Seccién Il
Tratamientos Urbanisticos

Articulo 301. Definicibn de los Tratamientos Urbanisticos. Son las

Paragrafo.

determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que atendiendo
las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen
normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los
distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.
4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.

Los tratamientos se encuentran delimitados en el Mapa N° 43
“Tratamientos Urbanisticos”.

Articulo 314. Tratamiento de Renovacion Urbana. Regula la intervencion en

territorios donde se busca un cambio radical del patron de ocupacion,
con el fin de detener y revertir el proceso de deterioro fisico y ambiental
del area, que propenda por la permanencia de los actuales habitantes
y participacion de los propietarios, buscando su mejoramiento y un
aprovechamiento intensivo de la infraestructura existente o generar
nuevos polos de desarrollo a través de la inversion publica y el
incentivo a la inversion privada, propendiendo por la permanencia de
los habitantes y la participacion de los propietarios.

Articulo 315. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Renovacion

Urbana. Son modalidades del tratamiento urbanistico de renovacion
urbana las siguientes:

1. Renovacion Urbana 1 — Redesarrollo (R1).
2. Renovacion Urbana 2 — Reactivacion (R2).
3. Renovacién Urbana 3 — Cambio de patron (3).

Articulo 316. Renovacion Urbana - Redesarrollo (R1). Corresponde a las zonas

en las que se requiere efectuar la sustitucion de las estructuras
urbanas y arquitecténicas mediante procesos de reurbanizacién que
permitan generar nuevos espacios publicos y/o privados asi como una
nueva definicibn de la normatividad urbanisticas de
aprovechamientos. En ésta modalidad, el Plan de Ordenamiento
Territorial define las directrices generales y mediante los Planes
Parciales se desarrollan y complementan las determinantes previstas
en el Plan de Ordenamiento Territorial.



Articulo 317. Renovacion Urbana - Reactivacion (R2). Sectores de la ciudad
con capacidad urbanistica (infraestructura vial, de equipamientos, de
espacio publico, tamafio medio de predios, estratos medios) para
soportar mayores edificabilidades, en los cuales se busca densificar y
aprovechar dicha capacidad urbanistica.

Articulo 318. Renovacién Urbana - Cambio de Patron (R3). Sectores de la
ciudad de usos mixtos con dinAmicas constructivas y econémicas
importantes, en los cuales se pretende consolidar la actividad
economica existente.

Articulo 319. Normas generales para el tratamiento de Renovacién Urbana en
sus diferentes modalidades. La presentacién de planes parciales y
proyectos en éareas de Renovacion Urbana en sus diferentes
modalidades debe partir de las siguientes condiciones:

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Planes Proyecto Densidades
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Articulo 320. Normas Generales para Planes Parciales de Renovacion Urbana.
Los planes parciales de Renovacion Urbana deben cumplir con las
siguientes condiciones:

1. El area de renovacion urbana por redesarrollo s6lo se podra
desarrollar mediante planes parciales.
2. Los planes parciales se permiten en los siguientes tratamientos: R1

y R3.




3. Deberéan destinar como minimo el quince por ciento (15 %) del area
uatil al desarrollo de vivienda de interés social (VIS).

4. EIl desarrollo por planes parciales no debera efectuar aporte por
mayor edificabilidad.

5. Podran otorgar mayores aprovechamientos de los permitidos en la
edificabilidad del sector donde se localice.

6. El area de cesion de espacio publico correspondera con el diez por
ciento (10 %) del area neta urbanizable del globo de terreno a
urbanizar y un cinco por ciento adicional (5 %) de areas privadas
de vocacién publica.

7. Cuando un Plan Parcial supere el indice de construccion tope
establecido para el area donde se ubique, debera efectuar una
cesion de espacio publico adicional, equivalente al porcentaje
adicional de indice de construccion asignado.

8. Localizacion y Acceso. En todos los casos debe garantizarse
acceso a las cesiones publicas para espacio publico, desde una
via publica vehicular, con continuidad vial, tal como se establece
en el Capitulo del Sistema de Espacio Publico del presente Acto.
Las cesiones de los planes parciales deben generar continuidad de
los recorridos y contar con una estructura coherente dentro del plan
parcial y con el espacio publico adyacente.

9. Normas sobre Vias Cedidas. Todas las areas de terreno cedidas al
Municipio para vias publicas deberan ser pavimentadas por el
urbanizador o constructor, de acuerdo con las disposiciones que
para tal efecto se establecen en el Presente Acto.

10.Adecuacion Area de ciclo-ruta. El urbanizador o constructor
responsable de una obra, deberé incorporar el area de ciclo-ruta y
pavimentarla cuando esta esté prevista en Plan Maestro de Ciclo-
rutas (PLAMACIR), debiendo ser cedida en su totalidad
gratuitamente al Municipio, mediante Escritura Publica,
simultAneamente con la cesion de vias que le correspondan.

Paragrafo 1.Los planes parciales de renovacion urbana no podran modificar lo
establecido en el presente Acto en lo relacionado con las areas de
actividad y la asignacion de usos del suelo. Se exceptuan los Planes
Parciales en area de actividad industrial, los cuales podran desarrollar
proyectos de usos mixtos.

Se consideran proyectos mixtos aquellos que cuentan con una mezcla
de usos entre residenciales, comerciales y de servicios
especializados, asi como industria de bajo impacto. El desarrollo de
éste tipo de proyectos deberd destinar como minimo el treinta por
ciento (30 %) de su area construida a usos diferentes a la vivienda y
no podran superar el cincuenta por ciento (50 %) de la misma.

Paragrafo 2.Para todos los efectos legales, las cesiones definidas en los planes
parciales aprobados por las autoridades competentes, y respaldados



por la correspondiente licencia de urbanizacion, quedaran afectadas a
este fin especifico y deberdn entregarse al municipio mediante
escritura publica.

Paragrafo 3.Toda variacion de destino de bienes de uso publico con el fin de
adelantar procesos de integracion de inmuebles al interior de planes
de renovacién urbana se har4d de acuerdo con las directrices
establecidas por el Articulo 4 del Decreto Nacional 1504 de 1998 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya, a través de Acuerdo
expedido por el Concejo Municipal.

Paragrafo 4.En todo caso, todos los proyectos que se desarrollen en el marco de
los planes de Renovacion Urbana, deberan acogerse a los maximos
requerimientos establecidos en el Manual de Construccién Sostenible,
el cual sera adoptado en el corto plazo mediante Acuerdo Municipal.

Articulo 321. Normas Generales para Proyectos de Renovacion Urbana. La
presentacion de los proyectos de renovacion urbana sin plan parcial
debe partir de las siguientes condiciones:

1.

2.

Los proyectos urbanos se permiten en los siguientes tratamientos:
C2, C3, R2, R3.

En los proyectos de renovacion urbana no se exige el aporte por
mayor edificabilidad.

El indice maximo de construccion es el permitido en el tratamiento
donde se localiza el proyecto de renovacion urbana, y los indices
de ocupacion son los establecidos en la Seccion 3 “Edificabilidad”
del presente capitulo.

Se prohibe la renovacién urbana en las areas con tratamiento
urbanistico de conservacion, y en las areas con tratamiento
urbanistico de consolidacion urbanistica (C1).

El area de cesion para espacio publico correspondera a lo
expresado en el siguiente cuadro, en todo caso el area de cesion
se calcula sobre el area del predio a desarrollar.

Tratamiento Cesi6n para | Areas privadas de
EP sobre AU vocacion publica

c2 11 % 4%
C3 8 % 4%
R2 4 % 6 %

R3 5% 5%




Articulo 322. Cesiones de Espacio Publico y Areas Privadas de Vocacion
Publica. Son condiciones para la entrega de las cesiones de espacio
publico y la localizacion de las areas privadas de vocacion publica, las
siguientes:

1.

2.

Deberan articularse con los elementos de la Estructura Ecoldgica
Principal presentes en el area de planificacion.

Deben generar continuidad entre las areas de cesion de espacio
publico y las areas privadas de vocacion publica definidas en el
proyecto de renovacion urbana.

. Debe generar recorridos y contar con una estructura coherente

dentro del proyecto urbano y con los espacios publicos adyacentes.

. Distribucién espacial. Como minimo el cincuenta por ciento (50 %)

del area de cesion de espacio publico debera entregarse en un solo
globo, con un ancho minimo de quince (15) metros que genere
continuidad en el espacio publico aferente.

. Localizacion y Acceso. En todos los casos debe garantizarse

acceso desde una via publica vehicular, con continuidad vial.

. Deben proyectarse en forma continua hacia el espacio publico, sin

interrupcion del libre transito.

. Es posible construir encima y debajo del area privada de vocacion

publica siempre y cuando se garantice la continuidad con la cesion
de espacio publico definida en el proyecto de renovacion urbana y
el libre transito y aprovechamiento de esta area.

. Deberan contar con las condiciones exigidas en el numeral 7 del

Articulo 253 del presente acto.



