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“pOR MEDIO DEL CUAL SE HACE UNA CORRECCION BE IMPRECISION
CARTOGRAFICA EN LOS MAPAS Nos. 37 y 42, ADOPTADOCS EN EL ACUERDO
MUNICIPAL 0373 DE 2014”7

EL DIRECTOR (E) DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de las facultades constitucionales y legales, v en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el Decreto
Extracrdinario 0203 de 2001, y demas normas concordantes v,

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA DE CONTENIDO DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI"
corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial vigente en el municipio.

Que el articulo 245 del citado Plan de Ordenamiento Territorial, definié el espacio plblico
y el sistema de espacio publico en los siguientes términos:

"Articulo 245. Definicion de Espacio Publico y Sistema de Espacio Publico. El espacio
publico es el conjunto de inmuebles piblicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacion a
la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

El Sistema de Espacio Publico esté compuesto por elementos estructurantes de
escala urbana y regional, principalmente elementos de la Estructura Ecoldgica
Principal como los Corredores Ambientales y Ecoparques, y los elemenios de la
Estructura Ecologica Complementaria como canales y separadores viales adecuados
como parques lineales; y por elementos de escala zonal y local, como parques,
plazas y plazoletas que generan elementos de encuentro ciudadano de menor escala,
y demas elementos sefialados en el Articulo 244 del presente Acto correspondiente
al cuadro de clasificacion de espacio ptiblico, que enriquecen las diferentes partes de
ciudad y acercan estas espacios a la comunidad en general. La estructura del sistema
de espacio publico, que incluye los proyectos propuestos para éste se encuentra
identificados en el Mapa N° 37 “Sistema de Espacio publico” el cual ha ce parte
integral del presente Acto”.

Que el dia 19 de octubre de 2016, mediante comunicacién radicada bajc No.
2016411101990442, ef sefior DARIO VILLALOBOS REYES, identificado con cédula de
ciudadania No. 14.882.078 en calidad de representante legal de la sociedad COMBUGAS
DE OCCIDENTE S.A., identificada con Nit. No. 900147949-0, propietaria del predio
identificado con el folio de matricuia inmebiliaria No. 370-584687 y Numero predial‘\

it

Nacionai 760016100178700060048000000048, solicito lo siguiente: }
#
P /i
() G,
1.- Como se despende (sic) del Certificado de Tradicién que anexo, este inmueble L
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ha sido de propiedad de particulares desde que fue desenglobado de otro de mayor
extension mediante la Escritura Publica namero 4226 de la Notaria Novena del
Circulo de Cali fechada el 15 de Agosto de 1997, y pertenece a nuesira Empresa
desde su adguisicion a través de la Escritura numero 867 del 30 de Marzo de 2007
formalizada en la Notaria Segunda del Circulo de Buga (V.).

2.-Como lo certifica el oficio TRD 4122.2.13.1.953.003836 del 29 de Septiembre de
2016, suscrito por el Dr. ALEJANDRO ARIAS PEREZ, Subdirector de Recurso
Fisico y Bienes Inmuebles de la Direccion de Desarroflo Administrativo de la
ALCALDIA D4E SANTIAGO DE CALI del cual anexo copia, “dicho predio no
aparece registrado como parte del patrimonio Inmobiliario del Municipio de Santiago
de Cali v por lo tanto no tiene caréacter de bien fiscal, sfidal o bien de uso publico de
este Municipio”.

3.- Es nuestro proposito emprender la construccion de un proyecto inmobiliario de
Locales Comerciales en este lote acogiéndonos a las normas urbanisticas vigentes,
pero el hecho de que seguramente por un error involuntario de quienes elaboraron
algunos de los mapas digitales del POT de Diciembre de 2014 aparezca como una
zonha verde nos ha impedido realizar el proceso de licenciamiento ante una de las
Curadurias Urbanas de la ciudad, cuyo primer paso sera el de actualizar el Esquema
Basico SOU-1712-DAP-2007 emitido por Planeacion Municipal en Febrero de 2007

Por todo fo anterior, en sjercicio del Derecho de Peticion consagrado
constitucionalmente, me permito SOLICITAR QUE EL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL CORRIJA LA INFORMACION
ERRONEA QUE APARECE EN EL IDESC SOBRE ESTE PREDIO(...)"

Que en la mencionada solicitud se anexaron los siguientes soportes documentales:

= Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad COMBUGAS DE
OCCIDENTE S.A., con codigo de verificacion 0816CZE7C2, emitido por la Camara
de Comercio de Cali el 18 de octubre de 2016.

= Folic de Matricula inmobiliaria No. 370-584687, expedido por el Registrador de
Instrumentos Publicos de Cali, de13 de octubre de 2016.

s Oficio No. 2016412220038361 de septiembre 29 de 2016, suscrito por fa
Subdireccién de Recursce Fisico y Bienes Inmuebies.

= Ccpia del Esguema Basico No. E.B-SOU-001712-DAP-2007.

Clue mediante oficio No. 2016413220076031 de 09 DE noviembre ae 20186, la
Subdireccion del POT y Servicics Publicos-DAPM., respecto a la clasificacién erronea
del predio identificado con folio de matricula inmebiliaria No. 370-584687, requirid al
peticionaric la informacion concerniente a la ubicacidn exacta del inmueble,

complementandola con un plano del levanlamiento topografico en coordenadas Magna
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Sirgas, la ficha predial y cualquier infermacion que al respecto pudiera dar claridad a la
ubicacion espacial del predio en la ciudad.

Que revisada la documentacion adjunta a ta presente solicitud se encentro lo siguiente:

De conformidad con la informacion contenida en el certificado de existencia vy
representacion legal de la sociedad COMBUGAS DE OCCIDENTE S.A., con codigo
de verificacion 0816CZE7C2, emitidc por la Camara de Comercio de Cali el 18 de
octubre de 20186, se verifica que el sencr DARIO VILLALOROS REYES, identificado
con cedula de ciudadania No. 14.882.078 es el gerente y representante legal de la
citada sociedad. :

Folio de Matricula inmobiliaria No. 370-584687, expedido por el Registrador de
Instrumentos Publicos de Cali, de13 de octubre de 2016.

Enla Anotacion No. 005 de 20 de abril de 2007, con radicacion No. 2007-33403
consta el acto juridico de "APORTE A SOCIEDAD” de ARIAS LEONJOSE HUGO,
VELASCO VARGAS DANIEL Y LUBRICO& CIA LIMITADA a COMBUGAS DE
OCCIDENTE S.A.

En el Oficio No. 2016412220038361 de septiembre 29 de 2016, suscrito por la
Subdireccion de Recurso Fisicc vy Bienes Inmuebles, consta lo siguiente:

“(...) En respuesta a la solicitud descrita en el asunto, en la que se solicita se
conceptue la calidad del bien inmueble del predio con Matricuia Inmobiliaria 370-
584687 le comunico que en el ambito de nuestra competencia, consultados
nuestros archivos vy el sistema Informativo Geografico de catastro Municipal -
SigCalWeb, se verificod que dicho predio no aparece registrado como parle del
patrimonio inmobiliario del municipio de Santiago de Cali y por lo tanto no tienen el
caracter de bien fiscal, ejidal o bien de uso publico de este Municipio{...)".

La copia del Esguema Basico No. E.B-SOU-001712-DAP-2007, emitido el 07 de
febrero de 2007, relaciona "el lote ubicado en la esquina sur-orienta! de interseccion
de la carrera 56 con la calle 15 en fa Comuna 17", en ia que de conformidad con el
Acuerdo Municipai 069 de 2000, al predio le correspondia el Area de Actividad
Residencial Neta R.N y Poligono Normativo PCSO-PN-147-Subérea :4".

Que mediante comunicacion No. 2016411101319582 de 22 de noviembre de 2016, la
sociedad COMBUGAS DE OCCIDENTE S.A., allego el plano del levantamiento
topografico del predio en cuestién en coordenadas Magnas Sirgas.

Que como resultado del andlisis del caso, se encuentra que no es dada la caracterizacion i
del predio identificado folio de matricula inmaobiliaria No. 370-584687 y Numero predial
Nacional 760010100178700060048000000048 como Espacio Publico y Zona Verde, par
cuanto no corresponde a un inmueble de propiedad Municipal con destinacion a uso

publico.

\
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Que como resultado de lo anterior, la definicion del poligono establecido como Espacio
Publico-Zona Verde al predio identificado folio de matricula inmobiliaria No. 370-584687
y Numero predial Nacional 760010100178700060048000000048, debe ser objeto de
correccion por corresponder a una imprecision de tipo cartografico que no responde a lo
establecido en la normativa vigente en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado
mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014,

Que en relacién con la situacidon expuesta, el articulo 190 del Decreto 019 de 2012, “Por
el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites
innecesarics existentes en la Administracion Publica®, establece el modo de resolver las
inconsistencias entre lo senalado en el acuerdo que adopta el plan de ordenamiento
territorial y su cartografia oficial y adiciond el siguiente paragrafo tercero al articulo 12 de
la Ley 388 de 1997:

"Paragrafo 3. Cuando existan inconsistencias entre lo senalado en el acuerdc que
adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia oficial, prevalecera lo
establecido en el texto del acuerde y correspondera al alcalde municipal o distrital,
o la entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias cartograficas,
siempre que no impliquen modificacion al articulado de!l Plan de Ordenamienio
Territorial.

En el acto administrativo que realice la precisién cartogréfica se definiran, con
fundamentc en las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial v sus
reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al area objeto de la precision.
Una vez expedido el acto administrativo, el mismo debera ser registrado en todos
locs planos de la cartografia oficial del correspondiente plan v sus instrumentos
reglamentarics v complementarios. Esia disposicion tambien sera aplicable para
precisar la cartografia oficial cuando los estudios de detalle permitan determinar con
mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los
ferrenos.”

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, dispone en su articulo 533, lo siguiente:
“Articulo 1. Aplicacion de Normas. En el evento de existir discrepancia entre las
disposiciones contenidas en el presente Acuerdo y los textos del Documento

Técnico de Soporte, se aplicaran las normas contenidas en el Acuerdo.

Los vacios normativos se resolveran con fundamento en los textos del Documento
Técnico de Soporte y aplicando las reglas generales del derecho.” {Sublinea fuera

consistencia de los Mapas y salidas cartograficas con las disposiciones normativas '
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, asi como la concordancia que deben
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tener entre si los distintos planos normativos gue a diferentes escalas, ha aprobado el
Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Que por otra parte, el presente acto administrativo nc es certificacion de la entrega
efectiva del cumplimiento de okligaciones urbanisticas correspondientes al desarrollo del
predio identificado folio de matricula inmobiliaria No. 370-584687 y Numero predial
Nacional 760010100178700060048000000048.

Que corresponde a los propietarios de los bienes inmuebles el deber de realizar las
correspondientes actualizaciones e incorporaciones de sus predios ante la Subdireccién
de Catastrc Municipal.

Que con base en el soporte documental relacionado, el analisis realizado vy recopilado en
términos generales en las presentes consideraciones, respecto a las condiciones
particulares del predio folio de matricula inmobiliaria No. 370-584687 y Numero predial
Nacional 760010100178700060048000000048, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal encontrd gue debe ser objeto de correccidn por corresponder a una
imprecision cartografica por haberse calificado como un predio de Espacio Publico-Zona
Verde cuando no le es aplicable dicha condicion por cuanto es un predio cuyo titular de
derecho reales COMBUGAS DE OCCIDENTE S.A., motivo por el cual, este Despacho
encuentra procedente la correccidn cartografica del caso.

En virtud de o anteriormente expuesto,
il RESUELVE

Articulo Primero.- Corregir la imprecisién cartografica contenida en el Mapa nimero 37.
Sistema de Espacio Plblico v 42. Areas de Actividad del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, de manera que se elimine la condicién de Espacio Plblico - Zona Verde al predio
identificado folio de matricula inmobiliaria No. 370-584687 v Numero predial Nacional
760010100178700060048000000048.

Paragrafo: Al predio le corresponden los indices de ocupacion aplicables al Area de
Actividad Mixta Corredor Urbano con vocacion de Usos Comerciales y de Servicios 2 del
area inmediata en la cual se localiza, con los lndaces de Construccion Base y Adicional
establecidos para dicha zona.

Articulo Segundo. Incorporar las correcciones cartograficas contenidas en el presente
acto en los Mapas Nos. 37. Sistema de Espacio Publico v 42 Areas de Actividad, del
Acuerdo Municipal 0373 de 2014, de conformidad con los Planos gue se anexan a la
presente Resolucion.
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Articulo Tercero.-Notificar el presente acto administrativo al representante legal de
COMBUGAS DE OCCIDENTE S.A., identificade con Nit. No. 900147949-C, que incorpora
el predio objeto de la presente decision ¢ a quien haga sus veces.

Articulo Cuarto.- Comunicar para su cenocimiento y aplicacion el presente acto
administrativo a los Curadores Urbanos de Santiago de Cali.

N . T ) .sz«
Dado en Santiago de Cali, a los ?ﬂi’-ﬂ&’u (-=>¢/ ) dias del mes de :!)Jd'/j'd del 2016.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
,-’/// ‘//?

’ / //,/Z ////P/ér/
OSEAR EDUARDD-ESCOBAR GAR
/ " DIRECTOR (E) ‘
DEPARTAKENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
kY

% Proyectd: Marlha Isabel Bolafios Wesa-contralisia T/\(’)
)‘\\ Alexandro Banda-contralisla /474,
Rewso: Francisco Javier Bonilla- Profesional Especializadc — DAPM
h\ Aprobo: Emiliane Guarnizo Bonilla- Subdirector del POT y Serviclos Publicos

W\
N
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