ALCALbiA DE
SANTIAGO DE CALI

DE PLANEACION

RESOLUCION No. 4132.010.21.0. / §O DE 2019
( Dovrecedsre 1%)

“POR LA CUAL SE HACE UNA CORRECCION DE IMPRECISION CARTOGRAFICA
EN EL MAPA No. 42, ADOPTADO EN EL ACUERDO MUNICIPAL 0373 DE 2014"

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de las facultades constitucionales y legales, especialmente las
conferidas por la Ley 388 de 1897, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, e! Decreto
Extracrdinario Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016 y demas normas concordantes, v,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 12 de la Ley 388 de
1897, adicionado por ef articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012, corresponde:

“(...) al alcalde municipal o distrital, o la entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias
cartogrdficas, siempre que no impliquen modificacion al articulado de! Plan de Ordenamiento
Territorial.

En el aclo administrativo que realice la precision cartogréfica se definiran, con fundamenlo en las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, las normas urbanisticas
aplicables al drea objelo de la precision. Una vez expedido el acto administrativo, el mismo deberé
ser registrado en fodos ios planos de la carlografia oficial del correspondiente plan y sus.instrumentos
reglamentarios y complementarios, Esla disposicién también sera aplicable para precisar {3
cartografia coficial cuando los estudios de delalle permitan determinar con mayor exaclitud las
condiciones juridicas, fisicas, geolégicas y-morfoldgicas de los lerrenos,”

Que el Concejo Municipal de Santiago de Cali, en usos de sus facultades constitucionales
y legales expididé el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDO DE LARGO PLAZO DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI,
correspondiente al Plan de Ordenamiento Territorial vigente en Santiago de Cali,

Que el articulo 283 del citado Plan de Ordenamiento territorial define y clasifica los
Corredores de Aclividad de la siguiente manera:

Articulo 283. Corredores de Actividad, Ejes que concentran aclividades econémicas y que, de
acuerdo con las zonas que conectan y con su dinamica, seccion y funcion en el Modelo de
Ordenamiento, se clasifican en;

1.  Corredores estratégicos de actividad: son ejes que cumplen funciones de
arliculacion regional y que, por su seccion y capacidad, pueden albergar actividades
de gran escala que den soporte a necesidades de todos los sectores del municipio.
Los corredores estratégicos del area urbana de Santiago de Cali son. ,/. @-F
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NOMBRE | SOBRE TRAMO ENTRE VOCACION DE USOS

CL5 KR 1 KR 30 Usos Comerciales y de Servicios 1
Calle 5 CLS KR 30 KR 56 Usos Asociados a Equipamientos
Av. Alfonso | CL 5 KR 56 KR 75 Usos Comerciales y de Servicios 1
Bonilla KR 100 y -
Aragén CL5 KR 75 Usos Empresariales

CL 11
KR 100 :CL1M CL25 Usos Empresariales
Estacién ;

AV 4N |del Calle 70 Usos Empresariales
Corredor Ferracarri)
Verde Estacion Usos Empresariales

CL25  |del KR 127 mp

Ferrocarril

KR 23 CL70 CL 25 Usos Comerciales y de Servicios 2
Autopista DG 23 CL 25 KR 31 Usos Asociados a Equipamientos
Sur KR 75 y ) .

CL10 KR 31 CL5 Usos Asociados a Equipamientos
Carrera 15 |KR 15 |CL25 éfsga Y| Usos Comerciales y de Servicios 2
'j\v[‘a de KR 15 cL8 CL 25 Usos de Servicio al Automovil

ulio

KR 15 CL5 CL8 Usos Comerciales y de Servicios 1
Salida al AV.50 |CL32C CL40O Usos Comerciales y de Servicios 1
Mar KR 1 CL40O CcLS Usos Comerciales y de Servicios 2
Carrera 1 KR 1 CL25 CL 70 Usos de Servicios Industriales
Av.
Colombia KR 1 CL70 CL B84 Usos Comerciales y de Servicios 1

KR 8 CL 25 CL70 Usos Empresariales
Carrera 8 _ -

KR 8 CL70 CL 90 Usos de Servicios Industnaies
Autopista CL70 CL25 AV.2 N |Usos Comerciales y de Servicios 3
Oriental CL70 |AV.2N |AV.6N |Usos de Servicios Industriales

2. Corredores urbanos de aclividad: son ejes donde se desarrollan actividades
econdmicas gque apuntan 2 alender necesidades urbanas. Adiculan los ejes
jerarquicos de actividades y acercan el empleo a las areas residenciales.

Son corredores de actividad urbana los siguientes:

NOMBRE

TRAMO ENTRE VOCACION DE USOS
Avenida 3 Norte CL25 CL70 Comercio y Servicios 2
Avenida 6 Norte KR 34 CL 70 Comercio y Servicios 2
Avenida Circunvalar KR 70 KR 39 Comercio y Servicios 1
Avenida Ciudad de Cali |KR 1 KR 127 Comercio y Serviclos 2
Calle 121 y carrera 25 KR 18 KR 28F Comercio y Servicios 1
Calle 13 avenida KR 105 KR 1 Comercio y Servicios 2
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3.

NOMBRE TRAMO ENTRE VOCACION DE USCS

Pasoancho

Calle 16 KR 39 KR 105 Comercio ¥ Servicios 1
Calie 18 avenida Cafias KR 107 KR 127 Comergio y Servicios 3
Gordas

Calle 27 TR 25 CL 38 Comercio y Sewvicios 1
Calle 33 A KR 8 KR 24 Comercio y Seyvicios 1
Calle 34 KR 8 CL70 Comercio y Servicios 1
Calle 44 Av8 N KR 23 Comercio y Servicios 2
Calle 48 KR 50 KR 29 Comercio y Servicios 1
gigi:\/ﬁ\;emda KR 24 CL 70 Comercio y Servicios 2
Calle 8 KR 66 KR 1 Comercio y Servicios 2
Carera 44 CL 1 CL 23 Comercio y Servicios 1
Carrera 105 CL 13 CL 16 Comercic y Servicios 2
Carrera 2 CL 44 CL 70 Comercio y Servicios 2
Carrera 29 CL70 CL 96 Comercio.y Servicios 1
Carrera 39 CLA1 CL 55 Comercio y Servicios 2
Carrera 46 CL 38 CL 54 Comercio y Servicios 2
Carrera § CL5 CL73 Comercio y Servicios 1
Carrera 5 N CL 34 CL70 Comercio y Servigios 2
Carrera 50 CL5 CL 23 Comergio y Servicios 1
Carrera 56 CL 1 CL 23 Comercio y Servicios 2
Carrera 66 CL 1 CL 23 Comaercio y Servicios 3
Carrera 80 CL 25 CL 50 Comercio y Servicios 3
;gagsversal 25ycarmera g 4g CL 96 Comercio y Servicios 2
| Transversal 29 KR 15 CL70 Comercio y Servicios 2

Corredares zonales de actividad: son gjes donde se desarrollan actividades
asociadas a la vivienda y albergan usos de menor escala para atender la zona en
la cual se localizan. Los corcedares zonales seran definidos en la reglamentacion

de las Unidades de Ptanificacion Urbana.

NOMBRE TRAMO ENTRE
Calle 29 Avenida 6 CRA7
Calle 21 Avenida SN 3N
Avenida 8 Norte CL 10 CL 21
KR 2 CL2 CL 3 QOeste
KR3A CL 2 Oeste Cl 5 Qeste
CL 4 Oeste KR 1 KR3B
Parque del Corazén KR oL 4 KR 3 Oeste incluyendo los
34 alrededores del parque del Corazon.
Avenida 8 A Norte CL 13 CL 21
Calle 38 Norte AV. 6N AV. 4N
Calle 52 Norte AV 6N KR &

Paragrafo. Los corredores de aclividad estratégicos, urbanos y zonales estan delimitados en el
Mapa N* 40 "Centralidades ¥ Corredores de Actividad", el cual hace parte integral dal presante Acto.
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Que segun los articulos 287 y 288 del mismo Plan de Ordenamiento Territorial, las Areas
de Actividad: "Son éreas del suelo con condiciones socioeconémicas similares y se caracterizan por ef
predominio de un uso determinado def suelo, en funcién del cual se reglamentan y definen los usos
complementarios permitidos y la intensidad para su aprovechamiento”y se clasifican asi:

“Las Areas de Actividad se clasifican en:

1. Area de Actividad Residencial Neta.

2. Area de Actividad Residencial Predominante.
3. Area de Actlividad Mix(a.

4. Area de Actividad industrial,

Parégrafo. La defimitacion de las Areas de Actividad se encuentra establecida en el Mapa N°® 42
“Areas de Aclividad’, el cual hace parte integral dél presente Acto. L.os usos asignados para cada
Area de Actividad, y vocacion en el caso de las Areas de Aclividad Mixta, se encuentran identificados
en &l Anexa N° 4 “Matriz CIU de Usos del Suelo Urbano®, el cual hace parte integral def presente
Acto".

Que a su turno, los articulos 289 y 291 del mismio Acuerdo 0373 de 2014, definen las
Areas de Actividad Residencial Neta y Mixta en los siguientes términos:

“Artictlo 289, Area de Actividad Residencial Neta. Corresponde con aquellas dreas del terntorio
urbano destinada exclusivamente a la actividad residencial y que por ende no permite la presencia
de olras actividades dentro de ésta.

Ei desarrollo de actividades econémicas complementarias a la vivienda solo se permitira en 108
corredores de actividad zonal que se definan en las unidades de planificacion urbana”,

Articulo 291. Area de Actividad Mixta. El Area de Actividad Mixta corresponde a aquellas zonas que
cpenian con presencia de usos mixtos, entre residenciales, comerciales y de servicios especializados
de mediana y gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto gue generan empleo
y propenden por la concentracidn, especializacion y consolidacion de actividades miltiples. Eslas
dreas se conforman a lravés de centralidades y corredores de acfividad,

El Area de Actividad Mixta se encuentra constituida por los corredores de actividad, tanto estratégicas
comae urbanos, y las siguientes centralidades:

Cenlralidades Empresariales.

Centralidades de Abastecimiento.

Centralidades con Usos Asociados a la Vivienda,
Centralidades Asociadas a Equipamientos.
Centrafidades de Seyvicios al Aulomovil.
Cenlralidades de Servicios industriales”™

S e N

Que el sefior DIEGO MARIA ROMERO PANTOJA, mediante oficio radicado bajo ntimero
201941730101312872 del 28 de agosto de 2019, solicité al Departamento Administrativo

de Planeacion Municipal *(...) realizar la correccién de la imprecision cartografica existente en el Mapa
42 Areas de Actividad del Acuerdo 0373 de 2014 y se le asigne toda la norma correspondiente ai Area de A
Actividad Mixta, Corredor Urbano de Actividad con vocacién Comercio y Servicios 2, incluidos los indices de V.
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ocupacién y construcaién (...)", para el predio identificado con folic de matricula 370-249386 y
numero predial G23100010000, ubicado sobre la Carrera 39 entre Calles 5D y 5C, del
barrio Eucaristico, Comuna 19.

Que como soporte de lo anterior, el sefior DIEGO MARIA ROMERO PANTOQOJA anexo a su
solicitud los siguientes documentos:

- Escritura publica numero 1188 expedida el 13 de abril de 2015 por fa Notaria
Veintitrés del Circulo de Cali

- Certificado de Tradicién y Libertad No. 370-2493886, del 20 de agosto de 2019,
en el que de conformidad con el acto jufidico de compraventa que se registra en
la Anotacién No. 36 del 16 de abril de 2015, reporta como titular de derecho de
dominio al sefior ROMERO PANTOJA DIEGO MARIJA.

- Documento de Cobro Impuesto Predial Unificado ano 2019 del predio
identificado con nimero predial nacional 760010100180500360001000000001.

- Recibo de pago de Servicios Publicos de Empresas Municipales de Cali —
EMCALI con nimero de contrato 77068.

- Concepto de norma urbanistica expedido por la Subdireccién de Espacio Publico
y Ordenamiento Urbanistico - SEPOU del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, con ntmero radicado 201941320300089211 del 21 de
agosto de 2019.

- Ficha Catastral del predio identificado con numero predial Nacional
760010100190500360001000000001.

Que mediante oficio de respuesta preliminar radicado bajo niumero 201941320500089771
del 16 de septiembre de 2019, la Subdireccion de Planificacién del Territorio del DAPM,
sefialo gue: *{...) se requiere adelantar una revisién integral y detallada del caso, per lo tanto con la
informacion suministrada y, una vez recibida, la informacion solicitada por parte del DAPM a {a Unidad
Administrativa Especial de Gestién de Bienes y Servicios, se procedera a dar una respuesta de fondo a su
solicifud."

Que para la revision del caso, la Subdireccion de Planificacidn del Territorio del DAPM
solicité informacion del predio identificado con folic de matricula 370-249386 y nimero
predial G023100010000 a la Subdireccion de Catastro Municipa!l bajo radicado nimero
201841320100015614 y a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y
Servicios bajo radicado nimero 201941320500014274,

Que mediante oficio de respuesta con radicado niumero 201941810100044964 de! 17 de
octubre de 2019, la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Bienes y Servicios
informé, a la Subdireccién de Planificacidn del Territorio del DAPM, con relacion con el

predio G023100010000, lo siguiente: *(...) se verificé que dicho inmueble no aparece registrado como
parie del patrimenjo inmobiliario del municipio de Santiago de Cali y por lo tanto no tienen el caracter de bien

fiscal, ejidal o bien de uso publico propiedad de este Municipio.” A
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Que mediante oficio de respuesta con radicado numero 201941310500020514 del 17 de
octubre de 2019, la Subdireccién de Catastro Municipal envi6 a la Subdireccion de
Planificacién del Territorio del DAPM la ficha catastral del predio identificado con folio de
matricula 370-249386 y numero predial G023100010000.

Que como parte de la revision y analisis del caso, con base en [a cartografia aprobada
mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, en particular los mapas n,° 40. Centralidades
y Corredores de Actividad y n.® 42. Areas de Actividad se evidencié la siguiente norma
urbanistica:

PREDIO CENTRALIDAD Y CORREDORES DE AREA DE
ACTIVIDAD ACTIVIDAD
L . Corredor Urbano de Actividad — Carrera 39
C’;‘ﬁ;g%%g;%‘ggg VOCACION DE USOS Residencial Neta
Comercio y servicios 2

Que como resultado de! analisis del caso, la Subdireccidn de planificacidn del Territorio
del DAPM, evidencié que al predio identificado con folio de matricula 370-249388, numero
predial G0O23100010000 y numero predial Nacional 760010100190500360001000000001,
no le corresponde la clasificacion de Area de Actividad Residencial Neta, toda vez que.
dicho predio se encuentra localizado sobre el Corredor Urbano de Actividad — Carrera 39
y porlo tanto, le corresponde el area de Actividad Mixta, que de conformidad con el articulo
291 del POT, aplica a “aqueilas zonas que cuentan con presencia de usos mixtos, entre residenciales,
comerciales y de servicios especializados de mediana y gran escala, asf como industria y equipamientos de
bajo impacto que generan empleo y propenden por la concenlracion, especializacion y consolidacion de
actividades muitiples (...) El Area de Actividad Mixfa se encuentra constituida por los corredores de actividad,
tanta estratégicos como urbanos (...)"

Que como resultado de lo anterior, se debe efectuar la correccién pertinente por
corresponder |a situacion descrita, a una imprecision de tipo cartografico al evidenciarse
una discrepancia entre lo sefialado en el articulado vigente del Plan de Ordenamiento
Territorial adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, que define el area de
actividad y su cartografia oficial gue le asigna una diferente a ia que corresponde a las
condiciones del predio.

Que en relacion con Ja situacion expuesta, el paragrafo 3 del articulo 12 de la Ley 388 de
1997, adicionado por el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012, “Por ef cual se dictan
normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios
existentes en la Administracién Publica”, establece el modo de resolver las inconsistencias
entre lo sefialado en el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial y su
cartografia oficial, asi:

"Paragrafo 3. Cuando exsstan inconsistencias entre lo seflalado en el acuerdo gue adopta el plan de

ordenamiento ferritorial y su cartografia oficial, prevalecera lo establecido en el textc del acuerdo y
corresponderd al alcalde municipal o distrital, o la entidad delegada para el gfecto, corregir las
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inconsistencias cartograficas, siempre que no impliquen medificacion al articulado del Plan de
Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que realice la precision cartografica se definirdn, con fundamenio en las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, fas normas urbanisticas
aplicables al drea objelo de fa precisién. Una vez expedido el acto administrativo, el mismo deberd
ser registrado en tados los planos de la cartograffa oficial del correspondiente plan y sus
instrumentos reglamentarios y complementarios. Esta disposicién también serd aplicable para
precisar la cartografia oficial cuando los estudios de detalle permitan determinar con mayor exactitud
las condiciones juridicas, fisicas, geolégicas y marfoldgicas de los terrenos.”

Que por otra parte, el presente acto administrativo no certifica el cumplimiento de
obligaciones urbanisticas correspondientes 2l desarrollo de los predios objeto de la
presente Resolucion,

En virtud de lo anteriormente expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Cortegir la imprecision cartografica del predio identificado con
numero con folio de matricula 370-249388, Numero Predial G023100010000 y Numero
Predial Nacional 760010100190500360001000000001 en el mapa n.° 42 Areas de
Actividad, de tal forma que se cambie su clasificacion de “Area de Actividad Residencial
Neta” por el “Area de Actividad Mixta”.

Paragrafo 1. Los usos del suelo que le corresponden al predio, son los determinadoes en
la columna Corredores Urbanos ~ Usos Comerciales y de Servicios 2 del Anexo 4. Matriz
CilU Urbana,

Paragrafo 2. El indice de ocupacién para los predios objeto de la presente Resolucién
corresponde a lo establecido en el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2014.

Paragrafo 3. Los indices de construccion base y adicional para los predios objeto de la
presente Resolucién corresponden a lo establecido en la cartografia oficial del Acuerdo
0373 de 2014, Mapa 45 Indice de Construccion base y Mapa 46 Indice de Construccion
Adicional.

ARTICULO SEGUNDO. Incorporar las coerrecciones cartograficas contenidas en el
presente acto en el mapa n®. 42. Areas de Actividad, del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
de conformidad con los Planos que se anexan a la presente Resolucion.
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ARTICULO TERCERO. Comunicar el presente acto administrativo a los Curadores
Urbanos de Santiago de Cali, para su conocimiento y adecuada aplicacion.

ARTICULO CUARTO. La presente Resoluciéon rige a partir de la publicacién de su
contenido en la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Calj — IDESC.

Dado en Santiago de Cali, a los & *7 (/%) dias del mes de poul e 4o 019,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

. 7

ELENA LONDONO GOMEZ
| DIRECTORA ]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Elaboré: Martha Isabel Bolafios Mesa ~ Contratista ;E
Ricardo Efrain Santacruz Benavides — Gont tls{al‘g
Maria Juliana Tofres Soto - Conlrahslaﬁ
Diego Fernando Ochoa Rga —~ Contratis
Alexandro Banda — Contratista é{
Revisé: Ximena Aguilton Mayorga — Cqntra sta(}‘\)
Andrés Esquivel ~ Contratista @
Esperanza Forero Sanclemente ~ Subdirectora de Planificacidn del Terntorio ,f
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