ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. 4132.010.21.0. /53~ DE 2018
( ﬂfﬁ/ﬂ S22 )

“POR LA CUAL SE ACLARA EL AREA DE ACTIVIDAD DE UNOS PREDIOS DE
CONFORMIDAD CON EL ACUERDO MUNICIPAL 0373 DE 2014”

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICI-
PAL, en uso de las facultades constitucionales y legales, y en especial las conferidas por
la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el Decreto Extraordinario 516
de 2016, y demas normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

-

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA RE-
VISION ORDINARIA DE CONTENIDO DE LARGQ PLAZO DEL PLAN DE ORDENA-
MIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI", corresponde al Plan
de Ordenamiento Territorial vigente en el Municipio.

Que e! articulo 287 del citado Plan de Ordenamiento Territorial, establece la definicion
como la clasificacion de Areas de Actividad asi:

“Son areas del suelo.con condiciones socioeconomicas similares y se caracterizan por el
predominio de un uso determinado del suelo, en funcion del cual se reglamentan y-defi-
nen los Usos complementarios permitidos y la intensidad para su aprovechamiento.

{... ).:-

Que a su turno, el articulo 288 idem determina la clasificacién de las Areas de Actividad
de la siguiente manera:

“Las Areas de Actividad se clasifican en:
{. Area de Actividad Residencial Neta.
2. Area de Actividad Residencial Predominante.
3. Area de Actividad Mixta.
4. Area de Actividad Industrial.
Paragrafo. La delimitacion de las Areas de Actividad se encuentra establecida en el

Mapa N° 42 “Areas de Actividad”, el cual hace parte integral del presente Acto. Los usos
asignados para cada Area de Actividad, y vocacion en el caso de las Areas de Actividad

Mixta,. se -encuentran identificados en el Anexo N° 4 “Matriz ClIU de Usos del Suelo

Urbano”, el cual hace parte integral del presente Acto™.

Que el dia 22 de marzo de 2018, ia seficra ELIZABETH GODOY GARCiA, mediante

escrito radicado bajo No. 201841730100342392, solicitd a la Subdireccion de Espacio
Plblico y Ordenamients Urbanistico del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, la revision y asignacién de Area de Actividad para los predios identificados con
folio de matricula inmobiliaria Nos. 370-440198, 370-440199 y 370-4400200 y cddigo
catastral Nos. K039700010000, K039700020000 y K039700030000, respectivamente,
ubicados en la Carrera 74 # 30 -11Ty Calle 25 entre Carreras 42 y'50, Barrio El Caney.
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Que respecto de dichos predios s solicité “sea completada o corregida esta imprecision
cartografica, asi como su situacién normativa y de esta manera proceder con la solicitud
de concepto de uso de suelo ante la Subdireccion de Espacio Puablico y Ordenamiente
Urbanistico, para la actividad de codige 8522 — Educacion media académica y la
respectiva fqrmulacmn_ de Esquemas de Implantacion y Reguiarizacién”.

Que como soporte de lo anterior, la solicitante anexd a la peticién:

- Certificado de Tradicién y Libertad con nimero de matricula 370-440200 expedido el 28
de mayo.de 2018, en el que de conformidad con el acto juridico de compraventa que se
registra en la Anotacién No. 014 del 28 de agosto de 2017, reporta como ftitular de
derecho de dominio a la sefiora ELIZABETH GODQY GARCIA. '

- Certificado de Tradicién y Libertad con nimero de matricula 370-440199 expedido &l 28
de mayo de 2018, en el que de conformidad con el acto juridico de compraventa que se
registra en la Anotamon No. 018 del 28 de agosto de 2017, reporta como fitular de
derecho de dominio a la sefiora ELIZABETH GODOY GARCIA.

- Certificado de Tradicién y Libertad con nimero de matricula 370-440198 expedido el 28
de mayo de 2018, en &l que de conformidad con el acto juridico de compraventa que. se
registra en la ‘Anotacion No, 021 del 28 de agosto de 2017, reporta como titular de
derecho de dominio a la sefiora ELIZABETH GODOY GARCIA.

- Documento de-cobro Impuesto Predial Unificado afio 2018 de los predios identificades
con N° Catastral N°K039700010000, N°K039700020000 y N°K038700030000, expedido
el 21 de febrero de 2018.

Que mediante oficio de respuesta preliminar radicado bajo No. 201841320500029331
del 11 de abril de 2018, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM, sefialé
que: “(...) para tres (3) predios ubicados en el barrio El Caney identificados con numero
predial K039700010000, KO39700020000 y K039700030000, me permito informarle que
con el propésito de resolver de. fondo la solicitud realizada por usted, se ha decidido por
parte de este Departamento realizar una revision integral del tema con el fin de
determinar la normativa aplicable al caso. (...)".

Que para la revision del caso el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
selicitd informacion de los predios identificados con N° Catastral N°K039700010000,
N°K039700020000 y N°K038700030000 a la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Bienes 'y Sefvicios con tadicado N°201841320500009184 y a la Subdireccion de
Catastro Municipal con radicado N°201841320500009174.

Que mediante oficio de respuesta con radicado No. 201841810100028054 del 14 de
junic de 2018, la Unidad Administrativa Especial de Gestibn de Bienes y Servicios,
informé a la Subdireccién de Planificacion dei Territorio del DAPM, respecto de: los
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predios con N®*Catastral N°K039700010000, N°K039700020000 y N°K039700030000 lo
siguiente:

“(..} consultados nuestros archives, el Sistema Informative Geogréfico de Catastro
Munigipal — SIGCAT y el Sistema de Informacién de Bienes Inmuebles de la Alcaldia de
Santiago. de Cali (SIBICA) se verifico (sic) que dichos inmuebles no aparecen registrados
como parte del patrimanio inmobiliario del municipio de Santiage de Cali y por lo tanto no
tienen el caracter de bien fiscal, ejidal o bien de uso publico propiedad de este Municipio.

Que mediante oficio de respuesta con radicacion No. 201841310500027394 del 15 de
junio. de 2018, la Subdireccion de Catastro Municipal remitid a !a Subdireccion de
Planificacion del Territorio del DAPM, copia de la carta catastral y fichas prediales
pertenecientes a los niimeros predlales nacionales 760010100177400200001000000001
y 760010100177400200002000000002, correspondientes. a los predios K038700010000
y K039700020000.

Que revisada la norma urbanistica aplicable a los predios identificados con matricula
inmobiliaria  N°370-440198, N°370-440199 y N°370-4400200 y codigo catastral
N°K039700010000, N°K039700020000 y N°K039700030000 respectivamente, como lo
dispone el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, se encuentra que para éstos no se
determiné area de actividad alguna: '

ACUERDO 0373 DE 2014

A - . TRATAMIENTO - _
PREDIO AREA DE ACTIVIDAD URBANISTICO EDIFICABILIDAD
K039700010000 | Sin Area deActividad Consolidacién 1‘-(;(8)-'f 2.2
: LC.A=05
- : : o Consolidacion 1.O. = -
K039700020000 Sin Area de Actividad A I.C.B. =22
Urbanistica C1 S A —
.C.A=0.5
s o i ., Consolidacién 10.=-
K039700030000 Sin Area de Actividad .C.B=22
Urbanistica C1 {CA=05

Que dentro del andlisis realizado por la Subdireccion de Planificacion del Territorio, se
identifica que. Ios predios objeto de estudio hacen parte del Proyecto Urbanistico de
Loteo Caney Especial 1 con Resolucién UDA-046 de junio 16 de 1988, expedida por el

Departamento Administrativo de. Planeacion Municipal por la entonces Subdireccion de

Aprobaciéon de Proyectos. En dicha Resolucidn se identifica que los predios con N°
Catastral N°K039700010000, N°K(339700020000 y N°K039700030000 se ubican dentro
de la Manzana 1 de! Proyecto Urbanistico de Loteo Caney Especial 1.

Que en el analisis de la peticién mencionada, se hizo revisién de la- informacién
aerofotografica. existente en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
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correspondiente al afic 2012, no encontréndose evidencia grafica de usos vy

aprovechamientos asignados a los predios objeto de estudio.

Que como resultado de la revision de la cartografia normativa aprobada mediante el
Acuerdo Municipal 0373 de 2014, en particular el Mapa numero 42 - Areas de Actividad,
se encontrd que en los predios objeto de estudio, identificados con No. Catastral

K039700010000, K039700020000 y- K03870003000, no se asigné ninguna Area de

Actividad, por lo tanto diches predios ne cuentan con Indice de ocupacion.

Que por lo anterior, dada la ausencia de Area. de Actividad, se requiere aclarar el

poligone a los predtos objeto de andlisis, con su respectiva clasificagién de acuerdo con

sus condiciones socioecondmicas, lo cual definira los usos, usos complementarios. v
aprovechamientos.

Que de conformidad con: (a) la revisién de la informacién predial correspondiente, (b} la

revision de la base de datos de usos del suelo existente en el Departamento

Administrativo de Planeacion Municipal, {¢) la revisién cartografica y aerofotografica
existente (d) la consulta realizada a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Bienes y Servicios (e} la revision de la Resolucion UDA-046 de junio 16 de 1989
correspondiente al Proyecto Urbanistico de Loteo Caney Especial 1, expedida por la
entonces Subdireceion de Aprobacion de Proyectos, se considera pertinente precisar &l
4rea de actividad de los predios objeto de estudio, con la indicacion de la norma
urbanistica aplicable a los mismos como producto de lo anterior.

Que por otra p‘arte-.,_el presente acto” administrative no es certificacion de la entrega
efectiva del cumplimiento de obligaciones urbanisticas correspondientes al desarrollo de
los predios objeto de correccion de-la presente aciaracion.

Que con base en el soporte documental relacicnado, que corresponde a los oficios de
las:entidades mencionadas, fa Resolucion UDA-046 de junio 18 de 1989 correspondiente
al Proyecto Urbanistico de Lotec Caney Especial 1, ademas el andlisis realizado vy
recopilddo en términos génerales en las presentes consideraciones, respecto a las
condiciones particulares de los predios objeto de estudio, el Departamento.Administrativo
de Planeacién Municipal encontrd que debe ser objeto de aclaracion la- correspondiente
Area de Actividad.

En virtud de lo anteriormente expuesto,

RESUELVE
Articulo 1.- Aclarar que ¢l Area de Actividad aplicable a los predios: iden_tifi_cad'os con los
folios de matricula inmobiliaria N°370-440198, N*370-440199.y N°370-4400200 y codigo
catastral N°K039700010000, N°K038700020000 y N°K039700030000 respectivamente
es Residencial Predominante, la cual corresponde a aquellas areas del territorio urbano
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cuya actividad principal es la residencial, y tiene como usos complementarios comercio y
servicios asociados a la vivienda, de conformidad con los usos de suelo establecidos en
la Matriz Cod}gos ClIU — Usos-del Suelo Urbanos, Anexo 4 del Acuerdo 0373 de 2014,

Paragrafo 1: El indice de Construccion para jos predios objeto de ia presente Resolucién
les corresponde a lo establecido en el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2018,

Paragrafo 2: En caso que sobre los predios en cuestion se desarrolle un equipamiento,
la norma aplicable para indices de ocupacion asf eomo los criterios de localizacion serén
los determinados en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 en el Capitulo. lli Sistema de
: EqU|_pam|_entos

Articulo 2. Incorporar las aclaraciones contenidas en el presente acto, en el Mapa No.
42, Areas de Actividad, del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, de conformidad con los
Planos que se anexan a {a presente Resolucion.

Artfculo 3.- Publicar ¢l contenido de la presente Resolucion en la Infraestructura de
Datos Espaciales de Santiago de Cali- IDESC.

Articulo 4.- Comunicar para su conocimiento y aplicacion el presente acto administrativo
a los Curadores Urbanos de Santiago de ‘Cali.

Dado en Santiago de Cali, a Ios_%ﬂ/ﬂ'/fw (22~ dias del mes de ff _-"”}La-d'ei 2018,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

| DIRECTOR -
DIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIGN

Elaboro, Martha Isabel Bolahos Mesa - co tratista Y@
Ricardg Santacruz - contratista '_ b
&Dsego Andrés Giraldo — cor‘-tral@ua
Alexandre Banda — contratista . . ,
Revisé: Marla Constanza Saade ~ contratista wmﬁ{-‘.‘“dﬂ‘
Ximena Aguillon Mayorga —contratista /&"
Juan Bernardo Dugue - contratista ) ) ]
_Esperanza Forero Sanclemente — Subdlrec\wa de Planificacion del Territorio {%{l
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