ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE'PLANEACION

RESOLUCION No. 4132.010.21.0. /¢ 3  DE 2019
( 4’7%43 29 )

“POR LA CUAL SE HACE UNA CORRECCION DE IMPRECISION CARTOGRAFICA
EN EL MAPA No.37, ADOPTADO EN EL ACUERDO MUNICIPAL 0373 DE 2014”

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIGN
MUNICIPAL, en uso de las facultades constitucionales. y legales, especialmente las
confefidas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el Decreto
Extraordinario Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 12 de la Ley 388 de
1997, adicionado por el articulo 190 del Decreto Ley 018 de 2012, corresponde:
...) al afcalde municipal o distiital, o la enfidad delegada para ¢! efecto, corregir las- inconsistencias
cartograficas, siempre que no impliquen modificacion -al articulado del Plan de Ordenariento
Terrftorial,
En el acto administrativo-Gue realice fa precision cartogréfica se definiran, con fundamento en las
dispasiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reg;‘amen‘tach’:vn'e's_, fas normas urbapisticas
aplicables al drea ohjeto de la precision. Una vez expedido el acto. administrativo, e/ mismo debera
ser registrado en todos ios planos de & cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos.
r_eg!’amentarfoa y complementarios. Esta disposicion también sera aplicable para precisar la
carfografia oficial cuarido. los estudios de detalle permifan determinar con mayor exactitud las
condiciones juridicas, fisicas, gecldgicds y morfoiégicas de.los terrenos.”

Que el Concejo Municipal de Santiago de Cali.en usos de sus facultades constitucionales
y legales expidié el Acuerdo Municipal 0373 de 2014"POR MEDIO DEL. CUAL SEADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDG DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALM"
correspondiente al Plan de Ordenamiento Territorial vigente en Santiago.de Cali.

Que el articulo 245 del citado Plan de Ordenamiento Territorial, definié el Espacio Piblico
y el Sistema de Espacio Publico, en los siguientes términos:

“Articulo 245. Definicién de . Espacio Pablico y Sistema de Espacio Piblico. El espacio publico es el

conjunto de inmusbles piblicos y los elementos arquitecionicos y naturales de-los inmiebles privados.

destinados por naturaigza; usos o afectacion a la salfsfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

El Sistema de Espacio Publico estd compuiesto. por elementos es‘trucfura_nre_s. de escala trbana y

regional, principalmente elementos de la Estructura Ecol6gica Principal como fos corredores
ambientales y ecopargues, y los.elementos de la Estructura Ecoldgica ‘Complementaria comp canafes
y separadores viales adecuados ‘como-parques fineales: y por elementos de.escala zonal yfocal, como:
parques, plazas y plazofetas  que generan elementos de encuentro citidadano de menor escala, y°

demas elementos sefalados en el Artfculo 246 del presente Acto ‘correspondiente al cuadro de
clasificacion de espacio piblico, que enriguecen fas diferentes partes de ciudad y acercan estos
espacios a la comunidad, en general. La estructura del Sistema de Espacio Publico, que incluye. los
proyectos propuestos para este, se encuentra jdentificada en el Mapa N* 37 “Sistema de Espacio
-plblico”, el cual hace parte integral del presente Acto’. 5{/
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Que la arquitecta ALEJANDRA ARANGO RAMOS, Coordinadora de Proyectos de Ia
Constructora Meléndez, mediante radicado No. 201941730100676542 del 28 de mayo de
2019, solicitd al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal (...} fa correccion en el
mapa N° 37 Sistema de Espacio Publico del predio con numero predial KOB7600010000 ya que no es un
espacio piblico como Jo evidencia ef concepto del (sic) Bienes y Servicios adjunto a esta carta; ademas de
asignarle el drea de actividad corresporidiente en e/ mapa N°*42(..)"

Que como.soporte de lo anterior, la sefiora ALEJANDRA ARANGO RAMOS anexd a su

solicitud los siguientes documentos:

- Concepto de Galidad de Bien con radicado ntimero -201-.-941.81_01 00017971 con fecha
del 13 de mayo de 2019 expedido por la Unidad Administrativa Especial de Gestion

de Bienes y Servicios de Santiago de Cali, donde informa que el *predio con niméro

predial KO87600010000, localizads e Ja calle 14 A con carrera. 83- Urbanizacién ¢l ingenio Etapa
f(..)" (...} no aparece registrado como parte def patiimonio inmobiliario del municipio de-Santiago
de Call y por lo tanto no tienen (sic) ei cardcter de bien fiscal, gjidal, 6 bien de uso pablico propiedad
de este Municipie™ ' '

- Cettificado de Tradicion y Libertad No. 370-393162, del 05 de diciembre de 2018,
matricula abierta con base en la 370-211623, en el que, de conformidad con el acto
de venta de “este junio con otro” que se registra-en la Anotacién No. 002 del 26 de
agosto de 1993, se reporta como titular de derecho real de dominio a GILDARDO
VELEZ GAVIRIA, o que consta en la “Escritira 2576 del 1 6-07-1993 NOTARIA 14
de CALY.

- Certificado de Tradicion y Libertad No. 370-363019, del 30 de abril de 2019,

matricula abierta con base en la 370-211 623, en el que, de conformidad con el acto

de venta “este junfo con otro” que se registra en la Anotacion No. 003 del 26 de
agosto de 1893, se reporta como titular de derecho real de dominio’a GILDARDO
VELEZ GAVIRIA, lo-que consta en la “Escritura 2576 del 16-07-1993 NOTARIA 14
de CALI"

- BDocumente de cobro del Impuesto Predial Un'ifi'cado del afio 2018 para el predio con

nimero predial K087600010000 y Numero Predial Nacional

760010100178000100001000000001, del afio 2018.

Que para la revision del caso, la Subdireccion de Pianificacion del Territorio {(SPT) del
DAPM salicité informacion del predio identificado con Namero Predial K087600010000, a
la Subdireccién de Catastro Municipal con radicado No. 201 941320500007514 con fecha
del 05 de junio de 2019, '

Que mediante radicado No. 201941320500049361 del 07 de junio de 2019, la
Subdireccion. de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, le indica a la sefiora ALEJANDRA ARANGO RAMOS que: (...} se
requiere adelantar una revision integral y detallada del caso, por Io fants, con Ia

ﬂ/'

informacién siministrada Y, una vez recibida, la informacién solicitada por parte. del DAPM @’F
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a la Subdireccion de Catastro Municipal, se procedera a dar una respuesta de fondo a su
solicitud {...)"

Que mediante radicado No. 201941310500010244 del 10 de junio de 2019, la
Subdireccién de Catastro Muricipal remitié a la Subdireccién de Planificacion del Territorio

del DAPM copia de la Ficha Predial del inmueble- identificado como Lote 5 de la Manzana

V, localizado en la Carrera 83 entre Calles 14 Ay 15, con Matricula Inmobiliaria No. 370-
211623, Numero  Predial  K08760010000 y  Numero Predial. Nacional
760010100178000100001000000001.

Que la SPT solicitd el 08 de julio de 2019, por medio de correo electrénico, a la Unidad de
Cotrespondencia de la Subdireccidn de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
(SEPOU) dei DAPM, la actualizacion de la informacion del Certificado de Tradicién y
Libertad del Bien Inmueble identificado con Numero Predial K087600010000, a través de
la'Ventanilla Unica de Registro (VUR),

Que la Unidad de Correspo'nd_er__j_cia de SEPOU informé a la SPT, por medio de correo
electronico del 10 de julio de 2019, gue la consulta realizada en el VUR acerca de los

datcs basicos del Certificados de Tradicion y Libertad del predio objeto de consuilta arrojo
lo siguiente:

- El predio identificado con nimero.de matricula inmobiliaria 370-211623 y referencia
catastral K-87600100-47, localizads en el Lote 5 de la Manzana V de la
Urbanizacién El Ingenio I, fue propiedad de la SOCIEDAD INVERSIONES Y
DISTRIBUCIONES AFER S.A. El estado del folio es cerrado y las matriculas
derivadas de ésta son: 370-363019 y 370-393162, tal como se relaciona en la
siguiente tabla:

. . MATRICULA | mATRicuLas. | .
PROPIETARI PROPIETARIQ . NS Y AREA
PREDIO pANng’;R_O ACTO RACTEUALQ FECHA  |ESCRITURA | INMOBILIARIA L INMOBILIARIAS ENRME'
' ' MATRIZ DERWADAS |
' O |VENTA ESTE |GILDARDO o .
SOCIEDAD N ENTA ESTE |GILDAR 265/08/1593 2576 370-363019 360
LOTES. INVERSIONES ¥ |¥ ©TRO VELEZ GAVIRIA g - 370-211623
MANZANAY | DISTRIBUCIONES [ ENTA ESTE | GILDARD _
e VENTA ESTE [GILL ° 26/08/1993 2576 370-393162| 18565
AFER S:A. Y OTRO. VELEZ GAVIRIA

Que verificada |a cartografia en el Sistema de Informacion Geogréfico Catastral —SigCat-
Web del Municipio, se encortrd que el predio identificado con el ndmero de Matricula
Inmobiliaria- 370-211623 y NUmero Predial K08760001 0000, es el de mayor extension.

Que para continuar con el procedimiento de revision del caso, m‘edian_te radicado No.
201941320500062951 del 08 de julio 'de 2019, la Subdireccién de Planificacién del
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Territorio del Departamento Administrativo de Planeacién Municipai, le indicé a
ALEJANDRA ARANGO RAMOS que:

“(...) la revision del caso evidericit Ia necesidad de aflegar, porsu parte, a este despacho fos siguientes
documeitos vigentes y correspondientes al predio objeto de consulta:

s Escritira piblica, _

= Auforizacion del propietario”.

Que la arquitecta ALEJANDRA ARANGO RAMOS Coordinadora de Proyectos de la
Constructera Meléndez envio a la SPT, mediante correo electrénico el dia 17 de julio de
2019, un poder en el que el sefior GILDARDO VELEZ GAVIRIA identificado con cédula de.
ciudadania No. 14.432922 de Cali confiere ‘poder amplio y suficiente a
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A Nit. 890.302.629-8 para que gestione, reclame, se.
notifique y realice todos los tramites pertinentes para el cambio de drea de actividad ante
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal”.

Que el sefior GILDARDO VELEZ GAVIRIA allegé personalmente a la SPT del DAPM la
Escritura Numero 2.576 con fecha del 16 de julio de 1993, por medio de la cual, el sefior
FERNANDO ARANGO QUIJANG, en nombre de la Sociedad INVERSIONES Y
DISTRIBUCIONES AFER S.A,, transfiere en venta real al sefior GILDARDO VELEZ
GAVIRIA, identificado con cédula de ciudadania No. 14.432.922 de Cali, dos Iotes de
terreno ubicados en la Urbanizacion INGENIO 1, el primero-con un area de 1856 m2, al
cual corresponde el Folio de la Matricula Inmobiliaria No. 370-0393162 y el Numero
Catastral K87600100-47; y el segundo con un area de 360 m2, al cual correspoende el Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 370-0363019 y el niimero catastral K87600100-47.

‘Que como parte de la revision y analisis del caso, se revisd en la Planoteca de |a
Subdireccién de Espacio Plblico y Ordenamiento Urbanistico el plano del anteproyecto
urbanistico de la Urbanizacién El Ingenio I, y se evidencié que el predio objeto de
consulta, Lote No. 5 de la Manzana V, no corresponde a areas de cesién obligatorias de!
proyecto.

Que con fundamento en los anteriores antecedentes, la Subdireceién da Planificacion del
Territorio del DAPM, adelants el estudio normativo del predio referido y la cartografia
aprobada mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, en particular el Mapa No. 37
Sistema de Espacio Publico, evidenciando que el predio bajo estudio, identificado con
nimero predial KO87600010000 y folio de Matricula Inmobiliaria 370-211623, y demas
matriculas derivadas de dicha matricula inmobiliaria, se califica como un Elemento del
Sistema de Espacio Publice Existente, especificamente como Parque.

Que en cambio, en la revision cartografica se estudiaron los Mapas 42 Areas de Actividad
y 43 Tratamientos Urbanisticos, evidenciando que al predio bajo estudio, identificado con
nimero predial K087600010000 vy folio de Matricula Inmobiliaria 370-211623, y sus
matriculas derivadas, se les asigné el Area de Actividad Residencial Neta y el Tratamiento
Urbanistico de Consolidacién 3 - Consolidacién Moderada C3, respectivamente. .

ke
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Que como resultado del andlisis del caso, la.SPT del DAPM evidencié. gue para el predio
identificado con nimero predial K087600010000 y folio de Matricula Inmobifiaria 370-
211623, y demas matriculas derivadas de ésta, no es correcta la clasificacion del mismo
como Espacio Publico Existente — Parque, por cuanto no corresponde a inmueble de
propiedad del Municipio, ri corresponde-a predio con destinacion a.uso plblico existente
0 propuesto, de conformidad con o definido en el articulo 245 del Acuetdo 0373 de 2014.

Que como resultado de lo anterior, Ja definicion del poligono establecido como - Espacio.
Plblico — Parque, para el predio identificado con ntimero predial KO87600010000 vy folio

de Matricula Inmobiliaria 370-211623, y demas matriculas derivadas, debe ser objeto de
correccion por corresponder a una imprecision de tipo cartografico.que no responde a lo

establecido en la normativa vigente en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado.

mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Que en relacién con la situacion expuesta, el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012,
“Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos 'y
tramites. innecesarios existentes en la Administracion Publica”, establece el modo de
resolver las inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial y su cartografia oficial, adicionando el siguiente paragrafo tercero
al articulo 12 de la Ley 388 de 1997:

"Paragrafe 3. Cuando existan inconsistencias entre lo-sefialado en of acuerdo que adopia el plan de
ordenamiento territorial y su cartogratia oficial, prevalscera lo establecido en ef texto del acuerdo y
correspondera al afcalde municipal o distrital, o la entidlad delegada para el efectd, corregir las
intonsistencias cartograficas, siempre que no impliquen madificacién al articulado def Plan de
Ordenamiento Territorial,

En el acto administrativo que realice Ja precision cartogréfica se definiran, con fundamento en las
disposiciones det Plan de Ordenamiento Territorial y-sus reglamentaciones, las hormas urbanisticas.
aplicables al drea objeto de fa precision. Una vez expedido el acto administrativo, €] mismo deberd
ser registrado. en fodos o& planos de la cartografia oficial del correspondiente plan y sus
instrumentos réglamentarios y complementarios. Esta disposicion también serd ‘aplicable para

precisar la cartografia oficial cuando los estudios dé detalie permitan determinar con mavyor exactitud

las condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos.”

Que por otra parte, el presente acto administrativo no cettifica el cumplimiento de

obligaciones urbanisticas correspondierites al desarrollo del predio identificado con

numero predial KO87600010000 vy folio de matricula inmabiliaria 370-211623 y demas
matriculas derivadas de dicha matricula inmobiliaria,

Que con base en el soporte documental relacionado, el analisis realizado y recopilado.en
términos generales en las presentes consideraciones, respecto a las ‘condiciones
particulares del predio con nilmero predial K087600010000 y folio de Matricula
Inmobiliaria 370-211623, y demas matriculas derivadas de dicha matricula inmobiliaria, e!
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal encontré que debe ser objeto de
correccion por corresponder a una imprecision cartografica, por haberse calificado como
Espacio Publice -Pargue, cuando no le es aplicable dicha condicion por cuanto es un
predio depropiedad privada, que no corresponde a Espacio Plblico existente o propuesto,
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motive por el cual, este Departamento Administrativo en los términos del articulo 190 del
Decreto Ley 019 de 2012, encuentra procedente la correccion cartografica del caso.

Que en concordancia con lo anterior, y dad’o-qu‘_e al pre_dio identificado con ntimero predial
K0B87600010000 y folio de Matricula Ihmobiliaria 370-211623, y demas matriculas

detivadas de dicha matricula inmobiliaria, se le asigno en los Mapas 42 Areas de Actividad

y 43 Tratamientos Urbanisticos, el Area de Actividad Residencial Neta y el Tratamiento
Urbanistico de Consolidacion 3 — Consolidacion Moderada C3, respectivamente, no serd

necesario efectuar mas correcciones sobre la norma aplicable a los mismos, como

producto de la decision contenida en el presente acto administrativo.

En virtud de lo anteriormente expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO, ~ Corregir la imprecisién cartografica del predio identificado con
nimero predial K087600010000 y folio de Matricula Inmobiliaria 370-211623, y demés
matriculas. derivadas de dicha matricula inmobiliaria, en el Mapa No. 37 Sistema de
Espacio Publico de manera que se elimine la condicién de Pargue, toda vez que no
corresponde a inmueble de propiedad Municipal con destinacion a uso publico, ni a
espdacio publico propuesto.

ARTICULO SEGUNDO. — Incorporar las correcciones cartograficas conienidas en e

presente acto en el Mapa No. 37 Sistema de Espacio Publico, del Acuerdo Municipal 0373

de 2014, de conformidad con los Planos que se anexan a la presente Resolucién.

ARTICULO TERCERO. - El area de actividad y el tratamiento urbanistico que le
corresponden-al predio objeto.de la presente Resolucian, es Area de Actividad Residencial
Neta y Tratamiento Urbanistico de Consolidacién 3 — Consolidacion Moderada C3, tal
como lo'evidencian los mapas 42 Areas de Actividad y 43 Tratamientos Urbanisticos.

Paragrafo 1: El indice de ocupacion para el predio objeto de la presente Resolucion
corresponde-a lo establecido en el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2014,

Paragrafo 2: Los indices de cohstruceion base y adicional de los. predios objeto de la
presente resolucion corresponden -a lo establecido en la cartografia oficial del Acuerdo
0373 de 2014, mapa 45 Indice de Constiuccién base y mapa 46 Indice. de Construccitn
Adicionat. '

ARTICULO CUARTO. — Gomunicar para su conogcimiento y aplicacién el presente acto

administrativo a los Curadores Urbanos de Santiago. de Cali. Q&v
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ARTIC'ULO_ QUINTO. — Comunicar para su conocimiento y aplicacion el presente acto
administrativo al solicitante; Constructora Meléndez y al propietario del predio, el sefior
Gildardo Vélez Gaviria.

ARTICULO 'SE‘XTO. ~ La presente Resolucion rige a partir de la publicacion de su
contenido en la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali — IDESC.

Dado en Santiago de Cali, a los %‘54/74}71//5'2(27)' dias del mes de f?zf&/é del 2019.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

i A

ELENA LONDORO GOMEZ
| DIRECTORA | .
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Elaboré: Martha Isabel Boiafos Mesa — contraiisla,@
Ricardo Efrain Santacruz Benavides— contrati_s’la_ﬂs

Maria Juliana Torres Sote —Contratista j;f
Diego Fernando.Ochoa Roa—contratistd /Y ga
Alexandro Banda ~ contratista é?l A@FD
Revisd:  Ximeéna Aguilldn Mayorga — copirafisia
Andrés Esquivel — contratista % ', - _
Esperanza Foréro Sanglémente — Subdirsctora.de Planificacion del Territorio @4&,
1
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