ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. 4132.010.21.0. 4/ o DE 2019
Juwwio 28 )

“POR LA CUAL SE CORRIGE UNA IMPREC[SI@N CARTOGRAFICA EN LOS MAPAS
43,45Y 46 ADOPTADOS EN EL ACUERDO MUNICIPAL 0373 DE 2014"

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de las facultades constitucionales y legales, especialmente las
conferidas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el Decreto
Extraordinario Municipal No. 411 .0.20..05'1.6-.de' 2016y demas noermas concordantes, y

CONSIDERANDO

Que de conformidad con le establecido en el paragrafo 3 del articulo 12 de la Ley 388 de
1997, adicionado por el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012 corresponde "(...) al
alcalde municipal o distrital, o la entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias
cartograficas, siempre que no impliguen modificacion al articulade del Plan de Ordenamiento
Territorial..

En el acto administrativo que realice la precisién cartografica se definirdn, con fundamento en las
di Isposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaclones las normas
urbanisticas aplicables al area cbjeto de la precision: Una vez expedido el acto administrativo, e/
mismo debera ser registrado en todos los planos de la cartografia oficial del correspendiente
plan y sus instrumentos reglamentarios y complementarios. Esta disposicidn también sera
aplicable para precisar Ig cartografia oficial cuando los estudies de detalle permitan determinar
con mayor exactitud-las condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos.”

Que el Concejo Municipal de ‘Santiago de Cali, en usos de sus facultades
constittcionales y legales expidi6 el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 "POR MEDIO DEL
CUAL-SE ADOPTA LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDO DE LARGQO PLAZO
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE
CALY, correspondienie al Plan de Ordenamiento Territorial vigente en el Municipio.

Que el articulo 231 del citado Plan de Ordenamiento Territorial — POT sefala: “El Sistema
de Equipamientos esta constituido per el conjunto de inmuebles publicos, privades y mixtos, en.
los cuales se prestan los servicios scciales y urbanos de la ciudad, ya sea en equipamientos
individuales o en Nodos de Equipamientos. Los componentes del Sistema de Equipamientos son
los siguientes:

1. Eguipamientos: Son bienes inmiuebles publicos, privados o mixtos que comprenden
edificaciones, instalaciones y espacios en los que se desarrollan servicios sociales y
urbanos con fines de interés colectivo.

2, Nodos 'de equipamientos: Se conferman por la agrupdcién: de mas de deos (2)
equipamientos que.se. articulan ffsica, funcionalmente y que pueden operar y gestlonarse_
individualmente o conjuntamente.”

Que por su parte, el articulo 282 del POT define las centralidades como: ,
“Areas donde se-desarrollan diversas funciones y acfividades econémicas, con patrones.
dé aglomeracion y concentracidn. Estan clasificadas en funcion del papel que @f‘
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desempefian para la concrecion del Modelo de Ordenamiento y las estrategias espaciales
gue lo desarrollan. La red de ceniralidades contempla tanto aquellas existentes y que ya
cuentan con una alta concenfracion de actividades economicas, como mnuevas
centralidades cuyo nivel de desarrollo actual es bajo, pero que se consideran basicas
para complementar la estructura y generar condiciones para la distribucién més
equilibrada del empleo, v Ia oferta de bienes y sefvicios en el territorio. (...)"

Que segln los arficulos 287 y 288 del mismo Plan de Ordenamiento Teritorial, las Areas
de Actividad: “Son dreas del suelo con condiciones socioeconomicas similares y se caracterizan
por el predominio de un uso determinado del suelo, en funcion. del cual se reglamentan y definen
los usos comiplementarios permitidos y la intensidad para su aprovechamiente” y se clasifican
asi:

“t as Areas de Actividad se-clasifican en;

1. Area deActividad Residencial Neta.

2. Area de Actividad Residencial Predominante.
3. Area de Actividad Mixta.

4. -Area de Actividad Iridustrial.

Paragrafo. La delimitacion de las: Areas de Actividad se encuentra establecida en:el Mapa
N° 42 "Areas de Actividad”, el cual hace parte integral del presente Acto. Los usos
asignados para cada. Area de Actividad, y vocacion en el caso de las Areas de Actividad
Mixta, se encuentran identificados en ‘el Anexo N° 4 “Matriz ClIU de Usos del Suelo
Urbana”, el cual hace parte integral del preserite Acto”,

Que el articulo 291 del mismo Acuerdo 0373 de 2014, define el Area de-Actividad Mixta
en los siguientes términos:

“El area de actividad mixta corresponde a aquelias zonas .que cuentan con presencia de
usos mixtos entre residenciales, comerciales y de servicios especializados de mediana y
gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacte, que generan empleo y
propenden por la concentracion; especializacion y consolidacion de actividades mdltiptes.
Estas areas se conforman a través de centralidades y corredores de actividad”.

Que a su vez, el articulo 301 del POT establece que los Tratamientos Urbanisticos: “Son
las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial que, atendiendo las caracteristicas
fisicas de cada zona considerada, establecen normas urbanisticas: que definen un manejo
diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana.

Los Tratamientos Urbanisticos son:

Tratamiento Urbanistico dé Conservacidn.

Tratamiento Urbanistico de Consolidacion.

Tratamiente Urbanistico de Renovacion Urbana.

Tratamiento Urbanistico de Desarrallo.” f{

BN

Que ademas, el articulo 324 del POT define el ambito de aplicacion del tratamiento
urbanistico de desarrollo, en los siguientes terminos: @F'
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“Articulo 324. Ambits de Ab’llcac:on del Tratamiente Urbanistico de Desarrollo. El Tratarniento
Urbamstlco de Desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o
de expansidén que no han side objeto de un proceso de desarrcllo por urbanizacion, como son:

1. Los predios a los que se le haya asignado el Tratamiento de Desarrolle. _
2.. Los predios urbanizables no urbanizados mayores a 15.000 m2 que estén
incluidos en otros tratamientos diferentes al de Desarrollo.”

Que el articulo 345 del mismo Acuerdo, establece los criterios para la determinacion de
la edificabilidad asi:
"L.a determinacion de |z edificabilidad estad dada por las siguientes condicipnes:

1. Enfuncién de los Tratamientos Urbanisticos..

2. Enfuncion de los elementos estratégicos del Modelo desde la Estructura Socioecondmica:
(corredores de actividad estratégicos y urbanos, centralidades 'y dréas para densificacién)
que desarrollan las intenciones. del Modelo de Ordenamiento propuesto, definidas en el
Mapa N° 1 “Modelo de: Ordenamiento”.

3. En los predios que hacen parté de las centralidades o en predios con frente a los
corredores de actividad esfratégicos y urbanos definidos en este Plan, se otorgan
mayores indices de construccion indicados en el Mapa N° 46 “indice .de Construccién
Adicional.”

Que el sefior RAUL ERNESTO VARGAS SOLANO, en calidad de Gerente Téenico vy
representante de la Sociedad de Activos Espemales S.A.S. — SAE, medianie escrito
radicade bajo nimero 201941730100229632 del 27 de febrero de 2019, solicitd a la
Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrative de
Plarieacion Municipal, “(...) aclarar puntualmente la norma segin el POT y la UPU 10 Estadio
establecida para el lote. en mencion, toda vez que su uso es Mixto con vocacién a usos asociados
aequipamientos en tal sentido y al no tratarse de un equipamiento come lo confirman los Mapas
33 — Sistema de Equipamientos, mapa 34— Permanencia de Uso de Equipamiento, mapa 35 —
Areas Priorizadas para €l Desarrollo de Equipamientos, mapa 36 Nodos de Equipamientos, por lo
antérior se ‘solicita @ la mayor brevedad dar claridad en cuante .a Usos, indice de ocupacion,
indice de edificabilidad base, indice de ocupacion tope (...)" para el predio ubicado en la calle
5 entre Carreras 48 y 50, identificado ¢on nimero predial G0518000100000 y matricula
inmobiliaria. 370-384868.

Que como soporte de lo anterior; el solicitante anexé a la peticion:

- Certificado de. Ventanilla Unica de Registro — VUR del predio identificado con
nimero de matricula 370-384868, con fecha del 27/02/2019 y numero de consulta
136657118, en ‘el que de conformidad con el acto administrativo de
AUTORIZACION DE ENAJENACION TEMPRANA que se registra en la anotacion
Nro. 22 del 4 de septiembre de 2018 reporta a la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAS. !{1!
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- Oficio radicado bajo nimero 201841320300188171 del 17 de diciembre de 2018,
como respuesta al comunicado radicado bajo nimero 201841730101?53902
donde se expide el concepto de norma urbanistica establecidas en el Plan de
Ordenamiento. Territorial adoptado mediante el Acuerdo 0373 de 2014, para el
predio requerido.

- Esquema Basico nimero 201841730100580292 del 13 de junio de 2018, expedido
por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, para el predic
localizado en la Calle 5 entre Carrera 48 y Carrera 50, identificado con nimero
predial G051800010000.

- Oficie CU2-OF-186404 del 7 de diciembre de 2018, expedido por la Curaduria
Urbana 2, indicando las normas: urbanisticas del Lote Calle 5 entre Carrera 48 y
50,

Que para la revision del caso, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
solicitd informacién del predio identificado con matricula inmobiliaria- No. 370-384868 y
nimero. predial G051800010000 a la Subdireccion ‘de Catastro Municipal con radicado
No. 201941320500001644 y- a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes'y
Servicios con radicado No. 20194-1 320500001654,

Que mediante oficio de respuesta con radicado No. 201941810100009874 del 8 de
marzo de 2019, la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios
informé a la Subdireccmn de Planificacion del Territorio del DAPM, respecio dei predio
con matricula inmobiliaria No. 370-384868 y numero predial G051800010000:

“(...) consultados nuestros archivos, el Sistema [nformativo Geografico de Catastro
Municipal ~ SIGCAT y el Sistema de Informacion de Bienes. [nmuebles de la
Alcaldia de Santiago de Cali (SIBICA), se verificd que dicho inmueble no aparece
registrado como parte del patrimonio inmobiliario del municipio de Santiago de Cali
y por-lo tante no. tienen el caracter de bien fiscal, ejidal o bien de uso publico
propiedad de este Municipio.

lgualmente le informo que en la anotacién No. 20 de la citada Matricula
Inmobiliaria, mediante Certificado S/N del 2014-03-12 la Alcaldia de Cali registro
una Oferta de Compra sobre una franja: de terréno de dicho predio, dejando dicho
inmueble fuera del comercio.”

Que mediante oficio de respuesta con radicado No. 201941310500003504 del 6 de
marzo de 2019, la Subdireccidbn de Catastro Municipal remitié a la Subdireccién de
Planificacion del Territorio del DAPM, copia de la carta catastral y fichas prediales
pertenecientes al predio identificado con matricula inmobiliaria No. 370-384868 y numero {
predial G051800010000.

Que como resultado de la revision de la cartografia normativa aprobada mediante el
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Acuerdo Municipal 0373 de 2014 realizada por parte de ia Subdireccidn de Planificacion
del Territorio del Departamento Administrative de Planeacion Municipal — DAPM, en
particular los mapas: 33. Sistema de Equipaimientos, 40 Centralidades y. Corredores de
Actividad, 42. Areas de Actividad, 43. Tratamientos Urbanisticos, 45. indice de
'Cons_truc_ci'én Base y 46. indice de Construccion Adicional, el predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 370-384868 y ntmero predial G051800010000 se
clasifica asf:

MAPA CLASIFICACION
Mapa 33 Sistema de Equipamientos No aplica.
Mapa 34 Permanencia de Uso de No aplica
_ Equipamiento.s AP
Mapa 40 Centralidades y Corredores de Vocacién Asociada a Grandes
Actividad Equipamientos
Mapa 42 Areas de Actividad Mixta
Mapa 43 Tratamientos Urbanisticos Equipamiento de Gran Escala
Mapa 45 [ndice de Construccion Base Eqguipamiento
Mapa 46 Indice de Construccion Adicional Equipamiento

Que de |a revision realizada por este Departamento, se evidencia gue el predio objeto del
presente acto, es un inmueble esquinero que se encuentra ubicadc dentro de una

Centralidad Asociada a Grandes Equipamientos y no corresponde: a un Equipamiento, ni
tiene la condicién de permanencia de uso equipamiento, por le tanto, ne le es aplicable la

clasificacién de Equipamiento de Gran Escala, ni el Indice de Construccién Base y
Adicional asignado a dicho predio.

Que de acuerdo con lo dispuestc en el articulo 291 del Acuerdo 0373 al predio
identificads con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-384888 y numero predial
(051800010000 fe corresponde el Area de Actividad Mixta, la cual *(...) corresponde a
aguellas zonas gue cuentan con presencia de usos mixtos- entre residenciales,
comerciales y de servicios espemahzados de mediana y gran escala, asi como industria
y equipamientos de bajo impacto, que generan empleo Y propenden por la
concentracion, especializacién y consolidacidon de actividades multiples (...) [y] se
encuentra constituida por los corredores de actividad, tanto-estratégicos como urbanos y
las siguientes ceniralidades:

1. Centralidades Empresariales.
2. Ceniralidades de Abastecimiento.
3. Centralidades con Usos Asociados a la Vivienda.

: ! 4P
4. Centralidades Asociadas a Equipamientos. i

{..)"
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Que ademas el predio en referencia hace parte de un proyecto integral para el desarrollo
y consolidacién de [a Centralidad Unidad Deportiva, el cual qued6 consignado en el
Anexo 3 — Ficha Reglamentaria Unidad de Planificacion Urbana 10 — Estadio, adoptada
por medio del Acuerdo 0423 de 2017, asi:

“10. Posible planeamiento integral del lote localizado sobre la calle 5 entre carreras 48 v
50 conocide como el de la rueda, ;ncluyendo en su disefio espacio publico y
equipamientos urbanos de cultura, recreacién, depofte, y -administracion publica,
previendo un area para €l desarrollo de un centro civico gue permita acercar la
administracion a la comunidad, fomentande la descentralizacién de los servicios que
actualmente se prestan en el CAM, asi como el desarrcllo de vivienda multifamiliar en
altura. Dicho planeamiento debe prever el reparto equitativo de cargas y beneficios, de
modo gue el desarrollo de vivienda en esta drea pueda costear el desarrollo y adecuacion
de espacios publicos'y equipamientos contemplados en éste.”

Que como resultado de lo anterior, el predio con folio de matricula inmobiliaria No. 370-
384868 y numero predial G051800010000 debe ser objeto de aclaracion dentro dé la
cartografia normativa aprobada mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, en el
sentido de sefalar qué dicho predio no corresponde a un eguipamiento; Adicionalmente,
gue el mismo es un predio urbanizable no urbanizado con un-area mayor a 15.000 m2, lo
cual, segdn el numeral 2 del articulo 324 del Acuerdo 0373 de 2014, te asigna el
tratamiento urbanistico de desarrollo. Por lo tanto, para este predio, se debera precisar el
Tratamiento Urbanistico, asf como el indice de-Construceion Base y Adicional.

Que es deber del Departamerito Administrativo de Planeacion Municipal garantizar |a
consistencia de los Mapas y salidas cartograficas con fas disposiciones normativas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, asi como la concordancia que deben
tener entre si los distintos planos normativos que, a diférentes escalas, ha aprobado el
Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Que én relacién con la situacidn expuesta, el articulo 190 del Decreto Nacicnal 019 de
2012, “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones
procedimigntos y tramites innecesarios existentes en la Administracién Publica”,
establece el modo de resolver las inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que
-adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia oficial y . adiciono el siguiente
paragrafo tercero al articulo 12 de la Ley 388 de 1997

"Pardgrafo 3. Cuando- existan inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que adopta’
el plan de ordenamiento territorial y su cartografia oficial, prevalecera lo establecido en el
texto del acuerdo y correspondera al -alcalde municipal o distrital, o la entidad delegada
para el efecto, corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que no impliquen
modificacion al articulado-del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrative due realice la precision cartografica se definiran, con fundamento.
en [as disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, las:
normas urbanisticas aplicables al area ohjeto de la precision. Una vez expedido el acto

administrativo, el mismo debera ser registrado en todos. los planos de ia cartografia oficial
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del correspendiente plan y sus instrumentos reglamentarlos y complementarios. Esta
disposicion también sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios
de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas,
geologicas y morfologicas de los terrenos.”

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2015, dispone en su-articulo 533, lo siguiente:

“Articulo 553, Aplicacion de Normas. En el evento de existir discrepancia. entre las
disposiciones contenidas en el presente Acuerdo y 10s textos del Documento Técnico de
Soporte, se aplicaran las normas contenidas en el Acuerdo.

Los vacies normativos se resolveran con fundamento en los textos del Documento
Técnico de Soporte y aplicando las reglas generales del derecho.” (Sublinea fuera del
{exto)

Que el presente acto administrativo no es certificacién de la entrega efectiva del
cumplimiento de obligaciones urbanisticas correspondientes al desarrollo de los predios
objeto de correccién de imprecision cartografica.

Que-con base en el soporte documentat relacionado, el analisis realizado y recopilado
conforme. a lo indicado previamente, respecto a las condiciones paiticulares del predio
bajo estudio, el Departamenio Administrativo de Planeacion Municipal encontré que debe.
determinarse el tratamiento urbanistico. e indice de construccion base y adicional que le
corresponde de conformidad cort el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, por no
‘corresponder con un equamlento

En virtud de lo anteriormente expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. — Corregir la imprecision cartografica del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 370-384868 y numero predial G051800010000,
indicando que el fratamiento urbanistico aplicable al predio es Desarrollo.

ARTICULO SEGUNDO. - Corregir la imprecision cartografica del predio identificado con
el folioc de matricula inmobiliaria No. 370-384868 y numero predial G051800010000,
indicando que los indice de Construccion Base y Adicional, corresponderan al
tratamiento Desarrollo.

ARTICULO TERCERO. - Incorporar las aclaraciones contenidas en el presente acto en

el Mapa No. 43 Tratamientos Urbanisticos, Mapa No. 45 indice de Construccion Base y

Mapa No. 46 indice de Construccion Adicional del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, de f{

conformidad con los Planos que se anexan a.la presente Resolucion. :
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ARTEC_ULO CUARTO. - Publicar el contenido de la presente Resolucion en la
Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali- IDESC.

ARTICULO QUINTO. - Comunicar para su conocimiento y aplicacién el presente acto
administrativo a los Curadores Urbarios de Santiago de Cali.

Dado en Santiago de Cali, alos. Vﬁméz:oéa( W) dias del mes de Joi 1O dei 2010,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ya

ELENA LONDONO GOMEZ
DIRECTORA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEAGION

Elaboré: Martha Isabel Bolaios Mesa — c nt"r'aii'stal‘fa

Ricardo Santacruz —contratista ﬁ ‘ :

Marta Juliana Torres Solo - cg, t’ra_tist_aw

Diego ©choa — contratista =

 Alexandro Banda = contratista AV .

Revisé: ‘Maria Teresa Alarcon Alégtia - contratista W

Ximena Aguiilén Mayorga.— contratista:

Andrés Esquivel - contratista 141+

.Esperanza Forero Sanclemente = Subdirectora de Planificacion del Territerio %
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