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CIRCULAR No 4132.050.22.1.1019.004287

PARA: DEPENDENCIAS DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, GREMIOS,
CURADORES URBANOS, COMUNIDAD EN GENERAL

ASUNTO: CIRCULAR CON CARACTER DE DOCTRINA DEL ACUERDO 0373 DE
2014 — PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGCO DE CALI

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades, en especial las conferidas por el articulo 102
de la Ley 388 de 1997, emite la presente Circular Normativa bajo las siguientes
consideraciones:

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal es la maxima autoridad
de planeacién dentro del Municipio de Santiago de Cali, y de conformidad con los
articulos 77 y 79 del Decreto Municipal Extraordinario 0518 de 2016 “Por el cual se
determina la estructura de la administraciéon central y las funciones de sus
dependencias”, tiene como propésito liderar la planificacion para el desarrollo integral y
sostenible del Municipio de Santiago de Cali en el corto, mediano y largo plazo, de
manera articulada y ordenada en coordinaciéon con los diferentes actores, a traves de la
definicidn, ejecucién e implementacién de la estrategia general de ordenamiento del
territorio prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de
Cali, adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y la revision y aprobacién
de los instrumentos de planeacion que lo desarrollen, de conformidad con la normativa
urbanistica nacional y territorial vigente, asegurando su cumplimiento en las acciones
urbanisticas de los sectores privado y publico, que se adelanten dentro del Municipio de
Santiago de Cali.

Que el articulo 102 de la ey 388 de 1997, referente a la interpretacion de normas,
consagra que ‘en fos casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una
situacidon o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de planeacién, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de casos
similares”, por lo cual, en aras de evitar el incumplimiento o aplicacion indebida de la
norma urbana, emite la presente Circular Normativa.

Que la Curadurfa Urbana No. 2 de la ciudad, solicitdé a este Departamento
Administrativo, mediante comunicacion con radicado Orfeo No. 201841730100168702

o
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del 13 de febrerc de 2018, la definicidon de los indices de ocupacidn aplicables al
desarrollo de proyectos con usos diferentes a vivienda localizados en Area de Actividad
Residencial Neta, en la cual se permite la localizacién y desarrollo de actividades
econémicas de conformidad con lo establecido en las columnas “Areas de Actividad
Residencial Neta” y “Usos en Corredores Zonales” de la Matriz de usos de suelo
Urbana del Anexo 4 del Acuerdo 0373 de 2014.

Que en la mencionada comunicacion de la Curaduria Urbana No. 2 se solicita dar
aplicacién a las atribuciones de interpretacion de la norma establecidas en el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, presentando consideraciones y criterios técnicos vy juridicos
bajo los cuales se evidencia que para el caso particular de los predios localizados en el
Area de Actividad Residencial Neta no se determinan indices de ocupacion aplicables a
proyectos con usos mixtos, comerciales y de servicios necesarios para la expedicién de
licencias urbanisticas en sus diferentes modalidades, en el contexto de aplicacion de
las disposiciones establecidas por el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2014 - POT.

Que revisados los antecedentes presentados por la referida Curaduria se evidencia que
en el Acuerdo 373 de 2014 se presenta una ausencia de norma exactamente aplicable
en relacion con los indices de ocupacién para el desarrollo de usos diferentes al
residencial, permitidos en Areas de Actividad Residencial Neta, por lo cual, se dara
aplicacion a lo dispuesto en el referido Acuerdo 0373 de 2014 de forma integral.

Que de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo 283 "Corredores de
Actividad” y los articulos 289 “Area de Actividad Residencial Neta” y 291 “Area de
Actividad Mixta”, del Acuerdo 0373 de 2014, el desarrollo y consolidacién de los
Corredores de Actividad Zonal no modifica la condicién de area de actividad asignada
por el mapa No. 42 del POT, y por lo tanto, el area de actividad de los mencionados
corredores zonales corresponde al area de actividad Residencial Neta o area de
actividad Residencial Predominante segln sea su ubicacion.

Que de conformidad con lo establecide en el articulo 289 “Area de Actividad Residencial
Neta" si bien ésta corresponde con las 4areas del territorio urbano destinada
exclusivamente a la actividad residencial y que, por ende, no permite la presencia de
otras actividades; permite el desarrollo de actividades econdmicas complementarias a
la vivienda en los corredores de actividad zonal que se definan en las unidades de
planificacién urbana.

Que el numeral 3 de! articulo 283 “Corredores de Actividad” establece que los
Corredores zonales de actividad son ejes donde se desarrollan actividades asociadas a
la vivienda y albergan usos de menor escala para atender la zona en la cual se
localizan.
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Que de acuerdo con lo anterior, en las areas de actividad residencial neta, se pueden
desarrollar actividades economicas complementarias a la vivienda, por lo que las
decisiones en materia de usos de suelo, se deben arficular al objetivo de consolidacion
de la actividad residencial como uso principal.

Que en el articulo 352 idem, no se definen las condiciones o porcentajes minimos y
maximos de combinacién de usos de suelo bajo las cuales se debe proyectar un
desarrollo arquitecténico que se configure como proyecto de uso mixto en area
residencial neta.

Que el anexo 4 del POT, Matriz de usos de! suelo urbano, dentro de la columna Areas
de Actividad Residencial Neta, incluye siete (7) actividades de comercio y servicio como
permitidas y permitidas condicionadas, y dentro de la columna Usos en Corredores
Zonales incluye ochenta y ocho (88) actividades de comercio y servicio como permitidas
y permitidas condicionadas.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 289 "Area de Actividad Residencial
Neta" en ella se pueden desarrollar actividades econédmicas complementarias a la
vivienda, reconociendo que su principal actividad es la residencial, y en consecuencia
las decisiones en materia de usos de suelo se deben articular al objetivo de
consolidacién de la actividad residencial como uso principal.

Que de las actividades permitidas en el Area de Actividad Residencial Neta, diez (10)
corresponden a usos que por su funcionalidad y la naturaleza de su implantacion
tienden a desarrollarse de manera independiente, sin combinarse con unidades de
vivienda, razén por la cual es necesario considerar que dichas actividades puedan
implantarse sin requerir de |la exigencia de estar acompafada de vivienda.

Las diez (10) actividades que cumplen con este criterio son;

« 0130 Propagacion de plantas (actividades de los viveros, excepto viveros forestales).

s 5220 Edificio de estacionamiento o parqueadero publico.

« 5511 Alojamiento en hoteles.

« 35512 Alojamiento en apartahoteles.

« 5519 Otros tipos de alojamiento para visitantes.

e« 5590 Ofros tipos de =alojamiento n.c.p. (Residencias estudiantiles, Dormitorios
escolares, Campamentos de trabajadores).

« 8710 Actividades de atencidn residencial medicalizada de tipo general (Hogares para la
tercera edad con cuidado de enfermeria, Casas de convalecencia, excepto para
enfermos mentales, Hogares de reposo con atencion de enfermeria).

e« 8730 Actividades de atencidn en instituciones para el cuidado de personas mayares y/o
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8810

8890

discapacitadas.

Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas mayores Yy
discapacitadas (Los servicios sociales, de asesoramiento y de bienestar social).

Otras actividades de asistencia social sin alojamiento (Las actividades de
bienestar social y de orientacidon para nifios y adolescentes. (actividades de
adopcion y actividades de prevencidn contra el maltrate infantil y de ofras
personas, asesoramiento sobre el manejo del presupuesto familiar, orientacion
matrimonial y familiar, actividades comunitarias, guarderias infantiles).

Que para el caso del desarrollo de proyectos mixtos y de actividades de comercio y
servicios en areas con vocacion residencial, el Acuerdo 0373 de 2014 adoptd en su
articulo 325 "Ambito de Aplicacién del indice de Ocupacién” los indices de ocupacion
permitidos para este tipo de proyectos localizados en Area de Actividad Residencial
Predominante y en consecuencia para usos en corredores zonales en Area de Actividad

Residencial Predominante, asi:

“Articulo 352. Ambito de Aplicacion del Indice de Ocupacion. Para el calculo de indice de
ocupacion en primer piso, se utilizan las siguientes tablas, de acuerdo a su localizacién
en el territorio y de acuerdo a los componentes estratégicos de la Estructura
Socicecondémica.

(...
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AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES

Proyectos por usos Residencial Comercio '
Tamaﬁo(rc’iq%p redios Unifamiliares | Multifamiliares serv'},cios Mixtos
Hasta 80 08
81-250 0,7 0,7 0,7 0,5
251 - 600 0,6 0,65 0,5 0,6
601 - 1000 N.A. 0,65 N.A. 0,5
1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0,4
3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A.
5001 - 10000 N.A. 0,35 N.A. N.A.
10001 - 20000 N.A. 0,35 N.A. N.A
mas de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A,
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Que en concordancia con Io anterior, el Decreto Nacional 1077 de 2015
indica: “Interpretacién de las normas. En el gjercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificaran fa concordancia de los proyecfos de subdivisidn, parcelacion,
urbanizacioén, construccidon y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de ausencia de normas exactamente
aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad
de Interpretacion corresponderé a las autoridades de planeacion del municipio o distrito,
las cuales emitirdn sus conceptos mediante circulares que fendran el caracter de
doclrina para la interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de
la Ley 388 de 1997.

Existe vacic normativo cuando no hay una disposicion exactamente aplicable y
contradiccion cuando hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema que son
incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o
modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacién que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y seré de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite”.

Que en ese orden de ideas, la interpretacidn es siempre respecto a las normas
urbanisticas vigentes y Gnicamente en dos eventos: a) Por vacio normativo o falta de
disposicidn exactamente aplicable; y b) En caso de contradicciones.

Que visto lo anterior, para el presente caso se evidencia desde este Despacho que se
configura efectivamente la causal de vacio normativo que hace necesaria |a
interpretacién urbanistica de! Plan de Ordenamiento Territorial, tal como se muestra a
continuacioén:

1. El articulo 325 "Ambito de Aplicacion del Indice de Ocupacién” establece los indices
de ocupacién aplicables a los diferentes tipos de proyectos que se pueden
desarrollar en cada area de actividad, de conformidad con el tamafo de predio; sin
embargo, para el caso del drea de actividad residencial neta, el cuadro de indices no
incorpora valores aplicables a proyectos de usos diferentes a la vivienda o mixtos, al
efecto senala:

"Articulo 352. Ambito de Aplicacion del Indice de Ocupacién. Para el célculo de indice de
ocupacion en primer piso, se ulilizan las siguientes tablas, de acuerdo a su localizacion
en el territorio y de acuerdo a los componentes estralégicos de la Estructura
Socioeconémica.

r
|
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AREAS RESIDENCIALES NETAS

Proyectos por usos Residencial
Tamano&g)p redios Unifamiliares | Multifamiliares
Hasta 80 08
81-250 08
251 -600 0,7 0,7
601 - 1000 0,6 0,7
1001 - 3000 N.A. 0,6
3001 - 5000 N.A, 0,5
5001 - 10000 N.A. 0,3
10001 - 20000 N.A. 0,3
mas de 20000 N.A. 0,24

Paragrafo. Se consideran proyectos mixtos aguellos que cuentan con una mezcla de
usos entre residenciales, comerciales y de servicios especializados, asi como industria y
equipamientos de bajo impacto. En area de actividad mixta, el desarrollo de este tipo de
proyectos debera destinar como minimo el treinta por ciento (30 %) de su érea
construida en primer piso a usos diferentes a la vivienda y no podran superar el
cincuenta (50 %) de la misma.”

Que conforme a lo anterior, el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, en
ejercicio de sus Yacultades, previo estudio técnico y de manera consecuente con los
parametros de ordenamiento territorial que garantizan la materializacién del modelo de
ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, evidencia que para efectos del
correcto desarrollo de proyectos de uso mixto o de usos comerciales y de servicios en
predios con frente y acceso sobre Corredores Zonales en Areas de Actividad
Residencial Neta, y predios localizados en Areas de Actividad Residencial Neta que
pretendan desarrollar usos diferentes a vivienda o proyectos de uso mixto que se
encuentren permitidos por la matriz de usos de suelo, se aplicaran las siguientes
condiciones normativas:

a. Con el fin de aclarar las condiciones normativas para el adecuado desarrolio de
edificaciones mixtas, asi como de algunas actividades de comercio y servicios en
areas de actividad residencial neta y en los corredores de actividad zonal
localizados en areas de actividad residencial neta, de conformidad con los usos
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establecidos como permitidos y permitidos condicionadas para cada caso por la
Matriz CllU de Usos del Suelo Urbano, Anexo 4 del POT, se establecen los
siguientes indices de ocupacién, adoptados con base en lo establecido para el
area de actividad residencial predominante en las casillas de mixto, y comercio y
servicios (que en este caso aplicard a los codigos ClIU permitidos en residencial
neto que se desarrollan en edificaciones destinadas exclusivamente a estos
usos), en complemento a lo sefalado en el Articulo 352 del Acuerdo 0373 de
2014

Con base en lo anterior, el cuadro de indices de ocupacién en area de actividad
residencial neta corresponde a lo dispuesto en la siguiente tabla:

AREAS RESIDENCIALES NETAS
Proyectos por usos Residencial CODIGOS CliU:
0130, 5220, 5511,
Tamario d? pregios Unifamiliares | Multifamiliares g?lg' gg;g 22?8 e
(m°) 8890
Hasta 80 0,8
81-250 0,8 0,7 0,5
251 - 600 0,7 0,7 0,5 0,6
601 - 1000 0,6 0,7 N.A. 0,5
1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0,4
3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A.
5001 - 10000 N.A. 0,3 N.A. N.A.
10001 - 20000 N.A. 0,3 N.A, N.A,
mas de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A.

b. Se consideran proyectos mixtos aquellos gque cuentan con una mezcla de usos
entre residenciales, y otros usos tales como: comerciales, servicios, dotacionales
o industria de bajo impacto.

El desarrolio de este tipo de proyectos en areas de actividad residencial debera
destinar como minimo un &rea equivalente al treinta por ciento (30%) de su area
construida en primer piso a usos diferentes a la vivienda y no podran superar el
treinta por ciento (30%) del area totai construida del proyecto. Lo anterior en aras

-
(@
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de garantizar el uso principal y en especial la finalidad del drea de actividad
residencial neta. ,

En area de actividad mixta y en nodos de equipamientos existentes, el desarrollo
de proyectos mixtos debera destinar como minimo un area equivalente el treinta
por ciento (30%) de su area construida en primer piso a usos diferentes a la
vivienda y no podran superar el cincuenta por ciento (50%) del area total
construida del proyecto.

La presente Circular sera aplicable Unicamente a los predios localizados en las areas
clasificadas como “Areas de Actividad Residencial Neta" del mapa No. 42 del Acuerdo
0373 de 2014.

Dado en Santiago de Cali, a los veintidds (22) dias del mes de mayo del afio dos mil

dieciocho (2018).

Dlrector

Departamento Adm/i istrativo de Planeacién Municipal

Proyectd: Diego Andrés Giralde, Arquitecto Contratista - Subdireccién de Planificacién del Territorio

Reviso.

&

Juan Bernardo Duque Jaramillo, Abogado Contratista DAPM )

Martha [sabel Bolafios Mesa, Abogada Conlratista — Subdirecciog de Planificacidn del Territorio W}%

Ximena Aguillon Mayorga, Abogada Contratisia — Subdireccién de:Planificacién del Territorioad

Maria Constanza Saade Rivera, Arquitecta Contratista - Subdireccion de Planificacion del Terrltor|a“1f**€\“’“’
Victoria Eugenia Mufioz, Profesional Universitaria — Subdireccidn Planificacidn del Territorio *_ i« b4
Esperanza Forero-Sanclemente, Subdirectora de Planificacion del Territorio qu
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CIRCULAR No 4132.050.22.1.1019.001558

PARA: DEPENDENCIAS DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, GREMIOS,

CURADORES URBANOS, COMUNIDAD EN GENERAL

ASUNTO: CIRCULAR CON CARACTER DE DOCTRINA DEL ACUERDO 0373 DE
2014 — PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CALI

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades, en especial las conferidas por el articulo 102
de la Ley 388 de 1997, emite la presente Circular Normativa bajo las siguientes
consideraciones:

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal es la maxima autoridad de
planeacién dentro del Municipio de Santiago de Cali, de conformidad con los articulos
77 y 79 del Decreto Municipal Extraordinario 0516 de 2016 “Por e/ cual se determina la
estructura de la administracion central y las funciones de sus dependencias’, y tiene
como proposito liderar la planificacion para el desarrollo integral y sostenible del
Municipio de Santiago de Cali en el corto, mediano y largo plazo, de manera articulada
y ordenada en coordinacién con los diferentes actores, a través de la definicién,
ejecucion e implementacién de la estrategia general de ordenamiento del territorio
prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali,
adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y la revisidn y aprobacion de
los instrumentos de planeacién que lo desarrollen, de conformidad con la normativa
urbanistica nacional y territorial vigente, asegurando su cumplimiento en las acciones
urbanisticas de los sectores privado y publico que se adelanten dentro del Municipio de
Santiago de Cali.

Que el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la interpretacion de normas,
consagra que “en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una
situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las auloridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendrén el caracter de doctrina para la interpretacion de casos
similares”, por lo cual, en aras de evitar el incumplimiento o aplicacion indebida de la
norma urbana, emite la presente Circular Normativa.

Que la Curaduria Urbana 3 de la ciudad, solicitdé a este Departamento Administrativo,
mediante comunicacién con radicado Orfeo No. 201841730100089522 del 26 de enero
de 2018, la revision de las normas aplicables para el calculo de indice de construccién

g v
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para la liquidacién de los aportes urbanisticos por mayor edificabilidad del proyecto
denominado “Matisse” el cual contempla una implantacién aislada para desarrollar un
edificio de vivienda multifamiliar en altura sobre un lote de terreno con pendiente
positiva sobre el nivel de acceso por via publica al predio, el cual permite por las
condiciones topogréaficas naturales del terreno desarrollar los niveles de sétanos
completamente bajo fierra.

Que en la mencionada comunicacién de la Curaduria Urbana No. 3 se solicita dar
aplicacién a las atribuciones de interpretaciéon de la norma establecidas en el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, presentando consideraciones y criterios técnicos y juridicos
bajo los cuales evidencian que para el caso particular del proyecto Matisse, existe una
situacion de ausencia de normas exactamente aplicable relacionada con la definicién de
so6tanos y semisétanos en el contexto de aplicacién de las disposiciones contenidas en
los articulos 344, 346 y 354 del Acuerdo 0373 de 2014 - POT.

Que en concordancia con lo anterior, el Decreto Nacional 1077 de 2015
indica: “Interpretacién de las normas. En el gjercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificardn la concordancia de los proyectos de subdivision, parcelacion,
urbanizacion, construccién y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigenfes. Solamente en los casos de ausencia de normas exactamente
aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad
de interpretacién correspondera a las autoridades de planeacion del municipio o distrito,
las cuales emitirdan sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de
doctrina para la inferpretacién de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de
la Ley 388 de 1997.

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicion exactamente aplicable y
contradiccién cuando hay dos o mas disposiciones que requlan un mismo tema gue son
incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o

modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los

instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice para la
expedicién de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite”.

Que en ese orden de ideas, la interpretacidon es siempre respecto de las normas
urbanisticas vigentes y unicamente en dos eventos: a) Por vacio normativo o falta de
disposicion exactamente aplicable; y b) En caso de contradicciones.

Que visto lo anterior, para el presente caso se eviencia desde este Despacho que se

configura efectivamente la causal de vacio normativo que hace necesaria la
u 1
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interpretacién urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial, tal como se muestra a

continuacion:

1. El articulo 346 “Definiciones Asociadas a la Edificabilidad” establece en su numeral
1° que el indice de construccidn excluye el area de los semisétanos y sétanos, sin
establecer de manera precisa en este articulo o en el articulo 532 “Glosario” una
definicion asociada que permita establecer de manera precisa las areas de Ila
edificacion que clasifican como sétano y semisétano para ser excluidas en el calculo
del indice de construccion asi:

“Articulo 346. Definiciones Asociadas a la Edificabilidad. Son definiciones asociadas a la
edificabilidad las siguientes:

1.

Indice de construccién. Corresponde al cociente que resulta de dividir el drea de
construccion sobre el area de terreno. Para estos efectos, el drea construida es
la parie edificada que corresponde a la suma de fa superficie de todos los pisos.
Excluye azoteas. dreas duras sin _cubrir o _techar, asi como el area de los

semisotanos y sotanos v el equipamiento comunal privado exiqido.

Indice de construccién base (ICB). Es el indice de construccion méximo que se
puede alcanzar sin realizar aportes por mayor edificabilidad. El indice de
construccién base es el asignado en el Mapa N° 45 “indice de Construccion
Base.

Indice de construccion tope (IGT). Corresponde al indice de construccién méximo
alcanzable en un éarea determinada con base en el aporte urbanistico por
edificabilidad.

Indice de construccion licenciado (IGL). Es el autorizado en la licencia de
construccion.

Indice de ocupacién (/0). Gorresponde al cociente que resulta de dividir el area
maxima permitida en primer piso sobre el area de terreno.

Aportes urbanisticos por edificabilidad. Son la contraprestacion por el indice de
construccion licenciado que supere el indice de construccion base.

Paragrafo 1. Aquellos proyectos que se acojan a lo dispuesto en el Manual de
Construccion Sostenible adoptado por el Concejo Municipal podréan obtener aumentos
en su indice de edificabilidad tope. Este aumento estara reglamentado en el mencionado
manual.

Paragrafo 2. Para los efectos de la aplicacion del indice de construccién y el indice de
ocupacion en los Tratamientos Urbanisticos de Conservacion, Consolidacion y
Renovacion Urbana, el célculo se debera realizar sobre el drea dtil. Para el Tratamienfo
Urbanistico de Desarrollo, el calculo se debera realizar sobre el drea neta urbanizable.”

2. El articulo 354 “Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos Urbanisticos
de Consolidaciéon, Renovacién Urbana y Desarrollo” del Acuerdo 373 de 2014,
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establece en sus numerales 5 y 6 [as descripciones sobre las condiciones de uso y
destinacién de las areas de sétano y semisétano, sin establecer de manera precisa
la definicién aplicable a las consideraciones del numeral 1° del articulo 354.

“354. Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos Urbanisticos de
Consolidacién, Renovacién Urbana y Desarrollo,

()

5. Sétanos. Los sétanos se destinan para el estacionamiento de vehiculos, depdsitos y
localizacién de méaquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio.
Se permiten de acuerdo con las siguientes condiciones:

a. Cuando un sétano se destine a usos diferentes a los mencionados anteriormente,
se considera como un piso habitable y cuenta dentro del indice de construccion.

b. En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del sétano no puede
superar el nivel del andén. En terreno inclinado, puede sobresalir un metro (1 m).
Cuando supere dicha medida, el s6tano se considera como un piso y su area
cuenta para el indice de construccién.

¢. En edificaciones con exigencia de antejardin, el sétano debera contar con un
retroceso minimo de un metro y medio (1.5 m), respecto de la Linea de
Demarcacién del predio. En aquellas en las cuales no se exija antejardin, el
sétano podra desarrollarse desde la Linea de Demarcacion hacia el interior del
predio.

6. Semisdtanos. Los semisdétanos se destinan para el estacionamiento de vehiculos,
depdsitos, localizacion de maquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del
edificio y espacios destinados al equipamiento comunal privado. Se permiten
Unicamente en las Areas de Actividad Residencial, tanto Neta como Predominante,
establecidas en el presente Acto, con las siguientes condiciones:

a. Cuando un semisétano se destine a usos diferentes a los mencionados
anteriormente, se considera como un piso habitable y cuenta dentro def indice de
construccioén.

b. En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del semisétano puede
sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m), respecto del nivel del andén de
acceso. En terrenos inclinados, puede sobresalir hasta dos metros y medio (2.50
m). Cuando supere las anteriores dimensiones, el semisotano se considera como
un piso y su area cuenta para el indice de construccion.

c. El semisétano debe plantearse a partir del paramento de construccién hacia el
interior del predio.

d. La construccién de sétanos o semisdtanos en predios colindantes con inmuebles
catalogados como Bienes de Interés Cultural se rige por las disposiciones

concernientes al Tratamiento de Conservacion.
(.) (@ STSTY
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Que para la correcta aplicacion de los articulos 346 y 354 del Acuerdo 0373 de 2014 es
preciso determinar la definicibn que se debe aplicar respecto de los sétanos vy
semisotanos, por lo que en concordancia con lo definido en el articulo 27 del Codigo
Civil Colombiano que hace referencia a los criterios de interpretacién de las normas se
acudira al criterio de interpretacion histérica con base en los antecedentes que se han
manejado en el municipio y en la norma y [a costumbre aplicada en el municipio.

Que en este orden de ideas, histéricamente en el ordenamiento juridico del Municipio
ha existido desde la implementacion del Decreto extraordinario 0659 de 1986 “Por el
cual se expide el Codigo Urbano del Municipio de Cali" una definicion clara y precisa de
lo que debe considerarse so6tano y semisétano para efectos constructivos y de
aplicacién de normas de edificabilidad y ocupacion, definiciones que fueron reiteradas e
incorporadas en el Acuerdo 30 de 1993 “Por el cual se expide el Estatuto de Usos del
Suelo y Normas Urbanisticas para el Municipio de Santiago de Cali".

Que las mencionadas definiciones fueron aplicadas como normas generales, desde la
practica de costumbre como norma juridica tradicional, durante la vigencia del Acuerdo
069 de 2000.

Que conforme a lo anterior, para efectos de la interpretacién de las normas de
edificabilidad, y reconociendo que tal y como lo establecen los articulo 344 y 346 del
Acuerdo 0373 de 2014, la edificabilidad es la relacién existente entre los metros
cuadrados construidos que se pueden desarrollar en un predio en relacién a la
ocupacién del mismo en el primer piso, sin incluir las areas destinadas a sétanos o
semisotanos, se aplicaran las definiciones que permitan determinar de manera literal e
innegable los criterios claros bajo los cuales se debe realizar el calculo de la
edificabilidad del proyecto Matisse y otros que se encuentren en similares condiciones.

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades, y previo estudio técnico y de manera
consecuente con los parametros de ordenamiento territorial que garantizan la
materializacion del modelo de ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
define que para la correcta aplicacién de las normas urbanisticas vigentes respecto a la
definicion de Sétano y Semisétano se acogera la definicién establecida por el Acuerdo
30 de 1993 en los siguientes términos:

SEMISOTANO: Es un nivel de construccion o piso parcialmente subterraneo,
desarrollado a partir de la linea de construccién o paramento, en el cual ninguna
de las fachadas sobresales mas 1.50 metros del nivel del terreno. Esta distancia
se contara entre el acabado fino interior del piso inmediatamente superior y &l
nivel del terreno en el punto mas bajo de corte de la fachada o fachadas

emergentes.
(e (A~
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SOTANO: Es la parte subterranea de un edificio.

En concordancia con lo anterior, para la correcta aplicacién de las condiciones
normativas establecidas en los numerales 5 y 6 del articulo 354 "Normas Volumétricas
Generales para los Tratamientos Urbanisticos de Consolidacién, Renovacion Urbana y
Desarrollo” en cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 346
“Definiciones Asociadas a la Edificabilidad” el desarrollo de los sétanos y semisétanos
se permitira de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. Soétanos;

a.

Cuando un sotano se destine a usos diferentes a esiacionamiento de
vehiculos, depdsitos y localizacidn de maquinas necesarias para el
adecuado funcionamiento del edificio, se considera como un piso
habitable y cuenta dentro del indice de construccién.

En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del sétano no
puede superar el nivel del andén.

En terreno inclinado, el nivel superior de la placa de cubierta del sétano
puede sobresalir un metro (1 m) sobre el nivel natural del terreno.

En terreno inclinado, las partes del sétano que sobresalgan mas de
metro (1 m) sobre el nivel natural del terreno se consideran como un
piso y su area se contard dentro del indice de construccion, debera
cumplir con las exigencias de aislamientos laterales y posteriores, y en
los predios con antejardin debera plantearse a partir del paramento de
construccién hacia el interior del predio.

En edificaciones con exigencia de antejardin, el sétano debera contar
con un retroceso minimo de un metro y medio (1.5 m), respecto de la
Linea de Demarcacioén del predio. En aquellas en las cuales no se exija
antejardin, el sétano podra desarrollarse desde la Linea de
Demarcacién hacia el interior del predio.

2. Semisoétanos.

a. Cuando un semisétano se destine a usos diferentes a estacionamiento
de vehiculos, depésitos, localizacion de maquinas necesarias para el
adecuado funcionamiento del edificio y espacios destinados al
equipamiento comunal privado, se considera como un piso habitable y
cuenta dentro del indice de construccion.

b. En terreno piano, el nivel superior de |la placa de cubierta del
semisotano puede sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m), respecto

) del nivel del andén de acceso.
= Py
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c. En terrenos inclinados, el nivel superior de la placa de cubierta del
semisétano puede sobresalir hasta dos metros y medio (2.50 m) sobre
el nivel natural del terreno.

d. En terrenos inclinados, las partes del semisétano que sobresalgan més
de dos metros y medio (2.50 m) sobre el nivel natural del terreno se
consideran como un piso y su area se contard dentro del indice de
construccion y debera cumplir con las exigencias de aislamientos
laterales y posteriores.

e. El semisétano debe plantearse a partir del paramento de construccion
hacia el interior del predio.

f. La construccion de sétanos o semisétanos en predios colindanies con
inmuebles catalogados como Bienes de Interés Cultural se rige por las
disposiciones concernientes al Tratamiento de Conservacion.

La presente Circular sera aplicable Unicamente a los proyectos arquitectonicos que se
pretendan desarrollar en el suelo urbano del Municipio de Santiago de Cali de
conformidad con la clasificacion del suelo adoptada por el Acuerdo 0373 de 2014,

Dado en Santiago de Cali, a los Veintitrés (23) dias del mes de febrero del afio dos mil

dieciocho (2018).

JORGE WA PATA LOPEZ
Director

Departamento Adnjinistrativo de Planeacién Municipal

Proyecté: Diego-Andrés Giraldo, Arquitecto Contratista — Subdireccion de Planificacion del Territorio&

Revisé:

Jorge Ivan Quintero Ortegén, Arquitecto Contratista — Subdireccion de Planificacién del Territorio }

Martha [sabe! Bolafios Mesa, Abogada Centratista — Subdirecchon de Planificacién del Territorio T”}B

Ximena Aguilién Mayorga - Abogada Contratista — Subdireccidéntde Planificacion del Territorio N
Maria Constanza Saade Rivera, Arquitecta Contratista — Subdireccion de Planificacion de! Terriloriol‘.lS—LL\"M
Victoria Eugenia Mufioz Hoyos, Subdirectora (E) de Pianificacion del Territorio( a3 4 g 1 \4®

7
Juan Bernardo Duqle Jaramillo, Abogado coniratista DAPM&
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Al contestar por favor citeé estos datos:
Radicado No.: 201841320500015581

SAN%EELSE%E_ECAU'  Fecha:23-02-2018

DEPARTAMENTO ADNMINISTRATIVO TRO: 4132.050.22.1.1019.001558

DE PLANEAGION Rad. Padre: 201841320500045581
CIRCULAR No 4132.050.22.1.1019.001558

PARA: DEPENDENCIAS DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, GREMIOS,

CURADORES URBANQOS, COMUNIDAD EN GENERAL

ASUNTO: CIRCULAR CON CARACTER DE DOCTRINA DEL ACUERDO 0373 DE
2014 — PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CAL!

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

MUNICIPAL, en-ejercicio de sus facultades, en especial las conferidas por el articulo 102

de la Ley 388 de 1997, emite la presente Circular Normativa bajo las siguientes
consideraciones:

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal es la méxima autoridad de
planeacion dentro del Municipio de Santiago de Cali, de conformidad con los articulos
77 y 79 del Decreto Municipal Extraordinario 0516 de 2016 “Por el cual se determina la
estructura de la administracién central y las funciones de sus dependencias”, y tiene
como proposito liderar la planificacion para el desarrollo integral y sostenible del
Municipio de Santiago de Cali en el corto, mediano y largo plazo, de manera articulada
y ordenada en coordinacién con los diferentes actores, a través de la definicion,
ejecucion e implementacién de la estrategia general de ordenamiento del tertitorio
prevista en el Plan de Ordenamiente Territorial del Municipio de Santiago de Cali,
adoptado mediante €l Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y la revision y aprobacion de
los instrumentos de: planeacion -que lo desarrollen, de conformidad con la normativa
urbanistica hacional y territorial vigente, asegurando su cumplimiento en las acciones
urbanisticas de los sectores privado y publico que se adelanten dentro del Municipio de
Santiago de Cali.

Que el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la interpretacién de normas,

consagra que “en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una
situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
corresponderd a las autoridades de planeacion, las cuales -emitirdn sus concepfos:
mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos
similares” por lo cual, en aras de evitar el incumplimiento o aplicacion indebida de la
norma urbana emite Ia presente Gircular Normativa,

Que la Curaduria Urbana 3 de la ciudad, solicito a este Departamento Administrativo,
mediante comunicacién con radicade Orfeo No. 201841730100089522 del 26 de enero
de 2018, la revision de las normas aplicables para el calculo de indice de construccion

SR N L » e . . N
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para [a I1qU|dac:|on de los aportes urbanisticos por mayor edificabilidad del proyecto
denominado “Matisse” el cual contempla una implantacion aislada para desarrollar un
edificio de vivienda miultifamiliar en altura sobre un lote de terreno con pendiente
positiva sobre el nivel de acceso por via publica al predio, el cual permite por las
condiciones topograficas naturales del terreno desarrollar los niveles de sotanos
completamente bajo fierra.

Que en la mencionada comunicaciéon de la Curaduria Urbana No. 3 se solicita dar
aplicacion a las atribuciones de interpretacion de la norma establecidas en el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, presentando. censideraciones y criterios. técnicos y juridicos
bajo los cuales evidencian que para el caso particular del proyecto Matisse, existe una
situacién de ausencia de normas exactamente aplicable relacionada con la definicién de
sbtancs y semisdtanos en el contexto-de aplicacion de las disposiciones contenidas en
los arficulos 344, 346 y 354 del Acuerdo 0373 de 2014 - POT.

Que en concordancia con lo anterior, el Decreto Nacional 1077 de 2015
indica: “Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificardn la concordancia de los proyectos de subdivisién, parcelacion,
urbanizacioén, construccién y deméas sometidos al tramite de lieencias con las normas
urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de ausencia de normas exactamente
aphcables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad
de interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion del municipio o distrito,
las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendrén el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de
la Ley 388 de 1997.

Existe vacfo normativo cuando no. hay una disposicion exactamente aplicable y
contradiccion cuando hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema que son
incompatibles entre si. En fodo caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o

modificar las normas urbanisticas del Plan de Qrdenamiento Territorial ni de los

instrumentos que lo desarrolien y complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice para la
expedicién de licencias urbanisticas, tiene cardcter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiente, con el fin de darle seguridad a dicho trémite”

Que en ese orden de ideas; |a in‘te'rpretaci'én es siempre respecto de las.normas
urbanisticas vigentes y Unicamente en dos eventos: a) Por vacio normativo o falta de
disposicion exactamente aplicable; y b) En caso de contradicciones.

Que visto lo anterior, para el presente caso se eviencia desde este Despacho gue se
configura efectivamente la causal de vacio normativo que hace necesaria la
0RUL (1T . ' . N
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ihterpretacién urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial, tal como se muestra &
continuacién:

1. El articulo 3486 “Definiciones Asociadas a la Edificabilidad” establece en su numeral
1° que el indice de construccion excluye el area de los semisétanos y sdtanos, sin
establecer de manera precisa en este articulo o en el articulo 532 “Glosarie” una
definicion asociada que permita establecer de manera precisa las areas de la
edificacion que clasifican-como sétano y semisétano para ser excluidas en el calculo
del indice de construccion asi:

“Articulo 346. Definiciones Asociadas a la Edificabilidad. Son definiciones asociadas a Ja
gdificabilidad las siguientes:

1. Indice de construccion. Corresponde al cociente que resulta de dividir el drea de
constiuccion sobre el drea de terreno. Para estos. efectos, el drea construida es
la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos.
Excluye azoteas, dreas duras sin cubrir o techar, asi como el érea dg los
semisotanos y sétanos y el equipamiento comunal privado exigido.

2. Indice de construccién base (ICB). Es el indice de construccion méximo que se
puede alcanzar sin realizar aportes por mayor edificabilidad. £l indice de
construccién base es el asignado en. el Mapa N°® 45 “Indice de Construccion
Base.

3. Indice.de construccion tope (IGT). Corresponde al indice de construccion maximo
alcanzable en un &rea determinada con base en el aporte urbanistico por
edificabilidad.

4. [ndice de construccion licenciade (ICL). Es el autorizado en la licencia de
-construceion. _ _

5. Indice de ocupacion (10). Cor'responde' al cociente que resulta de dividir el area
maxima permitida en primer piso sobre el drea de terreno.

6. Aportes urbanisticos por edificabilidad. Son la confraprestacion por el indice de
construccion licenciado que supere el indice de construccién base.

Paragrafo 1. Aquellos proyectos que se- acojan a lo dispuesto en el Manual de
Construccion Sostenible adoptado por el Concejo Municipal podran obtener aumentos
en su indice de edificabilidad tope. Este aumento estara reglamentado en el mencionado
manual.

Paragrafo 2. Para los efectos de la aplicacion’ del indice de construccion y el indice de
ocupacion en los Tratamienfos Urbanisticos de Conservacion, Consolidacion y
Renovacion Urbana, el célculo se debera realizar sobre el drea til. Para el Tratamiento
Urbanistico de Desarrollo, ef ¢alculo se debera realizar sobre el drea nefa urbanizable.”

2. El articulo 354 "Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos Urbanisticos
de Consolidacién, Renovacion Urbana y Desarrollo” del Acuerdo 373 de 2014,
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establece en sus numerales 5y 6 las descripciones sobre las condiciones de Uso y
destinacion de las areas de. sétano y semisétano, sin establecer de. manera precisa
la definicion aplicable a las consideraciones del numeral 1° del articulo 354.

“354.. Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos Urbanisticos de
Consolidacion, Renovacion Urbana y Desarrollo.

()

5. Sétanos. Los s6tanos se destinan para el estacionamiento de vehiculos, depositos y
localizacion de magquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio.
Se permiten de acuerdo con fas siguientes condiciones:

a. Cuando un sotano se destine a usos diferentes a los mencionados anteriormente,
se conhsidera como un piso habitable y cuenta dentro del indice de construccion.

b. En terreno pfano, el nivel superior de la placa de cubierta del sotano no puedé
superar el nivel del andén. En terreno inclinado, puede: sobresalir un metro (1 m).
Cuando supere dicha medida, el sétano se considera como un piso y su drea
cuenta para el indice de construccion.

c. En edfﬁcac;ones con exigencia de antejardin, el sétano debera contar con un
refroceso minimo de un metro. y medio (1.5 m), respecto de la Linea de
Demarcacion del predio. En aquellas en las cuales no se exija antejardin, el
s6tano podré desarrollarse desde la Linea de Demarcacion hacia el interior del
predio.

6. Sernisétanos. Los semisctanos se destinan para el estacionamiento. de vehiculos,
depasitos; {ocalizacién de maquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del
edificio y espacios destinados al equ;pam:ento comunal privado. Se permiten
anicamente en las Areas de Actividad Residencial, tanto Neta como Predominante,
establecidas en el presente Acto, con fas siguientes condiciones:

a. Cuando un semisétano se destine a usos diferentes a los meneionados:
anteriormente, se considera como un pise habitable y cuenta dentro del'indice de-
construccion.

b.. En terreno ,o!ano el nivel superior de la placa de cubierta del semisétano puede
sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m); respecte del nivel del andén de
acceso. En terrenos inclinados, puede sobresalir hasta dos metros y medio (2.50
m). Cuando supere las anteriores dimensiones, el semisotano se considera como
un piso y su érea cuenta para el indice de construccion.

c. El semisdtano debe plantearse a pariir del paramento de construccion hacia el
interior del predio. _

d. La construccion de sétanos o semisétanos en predios colindantes. con inmueblas
catalogados como Bienes de Interés Cultural se rige por las disposiciones:

concernientes. al Tratamiento de Conservacion. :
(g _ niet | e
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Que para la correcta aplicacion de los articulos 346 y 354 del Acuerdo 0373 de 2014 es
precisc determinar la definicion que se debe aplicar respecto de los sotanos. y
semisdtanos, por lo gue en concordancia con lo definide en el articulo 27 del Codigo
Civil Colombiano que hace referencia a los criterios de interpretacién de las normas se
acudira al criterio de interpretacion historica con base en los antecedentes que se han
manejado en ef municipio y en la norma y la costumbre aplicada en el municipio.

Que en este orden de ideas, histéricamente en el ordenamiento juridico del Municipio
ha. existido desde la implementacion del Decreto extraordinario 0659 de 1986 “Por el
cual se expide el Codigo Urbano del Municipio de Cali* una definicién clara y precisa de
lo que débe considerarse soétano y semisétano para efectos constructivos vy de
aplicacién de normas de edificabilidad y ocupacion, definiciones que fueron reiteradas e
incorporadas en el Acuerdo 30 de 1993 “Por el cual se expide el Estatuto de Usos del
Suelo y Normas Urbanisticas para el Municipio de Santiago de Cali’.

Que las mencionadas definiciones fueron aplicadas como. normas generales, desde la
practica de costumbre como norma juridica tradicional, durante la vigencia del Acuerdo
069 de 2000. '

Que conforme a lo anterior, para efectos de la interpretacion de las normas de
edificabilidad, y reconociendo que tal y como lo establecen los articulo 344 y 346 del
Acuerdo 0373 de 2014, la edificabilidad es la relacién existente entre los metros
cuadrados construidos que se pueden desarrollar en un predio en relacion a la

ocupacion del mismo en el primer piso, sin incluir las areas destinadas a sétanos o

semisotanos, se aplicaran las definiciones que permitan determinar de manera literai e
innegable Ios criterios claros bajo los cuales se debe realizar el calculo de la
edificabilidad del proyecto Matisse y otros que se encuentren en similares condiciones.

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades, y previo estudio técnico y de manera

consecuente con los pardmetros de ordenamiento territorial que. garantizan la
materializacion del modelo de ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial,

define que para la correcta aplicacién de las normas urbanisticas vigentes respecto a la

definicion de Sétano y Semisotano se acogera la definicién establecida por el Acuerdo
30 de 1993 en los siguientes términgcs:

SEMISOTANO: Es un nivel de construccion o piso parcialmente subterraneo,

desarrollado a partir de la linea de construccidn o paramento, en el cual ninguna

de las fachadas sobresales més 1.50 metros del nivel del terreno. Esta distancia

se contara entre el acabado fino interior del piso inmediatamente superior y. &t

nivel del terreno en el punio mas bajo de corie de la fachada o fachadas

;emergentes

(et

Avemda‘.Q: Norte No.10 N 70 Centro-Administrativo Municipal CAM - Torre Alealdia, Piso 10.
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SOTANO: Es la parte subterranea de un edificio.

En concordancia con lo anterior, para la correcta aplicacién de las condiciones
normativas establecidas en los numerales 5 y 6 del articulo 354 "Normas Volumetricas
Generales para los Tratamientos Urbanisticos de Consolidacion, Renovacién Urbana y
Desarrollo” en cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 346
“Definiciones Asociadas a la Edlf:cabtli__d_ad” el desarrollc de los sétanos y semisétanos
se permitira de acuerdo con las siguientes. condiciones:

Soétanos:

a.

Cuando un sotane se destine a usos diferentes a estacionamiento de

vehiculos, depdsitos y localizacién ‘de maquinas necesarias para el

adecuado funcionamiento del edificio, se considera como un piso
habitable y cuenta dentro del indice de construccion.

En térreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del sétano no.

puede superar el nivel del andén.

En terreno inclinado, el nivel superior de la placa de cubierta del sétano
puede sobresalir un metro (1 m)-sobre el nivel natural del terreno.

En terreno inclinado, las partes del sétano que sobresalgan mas de
metro (1 m) sobre el nivel natural del terreno se consideran como un
piso y su area se contard dentro del indice de construccion, debera
cumplir con las: exigencias de aislamientos laterales y posteriores, y en
los predios con ante}ardln debera plantearse a partir del paramento de
construccidn hacia el interior del predio.

. En edificaciones con exigencia de antejardin, el sétano debera contar

cof un retroceso minimo de. un metro vy medio (1.5 m), respecto de la
Linea de Demarcacion del predio. En aquellas en las cuales: no se exija
antejardin, el .sétano podrad desarrollarse desde la Linea de
Demarcacién hacia el interior del predio.

2. Semisdtanos.

a. Cuando un semisétano se destine a usos diferentes a estacionamiento
de vehiculos, depésitos, localizacidon de maquinas néecesarias para el
adecuado funcionamiento del edificio y espacios destinados al
equipamiento comunal privado, se considera como un piso habitable y
cuenta dentro del. indice de construccion.

b. En terreno piano, el nivel superior de. la placa deé cubierta del
semisotano puede sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m), respecto
del nivel del andén de acceso.

LJSQJML&Q%
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¢. En terrenos inclinados, el nivel superior de la placa de cubierta del

DE PLANEACION

semis6tano puede sobresalir hasta dos metros y medio (2,50 m) sobre
el nivel natural del terreno.

En terrenos inclinados,. las partes del semisétano que sobresalgan mas
de dos metros y medio (2.50 m) sobre el nivel natural del terreno se
consideran como un piso y su area se contard dentro del indice de
construceion y debera cumplir con las exigencias de aislamientos
laterales y posteriores.

El semisétano debe plantearse ‘a partir del paramento de construccidn
hacia el interior del predio.

La construccion de sétanos o semisétanos en predios. colindantes con
inmuebles catalogados como Bienes de Interés Cultural se rige por las
disposiciones concernientes al Tratamiento de Conservacion.

La presente Circular sera aplicable Unicamente a los proyectos arquitecténicos que se
pretendan desarrollar en el suelo urbano del Municipio de Santiago de Cali de
conformidad con |a clasificacion del suelo adoptada por el Acuerde 0373 de 2014,

Dado en Santiago de Cali, a los Veintitrés (23) dias del mes de febrero del afio dos mil
dieciocho (2018).

Jorge an Quintero- Odegon Ajquitecto Contraista — Subdireccion de Planificacion del Terfitorio’

Proyacts: Diego Andrés Giraido, Arquitécto Contfatista — Subdireccion de Ptamflcamon del Temtorlol}} j

Revisd: Juan Bernardo Dugle Jaramilio, Abogada ‘contratista DAPM
Martha |sabe! Bolafios Mesa, Abiegada Coritratista — Subdlre&n de Planificacion del Territorio I"’p
Ximena Aguition Mayorga - Abogada Contratista — Subdirecciontde: Planificacion- del Territorio
Maria Constanza Saade Rivera, Arqmtecta Contratista — Subdireccion.de Planificacion del: Terrltonw&m
Victoria Eugenia Mufioz Hoyos, Subdirectora (E) de Planificacion del Te’”mmm e

Avenida 2 Norte No.10 N 70 Centro-Administrative Municipal GAM - Torre Alcaldia, Piso 10.
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Al contestar par favor cite estos datos.
Radicado No.; 201741320100007851
. " Fecha: 24-10-2017

ALCALDIA DE TRD: 4132.010,22.2.1020.000785

SANTIAGO DE CAL Rad. Padre; 2017443204 00007851

MWM
CIRCULAR No 4132.010.22.2,1020.000785

PARA:  CURADORES URBANOS
ASUNTO: Alcance de la Circular No. 201741320100005524 del 27 de julio de 2017

Considerando que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal es [a
mé&xima autoridad de planeacidon dentro del Municipio de Santiago de Cali, de
conformidad con los articulos 77 v 79 del Decreto Municipal Extraordinario 0518 de
2016, "Por el cual se delermina la estructura de la administracion central y las funciones
de sus dependencias”, y tiene como propésito liderar la planificacién para el desatrollo
integral y sostenible del Municipio de Santiago de Cali en el corto, mediano y largo
plazo, de manera articulada y ordenada en coondinacién con los diferentes actores, a
través de la definicién, ejecucion e implementacién .de la estrategia general de
ordenamiento del territorio prevista en el Plan de Ordenamiente Territorial del Municipio
de Santiago de Cali, adoptado mediante el Acuerde Municipal 0373 de 2014, y la
revision y aprobacion de los instrumentos de planeacidn que lo desarrolien, de
conformidad con la normativa urbanistica nacional y territorial vigente, asegurando su
cumplimiento en las acciones urbanisticas de los sectores privado y piblico que se
adelamten dentro del Municipio de Santiago de Cati.

Que en ejercicio de las funciones anteriormente mencionadas, el 27 de julio de 2017 el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal expidid la Circular No.
201741320100005924 cuya finalidad fue la de recopilar respuestas y posiciones del
Departamento frente a diversas consultas referentes a aspectos técnicos y juridicos
presentadas por los ciudadanos, dependencias de la administracién municipal,
curadores urbanos y gremios, respecto del contenido del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio.

Que dicha Circular hace referencia igualmente a aspectos de contenido del Decreto
Nacional 1077 de 2015, especificamente en los trAmites municipales asociados a Ia
aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que la misma Circular, como se indicd anteriormente, se limita a realizar una
recopilacién de diferentes posiciones y/o respuestas emitidas por el Departamento de
Planeacién, sin que la misma tenga alcance normativo o de doctrina en los términos
previstos en |la Ley 388 de 1997; no obstante, se ha considerado pertinente por parte de
este Departamento, realizar una revisién integrail de los temas tratados en dicho acto
administrativo con el fin de determinar la necesidad y pertinencia de expedir un nuevo
acto, que establezca si se presenta vacio normativo, falta de disposicién exactamente
aplicable o contradicciones a la norma urbanistica, acudiendo a las facultades
contenidas en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldis Piso 10, Teléfonc: 6617055 Fax 8895630,
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Que lo anterior tiene como finalidad no generar posibles interpretaciones normativas por
parte de los Curadores Urbanos de la ciudad' en su funcién de aplicar la norma
urbanistica, dado que dicha funcidn corresponde exclusivamente en el municipio al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que conforme a lo indicado, se considera perinente dejar sin efectos la Circular No.
201741320100005924 del 27 de julio de 2017.

Con base en lo anteﬁor, el presente acto deja sin efectos la Circular No.
201741320100005524 det 27 de julio de 2017, tiene vigencia a partir de su expedicién y
se publicara en el Boletin Oficial y en |a pdgina web de la entidad. »

Dado ern Santiage de Cali, a los veinticuaﬁo (24) dias del mes de octubre del afio dos
mil diecisiete (2017). :

SS1E RUCUL LIV §E FLELK D E

JORGE IVAN ZAPATA LOPEZ
Director
Depa

ento Administrativo de Planieacién Municipal - T

Prayecid: Juan SBsmardo Dugue J., Contratista — Departamento Administrativa de Planeacidn Municipal
Elabord: Martha Isabel Bolases, Contrafista — Subdireccidn de Planificacidn del Teryitoric DAFM
Revisd: César Augusto Londofis Gémnez -Subdirector de Planificacién del Tarritoris
Juan Bemardo Duque J., Contratista - Departamento Administrativo de Pl
Marfa Constanza Saade, Contratista - Departamento Administrativo de Planeadién Municipal pusaads
lego Andrés Giralda, Contratista— Departamentio Administrativo de Planeaciér Muricipal

! Loy 383 de 1857, Articulo 101. Curedoras vrhanos. El curader urbang es un particular encargado de estudiar, ramitar
y expedir licenclay de parcefaciédn, usbanismo, construccién o demolicidn, y para ef loteo o subdivisién de predios, a peticién del
inferesado en adelantar proyecios de parcelackn, urbanizacion, edificacion, demolicién o de loteq o subdivisién de predios, en las
zgnas o Sreaa del municipic o distrito que 1a administracion municipal o distrital le haya determinado como de su jurfsdiccion.

La cursdura urbana Implica al ejercicio de una funcién piblica para 1a verificacién del cumplimients de [aa
nomas uianisticss y de edificaclin vigentss an el distrito o municlplo, a través dal ctorgemianto de licenclas de
uwrbanizacldn y de construcclon. (...)

Certro Administrativo Municipal CAM Torre Alealdia Piso 10, Teléfono: 6617055 Fax 8835630.
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Radicado No.: 201741320100005924
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ALCALDIA DE TRD: 4132.010.22.1.1019.000592
SANTIAGO DE CALI Rad. Padre: 201741320100005924

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

DE PLANEACION

CIRCULAR DEL ACUERDO 0373 DE 2014 —
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGO DE
CALI

Considerando que el Departamento Administrative de Planeacion Municipal
es la maxima autoridad de planeacién dentro del Municipio de Santiago de
Cali, de conformidad con los articulos 77 y 79 del Decreto Municipal
Extraordinario 0516 de 2016, “Por el cual se determina la estructura de la
administracion central y las funciones de sus dependencias”, y tiene como
propésito liderar la planificacion para el desarrollo integral y sostenible del
Municipio de Santiago de Cali en el corto, mediano y largo plazo, de manera
articulada y ordenada en coordinacién con los diferentes actores, a través de
la definicion, ejecucién e implementacion de la estrategia general de
ordenamiento del territorio prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373
de 2016, y la revision y aprobacion de los instrumentos de planeaciéon que lo
desarrollen, de conformidad con la normativa urbanistica nacional y territorial
vigente, asegurando su cumplimiento en las acciones urbanisticas de los
sectores privado y publico que se adelanten dentro del Municipio de Santiago
de Cali.

Que se han generado confusiones con respecto a Ia lectura y aplicacion
normativa contenida en el Acuerdo 0373 del 02 de diciembre de 2014 “Por
medio del cual se adopta la revision ordinaria de contenido de largo plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago de Cali”,
especialmente en materia de tematicas contextuales como Bienes de Interés
Cultural (BIC), aprovechamientos y usos del suelo, normas generales como
indices, edificabilidad, parqueaderos y volumetria, entre otros.

Que se han generado dudas sobre la interpretacién y aplicacion de los
criterios y directrices normativas establecidas por los Decretos Nacionales
1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017 en articulacion
con las disposiciones del Acuerdo 0373 de 2014 para el municipio de
Santiago de Cali.

Que los ciudadanos, dependencias de la administracion municipal, curadores

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6617055 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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urbanos y gremios, en el ejercicio de su oficio, han realizado consultas
mediante derechos de peticion expresando sus diversas dudas con respecto
a la aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 0373 de 2014.

Que con ocasién a las mencionadas inquietudes, se considera pertinente
emitir una comunicacién que contenga y unifique las determinaciones
normativas expresadas mediante respuestas a las diferentes peticiones.

Como consecuencia de lo anterior, LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus
facultades, y previo estudio técnico y de manera consecuente con los
parametros de ordenamiento territorial que garantizan la materializacién del
modelo de ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, emite la
presente Circular con el propésito de orientar la que, a juicio de esta
direccién, constituye la correcta aplicacién de las normas urbanisticas
vigentes:

PARTE |
CONCEPTUALIZACIONES DEL ACUERDO 0373 DE 2014

1. Exencién en Impuesto Predial a Propietarios de Bienes Inmuebles de
Interés Cultural. Conforme lo dispuesto por el Articulo 140 del Acuerdo
0373 de 2014, y en consonancia por lo establecido en el Articulo 69 del
Acuerdo 0232 de 2007, quedan exentos del pago de impuesto predial
unicamente los inmuebles de conservacion tipo 1, 2 y 3, destinados a uso
residencial, pero en todo caso debera tratarse de edificaciones que
cumplan los parametros normativos de cada nivel de conservacién y en
ningan caso se aplicara a lotes sin construccién o iotes habilitados como
estacionamientos en superficie.

2. Exigencia de Estacionamientos en Bienes de Interés Cultural (BIC) y
Sectores de Interés Cultural. Los predios identificados como BIC Nivel 1y
2, y predios Nivel 1, 2 y 3A en Sectores de Interés Cultural, que por sus
caracteristicas fisicas y arquitectonicas no puedan cumplir con las
exigencias establecidas para estacionamientos, podran ser eximidos de
esta exigencia, previo concepto de la Subsecretaria de Patrimonio,
Bibliotecas e infraestructura de la Secretaria de Cultura.

2de24
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3. Estacionamientos Adicionales en Uso Residencial. En usos residenciales
se permite maximo un (1) estacionamiento por cada unidad de vivienda
de cualquier tipo, sin que requiera compensacién por éste, asi mismo, se
permite un maximo de un (1) espacio de estacionamiento para visitantes
por cada diez (10) unidades. Todo estacionamiento adicional por unidad
de vivienda o de visitantes que supere estas condiciones generara una
compensacion de un (1 m?) metro cuadrado, con base en el valor del
metro cuadrado de la Zona Homogénea Geoeconémica por cada
estacionamiento adicional.

4. Exigencia de Estacionamiento para Inmuebles Residenciales. Las
edificaciones existentes que cuenten con licencia de construccion y
soliciten licencia de construccion en modalidad de obra nueva o
ampliacion, aplicaran lo establecido en el Articulo 219 del Acuerdo 0373
de 2014. Para los casos de ampliaciones las exigencias de
estacionamientos se calcularan Unicamente sobre las areas objeto de
ampliacién. En los predios donde se presente esta situacién y su
posibilidad de acceso sea Unicamente sobre vias peatonales, la exigencia
de estacionamientos debera ser compensada en dinero al Fondo de
Promocion de la Movilidad Sostenible, descrito en el articulo 223 del
Acuerdo 0373 de 2014. Aquellas edificaciones que no cuenten con
licencia de construccién, o sean objeto de acto de reconocimiento, al
momento de solicitar licencia de construccidn en modalidad de
ampliacion, deberan cumplir lo establecido en el Articulo 219 del Acuerdo
0373 de 2014 para la totalidad de la edificacion.

Para el calculo de la exigencia de estacionamientos, en los casos en los
cuales la cantidad resultante corresponda a una fracciéon de numero, la
cantidad de estacionamientos a entregar se debera aproximar al nimero
entero mas préximo.

5. Exigencia Minima de Estacionamientos en Inmuebles Nuevos de Uso
Industnal, Comercial, de Servicios o Dotacional. Las construcciones
nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o mayores,
incluyendo el cambio de uso, deben cumplir los requisitos para los

3de 24
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estacionamientos de vehiculos que se establecen en el Articulo 220 del
Acuerdo 0373 de 2014, en complemento del cual se establece que:

a.

Los museos se acogeran a lo establecido en el numeral 2 del
Articulo 220 del Acuerdo 0373 de 2014, en lo referente a
estacionamientos para automoviles para visitantes, motocicletas y
bicicletas.

Los usos de centros de eventos, recintos feriales y equipamientos
de culto se acogeran a lo establecido en el numeral 3 del Articulo
220 del Acuerdo 0373 de 2014.

Los usos de bares y discotecas, se acogeran a lo establecido en el
numeral 4 del Articulo 220 del Acuerdo 0373 de 2014.

Las instituciones educativas no formales se acogeran a lo
establecido en el numeral 8 del Articulo 220 del Acuerdo 0373 de
2014 asi: para automébviles aplicara lo referente a preescolar en
areas de actividad industrial y mixta, y para bicicletas y
motocicletas aplicara lo establecido para |la formacién técnica y
académica superior.

Los equipamientos educativos ubicados en nodos de
equipamientos o en predios con permanencia de equipamientos se
acogeran a lo establecido en la casilla de area de actividad
industrial y mixta del numeral 8 del Articulo 220 del Acuerdo 0373
de 2014.

Los usos de centros comunitarios, sedes comunales, Centros de
Atencidn Local Integrada y similares se acogeran a lo establecido
en la casilla de area de actividad industrial y mixta del numeral 8
del Articulo 220 de! Acuerdo 0373 de 2014,

Los usos de canchas deportivas, canchas sintéticas, y las
actividades de instalaciones deportivas, recreativas y similares, se
acogeran a lo establecido en el numeral 10 del Articulo 220 del
Acuerdo 0373 de 2014.

Los usos de talleres industriales, bodegas, asi como usos de
almacenamiento, archivo y deposito, se acogeran a lo establecido
en el numeral 12 del Articulo 220 del Acuerdo 0373 de 2014.

Los usos de talleres mecanicos, estaciones de servicio, centros de
diagnéstico automotriz y similares se acogeran a lo establecido en
el numeral 12 del Articulo 220 del Acuerdo 0373 de 2014.

4de 24
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j- Los usos de cenizarios se acogeran a lo establecido en el numeral
11 del Articulo 220 del Acuerdo 0373 de 2014.

En predios cuya Unica posibilidad de acceso sea sobre vias peatonales,
la exigencia de estacionamientos debera ser compensada en dinero al
Fondo de Promocién de la Movilidad Sostenible, descrito en el articulo
223 del Acuerdo 0373 de 2014.

8. Exigencia de estacionamientos para edificaciones de usos comerciales,
de servicios, dotacionales o industriales existentes. Las edificaciones
existentes que contemplen proyectos de reformas sustanciales o que
modifiguen el uso del suelo mediante la expedicion de licencias de
construccion en las modalidades de adecuacion ¢ modificacién, deberan
generar como minimo un cincuenta por ciento (50%) del nimero de
estacionamientos exigidos en el Articulo 220 del Acuerdo 0373 de 2014,
Aquellas edificaciones que contemplen intervenciones mediante la
licencia de construccion en las modalidades de obra nueva o ampliacién,
deberan cumplir con el 100% de lo establecido en el Articulo 220 del
Acuerdo 0373 de 2014 sobre los metros cuadrados objeto de la licencia
de obra nueva o ampliacion.

7. Dimensiones Minimas y Maximas de Estacionamientos. Para el calculo de
estacionamientos, se establecen las siguientes dimensiones minimas y
maximas por unidad de estacionamiento:

a. Estacionamiento vehiculo: Minimo dos metros y medio por cinco
metros (2,5 m x 50 m) y maximo tres metros con noventa
centimetros por cinco metros con cuarenta centimetros (3,9 m x
5,40 m).

b. Estacionamiento para discapacitados: Medidas minimas y maximas
tres metros con noventa centimetros por cinco metros con cuarenta
centimetros (3,9 m x 5,40 m).

c. Estacionamiento para motocicletas: Medidas minimas y maximas
un metro y medio por dos metros y medio (1,5 m x 2,5 m).

d. Estacionamiento para bicicletas: para soluciones horizontales
minimo setenta centimetros por un metro con noventa centimetros

S5de?24 .

i,

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldfa Piso 10 N

Teléfono: 6617055 Fax 8895630 \-
www.cali.gov.co v

Y



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTQ ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

(0,7 m x 1,9 m). Para soluciones verticales minimo setenta
centimetros por un metro (0,7 mx 1,0 m).

Se permiten maximo 2 unidades de estacionamiento en linea, siempre y
cuando correspondan a una misma unidad de vivienda.

Las unidades de estacionamiento de automéviles con dimensiones
superiores a las mencionadas en los numerales anteriores, generaran
una compensacion del area excedente con base en el valor del metro
cuadrado de la Zona Homogénea Geoeconémica.

8. Uso de Multiplicadores, rampas eléctricas y elevadores de vehiculos en
estacionamientos. Se entienden por multiplicador, rampa eléctrica y
elevador de vehiculos los siguientes términos:

a. Multiplicadores: elementos mecanicos automaticos o robotizados
que permiten incrementar los espacios de estacionamientos en
sentido vertical.

b. Rampa eléctrica: elemento mecanico automatico o robotizado cuya
superficie puede inclinarse para servir de ingreso a multiples
niveles de estacionamientos.

c. Elevador de vehiculos: elemento horizontal, mecanico automatico ¢
robotizado que pemmite mover un vehiculo de un nivel de
estacionamiento a otro.

El desarrollo de estacicnamientos con sistema de multiplicadores, rampas
eléctricas y/o elevadores de vehiculos es pemitido, sin embargo para ello
deberan hacer parte del proyecto presentado para la aprobacion de la
licencia urbanistica correspondiente.

Para el uso de multiplicadores, rampas eléctricas y elevadores de
vehiculos se debera contar con un sistema que garantice el adecuado
funcionamiento de acomodacién de vehiculos sin generar servidumbre,
asi como garantizar la prestacion continua del espacio de
estacionamiento, durante la suspension del servicio de energia o durante
el mantenimientoc o reparacién de los elevadores de vehiculos.
Adicionalmente, el desarrollo de rampas eléctricas y elevadores de
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vehiculos debera cumplir con las Nomas Nacionales de Seguridad
Industrial vigentes y aplicables.

El empleo de muliplicadores en uso residencial, se permitird Unicamente
para resolver los estacionamientos de propietarios adicionales al
permitido por unidad de vivienda. Se prohibe el uso de multiplicadores
para resolver los cupos de estacionamientos de visitantes. En todo caso,
los estacionamientos que se generen mediante uso de multiplicadores
cuentan como cupo de estacionamiento y, como {al, aplican a
compensacion.

9. Cnterios de Localizacion de los Equipamientos. Conforme con o
establecido en el Articulo 237 del Acuerdo 0373 de 2014 y teniendo en
cuenta la vocacion de las centralidades y nodos de equipamientos como
areas idoneas para la oferta de equipamientos, se establecen como
criterios complementarios de localizacién de equipamientos respecto a
accesibilidad, los siguientes:

1. Respecto a accesibilidad:

a. Equipamientos de escala regional y urbana: pueden ubicarse en
los nodos de equipamientos mayores a cuatro (04) hectareas
denominados: Pance, Piedra Grande, Napoles y Base, o sobre
vias de |la malla vial arterial principal o secundaria.

b. Equipamientos de escala zonal: pueden ubicarse en nodos de
equipamientos, centralidades, o sobre vias secundarias o
colectoras.

¢. Equipamiento de escala local: pueden ubicarse en nodos de
equipamientos, centralidades, sobre vias secundarias vy
colectoras o sobre vias locales frente a Elementos del
Subsistema de Espacio Pulblico de encuentro ciudadano y
recreacion que trata el Articulo 246 del Acuerdo 0373 de 2014

10. Usos Diferentes a Dotacionales en Nodos de Equipamientos Existentes.
Para el desarrollo de usos diferentes a los dotacionales en los nodos de
equipamientos existentes identificados en el Acuerdo 0373 de 2014, se
aplicaran las siguientes normas: 13
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a. Dentro de los Nodos de Equipamientos Existentes, en aquellos
predios que no cuenten con uso dotacional, se permite la
localizacion de vivienda y actividades econémicas conforme a lo
establecido en la columna de “Usos en Corredores Zonales” del
Anexo N° 4 “Matriz ClIU de Usos del Suelo Urbano”.

b. En estos predios los indices de ocupacion para el desarrollo de
actividades diferentes a las dotacionales se deben regir por lo
expuesto en |a siguiente tabla:

Proyectos por usos Residencial Comercio
. - ¥ Mixtos
Tama”"(rfg)p’e‘j’°5 Unifamiliares | Multifamiliares | Servicios
Hasta 80 0,8
81-250 0,7 0,7 0,75 0,8
251 -1000 06 0,65 0,75 08
1001 - 3000 N.A 0,6 N.A. 0,7
mas 3001 N.A N.A N.A N.A

¢. En estos predios, para el desarrollo de actividades diferentes a las
dotacionales, se acogera el menor indice de construccién base y
adicional de las areas aferentes al nodo de equipamientos,
conforme se establece en la siguiente tabla:

Népole 1.5

Pampalinda 1.5 0.5
Sena 1.7 1.0
Panamericano 1.7 0.5
Pance 1.6 0.5
Piedra Grande 1.6 0.5
Sameco 1.7 0.5
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d. Los aportes urbanisticos para el desarrcllo de actividades
diferentes a las dotacionales se rigen por las normas generales
expuestas en el Articulo 347 del Acuerdo 0373 de 2014,

11.Indice de Ocupacion para Usos Mixtos, Comercio y Servicios en Areas de
Actividad Residencial Neta. Con el fin de aclarar las condiciones
normativas para el adecuado desarrollo de edificaciones mixtas, asi como
de comercio y servicios en los corredores de actividad zonal localizados
en areas de actividad residencial neta, se establecen los siguientes
indices de ocupacion, en complemento a lo sefialado en el Articulo 352
del Acuerdo 0373 de 2014:

] , CODIGOS ClIU:
Proyectos por usos Residencial 0130, 5220, 5511,
5512, 5519, 5590,
Tama”‘};f)predm Unifamiliares | Multitamiiares | MXt© gg:;: 231‘3: g?;g:
8810, 8890
Hasta 80 0.8
81 -250 0,8 0,5 0,7
251 -600 0,7 0.7 0,6 0,6
601 - 1000 0,6 07 0,6 N.A,
1001 - 3000 N.A. 0.6 0,4 N.A.
3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A.
5001 - 10000 N.A. 0,3 N.A. N.A.
10001 - 20000 N.A. 0,3 N.A. N.A.
mas de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A.

12. Proyectos Mixtos. Se consideran proyectos mixtos aquelios que cuentan
con una mezcla de usos entre residenciales, y otros usos tales como:
comerciales, servicios, dotacionales o industria de bajo impacto.

El desarrollo de este tipo de proyectos en areas de actividad residencial
debera destinar como minimo un &rea equivalente al treinta por ciento
(30%) de su area construida en primer piso a usos diferentes a la vivienda
y no podran superar el treinta por ciento (30%) del area total construida

del proyecto. .
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En area de actividad mixta y en nodos de equipamientos, el desarrollo de
este tipo de proyectos debera destinar como minimo un area equivalente
el treinta por ciento (30%) de su area construida en primer piso a usos
diferentes a la vivienda y no podran superar el cincuenta por ciento (50%)
del area total construida del proyecto.

13.Area de Influencia del Corredor Verde. El corredor municipal de transporte
férreo y multimodal masivo de pasajeros y distribucidn logistica esta
proyectado con una seccién vial de ciento diez metros (110 m) de ancho
para uso del transporte masivo, que recorre la ciudad a lo largo de las
vias férreas conformadas por las calles 23, 25 y 26, avenida 42 Norte,
entre el rio Jamundi y calle 70 Norte (Menga), en los limites con el
municipio de Yumbo; y la carrera 72, entre calle 26 y el rio Cauca, su
seccion se distribuye a partir del eje de la via férrea en 27.50 metros a
cada lado para el corredor de transporte propiamente dicho y 27.50
metros a cada lado para la zona de transicién.

En los predios ubicados dentro del corredor de transporte propiamente
dicho (55.00 metros), sélo se permitiran reparaciones locativas, hasta
tanto se hayan ejecutado las distintas acciones del proyecto Corredor
Verde, y/o de la puesta en marcha del sistema de transporte férreo en las
areas hoy en desuso

En los predios ubicados dentro de la zona de transicidén, hasta tanto no se
hayan ejecutado dichos proyectos, las edificaciones no podran
sobrepasar dos (2) pisos de altura y un sétano, y no podran desarroliar
usos diferentes a vivienda, salvo en el corredor de la carrera 7, entre calle
26 y la calle 70 donde se permiten los usos industriales conforme a lo
establecido en la columna “Usos de Servicios Industriales” en “Corredores
Estratégicos” del anexo 4 Matriz de usos del suelo urbanos.

Para la definicidbn de las secciones fransversales, y hasta tanto no se
defina la seccion especifica del proyecto Corredor Verde, para efectos de
la expedicibn de esquemas basicos y lineas de demarcacién las
secciones deberan corresponder a las establecidas por el articulo 74 del
Acuerdo 069 de 2000, y en caso de contar en el perfil existente con
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disefios viales aprobados o una seccién igual o mayor a la regulada, se
debera mantener la configuracién vial existente, determinada como
reserva vial sobre predios de propiedad privada.

14. Exigencia de Ascensor. En terreno plano toda edificacion mayor a cinco
(05) pisos contados entre el nivel mas bajo de la edificacion y el acceso al
altimo espacio habitable desde la zona comun, debera contar con
ascensor, independientemente de la actividad que desarrolle.

En terreno inclinade toda edificacién mayor a cinco (05) pisos contados
entre el nivel de acceso a la edificacién y el acceso comun del espacio
habitable mas distante, sea en un nivel superior o inferior al de acceso,
debera contar con ascensor, independientemente de la actividad que
desarrolle.

Para edificaciones mayores a ocho (08) pisos se debera contar como
minimo con dos (02) ascensores, cuando supere los doce (12) pisos
debera realizar estudios de trafico para definir la cantidad minima de
ascensores a realizar, en todo caso no podra ser inferior a dos (02)
ascensores.

15.Frente y Area Minima de Lote para los Tratamientos Urbanfsticos de
Consolidacién y Renovacion Urbana. Toda subdivisidn que se genere por
desarrollo de un predio en la ciudad consolidada debe cumplir con los
siguientes requerimientos minimos:

frEn i

N 2 : z ; ;' : Tl E M LR Sy
Consolidacion Urbanistica (C1, C2 y C3) 45 45
Renovacion Urbana 1 — Redesarrollo (R1) 25 1000
Renovacién Urbana 2 — Reactivacion (R2) 20 600
Renovacion Urbana 3 — Cambio de Patron (R3) 12 252

En el proceso de adopciéon de los Planes Parciales de Renovacion
Urbana (PP) o la expedicion de la respectiva licencia que adopte el

Telefono: 6617055 Fax 8895630
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Proyecto de Renovacion Urbana (PU) las areas y frentes minimos de los
predios resultantes de dicho procesos podran acogerse a las condiciones
establecidas en el articulo 355 del Acuerdo 0373 de 2014.

16.Unidades de Almacenamiento de Residuos (UAR). Para el
dimensionamiento de las UAR en desarrollos de locales comerciales,
bodegas de almacenamiento u oficinas sin un uso especifico
determinado, debera aplicarse lo establecido en la siguiente tabla:

. g%@i{m fa e i
Hasta 80 >4
81 -150 25
151 -300 26
301 - 500 z10

Los locales que tengan mas de 500 metros de drea construida
deberan establecer el uso especifico a desarroliar y realizar €l
estudio donde se estime la generacion de residuos el cual sera
la base para dimensionar el area para la UAR, o contar con un
area minima correspondiente al fres por cienfo (3,0%) del area
construida.

501 en adelante

En todos los casos, cuando la Unidad de Almacenamiento de Residuos -
UAR no tenga la capacidad de almacenar dicha generacién, las entidades
competentes de control podran solicitar a los propietarios ©
desarrolladores de la actividad econdémica, la modificacién 0 ampliacién
de la UAR con el fin de mitigar los impactos ambientales y/o urbanisticos
que se puedan ocasionar por la generacioén de residuos sélidos.

17. Corredores Zonales en el Secfor Urbano de Interés Cuitural del Barrio
San Antonio — San Cayetfano. En los predios con frente a los corredores
zonales de actividad definidos para el barrio San Antonio, las actividades
econdmicas pemitidas podran desarrollarse en un maximo del veinticinco
por ciento (25%) del area del predio de conformidad con lo establecido
por el Articulo 125 del Acuerdo 0373 de 2014.

18. Compensacion econémica de estacionamiento para predios con usos
diferentes a la vivienda. En las areas de actividad residencial
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predominante, mixta e industrial, los predios con usos diferentes a la
vivienda de areas menores a doscientos metros cuadrados (200 m?) que
no dispongan del area de estacionamiento exigida deberan pagar una
compensacién obligatoria por cada plaza de estacionamiento exigida. Las
condiciones para la compensacién econdémica seran reglamentadas por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. Estos recaudos se
destinaran al Fondo de Promocion de la Movilidad Sostenible, descrito en
el Articulo 223 del Acuerdo 0373 de 2014.

Los predios con usos diferentes a la vivienda localizados entre la carrera
12 y la carrera 15 y entre la calle 52 y la calle 15, de areas menores a
quinientos metros cuadrados (500 m?), que no dispongan del area de
estacionamiento exigida, deberan pagar una compensacion obligatoria
por cada plaza de estacionamiento exigida. Las condiciones para la
compensacion econémica seran reglamentadas por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal. Estos recaudos se destinaran al
Fondo de Promoci6n de la Movilidad Sostenible, descrito en Articulo 223
del Acuerdo 0373 de 2014,

19. Célculo del indice de construccién en terrenos inclinados. Para el célculo
de los metros cuadrados que conforman los sétanos o semisétanos de los
proyectos que se pretenden desarrollar en terrenos inclinados, de
conformidad con lo establecido en los numerales 5 y 6 del articulo 354 del
Acuerdo 0373 de 2014, se deberan aplicar los siguientes criterios:

a. Para predios en areas de actividad Mixta, Industnal y en Nodos de
equipamiento con posibilidad de acceso sobre un solo frente del
predio: Tal y como indican las ilustraciones “A1" y “A2”, Se debera
proyectar, sobre el corte transversal al acceso, una linea paralela al
nivel del andén de accesoc a un (1.0) metro de altura,
prolongandola sobre la edificacién proyectada. Partiendo de la
linea de proyeccién, se contabilizaran como construidos todos los
niveles localizados total o parcialmente por encima de la
mencionada linea de proyeccién, de acuerdo a las condiciones
establecidas en el articulo 346 del acuerdo 0373 de 2014. Aquellas
areas localizadas por debajo de la linea de proyeccién se
clasificaran como sétanos y en consecuencia no se contabilizaran
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como pisos construidos salvo que se destinen a usos diferentes a
los mencionados en el numeral 5 del articulo 354 del Acuerdo 0373
de 2014. Los aislamientos laterales y posteriores deberan medirse
partiendo desde el nivel del terreno, razén por la cual los pisos que
sobresaigan del nivel del terreno, sin importar su destinacién,
deberan cumplir con las condiciones de aislamientos laterales y
posteriores establecidas en el articulo 354 del Acuerdo 0373 de
2014. Cuando los pisos destinados a s6tanos sobresalgan del nivel
de terreno deberan desarrollar fachadas que garanticen la
iluminacién y ventilacién natural de la edificacién.

llustracion A1

AREA DE ACTIVIDAD MIXTO E INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD EN PREDIOS
SOLO CON ACCESO SUPERIOR

o o
E\ \X \\ \ \\\ \\ \ Nivel 03

TN ‘~ NN
N \ DU \\\ N \‘f\ \ Nivel 04

= X \ o w\

\\ \\ 2 \ \ \\\\ N NN \ Nival 03
=~ e
R\:‘\ \ \\\\\ \\\\\ \\\\ . \ Nivel @2

\\‘ N T N N,
‘\;\ SN NN \. NN Nhvel 01 PROYECCION 1.00

AISLAMIENTO POSTERIOR

LINDERO GONTRA PREDIO VECIND

Area contabihzada Area no cantabilizada
para edificablidad para edificablidad
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flustracion A2

AREA DE ACTIVIDAD MIXTO E INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD EN PREDIOS
SOLO CON ACCESO INFERIOR

Niel 07

Nial 05

LINDERQ CONTRA PREDIO VECING

AISLAMIENTC POSTERIOR

PROYEGCION 1.00mL

#3 contabilzeda Area no contabiizada
parx edificabilidad para edificablidad

b. Para predios en 4reas de actividad Mixta, Industrial y en Nodos de
equipamiento con posibilidad acceso sobre dos o mas frentes del
predio. Tal y como indica la ilustracion “B1", Se debera proyectar
sobre un corte una linea paralela a un (1.0) metro sobre la linea
virtual que conecte el nivel del andén con posibilidad de acceso
mas alto, con el nivel del andén con posibilidad de acceso mas
bajo, y en todas las intersecciones con el nivel superior de una losa
de entrepiso se debera proyectar una linea perpendicular a la losa
inferior, generando escalonamiento entre los diferentes niveles del
proyecto. Se contabilizaran como piso construido las areas
localizadas en la parte superior del escalonamiento y como sétanos
aguellas ubicadas en la parte inferior. Las areas localizadas por
debajo de la linea de proyeccidn que se destinen a usos diferentes
a los mencionados en el numeral 5 del articulo 354 del Acuerdo@
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0373 de 2014 se consideran como un piso habitable y contaran
dentro del indice de construccién.

Hustracién B1

AREA DE ACTIVIDAD MIXTO E INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD EN PREDIOS
CON POSIBILIDAD DE DOBLE ACCESO

Nivel 94

! -.-é Ng
|= =
£ g
E5 £5
z kS
T T N AN R N
Nivel a7 NS \\\ NN \\\:‘?\x N R Nivel 08
SN N SN TN N O N OO N AN .
> e ST AR == ey
Nivel 05 \\‘\ BN NN NN N N DRI el
N N SN N O -
N e R N NS
Nivel 05 AN SN \‘\ N \\\\ NN SN \ N 2 R o2
TN NN ] e o2
“ )

Khed 01 PROYECCION 1,00 mt

T Nivel Anden

Sotzne |

Setano 2

Sotang 3

Sotane 4

ST

Area contablizada
para edificabilidad

Area ns centabiizada
para edificabilidad

c. Para predios en areas de aclividad Residencial Neta y

Predominante con posibilidad de acceso sobre un solo frente del
predio: Tal y como indican las ilustraciones “C1” y “C2”, Se debera
proyectar, sobre el corte transversal al acceso, una linea paralela al
nivel del andén de acceso a dos y medio (2.5) metros de altura,
prolongandola sobre la edificacién proyectada. Partiendo de la
linea de proyeccién, se contabilizaran como construidos todos los
niveles localizados fotal o parcialmente por encima de la
mencionada linea de proyeccidén, de acuerdo a las condiciones
establecidas en el articulo 346 del acuerdo 0373 de 2014. Aquellas
dreas localizadas por debajo de la linea de proyeccion se
clasificaran como semisétano y sétanos, segun corresponda, y en

16 de 24

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Tel&éfono: 6617055 Fax 8895630
www.cali.gov.co

RN



SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

consecuencia no se contabilizaran como pisos construidos salvo
que se destinen a usos a diferentes a los mencionados en los
numerales 5 y 6 del articulo 354 del Acuerdo 0373 de 2014. Los
aislamientos laterales y posteriores deberan medirse partiendo
desde el nivel del terreno, razon por la cual los pisos que
sobresalgan del nivel del terreno, sin importar su destinacion,
deberan cumplir con las condiciones de aislamientos laterales y
posteriores establecidas en el articulo 354 del Acuerdo 0373 de
2014. Cuando los pisos destinados a semisdtano y sbétanos
sobresalgan del nivel de terreno deberan desarrollar fachadas que
garanticen la iluminacién y ventilacion natural de |a edificacién.

Hlustracion C1

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD EN PREDIOS
S0LO CON ACCESO SUPERIOR

Nivel 05

Nivel 04

AISLAMIENTO POSTERIOR

Mval 03

Nheal 02

LINDERO CONTRA PREDIO VECINO

Nival 01

PRCYECCION 2,50 mte

Sotano 1
Soteno 2

Sochane 3

‘ Sotane 4

Arez contablzada
para edificabiidad
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
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llustracién C2

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD EN PREDIOS
S0LO CON ACCESO INFERIOR
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d. Para predios en areas de actividad Residencial Neta y
Predominante con posibilidad acceso sobre dos o mas frentes del
predio: Tal y como indica la ilustracién “D1”, Se debera proyectar
sobre un corte una linea paralela a dos y medio (2.5) metros sobre
la linea virtual que conecte el nivel del andén con posibilidad de
acceso mas alto, con el nivel del andén con posibilidad de acceso
mas bajo, y en todas las intersecciones con el nivel superior de una
losa de entrepiso se debera proyectar una linea perpendicular a la
losa inferior, generando escalonamiento entre los diferentes niveles
del proyecto. Se contabilizaran como piso construido las areas
localizadas en la parte superior del escalonamiento y como
semisotano o sétanos, segun corresponda, a aguellas ubicadas en
la parte inferior. Las areas localizadas por debajo de la linea de
proyeccion que se destinen a usos diferentes a los mencionados
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en el numerales 5 y 6 del articulo 354 del Acuerdo 0373 de 2014 se
consideran como un piso habitable y contaran dentro del indice de
construccién.

lfustracién D1

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD EN PREDIOS
CON POSIBILIDAD DE DOBLE ACCESO

-5 © &
a% ug
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Hivel 02 N N RN \ : W@ : Soteno 1
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— — — Sogtano 2
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Hiva! Anden

ﬁﬁ{@ %%lfi&w

Sotanp 3
Semisotanc

Satano 1 Sotanp 4

IR

mea contabdzada F
para ecificabilidad para edificabiidad

Para todos los casos mencionados anteriormente, si la linea de
proyeccion no coincide con una losa propuesta, se debera tomar el
nivel de la losa inferior inmediata como placa superior del semisétano
o s6tano, segun corresponda.

20.Alcance de los Esquemas Baésicos y las Lineas de Demarcacion. De
conformidad con lo establecido por los articulos 514 y 515 del Acuerdo
0373 de 2014, y la definicibn “Sectores Desarrollados” del Decreto
Municipal 0419 de mayo 24 de 1999, /as lineas de demarcacién y los CL@&E\
esquemas basicos no tienen alcance para determinar la clasificacién del
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suelo, garantizar ni certificar el cumplimiento de la totalidad de las cargas
y obligaciones urbanisticas propias de los procesos de urbanizacién, ni la
entrega, adecuacioén y dotacién de las cesiones correspondientes, ni
ejecucién de las obras autorizadas y requeridas por una licencia de
urbanizacién o parcelacion.

Subdivisién de predios en centros poblados de las dreas sustraidas de la
reserva forestal. De conformidad con lo establecido en el numeral 5 del
articulo 3 de la Resolucion 126 de 1998 Ministerio del Medio Ambiente,
dentro de las Areas Sustraidas de la Reserva Forestal Protectora para los
centros poblados de La Elvira, El Saladito, Felidia, La Leonera, Pichindé y
Villacarmelo, por hacer parte de las areas sustraidas de la reserva, no
estd pemitida la subdivisidbn y/o fraccionamiento de predios. Para la
construccion en los predios que hacen parte de los mencionados centros
poblados se acogeran las nomas establecidas en el articulo 427 del
Acuerdo 0373 de 2014, aplicando como area de lote minimo el area de
lote reconocida por la Resolucién 126 de 1998 Ministerio del Medio
Ambiente para cada predio.

PARTE Il
CONCEPTUALIZACIONES PARA LAAPLICACION DE LOS DECRETOS
NACIONALES 1077 DE 2015, 2218 DE 2015, 1197 DE 2016 Y 1203 DE
2017

Aplicacién del articulo 3 del Decreto Nacional 2218 del 18 de Noviembre
de 2015. El Decreto Nacional 2218 del 18 de Noviembre de 2015
establece gque todos los predios catalogados como urbanizables no
urbanizados que pretendan adelantar obras de urbanizacién deberan
tramitar la licencia de urbanizacién en la modalidad de “Desarrollo”, para
la cual las normas urbanisticas se otorgaran aplicando las normas del
tratamiento de desarrollo previsto en los Planes de Ordenamiento
Territorial en concordancia con el numeral 1° del articulo 3° que establece

lo siguiente: \&\
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"Articufo 3°. Se modifica el articulo 2.2.6.1.1.4. Del Decreto 1077 de 2015
que en adefante quedara asi:

"ARTICULO 2.2.6.1.1 Licencia de urbanizacién. Es la autorizacion
previa para ejecutar en uno o varnos predios localizados en suelo
urbano, la creacién de espacios publicos y pnivados, asi como las
vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacién y
subdivision de estos terrenos para la futura construccion de
edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan
de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarroffen y
complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el
Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general
sobre usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos
técnicos con base en el cual se expediran las licencias de
construccién para obra nueva en los predios resulftantes de la
urbanizacion. Con la licencia de urbanizacion se aprobara el plano
urbanistico, el cual contendréa la representacion grafica de la
urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen
para facilitar su comprension, tales como: afectaciones, cesiones
pablicas para parques, equipamientos y vias locales, areas tliles y ef
cuadro de areas en el que se cuantifique las dimensiones de cada
uno de los anteriores elementos y se haga su amojonamiento. Son
modalidades de la licencia de urbanizacion las siguientes:

1. Desarrollo. Es la aulorizacion para adelantar obras de
urbanizacion en uno o varios predios urbanizables no
urbanizados en fos cuales se permiten las acluaciones de
urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia urbanijstica
no ejecutaron las obras de urbanizacién aprobadas en la misma.
Se otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrolfo.

(-

Conforme con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2218 de 2015, este
Departamento Administrativo conceptia que todos los predios
urbanizables sin urbanizar, sin importar su dimensién, son objeto de :

urbanizacién con base en la normas establecidas por el POT para ei. b@
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tratamiento urbanistico de desarrollo, razén por la cual, para todos los
casos de expedicion de licencias de urbanizacion debera cumplirse con

las normas establecidas para procesos de urbanizacién, y obligaciones
urbanisticas: cesiones obligatorias para vias, espacio publico y
equipamientos, y destinacién de suelo para VIP, contenidas en los
articulos 325 a 327, 330 a 348, 351, y 354 a 356.

En cuanto a los indices de construccién para predios urbanizables no
urbanizados, que estén incluidos en otros tratamientos diferentes al de
desarrollo, y que no sean objeto de desarrollo mediante plan parcial, se
conceptua que se deberan aplicar |os indices de ocupacion y construccion
establecidos en el articulo 352, y en los mapas No. 45 “Indice de
construccion base” y No. 46 “indice de construccion adicional” sobre el
area util resultante del proceso de urbanizacion.

Los predios urbanizables sin urbanizar objeto de desarrollo mediante plan
parcial se acogeran a lo establecido en los articulos 350 y 353, en
relacién con los indices de construccién y ocupacion.

2. Aplicacién del paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 de Decreto Nacional
1077 del 2015 modificado por el articulo 4 del Decreto Nacional Decreto
1203 De 2017. El paragrafo 4 del articuio 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional
1077 “Licencia de construccién y sus modalidades”, establece las
condiciones especificas para la adquisicién de derechos de expedicion de
licencias de construccién con base en normas previas que sirvieron de
base para la expedicién de licencias de urbanizacion asi:

“Articulo 2°- Se modifica el articulo 2.2.6.1.1.7 def decreto 1077 del 2015 el
cual quedara asi:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccion y sus modalidades.
Es la auforizacién previa para desarrollar edificaciones, areas de
circufacion y zonas comunales en uno © varios predios, de
conformidad con fo previsto en el Plan de Ordenamiento Territonial,
los instrumentos que lo desarrolfen y complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de interés Cultural, y

demas normatividad que regule la matenia. En las licencias de §
construccion se concretaran de manera especifica los u:sosy,\&l
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edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demaéas aspectos técnicos
aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la
licencia de construccibn las siguientes:

Paragrafo 4°. Los titulares de licencias de parcelacién y urbanizacion
tendran derecho a que se les expida la correspondiente licencia de
construccién con base en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la
licencia de parcelacién o urbanizacion, siempre y cuando se presente
alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccién se radique en legal
y debida forma durante fa vigencia de la licencia de
parcelaciéon o urbanizacion en la modalidad de desarrolio o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las
obras contempladas en la misma y entregado y dotado las
cesiones correspondientes.”

Conforme con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1203 de 2017, este
Departamento Administrativo conceptia que para la expedicion de
licencias de construccion, con base en lo establecido por el paragrafo 4
del articulo 2° del mencionado Decreto Nacional 1077 de 2015 se tendra
en cuenta el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a. Los predios que pretendan obtener licencia de construcciéon con las
normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicidén de la
licencia urbanistica o de parcelacion, no podran haber sido objeto
de expedicion de licencias de construccion previas, tramitadas vy
ejecutoriadas, independientemente de que las mencionadas
licencias hayan sido ejecutadas o no.

b. En cumplimiento del literal “a” debera existir una licencia de
urbanizacién o parcelacidon vigente al momento de radicacién de la
licencia de construccion;
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c. En cumplimiento del literal “b” se deberan tener las pruebas

suficientes para certificar que el titular de la licencia de
urbanizacion o parcelacién ejecuté la totalidad de las obras
contempladas en la misma y entregd y doté las cesiones
correspondientes durante la vigencia de la mencionada licencia de
urbanizacién.

De conformidad con lo establecido por el articulo 2.2.6.1.2.1.5
“Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién
y construccién” del Decreto Nacional 1077 de 2015, el solicitante
de la licencia de construccién podra ser quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicién y libertad del predio o
inmueble, o el poseedor del inmueble, los propietarios del derecho
de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

De conformidad con lo anterior, para todos los efectos legales y conforme
con los alcances dispuestos por el articulo 28 de la ley 1437 de 2011,
respecto a la aplicacién normativa del Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
del municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 0373 de 2014, se concretan las
conceptualizaciones aqui expuestas.

Dado en Santiago de Cali, alos ( ) dias del mes de julio del afio dos mil
diecisiete (2017).

MARIA DE LAS MERCEDES ROMERQO AGUDELO
Directora
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
Alcaldia de Santiago de Cali

Proyectd; Diego Andrés Giraldo, Arguitecto Contratista — Subdireccion de Planificacién del Territorio CB{-

Revisé:

César Augusto Londofio Gémez, Subdirector de Planificacién del Territorio
Juan Bernardo Dugue Jaramillo, Abogado contratista - Subdireccién de Planifi¢acion del Territorio
Ximena Aguilén Mayorga, Abogado contratista - Subdireccién de Planificacigh del Territorio g%/ ;

Geovanni Patifio Torres, Arquitecto Contratista ~ Subdireccion de Planificacién del Tetritorio &F :
Maria Constanza Saade Rivera, Arquitecta Contratista — Subdireccion de Planificacién del Territorio M@lﬁn
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ALCALbIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No.411.020-04 >2  DE 2016
( od afrl’)_%@ )

"POR EL CUAL St REGLAMENTAN PARCIALMENTE LOS MECANISMOS DE PAGO
DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA 'Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de las facultades
constitucionales y legales, en especial las conferidas por el numeral 1 del articulo 315 de {a
Constilucion Politica, el numeratl 6 del literal a), numeral 1 del literal d) del articulo 91 de la Ley
136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, y el articulo 194 del Estatuto
Tributario Municipal, adoptado mediante el articulo 1 del Acuerdo 0321 de 2011, compilado en el
Decreto Extraordinario 411.0.20.0258 de 2015,y

CONSIDERANDO

Que es facultad del Alcalde Municipal ejercer la potestad reglamentaria expidiendo las normas
necesarias para asegurar la debida ejecucion de los Acuerdos Municipales.

Que en el Acuerdo 0321 de 2011, “Por medio def cual se estructura el Estatuto Tributario
Municipal”, en los articulos 172 a 198 se encuentran desarrollados los elementos y aspectos
generales para la aplicacion en el Municipio de Santiago de Cali de la Participacion en
Plusvalia.

Que en el Decreto Extraordinario 411.0.20.0259 de 2015 “Por el cual se compilan los Acuerdos
0321 de 2011. 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013 y el 0380 de 2014,
que conforman el Estatuto Tiibutano Municipal”, en los articulos 178 a 204 se encuentran
comprendidas [as disposiciones relativas a la Participacion en la Piusvalia.

Que el Acuerdo 0373 de 2014 “Por medio del cual se adopta la revision ordinaria de comntenido
de largo plazo del Plan de Ordenamiento Terriforial def Municipio de Sanfiago de Cali” establece
en el articulo 521 "Hechos generadores de Participacion en Plusvalia en el presente acto de
ordenamiento. Son hechos generadores de la participacion en fa plusvafia incrementos de/ valor
del suelo, no imputables a la actividad de sus titulares, sino a las decisiones de ordenamiejito
territorial, las cuales son: 1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o 1
consideracién de parte de suelo rural como suelo rural suburbano. 2. El establecimiento o
modificacion del régimen o la zonificacién de usos def suelo. 3. La ejecucién, por parte del
Municipio, de obras publicas que generen mayor valor en 108 terrenos. siempre y cuando no
hayan sido financiadas por la contribucion de valorizacion. Paragrafo 1. De conformidad a /o
senalado en la Ley 388, las areas generadoras del aporte por plusvalia en el Municipfo De
Santiago de Cali se encueniran delimitadas en el Mapa N°. 55 “Areas Generadoras de
Plusvalia”, que hace parte integral del presente Acto. Paragrafo 2. £/ Municipio De Santiago De
Caii la plusvalia por mayor aprovechamiento no seré exigible en los casos en los gue se
apliquen aportes por edificabilidad.”

Que es necesario definir los lineamientos para regular la operatividad del pago de fa

Participacion en fa Plusvalia, asi como adoptar las formas de pago del tributo de conformidad

con ias previsiones del articulo 84 de la Ley 388 de 1997. /7 Q?L
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DECRETO No. 411.0.20 - 04/ 22  DE 2016
(oq aqostO )

“POR EL CUAL SE REGLAMENTAN PARCIALMENTE LOS MECANISMOS DE PAGO
DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Que tanto el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico mediante conceptos 2015EE0112222 de noviembre 30 de 2015 y 2-201602-1079 del 10
de junio de 2016, respectivamente, han emitido pronunciamiento respecto de las formas de
pago de la Participacion en Plusvalia, especialmente en lo referido al numeral 5° del articulo 84
de la Ley 388 de 1997, senalando ia procedencia de la emision del certificado de pago por parte
de la Administracidén Municipal una vez perfeccionado ef Acuerdo respectivo entre la
Administracién Municipal y el contribuyente.

Que el articulo 194 del Estatuto Tributario Municipal, adoptado mediante el articulo 1 del
Acuerdo 0321 de 2011, dispone respecto de la reglamentacion de los mecanismos de pago de
fa Participacion en Plusvalia “Los lineamientos para regular la operatividad de fa liquidacion del
calculo del efecto plusvalia, la liquidacion del tributo y los mecanismos de pago de /la
participacion en plusvalia. seran definidos por la Administracion Municipal. (...)"

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

Articulo 1. OBJETO. El presente Decreto tiene por objeto reglamentar parcialmente los
mecanismos de pago de la Participacion en Plusvalia de gue tratan fos numerales 1,2 y 5 del
articulo 84 de la Ley 388 de 1997, en el marco de las facuitades otorgadas a la Administracion
Municipal en el articulo 194 del Estatuto Tributaric Municipal, adoptado mediante el articulo 1
del Acuerdo 0321 de 2011.

Articulo 2. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. La Participacion en la
Plusvalia podra pagarse mediante cualquiera de las siguientes formas:

1. En dinero efectivo, utilizando los diferentes medios de pago autorizados por la Subdireccion
de Tesoreria de Rentas

2. Transfinendo al Municipio de Santiago de Cali, una porcién del predio objeto de la
participacién en Plusvalia.

Para optar por esta forma de pago, el propietario o poseedor debera presentar una solicitud
formal dirigida al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, con quien debera llegar
a un acuerdo sobre la parte del predio que sera objeto de la transferencia, acompanada de los
siguientes documentos, todos en medio fisico y magnético:

s Levantamiento topografico amarrado al Sistema Magna Sirgas Origen Cali del predioc o
predios que se ofrecen. incluyendo el respectivo cuadro de coordenadas y distancias.
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DECRETO No. 411.0.20 -Q¢|) 2- DE 2016
(oq aqusto )

"POR EL CUAL SE REGLAMENTAN PARCIALMENTE LOS MECANISMOS DE PAGO
DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

o Estudio juridico y sopories (certificado de tradicion y escrituras respectivas) de los
predios, elaborado por una persona juridica o profesional del derecho, documento que
sera revisado y viabilizado por ta Subdireccién de Recurso Fisico y Bienes inmuebles de
la Direccién de Desarrolio Administrativo.

¢ Avaluo comercial del predic elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi en
relacion con el area de terreno a transferir.

En caso que la solicitud no cumpla con la totalidad de los requisitos sefialados, se devolvera
mediante oficio al interesado, el expediente para que sea completado.

E! Departamento Administrativo de Planeacion Municipal verificara que las areas a transferir
puedan ser destinadas para los fines urbanisticos, directamente o mediante la realizacion de
programas o proyectos en asociaciéon con el mismo propietario o con otros.

Una vez verificada la documentacion y se constate que la solicitud cumple con las disposiciones
del Plan de Ordenamiento Territorial, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
reenviard la documentaciéon pertinente a las Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes
Inmuebles y a la Subdireccion de Catastro Municipal, para que revisen y emitan concepto.

Las Subdirecciones antes mencionadas emitiran respectivamente el concepto de factibilidad y
conveniencia, remitiéndolo al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal para su
compilacién.

Una vez cumplidos ios requisitos anteriores, el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal otorgara la viabilidad para recibir el bien o bienes inmuebles, y lo remitira al
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal. Este Ultimo mediante resolucion
proyectada por su grupo de apoyo juridico autorizara ei pago de la participacién en plusvalia a
través de la figura de la transferencia de los bienes antes indicados.

Ejecutoriada la resolucion se remitira a la Direccion de Desarrollo Administrativo, Subdireccién
de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles, para el proceso de transferencia, y posterior
incorporacidn en el inventario del Municipio de los bienes recibidos

Surtido lo anterior, el interesado adelantara, a su costa, los tramites de escrituracién y registro
de la fransferencia de dominio de la porcion de terreno de que trata el presente numeral.

La escritura publica seré suscrita por el Representante legal del Municipio ¢ su delegado, y

debera protocolizarse con ella la autorizacidén emitida por el Departamento Administrativo de

Planeacion Municipal, el avaldo dei Instituto Geografico Agustin Codazzi, y el estudio de titulos

revisado y viabilizado por la Direccion de Desarrolio Administrativo y demas documentos que

para tal efecto determine dicha dependencia. -
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DECRETO No.411.0.20-0¢ 34  DE 2016
(04 aquio )

“POR EL CUAL SE REGLAMENTAN PARCIALMENTE LOS MECANISMOS DE PAGO
DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Una vez en firme la transferencia de dominio, la Subdireccién de Recurso Fisico y Bienes
Inmuebles remitira copia de la escritura publica y del folio de la matricula inmobiliaria al
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal para acreditar el pago, total o parcial, dei
gravamen, guien a su vez remitira copia a la Subdireccion de Tesoreria de Rentas y a la
Subdireccién de Impuesio y Rentas Municipales para lo pertinente.

La Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles remitira copia de la escritura publica y
del certificado de tradicion a la Subdireccion de Catastro Municipal para el debido proceso de
mutacion.

3. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios,
areas de recreacion y equipamientos sociales, para la adecuacién de asentamientos
urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya inversién sea equivalente al
monto de la plusvalia, previo acuerdo con la Administraciéon Municipal acerca de los
términos de ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas.

Para hacer uso de esta modalidad de pago, el contribuyente debera presentar una propuesta de
Acuerdo de Ejecucion de Obras al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. ia
cual debera contener:

- a) El tipo, valor y delimitaciébn de! suelo y las obras, las cuales deberan tener plena
coincidencia con los proyectos del respectivo Plan de Ordenamiento Territorial y Plan de
Desarrollo Municipal.

b) Un cronograma que establezca de manera clara la programacion de su ejecucion y la
fecha de terminacién de las mismas.

c) La constitucidn de las garantias gue amparen el riesgo de incumplimiento del acuerdo.

El Acuerdo de Ejecucion de Obras debera estar redactado de forma tal que el mismo constituya
un titulo ejecutivo en el que consten, segtn el caso, obligaciones de dar, hacer o no hacer
debidamente configuradas. que aseguren la efectividad de los derechos otorgados a favor del
Municipio de Santiago de Cali

Si la propuesta requiere la adquisicion de terrenos, en la presentacion de la misma, el
interesado debera obtener a su costa un avalto con e! Instituto Geogréfico Agustin Codazzi en
relacion con el area de terreno a transferir, de conformidad a lo acordado con el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal y contar con el estudio de titulos viabilizado por [a
Direccion de Desarrollo Administrativo. W
&
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Para el caso de las obras, la propuesta debera contener una descripcion detallada de las
mismas con las cantidades, valores unitarios y totales gque se ejecutaran (presupuesto total de
obra).

Las garantias que se otorguen para el amparo del acuerdo al que se refiere el presente articulo,
deberan constituirse por el valor de las obras que se ha comprometido a construir, las cuales
podran ser:

a) Un encargo fiduciaric irrevocable de administracion y garantia que tenga como unico
beneficiario al Municipio de Santiage de Cali. El contribuyente asumira todos y cada uno
de los gastos que se requieran para la constitucion, administracion y liquidacién del
encargo fiduciario de administracion y garantia.

La entidad fiductaria donde se constituya el encargo fiduciario debera contar con una
calificacion AAA.

b) Una carta de crédito otorgada a favor del Municipio v expedida por una entidad
financiera avalada por este ultimo y con una vigencia igual o superior al cronograma de
obra.

¢) Una poliza de seguros por el valor del 100% del valor de las obras previamente
acordadas, con una vigencia equivalente al término del cronograma planteado en la
propuesta y un ano mas.

Las garantias antes indicadas son independientes y adicionales a la que debera otorgar el
interesado para asegurar la estabilidad y calidad de las obras.

Toda modalidad de licenciamiento de las obras v Ia obtencion de permisos y/o autorizaciones
estaran a cargo del interesado

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la Secretaria de Infraestructura v
Valorizacion, EMCALI EICE ESP, o las dependencias competentes segun el tipo de obra o
equipamiento acordado, emitiran el respectivo concepto, que permitiria suscribir el acuerdo de
ejecucion de Obras por parte del Representante Legal del Municipio en caso de ser este
favorable.

En caso que el concepto sea desfavorable, se archivara el tramite y en el evento de estar

condicionado, se concedera un plazo al interesado que no podra exceder de treinta (30) dias
para que subsane aqguelio que se le requiera. En caso de no hacerlo se entendera desistido ef

tramite.
46“ %
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Una vez perfeccionado el Acuerdo al gue se refiere el presenie numeral, y éste corresponda al
valor total de la Participacion en Plusvalia, se procedera a remitir copia del mismo al
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal para que este Departamento mediante
resolucidén proyectada por su grupo de apoyo juridico autorice el pago de !a Participacion en
Plusvalia a través de la figura de qué irata el presente numeral; quien a su vez remitird copia a
la Subdireccién de Tesoreria de Rentas y a la Subdireccion de Impuesto y Rentas Municipales
para lo pertinente.

Las obras deberan consiruirse de conformidad con las especificaciones técnicas que para el
efecto deberan expedir la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion para el caso de
infraestructura vial, EMCALI EICE ESP para el caso de las redes y servicios publicos, y la
dependencia a la cual debe asignarse la obra respectiva, para el caso de areas de recreacion
y/0 equipamientos sociales.

La verificacion del cumplimiento de lo pactado en el Acuerdo estara a cargo de.

a. Para el caso de la transferencia det dominio de bienes inmuebles a favor del Municipio,
por parte de la Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles.

El interesado correra con los gastos de escrituracion y registro para los efectos antes
indicados y la escritura publica sera suscrita por el representante legal del Municipio o su
delegado.

La Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles debera emitir una certificacion
gue avala el recibo del suelo y lo remitira a la Subdireccion de Tesoreria de Rentas para
lo pertinente.

b. Para el caso de las obras de infraestructura, las recibira a satisfaccién: (i) Las que se
refieren a la red de servicios publicos, EMCAL! EICE ESP. (ii) Las que se refieren a
infraestructura, la Secretaria de Infraestructura y Valorizacién. (iif) Las que se refieren a,
areas de recreacion y/o equipamientos sociales, las dependencias competentes,

La Secretfaria de Infraestructura y Valorizacion, EMCALI EICE ESP, y/o la dependencia
competente, cuando sea el caso, deberan emitir el Acta de Recibo Fina! de las obras de
su competencia, y remitiria a la Subdireccion de Tesoreria de Rentas para lo pertinente.

En caso que el interesado incumpla el acuerdo pactado, ia Subdireccidon de Recurso Fisico vy
Bienes Inmuebles, la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion, EMCALI EICE ESP y/o Ia
dependencia competente, informaran de dicho incumplimiento al representante legal del
Municipio, quien procederd mediante acto administrativo previo el agotamiento del debido
proceso, a declarar el incumplimiento y en consecuencia, hacer efectivas las garantias

s
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otorgadas. Este acto administrative, una vez en firme, sera remitido a {a Subdireccion de
Tesoreria de Rentas para el cobro coactivo de las polizas.

Adicionalmente, el incumplimiento frente a lo pactado en el Acuerdo de gue trata el presente
articulo, tendra como consecuencia la imposibilidad de suscribir nuevos acuerdos como forma
de pago de la Participacién en Plusvalia para el o los predios comprendidos en el Acuerdo
suscrito.

Paragrafo. Las modalidades de pago sehaladas en este articulo podran ser utilizadas
alternativamente o en forma combinada. Si el contribuyente escoge la opcién combinada. sera
condicién que se efectiue el pago en dinero efectivo, de la diferencia entre el gravamen total de
fa participacién en plusvalia y lo ofertado en ia modalidad diferente al efectivo. Si la combinacion
es la opcion 1 y 2 la parte del pago en efectivo debera realizarse antes de la firma de la
escritura de cesion. Si la combinacion es la opcion 1,2y 3, 6 1y 3, ia parte del pago en efectivo
debera realizarse antes de la firma del Acuerdo-

Articulo 3. COMPETENCIA PARA EL LEVANTAMIENTO DEL GRAVAMEN. Cuando el pago se
haga en dinero efectivo y éste corresponda al valor total de la participacién en plusvalia, de
conformidad con el anticulo 195 del Estatutc Tributario Municipal, adoptado mediante el articulo
1 del Acuerdo 0321 de 2011, la Subdireccidn de Tesoreria de Rentas expedira la certificacion de
pago y solicitara a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos el levantamiento del
gravamen.

Cuando el pago se haga transfiriendo al Municipio de Santiago de Cali una porcién del predio
objeto de la participacion en plusvalia cuyo valor corresponda at valor total de la participacion en
plusvalia, la Direccion de Desarrollo Administrativo -Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes
Inmuebles, certificard la transferencia de dominio, la cual servird de soporte para que la
Subdireccion de Tesoreria de Rentas expida la certificacion de pago y solicite a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos el levantamiento det gravamen,

Cuando el pago se haga con obras relativas al numeral 3 del articulo 2 del presente Decreto,
cuyo vaior corresponda al valor total de la participacion en plusvalia, el Representante Legal del
Municipio procedera a remitir copia del Acuerdo con las correspondientes garantias a la
Subdireccion de Tesoreria de Rentas, y ordenara que dicha Subdireccion expida la certificacion
de pago y solicite a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos e! levantamiento del
gravamen.

lgual tramite se dara cuando el pago llegase a ser combinado.
Paragrafo: En virtud de la cancelacién de la obligacion tributaria a través de las formas de pago

adoptadas en el ariculo 2 del presente Decreto, una vez expedida la correspondiente
certificacion de pago y solicitado el levantamiento del gravamen por la Subdireccion de

A
&



DECRETO No. 411.0.20 - 0¢{} L DE 2016
( C\C( cl C{OS-{(‘) )

"POR EL CUAL SE REGLAMENTAN PARCIALMENTE LOS MECANISMOS DE PAGO
DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIAY SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Tesoreria de Rentas, copia de estos documentos seran remitidos a la Subdireccion de
Impuestos y Rentas Municipales para lo pertinente

Articulo 4. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién.

Dado en Santiago de Cali, a los (€] ) dias de!l mes de 0 q0}{0de 2016.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE z

b o Sra PR
MAURICE ARMITAGE CADAVID %ﬁ
.l"‘\

Alcalde de Santiago de Cali.

Reviso:  Oscar Eduardo Escobar Garcia, Director DepartamentoBdministrativo de Planeacidn Mumicipal (%
Emitano Guarnizo Bonilla — Subditector POT - DAPM
Marsia Virginia Jordgn Quintero, Direclora Departamento fgministralive de Hacienda 'micmal,,.’-\ e
Luz Dary Bara Jiménez, Subdirectora de Tesoreria de R¢as %})
sJPaula Andrea Loaiza Giraldo. Subdireclora de impuestogy Rentas Municipales
Aprobd”  Maria Ximena Reman Garcia, Directora Juridica de |2 Alcald :
Ana Milena Ceron de Valencia, Subdirectora Técnica

Juan Fernando Reyes Kur - Secretario General de la Alcaldia
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ELALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus facultades Constitucionales
y legales, en especial, las contenidas en el articulo 315 de |la Carta Politica y el articulo
91 delaley 136 de 1994, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 311 de la Constitucion Nacional dispone que “(...) Al municipio como
entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde
prestar los servicios publicos que determine ia ley, construir las obras que demande e/
progreso Jocal, ordenar| el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, e/ mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
funciones que le asignen [a Constitucion y las leyes”.

Que a su vez, el numera\l 1 del articulo 315 idem sefiala como atribucion del Alcalde
Municipal “(...) 1. Cumplir v hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decrefos del
gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del concejo (...)"

Que la Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 de 2012, en su articulo 91, literal
a), numeral 1, dispone que “Los alcaldes ejerceran las funciones quée les asigna la
Constitucion, /a ley, las orio’enanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el
Presidente de la Republica o gobernador respectivo (...)".

Que la Ley 1551 de 2012, modificatoria del articulo 3 de la Ley 136 de 1994, establecio
gue dentro de las funciohes de los Municipios se encuentra la de “3. Promover ef
desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal (...)".

Que el articulo 5° de la Ley 388 de 1897, sefala que el ordenamiento del territorio
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas
metropolitanas, en ejercici'o de la funcién publica que les compete, dentro de los limites

fijados por la Conéstitucic')nl y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes

para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
transformacion y ocupaci ’in del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico y en arraonia con el medio ambiente y las tradiciones histdricas vy

culturales.

Que el Concejo Municipal en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las que le Conﬂe‘re el articulo 25 de la Ley 388 de 1997, adopto la revision
ordinaria de contenido de ’Iargo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial a través del
Acuerdo No. 0373 de 2014,

Que el Departamento Adm?nistrativo de Planeacion Municipal es la maxima autoridad de
planeacion dentro del Muqicipio de Santiago de Cali de conformidad con el articulo 78
del Decreto Municipal Extraordinario 0203 de 2001, y tiene como misién propender por

| N (Q—\\\}g |
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el desarrollo ordenado de la forma y estructura del Municipio a través de la definicién,
ejecucion e implementacion de fa estrategia general de ordenamiento urbanistico del
territorio, prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial del mumc:lplo de Santiago de
Cali adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, asimismo la revision y
aprobacion de los instrumentos de planeacidén que lo desarrollen ‘dentro de los cuales
figura el Esquema de Implantacion y Regularizacidn.

Que la Subdireccion del Plan de Ordenamiento Territorial vy S;ervicios Publicos del
Departamento Administrativo de Planeacion, segun lo sefalado por el articulo 83 del
Decreto Municipal 0203 de 2001, tiene asignada la funcidn de liderar, promover e

implementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en cumplimiento de lo establecido en la Ley 388 de 1997, el r‘iﬂunicipio de Santiago
de Cali adoptd el Acuerde Municipal 0373 de 2014, “Por medio |ofef cual se adopta la
revision ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Orderiamiento Territorial de

Santiago de Calf”.

Que dentro de los instrumentos de planificacidn incorporados al POT, para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo se encuentra el
Esquema de Implantacidn y Regularizacién, por medio del cual se busca el
dimensionamiento y mitigacion de los impactos urbanisticos © ambientales negativos
que puedan producir los diferentes usos y equipamientos, por culenta de su escala, ya

sean nuevos o existentes.

Que en el marco de los principios del debido proceso y de imparcialidad, le corresponde
a la Administracidon Municipal reglamentar el procedimiento parg el estudio, tramite y
adopcion de los Esquemas de Implantacién y Regularizacion, cor|1 el fin de precisar los
contenidos especificos y la definicion de dicho procedimiento, de conformidad con lo
previsto en los articulos 244, 299, y 510 del POT de Santiago de Cah

Que en virtud del numeral 6 del literal A del articulo 91 de Ila Ley 136 de 1994,
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, es funcion del Alcalde:

‘6. Reglarmentar los acuerdos municipales”.
Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal aprobo el procedimiento

de los Esquemas de Implantacion y Regularizacion Simples y Complejos, mediante el
Formato MAGT04.03.14.12.P01.FC7 del 16 de junio de 2016.

—2

AN



S L4

ALCA'LDiA DE
SANTIACO DE CALS

DECRETO No. 411.0.20- 0420 DE 2016
(20 “{un(D )

"POR EL CUAL SE REGMMENTA EL PROCEDIMIENTO Y ALCANCES PARA EL
ESTUDIO Y LAAPROBACION DE LOS ESQUEMAS DE IMPLANTACION Y
REGULARIZACION (EIR)"

DECRETA

TITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1. Modalidades. El Esquema de Implantaciéon y Regularizacion deberd ser

aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, previo a la

expedicion del Concepto‘de uso de suelo que asi lo requiera y para el tramite de la

licencia urbanistica correspendiente, bajo dos modalidades:

a. Esquema de lmplant{acién: Corresponde al instrumento aplicable al desarrollo de
establecimientos nuevos que requieren iniciar su proceso de aprobacion de licencia
urbanistica o a aquellos que modifiguen su uso actual.

b. Esquema de Regularizacion: Hace referencia al instrumento aplicado a los casos de
establecimientos existentes que no cuentan con licencia urbanistica, y que
requieren mitigar los impactos urbanisticos y/o ambientales generados por su
funcionamiento. Este instrumento se aplica también a los establecimientos
existentes que, contando con licencia urbanistica, requieren mitigar los impactos
urbanisticos o amblentales generados por su funcionamiento, o requieren ampliar

su area construida y posnblemente su escala de funcionamiento.

Articulo 2. Tipos. De acuerdo a la escala del uso o equipamiento y el dimensionamiento
de los posibles |mpactos urbanisticos y/o ambientales que requieren mitigacion, se
establecen dos tipos de esquemas

a. Esquema de Implantacion y Regularizacion Simple

Estan supeditados a la for nulacién y aprobacion de un EIR Simple los siguientes usos y
equipamientos:

1. Actividades de clubes, deportivos en areas de predio iguales 0 menores a cinco mil
metro cuadrados (5. O(DO m2).

2. Equipamientos de escala local y zonal, de acuerdo con lo establecido en el articulo
235 del Acuerdo 0373|de 2014.

3. Supermercados, de |ochen’[a metros cuadrados (80 m2) a gquinientos metros
cuadrados (500 m2) dg area construida.

4. Almacenes de cadena y centros comerciales hasta quinientos metros cuadrados
(600 m2) de area conétruida.

5. Usos industriales en areas de predio iguales o menores a cinco mil metros

cuadrados (5.000 m2)) de acuerdo a lo establecide en el Anexo 4 Matriz de usos del”

suelo urbano y al Anexo 5 Matriz de usos del suelo rural.

6. Actividades de almacenamiento y deposito, actividades complementarias al
transporte, y acfividades de manipulacién de carga en areas de predio iguales ¢
menores a cinco mil ml‘etros cuadrados (5.000 m2).

)
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Actividades de tratamiento y disposicion de desechos no peliq‘rosos y actividades de
transformacién y recuperacidn de materiales, excepto Estaciones de Clasificacion y
Aprovechamiento - ECA y Estaciones de Transferencia de esgombros.

Usos de mantenimiento y reparacion de vehiculos automot?res; mantenimiento vy
reparacion de motocicletas y de sus partes y piezas; centros de diagndstico
automotriz y estaciones de servicio y comercio de combustibléis.

Estacionamientos en superficie y edificios de estacignamiento hasta de
cuatrocientas (400) plazas.

Actividades de expendio de bebidas alcoholicas para el consumo dentro del
establecimiento, casinos, bingos, video-bingos y otras actividades recreativas y de
esparcimiento tales como parques recreatives, puertos depolrtivos, funcionamiento
de ferias y exposiciones de naturaleza recreativa entre otros.

Centros de eventos y actividades de espectaculos en vivo en areas de predio
iguales o menores a mil metros cuadrados (1.000 m2).

Servicios de alto impacto referidos a la prostitucién y actividades afines.

Los establecimientos de actividades gastrondmicas localizaldos en el barrio San
Antonio que pueden ser objeto de reconocimiento de uso, de acuerdo con lo
dispuesto en el paragrafo unico del articulo 125 y el articulo 300 del Acuerdo 0373
de 2014.

b. Esquema de Implantacion y Reguiarizacién Complegjo

Estan supeditados a la formulacion y aprobacion de un EIR Complejo los siguientes
UsSos y equipamientos:

1.

s

© N

©w

10.

11.

d

Usos comerciales y de servicios, incluyendo proyectos mixtos que incorporen
comercio y/o servicios, desde tres mil metros cuadrados (3.000 m2) de area
construida. |
Equipamientos de escala regional y urbana, conforme con los criterios establecidos
en el articulo 235 del Acuerdo 0373 de 2014,
Centros comerciales y almacenes de cadena mayores ;@ quinientos metros
cuadrados (500 m2) de area construida.
Centros de eventos y actividades de espectaculos en vivo en areas de predio
mayores a mil metros cuadrados (1.000 m2).
Parques de Atracciones y Parques Tematicos.
Edificios de estacionamientos de mas de cuatrocientas (400) pilazas_
Terminales de transporte, patios y parqueaderos del sistema de transporte.
Usos Industriales en areas de predio mayores a cinco mil metros cuadrados (5.000
m2).
Estaciones de Clasificacion y Aprovechamiento - ECA y Estaciones de
Transferencia de escombros.
Actividades de aimacenamiento y depdsito, actividades complementarias al
transporte, y actividades de manipulacién de carga en areas|de predio mayores a
cinco mil metros cuadrados {5.000 m2).
Actividades de cementerios y crematorios. (?7
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12. Clubes deportivos en areas de predio mayores a cinco mil metros cuadrados (5.000
m2). :

PARAGRAFO 1. Los equipamientos y usos existentes que cumplan con estas
caracteristicas, que no cuenten con licencia de construccidn, o cuya licencia sdlo cubra
parte de sus edificaciones, asi como aquellos que contando con licencia de
construccion  requieran realizar modificaciones © adiciones que incrementen
sustancialmente su ared construida, deberan obtener Esquema de Regularizacion,
previo a la obtencidén del uso del suelo y [a respectiva licencia de construccién.

PARAGRAFO 2. No podran ser objeto de Esquema de Implantacién y Regularizacién
los equipamientos que se encuentren ubicados en su totalidad en suelos de proteccién
ambiental incompatibles con el uso de equipamientos, asi como aquellos ubicados en
zonas de riesgo no mitigable 0 en zonas de afectaciones viales o de servicics publicos.

PARAGRAFO 3. Previo a“ reconocimiento de uso del suelo en los términos del articulo
300 del Acuerdo 0373 de 2014, para todos los usos y equipamientos listados en el
presente articulo, se debera realizar [a formulacién y aprobacion de un Esquema de

Regularizacion en los téerminos del presente Decreto.

ARTICULO 3. Aprobacién. La aprobacién de un Esquema de Implantacién o
Regularizacion por parte| del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
podra darse previo cumplimiento de las siguientes etapas con sus respectivos
lineamientos:

1. Radicacién. La solicitud de adelantar un Esquema de Implantacion o Regularizacion
debe realizarse ante el Departamento Administrativo de Pianeacion Municipal
(DAPM) a instancias del interesado o ser parte del proceso de solicitud del concepto
de uso del suelo, en los casos gue la normativa vigente lo requiera.

En el primer caso, el interesado, debera presentar ante el DAPM la documentacion
sefialada en los articulos 6 o 7 del presente Decreto, segln la solicitud corresponda
a un EiR Simple o Complejo.

En el segundo caso, una vez radicada la solicitud de concepto de uso del suele, el
DAPM informara al interesado, de acuerdo con la normativa vigente, que su tramite
esta sujeto a la aprobaEién de un Esguema de Implantacién y Regularizacion y que,
en caso de ser neceslgrio, se le requerira el aporte de informacion adicional del

proyecto, con el fin de resolver su solicitud.

2. Visita Técnica. En el marco del analisis de la solicitud respectiva, con el fin de
verificar a cual modalidad de EIR corresponde v si el predio cumple con las
condiciones minimas requeridas para el desarrollo del uso, el DAPM y/o la Autoridad
Ambiental Competente, realizaran una visita técnica al predio donde se desarrollara
la actividad objeto de la solicitud. Para la realizacién de la visita técnica y la entrega
del informe resultante de la misma, el DAPM vy/o la autoridad ambiental competente

o~
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contaran con un plazo maximo de diez (10) dias habiles a partir de recibida la
radicacion.

3. Analisis y solicitud de informacion. Una vez se tenga el informe de Ia visita técnica, y
se determine la modalidad del EIR, el DAPM contara con (10) diez dias habiles para
requerir al peticionario la informacidn establecida en los articulos 6 o 7 del presente
Decreto segun corresponda a EIR simple o complejo, el cual debera entregarla en un
plazo maximo de un (1) mes.

4. Concepto Técnico. Una vez radicada en debida forma la documentacién requerida al
usuario y teniendo en cuenta el informe técnico de la visita reallizada por el DAPM y/o
la autoridad ambiental competente, el DAPM en un plazo maximo de quince (15) dias
habiles en el caso de los EIR simples, y de treinta (30) dias hdbiles en el caso de los

EIR complejos, emitira un concepto sobre el uso a desarrollar.

5. Respuesta. Una vez emitido el concepto de esquema de implantaciéon o
regularizacién, en el caso de un EIR Simple, el DAPM dispohdré de cinco (5) dias
habiles para dar respuesta, y emitir concepto de uso del suelo en caso de requerirse.
En el caso de un EIR Complejo, el DAPM dispondra de diez|(10) dias habiles para
dar respuesta al EIR mediante acto administrativo del DAPM, y emitir concepto de
uso del suelo en caso de requerirse.

PARAGRAFO 1. En los casos en el que el DAPM requieral de la ampliacion de
informacion o estudios, el peticionario tendra un términc de qujnce (15) dias habiles
para subsanar las observaciones o solicitudes adicionales a que|diere lugar la revisién
del Esquema de Implantacion y Regularizacidn Simple, v un plazo de veinte (20) dias
habiles para subsanar las observaciones o solicitudes adicionales a gue diere lugar la
revision del Esquema de Implantacion y Regularizacién Com;ljlejo. En caso de no
complementar la informacidn requerida en dicho plazo, la solioituld del concepto de uso

de suelo se entendera como desistida.

PARAGRAFO 2. Para todas las actividades sujetas a EIR ubicadas en suelo rural,
deberan tenerse en cuenta los fineamientos que establezca la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO 4. Reconocimiento de Usos del Suelo Dotacionales. Los usos dotacionales
existentes gue no cuenten con licencia de construccién, deberan presentar Esquema de
Regularizacion en los términos del presente Decreto y solicitar reconocimiento de uso
del suelo, cumpliendo para ello con los requerimientos establecic!ios en el articulo 300
del Acuerdo 0373 de 2014 a excepcion de los numerales 4 y 6, y el 2 Gnicamente en los
casos gue corresponda. En ningln caso el reconocimiento de|uso del suelo podra

cambiar la escala del equipamiento.
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TITULC I
ESQUEMAS DE IMPLANTACION Y REGULARIZACION SIMPLES

ARTICULO 5. Requisitos de los Esquemas de Implantacién y Regularizacién Simples.
Los Esquemas de Implar‘mtaci()n y Regularizacién Simples estan sujetos al cumplimiento
de una serie de requisito|s segln el uso a desarrollar, los cuales seran objeto de control
y seguimiento por parte de la autoridad municipal. Los requisitos a cumplir conforme los
usos sujetos a Esquema de Implantacion y Regularizacidon Simple, se listan a

continuacion:

1. Requisitos urbanisticos. Planos arguitectdnicos a escala y formato adecuado (1:100,
1:200, 1:500) firmados por un profesional competente, con su respectiva matricula
profesional, donde se|pueda identificar 1a siguiente informacion:

Caracteristicas del predio y paramentos.

Propuesta de accéso y salida para vehiculos y peatones.

Cumplimiento de la norma de estacionamientos.

Zona de cargue y' descargue, en los casos que se requiera de acuerdo con lo
establecido en el articulo 9 del presente Decreto.

e. Zona para la Unid?d de Almacenamiento de Residuos.

f. Plano de localizacion en el sector (relacion con vias, espacio publico y elementos
ambientales).

g. Cuadro de areas.

oo o

2. Requisitos ambientales, Para los usos identificados como posibles generadores de
impactos ambientales establecidos en el Anexo 1 “Matriz de impactos ambientales
para EIR”, el interesacro debera cumplir con fos siguientes requisitos:

a. Para la implantacion, el peticionario debera firmar un documento de compromiso
de mitigacion de l0s impactos ambientales, establecidos en el Anexo 1 “Matriz de

impactos ambientdles para EIR” de! presente Decreto.

b. Para la regularizacion, la autoridad ambiental competente con base en los
impactos ambientdles establecidos en Anexo 1 "Matriz de impactos ambientales
para EIR”, verificarg en la visita técnica que la actividad para la cual se solicita el
uso del suelo, cumpla con los requerimientos establecidos en el Anexo 2 “Matriz
de requerimientos ambientales para EIR” y emitir concepto técnico al respecto.

PARAGRAFO 1. Los Esdquemas de Implantacién v Regularizacion deberan garantizar,
como minimo, el cumplimiento de las exigencias establecidas en el articulo 297 “Usos
de Alto Impacto Ambientgl y Urbanistico Sujetos a Requerimientos Especificos para su
Desarrolio”. En el caso |de las actividades sujetas a EIR ubicadas en suelo rural,
deberan tenerse en cuenta los lineamientos que establezca la autoridad ambiental
competente.

| ¢



T R
U R

1
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

ODECRETQO No. 411.0.20—0‘-{3@ DE 20186
( Zo ~foniD )

"POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO Y ALCANCES PARA EL
ESTUDIO Y LAAPROBACION DE LOS ESQUEMAS DE IMPLANTACION Y
REGULARIZACION (EIR)"

PARAGRAFO 2. Los predios sujetos a Esquemas de lmplantaciéin y Regularizacidén que
tengan frente sobre una calle que colinde con una area dq actividad residencial,
deberan solucionar los accesos, areas de cargue y descargue y unidades de
almacenamiento de residuos de manera que no se produzcan im}pactos negativos sobre

el area residencial aferente. :

PARAGRAFO 3. Para los edificios de estacionamientos de hasta cuatrocientas (400)
plazas, ademas de los requisitos ambientales del numeral 2 del presente articulo,
deberan entregar la siguiente documentacion:

1. Localizar cartograficamente las caracteristicas geométricas de la zona directa de
influencia (anchos de carril, presencia de bahias, sefnalizacior, demarcacion).
2. Elaborar planos del predio con acceso, salida (diseno geometrico).
3. Definir cantidad de plazas por nivel {presentar diseno interior)
4 Entrega de disefio geométrico interior donde se identifique:
a.Altura entre pisos
b.Anchos de rampa en recta
c.Ancho de rampa en curva
d.Pendientes maximas de rampa
e.Ancho de banguetas laterales en recta y curva
5. Disenio de senalizacion vertical y horizontal

TITULO il
ESQUEMAS DE IMPLANTACION Y REGULARIZACION COMPLEJOS

ARTICULO 6. Requisitos de los Esquemas de Implantacion y Regularizacion
Complejos. Los Esquemas de Implantacion y Regularizacién Complejos estan sujetos al
cumplimiento de una serie de requisitos segun ei uso a desarrollar, los cuales seran
objeto de control y seguimiento por parte de la autoridad municipal competente, los
cuales se listan a continuacion:

1. Requisitos urbanisticos. Presentar un documento de diagnéstico de] area de
influencia a partir de su localizacion, que incluya:

a. Plano a escala 1:2000, formato doble carta, firmados por un profesional
competente, con su respectiva matricula profesional.

b. Levantamiento topografico, cuando sea del caso.

¢. Registro fotografico.

d. Usos del suelo: identificacion de ejes de actividad ecopémioa Yy Su vocacion
(comercio, servicios, industria, escala de las actividades existentes).

e. Edificabilidad: altura de las edificaciones en las manzanas aferentes, tipo de
desarrollo (unifamiliar, multifamiliar).

f. Espacio publico: identificacién de espacios publicos existentes en el drea aferente
(plazas, plazoletas, parques y zonas verdes), y las vias a partir de las cuales se

relacionan con el uso a desarrollar. ﬁ@«?
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g. Caracteristicas arq‘bientaies del entorno: identificacion de elementos de valor
ambiental como quebradas, nacimientos, arborizacion existente, humedales,
etcetera. :

h. ldentificacidon de actividades asociadas al uso principal, gque puedan surgir en el
entorno y los impac':tos generados por ésta y su posible mitigaciéon acorde con la
implantacién del uso a desarrollar.

i. Conclusiones donbe se identifiquen los Impactos generados por el uso,
determinando tipos, causas y efectos sobre el entorno.

. Requisitos ambientales. Para los usos identificados como posibles generadores de
impactos ambientales‘ establecidos en el Anexc 1 “Matriz de impactos ambientales
para EIR”, el interesado debera cumplir con los siguientes requisitos:

a.Para la implantacié}n, el peticionario debera firmar un documentc de compromisc
de mitigacion de impactos ambientales, establecidos en el Anexc 1 *Matriz de
impactos ambientales para EIR” del presente Decreto.

b.Para la regufarizabién, la autoridad ambiental competente con base en los
impactos ambientales establecidos en Anexo 1 “Matriz de impactos ambientales
para EIR", verificara en la visita técnica que la actividad para la cual se solicita uso
del suelo, cumpla ¢on los requerimientos establecidos en el Anexc 2 "Matriz de

requerimientos amb:ientales para EIR" y emitir concepto técnice al respecto.

c. Debera cumplir cor los lineamientos establecidos en el subcapitulo Hl del Sistema
Ambiental del Acuerdo 0373 de 2014 correspondiente a “Calidad Ambiental”.

. Requisitos dei Estudip de Movilidad Generada (EMG).- El estudio de Movilidad
Generada debe contener los analisis rigurosos de la situacién con y sin proyecto, asi
como la identificacion de los impactos que genera sobre la movilidad circundante
inmediata y de las zonas de influencia directa (area directa del proyecto) e indirecta
(dos intersecciones viales mas cercanas), y las medidas que el proyecto debe
implementar para su mitigacién en términcs de vialidad, accesibilidad, espacio
publico, transito y estacionamientos. El estudio de Movilidad debera ser realizado por
profesional competente debidamente registrado con matricula profesional y ser
aprobado por el Deparltamento Administrativo de Planeacién Municipal. El estudio de

movilidad generada debe contener como minimo la siguiente informacion:

3.1 Analisis y Diagnostico. Parte del documento que debera tener el siguiente
contenido:

a. Localizacion de proyecto canrtograficamente, Localizacion escala 1:500
Planta a escalé 1:100 6 1:200 segun tamaric del preyecto
Estos planos deben ir firmados por un profesional competente, con su
respectiva matricula profesional,

b. Metodologia de estudio m
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Trabajos de campo zona directa de influencia: por medio de toma o captura
de datos en el sitio directo de influencia un dia tipico S/ uno atipico en horas
de maxima demanda, durante cuatro horas de m™anera continua para
identificar:

» Toma de datos peatonales y bicicletas

s Captura de datos volumenes/intensidades del transjto motorizado por tipo
de vehiculo

» Caracterizar el transito motorizado y no motorizados

» Composicion del transito por tipo de vehiculo.

» Analizar la capacidad vial y los niveles de servicio

» indices de motorizacidén o reparto modal

» Analizar infraestructura para la movilidad de ciudadanos con movilidad
reducida.

» Modelo micro-simulacion con escenario actual, con|proyecto y proyeccion
a cinco (5) anos.

3.2 Los usos de equipamientos, centros comerciales,, grandes superficies
comerciales, proyectos mixtos, almacenes de cadena, parques o centros de
atracciones y terminales de transporte que por su escaja sean objeto de EIR
complejo, deberan realizar los trabajos de campo por medio de toma de datos

\

en el sitio directo de influencia dos dias tipicos y uno atipico, iniciando desde las

6:00 a.m. hasta las 9:00 p.m. de manera continua. Asi mjsmo, deberan realizar
los siguientes analisis adicionales:

a.

Analisis de funcionamiento y operacién de acuerdo |al uso especifico (se
sugiere para el Esquema de Implantacion la comparaciéon con otro
establecimiento de similares caracteristicas)

. Proyecciones de trafico empleando para el calculo el crecimiento normal del

trafico por tipo de vehiculo
Estimativo del transito generado por el proyecto

. Definicién de la cantidad de plazas de estacionamiento con disefio de

localizacion dentro del predio a desarrollar y esquema de rotacion, segun la
norma vigente

. Disefio de acceso y salida con su respectivo mecanismo de regulacion,

segun la norma vigente
Identificacion de caracteristicas geométricas de la zonja directa de influencia
(anchoes de carril, presencia de bahias, sefializacion, demarcacion)

- Elaboracion de Micro-simulacion para un escenario sin proyecto, con

proyecto (implantacién) y con una proyeccion a diez (10) y veinte (20) anos.

4. Propuesta de Mitigacidon. Capitulo final del documento doi de el consultor debe
establecer las medidas de mitigacion de impactos a implementar, incluyendo como
minimo el siguiente contenido:

a. Cartografia \i

A
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b. Cumplir con los re;quisitos de mitigacion de impactos ambientales conforme con lo
establecido en ei numeral 2 del presente articulo
¢. Plan de mitigacion|de impactos urbanisticos

d. Plan de mitigacion|de impactos en movilidad con los siguienies énfasis:

« Definicidén de las condiciones de acceso vehicular y peatonal

« Condiciones pana accesos de peatones

+ Formulacion de propuesta para grupo de movilidad reducida

+ Para el caso de|los usos de equipamientos de escala urbana y regional, centros
comerciales, grandes superficies comerciales, proyectos mixtos, almacenes de
cadena, parques o centros de atracciones y terminales de transporte que por su
escala son objéto de EIR complejo, deberan considerar tambien las rutas de
transporte masivo.

PARAGRAFO 1. Los usos industriales, centros comerciales, almacenes de cadena, y
todos aquellos proyecto's que requieran de cargue y descargue, deberan presentar un
plan de movilidad de|carga con horarios y cartografia donde se identifique los
corredores viales a utilizar durante su ingreso y salida de la zona, asi como la
capacidad de espacio péra cargue, descargue y vehiculos en espera.

PARAGRAFO 2. Para e‘i caso de centros comerciales, proyectos mixtos, almacenes de
cadena, parques o centros de atracciones y termmales de transporte, la toma de
informacion se debera complementar con la toma de datos y funcionamiento de las
intersecciones mas cercanas (minimo dos).

PARAGRAFO 3. En todo caso, los esquemas de implantacion y regularizacion deberan
garantizar como minimoe el cumplimiento de las exigencias establecidas en el articulo
297 “"Usos de Alfo fmpacto Ambiental y Urbanistico Sujetos a Requerimientos
Especificos para su Desarroilo” del Acuerdo 0373 de 2014. Asi como con los requisitos
fijados en el capitulo Il "Sistema de Movilidad” del Titulo [I — Componente Urbano del
Acuerdo 0373 de 2014. =n el caso de las actividades sujetas a EIR ubicadas en suelo
rural, deberan tenerse en cuenta los lineamientos que establezca la autoridad ambiental
competente.

PARAGRAFC 4. Para Ios proyectos de estacionamientos (en edificio o en playa) que
tengan mas de cuatrbcientas (400) plazas se debera entregar unicamente lo
relacionado en los numerales 1y 2 del presente articulo y la siguiente documentacion:

1. Localizar cartograficamente las caracteristicas geométricas de la Zona directa de
influencia (anchos de|carril, presencia de bahias, sefalizacion, demarcacion).

2. Elaborar planos del predio con acceso, salida (diseno geométrico).

3. Definir cantidad de plazas por nivel (Presentar diseno interior).

4. Entrega de disefio geometrlco interior donde se 1dentifique: \(éff/)

a. Altura entre pisos
b. Anchos de rampa en recta

J ot
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¢c. Ancho de rampa en curva
d. ndientes maximas de rampa
e. Ancho de banquetas laterales en recta y curva

5. Disefio de sefalizacién vertical y horizontal y ia descripcién del esquema inteligente
de gestidn para el control de acceso y salida de vehiculos.

ARTICULO 7. Vigencia. Los Esquemas de Implantacion y Regularizacion tendran una
vigencia de dos (2) afos contados a partir de la fecha de ejnision del concepto de
favorabilidad o de la ejecutoria del acto administrativo expedido por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 1. En caso de proyectos implantados sobrc;e lotes o de reforma
sustanciales de edificaciones existentes, se debera obtener la respectiva licencia

urbanistica ante alguna de las curadurias urbanas de la ciudad.

PARAGRAFO 2. En caso de modificacion del proyecto para ei cual se aprobé el EIR,
debera presentar nuevamente la documentacidn que corresponda para revisién vy
aprobar un nuevo EIR, si es del caso. Se considera modiﬂpacién del proyecto, la
introduccién de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales, siempre y cuando
se cumpla con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructﬂrales vigentes.

ARTICULO 8. Publicacién. El presente Decreto rige a partir de I fecha de su publicacién
en el Boletin Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los Jfrcfﬂ:}c\(go) dias del mes de ‘fd 10 de dos mil
dieciséis {(2016).

\U\b___Q___; o

MAUF\u@E ARMITAGE CADAVID ]L
Alcalde de Santiago de Cali |
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LEON DARIO ESPINiS/—\ RESTREPO
Direct
Departamento Administrativo de Planeacién Minicipal

Proyecto: Diego Andrés Giraldo, Contratista Subdireccion del POT y Servicios Publicgs . @
Fernando Lesmes, Contratista Subidreccion de! POT y Servicics Publicos
Maria Constanza Saade - Conlratista Subdireccién de! POT y Sedvicios Pabiic |

Revis¢: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado, SubdiXgccion del POT y Servicios Pablicos
Aprobé:  Emiliano Guarnizo Bonilla, Subdirecter del POT y Servicios PablicoX




ALCA[BI’A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.020 2.1 DE 2016

C Ae. ) A2 )

"POR EL CUAL SE REGLAMENTAN LOS APORTES URBANISTICOS POR MAYOR
EDIFICABILIDAD "

ELALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en gjercicio de sus atribuciones constitucionales
y legales, en especial las conferidas por el articulo 311 y el numeral 1 del articulo 315 de
la Constitucion Politica, el numeral 6 del literal a) del articulo 91 de la Ley 136 de 1994,
el paragrafo 5 del articulo 347 det Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y teniendo en cuenta
lo dispuesto por el articulo 38 de la Ley 388 de 1997,y

CONSI(DERANDO

Que el articulo 311 de la Constitucidn Nacional dispone o siguiente:

“ARTICULO 311. Al municipio como entidad fundamental de la divisién politico-
administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la
ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su

territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes”.

Que a su vez, el numeral 1 del articulo 315 idem senala lo siguiente:
“ARTICULO 315. Son atribuciones del alcalde:

1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las
ordenanzas, y los acuerdos del concejo (...)"

Que la Ley 136 de 1994, modificada al afecto por la Ley 1551 de 2012, en su articulo 91,
literal a}, numeral 1, dispone:

“Articulo 91. Funciones. Los alcaldes ejerceran las funciones que les asigna la
Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el
Presidente de la Republica o gobernador respectivo.

Ademas de las funciones anteriores, los alcaldes tendran las siguientes: Fa
a) En relacién con el Concejo:

(...)

6. Reglamentar Jos acuerdos municipales. (...)"

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 2, establecid dentro de los principios en que se
fundamenta el ordenamiento del territorio, la distribucion equitativa de cargas y
beneficlos.

Que la Ley 388 de 1997 establece en su articulo 6 que el ordenamiento def territorio

municipal y distrital tiene por objeto complementar ta planificacidon econémica y social con
la dimension territorial, entre otros mediante el disefio y adopcién de los instrumentos y

1
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procedimientos de gestién y actuacién que permitan ejecutar actuaciones urbanas
integrales y articular las actuaciones sectoriales que afecten la estructura del territorio
municipal o distrital.

Que para tal fin, se establecié el plan de ordenamiento territorial como el conjunto de
objetivos, directrices, politicas, esirategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion de!
suelo.

Que de acuerdo con el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, en desarrollo de! principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollan deberan establecer mecanismos que garantice
el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano
entre los respectivos afectados.

Que en cumplimiento de lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Municipic de Santiago
de Cali adopté mediante Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “Por medio del cual se adopta
la revisién ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali”, la revision ordinaria del contenido de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que en el Ptan de Ordenamiento Territorial de! Municipio, en su articulo 518, se
establecen dentro de los instrumentos de gestidon y de financiacion para la distribucion
equitativa de cargas y beneficios los denominados aportes por mayor edificabilidad, en
los siguientes términos:

“Articulo 518. Aportes Urbanisticos por Edificabilidad. Los aportes urbanisticos por
edfficabilidad son la contraprestacion que recibe el municipio a razén de los metros
cuadrados licenciados que se hayan solicitado adicionales al indice de construccion base.
No se aplicaran Aportes por Edificabilidad en los proyectos desarrollados en el marco del
Tratamiento de Desarrollo. El curador urbano sélo podra autorizar los metros cuadrados
adicionales al indice de construccion base que hayan sido objeto del pago de la
correspondiente contraprestacion a titulo de aportes urbanisticos. V;

Paragrafo 1. El valor de referencia del Pago de Aportes Urbanisticos por edificabilidad es
el Valor Metro Cuadrado de la respectiva Zona Geoeconomica Homogénea —Z2GH. Este
valor sera establecido anualmente por el Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal.

Paragrafo 2. Los recursos generados por el aporte urbanistico por edificabilidad deben
ser administrados en un fondo de destinacion especifica, el cual invertira los recursos en
proyectos sectoriales”.

Que el aporte urbanistico por edificabilidad constituye un instrumento de gestion del suelo
y de financiacién para la distribucion equitativa de cargas y beneficios derivados del
ordenamiento urbano, adoptado en desarrolio del principio de igualdad de los ciudadanos
ante las normas.

R
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Que los Articulos 344, 345 y 346 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, definen los
términos asociados a la edificabilidad en los proyectos arquitectonicos.

Que mediante oficio 201640322001593-1 del 1° de marzo de 2016, dirigido a los
curadores urbanos de la ciudad, el Departamentio Administrativo de Planeacién dio
claridad sobre las definiciones aplicables a los aportes urbanisticos.

Que de acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 347 del Acuerdo Municipal
0373 de 2014, “Los aportes urbanisticos se podran efectuar en dinero o en suelo”.

Que a su vez, el numeral antes mencionado, determina la facultad de la Administracién
Municipal para reglamentar las formas de pago de los aportes urbanisticos permitiendo
que estas se puedan realizar en dinero y en aportes de suelo.

Que el Fondo de Espacio Publico de gue trata el articulo 264 del Acuerdo Municipal 0373
de 2014, se encuentra conformado, segun Oficio No. 2015413120010524 de 10 de juiio
de 2015, emitido por la Subdireccidon de Finanzas Publicas del Departamento
Administrativo de Hacienda Municipal, asi:

()

Fondo Pospre ingreso Centro gestor

0-1278 Fondo Espacio Publico | 1-102981001 Edificabilidad 4131
()"

Que para dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral & del articulo 347 del Acuerdo
Municipal 0373 de 2014, y concretar los fines constitucionales y legales del ordenamiento
del territorio en Santiago de Cali, es necesario reglamentar los aportes urbanisticos por
edificabilidad.

En virtud de lo anterior, @L\
e
DECRETA:
ARTICULO 1. FORMULAS PARA SU APLICACION. El aporte urbanistico se calculara
segun sea obra nueva o amptliacion de acuerdo con las siguientes formulas:

1. Formula para aplicar en licencia de construccién modalidad obra nueva:
M?SLC — M?ICB
7

APORTE URBANISTICO TOTAL =

Donde:

M2SLC = Metros Cuadrados Solicitados en Licencia de Construccion, equivalente al area

%
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de construccion.
M2ICB = Metros Cuadrados permitidos por el indice de Construccion Base

2. Foérmula para aplicar en licencia de construccion modalidad Ampliacion:
M3SLC — M?
7

APORTE URBANISTICO TOTAL =
Donde:

M2SLC = Metros Cuadrados Solicitados en Licencia de Construccién, equivalente al area
de construccion.

M? = Corresponde a la mayor cantidad de metros cuadrados entre: a) el Area Existente
Licenciada, 0; b) Los metros cuadrados permitidos por el Indice de Construccion Base.

3. Férmula para la liquidacién del valor a pagar por el aporte urbanistico por mayor
edificabilidad.

VALOR A PAGAR = M2AC X VM?2ZHG
Donde:
M2AC = Metros cuadrados

VM2ZHG = Valor metro cuadrado de la respectiva Zona Homogénea Geoecondémica.

ARTICULO 2. SOLICITUD PARA EL CALCULO DEL APORTE URBANISTICO POR
MAYOR EDIFICABILIDAD. En el marco de la solicitud de la licencia urbanistica
correspondiente, el interesado debera radicar ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal los planos arquitecténicos del proyecto con su correspondiente
cuadro de areas, l0s cuales deben estar debidamente revisados y firmados por el Curador
Urbano ante el cual se esté adelantando el tramite de licenciamiento urbanistico.

En virtud de las funciones establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 para el
tramite del licenciamiento urbanistico, el Curador Urbano verificara que la informacion
contenida en los planos radicados, se encuentre conforme con la normativa urbanistica
y de edificacion adoptada en el POT, en los Instrumentos que lo desarroilen o
complementen, en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion -PEMP, en las leyes y
demas disposiciones vigentes.

ARTICULO 3. INFORMACION QUE SE DEBE SUMINISTRAR PARA EL CALCULO DEL
APORTE URBANISTICO POR MAYOR EDIFICABILIDAD. La siguiente es la Informacion
que debe incluirse en la radicacion ante el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal:
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Direccion del Predio

|dentificacion predial o nimero Unico nactonal

Area del predio (Matricula inmobiliaria — fuente legal), en metros cuadrados.

indice de Ocupacién

Indice de construccion base

indice de construccién adicional.

Area construida existente licenciada, en metros cuadrados.

Area solicitada en la licencia urbanistica, en metros cuadrados.

|dentificacion de la Curaduria Urbana en la cual se realiza la solicitud de

licenciamiento urbanistico.

10. Numero de Radicacién de la solicitud de licencia urbanistica.

11. Fecha de Radicacién de la solicitud de licencia urbanistica.

12. Planos Arquitectdnicos en medio fisico.

13. Para los proyectos con areas superiores a 1.500 M? se debera aportar archivo de los
planos arquitectonicos en formato digital DWG.

14. Planta general del proyecto urbanistico propuesto en el cual se establezca el sitio de

la cesion adicional de espacio publico, cuando se pretenda efectuar el pago del aporte

por mayor edificabilidad en suelo, establecido en el articulo 7 del presente Decreto.

©oNOO AN =

ARTICULO 4. COMPETENCIA. Et Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
procedera a realizar el calculo del aporte urbanistico por mayor edificabilidad, a través
del formato de Calculo de aportes por mayor edificabilidad, el cual sera entregado al
interesado en un término de quince (15) dias, para su tramite ante el Departamento
Administrativo de Hacienda Municipal.

ARTICULO 5. LIQUIDACION DEL APORTE URBANISTICO POR MAYOR
EDIFICABILIDAD PARA PAGO EN EFECTIVO. Recibido, por parte del interesado, el
formato de Calculo de aportes por mayor edificabilidad emitido por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, debera radicar la solicitud escrita para la
liquidacion del mencionado pago ante la Subdireccion de Impuestos y Rentas
Municipales del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal. Para tal fin, debera
anexar el formato de Calculo de aportes urbanisticos por mayor edificabilidad emitido por
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. @)

Luego de recibida la solicitud, y con base en la cantidad de metros cuadrados del aporte
urbanistico establecido por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la
Subdireccién de Impuestos y Rentas Municipales, adscrita al Departamento
Administrativo de Hacienda, procedera a liquidar el valor a pagar, teniendo como base la
formula aplicable para el calculo del valor, definida en el numeral 3 del articulo 1 del
presente Decreto.

Paragrafo 1. La liquidacion del valor a pagar tendra vigencia hasta el treinta y uno (31)
de diciembre del afio en el que se solicitd y efectud la correspondiente liquidacion.

Paragrafo 2. Se utilizaran los valores de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas (ZHG)
vigentes gue haya establecido la Subdireccidn de Catastro como resultado de los

5
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procesos de Actualizacion de la Formacion Catastral, los cuales seran ajustados con los
incrementos establecidos por el indice de Valoracion Predial (IVP) calculado anualmente
por el Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, de conformidad con lo
dispuesto por la Ley 14 de 1983, el Decreto Nacional 3496 de 1983, la Resolucidon 70 de
2011 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el asticulo 190 de la Ley 1607 de 2012,

Paragrafo 3. El Departamento Administrativo de Hacienda Municipal tendra un término
de quince (15) dias habiles, de los cuales la Subdireccién de Catastro tendra diez (10)
dias habiles para suministrar el valor de la ZHG y la Subdireccién de Impuestos y Rentas
Municipales tendréa cinco (5) dias habiles para realizar Ja liquidacién del valor del aporte
urbanistico por mayor edificabilidad.

Paragrafo 4. De conformidad con lo previsto en el paragrafo 2 del articulo 521 del Acuerdo
0373 de 2014, en el Municipio de Santiago de Cali, la plusvalia por mayor
aprovechamiento no sera exigible en los casos en los que se apliquen aportes por
edificabilidad.

ARTICULO 6. PAGO EN DINERO EN EFECTIVO DEL APORTE URBANISTICO POR
MAYOR EDIFICABILIDAD. Una vez realizada la liquidacion de los aportes urbanisticos
por mayor edificabilidad, ia Subdireccién de iImpuestos y Rentas enfregara al interesado
el comprobante para efectuar el pago del valor total de {os aportes.

El interesado debera pagar el valor total de ios aportes urbanisticos por mayor
edificabilidad de acuerdo con la liquidacién entregada, en las entidades y medios gue el
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal disponga para tal fin.

ARTICULO 7. PAGO DEL APORTE URBANISTICO EN SUELO EN EL MISMO PREDIO.
Soélo se podra realizar el pago del aporte urbanistico en suelo, cuando el area calculada
como aporte total por mayor edificabilidad sea igual o superior a quinientos metros
cuadrados (500 m2), realizandose el pago de los aportes urbanisticos mediante cesién
de suelo en el mismo predio. Para tal efecto el predio entregado como contraprestacion
debera cumplir con alguna de las siguientes caracteristicas: m

a. Debe tener acceso directo desde una via publica que tenga continuidad.
b. Podra incrementar el area de un espacio publico ya existente que haga parte del
inventario de Bienes Inmuebles del Municipio de Santiago de Cali.

Para tat fin el interesado debera presentar ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal copia de la planta general del proyecto urbanistico propuesto, en el
cual se establezca el sitio de la cesién adicional de espacio publico por concepto de
aportes por mayor edificabilidad. Una vez verificada la factibilidad del area de cesién
adicional por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, se emitira
concepto de viabilidad para que la Curaduria Urbana incluya dicha area de cesion
adicional en la licencia Urbanistica correspondiente. El procedimiento de entrega de esta f/)
cesion de espacio publico se hara de conformidad con lo dispuesto en la normativa

vigente.

il
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El suelo entregado debera estar debidamente urbanizado y dotado de acuerdo con las
especificaciones establecidas en los articulos 253 y 265 del Acuerdo 0373 de 2014,

PARAGRAFO. Para el pago de aportes por edificabilidad en las areas con déficit de
espacio publico identificadas en el Mapa N°39 denominado “Areas priorizadas para su
intervenciéon con proysctos de espacio publico”, la Administracién Municipal
implementara este procedimiento en la formulacion del Plan Maestro de Espacio Publico
(PMEP), de conformidad con los planes y proyectos que este instrumento determine.

ARTICULO 8. PRESENTACION DE LA CONSTANCIA DE PAGO ANTE LA CURADURIA
URBANA. Una vez realizado el pago correspondiente de los aportes urbanisticos en
dinero, el interesado debera allegar ante el Curador Urbano que tramita la solicitud de
licenciamiento Urbanistico correspondiente el formato de Calculo de aportes Urbanisticos
emitido por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y el recibo de pago
emitido por el Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, debidamente
cancelado. Recibidos los documentos correspondientes, y en el marco de las funciones
establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 para e} tramite del licenciamiento
urban(stico, el Gurador Urbano podra aprobar los metros cuadrados de edificabilidad
adicional correspondientes.

ARTICULO 9. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Boletin
Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los e (|7) dias del mes de A=) del afio dos mil
dieciséis (2016).

B Iy
MA EARMITAGECADA((!D W

Alcalde de Santiago de Cali

Departamento Administrativo §e Planeacion Municipal

] - . 2.
Proyecté:  Martha )sabel Bolafos Mesa, Abogada contratista, Subdireccion del POT y Servicios Publicos. \\4_)
Revisé: Francisco Javier Bonilla Hurlado, Profesional Especializado, Subdiredeion del POT y Servicios Publicos

Aprobd: | Emiliano Guarnizo Banilia, Subdirector del POT y Servicios Pdblicos §,
Maria Virginia Jordan Quintero, Oirectora Deparlamento Administrativh de Hacienda Munlcipalm) 7 )/ R} ¢~
7

Maria Ximena Roman Garcia, Jefe de Oficina Direccion Juridica
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECE EL. PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR LA
AUTORIZACION PARA LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA DE
TELECOMUNICACIONES EN PREDIOS PRIVADOS Y BIENES FISCALES, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus facultades constitucionales y
legales, en especial, las contenidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo 91 de la
Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, la Ley 1341 de 2009,
el Decreto Nacional 1078 de 2015 y el Acuerdo Municipal 373 de 2014, y :

CONSIDERANDO:

Que los servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado, y es su deber’
asegurar su prestacién eficiente a todos los habitantes del territorio nacional, articulo 365 de
la Constitucion Politica.

Que el articulo 80 de la Constitucién Politica Colombia sefiala que "E/ Estado planificara el
manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo
sostenible, su conservacién, restauracion o sustitucién. Ademaés, debera prevenir y controlar
los factores de deterioro ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion de
los dafios causados. (...)".

Que de conformidad con el articulo 82 de la Constitucidon, es deber del Estado velar por la
proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual
prevalece sobre el interés particutar. ‘

Que de la misma forma el articulo 101, establece que son parte del territorio, el subsuelo y el
espacio aereo, elementos que hacen parte del espacio publico.

Que el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, establece que: “El ordenamiento del territorio
municipal comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion
fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de la funcién publica que les
competle, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la
utilizacién, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrolio socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y
culturales”. '
Q

Que el articulo 6 de la precitada ley, define que el ordenamiento del territorio municipal tiene
por objeto complementar la planificacion econdmica y social con la dimension territorial,
racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento

Q}\s\ostenible, mediante: G{‘“/ '
) 4 | 1
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1. La definicién de las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo, en
funcién de los objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y ambientales.

2. El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y actuacién que-
permitan ejecutar actuaciones urbanas integraies vy articular las actuaciones
sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal o distrital.

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1894, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de
2012, establece que los alcaldes ejerceran las funciones que les asignan la Constitucion, la
ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren delegadas por el Presidente de la
Republica 0 Gobernador respectivo.

Que la Ley 1341 de 2009, “Por la cual se definen principios y conceptos sobre la sociedad de
la informacion y la organizacién de las Tecnologfas de la Informacion y las Comunicaciones —
TIC—, se crea la Agencia Nacional de Espectro y se dictan otras disposiciones”, tiene por
objeto determinar “e/ marco general para la formulacién de las politicas publicas que regiran
el sector de las Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones, su ordenamiento
general, el régimen de competencia, la proteccion al usuario, asi como lo concerniente a la
cobertura, la calidad del servicio, la promocion de la inversion en el sector y el desarrollo de
estas tecnologias, el uso eficiente de las redes y del espectro radioeléctrico, asi como las
potestades del Estado en relacién con la planeacion, la gestion, la administracion adecuada y’
eficiente de los recursos, regulacidn, control y vigilancia del mismo y facilitando el libre
acceso y sin discriminacion de los habitantes del fterritorio nacional a la Sociedad de la
Informacion’.

Que el articulo 193 de la Ley 1753 de 2015, “Por la cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2014-2018 "TODOS POR UN NUEVO PAIS", tiene como propésito “garantizar el
gjercicio y goce efectivo de los derechos constitucionales a la comunicacion, la vida en
situaciones de emergencia, la educacion, la salud, la seguridad personal, y, el acceso a la
informacién, al conocimiento, la ciencia y a la cultura, asi como el de contribuir a la
masificacion del gobierno en linea, de conformidad con la Ley 1341 de 2009, es deber de la
Nacion asegurar la prestacion continda, oportuna y de calidad de los servicios publicos de
comunicaciones para lo cual velara por el desplieque de la infraestructura de redes de
telecomunicaciones en las entidades territoriales. Para este efecto, las autoridades de todos
los ordenes territoriales identificaran los obstaculos que restrinjan, limiten o impidan el
despliegue de infraestructura de telecomunicaciones necesaria para el ejercicio y goce de los
derechos constitucionales y procedera a adoptar las medidas y acciones que considere

%édo'neas para removerios”. Qgpp
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La norma ibidem, consagré la operancia del silencio administrativo positivo ante la omision
de la autoridad competente en resolver la solicitud de licencia o permiso para la construccion,
instalacion, modificacion u operacion de cualquier equipamiento para la prestacién de
servicios de telecomunicaciones dentro del plazo sefialado de dos meses siguientes a su
radicacién, en la siguiente forma:

“Paragrafo Segundo. A partir de la radicacion de la solicitud de licencia para la construccion,
instalacién, modificacién u operacion de cualquier equipamiento para la prestacion de
servicios de telecomunicaciones, la autoridad competente para decidir tendré un plazo de
dos (2) meses para el otorgamiento o no de dicho permiso. Transcurridos ese plazo sin que
se haya notificado decision que resuelva la peticion, se entendera concedida la licencia en
favor del peticionario en los términos solicitados en razén a que ha operado el silencio
administrativo positivo, salvo en los casos sefialados por la Corte Constitucional. Dentro de
las setenta y dos (72) horas siguientes al vencimienfo del término de los (2) meses, la
autoridad competente para la ordenacion del territorio, debera reconocer al peticionario los
efectos del silencio administrativo positivo, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial y
disciplinaria que fal abstencion genere para el funcionario encargado de resolver’ '

Que el Decreto Nacional 1078 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones”,
establece las condiciones para la instalacién de estaciones radioeléctricas para aquellos que
operen infraestructura de telecomunicaciones, y para los tramites que se surtan ante los
diferentes entes territoriales.

Que mediante Circular Conjunta No. 14 de julio 27 de 2015 suscrita por el Procurador
General de la Nacién y el Ministro de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones,
dirigida a las autoridades territoriales, se informa sobre el deber de cumplimiento del articulo
193 de la Ley 1753 de 2015 respecto al acceso a las TIC y al despliegue de infraestructura
de telecomunicaciones, que hace parte del Plan Nacional de Desarrollo 2014 - 2018 "Todos
por un huevo pais".

Que la Resolucién 001645 de 2005 “Por la cual se reglamenta el Decreto 195 de 2005",
expedida por el Ministerio de Comunicaciones (hoy Ministerio de Tecnologias de la
Informacion y Comunicaciones), establece que la telefonfa mévil celular corresponde a una-
fuente inherentemente conforme, por cuanto sus campos electromagnéticos emitidos
cumplen con los limites de exposicidn pertinentes y no son necesarias precauciones
particulares.

Que en el articulo 198 del Acuerdo Municipal 373 de 2014 “Por medio del cual se adopta la
revision ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del
%munioipio de Santiago de Cali”, se establecen algunos parametros técnicos para la
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instalacion de infraestructura para telecomunicaciones y antenas.

Que el citado articulo establece que la instalaciéon de infraestructuras para
telecomunicaciones se regira por las disposicioﬁes del Ministerio de Comunicaciones (hoy
Ministerio de Tecnologias de la Informacién y Comunicaciones), por la Ley 1341 de 2009 y
por el Decreto Nacional 195 de 2005 (derogado por el Decreto Nacional 1078 de 2015), en
especial en lo referente a limites de exposicién a campos electromagnéticos, y las demas
normas que les modifiguen, adicionen o sustituya;n y debera contar con las autorizaciones de

concesion y operacién emitidas por este Ministerio.

Que asimismo, el articulo 198 establece que Ia‘Administracién Municipal debera actualizar
los parametros técnicos especificos para la instalacién de antenas en el Municipio y los
requerimientos para el tramite de solicitudes de ‘,despliegue de infraestructuras establecidos
en el Decreto Municipal 0546 de 2008, a través de decreto reglamentario y/o el Estatuto de
Servicios Publicos Domiciliarios y TIC.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

ARTICULO 1. OBJETO. El presente Decreto tiene como objeto establecer el procedimiento
por el cual se otorga la autorizacion par?a la instalacion de infraestructura de
telecomunicaciones en predios privados vy bil‘enes fiscales, en armonizacién con las
disposiciones contenidas en la Ley 1341 de 2009, el Decreto Nacional 1078 de 2015 y el
Acuerdo Municipal 373 de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago
de Cali.

ARTICULO 2. DOCUMENTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION PARA
LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES EN PREDIOS
PRIVADOS Y BIENES FISCALES. €EI intel'resado en instalar infraestructura de
telecomunicaciones en predios privados y bienes fiscales debera radicar ante la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la
solicitud de autorizacién para la instalacién de infraestructura de telecomunicaciones,
acompafada de la siguiente documentacion:

1. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o -
%i certificado de existencia y representacidn legal, cuya fecha de expedicién no sea superior

<
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a dos (2) mes, cuando se trate de persona juridica.
Poder o autorizacion debidamente otorgado cuando se actie mediante apoderado o
mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue.

Autorizacion u otro documento que acredite la relacion contractual entre constructor de

infraestructura y operador de TIC para uso de la infraestructura objeto de la solicitud de
autorizacién.

Copia del Registro TIC del Ministerio de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones que habilita para la provision de redes y servicio de telecomunicaciones.
Plano de localizacion e identificacion del predio o predios por coordenadas oficiales del
pais, de acuerdo con las publicaciones cartograficas del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, indicando con precision la elevacion del terreno sobre el cual se instalara la
estacion, la ubicacion, distribucion y altura de las torres, antenas y demas elementos
objeto de instalacién y la localizacion de la sefializacion de diferenciacion de zonas, todo
ello mostrando claramente la dimensién y/o tamafio de las instalaciones.

Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto de la solicitud, cuya fecha
de expedicidn no sea superior a un mes antes de la fecha de la solicitud. Cuando el
predio no se haya desenglobado se podrg aportar el certificado del predio de mayor
extension.

Copia del contrato de alquiler del inmueble o predio (si aplica).

Descripcidn de la ubicacion, distribucion y altura de las torres, antenas y demas

elementos objeto de la instalacion.

Certificado técnico expedido por profesional matriculado y facultado para tal fin, mediante

el cual se determine la estabilidad de la instalacién de la infraestructura, cuando la

estacion sea a partir del suelo, o cuando sea en azotea o placas de cubiertas de edjificios.

El profesional se hara responsable legalmente de la instalacién de la infraestructura.

Certificado © autorizacion de la copropiedad para la instalacion de la infraestructura en

azoteas, cuando sea el caso.

Autorizacién de alturas de construccion instalacion de torres para el servicio de

comunicaciones y redes eléctricas, expedido por la Aeronautica Civil.

Plan de manejo ambiental, licencia, permiso u otra autorizaciéon de tipo ambiental,

expedido por la autoridad ambiental competente, para el case de infraestructuras que se

vayan a instalar en zonas de proteccion ambiental, definidas en el Acuerdo 373 de 2014,

. Propuesta de mimetizacibn o minimizacion de impacto visual para el caso de
infraestructura que se vaya a instalar en sectores urbanos de interés cultural, areas de
manejo especial y bienes inmuebles de interés cultural del grupo arquitectdnico,
establecidas en el Acuerdo 373 de 2014,

. Para los casos de estaciones radioeléctricas no consideradas como Fuentes

Inherentemente Conformes por la Resolucion 001645 de 2005 del Ministerio de
% Comunicacicnes y de acuerdo con el articulo 2.2.2.5.4 1. dei Decreto Nacional 1078 de
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2015, el prestador de servicios y/o actividades de telecomunicaciones debera presentar
ante el Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal, dentro de los veinte  (20)
dias siguientes a su instalacion, copia de la Declaratoria de Conformidad de  Emisién
Radioeléctrica, DCER, con sello de recibido del Ministerio del Ministerio de  Tecnologias
de la Informacion y las Comunicaciones, que incluya la estacidon radioeléctrica instalada.

PARAGRAFQ 1. Para efectos de la condicion de distancia minima para la instalacién de
estructuras de soporte de antenas, mencionada en el articulo 198 del Acuerdo Municipal
0373 de 2014, cuando las mismas sean localizadas en azoteas o placas de cubierta de
edificios en altura, y su altura sea igual 0 menor a seis (6) metros, no se aplicara la distancia
minima de instalacion establecida en el articulo 198 del POT para infraestructura, para lo cual
se velara por su mimetizacién correspondiente por parte del solicitante de la autorizacion de
instalacion.

PARAGRAFO 2. Ademas del requisito de distancia establecida por el Acuerdo 0373 de 2014,
se debera dar cumplimiento a las normas que sobre distancia y/o potencia defina el
Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones y la Agenma Nacional del
Espectro, respectivamente.

PARAGRAFO 3. La revision del plan de manejo ambiental correspondera a la autoridad
ambiental competente, la cual debera emitir el concepto correspondiente al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal para la resolucion de la solicitud.

PARAGRAFO 4. Cuando en un predio sin edificar, localizado en un sector desarrollado y/o
consolidado de la ciudad, se vaya a desarrollar un proyecto de construccion y localizacién de
infraestructura de telecomunicaciones, se debera construir una falsa fachada que permita
darle tanto continuidad al paramento existente en el costado de la manzana como unidad
formal. Cuando para la instalacion de la infraestructura se requiera adelantar obras de
construcciéon, ampliacion, modificacion y/o demolicion de una edificacion se debera obtener la
correspondiente licencia de construccion, de acuerdo con el Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 3. COMPETENCIAS. Correspondera a la Subdireccion del POT y Servicios
Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion, la verificacion de los aspectos
técnicos y urbanisticos del proyecto de instalacion de infraestructura de TIC. En los casos
que se requiera la aprobacion del plan de manejo ambiental, la Subdireccién del POT y
Servicios Publicos remitira la propuesta a la autoridad ambiental correspondiente, para lo de
su competencia.

Cuando se requiera licencia, permiso u otra autorizacion de tipo ambiental, se debera -~
g\é
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obtener previamente ante la autoridad ambiental competente.

Cuando se requiera ia aprobacion de la propuesta de mimetizacién para instalacion de
infraestructura en bienes inmuebles de interés cultural del grupo urbano o arquitecténico, la
Subdireccién del POT y Servicios Publicos remitira la propuesta a la Subdireccion de
Ordenamiento Urbanistico-Comité Técnico Municipal de Patrimonio, para lo de su
competencia.

La Secretaria de Salud Publica Municipal podra establecer los controles necesarios para la
verificacion del funcionamiento de las instalaciones localizadas en la infraestructura de ' TIC,-
en el marco de la normativa vigente en la materia.

ARTICULO 4. PROCEDIMIENTO. La Subdireccion del POT y Servicios Publicos verificara
los documentos y requisitos establecidos en el articulo 2 del presente Decreto.

Cuando sea del caso, remitira a la autoridad ambiental correspondiente y/o al Comité Técnico
Municipal de Patrimonio el plan de manejo ambiental y/o la propuesta de mimetizacién para
instalacién de infraestructura en bienes inmuebles de interés cultural del grupo urbano o
arquitectonico, respectivamente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 193 de la Ley 1753 de 2015, “Por el cual se
expide el Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018”, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal tendra un término de dos (2) meses para otorgar o negar la
autorizacion para la instalacion de infraestructura de telecomunicaciones, previo concepto de
la Subdireccién del POT y Servicios Publicos; transcurrido ese plazo sin que se haya
notificado decision que resuelva la peticion, se entendera concedida la autorizacién en favor
del peticionario en los términcs solicitados en razén a que ha operado el silencio”
administrativo positivo, salvo en los casos sefalados por la Corte Constitucional.

ARTICULO 5. CORRESPONSABILIDAD. El Departamento Administrative de Planeacion
mantendra informado al propietario o poseedor del inmueble sobre el cumplimiento de ios
requisitos establecidos para la autorizacion de instalacién de infraestructura de
telecomunicaciones y de las sanciones que fueren impuestas al operador por el
incumplimiento de las normas vigentes. El propietario de la infraestructura de soporte se
responsabilizara de su adecuado mantenimiento periédico. Cualquier dafic a terceros
ocasionado durante la instalacion o vida utii de la infraestructura de soporte, sera
responsabilidad del propietario, en el marco de la normativa aplicable.

(}}&ART[CULO 6. INTERVENCION EN EL ESPACIO PUBLICO. Cuando para la instalacion de
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infraestructura de telecomunicaciones en un predio privado o bien fiscal, se requiera
intervenir el espacio publico con obras complementarias, se debera obtener la respectiva
licencia de intervenciéon y ocupacién del espacio publico para la provision de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios y de tecnologias de la informacion y las comunicaciones,
de conformidad con el Decreto Municipal 411.0.20-0547 de 2015 en armonizacién con las
disposiciones contenidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en concordancia con el
articulo 26 de la Ley 142 de 1994, lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y el-
procedimiento establecido en el presente Decreto.

ARTICULO 7. IDENTIFICACION DE LA INFRAESTRUCTURA. Una vez instalada la
infraestructura de telecomunicaciones se debera identificar mediante una placa metalica y
visible desde el espacio publico, donde se indique el nimero de la autorizacion.

ARTICULO 8. PLAN ANUAL INDICATIVO DE DESPLIEGUE DE INFRAESTRUCTURA. Los
proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones interesados en realizar el
despliegue de infraestructura en el Municipio, deberan presentar anualmente ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, un Plan Anual Indicative de
Despliegue de Infraestructura para la provision de redes y servicios de telecomunicaciones,
el cual debera contener como minimo las zonas a ser intervenidas y un cronograma tentativo
de ejecucion. La informacién contenida en el mencionado PAIDI, gozaran de la debida
reserva de confidencialidad para efectos de su manejo por parte del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 9. CAMPANAS DE COMUNICACION MASIVA. Los proveedores de redes y-
servicios de telecomunicaciones deberan participar en las campafias de comunicacion
masiva, de caracter publico, que ofrezca respuestas a las inquietudes de la ciudadania, en
relacién con la instalacion de antenas indispensables para el uso de dispositivos moviles.
Para este fin, el Municipio acogeré los lineamientos que scbre este sentido determinen los
entres competentes, tales como el Ministerio de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones, la Agencia Nacional del Espectro, la Comisién de Regulacion de
Comunicaciones.

ARTICULO 10. REGULARIZACION DE INFRAESTRUCTURA. La infraestructura de
telecomunicaciones localizada en el municipio de Santiago de Cali y que a la entrada en
vigencia del presente Decreto no cuente con la respectiva autorizacién de instalaciéon
correspondiente o uso del suelo favorable, deberd someter a consideracion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal la correspondiente solicitud de
regularizacion, para cuyo andlisis se tomaran en cuenta los aspectos urbanisticos y
(ﬁ»ambientales correspondientes. En caso de aprobarse por parte del Departamento .

J .
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Administrativo de Planeacidon Municipal la alternativa de regularizacion, el interesado debera
adelantar el tramite de autorizacion de instalacidén establecido en el presente Decreto.

En caso de ser negada la alternativa de regularizacién, el Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal informara al peticionario la correspondiente decision motivada, para
que éste proceda a adelantar el proceso de desmonte y/o reubicacidén de la infraestructura
correspondiente.

En la solicitud de regularizacién el peticionario debera demostrar |la existencia de la
infraestructura al momento de entrada en vigencia del Acuerdo 373 de 2014, Plan de
Ordenamiento Territorial de Municipio.

ARTICULO 11. SANCIONES. Las sanciones a aplicar por las infracciones a las normas
urbanisticas, corresponde a las previstas en la Ley 810 de 2003, ¢ en aquellas que la
modifiquen o deroguen.

ARTICULO 12. VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha’
de su publicacion en el Boletin Oficial del Municipio de Santiago de Cali y deroga
expresamente el Decreto Municipal No. 411.0.20.546 de octubre 6 de 2008 y las
disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Santiago de Cali, a los QTeJ(Q ('i) ) dias del mes de ou(’ubv—e_ de dos
mil quince (2015).

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ROPRIGO GUERRERO YELASCO @f
Alcalde de Santiago ¢e Cali. !

K

L DARIO ESPINOS
Director Qepartamento Administrativ
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Reviso: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Subdirector de POT
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ALCALDIA DE TRD: 4132.2,22,1.1019.008146
SANTIAGO DE CALI Rad. Padre: 2015413220081461

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
CE PLANEACION

CIRCULAR No 4132.2.22.1.1019.008146

PARA: DEPENDENCIAS DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, GREMIOS,
CURADORES URBANOS, COMUNIDAD EN GENERAL

ASUNTO: CIRCULAR CON CARACTER DE DOCTRINA DEL ACUERDO 0373 DE
2014 — PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGO DE
CALl

FECHA: OCTUBRE 5 DE 2015

Fl DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, se permite
emitir la siguiente circular, conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente
a la “INTERPRETACION DE LAS NORMAS" que consagra que en los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situaciéon o contradicciones en la
normatividad urbanistica, la facultad de interprelacién correspondera a las autoridades
de planeacién, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran ei
caracter de doctrina para la interpretacién de casos similares.

Atentamente,

WO

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Director
Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal

Anexo: Gircuiar de Doclrina del Acuerdo 0373 de 2014
Proyectd: Susana Cardona - Conlratista Subdireccldn de POT y Servicios Publicos - DAPM $/(

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcald(a Piso 10 Teléfono: 6689100 Fax 8617055
www.cali.gov.co



El DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS”, que consagra que en los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o contradicciones en
la normatividad urbanistica, la facultad de interpretacion corresponderd a las
autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de casos similares, emite
la siguiente:

CIRCULAR CON CARACTER DE DOCTRINA
DEL ACUERDO 0373 DE 2014 —
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CALI

|. ANTECEDENTES

La Ley 388 de 1997 en su articulo 102 dispone lo siguiente:

“Articulo 102.-Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus
funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los
proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion y demas sometidos
al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los
casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o
de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales
emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares”.

El Decreto Reglamentario nimero 1469 de 2010, en su articulo 76, establece lo
siguiente al efecto:

“Articulo 76. Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus
funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los
proyectos de subdivision, parcelacion, urbanizacion, construccion y demas
sometidos al trdmite de licencias con las normas urbanisticas vigentes.



Solamente en los casos de ausencia de normas exactamente aplicables a
una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad
de interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion del
municipio o distrito, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos
similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicidn exactamente
aplicable y contradiccion cuando hay dos o mas disposiciones que
regulan un mismo tema que son incompatibles entre si. En todo caso
mediante estas circulares no se pueden ajustar o modificar las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los instrumentos
gue lo desarrollen y complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice
para la expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y
sera de obligatorio cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho
tramite”.

El Decreto Nacional nimero 1077 de 2015, compilatorio, recoge en su articulo
2.2.6.6.1.4 y con absoluta identidad literal lo dispuesto por el articulo 76 del
decreto 1469 de 2010.

Con ocasiéon de las inquietudes remitidas mediante oficios con numeros
2014411101168552 (Curaduria 2), 2015411100312102 (Curaduria 2),
2015411100164132 (Curaduria 3), 2015411100043982 (Curaduria 2),
2015411100091552 (Curaduria 1), 2015411100126062 (Curaduria 3) vy
2015411100127212 (Curaduria 3) y correos electrénicos remitidos el 28 de
diciembre de 2014 (Curaduria 2) y el 29 de enero de 2015 (Curaduria 3), en los
cuales se expresaron diversas dudas respecto a la aplicacion del Plan de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 0373 de 2014, el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal ha hecho evaluaciones detalladas y, efectivamente,
encuentra situaciones de normas contradictorias 0 concretas ausencias de norma
exactamente aplicable, lo cual sugiere la necesidad de asumir la herramienta de la
circular con caracter de doctrina para resolver tales situaciones legales
urbanisticas.

Las dudas e inquietudes giraron alrededor de tematicas contextuales como
sistemas estructurantes del territorio, aprovechamientos y usos del suelo,
tratamientos urbanisticos y normas generales como indices, edificabilidad,
parqueaderos y volumetria, entre otros.

Como consecuencia de lo anterior, el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal evidencié errores cartograficos, referencias erradas, vacios vy
contradicciones normativas en la redaccion del contenido del Acuerdo 0373 del 1°
de diciembre de 2014 “por medio del cual se adopta la revisién ordinaria de
contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
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Santiago de Cali”, a raiz de lo cual encuentra necesario resolver las hipotesis
legales urbanisticas que se encuentran relacionadas con contradiccion de norma
urbanistica o ausencia de norma exactamente aplicable, tal y como a continuacion
Se precisa, asi:

PARTE |
Ausencias normativas derivadas de la cartografia

En primera instancia, se identificaron referencias erradas en el contenido del
Articulado, que conllevan a ausencias normativas, asi como falencias en la
informacion contenida en la cartografia, que se constituyen en ausencias de
norma exactamente aplicable. Estos casos se listan a continuacion, sefialando con
formato subrayado el contenido a corregir, junto con la justificacién y anexando la
correccion cartografica para cada caso, segun corresponda.

1. Articulo 52. Acciones para la Mitigacion de los Riesgos por
Inundaciones y Articulo 443. Proyecto Plan Jarillén de Aguablanca y
Obras Complementarias PJAOC.

Referencia de Mapa (Articulo 52 - Numeral 6):

“...)
6. Acondicionar la Zona de Drenaje Oriental (ZDO) como un Sistema

Urbano de Drenaje Sostenible (SUDS), para lo cual es necesario:

e Recuperar la capacidad de almacenamiento original (640.000
m®) de las lagunas El Pondaje y Charco Azul, sin afectar la
funcién ecoldgica de los humedales.

e Desviar y almacenar parte del caudal del canal oriental
superior (515.000 m® en una laguna a conformar en el
corregimiento Navarro, por fuera del area de drenaje actual y
con desarrollos urbanisticos, a la cual se le instalara un
sistema de bombeo con capacidad de 30 m%s, sin afectar la
funcidbn ecolégica de los humedales existentes. El
dimensionamiento de la laguna no debera interferir de ninguna
manera con el desarrollo del Macroproyecto Ecociudad
Navarro. La laguna propuesta esta delimitada en el_Mapa N°
54 “Proyectos estratégicos”. (Subrayado fuera del texto).

Referencia de Mapa (Articulo 443 - Numeral 7):

7. Desviar y almacenar parte del caudal del canal oriental superior
(515.000 m®) en una laguna a conformar en la porcién norte del
corregimiento Navarro, por fuera del area de drenaje actual y con
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desarrollos urbanisticos, a la cual se le instalara un sistema de
bombeo con capacidad de treinta metros cubicos por segundo (30
m®s). La laguna propuesta esta delimitada en el Mapa N° 54
“Proyectos Estratégicos del Plan de Ejecucion”. (Subrayado fuera
del texto).

Justificacion:

En el Articulo 52 numeral 6, como en el Articulo 443 numeral 7, se hace
referencia a "una laguna a conformar en el corregimiento Navarro...” vy,
seguidamente, se menciona que dicha laguna se encuentra delimitada en el
Mapa N° 54 "Proyectos Estratégicos del Plan de Ejecucion". Sin embargo, al
revisar el Mapa N° 54, no se encuentra la delimitacion de la laguna
mencionada, la cual si aparece en el Mapa N° 27 "Subsistema de Drenaje
Pluvial y Mitigacion de Inundaciones".

En este sentido, se evidencia una ausencia de norma exactamente
aplicable en cuanto a la referencia al Mapa N° 54, que contiene la
informacion relativa a proyectos, razén por la cual se interpreta que la
ausencia de espacializaciéon de la laguna en el Mapa N° 54, se resuelve con
la delimitacion indicativa que de la misma se realiza en el Mapa N° 27. A
titulo ilustrativo, se acompafia un plano que reflejla como deberia
configurarse el Mapa N° 54 (Ver mapa 54 ilustrativo anexo).

. Articulo 173. Sistemas de Aprovechamiento y Valorizacién de
Residuos.

Referencia de Mapa (Paragrafo 4):

“(...) Paragrafo 4. El aprovechamiento y disposicion final del material
vegetal resultante del mantenimiento y poda de las zonas verdes de
la ciudad, podra ubicarse en el area de influencia del Ecoparque
Cerro de la Bandera, como se presenta en el Mapa N° 29
“Subsistema de Gestion Integral de Residuos Sdlidos” el cual hace
parte integral del presente Acto. EI material que se llevara hasta el
sitio tendrd que ser previamente acondicionado y triturado para su
aprovechamiento, por parte de la entidad u operador que realice la
actividad. La responsabilidad del manejo de estos residuos dentro del
Ecoparque estara en cabeza de la entidad u operador que haga uso
de este espacio para el aprovechamiento y disposicion de material
vegetal de conformidad con la Ley 142 de 1994 y normas
reglamentarias”. (Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

En el Articulo 173 se hace referencia al "area de influencia del ecoparque
Cerro de La Bandera...” y, seguidamente, se menciona que la localizacion
de dicho ecoparque se encuentra en el Mapa N° 29 "Subsistema de Gestidn
Integral de Residuos Sélidos". Sin embargo, al revisar el Mapa N° 29, no se

4 de 24



encuentra la delimitacion del ecoparque mencionado, el cual si aparece en
el Mapa N° 17 "Ecoparques, Parques y Zonas Verdes de la Estructura
Ecoldgica Principal”.

En este sentido, se evidencia una ausencia de norma exactamente
aplicable en cuanto a la referencia al Mapa N° 29, que contiene la
informacion relativa a proyectos del Subsistema de Gestion Integral de
Residuos Solidos, razén por la cual se interpreta que la ausencia de
localizacion del ecoparque en el Mapa N° 29, se resuelve con la
delimitacion que de tal ecoparque se realiza en el Mapa N° 17. A titulo
ilustrativo, se acompafia un plano que refleja cémo deberia configurarse el
Mapa N° 29 (Ver el Mapa N° 29 ilustrativo Anexo).

PARTE Il
Ausencias y contradicciones normativas

En segunda instancia, se identificaron algunas contradicciones normativas, asi
como ausencias de norma exactamente aplicable en las circunstancias expuestas
en el Acuerdo 0373 de 2014. Estas situaciones se definen a continuacion,
sefialando con formato subrayado el contenido a corregir, junto con la justificacion
y propuesta de ajuste, en aras de facilitar la interpretacién y aplicacion de la
norma.

3. Articulo 205. Subsistema de Transporte en Bicicleta y Articulo 220.
Requerimiento de Espacio para Estacionamiento en Inmuebles Nuevos
de Uso Industrial, Comercial, Educativo y Recreacional.

Fragmento del texto original (Articulo 205 — Paragrafo 4):

Paragrafo 4. Todos los estacionamientos publicos y de centros
comerciales proveeran un espacio de estacionamiento de bicicletas
por cada ocho _espacios disponibles para automdéviles. (Subrayado
fuera del texto).

Fragmento del texto original (Articulo 220 - Numeral 1y Paragrafo 7):

“(...)
1. Locales comerciales, supermercados, centros comerciales y
similares:
a. Con un area construida menor de mil metros cuadrados (1.000
m32): una (1) unidad de estacionamiento para automoviles para
visitantes por cada cuarenta metros cuadrados construidos (40
m2). Ademas, dos (2) zonas de cargue y descargue de 3 x 10
metros a partir de quinientos (500) hasta mil (1.000 m2) metros
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cuadrados construidos. Ademas se debe proveer una (1) unidad
de estacionamiento para motocicletas de 1.50 x 2.50 metros por
cada ochenta metros cuadrados construidos (80 m2?) y una (1)
unidad de estacionamiento para bicicletas por cada cincuenta
metros cuadrados construidos (50 m?).

b. De mil uno (1.001) a dos mil metros cuadrados construidos
(2.000 m?: wuna (1) unidad para estacionamiento para
automoviles para visitantes por cada treinta metros cuadrados
construidos (30 m?). Ademas dos (2) zonas de cargue y
descargue de 6 x 10 metros. Ademas se debe proveer una (1)
unidad de estacionamiento para motocicletas de 1.50 x 2.50
metros por cada sesenta metros cuadrados construidos (60 m2)
y una (1) unidad de estacionamiento para bicicletas por cada
cincuenta metros cuadrados construidos (50 m?).

c. De dos mil uno metros cuadrados (2.001 m2) en adelante de
area construida: una (1) unidad de estacionamiento para
automoviles para visitantes por cada veinte metros cuadrados
construidos (20 m?), y dos (2) zonas de cargue y descargue de
6 X 12 metros, por cada dos mil metros cuadrados construidos
(2.000 m2). Ademéas se debe proveer una (1) unidad de
estacionamiento para motocicletas de 1.50 x 2.50 metros por
cada cuarenta metros cuadrados construidos (40 m?) y una (1)
unidad de estacionamiento para bicicletas por cada cincuenta
metros cuadrados construidos (50 m?).

d. En el caso de centros comerciales mayores de mil metros
cuadrados de construccion (1.000 m?) se exigira adicional para
propietarios un (1) estacionamiento para automaoviles por cada
cuarenta metros cuadrados construidos (40 m2).

(..

Paradgrafo 7. En todos los casos identificados en el presente
Articulo, se debe proveer una (1) unidad de estacionamiento para
bicicletas por cada cincuenta metros cuadrados construidos (50
ﬁz)_ (Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

En el contenido del Articulo 205, paragrafo 4, y el Articulo 220, paragrafo 7,
se presenta contradiccion normativa en la exigencia de estacionamientos
para bicicletas, debido a la existencia de dos normas aplicables a un mismo
elemento, divergentes entre si.

Siendo consecuente con las politicas publicas de estimulacién del uso de
bicicleta como medio de transporte, que le aportan a la sostenibilidad
ambiental, desde la normatividad urbana se exigen areas para el parqueo
de bicicletas en los usos de mayor impacto urbano, siendo mas
consecuente la norma establecida en el Articulo 220, que presenta un
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mayor fomento al uso de la bicicleta, razén por la cual se interpreta que,

resultado de
corresponde

la colision normativa expresada, la norma que ha de aplicarse
Unicamente a la del Articulo 220, Paragrafo 7 y no la del

Paragrafo 4 del Articulo 205.

4. Articulo 206

. Subsistema Integrado de Transporte Masivo.

Fragmento del texto a original (Numeral 2, literal a):

£“ (..
1.

(..)

(..

)

De alcance regional. Su objetivo es la articulacion de Cali con
los municipios vecinos como Jamundi, Yumbo, Buenaventura
y Palmira; priorizando la conexién con el Aeropuerto Alfonso
Bonilla Aragon y el Puerto de Buenaventura, atendiendo la alta
demanda de viajes intermunicipales, potenciando el turismo y
mejorando las actividades de distribucidn logistica,
respondiendo al fenbmeno de complementariedad que existe
en la red de municipios, en articulacion con el Sistema
Integrado de Transporte Masivo de alcance municipal. Se
priorizan:

a. El Corredor Interregional de Transporte Férreo Masivo de
pasajeros y carga. A desarrollarse sobre el par vial calles
23, 25 y 26 — avenida 42 Norte, entre el rio Jamundi y calle
70 Norte (Menga), en los limites con el municipio de
Yumbo; y la carrera 72, entre calle 26 y el rio Cauca.

De alcance municipal. Su objetivo es conformar una red
jerarquizada, definida por el sistema operacional urbano
desarrollado por Metro Cali S.A., transporte publico rural
(colectivos, buses, camperos, entre otros) y el transporte
publico urbano - rural. Se priorizan:

a. Corredor Municipal de Transporte Férreo y Multimodal
Masivo de pasajeros y distribucién logistica, el cual cuenta
con ciento diez metros (110 m) de ancho para uso del
transporte masivo que recorra la ciudad a lo largo del eje
conformado por las calles 23, 25 y 26, en los cuales las
edificaciones no podran sobrepasar dos (2) pisos de altura,
ni desarrollar usos diferente a vivienda, hasta tanto se haya
ejecutado el proyecto de Corredor Verde. Este hace parte
del proyecto urbano del Corredor Verde, descrito en el
Articulo 449.

”. (Subrayado fuera del texto).
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Justificacion:

Conforme lo sefala el Anexo N° 9 (Fichas de Proyectos) del Acuerdo 0373
de 2014, “el Corredor Verde considera tres grandes intervenciones: 1. El
corredor interregional de transporte férreo masivo de pasajeros y carga a
desarrollarse sobre el par vial calles 23, 25 y 26 — avenida 4a Norte, entre el
rio Jamundi y calle 70 Norte (Menga), en los limites con el municipio de
Yumbo; 2. El corredor interregional de transporte férreo masivo de
pasajeros y carga a desarrollarse sobre la carrera 7a, entre calle 26 y el rio
Cauca; y 3. El corredor complementario de la carrera 8 desde la calle 73
(avenida Ciudad de Cali) hasta la calle 25, éste mantendra los componentes
de movilidad, actividad, ambiental e interconexion regional del Proyecto.”

Acorde con esto, en el numeral 1, literal a del Articulo 206, se establece que
el Corredor Interregional de Transporte Férreo Masivo de pasajeros y carga
(Corredor Verde) se desarrollara sobre el par vial de las calles 23, 25y 26 —
avenida 42 Norte, entre el rio Jamundi y calle 70 Norte (Menga), en los
limites con el municipio de Yumbo; y la carrera 72, entre calle 26 y el rio
Cauca. Posteriormente, en el numeral 2, literal a, indica que éste se
establecera a nivel municipal como un Corredor Municipal de Transporte
Férreo y Multimodal de pasajeros y distribucién logistica, asignandole un
area de influencia para dicho corredor de ciento diez metros, esto con el fin
de delimitar un area de planeamiento para el desarrollo del proyecto de
Corredor Verde (Corredor municipal de transporte férreo y multimodal
masivo de pasajeros Yy distribucion logistica). No obstante, en el literal a del
numeral 2, sélo hace referencia al eje conformado por las calles 23, 25 y
26, generando una ausencia de norma exactamente aplicable a los demés
ejes que conforman el Corredor Verde (Ver Anexo 9, Ficha proyecto
Corredor Verde), lo cual redunda en una incongruencia para el desarrollo
del proyecto en mencion.

En ese sentido, se requiere sefialar con precision que el area de influencia
abarca también el eje de la avenida 42 Norte, entre el rio Jamundi y la calle
70 Norte (Menga), asi como la carrera 7, entre calle 26 y el rio Cauca.

De este modo, el literal a, del numeral 2 del Articulo 206 se entendera asi:

a. Corredor Municipal de Transporte Férreo y Multimodal
Masivo de pasajeros y distribucion logistica, el cual cuenta
con ciento diez metros (110 m) de ancho para uso del
transporte masivo que recorra la ciudad a lo largo de las
vias férreas conformadas por las calles 23, 25 y 26,
Avenida 42 Norte, entre el rio Jamundi y Calle 70 Norte
(Menga), en los limites con el municipio de Yumbo; y la
Carrera 72, entre Calle 26 y el rio Cauca, en los cuales las
edificaciones no podran sobrepasar dos (2) pisos de altura,
ni desarrollar usos diferentes a vivienda, hasta tanto se
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haya ejecutado el proyecto de Corredor Verde. Este hace
parte del proyecto urbano del Corredor Verde, descrito en el
Articulo 449.

5. Articulo 222. Dimensiones Minimas de Estacionamientos.

Fragmento del texto original a corregir (Numeral 2):

“(...)

2. Estacionamiento para discapacitados: tres _metros y medio por
cinco metros (3,5 m x 5,0 m). (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

De acuerdo a lo expuesto en el numeral 2 del Articulo 222, las dimensiones
de estacionamiento para discapacitados son de 3,5 m x 5,0 m; sin embargo,
al revisar la norma NTC 6047, numeral 6.3, se establece que “el ancho
minimo del espacio de estacionamiento para un automovil debe ser 3900
mm, y la longitud minima debe ser de 5400 mm. Este ancho minimo incluye
el area de transferencia al lado del automovil, de 1500 mm como
minimo”. El area de transferencia o espacio de maniobra es el espacio libre
de obstaculos que posibilita inscribir un circulo de 150 cm de didmetro, con
el fin de posibilitar a una persona usuaria de silla de ruedas girar y
maniobrar. Se presenta, entonces, una contradiccion normativa urbanistica
especifica para las dimensiones de estacionamiento de discapacitados, por
lo que se interpreta, resultado de la colisibn normativa precitada, que la
norma aplicable es la que dispone la norma NTC 6047: tres metros con
noventa centimetros por cinco metros con cuarenta centimetros (3,9 m x
5,40 m).

6. Articulo 242. Predios en Nodos Potenciales para Localizacién de
Equipamientos.

Justificacion:

En el contenido del Articulo 242, también existe ausencia de norma
exactamente aplicable en lo que se refiere a los predios incluidos en los
nodos de equipamientos del area de expansiéon urbana, es decir, el nodo
Piedragrande, toda vez que no se especifica un potencial de desarrollo de
esta area que considere integralmente los diferentes usos que se pueden
dar en ésta, tarea que corresponde a la planificacion intermedia que se
realiza mediante la formulaciéon del correspondiente Plan Parcial.

En este sentido, se resuelve incluir un paragrafo complementario al Articulo

242 “Predios en Nodos Potenciales para la Localizacion de Equipamientos”,
el cual quedara asi:
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Paradgrafo. Para el caso de nodos delimitados en el &rea de
expansion urbana, el plan parcial podra definir la configuracion de las
actividades urbanas que se desarrollen dentro del nodo,
estableciendo un porcentaje minimo del area neta urbanizable para
el desarrollo de equipamientos.

7. Articulo 261. Normas Aplicables para la Intervencion de Parques y
Zonas Verdes de Escala Local.

Fragmento del texto original (Numeral 2):

“(...) 2. Ocupacion. Los parques y zonas verdes de escala local no
podran ser ocupados con ningun tipo de edificacion ni
infraestructura, ni escenarios deportivos. S6lo se permite su
dotacion con los elementos complementarios (vegetacion y
amoblamiento urbano, parques infantiles) acordes a su
actividad y segun las especificaciones de disefio y
construccion que determine la entidad municipal competente.

Las areas duras correspondientes a_andenes, circulaciones
interiores, senderos, miradores, plazoletas y plazas de
encuentro, podran ocupar maximo hasta el veinte por_ciento
(20%) del area total del parque. La zona blanda se debe
acondicionar y mantener adecuadamente el prado, los arboles
y arbustos, y los jardines en general. (...)”. (Subrayado fuera
del texto).

Justificacion:

Al indicar en el Articulo 261 que se permite ocupar un maximo del 20 % del
area total del parqgue como zonas duras, se incluyeron los andenes, los
cuales forman parte integral del perfil vial y no del parque o zona verde,
generando una contradiccion normativa. En ese sentido, es necesario
interpretar que dentro del veinte por ciento (20 %) no se contabilizan los
andenes, toda vez que estos hacen parte del perfil vial.

De esta manera, el texto del numeral 2 del Articulo 261 quedara asi:

2. Ocupacion. Los parques y zonas verdes de escala local no
podrdn ser ocupados con ningun tipo de edificacién ni
infraestructura ni escenarios deportivos. S6lo se permite su
dotacion con los elementos complementarios (vegetacion y
amoblamiento urbano, parques infantiles), acordes a su
actividad y segun las especificaciones de disefio vy
construccion que determine la entidad municipal competente.
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Las areas duras correspondientes a circulaciones interiores,
senderos, miradores, plazoletas y plazas de encuentro, podran
ocupar maximo hasta el veinte por ciento (20%) del area total
del parque. Los andenes perimetrales no se contabilizan
dentro de este porcentaje de zona dura, toda vez que hacen
parte del perfil vial. La zona blanda se debe acondicionar y
mantener adecuadamente el prado, los arboles y arbustos, y
los jardines, en general.

8. Articulo 262. Cerramientos y Articulo 354. Normas Volumétricas
Generales para los Tratamientos Urbanisticos de Consolidacion,
Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original (Articulo 262 - Numeral 2):

“...) 2. La altura total no podra ser superior a dos metros con
cuarenta centimetros (2.40 m). Se podra levantar sobre zécalo de
hasta sesenta centimetros (0.60 m) y a partir de éste se podran fijar
elementos con materiales que permitan la transparencia visual
establecida hasta completar la altura maxima. (...)”. (Subrayado fuera
del texto).

Fragmento del texto original a corregir (Articulo 354 - Numeral 8):

“(...)
8. Cerramientos.

a. Cerramiento Perimetral. La altura del cerramiento perimetral no
podra ser superior a tres metros (3.0 m) de altura y debera
garantizar niveles de transparencia que permitan la visualidad al
interior del predio. El cerramiento podra incorporar un zocalo de
maximo cincuenta centimetros (0.5 m) de altura. (...)"
(Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

De acuerdo a los contenidos expuestos en el Articulo 262, en su humeral 2,
y el Articulo 354, en su numeral 8, se presenta contradiccion normativa en
la dimension de cerramientos y zdécalos, debido a la existencia de dos
normas aplicables a un mismo elemento por lo que se interpreta, ante la
colisibn normativa evidenciada, que la dimension aplicable para
cerramientos y zoOcalos es Unicamente la establecida en el Articulo 262
numeral 2: la altura total no podra exceder de dos metros con cuarenta
centimetros (2,40 m), donde el zoOcalo puede tener hasta sesenta
centimetros (0,60 m).
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9. Articulo 313. Normas Generales para el Tratamiento de Consolidacion
en sus Diferentes Modalidades y Articulo 352. Ambito de Aplicacion

del indice de Ocupacion.

Fragmento del cuadro original (Articulo 313. Cuadro normativo):

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Tratamiento

Planes parciales

Proyecto de R.

Otras normas

manejo especial

de R. Urbana Urbana
Se deben mantener jardines,
antejardines y retrocesos
c1 No permitido No permitido existentes conforme las normas
volumétricas originales de cada
urbanizacion.
Permitido, area
c2 No permitido minima 2 N.A
manzanas
Permitido, Para uso residencial sélo se
c3 No permitido Z;(gaesto L |SZ permiten proyectos multifamiliares

(Subrayado fuera del texto)

Fragmento del cuadro original (Articulo 352. Cuadro normativo):

(Subrayado fuera del texto).

AREAS RESIDENCIALES NETAS
Proyectos por usos Residencial
Tamano(ncill%predms Unifamiliares Multifamiliares

Hasta 80 0,8

81 - 250 0,8
251 - 600 0,7 0,7
601 - 1000 0,6 0,7
1001 - 3000 N.A. 0,6
3001 - 5000 N.A. 0,5
5001 - 10000 N.A. 0,3
10001 - 20000 N.A. 0,3
mas de 20000 N.A. 0,24

Justificacion:
De acuerdo a lo expuesto en el cuadro del Articulo 313, llamado "Normas
Generales para Cada Tratamiento”, en la columna de: “otras normas” en el
tratamiento C3, se indica que para uso residencial sélo se permiten
proyectos multifamiliares. Sin embargo, al revisar el cuadro del Articulo 352,
llamado “indices de Ocupacién en Areas Residenciales Netas”, se permite
el desarrollo de vivienda unifamiliar en predios de hasta 1000 m?, siendo
estas areas residenciales, en su mayoria, las mismas areas del tratamiento
de Consolidacion C3. En este sentido, existe una contradiccion normativa,
por lo que se interpreta, ante la colision normativa citada, que en el cuadro
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del Articulo 313 “Normas Generales para Cada Tratamiento”, en la columna
de “Otras normas” para el tratamiento C3, debe entenderse que para uso
residencial s6lo se permiten proyectos multifamiliares y unifamiliares en
predios menores a 1000 metros cuadrados.

Por lo tanto, el cuadro del Articulo 313 se entendera asi:

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO
. Planes parciales Proyecto de R.
Tratamiento de R. FL)erana {erana Otras normas
Se deben mantener jardines,
antejardines y retrocesos
Cc1 No permitido No permitido existentes conforme las normas
volumétricas originales de cada
urbanizacion.
Permitido, é&rea
c2 No permitido minima 2 N.A.
manzanas
N Para uso residencial, solo se
B epfc”en;fo'en s | PETMiten proyectos
C3 No permitido sreas de manejo mu_Itlfamlllares y proy_ectos
especial unifamiliares en predios
2
menores a 1000 m*.

10. Articulo 320. Normas Generales para Planes Parciales de Renovacion
Urbana; Articulo 352. Ambito de Aplicacion del Indice de Ocupacion.

Fragmento del texto original (Articulo 320, Paragrafo 1)

“(...)

Paragrafo. Los planes parciales de renovacion urbana no podran
modificar lo establecido en el presente Acto en lo relacionado con las
areas de actividad y la asignacién de usos del suelo. Se exceptian
los Planes Parciales en area de actividad industrial, los cuales
podran desarrollar proyectos de usos mixtos.

Se consideran proyectos mixtos aquellos que cuentan con una
mezcla de usos entre residenciales, comerciales y de servicios
especializados, asi como industria de bajo impacto. El desarrollo de
éste tipo de proyectos debera destinar como _minimo el treinta por
ciento (30 %) de su area construida a usos diferentes a la vivienda y
no podran superar el cincuenta por ciento (50 %) de la misma.

(...)” (Subrayado fuera de texto).

13 de 24



Fragmento del texto original (Articulo 352, Paragrafo unico)

“..)

Paragrafo. Se consideran proyectos mixtos aquellos que cuentan
con una mezcla de usos entre residenciales, comerciales y de
servicios especializados, asi como industria y equipamientos de bajo
impacto. El desarrollo de este tipo de proyectos deberd destinar
como _minimo el treinta por ciento (30 %) de su area construida a
usos diferentes a la vivienda y no podran superar el cincuenta (50 %)
de la misma”. (Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

Se evidencia una contradiccion entre la intencion de consolidar las areas
residenciales neta y predominante como areas destinadas prioritariamente
a la vivienda, y la exigencia en usos mixtos de desarrollar un minimo del
treinta por ciento (30 %) del area construida en actividades de servicios,
comercio o industria de bajo impacto, haciéndose necesario establecer que
dicha exigencia solo aplica para usos mixtos en area de actividad mixta.

Adicionalmente, es necesario aclarar que dicha exigencia del treinta por
ciento (30 %) del area construida en estas areas de actividad mixta aplica
sélo para el area construida en primer piso, toda vez que la intencién es
consolidar frentes de manzana con actividades y dinamicas comerciales,
sin que ello impida el desarrollo de vivienda, permitiendo con ello avanzar
en la meta de reducir el déficit habitacional, conforme con lo establecido en
el Articulo 14 del Acuerdo 0373 de 2014.

De esta manera, para el caso de colision normativa entre la determinacion
de porcentaje para usos mixtos en el Paragrafo 1 del Articulo 320 y el
paragrafo unico del Articulo 352, y la determinacion de areas residenciales
neta y predominante como areas destinadas prioritariamente a la vivienda,
se interpreta lo siguiente: “Se consideran proyectos mixtos aquellos que
cuentan con una mezcla de usos entre residenciales, comerciales y de
servicios especializados, asi como industria y equipamientos de bajo
impacto. En area de actividad mixta, el desarrollo de este tipo de proyectos
debera destinar como minimo el treinta por ciento (30 %) de su area
construida en primer piso a usos diferentes a la vivienda y no podran
superar el cincuenta (50 %) de la misma”.
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11. Articulo 354. Normas Volumeétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacion, Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original (Numeral 2, literal a):

“(...)

. Se_podran adosar las edificaciones colindantes. Cuando una
edificacion sobre pase la altura de una edificacion colindante,
deberd dejar aislamientos laterales a partir de la altura de
colindancia, teniendo en cuenta para ello el total de pisos de la
edificacion, segun lo establecido en la Tabla de aislamientos
laterales. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Fragmento del texto original (Numeral 9, literal a):

“(...)

a. Predio entre dos (2) edificaciones colindantes con culatas sobre
el lindero, la nueva edificacion podra adosarse a las mismas,
siempre y cuando el frente del lote sea menor o igual a
cincuenta (50) metros. (...)” (Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

De acuerdo a lo expuesto en el Articulo 354, en su numeral 2 literal a, las
edificaciones colindantes se pueden adosar sin ninguna condicion
especifica para ello; sin embargo, en el numeral 9 literal a, dice que podra
adosarse a edificaciones colindantes si tienen un frente menor a 50 m,
existiendo asi una contradiccién normativa al aplicar la norma para predios
gue superen los 50 metros de frente. Por tanto, se interpreta que la Unica
norma que aplica para adosamiento en aislamientos laterales es la
establecida en el Articulo 354, numeral 2, literal a.

12. Articulo 354. Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacion, Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original a corregir (Numeral 4. Voladizos):

“(...)

4. Voladizos. La dimension maxima de los voladizos se indican de
acuerdo al perfil vial donde se localice el predio a desarrollar y de
acuerdo a las siguientes condiciones:

a. En caso de existir redes eléctricas la distancia minima _sera
de un metro y medio (1.50 m) entre el voladizo y el poste.

b. Sobre espacio publico, zonas de aislamientos canales y
lineas de alta tension no se permiten voladizos
(-..)”. (Subrayado fuera del texto).
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Justificacion:

De acuerdo a lo expuesto en el Articulo 354, numeral 4, literal a, la distancia
minima entre los voladizos y los postes de energia sera de un metro con
cincuenta centimetros (1.5 m), no obstante, el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas - RETIE, Resolucién 90708 de 2013, establece en
su Articulo 13.1 una distancia minima de dos metros con treinta centimetros
(2.3 m), configurandose en ese sentido una contradiccion normativa al
establecerse dos normas que difieren entre si aplicando a un mismo
elemento.

Por tanto, se interpreta que debe aplicarse lo establecido en el Articulo 13.1
del RETIE, Resolucion 90708 de 2013.

Asimismo, es importante aclarar que en el caso de regularizaciones viales y
de servicios publicos que se desarrollen en el marco de procesos de
mejoramiento integral, en los cuales técnicamente no sea posible aplicar
estas dimensiones, configurandose una ausencia de norma exactamente
aplicable, se debera consultar al Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal para establecer las directrices particulares a manejar
en cada caso especifico.

De esta manera el literal a, del numeral 4 del Articulo 354, se entendera asi:

(...)

4. Voladizos. La dimensidbn maxima de los voladizos se indican de
acuerdo al perfil vial donde se localice el predio a desarrollar y de
acuerdo a las siguientes condiciones:

a. En caso de existir redes eléctricas, la distancia minima entre el
voladizo y el poste serd la establecida en el Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas. En el caso de
regularizaciones viales y de servicios publicos que se
desarrollen en el marco de procesos de mejoramiento integral,
en los cuales técnicamente no sea posible aplicar estas
dimensiones, se debera consultar al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal para establecer las
directrices particulares a manejar en cada caso especifico.

(...)
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13. Articulo 354. Normas Volumeétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacién, Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original (Numeral 4. Voladizos):

4. Voladizos. La dimension maxima de los voladizos se indican de
acuerdo al perfil vial donde se localice el predio a desarrollar y de
acuerdo a las siguientes condiciones:

c. En el caso gue ninguno de los dos criterios anteriores aplique,
los voladizos se deben reqir por la tabla:

o Voladizos
Perfil vial —_—
—_— maximos(m)
Corredor de Transporte Masivo 1, 2, 3

1,25
y4a ==
Corredor de Transporte Masivo 5 0,5
Semipeatonales Ciclovia l,2y 3 0,5
Via Arteria Principal 1,25
Via Arteria Principal - Un Cauril 1,25
Via Arteria Secundaria 1,2y 3 1,25
Via colectoraly 2 0,75
Via Local y Marginal Paisajistica 1 0,5
Via Local y Marginal Paisajistica 2 0,75
Via Local y Marginal Paisajistica 3 0,5
Via Peatonal 1,2y 3 0,5

(...)". (Subrayado fuera del texto)

Justificacion:

De acuerdo a lo expuesto en el numeral 4 del Articulo 354, la dimension de
voladizos para las edificaciones esta relacionada con el tipo de perfil vial
listado en la tabla, sin embargo, existe una ausencia de norma exactamente
aplicable, teniendo en cuenta que los perfiles viales establecidos en el
Anexo N° 6 del Acuerdo 0373 de 2014 aplican Unicamente para el
desarrollo de vias a cargo de la Administraciéon Municipal, asi como para el
desarrollo de vias mediante planes parciales y el redesarrollo mediante
intervenciones de renovacion urbana. No obstante, para garantizar la
continuidad del perfil urbano, hasta tanto estos proyectos sean ejecutados,
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la expedicion de lineas de demarcacion y esquemas basicos se realizara
con base en los perfiles viales existentes, los cuales se encuentran
definidos en el Anexo N° 4 del Acuerdo 069 de 2000.

Asimismo, para el desarrollo de vias a cargo de la Administracion, asi como
para el desarrollo de vias mediante procesos de renovacion urbana por
redesarrollo, se hace necesario establecer con precision las vias existentes
en el municipio, a cual de los perfiles viales definidos en el Anexo N° 6 del
Acuerdo 0373 de 2014 pertenecen, tarea que serd llevada a cabo mediante
la actualizacion del Plan Integral de Movilidad Urbana de Santiago de Cali

En ese sentido, se configura una ausencia de norma exactamente aplicable
en materia de voladizos para la expedicion de lineas de demarcacién y
esquemas basicos, para lo cual se retoma lo establecido en el Acuerdo 069
en materia de voladizos, excepto el numeral a, el cual se entendera como
se establecio en el punto 12 de esta circular.

De esta manera, a titulo de simple expresion grafica, el texto del numeral 4
del Articulo 354 ha de interpretarse asi:

4. Voladizos. La dimension maxima de los voladizos se indican de
acuerdo al perfil vial donde se localice el predio a desarrollar y de
acuerdo a las siguientes condiciones:

(...)

b. Sobre espacio publico (excepto andenes), zonas de
aislamientos canales y lineas de alta tension no se permiten
voladizos.

c. En predios con antejardin: serd el 25 %, como maximo, de
la profundidad del antejardin.

d. En predios sin antejardin: sera el 20 %, como maximo, de la
seccion del andén. Cuando se presente, como producto de
la exigencia anterior, un retroceso con respecto al
paramento del primer piso, el espacio resultante de dicho
retroceso no podra ser utilizado como balcon o terraza.

e. El voladizo de la edificaciéon no debera exceder el maximo
permitido en cada uno de los pisos.

f. No se podran plantear voladizos en vias clasificadas como
peatonales.
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14. Articulo 354. Normas Volumeétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacién, Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original (Numeral 6. Literal b):

“(...)

. En terreno plano el nivel superior de la placa de cubierta del
semisétano puede sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m),
respecto del nivel del terreno. En terrenos inclinados puede
sobresalir hasta dos metros y medio (2.50 m). Cuando supere
las anteriores dimensiones el semisétano se considera como
un piso y su area cuenta para el indice de Construccion. (...)"
(Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

De acuerdo a lo expuesto en el literal b del numeral 6 del Articulo 354,
referente a los semisétanos, el nivel de referencia para medir la altura
maxima en la cual puede llegar a sobresalir un semisétano se mide a partir
del “nivel del terreno”, lo cual deriva en mudltiples interpretaciones,
especialmente para el caso de terrenos inclinados, debido a que estos
cuentan con un numero variado de cotas, configurandose como una
ausencia de norma exactamente aplicable en las circunstancias expuestas.

En este sentido, es necesario indicar que debe medirse respecto del nivel
del andén de acceso, tal y como se maneja en el numeral 5, al establecer la
altura maxima que puede sobresalir un sétano.

De esta manera, la interpretacion corresponde a la siguiente, en lo atinente
al literal b del numeral 6 del Articulo 354:

b. En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del
semisotano puede sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m),
respecto del nivel del andén de acceso. En terrenos inclinados,
puede sobresalir hasta dos metros y medio (2.50 m). Cuando
supere las anteriores dimensiones, el semisdtano se considera
COMO un piso y su area cuenta para el indice de Construccion.

15. Articulo 354. Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacion, Renovacion Urbana y Desarrollo.
Fragmento del texto original (Numeral 12):

“...) 12. Unidades de almacenamiento de residuos. Los desarrollos

multifamiliares y conjuntos residenciales deberan contar con
Unidades de Almacenamiento de Residuos (UAR), que tengan como

19 de 24



minimo dos (2) areas, con sus correspondientes cajas internas
dentro de la UAR, sefialdndose para cada &rea el tipo de residuos a
disponer, asi: residuos aprovechables y residuos no aprovechables.

Los conjuntos residenciales existentes, deberan ajustarse a este
requerimiento, para lo cual tendran un plazo maximo de un (1) afio a
partir de la entrada en vigencia del presente Acto. De conformidad
con lo estipulado en las normas, las unidades residenciales o
conjuntos habitacionales, deberan implementar el Plan de Gestion
Integral de Residuos Solidos (PGIRS), el cual incluye la construccion
de las UAR, segun su aforo previo, de conformidad con lo estipulado
en el Decreto Municipal 059 de 2009.

Las caracteristicas técnicas que define las condiciones estructurales,
sanitarias y fisicas de las UAR, deberan estar acorde con lo
establecido por el Decreto Nacional 2981 de 2013. (...)”. (Subrayado
fuera del texto).

Justificacion:

En primer lugar, se evidencia una ausencia de norma exactamente
aplicable para otros usos diferentes al residencial, toda vez que el numeral
12 del Articulo 354 solo hace referencia a usos residenciales. En ese
sentido, es necesario aclarar que los usos comerciales, de servicios,
industriales y dotacionales también deben cumplir con las normas de
Unidades de Almacenamiento de Residuos.

En segunda instancia, al revisar el Decreto Nacional 2981 de 2013,
compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 se evidencia que, si bien
se seflala que éstas deberdn dimensionarse acorde con la cantidad de
residuos generados, no se establece una férmula estandar a nivel nacional
para este tipo de elementos, configurandose como una ausencia de norma
exactamente aplicable, razon por la cual se hace necesaria su
reglamentacion, partiendo para ello de las especificaciones dadas por la
RAS 2000 y la generaciébn per capita de residuos en las ciudades
colombianas.

De esta manera, el numeral 12 del Articulo 354 se entendera asi:

12. Unidades de almacenamiento de residuos. Los desarrollos
multifamiliares y conjuntos residenciales, de comercio, servicios,
industriales y dotacionales deberan contar con Unidades de
Almacenamiento de Residuos (UAR), que tengan como minimo dos
(2) areas, con sus correspondientes cajas internas dentro de la UAR,
seflalandose para cada éarea el tipo de residuos a disponer, asi:
residuos aprovechables y residuos no aprovechables.
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Los conjuntos residenciales, edificaciones de comercio, servicios,
industria y dotacionales existentes deberan ajustarse a este
requerimiento, para lo cual tendran un plazo maximo de un (1) afio a
partir de la entrada en vigencia del presente Acto. De conformidad
con lo estipulado en las normas, las unidades residenciales o
conjuntos habitacionales, industria, comercio, servicios y US0S
dotacionales deberan implementar el Plan de Gestion Integral de
Residuos Sdlidos (PGIRS), el cual incluye la construccion de las
UAR, segun su aforo previo, de conformidad con lo estipulado en el
Decreto Municipal 059 de 20009.

Las caracteristicas técnicas que definen las condiciones
estructurales, sanitarias y fisicas de las UAR deberan estar acorde
con lo establecido por el Decreto Nacional 2981 de 2013, compilado
por el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para su dimensionamiento en multifamiliares y conjuntos
residenciales, debera aplicarse lo establecido en la siguiente tabla:

Namero de Dimension
unidades de la UAR
habitacionales (m?)
0-10 >12
11-20 >15
21-60 >24
61 -100 > 40
101 - 150 >52
>151 > 60

Los usos diferentes a la vivienda y los conjuntos residenciales con
mas de 250 unidades habitacionales deberan acoger lo establecido
en el Plan de Gestion Integral de Residuos Sdlidos (PGIRS)
municipal y en el Decreto 0059 de 2009.

16.Articulo 428. Restricciones y Aprovechamientos para la Construccion
en el Area de Manejo Rural del Corredor Suburbano Interregional Cali
— Jamundi; Articulo 532. Glosario.

Fragmento del texto original (Articulo 428, Numeral 6, Literal b):

“(...)

6. Cesiones:
a. Para vias: la resultante del esquema basico y de la seccion
transversal del Corredor Inter - Regional Cali-Jamundi.
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b. Espacio publico. Los desarrollos en el corredor rural suburbano
deberan ceder como espacio publico el veinte siete por ciento
(27 %) del area util, la cual debera ser cancelada en su
equivalente en dinero al Fondo de Espacio Publico sefialado en
el Capitulo IV “Sistema de Espacio Publico” del Titulo Il del
presente Acto, segun lo dispuesto en el presente Acto de
Ordenamiento Territorial, o con aportes en suelo en otras zonas
de la ciudad, priorizando aquellas areas con mayor déficit de
espacio publico.” (Subrayado fuera del texto).

Fragmento del texto original (Articulo 532, Numeral 21):

“(...)

21. Area util: es el &rea resultante de restarle al &rea neta
urbanizable, el area correspondiente _a las zonas de cesion
obligatoria _para vias locales, espacio publico y equipamientos
propios de la urbanizacion.

(-..)" (Subrayado fuera del texto).

Justificacion:

Se presenta una contradiccion normativa entre lo dispuesto en el numeral 6
del Articulo 428, en el cual se exige realizar la cesion de espacio publico,
estableciendo el porcentaje a ceder sobre el area util, y lo dispuesto en el
numeral 21 del Articulo 532, en el cual se establece que el area util es la
resultante de restarle al area neta urbanizable el area correspondiente a las
zonas de cesién obligatoria, es decir, que no es posible calcular el area util
sin haber realizado primero las cesiones obligatorias.

Acorde con esto, es necesario aclarar que el area sobre la cual se
calcularan las cesiones, para efecto de la aplicacion de la norma
establecida en el numeral 6 del Articulo 428, es el area neta urbanizable.

De esta manera, el literal b, del numeral 6 del Articulo 428 se entendera asi:

g.Espacio publico. Los desarrollos en el corredor rural suburbano
deberan ceder como espacio publico el veinte siete por ciento (27 %)
del area neta urbanizable, la cual debera ser cancelada en su
equivalente en dinero al Fondo de Espacio Publico sefialado en el
Capitulo IV “Sistema de Espacio Publico” del Titulo Il del presente
Acto, segun lo dispuesto en el presente Acto de Ordenamiento
Territorial, o con aportes en suelo en otras zonas de la ciudad,
priorizando aquellas areas con mayor déficit de espacio publico.”
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17.Anexo N° 5 Matriz ClIU de los Usos del Suelo Rural - Usos de suelo
para el desarrollo de equipamientos en el suelo rural.

Justificacion:

Se presenta una contradiccién normativa para el desarrollo de proyectos de
equipamientos en el suelo rural entre el Anexo N° 5 “Matriz ClIU de Usos
del Suelo Rural” y los Articulos 416 “Normas Generales para la
Construccién en el Suelo Rural” - numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones
para el Desarrollo de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios
en el Suelo Rural Suburbano”, debido a que, en la Matriz de Usos del Suelo
Rural, los coédigos CIlIU identificados como usos de equipamientos son
permitidos en las diferentes areas de manejo del suelo rural, sin ser
consecuente con las restricciones sobre aprovechamientos y normas para
construccion establecidas en los Articulos 416 y 435, los cuales condicionan
los aprovechamientos a ser definidos y concertados, para cada proyecto de
equipamiento (entiéndase como proyecto de equipamiento: adicion,
modificacion de edificaciones existentes o nuevas edificaciones destinadas
a equipamientos), entre el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal y la autoridad ambiental competente.

En este sentido, la asignacion de usos del suelo establecida en el Anexo N°
5 “Matriz CIIU de Usos del Suelo Rural” para actividades de equipamientos
se ajusta estableciendo dichas actividades como “PC” y definiendo en la
columna “Condiciones de la Asignacion de los Usos del Suelo (PC)” que
estos usos estan permitidos, pero condicionados a lo establecido en los
Articulos 416 y 435.

Adicionalmente, para garantizar el acceso de la ciudadania a todos los
servicios de equipamientos dotacionales, se adicionan al Anexo N° 5 “Matriz
CllU de Usos del Suelo Rural” los siguientes coédigos CIlIU, por estar
destinados a actividades dotacionales:

8411 “Actividades legislativas de la administracion publica”.

8412 “Actividades ejecutivas de la administracion publica”.

8413 “Regulacion de las actividades de organismos que prestan servicios
de salud, educativos, culturales y otros servicios sociales, excepto servicios
de seguridad social”.

8414 “Actividades reguladoras y facilitadoras de la actividad econdmica”.
8415 “Actividades de los otros 6rganos de control”.

8421 “Relaciones exteriores”.

8430 “Actividades de planes de seguridad social de afiliacién obligatoria”.

De esta manera, se ajusta la Matriz de Usos del Suelo Rural (Anexo N° 5),
la cual quedaré tal y como se anexa al presente acto.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO'%(‘)‘. D'QD‘O}Z%E 2015
Sectierioe 29)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL MARCO GEQCENTRICO NACIONAL DE
REFERENCIA — MAGNA SIRGAS MATERIALIZADO MEDIANTE LA NUEVA RED DE
CONTROL GEODESICO PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI'Y SE DICTAN

OTRAS DISPOSICIONES” ‘

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales vy
legales, en especial las conferidas en el Articulo 315 de la Carta Politica, en
concordancia con el articule 91 de la Ley 136 de 1994, medificado por el articulo 28 de
la Ley 1551 de 2012, ia Ley 388 de 1997,y

CONSIDERANDQ:

Que el articulo 315, de la Constitucion Politica, en el numeral primero les confiere a !os
Alcaldes el deber de cumplir y hacer cumplir la Constitucién y ia ley, los decretos del
gobierno, las ordenanzas y los acuerdos del Concejo Municipal. :

Que en el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012 el cual modifica el articulo 91 de la Ley
136 de 1994, en el literal f, numeral 3, establece que una de las funciones del Alcalde,
es la relacionada con la prosperidad integral de su region, para lograr el mejoramiento
de la gestion local, es promover la armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades
territoriales, las autoridades ambientales y las instancias y autoridades administrativas y
de planificacién en el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legaies en
materia territorial. En especial contribuir en el marco de sus competencias, con
garantizar el despliegue de infraestructuras para lograr el desarrollo y la competitividad
nacionai de conformidad cen lo dispuestc en el Plan Nacional de Desarrolio.

Que e! Decreto Nacional 1077 de 26 de mayo de 2015, "por medio del cual se expide e/
decreto unico reglamentaric del Secter Vivienda, Ciudad y Territorio”, sefiala gue en |os
procesos de revision vy ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, la cartograffa se
debe realizar bajo el sistema de ccordenadas oficial definido por la autoridad
cartografica nacional y su precision estara dada de acuerdo con la escala de trabajo,
para delimitar o zonificar las areas con condicion de amenaza o de riesgo que se
deban incluir en los estudios de suelos urbanos, de expansidén urbana vy rural para la
revision de los contenidos de medianc y largo plazo de los planes de ordenamiento
territorial © en la expedicidn de nuevos planes. En consecuencia, la cartografia que se
debe suministrar en los instrumentos de planificacion de los POT, entre otros, planes
parciales, macroproyectos urbanos, macroproyectos de interés social nacional, las
operaciones urbanas integrales, asi como los esquemas basicos, deben estar
amarrados al sistema de coordenadas asociados al marco de referencia MAGNA -
SIRGAS definido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.
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ALCALDIA DE )
SANTIAGO DE CALI

020828
DECRETO No. DE 2015

’ R
(Sefxﬁem&@, 2.
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL MARCO GEOCENTRICO NACIONAL DE
REFERENCIA — MAGNA SIRGAS MATERIALIZADO MEDIANTE LA NUEVA RED DE

CONTROL GEODESICO PARA EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI'Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

Que el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi - IGAC, es la entidad encargada de
producir el mapa oficial y la cartografia bésica de Colombia; elaborar el catastro
nacional de la propiedad inmueble; realizar el inventario de las caracteristicas de los
suelos; adelantar investigaciones geograficas como apoyo al desarrollo territorial, dirigir
y ejecutar el disefio, establecimiento y administracion de los Sistemas Nacionales de
Referencia Geométrico, Fisico, Gravimétrico y Geomagnético del pais, asi como
certificar la informacion de las Redes Nacionales de Referencia.

Que mediante la Resolucién 068 de 2005, el IGAC oficializd la adopcidn del Marco
Geocéntrico Nacional de Referencia MAGNA-SIRGAS, como Unico datum oficial de
Colombia y por tanto, la nueva informacién cartografica seria asociada a este Sistema
de Referencia. Todos los aspectos de su definicidn se encuentran consignados en el
documento técnico “Adopcion del Marco Geocéntrico Nacional de Referencia MAGNA-
SIRGAS”, disponible en la pagina web de! IGAC.

Que la Comision Intersectorial de Politicas y de Gestién de la Infermacién para la
Administracion Publica — COINFO, creada por Decreto No. 3816 de 2003, -medificado vy
adicionado por el Decreto 3043 de agosto 20 de 2008-, mediante Circular No. 001-2008
de 2009 manifiesta que con el objetivo de administrar con eficiencia, eficacia vy
efectividad la informacién geografica del territorio, es necesario establecer criterios que
permitan el desarrollo arménico y ccordinade de los Sistemas de Informacion
Geografica, sobre la base de la aplicacion de estandares de informacion geografica y
tecnoldgicos.

Que las Entidades del Estado deben adoptar el Sistema Nacionat de Referencia oficial
del pais MAGNA — SIRGAS, el cual debe ser implementadc por todas las entidades, en
la produccion de informacién geografica y de cartografia en generai, en cumplimiento de
la Resolucion 068 de 2005 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que la red de control topografico del municipio de Santiago de Cali, conocida como
Catastro Municipal Topografico (CMT) esta basada en el sistema de referencia
anteriormente utilizado en Colombia bajo el elipsoide Internacional de Hayford 1924 con
el datum Bogota, que no es compatible con el sistema MAGNA - SIRGAS ni con las
técnicas actuales basadas en los sistemas globales de navegacidn por satélite — GNSS
para la captura de informacion geografica.
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL MARCO GEQCENTRICO NACIONAL DE
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OTRAS DISPOSICIONES”

Que el Articulo 80 del Decreto Extraordinario Municipal No. 0203 de Marzo 16 de 2001,
establece gue el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, tiene como
funciones generales:..”40-deﬁnfr estandares para el desarrollo de sistemas de
informacion en el Deparfamento Administrativo de Planeacion. 47-consolidar y
administrar los sisternas de informacion que se utilicen en el Departamento
Administrativo de Planeacién. 42-proponer las estrategias necesarias para asegurar el
opartuno intercambio de informaciéon con las entidades del orden municipal. 43-
colaborar con el geoprocesamiento de la cartografia municipal necesaria para el Plan
de Desarrolfo del Municipio y deméas actividades que realice la Administracion, con el
concurso de la Subdireccion de Impuestos, Rentas y Catastro del Departamento
Administrativo de Hacienda Municipal y de las demas dependencias vinculadas al
sistema. 44-coordinar la recoleccion, procesamiento y divulgacion de la informacion
estadistica basica del Municipio. 45-realizar los estudios que permitan determinar las
tendencias y proyecciones de crecimiento de la poblacion municipal”.

Que el municipio de Santiago de Cali a través del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, coordina la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de
Cali, adoptada por el Decreto 411.0.20.0284 de 2010, la cual realiza la gestion de la
informacién geogréfica del Municipio, armonizando los procesos de captura, analisis,
acceso, uso y distribucion de la informacion geografica, que ejecutan las entidades,
empresas e instituciones publicas ¢ privadas y los ciudadanos.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal a través del IGAC, llevo a
cabo el disefio, materializacion y posicionamiento de la nueva Red de Control
Geodésico de Santiago de Cali, la cual esta ligada a la Red Geodésica Nacional.

Por todo lo descrito anteriormente, es necesario adoptar el Sistema de Referencia
MAGNA — SIRGAS, asi como también la Red de Controi Geodésico gque materializa el
sistema de referencia en Santiago de Cals.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

ARTICULO PRIMERQ. ADOPCION DEL SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA -
SIRGAS. Adoptase el Sistema de Referencia MAGNA - SIRGAS, como sistema de
referencia oficial para el municipio de Santiago de Cali, el cual debera ser acogido por
todas las dependencias de la administracion municipal, asi como también, entidades

-
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plblicas, personas naturales y juridicas, que generen o requieren de la generacion o
consulta de informacion geografica, en el marco de procesos al interior del municipio de

Santiago de Cali.

ARTICULO SEGUNDQ. SISTEMA DE COORDENADAS CARTESIANAS. La
oficializacion de MAGNA SIRGAS incluye la adopcién del Sistema de Coordenadas
Cartesianas, con origen Cali, definido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi -

IGAC, cuyos parametros se describen a continuacion:

Parametros del Sistema de Coordenadas Cartesianas MAGNA - SIRGAS origen Call.

Sistema de Referencia MAGNA SIRGAS

Elipsoide GRS80

Proyeccidon Cartografica Cartesiana

Origen de la Zona Call

Nombre 1IGAC Valle del Cauca Cali 2009

Nombre ESRI MAGNA_Cali_Valle_del Cauca 2009

Nombre EPSG MAGNA-SIRGAS / Cali urban grid - 6249

Coordenadas Origen Meridiano Central A 76°31'14.025” Qeste
Latitud de referencia | 3°26'30.78" Norte

Plano de Proyeccion 1000 m

Coordenadas Cartesianas Falso Este 11061.800,180 m
Falso Norte 872.364,630 m

Factor Escala 1

Nombre Unidad Lineal Metro

Metros por Unidad 1

PARAGRAFQ. De acuerdo con las especificaciones técnicas definidas por el IGAC, el
uso del sistema de coordenadas cartesianas MAGNA - SIRGAS origen Cali, esta
determinado para ser usado en informacién cartografica generada en escalas de gran
detalle (1:5.000, 1:2.000, 1:1.000 y mas finas). En el caso gque se manejen escalas de
poco detalle (menores a 1:10.000), el usuario tiene la posibilidad de elegir el sistema de
coordenadas planas MAGNA - SIRGAS origen Oeste, o cualquiera de los otros origenes
regionales definidos por el IGAC.

ARTICULO TERCERQO. CONFORMACION DE LA RED DE CONTROL GEODESICO

DE CALI La Red de Control Geodésico de Santiago de Cali, materializada en el 2014,
4
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tiene una cobertura total del Municipio y esta conformada por:

* Nueve (9) estacicnes de-primer orden, distribuidas dentro del perimetro urbano.

s Ocho estaciones de tercer orden, localizadas en el area de expansién y en los
corredores viales entre Cali y Jamundi y Cali — Puerto Tejada.

« Veinticuatro (24) estaciones de tercer crden, localizados en doce corregimientos
de la zona de ladera.

s Cinco (5) sefiales de azimut, ubicada en cerros tutelares del Municipio.

+ Una estacion de tercer orden, localizada en un costado del puente Ortiz.

= Cuarenta y seis (46) estaciones de nivelacion distribuidos dentro del perimetro.
urbano del Municipio, en los corredores viales de la calle 5, carrera 1, calle 70,
calle 36 y carrera 100, para cerrar nuevamente en la calle 5.

PARAGRAFQ. En el Anexo 1 se encuentra el mapa de localizaciéon general v en el
anexo 2 se encuentran las fichas que contienen |las caracteristicas de cada uno de los

elementos de |la Red.

-

ARTICULO CUARTO. CAMPO DE USO DE LA RED. La Red de Control Geodésico de
Santiago de Cali debera ser usada en los casos que los proyectos requieran estar
amarrados al sistema de referencia MAGNA — SIRGAS, v por ende al sistema d
coordenadas oficial del Municipio. |

ARTICULO QUINTO. LINEAMIENTOS PARAEL USO DE LA RED. La utilizacién optima
de la Red de Control Geodésico estd relacionada con la planeacién y ejecucion
apropiada de las actividades de campo y posterior procesamiento y ajuste de los datos
generados. Por consiguiente, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal-
DAPM, publicaréd en la pagina Web de la Alcaldfa, un documento con lineamientos
técnicos para el correcto uso de la Red de Control Geodésico de Cali,

ARTICULO SEXTO. TRANSFORMACION DE COORDENADAS. Las dependencias de
la municipalidad y terceros involucrados en la adopcion del Sistema de Referencia
MAGNA — SIRGAS, deberan realizar el proceso de transformacion de coordenadas para
sus conjuntos de datos, entre el antiguo sistema de coordenadas cartesianas de Cali
origen San Antonio o CMT vy el nuevo Sistema de Coordenadas Cartesianas MAGNA
origen Cali. Para realizar esta labor, deberan seguir los procedimientos que se
encuentran descritos en Ia pagina web de la IDESC, disponible en el siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/pIaneacion/pubIicaciones/proyecciones_y_transformaciones_cart

d
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ARTICULO SEPTIMO. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION. Una vez adoptada
la Red de Control Geodésico, cada dependencia del Municipio o terceros que usen la

* misma, seran responsables del correcto uso, asi como el de reportar cuaiquier anomalia
con alguno de los referentes geodésicoes.

ARTICULO OCTAVO. ACTUALIZACION DE LA RED. Con el fin de contar con un
sistema de referencia actualizado, el municipio de Santiago de Cali efectuara el
monitorec del mismo, en virtud que los fendmenos naturales y la dinamica terrestre
repercuten en la durabilidad y calidad de los datos de la Red. Por esto, dentro del
ambito del Marco de Referencia Geodésico se hace necesario llevar a cabo una
reocupacion periddica de los puntos que componen la Red, e! cual no debera ser
superior a dos {2} afios.

ARTICULO NOVENQ. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién en el Boletin Oficial del Municipio de Santiago de Cali y deroga las
disposiciones que le sean confrarias.

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE
Cado en Santiago de Cali, a los 2-9 dias del mes der_SE?- del afic dos mil quince

(2015). ﬂ

REDRIGO GUERRERO VELASCO (2{
Alcalde de Santiago de Cali

WOl
LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Director Departamento Administrativo de Planeacién

b/"-

Revisd: Francisce Javier Bonilla Hurlado — Subdirector de PQT y Servicios Piblicos.

Wbhcaddo  Bolati. Kz 1B
gefjriembm 20 oS

d Elabord componente técnico: Julian E. Londofic Vélez — Profesional Contratista -Qé\
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CIRCULAR N0 4132.2.22.1.1019.007128

PARA: DEPENDENCIAS DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, GREMIOS,
CURADORES URBANOS, COMUNIDAD EN GENERAL

ASUNTO: CIRCULAR ACLARATORIA DEL ACUERDO 0373 DE 2014 — PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CALI

FECHA: SEPTIEMBRE 8 DE 2015

Considerando que se evidenciaron imprecisiones en la redaccién del contenido del
Acuerdo 0373 del 1° de diciembre de 2014 “por medio del cual se adopta la revision
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Santiago de Cali”, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal se
permite realizar las siguientes aclaraciones respecto a la correcta expresion de algunas
referencias de articulos, paragrafos, mapas, anexos y frases en las cuales se
reconocieron faltas gramaticales e informacion fuera de contexto, lo cual da cabida a la
confusion, puesto que no resulta concordante y coherente con la normativa establecida.

De conformidad con el documento anexo, para todos los efectos legales respecto a la
aplicacion normativa del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de
Santiago de Cali Acuerdo 0373 de 2014, se deberan tener en cuenta las aclaraciones
alli expuestas.

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal invita a la ciudadania a tener
en cuenta estas aclaraciones a la hora de aplicar la normativa del POT Acuerdo 0373
de 2014.

Afentamente,

LEG ARIO ESPINOSA RESTREPO
Director

Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Anexo: Circular Aclaratoria del Acuerdo 0373 de 2014
Proyectd: Susana Cardona — Contratista Subdireccion de POT y Servicios Publicos - DAPM )‘({
d Revisé: Francisco Javier Bonilla Hurtado — Subdirector POT y Servicios Publicos - DAPM

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10 Teléfono: 6689100 Fax 6617055
www.cali.gov.co



CIRCULAR ACLARATORIA DEL ACUERDO 0373 DE 2014 —
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CALI

Considerando gue se evidenciaron imprecisiones en la redaccion del contenido del
Acuerdo 0373 del 1° de diciembre de 2014 “por medio del cual se adopta la
revision ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Santiago de Cali”, el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal se permite realizar las siguientes aclaraciones respecto a la correcta
expresion de algunas referencias de articulos, paragrafos, mapas, anexos y frases
en las cuales se reconocieron faltas gramaticales e informacion fuera de contexto,
lo cual da cabida a la confusion, puesto que no resulta concordante y coherente
con la normativa establecida.

Parte |

En primer lugar, se identificaron incongruencias en relacion con los nombres y
nameros de articulos referidos entre si, y referencias erradas de cartografia, asi
como errores de redaccién y gramatica e informacién fuera de contexto. Estos
casos se listan a continuacion, sefialando con formato subrayado el contenido a
corregir, junto con la aclaracion al respecto:

1. Articulo 15. Lineamientos para la Formulacion de la Politica de
Mejoramiento Integral.

Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. Hasta tanto no se haya adoptado la politica de
mejoramiento integral, los programas y proyectos de mejoramiento
integral que se ejecuten se haran siguiendo los lineamientos
establecidos en el Articulo 495500 del presente Acto”. (Subrayado
fuera del texto).




Aclaracion:

El Acuerdo 0373 de 2014 se compone de un total de 540 articulos. Por lo
tanto, no existe un articulo cuyo niumero sea 495500. Esto constituye un
error de actualizacion de referencias cruzadas en el procesador de texto
usado para la redaccion del documento.

Debido a lo anterior, se hace necesario aclarar que los lineamientos
mencionados y referidos en este Paragrafo se establecen en el Articulo 500
“‘Componentes de los Programas de Mejoramiento Integral”.

De esta manera, el texto del Paragrafo se entendera asi:

Paradgrafo. Hasta tanto no se haya adoptado la Politica de
Mejoramiento Integral, los programas y proyectos de mejoramiento
integral que se ejecuten se haradn siguiendo los lineamientos
establecidos en el Articulo 500 del presente Acto.

2. Articulo 43. Zonas de Amenaza Mitigable por Inundacién del Rio
Cauca.

Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo 2):

“(...) Paragrafo 2. El sefialamiento y la delimitacion de las zonas de
amenaza mitigable por inundacién del rio Cauca para la parte de la
llanura aluvial que va desde el rio Jamundi hasta el canal Interceptor
Sur, se hara segun lo previsto en el Paragrafo del Articulo 33. (...)"
(Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 43 remite al Articulo 33 “Zonas de Amenaza No Mitigable por
Inundaciones del Rio Cauca”, el cual presenta en su contenido mas de un
paragrafo, aspecto que podria dar pie a confusién. Por esta razén, se hace
necesario aclarar que la informacién a la que se refiere se encuentra en el
primer paragrafo del articulo citado.

De esta manera, el texto del Paragrafo 2 se entendera asi:
Paragrafo 2. El sefalamiento y la delimitacion de las zonas de
amenaza mitigable por inundacién del rio Cauca, para la parte de la

llanura aluvial que va desde el rio Jamundi hasta el Canal Interceptor
Sur, se hara segun lo previsto en el Paragrafo 1 del Articulo 33.
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3. Articulo 83. Recurso Hidrico Superficial y sus Areas Forestales
Protectoras.

Fragmento del texto original a corregir (cuarto inciso):

“(...) Las Areas Forestales Protectoras del recurso hidrico son franjas
de terreno paralelas al borde del cauce o, cuando se cuente con la
informacion de maxima inundacion, a las lineas de maxima
inundacién de los cuerpos de agua permanentes o estacionales
como se especifica en los Articulo 865, Articulo 8786 y Articulo 887
del presente Acto. (...)". (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Acuerdo 0373 de 2014 se compone de un total de 540 articulos. Por lo
tanto, no existen articulos cuyos numeros sean 865, 8786 y 887. Esto
constituye un error de actualizacion de referencias cruzadas en el
procesador de texto usado para la redaccién del documento.

Debido a esto, se hace necesario aclarar que la informacién referida sobre
los cuerpos de agua se especifica en los Articulos 85 “Nacimientos de Agua
y Sus Areas Forestales Protectoras”, 86 “Corrientes Superficiales y sus
Areas Forestales Protectoras” y 87 “Humedales y Sus Areas Forestales
Protectoras”. Asi como también se precisa corregir los errores de redaccion
para permitir una correcta lectura del articulo.

De esta manera, el texto del cuarto inciso se entendera asi:

Las Areas Forestales Protectoras del recurso hidrico son franjas de
terreno paralelas al borde del cauce o, cuando se cuente con la
informacion de maxima inundacion, a las lineas de maxima
inundacién de los cuerpos de agua permanentes o estacionales,
como se especifica en los Articulos 85, 86 y 87 del presente Acto.

4. Articulo 88. Zonas de Recarga de Acuiferos en Suelo Rural.
Fragmento del texto original a corregir (segundo inciso):

“(...) Estas zonas se consideran suelos de proteccion ambiental por su
importancia en la recarga de los acuiferos y por lo tanto su uso y
aprovechamiento s6lo se permitira bajo las condiciones establecidas en los
Articulo 424, Articulo 425, Articulo 428, Articulo 431, Articulo 432, Articulo
433, Articulo 434, Articulo 435, Articulo 436, Articulo 437, Articulo 438,
Articulo 439, Articulo 440, Articulo 441 del presente Acto segun
corresponda a cada area de manejo rural en la cual se encuentren y se
acogeran las disposiciones del Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la
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Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC) o las normas
qgue lo complementen o sustituyan. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

(..

SUELO SUBURBANO CONDICIONADO A
PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL
NOMBRE CORREGIMIENTO
MENGA. Golondrinas.
CHIPICHAPE. Golondrinas.
NORMANDIA. Golondrinas, Montebello.
EL MAMEYAL. Los Andes.
LA RIVERITA. La Buitrera.
PARCELACIONES PANCE. Pance.

(Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 88 incluye de manera descontextualizada en su contenido el
cuadro de “Suelo Suburbano Condicionado a Plan de Ordenamiento Zonal’,
correspondiente al Articulo 431 “Plan de Ordenamiento Zonal para el
desarrollo en el Area de Manejo del Suelo Rural Suburbano”, el cual
presenta en su contenido este cuadro. Esto constituye un error en el
procesador de texto usado para la redaccién del documento, con el cual se
ubicd erroneamente una copia del cuadro lejos de su correcta ubicacion,
debido a que éste se enlaz6 a la referencia cruzada del Articulo 431
incluida en el Articulo 88. Ademas, se presenta redaccion combinando
plural y singular al referir los articulos.

Debido a esto, se hace necesario aclarar que el cuadro mencionado no
hace parte de la normativa establecida en el Articulo 88y, por lo tanto, debe
omitirse de su contenido. Asi como también se precisa corregir los errores
de redaccién para permitir una lectura fluida del articulo.

De esta manera, el texto del Articulo se entendera asi:

Articulo 88. Zonas de Recarga de Acuiferos en Suelo Rural.
Conforme a lo establecido en el Decreto Nacional 3600 de 2007, se
reconocen en la Estructura Ecolédgica Principal las zonas de recarga
de acuiferos ubicadas en suelo rural, delimitadas en el Mapa N° 12
“Estructura Ecoldgica Principal’.

Estas zonas se consideran suelos de proteccion ambiental por su
importancia en la recarga de los acuiferos y, por lo tanto, su uso y
aprovechamiento solo se permitira bajo las condiciones establecidas
en los Articulos 424, 425, 428, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437,
438, 439, 440 y 441 del presente Acto, segun corresponda a cada
Area de Manejo Rural en la cual se encuentren, y se acogeran las
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disposiciones del Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC) o las normas que lo
complementen o sustituyan.

Paragrafo. En la zona de recarga de acuiferos no se permite la
instalacion de rellenos sanitarios, nuevos cementerios, industrias con
actividades potencialmente peligrosas para la contaminacién de las
aguas subterraneas, estaciones de servicios con tanques enterrados,
lagunas de tratamiento de aguas residuales y aplicacion sobre el
suelo de productos que al lixiviarse, por su composicion fisica,
quimica o bacteriolégica, puedan afectar las caracteristicas del agua
subterranea.

5. Articulo 90. Elementos del Sistema de Espacio Publico Incluidos en la
Estructura Ecolégica Complementaria.

Fragmento del texto original a corregir:

“...) Hacen parte de la Estructura Ecologica Complementaria los
parques y zonas verdes de escala zonal menores a dos (2)
hectéreas, de acuerdo con la clasificacion de escalas establecida en
el Sistema de Espacio Publico que se especifica en el capitulo IV
“Sistema de Espacio Publico” del Titulo Il “Componente Urbano” del
presente Acto. Estos elementos se listan en el Anexo N° 2
“Elementos de la Estructura Ecolégica Municipal”, que hace parte
integral del presente Acto, y se encuentran identificados en el Mapa
N° 13 “Estructura Ecolégica Complementaria”. Estos parques y zonas
verdes hacen parte del patrimonio natural del municipio conforme se
estipula en el Articulo 107 del presente Acto”. (Subrayado fuera del
texto).

Aclaracion:

El Articulo 90 menciona Unicamente el limite superior de extension de
parques y zonas verdes de escala zonal pertenecientes a la Estructura
Ecoldgica Complementaria (EEC), omitiendo aclarar que los parques y
zonas verdes que se incluyen en la EEC son, de conformidad a lo
establecido en el Anexo N° 2 “Elementos de la Estructura Ecologica
Municipal” y el Mapa N° 13 “Estructura Ecolégica Complementaria”, los que
se encuentran en el rango de 0.5 a 2 hectareas.

Por esta razén, se hace necesario aclarar que el limite inferior, acorde con

la Concertacion Ambiental, el Anexo N° 2 y la cartografia del Acuerdo, es
0.5 hectéreas.
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De esta manera, el texto del Articulo 90 se entenderd asi:

Hacen parte de la Estructura Ecolégica Complementaria los parques
y zonas verdes de escala zonal menores a dos (2) hectareas y
mayores a media (0.5) hectarea, de acuerdo con la clasificacién de
escalas establecida en el Sistema de Espacio Publico que se
especifica en el capitulo IV “Sistema de Espacio Publico” del Titulo
“Componente Urbano” del presente Acto. Estos elementos se listan
en el Anexo N° 2 “Elementos de la Estructura Ecolégica Municipal”,
que hace parte integral del presente Acto, y se encuentran
identificados en el Mapa N° 13 “Estructura Ecologica
Complementaria”. Estos parques y zonas verdes hacen parte del
patrimonio natural del Municipio, conforme se estipula en el Articulo
107 del presente Acto.

6. Articulo 92. Elementos del Sistema de Drenaje Pluvial Incluidos en la
Estructura Ecolégica Complementaria.

Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo 2):

“(...) Parégrafo 2. La priorizacibn de las intervenciones para
recuperacion y arborizacion de zonas adyacentes a canales se
encuentra establecida en el Titulo IV, Articulo 456 ‘Programas y
Proyectos Dotacionales Estructurales y Articulo 460 desde el
Sistema Ambiental” presente Acto. (...)". (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 92 remite al Articulo 456 “Programas y Proyectos Dotacionales
Estructurales desde el Sistema Ambiental” con el nombre incompleto y cita
al Articulo 460 “Programa de Adecuacion de la Estructura Ecolégica
Complementaria” sin nombre, seguido de una parte del nombre del Articulo
456. Ademas, se presentan palabras faltantes que no generan
concordancia en la redaccion del texto.

Por esta razén, se hace necesario completar e incluir los nombres correctos
de los articulos referidos, para evitar confusion, asi como incluir las
palabras que permiten la correcta lectura del articulo.

De esta manera, el texto del Paragrafo 2 se entendera asi:

Paragrafo 2. La priorizacion de las intervenciones para recuperacion
y arborizacion de zonas adyacentes a canales se encuentra
establecida en el Titulo IV, Articulo 456 “Programas y Proyectos
Dotacionales Estructurales desde el Sistema Ambiental” y Articulo
460 “Programa de Adecuacion de la Estructura Ecoldégica
Complementaria”, que hacen parte del presente Acto.
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7. Articulo 204. Localizaciéon y Disefio de Soluciones Peatonales.

Fragmento del texto original a corregir (inciso Unico):

“El disefio de las soluciones peatonales en las zonas de
centralidades mencionadas en el Paragrafo 1 del Articulo 202 debe
ser a nivel. Las soluciones peatonales a desnivel, (elevadas o
subterrdneas), en otras zonas, de iniciativa publica o privada, que se
proyecten construir, deberan contar con licencia expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal”. (Subrayado
fuera del texto).

Aclaracioén:

El Articulo 204 remite al Paragrafo del Articulo 202 “Subsistema Peatonal
de Accesibilidad Universal”’, el cual no contiene ningun paragrafo v,
ademas, no menciona en su contenido las zonas de centralidades referidas
en el Articulo 204. Para el efecto, se aclara que estas zonas se listan en el
Paragrafo 1 del Articulo 203 “Lineamientos para la Conformacion de Redes

Peatonales”.

De esta manera, el texto se entendera asi:

El disefio de las soluciones peatonales en las zonas de centralidades
mencionadas en el Paragrafo 1 del Articulo 203 debe ser a nivel. Las
soluciones peatonales a desnivel (elevadas o subterraneas) en otras
zonas, de iniciativa publica o privada, que se proyecten construir,
deberdan contar con licencia expedida por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

8. Articulo 206. Subsistema Integrado de Transporte Masivo.

Fragmento del texto original a corregir (Numeral 2, literal a):

“(...) a. Corredor Municipal de Transporte Férreo y Multimodal Masivo
de pasajeros y distribucién logistica, el cual cuenta con ciento diez
metros (110 m) de ancho para uso del transporte masivo que recorra
la ciudad a lo largo del eje conformado por las calles 23, 25y 26, en
los cuales las edificaciones no podran sobrepasar dos (2) pisos de
altura, ni desarrollar usos diferentes a vivienda, hasta tanto se haya
ejecutado el proyecto de Corredor Verde. Este hace parte del
proyecto urbano del Corredor Verde, descrito en el Articulo 446 449.
(...)". (Subrayado fuera del texto).
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Aclaracion:

El Articulo 206 remite a un articulo con dos numeros distintos. Esto
constituye un error de actualizacion de referencias cruzadas en el
procesador de texto usado para la redaccion del documento.

El Articulo 446 “Proyecto de Corredores Ambientales” enumera los ocho
corredores ambientales, siendo uno de estos el Corredor Verde, el cual
menciona sin especificaciones. Asi, se hace necesario aclarar que la
descripcion detallada del proyecto en mencion se encuentra en el contenido
del Articulo 449 “Proyecto de Corredor Verde”.

De esta manera, el texto del Numeral 2, literal a se entendera asi:

a. Corredor Municipal de Transporte Férreo y Multimodal Masivo de
pasajeros y Distribucion Logistica, el cual cuenta con ciento diez
metros (110 m) de ancho, para uso del transporte masivo que recorra
la ciudad a lo largo del eje conformado por las calles 23, 25y 26, en
los cuales las edificaciones no podran sobrepasar dos (2) pisos de
altura ni desarrollar usos diferentes a vivienda, hasta tanto se haya
ejecutado el proyecto de Corredor Verde. Este hace parte del
proyecto urbano del Corredor Verde, descrito en el Articulo 449.

9. Articulo 220. Requerimiento de Espacio para Estacionamiento en
Inmuebles Nuevos de wuso industrial, comercial, educativo Yy
recreacional.

Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 220 (Paragrafo 1):

“(...) Paragrafo 1. Exigencia de estacionamientos para edificaciones
existentes. A partir de la vigencia del presente Acto y para
edificaciones existentes que contemplen proyectos de reformas
sustanciales o mayores_gque modifiquen el uso del suelo, el niumero
de unidades de vivienda para el uso al cual esté destinada la
edificacién, debera generar como minimo un cincuenta por ciento
(50%) del numero de estacionamientos exigidos en el presente
capitulo. (...)". (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 220 presenta un paragrafo en el que se menciona el uso de
vivienda, lo cual constituye informacion fuera del contexto del contenido del
Articulo, el cual es sobre inmuebles con uso comercial, industrial, educativo
y recreacional.
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Asi, se evidencia una mezcla de teméticas en el Paragrafo 1 del Articulo
220, el cual presenta una redaccidon que resulta en una exigencia
incoherente para las edificaciones comerciales, industriales, educativas y
recreacionales existentes.

Debido a esto y para evitar confusiones, se hace necesario aclarar que la
referencia del Pardgrafo 1 del Articulo 220 aplica Unicamente a usos
comerciales, industriales, educativos y recreacionales.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 220 (Paragrafo 1):

Paragrafo 1. Exigencia de estacionamientos para edificaciones
existentes. A partir de la vigencia del presente Acto y para
edificaciones existentes que contemplen proyectos de reformas
sustanciales o mayores, o que modifiquen el uso del suelo al cual
esté destinada la edificacion, se deberd generar como minimo un
cincuenta por ciento (50 %) del nUmero de estacionamientos exigidos
en el presente capitulo.

10.Articulo 244. Implantacién o Regularizacion de Equipamientos.
Fragmento del texto original a corregir (primer y ultimo inciso):

“Estan supeditados a la formulacion y aprobacion de un Esquema de
Implantacion y Regularizacion, los equipamientos colectivos y
urbanos basicos, de escala regional y urbana, asi como aquellos
cuyo funcionamiento tiene el potencial de generar impactos
urbanisticos negativos en el sector donde se localizan, los cuales se
encuentran identificados en el Articulo 296 del presente Acto.

(..

El Esquema de Implantaciéon y Regularizacién establecera las
acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos
negativos, asi como las soluciones de movilidad, generacion de
espacio publico, requerimiento y solucién de establecimientos y de
los servicios de apoyo necesarios para su adecuado funcionamiento
conforme con lo establecido en el Articulo 510 del presente Acto”.
(Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 244 cita las actividades mencionadas en el Articulo 296
“Actividades que no Requieren Concepto de Uso del Suelo para su
Desarrollo en el Perimetro Urbano” como usos de alto impacto ambiental y
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urbanistico sujetos a Esquema de Implantacion y Regularizacion, lo cual
genera una imprecision, pues las actividades que se listan en el Articulo
296 no son territorializables y, por lo tanto, no estan sujetas a Esquema de
Implantacion y Regularizacion.

Debido a lo anterior, se hace necesario aclarar que los usos de alto impacto
referidos en el Articulo 244 se encuentran identificados en el Articulo 299
“‘Usos de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico Sujetos a Esquema de
Implantacion y Regularizacion”.

Ademas, en su ultimo parrafo, el Articulo 244 presenta un error de
redaccion en la expresion “requerimiento y solucion de establecimientos”,
para referirse a un requisito para la implantacion o regularizacion de
equipamientos que permita su adecuado funcionamiento. Para evitar
confusion, se hace necesario aclarar que la correcta expresion es
“requerimiento y solucion de estacionamientos”.

De esta manera, el texto del primer y Ultimo inciso se entendera asi:

Estan supeditados a la formulacion y aprobacion de un Esquema de
Implantacion y Regularizacion, los equipamientos colectivos y
urbanos basicos, de escala regional y urbana, asi como aquellos
cuyo funcionamiento tiene el potencial de generar impactos
urbanisticos negativos en el sector donde se localizan, los cuales se
encuentran identificados en el Articulo 299 del presente Acto.

(...)

El Esquema de Implantacibn y Regularizacion establecerd las
acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos
negativos, asi como las soluciones de movilidad, generacion de
espacio publico, requerimiento y solucion de estacionamientos y de
los servicios de apoyo necesarios para su adecuado funcionamiento,
conforme con lo establecido en el Articulo 510 del presente Acto

11. Articulo 245. Definicién de Espacio Publico y Sistema de Espacio
Puablico.

Fragmento del texto original a corregir (segundo inciso):

“(...) El Sistema de Espacio Publico esta compuesto por elementos
estructurantes de escala urbana y regional, principalmente elementos
de la Estructura Ecologica Principal como los Corredores
Ambientales y Ecoparques, y los elementos de la Estructura
Ecologica Complementaria como canales y separadores viales
adecuados como parques lineales; y por elementos de escala zonal y
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local, como parques, plazas y plazoletas que generan elementos de
encuentro ciudadano de menor escala, y demas elementos
sefalados en el Articulo 244 del presente Acto, correspondiente al
cuadro de clasificacion de espacio publico, que enriquecen las
diferentes partes de ciudad y acercan estos espacios a la comunidad
en general. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 245 cita al Articulo 244 “Implantacion o Regularizacion de
Equipamientos” para referirse a la clasificacion de los elementos del
espacio publico, el cual, asi como lo sugiere su hombre, esté relacionado
con el sistema de equipamientos y no contiene informacién sobre dichos
elementos. Para evitar esta situacion, se hace necesario aclarar que la
informacion referida se encuentra sefialada en el Articulo 246 “Clasificacion
del Sistema de Espacio Publico”.

De esta manera, el texto del inciso segundo se entenderé asi:

El Sistema de Espacio Publico estd compuesto por elementos
estructurantes de escala urbana y regional, principalmente elementos
de la Estructura Ecoldgica Principal, como los corredores
ambientales y ecoparques, y los elementos de la Estructura
Ecologica Complementaria, como canales y separadores viales
adecuados como pargues lineales; y por elementos de escala zonal y
local, como parques, plazas y plazoletas, que generan elementos de
encuentro ciudadano de menor escala, y demas elementos
sefialados en el Articulo 246 del presente Acto, correspondiente al
cuadro de clasificacion de espacio publico, que enriqguecen las
diferentes partes de ciudad y acercan estos espacios a la comunidad
en general.

12. Articulo 254. Recuperaciéon de Espacio Publico.
Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo):

“...) Paragrafo. El Plan Maestro de Espacio Publico establecido en
el Articulo 253 del presente Acto, desarrollara los pardmetros y
estrategias para la recuperacion del espacio publico ocupado por
ventas ambulantes y estacionarias”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

La informacion sobre el Plan Maestro de Espacio Publico referida en el
paragrafo del Articulo 254 no se encuentra en el citado Articulo 253
“Adecuacion de Cesiones de Espacio Publico”. Para evitar esta situacion,
se hace necesario aclarar que dicho plan se establece en el Articulo 256
“Plan Maestro de Espacio Publico (PMEP)”.

11de 70



De esta manera, el texto del Paragrafo se entendera asi:

Paragrafo. El Plan Maestro de Espacio Publico, establecido en el
Articulo 256 del presente Acto, desarrollara los parametros y
estrategias para la recuperacion del espacio publico ocupado por
ventas ambulantes y estacionarias.

13. Articulo 255. Intervencion Paisajistica.
Fragmento del texto original a corregir (inciso Unico):

“En los proyectos de espacio publico definidos en el Articulo 252 del
presente Acto, en la intervencién de Ecoparques y la adecuacion de
cesiones de espacio publico, se debera hacer un manejo paisajistico
gue reconozca las caracteristicas ambientales y culturales de su
entorno, de tal forma que se aporte a la conectividad ecoldgica y se
contemple la conformacién de referentes de identidad cultural. Con
este fin, los proyectos de espacio publico y la adecuacion de
cesiones deberan realizar un disefio paisajistico para su intervencion
en el cual se tengan en cuenta las directrices establecidas en el
Estatuto de Silvicultura Urbana de Santiago de Cali para el manejo
de la flora urbana”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 255 remite a proyectos de espacio publico definidos citando al
Articulo 252 “Otros proyectos de Espacio Publico”, el cual establece
consideraciones para la destinaciéon de algunas areas no detalladas, pero
no define en su contenido proyectos especificos. Para evitar esta situacion,
se hace necesario aclarar que los proyectos mencionados en el Articulo
255 se definen en el Articulo 251 “Proyectos Priorizados para Alcanzar la
Meta de Espacio Publico Efectivo”.

De esta manera, el texto se entendera asi:

En los proyectos de espacio publico definidos en el Articulo 251 del
presente Acto, en la intervencion de ecoparques y la adecuacion de
cesiones de espacio publico, se debera hacer un manejo paisajistico
gue reconozca las caracteristicas ambientales y culturales de su
entorno, de tal forma que se aporte a la conectividad ecolédgica y se
contemple la conformacién de referentes de identidad cultural. Con
este fin, los proyectos de espacio publico y la adecuacion de
cesiones deberan realizar un disefio paisajistico para su intervencion,
en el cual se tengan en cuenta las directrices establecidas en el
Estatuto de Silvicultura Urbana de Santiago de Cali para el manejo
de la flora urbana.
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14. Articulo 268. Normas Aplicables a la Red de Vias Peatonales.

Fragmento del texto original a corregir (Paradgrafo 1y Paragrafo 4):

“(...) Paragrafo 1. Las normas para el desarrollo de puentes y
enlaces peatonales se encuentran establecidas en el Articulo 226 del
presente Acto. (Subrayado fuera del texto).

(...)

Paragrafo 4. La Administracion Municipal acometera, en el mediano
plazo, la ejecucion de un programa de regularizacion de andenes,
conforme lo establecido en el Articulo “Subsistema peatonal de
accesibilidad universal”. (Subrayado fuera del texto)

Aclaracion:

El Articulo 268 remite en su Paragrafo 1 al Articulo 226 “Intersecciones a
Nivel y Desnivel”, el cual no esta relacionado con el subsistema peatonal,
sino con la movilidad vehicular en nuevos desarrollos. Para evitar esta
situacion, se aclara que las normas mencionadas en relacién con el
desarrollo de puentes y enlaces peatonales estan establecidas en el
Articulo 204 “Localizacion y Diseno de Soluciones Peatonales”.

Ademas, el Articulo 268 remite en su Paragrafo 4 a un articulo sin el
namero. Para aclarar esta referencia, se especifica que el articulo referido
corresponde al numero 202.

De esta manera, el texto de los Paragrafos 1y 4 se entendera asi:

Paragrafo 1. Las normas para el desarrollo de puentes y enlaces
peatonales se encuentran establecidas en el Articulo 204 del
presente Acto.

(..)

Paragrafo 4. La Administracion Municipal acometera, en el mediano
plazo, la ejecucion de un programa de regularizacion de andenes,
conforme a lo establecido en el Articulo 202 “Subsistema Peatonal de
Accesibilidad Universal”.
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15. Articulo 273. Manejo de las Zonas de Amenaza Mitigable por
Inundacién del Rio Cauca.

Fragmento del texto original a corregir (inciso unico):

“En las zonas de amenaza alta por inundaciones del rio Cauca
ubicadas al occidente del dique de proteccion, delimitadas en el
Mapa N° 6 “Amenaza por inundacion del Rio Cauca (Tr=500 afios)’,
no se permitira el desarrollo de nuevos proyectos habitacionales de
densidades mayores a 150 viv/Ha neta urbanizable, de conformidad
con el Articulo 324 del presente Acuerdo”. (Subrayado fuera del
texto).

Aclaracion:

El Articulo 273 remite al Articulo 324 “Ambito de Aplicacion del Tratamiento
Urbanistico de Desarrollo”, el cual no establece condiciones de densidades.
Para evitar esta situacion, se hace necesario aclarar que, en caso de
densificar esta zona, esto se llevaria mediante el desarrollo de proyectos de
renovacion urbana. En ese sentido, la referencia a densidades en procesos
de densificaciébn y renovacion urbana se encuentra en el Articulo 319
“Normas Generales para el Tratamiento de Renovacién Urbana en sus
Diferentes Modalidades”, el cual aplicaria.

De esta manera, el texto se entendera asi:

En las zonas de amenaza alta por inundaciones del rio Cauca
ubicadas al occidente del dique de proteccion, delimitadas en el
Mapa N° 6 “Amenaza por Inundacion del Rio Cauca (Tr=500 afios)”,
no se permitira el desarrollo de nuevos proyectos habitacionales de
densidades mayores a 150 viv/Ha neta urbanizable, de conformidad
con el Articulo 319 del presente Acuerdo.

16. Articulo 337. Subdivision como Resultado del Proceso de
Urbanizacion.

Fragmento del texto original a corregir (Numeral 5):

“(...) 5. En usos diferentes al residencial, las dimensiones méaximas
establecidas podran excederse, siempre y cuando se cumplan los
siguientes parametros: las vias locales no cedidas deberan
compensarse en espacio publico, el cual debe cumplir con los
requisitos para cesiones de espacio publico establecidos en los
Articulo 265 y Articulo 330 del presente Acto. En el caso de planes
parciales se debe cumplir con los parametros establecidos en el
estudio de transito”. (Subrayado fuera del texto).
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Aclaracion:
El Articulo 337 remite al Articulo 265 “Manejo y Adecuacion del Espacio
Publico”, el cual no establece requisitos para cesiones de espacio publico.

Para evitar esta situacion, se hace necesario aclarar que los requisitos
mencionados se determinan en el Articulo 253 “Adecuacion de Cesiones de
Espacio Publico”. Asi como también se precisa corregir los errores de
redaccion para permitir una lectura fluida del articulo.

De esta manera, el texto del Numeral 5 se entendera asi:

5. En usos diferentes al residencial, las dimensiones méaximas
establecidas podran excederse, siempre y cuando se cumplan los
siguientes paradmetros: las vias locales no cedidas deberan
compensarse en espacio publico, el cual debe cumplir con los
requisitos para cesiones de espacio publico establecidos en los
Articulos 253 y 330 del presente Acto. En el caso de planes
parciales, se debe cumplir con los pardmetros establecidos en el
estudio de transito.

17. Articulo 346. Definiciones Asociadas a la Edificabilidad.
Fragmento del texto original a corregir:

“(...) Paragrafo. Aquellos proyectos que se acojan a lo dispuesto en
el Manual de Construccion Sostenible adoptado por el Concejo
Municipal podran obtener aumentos en su indice de edificabilidad
tope. Este aumento estara reglamentado en el mencionado manual”.

Aclaracion:

El Articulo 346 no especifica el area sobre cual se deben calcular los
indices de construccion y ocupacion, evidenciandose de igual forma que,
para el caso de los tratamientos urbanisticos de Conservacion,
Consolidacién y Renovacion Urbana, en los articulos subsiguientes en los
cuales se establecen dichos indices para estos tratamientos, esto tampoco
qgueda claro. Para evitar confusion respecto a la aplicacion de dichos
indices, se hace necesario aclarar que para los efectos del calculo de los
mismos en los tratamientos urbanisticos de Conservacion, Consolidacion y
Renovacion Urbana, se debe realizar sobre el area util. Asimismo, en el
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo, este calculo se debe realizar sobre
el area neta urbanizable, de conformidad con el Articulo 350 “indice de
Construccién Tope para el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo” y Articulo
353 “Indices de Ocupacion para el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo”.
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De esta manera, el texto se entenderda asi:

Paragrafo 1. Aquellos proyectos que se acojan a lo dispuesto en el
Manual de Construccion Sostenible adoptado por el Concejo
Municipal podran obtener aumentos en su indice de edificabilidad
tope. Este aumento estara reglamentado en el mencionado manual.

Paragrafo 2. Para los efectos de la aplicacion del indice de
construccion y el indice de ocupacion en los tratamientos
urbanisticos de Conservacion, Consolidacion y Renovacion Urbana,
el calculo se deberd realizar sobre el area util. Para el Tratamiento
Urbanistico de Desarrollo, el calculo se debera realizar sobre el area
neta urbanizable.

18. Articulo 354. Normas Volumeétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacion, Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original a corregir (Numerales 6y 13):

“(...) 6. Semisodtanos. Los semisétanos se destinan para el
estacionamiento de vehiculos, depositos, localizacion de maquinas
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios
destinados al equipamiento comunal privado. Se permiten
Unicamente en las areas de actividad residencial, tanto neta como
predominante, establecidas en el presente Acto, con las siguientes
condiciones:

(--)

b. En terreno plano el nivel superior de la placa de cubierta del
sétano puede sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m), respecto
del nivel del terreno. En terrenos inclinados puede sobresalir hasta
dos metros y medio (2.50 m). Cuando supere las anteriores
dimensiones el semis6tano se considera como un piso y su area
cuenta para el indice de Construccion.

(...)

13. Vias internas de los conjuntos habitacionales. La seccién de
la calzada de las vias vehiculares internas, de uso privado, deberan
tener un ancho minimo de seis (6 m) metros y el aislamiento entre la
via o bahia de estacionamiento respecto al parametro de acceso de
las edificaciones, sera de dos (2 m) metros. Para conjuntos
horizontales, la distancia entre fachadas que presenten accesos
peatonales sera de seis (6 m) metros”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 354, en su numeral 6, establece normas volumétricas
relacionadas con los semiso6tanos, pero en el literal b hace referencia, de
manera errada, al sétano. Para evitar confusion, se hace necesario aclarar
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gue el contenido de dicho numeral se refiere exclusivamente a los
semisotanos. Asi, donde se hace mencion al sétano, debe entenderse que
se trata del semisotano.

Ademas, en su numeral 13 “Vias internas de los conjuntos habitacionales”,
el Articulo 354 presenta un error de redaccidén en la expresion “parametro
de acceso”, para referirse al plano vertical que delimita la fachada de la
edificacion. Para evitar confusion, se hace necesario aclarar que la correcta
expresion es “paramento de acceso”.

De esta manera, el texto de los Numerales 6 y 13 se entenderé asi:

6. SemisOtanos. Los semisGtanos se destinan para el
estacionamiento de vehiculos, depdésitos, localizacion de maquinas
necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y espacios
destinados al equipamiento comunal privado. Se permiten
Unicamente en las &reas de actividad residencial, tanto neta como
predominante, establecidas en el presente Acto, con las siguientes
condiciones:

()

b. En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del
semisotano puede sobresalir hasta un metro y medio (1.50 m),
respecto del nivel del terreno. En terrenos inclinados, puede
sobresalir hasta dos metros y medio (2.50 m). Cuando supere las
anteriores dimensiones, el semisGtano se considera como un piso y
su area cuenta para el indice de Construccion.

(...

13. Vias internas de los conjuntos habitacionales. La seccion de
la calzada de las vias vehiculares internas, de uso privado, deberan
tener un ancho minimo de seis (6 m) metros y el aislamiento entre la
via 0 bahia de estacionamiento respecto al paramento de acceso de
las edificaciones sera de dos (2 m) metros. Para conjuntos
horizontales, la distancia entre fachadas que presenten accesos
peatonales sera de seis (6 m) metros.

19. Articulo 380. Zonas para el Desarrollo de Nodos de Equipamientos
Rurales.

Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. La ubicacion de los nodos de equipamientos se

muestra en el Mapa N° 33 “Sistema de Equipamientos™. (Subrayado
fuera del texto).
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Aclaracion:

El Articulo 380 remite al Mapa N° 33 “Sistema de Equipamientos” para
detallar la ubicacion de los nodos de equipamientos, sin embargo la
identificacion de dichos elementos del modelo no se encuentra en este
Mapa. Para evitar esta situacion, se hace necesario aclarar que la
informacion referida se encuentra sefialada en el Mapa No. 36 “Nodos de
Equipamientos”.

De esta manera, el paragrafo del Articulo 380 se entendera asi:

Paragrafo. La ubicacién de los nodos de equipamientos se muestra
en el Mapa N° 36 “Nodos de Equipamientos”.

20. Articulo 384. Normas para Adecuacion y Desarrollo de Ecoparques.
Fragmento del texto original a corregir (inciso Unico):

“Las normas aplicables para la adecuacion y el desarrollo de los
ecoparques seran las establecidas en el Articulo 79 “Planes de
Manejo de Ecoparques”, del Capitulo Ill, del Titulo I, correspondiente
al Sistema Ambiental, y en los Articulo 425 “Restricciones y
aprovechamientos para la construccién en el area de manejo de los
Ecoparques”, Articulo 436 “Condiciones para la Localizacion de
Cesiones Obligatorias de Espacio Publico Rural” y Articulo 437
“Condiciones para la Adecuacion de Cesiones de Espacio Publico en
Suelo Rural” del presente Acto”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 384 remite al Articulo 425 bajo el nombre de "Restricciones y
Aprovechamientos para la Construccion en el Area de Manejo de los
Ecoparques”, nombre que corresponde al Articulo 424. Ademas, se
presenta redaccién combinando plural y singular.

Para evitar confusion, se hace necesario aclarar que la informacion referida
en el Articulo 384 se encuentra en el Articulo 424, el cual en efecto se
denomina "Restricciones y Aprovechamientos para la Construccion en el
Area de Manejo de los Ecoparques”. Asi como también se precisa corregir
los errores de redaccion para permitir una lectura fluida del articulo.

De esta manera, el texto se entendera asi:

Las normas aplicables para la adecuacion y el desarrollo de los
ecoparques seran las establecidas en el Articulo 79 “Planes de
Manejo de Ecoparques”, del Capitulo Ill, del Titulo |, correspondiente
al Sistema Ambiental, y en los Articulos 424 “Restricciones y
Aprovechamientos para la Construccion en el Area de Manejo de los
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Ecoparques”, 436 “Condiciones para la Localizacion de Cesiones
Obligatorias de Espacio Publico Rural” y 437 “Condiciones para la
Adecuacion de Cesiones de Espacio Publico en Suelo Rural” del
presente Acto.

21. Articulo 389. Corregimientos que Integran las Unidades de
Planificacién Rural.

Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo 1):

“(...) Paragrafo 1. La delimitacion de las UPR se especifica en el
Mapa N° 50 “Unidades de Planificacion Rural” el cual hace parte
integral del presente Acto y su reglamentacion se estipula en los
Articulos 22 y Articulo 510 del presente Acto. (...)". (Subrayado fuera
del texto).

Aclaracion:

El Articulo 389 cita al Articulo 510 “Esquemas de Implantacion y
Regularizacién”, el cual no esta relacionado con las Unidades de
Planificacion Rural (UPR). Ademas, se presenta redaccion combinando
plural y singular.

Para evitar esta situacion, se hace necesario aclarar que la informacion
referida sobre la reglamentacién de las UPR se encuentra en el Articulo 507
“Unidades de Planificacion Rural - UPR”. Asi como también se precisa
corregir los errores de redaccion para permitir una lectura fluida del articulo.

De esta manera, el texto del Paragrafo 1 se entendera asi:

Paragrafo 1. La delimitacion de las UPR se especifica en el Mapa N°
50 “Unidades de Planificaciéon Rural”, el cual hace parte integral del
presente Acto y su reglamentacion se estipula en los Articulos 22 y
507 del presente Acto.

22. Articulo 416. Normas Generales para la Construccion en el Suelo
Rural.

Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo 1):

“..)

7. Para todas las areas de manejo en las cuales conforme con lo
establecido en la tabla de actividades permitidas del

8. Articulo 399, es permitido el desarrollo de construcciones para
las actividades de uso dotacional contempladas en el Anexo N°
5 que hace parte integral del presente Acto, los
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aprovechamientos seran definidos y concertados, para cada
proyecto de equipamiento Dotacional, entre la oficina de
Planeaciéon Municipal y la Autoridad Ambiental competente al
momento de presentarse un interés por desarrollar proyectos de
este tipo.

(...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 416 presenta una redaccion fragmentada en sus numerales 7 y
8, aspecto que podria dar pie a confusion. Por esta razon, se hace
necesario aclarar que la informacion contenida en los numerales 7 y 8
corresponde a una misma normay, por lo tanto, a un mismo numeral.

De esta manera, el texto del numeral 7 del Articulo 416 se entendera asi:

7. Para todas las areas de manejo en las cuales, conforme con lo
establecido en la tabla de actividades permitidas del Articulo
399, es permitido el desarrollo de construcciones para las
actividades de uso dotacional contempladas en el Anexo N° 5,
gue hace parte integral del presente Acto, los
aprovechamientos seran definidos y concertados, para cada
proyecto de equipamiento Dotacional, entre la oficina de
Planeacion Municipal y la Autoridad Ambiental competente, al
momento de presentarse un interés por desarrollar proyectos de
este tipo.

23. Articulo 502. Proyectos de Estudios para el Ordenamiento Territorial.

Fragmento del texto a corregir (Tabla, numeral 43):

“(...)
o TIEMPO DE

N ESTUDIO EJECUCION RESPONSABLE
Formulacion del Plan Parcial N° 2
predelimitado en el &rea de

43 expansic:)n urbana corredor Cali — Mediano DAPM.
Jamundi, correspondiente al sector plazo.
de Andalucia (Mapa N° 50).

(...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 502, en su numeral 43, remite al Mapa N° 50, denominado
“Unidades de Planificacion Rural”’, para detallar la predelimitacion del Plan
Parcial N° 2 en el Area de Expansion Urbana, el cual no contiene dicha
informacion, generando confusién en la aplicacién de la norma. Para evitar
esta situacion, se hace necesario aclarar que la informacion referida se
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encuentra sefialada en el Mapa N° 44 “Predelimitacion de Planes Parciales
en Zona de Expansion Corredor Cali - Jamundi”.

Asimismo, la zona de Andalucia corresponde a la predelimitacién del Plan
Parcial N° 3y no al N° 2.

De esta manera, el texto en el Numeral 43 de la Tabla del Articulo 502 se
entendera asi:

o TIEMPO DE
N ESTUDIO EJECUCION RESPONSABLE
Formulacion del Plan Parcial N° 3
predelimitado en el &rea de
43 expansi(:Jn urbana corredor Cali — Mediano DAPM.
Jamundi, correspondiente al sector plazo.
de Andalucia (Mapa N° 44).

24.Articulo 503. Programas de Ejecucién.

Fragmento del texto original a corregir (Tabla “Proyectos dotacionales
del mediano plazo”):

“.)

PROYECTOS DOTACIONALES DEL MEDIANO PLAZO

PROYECTO RESPONSABLE CO-RESPONSABLES

Programa de recuperacion | DAGMA
ambiental y paisajistica de
humedales - Urbanos de

Cali.
Centro de acopio campesino | Planeacion Municipal Secretaria de Infraestructura y
Valorizacion
Umata
Aclaracion:

El Articulo 503, en su tabla “Proyectos dotacionales del mediano plazo”, no
menciona el Programa de recuperacion integral de la cuenca del rio Cali, el
cual hace parte del Programa de recuperacion integral de cuencas, de
conformidad con el Articulo 458 “Programa de Recuperacion de las
Cuencas Hidrograficas”, y se detalla en el Anexo 9 “Fichas de proyectos”,
numeral 2.1 “Programas y proyectos dotacionales estructurales del sistema
ambiental”, literal b.

Asimismo, se omite el proyecto “Estacion de Clasificacion vy
Aprovechamiento (ECA)”, que hace parte del Subcapitulo V, Subsistema de

21de 70



Gestion Integral de Residuos Soélidos, y se define en el Articulo 170. Este
proyecto se detalla en el Anexo 9 “Fichas de proyectos”, en el numeral 2.2
“Proyectos dotacionales estructurales de la estructura funcional’, literal a.

Por esta razon, se hace necesario aclarar que el “Programa de
recuperacion integral de cuencas: cuenca hidrografica del rio Cali” y el
proyecto “Estacidon de Clasificacion y Aprovechamiento (ECA)” hacen parte
de los proyectos dotacionales del mediano plazo.

De esta manera, el texto de la tabla “Proyectos dotacionales del mediano
plazo” del Articulo 503 se entendera asi:

(...)

PROYECTOS DOTACIONALES DEL MEDIANO PLAZO
PROYECTO RESPONSABLE CO-RESPONSABLES

Programa de recuperacion
integral de cuencas: Cuenca
Hidrogréfica del rio Cali.

DAGMA.

Parques Nacionales
Naturales.

CVC.

EMCALI.

Planeacién Municipal
Alianzas Publico Privadas
— APP.

Programa de
ambiental y paisajistica

humedales - Urbanos de Cali.

recuperacion

de

DAGMA

()

Centro de acopio campesino

Planeacién Municipal

Secretaria de
Infraestructura y
Valorizacion
UMATA

Estacion de Clasificacion y
Aprovechamiento (ECA)

DAGMA.

Emsirva en liquidacion
o0 la que la sustituya,

GIRASOL

liquidaciéon o la que la

sustituya

en

Planeacién Municipal

25.Articulo 504. Proyectos de Estudio del Plan de Ejecucion.

Fragmento del texto a corregir (Tabla):

ESTUDIOS DEL CORTO PLAZO

ESTUDIOS

RESPONSABLE

(..

(..

Formulacién del Plan Parcial N° 2 predelimitado en
el area de expansion urbana corredor Cali —
Jamundi, correspondiente al sector de Andalucia
(Mapa N° 50). (Subrayado fuera del texto)

Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal — DAPM.
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Aclaracion:

El Articulo 504, en su Tabla, remite al Mapa N° 50, denominado “Unidades
de Planificacion Rural”, para detallar la predelimitacién del Plan Parcial N° 2
en el Area de Expansién Urbana, el cual no contiene dicha informacion,
generando confusién en la aplicacion de la norma. Para evitar esta
situacién, se hace necesario aclarar que la informaciéon referida se
encuentra sefialada en el Mapa N° 44 “Predelimitacion de Planes Parciales
en Zona de Expansion Corredor Cali - Jamundi”.

Asimismo, la zona de Andalucia corresponde a la predelimitacion del Plan
Parcial N° 3y no al N° 2.

De esta manera, el texto en la Tabla del Articulo 504 se entendera asi:

ESTUDIOS DEL CORTO PLAZO

ESTUDIOS RESPONSABLE

(...) (...)
Formulacién del Plan Parcial N° 3 predelimitado en
el 4rea de expansion urbana corredor Cali —| Departamento Administrativo de
Jamundi, correspondiente al sector de Andalucia Planeacién Municipal — DAPM.
(Mapa N° 44)._(Subrayado fuera del texto)

26.Articulo 507. Unidades de Planificacion Rural - UPR.

Fragmento del texto original a corregir (Numeral 5):

“...) 5. Consolidacion de las Areas de Manejo Rural establecidas en
el Articulo 385 del presente Acto, adoptando los usos del suelo
definidos el Anexo N° & “Matriz CIIU de Usos del Suelo Rural”. (...)".
(Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 507 cita al Articulo 385 “Cerramientos Exteriores”, para referirse
a las Areas de Manejo Rural, el cual no contiene informacion al respecto.
Para evitar esta situacion, se hace necesario aclarar que dichas areas se
definen en el Articulo 388 “Areas de Manejo”.

De esta manera, el texto en el Numeral 5 se entendera asi:
5. Consolidacion de las Areas de Manejo Rural establecidas en el

Articulo 388 del presente Acto, adoptando los usos del suelo
definidos el Anexo N° 5 “Matriz ClIU de Usos del Suelo Rural”.
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Parte Il

En segundo lugar, se identificaron imprecisiones en relacion con los nombres de
los mapas referidos en algunos articulos, los cuales no coinciden con los nombres
que tienen los mismos en la cartografia oficial del Acuerdo e incluso tampoco
concuerdan con referencias en otros articulos, donde se les cita tal y como
aparecen en la cartografia. Estos casos se listan a continuacion, sefialando con
formato subrayado el contenido a corregir, junto con la aclaraciéon al respecto:

27.Articulo 29. Macroproyecto de Interés Social Nacional Ecociudad
Navarro y Articulo 452. Programa de Desarrollo de Vivienda de Interés
Social y Prioritario.

Fragmento del texto original a corregir (primer inciso):
Articulo 29:

“El suelo delimitado en el Mapa N° 2 “Clasificacion del Suelo” y en el
Mapa N° 52 “Areas para la Localizacién de Vivienda de Interés Social
y Vivienda de Interés Prioritario”, correspondiente al Macroproyecto
de Interés Social Nacional Ecociudad Navarro, adoptado mediante
las Resoluciones 2576 de 2009 del Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial y la Resolucidon 1526 del 2010 del Ministerio
de Ambiente, Desarrollo Territorial, se entendera incorporado al suelo
urbano en los términos establecidos en el paragrafo 1° del articulo 7°
del Decreto Nacional 3671 de 2009. (...)”. (Subrayado fuera del
texto).

Articulo 452 (Inciso Unico):

“Atendiendo la demanda de vivienda de interés social y prioritario, se
identifican una serie de areas priorizadas para el desarrollo de este
tipo de vivienda, las cuales se encuentran establecidas en el Mapa
N° 52 “Areas para la Localizacion de Vivienda de Interés Social y

7

Vivienda de Interés Prioritario™. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 29 y 452 remiten al Mapa N° 52 bajo un nombre que no
coincide totalmente con el nombre que presenta en la Cartografia aprobada
en el Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la lectura
conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar que el
nombre del Mapa N° 52 es “Areas para la Localizacion de Vivienda de
Interés Social”.

Ademas, también se presentan errores de redaccion en el Articulo 29 al
citar las resoluciones, combinando plural con singular y generando
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redundancia con la doble mencion del mismo Ministerio, en una de las
cuales su nombre se encuentra incompleto, lo cual se precisa corregir para
permitir una lectura mas fluida del articulo.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 29 (primer inciso):

El suelo delimitado en el Mapa N° 2 “Clasificacién del Suelo” y en el
Mapa N° 52 “Areas para la Localizacién de Vivienda de Interés
Social”, correspondiente al Macroproyecto de Interés Social Nacional
Ecociudad Navarro, adoptado mediante las Resoluciones 2576 de
2009 y 1526 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, se entendera incorporado al suelo urbano en
los términos establecidos en el Paragrafo 1 del Articulo 7 del Decreto
Nacional 3671 de 2009.

Articulo 452:

Atendiendo la demanda de Vivienda de Interés Social y Prioritario, se
identifica una serie de areas priorizadas para el desarrollo de este
tipo de vivienda, las cuales se encuentran establecidas en el Mapa
N° 52 “Areas para la Localizacién de Vivienda de Interés Social’.

28.Articulo 51. Zonas Susceptibles a Licuacion y Corrimiento Lateral por
Sismos y Articulo 278. Condicionamientos para Adelantar Procesos de
Urbanismo y Construccion en las Zonas Susceptibles a la Licuacién
de Suelos.

Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 51 (primer inciso):
“En el Mapa N° 9 “Zonas susceptibles a licuacion” se sefalan de
manera general las zonas donde las vibraciones sismicas pueden

desencadenar fendmenos de licuacion y corrimiento lateral de
suelos. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 278 (primer inciso):

“Para los futuros desarrollos urbanisticos y dotacionales y los
proyectos de renovacion urbana y mejoramiento integral, que se
localicen dentro de las zonas del suelo urbano y del suelo de
expansién urbana susceptibles a la licuacion de suelos, las cuales se
sefialan en el Mapa N° 9 “Zonas susceptibles a licuacion”, sus
promotores deberan presentar para revisibn y aprobacion de la
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Curaduria Urbana, como requisito para solicitar la correspondiente
licencia urbanistica, o ante el Departamento Administrativo de
Planeacidon Municipal para la materializacion de proyectos
institucionales, de renovacion urbana y de mejoramiento integral, un
estudio detallado de potencial de licuacion de suelos y amplificacion
de ondas sismicas que incluya el disefio de las medidas de
mitigacion. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 51 y 278 remiten al Mapa N° 9 bajo un nombre incompleto
que coincide parcialmente con el nombre que presenta en la Cartografia
aprobada en el Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la
lectura conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar
que el nombre del Mapa N° 9 es “Zonas Susceptibles a Licuacion y
Corrimiento Lateral por Sismos”.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 51 (primer inciso):

En el Mapa N° 9 “Zonas Susceptibles a Licuacién y Corrimiento
Lateral por Sismos”, se sefialan de manera general las zonas donde
las vibraciones sismicas pueden desencadenar fenémenos de
licuacion y corrimiento lateral de suelos.

Articulo 278 (primer inciso):

Para los futuros desarrollos urbanisticos y dotacionales y los
proyectos de renovacion urbana y mejoramiento integral, que se
localicen dentro de las zonas del suelo urbano y del suelo de
expansion urbana susceptibles a la licuacion de suelos, las cuales se
senalan en el Mapa N° 9 “Zonas Susceptibles a Licuacion y
Corrimiento Lateral por Sismos”, sus promotores deberan presentar
para revision y aprobacién de la Curaduria Urbana, como requisito
para solicitar la correspondiente licencia urbanistica, o ante el
Departamento Administrativo de Planeacibn Municipal para la
materializacion de proyectos institucionales, de renovacion urbana y
de mejoramiento integral, un estudio detallado de potencial de
licuacion de suelos y amplificacion de ondas sismicas que incluya el
disefio de las medidas de mitigacion.

29.Articulo 52. Acciones para la Mitigacion de los Riesgos por
Inundaciones, Articulo 442. Proyectos Estratégicos y Articulo 443.
Proyecto Plan Jarillon de Aguablanca y Obras Complementarias -
PJAOC.
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Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 52 (Numeral 6):

“(...) » Desviar y almacenar parte del caudal del canal oriental
superior (515.000 m®) en una laguna a conformar en el Corregimiento
Navarro, por fuera del area de drenaje actual y con desarrollos
urbanisticos, a la cual se le instalard un sistema de bombeo con
capacidad de 30 m®s, sin afectar la funcién ecolégica de los
humedales existentes. El dimensionamiento de la laguna no debera
interferir de ninguna manera con el desarrollo del Macroproyecto
Ecociudad Navarro. La laguna propuesta esta delimitada en el Mapa
N° 54 “Proyectos Estratégicos”. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 442 (Paragrafo 1):

“...) Paragrafo 1. La localizacion de los proyectos estratégicos se
muestra en el Mapa N° 54 “Proyectos Estratégicos” que hace parte
integral del presente Acto. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 443 (Numeral 7):

“(...) 7. Desviar y almacenar parte del caudal del canal oriental
superior (515.000 m®) en una laguna a conformar en la porcién norte
del Corregimiento Navarro, por fuera del area de drenaje actual y con
desarrollos urbanisticos, a la cual se le instalara un sistema de
bombeo con capacidad de treinta metros cubicos por segundo (30
m®s). La laguna propuesta esta delimitada en el Mapa N° 54
“Proyectos Estratégicos”. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 52, 442 y 443 remiten al Mapa N° 54 bajo un nombre
incompleto que coincide parcialmente con el nombre que presenta en la
Cartografia aprobada en el Acuerdo. Para evitar confusion y generar
concordancia en la lectura conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace
necesario aclarar que el nombre del Mapa N° 54 es “Proyectos Estratégicos
del Plan de Ejecucion”.

Ademas, el Articulo 52 presenta una cantidad de metros cubicos en
nameros, omitiendo su descripcion en letras, la cual se hace necesario
incluir.

De esta manera, el texto se entendera asi:

Articulo 52 (Numeral 6):
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» Desviar y almacenar parte del caudal del canal oriental superior
(515.000 m® en una laguna a conformar en el corregimiento de
Navarro, por fuera del area de drenaje actual y con desarrollos
urbanisticos, a la cual se le instalard un sistema de bombeo con
capacidad de treinta metros cubicos por segundo (30 m?s), sin
afectar la funcion ecolégica de los humedales existentes. El
dimensionamiento de la laguna no deberé interferir de ninguna
manera con el desarrollo del Macroproyecto Ecociudad Navarro. La
laguna propuesta esta delimitada en el Mapa N° 54 “Proyectos
Estratégicos del Plan de Ejecucién”.

Articulo 442 (Paragrafo 1):

Paragrafo 1. La localizacion de los proyectos estratégicos se
muestra en el Mapa N° 54 “Proyectos Estratégicos del Plan de
Ejecucion”, que hace parte integral del presente Acto.

Articulo 443 (Numeral 7):

7. Desviar y almacenar parte del caudal del canal oriental superior
(515.000 m®) en una laguna a conformar en la porcién norte del
corregimiento de Navarro, por fuera del area de drenaje actual y con
desarrollos urbanisticos, a la cual se le instalara un sistema de
bombeo con capacidad de treinta metros cubicos por segundo (30
m®/s). La laguna propuesta esta delimitada en el Mapa N° 54
“Proyectos Estratégicos del Plan de Ejecucion”.

30.Articulo 67. Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y Articulo
68. Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 67 (Paragrafo 3):

“(...) Paréagrafo 3. La delimitacién del Parque Nacional Natural Los
Farallones de Cali se establece acorde a lo reglamentado en la
Resolucién del Incora N° 092 del 15 de julio de 1968 y se identifica
en el Mapa N° 15 “Areas Protegidas del Sistema Nacional de Areas
Protegidas”, el cual hace parte integral del presente Acto”.
(Subrayado fuera del texto).

Articulo 68 (Paragrafo 3):

‘(...) Paragrafo 3. La delimitacion de la Reserva Forestal Protectora
Nacional de Cali se encuentra identificada en el Mapa N° 15 “Areas
Protegidas del Sistema Nacional de Areas Proteqgidas” que hace
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parte integral del presente Acto y se ajustara de acuerdo con lo
establecido por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible a
futuro. En la delimitacion de la Reserva se incluye, ademas de las
areas declaradas como tal en los actos administrativos nombrados
en el Articulo 66, las areas compensadas de acuerdo con lo
establecido en la Resolucion N° 0126 de 1998 expedida por el
Ministerio del Medio Ambiente. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 67 y 68 remiten al Mapa N° 15 bajo un nombre que no
coincide totalmente con el nombre que presenta en la Cartografia aprobada
en el Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la lectura
conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar que el
nombre del Mapa N° 15 es “Areas Protegidas’.

Ademas, el Articulo 68 presenta un error de redaccion combinando plural
con singular, lo cual se precisa corregir para permitir una lectura mas fluida
del articulo.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 67 (Paragrafo 3):

Paragrafo 3. La delimitacion del Parque Nacional Natural Los
Farallones de Cali se establece acorde a lo reglamentado en la
Resolucién del Incora N° 092 del 15 de julio de 1968 y se identifica
en el Mapa N° 15 “Areas Protegidas”, el cual hace parte integral del
presente Acto.

Articulo 68 (Paragrafo 3):

Paragrafo 3. La delimitacion de la Reserva Forestal Protectora
Nacional de Cali se encuentra identificada en el Mapa N° 15 “Areas
Protegidas”, que hace parte integral del presente Acto, y se ajustara
de acuerdo con lo establecido por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible a futuro. En la delimitaciéon de la Reserva se
incluyen, ademéas de las areas declaradas como tal en los actos
administrativos nombrados en el Articulo 66, las areas compensadas
de acuerdo con lo establecido en la Resolucion N° 0126 de 1998,
expedida por el Ministerio del Medio Ambiente.

31.Articulo 83. Recurso Hidrico Superficial y sus Areas Forestales
Protectoras, Articulo 85. Nacimientos de Agua y sus Areas Forestales
Protectoras, Articulo 87. Humedales y sus Areas Forestales
Protectoras y Articulo 446. Proyecto de Corredores Ambientales.
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Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 83 (Paragrafo 5):

“...) Paragrafo 5. En un plazo no mayor a dos (2) afios contados a
partir de la entrada en vigencia del presente Acto, el Departamento
Administrativo de Gestién del Medio Ambiente (Dagma) junto con la
Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC) en el
marco de sus competencias legales, y en coordinacion con la
Infraestructura de Datos Espaciales (Idesc) del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, actualizaran el mapa de la
red hidrica del Municipio con la clasificacion de todas las corrientes
naturales segun sus o6rdenes, incluyendo y discriminando el sistema
de drenaje pluvial (canales) y las derivaciones (acequias 0 zanjones)
con el fin de definir cudles son sistemas construidos (canales y
acequias) y poder ajustar la normativa de sus areas de proteccion
segun la norma nacional vigente. Hasta tanto esta claridad no se
haga y cuente con el aval de la autoridad ambiental regional (CVC),
se mantendran las areas marcadas en el Mapa N° 18 “Recurso
hidrico y sus areas forestales protectoras”. Dicha cartografia sera
adoptada por medio de decreto reglamentario del alcalde”.
(Subrayado fuera del texto).

Articulo 85 (Paragrafo 1):

“(...) Pardgrafo 1. Los nacimientos de agua y sus areas forestales
protectoras, se encuentran en el Anexo N° 2 que contiene los
componentes de la Estructura Ecolégica Municipal y se representa
en el Mapa N° 18 “Recurso hidrico y sus é&reas forestales
protectoras”. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 87 (Paragrafo 3):

“(...) Paragrafo 3. En el corto plazo, la Corporacion Autbnoma
Regional del Valle del Cauca (CVC) y el Departamento Administrativo
de Gestion del Medio Ambiente (Dagma) completaran el inventario
gue se lista en el Anexo N° 2 referente a los componentes de la
Estructura Ecolégica Municipal y avanzaran en los procesos
necesarios para la delimitacibn exacta de los humedales del
municipio que se visualizan en el Mapa N° 18 “Recurso hidrico y sus
areas forestales protectoras”. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 446 (Paragrafo 1):

“(...) Paragrafo 1. El presente Acto no delimita el &rea exacta de los
corredores ambientales, cuando un corredor ambiental esta asociado
al sistema hidrico no sélo incluyen el area forestal protectora a cada
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lado del cauce establecida en el Mapa N° 18 “Recurso hidrico y sus
areas forestales protectoras”, sino que de acuerdo con el diseno,
pueden incluir areas mucho mayores, ajustandose al espacio publico
colindante, para lograr sus objetivos de uso y conservacion. El &rea
definitiva debera ser delimitada en el desarrollo del proyecto. (...)"
(Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 83, 85, 87 y 446 remiten al Mapa N° 18 bajo un nombre que
coincide parcialmente con el nombre que presenta en la Cartografia
aprobada en el Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la
lectura conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar
que el nombre del Mapa N° 18 es “Recurso Hidrico Superficial y sus Areas
Forestales Protectoras”.

Ademas, los Articulos 85 y 446 presentan errores de redaccion y se
evidencia la combinacién de plural con singular. Esto se precisa corregir
para permitir una lectura mas fluida del articulo.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 83 (Paragrafo 5):

Paragrafo 5. En un plazo no mayor a dos (2) afios contados a partir
de la entrada en vigencia del presente Acto, el Departamento
Administrativo de Gestién del Medio Ambiente (Dagma) junto con la
Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC), en el
marco de sus competencias legales, y en coordinacion con la
Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali (Idesc) del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, actualizaran
el mapa de la red hidrica del Municipio con la clasificacion de todas
las corrientes naturales segun sus Ordenes, incluyendo vy
discriminando el sistema de drenaje pluvial (canales) y las
derivaciones (acequias o zanjones), con el fin de definir cuales son
sistemas construidos (canales y acequias) y poder ajustar la
normativa de sus areas de proteccion segun la norma nacional
vigente. Hasta tanto esta claridad no se haga y cuente con el aval de
la autoridad ambiental regional (CVC), se mantendran las éareas
marcadas en el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico Superficial y sus Areas
Forestales Protectoras”. Dicha cartografia sera adoptada por medio
de decreto reglamentario del alcalde.

Articulo 85 (Paragrafo 1):

Paragrafo 1. Los nacimientos de agua y sus areas forestales
protectoras se encuentran en el Anexo N° 2 que contiene los
componentes de la Estructura Ecoldgica Municipal y se representan
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en el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico Superficial y sus Areas Forestales
Protectoras”.

Articulo 87 (Paragrafo 3):

Paragrafo 3. En el corto plazo, la Corporacion Autbnoma Regional
del Valle del Cauca (CVC) y el Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente (Dagma) completaran el inventario que
se lista en el Anexo N° 2, referente a los componentes de la
Estructura Ecolégica Municipal, y avanzaran en los procesos
necesarios para la delimitacion exacta de los humedales del
Municipio que se visualizan en el Mapa N° 18 “Recurso Hidrico
Superficial y sus Areas Forestales Protectoras’.

Articulo 446 (Paragrafo 1):

Paragrafo 1. El presente Acto no delimita el area exacta de los
corredores ambientales. Cuando un corredor ambiental esta
asociado al sistema hidrico, no sélo incluye el area forestal protectora
a cada lado del cauce, establecida en el Mapa N° 18 “Recurso
Hidrico Superficial y sus Areas Forestales Protectoras”, sino que de
acuerdo con el disefio, puede incluir areas mucho mayores,
ajustdndose al espacio publico colindante, para lograr sus objetivos
de uso y conservacion. El area definitiva debera ser delimitada en el
desarrollo del proyecto.

32.Articulo 118. Sitios Arqueoldgicos.
Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo 1):

“(...) Pardgrafo 1. En el Mapa N° 23 "Sitios Arqueol6gicos y
Potencial Arqueoldgico de Cali" se identifican areas por su potencial
arqueoldgico alto, medio o bajo, asi como se ubican los sitios
arqueoldgicos y el area del Plan de Manejo Arqueoldgico de la
Hacienda Cafasgordas, que se listan en el Anexo N° 3 el cual hace
parte integral del presente Acto. En las areas con potencial
arqueolégico deberan llevarse a cabo programas de arqueologia
preventiva. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 118 remite al Mapa N° 23 bajo un nombre que no coincide con el
nombre que presenta en la Cartografia aprobada en el Acuerdo. Para evitar
confusion y generar concordancia en la lectura conjunta del Articulado y la
Cartografia, se hace necesario aclarar que el nombre del Mapa N° 23 es
“Sitios Arqueologicos y Expectativa Arqueologica”.

32de 70



De esta manera, el texto del Paragrafo 1 se entendera asi:

Paragrafo 1. En el Mapa N° 23 "Sitios Arqueologicos y Expectativa
Argueoldgica" se identifican areas por su potencial arqueoldgico alto,
medio o bajo, asi como se ubican los sitios arqueoldgicos y el area
del Plan de Manejo Arqueoldgico de la Hacienda Cafiasgordas, que
se listan en el Anexo N° 3, el cual hace parte integral del presente
Acto. En las areas con potencial arqueoldgico deberan llevarse a
cabo programas de arqueologia preventiva.

33.Articulo 208. Subsistema Vial, Articulo 327. Cesiones Obligatorias en
Procesos de Urbanizacién, Articulo 337. Subdivisién Como Resultado
del Proceso de Urbanizacién y Articulo 371. Identificacion de Vias
Rurales.

Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 208 (Paragrafo 1):

“(...) Paragrafo 1. La clasificacion y jerarquizacion del sistema vial
del municipio de Santiago de Cali, asi como la definicion detallada de
los anillos viales se encuentran identificadas y definidas en el Anexo
N° 6 y estan delimitadas en el Mapa N° 30 "Sistema de movilidad
intra-urbana e inter-urbana”, que hacen parte integral del presente
Acto. (...)". (Subrayado fuera del texto).

Articulo 327 (Numeral 2):

“...) 2. Ceder a titulo gratuito y por escritura publica al Municipio de
Santiago de Cali, el area de vias que resulte del Esquema Basico
otorgado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal con base en el Mapa N° 30 “Sistema de movilidad
intraurbana e interurbana” y del disefio de la urbanizaciéon de
conformidad con las disposiciones del presente Acto y de las normas
gue lo adicionen, modifiquen o sustituyan. (...)”. (Subrayado fuera del
texto).

Articulo 337 (Numeral 1):

“(...) 1. La subdivisién deberd sujetarse al trazado de la malla vial
arterial y secundaria definido en el Mapa N° 30 “Sistema de movilidad
Intra-urbana e Inter-urbana” el cual hace parte integral del presente
Acto. (...)". (Subrayado fuera del texto).
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Articulo 371 (Paréagrafo 2):

“(...) Paragrafo 2. La identificacion de las vias rurales se muestra en
Mapa N° 30 “Sistema de Movilidad Intraurbana e Interurbana” (...)"
(Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 208, 327, 337 y 371 remiten al Mapa N° 30 bajo un nombre
que no coincide con el nombre que presenta en la Cartografia aprobada en
el Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la lectura
conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar que el
nombre del Mapa N° 30 es “Jerarquizacion Vial”.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 208 (Paragrafo 1):

Paragrafo 1. La clasificacion y jerarquizacion del sistema vial del
municipio de Santiago de Cali, asi como la definicion detallada de los
anillos viales, se encuentran identificadas y definidas en el Anexo N°
6 y estan delimitadas en el Mapa N° 30 "Jerarquizacion Vial", que
hacen parte integral del presente Acto.

Articulo 327 (Numeral 2):

2. Ceder a titulo gratuito y por escritura publica al municipio de
Santiago de Cali el area de vias que resulte del Esquema Basico,
otorgado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal con base en el Mapa N° 30 “Jerarquizacion Vial”’, y del
disefio de la urbanizacién, de conformidad con las disposiciones del
presente Acto y de las normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Articulo 337 (Numeral 1):

1. La subdivision debera sujetarse al trazado de la malla vial arterial y
secundaria definido en el Mapa N° 30 “Jerarquizacion Vial”, el cual
hace parte integral del presente Acto.

Articulo 371 (Paragrafo 2):

Paragrafo 2. La identificacion de las vias rurales se muestra en el
Mapa N° 30 “Jerarquizacion Vial”.
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34.Articulo 251. Proyectos Priorizados para Alcanzar la Meta de Espacio
Pablico Efectivo y Articulo 254. Recuperacion de Espacio Publico.

Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 251 (Paragrafo):

“(...) Parédgrafo. Dentro de los proyectos de espacio publico
priorizados en el presente articulo, se propendera por dar mayor
celeridad al desarrollo de aquellos ubicados en &reas con mayores
déficits de espacio publico, las cuales se encuentran identificadas en
el Mapa N° 39 “Barrios Priorizados para Intervencién con Proyectos

7

de Espacio Publico™. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 254 (primer inciso):

“La Administracién Municipal en cabeza de la Subdireccion de Bienes
Inmuebles, y en coordinacion con la Subdireccion de Ordenamiento
Urbanistico y la Secretaria de Gobierno y Convivencia Ciudadana,
debera emprender un programa de recuperaciéon de espacio publico
en toda la ciudad con el objetivo de recuperar el espacio publico
cerrado, invadido y en inadecuadas condiciones para el disfrute de la
poblacién, priorizando dicha recuperacion en los sectores con mayor
déficit identificados en el Mapa N° 39 “Areas Priorizadas para
Intervencion con Proyectos de Espacio Publico” el cual hace parte
integral del presente Acto. (...)"”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 251 y 254 remiten al Mapa N° 39 bajo dos nombres distintos
gue coinciden parcialmente entre si y con el nombre que presenta en la
Cartografia aprobada en el Acuerdo. Para evitar confusiobn y generar
concordancia en la lectura conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace
necesario aclarar que el nombre del Mapa N° 39 es “Areas Priorizadas para
su Intervencion con Proyectos de Espacio Publico”.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 251 (Paragrafo):

Paragrafo. Dentro de los proyectos de espacio publico priorizados en
el presente Articulo, se propendera por dar mayor celeridad al
desarrollo de aquellos ubicados en areas con mayores déficits de
espacio publico, las cuales se encuentran identificadas en el Mapa
N° 39 “Areas Priorizadas para su Intervencién con Proyectos de
Espacio Publico”.

Articulo 254 (primer inciso):
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La Administracion Municipal, en cabeza de la Subdireccion de Bienes
Inmuebles, y en coordinacion con la Subdireccion de Ordenamiento
Urbanistico y la Secretaria de Gobierno y Convivencia Ciudadana,
debera emprender un programa de recuperacion de espacio publico
en toda la ciudad, con el objetivo de recuperar el espacio publico
cerrado, invadido y en inadecuadas condiciones para el disfrute de la
poblacion, priorizando dicha recuperacion en los sectores con mayor
déficit identificados en el Mapa N° 39 “Areas Priorizadas para su
Intervencion con Proyectos de Espacio Publico”, el cual hace parte
integral del presente Acto.

35.Articulo 284. Areas para Densificacion.
Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo):
“(...) Paragrafo. Las areas para densificacion estan delimitadas en el

Mapa N° 41 “Areas con soporte urbano para densificacién” el cual
hace parte integral del presente Acto”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 284 remite al Mapa N° 41 bajo un nombre que coincide
parcialmente con el nombre que presenta en la Cartografia aprobada en el
Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la lectura
conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar que el
nombre del Mapa N° 41 es “Areas con Soporte Urbano para
Redensificacion”.

De esta manera, el texto del Paragrafo se entendera asi:

Paragrafo. Las areas para densificacion estan delimitadas en el
Mapa N° 41 “Areas con Soporte Urbano para Redensificacion”, el
cual hace parte integral del presente Acto.

36.Articulo 311. Consolidacién Basica — C2.
Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. Dentro de la Consolidacion 2 se identifican zonas
gue requieren de la accion publica para alcanzar su potencial las
cuales hacen parte del programa de Mejoramiento Integral. La
delimitacién de los territorios objeto del Programa de Mejoramiento
se encuentra identificado en el Mapa N° 53 “Areas para Evaluacion
para Proceso de Mejoramiento Integral de Barrios” que hace parte
integral del presente Acto”. (Subrayado fuera del texto).
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Aclaracion:

El Articulo 311 remite al Mapa N° 53 bajo un nombre que no coincide con el
nombre que presenta en la Cartografia aprobada en el Acuerdo. Para evitar
confusién y generar concordancia en la lectura conjunta del Articulado y la
Cartografia, se hace necesario aclarar que el nombre del Mapa N° 53 es
“Areas de Evaluacion para Proceso de Mejoramiento Integral”.

De esta manera, el texto del Paragrafo se entendera asi:

Paragrafo. Dentro de la Consolidacion 2, se identifican zonas que
requieren de la accién publica para alcanzar su potencial, las cuales
hacen parte del Programa de Mejoramiento Integral. La delimitacion
de los territorios objeto del Programa de Mejoramiento se encuentra
identificada en el Mapa N° 53 “Areas de Evaluacién para Proceso de
Mejoramiento Integral”’, que hace parte integral del presente Acto.

37.Articulo 325. Actuaciones en el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.
Fragmento del texto original a corregir (Paragrafos 1y 2):

“(...) Paragrafo 1. Sin perjuicio de lo establecido en el presente
articulo se adopta el Mapa N° 44 “Pre-delimitacion de Planes
Parciales en el area de Expansion urbana Corredor Cali — Jamundi”.
La predelimitacibn podra ser modificada Unicamente por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en el caso de
gue alguno de los predios incluidos en el ambito de aplicacion cuente
con licencia de urbanismo vigente o ejecutada.

Paragrafo 2. El Plan Parcial N° 2 predelimitado e identificado en el
Mapa N° 44 “Pre-delimitacion _de Planes Parciales en el area de
Expansién Urbana Corredor Cali - Jamundi”, correspondiente al area
de la parcelacién Andalucia, en caso de no producirse formulacién de
iniciativa privada, deberd ser formulado por iniciativa publica en
cabeza del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en
el corto plazo. En su formulacion podran vincularse particulares
interesados en el desarrollo de dicha area, y conformar una iniciativa
de caracter mixto. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 325 remite al Mapa N° 44 bajo un nombre que no coincide
totalmente con el nombre que presenta en la Cartografia aprobada en el
Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la lectura
conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar que el
nombre del Mapa N° 44 es “Predelimitacion de Planes Parciales en Zona de
Expansién Corredor Cali - Jamundi”.

37 de 70



De esta manera, el texto de los Paragrafos 1y 2 se entendera asi:

Paragrafo 1. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Articulo,
se adopta el Mapa N° 44 “Predelimitacion de Planes Parciales en
Zona de Expansion Corredor Cali — Jamundi”. La predelimitacién
podra ser modificada Unicamente por el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, en el caso de que alguno de los predios
incluidos en el ambito de aplicacién cuente con licencia de urbanismo
vigente o ejecutada.

Paragrafo 2. El Plan Parcial N° 2 predelimitado e identificado en el
Mapa N° 44 “Predelimitacion de Planes Parciales en Zona de
Expansion Corredor Cali - Jamundi”, correspondiente al area de la
parcelaciéon Andalucia, en caso de no producirse formulacion de
iniciativa privada, debera ser formulado por iniciativa publica, en
cabeza del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en
el corto plazo. En su formulacién, podran vincularse particulares
interesados en el desarrollo de dicha area y conformar una iniciativa
de caracter mixto.

38.Articulo 426. Area de Planificacion Zonal de Navarro y Articulo 431.
Plan de Ordenamiento Zonal para el Desarrollo en el Area de Manejo
del Suelo Rural Suburbano.

Fragmento del texto original a corregir:
Articulo 426 (primer inciso):

“El &rea de planificacién zonal de Navarro se encuentra localizada al
oriente de la ciudad y corresponde a un area de cuatrocientas (400)
hectareas, cuya delimitacion y localizacion se encuentra contenida en
el Mapa N° 51 "Predelimitacion de Planes Zonales en Suelo Rural”,
el cual hace parte integral del presente Acto. (...)". (Subrayado fuera
del texto).

Articulo 431 (Numeral 1y Parégrafo 5):

“...) 1. La formulacion del Plan de Ordenamiento Zonal por parte de
la Administracion Municipal o de los desarrolladores y/o propietarios
de los predios localizados en el suelo rural suburbano sera para la
totalidad de cada una de las areas identificadas en el Mapa N° 51
“Predelimitacion de Planes Zonales en Suelo Rural” y con base en
estudios de detalle correspondientes, aprobados por las entidades
competentes.

(..)
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Paragrafo 5. Sin perjuicio de lo establecido en el presente articulo se
adopta el Mapa N° 51 “Predelimitacion de Planes Zonales en Suelo
Rural”. La pre-delimitacion podra ser modificada Unicamente por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en el caso de
gue alguno de los predios incluidos en el ambito de aplicacion cuente
con licencia de parcelacion vigente o ejecutada”. (Subrayado fuera
del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 426 y 431 remiten al Mapa N° 51 bajo un nombre que no
coincide con el nombre que presenta en la Cartografia aprobada en el
Acuerdo. Para evitar confusion y generar concordancia en la lectura
conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar que el
nombre del Mapa N° 51 es “Predelimitacion de Planes de Ordenamiento
Zonal en Suelo Rural”.

De esta manera, el texto se entendera asi:
Articulo 426 (primer inciso):

El &rea de planificacion zonal de Navarro se encuentra localizada al
oriente de la ciudad y corresponde a un area de cuatrocientas (400)
hectareas, cuya delimitacion y localizacién se encuentra contenida en
el Mapa N° 51 "Predelimitacién de Planes de Ordenamiento Zonal en
Suelo Rural", el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 431 (Numeral 1y Parégrafo 5):

1. La formulacién del Plan de Ordenamiento Zonal por parte de la
Administracion Municipal o de los desarrolladores y/o propietarios de
los predios localizados en el suelo rural suburbano serd para la
totalidad de cada una de las areas identificadas en el Mapa N° 51
“Predelimitacion de Planes de Ordenamiento Zonal en Suelo Rural” y
con base en estudios de detalle correspondientes, aprobados por las
entidades competentes.

(..)

Paragrafo 5. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Articulo,
se adopta el Mapa N° 51 “Predelimitacion de Planes de
Ordenamiento Zonal en Suelo Rural”’. La predelimitacion podra ser
modificada Unicamente por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, en el caso de que alguno de los predios
incluidos en el ambito de aplicacibn cuente con licencia de
parcelacion vigente o ejecutada.
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39.Articulo 534. Documentos Anexos al Articulado.

Fragmento del texto original a corregir:

NO
MAPA

NOMBRE

1

MODELO DE ORDENAMIENTO

2

CLASIFICACION DEL SUELO

3

SUELOS DE PROTECCION

SUELOS DE PROTECCION POR AMENAZA RIESGOS

Y RIESGOS NO MITIGABLES

AMENAZA RIESGO POR DESBORDAMIENTO DE
AFLUENTES DEL RiO CAUCA (Tr 50 ANOS)

AMENAZA RIESGO POR INUNDACION DEL RIO
CAUCA (Tr 500 ANOS)

AMENAZA RIESGO POR INUNDACION PLUVIAL DE
LA ZONA DE DRENAJE ORIENTAL (Tr 50 ANOS)

AMENAZA RIESGO Y RIESGO MITIGABLE POR
MOVIMIENTOS EN MASA

ZONA SUSCEPTIBLES A LICUACION Y
CORRIMIENTO LATERAL POR SISMOS

10

MAPA DE PENDIENTES

11

ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

12

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

13

ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA

14

CINTURONES ECOLOGICOS

15

AREAS PROTEGIDAS

16

SUELOS DE PROTECCION FORESTAL

17

ECOPARQUES, PARQUES Y ZONAS VERDES DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

18

RECURSO HIDRICO SUPERFICIAL Y SUS AREAS
FORESTALES PROTECTORAS

19

AREAS DE CONSERVACION POR INICIATIVAS
PRIVADAS Y PUBLICAS

20

CONFLICTO DE USO DEL SUELO EN LA RESERVA
FORESTAL PROTECTORA NACIONAL DE CALI

21

VULNERABILIDAD DE LOS ACUIFEROS A LA
CONTAMINACION

22

ZONAS DE RECARGA Y DESCARGA DEL ACUIFERO

23

SITIOS ARQUEOLOGICOS Y POTENCIAL
ARQUEOLOGICO

24

BIENES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

25

SUBSISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
POTABLE

26

SUBSISTEMA DE RECOLECCION, TRANSPORTE Y
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NO

MAPA NOMBRE

TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

27 SUBSISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL Y MITIGACION
DE INUNDACIONES

28 SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA

29 SUBSISTEMA DE GESTION INTEGRAL DE
RESIDUOS SOLIDOS

30 JERARQUIZACION VIAL

31 RED BASICA DE CICLO- RUTAS PRIORIZADAS

32 SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO

33 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

34 PERMANENCIA DE USO DE EQUIPAMIENTOS

35 AREAS PRIORIZADAS PARA EL DESARROLLO DE
EQUIPAMIENTOS

36 NODOS DE EQUIPAMIENTOS

37 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

38 ESCALAS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

39 AREAS PRIORIZADAS PARA SU INTERVENCION
CON PROYECTOS DE ESPACIO PUBLICO

40 CENTRALIDADES Y CORREDORES DE ACTIVIDAD

41 AREAS CON SOPORTE URBANO PARA
REDENSIFICACION

42 AREAS DE ACTIVIDAD

43 TRATAMIENTOS URBANISTICOS
PREDELIMITACION DE PLANES PARCIALES EN EL

44 AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -
JAMUNDI

45 iNDICE DE CONSTRUCCION BASE

46 iNDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL

47 UNIDADES DE PLANIFICACION URBANA

48 AREAS DE MANEJO DEL SUELO RURAL

49 MINERIA

50 UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL

51 PREDELIMITACION DE PLANES DE
ORDENAMIENTO ZONAL EN SUELO RURAL
AREAS PARA LA LOCALIZACION DE VIVIENDA DE

52 INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO

53 AREAS DE EVALUACION PARA PROCESO DE

MEJORAMIENTO INTEGRAL
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NO
MAPA

NOMBRE

54

PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL PLAN DE
EJECUCION

55

AREAS GENERADORAS DE PLUSVALIA

(Subrayado fuera del texto).

Aclaracioén:

El Articulo 534 lista los 55 mapas que hacen parte integral del Acuerdo,
relaciondndoles nombres que no coinciden con el nombre que presentan en
la Cartografia aprobada. Para evitar confusion y generar concordancia en la
lectura conjunta del Articulado y la Cartografia, se hace necesario aclarar
gue los nombres de los mapas son los siguientes:

NO
MAPA

NOMBRE

MODELO DE ORDENAMIENTO

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELOS DE PROTECCION

HOWIN(F

SUELOS DE PROTECCION POR AMENAZAS Y
RIESGOS NO MITIGABLES

AMENAZA POR DESBORDAMIENTO DE AFLUENTES
DEL CAUCA (Tr 50 ANOS)

AMENAZA POR INUNDACION DEL RIiO CAUCA (Tr
500 ANOS)

AMENAZA POR INUNDACION PLUVIAL DE LA ZONA
DE DRENAJE ORIENTAL (Tr 50 ANOS)

AMENAZA'Y RIESGO MITIGABLE POR
MOVIMIENTOS EN MASA

ZONAS SUSCEPTIBLES A LICUACION Y
CORRIMIENTO LATERAL POR SISMOS

10

PENDIENTES

11

ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

12

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

13

ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA

14

CINTURONES ECOLOGICOS

15

AREAS PROTEGIDAS

16

SUELOS DE PROTECCION FORESTAL

17

ECOPARQUES, PARQUES Y ZONAS VERDES DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

18

RECURSO HIDRICO SUPERFICIAL Y SUS AREAS
FORESTALES PROTECTORAS

19

AREAS DE CONSERVACION POR INICIATIVAS
PRIVADAS Y PUBLICAS

20

CONFLICTO DE USO DEL SUELO EN LA RESERVA
FORESTAL PROTECTORA NACIONAL DE CALI

21

VULNERABILIDAD DE LOS ACUIFEROS A LA
CONTAMINACION

22

ZONAS DE RECARGA Y DESCARGA DEL ACUIFERO

23

SITIOS ARQUEOLOGICOS Y EXPECTATIVA
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NO

MAPA NOMBRE

ARQUEOLOGICA

24 BIENES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

25 SUBSISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
POTABLE

26 SUBSISTEMA DE RECOLECCION, TRANSPORTE Y
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

7 SUBSISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL Y MITIGACION
DE INUNDACIONES

28 SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA

29 SUBSISTEMA DE GESTION INTEGRAL DE
RESIDUOS SOLIDOS

30 JERARQUIZACION VIAL

31 RED BASICA DE CICLO-RUTAS PRIORIZADAS
SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO -

32
SITM

33 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

34 PERMANENCIA DEL USO DE EQUIPAMIENTOS

35 AREAS PRIORIZADAS PARA EL DESARROLLO DE
EQUIPAMIENTOS

36 NODOS DE EQUIPAMIENTOS

37 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

38 ESCALAS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

39 AREAS PRIORIZADAS PARA SU INTERVENCION
CON PROYECTOS DE ESPACIO PUBLICO

40 CENTRALIDADES Y CORREDORES DE ACTIVIDAD

41 AREAS CON SOPORTE URBANO PARA
REDENSIFICACION

42 AREAS DE ACTIVIDAD

43 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

a PREDELIMITACION DE PLANES PARCIALESEN
ZONA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI

45 INDICE DE CONSTRUCCION BASE

46 iINDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL

47 UNIDADES DE PLANIFICACION URBANA

48 AREAS DE MANEJO DEL SUELO RURAL

49 MINERIA

50 UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL

51 PREDELIMITACION DE PLANES DE
ORDENAMIENTO ZONAL EN SUELO RURAL

59 AREAS PARA LA LOCALIZACION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

53 AREAS DE EVALUACION PARA PROCESO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL

54 PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL PLAN DE
EJECUCION

55 AREAS GENERADORAS DE PLUSVALIA
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De esta manera, el texto de la lista del Articulo 534 se entendera tal cual se
establece en el cuadro anterior.

Parte Il

Por otra parte, se identificaron discrepancias en relacion con los nombres de los
anexos referidos en algunos articulos, los cuales no coinciden con los nombres
que presentan en el Libro de Anexos del Acuerdo, a la vez que tampoco
concuerdan con referencias de los mismos en otros articulos. También, se
identificaron discrepancias entre datos referidos en multiples ocasiones en un
Anexo, generando contradicciones en la informacion referenciada. Estos casos se
listan a continuacion, sefialando con formato subrayado el contenido a corregir,
junto con la aclaracion al respecto:

40. Articulo 79. Planes de Manejo de Ecoparques.
Fragmento del texto original a corregir (Paragrafo 5):

“...) Paragrafo 5. Los aprovechamientos en el area de manejo de
los ecoparques se reglamentan en el Articulo 424 “Restricciones y
Aprovechamientos para la Construccion en el Area de Manejo de los
Ecoparques”. En el Titulo Ill, Subtitulo Il “Actividades del Suelo Rural”
del presente Acto, se complementa la reglamentacion del presente
articulo con las actividades permitidas. Los usos del suelo en los
ecoparques que hacen parte de las areas de manejo rural se
especifican en el Anexo N° 5 “Matriz ClIU para el suelo rural” que
hace parte integral del presente Acto”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 79 remite al Anexo N° 5 bajo un nombre que coincide
parcialmente con el nombre que presenta en el Libro de Anexos aprobado
en el Acuerdo y dista de otras referencias del mismo Anexo en otros
articulos. Para generar concordancia en la lectura conjunta del Articulado y
los Anexos, se hace necesario aclarar que el nombre del Anexo N° 5 es
“Matriz ClIU de Usos del suelo Rural”.

De esta manera, el texto del Paragrafo 5 se entendera asi:

Paragrafo 5. Los aprovechamientos en el area de manejo de los
ecoparques se reglamentan en el Articulo 424 “Restricciones y
Aprovechamientos para la Construccion en el Area de Manejo de los
Ecoparques”. En el Titulo Ill, Subcapitulo Il “Actividades del Suelo
Rural” del presente Acto, se complementa la reglamentacion del
presente Articulo con las actividades permitidas. Los usos del suelo
en los ecoparques que hacen parte de las areas de manejo rural se
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especifican en el Anexo N° 5 “Matriz ClIU de Usos del Suelo Rural’,
gue hace parte integral del presente Acto.

41. Articulo 125. Condiciones Generales de Manejo para los Sectores
Urbanos de los Barrios San Antonio y San Cayetano, San Juan Bosco
y Santa Rosa.

Fragmento del texto original a corregir (Numeral 1, literal h):

“...)1.(...)

h. Usos: las edificaciones pueden dedicarse a un uso adicional
compatible al uso residencial, que ocupe como maximo hasta un
veinticinco por ciento (25 %) del predio, acorde con los usos
permitidos en la columna de Sectores Urbanos Protegidos del Anexo
N° 4 "Matriz CllU de los Usos del Suelo Urbano" siempre que no
cause impactos de tipo ambiental, urbano o social a sus vecinos.
(...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 125 remite a una columna de la Matriz CIIU de Usos del Suelo
Urbano, correspondiente al Anexo N° 4, bajo un nombre que no coincide
con el que aparece en dicha matriz. Para evitar confusion y generar
concordancia en la lectura conjunta del Articulado y los Anexos, se hace
necesario aclarar que el nombre de la columna del Anexo N° 4 a la que se
hace referencia en este Articulo es “Sectores Urbanos Patrimoniales”.

De esta manera, el texto del Numeral 1 en su literal h se entendera asi:

1.

(-..)

h. Usos: las edificaciones pueden dedicarse a un uso adicional
compatible al uso residencial, que ocupe como maximo hasta un
veinticinco por ciento (25 %) del predio, acorde con los usos
permitidos en la columna de Sectores Urbanos Patrimoniales del
Anexo N° 4 "Matriz CIIU de Usos del Suelo Urbano", siempre que no
cause impactos de tipo ambiental, urbano o social a sus vecinos.

42. Articulo 206. Subsistema Integrado de Transporte Masivo, Articulo
455. Programas y Proyectos Dotacionales Estructurales, Articulo 456.
Programas y Proyectos Dotacionales Estructurales desde el Sistema
Ambiental, Articulo 462. Programas y Proyectos Dotacionales
Estructurales del Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC,
Articulo 473. Programas y Proyectos Dotacionales Estructurales del
Sistema de Movilidad, Articulo 486. Programas y Proyectos
Dotacionales Estructurales desde el Sistema de Equipamientos y
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Articulo 495. Programas y Proyectos Dotacionales Estructurales desde
la Estructura Socioeconémica.

Fragmento del texto original a corregir:

Articulo 206 (Numeral 1, literal d):

“(..)1.(..)

d. El mejoramiento de la red vial de la periferia municipal que incluye
los accesos a la ciudad y el anillo vial perimetral, identificados en el
Anexo N° 9 “Fichas de Programas y Proyectos” que hace parte
integral del presente Plan. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 455 (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales, asi como su descripcion, componentes y
responsables se incluyen en el Anexo N° 9 “Fichas de programas y
proyectos del POT” que hace parte integral del presente Acto. (...)".
(Subrayado fuera del texto).

Articulo 456 (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. La localizacién de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales desde el Sistema Ambiental, asi como su
descripcién, componentes y responsables se incluyen en el Anexo N°
9 “Fichas de programas y proyectos del POT” que hace parte integral
del presente Acto. (...)". (Subrayado fuera del texto).

Articulo 462 (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. La localizaciébn de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales en materia de Servicios Publicos
Domiciliarios y TIC, asi como su descripcibn, componentes y
responsables se incluyen en el Anexo N° 9 “Fichas de programas y
proyectos del POT” que hace parte integral del presente Acto. (...)".
(Subrayado fuera del texto).

Articulo 473 (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. La localizaciébn de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales desde el Sistema de Movilidad, asi como su
descripcion, componentes y responsables se incluyen en el Anexo N°
9 “Fichas de programas y proyectos del POT” que hace parte integral
del presente Acto. (...)". (Subrayado fuera del texto).
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Articulo 486 (Paragrafo):

“(...) Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales del Sistema de Equipamientos, asi como su
descripcion, componentes y responsables se incluyen en el Anexo N°
9 “Fichas de programas y proyectos del POT” que hace parte integral
del presente Acto. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Articulo 495 (Paréagrafo):

“...) Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales de la Estructura Socioecondémica, asi como
su descripcion, componentes y responsables se incluyen en el Anexo
N° 9 “Fichas de programas y proyectos del POT” que hace parte
integral del presente Acto. (...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Los Articulos 206, 455, 456, 462, 473, 486 y 495 remiten al Anexo N° 9 bajo
un nombre que no coincide con el nombre que presenta en el Libro de
Anexos aprobado en el Acuerdo y dista de otras referencias del mismo
Anexo en otros articulos. Para generar concordancia en la lectura conjunta
del Articulado y los Anexos, se hace necesario aclarar que el nhombre del
Anexo N° 9 es “Fichas de Proyectos”.

De esta manera, el texto se entenderé asi:
Articulo 206 (Numeral 1, literal d):
1.
() _ o
d. El mejoramiento de la red vial de la periferia municipal, que incluye
los accesos a la ciudad y el anillo vial perimetral, identificados en el
Anexo N° 9 “Fichas de Proyectos”, que hace parte integral del
presente Plan.

Articulo 455 (Paragrafo):

Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales, asi como su descripcion, componentes y
responsables se incluyen en el Anexo N° 9 “Fichas de Proyectos”,
gue hace parte integral del presente Acto.

Articulo 456 (Paragrafo):

Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales desde el Sistema Ambiental, asi como su
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descripcion, componentes y responsables se incluyen en el Anexo N°
9 “Fichas de Proyectos”, que hace parte integral del presente Acto.

Articulo 462 (Paragrafo):

Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales en materia de Servicios Publicos
Domiciliarios y TIC, asi como su descripcion, componentes y
responsables se incluyen en el Anexo N° 9 “Fichas de Proyectos”,
gue hace parte integral del presente Acto.

Articulo 473 (Paragrafo):

Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales desde el Sistema de Movilidad, asi como su
descripcion, componentes y responsables se incluyen en el Anexo N°
9 “Fichas de Proyectos”, que hace parte integral del presente Acto.

Articulo 486 (Paragrafo):

Paradgrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales del Sistema de Equipamientos, asi como su
descripcién, componentes y responsables se incluyen en el Anexo N°
9 “Fichas de Proyectos”, que hace parte integral del presente Acto.

Articulo 495 (Paragrafo):

Paragrafo. La localizacion de los programas y proyectos de
Dotaciones Estructurales de la Estructura Socioeconémica, asi como
su descripcion, componentes y responsables se incluyen en el Anexo
N° 9 “Fichas de Proyectos”, que hace parte integral del presente
Acto.

43. Articulo 510. Esquemas de Implantacion y Regularizacion.
Fragmento del texto original a corregir (Literal a, numera 3):

“(...) a) Esquema de Implantacion y Regularizacion Simple.

(...)

3. Usos industriales en areas de predio menores a 5.000 m? de
acuerdo a lo establecido en el anexo 4 matriz de usos del suelo
urbano. (...)”. (Subrayado fuera del texto).
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Aclaracioén:

El Articulo 510 remite al Anexo N° 4 bajo un nombre que coincide
parcialmente con el nombre que presenta en el Libro de Anexos aprobado
en el Acuerdo y dista de otras referencias del mismo Anexo en otros
articulos. Para generar concordancia en la lectura conjunta del Articulado y
los Anexos, se hace necesario aclarar que el nombre del Anexo N° 4 es
“Matriz ClIU de Usos del suelo Urbano”.

De esta manera, el texto del Literal a en su numeral 3 se entendera asi:

a) Esquema de Implantacién y Regularizacién Simple.

(...)

3. Usos industriales en areas de predio menores a 5.000 m? de
acuerdo a lo establecido en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de Usos del

Suelo Urbano”.

44.Anexo N° 8. Fichas de Ecoparques.

Fragmento del texto original a corregir:
Pagina 2 (Listado ecoparques):

CANTIDAD DE AREA (Ha) DEL ECOPARQUE

ECOPARQUE CONSTRUCCIONES ANO 2000 ANO 2014
Ecoparque CERRO DE LAS
TRES CRUCES — BATACLAN 1.356 514,0 5896
Ecoparque AGUACATAL 21 0 117,0
Ecoparque CRISTO REY 47 69,5 128,4
Ecoparque CERRO DE LA
BANDERA 2.409 276,4 264,3
Ecoparque PANCE 35 163,7 163,8
Ecoparque DEL AGUA DE
NAVARRO 15 0 408,4
Ecoparque DE LA VIDA 2 0 8
Ecoparque PISAMOS 0 3,2 3,2
Ecoparque LAGO DE LAS
GARZAS 2 6.1 6.1
Ecoparque VILLA DEL LAGO 52 0 41,91
TOTAL 3.933 1.032,9 1.731.06

Pagina 3 (Ficha 01 Ecoparques, ecoparque Tres Cruces — Bataclan, en

el aparte de descripcion):

“Se ubica en los corregimientos de Montebello y Golondrinas y tiene
influencia de las cabeceras de estos corregimientos y de la comuna 2
de la zona urbana. Limita al norte con el municipio de Yumbo.

Su delimitacion original fue establecida en el Acuerdo 069 del 2000
con un area de 514 hectareas y se re delimita a un area de 664.1
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hectareas”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Anexo N° 8 “Fichas de Ecoparques”, en su pagina 2, al establecer el
listado general de los ecoparques del Municipio, sefiala que el area del
ecoparque Tres Cruces — Bataclan es de 589,6 hectareas; posteriormente,
en la pagina 3, en la Ficha 01 de ecoparques, correspondiente al ecoparque
Tres Cruces - Bataclan, indica que el area de éste es de 664,1 hectareas.

Asimismo, al revisar el area acorde con la cartografia oficial (informacion
georreferenciada), se evidencia que el area del ecoparque Tres Cruces —
Bataclan es de 542,03 hectareas.

De esta forma, se identifica una discrepancia en el manejo del area del
ecoparque Tres Cruces — Bataclan, rectifichndose como el area correcta la
de 542,03 hectéareas, area correspondiente a la informacion cartogréafica del
POT, toda vez que en ésta se encuentran considerados los ajustes al limite
del Municipio, en su relacién con Yumbo con base en informacion IGAC
2014, los cuales afectaron el area del ecoparque disminuyéndola. Es
importante tener en cuenta que esto afectara también el total de hectareas
de ecoparques existentes en el municipio, identificadas en el listado de
ecoparques de la pagina 2 del Anexo N° 8.

De esta manera, el texto de la pagina 2 y pagina 3 del Anexo N° 8 se
entendera asi:

Pagina 2 (Listado general de ecoparques de Santiago de Cali):

CANTIDAD DE AREA (Ha) DEL ECOPARQUE
ECOPARQUE CONSTRUCCIONES ANO 2000 ANO 2014

Ecoparque CERRO DE LAS
TRES CRUCES — BATACLAN 1.356 514.0 542,03
Ecoparque AGUACATAL 21 0 117,0
Ecoparque CRISTO REY 47 69,5 128,4
Ecoparque CERRO DE LA
BANDERA 2.409 276,4 264,3
Ecoparque PANCE 35 163,7 163,8
Ecoparque DEL AGUA DE
NAVARRO 15 0 408,4
Ecoparque DE LA VIDA 2 0 8
Ecoparque PISAMOS 0 3,2 3,2
Ecoparque LAGO DE LAS
GARZAS 6.1 6.1
Ecoparque VILLA DEL LAGO 52 0 41,91
TOTAL 3.933 1.032,9 1.683,49
Pagina 3 (Ficha 01 Ecoparques, Ecoparque Tres Cruces — Bataclan,

descripcion):
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Se ubica en los corregimientos de Montebello y Golondrinas y tiene
influencia de las cabeceras de estos corregimientos y de la comuna 2
de la zona urbana. Limita al norte con el municipio de Yumbo.

Su delimitacion original fue establecida en el Acuerdo 069 del 2000
con un area de 514 hectareas y se re delimita a un area de 542,03
hectareas.

Parte IV

En cuarto y ultimo lugar, se establecen aclaraciones que facilitan la correcta
aplicacion e interpretacion normativa del POT, Acuerdo 0373 de 2014. Estos
casos se listan a continuacion, sefialando con formato subrayado el contenido a
aclarar junto con la argumentacién al respecto.

45.Articulo 54. Evaluacién del Riesgo Sismico.
Texto original:

“Articulo 54. Evaluacién del Riesgo Sismico. En un plazo maximo
de dos (2) afios, y sobre la base de los resultados de la
Microzonificacion Sismica de Cali, se adelantardn analisis e
investigaciones en el campo de la vulnerabilidad sismica, la
modelacién de escenarios de riesgo sismico y la aplicacion de
estrategias de transferencia del riesgo. La ejecucién de estas
actividades estard a cargo del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y el Departamento Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente (Dagma).

Paragrafo. En_un plazo méximo de cuatro (4) afios a partir de la
entrada en vigencia del presente Acto, el Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal y el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente (Dagma) formularan las estrategias, los
programas Yy los proyectos orientados al conocimiento y a la reduccion
del riesgo sismico y gestionaran su inclusion en el Plan de Desarrollo
Municipal y los correspondientes Planes Operativos Anuales de
Inversion de las entidades con funciones y responsabilidades en este
tema”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

El Articulo 54 sefiala en su inciso Unico que en un plazo maximo de dos
afios se adelantardn analisis e investigaciones en el campo de la
vulnerabilidad sismica, modelaciébn de escenarios de riesgo sismico y
aplicacion de estrategias de transferencia del riesgo. Posteriormente, en su
paragrafo unico, establece que en un plazo maximo de cuatro afos se
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formularan las estrategias, programas Yy proyectos orientados al
conocimiento y a la reduccién del riesgo sismico.

Al respecto, es pertinente aclarar que los plazos como estan establecidos
en el Articulo 54 se encuentran trocados, toda vez que primero se trazan o
definen las estrategias, programas y proyectos, lo cual debe darse en un
plazo méximo de dos afios, y con base en esto, se entra a aplicar dichas
estrategias y a llevar a cabo los programas y los proyectos de conocimiento
y reduccién del riesgo, los cuales requieren mas tiempo para poder
adelantar los analisis, investigaciones y modelaciones requeridas para su
implementacion.

De este modo, el Articulo 54 se entendera asi:

Articulo 54. Evaluacién del Riesgo Sismico. En un plazo maximo de
cuatro (4) afos, y sobre la base de los resultados de la
Microzonificacion Sismica de Cali, se adelantardn analisis e
investigaciones en el campo de la vulnerabilidad sismica, la
modelacién de escenarios de riesgo sismico y la aplicacion de
estrategias de transferencia del riesgo. La ejecucidn de estas
actividades estard a cargo del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y el Departamento Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente (Dagma).

Paragrafo. En un plazo maximo de dos (2) afios a partir de la entrada
en vigencia del presente Acto, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y el Departamento Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente (Dagma) formularan las estrategias, los programas y
los proyectos orientados al conocimiento y a la reduccién del riesgo
sismico y gestionaran su inclusion en el Plan de Desarrollo Municipal y
los correspondientes Planes Operativos Anuales de Inversion de las
entidades con funciones y responsabilidades en este tema.

46.Articulo 107. Patrimonio Natural.
Texto original

El patrimonio natural de Santiago de Cali se compone de:
3. Los arboles notables del municipio, los cuales se relacionan a
continuacion:
a. Las Ceibas, los Samanes y las Palmas de toda la ciudad.
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Paragrafo 1. Se prohibe la mutilacién y tala de los arboles notables.
En caso de que alguno de los arboles considerados como notables
deba ser retirado para el desarrollo de un proyecto vial, se
considerara como aspecto fundamental de dicho proyecto el
trasplante del &rbol y/o la compensacion de su valor ambiental,
dando cumplimiento a lo que establezca la autoridad ambiental
competente para cada caso particular.

Aclaracion:

Los arboles y palmas notables se refieren a individuos de especies nativas,
naturalizadas o introducidas, ubicados en sitios especificos del municipio,
gue son reconocidos por la comunidad y la autoridad ambiental por sus
condiciones de indole ecoldgico, histdrico, cultural o paisajistico y, por tal
motivo, requieren un manejo y cuidado especial.

Los aspectos que caracterizan un arbol o palma notable son los siguientes:

a) Importancia histérica o tradicional. Se refiere a individuos que se
relacionan a algun hecho de la historia del municipio, a la cultura
popular o que es utilizado y reconocido por la comunidad como un
punto de referencia de ubicacion.

b) Importancia por su porte o tamafio. Se contemplan arboles que
presenten grandes dimensiones en cuanto a altura total y diametro,
que no son tipicas de la especie y que por esta condicion se
distinguen en el paisaje.

c) Por su rareza o singularidad. Se refiere a individuos que por
caracteristicas ecoldgicas, como su origen, su forma, floracion,
tonalidades y belleza, son llamativos y no son comunes 0 son poco
frecuentes en la poblacion arbdrea del municipio.

d) Interés ambiental y/o botanico. Arboles que presenten
endemismo, arboles considerados como semilleros, arboles que
tengan una edad mayor a 60 afos verificable.

Dados los anteriores criterios, la definicion de arbol notable adoptada por el
Articulo 22 del Estatuto de Silvicultura, Acuerdo 0353 del 2013 y por el
Articulo 532 del POT, Acuerdo 0373 del 2014, establece que los arboles
notables son aquellos que han adquirido un reconocimiento de la
comunidad por su porte, tamafio, volumen, longevidad, valores escénicos,
importancia botanica o representan puntos de referencia e identidad para la
ciudad, los cuales han sido integrados al paisaje urbano a través de la
historia y revisten importancia desde el punto de vista ambiental,
paisajistico, urbanistico, estético o afectivo.
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De acuerdo a lo anterior, resulta incorrecto afirmar que todas las Ceibas,
Samanes y Palmas de Santiago de Cali son arboles notables. En este
sentido, se hace necesario aclarar que en el literal a del numeral 3 del
Articulo 107, cuando se mencionan las Ceibas, los Samanes y las Palmas
de toda la ciudad, se hace referencia a todos individuos de estas especies
presentes en el municipio, que cumplan con los criterios de la categoria de
“arbol notable”.

También es importante resaltar que, de acuerdo a lo estipulado en el
articulo 37 del Estatuto de Silvicultura, Acuerdo 0353 del 2013 y en el
Paragrafo 2 del Articulo 107 del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo
0373 de 2014, el Dagma actualizara el listado de arboles notables y de
acuerdo a esta informacion, se realizara su evaluacion y diagndstico para la
realizacion de los tratamientos que se requieran para su conservacion en
las mejores condiciones.

Vale la pena aclarar que la intervencion silvicultural de los arboles notables
sin el permiso del Dagma dard inicio al proceso sancionatorio descrito en la
Ley 1333 de 2019 y seran informadas del mismo la Procuraduria y Fiscalia,
segun lo establecido en la citada norma y el Codigo Penal. El Paragrafo 1
del articulo 107 del POT establece una normativa de proteccion sobre los
arboles notables, pero es necesario aclarar que la autoridad ambiental,
dadas sus competencias de ley, tiene la potestad para definir
intervenciones que requieran dichos arboles, tales como podas,
tratamientos fitosanitarios o incluso talas o traslados para asegurar el
bienestar del arbol y la mitigacion de los riesgos que este pudiese llegar a
generar.

De esta manera, el texto del numeral 3, literal a, y el paragrafo 1, del
Articulo 107 se entenderan asi:

El patrimonio natural de Santiago de Cali se compone de:

(...)

3. Los arboles notables del Municipio, los cuales se relacionan a
continuacion:
a. Las Ceibas, los Samanes y las Palmas de toda la ciudad, que cumplan
los criterios para ser catalogados como un arbol notable, de acuerdo a lo
establecido por el Departamento Administrativo de Gestiéon del Medio
Ambiente siguiendo la definicion adoptada en el Articulo 22 del Estatuto
de Silvicultura, Acuerdo 0353 del 2013 y en el Articulo 532 del presente
acto.

Paragrafo 1. Se prohibe la mutilacion y tala de los arboles notables. En
caso de que alguno de los arboles considerados como notables deba ser
intervenido para el desarrollo de un proyecto vial o por el estado de salud
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del arbol, se considerard como aspecto fundamental de dicho proyecto el
trasplante del arbol y/o la compensacion de su valor ambiental, dando
cumplimiento a lo que establezca la autoridad ambiental competente para
cada caso patrticular.

47.Articulo 228. Lineamientos para la Intervencion de Ejes Viales
Existentes.

Aclaracion:

Este articulo establece que las intervenciones en los ejes viales existentes
propenderan por la regularizacion de la geometria y dimensiones de
andenes y carriles, el mejoramiento del espacio publico, adecuaciones para
discapacitados y elementos que mejoren la seguridad vial, de acuerdo con
los perfiles viales establecidos en el presenta Plan. No obstante, en el caso
de las intervenciones de mejoramiento integral no siempre es posible
aplicar los perfiles viales establecidos en el POT, en ese sentido se hace
necesario aclarar que en este tipo de intervenciones cuando técnicamente
no sea posible aplicar dichos perfiles, se podran ajustar previo concepto
favorable del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
retomando para ello el manejo establecido al respecto en el Articulo 91 del
Acuerdo 069 de 2000.

De esta manera, el texto del Articulo 228 se entendera asi:

Articulo 228. Lineamientos para la Intervencion de Ejes Viales
Existentes. Las intervenciones en los ejes viales existentes
propenderan por la regularizacién de la geometria y dimensiones de
andenes y carriles, el mejoramiento del espacio publico,
adecuaciones para discapacitados y elementos que mejoren la
seguridad vial, de acuerdo con los perfiles viales establecidos en el
presenta Plan.

Paragrafo. Cuando en los sectores desarrollados, o en los
asentamientos que entren en proceso de legalizacion vy
reordenamiento, se requiera de regularizacion de vias locales y
peatonales y no sea técnicamente posible cumplir a cabalidad las
normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo
0373 de 2014, la Administracibn Municipal podra realizar las
variaciones y soluciones complementarias que imponen las
caracteristicas del sector. En todo caso, los proyectos de vias y
accesos sobre el espacio publico deberan contar con la licencia
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal. En las zonas de ladera, se aplicara un plan especial en el
que intervengan las dependencias anteriormente sefaladas,
aplicando los criterios de funcionalidad vial, conectividad, afectacion
predial, aislamiento a lineas de alta tensiébn y areas de reserva
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forestal. No se permitiran urbanizaciones de vivienda con vias y
pasajes peatonales.

48. Articulo 236. Permanencia del Uso de Equipamiento.
Fragmento del texto original (Paragrafo 1):

“Paragrafo 1. La permanencia de que trata el presente Articulo no
aplicara para los equipamientos ubicados en _suelos de proteccion
ambiental, en zonas de riesgo no mitigable o en zonas reservadas
para la constitucion de futuras afectaciones viales o de servicios
publicos. Estos equipamientos no podran ser objeto de la adopcion
del Esquema de Implantacion y Regularizacion”. (Subrayado fuera
del texto).

Aclaracion:

El Articulo 236 sefiala que la permanencia del uso de equipamientos no
aplica para aquellos equipamientos localizados en suelos de proteccion
ambiental; sin embargo, esta norma es aplicable Unicamente cuando la
subcategoria de suelo de proteccion ambiental es incompatible con el
establecimiento de equipamientos, en tanto hay varios tipos de suelo de
proteccion ambiental en los cuales si se permite la localizacion de estos,
acorde con la normativa del capitulo del sistema ambiental del Acuerdo
0373 de 2014. En ese sentido, es necesario aclarar que el Paragrafo 1 del
Articulo 236 solo aplica para los suelos de proteccion ambiental en los
cuales no se pueden localizar equipamientos.

De esta manera, el texto del Paragrafo 1 del Articulo 236 se entendera asi:

Paragrafo 1. La permanencia de que trata el presente Articulo no
aplicara para los equipamientos ubicados en los suelos de proteccion
ambiental que sean incompatibles con el uso de equipamientos, en
zonas de riesgo no mitigable o en zonas reservadas para la
constitucién de futuras afectaciones viales o de servicios publicos.
Estos equipamientos no podran ser objeto de la adopcion del
Esquema de Implantacién y Regularizacion.

49.Articulo 241. Nodos de Equipamientos.
Fragmento del texto original (Numeral 3):

“(...) 3. Dentro de los nodos, solo se podra destinar para la
localizacion de un tipo de equipamiento, un maximo del sesenta por
ciento (60 %) del area total del nodo, el area restante debera ser para
el desarrollo de otro tipo de equipamientos. (...)”. (Subrayado fuera
del texto).
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Aclaracion:

Este numeral sefiala que para todos los nodos sélo se permitira la
localizacion de un tipo de equipamiento maximo en un 60 % del area del
nodo; sin embargo, esta norma es aplicable Unicamente en los nodos
potenciales, pues en su mayoria los nodos existentes ya se encuentran
consolidados y superan ese porcentaje en un solo tipo de equipamiento, tal
es el caso de nodos como Imbanaco y Universidades.

En ese sentido, es necesario aclarar que el Numeral 3 del Articulo 241 sélo
aplica para nodos de equipamientos potenciales.

De esta manera el texto del numeral 3 del Articulo 241 se entenderé asi:

3. Dentro de los nodos potenciales, solo se podra destinar para la
localizacion de un tipo de equipamiento un maximo del sesenta por
ciento (60 %) del area total del nodo, el area restante debera ser para
el desarrollo de otro tipo de equipamientos.

50.Articulo 267. Normas Aplicables a los Antejardines.

Fragmento del texto original (Numeral 2 — literal ¢, Numeral 3 —
literal b, Numeral 4 — literal b):

“...)

2. Normas sobre Uso y Ocupacion

(...)

c. Los antejardines en establecimientos comerciales que
cuenten con el uso conforme, podran ser ocupados de
manera temporal s6lo con sillas, mesas moviles y
parasoles sin lugar a ningun tipo de elementos fijos. No
se permite la ocupacién con vitrinas, hornos, estufas o
similares.

(...

3. Normas sobre Cerramientos del Antejardin

a.

(...)

En predios con uso comercial sobre corredores
estratégicos de actividad y centralidades, los costados
frontal y lateral del antejardin deberan permanecer
abiertos, sin ningun tipo de cerramiento o elemento de
separacion. En los demas casos de predios con uso
comercial, de servicios, industrial o dotacional se permitiran
cerramientos laterales y frontales Unicamente con un
zOcalo hasta de cuarenta centimetros (0,4 m) de alto, que
podr4 contener materas u otros elementos decorativos
transparentes, sin que los mismos superen una altura
maxima de setenta centimetros (0.7 m) de alto incluyendo
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el z6calo. En todos los casos, el cerramiento no podra
interferir con la libre circulacion de los peatones y el
disfrute visual del antejardin. En caso de presentarse
vecindad con un predio con uso residencial sélo podra
aplicarse en los costados laterales el tipo de cerramiento
especificado en el punto anterior.

(...

4. Normas sobre Cubrimiento del Antejardin
(...)

b. Adicionalmente a lo anterior, en predios con usos
comerciales se permite el cubrimiento del antejardin
Unicamente con elementos en material liviano autoportante
tipo: sombrilla, toldo o parasol, que podra ser adosado a la
fachada con mecanismo plegable o retractil, ya sea
manual 0 mecanico, cuya Unica funcién sea la de brindar
proteccion climética a los usuarios. Los elementos de
cubierta no deben constituir ningun tipo de construccion
definitiva fija, por lo que en ninguna circunstancia se
acepta en teja de barro, ni en asbesto cemento, zinc u otro
tipo de material sintético o natural que represente su
consolidacion como construccion permanente. La
dimension de la cubierta no puede superar el area del
antejardin, ni ocupar el andén.

Para la instalacion de estos elementos se cumpliran las
siguientes especificaciones: (...)”. (Subrayado fuera del
texto).

Aclaracion:

El articulo 267 establece en su numeral 2, literal ¢, en su numeral 3,
literal b, y en su numeral 4, literal b, que los antejardines de predios con
uso comercial podran ser usados y cubiertos, indicando una serie de
condiciones para esto, asi como también que podran darse
cerramientos atendiendo los parametros a cumplir para tal fin. Sin
embargo, no es claro en sefalar su aplicaciébn para usos de servicio,
industriales y dotacionales.

A partir de esto, es necesario aclarar que la consideracion de la
utilizacién del antejardin con las condiciones requeridas es predicable,
de igual manera, a usos cuyo impacto puede ser similar, por lo que tal
disposicion ha de ser aplicada hacia usos de servicios, dotacionales e
industriales, mientras atiendan las condiciones enunciadas.

De esta manera, el texto del Articulo 267, en su numeral 2, literal c, en
su numeral 3, literal b, y en su numeral 4, literal b, se entendera asi:
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“(...

2.

C.

3.

b.

4.

b.

)

Normas sobre Uso y Ocupacion

(...)
Los antejardines en establecimientos comerciales, de
servicios, industriales o dotacionales que cuenten con el
uso conforme, podran ser ocupados de manera temporal
s6lo con sillas, mesas moviles y parasoles sin lugar a
ningun tipo de elementos fijos. No se permite la ocupacion
con vitrinas, hornos, estufas o similares.

(...)

Normas sobre Cerramientos del Antejardin

(-..)

En predios con uso comercial, de servicios, industrial o
dotacional, sobre corredores estratégicos de actividad y
centralidades, los costados frontal y lateral del antejardin
deberan permanecer abiertos, sin ninguan tipo de
cerramiento o elemento de separacién. En los demas
casos de predios con uso comercial, de servicios,
industrial o dotacional se permitirAn cerramientos laterales
y frontales Unicamente con un zécalo hasta de cuarenta
centimetros (0,4 m) de alto, que podra contener materas u
otros elementos decorativos transparentes, sin que los
mismos superen una altura maxima de setenta
centimetros (0.7 m) de alto incluyendo el zécalo. En todos
los casos, el cerramiento no podra interferir con la libre
circulacion de los peatones y el disfrute visual del
antejardin. En caso de presentarse vecindad con un predio
con uso residencial sélo podra aplicarse en los costados
laterales el tipo de cerramiento especificado en el punto
anterior.

(...)

Normas sobre Cubrimiento del Antejardin

(...)

Adicionalmente a lo anterior, en predios con usos
comerciales, de servicios, industriales o dotacionales se
permite el cubrimiento del antejardin Unicamente con
elementos en material liviano autoportante tipo: sombrilla,
toldo o parasol, que podra ser adosado a la fachada con
mecanismo plegable o retractil, ya sea manual o
mecanico, cuya Unica funcién sea la de brindar proteccion
climatica a los usuarios. Los elementos de cubierta no
deben constituir ningun tipo de construccién definitiva fija,
por lo que en ninguna circunstancia se acepta en teja de
barro, ni en asbesto cemento, zinc u otro tipo de material
sintético o natural que represente su consolidacion como

59 de 70



construccién permanente. La dimension de la cubierta no
puede superar el area del antejardin, ni ocupar el andén.
Para la instalacion de estos elementos se cumpliran las
siguientes especificaciones: (...)

51.Articulo 282. Centralidades y Articulo 352. Ambito de Aplicacién del
Indice de Ocupacion.

Fragmento del texto original (Articulo 282. Numeral 5):

“...)

5. Industriales: son centralidades donde existe una alta concentracion de
industrias de mediano y alto impacto, que deben estar soportadas con
infraestructuras publicas y de servicios complementarios, como bodegas
y plataformas logisticas) que permitan su 6ptimo funcionamiento. No son
zonas aptas para la localizacidon de vivienda. A este grupo pertenecen
las centralidades Industrial de Cali y El Ferrocarril”. (Subrayado fuera del
texto).

Fragmento del texto original a corregir (Articulo 352. Cuadro
normativo):

“(..)

AREAS MIXTAS E INDUSTRIALES| (CENTRALIDADES Y CORREDORES)
Proyectos por usos Residencial Comercio
Tamafio de predios I e y Mixtos | Industriales
(m?) Unifamiliares | Multifamiliares | gervicios
Hasta 80 0,8
81 — 250 0,7 0,7 0,75 0,8 0.8
251 — 1000 N.A. 0,7 0,75 0,8 0,7
1001 — 3000 N.A 0,6 0,7 0,7
3001 — 5000 N.A 0,5 0,6 0,65
5001 — 10000 N.A 0,5 0,5 0,65
10001 - 20000 N.A 0,5 0,5 0,6
més de 20000 N.A 0,5

(...)". (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

De acuerdo a la clasificacion de centralidades del Articulo 282, numeral 5,
se menciona que las centralidades industriales no son aptas para la
localizacion de vivienda. Sin embargo, al revisar el cuadro del Articulo 352
“Areas Mixtas e Industriales (Centralidades Y Corredores)’, se genera una
confusion al establecer los indices de forma general para centralidades y
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corredores, agrupando en una sola tabla las areas de actividad mixta e
industrial, lo cual podria malinterpretarse, entendiendo que se da la opcion
de indices de ocupacion para la localizacion de actividades residenciales en
suelo industrial, a la vez que puede dar a entender erroneamente que se
pueden ubicar usos industriales en areas de actividad mixta.

Para evitar confusion y generar concordancia en la lectura conjunta del
Articulado, se determina separar la informacidén que presenta el cuadro de
indices de ocupacion de “Areas Mixtas e Industriales (Centralidades y

Corredores)”.

De esta manera, la tabla de indices de ocupacion de areas mixtas y areas
industriales del Articulo 352, se entendera asi:

AREAS MIXTAS (CENTRALIDADES Y CORREDORES)
Proyectos por usos Residencial Comercio
Tamaﬁ()(ncitze)predios Unifamiliares | Multifamiliares serv?;ios Mixtos

Hasta 80 0,8
81 — 250 0,7 0,7 0,75 0,8
251 — 1000 N.A. 0,7 0,75 0,8
1001 — 3000 N.A 0,6 0,7
3001 — 5000 N.A 0,5 0,6
5001 — 10000 N.A 0,5 0,5
10001 - 20000 N.A 0,5 0,5
mas de 20000 N.A 0,5

AREAS INDUSTRIALES (CENTRALIDADES)
Proyectos por usos | comercio y _
Tamafio de predios | gervicios | /Mdustriales
(m°)
Hasta 80 0,8
81 — 250 0,8
251 —1000 0,8 0,7
1001 — 3000 0,7
3001 — 5000 0,6 0,65
5001 — 10000 0,5 0,65
10001 - 20000 0,5 0,6
mas de 20000 0,5
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52. Articulo 327. Cesiones Obligatorias en Procesos de Urbanizacion.
Fragmento del texto original:
“Articulo  327. Cesiones Obligatorias en Procesos de

Urbanizacion. Las cesiones obligatorias que estan a cargo de los
urbanizadores, deberan ajustarse a las siguientes disposiciones:

1. El area de cesidn para espacio publico y equipamientos
correspondera con el veintisiete por ciento (27 %) del area neta
urbanizable del globo de terreno a urbanizar, discriminada en un
veinte por ciento (20 %) para espacio publico en sitio, dos por
ciento (2 %) para espacio publico en areas deficitarias de la ciudad
(segun el Mapa 39 "Areas Priorizadas para su Intervencién con
Proyectos de Espacio Publico) y un cinco por ciento (5 %) para
equipamientos. Los planes parciales o los predios en tratamiento
de desarrollo, que estén destinados en un porcentaje mayor al
cincuenta por ciento (50 %) de su area neta urbanizable a la
construccion de equipamientos, deberan ceder Unicamente el
veinte por ciento (20 %) para espacio publico en sitio y dos por
ciento (2 %) para espacio publico en areas deficitarias de la ciudad
(segun el Mapa 39 "Areas Priorizadas para su Intervencién con
Proyectos de Espacio Publico).

2. Ceder a titulo gratuito y por escritura publica al Municipio de
Santiago de Cali, el area de vias que resulte del Esquema Basico
otorgado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal con base en el Mapa N° 30 “Jerarquizacion Vial” y del
disefio de la urbanizaciéon de conformidad con las disposiciones
del presente Acto y de las normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Paragrafo 1. Para todos los efectos legales, las cesiones
definidas en los proyectos urbanisticos aprobados por las
autoridades competentes, y respaldados por la correspondiente
licencia de urbanizacién, quedaran afectadas a este fin especifico
y deberan entregarse al municipio mediante escritura publica.

Paragrafo 2. Adicional a lo establecido en el presente Articulo, las
cesiones obligatorias deberan cumplir con las disposiciones
contenidas en los Articulos 328 al 336 del presente Acto”.
(Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Conforme a inquietudes allegadas al Departamento Administrativo de
Planeacibn Municipal mediante oficio con numero de Radicado
2015411100091552, es necesario aclarar que, acorde con la definicion de
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urbanizaciéon que se infiere del articulo 4 del Decreto 1469 de 2010:
“Licencia de urbanizacion. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos
y privados, asi como las vias publicas y la ejecuciéon de obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios que permitan la
adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos para la futura
construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen
y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el
Gobierno Nacional.”, no so6lo se urbaniza en tratamiento urbanistico de
Desarrollo, sino que se puede llevar a cabo la accion de urbanizar en otros
tratamientos, maxime en el caso de predios urbanos sin urbanizar,
independientemente de su area.

De esta forma, para los predios urbanos sin urbanizar, localizados en otro
tratamiento urbanistico, también aplicaria la accion urbanistica de urbanizar,
por tanto, les aplicaria el Articulo 327 y, conforme lo establece el paragrafo
segundo del Articulo 327, también les corresponde cumplir con los articulos
subsiguientes en materia de obligaciones urbanisticas.

53.Articulo 354. Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacion, Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original (Numeral 1, literal a 'y b):

“(...) 1. Aislamiento Posterior

a. En las edificaciones entre predios medianeros, se exigira el
aislamiento posterior a partir del nivel del terreno o de la placa
superior del semis6tano, con las dimensiones establecidas en la
tabla de aislamientos posteriores. En los predios esquineros el
aislamiento posterior, sera el resultante de garantizar el empate
con los aislamientos exigidos a los predios vecinos, partiendo
desde el nivel del terreno o placa superior del semis6tano, en
todo caso el patio de iluminacion y ventilacién que se conforme
debera cumplir con las dimensiones minimas establecidas en el
numeral 10 del presente Articulo.

b. Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede
eliminar el aislamiento posterior, pero se deben prever patios,
con profundidad igual o mayor al aislamiento exigido, que
deben empatar con los aislamientos colindantes exigidos y con
los patios de las edificaciones contiguas. Se entiende por
predios medianeros opuestos aquellos que comparten los
linderos posteriores. Se debera cumplir con lo requerido en la
Tabla de aislamientos posteriores. (...)"”. (Subrayado fuera del
texto).
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Aclaracion:

Lo expuesto en este articulo, en su numeral 1, literales a y b, referente a la
norma para aislamientos posteriores en predios esquineros y medianeros,
respectivamente, debido a la multiplicidad de formas vy tipologias prediales,
al igual que la complejidad de la traza urbana de Cali, hace poco clara y
factible la aplicacion de esta norma. En este sentido, se evidencia la
necesidad de aclarar lo establecido en dichos literales.

En primera instancia, se aclara que para los predios esquineros, todos sus
aislamientos se consideran como aislamientos laterales. En segundo lugar,
para los predios medianeros opuestos que se engloben, el aislamiento
posterior se elimina, quedando Unicamente sujeto al desarrollo de patios de
iluminacién y ventilacion.

De esta manera, el texto del Articulo 354 en su numeral 1, literal a y b, se
entendera asi:

a. En las edificaciones entre predios medianeros, se exigira el
aislamiento posterior a partir del nivel del terreno o de la placa
superior del semisétano, con las dimensiones establecidas en la
tabla de aislamientos posteriores. En los predios esquineros,
todos los aislamientos se consideraran como aislamiento
lateral, partiendo desde el nivel del terreno o placa superior del
semisétano; en todo caso, el patio de iluminacion y ventilacion
gue se conforme debera cumplir con las dimensiones minimas
establecidas en el numeral 10 del presente Articulo.

b. Cuando se engloben predios medianeros opuestos, se puede
eliminar el aislamiento posterior, pero en todo caso debera
cumplir con las normas sobre ventilacion e iluminacion
establecidas en el presente Acuerdo. Se entienden por predios
medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos
posteriores.

54.Articulo 354. Normas volumétricas Generales para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacién, Renovacion Urbana y Desarrollo.

Fragmento del texto original (Numeral 2, literal b):

“(...)

b. Cuando una edificacion no colinde con otra, debera aislarse
lateralmente a partir de |la altura predominante de la manzana y
debera cumplir con lo requerido en la Tabla de aislamientos
laterales. En caso de no existir una altura predominante en la
manzana, debera regirse por lo establecido en la tabla de
aislamientos laterales. (...)”. (Subrayado fuera del texto).
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Aclaracion:

De acuerdo a lo expuesto en este literal, existe una confusion en la
redaccion que deriva en multiplicidad de interpretaciones, pues se hace
referencia a la “altura predominante de la manzana” que no esta definida, ni
mencionada en ningun otro articulo del Acuerdo 0373 de 2014.

Se evidencia que este elemento no es requerido para la correcta aplicacién
de la norma, pudiéndose aplicar directamente la tabla de aislamientos
laterales y las directrices para el manejo de aislamientos laterales
contenidas en el Numeral 2 del Articulo 354 del Acuerdo 0373 de 2014. En
caso de ser necesario, se definird dicha altura en el instrumento de
planificacion intermedia establecido en el POT, es decir, en la Unidad de
Planificacion Urbana (UPU).

Acorde con lo expuesto anteriormente y con el fin de evitar confusion en la
aplicacién normativa, se hace necesario efectuar la aclaracion pertinente.

De esta manera, el texto en mencion se entendera asi:
b. Cuando una edificacion no colinde con otra, debera regirse por lo

establecido en la tabla de aislamientos laterales salvo cuando la
Unidad de Planificacion Urbana determine otra norma.

55.Articulo 432. Restricciones y Aprovechamientos para la Construccion
de Vivienda en el Area de Manejo del Suelo Rural Suburbano.

Fragmento del texto original (Numeral 1, 2y 3):

“(...)

1. Densidad maxima de viviendas por hectarea bruta:
a. En vivienda individual en zona de ladera: una (1) vivienda por

hectarea.
b. En vivienda individual en zona plana: dos (2) viviendas por
hectarea.

c. En agrupaciones la densidad sera la resultante de aplicar el
area ocupable en primer piso y la altura maxima permitida.
2. Lote de terreno minimo:
a. Para vivienda individual en Zona de ladera: diez mil (10.000) mz
con sesenta (60) metros de frente minimo.
b. Para vivienda individual en Zona plana: cinco mil (5.000) m2 con
cuarenta (40) metros de frente minimo.
c. Para agrupacién de viviendas: veinte mil (20.000) m2 con
setenta y cinco (75) metros de frente minimo.
3. Area Ocupada en Primer Piso:
a. En vivienda individual: maximo cuatrocientos (400) m?2 en primer
piso.
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b. En agrupaciones de vivienda Zona de ladera: 0.15 (15 %) sobre
el area util del terreno en primer piso.

c. En agrupaciones de vivienda Zona plana: 0.20 (20 %) sobre el
area util del terreno en primer piso. (...)”. (Subrayado fuera del
texto).

Aclaracion:

De acuerdo a lo expuesto en estos numerales, se plantean normas y
aprovechamientos diferenciados para “zona plana” y “zona de ladera” en
suelo rural suburbano, sin hacer claridad de cuales son las areas
consideradas como planas o de ladera en este suelo. En este sentido, se
puede generar una confusién al momento de aplicar la norma, haciéndose
necesario aclarar que la “Zona Plana” en el suelo rural suburbano es
Unicamente la correspondiente al Suelo Suburbano de Pance, que se
encuentra delimitada en el Mapa N° 51 “Predelimitacion de Planes de
Ordenamiento Zonal en Suelo Rural” y en el Anexo N° 1 “Coordenadas
Planas “X” y “Y” Perimetros”, en Suelos Suburbanos: Pance.

56.Articulo 518. Aportes Urbanisticos por Edificabilidad.

Fragmento del texto original (Paragrafo 1):

“(...)

Paragrafo 1.EIl valor de referencia del Pago de Aportes Urbanisticos
por edificabilidad es el Valor Metro Cuadrado de la respectiva Zona
Geoecondmica Homogénea — ZGH. Este valor sera establecido
anualmente por el Departamento Administrativo de Hacienda

Municipal.
(...)”. (Subrayado fuera del texto).

Aclaracion:

Es menester aclarar que, para dar aplicaciéon a lo dispuesto en el Paragrafo
1 del Articulo 518 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, para la liquidacion
de los aportes urbanisticos por edificabilidad, se utilizara la informacion de
las Zonas Homogéneas Geoecondmicas vigentes que haya establecido la
Subdireccion de Catastro, dependencia perteneciente al Departamento
Administrativo de Hacienda Municipal de Santiago de Cali, dentro del
proceso de actualizacion de la formacion catastral, para cada uno de los
predios objeto de la solicitud de licencias de construcciébn que hayan
solicitado metros cuadrados adicionales al indice de Construccién Base,
aplicandole anualmente los ajustes que correspondan al incremento de los
valores de los avallios de conservacion, de conformidad con el indice de
Valoracion Predial que se establezca para el predio, segun su destinaciéon
catastral y su estratificacion, para el caso de los predios con destino
habitacional, de conformidad con la normativa que rige la actividad
catastral.
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Para tal efecto el valor de referencia del pago de aportes urbanisticos por
edificabilidad, sera el Valor Metro Cuadrado de la Zona Homogénea
Geoeconodmica fijado en la ultima actualizacion catastral vigente dentro del
censo catastral, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 14 de 1983, el
Decreto Nacional 3496 de 1983 y la Resolucion 70 de 2011 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, como producto del proceso de actualizacion
de la formacion catastral del censo inmobiliario, en los términos del articulo
100, 83 y 88 de la mencionada Resolucion, asi:

“Articulo 100. Productos de la actualizacién de la formacion catastral.
En el proceso de actualizacion de la formacién catastral se deberan
obtener los productos relacionados en los articulos 82, 83 y 94 de
esta resolucion”. (Subrayado fuera del texto).

“Articulo 83. Productos de la Formacién. Como resultado de la
formacién catastral, las autoridades catastrales deberan obtener los
siguientes productos para cada una de las unidades organicas
catastrales:

A. Para Zona Urbana:

(...) ) o ‘

3. Plano de zonas homogéneas geoecondmicas con Sus respectivos
valores unitarios.

(...)

B. Para Zona Rural:

(..') 7 7 - -

3. Plano de zonas homogéneas geoecondmicas con Sus respectivos
valores unitarios.

(...)". (Subrayado fuera del texto).

“Articulo 88. Determinacion _del valor de las zonas homogéneas
geoecondmicas. Es el proceso por el cual se establece, a partir de
puntos de investigacion econémica dentro de las zonas homogéneas
fisicas, el valor en el mercado inmobiliario para los terrenos ubicados
en_ellas. Se entiende por puntos de investigacion econdmica,
aquellos predios seleccionados dentro del area urbana o rural de la
unidad organica catastral para establecer valores unitarios del
terreno, mediante el analisis de la informacién directa e indirecta de
precios en el mercado inmobiliario”. (Subrayado fuera del texto).

En segundo lugar, y cuando el paragrafo 1 del Articulo 510 del Acuerdo
0373 de 2014 establece que: “Este valor sera establecido anualmente por el
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal”, se debera entender
gue el valor de las respectivas Zonas Homogéneas Geoecondomicas, que
resulten como producto del proceso de actualizacion catastral del censo
inmobiliario, deberad ser reajustado anualmente por la Subdireccion de
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Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, segun lo
previsto en el articulo 6 de la Ley 14 de 1983, articulo 15 del Decreto
Nacional 3496 de 1983, articulo 43 de la Resolucién 70 de 2011 del IGAC y
el articulo 190 de la Ley 1607 de 2012, asi:

Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades
territoriales y se dictan otras disposiciones” establece:

“Articulo 6°-En el intervalo entre los actos de formacién o
actualizacion del catastro las autoridades catastrales reajustaran
los avaluos catastrales para vigencias anuales.

(..)

El Gobierno Nacional determinara la proporcion del reajuste para
cada afio a mas tardar el 31 de octubre. Esta proporciéon no podra ser
superior a la proporciéon del incremento del indice nacional promedio
de precios al consumidor que determine el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica para el periodo comprendido
entre el 1 de septiembre del respectivo afio y la misma fecha del afo
anterior”. (Subrayado y negrilla fuera del texto).

Decreto Nacional 3496 de 1983 “Por el cual se reglamenta
parcialmente la Ley 14 de 1983 y se dictan otras disposiciones”

Articulo 15°.- Reajuste de los avallos en los intervalos entre
formacion y actualizacion. En el intervalo entre los actos de
formacion o actualizacion del catastro, las autoridades catastrales
reajustaran __los avallos catastrales para vigencias anuales.
(Subrayado del despacho).

Resolucion 70 de 2011 el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
Paragrafo del Articulo 43, asi:

“Paragrafo: En_el proceso de conservacion catastral la vigencia
fiscal de los avalios reajustados por el indice que determine el
Gobierno _Nacional o el Distrito Capital, serd la sefalada por el
decreto 0 acto administrativo que fije el reajuste”. (Subrayado fuera
del texto).

Ley 1607 de 2012 “Por la cual se expiden normas en materia
tributaria y se dictan otras disposiciones”, el Articulo 190 estipula:
‘Indice Catastros Descentralizados. Los catastros descentralizados
podran contar con un indice de valoracion diferencial, teniendo en
cuenta el uso de los predios: residencial (por estrato), comercial,
industrial, lotes, depdsitos y parqueaderos, rurales y otros.
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Que los avalluos catastrales de conservacidn se reajustaran
anualmente _en el porcentaje _que determinen y publiquen los
catastros descentralizados en el mes de diciembre de cada afio, de
acuerdo con los indices de valoracién inmobiliaria que utilicen, previo
concepto _del Consejo de Politica Econdémica y Fiscal del ente
territorial, 0 quien haga sus veces.” (Subrayado fuera del texto).

Por todo lo anterior, los valores del metro cuadrado de las Zonas
Homogéneas Geoeconomicas, producto del ultimo proceso de actualizacion
de la formacién catastral, seran reajustados en la base catastral mediante la
aplicacion de los indices de Valoracion Predial- IVP, definidos mediante
Decreto por el sefior Alcalde Municipal y aplicados al censo inmobiliario
mediante la Resolucién que anualmente expide la Subdireccion de Catastro
del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, por medio de la
cual se da aplicacion al porcentaje de incremento de los avallos catastrales
para la vigencia siguiente, cumpliendo asi lo ordenado en la Ley y normas
gue rigen la actividad catastral y lo dispuesto en el Paragrafo 1 del Articulo
518 del Acuerdo 0373 de 2014.

En este sentido, el texto del Paragrafo 1 del Articulo 518, se entendera asi:

Paragrafo 1.El valor de referencia del Pago de Aportes Urbanisticos
por edificabilidad es el Valor Metro Cuadrado de la respectiva Zona
Homogénea Geoecondémica — ZHG. Este valor sera establecido
anualmente por el Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 14 de 1983, el
Decreto Nacional 3496 de 1983, la Resolucion 70 de 2011 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi y el Articulo 190 de la Ley 1607
de 2012, como producto del proceso de actualizacion de la formacion
catastral del censo inmobiliario

57.Anexo N° 6. Sistema de Movilidad Intra-urbana e Inter-urbana.

Aclaracion:

El Anexo N° 6 incluye, entre otros aspectos, un ajuste a los perfiles viales
del Municipio, incorporando la visibn de movilidad sostenible
redistribuyendo las secciones viales con el fin de priorizar los modos
alternativos de transporte, dando lugar a ciclo-rutas y mayor area de
andenes, lo cual es factible llevar a cabo en grandes intervenciones
urbanas que desarrollen ejes completos. Sin embargo, en el campo de los
desarrollos inmobiliarios llevados a cabo por particulares, los cuales en su
mayoria son ejecutados predio a predio, no es factible aplicar estos
cambios en los perfiles viales, dificultando la expedicion de lineas de
demarcacion y esquemas basicos.
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En ese sentido, se aclara que los perfiles viales establecidos en el Anexo
N° 6 del Acuerdo 0373 de 2014 aplican para el desarrollo de nuevas vias a
cargo de la Administracién Municipal, asi como para el desarrollo de vias
mediante planes parciales y el redesarrollo mediante intervenciones de
renovacién urbana. Para garantizar la continuidad del perfil urbano, hasta
tanto estos proyectos sean ejecutados, la expedicién de lineas de
demarcacién y esquemas basicos se realizarda con base en el perfil
existente definido en el Anexo N° 4 del Acuerdo 069 de 2000.

De conformidad con lo anterior, para todos los efectos legales respecto a la
aplicacion normativa del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de
Santiago de Cali Acuerdo 0373 de 2014 y conforme a los alcances y efectos
previstos por el articulo 28 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, se deberan tener en cuenta las aclaraciones aqui
expuestas al momento de aplicar la normativa del POT Acuerdo 0373 de 2014.

Dado en Santiago de Cali, a los ocho (08) dias del mes de septiembre
del afno dos mil quince (2015).

Departamento Administrativo d Planeacion Municipal
Alcaldia de Santiago de Cali

Revisé: Nelson Uribe — Abogado Contratista Subdireccién de POT vy Servicios Publicos - DAPM

J Aprobd: Francisco Javier Bonilla Hurtado — Subdirector de Plan de Qrdenamiento Territorial y SW%”CW_ DAPM
Elabord: Marfa Constanza Saade Rivera — Contratista Subdireccion de POT y Servicios PuinEos -D M";}. KS;, )

Daniela Manrique — Contratista Subdireccién de POT y Servicios Publicos — DAPM.-
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2015412110003664

L Fecha: 04-02-2015
it TRD: 4121.1.22.1.1019.000366
ALCALDIA DE : Rad. Padre: 2015412110003664

SANTIAGO DE CALI
DIRECCION JURIDICA

CIRCULAR

PARA: DIRECTOR DE PLANEACION MUNICIPAL, DIRECTOR DE
DESARROLLO ADMINISTRATIVO, DIRECTOR DE HACIENDA MUNICIPAL,
SUBDIRECTOR DEL POT Y SERVICIOS PUBLICOS, SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO URBANISTICO, SUBDIRECTORA DE RECURSO FISICO Y
BIENES INMUEBLES, SUBDIRECTORA DE CATASTRO MUNICIPAL, COMITE
COORDINADOR PARA LA DEBIDA PRESENTACION Y SUSTENTACION DE
LOS PROYECTOS DE ACUERDO ( DECRETO 0502 DE 2001)

DE: JEFE DE OFICINA DIRECCION JURIDICA

ASUNTO: MODIFICACION DEL MANUAL  DE PROCEDIMIENTO
PARA LA RADICACION DE LOS PROYECTOS DE ACUERDO PARA LA
DESAFECTACION DE BIENES DE USO PUBLICO (ZONAS VERDES,
VIAS, ZONAS DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO INSTITUCIONAL) Y SU
CORRESPONDIENTE COMPENSACION.

La Direccion Juridica, en cumplimiento del Plan de Mejoramiento  acordado
con la Contraloria General de Santiago de Cali, con relacibn a la
Auditorfa  Gubernamental  con Enfoque Integral-AGE|I modalidad especial,
aplicada a la revision vy viabilidad de proyectos de Acuerdo que autoricen
la desafectacion de zonas verdes a cambio de areas de terreno que
oferten los particulares- interesados, expidid la Circular con No de Orfeo
2013412110080644 del 31-12-2013, adjuntando el manual contentivo del
‘PROCEDIMIENTO PARA LA RADICACION DE LOS PROYECTOS DE ACUERDO PARA LA
DESAFECTACION DE BIENES DE USO PUBLICO (ZONAS VERDES, VIAS, ZONAS DE
EQUIPAMIENTO COLECTIVO INSTITUCIONAL) Yy SU CORRESPONDIENTE
COMPENSACION", que fue elaborado conjuntamente por  funcionarios de la
Subdireccion del POT, Subdireccion  Recurso Fisico y Bienes Inmuebles,
Subdirecciéon  Ordenamiento  Urbanistico, Subdireccion Catastro  Municipal

y Direccion Juridica@\

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 9
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Que en el manual de procedimiento se especificd, dentro de los requisitos a
cumplir para radicar la solicitud de desafectacion y compensacion, en el literal e,
lo siguiente:

‘e) Avaluo comercial del predio (s) a desafectar y del (los) predios a
compensar, elaborados  por el IGAC, los cuales seran verificados en el
cumplimiento  de la metodologia establecida en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, los cuales seréan verificados en el
cumplimiento de la metodologia establecida en la Resolucion 620 de
2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi por la Subdireccion de
Catastro. EI avaluo del predio (s) del Municipio lo solicitara la Subdireccion
del Recurso Fisico y Bienes Inmuebles al IGAC, con cargo al interesado en la
desafectacion.”

Que en atencion a los principios de economia, celeridad, responsabilidad, que
informan el ejercicio de la funcion publica, y, debido a que en algunas
oportunidades se han presentado retrasos considerables en la elaboraciéon y
entrega de los avaluos comerciales realizados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi-IGAC-, se ha considerado la necesidad que las entidades estatales que
solicitan la desafectacion y compensacion de bienes de uso publico puedan, para
los desarrollos de planes, programas y proyectos, y atendiendo lo dispuesto en
los decretos 2150 de 1995 y 1420 de 1998, presentar avaluos realizados por las
Lonjas de Propiedad Raiz, en la modalidad de avaltos corporativos, es decir,
aquellos que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la participacion
colegiada de sus agremiados, segun lo dispuesto en el articulo 3, literal b, de la
ley 1673 de 2013.

Que en virtud de lo anterior se ha modificado el manual de “PROCEDIMIENTO PARA
LA RADICACION DE LOS PROYECTOS DE ACUERDO PARA LA DESAFECTACION DE
BIENES DE USO PUBLICO (ZONAS VERDES, VIAS, ZONAS DE EQUIPAMIENTO
COLECTIVO INSTITUCIONAL) Y SU CORRESPONDIENTE COMPENSACION”, en el sentido
que los avaluos comerciales podran ser realizados por las Lonjas de Propiedad
Raiz, en las circunstancias arriba anotadas.

9
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Adicionalmente, se realizaron modificaciones normativas en relaciéon con la
vigencia del Nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, adoptado por el Acuerdo
0373 de Diciembre de 2014 y se hicieron correcciones de texto y forma para
facilitar su cumplimiento.

Para su conocimiento y aplicacion se les anexa el manual de procedimiento con
las modificaciones surtidas.

Atentamente,

LOS HUMBERTO SANCHEZ/LLANOS
Jefe Oficinadireccion Juridica Alcaldia

4

Proyecto: Dras. Evelyn Maritza Obregén | / Martha Cecilia Armero B,
Reviso: Dra. Diana Sandoval Aramburu- Subdirectora Técnica U

A
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MANUAL DE PROCEDIMIENTO PARA LA RADICACION DE LOS
PROYECTOS DE ACUERDO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES DE
USO PUBLICO (ZONAS VERDES, VIAS, ZONAS DE EQUIPAMIENTO
COLECTIVO INSTITUCIONAL) Y SU CORRESPONDIENTE
COMPENSACION

La radicacion de solicitudes de desafectacion de bienes de uso publico
como zonas verdes, vias y areas de equipamiento colectivo institucional,
y su correspondiente compensacion, debera seguir el siguiente
procedimiento:

1. El interesado debe radicar su solicitud de desafectacion y
compensacion en el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal -DAPM- Subdireccién del POT y Servicios Publicos,
acompafiada de los siguientes documentos, todos en medio fisico vy
magnético:

a) Justificacion de la desafectacion propuesta, expresando ubicacion del
inmueble, area a desafectar, argumentos técnicos que la soportan y los
beneficios que representa para el municipio.

b) Justificaciéon de la compensacion, expresando ubicacion, area,
caracteristicas  del terreno, argumentos técnicos que la soportan vy los
beneficios que represente al municipio, teniendo en cuenta las

disposiciones de las leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, con sus decretos
reglamentarios, y las normas del Acuerdo 0373 de 2014- POT- pertinentes.
El predio debe estar libre de invasiones, ocupaciones y/o gravamenes.

c) Levantamiento topografico' del predio o predios que se ofrecen en
compensacion, incluyendo sus respectivas coordenadas Norte y Este y
las distancias entre puntos de coordenadas.

'Las tablas y dibujos deben aportarse en archivos digitales que permitan la revision y corroboracion de los
mismos.
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I¥as

d) Estudio juridico y soportes [Ce cificado .de Tradicion® y escrituras
respectivas) de los predios acoxr -~~-7., de los ultimos veinte (20) afos,
elaborado por una persona juridica c ».ofesional del derecho, documento
que sera revisado y viabilizado ~n- 'z Subdireccion  de Recurso Fisico y
Bienes Inmuebles.

e) Avaluo comercial del predio (s) a desafectar y del (los) predios a
compensar, elaborados por el IGAC, los cuales seran verificados frente a
la metodologia establecida en |2 ~ soucidbn 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la Subdireccion de Catastro. El avaluo
del predio (s) del Municipio lo saclicitard la Subdireccion del Recurso
Fisico y Bienes Inmuebles al IGAC, con cargo al interesado en la
desafectacion.

En el evento que no puedan realizarse los avaluos comerciales por el IGAC, por
razones de celeridad, eficiencia y economia en los planes, programas y
proyectos adelantados por las entidades estatales y debidamente sustentadas
ante la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del DAPM, se podra acudir a
las lonjas de propiedad raiz para que los realice bajo la modalidad de avaluo
corporativo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3, literal b, de la Ley 1673
de 2013.

2.- Bl Departamento Administrativo  de Planeacion Municipal, una vez
radicada la salicitud fisica y magnética, procedera a verificar que se han
presentado todos los requisitos, y posteriormente constatar que se
encuentran de conformidad con las normas del Acuerdo 0373 de 2014 o
Plan de Ordenamiento Territorial- POT.

En caso que la solicitud no cumpla con la totalidad de los requisitos
sefalados, se devolvera, mediante oficio al interesado, el expediente para
gue sea completado.

Cuando la solicitud se refiera a desafectacidon de vias pertenecientes al
Sistema Vial Principal, el Director del Departamento Administrativo  de
Planeacion Municipal podra aprobar las ampliaciones, modificaciones vy

2 £ folio de malricula inmobiliaria o certificado de tradicion debe tener una fecha maxima de expedicion de un mes
Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 9
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redistribuciones de la segccion transversal de dichas vias, con el
concepto previo del Comité de Movilidad del municipio de Santiago de
Cali, y podra continuarse el tramite.

El DAPM realizara visita técnica al lugar ofrecido en compensacion, para
verificar las condiciones fisicas del lugar y determinar la conveniencia 0 no
del proyecto.

3 Una vez verificada la documentaciéon y se constate que la solicitud
cumple con las disposiciones del POT, el Departamento Administrativo de
Planeacion reenviara la documentacion pertinente a las subdirecciones
de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles de la Direccion de Desarrollo
Administrativo -DDA- y a la Subdireccion de Catastro del Departamento
Administrativo de Hacienda Municipal, para que revisen y emitan concepto.

La Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles, ademas de las
funciones que le competen, revisara el estudio de titulos presentado por
el interesado, y en visita de campo verificara el levantamiento topografico
del poligono de canje, y las condiciones del lugar (que no esté invadido,
sus pendientes, que no sea inundable, etc.). A suvez, la Subdireccion de
Catastro Municipal revisara los avallos comerciales de las areas a desafectar
y compensar.

Las subdirecciones antes mencionadas emitiran respectivamente el
concepto de factibilidad vy conveniencia, remitiéndolo al DAPM para su
compilacion. EI DAPM expedira finaimente el  concepto técnico

correspondiente, del cual haran parte los conceptos de las subdirecciones.

4. Viabilizada la solicitud, el DAPM elaborara el proyecto de Acuerdo
(Exposicion de motivos, articulado y anexos) vy remitira a la Direccion
Juridica la totalidad de la documentacion para su viabilidad juridica final.

5. Revisado el proyecto de Acuerdo de desafectacion y compensacion,
fa Oficina Juridica enviarda a la Secretaria General de la Alcaldia el
proyecto de Acuerdo para la firma del sefior Alcalde. En caso de
~ objecion, lo devolvera al Departamento de Planeacion con las observaciones
de rigor.
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6. Los proyectos de Acuerdo deben ser revisados por el Comité
Coordinador para la debida presentacion 'y sustentacion de 10s proyectos
de Acuerdo ante el Concejo Municipal, acorde a lo dispuesto en el
Decreto 0502 de 2001.Dicho comité esta conformado por el Director del
Departamento  Administrativo de  Planeacion Municipal, el Director de
Hacienda Municipal, el Jefe de la Direccion Juridica de la Alcaldia vy el Jefe
de la Secretaria General de la Alcaldia.

7. La Secretaria General de la Alcaldia radicara el Proyecto de
Acuerdo ante la Secretaria General del Concejo Municipal.

8. Posteriormente los titulares de los departamentos administrativos de
Planeacion vy Hacienda, y los directores de la Oficina Juridica y de
Desarrollo Administrativo, acompanados de los funcionarios
competentes, deberan sustentar el proyecto de Acuerdo ante el Concejo
Municipal.

Se anexa flujograma del procedimiento.
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FLUJOGRAMA DEL PROCEDIMIENTO PARA LA RADICACION DE LOS
PROYECTOS DE ACUERDO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES
DE USO PUBLICO (ZONAS VERDES, VIAS, ZONAS DE EQUIPAMIENTO
COLECTNVO INSTITUCIONAL) Y SU CORRESPONDIENTE
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