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11. INTRODUCCION

Ordenamiento Zonal, y desde el Acuerdo 0373 del 2014
Ordenamiento Territorial, se definieron sus areas de planificagion.
de generar entre el suelo rural y urbano, una corr culggion de dindmicas
ecosistémicas, socioculturales y de uso del suelo y un

El “Plan de Ordenamiento Zonal — POZ Chipichap
corregimiento de Golondrinas”, de Santiag@ de Ca
encuentra en la pieza noroccidente de la a
corregimiento Golondrinas, limitando

ciudad de Cali, mds precisament
El Bosque; por el occident‘ con el
barrio Altos de Menga asi g6 O ntamientos

Como se menciond a , la pieza ha
desarrollos por gmedi lanes de or
Chipichape entie localizada en
SO corredores u Oriental, la

facilidad g

Autop umbo o Avenida 3 N asivo Calle 25,

y corredor Férgeo.

anterior, permite leer al POZ C ape como un nodo'@e articulacion urbano-regional

s usos o dreas d ivida

que fortalece deb imordiales que se presentan

(empresariales e indu es) que a su vez tien a necesitar cada vez mds sectores

residenciales que soporten la actividad ya consolidada. Es importante mencionar que este
sector dentro de la ciudad es donde se genera la mayor parte del empleo y donde habita

poblacién con ingresos altos y medios de la ciudad (estratos 4, 5, 6, seguido de 1y 3).
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A~ FORMULACION POZ

Para formular el POZ Chipichape, y entenderlo vinculado a la estructura de ciudad, es
importante el reconocimiento de las diferentes condicionantes que, por conservacion,
preservacién y proteccidn de la estructura ecoldgica principal; zonas de amenaza y riesgo,
y suelos de proteccion y para ello se desarrollaron estudios de gran complejidad por cada
componente, logrando asi definir el drea Gtil o parcelable.

Las premisas primordiales sobre las cuales de fundamen ropyesta que a

continuacioén los Promotores del POZ Chipichape entregaragff a la ci d, recogen las
determinantes tanto ambientales como territoriales que amento Administrativo
de Planeacién y la Corporacion Autbnoma Regional del Valle gl a — CVC entgegaron.

La propuesta propenderd por un desarrollo e

ilibradofde usos y aprovec ientos
equilibrados, donde sobresalen criterios d ten d y sosteni ad ambiental;
social y econdmica, en los cuales la conservaei a estructura ec i incipal serd

el eje preponderante y guia de lo plantgado.

1.2. REGLAMENTA

A partir de la adopci
(Acuerdo 0373 de
la obligacion de

ride diversos actos
las actuaciones
toridades locales vy
No. 0538 de agosto del
ores se acogieron ¢ marcojfegulatorio para adelantar la
radicacion integral de cién del POZ Ch
La competencia de definicion de las Determinantes Ambientales y el cdlculo de
Densidades de Habitacionales estuvo en cabeza de la Corporaciéon Autbnoma Regional
del Valle del Cauca — CVC, quienes las entregaron a través de Concepto Técnico del 2 de
mayo de 2019. Por su parte las Determinantes Territoriales fueron entregadas por el

Departamento Administrativo de Planeaciéon de Santiago de Cali, mediante resolucion

[-ToY PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL CHIPICHAPE 19
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4132.2.21-003 de 2019. En esta drea se podrdan formular proyectos de vivienda multifamiliar

en alturag, usos dotacionales, comercio y servicios.

Por medio de la formulacién del POZ Chipichape se busca consolidar un borde urbano que

sociales y fisicas se espera convertir en un referente de

arquitectonicas que incentiven la densificacién responsable y

Figura 1. Normograma asociado a la reglamentacién del POZ " Me. Elgforacion propia, 2024.

!

DMINISTRATIVO DEPLA
SANTIAGO DECALI
unicipal No. 4112.010.20.0875 de2017

DETE MINa~. “<AMB.ENTALES Y
% DEN: YAD” .HAn. .ACIONALES

DETERMINANTES TERRI1 RIALES

SUBDIRECCION DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DE SANTIAGO DE

CAL
«Resolucién No. 4132.2.21-003 del 30 de agosto 2019

(*) Decreto Derogado.
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1.3. OBJETIVOS

1.3.1. OBJETIVO GENERAL

1. Contribuir a la consolidacion del borde urbano del territorio d
Santiago de Cali mediante un modelo de ocupacién adecugddo
desarrollo de un proyecto inmobiliario enfocado en el recono

inmobiliario en suelo suburbano como articu

Tres Cruces — Bataclan.
3. Planear y ocupar de manera raciona

proyecto que garantice el desarrolio y mejo

través de la recuperacion del espaci
de parques y zonas ver‘des pr

1.3.2. OBJETI S Ccos

sobr. de movilidad.

1. Articular losisi sVestructuran a\\estructura ecologi a través de
corred bientdles, que priogicen la%@irculacion peato de losWici-usuarios
2. arrollakel potencial de ve ulacioén del Plan
dengmiento Zonal, d través temas funcionales en

4. Minimizar el incremento de los suelos desarrolfados de manera informal a través de
la consolidacién de las franjas de proteccidon ambiental, las zonas de cesién y del

desarrollo inmobiliario formal.

[-ToY PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL CHIPICHAPE 21
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5. Proporcionar a la ciudad un proyecto amable con el entorno, en donde prime la
mezcla de usos, se disponga de zonas productivas en un modelo mixto acorde con las
necesidades de la poblacidn estimada, y se recuperen valores ambientales y sociales.

6. Hacer que el Plan de Ordenamiento Zonal "Chipichape-Golondrinas” se convierta en
un hito del desarrollo en Suelos Rurales Suburbanos en la ciuda tdndose
como un detonante que incentive el desarrollo de nuevos pgdyect partir del
reconocimiento de la Estructura Ecolégica Principal.

1.4. LOCALIZACION

1.4.1. PREDELIMITACION DE PLANES DE ORDE O ZONAL

Santiago de Cali, la cual finalm
anterior el POT, indica lo si‘ i

eder a la

iemto Zonal, en lo odran definir su

ropij s a echamientos especificos el desarrollo de
proyectos de vivieda muljtif@miliar en altuf@o de cemercio y servicios. La
mulacién y adopcion 4fle los Plane tard condicionada al

de requerimientos té

Los suelos rurales suburbanos que podrdn ser objeto de la formulacién de un Plan de
Ordenamiento Zonal se encuentran localizados en el Mapa No. 51 "Pre-delimitacién de Planes
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de Ordenamiento Zonal en Suelo rural' e identificados en el articulo 431 del Acuerdo 0373 de
2014 y son los siguientes:

Tabla 1. Localizacién Suelo Rural. Elaboracién propia, 2024.
NOMBRE POZ UBICACION
Menga Golondrina

Chipichape
Normandia
El Mameyal
La Riverita
Parcelaciones Pance
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o

DAGUA
-

A La Elvira

\ LaPaz

La Castilla
El Saladito
Felidia
s N
La Leonera i \

Pichinde

hilip. ¥

Los Andes

/’
Villacarmelo

e

A b,
R =
; Pance

JAMU

Comuna 13 |
.

PALMIRA

INVERSIONES

8 AnEEE-

Carvajal

LEYENDA

Areas sujetas

/) plan zonal suelo

kal suburbano

%

Cco CIONES

Ambito de

El Hormiguero planificacion

\

\ v

Perimetro urbano
Drenaje sencillo

Espacio publico
existente

Manzanas

Cartografia base:

SEREE POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica:
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024)

ESCALA GRAFICA
Metros
0 9001.800  3.600
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1.4.2. LOCALIZACION POZ CHIPICHAPE

El Plan de Ordenamiento Zonal de Chipichape se encuentra ubicada en el Distrito de
Santiago de Cali, que es la capital del Departamento del Valle del Cauc Distrito junto

con los municipios de Jamundi, Palmira, Yumbo y Candelarigq fo area

metropolitana funcional, la cual jalona el desarrollo urbano de la re

A nivel geogréfico la ciudad es cercana al océano pacifico la gbrdillera occidental, por
lo que la operacion de la dindmica portuaria de Buen se gomplementa con la

estructura del Distrito de Cali.

oracion propia, 2024.

Valledel

Océano
Pacifico |

3 & Parque Nac'onal Nataral
e / Farallones de Cali

Jamundi

CONV | S
ELEMEN
OORDENADAS GEOGRAFI
jtud 76°31'11"0 ordillera Occidental {0

= Latitud 3°26°24°N

I Cordillera Central " Montafia

El Plan de Ordenamiento Zonal se encuentra en el extremo occidental de la ciudad y por su
cercania con el Cerro de las tres cruces, el centro comercial Chipichape y el Parque

Nacional Natural cuenta con una localizacion estratégica para el desarrollo urbano.
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Limita con la zona rural del distrito de Cali y se relaciona con los centros poblados de
Golondrinas, Montebello y Aguacatal.

Figura 3. Localizacién POZ y su relacién con el entorno. Elaboracion pro

iEco parque Tres
i Cruces Bataclan

Suelo Rural

Delimitacion POZ
ELEMENTOS DEL LUGA

{ A} Desarrollo deadiyi ormal Montebello

9.
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1.4.3. LOCALIZACION ESTRATEGICA

Figura 4. Nodos de Conexiones POZ y Articulaciones POZ. Elaboracién propia, 2024.

NODOS DE CONEXION

POZ
O Suelo Rural

® O ' ga
— . Avel 4 Norte
Avenida 2 Norte

Ecoparque Tres
Cruces Batacl

ARTICULACIONES
POZ

@)

7N,
I’ \\

ELEMENTOS
ESTRATEGICOS
Conexion U.P.R. Aguacata
Conexion Montebello
Conexion Cerro Tres Cruces
Conexion Parque Natural Bataclan
Conexion Comercial Homecenter,
Conexiéon C.C. Chipichape
Conexion Rio Cali ‘
Conexion Terminalde Ty

O~NOOOLS ON =

|| Delimitacién POZ

N,
A
1
I
4

PRt
Moo

4
I
1
N,

ALTOS DE MENGA

MONTEBELLO

orregimiento en
norte del municipio
al noreste del area

Ubicado en la
comuna 2 de Cali,
cima se encuentra es uno de los
urbana siendo el una estacion de puntos mas altos de
mas pequefio de la policia y antenas de conStruido el 17 de  laciudad.

ciudad. telecomunicaciones noviembre de 1995.

ubicado a
msnm, en la
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1.4.4. AREA DE INFLUENCIA

El drea de influencia del proyecto se determing, en primer lugar, a partir de la resolucion
N°4132.2.21-003 de 2019 “Por la cual se emite concepto de determinantes para la

formulacién del Plan de Ordenamiento Zonal POZ Chipichape” en su it
Influencia” establecida en el Articulo 11, y en segundo lugar, a parti
vial que tendré impacto inmediato por el desarrollo del proyec

Se definen dos dreas de influencia: la directa y la indirect

“El
contiene la red vial contigua al proyecto y se delimita de | u
e}

Norte

Sur
Oriente
Occidente

e la Calle 15 N

bn el resto deC@y Y:
e/ POZ. Elaboracioi®pro 2024

EL POZ
Calle 52 desde la

El drea de influencia indire

delimita de la siguiente

Tabla 3. [
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Y 4
Brisas de RLd o _ a8 Campifia N
Montebello s &1
&
& 1 [

¥ =

&[N N .o

» ~ 4

A 7 Chipl

- P

% z -

- P

D P

.

»

0

.

Lo S !

w' e g
. \ ?
B !

\
)

-
et e,

-
‘1
.
=
(]

T

" San Vic

' Senderos de /
La Flora /
4 /
Altos de /
Montebello Menga ’
(Cabecera) "\‘ ey
4 ot
- M~ / ~ R
L4 7 £ o
./ El Bosque ”
0’ g 3
N e <« q
& . \
. 5 AL R
L La Paz La Flora

no Madrnd

Sultana -
Beriin - San
Francisco

Fétima
Santander

Industria
de Licores

Bolvariano

Comuna 4

INVERBIONES
Brisas de ﬁ INDEPENDIENTES
k. 2 ..._I... k o WA,
Los Alam, Carvajal BIELD XXI 8,A.8,

LEYENDA

' Ciudad de f——

Los Alamos I

Industrial

Olaya
Hermrera

arcia

Marco Fidel
Sudrez

Guillermo
Valencia

Popular

e planificacién
Perimetro urbano
Drenaje sencillo

POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica:
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024)

// a”“, Ei Picto Espacio publico
Z®. ‘.' existente
Manzanas
\ La Esmeralda
Isaacs
bl San Nicolds Parque
Jianambi ndustrial e
(A0
'Normandia Comuna 8 Comuna7
Nomandia Centenario an Pedro
El Troncal
FUENTE Cartografia base: ESCALA GRAFICA

0 170 340

gy IMetros

680
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1.5. CONFORMACION PREDIAL

1.5.1. IDENTIFICACION PREDIAL

Segun el articulo 4 de la resolucion de determinantes territoriales No. 413 3 de 2019
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Munici -D e presenta

de manera indicativa el drea y la conformacién predial del Plan d namiento Zonal de

lada de ca o&dios
i sclarecer | aciémygctual de los
inar con certeza acion inicial y la
ruta gg€egu o en el Plan de Ordenamjent® Territorial — POT
d igfgo d :
Qrticulo 431. (... . . Sin perjuicio de lo estgblecido en el presente
rticulo, se ad 51 aciébn de Planes de

Ordenamiento

mismos, @

pre-delimitacién podra ser
Administrativo de Planeacién

Municipal, en el caso de que alguno de los predios incluidos en el dmbito de

aplicacién cuente con licencia de parcelacién vigente o ejecutada. (subrayas

fuera de texto)

En linea con lo anterior se identifican cuatro (4) categorias principales:
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1. La primera categoria corresponde a las cesiones de zona verde a favor del
Municipio, a causa de las obligaciones urbanisticas de algunas licencias de
urbanismo otorgadas con anterioridad, las cuales pueden estar entregadas
material y juridicamente al municipio o no.

2. La segunda categoria corresponde con los predios actualmefte c ruidos, con
o sin licencia, que tienen un uso actualmente funcionando

3. En tercer lugar, los predios no construidos, que noghan sidoSipcorporados en
ninguna actuacion urbana ni han consolidado su u
4. Finalmente, se encuentran las zonas viales existe struidas o en su
totalidad.

2.21-003 de 2019
se solicita

En el articulo 4, pardgrafo 3 de las deter
expedidas por el Departamento Administra neacién Munici
completar la informaciéon faltante e4i i uacion, se
presentard la informacion referente al en el dmbito del
para finaimente

cuales se tratar como

est

exardn los folios atfélla resultqn& revision

#2: El inmueble i con el nime | YO01901430000
nde a una zon e da al municipio de erd la escritura 4131

2

e diciembre [de 199 taria 1, Folio
icado con el nG 0 dial Y0019013200@0
la Urbdhizacién RINCON DE PACARA,
bre 11 del 1987 de la Notaria

Sion por fuera del drea de planificacion

specto del inmueble

onde a la zona verde

producto del nje de vias publicas de
Publica #25643d

decir producto de una

contenido en
Octava de Cali,
del POZ.

Teniendo en cuenta lo anterior, el inmueble identificado con el nimero predial
Y001901430000 serd tenido en cuenta como zona verde dentro del drea de
planificacién, mientras que el inmueble identificado con el ndmero predial
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Y001901320000 fue excluido del drea de planificacion pues corresponde a una
obligacién urbanistica a cargo de personas diferentes a los promotores.

Observacion #3: El predio identificado con el folio de matricula 370-436446 es

resultante de un reloteo, que no estd registrado ni en la Unida inistrativa

Planeacion. La subdivision aprobada y registrada, es la qu
folio de matricula No 370-450207 que corresponde a |
el numero catastral YO01901340000 a que se refiere gl al anterior.

El inmueble identificado con el nUmero predial 1901620000 que corresponde a
una zona verde cedida a favor del icipio fincluida dentro de de

%con el folio

et de planificacion

planificacidn como zona verde.

Observacion #4: Es una zonageerde cedigél al municipig

de matricula 370-497125 y como estd consideradalfe

del POZ.

Observacion #5: E > identificado ¢ \evatriculo in
370-450207 in D e le fue asi (o] ero predial
correspo &Ics zonas verdes quelesta cedida el muni€ipio i
los numer nteriores.

atrictila 370-436444,
e anexo ANALISIS

Y CARTOGRARICO — PREDIOS CHIPICH ,
El inmueble ificado con el folio atdcula inmobiliaria 370-497117 -
e

escritura No. 101 de 1995 de la

S inmueble iden

d MmiRedo “Zona Prgteccion
RI

Corresponde a vid'cedida segln co

notaria séptima de Cali.
El inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 370-410757 -
Corresponde al predio de mayor extensiéon objeto de varias subdivisiones entre

ellas las contenidas en las escrituras publica 3388 de 1993 de la notaria trece del
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circulo de Cali, 4502 de 1993 de la notaria trece del circulo de Cali y 4131 de 1993 de
la notaria primera del circulo de Cali.

e Observacion #6: Teniendo en cuenta los esquemas bdsicos dados sobre estos
inmuebles y la verificacion del poligono del drea de planificacion a por los

y J0099602690000 estos inmuebles estan por f drea de planificacion

promotores, estos inmuebles se excluyen del drea de planificaéton.
Respecto de los inmuebles identificados con los nUmegd's predialés Y001903320000
debido a que ya fueron objeto de instrumentos de i6n, tal comg@ consta

en las licencias de construccién emitidas por la aduri@ Urbana No. 3.

e Observacion #7: Respecto al pr do con Umero  predial
Y001901440000 remitase anexo AN IDICO Y CARTO — PREDIOS

CHIPICHAPE.

El predio identificado co predial BO u@ orresponde_a un
predio urbano co ' iones urbanisticas s y que fue asifincluido
dentro del perimetfo d'de la ciudad se demarcac

por Departame

Esquema B@sico vi te desde el anp 2023.
ion asociada afeste inmuebfe se ejecutd

cion contenida e Resblucion 3 OP.1 No.

12 y la Resolucign No. - 44 del 25 de abril

inmueble se excluye ed"de planificacién pues ya cuenta

En ese sentido,
con un desarroll@yurbanistico previo y estdipor fuera del perimetro verificado por

los promotores.

De igual forma, se revisaron algunos casos de proyectos y edificaciones que conforme a la

pre-delimitacién del POZ estdn en colindancia con el perimetro urbano de la ciudad, y que
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habrian realizado procesos urbanisticos, edificatorios ya consolidados y que se registran

ast:

Tabla 5. Procesos urbanisticos en el @Gmbito de planificacién del POZ indicado e
Elaboracién propia, 2024.

Namero predial /

Matricula Resolucion

inmobiliaria
PROYECTO Y001201300000 RESOLUCION 30P.1 No C

Nombre
proyecto

ALDEBARAN 370-206747 DE ANO 2010 MES 08 DI
POOL HOUSE
desarrollar
nueva.
PROYECTO J099700010000 RESOLUCIO CU8-0613 DE ANO | C ORA  ALPES

ENTREBRISAS 370-159283 20194VES 06 DIA

PORTAL DEL | 370-393373 H GAR
BOSQUE SALCEDO
- ARIA
ZALE
RESERVA 903340000 N SOCIEDAD
CHIPICHAPE 370-462892 FIDUGIARIA S.A. VOCERA
FIDEICOMISO FA 1064
LOTE CHIPICHAPE.
ampliacidny m .
SPIRITO J099800QI0000 CURADURIA 1 -T\RESOLUCION # | SPIWAK COMPANIA
370-4364 760011171129 DE AN@P2018 MES 05 DIA | EDIFICADORA S.A.
30
Por lo cual se expide una
modificacién de licencia vigente de
construccién para desarrollar un
proyecto  de ampliacién y

34



A~ FORMULACION POZ

Chipichape - Golondrinas

Namero predial /

Nombre
proyecto

Matricula Resolucion Solicitante
inmobiliaria

modificacion.

TERRAZAS DE | 370-436435 LICENCIA DE CONSTRUCCION N. | CONJUNTO RESIDENCIAL

CHIPICHAPE 37994 DE ABRIL 25 DE 1995 TERRA DE
LICENCIA DE URBANIZACION N. 00019 IPICF PROPIEDAD
DE FEBRERO 19 DE 1996 ORIZO

RESOLUCION No CU3-0038 DE AN
2019 MES 01 DIA 17

Por medio de la cual se e I
una solicitud de i
construccion de modi ion.

DE CHIPICH
HORIZONTA
RESOLUCI N
2019 MES 01 7

TORREON  DE Y001901300‘)
CHIPICHAPE

1.5.1. PA ULARIDADES DE LA CONF

Teniendo que los titulos y | idbn'gue existe sobr ios identificados
matricula inmobilieri -920618, data de 19 que re los mismos a
Nnos su propi i arrollado todd§ylas actividades orientadas a su

, Y que los pre i ificados con Yo matricula inmobiliaria

g os 370-694469; ; 370-694471. 370-694472, 370-694473; 370-694474;
370-694475; y 370—6 iepen titulos y trad

indicados anteriormen

Stior (1968) a la de los predios
y que ademds catast ente aparecen superpuestos sobre

dichos inmuebles, los miSho son excluidos de la c@rtografia del drea de planificacion, asi

como de la cartografia de identificacion predial.

Lo anterior dado que por tratarse de inmuebles que no son reconocidos por el propietario
inscrito del inmueble identificado con el folio 370-920618, y que no corresponde a la
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realidad lo registrado en catastro, y que, para los promotores en sus actividades de
verificacion para la gestion de este tipo de norma, no fue posible identificarlos ni ubicarlos
espacialmente dentro del drea de planificacion, los mismo no se incluyen en la cartografia

presentada.
Adicionalmente, se aclara que en la fecha en que se presenta el preyec tudio
existen procesos judiciales en curso, que tienen como propdsito, propiedad vy

Figura 5. Superposicién de predios excluidos del Grea Q@ P

Elaboracién propgg, 2024.

P
LOTE B5
EDIOS TRASLAPE

O POZ

1.5.2. PERIMETRO VERIFICADO DEL POZ

Con lo antes mencionado, se genera el denominado PERIMETRO DEL POZ VERIFICADO, que

arroja la siguiente delimitacion, y se representa conforme al siguiente mapa:
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Mapa 3. Contraste de las delimitaciones del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Al interior del @rea de planificacion del POZ VERIFICADO, se relacionan 59 predios incluidas
las zonas viales y los predios sin identificar, tienen un drea bruta de 2.197.302,19 m? los
cuales pertenecen de manera parcial o total a la formulacién la presente propuesta, de la

forma como se indica en la siguiente tabla:

Tabla 6 Identificacién Predial del POZ Chipichape. Elaboracion g

760010000650000030094000000000 Y001201300000 1.577.338,34 . 45,89%
2 760010000650000030061500000001 Y001901230001 614.349,24 60,93%
3 SIN ASIGNACION SIN ASIGNACION 82,85%
4 760010000650000030050000000000 Y001901470008 370-436440 475 100,00%
5 760010000650000030044000000000 370-450207 48.609,87 100,00%
6 SIN ASIGNACION 370-920614 45.604,07
7 SIN ASIGNACION 370-920616 44.944,81
8 760010000650000030012000000
9
10 Y001901550000 370-43 25.033,64
1 Y001901430000 24.582,25 100,00%
12 Y001901540000 21.643,1 3,19 100,00%
13 18.697,99 100,00%
2436452 20.527,41 100,00%
370-436454 19.170,03 100,00%
370-436451 18.550,00 100,00%
370-436445 16.010,87 100,00%
Y001901600000 15.757,17 15.757,17 100,00%
Y001901570000 370- 14.099,17 14.099,17 100,00%
20 Y001902700000 13.143,92 13.143,92 100,00%
21 Y001901410000 370-4364 12.913,07 12.913,07 100,00%
22 760010000650000030014000000000 Y001901560000 370-436457 12.458,29 12.458,29 100,00%
23 760010000650000030024000000000 Y001901400000 370-436436 11.212,88 11.212,88 100,00%
24 760010000650000030043000000000 Y001901350000 370-497125 10.613,62 10.613,62 100,00%
25 760010000650000030045000000000 Y001901440000 370-436434 12.704,04 9.286,32 73,10%
26 760010000650000030023000000000 Y001901620000 370-436446 8.302,88 8.302,88 100,00%
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27 760010000650000030055000000000 Y001901360000 370-436441 7.974,89 7.974,89 100,00%
28 760010000650000030056000000000 Y001901370000 370-436442 7.612,40 7.612,40 100,00%
29 SIN ASIGNACION SIN ASIGNACION 370-436444 7.556,06 7.556,06 100,00%
30 760010000650000030223000000000 1000100020000 370-87786 6.410,83 6.410,83 100,00%
31 760010000650000030007000000000 Y001902730000 370-563248 86.959,55 6.185,16 7,11%
32 760010000650000010040000000040 Y001902690000 370-634854 4.763,14 87,74%
33 760010000650000030042000000000 Y001902370000 370-523415 3.277,30 100,00%
34 760010000650000000000000000000 Y001209640000 370-352549 141.166 100,00%
35 760010000650000030026500000001 Y001901380001 370-436443 2.845,79 100,00%
36 760010000650000030010000000000 Y001902740000 370-619893 2.462,27 17,23%
37 760010000650000030035000000000 Y001902380000 370-523416 2.198,12 100,00%
38 760010000650000030038000000000 Y001902470000 370-523425 2.048,59 100,00%
39 760010000650000030032000000000 Y001902410000 370-523419 1.9, 100,00%
40 760010000650000030037000000000 Y001902460000 1.785,34 1.785,34
41 760010000650000030039000000000 Y001902430000 1.779,68 1.779,68 100,00%
42 760010000650000030034000000000 Y001902390000 1.655,28 8 100,00%
43 760010000650000030040000000000 Y001902440000 1.642, 100,00%
44 760010000650000030029000000000 Y001902420000 370-523420 ’ .626,73 100,00%
45 760010000650000030033000000000 370-523418 1.520,91 100,00%
46 760010000650000030027000000000 370-523423 1.547,06
47 760010000650000030036000000Q 370-523413 1.501,09
48 760010100021000360022000000 370-462500 100,00%
49 7600100006500000300410
Y001902720000 5.760,09 3,40%
Y001902480000 774,77 774,77 100,00%
B017900110000 100,00%
2.748,05 100,00%
3.891,15 100,00%
2.143,06 100,00%
SIN ASIGNACION 1.699,94 100,00%
SIN ASIGNACION SIN ASIGNACION 17.397,30 100,00%
SIN ASIGNACI SIN ASIGNACION 943,96 943,96 100,00%
SIN ASIGNACIO N ASIGNACION 88.428,43 88.428,43 100,00%

TOTALES

39



POZ

CHIPICHAPE

FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

Mapa 4. Base predial del POZ Chipichape objeto de formulacién. Elaboracién propia, 2024.
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Mapa 5. Conformacién Predial dmbito de planificacion del POZ Verificado. Elaboracién propia, 2024
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Figura 6 Ambito de planificacién - Base Geografica
Fuente elaboracién propia

= St S T

AMBITO PLANIFICACION - BASE GEOGRAFICA

'CORREGIMIENTO DE GOKOND 2l DISTRITO DE
TR e\l TR %) S e

. 4 ~ 4 s g 1 . ; =
16. %&MATNO %
rmativo general egiel Acuerdo 0373 de 2014 gPor me el cual se adopta la

iffaria de contenide de lakgo plazo del Ordgnamiento Territorial del

cual reglamenta so del suelo y su estructura
30 las dreas de suelo rural

suburbano para el des lo de vivienda y usos lementarios, con el fin de garantizar

el adecuado manejoWdel suelo rural y pa@sibilitar el desarrollo de mayores

aprovechamientos constructivos en algunas dreas de esta clase de suelo.

De acuerdo con lo establecido en dicho articulo, mediante la formulacién de los POZ, estas
dreas podran definir su propia edificabilidad y los aprovechamientos especificos para el
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desarrollo de proyectos de vivienda multifamiliar en altura o de comercio y servicios, lo
cual queda condicionado al cumplimiento de requerimientos técnicos y estudios
ambientales, haciendo especial énfasis en la gestidn de riesgo, la articulacién con la
estructura ecolbgica principal, los servicios pUblicos y la movilidad.

Asi mismo, segun lo dispuesto en el pardagrafo 1 del articulo 431, 46s P eberdn ser

concertados con la autoridad ambiental regional para su apr ion, p lo cual el
mismo pardagrafo establecié la necesidad de reglamentar el ggfocedimi
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal 538 de 2022 - POR EL
CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACIQN, BACION Y AROPCION

Corporacion.

En dicho proceso se defini6 como ta parte del

municipio, la necesidad de expedicion s determinantes o s, por parte de la

O antes para laQm %
t 24"

ural Suburbano -4@rti 430
Q

ill

En los proyectos de celaciones en Llas z definidas como suelo rural
suelo rural suburbano, tros poblados, suburb@no se establecen como dreas de
parques industriales o tecnolégicos transicidn entre la zona urbana y las
entre otros, el abastecimiento de agua zonas rurales de regulaciéon hidrica y de
mediante pozos de aprovechamientos produccidon sostenible, las cuales son
de aguas subterraneas serd colectivoy destinadas principalmente para la
no de uso individual. ubicacibn de vivienda en suelo

autoridad ambiental.

g@lclo suburbano

Figura 7. Condiciones goRgran )
POZ. Elaboracién pr

Servicios PURU icllo 362
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suburbano y usos complementarios.
Tabla 7. Usos del Suelo Rural Suburbano - Articulo 399
AREA DE ACTIVIDAD
MANEJO P C
R Cc
turisticay
recreativa,
Suelo dotacional,
R | conservaciony
ura restauracion
Suburbano Residenciqgl! forestal prote
PR= Principdl

CC= Compatible o plem
CR=Condicionad ida

suburbanos  podir
aprovechamien
parala Co cci
a las activ

rticulo 432 se re n condiciones de

ap tos y densidad del d rollo de pateel@giones gn las modalidades de
vivienda pestre individual paciones de vivi b a siguiente manera:
1. Densidad ma viendas por he ta:

a) En vivienda individual en zona de ladera: un@ (1) vivienda por Ha.

b) En vivienda individual en zona plana: dos (2) Viviendas por Ha.
¢) En agrupaciones la densidad serd la resultante de aplicar el Grea ocupable en

primer piso y la altura méxima permitida.

2. Lote de terreno minimo:
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a) Para vivienda individual en zona de ladera: 10.000 m? con 60 metros de frente
minimo.

b) Para vivienda individual en zona plana: 5.000 m? con 40 m de frente minimo.

¢) Para agrupaciones de viviendas: 20.000 m2 con 75 m de frente minimo.

3. Area ocupada en primer piso:
a) En vivienda individual: méximo 400 m? en primer piso

b) En agrupaciones de vivienda zona de ladera: 15% sobg€ el drea Uil del terreno en
primer piso.
c) En agrupaciones de vivienda zona plana: 20% sobréy, elN¢ atil del tegreno en
primer piso.
4. Altura méaxima:
a) Envivienda individual y agrupacione ighda: 2 pisos. %

5. Aislamientos:

a) Tanto en vivienda,indivi ara agrup deberd generar un

aislamiento perimet
adosen a los linder berimetrales del o

I yectos de vivien<a no fe
6. Estacion A
eStacionamientos cto serd libre, sin bargo, todo

a) El namer

[
ie ontard co

s:
vias: la resultonteQamo béasico y del urbanistico de a

parcelacion.

ada en primer giso case de que sea

Pa

b) Para parquesy s verdes: 30% sobre e neta urbanizable.

1.6.1. CESIONES'OBLIGATORIAS

La cesidn de espacio publico efectivo para parques y zonas verdes podrdn ser localizadas
en suelos de protecciéon ambiental bajo las siguientes condiciones:
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Tabla 8. Cesién de espacio publico efectivo para parques y zonas verdes de acuerdo con el articulo
436 del POT vigente. Elaboracién propia, 2024.

PARQUE Y ZONAS | Para parcelaciones en las
VERDES modalidades de vivienda | Se POdl‘ﬁ
campestre individual y en | localizar
agrupaciones de vi\./i.erjdo hasta un
compest‘r?, se permitird la 50% de las
localizacidon de hasta un .
50% de las cesiones de | ce€sionesd
espacio publico en suelos
de proteccion ambiental
en una relaciéon de 2 a |,
donde se contabilizardn
Im2 de cesion por cada
2m2 cedidos en los suelos
de proteccion ambien
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Para las parcelaciones en
CESIONES EN las  modalidades  de | Enuna
SUELO DE multifamiliares en altura | relacién del
PROTECCION | Pora agrupaciones  de | mz g cesién
vivienda campestre vy
por cada

proyectos comerciales vy
de servicios, se permitird la
localizacién de hasta un
50% de las cesiones de
espacio publico en suelos
de proteccibn ambiental
en una relacién de 3 a |,
donde se contabilizard 1Im2

3mzde Suelo
de

AREAS EN
ECOPARQUE

de cesibn cada 3m2
cedidos en los suelos de
proteccion.

Para todas las

parcelaciones  que
desarrollen colinda
las dreas de ecoparq
estas deberdn

se

publico aport
formpacion y desarrollo

d 0s ecop es
nicipales.

SV
D7 2&

v
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Para todas las
parcelaciones que  se
desarrollen colindantes al
perimetro urbano, estas
deberdn localizar su
cesibn en los limites del
drea de planificacién del
proyecto que colinden con
el perimetro urbano, en un
ancho de 15m, de manera
que la cesidn de espacio
publico aporte en Ia
conformacién y desarrollo
de la estrategia de borde
urbano.

Localizar su
cesion en los
limites del area
de planificacion

del proyecto
que  colinden
con el

perimetro
urbano, en un

<
ancho de lSm@

1.6.2.

Existe un marco normativo mads

DECRETO POZ

S

B38 de agosto 4 de
opcion

articulo 6 d oS

de un POZ.40s esgtep
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Figura 8. Etapas para la formulacién, aprobacién y adopcién de los POZ.
Elaboracién propia, 2024.

1 2 3 4

ETAPA DE
ETAPA DE 5
PREVIA FORMULACION e DD EchoLsugfvuAr:EHST

TECNICA
i ¥ I |
: | 5 Requerimientos || Definicion de | Etapade
14 Solicitud de i1 deordenLegal. | laviabilidad 13, adopcidg del
E " Determinantes. i ! :E " técnicade la i
i S " propuesta :
: H ' :

i Requerimientos i
6. de orden '

Ambiental.

interinstitucional Publicacian

i :
i Coordinacion !
| . para la definicién |
i de determinantes '~
i

territoriales. o
Requenmientos

Definicion de
3. Determinantes
Ambientales.
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1.7. DETERMINANTES AMBIENTALES

De acuerdo con la solicitud de determinantes ambientales el 2 de mayo de 2019 la CVC
expide el Concepto Técnico de Determinantes Ambientales y Densidades Habitacionales
para el Plan de Ordenamiento Zonal denominado “Chipichape”, en
competencias y obligaciones de la Corporacion. &

Este concepto ofrece una hoja de ruta para los temas que a presente formulacion se

definen, teniendo en cuenta que el Acuerdo 0373 de 2014 &st i6 em el articulo 430, las

dreas de suelo rural suburbano para el desarrollo dgyvivien

1.7.1. POMCH (Plan de Ordenacién y
Rio Cali:

Dado que Chipichape forr@

cuenca hidr ficalde Rio Cali, y que §egu
Ley 388 de 1997 los Planes(d i

e]o de las Cuenca icas constituy o sd

opfdel presente PE incluird |

superior jerarquiaq, la

establecidas pordas Autofiglades Ambientgles: C ion Auténo egio
. u
Gesi

del Cauca (CVC) e8 Nacionales Natu

Ambiental

ambiental con la

Chipichape que forma te de la cuenca hidr | rio Cali.

i mantener el ilibri i cial y econémico con

ursos naturales y la con i6n de la estructu O-biética de la cuenca y

pa armente del o hidrico, Para | drea opuestas en Normandia y
o a

1.7.2. PARA EL VALLE DEL CAUCA

La Corporacién defini® mediante la Resolucidn CVS 0100 No. 05-00-0574 de 2015 “Por el

cual se expiden determinantes ambientales a escala departamental en estructura
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ecolégica y amenazas y riesgos para los procesos de planificacién territorial en el area
de jurisdiccién de la CVC” los cuales ser@n la base fundamental en el andlisis y
formulacién del Plan de Ordenamiento Zonal.

¢QUE ESTABLECE LA 1. Para el desarrollo urbano en suelo rur

CORPORACION AUTONOMA | sistema de canales interceptores a medi
REGIONAL DEL VALLE DEL baja de los mismos. La mayoria con alc

CAUCA (CVC) PARAEL
DRENAJE Y GESTION DE 2. Garantizando que los nuevo

RIESGOS? condiciones de inundaciéon en la

cumplir con un sistema

*Los POZ deben estar interceptores, tanto de agua co e mentos, como
soportados por un estudio | regulacién o amortiguac s de escorrentia.

de zonificacién de
amenazas por movimientos
de masa y atemperado con
los estudios de amenaza*

¢QUE EVALUAELCVC P
EL SISTEMA N#&

vy 1 3. Complejidad
relieve mont@fioso).

ol Al

Elementos del paisaje o y rural que se constituyen en
hitos y cuya preservacién contribuya a la imagen del
municipio y al bienestar fisiCo y espiritual de la comunidad.

¢QUE EVALUA EL CVC
PARA EL SISTEMA
NATURALY PAISAJE?
*Los cerros tutelares de
Santiago de Cali, son el
principal elemento de
identidad del paisaje
calerio, esenciales para
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aglutinar a los calefios y
vallecaucanos en torno a
un proyecto colectivo de

*El paisaje por ser
patrimonio comdn deberd
ser protegido*

desarrollo*
éQUE FACTORES La alteraciéon perjudicial o antiestética de
DETERIORAN EL MEDIO paisajes naturales.
AMBIENTE?

1.8.

“El suelo rural suburbano de Chipichag,

Planificacion Rural No. 1, segun articulo 22 del Aglierdo 373 dgg2014." Est
como papel la recuperacién conse i6n recurso hidrji a calidad y
cantidad, dentro del modelo de

!

Tabla 10. Lineamientos del

(CUALES SON'LOS
LINEAMIENTOS PA

CONTEXTUALIZACION SOBRE EL

o territorial”

0 parte alta de
i sostenible y la

cuentra dentro

UBURBANA

de Unidad de
UPR tiene

Chipichape. Elgb

*Por la cual se expiden
determinantes ambientales a
escala departamental en

EL PAPEL ES IDO A
UNIDAD CION
PR)?
ANTES Manejojdelas dareas forgsta
S ESTABLECIDAS rios; quebradas
PORLACVC?

2. Uso de arboledas y
determinadas en el PO
el disefio urbanistico propuesto.
Proteccion.

oles segln especies
su integracién con

{%ﬁ’)
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estructura ecolégica, amenazas y
riesgos para los procesos de
planificacién territorial en el area
de jurisdiccién de la CVC*

3. Propuesta urbanistica acorde con las
condiciones del entorno, especialmente
vientos sobre la zona urbana consolidada y
su relaciébn con los cerros, el paisaje
asociado, uso de energias alternativas, de
modo que la afectacidn sea menor.

4. Vecindad con el Ecoparque Bataclan —gTres es ‘deberdn
tenerse en cuenta las consideraciones, li restricciones
del plan de

s o0 de
aguas
jio con

aguas residu
rosos, riegog, CO

en adelantar
tarflo propuesta
re reas que se
o de sistemas de

zdas por subsidenci@, se

{

CUALES SON LOS
LINEAMIENTOS PARA CUMPL
EL PAPEL ESTABLECIDOROR
cvc?

| pais@je de ladera*
r el suelo rural su
con coparques, confo
un borde urbano generan
ocupacién adecuada d
territorio*

ano

ilidad y sostenibilidad a
4. El indice de ocu i

30% del predio q
minima de actuac
destinaré a la conserv
nativa.

n la unidad
El excedente se
ion de la vegetacion

v |
TNDICE DE OCUPACION

30%
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1.9. DETERMINANTES TERRITORIALES
Resolucion No. 4132.2.21-003 De 2019 - “Por la cual se emite concepto de
determinantes para la formulacién del Plan de Ordenamiento Zonal - Poz
Chipichape, localizado en el suelo rural suburbano, corregimiento de Golondrinas, de
Santiago de Cali.”

1.9.1. SISTEMA AMBIENTAL &

De acuerdo con el articulo 5 de las determinantes a I s, “en el marco de la
formulacién del presente Plan de Ordenamiento Zonal d r nerse en cugenta las

disposiciones del Decreto Municipal 0875 de 2017, omaojel Concepto Té
Determinantes Ambientales y Densidades Habftacionalés emitido el CVC, m

oficio del 2 de Mayo de 2019.”

Estas se comprenden de la siguient anera:

e Suelos de prate
amenaza
mitigable.

e Zonas de a

y riesgos

reglamentacion
prevencion
g de riesgos.

Alturas de valor p
ambiental.

integradas en el POZ. ¢ Elementos : o hidricoy

e Bosques y gu@duales.

B. Sistema Hidrico Superficial e Quebradas .
Identificacidn y caracterizacion de los | e Canales oo '
elementos del sistema de recurso e Humedales l\/I
hidrico. e Acequias l
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« Areas forestales y protectoras

C. Sistema Hidrico Subterrdneo

e Zonas de recarga de acuiferos

e Zonas de vulnerabilidad a Ila
contaminacién moderada

« Areas protegidas.

» Areas de especial importancia
ecosistémica.

« Areas de la Ecologica
complementaria.

D. Corredores Ecolégicos

Valoracion, identificacion y
conformacién de la conectividad
ecolégica

Se deben

realizar studios
hidrogeolégicos qu ergfitan
precisar las zonas a
acuifero.

E. Floray Fauna
Identificacidon de especies vegetales y
especies de fauna presentes en los
ecosistemas encontrados en el drea
de planificacion.

F. SUELO DE PROTECCION ‘

G. TITULOS MINEROS
En la unidad d

actual se identifica
mineros.

Minera
titulos

.z

j ) infor 6
on‘esa modalid no
usOs residenciale§:

a ntaminaciénfly el

deterior os ecosistemas\(para

mejorar la €alidad del habitat ur
prevenir y miti os efectos

del cambio climatico.

y especialeggde acuerdo con los aprovechamientos
urbanisticos generados.

3. Gestion de la Calidad del Aire:

El estudio determina la calidad del aire en el drea
objeto de planteamiento y se debe evaluar la calidad
ambiental con respecto a las fuentes de
contaminacidén por ruido.
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1.9.2. SISTEMA DE MOVILIDAD

De acuerdo con el articulo 9, el Plan de Ordenamiento Zonal deberd tener en cuenta el
concepto emitido por METROCALI S.A, mediante escrito con radicado DAP No.
201941730100776532 del 14 de junio de 2019, el concepto emitido por | aria de
Infraestructura mediante el oficio 201941510200010964 del 17 Julio 2019 y el
concepto emitido por la Secretaria de Movilidad #magiant el oficio
201941520200005474 recibido el 10 de Julio de 2019.

arterias.
delfluso del
ansporte

ecle dreas de terreno
n s pak@Vias publicas.
'ﬁ de lo infraestructur
C DL

gicajpropuesta por cuerdo
014 fraestructura

¢QUE DEFINE EL SISTEMA
DE MOVILIDAD RURAL?

DE ESPACIO

io de diagnédstico en
Ublico existente en el
do las oportunidades de
ra urbana colindante.

el articulo 12! Se de

str

ma de espacio publico y equipamientos
solucién 4132.2.21.003 de 2019.

Tabla 13. Descripcion deX@s determinantes para el si
colectivos. Elab®acioén propia con base en |

¢QUE DEFINE EL SISTEMA 1. Articulacién del POZ con el espacio publico existente en

ESPACIO PUBLICO Y el drea de influencia y la estructura ecolégica municipal.

EQUIPAMIENTOS 2. Cesidn zonas verdes en suelo de proteccién ambientas;

COLECTIVOS? hasta el 50% de cesién en relacién de 3 a 1 (literal b
articulo 43 del POT).
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3. Se prohibe cesiones en dreas forestales protectoras.
4. Tener en cuenta los manuales (MaEPE, MECOEP y MECEP)
para la correcta adecuacion del espacio puUblico y
diseno de iluminacion, arborizacion e instalacion de
mobiliario.
5. Garantizar el acceso, movilidad y trans
personas con movilidad reducida.
6. Tener en cuenta los planes d anejo
aprobados por las idad ambientales
correspondientes.
1.9.4. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DO , TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION, COMUNICACIO BRADO PUBLICO
De acuerdo con el articulo 14: Segdn lo es eci | POT; Artic 431, numeral 6,
éste deberd cumplir con el disefio en las gua potable, s to bdsico
y drenagje pluvial que garanticen intétvencio propiadas as cop@iciones de

suelo del sector, el autoabastecimient

aguas residuales y IIuvios‘

O

Tabla 14. @EsCripci e las determinantes pa
E CIOR propia con base e

especificar
subterr@neay g

antizar gué@el suministro sea potable

éQ EFINE EL SISTEM i " . y

DESERVICIOSPOBLICOS P<:|rf:|‘el servicio arillado son|tqr|9 .se deben

definir los punt@sfde descarga del vertimiento, las

condiciones y cdfacteristicas de la fuente, con los
permisos adecuados4.

4. Para el servicio de alcantarillado pluvial se deben definir
los puntos de descarga de los vertimientos, las
condiciones y caracteristicas.
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Las redes eléctricas, de alumbrado publico, asi como las
redes de telecomunicaciones y gas natural, deben
proveerse mediante la canalizacién de ductos (sub-
terranizacion), incluyendo reservas y cdmaras

Se deben articular los disefios de mane no se
requieran ampliaciones o modificaciomes os
durante 5 anos después de entreg las obfas

TELECOMUNICACIONES

emitido por la

Se debe tener en cuentg, e
Gerencia de la Unidad a i
Telecomunicaciones MCALIBIC

GAS NATURAL . .
1. El formulad ar la indag frente a la
Empresa P del servicio de (Ga iciliario,

las

rede

atric y las

de Negocio de
SP S

plir con lo
o de lluminacio

D o con el articulo 18:
Aculerd icipal 0373 de 2

Decreto Nacional 10
Ordenamiento Zonal

catalogada como de eXpectativa arqueolbgica,

Articulo 2.6.2.2 del Decreto Nacional.

ispue en el articulo 118 del
otencialfarqueolbégico, deberdn

) y en lo establecido en el

eberd cumplir con lo dispuesto en el
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Tabla 15. Descripcién de las determinantes para el sistema de patrimonio. Elaboracién propia con
base en la resolucién 4132.2.21.003 de 2019.

POTENCIAL Y EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA:
Tipos de intervencidn sobre el patrimonio requieren
autorizaciéon del ICANH:

¢QUE DEFINE PARA LOS 1. Intervencidén en desarrollo de In cioneg, cardcter

BIENES DE PATRIMONIO arqueoldégico que impliquen pgdSpecci excavacién o

NATUALY CULTURAL? restauracion.

2. Intervencién en proyect
transporte de
infraestructura vial o
autorizacién de |

1.9.6. OTRAS DETERMINANTES

nentes del terrlto’
antes. Elaboracig \1 base en la resol

La resolucidn establece para los

Tabla 16. Descripcion de

132.2.21.003 de 2Q ’

cesjiones parques
0%\del drea neta

de infraestructuras

.Q BE ST servicios publicos
[

BLIGACIONES

BANISTICAS? v

as aquellas actividades que

se requieran par preservacion y conservacion de los
recursos naturale

7. El manejo y restauracién del 70% del area del POZ con
destinacién para la conservaciéon de vegetacion nativa.

8. Obras de mitigacién y riesgo por remocién en masa,
avenidas torrenciales e inundaciones.

9. Adecuacién y recuperaciéon geomorfolégica del drea a
intervenir.
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¢QUE DEFINE LOS USOS DEL
SUELO?

IEn el suelo rural suburbano donde se desarrolla el POZ,
se podrén desarrollar proyectos de vivienda multifamiliar
en alturag, usos dotacionales, comercio y servicios.

En proyectos de parcelacion por agrupacion de vivienda
campestre y de multifamiliares en altura que se planteen
en el POZ podran desarrollarse
adicionales a la vivienda para
contempladas en el Anexo N° 5 M

¢QUE DEFINE LOS
APROVECHAMIENTOS?

En proyectos de

campestre se plantee
en el P an  desarrollars co. ucciones

adicionales a lajj vivienda para actividades
| Anexo N°5 MG pdifos CllU -
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2.1. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

La estructura ecolégica principal se define en el articulo 58 del Acuerdo 03 014 - POT
y/o ecosistémica aporta a la conformacién de una malla verde
conserve la base ecosistémica, asegurando a largo plazo los

vida humana, la biodiversidad, el suministro de servicios ambj y la calidad ambiental

del municipio.”

En tal sentido, dentro de los elementos mds reconocjdos del'Ri , se encuentr erros

Tutelares, entendiendo que “son el principal el, de identidad del paisaje calefo,

en el cual se articulan gran parte de las rel@cio adicion, peftenencia y orgullo,

esenciales para aglutinar a los calerfios y vallegucanos ento um proyecto
colectivo de desarrollo como el Plan d n, ademas,

el portal de una extensa region r *ncas de los rios

Cali Pance - Jamundi ‘ S P tes
principales de la oferta am @
Ahora bien, la estructurdecolég

ibidem:

onservacion y prot
ambiental).

Colindante al POZ Chipichape se reconoce un (1)#€lemento de la estructura ecoldgica
principal, categorizado como ecoparques, siendoVeste el Cerro de las Tres Cruces -
Batacldn. De igual forma, en el drea de influencia se reconoce el proyecto Corredor
Verde, que se considera un proyecto estructurante del territorio y un elemento del

sistema de espacio publico porpuesto.
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Figura 9. Conceptualizacion de la estructura ecolégica principal del POZ.
Elaboracion propia, 2024.

VISTA D) ROALA CIUDAD

\

CERRRO

<+—» Corredor Ambiental
—— Ejesverdes
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Mapa 6. Estructura Ecolégica Principal.
Elaboracién propia con base en al Acuerdo 0373 de 2014, 2024.

CRp .
Carvajal __‘ﬁllmm XXI 8.A.8,

LEYENDA

- arbéreo

Relictos
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paisajistico
Curvas |
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ONVENCIONES
= Ambito de
= planificacién

Perimetro urbano
Drenaje sencillo

Espacio publico
existente

[ ] Manzanas

Terrenos urbano

FUENTE Cartegrafia base: ESCALA GRAFICA
POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica: o 1Metros
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024) 0 105 210 420
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2.1.1.  CUERPOS HIDRICOS

De acuerdo con el articulo 83 del Acuerdo 0373 de 2014 - POT vigente, el recurso hidrico

superficial “tienen como funcién principal la regulacién del sistema hidrico ydesconservacion

de la biodiversidad, la provision de bienes y servicios ambientales, |

alveos, espejos de agua o cauces naturales, las playas flu
forestales protectoras.”

El rio Cali es la primera fuente de agua potable de , al igual, surte el ac cto
de San Antonio y sirve como drenaje de agu@s lluvi e se une c s rios Felidia y
Pichindé, ademds recibe las aguas del rio yalfly Aguacatal. S tiene una

superficie de 12.353 hectdreas.

La poblacion encuentra un‘lugar

experiencia propia a través

iento y de n@ construyen_una
biodiversidad y su funcién con

el cc directo con ecotkido del rio, su higtoria
tor entre la zona (rea urbana d unicCipio.
éQué se protege en gste cor r? &
: e cies de flora unas
ene la oferta de r rico. El rio ap sus aguos a los hogares
alenos.
. oxi

fijaciénjde carbono, o y ayuda a refrescar

s tardes calefias.
Por otro lado, el rio Cali t multiples problemas entales, entre los cuales sobresalen

la contaminacién, product®, de la mineria, empresasiindustriales, entre otros, y el creciente

deterioro de los ecosistemas naturales del Parque Nacional de los Farallones de Cali.
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2.1.2. SISTEMA DE CANALES, QUEBRADAS Y CUENCAS

Para el Grea de planificacién se identifican siete (7) cauces y/o drenajes superficiales
principales que en sentido sur norte son los siguientes:

+  Quebrada Fatima
« Quebrada Portillo

- Quebrada Santa Ménica &
* Quebrada Chipichape

« Cauce NN

* Quebrada El Bosque
« Quebrada Colinas
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Mapa 7. Cauces superficiales principales al interior del area de planificacién POZ Chipichape.
Elaboracién propia, 2024.
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Es de conocimiento general que el sector de Granada, Santa Moénica y Chipichape
recurrentemente se ha inundado por desbordamientos del canal Santa Ménica (canal a
media ladera que recoge las aguas de las quebradas Fatima, Portillo y Santa Ménica) y de la
quebrada Chipichape. Lo anterior, debido principalmente a la capacidad limitada del
sistema de drenadje pluvial de las zonas de ladera y plana; y a la gr idad de
sedimentos arrastrados por las corrientes que al llegar a la zo pl causan el
taponamiento de los sumideros.

Es por esta razén que desde hace varios afos se han veni sarrollando estudios y

proyectos que permitan mejorar el sistema de drenaje pluvi ctor, obtenigndo los

siguientes resultados:

QUEBRADA La Quebrada Chipichape descarga al
CHIPICHAPE aguas del canal La Campifia
estudios hidrolégicos i

CANAL SANTA
MONICA

le 34N para

N hasta la

te quebradas Fatima,
de un sector de la ciu comprendido entre la via

El Portillo y Santa Méni
férreaye i

De acuerdo '€on resultados de estudio desarrollado por la CVC en el afo 1989 el
canal Santa Ménica no tiene capacidad Para manejar los caudales con una
frecuencia de una vez en 10 afos y en su tramo inferior el canal Santa Ménica
tiene una capacidad apenas para la creciente con un periodo de retorno de
una vez en 5 anos.
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Mapa 8. Cuencas Hidricas en el area de planificacion del POZ.
Elaboracién propia con base en al Acuerdo 0373 de 2014, 2024.

1. Fuente: Elaboracion propia
CONVENCIONES

El Delimitacién POZ 0 Cuenca quebrada 0 o nca quebrada

Menga pichape

- Cuencacanal Santa -+ Cuencas menores
Ménica L 2 urbanas
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Ahora bien, para el proceso de diagnéstico y formulacién, se debe tener en cuenta
disposiciones del Decreto Municipal 0538 de 2022, asi como de Determinantes Ambientales
y Densidades Habitacionales emitido por la CVC, mediante el oficio del 2 de mayo de 2019 y
el Plan de Ordenamiento Territorial — POT que establece:

La acion de

e Articulo 160. Grado de Proteccion Contra Inundaciones

inundaciones por desbordamientos de cauces naturales e lo urBano, y en el

suelo de expansién urbana, se define asr. 1. Para el CaucaW, los tramos de
remanso que ejerce este sobre el Canal Inter ur el Rio Cali la
correspondiente a un nivel de corona de diques o jari uivalente al givel de

agua para una creciente del Rio Cauca de uno (1 quinientos (500) arios, nds un

borde libre de cincuenta (50) centimetros. 2QBara otrd§ rios y tramos diferen a los
serialados anteriormente, la protecciénges la ndiente a ivel de corona
de diques o jarillones equivalente al ni,\%/a para una cregéi uno (1) en
cien (100) arios més un borde libréde un (1 ro.

urbanizaciones en desarrollo

pacided hidraulica los,ca

gfa una creciegfite no () en
etro.”

e Artic ejo de las agu entia por lluvi e'en su numeral 4,

a nueva urbagigaicion\deberd contar con s
ue garanticefl que haréan ap
es a los que entr el predio en las co jo

uyan estructuras pardgeste efect®, haran parte de las cargas

perimetro urban
existentes, de

veinticinco (

m e regulacién de
d de drenaje pluvial
vias a su desarrollo. En

mPara la prestaciéon de servicios

publicos, y quedardl a cargo para operacidonyy mantenimiento de las empresas

2.1.4. SISTEMA DE ACUIFEROS

Segun las determinantes territoriales emitidas para el POZ se identifican para el drea de

planificacién zonas de recarga de acuiferos y una condicién de vulnerabilidad a la
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contaminacién moderada, por lo que los estudios hidrogeolégicos deberan precisar las
zonas de recarga, la caracterizacion de los acuiferos y su vulnerabilidad natural.

De esta manera se elaboré el estudio de vulnerabilidad de acuiferos el cual retoma los
resultados obtenidos de los estudios geoldgicos, geotécnicos y geofis cuales
constituyen la base para determinar el grado de vulnerabilidad y definjgffas e egias para
la formulacién del Plan de Manejo de las Aguas Subterrdneas.

El estudio se realizd en el marco del acuerdo No. 042 define el concepto de

vulnerabilidad intrinseca de un acuifero a la contaminaci mienda el método

paramétrico de andlisis GODS' (Grounwater, Overali, Depth§,Soil).

El método GODS por sus siglas, se define como:

Tabla 19. Siglas y significado del método GO@R utilizadq, realizar el e e vulneglibilidad del

acuifero. Elad

gcion propia, 2024.

G | Grado de confinamiento hidraulic

Hace referencia al tipo de O el agua.
‘ idaci cteristicas litolggiCas
i ad

vulnerakilldad que se a tragés del método GODS vy
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Tabla 20. Clasificacion de la vulnerabilidad del acuifero. Elaboracién propia, 2024.

Extrema Vulnerable a la mayoria de los contaminantes con impacto répido en

muchos escenarios de contaminacién.

Alta Vulnerable a muchos contaminantes (excepto a aquellos que son
rapidamente absorbidos o facilmente transformados) en
escenarios de contaminacion.

Moderada Vulnerable a algunos contaminantes sélo€ cdando §son
continuamente descargados o lixiviados.

Baja S6lo vulnerable a contaminantes cons i cwando son
continuamente descargados o lixiviados gn for lia y durant

largos periodos de tiempo.

Despreciable | Presencia de capas confinantes

ue el flujo vertical

(percolacién) es insignificante.

En tal sentido, los resultados del estudio
que:

lizado este dogr@%estqbecer

En el drea del POZ Chigichap encontro e : acuiferos ya qug no
rocas que tengan las ied@des de almace itir agua configurando u
acuifero, ademdas ho ¥ se encuentra ea de reca cuiferos
segun el sistga de inf@rmacion de la .
NO se enco ron)niveles fredaticos i
elabq @ Dar studio.

de estudio coexisten es S dareniscas co

s apiques n lasYperforaciones

spesoreg/de hasta 2m de

medio a fino, conglomerados, basaltos y di primeras con un alto
cementacion las Segundas so as, de baja a nula
rmeabilidad, resultando e zona de baja o nuldketencion de aguas.
es relevant ar un Plan de la proteccién de las aguas
subterrdneas.
Las unidades geol@gicas imperantes en Idhzona de estudio no presentan las

caracteristicas de porosidad y permeabilidad que permitan el almacenamiento y
flujo de agua para constituir un acuifero, dado su grado de consolidacion.

La Vulnerabilidad de Acuiferos de acuerdo con la metodologia GODS que relaciona
los pardmetros del tipo de acuifero (G), la litologia predominante de la zona no
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saturada (0), la profundidad del agua (D) y las caracteristicas texturales del suelo

(S), muestra que en el POZ Chipichape la vulnerabilidad es DESPRECIABLE, es decir, la

presencia de capas confinantes en las que el flujo vertical (percolacion) es

insignificante.

o Los resultados obtenidos son coherentes con la informacién existent la cual
localiza el drea de estudio por fuera de la zona de recarga de acyiferos
Tabla 21. Resultados del estudio GODS en el POZ Chipichape. El racion pRRia, 2024.
VARIABLE DATOS DE LA ZONA DE ESTUDI PESO
G Ninguno 0,00
o Rocas sedimentarias inmersas en la for ibn GUechinte y s
depodsitos de vertientes y rocas igneas @omo lo 88 IdS formaciones
volcani
D >10 g 0,40
S Limos y gravas con matriz lim pertenecientes a roc 0,55
sedimentar
sultade GODS: 0,0
G?wliode n ad: Despreciabl
2.1.5. FRANJAS\@GN FOREST RSO HiDRI%%

ganadero.”

s, en los cuales se debe

vegetal propw)swtema origin

S tectoras del recurso h
@ como

ener de manera o

del Acuerdo
auce o, cuando
inundacién de
en los Articulos 85, 86
nos no ocupables, no
atoria la cobertura forestal o

restringir el uso agricola y

Su reglamentacion se encuentra estipulada en las normas Ley 2 de 1959, Ley 135 de 196],
Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto 877 de 1976, Decreto 1449 de 1977, Decreto 1541 de 1978, y la
ley 1450 del 2011 y aquellas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Mapa 9. Franjas de Proteccién en el POZ con base en la informacién del Acuerdo 0373 de
Elaboracién propia, 2024.
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2.1.6. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION

2.1.6.1. Elementos con valor natural y paisajistico

Dentro de los elementos con valor, se encuentran las alturas de valor pai ue se
definen como “aquellos elementos del paisaje que se constitu os y cuya
preservacion es fundamental para contribuir a mantener la imagery delBistritoVEspecial y la

calidad de vida” en concordancia con el Cédigo Nacional de R les Renovables

y de Proteccién del Medio Ambiente.

Alrededor del érea de planificacion se registran las altur e valgr paisajistico y ambiental

que se indican en la tabla a continuacién:

Tabla 22. Alturas de valor paisajistico cercanas al @ea deal acién POZ Chigfchape. Elaboracién

propia,

COTA INFERIOR
DEL SUELO DE

NOMBRE

Cerro Loma Gorda

Tres cruces

Loma la Perla

Cerro El filo

Filola Maria _m 1719

Cerro Quesq a 2,548 2010

Dent rea ge planificacion(ge encu an cuatro (4) s8fialadasfen el POT de Cali como
alturasgde r paisajistico y amien las cuales se indiga mapa a continuacion,
q ds serdn teni n cuenta en la propuegta urbanistica de la formulacién.
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El drea de planificacion del POZ CHIPICHAPE cumple con lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cali (Acuerdo 0373 de 2014) en lo referente al

iud Cdli.
otegidas (SINAP).

arque Nacional

componente ambiental, de acuerdo con lo siguiente:

« Se encuentra por fuera de las dreas susceptibles de licuacién en |

+  Se encuentra por fuera de las zonas del Sistema Nacional de A

+ Se encuentra por fuera de las zonas con funcién amortiguéidora d
Natural Los Farallones de Cali.

+ Se encuentra por fuera de la zona ambiental del rio de los cipturones
ecolbgicos de la ciudad.

« Se encuentra por fuera de los ecoparques, p es y zomas verdes de esca jonal

ues y zona rdes de escCala
rito Especial de Gali
mbiental.

Por ello, es posible indicar que, lo ndrd en la f del POZ, deberd ser

parte del paisaje urbano, y O , ss asgestructurantes armioniosos
entre lo construido y lo ambi

2.1.7. FAUN L

2.1.7.1.

tarios de biodiversida e lograr una

los parques y zonas verdes de escala ur

zonal mayores a dos hectdreas existente
« Presenta dreas con Alturas de valor

n cientifica a la

o

=
@

o}

n sitio de intgrés. Dependiendo de la esgala de

i inventarios co ensos, o métades treo estratégicos que
estudiar proporciones r entativas de la biodiversidad y con esto estimar
ente sus dim caracteristicas.

Estos métodos de muestre@ se deberian poder apIiEr a cualquier sitio o @rea de interés,

siempre y cuando se ajusten adecuadamente a las condiciones necesarias para llevarlos a

ed y los organismos se

cabo.
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Por medio de estas metodologias se realizd el muestreo de la zona de estudio empleando
empleo la metodologia descrita en el libro Manual de métodos para el desarrollo de
inventarios de Biodiversidad del Instituto de investigacion de recursos Bioldégicos Alexander
von Humboldt (Villarreal et al,, 200642), que consta de la toma de registros visuales, toma de
vocalizaciones y captura con redes de niebla. Los resultados se presentan a cién.

2.1.7.1.1. AVES

Se registraron 55 especies de aves distribuidas en 11 6rdenes
mayor nimero de especies fueron Tyrannidae y Thraupidaef

de Aves de Colombia (Rengifo et al,
encuentran ubicadas dentro de |
inglés).

Ahora bien, en total se regist
especies son relativa

bosques conservados h incipalment

en cuanto a logd@bitos ecoldgicos y oportunist dietas respegtivas.
Entre las gBnc nes generales se encu
e WNi n e ellas prese categ@oria de ame amo obgtante, se observd una
pecte endémica, la gua Ortalis columbia mbargo, es una especie
presenta po ienes estables, y se pu co r en diferentes ambientes del

Valle del Cauca.

e Por otro lado, la presencia de especies fruglworas estuvo favorecida por el estado
reproductivo de la flora de la zona de estudio, la cual atrae especies como A.
nigricollis, la cual al parecer se encuentra relacionada con la vistosa floracién de
especies vegetales (Fuentes-Pardo, 2010). La guacharaca colombiana (Ortalis

columbiana) desempefia un papel importante al igual que las demds especies
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frugivoras, ya que se encargan de la dispersion de semillas lo que ayuda a mantener
y restaurar la comunidad vegetal.

e La presencia de especies raras encontradas en el estudio, es un indicador de la
capacidad que tiene la zona para proporcionar albergue o posibles zonas de paso

para especies migratorias como Catharus ustulatus.

e Al igual que otros estudios realizados para la zona suburbana
de especies que usa el hdbitat “Bosque”, demuestra el pote
pequenas y zonas suburbanas para la conservacion degalgunas
dependientes de la oferta de recursos y variabilid ntal que proporcionan
estos ambientes.

2.1.7.1.2. ANFIBIOS, REPTILES Y MAMIE

Se realiz6 la caracterizacién de fauna correspondient i es y)mamiferos,

de acuerdo con la metodologia de Evalud@i uestreo se realizd
de manera tal que se contard drea muestreo.
Adicionalmente, se realiz Io‘ e a la faun se
puede encontrar en la zona r la mayor can

informacién posible. Como cah lo siguiente:

e Las especiegienc O correspo aes s con

poblaci ativaimente estables s de amena En elNgrupo de los
i Istré6 ninguna je. Este grupo de vert s es altamente
sghsibl las perturbacion abitat y el drea circindante gprefiriendo zonas
tal y disponibilidad de clierpos de aguag, ya que

| amPiente acudtic a de las especies. Por lo

e en temporadgs de lluvia

‘@

e Tampoco hubo registro de mamiferos duran jornada de muestreo; sin embargo,

pueden encontrar co ayor probabilidad debido a

requerimiento g para desarrollar Q.

las entrevistas con tfeinseldntes y personas dele zona afirman haber observado zorro
cafiero, armadillo y ardillas, otros pequerios roedores y murciélagos.

e En términos de conectividad ecolégica, el drea de estudio no presenta corredores
biolégicos, ni coberturas boscosas a conservar, como se menciond anteriormente, se

encuentra dominado por suelos desnudos y pastos, por lo que el cambio del uso del
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suelo en el drea no representa ninguna restriccion para el bioma y coberturas
vegetales. Sin embargo, se recomienda realizar actividades de reforestacion en zonas
aledanas al drea de intervencioén, teniendo en cuenta que existen algunos individuos
arbéreos que se verdn afectados, por lo que se requiere una compensacion vegetal.

2.1.7.2. CONCLUSION DE LA FAUNA

El drea de estudio corresponde a una zona altamente transitad or la unidad calenaq,

en donde se practican diferentes actividades de recreacién o@ep como el senderismo,

na zona a otra, por

ciclismo, momentos de esparcimiento y movilidad para de a
lo tanto, la actividad humana ha impactado tanto en la f com@ertla fauna.
triccionsg, de

Durante la fase de campo no se identificaron e presenten res

pastizales, adicionalmente, ninguna de las efi@sas como
herbdceas) no presentan amenaza glob

del suelo no representa una amen

e Durante la jornada de species de vertgbra

entre aves (30 especi registrados diggCtamente

A

de Jlos especies, y
r t

3 especies de ma

2.1.7.3. FLOR

estuvo orienta
al, didmetro a la

uno de los individuos

El método de muestreo n censar, en la n mayor densidad arbéreq, en

parcelas con un drea totalide 0.10 ha, todos los indiviguos cuyo tallo tenga un didmetro a la

altura del pecho (DAP medido a 1.30 m desde la superficie del suelo) mayor o igual a 10 cms.

En la tabla a continuacién se presenta el listado de las especies de herbdceas identificadas
en el érea de planificacién, las cuales cubren la mayor parte del éreq, producto de la erosion
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que se presenta en la zona, debido a la mineria de carbén que se realizaba hace décadas en
el area.

Tabla 23. Flora existente en el area de planificacién del POZ. Elaboracion propia, 2024.

HERBACEAS PRESENTES EN EL AREA DE PLANIFICACION POZ CHIPICHAPE GOLOND

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO
Cyperaceae Scleria bracteata C
Fabaceae Dioclea sericea K
Melastomataceae Clidemia seric
Poaceae Panicum pifosum
Rubiaceae Spermagce orL
La vegetacion de la zona, por las caracteristicas climati@as y altitudinales es tipic@ de la
Selva Subandina:
e En la parte alta del Cerro de las tres hay presencia del v i6n rala y

achaparrada debido al grado de grosion de, o.

e En la parte media, hay presenci e vegetacion propid zona de laderq,

vegetacion implantada y gr
e Enla parte baja, se o
bordes, vegetacion as

En el drea de planifi

gue se encuentran

enazadas en el
entra ninguna de

arque tiene un gran

ativo, turistico y eccion del pais@je, ds de contar con la

in ctura necesari@gpara desarrollar actividades de r&@creacién activa y pasiva. La

dindmica propuesta en os y actividades existentes y

potenciales del Ecoparqu

De igual manera, se presenta una dominancia de ochenta (81) especies registradas. La
especie con mayor nimero de individuos en el area del proyecto es el Tachuelo
(zanthoxylum rhoifolium) de la familia Rutaceae con 814 individuos, seguida de la Jigua
(Cinnamomun cinamomifolium) de la familia Lauraceae con 572 unidades.

81



CHIPICHAPE

Mapa 11. Coberturas boscosas en el drea de planificacién POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024
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En tal sentido, el Ecoparque tiene un gran potencial educativo, turistico y de proteccion del
paisaje, ademds de contar con la infraestructura necesaria para desarrollar actividades de
recreacién activa y pasiva. La dindmica propuesta en el POZ deberd responder a los usos y
actividades existentes y potenciales del Ecoparque, asi como a su Plan de Manejo.

Para la intervencion de las especies notables, como de cualquiera S especies

arbéreas existentes en el area de planificacién, para el desarroll iera de los
proyectos urbanisticos contemplados una vez se regule la i€ el suelo rural

por traslado.

Conforme a la fecha de desarrollo de los ct@s, se requerird

inventario forestal del lote correspondie ara el é@mite del per

acuerdo con el aprovechamiento

obtencién de los permisos armp responde au
plan zonal.
2.1.8. CAR%«\GN DEL SUEL

es el suelo pres

subsuelo, co coRcentracién de alumini

extura arcillo

saen la superficie y
productividad en

arian de muy Superficigleg a profundo

deypoca evolucion debido g

geomorfologicas de fue
facilitando procesos erosives, ademads de la alta ocu

formacien geoldgica, sus condiciones

dientes, la poca getal y la dindmica de lluvias,

encia de incendios forestales.
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2.1.8.1. GEOLOGIA REGIONAL (MORFOLOGIA)

En la zona de estudio existen dos regiones morfoldgicas con condiciones de relieve y paisaje
diferentes. Las pendientes naturales responden a alguna de estas dos regiones y sus
caracteristicas, asi como al grado de intervencion antrépica al que ha sido zona de
estudio.

Las dos unidades morfologicas principales, correspondientes48 la zon e piedemonte
oriente de la Cordillera Occidental, caracterizada por la presengiagde trenes montafosos y
colindados en direccién dominante NS — NNW con variacjones e trenes secyndarios

en direccion EW — WNW, relacionados genéticamente cop el levointamiento de lo$) Andes
Septentrionales.

Tabla 24. Unidades morfoldgicas princip [ g e de la gordillera

Primera (1) unidad

. Los sistemas montarfio
a rocas bdsicas de la formaci

laderas: la primera, lader
poco afectadas por

onstdhtes de las pendientes q

as a altas, p tando mayor
grado de afectacion os de
meteorizacion.

. La red de drenagje tipica de la region
tiene dos patrones principales, el primero, es
de tipo sub-dentritico a dentritico hacia las
partes mds altas de la cuenca cerca de las
divisorias de agua, presentando drenajes
rectos, cortos, de alta pendiente, poca
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seccién hidraulica y con flujos estacionales
o intermitentes. Los drenajes demarcados
en este patrén se encuentran relacionados
con procesos de remociébn en masa o
remontantes de las laderas. El segundo
patrén, de tipo sub-paralelo, se desarrolla a
partir de las partes medias de las cuencas
que conforman la vertiente oriental de la
cordillera Occidental y se constituye por
drenajes sinuosos, con moderada a lata
pendiente, seccion hidraulica media a
ancha vy longitudes que puedan ser
superiores a 10 km antes de encontrar
planicies.
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Mapa 12. Unidades morfolégicas presentes en el POZ Chipichape. Grupo Carnasgordas, 2023.
AT ES TR T W T T /i
AN A E M

POZ
CHIPICHAPE

CONVENCIONES
[ pelimitacién POZ

Unidad de conos y l6bulos
coluvialesy de solifluxion

[l Unidaddeladeras anaclifales [ll Unidad deladeraserosivas [[] Unidad de laderas escarpadas

[l Unidad de laderas cataclinales [l Unidad de laderas onduladas [ll Unidad de laderas rugosas

s Zonaconalto grado de modificacion

. Unidad de geoformasantrc')picasE Contacto morfolégico : ! ° an
 derelieve, Poraccién antrépica
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2.1.8.2. LITOLOGIA

Con base en los recorridos de campo realizados, asi como en las investigaciones directas

realizadas, se detecté la presencia de cuatro unidades litoldgicas principales en la zona de

estudio, las cuales corresponden a las siguientes:

Formacién volcénica (Kv): Es una formacién volcano-sedi ria coppuesta por

rocas bdsicas tipo: basdltio, micrograbos, diabasas y algéinas rocdg,hipo-abisables.

Estas rocas tienden a presentarse de dos formas, da era, es una secuencia
definida de derrames ldvicos reconocibles; y la se orresponde lavas

adlmohadillas de didmetros variables.

Formacién Guachinte (TOg): Formacigh ¢en ertenecientg®al grupo cduca

compuesta por rocas sedimentarias y div dos miembros:
(1) Uno inferior, Miembro Basa Cima, que tiene espes@r decreciente de
105.0 m en el rjo Gua desaparec io Jgrddn y compuesta

de arenizacas
estratos de li

Q raticas intercal s con
* conglomerados.
(2) uno sgpe ior,\nbro La Rampla, divi ;
(a o Los Chorros, es un ia de ciclotemas de nos de 4.0 m
es r granodecyéei piso a techo, ggasando de%areniscas a
b \Mi

s, con gran pres rbon de dif spesores.

( embro La Ra , parte superior de la formaciop.e Caliy Yumbo. Las
rocas predomifiantes c@rresponden a rzosasy a limolitas.

positos de os (Qca): Es un de sedimentos aluviales

verticalmente di el primero, conocido como

abanico distal; el segundo, una serie de intef@alacion de materiales finos y gruesos

normalmente estratificados; y el tercero, conocido como abanico proximal.

La distribucién y localizacién de las unidades lito-mecdnicas de la zona de estudio se

observan en el siguiente mapa:

87



A~ FORMULACION POZ

Chipichape - Golondrinas

\

POZ
CHIPICHAPE

CONVENCIONES =

Unidad de suelos
esiduales volcanicos residus sedimentarios

D Delimitacion POZ |E| Falla geoldgicacubierta

k| Unidad_ de rocas =] Unidad de rocas Unidad de suelos [ Contacto lito-mecanico
volcanicas sedimentarias transportados

g Unidad de material 3 Unidad de material [ Fallageologica
volcanicointermedio sedimentario intermedio
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Imagen 1. Presencia de rocas en el suelo a poca profundidad.

Elaboracién propia, 2024.

2.1.8.3.  ANALISIS DE ELEVAC% O
El andlisis de elevacion se redlizé a paktir del levantamie pografico de detalle el

da 50 cm

ioR Digital (DE un a de
edio del progra r y se obtuv ndlisisyde elevacion
;Eal Chipichap uestr@en mayor medida una

. s

m.s.n.m est mas alto al Occidente

Esta informacion s

Informacion Ge I

Come@r do

que se prese

elevagion
mdas bajo al Ogiente, dada su condicién de ladera.

89



A~ FORMULACION POZ

Chipichape - Golondrinas

Mapa 14. Elevaciéon del terreno de la zona de planificacién del POZ Chipichape.

Elaboracién propia, 2023.

CONVENCIONES
1.230 - 1.280 m.s.n.m. {7 1.060 - 1.120 m.s.n.m.
{11.080 - 1.230 m.s.n.m. & 1.000 - 1.060 m.s.n.m.
[ peiimitacién POZ [} 1.120 - 1.080 m.s.n.m. B 950-1.000 m.s.n.m.
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Este andlisis se utilizard como insumo para los estudios geolégicos y ambientales y para
determinar la conformacién de la red vial y de la estructura de espacio publico en la

formulacion del POZ.
Figura 10. Elevacioén de terreno en el area de planificaciéon. Elaboracién propia, 2024.

1.280

NO

ELEV

ACI

endientes se elaboré a partir

del levantamiento topog e detalle, y su jon se elabord de la siguiente

manera:
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Mapa 15. Pendientes del terreno de la zona de planificacién del POZ Chipichape. Elaboracién propia,
2024.
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Tabla 25. Pendientes y su clasificacién. Elaboracion propia, 2024.

Pendientes bajas (0% a 20%)

Pendientes Moderadas (20% a 50%)

&

o Este tipo de pendientes se presentan
en terrenos planos ligeramente
ondulados, asociados litoldgicamente
a depodsitos de vertiente, aluviales,
zonas de explotacion minera y
depodsitos antrépicos, enmarcados
sobre el sector plano de la zona de
estudio cerca al lote Quebrada Seca.

o Este tipo de pendientes tien
localizarse en zonas @socia
excavaciones de apré
minero de agregados
asocian a las banco
caminos

o Son terre soclado,

udati ructural y e
p ales de conos
nos coluviales.

&

laderas de

d erosiva de
s m@derada a alta, pre
racién
remocién de
magnitudes, y

natural.
0 de construcgjon
ilibri dicio

0% a100%)

>

o Este tipo de pendientes se identifican
sobre escarpes de taludes de corte,
antiguas plazoletas de excavacién
para extraccion de materia,

A

o Este tipo de pendientes estan
asociadas a taludes de corte de vias,
canteras anti-aguas o activas, salto
de fallas, cascadas vy superficies
descubiertas asociadas a zonas de
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aprovechamientos mineros. cizalla.

o Son dreas sensibles por desarrollar o Pertenecen a superficies rectas o
procesos de erosidn concentrada con altamente rizadas, que corresponden
presencia de material rocoso, a corredores principales de aguas de
asociados principalmente con el escorrentia, tienen una alta
tradnsito de aguas superficiales sobre capacidad erosiva de ar
terrenos en donde la cobertura transporte de material ladera

vegetal potencie la posibilidad de o Este tipo de ente se
degradacibn a movimientos de encuentra asocig an tipo de
remocién de masa. drenagje.
o No se consideran zonas aptas para el
desarrollo de proyectos urbanisticos.

2.1.9. AREA SUJETAS A AMENAZAY Q .
2.1.9.1. ZONAS POR REMOCION EN MASA

nas que presen o/de amenaza por

En la presente formulacion se ide

remocidén en masa, a través ‘e
e Realizar una caracter
e Comparé con la
e Sereadlizaron e blegi6 la

susceptibilidad

Con ello, el de la siguiente
manerg;
26. Rjrectrices del Ac i6n propia, 2024
Articu de Amenaza de la alteraciéon
. Alta por Movimientos caracteristicas fisicas,
en Masa. odria traducirse en la

aricibn de movi masa. Son dreas en
equilibrio critico desde el punto de vista de la
estabilidad, donde apdgecen evidencias de movimientos
antiguos y son escasas las evidencias de procesos
actuales o recientes.

Articulo | Zonas de Riesgo | De acuerdo con el modelo para la estimacion del riesgo
47. Medio por | acogido en este Plan, son zonas de riesgo medio por
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Movimientos en | movimientos en masa las dreas donde coexisten

Masa. condiciones de amenoza alta y ocupacidn con

asentamientos densos que no han sido completamente
consolidados, tanto en suelo urbano como rural, o densos
y consolidados exclusivamente urbanos.

Articulo | Zonas de Riesgo Bajo | De acuerdo con el modelo para la estimacion 0
50. por Movimientos en | acogido en este Plan, son zonas de riesgo 0
Masa. movimientos en masa las zonas de am y de

i densos o

dispersos, consolidados o formale S como
rurales.
Articulo | Acciones Para la | La Administracion o en
53. Prevencion y | coordinacién y cooperaci idades publica
Mitigacion de los | locales y con las entidades regional y nagional
Riesgos por | relacionadas con establecen en o
Movimientos en | componentes ur ;
Masa.
toyde
agdcie [adera ay
Q ontrol de
‘ i6 d ladera y las

Comunas 18 y 2

Disefiar y ¢ as para el gaanej
integral de la es ia en las laderas a
urbana.

cto y
humanos la
enyzonas de
para los

rizacion vial y el

cer el mantenimie
cunetas, alcantagillas, bate
de los carretea
zona rural de lad

y obras de contencidn
orman la red vial de la

Se propone la siguiente zonificacion para los predios que componen el POZ Chipichape, la
cual fue realizada con base en las susceptibilidades de afectacién por parte de movimientos
de remocidn en masa, subsidencia y franjas de afectacién tectdnica: definiéndose el
potencial de uso de cada zona con base en rasgos dindmicos particulares del medio fisico,
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conforme sus susceptibilidades de colapso parciales de laderas por subsidencia, en la
condicién actual de terreno y los usos con implantacion de futuros proyectos de edificacion

y obras de urbanismo.

A continuaciéon, se presenta resumen de convenciones para cada un zonas
identificadas. Posteriormente se da la descripcién complementaria de g8tas c icaciones y

las recomendaciones generales asociadas a cada una.

Grdfico 1. Porcentaje del area bruta en zonas de amenaz§ i6n gropia, 2024.
Porcentaje del area bruta en zqpas enaza

2,43%

‘\ ,_0,08%

20,14%

de cizalladura

@:% :
. pOr efectos de
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Mapa 16. Zonificacién de las susceptibilidades segun la clasificacién del Acuerdo 0373 de 2014 - POT.
Elaboracion propia, 2024.

Brisas de
Montebello

Montebello
(Cabecera)

“Quebra - Chiplgye pr.
g
%

CX AL TN

¢}

‘
N

Granada

El'Bosqu

? N

R
Carvajal ;@lll B.A8,

Zona con
Susceptibilidad
. alta por

estriccianes
ectopiPas por
e 0s de
trit i
cizalladifFa

= planificaciéon
I© | Perimetro urbano
Drenaje sencillo

Espacio publico
existente

[ ] Mmanzanas

Terrenos urbano

Cartografia base:
= EEE POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).

Cartografia tematica:
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024)

ESCALA GRAFICA

g I IMetros
0 105 210 420

97



FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

2.1.9.2. AEREAS DE ACTIVIDAD MINERA

En orden de adelantar labores de extraccibn mineral de manera técnica, racional,

concordante con los lineamientos normativos establecidos por el cédigo de minas? y demds

reglamentacion minera vigente, las concesiones mineras

exclusivamente en el momento que hayan obtenido la viabilidad ex
autoridad minera y ambiental regente, para este caso, la Agencia
Corporaciéon Autbnoma Regional del Valle del Cauca — CVC - reggectivam

Dado que para el drea del POZ se encuentran trdmites corresp
contrato de concesibn, se procede a establecer la situaci@p, juridi
estos trdmites, aunque actualmente no existe actilidad minera viabilizada en e a de
interés del proyecto en referencia.

Tabla 27. Relacién de actividades minera

Contrato Actualmente se
de suspendidas la to
concesién: actividades‘a npara

Inscripcion en
Registro Mingro

beneficio)
concesi

Contrato

de
conce i i Jiank igencia de la
HD Resolucién 0110 0150%¢ bre de 2037

901 | explotacion

2016. No posee PTO
aprobado
No posee licencia

ambiental

2 Ley 685 de 2001, Decreto 2655 de 1988 segln corresponda.
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Contrato Actualmente se encuentran | Inscripcion en 14 de Septiembre
de suspendidas la totalidad de las | Registro Minero de 1998
concesion: | actividades dentro del contrato | Vigencia de la Hasta 13 de
decretada mediante Resolucién | explotacién septiembre de

CVC 0710 No. 0712-000275 de 2016.

Viabilidad técnica

Viabilidad ambie

En cuanto a las solicitudes en curso, se cuenta con la sigdiente in cion:
e OHE-12101
e QHE-08441

perac inera pued

Es importante indicar que, el cierre de u otamiento

del yacimiento, condiciones del ndiciones advers vencimiento del

término de duracién del tit‘o min anada de la fimal onpfde las actividades

administrativas y operativagiaso I cumplime e o0s los compromisos
cardcter ambiental, legal y s@cial adquiridos por el pto ro.
El mapa con la locdllizacié os titulos mingros entel a de planifica@ion se Presenta a

v
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2.1.9.3. CONCLUSIONES GENERALES DEL SUELO

proyecto — POZ, respecto a la zonificacion por remocion en masa deifPOTR014 ¢
el IDESC, se observa que, en la mayor parte del drea, ambas gonificacio se asocian a
grados latentes (POZ) o medios (IDESC) de amenaza. Sin ergka aleda pena resaltar los
siguientes aspectos: S
e Se aclara que el mapa del presente estudio lizadoRarael POZ en su ¢ a alta
incluye tanto grados altos como muy , arg@indose dentrg,de una migma

categoria que serd equivalente tant aza alta como (nu a segun la
leyenda del IDESC.
e El cerro cufa de la zona occide gciari grados altos de

signada en

amenaza por remocién en estudio realizado

(POZ) dicho sector es" gi s@bsidencia as oa

la presencia de galerit inddg e as grado de det
restriccion mediafite i \ se el posibleg€olapso
presencia de [N

e De forma si%a eftgda tro del

POZ), si el rea de ameghaza alta,“@sta es mads
efinida en el .». i ardo mucho mayor,
i o solo al posi ( provechamiento

cercano y campo

funcion de lo rior, la mayoria de las zenas definfdas como de amenaza alta o

muy alta por el | iden de buena PO solo en posicion, sino incluso

definen formas siMilares de las zonas enm@rcadas dentro de la categoria alta;
resaltdndose el heCho que en aquellas zénas en las que no se presentan
coincidencias, es porque de acuerdo con el control cinematico no se presentardn
potencialidades de colapso incluso bajo condiciones de alta pendiente.

e Especial atencién deberd prestarse a las laderas que de los cerros asociados con la

formacién Guachinte colindan con Chipichape y Santa Ménica, las cuales para el
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IDESC se encierran en su mayoria dentro de grados muy altos de amenaza. Sin
embargo, el mapa del POZ presenta un mayor grado de variabilidad al respecto, lo
cual es debido principalmente a dos factores:

(i) El control cinemaético de los materiales

(i) La presencia o no de galerias de antigua extracciéon mi

e Por lo anterior, para el caso de las colinas localizadas frente g CC ichape en
funcién de las tendencias cinemdticas de cada bloque tectogo-Sedimentario, podrdn
liberarse algunos sectores como zonas potencialmente vecha con grados de

amenaza bajos. Sin embargo, estos sectores al est

eados por zonas con
amenazas altas o por subsidencia llegard a requerir a estabilidad y disefio

por la cual se convierten en zonas de m
podrian llegar a estar indirectamente re gid
(IDESC) a

e Asimismo, la ladera oeste de dichas col e'elevada de amen i
de |o acizos del

amenaza alta (POZ) en funcion comp iento cinem

: tricciones d
e Por su parte, las lade as sedimenta Q e ‘¢eolind

de antiguas galerias

amenaza al uy a media e inclus e funcion d

Ménica habrian

cinematica S macizos, lo cual ente no estd inclui

del POZ hace
ades p@r remocion o poy subsi cual el mapa del
ontempla, consjderdnd como muc detalledo el primero.
la mayor parte bos mapas se Cl a grados de amenaza

| POZ hacer un imp e ti e restriccion en funcién de la

cténicas que a cizalladura y trituracion de los
materiales podrian\generar colapsos parcia de las laderas, lo cual supone una
categoria adicional no presente dentro del mapa del IDESC.

Finalmente, como conclusién general, teniendo en cuenta el nivel de escala detallada del
estudio realizado por el POZ (1:5000), comparada a la escala mas general del estudio del POT
(el cual corresponde a un instrumento de planeacién de ciudad), donde en el presente
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estudio se incluyen andlisis de estabilidad cinematica para formaciones rocosas, dindmica
rotacional, presencia de antigua explotaciéon minera y demadas.

Se considera que, aunque los planos se ajustan muy bien a nivel general, la zonificacion
obtenida mediante el estudio del POZ es mds critica y detallada en la extensj lasificacion
y tipo de fendbmenos de remocidn en masa y subsidencia que se pueden lle entar
sobre el predio bajo estudio.

2.1.10. CARACTERIZACION CLIMATICA %
'b

Para comprender el comportamiento de los vientos y de s par@metros climatolégicos en
la zona, se usan estaciones meteorolégicas cerc s a laYzona de estudio, a que
pu

estaciones propias, para analizar el impacto erar la calj del aire e

futuros desarrollos sobre ese suelo. Para ello, a a continuacion, | as de vida,

los vientos y clima de la zona.

2.1.10.1. ZONAS DE VIDA

egetales dentre\d

divisién natural del cli eddficas y @8 etgpas

@

sucesioén, y tienen un demundo”.

Esas asociacio, mbientales , juntoyeon los seres

vivientes, d junto Gnico de fiso e plantas y ac los animales, y
Il

debierapfser u uia para el d as actividades hu as, rel@cionadas con los

e o
el aprovech@miento a oferta ambi@ntal quéise encuentra en cada

2ntra en la zona seco pre-montano. Este, se

desarrolla como una franj@’contigua sobre el bosq eco de la parte plana, mds estrecha

hacia la zona sur es decir entre el rio Lili y el Canaveralejo, para luego abrirse y ascender

hacia la parte media baja de las cuencas de los rios Cali y Aguacatal.
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También se encuentra en un drea con temperaturas que oscilan entre los 18 y los 24 °C y una
precipitacion inferior a los 1100 mm/afo. Sobre este sector se localizan las minas de basaltos

o diabasas de Montebello y el Chocho.

Mapa 18. Zonas de Vida en el Distrito Especial de Cali. Grupo Cariasgorda.

g o ) "— \
0 1.0502,100 4200 6300 @00
[ |BOSQUE SECO TROPICAL (bs-T) [ 80SQUE HUMEDO TROPICAL (bh-T)

[ |BOSQUE SECO PREMONTANO (bs-PM) [ 50SQUE HUMEDO MONTANO BAIO (bh-MB)
[ |BOSQUE HUMEDO PREMONTANO (bh-PM) [ |BOSQUE MUY HUMEDO PREMONTANO (bmh-PM)
[ 80sQUE MUY HUMEDO MONTANO (bmh-M) [ BOSQUE MUY HUMEDO MONTANO BAIO (bmh-MB)

["]B0SQUE PLUVIAL MONTANO (bp-M) [ ]poz cHipicHAPE
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2.1.10.2. VIENTO

La direccidon predominante de los vientos en la ciudad de Santiago de Cali es Nor-Oeste; la
segunda frecuencia predominante es la Norte, correspondiente, al igual que la direccion
anterior, a los vientos alisios, pero de igual forma, hay componentes direcc en todos

los cuadrantes, aunque en menor intensidad.

Tabla 28 Ubicacién Estaciéon Meteorolégica. Inco am

Estacion Arroyohongo

Entidad Cenicafa
Municipio o yum
Empresa
Departamento

Latitud

El andlisis del comportomier‘o de.las

e redliza e er
lugar, para determinar la alttira ap
evitar la formaciéon de islas de,calor, r upbicagic
N

de las edificaciones

S
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8:00 - 9:00 9:00 - 10:00 10:00 - 11:00 11:00 - 12:00
12:00- 13:00 13:00 - 14:00 14:00 - 15:00

>

16:00- 17:00 17:00 - 18:00

20:00 - 21:00

Ir \'>

e los vientos dominantes, existen los vientos localesjlos cuales se presentan en las
de los cerros acuerdo a las h , éstos toman dos direcciones
principales: hacia los cerr@§ durante el dia, por el ntamiento del aire en el valle y en la
tarde, el sentido es contrerio hasta entrada la che, siendo este Ultimo de mayor

intensidad.
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Figura 11. Rosa de los vientos general en la zona de estudio. Elaboracién propia, 2024.
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ROSADE LOS VIENTOS GENERAL
DE LA ZONADE ESTUDIO

Estos datos son obtenidos por la estacion ogica Arroyohofndo_gabicada en el

municipio de Yumbo, con el fin de determinar el dregfde influenci ta sobie la cual se

puede generar impacto sobre la calidad d

Humedad Precipitacion v . d
.s . del viento
Estacién Relativa (mm)
meteorolégica
Arroy o
CEN
Promedio 1,81
Max 214
Min 14,5
Desv estandar -
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Los valores mds bajos de brillo solar se presentan en los meses de Abril — Mayo - Junio y
Octubre- Noviembre —Diciembre, con 4.3 horas/dia de brillo solar y un mdximo en el mes de
julio de 5.7 horas/dia de brillo solar. El brillo solar segin la altura disminuye en promedio de
5.4 Horas/dia a 970 m.s.n.m. a 3.1 Horas/dia en La Teresita a 1950 m.s.n.m.

2.1.10.3. CLIMATOLOGIA DE LA ZONA

El clima en la zona de influencia estéd clasificado co ropical, donde hay mdas
precipitaciones en invierno que en verano. Su clasificacion se istema Koéppen-Geiger

es As, denominado como clima tropical himedo-seco§se cardcteriza por ser

caluroso que predomina durante todo el ano, la estacion hlilneda es por el con

corta, pero con lluvias torrenciales. En Cali | p media an s de 24°
precipitacion media anual es de 1173mm?.
Tabla 31. Climatologia de la zORg de planificacion. Inco AgbientOR0

Registros de precipitacion gene

PRECIPITACIONES ‘
PROMEDIO

160
140 ~
120
100
80 -
60 -
40 -
20

0 -

Julio
Agosto
bre

Septiembre
Diciembre

Noviembre

Registros de te tura istros/de humedad relatia

3 Informacion obtenida de la base de datos en linea: www.climate-data.org/america-del-
sur/colombia/valle-delcauca/cali-3426
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2.2. ESTRUCTURA FUNCIONALY DE SERV

omo aquellos

que “corresponden a las infraestr 2des matrices de

servicios publicos domicilic‘ C lectivos y espaci res
destinados para parques y o metropolita u
sirven a toda la pobl O previsto pgar el pla
ordenamiento territoi
ervicios, se jimeluyen sistema de
istema de mauili el de servicios

a vez que n@ segencuentran elementos de tipo

10 PUBLICO

El espacio pUblico se define en el articulo 2.2.3.1.2 del Decreto 1077 de 2015 como el “conjunto
de inmuebles publicos y los elementos arquitectdénicos y naturales de los inmuebles

privados destinados por naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccién de necesidades
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urbanas colectivas que transcienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes.”

En tal sentido, en el presente capitulo se presentardn las cesiones de espacio pUblico que se
encuentran dentro de drea de planificacidn; asi como los espacios icos que se
encuentran en el drea de influencia, con los cuales el POZ deberd formagun a que
permita consolidar el sistema.

2.2.1.1. PREEXISTENCIAS DEL ESPACIO PUBLICO EN EL

Como se mencionaba antes, dentro del drea de planificacién, Se,.c a con unas gesiones
2)

se deberdn tener en cuentan en el proceso de formUlacion del POZ Chipichape, y por , Se

de espacio publico producto de otros desarrollos. Estas d

iones de espgcio publico,

identifican a continuacion:

Tabla 32. Areas de cesién existente

No. Nombre o detalle Area
1 | Cesién Chipichape 01 63.894,06
2 | Cesion Lotes Construid 100613,6

2.21.2. ESPACIO PUBLIGO DEL AREA FLUEN &
En el Grea d ig del POZ se enc ieZ (10) espacigs %on los que esta

, los espacios publicos

ion deberd artic e

el articulo 246 d€LPOT vigente — Acuer
ican en: (a) espacios p os de valor ambiental, (b) espacio piblico de
vilidad.

-

Dentro de estos elementos del espacio plblico\iexistente, se encuentran corredores
ambientales como elementos de la estructura ecoldgica, asi como espacios publicos de
encuentro ciudadano.
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Mapa 19. Espacio publico existente del drea de influencia del POZ Chipichape de acuerdo con el POT
vigente. Elaboracion propia, 2024.
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Como se observa en el mapa, dentro de los proyectos que se vinculan con el POZ, se
encuentra el Corredor verde. Este, se concibe como un proyecto urbano integral, que se
posiciona como el nuevo eje de desarrollo de la ciudad, estructurado alrededor de un
sistema de transporte masivo de alcance regional.

Ahora bien, el espacio pulblico existente del darea de influencigd” se articulado

principalmente por los ejes viales de la Av. 6 Norte, Av. 4 Norte Norte; las cuales

cuentan con franjas de cicloruta, franjas ambientales franja e circulacion

respectivamente, facilitando la conexion entre estos.

De igual forma, en la siguiente figura, se identifica el gstado el espacio i su
caracterizacion de acuerdo con la funcién que cumgpleeada @ho en el sistema de espa

publico del drea de influencia.

Figura 12. Identificacion del espacio public

Parque La Florg

Elementos rales

Elementos naturales
0000000000

Mobiliario urbano

Elementos naturales
000000000

Mobiliario urbano

& Estado

Articulacion : S & Articulacion
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Elementos naturales

XX IITIX I JOIe)

B Mobiliario urbano
Estado

Articulacion

Eje ambiental Rio Cali

' Lok Elementos naturales
0000000000

Mobiliario urbano

adoA

Dentro de los andlisis realizados para este diagnéstico de los

influencia que permitan establecer estrategias para el POZ

La articulacion de los espacios publicos se
principalmente por medio de los
ambientales de la via, donde se g
continuidad de estos espacios g
podemos encontrar casos dg
verdes se conectan directame
Por otro lado, también se er
espacios publicos en ea influencia que
no se articulan entre €llo

&

efexisten

SPACIO LICO NO ARTICULADO
Espacio __
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excelente arborizacién; utilizando varias
especies de drboles, proporcionando a los
peatones un espacio confortable, con buena
sombra y ventilacién natural, lo cual es muy
importante dadas las condiciones climdaticas de
la ciudad de Cali. Por otro lado, las zonas verdes
carecen en su mayoria de mobiliario y de un

La mayoria de los espacios piblicos tienen una | Promedio Caracteristicas Zonas Verdes Area de

VEGETACION

buen estado. = Bueno

Influencia

MOBILIARIO

+ Malo * Regqular

2.2.2. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Nodos de Equipamientos.”

Dentro del area de influencic,
ejes de la Av. 6 Norte y la A
escalas, desde una esc

POT vigente clasific eq

ayormente re los
servicios deydi te
idogr g

Servicios urbanos bdsicos

SegWridad ciudadana

Administracion de justicia y convivencia Zonal
Administracion publica

Funerarios

Recintos feriales Local
Deportivos

Atencién a la flora y fauna
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En tal sentido, a continuacién, se evidencia lo encontrado en el sistema de equipamientos
del drea de influencia del POZ Chipichape con el cual, en el proceso de formulacién, se
deberd tener en cuenta su presencia, asi como el déficit en cuanto a servicio y escala.

2.2.2.1. IDENTIFICACION DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

Como se evidencia a continuacién, de los 151 equipamientos, 58 d

Os eq amientos son de

tipo se servicio educativo. En tal sentido, teniendo en cuenta | teristiCas que posee el

drea de influencia beneficiosas para el POZ Chipichape, si

estos. Por otra parte, existe una deficiencia grande en edUipamieftos’de seguridad, @demas
de ser poca la oferta de estas, se aglomeran en el sentido NOoteri@Rtal des drea d&u ncia.

<
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Mapa 20. Localizacién de equipamientos por tipo de servicio en el érea de influencia del POZ
Chipichape de acuerdo con el POT vigente. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 34. Identificacién de los equipamientos en el area de influencia del POZ Chipichape. Elaboracién

propia, 2024.

RECREACION

Los equipamientos de cardcter recreativo
se encuentran ubicados al Suroriente del
drea de influencia del POZ Chipichape, la
asociacién deportiva de Cali y el club de
tienen un alcance metropolitano y urbano
respectivamente, por esta razén logran un
radio del total del drea de influencia, pero,
por otro lado, podrian existir mds opciones
de espacios recreativos para la poblacion.

Asociacion Deportivo Cali

UIPAMIENTO ARTICULADO

CULTURA
Existe un gran déficit de equipamientos de
cardcter cultural en el drea de influencia
del POZ Chipichape, solo se encuentra la
Biblioteca publica La Campifia ubicado al
Noroccidente, este tiene un alcance vecinal,
el cual no logra responder a la demd
de espacios culturales para la pebleeie

EDUCACION
El drea de influencia del
cuenta con variedad elesjeducativos
desde primaria ha s @écnicos,
siendo en su pria educagion bdadsica,
erados en un
ario tienen una
abarcan y cubr i

h La Campifia

ESCALA AL
DO MALO

MIPO ARTICULADO

E A ZONAL
ESTADO NO

NTO ARFICULADO

drea de
influencia del POZ Chipichape, debido a
que solo existen tres equipdmientos, los
cuales se ubican en su mayoria en el
Nororiente del drea y que solo tienen un
alcance zonal y vecinal respectivamente.

cional de Proteccion

ESCALA ZONAL

ESTADO REGULAR

EQUIPAMIENTO ARTICULADO
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SALUD

El area de influencia del POZ
Chipichape cuenta con variedad
de niveles de salud desde centros
de salud vecinal hasta hospitales
principales, estos equipamientos
no estan aglomerados en un
sector, sino en casi toda el area de
influencia, principalmente estéan
ubicado en el Sur del areade
influencia.

IPS La Campifia- Red de salud del Norte

BIENESTAR SOCIAL

Existe un déficit de equipamientos
de cardacter de Bienestar social en
el area de influencia del POZ
Chipichape, debido a que's
aglomeran en el Noroccic
Nororiente del sector,
alcance zonal y vegi

o Atardecer el

ESCALA VECINAL
ESTADO REGULAR

QUIPAMIENTO ARTICUL.

ADMINISTRACIQ

cardcter
mtran localizados

alcance de los equipamie
exis es desde inal  hasta
metropolitano.

CALA VECINAL

ESTADO MALO

QUIPAMIENTO ARTICULADO

19



CHIPICHAPE
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CULTO

El area de influencia del POZ
Chipichape cuenta con variedad
de niveles de culto, estos
equipamientos no estan
aglomerados en un sector, sino en
casi toda el area de influencia,
principalmente estéan ubicados en
el Norte del area de influencia 'y
principalmente tienen un alcance
zonal y vecinal.

Templo de Los Santos Apéstoles

ESCALA ZONAL

enlazar en la formulacién del P

relacién con el espacio publi

Tabla 35. Andlisis por cg

ion por usos.

sistema de equipamient ar

de influenciodllab

articulacioén,

ymientos se debe

(b)

medio del eje
a AV. 3 Norte,

equipamientos, permitien
poblacional hacia el inter de la pieza
urbana; gracias a la cap@cidad de los
equipamientos para generarse como nodos
poblacionales, permite incentivar la mezcla
de usos.

ion Indirecta
conf la malla vial
|
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RELACION DE LOS EQUIPAMIENTOS CON EL
NO ARTICULADO

La mayoria de los equipamientos que no
definen un espacio publico en su drea se
encuentran ubicados dentro de la pieza
urbana, asi mismos la escala del
equipamiento influye de forma notoria en la
conformacién del espacio puablico, ya que
estos permiten la recepcién de la poblaciéon
que proviene desde la malla vial arterial.
RELACION ‘DE LOS EQUIPAMIENTOS CON EL . EQUIPAMIENTO
ESPACIO PUBLICO | ARTICULADO

Existe un déficit en los equipamientos
destinados a la seguridad, recreacion y
cultura, de 151 equipamientos encontrados en
el édrea de influencia solo existe 1 de culturag, 3
de seguridad y 2 de recreacion viéndos
afectada en mayor medida el occidente del
drea de influencia. Por otro lado, exi 2% Seguridad
equipamientos destinados a ‘] CACIE 5% Culto

siendo este el mds predominan

\ 38% Educacié

2.2.3. DE MOVILIDAD

1%4Cultura

ilidad se defin | arfiCulo 200 del Acuerdo 14 — POT vigente
integrado deftedes ferentes mogosSW@e transporte, constituidas por
ura, equipamientoSNsi as de regulaci acién, que permiten el
S y bienes, conect s diferentes componentes urbano-

ilidad a las oport que brinda al municipio.”

De acuerdo con el articul® 201 ibidem, el sistema¢le movilidad se divide en cinco (5)

subsistemas de la siguiente manera:
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Tabla 36. Composicion del sistema de movilidad urbana. Elaboracién propia, 2024.

Peatonal de
Accesibilidad Universal

Compuesto por la infraestructura destinada a la caminata a lo largo de las
vias, esto es los andenes, puentes y cruces peatonales, asi como el espacio
publico asociado a esta, como alamedas, parques y las redes ambientales.

Transporte en Bicicleta

Compuesto por la red de ciclorrutas, los sistemas de no de integracion
con el sistema SITM, la red de bicicletas publi
estacionamientos de bicicletas o los cicloparque
atencion al ciclista.

Integrado de Transporte
Masivo

Compuesto por la red de corredores, est
talleres, las tecnologias de operacioén, rec
los vehiculos que garantizan el servicio
conexién con la region.

6n, asi como por
asivo para Caliy su

Transporte Privado

Compuesto por las infraestructuras,

motos.

Constituido por corredor porte de carga deldife modos
Cargay Logistica (carretero, férreo, fluvial), zonas eciales de ca y descargue, nodos
logisticos y de inte
Por su parte, el sistema de el POT vigen€, como

aquel que “permite el despldiz
y a las oportunidades

especial tratamient

turistico y los centr

Ahora bien,

lo
Zo

368 ibidem, se

componéde Ic1 guiente manera
A Tabla 37. Compe oracion propia, 2024.
Vias Colectoras | Sé vi' las vias princip zona rural, que conectan a los
Rurales (VCR) priRéipales centros poblados de\@8 corregimientos del municipio.
Vias de Integracién | Tendkdn como minimo una calzada de seis (6) metros y bermas laterales de

Veredal (VIV)

uno con cincuenta (1.50) metros cada una y aislamientos anteriores de cinco
(5) metros.

Vias Locales Rurales
(VLR)

Tendran como minimo una calzada de seis (6) metros y andenes de uno con
cincuenta (1.50) metros.

Caminos y senderos

Solamente podrdn adecuarse con afirmado en tierra, macadam hidréulico o
huellas.
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Teniendo en cuenta lo antes indicado, es importante indicar en el siguiente apartado, que el
POZ Chipichape se articula con el édrea de influencia gracias a los ejes viales de la malla vial
arterial, como la Avenida 6 Norte, conectando la ciudad de Cali de Norte a S a Avenida 3
Norte, la cual conecta la ciudad de Cali de Oriente a Suroccidente, cgmo cia a

continuacion.
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Mapa 21. Conexiones viales del drea de influencia del POZ Chipichape de acuerdo con el POT vigente.
Elaboracion propia, 2024.
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Mapa 22. Jerarquizacion vial del area de influencia del POZ Chipichape de acuerdo con el POT vigente.
Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 38. Caracterizacion del sistema de movilidad urbana. Elaboracion propia, 2024.

JERARQUIZACION VIAL ESTADO ACTUAL DE ViAS

|
|
I
I
I
J

N

O opelimitacion POz Sendero peatona O Delimitacisn O b= Regular
] viacolectora rural Via cq
E Via arteria principal =1 Vialoca

ANILLO VIAL PER

O Delimitacion POZ [ Mallavial intermedia

Delimitacion POZ Anillo vial perimetral
D = g H wmallavial arterial Bl malla vial local
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RED DE CICLORRUTA

Delimitacion POZ E_ Linea de Ferrocarn
Paraderos {_! LineasistemaMIO
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CORREDOR F‘ RE
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[ Delimitacién POZ  [JCorredor férreo Cpelimitacion POZ Intersecciones

[Clintersecciones semaforizadas
semaforizadas secundarias ~ Principales




FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

Ahora bien, la caracterizacion de las vias que se relacionan de manera directa con el area
de planificacion del POZ Chipichape, se caracterizan de la siguiente manera:

Tabla 39. Caracterizacion de la Avenida 6 Norte. Elaboracion propia, 2024.

[ Delimitacion POZ

El Plan de Ordenamiento Zonal

ejes viales de la
sistema tiene una bu
y regional, resp
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Tabla 40. Caracterizaciéon de la Avenida 3 Norte. Elaboracion propia, 2024.

AVENIDA 3 NORTE

Chipichape
SESNS

[ pelimitacion POZ

La Av. 3 Norte se encuentra en un m
estado, contando con amgplios
andenes y una ciclorruta, que

ESTADO - PRELACION AL
ACTUAL PEATONAL

avenida. Al igual se ve lagpres

buena arborizacién y C NO o
para transporte pabli REGULAR GULAR
MALO M
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Tabla 41. Caracterizacion de la Calle 44 Norte. Elaboracién propia, 2024.

CALLE 44 NORTE

POZ
Chipichape

.'.'

- -

[0 Delimitacién POZ

La malla vial intermedia, se caracteri
ser una alternativa y complemegto de |
vial arterial, permitiendo el acces

prry veocmgon |- ol ()
de la ciudad a escala zonal co ’
Norte; se encuentra en un buen
BUE ENO E
truccion en REGU REGULAR EGULA
flujo en esta MALO 0

de una buena
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Tabla 42. Caracterizacién de la Calle 40 Norte. Elaboracién propia, 2024.

CALLE 40 NORTE

z g

[ Delimitacion POZ

La calle 40 Norte se encuentra en un
regular, debido a varios boc:fs den
esta y también de los anden

PRELACION AL

ESTADO GE 5N

otro lado, se ve la presencia de una ACTUAL PEATONAL

arborizacién que cubre

andenes de la via. 4 .
REGULAR GULAR

MALO
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Tabla 43. Caracterizacién de la Calle 38 Norte. Elaboracion propia, 2024.

CALLE 38 NORTE

O Delimitacién POZ
La calle 38 Norte se encuentra en un
muy regular, debido a varios baches

encuentran en casi toda la via g prtiney PRELACION
misma. Por otro lado, se ve la prgsencia d

buena arborizacién que cubre ailas calzadas y

andenes de la via y bahia JEeo que ENO BUENO

evitan en su mayoria | struc de la calle. REGULAR REG
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Tabla 44. Caracterizacién de la Avenida 6D Norte. Elaboracién propia, 2024.

AVENIDA 6D NORTE

=

O Dpelimitacion POZ

La Av. 6D Norte se encuentra en
estado, debido al deterioro y, bach
existen en la via y andenes. Al

ESTADO PRELACION AL

o ACTUAL VECRRES© PEATONAL
una arborizacién planeada. i
NO
REGUI
Lo
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Tabla 45. Caracterizacion de la Calle 37Bis Norte. Elaboracién propia, 2024.

CALLE 37 BIS NORTE

[ Delimitacion POZ
La calle 37 Bis Norte se encuentra en un
regular, debido al deterioro y

ESTADO . PRELACION AL

existe en los andenes y la ACTUAL PEATONAL
calzadas. Por otro lado, se ve |

calzadas. REGULAR
MALO
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Tabla 46. Caracterizaciéon de la Calle 35 Norte. Elaboracién propia, 2024.

CALLE 35 NORTE

O Delimitacién POZ

La calle 35 Norte se encuentra en u
regular, debido al deterioro, at‘mdono
n

i i6 i ESTADO ] PRELACION A !
de arborizacidn que existe e TR VEGETACION PEATONAL i
costado derecho. Por otro |
presencia de una buenagarb
cubre a las calzadas UENO EN
Occidente- Oriente. REGULAR EGULAR

MALO
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[ Delimitacion POZ

La calle 29 Norte se encuentra en un
regular, debido a varios bachezﬂentro
y el deterioro en el que s
separador de las calzadas Por

una buena arborizacién gue
carriles y andenes de la via. UENO

Al REGULAR
MALO

ESTADO PRELACION
ACTUAL PEATON
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Tabla 48. Caracterizacion de la Avenida 9 Norte. Elaboracion propia, 2024.

AVENIDA 9 NORTE

O pelimitacion POZ

La Av. 9 Norte se encuentra en un
regular, debido al deterioro y daondon
que se encuentra los andene

O
existe una propuesta de arboriz
Por otro lado, los carriles & q
n'estad

ESTADO

ACTUAL

encuentran en un muy bue
REGULAR REGU
MALO LO
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Tabla 49. Caracterizacion de la Calle Golondrinas. Elaboracion propia, 2024.

CALLE GOLONDRINAS

ESTADO
ACTU,

BUENO
REGULAR
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Tabla 50. Caracterizacion de la Calle 3G Norte. Elaboracién propia, 2024.

CALLE 3G NORTE

Norte se encuentra en un 4 ESTADO : PRELACION Al
. . ACTUAL PEATONA|

existen varios baches en los and

de estas vias. Por otro lado,

existente en la via se
correcta y coherente.
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El diagnéstico del presente sistema se realizd ademds con un andlisis de intersecciones del
drea de influencia del proyecto, analizando dos (2) escenarios en paralelo, la evaluacién del
comportamiento operativo de las intersecciones del drea de influencia directa e indirecta
para las proyecciones a 5 y 10 afios contemplando Unicamente el crecimiento vehicular de
la ciudad y la evaluacién las mismas incluyendo la demanda vehicular a por el
proyecto.

No se realiza una proyeccién a 20 afios, toda vez que el des llo espergdo para el POZ

hasta el ario 10 es del 80% del total de viajes generados por gl cto, dejando solamente

el 20% para una proyeccion a 20 afios, lo cual correspgnde iculos mixtog, de los

cuales el 50% son motocicletas, estos distribuidos en afos) No genera un impacto

significativo sobre la red vial modelada.

El desarrollo de la infraestructura vial del POZ IN@rd en la segund royectada

a 10 anos; por lo que, en la proyeccién a icL@’simulacion

todos los actores vi ificando el flujo

Los proyectos de cij o& el Tren de Cercani iepto de
o)
S, i

e dificulta

provocar e yecto, teniendo

Por lo e considera glecesario
resp observacioén fuaconsig
orm

Como consecuencia de stdnte crecimiento inherente al desarrollo de las
ciudades y al aumento lacional en las dreas Retropolitanas. Por ello, dentro de las
conclusiones generales del diagndstico para las vias en el drea de influencia del POZ que
deberdn tenerse en cuenta en la formulacion, se encuentran:
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e Entre el 2014 y 2019 se observa un minimo crecimiento de vehiculos de tipo liviano en
la interseccidn de la calle 26, mientras que en los puntos de la calle 44 y 18 se
evidencia un decrecimiento general.

e Por su parte, los volimenes de buses decaen en las intersecciones de las calles 44 y
26 y presentan un crecimiento anual elevado del 33%. En cuanto a jones, se
tienen 6.50% en periodos anuales. Finalmente, las maqiBcicle muestran

crecimientos por afo entre el 10.69% y el 15.60%.

e El comportamiento obtenido mediante la comparacion a infor i6bn secundaria
del afo 2015 y la aforada para el POZ Chipichape 0 2019 no presenta un
crecimiento consistente para realizar las respectiyas proyeceighes de transito, por lo
tanto, se plantea el uso del crecimiento poblaciona@l co insumo para det@rminar

aumento el nUmero de

habitantes de un drea urbana requiere e suplir la
constante necesidad de deslazandi al crecer el
ndmero de habitantes de una ciud i lar tanto privada

crecimiento o porimed de
transporte ado impulsando el transport
crecimiento ci@n. En ella se obs

eni ias asintética%cm

I I
De acuerdo con lo estab o en el articulo 1 de 142 de 1994 aquel que reciben las
personas en su domicilio oflugar de trabajo y sirven parra satisfacer las necesidades bdasicas

ISTEMA DE SERV@BLICOS
de bienestar y salubridad de la poblacién, los cuales son de acueducto, alcantarillado, aseo,

finalment nde iento del

energia eléctrica, distribuciéon de gas combustible, telefonia publica basica conmutada y la

telefonia local moévil del sector rural.
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Ahora bien, de acuerdo con el articulo 142 del Acuerdo 0373 de 2014 — POT vigente, el sistema

de servicios publicos domiciliarios y de TICS, se compone asi:

e Subsistema de Abastecimiento de Agua Potable
e Subsistema de Recoleccidén, Transporte y Tratamiento de Aguas Resi S
e Subsistema de Drenagje Pluvial y Mitigacién de Inundaciones

e Subsistema de Gestion Integral de Residuos Sélidos

e Subsistema de Energia Eléctrica, Gas Natural y Fuentes Alteghativa

e Subsistema de Tecnologias de la Informacion y las Co i nes

el area de influencia

Con ello, se realiza a continuacién, el diagnéstico para egte sis

ion del plan
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Mapa 23. Infraestructura de servicios publicos en el area de influencia del POZ Chipichape de acuerdo
con el POT vigente. Elaboracién propia, 2024.
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2.2.6.1. ACUEDUCTO

El subsistema de acueducto definido en el articulo 147 del POT vigente se define como la
infraestructura para el abastecimiento y tratamiento de agua potable y por las redes
matrices, secundarias y locales para la distribucién en todo el territorio muni

En el Distrito de Santiago de Cali consta de dos (2) grandes sistema

e Red Alta que es abastecida desde el rio Cali por el acue de San Antonio y cubre
gran parte del occidente, laderas, noroccidente y centro ifidad.
s de agua potable de
al 75% de la ciudad.

uctos de La Refor abastecido

e icar en este
s externas de las
(rio

Lo anterior se lograimediemte @os (2) estaci miBeo intercon n ed de

se
ult a, que ab can | talidad del

impulsién y ¢ eraciéngindependiente no
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Figura 14. Red de abastecimiento del drea de influencia del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

; BARRIO I ACUEDUCTO
; CORREGIMIENTO
=~ 1 Santa Ménica 99,8
: La Campifa
Golondrinas : La Paz 9
i El Bosque 10
g ! Chipichape 100,
i
Poz I Altos de M
Chipichape I
, I
1
|
1
|
1

[C] Delimitacion POZ

[]e64

[]s857-872

De igual f indi S alisi red baja indica
er la demanda

ar mayormente el corgecto funciona

uesto que el siste ueducto consiste

e 5 plantas de potak
e 3laboratorios

e 3000 km de redes
¢ 19 estaciones de bombeo de agua potable
e 40 tanques de almacenamiento

e 4 pozos profundos

e 1reservorio de 80.000 m3
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e 1reservorio de almacenamiento de 100.000 m3

El sistema presta el servicio en el 99% de Cali, el 80% de Yumbo y en sectores de Palmira (La
Dolores, Ciudad del Campo) y Candelaria (desde Juanchito hasta El Carmelo y el Tiple).

Para el equilibrio del sistema, en la cota 1,000 m.s.n.m., sobre las laderasfocc les existen

Tanques de Almacenamiento y Compensacidén del sistema: tan Nd&pQles, Siloé, La
Normal y La Campifia. Q
2.2.6.2. ALCANTARILLADO

El sistema de alcantarillado se define en el artj 15 T vigente ¢ el “constituido
por redes matrices, secundarias y locales p oleccién, condugcié isposicién
n del gicantarillado

adecuada y técnica de aguas residualeg; las estr ras de separée

combinado y por la infraestructura para el

En Cali, estd compuesto por ‘ erias y cdmaras tanto
aguas pluviales:
¢ Incluye canales abiert aguas lluvias

amiento de aguas

gresiduales de

&

e Una combi bos (alcantarillado ¢ ado)

e Sistemagd n (el embalse C jo y las lagunags,del PORdaje)
e Ochg @ de bombeo

o L gde tratamiento de agua es Canaveraleje-PTAR-

Las Qguadsfresideiales (aprox. 80%)
esiduales Canaveralejo ( y las aguas \ drenan al rio Cauca
ap ando los tres ( andes sistemas de drepgje naturdles de la ciudad de Cali:

ez, Lili y Cafaveralejo) E

También, se consideran las obras que sirven de complemento al sistema de alcantarillado

n hasta la,Pl@pta de firatamiento de Aguas

e Rio Cadli
e Canal Sur (rios Melé
e Sistema Oriental.

como las estaciones de bombeo, sumideros, estructuras de separacion. Los sumideros son
los receptores primarios del sistema pluvial y su funcién es fundamental en el sistema, las
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estructuras de separacion ademds de su funcidn hidraulica también tienen una connotacion
ambiental fundamental.

Ahora bien, el alcantarillado se divide en sanitario y pluvial como se indicaba antes.
Particularmente para el POZ Chipichape sobre estos dos subsistemas se e indicar lo
siguiente, a considerar para la propuesta urbanistica de la formulacion:

Tabla 51. Criterios del sistema de alcantarillado a tener en cuenta en el PO#ChIQghape@ara la etapa
de formulacién. Elaboraciéon propia, 2024,

Sanitario Tomando como base fundamental el planteamignt@yvi lanta y perfil
preliminar y las manzanas urbanizables, se li ropuesta de
alcantarillado sanitario que conserva las omendgaciénes bdsicas d
a dximas cohe S
s tuberias y arrastre de
oresa 90 m

Pluvial Z CHIPICHAPE cor onde) en
nes y anteja es, e as o

os de agua de las cyencas definidas en el

longitudes no m
aliza mediant istem

que la conducen
cantarillado pluvj

?'b
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Figura 15. Red de abastecimiento del drea de influencia del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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BARRIO /| CORREGIMIENTO | ALCANTARILLADO

Santa Ménica 99,7

La Campinia

La Paz

Golondrinas

El Bosque

POZ
CHIPICHAPE

Chipichape

Altos de

[ pelimitacisn POZ %
Bl 225
[1623 -100
En tal septido, oncepto de EMC sta e las siguientes co sionesgpara el sistema a
tene ta:
J plaAteamiento en PrefaGtikili@ad del Alcont% ial de drenaje vial se
as

timiza aprov o las respectivas los cuerpos de agua y su

construccién va e a con el desarroll
e Eltener una red hidtica de cauces superficial@s permite el drenaje sectorizado de las
vias, reduciendo los picos de caudal de lluvias y controlando la concentracion del
volumen de agua del POZ CHIPICHAPE en una sola entrega.
e El drenaje sanitario del POZ CHIPICHAPE es viable hacia la red de EMCALI, bajo la

condicidén no combinada de aguas lluvias y sanitarias.
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e Con lo anterior, la modificacion de las redes existentes de EMCALI es menos costosa
que la construccién de un solo colector expreso. Este colector implicaria realizar
trasvase de cuencas y la construccion de estaciones de bombeo de aguas residuales
dadas las condiciones topogréficas y de infraestructura existente de la zona de
influencia del proyecto.

2.2.6.3. ENERGIA
El sistema de energia se define en el articulo 189 del POT vigept&igogfto “el conjunto de redes,

infraestructura, estaciones, subestaciones y equipamientos e para la prestacion
de energia eléctrica.”

de
Energia Eléctrica y TIC para el suelo rural se fige I normativa @ada_para el suelo

urbano en el subcapitulo VI del capitulo | “Sistema /e Servicios PUbli Dorniciliarios y
Tecnologias de la Informacién y la Comu i€ POT vigenteO
El disefio de la infraestructL‘a (o) a los siste de

acueducto, energia y el trata icic uales. En tal s

En cuanto al diagnéstico del area de planificaciog,e port@ante indicar que la provisi

Esto incluye politica para lloy empleo de
fuentes omo la sustitucion lumingFias obsoletas de
alto ico, y el uso tecnol@gias que minimicen el
impa a ntal del uso de engrgia eléctrica, con los lineamientos

e€@idos en la Ley 1715 de 2014.
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Figura 16. Red de abastecimiento de energia del drea de influencia del POZ Chipichape. Elaboracion
propia, 2024.
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in POZ Chipichap

ra , donde se r n la

este del turismo enfla ciuddel de Cali. Por oo O, en
erte ep el s¥elo rural, proyectado suelo de estrato 2.

El drea d

teriza por te ayar parte del suelo
e

urban merciales, siendo

ntramos un contraste
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Grdfico 2. Reparto del estrato en el area de influencia del POZ Chipichape de acuerdo con el POT
vigente. Elaboracion propia, 2024.

Estrato 1
m BStrato 2
m Estrato 3
m Estrato 4
m Estrato

Q

2.2.7. LOCALIZACIO RIZACION D E IENTO LA BETULIA

El asentamiento La Betu e tra localizad r rde nororie def’dare e
planificaciéon del P@Z CHIPI PE, y limita con el s&ct Itos de Me divi or la
Quebrada Seca

Este es as miento de origen irreg es“decir, fue des llado sig/contar con una
i iade anizeicion o permigh, obteniehdo terrenos lot os.
imi , este se considera un as iento consolidado, a vez que sus construcciones

s. De igual for

teristicas de las viviendas

evidencian que la pobla que habita la zona, t unds condiciones socioecondmicas

que les permiten construirfgon este tipo de material@s. Ademads, las viviendas cuentan con

mds de un piso en varios de los casos o con expectativas de crecimiento.
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productiva es mayor que la poislae
toda vez que, se considerd que p
disponibilidad de mano qQ,

O
consumo de bienes &o cual favoreceria lo
del POZ CHIPICHAPE!

g través de cone

ectos a desarr rse rco

Los servici esta zona son of regular, puesto que,

tén construy el aleantarillado y planean e se al colector del
ano de EMCALI o de
indica que, en el sector

osque. Este proceso | enen adelanta
o con ellos con el gularizar los serv

idad de la zona rural la urbdna, lo que facilita el flujo e
? présente en el drea cia y de planificacién, aunque

deberdn surtir procesos dejkeconocimiento.

intercambio de la pobla

En el presente POZ CHIPICHAPE, este sector se identifica dentro de las Areas de Manejo
Diferenciado — AMD del plan, como se abordaré en la formulacion de la propuesta
urbanistica.
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2.4. CARACTERIZACION ESPACIAL

2.4.1. USOS DEL SUELO

Los usos del suelo se definen en el articulo 293 del Acuerdo 0373 de 2014 - P como
“las actividades especificas que se pueden desarrollar en un predio, del Modelo
de Ordenamiento establecido en el presente Acto. Estan condiciop@do elimitacion

de las Areas de Actividad y los elementos estratégicos de |
para los cuales se define una vocacién conforme a criteri izgeion y clasificacion

de usos compatibles y complementarios, que permiga un a adecuadd) de los
mismos.”

Se evidencia en el presente diagndstico que, I & nfluencia d Z Chipichape,
gran densificacién del uso residencial, dotacio rcial.

espacio publico, por medio de

Grdfico 3. Reparto de us e o ] ipichape K on g POT

Vivienda

ixto
m Equipamiento
Espacio publico

Corredor ambiental
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Mapa 24. Usos del suelo del area de influencia del POZ Chipichape segun el POT vigente. Elaboracion
propia, 2024.
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2.4.2. ALTURAS

El tema de las alturas en el drea de influencia del POZ, asi como en el N mismo, es
relevante debido a que lo que se plantee en dicha zong, tanto en densidad ltura,
impactard en el paisaje urbano de toda la pieza norte.

En tal sentido, el estado actual de las piezas arquitecténicas refleja promiedio una altura

de uno a tres pisos construidos. Esto permite catalogar e co de baja densidad
poblacional debido a la existencia de los usos de suelo dg tipo Ivo y vivienddien baja
altura.
Grdfico 4. Reparto de alturas en el area de influeffcia d Ipichape de erdo con el POT
vigente. Elaborac opI@ 2024.
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Mapa 25. Alturas en el drea de influencia del POZ Chipichape. Elaboracion propia con base en
informacién catastral, 2024.

D‘A DE

/ ,é%/ ~ ; £ & ANTIAGO DE CALI
A —
‘//’ e [T Eﬁiés‘que
. e e N B g e,
4 \ N/ ‘f‘p“' D - Q| Carvajal %‘"“""" BAS,

Brisas de
Montebello

Montebello
(Cabecera)

& 3 &
Quebra da-chlp,'%/ )

5/
4’
.J‘A
\‘ < 8 pisos - 12
[ .o .
o% ‘; pisos

Ee3 -

D oA,

3{ :' yad

¢
&

ONMENCIONES

. - Ambito de

=== planificacion
[ Perimetro urbano
Drenaje sencillo

Espacio publico
existente

[] Manzanas

FUENTE: Sartogratia base: ESCALA GRAFICA
POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica: I 1Metros
Elaboracién propia equipo técnico consultoria (2024) 0 105 210 420

156



FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

Por otro lado, en la parte sur del drea de influencia encontramos edificaciones de mayor
densidad, al igual, que en el borde del drea de Chipichape encontramos vivienda en gran
altura principalmente.

Figura 18. Perfiles del drea de influencia del POZ que dejan ver la relacion de gtura oro®ion
propia, 2024.
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En el mismo sentido, se realiza un andlisis de la tipologia de manzana y su ocupacion, en el
area de influencia. Asi, se identifican tres (3) tipologias expuestas a continuacion:
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Figura 19. Identificacién de las tipologias edificatorias del drea de influencia del POZ Chipichape.
Elaboracién propia, 2024.
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2.4.2.1. ALTURAS PERMITIDAS SEGUN LA AERONAUTICA

Si analizamos el entorno existente en la ciudad de Cali podemos concluir que sobre la
ciudad existen muchos edificios que superan las diferentes SLO (Superficies Limitadoras de
Obstdculos) propuestas.

La Organizacién de Aviacion Civil Internacional (OACI) define rie superficies
alrededor de los aerbédromos y helipuertos que son necg§arias coOfservar libre de
vulneraciones o sin obstrucciones para garantizar la segurid operaciones de ala fija
y rotatoria, evitando de esta manera que el aerédromo pu ar inutilizadg por la
multiplicidad de obstdculos en sus alrededores.

Asi las cosas, la proyeccién en dreas coljfddnte erébdromo structuras de
considerable altura, y las que por su activida anlllegar a constitu obstdculo

para la operacidn aérea en condicionds segur berdn con coRn la edicion de

concepto técnico de altura para construc@iones en inmediaci DS aerédromos vy

Ahora bien, se debe tener ¢
rascacielos de 45 pisos,

en el centro del dare etro

el afo 1984, época al ya estaba la a, y tiene una altu e 211 metros

incluida la a

Pero te edificios de @ metros de altura ubi obre este mismo
cost ic@ de la ciudad can rumb@)25-07 lado degech@pes degjr con una superficie ya
etr@da por edificios construido e hace ya varios anes. s son:
Tabla 52. Altura de los iosYdentificados que s LO. Elaboracién propia, 2024.
NOMBRE EDIFICIO ALTURA
Edificio Corficolombiana 130 metros
World Trade Center 118 metros
Edificio Banco Popular 115 metros
Torre Aristi 110 metros
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En este sentido, es relevante mencionar el estudio que realizd para el diagnéstico y
formulacion del POZ Chipichape el denominado Grupo Asda. En el informe técnico entregado
por el consultor, fue posible comprender que, el Documento 8168 de OACI indica que, lo que
constituye un obstdculo, define algo acerca de una serie de superficies g e deben
penetrar o, si un objeto penetra la superficie, deba ser registrado como @R obs lo.

La separacién adecuada entre una aeronave los obstacule8 y el t no deben ser
proporcionadas directamente para el disefio del procedimi vuglo. El propodsito de
evidenciar los obstdculos es que las estructuras no afecten la ones segurgs de las

aeronaves. Esto se logra con el establecimiento de

obstdculos que han penetrado una superficie
procedimientos de vuelo.

Es relevante mencionar que, segln este €studio tégpi€o, el ambitg

ciudad, porque el tipo de apant

aerédromo.
Se entiende por obstdc dor aquel c

puede describirse op anente. Puede_perm
dentro de un dre ecificada alrededor
stdculos, si po

Ule es dominante o

antalladores en cofsiderarse co

no se percibe la p ili@ad de que su elim

justi , con indepe id de la forma en qu iera
densidad de las operacio éreas.

En general, no se consideran como obstdculos apantalladores las lineas aéreas de

resulte factible, posible o
r la configuracion, el tipo o la

transporte de energia o comunicaciones ni elementos como antenas, postes o estructuras

de similares caracteristicas.
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En el caso del POZ, el obstaculo apantallador, es el Ecoparque Cerro Tres Cruces — Batacldn, y
para la formulacion se deberd tener presente el apantallamiento positivo, para determinar

las alturas permitidas en el marco normativo a proponer.

Figura 20. Apantallamiento del POZ Chipichape segun Grupo Asda. Elabor

e

Rango de altura
Edificable

Cabecera
Base Aérea
Marco Fidel Sudrez
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Mapa 26. Superficies limitadoras de obstaculos (SLO) con base en informacién FAC. Elaboracién
propia, 2024.
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Mapa 27. Superficies limitadoras de obstdculos (SLO) en el area de influencia del POZ Chipichape.
Elaboracién propia, 2024.
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2.5. CONCLUSIONES GENERALES DEL DIAGNOSTICO

Teniendo en cuenta la informacién proporcionada en los diferentes insumos técnicos, asi

como en la informacién indicada en el presente capitulo, es posible realizgr las siguientes

conclusiones generales, que son importantes para la formulacion de dicho p

En primer lugar, se destaca la integracién de preexistencias comoUn ento clave en el

desarrollo del proyecto, buscando aprovechar infraestructura isten para generar

zonas de recreacidn e integracion que beneficien a | y promuevan el

relacionamiento en espacios publicos. Esta estrategi omprender que hay

elementos presentes en el dmbito de planificaciéon, que d r tenidos en cue para
la formulacion del sistema del POZ, con el fin de o as alternativas de enc tro
controlen ntercambio de

vocaciones del suelo, buscando un equilibri lo urbano y lo A i como la

Ademds, se hace énfasis e‘ la im
ambientales y territoriales, cgmo la

lad
ape: articulaciéon

nsefvacion ambiental e establecen
a la propues sis
al del sector, armoni con los tramos es propuyestos por el Plan
Territorial defSantiago\de Cali y el sjgstema transporte publico, y

un trazado qu&responda a la dema ect@da para los desarrollos

En resumen, las apuest@sfpara la formulacion POZ Chipichape se centran en la

integracién de preexistenci@s, la consideracion de cofdicionantes ambientales y territoriales,
y la definicibn de un sistema vial que garanticen la articulacion, armonizacion y
conformaciéon adecuada para el desarrollo del proyecto. Estos elementos son
fundamentales para lograr un plan de ordenamiento zonal que promueva un crecimiento

equilibrado y sostenible en la zona de Chipichape
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3.1. CONCEPTUALIZACION DE LA PROPUESTA

Para el POZ Chipichape se propone como base conceptual la del transecto urbano — rural. El
transecto urbano es un concepto de ecologia humana considerado una her ienta ordena

el territorio en un gradiente geogrdfico para organizar los habitats natural
humanos, con diferentes densidades de asentamientos y oportuni s pa

humana y el encuentro social.

la actividad

El uso de esta herramienta es un potencial para crear tant@yu jor calidad de vida
dentro de las comunidades como mejores prdcticas bientdles en todas las escalas
segln Duany y Falk. (Transect Urbanism: Readings ingguman Egology, 2020)

Si bien el concepto se origind en el siglo XVIIl, to fue revitalizadod c un sistema
de ordenamiento en el Congreso dek Nuevo Urb@inismo (CN

ando grupo -

proponentes de “densidad, conectividad y tiglidad” - busco que estableciera

conexiones entre elementos del urb nsecto rural @ urlano lo Aizo definiendo seis
zonas de transecto reconoci |

urbano general (T4), centro ) y urbano. Nucl

Figura 21. Representacighel c

l-i'_‘_\;»i’(a' 2 — :
LRI NATURAL PN SUB-URE Y JURE 0] SPECIAL

ZONE DISTRICT

Ahora bien, este concepto se propone para la formulacién del POZ Chipichape, toda vez que
el drea de planificacibn materializa su potencial para unir dos espacios diferentes pero
complementarios y representativos de Cali, pues el transecto actuard como costurg,

uniendo los farallones con la ciudad.
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Figura 22. Relacién existente entre lo rural, suburbano y urbano. Elaboracién propia, 2024.
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Dentro de la propuesta, se puede observar que el planteamiento se fundamenta
principalmente en la permeabilidad que tiene el area natural o suelo rural sobre el entorno
urbano o artificial y viceversa, creando en el medio un entorno que, si bien es

predominantemente natural, también presta servicios urbanos que se desarrollan en
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perfecta armonia con el entorno rural. El POZ actuard como un borde de transicién ya sea
desde lo natural hacia lo urbano o desde lo urbano hacia lo natural.

La propuesta urbana promueve un desarrollo compacto en la ruralidad donde sobresalen
criterios de sustentabilidad y sostenibilidad ambiental, social y econémica

ecoldgica principal. A partir de lo anterior, la oferta ambiental q
debe ser siempre entendida como el eje estructurante del territ
urbano-rural y regional y a partir de ella estructurar los demds s

nostico, se encuentra @n zona
rural suburbana con una gran presencia de eleme les como bosques y rpos

de agua que fueron la base principal de la pr sta ales fueron ulados con los

elementos antrépicos presentes como parte d aje\territorial por dé

pecto a la pieza
iento urbanistico
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Figura 23. Esquema territorial: relacion existente entre lo natural, lo artificial y el POZ. Elaboracion
propia, 2024.
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Acorde con lo anterior, el desarrollo planteado propone los siguientes lineamientos:
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Tabla 53. Lineamientos para la pieza del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

La baja densidad en las edificaciones
buscard, integrar al paisaje preexistente
las edificaciones, logrando que el
impacto visual en el paisaje territorial
sea minimo, casi imperceptible.

SIMBIOSIS . .
(Referente: The Village - Arquitectos:

Sanjaypuri )
Desarrollos que propendan por la
exaltacion y conservacion de la
estructura ecolégica y como esta a su
vez genera un detonante en desarrollos
futuros a partir de la misma.

Consolidar una pieza de borde*.

PIEZA DE BORDE

El POZ, estd configurado para que la

edificaciones logren a

ESTRUCTURA topografia, respeta

ECOLOGICA naturales ixistent
a

COLUMNA riesgos en didlogo
VERTEBRALDEL | permanente
POZ circunda, y pfovee ung
la ciuda
(Refer esdrrollo Cerros Ofigfita

4 Dentro de las definiciones e encuentran las s

- Edge of a city (Holl, 1 : “El borde de la ciudad esWina regién filoséfica donde se superponen
paisaje natural y urb@no, coexistiendo sin elecc ni expectativas. Estas zonas llaman a
visiones y proyectos que definan una nueva frontera entre lo artificial y lo natural”. *

- Fractal Cities (Batty & Longley, 1994): “La fascinacién por los bordes estd en su ambivalente y
simultaneo papel de divisién y conexién. Los bordes marcan la transicion entre diferentes
formas de existencia. Transmiten y controlan el intercambio entre los distintos territorios. Son el
campo de juegos de los descubrimientos y de las conquistas. Como resultado de

competencias inacabadas, muestran su estructura a muchas escalas”.
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CONECTIVIDAD Y

Estos elementos de conectividad son
relevantes para los proyectos en altura y
en grandes pendientes, pues permite las
conexiones aéreas, los enlaces a nivel de

EQUILIBRIO los circuitos peatonales y vehiculares.
(Referente: Urban Connector -
Arquitectors: Look)
En EI POZ Chipichape se generardn zonas
de recreacion sobre los espacios para la
proteccion y preservacion del medio
ambiente. Son relevantes teniendo en

REDES DE cuenta que la estructura ecolbgica

ESPACIO principal es cuidada en tanto

PUBLICO habitantes se apropien, disfrute Entorno
conozcan. natural

Red Espaci
Publico
(Referente: Urban  Connector
Arquitectors: Look)
En El POZ Chipichap
de recre@cion racion,
aprovechande forma
infraestruct para
disfrute de
nuevas
ciu@fadano
espeaei
INTEGRACION

rantizar la corr, € usos que
ontrolen el inteéfcambio diferentes
a pieza de P
no y lo rural, un
permita un bal

Infraestructuras
Prexistentes

equilibr 0s usos y densida
ofertadosyiuna pieza que controle
crecimient sobre la estructur

ecolodgica principal.

Con estos lineamientos, se define el objetivo de la pieza POZ Chipichape, de la siguiente

manera:
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Borde territorial que busca promover un crecimiento ordenado y controlado del

territorio, evitando los asentamientos informales y la deforestacién de las zonas

de preservacion ecolégica.

En los puntos en los cuales cohabitan y se entremezclan, €l véide vy
necesario generar una transicion adecuada de uso§” de_bajo ‘impacto, de
optimas densidades y de desarrollo equilibra ctapdo positiva y
adecuadamente el territorio. x

ntan a cogtinuacion, algunas

gris, es

referencias o ejemplos de proyectos que gua cién con la ide preyecto que

Tabla 54. Referentes de proyec‘o D@ea@® Elaboracion ggpio,

Considerado un proy / \
conforma un sector . i ¢ A

ARQ 5S: MVRDV '
Léealiza Q$lo, Noruega
= T / SV JA 7 4
~ ’ '

entorno nattl La

iviendas permite in S

relacionédndose
densidad a
mds co na

3

ARQUITECTOS: JAN DUNGEL

APARTAMENTOS EN QUARRY N
Localizacién: Oslo, Noruega
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El proyecto busca integrarse a la morfologia de una
cantera existente, aprovechando la pendiente para
generar vivienda en mdltiples niveles y generar zonas
verdes centralizadas.

Vg o

THE VILLAGE

Considerado un proyecto de cardcter suburbang

conforma un sector natural de carécter residenci
para crear un espacio salido del entorno urbano y
relacionédndose mds con un entorno n a

at L
densidad media de las viviendas ofrece una mi S

ideal con el entorno natural. ‘

ARQUITECT@S: ¢ JAYPURI
Loc@lizacion:iMumbai, India.
i -

©
o

pe
urb s proyecto busc r una
rbana de la ciudad brindando de espacio
publico calidad a las que viven en el
entorno.

ARQUITECTOS: LOOK
NNECTOR L
Localizacion: ChiRe
an r la conectividad del entorno
nas para que h@ya un eQuilibrio
E
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ARQUITECTOS: Latitud Taller
Locahzac:on Medellin, Antioquia

T el

PARQUE DEL RiO

El POZ debe garantizar la conectividad del entorno
natural a las personas para que haya un equilibrio
entre lo urbano. Es proyecto busca conectar una
parte suburbana de la ciudad brindando de espacio
publico de calidad a las personas que viven en el
entorno.

DESARROLLO CERROS ORIENTALES

Proyecto en el corazén urbano de |
surge como und respuesta e
biética desarticulada de la red de

habitante. La propuest
quebradas, los vacios e
subutilizadas sobre elfRio M

La
ite integrarse

densidad media de las vivi
mads con la naturaleza.

La interaccidon de la naturalezdcon el paisaje urbano
busca mejorar la calidad de vida y el desarrollo
humano de los habitantes de la ciudad y de Ila
regidbn. Espacios abiertos, creativos, de relajacion,
dindmicos, verdes, ludicos y de encuentro regional,
espacios que el sector necesita para suscitar el
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intercambio de saberes e interactuar en comunidad. ‘

3.2.FORMULACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

Reiterando el objetivo de la pieza del POZ Chipichape que “busca promover iento

ordenado y controlado del territorio, evitando los asentami s inf@fmales y la

deforestacién de las zonas de preservacion ecolbégica”, asi coppel coReepto” urbano del
transecto urbano - rural, se realiza a continuacioén la presentaci@n d propuesta.

3.21.  AMBITO DE PLANIFICACION x
El drea de Planificacion del Plan de Ordenamienteszonal — POZ Chipichape, ubicado en skelo
rural Suburbano del Corregimiento de Golondfina responde al poli alado en el
Mapa 51 “PREDELIMITACION DE PLANES DE ORDENAMIENT® ZONAL EN S ¢ el Plan de

s@ntido, es posible obtener 1as™219.73 hectdreas con qug.cuenta el POZ, y que tiene los

siguientes linderos:

Norte: Quebrada Calinas hasta la desembocagdura en la Quebrada la Campifia.
e Sur: Quebrada Fatima y Quebrada Santa Ménica
e Oriente: Limite de la comuna 2
e Occidente: Cota de nivel topogréfico 1250 Ecoparque Cerro Las Tres Cruces Bataclan
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ora

//":?';;/" 7 e\

0'\

"?i/-/,////////

2 planificacion
| @ | Perimetro urbano
Drenaje sencillo

,\ - t’l - Ambito de

Espacio publico
existente

S |[_] Manzanas

Cartografia base:

Lo POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica:
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024)

ESCALA GRAFICA

[ IMetros
0 105 210 420
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3.2.2. AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO - AMD

Son las dreas al interior del dmbito de planificacién consideradas como preexistencias,
particularmente, el Colegio Los Andes y el asentamiento La Betulia, como s jdencia en el

mapa a continuacion.

Estas se denominarén en la presente drea de planificacion gemo AS "DE MANEJO
DIFERENCIADO - AMD en adelante AMD, toda vez que no se podran igcorporar dentro de los
cdlculos del dmbito de planificacién.

En tal sentido, las AMD se definen como preexist on objeto rto de
cargas ni de beneficios. Estas corresponden a u e 1,78 hectdreas que represen el
0,81% del drea bruta, como se identifica en el iap 0 a continuagién, asi como en el

anexo XX con las fichas de caracterizacién de cada A
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Mapa 29. Areas de manejo diferenciado del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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De igual manera, dentro de estas dreas que se excluyen los espacios publicos preexistentes
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para establecer el drea objeto de reparto. Si bien estas no se consideran dreas de manejo
diferenciado, tampoco serdn objeto de reparto toda vez que son obligaciones urbanisticas
previas. Estas se identifican a continuacion:

Tabla 57. Espacio publico preexistente en el dmbito de planificacién POZ Chipicha, racion
propia, 2024.
PREDIO AREA

1 Y001901620000
Y001901340000
Y001901350000
Y001901430000
TOTAL

Al W N

3.2.3. AREAS OBJETO DE REPARTO

El drea objeto de reparto del POZ Chipi ees| ultante de ar drea bruta,

las dreas de manejo diferenciado a

Figura 24. Consolidacion del (g 19)] : oracién propig

AMD L P IO ‘ AREA

A. ade manejo ‘
diferenciado P\ BLICO OBJETODE

(Presxistencias) (Pre. .istentes) REPARTO

Tabla 58. Area oracién propia, 2024.

SUPERFICIE - SUELO

Descripcion
Ha

Area Bruta - A.B. 2,197,302.19 219.73 100.00%
Area no objeto de Areas de manejo diferenciado 17,700.97 1.77 0.81%
reparto Zonas verdes cedidas 84,865.00 8.49 3.86%
Area objeto de reparto 2,094,736.22 209.47 95.33%
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Mapa 30. Ambito de planificacién de acuerdo con la distribucién predial. Elaboracién propia, 2024.

 PREDIALIDAD DEL AMBITO DE PLANIFICACION

F INVERSIONES
i) INDEPENDIENTES
), rVajal. =31 8IGLD XXI 8,A.8,

LEYENDA
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Brisas de
Montebello ‘ Areas
Montebell identificadas
lontebello
(Cabecera) Areas sin

| identificacion en

Quebrads. Chinig, ol
S icadas por
era del ambito

planificacién
™| Perimetro urbano
an Vicente Drenaje sencillo

Espacio publico
existente

[ ] Manzanas
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Grariiaa ersalles
FUENTE Cartografia base: ESCALA GRAFICA
POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica: ruJ IMetros
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024) 0 105 210 420
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3.2.4. CONCEPTOS: AREA NETA URBANIZABLE Y AREA OCUPABLE

Para la planificacién del POZ Chipichape es importante abordar dos (2) conceptos
fundamentales que permitirdn consolidar el desarrollo de acuerdo con la
nacional del suelo suburbano.

e AREA NETA URBANIZABLE - ANU: se define en el articulo 2.2.1.de

la localizacién

de la infraestructura para el sistema vial princi sporte, las redes

primarias de servicios publicos domiciliarios de conservgcion y

AREA

AFP g :P : sistema de AREA
Recurso hidrico ibl'lf:'g: movilidad NETA
P estructurante URBANIZABLE

OBJETO DE
REPARTO

o AREA OCUPABLE:{par

| d scontarle al ANU las “
e’valor paisaji

upefi al 70% y la

AREAV/FTA ALTURAS COBER. <A ENDIENTES
URBANIZ, 3LE De valor Relictos Superiores al Zonificacion de
(ANU) paisajistice boscosos 70% susceptibilidad RESTRICCION

l DE OCUPACION

portante indicar que, esta

aquella resu

incluyen las

De igual forma, es i o corresponde al AREA UTIL, toda vez

que esta aun no cuenta con el calculo de las cesiones obligatorias.

Estos conceptos se diferencian con especial énfasis en este proceso de formulacion, puesto
que el cdlculo de las unidades de vivienda se realiza sobre el ANU y no sobre el AREA
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OCUPABLE. Para lo anterior, es importante indicar que las @reas con restriccién de ocupacion
como su nombre lo indica, no serdn objeto de desarrollo inmobiliario.

Y esto se realiza de dicha manera, por dos razones principales: (1) son suelos protegidos que

no se ocupardn y que conservardn su calidad de suelos de proteccion; y (2 ple con las

condiciones establecidas por la CVC en su concepto de densid o la

expuesto, sino que se logrard consolidar un sistem
servicios publicos — coherente y estructurado.

3.2.5. AREA NETA URBANIZABL

bordcién propia,

i\reas est S P ectoras — | S
AFP q

e n de las quebradas
oriente la Unidad de
emarcacion de 30 metros

tada por las franjas de
en sentidg, oGgidente

aca do del eje del cuerpo hidsico y se encuentran presentes de

rma dispersa sobre ificacion.
Servidumbre de alta tensié istema de Servicio con un total de 4,08 Hectdreas por
contar con una linea alta tension - 115 Kv, lo que implica un

aislamiento desde su eje gn 10 metros a cada lado como proteccion.

Infraestructuras de servicios | Tanques de agua potable.
publicos

Superficie vias estructurantes | Malla vial arterial proyectada por el POT, donde se identifica la

Superficie reserva vial Avenida de los Cerros con una seccidn de 40 metros de ancho y que
Representa 19,35 Hectdreas.

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL CHIPICHAPE 182




FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

Ahora bien, como se evidencia en la identificacion de las afectaciones, se encuentra que el
76% corresponde a las dreas forestales de protectoras — AFP, seguido por el 18% siguiente
corresponde a las superficies de vias estructurantes y la reserva vial y el porcentaje restante,

corresponde a las redes de alta tension.

Grdfico 5. Porcentaje del drea de afectaciones versus el drea neta urbanizgple e
planificacién. Elaboracién propia, 2024.

% POR TIPO DE AFECTACI

8%

orestales Prot -

Servidumbre @lta n
1%

$¥de servicios
r trazado vias
cturantes

Superficie res vial
ampliacién calza

¥ D’
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Mapa 31. Afectaciones y cargas generales en el POZ para establecer el ANU. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 60. Afectaciones del drea de planificacién — POZ Chipichape. Elaboracion propia, 2024.

Y SUPERFICIE - SUELO
Descripcion

Area objeto de reparto 2,094,736.22
Areas Forestales Protectoras - AFP 773,188.00
Servidumbre alta tensiéon 40,849.09
AFECTACIONES Infraestructuras de servicios publicos 12,366.0

Superficie trazado vias estructurantes 115,6 0 1.5 5.26%
Superficie reserva vial ampliacién calzada 020, .78 3.54%
Area total afectaciones 9,864. 101.99 46.41%
Area neta urbanizable - A.N.U. 1,0743871.29 | 107.49 92%

En tal sentido, de las 101,99 hectdreas de afectaci s, el 35% co
forestales protectoras, seguido por el

ponde d las areas

% correspondientefo erficie” trazado vias

estructurantes y el restante se v
resultado, un ANU de 107.49

ptos, dando como
Las hectdreas de ANU _ q

planificacién, guardan_coftespe
que, el drea aproxindada

drea que no se e’ ocupapde acuerdo con |

&

al 49% de mbito d
de CVC e indican

a Cco % de
directrices.
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= P o

NESY AREAS NETAS URBANIZABLES

2 e
| B <

> P v L1

PLAN DE O

LT o 6 W TR L

DEN/ O ZONAL S
CORREGIMIENTO DE GOLONBRINGE

PDISTRITO DE S
1 Vet i PR = o

3.2.6. @ ocUPABLE %
Para det in

| drea ocupable del POACHIpichape, q o se
drea ta anizable, se ident continuacion | i
aq dreas afect restricciones fi

ponia antes, difiere del
r

ones de ocupacion o
or

o
consolidarén el 30% madx

e)) zonificacién, que, ademds,
lecido por la CV pacion.

Ahora bien, las restriccione encionadas se definen
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Tabla 61. Definiciones de las restricciones de ocupacion que se encuentran en el POT Chipichape. El

Alturas de valor
paisajistico

Son aquellos elementos del paisaje municipal que se constituyen en hitos y
cuya preservacion es fundamental para contribuir a mantener la imagen
del municipio y la calidad de vida, en concordancia con el Coédigo Nacional
de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente. (Art.
81 — POT vigente)

Relictos boscosos

ecosistemas fraccionados por causas antrépic

que se encuentran, por su ubicacién en terr i por la poca
respuesta de recuperaciéon o regeneraci presentan ante

Pendientes superiores
al 70%

aprovechamiento de pro

Areas con
susceptibilidad alta

no a desarrollar
d

Grado de propensién d
potencialmente danino, defini a partir
propiedades intrin
unidades de

exponia antes, se extraegde

ANU, con la finalid

funcional.

e
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Mapa 34. Restricciones de ocupacién en drea neta urbanizable en el POZ Chipichape.
Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 62. Restricciones de ocupacién sobre el area bruta en el POZ Chipichape.
Elaboracién propia, 2024.

Area total ANU 1,074,871 5

Alturas valor paisajistico 53,060 12.25%
Restricciones de Relictos boscosos 79,399 7.9 18.33%

ocupacion Pendientes superiores 70% 105,393 10.54 24.33%
Areas con Susceptibilidad alta 195, 4 45.10%

Area total restricciones sobre ANU 43.32 59.7%
Area total ocupable en ANU 641, 64.16 %

Las dreas con restriccion de ocupacidn que hd€en pdrte de las ANU e esficonsolidan
albge

104.40 hectdreas del drea bruta del dm hectdareas
del ANU. En tal sentido, una vez
denominada drea ocupable‘:orresp

localizardn las 7,202 unidadegfde vi

Area tot
afectac & 019,865

1,074,871

4272 x- Area total restricciones de

ocupacion en ANU

ocupacion en A.N.U.

Area ocupable - A.O en 60.3%
A.N.U. 649716 64.77 e = Area ocupable - AO en ANU

Esto significa que, el area maxima de ocupacion indicada por la CVC en el concepto de
determinantes para el POZ Chipichape de 30% se cumple a cabalidad con las 64.77
hectdareas definidas como ocupables en la presente formulacion.
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Figura 28 Restricciones de Ocupacion y Areas Ocupables. Elaboracién propia, 2024.
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3.2.1. CARG OCAL GENERALES

p 3

Viemm OV Ee . TYST

ra vial principal y redes matrices de
oda el area beneficiaria de las

mismas y deberdn ser\recuperados mediante \tarifas, contribucién de valorizacioén,

participacién en plusvalia,” impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el
reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo
dispuesto en el articulo 338 de la Constitucién Politica. En todo caso, serdn a cargo de sus
propietarios las cesiones gratuitas y los gastos de urbanizacién previstos en el articulo

anterior.”
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Las cargas locales se definen en el articulo 2.2.4.1.5.1 ibidem como aquellas que “serdn objeto
de reparto entre los propietarios de inmuebles de las unidades de actuacién urbanistica (...),
incluirGn entre otros componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y z es, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos co itari

En tal sentido, en el siguiente mapa se evidencian las car, &sti as del POZ
Chipichape, que se detallan para cada unidad en el numeral 323. Uglidades de planificacion

del presente capitulo.
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3.2.1. UNIDADES DE VIVIENDA

En todo caso, como se indicaba previamente, el cdlculo de viviendas se realizd en la
formulacion del presente POZ con el ANU, de acuerdo con lo indicado en la a. Por ello,
las 7,202 unidades de vivienda que se pueden desarrollar en el ambito,de ion se
distribuyen por unidad de la siguiente manera:

Tabla 64. Participacién de viviendas por unidad de planificacion & el Ggea netd®urbanizable.
Elaboracién propia, 2024.

TR T AN Y S T A URBA
UAU/UGU M? % A
UAUI 92,495.46 2 8.6% 62
UAU2 107,217.19 10 10.0% 718
UAU3 93,093.54 3 8.7% 624
UGUI 445,063.64 2,982
uGU2 215,924.32 1,447
uGU3 75,878.43 508

uGU4 49198
% 4  SOTALUAU
0 OTALUGU

Tabla 65. Participa&QQ W ermias por unidad GEigRi o cion en el drea oUp Y. Elabacion

propia, 4.

PARTICIPACION ¢ OBP". A.:"A OCUPABLE - 2.0

AGlucy” M Ha
AU 40,181.38 4. 6.2% 447
AU2 7013795 10.8% 780

3 66,338.58 ). 10.2% 738

GU1 229,160.95 35.4% 2,548
uGu2 144,609.71 14.46 22.3% 1,608
uGuU3 64,806.36 6.48 10.0% 721
ucu4 32,478.20 3.25 5.0% 361

TOTAL UAU 2,690
TOTALUGU 1,964
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3.2.2. CESIONES

Las dreas de cesidon obligatoria en actuaciones de urbanizacién se defin el articulo
2.21.. como “cargas locales de la urbanizacién y comprenden las dreas

destino a la construccién de redes secundarias y domiciliarias de
locales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zo verdes que se
deben transferir a los municipios y distritos para que se incor, n @l espacio pablico, cémo
contraprestacion a los derechos de construccion y des [ se otorgan, en las

licencias de urbanizacion.”

En tal sentido, el articulo 432 del Acuerdo 037 2 - POT vigente indiga dentro las
restricciones y aprovechamientos para el su suburbano existen d ) tipos de
cesiones:

Tabla 66. Tipos de cesiones exigidas (g™ > del POT vigente.

-
do en cue defiRicion del marc@ norgagtivo nacional, es

e no se establec igdéiciones de ceSign para equipamientos, y

o)se mencionaft en el dogcumento aquellas cor ientes al espacio

lidar las cesiones Ublico exigidas, asi como el

sistema que funcionalm se Integre al borde o-rural, se tienen en cuenta en la

presente formulacién, los fequerimientos establecid@s en el articulo 431 del POT vigente,

particularmente en los numerales 3 y 4 que definen:

3. Plantear el manejo adecuado de los bosques, quebradas, nacimientos y sus

areas forestales protectoras, conformando corredores de conectividad
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ambiental que acojan especies de flora y fauna, que a su vez se articulen con la
Estructura Ecolégica Municipal, en especial con el sistema de ecoparques,
garantizando su habilitacion como espacio publico y su articulacién con las
redes peatonales del area urbana aferente, de conformidad con las normas
ambientales establecidas en el presente Acto.

4. Definicién de un sistema de espacio publico, que articule lo mentos de
cardcter ambiental existentes y que incorpore a fio anistico y
paisdjistico la cobertura boscosa existente.

Con la comprensién de lo anterior, en el presente apartado e cian los cdlgulos de

la

cesiones de espacio publico, con la finalidad de jar

conformacién de todos los sistemas estructurantes.

CALCULO DE LAS CES
PORCENTAJE DE CESION

AREA ANU M2

1074858.22

AREA ANU Ha

a proximo numeral,

laboracién

JNES DE ESPACIO PUBLIC O

TOT/.L M2 DE TOTAL

SEC "IN ARTICULO 432 POT VIGL ! 'TE EP HAEP

a titulo gratuito 32
condiciones establ

Hasta un cincuenta porcier o
(50 %) de las cesiones de
espacio pablico en suelos de
proteccion ambiental, en una
relaciéonde 3 al

*(multifamiliares en altura para
agrupaciones de vivienda campestre y
proyectos comerciales y de servicios)

ropia, 2024.

No se permite |a localiz zior .e
las cesiones de espacio 7 ico
en zonas de amenazam\ ‘alta
por movimientosen mas  en
zonas inundables o en terrenos
con pendientes superiores al
treintay cinco por ciento (35 %)

7N W] 322,457.485

Deberéan localizar su cesion en
los limites del area de
planificacién del proyecto que
colinden con el perimetro
urbano, en un ancho de quince
(15) metros

199



A~ FORMULACION POZ

Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

La propuesta urbana del POZ Chipichape plantea 32,3 Hectdreas de suelo destinado a la
conformacién de parques y zonas verdes que se consolidan como un sistema al incorporase
dreas forestales protectoras AFP y el parque lineal de borde.

Tabla 68. Cdlculos de cesion por tipo de espacio publico segln los lineamien
POT vigente. Elaboracién propia, 2024.

TIPOS DE CESION ESPACIO PUBLICO

TOTALCON
KRELACION PORCENTAJE

Cesién EPen AN.U
Cesion EP de encuentro

EPBASE Cesion E.P Parque lineal borde urban 25.33%
TOTAL 57%
EP AMBIENTAL Cesion E.P en AF.P 42.67%
TOTAL SISTEMA EP

publicos de encuentr

se indica que se redliza

50% del espaci iCo en AFP.

e ible ceder en AFP un
metros cua enlarelacion3 al, c den a 137.902,83

Ahora biegy p
total de 413,708, S, q
metr! c rados equivalentesial 42% del espacio publie este tjpo de suelo.

hipichape, con

tido, es import@nte mencionar que, se genera un Mmapa donde se evidencian las

restricciones de “consoli

que no se podrian realizdk adecuaciones, pero quefsi se deben tener en cuenta para la
estructura general. Por ello; es importante aclarar giie, como estas zonas se encuentran
dispersas en el Gmbito de planificacion, se vinculan al espacio publico propuesto en AFP con

el fin de generar un sistema cohesionado y coherente.
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Mapa 38. Cesiones obligatorias de espacio publico y sus restricciones segun los lineamientos del
Articulo 436 del POT vigente. Elaboracion propia, 2024.

[\ INVERBIONES
2| INDEPENDIENTES
Carvajal = ‘lIlI.D 8.A.8,

Brisas de
Montebello

sin restricciones

Restriciones en
de

Montebello
(Cabecera)

Alturas de valor
paisajistico
AFP recurso hidrico

Espacio publico
existente

[ Perimetro urbano
Drenaje sencillo

[ Manzanas

FUENTE Cartografia base: ESCALA GRAFICA
POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica: ruJ IMetros
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024) 0 105 210 420

201



A~ FORMULACION POZ

z Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE
3.2.3. UNIDADES DE PLANIFICACION

Una vez obtenida el ANU se realiza el cdlculo del nUmero de unidades de vivienda de

acuerdo con la densidad habitacional establecida por la Corporacién Autén@ma Regional —

CVC en el Concepto técnico de determinantes ambientales y densidades hak es del

02 de mayo de 2019.

La densidad en el suelo suburbano corresponde al nimer e vivie s en un drea
determinada, entendiendo que el marco normativo nacion eceggque el cardcter de

desarrollo de esta drea es de baja ocupacion y densida

objetivo de propiciar el desarrollo urbanistico
Chipichape - Golondrinas y actuando en

intervencién y su articulacién con los sistemas estru

DENSIDAD HABITACVONAL
POT VIV/Ha TOTAIL UNIDADES

67

Dichas€tini es vivienda se
que ning lla se localiza

der lizar el desarrollo, se plan

Las unidades de planifi
actuacion.
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Las unidades de actuacion urbanistica — UAU se definen en el articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto
1077 de 2015 como “el drea conformada por uno o varios inmuebles explicitamente
delimitada en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento territorial que debe ser
urbanizada o construida cémo una unidad de planeamiento con el objeto de promover el

publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante r
cargas y beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V d

Por su parte, para las Unidades de gestion urbanistica —
1077 de 2015 establece “No obstante lo dispuesto en,
totalidad de los predios incluidos en el pro

actuacién urbanistica, segun lo definido en elires lan parcial,

unica licencia de urbanizacién o contar con la aprobgg€ién de un anj
de urbanizacién de los predios q
siempre y cuando garantice‘
respectiva unidad por el p
denominard unidad de
iniciarse el tramite d,

términos de que tr

Chipichape sg en n en’los criterios

iguiente manera:

s de las unidad@s de plagfigcion considera en el P@ Chipichape de acuerdo
con el DecreQg 1077 g 2015. Elaborac 0 :

Cuando los propietarios una Uni no se encuentren de acuerdo,
tengan mas del se podra optar por conformar
idades de Actuacién.

Unidades de gestion - UGU odos los propietarios defuna Unidad de Gestion deben estar de

acuerdo para solicitar licenci@ de urbanizacién.

204



FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

Mapa 40. Area neta urbanizable por unidad de planificacién del POZ Chipichape. Elaboracion propia,
2024.
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En tal sentido, a continuacion, se realiza la caracterizacién de cada una de las unidades de
planificacién con sus afectaciones, restricciones y dreas ocupables.

Mapa 41. Unidad de actuaciéon urbanistica — UAU 1 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024
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Tabla 71. Unidad de actuacién urbanistica — UAU 1 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

UAUO1 UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
CUANTIFICACION DE AFECTACIONES E IDENTIFICACION DE ANU
AREA BRUTA 259,502 4y
TOTAL AFECTACIONES GENERALES 167,007 "
Areas forestales protectoras - AFP 29 '
Areas de manejo diferenciado i
Servidumbre alta tensiéon 19,25
Infraestructuras de servicios pUblicos ,366

Zonas verdes cedidas

Superficie trazado vias estructurantes

Superficie reserva vial ampliacién calzada

CALCULO AREA NETA URBANIZAB!

CESION ESPACIO PUBLICO B

CESION ESPACIO PUBLICO EN AFP,

TOTAL CESION SISTEMA ESPACI LIC

TOTAL ANU POR DADES

UAO11401

14,068
11,478
AO12101 6,330
UAO012102 7,886
UAOQ012103 2
UA012201 6
UAOQT116 71
UAOQ1160 6
603 2
TOTAL AREA 1 ,503
A A U J L 8 U [
as valor paisajistico 29,589
0s boscosos 4572
ndientes superiores 70% 7,321
Are@s con Susceptibilidad alta 10,925
TOTAL RESTRICCION DE OCUPACION 52,407
TOTAL AREA OCUPABLE 40,089
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Mapa 42. Unidad de actuacion urbanistica — UAU 2 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 72. Unidad de actuacién urbanistica — UAU 2 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

UAUO2

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

AREA BRUTA

CUANTIFICACION DE AFECTACIONES E IDENTIFICACION DE ANU

244,644

TOTAL AFECTACIONES GENERALES

137,427

Areas forestales protectoras - AFP

\
ol \/

Areas de manejo diferenciado

Servidumbre alta tension

Infraestructuras de servicios pUblicos

Zonas verdes cedidas

Superficie trazado vias estructurantes

Superficie reserva vial ampliacién calzada

CALCULO AREA NETA URBANIZABL

107,217

CESION ESPACIO PUBLICO B
CESION ESPACIO PUBLICO EN'AFP
TOTAL CESION SISTEMA ESPACIO IC

9,760
22,74

TOTAL ANU POR DADES

UA021802
UA021803

UA021804

UA021806 Ny

UA021806\) 4

dientes superiores 70%

con Susceptibilidad alta 15,013
TOTAL RESTRICCION DE OCUPACION 37,079
TOTAL AREA OCUPABLE 70,138
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Mapa 43. Unidad de actuacién urbanistica — UAU 3 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 73. Unidad de actuacién urbanistica — UAU 3 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024

UAUO3

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

CUANTIFICACION DE AFECTACIONES E IDENTIFICACION DE ANU
AREA BRUTA

215,032 N
TOTAL AFECTACIONES GENERALES 121,939
Areas forestales protectoras - AFP 83,68
Areas de manejo diferenciado 7,
Servidumbre alta tensién

Infraestructuras de servicios pUblicos

Zonas verdes cedidas
Superficie trazado vias estructurantes

Superficie reserva vial ampliacién calzada
CALCULO AREA NETA URBANIZABLE

CESION ESPACIO PUBLICO BAS
CESION ESPACIO PUBLICO EN AFP

70,736
TOTAL CESION SISTEMA ESPACIO P (o] 89,832
TOTAL ANU POR UNIDADES 9
,479
148
1,
124
3,654
3,421
37,317
184
UA032901 A
OTAL AREA UA 215,032
A A 0 » ) A U D U
Alturas valor paisajist -
Relictosibosco
Pendientes su res 70% 2,933
Susceptibilidad alta 3,21
TOTAL ON DE OCUPACION 26,762
TOTAL AREA OCUPABLE 66,332
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Mapa 44. Unidad de gestién urbanistica — UGU 1 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 74. Unidad de gestion urbanistica — UGU 1 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

uGuol1

AREA BRUTA

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA

CUANTIFICACION DE AFECTACIONES E IDENTIFICACION DE ANU

727,739

TOTAL AFECTACIONES GENERALES

282,675

Areas forestales protectoras - AFP

Areas de manejo diferenciado

Servidumbre alta tensién

Infraestructuras de servicios publicos

Zonas verdes cedidas
Superficie trazado vias estructurantes

Superficie reserva vial ampliacién calzada

CALCULO AREA NETA URBANIZABLE
CESION ESPACIO PUBLICO BASE

127,473

CESION ESPACIO PUBLICO EN AEP 172,669
TOTAL CESION SISTEMA ESPACIQ 300,14,
TOTAL ANU POR UNIDAD 445,0

UG01010

UG010103

UG010301
UG010302

UG010303

UG010401

UG010701

) W UG010702

\ 4/ TOTAL AREA UGUOI1

727,739

CUANTIFIC ACION DE RESTRICCIONES E IDEN T"IFICACION DE AO EN ANU
Alturas valor paisdjistico
Relictos boscosos 56,821
Pendientes superiores 70% 24,493
Areas con Susceptibilidad alta 125,707
TOTAL RESTRICCION DE OCUPACION 215,841
TOTAL AREA OCUPABLE 229,223
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Mapa 45. Unidad de gestién urbanistica — UGU 2 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 75. Unidad de gestion urbanistica — UGU 2 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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uGu02

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA

CUANTIFICACION DE AFECTACIONES E IDENTIFICACION DE ANU

AREA BRUTA 374,324 |
TOTAL AFECTACIONES GENERALES 158,399 "
Areas forestales protectoras - AFP 147,83

Areas de manejo diferenciado
Servidumbre alta tension
Infraestructuras de servicios pUblicos
Zonas verdes cedidas
Superficie trazado vias estructurantes
Superficie reserva vial ampliacién calzada
CALCULO AREA NETA URBANIZABLE
CESION ESPACIO PUBLICO BAS
CESION ESPACIO PUBLICO EN AFP 92,553
TOTAL CESION SISTEMA ESPACIO cO 100,569
TOTAL ANUPORU 2
uG020901 , 717
,057
70
12,000
32,254
uG021101 93,084
§G021201 454
UG021202 44,
UG021203 2
TOTAL AREA UGUD2 5
A A 0O D J A U 1) A
Alturas v paisdjistico 8,002
Relictos SOS 299
ientes superiores 70% 25,189
Are ceptibilidad alta 30,829
TOTAL RESTRICCION DE OCUPACION 71,319
TOFAL AREA OCUPABLE 144,605
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Mapa 46. Unidad de gestién urbanistica — UGU 3 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 76. Unidad de gestion urbanistica — UGU 3 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

uGuo3

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA

CUANTIFICACION DE AFECTACIONES E IDENTIFICACION DE ANU

AREA BRUTA 285,409 N
TOTAL AFECTACIONES GENERALES 209,531 "
Areas forestales protectoras - AFP 203

Areas de manejo diferenciado

Servidumbre alta tension

Infraestructuras de servicios pUblicos

Zonas verdes cedidas

Superficie trazado vias estructurantes

Superficie reserva vial ampliacién calzada

CALCULO AREA NETA URBANIZAB

75,878

CESION ESPACIO PUBLICO B

1,760

CESION ESPACIO PUBLICO BN AFP

47,60Q

TOTAL CESION SISTEMA ESPACI LIC

TOTAL ANU POR UNIDADES

UG032401

uG032407

UG032408

UG032409

vValor paisajistico

Relictos boscosos

Pendientes superiores 70% 6,892

Areas con Susceptibilidad alta 4,915
TOTAL RESTRICCION DE OCUPACION 13,283
TOTAL AREA OCUPABLE 62,595
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Mapa 47. Unidad de gestidn urbanistica — UGU 4 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 77. Unidad de gestion urbanistica — UGU 4 del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

uUGuo4 UNIDAD DE GESTION URBANISTICA

CUANTIFICACION DE AFECTACIONES E IDENTIFICACION DE ANU

AREA BRUTA 90,652 |
TOTAL AFECTACIONES GENERALES 45,453 ‘v
Areas forestales protectoras - AFP 30,7

Areas de manejo diferenciado
Servidumbre alta tension
Infraestructuras de servicios pUblicos
Zonas verdes cedidas
Superficie trazado vias estructurantes
Superficie reserva vial ampliacién calzada

CALCULO AREA NETA URBANIZABL
CESION ESPACIO PUBLICO B
CESION ESPACIO PUBLICO ENYAFP 7,405
TOTAL CESION SISTEMA ESPACIO IC
TOTAL ANU POR DADES
UG041901
uGco4
504 0)

04230 “ 308

ol
N Uc04i502 \“' 6931
OTAL AREA UGUO4 A\ ¥ 90652 4

CUANIITICACION DE RESTRICCIONES = ioENTIFICACION DE AO EN ANU

g )
NZ

Alturas valor paigdiistico

Relictos bosca @

4' TOTAL RESTRI

3.2.4. PARCELAS i ;

Las parcelas por su parte son el resultante de delimitar dreas que no sean inferiores a 20,000

metros cuadrados de acuerdo con lo indicado la normativa. El término se utiliza para
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nombrar a una porcién pequefia de terreno, que suele considerarse como sobrante de otra
mayor que ha sido comprada, adjudicada o expropiada.

El concepto se utiliza en el @mbito del planeamiento urbanistico para referirse a la superficie

de terreno que, legalmente conformada o dividida, actia co rte de
aprovechamiento de acuerdo con las condiciones fijadas por la normati¥a vi .

Para el POZ Chipichape, se definen veintinueve (29) parcelas distribuidd§de la siguiente

manera:
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Mapa 48. Predelimitacion de parcelas en el POZ Chipichape. Elaboracion propia, 2024.
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MATRIZ PREDELIMITACION PARCELAS

CODIGO PARCELA  CcODIGO UAU/UGU AREA PARCELAS
1 uUGUO01 124,465
2 uUGUO1 72,068
3 uGuol
4 uUGUO1
5 uUGUO1
6 uGUO01
7 uGUO01
8 UAUO02
9 uGu02
10 uGu02
n uGuo 108,002
12 UGU 128,2
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Mapa 49. Unidades de gestion y actuacion del area neta urbanizable — ANU en el POZ Chipichape,
previo a la obtencién del area ocupable y el area util. Elaboracién propia, 2024.
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Ahora bien, para definir el drea de desarrollo de cada unidad de gestidn o actuacion, se
realizé una codificacién de cada uno de los lotes como se evidencia en el mapa anterior y la
tabla siguiente, que permite calcular el nGmero de viviendas.

Con estas, es posible indicar en el apartado de elementos normati que se
denominardn dreas emisoras y receptoras, que son con las que finalng€nte spondrd la
edificabilidad.

La codificacion de lotes obedece al siguiente orden:

NS

Unidad de Gestion NUmero de UA o UG NG
y/o Actuacién

UA Ol

d Ipichape.

MATRIZ AREA NETA URE AN ZABLE
COD_UAUG  COL _ANU MZ_A.N.U. Aa_A.N.U. POK ™" NTAJE

9.65

7,885.55
253.82 0.02%
UAUOI UAQ012201 1526.16 0.14%
UAUOI UAOQT1601 719.26 0.07%
UAUOI UAQ11602 25.98 0.00 0.00%
UAUOI UAOQT1603 296.29 0.03 0.03%
UAUO2 UA020801 22,718.96 2.27 2N%
UAUO2 UA020802 29,380.32 294 2.73%
UAUO2 UA020803 3,027.71 0.30 0.28%
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PORCENTAJE

UAUO2 UA021301 16,433.62 1.53%
UAUO2 UA021302 5,011.76

UAUO2 UA021801 8,754.86

UAUO2 UA021802 3,310.92

UAUO2 UA021803 26.50

UAUO2 UA021804 17,228.44

UAUO2 UA021805 369.73 0.03%
UAUO2 UA021806 943.36 0.09%
UAUO2 UA021701 10.99

UAUO3 UA032601 1,479.35

UAUO3 UA032602 10,148.49

UAUO3 UA032603 11,740.05

UAUO3 UA032701 24)124.45

UAUO3 UA032702 3,553.61

UAUO3 UA032703 3,

UAUO3 UA032801 3.47%
UAUO3 UA032802

UAUO3 UA032901

uGuU01 uGo010101

uGuU01 uG010102

UGuU01 UGO1

uGu01 uGQI0104

uGu01 0

uGu01 102

uG010302

uG01030

uGO01040 71,019.88 6.61%
uGu01 uG010402 11,210.14 1.04%
uGu01 UGO010501 69,821.87 6.98 6.50%
uGu01 uG010502 17,965.28 1.80 1.67%
uGu01 UG010601 75,675.03 7.57 7.04%
uGu01 uG010602 493.97 0.05 0.05%
uGu01 uG010603 13,432.23 1.34 1.25%
uGu01 uG010701 13,296.39 1.33 1.24%
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MATRIZ AREA NETA URBANIZABLE

COD_ANU M?_A.N.U. Ha_A.N.U. PORCENTAJE
uGu01 uG010702 8,729.91 0.87 0.81%
uGuo02 uG020901 3,717.00 0.37 0.35%
uGuo02 uG020902 25,056.61 2.51
uGuo02 uG021001 2,794.23 0.28
uGuo02 uG021002 1,670.43 0.17
uGuo02 uG021003 11,999.61
uGuo02 uG021004 32,253.75 3.00%
uGuo02 uG021101 93,083.80 8.66%
uGuo02 UG021201 453.66
uGuo02 uG021202 44,822.09
uGuo02 UG021203 72.37
uGuo3 UG032401 605.90
uGuo3 uG032402 28,858.56
uGuo3 UG032403 4,833.66
uGuo3 uG032404 3,
uGuo03 UG032405 0.99%
uGuo3 UG032406
uGuo3 uG032407
uGuo3 uG032408
uGuo3 uG03240
uGuo3 uGo3
uGuo3 uG032411

UG042302

8.31

uG04150

1255.41

0.12%

0.12%

UG041502) | g

6,930.92
1,074,870.47
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Mapa 50. Area neta urbanizable en las parcelas definidas del POZ Chipichape. Elaboraciéon propia,

2024.
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3.2.5. TRANSFERENCIA DE EDIFICABILIDAD

Una vez realizada la definicion de las parcelas en el POZ, asi como la definic idades
de vivienda por drea neta urbanizable en cada una de las unidad ep icacion, se
realiza un ejercicio de transferencia de edificabilidad.

Lo anterior, entendiendo que, dicha determinacién se consolidl@ enfel marco del concepto
urbanistico del transecto como principio de ordenamie (o] a pieza con baja

densidad, articulada como pieza de borde urbano - rural’

En tal sentido, las parcelas que contaban con area urbapizable — drea bruta me las
afectaciones del sistema vial principal y de ffrans s redes prindarias de servicios
publicos domiciliarios y las dreas de conserva y teccién de los os\haturales y

esarrollo se

paisajisticos — pero que iban a ser obj de ce 0 que su cgfpaci
consideraba minima, fueron denonai

aquellas que recibian, se der‘)minor C
La transferencia de edificaBili instrumento d d%
urbano que permite ce (o) i i ccién no ediffca q

ca n rea

d
correspondan a un io cap restricciones, a favor dio tercero ubi

de planificacién.

enta para la inc entacién superficie de

desarrollo. x

e d, se tomaro ta los siguientes
e
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Figura 30. Transferencia de edificabilidad en el ANU del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

Area Neta Urbanizable - ANU

Emisora de edificabilidad

Predios que cuentan con @reas

minimas para ser desarrolladas.

Receptora de edificabili

En tal sentido, la transferencia de
disposiciones normativas de una

También, asegura una mejc‘ gestid

eficientes y de menor impac

Tabla 81. Densidad de vivie

UNIDADES DE ‘
ACTUACION/ ‘
UNIDADES DE

GESTION ‘

OIS S

REA BRUTA

2024.

AREA NETA
URBANIZABL

Plad de planifica Qe

\\

NUmero de

Viviendas por
UAU / UGU

(67 Unidades x

Hectdrea)

ipichape. Elgp Rgicid

PN

lndice de
Oeupgcion

(1.0) (30%)

umple las

ANU receptoras.

antes

proprg,

indice de
Construccién

(.c)

AL P 259502.46 92,496 .58 520 ‘ 0.30 3.00
UAL 2 V| 24464419 107217.17 188, W’ 0.30 3.00
AUA3 215,032,07 93,093.68 624 0.30 3.00
uGUY 727,7 445,064.19 ) %293 0.30 3.00
UGU_2 374,32 215,923.55 \ Saa 0.30 3.00
UGU_3 285,409! 75,877.86 508 0.30 3.00
UGU_4 90,6517 45,9850 303 0.30 3.00
TOTALES 2,197,302.19 1,074,870.47 7,202 - -

Esto se proyecta con un escenario donde el aprovechamiento propuesto es equitativo, para

todas las areas ocupables objeto de desarrollo.
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Mapa 52. Densidades habitacionales por unidad de planificacién y parcela en el POZ Chipichape.
Elaboracién propia, 2024.
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3.3. SISTEMAS ESTRUCTURANTES PROPUESTOS

El articulo 2.2]1.1. del Decreto 1077 de 2015 define los sistemas estructur o “las
infraestructuras de la red vial principal y las redes matrices ser s publicos
domiciliarios, asi como los equipamientos colectivos y espacios®lib destinados para

parques y zonas verdes publicas de escala urbana o metropolifana.y quégsirven a toda la

poblacién del municipio o distrito, segdn lo previsto por el pl. iento territorial.”

En tal sentido, a continuacién, se describen los sistema truct
POZ Chipichape.

3.3.1. SISTEMA AMBIENTAL %

La propuesta para este sistema busca a interaccion equilibradc

ntes propuestosipara el

entre el medio

construido y el medio n‘tural, o) xponia en c de planificacion
denominado transecto. Asi es, és de una ct ensidad habitacional
garantice la conservacion y preservacion de los eleme ortantes de J@estrtiCtur

ambiental. \

El POZ Chipichape una conexion sistémica entre El Bgoparque Tres

e
So este Ecopar ros desde donde

e
e configuran importaftes
ataformas ecosistém i cuefpos hidricos que

biteydel POZ Chipichiape hasta llegar a los canales n y artificiales en el

a Ciudad de Santiago ali, de acueilo
73 de 2014.

Las franjas protectoras o de cauces existe como estacionales actdan en el

icado en el articulo 62

planteamiento como corr@dores ecolégicos, permitiendo conectar dreas de importancia
biolégica, siendo fundamental para la biodiversidad, asegurando el adecuado intercambio
genético y energético de las especies y mitigando los impactos negativos provocados por la
fragmentacion de los hdbitats.
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Los elementos de la estructura ecoldgica principal dentro del area de planificacion del POZ
Chipichape son: Quebrada Fatima, Quebrada Portillo, Quebrada Santa Ménica, Quebrada
Chipichape, Cauce Sin Nombre, Quebrada el Bosque.

Para la ciudad el impacto positivo del planteamiento propuesto generado p rredores
ecolbgicos en el POZ Chipichape, por la amplia variedad de servicios fole] que ofrece
entre otros son:

Figura 31. Planteamiento del sistema ambiental para el POZ Chipigh aboracién propia, 2024.

o -
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Mapa 53. Sistema ambiental propuesto en articulacién con la estructura ecolégica principal.
Elaboracién propia, 2024.
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Mapa 54. Sistema ambiental propuesto en articulacion con la estructura ecolégica complementaria.
Elaboracién propia, 2024.

Brisas de
Montebello

Momebello
(Cabecera)

/

espacio publico

Calzada

Ambito de
planificacion

[~ | Perimetro urbano
Drenaje sencillo

- Espacio publico
existente

[ | Manzanas

Terrenos urbano

FUENTE Cartografia base: ESCALA GRAFICA
POT CALI (2014), CVC (2023). IDESC (2024).
Cartografia tematica: rud IMetros
Elaboracion propia equipo técnico consultoria (2024) 0 105 210 420

235



FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

En tal sentido, los elementos de la estructura ecoldgica principal y secundaria que hacen
parte de la propuesta para el sistemma ambiental, son:

Tabla 82. Elementos del sistema ambiental en el POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

Elementos del sistema ambiental del POZ Chipichape

Nombre elemento M2 A

Areas Forestales Protectoras - AFP 773188

Alturas valor paisajistico 97.518

Relictos boscosos

Pendientes superiores 70%

Areas con Susceptibilidad alta

Cesién de espacio publico

TOTAL

Con esto, se busca que a tr
complementarios se goran‘ :
importantes de la estructur
articulo 31 de La ley 99 degl99
suburbanas y en cer

la conservacién de lg v

o de Actuaciéon

Ahora bien, sarrollo de las ¢

del drea de pl tener en cuenta

amientos norativos el articulado para su

Tabla 83. Descripcion o normativo del si ntal para el POZ Chipichape.

Elaboracién propi 4.
Nombre lineamiento Descripcion lineamiento norm@tivo del sistema ambiental para el POZ
Chipichape
Permisos ambientales e Permiso de ocupacién de cauce y obras hidraulicas: relacionado
para obtener para el con el manejo de las aguas lluvias.
desarrollo de las UAU y e Permiso de aprovechamiento forestal: relacionado con la
UGA intervencidn de unidades arbdreas y su respectiva compensacion.
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Nombre lineamiento

Descripcion lineamiento normativo del sistema ambiental para el POZ
Chipichape

e Permiso de apertura de vias y explanaciones

Areas forestales
protectoras

Para las corrientes superficiales incluyendo, ademds del drea forestal
protectora, los humedales Ibticos, dlveos o cauces de qu
minimo de treinta (30) metros, medidos en ampeis
corrientes a partir de los bordes del cauce que o asi
forestal protectora de cualquier tipo de corrien
planificacién del POZ Chipichape.
(Art. 86 del Acuerdo 0373 de 2014)

Sobre esta drea se deberd garantizar |
cobertura tanto arbérea como arbusti
(Art. 86 del Acuerdo 0373 de 2014)

Se podrdn localizar hasta u
espacio publico, en los ¢
pasiva y/o activa.

(Art. 432 del Acuerdo 0373 de 2014,

Guia de buenas
practicas ambientales
para el sector de la
construccion

Como resultado los pr os inmobilig ue, s riven de los

procesos de licenci nto, las edificaciones das en el Plan de
Ordenamien hape, deberép, te ta lo definido en la
Guia rdcticas ambiental

Integral de Resi
Solidos

st idpgSostenible, apli
royecto pueda optar por el Se
Programa de Gestion berd hacer segui
0S| de i

estion Integral de
ovechamient
construccién y de

Corta f%

Unidad ite del drea del parque
Bataclan erdn crear o construir
cortafuegos: es del territorio que carecen
iones u otros, que detienen o

ortafuegos pueden ser ndturales o bien artificiales, ya sea para la
proteccién contra incendios forestales, y pueden ser construidos antes o
durante y después de un incendio, o bien para otros fines, como por ejemplo
un camino.

Para construir un cortafuego se deberd raspar el suelo de todo tipo de
vegetacién. Su ancho deberd ser de, por lo menos, 2 veces la altura de lo

PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL CHIPICHAPE 237
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Nombre lineamiento Descripcion lineamiento normativo del sistema ambiental para el POZ
Chipichape

que se protege.

Otros programas a | Con el fin de consolidar el POZ Chipichape como una pieza que busca
tener en cuenta en la | consolidar un entorno sostenible y sustentable, son:

formulacion de
proyectos inmobiliarios e Programa de Reduccion de la Huella Ecolégicavde o de Cali.
e Programa de Gestion del Agua.

3.3.1.1.  GESTION DEL RIESGO: AREAS CON RESTRIGCION ESARROLLO !

Teniendo en cuenta lo expuesto en el diagnéstiCo, asi as condiciogles establecidas en
la presente formulacién, teniendo como fundamente o elaborado por majconsultora

tica, f osible defini [ s rangos de

Grupo Canasgordas para la presente te

susceptibilidad del terreno a verse ddles de afectacion

jas de afe ion

%bose enr ndmicos

i O pdafeigles de

on implantacién de

Ahor niendo en cuenta I@s resulta del diagnéstigo, se est@blecieron areas dos (2)
tipos de clasifi¢acion respecto alfiesgo: §

1. eds con poten sarrollo: son tod reas que se consideran Utiles

para el desarrollo iREAobiliario.

2. Areas con restricc de desarrollo: son lasgdreas consideradas susceptibles por
remocidén en masa, o que cuenta con condiciones que limitan su desarrollo como las
pendientes mayores al 70% y las dreas de retiro por infraestructura de servicios

publicos.
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3.3.2.

El sistema de espacio publico en el POZ Chipichape se consolida un e
estructurante del dmbito de planificacién. Lo anterior, a partir de la
complementarios entre el medio construido y el medio natural

HAPE

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

zonas de cesidn para la recreacién activa y pasiva.

Estas zonas de cesidn estdn estratégicamente ubicad

los siguientes criterios:

FORMULACION POZ
Chipichape - Golondrinas

eracioff de espacios

losQgue s& desarrollen
ene ipichape cofisolidan
r Z ChipichapgfEldboracién propia,

Figura 32. Planteamiento del sistema de espacio p@blico
20
{PUNTOS DE |
{ASOClACION |

media densidad

ixtos y residencia

Estructurar
trasvers
ejes

n parque de b

sist esiones

Incorporar lasfalturas, de vdlor paisajistico
como part I a.

Desarrollar licos valorando las

ntes en el dambito de

nde el paisdje sea un

cion de acuerdo con la normativa.
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Mapa 55. Sistema de espacio publico propuesto para el POZ Chipichape. Elaboracion propia, 2024
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Como bien se mencionaba antes, el requerimiento para el POZ Chipichape en cuanto a
cesiones de espacio publico es de 32 hectdreas. Por ello, se plantean tres (3) clases de
espacio publico en el @mbito de planificacion, comprendiendo la geomorfologia, las zonas
con restricciones de ocupacidn y riesgo, asi como sus condiciones y valores ambientales, a

'ichag Elaboracion

DESCRIPCION CARACTER AREA

Espacio publico | Se refiere a las cesiones de | De valor 104.315,72
en ANU espacio publico que de | pasiva)

Espacio publico | acuerdo con su /6 (recreacion 09
en ANU geomorfologia, pendiente e i i

integracion a los proyectos

las cuales ademds, se les ha asignado un cardcter o vocacion:

Tabla 84. Clasificacion del sistema de espacio publico propuesto para el P
propia, 2024.

de desarrollo inmobiliario, se

podrén disefiar y ade R

en qlgunqs zonas

segun su tipologia.

dispersion de esta

De valor

Parque de
borde

(recreac

Ublico tal (recreacién | 413.708,49
en AFP
encuentre en el POZ 'Se *Nota debe considerar las zonas
plantea ddecuar espacios . ) .
» ) susceptibles que pueden evidenciarse
para la recreacion pasiva )
. en algunas zonas debido a la
que permitan el | . o .
. . dispersidbn de esta condicidn en el
aprovechamiento sostenible | . e
o dmbito de planificacion.
del hdbitat.
TOTAL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 598.980
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Mapa 56. Clasificacion del espacio publico segun el tipo de cesién en el POZ Chipichape. Elaboracién
propia, 2024.
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Mapa 57. Cardcter o vocaciéon propuesta para las cesiones de espacio publico del POZ Chipichape
segun lo indicado en el articulo 246 del Acuerdo 0373 de 2014. Elaboracién propia, 2024.
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Ahora bien, es importante indicar que las 59 hectdreas resultantes del cuadro anterior se
obtienen del cdlculo expuesto en el apartado de cesiones del presente capitulo. Esto
significa que el 42% de las cesiones se encuentran en AFP con la relacién 3 a 1y el restante
son cesiones sobre el drea neta urbanizable en el marco de lo establecido en el POT
vigente.

De igual forma, el carécter o vocacidn establecida para cada uno tiposigde cesion se
establecen en esta propuesta de formulacién para el dmbi e plan cién, segun lo
indicado en el articulo 246 del Acuerdo 0373 de 2014 — PQT Vi e, asi como el articulo
2.2.3.1.6 del Decreto 1077 de 2015; en los que se define que lo tos constitugivos del
espacio publico pueden ser:

Tabla 85. Cardcter de los espacios publicos del PG, an 1gente. Elabog®n propia, 2024.
CARACTER POZ POT - Arti 4 DE
De valor ambiental Espacio blico valor | Corrg algunos

e la Estructura

olQg Principal el
a Ambiental.
zas, Plazoleta argues,
5 as verdes.

ementos del egpaci blico propuesto,

ambiental.

De recreacidn pasiva

ente POZ como

En todo caso, para el si a en general, tanto estricciones de desarrollo, asi como
para aquellos de disfrutef@mbiental y recreativo, eSlimportante indicar que se tendrdn en
cuenta las disposiciones de la normativa POT y sus instrumentos complementarios.
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Mapa 58. Restricciones de ocupacion por susceptibilidad en el sistema de espacio pablico propuesto
del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Figura 33 Estructura Funcional — Sistema Espacio Publico. Elaboracién propia, 2024.
I S TR o R PR Tt e o e
ESTRUCTURA FUNCIONAL — SISTEMA ESPACI

A

4> ?&' Y A Ta. g
g5 v
HMRICHAPE (& s~
?rxu-'a T e s o T A P % ¢
YCORREGIMIENTO DE GOLON ALl CHIPICHAZS-
e e T & o y - -

eratiuna solucién de
d, priorizando la
I"transporte lo, la propuesta busca

movilidad a trav s viales que, conectados

rollo planificado del territorio.

Para adecuarse al siste ambiental de rondas ricas y topografia del terreno en el

dmbito del POZ, el estudio de movilidad permiti® proyectar y configurar sobre los
carreteables existentes de la manera mds adecuada, la conexiébn a los ejes que dardn
servicio a todas y cada una de las manzanas respetando el ancho del perfil vial de la
Avenida Circunvalar como un eje principal y las vias existentes como ejes secundarios que

conducen a Golondrinas - Montebello garantizando la conectividad regional.
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En tal sentido, como parte de la formulacién del POZ Chipichape se establecieron tres (3)
principios bdsicos para la propuesta del sistema vial, como se evidencia a continuacion:

Figura 34. Planteamiento del sistema de movilidad para el POZ Chipichape. Elabora ia, 2024.
“PUNTOSDE |
ARTICULACION

Con la red vial actual del
sector, teniendo en cuenta
los carreteables existentes
ARTICULACION | en el area del desarrollo,

como las vias urbanas
situadas en su zq
influencia di‘ctq ein

s proyectada a

largo plazo. <+ Avenida de los
Cerros
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Avenida 3
Norte

CONVENCIONES

<> Vias existentes

Trazado que responda a la
demanda proyectada para
CONFORMACION | los desarrollos inmobiliarios
futuros del Plan de
Ordenamiento Zonal.

C CIONES

<« Malla Vial Local R

proyecto, detej

froestructura v, 1 un efecto ingediato p

ercanas al

iante el estudio

al proyecto. En seplido los accesos\gri s y las relaciones del

® Para la densidad vial propuesta, se establecieron dos estaciones maestras para identificar el comportamiento de
los volumenes vehiculares en las dos intersecciones mds importantes en la zona aledafia al proyecto, una de ellas
ubicada en el drea de influencia directa (Av. 6 Norte con Calle 47) y la otra en el érea de influencia indirecta (Av. 3
Norte con Calle 37). Adicionalmente, se ubicaron 18 estaciones especificas para tomar informacién de flujos
vehiculares y peatonales. Las caracteristicas, metodologia y resultados completos de estas muestras se encuentran
descritas en el numeral 6.3 del Estudio de Trdnsito.
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Tabla 86. Accesos principales y las relaciones del area de influencia del POZ Chipichape. Elaboracion
propia, 2024.
ACCESOS

ACCESO 1 - Avenida 6
Norte por la Calle 40

EL acceso 1 permite el ingreso y salida del sector norte del POZ
ic_el Barrio La

Chipichape, al igual que permite la conexion desde y h
Campifia y el Municipio de Yumbo.

ACCESO 2 - Avenida 6
Norte por la Calle 37

el Centro
y demds

El acceso 2 facilita una conexién directa del pr
Comercial Chipichape, el World Trade Ce
establecimientos localizados cerca de la Aveni

ACCESO 3 - Avenida 6
Norte por la Calle 29

El acceso 3 permite el ingreso y salida so
conectdndose igualmente con la Aveni
la ciudad de norte a sur. Adicionalm

ACCESO 4 - Avenida 6
Norte por la Calle 29

del POZ Chipichape) este
acceso y salida conecta direc el sector de Versalle la

Avenida 6.

ACCESOS5-6

raz de la Av.

Avenida 6 Norte (Area
de influencia directa)

Via Golondrinas (Area
de influencia directa)

ccidental del proyecto.

Avenida 4 Norte (A
deinfluenciain

nteamiento urba

e movilidad.

Avenida
de infl

la troncal de
as estaciones de

-
O
N
0
2.
°
o
>
o)
©

transporte
Vipasa, Préidos del

Figura 36. Esquem
area

e articulacién con ejes viales del
el POZ Chipichape. Elaboracién
propia, 2024.
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- Cicloinfraestructura -
1.5m
- Zonaverde-15m
- Andén-25m
Vias Cc Tienen la funcién principal de proveer | Perfil total de 20 metros.
Colectoras acceso a las parcelas del proyecto. Su | Compuesto
de acceso configuracién debe no solo respetar las
condiciones existentes del territorio en
cuestion de pendiente, sino que también -
son el complemento de los Avenida
Cerros, permitiendo conectar el sectar Dos carriles = 7m
oriental y occidental del proyecto con cloinfraestructura -
sector de Chipichape de la ciud de 1.5m
Cali. Zona ver
- Andén-35
Vias VLR Son las vias de desarrol intexior Perfil total
Locales cada una de las parcela
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Figura 37. Perfil tipo para la Avenida circunvalar — Los Cerros en el POZ Chipichape. Elaboracién
propia, 2024.
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Mapa 59. Sistema de movilidad vial propuesto para el POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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Figura 40 Estructura Funcional — Movilidad. Elaboracién propia, 2024.
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3.3.4. SIST

El siste de s@fvicios publicos del.RO7 chape tiene propd princi)l, dotar la pieza
istema “eficiente ad@ptado las condicio existentes del lugar y su
eomorfolégica.

n, dado el d lo unidades de pl icacid
transferencia de edifica d,

UAU y UAG - asi como la

posible contar n-Planteamiento del sistema y sus

subsistemas mds eficiente

Para lo anterior, a continuacion, se presentan las decisiones para los subsistemas.
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3.3.4.1. ACUEDUCTO

La prefactibilidad del acueducto por franjas y sus respectivas entregas permite el desarrollo
con inversiones moderadas. Cada estacidn de bombeo o rebombeo se proy igualmente
por médulos para aprovechar el desarrollo por etapas.

Por sus condiciones topogrdficas y por las caracteristicas exter de(las fuentes
superficiales, estiaje en la red alta (rio Cali) y calidad de agua effla red bdfe (rio Cauca), se
recomiendan las siguientes alternativas de abastecimiento:

Tabla 88. Alternativas propuestas para el subsistema de acue®cto de Chipichape. Elab@racion

propia con base de EME Group, 25gd.

ALTERNATIVAS PROPUETAS PARA EL ACTUDUC 1D DEL POZ CHIPICHAPE

Abastecimiento desde la
red alta y la red baja para
garantizar  de manera ‘
continua el suministro al
POZCH. Lo anterior se logra
mediante 2 estaciones de
bombeo interconectada

independiente
simultadnea, que

:

-  Estos sistemas de
bombeo en sus

(s sexz} s oL= """

recorridos no
abastecen a _
ningdn tipo de
usuarios. 38
5C
- Lla nueva red o2
matriz de §¥
=C
) BE
acueducto (sin 1
nZz

incluir la red
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existente de
EMCALI) tendrd
una longitud

aproximada de 16
km y la tuberia de
impulsion es de
aproximadamente
3.0 km.

- la operacion
normal del sistema
se propone desde
la red alta de
EMCALI
aprovechando las
condiciones de
suministro por
gravedad y los
excedentes de la
planta San
Antonio.

- Cuando se esté
operando desde la
red baja y se
presenten
problemas de
calidad del agua
en el rio Cauca, se
desactiva el
bombeo de la red

TN) en las
ediaciones de

la AV 3N con Calle
70N (ver Figura 23).

Con esta alternativa, se
pretende aprovechar las
disponibilidades de caudal
que benefician tanto el
POZCH y a otras dreas,
como el sector de Mengaq,
Xixaola y aledafios. Se
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propone:

- Derivaciébn de la
T.T.N cerca de la Av. 3N con
Calle 70N, sector con cota
de terreno aprox. 962
m.s.n.m.

- Estacion de
Bombeo Chipichape-
Menga, (carrera 40 entre
calle N1 y la via férrea del
lado del municipio de
Yumbo) con cota de terreno
aprox. 970 m.s.nm. y cota

del eje de bomba 965
m.s.n.m., la cual serd de uso
exclusivo para el POZCH.

- Se propone unad
estaciéon de bombeo
subterraneaq, como
referencia se propone el

sistema tipo booster del
proveedor Bombas EBARA)

A partir de la Estacién de ‘
Bombeo Chipichape-

Menga, se analiza la
alternativa de re-
potencializacion de la red

de impulsion medi

equipos tipo sistema

las condiciones

del predio
(anexo carta EBARA 20-feb-
2024).
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Abastecer la totalidad del
POZ a partr de la
intercepcion de la Tuberia
de Transmisién Norte (T.T.N)
en las inmediaciones de la
AV 3N con Calle 70N (ver
Figura 23).

WE AV NOL 3TV3
N3N L L NQIOYARID

O8HNA Y

dH Sy
3 Wo0E =1
L0182 @
(51 9262) 571 29 =D

Con esta alternativa, se
pretende aprovechar las
disponibilidades de caudal
que benefician tanto el
POZCH y a otras dreas,
como el sector de Mengaq,
Xixaola y aledafios. Se
propone:

T |
. ag—t-aué""-- L _

1€ YINwHA)
OIONIONI ML

(1 wrnwad)

| QIONIONI A

- Derivacién de la
TT.N cerca de la
Av. 3N con Calle
70N, sector con
cota de terreno
aprox. 962 m.s.n.m.

- Estaciéon de

Bombeo

Chipichape-

Menga, (carrera 40

entre calle 19 y la

via férrea del ladg
del municipio

Yumbo) con

OHIINM HIZOd —

propone und

ciéon de
bombeo
subterrdnea, como
referencia se

propone el sistema
tipo booster del
proveedor Bombas
EBARA)

A partir de la Estacidon de
Bombeo Chipichape-
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Menga, se anadliza la
alternativa de re-
potencializacién de la red
de impulsibn mediante
equipos tipo sistema de
presurizacion de redes e
infraestructura compacta y
silenciosa, que ocupen
menos espacio, y con la
capacidad de hacer
distribucién en linea a las
franjas de servicio definidas
conforme a las condiciones

topogrdaficas del predio
(anexo carta EBARA 20-feb-
2024).

el mismg cHiterio descrito en al
: por gravedad para gada franj@, con el mismo cri

la proyeccidn de la demafida de la poblacion de lagzona en estudio, en la que se asumen

3.75 habitantes por viviendd, igual al valor que EMCALI Usa en sus evaluaciones y disefios.

Para efectos del cdlculo de la “demanda base” del drea en estudio, se tiene en cuenta una
poblacién total de 7,202 viviendas que equivalen a 27,007 habitantes. Con ello, de manera
conservadora se adopta 150 I/h-dia de demanda, entendiendo que, la dotacidén neta (dneta)
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se adopta segun recomendaciones y estadisticas de EMCALI y RAS (Reglamento Técnico del
Sector de Agua Potable y Saneamiento Bdsico).

El célculo de la dotacién bruta se realiza de acuerdo con el RAS 2000 (Tabla B.2.3), donde
ademds se debe determinar el nivel de complejidad el cual por la distribuci e estrato se
definié6 como alto (Tabla A.3.], RAS 2000). Asi mismo, segun el articulo 43 ucién
0330 de 2017 se presenta la dotacién neta méxima.

Por lo tanto, la alternativa elegida la de abastecimiento partir la TTN vy la

implementacion de tanques de abastecimiento por graved una de las Franjas

de Servicio, permite la optimizacién de costos de operagion y

corresponderia al medio diario (Qmd). Por otra pa la fuefte de abastecimiento

esquema (Planta Puerto Mallarino — T.T.N) gagéintiza
caudal y presion para el proyecto.

El andlisis de la Red Baja (alternativa 3 del Phesente informe) indiofl que, bgjo las condiciones

era contin capacidad de

correcto funcionamiento del
EMCALI en su Plan de Inversi

del denominado Plan Mdestreyde Actleducto y Alc i evaluagié

integral del sistemo%
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Mapa 60. Red de acueducto propuesta para el POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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3.3.4.2. ALCANTARILLADO

Para efectos del presente andlisis y para las fases posteriores - disefio definitivo vy
construccién - del POZ, se ha realizado un levantamiento topogrdfico de alta definicion
mediante la tecnologia Iaser con el cual es factible observar y deter

exactitud los accidentes topogrdficos y las cuencas de drengj
(interpoladas) con el plano catastral de EMCALI, permiten definir
probables entregas del drenaje conjugadas con el urbanismo de

Ahora bien, tomando como base fundamental las dreas n

obligados por las caracteristicas topograficas
alcantarillado sanitario que conserva las recem
minimo de 8", pendientes minimas y maximas cohere

realiza un cdlculo de enaje oblig y
consecuentemente sus caudd i . d total aproxi
sistema de alcantarillad es de EMCAL

y contiene aproxim

generado por el PO 145.0 L/s + QCE + QINF),

mayoracion ra ca | medio diario Q rte de co nes e as (CE) e
infiltracion ( g distribuido en die egas alared .

Dadaoge rrollo”por unidadegide planifi€acién, se plan un sistema de desarrollo con
inversigne deradas. Los valeres consumo ¢ icRee bajar entre 14 y 17
i es también disminuyen Id produccidn media deNgguas residuales. El drenaje

del POZ es viab red de EMCALI,
lluvias y sanitarias. Con nterior, la modificacié

sanitari

cién no combinada de aguas
e las redes existentes de EMCALI es
menos costosa que la cofstruccién de un solo colgctor expreso. Este colector implicaria
realizar trasvase de cuencas y la construccidn de estaciones de bombeo de aguas
residuales dadas las condiciones topogrdficas y de infraestructura existente de la zona de

influencia del proyecto.
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Mapa 61. Red de alcantarillado propuesta para el POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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3.3.4.3. PLUVIAL

Es importante mencionar que el estudio de Inundabilidad se ha desarrollado bajo la premisa

P

de drenar las dreas netas urbanizables, zonas verdes, dreas cedidas y de teccidén, a los

cuerpos o cauces de agua, previa laminacién de caudales mediante el
Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS). Estos cauces absorben las eveaftlales cientes con
el respectivo transporte de empalizadas y materiales de arrastre.

Por su parte, el Alcantarillado Pluvial planteado en el POZ corrgspend€ en exclusivo al drenaje
de las vias, andenes y dreas que por naturaleza drenen hacia como es el caso de
los taludes de corte -, las entregas o desagles se reali a lo$) cuerpos de agudide las
cuencas definidas en el estudio de Inundabilidad.

Tomando como base fundamental el plante Vi n planta y

urbanizables, se realiza la propuesta de rilado Pluvial

recomendaciones bdsicas de EMCALI metro minimo de 1907, pe

longitudes no mayor 9€
s lluvias se reali te"el sistema cunetas
gitie la conduce st umideros y alligpas I

sistema de alcantarjffado | para su posteri los cuerpos déagua:

mdaximas coherentes con velocida

de las tuberias; y cdmaras 343

En tal sentido, la captura de

bombeo de las rasantes

inclui s redes de

n total de 288 y 20 estructuras

de ent : plifiales generado es distkibuij n veintiuno (21)
entre@a cinueve (19) a los cdlces n les y dos (2) aY@infraestiuctura de EMCALI.

i ante mencionar que la en EM-1A y EM-I1B, cor onden a dos alternativas de
la mis entrega, una escargaria al can u uvias de la Calle 45N y la otra

descargaria a una cdma uvial existente sobre Id e4

Por otra parte, la entrega EM-2 corresponde a una ¢amara pluvial existente (0213PC0143),
colindante con el Colegio Angeles del Norte, que hace su descarga, mediante estructura
identificada segln catastro de EMCALI como 0213P00141, a un cuerpo de agua dentro del
lindero del POZCH tan sélo 120m aguas abajo.
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Mapa 62. Red de alcantarillado pluvial y SUDS propuestos para el POZ Chipichape. Elaboracién propia,
2024.
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En cuanto a los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), es importante recordar que

estos, son elementos participantes en el drenaje de las ciudades que, ade e reducir el
caudal producido por la lluvia, disminuyen los contaminantesgarr or la
escorrentia.

Conforme a los resultados obtenidos con el andlisis de las digibnes actuales y futura
para cada una de las manzanas del proyecto, se ha co erqdo normativa vigente
respecto al dimensionamiento de las obras de regulacid@gde c s de aguas llWias, en

la cual se encuentran las siguientes disposiciones:

1,

e EMCALI establece dentro de sus lineamie

e En esta misma direg
implemente, debera

de volimenes d Vi

con periodo deftet ena vezen 3

lluvia con o de rgforno de una vez en
Finalmefte, g isterio de Vivien ns solucién 0330 de junigde , indica que “para
nue rrolles urbanos, donde se fique la cobgr elo, se deben generar
estratagias el fin de mitig efecto de la impermea 6n de las dreas en el
a de los caudal escorrentia”.

Por ello, en el POZ Chip
facilitando, ademads, su int

ape se utiliza esta me&dida de recoleccidn de agua pluvial,
racién con el contexto y fesaltando los valores paisajisticos que
hacen parte del concepto de desarrollo en el que el transecto urbano — rural cobra

relevancia.
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El planteamiento en Prefactibilidad del Alcantarillado Pluvial de drenaje vial entonces, se
optimiza aprovechando las respectivas entregas a los cuerpos de agua y su construccion va
en paralelo con el desarrollo de la via. El tener una red hidrica de cauces superficiales
permite el drenaje sectorizado de las vias, reduciendo los picos de caudal de lluvias vy
evitando la concentracién del volumen de agua del POZ en una sola entrega!

3.3.4.4. ENERGIA

Para este sistema, es importante indicar que en el secto

de dos (2) subestaciones de distribuciéon de energi
empresa operadora de energia de la ciudad a istradgila siguiente informacién el

oficio de posibilidades de servicio expedidosipar ecto. (13.2ky)" en_configuracion
aéreaq. C‘ ’

dlculo de las aco drimarias se realizd

tomando como base, las pro‘eccion sta integral esultado:

e Se estiman 7202 unida ienda, los cualeg na carga esti

10.5 Mva

e Se estima un rg e 40 Mva, para dre usos complem rio la
vivienda.

e Carga asi a par alumbrado,public y zonas ve de 0.5 Ma

Co, eleccion de las

dlculos de regulacion

tiva nacional - RETIE y
d de los transformado, se ha séleccionado considerando una

de los transf dor@g”para alumbrado p
capdgi stos, los calculos de | libres de las r
de voltgje utilizan las normas, vigehtes de EMCAL
R or ello, la capagei

reserva no menor al 10% s ampliaciones.

Por su parte, el alumbrado’publico proyectado cum con las normas de EMCALI y con el

RETIE y RETILAP, proponiendo para el POZ, luminarias de tecnologia LED de 75W y 95W a 240y,

con foto celdas incorporadas.
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Mapa 63. Red de energia propuesta para el alumbrado publico del POZ Chipichape. Elaboracién
propia, 2024.
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3.3.4.5. REDES TELEFONICAS Y TELECOMUNICACIONES

De acuerdo con los criterios de disefio de la empresa de teléfonos publica, se proyecté la
canadlizaciéon telefénica primaria por la via principal del proyecto, en 4 tubos de 4” de
didmetro, adicionalmente se han proyectado tres ductos adicionales en » COMo
prevencién para otros operadores de red, con cdmaras telefénicas n aliza por EMCALI
tipo C2 y tipo C3 con inter distancias aproximadamente de 50 mts 0

Esta canalizacién primaria también se proyecta sobre toda
desde una cdmara telefénica existente sobre el andémydel c

derivan las canalizaciones secundarias en calibres
toda la extension del proyecto con cdmaras ins normalizadqg tipo C2 6 C3 con

inter distancias aproximadamente entre 40 y 70"mts.

Las canalizaciones para telecomupi
garantizan el punto de co‘ex'
Chipichape. Asi, paralelame
de otros operadores, una ca
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Mapa 64. Red de telecomunicaciones — TIC propuesto para el POZ Chipichape. Elaboraciéon propia,
2024.
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Figura 41 Estructura Funcional — Servicios Publicos. Elaboracién propia, 2024.
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3.3.5. DESA L

ipichape Golondfinas se desarrollard en

blicos y movmdo se Indica en el Plano

arrollo. La con cién'gerd coordinada y gesti r el Ente Gestor y
plazos identifig@dos e Documento porte. No obstante, el
dr& modificar el cr a de las obras n de la dindmica de los

obiliarios al interior drea d anificacién. Esta situacién no

impide el desarrollo de c d de Gestidn o Actuacién Urbanistica a través

de su licencia de parcelagion en la cual se podrdn discriminar fases para su desarrollo de

cada parcelacion
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Mapa 65. Fases de desarrollo infraestructura del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.
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3.4. ELEMENTOS NORMATIVOS

Teniendo en cuenta que la propuesta del POZ Chipichape se enmarca en el concepto del
transecto para el desarrollo del suelo suburbano, se realizan las siguiente uestas en

cuanto al componente normativo. Estas se presentan a continuacion.
3.4.1. AREAS DE ACTIVIDAD

La propuesta para el dmbito de planificacién busca g na gdcupacion de baja
densidad integrando usos complementarios de bajo imjpacto que Soporten las diRdmicas

espaciales y el desarrollo residencial predominante.

En tal sentido, es importante recordar que, la rural suburbano,
se establecen como dreas de transicién ent asjrurales de
regulacion hidrica y de produccién sos cipalmente
para la ubicacién de vivienda ¢ acuerdo con el

articulo 399 del Acuerdo 037‘d 2 idas son:

Figura 42. Actividades pg/mi@ D 5 vigente.

Turistica y
recreativa,
dotacional,
conservacid

restauracion
forestal

Rural
Suburbanec

CR= Condicionada complementaria
o restringida
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Ahora bien, en el marco de lo dispuesto para actividades y usos en el suelo rural suburbano,
se debe revisar lo indicado en el POT vigente de la siguiente manera:

Tabla 89. Normativa asociada a los usos del suelo en el suelo suburbano en el POT vigente.
Elaboracion propia, 2024.

Articulo 434 “Los proyectos de parcelacion por agrupacién de vivienda ca
multifamiliares en altura podran desarrollar construccio adi
vivienda, para las actividades contempladas en el Ane 5, que
integral del presente Acto.

Los aprovechamientos para este tipo de u n espablecidos en las
determinantes especificas que, para tal fin, se gstablezea anera conjugita por
acié 1

hace parte

parte del Departamento Administrativo de unicipal y la aut
ambiental competente y se adopten megdiante Ac unicipal.” (...)

Articulo 435 “En los suelos rurales suburbano n y adopten un Plan
Ordenamiento Zonal, podrén des tos dedicad clusivamente
a las actividades comerciales y d contempladas e N° 5, que
hace parte integral del presente Acto.
Los aprovechamiento, tioo de usos s ablecidos en las
determinantes gspecifi tal fin, se establezcamde m@nera conjuntgpor
parte del Depdi : inistrativo de Plameac Municipal y la Autri
Ambiental Co se addopten media Jerglo Municipal.” (...)

Por ello, se definen f@s sigui s dreas de actjvida ama de uso opu

POZ Chipichapegsin der Jel objetivo de la piezd; cupar el dmbito co un transecto
urbano - rur,
. } QL A del POT vigente.

DE LA ACTIVIDAD

Actividad residencial

es de asistencia social sin alojamiento

Z cuya actividad principal para personas mayores y discapacitadas

Residencial es la residencial, y tiene como usos

Predominante complementarios comercio y servicios as actividades de atencion en instituciones con
(Unifamiliares y asociados a la vivienda, los cuales se alojamiento

Multifamiliares) pueden desarrollar dentro del predio. ] o
Dotacionales de: defensa, orden publico y

seguridad, administracion de justicia.

Ensefianza cultural
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USO PRINCIPAL

DEFINICION

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

Otras actividades recreativas y de esparcimiento
n.c.p.

Clubes deportivos.

Expendio a la mesa de comi
autoservicio de comidgs pre

Mixta
(Proyectos
Dotacionales,
Comerciales y de
Servicios
(Art. 435))

y Alojamiento rural

e comidas preparadas, por
midas preparadas, comidas
n cafeterias, Otros tipos de expendio
comidas preparadas n.c.p.
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Si bien el planteamiento urbanistico del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal
Chipichape Golondrinas estd enfocado al uso principal de vivienda, es natural que se
requieran usos complementarios y mixtos tal y como se reconoce en el Acu 373 de 2014
del Concejo Municipal de Santiago de Cali. Por ello, es necesario definir unos ara la
ubicacién de otros usos al interior del area de planificacion.

Para efectos de lo anterior se realizard una equivalencia de uni ienda de cada

Unidad de Gestién o Unidad de Actuacion Urbanistica en mefses s de otros usos.

Se tomo referencia el menor valor de un (1) punto del sist
vivienda) indicado el sistema de puntos del repart
la suma de COP$405.300.000. No obstante, habj i aprobaddpor
CVC equivale a 67 viviendas por hectarea n idades serd

libre y la edificabilidad de las construcgiones serd

Tomando como base lo_ ant

constructivo de vivienda o)

-

Unidad de Gestién @ Uni Actuacién U ertiria punt

potenciales co ctivos dg/otros usos:

abla 91 Equivaf@ncia de ades de Viviend@gen Otro/sos.
labogilcion propia. 20
oS

uivalencia de viviendas en otros
Convertid omercio | Alojami ervicios otros
usos
80m?2 70 80m? 80m?2

1 unidad de vivien

De acuerdo con lo anterior, y solo a manera de ejemplo, si en una Unidad de Gestién o
Unidad de Actuacién Urbanistica se pretende convertir una unidad de vivienda en un uso
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comercial, este Ultimo podria ser de 80m?2. Si se quisieran convertir 2 unidades de vivienda, se
tendria derecho a construir 160m?2.

De esta forma, cada Unidad de Gestibn o Unidad de Actuacidon Urbanistica podrd

implementar las unidades de vivienda que le fueron asignadas en otros uso omento de

la solicitud de la respectiva licencia de parcelacion. El curador deberd vegific nidad
de Gestidén o Unidad de Actuacidn Urbanistica utilice la totalidad de%s signados en

cualquiera de los usos.

En la licencia de parcelacidn se incluird como antecedente da degpuntos asignados a

la respectiva Unidad de Gestién o Unidad de Actuacidn

realizar dicha distribucién siempre y cuando no se s
la respectiva unidad segun la tabla anterior.

Para otros usos, el interesado tendrd libegtad de configurar el nUm idades privadas de
otros usos.
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Mapa 66. Areas de actividad propuestas para el POZ Chipichape. Elaboracion propia, 2024.
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3.4.2. NORMAS URBANISTICAS

Teniendo en cuenta todo el proceso de formulacién del POZ Chipichape presentado en este

DTS, es importante realizar las siguientes precisiones en cuanto a normas deeanisticas con

las que se desarrollardn las unidades de planificaciéon — UAU y UAG — y sus cG ientes

parcelas.

3.4.21. SOBRELA PARCELACION %
Tabla 92. Norma sobre la divisién predial en el POZ Chipdghape. ién propia, 20

Tamafio minimo predial Parcelas de 20.00 parcelas en
cuadrados

Accesibilidad Residencial pr Mixto: d ) accesos a
menos un acce la malla Vi ular

3.4.2.2. SOBRELAEDIFICAB

Aprovechami<..ins prira
todas las é&r2as d2 actividad
del POZ “.nipic  ape

Alturc m7xima permitida
con rase en el
apantiallaniiento de la SLO

3.4.2.3. ESTACIONAMIENTOS

Si bien en el capitulo de gestidon del POZ Chipichape, se expondrd que se plantea un
desarrollo por etapas, siendo estas tres (3), es relevante para este apartado, asi como para
el de servicios publicos, indicar que, el plan de movilidad se ejecutard en su totalidad, una

vez abordadas dichas etapas.
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Por su parte, para la determinacién de cupos de estacionamientos en el POZ Chipichape, se
utilizan las disposiciones establecidas en el articulo 219 del Acuerdo 0373 de 2014 — POT

vigente, contemplando las dreas de actividad propuestas:

ACTIVIDAD

M espacio
estacionamiento

Vehiculos
de
para visitantes
de | ca diez )
para | ufida
Movilidad

pacio de
ionamiento
visitantes de
ovilidad re a
por cada cingo

Vivienda NO V

Residencial .
Predominante L
sitio  de
2 I
Biciclet ici S y uno p i
moto . Se excepti i
exigencia eer un sitio de
estacionamie pardl estacionamiento
motociclet I para bicicletas.

proyectos No V
No se proveerdn
estacionamientos de
motos.

Deberanieontar con un (1) estacionamiento para

Vehiculos ) - .
. automoviles visitantes por cada diez metros
visitantes )
cuadrados construidos (10 m2).
Gimnasios una (1) unidad de estacionamiento para
Bicicletas y | motocicletas de 150 x 2.50 metros por cada
motos cuarenta metros cuadrados construidos (40 m?)

y una (1) unidad de estacionamiento para
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ACTIVIDAD uso TIPO EXIGENCIA POT PROPUESTA POZ
bicicletas por cada veinte metros cuadrados
construidos (20 m?).
Vehiculos Una (1) unidad de estacionamiento para
de automobviles para propietarios por cada treinta
propietarios | metros cuadrados construidos (3
) Una (1) unidad de est
. o Vehiculos L -
Oficinas publicas visitantes automoviles para visita
o privadas y metros cuadrados const
establecimientos Una (1) unidad
de servicios motocicletas d
Bicicletas y
motos
Preescolar
Primaria
Media
. Establecimientos ara  todos  los
Mixta . ) acionamient
educotlvos‘ Técniea y treinta (30
(Proyectos °

Dotacionales,

Comerciales y

de Servicios
(Art. 435))

ienestar

publicos,
consultorios

médicos
individdoles
centros md
de consultarios

especializados

Vehiculos
visitan

BI sy
motos

para visit
cuadrados con

uid 0 m2).

una (1) uni d
motociclet e 0
cuarenta metroSycu
y u unj
bicicl
constr

e tacionamiento para
b0 metros por cada
rados construidos (40 m2)
de estacionamiento para
a cincuenta metros cuadrados

s (50 m2).

Gimnasios

un (1) estacionamiento para vehiculos para

Vehiculos . P
. visitantes por cada dieciséis metros cuadrados
visitantes .
construidos (16 m?).
Bicicletasy | una (1) unidad de estacionamiento para
motos motocicletas de 150 x 2.50 metros por cada
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ACTIVIDAD EXIGENCIA POT PROPUESTA POZ

cuarenta metros cuadrados construidos (40 m?)
y una (1) unidad de estacionamiento para
bicicletas por cada veinte metros cuadrados
construidos (20 m?).

En todo caso, para las demds actividades permitidas segln elgAne ctividades
comerciales y de servicios contempladas - Anexo N° 5, se debe ner cuenta las

disposiciones normativas del POT vigente.
3.5. ESTRATEGIA DE GESTIONY FINANCIACIéNx
3.5.1. CONSIDERACIONES SOBRE LA SIMU ION URBANISTICA FINANCI

La simulacién se estructura en los siguientes compon;es:

dinédmica de la oferto‘/ las ve iudadylare

)

da cuenta de la

Se analiza el compor oferta de unj s deWivienda de Cali

en el contexto nacio mportamient

0. Se analizan
en la regidfGinme zona
entas en el tigappo p stratos y las

arrolla un medelo d imulacién urbanistica

iNARCI el cual tiene ¢ sito principa rar J@ viabilidad que tiene el

n Zonal -POZ-_ Chipichapg&®para asumir todas lasycargas publicas, después de

lizar un repar itativo de las mism lacién es uno de los muchos
escenarios posiblesi@ ejecutar en el POZ.

Se describen las variables espaciales cuantificadas en drea y en valores monetarios
a precios del aflo 2023. Con estos valores se determina las cargas urbanisticas objeto

de reparto tanto en suelo de cesibn como en adecuacién y construccion de obra.
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Se cuantifican los beneficios del POZ medidos en un modelo simulado en el
documento DTS.

Una vez determinadas las cargas y los beneficios se proceden a realizar el reparto
equitativo de las mismas por cada UAU-UGU con el propésito strar la
equidad en la ejecucién de las obras publicas y viabilizar Igfcon cién entre
propietarios y promotores.

Con las cargas y los beneficios repartidos entre UAU- pietarios, se procede a
realizar un ejercicio de prefactibilidad econdmica efye | se demugstra la
viabilidad del POZ.

- En un tercer componente se presenta squ e Gestion lan Zonal visto
desde la coordinaciéon de las respo es en la ejecucic as cargas

urbanisticas por cada unidad de YAU-UG. O
3.5.2. COMPORTA QiERCADO DE VI N

3.5.2.1. DIAGNOS

LA CIUDA GION.

En cuanto a lag i de Viviend Cali el Contexto
Nacional, e @ primer trimest 2019, el marco

, L)
coyunt naclenal se refleja en lagiuda 0
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Grdfico 6. Cali en la oferta nacional de proyectos de vivienda. Elaboracién propia con base en Datos
Galeria inmobiliaria. Informe Trimestre 1 de 2019.

Cali en la oferta Nacional de proyectos de vivienda: Variacién Marginal
Periodos 2017-2018y 2018-2019

4,0%
2,0%
0,0% . — —
200 B I |
-4,0%
-6,0%
-8,0%
-10,0%
-12,0%
-14,0%
-16,0%
-18,0%
Mur‘\'. . . Bucaraman Barranquill Santa  Villav i Girardoty N N N
Bogota Aledafios Medellin Cali ga A Cartagena Marta o Armenia Pereira = Manizales
Bogota
mVar_Marg  -2,9% -5,3% 2,0% -9,9% -4,4% -3,2% 0,5% 0, -2,6% 0,0% -15,7%
El nUmero de proyectos de vivienda en I@yciudad ali se contrgjé %“fentre 2017 y

ayor declive en

la oferta de proyectos. Es negesario entre los factere da de la ofer

elo para cier, orodlctos inmobiliario
Jescenso en la o 1? oyectos se extgfior

Grdfico 7. Cali en la §er; oMl de unidades

que tener en la cuenta la
puede influenciar la contrac

oferta de unidades habit

. El@iboracién pro base atos

Gaoj¢ria inmobiliaria. Info
a @ Nacional de unidades de -2018y
0,0
0%
- Mun. Bucaraman Girardot
Bogota Aledafios Medellin Cali 2 8 Barranquilla Cartagena SantaMarta Villavicencio Alr v Armenia Pereira Manizales
Bogota )
mVar_Marg  -7,1% -8,2% -6,6% -19,5% -11,7% 11,3% 9,5% 12,6% 18,6% -11,4% 8,2% -4,6% 6,1%
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Segln los datos de Galeria Inmobiliaria, la ciudad de Cali contrae en mayor magnitud la
fuerza de crecimiento con una caida del -19.5%. Es la ciudad de mayor disminucién segun
esta fuente. El techo de la oferta pasa de 8.885 unidades entre 2017-2018 a 7.152 para el
altimo afo.

Ahora bien, la oferta de la vivienda analizada en un contexto local, | ali, es

dindmica y con tendencias crecientes.

Grdfico 8. Comportamiento de la oferta total en Cali — Unidades. El con base en

Estiudio Camacol 2023.

Comportamiento de la ofertatotal de vivienda

en Cali-Unidades
9.000 7.929
7.315 e
7.000 S m———e-T
4.444 s 6.893
5.000 - P
S e == 4332
3.000 4.171

ene-17 ene-18 ene-19 ene-20 ene-21

En enero de 2017 se ofrecia
enero del afo 2022, esta cifr ( resenta un inc
del 78,4 %. Estos indicaderes\m Q { ercado mu a signo
respuesta a los difer N Os de vivienda que jecOtan en la ciu .

=)

o) I i

es de viviendd,“para

rta por tipo, en | anos (2021 tabla 1, deja

vienda, NO e s

reciente; pasa de 2.73 adeés en el primer

atividad, un 46,6 % de laeferta total y u

ara estratos altos an en la comun te de Cali. La zona norte

riza por tener inima o casi ya inexi te ofert@ de suelo para vivienda.
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Grdfico 9. Localizacién de los proyectos segun tipologia de Vivienda. Cali. Elaboracién propia con base
datos Galeria inmobiliaria. Marzo de 2019.

V. Tay p ¥ e =)
Datos Participacion porcentual z 94 5 ;
Total Total
Aguablanca 3 33 0 42 7% 93% 0% 1%
Aguacatal 12 [ 179 [ 193 0% 7%  93%| 5%
Alfaguara 24 | 133 | 157 0% 15%|  85%| 4%
Autonoma 32 | 33 | &7 o0%| 51%|  4o%| 2% =
Calima 32 | 4 78 0% 41%|  59%| 2% anoet
Campestre 34 34 0% 0% 100% 1%
Candelaria 9 52 3 64 18%| 81% 5%| 2%
Caney 1 | 111 | 322 | 434 0% 26%|  74%| 12%
Centro 2 2 0%| 100% 0%| 0%
Ciudad Jardin 448 | 448 0% 0% 100%| 12%
Cristales 315 | 315 0% 0% 100%| 9%
El Prado 12 12 0%| 100% 0% 0%
El Refugio 4 27 | 188 | 215 2%| 13%|  86%| 6%
Ingenio 20 230 250 0% 8% 92% 7%)
Jamundi 13 | 76 | 30 [ 128 | 10%| s9%| 30%| 4%
La Flora 9 | 285 | 204 0% 3% 97%| 8% i
La Morada 5 | 123 | 128 0%| 4% 96%| 4% :Wa
Palmira NO VIS 1 | 140 [ 141 0% 1% 99%| 4%
Palmira VIS g8 | 137 ]| 2 147 5%| 93% 1% 4%
Santa Teresita 3 268 271 0% 1% 99% 8%) oq 1B =
Sta Monica Nte 90 920 0% 0% 100% 3% || Campestre 4—
Sur Oriente 4 | 3 7 0% 57%|  a3%| 0% | A= (el
Tequendama 29 | 49 o%| 0% 100%| 1% Cratad Chi3
Yumbo 1 29 30 3%| 97% 0% 1% A
TOTAL 39 | 631 | 2026 | 3596 1%| 18%| 81%)
Elaborado con base datos Galeria inmobiliaria =

datos a Marzo de 2019

La oferta localizada en el se

i N}Cién hacia viviegnda NO
a‘en esta tipola@@ia, on
c 93% de la l@cali i6

e
, ona

ienda en Cali, Supeditd@la a diversas unturas gue afectan el mercado

VIS; la zona de Santa Monica
del aguacatal también tien
proyectos de tipos rentest@ la VIS, Santa Teresita

limitrofe al plan zon e Yocacion ala NO

E VIVIENDA

dmica igualmente p , con un leve descefso en el ano 2022, pero ventas
alasdelosa y 2019.
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Grdfico 10. Unidades de vivienda nueva vendidas en Cali. Elaboracién propia con base en estudio
Camacol “Oferta y demanda de vivienda”, 2023.

Unidades Vendidas en Cali y area de influencia por estrato

Unidades de Vivienda nueva Estrato 2019 2020 2021 2022
vendidas en Cali 2 726 5.607 10 4.854
2.000 3 8.328 8.454 13.
1.186 4 5.979 10.0:
1.000 === —a 926 5 1.897 1.384
o === 1.011 6 943
i 612 706
ene-18 ene-19 ene-20 ene-21 ene-22 | Total 17.873 35.696 32.997

Evolucidn de las ventas de vivienda
norte de Cali. Unidades

800
700
600 506 5
500
400
300

200

100 “
0
2021
Las ventas de los Ultifnos ano§comparadas con el a
A .

de mayor venta fu 21 con 1186 uni . i
2022 baja a ad ro crece e
El mercgdo d i es de cardcte i as s fluctdan en la
i i ibili s. El an@lisis de la dindmica de
i e ha llegado a vender
i zona 17.873, y para el ano 2022

Lo destacable de estas ciff@ses es el positivo compoftamiento de las unidades vendidas en
los estratos altos; El estrato 5 se mantiene constante con un promedio de ventas por afo de
1.711 unidades. El estrato 6, vende en promedio afio 769 unidades y llegd a vender en 2019
alrededor de 943 unidades. Es necesario tener en cuenta que la escasa disponibilidad de

suelo en Cali, para estratos altos, incrementa las ventas en la periferia, pero una vez que se
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de apertura a nuevos suelos, como las del POZ Chipichape, parte de estas ventas podrian
redirigirse a esta zona y mejorar los indicadores de Venta en la ciudad.

El norte de Cali es zona adyacente a la localizacion del POZ Chipichape. Esta zona tiene unas
ventas crecientes en el periodo 2020-2022; pasé de vender 506 unidades en el dltimo
afio un incremento del 42,5 %.

Las unidades de vivienda vendidas por mes para estratos altds, (@ipologig objeto de

simulacién en el POZ Chipichape), presenta la siguiente evoluci

Grdfico 1. Venta de unidades nuevas en Cali — Segmento AltS. Rga ada de Estudios de

\N/' e /§\‘

~
‘ © ©

' | m H H |

A1 gD L
< 4 \ \ so ;‘ A
v
Ene Feb r b May Jun Jul g0 Sep A :
8 ®2019 020 021 m2022

Al toma mogfeferencia el afo 2022, §evYpresentaron @rden de las 102 y 105
nidades ewlos meses de enero ro, llegando a vender s Gltimos meses del afo

de unidades. El

edio de ventas men s en el Qltimo afo es de 60 unidades.

Ahora bien, este promedi e de manera sig e la oferta de proyectos, si ésta

es reducida obviamente elfpromedio disminuye. En eligrdfico de Camacol se puede observar

que los promedios de ventas para el aflo 2020 son muy superiores al afio 2022.
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3.5.2.3. LAS VENTAS DE VIVIENDA SEGUN PRECIOS

Para simular los precios de venta de los productos inmobiliarios a ofrecer en el POZ
Chipichape, se construye una base de datos con precios de venta de viviendgas para estratos

altos localizados en area de influencia (norte de la ciudad y oeste, princip Todos
los precios a 2023.
Grdfico 12. Precios de venta de las unidades de vivienda en Cali — Estrggps altos. oracién propia,
2024.
PRECIOS DE VENTA DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA ENgCALI- E ALTOS

PROYECTOS DE VIVIENDA EN CALI ALN
NOMBRE TIPO VALOR- DESDE - pr
PROYECTO 2023

Nordika Apartamento S 464.

Trialto Apartamento S
Mirador de Menga |Apartamento S
Cerro Alto Apartamento 7.215.833

4.614.071

Portus Apartament

Trialto Apartament‘
Morph Granada Apartament
Fuente elaborado con base revist

ecios desde $405 millones y el mayor
valor desde $974 millones. Con estos valores se construyen los escenarios de precios de

ventas para la simulacion financiera del Plan Especial.

Para el modelo simulado, se proyectan de parte de los promotores tres posibles precios de
venta que se pueden dar en la implementacion del proyecto: Apartamentos con precios
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desde los $405 millones, apartamentos desde 643 millones y un tercer tipo que oscila en los
974 millones

3.5.3. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA

El Plan Zonal cubre un drea objeto de reparto de 2.197.302,19 metros ¢ rados
corresponden a las afectaciones del proyecto suman 1.122.430,90 Mt* En t@l sen

de importancia para la simulacién son:

s dreas que
o, los datos

- El Area Neta Urbanizable es de 1.074.871,29 Mtz.
- Las dreas de cesion obligatoria, en espacio publico i Ilcanza los 185.27(;20 Mt2.,
- Enlas areas de proteccion forestal (APF) se
drea neta

- Una vez descontadas las cesiones el

urbanizable, quedan las dreas atiles qu los 889.600,10 M

La tabla a continuacién deja observar la digtribucion de estas canfidadesientfélas UAU y UG

propuestas para el POZ Chipichape

Tabla 95. Simulacién o“ iPQRape por UAU y L JREIaDQcion propia, 2024.

CUADI:O DE AREAS SIMULACIO?

UAU | UAU  UAU h ¥ 4 & JTCTA
1 2 3 \ = 4 B

Mt ME ? Mtz Mt Mt

Mt
AREA BR X895 | 244,6 | 215, ‘ 727,73 g 2,197,3
02.46 44.194m, 32.07 8.64 23.63 78 02.19
167,00 | 137,42 ‘v 3 82,67 g 1122,4
7.00 0 .53 5.00 53.06 30.90
29,795 198,15 30,70 773,188
.00 5.00 3.00 .00
T
10 . .
,389 0.00 197 17,700
00 97
. .. 2,458. 40,849
0. .
Servidumbre alta tensién 0 00 0.00 09 09
Infraestructuras de . .
L. L 366 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 12,366
servicios publicos 0 00
. 65,05 19,813. 84,865
Zonas verdes cedidas 2,00 00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 00
Superficie trazado vias 16,099 19,599 20,80 36,997 10,378 5,971.0 5,797. 15,641.
estructurantes .00 .00 0.00 .00 .00 0 00 00
.. . 14,052. 17,980 10,140. 28,973 6,493. 77,820.
Superficie reserva vial 00 00 53 00 182.31 0.00 00 84
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CUADRO DE AREAS SIMULACION
UAU UAU

_2 _3

M Mtz
ampliaciéon calzada

AREA NETA URBANIZABLE

Espacio Publico Efectivo 19,166. 9,760. 19,09 127,47 185,271.
en ANU 69 37 5.47 2.61 20
. P 22,744 70,73 172,66 413,70
Espacio Publico en AFP 0.00 93 6.07

de
s calzadas

Las afectaciones representan el 511 % del dre

afectacién se considera como carga objeto d la zona destinad@ p

los cerros gtie se cuantifj n 115.641,00 metros
arga publica en par Qrdes, repr tan

% del ANU.

de acceso al proyecto por la avenida d

cuadrados.

Las dreas de cesidn objeto d‘ reparto
el 27,3 % del area objeto de rgp

Are o zonas de ve nto privado reglcu
stran por cada UAU y puesta.

La representatividad de |
cuantifican los ben S, S

292



A~ FORMULACION POZ

Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

Grdfico 13. Areas Gtiles por UAU y UAG del POZ Chipichape. Elaboracién propia, 2024.

Areas utiles
40,0%
35,7%
35,0%
30,0%
25,0%

20,0%

15,0%
11,0%

10,0%

8,2% 8,3%
0,0%

UAU_1 UAU_2 UAU_3

rentabilidades; esto hace né rto Equitativo d argas

segun beneficio para meng

3.5.4. VALO I BANISTIC

Toda la infoy @ aria se pres recips del afo 2028. To, as estimaciones
de los tefdles Wresupuestales de in ructuras -u obra eron aladas, por los
pro esfbel proyecto a precigs de 2023}

Al. COSTOS DEL SUEL SION

Los costos de cesion fu valorados segun Av realizado para la zonag, en este se
registra el valor del suelo los terrenos del POZ. ra este ejercicio el valor se escald a

precios de 2023. Las cesiones en Area Forestales protectoras se valoran en $11.550 M2.
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Figura 43. Costos del suelo de cesén con referencia a Halliday Berén SAS. Anthony Halliday Berén S.A.S.
Propiedad raiz y avaltos.

AREA (M9
DESCRIPCION 3 (™) |VALOR ($) =
TERRENOS POZ: 754 806,12 $ 35.000
TERRENOS PARQUE: 846.583,12 $ 8.500
TOTAL:| 1.601.389,24
VALOR TOTAL AVALUADO:| 1.601.389 24 $ 21.000

En tal sentido, la valoracion de los costos, se realiza de |@si te nera para el POZ

Chipichape:

Tabla 96. Valoracién de los costos en el POZ CHQ . Mboracion propia, 2024.

Costos unitarios | La construccidn de par, cién de zo erdes fueron
para  valorar la | yglorados de acuerd rio con
construccion o fuente de la Go ecios de

adecuacion del suelo
de cesion.

2023.

Costo de la dotacion ados,
de los Servici or
plblicos del PI | proyecto
anejo ambieftal fUeron /@stimados por
s. Costos a 2023.
RESUME S OBLIGACIONES NiSTICAS OBJETO DE REPARTO

Las cargas estimadas enWla tabla a continuacion{son objeto de distribucién entre las
unidades de actuacién urbanistica a través de un ejercicio de reparto equitativo de Cargas y

-beneficios. El costo total de la carga del Plan Zonal Chipichape es de $227.514 millones.
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Tabla 97. Resumen de las cargas urbanisticas objeto de Reparto dentro del Plan Zonal Chipichape.
Elaboracion propia, 2024.

CARGAS URBANISTICAS DEL PLAN ZONAL CHIPICHAPE Millones $ 2023

Obligacion | UAU_1 I UAU_2 I UAU_3 | UG_1 | UG_2 | UG_3 TOTAL
[ $ [ $ [ $ [ $ [ $ [ $
SUELO DE CESION
Zonas verdes- Parques (Obligatoria ) S 670.834.044 S 341612860 $  668.341.588 $ 4.461.541.384 $  280.573.450 6.484.491.923

-s 262.703.896 S 817.001.607 $ 1.994.328319 $  1.068.986.938 .781. 30.663 $  4.778.333.017
1.055.285.000 $ 1.315.265.000 $ 1.082.918.550 $  2.308.950.000 $ 369.610.850 $  6.771.164.400

w

Cesiones en AFP
Cesion carga general via los cerros

s

.663 $  18.033.989.339

-

Subtotal Costo suelo de Cesién 1.726.119.044 $ 1.919.581.756 $ 2.568.261.746 $  8.764.819.704

COSTO URBANISMO ADECUACION SUELO

Construccion zonas Verdes- Parques- obligatorias $ 2875.003.046 $ 1.464.055.113 $ 2.864.321.093 $ 19.120.891.647 $ - $  27.790.679.668
Construccién _ cesion via de los cerros $ 4.595317.879 $ 5.594.362.079 $ 5.937.176.960 $ 10.560.468.076 962" $ 1.654.702.636 $  33.008.705.809
Adecuacion suelo cesion en AFP $ - $ 1.023.521.673 $ 3.183.123.146 $ 7.770.110.335 64.884.172 .142.006.206 $  333.236.350 $  18.616.881.883
Subtotal Costos Ci i6n espacio publico- y -Via $ 7.470.320.924 $ 8.081.938.865 $ 11.984.621.199 $ 37.451.470.059 $ 1.987.938.987 79.416.267.360
COSTOS DE SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto (M3 / Ing Fredy Mantilla) $ 4284012915 $ 4.038.724.185 $  3.549.870.645 12.013.919. .5 $ 4711.699.804 $ 1.496.530.616 36.274.303.558
Alcantarillado Sanitario (M3 / Ing Fredy Mantilla ) $ 1517.047.887 $ 1.430.186.630 $ 1.257.074.586 4.254.350.331 8: 899 $ 1.668.499.693 $ 529! 2.845.399.085
Alcantarillado Pluvial (M3 / Ing Fredy Mantilla) $ 919.296.795 $ 866.660.833 $ 761.758.840 26.054.917 $  1.011.073.173 $  321.137.174 84.022.055
il de i6n (M3/) $ 5.643.984.098 $ 5.320.827.814 $ 4.676.786.430 41.258.516 $ 6.207.441.315 $ 1.971.608.202 $ 676.754
Energiay Tel icacil (IEC/) $ 915.700.132 $  1.161.034.912 $ 349.140.237 $ 455.084.474 573.849.192 $ .415.632
Subtotal Servicios publicos $ 13.280.041.827 $ 12.817.434.374 $ X $ 9 $ 111.736.817.083
Plan de Manejo $ 1681827138 $ 1585531153 $ 2425.979.463 $ 1.849.929 14.240.645.240

v

ios Plan Zonal 482.565.676 _$ 454.935,525 696.084.867

 TOTAL CARGAS OBJETO DE REPARTO I 24.640.874.610 I $ 24.859.421.67. 28. .355.176 9 4 8.152.779.¢ 227.513.779.022

'

3.5.6. BENEFICIOS *L PLA

Los beneficios del Plan zémal c

UG que generan pro 0s s en

tos documento
considera estos

ilidades de dist entre las diferentes unidades

de actuacién dependen

los productos i
las condiciones del m do en la ejecucidn de cada una de
ellas. Para este modelo de Simulacién se realiza un presupuesto de productos inmobiliarios,
es decir una distribucién posible de unidades de otras tantas que se pueden realizar y que
serdn concertadas entre los propietarios en la gestion y ejecucidn de las obligaciones

urbanisticas.
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3.5.7. PRECIO DE VENTA EN ZONAS INMEDIATAS AL PLAN ZONAL

De acuerdo con lo indagado en el diagnéstico de mercado, La zo rte la ciudad y
comuna 2 de Cali tiene precios de venta que oscilan entre $408 milloneSy el mayor valor

desde $974 millones.
Teniendo en cuenta 3 umbrales: el precio mds bajo, e % el precio ma
a

las UAUy U estas.

Ito, se

La oferta en la zona se prevé en una mayor propokciongpara eliestrato 5, se simula un 80% de
las viviendas para este grupo poblacional gias de pre€ios, y una menor

proporciéon (20%) para el estrato 6.

UAU /UG
UAU_1
UAU_2
UAU_3

UG_1

UG_2

UG_3

eferidos y sustentados desde el

mercado, este modelo supene la posibilidad de ofertar y vender 7.202 unidades de vivienda

a los precios estipulados en’la tabla anterior.

Una vez obtenidas las cargas urbanisticas totales del proyecto y los beneficios del plan zonal
se proceden a realizar el reparto de las primeras en funcién de los beneficios que cada UAU y
UG podria obtener en el modelo propuesto.
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3.5.8. DISTRIBUCION EQUITATIVA DE CARGAS DE ACUERDO CON EL BENEFICIO
QUE SE OBTIENE

Los beneficios del Plan Zonal se componen de diferentes produ

diferentes metrajes de diferentes precios de venta que a su vez genéran'diferentes utilidades
y tasas de renta entre las unidades de actuacion y de gestion. D€ igual maRera las cargas u
obligaciones urbanisticas componen diferente magnitud d e cgsto y de afectacion

en cada Unidad propuesta.

Siguiendo las directrices de las determinantes del poyecto S procede a realiza arto
equitativo en funcion de los beneficios simulad

Como el propésito es repartir cargas entre thidades en condicion e uidad, es

necesario homologar los beneficios a un@unida muan para rogeneidad

entre éstos en cada UG/UAU.

Para realizar el ejercicio de eg > S tabla 8, los pondgradores
que permiten la homologaci ici ! :

El precio de venta i ili C roduyctos
inmobiliarios. La unida nto vale a

$ 405.300.000.

Con los ponderadores estifhados en la tabla 8 se ptecede a estimar los beneficios a una

unidad comun.
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Tabla 100. Conversién beneficios a unidad comun — puntos. Elaboracién propia, 2024.

Conversion Beneficios a unidad comun- puntos

UAU Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3 Total Puntos
UAU_1 298,0 492,1 976,0
UAU_2 345,4 570,4
UAU_3 299,9 495,3
UG_1 1.433,8 2.367,8
UG_2 695,6 1.148,7
UG_3 244,5 403,7
UG_4 145,6 240,5
Total 3.462,9 5.718,4

Los beneficios (expresados en unidades de venta
ad

no presenta el sesgo de las diferentes rentabi
Por lo tanto, permite redistribuir las cargas
equidad en la ejecucién de estas.

Una vez expresados los beneficios d comdn se

acuerdo con el indicador de je cada unidad

. 11.341,7
ivalenfa 11.341,7 puntos. Este v ya
e as

diferent

ciones urbanisti

Uy de Gestion.

perar una

C L)

La tabla a continuacion gegi Q ribucién de entre ca

unidad de actuacion & pacion en los ben

Tabla 101. R ed@itativo de cargas s icios. Elaboracion prop. 024
Carg un Beneficios
argas a asumir carg !
) Ingresos
(mill) Be io $ Cargaenp

8 $ 19.578.180.636 | $ 20.059.906 $ 395.566.984.639
10,0%| $ 22.694.253.546 | $ 20.059.906 ,0| $ 458.525.621.478
20.059.906 $ 398.125.020.180
$ 20.059.906 232,4 | $ 1.903.364.329.385
$ 20. 112,8 | $ 923.420.020.131
S 20.0 39,6 | $ 324.499.728.176
$ 20.059,906 23,6 | $ 193.296.190.699
Total 100,0%| $ 227.513.779.022 | $ 20.059.906 561,347 | $ 4.596.797.894.688

POZ PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL CHIPICHAPE
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El resultado del ejercicio deja observar la equidad en el reparto de los $227.514 millones que
equivalen a las cargas. Cada UAU y UG, tiene la obligacion de asumir $20.059.906 por punto
de beneficio. Los ingresos se obtienen al multiplicar el valor en pesos de un punto por los
puntos de cada UAU - UG.

3.5.8.1. EQUIDAD EN EL REPARTO DE LAS CARGAS Y LOS -BENEEICI

Los indicadores estimados en la tabla siguiente dejan obsegfar la eq d del reparto

realizado y las altas posibilidades de concertacién y logro i amigntos de las cargas
publicas.

El porcentaje de cargas sobre ventas es igual egtre to unidades acion
urbanistica.

La participaciéon de cada unidad de actuacioft” urbdhnistica en las ¢ esyigual a la

participacién de cada unidad en las vent@s. El val e la carga agpagarfpo a punto de
beneficio es idéntico en todas las uaidades actuaciéon urbanistica, la rélacién en puntos

de carga/beneficio es iguol.‘

La relacion carga beneficio e dra todas las UAU

Tabla 102. Equidad en el - UGu

ntos

arga eficio

0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
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3.6. PREFACTIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN ZONAL CHIPICHAPE

El ejercicio de distribucién de cargas y beneficios demuestra la equidad en el reparto de los
costos de las obligaciones urbanisticas, ahora es necesario demostr viabilidad
econbémica del proyecto y su capacidad de asumir las cargas. Se regliza ercicio de
prefactibilidad econémica para cada unidad de actuacioén.

Las ventas se estiman segun pardmetros del mercado explic teriormente: Tres tipos

de vivienda son simulados en este ejercicio. Estos tipos de distribuyen en las

unidades de acuerdo con pardmetros que pueden ca s o ajustadds a las

realidades del mercado o a criterios de los propietarios o p s del proye janpre y

cuando se respete la equidad en el reparto de las ob de tal manera que se clgpla

con la construccidén de las obras pUblicas.
- Los costos directos: involucran elgurbanis ifiterno, con sobrg’ventas del
56%.
- Los costos indirectos‘repre % de las ta % de los costos
directos.
- Utilizando el andlisis rgs @lestima la utilida® ||| residual del lo
Es necesario e impor e que la estimacid esidual se regtiz fi de
examinar la viabilidad ica del ejer razébn en ermingiCion se

de cesion.

Los indic bilidad estimad alor PresenteWleto (VPN )iy la Tasa Interna
de Ret . [® tasa de desgliento utilizoda en la estimacion VPN es el promedio de

y pasivas del mercado golombiano.

La a continuacié uestran los ejercicio Prefactibilidad econédmica por UAU y
UGU del Plan zonal.
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3.6.1. UAUTL

Tabla 103. Prefactibilidad UAU 1. Elaboracién propia, 2024.

Prefactibilidad Econdmica

UAU 1 Unidades $ Unidad Total

Ventas

Aptos tipo 1 124 $ 974.433.000 $

Tipo 2 310 $643.645.714 $

Tipo 3 186 $405.300.000 $

Total Ventas 620 S 00%
Egresos

Obligaciones Urbanisticas 19.578.180.636 4,9%
Costos Directos 221.517.511. 56%
Costos Indirectos S 91

Total Construccién S . :

Utilidad S . .368.

Residual Lote Q S .468.038.157

VPN S .351.256,55

TIR \ 25,2%

La UAU 1 con

millones. L

de fres tipos de apa

alcanza u &e $395.567
b

n
a e la totali obligaciones cas, las cuales
%

ra el lote.

; .
represent@n e e las venta pli o la técnica resi se asdme un 11 % para

utilid

%

adores de rentabilidad sitivos; el Valor Prese eto demuestra que se
a compensar los costos del proye eja na ganancia adicional para

la reproduccién del capit interna de Reto ael 252 %.
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3.6.2. UAU2:

Tabla 104. Prefactibilidad UAU 2. Elaboracién propia, 2024.

Prefactibilidad Econémica

UAU 2 Unidades  $ Unidad Total
Ventas

Aptos tipo 1 144 $ 974.433.000 $
Tipo 2 359 $643.645.714 $
Tipo 3 216 $ 405.300.000 S
Total Ventas 718 S

Egresos

Obligaciones Urbanisticas 22.694.253.5 4,9%
Costos Directos 256.774.348.0 56%
Costos Indirectos S :

Total Construccion

Utilidad ‘

Residual Lote

VPN 5 .879,37
TIR 23,9%

wn n

La UAU 2 con la v eres tipos de op RO

. e la totali C oingaciones isticas,” las cuales
40 7%“de las ventas., Apl técnica resi e un 1 % para
para el lote. ( :

de rentabilidad itivos; el Valo eto demuestra que se

a compensar os los costos del proye

o, dejand@una ganancia adicional para

la reproduccién del capi Interna de Retorh pza el 23,9%.
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3.6.3. UAU3

Tabla 105. Prefactibilidad UAU 2. Elaboracién propia, 2024.

Prefactibilidad Econémica

UAU 3 Unidades  $Unidad Total
Ventas

Aptos tipo 1 125 S 974.433.000 $
Tipo 2 312 $643.645.714 $
Tipo 3 187 §$ 405.300.000 S
Total Ventas 624 S
Egresos

Obligaciones Urbanisticas

Costos Directos

Costos Indirectos S

Total Construccion

Utilidad ‘ S

Residual Lote S

VPN ] .321,47

TIR \ 25,8%
%res tipos de ap de $398.125

millones. Lo d e la totali e obligaciones isticas,” las cuales

La UAU 3 con Ig

represen 49 % de las ventas., Apli o & técnica resi I, Se asume un 11 % para
utilid % peara el lote.

os in s de rentabilidad itivos; el Valor S eto demuestra que se
a a compensar s los costos del proyegite, dejanddyuna ganancia adicional para

la reproduccién del capi interna de Reto Vo“ a el 25,8%.
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3.6.4. UGUT:
Tabla 106. Prefactibilidad UGU 1. Elaboracién propia, 2024.

Prefactibilidad Econémica

UG1 Unidades S Unidad Total

Ventas

Aptos tipo 1 59 S 974.433.000 $

Tipo 2 1.491 S 643.645.714 S

Tipo 3 895 S 405.300.000 S

Total Ventas 2.982 S 100%
Egresos

Obligaciones Urbanisticas 94.205.057.8 4,9%
Costos Directos 1.065.884.024.4 56%

Costos Indirectos S
Total Construccidn
Utilidad S

Residual Lote
VPN $216 000.740,34
TIR 21,3%

La UG 1 con la ven tresitipos de apartam nza unas veptas de'§l9 billones. La
unidad asu ali de las oblig s urB@nisticas, las ¢ esentan el 4,9 %
de las v s, Aplicando la técnica resid meun1l % p un 12 % para el
lote.

os indicadoes de rentabilidad itivos; el Valor S eto demuestra que se
alc a compensar s los costos del proyegie, dejandojuna ganancia adicional para
la reproduccién del capi interna de Reto Vv" anza el 21,3%.
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3.6.5. UGuU 2:
Tabla 107. Prefactibilidad UGU 2. Elaboracién propia, 2024.

Prefactibilidad Econémica

UG2 Unidades S Unidad Total

Ventas

Aptos tipo 1 289 S 974.433.000 $

Tipo 2 723 S 643.645.714 S

Tipo 3 434 S 405.300.000 S

Total Ventas 1.447 S 100%
Egresos

Obligaciones Urbanisticas 45.703.723.1 4,9%
Costos Directos 517.115.211.2 56%
Costos Indirectos S

Total Construccion

wn

Utilidad ‘

Residual Lote S
VPN $904.998.424.124,66
TIR \ 22,4%

La UG 2 con la e%es tipos de apa de $923.420
millones. La @ d e la totali e obligaciones isticas,” las cuales

e un 11 % para

o de las ventas., Apli técnica resi

represen e

% peara el lote.

s de rentabilidad itivos; el Valor S eto demuestra que se
a compensar s los costos del proyegio, dejanddyuna ganancia adicional para

V' 220 el 22,4%.

la reproduccién del capi interna de Reto
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3.6.6. UGU3:

Tabla 108. Prefactibilidad UGU 3. Elaboracion propia, 2024.

Prefactibilidad Economica

UG3 Unidades S Unidad Total

Ventas

Aptos tipo 1 102 S 974.433.000 S

Tipo 2 254 S 643.645.714 S

Tipo 3 153 S 405.300.000 S

Total Ventas 508 S

Egresos

Obligaciones Urbanisticas 16.060.779.9 4,9%
Costos Directos 181.719.847.7 56%
Costos Indirectos S 50.881é 7 16%
Total Construccion

Utilidad

Residual Lote

VPN .690,97

TIR 28,1%

La UG 3 con la ve es tipos de apad

millones. La e la totali de las cuales
represent las ventas., Apl e un 11 % para

utilida und? % para el lote.

Los indica de rentabilidadSgon pg@sitivos; el Val S to demuestra que se

una ganancia adicional para
el 28,1%.

a compensar os los costos del proyecto, dejan

la reproduccién del capi interna de Reto
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3.6.7. UGU4:

Tabla 109. Prefactibilidad UGU 4. Elaboracion propia, 2024.

Prefactibilidad Economica

UG4 Unidades S Unidad Total

Ventas

Aptos tipo 1 61 S 974.433.000 S

Tipo 2 151 S 643.645.714 S

Tipo 3 91 S 405.300.000 S

Total Ventas 303 S

Egresos

Obligaciones Urbanisticas 9.566.995.9 4,9%
Costos Directos 108.245.866.7 56%
Costos Indirectos

Total Construccion

Utilidad ‘
Residual Lote

VPN

TIR

La UG 4 con la ve e Yres tipos de apdtEd

millones. La e la totali de

técnica resi l, e un 11 % para

represent las ventas. Apl

utilida und? % para el lote.

Los indica de rentabilidadSgon pg@sitivos; el Val S to demuestra que se

una ganancia adicional para
el 25,8%.

a compensar os los costos del proyecto, dejan

la reproduccién del capi interna de Reto
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3.7. PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN ZONAL

Con base en la consideracion que el Plan Zonal se ejecute bajo condiciones normales del
mercado inmobiliario y especificamente en los estratos altos (estrato 5), oyecta un

escenario que permite proveer el posible tiempo de ejecucién del Pla iempo de

Tabla 110. Cronograma de ventas. Elaboregjon pr

Cronograma de Ventas

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1142 13 1MA15 16 17 18 19 20
Aptos tipo 1 36 36 36
UAU1 Tipo 2 36 36 36
Tipo 3 36 36 36
Aptos tipo 1 36 36 36
UAU2 Tipo 2 3% 36 36
Tipo 3 36 36 36
Tipo 1 36 36 36
UAU3 Tipo 2 " 36 36 36
Tipo 3 36 36 36
Aptos tipo 1 36 36 36
UG1 Tipo2 36 36 38
Tipo 3 36 36 36
Aptostipol 36 36 36
UG2 Tipo2 3% 36 36
Tipo 3 %6 36 36
Aptos tipo 1 36 36 30
UG3 Tipo2 " 36 36 L
Tipo 3 %6 36
Aptos tipo 1 36 25
Ug4 Tipo2
Tipo 3

%er una duracig Su ejecucion cercana
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Tabla 111. Programa de ejecucién UAU 1. Elaboracién propia, 2024.

Programa de Ejecucion UAU1

Ventas
0S -
1S 72.951.999.826
2S 72.951.999.826
35 72.951.999.826
4 S 52.887.311.427
58§ 37.510.390.591
6 S 29.592.274.419
7S 24.366.671.345
8 S 24.366.671.345
9 S 7.987.666.032
Total S 395.566.984.639
VPV $44.978.351.256,55
TIR
Tabla 112. Pro‘
Programa de Ejec
Ventas
0s$
18 72.951.999.826
2 51.999.826
3 .951.999.826
72.418.812.367
5 37.819.26
S 37.486.604.595
23.206.353.662
S 23.206.353:
9 $ 06.353.662
10 S .115
1 $ -
Total S 458)525.621.478
VPV $52.137.127.879,37
TIR 23,9%

Egresos
$ 52.197.150.813
$ 55.228.356.765
$ 55.228.356.765
$ 39.405.677.379
$ 39.405.677.379
$ 30.312.059.523
$ 27.280.853.570
$ 20.598.192.63
S
S
S

$
$
$

.563.118.593
.882.290.986
20.854.982.606
20.854.982.606

$ 406.388.493.

Excedente Financiacion
-$ 52.197.150.813

$ 17.723.643.061

Ventas
Venta

.735.758.065 ntas

ventas
Preventas
Preventas
Preventas
Preventas
Preventas
Preventas
$ 52.137.127.879

Recursos Propios
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Tabla 113. Programa de ejecucién UAU 3. Elaboracién propia, 2024.

Programa de Ejecucion UAU3

Ventas Egresos
0sS - ' $ 49.215.504.801
13 72.951.999.826 $ 55.317.120.850
2s 72.951.999.826 $ 55.317.120.850
359 72.951.999.826 $ 46.164.696.777
4 53.977.205.230 $ 38.814.560.665
58§ 40.593.769.493 $ 30.508.080.244
6 $ 23.206.353.662 $ 21.355.656.171
75 23.206.353.662 $ 21.355.656.171
8 S 23.206.353.662 $ 21.979.916.202
9 15.078.984.992 $ 12.827.492.129
10 $ - 8
1 $ - $
12 $ - 8
13

S 398.125.020.180 $ 352.855.804.858

$45.2694215 4

Excedente Financiacion
-$ 49.215.504.801 Recursos Propios
$ 17.634.878.976 S

$ 17.634.878.976
$ 26.787.303.049
$ 15.162.644.56

Ventas
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Tabla 114. Programa de ejecucion UGU 1. Elaboracién propia, 2024.

Programa de Ejecucion UG 1

Ventas
0s$ -
18 72.951.999.826
2S 72.951.999.826
358 74.112.317.509
43 76.061.296.440
5% 76.061.296.440
6 S 80.154.152.195
78 81.841.942.985
8 s 81.841.942.985
9 84.656.293.525
10 $ 89.608.648.989
1 $ 96.419.377.297
12 $ 96.419.377.297
13 $ 100.505.814.281
14 S 105.000.894.964
15 $
16 $
17 $
18 $
19 $
20 $
21 $
2 S 64.391.189.526

2
q
25, %
Tot 1.903.364.3. 85
\' $2 .740,34
TIR ,3%

Egresos Excedente Financiacion
S 52.744.644.197 -$ 52.744.644.197 Recursos Propios
S 53.686.694.775 $ 19.265.305.051

S 68.272.060.866 $

S 68.272.060.866 $

S 68.272.060.866 S

S 68.272.060.866 S

S  68.272.060.866 $ Preventas
$  68.272.060.866 $ Ventas

$  68.272.060.866 Ventas

$  68.272.060.866 Venta

S Ventas

$

$

$

$

.686.940.328.645

Ventas
Ventas

.681.449.119 ta
2.433.528.18 tas
3.880.8%n
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Tabla 115. Programa de ejecuciéon UGU 2. Elaboracion propia, 2024.

Ventas

0s -
18 72.951.999.826
2S 72.951.999.826
3 72.951.999.826
43 76.599.599.817
58§ 82.429.814.489
69 88.890.516.427
79 88.890.516.427
8 S 69.918.669.159
95 57.823.469.446
10 $ 26.803.338.480
1 $ 26.803.338.480
12 §$ 26.803.338.480
13 $ 26.803.338.480
14 $ 26.803.338.480
15 §$ 26.803.338.480
16 $ 26.803.338.480
17 §$ 26.803.338.480
18 $ 25.584.72

Total S 923.420.02

VPN

TIR

Egresos

$

v nn

46.701.941.255
57.958.319.943
60.854.165.126
67.016.202.599
67.016.202.599
68.921.162.422
68.921.162.422
68.921.162.422
68.921.162.422
56.608.895.48
22.676.258.399

Excedente Financiacién

-$  46.701.941.255 Recursos propio

$  14.993.679.883 R 0S propio:
12.097.834.699 Re io!
5.935.797.

Ventas
Ventas
Ventas
Venta

2.679.157.489 Ventas
2.679.157.489
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Tabla 116. Programa de ejecuciéon UGU 3. Elaboracion propia, 2024.

Programa de Ejecucion UG 3

propia, 2024.

Ventas Egresos Excedente Financiacion
0s$ - $ 45.087.321.242
18 72.951.999.826 $ 57.520.430.497
2 S 72.951.999.826 $ 47.573.943.093
359 66.630.553.496 $ 35.140.833.838
43 42.342.073.772 $ 40.114.077.540
58§ 24.366.671.345 $ 22.379.596.659
6 S 26.803.338.480 $ 22.379.596.659 .423.741.
78 18.453.091.431 $ 17.406.352.957 .738:
8 s - $ -
$ -
Total S 324.499.728.176 $ 287.602.152.485 36.897.575.691
VPN $36.897:575.690,97
TIR 28,1% \

rsos propios
S propios

72.953.999.826

.704.020.769
3 0.801.632.358
27.838.537.7,
S -
7%
Total S $ 171.317.248.321 ? 2.377
VPN $21.978.942.377,46
TIR 25,8%
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3.8. GESTION DEL POZ CHIPICHAPE

La conformacién de un Gestor Urbano por cada UAU-UG por parte de los promotores del
proyecto es la primera actividad para realizar en el desarrollo del Plan Los pasos

siguientes debe ser la definicibn de un cronograma de ejecucion las s con las

responsabilidades urbanisticas

El ente Gestor urbano es responsable de garantizar las cesio y c@nstruceiones de todas

las obras de infraestructura publica delimitadas en el Plan Z I ichdpe.

Los cumplimientos de las obligaciones urbanisticas se ori n segun responsabilidades; por
n el pr

un lado, de los propietarios en caso de ser particip ecto y de otro de Ios ores
y promotores del Plan.

Para definir responsabilidades se discriminan las obliggciones urbani e loglejecutores

de las unidades de actuacion valoradas n

inalmente y en puntg$

UAU-UG c la

ccién y adecudCion

La tabla siguiente, ilustra gel rep rgas y ben
elo de cesi6 on
infraestructura puablica. Este deja ver las ompensaciongs” en la

Unidades de AU -G prop

[roTaL

$

SUELO DE CESION
Obligatoria Parques $  558.008.200 $ .821. X $  2.684.988.747 $ 272.674.069 6.484.491.923
Cesiones en AFP $ 411188577 .633. 413.847.633 $ 1.978.531322 $ 200.929.776 4.778.333.017

Avenida de los 586.445.179 $  2.803.689.238

758.332.544 18.033.989.339

B
B
284728699 $  6.771.164.400
$
S

1.561.909.515 $

$  2.391463.71. $ 2406928727 § 11.507.094.630 . $ 1961815204 § 1168.603.154 $  27.790.679.668

$  2.840.489.080 292, $ 2858.857.833 § 13.667.686.645 630.898.395 $ 2330.160.024 § 1388.022.106 $ 33.008.705.809

1.602.033.415 $  1.857.013.845 $  1.612.393.37 7.708.563.59 9.821.031 $ 1314213339 $ 782843282 $ 18616.881.883

3.086.208 $  7.921.686.831 $  6.878.179.9 3.403.409 $  5.606.197.567 $ 3.339.468.541 S  79.416.267.360

$ -

COSTOS DE SERVICIOS PUBLICOS $ -
Acueducto (M3 / Ing Fredy Mantilla Oct 11 2023) .121.502.665 $ 3.618.322572 $  3.141.688.664 .850.132 §  7.286.902.511 $  2.560.695.927 $ 1525.341.087 $  36.274.303.558
Alcantarillado Sanitario (M3 / Ing Fredy Mantilla ) 1105381504 $ 1281314675 $ 1.112529.828 $\115.318.805.606 $ 2580.426.408 $  906.789.597 $ 540.151.377 $  12.845.399.085
Alcantarillado Pluvial (M3 / Ing Fredy Mantilla) 669.836.308 $  776.447.786 $  674.167.977 $ \8\223.076.206 S 1563.680.189 $  549.494.039 $ 327.319549 $  7.784.022.055
il de i6n (M3 /) 4112431907 $ 4.766.968.602 $ 4.139.026.004 $ 7.041112 $  9.600.148.904 $ 3373595592 $ 2.009.564.632 $ 47.789.676.754
Energiay Tel icaciones (IEC /) $ 606105108 $  702.573.096 $  610.024.642 $ 2916418424 $ 1414904713 $  497.212.736 $ 296176913 $  7.043.415.632
Subtotal Servicios publicos [$ 9615257.581 § 11145626732 $ 9.677.437.115 $ 46.266.091.481 $ 22.446.062.725 $ 7.887.787.891 §$ 4.698.553.558 S 111.736.817.083 |
5 -

Plan de Manejo Ambi [ s 1.225.446327]$  1.420488.970[ § 1.233.370.991[ § 5.896.525.538 [ $  2.860.708.088 [ $  1.005.283.504 [ $  598.821.732 $  14.240.645.240 |

v

Plan Zonal | 351.616.597 | $  407.580.069 [ $  353.890.416 [ $ 1.691.886.620 [ $  820.821.206 [ $  288.445.433 [ $  171.819.569 $  4.086.060.000 |

19.578.180.636 $ 22.694.253.546 $ 19.704.787.972 $ 94.205.057.815 $ 45.703.723.161 $ 16.060.779.947 $ 9.566.995.945 $ 227.513.779‘022‘

v

 TOTAL CARGAS OBJETO DE REPARTO I
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La tabla ilustra la discriminacién de cargas medidas en Puntos. Un punto equivale a
$405.300.000.

Tabla 119. Discriminacién de cargas medidas en Puntos. Elaboracién propia, 2024.

OBLIGACIONES URBANISTICAS CON REPARTO EQUITATIVO EXPRESION EN PUNTOS

Obligacién | UAU_1 | UAU_2 | UAU_3 | UG_1 | UG_2 | UG_3
[ $ | $ | $ I $ | $ | $
SUELO DE CESION
Obligatoria Parques 1,377 1,596 1,386 6,625 3,214 1,129
Cesiones en AFP 1,015 1,176 1,021 4,882 2,368 0,832
ida de los cerros il y ias) 1,438 1,666 1,447 6,918 3,356 1,179
Costo suelo de Cesién 3,829 |

COSTO URBANISMO ADECUACION SUELO

Construccién zonas Verdes- Parques- obligatorias 5,900
Costruccion _ cesion via de los cerros 7,008
|Adecuacion suelo cesion en AFP 3,953

Costos C i6n espacio publico- y-Via 16,86

COSTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto (M3 / Ing Fredy Mantilla) 7,702
Alcantarillado Sanitario (M3 / Ing Fredy Mantilla ) 2,727
Alcantarillado Pluvial (M3 / Ing Fredy Mantilla) 1,653
Inundabilidad Estructuras de Regulacién (M3 /) 10,147 23,687
Energiay icaci (IEC/) 1,495
ios publicos | 23,724 | 55,381 |

Plan de Manejo i I 3,024 I

lios Plan Zonal | 0,868 |

 TOTAL CARGAS OBJETO DE REPARTO I 48,305 I 11

El plan zonal Chipichape, se, ha pl tes obligaciones

urbanisticas sean asumidas condiciones de gquida

P

Cada Unidad de Actuacién
totalidad de la obli

hacer acuerdos entre

ica propuesta.
ivados) par

pueden optar s difergntes mecanismos n que esti la normgatividad, Ley

388 de 1997, canismos ilustra

actuacion urbanistica ésta
uracién del globo de terreno,
beneficios (Ley 388 de 1997),

cién del Plan Zonal Chipichape es la

el mecanismo de gestion
ejecucién de cada Unid a mediante el reajuste de tierra o
integracién inmobiliaria. Los mecanismos para acometer estd integracion serdn los previstos

en la ley 388 de 1997.

315



FORMULACION POZ
P Chipichape - Golondrinas

CHIPICHAPE

3.8.2. PRESUMIBLE PARTICIPACION EN PLUSVALIA

El Plan zonal plantea desarrollos de vivienda NO VIS en las unidades de Actuacion

propuestas. Los aprovechamientos estipulados no sobrepasan los

determinantes ambientales. Planeacion tiene la responsabilidad de
generacion del efecto plusvalia y su participacion, de acuerdo co
que cuenta la administracién municipal. Asi mismo la reglamen

usos en la zona dénde se desarrolla el proyecto, lo que inducé&yposiBles zonas generadoras

de plusvalia.
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Mapa 67. Zonas generadoras de plusvalia. Elaboracion propia, 2024.
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DECRETO [e] DE 2024
([e] [o])

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Zonal - POZ "Chipichape ", localizado en el
suelo rural suburbano del corregimiento de Golondrinas de Santiago de Cali, se establecen las normas
para el ambito de aplicacién y se dictan otras disposiciones”

El Alcalde Distrital de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones consti
especial las conferidas por los articulos 2, 209, 311 y 315 de la Constitucig itica de. Colombia, el
articulo 91 de la Ley 136 de 1994; modificado por el articulo 29 de la Ley#1551 012;"La ley 388 de
1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el del Acuerdo Municipal 0378de 4 (Plar’de Ordenamiento
Territorial de Santiago de Cali) y el decreto distrital No. 4112.010.2 4 degagosto de 2022, y

cion legales, en

CONSIDERANDO

Que, el articulo 311 de la Constitucién Politica asigna
fundamentales de la division politico-administrativa
publicos que determine la ley, construir las obras qu
su territorio, promover la participacién comunitaria,
cumplir las demas funciones que le asignen la €onstitucid,

ipios y distritos, co idades
uncion de “prestar los servicios
greso local, opdlenar el desarrollo de
iento social y cult habitantes y

e la Ley 388 de 1997 “Por la

ionesZ;en concordancia con
ucionales de 1 cion
particular y la, diSkci

de la Ley 388 d
ordenamiento territori procesos de cambi

comun, procuran

ejercicio de ion pablica que les compete dentro
yes, en orden a strumentos eficientes para
su jurisdiccion y regulak la utilizacion, transformacion vy

on las estrategias de Il ioecondmico y en armonia con el

icas y culturales”.

el espacio, de
medio ambiente y las tradici

Que, el articulo 6 de la Ley 388le 1997 reglamentado por el Decreto Nacional 879 de 1998, senala que “el
Ordenamiento del Territorio Municipal y Distrital tiene por objeto complementar la planificacion
economica y social con la dimension territorial, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y
orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible”,

Que, el ejercicio del ordenamiento del territorio constituye una funcion publica, que de acuerdo con el
articulo 8 de la Ley 388 de 1997 modificada por la ley 2079 de 2021 se ejerce mediante la accién urbanistica



de las entidades territoriales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que
les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo, la
cual debe ser ejercida con sujecion a los principios sefialados en el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, esto
es “la funcidn social y ecoldgica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el particular y
la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios".

Que, ademas el precitado articulo 8 de la Ley 388 de 1997, sefiala que, ademas de los Planes de
Ordenamiento Territorial existen otras acciones urbanisticas que regulan la transformacion territorial, las
cuales en todo caso deberan estar autorizadas o contenidas en los mencionados Planes,de Ordenamiento
para cumplir los principios y fines del ordenamiento territorial, constituyen la mat ion de los
principios y los fines esenciales del Estado Social de Derecho.

Que, el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 define los Planes de Ordena it@kial como los

instrumentos basicos para desarrollar el proceso de ordenamiento de los t

los cuales se establecen “el conjunto de objetivos, directrices, politicag; est etas, programas,

actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el 0 del territorio y la

utilizacion del suelo”.

Que, el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que, en la aplicagio principio de % los
itori los

ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento las normas urbanisticas

desarrollen deberén establecer mecanismos que g icen to equitativ: las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano.
Que, la Corte Constitucional mediante Sentencia C-795 d 0 sefialo quegfEafumcio rdenamiento

del territorio comprende una serie de accionesydecisiones y regulacj@nes, que
democratica, participativa, racional y

territorial con arreglo a paréme‘o ientaciones de orden demogr

biofisico, socioldgico, econdémicg . ata, ni mas ni

trascendentales de la vida comu

Que, mediante el acuerdo 03 I Concejo Muni

enido de largo p

8 de

o0 plazo del Plan de
o Urbano, Rural y de
definidas como Suelo Ru u 0, en concordancia

Que, Queenc
0373 de 2014

yl15delalL
inaria de conteni@do de
de Santiago de Ca
dentificando adema ared
ional que reza sabre lam

ar el desarrollo de mayores
to Territorial de Santiago de Cali
0, condicionado a la formulacién
amiento Zonal en suelo Rural Suburbano

oOsito de tener un ade ejo del Suelo Rura

de Planes de Ordenamiento (POZ). Los Planes de
son instrumentos que determinan y precisan la politica publiga de desarrollo fisico territorial prevista por
el Plan de Ordenamiento Territorial en un area determinada; para efectos de considerar en escala mas
detallada los sistemas que estructuran el territorio, los aprovechamientos y usos del suelo y, finalmente, la
aplicacion consecuente y equilibrada de los instrumentos de gestion del suelo.

Que, con el &nimo de garantizar el adecuado manejo del suelo rural y posibilitar el desarrollo de mayores
aprovechamientos constructivos a los sefialados en el Articulo 432 del POT, las zonas en Suelos Rurales



Suburbanos citadas en el articulo 431 del POT podran ser objeto de la formulacion de Planes de
Ordenamiento Zonal, en Suelo Rural Suburbano, en los cuales podrén definir el desarrollo de proyectos de
vivienda multifamiliar en altura, usos dotacionales, comercio y servicios. La formulacion y adopcion de los
planes zonales estard condicionada al cumplimiento de requerimientos técnicos y estudios ambientales,
haciendo especial énfasis en la gestion del riesgo, la articulacion con la estructura ecolégica principal, los
servicios publicos y la movilidad.

Que, en el Mapa No. 2 “CLASIFICACION DEL SUELO” del Acuerdo 0373 de 2014, “Por el cual se
adopta la revisién de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de antlago de Cali”,
se demarcé como Suelo Rural Categoria Suburbana, la zona de Chipichape, locali
Corregimiento Golondrinas.

Que, los suelos rurales suburbanos que pueden ser objeto de la Formulacién lan d

Zonal estan en el mapa No. 51 “PREDELIMITACION DE PLANES ZONALES UELO RURAL”,
delimitandose en él particularmente el suelo rural suburbano de 'APE” del Corregimiento
Golondrinas, y se determind su area en un poligono de 223.03 hecta

juzgado 21 Administrativo Oral del Circuito de Cali,
ejecutoriada el 13 de mayo de 2019, en la cual se de

adoptados mediante Acuerdo Municipal” del
adoptados mediante Acuerdo Municipal”

Que, con base en lo anterior la a‘:
18 de octubre de 2019 “Por el cua

alos termlnos de la sentenci
de Cali.

Que de conformidad séfialado en el paragr ticulo 431 del POT, iante el Decreto
0.20.0588 del 4 de aggsto de , se derogo los de No. 4192.010.20.0875
017y 4112.010.20.0 de'ectubre de 2019 6 el procedimiento

y adopcion de los rdenamiento Zonal €m, el suelogrural suburbano de

sto de 2022, se establecid
a de planificacion, formularan

Que, de conformidad con | nciones entregadas a la iones Auténomas Regionales en el
numeral 31 del articulo 31 de tablecio: “Sin prejuicio de las atribuciones
de los municipios y distritos en relacion con la zonificaciér’y el uso del suelo, de conformidad por lo
establecido en el articulo 313 numeral séptimo de la Constitucion Nacional, las Corporaciones Autonomas
Regionales estableceran las normas generales y las densidades maximas a las que se sujetarén los
propietarios de vivienda en &reas suburbanas y en cerros y montafias, de manera que se protejan el medio
ambiente y los recursos naturales”.



Que, el 02 de mayo de 2019, el director General de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca
— CVC, en el marco de sus competencias y obligaciones, expidié el concepto técnico de Determinantes
Ambientales y Densidades Habitacionales para el Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas.

Que, el 14 de mayo de 2019, el representante legal de CARVAJAL PROPIEDADES E INVERSIONES
S.A. identificada con NIT No. 890300005-3 y propietarios del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-73807, SOCIEDAD ACCION FIDUCIARIA S.A. — Vocera y Administradora del
Fideicomiso “FG-380 la Dolfina” propietaria del predio identificado con la Matricula inmobiliaria No 370-
410757, y otros solicitaron determinantes territoriales para la formulacion del Plan de Ordenamiento Zonal
Chipichape Golondrinas.

Que, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Admi
mediante oficio No. 201941320500041711 el 20 de mayo de 2019, una v
determinantes territoriales, solicita complementariedad de informacion
CARVAJAL PROPIEDAD E INVERSIONES S.A. y C3 CONSTRU
en calidad de interesados.

Que, el 22 de mayo de 2019, los interesados remitieron a la Sub@ireccion anificacion del
del Departamento Administrativo de Planeacion la informagié id&mdejando asi radi legal y
debida forma la solicitud de determinantes en los términos decretdNo. 4112.2.010.20.0875 delR7 de

diciembre de 2017 “Por el cual se reglamenta el pr i la formulaci@®y adopcion de los
planes de ordenamiento zonal en el suelo rural subu ntiago de Cali”.

Que, le correspondia a la Subdireccién de Planifi pa to nistrativo de
Planeacion Municipal, realizar la coordinacion intginstitucional con los ogganismos¥de la Administracion
y las demas entidades con jurisdicci : planificacion, delfRlan de /Ordenamiento Zonal

Chipichape Golondrinas, para Ia‘x edicio

Que, de igual forma y a través de €onsecutive OF119-28411-DP. : juliode 201
del Interior, firmado por i onsulta Previ S 0 Bastidas R

Departamento Administr 3 gato i
expedicion de determi : ificacig de el Plan de nami
suelo rural suburbano, i Golondrinas.
i el artierlo 7 del decreto No.
: ici i lent
ireecio ificacio erri

n de los diferentes
del Departamento

3 del 30 de agosto 2019:
de Ordenamiento Zonal —
carregimiento de Golondrinas de
Ordenamiento Zonal Chipichape

Golondrinas

Que, el 11 de diciembre de 20%9 y con radicado No. 936302049, los promotores, presentaron formulacion
del Plan de Ordenamiento Zonal de Chipichape a la CVC -Corporacion Auténoma Regional del Valle del
Cauca conforme al procedimiento sefialado.

Que, los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria 370-436437, 370-450207, 370-
392023 vy los identificados con numero de predio Y001903320000, Y001901300000, J099800010000,
J099602690000, J099602700901, J09970010000 y JO00100010000 han sido objeto de licencias



urbanisticas que se encuentran ejecutadas y/o vigentes, razén por la cual se consideran como areas de
manejo especial no objeto de reparto del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas.

Que, a través de los oficios listados a continuacion, los operadores de Servicios Publicos con presencia en
la ciudad entregaron las factibilidades de servicios publicos para el area de planificacién del Plan de
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas:

Tabla 1 — Factibilidades servicios publicos

SERVICIO PUBLICO PRESTADOR DE SERVICIO No. OFICIO
Energia EMCALI EICI -E.S.P. Oficio 201941730100780562 de 17 de
junio de 2019
Acueducto y Alcantarillado EMCALLI EICI -E.S.P.
Gas Gases de Occidente
Aseo Ciudad Limpia
Telecomunicaciones EMCALI EICI -E.S.P.

, iante la/Resolucién No 385 de 12 d rzo
declaré gencia sanit or la pandemia de
didas por parte d Nacional y
las actuaciong cargo de la

@ 0.20.0720 del 16 de

ampara la preserva ela
da por el CORO \Y

Que, como un hecho sobreviniente y ampliamente conoci
de 2020 del Ministerio de Salud y Proteccién Social,
la Covid-19, lo cual conllevo a la declaratoria de di
Distrital, y esto implico que para el tramite y_Ja ejecucid
Administraciéon Central se vieran afectados.

Que, en efecto, el Alcalde distrital de Sa mediante De 0
marzo del 2020, adopto las med‘

vida y mitigacion del riesgo con

y de servicio de Santiago de

Que, el Presidente de l@ Repy
medio del cual se d

Que, mediante el Decreto 0.20.0754 del 30 020, “Por el cual se modifica el
Decreto N°. 4112.010.20.079%fe marzo 17 de 2020 “P cual se suspenden los términos en los
procedimientos administrativoSique se adelantan ante la Administracion Central Distrital, en vigencia de
la Emergencia Sanitaria, y se dictan otras disposiciones”, se determind que los términos de las actuaciones
de la Administracion Central Distrital se encontraban suspendidos hasta tanto permaneciera vigente la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social, ademas durante el término
que dure la suspension y hasta el momento en que se reanudaran las actuaciones y no correrian términos de

caducidad, prescripcion o firmeza previstos en la Ley que regule la materia.



Que, mediante el Decreto No. 4112.010.20.1443 del 19 de agosto de 2020, “Por el cual se levanta la
suspension de términos de los procedimientos y actuaciones administrativas que se surten ante los distintos
organismos de la Administracion Central Distrital, establecida mediante Decreto No. 4112.010.20.0725
del marzo 17 de 2020, modificado por el Decreto No. 4112.010.20.0745 de marzo 30 de 2020 y se dictan
otras disposiciones”, el sefior Alcalde distrital determiné levantar la suspension de los términos de las
actuaciones de la Administracion Central Distrital.

Que, dada la situacion de la COVID19 en el pais, el Ministerio de Salud y Proteccion Social, mediante la
Resolucién 2230 del 27 de noviembre de 2020, prorrogd la emergencia sanitaria en_todo el territorio
nacional declarada mediante la Resolucion 385 del 12 de marzo de 2020, prorrogada p oluciones
844 del 26 de mayo de 2020 y 1462 del 25 de agosto de 2020, hasta el 28 de febrego de

26 de 2021 "Por el cual se imparten instrucciones en virtud de la emer
pandemia del Coronavirus COVID-19, y el mantenimiento del orden
selectivo con distanciamiento individual responsable y la reactivaci

No. 4112.010.20.0155 de 2021 de marzo 25 de 2021 "por el cu
vida para disminuir el riesgo de nuevos contagios por covid-19, en'ghmarc
las medidas para contener la emergencia sanitaria produci
2021.

Que, en este interludio del COVID 19, la Corporacio a Regional del Val

comunicacién con No. 712-936302013 de febrero 8 de 2021, emitié Concepto i
documentos radicados el 11 de diciembre de 20 i
del Plan de Ordenamiento Zonal de Chipi

Que, dando alcance alo indicado‘n : ealizados lo dios
técnicos, financieros, ambientale
Ordenamiento Zonal en suelo S
15 de junio de 2022, los pr
Departamento Admini i

modificé y 0 el pragedimiento de
en los decretos 10.20.0875 del 27
0 como dnico procedimiento

al se reglamenta el
zonal en el suelo rural
20500057471 de fecha 30
licita a los Promotores definir el
e radicados.

Que, mediante radicacion 202241730101476172 del de septiembre de 2022 los Promotores,
manifestaron acogerse a lo dispwesto en el Decreto 4112.0105%20.0538 del 4 de agosto de 2022 mediante el
cual el Distrito ajusté el procedimiento para la formulacion y adopcion de los Planes de Ordenamiento
Zonal en el suelo suburbano y en ese sentido solicitd que para las observaciones y viabilidad técnica se
tuviera en cuenta: (i) los documentos técnicos radicados el 15 de junio de 2022; (ii) la informacion
consignada en el espacio virtual www.chipipoztk.co; y (iii) el registro audiovisual de los talleres tematicos
realizados para cada uno de los componentes los dias 17, 18, 24, 25y 31 del agosto y el 1y 7 de septiembre
de 2022 en el Teatro Municipal Enrique Buenaventura de la ciudad de Santiago de Cali.



http://www.chipipoztk.co/

Que, mediante oficio N° 202341320500013341 del 27 de febrero de 2023 la Subdireccion de Planificacion
del Territorio del DAPD de Santiago de Cali emitié observaciones a la formulacion del Plan de
Ordenamiento Zonal - POZ "CHIPICHAPE ", las cuales fueron resueltas por el interesado mediante
radicacion N.° 202341730100656392 del 28 de marzo de 2023 y alcance mediante radicacion N.°
202341730100680852 del 31 de marzo de 2023.

Que, mediante radicacién No. 202341730100834142 del 26 de abril de 2023, los Promotores solicitaron la
suspension de términos.

Que, mediante oficio 202341320500030511 del 5 de mayo de 2023, se dio respuesta a la
otorgando un (1) mes de prorroga hasta el 10 de junio de 2023.

ion anterior,

Que, segun el acta del 7 de junio de 2023, se realiz6 una reunidn técnica de s@ht€itud ampliacion término

(1) mes.
Que, segun el acta del 3 de julio de 2023, se realiz6 una reunidn técnic oligitud ampliacién término (1)
mes.

2

Que, mediante radicado 202341730101431382 del 28 de juli 2023) los promotores présentaron
respuestas a las observaciones de formulacion.

Que, mediante oficio 202341320500064661 del 8 de
de 2023 del Departamento Administrativo de Planeagid

Que, mediante radicado 202341730101
solicit6 una prérroga de hasta un“nes

Que, mediante oficio 20234132( 1 deP13 de octubr xbdireccién de Planifi
del Territorio del Departamento‘Administfativo de Planeacion, i6 la prorroga s@licitada por

apoderado de los promotores:

Que, mediante radicado
Ordenamiento Zona

dad al Proyecto Plan
localizado en suelo rural

Zonal Chipichape Golondri ala , presentd ante la Subdireccién de
Planificacion del Territorio d e Planeacion de Santiago de Cali un recurso
de reposicion contra la resoluci@n 4132.2.21.0004 del 28 de diciembre de 2023.

Que, de conformidad con el articulo 37° de la Ley 1437 de 2011 -Cddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, el numeral 4 del articulo 27° de la Ley 388 de.1997 y el articulo 14°
del Decreto municipal 4112.010.20.0538 del 4 de agosto de 2022, el promotor, adelantd la fase de
"informacion pablica y convocatoria a propietarios y vecinos".



Que, con base en los conceptos emitidos por los diferentes profesionales y técnicos de la Subdireccion de
Planificacion del Territorio del DAP, se expidi6 el concepto de viabilidad al Plan de Ordenamiento Zonal
Chipichape Golondrinas mediante Resolucion [e] del Departamento Administracion de Planeacion de Cali,
para cuyo efecto se realizaron las publicaciones en la pagina Web del Departamento Administracion de
Planeacion de Caliy en [e].

Que, la mencionada Resolucién resolvié en su parte considerativa las observaciones, preguntas y
comentarios que fueron presentados por los propietarios y vecinos articulo 14° del Decreto municipal
4112.010.20.0538 del 4 de agosto de 2022.

estudios técnicos posteriores relacionadas con las mismas." El De
Planeacion de Cali mediante el oficio N° [e] del [e] y radicado [e], en
asuntos ambientales inherentes al Plan de Ordenamiento Zonal Chi

Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC).

6noma
Regional del Valle del Cauca (CVC), la concertacion de a iento
Zonal Chipichape Golondrinas, y de conformidad co
en [e] del [e], se declaran concertados los asuntos am | Chipichape
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ncertacion su.
instrumento de

“(...) Para todos los efectos s
Concertacion” firmada el [o]

documentos remitidos al DAGM.
Que, en aplicacion del pawégra d
modifica el articulo de e

jerarquia de instrumen

denominada
Resolucion, aqsi

pio de efici
complementari

ondrinas. Asi mismo,
rentes dependencias del

se configura algun hecho gengfador de plusvalia, el Departd ; ento Administracion de Planeacion de Cali,

elaboro el estudio técnico y analisis comparativo de norma, 8 virtud del cual concluy6 que existe hecho
generador de plusvalia por incremento en la edificabilidad por incremento del indice de ocupacion.

Que, en vista del cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo
373 del Concejo Municipal de Cali, y el Decreto municipal 4112.010.20.0538 del 4 de agosto de 2022, el
decreto nacional 1077 de 2015, la ley 388 de 1997 y demé&s normas complementarias y modificatorias de
aquellas, se procedera a adoptar el Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas.



Que, segln lo informado por el Departamento Administrativo de Planeacion — DAPD, de las mencionadas
observaciones, aportes y sugerencias relacionadas con el proyecto de decreto, se efectud la correspondiente
evaluacion técnica y juridica, incorporandose en el presente acto administrativo, aquellas cuyos contenidos
resultaron procedentes, y que atienden de mejor manera al interés general, de conformidad y en
concordancia con la normatividad previamente sefialada

Que, se cumplieron todos los requisitos, normas urbanisticas y ambientales y etapas del procedimiento para
la aprobacion del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas, contemplados en el Acuerdo 0373
de 2014 y el Decreto municipal 4112.010.20.0538 del 4 de agosto de 2022.

Que, en virtud de las consideraciones sefialadas por la Ley y la reglamentacion de la tw deyCali, se
expide el presente decreto

En mérito de lo expuesto, el Alcalde de Santiago de Cali:

DECRETA:

TiTULO 1 GENERALI
CAPITULO1  ADOPCIO

ARTICULO 1 ADOPCION: Addptese el Plan de Ordenafmiento ZoRal de Ordenamiento Zon POz
denominado “POZ Chipichape Golondrinas"”, ubicad
conformidad con los términos establecidos en el presehte

E ORD

DES

ARTICULO 2 DOCUMENTOS DEL PLA
del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Go
su soporte técnico:

No.
1
2
3 Resoluc
4
CARTO! NOSTICO
ESTRUCTURA ITEM CODIGO E
01= e planificacién
Base,Cartoga Base — -
C02- ificacion predial
DAO01- Cobertura arbérea
DA02- Alturas paisajisticas
Dimensién Ambiental Pr
DAO03- AFP recurso hidrico
DAO04- Drenajes recurso hidrico
GRO1- Geologia sismico
Gestion del Riesgo Riesgo GRO02- Rangos pendientes
GRO3- Zonificacion susceptibilidades
] Equipamientos EFO01- Equipamientos existentes
Estructura funcional - - - - -
Espacio Publico EF02- Espacio publico existente




Movilidad EF03- Jerarquizacion vial
%%?)’Iiiii(?: EF04- Infraestructuras servicios pablicos existentes
Cu01- Areas manejo diferenciado
Cu02- Areas manejo rural
Cu03- Delimitacion POZ POT
Condiciones urbanisticas Urbanismo Cu04- Superficie limitadora fac
CU05- Superficie limitadora fac urbano
CU06- Delimitacion planes Zog
Ccuo7- Alturas edificaciones area d
CARTOGRAFIA FORMULACION
ESTRUCTURA ITEM CODIGO
BCO00-
Base Cartogréfica Base BCO1-
BCO02-
DAO1-
Dimension Ambiental Suelo
DA02-
Gestion del Riesgo Riesgo GRO1-
Servicios

Estructura Funcional

Propuesta urbanistica

publicos

Restricciones '€,ces ||i
es Je

PUO5- stricciones de ocupacién en ANU
PU06- Areas ocupables

PUO7- Avreas ocupables en ANU
PU08- Transferencia edificabilidad
PU09- Densidades habitacionales
PU10- Avreas actividad

PU11- Esquema ocupacion

PU12- Predelimitacion parcelas




PU13- ANU en parcelas

PU14- Cargas urbanisticas

PU15- Zonas generadoras plusvalia
PU16- Fases de desarrollo

PU17- Unidades de planificacion UGU o UAU
PU18- Unidades de planificacion UGU-UAU en ANU
PU19- uGUO1

PU20- uGuU02

PU21- uGU03

pPU22- uGl04

PU23-

pPU24-

PU25-

PU26- istico general

CAPITULO2  ASPECTOS GENERALES DEL ROZ CH

ARTICULO 3 OBJETIVOS. En concordancia con lo
y con el fin de ofrecer un modelo de urbanizacién
desarrollo de las politicas, objetivos y estrategias con
Modelo de Ocupacion de la ciudad, se adopt
Zonal - POZ

APE GOLON

r do enél Acuerdo Municipal 0373 014
entorno, quegfpermita contribuir al

| precitado POT p lidacion del

jeti Plan de @rdenamiento

mediante un modelo de
enfocado en el reconog

1. Contribuir a la consolio(licién d
AC proyecto in
n de Ordenamie

2. i ecosistemas e i
3. &royecto que
és d

e la recuperacion

4, edores ambientales,
e otros modos de movilidad.
5. rmulacion del Plan De

vicios publicos,

6. Garantizar a través
borde urbano del muni€ipio, mediante la oferta de ali€rnativas habitacionales adecuadas.

7. Minimizar el incremépto de los suelos desarroll@gdos de manera informal a través de la
consolidacion de las franjas de proteccion ambiental, las zonas de cesion y del desarrollo
inmobiliario formal.

8. Proporcionar a la ciudad un proyecto amable con el entorno, en donde prime la mezcla de usos, se
disponga de zonas productivas en un modelo mixto acorde con las necesidades de la poblacion
estimada, y se recuperen valores ambientales y sociales.




9. Hacer que el Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas se convierta en un hito del
desarrollo en Suelos Rurales Suburbanos en la ciudad, presentandose como un detonante que
incentive el desarrollo de nuevos proyectos a partir del reconocimiento de la Estructura Ecoldgica
Principal.

ARTICULO 4 LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION: El 4rea de planificacion del Plan de
Ordenamiento Zonal POZ Chipichape Golondrinas, se encuentra localizado en el Area Rural Suburbana de
Santiago de Cali definida en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 — Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali, y su pre-delimitacion se encuentra en el mapa N°. 51 “PREDE MITACION DE

y cuenta con los siguientes linderos:

Linderos del POZ

Por el norte: Quebrada Colinas hasta la desembocadura en la Qu
Por el oriente: Quebrada Fatima y Quebrada Santa Monica

Por el sur: Limite de la comuna 2

Por el occidente: Cota de nivel topografico 1250 Ecoparque Cer|

ARTICULO5AREA DEL PLAN DE
GOLONDRINAS: La superficie pre-delimitadaydel area nificacion d

CHIPICHAPE
Or, iento Zonal
| “Plano Ambito de

itada e

ARTICULO 6 COMPOSICIO
Chipichape Golondrinas esta cq

| area de planifigagion Plan de Ordenamiefto Zonal
por “cincuenta y ve ios, cuya confi ion s

BASE PREDIAL
PREDIOS POZ CHIPICHAP
ITEM NUMERO oL Lok e e
LLAVE_1 CATASTRAL | MATR ETARIOS BREDIO  (SIG)
PREDIOS Rttt e NTRO DENTRO
POz DEL POZ
CARVAJAL SA. 72378313 | 45.89%
SOC. FIDUCIARIA ANGE
it 37432363 | 60.93%
FIDECOMISO
. CHIPICHAP! 23519341 194.860,11 82,85%
ASIGNACION FIDUCIARIA S\
760010000650000030050000000000 0019014700000 | 370-436440 98.475,50 98.475,50 100,00%
760010000650000030044000000000 370-450207 48.609,87 48.609,87 100,00%
. SIN
SIN ASIGNACIO N NACioN | 370-s20614 45.604,07 45.604,07 100,00%
PREDIO MAT . SIN
7 AN SIN ASIGNACION S nacion | 370020616 : CIUDAD | 4494481 44.944,81 100,00%
PREDIO MAT TITUTO FINANCIERO PARA
8 R 760010000650000030012000000000 | Y001902750000 | 370-543448 DESARROLLO DEL VALLE | 36.880,04 36.880,04 100,00%
CAUCA INFIVALLE
ACCION SOCIEDAD
PREDIO MAT FIDUCIARIA ~ SA.  COMO
9 b 760010000650000030058000000000 | Y001901580000 | 370-436450 R L S eicaoMO | 2638545 26.355,45 100,00%
DENOMINADO FG 310
PREDIO MAT PA 310 LOTE 12 CHIPICHAPE
10 b 760010000650000030016000000000 | Y001901550000 | 370-436455 TACION SIDGCIARIA S ) 25.033,64 25.033,64 100,00%
REDID AT FIDEICOMISO FA - 2055
1 760010000650000030046000000000 | Y001901430000 | 370-436447 CHIPICHAPE FUTURO (ACCION | 2458225 24.582,25 100,00%
436447
FIDUCIARIA S.A)
PREDIO MAT
12 PRED! 760010000650000030018000000000 | Y001901540000 | 370-436453 FIDEICOMISO FG -320 LOTE 13 | 2164319 21.643,19 100,00%




BASE PREDIAL

PREDIOS POZ CHIPICHAPE

TEM NUMERO FOLIO AREA TOTAL &REEQO e
LLAVE 1 NUMERO PREDIAL NACIONAL | CATASTRAL | MATRICULA PROPIETARIOS PREDIO  (SIG)
RRERICS - ANTERIOR INMOBILIARIA (SIG) PERIRO PENTRG)
DEL POZ DEL POZ
13 PREDK MAT | 760010000650000030060000000000 | Y001901520000 | 370-436448 MONDIAL  DE  COBRANZAS | 15,607,099 18.697,99 100,00%
PREDIO MAT
14 s 760010000650000030059000000000 | Y001901530000 | 370-436452 GOMEZ SALAZAR JOHN FREDY | 20527.41 20527,41 100,00%
LEGOLAS __ INMOBILIARIAS
PREDIO MAT S.AS/ FIDEICOMISO FA - 2544
15 R 760010000650000030019000000000 | Y001901500000 | 370-436454 Lore 1 CHIPehAE (Accion | 1947003 19.170,03 100,00%
FIDUCIARIA S.A)
PREDIO MAT SOCIEDAD FIDUCIARIA SA
16 PREDK 760010000650000030020000000000 | Y001901610000 | 370-436451 oA 18.550,00 18.550,00 100,00%
17 PREe. MAT | 760010000650000030054000000000 | Y001901510000 | 370436445 AMUNDI SAS. 16.010,87 100,00%
PREDIO MAT
18 PREDI 760010000650000030017000000000 | Y001901600000 | 370-436456 HAYUELOS COLOMBIA SAS 7 100,00%
PREDIO MAT SOCIEDAD FIDUCIARIA SA
19 o 760010000650000030057000000000 | Y001901570000 | 370-436449 i 100,00%
20 PREDIO MAT | 760010000650000030095000000000 | Y001902700000 | 370-592113 ISAZA ~ ALVAREZ  ADR 13.14302 100,00%
592113 MARIA
21 PREC MAT | 760010000650000030025000000000 | Y001901410000 | 370436437 SOCIEDAD QUARTEG 1291307 100,00%
PREDIO MAT FIDEICOMISO
2 ey 760010000650000030014000000000 | Y001901560000 | 370-436457 GARANTIA 29 12.458,20 100,00%
FIDUCIARIA S.A)
3 PRee. MAT | 760010000650000030024000000000 | Y001901400000 | 370436436 1121288 1121288 100,00%
2 PREDIO MAT | 760010000650000030043000000000 | Y001901350000 | 370497125 10613,62 100,00%
PREDIO MAT CRUZ/
25 760010000650000030045000000000 | Y001901440000 | 370-43643 EIVAR DE | 12.704,04 9.286,32
436434
E CADENA/
RAMIREZ
2 AP0 MAT | 760010000650000030023000000000 | Y001901620000 | 370-436 88 100,00%
PREDIO MAT COMISO  SAN
27 PREDY 760010000650000030055000000000 | Y00190136000¢fBl  370-436441 oS 4,89 100,00%
oREDIO AT FIDEICOMISO _FG -
28 RED 760010000650000030056000000000 | Y001901370000 6442 GARANTIA  FT (A 7.612,40 100,00%
FIDUCIARIA S.A)
ACCION
2 PREDL AT | siN AsiGNACION FIDUCIARIA 7.556,06 100,00%
805.012.921-0
30 PREDIO MAT 7600100008500000302230000 4l 370-87786 6.41083 6.41083 100,00%
PREDIO MAT
31 PRED: 370-563248 86.950,55
PREDIO MAT
32 i) 370-634854 476314
3 PREDIO MAT Y001902370000 | 370-523415 327730 00%
523415
En PREDIO. MAT Y001209640000 | 37 AMON MARIO 14 100,00%
352549
3 PREDIO MAT Y001901380001 IPIO DE CALIF.R. T. U 100,00%
436443
PREDIO JAIME VILLEGAS AGUIRRE
36 619893 Y0019027400! VILLEGAS AGUIRRE LTDA 246221 17.2%%
Y001902380000 SEooLAs - INmoBIE 219812 100,00%
Y001902470000 2.048,59 2.048,59 100,00%
60010000650000030032000000000 370-523419 1.935,64 193564 100,00%
760010000650000030037000000000 370-523424 178534 178534 100,00%
Y001902430000 | 370-523421 177968 177968 100,00%
2 a0 AT 001902390000 | 370-523417 165528 165528 100,00%
PREDIO MAT PEICOMISO DE GARANTIA
43 PRED Y001902440000 | 370-523422 OISO e 1642,15 1642,15 100,00%
a“ oo AT | 760010000650000030029000000000 | 001902420000 | 370-523420 OLAS  INMOBILIARIAS | 65673 162673 100,00%
PREDIO MAT FIDUANGLO SA SOCIEDAD
45 PRED 760010000650000030033000000000 | Y001902400000 | 370-523418 NG o 0 152091 152091 100,00%
PREDIO MAT GALICIA INVERSIONES/
46 AP 760010000650000030027000000000 | Y001902350000 | 370-523423 S IA ANGIO RS 1547,06 1547,06 100,00%
PREDIO MAT FIDEICOMISO FG 310 GOLD Al
a7 AN 760010000650000030036000000000 | Y001902450000 | 370-523413 EACCIon DU ARIA Sy 1501,00 1501,00 100,00%
48 PREDIO MAT | 760010100021000360022000000022 | BO17500220000 | 370-462500 CARVAIAL PROPIEDADES E | 3 41484 141484 100,00%

462500

INVERSIONES SA




BASE PREDIAL
PREDIOS POZ CHIPICHAPE
o AREA % DEL
ITEM ) NUMERO FOLIO AREA TOTAL PREDIO PREDIO
LLAVE_1 NUMERO PREDIAL NACIONAL CATASTRAL MATRICULA PROPIETARIOS PREDIO (SIG)
RRERICS ANTERIOR INMOBILIARIA (SIG) PERIRO PENTRG)
DEL POZ DEL POZ
PREDIO MAT SOC.FIDUCIARIA ANGLO S.A
49 503414 760010000650000030041000000000 'Y001902360000 370-523414 FIDUANGLO 1.365,72 1.365,72 100,00%
PREDIO MAT
50 619892 760010000650000030009000000000 'Y001902720000 370-619892 LOZANO ANGEL FERNANDO 5.760,09 1.348,01 23,40%
PREDIO MAT FIDEICOMISO DE GARANTIA
51 523426 760010000650000030028000000000 'Y001902480000 370-523426 OEA - FIDUANGLO 774,77 774,77 100,00%
PREDIO MAT MEJIA  ALVAREZ  HERNAN
52 167574 760010000650000030225000000000 B017900110000 370-167574 DARIO Y PATINO CAMPO 397,18 397,18 100,00%
MARIA ADRIANA
PREDIO MAT ST PUBLICO EMPRESA
53 500145 760010000650000030022000000000 'Y001701320000 370-529145 MUNICIPALES DE CALI 2.748,05 100,00%
SIN ) SIN SIN VIA PRODUCTO DE LOTEO
54 ASIGNACION SIN ASIGNACION ASIGNACION ASIGNACION E;EL\;ADO DE LA MATRICULA 100,00%
SIN - SIN SIN
55 ASIGNACION | SINASIGNACION ASIGNACION | ASIGNACION TRAMO VIA 100,00%
SIN A SIN SIN
56 ASIGNACION SIN ASIGNACION ASIGNACION ASIGNACION SIN RECONOCER 100,00%
SIN A SIN SIN TANQUES  ACUEDU
57 ASIGNACION | SINASIGNACION ASIGNACION | ASIGNACION CAMPIRA 17:397.30 100,00%
SIN SIN SIN
58 ASIGNACION SIN ASIGNACION ASIGNACION ASIGNACION SIN RECONOC] 943,96 100,00%
SIN A SIN SIN
5 ASIGNACION | SINASIGNACION ASIGNACION | ASIGNACION 100,00%
Total
Paréagrafo primero: Los predios que tengan difere argen de tolerancia
)
definido por el Instituto Geogréfico Agustin Coda22| y egistro deberan
tramitar la correspondiente actualizacion o re nt a licencia de
parcelaciéon. En ningin caso se podra disminuir era ser entregada al

municipio de Santiago de Cali.

s indicados en dos
Chipichape

Paréagrafo segundo: Autoricese I
(i) aquella dentro del poligono d
(ii) el area excluida del area,de
urbanistica de subdivision, D

te decreto (accediendo a los
n este plan), el interesado debera
i6n Municipal la modificacion del
Golondrinas.
Area de manejo diferenciado Colegio los Andes: A Esta area le continuara la norma urbanistica
vigente antes de la expedicion del Plan de Ordenamiento Zonal POZ Chipichape Golondrinas. si el
propietario del &rea desea desarrollarse de conformidad con las disposiciones normativas
contenidas en el presente decreto (accediendo a los aprovechamientos y reparto de cargas y
beneficios previstos en este plan), el interesado debera tramitar ante el Departamento



Administrativo de Planeacion Municipal la modificacion del presente Plan de Ordenamiento Zonal
POZ Chipichape Golondrinas.

ARTICULO 8 AREAS OBJETO DE REPARTO Y AFECTACIONES. El area objeto del reparto del
Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas se calcula de restarle al &rea de delimitacion del plan
las &reas de manejo diferenciado y el espacio publico preexistente. Al area objeto de reparto se le descuentan
las afectaciones para con ello identificar el area neta urbanizable del Plan de Ordenamiento Zonal
Chipichape Golondrinas; todo lo anterior de acuerdo con el siguiente cuadro:

Superficie
calzada

pliacion

Area total afectaciones

Area neta urbanizable - A.N.

Descripcion
M2 %
Area Bruta - A.B. 2.197.302,19 100,00%
) Areas de manejo diferenciado 17.700
Area no objeto de reparto
Zonas verdes cedidas 84.865,00
Area objeto de reparto .0 6,22 95,33%
Areas Forestales Protectoras - AFP 8,00 77,32 35,19%
Servidumbre alta tension 1,86%
AFECTACIONES Infraestructuras de servicios pablica 12.366,00 0,56%
Superficie trazado vias esgiuc 115.641,00 5,26%

101,99

107,49

iento Zonal
i6n que se podran
acién Urbanistica

%
UAU1L 11,81%
UAU2 11,13%
UAU3 215.032,07 21,50 9,79%
UGU1 727.738,64 72,77 33,12%
uGuU2 374.323,63 37,43 17,04%
UGU3 285.409,43 28,54 12,99%




uGuU4 90.651,78 9,07 4,13%

Paragrafo primero: Las Unidades de Gestion podran considerarse como Unidades de Actuacion
Urbanistica si, al momento de su desarrollo o ejecucion, no hubiere acuerdo entre la totalidad de propietarios
de los inmuebles que las integran. Las Unidades de Actuacion Urbanistica podran desarrollarse como una
Unidad de Gestion en caso de que concurran todos los propietarios al tramite de licenciamiento de
parcelacion.

ejecucion e implementacion, se defini6 como instrumentos la integraci
tierras, que se deberan desarrollar a través de la conformacion de un
totalidad de las obligaciones urbanisticas del Plan de Ordenamiento Zo ape Golondri
idadeSyde Actuacion.

s-POZ

ARTICULO 10 PARCELAS. De las Unidades de
generaran veintinueve parcelas, siendo todas ellas are as

jdades de Actuacion Ur ica se
les, asi:

MATRIZ PREDELIMI PARCELAS
CODIGO PARCELA

AREA PAR

UAUO1 11,715
1 UAUO02 6,803
18 UAUO02 78,988
19 uUGU04 28,411
20 UAUO1 37,092
21 UAUO1 34,901

22 UAUO1 17,693




MATRIZ PREDELIMITACION PARCELAS
CODIGO PARCELA CODIGO UAU/UGU AREA PARCELAS
23 uUGU04 38,483
24 uGu03 268,924
25 uGu03 10,520
26 UAUO03 63,701
27 UAUO03 50,369
28 UAUO03 51,313
29 UAUO03 18,717

izablewdel Plan de
i6n de ocupacion
descontadas las areas de

ARTICULO 11 AREA OCUPABLE DEL POZ. Del &rea n
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas, se deben descontar las z
para la ubicacion de construcciones de proyectos inmobiliarios.
restriccidn, se identifica el area total ocupable, asi:

Identificacion de restricciones sobredimea Urb able - ANU

SUPERFICIE

Descripcion

M2
1,074,871
53,060,

Area total ANU

Alturas valogpa

Restricciones de
ocupacion

PLAN DE
Ios 5|gwentes cuadros que
n de Ordenamiento Zonal:

ON ERAL DE
OLONDRIN
eI desarrollo del prese

Distribucién de areas
otal

1. Area bruta / rea de planificac 2.197.302,19m? 100%
2. Area de Manejo Diferenciado 17.700,97m? 0,81%
2.1. Asentamiento Informal la Betulia 7.317,96 m? 081%

2.2. Colegio los Andes 10.391,27 m? '
2. Espacio publico preexistente 84.865,00m?2 3,86%
3. Area objeto del reparto 2.094.736,22 95,33%
4. Afectaciones 1.019.864,93 46,41%
Areas forestales protectoras AFP 773,188.00 35,19%
Servidumbre alta tension 40,849.09 1,86%
Infraestructura servicios publicos 12,366.00 0,56%
Superficie trazado vias estructurantes 115,641.00 5,26%




Superficie reserva vial ampliacion calzada 77,820.84 3,54%
5. Area neta urbanizable 1.074.871,29 48,92%
6. Restricciones de ocupacion 433,246 59.7%
Alturas de valor paisajistico 53,060 12.25%
Relictos boscosos 79,399 18.33%
Pendientes superiores al 70% 105,393 24.33%
Areas con susceptibilidad alta 195,394 45.10%
7. Area total Ocupable en ANU 641,625 40.3%

TITULO 2 SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL POZ

CAPITULO1  CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS ESTRU RA S

ARTICULO 13 CLASIFICACION DE SISTEMAS DEL POz os gistema®estructurantes del
Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas se encuentran op

Sistema estructurante ambiental.

Sistema estructurante de movilidad.

Sistema estructurante de servicios publicos.
Sistema estructurante de espacio publico.
Sistema estructurante de patrimonio cultural ynat

arwbdPE

Paréagrafo: Dentro del &rea del Plan de Ordegamiento Z Chipichape inas noge identifican
sistemas estructurantes de importancia histérica @arqueologica.

CAPITULO 2 STRUCTUR A ENTAL

ARTICULO 14 EL A ENTAL: El mbiental
del Plan de Ordenamie onal'@hipichape Golondrinas estéc rmado por los sigtiientes'elementos de
la estructura ecologicapri cundaria:

Elementos del sis
Nombre elemento
Areas Forestales Protectoras -

2.416.144

Los anteriores elementos ambigntales estan delimitados en el\Blano Estructura Ecoldgica Principal y Plano

Estructura Ecol6gica Secunda

ARTICULO 15 NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL. Para el desarrollo de las diferentes
unidades de gestion y/o de actuacion del area de planificacion, se deberan obtener ante la Corporacién
Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, los correspondientes permisos ambientales requeridos por
el aprovechamiento o intervencion de los recursos naturales, y que se mencionan a continuacion:



Descripcion lineamiento normativo del sistema ambiental para el POZ
Chipichape
e  Permiso de ocupacion de cauce y obras hidraulicas: relacionado con el manejo de las aguas
lluvias.
e  Permiso de aprovechamiento forestal: relacionado con la intervencion de unidades
arbéreas y su respectiva compensacion.

. Permiso de apertura de vias y explanaciones
Para las corrientes superficiales incluyendo, ademéas del area forestal protectora, los humedales
I6ticos, alveos o cauces de quebradas, un ancho minimo de treinta (30) metros, medidos en ambas
margenes de las corrientes a partir de los bordes del cauce quedando asi definida el area forestal
protectora de cualquier tipo de corrientes que atraviesan el area de planificacion del POZ Chipichape.
(Art. 86 del Acuerdo 0373 de 2014)
Avreas forestales protectoras Sobre esta area se debera garantizar la preservacion y conservacion de la cobi
arbustiva.
(Art. 86 del Acuerdo 0373 de 2014)
Se podran localizar hasta un 50% de las cesiones correspondientes
podra adecuar espacios para recreacion pasiva y/o activa.
(Art. 432 del Acuerdo 0373 de 2014)
Como resultado de los proyectos inmobiliarios que se deri
edificaciones proyectadas en el Plan de Ordenamiento
definido en la Guia de buenas practicas ambientales

Lineamiento

Permisos ambientales para obtener
para el desarrollo de las UAU y UGA

ipichape, deberan tener en cuenta lo
Guia de buenas practicas ambientales de laconstruccion, adoptada por el

para el sector de la construccion

Programa de Gestién Integral de
Residuos Sélidos

Otros programas a tener en cuenta en
la  formulacion de  Proyectos
inmobiliarios

ARTICULO 16 RECURSO Hi

ambiental del Plan de Ordenamig

ARTICULO 17
notables diagnosticad
considerados como n
aspecto fundamep

oles aislados y la totalidad
y conservacion. Para las
nsion temporal de la veda.

, debe verificars
enaza y vedaspa
la zona, debe tram

E ALMACENAMIENTO DE
ar de Ordenamiento Zonal se deberan
AR, de conformidad con lo dispuesto en el
Cali y las demés normas vigentes sobre la

RESIDUOS SOLIDOS (U
implementar las Unidades de Almacenamiento de Residuos
Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos de Santiago de
materia.

ARTICULO 20 OFERTA GEOLOGICA. En el plano de zonificacion y oferta geoldgica esta
contenida la oferta geoldgica del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas. De acuerdo con
dicho documento la oferta geoldgica implica las siguientes caracteristicas:



1. Zonas habitables (edificables y urbanizables) sin restricciones:
Se consideran zonas habitables para obras de urbanizacion y construccién, que, sin embargo,
deberan cumplir todos los requerimientos exigidos en las normativas municipales, departamentales
y nacionales que garanticen la estabilidad no solo del medio fisico sino de las estructuras que
conforman el desarrollo urbano.

2. Zonas habitables (edificables y urbanizables) con restricciones parciales:

Se trata de zonas cuyo aprovechamiento urbanistico estara sujeto a estrictos manejos de aguas
superficiales y de escorrentias, asi como también a un especial y riguroso control de inclinacién de
taludes de corte. Se considera que su control principal de mitigacion podu rse mediante
perfilados eficientes de taludes de corte.

3. Zonas no edificables para condiciones actuales y futuras. Urbanizables
infraestructura, vias y redes o restringidas para obras de urbanismo.
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debe distinguir en las siguientes zonas:
a. Zonas con susceptibilidad alta por movimiento en

de estabilidad de taludes y disefios de
garanticen el buen comportamiento de la
b. Zonas con susceptibilidad alta p
tectdnicas por efectos de trituracion
restringida a obras de inf
plazoletas, parques, £

ue deban cruzar elintervengiones menores tipo
movimientos i ecargas imp tes.

ENS ACTIVIDADES
bica la explotacion
inar el cierre final de las

anejo sustentable de todos los
verificadas y aprobadas por la
autoridad competente) prev ;
tratamiento recibiran los titulaf€s mineros y/o los propietari
de los titulos mineros ubicados\dentro del area de planificaci

e los predios en los que se ubican cada uno
y que tengan explotaciones activas.

ARTICULO 22 MEDIDAS DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES. En la
Unidad de Gestion #1, Unidad de Gestion #2, Unidad de Gestion #3 y Unidad de Actuacién Urbanistica
#3, entre el limite del &rea del parque Bataclan y el area de planificacion, se deberan crear o construir
cortafuegos. Un cortafuego se refiere a porciones del territorio que carecen de vegetacion o donde existen
construcciones u otros, que detienen o reducen la propagacion del fuego.



Los cortafuegos pueden ser naturales y/o artificiales como un camino, zona verde, etc. Su ancho deber ser
de, por lo menos, 2 veces la altura de lo que se protege.

CAPITULO3  SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 23 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo establecido en
articulo 432 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y las disposiciones del presente Decreto, el Plan de
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas cedera gratuitamente unas areas al municipio de Santiago de
Cali con destino a vias y zonas verdes o parques. Las vias seran las resultantes del proy€@
y las zonas verdes corresponden al 30% del area neta urbanizable del area de planifi
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas.

De acuerdo con el articulo 436 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, se a
las cesiones de espacio publico dentro de las areas forestales de prote
guardarse una relacion de 3 a 1, donde se contabilizara un (1) m2 de cesi cadatres (3) m2 cedidos en
los suelos de proteccion. Asi las cosas, se aprueba el siguiente cuadro d io pabli

TIPOS DE CESION ESPACIO PUBL

TIPO M2 TO CON RELACION3 A1 TAJE
Cesion E.P en AN.U 104, 56,3
Cesién EP de encuentro .032 18,37%
EP BASE 185.270,00
Cesion E.P Parque lineal borde urbano 46.923,0 25,33%
TOTAL 185.270, 57%
EP AMBIENTAL Cesion E.P en AFF.P .708,00 42,67%
TOTAL SISTEMA EP, 598.978,00 1

El Plano EF08-Sistema espagio pliblico gefleral identifica

ARTICULO 24
espacio publico, asi ¢
por el Acuerdo i

GENERALES SOBR
nciones, se d :

cido por el Manual
E del Municipio de
iciembre 6 de 2010, y por
IEspacio Publi P adoptado por Decreto
e de 2017.

z blandas de andenes, separadores
Manual de Silvicultura Urbana de
0 Municipal 0353 de 2013.

viales y el control ambien seguir los lineam
Municipio de Santiago de Caligien concordancia con el Acu

Paragrafo 3. Se podré contemplar espacio publico sobre &reas con pendientes mayores al 35% siempre y
cuando: (i) se realicen obras de nivelacion del terreno a una pendiente menor o igual a 35%; o (ii) se
construya, sobre dicha pendiente, un mobiliario de conexion vertical entre el espacio publico (escaleras,
rampas, etc.) o canalizaciones de aguas lluvias.



ARTICULO 25 ARTICULACION DE ESPACIO PUBLICO CON ELEMENTOS
AMBIENTALES. La articulacion del espacio publico con los elementos ambientales que hacen parte del
area de planificacion, asi como con la estructura ecoldgica principal del Rio Cali, se haré a través del sistema
de parques, zonas verdes y reservas de rondas hidricas, que se encuentran dentro del area del Plan de
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas.

CAPITULO4  SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIAD

ARTICULO 26 SISTEMA DE MOVILIDAD DEL POZ. El Sistema de Mo
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas esta conformado por las siguientes vias de
ciudad:

Nombre Tipo de via Descripcion

Principal eje de conexion norte —

Avenida . .
. con los demas sectores de la
circunvalar - V-A L .
futuro la posibilidad de mej
Los Cerros

Municipio de Yumbo y el Corre!

n la funcién principal de proveer a
el ecto. Su configuracid
. diciones existentes del
Vias Colectoras . . -,
diente, sino que también so
de acceso .
Avenida Cerros, pe go

occidental del proyec gr de Chipichape de

ciudad de Cali .
cloinfraestructura — 1.5
m
- Zonaverde-15m
- Andén-35m
Son las vias rrollo al interior de cada una erfil total de 9 metros.
Vi i nas rcelas.
de Compuesto por:
parcelaciones / VLR - NoSe establece un trazado, toda de del
vias locales esarrollo de cada proyecto, sin embarg@,€ste sera el perfil -  Andén-15m

ignado a las vias al interior de cada un - Dos carriles — 6m

-  Andén-15m

Paragrafo primero: Todas las areas de terreno cedidas al Municipio (salvo por las vias internas de las
parcelaciones) para vias publicas deberan ser construidas (salvo por la Avenida de los Cerros que serd
construida en una seccion) por el urbanizador de la Unidad de Actuacion o Gestidn Urbanistica, segln sea



el caso, a través del Ente Gestor que para tal efecto se constituya, de conformidad con lo dispuesto en el
presente Decreto. Las areas de reserva vial no seran objeto de construccion y podran ser entregadas como
forma de pago de la participacion en plusvalia que se llegare a liquidar.

Estara a cargo del Ente Gestor la construccion de una parte o seccion de la Avenida los Cerros. Las restantes
secciones seran implementadas por el municipio de Santiago de Cali.

Sesssanase B e T -
" ( .

. .
. Seccién a ; Seccién a

s cargo del ; cargo del

» Distrito 1 POz

. g Chipichape
Ssssnnnnnns Srssnnnnnnnn

Paréagrafo segundo: Las vias internas de cada parc
Cali.

i6 cedidas al ml(mpio de Santiago de
ARTICULO 27 CICLOINFRAESTRUETURA: errOSyprewé®ina via de una

plena de 14 metros; sin embargo‘se rese

ARTICULO 28 AREAS OFE RE
entregaran con ocasion de las licéhci
una franja de cuarenta metr
desarrollar un corredor
vial de la Avenida de
construird y entregaka

ARTICULO STACIONAMIEN ARGUE: Durante
la construgéfon ificaclones, se deberd i namientgycargue y descargue
de matefiales e realice al int

CARITWLO5 SISTE PUBLICOS

ARTICULO 30 SE ntervencion del presente Plan de
Ordenamiento Zonal cuenta servicios publicos domiciliarios por
parte de las empresas prestad@ras de servicios publicos, c@nforme a los requisitos establecidos por el
articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y de c@hformidad con lo sefialado por las empresas

prestadoras de servicios publicos mediante los siguientes oficios:

Factibilidades servicios publicos

SERVICIO PUBLICO EMPRESA OFICIO
Energia EMCALI EICI -E.S. P Oficio 201941730100780562 del 17 de junio de 2019
Acueducto y Alcantarillado EMCALI EICI -E.S. P Oficio 201941730100912082 del 10 de julio de 2019
Gas Gases de Occidente Oficio PQR-000131655 del 16 de julio de 2017




Factibilidades servicios publicos
SERVICIO PUBLICO EMPRESA OFICIO
CAU-3809-2019 del 18 de julio de 2019 y comunicacién de

Aseo Ciudad Limpia) fecha 9 de octubre de 2023.
Telecomunicaciones EMCALI EICI -E.S. P Oficio 201941730100862462 del 2 de julio de 2019
ARTICULO 31 TRAZADO DE REDES. Los sistemas de Servicios Publicos Domiciliarios y de

TIC para el Plan de Ordenamiento Zonal, fueron elaborados con base en las especificaciones determinadas
por cada una de las empresas prestadoras de cada servicio, y se encuentran contenidos en los planos que
hacen parte integral del presente Decreto, los cuales se identifican en los Planos de i

deberan ser aprobados por la empresa prestadora del servicio. Las esp
deben acogerse a los requisitos y términos de referencia para disefio
respectivas empresas prestadoras de servicios.

Paréagrafo 2: El parcelador debera solicitar y/o actualizar diféctamenteas especificaciones técn

la infraestructura de servicios publicos domiciliario ra las actuaciongs,de parcelacién y
construccion que se requieran, ante las correspondient€s e as‘prestadoras de cafla uno_de los servicios
publicos que tenga cobertura sobre el area objeto de icaglon con el presente e Qrdenamiento

Zonal.

ura de acueducto, a
brado public
s contenidos en |

Paréagrafo 3: Los proyectos detallados
redes de telecomunicaciones,

ARTICULO 32 SERVICIOS P
técnica del Plan de nto Zonal Chipichape S, Se consti

cargo del desarrg s obfas de redes primaria ios publicos. fide iso tiene las

1. monio auténomo tit en virtud de un contgato de fiflucia mercantil de
2. to de naturaleza @xclusivamente privada.
3. ollo del objeto del co fiducia el fideicomiSg.e a las siguientes actividades:

-7z

permitir la ejecu de las obras correspondie
erior del &rea de ion; (ii) mantener la
desarrollo de las obr i) suscribir todos los con necesarios para el desarrollo de las obras
de redes primarias de\§ervicios publicos; (iv) una culminadas las obras hara entrega de las
mismas a la empresa de servicios publicos correspondiente, asi como sus disefios; (v) coordinar el
reconocimiento de los aportes con otros fideicomisos y/o entidades publicas o privadas que tengan

a su cargo el reparto de cargas y beneficios conforme se aprueba en este decreto.
4. Los propietarios de inmuebles al interior del area de planificacion o el Ente Gestor deberén
vincularse al fideicomiso a través de aportes los cuales se haran de acuerdo con el compromiso de

aporte que se acuerde entre los fideicomitentes y el fidecomiso. En el referido compromiso de

primarias de servicios publicos al
0S recursos que se aporten para el




aporte se pactaran las condiciones de tiempo, modo y lugar en que deba efectuarse el respectivo
aporte.

5. El fideicomiso certificara el paz y salvo de los titulares de derechos de dominio de los inmuebles
del area de planificacion, cuando estos realicen el 100% de los aportes con el fin de la empresa de
servicios publicos pueda otorgarles la viabilidad del servicio publico de acueducto; el
reconocimiento expreso de los derechos de conexién y la posterior conexion definitiva al servicio.

6. Seran beneficiarios quienes realicen aportes al fideicomiso la empresa de servicios publicos que
recibird las obras que se ejecuten a través del fideicomiso tendrad el caracter de beneficiario
condicionado.

7. Seréeste fideicomiso el encargado de contratar el disefio y ejecucion de las obra: espendientes
a las redes primarias de servicios publicos.

8. Tendra tres érganos de administracion y direccién: (i) la asamblea

icomitentes que estara

conformada por todos los fideicomitentes y tendrd a su cargo isiORes de direccion del
fideicomiso; (ii) el comité fiduciario que estara conformado por gifico miembros'y tendra a su carga
las decisiones de caracter administrativo; y (iii) sera una pers i r el comité fiduciario,
quien tendra funciones administrativas, técnicas y financigras al Tte | fideicomiso
ARTICULO 33 SISTEMA DE ACUEDUCTO. De conformigda los acuerdos zados con

EMCALI EICE E.S.P, la prestacion del servicio de Acuedutte,esta comglicionada, entre otros a

1. Presentar el Paz y Salvo de participacién en elEsqu
y en funcionamiento las obras de infraestru necesarias para la adec
servicios de Acueducto y Alcantarill asociad
Zonal.

2. Alaconstruccién y puesta en o
disefio elaborado por En‘a a
[e].

3. A la construccion de la

[e], para la primera:

ptable, que acorde al
ir de

edi

4. predio
licara para los

5. ongstruida en el predio
isifo aplicard para los

6. ras propias de urbanismo

e cadalicencia de parcelacié rias para la adecua del servicio de Acueducto
parte de EMCAdL, acorde con el Esquema Ugbanistico ad@ptado en el Plan de Ordenamiento
nal Chipichape G 183,
7. Diseflo y construcciongde las redes de impulsion
Estacion de Bombeo hasta el sector [e].
8. Laderivacion para el Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas se efectuard a partir de
la tuberia diametro [®] mm HD, en la Calle [®] con Carrera [@].
9. Tuberia diametro [®]” de la Calle [®] entre Carrera [®] y [®].
10. Tuberia diametro [e]" [®] de la Calle [®] entre Carrera [@] y [@].
11. Todos los empates y estructuras disefiadas y por disefiar. Dada la magnitud del Plan de
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas, en las etapas de desarrollo del mismo debe quedar

etro [@] mm HD por la [e] a partir de la



establecido el cierre de mallas por Unidades de Actuacion Urbanistica o por las Unidades de
Gestion, para equilibrar presiones en la red

Parégrafo. Se prohiben las perforaciones para la construccion de pozos someros y profundos para la
extraccion de agua subterraneas, salvo que exista un permiso ambiental expedido por la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO 34 SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO. De conformidad con los
acuerdos alcanzado con la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de
EMCALI EICE E.S.P, la prestacion del servicio de Drenaje Sanitario tiene las siguient iciones:

Conforme a los disefios aprobados por la empresa de servicios publicos y la de “asuntos
ambientales con la CVC, las siguientes obras de infraestructura deben esta i recibidas por
EMCALI y deben estar en operacién para la prestacion del servicio de al i da una de las
franjas de prestacién del servicio planteadas para el Plan de Ordenamie ipiehape Golondrinas,

las cuales quedaron definidas en los disefios presentados por el Fidei probados por EMCALLI:

1. Enel Anexo [@] se incluyen los colectores sanitarios apr@bados.

planteados en el disefio aprobado en el Anexo [o]
3. -Parael area deI Plan de Ordenamlento Zonal ndrinas locali en el Sector [e]

"y [®]" hastafSu entrega al Colector

4. -Para el area del Plan de Ordenamient iji ings i 1 Sector [e]:
g eso de contratacion

Parégrafo 1: El alcantarillado sdpita S i nej beria existente en elfmercado

diferentes eventos (S|smos
residuales. Igualmente, s

Técnicas de Acueduct

Paréagrafo 2: 24

ambiental orrespondiente per

SISTEMA ALCA ARILLADO PLLUVIAL.
de AGUA P BLE
istemaes ALTO vy, p i

general de manejo
superiores a los previ
de sistemas urbanos d
asociados a estos.

2. Sedeberan respetar y considerar los corredores definidos en los disefios de la macro infraestructura
pluvial sobre las Carreras [®] y la Calle [@]

3. Los proyectos urbanisticos y arquitectonicos que se desarrollen al interior del Plan de

Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas deberan garantizar la construccion del total de las




obras inherentes al sistema de drenaje pluvial, al igual que la armonizacién de los disefios
especificos de los proyectos con la solucion de drenaje integral definida para todo el sector.

Por otro lado, y, de conformidad con los acuerdos alcanzados con EMCALI EICE ESP y la CVC, la
prestacion del servicio de alcantarillado pluvial esta condicionado, entre otros, a la construccion del Canal
[e] hasta su entrega al Canal [e], asi como del desarrollo por parte de cada uno de los proyectos
inmobiliarios que se desarrollen sobre los inmuebles objeto de planificacién, de los SUDS que sean
necesarios para el adecuado drenaje pluvial.

ARTICULO 36 REGULACION PLUVIAL. De conformidad con lo dispuest

Zonal deberan proyectar los sistemas de regulacion de caudales que
caudales al sistema, evitando que se hagan aportes a la red de drenaj
el estudio de Eme al Cubo S.A.S.

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto en la Resolucion [e] [®] proferida VC, en
el disefio y la construccién del proyecto urbanistico se debe iori infiltracion de agua lluviajtgon el
proposito de minimizar la construccion de areas guras, p o el plante to de zonas de
parqueadero en materiales que garanticen la recarga

res a los previstos en

Paragrafo 2. Es responsabilidad del parcelador
ejecucion de la obra al acuifero en cuanto a
subterraneas.

very c ar los eventua acto, erados por la

e calidad de aguas

ARTICULO 37
publico, redes de ene
Reglamento técnico
Instalaciones Elégtniga

Comunicacio
comunicaci asilemas normas vige
0 de iluminacié de

ctura requerida por e en lo correspondie e media y baja tension para
publico de energia,ademas de las redes de telegomunicacioRes y gas, debe proveerse mediante
[Effapizacion) incluyendo aras, asi como las acometidas al
redes de todos los operadores de

la canali
usuario final. Deberd gara
telecomunicaciones.

ARTICULO 38 ALUMBRADO PUBLICO. Es el servicio de iluminacion de vias plblicas y
demas espacios publicos de libre circulacion, el cual se encuentra a cargo del municipio y que tiene como
objeto proporcionar la visibilidad para las normas desarrollo de las actividades vehiculares como
peatonales. Este servicio de rige por la normatividad vigente en el momento de su instalacion.



Paragrafo: En el caso de las obras de carga general a ser asumidas por el Fideicomiso de Infraestructura
La Loma, se incluird en el costo de la misma el del alumbrado publico.

ARTICULO 39 SISTEMIA DE SERVICIO DE GAS. El sistema del servicio de gas domiciliario,
esta conformado por las redes de gasoductos que transportan el gas a la ciudad, estaciones urbanas de recibo,
por las redes matrices y secundarias para la distribucion del mismo en todo el territorio rural del municipio.

Si las empresas prestadoras del servicio publico de gas natural domiciliario llegasen a requerir suelo para
la instalacién de infraestructura, tales suelos deber ser adquiridos por estas, de acuerdo con los lineamientos
de localizacion establecidos en el respectivo proyecto inmobiliario. Las empresas pf@wgedoras de gas
natural deberan asumir el costo de las obras de infraestructura matriz de acuerdq co v' .
articulo 2.3.1.2.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ara'a localizacion

icio, de acuerdo

Los proyectos inmobiliarios deberan prever de manera acordada los suelos
de las infraestructuras y equipamientos requeridos por las empresas pr
con la regulacion vigente en la materia y de conformidad con los céalculos
cada proyecto inmobiliario. El suelo necesario para la ubicacién de
adquirido por la empresa prestadora correspondiente y no hace arte del
sefialado en este Decreto.

parto de cargas y

ARTICULO 40 SERVICIO PUBLICO DE
cumplir con las politicas establecidas por el Plan de GIRS de Cali,
adoptado por el Decreto Municipal 1147 de 2015. As establecido
por el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por me@i r igplementacion

conjuntos residenciales, centros comerci
municipio de Cali y se dictan otr‘s disposi
ARTICULO 41 SERVI(Q

O DE
del Plan de Ordenamiento hipichag

equipos que aseguran la aclé ransmision de se

a infraestructulra i iciones técnicas de

C i . inmubebles del Plan de
ah Chipichape Golg as.
iento a lo previste en el A€uerdo 373 de 2
el sistema de teleco i nes o la norma g

rvicios de teleco llegasen a requerir suelo para la
instalacion de infraestructurasy€stos tendran que ser adquirid@s por las mismas. Las empresas proveedoras
de telecomunicaciones deberanfasumir los costos de las obrasigle infraestructuras matriz de acuerdo con lo
previsto en el articulo 2.3.1.2.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015.

nado con los objetivos de
ique, adiciones, derogue o

0

Si las empresas prestadora

Los proyectos inmobiliarios deber&n prever de manera concertada los suelos necesarios para la localizacion
de las infraestructuras y equipamientos requeridos por las empresas prestadoras del servicio, de acuerdo
con la regulacion vigente en la materia y de conformidad con los calculos de poblacion y usos presentes en
cada proyecto inmobiliario. El suelo necesario para la ubicacion de estas infraestructuras debera ser



adquirido por la empresa prestadora correspondiente y no hace parte del reparto de cargas y beneficios
sefialado en el TITULO 3 “Reparto de Cargas y Beneficios” del presente decreto.

ARTICULO 42 CONDICIONES PARA EL TRAMITE DE SOLICITUDES DE
VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD INMEDIATA DE SERVICIOS PUBLICOS. De conformidad
con ¢l oficio No. [e] del [e] de [e] de [@] de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y
Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P., la construccion de las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial serdn asumidas por los propietarios de los
predios mediante aportes al Esquema Fiduciario que se estableci6 para la finalidad, los cuales se liquidaran
en los términos en que lo decida el comité fiduciario del referido patrimonio auténo tanto, la
provision de los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado esta sujeta
propietarios de los predios objeto de este Plan de Ordenamiento Zonal en el m

proveedor del servicio, determinara las condiciones que se requieran
servicios publicos a los inmuebles que hacen parte del Plan

Golondrinas, previendo los mecanismos necesarios para verific
asegurar la conexion y prestacion adecuada del servicio.

ARTICULO 43

ARTICULO 44 ETAPAS DE
de Ordenamiento Zonal Chipi(‘a
movilidad en tres (3) etapas conf

Técnico de Soporte. No obs
la dindmica de los avan
no impide el desarrollgde c

de parcelacion en lacu podfan discriminar fases

ITULO®6 MA PATRIMONIO HIS
|

LO AREAS DE ARQUEOLOGI lor del area de planificacion
de Ordenamientay,Zonal Chipichape Golondginas no seNidentificaron areas de potencial
apadopcion de un prog eologia preventiva. Tampoco se
interés cultural al interio rea de planificacion.

identificaron bienes o sectores\e

TiTULO 3 REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 46 REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y aprovechamientos determinados en este Plan de



Ordenamiento Zonal a continuacién, se muestra el reparto de cargas y beneficios para cada Unidad de
Gestion y Unidad de Actuacion Urbanistica, de acuerdo con la metodologia indicada en el Documento
Técnico de Soporte.

Cada Unidad de Gestién y Actuacion Urbanistica asumiras las siguientes cargas medidas en puntos (donde
cada punto equivale a COP$405.300.000):

OBLIGACIONES URBANISTICAS CON REPARTO EQUITATIVO EXPRESION EN PUNTOS

. [ vaur ] a2 | AU 3 ] UG_1 | UG_2 | UG_3 | UG4 __ [ToTAL
$ I $ I $ [ s | s | s [ s | s
SUELO DE CESION
Obligatoria Parques 1,377 1,596 1,386 6,625 15,999
Cesiones en AFP 1,015 1,176 1,021 4,882 11,790
ida de los cerros il y ias) 1,438 1,666 1,447 6,918 16,707

Costo suelo de Cesion I 3,829 | 4,438 | 3,854 [ 18,424 | 44,495
COSTO URBANISMO ADECUACION SUELO
Construccién zonas Verdes- Parques- obligatorias 5,900 6,840 5,939 28,392 68,57
Costruccion _ cesion via de los cerros 7,008 8,124 7,054 33,722 81,44
Adecuacion suelo cesion en AFP 3,953 4,582 3,978 19,019 45,93

Costos Ce i6n espacio publico- y-Via 16,86 19,55 16,97 81,13 I 195,94
COSTOS DE SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto (M3 / Ing Fredy Mantilla) 7,702 8,928 7,752 89,500
Alcantarillado Sanitario (M3 / Ing Fredy Mantilla ) 2,727 3,161 2,745 31,694
Alcantarillado Pluvial (M3 / Ing Fredy Mantilla) 1,653 1,916 1,663 19,206
Inundabilidad Estructuras de Regulacién (M3 /) 10,147 11,762 10,212 8 117,912
Energiay icaci (IEC/) 1,495 1,733 1,505 7,19 17,378

Servicios piblicos | 23,724 | 27,500 | 23,877 114,153 | 275,689
Plan de Manejo Ambi | 3,024 3,505 | 7,058 |

ios Plan Zonal | 0,868 | 1,006 [ 2,025 |

TOTAL CARGAS OBJETO DE REPARTO [ 48,305 [ 55,994 [ 112,765 |

Por su parte, cada Unidad de Gestion y Unidad
en unidades de vivienda por hectarea:

UNIDADES DE
ACTUACION Y/O
GESTION

RECEPT@RA E

UAU1

UAU2

Total 7.202 .202 7.202

Paragrafo: Cada Unidad de Actuacion y Unidad de Gestién Urbanistica es responsable de financiar la
totalidad de la obligacion urbanistica propuesta. Los promotores o propietarios pueden hacer acuerdos entre
ellos (privados) para cumplir las obligaciones publicas. Para ello pueden optar por los diferentes
mecanismos de gestion que estipula la normatividad, Ley 388 de 1997, y otros mecanismos ilustrados en la
literatura colombiana.



ARTICULO 47 CARGAS GENERALES Y LOCALES. El Plano PU14-Cargas Urbanisticas
identifica las carga generales y locales al interior del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas.

La totalidad de las cargas generales (suelo y construccion o dotacidn) podran ser objeto de cruce contra la
participacion en plusvalia que llegare a liquidarse luego de la expedicion de este decreto.

Las cargas locales serdn definidas en las licencias de parcelacion y deberdn cederse gratuitamente al
municipio de Santiago de Cali.

CAPITULO2  USOS DEL SUELO

ARTICULO 48 USOS DEL SUELO. Los usos del suelo seran los aprobados
Acuerdo 373 de 2014 del Concejo Municipal de Cali. No obstante, para la férmula del Plan de
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas.

areas de'aetividad al interior
idades permitidas en cada

No obstante, en el Plano PU10-Areas actividad se identifican las siguie
del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas que concret
una de ellas:

USO PRINCIPAL DEFINICION DE LA ACTIVIDAD

Actividad residencial

Residencial Predominante
(Unifamiliares y
Multifamiliares)

Actividal ionresidencial medicalizada de tipo
mas relacionadas

ixta Corrgsponde a aquellas zonas del POZ que
(Pro otacionales, 3T ey ividades recreativas y de esparcimiento ncp
Comerciales y de Servicios 3 ia
(Art. 435)) ctividades de asociaciones religiosas

Actividades teatrales

Actividades de bibliotecas y archivos

Actividades de Museos

Actividades de jardines botéanicos, zool6gicos

Actividades veterinarias

Alojamiento en hoteles y Alojamiento rural




USO PRINCIPAL DEFINICION NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

Expendio a la mesa de comidas preparadas, por autoservicio
de comidas preparadas, comidas preparadas en cafeterias,
Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p.

CAPITULO3  NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 49 INDICE DE OCUPACION: El indice de ocupacion, calculad
urbanizable, sera de hasta 0.3.

Durante la configuracion de las parcelas en cada licencia de parcelacion de
Unidad de Actuacién Urbanistica, se debera garantizar que se respete el indi 0 d&ocupacion de
0.3 sobre el area neta urbanizable de la respectiva unidad. El solicitante r la ocupacién en
una o varias parcelas, dejando otras libres de ocupacién, siempre y cuan rantiza la ocupacion total,
entre todas las parcelas, del 0.3 del area neta urbanizable de la Unid
Urbanistica.

En cualquier caso, el indice de ocupacion debera concretarsgsobre lasAreas Ocupables a ld refiere
el Plano PUO7- Areas ocupables en ANU.

ARTICULO 50 INDICE DE CONSTRUC

maxima, aislamientos). Para otros usos, aplicara

ARTICULO 51 EQUIVALENG
residencial, se deberd aplicar un ‘st M3

Convertidor
1 unidad de vivienda

ar unidades con unfa medida igual'o menor
onfigurar el ng de unidades privadas,
@8 cuadrados para €lr /O USO.

altura maxima sera iez (10) pisos. El
concepto favorable de la
olombiana. En todo caso,
neta urbanizable asignadas a

AD DE GESTION / UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTI@A. Considerando las condici@nes de suelo, la densidad de viviendas por
hectérea neta se concretaria dentro de las Areas Ocupables. P@r ello, se aprueba la simulacion urbanistica
en virtud de la cual, dentro de cada Unidad de Gestion o Unidad de Actuacién Urbanistica se transfirieron
unidades de vivienda entre parcelas de la respectiva Unidad de Gestion o Actuacion Urbanistica, quedando
asi:

D DE VIVIENDAS P




UNIDADES DE

TOTAL
VIVIENDAS POR

VIVIENDAS POR

VIVIENDAS POR

ACTé’EASCT'%'\,‘\IY’ © PAREE LA PA:EIFUL&EN (IE;TLIJ-EI?DEED'ES X RECE@?’E)ARA EN
UNIDADES x HECTAREA) AO
HECTAREA)
UAUL 620 620 620
14 76
e
1
31
16 14
11
3
20 328

240

21

17

263

224




UNIDADES DE

TOTAL
VIVIENDAS POR

VIVIENDAS POR

VIVIENDAS POR

ACTé’EASCT'%'\,‘\IY’ © PAREE LA PA:EIFUL&EN (IE;TLIJ-EI?DEED'ES X RECE@?’E)ARA EN
UNIDADES x HECTAREA) AO
HECTAREA)
UAU3 624 624 624
2 187
11
81
95 1
27 236
182 95
2 31
28 196
6 210
29
5
2.982
304
36
5
50
33
184
14
4 900
777 1.049
123 166
5 580
420 567
160 216
6 296




TOTAL
VIVIENDAS POR

VIVIENDAS POR

VIVIENDAS POR

UNIDADES DE A
- PARCELA EN LOTESEN A.O. AREA
ACTéJEAS(_IrI%I\'l\IY/O PARCELAS AN.U (67 (67 UNIDADES x RECEPTORAEN
UNIDADES x HECTAREA) AO
HECTAREA)
291 392
6
7 213
140 1
uGuU2 1.447
9 246
10 390
9
109
11
UGU3
24
202 284
36
40
108
28
7
2
1
6
1
25 54




TOTAL
VIVIENDAS POR VIVIENDAS POR VIVIENDAS POR
UNIDADES DE A
: PARCELA EN LOTESEN A.O. AREA
ACTGUEAS(.:I_II%T\IYIO PRRELAE A.N.U (67 (67 UNIDADES x RECEPTORA EN
UNIDADES x HECTAREA) A.O
HECTAREA)
54 77
UGU4 303 303 303
15 27
27
19 78
49 56
9 34
23 198
187 214
7.20 2 202
Para efectos de determinar las unidades de vivig 7'se tendrd Uni encu la columna

ARTICULO 54
ACTIVIDAD
Vivienda
Residencial

Predominante

Gim

de 1.50 x 2.50 metros por cada
na (1) unidad de estacionamiento
§ construidos (20 m?).

Mixta

(Proyectos
Dotacionales,
Comerciales y

de Servicios

(Art. 435))

Oficinas
publicas o
privadas y

establecimientos
de servicios

Una (1) unidad
sesenta metros cua

sesenta metros cuad ado constrmdos (60 m?) y una (1) unldad de estacionamiento
para bicicletas por cad@icincuenta metros cuadrados construidos (50 m2).

Establecimientos
educativos

1 por cada 80 m2 de comstruccion.

Primaria 1 por cada 70 m2 de construccion.

Media 1 por cada 60 m2 de construccion.

1 por cada 30 m2 de construccion
Técnicay Para todos los establecimientos: un (1) estacionamiento para automaéviles por cada
académica treinta (30 m2) de construccion; un (1) estacionamiento para motocicletas por cada
Superior cincuenta (50 m2) de construccion, y un (1) estacionamiento para bicicletas por cada

cincuenta metros cuadrados construidos (50 m?).




ACTIVIDAD uUso TIPO PROPUESTA POZ
Los hospitales, Vehiculos una (1) unidad de estacionamiento para automéviles para visitantes por cada treinta
clinicas, visitantes metros cuadrados construidos (30 m?).
sanatorios,
instituciones de
bienestar
publicos,
consultorios
médicos Bicicletas y
individuales, motos
centros
mdltiples de
consultorios
médicos
especializados

una (1) unidad de estacionamiento para motocicletas de 1.50 x 2.50 metros por cada
cuarenta metros cuadrados construidos (40 m?) y una (1) unidad de estacionamiento
para bicicletas por cada cincuenta metros cuadrados construidos (50 m2).

Vehiculos un (1) estacionamiento para vehiculos para visi
visitantes cuadrados construidos (16 m2).
Gimnasios Bicicletas una (1) unidad de estacionamiento para mot
y cuarenta metros cuadrados construidos (
motos S -
para bicicletas por cada veinte metros,

Paragrafo primero: Para efectos del presente articulo, el tér
parqueaderos sera aquella que parte del area total construida de u
circulaciones, puntos fijos, bafios, cocinetas, aseo, las area

Paragrafo segundo: Las fracciones decimales g
estacionamientos no generan cupos adicionales.

ARTICULO 55 SOTANQS
depositos y localizacion de maq
destinados al equipamiento

ados anteriormenié; se c

ede sobiesalir un metro
o} area cuenta para el

etroceso minimo de

, siempre que se garantice la

munales en areas cubiertas ipamiento comunal
i e caso, el area de equipamiento

inacion y ventilaeign natural de todos los s. E

comunal no se conta o del indice de co

5. Las edificaciones que'@lanteen usos diferentes al resiencial podran plantear usos comerciales y de
servicios, siempre que'gstos se encuentren permitid@8, en un &rea no mayor al 30% del &rea del
sotano, siempre que se garantice la iluminacion y ventilacion natural. En este caso, el area de uso
comercial y/o de servicios no se contabiliza dentro del indice de construccion, ni el sétano
contabiliza dentro de los pisos permitidos.

6. Los s6tanos no contabilizaran dentro del indice de construccion.




7. Los usos permitidos en s6tanos serén los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de
maquinas, basuras, dep6sitos y demas servicios técnicos de la edificacion, adicional a lo indicado
en el presente articulo.

ARTICULO 56 SEMISOTANOS. Los semisGtanos se destinan para el estacionamiento de
vehiculos, depositos, localizacién de maquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio y
espacios destinados al equipamiento comunal privado. Se permiten Unicamente en las areas de actividad
residencial, tanto neta como predominante, establecidas en el presente Acto, con las siguientes condiciones:

1. Cuando un semisotano se destine a usos diferentes a los mencionados anterior
como un piso habitable y cuenta dentro del Indice de Construccion.
2. En terrenos inclinados el nivel superior de la placa de cubierta del se

3. Enel primer semi s6tano se permite la localizacion de hasta un
comunales en areas cubiertas del equipamiento comunal i que se garantice la
iluminacion y ventilacion natural de todos los espaciosa En es | area de equipamiento

4. Las edificaciones que planteen usos diferentes al resi
servicios, siempre que estos se encuentren per
sGtano, siempre que se garantice la iluminaci@n y
comercial y/o de servicios no se contabiliz
contabiliza dentro de los pisos permiti

5. Los semisdtanos no contabilizaran dentr

6. Los usos permitidos en semisot :

de méaquinas, basuras, de‘ési 0 as servicios técnicos de la@gificae i
en el presente articulo.
TITULO 4 GESTIC IACION DE ZONA

ARTICULO 57

resente Plan de
aspectos gen s de estructura urbana y
16n de las zona i6n Negesarias para el proye otivo por el cual, la

e Decreto constitu ma Basico qu@se Tequiereypara el tramite de
entes.

. El presente rdenamiento Zonal define todos

tiene el conjunto de'deci S urbanas y normativas para

ntempladas para el desarrollo y
ravés de Unidades de Actuacion
Urbanistica o Unidades de Gesiton, segun el caso, en los t 0s previstos en el Decreto Nacional 1077
de 2015 y sus reglamentacionesy para lo cual se podran constituir operadores urbanos, entidades gestoras o
encargos fiduciarios de acuerdo con el marco legal correspondiente.

arm

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, al cumplir las condiciones de su
articulo 2.2.4.1.6.1.2, las Unidades de Actuacién urbanistica pueden convertirse en Unidad de Gestion,
pudiendo asi tramitar directamente la solicitud de expedicion de las licencias de urbanismo o proyecto
urbanistico general.



ARTICULO 59 ENTE GESTOR. Teniendo en cuenta el reparto de cargas y beneficios planteado
y que las Unidades de Gestion y las Unidades de Actuacién Urbanisticas en que se divida el Plan de
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas , y que las mismas no fueron concebidas de forma
independiente, se hace necesario la conformacion de un Ente Gestor para que sea quien ejecute las
obligaciones urbanisticas que se derivan de este instrumento a cargo de los titulares del derecho de dominio
de los inmuebles que conforman en éarea de planificacion. EI Ente Gestor tendra las siguientes
caracteristicas:

1. Naturaleza: ElI Ente Gestor que ejecute las obras de urbanismo serd un patrimonio auténomo
constituido a través de un contrato de fiducia mercantil de naturaleza privada.
2. Partes:
a. Fiduciaria: Podrd ser cualquier sociedad fiduciaria debid te aut@rizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia o la entidad que
b. Fideicomitentes:
i. El fideicomiso sera constituido por los pro el Plan de Ordenamiento
Zonal Chipichape Golondrinas.
ii. Al fideicomiso se podran vincular ¢

iii. También podran vincularse
inmobiliarios (constructores,
que demuestren tener algln

irrevocable de los apo
c. Beneficiarios:

i. Los br(:aeficiar Gestor seran los

fideico

3. Vinculacién:
decreto. B

"r

del derecho
Ordenamiento

S i bles para un eventual desarrollo
150. Los aportes irrevocables que cada

inmuebles de su propie@ad, de acuerdo con el model@ide reparto equitativo de cargas y beneficios

que se adopta con este decreto. Los aportes podran consistir en:

a. Dinero. En el contrato de fiducia se preveran las reglas para el aporte de dinero, incluyendo:
(i) valor minimo de aporte; (ii) el porcentaje a pagar al momento de la vinculacién y pagos
posteriores, en uno o varios instalamentos, dentro de los plazos que se definan en el



contrato de fiducia; (iii) las garantias que se requeriran a la persona que pretenda vincularse
al fideicomiso; y (iv) el régimen de sanciones y penalidades aplicables.

b. Inmuebles: Significa aquellos bienes inmuebles requeridos para la ejecucién de obras de
carga general y local del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas. No
obstante, con el fin de evitar incurrir en un doble gasto de escrituracion y registro, no sera
obligatorio aportar la propiedad de los inmuebles al fideicomiso, por lo que se podra
realizar la cesidn gratuita directamente al municipio de Santiago de Cali. El aporte de los
inmuebles estard sujeto, entre otros, a: (i) la valoracién conforme a un avalio comercial
elaborado por un avaluado inscrito en la Lonja de Propiedad Raiz; yaii) un concepto

c. Obras: Los fideicomitentes podran realizar aportes en obras
Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas , de acuerdo co

comité fiduciario; (iii) la contratacion por p
fideicomitente de una interventoria; y (iv) la asunci

parte del fideicomitente; y (v) el régimen dg, segui
fideicomitente en caso de incumplimjiénto de s aciones.
5. Labores a cargo del Ente Gestor: EI Ente Ges rala su cargo:

a. Recibir los aportes de los fideigomitentes
b. Certificar el monto de los apor n dinero o la equivalef€ia otros\a
obras) en dinero. Esta ceptificaci
carga local del Pla
lo anterior, el T

rte de sus aportes.
| trdmite de licencias urbanisticas.

- SoQa ™

El Ente Gestor'podra ser el Unico fideicomitente del Fideicomiso Infraestructura la Loma
administrado por Alianza Fiduciaria, el cual actualmente es el encargado del disefio y obra
de la infraestructura de servicios publicos. En este caso, los recursos se trasladaran desde
las cuentas del Ente Gestor a las cuentas del Fideicomiso Infraestructura la Loma
administrado por Alianza Fiduciaria.

J. Entregar las obras a los beneficiarios condicionados.



k. Transferir la propiedad juridica y realizar la entrega material de los inmuebles con destino
a espacio publico del Plan de Ordenamiento Zonal Chipichape Golondrinas cuya propiedad
hubiere sido transferida al Ente Gestor.

I. Servir de vehiculo para el pago de participacion de plusvalia en obras de carga general a
cargo de los fideicomitentes.

m. Gestionar con los propietarios la reconformacion de predios relativa a las parcelas que
hacen parte de méas de una Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacion Urbanistica, de tal
forma que se facilite la gestion predial en cada una de las unidades de desarrollo.

n. Emitir la certificacion correspondiente a la ubicacion de los nuevos i les al interior
del &rea de planificacion cuando se busque la inclusién de algun inmue
area.

6. Gobierno corporativo: Con el fin de proteger los intereses de los fidei

modificaciones al fideicomiso, aprobacion de est
tendran participacion en proporcion a sus
b. Comité Fiduciario: Conformado por un_ad
asamblea de fideicomitentes, quien
caracter administrativo del fideicomi

implementacion de las decisio
(constructor, interventor,

ARTICULO 60

través de una Unica li
licencia de parcelacid
generales o si
debiendo aproj@

idades de Gesti

olicitar el desarrollo
i primera etapa a@n | acion del proyecto

rbanistica de

caso de que las unidades
e a cabo como Unidad de
| Unico proyecto urbanistico
mente debera cumplirse con los
rmas concordantes, referentes a la

se a través de la figura de Unidad de Gestig
istica, para la obtencio encia Unica de parc
parcelacion (siempre que esto ultimo fuere pesi
requisitos establecidos en el\DecréigyNacional 1077 de 20
adopcidn de la delimitacion espectivo procedimiento.

PARAGRAFO 1. Cada Unidad'@le Actuacion Urbanistica, dad@el caso, para la configuracion del urbanismo
basico debe garantizar el cumplimiento de las cargas urbanisticas asignadas por el Plan de Ordenamiento
Zonal.

PARAGRAFO 2. Los predios delimitados en la correspondiente UAU no podrén ser objeto de licencias de
parcelacion o construccion por fuera de la correspondiente unidad de actuacién urbanistica.



ARTICULO 62 EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Seré responsabilidad
de la Administracion Municipal ejecutar las obras del sistema vial y de servicios publicos correspondientes
a cargas generales comprendidas en el area del presente Plan de Ordenamiento Zonal, que segun el Acuerdo
Municipal 0373 de 2014 y lo dispuesto en el presente Decreto, no correspondan al urbanizador. En caso de
obras en las cuales el urbanizador deba ceder el suelo, mas no su adecuacion, éste podra realizar las cesiones
anticipadas respectivas, a fin de que el Municipio pueda realizar las obras de ciudad proyectadas.

ARTICULO 63 PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997 y el Acuerdo Distrital No. 0493 del 30 de diciembre de 2020 de Santiago de Cali, el
presente Plan de Ordenamiento Zonal configura un hecho generador de plusvalia
edificabilidad por mayor indice de ocupacion.

plusvalia que se liquide con el pago de suelo requerido para obras de ¢
obras de las cargas generales previstas en este decreto. El Ente Ge
monto de los aportes o de las obras de carga general asumidas pagel resp

TITULO5 DISPOSICI L
ARTICULO 64 IDENTIFICACION DE
DESARROLLO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO T IAL. En des
otorgadas en la Ley 388 de 1997 a los organis e planificacion munic

Departamento Administrativo de Planeacion
Ordenamiento Zonal y de lo dispuesto en el pres

nicipal el seguimie
Decreto.

Paréagrafo: En caso de qu
Unicamente a través de j
treinta (30) dias cal
normativa y finangi

DENAMIENTO ZONAL.
ju al presente Plan de

orYque se adopte mediante resolucién

del Departamento Administr glas del presente decreto.

ARTICULO 67 REMISION A OTRAS NORMASy Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 (POT) y demas normas
que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de lo establecido en la Ley 388 de 1997 y los
decretos que regulan la formulacion y adopcién de los Planes Parciales.

ARTICULO 68 INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al  Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal ejercer la facultad de interpretacion en los casos de ausencia



normativa o contradicciones que surjan de la aplicacion del presente Decreto, en concordancia con lo
establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 69 VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Boletin
Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali a los [®] dias del mes [®] de 2024.

Alejandro Eder Garcés
Alcalde de Santiago de Cali

Diego Andrés Giraldo Arbole
Subdirector de Planificacion del Berritor

Director de Planeacion Distr
Departamento Administrativo de i

Publicado en el Boletin ial No. [e]| de [e] de [o




