"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

El CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales, en especial las quendieren la Ley 136 de 1994, el articulo
25 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamengzi®ode mayo 13 de 1998,

ACUERDA:
LIBRO |
TITULO |

DEL PROPOSITO DEL DESARROLLO, PRINCIPIOS, OBJETIVOS
ESTRATEGIAS Y POLITICAS QUE ORIENTAN EL ORDENAMIENT O
TERRITORIAL

ARTICULO 1: Visién y Propdsito General del POT. El Sistema de Planificacion del
Municipio de Santiago de Cali, cuyas herramien¢gforas convenientemente articuladas y
compatibilizadas son el Plan de Ordenamiento Demity el correspondiente Plan de
Desarrollo Municipal, busca orientar y promoventéaen la gestion propia de su gobierno
municipal como en la facilitacién de la actuaci@las fuerzas sociales que conforman su
sector privado, la concrecion de una vision dertusobre la ciudad y el conjunto de su
territorio urbano — rural, que consiste en el prijedcolectivo de construir para beneficio
de todos sus ciudadanos:

1. Una Ciudad — Region, lider en la cuenca del Pacificiculada con la region a la que
sirve como centro de actividades metropolitanasaldance subnacional, nacional e
internacional, especialmente en relacién con laa&Bacifica y el Eje Cafetero, como
un proposito que permitird aprovechar sus ventgesnoOmicas comparativas e
identificar y favorecer acciones sobre el terrdéarue impulsen su competitividad.

2. Un municipio equitativo en lo social y equilibradesde el punto de vista espacial. En
lo social, el sistema de planificacion buscard tpenversion publica municipal
acreciente las oportunidades para que todos sudgamas puedan acceder en
condiciones de igualdad a los bienes, serviciogjyipamientos sociales. Desde el
punto de vista espacial, el Plan de Ordenamientatdmial se propone alcanzar un
manejo integrado del territorio urbano — rural ¥ dqadas las porciones que conforman
piezas de su territorio ocupado con actividadeslymtivas o asentamientos humanos,
dispongan de infraestructuras de comunicacion camangicen la accesibilidad vy
movilidad, asi como una disponibilidad de espadiblipo y equipamientos fisicos que
se distribuyan equilibradamente sobre el terrifai@onando en cuenta la escala de su
ambito de influencia o cobertura, la intensidad laleactividad y el tamafio de la
poblacion servida.
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3. Un municipio ambientalmente sostenible, mediantes&blecimiento de reglas claras,
ciertas y transparentes para el aprovechamienpetesso y eficiente de sus recursos
naturales, que eviten la ocupacion de suelos deqmion e impidan el asentamiento
humano en suelos degradados y/o amenazados pondané naturales que propicien
actividades atemperadas a su paisaje y su climplementando una politica de
produccion limpia aplicable a todos los sistemasdpctivos y minimizando los
impactos ambientales negativos actuales y futuros.

4. Un municipio eficiente en lo fiscal, capaz de atende manera econémicamente
sostenible su desarrollo territorial y su crecinearbano, a través de estrategias y
politicas de planificacion que eviten la ocupacditensuelos cuya adecuacion acarree
sobrecostos de acondicionamiento urbanistico yodstuccion de redes a cargo de los
recursos municipales; donde el asentamiento huns@n@resente en suelos bien
localizados, con aceptable accesibilidad y cond&sooptimas para la urbanizacion;
donde se distribuyan equitativamente los costosneficios del desarrollo territorial,
entre los agentes publicos y privados que concwredicho desarrollo; y donde los
particulares beneficiarios de las inversiones efra@structura y las acciones
urbanisticas retribuyan en forma proporcional estalctuaciones cuando son originadas
en el sector publico.

PARAGRAFO: Cada uno de los numerales de este articulo y #siguente articulo 3,
representa una dimension transversal del ordengtiemitorial que en lo sucesivo el Plan
de Ordenamiento Territorial del municipio buscacharetar en las diferentes escalas y
componentes de sus objetivos, estrategias, paslijieatuaciones estructurantes.

ARTICULO 2: Objetivos. Los objetivos del Plan de Ordenamiento Territoeatablecen
con caracter indicativo los propdsitos generalessgpubusca y espera concretar a través de
la gestion del gobierno municipal, del sector pfivg las comunidades. Se formulan con
base en la vision y el propdsito general enumerados presente Acuerdo y su adopcion
representa un conjunto de directrices basicas ahyarvancia es indispensable para que la
Administracion Municipal formule estrategias, picls y programas mediante un proceso
continuado de planeacién, cuyos logros en fund®itales objetivos deben ser evaluados,
revisados y retroalimentados peridodicamente, paatimente al término de los diferentes
periodos del plan y de cada uno de los Program&jedeicion. Los objetivos adoptados
por el Plan de Ordenamiento Territorial, se refigper lo tanto, a los resultados que se
espera obtener:

- Enlos diferentes periodos de vigencia del Plan.

- En el manejo de los grandes &mbitos que confommneon los cuales se relaciona el
territorio municipal: lo regional, lo rural y lo bh&ano.

- En el ordenamiento y regulacion de los usos delosasi como de los procesos que
determinan su aprovechamiento y transformacionnérior del ambito urbano
delimitado por los suelos clasificados como urbgnds expansion.

ARTICULO 3: Objetivos y Estrategias en lo Regional.Son objetivos y estrategias de
largo y mediano plazo relacionados con los propssiestructurales del Plan de
Ordenamiento Territorial:
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Objetivos en lo Regional

- Alcanzar una eficiente conectividad y art@mibn de la Ciudad-Region con los ambitos
internacionales y regionales de intercambio de dsiey servicios, dotandola de
sistemas avanzados de comunicacion, y construyemaoecuado sistema multimodal
de conexiones con su entorno metropolitano asi aoynosus areas de influencia de
mayor interaccion, que contemple los corredoresrri@gjionales y las infraestructuras
requeridas para diferentes modos de transportaceapde optimizar accesibilidad y
minimizar costos de desplazamiento.

Estrategias en lo Regional
- De Flexibilidad Institucional:

Entendida como capacidad de las instituciones o#romunicipal para desarrollar
frente a las instituciones y las empresas de rlaaarasupramunicipal, procesos
modernos de negociacion para emprender la congirugcel mejoramiento continuo
de las infraestructuras articuladoras del terotocon el ambito regional y el
subnacional.

- De Coordinacion y Concertacion Intermunicipalub&gional:

A fin de establecer convenios y ejecutar acciomea fortalecer la especializacién y la
complementaridad funcional entre los municipios Ilde subregion, y para la
construccion de grandes equipamientos productelgdaneamiento y desarrollo de la
infraestructura de comunicaciones y la interconexié redes de servicios, entre otros
aspectos de cardcter estructurante.

ARTICULO 4: Objetivos y Estrategias en lo Rural. Son objetivos y estrategias de largo
y mediano plazo relacionados con los propésitosuasirales del Plan de Ordenamiento
Territorial:

Objetivo en lo Rural

- Generar sistemas de aprovechamiento del suedoediiados segun las condiciones
naturales y técnicamente apropiados para las ditssezonas de manejo incluidas en
cada uno de los tres grandes componentes del @aisal: el sistema hidrico, el
paisaje de ladera y la zona plana. En consecuegseidyuscara desestimular y/o
controlar la penetracion indiscriminada de usogatiantes y asentamientos humanos
asi como adaptar el disefio, construccion y manejmsl sistemas articuladores y de
comunicacion entre componentes y actividades mu@de los de la cabecera urbana,
subordinandolos a los requerimientos, limitaciogepotenciales que imponen las
determinantes ambientales y las caracteristicessetas de las distintas modalidades
de aprovechamiento.

Estrategias en lo Rural
- Regularizacion planeada e integral de asentdoserurales nucleados y de otras

formas de asentamiento suburbano concentrado,yeraio las cabeceras de los
corregimientos
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- Promocion concertada entre sector publico, ageprivados y/o comunidades de
aprovechamientos y usos de caracter forestal yuestito econdmica vy
ambientalmente mas beneficiosos.

- Implementacion de politicas y creacion de lasiarees para la generacion de franjas
lineales y areas forestales de mitigacion del irgpde asentamientos humanos sobre
el suelo rural, asi como para la complementaciéonsolidacion del espacio publico
rural.

ARTICULO 5: Objetivos y Estrategias en lo Urbano.Son objetivos y estrategias de
largo y mediano plazo relacionados con los propssiestructurales del Plan de
Ordenamiento Territorial:

Objetivo en lo Urbano
- Reestructurar Morfologica y Funcionalmente ladaid:

Redefiniendo las relaciones entre sus piezas usbanalificando las funciones de su
centro metropolitano tradicional y consolidando ronpoviendo el desarrollo de un
sistema de Centralidades de segundo y tercer ordgmr permitan una
desconcentracion ordenada de actividades secusd@nidustria manufacturera) y
terciarias (comerciales, institucionales, de s@sjcmas accesibles y proximas a la
poblacion que habita en los tejidos residenciakedad diferentes piezas urbanas;
completar la consolidacién de una forma urbana efiégente, articulando las piezas
urbanas periféricas con las areas de expansiorcpafarmar fragmentos integrales de
ciudad, en condiciones de interactuar no solo limeate con el centro tradicional sino
también anillarmente entre si, y de manera masetiééada con sus propios centros de
segundo orden; elevar la calidad urbanistica y eltm) las condiciones de vida de
todos los ciudadanos, mediante un eficaz y raciapabvechamiento de la ciudad
construida, que recupere y complemente el espaitilicp incluidos sus componentes
ambientales y mitigue los impactos negativos denézcla indiscriminada de usos
residenciales con actividades comerciales, de@eswy otros usos productivos.

Estrategias en lo Urbano
- De Optimizacién de la Inversién Publica:

Optimizar la inversidbn puablica prevista en infraestura vial y de transporte,
aprovechando lo que se proyecte como Sistema &utegie Transporte Masivo para
rearticular tanto radial como linealmente las meazdbanas, para reforzar la movilidad
anillar y para generar o reforzar nuevas centrdéida lo largo de las estaciones de los
Corredores de Transporte Masivo que se proyectefo@lizaciones préximas a
intersecciones claves de los subsistemas anillaretagadial y en los puntos de los
extremos norte - sur y oriente - occidente queractéan con los corredores
interregionales de conexion con Jamundi — Puerjad@de— Yumbo — Palmira -
Candelaria y Dagua.

Utilizar la inversion complementaria en vias seeauias$ para redireccionar flujos en
direccion a las nuevas centralidades alternativesdal el interior de los tejidos
residenciales de las piezas urbanas, mejorandstelen®do su accesibilidad.
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- De Aglomeracioén y Diferenciacion de Actividades:

Utilizar eficazmente, la potestad reglamentariarateria urbanistica para orientar el
mercado y facilitar en un ambiente de certidumboamativa la localizacion de la
inversion privada, en areas donde se busca geaglameraciones de servicios, de
instalaciones productivas especializadas, sea pargentan con ventajas adquiridas o
porque se desea crearlas, de tal manera que siearité@nte el territorio se especialice
ganando competitividad y al mismo tiempo se difeieny se evite la mezcla
indiscriminada de usos para que gane en calidad.

- De Jerarquizacién de Equipamientos Urbanos:

Coordinacion planeada y horizontal entre las difte® dependencias e instituciones de
la Administracion Municipal (Secretarias, Departatoe Administrativos, Empresas
Publicas, Gerencias y Direcciones), para que lassidees relativas a la dotacion y
construccion de equipamientos sea la oportunidad logalizarlos apropiadamente,
tomando en cuenta su escala y area de influenciandéo que fomenten el
ordenamiento del territorio en ambitos espaciatesgrales, desde la escala barrial
hasta la escala urbana y urbano — regional.

- De Acciones de Promocion y Complementacién deitgativa Privada:

Desarrollar eficientemente el potencial urbanistigcoproductivo de la ciudad
construida, proporcionando reglamentaciones adesuaal las condiciones del
patrimonio inmobiliario a través de Tratamientos Rleservacion, Renovacion, y
Reordenamiento y Mejoramiento Integral, en areasigamente definidas, previendo
actuaciones mixtas del sector publico con el povgdpromoviendo operaciones
urbanas especificas a través de programas comtarelde Renovacion del Centro
Tradicional (Plan Centro Global), el Programa deewas Centralidades, el Plan
Sectorial de Vivienda, entre otros.

- De Integracion de Instrumentos de Gestion deldSue

Introducir de acuerdo con su naturaleza planesgbes¢c compensaciones, unidades de
actuacion, participacion en plusvalia, y cualqoiteo instrumento de gestion sefialado
en la Ley, en las diferentes actuaciones urbaasgstic operaciones inmobiliarias,
especialmente para la incorporacién dinAmica dazde expansion, la consolidacion
de los bordes de la ciudad y la diferenciacion susareas de transicion hacia lo rural
y lo metropolitano, siempre con el proposito deagérar conveniente disponibilidad
de suelos para todos los usos y adecuada ocupaci@eiio urbanistico de las areas
incorporadas.

- De Actuacion Prioritaria sobre el Espacio Publico

Tanto en su producciéon, como en su rehabilitaciomanejo, subordinando la

incorporacion de suelos a través del proceso daniméicion a Planes Parciales
determinados por la calidad, cantidad y localizacite los espacios publicos que
obligatoriamente debe generar tal proceso; adaptdéndactuacion constructora de
edificaciones en suelo construido a la disponiadidcomplementacion y recuperacion
del espacio publico existente; y desarrollando togqama prioritario de actuacion

publica para acondicionar la oferta ambiental gajética, asi como para recuperar los
elementos de este caracter que hayan sufrido dsegjoad
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TITULO Il

DEL MODELO ESTRUCTURAL PARA LA OCUPACION Y EL
APROVECHAMIENTO DEL TERRITORIO

CAPITULO |
DE LOS FUNDAMENTOS Y DIRECTRICES EN LOS AMBITOS REG IONAL Y
SUBREGIONAL

ARTICULO 6: Enfoque Conceptual. Para direccionar y regular el manejo ordenado del
territorio municipal, con una perspectiva integedlgspacio ocupado por el asentamiento
urbano se concibe como un nodo articulado a trasdgis ambitos: Un ambito regional de
alcance subnacional; un ambito subregional de eécartermunicipal; y un @mbito urbano-
rural de alcance municipal.

Estos ambitos y escalas de interdependencia yuladién acarrean consecuencias o
factores determinantes para el modelo y por elisitinyen a su vez, dimensiones que le
fijan funciones a la ciudad, le plantean exigenciks equipamiento, le demandan
integracion de redes y le requieren estrategiagmibses de apropiacion y manejo de sus
recursos naturales.

En consecuencia, los grandes lineamientos queselln para la adopcidon de estrategias,
politicas y actuaciones en consideracion a esteelooconstituyen directrices que explicita
o implicitamente son orientadoras de los objetivtes politicas especificas que concretan
la gestion municipal en lo concerniente a decisosgbre usos y aprovechamientos del
suelo, asi como en lo relativo al manejo de Ideisias estructurantes.

ARTICULO 7: Directrices Relacionadas con el Ambito Regional. En el ambito
regional de alcance subnacional se parte de asamandicién singular de la ciudad como
principal epicentro de la extensa region del sudacite colombiano que abarca el Valle
del Cauca, el Litoral Pacifico y los territoriosegse dilatan hacia el sur, en direccion a la
frontera con el Ecuador. Se subraya ademas queneaimbito mas restringido es el
principal centro politico-administrativo del Valliel Cauca.

En virtud de esta doble condicion de metropoli sgimmal y de centro de servicios
departamentales, es una directriz basica paradeuada administracion de su territorio
urbano, la de incorporar ésta determinante de raaeeplicita en todas sus politicas
generales de desarrollo y en sus planes de apm@awéshito del suelo. En particular esto
implica:

1. Prestar cuidadosa atencién a su articulaménlas redes y sistemas de comunicacion
que la integran con lo internacional, con el rei&bpais y especialmente con la region
de influencia subnacional a la cual suministra éseypresta servicios.

2. Prever areas de actividad dentro de su espabenao municipal para la ventajosa
localizacion de industrias, servicios de todosdadenes y equipamientos capaces de
atender eficiente y competitivamente en el sitidesde larga distancia, las demandas
de visitantes y agentes econdémicos provenienteagndglio ambito externo; incluida la
dimensién internacional, con la cual requiere axttrar para conservar y fortalecer su
funcion.
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3.

Aprovechar esta ventaja comparativa para promgwgecutar politicas y proyectos

gue localicen actividades cada vez mas competitiviantadas a la demanda externa,
y para aprovechar las singulares caracteristidagjfsicas, ambientales y urbanisticas
de su territorio con usos y actividades apropiatiss,cuales permitiran un manejo
respetuoso de sus recursos, calidad urbana atragtimayores oportunidades de
empleos e ingresos para sus habitantes.

ARTICULO 8: Directrices Relacionadas con el AmbitoSubregional. En el ambito
subregional de alcance intermunicipal se asumeQplees el centro principal de una
ciudad-region de la cual hace parte conjuntameotel@s otros municipios vecinos de
Jamundi, Puerto Tejada, Candelaria, Palmira, Yurbbgua y Buenaventura. Se subrayan
como factores de comun interés e inevitables piddagor esta condicion:

1.

3.

La dependencia de un territorio en el cual sepasten componentes geograficos y
ecosistemas de gran importancia en el manejo datamsentos humanos vy

construccion de infraestructuras: Cafion del Dagjadera Occidental y Piedemonte,
zona plana agropecuaria, Rio Cauca y sus zonaaialede preservacion.

Numerosos, crecientes y cotidianos intercamb®s$odo género con las cabeceras y
zonas rurales de los municipios de la ciudad- regio

Necesidad de compatrtir servicios y equipamiedéosalcance subregional.

4. Diversos grados de conurbacion con las cabeogagproximas.

El sistema de planeacion debe reconocer las dia&ngige se desprenden de esta situacion
como determinantes fundamentales en el manejo gvaghamientos actual y futuro del
territorio, tanto en l@oncerniente a los recursos naturales como eunlcidnal. Estas determinantes se
incorporan a los objetivos del planeamiento, eoittras, a través de directrices como las siguientes:

1.

Coordinar intermunicipalmente el manejo y pcéisi de utilizacion del suelo en las
zonas limitrofes de las jurisdicciones.

Promover un manejo integrado de la descontitin y recuperacion del Rio Cauca.

Promover convenios intermunicipales para laridiscion equilibrada de servicios y
equipamientos de alcance subregional y ejecutaeX@sentes de conformidad con los
planteamientos originados en el presente Acuerdo.

Considerar en los Planes los efectos de laudtion del Sistema Integrado de
Transporte Masivo.

Examinar y manejar, con una perspectiva dinamicgéermunicipal, los usos del suelo
a lo largo de los corredores interregionales caypacto recae directamente en areas
rurales, lo cual debera ser objeto, en lo posidk,acciones de coordinacion y
concertacion entre las entidades territoriales luoradas, por cuanto condiciona
tratamientos para la transicion entre lo rural,desntamientos suburbanos y los usos
propiamente urbanos.



"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

6. Seleccionar centralidades en la periferia uap&otalizadas en puntos de intercambio
con los flujos de transporte que relacionan a €alilas cabeceras mas proximas, para
que cumplan la doble funcion de satisfacer demardiasbienes y servicios
interurbanos y de cobertura urbano-regional.

7. Reforzar y mejorar la localizacion de funciongdano-regionales en el centro
expandido, en areas de actividad con alta acdésihily adecuadamente renovadas y
equipadas.

PARAGRAFO: EI Municipio de Santiago de Cali desarrollara, costemento sustancial
para la aplicacion de las directrices subregiondéesu Plan de Ordenamiento Territorial,
el conjunto de Acuerdos Subregionales establed@doshueve municipios de la subregion
el 28 de julio de 1999 como concrecion de la "Calea Intencion de Cooperacion
Horizontal" expedida previamente por todos los ldEs de dichos municipios, y las
incorpora en el Anexo 7 que forma parte integrbpdesente Acuerdo.

ARTICULO 9: Directrices Relacionadas con el AmbitoMunicipal (Urbano - Rural).

El territorio municipal en su conjunto, esta caostio por el componente rural y la
cabecera urbana, las cuales deben ser manejadasiosrelementos interdependientes que
se condicionan mutuamente, al mismo tiempo queg@ionan recursos y Servicios.

Se asume que: El Parque Nacional Natural de Iad|&aes de Cali; el paisaje de ladera; la
zona plana de éptimo aprovechamiento en agricujtdaalanura inundable del Rio Cauca

junto con sus humedales, son elementos que prasaptavechamientos potenciales muy
diferenciados en razon de sus caracteristicas atal@s intrinsecas, las cuales condicionan
sus formas de incorporacion al espacio publico,as actividades economicas y al

asentamiento humano.

En consecuencia, son determinantes fundamentatasep&lan de Ordenamiento que la
expansion urbana en direccion a las areas rurdlegpeede darse en suelos aptos desde el
punto de vista de sus condiciones naturales yapacidad portante; que la ciudad debe
incorporar organicamente a sus elementos de espatiico y a su correspondiente
manejo, como parte de su peculiar identidad teiaitda riqueza paisajistica de los cerros
y laderas que la enmarcan y singularizan; y quelidadoso manejo de los bordes urbanos
debe garantizar la ordenada y paulatina transibi@cia el espacio rural asi como el
maximo respeto y preservacion de aquellas porcicregicadas como suelos de
proteccion, areas de reserva o areas no urbarszasle por el propio municipio o por las
autoridades superiores del Sistema Nacional Améliedon directrices relacionadas con el
Ambito Municipal:

1. Preservar el disfrute visual de los Cerros [aus y, en general, del paisaje de ladera.
2. Integrar al sistema de espacio publico las readdos siete rios.

3. Promover el aprovechamiento ecoturistico degjiraiNacional Natural los Farallones
de Cali y de la Zona de Proteccién del Rio Caticansformar esta ultima, a largo
plazo en la pieza ambiental paisajistica recreatieaoturistica de la estructura futura
del territorio, incluidos sus asentamientos humaaoBn de convertirla en elemento
articulador de lo urbano con lo rural y de lo miymat con lo subregional,
aprovechandola funcionalmente como recurso y equgdo de alcance urbano —
regional, nacional e internacional.
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4. Facilitar el aprovechamiento 6ptimo de su zplama en agricultura intensiva de alta
tecnologia.

5. Orientar y concentrar la expansion urbana gxeelemonte del borde Noroccidental y
en los suelos de Optima urbanizacion de la zonsaplal sur.

PARAGRAFO: El Municipio de Santiago de Cali impulsara el dedbp sostenible en los
cerros tutelares y areas de influencia con progeitidsticos, ecoturisticos, recreacionales
y culturales al corto y mediano plazo.

CAPITULO I
DE LAS POLITICAS GENERALES

ARTICULO 10: La Nocion de Politicas Generales.Se entiende por politicas generales
el conjunto de directrices y acciones especificas k@ Administracion Municipal se
propone ejecutar en el horizonte de planeaciérPtéel de Ordenamiento Territorial, a fin
de concretar los objetivos y estrategias que tergenan. Dichas directrices y acciones
deben ser ejecutables, requieren asignacion desmecy deben traducirse progresivamente
en metas, programas y proyectos. Estas politicaseleecionan y adoptan tomando en
consideracion dimensiones de caracter sectorialeslas cuales se requiere intervenir
prioritariamente para resolver problemas o dehikdabasicas que afectan al territorio y
para incidir estratégicamente en su aprovechami&ualesarrollo requiere coordinacion
interinstitucional; en sus programas de ejecucioedp concurrir el sector privado, y al
final de cada periodo de vigencia del Plan debem\suadas para ajustarlas, revisar sus
metas y, si es necesario, complementarlas.

ARTICULO 11: Lineas de Politica. Para efectos de su formulacion y desarrollo, las
directrices y aciones previstas se agrupan er(&et®njuntos o lineas de politica:

- Politica de Vivienda y Asentamientos Humanos

- Politica de Expansion y Control de Bordes

- Politica de Movilidad y Accesibilidad Intraurbana

- Politica de Espacio Publico

- Politica de Competitividad Territorial y Fomeritaristico
- Politica de Mejoramiento de Asentamientos Rurales

PARAGRAFO: Los programas y proyectos estructurantes de que @k presente
Acuerdo, se agrupan dentro de esta misma clasditag para todos los efectos, excepto
su prevalencia, hacen parte constitutiva de lsespondiente politica.

ARTICULO 12: Politica de Vivienda y AsentamientosHumanos. Objetivo General.

Contener el crecimiento del déficit cuantitativovienda y reducir el déficit cualitativo,
de manera que contribuya simultaneamente al mejendénde la calidad de vida de la
poblacion en condiciones de pobreza; a elevar ladach urbanistica de las areas
residenciales y a evitar el desborde del crecitniarbano hacia areas no urbanizables.
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ARTICULO 13: Componentes. Son componentes de la politica de vivienda:

1.

10.

Ajuste al Plan Nacional de DesarrolloLa politica de vivienda de interés social a corto y
mediano plazo del Municipio de Santiago de Cahcmyera al Plan Nacional de Desarrollo.

Optima Utilizacién del Suelo de Expansion UrbanaBuscar el mejor aprovechamiento de
los terrenos en los cuales los procesos de adéocuad requieran la implementacion de
tecnologias especiales, influyendo en los costadefs y en el precio de venta.

Programas de Vivienda Prioritaria. Hacer énfasis en el desarrollo de programas denda
prioritaria que no exceda los cincuenta (50) sagaminimos, en las areas aptas para construir
vivienda de interés social con todos los servicmaplementarios

Financiacion de la Vivienda.La politica de vivienda municipal debe buscartlkzacion con
eficiencia de los subsidios de vivienda otorgados @ gobierno nacional y municipal.
Igualmente, debe gestionar la busqueda de Optiisiesgs de financiacion en el largo plazo.

Capacidad Tecnoldgica de la OfertaBajo el concepto de desarrollo sostenible que benel
desarrollo socio-econémico acorde con el medio emj es prioritario el manejo de los
avances tecnoldgicos en el sector de la constmcbigscando la disminucion en los costos y
cuidando que se mantenga la calidad de la vivigrd#alos espacios.

Capacidad Investigativa.Se debe fortalecer la capacidad investigativa esifjuientes temas:
a. Nuevos materiales de construccion;

b. Soluciones de vivienda adecuadas para los ditsaiveles de ingresos;

c. Estudios socio-econémicos y culturales sobpmldacion objeto del programa de vivienda,
d. Determinacion de normas que permitan el mejor i@to del medio ambiente como de la
energia edlica y solar;

e. Evaluacion y seguimiento al programa de vivieseldMunicipio;

f. Estudios de tenencia y cartera sobre las sateside vivienda entregadas por el Municipio;
g. Estudios sobre vivienda usada.

Autoconstruccion. Promocion de los procesos de "autogestion y autetaeccion”. Se
buscard capacitar a las asociaciones 0 agremiacoimeutoconstruccion para producir sus
propios materiales, asistir técnicamente y paraaactomo centro de acopio y distribucion de
los mismos. La entidad competente se encargara destion y ejecucion del programa, a
través de alianzas con los diferentes sectores.

Titulacién. La entidad competente, se encargara de la gestifecucion de un programa de
titulacién de predios que contribuya al ordenamoielel Municipio y a la normalizacién de los
asentamientos que carecen de titulos de propiedad.

Plan Estratégico de ViviendaEn concordancia con el Estudio de Gestion Habitat que
actualmente se lleva a cabo, el Plan de Ordenamiestitorial debe ajustar el tratamiento de
las politicas y acciones de vivienda, de acuertlis aesultados y lineamientos provenientes
del Plan Estratégico de Vivienda, el cual faciitamna mejor definicibn de programas y
proyectos habitacionales en el Municipio.

El Sistema Municipal de Vivienda. Con el objetivo que el Municipio asuma sus
responsabilidades y competencias, especialmeriterelacionado con la politica de vivienda,
y con el proposito de lograr una accion coordindeldas entidades publicas y privadas del
orden territorial, que intervienen en los proced@sirbanizacion y generacion de la oferta de
vivienda, se requiere que las diferentes entidadleslucradas en la gestion habitacional
desarrollen sus funciones de acuerdo con las @ity programas del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali.
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Se propone crear un Sistema Municipal de Viviengde, relacione, articule y coordine
la accion de los diferentes actores que particgraha generacion de la demanda y
oferta de soluciones habitacionales en el Municipmn énfasis en la vivienda de
interés social. El Departamento Administrativo denBacion Municipal, identificard,
reglamentara y estructurara este Sistema, surtiesdoamites previstos en la ley, asi
como las instituciones relacionadas con el problbatatacional de la ciudad, el cual
en principio, estara conformado por actores urbam@sla siguiente naturaleza:
poblacion afectada, Nacion, mercado financierorjigyacion local.

PARAGRAFO 1: La politica de vivienda para los diferentes pevgode vigencia del
Plan, detallara sus metas financieras, modalidadestrumentos de ejecucién a través del
Plan Estratégico de Vivienda del Municipio de Saguide Cali, el cual sera adoptado por
un Acuerdo complementario del Concejo Municipak gara presentado por iniciativa del
Alcalde.

PARAGRAFO 2: Dentro de la politica de vivienda se podran cdacgianes estratégicos
de construccion de vivienda con los municipios mesj con el objetivo de frenar la alta
inmigracion poblacional al municipio de Santiago @i y facilitar el desarrollo de los

propios municipios en el marco de los acuerdosegjidnales establecidos.

ARTICULO 14: Politica de Expansion y Control de Bades. Objetivos Generales.

- Orientar la urbanizacion de los suelos de expanf§ando prioridades de acuerdo con
la disponibilidad de servicios publicos, para d&rla demanda de vivienda, otros
equipamientos, espacio publico y los demas usasidies$ en el presente plan.

- Detener la ocupacion ilegal y subnormal de la@dadasi como de las zonas inundables
y/o de proteccion del Rio Cauca.

- Incorporar al desarrollo urbano, las areas redasipara atender la demanda de la
poblacién proyectada, de conformidad con los estudbrrespondientes.

ARTICULO 15: Componentes. Son componentes de la politica de expansion y aontr
de bordes las siguientes acciones:

1. El direccionamiento de la extension de redesedécios publicos domiciliarios:

a. Mediante el direccionamiento de zonas prioatari

b. Mediante construccion de redes matrices

c. Mediante la ejecuciéon e instalaciébn en zonaseriparias de redes matrices por
medio de sistemas de autoabastecimiento a cargartieulares.

2. El control del proceso de expansion a través de:

a. Control al proceso del desarrollo en suelosxgaresion mediante planes parciales y
unidades de actuacion.

b. Regularizacion y reordenamiento de la modaldiadiesarrollo por parcelacion en
suelos urbanos y de expansion, ajustandola y sudmdbla a normas
estructurantes de espacio publico.

c. Reordenamiento de la ocupacién de suelos porelpaidn en areas rurales
clasificadas como suburbanas, estableciendo ce&siohkgatorias para espacio
publico equivalentes a las del suelo urbano, asiocmayor disponibilidad de
espacio verde.
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3. El Control de bordes mediante la creacion deke&s publico de contencion del
desarrollo urbano:

a. En actuaciones urbanisticas en parcelacionesertés e incorporables a suelo
urbano asi como en parcelaciones sobre suelo sarmrue autoricen cesiones y
compensaciones para crear franjas y cordones dtesstapaces de contener la
extension del asentamiento humano.

b. La construccién de elementos aisladores y awsittién en asentamientos humanos
incompletos, localizados por fuera del perimetrioano o en su periferia, como
parte constitutiva de los programas de mejoramieniégral de expansion y control
de bordes, se desarrollaran a través de normasl@mentarias de las actuaciones
urbanisticas. El Alcalde presentara el Proyectdaleerdo complementario de esta
disposicion.

c. Y la generacidon de proyectos especificos denta u otros complementarios como
ejemplos de articulacién e integracién con el espaccundante, siempre y cuando
estén ubicadas en areas de expansion.

ARTICULO 16: Politica de Movilidad y Accesibilidad Intraurbana. Objetivos
Generales.

- Facilitar la movilizacion hacia los nuevos cestrde comercio y Sservicios,
mejorando su accesibilidad; para ello aprovecharéjécucion del Sistema Integrado de
Transporte Masivo y de los programas y proyectosfilaestructura vial y de transporte,
contenidos en el presente Plan.

- Adoptar, para la distribucion de mercancias eim#ito municipal, los mecanismos
de ordenamiento y regulacion, acordes con el fumacioento integral del sistema de
movilizacion urbana, para facilitar los accesoslidas de la ciudad hacia y desde las rutas
intermunicipales, fronterizas y de acceso a puerto.

PARAGRAFO 1. Con la creacién de nuevas centralidades de segutelcer orden se
considera como operacion estructurante la accelsilily movilidad intraurbana, que se
generan a partir de las piezas.

PARAGRAFO 2: EIl Departamento Administrativo de Planeacion Mya&iformulara la
politica, programas y proyectos especificos, cainale integrarlos al Plan Indicativo de
Transporte, el cual elaborara la Administracion Mipal en el plazo maximo de un (1)
afo, contado a partir de la aprobacién del preserierdo.

ARTICULO 17: Politica de Espacio Publico. Objetvos.

1. Aumentar la dotacién de espacio publico de esadano - regional para alcanzar una
disponibilidad acorde con la jerarquia funcionalteinacional, nacional, regional y
urbana) de la ciudad y las necesidades de su oted¢smaro poblacional.

2. Recuperar, reapropiar e integrar los elemenatsrmiinantes de caracter ambiental
como elementos articulados al resto del espacibqaib
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3. Crear una efectiva red articulada espacialmegidibrada y jerarquizada de espacios
publicos efectivamente accesibles a las difereagealas en que se desenvuelve la vida
urbana: barrial, comunal, urbana y urbano - regjion

4. Dar prioridad en las actuaciones de parcelagidrbanizacion a la creacion de espacio
publico de escala barrial o comunal, subordinandonas de desarrollo y planes
parciales a la localizacion y respeto de las rdb@ec cesiones obligatorias; vy
adaptando el alcance de las actuaciones de urbamzado edificacion en tratamientos
de conservacion y renovacion a la calidad del espeiblico disponible o resultante.

ARTICULO 18: Componentes.
1. Complementacion y construccion nueva de esgmitibco de escala urbano - regional

2. Reapropiacion de determinantes ambientalesipi@grarlos organicamente al espacio
publico.

3. Jerarquizacion y dotacion equilibrada de esppgéldico a las diferentes escalas de la
ciudad.

4. Generacion prioritaria y reguladora del espgmiblico creado en las actuaciones
urbanisticas

5. Diferenciacion del espacio publico pertenecialtsistema vial de los componentes
lineales de caracter predominantemente peatonakmplativo y/o paisajistico.

PARAGRAFO 1: Se entenderd por espacio publico lineal de carpotgiominantemente
peatonal, contemplativo o0 paisajistico, los comptes como Alamedas, Paseos,
Bulevares, Vias Parques y otros recorridos clasiis como tales en el inventario de
espacios publicos, cuyo acceso vehicular es limjtagstringido o controlado; y que aun
cuando dispongan de espacio vial no se integraisteima de vias vehiculares en cualquier
escala, ni su finalidad principal es servir dedestructura para la conectividad a través del
transito de vehiculos. Y su diferenciaciéon comsistn que no podran ser afectados a la
malla vial principal o secundaria por decision de hutoridades viales, de transito y
transporte.

PARAGRAFO 2: Los objetivos y componentes de la politica se éipa@n en un Plan
Especial del Espacio Publico, que elaborara la Attiacion Municipal y contendra los
programas, proyectos, actuaciones e inversioneslauencretardn a mediano y largo
plazo, el cual sera expedido por Acuerdo en unoptaz menor de un afio a partir de la
vigencia del presente Acuerdo, y en concordancia loo establecido en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 19: Politica de Competitividad Territoria| y Fomento Turistico.
Objetivo. Mejorar y potenciar la productividad del territgriuscando:

- Un aprovechamiento més eficiente de la ciudadtcoidla, propiciando intervenciones
de consolidacion y renovacion que mejoren su aalidaropicien la implantacion de
actividades de alta jerarquia.
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- Fortalecer y crear oportunidades para la amglmg reordenamiento de la zona
especializada de actividad industrial, resolviemadlanismo tiempo conflictos entre
usos no compatibles.

- Prever la disponibilidad de espacios para equigatos y actividades terciarias como
comercio, turismo y demas servicios complementarios

- Una mejor utilizacidon de los recursos paisajosticon claras directrices de educacion
ambiental y propdsitos de recreacion ecoturisticalearea rural del Municipio, en el
borde noroccidental.

ARTICULO 20: Componentes.

1. Renovacion urbana y planes integrales de tendtadn de areas como el Plan Centro
Global.

2. Cualificacion de areas de actividad: A travédadresolucion de conflictos entre usos,
relocalizacibn de actividades y riguroso manejo e normativa urbana
correspondiente.

3. Incorporaciéon de nuevas areas para la implantate unidades productivas orientadas
hacia la alta tecnologia y aprovechamientos sdstmnde los recursos.

PARAGRAFO: El Distrito Industrial de Tecnologia Limpia, confamente con el Distrito
Agroindustrial, el Proyecto de Aprovechamiento Hcstico del Rio Cauca y los
Humedales del Valle Aluvial y el Proyecto de Aprowamiento Ecoturistico del Borde
Noroccidental del Municipio — Vuelta Turistica d@tcidente, hacen parte fundamental de
esta politica y quedan incorporados como proyexttrsicturantes en el presente Acuerdo.

ARTICULO 21: Politica de Mejoramiento de Asentami@tos Rurales. Obijetivo.

Propender por el mejoramiento de la calidad de yidal habitat en los diferentes tipos de
asentamientos rurales, tanto en los centros pobladtados como en los asentamientos
concentrados de la zona de transicion contiguaraeburbano, a través de intervenciones
integrales para complementar la disponibilidad @paeio publico rural, suministrar
servicios publicos con tecnologias adaptadas ansorn® y mejorar condiciones de
vivienda y accesibilidad.

PARAGRAFO 1: Para efectos de la aplicacion de la politica éstdiferenciara entre
asentamientos concentrados sustraidos a la ress®atamientos suburbanos originados
en parcelaciones; y asentamientos suburbanos adiggnpor desbordamientos subnormales
de la expansion urbana.

Los asentamientos subnormales contiguos al peometrano que sean objeto de la
politica de mejoramiento integral, una vez nornaalas y regularizados podran ser
incorporados al suelo urbano.

PARAGRAFO 2: La politica de mejoramiento de asentamientos rsiraéeformulara y
desarrollarda como un componente del Plan EstratégcVivienda del Municipio de Cali,
conjuntamente con la definicion de sus metas ypsmgectos, el cual se expedira segun lo
establecido en este Capitulo.
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El Departamento Administrativo de Planeacion Myratihara el inventario y localizacion
en planos de los asentamientos rurales y suburpdispgrsos y concentrados, en las zonas
de transicion y en las demas zonas de manejo dil sural. En desarrollo de lo previsto
en los pardmetros sobre uso y ocupacién del suglocamponente rural, el Alcalde
Municipal expedira los decretos con las normas ¢ementarias requeridas.

CAPITULO IlI
DE LOS FUNDAMENTOS Y DIRECTRICES CON RESPECTO A LA
ESTRUCTURA URBANA

ARTICULO 22: EI Concepto de Modelo - Objetivo. ElI Modelo - Objetivo para la
ocupacion y aprovechamiento del suelo urbano, itopst una representacion fisico-
espacial de la ciudad futura que el Plan de Ordema Territorial aspira a construir al
mas largo plazo, como resultado de la ejecuciotaslieacciones, politicas, programas y
proyectos que prevé el Plan de Ordenamiento Tealitdel Modelo - Objetivo también
suministra criterios para regular las accionessyal@uaciones contempladas en las normas
urbanisticas, entendiendo que los procesos de imau#in, de edificacion y construccion
de redes e infraestructuras, deben ajustarse entocwa su localizacion, calidad y
especificaciones a los propésitos de ordenamierdo las actividades urbanas y
transformacion del espacio construido que se egptemer, a fin de asegurar la concrecion
paulatina de la ciudad proyectada.

Finalmente, el Modelo - Objetivo se formula apoy@s®len los elementos que constituyen
la ciudad actual llamados partes, tales como datades y areas de actividad, y en el
manejo de las redes y otros sistemas estructurgneetos relacionan, a fin de contener o
eliminar los problemas que afectan actualmentealidad de vida urbana, y para orientar
las incesantes transformaciones de una ciudad &antago de Cali, que en los ultimos
cincuenta aflos ha experimentado un crecimientcer@okl y seguira experimentandolo
dentro del horizonte de planeacion de los proxivedste afios.

ARTICULO 23: Fundamentos y Alcances del Modelo EI modelo se construye con base
en los propositos generales, los objetivos y ldmtegias de largo y mediano plazo
explicitados y adoptados en el presente Acuerdaisc® traducir estas orientaciones a
través de una representacion fisica espacial delémsentos de la ciudad, categorizados
unos como elementos ambientales determinantess cobmo partes y como sistemas
relacionales de caracter estructurante, con eldin

1. Establecer claramente las transformaciones sigisficativas que la ciudad debe
experimentar en su organizacion espacial, parantizaa funcionalmente la
conveniente disposicion de areas de actividad |waizar, en forma jerarquizada
diferenciada y accesible, lugares de residencmtras de servicios y zonas de usos
especializados.

2. Servir de marco de referencia para evaluamigmctos sobre la organizacion espacial,
la morfologia y el funcionamiento de la ciudad deedra la puesta en marcha de
operaciones y sistemas estructurantes como el\R#&rny su Sistema de Transporte
Masivo, el programa de nuevas centralidades, latamtion de nuevos asentamientos
en las zonas de expansion Y las intervencionesmteol y manejo de bordes urbanos.
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3. Evidenciar los grandes elementos fisico-esfesc®obre los cuales es preciso actuar a
diferentes escalas: urbano — regional, urbana, sahy local; con el propésito de
obtener ordenadamente piezas urbanas completaegrailes de ciudad, dotadas de
todos los usos y servicios, ya sea a través de/ameiones, operaciones y actuaciones
que las consoliden integrando en ellas los nueseatamientos que surgiran en las
zonas de expansion, ya sea promoviendo procesoehdilitacion, renovacion,
consolidacion o mejoramiento integral en las piezabanas constituidas
predominantemente por tejidos ya desarrollados.

4. Disponer de una interpretacion morfologica deciladad que incorpora entre sus
determinantes la topografia, el paisaje, los sie® los humedales y sus rondas como
factores condicionantes en el reconocimiento y foathel espacio construido asi como
en el disefio y ejecucion del sistema de espacilicpub

ARTICULO 24: Descripcion. EI modelo asume para los proximos diez (10) afina,
ciudad en crecimiento continuo a un ritmo entre enado e intermedio, a través de un
proceso que combinara la compactacion de los vacb@os, la redensificacion en areas
ya construidas con potencial para un uso mas intesla expansion, preferencialmente
en forma de ensanche hacia nuevos suelos, enidimesir sobre la zona plana y las areas
de régimen diferido al occidente junto al Piederapafproximadamente alrededor de la
cota 1.200 y al oriente sobre la llanura aluvidlRie Cauca.

Se busca una forma urbana de media naranja, rdadgtaalmente sobre los Cerros, pero
con una cufa longitudinal de asentamientos urbgnesla prolongara hacia el Sur. Su
estructura se interpreta basicamente como la dastema cuyas piezas urbanas resultan
organizadas a manera de cufias, con sus vértiqgasedies marcadamente hacia la pieza
que contiene su centro tradicional. El sistema degilidad intraurbana y urbano-regional
resultara fuertemente determinado por el eje liNeate-Sur de transporte masivo, pero se
concibe estructuralmente complementado por ejealesden direccion al centro y por un
subsistema anillar muy relevante sobre todo hacxedente.

Se espera que la ciudad alcanzara esta estructunsglidando definitivamente sus bordes
oriental y occidental en el horizonte de planeadi@ndiez afios, bajo el supuesto de
regularizar sus asentamientos en uno y otro latlqummtener el crecimiento degradante en
estas dos direcciones; creando franjas de transiigiblemente controladas hacia los
ecosistemas adyacentes y reintegrandolos a lagoédodantegral del sistema urbano. En el
caso de la ladera asumiéndola efectivamente comirompaisajistico portador de
elementos de identidad territorial, y en el casb @aente, reapropiandoselo como
elemento de riqueza hidrico-recreacional y ecdtoais

ARTICULO 25: Los Elementos Constitutivos La representacion fisico-espacial del
Modelo descompone el espacio urbano en tres tigisds de elementos:

1. Los Elementos Ambientales Determinantes.
2. Las Partes.
3. Los Sistemas Estructurantes.

ARTICULO 26: Los Elementos Ambientales Determinante. Estan representados por
los recursos proporcionados directamente por laralaiza, cuyo aprovechamiento racional
y sostenible condiciona de manera inmediata ldiazaon del asentamiento humano, su
morfologia o la calidad del espacio urbano. Seidensn como tales:
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1. El Suelo, cuyas coberturas y caracteristicakgeas, geomorfolégicas y geotécnicas
determinan la diferenciacion béasica entre areasnizhbles y no urbanizables.

2. La Topografia y los cauces de los siete rios ige&len particularmente en la
morfologia y en la articulacion — desarticulacidrtre piezas y otras partes del espacio
urbano.

3. Las rondas de los siete rios y de los humedgles se asumen como elementos
estructurantes del espacio publico.

4. El Paisaje proporcionado por la Ladera y log@3erutelares cuyo disfrute visual debe
condicionar la volumetria edificatoria, para gaizartsu apropiacion como factor de
identidad y calidad del espacio urbano construido.

ARTICULO 27: Las Partes. Son grandes elementos del espacio urbano difedowxia

por las funciones que desempefian en la vida urlpgmasu escala, su mayor o menor
heterogeneidad y su localizacién. Son partes: liezap urbanas, las centralidades y las
areas de actividad y los tratamientos.

ARTICULO 28: Las Piezas Urbanas.Son elementos de gran escala espacial, los cuales
abarcan una extensa porcion del territorio urbanouyo interior se localizan numerosos
asentamientos que configuran su tejido residengian los cuales se dispone de una
amplia gama de actividades y servicios con colestgue van desde el alcance urbano
hasta el alcance vecinal, algunos de ellos coramwdren centralidades y corredores, todo
lo cual da lugar a una amplia diversificacion yezsalizacion de los usos del suelo.

Las piezas urbanas son fragmentos integrales dad;ity desde el punto de vista de la
planificacion del territorio, se delimitan como ambito dentro del cual debe buscarse que
se concentren funciones y actividades y se distaibuservicios y espacios publicos

accesibles al conjunto de la poblacion que lastdaguardando la debida consideracion
por las particularidades urbanisticas y edificamrijue las diferencian entre si. Buscan
evitar la centralizacion desequilibrada y excesigdas actividades terciarias en un centro
anico o de los equipamientos en unas pocas argélegiadas. Los sistemas que aseguran
la movilidad intraurbana deben prestar especialcaia a la accesibilidad a los propios

centros de cada pieza y a su fluida articulacidnlas otras piezas.

Las piezas también buscan orientar las actuacipraseraciones que las intervengan de
modo que las periféricas con areas de expansi@orparen los nuevos asentamientos
organicamente al tejido urbano y a un fragmentoidéad con caracteristicas integrales; y
que las piezas constituidas por tejidos ya urbdogy edificados se consoliden de manera
relativamente estable, aprovechando mas eficiemtensel potencial.

El modelo diferencia cinco piezas:

- Pieza Urbano Regional

- Pieza de la Ciudad Sur

- Pieza de la Ciudad Oriental

- Pieza de la Ciudad Sur Occidental
- Pieza de la Ciudad Norte.
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PARAGRAFO 1: La pieza urbano — regional contiene el centro ¢radal de negocios y
servicios metropolitanos que funcionalmente incldyeas relativamente especializadas
tales como el distrito de servicios de la admia@tm publica, distrito financiero y la zona
de comercio urbano al por menor. Ademas contieaenotable concentracion de funciones
urbano-regionales en su area de ampliacion hac@riehte sobre tejidos desarrollados
inicialmente como residenciales y también la zomaustrial mas antigua. Las
intervenciones sobre esta pieza apuntaran a tieaitadl Centro Tradicional, contener su
ampliacion hacia el Norte, promover acciones dewvacion y rehabilitacion de éareas
deterioradas, fortalecer la zona industrial y coetela extension de asentamientos
subnormales sobre la Ladera del Corredor Cali- Buemtura (Terrén Colorado).

PARAGRAFO 2: Las piezas de la ciudad Sur Occidental y la ciudedntal, contienen

en gran proporcién tejidos residenciales muy cadadbs que requieren ser
complementados con localizacion de servicios ingthales y centros de actividad
terciaria, apoyados en sistemas de movilidad irtema que los hagan accesibles. En estas
piezas se propone también concentrar actuacior@egsien el control de la expansion de
barrios subnormales en la ladera y sobre la resdgl/&io Cauca, complementados con
programas de Reordenamiento y Mejoramiento Int€gra.1).

PARAGRAFO 3: Las piezas de la ciudad Norte y la ciudad Surcagciben como
residenciales y articuladoras con la conurbaciditYZanbo y el Corredor Cali- Jamundi.
Contienen los suelos que proporcionan las alteamtmas factibles para la expansion
urbana, y por ello la actuacion publica se conegatalli en las dos centralidades de
segundo nivel que reuniran funciones urbanas ynorpbagionales mas adaptadas a su
papel articulador, asi como en la ordenada orightag administracion del proceso de
expansion.

PARAGRAFO 4: Las piezas urbanas estan delimitadas en los Pn&sezas Urbanas
qgue hace parte integral del presente Acuerdo ylimites corresponden a la siguiente
descripcion:

Pieza Urbano — Regional

Delimitacion: Calle 35 Norte; Avenida 4 Norte; Corredor de Braorte Masivo; Rio Cali
aguas abajo; Calle 62; Carrera 4 Norte; Calle 7@d\€arrera 1 Norte; pata del jarilléon de
proteccion margen occidental del rio Cauca, endseiorte — Sur (aguas arriba); Carrera
8; Calle 70; Carrera 23; Autopista Sur (Calle XDgyrera 39; Calle 5; Carrera 23; Carrera
24C; Carrera 5 (Avenida Circunvalacion); limite BarMortifial; perimetro urbano; Rio
Cali aguas arriba; perimetro urbano; Rio Aguacedahs abajo; perimetro urbano; Avenida
10; Avenida 8; perimetro urbano hasta interceptessda Avenida 6D y Calle 35 Norte.

Pieza de la Ciudad Oriental

Delimitacion: Carrera 8; Calle 70; Carrera 23; Calle 26; Calle Rferceptor Rio
Meléndez (aguas abajo); perimetro urbano; pata jaidlon de proteccibn margen
occidental del rio Cauca, en sentido Sur Norteudagbajo), hasta la interseccién de éste
con la Carrera 8.
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Pieza de la Ciudad Norte

Delimitacion: Avenida 6D; Calle 35 Norte; Avenida 4 Norte; Cowoedle Transporte
Masivo; Rio Cali aguas abajo; Calle 62; Carreraoft®y Calle 70 Norte; Carrera 1; pata
del jarillon de proteccion margen occidental del @auca, en sentido Sur-Norte (aguas
abajo); perimetro urbano; Calle 70 Norte; perimatit@ano; Avenida 7 hasta la interseccion
con la Avenida 6D.

Pieza de la Ciudad Sur Occidental

Delimitacion: Calle 26; Rio Meléndez, Rio Meléndez aguas arnimimetro urbano;
limite Barrio Mortifial; Carrera 5 (Avenida Circurlaeion); Carrera 24C; Carrera 23; Calle
5; Carrera 39; Autopista Sur (Calle 10) hastatargeccion con la Calle 26.

Pieza de la Ciudad Sur

Delimitacion: Rio Meléndez aguas, canal interceptor CVC Sur (adaveralejo aguas
abajo); perimetro suelo de expansion Corredor Cimundi; Carrera 141; Calle 16;
Avenida El Banco (Carrera 127); perimetro urban@ (Rance aguas arriba); perimetro
urbano hasta la interseccion con el Rio Meléndez.

ARTICULO 29: Las Centralidades. Son elementos de la estructura urbana los nucleos
gue concentran actividades institucionales no éslpedas y de servicios de comercio al
detal, profesionales, técnicos, financieros y otlasaracter terciaridcas centralidades se
generan como resultado de su accesibilidad, laesialligada a facilidades de transporte,
comunicaciones e infraestructura, en unos caseosotres, por efecto de las regulaciones
correspondientes a los procesos de urbanizacidifigaeion.

Las centralidades se conciben como elementos figispaciales estables o sujetos a
dindmicas de transformacién que impactan en divgnado los tejidos urbanos adyacentes,
dependiendo de su localizacion, accesibilidad, est@gn y calidad de su éarea de
influencia. ElI Plan de Ordenamiento Territorial ppvoe promover el fortalecimiento y
desarrollo de un conjunto de nuevas centralidadesne particular atencion en las de
segundo orden, como elementos que contribuirameacigrtas actividades se distribuyan
equilibradamente en diferentes sectores de la djudiaminuyan la congestion en el centro
tradicional y proporcionen acceso a bienes y sewimas proximos a los habitantes de las
distintas piezas urbanas.

Las centralidades se ordenan clasificandolas skgémayor o menor jerarquia o area de
influencia e impacto urbanistico de las funcionas gontienen o pueden llegar a contener,
de lo cual resulta el siguiente subsistema:

Centralidades de primer orden Centro de Actividades Urbano-regionales, el aualiye
como referente principal el Centro Tradicional.

Centralidades de segundo ordenCentralidad direccional Lili, Imbanaco, Puerth Sel,
El Puente, Santa Elena y Menga.

Centralidades de tercer orden Pondaje, Chipichape y otras zonas preferenciaknen
dotadas de un C.A.L.I. articulado a otras activegatgrciarias complementarias.
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PARAGRAFO 1: Las centralidades de segundo orden y las de tencbyn aqui
mencionadas, aparecen delimitadas en el plano degalidades - Anexo 1 que hace parte
del presente Acuerdo, y sus normas urbanisticagltansreguladas como Areas de
Actividad Econdmica Predominante, cuyos correspmds poligonos de aplicacion
aparecen delimitados en el plano de Zonificacion Areas de Actividad - Anexo 1 que
también hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 30: Areas de Actividad. Las areas de actividad clasifican las diferentes
porciones del espacio urbano de acuerdo con lae da actividades implantadas o que
podran implantarse en una zona de la ciudad, toon@naonsideracion areas relativamente
homogéneas que usualmente tienen extension moder&8aderminan las actividades
predominantes o la mezcla admisible de dichasidaties, para regular el patron de usos
del suelo que la ciudad busca obtener como resutfadlas actuaciones de parcelacion,
urbanizacion vy edificacion. Dicha regulacion estétenida en las normas urbanisticas
Generales que se expiden al tenor de lo preaiptea el presente Acuerdo, y la
modificacion o expedicion de nuevas normas que figo@n o incluyan Areas de
Actividad deberan estar en concordancia con lostiebs de ordenamiento buscados para
la estructura urbana en cuanto al manejo de laapierbanas, las centralidades y la
conveniente diferenciacion entre areas con usogoatibles, y areas especializadas de
usos no compatibles o degradantes.

Las Areas de Actividad se clasifican como:

- Residencial Neta

- Residencial Predominante
- Mixta

- Econdmica Predominante
- De Centralidades

- Industrial

- Especial Institucional

PARAGRAFO: Las areas de actividad se encuentran clasificaddslignitadas en el
plano Zonificacién por Areas de Actividad - Anexgue hace parte integrante del presente
Acuerdo.

ARTICULO 31: De los Tratamientos. Los tratamientos establecen el alcance de las
actuaciones de parcelacion o subdivision de loesirbanizacion y edificacion que pueden
ser emprendidas por los sectores publico y privealare el suelo urbano, el suelo de
expansion y el suelo suburbano en un sector o zsmecifica de la ciudad. Los
tratamientos son:

1.Tratamiento de Desarrollo - D -

2.Tratamiento de Consolidacion - C-

3.Tratamiento de Renovacion - R -

4. Tratamiento de Preservacioén - P -

5.Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramientoghatie RMI -

ARTICULO 32: Sistemas Estructurantes. Son sistemas dotados de tres caracteristicas
basicas: su disponibilidad en términos de calidadfidad y capacidad; la integralidad por
cuanto sus elementos estan articulados aun cuamdodiferenciables; y la funcién
relacionante por cuanto articulan entre si pates territorio a diferentes escalas.
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Constituyen, por consiguiente sistemas meritodes interés publico que por sus
caracteristicas intrinsecas condicionan el modoagl®vechamiento de las distintas
porciones del territorio tanto en lo relacionada cu edificabilidad o construibilidad,
como en lo tocante al uso o tipo de actividad p=hhe.

Los sistemas estructurantes desempefian una o \anies las siguientes funciones: o

adaptan el proceso de urbanizacién a las condgiale medio ambiente y a la dotacion de
recursos naturales; o posibilitan disponer de éspade diferente escala y area de
influencia para el goce y disfrute de los hab#anb permiten desarrollar actividades en
localizaciones fijas, de manera sostenible y aaldga las condiciones de la vida urbana; o
comunican y permiten la interaccién entre zonastadtes entre si; o permiten conservar y
recrear los hitos y las etapas de la historiaculura urbanas.

Los sistemas estructurantes se clasifican en:

- Sistema Ambiental.

- Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.
- Sistema Vial y de Transporte.

- Sistema de Espacio Publico.

- Sistema de Equipamientos Colectivos.

- Sistema de Patrimonio Urbano.

TITULO 1l
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO |
DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL

ARTICULO 33: Componentes. Son componentes de la estructura ambiental del
municipio de Santiago de Cali, el sistema de §peategidas y las alturas, colinas y cerros
de valor paisajistico.

ARTICULO 34: Objetivos Especificos.El Plan de Ordenamiento Territorial se plantea
los siguientes objetivos especificos para el SiastAmbiental:

a. Orientar y sostener los procesos de los eeasst esenciales
b. Mejorar la calidad de la oferta ambiental
c. Garantizar la conectividad y la oferta ambikpéaia todo el territorio municipal.

ARTICULO 35: Areas Protegidas. Definicion.Las areas protegidas son zonas cuyas
caracteristicas naturales (flora, fauna, relievafologia e hidrologia) deben conservarse y
protegerse para garantizar la disponibilidad actuatura de los recursos naturales, por lo
tanto son consideradas suelos de proteccion amabient

ARTICULO 36: Sistema de Areas Protegidas. Composién. El Sistema de Areas
Protegidas o suelo de proteccibn ambiental estdpgesto por las siguientes Zonas y
Areas:
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- Zona del Parque Nacional Natural Farallonesae C

- Zona Amortiguadora del Parque Nacional Natuesthfones de Cali
- Zona de Reserva Forestal

- Zona de Proteccién Ambiental del Rio Cauca

- Cinturdn Ecolégico “Parque Educacional y Recveét

- Areas Cubiertas con Bosques y Matas de Guadua

- Areas Forestales Protectoras de Nacimientos de Ag

- Areas Forestales Protectoras de Corrientes da Ag

- Zona de Humedales

- Areas Forestales Protectoras de Humedales

La localizacion y limites de terrenos antes refejdaparecen en el plano Suelos de
Proteccién Ambiental.

ARTICULO 37: Parque Nacional Natural Farallones deCali. Corresponde al area con
valores naturales excepcionales, reservada y deaaromo tal, mediante la Resolucion
No. 92 de 1968 del INCORA, el cual hace parte dsiefha de Parques Nacionales a que
se refiere el Decreto Ley 28 de 1974.

De acuerdo con los limites establecidos por la Regm No. 92 de 1968 del INCORA, el
Parque Nacional Natural Farallones de Cali incliayporcion occidental del Municipio de
Santiago de Cali, limitrofe con los Municipios @nilindi, Buenaventura y Dagua.

PARAGRAFO 1: En el Anexo 3 se incluye la descripcion de ladimque define la
porcion del Municipio perteneciente al Parque NaaidNatural Farallones de Cali, referida
al sistema de coordenadas del Plano Digital delitfuin elaborado en 1996 a partir de
fotografias aéreas de 1993.

PARAGRAFO 2: El Parqgue Nacional Natural Farallones de Calpaa todos los efectos
legales un determinante del presente Plan de Qrdento Territorial, conforme a lo
dispuesto en la Ley.

El manejo y ordenamiento ambiental del Parque s& kbla acuerdo con el Plan preparado
para tal fin por la Unidad Administrativa Espectdl Sistema de Parques Nacionales
Naturales - Regional Suroccidente, dando aplicaaifas ampliaciones, modificaciones y
actualizaciones que se le hagan durante la vigedaligpresente Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 38: Zona Amortiguadora del Parque Naciond Natural Farallones de
Cali. Corresponde al area conformada por los terrencagcadyes a los limites del Parque
Nacional Natural Farallones de Cali, en una frdajgitudinal en sentido sur-norte que
limita con la zona oriental del Parque y queda aemgida en las cuencas de los rios
Pance, Lili, Meléndez y Cafaveralejo, que se premel presente Acuerdo con el fin de
disminuir la presion de ocupacion sobre el Parque.

La Reserva Forestal, de que trata el articulo srgaj se asimila a la Zona Amortiguadora
del Parque Nacional Natural Farallones de Calilasrcuencas de los rios Cafaveralejo y
Cali.
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PARAGRAFO 1. La autoridad ambiental competente concertara landation de la
zona amortiguadora del parque, de conformidad oogidpuesto en la Ley, teniendo en
cuenta la delimitacion propuesta en el presente dReOrdenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2: La delimitacidon propuesta en este articulo, seahatl el sistema de
coordenadas del Plano Digital del Municipio eladoraen 1996 a partir de fotografias
aéreas de 1993, quedando definida por los vérgieese describen en el Anexo 3.

ARTICULO 39: Zona de Reserva ForestalCorresponde al area ubicada en el suelo rural
del Municipio de Santiago de Cali, definida y detada como tal por las Resoluciones 9
de 1938, 7 de 1941 y 5 de 1943 emanadas del estiMioesterio de Economia Nacional,
excluyendo las &reas de vivienda concentrada, dienda dispersa e institucionales
puntuales, definidas en las Resoluciones No. 0E2® dle febrero de 1998 y 0198 de
marzo 3 de 1998, expedidas por el Ministerio deblideAmbiente, sin perjuicio de las
redelimitaciones futuras a que hubiere lugar.

La Reserva Forestal del Municipio estara destiraddusivamente al establecimiento o
mantenimiento y utilizacion racional de éareas fades productoras, protectoras o
productoras protectoras.

PARAGRAFO 1: La delimitacion definitiva de la Reserva Forestalrapa en el Anexo 3,
gue forma parte integral de este Acuerdo.

PARAGRAFO 2: La reglamentacion aplicable a la Reserva Forestallaegstipulada por
las normas nacionales sobre reservas forestal@gnitenida en la Resolucion No. 0126
del 9 de febrero de 1998 expedida por el Ministediel Medio Ambiente. La
reglamentacion aplicable a las areas sustraidda dReserva sera la estipulada por el
municipio en concordancia con las normas naciorsgbee la materia.

ARTICULO 40: Zona de Protecciéon Ambiental del Rio Guca. Corresponde a una
franja de terreno ubicada en la llanura aluvial B& Cauca cuya riqgueza en aguas
subterraneas, humedales y suelos fértiles, entos @lementos naturales, la configura
como una zona de gran importancia para el desamalinicipal y regional. Los limites
generales de esta zona son:

Norte: Canal CVC Sur
Sur: Rio Cauca y Rio Jamundi
Oriente: Rio Cauca

Occidente:  Zanjén Cascajal

La delimitacion de esta zona, referida al sistermacoordenadas del Plano Digital del
Municipio elaborado en 1996 a partir de fotografi@seas de 1993, aparece en el Anexo 3.

ARTICULO 41: Cinturén Ecolégico “Parque Natural, Ed ucacional y Recreativo”.
Constituido por el Acuerdo 17 del 29 de mayo 198&definido mediante el Acuerdo 17
de julio de 1993
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ARTICULO 42: Areas Cubiertas con Bosques y Matas d&uadua. Son los terrenos
ocupados por la totalidad de bosques naturalesbrados, por las matas de guadua que se
representan en el Plano Digital de Restitucion fatogramétrica del Municipio de
Santiago de Cali, elaborado en 1996 a partir degfafias aéreas tomadas en el afio 1993,
asi como las matas de guadua que aparezcan emefano a que se refiere el paragrafo 1°
de este articulo.

PARAGRAFO 1: En el mediano plazo las autoridades ambientales; @\VDAGMA,
realizaran el inventario georreferenciado y la cmzacion que incluya inventarios
bioldgicos de relictus boscosos del Municipio, tamles seran incluidos en la categoria
descrita en el presente articulo.

En el inventario y analisis detallado de los rekctiebera considerar de manera prioritaria
las zonas forestales protectoras de corrienteseyverios de agua y las manchas de bosque
que merecen un especial esfuerzo de cuidado y rvawcgan, ya sea porque albergan
especies vegetales que son casi Unicas en el pionicporque dada su densidad ofrecen
excelente refugio para la fauna silvestre. Ena® rhanchas de bosque que merecen
especial cuidado se cuentan:

1. Los bosques en terrenos de Cementos del \&llieente del Parque de la Salud, abajo
de La Voragine.

2. Los bosques en terrenos de Cementos del Valle, garte alta del Lili.

3. Los relictus boscosos en las riberas mas irddimael Rio Pance, sector del Parque de
La Salud.

4. El fragmento boscoso que hay cerca de la margee del Rio Meléndez, a nivel del
extremo bajo del Club Campestre.

5. Los guaduales en la parte baja del Melénded Pance.
6. Las manchas de bosque en la parte alta del&iaveralejo.

7. Los fragmentos de bosger los afloramientos inclinados de roca diabasinal alto
Aguacatal.

8. El Bosque de Niebla de San Antonio (corregitoigrfrelidia y El Saladito)

PARAGRAFO 2: En el corto plazo el Municipio en coordinacidmdas entidades del
orden regional y nacional competentes debera &4nal poner en marcha el Programa de
Prevencion y Control de Incendios Forestales ettmpor la Administracion Municipal
en el aflo 1995.

En los Cerros Tutelares, al igual que en los sestaefinidos de alta amenaza por
Incendios Forestales, la Administracion Municipaloeordinacion con el Comité Local de
Emergencias del Municipio, definira en un corto gdiano plazo, los sitios para las obras,
tales como reservorios de agua y torres de coptalilancia, para el manejo y control de
los incendios forestales.
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ARTICULO 43: Bosque de Niebla San AntonioLocalizado en la porcion Noroccidental
de la Reserva Forestal, en terrenos de los coriegfios de Felidia y El Saladito limitrofes
con el municipio de Dagua. Este bosque tiene utensidn aproximada de 600 hectareas,
de las cuales aproximadamente el ochenta por ci@ti%o) esta en jurisdiccion del
Municipio de Santiago de Cali, y posee una valiogsdiversidad de flora y fauna, y
nacimientos de quebradas de importantes afluentedosl rios Cali y Aguacatal,
caracteristicas que lo definen como un lugar dervainbiental estratégico tanto para el
municipio como para la region.

El Municipio promovera, conjuntamente con las dadaifes ambientales, las estrategias
legales, de gestion y de accién que permitan prasdos valores ambientales de los

terrenos de este Bosque, entre las cuales se oumniaclusion en el Sistema de Parques
Nacionales de Colombia, bajo la categoria de Sdatda Fauna y Flora, la concertacion

con los propietarios y habitantes de la zona yid@ancia y control de las actividades

antropicas

ARTICULO 44: Areas Forestales Protectoras de Nacingintos de Agua Se entiende por
Areas Forestales Protectoras de los Nacimientosgd@, una extension de por lo menos
cien (100) metros a la redonda medidos a partaudgeriferia.

Dentro del afio siguiente de adoptado el Plan deerardiento Territorial, la
Administracion Municipal realizara el inventario takado y georreferenciado de los
nacimientos de agua de la red hidrica del Municypia delimitacion precisa de sus areas
de proteccion.

Atendiendo lo ordenado por la Ley, las inversiodes Municipio para proteccion vy
recuperacion de cuencas durante un periodo deey(i) afos, correspondientes a un
monto no inferior al uno por ciento (1.0%) de lasnfs Municipales, se destinaran
prioritariamente, en la adquisicion de predios,d#ose ubican los nacimientos de agua de
las corrientes que abastecen el acueducto de éz@abmunicipal y de los corregimientos
especificamente en las cuencas altas de los rinacatpl, Cali, Cafaveralejo, Meléndez,
Lili y Pance.

PARAGRAFO: En concordancia con la Resolucién 005 del 5 de eder@2000, del
Ministerio del Medio Ambiente, dentro del inventade que trata el inciso segundo del
presente articulo se hara el analisis de la raedlbigica e hidrogeoldgica y se definiran sus
respectivas zonas de proteccion.

Este andlisis se constituye en un requisito padineénsionamiento y priorizacion de las
inversiones que el Municipio realice en materiaatgiperacion y proteccioén de acuiferos.

ARTICULO 45: Areas Forestales Protectoras de Corriates de Agua.Son franjas de
terreno paralelas a los bordes de los lechos deectas naturales de aguas permanentes o
estacionales, establecidas con el fin de consdasrespecies forestales riberefias y
propiciar su extension en los sectores despoblgdommo una medida para permitir la
continuidad de los corredores ecosistémicos, laeaondad de los elementos
estructurantes del espacio publico y la interacgiénlace entre lo urbano y lo rural.

Las Areas Forestales Protectoras de Corrientes glea Aon terrenos no ocupables,
destinados a la conservacion y recuperacion de elgetacion riberefia. Los usos
complementarios permitidos dentro de éstas sonl@®loorrespondientes a la construcciéon
de obras de manejo hidraulico.
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El ancho minimo de estas franjas para los riofyrqdas y arroyos que atraviesan el Suelo
Urbano, es de treinta (30) metros medidos en amidagenes de las corrientes a partir de
los bordes del cauce.

En los tramos de los rios Aguacatal, Cali, CandegraMeléndez, Lili y Pance que
atraviesan el suelo rural y/o el suelo de expangibana, se establecen provisionalmente
como zonas forestales protectoras, franjas mindeaseinta (30) metros de ancho a cada
lado, medidos desde los bordes de los caucesaquosibilidad de ser ampliada, si estudios
posteriores asi lo requieren.

En la margen izquierda del Rio Cauca desde la desmdura del Rio Jamundi hasta la
desembocadura del Canal CVC Sur, se define coma Boeestal Protectora una franja de
quinientos (500) metros de ancho medidos desdslla ael rio. Entre el canal CVC Sur y
la desembocadura del Rio Cali, se define comalgdrque va desde la orilla izquierda del
rio, hasta la pata seca del jarillon.

En la margen izquierda del Rio Jamundi se estahlacérea Forestal Protectora de
cincuenta (50) metros de ancho, medidos desded¢ lnel cauce.

Las Areas Forestales Protectoras de las demasm@side régimen permanente existentes
en el suelo rural y en el suelo de expansion urkseran de treinta (30) metros a cada lado,
medidos desde las orillas.

Las Areas Forestales Protectoras de las corriefgaggimen estacional existentes en el
suelo rural y en el suelo de expansion urbanastadlecen en treinta (30) metros de ancho,
a cada lado, medidos a partir del eje del cauce.

PARAGRAFO 1: Cuando las Areas Forestales Protectoras de lase@es de Agua,

localizadas en suelo urbano estén ocupadas coicagitihes, el Municipio definira los
programas de reubicacion de asentamientos, mifigade riesgo y recuperacion del
impacto, segun el caso.

PARAGRAFO 2: En el caso especifico de la aplicacion de los Mraiatos de
Renovacion Urbana, Mejoramiento Integral y Reh&mién en suelo urbano, se tendran en
cuenta las Areas Forestales Protectoras con uroangfimo de treinta (30) metros a cada
lado, medidos desde los bordes de los cauces.

PARAGRAFO 3: En el mediano plazo el Municipio elaborard losuests técnicos
necesarios para definir el tratamiento y manejdadeAreas Forestales Protectoras de
Corrientes de Agua.

Mientras estos estudios se elaboran, para el ddeayr emplazamiento de obras de
infraestructura, urbanizaciones o actividades ewices en cercania de corrientes, el
interesado debera adelantar los andlisis técnieagsarios para definir las zonas de
aislamiento con respecto al cauce, de acuerdoosotetminos de referencia que expida la
autoridad ambiental.

ARTICULO 46: Zona de Humedales Se proponen como suelos de proteccion ambiental
los humedales, definidos por la Convencion Intéomat de RAMSAR, adoptada en
Colombia mediante la Ley, como *“...las extensionesmdgismas, pantanos, turberas o
superficies cubiertas de agua, sean éstas de meqiateral o artificial, permanentes o
temporales, estancadas o corrientes, dulces, salolsaladas, incluidas las extensiones de
agua marina cuya profundidad en marea baja no exde@ metros”.
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Se incluye, entre otros, todo el complejo de aosgoauces del Rio Cauca, Lagos y
Lagunas, existentes en la llanura aluvial del Raad@ y los humedales localizados en los
Valles del Rio Meléndez, Pance vy Lili.

ARTICULO 47: Areas Forestales Protectoras de Humedas. Son franjas periféricas a
los humedales, cuyo ancho se establece de manelieipar en treinta (30) metros
medidos a partir de la orilla del cuerpo de aguateperiodo de maximo nivel. Se delimita
con el objeto de preservar la flora y la faunacarésticas de estos, asi como para definir y
preservar, por sus caracteristicas y limitantesaltiguos cauces de rios, lagos o cuerpos
de agua que han sido desecados por accion del aombr

PARAGRAFO: En el mediano plazo las autoridades ambiental&s; @ DAGMA,
realizaran el inventario georreferenciado y la c@mzacion que incluya inventarios
bioldgicos de humedales, en las areas de transyogkpansion. Con base en los resultados
de estos estudios se estableceran de maneraidaflag Areas Forestales Protectoras para
los diferentes humedales del Municipio.

ARTICULO 48: Alturas, Colinas y Cerros de Valor Paisajistico y Ambiental. Son
aquellos elementos del paisaje urbano o rural quecastituyen en hitos y cuya
preservacion es fundamental para contribuir a mantéa imagen del municipio y al
bienestar fisico y espiritual de la comunidad, encordancia con el Cédigo Nacional de
Recursos Naturales Renovables y de Proteccion @elidAmbiente. A esta categoria
pertenecen:

1. Las alturas destacadas de cerros y colinas guecosstituyen en elementos
sobresalientes del paisaje, localizados en el sue# y por fuera del Parque Natural
Farallones de Cali, que se enumeran a continuaspecificando para cada una, su
localizacion y altura de la cima, asi como la d¢oterior que define el area protegida.

Altura Nombre (*) Localizacién de la Cima Limite
Destacada Inferior
No. (m.s.n.m.)
Norte (m) Este (M) Cota
(m.s.n.m.)
1 NN 95.130 102.730 2.059 1.950
2 NN 96.310 104.000 1.641 1.595
3 NN (Tanque de 96.725 104.610 1.461 1.450
Agua)
4 Monte Redondo 98.020 104.950 1.414 1.375
5 NN 100.360 105.100 1.501 1.445
6 NN 101.300 102.550 1.862 1.850
7 Alto del 101.870 102.850 1.850 1.830
Rosario
8 NN 104.230 105.445 1.348 1.295
9 Filo 104.800 104.235 1.535 1.500
Cafaveralejo
10 Loma de La 105.195 101.915 1.895 1.830
Campana
11 NN 105.800 102.710 1.925 1.830
12 Cerro de Las 107.460 103.280 1.845 1.800
Estrellas
13 Ventiadero 109.500 104.440 1.675 1.605
14 NN 109.750 97.630 2.276 2.255
15 Alto de Los 109.840 98.640 2.275 2.200
Lucios
16 Alto de La Divisg 109.960 99.620 2171 2.140
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17 NN 110.070 97.920 2.253 2.220

18 NN 110.085 102.060 1.734 1.700

19 Cerro de La 110.250 102.775 1.750 1.600
Caja y Alto de
la Guaca

20 Alto El 111.780 96.250 2.388 2.300
Diamante

21 NN 112.410 99.400 2.100 2.070

22 Pico de Las 112.660 98.950 2.155 2.125
Cabafas

23 NN 112.950 103.400 1.828 1.750

24 NN 113.100 101.000 2.083 2.065

25 Cerro de La 113.980 101.140 2.242 2.200
Horqueta

26 NN (Torre de 114.200 108.220 1.427 1.410
Energia)

27 Pico Loro 114.290 100.790 2.265 2.200

28 NN 115.185 104.755 1.818 1.800

29 Cerro de 115.940 104.700 2.010 1.930
Quesada

30 Cuchilla de Saph  116.100 101.180 2.120 2.075
Pablo

31 NN 116.755 109.100 1.719 1.625

32 NN 117.075 103.365 1.680 1.650

33 Cerro E 118.245 106.365 2.056 2.010
Cucurucho

34 NN 118.530 103.315 1.842 1.810

35 Cerro de 120.510 102.985 2.120 2.045
Clorinda

*NN: No se conoce el nombre y se ha identificadio ebelemento que actualmente se localiza en ellas

En estas alturas y sus areas circundantes, defipioiael limite inferior establecido,
sb6lo se permitird la permanencia de las viviendagstructuras que aparecen
representadas en el Plano Digital del Municipiotidagn de Cali. En ninglin caso
podran construirse nuevas viviendas o estructuraspliarse las existentes en el
mencionado plano.

2. Los Cerros Tutelares.Pertenecen a ellos el Cerro de las Tres Crucesadiipor
encima de la cota mil doscientos cincuenta (1.2%Xyos sobre el nivel del mar y los
terrenos correspondientes al Cerro de Los Cristalesrro de Cristo Rey, ubicado por
encima de la cota mil trescientos cincuenta (1.8%Xyos sobre el nivel del mar.

3. Las Lomas y Colinas.Dentro de esta definicion se encuentran las coldesSan
Antonio y Belalcazar en suelo urbano y la Loma Helcanto, ubicada en las
estribaciones de la Cordillera Occidental al surMignicipio entre las quebradas Dos
Quebradas y EI Chontaduro, muy cerca del limiteetdvunicipio de Jamundi.

PARAGRAFO: Los valores paisajisticos y ambientales, anteseridefs, estan
representados en el Plano Valores Paisajisticosex® 1 que hace parte del presente
Acuerdo.

ARTICULO 49: Instrumentos que Implementan la Gestion Ambiental. De acuerdo
con los estudios planteados por la Unidad de Ptadrealel DAGMA y una vez revisados
por la Unidad Juridica de la Alcaldia, se impleragint los instrumentos econémicos para
el control y proteccibn ambiental de los recursimkitos de la ciudad de Cali, asi como
también los instrumentos econdmicos para el cogtntoteccion ambiental del recurso
aire.
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ARTICULO 50: Incentivos. El municipio identificara y propiciara la aplicani de los
diferentes incentivos econémicos que al nivel Naaiice hayan establecido para el uso y
aprovechamiento del medio ambiente y de los resuraturales renovables y para la
recuperacion y conservacion de los ecosistemaparte de los propietarios, de acuerdo
con lo establecido en la Ley.

CAPITULO I
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 51: Definicion. Se denomina Infraestructura de Servicios Publicos
Domiciliarios al conjunto de estructuras, redeseynentos de interconexion, utilizada para
la prestacion de los servicios de acueducto, addatio, energia eléctrica, gas,

telecomunicaciones y aseo, en Santiago de Cali.

ARTICULO 52: Objetivos Especificos El Plan de Ordenamiento Territorial plantea los
siguientes objetivos especificos para el Sistentaeteicios Publicos Domiciliarios:

1. Propender por la ampliacion de las cobertlagstestacion continua y eficiente de los
servicios publicos domiciliarios de acueducto, @atadllado, energia eléctrica,
telecomunicaciones, telefonia publica basica coadayjtgas y aseo, por empresas de
servicios publicos de caracter oficial, privado adxtm o directamente por la
Administracion Municipal en los casos previstodahey, cumpliendo con las normas
nacionales, las especificas de este Plan de OrdamanmTerritorial y las que le
modifiquen y complementen.

2. Garantizar el tratamiento adecuado de las agea&luales generadas por las
actividades domésticas, industriales, agropecugniasreacionales que se viertan a las
corrientes superficiales, cumpliendo los siguieritetices en la remociéon de carga
contaminante:

- Ochenta por ciento (80%) solidos suspendid@desi(SST).
- Ochentay cinco por ciento (85%) demanda biogq#de oxigeno (DBO).

3. Promover las gestiones pertinentes que gaeangt manejo y disposicion final de
aguas lluvias y residuales, al igual que la recidecy disposicion final de residuos
sélidos, quimicos y tecnoldgicos, lodos y escomlerogl suelo rural, especificamente
los producidos en las cabeceras de corregimientdyg asentamientos nucleados y/o
dispersos existentes al igual que en las explarasioineras y/o en otras actividades
productivas actuales o futuras.

4. Desarrollar un Plan de Servicios Publicos ddiaims acorde con las necesidades del
desarrollo urbano y rural del Municipio

5. Gestionar con los Municipios adyacentes que ataomdn la microregion, una
alternativa de lugares de disposicién final dedwss sélidos, lodos y escombros de
origen domiciliario e industrial, que contribuydacer rapido y efectivo el sellado del
basuro de Navarro conforme a la normatividad ant@iezorrespondiente y avalado
por la C.V.C.



30

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

6. Desarrollar a corto plazo un estudio para detemma viabilidad técnica, econémica y
financiera de construir un nuevo acueducto pargdudad de Santiago de Cali en el
Corregimiento de El Hormiguero, teniendo en cudsademandas actuales y futuras
de abastecimiento de agua.

ARTICULO 53: Clasificacion. La infraestructura de Servicios Publicos Domicibiar se
compone de:

Estructuras Principales: Corresponde a las estructuras interconectadasegdes y que
conforman el sistema de dotacion, tratamientoridistion, manejo y disposicién final de
servicios publicos domiciliarios. En esta categaéaincluyen: bocatomas, canales de
aduccién, plantas de tratamiento (acueducto y tlddado), subestaciones de energia,
centrales telefonicas, estaciones de bombeo (agtablp, aguas lluvias, residuales),
tanques de almacenamiento, estaciones regulad@&agas, embalses o0 lagunas de
regulacion, sitios de disposicion final de desecbdlidos y semisélidos, estaciones de
transferencia de desechos soélidos, escombreras bpsrativas de aseo.

Redes Principales: Corresponden a las redes matrices de los servipiddicos
domiciliarios que interconectan las estructuras cimgradas, con las redes secundarias.
Hacen parte de esta clasificacion las redes matdeeacueducto, alcantarillado pluvial
(canales) y sanitario, energia eléctrica (incluites lineas de Alta Tension), gas y
teléfonos.

Redes SecundariasCorresponden al sistema de interconexion entresretatrices y las
domiciliarias. Hacen parte de esta clasificaciéa tades secundarias de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas y teléfonos.

PARAGRAFO 1: La localizacion y caracteristicas técnicas daftfaestructura requerida
para el desarrollo de la ciudad consolidada erosuglbanos, de los denominados Suelos
de Expansion y del area rural, estaran orientadastgentada por los resultados del Plan de
Servicios Publicos que el Municipio de SantiagcCaé elaborara en el corto plazo.

PARAGRAFO 2. Para efectos del desarrollo de los Suelos de Eipangos
constructores, urbanizadores o propietarios setasaje a las previsiones de éarea y
localizacion de la infraestructura de serviciosligdls determinada en el Plan de Servicios
Publicos, constituyéndose como requisito para tatseion de los proyectos urbanisticos
en esos suelos, la construccion de la infraestaiattencionada y la dotacion de los
servicios publicos domiciliarios correspondientes.

PARAGRAFO 3: Créase el Subprograma de servicios publicos pasa 15
corregimientos y sus veredas, con el fin de quedass rurales del municipio de Santiago
de Cali, puedan disponer de soluciones integradedalel punto de vista técnico y social,
para la construccion de acueductos, alcantarillgdées administracion por parte de la
comunidad beneficiada.

Para la financiacién y ejecucion del subprogranfarico, el Municipio aportara lo
establecido, de conformidad con el Plan de DedarEmonomico del Municipio.



31

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

ARTICULO 54: Disposiciones para el Uso del AguaPara asegurar el uso racional del
agua para el servicio de acueducto se deberanvabsas siguientes disposiciones:

1.

El uso de las aguas subterraneas como soluemporal para suplir el servicio de
acueducto, debe contar con las concesiones o pandis la autoridad ambiental
competente para su implementacion, ademas de cuoguii las normas aplicables
sobre empresas prestadoras de servicios publicoscitlarios y las de calidad
establecidas.

Para la proteccién, conservacion y uso del atprro del Municipio, toda persona
natural o juridica, publica o privada, que utileceretenda utilizar los recursos hidricos
disponibles dentro del municipio, ademas de cumptios los requerimientos de Ley,
deberda solicitar el permiso respectivo de la adémriambiental competente y realizar
una autodeclaracion de la cantidad de recurso nelgug del uso destinado. La

autoridad ambiental competente informara de eléopblacion afectada.

La aprobacion urbanistica de construccion yfu®ionamiento de un proyecto
productivo, edificatorio y recreativo entre otraependera de la disponibilidad de
oferta hidrica suficiente en la zona, certificadalp autoridad ambiental competente.

Todas las empresas publicas o privadas prestadtel servicio de acueducto,
tratamiento y distribucion del recurso hidrico,desbbligadas a cumplir las acciones
para la conservacion y proteccion de dicho recussdaladas en el Plan del Uso
Eficiente y Racional del Agua establecido por lebadad ambiental competente.

Para los proyectos en que tenga que ver els@tudrico en general, se establecera un
programa para el uso racional y eficiente del atpacuerdo a la Ley.

La autoridad ambiental competente permitirdsel de pozos profundos, mediante una
concesion de aguas subterraneas, en la cual sbleesta el tratamiento de
potabilizacion, régimen de aprovechamiento de lptacddn con sus respectivos
obligaciones y sanciones.

La concesion tendra una vigencia y estara en éeladirecta con la capacidad del
acuifero.

Todos los usuarios de aguas de pozos profuadosl Municipio de Cali, estan
obligados a presentar ante la autoridad ambieotapetente (DAGMA — CVC), una
autodeclaracién del uso del recurso, en dondefearia de la localizacién del pozo,
antigtiedad, uso del agua y frecuencia de uso.

La autoridad ambiental competente exigira a losuss la instalacion de medidores, para
llevar un registro preciso del volumen acumuladivadeto durante el tiempo de operacion
del pozo. El cumplimiento de estas exigencias gsisgo para el otorgamiento de la
concesion.

La Autoridad Ambiental competente definird las ctedsticas técnicas y los tipos de
medidores a instalar par efectuar estos registros.
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El usuario debera informar a la autoridad ambierdaipetente, los consumos acumulados
para lo cual los funcionarios podran hacer verfimaes de las lecturas obtenidas y el
cumplimiento de la concesion otorgada.

ARTICULO 55: En los suelos urbanos y de expansion urbana detetos en el presente
Acuerdo, no se permitird la extension de redestredés de alta tension primarias y
secundarias sobre éareas edificadas, urbanizada® yonstruidas, urbanizables no
urbanizadas, areas recreativas y de uso institaicion

PARAGRAFO: La extension de redes que actualmente contravendspuesto en este
articulo, deberan ser trasladadas sobre las vigdgas previo concepto del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, en un téreino mayor de ciento ochenta (180)
dias, contados a partir de la vigencia del preskcterdo.

ARTICULO 56: Del Manejo de los Residuos Solidogl manejo de residuos solidos se
orientara por las siguientes disposiciones:

1. El area de aislamiento del basurero de Nawara delimitada una vez se realicen los
estudios de impacto ordenados por la CVC. Hastto ta@ realice la delimitacion
definitiva del aislamiento, una franja de un (l)dketro, serd tomada como area de
aislamiento, de acuerdo a lo indicado en el regtinée agua potable y saneamiento
basico del Ministerio de Desarrollo Econdmico ([2¢ar 822 de 1998). Los
mencionados estudios se realizaran en el términm &) afio desde la aprobacion del
presente Acuerdo.

2. La recoleccién, transporte, manejo, tratamiemb@rcadeo y disposicion final de
residuos solidos debe responder a las politicastegias y criterios que establezca el
Plan Maestro de Gestion de residuos sélidos que dedlizar el Municipio en el
mediano plazo.

3. EI sitio de disposicion final de residuos sa@fidque actualmente opera en el
corregimiento de Navarro, deberd ser clausuradelegrmino estipulado por la
C.V.C., diciembre 21 de 2002, y cumplir con elnPtle Manejo establecido para su
cerramiento por la autoridad ambiental competantdyendo el traslado en el Corto
Plazo, por parte de la Empresa de Energia deli@a8fA. — EPSA, de la linea de alta
tensién a 115.000 voltios denominada Pance-MeléAdeablanca, que cruza el
Basurero de Navarro.

Una vez clausurado el vertedero actual, la disposide residuos se realizara en un
relleno sanitario o vertedero técnica y ambientabmeonstruido en el terreno anexo, a
partir de diciembre 21 de 2002, término duranteual el Municipio debera adelantar,

en coordinacion con la CVC, los estudios técnicmbiantales y econdmicos para
localizar un nuevo sitio y promovera y coordina&dnstruccion del vertedero, dentro
del Municipio o mediante alianzas con otros mumi@ppara que sea ubicado en uno
de ellos, lo anterior, sin perjuicio de la competamue constitucional y legalmente

corresponda a la Autoridad Ambiental sobre estamnaat

4. Una vez clausurado el Basurero de Navarraauésridades ambientales determinaran,
en el lapso de un (1) afo, el impacto que defiginduevo aislamiento y el tiempo de
su duracion.
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5. La ubicacion de los sitios para desarrolladavidad de transferencia y la disposicion
final de escombros se manejaran con base en dtadsulel estudio del Manejo
Integral de Escombros.

6. Las actividades de manejo y disposicion firalatlos provenientes de la operacion y
mantenimiento de plantas de tratamiento de acuedychlcantarillado, canales y
sumideros se efectuaran cumpliendo con las normmalsieatales vigentes. Las
empresas que desarrollen esta actividad en el Mimice Santiago de Cali,
presentaran las alternativas técnica y ambientabmaables para su tratamiento y la
disposicion final, con definicion de los sitios paste fin, antes de entrar en operacion
la PTAR de Canaveralejo.

ARTICULO 57: La Administracion Municipal, en conjunto con la @idad ambiental
respectiva y el Benemérito Cuerpo de Bomberos \atios de Cali — Division de
Materiales Peligrosos, estudiaran y determinaraidrea especial de disposicion final de
desechos tdxicos, quimicos y/o materiales peligrosbal estudio incluira el control y la
vigilancia del sitio de disposicion, los aislami@gtingreso de personas , y las medidas de
seguridad que deban tomarse para prevenir y est@guier riesgo que atente contra la
salud y la vida de las personas, la flora y la éayiel medio ambiente en general

ARTICULO 58: Los residuos sélidos y liquidos altamente contantggmprovenientes de
industrias e instituciones prestadoras de saluglyeguieran tratamiento especial, seran

sometidos a lo establecido en las normas vigemtesmales del medio ambiente y salud
publica.

PARAGRAFO: Establézcase como obligatorio en el Municipio detfago de Cali, la
incineracion de residuos solidos y liquidos altafmeontaminantes conforme a lo
establecido en la normatividad nacional vigente.

Las empresas o entidades que produzcan dichosiossigndran un plazo de dos (2) afios
a partir de la aprobacion del presente Acuerd@ adecuar la disposicién final de estos
elementos.

ARTICULO 59: Manejo de las Aguas Residuales.Para asegurar el 6ptimo manejo de
las aguas residuales se establecen las siguigspesidiones:

1. ElI Municipio y/o las empresas prestadoras déaes publicos en el corto y mediano
plazo, realizara los estudios, disefios y obrasespandientes para la canalizacién y/o
tratamiento de los diversos puntos en los cualebagen vertimientos de aguas
residuales a canales y/o colectores de aguasdlulzito implica la realizacion de las
obras requeridas para la separacion de aguasdlyvaguas residuales, en el suelo
urbano actual.

2. Las entidades o empresas encargadas de lagidestiel servicio de alcantarillado en
el municipio de Cali, deberan disefar, construperar y mantener las plantas de
tratamiento de aguas residuales

3. Los proyectos industriales, antes de realzsuvertimientos de sus aguas residuales a
la red de alcantarillado municipal, deberan hagermiretratamientos necesarios con el
fin de retirar de los efluentes, las sustanciakementos que causen dafio a las redes y
aplicaran la tecnologia apropiada para permitirctampatibilidad de las aguas
residuales industriales con las domésticas, coffinelde facilitar el tratamiento
bioldgico previsto para la ciudad.
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4. En zonas de ladera, con pendientes mayoréf/@al 13 se permitira la disposicion final
de las aguas residuales mediante el uso de poztisosécon campos de infiltracion en
el suelo.

ARTICULO 60: Aislamientos. Con el proposito de garantizar el buen estado y
funcionamiento de las estructuras de serviciosigabldomiciliarios y la seguridad de los
habitantes se deberan observar las siguientes aprma

1. Las estructuras de servicios publicos domigiisa que se construyan con
posterioridad a la expedicion de este Plan de Q@rdanto Territorial y que
corresponden a las descritas en la Tabla que amuanidn se presenta, cumpliran con
los aislamientos minimos que aqui se especificapero de los desarrollos
urbanisticos en su entorno, modificables sélo si dandiciones de la Licencia
Ambiental asi lo requieren, de acuerdo con la Légsynormas que la modifiquen o
complementen.

AISLAMIENTOS PARA ESTRUCTURAS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ESTRUCTURA AISLAMIENTO | AISLAMIENTOS | AISLAMIENTO
POSTERIOR LATERALES FRONTAL (mts.)
(mts.) (mts.)

Bocatomas de acueducto 30 30 30
Tuberia o canal de aduccién (*) - 7.5 -
Plantas de Tratamiento de agua potable 50 50 50
Plantas de tratamiento de aguas residuales 60 60 60
Tanques de almacenamiento de agua potable 30 30 30
Pozos para abastecimiento de agua 30 30 30
Estaciones de bombeo agua potable 30 30 30
Estaciones de bombeo aguas lluvias 30 30 30
Estaciones de bombeo aguas residuales 50 50 50
Subestaciones de energia (segiin NTC vigente) - - -
Relleno sanitario 1000 1000 1000
Estaciones de transferencia de residuos sélidos 50 50 50
Bases de zonas operativas de aseo 50 50 50
Sitios de tratamiento de residuos hospitalarios 50 50 50
Estaciones reguladoras de gas (segun NTC vig.) - - -

NTC: Norma Técnica Colombiana o las normas inteamates correspondientes.
(*): el aislamiento de tuberia o canal de aduccéénespecifica a lado y lado a partir del eje
de canal o tuberia.

2. SoOlo se permitira la ocupacion de las areasislamientos de las estructuras de
servicios publicos, con elementos que minimicenngsactos negativos generados por
la actividad de la estructura, o en su defecto perewveran libres de ocupacion y
tendran un tratamiento acorde con sus fines, degtolas a zonas verdes perimetrales,
cuya adquisicion y mantenimiento estara a cargdadempresa propietaria de la
estructura.

3. Sobre las franjas de ubicacion de redes, ya saatierraneas o aéreas, no se podran
instalar otros componentes diferentes, tales cderaentos del amoblamiento urbano
0 anuncios publicitarios de cualquier tipo, que tafigdicen su funcionamiento,
reparacion o mantenimiento.
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4.

Las lineas de transmision, subtransmision tribligcion de energia eléctrica y gas
combustible, conducciones de acueducto, alcamidoilly redes telefénicas, podran
atravesar los rios, lineas férreas, puentes, catl@sinos y cruzar acueductos,
oleoductos, y otras lineas o conducciones, de amdad con lo establecido en la Ley
y las normas que lo modifiquen o complementen galerdo con lo estipulado en este
Plan de Ordenamiento Territorial y las normas anthles vigentes.

Solo se permitira la ubicacion de redes deides/publicos domiciliarios en las zonas
de retiros de los rios que atraviesan la ciudaenmie y cuando las condiciones
ambientales alli existentes lo permitan.

No se permitira la construccion de obras, pkescedes o de otro tipo, que disminuyan
la capacidad hidraulica de los cauces y pueda causadaciones por represamiento
de las aguas.

Las empresas prestadoras de servicios publisiciliarios incluiran en sus
presupuestos de obras, los costos relacionadosotopensacion por dafios al espacio
publico y a terceros, en que incurran durante daed de construccion, operacion y
mantenimiento de los proyectos.

Con el fin de mitigar impactos visuales sobreesbacio publico, en los nuevos
proyectos urbanisticos a desarrollar en materiaselwicios publicos dentro del
municipio, las redes de servicios publicos dondditis se ubicaran en el subsuelo,
respetando las zonas actuales y futuras estah$ecano de reserva o prioritarias, sin
causar congestiones, obtaculizaciones o superposiiindebidas. Se exceptlan de
esta obligatoriedad las redes eléctricas de medibaytension, las cuales podran ser
aéreas, de acuerdo a estudio técnico realizadta@onpresa prestadora del servicio y
avalado por el Departamento Administrativo de Rdar@ Municipal

No se permitird el paso de redes publicas pdrcaciones privadas. Las redes se
ubicaran en los sitios de mayor disponibilidad dggaeio publico, buscando las areas
donde causen menor congestion y molestia a losadambs. En los antejardines y
zonas privadas soOlo se permitira la ubicacion dd#esecuando no afecte su
funcionalidad y se tengan los permisos correspotese

En todo caso se exceptuan las restricciones cusmtlan constituido servidumbres de
paso y uso.

PARAGRAFO: Exceptuando al sector Rural, las Empresas de $mvieiblicos que
cuenten actualmente con redes aéreas dispondrgusearspectivos planes de inversion la
instalacion subterranea, de la misma, de manertatpauy de conformidad con sus
posibilidades técnicas y financieras.

ARTICULO 61: Requisitos para Proyectos Urbanisticos Para adelantar proyectos
urbanisticos en suelo urbano y de expansion urbah@omo en suelos suburbanos se
deberan cumplir los siguientes requisitos:

1.

Toda urbanizacion o parcelacién, debera estavigta de las redes de servicios
publicos domiciliarios, para lo cual debera cortan la disponibilidad de servicios
publicos expedida por el Departamento Administoatie Planeacion Municipabmo
un requisito para tramitar la licencia de urbanismo
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2. Todo proyecto de urbanizacion debera garantigaras redes principales, secundarias
y domiciliarias de los servicios publicos domigilg se concecten a las redes matrices
existentes y/o proyectadas, y/o garantizar su aestgrion acorde con la clasificacion
del suelo en el cual se encuentre localizada, sengarantizando la calidad,
funcionamiento, eficiencia y continuidad de los/ggos publicos.

Cuando se trate de proyectos en suelo suburbarelse definir adicionalmente la
fuente de abastecimiento de agua a utilizar yfildata de tratamiento de agua potable
y de aguas residuales a la que se conectara.

3. Todo proyecto deberé definir la adecuada logeilin de unidades técnicas de basura
para el facil desalojo de los residuos solidos yremoleccion de acuerdo con las
especificaciones vigentes para tal fin, asi com@ravision de espacio para la
semaforizacion.

4. Todos los proyectos para ejecucion de infraestra de servicios publicos
domiciliarios deberan cumplir con las normas antbaies vigentes de acuerdo a lo
establecido en la Ley y sus decretos reglamentariwslas normas técnicas nacionales
expedidas por las Comisiones de Regulacion, lama®rmunicipales, las normas
técnicas ICONTEC o las internacionales correspoede Yy las propias de la
prestadora del servicio como las aplicables deelg keniendo en cuenta que Cali se
encuentra en una zona de amenaza sismica alta.

5. Para garantizar la libre competencia en matkriservicios publicos, en todo proyecto
urbanistico a desarrollarse en el municipio de i8gotde Cali, el urbanizador o
constructor podra ejecutar directamente la infraesira de servicios publicos
domiciliarios conforme a lo establecido en la Leyagemas deberd constituir una
poliza de estabilidad de obra a favor del municipkn este caso, los propietarios,
constructores o urbanizadores, asumirdn todos dsf0€ de construccion y seran
duefios de la infraestructura pero siempre debeaéantizar la prestacion continua y
eficiente de esos servicios.

6. Para el caso de obras de ampliacion de las meddrices de servicios publicos, en
suelos de expansion, construidas directamente Iponueicipio, los costos de su
ejecucion se distribuirdn entre los propietariostatta el area beneficiada, para ser
recuperados mediante los mecanismos de valorizadanfas, participacion en
plusvalia, o cualquier otro que garantice el repaduitativo de cargas y beneficios y
cualquier otro mecanismo propuesto en la Ley.

PARAGRAFO 1: Con base en la certificacion de disponibilidads#licio expedida por
el Departamento Administrativo de Planeacion Muyratiel urbanizador, parcelador y/o
constructor ejecutara la construccion y dotacioriodeservicios publicos, garantizando la
prestacion de los mismos por parte de una empegsdniente constituida con la cual los
contrate, cumpliendo con lo dispuesto en la Legrylas especificaciones técnicas vigentes
en el ambito nacional, municipal y con las disposies ambientales aplicables de la Ley.
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PARAGRAFO 2: Si el constructor, urbanizador, parcelador o ptapie opta por la
prestacion de los servicios publicos domiciliareodravés de su propia empresa, debe
cumplir con los requisitos que la Ley 142 de 1989%4lelece para las empresas prestadoras y
garantizar mediante una péliza a favor del Munecige Santiago de Cali, la continuidad de
la prestacion del servicio. El monto de la poligalsfinira dé acuerdo con la cobertura, tipo
de servicio y tiempo de vigencia de la garantida psliza se incluye como requisito para
optar por la Licencia de construccidfl. Municipio exigira a las empresas prestadoras de
servicios publicos las garantias acordes con lesgos que se generen durante las
diferentes fases de construccion, operacion y mantento de esos servicios, incluidas las
de dafios a terceros.

PARAGRAFO 3: Una vez construidas las obras de infraestruataraervicios publicos
domiciliarios, la dependencia de la Administraciunicipal encargada de realizar el
control de la ejecucidon de los proyectos de infraetura de servicios publicos
domiciliarios, verificar4 el cumplimiento de lasncliciones establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, de lo cual se debe dejaistancia en la licencia de construccion.

PARAGRAFO 4: Una vez se cuente con los resultados del EstudMic®zonificacion
Sismica, los componentes de los servicios pubticnsiciliarios seran evaluados y si fuere
del caso, se ejecutaran las actividades de refudzestructuras o la reubicacion de las
mismas.

ARTICULO 62: Servicios Publicos en Programas de Rwbilitacion y Mejoramiento
Integral de Barrios. Para adelantar programas de rehabilitacion y mmejergo integral
de barrios se debera tener en cuenta lo siguiente:

1. No se permitira el desarrollo de infraestruetde servicios publicos domiciliarios en
suelos de proteccion ambiental, ni en suelos deegoidn por amenazas naturales,
tanto identificados en el presente Acuerdo comaylees se determinen a partir de los
estudios que se realizaran en cumplimiento de haartacién con la CVC. Tampoco
se permitira dicho desarrollo en aquellas zonasexjgmnsion que no hayan sido
previamente incorporadas al suelo urbano y endeks suburbanos que no cumplan
con los requisitos de Ley.

2. Las empresas prestadoras de los servicios cpgbldomiciliarios, en lo que
corresponde a su objeto social, se sujetaran @spuekto en la politica que para el
mejoramiento de asentamientos de desarrollo inagtmfije el Municipio.

3. Todo proyecto de dotacidon o adecuacion de asfractura de servicios publicos
domiciliarios en los asentamientos de desarrolbmnmpleto existentes a la fecha de
expedicion de este Plan de Ordenamiento Terrifg@lregira por las directrices que
sobre el particular fije la entidad municipal congoge.

ARTICULO 63: Directrices para la Prevenciéon de Deastres. Con el propésito de
prevenir la ocurrencia de desastres se deberarvabses siguientes aspectos:

1. La Entidad Municipal Competente, informara a éanpresas de servicios publicos
domiciliarios, 0 a quien vaya a ejecutar obrascieteadas con los servicios publicos
domiciliarios, acerca de las medidas preventivassgpudeben tomar para disminuir las
posibilidades de calamidades o siniestros.
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2.

La Entidad Municipal Competente, verificaraipéicamente las instalaciones internas
y externas de almacenamiento y transporte deligaadio de petréleo con el fin de
garantizar el cumplimiento de las normas legalgentes en la materia.

Para la localizacion de estructuras como botago de acueducto, plantas de
tratamiento, tanques de almacenamiento, estacttinbembeo, estaciones reguladoras
de gas, subestaciones de energia, centrales iebfperstaciones de transferencia de
residuos solidos, estaciones de tratamiento deduesi hospitalarios o rellenos
sanitarios, las empresas de servicios publicos dlmios presentaran para
aprobacion ante la entidad municipal competentanélisis de amenazas naturales y
las propuestas para su manejo y control en furadébnipo de estructura proyectada y
el servicio que prestara. Tales propuestas dejmgrte control deberan estar acordes
con las normas nacionales expedidas por las cameside regulacion y que buscan
garantizar la estabilidad de las construcciones fyricionalidad de todo el sistema de
servicios publicos.

Las Empresas de Servicios Publicos Domicil&atambién presentaran un estudio de
vulnerabilidad ante eventos antrépicos y tecnoligyicomo vandalismo, asonada,

incendio y otros, acompafado de un plan de pre§encicontingencia para atencién

en caso de ocurrir algun evento que afecte lagmést continua del servicio.

ARTICULO 64: Acciones y CondicionesPara asegurar los objetivos establecidos en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial, en cuanta prestacion eficiente de los
servicios publicos se establecen las siguientasraesy condiciones:

1.

La ampliacién de cobertura de los servicioslipdd domiciliarios se sujetara a las
politicas de expansion consignadas en este Pla@rdenamiento Municipal y las
demas normas vigentes sobre la materia.

Para el area rural, el municipio propendera pomejoramiento de los sistemas de
acueducto y saneamiento basico, con base en lcpale vivienda definida para esa
zona y en las limitaciones impuestas por la audridmbiental competente. Para la
provision de este tipo de servicios publicos, kente de financiacion seran los aportes
de la Nacidn, provenientes de los recursos de Ley.

Las empresas de servicios publicos domicikagioe operen en Santiago de Cali, estan
sujetas a las normas municipales generales soptaraacion urbana, la circulacion y
el transito, el uso del espacio publico, y a laavigiones de localizacion establecidas
en este Plan de Ordenamiento Territorial. El prayelebera someterse a la revision,
aprobacién e interventoria de la empresa prestadorala respectiva autorizacion y
control del Departamento Administrativo de Plan@aci

Para su operacion a nivel del municipio de &gotide Cali, las empresas prestadoras
de servicios publicos domiciliarios, deben cumgdin los permisos que trata la Ley.
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4.

Dentro del perimetro urbano y en las denomis&lieelos de Expansion, la dotacion y
prestacion de los servicios publicos domiciliarigge demanden los proyectos
arquitecténicos y/o urbanisticos, asi como lasodePlanes Parciales o Unidades de
Actuacion Urbanistica que defina la Administrachuanicipal de Santiago de Cali, se
consideran como requisito basico para la aprobait®dos mencionados proyectos.

La dotacion y prestacion de los servicios maslidomiciliarios en el Municipio de
Santiago de Cali, podran ser llevados a cabo petueicipio o por empresas mixtas o
privadas, cumpliendo con los parametros de ubipagiOcaracteristicas técnicas
definidas en este Plan de Ordenamiento Territorial.

Las Empresas de Servicios Publicos Domicilsadeben suministrar la informacion
cartografica con la ubicacion de las redes priefjasecundarias y estructuras
principales de los servicios que presten en laacludl Departamento Administrativo
de Planeacion, tanto para la incorporacion de est@amacion al Sistema de

Informacion Geografica Municipal, denominado SIGRLAcomo para efectos de

expedicion de la certificacion de disponibilidadsgevicios publicos que trata el literal
b, del Articulo 11 del decreto No. 1052 del 10uldg de 1998

Como requisito para optar por la licencia de cansidn, el constructor de una red
debe elaborar un plano de la misma donde aparezZicaalizacion real, referido a las

coordenadas geograficas de la ciudad y entregariefstrmacion al Departamento

Administrativo de Planeacion de acuerdo con lasnasrvigentes para el caso, para
efectos de mantener actualizada la informacidn esabfraestructura de servicios

publicos domiciliarios de la ciudad.

Para efectos de la evaluacion, elaboracion toabwacion del Plan de desarrollo
Municipal, del Plan de Ordenamiento Territorial ¢l dSistema de Informacion
Municipal (SIGPLAN), las empresas prestadoras deiges publicos domiciliarios
remitiran anualmente al Departamento Administratile Planeacion Municipal, la
informacion de tipo técnico y/o estadistico relaeida con el servicio que prestan en la
jurisdiccién del Municipio de Santiago de Cali. lrdormacion suministrada debera
tener en cuenta los criterios y lineamientos ptesipara tal efecto en el documento
técnico.

Realizar la evaluacion técnico econdmica, dafair y/o concretar todos los riesgos y
en un mediano plazo considerar, acorde a los asmdf la viabilidad de la

relocalizacién y/o intervencién fisica de las pésntde potabilizacion de Puerto
Mallarino y Rio Cauca, debido a la alta vulneralaitl por su localizacion en areas
sujetas a respuestas sismicas desfavorables (@apbh, licuacion) y a inundaciones.

Realizar el estudio de la administracion td&llagua, el cual comprende los sistemas
de monitoreo, captacion, potabilizacion, almaceeatoi y distribucion del agua
potable; los sistemas de alcantarilado o de recma y transporte de las aguas
residuales o servidas, sistemas de tratamientogdasaresiduales y uso de sus
subproductos, sistemas de captacién, transporacuacion de aguas lluvias, sistemas
de control de escorrentia e inundaciones, sisteimascirculacion y reuso de las aguas
residuales tratadas y sistemas de conservaciarperacion y cuidado del bosque y de
las fuentes hidricas del Municipio de Santiago dk. C
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Dicho estudio permitird el manejo racional y sostiendel recurso agua como fuente
de abastecimiento fundamental para la poblaciomndelicipio y para el desarrollo de
los servicios publicos domiciliarios.
CAPITULO Il
DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Subcapitulo 1
De las Disposiciones Generales

ARTICULO 65: Administracién.  El Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal es la entidad encargada de la planifimadntegral y normativa del Sistema Vial
y de Transporte, en coordinacion con las autorisladenpetentes.

ARTICULO 66: Objetivos Especificos.El Plan de Ordenamiento Territorial se plantea
los siguientes objetivos especificos, relacionacms el Sistema Vial y de Transporte,
acordes con los objetivos generales definidos ereskente Acuerdo:

1.

Mejorar en el corto y mediano plazo, el deserapeél Sistema Vial construido y
optimizar el sistema publico de transporte de passj y de distribucion de
mercancias.

Adoptar lineas de accién para el desarrollo adtnativo, estructural y operacional del
servicio publico de transporte de pasajeros mualicgentro del marco de integracion
con los municipios vecinos.

Definir las bases para el desarrollo tecnolbgiel servicio publico de transporte de
pasajeros, en especial del transporte masivo, n@mien cuenta su estructuracion
funcional de acuerdo con la importancia y magnitled lineas de viaje de los
habitantes, los adelantos en conservacion del nasdidente.

Adoptar para la distribucion de mercancias eandito municipal, los mecanismos de
ordenamiento y regulacién, acordes con el funcidmaim integral del sistema de
movilizacion urbana.

Definir para las vias nuevas, la reserva desaEaacuerdo con los criterios de disefio
geomeétrico, funcionales y ambientales que se extab] y adoptar los mecanismos
para su efectivo cumplimiento.

Definir un sistema urbano de caracter publicestacionamientos y parqueaderos, y
establecer incentivos para su construccion.

Garantizar el uso de otros modos de transporispecial la bicicleta, a través de la
ejecucion de un sistema de ciclovias, minimizandose de vias arterias de trafico
rapido, y utilizando al maximo vias marginales s ry cauces de agua conformando
mallas interconectadas.
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ARTICULO 67: Programas y Proyectos.Para el desarrollo de la infraestructura vial de
transito y transporte del municipio de SantiagdCaé, con los elementos existentes y los
previstos, se desarrollaran los programas y progeunciados en el Anexo 4.

Subcapitulo 2
Del Sistema Vial

ARTICULO 68: Definicién del Sistema Vial. Corresponde atonjunto de elementos que
constituyen las vias construidas y las zonas dervasvial para futuros proyectos de
construccion y/o ampliaciones viales, que tienemaabjetivo especifico permitir el
desplazamiento de vehiculos de todo tipo, y la hzewion de personas y bienes,
utilizando los diferentes modos y medios de trartep@restando especial atencion en la
adopcion de politicas ambientales en su planifisgalisefio, construccion y operacion.

ARTICULO 69: ResponsableskEl Departamento Administrativo de Planeacion Mypaci
tiene a su cargo la coordinacion, jerarquizaci@ontrol de las vias que conforman el Plan
Vial de Transito y de Transporte, como parte irdedel Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Santiago de Cali.

La ejecucion del Plan Vial de Transito y Transpatéd Municipio de Santiago de Cali,
estara a cargo de las entidades municipales conmeste

ARTICULO 70: Subsistemas. Integran el Sistema Vial del Municipio de Santiatm
Cali, los siguientes subsistemas:

1. El Subsistema de vias Inter- Regionales queesponden a las vias de enlace inter -
regional en el Municipio de Santiago de Cali (VIR)

2. El Subsistema de Vias Urbanas, clasificado iexs ¥rterias Principales (VAP), Vias
Arterias Secundarias (VAS), Vias Colectoras (VC)iasv Locales (VL), Vias
Peatonales (VP), Ciclovias (C), Vias Marginalesgs\Paisajisticas.

3. El Subsistema de Integracion Ru@mpuesto por las vias que comunican el area
urbana con las cabeceras de los Corregimientosesadas y de ellos entre si, y son:
las Vias Colectoras Rurales (VCR), las Vias deghaigion Veredal (VIV) y las Vias
Locales Rurales (VLR).

ARTICULO 71: Adopcién. Adodptase la clasificacion y jerarquizacion delesisa vial del
municipio de Santiago de Cali, cuyas definicioneglentificacion se encuentran en el
Anexo 4 y estan delimitadas en el Plano de Jerzaqidin del Sistema Vial- Anexo 1 que
hace parte del presente Acuerdo.

Normas para el Dimensionamiento del Sistema Vial
ARTICULO 72: Dimensionamiento de Ejes VialesEn los articulos siguientes se

establecen las secciones transversales tipo, pareotredores inter - regionales, las vias
arterias principales, vias arterias secundarias yilas colectoras.
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ARTICULO 73: Corredor Inter - Regional de Transporte Masiva Se define como el
area de reserva para el funcionamiento de un sastientransporte publico colectivo de alta
capacidad y un sistema de transporte de cargaatendancho minimo de ciento diez (110)
metros a lo largo de las vias férreas que atravieks®lunicipio de Cali, desde el limite con
el Municipio de Yumbo, hasta los limites con los ipios de Jamundi y Palmira; su
seccion se distribuye a partir del eje de la vieeen 27.50 metros a cada lado para el
corredor propiamente dicho y 27.50 metros a cadla lsara la zona de transicion.

PARAGRAFO 1: El ancho del Corredor Inter - Regional de TransgpMuasivo fijado en

el presente articulo, sera medido en forma eqaiulisty paralela al eje de las ferrovias que
atraviesan el Municipio de Cali, a excepcién daito comprendido entre la Carrera 15y la
Carrera 50, en el cual el ancho de la via estandeatio al oriente por el paramento oriental

de la Calle 25 y al occidente por el paramentodssttial de la Calle 23, definiendose como
area de transicion occidental, adicional las masmzaomprendidas entre las Calles 23 y 25
en dichos tramos.

PARAGRAFO 2: En los predios ubicados dentro del Corredor IntdRegional de
Transporte Masivo propiamente dicho (55.00 metrssijialados en este articulo sélo se
permitira reparaciones locativas, hasta cuandoirsplemente el Sistema Integrado de
Transporte Masivo.

En los predios ubicados dentro del area de tramsidel Corredor Inter - Regional de

Transporte Masivo, se permitira reformas locativasenores y edificaciones hasta de dos
(2) pisos de altura y un sotano, hasta cuando géemente el Sistema Integrado de
Transporte Masivo.

ARTICULO 74: Secciones Transversales.AdOptese como secciones transversales para
cada una de los corredores inter-regionales, leesmondientes al dimensionamiento de
sus elementos, como sigue:

1. Corredor Inter - Regional de Transporte Férrablifo Masivo de Pasajeros y Carga
(VIR-0)

Para el desarrollo de la seccion transversal servi@suna zona de 110.00 metros,
distribuidos asi:

a. Entre la Carrera 50 y la Carrera 100:

. Andén 3.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona verde 5.00 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 5.00 metros
. Calzada central 10.50 metros
. Area de reserva para transporte masivo (minimo) 4.0@Bmetros
. Calzada central 10.50 metros
. Zona verde 5.00 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Andén 3.00 metros
ANCHO TOTAL 110.00 metros
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b. Entre la Carrera 100 y el Rio Jamundi:

. Andén 3.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros

. Calzada central

10.50 metros

. Area de reservpara transporte masivo (minimo)

30.00 metros

. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros

. Zona para canal 7.00 metros

. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros

. Calzada central 10.50 metros
. Zona verde 2.50 metros

. Ciclovia 2.50 metros

. Zona verde 2.50 metros

. Calzada de servicio 7.00 metros

. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros

. Andén 3.00 metros

ANCHO TOTAL 110.00 metros

C. Entre la Calle 70 limite con el Municipio derfbo hasta la Carrera 50
. Andén 3.00 metros

. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros

. Calzada de servicio 7.00 metros

. Zona verde 2.50 metros

. Ciclovia 2.50 metros

. Zona verde 2.50 metros

. Calzada central 10.50 metros
. Area de reserva para transporte masivo (minimo) 0.0@Bmetros
. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros

. Zona para canal 7.00 metros

. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros

. Calzada central 10.50 metros
. Zona verde 2.50 metros

. Ciclovia 2.50 metros

. Zona verde 2.50 metros

. Calzada de servicio 7.00 metros

. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros

. Andén 3.00 metros

ANCHO TOTAL

110.00 metros

d. Carrera 7 entre Calle 26 y el Rio Cauca

. Andén 3.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Calzada central 10.50 metros
. Area de reserva para transporte masivo (minimo) 0.0Bmetros
. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros
. Zona para canal 7.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 3.50 metros
. Calzada central 10.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Ciclovia 2.50 metros
. Zona verde 2.50 metros
. Calzada de servicio 7.00 metros
. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros
. Andén 3.00 metros

ANCHO TOTAL

110.00 metros
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2. Corredor Inter - Regional Cali-Jamundi (VIR-Eitre la Calle 25 y el Rio Jamundi:

Para el desarrollo de la seccion transversal seva&sina zona de 100.00 metros de ancho,
distribuidos asi:

. Andén: Zona dura 2.00 metros
Zona blanda o de proteccién ambiental 3.00 metros

. Calzada de servicio 7.20 metros

. Separador lateral 2.80 metros

. Calzada principal 14.00 metros

. Zona de proteccion ambiental y de mantenimiento 6.0 metros

. Zona para Canal 10.00 metros

. Zona de proteccion ambiental y de mantenimiento 6.0 metros

. Calzada principal 14.00 metros

. Separador lateral 2.80 metros

. Calzada de servicio 7.20 metros

. Andén: Zona blanda o de proteccién ambiental 3.00 metros
Zona dura 2.00 metros

ANCHO TOTAL 100.00 metros

3. Corredor Suburbano Inter - Regional Cali-Puéa@da (VIR-2)

Para el desarrollo de la seccién transversal seva&sina zona de 70.00 metros,
distribuidos asi:

. Andén: Zona dura 2.00 metros
Zona blanda o de proteccién ambiental 3.00 metros

. Calzada de servicio 7.30 metros

. Separador lateral 2.00 metros

. Calzada principal 10.50 metros

. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros

. Zona linea de tren de cercania 10.40 metros

. Zona de proteccion ambiental 5.00 metros

. Calzada Principal 10.50 metros

. Separador lateral 2.00 metros

. Calzada de servicio 7.30 metros

. Andén: Zona blanda o de proteccion ambiental 3.00 metros
Zona dura 2.00 metros

ANCHO TOTAL 70.00 metros

4, Corredor Inter - Regional Cali - Dagua - Buenawvem (VIR-3)

Se reserva una zona de 20.00 metros de ancho, lerertada al Mar y la Variante a
Terron Colorado y a partir de alli 30.00 metrosdeho hasta el limite con el Municipio de
Dagua.

PARAGRAFO 1: El dimensionamiento de los elementos contenidad presente articulo
debe entenderse como minimo. En caso que las comekcde desarrollo lo ameriten, las
secciones transversales tipo pueden ser aumenyadadistribuir la seccion transversal
total si es necesario.

PARAGRAFO 2: Para la definicion de los ejes de los Corredares } Regionales VIR-1,
VIR-2, VIR-3, se tomara como eje de disefio, elagjial de la calzada existente, para cada
uno de ellos.
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ARTICULO 75: Dimensionamiento de Vias. El presente Plan de Ordenamiento Territorial,
adopta el dimensionamiento de las vias arteriaslgcioras del Sistema Vial Basico del
Municipio de Santiago de Cali, de acuerdo con faldscido en el Anexo 4.

PARAGRAFO: Las dimensiones de las secciones transversalles d#as que se indican
en el Anexo 4 del Plan de Ordenamiento Territatel Municipio de Santiago de Cali se
deben entender como minimas y podran ampliarsalistiibuir su seccion transversal,
teniendo en cuenta los requerimientos de anchaudales, aislamientos de lineas de alta
tensioén, proteccion de arborizacidon existente, @epeale disefio geométrico, funcionalidad
vial, requerimientos de trafico, o simplementeegnacion con la malla vial del sector y
con relacidn a los usos del suelo. Para lo antes@faculta al Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, para aprolag ampliaciones, modificaciones y
redistribuciones de la seccion transversal deikas, on el concepto previo del Comité de
Infraestructura Vial del Municipio de Santiago daiC

ARTICULO 76: Recomendaciones de DisefioEl disefio de las obras de infraestructura
vial, de transito y transporte seguiran las recataeiones de disefio que se indican en el
Anexo 4.

ARTICULO 77: Del Dimensionamiento de las Vias Ruralekas vias del Sistema de
Integracion Rural tendran el siguiente dimensioreautoi vial:

Las vias colectoras rurales tendran como minimocaimda de siete (7) metros, bermas
laterales de uno con cincuenta (1.50) metros caday @islamientos anteriores de cinco (5)
metros

Las vias de integracion veredal tendran como minime calzada de seis (6) metros y
bermas laterales de uno con cincuenta (1.50) me&rda una y aislamientos anteriores de
cinco (5) metros.

Las vias locales rurales tendrdn como minimo utmda de seis (6) metros y andenes de
uno con cincuenta (1.50) metros.

ARTICULO 78:. Sistema Vial del Area Rural. Deberd definirse preservando los
elementos naturales, las areas forestales pragsctet Parque Nacional Natural Los
Farallones, las areas de reserva forestal y el @geaola, lo mismo que la identidad
fisiografica de las cuencas hidrolégicas. Las via® lo conforman se proyectaran
siguiendo en lo posible las curvas de nivel, stederr en ningun caso el 15% de pendiente.
La pendiente del talud perpendicular a la via nyoocha ser superior al 100% (45 grados).

PARAGRAFO 1: La apertura de vias en el area rural, sélo potétiearse una vez se
obtenga aprobaciéon del Departamento AdministratiedPlaneacion Municipal, previo el
agotamiento de los requerimientos previstos erelg sus decretos reglamentarios y demas
normas que la modifiquen o adicionen.

PARAGRAFO 2: Cuando en los asentamientos rurales consolidadosea posible
cumplir las normas de dimensionamiento vial citagiateriormente, la entidad municipal
que haga sus veces, para la regularizacion vilslasentamientos rurales, podra realizar
las variaciones y soluciones complementarias qyem®n las caracteristicas del sector en
el sistema vial rural.
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ARTICULO 79: Parametros Generales para el Trazado d Vias Los parametros
generales para el trazado, como las normas deoddéeios corredores inter - regionales,
las vias arterias y colectoras, enumeradas enSekteapitulo y sus intersecciones, seran
fijados por el Departamento Administrativo de Pkgién Municipal, acorde con el
presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Disposiciones para el Disefio de las Vias

ARTICULO 80: Proporcion Minima de Vias Vehiculares.La entidad municipal
competente que haga sus veces definira la propomiadima de vias vehiculares dentro
del sistema vial local teniendo, como norma defalisena distancia aproximada de 100
metros entre ellas para el suelo urbano, de exanssuburbano, siempre y cuando la
topografia del terreno lo permita.

ARTICULO 81: Intersecciones a Nivel y Desnivel. Las intersecciones a nivel y a
desnivel entre corredores inter - regionales, afteyias y colectoras, forman parte integral
del trazado y proyecto de la via y, por lo tants konas necesarias para ellas se
contemplan como parte de las vias que las originan.

ARTICULO 82: Area de Reserva en Intersecciones.En las intersecciones entre
corredores inter-regionales, entre corredores-negonales con vias arterias principales y
secundarias, entre vias arterias principales, et arterias principales con vias arterias
secundarias, y entre vias arterias secundariastablece un area de reserva equivalente a
un cuadrilatero cuyas diagonales coincidentes a®wihs que se interceptan, tendran como
minimo trescientos (300) metros.

Al interior de esta area de reserva, solo podr&tooinse edificaciones hasta de dos (2)
pisos y un (1) sétano y se aplicara a zonas paragsr o con tratamiento de redesarrollo.

ARTICULO 83: Planeamiento y Construccion Vias Locales.Para el planeamiento y
construccion de vias locales contiguas a interseesi conformadas por los corredores
inter - regionales y vias arterias, debera contarspel una distancia no menor de 150
metros, medidos a patrtir del cruce de las lineasod#on; para el caso de cruces con o sin
isletas y para el caso de las glorietas, a pagtiod puntos inicial (PC) y final (PT) de las
curvas interiores de los ramales de integracion.

ARTICULO 84: Licencia para Proyectos Viales. Los proyectos de construccion,
ampliacion y regularizacion de corredores intelienegles, vias arterias y colectoras, solo
podra efectuarse previo concepto de viabilidad eixize por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, que debeoatar con el analisis del Comité de
Infraestructura Vial.

PARAGRAFO: Los proyectos a que hace referencia el presetiteilar requeriran para
su ejecucion de la licencia de impacto ambientghedida por la autoridad ambiental
competente.
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ARTICULO 85: Acceso a Predios. Para proyectos nuevos o reformas sustanciales o
mayores, sobre predios con frente a corredores-imégionales, vias arterias o colectoras,
el acceso debe realizarse prioritariamente de dowen las siguientes especificaciones:

Por una via local existente o proyectada.

Por una calzada de servicio.

Por una bahia disefiada y construida paradefcef

Directamente en caso de que las caracterisielakte no permitan los sistemas de
acceso anteriores.

En todos los casos se debera conservar lanoatdd del andén y del antejardin en
nivel y dimensiones.

PR

ol

ARTICULO 86: Sistema Urbano de Parqueaderos y Estacnamientos. La entidad
municipal competente desarrollara en el medianaopl®s estudios pertinentes para
implementar el sistema urbano de parqueaderosagiesamientos en vias de caracter
publico.

ARTICULO 87: Vias Marginales a los Rios.En el caso de las vias marginales a los rios,
su trazado debe respetar las areas forestalesciorae se hara de acuerdo con la
topografia longitudinal del sector; asi mismo, \&as con valores paisajisticos en su
recorrido, deben conservar las visuales sobreutdadi o los sitios de interés que atraviesen.

PARAGRAFO 1: Los rios que han sido afectados por transformasignconvertidos en
canales continuaran con el tratamiento de rondé&de

PARAGRAFO 2: Para todos los canales que se proyecten, lasagi@centes a éstos se
exigiran guardando la zona de proteccion y manienim a lo largo de los mismos como
minimo de tres con cincuenta (3.50) metros a mleehndén, las cuales podran considerarse
como parte de las zonas de mantenimiento, de acuerdel disefio aprobado por la entidad
competente.

ARTICULO 88: Estacionamiento en Via Publica. En ningin caso podra haber
estacionamiento sobre las vias arteriales y cotest@ excepcion de aquel que se realice
en areas especialmente sefialadas y construidatapfina

PARAGRAFO: En todo caso se permitira el estacionamiento regufarevisto por la
Comision del Plan y Tierras del Concejo Municipalla Resolucion No. 002 del 4 de abril
de 2000.

ARTICULO 89: Estacionamientos y Accesos a Bahia€uando se autoricen soluciones

de estacionamiento en bahias paralelas a lassdafebe garantizar la continuidad de los
andenes y de los antejardines en dimension y nikek accesos a las bahias no podran
construirse a distancias menores de 15 metrosdoedipartir del punto de interseccion de
las lineas de sardinel correspondientes al cruéasddas proximas.

ARTICULO 90: Trazado y Disefio de Vias Locales en $tres Desarrollados. El
trazado y el disefio geométrico para las vias lecate sectores desarrollados, segun la
conformacion urbana, sera el establecido por l@ahtmunicipal competente, de acuerdo
con las caracteristicas topograficas del secta, usos del suelo proyectados y las
densidades esperadas.
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ARTICULO 91: Variaciones en la Regularizacion de Vias.Cuando en los sectores
desarrollados o en los asentamientos que entrenpreseso de legalizacion vy
reordenamiento, se requiera de regularizacion @ lotales y peatonales y no sea posible
cumplir a cabalidad las normas establecidas enretepte Plan de Ordenamiento
Territorial, la entidad municipal competente, podealizar las variaciones y soluciones
complementarias que imponen las caracteristicasedébr.

En todo caso los proyectos de vias y accesos sblespacio publico debera contar con la
licencia expedida por el Departamento Administatie Planeacion Municipal.

En las zonas de ladera se aplicara un plan espatial que intervengan las dependencias
anteriormente sefialadas, aplicando los criteriosfuleionalidad vial, conectividad,
afectacion predial, aislamiento a lineas de altaiém y areas de reserva forestal.

PARAGRAFO: No se permitiran urbanizaciones de vivienda cons wa pasajes
peatonales.

ARTICULO 92: Uso de Materiales y Disposicion de Esambros. Los materiales de
arrastre o de cantera que se requieran en la d@manstruccion de cualquier tipo de
estructura en la infraestructura vial y de tranateberan ser suministrados desde sitios
que reunan las exigencias legales de explotaci@uygs titulos mineros se encuentren
vigentes y con viabilidad ambiental.

Igualmente los escombros que se generen en lac&aade este tipo de obra, deberan ser
dispuestos en las escombreras oficiales.

Soluciones Peatonales a Desnivel

ARTICULO 93: Localizacion y Disefio de Soluciones Rdonales a Desnivel. La
localizacion y disefio de las soluciones peatoreldssnivel (elevadas o subterraneas), de
iniciativa publica o privada, que se proyecten tmmsatravesando los corredores inter-
regionales, las vias arterias y las vias colectal@seran contar con licencia expedida por
el Departamento Administrativo de Planeacion Myatide conformidad con lo dispuesto
en el articulo 27 del Decreto Nacional 1504 de 1998

Igualmente, el Departamento Administrativo de Pdai@ Municipal expedira las
licencias para autorizar las soluciones peatoral@ssnivel (elevadas o subterraneas) que
comuniquen inmuebles privados atravesando el espadilico, Unicamente sobre vias
locales y con un galibo (altura libre) minimo deat (5.00) metros.

PARAGRAFO 1: Para el estudio de los proyectos y expedicion slédancias a que se
refiere el presente articulo, se observaran lastlices y normas ambientales, paisajisticas,
urbanisticas y arquitectonicas, definidos en la y&n el presente Plan de Ordenamiento
Territorial, para que armonicen y sean compatildes el area donde se pretenda la
construccion de pasos peatonales elevados o suides que comuniquen los inmuebles
privados.

PARAGRAFO 2: Si por el caracter de la obra, se requiere liceraiiental, el
interesado debe tramitarla ante la Departamento ididirativo de Gestion del Medio
Ambiente - DAGMA, o ante la entidad ambiental cotepée.



49

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

ARTICULO 94: Politica de Inversidn en Soluciones Peatonales addével. Con el fin

de garantizar las inversiones municipales, todacgm peatonal a desnivel de caracter
publico a implementarse, debe obedecer a una fieugeatonal minima de 2.000
peatones/hora pico y su disefio debe ajustarsetatnenurbanistico y paisajistico del
sector.

Elementos Complementarios del Sistema Vial

ARTICULO 95: Areas para Localizacion de Terminalesde Transporte de Pasajeros.
Los terminales de transporte de pasajeros (busestds, microbuses, camperos y taxis),
podran localizarse Unicamente en los siguientesmsscdel Municipio de Santiago de Cali,
los cuales se encuentran sefialados en el Plane Rexanitidas para la Localizacién de
Terminales de Transporte - Anexo 1 que hace pategrial de este Acuerdo .

Cabecera Corregimiento de Montebello

Parte Alta de la Comuna 1

Parte Alta de la Comuna 20

Sector la Sirena - el Mango y Alto de los MandeksCorregimiento La Buitrera

Sector Alto Jordan y Alto Napoles en la Comua 1

Cabecera Corregimiento La Buitrera

Vereda La Voragine del Corregimiento de Pance

Corredor de 300 metros de ancho a cada lada Aednida Cafiasgordas entre el Rio

Jamundi y el Rio Pance.

Corredor de 300 metros de ancho a cada lada da interregional Cali-Puerto Tejada

en todo su recorrido.

10. Sector comprendido entre el Corredor Intergi®&el Cali-Jamundi (Calles 25y 36) y
la Avenida Ciudad de Cali (Calle 48) entre el RiloyJamundi.

11. Sector comprendido entre la Avenida Ciudad aeyCel eje de coordenadas 14.000E,
el Rio Lili y las Carreras 118 y 118A

12. Sector Sur de la Comuna 21 a partir de la Gag'eé

13. Sector Norte de la Comuna 21 a patrtir de l&e@Gal

ONOORWNE

©

ARTICULO 96: Terminales de Transferencia. Los terminales para transporte
intermunicipal de pasajeros, con caracter de teesnde transferencia se ubicaran en los
siguientes ejes viales:

1. Al sur, sobre el eje de la via Cali-Jamundi lg3a25 y 36) entre el Rio Lili y la Carrera
134.

2. Al sur oriente, sobre el eje de la via a PuEdjada entre la interseccion de la via Cali-
Jamundi hasta su interseccién con la Avenida Cidéadali.

3. Al norte, sobre el eje de la Calle 70 Norteehtvenida 6N y Avenida 3 Norte.

4. Al nororiente, sobre el eje de la Calle 52 e@aerera 5 N y Carrera 1 D.

5. Al oriente, sobre el eje de la Carrera 8 erarmferseccion con Calle 70 hasta el Rio
Cauca.

PARAGRAFO 1: La localizacién definitiva de cualquier instalacidgle terminal de

transporte intermunicipal de pasajeros, estaratasugg concepto técnico previo de
localizacion del Departamento Administrativo de nelacion Municipal y la entidad
municipal competente.



50

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

PARAGRAFO 2: Los terminales de transferencia ubicados fueraodeahetriores ejes
viales, deben ser reubicados en los ejes permigédas plazo no mayor a un afo.

ARTICULO 97: Terminales de Transporte de Pasajerosen Sectores no Permitidos.
Los terminales de transporte de pasajeros intecipaies y urbanos que a la fecha de
expedicion del presente Acuerdo, no estén autagaestén localizados en sectores no
permitidos por la presente norma, tendran un pdazon (1) afio para reubicarse.

ARTICULO 98: Tramite de Aprobacion Terminales de Transporte de Pasajeros.
Todo proyecto de terminales de pasajeros deberdardigle tramite de aprobacion
urbanistico arquitectonico ante una curaduria whdel municipio, donde se surtira el
respectivo proceso para obtener la licencia resfgeatie acuerdo con las disposiciones
normativas establecidas para tal efecto.

ARTICULO 99: Reglamentacion de Terminales. La reglamentacion especifica para
terminales e instalaciones complementarias deresstde transporte publico colectivo, sera
adoptada mediante Acuerdo Municipal, a partir devigencia del presente Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de SantiatpCali

ARTICULO 100: Areas para la Localizacion de los Teminales de Transporte de
Carga. Las terminales de transporte de carga se locatizazamo actividades
complementarias a tal funcion en las areas sefsf@ta actividad industrial.

Normas sobre Estacionamientos y Zonas de Cargue \yefrargue

ARTICULO 101: Estacionamiento de Vehiculos y Zonas de Cargue y Ssargue Las
construcciones nuevas y aquellas que contemplesrmiaé sustanciales o mayores,
incluyendo el cambio de uso, deben cumplir los isms para los estacionamientos de
vehiculos que se establecen en el presente Plandéaamiento Territorial.

PARAGRAFO 1: Para determinar el nimero de estacionamientos cecidé del area
total construida de una edificacion, las areasrdelacion, bafios, cocinetas, aseo, las areas
de servicios tales como depdsitos y cuartos fdaeando el area de estas zonas de servicios
no exceda del 30% del area util del uso princigdl.exceder este porcentaje, se
contabilizara para la exigencia del parqueo.

PARAGRAFO 2: En las edificaciones de cualquier tipo, los estammientos de
visitantes, se deberan considerar exclusivamente quarte de las areas comunes y no
podran cambiar su destinacion a un uso distinapadbado en el proyecto arquitectonico,
y por lo tanto los visitantes, no pagaran valouafgpor su uso.

PARAGRAFO 3: En todos los casos los estacionamientos se debatizhr dentro del
area correspondiente a la parte privada del prdditinta a las zonas de aislamientos.

ARTICULO 102: Exigencia de Estacionamientos.A partir de la vigencia del presente
Plan de Ordenamiento y para edificaciones existengige contemplen proyectos de
reformas sustanciales o mayores que modifiquesatal suelo, el nimero de unidades de
vivienda para el uso al cual esté destinada lacadibn, debera plantear como minimo un
60% del numero de estacionamientos exigidos ereskpte capitulo.
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PARAGRAFO: En el corto plazo del presente Plan, el Departasn@diministrativo de

Planeacién Municipal, conjuntamente con la Sedeetate Transito y Transporte,
identificara las areas donde es posible estableumsgntivos para el desarrollo de
edificaciones destinadas a parqueaderos de usdcq@ulgrevio estudio de oferta y
demanda.

ARTICULO 103: Exigencia sobre Bahias, Zonas de Cargue, DescargyePasos
Peatonales. Todo proyecto de uso comercial, de servicios otutsbnal que generen
afluencia masiva de publico debe solucionar ennserior, los impactos urbanos que
generen con su funcionamiento y por lo tanto, degm@yectar y construir: bahias de
estacionamiento de taxis y buses; zonas o arecargee y descargue; y pasos peatonales a
nivel y desnivel, en las vias del Sistema Vial €lgal, sobre las cuales den frente.

De la Construccion y Entrega de las Vias.

ARTICULO 104: Del Servicio para las Nuevas Vias.Toda nueva via construida dentro
del Municipio de Santiago de Cali, debera ser gatta al servicio debidamente sefalizada,
demarcada y semaforizada en los cruces vialespguseguridad asi se exija por parte de
la Secretaria de Transito y Transporte Municipal.

ARTICULO 105: De la Conservacion de Nuevas Vias oedsu Reconstruccion.No se
permitira el rompimiento durante un lapso de ci(oafos de las vias recién construidas
0 reconstruidas, salvo el caso de fuerza mayosso fatuito; en tal caso, corresponde al
Departamento Administrativo de Planeacion Municgadluar las causas que motivan este
hecho y dar la factibilidad para la expediciénpkaimiso de rompimiento de vias expedido
por la Secretaria de Mantenimiento Vial y Constiitde Vias Rurales o la entidad que
haga sus veces.

PARAGRAFO: Para dar cumplimiento a este articulo el municg®oSantiago de Cali,
debera informar con un (1) mes de anticipacion Ipomenos, por un medio de alta
circulacion de la construccion o repavimentacionlaleia, para que aquellas personas
naturales o juridicas que deban realizar una @atdin o instalacion de infraestructura asi
sea de servicios publicos o cualquier otro seryloi@jecuten en el desarrollo de la obra.

Subcapitulo 3
Del Sistema de Transporte de Pasajeros

ARTICULO 106: Servicio Publico de Transporte de Pagjeros. Son los mecanismos o
acciones publicas o privadas tendientes a la afei@restacion en el manejo, uso y
disposicion del transporte publico y privado deagpa®s, a través de medidas reguladoras
de operacion y de fiscalizacion apoyadas en progddicos.

ARTICULO 107: Sistema Integrado de Transporte Masiw. Es el conjunto organizado
de operaciones tendientes a ejecutar el traslageeid®nas dentro de la ciudad utilizando
uno o varios modos y medios de transporte operéadoicamente sobre corredores y
troncales, compartidos o exclusivos, de alta cdpdcly corredores alimentadores de
mediana capacidad, garantizando las infraestrigt(paraderos, terminales y vias) y
equipos necesarios para la integracion fisica,atpary tarifaria con una cobertura Gptima
de la ciudad.
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ARTICULO 108: Politicas, Programas y Proyectos delSistema Integrado de
Transporte Masivo. El Sistema Integrado de Transporte Masivo, debe¢eagplar los
siguientes elementos:

1. Un programa de desarrollo general del sisteenrahsporte urbano - rural integrado
con la region

2. Un programa de desarrollo para el area urbateaexpansion

3. Un programa de desarrollo para el area rural

4. Proyecciones basicas sobre requerimientosofsitde transporte publico urbano y

rural, interurbano, carga y pasajeros, no motodagggeatones y bicicletas)

Politicas basicas para manejo de trafico yosost

Proyectos de transporte identificados, inclsidofraestructura, equipamientos de

transporte, sefializacion, demarcacion, etapa en sguesncuentra (preinversion,

inversion y operacion), viabilidad y sostenibilidagoliticas basicas para la

financiacion, tecnologia, impacto ambiental

7. Un programa de desarrollo institucional paradaracion, la planeacion y los aspectos
financieros vy,

8. Fortalecimiento de la capacidad de gestion afe funcionarios de las entidades
responsables del manejo del transporte en los mlosc esto debe contemplar
elementos de formacion profesional en planeacidnatsporte.

o o

ARTICULO 109: Jerarquizacion de los Corredores deTransporte. Se adopta la
siguiente jerarquizacion del sistema integradordesporte, como elemento estructurante
del presente Plan de Ordenamiento Territorial dehioipio de Santiago de Cali, asi:
Corredor Estructurante Radial (CER), Corredor Estmante Circular (CEC), Corredor
Estructurante Diametral (CED), Corredor Secund@eis).

ARTICULO 110: Corredores del Sistema Integrado de Tansporte Masivo. Acorde
con su jerarquizacion, los corredores que conforelaBistema Integrado de Transporte
Masivo del Municipio de Santiago de Cali, se m@stn el Plano Corredores del Sistema
Integrado de Transporte Masivo - Anexo 1. Dichmsexlores son:

a. Corredores Estructurantes Radiales (CER)

Eje Pasoancho Conformado por la Calle 13 - Carrera 100 - Cdl& (Avenida
Cafasgordas) entre las Carrera 1 y Rio Jamundi.

Eje Aguablanca Conformado por la Calle 15 - Carrera 18 - Transale25 -
Transversal 29 - Carrera 29 - Calle 96 - Carrer® 28Calle 70 - Carrera 27 -
Transversal 29 - Carrera 15. El acceso al cerdrtadiudad se realizara de acuerdo
con los resultados que arroje el estudio de laigstracion técnica, legal y financiera
contratada por el gobierno nacional y municipal.

Eje Petecuy Conformado por la Carrera 1 a partir de la Calesta el Rio Cauca.

Eje Alfonso Lopez Conformado por la Carrera 8 entre Calle 15 yiel ®auca.

Eje Las Américas Conformado por la Avenida 3 Norte entre la Cabé & la altura
de la Carrera 1 y el limite con el Municipio de Yaon(Calle 70N), en el sector de
Sameco.

Eje Terron Colorado: Conformado por la Carrera 1 a partir de la Calleabia el
Oeste y la Avenida 5 Oeste o calle principal defiba errén Colorado.

Eje de la Calle 5 - Carrera 100: Conformado por la Calle 5 y Carrera 100, entre la
Carrera 1 y su empalme con el Corredor Férreo Galle 25.

Eje Palmira: Conformado por el Corredor Férreo de la Carfezatre la Calle 26 y el
Rio Cauca.
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b. Corredores Estructurantes Circulares (CEC)

Eje de la Carrera 50 Conformado por la Carrera 50 a partir de la Cafiehacia el
oriente.

Eje Nueva Granada Conformado por la Avenida Nueva Granada o Carr&a 3
Diagonal 30 - Calle 44 entre la Calle 1 y la Aven&Norte.

Eje Guadalupe Conformado por la Avenida Guadalupe o Carrera &fale 25 -
Calle 36 (Autopista Oriental) - Calle 70 entre &IE 1 y la Avenida 6 Norte.

Eje Ciudad de Cali Conformado por la Carrera 83 - Carrera 80 - Ci#le Calle 54 -
Calle 55 - Calle 83 - Calle 73 entre la Calle & hrrera 1.

c. Corredor Estructurante Diametral (CED)

Eje Central - Par Vial: Conformado por el Corredor Férreo y sus viasotghies
paralelas, Calles 23/25 y 26 - Avenida 4Norte eatrRio Jamundi y Calle 70 Norte
(Menga), en los limites con el municipio de Yumbo.

d. Corredores Secundarios (CS).

ARTICULO 111: Corredores Prioritarios del Sistema Integrado de Tansporte
Masivo. Los primeros Corredores Estructurantes a desarra@l&orto, mediano y largo
plazo, empleando equipo rodante de alta capacaatbs siguientes:

1. Eje Aguablanca: Corresponde al tramo comprendido por la Carrera T&nsversal
25 - Transversal 29 - Carrera 29 entre la Callg 2bCalle 96. El acceso al centro de
la ciudad se realizara de acuerdo con los resdtapee arroje el estudio de la
estructuracion técnica, legal y financiera conttatgpor el gobierno nacional y
municipal. Incluye la construccién de sus estad@pplazoletas, patios y talleres, zonas
de parqueo en las estaciones, intersecciones aivelesgalzadas principales,
facilidades peatonales, redes de servicios publctsdas aquellas obras necesarias
para el buen funcionamiento y operacion del Sistema

2. Eje Central - Par Vial: Conformado por el Corredor Férreo de las Calle2228/26 -
Avenida 4 Norte entre la Carrera 50 y la Calle #t&l (Menga), en los limites del
Municipio de Yumbo. Incluye la construccion de sssaciones, plazoletas, zonas de
parqueo en las estaciones, intersecciones a desiaiedidades peatonales, redes de
servicios publicos y todas aquellas obras necesaaaa el buen funcionamiento y
operacién del Sistema.

3. Conexiones a los municipios vecinos de Yumboaynia. Elaboracion de estudios
técnicos.

4. Prolongacion hasta Jamundi del Eje Central - \Hal. Elaboracion de estudios
técnicos.

5. Conexién Centro - Eje Central por medio del Hg la Calle 5 - Carrera 100.
Elaboracion de estudios técnicos.
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ARTICULO 112: Corredores y Estaciones del Sistemantegrado de Transporte
Masivo. Los corredores y estaciones que conforman el Sestetegrado de Transporte
Masivo del Municipio de Santiago de Cali, se lacadén, definiran, dimensionaran y
jerarquizaran segun los resultados del Estudioladestructuracion técnica, legal y
financiera contratada por el gobierno nacional yicipal. Se debera garantizar el acceso
al centro de los corredores estructurantes radigiese seleccionen.

ARTICULO 113: Jerarquizaciéon de las Estaciones delSistema Integrado de
Transporte Masivo. Dada la necesidad de integrar en todos los aspettagdecuado
funcionamiento de las estaciones con su entornestablecen cuatro criterios o parametros
especificos que denotan esta jerarquia: localimacioperatividad, demanda vy
funcionalidad.

Estaciones Terminales (ET)

Estaciones Intermedias (El)

Estaciones Intermedias 1 (El-1)
Estaciones Intermedias 2 (EI-2)
Estaciones de Tratamiento Especial (ETE)

ARTICULO 114: Areas de Transicion de las Estacione del Sistema Integrado de
Transporte Masivo. En todos los cruces de los corredores estrudtgatel Sistema
Integrado de Transporte Masivo, se definen comasade transicion las conformadas por
las cuatro esquinas del cruce, hasta una distaleci@iento cincuenta metros (150 mts.),
medidos a partir de la interseccién de la proyecd®las lineas de sardinel.

Las areas de transicidn regiran hasta tanto la Adiracion Municipal tenga el estudio de
la estructuracion técnica, legal y financiera catattlo por el gobierno nacional y municipal
del Sistema Integrado de Transporte Masivo. Daraste plazo solo se permitiran las
reformas y edificaciones nuevas, hasta una altasama de dos (2) pisos.

ARTICULO 115: Tecnologia. A pesar de sefalarse los corredores generales de
transporte, los corredores del sistema transpaavim y las estaciones, la jerarquizacion y
priorizacién de los mismos, el Sistema IntegradoTdeansporte Masivo se desarrollara
segun el resultado del estudio técnico, legal yarfarero contratado por el gobierno
nacional y municipal, mediante el cual se defintetanologia mas apropiada, trazado y la
forma de explotacion, operacion y mantenimientgetsuel respectivo proyecto al apoyo
del gobierno nacional.

Cualquier variacion a lo establecido en el presentecapitulo, constituira causal de
revision del Plan de Ordenamiento Territorial defoomidad con la Ley.

CAPITULO IV
DEL SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO

Subcapitulo 1
De las Disposiciones Generales

ARTICULO 116: Definicién. EIl espacio publico son los lugares dentro deittein que
por su naturaleza, usos o afectaciones trascidioddimites de los intereses individuales
de los habitantes para ejecer colectivamente elyudisfrute de la cosa publica, de los
bienes de uso publico o los que este Acuerdo deterpara este fin.
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El espacio publico es el elemento articulador yestrante del territorio. Se apoya en las
condiciones ambientales y paisajisticas del migmmor lo tanto se constituye en uno de
los elementos estructurantes del Plan de Ordenamiienritorial.

ARTICULO 117: Objetivos Especificos El Plan de Ordenamiento Territorial se
propone los siguientes objetivos especificos:

1. Estructurar, crear, recuperar y conservar Iqgsa@ss publicos del Municipio de
Santiago de Cali, de acuerdo al modelo planteadd presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

2. Articular la malla de zonas verdes y parquésipas.
3. Consolidar un sistema referencial simbélicolezspacio publico.
4. Potenciar la oferta natural paisajistica paistute publico.

5. Propender por el desarrollo y mejoramiento deslementos constitutivos, asi como el
incremento de las areas para el desarrollo deidadigs colectivas.

6. Procurar el indice minimo de espacio publicoctefe dentro del Municipio de
Santiago de Cali con el equivalente estipuladolarti&Eulo 14 del Decreto 1504 del
logro de quince (15) metros cuadrados por habitgraea ser alcanzado durante la
vigencia del presente Acuerdo.

ARTICULO 118: Componentes del Espacio Publico paral Municipio de Santiago de
Cali. De conformidad con lo dispuesto en la Ley, el @gppdblico del Municipio de
Santiago de Cali estd compuesto por los siguieheesentos que lo estructuran.

1. Elementos Naturales: Incluye el Parque Naciblalral Farallones de Cali; los Cerros
Tutelares de las Tres Cruces y Cristo Rey; la LoelaEncanto; las Colinas de San
Antonio y Belalcazar; las Rondas de los Rios Aguadic&ali, Cafaveralejo, Meléndez,
Lili, Pance, Jamundi y Cauca.

2. Elementos Construidos: Tiene como base los ©spagredios Yy edificios
representativos, constituidos fundamentalmente Ig®relementos que componen los
hechos urbanos y rurales mas importantes, lasdei@special relevancia y otra serie de
lugares que tienen gran significado a diferentesmlas. urbano — regional, urbana,
comunal y barrial.

a. Escala urbano regional:

Los espacios publicos de las zonas que albdegaactividades econdmicas mas

importantes como el centro tradicional, los centepspresariales y las zonas

comerciales reconocidas por los habitantes.

- Los espacios publicos adyacentes a grandesagqgi@ptos, tales como terminales de
transporte, centros de salud, de educacion, adraines y culturales.

- Las vias principales que estructuran el sistdenenovilidad y de conexiones en los
ambitos urbano, urbano regional y urbano — rural.

- Los parques de escala urbano regional.

Los espacios publicos representativos del cerstdicional.
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b.

C.

Escala urbana y comunal:

- Las construcciones con valor patrimonial o @dyiales como plazas y otros espacios
civicos y culturales.

- El espacio publico de las centralidades urbgussstorial.

- Los espacios publicos adyacentes a los equipémsig¢ales como colegios, centros
vecinales, plazas de mercado y centros culturales etros.

- Los parques urbanos y sectorial.

- Las vias de interconexién de zonas urbanassgecial aquellos ejes de transporte
publico y de actividades comerciales y de servicios

Escala barrial: El sistema se estructura con base en los equepérside barrios, los
parques vecinales y otros espacios de interédgpaomunidad.

PARAGRAFO 1: Son parte del ambito del espacio publico los elgws que conforman
el espacio aéreo urbano, tales como el paisajerdescy colinas, la vegetacion plantada en
los bienes de uso publico y los elementos argéitémbs y naturales de propiedad privada
como cubiertas, fachadas, paramentos, porticoseyaadines.

PARAGRAFO 2: Los elementos naturales a que se refiere el ralheale este articulo y
el sistema vial, al que se refiere el numeral 2lesarrollan en el presente Acuerdo.

Subcapitulo 2
De los Parques Municipales

ARTICULO 119: Clasificacion. El sistema de parques se clasifica en:

1. Parques de escala urbano — regionakon espacios naturales de propiedad municipal

de gran dimension e importantes valores paisajsstic ambientales, destinados a la
preservacion, restauracion y aprovechamiento sbstede sus elementos biofisicos
para educacion ambiental y la recreacion pasivadicea

Parques de escala urbanaSon grandes espacios libres de propiedad municipal,
localizados en suelo urbano, destinados a la reéreactiva y pasiva y a la generacién
de valores paisajisticos y ambientales, cuyo olgegs dar servicio a todos los
habitantes de la ciudad.

Parques de escala comunaBon areas libres, con una dimension variablejrdekt a
la satisfaccion de las necesidades de recreaciia gqgasiva de un grupo de barrios.

Parques de escala barrialSon areas libres, destinadas a la recreacigeulaon y la
integracion de la comunidad, que cubren las neadsf& de un barrio, de un
corregimiento o de un asentamiento poblado. Sddasmina genéricamente parques,
zonas verdes 0 cesiones para parques y se productavés del proceso de
urbanizacién o parcelacion, que se desarrollanl @resente Plan de Ordenamiento
Territorial.
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PARAGRAFO 1: Los nuevos parques generados por efecto del désampor
urbanizacién o parcelacion, en los suelos urbadesexpansion, suburbanos y rurales,
haran parte del sistema de parques municipales.

PARAGRAFO 2: La preservacion, manejo, intervencion y uso depasjues urbano

regionales, urbanos y comunales seran definidosl &lan Especial del Espacio Publico
que elaborara el Departamento Administrativo denédaién Municipal, el cual debera
armonizarse y complementarse con los planes de jonamebiental, en los casos que
corresponda. El Plan sera sometido a consideraeib@oncejo Municipal.

PARAGRAFO 3: La Direccibn de Registro Estadistico de Bienes ukinhes del
Municipio, o la entidad que haga sus veces, detmendtener actualizado el inventario de
pargues.

PARAGRAFO 4: El Departamento Administrativo de Planeacion Myratielaborara en
el corto plazo, el plano de delimitacion de loggp@ss enunciados en el presente articulo.

ARTICULO 120: Identificacién de los Parques que Coforman el Sistema.
1. Parques de escala urbano regional:

- El Ecoparque Bataclan ubicado en la parte balj&drro de las Tres Cruces.
- El Parque la Salud ubicado en el sector de Pance.

También forman parte de esta escala, los futurogupa denominados Las Tres Cruces,
Cristo Rey, Los Cristales, La Bandera.

2. Parques de Escala Urbana:

- El Parque Zooldgico Municipal.

- El Jardin Botanico de la Universidad del Valle.

- El Parque de la Maria — CAM — Manzana T

- El Parqgue Panamericano.

- El Ecoparque Las Garzas ubicado en el sect@iuttad Jardin
- El Parque de la Laguna del Pondaje.

- Parque del Acueducto — Belalcazar:

- Parque del Acueducto de San Antonio

- El Parque del Amor

- El Parque de la Cana.

- El Cinturdn Ecolégico ubicado al oriente de ladzd.

3. Pargues de Escala Comunal:

- El Parque y Centro Recreativo Tory Castro etidenuna 1.

- El Parque del Avidn y el Parque de la Musicaatios en la Comuna 2
- El Parque de San Antonio en la Comuna 3.

- El Ecoparque Pizamos en la Comuna 14.

- El Parque Lineal de Ciudad Cordoba en la Com&na 1

- La Unidad Deportiva Mariano Ramos en la Comuna 16

- El Parque de Multicentro y el Parque de las Gaerala Comuna 17

- El Parque de la Estrella en la Comuna 20
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Normas aplicables a los parques urbano regionalestbanos y comunales.

ARTICULO 121: Indices de Ocupacion. Los parques urbano regionales, urbanos,
comunales y barriales podran destinar el area tighlpredio a la creacion de valores
paisajisticos y contemplativos en concordancia lasndeterminaciones que se adopten a
través del Decreto que reglamente el Plan EspdelaEspacio Publico. En el caso que
dicho plan fije otras actividades o elementos dtuistos del mismo, los indices de
ocupacion deberan ser los siguientes:

1. Las edificaciones requeridas para el desardaltas actividades propias del parque no
podran ocupar mas del cinco por ciento (5%) del toal del predio.

2. Hasta el treinta por ciento (30%) se podra aalegara zonas duras tales como andenes,
circulaciones interiores, canchas deportivas, glgzalazoletas.

3. El éarea restante se destinara a espacios abitates como areas de tratamiento
paisajistico, areas empradizadas, arborizadasowacdines.

ARTICULO 122: Cerramientos y Controles.

1. Los parques urbanos regionales, urbanos y calesicuyas actividades requieran de
control y manejo especial podran tener cerramiegjietados a las normas especificas
gue sobre mobiliario se expidan a través de cadrglie cuenten con disefios propios
aprobados como parte integrante del Plan Espeeldtgsbacio Publico. En todos los
casos los cerramientos o controles no pueden paivarciudadania de su uso, goce,
disfrute visual y libre transito.

2. El disefio de los cerramientos de los parqueanarbregionales, urbanos, comunales y
barriales deberan cumplir como minimo los siguienéguisitos:

a. Mantener una transparencia suficiente que deeaat la ciudadania el disfrute
visual del parque.

b. La altura total no podra ser superior a 2.40resetSe podra levantar sobre zécalo
de hasta 0.60 metros y a partir de éste se pgdréefementos con materiales que
permitan la transparencia visual establecida lastegpletar la altura maxima.

c. En ningln caso se permiten cerramientos queivddad los predios destinados a
parque, exceptuando las barandas que delimiterotes de juegos.

3. Relacionarse y articularse con las condicionesracteristicas paisajisticas del sector.
4. Relacionarse y articularse directamente comikspublicas

5. Considerar los criterios sobre accesibilidad gaeedefinen en las Normas Generales
para el manejo del espacio publico.

6. Tratamiento de pisos para el buen y adecuadiutdisde personas con alguna
limitacion.
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7. Proyectar y presentar adecuada iluminacioraatif

8. Conservar la arborizacion existente con valosgpatico y ambiental y sembrar
especies arbéreas y arbustivas, de acuerdo comedamendaciones de la autoridad
ambiental competente.

ARTICULO 123: Andenes perimetrales.

1. Todos los parques urbano - regionales, urbaimwsunales y barriales deberan prever
andenes perimetrales con ancho minimo de cinco¢&)ps.

2. Los andenes perimetrales deberan ser arborizados

Subcapitulo 3
De los Espacios Peatonales Urbanos

ARTICULO 124: Definicién. Para efectos del presente Plan de Ordenamientitofial,

los espacios peatonales estan constituidos poredbiele uso publico destinados al
desplazamiento, uso y goce de los peatones y paidmentos arquitectonicos y naturales
de los inmuebles de propiedad privada que se Brtegrsualmente para conformar el

espacio urbano. Tienen como soporte la red de asdemya funcién principal es la

conexidn peatonal de los elementos simbolicos sesgmtativos de la estructura urbana.

ARTICULO 125: Componentes. Los espacios peatonales estructurantes son:

Las Plazas y plazoletas

La red de andenes

Las vias peatonales

Las zonas de control ambiental, los retrocgsusos tipos de franjas de terrenos entre
las edificaciones y las vias.

Alamedas, recorridos y paseos peatonales

Los puentes peatonales.

hrwpPE
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Los elementos complementarios de los espaciosnatoestructurantes son:

1. El mobiliario urbano.

2. Lavegetacion intervenida.

3. Los monumentos conmemorativos y los objetastaas.

4. Otros elementos pertenecientes a bienes deiedeap privada, tales como
cerramientos, antejardines, porticos, fachadadiedas.

PARAGRAFO: El manejo de los elementos complementarios detigi@ el presente
articulo se hara a través del Plan Especial dehdisPublico. El Plan ser4 sometido a
consideracion del Concejo Municipal.
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ARTICULO 126: Identificacion de Elementos Existenés.
1. Plazasy Plazoletas

- La Plaza de Caycedo

- La Plaza de San Francisco

- La Plazoleta del CAM

- La Plazoleta de La Maria

- La Plazoleta de San Antonio
- El Parque de Santa Rosa

- El Parque Jorge Isaacs

- El Parque de San Nicolas

- El Parque de los Poetas

- La Plazoleta de Avianca

2. Paseosy Recorridos.

- El recorrido de la Plaza Caycedo - Paseo Bolidazoleta de Avianca

- El Paseo del Rio Cali desde el Zoolégico Murathmsta el Remate de la Manzana
T.

- Los Paseos que se conformaran y completararaenmohdas de los Rios Lili,
Meléndez, Pance y Cauca.

PARAGRAFO: EIl Departamento Administrativo de Planeacion Mypatielaborara en el
marco del Plan Especial de Espacio Publico en queapo el inventario detallado de los
elementos que integran el sistema peatonal y busza@reacion de nuevos elementos para
su integracion y propenderd por la consolidaci@tuperacion o preservacion de los
existentes. . El Plan sera sometido a considerat@bConcejo Municipal.

Normas Generales Aplicables a los Espacios Peattesm

ARTICULO 127: Libre Transito. Se deberan eliminar todos los elementos y estagtur
que obstaculicen la continuidad del espacio pehtsalwo aquellos de amoblamiento
urbano. Los espacios peatonales no se podranr gereontrolar con ningun tipo de

elemento que impida el libre transito peatonal.

ARTICULO 128: Normas para la Red de AndenesLos andenes deberan ser disefiados
y construidos dando cumplimiento a las siguientgmas:

1. Continuidad y tratamientos: todos los andendserd® ser continuos en sentido
longitudinal y transversal, sin generar obstacelms los predios colindantes y debera
incluir arborizacion. Los criterios de disefio y staccion deberan ajustarse a las
disposiciones especificas que se expidan como peegrante del Plan Especial del
Espacio Publico, incluidos los andenes que haaartefra las estaciones de servicio,
centros comerciales y construcciones que por sasteaisticas permiten el acceso de
vehiculos al interior del predio.

2. Enlos andenes no debe haber elementos caltstrgue sobresalgan de la superficie,
salvo los previstos dentro del conjunto del mohdiairbano, que deben ser instalados
de acuerdo a las disposiciones que el municipabéestca.
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3. Los andenes deberan ofrecer una superficie mantsalvando los desniveles con
rampas.

4. Los andenes deberan tener un tratamiento efplec@sos que garanticen la libre y
segura movilidad de las personas con discapacidad.

5. Las rampas de acceso a los sétanos deben seicgrartir de la linea de paramento de
construccion.

6. En el area de andén, los accesos vehiculanesiip se regulan asi:
- Los accesos vehiculares en ningun caso impliaarb®o en el nivel del andén.

- Para salvar la diferencia entre el nivel de laada y el del andén se podra construir
una rampa al borde del sardinel que no sobrepasdongitud horizontal de 0.80
metros. En los casos que las dimensiones del atedtemdén sean inferiores a 1.60
metros el Departamento Administrativo de Planeaduanicipal definira su
tratamiento garantizando la continuidad de la ti@dn peatonal.

7. Todos los edificios con afluencia de publicoat@b contemplar al interior del predio
un area de recepcion en primer piso continua caivel de anden existente.

8. No se permite el estacionamiento de vehiculbeedos andenes.

PARAGRAFO: Las personas naturales y juridicas, publicas cagas que intervengan

mediante cualquier accion los andenes, deberamseaolos integralmente, cumpliendo

con las especificaciones establecidas en las nodefsidas en el Plan Especial del
Espacio Publico. Esta obligacion deberad quedarigoada especificamente en el acto
administrativo mediante el cual se otorgue la liile intervencion del espacio publico o
la licencia de excavacion.

ARTICULO 129: Normas para Paseos Peatonales.os paseos peatonales son espacios
arborizados distintos al sistema vial, destinadoslesplazamiento peatonal, disfrute y
encuentro de los ciudadanos, donde pueden realbiziidades Iudicas. Se regulan por las
siguientes disposiciones:

1. Deberan ser continuas en su perfil y nivel, @oa longitud superior a 500 metros y un
ancho minimo de 10 metros.

2. Los cruces con alamedas y vias locales deberalegiar la circulacion peatonal, para
lo cual la alameda se mantendra continua y a riarelos cruces con vias del Plan Vial
arterial deberan fijarse las medidas de traficoespondientes, como semaforizacion y
disminucién de velocidad.

3. No podréan ser apropiados para el sistema vig enovilidad vehicular de cualquier
clase

4. Podran tener accesos restringidos y controlados predios aledafios de acuerdo con
el disefio que establezca el Plan Especial del Espablico.
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5. La entidad responsable del disefio y/o aprobagiéontrol de estos paseos sera el
Departamento Administrativo de Planeacion Municigalla entidad competente..

ARTICULO 130: Normas para Plazas. Son espacios abiertos tratados como zonas
duras, destinadas al ejercicio de actividades deivencia ciudadana. Se regiran por los
siguientes parametros:

1. Se podrén construir sétanos de parqueo bajudaas.
2. En las areas destinadas a plazas no se podtruioncanchas deportivas ni
equipamientos.

PARAGRAFO: Los Aislamientos ambientales podran constituiksamo paseos
peatonales.

ARTICULO 131: Normas para Puentes y Enlaces Peatates. Los puentes y enlaces
peatonales hacen parte del espacio publico y padesarrollo se podra utilizar el espacio
aéreo o el subsuelo, cuyas normas estan contesmdzsSistema Vial del presente Titulo.

ARTICULO 132: Parametros de disefio para zonas bagmy aledafias de puentes
peatonales y vehiculares. Las zonas bajas aledafias de los puentes peatopales
vehiculares hacen parte del espacio publico y safidi y construccion se sujetara a los
siguientes parametros:

1. Garantizar su funcionalidad, la continuidadesgacio publico, la movilidad urbana, y
la accesibilidad peatonal.

2. Formar parte de proyectos integrales de recaigerageneracion o consolidacion del
espacio publico a lo largo de ejes viales o commygmtos puntuales de espacio
publico.

Subcapitulo 4
Del Amoblamiento Urbano

ARTICULO 133: Componentes de la Vegetacion Natural e Intervenidala
implantacion y ubicacion de los componentes deelgetacion natural e intervenida, tales
como la vegetacién herbacea o césped, jardineastad) setos o matorrales, arboles o
bosques, se rigen por lo que determine el Estaiwbdreo, o por las normas que lo
modifiquen o complementen, expedidas por el Depeatdio Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente - DAGMA y/o la entidad municipal cpetente.

ARTICULO 134: Mobiliario . La localizacion, implantacion y especificacionésnicas,
de los componentes del mobiliario urbano tales catementos de comunicacion, de
organizacion, de ambientacion, de recreacion, deicges, de salud e higiene y de
seguridad, continuara de competencia de la laahtitlnicipal competente.
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ARTICULO 135: Otros Elementos del Mobiliario. EIl disefio, instalacién y ubicacion
de casetas de vigilancia, cabinas telefénicasrdaday canastillas de basura se rigen por
las definiciones, especificaciones técnicas y mo$ede localizacion establecidos en el
Decreto No. 0430 del 27 de mayo de 1999 o por tammas que los complementen o
modifiquen.

PARAGRAFO: No se permite la ubicacion de casetas de vigdagm vias arterias en los
separadores viales.

ARTICULO 136: Senfalizacion La entidad municipal competentebera definir los
criterios para el disefio, dimensiones, especifices técnicas, criterios de implantacion,
ubicacién y/o localizacién de los elementos de naiatura domiciliaria.

ARTICULO 137: Nomenclatura. La entidad municipal competentdebera definir los
criterios para el disefio, dimensiones, especifices técnicas, criterios de implantacion,
ubicacion y/o localizacion de los elementos de nufatura urbana, tales como placas o
postes. Las especificaciones relacionadas capldaas de nomenclatura urbana deben ser
concordantes con las establecidas en el Manuak sbmpositivos para el control de
Transito en Calles y Carreteras adoptado por elstéino de Transporte como reglamento
oficial en materia de sefializacion vial y las otqas se establezcan en el Plan Especial del
Espacio Publico y demas normas contempladas erresemte Plan de Ordenamiento
Territorial.

Subcapitulo 5
De las Normas para otros Elementos que conforman Ekpacio Peatonal

ARTICULO 138: Normas aplicables a los antejardines
1. Los antejardines no son edificables

2. No se permite el estacionamiento de vehiculoantejardines menores de cinco (5)
metros de profundidad

3. Los antejardines en areas residenciales delsgarempradizados y arborizados,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal yulahal predio.

4. Los antejardines no se pueden cubrir ni comstrui

5. No se permiten escaleras en los antejardines. £0a&0s que sea necesario el manejo
de escaleras, éstas deberan desarrollarse a garta linea de paramento, hacia el
interior del inmueble.

6. En predios con uso comercial no se permiterehggento del antejardin.

7. En los accesos a estacionamientos al interiorlodepredios solo se permitira
acondicionar una franja o un ancho maximo de 3.80por predio.

8. En éreas residenciales se permitira el cerramida antejardines siempre y cuando
éste se contemple en las respectivas fichas nmasayi cumpla con las siguientes
condiciones: transparencia, 2.00 mts de alturamexi un zocalo hasta de 0.40 mts.,
y en todo caso no podra interferir con la librewiacion de los peatones.
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9. En los establecimientos destinados a panadesfserias, heladerias, fuentes de soda,
restaurantes, estaderos y similares, ubicadosestiogrque tengan un antejardin igual
0 mayor a dos con cincuenta (2.50) metros de pdidad y se encuentren ubicados
sobre vias arterias y colectoras, se permitir&clgpacion con sillas y mesas moviles
sin lugar a ningun tipo de elementos fijos y/o etrgpuientos en el piso.

En este caso, sOlo se permitira el cubrimientadtdjardin con paraguas o sombrillas
en lona o tela plastificada y bajo ninguna circansia se permitira su cubrimiento en
otro material

ARTICULO 139: Restriccion de Vias Peatonales. Una vez adoptado el presente
Acuerdo no se podrd aprobar por parte de la Adtmami®n Municipal, proyectos
urbanisticos de vivienda que contemplen la consittncde vias peatonales, salvo la zona
de ladera.

ARTICULO 140: Normas para las Expresiones Artistias en Espacio PublicoLa
ubicacién de expresiones artisticas de caractangremte en el espacio publico, del
Municipio de Santiago de Cali, requerird licenciapedida por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 141: Normas para el tratamiento de fachads, culatas y cubiertas de las
edificaciones.

1. Los propietarios de los inmuebles estan obligadta conservacion y mantenimiento
de las fachadas, culatas y cubiertas de los inresiebl

2. Las fachadas y culatas de los Bienes de InRagsmonial, que se hubieren alterado o
modificado, deberan restituirse a las caracteaistiriginales.

3. Se deberan eliminar las estructuras obsoletafadradas, culatas y cubierta, tales
como soportes de avisos y antenas fuera de usog/inilares.

4. No se permitiran las cubiertas en los Ultima®®Piy terrazas de los edificios a menos
gue tengan una solucién integral con la arquitactde la edificacibn aprobada
mediante licencia de espacio publico aéreo expedda el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

5. Las fachadas de los predios habilitados paexiesiamientos se deberan ajustar a las
normas establecidas para tal fin.

PARAGRAFO: EIl Departamento Administrativo de Planeacion Myrati establecera las
normas para los inmuebles habilitados para parguesden un término de seis (6) meses
contados a partir de la entrada en vigencia dskepite Acuerdo.

Subcapitulo 6
De la Publicidad Exterior Visual

ARTICULO 142: Para los efectos del Plan de Ordenamiento Tealitoentiéndase por
publicidad exterior visual, el elemento de comucii@a visual instalado para ser observado
desde el espacio publico, sobre una estructurpémiitente del predio que lo soporta y que
genera un uso que debe ser contemplado en estedacue
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ARTICULO 143: Se consideran formas de publicidad exterior viguemitidas en el
municipio de Santiago de Cali las siguientes: gatlanvencionales, vallas unitubulares o
petroleras, vallas maoviles, vallas electronicasopags inflables.

ARTICULO 144: Para el registro del elemento de publicidad exterisual, la entidad
municipal competente tendra en cuenta la ubicadgbmismo, el cual se debera atemperar
a lo dispuesto en la Ley, y en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Se exceptua de lo previsto en el presente Acuargablicidad exterior
visual con fines politicos que se coloquen con &mnento en la Ley, la cual estara sujeta a
la reglamentacion especifica que expide para tal i gobierno nacional y la
Administracion Municipal.

ARTICULO 145: Ademas de los lugares indicados en la Ley, seilpeaibicar elementos
de publicidad exterior visual en los siguiente®sit

a. En los cerros tutelares de la ciudad (cerroateTres Cruces, cerro de Los Cristales y
cerro de La Bandera), Bataclan y la Loma de LaaPeyalvo sobre vias de caracter
vehicular de tipo arterial, Loma de La Cruz y Calde San Antonio.

b. En los predios o inmuebles ubicados en el cenaptloximacion del aerédromo Escuela
Base Marco Fidel Suarez, demarcado en su cabetensah

c. En las areas forestales de proteccion de leg/rie mantenimiento de los canales.

d. En las franjas de terreno de lineas de altadienguince (15) metros a lado y lado de las
mismas.

e. Zonas de interés patrimonial o inmuebles patriaies.

ARTICULO 146: Ademas de los requerimientos contenidos en la losyelementos de
publicidad exterior visual ubicados en las zon&suoas del municipio de Santiago de Cali,
deberan instalarse en los predios a partir denkalide construccidbn o paramento, y no
podra sobresalir sobre los costados de los mismiogcupar las zonas o areas de
aislamiento, incluyendo las areas de antejardin.

ARTICULO 147: Utilizacién del Espacio Publico Aéreo La utilizacion del espacio
publico aéreo y otros componentes del espacio @gujlpiara efectos de la publicidad visual
debera ajustarse a lo dispuesto en la Ley, al Aouktunicipal 33 del 30 de diciembre de
1998 y las normas que lo modifiquen o adicionencalgormidad con el estudio técnico
especial para su localizacion que para el efeeticesla administracion.

PARAGRAFO: En todo caso, no se permitira la ubicacion deasgbiublicitarias en las
vias paisajisticas, entre otras la carretera aJ] mda destinacion de mas de una valla por
estructura. No se permitira la colocacién de palkzc en el Municipio de Santiago de
Cali, sin perjuicio de lo contenido en la Ley.
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ARTICULO 148: Estudio Técnico. EIl Estudio Técnico de que trata el articulo aoter

sera realizado por el Departamento AdministratieoRlaneaciéon Municipal, hara parte
integral del Plan Especial del Espacio Publico y é& se analizaran y definiran los
impactos de la publicidad visual en los diferesesstores de la ciudad, teniendo en cuenta:

1. Las restricciones de las zonas de preservacduanistica, arquitectonica, patrimonial o
ambiental.

2. Las normas urbanisticas generales sobre aassgalturas y especificaciones de las
areas donde se pueda localizar la publicidad.

3. Elradio visual y alcance de la publicidad
4. Eltipo de vias sobre el cual puede localiziErgriblicidad.

Con base en lo anterior se determinaran las nosolse tamafos, alturas, distancias y
caracteristicas de los elementos de la informamdmercial que se pueda instalar.

CAPITULO V
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 149: Definicion. El Sistema de Equipamiento es el conjunto de éspac
edificios destinados a proveer a los ciudadancsedécios sociales de caracter formativo,
cultural, de salud, deportivo y de bienestar sogiaprestar apoyo funcional a la
administracion publica y a los servicios municigdb@sicos.

El sistema de Equipamientos esté dirigido a ddtaéeratorio de los servicios necesarios
para articular las areas residenciales con las slauntividades, asi como a proveer el
soporte social para lograr una adecuada calidatbdentegral. Los equipamientos pueden
ser de caracter publico, privado o mixto.

ARTICULO 150: Objetivos Especificos.El Plan de Ordenamiento Territorial se plantea
los siguientes objetivos especificos relacionadwseat Sistema de Equipamientos, acorde
con los objetivos generales definidos en el presAntierdo:

1. Aportar a todos los ciudadanos un nivel de \fda garantice la coexistencia de la
estructura social diversa que la ciudad posee,ndotés de los niveles de calidad
ambiental y material que les satisfaga como ciudasla

2. Contribuir a equilibrar los usos residenciatesnerciales, productivos, administrativos
y rurales del Municipio de Santiago de Cali.

3. Proveer los espacios Yy la estructura necesaedes permita servir como fundamentos
estructuradores de la comunidad y como ordenaderdsales de los espacios.
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4. Garantizar progresivamente la distribucion eqwia de la infraestructura de servicios
con criterios de cobertura y calidad .

5. Localizar nuevos equipamientos como oferta daaes urbano-regionales.

ARTICULO 151: Clasificacion. El equipamiento colectivo por sus caracteristiazedp
ser:

- Equipamiento colectivo institucional
- Equipamiento colectivo recreativo.

ARTICULO 152: Equipamiento Colectivo Institucional. Incluye la infraestructura
destinada a prestar los servicios sociales basieaslud, educacion, seguridad, cultura y
desarrollo comunitario, entre otros.

ARTICULO 153: Equipamiento Colectivo Recreativo. Comprende la infraestructura
dedicada a la recreacién activa y pasiva. El equigyato colectivo recreativo destinado a la
recreacion activa comprende los juegos infantdaschas deportivas, unidades recreativas,
polideportivos, escenarios deportivos de alta caemmga tales como estadios, coliseos,
velédromos y similares.

El equipamiento colectivo recreativo destinado eetaeacion pasiva comprende las zonas
verdes, parques ornamentales, areas forestalesciomats marginales de los cuerpos de
agua, bosques, parques naturales, plazas y pkazolet

ARTICULO 154: Ambitos. Para sus efectos normativos el equipamiento cotesi
divide segun ambitos o radios de influencia en:

- Equipamiento Colectivo Comunitario, en el ambit® un grupo de barrios,
urbanizacién, vereda, comuna o corregimiento.

- Equipamiento Colectivo Municipal; a escala mypatique suplen o complementan las
necesidades de la comunidad urbana vy rural.

- Equipamiento Colectivo Urbano Regional, cuyosvis@s tienen una cobertura
subregional y regional, que suplen o complemergamécesidades de los habitantes de
la comarca.

ARTICULO 155: Equipamiento Colectivo del Ambito Comunitario. Se definen entre
otros los siguientes:

1. En Educacién, los centros de educacion premscetiucacion basica y educaciéon
media.

En Salud, los puestos de salud y centros dd.sal

En Seguridad, las inspecciones de policiagcesties de policia.

Los Centros Comunitarios.

Los Centros de Administracion Local Integra@aA.L.I.

En Cultura los centros culturales, teatrin@ibjiotecas comunitarias.

Areas o escenarios destinados a la recreaciivaay/o pasiva de barrio, vereda o
comuna.

Noohkwh
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PARAGRAFO: En el 3% de las areas cedidas al municipio porejiocde equipamiento,
sé6lo se localizara el equipamiento colectivo tastonal puablico del &mbito comunitario.

ARTICULO 156: Equipamiento Colectivo del Ambito Municipal. Se definen entre
otros los siguientes:

1.

oahwn

7.
8.

Los centros de educacion basica, centrales lteginas, centrales didacticas; los
centros de educacion media vocacional y las icstities de ensefianza no formal.

Los centros hospitales.

Las comisarias de familia, estaciones de borsbecnarteles de policia.

Las plazas de mercado, centros de acopio miasiyssemi-mayoristas.

Los centros culturales, cinematecas, musecatote

La recreacion activa tales como las unidadesrtieps (estadios, piscinas y coliseos);
y pasiva tales como parques urbanos ornamentadegugs naturales, bosques, asi
como las grandes zonas verdes en el ambito muhicipa

Torres de comunicaciones.

Cementerios 0 camposantos.

ARTICULO 157: Equipamiento Colectivo del Ambito Regonal. Se definen las
siguientes instalaciones y espacios:

CoNoOoO~wWNE

[ERN
o

Hospitales y clinicas regionales

Instituciones Universitarias

Centros correccionales y penitenciarios

Centrales de acopio mayoristas

Terminal de Transporte Terrestre

Centro de Convenciones y Exposiciones

Plaza de Ferias

Planetario y Museo de los Nifios

Los escenarios deportivos de alta competenaies como velédromos, piscinas y
similares en el ambito regional.

. Con destino a la recreacion pasiva, se tieasrnPharques Nacionales Naturales, las

Reservas Forestales y similares.

ARTICULO 158: Estandares de Equipamiento. Para la definicion de las areas
destinadas al equipamiento colectivo se tendrarcusmta los siguientes estandares y
criterios:

1.

2.

Equipamiento para Educacion

- Un centro docente con los tres niveles educatfposescolar, basica y media) por
cada 6000 habitantes.

- Treinta y cinco (35) alumnos/aula para educagideescolar y cuarenta (40)
alumnos/aula para educacion basica y media.

- Area: 2.500 M2

Equipamiento para Salud

- Un Puesto de Salud por cada 25.000 habitantesa: 250 M o la que defina la
Entidad Municipal Competente.

- Un Centro de Salud por cada 100.000 habitante=a:A00 Mo la que defina la
Entidad Municipal Competente.

- Un Centro Hospital por cada 250.000 habitantesaA2.500 Mo la que defina la
Entidad Municipal Competente.

- Un Hospital de Il o lll nivel por cada 1.000.088 habitantes segun programa de
areas.
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3. Equipamiento para Seguridad.
- Una Estacién de Bomberos. Area minima de 1.560 M )
- Una Inspeccion de Policia por cada comuna o gioniento. Area minima de 440
M2
- Carcel: segun programa de areas.

4. Equipamiento para el Desarrollo Comunitario
- Un Centro Comunitario por cada 20.000 habitandesa minima: 400 ¥ para el
area urbana y minimo 703\para el area rural.
- Al centro deben converger todas las organizasiguoxiales y comunitarias del
sector (grupos de tercera edad, de mujeres, distagas, de jovenes, JAL, JAC,
etc.)

5. Centros de Administracion Local Integrada
- El C.A.L.l. debe estar con un &rea minima de BBO que le permita contar con
facilidad de parqueo y un area de atencion a loariss comoda y segura.
- Cada una de las comunas existentes y en caser @ersstituidas, debe contar con
un C.A.L.l., acorde con el principio de desconcaritm administrativa.
- En la zona rural, debe existir al menos un CJAé&n cada una de las cinco (5)
cuencas hidrogréficas existentes.

6. Equipamiento Cultural
- Area del centro cultural: 3.500 “Mpara equipamiento municipal y 800%Mara
eguipamiento comunitario.
- Area de museo: 8004V

7. Equipamiento para Abastecimiento de Alimentos
- Una Plaza de Mercado por cada 250.000 habitartesa: 10.000 M
- Un Centro de Acopio Minorista por cada 250.00bitamtes. Area: 10.000
- Ur21 Centro de Acopio Semi-mayorista por cada 1@ID habitantes. Area: 80.000
M

8. Equipamiento para Recreacion
- El equipamiento para recreacion del ambito cotauni se localizara en las areas
cedidas gratuitamente al municipio por conceptaal®as verdes de conformidad
con lo estipulado en el presente Acuerdo.

ARTICULO 159: Propuesta de Equipamiento para Mediam y Largo Plazo. Se
propone la realizacion en el mediano y largo plelosiguiente equipamiento colectivo de
nivel municipal y regional.

En el mediano plazo
Terminal de Transporte Terrestre del Sur
Terminal de Transporte Terrestre del Norte
Complejo Carcelario Regional al oriente de la ctlda
Central de Abastos al oriente.
Terminal de Transporte Terrestre del oriente
Cementerio del Oriente
Torres de Comunicaciones o Antenas Unicas en aldedadera
Centro de educacion superior en el suroriente dritkad
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En el largo plazo Hospital de Il nivel en el norte de la ciudad
Centro de convenciones en el centro de la ciudad.
Centro de Ciencia y Tecnologia
Parque de la Base Aérea Marco Fidel Suarez dalcceniente.
Museo del Arte Contemporaneo en el Area de Exparadiéur.
Proyecto Recreativo - Turistico del Rio Cauca rnte.
Planetario y Museo de los Nifios en el Area de Esigardel sur
Teatro en el Area de Expansion del Sur
Escenario deportivo de alto rendimiento en el oeiede la
ciudad
Teatro en el oriente de la ciudad

PARAGRAFO 1: El equipamiento colectivo del nivel municipal y ano - regional
contemplado en el mediano y largo plazo sera olgjetestudios técnicos que determinen
su viabilidad y conveniencia para el municipio em plazos establecidos.

PARAGRAFO 2: La Administracién Municipal promovera y gestiondaareubicacion
estratégica de las antenas existentes en la zoadeta y propendera por la instalacion de
una nueva posibilidad que permita lograr la desguoirtacion visual.

ARTICULO 160: Universidades. ElI municipio de Santiago de Cali en coordinacion co
los sectores publico y privado promovera la craagyoconstruccion de instituciones
universitarias.

ARTICULO 161: Complejo Carcelario Regional. El municipio de Santiago de Cali en
convenio con el Ministerio de Justicia y el INPE€stableceran la conveniencia de
financiar el disefio y la construccién de un Conapléarcelario Regional, en el territorio
municipal.

CAPITULO VI
DEL PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 162: Definicion. En concordancia con la Ley de Cultura, el Patrimmoni
Cultural de que trata el presente Plan de Ordemamieerritorial es el conjunto de lugares,
inmuebles, tangibles e intangibles, conocimierttasliciones y manifestaciones que o bien
hacen parte de la Nacion, de la region o de ladittades y que deben preservarse para la
comunidad por ser bienes de interés cultural.

ARTICULO 163: Responsabilidades. EI Patrimonio Cultural se rige por las
reglamentaciones estipuladas por el Ministerio diu€a, los Centros filiales del Consejo
de Monumentos Nacionales y por la Administracionniipal quien los identificard,
catalogara y normatizara, cuando sean de su congeeteambito territorial.
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PARAGRAFO 1: Los propietarios de bienes identificados como deimanio seran
responsables de garantizar sus buenas condicienesgiiridad, salubridad, ornato y de
realizar las obras de mantenimiento.

PARAGRAFO 2: A quienes demuelan bienes inmuebles declaradosederpacion o de
conservacion arquitecténica o realicen intervergsosobre los mismos sin la licencia
respectiva o incumplan las obligaciones de adecwadaervacion se les impondra las
sanciones establecidas por la Ley sin perjuicidadebligacion de reconstruccion que
ordena la Ley.

ARTICULO 164: Plan Especial de Proteccion Patrimoral Ambiental y Paisajistica.

El Municipio de Santiago de Cali contara con umRla Proteccion Patrimonial y para ello
elaborara el diagnostico ambiental y paisajisti@ slielo urbano con su respectiva
reglamentacion paisajistica tanto del suelo urbzmo de las areas de Expansion. Este
Plan especial sera adoptado por Acuerdo del Condejucipal a partir de la propuesta que
elabore la administracién municipal en un plazamayor de un afio después de adoptado
el presente Acuerdo.

ARTICULO 165: Componentes del Patrimonio Cultural en el Municipio de Santiago

de Cali. Lo integran los bienes de interés cultural seamsdsmuebles, sectores, espacios
publicos declarados patrimonio por la nacion, ehitipio y las disposiciones posteriores
derivadas del Plan de Proteccién Patrimonial.

Subcapitulo 1
De los Bienes de Interés Cultural de la Nacion

ARTICULO 166: Determinantes. Son determinantes de orden legal los declarados
bienes de interés cultural de la Nacion. Lo canfor los monumentos nacionales
declarados y propuestos y sus respectivas aresdlaencia y se rigen para efectos del
ordenamiento de acuerdo a las disposiciones y riegeatos de la Ley y demas normas
vigentes.

ARTICULO 167: Listado de Bienes de Interés Culturdde la Nacién

a. Monumentos DeclaradogVer plano Monumentos Nacionales - Anexo 1)
No. MONUMENTO DIRECCION DECRETO FECHA

1 Casa Hacienda Cafasgordas Carrera 109, Calle 25 91 1 | 31-Ene-1980

2 Casa Hacienda Piedragrande Pendiente 0763 25190066

3 Edificio Otero Calle 12, Carrera 5 1722 25 -19#7

4 Palacio Nacional Calle 12, Carrera 4 1722 28 -18r7

5 Estacion del Ferrocarril Avenida 2B, Calle 23N 028 19 -Oct -1995
6 Hospital Universitario Evaristo Garcja Calle &rf@ras 36 y 38 1802 19 -Oct -1995
7 Parque Panamericano Calle 5, Carreras 34 y 36 2 180 19 -Oct -1995
8 Plaza de Toros Calle 5, Carrera 56 1802 19 -a5

9 Teatro Jorge Isaacs Calle 12, Carrera 3 2858 N@6 -1984
10 | Iglesia y Convento de La Merced Calles 6 y #r&2a 4 285 26 -Feb -1975
11 | Centro Historico Barrio La Merced Cra. 12 a Gra.Calle 5y 89) 789 10-May -1971
12 | Iglesia de San Antonio Calle 2 Oeste, Carrera 10 1148 25 -Abr -1997
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B. Propuestos

Las siguientes son las edificaciones que mediaas®lRcion No. 002 del 12 de Marzo de
1982 se propusieron para que sean declarados coomunvntos Nacionales ante el
Consejo Nacional de Monumentos.

No. PROPUESTA DE MONUMENTO DIRECCION

1 | Catedral de San Pedro Calle 11, Carrera 5

2 | Manzana de la Iglesia de San Francisco con ekoegcalles 9y 10, Carreras 5y 6
de la construccién de la esquina de la CarreraoBa c

Calle 10
3 | Puente Ortiz Calle 12, Carrera 1
4 | Teatro Municipal Calle 7, Carrera 5

ARTICULO 168: Area de Influencia para Bienes Decleados de Interés Cultural de
la Nacion. Se refiere a las areas de influencia inmediataidsmna o rural de predios que
rodeen el inmueble declarado.

ARTICULO 169: Preservacion del Patrimonio. Para efectos de preservar el patrimonio
no se permitird la demolicion de bienes declarddosumento Nacional, en igual sentido,
la Administracion Municipal en un plazo maximo @ésg6) meses debera crear el Consejo
de Patrimonio Cultural Municipal, conformado porctee académico, agremiaciones y
entidades culturales del &mbito regional y municipan el propédsito de velar por la
identificacion, desarrollo, preservacion del patmio cultural de Santiago de Cali.

Subcapitulo 2
De los Bienes de Interés Cultural del Municipio

ARTICULO 170: Clasificacion. Se clasifica el Patrimonio Cultural del Municipie d
Santiago de Calde la siguiente manera:

- Patrimonio Paisajistico y Ambiental
- Patrimonio Urbano-arquitectonico
- Patrimonio Arqueoldgico

ARTICULO 171: Patrimonio Paisajistico y Ambiental. Lo comprenden algunos hitos
de interés paisajistico y ambiental con caracteaistespeciales naturales o intervenidas del
territorio, que por sus valores paisajisticos, amiailes, y culturales deben ser protegidas,
conservadas y tratadas de manera especial padudaadn y la recreacién. Se declaran
como Patrimonio Paisajistico y Ambiental el ZootgMunicipal y las casas de haciendas
gue se enumeran a continuacion, lo mismo que ®meekos paisajisticos y area de
influencia
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Casas de Haciendas

No Hacienda No Hacienda No Hacienda

1 | Menga 2 Las Pilas 3| LaRiverita

4 | La Maria 5 Quesada 6 ElRincén

7 | Chaparral 8 Pance 9 LaTroja

10 | La Gloria 11 | El Castillo 12| EL Castillo - Eltablo
13 | El Asombro 14 | EL Asombrito 15 Las Delicias

16 | EL Oasis 17 | Marafién Alto 18 EL Carmen

19 | Guadalquivir 20 | El Capricho 21 Jauja

22 | El Marafén 23 | La Sorpresa 24 Venecia

25 | Morgan 26 | Curazao 27 Las Palmas

28 | Santa Gertrudis 29| LaNena 3 Santafé
31 | El Recreo 32| LaViga 33 Tierra del Chiminango
34 | La Rivera 35 | Lallusién

Las Casas de las haciendas antes listadas y sas deeinfluencia estdn sometidas al
tratamiento de preservacion establecido en ekptesAcuerdo.

La delimitacidn precisa y el area de influencidagehaciendas se encuentran en el estudio
elaborado por el Departamento Administrativo den@&ion Municipal.

ARTICULO 172: Especies Arbodreas. Hacen parte del patrimonio paisajistico y
ambiental las especies arboreas que se descrimariiauacion:

- Las Ceibas, Los Samanes y las Palmas de tauadad

- Las Cassia Moschata de la Calle 12 con Avenided&upe

- Las Palmas africanas del barrio Centenario

- Las Palmas Africanas del Club Noel y de la Avarikbosevelt

- Las Palmas Marraneras de la Avenida 12 frentiotdl Intercontinental

- Las Palmas Reales de la Calle 25 y del CAM

- Los Arboles “Fetiche” ubicados diagonal al SegBozial

- Los Arboles de Caobo del Parque de las Bandedadg Calle 3 Oeste con Carrera 34
- Los Arboles Gualcamun de la Unidad Residenciatidgo de Cali

- Los Caracolies de las Calles 22 y 12 entre Gexi®r y 60

- Los Cauchos de la India de la Calle 34 entr€kmseras 2N y 4N

- Los Ficus Microcarpa y Algarrobos de la Base Aére

- Los Samanes de la Autopista Sur Oriental

- Los Samanes de la Avenida Sexta

- Los Samanes de la Calle 5

- Los Samanes y la Arborizacion de la Avenida Gligaentre Calles 12 y 52

PARAGRAFO 1: Para la proteccion de las ceibas, samanes, palntsay especies
arbdéreas en los espacios publicos y privados dauldad, tanto el disefio urbanistico
arquitectdénico como la proyeccién de vias, debeodservar la arborizacion existente.
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PARAGRAFO 2: Se prohibe la mutilacion y tala de los arboles nmwrados en este
articulo. En caso de que alguno de los arbolesidenaglos como Hito Urbano deba ser
retirado para el desarrollo de un proyecto viak@esiderara como aspecto fundamental de
dicho proyecto el transplante del arbol y/o la cengacién de su valor ambiental, dando
cumplimiento a lo que establezca la autoridad ambiecompetente para cada caso
particular.

ARTICULO 173: Patrimonio Urbano Arquitectonico. EI patrimonio urbano-
arquitecténico lo constituye el conjunto de inmesb}/o espacios publicos que representan
para la comunidad un valor urbanistico, arquitdctyrdocumental, asociativo, testimonial,
tecnoldgico, de antigiedad, de autenticidad, hidr/o afectivo y que forman parte de la
memoria urbana colectiva. Se encuentran dentrostke @tegoria las areas de interés
patrimonial, los inmuebles aislados de interésimatnial (los recintos, hitos urbanos), las
estatuas, monumentos y fuentes.

El Anexo 1 contiene los planos de Patrimonio Pesep y Ambiental, Recintos Urbanos

e Hitos Urbanos, que hace parte integral del ptesé&tuerdo. Para efectos de su
clasificacion y proteccion se determinan asi:

1. Areas de Interés Patrimonial

No. | AREA DE INTERES PATRIMONIAL
Plaza de Caycedo y su zona de influencia
Sectores de los barrios La Merced y Santa Rosa

Barrios San Antonio, San Cayetano y sectoreosldarrios Los Libertadores, El
Nacional y Granada.

WIN|PF

2. Inmuebles y Elementos Aislados de Interés Patriomial. Dentro de esta categoria
se hallan los inmuebles destinados originalmenteusa institucional, cultural,
recreativo y los destinados al uso residencial. tidede los Elementos Aislados
tenemos los recintos y los hitos urbanos.

A. Inmuebles destinados originalmente al uso Insticional, Cultural, Recreativo y
Otros

No. INMUEBLE LOCALIZACION
1 | Antiguo Colegio de la Sagrada Familia Calle 3t®¢#s3-20
2 | Antiguo Colegio San Luis Carrera 8 # 9-00
3 | Antiguo Hipédromo Calle 9a. Cra. 36.
4 | Bodegas del Ferrocarril Calle 26 # 4-66 al 5-50
5 | Carvajal Calle 29N # 6A-40
6 | Casa de Jorge Isaacs Carrera 4 # 1-33 Oeste
7 | Casa — Hacienda El Limonar Carrera 66, Callesl138B
8 | Casona Vieja Bosque Municipal Carrera 2 Oestbe @4
9 | Centro Educativo Miraflores — Comfandi Calle Ra. 23B-18
10 | Clinica Nuestra Sefiora de los Remedios Averid# 24-157
11 | Clinica Rafael Uribe Uribe Calle 25N # 2BN-17
12 | Club Campestre Calle 5 - Frente a Unicentro
13 | Colegio de Santa Librada Calle 7 # 14A-106
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14 | Colegio Instituto Técnico Industrial San Juas&n Calle 8 # 14-75

15 | Conjunto Iglesia La Milagrosa. Av. Rooseveltri@€eas 29 y 30
16 | Edificio Coltabaco Calle 12 # 1-12

17 | Edificio propiedad Hospital San Juan de Dios leCHT # 4-11

18 | El Sena. Calle 52 # 2Bis —15

19 | Hotel Maria Victoria Calle 10 # 3-38

20 | Hotel y Teatro Aristi Calle 10 # 9-27, Carrera 9 #10-04
21 | Hospital de San Juan de Dios Carrera 4 # 17-67

22 | Iglesia de Santa Monica. Avenida 6B #26N-55

23 | Iglesia San Fernando Rey Calle 5A # 29-32

24 | Iglesia de Santa Rosa Carrera 10 # 10-05

25 | Instituto Técnico Industrial Antonio José Camaach Carrera 16 # 12-00

26 | Laboratorios Bristol Myers Squibb de ColombiA.S. Avenida 5A # 26N-80

27 | Liceo Benalcazar Carrera 2 Oeste # 10-83

28 | Molino de la Calle 25 Carrera 7 # 252-20

29 | Normal de Sefioritas Carrera 22 Oeste #2-65

30 | Normal de Varones Carrera 34, Calle 12

31 | Parroquia San Judas Tadeo Avenida 6 # 14N-30

32 | Parroquia Santa Filomena Avenida 5A # 21N-34

33 | Plaza de Mercado Santa Elena Calles 23 y 25ef@ar29 Ay 31
34 | Plaza de Mercado Siloé Carrera 52, Calle 12.

35 | Proartes Carrera 5 # 7-02

36 | Santa Maria de Los Farallones Carrera 37 # 1-84

37 | Santuario Nuestra Sefiora de Fatima Avenida 105825

38 | Teatro Colon Calle 11 No. 9-34

39 | Templo Votivo del Sagrado Corazén (Capilla Berahs) Avenida 3N # 7-01

40 | Terminal de Transporte Calle 30N # 22N-29

B. Inmuebles destinados originalmente al uso Resideial

Barrio Juanambu

DENOMINACION

Avenida 4 Norte # 5N-61/71

Avenida 4 Norte # 5N-25

Avenida 4 Norte # 3N-33

Avenida 4 Oeste # 4-59

Avenida 9AN No. 10N-85

Barrio Centenario

Avenida 4 Norte # 4N-30

Avenida 2 Norte # 2N-44

Avenida 2 Norte # 2N-22

Avenida 1a Norte # 2N-29

Calle 7N No. 1N-24

Avenida 1N No. 7N-15

Avenida 1N No 4N-21

Barrio Granada

Avenida 4 Norte # 9N-35/45

Avenida 4 Norte # 8N-15

El Castillo

Avenida 6 Norte # 12N-12

Calle 13 Norte # 6N-07 / Avenida 6N No. 12N-23

Calle 14 Norte # 9N-55

Calle 15 Norte # 6N-17

Avenida 9 Norte # 15N-39

Avenida 8 Norte # 14N-35 / 47

Avenida 10 Norte # 2N-29

Avenida 5 Norte # 17N-23

Calle 12 Norte # 4N-15/41 /51

LaFeisa
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Avenida 4 Norte # 10N-01

Calle 12N No. 4N-69 /71

Avenida 8N No. 10N-05

Calle 10N No. 9N-31

Avenida 9AN No. 16N-57

Calle 15N No.8N-39 /41

Avenida 9 No. 12N-76

Avenida 8 A No. 9N-34

Calle 10 N No. 4-55 /57 / 59

Calle 15 AN No. 8N-53

Calle 15 AN No. 8N — 62

Calle 17 N No. 9N — 38

Calle 17 N No. 9N - 20

Calle 18 N No. 9N -111

Calle 18 N No. 9N - 07

Calle 10 N No. 9 AN - 60

Avenida 9 A No. 9N — 24

Avenida 6 No. 14N — 30 Edificio JeslUs Sarmiento

Avenida 9 No. 10N — 89

Calle 10 N No. 8N - 33

Calle 18 N No. 9N — 121

Calle 10 N No. 9N - 07

Avenida 9 A No. 10N — 15 Sinagoga

Calle 15 AN No. 8N-62

Avenida 4 No. 14N-73/75

Avenida 4 No. 14N — 65/69

Barrio Santa Teresita

Carrera 1 Oeste # 10-99

Calle 7 Oeste (Av. Belalcazar) No. 1-30 Oeste

Urbanizacién Arboledas

Calle 7 Oeste # 2-22

Carrera 3 Oeste # 5-22

Carrera 2 Oeste # 5-60

Carrera 2 Oeste # 5-80

Barrio San Fernando

Calle 4 A# 35 A - 64 (Casa Cabal)

Calle 4 B #35—-61

Transversal 32 No. 4-65

Transversal 32 No. 263-26

Barrio Versalles

Calle 21 N No. 52N-28

Avenida 6 N No. 21N-34

Alianza Colombo - Francesa

Calle 19 N No. 52N-56

Avenida 5 AN No. 21N-95

Avenida 5 BN No. 21N-02

Avenida 5 AN No. 20-83

Calle 19N No. 58N-37 / 53

Avenida 5 AN No. 21N-47

Calle 20 N No. 5N-07

Barrio Santa Rita

Calle 7 Oeste No. 1-34

Avenida 1 Oeste No. 7-61

Barrio Santa Mdénica

Avenida 6Bis No. 27N-51

Calle 21 N No. 8N-33 /35

Barrio San Vicente

Avenida 5 N No. 23N-59

Barrio Tres de Julio

Calle 5B No. 27-06

Carrera 28 No. 5B-43

Calle 5B No. 25-63 /75

Calle 5B No. 28-11 /17

Calle 5 No. 27-33 /35

Carrera 30 No. D28-16

Barrio El Cedro

Carrera 27 No. 6-51

Carrera 27 No. 62-28
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Barrio El Pefién

Carrera 3A Oeste No. 1-38

Carrera 3 Oeste No. 1-68 /74

Carrera 3 Oeste No. 3-15

Carrera 3 Oeste No. 3-19/ 35

Calle 2 Oeste No. 2-69

Carrera 2 No. 1-71 Oeste

Carrera 2 No. 1-27 / 37 Oeste

Barrio Tejares

Calle 3 Oeste No. 352-34

Calle 3 Oeste No. 352-50

Calle 7 Oeste No. 25-343

Barrio San Nicolas

Calle 19 No. 2-42 /48 / 52 / 56

Barrio Miraflores

Carrera 24 No. 4-44

Carrera 24A No. 3-69

Carrera 24A No. 3-51

Carrera 24A No. 4-07

Barrio Guadalupe

Carrera 56 No. 1B-11

Calle 1A No. 55B-26

Barrio Santa Isabel

Diagonal 38 No. 4-07

Calle 4B No. 38-50

Calle 4C No. 37A-104

Calle 4B No. 38A-04

Calle 4B No. 38A-44

C. Recintos
No. Recinto Localizacién
1 | Plaza de Caycedo Calles 11y 12, Carreras 4y 5
2 | Parque 20 de Julio 6 de San Nicolas Calles 1® Carreras 5y 6
3 | Parque del Pefibn Calle 3 Oeste, Carrera 3
4 | Parque Versalles Calles 232N y 23CN, Aveniday SN
5 | Parque del Corazén o del Perro Calle 3 OesteefzaB4
6 | Parque Miraflores Calle 4, Carreras 23By 24
7 | Plaza de San Francisco Calles 9y 10, Carrera 6 y
8 | Parque del CAM y Paseo Bolivar Paseo Bolivar
9 | Parque Eloy Alfaro 6 del Barrio Obrero Calles 223, Carreras 10y 11
10 | Parque del Museo de Arte Moderno La Tertulia  r&arl, Calle 5 Oeste
11 | Parque Santa Rosa Calle 10y 11, Carrera 10
12 | Parque Alameda Calle 7y 7A, Carreras 23y 23B
13 | Parque del Templete Calles 6 y 7, Carreras 3%y
14 | Conjunto del Centro Administrativo Municipal EAM
CAM

D. Hitos Urbanos

No. Hito Localizacion
1 | Catedral de San Pedro Calle 11, Carrera 5
2 | Gimnasio El Pueblo Unidad Deportiva Alberto Gddin
3 | Iglesia La Ermita Calle 13, Carrera 1
4 | Iglesia de San Francisco Calle 10, Carrera 6
5 | Mirador del Parque Artesanal Loma de la Cruz &BlCarreras 14 y 16
6 | Mirador de Belalcazar
7 | Mirador de la Colina de San Antonio Calle 2 OeStmrrera 10
8 | Puente Alfonso Lépez o de los Bomberos Avenida Calle 15N
9 | Puente de la Cerveceria Calle 8a./Carrera 12
10 | Puente Espafia Calle 11, Carrera 1
11 | Puente Ortiz Calle 12, Carrera 1
12 | Puente Chipichape Avenida 6, Carrera 37BisN
13 | Puente Carlos Holguin Carrera 8 — Juanchitdid&a Candelaria
14 | Puente Paso del Comercio Carrera 1 — SalidérarBa
15 | Teatro Municipal Calle 5, Carrera 7
16 | Velédromo Unidad Deportiva Alberto Galindo
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3.

Estatuas, Monumentos y FuentesConforman y hacen parte del Patrimonio Urbano
Arquitectonico del Municipio de Santiago de Ca$ BstatuasMonumentos y Fuentes
descritas a continuacion:

A. Estatuas y Monumentos
No. | MONUMENTO | LOCALIZACION |COMUNA| AUTOR SIGNIFICADO
1 |Efrainy Maria | CAM-Concejo 2 Luis A. Perea Honjermla Novela "Maria"
2 |Francisco d|Av. Colombia Calle 3 Pillzinic deHomenaje al "Homlw de Laj
Paula Santander|Oeste frente al Hot Berlin Leyes", en el Primer Centeng
Intercontinental (1975 de su Muerte
3 |Joaquin d|Plaza de Caycedo 3 Charles Verleiomenaje al Procer Cale
Caycedo y Cuerd Joaquin de Caycedo y Cuero
4 |Simon Bolivar Paseo Bolivar (1916 2 Pietro TeaneHomenaje al Libertador. Sitio
donde se dirigio al Puel
Calefio el 1°. De enero de 1822
5 |Los Poetas Parque de Los Poef 3 José AlHomenaje a los Poetas Ja
(1.994) Moreno Isaacs, Carlos Villafafi
Ricardo Nieto, Antonio Llano
Octavio Gamboa.
6 |Sebastian gCalle 72 Oeste co 2 Victorio Homenaje al IV Centenario
Belalcazar Carrera 2 Oeste (1937) Mancha la Fundacién de Santiago
Cali
7 |Los periodistas | Zona Verde Occ. CAM 2 Donado a lojHomenaje a los periodis
periodistas  |victimas de la violencia
8 |Cuéadriga Romanav. Colombia Calle 3 Juan Fisher |El Sr. Juan B. Quintero doné
Oeste (Obelisco) monumento como un homen
a la pujanza de esta region
9 |El Gato del Rio |Av. 4 Oeste Calle 2 Hernando Donacion del Maestro Tejade
Oeste margen izq. ¢ Tejada Rio Cali
rio Cali
10 |Las Aves del RioCostado N.O de 2 Omar Rayo [Donacion del maestro Onj
manzana T Rayo al Rio Cali
11 | Tres Cruces Cerro de las Tres Cruces (1.938) noPla En la época de la Colonia
elaborados pqcreia que en el cerro habitab
los Ingenierojdemonio. En 1837 los frail|
Argemiro Vicente 'y Juan Cues
Escobar construyeron tres cruces
Vicente guadua para conjurar el m
Ampudia. Las cuales fueron reemplazal
Maestros por las actuales, en 1938.
construct. Lus
Perea
Enrique
Chavez.
12 | Cristo Rey Cerro de Los Cristales (iniciado |Adelino Homenaje a los 50 afios de
1943, terminado en 1953) Tazzioli en Colombia. Es el 3°
magnitud en Suramérica, en|
genero
13 |Monumento  gZona verde Avenid 2 Maquina Homenaje a los FF.NN. ¢
Ferrocarril Vasquez Cobo, Cal construida e|Pacifico.
25N, frente a | Philadelfia
Estacién (US.A)
Primera
maquina
vapor de lo
FF.NN Secci6
Pacifico
14 |Ciudades Parque Uribe Urib 3 R. Bolduc Homenaje al Conjun|
Confederadas |Carrera 1, Calle 13 patridtico de las ciudad

confederadas (1810) del Vall¢
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del Cauca: Cali, Buga, Carta
Anserma, Caloto, Toro.

al

na
Ex-

15 |Ignacio Herrera |Plaza 20 de Julio (Plal 3 Homenaje de las Ciudac

Vergara de San Nicolas) confederadas del Valle
Patricio Calefio

16 |Rafael Urib¢Parque Uribe  Urib 3 Homenaje al General Raf
Uribe Carrera 1, Calle 13 Uribe Uribe

17 |Eloy Alfaro|Parque del Barr 3 Federico PaezLos ecuatorianos residentes
(1937) Obrero Carrera 1 la ciudad, ofrendan e

Calle 232 monumento a Cali en IV
Centenario de su fundacion.

18 | O'higgins Parque del Barr 2 Homenaje al Libertador
Versalles Avenida 5N Chile.

Calle 23N

19 |Los Muertos del |Calle 25 Cras. la.y 3a. 4 Homenaje a la memoria
de Agosto quienes  murieron  en

explosidh del 7 de Agosto ¢
1956.

20 | Benjamin Herreradvenida Colombia 3 Homenaje a la memoria (
Calles 12 y 13 Marge General Calefio, autor de
derecha del Rio Cali celebre frase: "La Patria [

encima de los partidos".

21 |Juan Manug¢Parque Barri 9 Homenaje del barrio Alame
Saavedra Alameda, Calle 7 ca al sefior Juan Manuel Saave
Galindo. Carrera 23 Galindo.

22 |Benito Juarez |Glorieta de la Carre 4 Donado por ¢Homenaje de los gobiern

la. con Calle 44 Gobierno mejicano y Cémbiano g
Mejicano el précer y Estadista Mejicano.
1972

23 |[Homenaje g Avenida América 3 Homenaje a la Policia Nacior
Policia Calle 18N

24 |Fray DamiarPlazoleta de  Sé 3 Erigido en memoria del Sat|
Gonzalez Francisco Calle ¢ Franciscano.

Carrera 6
25 | El Aguila Cra. 38D Calle 1a. 19 Homenaje a la Aviacion N
Erigido alli deseando que
barrio fuera sélo para aviador

26 |Jorge IsaadCarrera 7 Calle 26 4 | Donado poHomenaje al Escritor Jor
(1957) Manuelita Isaacs

Mallarino
27 |Isaias Gamboa | Cra. 4, Calle 10este 3 Homenaje al Poe
Vallecaucano

28 |Jorge EliéceCra. 1D, Calle 72 6 |Donado poHomenaje al Caudillo Liber

Gaitan Gustavo inmolado en 1948, en el
Balcidzar M. |Aniversario de su muerte.

29 |José de SgCalle 5, Cra. 24 19 Homenajé Rrécer Argenting
Martin precursor de la Indep. Argent

30 |Libardo Lozan(Calle 13, Cra. 100 17 Homenaje al politico vy |
Guerrero alcalde Liberal

31 |Homenaje a I/Avenida 6N, Calle 35N 2 Donado  polAlusién a la Mdusica (No
Musica Emsirva ymusical clave de Sol)

Todelar

32 [Homenaje a [Trv. 13, Calle 14 10 José Ricard
India Elena Parque Santa Helena Pinto

33 |El Perro Carrera 34, Calle 19 Roberto BucciHomenaje al Can que salvo a
Oeste. Parque del Pefro nifio

34 |Esfuerzo de ICarrera 54 Q& 6 20 Héctor F/Homenaje a la Raza Regional
Raza Oeste Oviedo y

Ricardo Pinto

35 | El Buho Calle 3% Cras. 36 19 Homenaje a la Ciencia
36B

36 |La Medicina Calle 3B, Cras. 36 19 Ricardo Pinto| Homenaje a La Medicina
36B

37 |Pablo Emili¢Calle 5, Cra. 15 3 |Héctor Fabi(Homenaje al Educador n
Manrique Oviedo antiguo del Colegio Sar

Librada

38 | Arbol de la Vida | Autop. Sur. Calle 5 17 Soniarktm | Alegoria de la vida

39 |José Manu¢Cra. 17. Tr. 31 8 Homenaje al Doctor Jo
Saavedra Galindp Manuel Saavedr Galindo, d

los habitantes del Bar
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Saavedra Galindo al cumplir
afos de fundado.

40 |Carlos  Holme|Calle 72 U Cra. 28F 13 Homenaje al Lider liber
Truijillo M. Vallecaucano.
(1990)
41 |Simo6n Bolivar | Cra. 17 Transv. 29 8 |Donado  polLacomunidad del Barrio Sim
Freddy Prieto |Bolivar en Homenaje
Sesquicentenario a
Libertador.

42 |La Virgen Cra. 12, Calles 36 y 37 8 Homenaje de la comunidad
Barrio Atanasio Girardot a
virgen del Carmen

43 |Virgen de Yanaconas Marcelino |Consagracion de la Provinci

Yanaconas Vallejo la Santisima Virgen en el a
Nuestra Sefiora ( Mariano de 1942 donado po
Los Andes (1942) comunidad Marista
44 |200. Aniversari(Cra. |4F, Calle 32y 332 8 Homenaje a los 20 afos
de la Fundacid Fundacién del Barrio Municip
Barrio Municipal r
B. Fuentes

No. FUENTE UBICACION COMUNA

1-4 | Paseo Bolivar (4 fuentes) Paseo Bolivar 2

5-8 | Plaza de Caicedo (4 fuentes) Carreras 4 yré €dlles 11y 12 3

9 Los Nifios Avenida 6 Norte Calles 18 Ny 19 N 2
10 | Oasis Avenida 6 Norte con Calle 17 Norte 2
11 | El Deporte Carrera 1a con Calle 52 5
12 | Frente al Club Noel Calle 5a con Carrera 15 3
13 | Parque del Pefién Carrera 3a con Calle 3a Oeste 3
14 | Miami Calle 15 Norte Avenida 4a Norte 2
15 | Parque Panamericano Calle 5a Carreras 34y 36 19
16 | Pila del Crespo Calle 5a con Carrera 10 3
17 | Plaza del Correo Avenida 2a Norte Calle 12 Norte 2
18 | La Cascada- Loma de La Cruz Calle 5a con Carfefty 16 3
19 | El Progreso Avenida Colombia con Calle 52 3
20 | Maria Mulata Glorieta de la Portada al Mar 1
21 | Glorieta de la Estacion Avenida 3a Norte coneC2h Norte 2
22 | La Tertulia — Museo de Arte Moderno [@arrera 1a con Calle 52 Oeste 2
Tertulia
23-24| CAM (2 fuentes) Centro  Administrativo  Municipal 2
CAM

25 | Plaza de San Francisco Carreras 6ay 7a ertesGa y 102 3
26 | Plaza de los Comerciantes (Fenalco) Calle 5&Cemrera 10 3
27 | Solidaridad Avenida 3a Norte Calle 34 Norte 2
28 | Terminal de Transporte Calle 25 Avenida 2 E 8lort 2
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PARAGRAFO: Los demas inmuebles localizados en el area comigieerehtre la
Avenida 6, Calle 18 N, Avenida 10 y Calle 13 N dtelrrio Granada, seran objeto de
tratamiento de Preservacion Urbanistica y de unda&stparticular para determinar sus
valores arquitectonicos, historicos y culturales.

ARTICULO 174: Patrimonio Arqueoldgico. En el Municipio de Santiago de Cali, se
han identificado siete (7) zonas de interés ardgugod, en las cuales aun predomina un
paisaje prehispanico caracterizado por plataforrhabitacionales, zonas agricolas,
petroglifos y reductos de caminos prehispanicos,camo yacimientos arqueologicos
estratificados; ellas son:

Meléndez y Ciudad Jardin
Zona de Pance

Pichindé — Montebello
Farallones de Cali

Kilémetro 18

Felidia

Cristo Rey - Terrén Colorado

NookwNE

ARTICULO 175: Normas sobre Patrimonio Arqueoldgico.En las zonas sefaladas y en
las que determine la entidad municipal competdotig remocién de tierra, construccion
de obras civiles o de ingenieria, se deberdn exalias estudios de factibilidad o
prefactibilidad, con el fin de evitar o mitigaretentual deterioro o pérdida del patrimonio
arqueoldgico, tal como lo determinan los procedmas a seguir, disefiados por el Instituto
Colombiano de Antropologia.

ARTICULO 176: Delimitacion de Areas de Interés Arqueoldgico. La delimitacion
exacta de las Areas de Interés Arqueoldgico ezdass sefialadas asi como los criterios
para intervencion, remocion de tierras, o consioucale tierras, debera proveerla la
entidad municipal competente, de acuerdo con el otras entidades que conforme a
la Ley, tenga relacion y estudios con este tipardas.

Subcapitulo 3

De las Normas Generales para Areas de Interés Pattonial, los Inmuebles Aislados
de Interés Patrimonial y para la Proteccion de Reaios y de los Hitos Urbanos

ARTICULO 177: Normas Generales para las Areas denterés Patrimonial. Se
entiende por Areas de Interés Patrimonial Urbagoitactonico, aquellos sectores de la
ciudad que han mantenido calidades técnico- anddeEnt en los cuales sus estructuras
originales tienen valores arquitectonicos o tipmdg, o bien cuentan con valores como
conjunto urbano que han presentado estabilidadlasterocesos de transformaciéon de la
ciudad, mereciendo por ello ser protegidos, pres&Ey y mantenidos. Los siguientes
aspectos seran reglamentados a través del Plagi&@spe Proteccion Patrimonial, dentro
del término de dieciocho (18) meses:

Preservacion de Areas de Interés Patrimonial, @Qowsones Nuevas o Reformas en Zonas
de Interés Patrimonial, Avisos y Tableros, Reqossipara Proyectos, Normas Generales
para los Inmuebles Aislados de Interés PatrimgnRéquisitos para Construcciones.
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ARTICULO 178: Preservacion de Areas de Interés Patmonial. Las areas de interés
patrimonial conservaran sus condiciones urbanoHagjanicas y ambientales, buscando
su mantenimiento, revitalizacion y desarrollo. @®hiben las ampliaciones viales,
retrocesos de fachadas o cualquier intervencion iquaique la mutilacion de los
inmuebles, la alteracion del tejido urbano antiguel moderno ya consolidado, del espacio
publico o de su arborizacién publica o privada.

ARTICULO 179: Antenas. No se permite la instalacion de antenas, torres par
comunicaciones, antenas parabdlicas en los inmugldectores de interés patrimonial.

PARAGRAFO: No se permitira la instalacion o construccién de épo de antenas en los
cerros tutelares de la ciudad, Cristo Rey y las Teuces a distancia menor de ciento
cincuenta (150) metros de radio, medidos desdentfadel monumento.

ARTICULO 180: Instalacion de Avisos. Para la instalacion de avisos en inmuebles y
sectores de interés patrimonial, se requiere camcppevio favorable de la entidad
municipal competente, para lo cual se tendran emtaulas caracteristicas y valores del
inmueble, buscando siempre que haya armonia y midpocon los vanos, y en general,
con el conjunto de la edificacion.

ARTICULO 181: Normas Generales para la Proteccion d los Recintos UrbanosLos
recintos descritos y determinados en el preserae@ Be Ordenamiento Territorial se
someten al Tratamiento de Preservacion, es de@rlag acciones que en ellos se adelanten
apunten a la permanencia del recinto en su esiao factual, sin introducirle cambio
alguno que afecte su espacialidad y materialidad.

Solo se permiten intervenciones que mejoren o rednesu aspecto ambiental, con el visto
bueno de la entidad competente, asi como la detat@émobiliario urbano, definicién de

senderos, en general intervenciones menores pongepto favorable de la entidad
municipal competente.

PARAGRAFO: Los predios con frente a los recintos tienengelisnte régimen de altura:

Plaza de CaycedoSe conservaran las alturas actuales en los cuztados.

Plaza de San FranciscoSe conservara la altura de los tres costados coaftws por la
Gobernacion, San Francisco y Telecom; para el dosta la Calle 9a. una altura méxima de 2
pisos.

Parque 20 de Julio (San Nicolas)Altura maxima de 4 pisos. El predio colindante ¢&n
Iglesia, debera dejar un aislamiento lateral deeBas para aislarla a partir del tercer piso.
Parque de Miraflores: Altura maxima: 2 pisos.

Parque del Pefidon:Conservacion del antiguo Colegio de la Sagrada Ilaniara los dos
costados que han desarrollado alturas mayoresiso$, gmpatar a la altura existente. Para el
otro costado: 5 pisos.

Parque del Corazédn o del PerroAltura maxima: 3 pisos.

Parque Eloy Alfaro o del Barrio Obrero: Los predios con frente sobre la Carrera 10, Calle
22A y Calle 23 pueden alcanzar una altura maximaret (3) pisos; sobre la Carrera 11
pueden desarrollar una altura méaxima 3 pisos.

Parque del Museo de Arte Moderno La Tertulia:Conservar alturas existentes. El predio que
falta por desarrollar debe plantear empate voluométon las edificaciones colindantes.

Parque del Alameda:Altura maxima: 3 pisos

Parque del TempleteAltura maxima: 3 pisos.

Conjunto del Centro Administrativo Municipal CAM : Conservar alturas existentes
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ARTICULO 182: Normas Generales para la Proteccion d los Hitos Urbanos.Se les
daran tratamiento de Preservacion, todos los elmsenunciados como Hitos Urbanos en
el presente Acuerdo.

ARTICULO 183: Normas sobre Riberas de Rios. Las riberas de los rios deberan
conservarse libres de construcciones de conformatad el articulo 204 del Cdédigo
Nacional de Recursos Naturales y Conservacion dsflidd Ambiente. Se prohibe la
pavimentacion de la zona de proteccién de los tosnismo que su utilizacién, como
estacionamiento.

PARAGRAFO: En los casos en que existan construcciones sobr&resl Forestal
Protectora Marginal de los Cuerpos de Agua, losvosi@royectos que se contemplen
deberan liberar el area de proteccion correspotelien

ARTICULO 184: Requisitos para Desarrollo de Proyeabs. Cualquier proyecto publico
o privado que se pretenda desarrollar en el areintdeés patrimonial, debera tener
concepto del Departamento administrativo de pldabaaen un plazo maximo de quince
(15) dias habiles después de emitir la linea deadzaion.

De los Tipos de Intervencion y de las Acciones

ARTICULO 185: Definicion. Se entiende por intervencion la accion tendiergeeaervar

y mantener piezas o conjuntos de la estructuranarhhamuebles o parte de ellos que por su
capacidad testimonial o documental, sus valoragiteaionicos, tipolégicos, morfolégicos,
artisticos, culturales o ambientales, merecen s#egidos, al tiempo que se promueve y
facilita su mejoramiento y adecuacion. De acuerti@grado de intervencion, éste se
clasifica de la siguiente manera:

a. Preservacion Urbanistica:Se aplica a los sectores mas antiguos y tradiesrte la
ciudad y a aquellos que por sus caracteristicafolagicas tienen unidad formal, con
valor histérico o representativo de una época,l gue se incluyen las edificaciones y
tratamientos del espacio publico que conformamesl.a

Tratamiento para soluciones de conjunto por managreate de ellas como el 50% del
area en el cual se pueden proponer nuevas fachadase integren con las alturas del
sector. Deberan efectuarse los estudios urbavgstimrrespondientes de la manzana y
colindantes, con el fin de integrar y preservapatimonio urbano-arquitectonico en
estos casos especiales.

b. Preservacion Ambiental: Se aplica a los sectores de la ciudad que por sus
caracteristicas ambientales, paisajisticas, naturglo creados forman parte de la
estructura urbana tradicional.

c. Preservacion Arquitectonica, Artistica y Culturd: Se aplica a los inmuebles
declarados o que se proponen declarar patrimondalitados en la totalidad de la
ciudad, cuyos valores culturales y representatifodeterminada época son parte de la
memoria cultural de los habitantes.

Los inmuebles arquitectdnicos representativos da época que poseen valores
arquitecténicos de organizacion especial y de iomebn, las manifestaciones
artisticas que se encuentran en el espacio, aiointge un predio privado o bien
forman parte de una edificacion, las cuales caysit testimonios representativos del
desarrollo artistico y aportan manifestacionesogak de arte en la memoria colectiva
artistica de la ciudad, forman parte de esta aasibn.
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Tratamiento en el cual se permiten modificacionesares y medianas internas, pero
conservando la estructura espacial, tipolégicauldierta y la fachada; las acciones
permitidas son: Mantenimiento, consolidacién, Eogdn, reconstruccion,
reintegracion, adecuacion funcional, subdivisiormpBacion, remodelacion y
demolicion parcial. Asi como también se podranehantervenciones por predio
individual actualmente sin edificaciones. Se puegi®poner nuevas fachadas que se
integren con las fachadas y alturas colindantesmipendo al interior nuevas
volumetrias que no sobrepasen dos (2) pisos comonoa

En conjuntos de fachadas de un piso, deberan neasteastas alturas y la volumetria
de dos pisos a partir de 9 metros de la linea darnto.

ARTICULO 186: Acciones. De acuerdo con la clasificacion del Tratamiento de
Preservacion descrito en el articulo anterior,e$men las siguientes acciones:

1.

Mantenimiento: Se refiere a las obras relacionadas con la regarae los elementos
existentes; no se debe afectar la estructura pertda distribucion espacial, las
caracteristicas formales ni funcionales, ni lossusxistentes. Las acciones concretas
son:

a. Pintura general o parcial (exterior e interior) Conservando los materiales y los
colores originales (0 aquellos que se encuentreexploraciones bajo los paretes
actuales)

b. Saneamiento de las estructuras murariast) Contra el ataque de humedades, ya
sean ascendentes (por capilaridad desde el tercedescendentes (infiltraciones
desde las cubiertas y ventanas); 2) contra la flovasiva localizada en ellas
mismas 0 en sus inmediaciones.

Adecuacion funcional: Se refiere a las obras dirigidas hacia la adapta@
actualizacion funcional del inmueble en relacion ebuso asignado, ya sea el original
o uno diferente pero compatible con aquel o cotiplalogia espacial y la vocacion
original del inmueble. Es un proceso de disefionta@o a la preservacion y por lo
tanto, respetuoso de los elementos y contenidagnales del inmueble. Pueden
realizarse las siguientes acciones:

Construccién de bafios, cocinas y serviciopguaitan una normal habitabilidad.

Apertura de vanos, de puertas o comunicacidgredaciones) interiores de forma
excepcional, siempre y cuando se hagan evidentesmiadificaciones mediante
vestigios y huellas en pisos, paredes o entrepisos.

Subdivisiones espaciales con caracter revergildk mantengan la lectura y percepcion
del espacio original (divisiones transparentesvisidines bajas), o se diferencien por
el material, color, etc., en cuyo caso el espaemultante debe retener el tipo de
proporcion usual en el edificio. Sin embargo, sbedenantener la unidad de los
espacios de caracter singular, tales como la csojee la calle (gran salén en primero
y segundo piso), comedor, areas libres de patioxlagstros (evitando la
pavimentacion); se deben conservar igualmenteileslaciones de galerias, pasillos,
zaguanes y escaleras.
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d.

Incorporacién de sistemas técnicos y equippsaiales que el clima o el uso declaren
necesarios. Los sistemas técnicos pueden ser:

- Normales: agua, luz, teléfono, drenajes.

- Excepcionales: sonido, aire acondicionado, isigteontra incendios.

Construccién de “Mezzanines” aislados en maderaepcionalmente), que no
impidan la lectura y percepcion completas del dspadginal interesado en esta
accion.

Reparaciones locativasSe refiere a aquellas obras como reparacion, scistit o
ampliacion de tuberias de suministro, drenaje &lmsones eléctricas por causa de
taponamientos, obsolescencia, fracturas y otrogbeB conservarse los estratos de
pisos existentes o el piso original de la constéucy explorar los pafietes de los
muros por donde se piense incrustar la tuberiaapumwscando pinturas murales, que
por supuesto, deben ser preservadas.

Consolidacion:Se refiere a las obras que van dirigidas a aselgupaeservacion de la
totalidad o de una parte del inmueble, cuando tia afectada notoriamente por un
deterioro. Pueden ser de dos tipos:

Estructural: Cuando los elementos intervenglms de competencia de la estructura
como:

- Cimientos y muros

- Entrepisos

- Cubiertas

- Circulaciones verticales

Formal: Cuando los elementos intervenidos moestructurales, como:
- Panetes

- Molduras exteriores e interiores

- Cornisas o cornisones

- Muros divisorios, elementos decorativos, yesqraduras, etc.

Liberacion: Se refiere a las obras que van dirigidas a remag&iones que ocultan
valores substanciales de la tipologia espacial dgb repertorio formal del hecho
urbano, que los distorsionan o que afecta la éstathi estructural de materiales y
espacios que lo conforman. El proceso de liberadénadiciones comprende las
siguientes acciones:

Remocion de muros en cualquier material, coigts para subdividir espacios
originales que han afectado tanto a las proporsicomo a sus tratamientos formales.

Demolicién de agregados adosados a los voltsmaginales del inmueble.

Remocién de construcciones que originan sobosp® potencial deterioro de la
estructura original.
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d. Retiro de pafietes en cemento sobre muros addsagon paretes de cal o tierra

e. Retiro de pisos que ocultan a los originales

f. Reapertura de vanos originales de ventanastgs,@ichos, etc.

6. Reintegracion:Se refiere a las obras dirigidas a restituir elgogeque el inmueble ha
perdido (0 que se hace necesario retirar por seridei irreversible), alterando la
unidad formal del edificio o de una parte del misiras acciones pueden ser:

a. Componentes formales asociados a vanos de losldgpos o eliminacion de vanos
que alteran la composicion original de la fachadealaespacio interior.

b. Faltantes (menores y/o mayores) en cornisasluras, portadas, etc.

c. Reposicidon de zocalos y faltantes en parietes

d. Valores de la textura de los materiales delieinre.

7. Reconstruccion:Son las obras dirigidas a rehacer, total o pangate la estructura
del inmueble, con base en datos obtenidos a petila misma construccion o en
documentos graficos, fotograficos o de archivo. fijpes de reconstrucciones son:

a. La anastilosis, se realiza a partir de los nads originales dispersos en la misma
obra.

b. Reconstrucciones parciales, se efectlia conleameptos materiales para restituir una
funcién a un elemento estructural, como:

- Un muro semiderruido
- El fuste de una columna o un tambor
- El tramo de cubierta colapsado

c. Reconstrucciones totales, tienen un caracteepexonal porque conciernen a la
totalidad del inmueble. No se puede realizar lamstruccion total de un inmueble
cuando la destruccion ha sido causada por un desextiral.

8. Subdivision: Es la accion que tiene por objeto incidir en gbaeso interior del
inmueble existente, para adecuarlo temporalmeuns®s permitidos.

9. Ampliacion: Se refiere a la obra dirigida a la construccibnndevos espacios o
volumenes, anexos al inmueble existente, sin quelfmlleguen a alterar o modificar
sus condiciones originales.

10. RemodelacionSe refiere a la obra dirigida al disefio de nuewpa@&os o lugares, a

partir del inmueble existente o del conjunto, mamgedo la misma relacion entre los
elementos originales y la totalidad del edificiade sector homogéneo. Comprende
cambios en la distribucion interior y en la ocupacdel inmueble, en la localizacion
de las circulaciones verticales y horizontales, iffcation de los niveles de entrepiso,
creacion de entresuelos, mezzanines, dentro dgual &nvolvente volumétrica.
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Las intervenciones también buscan habilitar el@spael lugar, acondicionarlos para
un propésito determinado o modificarlos, en el casaue algunos elementos hayan
perdido la relacidbn que mantenian con la totalidad.

11. Demolicion:Son las obras que dan cuenta del proceso de deeilbo inmueble o de
Su conjunto, con el fin de afectar la densidadyukiss y el disefio estructural existentes.

12. Restauracion:Accion que busca revelar los valores estéticost@ritos de un bien
inmueble, fundamentada en el respeto hacia sueptemantiguos y partes auténticas,
conservando el uso original o asignandole otrorgapete su estructura espacial. Son
elementos destinados a reemplazar las partes qlien,fadebe integrarse
armonicamente en el conjunto pero distinguiéndose 2ez de las partes originales a
fin de que la restauracion no falsifiqgue el docutoete arte y de historia.

PARAGRAFO: Toda intervencién sobre cualquiera de los elements patrimonio
cultural inmueble, debera contar con el concepswiprfavorable de la entidad municipal
competente, sobre el cumplimiento de las normasblkesidas en el presente Plan,
modifiquen, reglamenten o complementen.

ARTICULO 187: Compensaciones. Los propietarios de terrenos e inmuebles
determinados como de preservacién urbanistica, eamt@dbj arquitectonica, artistica y
cultural, deberan ser compensados mediante laaapit de derechos transferibles de
construccion y desarrollo, compensaciones econ@nimEneficios y estimulos tributarios,
los contemplados en el Decreto 151 del 22 de Ederd998, y otros sistemas que se
reglamenten.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal desarrollara los instrentos y mecanismos
de compensacion para efectos de dar aplicaciamialla anterior.

ARTICULO 188: Divergencia de Conceptos Para los inmuebles aislados de interés
patrimonial y los terrenos e inmuebles ubicadogreas de interés patrimonial en caso de
deficiencia, carencia, divergencia con conceptogidws por las entidades competentes
deberd presentarse por el interesado, la caraati&niz de los lotes o edificaciones:

levantamientos de las fachadas de la manzanagdgiotjeneral en plantas y corte de lo
existente, alturas, épocas de construccion, estadso actual. Ademas la informacion

general de la propuesta que sirva de soporte teamibano arquitecténico, para las

decisiones ante la Curaduria Urbana.

ARTICULO 189: Linea de Demarcacion de Areas de Irdrés Patrimonial. Toda
solicitud de linea de demarcacion que se presentesebarrios La Merced, Santa Rosa,
San Antonio, San Cayetano, Granada y sectores sl¢ibertadores y ElI Nacional debera
presentar un plano correspondiente de las fachaelafrente de la manzana donde se
encuentre.

ARTICULO 190: Zona de Influencia de la Plaza de Cageda En la zona de influencia
de la Plaza de Caycedo, se aplican los usos daldgdctividad Multiple.

ARTICULO 191: Alturas y Manejos. Adodptanse las siguientes alturas y manejos para
cada una de las manzanas que a continuacion sgbdasg que aparecen sefialadas en el
Plano de Tratamientos que hace parte integranteresénte Plan de Ordenamiento.



88

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO

DE CALI"

PARAGRAFO: El niumero de la Manzana corresponde a la denondimastablecida por
la entidad municipal competente.

MANZANA ALTURA OBSERVACIONES

232 Los predios libres podran alcanzar hasta Spiso El predio de la Calle 9 con Carrera 5 debera
escalonar su altura por la Carrera 5, empatando
con el predio identificado con los Nos. |8-
44/46/48.

233 2 Pisos Los predios con frente a la Calle 9 podran
plantear hasta 2 pisos de altura. Sobre la Calle
8, Carrera 6, Carrera 8, empatar a 5 pisos, Los
predios que han retrocedido el paramento sobre
la 6

234 Gobernacion y Plaza de San Francisco Presérnvadbanistica- arquitectonica

235 Manzana Iglesia de San Francisco Preservadi@mistica- arquitectonica

239 6 Pisos

240 Alcanzar 8 pisos sobre las Carreras 3 y
4.Conservar alturas sobre el resto de la manzapa.

241 Conservar alturas ya consolidadas Aislamiemtterdl con aberturas sobre | el

costado del Banco del Comercio.

242 Por la Carrera 5 empatar a 10 pisos, por l& Cal
10, empatar a 5 pisos.

243 Conservar alturas. Sobre la Carrera 7 esquinaEmpatar con la plataforma de Telecom por la
la Calle 11, empatar a 8 pisos. Carrera 7.

244 Sobre la Calle 10 plataforma de 4 pisos, makl éhmueble de la esquina de la Carrera 8|con
pisos adicionales retrocedidos; sobre la Carrer@ale 11 se debe conservar fuera de linea y
empatar a 4 pisos. puede habilitar fachada sobre el retroceso de

los predios de la Carrera 8.

245 4 pisos

246 Conservar alturas ya consolidadas El predidadesquina de la Calle 12 cpn
Carrera 6 puede habilitar fachada.

247 Conservar alturas ya consolidadas

248 Para el predio libre localizado sobre la Calle
empatar con los edificios vecinos.

249 Conservar altura existente Ya consolidada

250 Manzana de la Iglesia La Ermita Ya consolidada

251 Los predios de la Calle 12 entre Carreras 3|y 4
empatar con la altura del Teatro Jorge Isaacs.

252 Los predios colindantes con el Palacio Nacjonal
deberan empatar a la misma altura

253 Conservar las alturas ya consolidadas

254 5 Pisos

255 6 Pisos

761 Plaza de Caicedo Preservacion urbanistica

ARTICULO 192: Sector del Barrio La Merced. En este sector se aplican los usos del
Area de Actividad Mdltiple.

ARTICULO 193: Normas.

Adéptanse para e

ste sector las siguientes normas

discriminadas para cada una de las siguientes maszque aparecen sefialadas en el Plano
de Tratamientos, que hace parte integrante detpie®lan de Ordenamiento:

Manzana 216

Consolidacién con cambio de patr6

rdiBs sobre la Calle 5a.

Los predios que dan sobre la Carrera 6a. y laeCédl. y el 019,
localizados en area de interés patrimonial consénvaobre las fachadas

las originales.
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Manzana 217

Manzana 218

Manzana 219

Manzana 220

Manzana 221

Manzana 222

Manzana 225

Manzana 226

Manzana 227

Preservacion arquitectonica, artisticaltural: predios localizados en la
Carrera 4a.
Preservacion Arquitecténica, Artistica y Cultugaledios localizados en la
Calle 6a. y Carrera 5a.
Preservacion: predios sobre la Calle 5a. conaathaxima de 4 pisos.
Los predios localizados sobre la Calle 5a. quandeh con edificaciones
de preservacion 1 deberan aislarse tres (3.00pmptr ese lindero.
El predio 014 debera adecuar los materiales deadoade acuerdo con las
Normas generales contenidas en las especificaciomesignadas en el
presente Plan de Ordenamiento.

Los predios 01, 02, 03, 04, 05, 0608,/09 y 010 conservaran las alturas
ya consolidadas.

Los predios con frente a la €& deben habilitar fachada sobre esta via
sin retroceso, sin voladizos y en plano continupal®ura no debe superar
la altura de la cumbrera del predio posterior gpoadiente.

Preservacion arquitectonica, artigtmatural 1: el predio 001.
Consolidacién con densificacion moderada: los ipsedobre la Avenida
Colombia hasta 6 pisos.

Los predios sobre la Carrera 3a. pueden alcdrazta 4 pisos.

Los predios con frente sobre la Carrera 3a. dabem@atar los voladizos
con los existentes.

Para los predios 008 y 009, empatar altura corptedios vecinos. Los
predios 007 y 010 conservaran la altura actual.

Preservacion arquitectonica, artisticaultural: los predios con frente
sobre la Carrera 3a. 4a. y la Calle 7a, exceptpriedios 006 y 007.
Preservacion arquitectonica, artistica y culturkls predios 001 y 002.
Preservacion arquitectonica, artistica y cultudabs predios con frente a
la Calle de la Escopeta.

Preservacion : toda la manzana.

Preservacion : los predios sobrefef@eba. y la Calle 7a.
Preservacion: los predios sobre la Calle 6a. imdbs en area de interés
patrimonial.
Preservacion: Los predios sobre la Carrera Galitados en area de
interés patrimonial.

Preservacion : los predios sobrefi@f@aba., la Calle 7a.,Carrera 6a. y la
Calle 8a.

Preservacion : Toda la manzana.

Preservacion arquitectonica, artisticaultural: los predios 005 y 006
sobre la Calle 7a. y la Carrera 4a.
Preservacion : predios sobre la Carrera 3a.
Consolidacién cambio de patrén: para el prediciesgo de la Calle 8a.
con Carrera 4a. plantear plataforma por la Ca#argara empatar con la
altura de la Casa Episcopal; debe tener ademasslamento de 4.50
metros de la casa en mencion. A partir de la folatea, retroceder 4.00
metros para subir los pisos restantes.
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Manzana 228 Conservar las alturas ya consolidadas.

ARTICULO 194: Sector del Barrio Santa Rosa En este sector se aplican los usos del
Area de Actividad Mixta.

ARTICULO 195: Tratamiento Predios Sector Santa Rosa Los predios en este sector
del barrio Santa Rosa, localizados en area deémpatrimonial, tendran un tratamiento de
preservacion o el tratamiento que se indique endazana, especificamente. El limite del
sector con otro tratamiento no serd considerad@ ztm influencia del area de interés
patrimonial.

Manzana 179 La manzana ubicada en las Carrerad®entre Calles 5 y 6, tendra
tratamiento de redesarrollo para toda la manzaoasema considerada
zona de influencia o proteccion del area de intpadsmonial. El uso de
espacio publico podra, por concesion, desarrollarqyeaderos
subterraneos.

Manzana 180  Manzana ubicada entre las carrera® &yre Calles 6 y 7. Los predios
deben conservar las alturas existentes; tendantianto de preservacion
urbanistica. El predio libre localizado por la @aiP podra desarrollar una
altura maxima de dos (2) pisos.

Manzana 181  Manzana ubicada en las Carreras 9 gnfi@ Calles 6 y 7, tendra
tratamiento de consolidacion con cambio de pateya ppda la manzana,
no sera considerada zona de influencia o proteabébrArea de Interés
Patrimonial. Se podran desarrollar alturas maxidesueve (9) pisos,
siempre y cuando sea renovacion de conjunto.

Manzana 184  Manzana ubicada en las Carreras 9 gnfife@ Calles 7 y 8, tendra
tratamiento de redesarrollo para toda la manzanasema considerada
zona de influencia o proteccién del area de intpa#smonial. Se podran
desarrollar alturas maximas de nueve (9) pisos @Beny cuando sea
renovacion de conjunto.

Manzana 185  Manzana ubicada en las Carreras 8mr® €alles 7 y 8. Los predios
deben conservar las alturas existentes. Tendraantiemto de
preservacion.

Manzana 215 Manzana ubicada entre las Carrera®96cgn Calles 5 y 6. Tendra
tratamiento de consolidacion con cambio de pateya ppda la manzana,
no sera considerada zona de influencia o protea#brarea de interés
patrimonial, debera conservarse la capilla de SartiMmde Porres y la
casa cural. Se podran desarrollar alturas sobfeateera 6, cuatro (4)
pisos al interior y sobre la Carrera 9, nueve {8dg siempre y cuando
sea renovacion de conjunto.

Manzana 223  Manzana ubicada entre las Carrera8 éoyn Calles 6 y 7. Los predios
deben conservar las alturas existentes. Tendraantiemto de
preservacion.

Manzana 224  Manzana ubicada entre las Carrera® 6oy Calles 7 y 8. Los predios
deben conservar las alturas existentes. Tendraantiato de
preservacion. El predio libre localizado en lauisg de la Calle 8 con
Carrera 6, puede desarrollar una altura maximaudea (4) pisos por la
Calle 8, escalonandose hasta los dos (2) pisoa [arrera 6.
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ARTICULO 196: Barrios San Antonio, San Cayetano y Sectores de Lasbertadores
y El Nacional. En este sector se aplican los usos del Area deidatl Residencial Neta.
Se pueden discriminar de la siguiente manera:

Uso Residencial o Habitacional: Se considemaselprincipal y predominante y por lo
tanto debe conservarse.

- Uso Comercial: Se permite comercio al detalrado y de tipo artesanal, droguerias,
papelerias, tiendas de abarrotes, panaderias, chaatas, fotografias, zapaterias,
lavanderias, prendas de vestir y accesorios, hédadéruterias.

- Uso de tipo Turistico - Cultural: Albergues yspdas (Hoteles y Apartahoteles deben
restringirse a pequefia capacidad), almacenes datiede productos artesanales,
restaurantes, cafeterias, salas de exposicion,asiutEatros, bibliotecas, agencias de
turismo. Entidades institucionales y educativamjtros de ensefianza no-formal,
talleres y escuelas de capacitacion artistico gandlogico, jardines infantiles,
guarderias infantiles y comunitarias, centros as@ales de salud, asesoria familiar.

- Uso para microempresas - famiempresas: Pequéfidgstria artesanales o
microempresas familiares y domésticas.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal expedira reglamentaciéspecial a traves
de las fichas normativas para evitar que las aades permitidas generen o intensifiquen
impacto en los barrios aqui considerados.

ARTICULO 197: Usos No Permitidos. En concordancia con los articulos anteriores y
con el fin de prevenir la generacion o intensifiGaade diversos impactos, entre ellos los
de medianos o altos flujos vehiculares, estacioeaios, que puedan afectar las
condiciones del barrio, su ambiente, y/o la tralipd de sus moradores o visitantes, se
prohiben los siguientes usos:

Casinos, garitos, discotecas, bares, taberalases de baile, grilles.
Establecimientos dedicados a juegos de diversi@canicos, o de azar.
Cabaret coreogréficos.

Billares y juegos de tejo.

Residencias, amoblados, moteles.

Edificios de estacionamientos o parqueaderoboodb

Talleres de vehiculos tales como carros y ncaias.

Saunas, bafios turcos, similares.

Servicios funerarios.

10. Ferreterias, bodegas, venta de materialesndraocion.

11. Microempresas metalmecénicas

12. Laboratorios de productos quimicos o farmacesit

13. Herrerias

14. Tiendas de lubricantes

CoNohrwWNE



92

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

ARTICULO 198: Declaracion de Tratamiento de Preseracion Urbanistica. Declarase

el Tratamiento de Preservacion Urbanistica paraiedios localizados en los barrios San
Antonio, San Cayetano y sectores de los barriosLilmsrtadores, ElI Nacional y Granada,
correspondiente a el area de interés patrimongdtoses en los cuales se retomara y
conservara la paramentacion antigua. Tendran trtamnde renovacion individual los
predios actuales que no tengan edificaciones es ssttores.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal a partir de la vigencial presente Acuerdo,
desarrollara todos los actos legales para condestatecisiones tomadas en la declaraciéon
de areas de conservacion, preservacion paisajjstin@iental.

TITULO IV

DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 199: Clasificacion. De conformidad con lo dispuesto en la Ley, el saelo
Municipio de Santiago de Cali se clasifica en uhade expansion urbana, rural,
suburbano y de proteccidn

La clasificacion del suelo se presenta en el plalasificacién del Suelo - Anexo 1y en el
Anexo 3 se incluyen los vértices correspondierdesxos que hacen parte integrante de
este Acuerdo.

ARTICULO 200: Suelo Urbano. De conformidad con la Ley, el suelo urbano del
Municipio de Santiago de Cali es el delimitado pbperimetro sanitario o de servicios
publicos y las areas ocupadas por asentamientdsgsierollo incompleto o inadecuado a
las cuales se les define tratamiento de mejoramiategral en el presente Plan.

El perimetro urbano de la ciudad es el sefialadel émexo 3 del Libro de Anexos en el
cual se incluye las areas no urbanizadas que fu@moarporadas mediante acto
administrativo anteriores al presente Acuerdonabatrarse ubicadas dentro del perimetro
sanitario, tal como lo certifican las disponibiligs de servicios publicos domiciliarios
expedidos por las Empresas de Servicios publicobdegarrollo de dichas areas quedara
condicionado a que sus propietarios o urbanizadgaesnticen la infraestructura para la
prestacion de los servios publicos domiciliarios.

Aquellas areas que no se encuentran urbanizasficaedis, se desarrollaran mediante
unidades de actuacion urbanistica y requerirama geelvia formulacién y aprobacién de un
plan parcial, cuando sobre ellas existan a ladfetd expedicion del presente Acuerdo
condicionamientos de la autoridad ambiental.

El &rea conocida como Saratoga no se incluye ddetrperimetro urbano, en virtud a que
no cuenta con certificacion sobre disponibilidadsdericios y ademas porque conforme al
principio de precaucion no puede ser urbanizadagaimo lo dispuso el Ministerio del
Medio Ambiente mediante Resolucion No. 005 de ederga000.

PARAGRAFO: En el perimetro urbano se incluye la comuna 2lrespondiente a
Desepaz y Brisas de Los Alamos (antiguamente Raigo).
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ARTICULO 201: Suelo de Expansion Urbana El articulo 32 de la Ley 388 de 1997
define el suelo de expansion urbana. De confornéda lo anterior, y teniendo en cuenta
las disposiciones contenidas en la Resolucion 3&aviembre 23 de 1999 donde se
expresa que la “Gnica zona de expansion viableaesehominada Corredor Cali —
Jamundi”, la cual fue confirmada mediante la Reso6fu005 del 5 de enero de 2000,
expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, ale® de expansion urbana del
Municipio de Santiago de Cali es el conformado @oCorredor Cali — Jamundi, cuya
delimitacion se incluye en el Anexo 3y en el pl&@iasificacion del Suelo.

ARTICULO 202: Zona de Expansion Corredor Cali- Jamwundi. De conformidad con lo
dispuesto en la Resoluciéon 0005 del 05 de Enerd00@ expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente, adoptase como Unica zona de ex@ansl Corredor Cali-Jamundi, con
una extension de 1.652.85 Has. y cuya delimitaajgarece en el plano Clasificacion del
Suelo.

ARTICULO 203: Area con Régimen Diferido Cafaveralgp. Determinase como area
con régimen diferido, la zona denominada Cafiajeradie acuerdo a lo estipulado en la
Resolucion 0005 del 5 de Enero de 2000, del Mincstéel Medio Ambiente, con una

extension de 173.02 Has. y cuya delimitacion agaest el Plano Areas con Régimen
Diferido.

ARTICULO 204: Area con Régimen Diferido La Riverita. Determinase como area con
régimen diferido, la zona denominada La Riverita, atuerdo a lo estipulado en la
Resolucion 0005 del 5 de Enero de 2000, del Mincstdel Medio Ambiente, con una
extension de 156.67 Has. y cuya delimitacion agaest el Plano Areas con Régimen
Diferido.

ARTICULO 205: Area con Régimen Diferido Navarro. Determinase como area con
régimen diferido, la zona denominada Navarro demua lo estipulado en la Resolucion
0005 del 5 de Enero de 2000, del Ministerio del idedimbiente, con una extension de
749.96 Has. y cuya delimitacion aparece en el Pharas con Régimen Diferido.

ARTICULO 206: Area con Régimen Diferido Corona de los Cerros L Determinase
como &rea con régimen diferido, la zona denomin@deona de Los Cerros |, de
conformidad con lo establecido por el Acta de Caac&n Extraordinaria del 9 de Junio
de 2000, entre la CVC y el Municipio de SantiagoQddi, con una extension de 459.37
Has. y cuya delimitacion aparece en el Plano AteasRégimen Diferido.

ARTICULO 207: Area con Régimen Diferido Corona de los Cerros Il. Determinase
como area con régimen diferido, la zona denomin@deona de Los Cerros I, de
conformidad con lo establecido por el Acta de @otacion Extraordinaria del 9 de Junio
de 2000, entre la CVC y el Municipio de SantiagoG#di, con una extension de 706.54
Has. y cuya delimitacion aparece en el Plano AteasRégimen Diferido.
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ARTICULO 208: Requisitos para incorporacion de lasAreas con Régimen Diferido,

al Suelo de Expansion Urbanalas areas con régimen diferido son aquellas qudegpue
declararse en el futuro como de expansion urbas,clales quedaron sujetas a la
condicion suspensiva: de la realizacion de estugiedores que permitan la urbanizacion
y que demuestren la mitigacion de los riesgos eados por la C.V.C. en la Resolucion
No. 396 de 1999 y demas documentos y actos proleida Corporacion, a saber: estudios
técnicos de subsidencia en zonas de antigua minestadios de microzonificacion
sismica; estudio de amenazas y riesgo de inundgobbecientes torrenciales; estudios de
amenaza y riesgo de remocion en masa,; estudio ienlaa aluvial; el estudio para el
sistema de abastecimiento de agua y del sistenaécdetarillado y el estudio del sistema
de manejo de disposicion de aguas residuales.

Una vez aprobados los estudios correspondientdagpentidades competentes, el Concejo
Municipal incorporard mediante Acuerdo las éareasrégimen diferido al suelo de
expansion urbana y expedira la reglamentacion gegee permita su desarrollo.

ARTICULO 209: Suelo Rural. La Ley define el suelo rural. De conformidad con lo
anterior, se clasifico el suelo rural del Municiplie® Santiago de Cali.

ARTICULO 210: Suelo Suburbano.La Ley define el suelo suburbano. En virtud de lo
anterior pertenecen a la categoria de suelos samsdos corredores inter-regionales, los
asentamientos poblados concentrados y las pamedscclasificadas como tal en el suelo
rural, tal como se precisa en el Libro 11l de €li@n de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 211: Suelo de Proteccién. La Ley define el suelo de proteccién. Se
establecen como suelo de proteccion las siguieategorias.

De proteccion ambiental

De proteccién por amenazas naturales

De proteccion para la reserva de suelos parselwicios publicos domiciliarios.
De proteccion del patrimonio

hPwpPE

ARTICULO 212: Suelo de Proteccién Ambiental.Constituyen esta categoria los terrenos
que conforman el sistema de areas protegidas defem los Articulos que describen y
componen el Sistema Ambiental en el presente Acuerd

ARTICULO 213: Suelos de Proteccién por Amenazas Natales. Son aquellos terrenos
vulnerables a fendmenos naturales, tales como nievios en masa, avenidas torrenciales,
inundaciones o efectos colaterales de sismos, emridades de muy dificil, costosa y/o
ineficaz reduccion y que ponen en peligro la vigalas personas y/o la estabilidad y
funcion de edificaciones y sistemas de infraestiractrazon por la cual se consideran no
ocupables. De acuerdo con el tipo de amenaza, gstdasifican en:

Zonas de Amenaza Muy Alta por Movimientos ers#a
Zonas de Amenaza Alta por Movimientos en Masa
Zonas de Amenaza por Inundacion Fluvial y Rluvi
Zonas de Amenaza por Avenidas Torrenciales

Zonas de Amenaza por Fendmenos Colateralesmes

®oo o
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Los terrenos del Municipio pertenecientes a laggmaias antes descritas que han sido
identificados hasta el momento, estan representadad Plano Suelo de Proteccion por
Amenazas Naturales.

PARAGRAFO 1: La zona de amenaza por Inundacion fluvial y @ugorresponde a los
terrenos de la llanura aluvial del Rio Cauca alskrggor la linea de la maxima inundacion
registrada para este cauce (sucedida en 1950hajassque el nivel medio del rio.

PARAGRAFO 2: La Administracion Municipal, adelantara y comptartara los estudios
técnicos necesarios para todas y cada una de Esaaas descritas en el presente articulo,
segun los lineamientos vy criterios establecidosl @mcumento técnico.

Hacen parte, entre otros, el proyecto de micromauidon sismica y estudios

complementarios, el estudio de amenaza por movioseen masa, el estudio de
complementacion de conocimiento sobre los nivedgesdrea méxima de las corrientes de
agua Yy la evaluacion del estado y capacidad desqmidin del jarillon de la margen

izquierda del Rio Cauca.

PARAGRAFO 3: En el corto plazo el Municipio adoptard como norambanistica de
caracter general la zonificacion, segun los pesdode vibracion natural, de los suelos
urbano y de expansion urbana resultante de la mifase de la Microzonificacion Sismica
de Cali.

En el mediano plazo el Municipio adoptara como reourbanistica general la zonificacion
segun las aceleraciones espectrales, de los sublso de expansion urbana resultante de
la segunda fase de la Microzonificacion Sismic&de

ARTICULO 214: Manejo de los Suelos de Proteccion por Amenazas Nadles. En
general las zonas identificadas como de alto rieggson aptas para la construccion de
viviendas u otro tipo de edificaciones. Las zonasa@erizadas por serias restricciones
geoldgicas e identificadas mediante estudios gaméggeotécnicos, hidrolégicos y por el
analisis de amenaza y vulnerabilidad, en caso @& esupadas con asentamientos, estos
deberan ser objeto de programas de reubicacioa bécis sitios de éptima urbanizacién.
Las éareas desalojadas motivo de la intervencié@nselestinadas a programas de
reforestacion, conservacion ambiental y/o de re@daajue no impliquen edificacion.

Las viviendas existentes actualmente en las zanasn@naza muy alta por movimientos en
masa se retiraran y los terrenos liberados debetérvenirse de inmediato para controlar
los procesos erosivos presentes y evitar que senieniten y se expandan, poniendo en
peligro las areas vecinas.

Los terrenos libres ubicados dentro de las zonasrainaza alta por movimientos en masa
se destinaran preferencialmente a usos forestdkesconservacion ambiental y/o de
recreacion y no se permitira la subdivision prediak viviendas existentes en este tipo de
zonas no podran ser ampliadas. Sobre ellas sOb pasible acometer acciones de
mantenimiento y reparacion. La viabilidad de estedxl cualquier otro uso u ocupacion en
este tipo de zonas, serd definida por el Departam@dministrativo de Planeacion
Municipal y la Autoridad Ambiental competente atpade los resultados de detallados
estudios de estabilidad del terreno que deberéatajeel interesado a partir de los Términos
de Referencia que para tal fin elaboraran las roeadas instancias.
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Las zonas de amenaza por avenidas torrencialegjaeam para regeneracion natural y
dentro de ellas no se permitird el emplazamientoidgun tipo de infraestructura o
amoblamiento, publico o privado, a menos que sedntente necesario, caso en el cual se
deberan tomar las medidas pertinentes para mantemapacidad hidraulica y dinamica
fluvial en la zona de influencia de la obra. Esthsas deberan ser aprobadas por la
autoridad ambiental competente.

Mientras se cuenta con los resultados del Estudidad“Microzonificacion Sismica”,
cualquier desarrollo urbanistico y de infraestriactdebera acatar lo establecido por las
Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sisemisiente (NSR-98) y cumplir con
los requisitos para urbanizacion y edificacion gstablece el presente Plan. Una vez se
tengan dichos resultados se debera expedir el GagigsSismoresistencia Especial para la
Ciudad, de conformidad con lo dispuesto en la Ley.

ARTICULO 215: Suelos de Proteccion para la Provision de ServicioBublicos
Domiciliarios. Son los terrenos ocupados por las estructurasipaies, actuales y futuras,
de los sistemas de acueducto, alcantarillado semitdcantarillado pluvial y aseo con sus
respectivas zonas de proteccion y/o aislamientmblén forman parte de estos los terrenos
afectados por las lineas de conduccidn de endégimiea, telecomunicaciones y gas. Estos
suelos se dividen en:

1. Suelos de Proteccion para la Provision de 8es/Publicos Domiciliarios en el Suelo
Urbano.

2. Suelos de Proteccion para la Provision de 8es/Publicos Domiciliarios en el Suelo
Rural

PARAGRAFO: EI Alcalde Municipal podra determinar mediante R¢gra localizacion
de las estaciones de transferencia de escombrasificarlas como suelos de proteccion;
asi como también los nuevos sitios para la disggwsinal de residuos sélidos, quimicos y
tecnoldgicos, lodos, y escombrate conformidad con los resultados de los estudies q
para el efecto realice el Departamento Administeatie Gestion Ambiental — DAGMA y
previa aprobacion de la Corporacion Autonoma Reddidel Valle del Cauca. Asi mismo,
fijard las normas para manejo y proteccion de es@sicios y la mitigacion de los
impactos ambientales negativos de las areas dendia.

Los planes parciales deberan delimitar los sitestidados a localizacion de: las plantas de
tratamiento de aguas residuales; las plantas dabippacion, los nuevos tanques de
almacenamiento de agua potable, los reservoriagegldacion de caudal del Rio Cali, y
demas rios que lo requieran, las nuevas estactimbsmbeo de agua potable, corredores
para las redes matrices de acueducto; las nuewasaspl telefonicas; asi como areas
correspondientes a los corredores para los nueMestares e interceptores de la red de
drenaje de aguas lluvias, la nueva red de alcHatirisanitario; las redes de distribucion
de energia eléctrica, las nuevas redes de interdoneelefonica y la instalacion de la red
de hidrantes, se autoriza establecer la clasificadel suelo respectivo como suelos de
proteccion para la provision de los servicios pddidomiciliarios.

ARTICULO 216: Suelos de Protecciéon para la Provisid de Servicios Publicos en el
Suelo Urbano. Se definen como suelos de proteccion para la sifovide los servicios
publicos domiciliarios en el suelo urbano, los gaeenuncian a continuacion y se observan
en los planos de la Infraestructura de Servicidgi€as - Anexo 1, que forma parte integral
del presente Acuerdo:



97

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO

DE CALI"

1. SISTEMA DE ACUEDUCTO

a.

Plantas de Potabilizacion

Puerto Mallarino
Rio Cauca

Rio Cali

La Reforma

Pozos Profundos

Los Naranjos
Las Orquideas
Los Guaduales
Desepaz No 1
Desepaz No 2

Estaciones de Bombeo

Siloé Antiguo

Siloé 1 - 11y I

Terron Colorado I, I, Iy IV y/o Terron E1 Y E2
Brisas de Mayo

Menga | y Il

Napoles

La Normal

Cristales

Bellavista

Tanques de Almacenamiento

Siloé

La Nave

Siloe 1,2,3,4y5

La Normal 1y 2

La Campifialy 2

Ciudad Jardin 1y 2
Napoles

San Antonio 1, 2,3y 4
Bellavista 1y 2

Terr6n Colorado 1, 2,3y 4
Los Cristales

Menga

Brisas de Mayo

La Reformal, 2,3,4,5y6

Redes Matrices

Transmision Sur (Puerto Mallarino
Transmision Norte (Puerto Mallarino)
TTO (Puerto Mallarino)

Salida Norte (Rio Cauca)

Salida Sur (Rio Cauca)

Salida Sur (Rio Cali)

Salida Norte (Rio Cali)
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Salida Centro (Rio Cali)
Salida Siloé (La Reforma)
Salida Napoles (La Reforma)

f. Redes del Sistema de Hidrantes

2. SERVICIO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y SANITARIO
a. Redes Matrices Alcantarillado Sanitario

Colector Margen lIzquierda Rio Cali
Colector Margen Derecha Rio Cali
Colector General

Interceptor Oriental

Interceptor Cafiaveralejo

Colector Cauca

b. Redes Matrices Alcantarillado Pluvial

C.V.C. Sur
Cafaveralejo
Ferrocarril

Lili

Meléndez
Oriental

Rio Cali

c. Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Cafieralejo
d. Estaciones de Bombeo de Aguas Lluvias Paso delfiercio Floralia
e. Estaciones de Bombeo de Aguas Residuales

Cafaveralejo

Floralia

Navarro

Aguablanca

3. SERVICIO DE GAS

a. Redes Matrices

De la Calle 70 - Avenida 4 Norte - Calle 25 (Comedle Transporte Masivo) hasta

Carrera 100 Calle 70 - Calle 36 (Autopista OrientAltopista Simén Bolivar) Calle 70

con Carrera 8 hasta Desepaz Autopista Orientatre@a28 D - Carrera 27 - Transversal
103 Calle 23 - 25 - Carrera 39 - Diagonal 23 - @a32 Calle 25 - Carrera 83 - Calle 13

- Carrera 66 - Calle 10 Carrera 64
b. Estaciones Reguladoras

Simon Bolivar
El Ingenio
Barranquilla
Vipasa
Chipichape
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Los Guaduales
Manzanares

4. SERVICIO DE ENERGIA
a. Subestaciones

Sur
Meléndez
Diesel 1 y Il
Chipichape
Juanchito
San Luis
Aguablanca
Centro
Pance

b. Lineas de 220 Kv

Juanchito - San Bernardino - Calle 120 - Subestabi@nchito
Santander - Subestacién Pance
Santander - Carrera 137 - Juanchito - San Bermardin

c. Lineas de 115 Kv

Conexion entre Linea Santander - Subestacion Pance

Conexion entre Subestaciones Pance - San Ant@liipichape

Conexion entre Subestaciones Pance - Carrera 5@lénklez - Calle 75 -
Aguablanca - Juanchito - San Luis

5. SERVICIO TELEFONICO
* Subestaciones o Centrales Telefonicas

Salomia
Versalles

La Flora
Colon1ly?2
Unién de Vivienda Popular 1y 2
Parcelaciones
Limonar

San Fernando
Tequendama
Centroly?2
Terrén Colorado
Guabito
SanLuisly?2
Poblado
Marroquin
Alfonso Lopez
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ARTICULO 217: Suelo de Proteccion para la Provision de los Serwws Publicos
Domiciliarios en el Suelo Rural.Se definen como suelos de proteccion para la gitovi
de servicios publicos domiciliarios, en el suel@tlos siguientes:

1. SISTEMA DE ACUEDUCTO

a. Bocatomas del Servicio de Acueducto del Area Usba
Rio Cauca
Rio Cali
Rio Meléndez
Rio Pance

b. Plantas de Tratamiento de Parcelaciones
El Retiro

Cafiasgordas

c. Sistemas de Abastecimiento de los Asentamienfearales

CORREGIMIENTOS COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ACTUALES

GOLONDRINAS Bocatoma. Desarenador, Tanque de Almacgento y Redes de
Distribucién

MONTEBELLO Bocatoma. Desarenador, Tanque de Almaceento y Redes de
Distribucién

LA PAZ Bocatoma. Desarenador, Tanque de Almacenamiey Redes de
Distribucién

LA CASTILLA Bocatoma. Desarenador, Tanque de Alnmmggmeiento y Redes de
Distribucién

LA ELVIRA Bocatoma, Desarenador, Linea de Aduccidanque de Almacenamientq y
Redes de Distribucion

EL SALADITO Bocatoma, Desarenador, Linea de Aduscibanques de Almacenamiento y
Redes de Distribucion

FELIDIA Bocatoma, Linea de Aduccion, Desarenaddneh de Conduccion, Tanque
de Almacenamiento y Redes de Distribucion

LA LEONERA Bocatoma, Desarenador, Linea de Aduccicanques de Almacenamiento|, y
Redes de Distribucion

PICHINDE Bocatoma. Linea de Aduccion, Tanque de ademamiento, y Redes fde
Distribucion

LOS ANDES Bocatoma, Linea de Aduccion, Tanque dmakkenamiento y Redes de
Distribucién

LA BUITRERA Bocatoma, Tanques de Almacenamientedes de Distribucion

VILLACARMELO Bocatoma, Desarenador, Planta de Tmatanto, Tanque de Almacenamiento
y Redes de Distribucion

PANCE Bocatoma, Desarenador, Tanque de Almaceng&nydRed de Distribucion

NAVARRO Pozo Profundo, Redes de Distribucion, Tanda Almacenamiento

EL HORMIGUERO Pozo Profundo, Tanque de AlmacenatoigrRedes de Distribucion
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d. EIl Basurero de Navarro: Constituye suelo de proteccion el area donde c#ita el
basurero de Navarro y la zona de aislamiento deldai por la Ley o los estudios
pertinentes que lo delimiten de conformidad coprkvisto en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Con base en los estudios de impacto ambiental ctagpela nueva
delimitacion correspondera a la zona de protecd®mue trata el literal d del presente
articulo o la que fije la autoridad competente.

TITULO V

DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

ARTICULO 218: Proyectos Estructurantes Los Proyectos Estructurantes del Plan de
Ordenamiento Territorial son aquellas intervenegterritoriales estratégicas que dan el
soporte para la construccion de la estructurataeial definida, precisan las acciones y
actuaciones previstas en las politicas formuladesngretan el proposito de desarrollo y
los objetivos del Plan. Se sustentan en cuatrotgd)as: vivienda y mejoramiento,
competitividad territorial, movilidad y accesibiid intraurbana y espacio publico.

ARTICULO 219: Proyecto Estructurante de Vivienda y Mejoramiento. Objetivo.
Contribuir en la disminucion del déficit cuantitatiy cualitativo de vivienda existente en
la ciudad, especialmente el que afecta a la palrlamenos favorecida que no puede
acceder a la vivienda por sus limitaciones de sage/ ahorro, acorde al cumplimiento de
las siguientes actividades especificas, contenigaampliadas y que hacen parte
fundamental del Plan Basico de Vivienda:

1. Programa de Vivienda Nueva El desarrollo de programas de vivienda debe
considerar para su localizacion la oferta de seelcsectores urbanos consolidados
aptos para la ejecucion de procesos de densifitasgctores urbanos en desarrollo,
areas de expansion, sectores de renovacion y mraoiqre residencial, cuyas metas son
generar una oferta amplia de vivienda para losiestrl, 2 y 3 que demandan un total
de 53.593 soluciones. Se desarrollaran a travéeslestrategias fundamentales:

A corto plazo: terminar de desarrollar la ComungdRdsepaz), donde existen todas las
obras macro de servicios publicos construidas pMumicipio, y que representan un
total de 10.178 soluciones para ofrecer como Vdéede Interés Social (V.1.S), y
Prioritaria, en terrenos de particulares y del Mipo.

A mediano plazo: consolidar las areas libres ariot del perimetro urbano y que
representan un total parcial de 408.69 Has. paf0Q%iviendas aproximadamente.

A largo plazo: los programas de vivienda en eldgstazo se desarrollaran en el suelo
de expansion urbana definido en el presente Acuerdo
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2.

Programa de Recuperacion y Renovacion Urbana. Rensificacion.Este programa
se propone la recuperacion de sectores consolidkdaso eminentemente residencial
y la implementacion de procesos de redensificac@mo instrumento de renovacion
urbana. Sus metas son: desarrollar un plan paranistruccion de vivienda nueva en
zonas deterioradas estratégicas de la ciudad (zenwal y area del corredor de
transporte masivo, entre otras). En las zonasdanixto reglamentado se incentivara
la creacion de nuevas viviendas complementadasceorercio e industria familiar,
principalmente en las zonas proximas a los coresdde transporte masivo. Acorde
con la tendencia de ocupacion de cada una de&si@s, la Administracion Municipal
definira los porcentajes destinadogdenda de interés social.

a) En barrios pertenecientes a las Comunas 384,% 10y 11
b) Areas de las galerias de Santa Helena, Alfanopez, Porvenir y la Floresta.
c) Algunos corredores viales y del Sistema Intdgde Transporte Masivo.

Programa de Mejoramiento Integral. Adoptase la secuencia de actividades
relacionadas a continuacion para desarrollar eyrBroa de Mejoramiento Integral,
encaminado a lograr la vinculacion de los asentamsede desarrollo incompleto, sean
o no calificados como Vivienda de Interés Sqcalla malla urbana formal y al
mejoramiento de la calidad de vida de sus pobladoexliante la accion coordinada de
las instituciones publicas y privadas, las organaees no gubernamentales y la
comunidad:

a) ldentificacion de los asentamientos;

b) Zonificacion de amenazas;

c) Clasificacién segun niveles de amenazas;
d) Disefioy Planificacion Urbanistica.

Las metas de este programa corresponden al megrmde los barrios de las

comunas 1,6, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19 y 20n&diano y largo plazo deben

realizarse las siguientes acciones: Plan Estratégidejoramiento Integral de Barrios
y Comunas, determinando las viviendas a reubicaefezto del reordenamiento en su
misma zona y las zonas que pueden ser mitigadgslaildebe incluir el proyecto

urbanistico, el cual contendra entre otros, eldemamiento vial y del espacio publico,
las areas para localizacion de zonas verdes y agigpto, y el plan financiero para la
inversion en el entorno, la infraestructura de isars publicos, el equipamiento

comunitario y zonas verdes, la regularizacion ydosgramas de mejoramiento de la
totalidad de los asentamientos de desarrollo inéetmpUna vez desarrollado el plan
de mejoramiento, se debe continuar con el proceditmiestablecido en la politica de
los asentamientos de desarrollo incompleto, estalsle por el Departamento

Administrativo de Planeacion Municipal y que debérinar con la titulacion masiva

de todos los predios como propuesta de largo @azste Acuerdo.

Programa de Reubicacion de Asentamientos HumasoSe trata de reubicar en
sectores urbanos aptos para el uso habitaciondidgares vulnerables a diferentes
tipos de riesgo, asentados en sectores con praséacamenaza no mitigable. Son
instrumentos de este programa:
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a) Aprovechar el uso de algunas zonas de asemt@®isubnormales que se pueden
rehabilitar

b) Destinar la superficie necesaria en las areagxpansion a los programas de
reubicacion de las familias.

c) Adecuar todo el programa de reubicacion aitesamientos provenientes del Plan
Estratégico de Vivienda, el cual permite una lectimtegral al problema
habitacional del Municipio de Santiago de Cali.

Mecanismos para la ReubicaciénPara la reubicacion de las familias ubicadas en
zonas de muy alta y alta amenaza se debe teneeatados siguientes mecanismos:

a) Declaracion de alta y muy alta amenaza segi@mymros establecidos en este Plan;

b) Identificacion de la procedencia de las familé@entadas y evaluacion de otras
alternativas diferentes a las del asentamientd peranetro municipal.

c) Aprovechamiento de las areas de tierra propie@adnunicipio en zonas urbanas y
rurales para localizar terrenos adecuados de bmgto danto de suelo como de
urbanizacién para desarrollar programas especifieasubicacion.

d) Disefar programas intersectoriales a partir deideos socio- culturales que
permitan la aceptacion de los procesos de reubicalz tal manera que se logren
conjugar las variables que tienen que ver con rehterabajo social, empleo,
salud, educacion y vivienda, logrando elevar lededl de vida de la poblacion. En
este sentido, se otorgara especial atencion aekcidn y puesta en marcha de
pequefias unidades productoras de materiales déuwmmén que cuenten con la
participacion de los destinatarios de las viviendgsierando al mismo tiempo
empleo e ingresos adicionales que contribuyan aenmentar la capacidad
adquisitiva de los sectores beneficiados y a aseglé# esa manera la continuidad
de programas similares

5. Reasentamiento o Regularizacion y Mejoramientintegral de los Asentamientos
Rurales Concentrados. Se establece la disminucion del déficit cualitatexistente
en estos asentamientos, dando prioridad a lasiéam@linmuebles que se encuentran
ubicadas en suelos de proteccion por amenazasalestude conformidad con los
resultados de los estudios sobre las distintas @arasnque el municipio se obliga a
realizar.

Para el logro de este objetivo se adelantargmaal de rehabilitacibn y mejoramiento

de asentamientos rurales y el plan de relocalinagjge se dirigira exclusivamente a
aquellos casos donde no sea posible mitigar ejaiescuando los asentamientos se
ubiquen en areas de proteccion ambiental que seeimen ocupadas.

6. Programa de Titulacion de PrediosDesarrollar un plan para la titulacion de predios
de los asentamientos humanos de desarrollo inctmpdealizados especialmente en
las comunas 1, 2, 4, 6, 9, 13, 14, 15, 18, 19 yd&I®&mas de los programas de
propiedad del Municipio de Santiago de Cali. Mesanus del programa:
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a) Localizar y censar los diferentes asentamgeqte requieran de titulacion.

b) Realizar los levantamientos topograficos petar la regularizacion vial y urbanistica.

c) Desarrollar convenios entre el Municipio avé® de la entidad competente con los
propietarios de los terrenos donde se encuentemtamias las familias con el fin de
llevar a cabo la titulacion de los predios.

ARTICULO 220: Programa Estructurante de Competitividad Territorial. Comprende
una serie de planes y proyectos encaminados aagdagicondiciones fisico-espaciales que
permitan la localizacion de nuevas actividades yctdas, o el desarrollo de las existentes,
vinculando la produccion con la oferta ambientals kcondiciones urbanisticas y la
infraestructura con que cuenta el municipio. Béto de este proyecto es incrementar la
competitividad del municipio en los ambitos regipmeacional e internacional y generar
mayores niveles de empleo.

ARTICULO 221: Proyectos Multipropoésito en el Suelo Rural EI Municipio, en
concordancia con la comunidad de los Corregimied®mdviontebello, Golondrinas, La
Castilla y La Paz, impulsaran el desarrollo de uwoy@cto Multiproposito, para el
abastecimiento de agua, la recreacién y el manejaathas con erosion severa y muy
severa.

En el largo plazo se define la construccion desnmbalse de regulacion en la Quebrada El
Chocho, para el mantenimiento y la afirmacionl cdedal de la misma, la cual es la base
para el abastecimiento del acueducto de dichasgiobkes. Para subsanar los altos déficits
en equipamiento recreativo, tendra también compdsito el desarrollo de un proyecto
recreativo y de actividades acuéaticas. Se inclaiglantacion de bosques especialmente en
las areas con erosion severa y muy severa.

ARTICULO 222: Aprovechamiento Ecoldgico del Rio Cdl Rio Cauca y los
Humedales del Valle Aluvial. El objetivo general de este proyecto es desarr@lar
potencial productivo de los ecosistemas orografcbilrogréaficos de la ciudad, a través de
un proyecto ecoturistico en la llanura aluvial B& Cauca, donde se garantice la calidad
de la oferta ambiental. Este proyecto se propone:

- Desarrollar un proyecto productivo ecoturistiodallanura aluvial del rio Cauca.

- Generar una oferta diversificada de parques oy paisajismo cualificado.

- Consolidar ambientalmente el borde oriental dedleho territorial propuesto.

- Darle un uso compatible de acuerdo a las linotaes ambientales del territorio.

- Favorecer el desarrollo del turismo receptivo.

ARTICULO 223: Distrito agroindustrial. La administracion definira un area en el
corregimiento de El Hormiguero, actualmente con d®o reserva agricola, para la
produccion y procesamiento de alimentos con attadlegia, que contribuya de manera
significativa a la generacibn de empleo y a la gdgd alimentaria de la ciudad,
aprovechar las excelentes condiciones agrondmieak &zona, el importante mercado

interno y la red de distribucién de productos descmno masivo existente. Este proyecto
Se propone:
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Delimitar un area entre el Canal CVC sur y la €ai — Puerto Tejada; el limite
oriental del area de expansion del corredor Cdlamundi, y el limite occidental del
area de proteccion ambiental del Rio Cauca.

Definir la conveniencia de este Distrito mediaggéudio en el Mediano Plazo.
Mejorar la seguridad del abastecimiento alineémtile la ciudad.
Favorecer la generacion de empleo e ingresos

Facilitar la atraccién de inversion Nacional ¢efnacional mediante la gestion del
Gobierno Local en proyectos de interés agroindalstri

Potencializar la produccion, especialmente det&; carnicos, hortalizas y legumbres,
en el Distrito Agroindustrial, aprovechando lasedgotes ventajas comparativas, tales
como: Excelentes suelos, clases agronémicas I, lll,ycon Optima adecuacion
existente (nivelacion, riesgos, drenajes); aregprdeuccion con amplio mercado de
consumo e infraestructura existente adecuada@dp®sitos: vias, energia, servicios.

ARTICULO 224: Distrito Industrial de Tecnologia Lim pia. Se busca definir un area
especial de Parque Tecnoldgico y productivo enueldg Cali, via Cali-Jamundi, Puerto
Tejada, para potencializar la competitividad dehiipio de Santiago de Cali y la region a
nivel Nacional e Internacional, mediante la invgetion e innovacion tecnoldgica de la
industria actual y el desarrollo de una nueva gar@n de industria limpia, de base de alta
tecnologia, contribuyendo a dinamizar la economlia generacion de empleo e ingresos.
Este proyecto se propone:

Determinar un area aproximadamente de 200 hestfrara el Distrito de Tecnologia
limpia en el Sur de la ciudad, Via Cali - Jamundiuerto Tejada, aprovechando la
localizacion de los mas importantes Centros Edumsitila estructura Vial y el
potencial productivo de la Zona Paez.

Crear ventajas competitivas al Municipio y adgién, construyendo una plataforma
urbana optima.

Favorecer la generacion de empleo productivdogahgresos a la ciudad.
Favorecer la construccion del &rea de innovad&snoldgica para fortalecer la
industria existente y el desarrollo de prototipesiadevos productos y servicios de base

tecnolégica

Facilitar el montaje de una incubadora de empreabase tecnoldgica intensa en
factores de ciencia y tecnologia competitivas ir@eionalmente.

Construccion de éarea de servicios tecnologicosadeyo a los proyectos de
investigacion y desarrollo de las industrias erige local y regionalmente.

Favorecer el desarrollo de industrias de tecriafode punta y no contaminantes.
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ARTICULO 225: Programas Ecoturisticos y Zonas de Desarrollo Turfko. En el
corto, mediano y largo plazo, el Municipio acorddoadispuesto en el Codigo de los
Recursos Naturales, articulos 207, 208 y 332, ridefe a las actividades permitidas en los
Parque Nacionales Naturales y en las Areas de ReBerestal, impulsara y gestionara,
tanto con las Entidades Publicas del orden NacignBegional como con la Empresa
Privada, el desarrollo de por lo menos tres grapd@gectos ecoturisticos que permitan la
recreacion, la investigacion y el conocimiento degtan biodiversidad existente en el
suelo rural montafioso y de ladera del MunicipicCdé.

Los proyectos se localizaran en la zona del Pax@eotonal Natural Farallones de Cali, en
el Area de Reserva Forestal y Valle Aluvial del Rfuca, y en la cuenca hidrogréfica a lo
largo del Rio Cali, del territorio rural Municipalle Santiago de Cali, teniendo en cuenta
los asentamientos existentes los cuales seranda jpara permitir su desarrollo. Los
corregimientos bases para estos macroproyectosjeacosu localizaciéon en zonas del
Parque y de la Reserva Forestal, son los siguiehtes Andes. Pance, Villacarmelo,
Felidia, La Elvira y Pichindé.

ARTICULO 226: Parques Ecologicos, Turisticos y Recreativos de Eda Urbano -
Regional. El Municipio en un mediano plazo, podra fomentay géefinir el grado de
participacion del sector privado, en los proyectesologicos Recreativos que se
desarrollaran en las siguientes areas:

- Parque Ecoldgico Recreativo de las Tres Cruces

- Parque Ecolégico Recreativo de los Cristales

- Parque Ecoldgico Recreativo del Cerro de la Bande
- Parque Ecologico Recreativo de Bataclan

- Parque Ecoldgico Recreativo de la Salud - Pance

ARTICULO 227: Plan de Renovacion Urbana del CentrdGlobal. Objetivo. Inducir la
productividad urbana del centro de Cali, renovandecualificando las condiciones fisico-
espaciales y sociales del Centro Tradicional yQkitro Urbano - Regional de la ciudad,
optimizando sus ventajas comparativas de locabraestratégica, refuncionalizando las
actividades metropolitanas y su oferta regionapoediendo a las demandas y exigencias
de las ciudades contemporaneas, posicionando aab#di en el contexto nacional, como
en los ambitos internacional y global. El desaorale este Plan requiere de la accion
coordinada de las entidades publicas municipalelysector privado interesado en la
inversion a gran escala.

- Consolidar areas de actividades especialeéSe propone mejorar las condiciones de
accesibilidad y del espacio publico, en areas apaaa la ejecucion de procesos de
densificacion, incentivando la localizacion delteeterciario avanzado e institucional
de alta jerarquia, respetando también la memoriestis actividades tradicionales en
el centro de la ciudad.

- Redesarrollar areas de alto deterioro fisico- esggial y social Se propone promover
nuevos desarrollos en areas aptas para la ejecdeiOprocesos de densificacion,
reordenando la morfologia urbana, generando speal@ el espacio publico,
incentivando la localizacion residencial y de niseaetividades econdémicas.
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Desarrollar la aplicacion de los instrumentog€stion del suelo.
- Definir nuevas formas de gestion y promocion ibitiaria.

- Crear la Empresa de Renovacion Urbana de CaliEl Municipio estudiara la
conveniencia para crear una empresa de renovadi@may en la que se involucre el
sector privado, segun la necesidad de desarrabogvacion de areas especificas de la
ciudad. En todo caso se sometera cualquier iniai@n este sentido a consideracion
del Concejo de Santiago de Cali.

- Promover la Construccion del Centro Internacional de Convenciones vy
Exposiciones de la ciudadgue responda a la demanda y exigencias del med=do
orden Nacional e Internacional, que aproveche I|astajas comparativas y
competitivas del Municipio de Santiago de Cali, Iegalizacion estratégica y la
vocacién econdmica, comercial, industrial y de méggp Este proyecto se propone:

* Impulsar conjuntamente con el sector privado, danstrucciéon del Centro
Internacional de Convenciones en la ciudad de Cali.

* Dotar a la ciudad y a los empresarios de la megie una plataforma urbana
competitiva.

* Posibilitar la generacién de empleo e ingresamtribuyendo con la reactivacion
econdmica.

* El Centro de Convenciones, consolida el desarnmbano, como espacio integrador
de la comunidad, de disfrute y negocios.

* El Centro de Convenciones con capacidad paraoeas hasta de 5.000 personas,
con alto desarrollo de tecnologia de vanguardiaa paventos y seminarios
empresariales, gremiales e institucionales.

* El Centro de Convenciones con disefio polifuncdianee permite ademas realizar
actividades feriales, deportivas, culturales, r&tivas, teatrales, musicales,
religiosas, entre otras.

* El Centro Internacional articulado a otras actades de la ciudad, tales como
Hoteleria, Restaurantes, Transporte, Turismo y deseévicios complementarios.

ARTICULO 228: Programas y Proyectos en las Piezasrbanas. Para el cumplimiento

0 ejecucion de la ciudad consolidada, de conforthidan el modelo propuesto en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial, los qamo@s de gobierno consideraran los
proyectos de las piezas urbanas que se relacior@amtiauacion:

1. Programas y Proyectos. Pieza Urbano Regional

Programa: Revitalizacion del sector

Proyecto: Edificacion en los vacios urbanos exisgen
Construccién de parqueaderos publicos subtersanea altura
Revitalizacion, peatonalizacion y reutilizacion deééntro Comercial del
Norte
Peatonizacion de vias de enlace
Mejoramiento del amoblamiento urbano y sefalizad® sitios de interés
Renovacion urbana del sector del Calvario
Redesarrollo y densificacion de los barrios Sydtbrero
Predios comprendidos entre las Carreras 6 y 10e Gay 6 y los predios
correspondientes a la manzana localizada ent@dasras 9 y 10 y Calles 6
y 7, actual nomenclatura de Cali.
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Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Mejoramiento de las Margenes del Rio Cali

Adecuacion del cauce del Rio Cali
lluminacién y amoblamiento urbano a lo largo R& Cali
Construcciéon de pasos peatonales sobre el Rioe@ai sector del Parque
Uribe Uribe y la Manzana T y entre el Obelisco ¥elly

Recuperacion de Margenes del Rio Cali

Proyeccion de la utilizacion del aredadactual fabrica de Licores, para la
generacion de espacio publico.
Reubicacidon de asentamientos localizados erealfarestal protectora
marginal del Rio Cali - margen derecha (Asentarogede Berlin, Fatima,
La Isla, Camilo Torres I, Camilo Torres 1l y Asacion de Cultivadores
Paso del Comercio).
Limpieza y adecuacion del cauce del Rio Calistoigcion de muros
encausadores faltantes en sitios criticos.

Generacion de Centros Civicos

Plaza Civica de la Calle 5 entre Cadey&arrera 7
Plaza Civica de la Carrera 1 entre Calle 8 y Cile- Proyecto Urbanistico
Boulevar — Paseo del Rio Cali
Parqueadero subterraneo publico en la Plazoletd.ode Poetas, en la
Manzana T'(prima) y en la Plaza Civica de la Calb®n Carrera 10
Desmonte de los puentes peatonales provisionaleadds en la Avenida
Colombia.

Adecuacion del Area de Influencia dele$ia Integrado de Transporte
Masivo

Recuperacion de las edificaciones destacibn del Ferrocarril y Terminal
de Transporte y sus areas aledafas.

Revitalizacion del Corredor Central del Sistemeednado de Transporte
Masivo entre la Avenida 2 Norte y la Carrera 18d®&gas del Ferrocarril).

Sistema Integral de Transporte Masivo

Adecuacion de la plataforma urbana @alaera 7

Reordenamiento de la Galeria El Porvenir y sa deecinfluencia
Conservar tipologias arquitectonicas

Eje Carrera 4 - institucional con tratamientcadeenes - peatonalizacion
Pasajes peatonales en edificios del centro toawdic

Recuperar el corazon verde de las manzanas, lctatkma través de
solares

Patrimonio Cultural y Arquitectonico
Mantenimiento y conservacion de todosnhmmumentos, edificaciones y
sitios considerados como monumentos nacionalesly dudad.

Renovacion Urbana

Plan de Renovacion Urbana para el SEtGalvario - San Pascual
Plan de Renovacion Urbana para los sectores ¥ M®iloto.
Renovacion urbana San Nicolas, Sucre, San Padtaialp Obrero, Santa
Rosa
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Programa: San Antonio
Proyecto: Subterranizar las redes eléctricas for@leas Trasladar central
eléctrica al lado de la Iglesia de San Antonio
Peatonalizar las calles aledafias a la Iglesia dddraed, a excepcion de la
Carrera 4
Plaza Civica Carrera 1
Plaza Civica Carrera 4 Calle 5 entre Carrer&Chiyera 6
Centro internacional zona hotelera
San Antonio, recuperacion y ampliacion de andepéso - iluminacion
Parqueaderos subterraneo de la loma
Amarrar Loma de San Antonio con Parque del Acuequtéatro al Aire
Libre Los
Cristales y Mirador de Sebastian de Belalcazar
Consolidar el Teatro al Aire Libre.

Programa: Infraestructura Vial, Transito y Trans$por
Proyecto: Construccién de tramos faltantes de vias
Mejoramiento y conservacion de la red vial
Sefalizacion y demarcaciiah
Embellecimiento y adecuacion de la entrada a @aligpAvenida 6 Norte

Programa: Recuperacion del Espacio Publico de lgétalzquierda del Rio Cauca
Proyecto: Reubicaciéon de asentamientos de vivieexiagentes y adecuacion de la
zona con espacios publicos recreativos y ludicos.

Programa: Consolidacion Urbana
Proyecto: Edificacion de los vacios urbanos existen
Construccion de equipamientos colectivos
Adecuacion y embellecimiento de la entrada a @alia Carrera 1.
Desarrollar proyectos en lote Talleres del Muniipara espacio publico,
equipamientos colectivos y actividades recreatiecasjerciales y vivienda,
mediante Unidad de Actuacion Urbanistica.
Reordenamiento de la Galeria Alfonso Lépez, La dd@, Alameda, El
Porvenir y sus areas de influencia.
Adquisicion de predios para dotacion de zonadeger Cancha Lloreda
Adecuacion y embellecimiento de la entrada a @alia Carrera 7.
Centralidad de primer orden:
Centro de Actividades Urbano-Regionales
Centralidades de segundo orden:
Centralidad Direccional Imbanaco
Centralidad Direccional Puerta del Sol
Centralidad Direccional El Puente
Centralidad de tercer orden:
Centralidad Chipichape
Centralidad de cuarto orden:
Galeria Alfonso Lopez
Galeria Alameda
Galeria El Porvenir
Galeria La Floresta
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Programa:

Proyecto:

Programa:

Masivo
Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Consolidacion de las instalaciones timilaersidad del Aire
Adecuacion de la pista y su area deénflia como parque recreativo a
nivel regional

Adecuacion del area de influencia dete@ia Integrado de Transporte

Construccién de la primera etapa delefiat Integrado de Transporte
Masivo, con sus estaciones, intersecciones, plazojepuentes peatonales y
vehiculares.

Consolidacién Urbana y Manejo Urbano &ape

Construccion de parqueaderos publicostesabeos y en altura,
especialmente en los sectores de: Canchas Panansri manzana
comprendida entre las Carreras 33y 34y CalleS8y
Imbanaco manzanas Carrera 39- Calle 5E- Carrera-38&lle 5C — Carrera
38- Diagonal 33 — Transversal 5.
Estadio: Predios libres (vacios urbanos) de la am@mzomprendida entre la
Calle 5 con Diagonal 39 y Carreras 36 y 36 A.
Tequendama
Galeria Alameda
Avenida Roosevelt
Consolidar la zona destinada a Salud del Barricu&edama.

Saneamiento Ambiental de los Rios
Descontaminacién de los Rios Cali, AgiadcBl Chocho, Cafiaveralejo.
Mantenimiento y adecuacion de los cauces ddadss r

Entradas a Cali
Mejoramiento, ampliacién y embellecimiedé la Carretera al Mar

Proteccion de los Cerros y de los Rios
Mejoramiento y recuperacion de las laldealos cerros
Arborizacion de los cerros
Recuperacién y mejoramiento de las margenes dRilws Cali, Aguacatal,
El Chocho, y de quebradas menores
Mitigacidn de la erosion de los Cerros

Mejoramiento Integral de las Plazas deciil® de Alameda, Alfonso
Lépez,

El Porvenir y La Floresta.

Inversion para el mejoramiento de lasficediones y saneamiento
ambiental.

2. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Ontal

Programa:

Programa:
Proyecto:

Adecuacion del Sistema Integrado de poatesMasivo.

Consolidacion urbana y mejoramiento demila
Edificacion de los vacios urbanos existen
Mejoramiento integral de vivienda
Centralidad de segundo orden:
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Programa:
Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:
Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Centralidad Direccional El Puente
Centralidad Direccional Santa Elena
Centralidad de tercer orden:
Centralidad El Pondaje

Centralidad de cuarto orden:
Galeria Del Oriente

Recuperacion del Espacio Publico de lgétalzquierda del Rio Cauca
Reubicacion de asentamientos de viviendstentes y adecuacion de la
zona con espacios publicos recreativos y ludicos
Mejoramiento del Jarillon del Rio Cauca

Infraestructura Vial a corto plazo
Construccion de la Avenida Ciudad de @dlie Carrera 8 y Carrera 50.
Construccién y ampliacion de la Transversal 103aHeC103 entre Carrera
26 y Carrera 28D.
Construccion de la Via a Navarro entre Calle @&ije 126
Construccion de la Carrera 39 entre Calle 48 \leCad
(Avenida Ciudad de Cali)

Equipamiento Colectivo

Construccion del complejo del orientengteal - cementerio - centro de
abastecimiento)
Adquisicion de predios para dotar de zonas vertdegaor oriental de la
ciudad

Recuperacion y adecuacion de la Laguna del Porpdage la recreacion y
conformacion de espacio publico

Gestién para el logro del traslado de la carcdbWdrmosa y adecuacion de
sus instalaciones para equipamiento colectivo pzeerdes

Drenaje del Sector Oriental

Rescate, mantenimiento y conservacidasdeanales de Carrera 50 -
Canal C.V.C., Canal de la Calle 48 - Calle 73, Calwala Calle 120 -
Carrera 25 y otros de menos dimensién.

Consolidacion del Parque Educacidbaltural y Recreativo denominado
Cinturén
Ecoldgico

Dotacion de equipamientos recreativda €iudadela Desepaz
Equipamientos recreativos en la Ciudadela Desepaz
Equipamientos colectivos y recreativos - deportieosre la Carrera 50 y
Calle 126

3. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Surc@dental

Programa:
Proyecto:

Consolidacion Urbana

Edificacion de los vacios urbanos existen
Construccion de parqueaderos publicos subtersanea altura
Reordenamiento Galeria Santa Helena y Siloé
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Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Construccion de bahias de taxis y buses en elrsetGosmocentro.
Avenida Roosevelt

Centralidades de segundo orden:

Centralidad Direccional Imbanaco

Centralidad Direccional Santa Elena

Centralidad de cuarto orden:

Galeria Siloé

Mejoramiento de Laderas

Reubicacién de los Asentamientos de ém$oses de Los Chorros, Alto
Napoles,
Polvorines
Reubicacion de las viviendas que se encuentranreaszie alto riesgo
Mejoramiento y recuperacion de las laderas d€&rsos
Mejoramiento integral de los asentamientos de daf@arincompleto con
riesgo mitigado a bajo

Parques Lineales

Adecuacion del Parque Lineal a lo largjo dio Meléndez
Mejoramiento y construccion de los tramos faltarteslos jarillones a lo
largo del Rio Meléndez

Infraestructura Vial a corto plazo
Construccion de la Calle 14 entre Casré6ay 83
Construccion de la Calle 16 entre Carreras 500y 1
Avenida Circunvalacion entre Calle 65 y Calle 70
Construccion de la Carrera 70 entre Calle 5 yeCd
Construccién de la Carrera 80 entre Avenida @ielacion y Calle 25

Proteccion de los Cerros y de los Rios
Mejoramiento y recuperacion de las laldealos cerros
Arborizacion de los cerros
Recuperacion y mejoramiento de las margenes deRios Meléndez,
Cafaveralejo y de quebradas menores
Mitigacidn de la erosion de los Cerros

Manejo Urbano Especial
Reordenamiento de la Galeria de Siloé

Saneamiento Ambiental de los Rios MelggdCafnaveralejo
Descontaminacion del Rio Meléndez y Carfadejo
Mantenimiento y adecuacion de los cauces ddadss r

Mejoramiento Integral de las Plazas deddi® de Siloé y Santa Elena
Inversion para el mejoramiento de laBaadiones y saneamiento
ambiental
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4. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Sur

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Programa:

Proyecto:

Parques Lineales

Adecuacion del Pargue Lineal a lo largjo Rio Lili.
Mejoramiento y construccion de los tramos faltardeslos jarillones a lo
largo del Rio Lili.
Ampliacion del Parque de la Salud.

Saneamiento Ambiental de los Rios
Descontaminacion de los Rios Lili y Ranc
Mantenimiento y adecuacién de los cauces dddsd.ili y Pance

Patrimonio Cultural
Recuperacion y restauracion de la Caseaiehtda Cafiasgordas como
Monumento Nacional

Infraestructura Vial a corto plazo

Construccion de la Calle 16 entre Casrgéay 100
Construccion de la Calle 9 Via Marginal izquieddd Rio Meléndez
Construccion de la interseccion a desnivel dedide 13 con Carrera 100

Equipamiento Colectivo a nivel Regional
Dotar a la ciudad del siguiente equipatnieolectivo a escala regional
Centro de convenciones
Centro de exposiciones y ferias
Area para refugio ante desastres
Parque Tecnoldgico
Centro de Reclusiéon Penitenciario
Terminal de Transportes del Sur
Ciudadela Deportiva
Parques Recreativos

Mejoramiento de las Entradas a Cali

Mejoramiento y ampliacion de las entrad&@ali por la Via a Puerto Tejada
y la Via Cali - Jamundi
Embellecimiento de las Vias a Puerto Tejada ly-Cqamundi

Consolidacién Urbana
Centralidad de segundo orden:
Centralidad Direccional Lili
Centralidad de cuarto orden:
Galeria del sur

5. Programas y Proyectos. Pieza de la Ciudad Norte

Programa:

Proyecto:

Consolidacion Urbana
Edificacion de los vacios urbanos existen
Centralidades de segundo orden:
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Centralidad Direccional Menga
Centralidad Direccional Puerta del Sol
Centralidad de tercer orden:
Centralidad Chipichape

Centralidad de cuarto orden:

Galeria del Norte

Programa: Recuperacion del Espacio Publico de lgétalzquierda del Rio Cauca
Proyecto: Reubicacién de asentamientos de viviendstentes y adecuacion de la
Zzona con espacios publicos recreativos y ludicos

Mejoramiento del Jarillon del Rio Cauca

Programa: Mejoramiento de las Margenes del Rio Cali
Proyecto: Adecuacion del cauce del Rio Cali
Recuperacion de las margenes del Rio Cali
lluminacién y amoblamiento urbano a lo largo R& Cali

Programa: Infraestructura Vial, Transito y Transpor
Proyecto: Construccién de tramos faltantes de vias
Mejoramiento y conservacion de la red vial
Sefalizacién y demarcacion vial
Embellecimiento y adecuacion de la entrada a @aligpAvenida 6 Norte
Adecuacion y embellecimiento de la entrada a GaligpCarrera 1

ARTICULO 229: Proyectos Estructurantes de Movilidady Accesibilidad.

1. Sistema Integrado de Transporte MasivoCorresponde al proyecto del integrado de
transporte masivo definido en el presente Acuerdo.

2. Programa de Ciclorutas.Se busca definir, disefiar y construir la red adonitas,
como parte integrante del Sistema Vial y de Trartepiel Municipio de Santiago de
Cali, teniendo en cuenta las tendencias de mowifimade la poblacion, los centros de
produccion y atraccion de viajes y la comunicaaién los espacios publicos tanto de
recreacion activa como pasiva. Para ello se @arites siguientes objetivos:

- Adelantar los estudios técnicos requeridos pamefinicion y disefio de la Red de
Ciclorutas teniendo en cuentas la necesidad deliramion de la poblacion por este
modo de transporte.

- Integrar los espacios publicos de recreaciGnagtpasiva con la red de ciclorutas.

- Fomentar el uso de la bicicleta como un modo rdasporte que proporciona
economia y salubridad a la poblacion.

- Fomentar el disfrute de los espacios publico® yadciudad en general, mediante
una red de ciclorutas e integradas al Sistema rhltede Transporte Publico
Colectivo de la ciudad de Cali.
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- Desarrollar los programas de educacion y segiindal para la utilizacion de la
bicicleta.

- Incluir en los nuevos desarrollos urbanisticagajes los criterios para el disefio de
las ciclorutas.

PARAGRAFO: Para la definicién del trazado de la red de cithswdel Municipio de
Santiago de Cali se tendran en cuenta las sigsieetemendaciones:

Integrar a la red las ciclorutas existentes.

Tener en cuentas las ciclorutas disefiadas y acenhparte de los proyectos aprobados
por la Administracion Municipal.

En lo posible no utilizar las vias arterias pifpades para las ciclorutas debido a que
estas se encuentran cercanas a su capacidad oal geriodos picos.

La red de ciclorutas debe comunicar los espamibticos de recreacion activa y pasiva
del Municipio de Santiago de Cali.

El trazado de la red de ciclorutas debera resdbsgepasos a nivel o desnivel con las
diferentes vias vehiculares que interceptan laanvédll de la Ciudad.

Para el trazado de la red de ciclorutas se de¢beeht en cuenta los criterios de disefio
de ciclorutas de la Administracién Municipal.

ARTICULO 230: Vuelta Turistica Occidente. Obijetivo General Potencializar las
calidades paisajisticas, climaticas, culturalesateh rural del Municipio a través de un
recorrido turistico recreativo.

Objetivos Especificos:

- Generar actividades para el tiempo libre declodadanos Calefios y de la region.

- Ofertar ecoturismo en zona rural del Municipio.

- Dar alternativas econdmicas a la poblacion deckntros poblados del area rural del
Municipio.

- Preservar los recursos naturales evitando $imagivbn como alternativas econdmicas

dentro de las areas de parque y zona de reservas.

- Consolidar una via paisajistica con oferta difieesla de agroturismo, artesanias,
comidas tipicas, estancias campesinas.

- Reglamentar y controlar los usos del suelo petraes a la via.
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ARTICULO 231: Plan Especial del Espacio Publico yEquipamientos. Definicion.
Este Plan Especial, es un instrumento que debe contaneivel de detalle todo lo
relacionado con el conjunto de elementos que parasuraleza, usos o afectacion en el
espacio publicoy el sistema de equipamientoeben obedecer a criterios de disefio,
localizacion, implantacion y especificaciones téami para garantizar la armonia y
accesibilidad del espacio intervenido. Para @lplantean los siguientes objetivos:

1. Identificar areas libres de reserva para laiprav del espacio publico efectivo urbano
y la consolidacion de las areas de interés publipaisajistico dentro del municipio
con el fin de ser adquiridas gradualmente y lofraneta a largo plazo de 15 metros
cuadrados por habitante establecido en el decBtd de 1998, partiendo en principio
que aquellos proyectos urbanisticos a desarradiagan la posibilidad de efectuar
cesiones de zonas verdes de acuerdo al limitedexagi las areas identificadas para
conformar el banco de tierras o zonas verdes y tgaga proximidad al area
urbanizada y en segunda instancia a proyectosagste ge la administracion municipal
orientado a la adquisicion de estos espacios.

2. Establecer normas y pautas especificas y propaa el manejo del conjunto de los
elementos construidos y naturales que hacen pattespacio publico, orientado a
garantizar su uso, goce y disfrute en condicionesadceso equitativo para la
satisfaccion de las necesidades colectivas, peomloi un continuo y progresivo
mejoramiento de la calidad de vida de los residgentasitantes del municipio, acorde
con el entorno paisajistico, urbanistico y arquiteico del espacio intervenido.

3. Establecer el método para realizar inventapaotiticas sobre custodia, manejo y la
identificacion de todos y cada uno de los elep®mue hacen parte del espacio
publico, a través del codigo unico municipal.

4. Establecer los mecanismos para el usufructestecio publico, sea por el sistema de
concesion o administracion, salvo en el caso depasa la infraestructura de servicios
publicos, cuyos suelos son de proteccion.

5. Establecer parametros para el manejo de loseakes construidos naturales que hacen
parte del espacio publico, preservando las areamtdees ambiental, cientifico y
paisajistico, orientado hacia la promocién y didnsile este potencial para estimular el
interés recreativo.

6. Definir la coordinacion interinstitucional delamejo del espacio publico bajo criterios
especificos para su ocupacion e intervencion, dosmmecanismos de su recuperacion
y su restitucion, debe estar contenida en uno sl@sartes.

7. Identificar inmuebles de interés publico y dafrppnonio cultural, permitiendo en ellos
uUsoS como museos, restaurantes, cafés y equipasiiembanos acorde con la
arquitectura del entorno, se deben de establectagps parametros que garanticen su
preservacion e interés cultural.

8. Establecer criterios para cerramiento de zorexsleg garantizando el uso, goce,
disfrute visual y libre transito, segun lo establecLey.

9. Definir criterios en detalle para la ocupacidiogalizacion del equipamiento colectivo
e institucional.
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10. Definir criterios para la publicidad exterioiswal, con relacion al registro y otros
factores que interactlan en este tipo de mobil&aria nivel mas especifico.

11. Identificar las areas que formaran partes sigh@o peatonal lineal acondicionandolo
con el mobiliario adecuado para la sana recreagi@sparcimiento, dandole la
connotacién de caminos, recorridos, bulevares medas, enmarcados dentro de un
ambiente paisajistico, acogedor y arquitecténico.

12. Establecer politicas para mejorar la infraettina de escenarios deportivos para
promover la practica del deporte, la recreaciéhapeovechamiento del tiempo libre.

13. Promover proyectos de modernizacion para lesaos moviles que garanticen su
eficiencia administrativa y de operacion.

14. Establecer proyecto que brinde a los vended@sscionarios y ambulantes
oportunidades de soluciones integrales para Iegransercion a la actividad formal o
laboral.

15. Reglar los mecanismos de compensacion y estipata los propietarios de los
predios ubicados en area e inmuebles aisladostel@snpatrimonial y los inmuebles
particulares con interés recreativo y paisajistico.

16. Definicién de un sistema de Parques y Espdtibdicos peatonales constituyendo una
red accesible al peaton.

17. Establecer los estandares de equipamientoala® £ducacion, seguridad, proteccion
social, recreacion y abastecimientos

18. Disefar las politicas coordinadas de provigién los equipamientos publicos y
comunitarios.

PARAGRAFO: EI Plan Especial del Espacio Publico y Equipanagmjue reglamentara
el Concejo mediante Acuerdo en un plazo no mayon afio, estudiard y propondra la
estructura del Espacio Publico por sistemas fisgpaciales y funcionales, al igual que
definira los elementos constitutivos del nuevoesist referencial simbdlico de la ciudad.
Asi mismo, articulara las nuevas centralidades.elmspamientos y generara los nuevos
espacios publicos a nivel zonal para consolidarclstros de vida ciudadana, para el
desarrollo de la cultura.

ARTICULO 232: Microzonificacion Sismica de Cali. Justificacion. Cali esta expuesta

a la accion de diversas fuentes sismicas, puesoesiizada en un entorno sismotectonico
bastante complejo y activo. De otro lado, la ciudada desarrollado sobre diversos tipos
de suelos que presentan grandes diferencias ermsaderisticas fisicas y mecanicas y, por
ende, en su comportamiento ante el paso de las Giglaicas. Estos factores hacen que el
nivel de amenaza sismica para Cali sea alto, es
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decir, alta probabilidad de sismos fuertes en doreo regional y suelos locales con

desfavorables respuestas a las vibraciones (aogiifin, deformacion, licuacion). En el

Municipio se han desarrollado proyectos encaminadaseduccion del riesgo sismico que
aportan avances e insumos de singular valor pavedat) como etapa consecuente, la
microzonificacion sismica del Municipio.

ARTICULO 233: Definiciobn y Alcances. La Microzonificacion Sismica consiste en la

clasificacion del territorio segun la respuestala®e suelos a las vibraciones sismicas
(conocida como el “efecto local”) producidas enetidas fuentes, las cuales también deben
analizarse y caracterizarse en términos de magstathximas probables y recurrencia.

Los alcances de este proyecto se sintetizan esigogentes aspectos:

- Caracterizacion y delimitacion en el area urbpisaburbana del Municipio, zonas de
similar comportamiento dinamico de los suelos ahfgaso de ondas sismicas (periodo
fundamental de los suelos y factores de ampliftcaespectral).

- Definicién de los parametros de disefio sismasteste de estructuras para cada una de
las zonas delimitadas.

PARAGRAFO 1: Sobre la base de los resultados que se obtergyastd proyecto se
identificaran posibilidades y necesidades de essudéspeciales y aplicacion de
metodologias de refinacion (simulacion tridimenalpmperforaciones profundas, ensayos
dindmicos de suelos, etc.), y se programaran @aligwvestigaciones en el campo de la
vulnerabilidad sismica y la modelacion de escesat@riesgo sismico.

PARAGRAFO 2: Inmediatamente realizado el estudio de microzaagfiin sismica, el
alcalde debera contratar un estudio a las viviegdastruidas, antes de la vigencia de la
Ley en los sectores considerados de riesgo, meandinar su patologia estructural y las
recomendaciones para el reforzamiento de las mismas

ARTICULO 234: Proteccién de las Aguas Subterrdneas.Justificacion. El Municipio
Santiago de Cali tiene una gran riqueza en agusierséineas. Este es un recurso muy
valioso cuyo uso debe ser estrictamente raciomlizaPara lograr su proteccion y uso
racional es imprescindible conocer y monitoreac@hportamiento de los acuiferos en
aspectos como balance (recarga, fugas, consuneoyagy calidad (composicion quimica,
contaminacion).

ARTICULO 235: Alcances. Las actividades en torno a la Proteccion de lgsa&
Subterrdneas deben orientarse a dos grandes objetl conocimiento y el monitoreo
continuado, tanto de la cantidad como de la caldkdecurso. A partir de los resultados
de estas actividades se deberan disefiar y apéitategjias de ocupacion (o proteccion) del
territorio: usos del suelo, tecnologias para laa®de infraestructura.

Para obtener el conocimiento sobre la cantidad melurso deberd refinarse y
complementarse la informacion existente sobre pdbflades, caudales, flujo, fugas y
zonas de recarga, y demas variables que dan cdelnt@mportamiento de los acuiferos.
La interrelacion de estas variables con la prempn y los caudales de corrientes
superficiales, es fundamental para entender tapodiaamiento.
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Sobre el diagnostico de la calidad de las aguatersabheas se han adelantado algunos
estudios. Es necesario complementarlos con el mmiehto de la contaminacion que
pudieran generar usos futuros (i.e. urbanizaciobjeslos acuiferos y sus zonas de recarga.

Las labores de monitoreo, tanto en aspectos hidlédgjeos como de calidad de las aguas,
debera ser continuo en el tiempo y obedecera asafia sistematico. Algunos aspectos
fundamentales para estas labores de monitoreo,ciabpente en las variables
hidrogeoldgicas, son:

Deberan hacerse 4 mediciones anuales, coincideotetos dos periodos de estiaje y los
dos periodos de invierno. Estas mediciones debehestdas el mismo dia en todos los
pOZos.

En el corto plazo debera definirse un afio compldtoante el cual se haran mediciones
mensuales y simultaneas en todos los pozos. Estcelcfin de aproximarse mas a la

variabilidad durante el afio y calibrar los moddkgsocas, lugares, etc.) de monitoreo que
se decida emplear.

Para los mismos dias y/o periodos de monitoreagrdedcopiarse informacion de caudales
y precipitacion en puntos clave.

PARAGRAFO: Dado que tanto las labores de diagnostico comenadeitoreo de las
aguas subterraneas, pueden generar informacidosagtiara otros fines (i.e. informacién
geoldgica y geotécnica aplicable en el modelamiedéo amenazas naturales) sin
incrementar de manera significativa sus costoslaetefinicion y programacion de los
alcances precisos de cada analisis que se vayprermer, deben participar activamente
las entidades y expertos que requieren de infodnaael subsuelo para cumplir con sus
funciones y aportes de conocimiento.

LIBRO I

DEL COMPONENTE URBANO

TITULO |

DE LAS POLITICAS Y DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

CAPITULO |
DE LAS POLITICAS URBANAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO

ARTICULO 236: Naturaleza y Objetivos. Las politicas urbanas de corto y mediano
plazo definen un conjunto de actuaciones urbaastitie pueden ser ejecutadas tanto por
iniciativa privada, publica o mixta, las cuales apoyan en las reglamentaciones
urbanisticas sobre uso y tratamiento del suelonarba de expansion, urbanizable y
construido.
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Las politicas de corto y mediano plazo se promavgrajecutaran a traveés de un proceso
de transformaciones continuas y progresivas, pemtraladas sobre las diferentes
porciones del territorio que utilizan la competanobnstitucional del Municipio de regular
los usos y tratamientos del espacio urbano, fund&mndose en la funcion publica del
urbanismo y en los efectos de sus acciones urlsispara orientar las actuaciones de
urbanizacion y edificacion hacia el logro de logetbos adoptados por el Plan de
Ordenamiento Territorial. Igualmente mediante neglataciones especiales que incorporan
los distintos instrumentos de gestion autorizadms l@ Ley, facilitaran la ejecucion de
programas, proyectos y operaciones destinadasraingt el aprovechamiento de la ciudad
construida, a mejorar su competitividad y la calidal espacio urbano.

Estas politicas se tipifican tomando en considérael uso y la clase de actuacion que el
Plan de Ordenamiento Territorial busca promovelasrdiferentes porciones del territorio
urbano.

ARTICULO 237: Politicas. Son politicas de corto y mediano plazo
1. Consolidacion de la ciudad existente, la cuaip@nde:

Promocién de la ocupacién de los vacios urb@oeosprocesos de urbanizacion,

articulados a la ciudad construida.

- Fomento de la oferta de suelo para vivienda t&és social en forma conjunta con
la de otros tipos de vivienda, para revertir lad&tia hacia la segregacion socio-
espacial de la ciudad.

- Delimitacion de areas de actividad que resuelvawiten los conflictos debidos a
usos incompatibles de la dispersion desordenatis getividades.

- Delimitacion de areas especiales de equipamiesta preservar el existente, evitar
impactos negativos y obtener su adecuada distdbuespacial en las diferentes
escalas de la ciudad.

- Fomento de la oferta &reas ludicas de recreadifismo al interior de la ciudad en
su centro historico e institucional.

- Aplicaciébn de los instrumentos considerados enlLég, sobre desarrollo vy

construccion prioritaria, adquisicion de inmueblesr enajenacion voluntaria,

expropiacion judicial y expropiacion por via admstrativa.

2. Especializacién de areas de actividad productaa&ual comprende:

- Reordenamiento y fortalecimiento del &rea adagalmplantacion de la industria de
base de la ciudad.

- Generacion de una nueva area de actividad pdustiia limpia y de alta tecnologia

en el sur.

- Generacion de areas de recreacion y deporte.

3. Renovacion y rehabilitacion urbana, la cudlye:

- Reordenamiento y mejoramiento integral de asaetaos incompletos y barrios de
desarrollo progresivo, asi como reasentamiento esartbllos en suelos de
proteccion.

- Renovacion y rehabilitacion del centro urbanegional.
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- Reordenamiento, rehabilitacion y/o renovacion lae zonas de influencia del
corredor de transporte masivo.

- Renovacion o rehabilitacion de nuevas centrabdagh areas de actividad especial
turistica

- Consolidacion de areas residenciales con poteteidensificacion

4. Expansion controlada para desarrollo hacia musuelos, lo cual comprende:

- Expansion por medio de Planes Parciales; inctuidianes Parciales Integrales y
Unidades de actuacion.

- Promocion de proyectos integrales de viviendgurgamente con infraestructuras y
equipamientos comunitarios.

- Construccion de infraestructura matriz de seogicpublicos por el sistema de
valorizacion o por sistemas a cargo del sectoapgov

- Incorporacion de areas de expansion en formanadide priorizando ensanches
contiguos al perimetro urbano.

- Prevision a largo plazo de futuras areas de estparsobre el perimetro del Nor-
Occidente, para consolidar la Corona de Los Cerros.

- Promocion de proyectos en el corto plazo en etoseturistico, ecoturistico,
recreacional y cultural para fomentar y promovegdaeracion de empleo.

5. Actuacion con base prioritaria en el espacidipabla cual comprende:

- Regulacién de las actuaciones urbanisticas cem ba la generacion de espacio
publico, de calidad equiparable en todo tipo decgso de urbanizacion y
edificacion.

- Recuperacion de referentes paisajisticos delogspublico urbano.

- Manejo integral especial y jerarquizado del egppablico.

ARTICULO 238: Proyectos. Como parte constitutiva de la politica urbana seriporan
los siguientes tipos de proyectos y actuacioness [@s cuales las normas urbanisticas
contemplan reglamentaciones y areas de activigeetiedes:

- El' Plan Centro Global

- El Area de Influencia del Corredor de Transpdftesivo
- Planes Parciales para Suelos de Expansion.

- Areas de Actividad de Centralidades

CAPITULO Il
DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 239: Definiciones. Son actuaciones urbanisticas la Urbanizacion, la
parcelacion y la edificacion de inmuebles, al tede lo establecido en la Ley.

La parcelacion de inmuebles consiste en la subdivide un globo mayor de terreno para
la ejecucion de procesos de urbanizacién y edificac
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La urbanizacion consiste en el proceso de adamuade terrenos para ser aprovechados
mediante su edificacién, e incluye la instalaciém gkrvicios publicos, la cesion de
espacios para vias, espacio publico, zonas vergesques, equipamiento y zonas de uso
comunal.

La edificacion comprende la construccion de inneglpara el desarrollo de actividades
de todo género, de acuerdo con los usos, los textsws, las normas sobre ocupacion y
volumetria de las edificaciones asi como core$gecificaciones exigidas por la Ley, y
las que para este ultimo efecto expida el Murgcg® Santiago de Cali.

PARAGRAFO: Toda actuacion urbanistica debera efectuarseuelossurbanos y de
expansion efectivamente urbanizables, y constlécea observancia de las limitaciones y
restricciones ambientales establecidas porctasespondientes autoridades del Sistema
Nacional Ambiental y por el propio Municipio dariago de Cali.

ARTICULO 240: Prevalencia del Espacio PublicoToda actuacion urbanistica requiere

de licencia para ser ejecutada, de acuerdo carotadiciones y procedimientos que aqui

se establecen. En todo caso, toda actuacion uticandebera observar estrictamente los
principios y las normas sobre cesiones obligatgrasa la generacion de espacio publico
creado, entregar a entera satisfaccion del Mubpitgs vias, parques, zonas verdes y otros
espacios publicos previstos, en el caso de urbziaoims o edificaciones en suelo de

expansion, desarrollo o renovacion; respetar éasrohinantes relacionadas con el espacio
publico existente, en el caso de edificacionesuetosurbano desarrollado. En todo caso,
las normas sobre espacio publico prevaleceran sabrdemas normas de acuerdo con lo
establecido la Ley.

TITULO Il

DE LA NORMA URBANISTICA

CAPITULO 1
DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 241: Definicién y Objeto. En concordancia con lo establecido en la Ley, la
normas urbanisticas regulan el uso, la ocupac&raprovechamiento del suelo urbano y
de expansion, en cada una de las siguientes deaciones:

- Urbanizable no urbanizado
- Urbanizado no edificado
- Edificado.

Las normas urbanisticas generales, en especiahtamni y regulan las actuaciones publicas
y privadas sobre cada uno de los predios de laadjutbmando en consideracion su
localizacion en el modelo adoptado para la estraaitbana y, por consiguiente, la funcion
gue pueden desempenar, el aprovechamiento y lessidésl de uso que pueden alcanzar, de
acuerdo con sus condiciones fisicas y el caraetéa dona a la cual pertenecen.
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ARTICULO 242: Elementos de la Norma Urbanistica Gesral. Concreta derechos y
obligaciones a los cuales deben sujetarse losqieojms, el sector publico y los ciudadanos
en general en el ejercicio de acciones y actuasiomeanisticas. La norma urbanistica
general se establece tomando en consideraciéelémentos fundamentales:

1. El uso o tipo de actividad que puede ejecutarsdos predios localizados en una
determinada zona de la ciudad denominada Area tieided.

2. El estado fisico de los inmuebles segun estém @stén edificados, y las carencias, la
aptitud u obsolescencia de su infraestructura isbea y sus edificaciones para
desempenfar las funciones o contener los usos estogdotenciales a los cuales podria
destinarseles, todo lo cual se denomina Tratamiento

3. El aprovechamiento urbanistico o constructivo, ®dido en alturas, indices y/o
densidades.

ARTICULO 243: Prevalencia y Vigencia de las NormadJrbanisticas Generales De
conformidad con la Ley, las normas urbanisticaggdes son aquellas que nos indican los
instrumentos y permiten establecer usos e intade&lde usos; también pertenecen a esta
categoria, las normas que indiquen actuacionesanti@ntos y procedimientos de
parcelacion, urbanizacién, construccién e incorgiora de areas al perimetro urbano.

En razén de la vigencia del mediano plazo del corapte urbano del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticasegales podran ser revisadas por el
Concejo Municipal parcialmente a iniciativa del &lte, por uno o varios de los motivos
siguientes:

1. Por insuficiencia substantiva de la norma o&bin

2. Por necesidad de desarrollos aclaratorios sutbaia.

3. Por necesidad de ejecucion de actuaciones stlzasi especificas o dentro de planes
especiales para los cuales la norma general adoptaduministra todas las directrices
legales requeridas.

4. Por obsolescencia o inoperancia de la normagene

5. Por inconveniencia debido a efectos nocivosrdragos a los objetivos estructurales
del Plan de Ordenamiento Territorial, claramentenaidrables y suficientemente
documentados con casos y experiencias surgidasaaisacion.

6. Por fallo judicial o resolucién administrativapgrior que modifique las motivaciones
que sirivieron de base para la clasificacion delesu

CAPITULO Il
DE LA NORMA COMPLEMENTARIA

ARTICULO 244: Normas Complementarias En desarrollo de las previsiones contenidas
en la norma general sobre las actuaciones urbzadstias areas de actividad y los

tratamientos, las normas complementarias estandstizodas ademas de los Programas y
Proyectos por las acciones y actuaciones urbaassstelacionadas con Planes Parciales y
los Planes Especiales contenidos en el presenterdatly por los reglamentos que deban

expedirse para regular y determinar operacioneanab especificas dentro de las cuales
estaran los parametros de uso e intensidad y kssaaxcepcionales. Entre otras, haran
parte de las normas complementarias:
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1. La regulacién de actividades permitidas y namitigtas al interior de las distintas
porciones diferenciables dentro de un area deidatlv

2. La reglamentacion de parametros volumétricoa peredificacion en los diferentes
sectores contenidos dentro de un mismo poligoricatlmiento.

3. La adopcion de modalidades especificas de apitale las normas urbanisticas en
Planes Parciales y otros planes y programas e$gmcia

4. La localizacion de terrenos y la asignacion ei$iga de porcentajes para vivienda de
interés social en cada uno de los Planes Parcialg® objeto sea desarrollo de
vivienda en suelo urbano y en suelo de expansidgsnar.

5. La reglamentacion especifica para el manejoedelcio publico, los usos y las
volumetrias en programas de renovacion urbana.

6. Las modalidades de ejecucién de las politicayvidenda de interés social y de
tratamientos de reordenamiento y mejoramiento rateg

7. Las demas permitidas por la Ley.

ARTICULO 245: Instrumentos de la Norma General para el Desarrollo de las
Normas Complementarias Para su correcto desarrollo y aplicacion, lanmsourbanistica
general del Municipio de Santiago de Cali suministm conjunto de instrumentos
encaminados a asegurar la congruencia entre stwsnabos y las disposiciones que los
concretaran en la norma complementaria. Paradeatefse adoptan los siguientes:

La delimitacion de areas de actividad y tratamoie contenido en este Acuerdo
El poligono normativo contenidm este Acuerdo

La ficha normativa. (Acuerdo futuro)

La matriz de clasificacion y jerarquizacion dg@sicontenido en este Acuerdo
Los planes parciales. (Decretos futuros)

Los planes especiales. (Decretos futuros)

Las normas especiales. (Decretos futuros)

NookwNE

ARTICULO 246: El Poligono Normativo. Se denomina como poligono normativo el area
delimitada como una porcién del suelo urbano csdelo urbano de expansion a la cual se
le asigna simultdneamente un &rea de actividadtyatammiento. Cada poligono normativo
contiene univocamente una y solo un area de aatiwdino y solo un tratamiento.

Cartograficamente, el poligono normativo se obtieeiante el cotejo y superposicion del
plano de Areas de Actividad con el Plano de Tratatos, ajustado, verificado e
identificado sobre las planchas en escala 1:5.@0@ldno oficial de la entidad municipal
competente Sobre el plano Poligono Normativo correspondiesgébgen identificarse:
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1. Su cdbdigo de identificacién que debe correspondé/ocamente con el de su ficha
normativa.

Sus limites

Los principales usos urbanos localizados emsurgzanas.

Las diferentes subareas de manejo que progmesnta se vayan identificando para el
correcto manejo y aplicacion del tratamiento al eséa sujeto.

Pwn

PARAGRAFO 1: Se entiende por subarea de manejo del tratamiéewdro de un
poligono normativo, las distintas zonas relativaimdromogéneas en cuanto a tipologia
edificatoria y morfologica, determinada por fackooemo trazo, volumetria, aislamientos,
antejardines, indices de ocupacion y de constrocatiuras todas las cuales permiten
aplicar a la respectiva subarea un régimen demtrdoratamiento acorde con los objetivos
de la norma general y ajustado a los usos y lalaeecusos permitida por ella.

Las subareas de manejo también permitiran ideatituaciones atipicas, especialmente
en cuanto a ejes o aglomeraciones de actividadegieeran un manejo mas cuidadoso
para controlarlas adecuadamente y evitar efectosletlerioro y mezcla indeseable de
actividades incompatibles.

PARAGRAFO 2: Las fichas normativas seran elaboradas por larastmgcion municipal
en los siguientes bloques adoptadas por Acuerd@oetejo en un plazo no mayor de un
ano.

ARTICULO 247: La Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de UsoslLa matriz de
clasificacion y jerarquizacion de usos, la cualdguencorporada a este articulo, clasifica
los establecimientos industriales, comerciales geateicios tomando en consideracion su
impacto, su mutua compatibilidad y su idoneidaonitdciones para ser implantados en las
diferentes Areas de Actividad, incluidos los ejedes arteriales y las Areas de Actividad
de Centralidades.

La matriz cruza el tipo de uso con el Area de Adtd y determina si es permitida en el

area, mediante el signo P, o si esta prohibido,ian&sl el signo -. Es un instrumento

complementario e indispensable para la aplicac&tadorma a través de la expedicion de
los conceptos de usos del suelo.

PARAGRAFO 1: En adelante, el concepto de uso del suelo delegidtnar el codigo
correspondiente al Poligono Normativo en el cualdauwé localizado el establecimiento. Si
la dinamica de ocupacién con los usos permitidotagmreas de Actividad Residencial
Neta, Residencial Predominante y Mixta tiende areymsar los limites permitidos y a
cambiar por consiguiente la naturaleza del &reaayéxigir un tratamiento diferente, el
Departamento Administrativo de Planeacion toma®ltavidencias y controles requeridos
para contener su efecto. Si por el contrario c@naidnevitable el cambio y requiere
reclasificar uno o los dos componentes de Activigadratamiento que definen la
naturaleza urbanistica del poligono, tal modifiéaaiequerira revision parcial del Plan de
Ordenamiento Territorial.
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PARAGRAFO 2: Se autoriza al Departamento Administrativo denBacion para que en
un plazo de sesenta (60) dias contados a partrsincion del presente Acuerdo, con base
en la clasificacion CIUU (Clasificacion Industriaternacional de Actividades Econdmicas
establecidas por la ONU) de actividades a cuagibodi ultima version, desagregue en un
mayor numero los tipos de actividad consideradadaematriz, a fin de mejorar el
instrumento de administracion de las areas deidatlw ajustarlo de manera mas precisa a
las directrices y politicas del Plan de Ordenaroi€rgrritorial. Efectuada la revision, el
Alcalde la oficializara mediante expedicion de Resion debidamente motivada.

ARTICULO 248: Las Fichas Normativas. La ficha normativa es el instrumento esencial
que traduce a la norma complementaria las direstgie la norma general y suministra los
elementos substanciales requeridos para su forrnlgiacorrecta aplicacion. Consiste en
un expediente sobre cada poligono normativo quiendra:

1. El cbdigo unico de identificacion del poligorarmativo
2. Ladelimitacion del poligono
3. El Area de Actividad
4. El Tratamiento
5. Las subéreas de manejo contenidas dentro dgbpol normativo
6. Y para cada subarea de manejo:
6.1 Elindice de ocupacion permitido en la subarea
6.2 El indice de construcciéon permitida
6.3 Las alturas maximas permitidas para las edifices
6.4 Retiros
6.5 Aislamientos
6.6 Antejardines
6.7 Voladizos
6.8 Tipo de urbanizacién (agrupamiento, loteo imtligl, conjunto)
6.9 Tipo de edificaciones (unifamiliares, bifaniéa, multifamiliares, industriales,
comerciales).
6.10 Espacios publicos disponibles.
6.11 Las demas que el Departamento Administratieo Rlaneacion considere
técnicamente necesarias.
7. Sies sujeto de cobro por participacion en lliay
8. Sies generador o receptor de compensaciones.

PARAGRAFO 1. Cada Plan Parcial y cada Plan Especial constituiraPoligono
Normativo con su correspondiente ficha normativa.

PARAGRAFO 2: Un poligono normativo homogéneo podra coincidir aoa sola area de
manejo cuando aquel revista la homogeneidad ettifieay urbanistica que asi lo amerite.
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TITULO 1l

DE LAS NORMAS GENERALES SOBRE USOS, AREAS DE ACTIVIDAD Y
TRATAMIENTOS

CAPITULO |
DE LOS USOS Y AREAS DE ACTIVIDAD

ARTICULO 249: Definiciones. EIl uso designa de manera general el tipo de aativid
permitida en terrenos y edificaciones técnicamewl@ptadas para su realizacion eficaz y
sostenible.

Los usos urbanos son aquellos que se realizan aenel de la aglomeracion urbana
delimitada por el perimetro que contiene el sud#sificado como urbano, los cuales
requieren técnicamente y, por efecto de las regulas normativas, que se desarrollen en
instalaciones edificadas de acuerdo con las caistitas propias de la actividad,
accesibles para interactuar eficientemente cors @itdvidades espacialmente separadas y
dotadas de la infraestructura basica de servicigdiqns indispensables para que su
ejecucion sea urbanisticamente eficaz y sostenible.

Las actividades se realizan en edificaciones residees y en establecimientos de

produccion y transformacion de materias primasdusiriales, de comercio, de servicios

empresariales, técnicos y profesionales, en edioas institucionales y de prestacion de
servicios de la Administracion Publica. También aotividades urbanas las que se realizan
en instalaciones aptas para el esparcimiento mjbéiaecreacion, el deporte y, en general,
el disfrute ladico.

ARTICULO 250: Asignacion de Usos.La ejecucion de actividades permanentes sobre el
suelo urbano, mediante la edificacion u ocupac@®indchuebles aptos para este propdésito,
requiere:

1. Concepto favorable de uso del suelo expediddgrautoridad municipal, a saber, la
entidad municipal competente.

2. Definicién de la intensidad del uso, calificaolor el area construida mayor o menor
que pueda destinarse a la actividad y sus condisiespecificas de funcionamiento e
impacto urbano-ambiental, de acuerdo con lo questablezca a partir del contenido
de la ficha normativa de cada poligono o subareamdeejo y la Matriz de
Clasificacion y jerarquizacion de Usos.

3. Definicién de la escala o cobertura del usoapdarcual se jerarquizan en cuatro
escalas, de acuerdo con el Area de Actividad emdh se localizaran: Metropolitana,
Urbana, Comunal y Barrial.
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ARTICULO 251: Impactos. Para la subclasificacién de los usos especitiebsuelo y
para su asignacion a las diferentes areas dedadivee consideraran los impactos de tipo
ambiental, urbano o social, de acuerdo con lasasagige los originan:

a. Causas de Tipo Ambiental

Contaminacién por ruido

Contaminacién por olores

Contaminacion residual atmosférica

Contaminacion residual hidrica

Contaminacién por luminosidad

Contaminacién visual

Contaminacion térmica

Vibraciones

Inflamabilidad

0. Exceso en el consumo del servicio publico @aeagua, otros)

HOONOORAWNE

o

Causas de Tipo Urbano

Ocupacion de calzada

Ocupacion de andén

Ocupacion de zona verde publica o recinto urbano

Ocupacion de antejardin con construccion o eoramiento irreglamentario
Ocupacion de pértico o cerramiento irreglamentar

Deterioro vial y ambiental

Congestion vehicular

NoOokwNE

o

Causas de Tipo Social
1. Molestia socio — sicoldgica causada a losnaeci

ARTICULO 252: Esquema Basico de Implantacion Las actividades calificadas como
de impacto mayor requeriran en adelante para flagamiento someterse a un esquema
basico de implantacién, que contemplara su logabma la mitigacion del impacto, las
soluciones viales de estacionamientos, aislamiem®geciales, provision de areas
especificas de proteccion, y las que resulten agesssegin su condicion.

A este grupo pertenecen establecimientos como riates de transporte, hospitales de
niveles 1 y 2, clinicas, talleres de servicio ahiealo, coliseos y polideportivos, etc.
Mediante estudio que haran conjuntamente el Dapartioo Administrativo de Planeacion
Municipal y la entidad municipal competente, seifitpran, se identificaran las
condiciones bajo las cuales podrian emplazarseuwrdo con la escala de su cobertura, se
estableceran los mecanismos para su control y dairim con las correspondientes
precisiones en la matriz revisada de clasificagifgrarquizacion de usos. En todo caso, la
aprobacion de su esquema basico de implantaci@uerniea de la aprobacion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municgaties que sea expedido el concepto
de uso del suelo por la entidad municipal competen
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ARTICULO 253: Diferenciacion de Usos por Sectores \Distritos de Actividad
Especializada. Como instrumento adicional del control a la mezadldiscriminada y
degradante de los usos, las fichas normativasleséain al interior de aglomeraciones,
ejes de actividad y centralidades de las difereegealas donde se presente predominio de
usos de caracter comercial y de servicios, aresgyonas relativamente especializadas,
gue eviten que actividades impactantes aun cuaadgplementarias de otros usos mas
livianos alli localizados produzcan efectos de ril@te@ ambiental y urbanistico crecientes e
irreparables, tanto en detrimento de las mismasi@daties que atraen, como de las zonas
residenciales vecinas.

Para el efecto, se estableceran condiciones deamtagion general, tales como areas
especificas fisicas a centralidades, franjas dearaejdn, distritos especializados,
caracteristicas de las edificaciones, etc. paradatles como las siguientes:

Comercio pesado de almacenamiento y bodegaje

Comercio al por mayor de insumos industrialbar@tes y productos agropecuarios
Comercio y abastecimiento de materiales de nmtbn en gran escala

Talleres de servicio al vehiculo y comercio degs y repuestos

Venta de maquinaria

agkrwnhE

PARAGRAFO: Una vez desagregadas Y jerarquizadas a cuatitosdigs actividades de
la matriz de clasificacion de actividades, el D&paento Administrativo de Planeacion
Municipal, propondra las politicas y regulacionasapla implantacion de los mencionados
usos y de otros que requieran similar tratamieriib Alcalde expedira las resoluciones y
decretos reglamentarios correspondientes y laahtitunicipal competente establecera los
mecanismos de aplicacién y control requeridos.

ARTICULO 254: Areas de Actividad. Las areas de actividad son las diferentes zonas de
la ciudad, delimitadas en razén de la relativa hggmeidad del uso al cual deben
destinarse los inmuebles alli localizados.

El area de actividad se determina tomando en ceragibn la localizacién y la funcién que

deben desempefiar las actividades urbanas en warengetda porcion del territorio urbano,

atendiendo a la politica de optimizar su aprovedbato y evitar la mezcla indiscriminada

y conflictiva de usos. La relacién cuantitativarerel uso principal que la caracteriza y los
demas usos complementarios, busca asegurar lamamoia de su identidad funcional y la
consolidacion de los procesos que deben conduaircancrecion del modelo de ciudad
proyectada.

ARTICULO 255: Clasificacion de las Areas de Actividid. Para efectos de la aplicacion
de las reglamentaciones urbanisticas, las areastidelad se dividen en siete (7) clases:

- Area de Actividad Residencial
* Residencial Neta
* Residencial Predominante
- Area de Actividad Mixta
- Area de Actividad Econdémica Predominante
- Area de Actividad de Centralidades
- Area de Actividad Industrial
- Area de Actividad Especial Institucional
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Las Areas de Actividad se encuentran delimitadasl @lano de Zonificacion por Areas de
Actividad - Anexo 1 que hace parte integral desprge Acuerdo.

ARTICULO 256: Area de Actividad Residencial. Pertenecen al area de actividad
residencial todas las zonas de la ciudad cuyascacdibnes contienen principalmente
actividades destinadas al alojamiento permanenteswde habitantes. Conforman los
mayores y mas representativos tejidos urbanosamsales y para efectos de la asignacion
de usos se subdividen en dos grupos:

- Area de Actividad Residencial Neta
- Area de Actividad Residencial Predominante

ARTICULO 257: Area de Actividad Residencial Neta. Determinase como area de

actividad residencial neta, aquellas zonas de mrfgemal con caracter eminentemente

residencial, en la cual se permite la presencidgdda de comercio y servicios sin superar
el 5% del area bruta del poligono normativo; si@mprcuando se localicen en locales de
pequefias dimensiones, especialmente construid@s gsas actividades, en manzanas
comerciales, centros civicos y comerciales y/ojes @e borde que ya tienen presencia de
comercio y servicios. Los usos permitidos para aésti@idad se establecen en la Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos, que formadepintegral del presente Libro, en un

cuadro identificado con el mismo titulo.

ARTICULO 258: Area de Actividad Residencial Predomhante. Determinase como
area de actividad residencial predominante aquei¢anada en desarrollos planeados con
areas delimitadas para comercio y servicios igualageriores al 30% del area bruta del
sector normativo, siempre y cuando estén localzateejes viales, manzanas comerciales
0 centros civicos y comerciales.

PARAGRAFO: Cuando un area que aun conserva el caractesidiemeial predominante
ha experimentado cambios incontrolados, pero auasdala moderada al interior de su
tejido, sea por filtracion de usos, por efectordelecuado control sobre los bordes de una
via arterial o colectora, o por causa de algunpagmiento impactante o mal implantado, la
ficha normativa y su correspondiente poligono te@i& el hecho dentro de una subarea de
manejo, con el fin de establecer regulaciones @spex para ese sector que impidan la
extension del contagio y contribuyan a la mitigacbimpacto.

ARTICULO 259: Normas para el Uso Residencial.Se clasifican dentro del area de
actividad residencial neta los tejidos urbanisti@bertos, originados en el ensanche de la
ciudad y desarrollos lote a lote que deben pres@ivaso y sus caracteristicas originales,
asi como los conjuntos y agrupaciones de vivieludaguales se identificaran en la ficha y
poligono normativo.

La ficha normativa delimitara el area vy fijara leoporcién en la que se permiten usos
distintos de la vivienda, siempre y cuando no sepesl porcentaje establecido para la
respectiva area de actividad. En todo caso, los psincipales son comercio al detal y
servicios de escala vecinal o barrial.
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En los nuevos conjuntos y agrupaciones, el porermtal area destinable a los usos
permitidos se distribuiran en aglomeraciones, es ejen bordes del desarrollo.

Las areas de actividad residencial predominanteiger Unicamente en el primer piso de
la edificacion, usos clasificados como actividadngenica limitada, en un area menor a 60
M2 de la edificacion.

En urbanizaciones originadas en la modalidad deolatdividual, en agrupaciones de
vivienda de interés social o en desarrollos sujetoprocesos de reordenamiento y
mejoramiento se permiten usos de comercio y sesvide escala barrial; y vivienda con
actividad econdmica (vivienda productiva) del timicroempresas siempre y cuando no
generen impacto negativo. La ficha normativa yMatriz de Clasificacion de Usos

precisaran estas actividades.

El uso de vivienda se permite en estructuras acpdimicas unifamiliares, bifamiliares,
multifamiliares y de vivienda compartida, esta mé#i en el caso de bifamiliares o
trifamiliares sin régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 260: Area de Actividad Mixta. Pertenecen al area de actividad mixta los
sectores donde se presenta una mezcla equilibraidaaetividades de caracter econémico
con predominio del comercio y los servicios, corosusle caracter habitacional en

proporcion aproximadamente de un 40 a un 60% el Bruta de las edificaciones del

poligono normativo. El area actividad mixta deaigma situacion inestable y dinamica del
sector, pues generalmente se trata de un resud@&goocesos no planeados, producto de
situaciones de mercado que han ocasionado filtrad@dactividades en estructuras que no
han sido convenientemente adoptadas para su @afiza

El manejo del area de actividad mixta se oriendaeditar la degradacion del area por la
presencia de actividades impactantes, a establlizgausos de comercio y servicios de
escala intermedia y a preservar la armonia comgos de vivienda. En algunas de estas
areas, se requerira fomentar un proceso de remwovapor rehabilitacion de las
edificaciones.

ARTICULO 261: Normas para el Area de Actividad Mixta.

1. En Areas de Actividad Mixta sujetas a procesesa@mbio de uso por filtracién de
actividades no residenciales, las fichas normatiasu poligono correspondiente
precisaran las distintas subareas de manejo y istiritids 0 zonas especiales donde se
concentraran los nuevos usos. Se buscard que lbsorss que conservan
predominantemente el uso residencial mantengaasgepren este uso.

2. Se clasificaran como Areas Residenciales devifleti Mixta aquellas que se
construyan dentro de unidades de actuacion deldoe® Parciales, con las siguientes
caracteristicas:

a. Que utilice entre 30 y 40 por ciento del areatebdel desarrollo planeado con
subareas de manejo delimitadas como zonas espeqmea la localizacion de
comercio y servicios, localizados de manera agladgren manzanas comerciales,
en centros civicos y comerciales y en ejes deidativ El conjunto o agrupacion
debera asumir un tejido abierto.
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b. En agrupaciones o lotes con tejido abierto, @&dede las zonas especiales de
comercio y servicios, se permitird la edificacioe diviendas productivas,
unifamiliares y bifamiliares, con locales para cotie y servicios de caracter
vecinal o famiempresas y microempresas. La Matrz @lasificacion vy
Jerarquizacion de Usos Y la ficha normativa preéiséas condiciones, limitaciones
y restricciones a las cuales estaran sujetas lagidades de famiempresas y
microempresas de produccion de bienes fisicos.

ARTICULO 262: Area de Actividad Econémica Predominante. El Area de Actividad
Econdémica Predominante designa aquellos sectordsrate los inmuebles se destinan en
forma exclusiva o en una proporcion superior aleses (60%), a la realizacion de
actividades generadoras de empleo, relacionadolceactor terciario de la economia,
incluidos el comercio, los servicios financieros)peesariales, profesionales, técnicos, de
mercadeo y servicios de la Administracion Publiestiiados a la atencion del ciudadano.

La reglamentacion del Area de Actividad EconémicadBminante se orienta a evitar la
mezcla indiscriminada de usos, controlando:

a. La filtracion de usos comerciales y de servigiopactantes y deteriorantes, sobre
areas de actividad residencial neta o predominante.

b. La mezcla de usos incompatibles en areas dadaetidel centro urbano-regional y de
las centralidades, para evitar su decadencia giéadr su funcion.

c. Su proliferacion y localizacién inadecuada es éges principales del sistema vial
arterial.

La regulacion del area de actividad econdmica pnélante utiliza dos criterios basicos
para establecer la congruencia entre los usosatixipermitidos en una localizacion
determinada, y la aptitud de las edificaciones ¥ ildraestructuras disponibles para
soportarlo:

a. La escala de actividad, segun sea de jerarcett@politana, urbana, comunal o barrial.

b. El impacto medido por sus efectos externos sebentorno inmediato tomando en
cuenta otras actividades econdmicas dentro de denaiarea, y los efectos sobre las
zonas periféricas y de transicion hacia el asertatmiresidencial.

Es un objetivo fundamental de la regulacion debade acuerdo con las estrategias del
Plan de Ordenamiento, fomentar la concentraciéneste tipo de usos en sectores
especializados de la ciudad denominados centrailague se jerarquizan en varios
ordenes de acuerdo con la escala de los estabdetosiy la cobertura de las actividades
que pueden contener. El Area de Actividad EconarRiedominante se clasifica siempre
como Area Especial de Centralidad cuando se lacaliz

- En el Centro Urbano-Regional

- Las centralidades de segundo orden
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En los casos que lo ameriten, por su escala yrleerracion de actividades que contienen,
podran ser clasificadas en la subclase de: Areadidpde Actividad de Centralidad,
determinadas centralidades de tercer orden, loicydica que sus usos se regirdn por las
normas generales del area de actividad economedominante y las especiales que las
cobijan en particular.

PARAGRAFO: La asignacion del Area de Actividad de Centralidagh centro de tercer

orden, se formalizara mediante resolucion motivexjzedida por el Alcalde y respaldada
en los documentos técnicos de soporte que elabeldd@partamento Administrativo de

Planeacion Municipal.

ARTICULO 263: Normas Generales del Area de Actividd Econémica Predominante.
1. Las areas determinadas como de actividad ecoagmedominante se localizaran en
forma concentrada, en disposicién lineal o nucleada

a. En sectores claramente delimitados de los ejés challa vial arterial, para lo cual
se requerira que presenten o0 se creen condicioreesaatesibilidad y
estacionamiento que no interfieran con las dektgirevisto para la via.

Las fichas y el correspondiente poligono normatidelimitaran el area con
precision y estableceran los tipos de actividadaaercio y servicios permitidos,
atendiendo a la escala y el impacto de la activiqad pueden contener y
dependiendo de la naturaleza de las areas resaflEs@roximas, asi como de las
condiciones especiales normativas donde se establéas condiciones generales
de acondicionamiento de la subzona. En este asdefinirdn condiciones que
garanticen la aptitud de las edificaciones y deal@sas especiales conexas con la
actividad como estacionamientos y plataformas paemejo y descargue de
mercancias, articulacion con el espacio publicetadcias y forma de transiciéon
hacia nucleos de actividades diferentes, etc.

b. Las centralidades de segundo orden podran amegeas nucleadas con ejes de
actividad econémica predominante en un corto ttaygrecisamente controlado y
delimitado. Las zonas de transicion hacia las adeaactividad residencial deben
ser reglamentadas como subareas de manejo espatitd, ficha y el poligono
normativo correspondiente al area de actividadiezsiial afectada.

2. Los emplazamientos de grandes comercios porrtdepentos, de escalas urbanas y
metropolitanas, aproximadamente mas de 2.000 M2 &s nde 6.000 M2
respectivamente, se sujetard a estudios de impléntauyas condiciones seran
reglamentadas a partir de los contenidos de ldmdimormativas. Esta condicion
también sera observada en el caso de grandesanistads de servicios institucionales
y de la administracion publica orientados a la@tengeneral del ciudadano.
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3. Enlas areas de este tratamiento, se contrialaréezcla indiscriminada de actividades
deteriorantes pero complementarias, estableciead® las que lo requieran y cuyo
impacto sea menor y mitigable, zonas especialasaiteejo, delimitadas en las fichas
normativas, donde se establezcan las condiciomesaes de acondicionamiento de la
subzona. En este caso se definirAn condicionesgquanticen la aptitud de las
edificaciones, y de las areas especiales conexas leo actividad como
estacionamientos y plataformas para manejo y dpseate mercancias, articulacion
con el espacio publico, distancias y forma de tcéns hacia nacleos de actividades
diferentes, etc.

ARTICULO 264: Area de Actividad Industrial . Determinase como area de actividad
industrial, las zonas en las cuales se permitedalizacion de equipamiento dedicado a la
produccion, elaboracion, fabricacion, preparaciénuperacion, reproduccion, ensamblaje,
transformacion, tratamiento y manipulacion de niaseprimas para producir bienes o
productos materiales.

El desarrollo y localizacion de actividades indiass estara sujeto a la proyeccion que
para dicha actividad plantea el Plan de Ordenami&stritorial basada en la creacion y
consolidacion de una zona industrial dentro deteodn de ciudad.

ARTICULO 265: Normas para el Area de Actividad Industrial. Las actividades
clasificadas como de uso industrial, particularredas de establecimientos denominados
como de mediana y gran industria, deberan localizan las areas especializadas de
actividad industrial.

La ficha normativa especificara el tipo de establentos calificados como famiempresas,
microempresas, empresas y pequefas industrias fioay@iamiento es permitido en areas
con desarrollos habitacionales de vivienda prodactien zonas especiales dentro de otras
areas de actividad economicas predominante, reladas con ejes, centralidades, o areas
de actividad mixta.

ARTICULO 266: Usos Industriales por fuera de Areasde Actividad Especializada.
Las fichas normativas determinaran los usos indiessr permitidos por fuera de areas de
actividad especializada, ya sea por bajo o nulaatgpambiental, y aquellas que por sus
caracteristicas requieren concepto del DAGMA. Tamkel DAGMA, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, la Entid&tlinicipal Competente estableceran
los mecanismos y plazos para la reubicacién destnda que se encuentren por fuera de
las areas especializadas de actividad industr@ley potencialmente son susceptibles de
generar impactos negativos en el medio ambiente.

ARTICULO 267: Usos Compatibles. Se consideran usos compatibles con la industria,
las actividades de bodegaje y almacenamiento deameas y materias primas, el
comercio, venta y reparacion de maquinaria al igua de vehiculos, el comercio pesado
al por mayor y podran definirse dentro del poliga@mmas de comercio y servicios en
sectores especiales debidamente localizados.
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ARTICULO 268: Condicionantes para la Ampliacion dela Actividad Industrial. Se
prevé la ampliacién del area de actividad indudwoizalizada en la Pieza Urbano-Regional.
El uso de vivienda se conceptia en esta zona coowmnpatible con el uso industrial,
excepto casos excepcionales y puntuales que skr@amente establecidos en las fichas y
en los poligonos normativos correspondientes.

La extension de establecimientos industriales Hasiamuevas areas que se proyectan para
cada actividad y que aun contienen de manera dumtea minima escala actividades de
caracter residencial, debera hacerse condicionadodaro esquema de implantacion que
contemple soluciones viales y areas para carguesgatdgue de mercancias y materias
primas. En todos los casos se debera garantipmoteccion de los moradores actuales del
sector. Los lotes que se encuentran vacantes, gotban ser desarrollados con
edificaciones propias de la actividad de la zonaug usos complementarios. No se
permitira la localizacién de actividades induseggakn edificaciones no acondicionadas o
construidas especialmente para la actividad.

ARTICULO 269: Distritos Especiales de Actividad Praluctiva. Se podran crear

Distritos Especiales de actividad productiva, palitar la localizacion aglomerada de
establecimientos que empleen Tecnologia de Puntaidi de alta productividad y

competitividad. Para este efecto el Plan de Ordardm Territorial y de acuerdo a su
modelo estructural promovera el Distrito Industrild Tecnologia Limpia, en un area
denominada Area de Actividad Industrial en Suel@&xjansion.

Las fichas normativas delimitaran las zonas destdistrito, especialmente a lo largo de
los corredores viales a Puerto Tejada y Jamundidelse podran localizar actividades
conexas y complementarias de comercio y servil@ss;uales quedaran condicionadas a la
no produccion de impactos negativos que puedanaaled funcionamiento del Distrito
Industrial.

ARTICULO 270: Area De Actividad Industrial Predomin ante: Determinase como Area
de Actividad Industrial Predominante, aquellas sairda la ciudad donde los inmuebles
tienen una destinacion exclusiva o en proporcigoesar al 60% a la realizacion de
actividades generadoras de empleo, en el sectostital de la economia; en éstas areas se
presenta una mezcla entre actividades de carautastrial con el uso residencial o de
vivienda y de manera excepcional con serviciostgses de las comunas 4, 5 y 8 que
forman parte del poligono normativo N°62).

PARAGRAFO: En las fichas normativas y poligono normativo respondiente se
precisaran las distintas sub-areas, sub-zonas aszespeciales que se caractericen por
tener un uso residencial superior al 80% , dichhséseas o0 sub-zonas seran reglamentadas
con los criterios expresados para las areas resadem en las normas, usos Yy
condicionantes para el area de actividad industrial

ARTICULO 271: Normas Generales del Area Especial déctividad de Centralidades.

1. El area de actividad de centralidades constituge area especial de actividad
econdémica predominante, cuya regulacion se orientrtalecer la localizacion
ordenada y discriminada de actividades de comes&njicios e institucionales que
sean compatibles; tomando en consideracién susograppactos externos sobre los
demas localizados en la misma zona; y claramendeq@zados de acuerdo con la
jerarquia del propio centro y la escala y alcaneelas establecimientos que se
permitira ubicar alli.
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2.

Cada centralidad debera estar precisamenteitiglaren la ficha y el correspondiente
poligono normativo. El Departamento Administratiete Planeacion Municipal
reconsiderara cuidadosamente las caracteristidamisticas y socioeconomicas del
entorno, asi como la dinamica de ocupacion debsyele los negocios que tienden a
asentarse en el area para definir en cada sueldogdhegocios que tienden a asentarse
en el area para definir en cada caso el conjunaxtiddades permitidas y compatibles
que podran localizarse, su escala y las condiciayeserales y especiales de
implantacion a los cuales deben sujetarse. En eejpale las centralidades se evitara
cualquier impacto negativo sobre el entorno, yrémgamentaciones pondran especial
cuidado en establecer los procedimientos y los eios fisicos de control, como
zonas de transicién o zonas de control urbano anabjeque eviten que otras zonas
circunvecinas sufran procesos de deterioro debfdvaion de usos.

Las centralidades tendran manejos diferenciadosiando en consideracion la
naturaleza de los establecimientos alli asentadpgease permitira localizar, el estado
del espacio publico, la accesibilidad y la idondideel deterioro del parque edificado a
su interior y en sus zonas de transicion.

a. Las centralidades originadas en plazas de neekcgde se han ampliado generando
un gran impacto deteriorante en el espacio pulylien las edificaciones, deben ser
tratadas con procesos de renovacion por desaoatbabilitacion, promoviendo al
mismo tiempo la rezonificacion interna de sus &tdides y la recualificacion de su
periferia, de modo que se revitalicen y lleguenstareen condiciones de acoger
eficientemente nuevas actividades adicionalesjgrdequia aun mayor.

b. Las centralidades que se han originado en nslgileentros de comercio y servicios,
conexas con asentamientos residenciales que haserymdo sus calidades
originales y que se han establecido, en generdasrdificaciones expresamente
disefiadas o adoptadas para su tipo de actividdelbsran ser fortalecidas para que
preserven su patron de desarrollo, previendo formkasmanejo y areas de
ampliacion donde se exigira estrictamente que lcadion se adopte desde el
comienzo al uso permitido.

c. Al interior de las centralidades se establecednificaciones mas finas o subareas
de manejo para evitar la mezcla de actividadesggueren los impactos negativos,
especialmente en aquellos donde coexisten actesdadomo talleres de
reparaciones, bodegaje, microindustria, comercipoalmayor con actividades de
comercio al detal y servicios.

d. Las centralidades y sus zonas o subareas dganpodran ser redelimitadas y sus
regulaciones redefinidas por el Departamento Adstiaivo de Planeacion
Municipal. Dichas modificaciones seran consignaslasas fichas normativas y se
formalizaran mediante resolucion motivada expeguteel Alcalde.

La zonificacion y diferenciacion del Centro UnbaRegional, se hara en concordancia
con el desarrollo del proyecto estructurante detroeglobal
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ARTICULO 272: Area de Actividad Especial Institucional. Se definen dentro del Area
de Actividad Especial Institucional aquellos equigentos pertenecientes a entidades de
caracter publico o privado, que prestan serviciesitorios tales como: seguridad, salud,
esparcimiento, recreacion, educacion, deporte fureulu otros semejantes que por sus
caracteristicas requieren esquemas basicos denitagildn especial y suelen requerir zonas
de tratamiento urbano ambientales de calidad sangkl tratamiento se orienta a preservar
su localizacion y mejorar las relaciones con eloer inmediato que rodea estos
equipamientos.

La relocalizacidbn o implantacion de nuevos sergicéd esta escala requerira estudios
especiales para definir su esquema basico de implan y asegurar su correcta
articulacion con el conjunto urbano.

En caso que algunos de los edificios existentesieex) ser relocalizados y se encuentren
ademds adscritos al tratamiento de Preservacioniehalh se aplicara el procedimiento

que se define en el articulo subsiguiente, parabkester las nuevas condiciones de
utilizacién y destinacion al uso publico general.

ARTICULO 273: Reaprovechamiento para Uso Publico dePredios. Los predios
privados podran transformar su uso parcial onwgate al uso publico, por lo menos en las
dos terceras partes de su area mediante opere@ihbinada de reparto de cargas y
beneficios y la adquisicion de parte del predio.

De conformidad con este objetivo, en los prediog pedra permitir el desarrollo
urbanistico en hasta un tercio del total de su, @@ao beneficio que se equipara con la
carga de transferir al Municipio, a titulo de cesigbanistica, por lo menos el doble del
area gue se determine como desarrollable con dedtinso publico, segun se defina en un
Programa de Reordenamiento o similar, que seratadiopnediante Acuerdo Municipal,
por iniciativa de la Administracién Municipal o madte proceso de concertacion con los
propietarios. En este ultimo caso, se podran kestabincentivos para los concertantes.

El referido Programa de Reordenamiento incluiradmsctrices urbanisticas especificas
que orientaran la correspondiente actuacion urbeamisen la porcién urbanizable, como
son: la definicion de su edificabilidad, incluyentis normas sobre usos, indices de
ocupacién y construccion, retiros, aislamientogjrat y demas normas de construccion,
asi como los instrumentos de gestion que permitghrdesarrollo de la actuacion

urbanistica, todo lo cual se sujetara a las sigesetisposiciones generales:

1. Dentro del rango establecido, el Programa derde@amiento determinara la
proporcion de area desarrollable, teniendo en audastcaracteristicas de los predios y
los aspectos ambientales y urbanisticos.

2. El area restante, esto es, la que resulte diecitedel area del predio el porcentaje que
se permitira desarrollar y la zona que se destinas@ publico, conservara su uso
actual, esto es, institucional recreacional de atargprivado o en bien fiscal, sin
perjuicio de la posibilidad de adquisicion por padel Municipio, mediante los
mecanismos previstos en la Ley, para incorporarlsietotalidad al uso mencionado
de caracter publico.
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3. Las intensidades y usos que se determinenamerelr cuenta criterios ambientales y
urbanisticos, de conformidad con los lineamientopayametros previstos en este
Acuerdo.

4. El calculo de las areas aprovechables se bhré sl area neta urbanizable.

5. El desarrollo del programa puede preverse @masty mediante el uso combinado de
instrumentos de gestion.

6. La determinacion del aprovechamiento urbamistie la proporcion del terreno que se
defina, no implicar4d la generacion de plusvaliajatovez que el beneficio del
aprovechamiento tiene como causa la carga de tsfér@ncia del area para uso
publico.

PARAGRAFO 1: La definicion de las normas que permitan el deartwbanistico del
predio en la proporcion prevista en la present@agision, para el otorgamiento del
beneficio que se equipara con la carga de la geiderdel espacio publico, quedara sujeta
al establecimiento de la cesion urbanistica al kipiw, contemplada en este articulo.

PARAGRAFO 2: Sin perjuicio de lo previsto en este articulolMeinicipio, o la entidad
competente, podra adquirir total o parcialmentgnaporcion del predio que pretenda
destinar al uso publico, mediante los mecanismesigios en la Ley, en cuyo caso el
predio podra ser pagado con derechos de desayrotlastruccion que se asignaran al area
desarrollable.

PARAGRAFO 3: De conformidad con la Ley, en los eventos contedgdaen este
articulo, el Programa de Reordenamiento sustielidlan Parcial, para los efectos de la
expedicion de licencias de urbanismo y construccion

ARTICULO 274: Conservaciéon de Areas de Actividad Egecial Institucional. Los
predios privados y los bienes fiscales que tenganinstitucional recreacional tales como
centros sociales, clubes, equipamientos y espatep®rtivos, recreativos, educativos,
culturales y de salud o de servicios urbanos basiecescala regional, urbana, conservara
este uso y no podra cambiar el area de actividaeced institucional

CAPITULO I
DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 275: Definicién y Objeto. Los tratamientos establecen el alcance de las
actuaciones de parcelacion o subdivision de loesirbanizacion y edificacion que pueden
ser emprendidas por los sectores publico y privealare el suelo urbano, el suelo de
expansion y el suelo suburbano en un sector o especifica de la ciudad.

El tratamiento determina, ademas, la modalidad geueién de la actuacién, las

caracteristicas que la diferencian y las condigoaelas cuales estd sujeta. Como
consecuencia directa de sus objetivos normativosa@amiento determina la forma y la

intensidad del aprovechamiento del suelo en edificay fija limites a la transformacion y

reconstruccion de sus elementos construidos, |b iogluye el espacio publico y las

propias edificaciones, mediante la determinacionirdices de ocupacion, indices de
construccion y la regulacién de otros elementosrdehantes de la forma y la volumetria
del asentamiento urbano.



139

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO
DE CALI"

ARTICULO 276: Los Elementos de la Norma sobre Tratamientos. El sector
delimitado con el propdésito de definirle su tratamo se denomina Area de Tratamiento y
su delimitacion se realiza tomando en considerdo®siguientes aspectos:

1. La ocupacion del suelo, para lo cual se subdieia
- Urbanizable no urbanizado
- Urbanizado no edificado
- Edificado

2. El nivel de consolidacion del proceso de urbaién, segun se encuentre:
- Completo
- Incompleto

3. El estado del espacio publico y de las edifmaes, de acuerdo con:
- Su adecuacion o inadecuacion funcional
- Su grado de deterioro

4. La tipologia y las notas caracteristicas dela€sp publico y las edificaciones,
consideradas individualmente y a escala de unalzomagénea segun la valoracion:
- Urbanistica
- Historica

Arquitecténica

Ambiental

ARTICULO 277: Clases de Tratamientos.Determinan la clasificacion de una zona
relativamente homogénea de la ciudad dentro deaamde tratamiento la concurrencia de
un conjunto de caracteristicas relativas a la addpadel suelo; al estado y grado de la
consolidacion del proceso de urbanizacion, asi cdenlas edificaciones y la valoracion de
las mismas y los elementos constitutivos de la ohmgfa urbana,. Los tratamientos se
clasifican en cinco (5) clases y once (11) tipos:

1. Tratamiento de Desarrollo - D -

2. Tratamiento de Consolidacion - C -
- Tratamiento de Consolidacién Urbanistica - CU-
- Tratamiento de Consolidacién con Densificaciordstada - CDM -
- Tratamiento de Consolidacién con Cambio de PatfOGP -
- Tratamiento de Consolidacion Urbana con Cambi®akeon del Espacio Publico -
CUCP/EP -

3. Tratamiento de Renovacion - R -
- Tratamiento de Renovacion por Redesarrollo - RR -
- Tratamiento de Renovacién por Rehabilitacion HRR

4. Tratamiento de Preservacion - P -
- Tratamiento de Preservaciéon Urbanistica - PU -
- Tratamiento de Preservacion Arquitectdnica, Aidésy Cultural - PAAC-
- Tratamiento de Preservacion Ambiental - PAm -
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5. Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramientegdral - RMI -
- Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento girsle de Intervencion
Estructurante - RMI/IE -
- Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento girsle de Intervencion
Complementaria - RMI/IC -

PARAGRAFO 1: Las Areas de Tratamiento se encuentran delimitadasl plano de
Tratamientos - Anexo 1 que hace parte integraritprdesente Acuerdo.

PARAGRAFO 2: El Cuadro Areas de Tratamiento Urbanistico y ABuB&sicas para
Edificacion permitidas en sus Poligonos, estab&atéa correspondiente pieza urbana la
identificacién de los poligonos, el cédigo conserutle su identificacion, el tratamiento
(Plano de Tratamientos) y la altura basica maxima.

La altura basica maxima determinara dentro delespondiente poligono normativo y sus
subareas de manejo, los indices de construcci@s wdlumetrias edificatorias en cada
sector con un tratamiento y una normativa de uslaivamente homogéneos.

Este cuadro hace parte integral del presente dapitlas fichas normativas lo asumiran
como elemento indispensable de partida para lad&ipa de las normas complementarias.

ARTICULO 278: El Tratamiento de Desarrollo. El Tratamiento de Desarrollo regula
las actuaciones sobre predios urbanizables no iadzios, para urbanizarlos mediante la
dotacion de vias y el espacio publico requeridoa pasegurar su accesibilidad y la
disponibilidad de equipamientos, parques y zonadegepara el ejercicio sostenible de las
actividades urbanas; también regula la edificact® suelos urbanizados pero no
edificados, la cual consiste en la construcciofodeadificios y las instalaciones requeridas
para realizar eficazmente y con arreglo a las esguhes que lo rigen las actividades
permitidas en las correspondientes zonas del pwigormativo.

ARTICULO 279: Formas de Regulacion del Tratamientode Desarrollo. El proceso
de desarrollo es objeto de dos formas de regulaciépendiendo de la localizacion y
extension de los predios a desarrollar:

1. Predios Urbanizables no Urbanizados tanto enieb de expansion como en el suelo
urbano, a desarrollar a través del Plan Parciata BEsrma se regula por las
disposiciones contenidas en la Ley y establecidas eresente Acuerdo.

2. Los predios Urbanizables no Urbanizados en suddanar contenidos dentro de areas
ya urbanizadas, con extension menor a 20.000 Marda neta urbanizable; y los
predios urbanizados no edificados dentro del suelmano. Los procesos de
urbanizacién y edificacion para uno y otro casoregulan por lo estatuido en el
presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Para todos los efectos relacionados con este Aaulerchismo que para
la correcta aplicacion de la participacion en phlisvde que trata la ley, se entendera por:
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- Area Bruta Urbanizable: La que corresponde ahltalel globo de terreno por
desarrollar.

- Area Neta Urbanizable: La resultante de descowkar &rea bruta, las éareas
correspondientes a reservas del sistema vial edgces publicos (canales, lineas de
alta tension, ferrocatrriles, etc.)

- Area Util: La resultante de restarle al areaanetbanizable el area de cesiones
obligatorias para vias locales, zonas verdes, parguas cesiones para equipamiento
comunal.

ARTICULO 280: Tratamiento de Desarrollo por PlanesParciales Se establecen las
siguientes areas minimas para los Planes Parciales:

1. En suelo de expansion: 20 hectareas netas naides, como minimo.

2. En el suelo urbano: 2 hectareas netas urbdegzammo minimo en areas sujetas a
tratamiento de renovacion y 6 hectareas netas izdd@das, como minimo en vacios
urbanos.

PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Planeacion Mipalk; verificard que

la implantacion de los Planes Parciales no generdiqgs resultantes con dimensiones
inferiores a las establecidas en el presente krtiouno idéneos para un desarrollo
adecuado. En los casos en que una propuesta de#izal genere este tipo de predios, el
Departamento Administrativo de Planeacion Munigipaldra redelimitar el area objeto del
Plan Parcial.

ARTICULO 281: Normas Generales del Tratamiento de [@sarrollo. Los predios
sujetos a este tratamiento deberan cumplir losesitgs requisitos:

1. Generacién de espacio publicoEn los predios en que se adelante proceso de
urbanizacion se debera prever con destino a leonoation del espacio publico las
siguientes areas:

a. Las areas de cesién obligatoria y gratuitaridimcadas asi:

- Las areas de cesién de la malla vial de los psedbjeto del proceso de desarrollo
urbanistico.

- Areas de cesion publica: para espacio publicoivatente al 18% del area bruta y
para equipamientos, equivalentes al 3% del arda.bru

En los planes parciales para los procesos de ddsaprogresivo, se definiran las
obligaciones de los urbanizadores responsables adecohstruccion de las redes
correspondientes a la malla vial, de conformidad tas disposiciones del presente
Acuerdo y las normas que lo reglamenten. No sepnan de la obligacion de efectuar
cesiones publicas para espacio publico y equipami¢éms predios que se urbanicen con
usos especiales institucionales y equipamientos.

2. Caracteristicas de las Areas de Cesion Pukdiaagspacio publico y equipamientos.

a. Distribucion Espacial. El total de cesion exigeh cada proyecto se distribuye en un
50% en un solo globo y el resto en uno o variob@gaon area minima de 2000 M2
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b.

3.

Localizacién y Acceso. En todos los casos delrangizarse acceso a las cesiones
publicas para zonas verdes y equipamientos desdevianpublica vehicular, con
continuidad vial. No se permite la localizacionldse cesiones en zonas de amenaza
muy alta por movimientos en masa, en zonas de aaepar crecientes 0 por
fendmenos colaterales de sismos o0 en predios cufigrges superiores a 45° o 100%
o en cualquier predio de imposible urbanizacion.

Configuracion Geométrica. Los globos de cesidiblipa para zonas verdes y
equipamientos no comprendidos en los literalesrianés, deben tener los siguientes
parametros normativos:

- Todos los puntos del perimetro de los globosed#a deben proyectarse en forma
continua hacia el espacio publico, sin interrupgonareas privadas.

- La relacion entre el frente contra el espaciolipaly la profundidad de los globos
de cesion se regulan por las siguientes proporsione

* Frente entre 20 metros y hasta 50 metros: pflad maxima, tres (3) veces el
frente y un minimo de 20 metros.

* Frente de mas de 50 metros y hasta 100 metrofurtidad maxima de cuatro
(4) veces el frente y un minimo de la mitad dehtee

* Frentes con dimensiones superiores a 100 meteosegulan por las condiciones
que establezca el Plan Parcial.

- Se exceptuan de estas normas:
* Los predios localizados en zona de ladera y dtidaa Oriental.

* Con relacion a los predios cuyo total de cesidiblipa para parques y
equipamientos sean menores a 600 M2, podran carstetjuivalente en dinero
al Fondo de Tierras de Valorizacion Municipal, pafgpago compensatorio de
cesiones publicas para zonas verdes y equipamjesggén lo dispuesto en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial, si @sdutoriza el respectivo Plan
Parcial.

* Equipamientos Colectivos. Se regiran por las rewrrontempladas en el capitulo
correspondiente.

Sistema de Transferencias de Derechos de Constcion y Desarrolla Los
potenciales de construccion de &reas consideramas generadoras de derechos de
construccion y desarrollo previstas en el P.O.Teden ser transferidos a las zonas
urbanas y de expansion urbanizables denominadas éseeptoras. El Sistema de
transferencia se regula por las siguientes disjooss:

Areas Generadoras. Se definen como areas geresate derechos de construccion y
desarrollo las siguientes:
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- Areas de Preservacion Arquitectonica, ArtisticaCyltural, definidas como
Patrimonio.

- Suelo de Proteccion para los Servicios Publicosbiliarios. No forman parte de
las areas generadoras de transferencias de derdehasnstruccion y desarrollo,
aquellos elementos que ya hayan sido adquiridotap@ntidades que conforman la
Administracion Municipal, ni las rondas de los @ de agua.

b. Si el predio generador de los derechos estanddest a espacio publico debe ser
transferido al Municipio libre de construccionedeycualquier tipo de limitacion en el
dominio, con el objeto de que sea incorporadostésia de espacio publico.

c. Son areas receptoras de derechos de construgcidesarrollo, todas las areas
sometidas al Tratamiento de Desarrollo, a excepiidlos sectores de Piedemonte.

d. Los metros cuadrados edificables transferibtesird predio, se estimaran teniendo en
cuenta:

- Las normas urbanisticas sobre uso y ocupacionsdelo del correspondiente
poligono normativo.

- Las condiciones especificas del terreno seguro seaurbanizable, desde el punto
de vista del geoldgico, del riesgo y de la capatputatante.

4. Subdivision como resultado del Proceso de Urbamacion.

a. Los proyectos sometidos a procesos de urbaaizaei podran agrupar en manzanas de
110 metros de lado o en supermanzanas de 220 ndetdaslo, siguiendo los ejes del
sistema vial y de la malla vial colectora y local.

b. Para proyectos que elijan desarrollarse a pdetiun modulo para su organizacion
espacial deberan dejar una via cada 110 metrosg agrupan en supermanzanas el
area no cedida en vias debera ser compensadaaades y parques.

c. En cualquier caso el urbanizador garantizacotdinuidad del trazado vial propuesto
con el existente.

5. Modalidades del Desarrollo Urbanistico en funcid de la Dotacion de
Infraestructura.

a. Desarrollo Normal: Se aplica a predios cuyasdiciones de ordenamiento y de
dotacion de sistemas de redes de servicios puldicosciliarios, requiere un proceso
de gestion a cargo del urbanizador.

b. Desarrollo Progresivo: Se aplica a proyectosidenda de interés social por sistema
de loteo, cuyas condiciones de ordenamiento pammite algunas redes domiciliarias
y obras finales se completen, de manera progresegan requisitos que determinara
el Plan Parcial correspondiente.
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a. Sistema de Loteo Individual. Se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacién espacial permitan producir unidadesdiptes privadas, vinculadas
directamente al espacio publico, las cuales sa figigto para desarrollo normal como
desarrollo progresivo, por las siguientes dimeresaninimas:

Tipo de Vivienda Lote Minimo Frente Minimo

Viviendas unifamiliares 72 M? 6 metros
Viviendas bifamiliares 105 M2 7 metros
Viviendas multifamiliares 252 M2 12 metros

La densidad e indices de ocupacion y construcaéa lp construccion de Viviendas de
Interés Social, adelantadas por gestion de comsdrundividual, son resultantes del
cumplimiento de las siguientes condiciones voluitatt

- Normas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:
* Altura maxima: 3 pisos
* Jluminacion y ventilacion: Todos los espacios itahbles deben ventilarse e
iluminarse naturalmente o por medio de patioscledes tendran un area minima
de 6 M2y lado menor de 2 metros.

- Normas para vivienda multifamiliar:
* Altura maxima 5 pisos
* Aislamiento posterior: 3.00 metros. a partir delel del terreno.
* Localizacion: unicamente sobre vias vehiculams gn perfil vial igual o mayor a

15 metros.

PARAGRAFO: Para la construccion de vivienda de interés sop@ gestion de
construccion individual, sobre areas de dimensiomesmores a las aqui establecidas,
deberan sujetarse a la reglamentacion que parafeetoeexpida el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal. Tal regkmtacion debera expedirse en el
término de dos (2) meses contados a partir degkneia del presente Acuerdo.

b. Sistema de Agrupacion o de Conjunto.Se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacién espacial permiten producir unidadepmpiedad privada, que pueden
tener diversas formas de propiedad comun, talesoclampropiedad horizontal o
copropiedad. EIl sistema de agrupacion permiterdsisat unidades de construccién
con disefio arquitectonico unificado en superlotesnoagrupaciones de lotes con
régimen de copropiedad. Los proyectos bajo sisenagrupacion se adelantaran en
superlotes con una dimensién maxima de dos (2afread de area util, completamente
rodeada por espacio publico. Los proyectos adadastpor el sistema de agrupacion
se regulan por las siguientes condiciones:

- Edificabilidad y Densidad Maxima en sistemas gielpacion:
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Agrupacién Multifamiliar No Vivienda de Interés Sodal

Indice Tamano Predial Sin Transferencia Con Transferencia
Indice maximo de Ocupacion 0.24 0.24
(I0) sobre Area Neta Urbanizable
Predios menores a 30 1.20 1.60
Indice maximo de Construccion hectareas.
(IC) sobre Area Neta Urbanizable Predios entre 30 y 50 1.30 1.70
hectareas
Predios de mas de 50 1.40 1.80
hectareas

Agrupacion Multifamiliar Vivienda de Interés Social

Indice Tamano Predial Sin Transferencia Con Transferencia
Indice maximo de Ocupacion 0.30 0.33
(10) sobre  Area  Neta
Urbanizable
Predios menores a 30 1.20 1.75
. . . hectareas.
Indice maximo de
Construccion (IC) sobre AreaPredios entre 30 y 50 1.30 1.85
Neta Urbanizable hectareas
Predios de mas de 50 1.40 1.95
hectareas

Agrupaciéon Unifamiliar No Vivienda de Interés Sociad

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacion (I0)sobre 0.65 0.70
Area Neta Urbanizable

Altura maxima 3 pisos 3 pisos

Agrupaciéon Unifamiliar Vivienda de Interés Social

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacién (IO) sobre 0.70 0.78
Area Neta Urbanizable

Altura maxima 3 pisos 3 pisos
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Proyectos Comerciales y de Servicio de Escala Mepolitana o Urbana

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacion (I0)sobre 0.22 0.25
Area Neta Urbanizable

Indice maximo de Construccién (IC) 0.50 1.00

Proyectos Industriales

Indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacion (IO)sobre 0.30 0.35
Area Neta Urbanizable

Indice maximo de Construccién(IC) 0.80 1.10

ARTICULO 282: Porcentajes de Vivienda de Interés 8cial en los Planes Parciales
Para suelos de expansion urbana se exige se dpatm@rogramas de Vivienda de Interés
Social subsidiable, entre el 20 y 60% del areadétitada plan parcial.

En cada Plan Parcial se estableceran las propesi® Vivienda de Interés Social que se
exijan para cada etapa de ejecuciéon del Planus< deberan sefialarse en los Planos que
se aprueben, en las licencias de urbanismo quelaxpos Curadores Urbanos y en los
permisos de venta que expida la autoridad compeetent

ARTICULO 283: EI Tratamiento de Consolidacion. El Tratamiento de Consolidacion

se aplica a aquellas zonas o sectores del suedloarbanizado y edificado en su totalidad
0 en tal proporcibn que se puede asumir genéricamue a su interior sélo quedan
vacantes lotes individuales, predios ya urbanizagosxcepcionalmente, predios no
urbanizados con un area neta urbanizable infer2@.@00 mz2.

El grado de consolidacion estd determinado porit@ntica de ocupacion del suelo,
entendiendo por ello la mayor o menor tendenciai@ @n los sectores concernidos se
presenten modificaciones en la intensidad de odtipadel suelo, transformando las
edificaciones preexistentes.

El Tratamiento de Consolidacion asume que es cogmvienpreservar las caracteristicas y
la disponibilidad del espacio publico creado poprelceso de urbanizacion, el cual debera
ser intervenido solamente por poderosas razoneghales surgidas de las necesidades de
accesibilidad y transporte; que los sectores coidas son completos urbanisticamente, es
decir, cuentan con toda la infraestructura de s@wipublicos urbanos; y que la regulacion
de su dindmica edificatoria debe atender fundartmeatde a la consolidacion de su
caracter tradicional, o a su transformacion modemdayor de manera que no sobrepase
el potencial de la infraestructura y el espaciolipahdisponible. Segun el grado de las
transformaciones permitidas en el proceso de edifio o reedificacion se clasifica en tres
grupos:
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1. Consolidacion Urbanistica
2. Consolidacion con Densificacion Moderada
3. Consolidacion con Cambio de Patron

ARTICULO 284: La Consolidacion Urbanistica. La Consolidacion Urbanistica se
aplica a sectores ya desarrollados en forma d#otejpierto y a conjuntos y agrupaciones
de vivienda con un comportamiento urbanistico éstgtacias al cual tienden a conservar
el uso y las caracteristicas edificatorias con ual dueron construidos. En ellos el
tratamiento se orienta a limitar el proceso de trtansién de nuevas edificaciones y de
reedificacion (demolicion de edificaciones exisésng su reemplazo por otras mas idoneas)
de manera que respete los patrones edificatorides ywolumetrias resultantes de las
regulaciones anteriores en las cuales se originaron

ARTICULO 285: Normas para el Tratamiento de Consabacion Urbanistica. Los
predios localizados en zonas con tratamiento desatiolacion urbanistica deberan
mantener las normas originales, para lo cual, ciglgntervencion sobre las edificaciones
existentes no podra modificar la altura méxima fpfenpor la Gltima norma vigente en la
correspondiente subarea de manejo y tendra quetae$ps parametros vigentes en materia
de retrocesos, aislamientos, antejardines, pargeoesd/oladizos y porticos.

En este tratamiento sélo se podrd intervenir etatta urbano obedeciendo a los
requerimientos del Plan Vial de Transito y TrangporPara todos los demas efectos se
conservara el trazado vial existente.

ARTICULO 286: Normas sobre Porticos Se exigira la construccion de porticos en los
predios ubicados y con frente sobre las siguiefites

AVENIDA 22 : Desde la Calle 10 Norte hasta la CaeNorte. Se permitira edificar sobre el
poértico hasta una altura de cuatro (4) pisos.

AVENIDA 42: Entre la Calle 8 Norte y la Calle 1. Se permitird edificar sobre el
portico hasta una altura de dos (2) pisos.

AVENIDA COLOMBIA: Desde la Calle 82 hasta la Callé. Se permitira edificar sobre el
pértico hasta una altura de cuatro (4) pisos.

AVENIDA DE LAS AMERICAS: Desde la rotonda del Instio de los Seguros Sociales
(ISS) hasta la Calle 18 Norte. Se permitira edifsbre el pértico hasta una altura de cuatro
(4) pisos.

CALLE 12 NORTE y AVENIDA SEXTA: Desde la Avenida Basta la confluencia con la
Avenida Vazquez Cobo. Se permitira edificar sobbrpdetico hasta una altura de dos (2)
pisos.

CALLE 5% En su margen derecha, desde la Carreraa&ia la Carrera 52, en su margen
izquierda, desde la Carrera 30 hasta la Carrer@é@ermitira edificar sobre el pértico hasta
una altura de cuatro (4) pisos.

CALLE 15 NORTE: Desde la Avenida 22 hasta la Avartigxta. Se permitira edificar sobre
el portico hasta una altura de dos (2) pisos.

CALLE 82 NORTE: Desde la Avenida 22 hasta la Avard. Se permitira edificar sobre el
poértico hasta una altura de dos (2) pisos.

CARRERAS 34 y 36: Desde la Calle 5% hasta la Calle(Se permitira edificar sobre el
pértico hasta una altura de dos (2) pisos.
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PARAGRAFO 1: En las vias donde se exija la construccion décp8rno se permitiran
construcciones nuevas, adiciones o reformas qaentemplen la construccién del pértico.

PARAGRAFO 2. En edificaciones que desarrollen alturas mayoespecto a los pisos
permitidos sobre el portico, el paramento de losogisuperiores debera retrocederse,
ubicandolos a partir de la linea de construccifabéescida para el predio.

PARAGRAFO 3: La norma de volumetria y aislamientos se comphtaneon las estipuladas
en cada una de las areas de actividad.

PARAGRAFO 4: En cuadras ubicadas sobre vias distintas a lasionadas en el articulo
anterior, en donde se encuentre construido uncp@rias nuevas construcciones que se
autoricen, las adiciones o reformas, deberan tamb@drporarlo, conservando una altura y
nivel similares.

PARAGRAFO 5: La ficha normativa precisara otras areas dondeiotstalmente sea
indispensable conservar este elemento tipoldgico.

ARTICULO 287: Condiciones para la Construccion de Brticos. La construccion de los
porticos debera efectuarse teniendo en cuentaylasrges condiciones:

a. Debe ser utilizada como area cubierta por gigpotoda el area que corresponda a
antejardin, no permitiéndose la construccién degumnelemento que por su disefo
estorbe la franca circulacién peatonal publica.

b. Los porticos podran hacerse con o sin columnas.

c. Las columnas del pértico tendran como modutouetsiral minimo cuatro (4) metros
entre ejes, y como seccién para las columnas ommide cuarenta centimetros (0.40
metros).

d. La columna mas préxima del portico a la progiedolindante debera estar separada del
respectivo lindero por una distancia no menor ¢e(8pmetros.

e. Las columnas que forman el portico tendrdn cparamento Unico externo la linea que
pasa a cincuenta centimetros (0.50 metros) de¢spmndiente paramento externo del
antejardin (Linea de demarcacion) y hacia adentro.

f.  No se permitira ningun voladizo de las losapide o cubierta sobre el andén existente, ni
sobre el area interior del portico.

g. La altura libre del pértico debera ser entneai(5) y seis (6) metros, pero cuando en los
predios colindantes existan porticos, el nuevoigmdebera desarrollarse buscando un
empate volumétrico con éstos, conservando altaraey similares.

h. El nivel del piso debera corresponder al misixel del andén. en terrenos con pendiente
se podra aceptar desniveles, siempre y cuandoamossgeriores a quince centimetros.
Los cambios de nivel deberan empalmarse con rampas.
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PARAGRAFO: En predios con frentes menores de ocho metro8)(&8 medidas a que
hacen referencia los literales c. y d. podran disirse a tres (3.00) metros y uno con
cincuenta (1.50) metros respectivamente.

ARTICULO 288: Tamafio de Predios y Englobes. Las normas especificas para cada
subarea de manejo o para la totalidad del poligmmmativo se estableceran tomando en
consideracion las tipologias de ocupacion de kesatites tamaros de lotes, especialmente las
relacionadas con antejardines, aislamientos yqostti Al englobar predios colindantes se
permitira eliminar los aislamientos entre ellos.

ARTICULO 289: Consolidacion con Densificacion Modeada. La Consolidacion con
Densificacion Moderada corresponde a aquellas zanasectores del suelo urbano
urbanizado y edificado, los cuales debido a lasftamacion que han experimentado en su
localizacion relativa y por consiguiente en la cosipion y magnitud de la poblacién
originalmente asentada, presenta una tendenciatemsificar el uso del suelo en
edificacion. Son barrios o sectores, generalmemeejido abierto, que disponen de buena
calidad ambiental urbana, con caracteristicasaenftaestructura que los hace idéneos
para soportar una intensificacion moderada de miseis de construccidén, conservando
elementos basicos de su morfologia como antejardiaocesos y aislamientos.

ARTICULO 290: Normas para el Tratamiento de Consdbacion con Densificacion
Moderada. Los predios localizados en zonas con tratamientocatesolidacion con
densificacion moderada deberan limitar su desargoil altura a la maxima permitida en las
fichas normativas, de acuerdo a los parametrosdsasorrespondientes al cuadro Areas de
Tratamientos Urbanisticos y Alturas Basicas paifidadion Permitidas en sus Poligonos, el
cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Las fichas normativas establecerdan dentro de cadldrea de manejo del poligono
correspondiente la altura que dentro de este rhagimo podran alcanzar las edificaciones,
tomando en consideracion los indices de ocupaci@ongtruccion preexistentes y las
respectivas especificaciones sobre aislamientotejaadines.

ARTICULO 291: Consolidacién con Cambio de Patron.La Consolidacion con Cambio
de Patron corresponde a sectores o a ejes urbarlos euales, debido a la dinamica del
mercado o a intervenciones inmediatas o0 proximda dealla vial o el espacio publico, se
presenta una dinamica que ha provocado cambie®igibles en el modelo original de uso
e intensidad de uso del suelo. Poseen buenascaomel originales de caracter urbanistico
ambiental e incluso, su potencial de aprovechamiayiacias a las intervenciones
posteriores, se ha incrementado. El tratamient@repone orientar y promover estas
transformaciones buscando un nuevo nivel de equoilimtensificando sustancialmente los
patrones de aprovechamiento del suelo a fin denzdcaun uso mas eficiente de la ciudad
construida.

ARTICULO 292: Normas para el Tratamiento de Consdbacion con Cambio de
Patron. Los predios localizados en zonas con tratamidatconsolidacion con cambio de
patrébn podran alcanzar las alturas maximas y feafitcormativa precisara dentro de cada
subarea de manejo del poligono correspondienterdggectivas especificaciones sobre
aislamientos, retrocesos, voladizos, antejardpasjueaderos y porticos.
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ARTICULO 293: Facilitacion de Actuaciones en Areascon Tratamiento de
Consolidacion con Densificacion Moderada y CambioedPatron. En areas de actividad
econdémica predominante con tratamiento de consadidaon densificacion moderada y con
cambio de patrén, se permitird elevar los indicescahstruccion en 0.5, a través de la
recepcion de derechos de construccion y desarrAljpeticion de los particulares interesados,
se podran definir unidades de actuacion urbanidéc@or lo menos una (1) manzana, de
manera que posibilite la aplicacion de instrumertoso reajuste de tierras, reintegro
inmobiliario, reparto de cargas y beneficios preemncepto positivo del Departamento
Administrativo de Planeacion sobre el esquema bagiopuesto. Este procedimiento
también podra ejecutarse en las areas de actikedatbncial con dichos tratamientos, pero la
adicion al indice de construccion sera definidaclegerdo con las reglamentaciones que para
cada subarea de manejo contemplen las fichas neasat

ARTICULO 294: Consolidacion con Cambio de Patron de Espacio Publico. Este
tratamiento esta orientado a regularizar la inaagon al suelo urbano de aquellas zonas de
la ciudad que previamente se desarrollaron en fgangal, bajo modalidades de ocupacién
del suelo como la parcelacion y la subdivision ielijps para la edificacion de viviendas por
agrupacion o en lotes individuales, y en las cuatese previeron o no se han realizado
efectivamente las cesiones para espacio publicenelas para integrarlas al sistema urbano
de vias y de espacio publico en general.

La intervencién sobre areas sujetas al tratamigstoonsolidacion con cambio de patron del
espacio publico, busca evitar la degradacion iredgp@ de las condiciones de accesibilidad y
conectividad de los asentamientos afectados; cemtea procesos de ocupacion de suelo
urbano con modalidades suburbanas o de transiciG@justadas a las condiciones de vida
urbana; y asegurar que todas las partes consigutle las diferentes piezas de la ciudad
culminen y consoliden su proceso de urbanizaciédificacion como elementos urbanisticos
funcionalmente articulados e integrados a losreesede movilidad y accesibilidad, asi como
al manejo del sistema de espacio publico en swedies componentes naturales y
construidos.

ARTICULO 295: Normas Generales para el Tratamientocon Cambio de Patron del
Espacio Publico.

1. La ficha normativa definird las distintas subérale manejo dentro del poligono
normativo, tomando en consideracion los requeritogery escala urbana de la
intervencion requerida para completar los sistenadas y de espacio publico.

2. En adelante, los vacio urbanos con areas stggeac2.000 m?2 urbanizables sélo podran
desarrollarse mediante Plan Parcial.

3. Los vacios con areas netas urbanizables irdsren20.000 m2 se desarrollaran solamente
por modalidades de agrupacion y conjuntos, sugttmglas las normas generales sobre
cesiones.

4. Las normas sobre antejardines, aislamientosgm@ntos y parqueaderos en los nuevos
desarrollos deberan cumplir rigurosamente condamas generales.
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5. El Departamento Administrativo de Planeacionpjuttamente con las entidades
municipales competentes, definira el trazado géaacteristicas de la malla vial principal
y colectora.

6. Debera aparecer una via vehicular local cadamé@os o en caso de elegirse una
modalidad de supermanzanas, cada 220 metros.tdcalta®o caso, se canjearan las vias
no cedidas al no utilizar el médulo béasico de 1Hos, por una adicion a la cesion en
espacio publico equivalente al area no cedida as. vViEn casos particulares podra
aceptarse el canje de areas de cesion en el pigjdio de la urbanizacién o plan parcial
en sectores donde sea conveniente crear cordaeegafes de contencion del desarrollo
urbano sobre la zona de transicion urbano - rutak compensaciones también podran
hacerse a través del Fondo de Tierras de Valadizadunicipal.

7. Los lotes o0 agrupaciones preexistentes que yanhgecutado las cesiones de espacio
publico que les corresponden, deberan legalizaitgacion realizandolas efectivamente
de acuerdo con la norma vigente al momento enajobtsivo la correspondiente licencia
para la actuacion urbanistica contemplada.

8. El conjunto de acciones que deben ser ejecutpdes adelantar el proceso de
consolidacion con cambio de patron del espacioigabbkera sistematizado por el
Departamento Administrativo de Planeacion por mddion Programa de Regularizacion
por Consolidacion del Espacio Publico, y las regiales resultantes se incorporaran al
correspondiente poligono y a la ficha normativa.

9. Sino es posible obtener las cesiones obligatéeitantes, bien porque no lo contemple la
norma vigente a la expedicion de la licencia o pergs actuales propietarios no accedan
a realizarlas voluntariamente, el Municipio en t@dso queda autorizado a efectuar las
obras y las afectaciones requeridas a través medalidad de valorizacion por beneficio

local.

ARTICULO 296: Renovacion. El Tratamiento de Renovacién se aplica a sectarda d
ciudad ya urbanizados y edificados con suficienter&ridad, que han sufrido un cambio
drastico en su localizacion relativa. Sus edifmaes se encuentran en un estado de
decadencia, deterioro ruinoso y han transformadopm completo o totalmente sus usos
originales. Se encuentran conexos con el cerdicional o con las centralidades mas
proximas a él, en algunos sectores desempefiarofascipropias de la escala urbano -
regional y en otros se encuentran subutilizadas. s® localizacion tienen una importancia
estratégica para la productividad urbana, y ehtng&nto busca fomentar al maximo su
aprovechamiento promoviendo la reconstruccion desmiemas estructurantes de servicios
publicos y equipamientos, la redefinicion total argial de su malla vial y de espacio
publico en general, y el total reemplazo de suicediones con nuevos patrones de uso y
aprovechamiento del suelo.

ARTICULO 297: Renovacion por Redesarrollo. La Renovacion por Redesarrollo
corresponde a sectores que deben ser sujetos eocesp de reordenamiento general, el
cual implica, generacion de un nuevo espacio whd naturaleza urbano ambiental
completamente renovado, sustitucion total o pardmllas redes de infraestructura y
elevacion sustancial de indices de construcciéam lpslalturas resultantes.
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ARTICULO 298: Renovacion por Rehabilitacion Corresponde a sectores en proceso de
deterioro, afectados por grandes transformacionesug actividades y obsolescencia, con
deterioro de las edificaciones, aun cuando en akysobzonas conservan usos de vivienda
en pequefia proporcion. El tratamiento se orienfacditar la sustitucion paulatina y
continuada del espacio construido, a través devirteiones parciales principalmente de
iniciativa individual. Incluye redefinicion de lassos, intervenciones limitadas sobre el
espacio publico para readecuarlo y mejorar su dibpmlad, e intensificacion del
aprovechamiento del suelo en construccion.

ARTICULO 299: Normas Generales para el Tratamientade Renovacion.

1. La modalidad de Renovacion por Redesarrollo leearh a cabo a través de la
implementacion de Planes Parciales tanto en eld&le@entro Urbano - Regional como
en el eje principal del Corredor de Transporte Mastal como se establece en el
presente Acuerdo.

2. Enel gje de la Troncal de Aguablanca, la Retidrmgoor Desarrollo podra efectuarse por
iniciativa individual o de particulares; el Depantento Administrativo de Planeacion
podra delimitar Unidades de Actuacion o Planesi&ascpara dicha intervencion.

3. En las actuaciones de Renovacion por Redegarsell haran los replanteamientos
indispensables del espacio publico requeridosamoiJhidades de Actuacion o por los
Planes Parciales que se definan, y el espaciogautdsultante del reintegro de tierras
debera ser igual o mayor al espacio preexistempénsi® determine el Departamento
Administrativo de Planeaciéon. En caso de areaseseb eje de la Troncal de
Aguablanca, el Departamento Administrativo de Pdaid@ establecera los parametros
de espacio publico a los cuales deberan sujetarseptoyectos por iniciativa
individual.

4. La modalidad de Renovacion por Rehabilitaciommitéa intervenciones limitadas
sobre el espacio publico, tendientes especialmeestereestructuracion, reapropiacion
e incremento de su disponibilidad, especialmenttaaés de la generacion de
elementos que tengan como finalidad fomentar eldes@spacio publico, tales como
plazas, plazoletas, espacios lineales de uso @@aton acceso vehicular limitado y/o
restringido, paseos, bulevares y alamedas.

5. Las alturas permitidas seran el resultado dgiéose establezca en los Planes Parciales.
En el caso de aquellos poligonos donde es posildlende se permiten en algunas
subareas actuaciones de iniciativa privada, lasasicnormativas fijaran las alturas
méaximas permitidas.

6. El tratamiento de Renovacion en sus dos modtdgléRedesarrollo y Rehabilitacion)
permitira en todos los casos un cambio de la aetd/preexistente, siempre y cuando
no vaya en detrimento de la calidad fisica, espgcambiental, de acuerdo con las
directrices emanadas del Plan Parcial y/o las megigaciones surgidas de la ficha
normativa.
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ARTICULO 300: Preservacion. El tratamiento de preservacion se aplica a coogun
urbanos y/o a inmuebles individuales valorados caleointerés patrimonial por su
importancia historica, su significacion afectivargpda memoria colectiva, su calidad
arquitectonica, artistica y cultural, su singuladdtipolégica o su importancia urbano
ambiental. Se orienta a conservar sus calidadgmalés para involucrarlos de manera
viva a las exigencias actuales de la vida urbaza gue sea posible su disfrute como bien
de interés cultural y permanezca como simbolo detidiad de sus habitantes. Implica un
control riguroso de los usos permitidos, inclusesaala de inmuebles individuales y de
cada una de las intervenciones de mantenimierdtauecion o restitucion, tanto sobre el
espacio publico como sobre los inmuebles indiviesial

ARTICULO 301: Preservacion Urbanistica Se aplica a los sectores mas antiguos y
tradicionales de la ciudad, asi como a conjuntémnos que presentan notable unidad
formal en cuanto a ejemplos de época o morfoladgasingular valor tipolégico.

ARTICULO 302: Preservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural. Se aplica a
inmuebles individuales localizados en diferentestases, declarados o que se propone
declarar como de patrimonio por su importanciadhish o sus valores singulares.

ARTICULO 303: Preservacion Ambiental. Se aplica a conjuntos urbanos y, mas
frecuentemente a espacios o recintos de gran egoalalbergan actividades singulares,
gue por su impacto y sus caracteristicas urbandeamalles y paisajisticas representan un
gran valor para el contexto de la ciudad en el esin localizados.

ARTICULO 304: Normas para el Tratamiento de Preseracion Este tratamiento esta
relacionado con la preservacion del Patrimonio blobdel cual trata el presente Acuerdo.

1. Este tratamiento podra ser aplicado a monumendbgduales y a conjuntos urbanos
especiales, como las zonas de interés historicas rhodalidades de preservacion
pueden ser aplicadas a un poligono de manera indignée o también dos o mas
modalidades pueden aplicarse simultaneamente aismanpoligono normativo. Por
ejemplo, Preservacion Urbanistica y Arquitectoni€aeservacion Urbanistica -
Ambiental.

2. Los elementos de preservacion arquitectonicacqustituyen monumentos aislados,
apareceran identificados en la ficha normativa peligono en la cual estan
localizados. En la ficha normativa se identificaf&ontexto inmediato que debe ser
preservado conjuntamente con el inmueble y las icomis bajo las cuales los
inmuebles adyacentes podran hacer transito a laapéplicacion de las normas
imperantes para la subzona; en este caso se estadnldas condiciones para acordar la
generacion de los derechos de construccion y ddsarque impliquen estas
restricciones. La Preservacion Urbanistica deteamitle manera radical la
imposibilidad de alterar tanto la traza urbanistcano la volumetria, permitiendo
Gnicamente operaciones de mantenimiento y condérvate la edificacion; bajo
condiciones especiales, debido al estado de detad@®la edificacion, se permitira la
sustitucion por una que conserve la misma volumetimcluidos los mismos
antejardines y aislamientos.
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PARAGRAFO: Son de Preservacion Ambiental todos los Clubes @atrgs localizados
tanto en el area urbana como en el area rurabasd también la Universidad del Valle, el
Canton Napoles, la Base Aérea Marco Fidel Suatéxmlaeportivo Mariano Ramos y los
camposantos.

ARTICULO 305: Reordenamiento y Mejoramiento Integral. Este tratamiento
comprende sectores cuyo proceso de urbanizacibrt@spleto desde el punto de vista de
su disponibilidad de infraestructura, e inadecualouanto a su organizacion espacial y las
condiciones del espacio publico. Generalmente ata tde asentamientos de origen
informal, en los cuales la edificacion de la vidantambién presenta caracteristicas de
precariedad y se encuentran apenas en proceso tegramion al suelo urbano. El
tratamiento se orienta a reordenarlos y/o a reago para acondicionar su conveniente
articulacion e integracioén a la ciudad.

ARTICULO 306: Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion
Estructurante. Se aplica a los sectores de la ciudad que requienegr condiciones
originales de accesibilidad, infraestructuras, adei®n urbanistica y mejoramiento de la
vivienda.

ARTICULO 307: Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion
Complementaria. Se aplica a los sectores que requieren completaddéciencias en
cuanto a equipamiento y espacio publico, mediant®htinuidad de procesos ya iniciados.

ARTICULO 308: Normas Generales para el Tratamientode Reordenamiento y
Mejoramiento Integral.

1. Componentes de la Intervencion en el Reordemamig Mejoramiento Integral de
Intervencion Estructurante.
a. Accesibilidad, malla vial arterial, colectoracdb articulada con el sistema vial
principal
b. Reestructuracion general y creacion del esgatiico

c. Desarrollo y complementacion de la infraestmectle servicios publicos

d. Construccion de equipamiento comunitario
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e. Reasentamiento de viviendas en suelos de piartguor amenazas naturales
f. Mejoramiento de viviendas
g. Recuperacion de Areas de Proteccion Ambienpalisajistica.

2. Componentes de la intervencion en el reordermdmig Mejoramiento Integral de
Intervencion Complementaria.

Los mismos componentes que el numeral anterioo, lgeintervencion sobre las redes de
servicios publicos asi como sobre el equipamiert@rgentan a completar y consolidar
tanto urbanistica como edificatoriamente procesasigiados.

ARTICULO 309: Modalidades de Intervencién. Las acciones orientadas tanto a las
intervenciones estructurantes en asentamientascggporados al perimetro urbano como a
las que requieren ser incorporadas como resultadda dejecucion del procedimiento

contemplado en la Ley, se haran a través de PlaResgramas de Mejoramiento Integral,
los cuales haran parte del Proyecto Estructurantévdenda y Mejoramiento.

Los planes particulares y programas especificoeeslie componente estructurante, se
formularan por iniciativa del sector publico o pariniciativa conjunta de comunidades,
ONG's y sector publico. Las caracteristicas basileaestos planes y programas seran las
siguientes:

1. Integralidad de la Intervencion. Significa que en ellos deben confluir
coordinadamente las acciones y recursos de losntdstagentes involucrados,
incluidas las diferentes empresas, establecimiendepartamentos, secretarias y
direcciones del Municipio, para la ejecucién cooadia de las acciones sectoriales
requeridas para el mejoramiento conjunto de leenda y el entorno.

2. Uso de Instrumentos de Gestion.Que permitan la ejecucion de operaciones que
incluyen unidades de actuacién, reajuste de tigyrasintegracion inmobiliaria, la
recepcion de compensaciones para espacio publmementes de otras areas y la
disponibilidad de subsidios para vivienda de irgesécial y vivienda de interés
prioritario, entre otros.

3. Asignacion de Recursos. Dando prioridad en la destinacion de los ingresos
provenientes de la participacion en plusvalia, @J&nda de interés prioritario (VIP)
y a los distintos componentes del mejoramientaynaie

4. Tipo de Vivienda y Modalidad de Urbanizacion. Las fichas normativas
identificaran el tamafio de los lotes y sus relagsode frente y fondo, asi como las
especificaciones de espacio publico a construer Administracion Municipal a traveés
del Departamento Administrativo de Planeacion Mipaic mediante Resolucién
establecera las condiciones del proceso y las matagones y obras que se deben
ejecutar para proceder a la regularizacion e irmragidon del asentamiento respectivo.
El proceso de urbanizacién y edificacion de viveersg hard bajo la modalidad de
desarrollo progresivo.
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ARTICULO 310: Poligonos Normativos. Pieza Urbano-Regional

TRATAMIENTO NOM. POLIGONO

Desarrollo D P1

Consolidacién Urbanistica cU P2
P3

Consolidacién con Cambio de Patrén CcCcP P4
P5
P6
P7

P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
Consolidacién con Densificacién Moderada CDM P17
P18
P19
P20
p21
p22
P23
P24
P25

Renovacion por Redesarrollo RR P26
P27
P28
P29
P30

Renovacion por Rehabilitacion RRH P31
P32
P33
P34
P35
P36
P37

Preservacidn Urbanistica PU P38
P39
P40

Preservacion Arquitecténica Artistica vy PUAAC P41
Cultural P2z

Preservacién Ambiental PAm P43
P44
P45
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P46

P47

P48

P49

P50

Reordenamiento y Mejoramiento Integral
con Intervencién Complementaria

RMI-IC

P51

P52

P53

P54

P55

P56

P57

P58

P59

P60

P61

Industria

P62

Renovacion y Rehabilitacién

RRH

P63

Especial Institucional

E INS

P64

P65

P66

P67

P68

P69

P70

P71

P72

P73

P74

Zona Especial

ZE

P75

ARTICULO 311: Poligonos Normativos. Pieza de la Cidad Norte.

TRATAMIENTO

NOM.

POLIGONO

Desarrollo

D

P76

P77

Consolidacién Urbanistica

CcuU

P78

P79

P80

Consolidacién con Densificacién Moderada

CDM

P81

P82

Consolidacién con cambio de patrén

CCP

P83

P84

Preservacion Urbanistica

PU

P85

P86

P87

P88

Preservacion Ambiental

PAm

P89

Reordenamiento y Mejoramiento Integral
con Intervencién Complementaria

RMI- IC

P90

Reordenamiento y Mejoramiento Integral
con Intervencién Estructurante

RMI- IE

Po1
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ARTICULO 312: Poligonos Normativos. Pieza de la Cidad Sur.

TRATAMIENTO NOM. POLIGONO

Desarrollo D P92
P93
P94
P95

Consolidacién con cambio de patrén ccP P96
P97

Consolidacién con cambio de patrén en el CCP-EP P98

espacio publico.

Consolidacién Urbanistica cv P99
P100

Consolidacién con Densificacion Moderada CDM P101

Preservacién Urbanistica PU P102
P103

Preservacion Ambiental Pam P104
P105

Preservacién  Arquitecténica,  Artistica, PAAC- Am P106

Cultural y Ambiental

Reordenamiento y Mejoramiento Integral RMI-IC P107

con Intervencién Complementaria

Reordenamiento y Mejoramiento Integral RMI-IE P108

con Intervencién Estructurante

Especial Institucional E INS P109

ARTICULO 313: Poligonos Normativos. Pieza de la Cidad Oriental

TRATAMIENTO NOM. POLIGONO

Desarrollo D P110
P111
P112
P113
P114

Consolidacién con Cambio de Patrén CCcP P115
P116
P117

Renovacién por Redesarrollo RR P118
P119
P120
P121

Renovacion por Rehabilitacion RRH P122
P123
P124
P125

Preservacién Ambiental PAm P126

Reordenamiento y Mejoramiento Integral de RMI-IC P127
Intervencién Complementaria P128
P129
P130
P131
P132
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Consolidacién Urbanistica

CcU

P133

P134

P135

P136

P137

P138

P139

Especial Institucional

E INS

P140

ARTICULO 314: Poligonos Normativos. Pieza de la Cidad Occidental

TRATAMIENTO

NOM.

POLIGONO

Desarrollo

D

P141

P142

P143

P144

Consolidacién por cambio de patrén

CCP

P145

P146

Consolidacién con Densificacién Moderada

CDM

P147

P148

P149

P150

P151

P152

P153

P154

P155

P156

P157

P158

P159

Consolidacién Urbanistica

CcU

P160

P161

P162

Renovacion por Redesarrollo

RR

P163

Renovacion por Rehabilitacion

RRH

P164

P165

Preservacion Urbanistica

PU

P166

Preservacién Ambiental

PAm

P167

P168

P169

P170

P171

P172

P173

P174

P175

P176

Reordenamiento y Mejoramiento Integral con
Intervencién Estructurante

RMI-IE

P177

P178

Reordenamiento y Mejoramiento Integral con
Intervencién Complementaria

RMI-IE

P179

P180

Renovacion por Rehabilitacion

RRH

P181

Especial Institucional

E INS

P182

P183

P184

P185
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ARTICULO 315: Poligonos Normativos. Corredores Viags.

TRATAMIENTO NOM. POLIGONO
Renovacion por Rehabilitacion RRH P186
P187
P188
P189
P190
P191
P192
P193
ARTICULO 316: Cuadro de Tratamientos y Escalas dertervencion
ESCALAS DE INTERVENCION
TRATAMIENTO CLASIFICACION | Edifica | Morfol | Espaci | Suelo | Suelo | NOMENCLATURA
toria ogia o Urban de
(Manz Pu(t))llc o] Esxigﬁn
anas)
Desarrollo I I | I | D
Urbanistica I I I C.U.
Con Densificacion I I C.D.M
Consolidacién Moderada
Con Cambio de I I I C.CP
Patrdn
Con Cambio de | I C.CP-E.P
Patrén del Espacio
Publico
Renovacion Por Redesarrollo I I | I R.R
Por Rehabilitacion I I | I R.R.H
Urbanistica I | I P.U
Preservacion Arquitectonica, | | P.AAC
Artistica y Cultural
Ambiental | | P.A
De Intervencion | | | | R.M.I- LE
Reordenamiento y Estructurante
Mejoramiento De Intervencién | | | R.M.I-1.C

Integral

Complementaria

NOTA: El cuadro precisa las distintas escalas de intervencion que implica cada tratamiento en cuanto a la
edificacion, la reticula urbana, el espacio piblico y localiza el suelo urbano de su accién.
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TITULO IV

DE LAS NORMAS ESPECIALES PARA OPERACIONES
ESTRUCTURANTES

CAPITULO |

DE LOS CORREDORES PARA EL SISTEMA INTEGRADO DE
TRANSPORTE MASIVO

ARTICULO 317: De acuerdo con los resultados del estudio de &stacion Técnica
Legal y Financiera contratado por el Gobierno Naaiy Municipal para el desarrollo del
Sistema Integrado de Transporte Masivo, se debef@orar un estudio de impactos
urbanos que permita identificar el area de inflisrzonificacion, areas de reserva y areas
criticas a intervenir asi como los nuevos tratatognactividades y demas normas
urbanisticas que sean necesarias para la ejecdeio8istema Integrado de Transporte
Masivo.

PARAGRAFO: Si una vez concluidos los estudios para la Estracton Técnica, Legal y
Financiera del Sistema Integrado de Transporte \Masbntratado por el Gobierno
Nacional se ratifica la tecnologia de Metro Ligeamrredores, estaciones y demas
elementos urbanos del proyecto, se integrarareakpte Acuerdo los estudios existentes.

CAPITULO Il
DEL PLAN DEL CENTRO GLOBAL

ARTICULO 318: Concepto. El modelo propuesto en el Plan de Ordenamientotdeal
promueve entre otros, la Renovacion Urbana delr@@nmadicional y del Centro Urbano -
Regional, en un marco integral, con actuaciondgidas a refuncionalizar y controlar el
deterioro fisico, ambiental, arquitectonico, urlséind y social, buscando optimizar los
aprovechamientos del suelo, redesarrollando lasuotstas urbanas obsoletas vy
abandonadas, fortaleciendo y consolidando areasiasgs, econdmicas, institucionales y
residenciales, con la localizacion de nuevas alades y de usos compatibles, acordes con
los tratamientos propuestos.

ARTICULO 319: Directrices del Modelo Urbanistico para el Centro: La Renovacion
Urbana del Centro Tradicional y Centro Urbano- Begi, se fundamentara en las
siguientes directrices:

1. EIl reconocimiento de las zonas identificadasaaés del estado fisico actual de las
edificaciones y de la morfologia urbana; por ekdeto social, por la existencia de
lotes vacios o0 sin construccion y por desarrolf@t el predominio de usos y
actividades comerciales, institucionales, indulgsia de servicios; y de areas
residenciales.
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2. Por el andlisis de los nodos de conflicto gatmsgor la congestion del trafico y la
conjuncion de usos incompatibles.

3. La valoracion del caracter estructurante deéésia vial principal el cual, a la vez que
delimita los bordes del Centro, articula su conétdid con la ciudad. El sistema vial,
conformado por los ejes entre las Calles 52., le @& y la Calle 25; y de las Carreras
12, a la Carrera 10® y de ésta, a la Carrera 1lbmitée asi mismo, las Zonas
Homogéneas Normativas identificadas, cuyos usos$ividedes y tratamientos
propuestos, tienen en cuenta el adecuado mandéps dedos localizados en los cruces
entre la Calle 52 y la Carrera 102; y entre laegCHH y la Carrera 102.

4. La valoracion de las actuales tendencias y pithtades en la oferta y
aprovechamientos del suelo de la principal cedadliurbana de la ciudad, de manera
gue promueva y convoque la intervencion del seprirado inmobiliario local,
nacional e internacional, con acciones publicasagdas o mixtas.

ARTICULO 320: Localizacién de Actividades Econémica e Institucionales de Alta
Jerarquia en el Centro. El modelo busca incentivar, con decision, la |@zadion de
actividades econdémicas e institucionales de altagaia en el centro de la ciudad, a escala
urbana, metropolitana, regional e internacional.

ARTICULO 321: Manejo de los Bordes. Se establece sobre el costado de la Calle 25,
via de alto trafico vehicular, asi como tambiéarel prevista para un intenso intercambio
del sistema masivo de transporte de la ciudad, ratanbiento que promueve nuevos
desarrollos y articula el Centro con el correddrejie sur-norte y con el area nororiental de
la ciudad.

El tratamiento para el costado del cruce de laeCal con Carrera 10%, a la vez que
permitira adecuar el espacio publico, dara una adavhada para el manejo del umbral,
que relaciona el Centro Tradicional con los bardes mayor interés patrimonial. La
normativa para el costado oeste, sobre la Carrgrgprevé nuevos desarrollos que
enrigueceran la relacién del Centro con el Rio Calnpliaran la oferta de espacio publico
subyacente y la localizacion de actividades ecoocésmecreativas, turisticas y culturales.

El tratamiento para el costado sobre la Carreraald, vez que se dirige a consolidar y
adecuar el eje vial con comercio y servicios darale regional, se propone rescatar la
imagen urbana del centro con el sector orientéd deudad.

Para las vias que relacionan los costados norarigntostado sur del centro, la Carrera

102, y este - oeste, la Calle 15, el tratamientx® consolidar el manejo de las fachadas
sobre las vias, adecuando y ampliando las condisidel espacio publico y relacionando

diferentes actividades entre las partes del centro.
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ARTICULO 322: Intervencion del Centro. Objetivos. El objetivo de la Renovacion
Urbana del Centro se orienta a las realizacionesafigaciones urbanisticas publicas,
privadas y mixtas, enfocadas a reactivar el cewtqropiciar su reordenamiento. La
Administracion Municipal en cabeza del DepartameAtiministrativo de Planeacion
disefiara el Plan de Renovacion Urbana Centro Glabain término no mayor a 6 meses,
luego de la adopcion del presente Acuerdo. En é&uejon de estas actuaciones el
Municipio concurrira, a través de la Empresa de dvacién Urbana y Promocion
Inmobiliaria o la entidad que haga sus veces, endazacion con otras dependencias de la
Administracion Municipal. Para ello se planteas $iguientes objetivos especificos:

- Recualificar zonas de interés patrimonial y espntativas de la ciudad que presentan
problemas de deterioro en si mismas o en sus bordes

- Propiciar procesos de densificacion de sectoeé€dntro, que por sus caracteristicas
fisicas y urbanas y su localizacion poseen un pabkrsuperior al de su actual
utilizacion.

- Cualificar zonas de concentracion de actividatleslcance urbano, metropolitano y
regional.

- Fomentar la reutilizacion de sectores desarrofiadel centro que han perdido su
vigencia urbana; recuperar y refuncionalizar pamnmercado estas zonas como focos
de nueva valorizacion.

- Reactivar sectores del centro con potencial adoca su ubicacion e infraestructura,
gue no se encuentren dentro de la dinamica urbaserenados a atacar deficiencias
de espacio publico y equipamientos colectivos.

ARTICULO 323: Gestion del Centro.El Plan del Centro se apoyard en la utilizacién de
los instrumentos de gestion planteados en la Layocel Reparto de Cargas y Beneficios,
la ejecucion de Planes Parciales y las Unidadéstimcion Urbanistica.

ARTICULO 324: Planes Parciales. Los Planes Parciales, deberan definir las Unidades
de Actuacion Urbanistica y podran ejecutarse irmanpdo partes del centro con diferentes
areas de actividad y tratamientos.

Los Planes Parciales, se realizaran mediante aperesccombinadas de reparto de cargas y
beneficios e incluiran procedimientos de reajusteieiras y reintegracion inmobiliaria las
directrices urbanisticas especificas que orienter@&orrespondiente actuacién urbanistica,
tales como: la definicidon de su edificabilidad, luiyendo normas sobre usos, indices de
ocupacién y construccién, retiros, cesiones y mimatos, alturas y demas normas de
construccion.

ARTICULO 325: Iniciativa. Los planes parciales de iniciativa publica, privadaixta,
se sujetaran a las siguientes directrices generales

1. Las Zonas con Tratamiento de Renovacion por s2ed#lo, se adelantaran mediante
la ejecucion de Planes Parciales y Unidades deadidm Urbanistica segun la
delimitacion de los poligonos definidos como zdmasiogéneas de Redesarrollo, en el
presente Acuerdo. El Plan Parcial, para esta zi#agra contener como minimo el
area del poligono y definira el nimero de Uniddd@smas de Actuacion Urbanistica
de manera que permita el adecuado reparto de cgrdeneficios, asi como lo
correspondiente al Reajuste de Tierras e Integrdnidobiliaria.
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2. La Zona Especial de Tratamiento y las Zonas asePvacion delimitadas en el
presente Acuerdo se desarrollaran mediante unidpdsdiales, sin perjuicio de
propuestas de intervencion de iniciativa privadgslipa 0 mixta, que incorporen partes
de esas areas, siempre y cuando se respetengasidignes estructurantes planteadas
para estas zonas en el presente Plan de Ordenarhamitorial.

ARTICULO 326: Delimitacion de Zonas Homogéneas. Las Zonas Homogéneas
normativas sobre las que se definen las Zonas Bdligonos de Tratamientos se delimitan
de la siguiente manera:

1. Zonas o Poligonos con Tratamiento de Renovagon Redesarrollo: el area
comprendida entre la Carrera 102 y la Carrera &btse la Calle 82 y la Calle 14; el
area comprendida de la Carrera 102 a la Carreyaehére la Calle 16 y la Calle 22; y
el &rea comprendida de la Carrera 102 a la Cafeyaentre la Calle 15 y la Calle 17.
Igualmente se definen como Redesarrollo, las areamprendidas de la Calle 22 a la
Calle 25, entre Carreras 13 Ay 16; el area contjidende la Calle 23 a la 25 entre la
Avenida 22 (Avenida Benjamin Herrera) y la Carrk6a el area comprendida de la
Calle 15 a la Calle 24 y entre la Carrera 12 y lserAda 22 (Avenida Benjamin
Herrera); el area comprendida entre la Carrera $3afCarrera 11 A y de la Calle 22
A ala Calle 22

2. Zonas o Poligonos con Tratamiento de Renovapidn Rehabilitacion: el area
comprendida entre la Calle 15 y la Calle 17 y d€darera 22 a la Carrera 82; el area
comprendida entre la Carrera 12 y la Carrera 1@ ha Calle 17 a la Calle 23; el area
comprendida entre la Carrera 13 A y la Carrera J1d®@ la Calle 22 a la Calle 22 A;
el area comprendida entre la Carrera 102 a la @atfe B y de la Calle 22 a la Calle
23; igualmente los cordones viales estructurargéaidos entre la Calle 14 y 15, de la
Carrera 102 a la Carrera 1?; de la Carrera 10€ari@ra 16, entre las Calles 14 y 16; el
area comprendida entre las Carreras 92 y 102 gsd€dlles 14 a la Calle 52; el area
comprendida de la Calle 52 a la Calle 82, y dedadta 10% a la Carrera 14; el area
comprendida de la Carrera 14 A a la Carrera 15lg @alle 72 a la Calle 82.

3. Zonas o Poligonos con Tratamiento de Presenmvactibbanistica, Ambiental,
Arquitectdnica, Artistica y Cultural: de la Callé 8 la Calle 62, entre Carreras 92 y
Carrera 1%; de la Calle 62 a la Calle 52 entreeCasrl? a la Carrera 62 y los barrios San
Antonio, San Cayetano y Granada.

4. Zona o Poligono como Zona Especial de Tratamieats aquella que por sus
caracteristicas particulares, convergen diferemeslalidades de tratamientos. Se
definen las areas comprendidas entre: la CarreyaCarrera 12, y de la Calle 82 a la
Calle 14.

PARAGRAFO: Los Recintos Urbanos de Interés Patrimonial y losnuebles
patrimoniales, conservaran las caracteristicasnasbg arquitectonicas y mantendran las
alturas establecidas en el régimen de alturas tégen

Los predios de las manzanas comprendidas entfealées 13 y la Calle 12 y de la Carrera
32 a la 52 mantendran las caracteristicas urbanajuitecténicas establecidas en la
normativa y en el régimen de alturas vigente.
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ARTICULO 327: Disposiciones Generales para la Renacion Urbana del Centro
Global. La Administracion Municipal formulara el Plan derRRgacion Urbana Centro
Global y lo adoptara mediante acto administratign s directrices que enmarcaran las
actuaciones especificas que mejoren las condicuamescesibilidad y del espacio publico,
identificando los proyectos y acciones que debes&ndesarrollados de forma mixta,
publica o privada, asi como las directrices pardis#iio, formulacién y ejecucion de los
Planes Parciales y de las Unidades de Actuaciéariiktca.

Asi mismo, las areas comprendidas entre las C2lles la 24 y de las Carreras 102 a la
Carrera 12, y entre la Calle 21 a la 17 y de lageCas 8% a la Carrera 102, podran ser
reconsideradas en sus tratamientos y actividadeswkrdo con los resultados del analisis
gue proponga el Plan de Renovacion Urbana.

PARAGRAFO 1: EI Plan definira para las Zonas de Tratamiento daoRacion por
Rehabilitacion, los sistemas de actuacion y poeltansiderar su tratamiento, en cuyo caso
gueda autorizado el Alcalde Municipal para que firoe dichas modificaciones a través
de Acto Administrativo o Decreto.

PARAGRAFO 2: Planeacion Municipal o quien haga sus veces, ae&irafio siguiente

a la aprobacion del presente Acuerdo, debera aealin estudio para determinar qué
inmuebles, sectores o areas deprimidas del subémardel centro de la Ciudad requieren
renovacion urbana en los siguientes barrios: SestlRl, Piloto, Sucre, Santa Rosa y el
Obrero: entre la Carrera 1 a la Carrera 15; dealee @ a la Calle 25.

Quienes hagan, renovacion urbana por redesarnollosesectores o areas deprimidas del
suelo urbano del centro de la ciudad y de confadhidl resultado de los estudios

mencionados anteriormente que generen empleocignda&, dentro de los cuatro (4) afios
siguientes a la aprobacion del presente Acuerdaarga de estimulos tributarios y

compensaciones de desarrollo.

TITULO V

DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO
NO URBANIZADO

CAPITULO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE
URBANIZACION

ARTICULO 328: Alcance de las DisposicionesLas disposiciones contenidas en este
Titulo reglamentan actuaciones de urbanizacionifyicadion para predios en suelo urbano
urbanizados pero no edificados y para predios irbbles no urbanizados, con areas
iguales o inferiores a dos hectareas netas urbideszaEstas normas no aplican para
predios localizados dentro de vacios urbanos corarea superior, los cuales quedan
sujetos a las disposiciones relativas a PlanesdRegen area urbana con tratamiento de
desarrollo
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ARTICULO 329: Requisitos para Urbanizar. Se permitir4 el desarrollo de actuaciones
urbanisticas en terrenos que cumplan con las siggs€aracteristicas:

a. Que se propongan en las areas de actividaginda destinacion de uso que fija el
presente Plan.

b. Que garanticen condiciones de higiene, salabrifirmeza y estabilidad del terreno,
asi como de defensa frente a inundaciones y elesieahtaminantes.

c. Que ofrezcan la posibilidad de instalacion pec@dn a las redes existentes de los
servicios publicos basicos domiciliarios de acuenualcantarillado, energia, aseo, gas
y telefonia.

d. Que permitan cumplir sin ninguna excepcién le@ncesiones obligatorias para zonas
verdes, parques, vias cesiones comunales y la adkedisposicion de vias de acceso,
que garanticen una eficiente comunicacion conséisia vial y de transporte.

e. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo peesdw los recursos naturales existentes
en el mismo y de conformidad con lo establecidolaannormas sobre suelos de
proteccion y conservacion de recursos naturalesprateccion del medio ambiente.

f. Que cumplan con las demas normas establecidasl gpresente Plan y demas
disposiciones que lo reglamenten y complementen.

PARAGRAFO 1: Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeeatabilidad de los
terrenos localizados en la ladera de la ciudadedips ubicados en suelo urbano o de
expansion urbana de la zona de ladera -, todo zdwor, parcelador o constructor que
planee adelantar cualquier tipo de desarrollo ¢a Bsna debera evaluar la aptitud del
predio, partiendo de la obtencion de datos de camplaboratorio que permitan
caracterizarlo desde el punto de vista geoldgi@mngrfoldégico y geotécnico. Dicha
evaluacion deberé producir como minimo los sigeen¢sultados:

a. Mapa de Formaciones Geoldgicas Superficialescala 1:250, o mas detallada si se
requiere dada la extension de las unidades preseébre este mismo mapa deberan
representarse las estructuras geoldgicas (falktsatificacion, plegamientos, etc.).
Cada una de las Formaciones identificadas se edr@rt adecuadamente en términos
de origen, distribucion, espesor, etc.

b. Mapa de pendientes naturales del terreno #&eb@5H0

c. Mapa de procesos erosivos a escala 1:250

d. Mapa de cobertura vegetal y uso actual debsaelcala 1:250

e. Caracterizacion geotécnica de cada una detasa€iones Geoldgicas Superficiales
identificadas, mediante los ensayos de campo ya#drio pertinentes.
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f. Andlisis de la estabilidad de taludes naturalede corte; en este punto deberan
obtenerse los parametros de mayor seguridad entocwaraltura, inclinacion y
direccién para los taludes que se pretendan coafoam los lotes partiendo de los
datos geotécnicos y de las estructuras geologiesemes (estratificacion, diaclasas,
fallas, pliegues, etc.).

g. Propuesta de Zonificacion del lote en concari@aoon las determinaciones y analisis
adelantados en los puntos anteriores, el lote merdicado segun su aptitud para ser
urbanizado. Se presentaran entonces dos graneégeidas:

Zonas urbanizables Son aquellas en donde no existe probabilidadedézamientos
y la intervencidén que se pretende adelantar nocredias condiciones de estabilidad
del terreno. Para estas zonas deberan proponerssgacificaciones de intervencion
requeridas en términos de manejo de aguas de estiarrconformacion de taludes y
obras civiles complementarias.

Zonas no ocupableskn esta categoria se incluyen, ademas de losssdelproteccion
establecidos en el presente Plan (zonas boscoéegemas de proteccion de cauces de
agua), las zonas con probabilidad de deslizami¢agazuales seran zonificadas como
areas no urbanizables.

PARAGRAFO 2: Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeeatabilidad de los
terrenos localizados en la llanura aluvial del Ri&uca - predios en suelo urbano o de
expansion urbana ubicados en la llanura aluvial Rl Cauca -, todo urbanizador,
parcelador o constructor que planee adelantar ggglgpo de desarrollo en esta zona,
ademas de cumplir con los otros requisitos deatiieulo, con las normas establecidas en
el presente Plan y con las demas normas nacioyalesales que los reglamentan,
adelantara estudios de suelos con los siguientésridos:

a. Evaluacién del potencial de licuacion y de deficion temporal de los suelos ante el
paso de ondas sismicas.

b. Evaluacion del potencial de amplificacion ddassismicas

c. Zonificacion del lote de acuerdo con el potehde licuacion (zonas licuables y zonas
no licuables)

d. Zonificacion del lote de acuerdo con el periddoribracion natural de los suelos

ARTICULO 330: Tipos de Edificacion Las edificaciones clasificadas en el presente
Articulo solo podran localizarse segin su uso srleas de Actividad determinadas para
tal efecto y que aparecen en el Plano de Areasctieidad que hace parte integrante del

presente Plan, las cuales segun su tipo y desinlasifican asi:

a. Residencial Edificaciones para la vivienda y sus usos compldarios. Pueden ser
unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares.

b. Comercial: Edificaciones propias de la actividad mercantil sus usos
complementarios.

c. Productiva: Edificaciones adecuadas para los procesos dsfdranacion de materias
primas y sus usos complementarios.
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ARTICULO 331: Requisitos. En todo proyecto de urbanizacion se cumplird lkoen
siguientes requisitos:

a. Que tenga acceso inmediato a una 0 mas viasegieis de uso y propiedad publica.

b. Que sean dotadas de redes de servicios pulblecasueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas, teléfonos (redes principales y laugs), aseo urbano y de vias,
instalacion de dispositivos de control del trangitoctos para seméaforos, sefializaciéon
y demarcacion), de acuerdo con las especificacideledisefio y construccion que para
cada zona y para tal efecto se estipulan en ekempesPlan y las normas que lo
complementan o las que establezcan la Administnablanicipal y/o las Empresas
Prestadoras de Servicios Publicos en su reglaniéntac

c. Que cumpla cabalmente con las cesiones de pegaszonas verdes, equipamiento
colectivo y vias, de acuerdo con las normas estfialale en el presente Plan.

d. Que reserve para ceder con posterioridad anhuciolad las areas libres de propiedad
y uso privado comunal y el equipamiento colectide, acuerdo con las normas
establecidas para cada tipo de urbanizacion. Ldithaldon de estas areas es de
obligatorio cumplimiento para quien adelante ebdedlo de la urbanizacion.

e. Que cumpla con las demas disposiciones aplegidea las urbanizaciones en sus
diferentes modalidades, establecidas en el prefdatey demas disposiciones legales
gue lo reglamenten o complementen.

CAPITULO Il
DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS

ARTICULO 332: Cesion y Adecuacion de Vias PublicasToda persona natural o
juridica que pretenda realizar una urbanizaciénicgbacion o cualquier tipo de
construccion, debera ceder a titulo gratuito ygsaritura publica al Municipio de Santiago
de Cali (Fondo Rotatorio de Tierras de la entidadhioipal competente), el area de vias
que resulte del Esquema Basico otorgado por ldahtnunicipal competente y del disefio
de la urbanizacion, parcelacion o construccionjuyendo ciclovias, andenes, isletas,
separadores viales y bahias de acceso o de estad#mo para transporte publico, cuando
sea del caso, de conformidad con las disposicidelegresente Plan y de las normas que lo
complementen.

PARAGRAFO: Cuando el disefio de la urbanizacién, parcelaciéonstruccion presente
bahias de estacionamiento integradas a una viadesplazamiento del andén y del
antejardin hacia el interior del predio (conserwamsd seccién y nivel), éstas deberan
pavimentarse y cederse gratuitamente al Municigdiante escritura publica.
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ARTICULO 333: Expedicion Licencia de Urbanizacion. De manera concomitante con
la expedicion de licencia de urbanizacién por paldeuna Curaduria Urbana, debera
cederse a titulo gratuito y por Escritura Publiebidamente registrada, las vias resultantes
del proyecto urbanistico.

ARTICULO 334: Normas sobre Vias Cedidas.Todas las areas de terreno cedidas al
Municipio para vias publicas deberan ser pavimestgubr el urbanizador, parcelador o
constructor, de acuerdo con las disposiciones qua fal efecto se establecen en el
Presente Plan.

PARAGRAFO 1: Cuando se trate de vias de cuatro (4) o mas eazadl urbanizador,
parcelador o constructor debera pavimentar la daltateral incluida la construccion del
andén y del separador lateral que dé frente abglehterreno.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de vias de dos (2) calzadas dedé@radentar la calzada
que dé frente al globo de terreno a desarrollahjitia la construccion del andén y la mitad
del separador central.

PARAGRAFO 3: Cuando se trate de vias de una calzada deberimerdasar la media
calzada que dé frente al globo de terreno a ddisayrimcluida la construccion del andén
correspondiente.

ARTICULO 335: Proyeccién de Vias. Si en el esquema béasico que expida la entidad
municipal competente se tiene proyectada la t@dlide una via en terreno de propiedad
del urbanizador, parcelador o constructor, éser@&stbligado a cederla en toda su seccion
y extension, no importando para ello que colinde otra propiedad. Debera, ademas,
pavimentar la calzada o la media calzada en |ansixte correspondiente frente al lote para
desarrollar, segun se trate de una via de cuatfo dds (2) o una (1) calzada,
respectivamente.

ARTICULO 336: Bahias de Estacionamiento. Todo proyecto de urbanizacion,

parcelacion o construccion con frente a vias dslesia arterial que tenga bahias de
estacionamiento para transporte publico, o cuyesacaeba realizarse por una bahia
disefiada y construida para tal efecto, debera sedempavimentarse por el respectivo
urbanizador, parcelador o constructor.

ARTICULO 337: Vias Frente a Globos de Terreno. En los globos de terreno
colindantes con vias que coincidan con el EsquemsicB expedido por la entidad
municipal competente, éstas se entenderan comodeia®minio publico y el particular
procedera unicamente a su pavimentacion, de acgerdtas normas establecidas para tal
efecto.

PARAGRAFO: Cuando el globo de terreno para urbanizar, parcelaonstruir se
encuentre en las condiciones descritas en el fgeeseticulo, el urbanizador, parcelador o
constructor procedera a pavimentar media calzada,tsata de una via de una calzada y, la
totalidad de la calzada, si se trata de vias d€2jas mas calzadas. La pavimentacion de la
media calzada o de las calzadas restantes seiZadsapor la Administracion Municipal,
cuando ésta colinde con espacio publico.
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ARTICULO 338: Adecuacion de Areas Verdes en ViasEl urbanizador, parcelador o
constructor responsable de una obra, debera adernpradizar, arborizar e iluminar, las
areas verdes de las vias (separadores y zonasabldados andenes), segun las normas que
fijen para tal efecto las entidades competentes.

ARTICULO 339: Adecuacion de Vias por Sistema de Cdribucion de Valorizacion.
Cuando las vias se adelanten por el Sistema deilmaién de Valorizacion, la
arborizacion, empradizacion, adecuacion, e ilumémestara a cargo de la Entidad
Municipal Competente.

ARTICULO 340: Cesion de Vias que Afecten Sistema y Estructura déreas Verdes.
Las cesiones de vias que afecten el Sistema ydistaude Areas Verdes del Municipio de
Santiago de Cali, deberan ser pavimentadas y cedidasu totalidad mediante escritura
publica al municipio, simultdneamente a la cesi@nlidhas areas como zona verde.

ARTICULO 341: Vias Marginales que Afecten el Sistem y Estructura de Areas
Verdes Deberan cederse y pavimentarse en su totalidaélpurbanizador, parcelador o
constructor que desarrolle los predios colindaotesdichas areas verdes.

PARAGRAFO: Vias Marginales de los Rios.Se disefaran preferiblemente continuando
con el entorno del rio, hasta donde las curvaswi lo permitan. Las vias marginales a la
ronda de los rios son de caracter obligatorio.

ARTICULO 342: Adecuacion Area de Cicloruta. El urbanizador, parcelador o
constructor responsable de una obra, debera adecédaea de cicloruta y pavimentarla,
debiendo ser cedida en su totalidad gratuitameémfiaicipio, mediante Escritura Publica,
por sus propietarios, previa o simultaneamentdagrsion de vias que le correspondan.

ARTICULO 343: Areas de Cesion de Zonas Verdes y Equipamientosloda
urbanizacion o parcelacion residencial, con dedstdesta de 120 viviendas por hectarea,
debera ceder a titulo gratuito y mediante EscriRiralica en favor del Municipio Santiago
de Cali, el 18% y el 3% del area bruta del predidesarrollar, para zonas verdes y
equipamiento colectivo institucional respectivamertdemas de las areas de terreno para
vias publicas que determine el esquema basico @iraoo por la Entidad Municipal
Competente y de las vias resultantes del proyextarlohnizacién o parcelacion, incluidas
las bahias de estacionamiento que impliquen despianto de las secciones de andén y
antejardin.

Igualmente las urbanizaciones o parcelaciones gtamtiones destinadas a usos distintos
a la vivienda, deberan ceder el 18% del area lietgpredio a desarrollar, para zonas
verdes, ademas de las areas de terreno a queca@ncia el parrafo anterior.

PARAGRAFO: La cesion de zona verde para el uso de viviendarleanizaciones con
densidad menor o igual a 120 viviendas por hectéeta urbanizable se rige por la norma
general sobre cesiones obligatorias.
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Teniendo como referente que el Plan de Ordenamikgrtdtorial se propone lograr 15 m?2
de zona verde por habitante, si la densidad es ma@gos cada diez (10) viviendas
adicionales, el area de cesion se incrementar&é rde dos (2) metros por vivienda,
incluida en el siguiente rango, asi:

RANGO CESIONES
1. Hasta 120 viviendas / hectarea Las cesiondggapiias
2. Entre 121y 130 viviendas / hectarea Las anteriores mas 17 m? por cada vivignda
adicional
3. Entre 131y 140 viviendas / hectarea Las que resultan en el rango 2 mas 19 m3 por

cada vivienda adicional

4. Entre 141y 150 viviendas / hectarea Las que resultan en el rango 3 mas 21 m3 por
cada vivienda adicional

5. Entre 151y 160 viviendas / hectarea Las que resultan en el rango 4 mas 23 md por
cada vivienda adicional, y asi sucesivamente

ARTICULO 344: Cesion de Zonas Verdes y Equipamiemis por Escritura Publica.

De manera concomitante con la expedicion de liesnde urbanizacion por parte de una
Curaduria Urbana, el constructor o urbanizador deteder a titulo gratuito y por escritura
publica debidamente registrada las zonas verdésiyea destinada a los equipamientos,
resultantes del proyecto urbanistico.

ARTICULO 345: Destinacion Especifica de CesioneslLas areas de terreno que se
cedan, al igual que las que hayan sido cedidas@uepto de zona verde, se destinaran
Gnicamente a la ubicacién de equipamiento colecteceativo activo o pasivo.

ARTICULO 346: Cesiones Superiores a 600 M2 Todas las cesiones superiores a
seiscientos metros cuadrados (600 M?), deberaridacse en el predio urbanizado o
poligono a urbanizar, conexo con la o las viasipably no sera posible su negociacion o
canje.

PARAGRAFO: EIl area motivo de la cesion debe acogerse a lagesigs criterios de
disefio:

a. Relacionarse o articularse con las condicionegracteristicas presentes en el entorno,
entre ellas las que tienen que ver con:
- Amoblamiento urbano
- Caracteristicas paisajisticas del sector

b. Considerar los criterios sobre accesibilidad gqiee trata el presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

c. Consultar los criterios de implantacion pasadtementos publicos urbanos.

d. Conservar por lo menos un 60% de su éarea cooma blanda debidamente
empradizada, arborizada y/o con jardines.
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e. Garantizar buenas condiciones ambientales rpatimaticas.
f. Usar materiales antideslizantes.
g. Proyectar y presentar adecuada iluminacioficiati

ARTICULO 347: Cesiones Inferiores a 600 M2.Las cesiones para zonas verdes iguales
o inferiores a seiscientos metros cuadrados (600deBBen ser cancelados ante el Fondo
Rotatorio de Tierras, de la Entidad Municipal Cotep&e de acuerdo con el avallo
comercial realizado por la Entidad Municipal Conepée.

Estos recursos deberan destinarse a la comprands xerdes en sectores que presenten
déficit o para Parques Publicos que se determinesl presente Plan. El Curador Urbano
debera consignar en la licencia respectiva estaiaation.

ARTICULO 348: Compensacion de cesiones para Equipalento. Las cesiones para
Equipamiento Colectivo Institucional iguales o ndees a noventa (90M?2) deben ser
compensadas en dinero, de acuerdo con el avaluercanrealizado por la entidad
municipal competente, con el fin de adquirir teo®maptos para la construccion de este
equipamiento en sectores que presenten déficibderira o en los identificados como
Optimos para su localizacion al interior del petim@&rbano.

ARTICULO 349: Informacién a Comunidad sobre Cesions. El Municipio a través de
la entidad municipal competente, debe informarsallantas de Accion Comunal y Juntas
Administradoras Locales respectivas sobre las zomaes cedidas al Municipio en el area
de su jurisdiccion.

ARTICULO 350: Cesiones en Predios EsquinerosPara predios esquineros a los cuales
corresponda ceder como zona verde un area infergmiscientos (600) metros cuadrados,
pueden efectuar dicha cesion como plaza o plazaletaaracter publico, siempre y cuando
ésta sea el area total a ceder. Su ubicacion éeleéestuada en la esquina y la conformacion
de sus costados debera tener una relacion de haoufio (1) o de uno (1) a uno y medio

(1v2).

ARTICULO 351: Desafectacion de Zonas Verdeslas zonas verdes, zonas de espacio
publico del Municipio de Santiago de Cali solo pereder desafectadas mediante Acuerdo
Municipal, siempre que sean sustituidas por otrascdracteristicas y dimensiones
equivalentes o superiores e igual valor, localizagtael mismo sector. La sustitucion debe
efectuarse atendiendo criterios, entre otros: tiéach accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 352: Cesiones en Sectores DesarrolladosAquellas construcciones en
predios localizados en sectores desarrolladosugéd sirbano, con areas iguales o mayores
a 1000 M2 que no hayan efectuado las cesionesspacesarrollo o redesarrollo, deben
ceder por concepto de zonas verdes, el 15% debéuta

PARAGRAFO: Para las urbanizaciones con densidad bruta may@Oaviviendas por
hectarea, se mantendra la relacion definida ereskepte plan.

ARTICULO 353: Esquema Basico para Equipamientos. Los predios a desarrollar para
universidades y centros de educacion superior,gimde clinicas o centros de reposo y
establecimientos culturales, clubes campestrepartifos, deberan someterse a un esquema basico
de implantacion y ceder a titulo gratuito y medéa@scritura publica a favor del Municipio como
zona verde el 18% del area bruta a desarrollaratees de antejardin, asi como los aislamientos no
son computables dentro del porcentaje de zona veadezonas verdes a ceder deberan localizarse
sobre una via publica.
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PARAGRAFO: Los predios a desarrollar para los usos estalle@d el articulo anterior
estardn exentos de ceder el 3% adicional en ragoéqud corresponden a equipamiento
colectivo institucional. .

ARTICULO 354: Localizaciéon y Adecuacion.De preferencia el area para ceder como
zona verde debera concentrarse en un solo globtmyedra dividirse si con ello se logra
una mejor utilizacion de los espacios y una distiibn equilibrada.

En todo caso los globos de terreno resultantesa ddivision autorizada no podran ser
menores de dos mil (2.000) M2 y cada uno de ellelserh cumplir los requisitos de
ubicacion que se establecen en el presente Plan.

ARTICULO 355: Requisitos de Localizacion. Las areas para ceder como zonas verdes y
como equipamiento colectivo institucional deben plimton los siguientes requisitos de
localizacion:

- Contigua a vias vehiculares o peatonales de wiSlicp que tengan continuidad con la
red vial Municipal.

- La conformacién de las areas de cesion debegales# de tal manera que su frente
sobre una via publica no podra ser inferior a &3uprofundidad.

- Adicionalmente las areas de cesion por conceptaahas verdes deberan ubicarse
atendiendo los siguientes criterios:

- De preferencia, integradas con otras zonas velelession de otros desarrollos.

- Contiguas al area de Reserva Forestal o en foesstales protectoras marginales de
los rios y cuerpos de agua.

- Enlos sitios en los cuales exista una arborirarnportante desde el punto de vista de
las especies que alli se encuentren y de su vailsaijfstico y/o ambiental.

- Enlos Bancos de Tierra para zonas verdes, paug@éeeas publicas definidas para tal
fin en el presente Plan.

PARAGRAFO: Cuando el globo de terreno para urbanizar o pargebsenta ubicacion
parcial dentro de un area establecida como banzomEs verdes o como parque publico,
la zona verde a ceder debe localizarse en esa area.

ARTICULO 356: Restriccion de Localizaciéon. Las areas de cesion de zonas verdes y
equipamiento colectivo institucional no pueden atse en:

- Corredores bajo lineas de energia de alta tenstdra de canales o colectores o sobre
sus aislamientos o zonas de proteccion, zonas s#@vee vial 0 para proyectos de
futuras ampliaciones u otras areas de afectaciosedécios publicos existentes o
proyectados.
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- Areas en terrenos inestables o inundables.
- Areas con pendientes mayores de 45°.

ARTICULO 357: Requisitos para entrega de Areas Cedias. E| urbanizador o
parcelador debe entregar las areas cedidas poemonde zonas verdes, debidamente
adecuadas, arborizadas, empradizadas, con ilummagego y desagies, de acuerdo con
las disposiciones vigentes que para tal efectdlegiza las entidades competentes y en
concordancia con lo estipulado en el Estatuto demwacion y Manejo de Zonas Verdes,
Acuerdo 35 de 1990, y demas disposiciones que thifigoen o complementen.

ARTICULO 358: Otros Requisitos. Ademas de lo establecido en el articulo anterior, e
urbanizador, parcelador o constructor, debe diseidsar, construir e instalar en las areas
cedidas como zonas verdes, el equipamiento cotectigreativo en proporcion de 50%
destinada para recreacién activa y 50% para radrepasiva, conforme a las necesidades,
criterios y lineamientos que determinen las engdadunicipales competentes.

ARTICULO 359: Diseflo Equipamiento Recreativo. Corresponde a las entidades
municipales competentes, definir las necesidadésyios y especificaciones de disefio e
implantacion de los elementos que hacen parte giép@miento colectivo recreativo en
materia de recreacion activa o pasiva, respectingame

ARTICULO 360: Criterios de Ocupacién Se establecen los siguientes criterios generales
para la ocupacion y manejo del equipamiento celeatecreativo e institucional en las
areas de cesion destinadas a tal fin conformelespuesto en los siguientes articulos:

ARTICULO 361: Ocupacion de Zonas VerdesDel total de zonas verdes localizadas en
un barrio o urbanizacion, se permite la ocupaci@ wh 3% con construcciones

complementarias y necesarias para la recreaci@s w@bmo: bafios, vestier, porteria,
kioscos, administracion y similares.

ARTICULO 362: Cerramiento. Solo se permite el cerramiento de zonas verdes por
razones de seguridad, segun lo establece la Legcetto 1504 del 4 de Agosto de 1998, y
el decreto Municipal 431 del 27 de Mayo de 199%9%atmraso, dichas areas no pueden ser
encerradas en forma tal que priven a la ciudaddmisu uso, goce, disfrute visual y libre
transito.

PARAGRAFO 1: Cuando en un barrio exista sdlo una (1) zona verdese permitira
ningun tipo de cerramiento.

PARAGRAFO 2: Con el fin de garantizar el libre uso, accesofrualis visual, libre
transito, la eliminacion de barreras fisicas y ®liftucto de las zonas verdes, soOlo se
permite el cerramiento por razones de seguriddda%edel nimero total de zonas verdes
existentes en un barrio.

ARTICULO 363: Permisos de Cerramiento. Las condiciones y procedimientos para
expedir permisos de cerramiento de zonas verdesisde publico, al igual que las

especificaciones del cerramiento, se estableceah @ecreto Municipal 431 de Mayo 27 de
1999, o las normas que lo modifiquen, o complenmente
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ARTICULO 364: Disefio de Parques y Zonas Verde®ebe considerar los siguientes
aspectos:

Relacionarse o articularse con las condicionesracteisticas presentes en el entorno,
entre ellas las que tienen que ver con:

a. Amoblamiento urbano

b. Caracteristicas paisajisticas del sector.

c. Considerar los criterios sobre accesibilidad ga definen en las Normas Generales
para el manejo del espacio publico.

d. Consultar los criterios de implantacion pasadtementos publicos urbanos.

e. Conservar por lo menos un 70% de su area cooma blanda debidamente
empradizada, arborizada y/o con jardines.

f. Garantizar buenas condiciones ambientales yotlimaticas.

g. Uso de materiales antideslizantes en las zunras.

h. Proyectar y presentar adecuada iluminacioficaati

i

Conservar la arborizacion existente con valaisgistico y ambiental, y sembrar
especies arbodreas y arbustivas, de acuerdo cardamendaciones de la autoridad
ambiental competente.

ARTICULO 365: Manejo de Cesiones Pertinentes al Eqpamiento Comunitario. El
Departamento Administrativo de Planeacion Municipabrdinara con las dependencias la
ejecucion de los programas de acuerdo a las @disobre equipamiento comunitario del
Plan.

ARTICULO 366: Estacionamiento de Vehiculos y Zona @ Cargue y Descarguelas
construcciones nuevas y aquellas que contemplesrnmrag sustanciales o mayores,
incluyendo el cambio de uso deben cumplir los E@tps para los estacionamientos de
vehiculos que se establecen en el presente capitulo

Los establecimientos que se ubiquen en todas kasAte Actividad, deberan cumplir con
los siguientes requisitos de estacionamiento:

a. Locales comerciales, supermercados, centro®rcates y similares, con un area
construida menor de mil metros cuadrados (1.000: M&a (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada cuaresteosncuadrados (40 M?2) de area
neta de construccion. Ademas, una zona de cargescargue de 3x10 metros a partir
de 500 hasta 1.000 M2 de area construida.

b. De mil uno (1.001) a dos mil metros cuadrado80@ M?) de area construida: una (1)
unidad para estacionamiento para visitantes pa trathta metros cuadrados (30 M?)
de area neta de construccién. Ademas una zonagleecadescargue de 6x10 metros.

c. De dos mil uno metros cuadrados (2.000 M2) exlaadte de area construida: una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por eaide metros cuadrados (20 M?2) de
area neta de construccion, y una zona de cargescarjue de 6x12 metros, por cada
2.000 M2 de area construida. En el caso de ceotnoerciales mayores de mil metros
cuadrados (1.000 M2) se exigira adicional paraiptagos un (1) estacionamiento por
cada cuarenta metros cuadrados (40 M?) de congirucc
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d. Oficinas publicas o privadas y establecimienties servicios: una (1) unidad de
estacionamiento para propietarios por cada tremé&ros cuadrados (30 M?2) de
construccion, y una (1) unidad de estacionamieri@ pisitantes por cada sesenta
metros cuadrados (60 M2) de construccion.

e. Cines, teatros, auditorios, salones de coneeasiy establecimientos similares: una
(1) unidad de estacionamiento para visitantes pda @uince metros cuadrados (15
M?) de construccion.

f. Restaurantes, fuentes de soda, cabarets yasg®iluna (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada veinte metros cuadradbMpde construccion.

g. Hoteles, apartahoteles y similares; una (1dachde estacionamiento para visitantes
por cada cinco (5) habitaciones y una zona de earglescargue de 3x10 metros.

h. Para los establecimientos de hoteles y sinsilajge presenten usos 0 servicios
complementarios tales como: restaurantes, discteatones multiples, comercio y/o
servicios en general, deberan cumplir con los estamientos exigidos para cada tipo
de uso.

I. Para los establecimientos de residencias y adobl una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada diezhdBiaciones.

j. Plazas de mercado, proveedurias de alimentasmylares; una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada veinterosietuadrados (20 M?2) de
construccion y una zona de cargue y descargue Iergtros.

k. Los establecimientos educativos deberan cungaim las siguientes unidades de
estacionamiento, acordes con el nivel educativoryal Area de Actividad donde se

localicen:
AREA DE ACTIVIDAD
NIVEL - . . : : :
EDUCATIVO Econ6mica Predominante, Residencial Residencial Neta (RN) y
Centralidad o Mixta Predominante (RP) Rural
PRE-ESCOLAR 6 por Establecimiento 7 por Establecimiento |9 por Establecimiento
PRIMARIA 7 por Establecimiento 9 por Establecim@nt | 13 por Establecimiento
solo rural
MEDIA 9 por Establecimiento 11 por Establecimientgl por cada 50 M2 de
construccion
SUPERIOR, Para todos los establecimientos: un (1) estaciamami por cada 30 M2 de
TECNICA Y construccion
ACADEMICAS

Si los establecimientos educativos cuentan corspiate escolar, deberan disponer de un
area de estacionamiento de buses y una zona debrana razon de una (1) por cada 2
aulas.
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Los Hospitales, clinicas, sanatorios, institnei® de bienestar publicos, consultorios
médicos individuales, centros multiples de consigso médicos especializados
deberan contar con una (1) unidad de estacionamnpart visitantes por cada veinte
metros cuadrados (20 M2) de construccion, excluyeamdulaciones y bafios.

En las Areas de Actividad Econdmica Predominadentralidad, Industrial y Mixta:
una (1) unidad de estacionamiento para visitaraesaala 40 M2 de construccién

Los Clubes Campestres, deportivos y similarebedan contar con un (1)
estacionamiento por cada cien metros cuadradosM#p@e area de lote util, fuera de

vias.

Los Clubes sociales, sedes sociales y similateseran contar con un (1)
estacionamiento para visitantes, por cada diezosietuadrados (10 M?2) de area
construida.

En la vivienda en el Area Rural y en el AreafAd#ividad Residencial Neta: dos (2)
por cada vivienda para residentes, y uno (1) palaceanco (5) viviendas para
visitantes.

- En el Area de Actividad Residencial Predominaatey (1) por cada vivienda para
residentes y uno (1) por cada cinco (5) viviendas pisitantes.

- En el Area de Vivienda de Interés Social:

* Sistema de Loteo individual con desarrollo pregre de vivienda y sistema de
loteo individual con unidad basica: uno (1) poracaihco (5) viviendas.

* Conjunto de vivienda en loteo individual uno (Dr cada vivienda.
* Sistema de conjunto vertical: uno (1) por cads (&) viviendas.

En los establecimientos industriales y bodegas exigira una (1) unidad de

estacionamiento para visitantes por cada dosciemét®s cuadrados (200 M?) de area
construida. Ademas de una (1) zona de cargue yadgss, con un minimo de 3x10

metros por cada quinientos metros cuadrados (500 d#l2area construida. Los

establecimientos industriales y de bodegas queemt®s usos complementarios,
cumpliran adicionalmente con los parqueos requsi@doa dichos usos.

Los servicios funerarios, salas de velacionnyilares deberan contar con diez (10)
unidades de estacionamiento para visitantes par £a&d de velacién. Los cementerios
y/o jardines cementerio un minimo de 120 unida@esstiacionamiento.

Los gimnasios deberan contar con un (1) estaonento para visitantes por cada diez
metros cuadrados (10 M2?) de area construida ensAdeaActividad Residencial y
Mixto, un (1) estacionamiento para visitantes pmtacdieciseis metros cuadrados (16
M?2) de area construida en Area de Actividad Ecowménfredominante y un (1)
estacionamiento para visitantes por cada 40 M ele @onstruida para el resto de las

areas de actividad.
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CAPITULO I
DE LA URBANIZACION EN AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

ARTICULO 367: Modalidades de Urbanizacion. Las urbanizaciones residenciales en
suelo urbano con éarea igual o inferior a veinte mitros cuadrados de area neta
urbanizable podran desarrollarse por los sistereasoteo individual (abierto o cerrado),
de conjunto de vivienda en loteo individual (almestcerrado), de conjunto vertical cerrado
y de conjunto horizontal (abierto o cerrado).

PARAGRAFO: Todas las urbanizaciones residenciales deberan &j numero de
viviendas para cada lote, con el fin de constataokibilidad de servicios, de construccion
del equipamiento colectivo, y las cesiones obligaso de zonas verdes publicas,
equipamientos y vias.

ARTICULO 368: Normas para Loteo Individual y Conjunto de Vivienda en Loteo
Individual: En los sistemas de urbanizacion de loteo indivigud¢ conjunto de vivienda
en loteo individual, se deben tener en cuentadasentes disposiciones generales:

a. En las urbanizaciones de conjunto de vivienddoteo individual, con el objeto de
conservar la homogeneidad volumétrica del conjun®propietarios de las viviendas
s6lo podran modificar sus alturas con un piso adalia manera de altillo.

b. En las urbanizaciones de conjunto en loteoviddal abierto los adquirientes podran
construir su unidad de vivienda por iniciativa ndual, siempre que se ajusten
estrictamente a los planos arquitectonicos aprabpdm el conjunto.

c. En las Areas de Actividad donde se puedan desareste tipo de urbanizaciones,
diferentes a las destinadas para Vivienda de kt8cial, el frente minimo de los
lotes sera:

- Para vivienda unifamiliar: Seis (6.00) metros.
- Para vivienda bifamiliar: Siete (7.00) metros.
- Para vivienda multifamiliar: Doce (12.00) metros

d. Para la definicion del tamafo de los lotesrbhnizador debera tener en cuenta las
alturas y aislamientos que para el Area de Activislaestablecen en el presente Plan.

e. En el sistema de loteo individual abierto coted multifamiliares, el urbanizador
debera fijar el numero de viviendas para cada lodm, el fin de cumplir con la
posibilidad de servicios, la construccion del egmpento colectivo y la cesion de zona
verde.

ARTICULO 369: Fachadas Frente a Vias PublicasLos conjuntos horizontales, cuando
se desarrollen en una manzana o en globos de decan frente a dos (2) o mas vias
vehiculares, deberan plantear fachadas haciateti@x sobre el frente de todas las vias
publicas, independientemente del lugar de accesangiinto.
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ARTICULO 370: Normas para Conjuntos ResidencialesEn los conjuntos horizontales
y verticales se deben tener en cuenta las sigsi€igposiciones generales:

a. Para conjunto Horizontal o Vertical de diez)(@dnas viviendas, el area comunal de
uso privado se exigirA a razon de diez (10) metoadrados por vivienda
respectivamente; cuando se presenten menos d€l@iexiviendas el area comunal
sera de cien (100) metros cuadrados.

b. EI area comunal debera tener conformacion yedgiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y la localizacion del eagoignto comunitario propios del
conjunto.

c. En las areas semi-urbanizadas o ya urbanizdelds ciudad, cuando se pretenda el
redesarrollo de la zona mediante el sistema deustmjertical, las areas comunales
privadas podran estar ubicadas en terrazas, piataso o espacios interiores
anicamente cuando no puedan ser localizadas a aévplimer piso como area libre,
por razones del tamafo del predio. en estos cadmsndubicarse anexas a las otras
areas de copropiedad, con el fin de garantizaasacter de uso y espacio comunal.

d. Los estacionamientos para visitantes en logiotos horizontales y verticales deberan
localizarse al exterior del cerramiento del cormpuret manera de playas o bahias no
cubiertas; éstos deberan localizarse, en una migmono menor del sesenta por ciento
(60%), sobre la misma via que se ubique la portdrggs estacionamientos de
residentes deberan ser solucionados al interiacatguinto.

e. La seccion de la calzada de las vias vehiauilaternas, de uso privado, deberan tener
un ancho minimo de seis (6.00) metros y el aislamieentre la via o bahia de
estacionamiento respecto al paramento de accedasdedificaciones, sera de dos
(2.00) metros. Para conjuntos horizontales, laad@a entre fachadas que presenten
accesos peatonales sera de seis (6.00) metros.

f. En los conjuntos Verticales las edificacionesbetan tener un frente maximo de
cincuenta (50.00) metros.

g. En los conjuntos Horizontales y en los de awmtojude Loteo Individual cerrado la
altura maxima permitida sera de tres (3) pisostactos desde cualquier punto del
terreno.

ARTICULO 371: Cerramientos. El cerramiento de los conjuntos podran teneralnaa
maxima de dos metros con cincuenta centimetro® (Riros), distribuida asi: Cincuenta
(0.50) centimetros de muro de base y los dos (21@¥#ijos restantes en elementos que
garanticen la transparencia.

PARAGRAFO: En todo caso se debera garantizar el area de mlitejpara libre
circulacibn comun e interna y en ningln caso paubréparse con construcciones, ni
cubrirse, ni destinarse para uso distinto, conbgto de conservar su caracter de espacio
publico-privado.
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ARTICULO 372: Cuarto y Unidad Técnica de Basuras (UTB) Todo bloque de
vivienda de cuatro (4) o mas pisos debera estaaddotde un cuarto de basuras
técnicamente disefiado, localizado a nivel del prips®o, sétano o semisoétano.

PARAGRAFO 1: Todos los conjuntos deberan tener adicionalmetepaevisto en este
articulo una Unidad Técnica de Basuras (UTB), iradh de tal manera que permita el
facil desalojo y recoleccion de las mismas.

PARAGRAFO 2: La dimension de la Unidad Técnica de Basuras (Uddbera de ser de
cuatro (4) metros cuadrados para conjuntos de (€) viviendas, esta area se
incrementara a razén de un (1) metro cuadradoguta quince (15) viviendas adicionales.

ARTICULO 373: Aislamientos en Conjuntos Los aislamientos internos al conjunto
entre edificaciones se regiran por las siguientgsodiciones:

a. En los conjuntos horizontales y en los de lotebvidual cerrado: El aislamiento
posterior entre viviendas del mismo conjunto sezétrés (3) metros a partir del
segundo piso con respecto al lindero de cada predio

b. En los conjuntos verticales:

- Para edificaciones hasta de cinco (5) pisoseanitatas el aislamiento debera ser de
tres (3) metros; entre culata y fachada, cuatraameton cincuenta centimetros
(4.50 metros) y entre fachadas (con servidumbnesia), seis (6.00) metros.

- Para edificaciones de seis (6) a diez (10) pisnos8e culatas el aislamiento debera
ser de cuatro (4.00) metros; entre culata y facheii@o metros con cincuenta
centimetros (5.50 metros) y entre fachadas (condsenbre de vista), siete (7.00)
metros.

- Para edificaciones de once (11) a quince (15)spientre culatas el aislamiento
debera ser de cinco (5.00) metros; entre culateclyaida, seis metros con cincuenta
centimetros (6.50 metros) y entre fachadas (condsenbre de vista), ocho (8.00)
metros.

- Para edificaciones de dieciséis (16) a veintg f2bs: entre culatas el aislamiento
debera ser de seis (6.00) metros; entre culatahafi, siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 metros) y entre fachadas (condsenbre de vista), diez (10.00)
metros.

- Para edificaciones mayores a veinte (20) pisiez (10.00) metros mas un (1.00)
metro por cada dos (2) pisos adicionales.

PARAGRAFO: Los aislamientos laterales y posteriores de logucwos horizontales y
verticales en relacion con los predios vecinogeg&an por lo establecido en el presente
Plan y segun el Area de Actividad en que se logalic
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DE LA URBANIZACION EN AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL
E INDUSTRIAL

ARTICULO 374: Modalidades de Urbanizacion. Las urbanizaciones comerciales,
industriales y mixtas o agrupaciones, podran delase por el sistema de conjunto en
loteo individual, por el sistema de conjunto honited y vertical o por el sistema de loteo
individual, de acuerdo con las normas y en laszon@ se establecen en el presente Plan y
demas disposiciones que lo complementen y reglanent

ARTICULO 375: Requisitos. Los usos diferentes a la vivienda deberan cunaplir los
siguientes requisitos:

- Que el predio tenga acceso directo a una o nasswdhiculares de uso y propiedad
publica.

- Que cumpla con todos los requisitos que sobxecsas de energia, acueducto, sistema
de distribucién de agua, salubridad, sistema dentddllado, proteccion de recursos
naturales, construccion de vias, control de trdn@ifinalizacion para semaforos,
sefalizacion y demarcacion), y adecuacion de zeredes establece este Plan de
Ordenamiento y que reglamenten las entidades cempst

Que cumpla con la cesion de areas de zona verdasyestablecidas en el presente
Plan.

Que cumpla con las demas disposiciones aplicabstablecidas en el presente Plan y
demas disposiciones legales que lo complementeglamenten.

ARTICULO 376: Areas de Propiedad Privada Individual y Comunal. Las
urbanizaciones, parcelaciones y/o construcciones spu desarrollen por el sistema de
conjunto, deberan establecer las areas de propipdeada individual y las areas de
propiedad comunal, las cuales deberan aparecam@ate demarcadas en los planos de
propiedad horizontal o de copropiedad y deberarsigonarse en el reglamento, como
bienes comunes de acuerdo con las normas leggeses.

ARTICULO 377: Ampliacion Redes de ServiciosTodo proyecto arquitectonico y/o
urbanistico que se pretenda desarrollar y que eemjla ampliacion de las redes primarias
y/o secundarias existentes de los servicios pUblidomiciliarios de acueducto,
alcantarillado sanitario y pluvial, energia, gaslgfonos, debera presentar:

1. Redes principales, secundarias y domiciliaresacueducto, alcantarillado pluvial y
sanitario, conectados a las redes matrices exastero proyectadas, evaluacion del
estado y la vida util de las redes existentes.

2. Definicion de la fuente de abastecimiento deaaguutilizar y/o de la Planta de
tratamiento de agua potable, al igual que la dafinide agua requerida acorde con las
actividades y densidades, formas de ocupacion, etc.

3. Redes de energia eléctrica aérea o0 en canalizagiumbrado publico en postes
metélicos o en ferroconcreto.

4. Redes para el servicio telefénico en canaliresidhterranea o aérea.
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5. Unidades Técnicas de basura localizadas p&&aiketiesalojo de los residuos solidos y
su recoleccién de acuerdo a las especificaciomenigs para tal fin.

6. Redes de distribucion de gas y estaciones mgpas si ellas se requieren.

7. Provision de espacio para semaforizacion de(aiasque no esté clasificado como un
servicio publico domiciliario).

8. Redes de distribucidén del sistema de hidrardaaque no esté clasificado como un
servicio publico domiciliario).

PARAGRAFO: Adicional, a los requisitos presentados en esieudw, se requerira que la
empresa de servicios publicos o el urbanizadorsemte el permiso de ocupacién del
espacio publico con la infraestructura de servipidislicos otorgado por la Subdireccion de
Servicios Publicos del Departamento AdministratieoPlaneacion Municipal o quien haga
Sus veces.

ARTICULO 378: Provision de Servicios PublicosToda urbanizacion, de acuerdo con el
Area de Actividad y zona en que se ubique, debst@r @rovista de servicios publicos
cumpliendo con las exigencias minimas de acuedattantarillado, alumbrado publico,
energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias yenolatura, establecidas en el siguiente
articulo del presente Plan.

ARTICULO 379: Especificaciones. Toda urbanizacion debera ser provista por los
urbanizadores de los servicios publicos, y los dnitlrs, en las condiciones y con las
especificaciones que para cada proyecto deternaseeantidades municipales competentes,
asi:

1. Acueducto, alcantarillado, energia, teléfondsmarado publico y gas domiciliario,
por las Empresas Prestadoras del Servicio.

2. Vias por las Entidades Municipales Competentes.

3. Dispositivos de control de transito (ductos paemaforos, sefializacion, demarcacion)
por la Entidad Municipal Competente.

4. Arborizacién, adecuacién, empradizacion de Zasas verdes de los andenes y
separadores viales cuando sea el caso, y adecudeitas zonas verdes cedidas al
Municipio de Cali, por la Entidad Municipal Compete.

5. Localizacién del equipamiento comunitario y @tamiento urbano por la Entidad
Municipal Competente.

6. Nomenclatura Vial, domiciliaria y placas de c¢ohtde coordenadas por la Entidad
Municipal Competente.

7. Ocupacion del espacio publico con la provisiénrdraestructura de servicios publicos
domiciliarios, aprobado por el Departamento Adntraisvo de Planeacion Municipal.
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PARAGRAFO: El urbanizador, parcelador o constructor, debarargizar al Municipio
de Santiago de Cali la correcta ejecucion y entdydas obligaciones urbanisticas, asi
como la cesion de vias y zonas verdes, medianteapd® cumplimiento constituida en una
Compania de Seguros debidamente reconocida y tatadi Esta poliza debera estar
vigente durante la ejecucion de la urbanizaciorggdacion o construccion y tres (3) meses
mas. El Curador Urbano deberd dejar constanciastie obligacion en la respectiva
licencia o permiso. La Entidad Municipal Competermtdraveés del control posterior a las
licencias, verificara el cumplimiento de esta oddign.

ARTICULO 380: Conservacion y Proteccion de RecursoBblaturales. Lo referente a la
conservacion y proteccion de recursos naturalesaoreforestacion a que estan obligados
los urbanizadores en la zona que lo requiera,@grpor la reglamentacion establecida en
este Acuerdo y en la Ley.

CAPITULO V
DE LOS CONOS VISUALES

ARTICULO 381: Conos Visuales Paisajisticos. Definion. Corresponde a perspectivas
visuales urbanas desde elementos estructurantgsaidaije o de hitos urbanos. Por la
importancia paisajistica y por ser referentes wbannivel de ciudad, deben protegerse y
mantenerse a través del manejo volumétrico derts dadyacentes a él, los cuales estan
ubicados en el plano de Patrimonio Paisajistico iantal - Anexo 1 que forma parte
integrante del presente Acuerdo.

Los conos en el Municipio de Santiago de Cali son:

- Cono Visual del Parqgue Panamericano
- Cono Visual del Mirador de Belalcazar
- Cono Visual de la Colina de San Antonio

El Departamento Administrativo de Planeacion Myati efectuara un inventario y
reglamentacion para determinar la existencia des@awonos Visuales en el Municipio.

ARTICULO 382: Cono Visual del Parque PanamericanoEl sector comprendido entre
la Calle 52, Calle 42 A, Carrera 34 y Carrera 86dta una altura maxima de cuatro (4)
pisos, con el fin de preservar el cono Visual gebjBe Panamericano hacia el Cerro de Los
Cristales. Dentro del sector se entienden incluldegpredios con frente a ambos costados
de las vias enunciadas.

ARTICULO 383: Cono Visual del Mirador de Belalcazar.El sector comprendido entre
la Avenida Belalcazar, Calle 6 Oeste, Carrera 1¢&nida Colombia y Calle 5 Oeste, con
el fin de proteger el cono Visudél Mirador de Belalcazar, tendré las siguientegas:

a. Los predios con frente sobre la Avenida Belacgzodran desarrollar una altura
maxima de dos (2) pisos.

b. Los predios restantes podran desarrollar uneaadtscalonada, en forma descendente a
partir de la Avenida Belalcazar, la cual no podeéd mayor de seis (6) pisos. Lo
anterior siempre y cuando no se sobrepase la aludos (2) pisos prevista para los
predios con frente sobre la Avenida Belalcazayelwce referencia el literal anterior.
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ARTICULO 384: Cono Visual de La Colina de San Antonio.El sector comprendido
entre la Avenida Circunvalacién, Carrera 3, Call®&ste, Carrera 32 A y Calle 5 Oeste,
con el fin de proteger el cono Visual de la ColileaSan Antonio, tendra una altura maxima
de cuatro (4) pisos. Para los predios con frenfeéaadjue del Pefidn se regiran sus alturas
con las previstas para dicho Recinto urbano.

ARTICULO 385: Afectacion por Corredores de Comunic&zion. Los predios
afectados por los corredores de comunicacioneteai®s en la ciudad y localizados entre
el monumento de Las Tres Cruces y el edificio d&HEOM, en que se proyecte la
construccion de edificaciones con altura superilar de este edificio, y aquellos ubicados
entre el monumento de Las Tres Cruces y la ceelefbnica de Tequendama en los que se
proyecte la construccion de edificaciones con altwperior a cinco (5) pisos, deberan sus
propietarios solicitar concepto sobre factibilidkdalturas al Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal. Esto con el fin de notatdizar dichos corredores e
igualmente, deberan solicitar el concepto refetao predios que sean afectados por los
futuros corredores de comunicaciones que se deenmipara el manejo de las
comunicaciones en la ciudad.

Para la anterior aplicacion, Emcali y Telecom ekpedel respectivo concepto técnico que
permita la ulterior decision del Departamento Adstiativo de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 1. Para tal efecto, el Departamento Administrative Blaneacion
Municipal, elaborard un plano que contenga losectmres de comunicaciones en forma
conjunta con TELECOM, EMCALI y demas entidades cetaptes segun sea el caso.

PARAGRAFO 2: Los predios localizados en el corredor de conawmmnes entre la
Central Telefénica de Tequendama y el monumentasd€res Cruces y que se encuentren a
menos de trescientos (300) metros de la primera, puwyecten la construccion de
edificaciones con altura entre tres (3) y cincgp{59s, también deberan solicitar el concepto a
gue se hace referencia en el presente articulo.

ARTICULO 386: Restriccion de Alturas Area Influencia Base Aérealos predios
localizados en el area de influencia del Aerodrontescuela Base Aérea Marco Fidel
Suarez, sefialada dentro de un radio de accion@en&0os a partir de cualquier punto del
limite de la pista, tendran restringidas sus adt@raloce (12.00) metros o cuatro (4) pisos
en total.

PARAGRAFO 1. Se exceptuan los predios localizados en el corapdzximacion de la
pista del Aer6dromo, demarcado en su cabecerataliéws cuales podran ser construidos
en un (1) piso (3 metros) hasta la Autopista Qaleyntle dos (2) pisos (6 metros) entre ésta
y el Rio Cauca.

PARAGRAFO 2: Esta normatividad serd aplicada hasta tanto pemcanel Aerddromo
de la Escuela Base Aérea Marco Fidel Suarez.

ARTICULO 387: Restriccion de Alturas en Piedemontey Otras Areas. Para los
terrenos ubicados en el piedemonte y en generahdas las Areas de Actividad, la altura
maxima permitida sera contada desde el punto mésibbpredio.
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PARAGRAFO: Sila pendiente original del terreno se modificeavandolo, para habilitar
la excavacion en su totalidad como pisos, la alkeranedira a partir del nivel del terreno
modificado.

ARTICULO 388: Predios con frente sobre Vias de Menor Seccidéhas construcciones
en predios localizados con frente a vias peatomalésas vehiculares existentes con seccion
transversal inferior a seis (6.00) metros, no pod@brepasar alturas de tres (3) pisos.

PARAGRAFO: No se permitiran pasajes peatonales de acuerdo eispuesto en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 389: Incrementos en Altura por Liberacion de Espacio Publico en Suelo
Urbano. Los predios localizados frente a vias que termgamo minimo dos (2) calzadas o
cinco (5) carriles, podran alcanzar una altura majopromedio, de acuerdo con las
condiciones especificas contempladas en la fichmatova que reglamentara el respectivo
poligono.

La solicitud de incremento en altura acompafadaodede los respectivos estudios
arquitectonicos debera presentarse a la Entidaddyah Competente, previa aprobacion
del Departamento Administrativo de Planeacion Mipaic Con base en los estudios, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municidaterminara de acuerdo con el
tamano del predio y las mencionadas condicionda dabarea de manejo del poligono, el
namero de pisos adicionales, lo cual determinatémas, la cantidad de espacio publico
adicional que se liberara.

En todos los casos, la autorizacion de una maytoiraalse sujetard a las siguientes
condiciones minimas, en el entendido que de acueao el caso especifico, el

Departamento Administrativo de Planeacion Municgadra exigir mayor espacio publico

liberado tanto por primer piso adicional como pada uno de los subsiguientes:

1. El espacio publico liberado por el primer pighiceonal sera equivalente al 25 por
ciento del area bruta de dicho piso, es decir:

AB1*0.25= Area liberada
Donde AB1 = Area Bruta del primer piso adicional.

2. Por cada uno de los pisos subsiguientes corctespl primero adicional, el espacio
publico liberado se incrementara progresivamenté%iM2 con respecto al anterior,
asi:

- 1 piso adicional: AB1*0.25

- 2 piso adicional: AB1*0.25+[(AB1*0.25)+15]

- 3 piso adicional: AB1*0.25+[(AB1*0.25)+15]+[(ABD.25)+30]

- 4 piso adicional: AB1*0.25+[(AB1*0.25)+15]+#81*0.25)+30]+[(AB1*0.25)+45]
y asi sucesivamente.

3. Para adquirir el derecho a una mayor alturpraietario o la empresa constructora o
promotora del proyecto debera cancelar en Deretd@onstruccion y Desarrollo o en
Derechos Adicionales de Construccion y Desarrolloero los Titulos que los
representan, una cantidad equivalente al mayorajeajue se proyecta construir. Sera
indispensable para la solicitud de licencia anteClaaduria Urbana acreditar la
cancelacion de los mencionados derechos.
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4. Los predios que reciban el beneficio del incretmeen altura estaran sujetos a la
participacion en plusvalia por mayor aprovechamiatgl suelo. Para el efecto, al
monto exigible de la participacion resultante emspélia se restara el valor cancelado
en Derechos de Construccién y Desarrollo o en beseédicionales de Construccién
y Desarrollo, sin que en ningun caso haya lugaregte concepto, a devoluciones en
dinero o en especie a los particulares, por pagelad Administracion, de lo
previamente cancelado.

PARAGRAFO 1: El espacio publico liberado debera ser libre deaceiento y conservar
la pendiente natural del terreno. Entre el nivetlahdén y el nivel del espacio liberado no
podra haber diferencia de altura.

El espacio publico liberado debera resolverse cqiaauela o plazoleta, integrada al
acceso principal de la edificacion o conjunto aepionico y con frente a una via publica.
Serad de obligacion del constructor su tratamientacgbado, y correspondera a los
propietarios de la edificacion o conjunto arquideato el mantenimiento y buena
presentacion de dicho espacio.

El area de antejardin no sera computable como iespéblico liberado para efectos de

alcanzar una mayor altura. Para el efecto el adiejadebera ser desplazado hacia el
interior del predio, debiéndose conservar la seceigida. El espacio publico liberado

debera ser cedido al Municipio mediante EscrituibliPa, debidamente registrada, como
requisito previo a la expedicién de la respectic@ricia.

PARAGRAFO 2: Se debera limitar o rechazar el incremento deatn los siguientes
casos:

- Cuando se estén interrumpiendo visuales desdeiespoublicos importantes o suelos
protegidos.

- Cuando el predio se localice en area de infleedei un inmueble o elemento aislado
de interés patrimonial.

PARAGRAFO 3: No se permitira el incremento en altura a que haferencia el
presente articulo en las Areas de Tratamiento dseRracion Arquitecténica, Artistica y
Cultural, en las Areas de Tratamiento de Preseimapara el Patrimonio Cultural y el
sector occidental de la ciudad a partir de la g&tecion de la Calle 70N hacia el sur por la
Avenida 62, continuando por la Avenida 62 A hast@alle 23N; por esta hacia el occidente
hasta la Avenida 82%; por esta hacia el sur comidigor el Puente del Tobogan (Calle 10
Norte) a encontrar la Avenida 22, por ésta hacaeidente continuando por la Avenida 12
hasta la Calle 5%; por ésta hacia el sur hastéqoeMeléndez; por éste aguas arriba hasta su
interseccion con el perimetro urbano.

ARTICULO 390: Disefio en Espacio Publico Liberado.Otros criterios de disefio para la
propuesta del espacio publico liberado, son lasienges:

a. A través de este mecanismo se permitira un limégimmo de desarrollo adicional de
Ocho (8) pisos, para un total de veinte (20) pisos.

b. La mayor altura generada por derechos Trab$fsride construccion y desarrollo
debera proyectarse con un retroceso frontal mimienoinco (5.00) metros a partir de
la linea de construccion o paramento (adicionah&jardin exigido).

c. Para los casos a que hace referencia el pregeitelo se debera presentar para su
aprobacion el concepto favorable sobre posibilidadervicios publicos, expedido por
la entidad prestadora de éstos.
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ARTICULO 391: Aislamientos en Predios Irregulares Para los predios irregulares se
definirdn los aislamientos para cada caso espectiitnando como criterio de aplicacion,
cumplir en promedio con los aislamientos exigidgmarde con la altura de la edificacion. En
los predios esquineros Unicamente se exigiramaestdos laterales.

TITULO VI

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 392: Licencias Para adelantar obras de urbanismo y de conginycci
ampliacion, modificacion, cerramiento y demolicida edificaciones, en terrenos urbanos,
suburbanos, rurales y de expansion urbana, seereqde licencia expedida por los
Curadores Urbanos, de acuerdo con la Ley, y denmdsas que los adicionen o
modifiquen.

PARAGRAFO 1: Igualmente se requerira licencia para el loteallmdsision de predios
para urbanizaciones o equipamientos en toda ctasaelos.

PARAGRAFO 2: Con el fin de disminuir el deterioro urbano y emmico causado por los
lotes vacios como resultado de demolicion, la ticewe procesos de demolicion para las
edificaciones, sélo se concedera una vez obteaitieencia de construccion para el nuevo
proyecto a edificar.

ARTICULO 393: Otras Disposiciones. Las licencias se otorgaran con sujecién al Plan
de Ordenamiento Territorial, planes parciales, yas normas urbanisticas que los

desarrollan y complementan de acuerdo con lo dsdpwen la Ley, y en su reglamento. No

se requerira licencia ambiental o plan de manegnda el presente Acuerdo haya sido

expedido de conformidad con la citada ley y lasiaaibnes urbanisticas correspondan en
un todo a las situaciones previstas.

ARTICULO 394: Ajustes a Proyectos Radicados en CuraduriasLos proyectos
aprobados con licencias de urbanismo y/o de catsfmu que no estuvieren vencidas, que
se hayan iniciado y no terminado o proyectos ammnbias aprobadas y no iniciados, tanto
en sus obras urbanisticas como arquitectonicas@etea este Acuerdo, seguiran vigentes
con las normas antes establecidas, todo de comfadnaion el Decreto 1052 de 1998.

PARAGRAFO: Las construcciones institucionales de equipamiemmsunitarios de
salud y recreacion, que se encuentren construilesl ¢otalidad a la fecha de aprobacion
del presente Acuerdo y que no cuenten con la raégpelicencia de urbanismo y/o
construccion, deberan ajustarse a las disposicigues sobre la materia expedira el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
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ARTICULO 395: Esquema Basico Las licencias de urbanismo que concedan los
Curadores Urbanos para la parcelacién de un petisuelo rural o suburbano, para el

loteo, subdivisidon y cualquier tipo de construcceémpredios, para desarrollo en el suelo
urbano, deberan proyectarse sobre el Esquema Bd@s&opara cada predio a urbanizar,

parcelar o construir, expida la entidad municipainpetente. En el Esquema Basico se
proyectaran todas las vias obligadas, parametrestdgctura urbana y determinantes para
la localizacién de las zonas de cesion correspatefienecesarias para plantear el proyecto
respectivo.

PARAGRAFO 1: EIl procedimiento y requisitos para la obtencion Bstjuema Basico
esta reglamentado por la Administracion Municipaleé decreto N° 0419 de Mayo 24 de
1999, los cuales podran ser revisados de confodwida el presente Plan.

PARAGRAFO 2: En aquellos lotes semi-urbanizados o semi-parcelddode no se haya
culminado el proceso urbanistico o de parceladiéspecto a las cesiones o dotacion de
redes de servicios publicos, se debe iniciar aliteadesde la solicitud del esquema basico.

ARTICULO 396: Linea de Demarcacion En los sectores urbanizados, desarrollados o
consolidados de la ciudad, las licencias de cotwtin que concedan los Curadores
Urbanos para edificaciones nuevas, demoliciongsarogentos o para ampliar, adecuar o
modificar una construccién existente, deberan expmdcon base en la Linea de
demarcacion que para cada predio o inmueble eXxpiBatidad Municipal Competente, en
la cual se determinard el lindero entre el loteroueble respecto a las areas de uso publico
y elementos a preservar cuando hubiere lugar.

PARAGRAFO: EIl procedimiento y requisitos para la obtenciérLtheas de demarcacion
esta reglamentado por la Administracion Municipaleé decreto N° 0419 de Mayo 24 de
1999, el cual podra ser revisado de conformidadet@nesente Plan.

ARTICULO 397: Alteracion de Arborizacion. En los predios donde existan elementos
de arborizacién, que hacen parte de los valoreseatales y de paisaje, éstos no podran
ser alterados salvo previo concepto del Departaon&dininistrativo de Gestion del Medio
Ambiente DAGMA. Para tal efecto, el planteamieneod#sarrollo de cada predio debera
incluir el levantamiento de la arborizacion existen su vinculacion al disefio urbanistico
arquitecténico. En los redesarrollos predio a mredimanzana a manzana, se deberan
conservar las areas con valor ambiental y elemelg@sborizacion existente en su interior.

PARAGRAFO: Cuando se exija la conservacion de las especiegweady la Entidad
Municipal Competente y las Curadurias Urbanas podiéeptar variaciones en los
aislamientos, siempre y que se conserve el area idial, generada por la aplicacion
general de la norma.

La arborizacién y adecuacion de las zonas verdexfesuaran en concordancia con lo
estipulado en el Estatuto Municipal de ArborizacydManejo de Zonas Verdes y la norma
que lo modifique.

ARTICULO 398: Accesibilidad. Todas las edificaciones, urbanizaciones y parueias,
deberan cumplir con las normas y disposicionegimladas con accesibilidad y transito de
los discapacitados y de los vehiculos, equiposrsop@l para la atencion de emergencias,
acorde con lo establecido en la Ley, y el Acuavtlmicipal 02 del 25 de febrero de 1997,
y demas normas que los modifiquen y/o adicionen.
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PARAGRAFO: Deberan acogerse también a lo dispuesto en eemieesrticulo las
construcciones publicas o privadas destinadaspaektacion de servicios de salud, como
hospitales, clinicas y centros médicos asistergsides centros de ensefianza en los
diversos niveles y modalidades de la educacion;ekienarios deportivos; los cines y
teatros; los edificios de la administracion publicade seguridad, los edificios donde
funcionan los servicios publicos; los supermercatlisscentros comerciales; las fabricas;
los bancos y demas establecimientos del sectandi@@; las iglesias; los aeropuertos; las
terminales de transporte; los estacionamientos yrnedios de transporte; los museos y los
pargues publicos; y en general todas las edificesigpublicas y las edificaciones privadas
en las que se presta un servicio al publico.

ARTICULO 399: Estacionamientos Como complemento a las normas sobre usos del
suelo se debera cumplir con las disposicionesiosladas con estacionamientos que se
indican en el presente Plan y las que les seanleareptarias.

PARAGRAFO: En la determinacion y disefio de los accesos ydaslide los
estacionamientos se tendra en cuenta prioritarismadrarea de actividad, de manera que
no se presenten impactos urbanos sobre sectoidsmn@ales. En segunda instancia se
aplicara el criterio de la jerarquizacion vial, pagvitar los impactos sobre el trafico
vehicular.

ARTICULO 400: indice de Habitabilidad. Establécese como area minima de vivienda o
indice de habitabilidad minimo permitido el siguén

a. Paravivienda de una sola alcoba con bateritagan 25 Mz (vivienda minima)

b. Para vivienda de dos alcobas: 40 M2

C. Para vivienda de tres alcobas: 60 M2

d. Para vivienda con mas de tres alcobas, el inideabitabilidad se incrementara en

veinte metros cuadrados (20 M?) por alcoba aditiona
PARAGRAFO: El anterior indice de habitabilidad minimo se emdie con exclusion de
las areas para el acceso y circulacion comunesvevienda cuando se trate de bloques
multifamiliares y debera ser cumplido en todosdosyectos residenciales. En todo caso
en vivienda de interés social el lote minimo esetenta y dos metros cuadrados (723nts.

ARTICULO 401: Densidades La densidad residencial donde se permita la midaesera
la resultante de la aplicacion de:

- Disponibilidad de servicios publicos

- Elindice de habitabilidad

- Indice de Ocupacion

- Indice de construccion

- Lavolumetria permitida

- Las cesiones establecidas para espacio pubtjogamiento y vias.

- Los antejardines y aislamientos exigidos y laides permitidos.
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ARTICULO 402: Altura de Pisos Para efectos de las normas contenidas en elnpeese
Plan sobre alturas y volumetrias, se acogera cdim@ ale piso un minimo de 2.50 y un
maximo de 3.20 metros, entre dos pisos finos yemris/os, y una altura libre minima de
2.20 metros lineales.

ARTICULO 403: Retrocesos. En todas las Areas de Actividad donde se permiisosp
adicionales o altillos, o se exijan retrocesogetioceso minimo sera de 3.00 metros con
relacion a la linea de construccion o paramento.

PARAGRAFO: EI area resultante del retroceso no podra sertreods. La altura del
antepecho o baranda no podra ser mayor de 1.10snetr

ARTICULO 404: Control de Coordenadas Cuando la entidad municipal competente, lo
considere necesario y de acuerdo con las espetifiices que se fijen para ello, se exigira
al urbanizador, parcelador o constructor, localiearel globo de terreno que pretenda
desarrollar puntos de control de coordenadas refex@as al Plano Digital de Cali (CMT).

PARAGRAFO 1: Todo urbanizador, parcelador o constructor que siecadelantar una
construccion o reparacién que afecte cualquiergpdetcontrol de coordenadas del plano
de Cali, debera obtener permiso previo de la Edtianicipal Competente.

PARAGRAFO 2: En el caso que se requiera la remocion de cualguigio de control, el
parcelador, urbanizador o constructor responsaelee delocalizar dicho punto por su
cuenta, previo permiso y segun las especificacignesal respecto tiene fijadas la Entidad
Municipal Competente.

ARTICULO 405: Determinacion de las Areas de CesidnToda actuacion urbanistica
que se desarrolle en el suelo rural o suburbane| snelo urbano y areas de expansion
urbana, debera ceder a favor del municipio, actigmhtuito y mediante escritura publica,
las areas correspondientes a las vias publicangszeerdes resultantes de su desarrollo,
ademas de un porcentaje para el equipamiento swmledé acuerdo con las normas y
reglamentos especificos contenidos en el presdarte P

CAPITULO |
DE LA INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 406: Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico.Se considera
intervencion y ocupacién en el espacio publicoatadcion que modifique el aspecto
fisico, funcional, uso o destinacion del mismogratla relacion del area libre con respecto
al area construida o plantee la dotacion del amaiblato urbano.

ARTICULO 407: Otras formas de Intervencion. Igualmente se considera intervencion,
la utilizacion por los particulares del espacioeaéo el subsuelo de inmuebles publicos
para efectos de enlace entre bienes privados @ leietnes privados y elementos del espacio
publico, tales como puentes peatonales o pasofrsufos. También se considera
intervencion del espacio publico, cuando parad&ipion de servicios publicos se utiliza el
espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o aretengaentes al espacio publico de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Naci@b8K del 4 de agosto de 1998.
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ARTICULO 408: Licencia de Ocupacion e IntervencionSe requiere licencia para la
ocupacién e intervencién del espacio publico, coalquier clase de amoblamiento,
equipamiento colectivo, infraestructura de serggablicos o para realizar cualquier tipo
de intervencién en el mismo.

ARTICULO 409: Competencias. La competencia para la expedicion de las licentéas
intervencion y ocupacion del espacio publico enMeinicipio de Santiago de Cali,
corresponde segun lo establecido por la Autoridadiidpal Competente, sin perjuicio de
las posteriores reformas, reestructuracion o ademuade una nueva estructura en la
Administracion Municipal para la aplicacion de tanpetencia ordenada mediante Decreto
1504 de agosto de 1998 en su articulo 27.

ARTICULO 410: Requisitos. Para la expedicion de la licencia de intervencion
ocupacion de espacio publico con equipamiento Betgcrecreativo o institucional de
iniciativa privada o publica, equipamiento coleotiv infraestructura de servicios publicos,
el interesado debe presentar solicitud por esgritamplir con los siguientes requisitos:

a. Constancia otorgada por la Entidad Municipan@etente, en la cual se certifique la
titularidad municipal del bien que se pretende rugeir u ocupar solo con
equipamiento colectivo.

b. Concepto expedido por la autoridad competenteesla viabilidad ambiental del
proyecto.

c. Si el proyecto exige rompimiento de pavimentdgpe presentar permiso de
rompimiento de vias, expedido por la Entidad My@atiCompetente, en virtud del
Acuerdo 52 de 1999 y el decreto 0552 de 1999, noadid parcialmente con el
Decreto 0295 del afio 2000. (s6lo para infraestraata servicios publicos).

d. Si el proyecto exige cierre de vias, debe ptaseoncepto de viabilidad expedido por
la Entidad Municipal Competente (s6lo para infraggtira de servicios publicos).

e. Estudio de factibilidad técnica del impactoamt de la obra propuesta que incluya los
planos del proyecto en original y dos copias, sidca obras de infraestructura de
servicios publicos.

f. Informaciébn magnética compatible y acorde caiores estandares de informatica y
sistemas de la oficina competente, solo para istinaetura de servicios publicos.

g. Aceptacion de la comunidad vecina, a travésameunicacion o constancia por parte
de las Juntas Administradoras Locales o de Acciomudal, previa asamblea de la
comunidad que corresponda a su localizacion.

ARTICULO 411: Plazo. Una vez expedida la licencia de intervencion ypacion del
espacio publico, el interesado tiene un plazo méxdmseis (6) meses para la tramitacion y
obtencion de la Licencia de construccion del equipato ante alguna de las Curadurias
Urbanas. Transcurrido el plazo mencionado la lisede intervencion o ocupacion pierde
Su vigencia.
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PARAGRAFO: La vigencia maxima de las licencias de construceipedidas en razon
de una licencia de intervencion y ocupacion, seraainticuatro (24) meses, y se entiende
que la vigencia de ésta ultima se ajusta a la ger@era.

ARTICULO 412: Autorizacion para Intervencion y/o Ocupacion de Espacio Publico.

La intervencion y/o ocupacion del espacio publicv parte de particulares, no genera
derechos reales por tanto la autorizacion que sebigso se conceda esta sujeta a la
posterior necesidad para el desarrollo urbano, d&transito y transporte u otros. En estos
casos no existe derecho a compensacion por lasidwey la demolicién y su costo correra

a cargo del interesado.

ARTICULO 413: Autorizacion para Entidades del Municipio. Las entidades publicas
del municipio, deben solicitar y tramitar ante ekpartamento Administrativo de
Planeacion Municipal, la autorizacion para ubicaaé obras de intervencion y ocupacion
del espacio publico.

ARTICULO 414: Mobiliario. La renovacion, reposicion, reparacibn o mantemitoie
general del mobiliario urbano o de elementos urbade sefalizacion o deportivos,
demarcaciones, reparaciones locativas, adiciomefoamas menores, en las edificaciones
existentes y su mantenimiento, no se consideravereion en el espacio publico y por lo
tanto no requiere permiso o licencia de intervemcio

De las Normas de Disefno, Construccion, Localizacion

ARTICULO 415: Normatizacion y Estandarizacion. La Administracion Municipal debe
proceder a establecer los criterios basicos pardisafio, implantacién, ubicacion o
localizacion, especificaciones técnicas y demasatasuelacionados con la normatizacion
y estandarizacion de los elementos artificiale®mstruidos y los demas complementarios
del espacio publico, en especial las relacionadasl@s componentes de la vegetacion
natural e intervenida, y los componentes del anmolelato urbano.

ARTICULO 416: Componentes de la Vegetacion Naturale Intervenida. La
implantacion y ubicacion de los componentes deelgetacion natural e intervenida, tales
como la vegetacién herbacea o césped, jardineastad) setos o matorrales, arboles o
bosques, se rigen por lo que determine el Estaiudbdreo, o por las Normas que lo
modifiquen o complementen, expedidos por el Depeatdao Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente —-DAGMA- y/o la Entidad Municip@lompetente, de acuerdo a sus
competencias.
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ARTICULO 417: MATRIZ DE CLASIFICACION Y JERARQUIZAC ION DE USOS
Area Urbana ( Ref. Articulo No. 247)

Mixta V.A. [V.A. Secundarias
Escala P/pal y Centralidades
Segun ESTABLECIMIENTO Res. | Res. [Econd|(comer| A.A. [ Con Colectoras
Cobert [CODIGO m cio
ura Tipo de Actividad Neta | Predo| Predo| Servici| Ind. [Corred -
1) m. mi 0s or 8
De Sl |8l
Vivien Activid [ (Rn) [(Rp|Mixt | o] & g 8
da) ad ) | a |2|2|al
=|D|0|m
0 | 00 [VIVIENDA P P P P - P P P P [PI|P[PIP
M-U 1 | 01 |PREPARACION Y CONSERVACION DE CARNES; - - - - P-1 - - - S I N
PROCESAMIENTO DE PESCADO Y CRUSTACEQOS
M 02 |FABRICACION DE PRODUCTOS LACTEOS - - - - P-1
M-U 03 |ENVASADO Y CONSERVACION DE FRUTAS Y - - - - P-1
LEGUMBRES
M 04 |FABRICACION DE ACEITES Y GRASAS - - - - P-1
M-U 05 [PRODUCTOS DE MOLINERIA - - - - P-1 - - - - -] -
U-C-L 06 [FABRICACION DE PRODUCTOS DE PANADERIA - - P P P - - - - |-|P|P|P
Y REPOSTERIA
M-U 07 |[ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS - - - - P-1
DIVERSOS, PREPARADOS PARA ANIMALES,
CACAOQ Y ARTICULOS DE CONFITERIA,
COMPUESTOS DIETETICOS Y OTROS
M 08 |DESTILACION Y MEZCLA DE BEBIDAS - - - - P-1
ESPIRITUOSAS, INDUSTRIAS VINICOLAS,
BEBIDAS MALTEADAS, FABRICACION DE
BEBIDAS NO ALCOHOLICAS, GASEOSAS Y
SIMILARES
M 09 |PREPARACION DE TABACO Y SUS PRODUCTOS - - - - P




M-U-C

10

TEJIDOS Y MANUFACTURAS ARTIFICIALES Y
SINTETICOS; HILADO; ACABADO DE TEXTILES;
ARTICULOS CONFECCIONADOS DE TEXTILES -
NO PRENDAS; FABRICACION DE TEJIDOS DE
PUNTO, TAPICES Y ALFOMBRAS, CORDELERIA,
ALGODON, LANA'Y SUS MEZCLAS Y OTROS NO
CLASIFICADOS

M-U-C-L

1"

FABRICACION DE PRENDAS DE VESTIR,
EXCEPTO CALZADO

M-U

12

CURTIDURIAS Y TALLERES DE ACABADO,
INDUSTRIA DE LA PREPARACION Y TENIDO DE
PIELES

P-1

U-C-L

13

FABRIC PRODUCTOS CUERO, FABRIC.
CALZADO Y PARTES

P-1

C-L

*14

TALLERES PARA TRABAJAR LA MADERA,;
PRODUCTOS DE MADERA

P2

P-1

U-C-L

15

FABRICACION DE MUEBLES Y ARTICULOS DE
MADERA; ACCESORIOS NO METALICOS

P-1

M-U-C

16

FABRICACION ENVASES, CAJAS Y ARTICULOS
DE PULPA, PAPEL Y CARTON

P-1

M-U-C

17

IMPRENTAS, EDITORIALES E INDUSTRIAS
CONEXAS

18

FABRICACION RESINAS SINTETICAS, MATERIAS
PLASTICAS, SUSTANCIAS BASICAS, ABONOS Y
PLAGUICIDAS, PINTURAS, BARNICES Y LACAS,
FARMACEUTICOS Y MEDICAMENTOQS,
PRODUCTOS DERIV. PETROLEO Y CARBON, (*5)
PRODUCTOS DE CAUCHO

P-1

M-U

19

FABRICACION DE PRODUCTOS TOCADOR Y
LIMPIEZA

u-C

20

FABRICACION OBJETOS BARRO, LOZAY
PORCELANA

P-3

U-C-L

21

FABRICACION VIDRIO Y PRODUCTOS DE
VIDRIO,VENTANAS DE ALUMINIO

M-U

22

FABRIC. PRODUCTOS DE ARCILLA, CEMENTO O
SIMILARES PARA CONSTRUIR

P-1
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M-U-C

23

FABRIC PRODUCTOS METALICOS (NO
MAQUINARIA), CUCHILLOS, HERRAMIENTAS,
ART FERRETERIA, MUEBLES Y ACCESORIOS
METALIC NO ELECTRICOS, ELEMENTOS
ESTRUCTURALES METALICOS, FONTANERIA'Y
CALEFACCION

P-1

24

CONSTRUC. DE MAQUINARIA; EQUIPO PARA
INDUSTRIA, PARA OFICINA, CALCULO Y
CONTABILIDAD; EQUIPOS'Y APARATOS RADIO,
T.V.Y TELECOMUN.; APARAT Y ACCESOR
ELECTRICOS USO DOMESTICO; MOTORES Y
TURBINAS; MAQUINARIA'YY EQUIPO
P/AGRICULTURA, VEHICULOS Y SUS PARTES

u-C

25

OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
DIVERSAS (ARTICULOS DEPORTIVOS,
INSTRUMENTOS MUSICALES, FAB. DE JOYAS, Y
SIMILARES)

M-U-C-L

01

COMERCIO POR MAYOR MATERIAS PRIMAS,
TEXTILES, MAQUINARIA, EQUIPOS ELECTRICOS,
MATERIALES DE CONSTRUCCION, PAPELERIA,
ELEMENTOS DE DECORACION, JUGUETERIA,
ACCESORIOS, HERRAMIENTAS, ARTICULOS
DEPORTIVOS, ALIMENTOS, CUERO,
AGROPECUARIOS Y EMPAQUES, DROGAS.

U-C-L

02

TIENDAS, RAPITIENDAS Y MINIMERCADOS,
PANADERIA, MISCELANEAS, ESTUDIOS
FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, FLORISTERIAS Y
SIMILARES, ALQUIL.
PELICULAS,ART.DEP.ARTESANIAS,RELOJER.,JO
YER.,OPTICAS,ANTICUARIOS,JUGUETER.,ART.A
SEO.

P-11

C-L

03

VENTA DE GRANOS Y ABARROTES, ARTICULOS
PRIMERA NECESIDAD ALIMENTOS DIVERSOS,
AGROPECUARIOS AL POR MENOR,
PERECEDEROS, FRUTAS (AL DETAL),
SALSAMENTARIAS, ESTANCOS, LECHERIAS,
HUEVOS, PESCADQCS, POLLOS, CARNES.

195



M-U-C

04

HERRAMIENTAS, ACCESORIOS Y EQUIPOS
TECNICOS

u-C

05

COMERCIO DETAL DE ARTICULOS DE
FERRETERIA Y MATERIALES DE
CONSTRUCCION

M-U

*06

COMERCIO DETAL DE VEHICULOS

P-12

P-12

P-12

P-12

P-12

M-U-C

07

COMERCIO DE ACCESORIOS Y REPUESTOS
P/VEHICULOS, NO INSTALACION

U-C-L

*08

COMERCIO GASOLINA, LUBRICANTES Y
SIMILARES (ESTACIONES DE SERVICIO CON O
SIN GAS)

P-6

P-6

P-6

P-6

09

COMER COMBUST NO DERIVAD DEL PETROLEO
Y ALCOHOL

U-C-L

10

COMERC. DE MEDICAMENTOS, DROGUERIAS Y
COSMETICOS

P4

P4

P-4

P-4

C-L

1"

COMERCIO DE EMPAQUES, BOLSAS PLASTICAS,
PAPEL Y SIMILARES

U-C-L

12

COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE
CACHARRERIA, PRENDAS DE VESTIR Y
ACCESORIOS,DISCOS, USO DENTAL,
PAPELERIAS Y LIBRERIAS, MUEBLESY
ACCESORIOS, CRISTALERIA, MARQUETERIA'Y
USO ELECTRICO, COMPRAVENTA'Y
PRENDERIAS, SIMILARES,PROD.PLASTICOS O
CAUCHO

M-U-C

*13

CENTROS COMERCIALES, SUPERMERCADOS Y
ALMACENES DE CADENA

U-C-L

14

RESTAURANTES, PIZZERIAS, SEVICHERIAS,
HAMBURGUESERIAS, CREMERIA, HELADERIA,
CAFETERIA, COMIDAS RAPIDAS, CENADEROQS,
LONCHERIAS, FRITANGUERIAS Y SIMILARES

C-5

C-5

C-5

U-C-L

*15

FUENTE DE SODA Y ESTADERO, TABERNA, BAR,
SIFONERIA, CAFE CONCIERTO, CENTRO
ARTIST., SALON DE BAILE, DISCOTECA, GRILL,
CABARET, COREOGRAFICOS, BILLAR, SAPO,
TEJO CON CONSUMO DE LICOR

P-1

M-UC

*16

COMERCIO DE MAQUINARIA
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01

SERVICIOS AGRICOLAS Y GANADEROS

02

LUZ Y FUERZA ELECTRICA

Bv]

*03

PRODUCCION Y/O DISTRIBUCION DE GAS (*1)

Bv]

clclz|c

04

OBRAS HIDRAULICAS Y SUMINISTRO DE AGUA
(1)

' |TO|O| O

v [TO| | O

TU|TT|(T™0O| T

pelncincine

TU|TT|(T™0O| T

M-U

05

INSTALACIONES DE EMPRESAS
CONSTRUCTORAS

P-1

u-C

*06

SALA DE MASAJE/SERV. DE ACOMPANAM.
CON/SIN LICOR

M-U

*07

HOTELES Y APARTAHOTELES

C-L

*08

RESIDENCIAS Y AMOBLADOS

u-C

*09

MOTELES

M-U

*10

SERV. DE TRANSPORTE DE PASAJEROS,
FERROVIARIOS, POR CARRETERA, AEREOS,
CENTROS DE DESPACHO O DE
TRANSFERENCIAS, TERMINALES DE BUSES,
BUSETAS Y SIMILARES

O|To|T|To

O|To|T|T

U-C-L

1"

EDIF. DE ESTACIONAMIENTOS O
PARQUEADERO PUBLICO (*3)

P-6

P-6

P-6

P-6

P-6

P-6

M-U

12

ALQUILER DE VEHICULOS

o

P-8

Bv]

M-U

13

SERVICIOS DE COMUNICACION (*2)

M-U-C

14

DEPOSITO Y ALMACENAMIENTO DE
MERCANCIAS (BODEGAS)

P-1

u-C

*15

DEPOSITO O COMERCIO DE MATERIAL
RECICLABLE

P-1

M-U-C

16

ESTABLECIMIENTOS MONETARIOS Y
FINANCIEROS

M-U-C-L

7

OFICINAS DE SERVICIO Y DE PROFESIONALES,
NOTARIAS, PUBLICIDAD, ASESORIAS TECNICAS,
SISTEMAS, CONTADURIA, JURIDICOS,
INMOBILIARIAS, SEGUROS, ALQUILER DE
EQUIPOS Y MAQUINARIA, SERVICIOS
COMERCIALES, COLOCACION ARTIC.AL POR
MAYOR

ASOC. COMERCIALES,
PROFESIONALES,LABORALES, AUTORES Y
ARTISTAS,SERV. DOMESTICOS,PERSONALES
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NO CLASIFICADOS,ORG.
INTERNACIONALES,AGENCIAS DE TRANSPORTE
SIN BODEGA Y OTRAS OFICINAS

M-U-C

18

ADMINISTRACION PUBLICA'Y DEFENSA

U-C-L

19

SERVICIOS DE SANEAMIENTO Y FUMIGACION

o

Bv]

o

U-C-L

20

ENSEN. PREESCOLAR, JARDIN, GUARDE. Y
SIMILAR

P7

P7

P7

P-7

P7

P-7

P-7

u-C

21

EDUCAC. PRIMARIA, SECUNDARIA, CLASICA O
TECNICA, PROFESIONAL, TECNICA, ARTISTICA,
IDIOMAS, INVESTIGACION CIENTIFICA,
SIMILARES

P-8

P-8

P-8

P-8

P-8

P-8

M-U-C

*22

INSTITUCIONES DE ASISTENCIA SOCIAL,
SERVICIOS MEDICOS,0DONTOLOGICOS Y DE
SANIDAD, DE VETERINARIA, SERVICIOS
SOCIALES Y COMUNALES, ASOCIACIONES,
SERVICIOS PERSONALES NO CLASIFICADOS

u-C

*23

IGLESIAS Y COMUNIDADES RELIGIOSAS Y
OTRAS ORGANIZACIONES DE CULTO

M-U-C

24

EXHIBICION PELICULAS CINEMATOGRAFICAS
(SALAS DE CINE), ARTE TEATRAL,Y
ESTABLECIMIENTOS CULTURALES

M-U

25

EQUIPOS INFRAESTRUCTURA PARA EMISIONES
DE RADIO Y TELEVISION, NO ANTENAS

u-C

*26

SERVICIOS DE DIVERSION CON JUEGOS AL
AZAR

P-1

U-C-L

27

SERVICIOS DE DIVERSION CON JUEGOS DE
DESTREZA

P-1

U-C-L

28

ESTABLECIMIENTOS DEDICADOS A LA
PRACTICA DEPORTIVA, SAUNAS, BANOS
TURCOS, GIMNASIOS Y SIMILARES

u-C

29

CLUB SOCIAL Y DE RECREACION, OTROS
SERVICIOS DE DIVERSION

C-L

30

SERV. REPARACION E INSTALACION
ELECTRODOMESTICOS / Y OTROS SERVICIOS
DE REPARACIONES DOMESTICAS

31

REPARAC DE CALZADO Y OTROS ARTICULOS
DE CUERO
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u-C *32 |SERVICIOS ALISTAMIENTO Y MANTENIMIENTIO C |[P1 P6 P
VEHICULOS, CENTROS SERV. AUTOMOTRIZ,
(LAVADEROS, SERVITECAS, VULCANIZADORAS,
LUBRITECAS), NO TALLERES
U-C *33 |REPARAC DE VEHICULOS, AUTOMOVILES Y p-7 P-1
MOTOCICLETAS
U-C-L 34 |SERVICIOS DE LAVANDERIA - - P P P P P-10 |P-10 P
U-C-L 35 |PELUQUERIAS Y SALAS DE BELLEZA - P P P P P P P P
U-C *36 |SERVICIOS FUNERARIOS (*4) P P P - |P
M-U 37 |SERVIC REPARAC MAQUINARIA'Y EQUIPOS NO P P-1 P -
DOMESTICOS
u-C 38 |PUNTOS DE TRANSFERENCIA DE ESCOMBROS / P-13

RESIDUOS SOLIDOS (*1)

(-) = no permitido

P = permitido

Rn = Residencial Neta

Rp = Residencial predominante

P-1 = no se permite en el area de actividad productiva de desarrollo en zona plana
P-2 = no se permite en areas menores a 200 M?

P-3 = no se permite fabricacion de materiales de construccion

P-4 = se permiten ademas, venta de quimicos al detal

C-5 = s6lo se permiten restaurantes, sevicherias, pizzerias, heladerias y cafeterias
P-6 = so6lo donde indique la reglamentacion especifica

P-7 = s6lo se permiten en predios mayores a 300 M?

P-8 = sblo se permiten en predios mayores a 500 metros cuadrados

P-10 = sélo recepcion de ropa

P-11 = s6lo se permiten en areas menores de 100 M?

P-12 = s6lo se permiten en locales mayores a 700 M?

P-13 = condicionado al concepto de la autoridad ambiental competente

Los usos permitidos P podran tener carécter de: Principal, Compatible 0 Complementario
(*) =La favorabilidad de los usos del suelo para estos establecimientos consultara a los vecinos colindantes de los mismos, o las entidades

competentes segun el caso.
segun el caso.

(*1) =La localizacién de almacenamiento de gas, la disposicion final de escombros, lodos y residuos solidos, seran objeto de estudio,
reglamentacion especifica o concepto de la autoridad ambiental competente. Igualmente los puntos o estaciones de transferencia.

(*2) = La localizacién de antenas sera objeto de reglamentacion especifica.
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(*3) = los parqueaderos en playa localizados en el sector central de la ciudad (Calle 5 a la Calle 17; Carrera 1 a la Carrera 15) que se desarrollen de
manera irreglamentaria tendran doce (12) meses para que se ajusten a las reglamentaciones especificas.

(*4) Los jardines cementerios solo se permiten en los corredores interregionales (zona suburbana)

(*5) La localizacién de la Planta asfaltica del Municipio se definira previo concepto técnico de la autoridad ambiental competente y el DAPM.

(1) = Escala segun cobertura:
(M) = Metropolitana

(U) = Urbana
(C) = Comunal
(L) = Local o Barrial

(2) = Via arteria principal con uno o varios corredores (poligonos) clasificados como areas de actividad Mixta o Econémica Predominante. La
localizacién de la actividad permitida s6lo se autoriza en el area del corredor asi clasificada.

C = Condicionada a un esquema basico de implantacion (de acuerdo al tipo de actividad)
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LIBRO Il

DEL COMPONENTE RURAL

ARTICULO 418: Disposiciones Generales. Las normas contenidas en este Libro
regulan los usos y las actividades permitidas eglosuural, incluyendo los suelos
suburbanos, asi como la intensidad y la correlatighilidad o aptitud de las estructuras
viales, de servicios publicos, arquitectdnicas yesjgacio publico con miras a mantener la
armonia necesaria entre las diversas actividadessgudesarrollan en el suelo rural y
controlar los impactos que generan, las cualesndebservarse para adelantar cualquier
intervencién autorizada en el presente Plan der@rdeento Territorial.

Las disposiciones de este Libro se consideran rrorhanisticas estructurales, de
conformidad con lo dispuesto en Ley, y en consemaetorresponden al primer nivel de
prevalencia por lo cual aquellas normas que sedarpen desarrollo del presente Acuerdo
deberan sujetarse a ellas.

TITULO |

DE LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS

ARTICULO 419: Objetivos y Estrategias:

1. La recuperacién del recurso hidrico a travésidsarrollo de proyectos encaminados al
sostenimiento ambiental de los rios Aguacatal, ,Gadifiaveralejo, Meléndez, Lili,
Pance y sus afluentes.

2. Larecuperacion y consolidacion de las ronddesigos a través de recorridos, parques
ecologicos recreativos y otras actividades tudstique vinculen los elementos del
paisaje al sistema de espacio publico de escal&ipahy urbano - regional.

3. Evitar y/o detener el incremento de los aserd@atos humanos en suelos de proteccion
ambiental y en suelos de proteccion por amenazZasates a través de actividades que
permitan el aprovechamiento sostenible de estokssutles como agroforesteria,
ecoturismo e investigacion en biodiversidad, asi@ta adopcion de mecanismos para
el control y vigilancia de los suelos protegidos.

4. Aumentar la productividad econémica del vallevell del Rio Cauca, a través de una
estrategia de desarrollo ecoturistico y diversiii@a de la produccion integrando las
tradicionales actividades agropecuarias con la sim@duy servicios vinculados y
complementarios a éstas.

5. Contener el crecimiento de los asentamientosahosien suelos rurales a través de la
consolidacion y mejoramiento de los asentamientosentrados y la implementacion
de medidas de control de la expansion de los mismos
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ARTICULO 420: Politicas. Para el cumplimiento de los objetivos previsto®learticulo
anterior, el Municipio de Santiago de Cali, disé&jadesarrollara e implementara las
siguientes politicas:

1. Politica de Preservacion, Conservacion y Recuper@ei del Medio Ambiente:
Tendiente a asegurar la sostenibilidad del teiiten el largo plazo, mediante la
proteccion, recuperacion y manejo integral de l@zmiral del municipio, con especial
enfasis en la zona de ladera debido a sus casicasi ambientales, de oferta hidrica,
forestal, paisajistica y la gran diversidad endgflpfauna.

En ella se incluirdn acciones, programas e inveesigpara intervenir y contener el
desarrollo de asentamientos humanos en estas zasiaspmo para mantener las
fuentes y corrientes hidricas, los bosques, elugaipacional Natural Los Farallones y
la Reserva Forestal.

2. Politica de Espacio Publico:Tendiente a aumentar la oferta de lugares desetrocuy
recreacion, para lo cual desarrollara planes y quog dirigidos a consolidar el
sistema de parques ecologicos recreativos de esdaao-regional y la generacion
de zonas verdes y parques en los centros poblategmrados, buscando mejorar la
calidad de vida de los habitantes y generar cines@lrededor de los asentamientos
gue sirvan ademas de mecanismo de control de knsm de tales asentamientos.

3. Politica de Vivienda: Tendiente a mejorar las condiciones habitacionales (de la
vivienda y el entorno) en los asentamientos polslasimcentrados. Se desarrollara a
través de tres lineas de accion:

a. Reasentamiento de las familias localizadasoeaszamenazadas por fenédmenos
naturales y en suelos de protecciéon ambiental,alpridridad a las que habitan el
valle aluvial del Rio Cauca. Para garantizar atoéxlel reasentamiento se
incluiran programas de generacion de empleo copraosito de mantener la
vinculacion de las familias reubicadas a sus siasethe trabajo.

b. El mejoramiento integral de los asentamientoscentrados en suelo rural,
distintos de los enunciados en el literal antermymo un mecanismo para
contener su expansion y mejorar la calidad de @&laus habitantes, mediante el
saneamiento basico y ambiental, la regularizacigad y urbanistica y la
generacion de espacio publico efectivo.

c. La preservacion, como un mecanismo para manterronservar la morfologia

existente de las edificaciones y del entorno deemtamientos dispersos del area
rural.

TITULO Il

DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL RURAL

ARTICULO 421: La Estructura Territorial Rural.  El territorio rural del Municipio de
Santiago de Cali se estructura a partir de dosdgsrzonas geograficas rurales, dos
sistemas estructurantes y la red de asentamientoarios.
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ARTICULO 422: Zonas Geograficas Rurales. Las zonas geograficas que estructuran el
territorio rural son:

La Zona de Ladera: Incluye los terrenos de la vertiente oriental de Qordillera
Occidental que estan por fuera del suelo urbanmitdda de norte a sur por la linea del
perimetro urbano, el Rio Pance y la cota 1000 mms.i$e caracteriza por la abundancia en
recursos naturales (agua, flora, fauna, paisajg,yepor su fuerte soporte ambiental.

Esta zona se divide en cuatro Areas de ManejogueaNacional Natural Farallones de
Cali, Reserva Forestal, Amortiguadora del Parqueiddal Natural Farallones de Cali y
Transicion.

La Zona Plana: Constituida por los terrenos de la llanura aluvial del Rio €awue estan
por fuera del suelo urbano y del suelo de expangsibana. Su lindero suroccidental es la
linea que desde el limite con Jamundi toma la 660 m.s.n.m. hasta el Rio Pance y
continla por este aguas arriba, hasta encontgerghetro urbano. En ella se encuentran
los suelos de mejor aptitud agricola, asi comamsa$ recursos ambientales y paisajisticos
vinculados al rio.

Esta zona se divide en tres areas de manejo: IsarmrProductivo y de Proteccion del
Rio Cauca.

PARAGRAFO: Se entiende como Area de Manejo la porcion del it rural con
caracteristicas fisicas, ambientales y paisajstoailares.

ARTICULO 423: Sistemas Estructurantes Los sistemas que determinan la estructura
del territorio rural son:

El Sistema Hidrografico. Conformado por los rios Cafaveralejo, Lili, M&lén, Pance,
Cali, Aguacatal y sus zonas de proteccion, querrecce! territorio de occidente a oriente
cuya funcion es interconectar la ladera con eCdaca.

También forma parte de este sistema el rio Caacaye recorrido sur-norte, cuya funcién
es la de servir de elemento de enlace y articutlasibano-regional.

El Sistema de Comunicacién Vehicular y Peatonal: Compuesto por los corredores
interregionales, el sistema vial de comunicaciérsdde el area urbana hasta los
corregimientos y veredas y el sistema vial de renda

PARAGRAFO 1. La descripcion y regulacion de los sistemas hidrogpaf y de
comunicacion vehicular y peatonal se desarrollaelédomponente General del presente
Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2: Los suelos localizados a lo largo de los corredoresriegionales, en
una franja de cien (100) metros de ancho a cadadatl eje de la via pertenecen a la
categoria de suburbanos.

ARTICULO 424: La Red de Asentamientos Humanos. En el territorio rural del
municipio se encuentran los asentamientos, coratdry dispersos, que se listan en el
cuadro siguiente y se observan en el Plano DistidbuEspacial de la Poblacion Rural -
Anexo 1, que forma parte integrante del presentesfio.
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RED DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL SUELO RURAL

AREA DE CORREGIMIENTO NOMBRE CARACTERIZACION TRATAMIENTO NORMAS
MANEJO ASENTAMIENTO
Parque Nacional | Los Andes Los Andes Concentrado en Parque Nacional Preservacion
Natural Farallones de
Cali
Reserva Forestal La Buitrera La Buitrera Disperso Preservacion
El Rosario Disperso Preservacion
Dos Quebradas Disperso Preservacion
Los Andes Las Pilas del Cabuyal Concentrado Suburbano con restriccion
Pichindé Pichindé Concentrado Suburbano con restriccion
Loma de la Cajita Dispersa Preservacion
La Leonera La Leonera Concentrado Suburbano con restriccion
El Porvenir Concentrado Suburbano con restriccion
Felidia Felidia Concentrado Suburbano con restriccion
Las Nieves Disperso Preservacion
San Miguel Disperso Suburbano con restriccion
San Antonio Disperso Suburbano con restriccion
El Saladito El Saladito Concentrado Suburbano con restriccion
La Elvira La Elvira Concentrado Suburbano con restriccion
Kilometro 18 Concentrado Suburbano con restriccion
Villacarmelo Villacarmelo Concentrado Suburbano con restriccion
La Fonda Concentrado Suburbano con restriccion
Amortiguadora del | Pance Pance Concentrado Suburbano
Parque Nacional La Voragine Disperso Preservacion
Natural Farallones de
Cali
Transicion La Paz La Paz Disperso Preservacion
La Castilla La Castilla Disperso Preservacion
Villacarmelo Corredor que va desde Alto | Disperso Preservacion
de los Mangos- Parcelacion
Cantaclaro
La Buitrera Las Palmas Disperso Preservacion
El Portento Disperso Preservacion
Pueblo Nuevo Disperso Preservacion
Los Mangos Disperso Preservacion
Golondrinas Golondrinas Disperso Preservacion
La Fragua Disperso Preservacion
Montebello Montebello Concentrado Suburbano
Campoalegre Disperso Preservacion
Brisas de Montebello Disperso Preservacion
Corona de Los Cerros Altos de Menga Asentamiento de desarrollo incompleto e | Regularizacién y mejoramiento No subdivision,
irregular Integral No densificacion
Altos de Normandia Invasion Regularizacion y mejoramiento Areas de control ambiental y
Integral cesiones
Alto Aguacatal Invasion Regularizacién y mejoramiento Areas de control ambiental y
Integral cesiones
Ménaco Parcelacion loteo individual Suburbano Parcelacion ~ por  loteo
individual
La Sirena Invasion Regularizacion y mejoramiento Areas de control ambiental y
Integral cesiones
Bella Suiza Parcelacion por agrupacion Suburbano Parcelacion por agrupacion
La Luisa Parcelacion por agrupacion Suburbano Parcelacion por agrupacion
La Trinidad Parcelacion por agrupacion Suburbano Parcelacion por agrupacion
Pance Parcelacién Pance Parcelacion por agrupacion Suburbano Parcelacion por agrupacion
Productivo El Hormiguero El Hormiguero Concentrado de desarrollo incompleto Suburbano
Navarro Navarro Concentrado de desarrollo incompleto Suburbano
Pueblo Nuevo Disperso Preservacion

Proteccion  del  Rio
Cauca

El Hormiguero

Navarro

El Hormiguero

Vereda La Paila

La Paila

Caserio Morgan

Caserio Pueblo Nuevo

Navarro jarillon

Asentamientos lineales en
zona de proteccion Rio
Cauca

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Irregular.  Zona de amenaza por
inundacion fluvial y pluvial. Proteccion.

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Reasentamiento, regularizacion y

mejoramiento Integral

Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre
Proteccion, explotacion
sostenible  materiales  de
arrastre

PARAGRAFO: En el corto plazo, el Municipio de Santiago de Cd&pera realizar la

delimitacién cartografica de los asentamientos yagoincluidas en el presente articulo,
teniendo en cuenta sus caracteristicas fisicasieatales, culturales y sociales. Para tal
efecto, se hard un proceso de concertacién conolasinidades involucradas. De igual
manera, la informacion estara consignada en etns&stde informacion geogréfica del

Municipio.
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TITULO Il

DE LAS NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO RURAL

ARTICULO 425: Actividades Permitidas. Ademas de las actividades relacionadas
directamente con la proteccidon y conservacion amdielas actividades permitidas en el
suelo rural del Municipio de Santiago de Cali smdiguientes:

1. Actividad de Mineria. Incluye la explotacion materiales de arrastre, canteras a cielo
abierto y mineria subterranea

Actividad de Recuperacion Forestal

Actividad Educativa, Recreativa y Turistica

Actividad de Vivienda Rural

Actividad Agropecuaria

Actividad Agroindustrial, en lo que respectargaque, conservacion y tratamiento de
alimentos

oahwn

ARTICULO 426: Actividades en Areas de Manejo.En los articulos que se desarrollan a
continuacion se presentan las actividades perraidael suelo rural, de acuerdo con cada
Area de Manejo.

ARTICULO 427: Area De Manejo Del Parque Nacional Néural Farallones De Cali.

No se permite el desarrollo de ninguna actividadauipacion diferente a las sefialadas en
el Cddigo Nacional de Recursos Naturales Renovaplede Proteccion del Medio
Ambiente, a las normas que lo reglamenten o cong&gn y al Plan de Manejo del
Parque elaborado por la Unidad Administrativa Espelel Sistema de Parques Nacionales
Naturales del Ministerio del Medio Ambiente.

ARTICULO 428: Area de Manejo de Reserva ForestaSera destinada exclusivamente
al establecimiento o mantenimiento y utilizaciorisaal de los bosques que en ella
existan, garantizando la recuperacion y supervigete los mismos. En esta area solo se
permite el bosque protector, el bosque productet grotector productor; ello indica la
realizacion del aprovechamiento forestal, con hiterios y restricciones establecidos por
el Ministerio del Medio Ambiente.

PARAGRAFO 1: Los usos permitidos en esta Area de Manejo se aepar las
disposiciones establecidas por el Ministerio dedldeAmbiente en concordancia con las
competencias regionales y locales dispuestas pseafim y que integran el Sistema
Nacional Ambiental.

PARAGRAFO 2: En esta éarea, distinta a las porciones sustrastds,se permitira la
construccion de la vivienda requerida por el prigpie para el cuidado y vigilancia del
predio y de igual manera, solamente se podranrllev&abo reparaciones locativas
inherentes a su mantenimiento. No se permitenamdisi ampliaciones o reformas a las
mismas, asi como el fraccionamiento de los predios.
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PARAGRAFO 3: Los predios agricolas que se encuentren en canfliet uso del suelo
en el Area de Manejo de Reserva Forestal, debaiéiari un proceso de reconversion
obligatorio, mediante la adopcion de sistemas agesfales que permitan una adecuada
cobertura arborea del suelo, a través de la coribimale arboles con cultivos o zonas
verdes en un mismo espacio y tiempo. Para talegfeetcontara con la tutoria de la Unidad
Municipal de Asistencia Técnica Agropecuaria UMAT& en su defecto con asistencia
técnica especializada. Estas areas aparecenfickuds en el plano de Conflicto de Usos
de Suelo en el Area de Manejo de Reserva Foregtaéxo 1, que forma parte integrante
del presente Acuerdo.

ARTICULO 429: Restricciones para Vivienda Concentrala y Dispersa en Areas
Sustraidas de la Reserva ForestalEn los asentamientos concentrados y dispersos que
fueron sustraidos de la Reserva Forestal se aplidas siguientes normas (ver cuadro
Asentamientos Humanos en el Suelo Rural - Area dedjd Reserva Forestal):

1. No podra haber desarrollos por fuera del peromestablecido para cada uno de los
asentamientos, por la Resolucion No 0126 de Felgete 1998 del Ministerio del
Medio Ambiente.

2. De conformidad con las normas legales vigentes especial la Resolucion 0126 de
1998, expedida por el Ministerio del Medio Ambierde define que se conservara el
tamafio actual de la parcela, y no se permitira staseareas la subdivision y/o
fraccionamiento de predios.

3. Por restricciones ambientales estos asentamsi@at podran densificarse. Por lo tanto
en sus lotes o parcelas solo se permitiran reforloeaivas o la reposicion de la
edificacidon existente, sin que en ningun caso sElguincrementar la ocupacion ni el
area construida.

4. En los asentamientos concentrados solo se tr@rma (1) vivienda por lote. El area
maxima ocupada en primer piso sera de 150 M2. pkedios menores a 1.000 M2 de
extensién deberan en todo caso respetar los a@sitmsi que se establecen en el
numeral 7 del presente articulo.

5. En predios con vivienda aislada so6lo se permni@ (1) vivienda por predio. Para

predios iguales o superiores a 1.000 M2 de extengbarea maxima ocupada en

primer piso sera de 250 M2, Los predios menores {000 M2 podran ocupar
maximo en primer piso 150 M2 y, en todo caso, dabeespetar los aislamientos
establecidos en el numeral 8 del presente articulo.

Altura maxima permitida: dos (2) pisos tantosefienda concentrada como dispersa.

indice de construccion: maximo 2.0 sobre el amaada en primer piso

Aislamientos:

- En asentamientos concentrados 10 metros de atitejp10 metros de aislamiento
posterior.

- En vivienda dispersa, para predios menores @ 1IM?, 5 metros de aislamientos
laterales, 5 metros de antejardin y 5 metros deanaisnto posterior. Para predios
mayores que 1.000 M2, 5 metros de aislamientosalate 10 metros de antejardin y
10 metros de aislamiento posterior.

© N

PARAGRAFO: La Entidad Municipal Competente, en un plazo noanayun (1) afio,
remitira el censo detallado de los predios de tata £l presente articulo, a las Notarias de
la ciudad y a la Oficina de Registro de InstrurasrRublicos.
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ARTICULO 430: Area de Manejo Amortiguadora del Parque Nacional Natural
Farallones de Cali. Como su nombre lo indica esta zona permite mitigarimpactos
producidos por el desarrollo urbano y/o suburbaropdrcelaciones sobre el Parque
Nacional Natural Farallones de Cali. Esta zondesarrollara de acuerdo con las normas
establecidas por el Ministerio del Medio Ambiensggoesta categoria y/o la vocacion o del
uso potencial de los suelos y en todo caso se fermail desarrollo del bosque productor,
protector y protector - productor.

PARAGRAFO 1: En esta zona se permitira la construccion de lewila requerida para
el propietario y/o para el cuidado y vigilancia ge¢dio.

PARAGRAFO 2: Los asentamientos concentrados se sujetaran a isgssitiones
contenidas en el Titulo IV "Suelo Suburbano™.

ARTICULO 431: Area de Manejo de Transicion. Se encuentra contenida entre el

perimetro urbano, el perimetro del suelo rural lgpieglemonte y el lindero de la Reserva

Forestal y del Area de Manejo Amortiguadora delgBarNacional Natural Farallones de

Cali, cuya funcidn es preservar los recursos nksiestratégicos existentes y recuperar los
deteriorados.

En esta area se pueden desarrollar actividades ideriap de recreacion, educacion
ambiental y turismo, de recuperacién forestal yidienda.

ARTICULO 432: Actividad de Mineria. Corresponde a los terrenos cubiertos por los
titulos mineros expedidos por la autoridad competean anterioridad al 31 de Diciembre
de 1999, en explotacion de materiales de constmcgicanteras a cielo abierto y en
explotacion de carbdn en mineria subterranea.

En consecuencia la renovaciéon de titulos minerlss sidra abarcar terrenos ya cubiertos
por los titulos expedidos con anterioridad a la cirmrada fecha.

PARAGRAFO 1: ElI Municipio Santiago de Cali hara los tramites retipes ante el
Ministerio de Minas y Energia, para garantizar @mplimiento de lo dispuesto en el
presente articulo.

PARAGRAFO 2: Las normas referentes a las explotaciones mineratayrecuperacion
morfolégica que se realizara a su clausura, seeetrein establecidas por la legislacion
nacional del Ministerio de Minas y Energia en comdion con la autoridad ambiental
regional, bajo la estricta observancia del Muniigle Santiago de Cali.

PARAGRAFO 3: La extraccion de carbon mediante mineria subtear&@melos terrenos
que abarcan los titulos mineros de explotacion rnaados en este articulo, se permitira
siempre y cuando las explotaciones cumplan con lam Ple Manejo Ambiental
debidamente aprobado por la autoridad competehteiak debe garantizar, ademas de la
preservacion de la flora, la fauna y las aguasstabilidad y seguridad de los terrenos ante
deslizamientos y hundimientos y el normal desareahh superficie de las actividades
economicas permitidas por el presente Plan.
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ARTICULO 433: Permisos en Areas de Explotacion Minm. Las Entidades
Municipales Competentes, el Departamento Administrade Planeacién Municipal y la
C.V.C,, o la entidad encargada de la administragiananejo de los recursos naturales
renovables, conceptuardn sobre la localizacion diicaciones, el suministro de los
servicios publicos y el control y tratamiento deiag residuales, residuos sélidos, ruidos,
vibraciones, emanaciones atmosfeéricas y afectagienobre el medio natural, de acuerdo
con sus respectivas competencias, en terrenosptiaciones mineras

ARTICULO 434: Servidumbre. Las personas naturales o juridicas beneficiaridesle
titulos mineros mencionados en el presente articdlo podran hacer uso de las
servidumbres requeridas para el desarrollo de iwidades mineras siguiendo los
procedimientos establecidos por el Codigo de Mingsr las normas que lo reemplacen o
modifiquen.

ARTICULO 435: Minas Inactivas. Cuando cese la explotacién o venza el titulo en una
porcion o en la totalidad de las areas de explamtadales terrenos tendran actividad de
recuperaciéon ambiental. Cada vez que cese latexpgla de una determinada parte del
area de mineria, el beneficiario del titulo minatebera proceder a la restitucion
geomorfolégica de los terrenos y a la estabilizagic&ierre de los tineles cuando sea del
caso, de acuerdo con las exigencia de la autosinoiental.

ARTICULO 436: Mineria a Cielo Abierto y/o Canteras. En las minas a cielo abierto
gue sigan activas, se permite ademas la localizad#plantas productoras de concreto
premezclado, las cuales deberan cumplir con taoreuisitos exigidos para el desarrollo
de un proyecto productivo en el suelo rural.

ARTICULO 437: Restricciones en Mineria a Cielo Abigto. No se permitira la
explotacion de material en las riberas de los sudsoaguas superficiales, alrededor de los
nacimientos de agua ni en las inmediaciones deaafiento de agua subterrdneas, en los
términos definidos por Ley y reglamentados por I¥.C. o la entidad encargada de la
administracion y manejo de los recursos naturaesvables.

ARTICULO 438: Franjas de Aislamiento para la Explaacion de Canteras. La
autoridad ambiental competente fijara, a partiladevaluacion de impactos ambientales
gue debe realizar el beneficiario del Titulo Mindm Explotacion de Canteras, las franjas
de aislamiento requeridas, las cuales se mediréra ledentro del poligono dado en
explotacion, de tal manera que las afectacionesesg@is explotaciones no trasciendan los
limites del terreno cubierto por el titulo minero.

PARAGRAFO: La misma norma prevista en este articulo se aplipara la mineria
subterranea.

ARTICULO 439: Estudios de Amenaza por Subsidencid.os beneficiarios de los titulos
mineros en un mediano plazo, deberan adelantastoslios que permitan definir las areas
de ladera en las cuales existe la amenaza pordsuog, estableciendo las implicaciones
ambientales sobre el suelo abarcado por las camessimineras y acorde con ello
propondran y adelantaran los tratamientos que sénda las diferentes situaciones
ambientales generadas por tal actividad.
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ARTICULO 440: Planes Particulares de Adecuacion Geawoorfoldgica. Para cada predio
en explotacion, los beneficiarios de los titulosnends deberan formular los Planes
Particulares de Adecuacion Geomorfologica, obselwda norma superior que regula las
obligaciones contraidas por los concesionarios.

Estos planes deberan incluir las zonas inmediatesias a los limites de cada predio y las
zonas ocupables con edificaciones e instalaciones.

La forma que adquiera el area, debera ser el prodiecla configuracion armédnica entre el
aprovechamiento de la industria extractiva y loguegimientos del uso futuro, de
conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo

ARTICULO 441: Explotacion de Materiales de Arrastre. Se restringe la extraccion de
materiales de arrastre en el lecho del Rio Cauta tde manera mecanica como manual,
desde el Puente del Comercio hasta 200 metros aguba del Puente del Hormiguero,
con el fin de evitar dafios en la infraestructuteagSgica existente.

PARAGRAFO: El Dagma, con el apoyo de la CVC, en el corto pldeanulara las
normas que orienten la explotacion sostenible desesnateriales y disefiara los
mecanismos e instrumentos de capacitacion y asiatéécnica para implementar los
nuevos metodos de explotacion, realizara el seguaiimiy control sobre el comportamiento
del rio y los impactos ambientales que se genemehos nuevos métodos de explotacion.

ARTICULO 442: Actividad de Recuperacion Forestal En las partes en donde se ha
deteriorado la cobertura boscosa propia del luggrdebe realizar una recuperacion del
suelo de caracter forestal o agroforestal, acoaela vocacion de dichos suelos. Para
asegurar la recuperacion forestal se permite: gtédnt de bosques comerciales o
agroforestales, plantacion de bosques protectgrexjuctores o de aprovechamiento
parcial (produccion de lefia, madera para constiocgdostes, etc.) y/o agroforestales,
regeneracion natural y plantacion de bosques axalugnte protectores. En el plano
Clasificacion del Uso Potencial del Suelo en elaARural del Municipio de Santiago de
Cali de la C.V.C., se encuentra delimitada la recagén de suelos (AF)

PARAGRAFO: Solo se permite la construccion de la vivienda eega por el
propietario, para el cuidado y la vigilancia de Bsuales predios en la actividad de
recuperacion forestal. La vivienda debera ubicpsduera de las zonas de muy alta y alta
amenaza, por movimientos en masa y de las zonastdtes protectoras de corrientes de
agua. En las viviendas existentes en las zonascdeeracion forestal s6lo se podra llevar a
cabo reparaciones locativas inherentes a su mamtrio. No se permitira adiciones o
ampliaciones.

ARTICULO 443: Actividad Educativa, Recreativa y Turistica. En esta area de manejo
se permiten los usos educativos recreativos \ittossque se desarrollara en los parques de
escala urbana - regional, localizados en los cdutetares a saber: Parque de Las Tres
Cruces, Parque de Bataclan, Parque de Los CrisRdegue de La Bandera, Parque de La
Salud.
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ARTICULO 444: Programa de Parques Ecoldgicos-Recedivos. La Administracion
Municipal, dentro del Plan Estratégico del Espaeilico, que presentara al Honorable
Concejo Municipal para su estudio, disefiara el namm@ de parques ecoldgicos-
recreativos, sefialados en el anterior articulo. diEho plan se definiran los aspectos
relacionados con la financiacion y gestion del pgota de cada uno de ellos, asi como los
mecanismos para llevar a cabo la concertacionaprbpietarios de los suelos.

Una vez se encuentre disefiado este programa, szliexpel Decreto Reglamentario
especial para el manejo de estas areas.

ARTICULO 445: Normas para Parques Ecolégicos-Recativos. En las areas de
parques naturales recreativos que aparecen enaeb Rlel Componente Rural, se
permitiran las actividades de centros recreativeducativos tanto publicos como privados
y Sus equipamientos respectivos.

Igualmente en las areas de preservacion ambienil agparecen en el Plano sobre
tratamientos, se permitiran los usos recreativeduycativos tanto publicos como privados
y Sus equipamientos, respetando la naturalezeeaiest En todo caso, de conformidad con
lo que dispongan las autoridades ambientales cemigst

ARTICULO 446: La Vivienda Concentrada y Dispersa @ Area de Manejo de
Transicion. Los asentamientos concentrados y dispersos quesaerdllen en esta zona se
guian por las normas contenidas en el Cuadro Nodaa3onstruccion y Ocupacion para
Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zofaalesicion y de Reserva Forestal.

ARTICULO 447: Parcelaciones en el Area de Manejo @ Transicion. En esta area
podran desarrollarse parcelaciones con las nornte®afios prediales, segun la pendiente,
que se definen en el Cuadro Normas de Construgc@oupacion para Areas Suburbanas
y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y dseRva Forestal, previo concepto
técnico que expida la autoridad ambiental competent

ARTICULO 448: Area de Manejo Productivo. Corresponde a la zona de mas alto
potencial y calidad de suelos que se encuentrdizada en los corregimientos de El

Hormiguero, Navarro y en la parte baja del corrégimo de Pance. Las Unicas actividades
permitidas en esta area de manejo son: agropecagriaindustrial, recreativa y turistica,

que se rigen por las normas contenidas en el CiNmhmas de Construccion y Ocupacion
para Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa era Zien Transicion y de Reserva

Forestal

PARAGRAFO 1: Para el desarrollo de la actividad agroindustrel establece la
obligatoriedad de obtencion de la licencia amblgntkel tratamiento de las aguas servidas.

PARAGRAFO 2: Para la explotacién y aprovechamiento en actilédaagropecuarias de
los terrenos que conforman esta area de manepersgtira la construccion de obras para
el control de inundaciones.

PARAGRAFO 3: El componente ambiental de proyectos relacionadada captacion de
agua, manejo de aguas residuales y protecciorsdedarsos naturales para la ocupacion y
aprovechamiento productivo, debera darse en fontegrial, ajustandose a los parametros
exigidos por la C.V.C., o la entidad encargadaaadministracion y el manejo de los
recursos naturales renovables
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ARTICULO 449: Area de Manejo de Proteccion del Rio Caucd&sta franja tiene como
objetivo la regeneracion natural o sucesion pamadaperacion de la fauna y de la flora
propia de esta zona de vida. Se definen como pisosipales los agropecuarios y los
recreacionales y como usos compatibles la consdmuode obras hidraulicas referidas
especialmente a puentes y proteccion contra inuoze

PARAGRAFO: En caso de la construccion de obras para la piote@gricola contra
inundaciones y de puentes, se permitira con lagalilones que imponga la permanencia
de los humedales, la defensa de la biodiversid#allgs recursos naturales.

TITULO IV

DE LAS NORMAS APLICABLES AL SUELO SUBURBANO

ARTICULO 450: Area de Manejo Suburbano. Se clasifica como suelo suburbano, de
acuerdo con lo estipulado en la Ley, los sig@gsuelos:

1. El area de parcelaciones denominada Pance, eodiga entre el perimetro urbano, el
area de suelo de expansion del sur, el Correder {iRegional Cali - Jamundi y el Rio
Pance, la cual aparece delimitada como area Sutaudi& Parcelaciones en el plano
Componente Rural, que hace parte integrante de\estrdo.

2. Los asentamientos identificados como suburbbafsla columna de tratamientos del
Cuadro Red de Asentamientos Humanos en Suelo Rairajal también hace parte
integral de este articulo. Tales asentamientosnestgetos a reglamentaciones
diferenciadas, segun estén localizadas en las zosasidas de la Reserva Forestal, en
el Area Amortiguadora del Parque Nacional NatueabHones de Cali o en el Area de
Transicion.

3. El suelo suburbano del Corredor Inter - Regiddali - Jamundi, tal como aparece
delimitado en el plano de Componente Rural.

PARAGRAFO: Los asentamientos localizados en la Reserva Fbrestm el Area
Amortiguadora, clasificados como suburbanos, selaegpor las normas contenidas en el
presente Acuerdo. Los demas suelos suburbanoseandé Transicidn, incluida el Area de
Parcelaciones de Pance, se regulan al tenor deel@aaontinuacion se establece en este
Titulo y en el Componente Rural.

ARTICULO 451: Normas Generales.En los asentamientos se aplicaran las siguientes
normas:

1. Los asentamientos localizados en areas de laugraenaza por movimientos en masa
deberan relocalizarse.

2. Los asentamientos localizados en zonas de altadia amenaza por movimientos en
masa no se permitira la subdivision de predios widnsificacion del area actualmente
desarrollada.
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3. El uso principal en este suelo es viviendapt@relose el comercio y los servicios
como usos complementarios a la misma.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal, a través del Deparéamto Administrativo
de Planeacion, continuarda la elaboracion en unanedilazo, de los estudios geoldgicos y
de oferta ambiental del area rural, lo cual peraitiefinir los asentamientos rurales
concentrados y dispersos localizados en areas gealtay alta y moderada amenaza por
movimientos en masa.

Los asentamientos concentrados que de acuerdooferta ambiental puedan continuar
establecidos en el area en la cual actualmenteesarrdllan, seran delimitados por
perimetros.

ARTICULO 452: Normas Generales para el Area Suburbna en Zona Plana de
Transicion. Las construcciones que se desarrollen en el ArbarBana en Zona Plana de
Transicién se podran adelantar a través de losnsést de parcelacion por loteo individual,
conjunto de vivienda en loteo individual abiertoagrupaciéon de vivienda (conjunto
horizontal) y deberan cumplir los siguientes reitpss

1. En el area suburbana de Parcelaciones de Pance

a. Lote de terreno minimo
- Para vivienda individual: 5.000 M2 con 40 mstde frente minimo
- Para agrupacion: 15.000 M2 con 75 metros el@drminimo

b. Densidad maxima de viviendas por hectarea
- Envivienda individual: 5 viviendas por heetar
- En agrupaciones: 6 viviendas por hectarea

c. Aislamientos, desde el nivel natural del terrganto en vivienda individual como
en agrupaciones: laterales 10 metros, antejafiimetros y posterior 10 metros.
d. Ocupacion

- Envivienda individual: maximo 300 M2 en prin@so
- En agrupaciones: 0.06 (o 6 porciento) sobéred bruta del terreno.

e. Altura maxima
- Envivienda individual y agrupaciones: 2 pisos

-

Indice de construccién

- Envivienda individual y agrupaciones: 2.0rgobl &rea ocupada en primer piso,
para un maximo de 600 M2 de edificacion por lot& MO0 M2 de extension y de
1.800 M2 de edificacion por lote de 15.000 M2 d&eRrsion.

g. Estacionamientos en vivienda individual y agoipaes: dos (2) por cada unidad
de vivienda.
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h. Cesiones en vivienda individual y agrupaciomdse el area bruta del terreno, asi:
- Para vias: la resultante del esquema basa&o/\del proyecto urbanistico de la
parcelacion
- Para parques y zonas verdes: 25%

2. En el area suburbana de asentamientos concestilada zona plana.

En el caso de asentamientos concentrados y agomgacpor fuera del sector de Pance
Suburbano, en loteos ya iniciados como resultadoraeesos de subdivision debidamente
autorizados, se observaran las siguientes normas:

a. Area del terreno: minimo 1.000 M2 de extengionvivienda, con frente minimo de
20 metros.

b. Densidad de viviendas: 5 viviendas por hectarea
c. Area de ocupacién en primer piso: Maximo 150 M2
d. Altura maxima: 2 pisos

e. Indice de construccion: 2.0 sobre el area ataiga primer piso, para un maximo de
300 M2 edificados por vivienda.

f. Aislamientos: Laterales 5 metros, antejardinédros, posterior 5 metros
g. Cesiones Obligatorias distribuidas asi:

- Para vias: la resultante del esquema basaloyvilel proyecto urbanistico de la
parcelacién
- Para parques y zonas verdes: 21%

h. No se permiten subdivisiones con lotes de exienaferior a la que se establece en
este numeral. En el caso de loteos individualasrtals o agrupaciones se debe
garantizar por lo menos una via publica de acceso.

i. Estacionamientos: Dos (2) por vivienda en @rsipaciones

PARAGRAFO 1: En loteos abiertos y agrupaciones, tanto en el sobarbana de
parcelaciones como en la de asentamientos condestd® la zona plana de transicion, se
requerira construir sistema de tratamiento de agpsduales, debidamente autorizado por
la autoridad competente.

PARAGRAFO 2: Todo sistema de loteo individual o abierto, agrigra® conjunto,
deberd garantizar via publica de acceso y sujetartes directrices sobre malla vial
previstas por el Departamento Administrativo denl&ion Municipal y la Entidad
Municipal Competente. En todo caso, el esquemadakebera prever una via por lo
menos cada 210 metros; en el evento que por edgpasentamiento, por su morfologia,
sus condiciones de implantacion o la topografiacdaion para vias no requiera los
porcentajes establecidos en el numeral 1, literaly ren el numeral 2, literal g, se
compensara con mayor cesion para parques y zondasvieasta completar el porcentaje
total de cesiones previsto en los respectivosaliger Areas en suelos de proteccién,
incluidas las rondas de las corrientes de aguasamo computables para las cesiones
obligatorias.
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ARTICULO 453: Cerramientos Exteriores. Los cerramientos deberan proporcionar
transparencia; no podran incluir vias publicas aicpn alguna del espacio publico

resultante de las cesiones obligatorias. Los d#ksr deberdn garantizar por medio del
disefio que ni los cerramientos ni las edificacianesrumpan las visuales hacia los cerros
y los Farallones de Cali.

ARTICULO 454: Transitorio. Para aquellos lotes de terreno que pertenezcan a
parcelaciones existentes aprobadas con anterioyidaara las licencias de construccion
vigentes a la expedicion del presente Plan, sectasm los tamafos prediales con los
cuales fueron aprobados, siempre y cuando desarnatia vivienda por loteo individual.

ARTICULO 455: Cesiones para Espacio PublicolLas cesiones obligatorias para
parques y zonas verdes deberan localizarse ado & las vias publicas, directamente
conexas con ellas y sin ningun obstaculo que imgidacceso directo desde la via,
conformando parques lineales, bulevares, pasedantedas. También deberan cumplir
con las reglamentaciones complementarias sobrerizabdn y adecuacion de estos
espacios, que para este efecto expedira el Aloadbante resolucion motivada.

PARAGRAFO: En caso de nuevos loteos o agrupaciones colindantestras vias ya
desarrolladas y dado que las vias correspondigatestén construidas, tal cosa no exime
al nuevo desarrollo de la cesidon correspondiefdevéa. En este evento, se podra optar por
una de las tres alternativas siguientes, previaobagion de la Entidad Municipal
Competente.

a. El nuevo desarrollo construira una segunda dalzan un separador entre las dos. El
separador deberd tener caracteristicas paisagistycael area correspondiente
contabilizara como parte de las cesiones obligeqgrara espacio publico.

b. El nuevo desarrollo compensara en parques ysamrdes el area correspondiente a la
via que se deja de construir y todo el conjunta@eones se integraran al espacio
publico ya conformado, de tal manera que se gemerespacio verde continuo a lo
largo de la via y directamente accesible desde alli

c. Se podra considerar el canje de la via no cedida otras porciones de las cesiones
obligatorias en areas de cordones forestales deeroman, en lugar previamente
convenido con el Departamento Administrativo denBéion Municipal y la Entidad
Municipal Competente, de tal modo que se garatdi@guivalencia entre los terrenos
canjeados, tanto en términos de precio como desrte

ARTICULO 456: La propuesta de localizacion del espacio publiomds verdes y vias) a
ceder, debera contar con la aprobacién previa dentalad Municipal Competente, con
base en los criterios expuestos en el articulagiante

ARTICULO 457: Normas Generales para Areas Suburbana en el Area de Transicion

de Ladera. Las normas contenidas en el presente articuloaerdob asentamientos de
ladera calificados como concentrados, suburbanuergelaciones por agrupacion. Como
condicion general y obligatoria, todo nuevo deskrsuburbano en esta area debera contar
con los estudios de suelos y demas estudios relgsguara su aprobacion por la autoridad
ambiental, requisito sin el cual no se podra preceal la solicitud de licencia en la
Curaduria Urbana.
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1. Normas para vivienda en asentamientos concesticel ladera

a.

b.

Lote minimo: 1.000 M2 por unidad de vivienda é@nte minimo de 20 metros

Densidad de vivienda por hectarea: maximo Erdas por hectareas

. Area ocupada: maximo 150 M2 en primer piso.
. Altura: Dos (2) pisos

. Indice de construccion: Dos (2.0) sobre el @®mgada en primer piso, para un

maximo de 300 M2 de edificacion por lote y unidadvi/ienda.

Aislamientos: Laterales 5 metros, antejardingiros, posterior 5 metros.

. Cesiones obligatorias sobre el area bruta tke| ési:

- Para vias: la resultante del esquema basi¢y el proyecto urbanistico de la
parcelacion
- Para parques y zonas verdes: 21%

. Modalidades de particion: Loteo individual yelo individual abierto en las zonas

calificadas como de asentamientos concentradoe®aten agrupaciones en los
sectores con procesos de subdivision ya iniciagesp en todo caso deberan
cumplir con los 1.000 M2 de extension minima poidad de vivienda, sin
sobrepasar las cinco (5) unidades de vivienda ectdhea, ni los correspondientes
1.500 M2 de edificacion por hectéarea.

Estacionamientos: Dos por unidad de viviendalaanagrupaciones, siempre al
interior de la agrupacion.

Via publica de acceso: Es obligatoria la carstibn de por lo menos una via
publica de acceso.

2. Normas para parcelaciones en el Area de Taiansen Zona de Ladera.

En las zonas de transicion de la ladera definidasocareas suburbanas para parcelaciones,
s6lo se podran ejecutar edificaciones por el sstdenloteo individual, con una (1) unidad
de vivienda por lote, bajo los siguientes requssito

a. Tamaifo Predial Minimo de acuerdo con la peneli@eltterreno, asi:

PENDIENTES TAMANO PREDIAL MINIMO
MZ
Igual o menor al 15% 6.000 M2
Entre el 15.01% al 25% 9.000 M2
Entre el 25.01% al 35% 12.000 M2
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b. Area ocupada en primer piso: maximo 300 M2
c. Altura maxima: Dos (2) pisos

d. Indice de construccion: 2.0 sobre el area ataigen primer piso, para un maximo de
600 M2 por vivienda

e. Aislamientos: Laterales 10 metros, antejar@imetros, posterior 10 metros
f. Cesiones obligatorias sobre el area bruta dedrie, asi:

- Para vias: la resultante del esquema basaloyvilel proyecto urbanistico de la
parcelacion.
- Para parques y zonas verdes: 25%

Areas en suelos de proteccion, incluidas las muigalas corrientes de agua, no son
computables para las cesiones obligatorias

g. Estacionamientos: 2 por unidad de vivienda

PARAGRAFO: No se permitira la subdivision predial en lotes ores que los
establecidos en el presente articulo. Tanto paradulado en el numeral 1 como en el
numeral 2 de este articulo, es entendido que losam@ntos deberan proporcionar
transparencia por lo menos del 80% y no podramimeias publicas ni porcion alguna del
espacio publico resultante de las cesiones obtigato También son de obligatoria
observancia las regulaciones establecidas en semtee Acuerdo. En todo caso, en
desarrollos de cualquier tipo dentro del area alesicion de la ladera, se dara preferencia a
los canjes de cesiones que permitan la constryceidmliacion y fortalecimiento de
cordones forestales de contencion y se considégdida toda propuesta que permita el
desarrollo de cordones forestales de contenciorasihtamiento humano aledafios a la
propia parcelacion o loteo.

ARTICULO 458: Cuadro de Normas Reguladoras. En el suelo rural, tanto en suelos

suburbanos como en zonas de vivienda dispersa g@posiciones mas explicitas, las
actuaciones de loteo o particion, parcelacion ie@difon en conjunto o agrupada se regira
por las normas contenidas en el Cuadro de NormaSomstruccion y Ocupacion para

Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zongatesicion y de Reserva Forestal, el
cual hace parte integral del presente Acuerdo. niBgun caso el cuadro sustituye las
demds disposiciones pertinentes contenidas enTést® y en los demas del presente
Libro.



ARTICULO 459: NORMAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION PA RA AREAS SUBURBANAS Y DE VIVIENDA
DISPERSA EN ZONA DE TRANSICION Y DE RESERVA FORESTA L

Area Caracteristicas Uso Area No. Maximo Area de Altura Aislamientos Cesiones
de Localizacion Predio de viviendas | Ocupacion (pisos) Estacionamientos Indice de Observaciones
(Minima) por Hectérea 1er. piso Construccion
(Maxima)
Antej. | Lateral | Post. | Parquesy
ML ML zonas Vias
verdes
Concentrados Vivienda | Minimo 1000 5 150 M2 2 5 5 5 21% Laresultantedel | 2 por cada | 2.0 sobre el éarea [ Es  obligatoria la
de laderay Mts? por unidad esquema basico | unidad de | ocupada en 1er. | construccion de por lo
agrupaciones de vivienda, con vial y del proy. | vivienda en las [ piso  para  un | menos una via publica
frente minimo Urbanistico de | agrupaciones maximo de 300 M2 | de acceso. Una (1)
de 20 mts. la parcelacion edificados por | vivienda por lote cada
vivienda 1.000 m? de extension
en las agrupaciones,
sin  sobrepasar las
cinco (5) viviendas por
hectarea
SUBURBANA
EN
ZONA DE
TRANSICION
Concentrados Vivienda | Minimo 1000 M? 5 150 M? 2 5 5 5 21% Laresultante del | 2 por cada | 20 sobre é&rea | Para loteos
en zona plana 'y por unidad de esquema basico | unidad de | ocupada en fer. | individuales 0
agrupaciones vivienda con vial y del proy. | vivienda en las | piso para maximo | agrupaciones se debe
frente minimo Urbanistico de | agrupaciones 300 M? edificados | garantizar por o
de 20 metros. la parcelacion por vivienda menos una via publica
de acceso.
Vivienda 5 300 M? 2 10 10 10 25% Laresultantedel | 2 por  cada | 2.0 sobre el area | Sistema de tratamientd
individual 5000 esquema basico | unidad de | ocupada en fer. | de aguas residuales
M2. Frente vial y del proy. | vivienda piso. 600 M2 por | via publica de accesd
minimo de lote Urbanistico  de lote de 5.000 M2 en loteos
Parcelaciones Vivienda | 40M la parcelacion agrupaciones.
Pance Cerramientos con
transparencia del 80%
Para agrupacion 6 6% sobre el 2 10 10 10 25% Laresultante del | 2 por  cada | 1.800 M2 por lote de
15000 M2. Con érea bruta esquema basico | unidad de | 15.000M2
mas de 75 mts del terreno vial y del proy. | vivienda
de frente Urbanistico de
la parcelacion




21¢

< al15%. 300 M2 10 10 10 25% La resultante del
Minimo 6.000M2 esquema basico
vial y del proy. | 2 por cada [ 2.0 sobre el area | Solo se permite una
Urbanistico  de | unidad de | ocupada en 1er. | unidad de vivienda por
Parcelacion en Vivienda la parcelacion vivienda piso por un maximo | parcela
Ladera de 600 M2 por
vivienda
Entre 15.01 al 300 M? 10 10 10 25% La resultante del
25%.  Minimo esquema basico
9.000 M2 vial y del proy.
Urbanistico de
la parcelacion
Entre el 25.01 al 300 M? 10 10 10 25% La resultante del

35%,  Minimo
12.000 M2

esquema basico
vial y del proy.
Urbanistico  de
la parcelacion




ARTICULO 460: NORMAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION PA RA AREAS SUBURBANA S Y DE VIVIENDA
DISPERSA EN ZONA DE TRANSICION Y DE RESERVA FORESTA L

Aislamientos Cesiones
Area Caracteristicas Uso Area No. Maximo Area de Altura Estacionamientos Indice de Observaciones
de Localizacion Predio de viviendas | Ocupacion (pisos) Construccion
(Minimo) por Hectarea 1er. piso
(Maxima)
Antej. | Lateral [ Post. | Parquesy
ML ML zonas Vias
verdes
Asentamientos | Vivienda Minimo 5.000M? 2 250 M2 2 10 5 10 5% 20 sobre  é&rea [ Una unidad de vivienda
TRANSICION | Dispersos _ _ ocupada en primer | por parcela
(Vivienda piso, para un maximo
aislada) de 500 M* por
vivienda
Concentrados Vivienda Tamafio actual 150 M2 2 10 10 Por restricciones
de ladera de la parcela ambientales no podran
densificarse.  No  se
SUSTRAIDAS _ _ _ _ _ permitira
DE LA fraccionamiento de
RESERVA predios. Una (1)
FORESTAL Y vivienda por predio
DEL
AREA
AMORTIGUA
DORA
Disperso de < 1.000 M? con 150 M2 2 5 5 5
ladera (Vivienda frente minimo _ _ _ _ 2.0 sobre  area | Sélo se permitird una
aislada) Vivienda de 20 metros ocupada en primer | vivienda por lote.
piso En todos los casos se
deben  respetar los
aislamientos
> 1.000 M? con 250 M? 2 10 5 10
frente  minimo _ _ _ -
de 20 metros
Nota: Todas las especificaciones de este cuadro, corresponden a las &reas minimas requeridas para una vivienda individual. En el caso de agrupaciones y loteos abiertos, no se podra

sobrepasar las densidades maximas permitidas por hectarea.
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TITULO V

DE LAS NORMAS PARA PARCELACION Y CONSTRUCCION EN
SUELOS RURALES

ARTICULO 461: Subdivision Predial Mediante el Proceso de Particién Es el proceso
por el cual un lote matriz se subdivide hasta eméarimo de cuatro predios. Al adelantar
procesos de particion, los lotes resultantes iddaimente cumpliran con el tamafo
minimo de lote que se establece en el presenterdaupeara cada Area de Manejo y para
los distintos asentamientos que conforman el ssigbuirbano. En caso de resultar de la
particion, uno o mas lotes con un area igual o maldoble del area minima requerida, no
sera posible su aprobacién y sera necesario optaglproceso de parcelacion con todas
las exigencias que de él se derivan.

PARAGRAFO 1: Toda subdivision predial en suelo rural estarataigetamafno minimo
equivalente a la unidad agricola familiar. Enadacde los suelos suburbanos, los tamarfios
minimos de los predios son los establecidos enuald@® Normas de Construccion y
Ocupacion para Areas Suburbanas y de Vivienda Bigpen Zona de Transicion y de
Reserva Forestal, en concordancia con las densidpdese establecen para cada una de
las zonas homogéneas.

PARAGRAFO 2: Denominase Unidad Agricola Familiar a la viviendaegla de tipo
rural, en la que sus ocupantes se dedican a ade$dagropecuarias de subsistencia y cuyo
suelo tiene un gran potencial agricola, razén pocdal se requiere su identificacion,
tecnificacion y consolidacion.

En las Unidades Agricolas Familiares deberan datanse preferencialmente cultivos
intensivos de horticultura, floricultura, entreasty y sélo se permitira la construccion de la
vivienda requerida por el propietario para el cdaa vigilancia del predio. El Municipio
podré fijar estimulos especiales para el desaragjitcola de estas unidades.

ARTICULO 462: Subdivision Predial Mediante el Proceso de ParcelacionEntiéndese
por parcelacion toda division o subdivisién de lwbg de terreno localizado en el suelo
suburbano, ubicado en la zona rural, en cinco opredios. Toda parcelacion debera tener
accesibilidad vial de tal forma que quede claramefriculada al sistema vial existente,
respetando los planes viales y contribuyendo aolasteuccion de la red vial rural,
cumpliendo con la debida dotacién de servicios ipabl basicos y con las exigencias
sefaladas en las normas de superior jerarquiayaatiocca la preservacion de la cobertura
forestal, retiros a nacimientos y corrientes deaagdemas disposiciones relacionadas con
la proteccion del espacio publico y del medio amigie La parcelacion se puede dar por
loteo individual o por agrupacién. La primera egpgonde al proceso de subdivision en el
cual sélo se permite una vivienda en el predioltasie de la parcelacion

La parcelacion por agrupacion es la que en un @regultante se permite agrupaciones de
unidades de vivienda con diversas formas de pragiedman.
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ARTICULO 463: Vias. Para adelantar procesos de particion y parcelaeiGnteresado
debera presentar el esquema vial de acceso aldstezomo el planteamiento interno,
proponiendo claramente el tratamiento de la superfie rodadura que esté de acuerdo con
el tipo de suelo, la pendiente, el régimen de pkidad de la zona y demas variables que
incidan en la estabilidad de la banca. Debe curoph el proceso de tramite a partir del
Esquema Basico que otorgue la Entidad Municipal @xiente.

El cerramiento de cada uno de los lotes se deliecarua la distancia minima a partir del
eje de la via, que se determina en el Cuadro NodaaSonstruccion y Ocupacion para
Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zomaatssicion y de Reserva Forestal, en
la reglamentacién especifica, y serd un elemertificial transparente con restriccion de
altura o seto vivo con una altura que permita $aaf. La construccion debera respetar los
retiros minimos frontales a eje de via, dependieddola jerarquia de la misma, en
concordancia con lo determinado en el Esquema ®&4§sie se expida para cada desarrollo.

Todas las vias principales de acceso a los loteengeientes a una parcelacion seran de
dominio publico. Las vias al interior de la mismaqo formen parte del plan vial rural y
gue no den continuidad vial, seran de dominio yter@amiento privado.

ARTICULO 464: Vinculaciéon al Sistema Vial Existenteo Proyectado Todo desarrollo
por parcelacion o construccién debera quedar \vawlcudl sistema vial publico, cumpliendo
con la seccidn minima estipulada, respetando losedwores definidos en el plan vial
municipal.

Los lotes cuyos accesos se den a través de setwidiga deberan vincular al sistema vial
existente, conformando la seccion minima estaldecdpendiendo del caracter de la via,
de acuerdo con la longitud de la via y la capac@ttadrenaje del terreno, se podran exigir
cunetas de mayor seccion. Para vias arterialesnyapas puede exigirse una seccion
mayor a la aqui establecida, segun las exigenaaslgtermine el Plan Vial.

En aquellos casos en que la construccién de lacaaprometa la estabilidad de los
terrenos o atente contra los suelos de protecsidposibilidad de desarrollo debera estar
certificada por la autoridad competente. En casajde la via no se autorice podran
conformarse senderos peatonales con la secciormmique se establezca sin ir en
detrimento de los retiros establecidos.

ARTICULO 465: Acceso Directo a los LotesPara cada uno de los lotes comprendidos en
el proyecto de parcelacion debera proveerse esadtieecto desde una via vehicular, sea
publica o privada o comunal.

ARTICULO 466: Infraestructura de Servicios Publicos El disefio de la infraestructura
debe permitir la posibilidad de conexidn a losesisis de acueducto, energia y disposicion
de aguas residuales. En caso de parcelacionesatistia vivienda campestre o cualquier
tipo de desarrollo en zona rural, se debera gaangl autoabastecimiento y la disposicion
de las aguas servidas, de acuerdo con el concépticd de la autoridad ambiental
competente.
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ARTICULO 467: Disposicion de Aguas ResidualesTodo desarrollo en el suelo rural
incluido el suelo suburbano, debe presentar a tamlaeh competente el proyecto de
disposicion de aguas residuales, con los estudessuklos y de permeabilidad
correspondientes, entre otros, que respaldendmattva propuesta, ya sea para el caso de
soluciones individuales o para proyectos con recldantarillado y con tratamiento del
afluente final.

PARAGRAFO: En asentamientos concentrados se dispondra distema de tratamiento
colectivo que incluya redes de recoleccion y trartepy el tratamiento final.

ARTICULO 468: Tratamiento de Aguas Residuales.Todos los proyectos de ocupacion
residencial y/o explotacidbn econdmica que se reqalen el area rural del Municipio, estan
obligados a tener un sistema de tratamiento deasagsiduales, las cuales no podran ser
vertidas a los cauces o0 cursos de aguas sin wamigito previo que garantice como
minimo una remocién del ochenta y cinco por cigBt#6) medidos en DBO (demanda
bioquimica de oxigeno) y solidos suspendidos tstatertificada periédicamente por la
autoridad ambiental competente.

ARTICULO 469: Area de Cesion y Dotacion de Equipaménto Comunitario. Las
obligaciones de cesion de areas y de dotacion uipagientos comunitarios se exigiran a
las parcelaciones con el fin de conformar nueveasatabilitar o consolidar las existentes,
destinadas a conformar cinturones verdes y a lacoiot de servicios comunitarios o
institucionales, de acuerdo con las necesidadedadeomunidad del sector o el
corregimiento. Dichas exigencias se podran dd&arren el mismo proyecto o en otros
sitios en la zona rural, acorde con las politiGagsbacio publico que para tal efecto defina
el Departamento Administrativo de Planeacion Myracti

PARAGRAFO: Las parcelaciones que requieran adelantar cualguatificacion o
reforma, estardn condicionadas a cumplir con Iagues obligatorias gratuitas previstas
en el presente Acuerdo.

ARTICULO 470: Otras Obligaciones. Las parcelaciones deben cumplir con las
exigencias sobre cobertura forestal, retiros anbismientos y corrientes de agua, con el
objeto de proteger el ambiente, acorde con el giadécnico de la autoridad ambiental

competente. Las areas a reservar para cobertucadagsexigibles para los procesos de
particion o desarrollos constructivos por parcélacise calculardn con base en un

porcentaje del area bruta del lote, segun la regyitacion especifica que se determine para
tal efecto, y se podran contabilizar como cumplioedel porcentaje de area libre a

conservar.

ARTICULO 471: Parametros de Construccion Las edificaciones o cualquier otro
desarrollo constructivo se regiran por las normstabdecidas en el presente Libro para
cada Area de Manejo y asentamientos suburbanos.

ARTICULO 472: Paramentos y Retiros. Las edificaciones nuevas de vivienda, asi
como las reformas y adiciones a la misma, debewéwplir con los paramentos y retiros
minimos establecidos en el presente Acuerdo y tiasarcondiciones de iluminaciéon y
ventilacion natural para todos los espacios.
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La parcela podra tener edificaciones adicionalelm arivienda, tales como establos,
galpones, secaderos y demas construcciones indegen para cumplir con el objetivo
establecido para la zona de intervencion, indegenes de la vivienda, cumpliendo con los
parametros sobre construccion.

ARTICULO 473: Licencia de Construccion. Toda particion, parcelacion o construccion
gue se adelante en el suelo rural, requiere dediaexpedida por una Curaduria Urbana,
previo tramite del Esquema Basico o linea de deswaio, segun el caso, que se adelante
ante la Entidad Municipal Competente, o la entigael haga sus veces. Para el caso de los
suelos suburbanos, las licencias seran expediddsspouradores urbanos.

ARTICULO 474: Exigencias Adicionales Para todo proyecto de magnitud considerable o
plan especial, a juicio del Departamento Admintstea de Planeaciéon Municipal, se
podran hacer exigencias adicionales en lo reladmman las necesidades de los sistemas
viales, estudios de transito, cesion de areas ip&uqpientos colectivos, entre otros.

ARTICULO 475: Incorporacion del Espacio Publico Reultante. La incorporacion del
espacio publico resultante del proceso de parcelase hara a través del registro de la
escritura de transferencia de propiedad de dictess & favor del municipio. Cuando las
cesiones obligatorias de espacio publico en zombgrsanas sean pagadas en dinero, de
conformidad con lo establecido en el presente Alegr el procedimiento que para el
efecto adopte el municipio, los recursos se dasimaxclusivamente a la adquisicion de
suelo para espacio publico en el mismo sector,igpreancepto de la Entidad Municipal
Competente, 0 quien haga sus veces.

ARTICULO 476: Cesiones para Parcelaciones Existees o en Proceso.Todas las
parcelaciones concentradas existentes o en prdeesonsolidacion anteriores al presente
Acuerdo y que no hayan efectuado las cesionesspameientes para espacio publico,
deberan realizar el procedimiento de cesiones der@as con lo establecido en la norma
reguladora vigente al momento de su ejecucion.

Las cesiones correspondientes a zonas verdestsead@as a generar un area de proteccion
paralela al limite del predio del asentamiento, gpelra un ancho minimo de diez (10)
metros, la cual deberéd ser arborizada.

Las cesiones para vias seran las sefialadas steehaivial, en el presente Acuerdo

PARAGRAFO: En caso que las cesiones no se puedan efectuamaaneo predio por
las caracteristicas del espacio construido, serélgimgar dichas cesiones en dinero que
seran destinados exclusivamente a este fin. Losrancorrespondientes al pago de las
cesiones sera administrado a través de un fondeciespcon destinacion especifica,
conforme ala Ley
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LIBRO IV

DE LA GESTION Y ADMINISTRACION DEL PLAN

) CAPITULO |
DE LA EJECUCION DE PROGRAMAS Y PROYECTOS A CORTO,
MEDIANO Y LARGO PLAZO

ARTICULO 477: Programas y Proyectos. En el Cuadro 8.1 - Anexo 8 que hace parte
integral del presente Acuerdo, se incluye el listak programas y proyectos con su
respectiva estimacion presupuestal y la propuestejetucion para cada uno de los afios
que corresponden a la vigencia del Plan de Ordexmaaonir erritorial.

El Departamento Administrativo de Planeacion Myratidebera incorporar los programas
y proyectos al Banco de Proyectos de Inversién Mpal, una vez se cumplan las

condiciones previstas en el articulo siguiente.a EBependencia sera la instancia
responsable de asegurar la inclusion de los pragam proyectos del Plan de

Ordenamiento en los presupuestos de las respevwiy@scias, en armonia con los planes
de desarrollo municipal y los planes plurianualesird/ersiones que se adopten en los
periodos correspondientes a cada administracioncipah

PARAGRAFO: Los proyectos de que trata el presente articulnsgenominados como
“Proyectos POT".

ARTICULO 478: Factibilidad Técnica y Financiera. Cada una de las dependencias de
la Administracion Municipal debera realizar losugbs de factibilidad técnica y financiera
de los proyectos de que trata el articulo antegoe estén a su cargo y enviaran dicha
informacion al Departamento Administrativo de Pkaién Municipal para que actualice la
informacion correspondiente en el Banco de Proged¢olnversion.

CAPITULO Il )
DEL PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 479: Programas y Proyectos.De conformidad con lo dispuesto en la Ley, en
el Cuadro 8.2 - Anexo 8 que forma parte integrbpdesente Acuerdo, se incluye el listado
de programas y proyectos que seran ejecutadostduaaactual administraciébn municipal,
donde se precisa el monto de recursos asignadekspeasupuesto de la vigencia actual y
su fuente de financiacion.
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CAPITULO I )
DEL SEGUIMIENTO, CONTROL Y EVALUACION DEL PLAN

ARTICULO 480: Seguimiento y Control del Plan. EI Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial, sera la instancia enadagde realizar el seguimiento, control y
evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

Para dar cumplimiento a lo anterior, en un térmprudencial, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, deberad dedlar el Sistema de Indicadores
como instrumento de Seguimiento y Control, el dedldera incluir como minimo:

Los indicadores de diagndstico de las principaksables y componentes que constituiran
la linea de base del sistema.

Los indicadores y los formatos para los reportesedgiimiento y evaluacion.

Los indicadores que permitan medir los resultadokbsy impactos de los proyectos
estructurantes del POT.

Los indicadores que permitan medir los resultadas ympactos de los demas programas y
proyectos del POT.

Los indicadores que permitan medir el cumplimiesedos objetivos del POT previstos en
el Libro | de este Plan.

Los indicadores que permitan medir el impacto dediecisiones del POT en la estructura
territorial municipal y en los elementos que congoal propdsito de desarrollo.

Los indicadores de gestidon que permitan evaluagektion de las distintas entidades e
instancias de la administracion municipal en el glimento de lo dispuesto en este Plan.
Los indicadores financieros que permitan evaluagdstion y ejecucion de los proyectos
del Plan.

ARTICULO 481: Consejo Consultivo de Ordenamiento Teritorial. De conformidad
con lo dispuesto en la Ley, el Alcalde Municipal @n término no mayor a un (1) mes
contado a partir de la entrada en vigencia deleptesPlan conformara el Consejo
Consultivo de Ordenamiento Territorial, como instanasesora de la administracion en
materia de ordenamiento y en sus funciones seiiadas de seguimiento y evaluacion del
Plan.

El Consejo estard integrado por los curadores odjaon representante del Consejo
Territorial de Planeacion y cinco (5) miembros esgntantes de organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitadag, seran elegidos de conformidad con el
reglamento que para el efecto expida el alcalddaipah. En todo caso, el periodo minimo
de los miembros de este Consejo sera de una athadis municipal y en ningdn caso se
podra renovar mas del cincuenta por ciento (50%)xuwke integrantes por cambio del
gobierno municipal.

PARAGRAFO: Ademas forman parte de este Consejo el DirectbrDapartamento
Administrativo de Planeacién Municipal, quien eggécla Secretaria Técnica, el Director
del Departamento Administrativo de Hacienda Murakigl Secretario de Ordenamiento
Urbanistico, el Secretario de Transito y TranspateSecretario de Infraestructura Vial y
Valorizacion o sus delegados.
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ARTICULO 482: Veedurias. Las veedurias existentes y aquellas que se craengb
control y seguimiento del presente Plan de Ordesatmi Territorial podran solicitar
informacion, pedir documentos, asistir a las reme$ode caracter publico y en general
podran ejercer todas las acciones necesariasepafactivo control que su condicion les
impone

El Departamento Administrativo de Planeacion Muyratipresentara un informe anual
sobre los resultados de evaluacion del desarr@ld’thtn de Ordenamiento Territorial y
pondra a disposicion de las veedurias ciudadanagpdrticulares que lo soliciten y a la
comunidad en general los soportes, libros y doctwsenorrespondientes.

CAPITULO IV
DE LA DIVULGACION Y AJUSTE INSTITUCIONAL

ARTICULO 483: Divulgacion del Plan. Para generar la cultura de la planeacion y el
ordenamiento y garantizar que los objetivos y tsgias del mismo se conviertan en los
orientadores de la accién privada y comunitariaachge los préoximos diez afos, el
municipio desarrollara acciones de divulgacion gacitacion sobre los contenidos del Plan
para lo cual implementara:

1. Un programa masivo de informacion y divulgacién.través del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, para que daudadanos conozcan el contenido
y alcance del Plan.

2. Un programa de capacitacion, dirigido a lidgre@sganizaciones comunitarias para que
conozcan en detalle el contenido y el alcance &l p cuenten con la informacion
suficiente para participar activamente en el seguito y control del plan.

3. El contenido de un programa de educacién fomirdido a los estudiantes de las
escuelas y colegios del municipio con el propddd@ceducar a los nifios en aspectos del
territorio, los proyectos del plan, la importandi espacio publico en la vida urbana.
Este programa podra formar parte de los cursosedigonambiente y geografia

4. Este programa se hara bajo la coordinacionDdgdartamento Administrativo de
Planeacién Municipal con las Entidades Municip&empetentes.

ARTICULO 484: Ajuste Institucional. La Administracion Municipal una vez aprobado el
Plan de Ordenamiento Territorial, creara la Gereni&irector o Coordinador del P.O.T,
quien cumplird las funciones inherentes al cumg@nto de los objetivos del Plan, el disefio
de los mecanismos de promocion, divulgacion, seguim, control y evaluacion del
mismo, y adoptard unas estrategias de coordindoi@ninstitucional para integrar las
diferentes dependencias municipales, y entidadesel® que tengan relacion con dicho
Plan, de conformidad con la Ley.

ARTICULO 485: Expediente Urbano Para dar cumplimiento a lo contenido en la Ley
se crea el Expediente Urbano dirigido e implendmizor el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal con el propdsito de intetaa politicas, programas y proyectos a
partir de los diferentes Niveles que conformaregitbrio de Santiago de Cali .
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ARTICULO 486: Gaceta Oficial de Urbanismo del Muricipio de Santiago de Cali.

El Departamento Administrativo de Planeacion Muyrati propendera por la
implementacion de la Gaceta Oficial de Urbanismdwinicipio, recogiendo todas y cada
una de las reglamentaciones existentes y futurda enateria asi como también toda la
documentacion e informacion relevantes dentr@déénamiento del Territorio

ARTICULO 487: Taller Permanente del Espacio Publio. El Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal en desaaalk las propuestas de Consolidacion
del Espacio Publico, creara y propendera por laimaidad del Taller Permanente del
Espacio Publico, el cual buscara debatir, estudias las posibilidades que se gestaren en
torno al tema en el Municipio de Santiago de Cali.

CAPITULO V
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA

ARTICULO 488: Definiciones y Conceptos Generales Instrumentos de gestion
urbanistica son los medios 0 mecanismos de plaaetmde actuaciéon o de financiacion,
de que pueden valerse el Municipio de Santiago ale ¢ las entidades descentralizadas
del orden municipal para realizar las accionestivala a la funcién publica del
ordenamiento territorial que les compete.

ARTICULO 489: Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.Son todos los actos
administrativos expedidos por las autoridades coempes del orden municipal conforme a
la ley, que contengan decisiones relativas al dagaurbano o al ordenamiento territorial.
Ademas del Plan que se adopta por el presente dauson instrumentos de planeamiento
los programas de ejecucion, los planes parciasspdrmas urbanisticas y, en general, las
disposiciones contenidas en decretos, resoluci@anesn cualquier otro tipo de acto
administrativo, que se adopten en desarrollo detasisiones contenidas en el presente
Plan de Ordenamiento. También son instrumentodate@miento, los proyectos objeto de
aprobacion oficial.

ARTICULO 490: Actuaciones Urbanisticas.Se refiere a todas las actividades que se
ejecuten conforme a la ley, adoptadas, aprobadasutorizadas por la autoridad
competente, que impliquen un proceso concreto desformacion del suelo, sus
edificaciones, infraestructura, o una modificaai@sus usos.

ARTICULO 491: Instrumentos de Actuacion. Son los medios que permiten a las
entidades publicas del Municipio de Santiago de @aitro de la Orbita de sus respectivas
competencias: asumir, dirigir, imponer, coordinanpulsar, promover, coordinar o
concertar, segun el caso, la realizacion efectevdad actuaciones urbanisticas publicas,
privadas o mixtas, previstas en el presente PlanOd¥enamiento Territorial o en
cualesquiera de los instrumentos que lo desartollen

ARTICULO 492: Instrumentos de Financiacion Urbanisica. Son todos los medios
previstos en la ley para la obtencién de los resungcesarios para ejecutar las actuaciones
urbanisticas previstas en este Plan de ordenamientmn los instrumentos que lo
desarrollen.
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ARTICULO 493: Instrumentos de Planeamiento. Planes ParcialesSin perjuicio de la
realizacion de obras publicas de urbanismo primaricargo del municipio y de otras
actuaciones urbanisticas que la administracion cipalise haya obligado a ejecutar segun
el respectivo programa, el planeamiento de todasataas del suelo de expansion que
vayan a ser desarrolladas o incorporadas a losurbagos, la de las porciones del suelo
urbano que deban desarrollarse mediante unidades acteacién urbanistica,
macroproyectos u operaciones urbanas especiakpseylas para las cuales asi se disponga
expresamente en este Plan de Ordenamiento, debBrérse de manera obligatoria a
través de planes parciales, de conformidad comoglegimiento previsto en la Ley. Los
Planes Parciales en suelo urbano de renovaciohabitéacion podran ser de iniciativa
publica, mixta o privada.

En los casos a que se refiere esta disposicigpodi@ iniciarse la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas respectivas antes dd gleneParcial haya sido debidamente
adoptado.

ARTICULO 494: Presuncion de la Calidad de Interesad en la Formulacion de
Proyectos de Planes Parciale®ara efectos de la aplicacion la ley, se presuailimterés
en cabeza del particular, grupo de particularesmunidad que presente a consideracion
del Departamento Administrativo de Planeacion Mipaicel proyecto de Plan Parcial para
su estudio y aprobacion. Esta presuncion no adnutiteba en contrario.

ARTICULO 495: Contenido Minimo y Bases Normativas @& los Proyectos de Planes
Parciales A mas tardar dentro de los seis (6) meses costadpartir de la fecha de
entrada en vigencia del presente Acuerdo, el Akcelel Santiago de Cali debera adoptar las
normas, mediante las cuales se determine el cdotaninimo de los planes parciales
segun la naturaleza o tipo de actuacion urbanistiggto de planeamiento, el alcance de
cada uno de los documentos que los conformen, dosegimientos de formulacion,
aprobacion y adopcion de dichos planes y las medidaipo institucional, administrativo,
normativo y operativo necesarias para el ejer@timente y oportuno de las funciones que,
en desarrollo de esos tramites, sean de competataa entidades municipales.

ARTICULO 496: Formulacion del Proyecto de Plan Pacial. El proyecto completo del
Plan Parcial, elaborado con base en las directyigeggametros que se fijan en el presente
Plan de Ordenamiento, se radicara ante el Depamtanfdministrativo de Planeacion
Municipal, entidad que tendra a su cargo la resgfuilidad de coordinar, a partir de ese
momento, todos los tramites de estudio, informapidinlica y consultas del proyecto hasta
su aprobacion.

ARTICULO 497: Formulacion de Planes Parciales de Qgen Oficial. Los Proyectos
de Planes Parciales de origen oficial se entenderérulados con la expedicion del acto
administrativo mediante el cual el Departamento histrativo de Planeacion Municipal
ordene iniciar los tramites de informacion publigaconsultas correspondiente. El
Departamento Administrativo de Planeacién Municipadloptard las medidas necesarias
para lograr una adecuada coordinacion interingtitiad en la elaboracion de los proyectos
de tales planes.

ARTICULO 498: Estudio de Viabilidad. Se presumira la viabilidad de los planes
parciales de origen oficial a partir del momentajae quede en firme el acto de iniciacion.
Los demas proyectos de Planes Parciales, una \zadas ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal se sometegafos estudios de viabilidad del
proyecto.
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El Departamento Administrativo de Planeacion Muatienviara oportunamente a las
dependencias del Municipio, y a todas las entidddssentralizadas con competencia para
conocer de cada uno de los temas planteados eoyelcpo de plan parcial y a las empresas
de servicios publicos comprometidas en la propu&siaformacion que les permita, a mas
tardar dentro de los treinta (30) dias habilesisigas a la fecha de radicacion del
Proyecto, emitir sus conceptos escritos, dirigiddsDepartamento Administrativo de
Planeacion Municipal, sobre la viabilidad de lamaciones urbanisticas respectivas.

Una vez recibidos todos los conceptos y a masrtdetdro de los sesenta (60) dias habiles
siguientes a la fecha de vencimiento expresadal enciso anterior, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal expedir@auasolucion mediante el cual se tome,
respecto del proyecto de plan parcial, una deidasentes determinaciones:

a. Declararlo viable y ordenar que se contintentiésiites de informacion publica y
consultas tendientes a la aprobacion del mismo.

b. Declararlo no viable, en cuyo caso debera mosivaleterminacion.

c. Devolverlo a los interesados para que, dengélotérmino que se establezca en la
misma resolucion y maximo dentro de los noventg (H8s habiles siguientes a la
fecha en la cual ese acto administrativo quedeireref se hagan los ajustes o las
modificaciones necesarias para que sea procederdeclaratoria de viabilidad del
proyecto de Plan Parcial. Si vencido el términcapajustes o modificaciones los
interesados no hubieren radicado los documentosantedios cuales se acredite el
cumplimiento de las condiciones impuestas, se datéandeclarado como no viable el
proyecto, sin necesidad de expedicién un nuevoatonistrativo.

PARAGRAFO 1. Si, para el estudio de viabilidad de un proyece pllan parcial
determinado fuere necesario adoptar previamente, v reglamentaria, decisiones
administrativas o normas urbanisticas correspoteBead nivel intermedio de planificacién
del sector donde se encuentre localizada el argetoole dicho plan parcial, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municippbdra suspender el estudio de
viabilidad hasta tanto se hayan adoptado dichdsidees y normas.

PARAGRAFO 2: Para todos los efectos a que haya lugar, se entendsmd qivel
intermedio de planificacion cualquier tipo de dg&gis administrativa referida al
ordenamiento del territorio que no pueda ser oljetoegulacién en un plan parcial y que
no haya quedado contemplada en el Plan de Ordem@mierritorial que se adopta por
este acuerdo o0 que, habiendo quedado contempla&dmiera de algun tipo de
reglamentacion para su debida aplicacion.

ARTICULO 499: Efectos de la Viabilidad del Proyectode Plan Parcial.En firme el
acto mediante el cual se declara la viabilidad de puoyecto de plan parcial, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipak abstendr4 de considerar o
estudiar cualquier otra propuesta que involucreaganterrenos que hagan parte del area
objeto de dicho plan. Si la coincidencia de zon&srenos entre dos 0 mas proyectos de
plan parcial se diere antes de la declaratoriaialgliad de alguno de ellos, se procedera
al estudio del que primero se hubiere formuladdarome a las disposiciones anteriores.
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ARTICULO 500: Concertacion del Proyecto de Plan Pagial con la Autoridad
Ambiental. En Concordancia con la Ley, la resolucion queatecla viabilidad de un
proyecto de plan parcial o la de formulacion, deteara si se requiere 0 no, de la
concertacion del proyecto. En caso de requergsd)epartamento Administrativo de
Planeacion Municipal enviara una copia completa mlelyecto de plan parcial a la
autoridad ambiental competente segun cada casargoupar para iniciar con ella, a partir
de tal momento, el proceso de concertacion.

El Municipio de Santiago de Cali y la autoridad @&nkal dispondran de ocho (8) dias
hébiles para realizar el proceso de concertacifamide vencidos los cuales se entendera
concertado y aprobado en esa instancia el Proged®an Parcial.

ARTICULO 501: Revision por Parte del Consejo Consuivo de Ordenamienta Una
vez en firme la Resolucién que determine que dicbacertacion con la autoridad
ambiental no se requiere conforme a los criterigaiestos en los articulos anteriores, se
enviara el proyecto de plan parcial al Consejosittivo de Ordenamiento, para que rinda
concepto y formule recomendaciones dentro de &stér (30) dias habiles siguientes. Las
observaciones o recomendaciones del Consejo Cmosulte Ordenamiento seran
estudiadas y analizadas por el Departamento Adiratiig de Planeacion.

ARTICULO 502: Fase de Informacion Publica de los Rines Parciales.En la etapa de
Informacion Publica que deberd surtirse para ldzeeadn de los Planes Parciales sean
estos de iniciativa Publica o Privada, su convo@atse realizara a través de un medio de
informacion de amplia circulacion. La decision geeadopte finalmente también debera
ser publicada bien sea en un medio de informaci@iabo en un medio de amplia
circulacion local, para efectos del conocimiegmfiblico.

PARAGRAFO: Para los efectos contemplados en esta disposicion ¢ gata ellos, se
presumira la calidad de propietario o de vecin@a@meza de la persona natural o juridica
gue formule oportunamente, con el lleno de los istips legales, sus observaciones o
recomendaciones al proyecto de plan parcial. Notaobs esa presuncidn podra
desvirtuarse por cualquiera de los medios de praétmasibles conforme a la ley.

ARTICULO 503: Término. El término para el cumplimiento de estudios comesientes

dependera de la complejidad de las observaciomesgmendaciones que se formulen al
proyecto de plan parcial pero, en ningun caso,epasara los treinta (30) dias habiles a
partir de la fecha de vencimiento del término B&ven el presente Plan de Ordenamiento.

Si para el estudio de uno o mas de los temas ddébevenir otra dependencia de la
administracion Municipal, alguna de sus entidadescentralizadas o una empresa de
servicios publicos, el Departamento AdministratioPlaneacion Municipal adelantara las
tareas de coordinacion interinstitucional corresipemtes.

El resultado del estudio y andlisis a que se efsta disposicion asi como las eventuales
modificaciones al proyecto de plan parcial si labibre, deberan quedar reflejados y
justificados suficientemente en las motivacioneslald&Resolucién aprobatoria del plan
parcial a que se refiere este Acuerdo.
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ARTICULO 504: Aprobacion del Proyecto de Plan Parcal. Surtidos todos los tramites

a que se refieren los articulos anteriores el Dap@nto Administrativo de Planeacion
Municipal expedira la resolucién aprobatoria pledyecto del plan parcial la cual estara
sujeta al tramite de publicacién previsto en el iG@dContencioso Administrativo para

todos los actos administrativos de caracter genélanterior deberd entenderse sin
perjuicio de las notificaciones a que haya lugérsadirectamente afectados, conforme al
Caodigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 505: Adopcion del Plan Parcial. En firme la resolucion aprobatoria del
proyecto de plan, éste sera adoptado por decrefdaidde.

Si el programa o proyecto objeto del plan parceddedejecutarse mediante una unidad de
actuacion urbanistica, una vez aprobado dicho pkarramitara la delimitacion de la
respectiva unidad conforme al procedimiento prevish la Ley, en firme el acto
administrativo que apruebe esa delimitacion.

Si el plan parcial ha previsto la ejecucion delyprio o programa propuesto mediante una
unidad de actuacion urbanistica, la misma resalucaprobatoria se notificara
personalmente a los titulares de derechos realee $os inmuebles que integran el area
objeto de la intervencion y a los propietariosateihmuebles vecinos.

PARAGRAFO: Dentro de los quince (15) dias habiles siguieatiesfecha en que quedare
en firme el decreto de adopcion del plan parcialleblde, o quien éste determine por
delegacion, procedera a solicitar los avalios gdedmas econdmicas homogéneas de que
trata la Ley, para la liquidacion de la particigacen plusvalia derivado de la accién o
acciones urbanistica respectivas.

ARTICULO 506: Otros Instrumentos de Planeamiento. Las normas urbanisticas

complementarias especificas y en general las deessi administrativas referidas al

ordenamiento territorial necesarias para regulduaanes, programas 0 proyectos,
respecto de localidades, areas, zonas, o inmudblesialquier naturaleza localizados en
suelo urbano, que no lo deban ser por planes pescise formalizara mediante decretos
gue el Alcalde expedira en desarrollo de su padestglamentaria, conforme a lo previsto
en el articulo 38 del Decreto 1421 de 1.993.

Dichos Decretos deberan contener las normas coe leas las cuales se pueda
posteriormente solicitar y autorizar las respestii@ncias, cuando haya lugar a ellas.

PARAGRAFO: Para efectos de la liquidacién del efecto plusvaléivado de las
acciones urbanisticas a que se refiere esta digposel Alcalde o quien éste determine
por delegacion, procedera a solicitar dentro decioso (5) dias siguientes a la fecha en
que quede en firme el decreto correspondienteal@dlios para los predios que estén
localizados en las zonas o0 subzonas consideradas beneficiarias de plusvalia en el
mismo decreto, en los términos previstos en la.Ley
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ARTICULO 507: Seran considerados también como instrumentos deeagdan, los
planes que se puedan originar en cualquiera deidascias futuras del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, tales como los PlanesRimrdenamiento y los Planes de
Regularizacién y Manejo que se explican a contiiduac

Planes de ReordenamientoSon planes de reordenamiento, el conjunto de ngrmas
adoptadas por Decreto del Alcalde, que tienen pggt@ regular las condiciones
especiales para actuaciones urbanas especificdas eajue se combinen tanto el
reparto de cargas y beneficios entre los propadade la zona objeto de
intervencion, inicialmente destinada a uso de eguipnto urbano institucional o
recreativo de caracter privado, y la adquisiciérpdadios por parte del Municipio
para su destinacion al uso publico.

Ademas de las normas urbanisticas especificas lparaespectivas actuaciones
contempladas en el Plan de Reordenamiento, se atelwecluir los instrumentos
especiales de gestion y de financiacion necesgaos garantizar la ejecucion de
dichas actuaciones.

2. Planes de Regularizacion y Manejo.Los usos para equipamiento metropolitanos,
urbanos y comunales existentes a la fecha de entradigencia del presente acuerdo
gue no cuentan con licencia o cuya licencia solwaparte de sus edificaciones, por
iniciativa propia, o en cumplimiento de una ordewpartida por la Administracion
Municipal, deberan someterse a un proceso de mzadadn y manejo aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacion MunicipalLa expedicion de la
resolucion mediante la cual se apruebe y se a@gbptlean de Regularizacion y Manejo
sera condicién previa y necesaria para que prokeedalicitud de reconocimiento de
licencia ante los curadores urbanos.

El Plan de Regularizacion y Manejo estableceraatasones necesarias para mitigar
los impactos urbanisticos negativos, asi como tdscienes viales y de tréfico,
generacion de espacio publico, requerimiento ycs@tude establecimientos y de los
servicios de apoyo necesarios para su adecuadohangento.

CAPITULO VI )
DE LOS INSTRUMENTOS DE ACTUACION

ARTICULO 508: Definicion de Unidad de Actuacién Urbanistica. Es el area
conformada por uno o varios inmuebles, explicitamelelimitada en un Plan Parcial o en
el Plan de Ordenamiento Territorial, que debe sah@da y urbanizada o construida como
una sola unidad de planeamiento y ejecucion. lidadnde actuacion urbanistica tiene por
objeto garantizar el uso racional del suelo, cémtnaen una sola entidad gestora la
ejecucion de las actividades inherentes al desampobpuesto y facilitar la dotacion, con
cargo a sus propietarios, de la infraestructuranatbasica mediante esquemas de gestiéon
que procuren el reparto equitativo de las cargaeneficios derivados de la actuacion
urbanistica.
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ARTICULO 509: Los procedimientos y funcionamiento de la junta depj@tarios se
definirAn mediante Decreto reglamentario, una eeadopte el presente Acuerdo.

ARTICULO 510: El Reajuste de Tierras o la Integracbon Inmobiliaria. Si los predios
que integran la unidad de actuacion urbanistichuimeren sido transferidos a la entidad
gestora y si, por el contrario, éstos continuaramcabeza de sus respectivos propietarios,
ésta debera elaborar y someter a consideracionDdphrtamento Administrativo de
Planeacién Municipal, el proyecto de reajuste oirdwobiliaria si hay lugar a ello,
conforme a lo dispuesto en Ley.

En los proyectos que se realicen por etapas, [agiedciones o enajenaciones de predios
gue se hagan en la escritura de reajuste o iniégraolo pueden versar sobre inmuebles
que correspondan a etapas para las cuales se ghspmn la respectiva licencia de
urbanismo.

ARTICULO 511: Cooperacién entre Participes Cuando para el desarrollo de una unidad
de actuacion urbanistica no se requiera una nuavearacion predial de su superficie y

los propietarios hayan alcanzado un acuerdo viabbuitativo en materia de reparto de las
cargas y beneficios, la ejecucion podra adelantars@avés de sistemas de cooperacion
entre los participes, siempre y cuando se garaaktipago de la participacién en plusvalias
a favor del Municipio a que pueda haber lugar,dsian de los terrenos destinados al uso
publico y el costeo de las obras de urbanizacorespondientes, de conformidad con lo
definido en el respectivo plan parcial.

En la Cooperacion entre participes la entidad gest se constituyere o se contratare,
actuara como coordinadora de las actividades mwopel proceso urbanistico o de
edificacion por mandato de los propietarios deitmsuebles que integran la unidad. En
todo caso los predios que la conforman estarataales al cumplimiento de las cargas y al
pago de los gastos de urbanizacion en los térneistablecidos en la Ley.

ARTICULO 512: Ejecucion de las Obras Urbanisticas ale Edificacion en Unidades
de Actuacion. Estando aprobado el proyecto de reajuste de diasrale integracion
inmobiliaria, la entidad gestora tramitara antedeaduria urbana competente, la licencia o
licencias de urbanismo o de construccion que agioia construccion de todas las obras o
las de la etapa respectiva del proyecto, seguasel. c

Obtenida la licencia, procedera la ejecucion debaas de infraestructura o de edificacion
segun el caso.

ARTICULO 513: Urbanizacién Aislada en Suelos de Exansion El desarrollo por
urbanizacion de predios en suelos de expansiorastiag§o de Cali, siempre se regira por
las normas del respectivo plan parcial. Si de qomfitad con esas normas las actuaciones
correspondientes no estuvieren ligadas a la ej@cude una unidad de actuacion
urbanistica, se aplicara lo dispuesto en la Ley.

Esta clase de actuaciones urbanisticas aisladaa patbrizarse mediante la adopcion de
los respectivos planes parciales solo en la meshdgue la extension de la tierra en cabeza
de un solo propietario y su conformacioén, a juidel Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, no generen zonas deficitagraservicios, vias, equipamientos o en
espacios publicos.
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PARAGRAFO: Las inversiones publicas que realice el MunicigigoSantiago de Cali en
ejecucion de obras de infraestructura vial y deiges o de equipamientos de escala
urbana necesarias para adecuar areas en suelopdesiéx, podran ser financiadas o
recuperadas mediante los mecanismos de la contiibde valorizacion, participacion en
plusvalias o compensaciones segun lo que se deterpara cada caso en particular,
conforme a lo dispuesto en la Ley.

ARTICULO 514: Edificacion Aislada. Los predios de éarea dutil resultantes de la
constitucion y desarrollo de una urbanizacién eglcsde expansion o en suelo urbano,
podran ser edificados de manera independientdamlaipor sus propietarios o adquirientes
segun el caso, previa la obtencion de la respelitigacia de construccion. Sera requisito

especial para poder iniciar las obras de edificaa@dlemas de la respectiva licencia, haber
terminado y entregado a satisfaccion del Municlp® obras de urbanizacion de la zona
objeto del plan parcial, las de la Unidad de Adtiaco las de la etapa a la que

correspondan, y las areas de cesion segun el caso.

ARTICULO 515: Adquisicion de Inmuebles por Entidades Publicas del Orden
Municipal . ElI Municipio de Santiago de Cali es competenta paquirir por enajenacion
voluntaria, o mediante el procedimiento de la eg@aon, los inmuebles que requiera para
el cumplimiento de los fines previstos en la L&gmbién son competentes para adquirir
inmuebles en el Municipio de Santiago de Cali Isslgecimientos publicos municipales,
las empresas industriales y comerciales del Muwigigas sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, que tengan por olgesarrollar alguna o algunas de las
actividades relacionadas en la Ley, o que estéresamente facultadas en sus estatutos
para llevarlas a cabo.

ARTICULO 516: Objeto Especifico de la Adquisicion El objeto especifico para la
adquisicién de uno o mas inmuebles determinadopgade de una entidad competente, lo
constituye la obra, el programa, el proyecto @dtuacion que la entidad se propone
ejecutar en ese 0 esos inmuebles. Si el objetaifispede la adquisicidn corresponde a
alguna o algunas de las actividades genéricasaratas en la Ley, dicha adquisicion sera
legalmente considerada como de utilidad publica rsicesidad de un acto juridico
especifico que asi lo declare.

Habiéndose identificado plenamente el objeto efpectle la adquisicion, la entidad
competente expedira el acto administrativo mediahteual ordene adelantar todos los
estudios de tipo social, técnico, juridico y ecom@amque habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de la adquisiciéoesarios para el cumplimiento de
dicho objeto.

ARTICULO 517: Anuncio del Proyecto. Para los efectos previstos en la Ley, las
entidades competentes, antes de iniciar formalmehtgroceso de adquisicion de los
inmuebles que requieran para el cumplimiento deobjetivos, haran el anuncio de cada
uno de los proyectos que hayan decidido ejecutahcDanuncio se realizara mediante la
publicacion del acto que ordene acometer la ejéoudel proyecto especifico o adelantar
todos los estudios de tipo social, técnico, juddiceconémico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de adquisiciétodenmuebles, o en su defecto la del
gue imponga las respectivas afectaciones, en umo die amplia circulaciéon en el
Municipio de Santiago de Cali.
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ARTICULO 518: Realizacion de Estudios.ldentificado el inmueble o inmuebles objeto
de la adquisicion, la entidad adquiriente coordiniar realizacion de los levantamientos
topogréficos, los estudios de titulos y las ingsstiones sobre la situacion fiscal de los
inmuebles objeto de adquisicion, los inventariosirdeuebles y mejoras existentes, los
trabajos de campo a que haya lugar y, en genedastios demas trabajos que tengan por
objeto obtener la informacién sobre aspectos quedgmu incidir en la proyectada
adquisicion, para efectos de determinar las comugs del negocio que deben quedar
plasmadas en la oferta de compra respectiva. lesrdigiacion del precio de adquisicién de
un inmueble que deba ser destinado a una cualqieel@s actividades previstas en la Ley
y el procedimiento de la adquisicién por enajenasidluntaria o por expropiacion, segun
el caso, se regiran por lo dispuesto sobre la matam la Ley, y en sus decretos
reglamentarios.

CAPITULO VII

DE LOS INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

ARTICULO 519: Instrumentos de Financiacion Seran instrumentos de financiacion del
ordenamiento territorial en Santiago de Cali entres, la contribucién de valorizacién, la
participacion en plusvalia de que trata la Leyemaision de titulos representativos de
derechos de desarrollo y construccion, los pagiéreforma urbana, los bonos de reforma
urbana, los recursos provenientes de la partidpade la Nacién o de otras entidades
publicas en las ejecucidn de proyectos o macroptogeurbanos y los beneficios
resultantes de la participacion en proyectos dedgeasociada de caracter publica o mixta.

ARTICULO 520: Hechos Generadores de la Participacid en la Plusvalia. De
conformidad con lo establecido en la Ley, y Ispdiesto en la clasificacion del suelo asi
como en las normas de usos, tratamientos y areas actividad de este Plan de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de SantidgaCali, son hechos generadores que
autorizan al Municipio la participacion en la Plaka, la clasificaciéon de suelo rural como
suelo de expansion urbana; la clasificacion déepdel suelo rural como suburbano; la
modificacion del uso del suelo hacia uno méasatdat mediante el cambio del area de
actividad que determina la zonificacién de usossdelo, en el caso de Santiago de Cali; y
la autorizacibn de un mayor aprovechamiento delosea edificacion a través de la
modificacion de los tratamientos y las normas nidtecas que regulan las actuaciones de
edificacion.

PARAGRAFO 1: Se entiende por clasificacion de suelo rural ceoelo de Expansion
Urbana la que incorpora a esta categoria los symdosfuera del perimetro urbano
establecido en este Acuerdo, en concordancia cheya

PARAGRAFO 2: Se entiende por clasificacion de parte del suet como suburbano,
aquel que se clasifica dentro de esta categormh mesente Acuerdo segun lo establecido
en laLey.
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PARAGRAFO 3: Se entiende por mayor aprovechamiento del sugleelajue implica
mayores indices de ocupacion y construccion querainedio de lo existente en el
correspondiente poligono normativo, de acuerdo looastablecido en los tratamientos
urbanisticos que adopte el presente Acuerdo y keyla

ARTICULO 521: Areas Objeto de la Participacion En consonancia con las nuevas
normas urbanisticas que adopta este Plan de Ordantanias areas sujetas a Participacion
en Plusvalia seran:

1. Las areas por fuera del perimetro urbano,fidadas como suelo de expansion.

2. Las areas dentro del area rural que actualnsentegulan como parcelaciones, lotes o
agrupaciones y que en adelante quedan clasificamag suelo suburbano.

3. Las areas que quedan sujetas a tratamientondel@acion con densificacibn moderada
y con cambio de patrén.

4. Las que en el presente Acuerdo se definan ctemuso mixto en las subareas de manejo
que permitirdn actividades comerciales y de sasjcy las que pasaran, en todo o en
parte del poligono de uso residencial a econdénmedgminante.

PARAGRAFO: Las areas con Tratamiento de Renovacion por Reddls y Renovacion
por Rehabilitacion, sujetas ademas a Planes Regaiain sus respectivos procedimientos,
guedaran o no afectadas segun lo que se determilecerrespondiente Plan, sin perjuicio
de lo que se establece especificamente en las s@spaciales para el Area de Influencia
del Corredor de Transporte Masivo de que trataesgmte Acuerdo.

ARTICULO 522: La Tasa de la Participacion La participacion se fijara como un
porcentaje Unico e idéntico para los diferentehdbegeneradores del mayor valor, elegido
dentro del rango del treinta (30) al cincuentag@ento (50%) autorizado por la Ley, en su
articulo 79. Una vez surtido el procedimiento pstvpara su calculo en el articulo 80 de la
mencionada Ley y en los respectivos decretos qued@amentan, y a mas tardar en un
plazo no superior a los noventa (90) dias habiksxpedido el presente Acuerdo, el
Alcalde apoyado en los documentos técnicos quealisenela ejecucion de los estimativos
correspondientes, presentara para la aprobacioGatelejo, un Acuerdo Complementario
para establecer la tasa definitiva y la estimaci@foro de los ingresos que representara la
participacion para el Municipio, a fin de poderlogorporar en las futuras vigencias
fiscales.

ARTICULO 523: Titularizacibn de la Participacibn en Plusvalia Previa
reglamentacion y autorizacion respectiva, el goloatel Municipio de Santiago de Cali,
podra emitir titulos valores representativos deebleos Adicionales de Construccion y
Desarrollo de que trata la Ley, y sus normas Regaanias. Para este efecto como para los
demas contemplados en los articulos subsiguientedrgtan de la emision de titulos de
deuda publica, se autorizara al Gobierno Muniggaath contratar o garantizar operaciones
de deuda publica a cargo del Municipio, destinadéisanciar actuaciones y operaciones
urbanisticas contempladas en este Plan, a travéssdamisiones mencionadas. Para el
caso, el Alcalde presentara oportunamente al Comdepicipal el Acuerdo o los Acuerdos
complementarios para autorizar los cupos de end@edto requeridos para la puesta en
marcha de dichos mecanismos de financiacion.
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ARTICULO 524: Titulos Representativos de Derechosa Construccion y Desarrollo.
Surtido el tramite antericainte el Concejo, el Gobierno Municipal queda am&mld para
emitir, colocar y mantener en circulacion los Itisuwalores representativos de derechos de
construccion y desarrollo de que trata la Ley,sydamas disposiciones complementarias
que las modifiquen o sustituyan. EI monto, la apudad, las condiciones y los demas
aspectos inherentes a la emision y colocacion si¢itidos de derechos de construccién y
desarrollo se sujetaran a las disposiciones delmemnto enunciado en el presente articulo.

PARAGRAFO: EI Gobierno Municipal podra crear también con reoar liquidos
provenientes de la emisién y colocacién de lododtuepresentativos de derechos de
construccion y desarrollo, los fondos de compensaaique se refiere la Ley, necesarios
para garantizarle a los propietarios de inmueliiestados tanto por la ejecucion de obras
publicas cuando haya lugar a ello conforme a la, Leaymo por la aplicacion de
tratamientos de conservacion histérica, arquitécédon ambiental conforme a la misma
Ley, el pago de las compensaciones econdémicas hayaelugar. Estos fondos podran ser
administrados a través de encargos fiduciarios suggtaran a las normas reglamentarias
respectivas.

ARTICULO 525: Titulos Representativos de Derechos déicionales de Construccion y
Desarrollo. Surtido el tramite de que trata el articulo datepara el proyecto de
reglamentacion respectiva, queda el gobierno Mpali@utorizado para emitir, colocar y a
mantener en circulacion titulos valores represeatmtde Derechos Adicionales de
Construccion y Desarrollo de que tratan la Leyuy sormas reglamentarias. El monto, la
oportunidad, las condiciones y los demas aspent@éntes a la emision y colocaciéon de
los titulos representativos de derechos adiciorgdesonstruccion y desarrollo se sujetaran
a las disposiciones de caracter Nacional que regetta clase de operaciones, a las
competencias del orden municipal y a las demasnqsel oportunidad se convengan

PARAGRAFO: La destinacion de los recursos liquidos provengente la emision y
colocacién de los titulos representativos de dechdicionales de construccion y
desarrollo, seran destinados a los mismos finegspos en la Ley, segun las prioridades de
inversion de los recursos provenientes de la paatiedn en plusvalia que para tales efectos
se establecen en este plan o en los instrumenét® giesarrollen. La administracion de los
recursos provenientes de la emisién y colocacidlogléitulos representativos de derechos
adicionales de construccion y desarrollo podra fsacenediante fondos especiales cuyo
manejo, administracion y funcionamiento se sujetaras disposiciones reglamentarias
respectivas.

ARTICULO 526: Transferencias de Derechos de Constrcion y Desarrolla En
unidades de actuacion urbanistica, los indicesodstimccion podran incrementarse hasta
en un 0.5 mediante la cancelacion por parte deplopietarios concurrentes en la
operacion, de Derechos de Construccion y Desayreimpre y cuando lo permita la
reglamentacion del correspondiente Plan Parciah tdtlo caso, el aprovechamiento
adicional en construccién siempre se hara en pecapodirecta a la cantidad de Derechos
de Construccion y Desarrollo adquiridos mediante @secanismo, y l0os recursos que
ingresen al fisco municipal por este concepto esaghn el respectivo fondo de
compensacion.
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ARTICULO 527: Pagarés de Reforma Urbana Se autoriza al gobierno del Municipio de
Santiago de Cali a emitir titulos valores denomirsapagarés de reforma urbana con el fin
de financiar la adquisicién de los inmuebles quEl@hicipio requiera para la ejecuciéon de
las actuaciones urbanisticas que habiendo sidardeélels como de utilidad publica o
interés social por la Ley, estén previstas o @mddas en este Plan de Ordenamiento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarroll&l monto, la oportunidad, las
condiciones y los demas aspectos inherentes aitadende los pagarés de reforma urbana
se sujetaran a las disposiciones del reglamentpayaetal efecto expida el Alcalde.

ARTICULO 528: Bonos de Reforma Urbana Se autoriza al gobierno del Municipio de
Santiago de Cali a emitir titulos valores den@dos Bonos de reforma urbana. EI monto,
la oportunidad, las condiciones y los demas aspegterentes a la emision de los pagarés
de reforma urbana se sujetaran a las disposicaiggglamento que para tal efecto expida
el Alcalde.

ARTICULO 529: Destinacion. Los recursos liquidos provenientes de la emision
colocacion de los bonos de reforma urbana que #areen desarrollo de la autorizacion
prevista en la Ley, seran destinados a los finegigios en la Ley o en las normas que lo
reglamenten o sustituyan.

ARTICULO 530: Atencion de la Deuda. Los recursos para la atencion del servicio de la
deuda proveniente de la emision y colocacion dedomrés y bonos, podran provenir de la
participacion en plusvalia, de la liquidacion deddeios por la participacion de la entidad
publica deudora en la ejecucién de proyectos dédgeasociada en cualquiera de sus
posibles modalidades, o de cualquier otra fuentefii@nciacion del ordenamiento
territorial, atendiendo en todos los casos al tipodestinacion especifica que se le haya
dado a los recursos obtenidos con motivo de laiémis colocacion del respectivo titulo
valor objeto de la cancelacion.

ARTICULO 531: Inversion de la Participacién en Pluyalia. De conformidad con lo
previsto en el paragrafo la Ley, los ingresos pm@mes de la participacion en las
plusvalias se destinaran para los siguientes fgsggin el orden de prioridades que aqui se
establece:

1. Para la adquisicion de inmuebles por enajenagmontaria 0 por expropiacion,
destinados a desarrollar proyectos urbanisticos gpreeren areas destinadas a la
construccion de viviendas de interés social pagas y para la ejecucion de obras de
urbanismo en esos mismos proyectos, asi como agrarticipacion en actuaciones
mixtas, en asociaciones o entidades gestoras thiu@ranaturaleza, cuyo objeto sea el
de ejecutar proyectos urbanisticos que generers @estinadas a la construccion de
viviendas de interés social.

2. Para la construccion o mejoramiento de infraegiras viales y de servicios publicos
domiciliarios, para proveer areas de recreaciére yeguipamientos sociales, para la
adecuacion de los asentamientos urbanos en comekicibe desarrollo incompleto o
inadecuado, para la ejecucién de programas de amejemto integral a cargo del
Municipio y para la ejecucion de actuaciones emapenes de renovacion urbana.

3. Para la ejecuciéon de obras y de proyectos relagameon equipamientos colectivos y
con el espacio publico incluido el amoblamientoamd y para financiar obras de
infraestructura vial y de sistemas de transportsivoa
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4. Para financiar la ejecucion de actuaciones ushaas en proyectos que se desarrollen
a través de unidades de actuacion urbanistica,opragiectos u otras operaciones
urbanas especiales.

5. Para el pago de precio de adquisicién de innesepbr el sistema de enajenacion
voluntaria y para el pago de indemnizaciones poexXpropiacion de los mismos,
cuando deban ser destinados a programas de retiovabana.

6. Para el fomento de la creacion cultural y el manigmto al patrimonio cultural del
Municipio, mediante la mejora, adecuacion o resi@dn de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especialmesrielas zonas de la ciudad
declaradas como de desarrollo incompleto o inadkcua

CAPITULO VI
DE LAS DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 532: Autorizase al Departamento Administrativo de Pdar@ Municipal,
para que realice la modificacion de los perimetteslos barrios EI Guabal, San Judas
Tadeo, Santa Isabel y Belén de las comunas 2, B209 realice aclaracion de limites del
barrio Santa Monica Popular y asignacion de limitdes barrios Bellavista y Arboledas
pertenecientes a las comunas 19 y 2 respectivangesheela delimitacion del barrio Yira
Castro de la Comuna 13. Al igual que Laureano Goyngelisario Betancurt de la misma
Comuna. Igualmente, previo concepto del Departasn@&aiministrativo de Planeacion
Municipal se le de el reconocimiento como barrieslal ciudad a los siguientes sectores:
Mojica, Mojica Il Etapa, Mojica Visa A (Comuna 1%risas de los Alamos. (Comuna 2).

ARTICULO 533: Ambito de Aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial. El
desarrollo fisico y la debida utilizacion del Suelo el Municipio de Santiago de Cali se
regira tanto por las disposiciones previstas erpresente Acuerdo asi como en los
instrumentos que lo desarrollan, adicionan 0 meatifi

ARTICULO 534: Vigencias. El presente Plan de Ordenamiento Territorial, @rds
siguientes vigencias para cada uno de sus Congeepida@omponentes de conformidad con
lo dispuesto en la Ley.

1. Vigencia del Contenido y/o Componente General ddé’lan de Ordenamiento
Territorial . El contenido general del presente Plan de Ordiemdo Territorial tendra
una vigencia igual a la del tiempo que faltare fgominar la actual administracion y
los periodos correspondientes a tres administrasiomis.

2. Vigencia para el contenido del Componente Urbanen el Mediano Plazo.Tendré
una vigencia igual a la del tiempo que faltare teominar la actual administracion y
dos administraciones mas.

3. Vigencia para el contenido del Componente Urbande Corto Plazo.La vigencia
sera del tiempo que resta de la actual Adminisiragiuna Administracion mas.

4. Vigencia del Contenido Rural del Plan de Ordenaranto Territorial

a. Componente Rural de Mediano Plazo.a vigencia sera la del tiempo que faltase
para terminar la actual Administracion y dos Adrsiirsciones mas.

b. Componente Rural a Corto Plazo El tiempo que faltase de la actual
Administracion y una Administracion mas.
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ARTICULO 535: Obligatoriedad de los Planes de Ordeamiento. En concordancia con
la Ley, a partir de la aprobacion del presente Admielos particulares y las autoridades
competentes solo podran tomar decisiones y delsaragiciones y actuaciones urbanisticas
de conformidad con lo estatuido en los diferenteaponentes del Plan de Ordenamiento
Territorial, con excepcion de lo que se establecel articulo siguiente, y de lo sefialado en
las demas disposiciones transitorias que estabfdaeas especificos para la expedicion de
reglamentaciones particulares, taxativamente sédéisien este Acuerdo.

ARTICULO 536: Fichas Normativas. Dentro de los seis meses siguientes a la adopcion
del presente Acuerdo, la Administracion Municipeggentara Proyecto de Acuerdo sobre
las fichas normativas para el Municipio de SantidgdCali. La presentacion de las fichas
normativas se hara por piezas urbanas.

ARTICULO 537: Para efectos de la expedicion de licencias urbeasstel presente Plan

de Ordenamiento Territorial adopta las areas deidatl y los tratamientos que en el se
expresan. Mientras se expiden las fichas normatieatempladas en el articulo anterior,
continuara vigente el Acuerdo 30 de diciembre d8318especto de la edificabilidad,

alturas, indices y volumetrias.

ARTICULO 538: Correccion de Imprecisiones Cartograicas en los Planos Oficiales
Adoptados por el presente Plan de OrdenamientolLas imprecisiones cartogréficas que
surjan en los planos que se adoptan por mediordsépte Acuerdo, seran dilucidadas por
el Departamento Administrativo de Planeacion Myrdki mediante solucion cartografica
que sera registrada en las planchas del Institetigfafico Agustin Codazzi, segun el caso
y deberan adoptarse por resolucion motivada, deraajue se garantice:

1. La armonia de las soluciones cartogréficas,lasmlisposiciones contenidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial;

2. La continuidad de los perimetros y de las delim&sas limitrofes entre las distintas
formas de zonificacion y, en general, de los limmdee se tratan de definir en el respectivo
plano;

3. La armonia con las soluciones cartograficas adeg para sectores contiguos, teniendo
en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas yaidgicas de los terrenos, y

4. La concordancia que deben tener entre si lastdis planos, que a diferentes escalas
adopta el presente Acuerdo.

ARTICULO 539: Base Aérea Marco Fidel Suarez y Cantd Napoles. La
Administracion Municipal realizara un estudio dehilidad paisajistica y ambiental para el
Cantén Napoles y la Base Aérea Marco Fidel Sufreelaranse como suelo de proteccion
paisajistica y ambiental, los terrenos donde fumeniéan la Escuela Militar de Aviacion y
Base Aérea Marco Fidel Suarez, dado que por sundidrey la baja ocupacion debida a su
usSO es una importante area verde que se consétuya descanso visual dentro del paisaje
urbano y en un gran pulmén de la ciudad en una densamente poblada donde conviven
usos industriales y residenciales.

PARAGRAFO: Por su importancia paisajistica y ambiental alnte ciudad, en estos
terrenos deberd mantenerse su configuracion agtymbpender por la conservacion e
incremento de la arborizacion existente.
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ARTICULO 540: Aplicacion de Normas. En el evento de existir discrepancia entre las
disposiciones contenidas en el presente Acuerdss yextos del Documento Técnico de
Soporte, se aplicaran las normas contenidas enwsrdo.

Los vacios normativos se resolveran con fundamamtios textos del Documento Técnico
de Soporte, y aplicando las reglas generales detkie.

ARTICULO 541: Ajuste del Documento Técnico de SoporteLa Administracion
Municipal, en el término de tres meses a partiladéecha de aprobacion del presente
Acuerdo, ajustara el Documento Técnico de Soporte® aprobado por el Concejo
Municipal, de manera que sea estrictamente cointede

ARTICULO 542: Centro de Documentacién del Municipiode Santiago de Cali.Todas

las Secretarias, Despachos o Dependencias pegetesca la Administracion Municipal,
remitiran al Departamento Administrativo de Plam@advunicipal, a més tardar dentro de
los tres (3) meses siguientes a la aprobacionrdskepte Plan de Ordenamiento Territorial,
los estudios, andlisis y proyectos que se encueatreacenados, archivados o en etapa de
produccion, en medio magnético y documental, confirelde crear el Centro de
Documentacion del Municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 543: Sanciones. El incumplimiento de las normas urbanisticas cadtn
en el presente Acuerdo se sancionaran segun pukesto en la Ley, el Codigo Nacional de
Policia, el Cddigo Departamental de Policia y @ disposiciones contenidas en la ley
penal vigente, respecto de las acciones u omisibads Administracion y los particulares
en esta materia.

Los procedimientos para la Administracion seranclmstenidos en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

CAPITULO IX
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 544: Adopcion. De conformidad con lo dispuesto en la Ley, adoppasa el
Municipio de Santiago de Cali el Plan de Ordenatoidrerritorial, y de manera explicita
los elementos que legalmente lo integran, a sabddocumento Técnico de Soporte, el
Documento Resumen y las disposiciones que confoainamresente Acuerdo.

Adodptase asi mismo el Libro de Anexos y los plaqas se enumeran en el Anexo 1 de
este Acuerdo, las Fichas Técnicas que se incluyereleAnexo 2, los cuales por
consiguiente hacen parte integral del Plan de Gwdémto Territorial.

PARAGRAFO: Los planos son instrumentos que referencian fiscde las
delimitaciones del territorio objeto del ordenaniiey las decisiones que sobre él recaen.
Las Fichas Técnicas son el resumen de los documee sirvieron de base para la
elaboracion del diagnostico y las propuestas dedtacion incluidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 545: Prevalencia de las Disposicioned.as disposiciones contenidas en el
presente Libro y aquellas que expresamente sease@allos Componentes Urbano y Rural
de este Acuerdo corresponden a normas urbanigtstascturales de conformidad con lo
dispuesto en la Ley, y en consecuencia prevalsaere las normas urbanisticas generales
y sobre aquellas que se expidan posteriormentesarmllo del presente Acuerdo.
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ARTICULO 546: Articulacion con el Plan de Desarrolb Municipal. Para asegurar el

cumplimiento de los objetivos y propoésitos del prése Plan de Ordenamiento Territorial y
alcanzar el modelo territorial adoptado, las adstiaciones municipales siguientes
deberan incluir en su correspondiente Plan de D#kafo concerniente al Programa de
Ejecucién del Plan de Ordenamiento, que formartemhal Plan Plurianual de Inversiones.
El Programa de Ejecucién contendra los proyecttratégicos previstos en este Libro, el
monto de los recursos asignados para el periodinelste de financiacion y la entidad
responsable de su gestion o ejecucion segun seacl

ARTICULO 547: Derogatoria. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacion y deroga todas las disposiciones geed& contrarias.

Dado en Santiago de Cali, a los dias  del mes de octubre de dos mil (2.000).

EL PRESIDENTE,

HERNAN DARIO ESCOBAR RESTREPO

EL SECRETARIO,

ARMANDO ROJAS FIERRO

CERTIFICO : Que el presente Acuerdo fue discutido y aprobemidos términos de la
Ley 136 de 1994, en los dos debates reglamentaeincados en dias diferentes asi:
Primer Debate en la Comision del Plan y Tierradialdiez (10) de agosto de 2000 y en
Segundo Debate en las Sesiones Plenarias de Ivsldja22, 25 de agosto de 2000 e
igualmente los dias 4, 5, 6, 7, 12, 13, 18, 1922022, 25, 26, 27, 28, 29 30 de septiembre
de dos mil (2.000).

ARMANDO ROJAS FIERRO
Secretario General






