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Organismos de la Administracion Publica, Gremios, Curadores Urbanos,
Operadores de Norma Urbanistica y Comunidad en General

ASUNTO:  Circular en el marco del articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

i_a DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en
ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, especialmente las conferidas por

la Ley
2000,

388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal No. 069 de
y el Decreto Extraordinaric No. 411.0.20.0516 de 2016, emite la presente Circular

bajo las siguientes consideraciones:
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o
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Que el Departamento Administrativo de Planeacion es la maxima autoridad de
planeacion dentro del Distrito de Santiago de Cali, de conformidad con los
articulos 77 y 79 del Decreto Municipal Extraordinario 0516 de 2016 “Por ef cual
se delermina la estructura de la administracién central y las funciones de sus
dependencias’, y tiene como propdsito liderar la planificaciéon para el desarrollo
integral y sostenible de Santiago de Cali en el corto, mediano y largo plazo, de
manera articulada y ordenada en coordinacién con los diferentes actores, a
través de la definicién, ejecucion e implementacion del modelo de ordenamiento
territorial propuesto en el Acuerdo Municipal No. 0373 de 2014, asegurando su
cumplimiento en las acciones urbanisticas del sector publico y privado que se
adelanten dentro del territorio de Santiago de Cali.

Que el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la interpretacién de
normas, indica que: “en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a
una situacion o de coniradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos medijante circulares que tendran el cardcter de doctrina para la interpretacioén
de casos similares”, y en ese sentido, con el proposito de evitar el incumplimiento
o aplicacion indebida de la norma urbanistica, se emite la presente Circular
Normativa.

Que el Curador Urbano No. 1 de la ciudad remiti6 a este Departamento
Administrativo una peticién radicada bajo niumero 202241730101608202 de! 05
de octubre de 2022, sefialando que “(...) El articulo 2 del Acuerdo 193 de 2006
establece las normas generales que aplican a las actuaciones urbanisticas de la Pieza
Urbano Regional. En cuanto a estacionamientos de residentes, el numeral 5.3 de dicho
articulo indica que en conjunto vertical y horizontal la relacion es de un (1)
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estacionamiento por cada dos (2) viviendas, pero més adelante, en el numeral 6.7 fija
una norma especifica mas flexible de estacionamientos de residentes para los proyectos
‘NO VIS" , correspondiente a un (1} estacionamiento por cada tres (3} viviendas,
dejando sin reglamentacion especifica a la VIS”.

Que el Acuerdo 069 de 2000 dispuso las fichas normativas como instrumentos
aptos para definir las normas urbanisticas complementarias, entre las cuales se
encuentran las disposiciones asociadas a nimero de estacionamientos segdn el
uso y tipo de proyecto, asi como el tamafio y/o la localizacion de las respectivas
edificaciones, vinculadas a la cantidad de unidades de vivienda o de metros
cuadrados construidos.

Que conforme al paragrafo primero del articulo 248 del mismo Acuerdo 069 de
2000, cada plan parcial se configura como un poligono normativo que, a su vez,
debe desarrollar su correspondiente ficha normativa.

Que el plan parcial de renovacién urbana del sector de San Pascual, forma parte
del programa de renovacién urbana de la Pieza Urbano Regional, la cual cuenta
con normativa especial aprobada mediante el Acuerdo 193 de 2006.

Que en el tratamiento de renovacién por redesarrollo, el Plan Parcial constituye
la accidon urbanistica que permite el cumplimiento de los objetivos y estrategias
generales del POT — Acuerdo 069 de 2000, y aporta a la consolidacién del
modelo de ordenamiento a través de la ejecucién del proyecto estructurante
denominado Plan de Renovacién Urbana del Centro Global.

Que por definicion expresa del articulo 296 del Acuerdo 069 de 2000, el
tratamiento de renovacion urbana “se aplica a sectores de la ciudad ya urbanizados
y edificados con suficiente anterioridad, que han sufrido un cambio drastico en su
localizacioén relativa” (Negrilla fuera de texto).

Que, en virtud de lo anterior, y, dado que los sectores de regulacion del articulo
366 del Acuerdo 069 de 2000 eran los no urbanizados de la ciudad, se ratifica
que la norma de estacionamientos para la renovacion urbana del barrioc San
Pascual corresponde a la dispuesta en el Acuerdo 193 de 2006.

Que el Acuerdo 193 de 2006 sefiala en su articulo 2, las normas aplicables a
conjuntos residenciales localizadas en la Pieza urbana regional.

Que, en efecto, y, tal y como lo expresa el Curador Urbano No. 1 en su
comunicacion, se observa que en el mencionado Acuerdo 193 de 2006 existe
una norma especifica de estacionamientos de residentes para los proyectos “NO
VIS®, correspondiente a un (1) estacionamiento por cada tres (3) viviendas,
mientras que la disposicion de estacionamientos para proyectos VIS que,
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valorados a la luz de la estructura de la norma y su origen, es aplicable a los
predios urbanizables no urbanizados; tal y como fue ilustrado en los anteriores
puntos, se esboza como un vacio normativo que debe ser resuelto para la
concrecion de los proyectos de renovacién urbana que se deriven de planes
parcial de renovacién con marco normativo derivado del Acuerdo 069 del 2000.

Por lo anterior, este organismo en el marco de su competencia funcional expone lo
siguiente:

El articulo 81 de la Ley 388 de 1997, en desarrollo del articulo 51 de la Constitucién
Politica, establece que "Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se
desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de fos hogares de menores ingresos. En
cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio méximo de
las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las
condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector
financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda. En todo
caso, los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno Nacional, en desarrollo de
obligaciones legales, para promover la vivienda de interés social se dirigira prioritariamente a
atender fa poblaciobn méas pobre del pais, de acuerdo con los indicadores de necesidades
bésicas, insatisfechas y los resuifados de los estudios de ingresos y gastos”.

Por disposicién expresa del articulo 92 de la misma Ley 388 de 1997, los municipios y
distritos determinan sus necesidades en materia de vivienda de interés social, y de
acuerdo con ellas definen los objetivos de mediano plazo, las estrategias y los
instrumentos para la ejecucién de programas tendientes a la solucién del déficit
correspondiente.

La VIS esta definida por los Decretos 1077 de 2015 y 1625 de 2016 como, “aquella que
reune los elementos que aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en disefio
urbanistico, arquitecténico y de construccion cuyo valor maximo es el que se establezca en las
normas que regulan la materia para este tipo de viviendas.” Y que “ademas de los servicios
publicos instalados y los duetos necesarios para un punto de conexion al servicio de internet,
también contaré con ducha, sanitario, lavamanos, lavadero, cocina, lavaplatos, puertas,
ventanas y vidrios.”. '

El articulo 15 de ia Ley 388 de 17 sefala que, “las normas para la urbanizacion y
construccion de vivienda no podréan limitar el desarrollo de programas de vivienda de interés
social, de tal manera que las especificaciones entre otros de loteos, cesiones y édreas
construidas deberan estar acordes con las condiciones de precio de este tipo de vivienda.”.

Por esos motivos, la autorizacion de una norma de estacionamientos de residentes para
proyectos de renovacidén urbana derivados de planes parciales es necesaria en tanto
que, las condiciones urbanisticas y espaciales de este tipo de operaciones urbanas
dista mucho de la generalidad del territorio, entre otras cosas porque las politicas y

©)

icontec =

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia
ot Piso 10 Teléfono: 8851325 Fax 8895630

$C-CER355037 ' www.cali.gov.co




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

BDEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

apuestas de largo plazo consagradas en los planes de ordenamiento y articuladas con
las estrategias de renovacion urbana buscan el replanteamiento espacial y funcional de
una pieza urbana. De esto, y, al comparar las condiciones de estacionamientos para la
ejecucion de un proyecto No VIS con un proyecto VIS, resultara contradictoria frente a
las politicas del plan de ordenamiento y sus objetivos, asi como frente al espiritu y
origen inherente a la proteccion constitucional que tiene la VIS.

Asl lo demuestra el contenido del articulo 366 del Acuerdo 069 de 2000, que como ya
se indicd, contemplaba la norma de estacionamientos para sectores no urbanizados de
la ciudad, fijando para la VIS una relacién de un (1) parqueadero por cada vivienda en
loteo individual, y de un (1) parqueadero por cada dos (2) viviendas en conjunto vertical,
mientras que para la No VIS dispuso una relacion de un (1) parqueadero para
residentes por cada vivienda y un (1) parqueadero para visitantes por cada cinco (5)
viviendas en area de actividad Residencial Predominante, y de dos (2) parqueaderos
para residentes por cada vivienda y un (1) parqueadero para visitantes por cada cinco
(5) viviendas en area de actividad Residencial Neta. El Acuerdo 193 de 2006 dispuso
normas de estacionamientos para vivienda VIS y No VIS aplicable a la pieza urbano
regional, sefialando en el numeral 6,7 del articulo 2, que para la vivienda No VIS
localizadas en estratos 1, 2 y 3, una exigencia de un (1) parqueadero por cada tres (3)
unidades de vivienda y un (1) parqueadero por cada diez (1) unidades de vivienda.

De esa manera y, a modo de referencia, un conjunto vertical u horizontal de cien (100)
unidades VIS en area de actividad Residencial Neta de sectores no urbanizados tiene
una exigencia total de cincuenta (50) estacionamientos para residentes y diez 10
estacionamientos para visitantes, para un total de 60 estacionamientos. En el caso de
un conjunto con las mismas cien (100) unidades de vivienda y también en area de
actividad Residencial Neta de sectores no urbanizados, para proyectos No VIS de
estratos 1, 2 o 3, requiere construir treinta y cuatro (34) estacionamientos para
residentes y diez (10) estacionamientos para visitantes, para un total de 44
estacionamientos.

Por otra parte, conviene mencionar que la vision del sistema de movilidad de Cali esta
enfocada en priorizar el transporte puablico y los modos alternativos, los cuales giran
principalmente alrededor de la infraestructura de las redes masivas, peatonales y de
ciclorrutas que contribuyan al mejoramiento de la calidad del habitat urbano y rural.

Los sectores de la Pieza Urbano Regional del Acuerdo 069 de 2000, y, especialmente
los de renovacidon urbana por redesarrollo, han sido objeto de inversiones tanto en
planificacién como en obras e infraestructura conducentes a incrementar la oferta de
modos alternativos de transporte y movilidad, complementadas por la implementacion
de las actuaciones de urbanizacion asociadas a los planes parciales que, entre otros,
ha considerado el emplazamiento de una terminal intermedia del sistema integrado de
transporte masivo -SITM- en el sector de El Calvario, configurandose asi mismo como
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una apuesta publica muy potente para el sector y su area de influencia.

Apuestas como esta, que entre otras cosas responde a las politicas y objetivos de
movilidad sostenible planteadas en el modelo de ordenamiento del POT, se configuran
como un derrotero que invita a conceptualizar las condiciones de movilidad y sus
infraestructuras de una manera diferenciada para el sector, por lo puede ser
considerado como para el andlisis y la consideracion de exigencias de
estacionamientos en estos procesos de transformacion.

Se pretende, en sintesis, privilegiar los corredores del transporte masivo y las areas con
capacidad instalada suficiente como zonas para densificar y soportar nueva demanda
con servicios pUblicos, movilidad, equipamientos y espacio plblico, o que en su defecto
se encuentren cercanas a proyectos planteados para su mejoramiento.

Un antecedente de aplicacion de este criterio se encuentra en el Decreto 0349 de 2010,
por el cual se adopté la planificacidon zonal del area de renovacién conformada por los
barrios El Calvario, Sucre y San Pascual, donde se consignaron decisiones en materia
de espacio publico, usos y volumetria, acordes con la infraestructura de transporte
construida.

En consecuencia y, a consideracion de este organismo, la ausencia de una norma de
estacionamientos de residentes en el POT vy los instrumentos que lo desarrollan y
complementan para la expedicion de licencias de construccién de proyectos VIS en
tratamiento de renovacién urbana, que sean solicitadas sobre las unidades de gestion o
actuacion de los planes parciales de renovacion urbana por redesarrollo adoptados con
sujecion al Acuerdo 069 de 2000, se cubre homologando la norma especifica dispuesta
en el numeral 6.7 del articulo 2 del Acuerdo 193 de 2006, para los proyectos No VIS en
estratos 1, 2 y 3, esto es, una relacién de un (1) parqueadero de residente por cada tres
(3) unidades de VIS, atendiendo el marco constitucional, legal y reglamentario de dicho
segmento de vivienda, con ajuste al modelo de ocupacion del territorio definido para
Cali.

Dado en Santiago de Cali, a los doce (12) dias del mes de octubre del afio dos mil
veintidés (2022). '

ROY ALEJANDRO BARR S CORTES

Director
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital

Proyectt: Martha Isabel Bolaﬁomsa’- Edwin Segura Guerrero — Alvaro Hernan Diaz I\Iargas- contratistas
Reviso:  Jean Paul Archer Bernal- subdirector Planificacién del Territorio.

e
@)
icontec

$C-CER355037

% Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia
Piso 10 Teléfono: 8851325 Fax B895630
' : www.cali.gov.co



Negoy e,

; *2013412110080644*

|
: ALCALDIA DE ! Al contestar por favor cite estos datos:
SANTIAGO DE CALL Radicado No.: 2013412110080644
| . DIRECCION JURIDIC | Fecha: 31-12-2013

TRD: 4121.1.10.1.823.008064
Rad. Padre: 2013412110080644

CIRCULAR No.

(DI DIRECCION OFICINA JURIDICA

PARA: - SUBDIRECCION DEL POT
- SUBDIRECCION ORDENAMIENTO URBANISTICO
- SUBDIRECCION RECURSO FiSICO Y BIENES INMUEBLES
- SUBDIRECCION CATASTRO MUNICIPAL
- COMITE COORDINADOR PARA LA DEBIDA PRESENTACION Y
SUSTENTACION DE LOS PROYECTOS DE ACUERDO (Decreto
502/01)

ASUNTO: SOCIALIZACION PARA EL CUMPLIMIENTO DEL MANUAL DE
PROCEDIMIENTO PARA LA RADICACION DE LOS PROYECTOS DE ACUERDO
PARA LA DESAFECTACION DE BIENES DE USO PUBLICO (ZONAS VERDES,
VIAS, ZONAS DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO INSTITUCIONAL) Y SU
CORRESPONDIENTE COMPENSAC/ION

De conformidad cor el Plan de Mejoramiento acordado con la Contraloria General
de Santiago de Cali con relacidén a una Audiloria Gubernamental con Enfoquie
Integral-AGE| modalidad especial aplicada a la revision y viabilidad de proyectos de
Acuerdo (Acuerdo Municipal 0308 de 2010) que autoricen la desafectacion de
zonas verdes a cambio de areas de terreno que oferten los particulares interesados,
se ha elaborado por funcionarios de la Subdireccion POT, Subdireccién Recurso
IFisico y Bienes Inmuebles, Subdireccion Ordenamiento Urbanistico, Subdireccion
Calastro Municipal y Direccion Juridica, el siguiente Manual que ordena la
aplicacion de un procedimiento para la radicacion y posterior decisién de la
viabilidad solicitada por el particular.
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13 se ha dado cumplimiento a estos requisitos en

/qu se aproximen en busqueda de la iRformacion pertinente, copia del Manual que
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S€ anexa.

Cordialmente, .- -

ANEXNO MANUAL DE PROCEDIMIENTO ENUNCIADO

Proyects: Ricarde Téllez Blautista — Abog

Revisd. Martha Cecila Armero Benitez — Lider del subprace&o Proyectos de Acuergo
Aproho: Diana Sandoval Aramburu — Subdirectora Técnica Oficina Jurldica 0 $
CIRCULARZONASDESAFECTACIONYCOMPENSACIONDICIEMBREZ013
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MANUAL DE PROCEDIMIENTO PARA LA RADICACION DE LOS PROYECTOS
DE ACUERDO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES DE USO PUBLICO
(ZONAS VERDES, VIAS, ZONAS DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO
INSTITUCIONAL) Y SU CORRESPONDIENTE COMPENSACION

La radicacion de solicitudes de desafectacion de bienes de uso publico como zonas
verdes, vias y areas de equipamiento colectivo institucional, y su correspondiente

compensacion, debera seguir el siguiente procedimiento:

. El interesado debe radicar su solicitud de desafectacién y compensacion en el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal -DAPM- Subdireccion del
POT y Servicios Publicos, acompafnada de los siguientes documentos, todos en

medio fisico y magnético:

a) Justificacion de la desafectacién propuesta, expresando ubicacion del inmueble,
area a desafectar, argumentos técnicos que la soportan y los beneficios que
representa para el municipio.

b) Justificacién de la compensacién, expresando ubicacion, area, caracteristicas del
terreno, argumentos técnicos que la soportan y los beneficios que represente al
municipio, teniendo en cuenta las disposiciones del articulo 351 del Acuerdo 069

de 2000 (POT). El predio debe estar libre de invasiones y/o gravamenes.
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Teléfono: 6617084/85 Fax 6688491
www.cali.gov.co



c)

ALCALDiA DE
SANTIAGO DE CALI

L DIRECCION JURIDICA |

Levantamiento topografico del predio o predios que se ofrecen en compensacion,
incluyendo sus respectivas coordenadas Norte y Este y las distancias entre

puntos de coordenadas.

Nota: *Las tablas y dibujos deben aportarse en archivos digitales que permitan la

revision y corroboracién de los mismos.

d)

Estudio juridico y soportes (Certificado de Tradicion y escrituras) de los predios a
compensar, de los ultimos veinte (20) afios, elaborado por una persona juridica o
profesional del derecho, documento que sera revisado por la Subdireccion de
Bienes Inmuebles.

Avaluo comercial del predio (s) a desafectar y del (los) predios a compensar,
elaborados por el IGAC, los cuales seran verificados en el cumplimiento de la
metodologia establecida en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, los cuales seran verificados en el cumplimiento de la
metodologia establecida en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi por la Subdireccion de Catastro. El avaluo del predio (s) del
Municipio lo solicitara la Subdireccion del Recurso Fisico y Bienes Inmuebles al

IGAC, con cargo al interesado en la desafectacion.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, una vez radicada la

solicitud fisica y magnética, procedera a verificar que se han presentado todos los

requisitos, y posteriormente constatar que encuentran de conformidad con las
normas del Acuerdo 069 de 2000 o Plan de Ordenamiento Territorial, POT.
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En caso de no encontrar la totalidad de los requisitos, se oficiara y devolvera al

interesado todo el expediente para que sea completado y vuelva a radicar.

Cuando la solicitud se refiera a desafectacion de vias pertenecientes al Sistema
Vial Principal, el Director del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
podra aprobar las ampliaciones, modificaciones y redistribuciones de la seccion
transversal de dichas vias, con el concepto previo del Comité de Movilidad del

municipio de Santiago de Cali, y podra continuar el tramite.

El DAPM realizara visita técnica al lugar ofrecido en compensacién, para verificar

las condiciones fisicas del lugar y determinar la conveniencia o no del proyecto.

Una vez verificada la documentacion y se constate que la solicitud cumple con las
disposiciones del POT, Planeacion reenviara la documentacion pertinente a las
subdirecciones de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles de la Direccion de Desarrollo
Administrativo -DDA- y Catastro de la Direccion de Hacienda Municipal, para que

revisen y emitan concepto.

La Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles, ademas de las funciones
que le competen, revisara el estudio de titulos presentado por el interesado, y en
visita de campo verificara el levantamiento topografico del poligono de canje, y las
condiciones del lugar (que no esté invadido, sus pendientes, que no sea inundable,
etc.). A su vez, la Subdireccion de Catastro Municipal revisara los avaluos

comerciales de las areas a desafectar y compensar.

Las subdirecciones antes mencionadas emitiran respectivamente el concepto de
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factibilidad y conveniencia, remitiéndolo al DAPM para su compilacién. EI DAPM
expedira finalmente el concepto técnico correspondiente, del cual haran parte los

conceptos de las subdirecciones.

. Viabilizada la solicitud, el DAPM elaborara el proyecto de Acuerdo (Exposicién de
motivos, articulado y anexos) y remitira a la Direccién de la Oficina Juridica la

totalidad de la documentacion para su viabilidad juridica.

. Revisado el proyecto de Acuerdo de desafectacion y compensacion, la Oficina
Juridica enviara a la Secretaria General de la Alcaldia el proyecto de Acuerdo para
la firma del sefor Alcalde. En caso de objecion, lo devolvera a la Direccién de

Planeacion con las observaciones de rigor.

. Los proyectos de Acuerdo deben ser revisados por el Comité Coordinador para la
debida presentacion y sustentacion de los proyectos de Acuerdo ante el Concejo
Municipal, acorde a lo dispuesto en el Decreto 0502 de 2001. Dicho comité esta
conformado por el Director del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, el Director de Hacienda Municipal, el Jefe de la Direccion Juridica de la

Alcaldia y el Jefe de la Secretaria General de la Alcaldia.

. La Secretaria General de la Alcaldia radicara el Proyecto de Acuerdo ante la

Secretaria General del Concejo Municipal.

. Posteriormente los titulares de los departamentos administrativos de Planeacion y
Hacienda, y los directores de la Oficina Juridica y de Desarrollo Administrativo,
acompanados de los funcionarios competentes, deberan sustentar el proyecto de

Acuerdo ante el Concejo Municipal,
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FLUJOGRAMA DEL PROGEDIMIENTO
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RESOLUCION N° 4132.0.21. //2 DE 2013
( Twwee 7/ )

“POR LA CUAL SE DELEGAN UNAS FUNCIONES”.

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades, en especial las conferidas por el articulo 9 de
la Ley 489 de 1998 y los articulos 80 y 81 del Decreto Extraordinario Municipal 0203 de
2001y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, dispone que “Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las 4reas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley (...)

Que el procedimiento para los planes parciales se encuentra establecido en el articulo 27
de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, y
reglamentado por el Decreto Nacional 2181 de 2006 y el Decreto Nacional 4300 de 2007,
en donde se asighé a la autoridad de planeacién municipal o distrital, la definiciéon
mediante acto administrativo, de las determinantes para la formulacién del plan parcial y
la viabilidad del mismo.

Que el Decreto Extraordinario Municipal No. 0203 de 2001, compila el Acuerdo Municipal
79 de 2000, el Acuerdo Municipal 01 de 1996 y las demas disposiciones que lo hayan
modificado, adicionado o aclarado, conformando el cuerpo normativo que define la
estructura organica y funcional del Municipio de Santiago de Cali.

Que el articulo 78 del Decreto Extraordinario Municipal No. 0203 de 2001, dispone que el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal es la méaxima autoridad
administrativa de planeacioén del Municipio de Santiago de Cali.

Que el articulo 80 del Decreto Extraordinario Municipal No. 0203 de 2001, sefiala como
funciéon del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Santiago de Cali,
definir y ejecutar la estrategia general de ordenamiento urbanistico del territorio en
cumplimiento del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que la Subdireccion de Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Pablicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, tiene asignada la funcién de
formular de conformidad con los Acuerdos Municipales, el marco reglamentario para el
manejo de los usos del suelo, y demas normas para regular las acciones urbanisticas de
los sectores privado y publico, que incluye el tramite y procedimiento para la adopcién de
los planes parciales, segun lo dispuesto por el articulo 83 del Decreto Extraordinario
Municipal No. 0203 de 2001.
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RESOLUCION N° 4132.0.21. -//© DE 2013
( Jlceew 7 )
“POR LA CUAL SE DELEGAN UNAS FUNCIONES”.

En merito de lo expuesto
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Delegar en el Subdirector de Plan de Ordenamiento Territorial y
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, las
facultades de definir las determinantes para la formulacion de los planes parciales y
decidir sobre la viabilidad de los mismos, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 388
de 1997, modificada por el Decreto Ley 019 de 2012, y reglamentados por el Decreto
Nacional 2181 de 2006 y el Decreto Nacional 4300 de 2007, o la norma que lo adicione,
modifique o0 complemente.

ARTICULO SEGUNDO. La presente Resolucién rige a partir de su fecha de expedicion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUSE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Calialos O7ce (/) dias del mes de Jcuio de dos mil trece

(2013).
OSCAR ARMANDO PARDO ARAGON
Director
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal
Revisién Técnica: Francisco Javier Bonilla Hurtado ~ Profesional Especializado
Revisién Juridica: Jairo Andrés Revelo Molina — Abogado Contratista
Aprobé: Ledn Dario Espinosa Restrepo - Subdirector de POT y Servicios Publicos %h‘ -
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CIRCULAR No. 4132.0.22.1- O/
(AR 20 22)

POR LA CUAL SE ESTABLECEN LINEAMIENTOS GENERALES DE APLICACION
DEL PARAGRAFO 4° DEL ARTICULO 7° DEL DECRETO NACIONAL 1469 DE 2010,
EN LAS ACTUACIONES URBANISTICAS EN EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE
CALL

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades, en especial las conferidas por el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente Circular Normativa:

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la interpretacion de
normas y que consagra que en los casos de ausencias de normas exactamente
aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facuitad
de interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran
sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal es la maxima autoridad
de planeacién dentro del Municipio de Santiago de Cali, de conformidad con los
articulos 78, 79 y 80 del Decreto Municipal Extraordinario 0203 de 2001, Estatuto
Organico y Funcional del Municipio de Santiago de Cali, y tiene como misién propender
por el desarrollo ordenado de la forma y estructura del espacio urbano del Municipio, a
través de la definicion, ejecucion e implementacién de la estrategia general de
ordenamiento urbanistico del territorio prevista en el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante el Acuerdo Municipal 069 de
2000, y la revision y aprobacion de los instrumentos de planeacién que lo desarrollen,
de conformidad con la normativa urbanistica nacional y territorial vigente, asegurando
su cumplimiento en las acciones urbanisticas de los sectores privado y publico que se
adelanten dentro del Municipio de Santiago de Cali.

Que el tramite de licenciamiento urbanistico esta regulado por la Ley 388 de 1997" y el
Decreto Ley 019 de 2012 y especialmente por el Decreto Nacional 1469 de 2010°, que

! Articulo 99, inciso 2, para el analisis que nos ocupa
% Articulo 186, para el tema objeto de estudio
% Articulo 1° y Articulo 16, para la materia que nos ocupa.

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
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disponen que la licencia urbanistica es la autorizacién previa para adelantar obras de
urbanizacién y parcelacion de predios, de construccion y demolicion de edificaciones,
de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivision de
predios, expedida por el curador urbano o la autoridad municipal competente, en
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrolien o complementen, en los
| Planes Especiales de Manejo y Protecciéon (PEMP) y en las leyes y demas
disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

Por tal motivo, bajo el marco normativo y competencial expuesto, y acatando la
normativa vigente que establece que el licenciamiento urbanistico esta regido por las
disposiciones nacionales del Decreto Ley 019 de 2012, la Ley 388 de 1997 y su
reglamentario, Decreto Nacional 1469 de 2010, “Por el cual se reglamentan las
disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a
la funcién publica que desemperfian los curadores urbanos y se expiden otras
disposiciones”, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal Municipal,
teniendo en cuenta que se han recibido multiples peticiones y solicitudes de los
ciudadanos y Curadores Urbanos de Santiago de Cali, sobre la aplicacién del paragrafo
4° del articulo 7° del Decreto Nacional 1469 de 2010 dentro del tramite de las licencias
de construccidon en el Municipio de Santiago de Cali, nos permitimos emitir la presente
circular con el fin de brindar claridad sobre la aplicaciéon de la mencionada disposicion
normativa, en los siguientes términos:

En primer lugar y segun lo previsto en el Decreto Ley 019 de 2012, la Ley 388 de 1997
y el Decreto Nacional 1469 de 2010, el estudio, tramite y expedicion de las licencias de
urbanizacién, parcelaciéon, subdivision y construccion corresponde a los Curadores
Urbanos en aquellos Municipios que cuenten con esta figura, motivo por el cual seran
jos curadores urbanos quienes deben verificar el cumplimiento de los requisitos
exigidos para adelantar cada tramite de licenciamiento urbanistico conformidad con la
normativa vigente.

En segundo lugar, el articulo 7° del Decreto Nacional 1469 de 2010 que regula lo
relativo a las licencias de construccion y sus modalidades, frente a la normativa
aplicable en los casos en donde exista previamente licencia de parcelacion o
urbanizacién, dispone:

“Articulo 7°. Licencia de construcciéon y sus modalidades. Es la autorizacion previa
para desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia. Piso 10 <
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
www cali.gov.co
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instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia.
En las licencias de construccién se concretaran de manera especifica los usos,
edfficabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la
respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:

(...)

Paragrafo 4°.

Los titulares de licencias de parcelacién y urbanizaciéon tendran derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas urbanisticas
y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de a licencia de

parcelacion o urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes
condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigéncia de la licencia de parcelaciéon o urbanizacion, o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en
la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.”

Es claro entonces que solo se podra aplicar lo dispuesto en el paragrafo 4° del articulo
7° del Decreto Nacional 1469 de 2010 en el tramite de la futura licencia de construccion,
cuando los titulares de licencias de parcelacidén y urbanizacién cumplan con alguna de
las siguientes condiciones:

Literal a)

Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma durante
la vigencia de la licencia de parcelacién o urbanizacién, es decir, que en primer lugar
debera estar vigente la licencia de parcelacion o urbanizacién de conformidad con lo
que disponga el acto administrativo particular (licencia) y la normativa sobre la materia,
y en segundo lugar, durante esa vigencia, se debera radicar en legal y debida forma
la solicitud de licencia de construccidn, lo que significa que el solicitante a la fecha
de radicacion del tramite aportara la totalidad de los documentos exigidos en el Decreto
Nacional 1469 de 2010* y la informacion basica que se sefiala en el Formato de

* Articulos 15, 16, 21 y 25 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

3
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T Revisién e Informacién de Proyectos®. Los dos requisitos expuestos (vigencia de la
licencia de parcelacién o urbanizacion y la radicacidén en legal y debida forma de la
| solicitud de licencia de construccién durante la vigencia de la licencia de parcelacién o ?
urbanizacién) son indispensables para que se configure la condiciéon prevista en el
literal a) y se aplique lo dispuesto en el paragrafo 4° del articulo 7° del Decreto Nacional
1469 de 2010.

Literal b)

Que el titular de Ia licencia de parcelacién o urbanizacién haya ejecutado la totalidad de
las .obras contempladas en el acto administrativo particular (licencia) y entregado y
dotado las cesiones correspondientes, Io que significa que en primer lugar se debera
verificar que se hayan ejecutado la totalidad de las obras autorizadas en la
respectiva licencia de parcelacion o urbanizacién, y en segundo lugar, verificar que se
hayan entregado y dotado las cesiones correspondientes, de conformidad con la
licencia de parcelacion o urbanizacion aprobada. Los dos requisitos expuestos
(ejecucién de la totalidad de las obras autorizadas y entrega y dotacion de las cesiones
correspondientes segun la licencia de parcelacion o urbanizacién aprobada) son
indispensables para que se configure la condicion prevista en el literal b) y se aplique lo
dispuesto en el paragrafo 4° del articulo 7° del Decreto Nacional 1469 de 2010.

Por lo anterior, solo se podra dar aplicaciéon al paragrafo 4° del articulo 7° del Decreto
Nacional 1469 de 2010, en el tramite de futura licencia de construccion, cuando exista
previamente licencia de parcelacién o urbanizacién, y sus titulares cumplan con las
condiciones establecidas en el literal a) o en el literal b), de conformidad con la
normativa nacional que regula la materia.

Otra es la situacion cuando ya se hayan concretado de manera especifica los usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la

respectiva edificacién y concedidos por la norma urbanistica, a través de licencias de
construccién anteriores, puesto que el propio Decreto Nacional 1469 de 2010, sefala
que las licencias de construccion, en cualquiera de sus modalidades, deberan adelantar ,
su tramite de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los |
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y

Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad vigente al momento de

la radicacion en legal y debida forma de la solicitud.

® Paragrafo 1° del Articulo 15 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
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Finalmente y con el fin de brindar claridad en la actividad de verificacion de los dos
requisitos previstos en el literal b) del paragrafo 4° del articulo 7° del Decreto Nacional
1469 de 2010, respecto a las respectivas licencias de parcelacién o urbanizacion, para
la aplicacion de la disposicion normativa en comento, el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, como méaxima autoridad de Planeacion del Municipio de
Santiago de Cali, se permite precisar que la linea de demarcacién y el esquema basico
no sirven para certificar que se hayan ejecutado la totalidad de obras autorizadas en la
licencia de parcelacion o urbanizacién ni que los predios cumplieron con las
obligaciones urbanisticas de entrega y dotacion de las cesiones correspondientes,
puesto que su alcance corresponde a los siguientes lineamientos:

A. De conformidad con el articulo 396 del Acuerdo Municipal 069 de 2000°,
reglamentado por el Decreto Municipal 0419 del 24 de mayo de 1999, Ia linea
de demarcacion sirve para determinar el lindero entre el espacio plblico y el area
privada de los predios, en los sectores urbanizados, desarrollados o
consolidados de la ciudad. La linea de demarcacion es un acto de tramite que
provee los paramentos que determinan el lindero entre el espacio publico y el
area privada de los predios. Motivo por el cual, no tiene la entidad suficiente para
certificar, por si sola, la ejecucion de la totalidad de obras autorizadas ni que se
hayan entregado y dotado las cesiones correspondientes de conformidad con la
licencia de parcelacién o urbanizacion, es decir, no certifica el cumplimiento de la
ejecucion de la totalidad de las obras autorizadas ni de las obligaciones
urbanisticas de la respectiva licencia.

Asi mismo, la linea de demarcacién sélo se expedira para predios con un area no
mayor de quinientos (500) metros cuadrados en sectores consolidados; en
sectores desarrollados se expedird para predios menores a mil (1000) metros

cuadrados; y no aplica para sectores de la ciudad no desarrollados y no
consolidados.

Por ultimo, el propio acto administrativo reglamentario de la linea de
demarcacion, Decreto Municipal 0419 de 1999, Capitulo |, define los sectores

® El articulo 396 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, dispone: “Linea de Demarcacién. En los sectores
urbanizados, desarrollados o consolidados de la ciudad, las licencias de construccién que concedan los
Curadores Urbanos para edificaciones nuevas, demoliciones, cerramientos o para ampliar, adecuar o
modificar una construccion existente, deberan expedirse con base en la Linea de demarcacion que para
cada predio o inmueble expida la Entidad Municipal Competente, en la cual se determinara el lindero
entre el lote o inmueble respecto a las areas de uso publico y elementos a preservar cuando hubiere
lugar.

PARAGRAFO: El procedimiento y requisitos para la obtencion de Lineas de demarcacion esté
reglamentado por la Administracién Municipal en el decreto N° 0419 de Mayo 24 de 1999, el cual podra
ser revisado de conformidad con el presente Plan.”

7 Articulos 1 a 4 del Decreto Municipal 0419 del 24 de mayo de 1999. v

Centro Administrative Municipal, torre Alcaldia. Piso 10
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desarrollados y consolidados, sefialando que en ellos no hay constancia del

cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en cuanto a la cesioén de vias y
zonas verdes al Municipio.

B. De conformidad con el articulo 395 del Acuerdo Municipal 069 de 20008,
reglamentado por el Decreto Municipal 0419 del 24 de mayo de 1999, el
esquema basico sirve para determinar los linderos entre el espacio publico y el
area privada de los predios a desarrollar urbanisticamente (vias proyectadas y
existentes, parametros de estructura urbana y determinantes para la localizacion
de las zonas de cesi6n correspondientes), asi como la determinacion de las
obligaciones de cesion y/o adecuacién de vias y/o zonas verdes que todo
urbanizador y/o interesado debe entregar al Municipio de Santiago de Cali como
contraprestacion para desarrollar un proyecto. Motivo por el cual, evidentemente
no podria certificar la ejecucion de la totalidad de obras autorizadas ni que se
hayan entregado y dotado las cesiones correspondientes de conformidad con la
licencia de parcelacion o urbanizacion, es decir, no certifica el cumplimiento de la
ejecucion de la totalidad de las obras autorizadas ni de las obligaciones
urbanisticas de la respectiva licencia, sino que, en su lugar, las exige.

El esquema basico se expedira para proyectos de loteo o subdivision,
parcelacion o urbanizacion, asi como para predios con un area igual o mayor a
quinientos (500) metros cuadrados en sectores consolidaos, y para predios en
sectores no desarrollados, no consolidados o parcialmente desarrollados, es
decir, para aquellos predios que dentro de su proceso de desarrollo y en
cumplimiento de la normativa urbanistica deben realizar cesiones generadas por

proyecciones viales que lo afecten y/o por cesiones de zona verde vy
equipamientos.

Por ultimo, el propio acto administrativo reglamentario del esquema basico,
Decreto Municipal 0419 de 1999, Capitulo I, define los sectores desarrollados y

® EI articulo 395 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, dispone: “Esquema Bdsico. Las licencias de
urbanismo que concedan los Curadores Urbanos para la parcelacién de un predio en suelo rural o
suburbano, para el loteo, subdivision y cualquier tipo de construccion en predios, para desarrollo en el
suelo urbano, deberan proyectarse sobre el Esquema Baésico que, para cada predio a urbanizar, parcelar
o construir, expida la entidad municipal competente. En el Esquema Basico se proyectaran todas las vias
obligadas, paréametros de estructura urbana y determinantes para la localizaciéon de las zonas de cesion
correspondiente, necesaria para plantear el proyecto respectivo.

PARAGRAFO 1: El procedimiento y requisitos para la obtencion del Esquema Basico esta reglamentado
por la Administracién Municipal en el decreto No. 0419 de Mayo 24 de 1999, los

cuales podran ser revisados de conformidad con el presente Plan.

PARAGRAFO 2: En aquellos lotes semi-urbanizados o semi-parcelados donde no se haya culminado el
proceso urbanistico o de parcelacion, respecto a las cesiones o dotacién de redes de servicios publicos,
se debe iniciar el tramite desde la solicitud del esquema basico.

@
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consolidados, sefalando que en ellos no hay constancia del cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas en cuanto a la cesiéon de vias y zonas verdes al
Municipio.

Dada en Santiago de Cali a los #e/2's (22) dias del mes de /24 #3©de dos mil trece

(2013).
QRAGON

OSCAR ARMANDO PAR
Director
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

d

Revisién Técnica: Ing. Francisco Javier Bonilla — Profesional Especializado - Subdireccién de POT y Servicios Publico.
Ing. Jorge Manosalva — Profesional Universitario — Subdireccién de Ordenamiento Urbanistico. x)
Revisién Jurfdica: Jairo Andrés Revelo Molina — Abogado Contratista /!
Aprobé: Ledn Dario Espinosa Restrepo — Subdirector del POT y Servicios Publico. '(_, ‘(W - )

Juan Fernando Vallejo Lépez — Subdirector de Ordenamiento Urbanistico. /44
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CIRCULAR

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente
Circular Normativa:

POR LA CUAL SE ACLARAN LAS DISPOSICIONES DEL ACUERDO 137
DE 2004, RELACIONADAS CON LOS ESTACIONAMIENTOS EN
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, SERVICIOS E INSTITUCIONALES

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
corresponderd a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares.

Que en el articulo 366 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de
2000), se establece que los establecimientos que se ubiquen en todas las
Areas de Actividad, deberdn cumplir con un ndmero minimo de
estacionamientos.

Que el Acuerdo 137 de 2004, “Por medio del cual se adoptan las fichas
normativas de los poligonos normativos correspondientes a la Pieza Urbana
de la Ciudad Norte”, establece:

“Articulo 3°. Con el proposito de complementar las disposiciones
contenidas en las Fichas Normativas adoptadas mediante Acuerdo
115 de 2003 y en las Fichas que se adoptan mediante el presente
Acuerdo, Las areas de parqueadero al aire libre de establecimientos
destinados al COMERCIO, SERVICIOS E INSTITUCIONALES S
podran ser cubiertos ni edificados.

éi Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6689100 Fax 8895630
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Articulo 4°: Con el propo¢sito de complementar las disposiciones
contenidas en las Fichas Normativas adoptadas mediante Acuerdo
115 de 2003 y en las Fichas que se adoptan mediante el presente
Acuerdo, Los parqueaderos de los establecimientos destinados al
COMERCIO, SERVICIOS E INSTITUCIONALES no podran tener un
uso distinto al de parqueadero”.

Que en los Acuerdos 193 de 2006 y 258 de 2009, no se establecio restriccion
con respecto a los parqueaderos.

Que en los proyectos correspondientes a los establecimientos de comercio,
servicios e institucionales, que planteen mas parqueaderos al aire libre que
los exigidos en la norma, se crea una contradiccién en la aplicacion de la
normativa urbanistica, cuando dicho Acuerdo impide el redesarrollo del area
definida adicional para parqueaderos. lgual situacion ocurre cuando se
pretende maodificar la distribucion de los parqueaderos existentes, por
ejemplo para construir parqueaderos en altura, tanto de los exigidos por la
norma como de los excedentes.

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de
planeacién en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, establece que, en los establecimientos destinados a
comercio, servicios e institucionales, en los que existan areas destinadas a
parqueaderos adicionales a los minimos establecidos en el articulo 366 del
Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000), estas areas podran
cambiar su uso, siempre y cuando los nuevos usos cumplan a su vez con la
norma de parqueaderos vigente, sin disminuir el numero de estacionamientos
original minimo establecido. En todo caso, el proyecto debera cumplir en su
totalidad con el numero de estacionamientos correspondientes, sin que para
estos casos aplique el articulo 102 del POT.

Esta modificacion serd analizada y viabilizada por este Departamento
Administrativo en el proceso de Esquema Basico de Implantacion que se /
debe surtir previo a la expedicion de la licencia urbanistica correspondw

por parte de la curaduria urbana.

do Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
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Dada en Santiago de Cali, a los ( )dias del mes de de

dos mil doce (2012).
QD _ G

OSCAR ARMANDO PARDO ARAGON
Director ]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Prepard: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado

Revision Juridica: Jairo Andrés Revelo Molina, Abogado Contratista —
Aprob6: Leodn Dario Espinosa Restrepo, Subdirector del POT y Servicios Publicos QW
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2012413200003371
Fecha: 28-09-2012
TRD: 4132.0.22.1.1019.000337
Rad. Padre: 2012413200003371

CIRCULAR

POR LA CUAL SE ADICIONA LA CIRCULAR No. 4132.0.22.1.003 del 5 de
mayo de 2011, CON EL FIN DE DAR CLARIDAD SOBRE LA APLICACION
DEL MANUAL DE DISENO Y CONSTRUCCION DE LOS ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO — MECEP.

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades, en especial las
conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente
Circular Normativa:

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
interpretacion de normas y que consagra que en los casos de ausencias de
normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la
normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las
autoridades de planeacién, las cuales emitiran sus conceptos mediante
circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de casos
similares.

Que en virtud de la competencia anterior y como quiera que mediante
Resolucion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal se
analizd una solicitud de revocatoria directa contra la Circular No.
4132.0.22.1.003 del 5 de mayo de 2011, resolviendo no revocar la
mencionada Circular que tiene como fin dar claridad sobre la aplicacién del
Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio
Publico — MECEP, adoptado mediante Decreto Municipal 0816 del 6 de
diciembre de 2010, a los proyectos urbanisticos que iniciaron los tramites de
ley antes y después de su expedicidn; nos permitimos adicionar dicl@}x/ .
Circular, en los siguientes términos: 5

E Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6689100 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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Que el Decreto Municipal 0816 del 6 de diciembre de 20 adopta el Manual de
Diseflo y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio Publico —
MECEP, es una norma urbanistica general y estructurante del territorio,
expedida segun el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia, el
Decreto Nacional 1504 de 1998 y el Acuerdo Municipal 069 de 2000, entre
otros, que tiene la condicidon constitucional y legal de norma urbanistica de
orden publico, y de conformidad con el articulo 18 de la Ley 153 de 1887,
por tratarse de una norma de utilidad publica, tiene efecto general inmediato
a partir de su expedicién y publicacion.

Que es importante tener en cuenta la connotacién que tienen las normas
urbanisticas relacionadas con el ordenamiento territorial y el uso del suelo,
porque de un lado son normas de utilidad publica y de caracter general® e
impositivo, que desarrollan el articulo 58 de la Constitucidn Nacional, en
cuanto hace a la funcién social de la propiedad ya que el interés privado
debe ceder al interés publico o social y, de otro, cumplen una funcién social y
ecoldgica, pues tienen como propésito la ordenacién y planificacién del
desarrollo urbano y el crecimiento arménico de las ciudades, con el fin de
garantizar una vida adecuada a las personas que las habitan, teniendo en
cuenta no solo los derechos individuales sino también los intereses colectivos
en relacion con el entorno urbano.®

Que el tramite de licenciamiento urbanistico esta regulado por la Ley 388 de
1997* y el Decreto Ley 019 de 2012° y especiaimente por el Decreto
Nacional 1469 de 2010° que disponen que la licencia urbanistica es la
autorizacion previa para adelantar obras de urbanizaciéon y parcelacién de
predios, de construccién y demolicién de edificaciones, de intervencion y
ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo 0 subdivisién de
predios, expedida por el curador urbano o la autoridad municipal competem@?\/‘ ‘

! “Artfculo 18. Las leyes que por motivos de moralidad, salubridad o utilidad publica restrinjan
derechos amparados por la ley anterior, tienen efecto general inmediato.” (Negrillas fuera de texto).

2 Consejo de Estado Seccion Primara Sentencia del 2 de marzo de 2000 C.P Gabriel E.
Mendoza Martelo Rad 5608.

Corte Constitucional Sentencia C-295 del 29 de julio de 1993, MP Carlos Gaviria Diaz.

Articulo 99, inciso 2, para el analisis que nos ocupa QV
Articulo 186, para el tema objeto de estudio QQ
Articulo 1°y Articulo 16, para la materia que nos ocupa. \}

DO AW
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en cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen 0
complementen, en los Planes Especiales de Manejo y Proteccién (PEMP) y
en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional; no
generando derechos adquiridos’, motivo por el cual estan subordinados al
interés publico y, por lo tanto, a los cambios que se presenten en el
ordenamiento juridico respectivo, por cuanto cumplen una funcién ecolégica
y social y se expiden consultando el interés social, respetando el principio de
confianza legitima y de seguridad juridica en el trAmite que es la base de
cualquier actuacién con la administracion publica.

Que en el marco normativo y jurisprudencial vigente respecto a las normas
de orden publico que regulan el espacio publico y su adecuacion, y las
correspondientes al licenciamiento urbanistico, se pueden extraer ftres
escenarios posibles de aplicacion del Manual de Disefio y Construccion de
los Elementos Constitutivos del Espacio Publico - MECEP a los proyectos
urbanisticos que iniciaron los tramites de ley antes y después de su
expedicion, asi: '

A. Para las licencias urbanisticas, en cualquiera de sus modalidades,
cuya solicitud se haya radicado con posterioridad a la expedicion y
entrada en vigencia del Decreto Municipal 0816 de 2010, se aplicara el
Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del
Espacio Publico - MECEP.

B. Para las licencias urbanisticas expedidas y ya vencidas cuya solicitud
se haya radicado con anterioridad a la expedicion y entrada en
vigencia del Decreto Municipal 0816 de 2010, en donde no se hayégk/ .

7 Sentencia del 12 de agosto de 1999 del Consejo de Estado, Expediente 5500 C.P Juan
Alberto Polo Figueroa; Sentencia C-295 del 29 de julio de 1993, Magistrado Ponente; Dr. Carlos
Gavina Diaz; Corte Constitucional Sentencia C-619 del 14 de junio 2001, M.P. Marco Gerardo Monroy
Cabra; Sentencia C-402 de 1998, M.P. Fabio Mordn Diaz, Fallo del Tribunai Administrativo de
Cundinamarca, Seccion Segunda, Subseccion B, Rad Accién Popular 2005-00622 M.P. César
Palomino Cortés, entre otros.

b
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C. cumplido la obligaciéon urbanistica de entregar adecuado el espacio
publico, se aplicara, para la respectiva nueva licencia que se tramite
para cumplir la obligacion pendiente, el Manual de Disefio y
Construcciéon de los Elementos Constitutivos del Espacio Publico —
MECEP.

D. Para las licencias urbanisticas vigentes cuya solicitud se haya
radicado con anterioridad a la expedicion y entrada en vigencia del
Decreto Municipal 0816 de 2010, que no requieran la expedicion de
una nueva licencia, se aplicaran las normas vigentes al momento de
su radicacion en legal y debida forma.

Dada en Santiago de Cali a |osz/mﬁ~‘°”‘&"gay) dias del mes de /7[221“ de
dos mil doce (2012).

o -4

OSCAR ARMANDO PARDO ARAGON
Director
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Servicios Publicos.
Revisi6én Jurldica: Jairo Andrés Reveio Molina — Abogado Contratista. \ .
Aprob6: Leon Dario Espinosa Restrepo — Subdirector del POT y Servicios Publico.

Marfa Femanda Penilla Quintero — Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico. A\Q/

é Revision Técnica: Ing. Francisco Javier Bonilla — Profesional Especializado — Subdireccién de POT y

~
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CIRCULAR 4132.0.221- OO 2.
PROYECTOS ARQUITECTONICOS EN TRATAMIENTO DE
RENOVACION POR REDESARROLLO

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente Circular Normativa:

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion, o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares.

Que en las fichas normativas de los poligonos normativos de las Piezas
Urbanas de la Ciudad, adoptadas mediante Acuerdo 115 de 2003, 137 de
2004, 193 de 2006 y 258 de 2009, en las sub-areas con tratamiento de
renovacion por redesarrollo, se establecié un aprovechamiento minimo de dos
(2) pisos sin plan parcial, en sistema de loteo individual para unifamiliares,
bifamiliares u otros usos, no siendo unanime para todos los poligonos
normativos (p.e. PUR-PN-33 RR, PUR-PN-28 RR, PCSO-PN-164 RRH vy
PCO-PN-122 RRH).

Que de acuerdo con lo anterior, existe una contradiccién en la normativa
urbanistica, entre lo establecido en las fichas normativas de los poligonos
normativos de las Piezas Urbanas de la Ciudad y en consecuencia este
Departamento Administrativo, como autoridad de Planeacion en el Municipio,
en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, una vez
interpretada la situacién particular presente en las fichas normativas,
establece que en las sub-area que estén condicionadas a renovacion por
redesarrollo, se permitira el desarrollo de proyectos unifamiliares, bifamiliares,
sin sobrepasar la altura permitida.

Dada en Santiago de Cali, el /ﬂrfnu'ro( /) de #ar3C  de dos mil doce (2012).

'V\}O L‘FV\” T

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Director (E)
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Proyecté: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado
Reviad: Leén Dario Espinosa Restrepo, Subdirector del POT y Servicios Piblicos

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldfa. Piso 11
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLAMNEACION
MUNMICIPAL, en uso de sus alribuciones, en especial las conferidas por el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

Requisitos para el Estudio y expedicién de Licencias de Intervencién y
Ocupacion dei Espacio Publico Decreto Nacional 1483 de 2010

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1897, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las
autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendrén el caracter de doctrina para la interpretaciéon de casos similares.

El Decreto 1469 del 30 de Abril de 2010, deroga todas las disposiciones gue le sean
contrarias, en especial los Decretos 564 de 2006, excepto los articulos 122 a
131,4397 de 2006,4462 de 2006, 990 de 2007, 1100 de 2008 excepto ei articulo 10,
2810 de 2008, 1272 de 2009, el articuio 27 del Decreto 1504 de 1998, los articulos
75,76 Y 77 del Decreto 1052 de 1998, el articulo 57 del Decreto 1600 de 2005, &l
numeral 2 del articulo 1 y el articulo 4 del Decreto 097 de 2006 y el articulo 20 del
Decreto 3600 de 2007.

El mencionado Decreto indica que la expedicion de la Licencias de Intervencion y
Ocupacién del Espacic Publico sera competencia de |os municipios y distritos.

El Decreto 1469 de Abril 30 de 2010, en el paragrafo 1 Articulo 12 indica que para
intervenir y ocupar el espacio publico, los municipios y distritos solamente podran
exigir las licencias, permisos y auforizaciones que se encuentren previstos de
manera taxativa en la ley o autorizados por ésta, los cuales se agruparan en una o
varias de las modalidades de licencia de intervencién u ocupacion del espacio
publico previstas en el presente decreto.

e-mail. planeacidn@cali.aov.co
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Podran ser titulares de las licencias de intervencion y ocupacién del espacio publico
las personas naturales o juridicas, pubiicas o privadas y los consorcios 0 uniones
temporales que precisen ocupar o intervenir el espacio publico. Art 21 del mismo
Decreto.

Los documentos que se deben aportar para la solicitud de licencia urbanistica en la
categoria de Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico son ios
establecidos en el Art. 21 numeral 3 y 4 y en el Articulo 27 del Decreto 1469 de 2010,

que a la letra dice:

“3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacién legal, cuya fecha de expedicién
no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder o autorizaciéon debidamente otorgado, cuando se actiue mediante
apoderado 0 mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue”

En el Articulo 27 Documentos adicionales que deberan aportarse a la mencionada
licencia:

1. Descripcién del proyecto, indicando las caracteristicas generales, los elementos
urbanos a intervenir en el espacio publico, la escala y cobertura;

2. Una copia en medio impreso de los planos de disefio del proyecto, debidamente
acotados y rotulados indicando la identificacion del solicitante, la escala, el
contenido del plano y la orientaciéon norte. Los planos deben estar firmados por el
profesional responsable del disefic y deben contener la siguiente informacion:

a) Localizacion del proyecto en el espacio publico a intervenir en escala 1:250 o
1:200 que guarde concordancia con los cuadros de areas y mojones del plano
urbanistico cuando éste exista.
b) Para equipamientos comunales se deben presentar, plantas cortes y fachadas
del proyecto arquitectonico a escala 1:200 o0 1:100

¢) Cuadro de areas que determine indices de ocupacion, porcentajes de zonas
duras, zonas verdes, areas libres y construidas segun sea el caso y cuadro de
arborizacion en el evento de existir.
d) Registro fotografico de la zona a intervenir,
€) Especificaciones de diserio y construccién del espacio publico.

e-mail: planeacién@cali.gov.co
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Si el interesado no aporta los documentos en el t&rmino pravisto en el Decreto 1469
de 2010, se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar &l
expedienie, medianie acto administrativo contra el cual procedera el recurso de
reposicion.

Articulo 137. Tramite de licencias por parte de las oficinas municipales
encargadas de expedir licencias. Las entidades municipales ¢ distritales
encargadas de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberan sujetarse en un todo
a la reglamentacion que establece la Ley 388 de 1997, el presente decreto y las
normas que lo adicionen, sustituyan o modifiquen.

Cabe advertir, asi mismo, que en la modalidad de Licencia de Intervencion de
Espacio Publico, no se requiere de este tipo de licencias cuando se deba realizar
obras que deban adelantarse como consecuencia de averias, accidentes o
emergencias cuando la demora en su reparacion pudiera ocasionar dafnos en bienes
o personas. No obstante quien realice dichos trabajos debera dejar el lugar en el
estado en que se hallaba antes de que sucedieran las situaciones antes
mencionadas. E] incumplimiento de esta obligacion daré lugar a las sanciones
establecidas en 1a ley.

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autondad de Planeacion
en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997,
define que los requisitos a exigir para la expedicion de la Licencia de Intervenciéon y
Ocupacion del Espacio Publico son los contemplados en el Art 21 numerales 3y 4y
los del articulo 27 del Decreto 1469 de 2010

Dada en Santiago de Cali, a los veintiocho (28) del mes de Septiembre de dos mil
once (2011).

(.

JUAN'CARLOS LOPEZ LOPEZ
Director
DEPARTAMENTO ADRAN|STRATIVC DE PLANEACION

e-mail. planeacién@cal.gov.co
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El Director de Planeacién Municipal en uso de las atribuciones conferidas por el
articulo 102 de |a Ley 388 de 1.997, emite la siguiente

CIRCULAR No.

El articulo 102 de la Ley 388 de 1997, en materia de interpretacion de las normas de
ordenamiento urbanistico, dispone lo siguiente:

"En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran /a
concordancia de los proyectos de parcelacion, wurbanizacion,
construccion y demas sometidos al trémite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias _de nommas
exactamente aplicables a una situacién o de coniradicciones en ia
normativa urbanistica, la facultad de interpretaciéon correspondera a
las autoridades de planeacién, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para Ja
interpretacion de casos similares”. (negrita y subrayado fuera de texto).

En uso de la competencia anteriormente sefalada y con el fin de dar claridad sobre
la aplicaciéon del Manual de Disefo y Construccion de los Elementos Constitutivos
del Espacio Publico - MECEP, adoptado mediante Decreto 0816 del 6 de diciembre
de 2010, a los proyectos urbanisticos que iniciaron los tramites Ley antes de su
expedicion, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal considera:

El MECEP es un manual basico, de orientacion para enfrentar el desafio del diserio
y construccion del Espacio Publico, valido para ser asumido, tanto como normativa,
por las administraciones locales, como para redactar los términos de referencia para
contrataciones publicas; como sugerencia, para establecer fas condiciones minimas,
que debe tener cualquier intervencion en la ciudad; como quia para disefiadores y
personas que deban construir proyectos en el espacio puablico o en relacion con él;
como herramienta de control, en la interventoria y seguimiento ge las obras; como
libro de consulta, para investigar sobre el disefio, construccion y mantenimiento del
Espacio Publico.

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8835630
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En él. se desarrollan los procedimientos mas racionales, para solucionar los
problemas tipicos de disefo; se despiezan y detlallan los elementos que componen
el espacio publico; se definen los materiales mas indicados, de acuerdo con la
normativa nacional e internacional, y con las premisas de diseno; se describen (os
procesos constructivos mas adecuados, en cofrespondencia con situaciones

especificas y de materiates patrticulares.

Por su parte la junisprudencia ha sefalado que las normas relacionadas con el
espacio publico son de orden publico y de efecto general inmediato, que no es
posible a sus destinatarios aducir derechos adquiridos para obviar su aplicacion, y
que cuando las autoridades exigen su observancia cumplen con el deber de vigilar
que se dé aplicacién a la normativa sobre espacio publico.

Ademas del sustento ya dado, debe tenerse en cuenta que el interés general’ prima
siempre sobre el particular y que la iniciativa privada esta condicionada a los limites
impuestos por el bien comun, por lo tanto a pesar de haber recibido un Esquema
Basico o una Licencia de Construccion antes de la entrada en vigencia de las
normativas MECERP, la exigencia de su cumplimiento no genera en el constructor un
derecho adquirido por cuanto no se puede considerar la existencia de estos ante la
aplicacion de las nomas sobre el espacio publico; pero que por el hecho de
encontrarse el constructor en una situacion de imposibilidad técnica de
cumplimiento de) manual (MECEP), la Subdirecciéon de Ordenamiento Urbanistico
podra proyectar el concepto de adecuacién sobre la base de las condiciones
anteriores a la entrada en vigencia det MECEP.

Por consiguiente, se considera que exigir el cumplimiento del MECEP en aquelfios
casos en los cuales se haya otorgado un Esquema Basico y/o Licencia de
Construccion previo a su entrada en vigencia (diciembre 6 de 2010), no va en
contravia de la normatividad vigente sobre el espacio publico y tampoco atenta
contra ningun derecho adquirido de las personas dentro del proceso de adecuacion
de sus proyectos constructivos, sin embargo, con el firme propésito de establecer
un criterio objetivo frente a las cargas adicionales de adecuacién del espacio
publico conforme al MECEP, el proyecto de adecuacién debera considerar el

" ARTICULO 58. CONSTITUCION POLITICA <Aniculo modificado por el articulo 0. del Acto
Legislativo | de 1999, £l nuevo texto es el siguiente:> Se garantizan la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por molivos de utilidad
pubiica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por

ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés piblico o social. \;(QO/

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
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alcance y viabilidad técnica del mismo con el fin de sefalar aquellos puntos sobres
los cuales el constructor tendrd que cumplir conforme al MECEP y aquellos cuyo
resultado técnico sean complejos o imposibles de alcanzar.

En conclusion, de la Gnica forma que no se exigira el cumplimiento del MECEP a
los proyectos de adecuacion de zonas verdes presentados en el afo 2011, cuyo
Esquema Basico y/o Licencia de Construccion se haya expedido con anterioridad al
Manual, es que la adecuacién no sea técnicamente viable.

] LOPEZ LOPEZ
tor
0 de Planeacion Municipal

o
o

JUAN CA

Departamento Administra

Rewvis6 y Aprobé: Diana Mariiza Muioz Neira - Subdirgg:)/m POT y Servicios Publicos, Maria Feinanda Pendla
Quintero — Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyecto: Alejandra Nieto Arboleda, Alejandro Artas Pérez, Alvaro José Hunado Medina — Abogados contratistas
SOu
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus alribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de |a Ley 388 de 1997, emite la siguiente.

CIRCULAR

EDIFICACIONES MIXTAS EN TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA
POR REDESARROLLO

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a Ia
"INTERPRETACIOMN DE LAS NORMAS ™ y que consaijra que en los casos de
ausencias de nonnas exactamenle aplicables a wuna situacion, o de
contradicciones en la normaliva urbanistica, la facullad de interpretacion
correspondera a las aulondades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceplos mediante circulares gue lendran el caracter de doctrina para Ia
interpretacion de casos similares

Que en las sub-aéreas de las fichas normativas de los poligonos normativos
ubicadas dentro de! drea de influencia del SITM, se define la posibilidad de
plantear desarrollos de vivienda unifamiliar o edificaciaones mixtas, en funcion
de controlar los procusos de subdivision predial y facilitar, de esla forma, los
procesos de Renovacion Urbana por Redesarrollo, mediante plan parcial,
permitiendo. previamente. una edificabilidad mimma para el planteamiento de
esa clase de proyectos

Que en las edificacones mixtas se permile el desarrollo de comercio o
semvicios yfo vivienda

vacio normalivo cuando no hay una disposicion exactamente aplicable. caso
que se presenla para el desarrollo de proyeclos de edihcaciones mixlas por
~ % \cuanto para el caso de la vivienda, no se especificd si es unifamiliar,

\..Zfamlhar o multifamiliar

Cenrtrg Admirestrativa Muimcipal fore Alcaldia Piso 10
leletono G668 91 00 Fax BESS630

www call gov.co
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En ceonsecuencia, esle Deparlamenlo Administralivo, como auloridad de
planeacion en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, de manera consecuente con los paramelros de
ordenamiento territonal lenidos en cuenta con el fin de materializar el Modelo
Territorial de Ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territonial,
establece que en las edificaciones mixtas que se encueniren en las sub-
areas con Tralamiento de Renovacion Urbana“por Redesarrollo, definidas en
las fichas normativas de los poligonos normativos adopladas a la fecha, se
permite desarrollar Unicamente vivienda unifamiliar o mixta, donde
mixta se debe enlender como edificacidon dé maximo (1) una vivienda y
locales para otros usos N

MARIA GHAEE FIGUERDA RUIZ
Directara _
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Froyecld Francisca Javier Banilla | lurtado. Crofesional Fspecalizado
Revishd, Dawd Milian Orozeo. Subdirectos oel POT v Senvicios Publicos

Cernilro Admamsiralive Municipal, loire Alcaldia Piso 11
Telélono 6617061 Fax BEGSEI0

www. call.gov.co o
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

) OBLIGACIONES URBANISTICAS
PARAMETROS NORMATIVOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
"INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién
correspondera a las autoridades de planeaciéon, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares

Que tanto en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000),
como en los Acuerdos mediante los cuales se han adoptado las fichas
normativas de los poligonos normativos de las Piezas Urbanas de la Ciudad
Sur, Sur-Occidental, Norte, Urbano Regional y Oriental, se ha exigido
obligaciones urbanisticas y parametros normativos urbanisticos vy
arguitecténicos, sin definir si son minimas.

Para el caso de obligaciones urbanisticas tenemos entre otras:

e |Las areas de cesidn de zonas verdes y equipamientos.
« |Las secciones viales

Como ejemplo de casos de parametros normativos urbanisticos vy
arquitectonicos, tenemos entre otros:

« La exigencia de estacionamientos para residentes y visitantes.
« Aislamientos.
Areas comunales de uso privado en agrupaciones

Centro Administrativo Municipal, torre Aicaldia. Piso 10 ?;

Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
www cali.gov.co
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En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de
planeacion en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, previo estudio técnico y otras consideraciones urbanisticas,
establece que los parametros normativos urbanisticos y arquitecténicos y
obligaciones urbanisticas, establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territonal (Acuerdo 069 de 2000), y en los Acuerdos mediante los cuales se
han adoptado las fichas normativas de los poligonos normativos de las
Piezas Urbanas de la Ciudad Sur, Sur-Occidental, Norte, Urbano Regional y
Oriental, cuando no se haya definido ni imos ni minimos, se deberan
considerar comao minimos.

ora (E)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Prepart; Francsco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado
Revise: Dawid Miltan Orozco, Subdirector del POT y Servicios Publicos

Centro Adminisirativo Municipal, torre Alcaldia Piso 11 ’;
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LA DlRE(}ClON DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite ia siguiente,

CIRCULAR

ESTACIONAMIENTCS DE PROPIETARIOS E INDICE DE OCUPACION

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1397, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables: a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién
corresponderd a las avtoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares.

Que el Decreto 2181 de 2006, define el indice de ocupacion, asi:

“Es la proporcion del drea de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente
que resulta de dividir el drea que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta por el érea total def predio”.

Que mediante Circular 4132.0.22.1-002774 del 17 de marzo de 2009, se
establecid la posibilidad de cubrir los estacionamientos al aire libre en
agrupaciones y en conjuntos cerrados, horizontales y verticales, sin definir si
aplicaba para existentes o proyectados ni su incidencia con los indices de

ocupacion y de construccion.

En consecuencia, este Departamento Administrative, como autoridad de
planeacion en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, previo estudio técnico y otras consideraciones urbanisticas,
modifica la Circular 4132.0.22.1-002774 del 17 de marzo de 2009 y establece
ue en agrupaciones y en conjuntos cerrados, horizontales ¢ verticales, los
arqueaderos proyectados o que hayan sido entregados descubiertos por

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia. Piso 10 w
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
au,wmgluy-
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parte del constructor, pueden ser cubiertos, siempre y cuando se utilicen
materiales desmontables, uniformes y livianos, que no generen impactos
visuales y ambientales en su entorno y seé conserve el aislamiento con
respecto a los predios colindantes, los del conjunto y el antejardin. En este
caso los aislamientos seran los establecidos en cada ficha normativa.

Estas areas cubiertas de los parqueaderos de las agrupaciones y los
cobertizos de las plataformas para el ingreso a-los buses del MIO de las
estaciones y terminales de cabecera del Sistemg Integrado de Transporte
Masivo, no son computables para efectos de| calcular los indices de

ocupacién y construccion. [

H s\\\ \ ///
v P -
WA ;\E i k/@/
MARIA GRAGE FIGUEROA RUIZ
. \ ora
DEPARTAMENTO A\leNIST ATIVO DE PLANEACION

Preparé: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado
Revisé: David Millan Orozeo, Subdirector def POT y Servicios Publicos
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

10208
2 ¢ ABD 2009 CIRCULAR

ANTEJARDINES

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
"INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacidon o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las
autoridedes de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
gue tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

Se ha solicitado ante este Departamento Administrativo se revise las normas
establecidas para antejardines, en los Acuerdos 115 de 2003 y 193 de 2006, por
cuanto existe ausencia y contradiccion entre éstos y el Plan de Ordenamiento
Territorial (Acuerdo 069 de 2000).

De acuerdo con lo anterior y en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la Ley
388 de 1997, este Departamento Administrativo como autoridad de planeacion en el
Municipio, con el proposito de corregir la ausencia de norma exactamente aplicable a
una situacion y la contradiccion existente, establece que el numeral 82 del articulo
138 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000), es aplicable en
todo el erritorio mupicipal a todos los predios que presenten antejardin en la linea de
demarcacion o en gl esquema basico, con la excepcion establecida en el humeral 6
del mismo articulo.

‘Jh N

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Director ]
DEPAHTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

% Preparo. Francisco Javier Bonilla Hurtado, Subdirector (E) del POT y Servicios Publicos

"~ CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11. Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion@cali.gov.co
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo 102 de la
Ley 338 de 1997, emite |a siguiente,

CIRCULAR

REQUISITOS PARA URBANIZAR

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS” y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones
en lz normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las
autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

Que el Decreto Nacilonal 564 de 2006, establece lo siguiente:

Articulo 19. “Documentos adicionales para la licencia de urbanizacion. Cuando
sa trate de licencia de urbanizacion, ademas de los requisitos previstos en el
articulo anterior, se deberan aportar los siguientes documentos.

1

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y
medio de origen geotécnico o hidrolégico, se deberan adjuntar a las
solicitudes de licencias de nuevas urbanizaciones los estuclios detallados de
aimenaza y riesgo por fenomenos de reniocion ein masa e mundaciones, que
permitan determinar la viabilidad del futuro desairollo, siempre y cuando se
garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo En estos estudios debera
incluirse el diseno de las medidas de mitigacion.

Dichos esludios deberan contar con el concepto favorable de la autoridad
competente o, en ausencia de ella, la que para el efecto designe el alcalde,
sobre el cumplimiento de los términos de referencia que la misma autoridad
seriale para la formulacion de dichos estudios.

En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el titular de
la licencia durante la vigencia de la misma”

e-mall planeacibn@call qov co
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Articulo 20. Documentos adicionales para la licencia de parcelacion. Cuando se
trate de licencia de parcelacion, ademas de los requisilos previstos en el articulo
18 del presente decreto, se deberan aportar los siguientes documentos:

4. Cuando el predio esté ubicado en zonhas de amenaza y/o riesgo allo y
medio de origen geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar a las
solicitudes de licencias de nuevas urbanizaciones los estudios detallados de
amenaza y riesgo por fendéniencs de remocion en masa e inundaciones, que
permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo. siempre y cuando se
garantice la nutigacion de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios debera
incluirse el diserio de las medidas de mitigacion.

Dicnos estudios deberan contar con el concepto favorable de la autoridad
competente o, en ausencia de ella, la que para el efecto designe el alcalde,
sobre el cumplimiento de los términos de referencia que la misma autoridad
sefiale para la formulacion de dichos estudios.

En ‘'odo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el titular de
la licencia durante la vigencia de la misma.

Articulo 22. Documentos adicionales para la licencia de conslruccion.
Cuando se trate de licencia de construccion, ademas de los requisitos
sen3alados en el articulo 18 del presente decreto, se deberan aporiar los
siguientes documentos:

1. Copia de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios
estricturales, de las meniorias de otros diseiios de los elementos no
estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para
determinar la estabilidad de la obra. elaborados de conformidad con las
norrias de construccion sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud.
rotu'ados y firmados por los profesionales facultados para este fin, quienes se
harén responsables legalmente de los diseiios y de la informacién contenida
en ellos

Que el articulo 329 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000),
establece los requisitos para urbanizar, asi.

“Requisitos para Urbanizar. Se permitiréa el desarrollo de actuaciones
urhanisticas en terrenos que cumplan con las siquientes caracteristicas:

a. Que se propongan en las areas de aclividad y segun la destinacion de
uso que fija el Plan de Ordenamrento Teritorial.
b. Que garanticen condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad

e-mail. planeacion@cali.qov.co
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del terreno, asi como de defensa frente a inundaciones y elementos
contaminantes.

c. Que ofrezcan la disponibilidad de instalacion y conexion a las redes
existentes de los servicios publicos basicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia, aseo, gas y telefonia

d Que permitan cumplir sin ninguna excepcion con las cesiones obligatorias
pata zonas verdes, parques, vias cesiones comunales y la adecuada
disposicion de vias de acceso, que garanticen una eficiente comunicacion
con el sistema vial y de transporte.

e. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos
naturales existentes en el mismo y de conformidad con lo establecido en
las normas sobre suelos de proteccion y conservacion de recursos
naturales y de proteccion def medio ambiente.

f. Que cumplan con las demas normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y demas disposiciones que lo reglamenten y
complementen”.

Que los paragrafos 1° y 2° del citado articulo, establecen:
p

"PARAGRAFO 1: Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeza y
estabilidad de los terrenos localizados en la ladera de la ciudad - predios
ubicados en suelo urbano o de expansion urbana de la zona de ladera -, todo
urhanizador, parcelador o constructor que planee adelantar cualquier tipo de
desarrollo en esta zona debera evaluar la aptitud del predio. partiendo de la
obtencion de datos de campo y laboratorio que permitan caracterizarlo desde
el punto de vista geologico, geomorfoldgico y geotécnico. Dicha evaluacion
debera producir como minimo los siguientes resultados:

PARAGRAFO 2: Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeza y
estabilidad de los terrenos localizados en la llanura aluvial del Rio Catrca -
przdios en suelo urhano o de expansion urbana ubicados en la lfanura aluvial
del Rio Cauca -, todo urbanizador, parcelador o constiuctor que planee
acelantar cualquier tipo de desarrollo en esta zona, ademas de cumplir con
los otros iequisitos de este articulo, con las normas establecidas en el
presente Plan y con las demas normas nacionales y locales que los
reglamentan, adelantara estudios de suelos con los siguientes contenidos:

”

Que el numeral 12 del articulo 83 del Decreto Extraordinario No. 0203 del 16 de
marzo de 2001, "Por el cual se compilan el Acuerdo 70 de 2000, el Acuerdo 01 de
1996 y las demas disposiciones que lo hayan modificado, adicionado o aclarado, que
conforman la estructura organica y funcional del municipio de Santiago de Cali",
establece:

m\ e-mail: planeacidn@cali gov co )
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ARTICULO 83: FUNCIONES. Le corresponde a la Subdireccion de Plan de
Ordenamiento Territorial y  Servicios Publicos, el cumplimiento de las
siguientes funciones:

12. Identificar, evaluar y conceptuar sobre las condiciones de riesgo de los
asenfamientos humanos en el municipio por amenazas humanas, o de
fenomenos naturales y formular las direclrices y recomendaciones para su
manejo a las demas dependencias.

Que mediante Sentencia No. 059 del 11 de mayo de 2009, proferida por el Juzgado
Veintidds Civil Municipal y ratificada en segunda instancia por la Sentencia T-043 del
19 de junio de 2009, proferida por el Juzgado Noveno Civil del Circuilo de Cali, se
establece que: "ORDENAR a la ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI
que inicie de MANERA INMEDIATA los estudios necesarios gue permitan determinar
el impacto que sobre la ladera tienen las construcciones que en esle momento se
puedan estar adelantando o que se vayan a adelantar, en las inmediaciones del
cerro de Las Tres Cruces y en caso de que dicho impaclo sea negativo para la
estabilizacion de la ladera, debera, si es necesario, impartir las drdenes a que haya
lugar, especialmente a los curadores urbanos, para que se suspenda el olorgamiento
de licencias de construccion en el sector afectado; .."

Que la reglamentacion establecida en el POT, no permite el cabal cumplimiento de lo
establecido en el Decreto Nacional 564 de 2006 y no es lo suficientemente explicita
para permitir un desarrolio ordenado y seguro y crea inconvenientes para la
aprobacion de proyectos urbanisticos, de parcelacion y/o arquitectonicos en dichas
zonas.

Que de acuerde con lo anterior, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de Ia
Ley 388 de 1997, este Departamento Administrativo, como autoridad de planeacion
en el Municipio, previo estudio técnico y de manera consecuente con los parametros
de ordenamiento territonial tenidos en cuenta con el fin de materializar el Modelo
Territorial de Ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, precisa los
requisitcs que con respecto a la estabilidad y firmeza de los terrenos deben cumplir
los proy=ctos de parcelacion, urbanizacion y/o de construccidn que se encuentren en
la zona de ladera o en la llanura aluvial del rio Cauca, segun el caso, asi:

Condiciones de estabilidad en suelos de ladera. Con el fin de esclarecer las
condiciones de firmeza y estabilidad de los terrenos localizados en la zona de ladera
del Municipio, todo urbanizador, parcelador o constructor que planee adelantar
cualquier tipo de desarrollo en esta zona debera evaluar la aptitud del predio,
partiendo de la obtencion de datos de campo y laboratorio que permitan
caracter zarlo desde el punto de vista geologico, geomorfolégico y geotécnico. Dicha
evaluacion debera producir como minimo la siguiente informacion:

X 7 emal planeacion@caligov co o
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Sobre las condiciones originales del lote:

1 Gz2omorifologia (topografia, formas del terreno, pendientes, red de drenaje,
procesos erosivos, actividad hidrica superficial y coberlura vegetal) del lote y su
entorno inmediato (minimo cien (100) metros mas alla de todos sus linderos) a
escala 1:250, o mas detallada si se requiere, dada la extension de las unidades
presentes.

2 ldantificacion, delimitacion y caracterizacion, en términos de origen, distribucion,
espesor y paramelros geotécnicos, de las Formaciones Geologicas Superficiales
presentes.

3. Idantficacion y caracterizacion de estructuras geologicas (fallas, estratificacion,
plagamientos, etc.).

Sobre las condiciones finales proyectadas del lote:

1. Topografia modificada, mostrando en planta y en perfil, la ubicacion de las obras
de estabilizacion y de control de escorrentias.

2. Calculo de los volumenes de excavacion y de relleno a ejecutar.

3. Andlisis de estabilidad de cortes y rellenos, proceso en el cual deberan
establecerse los parametros de mayor seguridad en cuanto a altura, inclinacion y
direccion para los taludes en funcion de los datos geotécnicos y de las
estructuras geologicas presentes (estratificacion, diaclasas, fallas, pliegues, etc.).

4. Definicién de los procedimientos de excavacion y de relleno y de las demas
aclecuaciones del terireno que sean necesarias.

5. Disefnos de las obras para la contencién de laludes y para el manejo de las
escorrentias.

Para efectos de la aplicacion, se define como Zona de Ladera toda la franja
occidental del territorio municipal, perteneciente a la vertienle oriental de la Cordillera
Occidental, limitada de norte a sur por la linea que componen la Avenida 62, entre el
timite con Yumbo y la Calle 40N, la Avenida 72, entre la Calle 40N y el rio Cali, la
Calle 5* entre el rio Cali y la Carrera 25, la Calle 12, entre las Carreras 25y 70, la
Calle 32 entre la Carrera 70 y el rio Meléndez, y la cota 1000 msnm, desde el rio
Meléndez hasta el limite con Jamundi

La arterior informacién se documentara con mapas, planos, cortes (perfiles) y
esquemas a escalas adecuadas, segun el tamario del lote y el tipo, la cantidad y la
variabilidad de los datos a representar.

l.os documentos que contengan los resultados de las evaluaciones antes
especificadas deberan radicarse en el Departamento Administrativo de Planeacion
Munic pal para su revisién y aprobacion. La aprobacién emitida por éste, sera
requisito previo para la expedicion de la correspondiente licencia urbanistica por
parte de una Curaduria Urbana.

e-mail: planeacion@cali.gov co
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Condiciones de firmeza y estabilidad en terrenos localizados en la llanura
aluvial del rio Cauca. Con el fin de esclarecer las condiciones de firmeza vy
estabilidad de los terrenos localizados en {a Hanura aluvial del rio Cauca, todo
urbanizador, parcelador o constructor que planee adelantar cualquier tipo de
desarrcllo en esta zona, adelantara estudios de suelos que incluyan:

1 Evaluacidn del potencial de licuacion y de deformacion temporal de los suelos
ante el paso de ondas sismicas.
2 Eveluacion del potencial de amplificacion de ondas sismicas.

Para efectos de la aplicacion, se define como llanura aluvial del rio Cauca toda la
franja criental del territorio Municipal que va desde la cota 960 msnm hasta el rio
Cauca.

Los documentos que contengan los resultados de las evaluaciones antes
especificadas deberan radicarse en el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal para su revision y aprobacion. La aprobacion emitida por éste. sera
requisito previo para la expedicién de la correspondiente licencia urbanistica por
parte de: una Curaduria Urbana.

Hacen parte de la|presente Circular, el plano del Municipio, donde se senalan la zona
de ladera y la llanfira aluvial del rio Cauca.

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Director .
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Prepard Andrés Prieto Ramirez, Profesional Universdario
Revisé  Francisco Javier Bonilla Hurlado Subdirector de POT y Servictos Publicos (E)

e-mail. planeacion@cali.gov.co
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, e¢n uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo 102 de la
Ley 388 de 1937, emite la siguiente,

. CIRCULAR

ESTACIONAMIENTOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la

"INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de

ausencias de normas exactamente aplicables a una situacidon o de contradicciones

en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las
( autoridades de planeacion, las cualés emilirdn sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

(. Que el numeral 3 del paragrafo del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, establece que

las normas para la urbanizacion y constiuccion de vivienda no podran limitar el

. desarrollo de programas de vivienda de inlerés social, de manera que las

especificaciones, entre otros, de lotes, cesiones y Areas construidas, deberan estar
acordes con las condiciones de precio de este tipo de vivienda.

Que mediante Acuerdo 193 de 2006 "Por medio del cual se adopta las fichas
normativas de los poligonos nonmalivos correspondientes a la pieza urbano regional
y' se dictan ofras disposiciones”, se eslablecieron los requerimientos de
estacionamientos para proyectos de vivienda NO VIS y VIS, aplicables en el area
urbana del municipio de Santiago de Cali.

Que medianle Acuerdo 258 de 2009, "Por medio del cual se adoptan las fichas
normativas de los. poligonos normalivos correspondientes a la Pieza Urbana de la
( Ciudad Oriental y se dictan olras disposiciones”, se eslablecieron las exigencias de

estacionamientos para vivienda No VIS y VIS, de acuerdo al estralo moda de la
Pieza Urbana.

Que comparando las exigencias establecidas en dichos Acuerdos, se encuentran
unas diferencias desmedidas para el desarrollo de vivienda de interés social, estando
/en contravia de las directrices emanadas de la LLey 388 de 1997.
2 )
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e-mail: planeacion@ecali.gov.co
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De acuerdo con lo anterior, existe una contradiccion en la normativa urbanistica, que
imposibilita el desarrollo de vivienda de inlerés social, en seclores claramente
definidos comao populares en la Pieza Uibana de |la Ciudad Oriental.

En consecuencia, esle Departamento Administrativo, como autoridad de planeacion
en el Municipio, en virtud de lo eslablecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997,
previo estudio técnico y olias consideraciones urbanisticas, paia la Pieza Urbana de
la Ciudad Oriental establece lo siguiente:

Para vivienda. NO VIS, en eslralo moda ties, se exigira un eslacionamiento por cada
tres (3) viviendas.

Para unidades de vivienda menores a treinta (30) metros cuadrados, se exige para
residentes un (1) parqueadero por cada dos (2) unidades de vivienda.

Para Vivienda de Interés Social, se establece:

En Loleo Individual y Conjunto de Vivienda en Loleo Individual, un (1)
estlacionamienlo por cada tres (3) viviendas.

Para multifamiliareg verticales en loteo individual, se exigitd un (1) estacichamiento
por cada dos (2) vil iendas.

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Direclor
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Prepatd: Francisco Javier Ronka Hurtado, Profesional Fepecializado
Revisé: David Mitd1 Orozco, Subdirector de POT y Servicios Publicos

/

CAM, Torte Alcaldla, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail. planeacion@cali.gov.co
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LA [CIRECCICN DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL. en uso de sus atribuciones. 2n especial las confendas por 2i articulo 102 de Ia
L2y 283 de 1887 2mite la siguiente,

“ CIRCULAR

=STACIONAMIENTOS DE PROPIETARIOS E INDICE DE OCUPACION

SLe toricrme con 2loarticulo C2 Ze lag Ly 38 ¢e 1S5S referzrnte a la
'NTZRF=ETAZICN TE _AS NCRNMAS v zue corsagra Jue 20 Ics cascs de
ZLISC 228 2 NCrmas =xaciamertle aphcacies a una situacicn © e conacictienes
>r g tCrmallva Jroamisnca & jacoitac e nierorsiacicr Ccorrssgeonrcara a las
SULICTOACSS J& CIarse3cicn &8s cuales SMItran sus CONcsrics tTegianie sircularss
LS TENGIED 2 C3rACISr IS ICCUNE 2ara 12 iniSrnrSiacion J2 233CeS umiarss

L. =7 C8 DrCVECICs o2 JIvienZa wnifemihiar v multfamiiiar = oagruzacien 2l ingics
1S 2CLLCACICN £ars 3. MESCICICH iNCIUYS 12C4& CCRSITUCCIoON JUS S& 2T2CUs 2n prmer

Jue reor ic general en dicnas agrupaciones Ics caraueadercs de propigtarios se
disenean a nivelr de primer pisc vy con el fin de afeciar el indice de ocupacion se
=ntrecan tctalmente descuplertcs por parte del constructor. Posteriormente la
zcorepiedad permite el cubrimiento ge los pargueaderos. procuciendo una variedad
de scldciones que afecta ia estetica de los conjuniocs.

La ccupacion por edificacion 0 construccion bajo cublena se refiere a toda obra fisica
Jetinitiva que impligue unra estruciura y cerramientos fijos vy que pueden generar un
aprovechamiento adicional al producido en el primer pisc.

e acuerdo ccn lo anterior existe una ausencia de norma Urbanistica al no

scecificarse claramente las construccicnes gue cuentan para el calculo del indice
€ ccupacion.
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n consecuencia. este Departamento Administrativo. como autoridad de planeacién
n =i Municipio. en vinud de lo estabiecido en 2l articuic 102 de la Ley 388 de 19897,
oravio estudio técnico y otras consideracicnes urbanisticas, establece que en
agrupaciones vy en conjuntos cerrados, horizontales o verticales. los parqueaderos al
aire ibre pueden ser cublertos. siempre y cuando se utilicen materiales
desmontables. uniformes y livianos. que no generen impactos visuales y ambientales
en su entorno y se conserve el aisiamiento con respecto a los predios colindantes,
los del conjunto y el antejardin. £n aste caso los aislamientos seran los establecidos
en cada ficha norrfiativa.
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de
1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1897, referente a la “INTERPRETACION
DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de ausencias de normas exactamente
aplicables a una situacidn o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptes mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de
casos similares.

Que el paragrafo 2° del aniculo 57 del Decreto Nacional 564 de 2006. sobre el
reconocimiento de la existencia de edificaciones establece que:

“Paragrafo 2°. Hasta tanto los municipios. distntos y el Departamento
~Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina expidan las
noimas urbanisticas y arquitectonicas a que se sujetara el reconocimiento de
la existencia de edificaciones en sus respectivos territonos. las solicitudes de
reconocimiento se tramitaran con base en las normas urbanisticas y
arquitectonicas vigentes a la fecha de la solicitud”

Que a la fecha. este Departamento Administrativo no ha expedido las normas con las cuales
se tramitaran los reconocimientos.

En consecuencia. este Departamento Administrativo como autoridad de pianeacion en el
municipio de Santiago de Caii. ante la ausencia de norma exactamente aplicable a una
situacion, establece que los reconocimientos se tramitaran conforme a las normas urbanisticas
existentes en la épocd de su construccion.

[ \
\ (-
JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Director .
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Reviso. David Milan Orozco. Subdirector de POT y Servicios Publicos (;4,-'

CAM. Torre Alcaldia. Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion@cali.gov co
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CIRCULAR 4132.2.22.1-

Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI
De: DIRECCION
Asunto: ANTEJARDINES.

Se ha solicitado ante este Departamento Administrativo por parte de la Curaduria
Urbana Dos, que se revise las normas establecidas para antejardines, en los
Acuerdos 115 de 2003 y 193 de 2006, por cuanto existe ausencia y contradiccion
entre éstos y el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000).

De acuerdo con Io anterior y en virtud de o establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, este Departamento Administrativo como autoridad de
planeacion en el Municipio, con el propésito de corregir la ausencia de norma
exactamente aplicable a una situacion y la contradiccion existente, establece que
el numeral 8 del articulo 138 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069
de 2000), es aplicable en todo el territorio municipal a todos los predios que
presenten antejardin en la linea de demarcacién o en el esquema basico, con |a
excepcidn establecida en el numeral 6 del mismo articulo.

Cordialmente,

%éé

‘\\ .72

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Director
Departamento Administrativo de Planeacidn

Prepard: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado
Reviso: David Millan Orozco, Subdireclor POT y Servicios Publicos

CAM, Torre Alcaldia - Pisos 10 y 11 — Telf. 6689100 — Fax 8895630
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CIRCULAR (09774
Paraa CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION ~ DEPARTAMENTO  ADMINISTRATIVO  DE
PLANEACION -

Asunto: PROYECTOS CON EXIGENCIA DE PORTICO.

Se ha solicitado ante este Departamento Administrativo. se aclare la aplicacion de la
-exigencia de pérticos frente a la Calle 48 (Avenida Ciudad de Cali), en especial la
obligatoriedad de construir la plataforma basica por encima de éste.

Teniendo en cuenta que en ef articulo 286 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo
069 de 2000). se establece que “se permitira edificar sobre e] pdrtico hasta una altura de
...}, tratandose de una opcidn y no de una obligacion. y que en las Fichas Normativas de los
Poligorios Normativos que dan frente a la Avenida Ciudad de Cali. se establece que “sobre la
Calle 48 se debe plantear el pértico, sobre el cual se conformari la plataforma basica de cinco
(5) pisos™. se puede entender como una obligacién la construccion encima del pértico. en
contradiccion con.lo establecido en el POT. :

De acuerdo con lo anterior, este Departamento Administrativo, como autoridad de
planeacion en el Municipio, en virtud de lo establecido en el Articulo 102 de la Ley 388
de 1997, establece que no es obligatorio la construccidén encima del drea del portico
establecida en los Poligono Normativos que dan frente a la Calle 48.

Cordialmente.

Director
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Revisé: - Arq. Helena Londofe Gémez, Subdirectora de! POT y Servicios Piblicos M A‘ :

“Por una Cali sequra, productiva y social, td tlenes mucho que ver”

CAM, Torre Alcaldia - Pisos 10 y 11 - Telf. 6689100 — Fax 8395630
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Departamento Administrativo de Planeacion

CIRCULARMT7455%

2 7 JN. 2007
Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Asunto: inICE' DE OCUPACION EN PROYECTOS CON EXIGENCIA DE
PORTICO.

Fecha: Santiago de Cali, 25 de Junio de 2007.

Se ha solicitado ante este Departamento Administrativo, se aclare si en los
proyectos en los cuales se debe plantear porticos, esta area incide para el calculo
del Indice de Ocupacion.

Teniendo en cuenta que se trata de la conformacidén de una tipologia
arquitecténica que permite conformar un sistema de circulaciéon peatonal y que no
tiene implicaciones de construccién, por cuanto no puede ser cerrada, este
Departamento Administrativo, como autoridad de planeacién en el Municipio, en
virtud de lo establecido’en el Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, establece que el
area del portico no es computable para la definicién del indice de Ocupacion.

Cordialmente,

= \__

JUAN CA S PQNCE DE LEON SARASTI
Director
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Revis6: - Arq. Helena Londofio Gomez, Subdireciora del POT y Servicios de1icosﬁ4.
FJBH

(% “Par una Cali segufa, productiva y social, td tienes mucho que ver”
CAM, Torre Alcaldia - Pisos 10y 11 — Telf. 6689100 - Fax 8895630
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CIRCULAR No.
( - )
Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION ]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Ref.. Aplicacion indice de Ocupacion y de Construccion por Liberacién de
Espacio Publico,

La Arquitecta Sabina Cardenas ha solicitado mediante radicado DAPM-004683 del 9 de Mayo
de 2007, se realicen precisiones normativas sobre la aplicacion de los indices de Ocupacion y
Construccion cuando se incrementa altura por liberacién de espacio publico.

Este Departamento Administrativo ha realizado una revisién del concepto en referencia,
encontrando lo siguiente:

Cuando se adelanta cuaiquier tramite urbanistico o arquitectdénico sin Plan Parcial sobre un
predio se aplican los Indices de QOcupacién y Construccion que estan definidos en los cuadros
de aprovechamientos de las Fichas Normativas sobre el Area Util del predio. Si se permite y se
pretende incrementar altura liberando espacio publico, la edificabilidad resultante, si se calcula
sobre la nueva area util, resultaria inferior a lo que se pretende obtener y no estimularia la
generacion de nuevo espacio publico a través de este mecanismo.

De acuerdo con lo anterior, se encuentra que existe una ausencia en la aplicacién de la norma
para un caso especifico y en virtud de lo estabiecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997,
este Departamento Administrativo como autoridad de planeacion en el Municipio, establece
que cuando se incremente altura por liberacién de espacio publico, el calculo del indice de
Ocupacién debe realizarse sobre el area Util antes de la cesién del espacio pUblico y el Indice
de Construccién debe ser el resultante de calgylar lo establecido en los aprovechamientos por
el area util antes de cesiones adicionales,/mag el area construida adicional resultado de la
liberacién de espacio publico.

POLA AGUIRRE
Directora

Revisd; Francisco Javier Bonilia H., Subdirector (E) del POT y Servicios Publicos

ﬁ ‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver'.

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion@ecali.qov.co
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEA CION AMUNICIPAL

CIRCULAR No.

( )
PARA: Curadores Urbanos del Municipio de Santiago de Cali. R
DE: Departamento Administrativo Planeacién Municipal.
TEMA: - . Areas de Cesion para Zonas Verdes y Equipamientos.

Sefiores Curadores urbanos:

En ejercicio de la facultad conferida por el Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, me
permito hacer la siguiente interpretaciéon legales que se -debe tener en cuenta con
relacién al tema de la Cesion de Zonas Verdes y Equipamientos consagrado en el
articulo 343 del POT y en particular, las desarroltadas por los Acuerdos 115 de 2003
y 137 de 2004 mediante el cual se adoptan las Fichas Normativas de los Poligonos
Normativos para la Pieza Urbana Sur y Occidental y la Pieza Urbana Norte de la
Ciudad, como parte del conjunto de instrumentos de la norma general para el
desarrollo de las normas complementanas en particular socbre aspectos como
cesion de zonas verdes.

CONSIDERACIONES LEGALES.

Ei articuio 343 de Acuerdo 069 de 2000 que - adopta el Pian-de Ordenam|ento
Territoriai del Municipio de Santiago de Cali, POT, dispone: “Areas de Cesion de
Zonas verdes y Eguipamientos. Toda urbamzac:on o parcelacion residencial, con
 densidad hasta de 120 viviendas por hectdrea, deberd ceder a titulo gratuito y
mediante Escritura Publica en favor del Municipio de Santiago de Cali, el 18% y el
3% del area bruta del predio a desarrollar, para zonas verdes y equipamiento
colectivo institucional respectivamente, ademas de las areas de terreno para vias
- publicas -que determine el esquema bésico suministrado por la Entidad Municipal
Competente y de las vias resuftantes del proyecto de urbanizacion o parcelacion,
incluidas las bahias de estacionamiento que impliguen desplazam;ento de flas
secciones de andén y antejardm

CAM Toire Alcaldia piso 10. Teléfonor 6689100, Fax REY5630 - Cali - Colombia
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DEPA RTAMENT ABMINISTRATIVE DE P ANEACTON AIUNICIPAL
Igua!mente las urbanizaciones 0 parcelaciones y construcciones destinadas a usos
distintos a la vivienda, deberan ceder el 18% del 4rea bruta del predio a desarrollar,
para zonas verdes ademas de las areas de terreno a que hace referencra el parrafo
anterior. '

PARAGRAFQ: La cesion de zona verde para el uso de vivienda en urbanizaciones
con densidad menor o igual a 120 viviendas por hectarea neta urbanizables se rige
por la norma general sobre cesiones obligatorias.

Teniendo como referente que el Plan de Ordenamiento Territonal se propone logar

15 m2 de zona verde por habitante, si la densidad es mayor, por cada diez (10)

viviendas adicionales, el area de cesion se incrementara a razon de dos (2) metros
. por vivienda, incluido en el siguiente rango asi...”

El articulo 248 del POT, define. las Fichas Normativas asi: “La ficha normativa es el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la
norma general y suministra fos elermnentos  Substanciales requeridos para su
formulacion y correcta aplicacién. Consiste en un expedrente sobre cada poligono

B

normativo que contendra...,..... ;

En los Acuerdos 115 de 2002 y 137 de 2004, mediante los cuales-se adoptan las
Fichas Normativas de las Piezas Sur, Sur occidental y Norte, respecto del tema de
las cesiones obligatorias en especial sobre las “ Areas de Cesion de Zonas verdes y
Equipamiento”, en su numeral 3.5 Cesiones Obligatorias de cada una de las fichas
normativas de los poligonos normativos se establece que: “Cuando se adelanten
Planes Parcial sobre los globos de terreno.que hayan efectuado cesiones de Espacio
Publico con la normatividad antenor, deberéan ajustarse a la norma vigente realizando

" las cesiones complementarias: 18% para Espacio Publico 'y 3% para equipamiento
colectivo, en ambos casos sobre el area util”. :

Otra justificacion técnica acerca de la aplicacion del anterior numeral, se da al
incorporar al area de pianificacion un predio que cumplid con las obligaciones
urbanisticas decesidén de espacio publico, al caicular los indices de ocupacion y de
construccién, se involucran. areas ya cedidas, las cuales mcrementan los lndaces de
edrflcabrildad sm existir la correspondlente compensamon

Al analizar Ias disposiciones antes trascritas, se determina que la norma general
sobre Areas de Cesion de Zonas verdes y Equipamientos-consagrada en el articulo
343 del Acuerdo 069 de 2000, Plan de. Ordenamiento Territorial, establece como
obligacion a las parcelaciones, Urbanizaciones y toda clase de construcciones, la de
ceder.18% y 3% respectivamente, sobre el area bruta del predio a desarrollar,
mientras que las Fichas Normativas adoptadas por los Acuerdos mencionados, al
prever las cesiones obiigatoria para espacio pdblico sobre terrenos que ya habian
efectuado cesiones con la normatividad anterior, establece el complemento al
porcentaje actual del 18% y 3%, pero con la diferencta de que, la base para la
aplicacion del porcentaje. a ceder, la determina sobre el “area Gtil" del terreno, como
se manifiesta en su numeral 3.5, y no sobre la respectiva ™ area bruta” como lo-
dispone la norma general. : :

CAM Torre Alcaldia piso 10, Teléfona: 6689100, Fax 8893630 - Cali - Colombia ' 9
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Acorde con la conclusion antes maniﬁesta, se establece una expresa contradiccion -
entre la normatividad general del articulo 343 del POT y las Fichas Normativas
adoptadas por los Acuerdos 115 de 2003 y 137 de 2004.

Al respecto, o sobre situaciones como la antes establecida, la Ley 388 de 1997 en su
articulo 102 dispone: ‘Interpretacidon de normas:...En los casos de ausencia de
nommas exactamente aplicables a una situacion o de contradiccion en la nommatividad
urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera- a las autondades de
planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que fendran
caracfer de doctiina para la interpretacion de casos similares.”

De igual manera, los citados Acuerdos disponen: “Correspondera al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la interpretacién de los vacios normativos o .
contradicciones que surjan en la aplicacion del presente Acuerdo en concordancia
con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997."

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones y en particular la facultad que
tienen las autoridades de planeacion para la interpretacion de normas urbanisticas
ante vacios normativos o contradicciones, la Direccion del Departamento
Administrativo -de Planeacion Municipal, aclara que la disposicion del numeral 3.5 de
la Fichas Normativas adoptadas por los Acuerdos 115 de 2003 y 137 de 2004, vy
demas normas similares a la enunciada, debera interpretarse acorde con el articulo
343 del Acuerdo 069 de 2000, es decir, que cuando se trata de terrenos que hallan
efectuado cesiones de Espacio Publico con la normatividad anterior, y que se
incorporen dentro del area de planificacion del Plan Parcial, deberan ajustarse a la
norma vigente realizando las cesiones complementarias para ajustarse a la norma
~ vigente que exige el 18% para Espacio Publico y 3% para Equipamiento Colectivo,
en ambos casos sobre e! area bruta. '

Para los efectos pertinent!

comuniquese/y| publiquesg”en la gagina Web de 1a
Entidad. : ' /

Cordialmente,

Directora\.
Departgmento administrativo de Pfa

acion Municipal.

Proy: Arg. 'M.E.B/MA'

Abog: ADLCY

. CAM Torre Alcaldia piso 10, Teléfano; 6689100, Fax 8895630 = Cali - Colombia -
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CIRCULAR

PARA : Centros Comerciales, Almacenes de cadena

DE : DIRECTORA DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL

FECHA : Santiago de Cali, 01 de Diciembre de 2006

"Sefiores Centros Comerciales, Almacenes de Cadena y similares:

En_ ejercicio de la facultad conferida por el articulo 102 de la Ley 388 de 1.997, el cual
dispone: “Interpretacion de normas...En los casos de ausencia de normas exactamente
aplicables a una situacién o de contradiccién en la normatividad urbanistica, la facultad
de interpretacién correspondera a las autoridades de Planeacion, las cuales emitirdn sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion
de casos similares” este Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, hace Ia
siguiente interpretacion legal que se debe tener en cuenta con relacion al tema de las
licencias de intervencién y ocupacion de! espacio publico con mobiliario urbano vy
publicidad en los mismos.

CONSIDERACIONES LEGALES

1. La Ley 92 de 1989, en su articulo 5 define los elementos constitutivos del
espacio publico:
Articulo 5°. “Entlendase por espacio publico el conjunto de mmuebles publlcos y
los elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados, destinados
por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes.

Asi, constituyen el espacio publico de la ciudad las dreas requeridas para la
- circulacion, tanto peatonal como vehicular, fas dreas para la recreacion publica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro
de las edificaciones sobre vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios
publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos.del amoblamiento

“Por una Cali segura, productiva y social
Ta tienes mucho que ver” ,
CAM Torre Alcaldia-Pisos 10 y 11- Tel¢fono 6689100~ Fax 8895630- Cali, Colombia
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urbano en todas las expresiones, para la preservacion de las obras de interés
publicos y de los elementos naturales del entorno de la ciudad...”

2. Los Centros Comerciales, 'Almacenes de Cadena y similares, son inmuebles
privados que se rigen por la propiedad horizontal y estan conformados por los
locales comerciaies y 1as zonas de uso comun.

3. tos Centros Comerciales, Almacenes de Cadena y similares, por su naturaleza,
uso o afectacién, satisfacen necesidades urbanas colectivas que trascienden, los
limites de los intereses individuales, por lo tanto, por su uso, las fachadas de los

- locales, las vias y andenes internos entran a const|tU|rse an elementos
constitutivos del espauo publico.

4. En virtud de lo anterior, es necesario regular la instalacion de los elementos def
amoblamiento urbano y la publicidad que se instale en los mismos.

Por o anterior, este Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, establece
que a partir de la fecha de la presente circular, la instalacion de elementos de
amoblamiento urbano como bancas, cestos, casetas telefénicas, casetas para venta de
revistas, periddicos y flores, venta de alimentos, cocinas frias y cocinas calientes,
mogadores, bolardos y/o eilementos de publicidad exterior, deben contar con la licencia
de intervencion en el espacio publico, para lo cual deben cumplir con los requisitos de
Ley contenidos en el Decreto N° 0510 def 17 de septiembre de 2.001 para obtener la
Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico y el Acuerdo N° 179 de 2.006
por medio del cual se reglamenta la publicidad exterior visual mayor, menor y avisos en
el Municipio de Santiago de Cali. Con respetto aya publicidad deben cumplir con el pago
de Ios impuestos que/fdr ese conceply se establgce.

-

ntamente,

ABIOL
Directora.
Departamento Admimstratwo de Planeacncm Murnncupal

Anexos: Decreto N° 0510 del 17 deSeptlembre de 2.001
Acuerdo N° 0179 de 2.005 '

“Por unia Cali segura, productiva y social -
i Tu tienes mucho que ver” =
CAM Torre Alcaldia-Pisos 10 y 11- Teléfono 6689100- Fax 8895630- Cali, Colombia
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
SUBDIRECCION DE ORDENAMIENT O URBANISTICO

CIRCULAR No. OO EYEY
(1¢JY/). 2006)

PARA: PROPIETARIOS DE EMPRESAS DE VALLAS EN LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE CALI

DE: FABIOLA AGUIRRE PEREA
Directora Planeacién Municipal

ASUNTO: Distancia entre vallas, Acuerdo 0179 de 2006,

FECHA: Julio 12 de 2006

El Acuerdo 0179 de 2006, “Por medio del cual se reglamenta la publicidad exterior
visual mavor, menor v avisos cn el Municipio de Sanuago de Cali y se dictan otras
disposiciones”, en su Artculo 4°, Inciso 3°. determina que: La distancia minima de una
vaila con la mas préxdma no podrd ser inferior & crento sesenta (160) metros, pero 0o
detmio st la distancia mencionada. se deberia ser tomada a la redonda o lmealmente v
por el mmismo sentido de la via.

De corformidad con el articulo 102 de la Ley 338 de 1997 v del articulo 68 del Decreto
Nacional 364 de 2006, en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables, a
una sitzaciddn o de comtradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de FPlancacion, las cuales emitiran sus

concer s mediante circular que tendran el caracter para la mterpretacidén de casos
similarcs.

De acuerdo con lo anterior, con este Departamento Administratvo, establece gque: La
distan:ia minima dc una valla con la mas proxima no podrd scr imnfcrior a cionto
sesenta (160) metros meales y por el mismo senudo de la via.

Para los efectos pertinentes, cormmi(y:é:l publiquese en la pagma Weh de la
entdad.

2
C r\fsjalmcntc,

CC. Doctora Fabiola Acuirre Peres, Directora Plansacdén Mumapal.

v
/ eTevars Luts Fernando Oquendo M.
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PARA: Curadores Urbanos del Municipio de San'tiago de Cali.

DE: Departamento Administrativo Planeacién Municipal.
TEMA: Conceptos expedidos por la Subdireccién del POT y

Servicios Publicos.
CURADURTA URBANA TRES

SANTIAGO DE CAL

Iy
) | g -
Sefores Curadores urbanos: 0 i) AR

La Subdireccién del POT y Servicios Publicos, desde la expedicion del Plan de

Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000), ha expedido conceptos para
proyectos particulares, ya sea a través de oficios dirigidos a tas Curadurias Urbanas,
0 a los propietarios o a los proyectistas, en los cuales se ha realizado modificacion
tanto al Plan de Ordenamiento Territorial como a las Fichas Normativas adoptadas
mediante Acuerdos 115 de 2003 y 137 de 2004, en algunas ocasiones invocando el
articulo 102 de la Ley 388 de 1997, sin estar claramente establecido contradicciéon o

vacio hormativo.

. La Ley 388 de 1997, en su articulo 102, dispone: “Interpretacion de normas:.. En

los casos de ausencia de normas exaclamente aplicables a una situacion o de
contradiccion en Ja normatividad urbanistica, la facultad de interpretacion
correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos
mediante circulares que tendran caracter de doclrina para la interpretacion de casos
similares.”

De igual manera, los citados Acuerdos disponen: “Correspondera al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la interpretaciéon de los vacios normativos o
contradicciones que surjan en la aplicacion del presente Acuerdo en concordancia
con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997."

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, la Direccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, dispone que a partir de la fecha de
publicacién de la presente circular, todos los proyectos debidamente radicados, tal
como lo dispone el Decreto Nacional 564 de 2008, ante las Curadurias Urbanas de la
ciudad, deberan ser aprobados cumpliendo lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial {Acuerdo 069 de 2000), las Fichas Normativas de las Piezas Urbanas de la

Ciudad Sur, Sur Occidental y Norte y en fas Circulares debidamente publicadas por

este Departamento Administrativo.
X

CAM Tomre Alcabdia piso 10, Teléiono: 6689100, Fax 893630 - Cali - Celombia
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Se exceptian de lo anterior, los proyectos que 41a cf‘er:r'ha de expedicion de la
presente Circular se encuentren debidamente radicados y que estén soportados
expresamente en un concepto favorable para ese caso en particular expedido por
este Departamento Administrativo. En consecuencia, estos conceptos particulares,
no podran ser utilizados por analogia por cuanto, obviamente, no crean doctrina.

Para los efectos pertinentes, comuniquese y publiquese en la pagina Web de la
Entidad. '

Cordialmente,

4
FProy: LAT/ i :

Abog: ADLCY  JFerz -

CAM Tarre Alcaldia piso 10, Teléfono: 6689100, Fax 8895630 - Cali - Colombia 2
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

CIRCULAR No.
( )

PARA: CURADORES URBANOS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALL
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO PLANEACION MUNICIPAL.
TEMA: Manzanas frente a corredores del SITM —- Troncales y Pretroncales.
Sefiores Curadores Urbanos:

En ejercicio de la facultad conferida por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, me
permito hacer la siguiente interpretacién legal que se debe tener en cuenta con
relacion al tema de las Manzanas con frente a corredores del SITM — Troncales y
Pretroncales, desarrolladas por los Acuerdos 115 de 2003 y 137 de 2004, mediante el
cual se adoptan las Fichas Normativas de los Poligonos Normativos para las Piezas
Urbanas Sur, Sur Occidental y Norte de la Ciudad, como parte del conjunto de
instrumentos de la norma general para el desarrollo de las normas complementarias.

CONSIDERACIONES LEGALES.

Los articulos 300, 301, 302, 303 y 304 del Acuerdo 069 de 2000, que adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, POT, define los
Tratamientos de Preservacion, Preservacioén Urbanistica, Preservacion Arquitectdnica,
Artistica y Cultural, Preservacion Ambiental y las Normas para dichos tratamientos.
Que la Preservacion en términos generales se orienta a conservar las calidades
originales para involucrarlas de manera viva a las exigencias actuaies de la vida
urbana, para que sea posible su disfrute como bien de interés cultural y permanezca
como simbolo de identidad de sus habitantes. Igualmente la Preservacién Urbanistica
determina de manera radical la imposibilidad de alterar tanto la traza urbanistica como
la volumetria.

El Acuerdo N.° 069 del 26 de octubre de 2000, en sus articulos 181 y 381, sobre
Normas Generales para la Protecciéon de Recintos Urbanos, y sobre Conos Visuales
Paisajisticos indica que los primeros se someten al Tratamiento de Preservacion y que
los predios con frente a los Recintos Urbanos deben conservar el régimen de alturas
establecidos en el citado articulo y sobre los segundos, establece: "Definicion.
Corresponde a perspectivas visuales urbanas desde elementos estructurantes del
paisaje o de hitos urbanos. Por la importancia paisajistica y por ser referentes urbanos

‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver’.

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacién@cali.qov.co
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a nivel de ciudad, deben protegerse y mantenerse a través del manejo volumétrico de
las areas adyacentes a él,...”

El Acuerdo N.° 069 del 26 de octubre de 2000, en su articulo 385, sobre Afectacién por
Corredores de Comunicacién, establece: "Los predios afectados por los corredores de
comunicaciones existentes en la ciudad y localizados entre el monumento de Las Tres
Cruces y el edificio de TELECOM, en que se proyecte la construccion de edificaciones
con altura superior a la de este edificio, y aquellos ubicados entre el monumento de
Las Tres Cruces y la central telefénica de Tequendama en los que se proyecte la
construccion de edificaciones con altura superior a cinco (5) pisos, deberan sus
propietarios solicitar concepto sobre factibilidad de alturas al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal. Esto con el fin de no obstaculizar dichos
corredores e igualmente, deberan solicitar el concepto referido los predios que sean
afectados por los futuros corredores de comunicaciones que se determinen para el
manejo de las comunicaciones en la ciudad.

Paragrafo 2. Los predios localizados en el corredor de comunicaciones entre la Central
Telefonica de Tequendama y el monumento de las Tres Cruces y que se encuentren a
menos de trescientos (300) metros de la primera, que proyecten la construccion de -
edificaciones con altura entre tres (3) y cinco (5) pisos, también deberan solicitar el
concepto a que se hace referencia en el presente articulo.

Que el Acuerdo N.° 069 del 26 de octubre de 2000, en su articulo 73, paragrafo 2,
establece: “En los predios ubicados dentro del Corredor Inter-Regional de Transporte
Masivo propiamente dicho (55.00 metros), senalados en este articulo sélo se permitira
reparaciones locativas, hasta cuando se implemente el Sistema Integrado de
Transporte Masivo.

En los predios ubicados dentro del area de transicion del Corredor Inter - Regional de
Transporte Masivo, se permitira reformas locativas 0 menores y edificaciones hasta de
dos (2) pisos de altura y un séotano, hasta cuando se implemente el Sistema Integrado
de Transporte Masivo”.

Al respecto, la Ley 388 de 1997 en su articulo 102 dispone: ‘Interpretacion de
normas... En los casos de ausencia de normas exactamente aplicables a una
sifuacion o de contradiccion en la nommatividad urbanistica, la facuftad de
interpretacion corresponderé a las autoridades de planeacion, fas cuales emitiran sus

‘Por una Cali segura, productiva y sacial. Tu tienes mucho que ver’,

CAM, Tarre Alcaldia, Pisos 10y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
Q e-mail: planeacion@cali.qov.co
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conceptos mediante circulares que lendran. caracter de doctrina para la interpretacion
de casos similares.”

De igual manera, los citados Acuerdos disponen: “Correspondera al Departamento
Administrativo de Planeacidn Municipal la interpretacion de los vacios normatives o
contradicciones que surjan en la aplicacion del presente Acuerdo en concordancia con
lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997."

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, la Direccion del Departamento
Administrativoe de Planeacion Municipal, dispone que el articufo 6°, del Acuerdo N.°
0137 de 2004, “Por medio del cual se adoptan las Fichas Normativas de los poligonos
normativos correspondientes a la Pieza Urbana de la Ciudad Norte”, por existir una
contradiccion con las normas estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial, no
se aplica en los siguientes casos:

1. En las manzanas con frente a los corredores definides por el SITM como troncales y
pretroncales, que tengan Tratamiento de Preservaciéon (Preservacién Urbanistica, .
Preservacion Arquitecténica, Artistica y Cultural, Preservacion Ambiental).

2. En las manzanas con frente a los corredores definidos por el SITM como troncales y
pretroncales, con frente a Recintes Urbanos. .

3. En las manzanas con frente a los corredores definidos por el SITM como troncales y
pretroncales, que estén localizadas frente al area delimitada de los Conos Visuales.

4. En las manzanas con frente a los corredores definidos por el SITM como troncales y
pretroncales, que hagan parte de los Corredores de Comunicacion.

5. En las manzanas con frente a los corredores definidos por el SITM como troncaies y
pretroncales, que correspondan a predios ubicados dentro del area de transicion del
Corredor Inter - Regional de Transporte Masivo.

Para los efectos pertinentes, pagina Web de la
Entidad.

Cordialmente,

Directora
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Proy. Am. MEBG/
Abog: ADEC/

9”'G ‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver'.

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail; planeacion@cali.qov.co
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

C/IRCULAR No._013397
( 23 MR 2B )

PARA: Curadores Urbanos del Municipio de Santiago de Cali.
DE: Departamento Administrativo Planeacion Municipal.
TEMA: Areas de Cesion para Zonas Verdes y Equipamientos.

Senores Curadores urbanos:

En ejercicio de la facultad conferida por el Articulo 102 de la Ley 388 de 1397, me
permito hacer la siguiente interpretacién legales que se debe tener en cuenta con
relacion al tema de la Cesidn de Zonas Verdes y Equipamientos consagrado en el
articulo 343 del POT y en particular, las desarrolladas por los Acuerdos 115 de
2003 y 137 de 2004 mediante el cual se adoptan las Fichas Normativas de los
Poligonos Normativos para la Pieza Urbana Sur y Occidental y la Pieza Urbana
Norte de la Ciudad, como parte del conjunto de instrumentos de la norma general
para el desarrollo de las normas complementarias, en particular sobre aspectos
como cesion de zonas verdes.

CONSIDERACIONES LEGALES.

El articulo 343 de Acuerdo 069 de 2000, que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali, POT, dispone: “Areas de Cesion de
Zonas verdes y Equipamientos. Toda urbanizacidn o parcelacion residencial,
con densidad hasta de 120 viviendas por hectarea, debera ceder a litulo gratuito y
mediante Escntura Publica en favor del Municipio de Santiago de Cali, el 18% y el
3% del area bruta del predio a desarrollar, para zonas verdes y equiparmiento
colectivo institucional respectivamente, ademas de las areas de ferreno para vias
publicas que defermine el esquema basico suministrado por fa Entidad Municipal
Competente y de las vias resultantes del proyecto de urbanizacién o parcelacion,
incluidas las bahias de estacionamiento que impliquen desplazamiento de las
secciones de andén y antejardin.

-

CAM Torre Alcaldia piso 10, Teléfona; 6689100, Fax 8895630 — Cali - Colombia
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Igualmente las urbanizaciones o parcelaciones y construcciones destinadas a
usos distintos a la vivienda, deberan ceder el 18% del area bruta del predio a
desarrollar, para zonas verdes, ademas de las areas de terreno a que hace
referencia el parrafo anterior.

PARAGRAFO: [a cesién de zona verde para el uso de vivienda en
urbanizaciones con densidad menor o igual a 120 viviendas por hectarea neta
urbanizables se rige por la norma general sobre cesiones obligatonas.

Teniendo como referente que el Plan de Ordenamiento Temitonal se propone logar
15 m2 de zona verde por habitante, si la densidad es mayor, por cada diez (10)
viviendas adicionales, el area de cesién se incrementara a razéon de dos (2) metros
por vivienda, incluido en el siguiente rango asi...”

El articulo 248 del POT, define las Fichas Normativas asi: “La ficha normativa es el
instrumento esencial que traduce a la norma complementana las directnices de la
norma general y suministra los elemenltos substanciales requendos para su
formulacion y correcta aplicacion. Consiste en un expediente sobre cada poligono
normativo que conlendra......... i

En los Acuerdos 115 de 2002 y 137 de 2004, mediante los cuales se adoptan las
Fichas Nomativas de las Piezas Sur, Sur occidental y Norte, respecto del tema
de las cesiones obligatorias en especial sobre |as * Areas de Cesién de Zonas
verdes y Equipamiento”, en su numeral 3.5 Cesiones Obligatorias de cada una
de las fichas normativas de los poligonos normativos se establece que: “Cuando
se adelanten Planes Parcial sobre los globos de terreno que hayan efectuado
cesiones de Espacio Publico con la normatividad antenor, deberan ajustarse a la
norma vigente realizando las cesiones complementanas: 18% para Espacio
Puablico y 3% para equipamiento colectivo, en ambos casos sobre el area util”.

Otra justificacion técnica acerca de la aplicaciéon del anterior numerai, se da al
incorporar al area de planificacién un predio que cumplié con las obligaciones
urbanisticas de cesion de espacio publico, al calcular los indices de ocupacion y
de construccién, se involucran areas ya cedidas, las cuales incrementan los
indices de edificabilidad, sin existir la correspondiente compensacion.

Al analizar las disposiciones antes trascritas, se determina que ia norma general
sobre Areas de Cesion de Zonas verdes y Equipamientos consagrada en el
articulo 343 del Acuerdo 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial, establece
como obligacibn a las parcelaciones, urbanizaciones y toda clase de
construcciones, la de ceder 18% y 3% respectivamente, sobre el area bruta del
predioc a desarrollar, mientras que las Fichas Normativas adoptadas por los
Acuerdos mencionados, al prever las cesiones obligatoria para espacio publico
sobre terrenos que ya habian efectuado cesiones con la normatividad anterior,
establece el complemento al porcentaje actual del 18% y 3%, pero con la
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sobre el “area util” del terreno, como se manifiesta en su numeral 3.5, y no sobre
la respectiva “ area bruta” como lo dispone la norma general.

Acorde con la conclusién antes manifiesta, se establece una expresa contradiccion
entre la normatividad general del articulo 343 del POT y las Fichas Normativas
adoptadas por ios Acuerdos 115 de 2003 y 137 de 2004.

Al respecto, o sobre situaciones como la antes establecida, la Ley 388 de 1997 en
su articulo 102 dispone: “Interpretacion de normas:...En los casos de ausencia
de nommas exactamente aplicables a una situacion o de contradiccién en la
nommatividad urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las
autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus concepltos mediante circulares
que tendran caracter de doctnina para la interpretacion de casos similares.”

De igual manera, los citados Acuerdos disponen: “Comrespondera al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal la interpretacion de los vacfos normativos
o0 contradicciones -que surjan en la aplicaciéon del presente Acuerdo en
concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997."

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones y en particular la facultad que
tienen las autoridades de planeacion para la interpretacién de normas urbanisticas
ante vacios normativos o contradicciones, la Direccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, aclara que la disposicién del numeral 3.5
de la Fichas Normativas adoptadas por los Acuerdos 115 de 2003 y 137 de 2004,
y demas normas similares a la enunciada, debera interpretarse acorde con el
articulo 343 del Acuerdo 069 de 2000, es decir, que cuando se trata de terrenos
que hallan efectuado cesiones de Espacio Publico con la normatividad anterior, y
que se incorporen dentro del area de planificacion del Plan Parcial, deberan
ajustarse a la norma vigente realizando las cesiones complementarias para
ajustarse a la noma vigente que exige el 18% para Espacio Publico y 3% para
Equipamiento Colective, en ambos casos sobre el area bruta. .

Para los efectos pertinent
Entidad.

, comuniquese y publiquese epla pagina Web de la

Cordialmente,

Departamento administrativo de Planeacion Municipal.

Proy: Amg. MEB/
Abog: ADLGY )X
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CIRCULAR
10 HAR. 2005
PARA: CURADURIAS URBANAS DE CALI
DE: GERMAN ARBOLEDA VELEZ
ASUNTO: ESTACIONAMIENTO FRENTE A NEGOCIOS
COMERCIALES
FECHA: SANTIAGO DE CALlI, 29 DE MARZO DE 2005

De manera cordial, con el fin de evitar en lo sucesivo la ocupacion del espacio
publico, solicitc a ustedes hacer las correspondientes exigencias de soluciones de
estacionamiento al momento de expedir las respectivas licencias de construccion
para adelantar las construcciones, modificaciones o reformas a predios donde
vayan a funcionar establecimientos de comercio, teniendo en cuenta lo establecido
en el Articulo 78 del Nuevo Codigo Nacional de Transito (LLey 769 del 6 de agosto
de 2002), que textualmente dice: ...Las entidades publicas o pnvadas y los
propietanios de los locales comerciales no podrdn hacer uso del espacio publico
frente a sus establecimientos para el estacionamiento exclusivo de sus vehiculos o
el de sus clientes.

Las autondades de transito definiran las horas y zonas para el cargue o descargue
de mercancias.

Cordiaimente,

L)/

GERMAN ARBOLEDA VELEZ
Director Planeacion Municipal

‘Por una Cali sequra, productiva y social.
Tu tienes mucho que ver'

CAM, Torre Alcaldia piso 10, Teléfono: 6689100, Fax 8895630 ~ Cali, Colombia
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CIRCULAR 23 JuL. 2004
Para : CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI
De : DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVC DE PLANEACION MUNICIPAL

~Asunto:  Proyectos urbanisticos y Arquitectonicos radicados en las Curadurias
Urbanas para estudio, aprobacién y expedicion de Licencias, de manera
previa a ia expedicion de las Fichas Normativas.

Fecha: Santiago de Cali, 23 de julio de 2004

Este Departamenlo Administrativo como autoridad de glaneacion del municipio y
en virtud de lo estabiecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1987, se permite

informar:

Como es del conocimiento de ustedes, la Administracion Municipal en cabeza def
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, ha radicado para estudio y
aprobacion por parte del Concejo Municipal, las Fichas Normativas de los
Poligonos Normativos correspondientes a 'a Pieza Urbana de la Ciudad Norte.

Una vez se surta el tramite respectivo, se procederd a gresentar también para
estudio y aprobacidn ias Fichas Normativas de los Poligonos Normativos
correspondientes a la Pieza Urbano — Regional y a la Pieza Urbana de la Ciudad
QOriental del Modelo Territorial propuesto por el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Acuerdo 069 de 2000.

Cumplida esta obligatoriedad establecida por el POT, el Estatuto de Usos def
Suelo y Normas Urbamisticas para el Municipio de Santiago de Cali, adoptado
—---— - -mediante- Acuerdo 30 de 1993 y 10 de 1994, quedara dercgado en su totalidad,
quedando establecida a normatividad referente a la edificabilidad de manera
\ consecuente con las disposiciones contenidas en e POT.

N\ - i
Por axa {all segena. production y soctal
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Do
Es por esta razén que a fin de evitar traumatismos en la expedicién de las Jfﬂ
Licencias de Urbanismo y de Construccién por parte de las Curadurias Urbanas Dir
una vez adoptadas las Fichas Normaltivas, se debera remitir a este Departamento Co
Administrativo una vez se surta el tramite en mencion, el listado de los proyectos CA
radicados en las Curadurias Urbanas para efectos de la obtencion de las Licencias Ciu

del caso, los cuales podran ser aprobados de manera posterior a la expedicion de
las Fichas Normativas al amparo de las normas referentes a la edificabilidad bajo
las cuales fueron radicados, en virtud de lo establecido en el articulo 537 del Plan RE]
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante '
Acuerdo 069 de 2000.

En

Sue
Cordialmente, con

LA\

GERMAN ARBOLEDA VELEZ
Director

c.c. Subdireccidn de Ordenamiento Urbanistico, DAPM.

Archivo.

Prepard y transcribio: Arg. Oscar M. Vasquez V. Subdirector del POT y Servicios Piblicos, DAPM. _g'_i
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CIRCUEAR 01 0CT 2003

' #Para | CURADORES URBANOS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Bpe  ARQ. JUAN CARLOS PONCE DE LEON S.

Director
Fasunto: Acuerdo Municipal No. 115 del 1S de Agosto de 2003 - NORMAS GENERALES
. — FACHADAS FRENTE A VIAS PUBLICAS

) }:echa : Santiago de Cali, 29 de Septiembre de 2003

I Dentro del cumplimiento y desarrollo de la competencia legal otorgada por ef articulo 102°
Mo |2 Ley 388 de 1997. el articulo 37° del Decrelo Nacional 1052 de 1998 y el articulo 7°
B/ del Acuerdo Municipal 115 de 2003, como autondad de planeacidn, me permito sentar
doctnna en cuanto a fa aplicabilidad de fa normativa establecida en el Acuerdo Municipal
2115 de 2003 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS FICHAS NORMATIVAS DE
-LOS POLIGONQOS NORMATIVOS CORRESPONDIENTES A LAS PIEZAS URBANAS
. DE LA CIUDAD SUR Y SURQCCIDENTAL”. mas precisamente en lo que respecta al
: punto (V. NORMAS GENERALES - 4.5. FACHADAS FRENTE A VIAS PUBLICAS.

¥ La razdn. dado que en el numeral en mencion se establece que: “Los conjunios honzontales
' -.r werticales. cunandao se desarrollen en una manzana o en glogos de terreno con frente a una (1) o
‘mas vias vemculares de caracter arieriai principal. artenal secunaana y colectora. deberdn
« plamtear usoy o jochodas hacia ¢l extenor con accesos sobre el fremte de estas vias.
f n' ndependientemenie del fugar de acceso al comunto” exigencia esta que, despues del estudio
reahzado por este Departamento Administrativo, resulta inaplicable para el caso de las
. agrupac:ones o conjuntos verticales, dadas sus caracteristicas tipolagicas.

En vitud de lo anterior, 12 exigencia establecida por el Acuerdo Municipal 115 de 2003

" para esta situacion normativa en particular, debera ser aplicada unicamente para el caso
de las agrupaciones o conjuntos horizontales.

Cordtalmente %‘ \

ARLOS PONCE DE LEON S.

" Acciones de |a gente decente para volver a creer”
CAM, Torre Alcaldia — Pisa 10y 11 & 6689100 ~ Fax 8895630 — Cali - Colombia




CIRCULAR vy74z3

PARA: CURADORES URBANOS MUNICIPIO SANTIAGO DE CALI
DE: DIRECTOR DEL DEPARTAMENTQ DE PLANEACION MUNICIPAL

ASUNTO: COMPETENCIA LEGAL

FECHA: Sarmmiago de Cali. 3 de septiembra de 2003

Dentro del cumplimiente y desarrollc ce la competencia legal otorgada por af Articule 102
de ia Ley 388 de 1957, comc autoridad de Plzneacicn. se reitera el ccntenicc de 'as
directrices de orden docirinal impartidas con anteriondad a la circular No. 00403C. del 22
cde maya de 2CG3. orcferidas con destino a llenar vacics ncrmativas gue sunan de Ics

distintcs iramites de licencias urbanisticas.

En aste orden de ideas y ante 12 necasidad de unificar criterios < intergretacianes frame 2
la normatividad vigente vy escecalmente 2n lo cue raspecta 3 la ‘exigencia de
parqgueageros 2n gformas sustanciales ¢ maycras”, se recoge & camenido de & circular
armes mencicnada. icda vez gue 8 lerma ya habia sidc cesamcllado a traves de circular
No. CCE7BQ cel 20 de septiemcre ce 2CC2 v an las diferentes comunicacicnes suricdas

camo complemento ce la misma.

Ccrdialmente,

e

RLOS PONCE DE LEON S

Copia . Rra_ldligna Afango. kovataSubdirectarades@sdenamiento: tirbanistico.

Proyecto y transcribio: Oscar M. Vasquez Velésque@ aaﬂj .

" Acciones de ia gente decente para volver a creer”
CAM, Torre Alcaldia — Piso 10 ® 6689100 - Fax 88955630 — Cali - Colombia




Republica de Colomina
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALl
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
Resolucion No 13 0131 de 2003

( Agosto 13)

“FOR LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA POR GESTION DE
CONSTRUCCION INDIVIDUAIL, EN ELL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO, SOBRE AREAS
DX DIMENSIONES MENORES A LAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, ACUERDO 069 DE 2000”

El. DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en gjercicio de sus facuitades legales y en especial las conferidas por el
Decreto Nacional 1052 del 10 de Junio de 1998, y

CONSIDERANDO:

Que el Plan de Ordenaniento Terntonal del Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo
069 de 2000, fue adopladu en aplicacion de la Ley 388 del 18 de Julio de 1997, como
Instrumento basico para desariollar el proceso de ordenamiento del territorio
municipal

Que en vitud de lo dispuesto por la Ley, el citada Plan en su Libro 11l “DEL
COMPONENTE RURAL", establece las norimas que regulan el uso, ta ocupacion y el
asrovechamiento del Suelo Rural del Municipio

Cue a la luz de Jo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Santiago de Cal (Acuerdo 069 de 2000), la conslruccion de vivienda por gestion de
conslriccion individual, en el Suelo Rural del Municipio, sobre areas de dimensiones
menores a las eslablecidas en el mismo, para el caso de los predios existentes con
anterioridad a su adopcién y para aquellos que suran posteriormente como resultado
de afeclaciones, no podra llevarse a cabo por no contar el Municipio con una
normativa especifica exactamente aplicable

Que el Decrelo Nacional 1052 del 10 de Junic de 1998 en su articulo 37
“Interpretacion de las normas”, establece .. Fku loy canoy de ausencia de normas
exacramente aplicables a una sttuacion o de conradicciones e b normativa urbanistica, fu
Jwcnliad de wterpreiacion cortesponderad a by atorihades de Ploocacion del Mnncipio o
Dustrno, lay cudes enntdin sus concepios medwane cocnlaes que tendrdn el cardeter de
doctru para la miterpretacton de casos sinlares

Que por o anterior,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Adoplase la siguiente reglamentacion para la construccion de vivienda
par gestion de construccion individual, en el Suelo Rural del Municipio, sobre areas de
dimensiones menores a las establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Sanhago de Cal (Acuerdo 089 de 2000), para el caso de los predios
existenles con anlerioridad a su adopcion y para aquellos que surjan posteriormente
como resullada de afeclaciones, de la siguienle manera

Wl
=
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resolucton No D - 0131 de 2003

{ Agosto 13)
“POR LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA POR GESTION DE CONSTRUCCION INDIVIDUAL, EN EL SUELO RURAL DEL

MUNICIPIO. SOBRE AREAS DE DIMENSIONES MENORES A LAS ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ACUERDO 069
DE 2000

NORMAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION PARA AREAS SUBURBANAS Y DE VIVIENDA CONCENTRADA' Y
DISPERSA EN ZONA DE TRANSICION Y AREA DE MANEJO PRODUCTIVO
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Republica de Colombia
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
Resolucion No D - 0131 de 2003

( Agoslo 13)
“PCR LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA POR GESTION DE
CONSTRUCCION INDIVIDUAL, EN EL. SUELO RURAL DEL MUNICIPIO, SOBRE AREAS

DE DIMENSIONES MENORES A LAS ESTABLECIDAS EN EL. PLAN DE ORDENAMIENTO
) TERRITORIAL, ACUERDQO 069 DE 2000”

PARAGRAFO: Cualquier construccion de vivienda en general que se pretenda
adelantar en las demas Areas Jde Manejo defindas por el Plan de Ordenamiento

Terr-torial det Municipio de Santiago de Cah (Acuerdo 069 de 2000), se regira por lo
dispuesto en el mismo

ARTICULLO 2° Los predios que alberguen construcciones adelantadas con
anterioridad a la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Santiago de Cali (Acuerdo 069 de 2000), ampliamente demostrable y que a la fecha de
entrada en vigencia la presente Resalucion no hayan tramitado la escritura respectiva,
se les debera respelar, para dicho efeclo, las condiciones bajo las cuales se
desarrollaron, siempre y cuando se encuentren localizados en areas aplas para ello.

ARTICULO 3° La presenle Resolucion rige a parlir de su publicacién en el Boletin
Oficial del Municipto de Santiago de Cali

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Sanliago de Cali, a los trece { 13 ) dias del ines de Agosto de dos mil tres
(2003)

— D
S
e

o ———— -

~
T JUAN EARLOS PONCE DE LEONS.
Directdn

Prepaié y transcriblo: OMvV \/EMM '
Reviso: ADCR
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Rosolucion No 1) 07 o 2003
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“Par medio de la cual se dilucida una imprecision cartogralica surgida en los
planos oficiales adoptados por el Plan de Ordenantiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de 20007

FUDIRFCTOR DET DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL | oo ejeicicio de sos Tundiones y

CONSIDIRANDO-

Our ol Plan de Ordenamiento. Teratonal aot Muomciping de Santiago de Cali,
adoplado mediante Actierdo 069 cdel 26 do Cetabre de 2000, en su Articulo 538
tacuia Al Depariamento Administiativo de Phmeacion Municipal pata dilucidar y

adoptar mndianie Resoluoin motivada e impeecisiones citogaficas que se
comprtehon on los planos oficialos adoptados por ol citado PO

Oue ol Porimetro Vhbhano del Muoiopio de Santiago de Gale fue delimitado por
primara voy mediante Acterdo Montcipal Noo 27 de Agasto 28 de 1948

Que por Actierdos Nos 063 de Noviembire 26 do 1956, 053 de Diciembre 31 de

1961083 de Junio G de 1966, 004 de Sephemebie 15 de 1980, 014 de Mayo 09 de
1941y 068 de Oclubre 26 de 2000, fue modific ado dicho Perimetro Urhano

Oue medinnle Acuerda Na o 120 de Jolin 08 e 1987 "POR L CUAL SE
DIFCTARAN DT UTIHHIDAD PUBLICA T RIRETTOS HRICADOS EN T CERRO DE

FAGS  TRES CRUOCES, SEOAUTORIZA ~1 0 ATCATDE . PARA S CELEBRAR
CONTRATOS Y SE DICTAN OTRAS DISPOSCTONE G7

Cao detinieron los Himiles
dol T copnrgque donommado Bataclan

ue ol A vendo 30 de Doembee 210 do 1ty 10 de Diclembre 15 de 1994
Toataluto e Usos del Suelo vy Nounas Urhand ieas para el Municipio de Santiago
de Call”, aelomd In delmilacion establecsdn e el Acueido  anleriormenle
ananciado asignandole ademas como Area de Actividad a In lotalidad de los
forronos ubicados en el Ceuo de Ias e Croces, incluyendo e Ecoparque

denominado Batacling, 12 denominada "Areca de Actividad de Parque Cultura y
ilocraacony

Oue de acuerdo o las delimilaciones anterionmente aeleridas,  al

denominado Bataclan o divide del
mes nm

Fcoparque
oo o las Tros Craces, In cola 1,200

(e el Man de Ordenanunnlo Terrtonal del Municipio de Sanliago de Cali

(Aruerdn 0R9 del 26 de Octulbne de 2000 clasifica o denufica tos Parques que
conforman el sistem:

PLANEACION MUNICIPAL ;o \&'
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MUINICTPTO DE SAMTIACO DI AL

DEARTAMENTO ADMINISTRATIVO DIEE PEANFACION MUNICIPAL
Rosalucidon Na D 0y de 2001

fohio (0

“Por melio de la cual se dilucida una iimprecision cartografica surgida en los
planos oficiales adoptados por ei Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de 2000"

Ot enlos planos oficiales adoptados por o Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio oo Santingo de Cal (Acuecda 0BG (el 26 de Oclubre e 2000), 1a
por-ion del teritono mumapal lorahsady onool Cena de das Ties, Gruces  y
comprendida entre [a cota 3250 m s tomy el perimetn urbano imodificado poc el
POV apwecn clasibeads con Area de Actividad Residencial Nela y  con

Tralamienlo da Consalidacion con Denaificacidn Maoderada, foimando parle ésla
del Criro de fae

bies Cruees y pon e tanto evidencmndo . una imprecision
carlngiafiea

Oue oo msidoracion b anles oxpitpsing

RESUELVIE

ARTICUI O PRIMERO: Madlific ar los planas conrespondientes a "ZONIFICACION
FORCAREAGS DI ACTIVIDADT y "TRATAMIENTOST

adoptados por el Plan de
Ordonanyento Territorial del Mumcipio de Sa

nlingo de Cali (Acuerdo 069 del 26 de
Oclubie (o 2000), en el senhido de procisan b ¢lazsilicacion que presenta la porcion
det tenilorio municipal loratizada en el Cono de las Tres Cruces  y comprendida
aitie A cola 1250 manm y el perimebio urbann modificado por el POT,
asignandole 1a clasificacion de Parque Matinol de manera consecuenle con la
Clasiticacion dada por el mismo PO aliosto de los lerrenos ubicados en el Cerro
dolas Tres Cruces b a delimitacion del reaotonda os la siguionte

Marhendo del punto de ocruce anlie I cola 1250 m s ivm y el perimefro urbano
(Ouebrada Santa Monica) aguas arriba hasta ol véilice No

19 def Perimelro
Urbano, desde este punto en sentido notte

sur signiendo la linea del Perfmetro
thbano (cota 1 200 m s nm ) hasta el varlice Mo 20 del Perimetro Urbano, desde

asle punlo en sentido norotienle - surorcidenle siouiendn 1a linea dal Darimatee
Chleao Tashor ciove b o0 N

toka et Urien, vesde este puntn en senlido
notoriente

surocoidentn siguiendo 1a linea del Perimelio Uibano hasta el vértice
Mo 22 del Parimetio Urbano, desde este puntlo en sentido norocaidenle —
stnoriente siguiendo 1a linea del Perimetia thihana hasta el punlo de cruce con la
cola 1250 msnm  desde este ponto on senlido s

- noite siguiendo la cola
1250 m s nm hasta cenrar con el promer punto deserito

ARTICULO SEGUNDO- | nvinse copry de [ pnosenle Rosoluadn a la Secretaria
da Gobienmo, Convivenaia y Sequridad Cupdadann v o los Curadores Urbanos del

MM - Municipio e Santingo de Cal
9!



Republica de Colombia
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIP AL
Resonicton No 1y 087 de 2003

(Julio 02)

“Por medio de la cual se dilucida una nnmprecision cartogralica surgida en los
planos oficiales adoptados por ¢l Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, Acuerda 069 de 20007

ARTICULO TERCEROQO: Sobre fa prescnte providencia no proceden los recursos
de la via gubernativa

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali alos dos (/) dias del mes de Julio de dos mil tes
(2003

o

\

JUAN CARLOS #ONCE DE LEON S

- Didecton

Prepacd y ltansarbio UMV\J()//J() )
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CIRCULAR . 2 2 af0 2003

Arq. Maria Elena Castro de Ramirez  Curador Urbana Uno de Santiago de Cali
Arqg. Carlos Alfonso Nufez Victoria Curador Urbano Dos de Santiago de Cali
Arqg. Martha Cecilia Caceres Gomez  Curador Urbana Tres de Santiago de Cali

Referencia:  Zxigencia de Parqueadero en Reformas Sustanciales o Mayores.

. Como 2s del ccrnocimiento de Usiedes, 2sie Degartamenic Adminisirative. 2+
cumeiimiento del Articuio 102 de ia Lay 388 de 1987 “interpretacion de /as Acrmes
emite conceptos camo respuesta a !as inquietudes due se grasentan 2n 2| ajercicic
de las Curadurias Urbanas. los cuales sermiten iener ciaricdac irenie al arccedimienic

a ::EGUH' an cuantc 2 e aD“C...C on de la normative =xistente.

€

—~
et
GE
(=34
128

Teniendo en cuenta gue la aglicacidn ge ia ncrma, ccnileva cieric graco
compleiidad. ssie Denanazmentc Adminisirative cde Planezacion Municigal 2
2rcnUNCiarse 2n alguncs ¢ascs pamicudiaras 2ara unificar critsrics & interprsiacion

frente a iz norma

Se na oresentado para aprcbacion ante una Curaduriz Urbana. un grovectc

adecuacion con una densificacicn de lccaies, sin incrementar el area ceonsiruida,

una acificacién existente. lo cual se comgruebs cen una ascriture sublica de 1862

donde se aspecifica gue se demclid la adificacicn v se construve un edificio de iras

(3) piscs. En Ics planos exisisntes del edificic nc se cumele con las nermas de
. gstacionamientos, establecidas en =l Estatuto de Uscs del Suelo y Normas

Urbanisticas para &l Municipio ce Santiago de Cali (Acuerdes 30 de 1683 v 10 Cs
19394), norma vigente a {a fecha de la escritura y de la construccion

ce
a
2

Para la nueva reforma planteada no se ha exigido el cumplimiento de los
estacionamientos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerco No

069 del 2000), por no existir un.incremento de! area construida.

Ccn relacion zal asunto en referencia. es importante tener claridad sobrz zlgunas
definiciones. que se taman del glosario del Estatuto de Usos del Suelo y Normas
Urbanisticas para e! Municipic de Santiago de Cali (Acuerdos 30 de 1993 y 10 de
1994), ya que al ser una norma de adificabilidad continda vigente este de acuerdc

can el Articulo 537 del POT..

“Acciones de la gente decente, para volver a creer”

Vg .
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SR
REFORMA SUSTANCIAL O MAYOR: El proceso de sanear o reparar unz
edificacion, alterando la densidad y/o usos y/o disefios estructurales vigentes.

DENSIDAD: Es la relacion de ocupacion de personas, constricciones, UsSOS ¢
actividades respecto a un area o terreno.

En aste caso en particular se iene que aunque no exisie un aumento del Zres
construida. si existe un aumenio en la densidad, al pasar de dcs (2) locales a siete

(7) locales.

Asi mismo. gara aceiantar cualguier ':icc de construccién. feicrma 9 soicicn. 3¢

reguiera lz cirencion Jraviamente de ia Licancia de C nstruc::'cn. Iz cual debe se&
axegedida con Hase 2n 1as nermas urcanrsucas vigentes 2n g socca del srovecto.

(]
La3}

=i Flan Ze CGrdenamiento Tarritorial (Acuarde Ne. 088 del 2CCC)Y, zarz la 2xigenc
stacionemientcs, ssiglleca:

i

L{H]

ARTICULG 107: Estacionamiento de Yehiculos y Zonas de Cargue y Descargue. izs
IGRSITUCTICAES suevas vy zQuellss gque sonismelen reftrmas susiancigles 2 mEyorss
nAoluyerzC 2 camiic C2 438, CeRCEN Cumpir 'CS raguisitos D8rg ‘Cs :siecionamienics s

yeniCuics sus rn 2 srssente Flan og Drfenamientc T2rnicriatl,

i} m

L

38 ssizgecen
PARAGRAFQ 7: Fzrs determinar 21 numero de sstacionamienics e Jegucira del érea otz
~onstruida ce una edmcac,cn. las areas de circulacion, bafics. cocinelas, aseo. /as areas ze
3ervicios fales como Cepdsitos y cuaros irios. cuando af ares de 2sias zonas de servicics
no excedan del 30% del area uti del uso principal. Al 2xcecer 2ste gorgeniaje. 3c

contadbilizara para la axigencia cel garquec.

ARTICULO 102: Exigencia de Estacionamientos. A panir Je ia vigercia Je! presente Plar
de COrcdenemiento v gpara zcificsciones 2axistentes que comemplen grovectos de reformeas
sustanciaies o maycres que modifiquen 2! uso del suelo. el numero de unicades de vivienca
para ef usc al cual esté destinade la 2dificacicn. debera glantear cocmo minimo un 56% g2

numero de astacicnarmientos exigidos en el presente capitulo.

ARTICULQ 366: Estacionamiento de Vehiculos y Zona de Cargue y Descargue. Lzs

cnstrucciones nuevas y aguellas que coniemplen reformas sustanciales o mayores.
incluysndo el cambic de uso deben cumplir los requisitos para los sstacionamientos de
vehiculos que se establecen en ef presenie capitulo.

Los Articulos 101 y 102, carresponden al Sistema Vial y de Transporte, el cual es ur
Sistema Estructurante del POT, y el Articule 366 establecs los requerimientos de

“Acciones de la gente decente, para volver a creer”

*a

A2 CAM Torre Alcaldia. Pisos 10 v 11. @ Conmutador §668-91-00




Decente

Santiago de Cali

-~

O T T
i 0 ORAATS a9 L

soaaiveds D oannimnonns Do n o nTey

estacionamientos en lodas las areas de actividad y para todo tipo de
establecimientos y vivienda.

De acuerdo con lo anterior, y como un procedimiento que debe ser aplicado de
manera inmediata, este Despacho establece frente a este tema lo siguiente:

Para todo caso, la demostracidn de la exisiencia de una edificacidon, scio puede ser
dada con la presentscidn de la Licencia de Construccion expedida <on anteriondac.

Sn caso de no =xistencia de !a Licancia de Consiruccion, se debe axigr 2
cumplimiento de las normas arquitectdnicas actuales, 25 decir 2! ratamienic sue se
debe achicar es similar al reconocimiento de consirucZiones. ic cual implica que
deben cumglir fa wtzlidad de las normas vigentes al momentc ce 'a apropbacion
Srcovects, va gue no 25 pcsidle agropar un proyecio {reforma. acecuacén ¢ acicicr
Jiolando ias normas arquitecténicas v urbanisticas.

[71]

<

e

[

2SizCicnamientcs 2 exigir, .58 cete 2feciuar con 2! Zrae

=i caictle dei numere de
al total de @5 ssiacicnamientes =SUCUIECCS an 2! Aricuic

—

JUANCARLOS PONCE DE LEON S.

‘ ‘Dirgctor \'\ \
N

I

Cocgia: - Oscar M. Vasquez V., Subdirecter cel POT y Servicios Publices
- Liliana Arango Tobar, Subdirectora de Ordenamientc Urbanistics
- Dra. Eimy Cecilia Giraldo G., Direcicra Juridica Aicaldia

“Acciones de ia gente decenre, para volver a creer”

CAM Torre Alcaldia, Pisos 10y 11. @ Conmutador 663-91-00
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Municipio de Santiago de Cali

Resolucién No. 012 de 2002
{ Enero 29 )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR GESTION DE CONSTRUCCION
INDIVIDUAL SOBRE AREAS DE DIMENSIONES MENORES A LAS
ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, ACUERDO 069 DEL 26 DE
OCTUBRE DE 20007,

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali,
Acuerdo Municipal 359 del 26 de Octubre de 2000, en el paragrafo det mismo
articulo, determina que “"Para la construccion de vivienda de interés social por
gestion de construccion individual sobre areas de dimensiones menores a las
aqui establecidas, deberan sujetarse a la reglamentacion que para el efecto
expida el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal Tal
reglamentacion detera expedirse en el termino de dos (2) meses contados a
partir de la vigencia del presente Acuerdo.

Que el Acuerdo No. 089 de Diciembre 31 de 2001 “Por medio del cual se
conceden nuevamente unos plazos fijados en el Acuerdo 069 del 26 de
Octubre de 2000, Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Santiago de Cali", en su articulo segundo establecié un
nuevo plazo de doce (12) meses, contados a partir de |la entrada en vigencia
del Acuerdo que lo oncede, para cumplir con la presente obligacion.

Que por lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Adoptase la siguiente reglamentacion para la construccion de
vivienda de interés social por gestion de construccion individual sobre areas
de dimensiones menores a las establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069 del 26 de Octubre
de 2000, bajo la modaiidad de Sistema de Loteo Individual, de la siguiente
manera:

1. Areas y Frentes minimos:

e Los predios existentes con anterioridad a la adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069
del 26 de Octubre de 2000 y aquellos que surjan posteriormente como
resultado de afectaciones viales, solo podran desarrollarse con vivienda, si
cuentan con las siguientes dimensiones minimas:

Tipo de vivienda Lote minimo Frente minimo
Viviendas unifamiliares 40 M2 3.5 metros
Viviendas bifamiliares 60 M2 5.0 metros

2. Normas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:

« Altura maxima: Tres (3) pisos, excepto los predios localizados en areas
sujetas a tratamiento de Renovacién Urbana en donde la altura maxima
permitida sera de dos (2) pisos.



REPUBLICA DE COLOMBIA
Municipio de Santiago de Cali

Resolucién No. 012 de 2002
( Enero 29)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR GESTION DE CONSTRUCCION
INDIVIDUAL SOBRE AREAS DE DIMENSIONES MENORES A LAS
ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, ACUERDO 069 DEL 26 DE
OCTUBRE DE 20007*,

EL DIRECTOR:' DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus facuitades legales y en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal 069
del 26 de Oclubre de 2000, y

CONSIDERANDO:

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali,
Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, fue adoptado en
aplicacion de la Ley 388 de 1997, al cual se refiere el articulo 41 de la Ley
152 de 1994, como instrumento basico para desarrollar el proceso de
ordenamiento del territorio municipal.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali,
Acuerdo 069 del 26 de Octubre de 2000, en su articulo 281 establece;

6. Sistemas de Organizacion Espacial de Unidades Prediales.

a. Sistema de Loteo Individual. Se aplica a proyectos cuyas condiciones
de organizacion espacial permitan producir unidades prediales privadas,
vinculadas directamente al espacio publico, las cuales se rigen tanto para
desarrollo normal como desarrollo progresivo, por las siguientes
dimensionas minimas:

Tipo de vivienda Lote minimo Frente minimo
Viviendas unifamiliares 72 M2 6 metros
Viviendas bifamiliares 105 M2 7 metros
Viviendas multifamiliares 252 M2 12 metros

La densidad e indices de construccion y ocupacion para la construccion de
Viviendas de Iinterés Social, adelantadas por gestion de construccion
individual, son resuliantes del cumplimiento de las siguientes condiciones
volumetricas:

Normas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:

e Allura maxima: 3 pisos.

» lluminacion y ventilacion: Todos los espacios habitables deben ventilarse
e iluminarse naturaimente o por medio de patios, los cuales tendran un area
minima de 6 M2 y lado menor de 2 metros.

Normas para Vivienda Multifamiliar:

e Altura maxima: 5 pisos.

e Aislamiento posterior: 3.00 metros a partir del nivel del terreno.

e Llocalizacion unicamente sobre vias vehiculares con un perfil vial igual o
mayor a 15 metros.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Municipio de Santiago de Cali

Resolucién No. 012 de 2002
( Enero 29)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONSTRUCCION DE

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR GESTION DE CONSTRUCCION
INDIVIDUAL SOBRE AREAS DE DIMENSIONES MENORES A LAS

ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, ACUERDO 069 DEL 26 DE
OCTUBRE DE 2000~

Los predios con frente sobre vias peatonales, que no presentan trafico
vehicular ocasional, podran desarrollar los tres (3) pisos de altura
permitidos sin incremento en el numero de unidades de vivienda, para el
caso de proyectos nuevos solo podran adelantar soluciones-unifamiliares.

lluminacion y ventilacion: Todos los espacios habitables deben ventilarse
e iluminarse naturalmente o por medio de patios.

Escaleras: Para el caso de soluciones bifamiliares en predios que posean
un antejardin minimo de 2.50 metros de fondo, se podra construir la
escalera en el antejardin siempre y cuando su diseno sea transparente.
Las viviendas d= tres (3) pisos deberan construir la escalera al interior del
predio a partir del segundo piso.

Aislamiento posteriorr No se exigira aislamiento posterior para
edificaciones hasta de dos (2) pisos, salvo los casos en los cuales se
presente servidumbre de vista, donde se exigira un aislamiento posterior
de tres (3) metros en el segundo piso.

Si el predio desarrolla los tres (3) pisos, se debera conservar un
aislamiento posterior de tres (3) metros a partir del segundo piso.
Voladizos: La exigencia de voladizos se llevara a cabo de acuerdo a la

normativa vigente para el sector.

Estacionamientos: La exigencia de estacionamientos sera de uno (1) por

predio, en cuyo caso debera ser resuelto al interior del mismo.

2. Vivienda Multifamiliar:

3.

En ningun caso se permitird el desarrollo de soluciones de Vivienda
Mulitifamiliar, sobre areas de dimensiones menores a las establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali
(Acuerdo 069 del 26 de Octubre de 2000).

Indice de Habitabilidad:

Las soluciones de Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar que se desarrollen en
cumplimiento de la presente Resolucion, deberan cumplir con el indice de
habitabilidad establecido en el articulo 400 del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali (Acuerdo 069 del 26 de
Octubre de 2000).

ARTICULO 2. Los predios con areas de dimensiones menores a las
establecidas en la presente Resolucién, solamente podran desarrollar usos
diferentes a la vivienda, de acuerdo al Area de Actividad en la cual se
localizan.



REPUBLICA DE COLOMBIA
Municipio de Santiago de Cali

Resolucién No. 012 de 2002
{ Enero 29)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR GESTIONM DE COMSTRUCCION
INDIVIDUAL SOBRE AREAS DE DIMENSIOMES MENORES A LAS
ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DI SANTIAGO DE CALI, ACUERDO 069 DEL 26 DE
OCTUBRE DE 2000%,

ARTICULO 3. La presente Resolucion rige a partir de su publicacion en el
boletin oficial del Municipio de Santiago de Cali

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los veintinueve ( 29 ) dias del mes de Enero de

dos mil dos (2002)
Nas.

ANCIZAR MENDEZ PRLANCO
Directpr

Proyecté y transcribié: OMVV.
Revisé: Abog. Amanda de la Cruz R.
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