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Ref.. Concepto normativo.

En atencién a su oficio CU2-OF-10-4935 del 12 de julio de 2010, relacionado
con el concepto previo de la Aeronautica Civil para aquellos proyectos
ubicados en el area de influencia del Aerdédromo de la Base Aérea Marco
Fidel Suarez, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 33 del Decreto
Nacional 1469 de 2010, de manera comedida le informo que con el objeto de
garantizar la seguridad de las operaciones aéreas, la Aeronautica Civil, para
toda solicitud de construccion, actividad o el levantamiento de una estructura
que se proyecte y cuya ubicacion se encuentre dentro del area de influencia
del aerdédromo, las superficies de despeje y de aproximacién, estudiard y
conceptuara sobre su incidencia en el normal desarrolio de las operaciones
aéreas.

Por lo anterior, y baj
actividad aeronautiga,
Aeronautica Civil,
éreas aledanas

la responsabilidad de garantizar la seguridad de la

e debe obtener el concepto favorable por parte de la
al como esta establecido en la Guia "El uso de suelos en
aeroplertos”, del 23 de febrero de 2009..
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbano Regional Caddigo del Poligono Normativo: PUR-PN-66-EINST
Comuna (s): 07 Area del Poligono Normativo (ha): 17.75
Barrio(s): Parque de la Cafa(0797)
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Area de Actividad: Especial Institucional EINS Tratamiento: Especial Institucion EINST

*La delimitacion de este Poligono Normativo 66, presenta un Ajuste y Precision Cartografica tanto de sus Limites como de las Subareas
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I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Especial Institucional (Art. 272).
Compuesta por aquellos equipamientos pertenecientes a entidades de caracter publico o privado, que prestan servicios meritorios|
tales como: seguridad, salud, esparcimiento, recreacion, educacion, deporte y cultura u otros semejantes que por sus
caracteristicas requieren esquemas bésicos de implantacion especial y suelen requerir zonas de tratamiento urbano ambientales
de calidad singular. El tratamiento se orienta a preservar su localizacién y mejorar las relaciones con el entorno inmediato que
rodea estos equipamientos.

[ 1.2. USOS.

Uso principal de este Poligono Normativo es el Equipamiento Colectivo de escala urbana, con finalidad Deportivo y Recreativo
Acuaparque de la Cafia, para lo cual se delimitan y fijan las siguientes criterios:

* Los predios privados y los bienes fiscales que tengan uso institucional, recreacional tales como: Centros Sociales, Clubes y
Equipamentos, espacios deportivos, recreativos, educativos, culturales y de salud o de servicios urbanos a escala regional y
urbana conservara este uso y no podran cambiar el Area de Actividad Especial Institucional (Art. 274).

* El Acuapargue de la Cafia debe preservar su uso, su localizacién y mejorar las relaciones con el entorno inmediato que le|
rodea, mediante el Esquema Basico de Implantacion.
* En la Sub-Area 2 no se permite la aparicion de usos nuevos, se deben mantener los existentes siempre y cuando no generen
impactos sociales, urbanos y ambientales, mientras se formula y aprueba el Plan de Reordenamiento o Plan Parcial que defina |
reubicacién de las edificaciones existentes. al

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO
* Tratamiento : Especial Institucional (Art. 272). El Poligono comprende de un area de Equipamento Deportivoy Recreativo de|

ambito urbano, correspondiente a El Acuaparque de La Cafiz
Se definen dentro del Area de Actividad Especial Institucional aquellos equipamientos pertenecientes a entidades de caractel|

publico o privado, que prestan servicios meritorios tales como: seguridad, salud, esparcimiento, recreacion, educacion, deporte y|
cultura u otros semejantes que por sus caracteristicas requieren esquemas béasicos de implantacién especial y suelen requerir
zonas de tratamiento urbano ambientales de calidad singular. El tratamiento se orienta a preservar su localizacién y mejorar las
relaciones con el entorno inmediato que rodea estos equipamientos. El Poligono presenta dos (2) Sub-Areas de Manejo del
Tratamiento.

* Sub-Area 1: El Poligono esta compuesto por el Equipamento Recreativo de &mbito urbano. El Tratamiento se orienta af
preservar su localizaciéon y el Sistema de Urbanizacion de Agrupacién en Conjunto para equipamiento colectivo.Se permitiran|
construcciones adicionales de caracter complementario al uso, que conserven los aislamientos y volumetrias existentes y se|
solucionen los impactos negativos que se generan a nivel del trafico vehicular por el funcionamiento del Acuaparque. Sin|
subdivision predial.

* Subérea 2: Desarrolladade forma irregular y edificada por el Sistema de No Agrupacion en Soluciones de Loteo Individual paral
VVivienda. Su morfologia urbana y predialidad es irregular e igual que sus tipologias edificatorias y usos. El tratamiento propone un
proceso de Renovacién por Redesarrollo, mediante la formulacién de Planes Parciales, buscando recualificar y potencializar el
area de influencia del SITM. No obstante, con el fin de permitir algin tipo de intervencion en estas areas se le permitira construir|
hasta dos pisos y un sétano, en el area de transicion del corredor férreo para aquellos predios regularizados, teniendo en cuent:|
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el aprovechamiento histérico del Poligono, hasta tanto se formulen los Planes Parciales que se requieran, en las cuales s
consideren los impactos y beneficios que se estan generando con la potencialidad del SITM, la definicién del corredor férreo, |
posibilidad de reubicacién e integracion a la subarea 1 y en la perspectiva de la adopcion del Plan Especial del Espacio Publico.
Sin subdivision predial.

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SIN PLAN PARCIAL(3)
VARIABLES CON PLAN SUB-AREA 1 SUB-AREA Z
PARCIAL (2) AGRUP. (***) NO AGRUP. (**)
Equip. Colectivc Unifamilial

INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0) 0,24 0,15 0,80
INDICE DE CONSTRUCCION (1.C) 0,96 0,30 1,60
[ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) * 2 2
ALTURA MINIMA PERMITIDA (PISOS) *
FRENTE LOTE MINIMO (ML) 6 Ha. Existente Existente
[AREA LOTE MINIMO (M2) * Existente Existente
AISLAMIENTOS LATERALES * 5,00 metros a partir del pimer piso.
AISLAMIENTOS POSTERIORES * 5,00 metros a partir del pimer piso.

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.I.S y otros usos

(2).- Sobre Area Neta (A.N.); (3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) Seran definidas por Plan Parcial o Programa de Reordenamiento
(**) Corresponde a No Agrupaciones en loteo individual. (***) Corresponde a Agrupaciones en conjunto horizontal

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* El Poligono no es receptor ni generador de compensaciones por derechos de construccion o de transferencias.

Ill. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1. ALTURAS.
* No se permitira incremento de altura por liberacion de espacio publico conforme a lo establecido en el Articulo 389.

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000
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