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EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL ¢n uso®de sus atribuciones
constitucionales y legalas, Y en uspectid las conferidas en el articulo 315
numeral 3, de Ia Canstitusicn) Holittea, ¢n concordancia con lo dispuesto en el

11

aiticulo 91 de la Ley 136 de 1994, |a Ley 388 de 1997 y los articulos 257 y
259 del Acuerdo C69 de 2000 Y, ,

i
l“
CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997, establece en sil Articulo 3°, que el ordenamiento del
teritorio constituye en su conjunto una funcion pablica para el cumplimiento
de algunos fines; seralando on su htimeral 2. "Atender los procesos de
cambio en ¢l uso dol sucio y adecuatlo en arcas del interés comun,
procurando su utilizacién acional en annonia con |a funcién social, de Ia
propiedad a I cual k es inherente una funcion ecologica, buscando el
desarrolio sosienible.”

Que el articulo 5° de¢ la Loy 388 de 1997 eslablece que "El ordenamiento del
territorio municipal y distrital comprende tn conjunto de acciones politico-
administrativas y de planificacion fisica ~onceitadas, emprendidas por los
municipios o distitos y arcas meliopolitanas, en ejercicio de la funcion
publica que les compale, dentio de lus, linules hjados por la Constitucion y las
leyes, en orden a disponer de inshirmentos cheicnles para orientar el
desarrollo del tenitono baju s jutisdiceion vy regular  la utilizacion,
transformaciaon y ocupacion del espacio, de acuendo con las estrategias de
dusanollo socioeconamico y «noammonia con ¢l medio ambiente y las
tradicionas historicas y culturales”,

Que el Plan de Ordenamicnto Tenitorial fiend: como objetivo elevar la galidad
urbanistica de la ciudad, y con ello lus coniiciunus de vida de todos los
ciudadanos, mitigando los impaclos ambicentaies negativos generados por la
mezcla indiscriminada de usos residenciales con actividades comerciales de
SCIVICIOs y otros usos productivos (auticulon H4).

e

18-6
Que el Plan de Ordenamicento Teritorial establece en su /\rticulc_: 257, que Qotyu
pertenecen al Area de Actividad Residencial Mota, "aquellas ' zonas de
otgen formal con carsicler crnineitomento residencial, en la cual se permite
la presencia mitada de cotneioi y seivicios sin superar el 5% del area bruta
del poligono norative,  sicnpie: y cuaikio se localicen en locales de
paequenas dinensiones, copecialmente constiudos jpara estas actividades,
Chonanzanas comerclales, centros civicos y comerclales ylo on ejes de
borde que ya tienen presencia de “omerco Yy suivicios, Los usos pernljtidos
para csta  aclivididd se establecen en 1o Matnz  de CIasificamon y
Jprarquizacion de Usos, que foaa paile inlegrild del presente Libro, en un

cuadro identificado caon ol mmnea Giclo

.l . " - - N -
\in e el articulo 259, seiita qua "en ks Jieas doe Actvidad Qes:denm_a! Neta
\Mos| lejfidos trbanisticos abnstos i bos o ol enaanche de la ciudad y
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desarroilos lole a lote que deben preservar el uso y sus caracteristicas
originales, asi como los conjuntos y agrupaciones de vivienda, los cuales se
identificaran en la ficha y poligono nonmativo. La ficha normativa delimitara el
area y fijara la proporcion en la que se penniten usos dislintos de la vivienda,
siempre y cuando no superen ol porcentajo establecido para la respectiva
area de actividad. £n todo caso, los usos principales son comercio al detal y
servicios de escala vecinal o barral.”

Que el Paragrafo Primero del articulo 247, establece que el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, tomara los controles requeridos en
los casos en que la ocupacion de los usos permitidos en las areas de
actividad residenciai neta tiendan a sobrepasar los limites permitidos y por
tanto, a cambiar la naturaleza del aren.

Que la ficha normativa del Paligono normativo PUR-PN-41-PAAU, del Barrio
San Antonio, con actividinl Resudencial Neta y tratamiento de preservacion
Arguitectonica, Aitistica y Cultinal de la ieza de la Ciudad Urbano Regional,
adoptada mediante Acucido 193 de 20006, 1.2, Usos, eslablecio:

“Uso principal de este Poligono MNormativo es el Residencial
(vivienda) 'y por lener un Tatamiento  de  Preservacion
Arquitectonica, Artisticn y Culttnal debe conservarse la existente
(Art. 196 P.O.T.). Se permite la presencia limitada de usos de
servicios (Equipamientos) y comercio, para lo cual se delimitan y
fijan los siguientes crilerios:

De  conformidad con el Tratamiento Urbanistico de
PRESERVACION ARGUITECTONICA, ARTISTICA Y CULTURAL,
establecido por ¢l Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali para
esle Poligono Momuativo, y eomo complemento a las actividades
que dado su cardcter se pueden desarrollar, establézcanse como
usos permilidos los siguientos:

* Marqueterias

* Bibliotecas y archivos

* Teatros y otras actividades arlisticas

" Museos *

" Fabricacion y comurcio de artesanias

* Elaboracign y comercio de confites y miscelaneas

* Restaurantes y cafclerias

* Comercio al por menor de libros, periédicos y arliculos de
papeleria”. '

Que en &l Barro San Antonio funcionan establecimientos de servicios y de
comercio que han superado el limite estipulado en el articulo 257 del Plan de
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“POR EL CUAL SE TRAZAN DIRECTRIi ES UN MATERIA DE
DESARROLL.O URBAMNO EN EL BARRIO Si: ANTONIO, POLIGONO
NORMATIVO
PUR-PN-41-PAAU.”

Ordenamiento Territorial, gencrando impactos de tipo ambientai, urbano y
social a los habitantes del sector.

Que en el estudio de “Saturacion de Usos Comerciales del Poligono
Normmativo del  UBarrio San Antonio”,  realizado  por el Departamento
Administrativo de Plancacion Municipal, se encontro que de los 207.604
melios cuadrados correspondientes al duea neta del Barrio San Antonio, en
el poligono normativo PUR-PN-4 1-PAAU, &l 78.24% del area corresponde a
vivicnda, el 16.49% a aclividades comerciales y el §.27% actividades
institucionales, lo que contraviene lo establecido en el articulo 257 del POT,
por cuanto se supera el porcentaje establecido del 5% del area dtil del Barrio
San Antonio, generando impactos urbanisticos para la ciudad de acuerdo con
lo establecido an el anticuio 251 del Plan de Ordenamiento Territorial, por
ruido, incremento del Hujo vehicular, problemas de movilidad tanto peatonal
como vehicular, produciéndose una gran ceupacion de espacio publico
(andenes y vias publicas) por vehiculos.

Que la saturacion de establecimientos cemerciales y de servicios en los
seclores residenciales deben ser caleulados tenicndo en cuenta el area total
de fos establecimientos y of drea il cel poligono normativo, sin incorporar
arcas de espacio publico tales como zanas verdes, parques y vias.

Que sc hace necesario, dictar iedidas tendientes a evitar la saturacion de
eslablecimientos de servicius y de conacicio ¢n el Barnio San Antonio del
poligono normitivo PUR-PH-41-PAALL con actividades impactantes, que
solo contribuyen al deterioro social, vial y ambiental de la ciudad,

Que por lo anlerior,
DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: SUSPENDIER, a parlir de la fecha de vigencia
presente Decrelo, 1a expediciion de Concaptss de Uso de Suelo de comercio
y de servicios que se localicen en el o San Antonio del poligono
normativo. PUR-PH-41TP'AAU, por los metives expuestos en la parte
considerativa del presente Decreto.

PARAGRAFO: | as soliciludes Je conceptos de uso del suelo que hubiesen
sido radicadas con anteionidad o o vigensia del presente Decreto para
ubicarse en el Bairio San Antonio del Poligono nommativo PUR-PN-41-PAAU,
continuaran su hiamie de acoerdo con las dispusiciones vigentes al momento
de su radicacion.

PARAGRAFO: Las ditcctices tazadas o ul piesente Decreto, para el
Barrio San Antonio del poligono  nonmativo PUR-PN-41-PAAU, regiran
ientras  subsista la saluracidn de o establecimicntos Comercialres y de
servicios, permilida en ol Area Jde Actiaviad idesicencinl Neta, es inferior al
5% del area Ol establecndo en el aticulo 25, del PO
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ARTICULO SEGUNDO: En las edificaciones del Barrio San Antonjio, donde
se estén desarrollando a(,lwul ades comerciales y de servicios, que cumplan
con lo establecido en la Lay 232 de 1995, que cambien de propietario y/o se
establezca una nuoeva actividad comercial penmitida no impactante en el area,
les sera aprobado el concepto de uso del suelo, acorde con lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorial y sus normas que lo .adicionan vy

modifican, previa verificacion por paite del Deparfamento  Administrativo de
Planeacién Municipal.

ARTICULO TERCERO: Las solicitudes de licencias urbanisticas que se
encuentren radicadas en legal y debida forma, con anterioridad a la entrada
en vigencia del presenie Decrelo, continuaran su tramite conforme a las
disposiciones vigentes al momento de su radicacion.

ARTICULO CUARTO: Las Secrelarias de Gobierno, Convivencia LY
Seguridad, de Salud, ci Deparlamento Administrativo de Gestion y Medio
Ambiente-DAGMA vy demas  dependencias compelentes,  realizaran
operativos permanentes de control en ¢l scclor del Barrio San Antonio del
poligono normativo PUR-PN-41-PAAU, de esta ciudad, tendientes a mitigar

los impactos de tipo ambiental, urbano y social, dadas las copdiciones
actuales de dicho sector.

ARTICULO QUINTO: EI presente Decrelo rige a parlir de la fecha de su
expedicion y se publicara en el Boletin Oficial del Municipio, y deroga las
disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los Ydias del mes de Iv+2de Dos Mil
Diez (2010). ’
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CIRCULAR - 25 JuL. 2008

Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Ref.: Ficha Normativa PCUR-PN-41 PUAAC

La - Subdireccién de Ordenamiento Urbanistico ha solicitado a este Departamento
Administrativo aclarar la normativa del predio ubicado en la Calle 32 No.10-72 del barrio San
Antonio, al cual corresponde la ficha normativa del poligono normativo PCUR-PN-41 PUAAC,
sub-area 1, para el cual los aprovechamientos establecidos son indice de ocupacion 0.80 e
indice de construccién 0.80, para una altura maxima permitida de un (1) piso.

La caracterizacion de la sub-area " definida es: “Desarrollada y Edificada por el Sisterna de No
Agrupacion en soluciones de Loteo Individual para vivienda y algunos usos complementarios.
Se ha convertido en un conjunto urbano de valores patrimoniales a preservar por el mismo
sistema de Urbanizacién y tipologias edificatorias, sin division predial, para vivienda
unifamiliar, bifamiliar y otros usos asociados a la vivienda. Se permite un piso de aftura y
excepcionalmente dos (2) pisos si el DAPM lo considera viable en el contexto de la
consolidacion de las manzanas’.

De acuerdo con lo anterior, este Departamento Administrativo, como autoridad de planeacion
en el Municipio, en viriud de lo establecido en el Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, ante la
contradiccion evidente entre los indices de construccion y de ocupacién con la altura
excepcional maxima permitida, establece que cuando la consolidacién de la manzana en la
sub-area 1, permita autorizar una altura maxima de dos (2) pisos, el indice maximo de
construccion sera de 1.60.

Cordialmente,

L S——
(K N — ,
JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Director

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Proyectd: Franciseo Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado
Revis6: David Mitan Orozco, Subdirector de POT y Servicios Publicos

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 - Cali, Colombia
e-mail: planeacién@cali.gov.co
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CIRCULAR ggo 2008

Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De:

DIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Asunto: FICHA NORMATIVA POLIGONO NORMATIVO PCUR-PN-41 PUAAC

El Sr. Argemiro Antonio Quintero H., ha solicitado ante este Departamento
Administrativo, la declaracién de una ausencia en la normativa urbanistica en la
Ficha Normativa del Poligone Normativo PCUR-PN-41 PUAAC, correspondienté
a la Pieza de la Ciudad Urbano Regional, especificamente el predio ubicado en la
esquina nororiental de la Calle 10 Oeste (Avenida Circunvalacion) y la Carrera

22, basado en los siguientes hechos:

Mediante eI Acuerdo 193 de 2006, se adoptaron [as Fichas Normativas de la
Pieza de la Ciudad Urbano Regional.

Que en el Poligono Normativo PCUR-PN-41 PUAAC, se definié la Sub-area 3,
como parte del Parque del Acueducto de San Antonio, donde se encuentran
ubicados equipamientos colectivos de ambito urbano y sectorial, como el
Teatro al Aire Libre Los Cristales, la Iglesia y el Acueducto San Antonio, entre
otros. .

Que en esta sub-area, se definié un predio privado con matricula inmobiliaria
370-198433 y numero predial A-0749-00070000, como parte de! Parque del
Acueducto de San Antonio, sin figurar como predio propiedad del municipio de
Santiago de Cali, de acuerdo con el oficio No. 006285 del 27 de mayo de
2008, suscrito por la Subdirectora de Bienes Inmuebles y Recurso Fisico.

Que para el caso en particular del predio A-0749-00070000, no se dio
cumplimiento a lo establecido en el articulo 37 de la Ley 92 de 1987, que
establece que "toda afectaciéon por causa de una obra ptblica tendra una
duracion de tres (3) afios renovables, hasta un maximo de seis (6) y debera
notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia...”

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 - Fax 8895630 — Cali, Coldrhbia
e-mail: planeacién@cali.qov.co
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Que de acuerdo con lo anterior, se crea una ausencia de norma urbanistica por
quedar sin vigencia los aprovechamientos establecidos para el predio con
matricula inmobiliaria 370-199433 y numero predial A-0749-00070000, como
espacio publico y en consecuencia, este Departamente Administrativo como
autoridad de planeacion en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, previo estudio juridico, técnico y otras
consideraciones urbanisticas, define que se deben aplicar a dicho predio los
siguientes aprovechamientos: :

SIN PLAN PARCIAL (3)
- VARIABLES . SUB-AREA 1
NG AGRUPACION (**)
Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar
iNDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0} 0,80 0,70 0,70
iNDICE MAXIMA DE CONSTRUCCION (1.C) 1,60 2,10 2,10
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) 2 3 3
ALTURA MiNIMA PERMITIDA (PISOS)
FRENTE LOTE MINIMO (ML) 6 7 12
AREA LOTE MINIMO (M2) 72 105 252
AISLAMIENTOS LATERALES
AISLAMIENTOS POSTERIORES Del 10. al 20. Piso = No Exigible
Del 3o. al 5o. Piso = 4,50 metros

Estos aprovechamientos también son aplicabies a las manzanas que no se
encuentran inciuidas en el listado del punto “3.1. Tratamiento y Alturas por
Manzana”, de la Ficha Normativa del Poligono Normativo PCUR-PN-41 PUAAC.

Cordialmente,

JOHANNIO MARULANDA ARBALAEZ
Director .
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Prepar&: Francisco Javier Bonilla Hutade, Profesignal Especializado
Revisd: Arg. David Millan Orozco., Subdirector del POT y Servicios Publicos

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacidén@cali.gov.co




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbano Regional

Cadigo del Poligono Normativo: PUR-PN-41-PUAAC

Comuna (s): 03

Area del Poligono Normativo (ha):  73.17

Barrio(s): San Antonio(0303) San Cayetano(0304) Los Libertadores(0305)

Acueducto de San Antonio(0316)

|Hoja 1

SUB-AREAS DE MANEJO DEL POLIGONO NORMATIVO
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPA
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Urbano Regional Cdédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-41-PAAU
Comuna (s). 3 Area del Poligono Normativo (ha): 73,17
Barrio (s): San Antonio (0303), San Cayetano (0304), Los Libertadores (0305), Acueducto de San Antonio .
(0316) Hoja 2/3

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Residencial Neta. (Articulo .257, 259)

Determinase como area de actividad residencial neta, aquellas zonas de origen formal con caracter eminentementeresidencial, en la cua
se permite la presencia limitada de comercio y servicios sin superar el 5% del area bruta del poligono normativo; siempre y cuando se
localicen en locales de pequefias dimensiones, especialmente construidos para estas actividades, en manzanas comerciales, centrog
civicos y comerciales y/o en ejes de borde que ya tienen presencia de comercio y servicios. Los usos permitidos para ésta actividad se
establecenen la Matriz de Clasificaciony Jerarquizacion de Usos, que forma parte integral del presente Libro, en un cuadro identificadocon
el mismo titulo.

1.2. USOS.

Uso principal de este Poligono Normativo es el Residencial (vivienda) y por tener un Tratamientode Preservacion Arquitectonica, Artistica v
Cultural debe conservarse la existente (Art. 196 P.O.T.). Se permite la presencialimitadade usos de servicios (Equipamientos)y comercio
para lo cual se delimitan y fijan las siguientes criterios:

De conformidad con el Tratamiento Urbanistico de PRESERVACION ARQUITECTONICA, ARTISTICA'Y CULTURAL, establecido por e
Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali para este Poligono Normativo, y comqg
complemento a las actividades que dado su caracter se pueden desarrollar, establézcanse como usos permitidos los siguientes:

* Marqueterias

* Bibliotecas y archivos

* Teatros y otras actividades artisticas

* Museos

* Fabricacién y comercio de artesanias

* Elaboraciéon y comercio de confites y miscelaneas

* Restaurantes y cafeterias

+* Comercio al por menor de libros, periédicos y articulos de papeleria.




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Urbano Regional Cdédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-41-PAAU

Comuna (s): 3 Area del Poligono Normativo (ha): 73,17

Barrio (s) : San Antonio (0303), San Cayetano (0304), Los Libertadores (0305), Acueduct de San

Antonio (0423) Hoja 3/3

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento: Preservacion Arquitectonica, Artistica y Cultural (Art. 300, 302 y 304).
Se aplica a inmuebles individuales localizados en diferentes sectores, declarados o que se propone declarar como de patrimonio por su

importancia histérica o sus valores singulares. El tratamiento de preservacion se aplica a conjuntos urbanos y/o a inmuebles individuales
\valorados como de interés patrimonial por su importancia histérica, su significacion afectiva para la memoria colectiva, su calidad
arquitecténica, artistica y cultural, su singularidad tipolégica o su importancia urbano ambiental. Se orienta a conservar sus calidades
originales para involucrarlos de manera viva a las exigencias actuales de la vida urbana, para que sea posible su disfrute como bien d

interés cultural y permanezca como simbolo de identidad de sus habitantes. Implica un control riguroso de los usos permitidos, incluso j
escala de inmuebles individuales y de cada una de las intervenciones de mantenimiento, restauracion o restitucién, tanto sobre el espacig
publico como sobre los inmuebles individuales. Este Poligono Normativo presenta tres (3) Sub-Areas de Manejo del Tratamiento.
Por ser un Poligono Patrimonial la Norma esta determinada por el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, Ambiental y Paisajistico que
definira la normatividad especifica y que hara parte integrante de las fichas normativas. (Art. 164).
* Subérea 1: Desarrollada y Edificada por el Sistema de No Agrupacion en soluciones de Loteo Individual para vivienda y algunos usog

complementarios. Se ha convertido en un conjunto urbano de valores patrimoniales a preservar por el mismo sistema de Urbanizacion y
tipologias edificatorias, sin division predial, para vivienda unifamiliar, bifamiliar y otros usos asociados a la vivienda. Se permite un piso de

altura y excepcionalmente dos (2) pisos si el DAPM lo considera viable en el contexto de la consolidacion de las manzanas.

* Subarea 2: Desarrollada y Edificada por el Sistema de No Agrupacion en soluciones de Loteo Individual para vivienda y algunos uso
complementarios. Al ampliarse la calle 5a. este borde urbano ha sufrido transformaciones morfolégicas, tipolégicas y de uso. A consolidasrl
por el mismo sistema de Urbanizacion y tipologias edifcatorias para Vivienda multifamiliar y Otros Usos.
* Subérea 3: Desarrolla y Edificada por el Sistema de Agrupaciéon en solucion de Conjunto como el Parque del Acueducto, en cuyg
interior se emplaza el Acueducto de San Antonio. Igualmente, esta compuesto por los otelos en los que se emplazan las Iglesias de San
Antonio y San Cayetano en Conjunto, e igualmente equipamiento de caracter recreativos, culturales y de salud, las cuales conforman un
conjunto patrimonial a preservar mediante el mismo sistema de Urbanizacion vy tipologias edifcatorias para Equipamientos de escalg
urbano y sectorial.

2.2. APROVECHAMIENTOS ()

SIN PLAN PARCIAL (3)
VARIABLES CON PLAN PARCIAL SUB-AREA 1 SUB-AREA 2 SUB-AREA 3
(2 NO AGRUP. (**) NO AGRUPACION (**) AGRUP.(***)
Unif. / Bif. Multif. Mixtos Equipamientos
INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0) * 0,80 0,80 0,70 0,10
INDICE MAX. DE CONSTRUCCION (I.C) * 0,80 3,20 2,80 0,30
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) * 1 4 4 3
ALTURA MINIMA PERMITIDA (PISOS) * 3 pisos 0 9,00 mts sobre la calle 5
FRENTE LOTE MINIMO (M2) * Existente 12 12 Existente
AREA LOTE MINIMO (ML) * Existente 252 252 Existente
AISLAMIENTOS LATERALES *
AISLAMIENTOS POSTERIORES * Del 1o:al 3er piso = 3,00 metros Escalonado
Del 40 al 50 piso = 4,50 metros

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.1.S, no V.I.S y otros usos
(2).- Sobre Area Neta (A.N.); (3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) No aplica el Plan Parcial. (**) Corresponde a No Agrupaciones en loteo
individual. (***) Corresponde a Agrupaciones en conjunto Horizontal.

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* El poligono sera generador de compensaciones por derechos de construccion y desarrollo.

lll. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1. TRATAMIENTO Y ALTURAS

* En este Poligono no se podra incrementar alturas por liberaciéon de espacio publico, de conformidad con lo establecido en el Art. 389
del P.O.T. municipal.

* Tratamiento para la Subarea 1 es Preservacion Urbanistica, las acciones para cada predio seran definidas por el DAPM de acuerdo al
estudio que presente cada solicitud.(Arts. 184, 185 y 186) o las que determine el Plan Especial de Proteccién Patrimonial.

* Se podran hacer intervenciones por Loteo Individual en los predios actualmente sin edificaciones. Se pueden proponer nuevasg
fachadas que se integren con las fachadas y alturas colindantes, permitiendo al interior nuevas volumetrias que no sobrepasen dos (2
lpisos como maximo, con un retroceso con respecto al paramento del primer piso de seis (6) metros lineales.

3.2. VOLADIZOS

* En este poligono no se permitiran voladizos.
* Los aticos sélo seran permitidos a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal cuando estos se encuentren en e
60% de los predios vecinos sobre la misma linea de paramento.

3.3. AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

* Para edificaciones de nueva planta no se permite la ocupacion del aislamiento posterior en ninguna de las Subareas.
* Las edificaciones existentes, deben mantener los aislamientos o patios laterales y posteriores de la tipologia edificatoria original. En
caso de que estos estén ocupados deberan recuperarse conforme el proyecto original.

3.4. ALTURA DE ENTREPISO

* La altura libre existente de las edificaciones con valores arquitectonicos y ambientales se debera conservar, pero para las edificacioneq
nuevas podran acogerse a las disposiciones generales.

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000
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