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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de |a Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

USOS DEL SUELO EN LAS SUB-AREAS 1Y 2
DEL POLIGONO NORMATIVO PUR-PN-23-CDM

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS” y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién, o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién
correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacién de casos similares.

Que en el articulo 260 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de
2000), se defini6 el Area de Actividad Mixta, asi:

“ARTICULO 260: Area de Actividad Mixta. Pertenecen al érea de
actividad mixta los sectores donde se presenta una mezcla
equilibrada entre actividades de cardcter econbémico con
predominio del comercio y los servicios, con usos de caracter
habitacional en proporcién aproximadamente de un 40 a un 60%
del drea bruta de las edificaciones del poligono normativo. El érea
actividad mixta designa una situacién inestable y dinémica del
sector, pues generalmente se trata de un resultado de procesos no
planeados, producto de situaciones de mercado que han
ocasionado fiftracién de actividades en estructuras que no han sido
convenientemente adoptadas para su realizacion.

El manejo del area de actividad mixta se orientara a evitar la
degradacién del érea por la presencia de actividades impactantes,
a estabilizar los usos de comercio y servicios de escala intermedia
y a preservar la armonfa con los usos de vivienda. En algunas de
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estas areas, se requerira fomentar un proceso de renovacién por
rehabilitacion de las edificaciones”.

Que en la ficha del poligono normativo PUR-PN-23-CDM, adoptada mediante
Acuerdo 193 de 2006, se definié6 en la Normas Generales en el punto 1.2

Usos, lo siguiente:

“Uso principal de este Poligono Normativo es la convivencia
equilibrada de Vivienda, Servicios y Comercio. Para lo cual se
delimitan y fijan los siguientes criterios:

* En las Sub-Areas 1, 2, se permiten los usos correspondientes a la
columna Area de Actividad "MIXTA" de la "Matriz de Clasificacién y
Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz Desagregada de Usos del
Suelo”; entendida como la mezcla de usos de vivienda con
servicios y comercio, exceptuando las siguientes divisiones, grupos
y cédigos: Divisiones 60, 61, 62, 63 (Excepto Codigo 6340), 65,71y
75; Grupos 201, 202, 203, 204, 209, 221, 222, 501, 502, 503, 504,
505, 517, 553, 919; cédigos 1551, 2721, 4020, 5151, 5243, 5252,
5512, 5513, 5519, 9242, 9303 (referido a la prostitucién). Los
siguientes codigos se permiten como usos pero se les define
condiciones de tamafio predial: Divisién 85 la condicion P8.

”

Que de acuerdo con lo anterior, existe una contradiccion en la normativa
urbanistica, entre lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 069 de 2000), Capitulo | - Usos y areas de actividad que
especifica “Area de Actividad Mixta. Pertenecen al érea de actividad
mixta los sectores donde se presenta una mezcla equilibrada entre
actividades de cardcter econémico con predominio del comercio y
fos servicios...” Yy lo establecido en la ficha normativa del poligono
normativo PUR-PN-23-CDM en las Normas Generales, sobre el punto 1.2.
Usos para las Sub-dreas 1 y 2. “..se permiten los usos
correspondientes a la columna Area de Actividad "MIXTA" de Ia
"Matriz de Clasificacién y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz
Desagregada de Usos del Suelo”; entendida como la mezcla de usos de
vivienda con servicios y comercio, exceptuando las siguientes divisiones,
grupos y cédigos: Divisiones 60, 61, 62, 63 (Excepto Codigo 6340), 65,71
y 75...7;, donde los codigos resaltados y excluidos, corresponden entre
otros a las actividades bancarias, financieras y de administracion publica
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y son los usos que se vienen estableciendo durante la Ultima década en

el sector.

En consecuencia este Departamento Administrativo, como autoridad de
Planeacién en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, previo estudio técnico y una vez interpretada la situacién
particular presente en el articulado del POT, establece que en la ficha
normativa del poligono normativo PUR-PN-23-CDM, en las Normas
Generales sobre el punto 1.2. Usos, el parrafo correspondiente a las Sub-

Areas1y 2, quedara asi:

“En las Sub-Areas 1y 2, se permiten los usos correspondientes a
la columna Area de Actividad "MIXTA" de la "Matriz de Clasificacién
y Jerarquizacion de Usos” y de la "Matriz Desagregada de Usos del
Suelo”; entendida como la mezcla de usos de vivienda con
servicios y comercio, exceptuando las siguientes divisiones, grupos
y cédigos: Divisiones 60, 61, 62, 63 (Excepto Cédigo 6340); Grupos
201, 202, 203, 204, 209, 221, 222, 501, 502, 503, 504, 505, 517,
553, 919; codigos 1551, 2721, 4020, 5151, 5243, 5252, 5512,
5513, 5519, 9242, 9303 (referido a la prostitucién). Los siguientes
cédigos se permiten como usos pero se les define condiciones de
tamafio predial: Division 85 la condicién P8”.

———

ITZA MUNOZ NEYRA
Directora
O ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Proysct6: Arquitecta Diana Cristina Arciniegas Alvear
Aprobb: Francy Restrepo Subdirectora del POT y Servicios pﬁblicos?m\/\q .
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L ﬁ" "'POR MEDIO DE LA CUAL SE REGULA LA EXF’EDICCION DE c:ONcEPToS

Y “DE US0S DEL SUELO EN $ECTORES QUE PRESENTAN SATURACION DE
v ESTABLECIM!ENTOS COMERCIALES”

?i‘ " EL''ALCALDE DE SANTIAGO DE CALl, en uso de sus atilbuciones
" ‘constituclonales y Iegales y en espettal las conferidas en el arllculo 316 numeral 3
% " de la Constltucion Polltita, en concordan(:la con lo dispuesto en el articulo 91 de

s |
A ONSIDERANDO

*' /l" Que el Plan de Ordenamlento Terrilorlal tiene como objetiyg elexdr 1a calidd

: jurbanistica de la cludad y con ello las condiciones de vida

. -cludadanos mitlgando los Impaclos amblentales negativos generados por

Lo mezcla Indlscriminada de usos resldenciales con acllvildades :comerciales dé
e ' |servicios y otros usos productivos.

T Que es deber de las autoridades municlpales Impedir que se desarrollen
. actividades rmpacfanles en establecimientos de comerclo en !a cludad, que -

& “produzcan efectos de deterloro amblental y urbanlstico en e| desarrollo de sus
w" N actividades :

| Que &l afticulo 260 del Plan de Ordenamlento Territotlal esttpula r’_}‘ffir'e:'ra Je
3 Aclividad Mixla. Pertenecen al érea ds, actividad mixia Jos seclores donde so

26 presenta una mezcla equilibrada entre. acflvldades de garécler econdmico con

'g:":n predominio del comercio y los servicios, con Usos e cardcter habitadions! en

bt « proporcién aproximadamente de un 40 a un 60% del érea brufta de Ias

i - edificaciones del poligono normativo...

I -

i Que el Plan de Ordenamienlo Tetritorial en el paragrafo del Articulo 253 faculia al 3
, - sefior Alcalde para expedir las resoluciones y decrelos reglamentarios
\/,_. ~. correspondientes a la regulacion para la implantacién de actividades de usos una

5 vez desagregadas vy jerarquizadas a cualro (4) dlgitos. las ac:twndades de la
Matriz de Clasificaclon y Jerarquizacion de Usos del Suelo. t . ‘

.-f"
T

 Que el Alcalde de Santiago de Cali, en uso de sus alrlbucloneé legales, mediante
Decreto No. 1151 de Diciembre d%ZUOO desagreg6 a cuatro (4) digitos el Articulo
417 del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en fa actualidad existen establemm}entos de comerclo ubicados en los
. poligonos numeros: 22, 23, 38.y 187 correspondlentes a la ficha normativa de la
»  Pieza Urbano Reg{onal clasificados como permilidos, &corde con el area de
% Actividad Mixta para ese seclor de la ciudad.

1 Que los Cddigos 5521: Expendio a la mesa de comidas preparadas en
© " restaurante con un 93.33% de usos expedidos como permilidos; el codigo 6530:
°  Expendio de bebidas alcohtlicas para el consumo dentro del establecimiento con
& un 92.86 correspondientes al Poligono22 y para el Pollgono 23 con un porcentaje
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fa"POR MEDIO.DE LA CUAL SE REGULA LA EXPEDICCION DE CONCEPTOS  “.ij;
B USOS DEL,SUELO EN SECTORES QUE PRESENTAN SATURACION DE
S LFABLECIMH%NTDS COMERCIALES" | O

B ILde 92.86% y 95.35%, respeclivamente; asl como para el Pollgono 38 el codigo
AT 5522: - .Expendio a la mesa de comidas preparadas en cafeterias
" ah l(hamburgueserlas pizzerfas, he1aderlas y cremerias) con porcentaje del 85.71% v
Tlah por ultimo los cédigos 5521 : Expendio a la mesa de comidas preparadas en
¥+ restauranie con un 94.74% y el cédigo 5530: Expendio de bebldas alcohdlicas
‘ para el consumo dentro del eslablecimlento eon un 93. 02%. superaron el limite
astipulado en el Arliculo 260 de! Pltan de Ordenamienlo Terrilorial, el cual se ..
E eslablece en una mezcla equilibrada entre actividades de caracter econdmico y
- ;,!3; los servicios, con usos de cardcler habitacional en proporcién aproximadamente
S Qbhbde un 40%a un 60% del area brula de las edificaciones del poligono normativo,’ _
§el asf como al c6d|go 9309 que aplica para olras actividades de servicio, es decnr Ios \:’3
Lo v,,| 1prostibulos 0.casas de masajes con o sln acompanamiento y con o sin |ICOI’ i '
ey NITRIERTAY e, e P
ot &fulgl ?3:-: 1desarro|lo de su aclividad comerclal, los estableclmlentos.-generan~"
impaclo, que fa sido demostrado por los habllan{es del sector, grupo poblacional
nongue:ha solicitado el cierre definitivo o temporal de los establecimientos abiertos’ alw
,wpubhco,ja través de diferentes manifesiaciones lanlo escrlfas como verbales,"
‘v reiterando de forma censlante, que debldo a la proliferaciéon de estas actwidades‘ ‘
£ se esta presentando una degradacign del area, superando y atenlando contra lo*
establecldo en el Artlculo 251 del Plan de Ogdenamiento Territorial, aprobado por
" o\, Acuerdo 069 dei afio 2000,
r‘\? ey m
T ,Que,;ehAr‘t]culo 251 del Plan de Ordenamienlo?” Terrltorlai al referlrse a los
} 1y Impaclosyestablece. que "Para la subclasificacion de los usos especificos -del
1 prAsuUelo y-para su asignacion a las diferenles areas de actividad, se consideraran los
%+ Impactos de tipo amblental, urbano o soclal, de acuerdo con las causas: quelo
originan”, en:
l\“lb‘-\jll S IR DELLSE A T L BT
K . FUIEJHCEUBRS de Tipo Amblental _ : e
: “‘}L ROU a0y wh golt . : . RPN

PN
t.

-~

g *2. Conlaminaclén por olores , -' !
,:.{-'!jf_ ¢ 3. Contaminacién residual atmosférica
‘-% a14itContamingcion resldual hidrica. e -

1ol Contaminiaclon por luminosidad . : RN

L\_s +8.". ‘Contaminacién visual :
& 7, Contaminacién térmica
ha £8.1eVibraclones .
L ¥ &l 9b iInflamabilidad
VI 3 ¥ otd 0nExceso en el consumo del servicio publico (enargla agua, olros)

: 1.'f‘: e T e
4 b, Causas de Tlpo Urbano

f}b_n-j "(L~\‘,_, H . '
10482 Octpacidn de calzada SR
M2, 0Ocupacion de andén ¥ 3 A
; Arztatercupacién de zona verde publica o recinto urbano A L

&fﬁi“nn TV AL
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. © DECRETO No, pg5bdc 2005

(% pelembrr- )
by !
“POR MEDIO DE LA CUAL SE REGULA LA EXPEDICCION DE CONCEPTOS

DE USOS DEL SUELOC EN SECTBRES QUE PRESENTAN SATURAClGN DE
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES"

Ocupacldn de antejardin con conslruccién o con cerramiento itrreglamentario
Qcupacion de poérlico o cerramienio irreglamenlarlo

Deterioro vial y amblental

Congeslldn vehlcular

Noo s

c. Causas de Tipo Soclal
1. Molestia soclo — slcoléglca causada a los vecinos

Que por lo anterior se hace necesario establecer procedimientos tendlentes «
evitar la saturacldn de comercio con actividades Impaclantes que ademdas de
propender por deterioro vial y amblenlal de la cludad, causan, como en este
caso: Molestia Socio-sicoldgica a los vecinos, moradores de los Poligonos 22, 23,

38y 187 ypor ello se,

DECRETA:

ARTICULO 1: SUSPENDER, en forma temporal la expedlcién de conceptos de
usos del suelo para los establecimientos de comercio destinados a: Bares cadigo
5530, Olra aclividades de servicio (proslibulos, casas con o sin acompanamlento
con o sin licor): codigo 9309 y Restaurantes coddigo 5521, 5522, 5523, en los
poiigenos 22, 23,.38 y 187 de la ficha normaliva de la Pieza Urb&no Reglon L
drea de actividad mixta, QA/W et

ARTICULO 2: El presente Decrelo rige a parhr de la fecha de su publicacién en el
Boletin Oficial del Municlplo de Sanliago de Callly deroga todas las normas que e
sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dadaen Santiago de Cali, alos 3 dias del mes de DIcimpt 2005,

LINAR SALCEDO CAICEDO
Alcalde Santiago de Cali

[
!

sngao Tobsr

*Reviso: Ora. LILIANA ARANGO TOBAR - Subdhreclora da denamlenio Urbanislico




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

== =m mm Limite Poligono Normativo
Limite Sub-area

[ Sub Area 1 [] Sub Area 5
[[] subArea 2 [] SubArea 6

[ Sub Area 3 [] Sub Area 7
Sub Area 4

I:l Z. Prot. Rio

Area de Actividad: Mixto M Tratamiento: Consolidacion con Densificacion Moderada CDM

*La delimitacion de este Poligono Normativo 23, presenta un Ajuste y Precision Cartografica tanto de sus Limites como de las Subareas



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana Urbano Regional Cédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-23-CDM
Comuna (s): 2 Area del Poligono Normativo (ha) 69,78
Barrio (s): . Versalles (0208), San Vicente (0209) | Hoja 2/3

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Mixta. (Articulo .289, 290)

Pertenecen los sectores donde se presenta una mezcla equilibrada entre actividades de caracter econémico con predominio del
comercio y los servicios, con usos de caracter habitacional en proporcién aproximadamentede un 40 a un 60% del area bruta de las
edificaciones del poligono normativo. El area actividad mixta designa una situaciéon inestable y dinamica del sector, pues
generalmente se trata de un resultado de procesos no planeados, producto de situaciones de mercado que han ocasionado filtracion|
de actividades en estructuras que no han sido convenientemente adoptadas para su realizacién.

El manejo del area de actividad mixta se orientara a evitar la degradacién del area por la presencia de actividades impactantes, a|
estabilizar los usos de comercio y servicios de escala intermedia y a preservar la armonia con los usos de vivienda. En algunas de|
estas areas, se requerird fomentar un proceso de renovacion por rehabilitacion de las edificaciones.

1.2. USOS

Uso principal de este Poligono Normativo es la convivencia equilibrada de Vivienda, Servicios y Comercio. Para lo cual se delimitan y
fijan las siguientes criterios:

* En las Sub-Areas 1, 2, se permiten los usos correspondientes a la columna Area de Actividad "MIXTA" de la "Matriz de Clasificacion
y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz Desagregada de Usos del Suelo"; entendida como la mezcla de usos de vivienda con
servicios y comercio, exceptuando las siguientes divisiones, grupos y cédigos: Divisiones 60, 61, 62, 63 (Excepto Cédigo 6340), 65,
71y 75; Grupos 201, 202, 203, 204, 209, 221, 222, 501, 502, 503, 504, 505, 517, 553, 919; cddigos 1551, 2721, 4020, 5151, 5243,
5252, 5512, 5513, 5519, 9242, 9303 (referido a la prostitucion). Los siguientes cddigos se permiten como usos pero se les define|
condiciones de tamafio predial: Divisién 85 la condicion P8.

* La Sub-Area 3 esta compuesta por Inmuebles Aisalados que han sido declarados Patrimonio Urbano Arquitecténico, los cualeg
deben preservar sus usos actuales, pudiendo ser reciclados solo para usos de Equipamiento Comunitario.

* La Sub-Area 5 hace parte de la Centralidad de tercer orden Centro Comercial del Norte, se permiten los usos correspondientes a|
las columnas Area Actividad de "CENTRALIDAD COMUNAL" de la "Matriz de Clasificacion y Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz
Desagregada de Usos del Suelo”, en soluciones de loteo individual o conjunto. Los Usos Residenciales existentes se pueden
preservar y aparecer nueva residencia.

* En las Sub-Areas 6 y 7, se permiten los usos correspondientes a la columna Area de Actividad "MIXTA SOBRE VIAS ARTERIAS
SECUNDARIAS Y COLECTORAS" de la "Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz Desagregadade Usos del
Suelo"; entendida como la mezcla de usos de vivienda con servicios y comercio, exceptuando las siguientes divisiones, grupos Y|
cadigos: Divisiones 60, 61, 62; Grupos 502, 504, 505, 515, 633, 639; cddigos 4020, 5513. Los siguientes codigos se permiten como|
usos pero se les define condiciones de tamafio predial: Division 85, Grupos 503, 919 y los Cédigos 9242 la condicion P8.

* Frente a la Via Arteria Principal (Corredor Troncal del MIO) Avenida 3, se permitiran los usos correspondientes a la columna "VIA
ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de Clasificacién y Jerarquizaciéon de Usos" y de la "MatriZ]

Desagregadade Usos del Suelo”, exceptolos siguientes codigos: 4020 — 4560 — 5141 — 5151 — 5152 — 5161 — 5169 - 5512-A, 6010
— 6021 — 6041 — 6042 — 6043 — 6050 — 6111 — 6112 — 6120 — 6211 — 6212 — 6213 — 6214 — 6220 — 6320 — 6331 — 6332 — 6333
6339 — 7111 — 7112 — 7113 — 7121 — 7122 — 9303 - 9309 (referido a prostitucion) de la Matriz desagregadade Jerarquizacion de
usos adoptada mediante Acuerdo 0069 de 2000.

II. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento : Consolidacion con Densificacion Moderada (Art. 289).

Corresponde a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado, los cuales debido a la transformacion que han|
experimentado en su localizacion relativa y por consiguiente en la composicién y magnitud de la poblacién originalmente asentada
presenta una tendencia a intensificar el uso del suelo en edificacién. Son barrios o sectores, generalmente con tejido abierto, que
disponen de buena calidad ambiental urbana, con caracteristicas en la infraestructura que los hace idéneos para soportar unaf
intensificacion moderada de sus indices de construccién, conservando elementos béasicos de su morfologia como antejardines
retrocesos y aislamientos. Este Poligono presenta ocho (8) Subareas de Manejo del Tratamiento:

* Subéarea 1: Desarrollada y Edificada por el Sistema de No Agrupacion en solucién de Loteo Individual para vivienda. Se haf
transformado en sus predialidades, usos y tipos edificatorios, por lo tanto, se debe consolidar mediante el aumento de log
aprovechamientosy la utilizacién del Sistema de No Agrupacién en soluciones de Loteo Individual y Solucion de Conjunto en Loted
Individual para Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar y Edificios Mixtos.

* Subarea 2: Desarrolladay Edificada por el Sistema de No Agrupacién en solucién de Loteo Individual para vivienda, conformando el
recinto patrimonial Parque de Versalles. Se ha transformado en sus predialidades, usos y tipos edificatorios, por lo tanto, se debeg
consolidar mediante el aumento moderado de los aprovechamientosy la utilizacién del Sistema de No Agrupacién en soluciones de|
Loteo Individual y Solucién de Conjunto en Loteo Individual para Vivienda multifamiliar y Edificios Mixtos. Prima el criterio de empalr]
\volumetrico y lo definido en el Plan de Proteccion Patrimonial.

* Subérea 3: Desarrolladay Edificada por el Sistema de No Agrupacion en solucién de Loteo Individual para Equipamiento Colectivg
e Industria. El P.O.T. declaro la Clinica Rafael Uribe Uribe, la Parroquia Santa Filomena y los Laboratorios Bristol Myers Squibb de|
Colombia S.A. como Inmuebles patrimoniales, a los cuales se les debe preservar la morfologia urbana de su manzana, su division
* Subarea 4: Zona forestal prétectora del rio Cali, sin aprovechamientos edificatorio.

* Subarea 5: Desarrollada y Edificada por el Sistema de No Agrupacién en soluciones de Loteo Individual y Loteo Individual en|
Conjunto para Comercio: Centro Comercial del Norte. Se debe consolidar mediante la utilizacién del mismo Sistema de Urbanizaciény
tipologias edificatorias para Otros Usos (Equipamientos y Servicios) y en Agrupacion para Conjuntos Multifamiliares y Mixtos.

* Subarea 6: Desarrolladay Edificada por el Sistema de No Agrupacién en soluciones de Loteo Individual para edificaciones mixtas
de vivienday comercio, como parte del conjunto de Avenidas asociadas a la Estacion del Ferrocarril: Av. de Las Américas. En genera
se han preservado su morfologia urbana, el tamafio de su predialidady falta consolidar algunas tipologias edificatorias. A consolidar
por el Sistema de No Agrupacion en soluciones de loteo individual con aporticado, para Vivienda multifamiliar y Edificios Mixtos, como

:Subéllrel';;?: Delsa{rrbﬁe{dﬂég/‘Edificada por el Sistema de No Agrupacion en soluciones de Loteo Individual para edificaciones mixtas de|
vivienda y comercio, como parte del conjunto de Avenidas asociadas a la Estacion del Ferrocarril: Av. Estacion. En general se han
preservado su morfologia urbana, el tamafio de su predialidad y falta consolidar algunas tipologias edificatorias. A consolidar por el
Sistema de No Agrupacion en soluciones de loteo individual, para Vivienda multifamiliar y Edificios Mixtos.
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Pieza Urbana: Urbano Regional Cédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-23-CDM
Comuna (s): 2 Area del Poligono Normativo (ha): 69,78
Barrio (s) : Versalles (0208), San Vicente (0209) | Hoja 3/3

II. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SIN PLAN PARCIAL (2)
CON SUB-AREA 1 SUB-AREA 2 AiLéBA's SUB-AREA 4 SUB-AREA 5 A??lIJEi_6 ASRLIJEBA'7
PLAN
VARIABLES AGRUP. NO NO NO
PARC.1 NOAGRUP. (*) NO AGRUP. () I NO AGR. () ZONA ¢ | AGRUP.(") | AGRUP.(*) | AGRUP.(*)
(2 — 5 PROTECCION
UNIEE vt | mixt] matie, | wixe. | €S RIO Multi| Mixt.| Mutti| Mixt. | Mutti{ Mixt | Mutti{ Mixt,
Bif. Usos
INDICE MAX. OCUPACION (1.0) 0,60 | 0,70 | 0,80 |0,70] 0,80 | 0,80 | Exist. 0,30( 0,45/ 0,80/ 0,70 0,80{0,70}0,80| 0,70
INDICE MAX. CONSTRUC. (I.C) 2,88 2,10 | 4,00 |3,50] 640 | 6,40 | Exist. 3,00( 3,15/ 8,00| 7,00 0,80 7,00} 4,00( 7,00
ALT. MAX. PERMITIDA (PISOS) * 3 5 5 8 8 Exist. 10| 10(10f10f10]10] 5| 5
ALT. MIN. PERMITIDA (PISOS) . Tres (3) pisos o 900 metr9s sobre la Avemda 2a Norte yla Avenlda_ Estacion. Cuaﬁrg pisos o la
altura del portico mas sus dos pisos de encima sobre la Avenida de Las Américas.

FRENTE LOTE MINIMO (ML) * Exist. 12 |12 12 12 Exist. w | | 2020120 20]) 12 12
AREA LOTE MINIMO (M2) 2Ha. | Exist. | 252 [252] 252 | 252 | Exist. w |+ | 400] 400] 400 | 400] 252 | 252
AISLAMIENT. LATERALES * 5.0 Metros a partir del sexto piso

Del 1o. al 20. piso = No exigible
. . Escalonado
AISLAMIENT. POSTERIOR Del 3er al 5o0. piso = 4,50 metros
Del 60. al 120. piso = 6,00 metros Desde el tercer piso

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.1.S, no V.I.S y otros usos; (2).- Sobre Area Neta (A.N.);

(3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) Seran definidas por el Plan Parcial o Programa de Reordenamiento; (**) Loteo Individual y Solucién de Conjunto en
Loteo Individual. (***) Agrupaciones en Conjunto Vertical.

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

demas Subareas podran ser receptoras de los derechos de construccion y desarrollo, los Indices de Construccién por transferencia de derechos s
aplicaran asi: Para Agrupaciones y No agrupaciones multifamiliares No VIS podra incrementarse en 0,78, en Agrupaciones y No agrupacione
multifamiliares VIS podra incrementarse en 1,07, para proyectos Comerciales y de Servicios de escala Urbana o Sectorial se podra incrementar e
indice de construccién en 0,97.

Estos indices estan calculados sobre Area Util, con base en los definidos en el Articulo 281del P.O.T. que estan sobre Area Neta.

* La Sub-Area 3 y demés inmuebles declarados patrimonio seran generadores de compensaciones por derechos de construccion y desarrollo. La3

[ll. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1. ALTURAS.

* En este poligono no se permitir4 incremento de altura por liberacién de espacio publico o transferencia de derechos de construccion y desarrollof
conforme a lo establecido en el Articulo 389.

Para efectos de la aplicacion de las normas referentes a la edificabilidad, las manzanas con frente a los corredores definidos por el S.I.T.M. como
Troncales y Pretroncales con 2 calzadas o méas podran manejar alturas de 8 pisos en los casos en los cuales la norma vigente no sobrepase ni se
equipare con la citada altura y respete los condicionamientos del Plan de Ordenamiento Territorial tales como patrimonio, preservacion ambiental y
los demés consignados en el Acuerdo 069 de 2000, acorde con la planificacion zonal que establezca Planeacion Municipal y los esquemas bésicos|
de implantacion de que trata el Articulo 252 del POT.

Dado que se incrementaron las alturas en sectores consolidados con bajo indice de espacio y equipamientos comunitarios, se faculta a
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal del Municipio de Santiago de Cali para realizar una planificacién zonal que permita realiza
un reordenamiento que genere la compensacion territorial con grandes areas de espacio publico y los impactos urbanos de parqueaderos, al igua“
gue apruebe un esquema basico de implantacién antes de la aprobacion en Curaduria.

3.2. AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

* En la Sub-Area 3 y las edificaciones de interes patrimonial existentes, deben mantener los aislamientos laterales y posteriores (patios) de la
tipologia edificatoria original. En caso de que estos estén ocupados deberan recuperarse conforme el proyecto original.

* Cuando el predio se encuentra localizado junto a una edificacion o entre edificaciones declarada(s) patrimonio que posean aislamientos lateral,
se deberd aislar en la misma medida con esta o estas.

3.3. PORTICOS.

* Se exigira la construccién de pérticos en los predios ubicados y con frente sobre las siguientes vias:
Avenida de las Américas
* Todas las soluciones de pértico deberan cumplir con lo definido en los Arts. 286 y 287 del P.O.T.

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitird a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000




	PN-23 CDM_2
	Hoja 2

	PN-23 CDM_3
	fichas_22_23_187_completo.pdf
	ficha_22_23_187
	ficha_22_23_187_2
	ficha_22_23_187_3

	PUR-PN-23_.pdf
	Imagen (2)
	Imagen (3)
	Imagen




