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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMEN 0 AN INISTRATIVD
UL PLANFACION

RESOLUCION N° 4132.0.21-1%Y DE 2014
( Jdolip 2l )

“POR LA CUAL SE EXPIDEN LAS NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA EL
PREDIO UBICADO ENTRE LA CALLE 48, EL CANAL INTERCEPTOR SUR Y EL RIO
MELENDEZ “.

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades legales, en especial el articulo 538 del Pian
de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000), y

CONSIDERANDO:

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, adoptado
mediante Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, en su articulo 538 faculia
al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal para dilucidar y adop:o:
mediante Resolucién motivada, las imprecisiones cartograficas que se comprueben ar.
los planos oficiales adoptados para el citado Plan.

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a a
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS”, que consagra que en los casos de ausencias
de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las autoridades de planeacion,
las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares.

Que el plano No. 8-17 de Tratamientos, que hace parte del Plan de Ordenamierito
Territorial (Acuerdo 069 de 2000), no asigné tratamiento alguno que defina los alcances
de las actuaciones de subdivision de lotes, de urbanizacion y edificaciéon que se puedan
realizar en el globo de terreno localizado entre la Calle 48, el Canal Interceptor CVC tur
y el Rio Meléndez, vecino a la urbanizacién Ciudad 2000. Igualmente, el Acuerdo 0258
de 2009, “Por medio del cual se adoptan las fichas normativas de !os poiigoros
normativos correspondientes a la Pieza Urbana de la Ciudad Oriental y se dictan otras
disposiciones”, tampoco fue incorporado dicho predio y no se le establecieron norrigs
especificas, tratamientos, normas generales sobre usos del suelo, areas de actividi
disposiciones para el proceso de urbanizacidn, normas para la edificacidon, ra
aprovechamientos, conforme a lo establecido en el POT.

Que mediante la Circular 4132.0.22.1.14 del 27 de octubre de 2010, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, definié para el predio ubicado entre la calle 48,
el canal Interceptor Sur y el Rio Meléndez, el tratamiento de desarrollo —D, siendo

aplicables las consideraciones y regulaciones normativas presentes en los articulos 278
a 281 del Acuerdo 069 de 2000.

Que este Departamento Administrativo, como autoridad de planeacién en el Municipio,
en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, y de manera
consecuente con los parametros de ordenamiento territorial tenidos en cuenta con el fin
de materializar el Modelo Territorial de Ciudad propuesto en el Plan de Ordenamierito
Territorial, encuentra necesario suplir la ausencia normativa exactamente aplicable a Ia

situacion particular del predio ubicado entre la calle 48, el canal interceptor Sury el R
Meléndez.
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“POR LA CUAL SE EXPIDEN LAS NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA EL
PREDIO UBICADO ENTRE LA CALLE 48, EL CANAL INTERCEPTOR SURY EL RIO
MELENDEZ “.

En consideracién de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Establecer la normativa especifica, las normas generales sobre
usos del suelo, areas de actividad, las disposiciones para el proceso de urbanizacion,
las normas para la edificacion, y los aprovechamientos, para el globo de terreno
ubicado entre la Calle 48, el Canal Interceptor CVC Sur y el Rio Meléndez, que hace
parte de la Comuna 16, y de la Pieza Oriental de la ciudad de Cali.

1. NORMAS GENERALES SOBRE USOS
1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Residencial Predominante. (Arts. 258-259 )

Originada en desarrollos planeados con areas delimitadas para comercio y servicios iguales o inferiores al 30% del
area bruta del sector normativo, siempre y cuando estén localizadas en ejes viales, manzanas comerciales o centros
civicos y comerciales. Las areas de actividad residencial predominante permiten Unicamente en el primer piso de la
edificacion, usos clasificados como actividad econdmica limitada, en un area menor a 60 M2 de la edificacion. En
urbanizaciones originadas en la modalidad de loteo individual, en agrupaciones de vivienda de interés social o en
desarrollos sujetos a procesos de reordenamiento y mejoramiento se permiten usos de comercio y servicios de
escala barrial; y vivienda con actividad econémica (vivienda productiva) del tipo microempresas siempre y cuandoc i<
generen impacto negativo.

1.2. USOS

Uso principal de este Poligono Normativo es la vivienda (Residencia). Se permite la presencia limitada de usos de
servicios (Equipamientos) y comercio, para (o cual se delimitan y fijan las siguientes areas:

* En el Poligono Normativo, se permiten los usos correspondientes a la Columna Area de Actividad "RESIDENCIAL
PREDOMINANTE" de la "Matriz de Clasificacién y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz desagregada de Usos del
Suelo".

* Frente a la Via Arteria Principal Calle 48, se permitiran los usos de la columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL CON
CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la matriz de clasificacion y jerarquizacion de usos, a excepcion de los cédigos
5011, 5012, 5030, 5040, 5051, 5052, 5161, 5162, 5170, 5512, 5530.

* El Equipamiento Basico Comunitario deberan ubicarse en las areas cedidas para tal fin, conexas a las areas de
cesion de zonas verdes.

* Se aplicara la matriz de clasificacién y jerarquizacion de usos (Art. 247 y 417) y la Matriz desagregada de usos del

suelo establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de Diciembre de 2000. i

* Se permitira la localizacién de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo.

b

~ o _.URBANIZA,ION
2 1 TRATAMIENTO Y SLIBAREAS DE MANEJO
* Tratamiento: Desarrollo - D - (Art. 278, 279, 280, 281).
* Subérea 1: A Desarrollar por sistemas de Agrupacion en Conjuntos Verticales u Horizontales y No Agrupaciones
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en Loteo Individual para vivienda.

* Subarea 2: Corresponde a las manzanas con frente a la calle 48. A Desarrollar por ;sistemas de Agrupaciones en
Conjuntos Verticales u Horizontales y No Agrupaciones en Loteo Individual para vivienda y otros usos.

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)
SIN PLAN PARCIAL(3)
CON SUB-AREA 1 SUB-AREA 2
PLAN
VARIABLES PARCIAL AGRUPACIONES AGRUPACIONES
(2)
UNIF. BIFAM. MULTIF. UNIF .-BIF. MULTIF. OTROS USOS
INDICE MAXIMO DE
OCUPACION (1.0) 024 043 043 030 043 0,30 0,60
INDICE MAX.DE
CONSTRUCCION {1.C) 3,60 - 240 2:40 240
ALTURA MAXIMA .
PERMITIDA (PISOS) 3 3 8 3 8 8
ALTURA MINIMA N
PERMITIDA (PISOS) CINCO (5) PISOS o 15 METROS SOBFE LA CALLE 48
FRENTE LOTE MINIMO .
(ML)
AREA LOTE MINIMO
(M2) 6,00 Ha.
Alfkﬁé\ﬂéiﬁégs * 5,00 metros a partir del sexto piso'.
De! t0. al 30. piso = 3,00 metros Escalonado
AISLAMIENTOS . Del 40. al 50. piso = 4,50 metros
POSTERIORES Del 60. al 80. piso = 6,00 metros Desde el primer piso
Del 9o0. al 120. piso =7,50 metros P P
(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.I.S y ctros usos;

(2).- Sobre Area Neta (A.N.); (3).- Sobre Area Util (A.U.); (*).-Aplica las condiciones definidas en el Plan Parcial.
2.3. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

* Sera determinada por la Administracion en virtud de lo establecido en el Acuerdo Municipal N° 0321 del 30 de
diciembre de 2011.

2.4. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES:

* El Poligono no sera receptor de compensaciones por derechos de construccion o de: transferencias.

U NORWAS GENERALES PARA LA EDIFIGACION
3.1. ALTURAS.

* Las alturas de las edificaciones se contaran desde el punto mas bajo del terreno.
* En la Sub-area 2, los lotes que dan sobre la Calle 48 podran incrementar su altura en cuatro (4) pisos mediante
liberacién de espacio publico.

* Los predios con frente a vias vehiculares o peatonales, con seccion transversal total entre paramentos inferior a
seis (6,00) metros, no podra sobrepasar una altura de tres (3) pisos.

PARAGRAFO. Todo el Articulado que se relaciona correspondz al Acuerdo 069 de
2000 - Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali.

ARTICULO SEGUNDO. Los aspectos normativos no contemplados en la presente
Ficha se remitiran a lo dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 - Flan de Ordenamiento
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Territorial de Santiago de Cali.

ARTICULO TERCERO. Las obras de mitigacién de la amenaza por inundaciéon del Rio
Meléndez y el Canal Interceptor Sur, deberan ser aprobadas por el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente -DAGMA.

ARTICULO CUARTO. En concordancia con el articulo 45 del Acuerdo 069 de 2000 —
POT, se debe respetar la Franja Forestal Protectora de corrientes de aguas naturales,
con un minimo de treinta (30) metros medidos en ambas margenes de las corrientes a
partir de los bordes del cauce.

ARTICULO QUINTO. Se debera cumplir con las disposiciones del Decreto Ley 075 de
2013, "Por el cual se reglamentan el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinado
a programas de Vivienda de Interés Social para predios sujetos a los tratamientos
urbanisticos de desarrollo y renovacién urbana y se dictan otras disposiciones".

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los Veintion (21 ) dias del mes de ( JuhO ) de dos mil
catorce (2014).

DARIg ESP IN SA RESTREPO

Direct
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO\DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyecté: Arg. Alvaro Diaz, Contratista SPOT y SP
Revisé: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Subdirector del POT y Servicios Publicos
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus: atribuciones, en especial las
. conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

AUSENCIA NORMATIVA EN GLOBO DE TERRENO LOCALIZADO
EN LA CALLE 48 ENTRE CARRERAS 50 Y 70, VECINO A LA
URBANIZACION CIUDAD 2000.

El articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la "INTERPRETACION DE
LAS NORMAS" consagra que en los casos de ausencias de normas
exactamente aplicables a una situacion, o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las autoridades de
planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que
tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

Que analizado el plano No. 8-17 de Tratamientos, que hace parte del
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago de Cali
(Acuerdo 069 de 2000), se evidencié que al globo de terreno localizado
en la Calle 48 entre Carreras 50 y 70, vecino a la urbanizacion Ciudad 2000,
con un area aproximada de 20 Hectareas, no se le asigné tratamiento alguno
para su desarrollo.

Que igualmente en el Acuerdo 0258 de 2009, “Por medio del cual se adoptan
las fichas normativas de los poligonos normativos correspondientes a la
Pieza Urbana de la Ciudad Oriental y se dictan otras disposiciones”, tampoco
fue incorporado dicho predio y no se le establecieron normas especificas,
tratamientos, normas generales sobre usos del suelo, areas de actividad,
. disposiciones para el proceso de urbanizacion, normas para la edificacion ni
\ vechamientos, conforme a lo establecido en el POT.

? * Centro AdminisirsiivaiMunicips, torre Alcaldia. Piso 10
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Que el Tratamiento de Desarrollo - D, conforme al articulo 278 del Acuerdo
069 de 2000, regula las actuaciones sobre predios urbanizables no
urbanizados, para urbanizarlos mediante la dotacién de de servicios publicos,
de vias y el espacio publico requerido para asegurar su accesibilidad y la
disponibilidad de equipamientos, parques y zonas verdes para el ejercicio
sostenible de las actividades urbanas; también regula la edificacion de suelos
urbanizados pero no edificados, la cual consiste en la construccion de los
edificios y las instalaciones requeridas para realizar eficazmente y con
arreglo a las regulaciones que lo rigen las actividades permitidas en las
correspondientes zonas del poligono normativo...”

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de
planeacion en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1927, encuentra necesario suplir la usencia de norma
exactamente aplicatle a una situacidn, en particular al predio localizado en la
Calle 48 entre Carreras 50 y 70, vecino a la urbanizacion Ciudad 2000, para
lo cual le asigna el Tratamiento de Desarrollo.

Para el desarrollo del predio en cuestién, se deben aplicar las
consideraciones y regulaciones normativas presentes en los articulos 279 a
282 del Acuerdo 069 de 2000
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MARIA GRACE FISUERDA RUIZ

Directora -

Proyectd:  Francisco Javier Bonilla flurfado, Profesional Fspecializado
Reviso: David Millan Orozco, Subdirector del POT y Servicios Pablicos

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia Piso 11
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