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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

POLIGONO NORMATIVO PUR-PN-14-CDM

Que conforme :con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS’ y que consagra que en los casos de
ausencias de -normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion’
correspondera a las autoridades de planeacidn, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares. ' |

Que en la Hoja 3/3 de la Ficha Normativa del Poligono PUR-PN-14-CDM, en
el cuadro del numeral 2.2 de APROVECHAMIENTOS, no se definen los
indices, alturas maximas, frentes minimos y area de lote minimo para la.
SUB-AREA 2, correspondiente a Equipamientos Colectivos y que por .error,
involuntario se repite la SUB-AREA 3.

Que de acuerdo con lo anterior se evidencia un vacio normativo y se hace
necesario precisar y definir los aprovechamientos para la SUB-AREA 2, de
acuerdo al plano de la Hoja 1 de la Ficha Normativa del Poligono PUR-PN-
14-CDM.
Ot
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En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de
planeacién en el Municipio de Santiago de Cali, en virtud de lo establecido en
el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, previo estudio técnico y otras
consideraciones urbanisticas, corrige el cuadro del numeral 2.2 de
APROVECHAMIENTOS, como sigue:

2.2. APROVECHAMIENTOS (1) : i
SIN PLAN PARCIAL (2) L !
CON PLAN SUB-AREA 1 SUB-AREA 2 SUB-AREA 3 i
VARIABLES PARCIAL (2) NO AGRUP. {™) NO AGRUP. (™} NO AGRUP. (™) !
UNL | BIF. |MULT.| UNF. | BIF. IMULF ?gg EQUP. COLEC.
INDICE MAX. DE OCUPACION (1.0.} 0,60 0,80 (0,80 | 0,80 | 0,70 0,70¢{ 0,60 { 0,50 0,60
INDICE MAX. DE CONSTRUC. (I.C.} 3,20 1,60 2,40| 2,40 ) 1,40 |2,10( 3,00 | 2,50 2,40
ALTURA MAX. PERMITIDA (PISOS) v 2 3 3 2 3 5 5 4
ALTURA MIN. PERMITIDA (PISOS) * . )
FRENTELOTE MINIMO (ML) 2Ha. o 1 Manz. 7 7 12 ¢+ 7 7| 12 12 EXIST | i
AREA LOTEMINIMO (M2) * 105 | 105 | 252 : 105 {106 252 | 252 EXIST i
AISLAMIENTOS LATERALES * 5.0 Metros a partir del sexto piso |
AISLAMIENTOS POSTERIORES . CEVT0,31, 30 PR IO MBUOR ot s o Escalonado |
Del 40. al 50. piso = 4 50 metros H
(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.I.S yotros usos
(2).- Sobre Area Neta (AN ); (3).- Sobre Area Util (AU.)ﬁ (*) Seran definidas por ei Plan Parcial o Programa de Reordenamiento. ("')
Loteo Individual y Solucion de Conjunto en Loteo Individuai;
2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El Poligono no es generador o receptor de derechos de construccion y desarrollo { Art. 389 paragrafo 3).

P It
Dada en Santlago de Cali, a los J!L?#‘c (24) del mes de septlembre de dos
mil once (2011).

OS LOPEZ LOPEZ
Oirector
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

JUAN'X

RS
Preparc: Arg. Victoria E. Murioz H. - ProfeSIOnal Universitario

Revisé: Arq. Diana Maritzg Mufioz Neyra, Subdirectora del POT y Servicios PUb/icoﬁ}a .
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA
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== == mm Limite Poligono Normativo
e == = Limite Sub-area

[] sub Area 1
[ Sub Area 2

[] Sub Area 3

Area de Actividad: Residencial Predominante RP Tratamiento: Consolidacion con Densificacion Moderada CDM

*La delimitacion de este Poligono Normativo 14, presenta un Ajuste y Precision Cartografica tanto de sus Limites como de las Subareas



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana:  Urbano Regional Cédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-14-CDM
Comuna (s): 19 Area del Poligono Normativo (ha): 15.72
Barrio (s): . Eucaristico (1905) | Hoja 2/3

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Residencial Predominante. (Articulo .258, 259)

Originada en desarrollos planeados con areas delimitadas para comercio y servicios iguales o inferiores al 30% del area bruta del sector
normativo, siempre y cuando estén localizadas en ejes viales, manzanas comerciales o centros civicos y comerciales. Las areas de
actividad residencial predominante permiten Gnicamente en el primer piso de la edificacion, usos clasificados como actividad econémical
limitada, en un area menor a 60 M2 de la edificacién. En urbanizaciones originadas en la modalidad de loteo individual, en agrupaciones
de vivienda de interés social o en desarrollos sujetos a procesos de reordenamiento y mejoramiento se permiten usos de comercio Y|
servicios de escala barrial; y vivienda con actividad econémica (vivienda productiva) del tipo microempresas siempre y cuando no generen
impacto negativo.

1.2. USOS

Uso principal de este Poligono Normativo es el Residencial (vivienda). Se permite la presencia limitada de usos de Servicios,
Equipamientos y Comercio, para lo cual se delimitan y fijan los siguientes criterios:

* En el Poligono Normativo, se permiten los usos correspondientes a la Columna Area de Actividad "RESIDENCIAL PREDOMINANTE'
de la "Matriz de Clasificacion y Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz desagregada de Usos del Suelo”.

* Frente a las Vias Arterias Secundarias Carrera 39 y Calle 9 (Sub-Area 4) y las Vias Colectoras Carreras 34 y 35, se permiten los usos
correspondientes a la columna "RESIDENCIAL PREDOMINANTE FRENTE A VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS O COLECTORAS" de Ig|
"Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz desagregada de Usos del Suelo”, excepto los cédigos: 5151, 5512,
5519, vy, el Grupo 505. Los siguientes codigos se permiten como usos pero se les define condiciones de tamafio predial: Grupos 851,
852, 853 y 9191, la condicién P-8.

* El Pargue del Templete, corresponde a un Recinto Urbano




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Urbano Regional Cédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-14-CDM
Comuna (s): 19 Area del Poligono Normativo (ha): 15.72
Barrio (s) : Eucaristico (1905) | Hoja 3/3

[I. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento : Consolidacién con Densificacién Moderada (Art. 289).

Corresponde a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado, los cuales debido a la transformaciéon que han
experimentado en su localizacién relativa y por consiguiente en la composicién y magnitud de la poblacién originalmente asentada,
presenta una tendencia a intensificar el uso del suelo en edificacion. Son barrios o sectores, generalmente con tejido abierto, qu
disponen de buena calidad ambiental urbana, con caracteristicas en la infraestructura que los hace idéneos para soportar unZI
intensificacion moderada de sus indices de construccion, conservando elementos basicos de su morfologia como antejardines,
retrocesos y aislamientos
* Subérea 1: Desarrollada por sistema de No Agrupacién en Loteo Individual y Loteo Individual en Conjunto. A consolidar por e
mismo sistema de Urbanizacién y tipologias edifcatorias para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

* Subérea 2: Desarrollada por sistema de No Agrupacién en Loteo Individual y Loteo Individual en Conjunto. A consolidar por e
mismo sistema de Urbanizacion y tipologias edificatorias para vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y Otros Usos. Igualment
se consolidara por el sistema de Agrupaciones en Conjunto Vertical para Multifamiliares y Otros Usos.

* Subarea 3: Desarrollada como Equipamiento Colectivo, compuesta por el Templete Eucaristico, se debe preservar comj

Patrimonio Urbano y Arquitecténico, y el Liceo Departamental Femenino, como equipamiento publico educativo. Estos equipamiento

deebn surtir el esquema bésico de implantacion para resolver los impactos urbanos, sociales y ambientales que se estén generando.

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SIN PLAN PARCIAL (2)
SUB-AREA 1 SUB-AREA 3 SUB-AREA 3
VARIABLES CON PLAN NO AGRUP. (**) | NO AGRUP. (**) NO AGRUP. (**)
PARCIAL (2)

UNI. | BIF. | MULT.] EQUIP. COLEC.J UNIF.| BIF. | MULF 82;
INDICE MAX. DE OCUPACION (1.0.) 0,60 0,80 | 0,80 | 0,80 0,60 0,70 | 0,70 | 0,60 | 0,50
INDICE MAX. DE CONSTRUC. (I.C.) 3,20 1,60 | 2,40 | 2,40 2,40 1,40 | 2,10 | 3,00 | 2,50
ALTURA MAX. PERMITIDA (PISOS) * 2 3 3 4 2 3 5 5
ALTURA MIN. PERMITIDA (PISOS) *
FRENTE LOTE MINIMO (ML) 2Ha. 0 1 Manz. 7 7 12 EXIST 7 7 12 12
AREA LOTE MINIMO (M2) * 105 | 105 252 EXIST 105 | 105 | 252 | 252
AISLAMIENTOS LATERALES * 5.0 Metros a partir del sexto piso
AISLAMIENTOS POSTERIORES * Del 1o.al 3. piso = 3,00 metros Escalonado

Del 40. al 50. piso = 4,50 metros

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.1.S, no V.I.S vy otros usos

(2).- Sobre Area Neta (A.N.); (3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) Seran definidas por el Plan Parcial o Programa de Reordenamiento. (**)
Loteo Individual y Solucion de Conjunto en Loteo Individual;

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* El Poligono no es generador o receptor de derechos de construccion y desarrollo (‘Art. 389 paragrafo 3).

[l. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1. ALTURAS.

* En este Poligono Normativo los predios podran incrementar alturas por liberacion de espacio publico, siempre y cuando estén def
conformidad con lo establecido en el Art. 389 del P.O.T.
* Parque del Templete: Altura maxima para los predios y edificaciones frente al Parque es de 3 pisos.(Art. 181 P.O.T.)

3.2. AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

* No se permite la ocupacién del aislamiento posterior en ninguna de las Subareas.
* Aquellas edificaciones existentes, que tengan ocupada la zona de aislamiento posterior deberan recuperarse conforme fu
aprobado el proyecto original.

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000
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