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MINISTERIO DE DEFENSA
NAcCIONAL

REsoLUcCIONES

MINISTERIO DE AGRICULTURA
Y DEsSARROLLO RURAL

REsoLuUcIONES

RESOLUCION NUMERO 1490 DE 2014

(febrero 24)
por la cual se modifica parcialmente la Resolucion nimero 1088 del 2 de marzo
de 2012.

El Ministro de Defensa Nacional, en uso de sus facultades constitucionales y legales,
en particular las conferidas en los articulos 208, 216 y 217 de la Constitucién Politica; la
ley 489 de 1998y el articulo 2° del Decreto nimero 4890 de 2011

RESUELVE:

Articulo 1°. Modificar el articulo 2° de la Resolucion niimero 1088 del 2 de marzo de
2012, el cual quedara asf:

“Articulo 2°. Composicién. El Comité Asesor para el estudio, anélisis y seguimiento a
los documentos LOR y LOA del Programa de Asistencia y Seguridad del Gobierno de los
Estados Unidos, estara conformado por los funcionarios de la Gestién General del Ministerio
de Defensa Nacional que a continuacién se relacionan:

1. El Viceministro para la Estrategia y Planeacion, quien lo presidira.

2. El Secretario General.

3. El Director de Finanzas.

4. El Director de Planeacion y Presupuestacion.

5. El Director de Contratacion Estatal.

6. El Director de Logistica.

Paréagrafo 1°. Reuniones periddicas. El Comité Asesor se reunira por convocatoria del
funcionario que lo presida, en forma ordinaria, al menos dos (2) veces, dentro del segundo
trimestre y tercer trimestre de cada afio, y en forma extraordinaria cuando este lo convoque.
Para sesionar, el Comité Asesor requerira al menos contar con tres de sus miembros y las
decisiones se tomaran por mayoria simple, es decir, por mayoria de los miembros presentes.

Paragrafo 2°. Miembros invitados. En las reuniones del Comité Asesor podran participar
en calidad de invitados el Jefe de Estado Mayor Conjunto de las Fuerzas Militares, los Jefes
de Operaciones Logisticas o su equivalente en cada Entidad e Institucién que conforman el
Sector Defensa de la Nacion, el Director de Relaciones Internacionales y Cooperacion, y el
Director de Gestion de Informacion y Tecnologia, quienes actuaran con voz pero sin voto.

Paragrafo 3°. Secretario. En las reuniones del Comité Asesor el Director de Planeacion
y Presupuestacion o la persona designada, actuara como Secretario del Comité. El Secre-
tario del Comité Asesor tendra como funciones definir la agenda de discusion y levantar
el Acta respectiva sobre los resultados en cada reunion del Comité y las demas que defina
el Comité Asesor.

Articulo 2°. Vigencia. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.

Publiquese y cimplase.

Dada en Bogota, D. C., a 24 de febrero de 2014.

El Ministro de Defensa Nacional,

Juan Carlos Pinzén Bueno.
(C.F).

LA IMPRENTA NACIONAL DE COLOMBIA

Informa que como lo dispone el Decreto nimero 53 de ene-
ro 13 de 2012, articulo 3°, del Departamento Nacional de
Planeacion, a partir del 1° de junio de 2012 los contratos
estatales no requieren publicacién ante la desaparicion del
Diario Unico de Contratacion Publica.

RESOLUCION NUMERO 000144 DE 2014
(febrero 28)

por la cual se establecen requisitos a los compradores del mercado interno de café a efectos
de dar aplicacion al Programa de Proteccion del Ingreso Cafetero (PIC), y se dictan otras
disposiciones.

El Ministro de Agricultura y Desarrollo Rural, en ejercicio de sus facultades constitu-
cionales y legales, en especial las conferidas por los articulos 64 y 65 de la Constitucion
Politica, el articulo 7° de la Ley 101 de 1993, el articulo 31 de la Ley 1340 de 2009, el
numeral 15 del articulo 3° del Decreto nimero 1985 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural en ejercicio de las facultades
previstas en los articulos 7° de la Ley 101 de 1993, el numeral 165 del articulo 3° del
Decreto nimero 1985 de 2013 y en especial el articulo 31 de la Ley 1340 de 2009, ex-
pidié la Resolucion nimero 352 del 16 de octubre de 2013 “por la cual se establecen
requisitos a los compradores del mercado interno de café con cuyas facturas o documentos
equivalentes los caficultores pretendan generar, tramitar y cobrar apoyo en el marco del
Programa de Apoyo al Ingreso del Caficultor (AIC) — Proteccion del Ingreso Cafetero
(PIC) para el afio 2013".

Que dicho registro permitié tener un mayor control sobre las condiciones de los agen-
tes que expiden facturas de compra o documentos equivalentes con base en los cuales se
genera, causa y paga el Apoyo PIC, que se entrega al caficultor en el marco del Programa
de Proteccion al Ingreso Cafetero (AIC-PIC) para el afio 2013.

Que el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, como rector de la politica
agropecuaria del pais y en ejercicio de las facultades previstas en el articulo 7° de la
Ley 101 de 1993 y lo previsto en el numeral 15 del articulo 3° del Decreto nimero
1985 de 2013, estableci6 las condiciones para el acceso al Programa de Proteccion
del Ingreso Cafetero (PIC) para el afio 2014, mediante la Resolucion ndmero 127 del
13 de febrero de 2014, de acuerdo a los lineamientos de politica cafetera adoptados
mediante la Resolucién niimero 3 del 10 de febrero de 2014, expedida por el Comité
Nacional de Cafeteros.

Que los apoyos otorgados en el marco del Programa de Proteccion al Ingreso Cafetero
(P1C) 2014 son pagados con recursos publicos provenientes de transferencias del Presupuesto
General de la Nacion y de acuerdo a las nuevas condiciones del Programa Proteccién del
Ingreso Cafetero (PIC) para el afio 2014, es obligatorio reforzar su proteccion, procurar y
garantizar su debida destinacion, por lo que resulta necesario establecer criterios especiales
para la adecuada generacion, causacion, tramite y pago de los mismos.

Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 21 de la Resolucion nimero 127 del 13 de
febrero de 2014, la recepcion y tramite de las facturas de compra y/o documentos equiva-
lentes que acrediten ventas de café realizadas por el Caficultor Beneficiario se hard sobre
compras realizadas por Compradores Autorizados en el marco de la Resolucion numero
352 de 2013 hasta el 31 de marzo de 2014.

Que conel objeto de facilitar a los Caficultores Beneficiarios el acceso al apoyo entregado
en el marco del Programa Proteccion del Ingreso Cafetero (PIC) 2014, se deben establecer
los mecanismos a través de los cuales operaré el Programa.

Que conforme a lo anterior, y en especial de acuerdo con lo previsto en la Ley 1340 de
2009, se hace necesario ajustar las disposiciones adoptadas por el Ministerio de Agricultura
y Desarrollo Rural, asi como definir las condiciones de los Compradores Autorizados, los
operadores privados, la red de Cooperativas a través de las cuales el Fondo Nacional del
Café da cumplimiento a la Garantia de Compra, y los Caficultores Beneficiarios que por
sus condiciones contables y/o tributarias se encuentran obligados a facturar, en el marco
del Programa de Proteccion del Ingreso Cafetero (PIC) 2014.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1°. Objeto. Establecer los requisitos a los compradores del mercado interno de
café, como Compradores Autorizados en el marco del Programa de Proteccion del Ingreso
Cafetero (PIC) 2014.

TITULOI
DE LOS COMPRADORES AUTORIZADOS

Articulo 2°. Podran ser compradores autorizados para los efectos de la presente resolu-
cion los siguientes agentes de mercado: (i) Los compradores autorizados bajo la Resolucion
nimero 352 de 2013 expedida por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural; (ii) Los
caficultores beneficiarios que por sus condiciones contables y/o tributarias se encuentran
obligados a facturar; y (iii) Otros compradores del mercado interno del café, que se registren
y cumplan los requisitos y condiciones sefialados en la presente resolucion.

Articulo 3°. Requisitos de los Compradores Autorizados. Todos los compradores a los
que se refiere el articulo anterior deberan cumplir con lo siguiente:

1. Presentar resolucion de facturacion de la DIAN y/o de autorizacion de emision de
documentos equivalentes, de conformidad con las normas aplicables.

2. Presentar facsimil de facturas de compra y/o de documentos equivalentes.

3. Diligenciar, firmar y entregar a la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia
el Formato 3.3 que se anexa a la presente resolucion (adhesion expresa a compromisos
legales y operativos).

Adicionalmente, los compradores del mercado interno del café a que se refiere el numeral
(iii) del inciso 1° del articulo 2° de la presente resolucién deberan presentar el siguiente
formato debidamente suscrito y diligenciado:

A. Formato 3-A

El comprador que no cumpla los requisitos previstos en el presente articulo, no sera
registrado como comprador autorizado PIC 2014.

Los compradores a que se refiere este articulo presentaran los documentos sefialados
a la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia en su condicion de administrador del
Fondo Nacional del Café y del Programa PIC 2014.

Articulo 4°. Compradores excluidos. No podrén registrarse como compradores autori-
zados PIC 2014, los siguientes:

1. Las personas naturales, salvo que sean comerciantes con establecimiento de comercio
registrado.

2. Las precooperativas.

3. Las personas juridicas que se encuentren en proceso de liquidacion.

4. Las personas juridicas cuya fecha de constitucion y/o registro fuese inferior a seis
meses contados a partir de la fecha de expedicion de la presente resolucion.

5. Las personas juridicas cuyos administradores, socios controlantes o beneficiarios
reales fueren sujetos de imputacion por fraude a subvencion o cualquier otra conducta en
detrimento de los recursos del Programa de Apoyo al Ingreso del Caficultor (AIC) Proteccion
al Ingreso Cafetero (PIC).

Articulo 5°. Plazo de presentacion de documentos y de adecuacion operativa de los
compradores autorizados. Las personas a las que se refiere el articulo 2 de la presente
resolucion, entregaran documentos a la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia
y realizaran la adecuacion operativa que esta sefiale dentro de los diez (10) dias héabiles
siguientes a la fecha de publicacion de la presente resolucion.

Los compradores a que se refiere el numeral (i) del inciso 1° del articulo 2° deberan
presentar la documentacién ante el Comité de Cafeteros Departamental al cual presentaron
la solicitud inicial de registro conforme a la Resolucién nimero 352 de 2013.

Los compradores a que se refiere el numeral (iii) del inciso 1° del articulo 2° de esta
resolucion presentaran la documentacion ante el Comité Departamental de Cafeteros de la
jurisdiccion de su domicilio social.

Recibida la documentacion, la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia proce-
dera a su verificacion y en caso de presentarse informacion o documentacion incompleta,
requerird al solicitante por una sola vez para que complete la misma.

Finalizado el término previsto en el presente articulo, la Federacion Nacional de Cafeteros
de Colombia, en su condicién de administradora del Fondo Nacional del Café, informara,
publicard y divulgara a través de su pagina de internet www.federecaciondecafeteros.org y
otros medios idoneos, el listado de quienes han sido registrados como Compradores Auto-
rizados del Programa de Proteccion al Ingreso Cafetero (PIC) 2014 y su actualizacion cada
vez que hubiere modificaciones.

Articulo 6°. Esquema Operativo de los Compradores Autorizados. Los Compradores
Autorizados PIC 2014 que compren café a los Caficultores Beneficiarios a que se refiere
la Resolucion nimero 127 de 2014 expedida por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural, deberan cumplir los protocolos operativos que sefiale la Federacion Nacional de
Cafeteros de Colombia.

La venta de café ante Comprador Autorizado podra realizarse directamente por el Ca-
ficultor Beneficiario o a través de una persona designada por este para ello. Las facturas
o documentos equivalentes deberan contener la autorizacion del Caficultor Beneficiario
para el tratamiento de datos e informacion personal, en tanto resultare necesario realizarlo
en los términos de la Ley 1581 de 2012 y el Decreto nimero 1377 de 2013, o las normas
que los modifiquen.

La emision de la factura o documento equivalente implicara para el Comprador Au-
torizado el deber de informar a la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia sobre
la venta de café para efectos de dar tramite a la solicitud del respectivo Apoyo PIC de los
Caficultores Beneficiarios.

En virtud de lo anterior, el Comprador Autorizado debera reportar periddicamente a la
Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia sus ventas de café a terceros. Esta informa-
cion seréa suministrada con base en los protocolos operativos que disponga la Federacion
Nacional de Cafeteros de Colombia, sin que pueda ser utilizada para fines distintos a los
relacionados con la ejecucion del Programa PIC.

Paragrafo 1°. Para efectos de control y debida ejecucion de los recursos del Programa
PIC 2014 el deber de reporte a que se refiere este inciso a cargo de los Compradores Auto-
rizados PIC 2014 sera permanente, aun si por las condiciones de precio interno del café al
momento de las compras a los Caficultores Beneficiarios el valor de los Apoyos PIC fuere
de cero pesos ($0).

Paragrafo 2°. En ningun caso el apoyo aprobado sera transferido a intermediarios,
designados, similares 0 a Compradores Autorizados y no habra lugar al pago de apoyos
PIC en efectivo. Para el caso de los Compradores Autorizados que pagan PIC mediante
el esquema de IVR, los Apoyos PIC podran ser pagados con cheque girado a nombre del
Caficultor Beneficiario.

Articulo 7°. Facultades de Inspeccion. Al habilitarse, los Compradores Autorizados PIC
2014 aceptan de manera clara y expresa que las autoridades competentes y/o Federacion
Nacional de Cafeteros de Colombia, en su condicién de administradora del Fondo Nacional
del Café, de manera directa o a través de un tercero, realicen en cualquier momento visitas
de verificacion para constatar la veracidad y/o exactitud de la informacion reportada en
virtud de lo previsto en la presente resolucion. La verificacion podra incluir inventarios,
sistemas y libros contables o sus equivalentes.

Articulo 8°. Término de la Habilitacién. La habilitacion como Comprador Autorizado
PIC 2014 estara vigente durante el tiempo que permanezca activo el Programa de Proteccion
del Ingreso Cafetero (PIC) 2014.

Paragrafo. La Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia, en su condicion de admi-
nistradora del Fondo Nacional del Café, y como Operador del Programa PIC 2014, podra
excluir a cualquier comprador del Registro de Compradores Autorizados que incumpla los
términos previstos en la presente resolucion, previa consulta al Comité de Seguimiento y
Evaluacion del PIC, previsto en la Resolucion nimero 3 de 2014, expedida por el Comité
Nacional de Cafeteros.

TITULO 1N

DE LOS OPERADORES PRIVADOS Y LAS COOPERATIVAS A TRAVES
DE LAS CUALES EL FONDO NACIONAL DEL CAFE DA CUMPLIMIENTO
A LA GARANTIA DE COMPRA

Articulo 9°. Operadores Privados y las Cooperativas asociadas a la Federacion Na-
cional de Cafeteros. La Federacion Nacional de Cafeteros en su calidad de administradora
del Fondo Nacional del Café, como operador del Programa de Proteccion al Ingreso Cafe-
tero (PIC) 2014, podra otorgar anticipos periodicos para el pago inmediato de los apoyos
del Programa a operadores privados y a las Cooperativas a través de las cuales el Fondo
Nacional del Café da cumplimiento a la Garantia de Compra.

Articulo 10. Habilitacion. Seran Operadores Privados del P1C los compradores/comercia-
lizadores de café que hubieren sido seleccionados bajo la Convocatoria para la Seleccion de
Operadores Privados del PIC 2013, y que tengan el respectivo contrato y garantias vigentes,
previa aprobacion de tales contratos y extension de garantias por parte de la Federacién
Nacional de Cafeteros de Colombia.

Articulo 11. Montos mdximos a administrar. Los montos maximos de los anticipos seran
fijados por la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia.

TITULO 11l
CAFICULTORES BENEFICIARIOS OBLIGADOS A FACTURAR

Articulo 12. Caficultores Beneficiarios obligados a llevar contabilidad y/o a facturar.
Los Caficultores Beneficiarios que, conforme con las normas comerciales, tributarias y/o
contables aplicables estuvieren obligados a llevar contabilidad y/o a facturar las ventas del
café que producen y venden, seran considerados Compradores Autorizados respecto de las
ventas del café por estos producido. El trdmite de los Apoyos PIC correspondientes se hara
con base en las facturas de venta por estos expedidas. El Operador del Programa informara
el tramite respectivo.
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TITULO IV

DEBERES Y OBLIGACIONES COMUNES A LOS SUJETOS A QUE SE REFIEREN
LOS TITULOS PRECEDENTES

Articulo 13. Deberes y Obligaciones de los Compradores Autorizados. Seran deberes
y obligaciones permanentes de los Compradores Autorizados que participen del Programa,
entre otros, los siguientes:

Deber de veracidad, exactitud y diligencia. Los Compradores Autorizados deberan
observar en las actuaciones que realicen en desarrollo del Programa Buena Fe, Lealtad y
Diligencia. En virtud de ello deberdn suministrar informacion veraz y exacta en el dili-
genciamiento de los Formatos y documentos del Programa o al suministrar la informacion
necesaria para el Programa.

Deber de actualizacién. Todos los Compradores Autorizados a que se refiere esta
resolucion, cuyos datos reportados hubieren variado, deberan actualizar su informacion.

Deber de conservacion de documentos. Es deber de los Compradores Autorizados
conservar las facturas de compra y/o los documentos equivalentes a facturas, segun el
caso, que acrediten las compras de café que realicen durante la vigencia del Programa. Lo
anterior para efectos de verificacion y/o auditorias generales o especiales a ser practicadas
por el Operador y/o por quien este designe al efecto.

Deber de colaboracién. Los Compradores Autorizados deberan denunciar fraudes,
intentos de fraude y/o corrupcién al Programa de los que tuvieren o llegaren a tener co-
nocimiento. Adicionalmente, los Compradores Autorizados permitiran que la Federacion
Nacional de Cafeteros de Colombia o su designado practique auditorias, visitas de inspeccion,
verificacion, seguimiento y/o similares para la buena marcha del Programa.

Al habilitarse como Compradores Autorizados PIC 2014, los interesados asumen la
obligacion de reportar periédicamente a la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia
sus ventas de café a terceros. Esta informacién sera suministrada con base en los protocolos
operativos que disponga la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia pero en ningtin
caso sera utilizada por esta ultima para fines distintos a los relacionados con la ejecucion
del Programa PIC.

Articulo 14. Consecuencias por Omisién o Incumplimiento de Deberes y/u Obligaciones
a Cargo de los Compradores Autorizados. En el evento en que los Compradores Autorizados
incurran en error o inexactitud de la informacion suministrada, la Federacion Nacional de
Cafeteros de Colombia conminara al respectivo Comprador Autorizado para que cumpla.

Paréagrafo. Se entendera por error las diferencias originadas en la digitacion o escritura
sobre 6rdenes de magnitudes, notacién decimal, errores aritméticos o similares que cometan
los Compradores Autorizados.

Se entenderd por inexactitud las diferencias relacionadas entre la informacion contable
reportada y la realidad.

Articulo 15. Exclusion del programa. Los Compradores Autorizados que reincidan en
faltas de veracidad o en inexactitudes ostensibles en el suministro de la informacién seran
excluidos del Programa, previa consulta al Comité de Seguimiento y Evaluacion a que se
refiere la Resolucion niimero 3 de 2014, expedida por el Comité Nacional de Cafeteros.

Para todos los efectos legales se entenderéa que dicha consulta al Comité de Seguimiento
y Evaluacidn, tiene por objeto recibir asesoria y recomendaciones frente a la administracion
del Programa, sin perjuicio de la autonomia de que goza la Federacion Nacional de Cafeteros
de Colombia para tomar sus propias decisiones.

Para los efectos de esta resolucion se entendera como falta de veracidad, el suministro
intencionado de informacion no veraz por parte de los Compradores Autorizados que entraie
un animo defraudatorio.

Paragrafo. Lo previsto en el presente articulo y en el articulo 14, se aplicara sin perjui-
cio del inicio de las correspondientes acciones legales a que hubiere lugar y se faculta a la
Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia para dar curso a las acciones penales y/o
de recobro correspondientes.

Articulo 16. Vigencia. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.

Publiquese y cimplase.

Dada en Bogot4, D. C., a 28 de febrero de 2014.

El Ministro de Agricultura y Desarrollo Rural,

Rubén Dario Lizarralde Montoya.
Anexo Formato 3-A
Acreditacion Condiciones Juridicas

[Ciudad y fecha]

Sefiores

COMITE DEPARTAMENTAL DE CAFETEROS DE

FEDERACION NACIONAL DE CAFETEROS DE COLOMBIA

[Insertar nombre del representante legal o persona natural actuando en nombre propio,
seguin corresponda), mayor de edad, domiciliado en , identificado con la cédula
de ciudadania , en mi condicién de persona natural o representante legal de
[Insertar nombre completo de la persona juridica], consciente de las consecuencias legales
y de las sanciones aplicables por suministrar informacion falsa, no veraz, o de cualquier
manera errada o inexacta, bajo la gravedad de juramento presento los datos y declaraciones
indicados a continuacion:

1.DATOS DE IDENTIFICACION DE LAPERSONAJURIDICAO DE LAPERSONA
NATURAL, SEGUN EL CASO

— Nombre completo de la persona juridica o persona natural, fecha y documento de
constitucion de la persona juridica o de registro del Establecimiento de Comercio de la
persona natural y domicilio;

— Direccion fisica y electronica de notificacion;

— Nombre completo, identificacion y teléfono del representante legal de la persona
juridica o de la persona natural, segun el caso;

— Nombre completo, identificacion y teléfono de una persona de contacto (distinta al
representante legal o de la persona natural solicitante);

— [Solo para personas juridicas] Persona(s) natural(es) beneficiaria(s) real(es) de la
persona juridica, con indicacion de nombre completo, documento de identificacion, direc-
cién, municipio y teléfono;

[Solo para personas juridicas] [Indicar la(s) persona(s) que, directa o indirectamente,
por si misma o a través de interpuesta persona, tengan la capacidad decisoria en la persona
juridica];

—[Solo para personas juridicas] Sociedad matriz y subordinadas de la persona juridica;

— Origen de los recursos de la persona natural o juridica;

—RUT y NIT de la persona natural o juridica;

— Establecimientos de comercio y sedes de compra y almacenamiento de café, con
indicacion de direccion, municipio, teléfono, denominacién y nombre del administrador.

2. DECLARACIONES

Por medio del presente escrito declaro que en la fechasoy representante legal de [/nsertar
nombre completo de la persona juridica) y cuento con facultades estatutarias suficientes
para emitir la presente comunicacion y solicitar su registro como Comprador Autorizado
PIC 2014 [esta declaracion solo para personas juridicas).

Personalmente o respecto de [Insertar nombre completo de la persona juridica si fuere
el caso] declaro que (i) se encuentra debidamente constituida y registrada conforme las
normas nacionales, (ii) en la fecha existe y no se encuentra incursa en ninguna causal de
disolucion, (iii) su objeto social le permite realizar compras de café a caficultores en el
mercado interno de café y cumplir con las obligaciones que se derivan del registro como
Comprador Autorizado PIC 2014, (iv) me/se encuentro (a) al dia en el cumplimiento de mis/
sus obligaciones tributarias sustanciales y formales, y (v) cumplo () con las condiciones
y requisitos para ser registrado como Comprador Autorizado PIC 2014 establecidos en la
resolucion de la cual hace parte integrante el presente formato.

Nombre:

Identificacion:

Firma:

Anexo Formato 3-3

Carta de Compromiso y Adhesion a Condiciones del Programa 2014

[Ciudad y fecha]

Sefiores

COMITE DEPARTAMENTAL DE CAFETEROS DE

FEDERACION NACIONAL DE CAFETEROS DE COLOMBIA

[Insertar nombre del representante legal o persona natural, segun el caso], mayor de
edad, domiciliado en , identificado con la cédula de ciudadania s
en mi condicion de [persona natural o representante legal, segin corresponda) de [Insertar
nombre completo de la personajuridicasi aplica],domiciliada en ,identificada
con el NIT por medio del presente escrito manifiesto que:

Asumo expresamente las obligaciones y deberes asi como los efectos derivados del
incumplimiento de tales deberes u obligaciones sefialados en la resolucion que contiene
este formato.

Acepto las facultades de control, inspeccion y vigilancia de las autoridades competentes
ylo de la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia en su condicién de administradora
del Programa PIC 2014 para que realicen en cualquier momento visitas de verificacion
sobre la informacion reportada.

Acepto expresamente los esquemas y/o protocolos operativos que adopte la Federacién
Nacional de Cafeteros de Colombia para la operacion del Programa PIC 2014.

Asumo irrevocablemente la obligacion de transmitir la informacion de compras de café
a caficultores beneficiarios de apoyos PIC 2014 a la Federacion Nacional de Cafeteros de
Colombia, segun lo dispuesto en la Resolucién nimero 127 de 2014 expedida por el Mi-
nisterio de Agricultura y Desarrollo Rural y de conformidad con los protocolos operativos
que la Federacion adopte.

Esta autorizacion faculta a la Federacion o a quien esta designe a realizar el nimero
de visitas de verificacion que de forma razonable la Federacion estime necesarias, sin
necesidad de preaviso o formalidades. La verificacion podra incluir inventarios y libros
contables o sus equivalentes, conteos y verificaciones de inventarios de café, procesos de
compra, almacenamiento, venta y distribucion, declaraciones de funcionarios y empleados
de la empresa, y los demas elementos que de forma razonable determine la Federacion,
siempre que guarden relacion directa con el objeto del Programa de Apoyo al Ingreso del
Caficultor (AIC) - Proteccion del Ingreso Cafetero (PIC). Expresamente renuncio a oponer
cualquier reserva que pueda existir sobre los elementos a verificar por las autoridades, la
Federacion y/o sus designados.

Esta autorizacion sera valida durante el término de vigencia del Programa de Proteccion
del Ingreso Cafetero (PIC) 2014, asi como durante todo el tiempo que con posterioridad a
su finalizacion se requiera para verificar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
registro como Comprador Autorizado PIC 2014 por parte de mi representada.

Nombre:

Identificacion:

Firma:

(C.F).
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MiNisTERIO DE COMERCIO,
INDUSTRIA Y TURISMO

Direccion de Comercio Exterior

CIRCULARES

CIRCULAR NUMERO 003 DE 2014

(febrero 26)

24210-

Para: USUARIOS Y FUNCIONARIOS DEL MINISTERIO DE COMERCIO,
INDUSTRIAY TURISMO

De: DIRECTOR DE COMERCIO EXTERIOR

Asunto: DECRETO NUMERO 332 DE 2014 - MODIFICAPARCIALMENTE EL
ARANCEL DE ADUANAS

Fecha: Bogota D. C., 26 de febrero de 2014

Parasu conocimientoy aplicacion, de maneraatenta se informa que el Gobierno Nacional
expidid el Decreto nimero 332 del 19 de febrero de 2014, a través del cual se desdoblan las
subpartidasarancelarias 7213.91.10.00, 7213.91.90.00y 7227.90.00.10, las cuales quedaran
con los siguientes codigos y descripciones:

Subpartid.a Descripcion
Arancelaria
72.13 Alambrén de hierro o acero sin alear
- Los demas:
7213.91 -- De seccion circular con diametro inferior a 14 mm:
7213.91.10 --- Conun contenido de cromo, niquel, cobrey molibdeno inferiora0,12%entotal:

7213.91.10.10
7213.91.10.20

Con un contenido de carbono inferior a 0.45% en peso.
Con un contenido de carbono superior o igual a 0.45% pero inferior a 0.6%

en peso.

7213.91.10.30 |---- [Con un contenido de carbono superior o igual a 0.6% en peso.

7213.91.90 --- Los demas:

7213919010 |---- Con un contenido de carbono inferior a 0.45% en peso.

7213919020 |---- Con un contenido de carbono superior o igual a 0.45% pero inferior a 0.6%
en peso.

7213.91.90.30 |---- Con un contenido de carbono superior o igual a 0.6% en peso.

72.27 Alambrén de los demas aceros aleados.

7227.90 - Los demés:

-- De acero aleado al boro:
7227.90.00.11  |--- Con un contenido de carbono inferior a 0.45% en peso.

7227.90.00.12 |--- Con un contenido de carbono superior o igual a 0.45% pero inferior a 0.6%
en peso.

7227.90.00.13 |---- Con un contenido de carbono superior o igual a 0.6% en peso.

7227.90.00.90 |-- Los demés.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 2° del Decreto nimero 332 de 2014,
las medidas de salvaguardia provisionales establecidas mediante el Decreto 2213 de 2013
paralassubpartidas 7213.9110.00, 7213.91.90.00y 7227.90.00.10, continuaran aplicandose
dentro de la misma vigencia, para las siguientes subpartidas desdobladas en el Decreto
ndmero 332 de 2014: 7213.91.10.10, 7213.91.90.10 y 7227.90.00.11.

El Decreto nimero 332 empez6 a regir a partir del 19 de febrero de 2014, fecha de su
publicacion en el Diario Oficial nimero 49.069 y modifica en lo pertinente el articulo 1°
del Decreto numero 4927 de 2011 y sus modificaciones.

Cordial saludo,

Luis Fernando Fuentes Ibarra.

(C.F).

CIRCULAR NUMERO 004 DE 2014
(febrero 27)

USUARIOS Y FUNCIONARIOS DEL MINISTERIO DE COMERCIO,
INDUSTRIAY TURISMO

De: DIRECTOR DE COMERCIO EXTERIOR

Para:

Asunto: OBLIGATORIEDAD DEL MODULO DE INSPECCION SIMULTANEA
PARA EXPORTACIONES - CARGA CONTENERIZADA - BITCO
Fecha:  Bogota D. C., 27 de febrero de 2014.

Para su conocimiento y aplicacién, de manera atenta se informa que a partir del 10 de
marzo de 2014 entra en obligatoriedad el Modulo de Inspeccion Simultanea (SIIS) de la
Ventanilla Unica de Comercio Exterior (VUCE), en el terminal maritimo de la ciudad de
Barranquilla: Barranquilla International Terminal Company S. A. - BITCO. En este sentido,
el declarante debera presentar la solicitud de inspeccién para todos los contenedores de
exportacion a través de la VUCE. A su vez, las entidades de control (DIAN, ICA, Invima
y Policia Antinarcoticos) y puerto realizaran su correspondiente actuacion en el sistema.

El alcance de la obligatoriedad del Mdédulo SIIS incluye las operaciones en las cuales
el declarante relacionado en la Solicitud de Autorizacion de Embarque (SAE) cuenta con
todos los nimeros de los contenedores al momento de firmar la solicitud de inspeccion, y
operaciones de ingresos parciales al puerto y en transito entre dos terminales maritimos.
Las operaciones que no cumplan con este requisito se realizaran manualmente, mientras
se implementan las mejoras informaticas.

Para el adecuado desarrollo de las operaciones por parte de los declarantes, terminales
maritimos y entidades de control, en el link de “Ayuda” de la pagina web de la VUCE
WWW.VUCe.gov.co se encuentra publicado el manual de usuario y preguntas frecuentes. En
el evento de presentarse dificultades en el uso de la herramienta tecnoldgica que impidan
continuar con el proceso, el interesado debe informarlo a través del correo electrénico
inspeccidn@vuce.gov.co, adjuntando el formato “Reporte de incidencias” publicado en
el link de “Ayuda”. Asimismo, los usuarios encontraran el chat en linea y el Protocolo de
Contingencia del Sistema.

En caso de requerir alguna informacion adicional, los interesados pueden comunicarse
en Bogota al Call Center nimero 6067676 - Opcion asterisco (*), y a nivel nacional al
teléfono 018000113666, de lunes a viernes en horario de 8:00 a. m. a 6:00 p. m. y sabados
de 8:00 a. m. a 1:00 p. m.

Cordialmente,

Luis Fernando Fuentes Ibarra.

(C.F).

MiNIsTERIO DE CULTURA

REsoLUcCIONES

RESOLUCION NUMERO 0414 DE 2014

(febrero 18)
por la cual se da apertura a la Convocatoria “Premio Nacional de Novela 2014 .

La Ministra de Cultura, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales y en

especial las conferidas en la Ley 397 de 1997, y
CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 71 de la Constitucién Politica de Colombia, corres-
ponde al Estado, crear incentivos para personas e instituciones que desarrollen y fomenten
la ciencia y la tecnologia y las demas manifestaciones culturales y, para ofrecer estimulos
especiales a personas e instituciones que ejerzan estas actividades;

Que en desarrollo de este precepto Constitucional, la Ley General de Cultura Ley 397
de 1997, preceptua que corresponde al Estado, a través del Ministerio de Cultura, fomentar
las artes y el talento investigativo, estableciendo estimulos especiales a la creacion, la acti-
vidad artistica y cultural, la investigacion y el fortalecimiento de las expresiones artisticas
y culturales, a través de programas, becas, premios anuales, concursos, festivales, entre
otros, en el campo de la creacion, la ejecucion, la experimentacién, la formacion y la in-
vestigacion a nivel individual y colectivo, para lo cual podra brindar apoyo a las personas,
comunidades e instituciones que desarrollen o promuevan las expresiones culturales en los
ambitos locales, regionales y nacional;

Que de conformidad con el Decreto nimero 1746 de 2003, dentro de las funciones de la
Direccion de Artes, se encuentran las de diseiar, desarrollar y ejecutar politicas que reconoz-
can y fortalezcan la creacion, la produccion y la investigacion artistica, asi como las formas
inéditas de expresion creativa, las nuevas propuestas experimentales y multidisciplinarias
vinculadas con la educacion y la investigacion artisticas y la de Apoyar los procesos de
descentralizacion de la gestion cultural en lo que se refiere al fomento de las artes;

Que el citado Decreto nimero 1746 de 2003, determina que es deber de la Direccion
de Artes Fomentar la actividad artistica nacional, en sus diversas manifestaciones, a través
de programas de fomento, estimulo, divulgacion, difusion y comercializacion, en el nivel
nacional e internacional y la de promover y fomentar la formacién artistica, en concordancia
con el Sistema Nacional de Formacién Artistica y Cultural, con el objeto de posibilitar la
concertacion de esfuerzos con entidades nacionales e internacionales y con observancia de
los niveles basicos y los programas de caracter especializado;

Que en cumplimiento de las normas citadas, mediante este acto administrativo, se ordena
la apertura del Premio Nacional de Novela 2014 del Ministerio de Cultura;

Que los requisitos generales y las bases de la entrega del Premio se encuentran estable-
cidos en el documento denominado “Premio Nacional de Novela 2014”, el cual hace parte
integral de la presente resolucion;

Que los gastos que demande el cumplimiento de la presente resolucion se cancelaran
con cargo al Certificado de Disponibilidad Presupuestal nimero 115514 del 18 de febrero
de 2014 y 37214 del 13 de enero de 2014;

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1°. Ordenar la apertura de la Convocatoria “Premio Nacional de Novela 2014”.

Articulo 2°. Los requisitos generales y las bases de la entrega del Premio se encuentran
establecidos en el documento denominado “Premio Nacional de Novela 2014”, el cual hace
parte integral de la presente resolucion. Sera responsabilidad de la Direccion de Artes velar
por la oportunidad, contenido y ejecucién del proceso de la Convocatoria.

Articulo 3°. El proceso de que trata esta resolucion, estara abierto a partir del dia 19 de
febrero de 2014 y el resultado se publicaré en el mes de junio de 2014.

Articulo 4°. Los recursos para el desarrollo y ejecucion del Premio Nacional de Novela
2014, se cancelaran con cargo al Certificado de Disponibilidad Presupuestal nimeros 115514
del 18 de febrero de 2014 y 37214 del 13 de enero de 2014.

Articulo 5°. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.

Publiquese, comuniquese y cimplase.

Dada en Bogot4, D. C., a 18 de febrero de 2014.

La Ministra de Cultura,

Mariana Garcés Cordoba.

(C.F).
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RESOLUCION NUMERO 0492 DE 2014
(febrero 25)

por la cual se modifica la Resolucion nimero 271 del 3 de febrero de 2014, por medio
de la cual se dio apertura a las Convocatorias de Estimulos 2014 del Programa
Nacional de Estimulos del Ministerio de Cultura.

La Ministra de Cultura, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en

especial las conferidas en la Ley 397 de 1997, y
CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucién nimero 271 del 3 de febrero de 2014, se ordend la apertura
de las Convocatorias de Estimulos 2014 del Ministerio de Cultura, y se establecié que los
requisitos generales y bases especificas de participacion de cada una de las convocatorias
serian las establecidas en el documento denominado “Convocatoria de Estimulos 2014”;

Que mediante Resolucion numero 319 del 6 de febrero de 2014 se aclaré y modifico la
Resolucién nimero 271 del 3 de febrero de 2014;

Que las paginas 231 y 652 del documento denominado “Convocatoria de Estimulos
2014” establece las fechas de apertura, cierre y publicacion de resultados de la convocatoria
“Becas para traducir obras de autores colombianos en el exterior”, tal y como consta a
continuacion:

“Fecha de apertura: 3 de febrero de 2014
Fecha de cierre: 1° de abril de 2014
Publicacion de resultados: 1° de julio de 2014”";

Que el area de Literatura de la Direccion de Artes ha informado al Programa Nacional
de Estimulos, que el Ministerio de Cultura participara en las Ferias Internacionales del Libro
de Bolonia y de Paris que tendran lugar a finales de marzo de 2014;

Que en virtud de dicha participacion, y con el fin de darles a conocer a las editoriales del
mundo participantes en las ferias mencionadas la convocatoria “Becas para traducir obras
de autores colombianos en el exterior”y otorgarles un tiempo prudente para que presenten
sus proyectos de traduccion, la Direccion de Artes considera pertinente modificar las fechas
de cierre y publicacion de resultados de la mencionada convocatoria;

Que teniendo en cuenta lo anterior, se hace necesario modificar las fechas de cierre y
publicacion de resultados de la convocatoria “Becas para traducir obras de autores co-
lombianos en el exterior”, como se relaciona a continuacion:

“Fecha de cierre: 27 de junio de 2014
Publicacion de resultados: 29 de agosto de 2014,
En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1°. Modificar las fechas de cierre y publicacion de resultados de la convocatoria
“Becas para traducir obras de autores colombianos en el exterior”, como se relaciona a
continuacion:

“Fecha de cierre: 27 de junio de 2014
Publicacion de resultados: 29 de agosto de 2014

Articulo 2°. Los demas aspectos no modificados con el presente acto administrativo
sobre el contenido de la Resolucion nimero 271 del 3 de febrero de 2014 y del documento
denominado “Convocatoria de Estimulos 2014”, contintian vigentes y sin modificacién alguna.

Articulo 3°. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.
Publiquese, comuniquese y cimplase.
Dada en Bogot4, D. C., a 25 de febrero de 2014.
La Ministra de Cultura,
Mariana Garcés Cordoba.
(C.F).

RESOLUCION NUMERO 0423 DE 2014

(febrero 18)

por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP), del inmueble

denominado Hacienda Canasgordas, ubicado al costado occidental de la calle 25 (Aveni-

da Cali-Jamundi) identificado con el Codigo Catastral FO7 800015 de Santiago de Cali,
declarado bien de interés cultural del ambito nacional.

La Ministra de Cultura, en uso de las facultades legales que le confiere el numeral 1 del
articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el numeral 1 del articulo 7° de la Ley
1185 de 2008 y reglamentado por el Decreto nimero 0763 de 2009, y

CONSIDERANDO:

Que entre los objetivos sefialados por la Ley 397 de 1997 (Ley General de Cultura),
modificada por la Ley 1185 de 2008, en relacion con el patrimonio cultural de la nacion, se
encuentra el de la salvaguardia, proteccion, recuperacion, conservacion, sostenibilidad y
divulgacion del mismo, con el propdsito de que sirva de testimonio de la identidad cultural
nacional, tanto en el presente como en el futuro;

Que el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7° de la Ley 1185
de 2008, sefiala el Régimen Especial de Proteccién de los Bienes de Interés Cultural y
determina que la declaratoria de un Bien de Interés Cultural (BIC) incorporara un Plan
Especial de Manejo y Proteccién (PEMP), cuando se requiera, de conformidad con lo
definido en esta ley;

Que el mismo articulo 7° indica que el PEMP establecera el area afectada, la zona de
influencia, el nivel permitido de intervencion, las condiciones de manejo y el plan de divul-
gacion que asegurard el respaldo comunitario a la conservacion de estos bienes;

Que, consecuentemente, el Decreto nimero 763 de 2009 reglamento lo pertinente sobre
los PEMP de bienes inmuebles, segun lo establecido en los Capitulos Il y 111, Parte I;

Que el numeral 1.5 del articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7°
de laLey 1185 de 2008, asi como el articulo 5° del Decreto nimero 763 de 2009, establecen:

Prevalencia de disposiciones sobre patrimonio cultural. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7° de la Ley 1185 de 2008, numeral 1.5 y con lo preceptuado en
la Ley 388 de 1997 o las normas que los modifiquen o sustituyan, las disposiciones sobre
conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles declarados como BIC prevale-
ceran al momento de adoptar, modificar o ajustar los planes de ordenamiento territorial de
municipios y distritos;

Que se presentd una Accion Popular en contra de la nacion y otros, en procura de la
obtencion de los derechos e intereses colectivos que se consideran vulnerados en la defensa
del patrimonio nacional;

Que la Seccion Primera de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Consejo de
Estado, profiri6 el fallo condenatorio en segunda instancia, de fecha 14 de octubre de 2010,
el cual ordend lo siguiente:

“Primero. Ordenar al Ministerio de la Cultura, al departamento del Valle del Cauca y
al municipio de Santiago de Cali, que de manera conjunta y por partes iguales, realicen la
restauracion de la casona de la Hacienda Cariasgordas de Santiago de Cali (Valle) (...);

Que la Gobernacion del Valle del Cauca y el municipio de Santiago de Cali firmaron
el Convenio de Cooperacion nimero 0614 del 25 de mayo de 2011, acordando la gestion
para la elaboracion del PEMP de la Hacienda Cafiasgordas, como primer accion en pro de
la recuperacion de la misma;

Que el Ministerio de Cultura, el departamento del Valle del Cauca y el municipio de
Santiago de Cali firmaron el Convenio Interadministrativo de Cooperacion niimero 1461
del 22 de junio de 2011, cuyo objeto es establecer las condiciones generales mediante las
cuales el Ministerio, el departamento y el municipio, aunardn esfuerzos y recursos para la
restauracion de la Casona de La Hacienda ubicada en el municipio de Cali, en los términos
estipulados en el fallo condenatorio de segunda instancia;

Que como consecuencia del Convenio nimero 1461 de 2001, se conform6 el Comité
Técnico Operativo, conformado por las entidades participantes del mismo, en cuya Acta
nimero 1 del 22 de junio de 2001, conceptian favorable la contratacién por parte de la
Gobernacion del Valle del Cauca a la Universidad del Valle — CITCE, para la elaboracion
del PEMP de la Hacienda Cafiasgordas;

Que la Gobernacion del Valle del Cauca a través de la Secretaria de Cultura contrata
con la Universidad del Valle — Centro de investigaciones en Territorio Construccion y Es-
pacio (CITCE) la elaboracion del PEMP de la Hacienda Cafiasgordas, mediante el Contrato
Interadministrativo nimero 0797 del 29 de junio de 2011;

Que el articulo 16 del Decreto nimero 763 de 2009 establece que un bien inmueble del
grupo arquitecténico declarado BIC requiere PEMP cuando se encuentre en cualquiera de
las siguientes condiciones:

1. Riesgo de transformacién o demolicion parcial o total debido a desarrollos urbanos,
rurales o infraestructura.

2. Cuando el uso represente riesgo o limitacién para su conservacion.

3. Cuando el bien requiera definir o redefinir su normativa y/o la de su entorno para
efectos de su conservacion;

Que de acuerdo al Documento Técnico de Soporte (DTS), para el caso de la Hacienda
Canasgordas se requiere de un PEMP, ya que el proceso de urbanizacion del contexto ha
afectado los valores arquitectonicos y ambientales del inmueble, por lo cual es necesario
precisar y redefinir la normativa del entorno.

Asi mismo, la ausencia de uso y el regular estado de conservacion del inmueble, debido
aproblemas de estabilidad estructural, especialmente en las edificaciones complementarias,
como el trapiche, hacen necesaria la definicion de un plan especial de manejo y proteccion;

Que el articulo 31 del Decreto nimero 763 de 2009 indica: “Competencias para la for-
mulacién de los PEMP. Para los bienes del grupo arquitecténico y las colecciones privadas
y publicas, laformulacién del PEMP corresponde al propietario. En dicha formulacién podra
concurrir el tercero solicitante de la declaratoria”;

Que el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), aprobado mediante el Acuerdo nimero
069 de 2000, determind que Santiago de Cali debia contar con un Plan de Proteccion Patri-
monial para la conservacion del patrimonio cultural y ambiental presente en el municipio;
dicho plan fue formulado como el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbano
Avrquitectonico (PEPPUA), de Santiago de Cali, el cual fue adoptado mediante el Acuerdo
nimero 0232 de 2007;

Queel PEPPUA, através del Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble del municipio,
en correspondencia con las disposiciones nacionales, reconoce a la Hacienda Cafiasgordas
como un bien de interés cultural localizado en el municipio, la cual hace parte del conjunto
de haciendas que constituyen el patrimonio paisajistico ambiental del municipio;

Que el inmueble denominado Casona de la Hacienda Cariasgordas, ubicado al costado
occidental delacalle 25 (Av. Cali—Jamundi) identificado con el Codigo Catastral FO7 800015
de Santiago de Cali, fue declarado como Monumento Nacional, hoy Bien de Interés Cultural
del ambito Nacional (BICN), mediante el Decreto nimero 191 del 31 de enero de 1980;

Que mediante la Resolucién nimero 006 del 22 de junio de 1983, expedida por el Minis-
terio de Cultura, se delimité la zona de influencia de la Casona de la Hacienda Canasgordas,
considerando “que el drea libre que la rodea ha venido disminuyendo aceleradamente en
los ultimos afios, y que por la proximidad a la ciudad de Cali, la Casona corre el peligro de
verse afectada seriamente tanto en su estructura como en su ambiente natural. Asi mismo,
que el monumento es inseparable del medio en el cual estd ubicado’;
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Que la mencionada Resolucion numero 006 de 1983 delimita la zona de influencia de
la Casona de la Hacienda Cafiasgordas, de la siguiente manera:

Articulo 2°. Establecer como limites minimos los que aparecen en la ficha catastral
de la Oficina de Catastro Municipal de la ciudad de Cali, con la siguiente denominacion:
Predio nimero 1-002-001 Corregimiento de la Buitrera, Vereda Pance, nombre Caiias
Gordas, con un area de 15.0581 hectdreas y que limita al Norte con el predio 1-002-131
de propiedad de Conceheverry Ltda., con una distancia aproximada de 200 metros desde la
Casona, al Sur con el Predio nimero 1-002-002, de propiedad de Ciro Velasco Garcia, con
una distancia aproximada de 103 metros desde la Casona, al Occidente con la via publica
a Pance y el predio 1-002-002, de propiedad de Ciro Velasco Garcia, con una distancia
aproximada de 180 metros desde la Casona;

Que en el tramite de elaboracion del PEMP de que trata la presente resolucién se cum-
plieron las siguientes actuaciones:

« La Direccién de Patrimonio recibié el Documento Técnico de Soporte (DTS) del
PEMP de la Hacienda Cafasgordas el 7 de febrero de 2012, por parte de la arquitecta Maria
Isabel Gonzalez Orozco, supervisora del estudio por parte de la Secretaria de Cultura de la
Gobernacion del Valle del Cauca.

« Previa revision del documento de formulacion del PEMP, y la presentacion del mismo
el 13 de marzo de 2012 a la Direccion de Patrimonio, por parte de la arquitecta Claudia Diaz,
Coordinadoradel Grupo de Intervencidn, se remitieron las observacionesy recomendaciones
por parte del Grupo de Intervencion, a la arquitecta Gonzalez Orozco.

« La Direccion de Patrimonio recibié el Documento Técnico de Soporte (DTS), con
los ajustes de acuerdo a las observaciones, mediante Comunicacion nimero 212955 del
3 de mayo de 2012, por parte del sefior Rodrigo Guerrero Velasco, Alcalde del municipio
de Santiago de Cali.

« El arquitecto Ricardo Hincapié Aristizabal, Director del PEMP de la Hacienda Cafias-
gordas, realizo la presentacion del mismo ante el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural
(CNPCQ), el 18 de mayo de 2012, en la cual los consejeros realizaron observaciones al
modelo financiero y de gestion planteado por el PEMP, condicionando la aprobacion a los
ajustes respectivos.

« La Direccion de Patrimonio mediante Oficio nimero 216790 del 12 de junio de 2012,
remiti6 al arquitecto Hincapié los aspectos a ajustar por recomendacion del Consejo Nacional
de Patrimonio y de la Direccién de Patrimonio;

Que la Universidad del Valle - CITCE realiz6 los ajustes solicitados, y posteriormente
remiti6 el documento de la presentacion del PEMP, para la revision por parte de la Direc-
cién de Patrimonio;

Que la Direccion de Patrimonio del Ministerio de Cultura estudio, analizé y revisé el
DTS correspondiente al PEMP de la Hacienda Cafiasgordas y encontré que se ajusta a los
lineamientos normativos contemplados en la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185
de 2008 y el Decreto nimero 763 de 2009;

Que en cumplimiento del articulo 8° de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo
5° de la Ley 1185 de 2008, del numeral 5 del articulo 2° del Decreto nimero 1313 de 2008
y del articulo 10 del Decreto nimero 763 de 2009 el PEMP de la Hacienda Cafiasgordas
se presentd por segunda vez en la sesion del 21 de septiembre de 2012 del CNPC, el cual
emiti6 concepto favorable para la aprobacion del mismo, seglin consta en el Acta nimero
7 del afio 2012;

Que en cumplimiento del principio de coordinacion consignado en la Ley 1185 de 2008,
el equipo consultor de la Universidad del Valle durante el proceso de elaboracion del PEMP
de la Hacienda realizo reuniones permanentes con la Unidad de Ordenamiento Territorial
del Departamento Administrativo de Planeacion del municipio de Santiago de Cali, con
el fin de presentar los lineamientos normativos contenidos en la formulacion del PEMP;

Que a la presentacion del PEMP ante el CNPC asistieron representantes de la Alcaldia
de Santiago de Cali y la Gobernacion del Valle del Cauca, como parte de la participacion
y aprobacion por parte de las entidades territoriales;

Que de acuerdo con el estudio de valoracién incluido en el DTS, a la Hacienda Cafias-
gordas se le atribuyen valores histéricos, estéticos y simbdlicos dignos de conservar, que
se detallan a continuacion:

Valor historico

La Hacienda Cafasgordas constituye un testimonio de las formas de apropiacion y de
explotacion econdmica del territorio durante los periodos prehispanico, colonial y republi-
cano. Llegd a ser la hacienda de mayor extension en el suroccidente de la entonces Nueva
Granada, consolidando un importante desarrollo y poderio econdmico.

Por lo anterior, la Hacienda Cafiasgordas como unidad econdmica y social constituida
por la casa, el trapiche y la capilla, trascendia sus limites, ya que su produccién consistente
en la elaboracion de mieles destinadas a la fabricacion de aguardiente y azlicar, buscaba
satisfacer la demanda de las regiones mineras del Chocd, Barbacoas y algunas provincias
en lo que actualmente es el departamento del Cauca.

Por su parte, el trapiche se define como el eje sustentador del modelo economico del
conjunto arquitectonico; adicionalmente, su construccion precede a la de la casay aprovecha
los elementos naturales del entorno.

Valor estético

La Hacienda Cafiasgordas es un conjunto de arquitectura rural, inscrito en la tipologia
de casas de habitacion con edificaciones consustanciales con el uso productivo.

La calidad constructiva y arquitectonica presente en las edificaciones que conforman el
conjunto de la Hacienda se identifica en los espacios y los elementos de disefio de la casa, la
cual constituye una manifestacion significativa del modo de vida correspondiente al grupo
social representado por los hacendados de los siglos XVI11'y XIX.

La casa presenta como caracteristica principal el sistema de corredores que enmarcan
su perimetro, definiendo puntos de vista privilegiados, los cuales permitian renovar la toma
de posesion y el control simbélico del territorio por parte de los hacendados.

Su valor patrimonial también se sustenta en el entorno natural, que le confiere caracte-
risticas ambientales y paisajisticas, propias de la implantacion y vocacion original.

Latopografia del terreno y la presencia de una red de rios y afluentes en su contexto, hace
de las corrientes de agua una parte fundamental del conjunto de la Hacienda, identificando
su presencia desde el periodo colonial, para el uso doméstico y productivo.

Valor simbélico

La historia de la Hacienda Cafasgordas da cuenta de las figuras representativas de la
sociedad colonial y republicana de Santiago de Cali. Asi, en el siglo XVI1II se encuentra la
figura del Alférez Real, Nicolas Caicedo y Tenorio, de quien el escritor Eustaquio Palacios
escribe la novela El Alférez Real, y en la cual el contexto es la Hacienda Cafasgordas.

Esta novela ha marcado gran representatividad en la historia de la ciudad, otorgando
un reconocimiento e identificacion de la Hacienda Cafiasgordas como el escenario y la
manifestacion de un periodo de la ciudad y la sociedad de Santiago de Cali;

Que el contenido de esta resolucién se basa en el Documento Técnico de Soporte y sus
anexos, que hacen parte integral de la misma;

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Aprobacién del PEMP. Aprobar el presente PEMP de la Hacienda Cafias-
gordas, ubicada al costado occidental de la calle 25 (Av. Cali — Jamundi) identificado con
el Codigo Catastral FO7 800015 de Santiago de Cali, declarado bien de interés cultural del
ambito nacional.

Articulo 2°. Ambito de aplicacion. La presente resolucion aplica para el rea afectada
y la zona de influencia definidas en el DTS del PEMP de la Hacienda Cafiasgordas, en el
marco de lo previsto por el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo
7° de la Ley 1185 de 2008.

Articulo3°. Documentos del Plan Especial de Manejo y Proteccion. EIPEMP se presenta
a través del DTS, el cual esta constituido por el diagnéstico y la formulacion.

Hace parte integral de la presente resolucion el componente correspondiente a la for-
mulacién del PEMP, y los siguientes planos:

LISTADO DE PLANOS DE LA FORMULACION

N° DE PLANO NOMBRE

PFHC-01 Area afectada y zona de influencia

PFHC-02 Usos del suelo propuestas

PFHC-03 Alturas propuestas

PFHC-04 Zonas arqueoldgicas propuestas

PFHC-05 Tratamientos urbanisticos propuestos

PFHC-06 Sectores urbanos normativos

PFHC-07 Niveles de intervencion propuestos

PFHC-08 Tipos de obras permitidas propuestas

PFHC-09 Estructura ambiental

PFHC-10 Propuesta integral de recuperacion urbana

LISTADO DE PLANOS DE LA RESOLUCION

N° DE PLANO NOMBRE

PRHC-01 Delimitacion de la Hacienda Cafiasgordas, area afectada y zona de influencia

PRHC-02 Niveles de intervencion

PRHC-03 Estructura ambiental

PRHC-04 Movilidad y espacio publico

PRHC-05 Zonificacion por usos del suelo

PRHC-06 Poligono normativo

PRHC-07 Proyecto paisajistico arquitectonico integral

Articulo 4°. Objetivo general. Establecer las acciones necesarias para garantizar la pro-
teccion, conservacion y sostenibilidad de la Hacienda Cafiasgordas, como hito institucional
y cultural al servicio de la comunidad y elemento ambiental de la estructura paisajistica de
la zona sur de Santiago de Cali.

Articulo 5°. Objetivos especificos. Los objetivos especificos del presente plan especial
de manejo y proteccion son:

1. Establecer una normatividad que permita la articulacion de la Hacienda con su en-
torno inmediato, privilegiando la conservacion de sus valores patrimoniales y ambientales.

2. Determinar las condiciones de manejo fisico-técnicas, teniendo en cuenta la norma-
tividad sismorresistente vigente y la conservacion de los valores patrimoniales.

3. Definir el esquema de administracion y gestion garantizando la planeacion de las
acciones y proyectos para la sostenibilidad de la Hacienda.

4. Definir un plan de divulgacion que permita el conocimiento, valoracion y apropiacion
social de la Hacienda Cafasgordas, por parte de usuarios y comunidad en general, con el
fin de garantizar su puesta en valor.

5. Proporcionar las medidas preventivas para el patrimonio arqueoldgico presente en
el érea de la Hacienda.

6. Definir usos que garanticen la sostenibilidad y preservacion del BIC, identificando
las potencialidades del conjunto arquitectonico de la Hacienda Cafiasgordas y la vocacién
del sector.
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TITULO Il
DELIMITACION DEL AREAAFECTADAY ZONA DE INFLUENCIA
DE LA HACIENDA CANASGORDAS

Articulo 6°. Delimitacion del drea afectada. La Hacienda Cafasgordas corresponde al
Predio niimero FO7 800015, el cual tiene una superficie de 11,39 hectareas.

La definicion del area afectada obedece al estudio de valoracion, el cual concibe a la
Hacienda Cafiasgordas como una unidad econémica y social conformada por un conjunto
de edificaciones consustanciales con las dindmicas originales de la misma.

De esta manera, la delimitacion del area afectada corresponde a un poligono al interior
del predio de la Hacienda, el cual contiene las construcciones de valor patrimonial y otros
elementos representativos del conjunto arquitecténico de la Hacienda.

Esté4 conformada por los siguientes elementos: la casa, el trapiche, el patio central, los
espacios de ubicacion del antiguo cementerioy la capilla, lahuerta, lasementeray el vallado.
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Area afectada
Zona de Influencia

Elareaafectadaocupaunaextension de 0,89 hectareas del total del predio de laHacienda,
y se define mediante el poligono delimitado en coordenadas geograficas, referenciadas en el
plano PRHC-01 Delimitacion Hacienda Canasgordas: Area Afectaday Zona de Influencia,
documento integrante de la presente resolucion.

Articulo 7°. Zona de influencia. La zona de influencia presenta una extension de 8,93
hectéreas y estd comprendida por los siguientes limites:

Por el norte: Predio nimero FO7 800111 — Conjunto Residencial Hacienda del Alférez I1.
Por el sur: Predio nimero FO7 800000.

Por el oriente: afectacion vial - calle 25 (Via Cali — Jamundi)

Por el occidente: calle 22A (Via Inés de Lara)

La zona de influencia corresponde al drea circundante del area afectada y se define en
el poligono delimitado en coordenadas geograficas y localizadas en el Plano PRHC-01
Delimitacion Hacienda Canasgordas: Area Afectada y Zona de Influencia, documento
integrante de la presente resolucion.

Paragrafo. Lazonadeinfluencia, en concordancia con lo estipulado en el Acuerdo niimero
0232 de 2007 del municipio de Santiago de Cali, se clasifica como jardin histérico —en el
marco de la Carta de Florencia—, e/ cual es complemento inseparable de la casona y tiene
como fin potenciar el espacio verde y representativo del paisaje local, por sus visuales y
biodiversidad.

TiTULO 1Nl

NIVELES DE INTERVENCION, TIPOS DE OBRAS PERMITIDAS PARA EL AREA
AFECTADAY LA ZONA DE INFLUENCIA

Articulo 8°. Niveles de intervencion y tipos de obras permitidas en el drea afectada.
El conjunto arquitectonico del area afectada y su area libre —no edificada—, se clasifican
en el nivel de intervencion 1 —conservacién integral—, el cual se aplica a inmuebles del
grupo arquitectonico de excepcional valor, los cuales, por ser irremplazables, deben ser
preservados en su integralidad. En estos, cualquier intervencién puede poner en riesgo sus
valores e integridad, por lo que las obras deben ser legibles y dar fe del momento en el que
se realizaron.

La asignacion de este nivel de intervencion se encuentra identificada en el Plano PRHC
— 02 Niveles Permitidos de Intervencion, Escala 1:500, el cual hace parte integral de la
presente resolucion.

Articulo 9°. Niveles de intervencidny tipos de obras permitidos para la zona de influen-
cia. El nivel de intervencion para la zona de influencia corresponde al nivel 3 —conservacion
contextual.

La asignacion especifica de los niveles de intervencion se encuentra identificada en
el Plano PRHC - 02 Niveles Permitidos de Intervencion, Escala 1:500, el cual hace parte
integral de la presente resolucion.

TITULO IV

CONDICIONES DE MANEJO PARA EL AREA AFECTADAY SU ZONA
DE INFLUENCIA

CAPITULO |
Aspectos fisico-técnicos

Articulo 10. Criterios de intervencion para el drea afectada. Toda intervencion fisica
en el area afectada se regira por los siguientes lineamientos:

—Los proyectos de intervencion deberan respetar la actual conformacion tipologica del
conjunto arquitectonico.

— Los proyectos de intervencion, especialmente los relacionados con reforzamiento
estructural, deberan evitar en lo posible el uso del concreto, por ser incompatible con los
materiales y valores constructivos de los inmuebles; por lo anterior, las intervenciones
deberan ser armonicas con los materiales y condiciones espaciales originales.

Paragrafo. Todo tipo de obra a ejecutarse en el area afectada y/o zona de influencia
deberd disponer de un plan de arqueologia preventiva, con el propésito de salvaguardar y
documentar el patrimonio arqueoldgico presente en la Hacienda.

Articulo 11. Criterios de intervencién para la zona de influencia. Toda intervencion en
la zona de influencia se regira por los siguientes criterios:

Se debera demarcar el acceso peatonal principal a la Hacienda Cafiasgordas por la Calle
25 para integrar el BIC al contexto urbano del municipio de Santiago de Cali, recuperando
asi la conexién con el antiguo acceso a la Hacienda ubicado en el vallado a través de la
portada oriental del area afectada.

Todaobranuevadebera preservar lacontinuidad de las quebradas y sus franjas protectoras:
la relacionada histéricamente con el uso doméstico de la Casa y la que abastece al trapiche.

El cerramiento del predio debera garantizar la visualizacion de la Hacienda desde el
exterior, manteniendo una permeabilidad visual.

Paragrafo 1°. Las intervenciones en la Hacienda Cafiasgordas se deberan acoger a los
principios generales de intervencion, definidos en el articulo 40 del Decreto niimero 763 de
2009, sin perjuicio de la preservacion de los valores de los inmuebles y espacios abiertos
que la componen.

Paragrafo 2°. Los servicios complementarios, como baterias sanitarias, estaciones de
energia, tanques de agua, entre otros necesarios para el funcionamiento de la Hacienda, se
dispondran de manera aislada con respecto al area afectada, sin perjuicio del cumplimiento
en lo estipulado en el componente de formulacién del DTS, parte integral de la presente
resolucion.

Articulo 12. Condicionantes para proyectos de obra nueva. Las nuevas construcciones
solamente se podran realizar en las areas establecidas al interior de la zona de influencia,
las cuales corresponden a tres poligonos, el mayor de ellos ubicado en el costado occidental
de la misma para usos complementarios a la Hacienda y dos de ellos para los servicios
complementarios del area afectada, uno en el sur contiguo al area afectada — la Casa y el
otro en el norte contiguo al area afectada — el Trapiche.

El poligono mayor se localiza en el costado occidental, el cual presenta una extension
de 5.000 m2, y los poligonos sur y norte tienen extension de 50 m2 cada uno, los cuales se
identifican en el Plano PRHC-07 Proyecto Paisajistico Arquitectonico Integral.

Todo proyecto de obra nueva en los sectores definidos se rige por las siguientes con-
dicionantes:

— La obra nueva ubicada en el costado occidental debera generar paramento sobre la
Calle 22A —Inés de Lara— preservando los cuerpos de agua existentes y debera tener un
aislamiento minimo de 50 metros del &rea afectada. Esta beberd complementar el uso prin-
cipal de la Hacienda, de acuerdo a los usos permitidos por el PEMP.

— La obra nueva en los sectores sur y norte de la zona de influencia debera tener un
aislamiento minimo de 5 metros del area afectada, ya que su propoésito es contener los
servicios complementarios de la Casa y el Trapiche (area afectada).

Articulo 13. Edificabilidad permitida en el poligono para nuevos desarrollos al interior
de la zona de influencia. La altura méxima permitida para proyectos de obra nueva en los
poligonos ubicados en el costado occidental, en el sector sury norte de la zona de influencia,
sin perjuicio del cumplimiento de aislamientos, es la siguiente:

Los indices de ocupacion y construccion definidos para los proyectos de obra nueva en
la zona de influencia, son los siguientes:

SECTOR N° pisos Altura maxima (m)
Costado occidental de la zona de influencia 3 9
Sector norte y sur de la zona de influencia 1 3

Los indices de ocupacion y construccion definidos para los proyectos de obra nueva en
la zona de influencia, son los siguientes:

SECTOR indice de ocupacion | Indice de construccion
Costado occidental de la zona de influencia 0,036 3
Sector norte y sur de la zona de influencia 1 1

Paragrafo. Los sotanos no se contabilizaran para el calculo del indice de construccion.

Articulo 14. Sétanos y semisétanos. Se permiten Unicamente en el sector occidental de
la zona de influencia definido para proyectos de obra nueva y se ajustaran a lo estipulado
en la normativa local vigente, sin perjuicio del cumplimiento de la presente resolucién y
sus documentos complementarios.

Paragrafo 1°. Todo sotano o semisotano cumplira con los aislamientos minimos defi-
nidos en la presente resolucion, sin perjuicio de la estabilidad del conjunto edificado en el
area afectada.

Paragrafo 2°. Se podran construir dos niveles de sétano, sin que sobrepasen la cota més
baja de la rasante del terreno natural en donde se ubiquen.

Articulo 15. Tratamiento urbanistico. Al predio correspondiente a la Hacienda Cafiasgor-
das, le corresponde el Tratamiento de Conservacién, en concordancia con lo contemplado
en el articulo 300 del Acuerdo nimero 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial
(POT), de Santiago de Cali.
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Articulo 16. Compensacion en tratamientos de conservacién. Elmunicipio podré aplicar
los instrumentos previstos en la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios relacionados
al concepto de compensacion en tratamientos de conservacion.

Avrticulo 17. Usos permitidos. La Hacienda Cafiasgordas tiene unaasignacién como Area
de Actividad Especial Institucional (EINS), segun lo estipulado en el Acuerdo nimero 069
de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial (POT), de Santiago de Cali. El PEMP establece
que dicha asignacion se mantiene, pues los usos definidos en el DTS corresponden a esta
area de actividad.

Por lo anterior y en articulacién con la Matriz de clasificacion y jerarquizacion de

usos del POT de Santiago de Cali, los usos permitidos para la Hacienda Cafiasgordas son:
institucional, cultural y/o recreativo, precisados en la siguiente tabla:

USOS INSTITUCIONALES HACIENDA CANASGORDAS
Divisién | Grupo Cod. ESTABLECIMIENTO/TIPO DE ACTIVIDAD
55 550 | 5521 Expendlp a la mesa de comidas preparadas, restaurantes, cafeterias,
autoservicios.
64 641 6411* Actividades postales nacionales/Actividades de correo distintas de
6412* las actividades postales nacionales/
7310% Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las ciencias
73 731 naturales y la ingenieria/Investigacion y desarrollo experimental en
7320 el campo de las ciencias sociales y las humanidades.
7511% Actividades legislativas de la administracion Publica en general/
" Actividades ejecutivas de la Administracion Publica en general/
7212 Regulacion de las actividades de organismos que prestan servicios
75 751 | 7213* de salud, educativos, culturales y otros servicios sociales, excepto
7514% servicios de seguridad social /Actividades reguladoras y facilitadores
7515% de la actividad econémica /Actividades auxiliares de servicios para
la administracion Publica en general.
7521* 7522*
7523% Relaciones exteriores /Actividades de defensa /Actividades de la
75 752 . justicia/Actividades de la policia y proteccion civil/ Actividades de
7524 seguridad social y afiliacién obligatoria.
7530*
80 806 | 8060* Educacion no formal
9111* 9112% Actividades de organizaciones empresariales y de empleadores/
" & | Actividades de organizaciones profesionales/ Actividades de sin-
91 911 | 9120* 9191 di JActividades d e liei ividades. d
9192* 9199* 1calqs A.ctm ades de organizaciones re 1gmsas/{\ctlyl ades de
organizaciones politicas/Actividades de otras organizaciones NCP.
9211% 9212 Pro_ducci_(')nydistri_bl_lcién de ﬁlmc_syvidco_cimas/Exhibicién defilmes
9213 9214 yvideocintas/Actividadesde radioy television/Actividades teatrales
92 921 9220* 9231 |Y musicales y otras actividades artisticas/Actividades de agencias de
9232 noticias/Actividades de bibliotecas y archivos/Actividades de museos
y preservacion de lugares y edificios historicos
99 990 | 9900* Organizaciones y 6rganos extraterritoriales.

(*) = La favorabilidad de los usos del suelo para estos establecimientos consultara a los vecinos colindantes de
los mismos, o las entidades competentes segtin el caso.

Asimismo, los usos formulados para las construcciones y superficies no edificadas loca-
lizadas en el area afectada, segtin el plan de gestion definido por el PEMP, son los siguientes:

Elemento Arquitecténico Usos Permitidos
Casa Museo, biblioteca, salones de eventos y/o reuniones.
Trapiche Uso comercial, restaurante.
Patio central, vallado, espacios de localizacion de la | Usos recreativo y/o contemplativo asociados a la
antigua capilla y cementerio valoracion del patrimonio arqueoldgico identificado.

Paragrafo. Los usos del suelo asignados a proyectos de obra nueva localizados en
el costado occidental de la zona de influencia, deberén ser complementarios al Area de
Actividad Especial Institucional (EINS) y enmarcarse en la lista de usos y/o actividades
definidas en el presente articulo.

Articulo 18. Sistema de movilidady accesibilidad. El sistemade movilidad y accesibilidad
de la Hacienda Cafasgordas se estructura a partir de la jerarquizacion vial definida por el
municipio de Santiago de Cali a través del Acuerdo nimero 069 de 2000, POT, para las vias
existentes, garantizando su integracion a la red vial urbana, sin afectar los valores del BIC.

Se restringe cualquier afectacion de tipo vial sobre los linderos norte y sur de la zona
de influencia de la Hacienda Cafiasgordas, con el fin de procurar la conservacion de la red
hidrica y la continuidad natural de la estructura ecolégica existente.

Se establece la continuidad de la carrera 115 como un sendero peatonal de uso con-
templativo y recreativo de tal forma que permita la continuidad natural de la estructura
ecologica que proviene del predio colindante al sur, identificado con el Codigo Catastral
ndimero FO7 800000.

Paragrafo. Los senderos peatonales que se autoricen en el area afectada y en la zona
de influencia, deberan procurar la armonizacion con el paisaje natural y preservaran las
corrientes y cuerpos de agua.

Articulo 19. Accesos. Se determinan dos accesos a la Hacienda Cafiasgordas, asi:

1. Un acceso principal sobre la calle 25 (Via Cali — Jamundi), que debe contar con un
espacio publico que permita el adecuado arribo de visitantes, que congregue a los peatones
y a los usuarios del Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM), sin perjuicio del
mantenimiento de las visuales lejanas hacia Los Farallones.

2. Unacceso local o secundario sobre el vértice nororiental del predio donde se encuentra
la calle 22A, el cual sera usado principalmente para el acceso de vehiculos y bicicletas.

Los accesos se ubican en el Plano PRHC-04 Movilidad y Espacio Publico.

Articulo 20. Estacionamientos. Se permiten estacionamientos vehiculares sobre el costado
norte del predio actual de la Hacienda, en limites con el conjunto residencial Hacienda del
Alférez I1. Su disefio debera contemplar areas para arboles de porte bajo.

Articulo 21. Componente ambiental. De conformidad con el POT de la ciudad de San-
tiago de Cali, para la Hacienda Canasgordas se define una estructura ambiental concreta,
la cual orienta acciones de proteccion, conservacion y restauracion de la misma, de la bio-
diversidad y en general de los bienes y servicios ambientales que presta al entorno, como
la regulacion hidrica y climatica.

De esta manera, se consideran elementos ambientales determinantes todos los elementos
del recurso hidrico superficial y subterraneo, las areas verdes libres y la flora presente en el
area del predio de la hacienda, correspondiente a area afectada y zona de influencia. Estos
elementos deben contar con una proteccion que permita que el recurso hidrico mantenga
la oferta de los servicios ambientales de proteccion, provision y regulacién ecosistémicos,
al igual que su continuidad con los valores culturales al interior de la Hacienda.

Articulo 22. Red hidrica. Los elementos ambientales determinantes de la red hidrica,
que hacen parte integral del conjunto paisajistico-arquitectonico de la Hacienda Cafias-
gordas, se protegeran manteniendo su continuidad, por lo que toda accién o intervencion
preservara su estructura natural, la conservacion y el mantenimiento de las caracteristicas
ambientales del sector.

La red hidrica mantendra sus actuales cauces. Se prohibe su canalizacién en concreto
en cualquier modalidad. La red hidrica presente, destina treinta (30) metros de &rea fores-
tal protectora a cada lado de su cauce; esta area no podra ser edificada, de acuerdo con lo
establecido en la normativa nacional ambiental, y el POT.

Las entidades competentes en el manejo ambiental, garantizaran la irrigacion, continuidad
y mantenimiento de la estructura hidrica de los tres ramales al interior de la Hacienda, para
lo cual condicionaran el desarrollo de predios colindantes al cumplimiento de lo estipulado
en la presente normatividad.

Aguas subterraneas. La Hacienda Cafasgordas se encuentra en zona de extrema vul-
nerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas, por lo tanto debera ser sometida a
estricto seguimiento y control de la autoridad ambiental competente con el fin de conservar
la calidad de agua en los acuiferos y evitar la contaminacién fisico-quimica y microbiol6-
gica de dicho recurso. Cualquier intervencién en dichas areas debera contar con el permiso
de la Autoridad Ambiental competente. Conforme el Decreto nimero 3930 de 2010, con
el fin de conservar la calidad de las aguas se prohiben los vertimientos en los acuiferos.
En todo caso se acatara lo establecido en el Acuerdo C.D 042 de 2010 de la Corporacién
Auténoma Regional del Valle del Cauca (CVC), referente a la reglamentacion integral para
la gestion de las aguas subterraneas en el departamento del Valle del Cauca, o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23. Zonas libres. Las zonas libres al interior del area afectada y la zona de
influencia se manejaran de acuerdo a los siguientes lineamientos:

Relictos boscosos. Aparecen definidas en la cartografia y deberan conservarse, en
ellas no podréa haber construccion alguna, sélo se permite la construccion de senderos con
materiales permeables o semipermeables para recorridos educativos y/o ludicos y el uso
de productos secundarios del bosque.

Areas verdes libres. Solo se permiten intervenciones que mejoren o refuercen su aspecto
ambiental. Debe conservarse la arborizacion existente. La conservacion de la vegetacion,
obliga al desarrollo de un programa permanente y a largo plazo de renovaciones de las
especies originales con ejemplares suficientemente formados. Solo en caso de manifiesta
inadaptacion ambiental o inadecuacion (como amenaza a pavimentos, redes, etc.) podra
hacerse la sustitucion de las especies por otras nativas de caracteristicas paisajisticas (tipo
de copa, altura, follaje) similares. Debe evitarse, igualmente, la alteracion de niveles.

Todo elemento fisico dirigido a garantizar el crecimiento protegido de arboles y arbustos
debera garantizar la mayor transparencia posible.

Superficies empradizadas. Cuando por razones de uso deba modificarse una superficie
de empradizado, la intervencion debera ser lo menos invasiva; la solucion debe garantizar la
conservacion de la imagen original, la mayor cantidad de superficie verde y propender por
mantener la infiltracion de agua y en la medida de lo posible conciliar con la vegetacion,
mediante soluciones como “adoquines ecoldgicos”, losetas individuales, etc.

Individuos vegetales. Se prohibe lapoda, derriboy talade individuos vegetales arbéreos.
En caso de que alguno deba ser retirado en el marco de ejecucion del proyecto arquitecto-
nico integral definido, la intervencion prevera las actividades y costos relacionados con su
trasplante a otra zona al interior del area delimitada, de acuerdo a las determinaciones que
sobre la materia estipule la entidad competente. El tratamiento de la vegetacion herbacea y
arbustiva debera propender por mantener las caracteristicas de composiciony distribucién de
especies que vaya acorde con las caracteristicas patrimoniales y ambientales de la Hacienda.

Cerramientos. Se mantendré el vallado, cerramiento original existente, y la adecuacion
de aquellos que se requieran para garantizar el control y acceso controlado a la Hacienda.

Afectacién visual. Queda prohibida la instalacién de todo tipo de antenas o aires
acondicionados que sean visibles desde los espacios abiertos del area delimitada. Elemen-
tos tales como tanques, cuartos para tanques y similares, no deben sobresalir de fachadas
principales y debe buscarse su completa integracion a los volimenes edificados o instalarse
al interior de las cubiertas.

Articulo 24. Avisos y publicidad. No se permite ningun tipo de aviso o publicidad en el
area afectada. En la zona de influencia, los avisos no deben afectar la imagen de la Hacienda
Caflasgordas, por lo cual deben respetar la composicion, homogeneidad y armonia de las
edificaciones que los contienen y solamente podran ser de caracter informativo.

Quedan total y terminantemente prohibidos los avisos y publicidad politica.

Los avisos deberan ajustarse a los siguientes criterios generales:

1. Se prohibe su ubicacion en cubiertas.

2. Seran adosados a la fachada de aquellos proyectos de obra nueva que lo requieran.

3. Se debe garantizar su mantenimiento continuo.

4. Contar con el visto bueno previo de la autoridad municipal encargada de la preser-
vacion del patrimonio.
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Articulo 25. Vallas. Se prohibe la ubicacion de vallas en el area afectada y la zona de
influencia objeto de la presente resolucion.

TITULO V
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 26. Responsable del manejo del bien. El propietario debera cumplir con las
siguientes obligaciones, ademas de las establecidas en la ley:

— Conservar a su costa el bien de interés cultural del ambito nacional.

— Realizar a su costa el mantenimiento, reparacion y mejoras de los inmuebles del
conjunto arquitecténico.

— Presentar para autorizacion del Ministerio de Cultura cualquier intervencion que se
pretenda realizar en el 4rea afectada y en la zona de influencia.

— Cumplir las directrices incluidas en el presente PEMP.

Articulo 27. Esquema de gestion. La “Fundacion Eusebio Velasco Borrero” es la entidad
encargada de la administracion y gestion de recursos para la sostenibilidad de la Hacienda
Canasgordas. Por lo tanto, se define como el ente gestor para la ejecucion de las acciones
indicadas en la presente resolucién y sus documentos complementarios, sin perjuicio de
una reforma en la composicion original de los socios y estatutos de la misma, decision
concertada con la Fundacion a través de carta de compromiso del 10 de abril del 2012.

Paragrafo. Los lineamientos de reforma de la “Fundacion Eusebio Velasco Borrero”
se encuentran contenidos en el documento de formulacion, parte integral de la presente
resolucion.

Articulo 28. Cardctery objeto del ente gestor. La “Fundacion Eusebio Velasco Borrero”
es una entidad sin animo de lucro, de caracter mixto, regida por el derecho privado, cuyo
objeto seraimpulsar, promovery ejecutar proyectos, operaciones o negocios paradesarrollar,
preservar y hacer sostenible la Hacienda Cafiasgordas.

Articulo 29. Funciones del ente gestor. El ente gestor desarrollara de manera prioritaria
las siguientes tareas:

1. Gestionar recursos ante diversas organizaciones publicas y privadas nacionales e
internacionales. Definir el esquema de gestion, teniendo en cuenta la proyeccion de las
acciones a realizar en el inmueble y el diagnostico financiero presentado por el PEMP. El
ente gestor tendra que revisar las diferentes posibilidades, como: administracion directa,
en el caso de recursos obtenidos por la propia Fundacién, concesién a operadores privados
de parte o de la totalidad de los contenidos del proyecto.

2. Elaboracién del portafolio de proyectos para la promocién del esquema de sosteni-
bilidad y uso de la Hacienda Cafiasgordas.

3. Elaboracion de la totalidad de los procesos administrativos y técnicos a nivel de es-
tudios de mercado, términos de referencia para la ejecucién del proyecto de intervencion,
y supervision de las obras.

4. Las demas actividades de gestion y administracion que se requieran para la sosteni-
bilidad de la Hacienda Cafiasgordas.

TITULO VI
ASPECTOS FINANCIEROS

Articulo 30. El modelo econdmico propuesto para la recuperacion y sostenibilidad de
la Hacienda Cafasgordas se plantea desde la recuperacién integral del conjunto arquitec-
ténico, concebido como un recurso patrimonial sostenible, donde se fortalecen actividades
rentables que generan los recursos financieros para las acciones de intervencion a corto,
mediano y largo plazo.

TIEMPO DE EJECUCION
ETAPAS DE IMPLEMENTACION (AROS)
ETAPAS PEMP DE LA HACIENDA Corte | Mediano Largo
CANASGORDAS Plazo | Plazo Plazo
1/2(3(4|5|6(7]8|9|10
Fase 1A: Proyecto y Restauracidn |
|Fase 1B: Adecuaciones |
RECUPERACION | Fase 2: Dotacién y Operacién BIC |
DEL AREA 1 | Operacién exterior
AFECTADA Operacién Casona Eventos Corporatives | || I I I I
Dotacidn Casona uso definitive
Operacidn Casona uso
Fase 3: E | diaty
RECUPERACION ‘e P ‘
DEL ZONA DE 2 Recuperacion del Jardin Histdrico
INFLUENCIA 3 Salas interactivas e instalaciones ‘
complementarias

| | Inversion, ejecucion de proyectos y dotacion
- Operacion usos definitivos: Casa, Trapiche, Patio Central y Jardin Histérico

Paragrafo. Las acciones asociadas al modelo econémico se desarrollan en 3 etapas. La
definicion deactividades y el detalle de implementacion de cada fase se encuentra desarrollada
en el componente de formulacion del DTS, documento integral de la presente resolucion.

TITULO VI
PLAN DE DIVULGACION

Articulo 31. Objetivo general. Visibilizar, promover, apropiar, conservar y posicionar
la Hacienda Cafiasgordas como bien de interés cultural del &mbito nacional y referente
historico y literario, en los diferentes sectores de la comunidad, por medio de acciones
comunicativas y actividades de participacion ciudadana.

Articulo 32. Programas y proyectos.

LINEAS DE
ACCION PRIMERA FASE SEGUNDA FASE TERCERA FASE

— Cartilla del PEMP —Gestionar reportajes, boletines o notas | —Gestionarreportajes, boletines o
~ Documentos para inversionistas. sobre los contenidos. notas sobre los contenidos.
~ Distribucién de catélogos -Ali i6 depéginaweb. ’,A,r i0 de
_ Contacto con medios de comunica- | ~ NUEvO material para inversionistas. pagina web.

5 cion, rueda de prensa. — Nueva cartilla PEMP con avances. | . N_“i"" material para inver-

5 . . sionistas.

> —Gestionarreportajes, boletines onotas

g sobre el proyecto.

= — Folleto para entidades de cultura

S y turismo.
— Nueva redaccion de la pagina de
Wikipedia.
— Cuentas de Facebook y Twitter,
pégina web.
— Ofertas de investigacion para uni- | - Red de Haciendas Vecinas. — Concurso de artes plasticas
versidades.

— Visitas guiadas. — Edicion de lujo del libro con
— Charlas sobre patrimonio material e fotoseimagenesdelosconcursos.
~ Convocatoria para veeduria ciu- | inmaterial relacionadocon laHacienda. | - Version en comic del libro.

dadana.

— Exposicion del proyecto a IES.

— Concurso de fotografia, memoria
Hacienda Cafiasgordas.

— Visita guiada para lectores del libro
Alférez Real (para colegios).

- Biisqueda de alianzas estratégicas.
— Contacto con las universidades.

ACTIVIDADES DE
CONVOCATORIA

—Exhibicion deavances arqueologicos.
— Guia turistica, Vigias del Patrimonio

— Exposicion arqueologica.

— Vigias del Patrimonio. —Catalogo deavances de investigacion. | —Publicacion de investigaciones

— Catalogos con los avances de las hechas en el BIC.

investigaciones.
~Recopilacionde memoria testimonial
y documental.

INVESTIGACION
Y FORMACION

— Convocatorias para disefio de identi- | — Reportes periddicos de avances.
dad grafica y de pagina web.

—Reportes periodicos deavances.

— Implementacion de herramientas de
comunicacion interna.

— Definicion de mision, vision, objeti-
V0s, estrategias, mensajes.

—Manual de procesos y mapa de usos.

IMAGEN E IDENTI-
DAD INSTITUCIONAL

TITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 33. Obligatoriedad del Plan Especial de Manejo y Proteccion. Una vez sea
expedida y publicada la presente resolucion, las solicitudes de licencias urbanisticas
sobre el bien de interés cultural del ambito nacional y los inmuebles localizados en su
zona de influencia se resolveran con sujecion a las normas urbanisticas y arquitectonicas
que se adopten en el mismo, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto niumero
1469 de 2010.

Articulo 34. Implementacion del Plan Especial de Manejo y Proteccion. Una vez ex-
pedido y publicado el acto administrativo de aprobacién del PEMP, se debera dar inicio a
la implementacion del mismo por su propietario.

ElMinisterio de Cultura verificara suimplementacion semestralmente, de manera directa
opor medio de lasautoridades territoriales competentes en el manejo del patrimonio cultural.
Para el efecto, programara visitas técnicas al bien, que seran realizadas por profesionales
idéneos. Como resultado de las mismas se elaboraréan informes.

Articulo 35. Inscripcion en el Registro de Instrumentos Publicos. La Direccion de
Patrimonio del Ministerio de Cultura remitira, dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la publicacion de la presente resolucion, una copia de la misma a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali, a fin de que se adelante la correspondiente
anotacion en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 370-265158.

De igual manera, procedera a remitir a dicha Oficina, copia del Decreto niimero 191
del 31 de enero de 1980, por medio del cual se realizo la declaratoria como Monumento
Nacional, hoy Bien de Interés Cultural del &mbito Nacional, de la Hacienda Cafiasgordas,
situada en la ciudad de Santiago de Cali, para el mismo fin.

Asimismo, se debe informar a la Oficina de Planeacion de Santiago de Cali, para integrar
las medidas de la presente resolucién al POT.

Articulo 36. Diferencias de criterio. Las diferencias de criterio que surjan en relacion con
laaplicacion e interpretacion del presente PEMPseran dirimidas por el Ministerio de Cultura.

Articulo 37. Modificaciones al PEMP. La modificacion del presente PEMP requiere
la elaboracion previa de un estudio técnico en el que se sustenten las modificaciones en
concordancia con la legislacion nacional sobre patrimonio cultural y la aplicacion y segui-
miento del PEMP (dicha modificacion requiere del concepto previo del Consejo Nacional
de Patrimonio Cultural).

Articulo 38. Vigencia y derogatorias. La presente resolucion rige a partir de su publi-
cacion y deroga todas las normas que le sean contrarias.

Publiquese, comuniquese y cimplase.

Dada en Bogot4, D. C., a 18 de febrero de 2014.

La Ministra de Cultura,

Mariana Garcés Cordoba.
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1.1 AREA AFECTADA

El area afectoda coresponde a la Casona de lo Hocienda definida en el Decreto
191 de 1980 como Monumento Nacional o Bien de Interés Cultural Nacional. Se
incluye ademds el resto del conjunto del inmueble construido como el trapiche,
los vallodos y sus portadas de occeso, los patios [al frente y en la zona posterior
de la casona) y los espacios donde existio el cementerio y la capilla, estos Gitimos
por su alto valor histérico y contenido arqueclégico. Ver Plano PFHC-01.

1.1.1 Criterios para su definicién

Integracién normativa. De acuerdo o los resultodos del estudio histérico que
contiene el diogndstico el PEMP, se evidencia que el acto odministrativo que
declara lo casono de la Hacienda como Unico elemento de Mornumento
Nacional no es suficiente, pues existente elementos adicionales que fienen igual o
mayor valor patimonial. Por lo tanto el PEMP integra el conjunto de inmuebles de
la Hocienda Cafasgordas a partir de los diferentes actos administrativos.

R ién de la unidad del junt timonial. Conforme lo expresa el
Muerdo 0232 de 2007, se pondrd en valor el conjunto que representa no
solomente los elementos arquitecténicos patrimoniales, sino también los dreas
donde se llevaban a cobo los diferentes actividades representativas de la
dindgmica productiva y social de lo hocienda como conjunto. Quedando
conformoda por: la casona, el tropiche, los vallodos y sus portadas de acceso, los
patios (ol frente y en la zona posterior de la casona), los espacios donde existié el
cementerio y la capilla, el drea de la huerto y la sementera (arboles frutares y de
pan coger), inmediatos a los dos construcciones principales (Casona y Trapiche).
(Ver llustracion No.1)

1k i6n de los unidades de estudi 15ai

1.1.2 Delimitacién y drea

El drea afectada esta contenida en el predio de la hacienda, representada en el
poligono gue confiene los construcciones de valor patimonial y ofros elementos
representativos como se especifico en la Tabla No | v en la llustracion No 1. Su
area comesponde a 0.89 ha, que equivalen al 7.81% del predio de la hacienda.

INTRODUCCION

En las paginas que siguen presentomos la parte mas imperiante y definifiva del PEMP
de lo Hocienda Cofasgordos comespondiente a su Formulacién, que tiene que ver
con la forma efectiva en que se va a llevar a cabo la recuperacion del BICN que
garantice su fulura sostenibilidod,

El conjunio de las propuestas relacionadas con esta formulacion los hemos dividido
en dos partes claramente reconocibles: lo primera pare comprende e dreg
ofectodo y la zona de influencio; las cuales estdn construidas sobre la base que
ofrece el marco tedrico y conceplual propio de la discipling de la Restauracion que
fiene por objeto la voloracion y recuperacién del pafrimanio cultural, que implica
intervenciones que hocen parte del objeto de esta discipling y de lo competencia del
enfe que a nivel nacional se encarga de su supervision y conirol: el Ministerio de
Cultura, Los segundas comespondientes a lo que hemas denominado zona de estudio
se elaboron tomando como punto de partido el aparato conceptual propio del
Ordenamiento Temtoriol que conlleva o occiones que se consiruyen desde esle
campe disciplinor y los presentamos como recomendociones que esperamos sean
fenidas en cuenta por el ente local que regula estos intervenciones: El Deparfamento
de Planeacién Municipal.

5in embargo, estas propuestas tanto para el drea afectada y la zona de influencio
como para la zona de estudio deben ser consecuentes y conducir ol logro con el
mismo propdsita: la conservacion y sostenibiidad de la Hacienda y su teritorio. Para
ello, se establecid una comespondencia entre los objetivos del Patrimonio Cultural y los
principios del Ordenaomiento Tenitorial, en un proceso que partiendo del adentro del
predio de lo Hoclenda se proyecia hocia el afuera del tenitorio, proceso justificodo
por la obvia razdn que este ejercicio de planificacion lo motiva el rescate de un bien
cultural,

Alcanzar esta coherencia y manteneria obligd a realizar una fraduccién de cédigos y
lenguajes del Patrimonio cultural ol Ordenamiente temitoricl. que se concreto
respectivamente en los conceptos, gue consideromos ofines. de Vaolores y
Componentes Estructurantes. Es este el camino gue durante el desarrollo de este
PEMP nos ha permitido llevar a cabo esa armenizacion que se quiere obtener entre
dos instrumentos de Planeacion y que debe conducir a la incorporacion del PEMP
dentro del POT, armonizacion a lo que esperamos con este ejercicio haber podido
confribuir.

Adicional a ello, este PEMP tuveo fres elementos substanciales que debia amonizer la
propuesta para lograr la recuperacion del BICN: un uso que la hiciera sostenible
teniendo en cuenta ejemplos de Hociendas en el Valle del Couco y sus resullodos
actuales, para no repetir casos: la existencio de un ente administrative como lo es la
Fundacion Cofosgordas v lo necesidad de su restructuracién paro recibir el uso
propuesto por el PEMP v el dlitimo. la localizacion de la Hocienda en la pieza sur de la
Ciudad de Cali, que la hace eslratégica para la propuesto.

Tabia 1, Coordenadas del Poligona Area afectada
Fuente: Elaboracion propia
Norte Este  De:
862877.1475 | 1061248 215
862887.7586| 1061323.109
| 862856.9223 | 1061326.766
8627731198 1061328.022

rE-l~znnmoneEd

862838 7464 | 1061253.913

L

1l idn 1, Delimitacid
Fuente: Elaboracian propla
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1.2 ZONA DE INFLUENCIA

Lo zona de influencia se define segin el Decreto 743 de 2009 como “la
demarcacién del contexto circundante o préximo del inmueble. necesario para
que los valores del mismo se conserven”,
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La zono de influencia se precisa a partir de la ficha catastral No FO7 800015, a la
cual se le reduce el area de ofectacion viol definido en el Acuerdo 069 del 2000
Plan de Ordenamiento Tenitorial, segun el gje vial proyectado, como una obra de
infraestructura de coracter nacional.

De igual manera se cumple con el Acuerdo 0232 de 2007 del Municipio de Cali,
en el gue se determina que “El drea de influencio de la Hacienda Cafiasgordas

P je una zona alrededor del Conjunto Principal de minimo de 200 mein
lineales o partir de cada uno sus exiremos”. Ver Plano PFHC-01. Esta medida se
convierte en uno de los criterios fundomentales para la afectacién normativa del
predic que colinda con la haciendo en su costado sur, que serd redactada en el
capitulo de normo urbanistica, numeral 6.1.1.

1.2.1 Criterios para su definicién

Ficha normativa existente: El drea de estudio se encuentra referida en una ficha
normativa exclusiva: PN-106-PAAM. La cual inciuye el contexto ambiental que
contiene: arbaledas, quebradas que alimentan el Trapiche y suministran agua
para los usos domésficos sanitarios de la Hacienda.

Identificacién de petencias temitoriales. A partir de las competencias
comespondientes, se definid la delimitocidn de lo zona de influencia que
coresponde a la Nacidn [Ministerio de Cultura) y al Municipio de Cali.

Los lineamientos por fuera de ello, gque comresponden a oftras instancios
territoricles, y que son fundaméntales para la sostenibilidad de la Hacienda en su
contexto inmediato, se definen como recomendaciones normativas en el aparte
6.1.7.

Acuerdo 0232 de 2007. Clasifica el drea como “lardin Histdrico" por los valores
como reserva natural y pafimonio ambiental-paisajistico que “forma  parte
espacial del conjunto”. Potenciar el espacio verde y representafivo del paisaje
local, por sus visuales y biodiversidad,

Este acuerdo estima 200 metros de proteccion alrededor del drea afectada, por
lo tanto a los predios circundantes se les realizora una modificacién nomativa en
el oparte 6.1.4. De manera similar como se estimé en la Resolucién No, D - 309 de
2005, que modificé el poligono normative PCS-PN94-CCP.

Coantexta U bt

tal. B drea estd contenida en un drea mas omplic que
confiene los siguientes valores:

= E poisoje geogréfico determinade enlre el Parque de los Farallones de Cali
y el valle natural del ric Couca y el paisaje cultural, en el que se incluye la
Haciendo Piedra Grande (BICN) o cual fue parte integral de la Hocienda
Canasgordas, como parte de la recuperacion de la identidad, del feritorio
y de su valor simbaolico.

llystracion 2. Dedimitacion Zona de Influencio
Fuente: Bloboracidn propia.
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Limites:

Norte: Conjunto residencial Hacienda del Alférez II.
Sur: Predic No. Predial FO7 800000

Qriente: Calle 25 (Via Caoli-Jamundi)

Occidente; Calle 224 (Via Inés de Lara)

Como parte complementaria al Area Afectada ¥ la Iona de Influencia, teniendo
en cuenfo los resultodos del diogndstico del presente PEMP, es necesario
considerar que la zona de estudio es un referente temitorial fundamental para la
conservacion y visibilizacion de la Hacienda Conasgordas en el contexdo urbano,
Para esta zona el PEMP presentan ineamientos normativos y de proyectos a nivel
de recomendacién paora ser estudiados e incorporados al POT del Municipio de
Santiago de Cali por el ente competente como instrumento normativo.

= La reinterpretacién del lugar como drea recreafiva con oferta de
actividades propios como el paseo de rio, el disfrute del paisaje abierto
verde y representativo del paisaje local.

= Localizacién de ocfividodes urbanas que permiten la reinterpretacion de
su nueva funcién en la ciudad del siglo XXl en un contexto urbano regional,
determinada por dos usos fundamentales: el uso educative [representado
por la presencia de universidades y colegios) y el potencial investigativo de
la cultura local en el contexto del proceso de la colonizacion esparniola.

= En consecuencia, la zona de influencia se determing desde un contexto
fsico-espacial y cultural mayer, lo cual pemite su articulacién desde los
componentes de la estructura paisajistica y ambiental de escala local con
las estructuras de escala urbana e incluso regional (Los Forallones de Call,
el rio Cauca y lo ciudad de Cali), que consolidan el poisaje representafivo
de su época gloriosa.

1.2.2 Delimitacién y drea

B poligono de lo zona de influencia estd definido por los vérfices de la llustracion
No 2 y tiene un drea de 8,93 ha que comesponden al 78.47 % del predio de la
Haciendo.

Tabla 2. Coordenadas Zona de Influencia
Fuente: Eloboracién propia,

| Note | Este | Descripcion
$62929.5892 | 1061140.825 A
863027.1703 | 1061461135 | B
c

Lo afribucién de valores que presentomos o confinuacién tiene por objeto
complementar y precisar lo valorocion gue permilié lo declaratona Nacional del
BIC, o fravés del Decreto 191 de 1980, de acuerdo con los criterios establecidos el
Decreto 7463 de 2009 y el Manual de Inventario de Bienes Inmuebles de lo
Direccién de Patrimonio del Ministerio de Cultura:

Valor Histérico: Un bien posee valor histérico cuando se constituye en documento
o testimonio para la reconsiruccion de la historio, asi como para el conocimiento
cientifico. técnico o ortfistico. Es lo asociacién directa del bien con épocas,
procesos. eventos y practicas poliicos, economicas, socioles y culturales, grupos
sociales y personas de especial importancia en el dmbito mundial, nacional,
regional o local.

Valor Estético: Un bien posee valor estéfico cuando se reconacen en este atibuto
de colidad orfistico. o de disefio, que reflejon uno idea creativa en su
composicion, en la técnico de elaborocion o construccion, asi como en los
huellas de utilizacién y uso dejodas por el paso del tiempo.

Este valor se encuentra relacionado con lo apreciacion de los carocteristicas
formales y fisicas del bien y con su materialidad.

Valor Simbélice: Un bien posee valor simbélico cuando manifiesta modos de ver y
de sentir el mundo. El valor simbdlico tiene un fuerte poder de identificacién y
cohesion social. Lo simbélico mantiene. renueva y actualiza deseos. emociones e
ideales consfruidos e interiorizados que vinculan tiempes y espacios de memeria.

Este valor hace referencia a la vinculacién del bien con procesos, practicos.
eventos o actividades significativas para la memoria o el desarrollo constante de
la comunidad.

2.1 VALOR HISTORICO

B temitorio que ocupa la Hocienda Cafasgordas y los edificaciones que la
integran son lestimonio de los formos de opropiocién y de explofacion
econdmica del teritorio desde los periodos: prehispanico. colonia, republicano,
contemporaneo (siglo XX), hosta el siglo XXI. Sin embargo. el periodo de lo
hacienda que oaporece como representofivo y al que pertenecen las
construcciones que de ella se manlienen en pie, es la colonia, debido al
esplendor y poderio econdmico que alcanza en este periodo de fiempo, siendo
la haciendo de mayor extension en el suroccidente de ko entonces Nueva
Granada. Es precisamente este rol lo que confiere al frapiche un lugar central en
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la historia de la hacienda, no sélo porque su construccién precede la de la
casona, sino porque aprovechando los elementos naturales del entomo, do vida
a la preduccidn y a la articulacion de la hacienda con la regién, sustentando su
modelo econémico: asi entonces. lo hacienda. en fanto unidad econdmica y
social ~cosona, frapiche y copillo-, trascendia sus limites, ya que su produccidn -
elaborocion de mieles destinadas o la fobricacién de aguardiente y ozucar-
buscaba safisfacer la demanda de las regiones mineras del Chocd, Barbacoas y
algunas provincias en lo que aclualmente es el Departamenio del Cauca.

2.2 VALOR ESTETICO

Los valores estéticos a conservar, para la Hocienda Cafasgordas comesponde a
los siguientes: la calidad artistica y de disefio de sus componentes (lo casa v los
objetos que albergabal vy los significados que adquiian de acuerdo a lo manerg
en que eran opropiados por lo sociedad de la época.

El rol relevante que ha tenide el agua. el cual en épocas de la colonia estaba
atribuido a uso doméstico y praoductivo —alrededor de la casona y en el trapiche—
y que posteriormente debido al desarrollo urbano del sector ha side medificado,
favoreciendo la bicdiversidad y el paisoje de la zona sur de la ciudad, unido al
paoikoje geografico -lejono- brindado por los Faraliones de Cali y su perfil como
telon de fondo de la civdad.

2.3 VALOR SIMBOLICO

Corresponde este valor pora la Hocienda Cafasgordas al modo de sentir y vivir el
mundo de las sociedades segin los épocas histéricas. Hace alusion en primer
lugar al sigrificado que para las clases diigentes y subalteras de la época,
fienen las construcciones de la Hacienda especialmente la residencia seforial:
dispuesta de manera exenta, al final del pie de monte e inicic de la plonicie
aluvial. Lo Cosona presenta como corocterstica principal, el sistema de
coredores que enmarcan todo su perimetro; ademds de su obvio valor funcional
—circulacién- los del segundo piso, gracios o los puntos de vista privilegiados
permitian renovar la toma de posesién y el control simbélico del territorio por parte
de los hacendados: podero que se evidencid en el siglo XVill con la figura del
Alférez Reol, Nicolds Caicedo y Tenorio, y que fue registrado para el recuerdo
pemanente en la novela "Bl Alférez Real, del escritor Eustaquio Palacios.;

Por tanto el PEMP Hacienda Canasgordas, debe ser. ademas de un instrumento
de conservacion, un instrumento proyectual gue mire hacia el futuro vy valide e
contexto urbano-regional que no estd conformado ni estructurado espocialmente
en lo actuclidad, condicion que invisibiliza y pone en riesgo el pafiimonio gue la
Hacienda representa,

Por tal rozén el PEMP se formuld desde una vision que arficula v estructura la
Hacienda o parlir de funciones urbanas y regionales, que permitan poner en
marcha un proceso de desarolio urbano que debe garantizar la preservacién del
Seintorio’ como ie ki olrhle da. la Saincta an ol ‘canteds da la

cludad y la regién del siglo XXI.

3.1.1 Como equipamiento urbane institucional y lidico

El siguiente aparte contiene los lineamientos para lo recuperacion integral
definidos a fravés del proceso de participacién ciudadana y de los consensos del
equipo de trabojo. Se cenfra en lo enunciacion de los acuerdos convenidos vy los
propuestas de accién para cada uno:

El territorio de la hacienda como construccién cultural. Recuperar y mantener el
concepto de construccion culturol del tenitorio, como lo relacion en el tiempo
entre lo natural y antrépico. Inicialmente a la Hacienda le corespondia 15.000 ha.
(Limites arcifinios). de las cuales sus componentes basicos eran:

= Los Hociendas o patimonio complementario (este ditimo corresponde a la
Hacienda Piedragrande).

* Los asentamientos orginarios de poblacion y su relocidn con los recursos
naturales.

* H paisaje, lared hidrica y los humedales,

= Lo flora y founa.

A fravés de:
= Disefiar y construir comedores ambieniales, reconstruir la oferta ambiental

que ofrecen las derivaciones de transvase de aguas del rio Pance hacia el
rio Lili, ligodos a los comedores ecolégicos y los humedales de la zona.

* la creacién de recorridos lidicos que franscurren desde y hacio la
hacienda, Espacio propio para proyectos de diversa indole cullural, en
relacion con el medio ombiente y los equipomientos educativos y
recrealivos de lo zona.

. ar "

La haciend plié y pliré una gional (Rio Cauca, Ferrocarril y red
hidrica). Lo Hacienda cumplié funciones regionales en su actividad productiva

Lo vision que establecié el equipo de trabajo del PEMP en concordancia con los
procesos de paricipacion elaboradoes con la comunidad., es la siguiente:

Se concibe lo hacienda Conasgordos como referente e hito cultural y ambiental
del sur de Cali representativo ante la ciudad vy la regidn de los grandes valores de
las sociedades y culturos que han habitado el Valle del Cauca o fravés dei
tiempo: representativo de su geografia, de su ecclogio, de sus sistemas
ambientoles y de su paisgje. Un lugar “densc” en historia y memoria fuente de
significados para las actuales y fuluras generaciones.

Un lugar claro y legible, con limites y puntos de ingreso visibles e identificables y
que al mismo tiempo asegure una p bilidad y tinvidad funcional
espacial y ambiental con lugores y zonas vecinas. Un lugar facll de acceder y
recomer, en el que los vios que conducen o él - dolados de adecuodas
condiciones de infroestructura y de espacio publico - favorezcan los
desplazamientos a pie y en bicicleta de lugarenos y visitantes y al mismo liempo
contribuya a la recuperacién y valorocién de los comedores ambientales y la
interconexion de los espacios cbiertos existentes, al igual que la arficulacién
estratégica con las instituciones educativas del seclor.

Un lugaor en fin en el que tanto los actuoles como fuluros desamrollos urbanisticos
sean coherentes y se estructuren para aseguror la proteccion y la cualificacién de
los valores del enforno: topografia, micro-cuencas, escomentias, especies
vegetales y animales, redes ecolégicas. humedales. unidodes de paisgje.
patimonio, paisaje histérico y toponimias.

Comeo parte integral de esta vision o continuocion se presentan oguellos
elementos estructurales fundamentales que sopertan a nivel contexiual la
propuesta del PEMP de lo Hocienda Cafasgordas.

3.1 LA RECUPERACION INTEGRAL COMO ESTRATEGIA DE
REVITALIZACION DE SU CONTEXTO URBANO

La Hacienda Cofasgordas esta localizada en la perferia sur de la ciudad, zona
que presenta caracteristicas altamente dindmicas de crecimiento urbono debido
a los procesos de consolidacion urbanistica y de expansion de la ciudad.

Esta dindmica se ve reflejoda en el Acuerdo 049 de 2000 - POT del Municipio que
la define como la zona futura de expansion de la ciudad. con caracteristicas de
borde urbano y de integracion subregional y regional; determinantes que
confieren al PEMP un papel proyectual que prevea la funcién e integracion de la
Hacienda en este nuevo contexto.

para el desarrollo del Valle del Cauca que dieron inicio a la agroindusiria del
azicar,

Bl éreo donde se localiza lo hacienda contfiene ocfividodes de escola urbano-
regional, base del desarollo integral del territorio, como son los servicios
ambientales y las instituciones educativas y recreativas.

La zona de estudio, la zona de influencia y el drea afectada de la Hacienda
ofrecen los servicios ambientales fundomentales de lo dinamica ecosistémica
regional, La conectividad Faraliones - rio Cauca, a traves de la red hidrica
superficial y subferdnea, los miradores y colinas que discuren en sentido
occidente-oriente hasta llegar al valle! y con ellos la biodiversidad, microclimas, y
en general la calidod ombiental coracteristicas de esta zona.

Las funciones futuras de la Hocienda Cafasgordas en la zona sur de la ciudod de
Cali y a nivel regional {Sur del departamento del Vaolle del Couca y norte del
departamento del Cauca) estard dirigida a:

= Generar sinergias enfre los Universidodes y actores de la comunidad
lempresas. ciudadania)l para la cpropiacién de la Hacienda gue
contribuya a su sostenibilidad y conservacion.

= Converlir la hocienda Cofasgordas en un polo cultural. integral y
sostenible, de la zona sur de la Ciudad de Cali,

= Ariculor las instituciones educativas o través de sus centros de
invesfigacion que potencien los valores patrimoniales de la Hacienda con
el desarrolle de proyectos de Investigacion en diferentes areas tematicas
competentes toles como: lo arqueologio, el patrimonio, lo ecologia v el
ambienle, la historia, entre otras.

= Constituir una “red de elementos patimoniales vecines” [Dos vallados.
portada del ferocamil, haciendas vecinas enifre ellas la hacienda
Piedragrande), gue permita implementar el turismo cultural y ecolégico al
interior de la zona urbana.

= Potencior el lugar en una zona luristica para la ciudad y lo regién.

La hacienda localizada en una red regional-urbana. Lo hocienda en su pasado
formé parte de las conexiones y redes regionales por su cercania con la via de
mayor jerarquia desde la colonia (Caming Real) y de lo via férea en el perodo
mas recienie. Esta esfructura de movilidad o excepcion de lo via fémea se ha
consolidado v ofrece polencialidades que permiten manlener los conexiones

! La hacienda se ubica estratégicamente en lo cota 980 (rona plena)
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histéricas y adecuarias a los nuevos modos de fransporte en el marco regional y
urbano,

La propuesta de los acuerdos estan dingidas a:

* |Incorporar la Hacienda a un circuito regional, rescatar la via férea para
mejorar el ccceso.

« Visibilizar lo hocienda por estar ubicada sobre una via de carcter
Nacional.

* Integrara a una futura Estacion del Sistema de Transporte Masive - MIO que
se construir cerca a la hacienda.

La Haci en un teritorio rural vs. La Haci en un temitori t Las
coracteristicas del palsaje rural vallecaucono permanecen en el fiempo en lo
hacienda, su zona de estudio, en su zona de influencia y en lo pieza sur de la
ciudad, es por ello que el proceso y la consolidacion de la urbanizacién deben
mantener los componentes basicos de dicho paisaje.

La zona de influencio de la Hocienda se conservard como un gran espacio
abierto que permita su reconocimiento espacial como vacio urbano en la tframa
de la ciudad,

La definicién de las nuevas funciones urbanas fomentard la conservacion del
paksaje, empleando estrategios como la ocupacién dispersa.

Los acuerdos estaran dirgidos a:

» Consfituir una “red de haciendas vecinas”, incorporar la Hacienda a un
circuito regional.

= Conservacion de lo gron riqueza arqueoldgico, histdrica, fiteraria.
patrimonial y ecolégica en la hacienda,

= Buscor compromisos con los diversos aclores territoriales.

3.1.2 Como espacio plblico para la puesta en valor del patrimonio

El proyecto que da soporte al PEMP se formula de acuerdo o los siguientes
ineamientos, donde el espacio publico es uno de los ejes estructurales:

= |dentificar la Hacienda como un gran espacio abierto urbano, ol que
confluyen elementos del paisaje del termforio rural. que estard
contextualizado en el drea urbana.

* Integrar este gran espacio abierto, al espacio urbano a través de circuitos y
sistemas (redes) publicos de movilidad que se definen a partir de accesos e
hitos urbanos de diferentes escalas,

Tobla 3. Reconocimiento de lo comunidad del valor patnmoniol del BIC,
Fuente: Blaborocidn propio. Encuesto de lo o M soch &rmica

95,838
Tiene conocimiento que la Hocienda es pofrimondo cultural de la 4175 95.83%
ciudad?

Le gustaria la historia de la da? 2.08% 3.7

Tiene conocimiento que lo Hocienda queda ubicado en el secior? 417%

Sobe para qué le servira esle conocimienio?

Cultura 16,67T%
| Por ser patrimonio de la Ciudod J2. 50K
_Pora tener sentido de pertenencia e
Para conocer y fransmitir la historia 33T
| Para cuidaria y preservaria 1250%
Oitro 16.67%

De esta percepcion se deduce que es fundomental recuperar lo Hociendo
Conasgordas como un espacia cultural al servicio de la comunidod qgue permita
la reconstruccién y apropiacion de su memoria.

A través de la historio, se ha demosirado que para que haya sostenibilidod de los
bienes pofimoniales, deben generorse estrategios de opropiocion sociol
soportadas a su vez en un eficaz plan de divulgacion. Es sobre la base de la
conciencio que permite el conocimiento de un determinado bien cultural que
puede ser frasmitido como herencia y legado de generacion en generacion,

Es por ello, que lo Estrategia del Plan de Divulgocién es conseguir que este BIC sea
un referente urbano-regional e histérico de lo ciudad, medionte un frabajo de
permaneante sensibilizacién que permita construir acciones gue genere impacto
en poblacion local, regional e inclusive nacional. Ver numeral 7.

3.3 VALORES ESPECIFICOS A RECUPERAR Y PROTEGER

Los valores especificos hacen referencia al pafrimonio material e inmaterial, ol
sistema hidrico y la biodiversidad de la hacienda Conasgordas:

El patri i e representado por las edificaciones anfiguas
de la vivienda y las productivas del rapiche, los vestigios de lo caopilla, del
cementerio anexo y en las aéreas configuas ol patio central de las viviendas de
lo poblocién subcitema y esclava. gue en su conjunto determinaron un hdbitot
rural productivo tipico del Valle del Cauca en el periodo colonial, resultado de un
diologo virtucso enfre la accion hombre y el espacic notural cuyo principal valor y
emblema fue y es aun la red hidrica antrdpica que cred las condiciones que

dardnl & nrmetadal

= Abyir el perimetro de la Hacienda a circulfos piblicos ambientales y de
moviidad, o fravés de puntos claves que refomen ejes. octividodes,
comedores ambientales y ofros, que constituyan los puntos de encuentro
enire lo hacienda y sus nuevas funciones y el contexlo urbano de o
ciudad sur.

= Recuperar el rol de la hacienda dentro del sistema ambiental y paisajistico
de la piezo sur de la ciudad, teniendo como principio la conservacion de
su propic contexto. visibilizado en el termitordo y poner en valor las
condiciones propias de la Hacienda como un gran vacio urbano.

= Disefiar y construir el gran potenciol de desamolio de la Hocienda dado por
su ubicacién privilegiada; convertirla en una pieza importante dentro de la
regién, a partir de reordencor los sistemas estructurantes de espacio plblico,
y movilidod para garantizar su incorporacion y sestenibilidad dentro de las
dindmicas urbano regionales, teniendo como base la estructura ecoldgica
principal de su zona de estudio.

= Definir la funcién futura de lo Hocienda en el marce de las octividades
educativas recreativas y turisticas, con los cuales se ha consolidado la zona
sur de la ciudad. En la funcién educafiva proyectondo para su infegracion
actividodes de investigacion y produccién de conocimiento, que
potencializan la Hacienda Cafasgordas como centro de conocimiento y
patimonio de la cultura regional y local,

« Disefiar y consfruir circuitos de espacio publico y redes de movilidad
alternativos que permitan que la densa e infensa poblacion flotante ligada
a las actividades institucionales educativas y recreativas de escala urbana,
disirute el territoric de la hacienda a través de recomidos arficulados al
paisaje y a la oferta hidrica de la zona de estudio.

Estos lineamientos deben ser considerados en la ordenacion del leritorio, con el
propésito de realzar los valores patrimonicles de la Hocienda, por lo tanto se
recomienda incorpororios al proceso de agjuste del Plan de Ordenomiento
Teritoral, ol igual que los proyectos delineados en el aparte 6.1.7.4. del presente
docurnento.

3.2 INTEGRACION COMO PATRIMONIO DE LA CULTURA CALENA.

Uno de los resultados de la caracterizocién econdmica indica que la poblacién
que reside en la zona de estudio de la Haclenda desconoce su historia, a pesar
que reconocen que viven cerca de un patimonio cultural. Este implica que la
comunidad no fiene conciencio sobre el significado real de su patrimonio.

determinaron su ocupacion en el fiempo a parfir de determinados relaciones
socicles las que o su vez derivaron en un sistema de vaolores, costumbres y
creencias que moldearon la vida cotidiona y dieron lugar a tipos antropolégicos y
personalidades caracteristicos que configuraron un abanico social, cuyas figuras
primeras y extremas fueron el amo omnipotente y el esclaveo sumiso.

Diclogo que continue a través de los formas en gue este sistema de relaciones se
transformé y evoluciond en el tiempo hasta nuestros dias que implico varaciones
en los formas de ocupacion, de valoracion y apropiacién de los espacios de la
Hacienda y del femitoro. Bl PEMP en este sentido propone intervenciones gue
apunten a la recuperacion de este rico patrimonio que alberge la Haclenda o
través de la historia respetando cuidadosamente su autenticidad estableciendo
un nuevo diclogo creativo y vituoso a partir de las condiciones de cultura propias
de nuestro tiempo.

Sistema hidrico y bilodiversidad: En el devenir de lo humanidad y cefido a eflo en
el desarrollo urbonistico de la ciudad, estos componentes han perdide su
valoracién y funcién, hasta las iimas décadaos en que se pone en evidencia su
importancia para lo sustentabilidad del temitorio y de la vida misma. Frente a esto,
el PEMP proporcionara insumos de disefio y planificacion (noma urbanistica)
ambiental. paoibgjstico y wbanistico para su mejoramiento, proteccién v
conservacion, que orienten un desarrollo sustentable en su interior y sobre la zona
de influencio con resultados positivos que impactaran en la ciudad y en la region.

En el numeral 2 de este documento se presentd los valores especificos,
comespondientes al pafimonio cultural y notural, referidos a los categorios
genéricas: histérico, estético y simbdlico; los retomamos nuevamente o partir de
estas cofegorias en la sigulente tabla con dos propdsitos: en primer lugar
proponer medidas concretas que contribuyan a recuperarios y a protegerios v, en
segundo lugor, indicar como finalmente se verdn reflejodos en este instrumento
de planificacion patrimonial.
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Tabla 4. valores iicos a ¥

Fuente: Elaboracién ﬁ

HISTORICO

La relacién de o histora de lo Hocienda
con ka historia de lo ciudad,

Plan de Divulgacion.
de los i paisisti ¥

ambienfales de io zona.

Recy) ién In restauraciin del BICH.

La conectividad con la cludad y lo regién [onfiguo
Camine Redl) mejor integracién con la ciudad ¥ la
regién,

Las condicionas originales de la haclenda.
ol contexto educalivo y cultural actuol de
la pleza sur de ko cludad de Cali,

Horma  urbanitica:  Use

educafivo, recreativol,

institucional  [cuttural,

Manifestociones culturales y fradiciones
de la cultura de hacendodos en el Valie
del Cauco.

Plan de Divulgacion: Toponimios.

Uso que invalucra las manifestaciones culturales del
Valle del Cavco.

para el funcior

frapiche y usos domésticos sanitario

Nerma Urbanisfica,

Infegracién fisco de los edificios que
h e By

ce aas.

Proyecto de recuperocion integral ¥ comservacion
de lo _ Cofiosge casona, rapich
capilla, cemenferic, pafios internos y externos.

vallados de ceramiento. valoracion arqueclégica,
Estrategio de gestion, administracién y foctibiicod
econdmica del BIC.

Valor paisafistice de la Hocienda con su
contexto  wbano:  visucles desde el
entomo hacia la hacienda (Farallanes y el
valle del o Couca).

Biodiversidad

Recomendar al municipio ineamiantos de noma y
proyectos en lo zona de estudio de la Hoclenda
Cafasgordas para el ojuste del POT del municipio
Cali,

Nomawbonisticoyomblental |

Los inmuebles de kb hocienda y su
estrecha integracidén con su enlomo
paisajisfico y temitoriol

Recomendar al municipio lo adquisicion del predio
colindonte por el lodo sur a lo Hoclenda, parg
amplior el proyecto que este PEMP propone en la
Hocienda Cafiasgordas.

Tecnologios constructivas de kas casas de
hacienda en el Vale del Couca

Proyecto de restowracion y manfenimiento del
conjurte de inmuebles de o  Hacienda
Cofasgordas

SIMBOLICO

La condicion jerarquico del BIC denfro del
contexto ubana,

Proyecto de recuperacién integral del BIC de ka
Hi 5

Lineamientos de norma -p_ﬂ la zona de influencia.

Apropiccion de ko comunidod local
regional. nacional e infemocional del
Pafimenio arquitecténico colonic de lo
Hacienda Cafiasgordas.

Plon de Divuigocidn: involucrar el BIC denfro de lo
promocién furistica de Caoli, comunidad acodémica

y cieniifica,

* Propiciar el desamollo actividodes de educocion e invesfigacion
complementarias a las funciones de la zona de estudio.

* Sostener la bajo ocupacién del predio de la hacienda, como un espacio
abierto (ofreciendo un servicio ambiental) al interior de lo pieza sur de lo
ciudad y como hito de la estructura urbana de la ciudad de Cali.

4.1 OBJETIVO GENERAL

Establecer los medidas necesarias para garantizar la proteccién, conservacion y
sosteniblidad de la Hocienda Caofasgordas como bien de interés cultural de
caracter nocional, como hito institucional al servicio de lo comunidad v a su vez
proporcionar lineamientos orientados ol mejoramiente integral del contexto
urbano circundante, para su reconocimiento o nivel nocional,

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Proporcionor lineamientos de consolidocion y restouracion del conjunto de
las edificaciones, especialmente la reconstruccion del frapiche a portir de
criterios de intervencion que garanficen la preservacion de la autenticidod

de sus valores.

Determinar usos que garanticen la sostenibilidad v la preservacion de los
valores del bien, aprovechando la vocacién y las potenciclidades de las
antiguas edificociones con el propésito de orientar la opropiocion de este
bien cultural y ambiental por parte de la comunidad.

Establecer lineamientos para la intervencién y adecuacion de los espacios
abiertos de la Hocienda. de ocuerdo con los usos complementarios a la

misma, en el predio actual.

Establecer normas sobre el predio de la haciendo Cofasgordas (zona de
influencia y drea afectada), con el propdsito de sostener los volores
patrimoniales del bien, y generar fineamientos sobre construcciones nuevas

en el predio. que realcen el BIC.

Determinar medidas preventivas para el patimenio arquecldgico de la

hacienda Canasgordas.

Establecer los proyectos claves paro la sostenibiidad de lo hacienda con

su esquema de pre foctibilidad financiera.

Definir el esquema de administracién y gestion, de ocuerdo a los

competencios del ente gestor,
Cofasgordos "Eusebio Velasco Bomrero™.

que comespende a la Fundocion

Establecer estrategios v programas necesarios para la apropiacién social
de Hocienda Cafiasgordas, tanto a nivel local y regional en el Valle del

Cauca.

Segun el Decreto 763 de 2008, en el Articulo 20, determina que los niveles
permitidos de intervencidn “Son las pautas o criferios relacionados con lo
conservacion de los valores del inmueble y su zona de influencia”. Lo que implica
la definicion de los tipos de cbras que pueden ocometerse tanto en el drea
afectada como en la zona de influencia con el fin de precisar los alcances de la
intervencién. Lo cual se sintetiza en lo siguiente tabla.

Tabla 5. Miveles de Infervencidn segun Decreto 743 de 2008
Fuente: arficulo 20. Decrelo 743 de 2008,

MNIVEL1
Integral

promaver su revitalizacion y scstenibiidad.

Se apica o del grupo aquitectd de A

excepcional volor, los cuales, por ser Fwdm WW:‘:;(;’
deben ser pi en s integ En estos, b o 4 2
cualguier infervencion puede poner en fiesgo sus valores & Mﬁl;lri‘tgclén or;mmie:g
infegridad, por lo que las obras deben ser legibles y dor fe amw reinh i
del momento en el que se realizaron. 5 el inmueble lo ook :iér; cmsuﬂ:ugc!im v
permite, se podran realizar ompliaciones, an funcién de iberacion, .

Se opico o Inmuebles del Grupo Amguitectonico con
isti &rmil de

en
Implantacion predial {rural o urbona). volumen edificodo,
i i tales los

locativas,  primeros  ausdiios,
6

£l P ¥
cuales deben ser conservadas, Se permite o modificocion
de los espocios internes del inmueble. siempre y cuondo
se mantenga la outenticidod de su estuchen espocial:
disposicion  de  occesos,  vestibulos,  circulaciones
horizonioles y verticales,

remedelacion,
reforzamiento estruchural,
reintegracion, ampilocion.
consoidacion y fberacidn.

funcional,

NIVEL3
Comservacién Contextual

Se gplica a inmuebles ubicados en un Sector Urbang, los
cugles, qun cuando no tengon  caractersticos
quit icas rep i por s Imp i

i . perfil y i son il
contexto.
De igual manerg, se aplica para inmuebies que no son
P con &l texto, osl como o predios sin
corstuir que deben od a los del
sector urbano.
Este nivel busca lo recuperacion del confexto wbaono en
témminos del frazode, perfies, paromenfos, incices de
ocupacion y volumen edificado.

1,
con el

Demoficion.  obra  nueva.
modficocion.  remodelacion,
reparaciones locativas.
primercs aurilios.
reconstruccion,  reforzomienio
estructural, consofidocién v
ampéacion.

De acuverdo a lo tabla anterior, los niveles permitidos de intervencion que se
determinan en el drea afectada y lo zona de influencia del PEMP de la Haclenda

Canasgordas pertenecen a los niveles de intervencion 1 y 3.

No hay

presencia de dreas con nivel de intervencién 2.
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5.1 NIVEL 1. CONSERVACION INTEGRAL

Categoria: Edificaciones decloras Bien de Interés Cultural de Caracter Nacional,
que coresponde a edificaciones con valores pafimoniales y caracteristicas
arquitectanicas representativas pora lo comunidad, la ciudad y/o el pols, en este
caso que compete o lo Hocienda Cafasgordas.

Este nivel 1, ademas de involucror la casona de la hacienda, es parte integral del
conjunto: el frapiche. el potic central o principal, el potio posterior (huerta v
sementera), el vallodo, los portadaos y los espacios en los que antiguamente se
localizaba el cementerio y la capilio.

A lo anterior, se suma como parte integral de la hociendo, los ramales de la
Derivacion 5-3-4 como reserva natural y patrimonio ambiental y paisajistico que
debe ser preservado en sus puntos de ingreso y de salida del predio de lo
haclendo, yo que forma parte de la funcionalidad del trapiche vy resolvié las
necesidades domesficas del BICN. También en esta categoria se encuentra el
huerto que colinda con la casona. Ver PLANO PFHC-&

Tipos de obra: Pora las edificaciones de lo hacienda [Cosona y Trapiche) vy el
vallado y las portados, los obras que contemplan restouracion, reporaciones
locativas, primeros auxlios, rehabilitacién o adecuacion funcional, reforzamiento
estructural, reintegracién, consolidacion y liberacion.

Para la Derivacién 5-3-4 segin lo defermina el Acuerdo 0232 del 2007, se debe
proteger la vegetocion existente. Adicionalmente el PEMP propone proteger su
area forestal protectora. Caobe anotar que en lo octugiidad no existe una
reglomentacién ombiental consistente con respecto de esta delimitacion, por lo
cual el PEMP propone un drea minima de 15m a cadao lodo del couce. Dicha
dimension deberd ser concertoda con lo autoridod ambiental competente, al
momento de las infervenciones.

Los dreos boscosas y arboles definidos en el PLANO PFHC-09 no podran ser
talados. Se deberd realizar acciones de mejoramiento fitosanitario.

Instancia competente: Las occiones y obras sobre las edificaciones y zonas del
drea afectada que perfenecen a esta categorio son competencia del Consejo
Departomental del Cultura del Valle del Cauca y del Ministerio de Cultura.

Para la Dernvacion 5-3-4 y sus ramificaciones ol inferior del predio y las especies
arboreas de la Hociendo, como lo determing el Acuerdo 0232 de 2007 del
Municipio, la competencio es del Deporfamento Administrafive de Gestién
Municipal Ambiental-DAGMA, sin perder la intervencion y aprobacion de las
entidades de cultura.

Teniendo en cuenta que el Decreto 763 de 2009, define el PEMP como el
instrumento de gestion de! Pafrimonio Cultural de la Nacién, medionte el cual se
establecen occiones necesarias con el objeto de gorantizar la proteccion,
conservacion y sostenibiided de los BIC. en este coso particular el de la Hacienda
Conasgordas, se establecen a continuacién las condiciones de su manejo.

Es a través de las Condiciones de Manejo que se determina el conjunto de pautas
y determinantes para el manejo del inmueble. en fres aspectos: Fisico-Espaciales.
Administrativos y Financieros, los cuales deben de propender por su preservacion
y sostenibilidad (Decreto 743 de 2008, Articulo 21).

4.1 ASPECTOS FiSICO TECNICOS

Los aspectos fisico técnicos comesponde a las “determinantes relacionoadas con
usos, velumefrio, olturas, indices de ocupocion y construccion, occesibilidad,
movilidad, porqueadercs, ontejordines, cislamientos, sefializacion, redes de
servicios publicos, equipamientos urbanos, espaocio pUblico y demds aspectos
relacionados con las condiciones fisicas del inmueble y su zona de influencia".

6.1.1 Ajuste de norma urbana PCS-PN-106-PAAC-Am

Lo sostenibilidad de la hocienda como bien cultural urbano-regional requiere de
lo modificocion de la octual norma urbanistica, que pemita  algunas
intervenciones sobre el predio. pora su fortalecimiento en la recepcion de la
comunidad, sin soccavar los valores patimeniales existentes (Ver Ficha Normativa
No 1 en Anexo 4),

A continuacion se presentan los cambios normatives:

5.2 NIVEL 2. CONSERVACION DEL TIPO ARQUITECTONICO

Lo Hocienda Canasgordas (Zona de influencia) no fiene inmuebles o areas
closificados en Nivel 2, PLANO PFHC-6.

5.3 NIVEL 3. CONSERVACION CONTEXTUAL

En esta categorio se incluye en términos generales lo ZONA DE INFLUENCIA
propuesta. Comesponde ol drea del predio que circunda el area aofectada.

Categorias: Consfrucciones sin caracteristicas arguitecténicas representativas,
compatities BICN,

Tipos de obra: Obra nueva, primeros ouxilios, consolidacién, ampliocién vy
adecuacion funcional.

Se permite lo construccion de edificaciones, estructuras y mobiliario nuevas, que
por usos, implantacion, volumen, perfil y matericles deben ser compatibles con el
BICM, PLANO PFHC-6.

Instancia competente. Para la zona de influencia la competencia es del Consejo
Departomental del Cultura del Valle del Cauca y el Ministerio de Cultura,
acompanada de la autoridad ambiental DAGMA en los intervenciones a la red

hidrica y la arborizacién,

Tabla 6. Ajuste de norma urbang PCS-PN-106-PAAC-AM
Fuenle: Acuerdo 069 de 2000, POT de Santiogo de Call.

Pieza Urbana: Ciudod Sur
Cédigo del Poligono Normative:
106-PAAC-Am,

Comunag fs): 22

Area del Poligono Normativo (ha): 11,39 Ha.
Barrio {s): Sector Parcelacion Pance -
Hocienda Cofasgordas (1792)

PCS-PN

TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

*  Tratomiento:  Consolidacion  con
Densificacion Moderadao [Art. 289,290).

* Areo oclucimente desarollcdo por el
sistema de Agrupacién con edificaciones
aislodos  en  oltura  vorables  con
predominoncic de compo obierto pora
aclividades  lodicas, s busca s
Preservacion Urbanistica por ser Monumento
Nacional. En todo case el tratamiento de
intervencion serd la que indigue el POT, su

Fieza Wbana: Cludad Sur
Cadigo del Poligono Normative:  PCS-PN
106-PAAC-Am,

Comuna [s): 22

Area del Poligono Normative (ha):11,39 Hos
Barrio (5): Secter Porcelocién Pance -
Hocienda Cafosgordos (1792,

Corresponde al predio No FO7 800015 -
Haclenda Cafasgerdas

Area del Poligono Normativo (ha):11,39

Tratomiento wbanistico: Preservacion

De acuerdo al Articulo 300 del Acuerdo 069
del 2000 ([POT). el ftotomiento de
preservacion se define como:

“El ratomiento de preservacion se oplica a
conjuntos  wbonos yfo o inmuebles
individuales volorados como de  inferés
potimonial por su importoncia histérico, su
significacion ofectiva pora ja  memoria
colectiva, s calidod arguitecténica,
artistica y culturol, su singularidod fipoldgica
o su importancio wbano ombiental. Se
arienta a conservar sus calidodes originales
para_involucrades de manera viva @ las
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Declaroforia (Decreto 19| de Enero 3 de
1980] y el Flon Especiol de Proteccion
Patrimonial, Ambiental y Paisgjistico,
AREA DE ACTIVIDAD* Area de Actividad
Especial Institucionol - EINS [Ars. 272)
Us0s: Uso principal de este Poligono
Normativo es Especiol Institucional - EINS. Se
permite lo presencio de equipamiento y
ofres servicios para lo cual se delimitan v
fijon los sigulentes criterics: * “Los predios
privados podrdn transformor su uso porcial
o fotalmente al uso publico, por lo menos en
Ios dos tercercs partes de su drea mediante
operacion combinoda de reparto  de
cargos ¥y beneficios v lo adquisicion de
parte del predio.” *...en los predios se podnd
permifir el desarrolio wbanistico en hasta un
tercio del total de su area. como beneficio
que se equiparg con lo cargo de tronstenr ol
Muricipio, a titulo de cesidn urbanistica, por
lo menos el doble del dea que se
determine como desorolable con desting
al uso publico,

* Los proyecios que se odelanten en aste
Poligono. requiere concepto previo del
DAPM para su aprobacion en la Curaduria

axigencios acluales de la vida wbana, para
que sea posible su disfrute como bien de
interés cultural y permanezco como simbolo
de i de sus habil Implica un
control riguroso de los usos permitidos,
incluso o escalo de inmuebles individuales y
de cado una de los intervenciones de
mantenimiento, restauracion o restitucion,
tanto sobre el espacio piblico coma sobre
los inmuebles individuales”.

Area de Actividad: Especial Instiucional-
EINS (Arts. 272 POT): Uso principal de este
Poligone Nomativo es Especial Institucional-
EINS. Se pemmite o presencio de
equipomiento vy otros servicios para lo cual
s& delimitan y fjon los criterios definidos en el
PEMP y se describen en el item zonificocion
y Greas del AREA AFECTADA,

Area de afectacién vial Al drea se le
reduce el area de afectacién vial definide
en el Acuverdo 069 del 2000 Plon de
ordenamiente teritoricl. segln el eje vial
proyectado, como wuna obma  de
Infraestructura de coracter nacional,

Urbana. Mota: Se mantiene lo condicién normativa
* Se aplicard lo matiz de clasificacién y

jerarquizacion de usos [Art 247 y 417) v la del clcuerﬂo (z2de 200? sobre i,“

Malriz desagregada de wsos del suelo delimitacion de zona de influencia.

establecido en el Decreto Reglomentario
1151 de Diciembre de 2000

* Lo Ficha MNomativa gorontizo su

comespondencio con los wsos que se

definan mediante Acuerdo Municipal para

lo creccion de los lonas de Desamollo

Turistico pricrtario,

* 58 pemitrd lo locolzocion de los

elamentos constitutives del Sistema Integral
de Transporte Masivo,

* Poner en valor el acceso histérico sobre lo via del antiguo camino real y sus
valores ambientales y de espacio obierto sobre esta franja.

* |ntegrar la hacienda a los nuevos sistemas de transporte masivo de la
ciudad v o regién, conservando su acceso sobre lo vio que ofrece este
potencial (Via Cali -Jamundi) fachoda oriental.

* Abrir lo fochoda occidental pora integrar wsos educativos y de
Investigocion, habilitando el segundo acceseo a lo hacienda, configurando
un espacio abierto continuo donde fluyan las octividodes recreativas,
educativas soportadas por su estructura ambiental y paisajisfica.

« Conservar el espacio abierto y mantener la confinuidad sobre la fachada
sur que permita que las franjos protectoras de los quebradas y humedales
como parte del patrimonio de la haciendo, conserven su valor,

= Dor vida a la fachada norte, con usos que no requieren dinémicas de
integracién con el entorno, dado lo obstruccion del paisaje. la continuidad
de los sisternas ambientales y &l ciere de la movilidad gue constituye esta
fachada (potios posteriores de conjunte unifamiliar).

= Construir espacio publico que permita su integracién a todas las formas de
movilidad, con el fin de poner en valor su pafrimonic orquitecténico,
arqueoldgico, ambiental y cultural dentro del actual contexto urbano.
Infegrando este gran espacio obierto, al espacio urbano a fravés de
circuitos y sistemaos [redes) publicos, de movilidad y ambientales,

Como parte complementaria ol Area Afectada y la Zona de Influencia,
considerando los resultados del diognéstico del PMEP, se tendrd en cuenta ofra
area de superior escala que los dos anteriores, denominéndose zona de estudio
como referente teritorial central pare lo conservacion vy visibilizocion de lo
Haciendo Cofasgordos denfro del contexto urbane, para la cual sdlo se
presentardn recomendaciones de lineamientos narmativos, para ser estudiodos e
incorporados en el POT del Municipio de Sanfiago de Cali.

6.1.2.2 Delerminantes para la definicién de usos®

Lo zona urbana donde se localiza lo hociendo (de gronimpacto local y regional),
fiene un cardcter institucional recreativo y de valores ambientales, rozén por la
cual a confinuacién se presenta las determinantes para lo definicion de sus
nuevaos funciones y sus usos del suelo:

= El contexto urbano circundante, le define usos de revitalizocién ocorde con
las funciones urbanas y regionales (educacion. investigacion, recreacion y

! Decreto 763 de 2009. Articulo 40. Principios generales de intervencidn, Toda infervencién de un BIC
deberd observar los siguientes principlos

Localizacién y accesos

La hocienda se localiza en la pieza sur de lo ciudad de Coli en un entomo en
proceso de urbanizacion, caracterizado por la concentracion de cenfros
educativos y recreativos al aire libre, y un denso sistemao ambiental.

B érea a implementar el PEMP DE LA HACIENDA CANASGORDAS o constituye el
predio No 07 800015 {drea ofectada y zona de influencia) que fiene un drea de
11,39 has, no se incluyen 1,56 has por ser parte de la afeclacién vial segin el
Acuerdo 069 del POT Articulo 74 y 75.

La Hociendo Cofasgordas se conecta a la ciudod de Cali v la region por dos ejes
viales, el comedor vial regional Cali-Jomundi o Calle 25, antiguo Camino Real,
donde se ubico el Ingreso principal o la Hacienda (Al oriente), y per la Calie 22A
Caolle Inés de Lora se localizo el segundo ingreso de cardcter local (Al occidente)
{Ver llustracion No 3),

6.1.2 Criterios de Zonificacion

Bl predio contiene cuatro elementos pafrimonicles basicos los cuales junto con
lineamientos urbanos y ambientales se deben preservar en su integrolidad:

= Llos Inmuebles: caosono, tropiche, vallodos, portadas y dreas de
arqueologias.

* Lo coberlura nalural como expresidn de o biodiveridad v de los
necesidodes alimentarias y poisajisticos que significé en el pericdo de las
haciendas.

* Lared hidica que fue fundamento del desarrolio productivo del frapiche,
el uso doméstico y drenaje sanitario de la hacienda.

» Los ingresos definidos por las conexiones histéricas del camino real vy las
determinantes octuales del desamallo urbanistico.

Estos componentes pafrimoniales. su localizacion y los determinantes de acceso
definen los criterios de lo zonificacion pora el proceso de conservacion,
revitalizacién y sostenibilidad del BIC.

6.1.2.1 Deferminantes del ent

= Conservar los fres volores patrimonicles del bien. (historico. estéfico v
simbidlico) que hacen parte del drea afectada y en la zona de influencia,
idenfificando nuevos usos que permitan su revitalizocion, conservacion y
sostenibilidad.

* Decrato 743 de 2009, Articulo 40. Principios de # idn, Teda
observar los sguientes principios

360 de un BIC deband

conector ambiental regional), como instrumento de comservocion y
proyectual que conforme hacia el futuro y valide el contexto.

* Lo recuperacién esta dingida a conformar un equipamiento institucional y
recreocional bajo conceptos modemos de recreacion, educocion e
invesfigacién. al servicio de la ciudad y la regiéon.

= Larecuperocién de lo escola de los funciones de lo Hacienda a traves de
identificar sus nuevas funciones, acorde con la escola que cumplid, los
cuales estan dirigidas a: generar sinergias entre las universidades y articutar
los insfituciones educativos a fravés de sus centros de investigocion gue
potencien los valores pofrimoniales; convertir la hocienda Canasgordas en
un polo cultural, integral v sostenible, de la regidn y la zona sur de la
Ciudad de Cali; constituir una “red de elementos potimonioles vecinos”,
que permita implementar el tudsmo cultural y ecolégico.

= Conservar en la Hacienda los volores de un temitorio rural (Espacio abierto)
a través de los componentes del paisaje, los sistemos de flora y founa, en
sintesis lo estructura ecoldgica de soporte. como nucleo de investigacion y
de recreacién de la flora local (Ver Ficha Normativa No |, Anexo 4).
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6.1.3 Zonificacién y usos

ZONIFICACION DEL PROYECTO DE LA HACIENDA CANASGORDAS
Rustracidn S_Iuﬂﬁmcaﬁn de i Hoclanda sagm al Dsr:rle 763 ce 2009

Mieles y Restaurante
Biblioteca, Museo y Ev. Corpar.

Cultivos de Cafia de azicar
Acceso Principal
Centro Interactivo

(Representativos)

Jardin Histérico

]
1

2
¢
2
£
2
[ /rea Atectada: zona de mayor valor patrimonial de Ia Hacienda Cafasgordas ‘s
[T zona e dalal Cafasg :
-l \ =y .
IR cios (Casona y apiche) con var Conasy = ° my%"f
] 1 Y ¥ A,
-quTmthwmnuPﬂm,w - 3 \ 1= =1
(s i ] \
Tobia 7, Areos da o Ionficacidn de lo Hoclenda segln el Decrato 763 de 2009 E
Fuenlo: PEMP o la Hociendo Ca _
Arao Alectoda T 8.900 50
[ Zona de Influencia 8,93 89.300 gd
AREA TOTAL DE LA HACIENDA 9.82 $8.200 E §
i
£
3
Bd
igg i > Casona (Zonas A, By C) 1.099
E 5 5 Iong A £82
Iono B 21
< e U0 wa ! Zona C 191
BB ERRE Trapiche (Zona D) 0
Y Patio central &.10:
1 IIIIII Cementerio y Capilla (Zona E) 485
- Vallados 227
Huerta
k- earnraa Sementera. 562
T |ZONABEINFIUENCIA [ @#3 | #9300
] g Parqueaderos (350 unidades) 8.500
of Canaduzal 4.000
g 3 Jardin Histérico 40.000
28 | Bosque seco tropicol 15.100
-§  Bosque humado pre montano 18.500
g Vivero, Herbario, semillero 5.000
] Senderos 1.500
3 8 Suelo de proteccién 12.300
3 § Humedal 1.800
£ ea forestal protectora de 10.500
42 quebradas (15 m a flado).
] Centro interoctive 18.000
Circulacién y Senderos 3.000
o Accesos 800
% Senderos 1.000
Infraestructura servicios
] (Baterias Sanitarias) 1.200

4 modulos de servici

La distibucion espacial y funcional propuesta. se enfatiza en los tres valores
patimoniales basicos (estéficos, simbdlicos e histéricos) a fravés de los siguientes
usos, relacionados con el Area de Acfividod Especial Institucional EINS que
detemmina el POT (Acuerdo 06% de 2000), que en este caso particular se agrupan
bajo la modalidod de un equipamiento cultural y recreative para la ciudad de
Call, cuyos principales ejes tematicos son:
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B Musec de la Hocienda albergard las antiguos construcciones: la casona y el
frapiche restourado; en las zonas de lo capillo. el cementerio, el patio central,
donde se presume se levantaban los ranchos de los esclaves v en las
investigaciones orqueoldgicas que serd soporte los proyectos gue adelanten los
universidades.

6.1.3.2 Jardin Histérico

En el espacio aobierto se reclizaran recomidos temdticos que permitan la
identificacién y valoracién de las especies vegetales y arbéreas de la huerta, la
sementera y los usos para consuma infermo, el cafioduzal como materia prima del
frapiche, y en general el reconocimiento de la blodiversidad asociada a los
ecosistemas histéricos y ocluales. De o misma manera reconocimiento vy
voloracion del ecosistema de humedal y red hidrico gue los alimenta y que
constituyen lo base de un complejo microecosistemna; y tendré como soporte la
investigacion que adelanten las universidades.

Se delimitaran las éreas necesarios pora el cumplimiento de los servicios
educativos, de investigacion, paisajisticos y de omato gue puede ofrecer el
medio natural come vivero, puntos de educacion, investigocién, informacion y
venta,

6.1.3.3 Cenftro Interactive

= Salos de experencias inferactivas relacionadas con las tres grandes lineas que
comprenden los valores de la Haclenda: Arqueclogio e Histora del Valle del
Cauca, Marifestaciones culturales y artisticas y Jardin histdrico, a través del uso
de las nuevas tecnologios de la informatica y los audiovisuales.

* Salas MUltiples para encuentros o eventos académicos y culturales.

= Salas de cine, a fravés de ellas los visitantes se podrén conocer la produccién
audiovisual.
= Restaurante. libreria. café.

= Tienda de suvenires.

6.1.4 Llineamientos de intervencién en el Area Afectada de la Hacienda
Cafasgordas

Construcci con valores p y sitios de prospeccié queolégl

Los lineamientos de intervencién que a confinuacion se exponen se desprenden
por un lado, de la valoracién de lo arquitectura del conjunto y por ofro, del
estudio de los problemas que lo afectan debido o intervenciones anteriores o al

= Es necesario que el proyecto de lo Hacienda Carasgordas disponga de un
sub-proyecto de arqueologia, formulado bajo los pardmetros de la Leyes
nacionales de su especificidad, es decir el Decreto 833 de 2002 y La Ley
1185 de 2008 por lo cual se modifica y adiciona lo Ley 397 de 1997, Ley
General de Cultura. Sin embaorgo, con respecto a este item en los aspectos
financiero, se presentan lineamientos mas especificos a tener en cuenta.

6.1.5 lineamientos de intervencién en la Zona de Influencia de la
Hacienda Cafiasgordas

6.1.5.1 Cemamiento, accesos y parqueaderos

Lo propuesta urbano de la hocienda busca que lo periferia de su predio se
convierta en espacio publico, de tal manera gque el ceramiento exterior-interior
seqa un espacio de fransicion y se dé a parlir de elementos ubicados hacia el
interior del predio. Dicho ceramiento, combinard esta funcién con el de
maobiliorio o espacialidades que mezclen texturas de piso como espejos de agua
y/o cambios de nivel que desvirtien la leciura de una barera de ciere.

Los nuevos funciones de la Hocienda requieren de la definicion de occesos
vehiculares, peatonales y de bicicletas, consecuentes con el flujo de poblacidn
que se espera albergar con la implementacién de los nuevos usos.

La hacienda en la actuadlidod se conecta a la ciudad y o lo regidn por dos gjes
viales. En su costado oriental, por el comedor interregional Cali-Jamundi o calle 25,
anfiguo Camino Real, donde siempre ha existido el ingreso principal y en el
costado occidental por lo calle 22° Calle Inés de Lara, via local,

Sobre la primera via se definen dos accesos:

a. Acceso principal a través de un espocio piblico de calidad ambiental que
recepciona la poblacién peatonal y los usuarios del MIO. Este acceso
confribuye a preservor la legibiidod de la Hacienda y el marco paisajistico
de los farallones.

b. Acceso secundario sobre el vérfice nor-oriental donde se encuentra la
colkzado de servicio de los urbanizaciones vecinos (provectada en lo
afectacion vial-POT 2000). Sera usada principalmente para el acceso de
vehiculos y bicicletas pues se ingresa directamente a los porqueaderos
ubicados en el costado norte,

Sobre lo segunda vio. la Inés de Lora o calle 22, se establece un acceso mulfiple
de menaor jerarquio, en el vértice nor-occidental. Para las edificaciones del cenfro
interactivo se permitird la ubicacion de un acceso peatonal adicional sobre el
costado occidental,

deterioro de sus materiales. Estos lineamientos deben servir de guia en lo
formulocion de cualquier proyecto de restaurocion o intervencion sobre el Bien
de Interés Cultural,

= Se debe frator de una intervencién de restauracion y no de modernizacién
o de actualizacion o de remodelacién. Elo quiere decir que es la propia
edificacion la que dicta las condiciones a la intervencion, La hacienda es
un valiosisimo documento de la cullura material y espiritual de la época
que lo produjo y comesponde a las intervenciones realizadas en él,
transmifific o las generaciones fuluras integraimente, respetando su
autenticidad.

= Respetar lo aoctual conformacion tipolégica del conjunto y de cada una
de los porfes gue lo conforma. Las obros de consolidocién estructural
realizadaos o la casona hasta el momento han impactade negativamente
el edificio, ocupdandolo de manera invasiva y alterando la espacialidad al
interior del mismo, con el portico de refuerzo en estructura metdlica vy las
vigas de omare en la cobecera de sus muros, cuya demolicién en estos
momentos ya no es viable por el riesgo de colapso del edificio. Por estos
impactos hemos juzgado estos elementos como afiadidos cuyo
fratomiento es la mayor exigencio poro los futuros proyectos de
intervencion que deben tener como principal ineamiento la puesta en
volor de los coractersticas propios de lo arquitectura de lo edificocion
original.

= Se deberdn guiar las intervenciones por los fres principios basicos que son
los pilares de la restauracion monumental: notoriedad, reversibiidad y
minima intervencién. Ello permitira que los proyectos actuales y futuros que
se reaglicen en el conjunto, puedan ser reconsiderados en posteriores
intervenciones sin perjuicio para los edificios que lo componen,

* No es admisible ninguna modificacion de la estructura del edificio. En las
obras nuevas de reforzamiento que se requieran debe evitase en lo
posible el uso del concreto por ser incompatible con esta tipologio. Las
integraciones de la mamposteric que sean necesarios, © de los elementos
que conforman los mures, la reposicion de los repelios y demas acabados
de |as distintas partes del edificio, deben realizarse empleando materiales y
técnicas originales.

= Cualguier tipo de adecuacién que se vaya a redlizar tanto en el drea
afectada como en la zona de influencia de la hocienda Caonasgordas
debe disponer de un monitoreo arqueclégico (caracterizacion integral de
la arqueclogia alll presente}, con el propdsito de salvaguardar cualguier
tipo de yacimiento, rescataro. documentarlo e inicior su proceso de
divulgacién y apropiacién social, o través de la museclogia y la
museografia, en la casona.

B objetivo de este fratamiento espacial y funcional, es permitir la transicion entre
el drea “privada” de la hacienda, las vias de aproximacion y la plataforma de
acceso sobre la calle 25.

Debido a que se debe hacer lo construccion de un nuevo occeso para la
hacienda (de caracter histérico) sobre lo Calle 25, éste de confor con una
infraestructura gue siva de complemento para que se visudlice el acceso a la
hacienda y brinde a sus visitantes un espacio idéneo para el anibo a ella. Denfro
de esta infraestruciura se fiene la construccidn de andenes sobre el predio de la
hacienda en el costado de la Calle 25, los cuales permitan la movilizacién desde
y hocia la nueva enfrada de la hoclenda, se recomienda que tenga una seccién
transversal adecuada para que los peatones puedan movilizarse de forma fluido.
Tombién se debe incluir uno zona de parada para el MIO cercana al nuevo
acceso para permitit la llegada de los diferentes visitantes sin la necesidad de
tener que hacer largas caminatas y la instalacién de una valla informativa sobre
la hacienda y su valor patrimonial.
lustrocidn &, Esquema acceso proy do de lo |
Jamundi,

Fuente: Elaboracian propia.

da Caf das con lo octual via Coli-

Cafasgordas T—I

224

Via Cali-Jamundi




Edicion 49.081
Lunes, 3 de marzo de 2014

DIARIO OFICIAL

liustracidn 7, Perfil del estodo actual.
Fuente: Boberocion propia.

_mEaE

A futuro la Calle 25 segin el POT tendrd una seccidn transversal mucho mayor
que la octual. lo cual implica que el predio de la hacienda va a tener un
retroceso de 55 metros. De acuerdo a esta afectacion la infraestructura descrita
anteriormente serd solo temporal mientras se reoliza lo adecuacién y construccién
del lugor definitivo del acceso a parlir de la afectacidn vial, el cual permita hocer
un manejo del espocio pUblico para que lo haciendo y su occeso sean
visualizados los todos las personas (de paso vy visitantes).

lustracidn 8. Bsquema occeso proyeciodo de lo Hocienda Cofasgordas con la lulura via Coli-

TN,
Fuenie: Baboracién propia.

Hacienda
Cafiasgordas

Via Cali-lamundi

Calle 22A

pretendon competir con lo sencillez de los valores de la arquitectura de la
Hacienda.

Estas construcciones nuevas, tal como lo plantea el proyecto de la Hacienda
Carniasgordas, albergaran el centro inferactivo: espacio de proyecciones virtuales
con exposiciones tematicas modernas, e igualmente para talleres relacionados
con reproducciones practicas de aclividades especificas de manifestaciones
vallecaucanas, los tematicas o desarrollar o implementar en cada espacio se
redalizard con un previo proceso de investigacion.

B occeso prncipal, tombién dispondrd de una construccion nueva para
marcarlo. la que albergard la recepcion e ingreso a la Hacienda Canasgordas de
forma controlada y organizada, como proyecto cultural y recreativo de lo ciudad
de Cali.

Al igual que un par de baterias sanitarias nuevas, una en el costado sur de la Zona
C de la casona y lo ofra en el costado norte del Trapiche, volimenes dispuesto de
forma aislada, que no compitan con los valores patimonicles de los inmuebles.
Estas baterias estaran dotadas de los requerimientos técnicos necesarios a suplir
segun el uso dispuesto para la Hacienda en el PEMP.

6.1.5.3 Jardin histérico

B desomollo del jardin histérico serd investigado y formulado por expertos los
cuales incluiran los siguientes criterios funcionales y de disefio:

Confi ion del Paisaje. Implica la recuperacion del humedal existente,
conservocién y mantenimiento de las fuentes hidrcas, implementacién de
circulaciones y senderos y la recreacién del ecosisterna de la hacienda.

Los especies arbdéreas serdn nativas®. Se disenard e implementard un plan de
manejo de la vegetacion y paisajismo, que ariente el manejo de los individuos y
especies existentes y las nuevas a introducir.

Para los edificociones existentes y nuevas se implementaran sistemaos de
recoleccién y re-uso de cguo lluvia que permita su reutilizocion en riego de
jardines y lavado.

Se delimita una loguna de regulacién® (humedal) en el costado occidental del
predio de la Hacienda, especificamente en la zona de influencio, como aporte a
la regulacién hidrica, gue permita su llenado fotal en momentos de mucha lluvia,

* Bstotuto arbdreo DAGMA y plan lorestal CVC

# Se denomina “Loguna de regulocidn” o humedales secos u ocupados en un bajo porcentoje por
aspajos de agua, gue permilirdn su fenado en dépoca de oltas lluvias, para su postarior evacuacion
controlada.

lustrocidn 9. Bsquema acceso proyectodo de lo Hocienda Cofasgordos con la fulura via Cali
Jomundi,
Fuente: Elaborocian propia.

Los estacionamientos vehiculares se ubicaran sobre el costado norle del predio
actual de la hacienda, en limites con el conjunto residencial. Su disefio contendrd
areas para vegetacién de peqguefio follaje y sistema radicular adecuado para
este uso (ver estofuto arbdreo municipal). Se emplearan formas orgdnicos o
sinuosas para su organizacion, que conformen un aislomiento con el parqueadero
de taol forma que no se inumpa bruscamente el caracter natural y pofrimonial del
lugar.

Los estacionamientos para bicicletas se ubicaran sobre el parqueadero vehicular
y ademds, se ubicaran sobre la tachadao eriental, junto al ccceso principal.

Para el adecuodo funcionamiento del espocio publico, se prevé la
implementacion de porametros de disefic y monejo, adicionales o
complementarias a las dispuestas por el MECEP*:

6.1.52 Constucciones Nuevas

El PEMP para dor cumplimiento o los criterios determinaodos, propone para las
nuevas edificaciones una ocupacién compacta localzada en el costado
occidental de lo Hocienda Cofiasgordos. conformondo el paramento con
edificaciones sobre lo vio local [Calle 22° - Inés de Lora) delimitando vy
conservando los corredores ambientales hidricos y el humedal.

Las nuevas intervenciones al interior de la zona de influencia deben ser legibles y
deben estar aislados como minimas a una distancia de 50 mefros del drea
ofectoda que contiene los edificociones patimoniales, con lo cual se busco
respetar los valores de las edificaciones originoles de lo Hacienda.

La aliura maxima de dichos edificaciones no podra sobrepasar los fres pisos o su

te nueve i ocuparan un mdaximo de 5 mil cuadrados
corresponclremes a un indice de ocupacién de 0,036, en los cuales los sétanos no
se confabilizaran para el cdlculo del indice de construccion.

Su disefie, lengugje, factura, materiales, técnicas constructivas deberdn
comesponder a nuestro tiempo sin exhibicionismos ni protagonismaos formales que

+Manual de disefo y ian de dal espocio plbico. Santioge de Coll, 2010,

contribuyendo a la mitigacion de los riesgos por inundacién que se presentan con
frecuencia en la zona.

Se buscaora su definicion como elementos de disefio del paisgje. donde los
visitantes puedan interactuar directomente con los recursos, en octividodes
ladicas. de investigacion y educativas, regulando su capacidad de carga.

Su reguiacion y confrol estd o cargo de los entidodes cmbientales segun su
jurisdiccion DAGMA, (Comuna 22) y CVC (aGrea de expansion).

Se determinaran espacios estratégicos para la implementacion de juegos
infantiles que no irumpan a nivel funcional, ni con las principales visuales de la
hacienda y de los edificios de valor patrimenial. Igualmente espacios para lo
disposicion de eventos temporales o frovés de mobiliarios itinerantes. que
permitan su buen uso y gue no generen competencia con los edificios
patimoniales.

Senderos ambientales. El Grea de sendero guiodo tendrd un ceramiento natural;
setos, o agua para su confrol y dos puntos de apoyo académico y de servicio. Un
area de frutales y huerta, humedal de pesca, vivero, patio -jardin,

Tanto al interior de la hacienda como en el espacio publico circundante en la
zona de influencia, los senderos peatonales buscardn la armonizaciéon con el
paisaje natural, no intemumpird bruscamente las comientes y espejos de agua, se
cefird a su dindmica y se propondrén pasos elevados que permita la continuidad
eco sistémica de sus bordes o riveras. De ser necesaria su proteccion a la
intemperie, se emplearan pérgolas y/o vegetacion, gue se mantendran por fuera
del area del vallodo. Tendran confinuidad entre las zonas exteriores y los zonas
interiores. Con los especificaciones comespondientes para lo circulacion de lo
poblacién con movilidad reducida.

lluminacién. No solo se empleard como elemento de seguridad, sino también
enfatizard la jerarquia de los elementos paisajisticos y patimoniales, cumpliendo
con los estdndares técnicos y funcionales necesarios, inclusive con fluminacién
noctuma que permita hacer recomidos. Su disefio serd contempordnec e
innovador en contexto.

Todo el cableado eléctrico en el interior y exterior del predio serd subtemaneo y se
implementaran sistemas de ahorro energético.

Mobiliarie. Come apoyo a la funcidn del espacio publice, se emplean basureros,
bancas, soportes de bicicletas, carteleras, puntos de informacién, entre ofros. Su
disposicion serd planificada para evitar el mal uso de cada uno de los elementos
requeridos y dispuestos en las diferentes dreas.

Los matericles y mantenimiento deberdn ojustarse a las normaos locales y
contempordneas, en amonia y sin obstoculizor el lenguoje patimonial ¥
ambiental, tanto en su forma come en su ubicacion.
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Texiuras de piso. No se ocuparan grandes dreas exteriores con superficies duras.
Seran las necesarias pora la circulocion y olgunas pemaonencias de desconso,
educativas e informativos en los reconidos. Predominarén las texturas blandas de
contemplacién de la noluraleza que conserve las condiciones climaticas que
cfrecen estas texturas.

Los materiales serdn de cardcter natural, s& emplearan materiales permeables
que permitan la filfrocion de oguas lluvios, reduciendo lo escomrentia y
permitiendo su almacenamiento bajo el suelo en algunos puntos, para su
reufilizacion. Materiales como eco concreto, adoquin, bic-adoquin, entre ofros.

Sefialética. Closificoda como reglomentaria. preventiva e informativa. No
generara impactos visuales ni fisicos, por lo que se recomienda el uso de
elementos verficales.

Dentro de la sefializacion informativa, se incorporara el valor patrimonial de la red
hidrica, como resultado de las intervenciones antrépicas en el teritorio hace mas
de cuatrocientos afios y la permanencia en el tiempo o pesar del cambio de los
usos [de productivo o omamental).

como en su ambiente nafural... [considerondo adicionalmente quel...el
to es inseparable del medio en el cual estd ubicado."”.

Esto drea de influencia es establecida como el predio denominado
Cafiosgordas, como se define en su Art. 2

ARTICULO 2°, Establecer como limites minimos los que aparecen en
lo ficha cotasiral de lo Oficing de Catastro Municipal de lo ciudad
de Cali, con lg siguiente denominacidn: Predio No. 1-002-001
Corregimiento de la Buitrera, da Pance, Nombre Caiias Gordas,
con un drea de 15.0581 hectdreas y que limita al Norte con el predio
1-002-131 de propiedad de Conceheverry Lida.. con una distancia
aproximada de 200 mefros desde la Casona: al Sur con el predio
No. 1-002-002, de propiedad de Cio Velasco Garcio, con una
distancio aproximada de 103 metros desde lo Casona; al Occidente
con la via piblica a Pance y el predio 1-002-002. de propiedod de
Ciro Velasco Garecla, con una distancia aproximada de 180 metros
desde la Casona.

Como se observa, el Consejo de Monumentos Nacionales, delimitd el area de
influencia a lo totalidad del predio de la Hacienda Cafiasgordas, en donde
se encuentra localizada “lo cosona” y adicionalmente describe y enuncia los
predios con los cuales colinda. Asi mismo y sin perjuicio de lo existencia de
esta drea de influencia —-que comesponde a lo fotalidod del predio-, incluye
una afectacién sobre los predios cofindantes:

ARTICULO 3° Los predios colindantes deberdn dejar una zona de
reserva forestal minimo de 100 metfros, con el fin de no interfenir, ni
afectar el paisaje natural de lo Hocienda, de la misma manera, que
si se aprueban frucciones no deb brep los ires
pisos de altura, con una hectdrea maxima de 10 mis.

De este articulo se destoca que el Consejo de Monumentos Nacionales,
adicionalmente a la definicién del érea de influencia de la “casona”, emifte
criterio normativo y de manejo sobre los predios que colindan, determinando
incluso, normas sobre ocupacion y edificabiidad del suelo. De esta monera,
la cosona come tal tiene un drea de influencio que comresponde al predio en
donde se encuenira y unos predios colindantes gue son afectados.

Pasteriormente, el Consejo de Monumentos Nacionales, en sesién ordinaria
del 17 de abril de 1994, desafecta como monumento nacional, un drea de
aproximadomente cinco hectdreas en el costado norfe del predio (ver
llustracién 11).

! Aparte de los consk dos de lo Resolucién 004 de 1983

6.1.6 Consideraciones legales que afectan los predios colindantes de la
Hocienda Cofasgordas

liustracidn 10. Predios colindantes ol predic del BIC
Fuente: Elabaracian propia

| e
§ -2 Bl | N v
A continuocién se presentan clgunas consideraciones legales que permiten
sustentar que los predios colindontes de la hacienda se encuentran afectados
por las normativas actuales y en beneficio de la preservacion y sostenibilidod de
este BIC del émbito nacional. deben ser incluidos y normados por el PEMP:

1. Lo Hacienda Cafasgordas fue declarada Monumento Nacional por el
Ministerio de Educacién Nacional, previo concepto favorable del Consejo de
Monumentos Nacionales, mediante el Decreto 191 del 31 de enero de 1980,
documento en el cual se precisa -Articulo 1-que el objeto de la declaratoria
es la edificacion -la casono-; "Decldrese Monumento Nocional la Casona de
la Hacienda Cafiasgordas situada en el sur de la ciudad de Cali (Valie)."

Esta declaratoria no definié una zona de proteccidn para este inmueble, por
lo que el Consejo de Monumentos Nacionales delimité una zona de reserva, a
fravés de la Resolucion 006 de 1983, considerando que “el drea libre que lo
rodea [en referencia o la casona) ho venido disminuyendo aceleradamente
en los difimos afios... |y quel...por lo proximidad a la ciudad de Cali lo
Casona comre el peligro de verse afectada seriamente fanto en su estructura

flustracion 11, Cambio def drea def entomo de profeccion. Aflo 1994,

i i A

2. El municipio de Cali, en su obligacién de velar por la conservacion del
patrimonio cultural de acuerdo a los lineamientos de la Ley de Cultura =397
de 1997- y aplicando el principio de coordinacidn, complementa la
decloratoria  adelantada por ente nacional y define la Hacienda
Cafiasgordas como una zona de preservacion mediante el poligono
normmativo PCS-PN-106-PAACAM, que hace parte integral delAcuerdo 067 de
2000 -POT- de Cali.

A fravés de este instrumento se definen los limites de lo Hacienda
Canasgordas que son considerados a preservar y en ellos se incluye no solo la
casona, sino todo el predio (ver Imagen 2), lo cual eguivale a 11,15
hectareas.; asi mismo se reglomenta su actividad como Especial Institucional -
EINS- y se le define un fratamiento urbano especifico: Preservacion
Arquitecténicao, Artistica y Cultural -PAAC-,




Edicion 49.081

Lunes, 3 de marzo de 2014

DIARIO OFICIAL

23

Sub-Areas de Manejo Integral del Polgono Nomoativo
Fuante: POT de Cali. Acuerdo 049 de 2000

Al respecto el Art. 185 define que el tratomiento PAAC "..se aplica a los
inmuebles declarados.... localizades en la folalidad de lo ciuvdad. cuyos
valores culturales y representotivos de determinodo época son parte de la
memoria cultural de los hobitanfes.”

Posteriormente en vista de los afectociones y alteraciones del patimonio
cultural en Cali, y siguiendo los lineamientos del POTE, se desamalla el Plan
Especial de Proteccién del Palimonic Urbano Arquileciénico -PEPPUA-, el
cual fue adoplado a fravés del Acuerdo 0232 de 2007. Este instrumento
closifica cada uno de los bienes de valor pafrimenial en e municipio y
determina condicionontes individuales; con respecto de lo Hocienda
Canasgordas en su Art. 15, estipula lo siguiente:

DE LAS NORMAS GENERALES PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA
INMEDIATA DE... [LA] CASA DE HACIENDA. ...En el caso de cosa de
hacienda, [el drea de influencia] es el dreg de doscientos (200]

*E

Art. 144 del POT determing que Sanfiogo de Cali, debla confar con un Plan de Proteccidn

Patrimonéal y este debia ser adoptodo por acuerdo.

I _j}ll(‘ mmmlwﬁ Histhrica |
|| Ares de Infiuencia

lustracion 12. Limites de fa zona protegida fardin histénce) por el PEPPUA.
Fuenie Acuerdo 0232 de 2007,

En este punto es perfinente observar qué expone la Carta de Florencia al
respecto del concepto de "Jardin Histérico”:
Articulo 1. "Un jardin histérico es una composicién arg
vegefal gue, desde el punto de vista de la historia o del arte, tiene
un interés publico”. Como fol, estd considerado como un
monumento...

itecténica y

Articulo 3. Dado que es un monumento, el jardin histérico debe estar
profegido segin el espiritu de la Carta de Venecia...

Articulo 7. Esté o no unido @ un edificie, del cual forme un
Pl to insef ble, el jardin histérico no puede desligarse de
su propio entorno urbanoe o rural, arlificial o natural.

Esto reafima el objefivo del PEPPUA en determinar lo conservacion y el
manejo de lo Hocienda Cofosgordos como un conjunto integral que
comprende lo totalidod de su predio como radica en la comespondiente
ficha de registro, que complementa este instumento del dmbito temitorial (ver
Imagen 3).

A lo Haclendo Caofasgordas, le aplica un régimen especial de profeccién
puesto que es homologada a Bien de Interés Cultural por la Ley 1185 de 2008
~-de Pafrimonio Cultural-, que modificé la Ley 397 de 1997 -de Cultura-. cuyo
Art. 1 literal b define que “lo declaratoric de un bien material como de interés
cultural,...es el octo odministrative medionte el cuol..los autoridodes
territoriales, .. determinan que un bien o manifestacién del patimonio cultural

[(vallados,

Lo anferior complementa lo desamcllado desde el ambito municipal por el
POT, y adicionalmente &l mismo instrumento define gue el Grea de influencia
de una edificocién fipo "casa de hacienda” -como lo es la Hocienda
Canasgordos— fambién fiene fratamiento de conservacion, al ser considerada
“jardin histérico” [ver Imagen 3), en el mismo articulo 15 y posteriormente en el
kL

ARTICULO 15. & El paisgje nalural e infervenido del drea de
influencia de lo cosa de haciendo se idera jardin histérico y.
dado que forma porte del orden espacial del conjunto, deben
aplicarse en su manejo los criterios de la Carta de Florencia,
documento Unesco para el manejo de este tipo de bien cultural...

PARAGRAFO 1% Cuando, por razones del crecimiento wbano de
Cali, uno casa de hacienda declaroda bien de interés cultural
inmueble, y su dreg de influencic sean incluidas deniro del
perimetro urbano no se modificardn las normas generales de su
drea de influencia.

PARAGRAFO 2% Las dreas de influencia de la casa de hacienda
se consi parte integrante del conjunto de la casa y. por tanfo,
se debe procurar mantener la integridad predial del conjunto de la
casa con su drea de influencia.

PARAGRAFO 3% Las dreas de influencia de la casa de hacienda al
estar somefidas @ conservocién arquitectonico-paisajistica,  se

c i como de Ci ién Tipo &.

ARTICULO 39. DE LA CONSERVACION TIPO 6 O CONSERVACION
ARQUITECTONICO-PAISAJISTICA. Estd dinigida a recintos, dreas y en
general espacios en dreas urbanas o rurales que, ademds de su
valor ambiental, poseen vaolores espaciales, histéricos, orfisticos,
socioles y cullwroles gue obligan o lo conservocion de sus
caractersticas espaciales, de uso, materioles y vegetocion,

de la Nocién queda cobijodo por el Regimen Especial de Proteccién”, asi

mismo, dicha decloratoria debe contener “los medidos perfinentes para
conservarlos como una unidad indivisible™.

Dado lo anterior. s& comprende gque fodo bien gue reciba una declaratoria
como de interés cultural debe preservarse en su integralidad, lo que significa
para el case de los “casas de hacienda" —como lo determina el PEPPUA-,
mantener su unidad con el entorno que la circunda. es decir, conservar su
configuracién como un solo predio dl interior de una estructura urbana.

El mismo arficulo | prosigue y determina que:

“Se consideran como bienes de interés cultural..., los bienes materiales
declorodos como monumentos, dreas de conservacion histérica,
arqueocldgica o orquitectdnica, conjunfos  histdricos, v olras
denominaciones que. con idad a lo p Igacién de esta ley.
hayan sido objeto de tal declaratoric por los autoridodes
competentes, o hayan sido incorporados a los  planes de
ordenamiento termitorial”.

Como consecuencia de lo antferior, se observa que los dreas o elementos
definidos como de conservacion tanto del @mbito nocional como municipal,
al ser anteriores a la promulgacion de la Ley 1185 de 2008 guedan
homologados a Bien de Interés Cullural -BIC- y les aplica el Régimen Especial
de Proteccidn -REP-.

Sobre si se requiere © no una declorotoria especifico, para que estos
elementos seon homologodos a BIC, la Secciéon Primera del Consejo de
Estado, puntualizd en el afio 2012, a frovés de una sentencia® que:

A diferencia del arficulo 4° de la Ley 397 de 1997, que exigia la
declaratoria de Bien de Interés Cultural, como requisito sine qua non
para la aplicacién de dicha Ley, la nueva disposicion [Ley 1185 de
2008], odemds de los declorados como tales mediante aclo
administrativo, consogra expresamente dentro de eso categorio g
toda dengmingcion “que con anterioridad a la p Igacién de la
presente ley hayan sido objelo de tal declaratoria por las auforidades
competentes, o hayan sido 1 a los pl de
ordenamiento teritorial”.

Todo esto conlleva a que fanto lo casona como su drea circundaonte
denominada “jardin histérico” son consideradas como BIC desde la enfrada
en vigencia de la Ley 1185 de 2008, debido o su inclusion en instrumentos
normativos previos v les aplica el Régimen Especial de Proteccion -REP-.

.
Incorf

¥ Senlencia No. 63001-23-31-000-2010-00342-01 [AP] del 7 de junio de 2012,
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5. El Decreto 743 de 2009, que reglomenta la Ley 1185 de 2008, determina las
entfidades competentes en lo aplicacion del REP en bienes de interés cultural
y les asigna funciones especilicas (Art. 4):

COMPETENCIAS INSTTUCIONALES PUBLICAS. .
1. Del Ministerio de Cultura...

1.2. Compefencios especlicas sobre BIC del dmbito
nacional,..Régimen Especial de Proteccion de BIC..,

vill. Autorizar las inter it en BIC del ambito nacional, asi como
aguellas que se prefendan realizar en sus dreas de influencia yfe en
bienes colindantes con dichos bienes...

4, De los municipios, A los municipios a fravés de la respeciivo alcaldia
municipal,... les comesponde cumplir respecto de los BIC del dmbito
municipal.... competencias andlogas a los sefaladas en el numeral 1.2
y sus subnumerales de este arficulo.

También oplicardn dichas competencias respecto de los bienes
incluidos en los Planes de Ord jiento Temitorial y los declarad
como monumentos, Greas de conservacion histérica o arquitectdnica,
conjunfos histdricos v ofras denominaciones efecfuodas por los
concejos municipales,

Asi entonces, la Hacienda Canosgordaos esta sometida a lo coordinocion de
competencios. en donde el Ministerio de Cullura en conjunto con la
administracion local entra a garantizar el corecto maneijo del BIC.

6. Seguinla normativa examinada, es necesario identificar cudles son los predios
colindantes del BIC. teniendo en cuenta los limites definidos para las zonas
con fratamiento de conservacion.

Sabre el tema de colindancia, la normativa nacional a través del Decreto 958
de 1992 "Por el cual se dictan normas para el frdmite y expedicién de
Licencias de Urbanizacién, Parcelaciéon y Construccién” ha definido en su
articulo 9. lo siguiente:

CAPITULO |. DEFINICIONES

ARTICULO 1°.. .VECINOS: Para todos los efectos previstos en el

articulo 65 de lo Ley 9 de 1989, se enfiende por vecinos a los

propietarios, a los p o y a los fened de fodos los
inmuebles colindantes sin distincicn alguna.

De alli que se enfienda que los “vecines” son aquellos propietarios de predios
colindantes con el bien objeto de la declaratoria de BIC. En este sentido, el
Decreto 1469 de 2010 en su Arl. 21 desarrolla gue toda licencia urbanistica

Por corsiguiente el proyecto de resolucion del PEMP de la Hacienda
Cafasgordas, ademdas de definir un drea de influencia, identifica en su arficulo 9.
los predios que entran a ser afectados por tener un lindere con el BIC v los cuales
son consideraodos como “colindantes™:

“PREDIOS COLINDANTES. Los predios lindantes de la Haciend
Cafasgordos idenfificados con los numeros prediales FO7800111 vy
FO7800000, en el marco de lo dispuesto por la Ley 1185 de 2008,
deben cumplir con los disposiciones contenidas en el presente
PEMP...

Pardgrafo. Los predios colindantes conservordn su integridad
predial, no se permife su subdivision,"

Adicionalmente subeordina las intervenciones que se realicen en los mismos, a la
comespondiente autorizacion previa de la entidad competente para el manejo
del BIC.

ARTICULO 51. INTERVENCIONES EN PREDIOS COLINDANTES. De
acuerdo a lo estipulado en el Arl. 7 Numeral 2 de la Ley 1185 de
2008 o los instrumentos que lo modifiguen o adicionen, toda
intervencion u obra nueva a efectuarse en predios colindantes...,
requieren autorizacion previa del Ministerio de Cultura...

Paragrafo. El Ministerio de Cultura, dentro de su compefencia,
condicionara lo autorizacion de toda intervencidn en predios
cofindantes con la Hacienda Cafasgordas, al cumplimiento de lo
estipulodo en la presente resolucicon,

Finalmente los predios definidos como colindantes de la Hacienda Canasgordas.
por normativa y por principio de coadyuvar a la polifica de conservacion y
sostenibilidad emanada para el manejo de los bienes de interés cultural, deben
ser considerados por el PEMP de este BIC del dmbito nacional, garantizando el
adecuado manejo de este conjunto orquitecténico paisajistico, referente
ineludible de la historia de Santiogo de Cali,

6.1.6.1 Predio No FO7 800000 (Costado sur).

En blisqueda de la sostenibilidad de lo hocienda, este predio deberd ser
precisodo en los siguientes aspectos desde la norma urbanistica:

En el marco de la Ley 1185 del 2008 en su arficulo 7. se le osigna determinantes
normativas, por las siguientes condiciones:

* Por ser colindante con el BICN de la Hacienda Canasgordas.
= Es el Unico predio vocio que colinda con la hacienda.

requiere diversos documentos que estan inimamente relocionados al predio
¥ no o la construccion ubicada en su interior:

Articulo 21. Documentos. Toda solicitud de Licencia urbonistico
deberd acompanarse de los siguientes documentos:

. Copia del cerfificado de libertad y tradicion del inmueble...
Cuando el predio no se haya desenglobado se podrd aportar el
cerfificado del predio de mayor exfension. ..

5. Copia del documento o declaracién privada del impuesto predial
del difimo ofo... donde figure lo nomenclotura alfanumeérica o
identificacién del predio. ..

6. La relacidn de la direccidn de los predios colindantes al proyecto
objeto de lo solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos
que tienen un lindero en comin con el inmueble o inmuebles objefo
de solicitud de licencio.

Este requisito no se exigird cuondo se frate de predios rodeados
completamente por espacio publico o ubicado en zonas rurales no
suburbanas.

Al ser la Hacienda Cafasgordas, un Unico predio identificade con el ndmero
predial FO7800015, los predios que tengan algin lindero con él —que actualimente
son dos-, tendrian la denominacion de "vecinos” y por ende de “colindantes”, en
el mismo sentido del precedente registrade en la Resolucién Nacional 006 de
1983, revisada en el numeral 1,

En conclusién, anotande que efectivamente la denominacién “Hacienda
Conasgordas” recae en un predio ubicado al interior de un perimetre urbano con
un numero predial definido, v que ha sido homologado a categoria de BIC en
toda su extension —-numeral 5-, el PEMP busca inclulr disposiciones sobre el manejo
de los predics colindantes, debido a los intervenciones que en los mismaos se han
desarollado en los Ultimos anios afectando el valor patrimonial del bien.

Adicionalmente, teniendo en cuenta que el Decreto 763 de 2009 —arliculo 4-no
determina que la existencia de un drea de influencio exima de la comespondiente
auterizacidon previa a aquellas infervenciones en predios colindantes, cuando
determina que la enfidad competente para la aplicacidn del REP debe
“...autenzar los intervenciones en BIC... osi como aquellas que se pretendan
realizar en sus dreas de infl ia y/o en bil colind con dichos bienes...";
se observa también, que la construccion gromatical del arficulo no elimina lo
existencia de predics colindantes, esto serio afin con el senfido normative de la
Resolucion Nacional 006 de 1983, gue adicionalmente a la delimitacion de una
zona de influencia, afectd normativamente los predios circundantes.

»  Por los riesgos que representa al desarroliorse cualquier tipo de intervencién
que afecte los vaolores pafrimoniales de la hacienda (ombientales,
paisgjisticos y arquitecténicos).

= Para gorantizar la proteccion de los elementos ambientales determinantes.
Debido a que la red hidrica que iriga el predic de ia hacienda discurre por
este predio se deberd fener especial cuidade en mantener su continuidad,
al igual que la conservacién y manejo del humedal que alli se ubica, que
hacen parte del sistema hidrico que define y consolida las caracteristicas
ambientales del sector.

Cormespondiente a la derivacion 5-3-4 proveniente del rio Pance, la cual se
bifurca al inferior de este predio, entregando tres ramales o la hacienda,
uno de los cuales ingresa por la zona de la vio fémea, ofro ol pafio-jardin y
por la casona - zona de bafios (en la época los bofios tenian en su parte
baja comientes nalurales para evacuar los desechos) - y ofro ramal un
poco mdas al occidente que imiga un drea de humedal |(actualmente
pantano).

En corespondencia con el articulo 11 de la Ley 397 de 1997 (Arl. 7 de la Ley 1185
de 2008 por el cual se modifica y adiciona la Ley 397 de 1997), sobre Régimen
Especial de Proteccién de los bienes de interés cultural, Los bienes materiales de
interés cultural de propiedad plblica y privada estoran sometidos al siguiente
Régimen Especial de Proteccion:

Numeral 2; Infervencién. 5e entiende fodo octo que cause cambios al bien de
interés cultural o que afecte el estado del mismo. Comprende, a fitulo
enunciativo, actos de corservocidn, restauracién, recuperacion, remocion,
demolicién, desmembramiento, desplazomiento o subdivision, y deberd realizarse
de conformidad con el Plon Especial de Manejo y Profeccion si este fuese
requerido.

[...]Quien pretenda reglizar una obra en inmuebles ubicados en el drea de
influencia o que sean colindantes con un bien inmueble declarado de inferés
culturol, deberd comunicario previamente o lo autonidad que hubiera efectuado
la respectiva declaratorio. De acuerdo con la noluralezao de las obras y el
impocto que pueda tener en el bien inmueble de interés cullural, lo autondad
comespondiente aprobara su reclizacién o, si es el caso, podrd solicifar que los
mismas se gjusten ol Flan Especial de Manejo y Proteccion que hubiera sido
aprobado para dicho inmueble,

Este predio comesponde al cofindante ol sur del Grea de influencia, y confiene la
red hidrica que ingresa a la hacienda la cual es fundamental para sostenibiidad
ambiental de la misma, (derivacién 5-3-4 y un Humedal) y comesponde al Gnico
predio vacante en tomo o lo Hocienda, le rinda potencicidodes para dar
continuidad como zona de reserva natural y potimonio ambiental - paisgjistico
de acuerdo a lo determinado en el Acuerdo Municipal No. 0232 de 2007,
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B esgquema bdsico SOU - 012777-DAP-2099 expedido por el Departomento
Administrativo de Planeacion Municipol, define la via local carrera 115, separando
los dos predios (el de lo Hocienda Cafasgordas y el predio No FO7800000). se
propone para estudio la supresion de esta via local e integrar con usos
instiucionales complementarios a la Hacienda el Predio No FO7 800000,

6.1.6.2 Ajuste normativo Predio No FO7 800000

Tratamiento urbanistico: Se modifica el Tratomiento Urbanistico que designa el
POT de Caoli (Acuerdo No 069 de 2000) y se le determina Tratamiento de
Preservacion, el cual se desamollara con una altura maxima de 2 (dos) pisos. B
tratamiento se orenta a preservar y mejorar las relaciones con su entorno
inmediato. Lo relocalizacidn o implantacidn de nuevos servicios a esta escala
requerird estudios especiales para definir su esquema bésico de implantacién y
asegurar su comecta articulacién con el conjunto patrimoenial. El Tratomiento de
Preservacion contiene el concepto ambiental, el cual requerird de valoracién
para su definicion como paorte de lo reserva naotural y pafrimonio ambiental-
paisajistico contiguo a la Hacienda vy, por lo tanto, debe proteger la vegetacion
existente, lo conservacion de los franjos protectoros de quebradas, acequias y
humedales, vy los conos visuales hacia la hocienda v los farallones. Estos Ultimos se
identificaran a partir de los estudios paisajisticos pertinentes,

Mo se permite lo ublcacién de vallas publicitarias y, en general, todo tipo de aviso
que afecte lo armonia con el entomo natural, tomes de fransmisién eléciica,
tores de telecomunicacion, y en general. cualquier elemento extrafio a la
condicion paisajistica del entorno.

Area de Actividad: De igual manera se modifica el area de actividad, pasando a
ser Especial Instifuciongl — EINS. Segin el POT, se definen denfro del Area de
Actividad Especial Institucional aguellos equipamientos pertenecientes a
enfidades de cardcter publico o privado, gue prestan servicios meritorios,
complementarios o los usos asignados o lo Haclenda Cofiasagordas tales como:
investigacion, educacion, deporte, esparcimiento, recreacién y cultura u ofros
semejantes. Los cuales requieriran esquemas basicos de implantacion especial.

Para este predio se reglamentard el indice de ocupacién y el indice de
construccién para conservar el sistema hidrico mencionado y evitar impactos en
las edificaciones patrimoniales de la hacienda, como la conformacion de plancs
de ceramiento.

Con el fin de que el recurso hidico mantenga lo oferta de los servicios
ambientales de proteccion, provisidn y regulacion ecosistémicos, al igual que su
confinuidad con los valores culturales al interior de la hacienda, se definen los
sigulentes lineamientos normatives, tanto para la red hidrica y sus dreas forestales
protectoras, al igual que paro los dreas definidos como parches boscosos en la
cartografia (Ver PLANO PFAHC-07):

6.1.7 Recomendaciones urbanisticas y ambientales para las vias
adyacente a la Zona de Influencia de la Haclenda Cafiasgordas

lustrocion 13. Vias odyacentes
Fuenie: Bloborocién propio

6.1.7.1 Via Inés de Lara - Calle 22" (Costado occidental).

Via local imite de la hacienda en el costado occidental contigua o conjuntos
multifamiliares de dos pisos de altura. Se proyecta sobre ella un acceso peatonal
y ofro vehicular (Ver llustracién 13).

Esta via deberd replantear la distribucién de su seccién para potenciar los modos
de moviidad de peatones y bicicletas sobre el andén comespondiente a la
haciendo Cofasgordas, lo cual permitird un acceso cémeodo y seguro tanto para
la comunidad visitante, como para los conjuntos vecinos.

Se considera adecuado que se mantenga el actual carril vehicular al costado de
las urbanizaciones (unidireccional norte-sur) y en el camil que coresponde al
costado de la haciendo, proyectar una zona para cicloruta de 2mt de ancho, y
la seccion restante sumarla al andén para de ese modo tener un amplio espacio
publico peatonal con arborizacion (Ver llustracion 14).

* Lo red hidrica se maontendrd en sus ocluales couces, para permilir el
mantenimiento e incremento de la biodiversidad de flora y fauna que
define la imagen de la Hocienda y representa la imagen histérica del Valle
del cauca.

= Se prohibe su canalizacion en concreto y su entubado.

* Tanto para los que pasan por predios privados como publicos, la red
hidrico deberd disponer de ol menos 15mt de drea de proteccién en
ambos lados del couce, con aprobacién de la autoridad ambiental
competente

» Dicha franja no podra estar ocupada con edificaciones.

= Dicha franja deberd ser arborizada con especies riberefios que cumplan la
funcién de retencién de suelo, y evitar que en crecientes sean arostrodas
y generen mayores conflictos por represomiento.,

* Las manchas boscosas definidas en la cartografia, deberdn conservarse,
sobre ellas no podrd haber construccién alguna, solo se permitird la
construccién de senderos con materiales permeables o semipermeables,
para recoridos educativos y/o lidicos (Ver Ficha Normativa No 2 en Anexo
4].

llustracidn 14, Propuesta de distibucian vial sobre Colle Inds de Lara Calle 224,
Fuente: Blaboracion propio

Permitird igualimente articular el espacio publico de las diferentes areas de cesion
gue se han dispuesto en los Ulfimos afios en el vecindario, los humedales y
guebradas que imigan y erviguecen el paisaje natural mejorando lo calidad
ambiental del sector y la civdad.

6.1.7.2 Via Cali-Jamundi - Calle 25 (Costado oriental).

Ha sido, desde sus inicios y hasta el dia de hoy. la vio de occeso a la hacienda.
Como se describic en el diogndstico, esta vio cumple uno funcién de gran
impeortancio en lo comunicacion no solo del entormo inmediato, si no del temitorio
nacional, como se sinfetiza a continuacion a partir de su condicién histérica y su
condicién normativa actual:

En primera instancia, valorando su condicién histérica como “Camino Real”, se
caracterizdé en e periodo colonial por ser el "camino mas importante de todo el
temitorio [...) tenia una extension de 3.000 kildmetros y comunicaba Lima, capital
del Vireinato del Perd, con Caracas, capital de la Caopitania de Venezuela. El
Camino Inca, come se denominaba en el Vimeinato del Perd, entraba al Nugvo
Reino de Granada por lo Gobemacion de Popayan, subia por Paste, atravesaba
el valle del rio Patia y legaba a Popaydn, Saliendo de esta ciudad el camine se
bifurcaba, un camino seguia hacia el norte pasando por Call, Buga, v el Paso del
Quindio, hasta llegar a Honda y Bogota. (...)."

Por ofro lade, en la actlualidad, conforme la Jerarquizacion vial dada por el POT,
Acuerdo 069 de 2000, en su anexo 4.1, esta via se incluye en lo clasificacion del
subsistema de Vios Inter-Regionales. y se denomina "Via interregionol de
transporte fémeo poblico masivo de pasajeros”, en el fromo que coresponde “f...)
enire Camrera 50 y el rio Jomund’™.

0 SMENEL i ecu cofview. fi
Jménez. Fecha de Consutia Enem 12e2012.
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A partir de la importancio que representa, se requiere para la sostenibilidad de la
hacienda, gue esta via resuelva los actuales inconsistencias que presenta a saber:

Inconsistencia en la gestion y su definicion juridica. pues es una via interregional
sobre temitorio urbano, de tal manera que la enfidad encargadao por junisdiccion
(INVIAS) tiene dificultades para su infervencién y el municipio como ente tenitorial
que la alberga (entre la comuna 22 y el suelo de expansion actualmente en
urbanizacién) no fiene potestad para generar occiones sobre ello. Esta situacion
temitorial, juridico y de gestién la ha llevado a un gran deterioro y peligrosidad, y la
ciudad o perdido la oporturidod de jerarguizar y ormonizor su acceso sur, donde
la hacienda Cafasgordos puede cumplir y recibir funciones y beneficios
importantes del dmbito local y regional.

Se recomiendo como proyecto de mediono plozo, proyectar un soteramiento
frente a la hacienda que permita definir claramente el occeso a la misma como
espacio publico de escala regional, y permita la conexién occidente-oriente en
esta zona de la ciudad que estd en proceso de consolidacién urbanistica, y que
actualmente encuentra una barera en ella. (Ver Ficha URB - 01 de proyectos
recomendados en anexos 3).

6.1.8 Recomendaciones para la zona de estudio de la Hacienda
Canasgordas

En consideracion al impacto local que la zono de estudio de lo Hoclenda
(definida en el diagndstico del PEMP, -Ver Plano PDHC-02), ha generado en el
BICN y lo que podria representar en su futuro, el eguipo de frabajo decidic incluir
en |la formulacion del PEMP a nivel de recomendacion, lineamientos de normas y
proyectos a tener en cuenta en el ajuste del POT (Acuerdo 069 de 2000), con el fin
de contribuir a conservar los valores potrimoniales del inmueble pafrimonial,

Los lineamientos se plantean como recomendaciones digidas esencioimente en
fres temaos: Clasificacion del suslo de profeccion. Areas de actividad vy
Tratamientos urbanisticos.

6.1.8.1 Clasificacién del Suelo: Suelo de proteccion

El sistema ambiental que por norma se representa fundamentalmente en el suelo
de proteccion juega un papel fundomental en lo Hacienda Canasgordos, se
aborda desde una vision integradora v jerarquica, cuyo objetivo es revertir la
fragmentacion, el deterioro y la destruccién de los ecosistemas que ordenan el
temitorio y que son referentes de cardcter histérico y patrimonial como la red
hidrica, lo biodiversidod osocioda y los condiciones de calidad ambiental
reconocidas que discuren y caracterizan de la misma manera en esta zong de
estudio.

* Conectlividad-Continuidad. E lo relocién de prolongacion  ©
encadenamiento de los elementos naturgles o construidos con valores
ambientales, existentes en el teritorio que posibiliten el discurir de los flujos
naturales a fravés de ellos. Este aspecto estd representado en la
delimitacion de los comedores ambientales y determinantes de los circuitos
urbanos propuestos en el oporte 6.1.2.1. de este documento que buscan lo
conexién espacial de los elementos naturales de la red hidrica con los
elementos del sistema de moviidad y espacio piblico. existentes o
propuestos, Al igual que en los determinantes de norma urbaristica,

Estructura Ecolégica

Poro validar lo importancio de la base natural o ecosistémica, se define una
estructura fisica concreta sobre el teritorio de estudio, que orienta las acciones
de proteccion, conservacion y restouracion de lo misma, de la biodiversidad y en
general de los bienes vy servicios ambientales que presta al entomo, como lo
regulacion hidrica y climatica, lo osmilocion de residuos y contaminantes y lo
prevencién de desastres, enfre ofros.

Esta estructura delimitada fundomentalmente por el suelo de proteccion y areas
complementarics de los sistermas estructurantes urbanos, serd la determinante de
las propuestas de norma de uso y ocupacion. De igual manera las directrices de
lo estructurg ecologica fueron incluidas en los proyectos recomendados para
incorporar en el gjuste del POT.

Suelo de proteccién. Definido por la ley 388 de 1997 como el “suelo consfituido
por las zonas y dreas de tereno localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases (urbano, rural. de expansién o sub urbano), que por sus caracteristicas
geogrdficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utiidad piblica para lo ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios
plblicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacién de osentamientos humanos, tiene restringida la posibiidad de
urbanizarse.?

En el documento Diagnéstico de PEMP se referencioron algunos de los elementos
dispuestos por la norma actual, en este aparte se complementara y precisara
dicho conjunto, con el fin de ponerlo en evidencio como insumos estructurales en
lo toma de decksiones sobre la regulacion, la ecupacién y el aprovechamiento
del suelo, y en la definicién de la naturaleza de los actuaciones urbanisticas que
conducen esos procesos. Cabe resoltar que el suelo de proteccion estd
estrechamente relacionodo con el sistema hidrico vy las coberturas boscosas y
arbéreas que actualmente persisten en la zona de estudio en la que estd incluida
la hocienda Canasgordas,

'3 Articulo 35 de lo Ley 388 de 1997

Es importante mencionar que aun cuando este tema se abordé en el diagnéstico,
se precisa e incompora en la formulacién, debido a que la infermacién de este
sistema no estd registrada en los instrumentos actuales de planificacién urbana
como el POT o las fichas normalivas de la pieza sur, por cuanto serd a través de
este instrumento (PEMP) de mayor jerarquia que se remita a esas instancias. Tal es
el caso del sistema de derivaciones, algunos humedales, manchas boscosas e
incluso zonos verdes publicas (cesiones) que no tienen actualizada la cartegrafia.

Se presentan pora su incorporacion dos conceptos fundamentales en el
ordenamiento y disefio ambiental del territorio como son: el suelo de proteccién y
la estructura ecolégica' que lo contiene, redefinidos por las normas ombientales
actuales'?. El primero se abordd en el documento diogndstico del PEMP, para la
valoracidn del teritorio en este aspecto, lo cual permitié un reconocimiento
objetivo de los condiciones ambientales existentes, sobre las cuales se formularén
acciones articuladas e integradoras. B segundo serd abordado en este aparte
gue busca la conceplualizacién de los determinanies ambientales que aborda el
PEMP frente a las propuestas urbanas y arquitecténicas recomendadas tanto de
la zona de estudio como de la zona de influencia de la hacienda.

Se propone la identificocion y olinderamiento, segin el concepto de suelo de
proteccién con el fin de articular los elementos del componente natural y algunas
elementos del componente construido con potencial ambiental como se
desarollard a confinuacion.

Postarior a este primer resullado de reconocimiento teritorial, se presentan las
directices y propuestas gue desde el componente ambiental crientard las
propuestas generales y especificas del PEMP (Ver PLANO PFAHC-07).

Esta conceptualizacion se apoya en los sigulentes principios:

+ Permeabilidad: Aperiura y flexibilidod de los elementos construidos que
posibilita el paso de los flujos y dindmicas eco sistémicos a través de ellos,
con el fin de prolongar la vida natural. Este aspecto se evidenciara en la
propuesta de disefio urbano de la zona de estudio y en el proyecto del
Proyecto de la hacienda (zona de influencia y drea afectada) vy en las
directrices normativas de la zona de la zona de estudio.

« Transicién: Busca delimitacién de eco tonos o cambios graduales entre los
elementos consiruidos y los ecosistemas de mayor estado natural con el fin
de minimizar los impactos sobre lo biodiversidad que acoge. Este aspecto
tendrd mayores directrices en la propuesta de uso como Jardin histdrico
que se propone en el PEMP.

11 Yan der Hommen y Ancrade 2003, )
2 Decreto 2372 de 2010. Reglamenta & Sistema Nacional de Areas Profegidos

La zona de estudio presenta las siguientes dreas segun las categorias propuestas
por ley para el suelo de proteccion'™:

Tabla 9. Cotegorios del suelo de proteccion en o 2ona de estudio.

Fuente: Elaboracién propic con bose en POT [Acuerdo 069 de 200|.

Sistemo nocionol de dreas

Mo existan Greas del SINAP

No existen areas del SINAP

- |Protegides
; Areas cubiertos de Bosgue y
& |Guoduales
Al Rio Lii Derivacian 5-4-3
3 Areas forestales  protectoras | Zanjén del Bumro.
5 de comentes. Quebrada Guall
] Derivociones 4y 5 del rio Pance
Q Humedal Cofasgardas. Aea de  humedal
5 Humedol El Retiro, hacienda Cofgasgordos
& Humedales entre Calle del lago y
Av. Cofosgordas.
8 Hum k] Humedal y lote del municipio,
g |pe Humedal Panamericano.
2 Humedal del Alférez, Humedal del
predio No FO7 800000

Humedal del Colegio Aleman

Areas Complementarias. Ademds del suelo de proteccién, la estructura estd
conformada por elementos complementarios que hacen parte de los sisternas
estructurantes v que por sus condiciones fisicos y de conectividod, permiten
afianzar las funciones ambientales como estructura.

El desarrolio antrépico ha transformado la plataforma natural, ocupandola con
elementos arfificiales, denfro de los cuales algunos han sido construidos o han
quedado con carocteristicas naturales como los zonas verdes, los separadores
viales, los jordines o arbolodos sembrados en predios privados como el caso de
compus de instituciones educativas, enfre otros. Estos no se consideran dreas
naturales, pero si cumplen un papel muy importante en el logro de los principios y
objefivos sefialados para el sisterna ambiental, por sus caracteristicas y ubicacion
que faciiitan la articulacién y continuidad los ecosistemas.

A continuacién se listan los elementos que desde los diferentes sisternas
estructurantes se incorporan a lo  estructura  ecolégica como  dreas
complementarios.

M ariculos 35 y 36 del ocuerdo (49 de 2000, donde se denominan drecs protegidas. Dicha
denominocién fue replenteada por el Decreta 2372 de 2010, el cual preco lo diferencia enfre estos
denominaciones. Por lo tanto en este estudio dichos dreas se denominaran susio de profeccidn,
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Tabla 10. Areas complementarios

Fuente: elaboracidn propia

Cesién de zono verde Calle Inés de Lora,

Cesién Iona verde entre Cra. 109 y Colegio Alemdan.
Cesién Zona verde Plan Parcial Bocholema,

Cesidn Zona verde Plon Parciol PP, Piedrochiquita.
Cesion Zona verde Plon Parcial PP, El Verdaol,

SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO
PUBLICO

Cra 118 (Av, Berchmans] Via Paisofstica.
Cra 122 Via Cuttural,

SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD Via Fémea y su zona de profeceion.

Ciclo nutas pi tas para las vias anterores.
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE S oana
EQUIPAMIENTOS BMNGRS.

Colegios La Sograda familia , Alemdan , Bennelt
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE .
EQUIPAMIENTOS Haclenda Piedragrande. Jardin Histdrico

lustracian 15, Suelo de proteccion y dreas complementarios zono de estudio
Fuente: Baboracién propia
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Area de Aclividad Cormedor
Institucional educative v Cuttural
aestudiantll y Comedor del Callején de 12,43 & 22 7
las Chuchos comera 122 - Avenida 10
de Moyo

Area de Actividad Comedaor ambiental

de Carrera |18 0 Avenida Berchmans 2073 9 18 5

5 Nuevo

Area de Actividod Carredor urbano -
regional Calle 25 Hoclenda Cafias 1391 | 6 3 1
Gordaos

] Muevo

TOTAL DE AREA 223,00 | 100 m 100

Definicién de las Areas de Actividad. La zona de estudio presenta & Areas de
Actividod, de los cuales fres comesponden a comedores violes, se propone gue
tengan como caracteristicos importantes usos de comercio y de servicios de
diversas categorios ligados a la educacion y a la cultura (Ver PLANO PFAHC-02).

Area de Actividod Residencial Predominante, Determinose como drea de
actividad residencial predominante aquella originoda en desarollos planeados
con dreas delimitadas para comercio y servicios iguales o inferiores al 30% del
drea bruta del sector normativo, siempre y cuando estén localizodas en ejes
vigles, manzanas comerciales o centros civicos y comerciales (Art. 258, de ko
Acuerdo 069 de 2000).

Area de Actividod Residenciol Neta. Comesponde a aquelios zonas de origen
formal con carGcter eminentemente residencial, en lo cual se permite lo
presencio fimitada de comercio y servicios que se localicen en locales,
especiaimente construidos para estas oclividodes en el eje de la Avenida
Canasgordas (Articulo 257, Articulo 259: Normas para el Uso Residencial).

$e modifica la osignocién de usos del suelo, sobre los comedores viales y al interior
de las dreas de vivienda (Poligone Normativo 108) (Ariculo 257).

i Se definen dentro del Area de Actividad
Especial Institucional aquellos equipomientos pertenecientes o entidodes de
caracter publico o privado, aue prestan servicios meritorios tales como: seguridad,
salud, recreacion, educacién, deporfe y cultura u ofros semejantes que por sus
caracteristicos requieren esquemas bdsicos de implantacion especial y suelen
requerir zonos de fratamiento urbanc ambientales de colidod singular. B
fratamiento se orienta a preservar su localizocién y mejoror las relociones con el
entorno inmediato que rodea estos equipomientos.

Lo relocdlizacion o implontacién de nueves servicios o esta escola requerira
estudios especioles para definir su esquema basico de implantacién y asegurar su
comecta articulacién con el conjunto urbano (Articule 272).

Como se describié en el diogndstico, esto se debe en gran medida a los
particularidades del sistema hidrico, el cual se caracteriza por imgar el temtorio en
diferentes frazados. donde predominan dos direcciones una del sur-occidente
hacia el norte que es lo que posa por el predio de lo Hociendo y la zona de
esludio que comesponden a la Comuna 22 y otra en direccién occidente hacia
nor-oriente en la zona de estudio que coresponde ol drea de expansion.

De igual manera, algunos relictos de bosque secundario gue se habion gestado
cuando este teritorio pasa de ser agro-ganadero o ser parcelaciones, estd siendo
ruevamente revertido, es decir disminuido por las nuevas urbanizaciones, por o
cual se determina su ubicocion en lo cartografio y los directrices para su manejo y
conservacion,

Lo informecion cartografica y analistica de estos elementos no hacen parte
explicita de los instrumentos de planificacién y desamrollo del territorio como el POT
y las fichas normativas, de tal forme que el desconocimiento del territorio, sumado
o la debilidod de lo gestion y control ambiental, estimula la perdida los servicios y
las posibiidades ambientales y paisajisticas que ofrece. La propuesta del PEMP se
acoge a la jerarguizacion que dispuso el estudio sobre “coracterzacion de dreas
para la conservacidn™”, cuyo objefive es su delimitacién pora proteccion del
ecosistema y los servicios ambientales que ofrece.

6.1.8.2 Areas de Actividad: usos del suelo

£l PEMP propone para la zona de estudio los lineamientos de norma urbanistica a
fravés de Areas de Actividad't, como se puede observar en el PLANO PFAHC-02 y
en la siguiente tabla.

Tobla 11. Areas de Acfividad propuestas pora la zona de estudio,
Fuente: Baboracion Propio. con bose en el Acuerdo 049 de 2000, POT de Sanfiogo de Coll
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Poligono = =
| Normativa 108 Residencial predominante 133 ] 114 34
Parte de los
2 | poligono 96 y 98. Residencial Neta 9103 | 4 120 36
3 | Nuevo-Porfedal | Area de Actividod Insfitucianal EINS. | gy | o7 o e
poigono 98 educaliva y Cultural L

1% Bstudio caractertzacion ICES-DAGMA 2010

1% La zona de influencia de la Hoclenda se proyecta come un drea resdencial, educativa, cultural y
racrealiva de escala urbana, regionel, con una oferta ambiental estratégica para la ciudod, lo que
deferminan cuolidodes al espocio pdblico y a la estructurg ecologica principal, como patimenio
cullural y paisafisico de lo ciudad.

ivi Insti | atf Itural Estudiontil
del Callejon de las Chuchas carera 122, Para el caso de la Hacienda y su funcion
futura la definicion y desamollo de octividades complementariaos o los uscs
institucionales, sobre estos comredores reafimaria el valor cultural y de
Investigacién de lo Hacienda, estos deberan estar acompafados de una
diversidad de sistemas de movilidad que potencialicen la Hacienda y resuelvan
los confiictos actuoles.

Area de Actividad Comedor urbano - regional Hacienda Cafias Gordas [Via Cali-

Jamundi] Corredor de actividad Calle 25. Coresponde al Comredor urbano-
regional Via Cali Jomundi v Comedor féreo. E d rb haciend

Caiiasgordas, se define como una via urbana hasta la calle 127, actual borde del
perimetro urbano. Conservando las dimensiones del perfil vial propuesto en el POT
(Acuerdo 049 de 2000 en su articulo 3é v 37), el cual serd disefiodo segun los
parametros urbanisticos, definidos en el Caopitulo de Proyectos, en el numeral
6.1.7.4.. para el predio de la Hacienda.

Se proyecta como un comedor urbano de alta densidad y localizacién de
actividades de escolo urbana regional, Bl eje fémeo cumple lo funcién de espacio
publico y de conector de escala regional que permita la construccién de un
circuito de movilidad alternativa y la conformacién de la estructura ecoldgica de
soporte.

Este comedor - Grea de octividad - es fundomental pora la ciudad y lo region con
potencialidad para la construccién de ofro sistema de fransporte masivo regional,
teniendo como objetivo propicior la integracion funcional y espacial con lo zona
de expansion.

Area de Actividad Corredor ambiental de Correra 118 o Avenida Berchmans, B
ofro caso es el del comedor ambiental de carera 118 o Avenida Berchamas, el
cual permite un leve incremento en la edificabilidad y por lo tanto en la densidad,
con una disminucion del indice de ocupacion. Estas variaciones significan mejores
aprovechamientos que pueden ser recuperados por la ciudad o fravés de
espacio publico u ofro fipo fransaccion,

Lo importonte es su perfi de caroctersticos ambientales y conexion de
humedales, sdlo se permiten usos complementarios al educativo v cultural en la
franja entre la Avenida Cafiasgordas y la Calle 25. Los predios sobre este coredor
se desarrolloran bajo el concepto de comedor, por lo tanto la franja de su
fachada corespondiente a 50 metros de profundidad, para conformar el perfil
que se presenta en la FICHA URB 03 en anexos.
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Area de octividad Residencial neta'”, Se propone replantear la asignacidn de
usos del suelo en esta drea de Actividad, bajo los siguientes criterios:

Cambiar la forma como se asignan los usos complementarios al uso residencial o
través de un porcentaoje maximo del 5% que debe ocupar el uso complementario,
la dificultad de esta norma es el control en la asignacién. Solo se permitiran sobre
los siguientes ejes viales: Callején de las Chuchas y Avenida Cafasgordas.

Requerimientcs y definicidn de los usos complementarios: los comadores viales solo
se permitirdn sobre la via arteria principal con comedor de octividad avenida
Caniasgordas, Avenida Callejon de las Chuchas.'® Solo se permitiran usos ligodos a
los Institucionaoles.

Usos complementarios por Areas de Actividad: Estos dreas de actividad o
comredores contienen cambios de usos del suelo y un incremento de densidad, lo
que permififia un cobro de plusvalio de segin el Acuerdo No. 111 de 2002 de
Plusvalias,

" B Areo de Actividod Residencial Neta,

ponde a oguelias zonos de origen formal con
en la cual s& parmite lo presencia imitada de comercio y
servicios sin superar el 5% del drea bruta del peligone normative; siempre v cuando se localicen en
locales de pequenas dimensionas, especiaimente construidos para estas actividades, en manzanas
comerciles, cenfros civicos y comerciales yfo en ejes de borde que yo lienen presencia de
comercio y serviclos (ARTICULO 257 ARTICULO 25%: Normas pora el Uso Residenclal),

'* Los comedores violes sagun la Normatividod concentron usos comerciales y de servicios de
acuerdo o su jerarquia, la tendencia que se observa es su desbordamiento presionande fas dreas
residenciales netas o que esta en confravia del concepto definido por el modelo en cuanto a lo
conservackin y profeccion de los lefides residencicles vy ol concepto del Arec de Actividod
Resdencial Neta.

7. Restauracion ambiental

Los cambios normafivos de los Tratamientos permiten la oplicacién de
instrumentos de gestion del suelo, que faciltan lo odecuacion y desarrollo del
PEMP, ellos son:

« Tratamiento de desarollo implementacién de Planes de parciales.

« Tratomiento de Consolidacion con Cambio de Patrdn del Espacio Plblico
Unidades de Actuacién Urbanistica

« Tratamiento de Consolidocion con Combio de Patrén del Espacio Publico.
Planes de Manejo Institucional.

* Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion Estructurante
Pian Parcial del estado.

En general en los Trotamientos de Consolidacion con Cambio de Patrén del
Espocio Plblico y de Desamolio se puede permitir un incremento de lo
edificabilidad o indice de constuccion, pero se requiere bajor el indice de
ocupacion, debido a gue es indispensable la consolidacién de la Estruct

llustracién 16. Areas de Actividad Propuestas para la zona de estudio
Fuente: elaboracién propla
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6.1.8.3 Tratamientos Urbanisti - Las fi de pacié

Bl gjuste retoma los tratomientos actuales del POT, se define preservacién
ambiental gue estd incluido en el Acuerdo 069 de 2000 y se propone uno nueve
Restauracién Ambiental para un total de siete iratamientos que coresponden a
los identificados en la Tabla No 10 y en el PLANO PFAHC-03.

Los tratamientos propuestos son los siguientes:
1. Conspolidacién con Cambio de Patrén del Espacio Publico (Art, 294),
. Consolidacién con Cambio de Patrdn - CCP (Art.291).
. Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencién Estructurante
. Preservacion ambiental
Desarclo
Recrdenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion Estructurante

o oA WP

Reordenamiento y

Mejoraomiento Integrol N
e de Infervencidn Continuo
Estructuronte

TOTAL TRATAMIENTOS

5a propone estudios de
mitigacién de iesgo y
disminuir los éreas a reubica

7 Tratamientos

Tabla 13, Areas segun coda fratamiento Propuesto
Fuente: Baboracién propia. con base en el de 2000. POT de Santiego de Cal,

ecoldgica principal y resolver el déficit de sistema de Alcantarillado Pluvial.

El Tratamiento de consolidacién con cambio de patrdn del espacio publico se
ojusta a los componentes del proceso de urbanizacion. Lo oferta de urbanizacién
existente es minima [callejones, red vial parcial, acueducto en proceso, no hay
alcantarilado pluvial, el alcantarilodo sanitario de bajo densidad, el sistema de
espacio publico peatonal no existe {andenes)). lo que genera un desarficulacion
urbanistica con el érea de la Hocienda.

En el siguiente cuadro, se presenta la localizacién de los tratamientos formulados.
[Ver PLANO PFAHC-03).

Tabia 12, Tratamientas Urbanisticos propuestos para la zona de estudia
Fuente: Elaboracidn propia, con base en el Acuerdo 069 de 2000, POT de Sanfiago de Caoli,

Consalidocidn con Cambio de Palrdn 44.09
Consoiidocién con Cambio de Palrén del Espocio Pibico 76,65
Desaralio 60.10
| Mejoromienta 1.33
AREA DE EXPANSION Planes Parciales 107,47
Pre i 14.45
Preservocion Arquitectonica. Artisfica y Cultural 2344
| Restauraeisn Ambiental a3
TOTAL 330,59
Tratomiento de Desamollo. El Tratamiento de Desarrollo regula los actuaciones

sobre predios urbanizables no urbonizados, para urbanizarlos mediante la
dotacion de vios y el espocio publico requerido para asegurar su accesibilidad y
la disponibiidod de equipamientos, parques y zonas verdes para el ejercicio
sostenible de las octividades urbanas: también regula lo edificacién de suelos
urbanizados pero no edificados, la cuol consiste en la construccion de los edificios
y los instalaciones requeridos para realizar eficozrmente y con amegio a los
regulociones gue lo rigen las actividades permitidas en los comespondientes zonas
del poligono normativo (ARTICULO 278).'%

Tratomiento de Consolidacién con Cambio de Pafrdn. La Consolidacién con

PolGoNo Mm  TRATAMIENTO PROP! _%%m: m Cambio de Patron coresponde a sectores o o ejes urbanos en los cuales, debido
- ala dindmica del mercado o a intervenciones inmediatas o préximas de la malia
1.Desarrolio vial o el espacio publico, se presenta una dindmica que ha provocado cambios
e ién con 2.Cons: ion con
CambiodePatrén | Combio de Palrén del
o del Espacio Piblco | Expocio Pdbleo ¥ ARTICULO 281: Normas del de Los predios sjstos o este
(At 294). 3, Praservacian Ambiental, i iento deberdn cumpl los sigulentes requistos:
dpast o Ambisnatol Lo restauracion ambiental 1. Generacién de espacio publico. En los predios en que se adelante proceso de urbanizocion
5 sobore lo Quebroda Guali 18 deberd prever con desting o la conformocian del espocio pdblico los sigulenies dreas:
Consalidacidn con 1.Dasarrolio a, Las dreas de ces‘dn_'\ obligateria y gratuita, discﬁnﬁnuﬁ_cs as; N
5 Cambio de Parén- | 2.Consclidacién can - _ las dreas de cesion de la mala vial de los predios objeto del proceso de desarolio
CCP (Ar.291). Cambio de Pairdn - CCP urbankfico,

E de ceslén pdblico: paro espocio pubico, equivalente al 18% del &rea bruto y pora
equipamientos, equivalentes al 3% del drea bruta.
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ireversibles en el modelo original de uso e intensidod de uso del suelo. Poseen
buenos condiciones originales de cordcter urbanistico ombiental e incluso, su
potencial de oprovechamiento gracias o los intervenciones posteriores, se ha
incrementodo. B ftrotamiento se propone orientar y  promover estas
tronsformaciones buscando un nuevo nivel de equilibrio, intensificando

sustancialmente los patrones de eprovechamiento del suelo a fin de olcanzar un
uso mas eficiente de la ciudad consfruida [J\R'HCIJLO 291).

trmurnaenio eshf: onen‘rodo o regulr.mur Fo nncorporcc:bn ol sualo urbano de
oquelios zonas de la ciudad que previamente se desarrollaron en forma parcial,
bajo modalidades de ocupacién del suelo como la parcelocion y la subdivision
de predios para la edificacion de viviendas por agrupacion o en lotes
individuales. y en las cuales no se previeron o no se hon realizado efectivamente
los cesiones paro espacio publico requeridas para integrarias al sistema urbano
de vias y de espacio piblico en general.

La intervencion sobre areos sujetas al tratomiento de consolidacion con cambio
de patrén del espacio publico, busca evitar la degradacion ireparable de las
condiciones de accesibiidod y conectividod de los asentamientos afectados:
contener los procesos de ocupacién de suelo urbano con modalidodes
suburbanas o de fransicion no cjustadas a las condiciones de vida urbana: y
asegurar que todas las partes constitufivas de los diferentes piezas de la ciudad
culminen y consoliden su proceso de urbanizacion y edificaciéon como elementos
urbanisticos funcionalmente articulados e integrados a los sistemas de moviidad v
accesiblidad, asi como al manejo del sistema de espacio publico en sus
diferentes componentes naturales y construidos." (ARTICULO 294).

Se aplica a conjuntos urbanos y, mas
frecuentemente a espacios o recintos de gran escala que albergan octividodes
singulares, gue por su impacto y sus caracterisficas urbano-ambientales y
paisgjisticas representan un gran valor para el contexto de la ciudad en el cual
estan localizados.

(ARTICULO 203)" Preservacién. B tratamiento de preservacion se aplica o
conjuntos urbanos y/o a inmuebles individuales valorodos como de interés
patriimenial por su importancia histérica, su significacion afectiva para la memeria
colectiva, su calidad arquitecténica, artistica y cultural, su singularidad tipolégica
o su importancia urbana ambiental. Se orienta a conservar sus calidades
originales para involucrados de manera viva a las exigencias octugles de la vida
urbana, para que sea posible su disfrute como bien de interés cultural y
permanezca como simbolo de identidod de sus habitantes. Implica un contral
riguroso de los usos permitidos, incluso o escala de inmuebles individuales y de

lustrocion 17, Tralomientos Urbanisicos propuestos para la zona de estudio de la Hoclenda.
Fuenle: Baborocidn propia,

6.1.84 Lineamientos de Programas y Proyectos para la Zona de estudio de la
Haclenda Caiiasgordas

Para la zona estudio del proyecto de la Hacienda Cofasgordas este PEMP
recomienda los siguientes lineamientos de proyectos complementarios con el
proposito de organizor el tenmitorio a portir del BICN. Lo competencia de estos
lineamientos comesponde directamente al Departamento Administrative de
Planeacion de Cali. Esto con el objetivo de proteger y exaltar el BICN como un
hito cultural en la zona sur de la civdad de Cali, que sea la fuente generadora de
circuitos y canales de conexién que estimulen la apropiacién del lugar, ademas
que vinculen los diferentes equipamientos educativos y los enfornos ambientales
recreativos en una red de moviidad, que garanfice las octividades y el
posicionamiento del drea intervenida como la de mayor desarrollo del sur
occidente colombiano,

cada una de las intervenciones de mantenimiento, restauracién o restitucion,
tanto sobre el espacio plblico como sobre los inmuebles individuales.?

Reordenomiento y Mejoramiento Integral, Este tratamiento comprende sectores
cuyo procesc de urbanizocion es incompleto desde el punto de vista de su
dispeoniblidad de infroestructura, e inodecuado en cuanto a su organizacion
espacial y los condiciones del espacio publico. Generalmente se trota de
asentomientos de origen informal, en los cuales la edificacion de lo vivienda
también presenta corocteristicaos de precariedod y se encuentran apenas en
proceso de integracion al suelo urbano. El tratomiento se orienta a reordenarlos
y/o a reequiparios para acondicionar su conveniente arliculacion e integrocion a
la ciudad [POT ARTICULO 305}.

Estructurante, Se apllca a los seciores de lo ciudad que reqmeren “crear
condiciones originales de accesibiidad, infraestructuras, odecuacion urbanistica
y mejoramiento de la vivienda [ARTICULOC 304),

Tratamiento de Restauracién Ambiental, Se Propone un nuevo tratamiento que
busco lo restauracién de la quebrada Guali como porte fundomental del
Patrimonio de la Hacienda.

2 ARTICULO 304: Normas poro el Trotamiento de Preservacién Este rotomiento esta relocionodo con
o preservacion dei Paifrimonio Urbano del cual trate el presente Acuerdo.

1. Este tratamienta podrd ser aplicade a monumentos individuales y a canuntes urbancs especicles,
como las zonas de interés histédco. Las modoidades de preservacidn pueden ser gpiicados o un
paligono de manerg ndapsndenle [} farnb'én dos © mas modali
simulténeamante a un mismo  polig . Por ej
Arquitecténico: Preservacian Urbanistica - Amnlenlm

'2 Los elementos de preservocidn arquitectonico gque consfituyen menumenies aislodos, oparecerdan
ideniificados en la ficha del poligono en lo cucl estan izodos. Enlofichar l
sei el texto ir dicto que debe ser p i conell ylos
condiciones bajo los cuales los inmueables odyocsmes podrdn hccar frénsite o la plena opcocidn
de los normas mperarnes para kasubzona; en este caso se establecerdn los cmmnes pora
acordar lo g clelos‘ hos de cor iGn y gque Imp estos
restricciones. La Preservacion L atica d ina de rucllcol ia de olleror
tante la trozo wibonbfica comeo o it operociones de
manienimiento y conservacidn de la edficocidn; bo]c c,ondx:lones sspecnalss debido ol estodo de
delerioro de lo edificocién, se permitrd la sustitfucion por una que conserve la misma volumetria,
inchuidos los mismos antejordines y oidomientos.

Pru-servo:;én Urbanistica y

Estos proyectos permiten mantener los unidades de paisaje. los coredores
ambientales, la red hidrica, lo vegetacion y recuperacion del coracter del paisaje
vallecaucano.

Pora gue esta zono de estudio cumpla la funcién de recuperar y revitalizar la
Hacienda. se debe intervenir en los siguientes sistemas y compeonentes: la red
hidrica - coredores ecologicos, el sistema estructurante de espacio plblico, el
sistema de movilidad, la integracién funcional y espacial con el sistema de
equipamientos universitarios y las formas de ocupacion y usos del suelo.

El coso mas complejo comesponde a la RED HIDRICA y EL PAISAJE que conforman,
ya que su conservacion es un volor indispensable. Segun los estudios historicos
adelantados por Jocques Aprile, “esta red ocliva. pensada y disenoda en forma
selecliva, con emplozomiento de las edificaciones fuera de la zona bgjo
afectada por las crecientes del Cauca -fenémeno ampliomente documentado-,
obedece a un orden y una racionalidad que sugieren una organizacién y
planificacién espacial respaldando una asignacién funcienal y razonada de los
suelos a los distintas funciones y usuarios?!:

La localizacion en un érea de desarollo urbano de la civdad vy la regién ponen
en perspectiva nuevamente los funciones POTENCIALES de esta escalo que
puede asumir la HACIENDA EN ESTE NUEVO CONTEXTO. #

Las funciones regionales identificadas en la Investigacion Histérica y demuestran
que la Hacienda Cafiasgordas “regisira claramente in silu el manejo espacial.
Rodeados por pofreros y cofaduzales, residencio, capillo, frapiche. drec de
vivienda de esclavos configurade por el rancherio de lo mono de obra, red de
caminos, separacién de las oguas segin su popel y destino, terminabon
configurando un caserfo con ocueducto propio, alcanzando la relativa

1 Estudio Histdnco relocionado en el Diagndstico del PEMP, realizado por Jacques Aprle: Un mopa
del enlomo inmediolo de "o cosena sefioral” v levontade en el CITCE nos Informa sobee el
infincodo sstema hidrografico de lo zona. $e cbservan dos quebradas cortas de pie de monte- una
Hamada Guok- y nulrides por varos riachuelos. En una topogrofio de pequefas ondulociones la
forma general del relieve diige los aguos desde ks lomas hacia la planicie y en sentido su-narte,
Mdilfiples comentes ofraviesan el predio objeto del PEMP y sus inmediaciones: desembocon en dos
sifios del cercano ro L. frenfe o lo collecila destopada de un corfo bamio populor que hemos
lamado o calle de los Barond”, En el nuclea central, los arededores de las edificacionss quedaron
surcados por varias ocequias ortificiales y miltiples bifurcociones, orginodas en dedvaciones
abiertas inclusive con aguas fraspasadas de lo cuenca del fio Pance o lo cuenca del rio L,

2 Con esia miroda y s enfogque doblemante geografico e histddco, tonte o cosona como el
trapiche odquieren un interés mayor, Siendo que se convierten an vesligios tesimaniales y ‘memornia
histérica” de un asentomiento que perdurd desde principios del sigio XVl hasta 1850 v la exfincicn
de lo lovi [4). Adicionoimente, con esta visidn el caoserio de Cofasgordos se convierte en
temprano palrén ¥ modelo, precursor y ancesire de las modernos “civdodelos caferas” como Lo
Paila [de un Coiceds) o La Manuelita,
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complejidad y notable unidad de una aldea complefa y mullifuncional donde en

algin momento vivian y frabajobon quizd mds de 200 moradores” 2

En este marco las daclones son los siguient

« Revision y ajuste del POT y de lo Ficha Normativa ocorde con los
lineamientos dados en el PEMP, En especial la asignacion indiscriminada de
usos del suelo sobre los ejes viales.

s Revision de la Norma urbanistica QUE AFECTAN el proceso de
fransformaciéon del poiscje. que garanticen la conservacion de los
elementos bdsicos del poiscje, en especial la red hidica, empleando
estrategias como la ocupacién compacta, la delimitacién y conservacion
de los comedores ambientales-hidricos y los humedales. En sintesis |a
conservacion de la estructura ecolégica de soporte.

« Definr en e morco de la legislocion planes porciales, actuaciones
urbanisticas y planes de manejo y demas instrumentos que permitan la
implementacion y financiacién de los proyectos lormulados.

« E DAPM deberd resolver los sistemas estructurantes plblicos v la estructura
ecolégica principal, en la reformulocién de lo norma. Lo resolucidn de lo
red hidrica y la del sistema de manejo de aguas lluvias es central para el
PEMP y el conirol de riesgo existentes en la aclualidad.

Por lo tanto ol establecer y definir un ajuste a la norma urbanistica, esta se acopla
al sistema de espacio publico, movilidad y de servicios publicos (red de drenaje).
los cuales estan definidos en funcién de la hacienda y de los nuevos desamrollos
urbonisticos del area de influencia.

= H DAPM propiciara las escalas intermedias de disefio o de planes que
permitan la comstruccion de los comedores ambientales de caracter
publico y privado.

= Delimitar la ESTRUCTURA ECOLOGICA de soporte, en las dreas privadas
segun los instrumentos de gestion y financiocion permitidos por la Ley.

= Revision y ajuste de los usos del suelo asignados a los comedores viales que
forman paorte de los circuitos de la Hacienda y consolidan su funcién futura,
sobre estos comedores reafirmar el valor cultural, recreativo. turstico y de
Investigacion del BIC.

# "0 seq gue hacen una diferenciocion y clasificocion fipoldgico entre un lugar de descanso y
distrute “sefiorial’, v ofre donde predeominan octividodes econdmicas v empresariales que se

1 en un hibitat to por en un conjunto residencial, tivo y laboral. social t
diversificada”.

con el fin de regular las escorrentias del sector y suplanter la ausencia de sistema
de aleantarillado pluvial gue aqueja la Comuna 2225,

Estas propuestas se encuentran, sintetizadas en la FICHA AMB -01 de proyectos en
anexos.

Estas areas y lineamientos han sido tenidas en cuenta en lo definicién del
proyecto de lo Hocienda come parte integral de la dindmica urbana de la
ciudad y la regidn, descritos en el aparte comespondientes a la norma urbanistica
del presente documento, con el fin de garantizar la conservacion y visibilizacién
de la Hacienda y sus servicios ambientales.

Lineamientos para los proyectos de Movilidad en lo zona de influencia

En el ambito regional préximo a lo hocienda se reconocen las siguientes
determinantes:

Cambic de jerarquia via Cali-jamundi, La via Cali-Jamundi debe pasar del orden
nacional al de arteria principal urbana en el drea de influencia de la hacienda,
para que esta vio pueda brindarle unas caracteristicas diferentes de movilidad v
accesibilidod tanto al BICN, como a la comunidad del sector y poblocién
fiotante, debido o que ya se encuentra dentro del perimetro urbono de la
ciudad. Ver la FICHA MOV -01 de proyecto de Vias Regionales. en Anexos 3.

Al ser una vio urbana, bojo lo administracion municipal una modificacion del
disefio de la seccién fransversal frente a la Hacienda Cafiasgordas proponiendo
un paso a desnivel (hundimiento) para brindarle visibilidad a la hacienda a fravés
de un gran espacio publico gue faciite la movilidad y circulacién del peatén
compartido con el tréfico local y su integrocion con las instituciones educotivas al
oriente de la Hacienda. El transporte publico (Sistema de Transporte Masivo
Integrado - STMI MIO), tren de cercanias y fronsporte privado (de poso)
circularian por el desnivel, proporcionando espacios para ascenso y descenso de
pasajeros. Ver la FICHA MOV -01 de proyecto de Vias Regionales, en Anexos 3.

Central de transferencia. La actual ubicacién propuesta del intercambiador
modal se propone modificor debido a que yao se encuentra dentro del perimetro
urbano y ademds incrementaria los niveles de congestién que actualmente
presenta lo via Cali-Jamundi. Se propone que su nueva ubicacion sea mas al sur
en el limite de crecimiento urbano estimodo ol afo 2023, sitio al que deba llegar
el fransporte plblico (urbano e intermunicipal), fransporte particular, fransporte no
motorizado vy el fren de cercanios [corga yfo pasojeros), evitando asi que los
niveles de congestién de la via Cali-Jamundi sea cada vez mayores. Ver la FICHA
MOV -01 de proyecto de Vias Regionales, en Anexos 3.

# DEPARTAMENTO ADMINSTRATIVO DE GESTION DEL MEDIO AMBIENTA DAGMA, UNIVERSIDAD ICESIS.
Di ico de los esc ias de lo Comuna 22 Coll. 2009,

= Disefiar una estructura de movilidod que recupere las conexiones historicas.
Y disefiar los nuevos sistemas de transporte masivo urbano en el marco
regional.

= Disefar y constituir un sistema de movilidad altemativo que conecte la "red
de elementos pafimoniales vecinos” (Dos vallados, portada del ferrocanil,
haciendos vecinas - Hacienda Piedrogrande), que permita implementar el
turismo cultural y ecoldgico al interior de la zona urbana.

Li ientos de proyectos Ambientales en la zona de estudio

La estructura ecolégica (suelo de proteccién y dreas complementarias) delimita
los elementos y éreas que definen la riqueza ecosistemita que distingue el rea de
estudio y orienta las determinantes para su uso y ocupacion.

Como estrategia para la integracion de los elementos naturales vy las funciones
urbanas. se propone la definiciéon de comedores ambientales de intervencién
sobre dreas continuas que vinculen los elementos con valor ambiental con los
sistemas de movilidad altemativa y el espacio plblico. S5e definen dreas naturales
donde la comunidad puede disfrutar,

Estos comedores se definen sobre los areas forestales protectoras del sistema
hidrico (corientes y humedales) que se dispongan sobre predios publicos. Para
dreas con mayor confidad de predios privados se proponen comedores
ecolégicos, es decir no tendran acceso al pdblico, pero se tendrd que mantener
las areas forestales protectoras que permitan la continuidad de la red hidrica y la
biodiversidad [flora y fauna) por sus riberas.

Para ello el PEMP recomienda la propuesta formulada en el Macroproyecto?
donde se promueve el "reconocimiento de los elementos de lo estructura
ombiental y su infegracidn o fovés de la conformacién de comedores
ambientales (sociedod-cultura y naturaleza) articulados con el espacio publico y
el sistema de movilidad alternativa, que permilirdn su goce plblico, su valoracién
¥ su conservacion, en las diferentes escalas de actuacién...”

Esta propuesta técnica formula un coredor denominado “lgs aguas del sur”, el
cual se recomienda desde el PEMP. para respaldar su disefio y ejecucion,

Este comedor se delimita sobre suelo publico y de suelo privado, el cual buscara
incorporarse o se limitara su acceso al publico manteniéndola condicidn
ecologica, esto se da en el costado norte de la quebrada Guall que afraviesa
algunos predios privados.

A esta recomendacién se le han incorporado lineamientos y  elementos
adicionales que involucran la definicién de Pondajes de regulacién, propuestos

 MINISTERIC DE AMBIENTE DESARROLLO Macroproyecto del sistemao de tramsporte masivo de
Sonfiogo de Call. MACROMIO Froducto 4. Pog. &1

Vias Urbanos Locales. En el ambito local, cercane a la hacienda se definen
lineamientos sobre los ejes de conexién fransversal como las cameros 118 y 122
que servirdn de elementos conectores al entomo de lo Haclenda Cafnasgordas.
Ver la FICHA MOV -01 de proyecto de Vias Regionales, en Anexos 3.

* Lo carera 118 o avenida Berchmans (Ver la FICHA MOV -01 de proyecto
de Vias Regionales, en Anexos 3) es un comedor muy importante gue
conecta la via Cali-Jamundi {calle 25) con las vias cercanas a la Hacienda
Cafasgordos en el costado Este. Se propone como eje paisajistico donde
suU seccién transversal no se modifica respecto a lo reglamentado por el
POT. pero se hace un replanteo de su disefio o distribucién para tener dos
carriles en cada sentido, espacio publico con zonas verdes y espacios de
permanencia que permilan la movilidad arménica entre el peatén y la
bicicleta.

* La Carera 122 (Ver lo ICHA MOV -02 de proyeclo de Vias Locales, en
Anexos 3) o Caollején de las Chuchas, es un comedor muy impartante que
conecta la via Cali-Jamundi (calle 25) con el acceso hacia el rio Pance —
Parque de la Salud y todos los equipamientos existentes en esa zona. Se
propone como un eje cultural donde su seccidn transversal se modifica
ampligndola para permitir ubicar dos cariles en cada sentido, espacio
publico para lo movilidad de peatones, bicicletas y como complemento a
estos usos se propone mobiliario para propiciar espacios de permanencia
enfre los gque se encuenfran médulos de informacion y exposiciones a lo
largo del eje que no sean fijos y que se puedan usar cuando lo demanda
lo requiera,

Transporte alternative. Las ciclo rulas y los recorridos peatonales propuestos son
de gran importancia para la comunidad visitante y residente de o zong, que
permitiran crear espacios de convergencia e inclusidn que van en armonia con
los objetivos del proyecto (Ver la FICHA MOV -02 de proyecto de Vias Locales, en
Anexos 3).

Las propuestas de actuacion desde las escalas regional y local en donde se
involucre nuevos disenos. replanteos o modificaciones deben estar sujetas a
esludios especificos que brinden la mejor altemativa como solucion.

Li ientos de it queoldgico en proyectos en la zona de estudio

En la zono de estudio de la Hacienda Cafiasgordas se hizo una sectorizacion
argueocldgica teniendo en cuenta los caracterisficas de los reportes histéricos y
arqueoldgicos. En consecuencia se configuraron 5 sectores arqueolégicos, estos
sor (Ver PLANO PFAHC-D4):

Sector de lg Hocienda Cafasgordas. Incluye toda el drea afectada y la zona de
influencia que definid el PEMP y fiene una zonificacién especifica con sus
respectivos planes de manejo arqueclégico.
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Sector de la Hoclenda Piedragrande, La Hacienda Piedragrande se encuentra
ubicada diogonal a lo Hacienda Canosgordos vy comporte parte de su
cronologia con ella. Piedragrande fue construida por la Familia Borero a finales
del siglo XIX, ha pertenecido a la misma familia durante toda su existencia y fue la
vivienda de algunos miembros de la familia Borero, Actualmente las edificaciones
con valor patimenial se encuentran en muy buen estado, la familia la conserva
€omo un museo privado.

Lo Hacienda Piedragrande fue declarada Bien de Interés de Cultural mediante el
Decreto 763 del 25 de abril de 1994. Adicional, ol valor patimenial e histérico de
la arquitectura de lo cosa prncipal de esta haciendo, se destaca que los
espacios manfienen el mobiliario y configuracién original. Por lo tanto, lo
observacion detallada y sistemdtica de la disposicion espacial y de los objetos de
esta, puede convertirse en referentes de invesfigocion y en algunos casos, poder
hacer analogias con la Hacienda Cafasgordas.

En caso que los duenios de la Hacienda Piedragrande vendan a corto plazo fos
terrenos. pora desarollar planes parciales, es indispensable que las curadurias
exijan la licencia de intervencion arqueclégica y de esta manera poder mitigar
los posibles danos al patrimonio.

Sector prehispdnico Quebrada Seca. Teniendo en cuenta los reportes de vestigios
arqueologicos gue se halloron durante la construccion de la Universidad
Auténoma de Occidente, asi como los evidencias recuperadas en los predios
donde octualmente se construye el Plan Parciol lo Ciudad Bochalema, se
requiere que las Curadurias Urbanas exijan los Planes de Manejo Arqueolégico a
todos los proyectos que in i6n de tierras en el drea de expansion,
ya que el patimonio arqueoclégico podria ser afectado parcial o totalmente.

Este sector se encuentra en un espacio de expansion a corlo y mediane plozo, ya
que se espera la densificacion en términos habitacionales y en los desarrollos
necesarios para prestar los senvicios a la poblacién esperada.

Es importante que el Museo Lili, ubicado en la Universidad Auténoma de
occidente. se pueda ligar o lo divulgacién de los elementos arqueoldgicos de la
zona, mientras se constuye el espocic Museogrdfico en la Hociendo
Canoasgordas actual y posteriormente se frabaje de manera complementaria,

Sector del Vallodo, Av, del Vallado, Dentro de la zona de estudio se encuentra al
menos un vallado en piedra (sector del vallodo) que demanda generar un
protocolo, para su registro, plan de manejo y divulgocion, como parte de
procesos econdmicos e histéricos acaoecidos dentro de la anfigua Hacienda,
parte de estos trabagjos se potencian, en la medida en que la gente conozca su
relacién histérica con la novela “El Alférez Real”, ya gue en la zona se retoman
pora muchos vias, condominio y demds, los nombres de personajes y espacios
con ella relocionodos,

Rustrocidn 18, Lineamientos del Manejo Econdmico Financiero,
Fuente: Elaboracidn propla.

En este senfido el modelo financiero propuesto para la sostenibilidad del modelo
econdmico descrito integra la necesario inversidn publica a lo participacion de
inversionistas privados, que en asocio con lineas de accién del estado permitan la
corecta utilizacién del suelo disponible y de oportunidad.

4.2.1 Proyecto: "Haclenda Cafasgordas"

El PEMP propone hacer de la Hacienda un gran Polo de Desarrollo Cultural pora la
regién vallecaucana en general y para la ciudad de Cali, como se explico
anteriormente. A nivel general el proyecto plantea un total de 3 etapas, de las
cuales la pri proyectada para d 1l a corto y mediano plazo
comesponde a la recuperacién de los edificios pafrimonioles y su entomno
inmediato {Grea ofectada). con su respectivo sostenimiento y mantenimienta a
fravés de usos que lo posibiliten, mientras dichas edificaciones empiezan a operar
con los usos establecidos por el PEMP, como se explicord mas adelante.

A lorgo plazo se propende que la propuesta funci con usos complementarios
de paisajismo y salas con alta h logia (Centro Int fivo) que involucra
ingredientes de innovacién, ciencia y tecnologio, bajo un gran escenario que
determina la historia de la cultura del Valle del Cauca.

i | Vall Par Aunque este vallado se encuentra fuera de la zona
de estudio se recomienda realizar los mismos procedimientos que con el vallado
de la Av. del Vollado.

6.2 ASPECTOS FINANCIEROS

Conforme al Decreto 763 de 2008, comesponde a los "medidas econdmicas y
finoncieras para lo recuperacion y sostenibilidod del inmueble, que comprende la
identificacién y formulocién de proyectos para incorporarlo o lo dindmica
econdmica y social y determinar las fuentes de recursos para su conservacion y
mantenimiento”.

En consecuencia con su rica historic se propone hacer de lo Hocienda
Canasgordas un gran Polo de Desamollo Cultural [Equipamiento Cultural y
Recreativo) para la regién vallecoucana en general y para la ciudad de Cali en
particular que refuerce la identidad y la vococion cultural y recreativa de la pieza
sur de la ciudad, tol como la pieza norte cuenta con el Centro de Convenciones
que se comesponde con su vocacion econdmica y los usos empresariales e
industricles de los dreas del comedor Cali Yumbo con las que limita.

Propuesta que en el largo plazo conduce a proyectar la Haoclenda con espacios
alternafives como lo son los salas interactivas en lo que se busca integrar los usos
culturoles, educativos y recreativos del area ofectoda con la zona de influencio.

El modelo econdmico propuesto para la recuperacion y sostenibiidad de la
Hacienda Canosgordas parte de la inclusion de lo vision econdémica y de
rentabilidad asociada al rescate y rehabilitacion del bien mismo. Como se ha
proyectado esta visién econdmica, es con el propésito de inducir un efecto
sinergia para la recuperacion del BICN o través del desarollo de octividodes
sostenibles al interior del bien de conservacion,

El modelo asi concebido. espera lograr una recuperacion eficiente de lo
Haclenda Canasgordas como un BICN del conjunto arquitectnico, recurso
patrimonial sostenible. donde se fortalezcan octividades rentables que propicien
pora el largo plozo recursos financieros que odemds de lograr el mantenimiento y
conservacion del bien, no solo genere ofros recursos para el ente termitorial v la
comunidad asociada a dicho bien sino también empleo.

Ademas del uso cbvio de museo, que operara en las anfiguas edificaciones de la
Hacienda, el PEMP propone lo totalidad del predio de la Hocienda como sitio de
encueniro de la comunidad vallecoucana de todas los generaciones v estratos,
que permita novedosas formas de acceso a la Cultura con productos de aita
cdlidod que ofrezcan al liempo educacién, formacién, sano esparcimiento y
recreacién. Este wuso cultural que combina aprendizaje, diversion y
enftretenimiento, estard relacionado con los valores que hacen parte de la
especificidad propia de la Hacienda agrupados en fres grandes lineas:

» Arqueclogia e Historia del Valle del Cauca: economia, sistemas
productivos, sociedad, cultura, esclavitud, etnias, poblaciones vy
migraciones desde la época precolombina hasta el siglo XIX.

« Jardin Histérico: flora founa, medic ambiente y paisaje de la Hoclenda
colonial cafera vallecaucana (incluye huerta, sementera de pancoger,
frutales. conoduzales como baose de lo economia domestica y de la
produccién industrial del trapiche).

+ Manifestaci y artist la Hocienda como centro de
promocion y difusion del arte y la cultura en el Valle del Cauca.

6.2.1.1 Objetivo general

Brindar a los ciudadanos vallecaucanos, a los turistas y visitantes a los instifuciones
educativas de lodo lo ciudod un espacio lidico-didactico de gran rigueza
ambiental e hidrica con fauna, flora y paisgje tipico vallecaucano y un espacio
cultural acorde con la importancia histérica y patimonial de la Haocienda
entendidos como fuente de inspiracion, investigacion, conocimiento. sabiduria y
entretenimiento.

6.2.1.2 Objetivos particulares
1. Propiciar un acercamiento miltiple, experimental, innovador, libre, lidico e
inferactivo, por un lado, con los momentos, periodos y eventos mas
importantes de la historia y la cultura del Valle del Cauca y por ofro, con los
valores ombientales y paoisajisticos de su tenmitorio, resultodo de un
intercambio continuo enfre el hombre y la noturaleza a través del fiempo.
2. Promover el gusto por el conocimiento de la historia y las Culturas del Valle
del Caucao gue refuerce lo identidod de los vallecauconos y promueva la
solidaridad y la cohesion social a partir de del reconocimiento de su rica
polisemia y diversidad.
3. Despertar el respeto por la naturaleza, por sus redes hidricas, sus comedores
ecologicos ambientales, con su flora y faunos caracteristicas que
confribuyo a lo creacién de una conciencia ecolégica en los ciudadanos.
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4. Sentar los boses pora la formacion de una opinién publica sobre la historia,
la cultura, el medio ambiente que cree condiciones y fomente la
participacién de los comunidades en su propio desarrollo.

5. Apoyar las tareas misionales de los instituciones educativas de todos los

niveles con recurses innovadores,

. Crear nuevos espacios para el encueniro ciudadano.

. Estimular la creatividad y el aumento del capital cultural de los ciudadanos.

=~ o~

6.2.1.3 Estrategias para el logro de los Objetivos

. El proyecta o los proyectos que tengan que ver con el disefo de la totalidad
de lo Hacienda Cofiasgordas o de alguna de sus paortes, como de los
contenidos de las salas interactivas que se prevean, se llevaran o cabo por
concurso publico; los jurados de los mismos serdn profesionales idoneos y
calificados nocionales o intemacionales de reconocida experiencia en femas
y materias relacionadas con la concepcidn y lo operacién de propuestas
similares a la planteada por el PEMP.

2. Deberdn estudiarse distintas alternativas de financiocién para el “Proyecto
Haclenda Cafasgordas”. Podrdn explorarse ademds de la gque puntualmente
propone el PEMP fuentes de recursos provenientes del Fondo de Promocion
Turistica de Colombia del Viceministerio de Turismo. Igualmente ademas de lo
figura de la concesion pueden ser variodas las formas de confratacion con los
operadores privados del Proyecto. Los rendimientcs gue, de acuerdo con el
tipo de confrato que se estipule, enfregard el operador deberdan invertirse en
el propio Proyecto: en mantenimiento, en proyectos de inversion, en
investigacién entendida esta Udltima como el pnnC|paI sopode de Ios
contenidos, en constante evolucion del “Pr to H di
los cuales tienen bajo su responsabilidad los drshntos S0Cios de la Fundacion
Cafiasgordas y aquellos universidades del entormo que se quieran vincular,

w

Los universidades del comredor institucional y educativo que gravita en tomo
de lo Hacienda son insfituciones claves en lo realizacién, operacion y
desarrollios futuros que pueda tener el “Proyecto Hacienda Cofasgordas” por
fratarse de actores que fienen un rol fundomentalmente académico y
cientifico que permite dare confinuidad a sus programas, garantizando el
cumplimiento de sus objetivos al margen de intereses particulares vy de los
cambios politicos de los gobiemos locales y regionales de tumno.,

=

El apoyo permanente a la investigacion como soporte de los desarrollos del
“Proyecto Hacienda Cafiasgordas” o fravés de la apropiacion de un
porcentaje de los recursos que arroje la operacion del mismo, que permita la

Turismo de Cali cuenta con 6] bibliotecas piblicas comunitarias, que
prestan de 850.000 o %00.000 servicios en el afio.

lustrackon 19.0indmicas urbanas actuales del entorna de lo Hoclenda Collasgordas
Fuente: Elaboracién propia.
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6.2.1.5 Posibles contenidos o usos del Proyecto Hacienda Cafiasgordas

Los contenidos © usos que a confinuacion se presentan comresponden a la
totalidad del proyecto; en este sentido obedecen tanto al objetive general como
a los particulores presentados onteriormente; estos usos se proponen como
permanentes; el orden en que a continuacién se presentan responde a los
espacios y zonas e la Hacienda donde tendrdn inicialmente lugar v al afio a partir
del cual empezaran a ser implementados; por consiguiente la puesta en marcha
de los mismos se realizard por etapas iniciando con aquellos que puedan acoger

constitucién de redes entre grupos, centros o institutos de investigocién de los
universidades de la localidad. de lo ciudad, del pals o de ofros paises, cuyos
objetos se comespondan con los lineas mencionadas que se desprenden de
los valores de la Hocienda.

5. Lo divulgacion permanente, tonto de los actividodes y ofractivos del
“Proyecto Hacienda Cafiasgordas" como de las investigaciones que le sivan
de base y aquellas que se realicen con el apoyo de recursos del mismo que
tengon que ver con su objeto. gque confribuird a la visibilzarion de grupos v
redes de investigadores y universidades.

o

. El establecimiento de vinculos con ofros proyecto similares a nivel nacional e
intemacional a parlir del intercambio de experiencias y de asesorios por parte
de expertos de los mismos gue busguen el mejoramiento y la cualificacién
permanente de la oferta lidica y cultural del proyecto.

~

. Lo conformacién de la Red de Haciendas Vallecaucanas del periodo colonial
que posibilite la creacién de circuitos culturales y turisticos que complementen
la oferta de cada una de ellas.

6.2.1.4 Criterios para la definicién de usos de la Haclenda Cafiasgordas
La propuesta de usos:

* Recoge las conclusiones de los procesos de parficipacion

* Prioriza los usos de la casona en respuesta al fallo del Consejo de Estado

+ Reconoce lo ubicacidn estratégico de lo Hacienda [Regional, utbana y
comunal) por su accesibilidad, visibilidad y centralidad.

« |dentifica la Hacienda Canasgordas junto con la Hacienda Piedragrande,
como BICN con caracteristicas paisajisticas Unicas en suelo urbano de Cali.

« Toma en consideracién los Planes Parcicles de Vivienda EN SUELO DE
EXPANSION en la Pieza Sur de la Ciudad de Cali, aprox. con 51.905
soluciones de vivienda (Poblacion aprox. 207.000 habitantes).

« Es consciente de la importancia de la poblacién flotante en el sur de la
ciudad oprox. 80.000 personos (Estudiantes de Universidades y Colegios —
entre semand).

* Reconoce la necesidad de encontrar un centro alterno cercano a zonas
residencioles del sur de lo ciudod en répida exponsidn para lo
implementacién de la Agenda Cullural de la Alcaldia que se concentra
en un 70% en el Centro de la Ciudad y en sus zonas aledafios (Aprox. 110
eventos al afio).

« Esta al tanto de la carencia de bibliotecas publicas en el sur las comunas
18 y 22, Para el resto de la zono urbana de Call la Secretorio de Cullura y

las dos principales edificaciones de lo Haciendo: la Casona y el Trapiche; el
propdsito de estas etapas es garantizar la autosostenibilidad del proyecto desde
su inicio con las inversiones piloto que efectuardn los entes estatales para la
restauracién de dpchos inmuebles. Dk:hus etapas son fres y coinciden, la primera,

con el drea . la seg ¥ con la zona de Influencia (Ver
llustraciones 4 y 5).

PRIMERA ETAPA

A partir del Afio 3. Usos Casona,

1. La Haciend ario de tros y i Estos usos se realizaran

durante los afios 3 y 4 en la totalidad de los espacios de la Casona y en sus
aéreas exteriores contiguas, los cuales en la octual coyuntura se convierten en
una opcion con un allo valor agregado pora la Hacienda principalmente por;
(i) Su ubicacién estratégica en Sonfiogo de Cali - uno de los ciudades copitales
colombionos con esta apuesta productiva - y cerca al norte del Cauca que
presenta una dinamica Industrial significativa frute de la Ley Paez: {ii) Un
entormo natural propicio para ambientar los propdsitos de los diferentes
modalidades: (i) Un contexto-histérico cultural relevante para mofivar la
seleccion tunistica del sitio; (iv) Contar con facilidod de acceso y (v) Contar a su
alrededor con las principales entidades que agrupan los potencicles asistentes
a las reuniones de tipo técnico-cientifico. comercial o productivo y de ciencios
sociales y humanas.

i ian 20.Adecuaci i para el

a corto plozo

Fuente: Babaracidn propia.
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llustracidn 21, Usos a corlo plazo para el luncionemiento a corfo plezo de la Casona
Fuente: Boborocion propia.

Corto Plazo: Haciend rio de
y reuniones
Charlas y talleres
Evenios institucionales y empresariales.
Turismo de reuniones
Carww

Planta Segundo Piso

Planta Primer Piso

Se dividieron estos encuentros y reuniones en fres grandes grupos de acuerdo
caon el publico y los sectores a los que van dirigidos y a la escala de los mismos:

« Charlas y talleres: concebidos para apoyar y enriquecer las formacién que
imparten las instituciones educativas de lo ciudad en todos sus niveles y
especialmente las que conforman el coredor educative que gravita en
torno de la Hacienda con modalidades acordes con los diferentes grupos
de edod escolor (prescolar, primaria, secundario, universitaria), con
temdticos variadas que pongan de presente tanto la riqueza v la diversidad
ambiental, histérica y cultural del Valle del Cauca, como los factores que
amenazan esta riqueza y diversidad.

= Eventos Institucionales y empresariales: son aquellos dirgidos a instituciones
tanto publicos o privadas como a empresos de la ciudad y que oprovechan
de los contenidos v de los instalaciones locativas de la Hacienda, los cuales
pueden ser del mas varado caracter: comercial, celebrativo, recreativo,
formativo, cullural como dias de la secretario, del maestro, despedidas de
fin de afio, recibimientos, encuentros, jornadas de integracién, jornadas de
capacitacién, premiaciones. reconocimientos, lonzamientos culturales o
comerciales. presentaciones artisticas, exhibiciones sectoriales, desfiles

se podran llevar a cabo exposiciones itinerantes relacionadas con la produccion
artistica y cultural de los universidodes y de arfistas de la ciudad vy la regién.

Las crufios mas pequefias podran recrear los costumbres y anfiguas formas de
vida de la Hocienda; en la norte (Zona B). en el segundo piso, se recreard la tipica
casa con sus enseres y ajuar domestico caracteristico; en el primero se exhibirdn
las piezas y vestigios arquecldgicos que las excavaciones fraigan a la luz; la crujia
sur (Zona C), de un piso, la cocina contendra el repertorio de objetos de época,
estrechamente asociada con el potio de la huerta v la sementera.

lustracian 22. Usos a mediano plazo paro el luncicnomiento de la Casona
Fuente: Elaborocion propia.
Museoy E Ci

Mediano y largo plazo: Bibli

promocionales, etc, Para este tipo de eventos existe una importante
demanda en la ciudad, son muy lucrativos y podrdn ofrecerse desde las
primeras etapas de implementacion del proyecto.

» Tur de Reuni : comprende los Congresos?, Convenciones,
Seminarios, Jormadaos, Exposiciones, Ferias, Incentivos, Corporativos, Eventos
culturales y deportivos, con clienfes corporatfivos, gubemamentales, no
gubemamentales, de lo acodemia y de asociaciones. Representa
aproximadamente el 20% de las legadas internacionales y es uno de los
segmentos turisticos con crecimiento sostenible proyectado en 10% para el
préximo decenio. Los modalidades pueden ser de caracter: (i) técnico-
clentificas (50%), de los cuales, medicina se destaca con el 52% y el resto
distribuido en ciencias. fecnologio, ecologia y medio ambiente, salud y
seguridad, matemdaticas vy estadistica; (i) comercial o productive (22%),
distribuidos en comercio, economia, agricullura, transporte vy
comunicaciones @ industia que asciende al 35%; (i) Ciencias sociales y
humanas con historia, educacion, administracion, orte y cullura, leyes,
lingUistica, llbros e informaocién, literatura, geogrofic y socicles que
representa gl 21%: [iv) promocionales y [v) ofras [4%).

A partir del Afio 5. Usos Casona y Trapiche

c El M y la Bibliot de la Hacienda; los cuales se localizaran en las
fres crujios de lo Casa de Habitacién restouradas a excepcion del segundo piso
de la crujia cenfral (Zona A), en el gue continuoran los usos de encuentros v
reuniones (el reforzamiento estructural realizado recientemente en esta crujia y las
privilegiadas visuales que desde este segundo piso lienen sobre el entomo para el
publico asistente hacen recomendable mantener en ello este uso de la gran
importancia tanto por los ingresos que puede generar como por su confribucion
al posicionamiento vy visibilizacion de la Hociendo): el primer de esta crujio central
albergara una Biblioteca Virtual especializada en temas histaricos y culturales del
Valle del Cauca e igualmente una biblicteca dirigido al piblico adolecente e
infantil con sus respectivas solas de lectura; entre los potenciales usuorios de este
uso se cuentan los numerosos colegios y jardines infantiles que se localizan en el
comedor educativo conformado alrededor de la Hacienda. En las salas de lectura

= BUREAL DE CONVENCIONES: HISTORIA OBJETVOS ¥ FUNCIONAMIENTD eloboroda por Miguel Homoca &
Asociados Cormuting para la CAMARA DE COMERCIO DE CALl v & CENTRO DE EVENTCS VALLE DEL PACIRCO,
Caf -Colombia, 2% de morro de 2011

¥ En lo referente o lod congrescs, esios pueden ser de lipo , regional e Poro el ICCA un
Congreso tiane caracter de Intemocionol cuondo parficipon un minimo de 50 personas, e realizon con
determinoda frecuencia y rota entre por lo mencs '3 paises disfintos. Por su parte, la Unidn de Asociociones
Internacionales — UIA considera que deben tenes un mirimo de 300 parficiponies. 40% de efics exronjeros en
relocién @l pais sede y p i =11 i distintos. con una durocion minima de 3 dios.

lustracidn 23. Usos o mediano plazo para e luncionomiento del Trapiche
Fuente: Bloboracién propio,

Planta Segundo Piso

Trapiche. En el frapiche una vez se concluya su restauracién se resfituiran el uso
industrial del que hacen parte el molino, homos para la coccién de mieles,
bagaceras, rehabilitando &l canal en piedra que conduce el aogua de los
frasvases hacia la rueda del moline. Un drea de este trapiche serd habilitada
como cocina para la prepoaracion de platos tipicos del mecato vallecaucano y
para el servicio del restaurante.

En el afio 7 a los usos de la casona y el Trapiche se agregan los relacionados con
el Patio, delimitade por el valladoe, la capilla y el cementerio

Recomidos Temdticos drea afectada: Estos recorridos se nuiren de los contenidos
que desde los puntos de vista pafimonial, histérico y arqueolégico ofrece lo
Hacienda y se comesponden con los vestigios hallados en las antfiguos
edificaciones y espacios exteriores delimitados por el Grea ofectada. En estas
zonas se exhibirGn el material arquecldgico recuperado en las excavaciones
debidomente protegido.

Todo este conjunto de hallazges la forma de presentacion v la posible restitucion
o recreacion de algunos elementos originales en comrespondencia de lo capilla, el
cementerio o del patio central ([donde se presume se levantaban los ranchos de
los esclaves), lo determinaran los investigociones arquecliogicas v los proyectos
que adelanten las universidodes.

Actividades lGdico-diddcticos drea afectada: pensadas para un publico infanfil y
adolecente tales como los campomentos noctumos, durante los cuales se
redlizan caminatas por distintas zonas de lo Hacienda complementadas con
jomadas didacticas ambientales, los relatos de mitos y leyendas, a desamoliarse
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en especial en octubre, e mes de los nifos, cursos de verano © vacaciones
recreativas, estos Ultimos pueden aprovechar del conjunto de contenidos de la
Haciendo posibiitando a los podres de fomiio. que deben otender sus
compromisos laborales, una oferfa de actividades de gran calidad para sus hijos
que combinan el enfreienimiento con el aprendizaje diigidas a los diferentes
estratos en uno de los periodos mas criticos para los nifics, en que mas expuestos,
desprotegidos y vulnerables se encuentran.

SEGUNDA Y TERCERA ETAPAS.

A partir del Afio 9. Usos zona de influencia De acuerdo a los usos que se proponen
esta zona se subdividid a su vez en dos sub zonas, la primera Sub zona A situada
hacia el oriente del drea ofectada y la segundo Sub zono B hacia el occidente,
en las cuales se localizardn respectivamente el jordin histérice y el centro
interoctivo

Para estd sub zona se proponen usos de (i) Recomidas temdticos, (i) Atracciones
lGdicas (lif) Tlenda de suvenires la cual incluye una libreria y un café y (iv) Quioscos
de comidos tipicas.

* Recomidos Temdticos. Ademdas del recomido pafrimonial, histérico vy
arqueoldgico relacionode con el area afectada, se propondrén nuevos
recomidos en que aprovecharan de la riqueza ombiental gue presenta los
areas libres de la Hacienda, que excepiuando las que ocupard el Cenfro
Interacfive, serdn trotados como Jardin histérico, en estos se proponen
recormidos que fienen por objeto: (i] la flora de la huerta v la sementera para
consumo interno, (i) el cafaduzal para consumo del trapiche; (i) recomido por
los humedales y la red hidrica que los alimenta y que constituyen la base de un
complejo microecosistema; (iv) reconido forestal, Ecolégico vy paisajistico.

La restructuracion de estos recomidos deberd adelantarse con rigor y tendré
como soporte la investigocion que odelanten las universidades. Estos recomidos
estratégicamente iluminados podran permitile al Jardin prestar servicios en
horas nocturnas con el atractive adicional que puede ofrecer la noche con la
experimentacion de nuevas sensaciones relocionadas con la observacién de
aspectos y fendmencs del paisgje de la Hacienda no acostumbrados para un
publice urbano: cielo estreliado, sonidos y cantos de insectos y animales, gran
variedad de sombras que acentlion masas, contornos y perfiles de elementos
antropicos y naturales en primeros planos, planos intermedios v plonos de
fondo [construcciones, vegetacién, montanas) efc,

s Afracciones lidicas. Dirigidas al pdblico infantil, qgue pueden estar relacionadas
de manera parcial con los recomidos o tener sus ifinerarios propios. como frenes

Los anteriores contenidos y octividodes basicas perfinentes a los objetivos y las
eslrategios que propone el PEMP los acompafia de dos plonos de usos de la
Haclenda corespondientes al Area Afectada v a la Zona de Influencia los cuales
sobre el registro de lo existente (inderos. vias, construcciones, arborizacién)
confienen claras indicaciones sobre localizacion de octividodes propuestas,
dreas, nuevas edificaciones, ingresos, parqueos, etc. Debe considerorse estos
planos como un referente que debe ser desarollado v complementado por el
proyecto de disefio gue o su vez debe estor apoyado por una exploracion
detallada de estos u ofros contenidos, proyecto gue, como queda dicho, soldra a
concurso. Los participanies en este concurso deberdn validar esta priorizacién de
intervenciones propuesta por el PEMP de ld tal maonera que la gjecucién y puesta
en funcionamiento progresiva de los usos y actividades permita lograr pronto el
equilibrio econdmico que asegure el éxito futuro del proyecto.

6.2.1.6 Etapas, usos y temp de ej i6n del “Proyecto Hacienda
Caofiasgordas”

Lo propuesta de operocion del “Proyecto Haclenda Cafiasgordas” en sus
respectivas etapas y fases, se condensa en la siguiente tabla.

Tada 14, Cronogramo por elapas del “Proyecio Hoclendo Cofasgordas”
Fuenie: PEMP de la Hoclendo Coflosgordas

ETAPAS DE IMPLEMENTACION (aflos)
1/2]3]als/e[7]8/s]10

RECUPERACION |
DELAREA | 1
AFECTADA

RECUPERACION z-
DELZONADE | “
INFLUENCIA

- Irverutn pmcucain de propecion y dotacedn
I Oeoeocie usos detniivos: Exturior, Casona, Trapiche, Patio Centro y Jardin Histoeico

a escala o canoas o barcas asociadas con los humedales o los cursos de
aguos.

Tienda de suvenires, libreria, café. Localizados en el frapiche.

Quioscos de comidas fiplcas (frutas, mecato vallecoucano). Minimo dos
ubicados en el Jardin Histérico.

Este Centro estd intimamente relacionado con los fres grandes lineas que
comprenden los valores de lo Hocienda y lo componen diversas salas, fres de
ellas interactivas complementadas por una sala infantil (que puede estar
asociada a las primeras), por salas multiples y por salas de cine.

Salas interactivas. Corespondientes respectivamente a: (i) Jardin Histérico:
flora fauna, medio ambiente y poiscje de la Hocienda colonial carfera
vallecaucana [incluye huerta, sementera de pancoger. frutales, cofiaduzales
como base de la economia domestica y de la produccion industrial del
trapiche). (ii) Arqueclogio e Historio del Valle del Couca: economia, sistermas
productivos, sociedad, cultura, esclavitud, etnias, poblaciones y migraciones
desde la época precolombina hasta el siglo XIX. (iif) Manifestaci Culturals
y Aristicas: la Hoclenda como ceniro de promocién y difusion del arte v la
cultura en el Valle del Cauca. Los contenidos particulares v el montoje de
cada una de estas salos se podran establecer a partir de concurses con las
universidades con las que podrdn asociarse empresas especializadas.

Sala Infantil. Concebida como un espacio donde a fravés del juego los nifios
descubren caminos propios que los acerquen y familioricen con el mundo
natural que nos rodea y con el pasado del que provenimos: a fravés de los
cuales aprendan que el cuidado y el amor de nuestro medio ambiente y de
nuestra historia nos brinda multiples oporfunidades para establecer relaciones
constructivas y respetuosas con los demds y con nosotros mismaos.

Salas Miltiples. Su numero sera definide en el diseno. Tanto para encuentros o
eventos académicos y culturales como pora la oferta de talleres practicos
relacionados con oficios y saberes artesanales fradicionales.

Salas de cine. NUmero por definir. A frovés de ellas los visitantes se podran
conocer lo produccion audiovisual de las universidades o los que realicen a
fravés de proyectos gue apoye el Cenfro Interactivo, como también
produccién audiovisual en archivo o que llegue a lo civdad, de olto calidad.

6.2.1.7 Andilisis de referencios nacionales e internacionales de equipamientos
culturales similares al "Proyecto de la Haclenda Cafiasgordas”.

En lo revision de referentes internacionales y nacionales de eguipamientos

culturales se tuvo en cuenta su contexto urbano y el tipo de servicios prestados a

lo poblacién, asociados con turismo cultural, innovacion, ciencia y tecnologio.

Lo seleccién de los referentes internocionales estuvo determinada por el impacto
que pudiese generar en la zono donde se localizo. Sin embargo, la escala no se
compara con lo condicién actual de lo Hocienda Cafiosgordas, si da buen
ejernplo sobre el impacto del incremento en la generacion de empleo local y el
numero de visitantes de la ciudod de Granda (Espana) como lo es “El Conjunto
Monumental de la Alhambra y el Generdlife (CMAG) Granada - Espafia”, cuyos
impactos se exfienden a eguipamientos similares en el entomno,

Asociado esfrictamente a su verfiente mas cultural, el CMAG aporfa, enfre oiros,
alo civdad:

« Unaimportante oferta cultural, lidica y pedagégica, de cardacter singular y
privilegiodo para los residentes de Granada y su entorno,

« Lo preservacion, restauracion y conservacion de un pafrimonio cultural,
insistimos, Unico, que evita lo degradacidn del mismo, osegurando el
legado para la posteridad, v enniqueciendo el enfomo y paisaje urbano del
conjunfo de Granado, cumpliendo con los premisas de sostenibilidod
social y cultural. Asimismo, dichas actuaciones permiten garantizar una
actividad turistica-cullural vinculodo a dicho patimonio sostenida en el
tiempo,

« Lla inyeccién de flujos econdmicos. con lo consigulente generacién de
riqueza y empleo, materidlizada en los gostos que realiza el PAG - El
Patronato de la Athambra y el Generalife?? en concepfos como adquisicion
de materiales, equipamientos, libros, gastos comientes (suminisiros, seguros,
etc.). subvenciones, enfre ofros, a los que cabe afiadir la confratacién de
personal, y que en gran parte revierten en la ciudad,

« Unaimagen y proyeccién intemacional y presencio, que se materializa en
la presencia de Granada en medios de comunicacién y difusién de todo el
planeta.

Estos efectos, en su mayor parte cualitativos. se complementan con los mds
estictamente econdmicos. derivados de la presencia de visitantes en el CMAG y
la ciudad, que son los que se presentan en la tablo siguiente.

nEF ] ¥ ol Gr @5 un Orgonismo Auténomo adicrilo o la Consejeda de Cultura. de
la Junia do Andolucia. creodo por decrelo de 19 de Morzo de 1785 Deide w lundociin hace dos dicodal
hasta ol dia de hoy. of Patronato de la Ahamibro v el Generalife ho velado por la preservacion y conservocion
de esfe Monumento. Ademds. ef Patonato emprende codo dio nuevos prayectos ¥ aclividodes que oyudan o
la difusién de evle legodo enfre todos sus villantes.
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Como puede observarse, en la tabla 15 se consideran tanto el impacto
econdmico asociado al Patronato de la Alhambra v el Generdlife [PAG), y por
tanto los efectos de la empresa responsable del bien cultural, como los efectos
econdmicos asociados a su impacte turistico.

Tabla 15, Impocto Totol dol CMAG, afic 2003,

Fuente: Estudic de impacto realizodo el ofic 2003 scbie of CMAG sobe la cudod de Gronada. Jordli Surifiach
Coralt, Fundacion insfituto Eurodrobe de Educacian y Formacian,
hitp:/falhambrainsten.org/modulos/economic-y-pofimario/

[ T

= EHectos derecton e indirectos (sobre ls cludad) 45390577 €
+ Hectos inducidos {sobre  cadad) 91337453 ¢
e s P s gty

*  Eectos directod & indirectos. (sobee provincia) 1501495 €
i o e i (A1

= Electos directos @ indirectos (sobre a ciudad] 5.620 trabajadores
R

*  Electos directos @ indirectos, [iobee b cludad) 205 trabajadores.
s e g

+ Efectos diroctos @ indirectos (sobrw la provincia) 66 trabajadores

Por su parte, en lo tabla 16 presenta un andlisis comparativo de los tres
equipamientos culturales siguientes: el CMAG de Granada. el Museo
Guggenheim de Bilbao y lo Ciudad de los Artes y las Ciencias de Valencia. Bl
CMAG tiene una relacion de visitantes del equipamiento cultural/visitantes en
establecimientos hoteleros de 1,64, valor intermedio entre el 2.1 del Guggenheim
y el 1,4 de lo Ciudad de los Artes y las Ciencios - CAC. De este modo se puede
suponer el impacto en olojomiento sea superior en Bilbao, que en Granada o
Valencia®,

¥ Los estudios de impacte econdmico habitvalmants calculan fres fipes de efectos: directos [impulso inicial),
indirectos @ Inducidos. Siguiendo a Murilio et ol (2011)1, en of entomo del iImpocto del tuismo (una de las
oclividades que mds impacio econdmico generan kos bienes cullurcles). los afectos directos son los afecios
inmediatos del gasto realizodo por los vigtantes en o ciudod [gasto en hoteles. mstourgntes. fronspode interno,
eic ), kos efectos indirectos son los gue se generon sobre el resio de sectores econdmicos a rovés de los
relociones intersectorales (vinculos proveedores-cllentes) de los empresas que se ven directamente afectodas
par ef gosto de los visifontes, por Olfimo, los efectos inducidos son los que los resulton del consumo realizado por
fodas oguelios personas cuyos ingrasos Hene su ongen en o oclvidod turisico. Bstas definicionas pueden
exiendere o ondiss de impacio de okro fpo de oclividodes ecaondmicas.

Universidad de Antfioquio
Metroparques
Comfama

Fundacion EPM
Comfenalco

TARIFA PLENA: Descripcion: Recomido por todos los espacios del Pargue | 3 Salas
Interactivas + Sala Abierta + Acuario + Vivario + Sala 3D* + Exposiciones
temporales + Actividodes Experimentales) Valor: $18.000

Secretoria de Cultura Cludadana convenio de ingreso graluito al Parque Explora
para estratos: 1. 2 y 3 de Medellin, PARA EL PRESENTE ANO

El Parque Explora es uno de los sitios mas concumidos de Medellin para el ano 2011
tuvo aproximadamente 500 mil visitas.

Maloka, es una CORPORACION PRIVADA SIN ANIMO DE LUCRO, naci6 sin capital
de trabajo. con el reto de ser autosostenible. Subsidia el 50% de sus visitantes, de
los cuales el 70% comesponde a estratos 1 y 2. Genera mas de 300 emplecs
directos y 4.000 indirectos en varias ciudades de Colombia.

La cifra de ingreso una vez puesta en funcionamiento [aho 1998 superd las
proyecciones, para el 1999 habia asistido 718.827 personas.

En sus 17 mil metros cuadrados de construccién bajo tiera, contiene cerca de 200
modulos: salas de exposicion interactivas, el Cine Domo de formato gigante Unico
en Suramérica, Cine 30, mediateka, fienda, café, restaurante, pargueadero, el
servicio de eventos para empresas y familios y Almacén Maloka, que sumados a
la plazoleta publica, se convierte en el primer Centro Interactive de Ciencia y
Tecnologia del mundo, totalmente transparente y subteréneo.

La inversién de Maloka a diciembre de 1998 fue de 18.200 millones de pesos, valor
aproximado alos 20 millones de délares.

Con sus milfiples programas y servicios, Maloka hace donaciones a sectores
vulnerables para su ingreso, ofrece servicios gratuitos, tanto en la plozoleta como
en sus instalaciones internas o miltiples grupos de interés. Ha superado al millon
de personas atendidas anualmente en sus diferentes escenarios.

Tobla 14, Mimero de Vislantes en los equipomienios de fuismo cullural comparativos: Corjunto Morumental
de o Alombra y & Generglifa - CMAG, Cludod de las Artes y los Clencios - CAC y Gugpenheim an Etporfia.
Fuante: PAG, Muses Guggenheim. UIEA. Eshudio de impocto redlinods o afio :ms soboe el CMAG sobm o
cudod de Gronodo. Jord Surfoch Corall. Fundocién instiluta & ¥
hittpf fathambirainites. org/modulos/economia-y-palrimania/

237,663 2026322 854 m 164

s

s

AL Vaemie 780,653 1.531.000 9% 196 sl 1,42
Tabila 17. z de los Equiy Culturaies sobve una region geografica de influencia

Fuenie: Departomenio de Comunicocion, Museo Guggenheim Biboo, UEA. Estudio de impacio malizodo o afio
2003 sobre ol CMAG sobre o cuded de Gronoda. Jordl Suiioch Corall, Fundocian Insfitute Eurotrobe de
Educacion v Formacion, http./alhamibe.

- (directo, indirecto € inducido) (directo e indirecto)

436,38 € 1.909,56 €
o2 oy 4547 5.845
Toviesipmarsk 3,07% 5,74%

A nivel nacional, los casos referenciados fueron el Parque Explora y Maloca, como
se presenta a continuacién:

El Parque Explora Centro interoctive pora la apropiacion y la divulgacion de lo
ciencia y la tecnologia con 22 mil metros cuadrados de drea intema y 15 mil de
plozas piblicas. Mas de 300 experiencias interactivas, un auditorio para
proyecciones en 3D, un estudio de televisién, una sala infanti, un acuario,
espocios de experimentacion para todes ¥ una sala de exposiciones temporales,
el mayor proyecto de difusién y promocién cientifica y tecnolégica que Medellin
ofrece a locales y visitantes, para exalfar la creatividad y brindar la oportunidad
de experimentar, de aprender divirfiéndose y de construir un conocimiento.

CORPORACION PARQUE EXPLORA: Enfidades que conforman la corporacion y
apoyan de una manera decidida e cumplimiento de la mision,
» Jlardin Botanico de Medelin

+« Camara de Comercio
+ Fundacién Cementerio San Pedro
=« Proantioquia
Tobio 18. Aporied y D i = @n el Pol 30 ce MALOKA a 31 de diciembeo de 2000 [Ciros on

milonas de posot)
Fuente: Informocion emregodu por Moloko alo Comision de |O CGR,

Tablo 1%, Aportes de Crigan Mociond |Cifras en milones de peos]
Fuante: Comisiin ge Auditoria
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A nivel local, los octividades de recreacion y fomento al conocimiento y la
cultura en lo ciudad de Cali, muestra que los dos grandes lugares concentradores
de este lipo de servicios: El Parque de la Cafia de Azicor y el Iooldgico de Call.

La infermacion recopilada sobre el Parque de la Cafa, nos indica una demanda
mensual de 100.000 personas, los cuales generan los excedentes econdmicos
suficientes poara su sostenibilidad®. Estos excedentes responden a la venta de
boletas al plblico. Pero administrativamente, este parque no es sostenible solo
con las enfradas de ingreso, sino que requiere de ofra sefie de octividodes como
son las viejotecas, las vacaciones recreafivas y demds, que garantizan un ingreso
seguro,

El Zoolégico de Cali, el otro gran concentrador de poblacién demandante de
usos recreafivos v de entretenimiento llega a concentfrar cerca de 400.000
visitantes al afio. Desde su creacidn en la década de 1970, ha sido visitado por
mas de diez millones de personas.

El Zoolégico de Cali ha ganado reconocimiento internacional por sus actividades
educafivas, investigativas y de conservacion y por las estrategias de sostenimiento
mediante lo participocion de lo ciudadania, En su pagina de Intemet ofrece
informacion sobre los numerosos servicios que presta la Fundacion Zooldgico de
Call, como los talleres para maestros, los ferios ecoldgicas, los cursos de verano
para ensefiar a los ninos la vida de los onimales y el centro de documentacién,
enfre ofros. Hay juegos en lineo y fotos para el escritoric del computador,
hitp:/fwww.zoologicodecalicom.co. El Icolégico de Cali ha ganado
reconocimiento intemacional por sus actividades educativas, investigativas y de
conservacion y por las estrategias de sostenimiento mediante la porticipacion de
la ciudadania, en el gue igualmente se d que su g y buen
desamollo no depende en un cien por ciento de su boleteria de ingreso, sino de
las serie de actividad ducativas y IGdi que d llan en el frascurso del
afio.

HA

La facturocion de entradas mensual llega a los $300 millones de pesos, sin contar
ingresos por parqueo, cuyo costo actual es de $4000, se generan ofros ingresos
por ventas de alimentos y bebidas.

El Zoolbgico vive en un 50% de los ingresos de taquiila, en un 35% de los servicios
que presta, como venta de alimentos y bebidas, souvenirs y eventos que reagliza, y
el 15% restante de convenios con ONG ambientales, entidades piblicas y algo de
apoyo del sector privado?,

M Wab: Porque de la cofia.
M omada de 2 Eromas.com.co/opin 354178 bt sempl

* Capilla; Zona E. Proyecto de Investigacion y restauracion-Mediono plazo, 3
anos.

Intervencién: Realizocion de octividodes preventivas de primeros auxilios,
recuperar la arquitectura residencial en los zonas A, B, y C. la arquitectura
agroindustrial en lo zona D y religiosa en la zona E.

Los distintes componentes de la Hacienda Conasgordas que se resefian a
continuacién tendrén el nivel 1 de proteccién, eso significa que ademas de las
obras permitidas genéricamente indicadas en el Decrelo 743 para este nivel de
proteccién (restourocion, reparaciones locativas, primeros ausxilios, adecuacion
funcional, reforzamiento estructural, reintegrocion, ampliacion. consolidacion y
liberacién), se especifica oquellos obras sobre los cuoles el proyecto de
Intervencién debera hocer propuestos puntuales.

Casong. Poro esta edificacion el proyecto de restauracion debera prever los
siguientes lineamientos generales:

= Lo posibiidad de liberar el coredor occidental de la crujia central en el
primer piso, eliminando un antiguo ofadido de odobe; intervencion que
permitiia proponer un nuevo framo de escalera gue posibilitaria el acceso
desde el pafio de la huerta y la zona de o sementera al segundo piso, vy
que entregaria al descanso de la actual escalera. Propuesta que implicaria
ampliar el drea de dicho descanso y desplazar el tramo. manteniendo su
frazado, que desde dicho descanso do al comedor occidental del segundo
piso.

= E tipo de intervencion a realizar en el muro de ceramiento del patio de la
huerta (el actual, en ladrillo y pega de cemento es de finales de lo primera
mitad del siglo XX) determinando olturo, ccabodos. proteccion de la
cabecera |en albordila por ejemplo) solucién de empaote con los
corederes de las crujios central y orental y vanos de ingreso.

= las occiones a emprender para mitigar el impaocte negative de la
estructura de refuerzo propuesta por la reciente consolidacion de la crujia
central,

El proyecto de restauracién de la casona, ademas de |os anteriores lineamientos,
debe considerar las siguientes acciones:

1. Evaluacién de la rest ién estructural ejecutada en el afio 2011, segin el
contrato de obra No 4148.0,26.169-2010 del 22 de diciembre 2011.

2. Restauracién Estética, que consiste en:

= Resfitucién de pedestales en piedra de cantera pies de los derechos del
coredor Sur,

2Que nos los casos referentes?

Los ejemplos espafoles nos indican que mds alld de lo rentable que pueda ser el
patimonio, es ante todo un legado que exhibe con orgullo una colectividad o un
pueblo a través de la cual se proyecta y se da a conocer al mundo y que
transmitido de generacién en generacién contribuye a afirmar y a fortalecer su
identidad cultural.

Los casos de Medelin y Bogotd estudiados, Pargue Explora y Maloca
respectivamente, nos sefialan la importancia para el éxito comercial y el
posicionamiento de un uso cultural de gran magrnitud e impacto social gque se
proponga ofrecer al tiempo educacién, formacién y sana recreacion, es
definitivo el compromiso, el apoyo vy la solidaridad de la Institucionalidad publica
y privada representada por los entes teritoriales (Alcaldio y Gobemacion) y por
los grandes empresarios los cuales al tiempo que se benefician acrecentando su
presfigio y su buen nombre contribuyen con el bienestar de las comunidades

Las experiencias de Call del Zooldgico y de lo Corporacién para la Recreacion
Popular nos hablan de una eficaz e idénea gestién de bienes plblicos la cual
depende de los organismos., que ol margen de intereses politicos, sean los
encargados de liderarlas Buenas practicas administrativas y gerenciales, basadas
en una atencién permonente a los necesidodes de esparcimiento de la
poblacién y en lo innovacion y diversificocion permanente de productos y
atractivos son el secreto y la clave paora el éxito de un proyecto social y cultural
de gran coberlura y alta calidad.

6.2.2 Sub-proyectos de “Hacienda Cafiasgordas”

A continuacién, se describen los sub-proyectos que el PEMP propone al “Proyecto
de la Hacienda Cafiasgordas”,

6.2.2.1 Sub-proyecto de rest ién de edificaci con valer pafrimonial
Objetivo: Recuperar. restaurar y proteger en su integralidad las edificaciones con
valor palimonial de la Hocienda Caonasgordas, respetando su unidad
compositiva determinoda por el principal componente de su tipologia vy
ordenador del conjunto, el patio.
= Vivienda: Crujios A-B-C. Proyecto de ferminacion de restauracién-corto
plazo, 2 afos. Incluye el fratamiento de los impactos negativos de la
reciente obra de consolidacion estructural.
» Trapiche: Zona D. Proyecto de restauracion y resfitucion-Corto plazo, 2
orfios.

» Revision reforzamiento de cubiertas de estructuras madera y teja de barro
de la zona A.

* Revision reforzomiento de solera estructurales en madera, segundo piso
comredor Norte,

3. Restauracién Higiénica, que consiste en:

= Control humedades ascendentes y ambientales causado por el alto nivel
fredlico de las zonas exteriores perimetrales zona A - B- -C, con el
fratomiento de impermeabilizacién de los canales y andenes decorativos
de los canales de aguas comentes; el drengje de las aguas lluvios y de
escomentia sobre los prados aledarios; & impermeabilizacion de la base de
los andenes en piedra de rio. perimetrales.

* Desecacidn de la humedad ambiental, por condensacién, de los espacios
interiores causada por el exceso de humedad relativa del medio ambiente
por sistemas de aireacion natural o mecanicas.

4. Restauracion Estética, que consiste en:
Restitucion de los elementos de fachadas exteriores e interiores como:
= De puertos y ventanas; borandas corredores segundo piso Zona A.
= Acabados en panetes y pintura fochada ceste Zona B.
= Pintura muros segundo piso Zona A
* Restauracion del bafo “Poseta”. Zona A,

= Otros elementos menores complementarios ol estio y o la forma
arquitecténica,

5. Estudios técni 1 beard

* Proyectos eléctricos, de fluminacién, cableado estructurado, de
comunicaciones, iluminacién interior de exposiciones partiendo del
enfubado existente en las Zonas A-B- C.

= Disefio completo en las dreas sin entubaor del segundo piso comedor norte
Zona A; los dreas de cielo rasos del segundo piso de la cubierta y del cielo
raso zona B,

* lluminacién exterior, y arfistica museografica.

= Proyecto hidrosanitario Interior.

b P b M 1 i I
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= Salones ocondicionados para exposiciones y colecciones de archivos,
biblioteca y archive muerto.

Trapiche, Pora lo obra de restitucion del tropiche se deberd descartar el recurso a
las técnicas y procedimientos de consolidacion empleados en la crujio central de
la casona. La materia original de la obra antigua (en adobe y bohareque) se
encuentra dispersa y fragmentada debido al colapso de la estructura y deberd
ser reutiizada evaluando cuidadosamente las técnicos de restitucion a emplear,
que exigen en primer lugar la consolidacion de los cimientos en canto rodado de
los mures. Lo tapia pisado realizada en técnicas modernas, reutilizondo el material
existente, podria ser una alternativa viable.

El proyecto de restauracion integral del Trapiche debe contemplar las siguientes
acciones:

|. Recopilacién y estudio de proyectos de restauracién existentes del
Tropiche de la Hociendo Cofiosgordos. entre ellos el realizado por lo
Secretaria de Cultura Municipal en el afo 2007.

2. Restauracién Estdtica: Restitucidn, restauracion y consolidacion  de
cimientos de piedra de rio; consolidacion de muros en adobe, topio pisada
y bahareque; resfitucidn de muros colapsados, restitucion de cubiertas de
estructuras madera y teja de barro.

3. Restauracién Higiénica:

= Proyecto de desecacién de cimientos, muros de tiera y pisos de ladrilio
plontila y ondenes en piedra de rio, eliminando las cousas potolégicas
causadas por los aguas fredficas, los de escomentio, y aguas lluvias
perimetrales, con el drenaje de los oguas lluvias y de escomentia sobre los
prados dledafios: e impermeabilizacion de lo base de los andenes
perimetrales en piedra de rio.

= Desecacion de loa humedad ambiental de los espacios interiores causada
por la humedad relotiva d el medioombiente.

4. Restauracion Estéfica:

= Restitucion de los elementos de fachadas exteriores e interiores como los
vanos de puertas y ventanas; acobados en pafietes de bamo y/o
calicanto, pintura interior y exterior y ofros elementos complementarios al
estilo y a la forma arquitecténica que se deba resfituir.

Estudios técnicos complementarios:

Proyecto eléctico, de iluminacién, cableado estucturado de
comunicaciones, lluminacién interior de exposiciones y exterior, luminacién
artistica, proyecto hidrosanitario interior.

en estos terenos, lo posibilidad de establecerse, odaptarse al ambiente y dejor
vesfigios de sus actividades.

La Haciendo Cafasgordas tiene un alfo potencial arqueolégico que viene no
solo de su pasado colonial, sino también de tiempos prehispdnicos, haciendo de
este espacio, un escenario con gran riqueza histérica que evidencia mulfiples
aspectos de la cofidianidad a través del tiempao.

Por ofro lado, la inclusion del componente arqueclégico en la formulacién de
este Plan Especial de Manejo y Proteccion es una oportunidad Unica para poder
identificar, conocer y resaltar aspectos desconocidos y/o poco mencmncdos de
la historia y prehistoria calefia, Por lo cual, los prog Y pr

desde este componente lienen el propésllo de investigar y contexiuclfzur el
pasado prehispanico. colonial y republicano de la Hacienda Cafasgordas y
explicaro a los visitantes de manera tal, que las personas comiencen a valorar a
este Bien de Interés Cultural, no solamente porque la ley asi lo declara, sino
porque los calefios y visitantes comprendan lo que este espacio tiene por decir.

Plan de Manejo Arqueoclégico

El patrimonio arqueclégiceo es la “conjuncidn estructural de informacién cientifica,
asocioda a bienes muebles e inmuebles gue han sido definidos como
arqueoldgicos segun su orfigen o época de creacion” (Decreto 833 de 2002).
Consecuentemente, se consclida como parte fundamental desde donde
configuramos nuestra identidad nacional, por lo tanto, el Gobiermno Nacional esta
en la obligocién de proveer "“..primordiol proteccién.., tendiente a su
conservocion, cuidado, rehabilitacion y divulgacion y a evitar su alto grodo de
vulnerabilidad" (Decreto 833 de 2002).

La Ley es clara en establecer los pardmetros para plantear los planes de manejo
arqueclogico. Por lo cual, se hace necesario tomar la Ley General de Cultura y
sus decretos reglamentarios como eje cenfral del componente argqueolégico.

Arqueoclogia social

Mas ailéd de los mandatos legales, es necesario oclorar que el componente
arqueoldgico del PEMP Hocienda Cafiasgordas ha enfocado sus esfuerzos en
identificar cudles son los lobores arqueoclogicas necesorios para proteger vy
potencidlizar la puesta en valor social de un hito histérico de la Nacién.

Este componente pretende goarantizar que los visitantes permanentes vy
esporadicos de lo Hocienda Conasgordos conozcan su importancia dentro de la
historio locol, regional y nacional; aprecien el espacio que sirvid de inspiracion
para una de los principales obras literarios del sigle XIX; comprendan comoe los
procesos histéricos repercuten en los procesos actuales y construyan una idea
critica de lo que representa histéricomente lo Hociendo. Todo esto con el
propésito de gue las personos creen sentido de apropiaciéon hacia este

Capilla y cementerio anexo. Lo restitucion de la antigua capilla no es viable, Una
vez se adelanten los excavaciones arqueoiogicas. tanto en la capilla como en el
cementerio anexo, deberd determinarse la forma en que seran preservados vy
exhibidos los vestigios, a partir de una solucion proyectual gue determine:

* El tipo de cublerta o emplear para la proteccién de los hallozgos de la
intemperie: conformacién, altura, materales, solucién de empate con la
casong, efc.

* Las caracteristicas del cerramiento a realizor del drea especialmente en la
parte del antiguo frontis para asegurar lo continuidad paramental entre la
casona y la perlada y vallado del limite occidental del patio central (una
vez se determine si es procedente la eliminacidn del muro en ladrilio y
pega de cemento levantado sobre los cimientos del anfiguo frontis).

= Lo eliminocién del muro en ladrillo y pega de cemento que conforma el
comal anexo al cementerio, demolicidn indispensable para liberar vy
restaurar la portada y su vallado,

Eatio. vallado y huerta:
= Consolidacion estructural del muro ciclépeo del vallado.
* Restourocion de lo portada secundario del cementenio.
» Restauracion del puente antiguo de mampaosteria.
» El proyecto de restauracion de la flora de toda el drea del patio se hard
conjuntamente con los hallazgos arqueclégicos.
Plaze de la intervencién: Corto y mediano plazo.

6.22.2 Sub-proyech de i6 Y i6 16gi
curuclurimclén utqueoléglcu

Objetivo: Lievar a cabo un proceso de conservacion y recuperacion de los bienes
a fravés de una caracterizacién arqueclégica, su divilgocién vy la creacién de
infraestructura para la museologia y museografia e informaciones arqueoclégicas.

Intervencién: Prospeccién de 10 zonas arqueoldgicas, excavacion y registro
sistematicos, clasificacién, andlisk y contextualizacién, hallazge de materiales,
mantenimiento y actualizacidn de la informacién arqueolégica, divulgacion de
los resultados.

La construccion de un Plan de Manejo y Proteccion para un Bien de Interés
Cultural, como lo es la Hacienda Cafiasgordas, contiene tantos factores como
visiones del bien. En este sentido, el componente arqueclégico pretende revisar
los terrenos de la Hacienda Cafasgordas, tanto del drea afectada como zona de
influencia, desde la mirada de las diversas ocupaciones humanas que han visto

monumento, no porgue asl lo exprese la ley, sino porque reaimente adquiera
valor comao espacio fisico y como testigo y evidencia de la historio prehispanica,
colonial y republicana.

Con base en el uso propuesto para la Hocienda Canasgordas desde este PEMP,
INCIVA  formulé los progromas y proyectos acordes con los objefivos
arqueologicos pensados para la hacienda Canasgordas:

Programa de Investigacién:

Los siguientes son los progromos de arqueclogia gue tienen como objetivo
potencior los usos propuestos para la Hocienda Cafiasgordas. Cada uno de estos
programas estd enfocado a resolver preguntas diferentes, por lo cual pueden
divergir en cuanto a estudios especificos y complejidad. No obstante, los objetivos
de coda programa pretenden conocer detolles de lo cotidionidod desde
diversas perspectivas que deben ser integradas en uno sola historio. Estos
programas son:

Arqueologio Indusirial: reconstruir y comprender el funcionamiento del antiguo
frapiche, sus caombios en el tiempo. los relaociones socioles de produccion
asociadas a él.

Arqueologia Funeraria: estudiar lo muerte como parte de la vida ritual de los
grupos ¥ sociedades aporta elementos que permiten entender varios aspectos
sobre lo cofidianidad vy la cosmovision de los grupos humanos que enteraron a
sus muertos en lugares especificos, en este caso el cementerio colonial de la
Hacienda Caonasgordas.

Arqueologia y Demografia: Por medio de estudios histéricos y complementados
con la 1nlormuc:16n de los individuos recuperados en el cementerio colonial de o
Hocienda Caonosgordas (que podrio complementarse en caso de excavarse
algunos ofros en el espacio de la antigua Hacienda), se puede entender cudles
eran los caracteristicas biclégicos de los grupos humanos que ocupaban el
antiguo espacio de la Hacienda, asi como estimar lo expectativa de vida de
estos grupos, sus posibles patologios, causas de muerte, y evidencias de actividad
u ocupacién, enfre ofros.

Arqueologia Histdrica: En el estudio de la Hacienda Cafiasgordas es fundamental
hacer visible el aporte que la arqueoclogia le ofrece al conocimiento de procesos
histéricos, debido a que interpreta las evidencias materiales y complementa la
informacion de fuentes documentales, tales como las fuentes de archivo, literarias
y familiares.

Arqueologio de la esclavitud: Lo posibilidod de enfocar trabajos que permitan
estudiar lo esclavitud o esclavismo, en uno de los Hoclendaos que presencid
plenamente este fenémeno, permite hacer visible varios de los momentos que
hicieron parte del mismo. Algunos de ellos pueden ser el fraslodo de habitantes
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africancs a América, la compra y venta de esclavos, el mestizaje v su utilizacién
como mano de obra de los procesos productivos en la Hacienda, entre ofros.

Arqueologio de relato: hace aolusién a la posibiidod de que elementos del
Imaginario social [provenientes de fuenles literarias v tradiciones orales), puedan
ser re-creadas y ralificadas por medio de las invesligaciones.

Toblo 20. Aporfes de los programas de arqueologia y su relocion con los usos propuestos poara ia
Haclendo.
Fuente: Elaboracion propia.
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Nqueologiu de género: pretende evidenciar gue la mujer tanto comao el hombre,
hacen parte de lo construccion de los sociedades y que cado uno oporta e
interviene diferencialmente, por lo que se hoce necesario empezar a mostrar
cémo se consolidaron los roles sociales de acuerdo con estudios de género, que
puedan ser rastreados desde evidencios arqueoldgicas

Finalmente, en la Tabla 20, se muestra como los diferentes programas propuestos
se relacionon con los posibles usos de lo Hociendo Conasgordas. Tal y como se
observa, todos los programas de investigocién son insumo y esencio para el
parque tematico de este espoacio.

Comeo yo se habia mencionado, cada uno de los progromas de invesfigacion
contempla objetivos especificos diferentes, pero confluyen en un interés general:
conocer detaladamente y desde diferentes perspectivas a lo Hacienda
Caorfiosgordas, Consecuentemente, en coda uno de los zonas arqueoclogicas
delimitadas en el diagndstico, existen proyectos generales de investigocion que al
ser concluidos permitiran alcanzar los objetivos propuestos, estos son:

fiemas que se realice dentro de la Hacienda Cafasgordas tanto en el drea
afectada come en su zona de influencia.

En la Tabla 21 se observa la relacién entre los principales proyectos con los
programas planteados.

Tabkia 21, Relecion de los proyecios generales con los programas de arqueclogio propuestos.
Fuente: Elaborocion propio.
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Adicional a las actividades en campo. es importante resaltar que como parte del
proceso de investigacién todos los materiales culturales recuperados durante las
intervenciones arqueclégicas deben ser dispuestos paro su comespondiente
andlisis de laboratorio arqueolégico y/o andlisis especializados, segun disposicion
del arquedlogo encargado.

Plan de Manejo Arqueolégico - PMA para cada una de las zonas arqueolégicas
de la Haclenda Cafiasgordas

En el diagnéstico argueclégico redlizado previamente se logré identificar 10 zonas
arqueolégicas diferentes en el érea ofectada (actual Hacienda Canasgordas).
Coda una de eslas zonas presenta caracteristicas funcionales distintas, lo cual
confirna y fortalece la importancia de cada espocio dentro del complejo
multifuncional de la Hoclenda Cofasgordas, Asi mismo, las disfintas funciones
estuvieron tan cloromente vinculodas dentro de los dindmicas cofidionas,
periddicas y/o eventuales de la vida de la Hocienda, que deben ser analizadas y
puestas en valor social de manera conjunta y articulada.

Los planes de manejo arqueolégico formulados para cada una de las zonas al
interior de la Hocienda (Ver Anexo No 1) pretenden (conservar, cuidar, rehabilitar
y divulgar) identificar, resaltar, evocar y sobretodo divulgar lo mejor posible la vida

Prospecciones

Gran parfe de los espacios de la Haclenda se nos presentan como de inferés
arqueologico, pero no podemos conocer las actividades con ellos relocionadas,
ni los vestigios arqueocldgicos presentes en ellos o simple vista. Por lo cugl, se hoce
indispensable realizar prospecciones argueoldgicas sistemdticas gue nos
brindardn los elementos pora construir un mejor pancroma del drea total de la
Hocienda.

Exc i6n del Todas las actividades relacionadas con el frabajo en
el sector de entemomiento de la Hocienda, cloramente delimitado vy
parciolmente investigado.

Excavacién de la Capilla. Grocios a los reporfes histéricos y algunos
intervenciones realizadas en la Hocienda Cofasgordas (Giraldo 1992, Lépez
2010,2011). sabemos de lo existencio de lo capila. Observamos parte de la
cimentacién y algunos pocos ladrillos, que han permitido delimitar y entender los
espacios de esta anfigua construccidn, Adicionalmente, Palacios hace una breve
descripcion en la novela “El Alférez Real”. Sin embargo, no conocemos
plenamente la configuracion espacial de la caopila, por lo tanto se hoce
necesaria la intervencion arqueclégica.

Investigacién del trapiche. Como se ho observado en las fuentes histéricas, el
frapiche es tal vez el niclec de desarrclio de la Hacienda Caofasgordas. por lo
tanto, su andlisis sistemdatico es primordial para el conocimiento de la historia de la
hacienda y sobre todo, para la comprension de los procesos industricles y
dinamicas sociales y econdmicas que ahi se vivieron.

Excavacién del patio interne. Como se menciona en el diogndstico arqueclégico
reglizado para la Haciendo Cafasgordas, el patio interior fue el lugar en donde se
depositoron  las  basuros  colidianas y  eventucles de o casono.
Consecuentemente, el andlisis sistematico de esos desechos nos revelard
informacion exclusiva sobre el diario vivir de la casa y sus habitantes.

Excavacién del patio comal. El patio comal o patio principal redne las principales
edificaciones de las haciendas coloniales. algunas de las cudles son visibles
actualmente y otfras que de acuerdo a los fuentes histéricas v las prospecciones
realizadas por Lépez 2010, son muy probable que se encueniren en ese complejo
de estructuras —casas antiguas de los esclavos- pero todovia no se han delimitado
plenomente. Por lo tanto. es indispensable desarrcliar los programos de
arqueclogio propuestos para esta zona.

Monitoreo. Mas alld de la obligacion legal, cuolquier intervencién en los predios
de un espacio de tonta intensidad en relociones a lo largo de la historia, puede
presentar muchos contextos arqueoclogicos. que pueden ser afectados por obras,
por lo que se hace necesario el monitoreo arqueoclégico para toda remocion de

cofidiana de los sefiores y esclaves: lo importancio y procesos en la produccion
del trapiche; el papel de la iglesiac consolidado en la capilla; los posibles
costumbres funerarios representadas en los enfemamientos ubicados en el
cementerio y la historia prehispanica, todavio incierta, que se esconde bajo los
vestigios de la historia colanial.

Las zonas arqueolégicas mencionadas anteriormente y expuestas a formulacion
son las siguientes:

= Zona |: Entroda o castado oriental
» Zona 2; Costado sur,

= Zona 3: Costado occidental.

= Iona 4: Costado norfe.

= JTona 5: Tropiche

» Zona é: Casona

= Zona7:Patiointerno

= Zona 8: Patio comral

» JZona9: Caopilla

» Zona 10: Cementerio

Labores prioritarias. Las labores pensadas dentro del PEMP, para la proteccion de
la Hocienda Canasgordas, deben gorontizar lo oplicacién de las medidas de

queologia preventiva (Prospeccién, R te, Monit /R te) pora evitar la
destruccion de sifios arqueclégicos. En consecuencia, coda labor realizada en la
Hacienda (dreo aofectada y zona de influencia) gue implique remocién de fieras
o intervenciones arguitectonicas que afecten los edificios antiguos. debe ser
programada  arqueolégicamente, de manera que todos las intervenciones
puedan aportar elementos para complementar las investigaciones programadas
y vigentes.

Plazo de la intervencién. Corto plazo, mediano plazo y largo plazo.

6223 Sub-proyecto concurso de disefio y construccién jardin histérico y salas
interactivas

Una vez redlizado el estudio de mercade y redefinido el Ente Gestor se realizard
los términes de referencia para el concurso de disefio de los recomidos tematicos
asociados al jordin histérico y los edificios (con el programa incluido a contener)
relacionados con las salas interactivas. Acciones todas contenidas en la zona de
influencia de la Hocienda Cofosgordas. Después del concurso de disefio,
idedmente liderado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos y supervisado
por el Comité Técnico Asesor (Ver Aspectos Administrafivos, numeral 6.3.). para
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posteriormente abrir lo oferta a oferentes o inversores para la consfruccion de
esta ditima fase que comesponde al Proyecto de la Hacienda Cafiosgordas.

6.2.3 Estudio de pre-factibilidad financiera del proyecto

6.2.3.1 Pre-inversiones

Los registros de interventoria suministrados por la Alcoldia Municipal dan cuenta
de lo ejecucibn de $1.248 milones en lo restouracién de la Hocienda
Cafasgordas. B municipio de Call ha sido responsable del 78% de esta inversion.
En estudios de elaboracidn del PEMP, la inversidn asciende a $275.4 millones,
recursos provenientes del municipio de Cali, Gobernacién del Valle y el Ministerio
de Culturo.

Tebia 22. Balance de los recunsos inversitos en la restouracién de la Hoclenda Cofasgardas,
Fuente: Secrataria de cullwo del Municipio de Sonficgo de Cal.

il e contratish 4115 Mes a0, €11 L1kBE 111
2o, 4425 34 1. 134-230m, p 425 .00 03 3008 § Amam

it 13 290000

Tabla 24, Presupuesto de Inversidn Etopa |- Fose 2 Cifras en § MEones
Fuenie: Baborocion propia

1. Dataciin oficing de sderein..{ Lat piso ZOMA B) I |
{280 phe de IONA A, IONAB Y TOMAC) | 7 |
e 1 JOMA A| . 3
: i ]
5 ]
5
1€ L 2500 § meay = B
2. Proy, restaurac patia P s ma
3 Pt ax MW S TOT §  1MLE
2. Recuparacian de s vermenters y husits | sm $a04 5 Wa
3. Istudio de mercado 1 .0 . )
£ » r
Proyecto jardin histdeico y contra intaractiva $ng S 4
7. ¥
contn mexactvs it 5
SUB-TOTAL FASE 28 =

Tablo 25. Presupuesio de inversidn Etopo 2 Cifras en $Mikones
Fuente: Boborocicn propéa

s

. Caracterizacion Arqueologica Zana de Influencia 5 zonas)
2. lardin Histérico Macienda Caasgordas | o000

A

6232 Plan de Inversiones

El plan de inversiones para la Hacienda Canasgordas, involucra intervenciones
publico - privadas en un tiempo de ocho ofios, los cucles se han dividido en dos
2) etapas:

la etapa 1 se ejecuta en dos fases. En la fase 1, se redliza el proyecto y
restauracién de la casona y el frapiche, la caraclerzacién arqueclégica v los
adecuaciones de pafios, senderos, parqueaderos, baterias sanitarias, costos de
divulgacién y administracion, con un estimativo de inversién de $4.671 millones a
ejecutarse en los fres primeros afios (corto plazo). La fase 2, involucra todas los
inversiones relacionadas con la operacion de la casona y el trapiche, asi como la
restauracion del patio, cementerio, capilla v vallado, costos de divulgacién y
administracion, estimado en $2.601 millones ejecutados en los afios 4, 5 y 6
(mediano plazo). Bl costo total de la etapa | es de $8.542 millones.

La etapa 2 comesponde al Jardin Histérico: Caracterizacion Arqueclégica Zona de
Influencia, espacio publico, estacionamientos, recuperacién del humedal,
inversion gue se ejecuta en los afics 7 y B (Lorgo plozo), con un estimado de
inversion de $6.252 millones.

El costo total de las inversiones de restauracion y puesta en funcionamiento de
"Hacienda Cafasgordas" asciende o $ 14.794 millones.

Tobila 23. Presupueito de Inversén Elopo 1- Fose |, Gilros en $Milones

g )

i

Tablo 26. Presupuesio Total de Inversidn i Ce Cifros an
Fuente: Baboracian propia
] Em [ ARO1  ARO2 | ARO3 | TOTAL
1A: PROYECTO Y RESTAURACION 5 440'5 1727 5 1213 5 3380
kot I 18: ADECUACIONES S 3505 s625 3798 1291
| TOTAL S 7905 22895 1592 5 4571

TOTAL DEL PROYECTO HACIENDA CARAS GORDAS

CORTO PLAZO

6.2.3.3 Distribucién de las fuentes de recursos paora la ejecucién de las
inversiones

La financiccién del proyecto invelucra la participacion piblica y privada para
acometer |a totalidad de obras necesarios paro lo restouracién y rehabilitacion
de la Hacienda y legrar su sostenibilidad. El monto total corespondiente a $14.794
millones, serd financiado en un 68% con los recursos que promueva el Ente Gestor,
equivalentes a $10.122 millones y un 32 % equivalentes a $4.671 millones a los
entes publicos comprometidos. Este ultimo valor es asumido por el Ministerio de
Cultura en un 8%, $1.127 millones, los cuales comesponden a la tercera parte de
las inversiones a realizar en la fase | de la primera etopo; lo Secretaria de Cultura
y Turismo del Municipio de Cali y la Secrefaria de Culluro del Departomento del
Valle del Caouca asumen el 12% cado una equivalente o $1.772 millones por
enfidad: estas partidas cubren las dos terceras partes de Ios inversiones de lo fase
1 y el total de lo fase 1B de la primera efopa.
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Tabla 27. Parficipociin de los inversiones del proyecio, segdn & seciorn plbliico y privado, Cifros en § Milones
Fuenie: Boborockén propsa

6234 Detemlinacién pwsupuedd de los m; plblicos para la Hacienda
Ministerio de Cultura

Tabia 28. Dalerminacitn presupuestol pora el sector plbhco. Cifras an SMilonas
Fuante: Boborocion

Secrefaria de Cullura y turismo Municipio de Call 1.772
Secretaria de Cullura y turismo Departamento del Valle del Couca 1772
Ministerio de Cultura 1127
TOTAL DETERMINACION PRESUPUESTAL 447

6.2.3.6 Pre-factibilidad de Ingresos

La proyeccién de ingresos se ha redlizado a diez afios teniendo en cuenta los
posibles usos.

Estos usos serdn permanentes, el orden responde a los espacios y a las zonas de la
Hacienda donde tendran inicialmente lugar y al afo a partir del cual empezaran
a ser implementados. Es decir la puesta en marcha de los mismos se realizara por
efapas iniciando con aquellos que puedan acoger los dos principales
edificaciones de la Hocienda: la Casona y el Trapiche. el proposito de estas
etapos es garantizar la auto-sosteniblidad del proyecto desde su inicio con las
inversiones piloto que efectuaran los entes estatales para la restauracién de
dichos inmuebles.

Ingresos por Eventos.
Los ingresos estimados por esta actividad, se basan en la siguiente oferta de valor:

La Haclenda io de enc i if Estos encuentros y reuniones se
dividen en fres grondes grupos de ocuerdo al publico y a los sectores a los que
van dirigidos y a la escala de los mismos:

« Eventos

+ ElTurismo de Reuniones

Se estima para eventos en exteriores, se realicen 4 mensuales, para un total de 48
al ano. con un valor por alguiler del espacio de $2.5 millones?; en el ano de inicio
lofio 3 del proyecto) considerando solo seis meses de funcionamiento. Se
generarian ingresos por $120 millones por afio.

Para eventos empresariales, se esfimaon 4 mensuales, sobre una disponibilidad en
la casona de 10 salones durante los anos 3 y 4, disminuyendo a 5 salones a partir
del 5 afio (solo el segundo piso de la casonal. con un valor por alquiler de $0.8
millones cada uno. Se estiman ingresos por $192 millones por afo.

Tabla 30, Proyeccidn de ingresas por eventos, Cifras en Pdllones
Fuente: Baboracitn propia

B Todos ot esfimalivos de precios de los senvicios, o sondeos de POra servicios

similares

liustracian 24, Partcipacian de la inversan del “proyecto Hoclenda Cofasgordas” de los entes plblicos y

Fuente: Elaboracion propia

El Ente Gestor debera trabajar en la consecucion de $10.122 millones requeridos
para financiar los inversiones a realizar entre los afios 4 y 8 del proyecto; Fase 2 de
la Etapa 1 y lo Elapa 2.

Se puede tener posibilidades en fuentes como un incremento en impuesto predial
en la zona de influencia; el Fondo de Promocion Turistica, cuyos recursos, segin la
ley 1101 de 2006, en su articulo diez (10), estipula que "los recursos provenientes
del fondo de Promocion Turistica se destinaran o la ejecucién de proyectos de
competitividad. promocién ¥ mercadeo con el fin de incrementor el furismo
infemo vy receptive de acuerdo con la polifica de turismo de del Ministerio de
Comercio Exterior"; y patrocinios de empresas privadas con presencia en la regién
del Valle del Cauca.

6.2.3.5 Consid { M émi

Para la prefactibilidad de ingresos y gastes de funcionamiento de la Hocienda, se
estima un aojuste anual en los tarfos estimados equivalente a la inflacion
proyectada.

Tabila 29. inflacién ;xorncrudu
Fuente: i

a Grupo Bar

2014 | 2015 | 2015

2953 2808 270%]

12002 |
324

1

« Ingresos por Charlas y Talleres

A partir del afio 3, se estiman ingresos por organizacion de charlas, iniciando con
cuatro al mes, y luego creciendo afio a afio hasta un estimado de frece charlas
al mes en el afio 2020, con un precio de $70.000% ajustado por inflacién anual,
con un estimado de ingresos iniciande en $4 millones (ofio 3) hasta $14 millones
(ofio 10).

Tabia 31. Ingresos por Charlas ¥ Talleres. Cifras an $Mllonas
Fuente: Boborackin propio

Bl
%Crecmiento [ D% 0.0%] oRl 200%] 150 10.0% 0%,
Precio por charafeller TAI00 7AI0 78200  BOX0  E2500 4700 B7O000 BP0
Tolal Ingreso por. Charlas laBeres 4 s 6 [] 10 1 1 "
Recomidos Museo

A partir del afio 5. El Museo y la Biblioteca de lo Hacienda

Se ho considerado gue lo Hocienda Cofasgeordas reciba en promedio 5.000
visitantes por mes, pora un totol de 60.000 visitontes al afio, con un crecimiento
del 10% anual. Este s un valor estimado basado en lo estadistica de visitantes de
otros centros histéricos como la Hacienda La Maria (7,500 visitantes por mes), La
Casa Museo 20 de Julic {7.904 visitantes por mes), Casa Museo Quinta de Bolivar
(12,000 visitantes por mes).

Con un precio de entrada por visitante de $3.400, que se incrementa anualmente
con Inflacion, sobre una base de 40.000 visitantes para los anos 5y 4. se estiman
ingresas por $204 millones y $231 millones respectivamente.

Tabla 32. Proyeccidn di ingresos por Recomdod Museo, Citras en SMillones
oopia

fuente: Boboracidn
S PO W - ——
Nimero de Visitantes. = 60.000 %

ZCrecimiento [ [ |

No De vlsnunfes
Precio en

W Tarifa poro ef afio 2012 de este sorvicio en of Jooldgico de Coil
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Ingresos por Restaurante en el Trapiche

Se ha estimado que un 30% de los visitantes reclicen compras de platos tipicos v
otro 30% conmsuma combos de comida rdpida y/é mecato durante su
permanencia en lo Hociendo, Con un estimade de precio de venta de ploto
ftipico de $11.200 y $5.400 combo de comida rapida y un margen del 50%
[descontado al ingreso los costos de insumos, personal directo, servicios) se
esperan ingresos netos por $149 millones an el afo 5, legando a $274 millones en
el afo 10,

Tabio 33, Proyeccion de i
Fuente: Baborocién propia

Rrecimionio

Evistoniey

No. Platos figkoos

Procio poe plala 0400 10900 11200 11.500 1180 [FAL 12400 12700
Tolal Ingreso por vento de plalos fiplcos - - w02 i ] s % a7 348
Kvistontes [ 3ox 305

Mo Combos comida rpfda | mecato 18.000 7,800 21780 1358 26354 B389
Pmoclo por combo SX0 5300 S0 5500 5400 5800 H000 4200
Tolal Ingreso poe venta de comidas répl *: - ” o = wm =8 80
Margen serviclo de reaurents | soml  soml  soml som] so% SO% so% 5o

il T " " it i N T —

Ing por Lidico - Diddcticas por distintas zonas de la Hocienda

En el portafolio se han incluido:

» Vacaciones recreativas para un promedio de 100 nifios una vez al afio, con un
precio de $120.000

« Campamentos noctumos, 10 al afio en grupos de 15, con un precio por
persona de $40.000

» Afracciones l0dicas (trenes a escala, canoa humedales), sobre un 10% del total
de los visitantes, a un precio de $5.000 por atraccién

« Actividades de temporada [mitos v leyendas, pesebre en vive, observacién de
estrellas). sobre un 10% del total de los visitantes, a un precio de $10.000 por
actividad.

Por la realizacion de estas octividodes se estiman ingresos de $108 millones en el

afio 5, legando a $163 millones en el afio 10.

 margen [Ventos - costos y gastos] p o de

Ingresos por Servicio de Parqueadero

Complementario a las instalaciones se fendrd disponible un espacio para servicio
de parqueadero para los visitantes, a partir del oo 5. S5e ha estimado que un 15%
de ellos lo utilicen, a una tarifa de $5.000 por vehiculo independiente del tiempo
que permanezca en lo Hacienda, Este servicio generard ingresos por $49 millones
en el afio 5, llegando a $20 millones en el afio 10.

Tabla 3é. Ingresos per servicios de parquecderos, Cifras en Millones
Fuente: Eloborocidn propia
Llrecimianio

40, Do Vehulos parquootias - P PIC 108 W9 1377 A

TodlaVehicdo S0 540 S50 540 SE0 400 W
Tolal ingreto por parqueaders . 45 54 4 @ " 0

Ingresos por Recorrido Patrimonio Histérico y arqueolégico

A partir del afio 7. Recomidos Temdticos dreo afectada:

Este recomido se adiciona al recomido por el Museo, sin considerar un incremento
en la tarifo al publico, afectado por inflacion anual, el cobro seria de $3.400 la
entrado: generando ingresos en los afios 7 v B por $261 y $295 millones
respectivamente.

Tabla 37. Proyeccidn de ingrosos sdos Py
Fuanite: Baboracién propla
RCrecimiento

io Histérdco y.

No. De vhitontes ] 72600 79860
Pecoentroda 3300 3400 3500 3600 3700
Total Ingrese por recomidos - - = 21 295

Ingresos Recorrido Jardin Histérico

Recorridos Temdticos.

Este recomido se adiciona al recomido por el Museo y del Pafrimonio Histdrico v
arqueoldgico, considerando un incremento en la tarifa ol publico, ofectado por
inflacién anual, el cobro sera de $6.000 la entrada; generando ingresos en los
afios 9 v 10 por $527 y $599 millones respectivamente.

Tabio 24, Pr ién de ing por Actividodes Lidico -1
Fuente: Boboracion propio

Cifros en Milones

Nimero de Vistares

RCrecimianto

Vocociones Recreativas 12 12 2 12

12 2
Compaments noctumes [ ] (] ] 6 &
Atrocciones Ndices |ienes o sscoo, conoo
rumedales| X n 36 40 & @
Actividodes de temporoda [milosy leyendar
pesebne &n vivo, obianocin de estalios| &0 73 -] 8 L

Ingresos por venta de Souvenirs

A parlir del afio 5, la tienda de souvenirs estard localizada en el trapiche, se
incluye la venta de camisetas, gomas, réplicas y llaveros. Se ha estimado gue un
1% de los visitantes los adguiera, incrementéndose en el 0.5% por ano. Los precios
calculados comesponden ol margen (ingreso mencs costo) que en promedio se
podria obtener por cada une. Se estiman ingresos por $% millones en el afo 5,
llegando a $55 millones en el afio 10.

Tabla 35, Proyeccidn de Ingresos por Venta de Scuvenin. Cliras en Milones
Fuente: Boboracion propio

Namero de Vitianies H0000 46000 72000 79840 0704 1
Arecimisnto [T heem woom 00w jogml 100%
= - i Y Y B - N T - V. W T
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L0 10000 b 1oooe 10000 iggao 10000

O e e e

o 600 90 1.452 1997 2435 3382

216 oz 2wy 23 249 2484 2%s)

S e s e e T |

0 w0 1,482 1997 2435 3382
LUS 22332232365 4P 2484 2.58)
LB S kS [ 2

o 1482 1997 2435 3382
1087 1118 1147 1,78 1,209 12402 L77a
e a 1 T2 4
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Tabla 38. Proyeccidn de ingrasos Recormdos Jordin Histdrdoo, Cifras en $Millones
Fuente: Boborocion progia

ECrecimiant

o

o, De vidlorfes 3788  7eAdl
e Lol - 5300 540 S50 500 5800 6000 200
TololIngreso portecomides - - x e

6.2.3.7 Gastos de Operacién

Estructura Organizacional. Tomando como referente la estructura de personal con
que cuentan en ofros Equipamientos Culturales del pals®, se han considerado
para el funcionamiento de la Hacienda los siguientes cargos y una asignacion
mensual estimada:

Tabla 3%, Esimoda de estruciura de personal y asgnocion mensual,
Fuente: Biobomcion propia

Director ejecutivo I Empleado 6,000,000
Asistente administrativa I Empieado 800.000
Auxiliar administrativo - taquilla 1 Empleado 566.700
Jardinero 1 Empleado 566.700
Revisor Fiscal 1 Honorarios 200.000
Contador 1 Honorarios 300.000
Asesor Profesional Especializado 1 Honorarios 1.500.000
Monitores Educacion 2 Honorarios 800.000
Audivisuales 1 Honorarios 800.000
Técnico Operafivo I Honorarios 800.000
Aseo I Servicios 1.000.000
Vigilancia 3 Serviclos 1.700.000

Estos valores se gjustaran por inflocién en cada afio.

El jordinero y la auxiliar administrativa inician labores en el afio 3, cuando se abren
al publico los servicios de la Hacienda. Los cargos confratados como empleados,
se adicionan las prestaciones sociales, equivalentes ol 61.2% de la asignacién
mensual.

* Cosa Museo Guinto de Bolivor - Casc Museo 20 de Julio de 1810
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Asgo vy vigilancia se asume se confraten con empresas especializadas en este tipo
de servicios, los cugles cobran una tarifa que incluye el salaro basico de los
colaboradores, prestaciones sociales y la administracion de estos recursos.

Gastos de Operacién Totales
A confinuacién se resumen los gostos operacién totales de la Hocienda
Canasgordas para los 10 ofios proyectados:

Tabio 40. Proyeccitn de Gastos de Operacitn, Clfros en $aMillones
Fuente: Elaboracidn '_

GASTOS DE PERSONAL
HONORARICS

SERVICIOS k] B2 L] BG -] 1] 4]

Los gastos mensuales de lo Hacienda en el primer ano ascienden a $15 millones,
llegando a $21 milones por mes en el afio 10.

El 52% de los gostos de la Hacienda comesponden a gastos de personal,
Los honorarios comesponden al pago del contador, revisoria fiscal, asesor
profesional, monitores de educacién, audiovisuales y el técnico operativo.

En servicios se Incluye telefonia fija, celular, intemet, servicios publicos, aseo vy
vigilancia, correo. enfre ofros.

Gaostos diversos comesponden o papeleria, fotocopias, gastos de representacion,
elementos de aseo y mantenimiento, entre otros,

Los gostos financieros se refieren al gravamen o los movimientos financieros y
chequeras.,

Todos los gastos crecen con la inflacion.

Los gastos de operacién de los primeros 3 afios, hacen parte del flujo de la
inversién,

Plan de Divulgacién

Se ha estimado una partida anual de $150 millones por afio, los cuales durante los
primeros fres afos estan incluidos en el presupuesto de inversion. Lo partida
estimada cubre folletos, cartillos, gulas turisticas, pautas publicitarias en medios de
comunicacién: radio, prensa, televisién, redes sociales, pagina web, entre otros.
como se podrd observar con mayor detalle en el numeral 7 del presente
documento.

6.3 ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Actualmente la hacienda Cafasgordas dispone de un Ente Administrador gue es
la Fundacién Cofasgordas -"Eusebio Velasco Bomero”, cuyo predio y bienes
inmuebles le fueron DONADOS, mediante escritura publica No 10786 del 18-11-
1994 de lo Nofaria 10 del Circule de Cal, fundacién que se encuentra
contormada por miembros de la Familia Reinales Velasco. el Gobemador del
Departamento del Valle del Cauca, el Alcalde del Municipio de Santiago de Cali,
y lo Sociedad de Mejoras de la ciudad de Sanfiogo de Cali; en el afio 2004, el
sefior Rodrigo Valencia Coicedo, entablo occién popular confra el Ministerio de
Cultura, para reclomor la profeccién del derecho colectivo a lo defensa del
patrimenio cultural de la Nacién por las condiciones de deterioro de los inmuebles
del BICN, el Tribunal Administrativo del Valle del Coucao, esfimo las pretensiones de
lo demanda. por considerar que se viold el derecho colectivo al patrimonio
cultural de lo Macién y ORDENO: a la Mocidn-Ministeric de Cultura, al
Departamento del Valle del Cauca y al Municipio de Santiago de Cali. para que
de manera conjunta y en proporcion igual realicen la restauracion de la Casona
Hacienda Cafasgordas de Cali.

Se concedié un término de seis (4] meses para iniciacién de obras confados a
partir de la ejecutoria de esta sentencia y un plazo méximo de dos (2} afios para
la terminacién de las mismas contados o partir de su iniciocién; sentencia que fue
impugnada ante el Consejo de Estado el cual decidié la impugnacién interpuesta
por los enfidodes demandadas contra la sentencia de 2 de Sepfiembre de 2005,
donde FALLA:

1.-Medificar el numeral 2 de la providencia impugnada en el sentido de ordenar;
Aumentar un inciso donde manifiesta que al momento de distribuir los gastos que
ocasione la restauracion de la casona de la haciendo Caiasgordas debe tenerse
en cuenta que el Municipio de Santiago de Cali ya asigné una suma de dinero.,

2.- Ordeno a las mencionadas entidades publicas que incluyan en sus gastos lo
requendo para la gjecucion de las obras dentro del presupuesto que se apruebe
para la vigencia de 2011 y

3.- Confirmo en todo lo demds la providencia impugnada.

De acuerdo a lo anteriormente enunciado ésta sentencia obligd a la Nacion-
Ministerio de Cultura, al Departamento del Valle del Cauca vy al Municipio de
Santiago de Cali. que desfinara recursos para la recuperacion de la BICN, siendo
la primera inversion la ejecucion del proyecto de refozamiento estructural
ejecutado este afio (2011); yo que en ella se evidencié que los actuales socios, en
especial la Familia Reinales Velasco socios mayoritarios de la Fundacion, no
disponen de los recursos oporfunos para la proteccidn, conservacion y
sostenibilidod del BICN, tal comao lo dispone el Decreto 743 de 2009, hecho gue

6238 Flujo Operativo del Proyecto

Los ingresos generados por los usos de lo Hociendo a diez afics, se estiman en
$7.440 millones, de los cuales los eventos empresariales, el restaurante y los
recomdos Jardin Histérico (incluidos el museo, el pafimonio histérico vy
arqueolagico y el jardin histarico), son los usos de mayor flujo de ingreso.

Los gastos que hacen referencia ol plan de divulgacion y los gastos de operacion,
de los afios 4 al 10 se estiman en $2.843 millones.

A partic del afio 4, los ingresos estimados cubren el plan de divulgaciéon y los
gostos de operacién, quedando un excedente de $4.597 millones que podrd ser
reinverfido en ampliar y/é mejorar la oferta de servicios de la Hacienda.
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fue confirmado en los talleres de participacion del PEMP, cuando el representante
de la familia (Dr. Juan Armando Ulloa) ante la comunidad que asistié, propuso
publicamente lo entrego de lo administracién del BICN a enfidades que
dispongan de presupuesto y velen por &l cumplimento del objeto de la fundacion
para su proteccion vy sostenibilidad.

Realizado un juicioso estudio y cnalizadas varias figuras juridicas para la definicion
del Ente Gestor que administraria el BICN, se llegd a la conclusién que era
necesario sostener la figura juridica actual de la Fundacién, por las siguientes
razones:

= El tereno y los bienes que en ella se encuentran, son de propiedad de lo
Fundacién Cafasgordas -"Eusebio Velasco Borero”, el cual fue DONADC
mediante escrifura piblica No 10786 del 18-11-1994 de la Motaria 10 del
Circulo de Cali, con el propésito que se destinara ol uso de museo, dado su
alto valer pafrimonial y simbdlico para la ciudad y establecer un ceniro en el
cual se promuevan distintas manifestaciones cullurales.

= LA FUNDACION CANASGORDAS "EUSEBIO VELASCO BORRERQ", estd
legalmente constituida, se le reconocid personeria juridica por resolucién No
0046 del 16 de septiembre de 1993 olorgada por la Gobernacion del Valle, y
su duracién es indefinida  siendo una ventaja dado que no seria necesario
crear ofro ente.

Es cloro gue como se encuentra comsfituida actualmente lo Fundacion es
totalmente inoperante, por lo que se propone una reforma de estatutos y con ello
vincular nuevos socios, que le generen una mayor dindmica cultural y educativa
a la Hocienda: como en la zona donde se localiza el BICN, hay una
concentracion de instituciones de educacion superior. B CITCE convocd el 2 de
noviembre del 2011 [Ver Anexo No 3, cartas de invitacién y lista de asistencia) a
rectores, direciores de las dependencios de Investigaciones y Bienestar
Universitario de las Universidades: San Buenaventurg, ICESI, Universidad del Valle,
Universidad Javeriana, Fundacién Universitaria Catélica Lumen y Universidad
Auténoma, con el propésito de exponer el proyecto, pero en especial conocer los
intereses de cada una de ellas sobre la Hocienda Canasgordas v su importancia
para el conocimiento e investigacién. Los representantes asistentes aceptaron
con beneplacito el proyecto y o su vez manifestaron la necesidad de hacer parte
del Ente Gestor que Administrard el BICN, como una oportunidod pora la
academia.

Propuesta que fue elevada a lo actual junta de la Fundacién a fravés de reunidn
en la Gobermnacion del Valle realizada el pasado 22 de noviembre (Ver Anexo No
2: Lista de Asistencia y Acta No 1), con la presencia de la Doctora Luz Adriona
Betancour Secretaria de Cultura del Deportomento del Valle del Cauca, con una
propuesta de reforma de estotutos por parte del CITCE (Ver Propuesta de
Estatutos de la Fundacion Anexo No 2], la cual se fue evaluada y remitida las
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respectivas respuestas [Ver Anexo No 2) Pero, de acuerdo @ los declaraciones
dadas por el representante de la Familia Borrero v demas representante de los
socios, existe lo mayor disponibilidad que se pueda modificar los estatutos e
ingresen nueves socios a la Fundacién,

B CITCE elaboré cartas de intencién (Ver Anexo No 2), para las universidades
nombrados  onteriomente, invitdndolas a participor, cuya respuesta estd
pendiente.

Finalmente, es la FUNDACION el Ente que fiene la responsabiidad del BICN [Area
Afectado vy Zona de Influencia) y por ello el cumplimento de su objeto social, que
se comesponde con su proteccion y sostenibilidad.

ESQUEMA DE GESTION

Teniendo en cuenta que el predio de la Hacienda fue cedido por sus anteriores
propietarios, la familia Velasco Reinales, a la Fundocion Cofasgordas y que ésta
es una institucion de coracter plblico- privado legalmente constituida. el PEMP
propone que como Ente Gestor se mantenga lo figura juridico de Fundacién o
partir de una reforma de sus Estatutos que habilite esta Gitima para desempefiar a
cabalidad este rol. Como Ente Gestor lo Fundaocidn se mantendrd como una

fidad de cardcter mixto, regida por el derecho privado: uno de los propésitos
de esta reforma es permitir vincular a nuevos soclos, ademas de los actuales (la
familia, la Sociedod de mejoras Publicas, lo Gobernacién y lo Alcaldia). que
puedan garantizar la sostenibilidad de la Hacienda.

Para lo seleccion de estos posibles nuevos socios el PEMP ha tomado en
consideracion algunas enfidades locales, las cuales debido a la noturaleza de las
actividodes que realizan estan fomiliarizadas, asi sea de manera parciol, con los
contenidos propuestos pora lo Hacienda y que sobre todo conozcan tanto el
piblico ol que estos van diigidos como de los posos a dor para el
pasicionamiento en el mercado de los productos y los ofertas interactivas IGdico
didacticas prefigurados por el PEMP y que el ente gestor deberd concretar y
detallar.

Entre estos socios identificamos la Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borrero,
la Corporacién para la Recreacién Popular, la Fundacion Parque Tecnoldgico del
Software, Instituciones que junto con la Universidad del Valle nos han brindado un
pleno respaldo al presente PEMP para la Hacienda Cafiasgordas compromiso
que han puesto de manifiesto a fravés de Cartas de Infencién que hacen parte
de los documentos oficiales del PEMP.

En consecuencia los socios que integraran el Ente gestor y que conformaran la
junta Directiva de la Fundacién Hacienda Cafiasgordas v que la actual
Fundacién adoptard a partir de una reforma  son los siguientes:

« Reformo de los Estotutos que regirdn este Ente que de acuerdo con los
lineamientos del PEMP determinen la vision del “Proyecto Hocienda
Cariasgordas”, definan una estructura administrativa y  fijen  funciones
responsabilidades, roles, competencios. habilidades, inhabilidades y reglos de
juego que regulen las relaciones y actividades de sus miembros.

« Implementacién de los usos inmediatos determinados por el PEMP en la
Cosona de ocuerdo con el estado de restaurocién parcial en que se
encuentra e |dentificaciéon con precisin v defolle de los usos a poner en
marcha de manera progresiva de ocuerdo con los sucesivas etaopas de
implementocion del proyecto para la outosostenibiidad de lo Hocienda
previstas por este PEMP.

« Elaboracion de un estudio de mercado que estime con rigor la demando que
tendrdn los contenidos y actividades del proyecto.

* Elaboracion de los términos de referencia para la formulacién del Proyecto el
cual serd adjudicado por concurso publico.

« Elaboracion del portafolio de sub-proyectos para la promocion del “Proyecto
Hacienda Canasgordas”, promocién de la que hacen parte campanas
publicitarias de lo mds voriada naturaleza que lo seficlen como el mas
importante proyecto cultural de todo el suroccidente del pais.

» Gestion de recursos ante diversas organizaciones publicas y privadas
nacionales e internacionales. especialmente con el Ministerio de Industrio,
Comercio y Turismo.

Determinacion de la manera mas conveniente del Esquema de Gestién, sea por
administracion directa en el caso de recursos oblenidos por el propio Ente, sea
por concesidn a operadores privados de parte o de la totalidod de los contenidos
en el proyecto de lo Hacienda Cofiasgordos.

| de la i

Esquema de gestién segin sea uno o varios los op
Esquema con un solo operador

En esta figura, un solo operador se encorga de las inversiones o de conseguir sus
socios, después de pactar con la Fundacién uno concesidén o renta por meto
cuadrado. Es funcién del gerente o director ejecutive adelantar la supervision
permanente que asegure cumplimiento de los términos de lo contratacion, para
lo cuol podrd aopoyarse en el Comité Técnico Asesor. Cabe en esta figura la
posibilidad que el operador se encargue de explotar olgunos recursos especificos
y la propia Fundacion oftros,

. La Corporacion para la Recreacion Popular

Lo Biblioteca Departamental Jorge Garcés Borero
. La Universidad del Valle

Lo Fundacion Parque Tecnolégico del Software

Lo Alcaldia

La Gobemacién

. Lo Sociedad de Mejoras publicas

. La Familia

. Inversionista
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Con posterioridad a esta reforma, que serd oficiclizada por la actual Fundacién y
que con la aprobacién del PEM tendrd vigencio legal, podran ingresar nuevos
socios al Ente Gestor a solicitud de los mismos siempre y cuando, a juicio de este
Ente. se ajusten a los criterios bajo los cuales los cuales se formula este PEMP y se
comprometan a impuisar y desarroliar los proyectos y las iniciativas particulares
que de éste se desprenden.

El gerente o Director ejecutivo de la nueva Fundocion serd nombrado por la junta
y deberd responder a un doble perfil el del empresario y el del mundo académico
universitanio y se apoyara de manera permanente para el cumplimiento de sus
gestiones de un Comité Técnico Asesor, de composicidn por definir, que serd la
instancio gue tendrd como objeto velor por lo Conservacidn, Recuperacidn y
Revitalizacién Integral de la Hacienda o través de los usos del “Proyecto
Hacienda Cafiasgordas” a partir de contral y la supervisidn de las intervenciones
fisicas que se realicen en el fiempo con el fin de darle coherencio y unidad
espacial y formal al predio de conformidad con sus vaiores patimoniales y con los
valores estéticos del proyecto ganador a ejecutar, unidod que podrd ser
garantizada por un Plan Estratégico el cual servird de guia a los desarrolios futuros.
cambios y permanente actualizocion de sus confenidos que necesariomente
deberd realizar el Proyecto.

Paralelamente a las inversiones piloto que realizardn los entes estatales, las cuales
permitiran recuperar los dos principoles edificociones del area ofectada (lo
Casona vy el frapiche cuya duracién se estimé aprox. de 3 ofios), se podran
ofrecer, como queda dicho, distintos servicios al publico que el Ente Gesfor se
encargara de promover y administrar: Ente que odemds deberd realizar
actividodes conducentes al perfecclonamiento, consolidacién y posicionamiento
del Proyecto en el medio local. Enfre estas actividodes el PEMP recomienda las
siguientes, sin prejuicioc de gue este mismo Ente una ver constituido pueda
considerar afras o adicionar nuevas actividades:

llustracidn 25, Esquema de gestion del Froyecto Hoclenda Cofasgardas con un solo operader,
Fuente: Eloborocian propia.

Esquema con varios operadores:

En este caso aumentan en complejidad las tareas de supervision debe llevar a
cabo la Fundaciéon tanto para el Gerente comeo para el Comité Asesor y aunque
a prion seria recomendable solo un operador, incluido en el proyecto de
concurso, el que permitird a la Fundacién tomar una decisién

lustracidn 26, Esquema de gestidn del Proyecto Hacienda Coficsgordas con varos oparadores.
Fuente: Baborocidn propia.
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B Plan de Divulgocion fiene como cbjetivo proponer acciones y consideraciones
desde el punto de vista de las comunicaciones para difundir las caracteristicas de
este Bien de Interés Cultural - BICN, asi como sus muitiples valores buscando
vincular a la poblacién al proceso de recuperacion, salvaguardia y consolidacién
de la Hacienda Cafiasgordas, la cual afronta multiples amenazas.

Este Plan estd formulado en funcién de los acuerdos que fueron establecidos
desde un principic por el equipo de trabgjo. en funcién del diagnostico que
hicieron los profesionales y que fue nufride por los aportes de la comunidad
durante los talleres de construccion participativa, y en funcién de la formulacion
que se ha planteado desde cada componente.

Una adecuada divulgacion del BICN se debe fraducir en un senfido de
pertenencia por parte de los individuos y de los diferentes grupos cuyo efecto es
la apropioccidn del bien patimonial por parte de la comunidad. Con los guias
aqui propuestas esta apropiocion se puede converlir en acciones especificas
comao la gestién y la inversion publica y privada.

Los dos aspectos anteriores dejan claro que lo comrecta implementacion del Plan
de Divulgocién debe ser una de las priofidades del PEMP para poder lograr una
adecuada proteccion y sostenibiidad del BIC, por parte de lo comunidad
colefia.

7.1 OBJETIVO GENERAL

Visibilizar, promaover, apropiar, conservar y posicionar la Hacienda Cafiasgordas
como Bien de Interés Cultural - referente histdrico vy literario - en los diferentes
sectores de la comunidad por medio de acciones comunicativas y octividades
de participacion ciudadona..

7.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
- Informar, formar y movilizar @ la comunidad hacia la conservacién de la
Hacienda Cafosgordas.

- Visibilizar la localizacion espacial de lo Hacienda para: los viandantes, la
Comuna 22, lo ciudad de Santicgo de Cali, la regidn, el suroccidente y el
resto del pais.

- Promover el valor histérico y simbélico que fiene la Hocienda Canasgordas
a partir del estudio histdrico del PEMP.

I, Laconcepcién y el disefio de una imagen institucional,

2. lLavinculacién a través de los medios masivos de icacién y de medi
selectivos.

3. Laconvocatoria a fravés de actividades.

4. H cuarto que se ocupa de fres sectores especificos con propuestos diferentes
para cada uno: el sector académico, los sectores institucional y privado, y el
sector turistico.

Para caodo uno de estos frentes de accién se hon definido unos mensajes
especificos a través de los cuales se busca lograr una mayor captacién de
actores a vincularse segun el piblico objeto.

Es necesario tener en cuenta que se debe asegurar una continuidad en la emisién
de mensajes y en la realizocién de actividades para mantener un interés en la
poblocién y una progresiva apropiacién de este Bien de Interés Cultural,

Asi mismo, debe haber una segmentacién y caracterizacién previa de los
diterentes sectores requeridos, una identificacién de los canales idéneos segin el
fipo de pulblico y, por Uitimo, una fipificacidn de los diferentes medios de
comunicacion y gue su cobertura sea local, regional o nacional, asi como una
base de datos de los diferentes periodistas con quienes se pueda establecer un
vinculo permanente y garantizar su apoyo.

7.3.1 Disefio y Consolidacién de una Imagen Institucional

Este es uno de los aspectos primordiales del Plan de Divulgacion y es el punto mas
urgente a desarollor en la primera fase de ejecucion.

Es importante resaltar que la imagen institucional no alude solamente a un
aspecto estélico. Esta tiene que ver sobre todo con la consclidacién de una
identidad por parte del Ente Gestor y con la definicion de un discurso gue deben
tener muy presente todos los socios del Ente Gestor; uno monera de concebirse, y
de proyectarse al publico, singular y corocteristica que se troducird en uno
percepcién de confiabiidad y respaldo y que permitird el posicionamiento de
esta empresa en el imaginario de los ciudadanos.

Lo imagen institucional consta de fres aspectos (expresados en siete vectores',
expuestos mas adelonte). El primero es lo consolidacion del Ente Gestor,
considerando la vinculocién de varios instituciones @ su equipo arficulodor de
frabajo. El segundo consiste en garantizar una corecta comunicacién intema,
entfre los integrantes del Ente Gestor y demas involucrados en la ejecucion del
proyecto. B dlfimo es el disefic de los mensajes que desde el proyecto seran

- Promover en forma aomplio el conocimiento de sus valores, la difusion y
apropiacién de los mismos por parte de la ciudadania.

- Difundir sus potencialidades culturales, académicas y cienfificas.

Apoyar la consclidocién de la Hocienda con el "Proyecto Hacienda
Caofiasgordos” que involucra cenfros de investigaciones y de difusién
regional de cullura.

- Convertir el BIC en un elemento organizador y generador de acfividades
acorde a las necesidodes y aspirociones de su entomno inmediato, la
cludad e incluso la dindmica regional. Promover su cardcter articulador de
varios aspectos de la zona de estudio -la Hacienda como hito urbano -.

- Convocor al sector académico con el propésito de generar espacios que
concentren, cualifiquen, potencien y dinomicen la vocacién de uso
escolar y universitario de la pieza sur de la ciudad, teniendo como objetivo
el pasado, el presente y el futuro del patimonio ambiental. paisajistico.
argueolégico, urbanistico de la Hacienda Cafasgordas,

- Reconstruir la memora colectiva que se estd desvaneciendo con el
crecimiento acelerado de la ciudod.

- lograr que el ciudodano del comin se opropie de los volores de la
Hacienda para que @l mismo se convierta en un mulliplicador de esa
informacion, recomiende su visita a posibles turistas y tenga una postura
activa frente a la salvaguardia del lugar y de su entomo.

- logror que lo Hocienda Cafosgordas esté en el imaginario colective del
caleno y el vallecaucano.

- Consolidar una identidad y una imagen institucional de la Hacienda.

7.3 PROPUESTAS

El Plan de Divulgacién debe ser un llamado a la parficipacién, a la accién, a la
gestién y a la inversién, Para ello se tiene como base fres maneras de vinculor ala
comunidad: visibilizar, pi i y posici o lo Hacienda Conasgordas
como espacio de encuentro con la educacién y con la cullura vallecaucana, a
través del “Proyecto Haciendo Caofiasgordas” propuesto por el PEMP y lo gestion
del ente oadministrador “la Fundacién Cofasgordas” que posibiita su
recuperacién e implementacion. Estas tres lineos de accion se deben buscar de
manera simultanea.

Las propuestas se han dividido en cuatro areas estrotégicas, o frentes de accion,
con las cuales se busca llegar tanto a los usuarios del sector, como a los calefios,
a los vallecaucanos, a la comunidad del suroccidente colombiano y al del resto
del pais. Los cuatro frentes son:

emifidos los cuales deberan pensarse en funcién de la solidez, la cloridad vy la
efectividad.

La imagen institucional o imogen corporativa es la manera como uno empresa U
organizocién de cualguier tipo se proyecta al plblico a través de medios
expresivos. Surge tanto de lo identidad que sus integrantes legran consolidar,
como de la percepcién gue se va generando espontaneamente entre la opinién
publica. En pocos palabras es una lectura piblica que se hace a pariir de los
diferentes mensajes emitidos por la institucién,

Lo apropicda consolidacién de esta identidad corporafiva deberd por lo tanto
comunicar de monera contundente los diferentes afributos identificatorios que
desde el PEMP se quieren proyectar para lo Hoclenda Caofosgordas: su valor
histérico, estélico y simbdlico, sus cuclidades ambientales, paisgjisticas y
arquitecténicas, su importancia argueclégica, sus aspiraciones culturales v
académicas, efc. Igualmente la proyeccién de una imagen aomable de un lugar
claro y legible, proyectado para su sostenibiidad del Proyecto Hocienda
Caofasgordas.

La imaogen institucional o corporativa se compone tanto de los mensajes emifidos
voluntariamente como de los involuntarios. Entre estas emisiones voluntarias se
encueniran las acciones, por un lado, y por el ofro lo que Joan Costa llama los
siete vectores de la comunicacién que deberan ser concebidos y disefiados en
funcién de los objetivos del PEMP. Esos vectores son:

* Un nombre o identidad verbal, el PEMP propone de acuerdo a su propuesta el
nombre de “Haclienda Cafiasgordas”, que se asocia con el tema de lo
cultura y educacién vallecaucana.

= Un logofipo. la fraduccion visual de ese nombre, una tipografia significativa,
que refleje el carGcter de la propuesta del PEMP en el BICN.

* Una simbologia grdfica que consiste. basicomente, en afiodir un signo icdnico
o ese logofipo.

* Una identidad cromatica ocorde con el espacio de la Hocienda; el color o los
colores a los cuales se quiere asociar la propuesta del PEMP en la Hacienda.

» Lo identidad cultural con la cual se asociard la propuesta de este PEMP. Los
elementos que signifiguen un modo de octuar, de relacionarse, un
comportamiento que se desea destacar como organizacion, Un cardcter
propio que la diferencie de otras haciendas de la zona y donde se arficulen
aspectos del posado, del presente y del futuro (frente a los ofras que tienen
una propuesta muy pasiva y fradicional), En este punto también es importante
el trabajo previo del Ente Gestor en cuanto a lo definicién de esa identidad,
el modus operandi por el cual quiere ser reconocido. el cardcter de sus
mensajes, su ética institucional, etc.
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* Los escenorios de la Identidad. Este concepte seficlo una arquitectura
caracteristica de los escenarios en los que se desarrollordn los octividodes. lo
cual, en el caso de la Hociendo Canasgordas, ya esta dada y estudiada. Se
frata por lo tanto de consolidoric como elemento comunicative que hace
parte de lo identidad de la propuesta del PEMP. Para ello se deberd disenar la
sefialética, en acuerdo con lo identidad grdfica y por la cual el publico se
orientard o se guiard denfro de los espacios de la Hacienda.

* Elséptimo vector se refiere a los indicadores objetivos de esa identidad como
datoes, cifras, informaciones, etc.

= Finalmente, seria Ufil crear un slogan, de rapida recordacion, que en pocas
palabras describa los objetfivos mas impertantes de este Plan de Manejo.

MENSAJES QUE DEBE EMITIR EL ENTE GESTOR
= Entidad confiable y fransparente

* Enfidad promotora de desarollo en el Valle del Cauco en investigacion,
educacién, turismo y cultura.

= Especiclidad en los temas propuestos.

» Entidad que promueve la cultura, la educacion, la investigacion, el gusto por
el conacimiento y la conservacion del medio ambiente.

* Entidad que promueve la solidaridad y la cohesidn social.
* Propuestasinnovadoras y de muy buena calidad.
= Arficulador de instituciones con especialidad cultural, cientifica y educativa.

* Entidod que promueve la consciencio ecoldgica/ombiental y el respeto por
la naturaleza.

= Enfidad que fomenta la porficipocion de las comunidades.
= |magen amable. lugar claro y legible.

7.3.2 Vinculacién a través de los medios masivos de comunicacion y de
medios selectivos

Como se dijo inicialmente, es importante contar con el apoyo de los diferentes
massmedia como television, prensa, radio e intemet. Para ello una tipificacion de
éstos segun su cobertura local, regional o nacional &5 necesaria, asi como la
conformacién de una base de datos donde figuren los nombres de periodistas v
de los directores de los medios para establecer una relocién constante con estos
actores.

Igualmente se propone:

* Grupos de jovenes pertenecientes a colegios y Universidades

= Losciudadanos calefios,

* Losciudadanos del Valle del Cauca y del Suroccidente Colombiano,
* Losciudadanos de todo el pais.

MENSAJES A DIFUNDIR POR DIFERENTES MEDIOS DE COMUNICACION

* Lo Hacienda Cafasgordas es un espacio de encuentro de todas las
generaciones y estratos.

* Polo de Desarrollo Cultural.

* Es un lugar que refuerza la identidad vallecaucana y su vocacién cultural y
recreafiva.

* Es un espacio de difusion y promocion del arte y la cullura que privilegia
novedosas formas de encuentiro con ellas.

= Cenfro de desamollo y apoyo a la investigacion,

= Espacio con caracter educativo, de formacién y de aprendizaje.

* Epocio de sano esparcimiento, recreacion, diversion y enfretenimiento.

= Espacio ambiental de riqueza hidica, con fauna, flora v paisaje fipico
vallecaucano donde ha habido intercambio confinua entre el hombre vy la
naturaleza.

* Espacio cultural con gran importancia histérica: volores arguitecténico,
argueoclégico y patrimonial.

= Fuente de inspiracion, investigacion, conocimiento y sabiduria.

= Caracter miltiple, experimental, innovador, libre, Iidico e interactivo.

*  lLugar de encuentro con la naturaleza.

* Lugar de encuentro con el pasadao y la Historia.

7.3.3 Vinculacién a través de aclividades

B objetive mas importante de este Plan de Divulgacién debe ser cultivar el

tid propiacién y de compromiso ciudad con la proteccién de este
BICN y de sus valores. Los diferenfes occiones aqui propuestas apunfan a
canvocar a la ciudadania a lo participacién, a provocar su desplazamiento

hacia lo Hacienda, a informar sobre la historio del lugar ¥ sus miltiples valores

= Redoctar, disefiar y enviarfrepartir comunicodos de prensa asi como
gestionar con los diferentes medios la publicacién de notas periodisticas,
reportajes, boletines, etc. en los que se den a conocer los volores de la
Hacienda, su localizocién, las actividades que se estan realizando en pro de
sU conservacion y promocion, asi como la necesidad de buscar apoyo de la
comunidad y de inversion publica - privada.

= Preparar charlos didaclicas a los diferentes integrontes de los medios
(directores, periodistas, reporteros, etc.) donde se demuestre la importancia
de lo Hocienda y donde se den a conocer los posibilidades de sostenibilidad
y la necesidod de inversién, propuesta por el PEMP a través del “Proyecto
Haocienda Caofiasgordas”. Estas occiones tienen varios objetivos: asegurar
espacios para free press; convencer a los emisores de los mensajes de la
necesidad de obtener respaldo y estimulacién en el proceso de apropiacion
y de movilizacién colectivas: apoyo mediatico en la consecucion de fondos,

INTERNET Y REDES SOCIALES

En el aspecto virtual se debe hacer mucho énfasis a lo hora de difundir cualquier
informacién o actividad debido a su posicionamiento octual. Internet fiene
multiples beneficios para la éptima emision como son su alcance iiimitado hacia
cualquier lugar del mundo; su caracter multimediol que permite diversos soportes.
enviar informacién personalizada, dirigirse a un grupo especifico con mensajes
abiertos al pUblico en general; y por Ultimo es un conal interactivo donde se
abren oportunidades de porticipacién a distancia.

= Para el proceso de formulocién del PEMP de la Hoclenda Caofasgordas se
cred una pagina de Facebook, un blog y una cuenta en Twitter, los cuales se
propane continden activos porque cuentan con una difusién previa.

= Ademas, se propone nutrr la pagina que tiene la Hocienda Cofasgordas en
Wikipedia, la cual no contiens mas que unas lineas.

MEDIOS SELECTIVOS

Los medios selectivos estan disefiados para llegar a grupos mas especificos de la
sociedad. Por ejemplo, revistas especializadas, programas radiales o televisivos
que toquen normalmente temas afines a los del PEMP [arquitectura, urbanismo,
historia, arqueclogio, medio ambiente, patimonio, participacién ciudadana),
publicaciones con tirgje limitado y dirigidas a un grupo particular, presentaciones
en power point, videos dirigidos a instituciones o para ocasiones especificas, efc.

Estas acciones tienen como propésito lo vinculocion de la comunidad en los
diferentes ambitos:

= Los habitantes y usuarios de la Comuna 22,

actuales, a educar sobre las mejores maneras de salvaguardar este Bien, y a
incentivar a la comunidad a gue genere o haga parte de acciones en pro de la
conservacian y de la sostenibilidad.

Estas actividades propician una manera de habitar el lugar fisico de la Hacienda
por medio de capacitaciones, convenciones, seminarios o charlas realizados en
su espacio fisico de su zona de influencia, que generan, primero, un encuentro
entre miembros de la comunidad comprometidos con su pafimonio desde dreas
afines; segundo, un encuenfro de lo comunidad con las personas encargadas de
llevar a cabo las labores de lo propuesta del PEMP, como forma de control
ciudodane; vy, desde los organizadores, un reconocimiento de los diferentes
grupos o individuos interesados en contfinuar involucrandose activamente con lo
conservacion del lugar y con la promocién de la propuesta del PEMP y de sus
aclividades, asi como una oportunidad para recopilar datos y hacer alianzas o
contactos estratégicos.

Las acciones propuestas buscan generar una experiencia significativa donde la
interaccién sea la encargada de establecer vinculos emocionales y simbdlicos
con el contexto de la Hacienda y sus diferentes protagonistas, experencias que
perduren en el imaginario de los asistentes.

Algunos grupos especificos a los cuales puede ir dirigida esta parte son: gremios,
ONG?’, las JAC y la JAL del sector, asociaciones y colectivos ambientales o
artisticos, insfituciones con objetives o aclividades similares a las propuestas para
la Hacienda, efc.

MENSAJES DE LAS ACTIVIDADES

= lugar de encuento. eguipado para multiples octividodes culturales y
educativas.

= Espacio de reconocimiento de nuestra historio vallecaucana.

= Espacio de parlicipocién ciudadana.

= lugar de estudio y de aprendizaje, equipado para tales propaésitos.
= lugar de sano esparcimiento.

= Multiple, experimental, innovador, libre, lidico e interactivo.

= Espacio que promueve la solidaridad y la cohesién social.

Las acciones propuestas son |as siguientes:

ACCION 1:
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Realizacion de vorios conversatorios sobre las diferentes riquezas del espacio
protegido (pofrimonial: arquitectdnico, orqueoldgico vy oambiental -, recurso
hidrico, flora y fauna-).

OBJETIVO: Dor o conocer los volores de lo Hocienda y lo necesidad de su
conservacion.

PUBLICO: Usuarios de la Comuna 22, ciudadanos calerios y vallecouconos.

ACCION 2:

Carila o plegable informativo: sobre la localizacién de la Hacienda (Area
Afectada y zona de influencia), riqueza literaria "Alférez Real” e histérica para ser
distribuido en biblictecas, museos, centros culturales y centros educativos.

ORJETIVO: Visibilizar la Hacienda y su posicion geografica.
PUBLICO: Usuarios de la Comuna 22 y ciudadanos calefios.

ACCIGN 3 (Propuesta de la comunidad):

Creacidn de una red de haciendas vecinas con un circuito gue las vincule e
informe a los visitantes de lo existencia de las ofras.

OBJETIVO: Visibilizar la Hacienda e insertarla en un circuito turistico.
PUBLICO: Turistas y ciudadanos regionales.

ACCION 4 {Propuesta de la comunidod):
Creacién de una version en comic del Alférez Real de Eustaquio Palacios.

OBJETIVO: Difundir el valor literario que existe en la Hacienda por medio de un
soporte ludico-didactico e incentivar las creaciones arfisticas alrededor del BIC,

PUBLICO: Comurnidad infantil y juvenil. Comunidad universitaria y/o arfistica para
lo realizacion del comic.

Organizacion de un concurso de fotografio de cuya exposicion sea en lo
Hocienda.

7.3.4 Propuestas para sectores particulares

7.3.4.1 Sector Educativo

B sector educativo es un publico en el que se debe hacer énfasis especial por
varios motivos. Bl mds evidente es que la educacién es una de las principales
actividades de la pieza sur de la ciudad, donde estd ubicado el BIC. Ademds una
adecuada vinculacion de estas instituciones, sobre todo las universitarios, es clave
para la consolidacién de la hacienda como espacio de difusion cultural v
cientifica. Por ofro lodo, estudiantes, profesores y empleados de colegios,
universidades y demds centros educatives, por su proximidad con la Hacienda,
son clientes potenciales que contribuyen a su sostenibilidad.

Después de hacer un inventario y clasificaciéon de los instituciones, se propone
identificar los diferentes medios de comunicacion al interior de la institucién como
emisora, canal de television, periddicos, revistas, bolefines y demas publicaciones
con las cuales se puedo hocer un contacto estratégico. Para este fipo de
contacto también se deberd lograr acceso a los redes institucionales [oficinas de
extension, secretariaos de los programos académicos de interés, bases de datos,
etc.) por medio de los oficinas de comunicacion.

Para este sector se proponen:

» Charlas y visitas guladas,

= Concursos intercolegioles y concursos inferuniversitarios.
=  Promocion de la lectura del Alférez Real en los colegios.

= Acuerdos con las universidades para vincular estudiantes en practica de
dreas afines a los infereses de lo propuesta del PEMP de lo Hocienda.

=  Promocion de proyectos de investigacion desde las universidades,
=  Proyectos editoricles.
* Oferta del espacio como espacio de estudio con zonas wi-fi,

= Impresos pora repartir a profesores y directivos tanto de colegios como de
universidades donde se ofrezcon maneras de vincular a los estudiontes,

= Afiches y corlillos didacticas paro circular entre toda lo comunidad de los
instituciones invitando a conocer el espacio.

MENSAJES PARA EL SECTOR EDUCATIVO
=  Lugar de promocion y difusion de la investigacion.
* Espacio de promocién de la cultura vallecaucana.

OBJEMVO: Convocar a un sector especifico de la sociedad (fotdgrafos.
publicistas, comunicadores, arfistas, disefiadores y aficionados) para que realicen
una accién de visiblizacion y promocién de los valores paisgjisticos de la
Hacienda y de su zona de Influencia. Incentivar la movilizacion hacio el BIC.

PUBLICO: Ciudadanos calefios.

ACCION é:
Convocateria de los Vigias del Patrimonio. Identificar quienes son los vigias en Cdli

y capacitarios en la conservacion y recuperacion de la Hacienda y en la difusién
de la propuesta del PEMP.

OBJETIVO: Vincular a la Haocienda a personas previamente dispuestas a
movilizarse por la conservacion y llevar o que personas interesadas se vinculen a
este programa nacional.

PUBLICO: Vigias del patrimonio y ciudadanes calefios interesados.

ACCIONZ:

Disefio e impresion de afiches, videos, folletos, guios turisticas para diferentes
instituciones con los que se informe y se convoque a los diferentes publicos a que
vayan o la Hacienda vy a gue participen de las diferentes actividodes realizadas
enfomo a ella.

OBJETIVO: Posicionar lo Hacienda como unc de los bienes patimoniales de la
region, al tiempo que se promueve la propuesta del PEMP a fravés de su ente
gestor como la enfidad encargada de su salvaguardia. Generar apropiocion en
los cludadanos calefios y vallecaucanos.

PUBLICO: Ciudadanos de todos los Gmbitos. Turistas.

ACCION 8:

Reedicién de Iujo del libro Alférez Real de Eustaguio Palacios con fotos antiguas v
actuales de la Hacienda. Distribucion en librerias de todo el pafs, en ferias del libro
en bibliotecas universitarias, etc.

OBJETIVO: Posicionar la Hacienda como uno de los bienes pafrimoniales de lo
region, ol tiempo que se promueve la propuesta del PEMP a fravés de su enfe
gestor como la entidad encargada de su salvaguardia.

PUBLICO: Ciudadanos de los @mbitos local, regional y nacional.

* Acercamiento multiple, experimental, innovader, libre, ldico e inferactivo a
momentos, periodos y eventos histérico-culturales y a la cultura en general.

ACCIONES PROPUESTAS
ACCION 1 (Propuesta de la comunidad):

Publicacion de un libro con ilustrociones y fotografios de la flora v la fauna
existentes en lo Hoclenda Cofasgordas (Grea afectada y zona de influencia)
para ser distribuidos a biblictecas y centros de documentacion del pais, cuyo
lanzamignto se haga en la Haclenda.

OBJETIVO: Promocionar la riqueza ambiental y paisajistica del BIC e incentivar el
desplozomiento de lo ciudadania hacia el BIC.

PUBLICO: Estudiantes, profesores y profesionales de Biclogia. Ecalogio, Ingenieria
Ambiental, Administracién Ambiental, Paisajismo. etc., a nivel local y nacional,

ACCION 2 (Propuesta de la comunidad):

Publicacion de un libro en el que se documenten y clasifiquen los fipos
arquitecténicos de la época del Alférez Real para ser distribuidos a bibliotecas y
centros de documentacién del pais y cuyo lanzamiento se haga en la Hacienda,

OBJETIVO: Promocionar el valor arquitectérico e histérico de la Hacienda
Canasgordas e incentivar el desplazamiento de la ciudadania hacia el BIC.

PUBLICO: Estudiantes, profesores y profesionales en Arquitectura, Urbanismo,
Historia y Patimonio a nivel nacional.

ACCION 3;

Edicion, disefic & impresién de un catdlogo de los hallazgos arqueclégicos para
poner a disposicion en la Hacienda, en INCIVA, en el Museo Argueolégico La
Merced, en el Museo Arqueoldgico Julio C. Cubillos y en otros espacios de
exposicibn de la ciudad, como los universidades. También se pondria a
disposicion en los bibliotecas locales y nacionales. B lanzamiento se haria
iguaimente en la Hacienda.

OBJETIVO: Visibilizar el valor arquesldgico existente en el drea de la Haclenda
Canasgordas e incentivar el desplazamiento de la cludadania hacia el BIC.

PUBLICO: Comunidad académica, sector cultural y ciudadania local y nacional
en general.

ACCION 4:
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Recopilacién de lo memaoria testimonial y documental existente para ser expuesta
en lo Hocienda y en diferentes lugares de exhibicion de lo ciudad y del
departamento.

OBJETIVO: Promover el valor paftimonial e histérico de ese espacio. Generar
apropiacién por parte de la ciudadania a través de vinculos emocionales y
simbolicos.

PUBLICO: Visitantes de la Hacienda, comunidad académica, turistas y ciudadania
regional en general.

7.3.4.2 Sector Institucional y Sector Privado

El apoyo institucional y privado es de vital importancia para la sostenibilidad de la
Hacienda Canosgordas, porque se puede convertir en un actor estratégico a la
hora de la ejecucion de la propuesta del PEMP y porque es el medio a través del
cual captar inversidn, La Secretaria de Cullura de lo Gobernacién, la Secretaria
de Cullura y Turismo de lo Alcaldia, o Sociedad de Mejoras Publicas, el INCIVA, la
Biblioteca Departarmental, los diferentes museos, etc. son un publico que se debe
educar en la importancia de la conservacién del BIC y en lo urgencia de
acciones por su rescate. También son importantes las capacitaciones sobre el
adecuado mantenimiento y sobre los cuidados que se requieren,

Frente a este grupo objetivo se proponen:

* Folletos y que circulen por las diferentes entidades
encargadas de la cultura y el tusmo de lo region y por sus redes

institucionales.

« Exhibicién arqueoclégica en la Hacienda apoyada por el INCIVA v por el
Museo Arqueclégico La Merced.

= Free press a fravés de las oficinos de comunicacién de la Alcaldia, de la
Gobemacion y del Ministerio de Cultura para el apoyo en lo promocién del
Plan de Conservacian y del Proyecto Hacienda Cafasgordas.

» Choras y seminarios dirigidos a instituciones que trabajen a nivel local,
regional y nacional con la cultura y con el patrimonio.

*  Material impreso y digital pora la obtencién de recursos y donaciones,

- P y publicaci digitales dirigidas a fomentar la inversion del sector
privado donde se destaquen sus valores turisticos y la posibilidad de llevar o
cabo proyectos sostenibles.

= Boletin dirigido al Consejo Departamental de Patimonio.

MENSAJES PARA EL SECTOR INSTITUCIONAL Y EL PRIVADO

La seficlética. la cual debe estar ubicada tanto en el interior de las instalaciones
de la Hocienda y sus posibles recomidos (senderos peatonales, ciclo rutas,
senderos ecolbgicos, efc.).

COMUNICACION INTERNA

Herramientas adecuadas para comunicacion idénea:
* Reporfes virtuales vy fisicos.

= Portal intemo.

= Correo del Ente Gestor que cenfralice lo comunicacion, Designar la Persona
que lo maneje y distibuya la informacién de manera adecuada y oporfuna
entre los socios del Ente Gestor— internamente.

MENSAJES

* Consolidacién de los contenidos.

» Divulgacion de actividades.

» De coracteristicas del proyecto Hacienda Canasgordas.
* Deinvestigaciones.

CONTENIDO DE LOS MENSAJES [dividino peor piblicos objetivo)

= Desarollo cultural y educativo: formacién y sano esparcimiento.
* Lugar de encuentro, novedoso y experimental,

* Contenido del "Proyecto Hocienda Canasgerdos” y sus fres ejes.
= Uso de los recursos.

A N:

Un concurso donde se convoque a artistas, disefiadores, publicistas, etc. para que
manden proyectos de disefio de una imagen institucional en los que se unan las
diferentes caracteristicas de la Haclenda Cafasgordas y su propuesta del PEMP,

OBJETIVO: Movilizar a un sector de lo sociedad en tomo o la creacién de una
herramienta que apoyard la salvaguardia de este bien patimonial.

PUBLICO: Estudiantes, profesionales o interesados en dreas creativas. Comunidad
local y regional.

= Multiples posibilidades de inversion,
= Rentabiidad.
= Confiabilidad.

7.3.4.3 Turistas

Inventario y descripcidn de lo que hay y de lo que se guiere hacer.
MENSAJES PARA LOS TURISTAS

« Lugar para toda la familia.

= Oferta Unica en el Valle del Couca, especialmente en la ciudad de Sanfiogo
de Cali,

Primera fase
CONSIDERACIONES PREVIAS

Todos los mensojes emitidos por la propuesta del PEMP de orden lingUistico o
icénico deben tener una unidad estética para que a medida que se visibiliza la
Haclenda Cafiasgordas su identificacion por parte del publico sea mayor,

Un punto a favor, es la ubicacién de la Hacienda en una zona de la Ciudad de
Cali con mayor cantidad de poblacidn flotante, dada por la dlta presencia de
Universidades y su interconexion regional por la via Cali - Jamundi, En ese sentido,
un vector muy importante o trabajar desde lo imagen institucional y desde la
sefialética es la fachada y el acceso principal a la Hacienda por la calle 25 (Via
Call Jomundi), los cuales, octuaimente, son practicamente invisibles para los
fransetntes motorisado que pasan a diario por lo Hacienda.

1. Desanollo de imagen institucional
IDENTIDAD DEL ENTE GESTOR

= Presentacion en Power Point para exponer vision, misién, objetivos. mensajes.
elementos a comunicar, etc.

*  Manual de procesos.
*  Mapa de usos.

= Establecer periodicidod de encuentros de la junta directive, lo asomblea, etc.
y de los reportes para transparencia de los proceses.

= Desamollo de la identidad grafica.

1. Coptacién de inversionistas, por lo cual se debe preparar bien los sub-
proyectos, aspiraciones, ganancias..,

= Confenido del "Proyecto Hacienda Canasgordas" y sus fres ejes.

2. Primeros mensajes externos

= Universidodes

=  Colegios

=  Comuna 22

Dende se presente el avance del proyecto.
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ambiental en la comuna 22. Santiogo de Cali. 2010.

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA GESTION DEL MEDIO AMBIENTE ~-DAGMA.
Universidad-ICESl. Diognostico del impacto de los escomentios naturales y
Artificiales en la comuna 22. Santioge de Cali, 2010.

MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL — Universidad del
Valle. Macroproyecto urbano para el $ITM de Santiage de Call. 2009.

CONCEJO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALl. Acuerdo 069 de 2000, Plan de
Ordenamiento Temitorial Sanfiogo de Cali- POT,

VAN DER HAMMEN, Thomas. La conservacion de la biodiversidad: hacia una
estructura ecolégica de soporte de la nacién colombiana. Universidad Nacional.
Facultad de ciencias humanas. 2007

IDEAM [T. van der Hammen & G. Andrade). Estructura Ecolégica Principal de
Colombia (Primera aproximacion), 74 pp. Ministerio de Ambiente e IDEAM,
Bogotd. 2003,

JIMENEZ, Magdalena. Universidad de los Andes, Historia Critica. Revista No. 02
http://historiacrifica.uniandes.edu.co/view.php/4é/index.php?id=46. Magdolena
Jiménez. Fecha de Consulta Enero 12 e 2012

MINISTERIO DE AMBIENTE VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL Decrato 2372 de
2010. Reglamenta el Sisterna nacional de dreas protegidas. Bogota 2010.

MINISTERIO DE AMBIENTE VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL. LEY 388 DE 1997.
Reglamenta el Desarrolle Territorial, Bogota 1997.

La consfruccidn de un Plan de Manejo vy Proteccion para un Bien de Interés
Cullural, como lo es lo Hoclenda Cofiasgordas, confiene tantos foctores como
visiones del bien. En este sentido, el componente arqueclégico pretende
revisar los terrenos de la Haocienda Canosgordas y su zona de infiuencia, desde
la mirada de los diversos ocupociones humanas que han visto en estos
temencs. lo posibiidod de establecerse. adoptarse ol ambiente y dejor
vesfigios de sus acfividodes,

La Hacienda Cofosgordas fiene un alto potencial arqueolégico que viene no
solo de su posado colonial, sino también de tiempos prehispanicos, haciendo
de este espacio, un escenaro con gran riqueza histdrico que evidencia
muitiples aspectos de la cotidianidad o fravés del fiempo.

Per ofro lado, la Inclusion del componente arqueolégico en la formulacion de
este Plan Especiol de Manejo y Proteccidén es uno oporfunidad dnica pora
poder identificar, conocer y resaltor aspectos desconocidos yfo poco
mencionados de la historia y prehistoria calefia. Por lo cual. los programas y
proyectos plonteados desde este componente tienen el propdsito de
investigar y contextualizar el pasado prehispénico, colonial y republicanco de la
Hacienda Cafosgordas y explicado a los visitontes de manera tol, que los
personas comiencen a valorar a este Bien de Interés Cullural, no solomente
porgue la ley asi lo declara, sino porque los colefios y visitantes comprendan lo
que este espacio tiene por decir,

PLAN DE MANEJO ARQUEOLOGICO

El patimonio arqueciégico es lo “conjuncion estructural de informacion
cientiico. asocioda a bienes muebles & inmuebles que han sido definidos
como arqueckdgicos segun su ofigen © época de creacién” (Decreto 833 de
2002). Consecuentemente, se consolida como: parfe fundamental desde
donde configuramos nuestra identfidad nacional. per lo tanto, el Gobiemo
Mocional estd en lo obligocién de proveer .. primordial proteccidn..
tendiente a su conservacion, cuidodo, rehabilitacion y divulgacion y a evitar su
alto grado de vuinerabilided” [Decreto 833 de 2002).

La Ley es clora en establecer los pordmetros poro plontear los planes de
manejo arquecidgico, Por lo cual, se hoce necesario tomar lo Ley General de
Cultura y sus decretos reglamentarios como eje central del componente

argueciogico.
SUSTENTO LEGAL
£Qué es un Plan de Manejo Arqueclégico?:

SURINACH CARALT, Jordl (2003 Estudio de impacto realzado por (Fundacion
Instituto EuroGrabe de Educacion y Formacion) afio 2003 sobre el CMAG sobre la
ciudad de Granada. hitp://alhambra.instea.org/modulos/economia-y-
patrimonio/

“Concepto técnico de obligatoria atencién emifido o aprobado per la
autoridad competente respecto  de  especificos contextos
arqueoldgicos, bienes muebles e inmuebles integrantes de dicho
patimonio o zonos de Influencio arqueoldgica, mediante el cual se
establecen oficiosamente o o solicilud de sus fenedores, los niveles
permitidos de intervencion, condiciones de manejo y planes de
divulgacion,” {Decreto 833 de 2002. Capitulo 1, Arficulo 1, numeral 10.)

¢Cudndo debe hacerse?

“"Cuando se efectlen los declaratorias de dreas profegidas ... se
aprobard por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia un Plan
Especial de Profeccidon que se denominard Plan de Manejo
Arqueologico, el cuol indicard las carocteristicas del sitio y su drea de
influencia, e incorporard los lineamientos de proteccién, gesfion,
divulgacion y sostenibiidad del mismo". (Ley 1185 de 2008. articulo 7
reformando el articulo 11 de la ley 397 de 1997, numeral 1.4)

Se debe tener en cuenta que lo formulocion de un Plan de Manejo
arqueologico para la Haclenda, implica:

“Definir las condiciones para la arficulocidon de los bienes con su
contexto fisico, arquitecténico. urbano o rural, los plones preexistentes y
su entorno socio-cullural, parfiendo de la conservacidn de sus valores, la
mitigacidn de sus riesgos vy el aprovechamiento de sus potencialidades”
{Decreto 763, de 2009, capitulo Il, articulo 14, numeral )

Como se hace un PMA

Los procedimientos genercles para los planes de manejo arqueoclégico se
resumen en (tabla 1) cuatro etapas:

Diagnéstico
Prospeccién
Rescate/Excavacién
Monitoreo/Rescate

Con excepcion del diognéstico, las demas etapas requieren de la obtencion
de ung licencia de intervencién arqueclégica. La licencia. otorgada por el
ICANH, exige a quienes desarrollon el proyecto la generacién de planes de
manejo especificos pora los espocios intervenidos, asi como la definicidn de
estrategios de divulgacion de los resultados.
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Tobla 42; Foses de frobojos de Arqueciogio (Adaptode de “Régemen legal y
Enecmientos técnicos de los progromas de orqueclogio preventiva en Colombia,
ICANH 2010, pagina 4]

Diagnéstico Arqueclégice. Mo requiere prospeccién convencional y en tal
sentido no necesita Aulorizacidn de Intervencion ni presentacion de informe
final onte el ICANH. 5e recomiendo lo aplicacion de pardmelros de
zonificacién arquecliogica preliminar,

Prospeccion arqueolégica y | lacién del Plan de Manejo Arqueolégico.
Requiere de lo Autorizacion de Infervencién del ICANH y la presentacion del
Plan de Manejo Arqueocldgico para la obtencidn de los licencias ambientales
o permisos equivalentes. Sin la aprobacién por parte del ICANH de dicho
Plan, no podran iniciarse obras. Para lo prospeccién deben aplicarse los
pordmetros de zonificocion arqueciogica prefiminar v zonificocion de
potencial arqueclégico.

Ejecucién del Plan de Manejo A légico (medid. o de
rescate). Requiere de la .&uforimuén de Intervencuén del JCANH

monitoreo). Requiere de la Aufor!mcnén de Inlervenc-bn del PCANH y de lo
prasentacién del informe final del Programa de Arqueclogia Preventiva,

amﬁﬂ w mn “ A 1 A PR ot 1 A “ rr'“ 14 °

Ejecucién del Plan de A logico (L 5n de la t la de los
bienes muebles recupemdos ¥ nlwlgucién de los resultodos.) Debe surtir
efecto el tramite de Autorizacion de Tenencio de Bienes Muebles
Arqueolégicos ante el ICANH,

USOS DE LA HACIENDA CANASGORDAS

Al plontecr los posibles usos que debe fener lo Hocienda Cofiasgordas es
indispensable revisar su historial de usos o fravés del liempo y de esa manera,
pensar posibles wsos que permitan conectar su pasado con su presente y
futuro.

3.1, Usos pasodos

Bl espacio en donde se ubica lo Hocenda Cofiosgordos ho variado
considerablemente desde que Eusloquio Polocios lo describit en el “El Allérez
Real"®, hasta llegar al espacio actual,

* “Su temtono era ei comprendido enfre lo cejo de lo cordilera occidental oe los
Andes y ¢ rlo Couca, y enfre la quebrodo de Ll y el fo Jamund|, Lo extensdn de ese
temitoric ero poco mds de una legua de Norte a Sur, v varas leguos de Oriente o
Poniente” |Palacios 1884),

Sitio de crio de ganodo encomalado y
cimamén % X

Siio  ufizado  como  mercado
(trensaccionas comarcicles) de gonado

Sitio pora culfivos [cofia, arer. guadua,
CBOKJQ]

4
®

Espocio pora produccién de productos
elaborados (Trapiche)

Sitio para eventos religiosos {capda)

Sitio de enterromiento (cementerio)

“Sitic para reuniones poihcc: antes de la
_independencia i . !
Sifio destinodo pora museo en o caso X
| anfiguaomente usoda paro vivienda

| % x| x

Sitic de recreo por sus omenidodes M %
_naturales

4. Enlace entre el pasado y el future

Los usos que se plantee el PEMP paro lo Hacienda Conasgordas deben
pemitir conocer mas sobre su historia y conectar su posedo con su presente y
futuro. Ademds deben gorantizar lo conservacion, culdado, rehabilitacién v
divulgacion de los evenios anfiguos, octuales y aquellos que se deriven de
investigaciones que se adelanten en ella.

lgualmente es necesorio focalizar los vsos potenciales en el conocimiento y
apropiccion de lo Hacienda por parte de la comunidad, con el objelivo de
que sean elios mismos quienes ayuden o lo conservacion del espacio y a la
fransmisién del conocimiento a futuras generaciones, es decir, es de vital
importoncio construir espocios de identidod vy discusidn alrededor de lo
Hacienda Canasgordas. En este senfido, es perfinente sefialar que en los
falleres de parficipacion, lo comunidod expresé su interéds en recuperor fisica y
simbofcamente la Hociendo. y potencidlizar su uso a través de la creacién de
un ceniro de investigociones. que a su vez pueda ser un lugor de encueniro
cultural y académico.

Parte de los usos que se desarrollaran denfro de o Hacienda, que hacen parte
del PEMP, no seran generados por el componente arqueclégico, sin embargo
tedas las intervenciones que se realicen en este espacio deben ser opoyados
por estudios arqueclégicos previos y monitoreos permanentes a lo remocion
de fieros, de manera que evitemos la destruccion de posibles sitios histdricos al
realizor los adecuaciones necesarias para exaltar los valores de la Hocienda.

Denfro de los usos posibles propuestos por el equipo de arqueclogia y
avalados por la comunidod estan;

s+  Museografico
« Cenfro de investigocion
+ Paseo parg visitantes

A lo largo de su historia, la Hocienda Cofiasgordas ha servido como escenario
de diferentes actividodes. tanto econdmicas como socioles, que han
configurado el espacio al interior de la misma. osl como las relaciones con su
entorno local y regional.

Los diferentes octividodes en ello desarrolladas son las que producen la
formacién de un regisiro argueciégico. fanto intencional (por ejemplo
estructuras) como fortuitos o involuntarios [por ejemplo basuras de actividad
cotidiona): regisiro que hoce posible reconstrur el uso de los espocios,
actividades, modas, - aspecto sin informacion- y desde donde tratamos de
entender procesos histdricos y patrones culturales y su cambio en el tiempo.

Las diferentes actividodes desarrollodas en la Hocienda o lo large de su historia
se ven reflejodas de forma evidente en algunas estructuros. ofras estan
medianamente identificadas v es posible que existon algunas de los que se
fiene conocimiento pero no se observan a simple vista, estas Vitimas podrian
enconfrarse por medio de frobojos de explorocidn o  prospeccién
arqueoclogica [viviendas de los esclavoes, confextos prehispanicos), Iguamente,
es posible detector algunas actividodes de las cugles no se hayan tenido
referencios arquecldgicas ni histéricas.

Los fuentes documentales y las evidencios maotericles reportan distintas
aclividades o usos de la Hacienda Conasgordas a fravés de su historio, cada
uno de los cuales generd diversas formas de relocion entre los distintos actores
involucrados. Por ejemplo, algunas personas ufifizaron lo hacienda como lugar
de residencia, mienfras que para otras, fue un lugar de paso o el siio donde se
hacian transacciones comerciales, evenlos sociales, religiosos o politicos, entre
ofros.

Entre los Usos que se pueden identificar en la Haclenda estan:

Tabla 43 Usos en los espocios antiguo y aciuol de lo Hociendo Canasgordas,

ANTIGUA HACIENDA | ACTUAL HACIENDA
POSIBLE | REFORTE | POSIBLE | REFORTE

usos

Sifio de hobitots de especies de flora y

founa nativos e imporodas por la X x
conguista.

Sitio de hobitocidn de grupos nofivos

[prehspanicos) X X

Sitio de enfemromiento de grupos nofivos X X

Siio  de habitocién  fransitoria X

[propietarios y su famiia)

Sitio de haobilocion  pemanente

[esclaves, servidumbre) x x
« Educativo

+ Biblictecao especializada (Historia, antropologia, arqueoclogia)
« Turistico

+ Recreativo

PROPUESTAS ARQUEOLOGICAS PARA EL PEMP DE la hacienda CANASGORDAS

A confinuacién se presentan una serie de propuestas de trabajo arqueolégico,
teniendo en cuenta la actual separacion espacial y los alcances permitidos en
cada uno de ellos, dicha separacién es la siguiente:

1. Dentro del actual espacio de la hacienda, en donde se realiza una
subdivision del espacio. de acuerdo a dreas de actividad claramente
diferenciables.

2. Los vestigios arqueclégicos e histéricos extemos a los actuales terrencs
de la Hacienda.

Esta subdivisidn nos permite recomendar labores especificas para cada uno
de ellos, pero se debe de tener en cuenta que las propuestas arqueclogicas
fermuladas son complementarias,

Las propuestas formuladas se presentan dentro de un cronograma pensado a
12 afios, incluyendo un presupuesto global para cada uno de los proyectos.
Los presupuestos son variables, debido al plazo para ser aplicado y a la
inclusion de algunos estudios especializados.

Los proyectos arqueoldgicos demandan la presencia de diversos profesionales,
lo mismo que etapas de laboratorio y de elaboracién de informes, aclarando
que lo excavacién arqueoldgico es solo una de las etopas de investigacion
arqueclogica.

DENTRO DEL ACTUAL ESPACIO DE LA HACIENDA CANASGORDAS
Al interior de la Hacienda Cofiosgordas, se propusieron y diagnosticaron las

siguientes subdivisiones del espocio [ver mapa) teniendo en cuenta sus
caracteristicas topograficas y de posible uso:

1. Entrada o costado oriental 6. Casona
2. Costado sur 7. Patiointerno
3. Costado occidental 8. Patio comal
4. Costado norte 9. Capilla
5. Trapiche 10. Cementerio
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INTERIOR DE LA ACTUAL HACIENDA CANASGORDAS

Ditwijo scbira imbgoen oal programn Google Esh

ZONAS PARA EXPLORACION ARQUEOLOGICA AL

Eloboracién propia en base a Google Earth

Mapa 1. Zonificocién arqueclégica.

Para logror identificar como fue el paisaje prehispanico, colonial y republicanc de la
zona es necesario hacer una prospeccion sistemdatica en todo el tereno. Debe
realizarse sondeos arqueoldgicos con mayor densidad en ciertas dreas segun criterio
del arquedlogo.

Los vestigios arqueciogicos hallados en esta zona deben ser enviodos al laboratorio
para su corespondiente analisis.

B monitoreo arquecidgico permanente es requisito indispensable en cualquier fipo
de intervencion parcial v total que se realice en esta zona.

Zona 2. Costado sur

La zona del costado sur de lo Hocienda se encuentra ligoda directomente con el
patio interior y su zona de influencio. Al encontrarse en la zona de afectacion de la
casona y particularmente del patio Interor, se plantea la posibiidad de  hallar
vestigios arqueoldgicos coloniales y/ republicancs asociados a estos espacios.

Para lograr identificar como se utilizé el espacio en tiempos prehispanicos. colonicles
y republicanos de la zona es necesario hacer prospeccion sistemafica en fodo el
terreno. Debe hocerse cortes o unidades de excavacién cuando el arquedlogo
encargado considere necesario.

Los vestigios arqueoldgicos hallados en esta zona deben ser erwiados al loboratorio
para su corespondiente analisis. Bl monitoreo arqueolégico permanente es requisito
indispensable en cualquier tipo de intervencion parcial y total que se redlice en esta
ona.

Zona 3. Costado Occidental

Esta zona se relaciona con la parte posterior de la casona, el cementerio v la capilla.
La cercania a dichos espacios puede influir directamente en el fipo de uso que tuvo
este espacio, reflejandose en la existencia de vestigios argueoclégicos coloniales y
republicancs de tipo religioso,

Para logror identificar como fue el paisaje prehispdnico, colonial y republicano de la
zona es necesario hacer una prospeccion sistemdtica en fodo el tereno. Segun
criterio del arqueoldgico encargado, debe realizarse sondeos arqueoldgicos con
mayor densidad en ciertas areas.

Los vestigios arqueoclégicos hallados en esta zona deben ser enviados al laboratorio
para su corespondiente analisis. B monitoreo arqueclégico permanente es requisito
indispensable en cuclquier fipo de intervencién parcial y total que se realice en esta
zona.

PLAN DE MANEJO ARQUEOLOGICO -PMA PARA CADA UNA DE LAS ZONAS
ARQUEOLOGICAS

Tabla 44: Muestra de la estrecha relocidn o la integrocién entre los programas de
arqueciogia propuestos.

s | |
T

s |22
% e % E 3
Programas < g E ? 5 g E
| Argqusclogis ndusirisi X L X [ XX
funeraria X x X X X | X
ia y demografia X | % [x] ¥ [x[x
Arquealogia histérica x X x x x X | x
mhﬂhﬂ_!.l_ﬂﬂw X X x X x X | x
ia chal relato X X x X x XX
ia de genero X [ X x X x X1X

Fuente: Boborocidn Propio.

Los proyectos arqueciégicos formulodos o confinuacion pretenden (conservar,
cuidar, rehabilitar y divulgar) identificar. resaltar, evocar y sobretodo divulgar lo
mejor posible la vida cotidiona de los sefiores y esclavos; la importancia y procesos
en la produccion del frapiche: el papel de la iglesio consolidado en la capillo; las
posibles costumbres funerarias representadas en los enteramientos ubicados en el
cementerio y la historia prehispanica, tedavia incierta, que se esconde bajo los
vestigios de la historia colonial.

Todos los materiales culturales recuperados durante las intervenciones arqueoldgicas
deben ser dispuestos para su comespondiente andlisis de laboratorio arquecldgico
y/o andlisis especializados, segin disposicién del arquedlogo encargado.

Zona 1. Entrada o costado oriental

Esta zona evidencia una topografio propicia para los asentamientos humanaos (con
pequefias colinas) que inducen a pensar que en esta zona posiblemente se
encuentren vestigios arqueocldgicos prehispanicos. lgualmente, al encontrarse en la
zona de afectacién de la casona vy los demads edificaciones coloniales, se plantea la
posibilidad de hallar evidencios de ocupacién coloniales y/ republicanas.

Zona 4. Costado Norte

El potencial arqueclégico de esta zona radica, principalmente, en la cercania al
frapiche y la posible ubicacion de las viviendaos de los esclavos. Al encontrarse en la
zona de afectacién de dichos espacios es probable hallor vestigios arqueolégicos
coloniales y/ republicanos que evidencien actividades cofidionos o eventuales
realizadas por los esclaves y que hasta el momento no han sido reportadas.
Adicionalmente, el trapiche es un importante foco de produccion de desechos
industriales que podran complementar las investigaciones de arqueclogia industrial,

Para lograr identificar como fue el paisgje prehispdnico, colonial y republicane de la
zona es necesario hocer prospeccion sstematica en todo el terreno. A criterio del
arquedlogo debe realizarse sondeos arquecidgicos con mayor densidad en ciertas
areas.

Los vestigios arqueclégicos hallados en esta zona deben ser enviados al laboratorio
para su comespondiente andlisis. El monitoreo arqueoldgico permanente es requisito
indispensable en cualguier fipo de intervencién parcial y total que se realice en esta
zona.

Zona 5. Trapiche

Este es uno de los principales espacios en tomo o los cuales se desarollé la vida de
la Hacienda Canasgordas, no sclamente por ser el principal foco de actividad
econémica. sino por contener en las actividades cofidianas la estructura social
lipica de la época. En este sentido, es pertinente adelantar programas de
arqueoclogia histérica e industiol que permilan idenfificar y contexiualizar
histéricamente como fueron los procesos industriales v las relaciones sefor-esclavo
dentro de los mismos.

Como parte de los programas de arqueoclogia industrial e histérica es necesario
hocer excavaciones en corfe o pequenas unidades denfro del frapiche v en la zona
de influencia de éste, que permitan establecer la estratigrafia y posibles hallazgos de
material cultural asociado.

Los resultados del programa deben ir ofientados o poner en evidencia todos los
aspectos econdmicos, histéricos, industiales y sociales gue tuvieron lugar en el
tfrapiche de lo Hacienda Cafiasgordas, de manera que esta zona se comsolide
como un museo in situ de lo actividad industrial de la colonia y como escenario de
relaciones de frabajo entre sefiores y esclovos. Consecuentemente, la investigacién
de esta zona es compleja y requiere de andlisis especializados.

Durante el periodo colonial y republicano. en la estancia y. posteriormente, en la
Hacienda Canasgordas, hubo un trapiche de fabricar miel, azicar y panela. Es
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importante resaltar la ubicocion de los cofiaduzales a finales del XIX, pues.
probablemenie. era la misma en el XVill. En el periodo colonial y republicanc. se
mantuvieron los usos, tal vez los espacios y algunos instrumentos de produccion
[como las hormas de barro). Por lo tanto, en el érea del frapiche y de su entomo, es
posible encontrar secuencias estrafigraficas con materiales comespondientes a los
siglos XVIIL, XVIll y XIX (Isaacs 2011).

El monitoreo arqueclégico permanente es requisito indispensable en cualguier fipo
de intervencién parcial y total que se realice en el frapiche.

Zona 6. Casona

Lastimosamente la consolidacion estructural realizada en la casona de la Hacienda
no contd con la presencia constante ni eventual de la asesorio y/o monitoreo
arqueoldgico, provocando de esta manera. que valioso material cultural e
informacién referente a la historia constructiva de la casa se perdiera por completo,
Pisos, paredes y techos fueron removidos parcial y fotalmente sin ningdn tipo de
registro ni andlisis arqueolégico. patdmonial y/o arquitecténico.

Pese a la gran pérdida de informacién, todavia hay paredes o partes de estas, que
no fueron intervenidos en su totalidad y conservan los vestigios de las diferentes
decoraciones del interior de la casona. La informacién que se pueda recolectar de
las tendencias en la decoracién intema, permitird aproximarnos a la moda en la
decoracion de las casas de elite de la colonia y la republica.

La configuracion del espacio y el fipo de decoracién inlema deben ser analizodos
sistemnaticamente para integrar a la construccién existente, la historia colonial y
republicana de los hacendados. En este sentido, lo casona debe convertirse en
museo in situ cuyo guidn este enfocado en la comprension de los espacios y los
posibles eventos cotidianos, periddicos y eventuales que se gestaron en cada uno
de ellos.

El monitoreo arquecidgico permanente es requisito indispensable en cualquier tipo
de infervencién parcial y total que se realice en la casona.

Zona 7. Patio Interno

El patio intemo de las casas anfiguas era el espacio en donde se depositaban los
desechos cofidionos y ocasionales de la casono. De la misma forma que las
tendencias decorativas: el estilo y tipo de objetos desechados por los sefiores y
servidumbre de lo casa brindan nociones de cémo era el diario vivir de las casonas,
asl como del lipo de objetos que se requidieron y cudles de ellos fueron constantes o
especiales.

esclavizados, La religion cristiana conlibuyd con el afianzamiento del sisterna
colonial a través de practicas y ensefianzas que promovian la explotacion y el
control de la poblacion (lsaacs 2011).

Durante lo restaurocion de la cosona redlizada en 1992, el arguitecto Giraldo
localizé y defimitd la anfigua capilla de la Hacienda Cofiasgordas (2004). Desde las
primeras aproximaciones argueolégicos realizadaos por el orquitecto Giroldo, se
establecid la necesided de terminar de limpiar y descubrir los vestigios arqueclégicos
y adelontor los estudios odecuodos gue pemmitan identificar la configuracion
espacial de la capilla.

Por su parte, Lopez (2010) complementd las propuestos de Giraldo v formuld el
siguiente Plan de Manejo Arqueclogico pora la capilla: *(1). Limpieza, registro in situ
y levanfamiento planimétrico de los escombros de tal farma que sea viable la
prdclica de una anastilosis que, ayude a reconstruir el aspecto onginal de la capilia.
(2). Excavacion y registro de las tumbas o elementos funerarios que posiblemente se
ubican bojo los citodos escombros. (3).Limpieza. registro y levantamiento del piso
supenior de lo nave y del presbiterio aparentemente conformado por baldosos
exogonales y octogonales. (4). Excavacidon arqueoldgica de los niveles inferores con
el fin de osegurar o descartar lo presencia de vestigios culturales fangibles e
infangibles. Dicha fose es de vital importoncia para entender un proceso
constructivo en el que cabe lo posibilidod de una edificacién anteror a lo descrita
por Palocios: “La capilla era un edificio de mediana copacidad, pero que s podia
contener mas de quinientas personas; era de adobe y fejo, blanqueado con cal, de
aspecto decente. Tenia coro, pulpito y confesonarios; en el altar habfa un crucifijo
de gran famofo, que porecio ser obro quitefio, de muy escaso mérfo”
(/1886/200%:44)" (Lépez 2010 pag. 23-24).

De lo aonterior se plontea lo necesidod de realizar un programa de infervencién
arquecidgico ornentado a la plena idenfificocidn de los vestigios de la caopilia,
legrando asi, una imagen aproximada del aspecto de la anfigua construccién y de
los posibles eventos que ahi se desarollaron. En consecuencia, debe realizarse una
excavacion argqueologica en drea que cuente con la asesoria de arguitectos
especidlizados.  Adicionaimente, fodos los matericles culturales asociados
recuperados en la zona, deben ser analizados en el loberatorio de arqueclogio v en
el coso que fuese pertinente, deben realizarse todos los estudios especializados que
se requieran,

B monitoreo arqueclégico permanente es requisito indispensable en cualquier tipo
de intervencién parcial y total que se realice en la capilla.

Zona 10. Cementerio

Esta zona se encuentra aclualmente en investigacion arquecldgica por parte del
ICANH y se hace necesario apoyar los rabgjos programados por ellos, En este

Para la recuperacién del materal cullural, el registro y andlisis de los diferenfes
estratos © momentos de desecho y la caracterizacion del patio interno y su funcion
es necesario realizar una la excavacion sistematica en drea. Adicionaimente, se
requerird andlisis de laboraterio del material cultural asociado, asi como estudios
especializados que ayuden a contextualizar temporal y espacialmente la zona.

Lépez (2011), medionte lo prospecciéon orqueoldgico realizodo en los posibles
lugares de habitacion de los esclavos, recuperd fragmentos de tejo, clavos del siglo
XVIIl, ceramica vidiada de color verde, huesos de animal y alfareria burda. Puesto
que muchos de estos objetos eran reufiizados. una vez desechados por sus duefios,
es posible establecer comelaciones enfre el patio-comal y el pafio intemo (Isaacs
2011).

El monitoreo arquecidgico permanente es requisito indispensable en cualquier tipo
de intervencién parcial y total gue se realice en el patio interno v su entomo.

Zona 8. Patio Comal

El patio comal o patio principal fue el nicleo de los octividades cotidionas de los
esclavos gue estaban al servicio de la cosa y del tropiche, de los sefiores y muy
posiblemente, el lugar donde se encontraban las anfiguas viviendas de los esclavos.

El arquedlogo Francisco Lépez en su temporada de campo de 2010 realizd
prospecciones argueoclégicas en las zonas F1 y F2 (siguiendo la nomenclatura
adoptada por el arquitecto Giroldo), v reportd la presenciac de postes que
posiblemente comespondan a los antiguas viviendas de los esclavos (Lopez 2010). En
este sentido, se propone que en el patio comal se realicen prospecciones
arqueclogicos sistematicas, osi como el andlisis estrotigrdfico vy de suelos.
Adicionalmente en los lugares (F1 y F2) donde posiblemente se ubicaren los antiguas
viviendas de los esclavos se requiere excavaciones en Grea.

Los proyectos arqueclégicos realizados en esta zona deben orentarse hacia la
reconstruccion de las dindgmicas sociales. econdmicas y cofidianas de los esclavos
antes, durante y después del cumplimiento de sus obligaciones, Igualmente es
necesario idenfificar y recrear la historia de la configuracion espacial del patio
corral.

El monitoreo arqueolégico permanente es requisito indispensable en cualquier fipo
de intervencién parcial y total que se realice en el patio coral.

Iona 9. Capilla

La copille era una de los construcciones mas importantes de las haciendas,
especialmente, por su papel en la consolidacion de las relaciones esclavistas -

senfido Francisco Lopez, director del proyecto "Hacienda Carasgordas”, en 2012
tiene programada una segunda temporoda de excavacion en el cementerio, cuyo
principal objetivo es realizar todos los estudios necesarios con base en los resultados
de las prospecciones realizados en 2010 (Lopez 2011).

El trobajo de loboratorio en esta zona es indispensable y debe hacerse paralelo alos
actividades en campo., ya que durante las excavociones arqueclogicas se
recuperan restos Gseos, ceramica y loza industrial que necesitan ser analizadas en el
laboratorio.

El monitoreo arqueologico permanente es requisito indispensable en cualquier tipo
de intervencion parcial y fotal que se realice en el cementerio.

CONSIDERACIONES GENERALES

Todos los espacios sometidos a monitoreo sistemdatico y controlado, son susceptibles
de programas de rescote arqueclégico.

Lopez (2010) planteé en el Plon de Manejo Arqueclidgico de lo Haclenda la
“Elaboracion de una cartegrafio general que con base en la consulta de archivo,
reconstruya con la mejor exactitud posible los limites originales de la hacienda con
sus respectivos pofreros y dehesas, osi como la forma en que evoluciond la
fransmision de derechos sobre lo fiemo". Sin emborgo. este proyecto se esta
reglizondo actuolmente por el componente histdrico del PEMP Hacienda
Canasgordas, por lo tanto no se formula desde el componente arqueclagico.
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URB - 01 Plataforma de conexién hacia la Hacienda

URB -02 Eje Cultural Paseo de los Estudiantes Carrera 122
URB-03 Propuesta Paisajistica av. Berchmans

URB-04 Regularizacién de Vias y Senderos Peatonales
URB-05 Proyecto de Mejoramiento Integral

AMB -01 Propuesta Ambiental Pondajes

MOV - 01 Vias Regionales

MOV - 02 Vias Locales

FICHA NORMATIVA No 1: ASPECTOS FISICOS TECNICOS DE LA
HACIENDA CANASGORAS.

FICHA NORMATIVA No 2: ASPECTOS FISICOS TECNICOS DE LA
IONA INMEDIATA A LA HACIENDA
CANASGORAS.

PFHC-01: Delimitacion del drea afectada y la zona de
influencia del inmueble

PFHC-02: Usos del suelo del drea afectada y su zona de
influencia

PFHC-03: Alturas Propuestas

PFHC-04: Plano Arqueolégico

PFHC-05: Propuesta Tratamientos

PFHC-06: Sectores Urbanos Normativos Propuestos

PFHC-07: Niveles Permitidos de Intervencién Propuestos
PFHC-08: Planos tipos de Obras permitidas

PFHC-09: Plano Estructura Ambiental Propuesta

PFHC-10: Plano Propuesta Integral de Recuperacion Urbana

PFAHC-01 Plano de delimitacién del drea afectada y la zona
de influencia del inmueble

PFAHC-02 Plano Areas de Actividad

PFAHC-03 Plano Tratamientos

PFAHC-04 Plano Arqueologico

PFAHC-05 Plano Sectores Urbanos Normativos

PFAHC-06 Plano Equipamientos

PFAHC-07 Plano Estructura Urbana y Ambiental

PFAHC-08 Plano Propuesta Integral de Recuperacién Urbana
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ANEXO 7: EVIDENCIAS DE LA INVERSION REALIZADA POR
EL MUNICIPIO A LA HACIENDA CANASGORDAS (Periodo
2005-2011)

(C.F).

SUPERINTENDENCIAS

Superintendencia de Notariado y Registro

INSTRUCCIONES ADMINISTRATIVAS

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO 03 DE 2014
(febrero 26)
De: Superintendente de Notariado y Registro.
Para: Registradores de Instrumentos Publicos y Notarios de Ibagué y Manizales.

Tema: Pago electronico de derechos de registro en Notariasy radicacion presencial
ante Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos.

Fecha: 26 de febrero de 2014.

La Ley 1579 de 2012, en el articulo 15, paragrafo 1° del Estatuto de Registro de
Instrumentos PUblicos, consagra el pago de derechos de registro a través de medios
virtuales o electronicos, bajo condiciones de seguridad y confiabilidad debidamente
integrados al proceso de registro, para el efecto, la Superintendencia de Notariado y
Registro implement6 un medio tecnoldgico para la prestacion del servicio de liqui-
dacion de derechos de registro.

Teniendo en cuenta que la operacion de este servicio, requiere de la participacion
de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y de las Notarias donde esté
operando, a continuacion se fijan los lineamientos procedimentales de la liquidacion
y pago de derechos de registro, los cuales se complementaran con los manuales de
usuario adjuntos, a esta instruccion administrativa:

Notarias

* Los Notarios propenderan porque su certificado de firma digital, se encuentre
vigente y activo.

* Los Notarios informaran a la Superintendencia de Notariado y Registro, a traves
del equipo de la Ventanilla Unica de Registro (VUR) la habilitacién y/o cambios de
los usuarios y roles requeridos para, el uso de la plataforma tecnoldgica.

« Las Notarias deberan ofrecer a los usuarios en general, el servicio de liquidacion
y pago de derechos de registro por medios electrénicos.

« Para el caso en que los pagos se realicen a través de la cuenta Unica notarial las
notarias procuraran radicar las escrituras el mismo dia en el que se realice el pago, en
el evento en el que el ciudadano sea el que efectue el pago directamente en la entidad
bancaria, se le informara sobre la importancia de realizar el tramite de registro en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

« Teniendo en cuenta que este servicio requiere de la disponibilidad y acceso
permanente de la firma digital y de la cuenta tnica notarial, cada Notario, debera
establecer los mecanismos de su manejo, bajo condiciones que garanticen la segu-
ridad del procedimiento.

« La implementacion de esta herramienta tecnolégica, traerd como consecuencia
el desmonte gradual de las extensiones de caja que actualmente se encuentran en las
oficinas de registro de instrumentos ptiblicos para el pago de los derechos de registro,
en ese evento, el servicio de liquidacion y pago de los derechos de registro sélo se
podré efectuar desde la Notaria.

« Las Notarias podran brindar informacién al sistema judicial para el proceso de
liquidacion de los derechos de registro de acuerdo con los criterios definidos por la
Superintendencia de Notariado y Registro en esta instruccion, asi mismo y conforme
el procedimiento que defina la respectiva Gobernacion, podran apoyar el tramite de
liquidacion y pago de los impuestos de registro de providencias judiciales o admi-
nistrativas seglin corresponda.

Oficinas de Registro de Instrumentos Piiblicos

* La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, debe disponer de un funciona-
rio del &rea de radicacion para la atencion de las solicitudes virtuales, si bien, no se
prevé la exclusividad para este tipo de transacciones, es importante que se garantice
la disponibilidad de este personal.

* La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, debera informar a la Super-
intendencia de Notariado y Registro, a través del equipo de la Ventanilla Unica de
Registro (VUR) la habilitacion de los roles y/o cambios de los usuarios requeridos
para el uso de la plataforma tecnoldgica.

* Se debe garantizar que en el puesto de trabajo del liquidador, tenga habilitado
acceso a internet.

* La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, debera establecer los meca-
nismos necesarios que permitan garantizar la correcta prestacion de servicio, en un
tiempo no mayor a dos (2) horas.

« Todos los documentos pagados electronicamente que ingresen para radicacion
fisica en la ORIP, deberan ser objeto de la validacion del Pin de pago impreso en el
recibo de los Derechos de Registro, con el fin de garantizar la veracidad del pago y
el control del recaudo.

* Una vez realizada la validacion del Pin de pago impreso en el recibo de los
Derechos de Registro, y se haya adelantado el proceso de radicacion en el sistema
SIR, el funcionario debe ingresar en la plataforma de liquidacion el Pin y asociar el
ntmero de radicado generado para el documento en el sistema.

« En el evento de presentarse errores en la liquidacion, el operador de radicacion
debe dar la entrada al documento, asignar el turno de radicacion y en el proceso de
calificacion se generaria una nota por mayor valor, una vez subsanada debera continuar
con el flujo normal del proceso; en los casos que deban efectuarse devoluciones de
dinero, el Registrador de Instrumentos Publicos, adelantara el procedimiento definido
por la Superintendencia de Notariado y Registro para el efecto.

Control y seguimiento del proceso

Permanentemente, la Superintendencia de Notariado y Registro a través del
equipo de la Ventanilla Unica de Registro (VUR) y la Direccion Financiera realizara
sesiones de seguimiento, para conocer la evolucion del servicio y las sugerencias
para su mejora.

El soporte para el uso de la aplicacion tecnologica se dara a traves de los canales
dispuestos por el equipo de la Ventanilla Unica de Registro (VUR), por medio del
correo electrénico mesadeayudavur@supernotariado.gov.co

Los dineros recaudados por este servicio, ingresaran a una cuenta centralizada la
cual serd administrada y controlada por la Direccion Financiera, en caso de requerir
apoyo, se deberd solicitar al correo pagoselectronicosdr@supernotariado.gov.co.

Atentamente,
El Superintendente de Notariado y Registro
Jorge Enrique Vélez Garcia.
Anexo Manuales del usuario.
(C.F).
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Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios

REsoLUCIONES

RESOLUCION NUMERO SSPD - 20141300004095 DE 2014
(febrero 21)

por la cual se establecen los requerimientos de informacion financiera para dar apli-
cacion al Decreto nimero 3022 de 2013, y se dictan otras disposiciones para todas
las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios.

El Superintendente de Servicios Publicos Domiciliarios, en ejercicio de sus
atribuciones constitucionales y legales, y en especial de las que le confiere el nu-
meral 4 del articulo 79 de la Ley 142 de 1994, modificado por el articulo 13 de la
Ley 689 de 2001, el articulo 10 de la Ley 1314 de 2009 y el articulo 13 del Decreto
nimero 990 de 2002, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 1314 de 2009 en su articulo 10 establece que son las autoridades
de supervision, las encargadas de vigilar que los entes econémicos bajo inspeccién,
vigilancia o control, asi como sus administradores, funcionarios y profesionales de
aseguramiento de informacién, cumplan con las normas en materia de contabilidad,
de informacion financiera y de aseguramiento de la informacion;

Que el Gobierno Nacional, en cabeza de los Ministerios de Hacienda y Crédito
Publico y de Comercio, Industria y Turismo, expidi6 el Decreto nimero 3022 del
27 de diciembre de 2013, reglamentario de la Ley 1314 de 2009 sobre el marco
técnico normativo para los preparadores de informacién que conforman el Grupo
2, para lo cual acoge la propuesta normativa presentada por el Consejo Técnico
de la Contaduria Publica, correspondiente a la Norma Internacional de Informa-
cién Financiera para las Pymes version 2009 en espafiol, emitida por el IASB, y
adicionalmente establece el cronograma de aplicacién para los preparadores de
informacion que conforman el Grupo 2;

Que, asi mismo, fueron expedidos los Decretos nimeros 3019, 3023 y 3024
el 27 de diciembre de 2013, modificatorios de los Decretos niameros 2706 y 2784
de 2012, por medio de los cuales se introducen cambios sobre los parametros de
definicion de microempresas Grupo 3, modificacion parcial del marco técnico nor-
mativo de informacion financiera para el Grupo 1, asi como otras modificaciones
y disposiciones para el Grupo 1, respectivamente;

Que el numeral 4 del articulo 79 de la Ley 142 de 1994, faculta a la Superinten-
dencia de Servicios Publicos Domiciliarios, para establecer los sistemas uniformes
de contabilidad que deben aplicar quienes presten servicios publicos, segin la
naturaleza del servicio y el monto de sus activos;

Que la Contaduria General de la Nacion, mediante Resolucion nimero 588 del
17 de octubre de 2013, modificé el articulo 5° de la Resolucion niimero 051 de
2013, con el propésito de dar instrucciones a las entidades sobre la aplicacion por
primera vez, es decir, cuando se presenten estados financieros a 31 de diciembre
de 2014 que contengan una declaracion explicita y sin reservas del cumplimiento
del nuevo marco normativo de las NIIF;

Que la Contaduria General de la Nacién, expidio la Resolucion nimero 743 del
17 de diciembre de 2013, “por la cual incorpora en el Régimen de Contabilidad
Publica, el marco normativo aplicable para algunas empresas sujetas a su ambito
y se dictan otras disposiciones”’;

Que la Contaduria General de la Nacién, se encuentra en proceso de expedicion
de las demas normas aplicables a las entidades que se encuentran bajo el ambito del
Régimen de Contabilidad Publica, quienes deberan seguir el cronograma y demas
lineamientos que establezca dicha entidad, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 6° de la Ley 1314 de 2009;

Que en mérito de lo expuesto, la Superintendente de Servicios Publicos Do-
miciliarios,
RESUELVE:

Articulo 1°. Ambito de aplicacion. La presente resolucion es aplicable a quienes
tienen la calidad de prestadores de servicios publicos domiciliarios, conforme a lo
dispuesto en la Ley 142 de 1994.

Articulo 2°. Normas de Informacién Financiera (NIF). Las empresas de servi-
cios publicos domiciliarios que cumplan los requisitos establecidos en el Decreto
nimero 3022 de 2013, reglamentario de la Ley 1314 de 2009, deberan dar cum-
plimiento al mismo, y al presente acto administrativo frente a los requerimientos
de informacién y cronograma para el Grupo 2.

Paragrafo. Las Empresas Prestadoras de servicios publicos domiciliarios que
se encuentran bajo el Régimen de Contabilidad Publica, deberéan aplicar las dispo-
siciones establecidas por la Contaduria General de la Nacion, frente al Anexo del
L “Por la cual se regulan los principios y normas de contabilidad e informacion financiera y de
aseguramiento de informacion aceptados en Colombia, se sefialan las autoridades competentes,
el procedimiento para su expedicion y se determinan las entidades responsables de vigilar su
cumplimiento”.

Decreto nimero 2784 de 2012. Para las demas entidades que aplican este régimeny
que no se encuentren en el &mbito de aplicacion del citado decreto, deberan esperar
la reglamentacion correspondiente.

Articulo 3°. Cronograma de aplicacion. Las empresas prestadoras de servicios
publicos preparadoras de informacion financiera del Grupo 2, realizaran las ac-
tividades relacionadas con el proyecto de convergencia hacia NIF, de acuerdo al
siguiente cronograma establecido en el Decreto nimero 3022 de 2013:

N° Actividades Periodo

1°de Enerode 2014 a
31 de Diciembre de 2014

1° de Enero de 2015

1 |Periodo de preparacion obligatorio

2 |Fechade transicion

3 |Estado de Situacién Financiera de Apertura 1° de Enero de 2015

1°de Enerode 2015 a

4 |Periodo de transicion 31 de Diciembre de 2015

Ultimos Estados Financieros conforme a los Decretos -
5 2649y 2650, y normatividad vigente. 31 de Diciembre de 2015

1° de Enero de 2016

1°de Enerode 2016 a
31 de Diciembre de 2016

31 de Diciembre de 2016

6 |Fechade aplicacién

7 |Primer periodo de aplicacién

8 |Fechade reporte

Paragrafo. Las actividades relacionadas con el proceso de convergencia, deben
realizarse dentro de los plazos previstos en el cronograma, los cuales no son pro-
rrogables por parte de la Superintendencia.

Articulo4°. Requerimientos de informacion periodo de preparacion obligatoria.
Para el seguimiento al proceso de aplicacion de las NIF, que debera efectuar esta
Superintendencia a sus vigilados clasificados en el Grupo 2, durante el periodo de
preparacion obligatoria, lasempresas prestadoras de servicios piblicos domiciliarios,
deberan reportar a través del Sistema Unico de Informacion (SUI) en el sitio web
WWW.SUi.goV.co, servicio “Gobierno NIF”, topico “Preparacion Obligatoria” en
las aplicaciones “Fabrica de Formularios”, el plan de implementacion y la infor-
macion general para la clasificacion y seguimiento del proceso, con las caracteris-
ticas establecidas en el Anexo 1 “Periodo de preparacion obligatoria” y dentro
de las fechas sefialadas en el Anexo 2. “Calendario de Reporte de Informacion”
los cuales hacen parte integral del presente acto administrativo.

Articulo 5°. Modificaciones Normativas. Esta Superintendencia continuara
realizando el seguimiento, verificacion y requerimientos de informacion que con-
sidere pertinentes, para asegurar que las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios informen y certifiquen la debida clasificacion del grupo, de acuerdo
con el marco normativo correspondiente, acatando lo dispuesto en los decretos
reglamentarios de la Ley 1314 de 2009.

Paréagrafo 1°. Las empresas prestadoras de servicios pblicos domiciliarios que
frente a las disposiciones actuales presenten modificacion de los requisitos, y que
durante el afio 2013 hubieran presentado la informacién del periodo de preparacion
obligatoria para el Grupo 1y 3, deberan actualizar la informacion de clasificacion
del grupo definitivo, dentro de los plazos sefialados en el Anexo 2, de acuerdo con
lo indicado en el Anexo 1, en el formulario de informacion general, la cual sera
tenida en cuenta para todos los efectos legales.

Paréagrafo 2°. Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios,
deberan atender lo dispuesto en los decretos modificatorios respecto de la aplicacion
voluntariay permanencia. Esta decision se debera informar a esta Superintendencia,
através del diligenciamiento del Anexo 1, en el formulario de informacién general,
dentro de los plazos sefialados en el Anexo 2.

Posteriormente, de maneraeventual y cuando aplique, si lasempresas prestadoras
de servicios publicos domiciliarios, una vez terminado el periodo de permanencia en
el marco normativo aplicable, decide converger a otro grupo, la Superintendencia
dispondra un mecanismo de actualizaciéon que informara oportunamente.

Articulo 6°. Naturaleza de la informacion. La informacion que presenten las
empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios debe cumplir con los
siguientes requisitos: a) Ser de alta calidad; b) Presentarse de forma oportuna; c)
Establecer las herramientas de control y monitoreo, asi como los soportes sustentados
y disponibles para consulta y revision de esta Superintendencia o de cualquier otra
autoridad competente. El plan de implementacion, deberé& aprobarse por la Junta
Directiva u 6rgano equivalente, segin lo sefialado en el numeral 1 del articulo 3°
del Decreto nimero 3022 de 2013.

Articulo 7°. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion
en el Diario Oficial.

Publiquese y cumplase.

Patricia Duque Cruz.
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ANEXO 1
PERIODO DE PREPARACION OBLIGATORIA

Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, clasificadas en
el Grupo 2, deberan realizar actividades para aplicar el Marco Normativo de In-
formacion Financiera (NIF), de acuerdo con lo establecido en el Decreto nimero
3022 de 2013, dentro de la etapa de preparacion obligatoria que comprende del
1° de enero al 31 de diciembre de 2014, con el propdsito de realizar adecuada y
exitosamente el proceso de convergencia.

Los formularios que deben ser diligenciados por los prestadores contienen la
informacion necesaria que permite identificar y soportar la clasificacion alos grupos
de preparadores de informacién de acuerdo con los requisitos establecidos en el
Decreto numero 3019 de 2013 que modifica el Decreto numero 2706 de 2012 para
Microempresas, el Decreto nimero 3022 de 2013 para el Grupo 2, y el Decreto
nimero 3024 de 2013 que modifica el Decreto nimero 2784 de 2012 para Grupo 1.

Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios deben analizar,
verificar y establecer de forma responsable y definitiva el grupo que les aplica en
cumplimiento de lo dispuesto en las citadas normas. Para el caso que la empresa
decida de forma voluntaria aplicar un marco normativo superior al que le corres-
ponda de acuerdo con sus caracteristicas, debera indicarlo y justificar la decision,
se recuerda que no esta permitido aplicar un marco técnico normativo inferior. La
informacién serd tomada para todos los efectos legales.

Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, que cumplen los
requisitos para pertenecer al Grupo 2, y voluntariamente deciden aplicar el marco
normativo del Grupo 1, podran sujetarse al cronograma establecido para el Grupo 2.

Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios que durante el
afio 2013, presentaron la informacién del periodo de preparacion obligatoria para
el Grupo 1y 3 a esta Superintendencia, y presenten modificacion de los requisitos
frente a las disposiciones actuales, deberan actualizar la informacion de clasifica-
cion del grupo definitivo en este formulario. Aquellas empresas del Grupo 1y 3
que hayan cargado y certificado la informacion al Sistema Unico de Informacion
(SUI), y permanezcan en el mismo grupo no diligenciaran el formulario y se tomara
lo ya informado.

Informacion general

Contiene datos basicos registrados por laempresa prestadora de servicios publicos
domiciliarios, que permite a la Superintendencia obtener de forma precisa, certifi-
cada y avalada por la administracion, informacion relacionada con: la clasificacion
realizada al grupo de preparador de informacion para aplicar el marco normativo
de NIF, segun el cumplimiento de requisitos y/o decisién de voluntariedad, algunas
preguntas generales, y las preguntas para cada Grupo 1- NIIF PLENAS, Grupo
2 - Pymes y Grupo 3 — Microempresas.

Estructura de la informacion general

PREGUNTAS | RESPUESTAS |  COMENTARD |

El formulario se presenta de forma separada, inicialmente por las preguntas que
deben ser diligenciadas por los prestadores independientemente del grupo en el
que se registre, correspondientes a “Clasificacion del grupo”, y “Otras preguntas
generales”; a partir de esta informacion, se habilitan las preguntas que aplican a
cada grupo.

Preguntas

Las preguntas fueron elaboradas de acuerdo con los requisitos establecidos en
cada uno de los decretos y con otra informacion de interés para la Superintendencia,
necesaria para ejercer las funciones de inspeccién, control y vigilancia frente al
proceso de convergencia al nuevo marco normativo de contabilidad e informacién
financiera, requerida para todos los efectos legales, las cuales deben responderse
de forma obligatoria y con datos verificables y confiables.

Respuestas
Existen tres tipos de respuesta, de acuerdo con la pregunta.

De seleccién: Donde el prestador debera luego del analisis de los decretos
seleccionar el grupo en el cual se clasifica.

Afirmativa o Negativa: Donde el prestador Gnicamente debera seleccionar entre
dos opciones SI 0 NO, a la pregunta realizada. La mayoria de las preguntas requie-
ren de una justificacion, explicacion, o detalle, por lo tanto se pide al prestador
ser muy especifico, con el fin de sustentar adecuadamente la respuesta afirmativa
0 negativa en el campo de comentarios.

Valor y/o niimero: Donde el prestador deberd incluir valor, monto o nimero del
concepto solicitado, por ejemplo activos, ingresos y planta de personal. Este valor
debera ser informado en nimero entero, sin decimales y cuando se trate de activos
0 ingresos en pesos (No es correcto diligenciar estos valores en miles ni millones).

Comentario

Este campo es obligatorio para la mayoria de preguntas, el prestador debe
indicar de forma clara y concisa, las justificaciones o explicaciones que respalden
la respuesta.

Formulario A1 — NIF: Preguntas para clasificacién del grupo y generales

Para el diligenciamiento de los formularios, la empresa prestadora de servicios
publicos domiciliarios, ingresa por servicio “Gobierno NIF ", tépico “Preparacion
Obligatoria” en las aplicaciones “Fabrica de Formularios”, y selecciona afio
“2014” y periodicidad “Anual”.

PREGUNTAS
PREGUNTAS PARA CLASIFICACION DEL GRUPO
OTRAS PREGUNTAS GENERALES

RESPUESTAS COMENTARIO

En el encabezado de este formulario se presentan los datos basicos de la empre-
sa prestadora de servicios publicos domiciliarios, de acuerdo con la informacion
actualizada proveniente del Registro Unico de Prestadores de Servicios Publicos
(RUPS), por lo cual si una ESP encuentra alguna inconsistencia en esta seccion
debera adelantar el proceso de actualizacion del RUPS, de acuerdo con lo establecido
en la Resolucién nimero 20111300017605 del 29 de junio de 2011.

1. ¢En cudl grupo se clasifica? Seleccione el grupo al cual pertenece en cum-
plimiento de los requisitos establecidos en los decretos mencionados y sefiale en
el comentario una breve explicacion.

La clasificacion de los grupos corresponde: Grupo 1, Grupo 2, Grupo 3 y Ré-
gimen de Contabilidad Publica (RCP).

La clasificacion corresponde a los lineamientos de la normatividad expedida por
el Gobierno Nacional; no obstante para las entidades sometidas al RCP, se precisa
que aquellas que deben aplicar el anexo del Decreto nimero 2784 se incluyen en
el Grupo 1, y las demas empresas se clasificaran como RCP. Se indica que para
estas Ultimas, como no se ha expedido la normatividad por parte de la Contaduria
General de la Nacion, deberan esperar las disposiciones correspondientes, y asf
mismo los requerimientos de informacidon de esta Superintendencia.

Las empresas que perteneciendo a los Grupos 1y 3 no enviaron informacion al
SUl en el afio 2013 del periodo de preparacion obligatoria, deberan diligenciar este
formulario para informar el grupo al que pertenecen y responder las preguntas del
grupo seleccionado, sin perjuicio de la ejecucion de actividades que deben estar
realizando en el periodo de transicion que corresponde al afio 2014.

2. ;Realiza aplicacion voluntaria a otro grupo? Esta pregunta solo debe ser
respondida afirmativamente por aquellas empresas que se clasifiquen voluntaria-
mente en otro grupo distinto para el cual cumple los requisitos, después de haber
evaluado debidamente el cumplimiento de lo establecido en las disposiciones
actuales y/o vigentes, para evitar reprocesos que impliquen mayores costos. En el
comentario a esta respuesta el prestador debe indicar claramente las razones de
tal decision, las cuales deben estar soportadas y disponibles en caso de verificacion
de las distintas autoridades competentes.

3. ¢Modifica el grupo seiialado a la SSPD? Las empresas prestadoras de servi-
cios publicos domiciliarios que durante el afio 2013, cargaron y certificaron al SUT,
informacion del periodo de preparacion obligatoria para Grupos 1y 3, y presenten
modificacion de los requisitos frente a las disposiciones actuales, deben informar
del cambio a través del diligenciamiento de este formulario. En el comentario
presentar las explicaciones.

Otras preguntas generales

Estas preguntas permiten determinar si el prestador pertenece a un grupo, qué
otras entidades hacen parte del mismo, si es matriz, cuales son sus subsidiarias y
finalmente bajo qué figura el prestador hace parte de este grupo. Algunas de las
figuras pueden ser: Matriz, Subsidiaria, Matriz y Subsidiaria, negocio conjunto etc.

4. ;Pertenece a un grupo que deba consolidar estados financieros? La em-
presa debe indicar si pertenece a un grupo, independientemente si es nacional o
extranjero o si su casa matriz es un prestador de servicios publicos domiciliarios.
En el comentario explicar y detallar la condicion que presenta (matriz, subsidiaria,
y/o matriz y subsidiaria), y registrar el nombre completo y la sigla (si la tiene) del
grupo del cual hace parte.

5. Indique las empresas que conforman el grupo de consolidaciéon. Registrar el
numero de empresas en el campo de “respuesta”, y relacionar las empresas que hacen
parte del grupo al cierre del 31 de diciembre de 2012 en el campo “comentario”.
Sefiale el nombre de la empresa, el pais donde desarrolla las actividades, incluya
el namero de identificacion tributaria NIT (Si aplica) e indique su representacion
(matriz, subsidiaria, y/o matriz y subsidiaria) en el grupo. Ejemplos: 1. XXXXXXXX.,
Colombia, NIT 111111, Subsidiaria. 2. Yyyyyyy, Colombia, NIT 00000, Subsidiaria
y Matriz. 3. Zzzzzz, Colombia, NIT 55555, Matriz.
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6. ;Es objeto de inspeccion, control y vigilancia por otra Superintendencia?
Laempresa deberé sefialar si otra Superintendencia ejerce funciones de inspeccion,
vigilancia o control, y relacionar en el comentario, las entidades correspondientes.

Formulario A2 - NIF: Preguntas Grupo 1 -NIIF Plenas

[ PREGUNTAS | RESPUESTAS [ COMENTARIO |

‘PREGUNTAS ESP CLASIFICADAS EN GRUPO 1 - NIIF PLENAS

Este formulario le sera habilitado a las empresas que se clasifiquen en el Grupo
1, cuando no hayan enviado informacién anteriormente, hayan decidido aplicar
voluntariamente a este grupo, decidan actualizar o modificar el formulario de
informacién general que fue presentado durante el afio 2013 en cumplimiento
de la Resolucion SSPD 20131300002405, y como resultado de los cambios rea-
lizados por el Gobierno Nacional al Decreto numero 2784 de 2012 modificado
por el Decreto nimero 3024 de 2013, entre otros motivos. Se precisa, que las
empresas que apliquen el marco normativo del Grupo 1, deberan tener en cuenta
el cumplimiento del cronograma correspondiente en la normativa establecida por
el Gobierno Nacional.

1. ;Presenta valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores
(RNVE?) La empresa debe indicar si tiene o no valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y Emisores (RNVE) en los términos del articulo 1.1. 1. 1. 1.,
del Decreto nimero 2555 de 2010. No requiere comentario.

2. ;Es una entidad o negocio de interés puiblico? Esta pregunta debe atender lo
dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 1° del Decreto nimero 3024 de 2013 que
modifica el Decreto nimero 2784 de 2012, que sefiala: “Para los efectos de este
decreto son entidades y negocios de interés publico los que, previa autorizacion
de la autoridad estatal competente, captan, manejan o administran recursos del
publico, y se clasifican en:”. Los literales a) y b) de este paragrafo, relacionan las
entidades que tienen tales caracteristicas; asi las empresas prestadoras de servicios
pUblicos domiciliarios no se encuentran en dichos literales, por lo que la respuesta
a esta pregunta debe ser negativa y no requiere comentario, a menos que sea con-
trario a lo indicado, caso en el que se debera dar la explicacion correspondiente.

3. (Cumple con el literal c) del Decreto niumero 3024 de 2013, en cuanto a la
planta de personal, el monto de los activos y cualquiera de los parametros i), ii),
iii) y iv)? Si esta respuesta lo clasifica en el Grupo 1, registre obligatoriamente en
el comentario cual o cudles de las condiciones y parametros cumple, debidamente
explicado.

4. Indique el niimero de trabajadores. La empresa debe registrar el nimero de
trabajadores calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 3024 de
2013, es decir, el promedio de doce (12) meses, con las consideraciones alli esta-
blecidas, por lo cual debe revisarlas para obtener los datos correctos. No requiere
comentario. (NUmero entero sin decimales).

5. Indique los activos totales. La empresa debe registrar el valor total de los
activos calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 3024 de 2013,
con las consideraciones alli establecidas, por lo cual debe revisarlas para obtener los
datos correctos. Norequiere comentario. (NUmero entero, en pesos, sin decimales).

Formulario A3 - NIF: Preguntas Grupo 2 - Pymes

PREGUNTAS
|PREGUNTAS ESP CLASIFICADAS EN GRUPO 2 - PYMES

| RESPUESTAS [ COMENTARIO |

Este formulario le seré habilitado a las empresas que se clasifiquen en el Grupo
2, de acuerdo con lo establecido por el Gobierno Nacional en el Decreto nimero
3022 de 2013, las preguntas se realizan de forma general con las condiciones y
requisitos de los Grupos 1y 3.

1. ¢ Clasifica en el Grupo 2 porque no cumple con los requisitos establecidos
para pertenecer al Grupo 1? La empresa prestadora de servicios publicos domici-
liarios, debera responder afirmativamente, si efectuada la revision concluye que es
Grupo 2, y negativamente cuando cumpla las condiciones del Grupo 1, y sefialar
en el comentario una breve explicacion de acuerdo con la respuesta.

2. ;Clasifica en el Grupo 2 porque no cumple con los requisitos establecidos
para el Grupo 32 La empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios, de-
bera responder afirmativamente, si efectuada la revision concluye que es Grupo
2, y negativamente cuando cumpla las condiciones del Grupo 3, y sefialar en el
comentario una breve explicacion de acuerdo con la respuesta.

3. Indique el niimero de trabajadores. La empresa debe registrar el nimero
de trabajadores calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 3022
de 2013, con las consideraciones alli establecidas, por lo cual debe revisarlas para
obtener los datos correctos. No requiere comentario. (NUmero entero sin decimales).

4. Indique los activos totales. La empresa debe registrar el valor total de los
activos calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 3022 de 2013,
es decir, el promedio de doce (12) meses, con las consideraciones alli establecidas,
por lo cual debe revisarlas para obtener los datos correctos. No requiere comentario.
(NUmero entero, en pesos, sin decimales).

5. Indique los ingresos brutos anuales. La empresa debe registrar el valor de
los ingresos brutos anuales calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto

numero 3022 de 2013, con las consideraciones alli establecidas, por lo cual debe
revisarlas para obtener los datos correctos. No requiere comentario. (NUmero
entero, en pesos, sin decimales).

Formulario A4 - NIF: Preguntas Grupo 3 - Microempresas

[ PREGUNTAS | RESPUESTAS [ COMENTARIO |

[PREGUNTAS ESP CLASIFICADAS EN GRUPO 3 - MICROEMPRESAS |

Este formulario le sera habilitado a las empresas que se clasifiquen en el Gru-
po 3, cuando no hayan enviado informacion anteriormente, decidan actualizar o
modificar el formulario de informacion general que fue presentado durante el afio
2013 en cumplimiento de la Resolucion SSPD 20131300002405, y como resultado
de los cambios realizados por el Gobierno Nacional al Decreto numero 2706 de
2012 modificado por el Decreto nimero 3019 de 2013, entre otros motivos. Se
precisa, que las empresas que apliquen el marco normativo del Grupo 3, deberan
tener en cuenta el cumplimiento del cronograma correspondiente en la normativa
establecida por el Gobierno Nacional.

1. ;Cumple con la totalidad de los literales a), b) y c) del Decreto niimero
3019 de 2013, en cuanto a la planta de personal, el monto de los activos y los
ingresos? La respuesta a esta pregunta debe acompafiarse de la explicacion en el
campo de comentario, lo cual debe ser concordante con lo solicitado en cada uno
de estos conceptos que se indican mas adelante.

2. ;Esta obligada a llevar contabilidad de acuerdo con las normas legales
vigentes? La respuesta debe explicarse en el campo de comentarios, de acuerdo
con las caracteristicas de laempresay lo determinado para todos los efectos legales.

3. ¢Es una empresa formalizada o en proceso de formalizacion y cumple
con la totalidad de los requisitos establecidos en el articulo 499 del Estatuto
Tributario? La pregunta obedece a que contemple los requisitos sefialados en el
citado articulo, independientemente de un registro. Explique en el comentario los
requisitos que cumple.

4. Indique el niimero de trabajadores. La empresa debe registrar el nimero
de trabajadores calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 3019
de 2013, con las consideraciones alli establecidas, por lo cual debe revisarlas para
obtener los datos correctos. No requiere comentario. (NUmero entero sin decimales).

5. Indique los activos totales. La empresa debe registrar el valor total de los
activos calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 3019 de 2013,
con las consideraciones alli establecidas, por lo cual debe revisarlas para obtener los
datos correctos. Norequiere comentario. (NUmero entero, en pesos, sin decimales).

6. Indique los ingresos brutos anuales. L.a empresa debe registrar el valor de
los ingresos brutos anuales calculados de acuerdo con lo sefialado en el Decreto
numero 3019 de 2013, con las consideraciones alli establecidas, por lo cual debe
revisarlas para obtener los datos correctos. No requiere comentario. (NUmero
entero, en pesos, sin decimales).

Observaciones para el cargue y certificacion

Lasempresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, deberan diligenciar
inicialmente el Formulario A1 — NIF: Preguntas para clasificacién del grupo
y generales. Una vez cargado y certificado al SUI, se habilitara el formulario co-
rrespondiente a las preguntas establecidas en los Formularios A2, A3, A4 segin
el grupo registrado. Para el Régimen Contabilidad Publica (RCP), no se habilita
formulario, en razén a que no se ha expedido normas que indiquen condiciones
especificas.

Concluido el diligenciamiento de los formularios anteriores (segun el caso),
se habilitaran los siguientes formularios: Formulario B — NIF — Plan de Imple-
mentacién Anual y Formulario C — NIF — Avance de ejecucién del Plan de
Implementacién NIF Anual, a las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios clasificadas en el Grupo 2.

Asi mismo, se habilitan los formularios B y C a las empresas que por aplicacion
voluntaria al marco normativo del Grupo 1 (pardgrafo 4°, articulo 3°, Decreto
nGmero 3022 de 2013), pueden sujetarse al cronograma del Grupo 2.

Las empresas del Grupo 3 que voluntariamente decidan aplicar el marco norma-
tivo del Grupo 2 (paragrafo 4°, articulo 3°, Decreto nimero 3022 de 2013), y que
lo hayan informado debidamente soportado, se les habilitara los formularios By C.

Formulario B — NIF: Plan de Implementacién NIF Anual

El Decreto nimero 3022 de 2013, establece en el cronograma para aplicar el
marco regulatorio del Grupo 2, el periodo de preparacién obligatoria, en el cual
se debe elaborar el plan de implementacion de las nuevas normas. Periodo para
que las empresas realicen las actividades de planeacion del proyecto corporativo
que permita la transicion e implementacion de las NIF, acordes con la estructura
financiera y administrativa, debera entonces incluirse entre otros los componentes
que contiene el formulario como pasos principales en el proceso.

Dicho plan debe ser aprobado por la Junta Directiva u érgano equivalente y
elaborarse de forma oportuna, en general, cumplir con las condiciones necesarias
para alcanzar una adecuada implementacion, asi como establecer las herramientas
de control y monitoreo para su cumplimiento, en virtud de lo establecido en el
numeral 1 del articulo 3° del citado decreto.
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Estructura del formulario

ACTIVIDADES - PREPARACION OBLIGATORIA
CONFORMACION DEL EQUIPO LIDER DEL PROYECTO
PLAN DE CAPACITACION
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO
EFECTOS EN LA ORGANIZACION
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE IMPLEMENTACION
ACTIVIDADES DE IMPLEMENTACION

RESPONSABLE | FECHA INCIAL |FECHA FINAL

En el encabezado de este formulario se presentan los datos basicos de la empre-
sa prestadora de servicios pablicos domiciliarios, de acuerdo con la informacion
actualizada proveniente del Registro Unico de Prestadores de Servicios Publicos
(RUPS), por lo cual si una ESP encuentra alguna inconsistencia en esta seccion
debera adelantar el proceso de actualizacion del RUPS, de acuerdo con lo estable-
cido en la Resolucién 20111300017605 del 29 de junio de 2011.

Hace parte del encabezado del formulario, informacion que se debe registrar
por la empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios, relacionada con los
datos de la persona delegada por la administracion, como lider del proyecto y con
la cual esta Superintendencia se contactara en caso de ser necesario.

Actividades — preparacién obligatoria

Las preguntas se determinan de acuerdo con cada una de las etapas basicas
que involucra el desarrollo del proceso de convergencia hacia NIF, necesarias
para una adecuada implementacion. Es importante que la empresa pueda realizar
las actividades relacionadas en el formulario, que se soporten debidamente y se
estructuren de acuerdo con las caracteristicas propias, dada la responsabilidad de
cada empresa en cabeza de los directivos, de aplicar el marco regulatorio. Esta
informacion debera estar disponible para ser verificada en caso que se requiera por
esta Superintendencia y/u otra autoridad competente.

Se recomienda, para la elaboracién del plan de implementacion, distribuir las
actividades a realizar en periodos especificos, de tal manera que se desarrollen de
forma sucesiva, como lo amerita un proyecto de gran magnitud como el proceso
de convergencia.

El formulario relaciona seis grupos de actividades con informacién necesaria 'y
especifica para el logro del objetivo, que apunta a la implementacion y organizacion
estructural frente al proceso.

1. Conformacion del equipo lider del proyecto. La Empresa prestadora de ser-
vicios publicos domiciliarios, debe incluir en este campo el nombre de la persona
delegada por la administracién, como lider del proyecto a nivel gerencial, y las
personas designadas por cada area. Es recomendable, que de acuerdo a la estructura
y caracteristicas de la empresa, se designe un lider por cada area representativa
seflalada, que implique esfuerzos importantes.

2. Plan de capacitacién. E| desarrollo del plan de implementacion requiere
capacitacion especifica en NIIF, por lo cual la entidad informara cuando piensa
desarrollar una o varias de las actividades propuestas. Estas actividades, pueden
ser continuas si asi lo establece, y/o indicar el periodo en que se realizaran.

3. Elaboracidn y aprobaciéon del proyecto. Dado que este proceso afecta en
multiples aspectos a las organizaciones, es necesario disefiar un proyecto, definir un
cronogramay presentarlo al maximo 6rgano social para su aprobaciony destinacion
de los recursos humanos, técnicos y financieros que se requieran.

4. Efectos en la organizacion. Una vez inicia el estudio del proceso de con-
vergencia a NIF en la entidad, se evidencian impactos en diferentes aspectos, los
cuales deben ser identificados y analizados para determinar cémo afectaran a la
organizacion.

5. Construccién del proyecto de implementacién. Este componente esta des-
tinado para que la empresa realice todos los ajustes y modificaciones necesarios
para adecuarse al nuevo marco normativo que debe aplicar segun el grupo al cual
pertenece.

6. Actividades para la implementacion. El resultado final del plan de imple-
mentacion, se ve reflejado en la elaboracion del balance de apertura, la conciliacion
patrimonial y los ajustes contables, los cuales se realizan con fecha primero de enero
de 2015, teniendo como base los estados financieros oficiales al cierre de 2014.

Para la implementacion del balance de apertura, se requiere tener presente que
la informacion debe ser de alta calidad, transparente, verificable y soportada, dado
que constituye el punto de partida para la contabilizacion bajo NIIF; asi mismo
contemplar que sea obtenida a un costo que no exceda los beneficios. Se precisa, que
las normas disponen que si la entidad tuviese conocimiento de errores contenidos
en la informacion elaborada conforme a los Principios de Contabilidad General-
mente Aceptados (PCGA) anteriores, las conciliaciones requeridas distinguirén las
correcciones de tales errores de los cambios en las politicas contables, por lo que
se hace necesario que las empresas realicen los ajustes correspondientes que les
permitan la elaboracion del Estado de Situacion de Apertura, en el cual se minimice
el efecto de los errores incurridos en la aplicacion de la norma local y determinar
el verdadero impacto por efecto de la convergencia a NIIF.

Responsable

Este campo registra el nombre de la persona designada por la administracion,
para el desarrollo control y monitoreo de las actividades definidas en el plan de
implementacion.

Fecha inicial

Corresponde a la fecha dia (DD), mes (MM) y afio (AA) en la que se da inicio
a cada una de las actividades definidas en el plan de implementacion, en el periodo
de preparacion obligatoria correspondiente al afio 2014.

Fecha final

Corresponde a la fecha dia (DD), mes (MM) y afio (AA) en la que la entidad
tiene previsto concluir cada una de las actividades definidas en el plan de imple-
mentacion, en el periodo de preparacién obligatoria correspondiente al afio 2014.

Se espera que todas las actividades sean programadas durante el afio de pre-
paracion obligatoria (1° de enero a 31 de diciembre de 2014), sin embargo es
posible que algunas de estas actividades vayan mas alla de dicho periodo, unas
por considerarse permanentes, otras por que abarcan mayor tiempo, por ejemplo,
para el primer caso el tema de capacitacion y para el segundo, la adecuacion de los
sistemas de informacion; lo cual no exime a la empresa que al final de este periodo,
se encuentre adecuadamente preparada para abordar el balance de apertura y deba
cumplir los plazos establecidos en el cronograma senalado por el Gobierno Nacional.

Formulario C - NIF: Avance de ejecuciéon del plan de implementacion NIF
anual

Permite a la Superintendencia conocer el grado de avance en la ejecucién de
cada una de las actividades, asi como la explicacion, detalle y/o justificacion del
porcentaje informado en cada avance solicitado, de acuerdo con las fechas sefialadas
en el Anexo 2 calendario de reporte.

Para el diligenciamiento de los formularios, la empresa prestadora de servicios
publicos domiciliarios, ingresa por servicio “Gobierno NIF”, t6pico “Preparacion
Obligatoria” enlasaplicaciones “Fdabrica de Formularios”,y seleccionaafio “2014”
y periodicidad “Semestral”. Adicionalmente, se despliega el formulario para cada
avance, segun la fecha que corresponda en el Anexo 2 “Calendario de Reporte”.

Estructura del formulario

ACTIVIDADES - PREPARACION OBLIGATORIA PORCENTAE DEAVACE -
RESPONSABLE |  PRIMERAVANCE | SEGUNDOAVANCE EXPLICACION
(CONFORMACION DELEQUIPOLIDER DEL PROYECTO
PLAN DE CAPACITACION
ELABORACION Y APROBACION DEL PROVECTO
EFECTOS EN LA ORGANIZACION

CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE IVPLEMENTACION
ACTIVIDADES DE IVPLENENTACION

Consulte
nuestros
Serviclos

atencion_cliente@imprenta.gov.co
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En el encabezado de este formulario se presentan los datos basicos de la empre-
sa prestadora de servicios publicos domiciliarios, de acuerdo con la informacion
actualizada proveniente del Registro Unico de Prestadores de Servicios Pablicos
(RUPS), por lo cual si una ESP encuentra alguna inconsistencia en esta seccion
debera adelantar el proceso de actualizacion del RUPS, de acuerdo con lo estable-
cido en la Resolucién 20111300017605 del 29 de junio de 2011.

Actividades — Preparacién obligatoria

Las preguntas atienden a la estructura del plan de implementacion, con los
mismos grupos de temas alli sefialados.

Responsable

De igual forma, este campo debe sefialar el nombre de la persona designada
por la administracion, para el desarrollo control y monitoreo de las actividades
definidas en el plan de implementacion.

Primer avance

Corresponde al porcentaje acumulado de ejecucion de cada unade las actividades
del plande implementacion, el cual se debe registrar sin decimales. Dicho porcentaje
debe atender a la realidad verificable de la cantidad de acciones ejecutadas frente
a las programadas en las fechas sefialadas en el plan de implementacion.

El prestador en el primer reporte que certifica en el Sistema Unico de Informa-
cion diligenciara la columna correspondiente al primer avance (con corte a 30 de
junio de 2014) y el porcentaje reportado debera estar entre 0% y 100%.

Segundo avance

Corresponde al porcentaje acumulado de ejecucion de cada una de las activi-
dades del plan de implementacion, que debe ser superior o igual al reportado en
el primer periodo, el cual se debe registrar sin decimales. Dicho porcentaje debe
corresponder a la realidad verificable de la cantidad de acciones ejecutadas frente a
las programadas en las fechas sefialadas en el plan de implementacion, y se espera
que la empresa haya avanzado significativamente en la ejecucion de lo programado,
lo cual garantizara estar apropiadamente preparada para la aplicacion del marco
normativo correspondiente. La Superintendencia analizara dicha informacion en
el periodo restante del periodo de preparacion obligatoria, asi, es responsabilidad
del prestador concluir satisfactoriamente el proceso de convergencia e iniciar las
actividades relacionadas con la elaboracion del balance de apertura en la fecha de
transicion 1° de enero de 2015.

El prestador en el segundo reporte que certifica en el Sistema Unico de Infor-
macion, diligenciara la columna correspondiente al segundo avance (con corte a
30 de septiembre de 2014) y el porcentaje reportado debera ser mayor o igual al
reportado en el primer avance (acumulado) y menor o igual al 100%.

Explicacion
Este campo debe contener la explicacion del desarrollo de cada una de las acti-
vidades consignadas en el plan de implementacion, con el detalle que se considere

Consulte a
Di@rio
el
Diario Oficial

WWw.imprenta.gov.co

necesario, respecto de las acciones que implica cada una de ellas, para evidenciar
el avance acumulado de ejecucion en cada periodo, frente a lo planeado y lo que
aln se encuentra en proceso de ejecucion, con lo cual se justifique lo informado
en el avance porcentual.

ANEXO 2
CALENDARIO DE REPORTE

Ne Topico Aplicacion Tipo Nombre periodicidad Fechas de Reporte

Formularios
AL A2,A3, A4

Preparacion Fabrica de
Obligatoria - 2014  [Formularios

Informacion General Anual Hasta el 28 de Marzo de 2014

Preparacion Fabrica de Formulario B _|P1an de Implementacion NIF ~
Obligatoria - 2014 |Formularios Anual

~

Anual Hasta el 28 de Marzo de 2014

Primer Avance : Hasta 31 de Julio de 2014
Dos periodos |Segundo Avance : Hasta 31 de Octubre de
2014

Preparacion Fabrica de
Obligatoria - 2014 |Formuiarios

Avnace de ejecucion del Plan
de Implementacion NIF Anual

w

Formulario C

(C.F).

UNIDADES ADMINISTRATIVAS ESPECIALES

Agencia Nacional de Hidrocarburos

ACUERDOS

ACUERDO NUMERO 2 DE 2014
(febrero 19)
por el cual se definen unas dreas y se efectiia una delegacion.

El Consejo Directivo de la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH), en ejercicio
de sus facultades legales, en especial, de las que le confieren el Decreto-ley 1760 de
2003, modificado por el Decreto-ley nimero 4137 de 2011, y el Decreto namero 714
de 2012,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 4° del Decreto-ley 1760 de 2003, modificado por el articulo 3° del
Decreto-ley 4137 de 2011, unoy otro desarrollados por el articulo 2° del Decreto nimero
714 de 2012, asignan a laAgencia Nacional de Hidrocarburos (ANH) la administracién
integral de las reservas de hidrocarburos de propiedad de la Nacion;

Que de conformidad con los numerales 4 y 5 del articulo 8° del Decreto-ley 4137 de
2011, modificados por los numerales 4 y 5 del articulo 7° del Decreto ntimero 714 de
2012, corresponde al Consejo Directivo de la —~ANH- definir los criterios de adminis-
tracion de las areas hidrocarburiferas de la Nacion para su exploracion y explotacion,
asf como establecer los pardmetros para el disefio, ejecucion y evaluacion de estrategias
de promocién nacional e internacional;

Que con fundamento en lo previsto en el articulo 8°, numeral 8.6 del Decreto-ley
1760 de 2003, modificado por los numerales 4 y 7 del Decreto-ley 4137 de 2011,
desarrollados por los numerales 4 y 7 del articulo 7° del Decreto nimero 714 de
2012, el Consejo Directivo de la ANH expidi6 el Acuerdo ndmero 4 del 4 de mayo
de 2012, “por el cual se establecen criterios de administracion y asignacion de dreas
para exploracion y explotacion de hidrocarburos propiedad de la Nacion, se expide
el Reglamento de Contratacion correspondiente, y se fijan reglas para la gestion y
el seguimiento de los respectivos Contratos™,;

Que en desarrollo de las funciones asignadas por mandato legal, la ANH ha
adquirido informacién y acometido estudios de trabajos regionales, mediante los
cuales ha incrementado el conocimiento técnico tanto de las cuencas maduras como
de areas de frontera, conocimiento que le permite contar con los elementos de juicio
necesarios para definir los criterios de asignacion de las areas disponibles. Con base
en dicha informacion, la Administracion recomendé al Consejo Directivo, en sesion
del 19 de febrero de 2014, incorporar esas areas en el Procedimiento Competitivo
Ronda Colombia 2014;

Que dicho Consejo, en la misma sesion del 19 de febrero de 2014, consider6 pro-
cedente definir las areas disponibles por asignar e impartir autorizacion para iniciar
el citado Procedimiento, con arreglo a los criterios y antecedentes expuestos por la
Administracion;

Que en virtud de lo anterior,

ACUERDA:

Articulo 1°. Definir como areas para la contratacion de actividades de evaluacion,
exploracion y explotacion de hidrocarburos algunas de las areas disponibles, ubicadas
en las Cuencas de Caguan, Catatumbo, Colombia, Cordillera Oriental, Guajira, Guajira
Offshore, Llanos Orientales, Sinl Offshore, Sind San Jacinto, Valle Inferior del Mag-
dalena, Valle Medio del Magdalena, Valle Superior del Magdalena, Tumaco, Tumaco
Offshore, Cesar Rancheria, Choc6 y Chocé Offshore.
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Articulo 2°. Delegar en el Presidente de la Agencia Nacional de Hidrocarburos
la determinacion de los limites de las areas disponibles definidas en el articulo 1° del
presente Acuerdo.

Articulo 3°. La ANH podra asignar las areas de que tratan los articulos 1° y 2°
del presente acuerdo mediante Proceso Competitivo Abierto, para lo cual habran de
establecerse los respectivos requisitos y procedimiento, acorde con lo dispuesto en el
Acuerdo nimero 04 de 2012.

Articulo 4°. El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacién.
Publiquese y cimplase.
Dado en Bogota, D. C., a 19 de febrero de 2014.
El Presidente,
Amilcar Acosta Medina.
El Secretario,
Héctor Rubén Galindo Vanegas.
(C.F).

EstaBLECIMIENTOS PUBLICOS

Instituto Geogréafico Agustin Codazzi

REsoLuUcIoONES

RESOLUCION NUMERO 54-000-0012-2014
(febrero 19)

por la cual se ordena reanudar los trabajos de ejecucion de la Actualizacion de la
Formacion del Catastro Juridico Fiscal de la Zona Urbana, Rural y Corregimientos
del municipio del Zulia, departamento Norte de Santander:

El Director del Instituto Geografico “Agustin Codazzi” Territorial Norte de San-
tander, en uso de sus facultades legales y reglamentarias, especialmente las conferidas
por el articulo 78 y siguientes de la Resolucién nimero 070 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que por Resolucién nimero 54-000-014-2013 (29 de agosto de 2013), emanada de
este Despacho, se ordend la iniciacion y ejecucion de la Actualizacion de la Formacion
del Catastro Juridico Fiscal de la Zona Urbana, Rural y corregimientos del municipio
del Zulia (departamento Norte de Santander) conforme a lo depuesto en los articulos
41,42,43,77,78,79 de la Resolucion ntimero 070 de 2011 modificado por el articulo
4° de la Resolucién nimero 1055 de 2012, 80, 81, 82, 83 de la Resolucién nimero 070
de 2011 modificado por el articulo 5° de la Resolucién numero 1055 de 2012, 94 y 98
de la Resolucién nimero 070 de 2011 del IGAC, vigente al momento de su expedicion.

Que de conformidad con lo establecido en la Resolucion niimero 54-000-014-2013
(29 de agosto de 2013) antes descrita, dicha ejecucidn se inici6 el dia 28 de octubre
de 2013.

Que de conformidad con lo que determina el articulo 8° de la Ley 14 de 1983 la
vigencia fiscal de los avaltios resultantes del proceso de Actualizacion de la Formacion
de un Catastro Juridico Fiscal sera el 1° de enero del afio siguiente a aquel en que fueron
ejecutados, teniendo en cuenta que al momento de la expedicion de esta resolucion el
proceso de Actualizacion del municipio del Zulia en mencion no se encuentra ejecutado
ni terminado.

Que mediante Resolucion nimero 54-000-0026-2013, de fecha 27 de diciembre
de 2013, se ordend suspender la Actualizacion de la Formacion del Catastro Juridico
Fiscal de la zonaurbana, rural y corregimientos del municipio de El Zulia, departamento
Norte de Santander, debido a que a la fecha de la expedicion del acto administrativo
no se habia recibido reporte de avances ni de trabajos de la ejecucion de dicha actua-
lizacion, ni de las bases graficas y alfanuméricas, impidiendo la ejecucion del proceso
de liquidacion de los avaltos.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo segundo de la Resolucion
nimero 54-000-0026-2013 la reanudacion de los trabajos debe constar en un acto
administrativo que asi lo disponga.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1°. De acuerdo con las normas y procedimientos técnicos vigentes, or-
dénase a partir del 19 de febrero de 2014 la reanudacion de los trabajos de ejecucion
de la Actualizacion de la Formacion del Catastro Juridico Fiscal de la Zona Urbana,
Rural y Corregimientos del municipio del Zulia, departamento Norte de Santander.

Articulo 2°. Comuniquese esta resolucion al sefior Alcalde del municipio del Zulia,
departamento Norte de Santander, con el fin de darla a conocer entre los habitantes de
la Jurisdiccion, por los medios que estén a su alcance.

Articulo 3°. Remitase copiade estaresolucionala Subdireccion Nacional de Catastro
y a la Imprenta Nacional, para su publicacion en el Diario Oficial de conformidad con
la Ley 489 de diciembre de 1988.

Comuniquese, publiquese y cimplase.
Dada en San José de Cucuta, a 19 de febrero de 2014.
El Director Territorial Norte de Santander,
Oswaldo Martinez Andrade.
(C.F).

VARIOS

Contaduria General de la Nacion

REsoLUcIONES

RESOLUCION NUMERO 072 DE 2014
(febrero 26)

por la cual se prorroga el plazo para el reporte de la informacion financiera, economi-

ca, social y ambiental a través del Sistema Consolidador de Hacienda de Informacion

Publica (CHIP), para el corte septiembre-diciembre de 2013, para la Direccional de
Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN).

El Contador General de la Nacion, en uso de sus atribuciones Constitucionales y
legales, en especial de las que le confiere el literal ¢) y g) del articulo 3° de la Ley 298
de 1996 y el numeral 3y 8 del articulo 4° del Decreto nimero 143 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que la Resolucion 248 del 6 de julio de 2007, modificada por la Resolucién nimero
375 del 17 de septiembre de 2007, establece la informacion a reportar los requisitos
y los plazos de envio a la Contaduria General de la Nacion, por parte de las entidades
sujetas al ambito de aplicacion del Régimen de Contabilidad Publica.

Que es obligacion constitucional y legal de la Contaduria General de la Nacion
incorporar la informacion financiera, econémica social y ambiental del trimestre
septiembre-diciembre de 2013, para efectos de elaborar y proveer informacion a los
usuarios estratégicos y a la ciudadania en general.

Que el Régimen de Contabilidad Publica en el Capitulo 11 sefiala el Procedimiento
para la estructuracion y presentacion de los estados contables basicos, indicando en
el numeral 7 que: “El representante legal debe garantizar la publicacion de los Es-
tados contables bdsicos certificados, junto con la declaracion de la certificacion, en
las dependencias de las respectivas entidades, en un lugar visible y piiblico. Cuando
sean dictaminados, deben ir acompariados del respectivo dictamen del revisor fiscal.
Lo anterior, sin perjuicio de que las entidades contables publicas, de acuerdo con las
disposiciones legales, deban publicar mensualmente estados contables intermedios,
que para este efecto se trata del balance general y el estado de actividad financiera,
economica, social y ambiental”.

Que mediante oficio del 21 de febrero de 2014 y radicado de la CGN ntimero 2014-
550-000542-2 del 24 de febrero de 2014, el Director de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales (DIAN), doctor Juan Ricardo Ortega Lopez, solicito prorroga hasta
el proximo 10 de marzo de 2014, manifestando dificultades operativas para culminar
el proceso de cierre contable de dicho periodo.

Haga sus
solicitudes
via e-mail

prof_mventas@imprenta.gov.co
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Que dicha solicitud fue enviada mediante correo electrénico a los miembros del
Comité Operativo y de Seguridad (SIIF) Nacién para que evallen su pertinencia en
virtud a que este comité es quien definio el cierre contable de la vigencia 2013 para el
1° de marzo de 2014.

Que se recibié mediante correo electronico del 26 de febrero de 2014 del Presidente
del Comité Operativoy de Seguridad: “Recibidas todas las votaciones do los miembros
del Comité Operativo y de Seguridad del SIIF Nacion se decidio que no se aprueba la
prorroga del cierre contable para la DIAN”.

Por las consideraciones anteriores se concluye la no prorroga hasta el 10 de marzo
de 2014, la Contaduria General de la Nacion solo concedera prorroga hasta el 28 de
febrero do 2014.

Que en mérito de lo anteriormente expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1°. Prorrogar el plazo de presentacion de la informacion financiera, econd-
mica, social y ambiental a través del CIIIP, indicada en la Resolucion nimero 375 de
2007, para la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN) corte septiembre-
diciembre de 2013, hasta el dia veintiocho (28) de febrero de 2014.

Articulo 2°. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

Publiquese, comuniquese y cimplase.

Dada en Bogota, D. C., a 26 de febrero de 2014.

El Contador General de la Nacién,

Pedro Luis Bohdrquez Ramirez.
(C.F).

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, D. C. — Zona Sur

AuTOoSs

AUTO DE 2014
(febrero 14)
por el cual se inicia Actuacion Administrativa.
Expediente N° A.A. 213-2013

El Registrador Principal de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota — Zona Sur, en uso de sus facultades legales y en especial por las conferidas por
el articulo 30 del decreto 2163 de 2011, la Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 de 2011,

iario Oficial
NACISTEL Cupon de Suscripeion
Nombre o razon social:
Apellidos:

|
|
C.C. o NIT. No.: |
Direccion envio: |
|
|
|

Teléfono: | Fecha:
Ciudad:
Departamento:

Los pagos podran efectuarse asi: Davivienda cuenta de ahorros nimero 001969999539;
Banco Agrario cuenta nimero 3192000339-4, a favor de la Imprenta Nacional de
Colombia, en el formato indicado para tal fin que se encuentra disponible en los
bancos mencionados.

Tarjeta de Crédito:

[] Visa
Suscripcion nueva Renovacion
Si [] No[] Si ] No [ ]

Valor suscripcién anual: $191.100.00 - Bogota, D. C.
$191.100.00 - Otras ciudades, mas los portes de correo
Suscripcion electrénica nacional: $191.100.00

Suscripcion electrénica internacional: $279.700.00
Suscripcion Anual

En caso de consignacién, favor remitirla via fax al 4578034 adjuntando este cupén. Para mayor informacién,
dirigirse a la carrera 66 N° 24-09 (Av. Esperanza con Av. 68), Imprenta Nacional de Colombia-
Grupo de Promocion y Divulgacion, o comunicarse con nuestra linea de Servicio al Cliente: 4578044.

CONSIDERANDO QUE:

DISPONE:

Articulo 1°. Iniciar Actuacion Administrativa tendiente a establecer la realidad
juridica registral del folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50S-40126844, por las
razones expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion. Formese el expediente
respectivo segun lo establecido en el art. 36 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 2°. Notifiquese personalmente el presente auto a los sefiores Dioselina
Leon de Correa, identificada con cédula de ciudadania niimero 41430847 y José Joa-
quin Correa Cortés, identificado con cédula de ciudadania namero 19245052. De no
ser posible la notificacion personal procédase a la notificacion ordenada anteriormente
mediante aviso, de la forma establecida en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 3°. Comuniquese la presente decision y enviese copia del presente auto
al Juzgado Segundo Civil Municipal de Bogota, para lo pertinente dentro del Proceso
Ejecutivo nimero 2004-1837.

Articulo 5°. Contrael presente auto, no procede recurso alguno en sede gubernativa.

Articulo 6°. El presente auto rige a partir de la fecha de su expedicion.

Notifiquese, comuniquese, publiquese y cimplase.

Dado en Bogota, D. C., a 14 de febrero de 2014.

El Registrador Principal ORIP, Bogota, C. D., Zona sur,

René Alejandro Vargas Laverde.

(C.F).
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|. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

1.1. SISTEMA AMBIENTAL

Sistema de Areas Protegidas (art. 36):
* Areas cubiertas con bosques, matas de guadua y en general todos los elementos constitutivos del paisaje natural. (Art.42): manchg
boscosa al interior del poligono por arborizacion existente y sembrada.

1.2. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Red de Acueducto y Alcantarillado

* Infraestructura de Acueducto existente: No posee redes de acueducto, area futura de influencia de la TTO.

Servicio de Alcantarillado Pluvial y Sanitario

* Infraestructura de Alcantarillado Pluvial existente:No posee, existen sistemas naturales.

* Infraestructura de Alcantarillado Sanitario existente: Area de influencia del Colector Pance. Sin redes.

Servicio de Aseo

* Servicio Zona Sur

Red de Energia

* Infraestructura de Energia Alta Tension 115 KV: No lo atraviesa

* Infraestructura de Energia Media Tension 34.5 KV: Lo atraviesa por el lindero oriental del poligono en un ramal.

* Infraestructura de Energia Media Tensién 13.2 KV: Lo atraviesa por el lindero oriental del poligono en un ramal.

* Infraestructura de Energia Secundaria: No existe

* Servicio de Energia: Si existe el servicio. Alimentado de la subestacion Meléndez (Autop. Simén Bolivar con Cra. 73).
Red de Gas

* Infraestructura de Gas Red Matriz : No Existe.

* Infraestructura de Gas Red Secundaria en polietileno a 60 psi: No Existe.

* Infraestructura de Gas Red Anillos a 60 psi de %" acometida: No existe

* Servicio a Gas: No existe. Hay posibilidaddel servicio alimentadode la troncal de 3" por la calzada oriental de la calle 25 y de la estacion
reguladora Simén Bolivar (ubicada en el espacio publico de la cra 94 con calle 42).
Red Teléfono

* Infraestructura de Teléfonos existente: No tiene centrales telefénicas

Normas Aplicables

* Generales: Articulos 53, 54, 56, 59

* Aislamientos: Articulo 60

* Urbanisticas: Articulos 61, 62, 63, 64, 377, 378 y 379

* Esquema Basico de Implantacién: Articulo 252

* Ocupacion de Espacio Publico: Articulos 408, 410, 412, 413

* Desarrollo de infraestructura sujeto al Plan de Servicios Publicos

1.3. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Subsistema Vial
Vias Vehiculares

* Clasificacion y Jerarquizacion Vial (Art. 70y 71)

.-Vias Arterias Principales: Via Inter-regional: Calle 25.

* Antejardines: VIR - VL = 5,00 m.

* Dimensionamiento del Sistema Vial. (Ver Articulos 72, 73, 74, 75y 76 - Anexo 4.3)

* Parametros generales para el trazado de vias. (Articulos 79, 80, 81, 84). Anexo 4.4 -Criterios de Disefio.
* Area de reserva de intersecciones. (Articulos 81,82): No aplica en éste Poligono.

* Planeamientoy Construccion de Vias Locales (Art. 83). Para el planeamientoy construccion de vias locales contiguas a intersecciones
conformadas por los corredores inter - regionalesy vias arterias, debera contemplarse una distancia no menor de 150 metros, medidos af
partir del cruce de las lineas de cordén.

* Accesos a Predios (Art. 85). Para proyectos nuevos o reformas sustanciales o mayores, sobre predios con frente a corredores inter -
regionales, vias arterias o colectoras, el acceso debe realizarse prioritariamentede acuerdo con las condiciones definidas en éste Articulg
(consultar).

* Vias marginalesde los rios (Art 87, 341):El trazado debe respetar las areas forestales protectoras de los Rios, las vias marginales son de
caracter obligatorio;para los canales que se proyecten, las vias adyecentes a éstos se exigiran la zona de proteccion y mantenimientocomqg
minimo de tres con cincuenta (3,50) mts. a nivel del andén.

* Trazadoy disefio de vias locales en sectores desarrollados(Art. 90 y 91: El trazadoy disefio geométricode via locales sera establecidopo
la entidad municipal competente. No se permitiran urbanizacionesde vivienda con vias y pasajes peatonales, salvo en la zonade ladera (Art,
139).

* De la construccién y entrega de las vias (Art. 104, 105). Toda nueva via debe ser entregada al servicio en las condiciones que exija la
Secretaria del Transito y Transporte Municipal. No se permitird el rompimiento durante un lapso de cinco (5) afios de las vias recien
construidas o reconstruidas.
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I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES (Cont)
1.3. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE (CONT.)

Cruces Peatonales

* Soluciones peatonalesa desnivel (Art. 93 y 94): La localizaciény disefio de las soluciones peatonales a desnivel(elevadaso subterraneas)
que se proyecten atravesando los corredores inter-regionales, vias arterias y colectoras, deberan contar con Licencia expedida por DAPM.
Igualmente para las soluciones peatonalesa desnivel que comuniquen inmuebles privados atravesandovias locales, con un galibo minimo de
cinco (5,00) mts.

Parqueaderos y Estacionamientos Publicos

* Sistema Urbano de Parqueaderos y Estacionamientos (Art. 86). Se debe implementar el sistema urbano de parqueaderos vyj
estacionamientos en vias de caracter publico.
* Estacionamiento en via publica (Art. 88 y 89): No se permitird estacionamientos sobre vias arterias y colectoras. Cuando se autoricer
soluciones de estacionamiento en bahias paralelas a las vias, se debe garantizar la continuidad de los andenes y de los antejardines en
dimension y nivel. Los accesos a las bahias no podran estar a una distancia menor de quince (15) metros, medidos a partir del punto de|
interseccion de las lineas de sardinel correspondientes al cruce de las vias proximas.
* Estacionamientos y zonas de cargue y descargue. Ver articulos 101, 102, 103 y 366.

Sistema de Transporte de Pasajeros

* Corredor del Sistema Integrado de Transporte Masivo (Art. 109,110,111,112 y 113). La Ficha Normativa a incorporado la propuesta de
Documento COMPES 3166 de mayo 23 del 2002.

.-No lo atravieza.

Programas y Proyectos

* Articulo 67 anexo 4,1 anexo 6

1.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El Sistema de Espacio Publico esta determinado por el Plan de Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivo que definira lal
Normatividad especifica y que hara parte integrante de las Fichas Normativas.

1.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

El Sistema de Equipamentos Colectivos esta determinadopor el Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos que definira lal
Normatividad especifica y que haréa parte integrante de las Fichas Normativas.
Programas y Proyectos
Programa: Recuperacion y Restauracion de la Hacienda Cafasgordas.
Proyectos:
- Recuperacion y restauracion de la Casa Hacienda Cafiasgordas como Monumento Nacional.
- Desarrollo de Equipamientos y Espacio Publico Urbano en el predio de la Hacienda
Programa: Mejoramiento y Consolidacion de las Avenidas Urbanas
Secundarias Y Ciclorutas.
Proyectos:
Mejoramiento de la Calle 13 (Avenida Pasoancho) como Avenida Secundaria entre la Cra 86 y 100.

1.6. SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

* El Sistema de Patrimonio esta determinado por el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, Ambiental y Paisajistico que definira Ia|
normatividad especifica y que hara parte integrante de las fichas normativas. (Art. 164).
De los bienes de interés cultural de la Nacion - Monumentos Declarados
* La Hacienda Cafias gordas (Articulo 167, literal 9)
Area de Influencia para los bienes declarados de interés cultural de la Nacién (Art. 168)
* se refiere a las areas de influencia inmediata sea urbana o rural de predios que rodean el inmueble declarado.
De los bienes de interés cultural del Municipio:
Especies Arboreas (Art. 172)
* Se debera conservar la existencia de especies arbéreas, tanto en los espacios publicos como privados. Arborizacion con Ceibas vy
Samanes
Patrimonio Arqueolégico (Art. 174, 175, 176).
* Zona de interés arqueologicoCiudad Jardin. La entidad municipal competentey otras entidades delimitaranexactamenteel Area de Interég
Arqueologico de la zona sefialada.
De las normas generales para areas de interés patrimonial:
Preservacién de areas de interés patrimonial.(Art. 178)
De los Tipos de Intervencidn y de las Acciones:
Definicion y acciones (Art. 185y 186)

1.7. PROGRAMAS Y PROYECTOS

Programas y Proyectos en las Piezas Urbanas (Art.228)

PROGRAMA : Entradas a Cali

Proyecto : Mejoramiento y ampliacion entradas a Cali por la via Cali-Puerto Pejada y Cali-Jamundi
Embellecimiento de las vias a Puero tejada y a Jamundi.

PROGRAMA : Patrimonio Cultural

Proyecto : Recuperacion y restauracion Casa de Hda Cafiasgordas como Monumento Nacional

Este poligono debera remitirse a lo que se establezca en el estudio de microzonificacion sismica de Cali (art. 232, :
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II. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

2.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Especial Institucional - EINS (Arts. 272)

2.2. USOS

Uso principal de este Poligono Normativo es Especial Institucional - EINS. Se permite la presencia de equipamientoy otros servicios para lg
cual se delimitan y fijan las siguientes criterios:
* "|os predios privados podran transformar su uso parcial o totalmente al uso publico, por lo menos en las dos terceras partes de su ared
mediante operacion combinada de reparto de cargas y beneficios y la adquisicion de parte del predio."
"...enlos predios se podra permitirel desarrollourbanistico en hasta un tercio del total de su area, como beneficio que se equiparacon la carga
de transferir al Municipio, a titulo de cesion urbanistica, por lo menos el doble del area que se determine como desarrollablecon destino al usoj
publico, segun se defina en un Programa de Reordenamientoo similar, que sera adoptado mediante Acuerdo Municipal, por iniciativa de la|
Administracion Municipal o mediante proceso de concertacion con los propietarios. En este Ultimo caso, se podran establecer incentivos para
los concertantes."”
" El referido Programa de Reordenamiento incluira las directrices urbanisticas especificas que orientaran la correspondiente actuacion
urbanistica, en la porcion urbanizable, como son: la definicién de su edificabilidad,incluyendo las normas sobre usos, indices de ocupaciony
construccion, retiros, aislamientos, alturas y demas normas de construccion, asi como los instrumentos de gestion que permitiran el desarrollg
de la actuacion urbanistica,..." Articulo 273 del POT.
* Los predios privados y los bienes fiscales que tengan uso institucional, recreacional tales como : Centros Sociales, Clubes Yy
Equipamentos, espacios deportivos, recreativos, educativos, culturales y de salud o de servicios urbanos a escala regionaly urbana conservara
este uso y no podran cambiar el Area de Actividad Especial Institucional (Art. 274).
* Los proyectos que se adelanten en este Poligono, requiere concepto previo del DAPM para su aprobacion el la Curaduria Urbana.
* Se aplicara la matriz de clasificacion y jerarquizacionde usos (Art 247 y 417) y la Matriz desagregadade usos del suelo establecidaen el
Decreto Reglamentario 1151 de Diciembre de 2000
* Aquellos equipamientos colectivos institucionales recreativos y los demas provistos por parte de la comunidad incluyendo
los culturales localizados con anterioridad a la sancion del presente Acuerdo en areas no permitidas por el mismo y que a la
fecha de sancion del presente Acuerdo no cuenten con el uso del suelo respectivo, podran mantener su localizacion y su
actividad, siempre y cuando cumplan con un Plan de manejo ambiental, que permita mitigar los impactos generados por
dicha actividad, el cual debera ser expedido por la Autoridad Ambiental competente.
* La Ficha Normativa garantiza su correspondencia con los usos que se definan mediante Acuerdo Municipal para la
creacioén de las Zonas de Desarrollo Turistico prioritario.
* Se permitira la localizacién de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo.

l1l. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
3.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento: Consolidacion con Densificacion Moderada (Art. 289,290). No presenta Subareas de Manejo del Tratamiento:
* Area actualmente desarrollada por el sistema de Agrupacion con edificaciones aisladas en altura variables con predominanciade campd

abierto para actividades lidicas, se busca su Preservacion Urbanistica por ser Monumento Nacional. Se permiten obras de mantenimientoque
no afecten las caracteristicas edificatoriasy tipoldgicas existentes, conservando la estructura espacial, cubiertay fachada, y las edificacioneg
complementariasque no superen el indice maximo de ocupacion definido.En todo caso el tratamiento de intervencion sera la que indique el
POT, su Declatoria (Decreto 191 de Enero 3 de 1980) y el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, Ambiental y Paisajistico.

3.2. APROVECHAMIENTOS(1)

CON PLAN PARCIAL O SIN PLAN PARCIAL(3)
VARIABLES PROGRAMA DE SUB-AREA - 0
REORDENAMIENTO o) AGRUPACIONES
OTROS USOS - CLUB CAMPESTRE
INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0) * 0,02
INDICE DE CONSTRUCCION (I.C) *
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) * 2
ALTURA MINIMA PERMITIDA (PISOS) *
FRENTE LOTE MINIMO (ML) * EXISTENTE
AREA LOTE MINIMO (M2) 6 Ha. EXISTENTE
AISLAMIENTOS LATERALES *
AISLAMIENTOS POSTERIORES *

(2).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.1.S y otros usos2).- Sobre Area Neta (A.N.);
(3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) Aplicalas condiciones definidas por el Plan Parcial o el Programa de Reordenamientoy los aprovechamientosy
normatividad definidos por el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, Ambiental y Paisajistico
3.3. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

* Sera determinada por la Administracion en virtud de lo establecido en el Acuerdo Municipal N° 0111 del 26 de Junio de 2003.

3.4. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES:
* El Poligono es generador de compensaciones por derechos de construccion o de transferencias, que seran medidos conforme los
aprovechamientos del Poligono 96.

3.5. CESIONES OBLIGATORIAS
* Para los lotes de terreno que no hallan efectuado cesiones de Vias, Espacio Publico y Equipamiento aplicaralo establecidoen el Art. 343 de
POT. Los desarrollosdiferentes a la vivienda, como es el caso de la Hacienda cafiasgordas, cedera 18% de Zona Verde de conformidad con Ig
establecido en el Art. 353.




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana:  Ciudad Sur Cédigo del Poligono Normativo: PCS-PN 106-PAAC-Am.
Comuna (s): 17 Area del Poligono Normativo (ha): 11,15
Barrio (s): Sector Parcelacion Pance - Hacienda Cafasgordas (1792) | Hoja 6/7

lll. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

3.5. CESIONES OBLIGATORIAS (Cont.)

* Cuando se adelanten Planes Parciales o el Programade Reordenamientosobre los globos de terreno que hallan efectuadolas cesiones de
Espacio Publico con la normatividad anterior, deberan ajustarse a la norma vigente realizando las cesiones complementarias: 3% para
Espacio Publico y 3% para Equipamiento Colectivo, en ambos casos sobre el area util y lo correspondientepor concepto de mayor densidad
habitacional, si es del caso. (Art.343).

3.6. REQUISITOS PARA URBANIZAR

* Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumplan con lo establecido en el Articulo 329, 330, 331, 378y 379.
* Las que defina el Programa de Reordenamiento.

3.7. SISTEMAS DE URBANIZACION

* En este Poligono Normativo, de la Hda Cafiasgordas, los vacios urbanos podran desarrollarseen las modalidadesde agrupaciones o de
conjuntos, sujetos a todas las normas generales sobre cesiones de espacios publicos.
* Cuando se adelante el Programa de Reordenamiento para desarrollar el tercio del area que se menciona en el Punto 2.2, los proyectos
urbanisticos se podran agrupar en manzanas de 110 ml. de lado o en supermanzanasde 220 ml. de lado como méaximo, siguiendo los ejeg
del sistemavial y de la malla vial colectoray local, donde el area no cedida en vias debera ser compensadaen zonas verdesy parques. Los|
sistemas de Agrupacion se adelantaran con un area util maxima de dos (2) Has. rodeada por espacio publico.

3.8. DESARROLLO DE VIVIENDA EN AREAS INFERIORES A LAS ESTABLECIDAS EN EL POT.

* Por ser un Poligono de area de Actividad Institucional no aplica la Resolucién No. 012 de Enero 29 de 2002, expedida por el DAI

IV. NORMAS GENERALES

4.1. ALTURAS.

* Las alturas de las edificaciones se contaran desde el punto mas bajo del terreno.

* No se permitira incrementar por liberacion de espacio publico, ni por transferencia de derechos de construccion..
* Se conservaran las alturas de las edificaciones existentes..

* Los predios con frente a vias vehiculares o peatonales, con seccion transversal total entre paramentos inferior a seis (6,00) metros, noj
[podra sobrepasar una altura de tres (3) pisos.

4.2. CULATAS Y EMPATES VOLUMETRICOS

* Las edificaciones existentes conservaran su volumetriay no se permitiran nuevas construcciones que generen culatas o no solucionen el
empalme con las edificaciones existentes.

* Seréa de obligacion de los propietarioso poseedores del inmueble, el enlucimiento de la culata resultante, de acuerdo con el Art.11 de
Decreto 1395 de Ago. 6 de 1998.

4.3. ANTEJARDINES

El antejardin es un elementode propiedad privada que hace parte del espacio publico. Posee funciones y valores ambientalesde regulacion
climatica, aislamiento de la contaminacion, y valores paisajisticos, por lo tanto:
* Los antejardines no son edificables. Se deberéa garantizar el area de antejardin para libre circulacion comun e interna y en ningun caso
podréa ocuparse con construcciones, ni cubrirse, ni subdividirse, ni destinarse para otro uso distinto, con el objeto de conservar su caracter de|
espacio publico - privado. (Art. 138 y 371)
* Las edificaciones en loteo individual y en sistema de conjunto en loteo individual, se permitird cerramiento del antejardin hasta una alturg
méaximade uno con cincuenta (1,50) metros, con muro base de 0,50 ml como méaximoy el resto con elementostransparentes. El cerramientd
de los conjuntos o agrupaciones que den frente a espacio publico, podra tener una altura maxima de dos con cincuenta (2,50) metros
distribuida asi: Cero cincuenta (0,50) ml como méaximo de muro base y los dos (2,00) metros restantes en elementos que garanticen su
transparencia. J
* Sobre el antejardin, se podra un plantear un talud ascendente al primer piso, con una pendiente maxima del 10% y que no supere un
altura de 0,50 metros desde el nivel de andén.

* Para las areas residenciales, el antejardin debera plantear hasta un minimo del 40% como zona blanda.
* No se permitira la utilizaciéon de escaleras en el antejardin.

4.4. VOLADIZOS

*En predios con antejardin: Sera el 25% como méaximo, de la profundidad del antejardin .

* En predios sin antejardin: Sera el 20% como méaximo, de la seccién del andén. En el evento de existir tendidos de redes eléctricag
aéreas, el voladizo se localizarda una distancia minimade 1.50 Mts.con respectoa dichas redes). En nigiin caso el paramentode los pisog
superiores estaran a una distancia menor. Cuando se presente, como producto de la exigencia anterior, un retroceso con respecto al
paramento del primer piso el espacio resultante de dicho retroceso no podra ser utilizado como balcén o terraza. Para estos efectos la lined
de demarcacion verificara la existencia de esta situacion.

* Se debe mantener el voladizo de la edificacion Patrimonial.

* Sobre zonas verdes, zonas de aislamientode canales y lineas de alta tensién y vias peatonales sin antejardin no se permitiran voladizos

En aquellos peatonales en que la seccién tenga como minimo 5,00 metros, se podra plantear voladizos hasta de 0,50 metros como maxin

0.
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IV. NORMAS GENERALES (Cont.)

4.5. AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

* Aquellas edificaciones existentes, que tengan ocupada ireglamentariamente la zona de aislamiento posterior en primer o segundo piso, el
aislamiento debera recuperarse.

* El Plan Especial de Proteccién Patrimonial, Ambiental y Paisajistico determinarafios aislamientos que se den mantener con respecto al
Inmueble Patrimonial.

* En los predios esquineros solamente se exigen aislamientos laterales

4.6. ESTACIONAMIENTOS

* Para Visitantes :  Los exigidos en el Articulo 366 para los usos correspondientes.
* Se exceptuan de la exigencia de parqueaderos, los predios ubicados en zonas de interes patrimonial, los inmuebles aislados de intereq
patrimonial y Monumentos Nacionales.
* Para edificaciones existentes que se sometan a una reforma sustancial o modificaciéon, o sobre las cuales se proyecte la
construccion de nuevas areas (ampliacionesy adecuaciones), se debera plantear como minimo un 60% del niumero de estacionamientog
exigidos en el Art. 366 del POT.
* Para el desarrollo de servicios y comercio, sobre la Calle 25, los proyectos deberan plantear la solucion de parqueaderos para visitantes
frente al conjunto comercial,en forma de bahia desplazandola seccion del andén y antejardin paralelamenteo al interior del predio sin ocupay|
las zonas de aislamientos o antejardin.
* Las demas disposiciones para estacionamientos,bahias y zonas de carge y descarge, se regiran por los Articulos 88, 89, 101, 102, 103y
366 del POT municipaly por el Decreto 860 de Septiembre12 de 1986 o las normas que lo modifiqueno complementen.El PEEPEC definir§
los requerimientos de estacionamientos para los equipamientos colectivos en sus diferentes finalidades y ambitos.

4.7. SOTANO Y SEMISOTANOS

* En todo el Poligono se permitira la construccion de semisétanos y sotanos. Los s6tanos y semisotanos no podran utilizarse comag
vivienda.
* | os semis6tanos deberan desarrollarsea partir de la linea de construccion o paramento no pudiendo ocupar las areas de antejardin. El
nivel del piso fino inmediatamentesuperior no podra tener una altura mayor a uno con cincuenta (1,50) metros sobre el nivel del andén. Si
ésta altura es superada se tomara como primer piso de la edificacion.
* Los soOtanos en ningln caso podran superar el nivel natural del terreno y en los predios con antejardin, deberan iniciar su desarrolld
Unicamente a una distancia minimade un (1,00) metro, desde la linea de demarcaciéndel predio, de tal forma que permitaplantearuna zona
blanda que posibilite su arborizacion.

* Para efectos de los indices de ocupacion y construccion no son computables las areas construidas de los sétanos y semisotanos.
* La rampade acceso a los sotanos y semisotanos se podra iniciar desde la linea de demarcacién, con una pendiente maxima del 5% sobre
el antejardin, a manera de rampa de transicion de cinco (5) metros de longitud.
* Para proyectos que requieran hasta 15 parqueaderosal interior, la rampade acceso al sotano o semisotanodebera tener un ancho minimdg
de 3,20 metros libres.

4.8. ILUMINACION Y VENTILACION EN EDIFICACIONES VIS Y NO V.1.S.

* Todos los espacios habitables deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de patios, los cuales tendran las siguienteg
dimensiones minimas:

ALTURA EDIFICACION LADO MINIMO AREA * Para edificaciones existentes deben conserval
Del ler al 20 piso 2,00 metros 6.00 m2
X X X el tamafio de los patios originales.

4.9. ALTURA DE ENTREPISO

* La altura libre minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta (2,40) metros. En los sotanos y semisotanos de parqueaderog
la altura libre sera de dos con veinte (2,20) metros. Se debe mantener las alturas del Inmueble Patrimonial.

4.10. MUROS DE CERRAMIENTO LINDEROS

Todo desarrollo de un predio debe contemplarla construccion de muros de cerramientoen sus linderos lateralesy posterior,que sirvan de|
aislamiento visual respecto a los predios colindantes. Los muros deberan tener una altura no menor de dos con cuarenta (2,40) metros, ni
superior a cuatro con cincuenta (4,50) metros sobre el nivel del primer piso.

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitird a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2
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