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Santiago de Cali, Julio 25 de 2007 U §] 8 6 7 9
| CIRCULAR No. - 26 JuL 2007
{ )
“Para:  CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI
De:  DIRECCION  DEPARTAMENTO  ADMINISTRATIVO  DE
PLANEACION -

.Asunto:' COMPLEMENTO A LAS NORMAS PARA EQUIPAMIENTOS EN EL
SUELO RURAL.

Fecha:  Santiago de Cali, 25 de Julio de 2007. |

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal expidié las Circulares No.
007125 del 15 de Junio de 2006, “por la cual se establecen los pardmetros de
edificabilidad para equipamientos educativos, recreativos y turisticos en el SUELO
RURAL” y 1a Circular No. 0013707 del 8 de Noviembre de 2006 “por la cual se separan
las normas aplicables a los eqmparmemos recrealivos y turisticos de los educativos™ en
razén a la necesidad de promover y apoyar los proyectos educativos en dreas permmdas
del suelo rural.

El Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000), permite los usos educativos,
recreativos y turisticos en el suelo rural, tanto publicos como privados, pero no establecid
las normas sobre edificabilidad para el caso especifico del uso turistico cuando requiere de
infraestructura para el alojamiento de personas.

De conformidad con ¢l articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y del articulo 68 del Decreto
~ Nacional 564 de 2006, corresponde a las autoridades de planeacién, la facultad de
interpretacién, en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una
situacion.

De acuerdo con lo anterior, este Departamento Administrativo establece {os siguientes
parametros de edificabilidad. adicional a la establecida y exclusivamente para usos
turisticos que requieran de infraestructura para el alojamiento de personas, asi:

 “Por ana Cull segura, productiva v social, tit tivnes muche que ver” -

CA_M, Torre Alcaldia - Pisos 10y 11 — Telf. 6689100 — Fax 8895630
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PARA EQUIPAMIENTOS TURISTICOS

(que requieran de infraesiructura para el alojamiento de personas):

Area minima del lote 15.000 metros cuadrados
ndice de-Ocupacidn 0.06

indice de Construceion 0.12

Altura maxima permitida _ Dos (2) pisos !
{ Aislamiento entre edificaciones Diez (10) metros

Aislamiento lateral y posterior Diez (10) metros
| Antejardines y vias Segun Esquema Basico vigente
(Estacmnamlentos Los establecidos en el artlculo 366
| ' del POT

Para todos los efectos pertinent_es,.comuniquese' y publiquese en la pagina Web de la
Entidad.

Cordialinente,

‘——ﬁ.
=2
L.

Director
"DEPARTAMEN MINISTRATIVO DE PLANEAC]ON

Elaborado por: Helera Londoilo Gomez — Subdirectora del POT y Servicios Pilblicas%{ .

“Por unn Call segura, productiva y socivl, ti tlenes mucho que ver”

CAM, Torre Alcaldia - Pisos 10y 11 - Telf. 6689100 — Fax 8895630
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

CIRCULAR Nof/i5772

4 2 MAYD 2007
Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Fecha: Santiago de Cali, 18 de Mayo de 2007

. Ref.. Normatividad para predios menores a lo - permitido en el Area Suburbana

del Area de Transicién.

La Arquitecta Martha Cecilia Giraido Z., solicit6 aclaracion sobre la aplicacion normativa para
un predio de 400 metros cuadrados, ubicado en el Area Suburbana de Transicion de Ladera,
en el corregimiento La Buitrera. Este Departamento Administrativo ha realizado una revision

del concepto en referencia, encontrando lo siguiente:

En el sector de la Buitrera y en general en los asentamientos concentrados y dispersos del
suelo rural del Municipio existe un considerable nimero de predios con dimensiones menores
a los establecidos en el articulo 457 del POT y con construcciones adosadas a sus linderos,
con subdivisiones anteriores a la vigencia del Acuerdo 069 de 2000, Plan de Ordenamiento

Territorial.

En el articulo 457 sobre Normas Generales para Areas Suburbanas en el Area de Transicién
de Ladera se reglamenté para dimensiones prediales minimas de 1000 metros cuadrados y
frentes de 20 metros lineales, estableciendo aislamientos, densidades y parqueaderos que no

. son aplicables para situaciones de hecho como los sectores mencionados.
s "

De acuerdo con lo anterior, se encuentra que existe una ausencia de norma exactamente
aplicable a una situacion y este Departamento Administrativo como autoridad de planeacion en
el Municipio, en virtud de lo establecido en el Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, establece
que debe de precisarse su aplicacion considerando que se tiene una predialidad preexistente a

la expedicidn del POT:

&

‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver'.

CAM, Torre Alcaldia, Piscs 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cah, Colombia

e-mail: planeacién@cali.qov.co




5774
42 1y

N
Q‘: e:a‘brfﬁ:,rr{/a- edes %r/;
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Normas para vivienda en asentamientos concentrados y dispersos de ladera

Para los predios menores de 1000 metros cuadrados y frentes mayores a 20 metros:
Aislamientos Laterales: Cinco (5) metros lineales.

Aislamiento Posterior: Tres (3) metros lineales.

Antejardines: Cinco (5) metros lineales o |6 que establezca [a regularizacién vial.
Densidad: una vivienda por lote.

Estacionamiento: Un (1) parqueo por vivienda.

Para las demas disposiciones aplican lo establecido en el POT.

Para los predios menores de 1000 metros cuadrados vy frentes entre 15 y 20 metros:
Aislamientos Laterales y posterior; Tres (3) metros lineales.

Antejardines: Cinco (5) metroe lineales o lo que establezca la regularizacion vial.
Densidad: una vivienda por lote,

Estacionamiento: Un (1} parqueo por vivienda.

Para las demas disposiciones aplican lo establecido en el POT.

Para los predios menores de 1000 metros cuadrados y frentes menores a 15 metros:
Aislamientos Laterales: No exigible.

Aislamiento Posterior: Tres (3) metros lineales.

Antejardines: Cinco (5) metros lineales o lo que establezca la regularizacion vial.
Densidad: una vivienda por lote.

Estacionamiento: Un (1} parqueo por vivienda.

ABIOLA AGUIRRE
Cirectora

FJBH

¥

‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver’,

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax BB95630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion@cali.gov.co
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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI
Departamento Administrative de Plancacion Municipal

CIRCULAR No.
( )

CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI
DIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
NORMAS PARA EQUIPAMIENTOS EN EL AREA RURAL.

Santiago de Cali, 7 de Noviembre de 2006.

El Departamento Administrativo de Planeacion expidio la Circular No. 007125 del 15
de Junio de 2006 por la cual se establecen los parametros de edificabilidad para
equipamientos educativos, recreativos vy turisticos en el suelo rural.

A partir del estudic de algunos casos particutares y de la necesidad de promover
proyectos educativos en el suelo rural, especificamente en areas donde se permita
dicho uso, se hace necesario separar las normas aplicables para cada caso.

De acuerdo con lo anterior, este Departamento Administrativo, establece que los
parametros de edificabilidad, donde apliquen este tipo de usos, aplicaran asi:

1. PARA EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS Y TURISTICOS:

e Area minima del lote:

Pendiente del terreno igual 0 menor al 15%: 6.000 metros cuadrados
Pendiente del terrenc entre el 15.01% al 25%: 9.000 metros cuadrados
Pendiente del terreno entre el 25.01% al 35%: 12.000 metros cuadrados

. indices, volumetrias, aislamientos, cesiones y estacionamientos

Indice Maximo de Ocupacion: 0.05

Indice Maximo de Construccion: 0.1

Altura maxima permitida: Dos (2) pisos

Aislamiento entre edificaciones: - Diez (10) metros

Aislamiento lateral y posterior: Diez (10) metros

Vias: o Segun Esquema Basico vigente
Cesiones de zona verde: 25% sobre area bruta
Estacionamientos: Aplicar Articulo 366 del POT

£l desarrollo de este tipo de proyectos, requerira concepto previo expedido por este
Departamento Administrativo de Planeacion.

(i

‘Por una Cali segura, productiva y sacial. Tu tienes mucfio que ver’.

CAM, Torre Alcaldia. Pisos 10y 171: Conmutador 6689100 — Fax §895630 — Cali, Colombia

e-mail: plancacidn@eali.zav.co
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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Continuacion Circular del 1° de Noviembre de 2005 - NORMAS PARA EQUIPAMIENTOS EN EL AREA RURAL

2. PARA EQUIPAMIENTOS ERDUCATIVQOS

« Area minima del lote:

Pendiente del terreno igual © menor al 15%: 9.000 metros cuadrados
Pendiente del terreno entre el 15.01% al 25%: 12.000 metros cuadrados

Pendiente del terreno entre el 25.01% al 35%: 15.000 metros cuadrados

. indices, volumetrias, aislamientos, cesiones y estacionamientos

indice Maximo de Ocupacion: 0.25
indice Maximo de Construccién: 0.50
Altura maxima permitida: . Dos (2) pisos
Aislamiento entre edificaciones: Diez (10) metros
Aislamiento lateral y posterior: ' Diez {10} metros
. Vias: _ Segln Esquema Bésico vigente
Cesiones de zona verde: 25% sobre area bruta
Estacionamientos: Aplicar Articulo 366 del POT

El desarrolio de este tipo de proyectos, requerira concepto previo expedido por este
Departamento Administrativo de Planeacion.

Para los efectos pertinentes, comuniquese

publiquese en la pagina Web de la
Entidad. .

FABIOLA AGUIRRE PER
}’;\VDirectora

I et

‘Por una Cali segura, prodiictiva y social. Tu tienes mucho que ver'.

CAM, Torre Alcaldia. Pisos 10 v 11, C.OI.UT]U‘[BC]OI' 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion{@ecali.cov.co
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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI ki 5 JUN. 20U%
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal ) o

CIRCULAR No.g(7125
45 JN. cuvo )

Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CAL!

De: DIRECCION DEPARTAMENTO- ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

‘ iRIA URBANA UNO
MARIA ELENA CASTRO
C.C. 3.234.035 de Cali
Suntingo de Cal

/5 0606 Aa £

El Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000), permite el desarrollo
de actividades educativas, recreativas y turisticas en el suelo rural, tanto publicos
como privados, pero en su articulado no definid las normas sobre edificabilidad.

Asunto: NORMAS PARA EQUIPAMIENTOS EN EL ARE

Fecha: Santiago de Cali, 6 de Junio de 2006.

De conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y del articulo 68 del
Decreto Nacional 564 de 2006, en los casos de ausencias de normas
exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las autoridades de
planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el

caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.
. \f'

De acuerdo con lo anterior, este Departamento Administrativo, establece que
los parametros de edificabilidad, donde apliquen este tipo de usos, aplicaran

ast
PARA EQUI.PAMIENTOS EDUCATIVOS, RECREATIVOS Y TURISTICOS:

CURADURIA URBANA TRES
SANTIAGO DE cAy £

Area minima del lote:

e
. 4,
Pendiente del terreno igual o menor al 15%: 6.000 metros cuadrados o
Pendiente del terreno entre el 15.01% al 25%: 9.000 metros cuadrados

Pendiente del terreng entre el 25.01% al 35%: 12.000 metros cuadradds

‘Por una Cali sequra, productiva y social. Tu tienes mucho que ver'.
q

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colongbie
e-mail; planeacion{@calt.qov.co
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Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

indice de Ocupacién: 0.05
indice de Construccién: ' 0.1

Altura maxima permitida: Dos (2} pisos

Aislamiento entre edificaciones; Diez (10) metros

Aislamiento lateral y posterior: Diez (10) metros

Vias: . Segun Esquema Basico vigente
Cesiones de-zona-verde: 25% sobre area bruta
Estacionamientos: - Aplicar Articulo 366 del POT

El desarrollo de este tipo de proyectos, requerird concepto previo expedido por
este Departamento Administrativo.

. Para los efectos pertinentes, comuniquese y publiquese en la pagina Web de la
Entidad. ' : i

Cordialmente,

ABIOLA AGUIRRE REREA

Directora : )
. DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver’.

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail; planeacidn@cali.qov.co
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Para - 60/0-////9/&;
De : Dr. J : . : ‘ ’ e

Director

Asunto.‘/Tamaﬁos prediales para el desarrollo de infraestructura de servicios

/ublicos en el Suelo Rural del Municipio.

Fecha ¢ Santiago de Cali, 10 de Noviembre de 2003

En virtud de lo establecido en el articulo 102° de la Ley 388 de 1997 y en el
articufo 37" del Decreto Nacional 1052 de 1998, este Departamento Administrativo
se permite dar alcance a las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Saniiago de Cali (Acuerdo 363 de 2000}, en in qua
respecta al asunto, de la siguiente manera:

Como es de !otal conocimiento, el Acuerdo 069 de 2000 determind, entre otros
aspectos. los tamanos prediales minimos requeridos para el desarrollo de vivienda
en el Suelo Rural del Municipio, as! como también las condicicnes vy
particularidades bajo las cuales se permitiria dicho desarrallo.

En este sentido e mismo POT en su articule 458 determind: ..."En el Sueio Rural,
tanto en suelos suburbanos como en zonas de vivienda dispersa, salvo
disposiciones mas explicitas, las actuaciones de loteo o particion, parcelacion,
edificacién en conjunto o agrupada se regird JOF 1as normas contenidas en el
Cuadro de Normas de Construccion y Ocupacidn para Areas Suburbanas y de
Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de Reserva Forestal, ef cual hace parte
integral del presente Acuerdo...”

" Acciones de 1a gente decents, para vojver,a creer” .
CAM, Torre Alcaldia - Piso 10 y 11 @& 6689100 - Fax 8895630 ~ Cali - Colombia




de servicios publicos domiciiancs en el ouelo ~ural gel vuniciplo, 105 (2Manos
g[_e,dlalea_r.eaueudo.s_g,ana tal fin, no se rigen por las normas contenidas en e
- cuadro mencionado en el inciso anterior. _ '

En virtud de lo anterior, y ya que los tamafos pradiales requeridos para la
construccidon  de dichas estructuras no se encuentran establecidos
especificamente, estos deberdn ser los que se ajusten a las disposiciones
contenidas en el articulo 60° del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Santiago de Cali (Acuerdo 06S de 2000).

Cordialmente, ' ) SN

c.c. Or. Rodrigo Zamoranai Sanciemente, Secretario de Gobierno, Convivencia y Sequndad.
Ora. Viviana Marin“\gamirez, Subdirectora de Bienes Inmuebles, Qireccidn de OCesamolio

Administrativo. -
Archivo.
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