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LA DIRECQI()N DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial
las conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la
siguiente,

CIRCULAR
CORREDORES SUBURBANOS

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS” y que consagra que en los
casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion,
o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las
cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el
caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

Que en Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000, en el
Titulo IV de la Clasificacion del Suelo define el suelo suburbano en el
articulo 210 asi:

“ARTICULO 210: Suelo Suburbano. La Ley define el suelo
Suburbano. En virtud de lo anterior pertenecen a la categoria de
suelos suburbanos los corredores inter-regionales, los asentamientos
poblados concentrados y las parcelaciones clasificadas como tal en el
suelo rural, tal como se precisa en el Libro lll de este Plan de
Ordenamiento Terntorial.”

Que en el Titulo I del Libro Ill, del Componente Rural, se determinan
las Normas Aplicables al Suelo Suburbano asi:

ARTICULO 423: Sistemas Estructurantes. Los sistemas que
determinan la estructura del territorio rural son:

El Sistema Hidrografico. Conformado por los rios Canfaveralejo, Lill,
Meléndez, Pance, Cali, Aguacatal y sus zonas de proteccion, que
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recorren el fterritorio de occidente a oriente cuya funcion es
interconectar la ladera con el rio Cauca.

También forma parte de este sistema el rio Cauca, con un recorrido
sur-norte, cuya funcion es la de servir de elemento de enlace y
articulacion urbano-regional.

El Sistema de Comunicacion Vehicular y Peatonal: Compuesto por
los corredores interregionales, el sistema vial de comunicacion desde
el area urbana hasta los corregimientos y veredas y el sistema vial de
rondas.

PARAGRAFO 1: La descripcion y regulacion de los sistemas
hidrograficos y de comunicacion vehicular y peatonal se desarrollan en
el Componente General del presente  Plan de Ordenamiento
Territorial.

PARAGRAFO 2: Los suelos localizados a lo largo de los corredores
interregionales, en una franja de cien (100) metros de ancho a cada
lado del eje de la via pertenecen a la categoria de suburbanos.

Que en el Titulo IV del Libro Ill, del Componente Rural, se determinan
las Normas Aplicables al Suelo Suburbano asi:

“ARTICULO 450: Area de Manejo Suburbano. Se clasifica como
suelo suburbano, de acuerdo con lo estipulado en la Ley, los
siguientes suelos:

1.El area de parcelaciones denominada Pance, comprendida entre el
perimetro urbano, el area de suelo de expansion del sur, el Corredor
Inter - Regional Cali - Jamundi y el Rio Pance, la cual aparece
delimitada como area Suburbana de Parcelaciones en el plano
Componente Rural, que hace parte integrante de este Acuerdo.

2. Los asentamientos identificados como suburbanos bajo la columna
de tratamientos del Cuadro Red de Asentamientos Humanos en Suelo
Rural, el cual también hace parte integral de este articulo. Tales
asentamientos estan sujetos a reglamentaciones diferenciadas, segun
estén localizadas en las zonas sustraidas de la Reserva Forestal, en el
Area Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de Cali o
en el Area de Transicion. Q@Q/
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3. El suelo suburbano del Corredor Inter - Regional Cali - Jamundi, tal
como aparece delimitado en el plano de Componente Rural.

PARAGRAFO: Los asentamientos localizados en la Reserva Forestal
y en el Area Amortiguadora, clasificados como suburbanos, se regulan
por las normas contenidas en el presente Acuerdo. Los demas suelos
suburbanos en Area de Transicion, incluida el Area de Parcelaciones
de Pance, se regulan al tenor de lo que a continuacion se establece en
este Titulo y en el Componente Rural.”

Que de conformidad con lo enunciado anteriormente, se evidencia que
en el numeral 3 del Articulo 450 se presenta una ausencia normativa.

En consecuencia este Departamento Administrativo, como autoridad de
Planeacién en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, previo estudio técnico y una vez
interpretada la situacion particular presente en el articulado del POT,
establece que el Corredor Inter- Regional — Cali — Puerto Tejada, entre
el limite oriental del Area de Expansion Corredor Cali — Jamundi y el
limite occidental de la Zona de Proteccién Ambiental del Rio Cauca,
también hace parte del Suelo Suburbano. La norma urbanistica
aplicable sera la definida en las Circulares normativas 008679 de 2007
y 010138 de 2009. Para la asignacion de usos del suelo se aplicara la
Matriz de Clasificacion y Jerarquizaciéon de Usos del Area Rural, Anexo
5 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000) a
excepcioén de la vivienda rural o vivienda tipo granja agricola y parcela,
dadas las condiciones generales donde se ubica este Corredor

Directora ]
INISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
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Proyecto: Arquitecta Diana Cristina Arciniegas Alvear Qif
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

[5ELIMITACION DE CORREDOR INTER-REGIONAL CALI - JAMUNNDI

Que :conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
'INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las
autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

Que el paragrafo 2° del articulo 423 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo
069 d= 2000), establece que: “Los suelos localizados a lo largo de los corredores
interregionales, en una franja de cien (100) metros de ancho a cada lado del gje de la
via pertenecen a la categoria de suburbanos”.

Que el articulo 450 define el Area de Manejo Suburbano, asi:

“Se clasifica como suelo suburbano, de acuerdo con lo estipulado en la Ley,
los siguientes suelos:

1.
3. £l suelo suburbano del Corredor Inter - Regional Cali - Jamundi, tal como
aparece delimitado en el plano de Componente Rural’.

Que el paragrafo 2° del articulo 423 del POT, que define los Sistemas Estructurantes
que determinan la estructura del territorio rural, define el ancho del suelo suburbano
del Corredor Inter-regional, asi:

"PARAGRAFO 2: Los suelos localizados a lo largo de los corredores
interregionales, en una franja de cien (100) metros de ancho a cada lado del
gje de la via pertenecen a la categoria de suburbanos”.

Que el articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, “Por la cual se determinan las fajas
minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion, para las carreteras del Sistema
Vial Nacional, se crea el Sistema Integral Nacional de Informacién de Carreteras y se
dictan otras disposiciones”, establece:

e-mail: planeacion@cali.qov.co
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“Zonas de reserva para carreteras de la red vial nacional. Establéecense las
siguientes fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion para las
car ‘eteras que forman parte de la red vial nacional:

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.

2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.

3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

Paragrafo. El metraje determinado en este articulo se tomara la mitad a cada
lado del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona
de exclusion se extendera minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via
que se mediran a partir del eje de cada calzada exterior”.

Que 2l articulo 74 del POT, define las secciones transversales de los corredores
inter-regionales, asi

“Adoptese como secciones transversales para cada una de los corredores
inter-regionales, las correspondientes al dimensionamiento de sus elementos,
como sigue:

2. Corredor Inter - Regional Cali-Jamundi (VIR-1), Entre la Calle 25 y el rio
Jamundi:

Para el desarrollo de la seccién transversal se reserva una zona de 100.00
metros de ancho, distribuidos asi:

. Andén: Zona dura 2.00 metros
N Zona blanda o de proteccion ambiental 3.00 metros
. Calzada de servicio o 7.20 metros
. Separador lateral B 2.80 metros
. Calzada principal o 14.00 metros
| . Zona de proteccion ambiental y de mantenimiento 16.00 metros
| . Zona para Canal | 10.00 metros
. Zona de proteccion ambiental y de mantenimiento 16.00 metros
| . Calzada principal - ~_14.00 metros
| . Separador lateral 2.80 metros
. Calzada de servicio _ 7.20metros

. Andén: Zona blanda o de proteccién ambiental 3.00 metros
B Zona dura 2.00 metros
| ANCHO TOTAL 100.00 metros”

Que en los esquemas basicos que expide este Departamento Administrativo se esta
aplicando para este Corredor, las dimensiones establecidas en este numeral,
quedando como franja libre cincuenta (50) metros lineales..

;o
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Que de acuerdo con lo anterior, se crea una ausencia de la normativa urbanistica
exactamente aplicable a una situacion, entre lo definido en el POT y en la Ley 1228
de 200& y ademas, se limita el desarrolio del Corredor Suburbano Cali — Jamundi,
por cuando la franja util para los proyectos a desarrollar en él, quedan limitados a
solo treinta y nueve punto cuarenta (39.40) metros lineales.

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de planeaciéon
en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997,
previo estudio técnico y de manera consecuente con los parametros de
ordenamiento territorial tenidos en cuenta con el fin de materializar el Modelo
Territorial de Ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y dar
cumplimiento a lo establecido en la Ley 1228 de 2008, precisa que el Corredor
Suburbaino del Corredor Inter - Regional Cali — Jamundi, correspondera a una franja
de cien (100) metros de ancho a cada lado, medida a partir de la faja de retiro
obligatorio o area de reserva o zona de exclusion, establecida en la Ley 1228 de
2008.

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Director ]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Proyectd I“rancisco Javier Bonilla Hurtado, Subdirector de POT y Servicios Publicos (E)

e-mail: planeacion@cali.gov.co




ACUERDO 069 DE 2000

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI”

AREA DE MANEJO SUBURBANO CORREDOR CALI - JAMUNDI

LIBRO I
DEL COMPONENTE RURAL

ARTICULO 418: Disposiciones Generales. Las normas contenidas en este Libro regulan
los usos y las actividades permitidas en suelo rural, incluyendo los suelos suburbanos, asi
como la intensidad y la correlativa viabilidad o aptitud de las estructuras viales, de servicios
publicos, arquitectonicas y de espacio publico con miras a mantener la armonia necesaria
entre las diversas actividades que se desarrollan en el suelo rural y controlar los impactos
que generan, las cuales deben observarse para adelantar cualquier intervencion autorizada
en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Las disposiciones de este Libro se consideran normas urbanisticas estructurales, de
conformidad con lo dispuesto en Ley, y en consecuencia corresponden al primer nivel de
prevalencia por lo cual aquellas normas que se expidan en desarrollo del presente Acuerdo
deberan sujetarse a ellas.

TITULO I
DE LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS
ARTICULO 419: Objetivos y Estrategias:

1. Larecuperacion del recurso hidrico a través del desarrollo de proyectos encaminados al
sostenimiento ambiental de los rios Aguacatal, Cali, Cafaveralejo, Meléndez, Lili,
Pance y sus afluentes.

2. Larecuperacion y consolidacion de las rondas de los rios a través de recorridos, parques
ecoldgicos recreativos y otras actividades turisticas que vinculen los elementos del
paisaje al sistema de espacio publico de escala municipal y urbano - regional.

3. Evitar y/o detener el incremento de los asentamientos humanos en suelos de proteccion
ambiental y en suelos de proteccion por amenazas naturales a traves de actividades que
permitan el aprovechamiento sostenible de estos suelos, tales como agroforesteria,
ecoturismo e investigacion en biodiversidad, asi como la adopcion de mecanismos para
el control y vigilancia de los suelos protegidos.

4. Aumentar la productividad econdémica del valle aluvial del Rio Cauca, a traves de una
estrategia de desarrollo ecoturistico y diversificacion de la produccién integrando las
tradicionales actividades agropecuarias con la industria y servicios vinculados y
complementarios a éstas.

5. Contener el crecimiento de los asentamientos humanos en suelos rurales a través de la
consolidacién y mejoramiento de los asentamientos concentrados y la implementacion
de medidas de control de la expansién de los mismos.

ARTICULO 420: Politicas. Para el cumplimiento de los objetivos previstos en el articulo
anterior, el Municipio de Santiago de Cali, disefiara, desarrollara e implementard las
siguientes politicas:

1. Politica de Preservacion, Conservacion y Recuperacion del Medio Ambiente:
Tendiente a asegurar la sostenibilidad del territorio en el largo plazo, mediante la
proteccion, recuperacion y manejo integral de la zona rural del municipio, con especial
énfasis en la zona de ladera debido a sus caracteristicas ambientales, de oferta hidrica,
forestal, paisajistica y la gran diversidad en flora y fauna.
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En ella se incluiran acciones, programas e inversiones para intervenir y contener el
desarrollo de asentamientos humanos en estas zonas, asi como para mantener las
fuentes y corrientes hidricas, los bosques, el Parque Nacional Natural Los Farallones y
la Reserva Forestal.

2. Politica de Espacio Publico: Tendiente a aumentar la oferta de lugares de encuentro y
recreacion, para lo cual desarrollard planes y proyectos dirigidos a consolidar el
sistema de parques ecoldgicos recreativos de escala urbano-regional y la generacion
de zonas verdes y parques en los centros poblados concentrados, buscando mejorar la
calidad de vida de los habitantes y generar cinturones alrededor de los asentamientos
que sirvan ademas de mecanismo de control de la expansion de tales asentamientos.

3. Politica de Vivienda: Tendiente a mejorar las condiciones habitacionales (de la
vivienda y el entorno) en los asentamientos poblados concentrados. Se desarrollard a
través de tres lineas de accion:

a. Reasentamiento de las familias localizadas en zonas amenazadas por fendmenos
naturales y en suelos de proteccion ambiental, dando prioridad a las que habitan el
valle aluvial del Rio Cauca. Para garantizar el éxito del reasentamiento se incluiran
programas de generacion de empleo con el propdsito de mantener la vinculacién
de las familias reubicadas a sus sistemas de trabajo.

b. El mejoramiento integral de los asentamientos concentrados en suelo rural,
distintos de los enunciados en el literal anterior, como un mecanismo para
contener su expansion y mejorar la calidad de vida de sus habitantes, mediante el
saneamiento basico y ambiental, la regularizacion vial y urbanistica y la
generacion de espacio publico efectivo.

c. La preservacion, como un mecanismo para mantener y conservar la morfologia
existente de las edificaciones y del entorno de los asentamientos dispersos del area
rural.

TITULO Il
DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL RURAL

ARTICULO 421: La Estructura Territorial Rural. El territorio rural del Municipio de
Santiago de Cali se estructura a partir de dos grandes zonas geogréaficas rurales, dos
sistemas estructurantes y la red de asentamientos humanos.

ARTICULO 422: Zonas Geograficas Rurales. Las zonas geograficas que estructuran el
territorio rural son:

La Zona de Ladera: Incluye los terrenos de la vertiente oriental de la Cordillera
Occidental que estan por fuera del suelo urbano. Limitada de norte a sur por la linea del
perimetro urbano, el Rio Pance y la cota 1000 m.s.n.m. Se caracteriza por la abundancia en
recursos naturales (agua, flora, fauna, paisaje, etc.) y por su fuerte soporte ambiental.

Esta zona se divide en cuatro Areas de Manejo: Parque Nacional Natural Farallones de
Cali, Reserva Forestal, Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de Cali y
Transicion.

La Zona Plana: Constituida por los terrenos de la llanura aluvial del Rio Cauca, que estan
por fuera del suelo urbano y del suelo de expansion urbana. Su lindero suroccidental es la
linea que desde el limite con Jamundi toma la cota 1000 m.s.n.m. hasta el Rio Pance y
continta por este aguas arriba, hasta encontrar el perimetro urbano. En ella se encuentran
los suelos de mejor aptitud agricola, asi como valiosos recursos ambientales y paisajisticos
vinculados al rio.
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Esta zona se divide en tres areas de manejo: Suburbana, Productivo y de Proteccion del Rio
Cauca.

PARAGRAFO: Se entiende como Area de Manejo la porcion del territorio rural con
caracteristicas fisicas, ambientales y paisajisticas similares.

ARTICULO 423: Sistemas Estructurantes. Los sistemas que determinan la estructura del
territorio rural son:

El Sistema Hidrografico. Conformado por los rios Cafaveralejo, Lili, Meléndez, Pance,
Cali, Aguacatal y sus zonas de proteccion, que recorren el territorio de occidente a oriente
cuya funcién es interconectar la ladera con el rio Cauca.

También forma parte de este sistema el rio Cauca, con un recorrido sur-norte, cuya funcion
es la de servir de elemento de enlace y articulacion urbano-regional.

El Sistema de Comunicacion Vehicular y Peatonal: Compuesto por los corredores
interregionales, el sistema vial de comunicacion desde el area urbana hasta los
corregimientos y veredas y el sistema vial de rondas.

PARAGRAFO 1: La descripcion y regulacion de los sistemas hidrograficos y de
comunicacion vehicular y peatonal se desarrollan en el Componente General del presente
Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2: Los suelos localizados a lo largo de los corredores interregionales, en
una franja de cien (100) metros de ancho a cada lado del eje de la via pertenecen a la
categoria de suburbanos.

TITULO IV
DE LAS NORMAS APLICABLES AL SUELO SUBURBANO

ARTICULO 450: Area de Manejo Suburbano. Se clasifica como suelo suburbano, de
acuerdo con lo estipulado en la Ley, los siguientes suelos:

1. El area de parcelaciones denominada Pance, comprendida entre el perimetro urbano, el
area de suelo de expansion del sur, el Corredor Inter - Regional Cali - Jamundi y el Rio
Pance, la cual aparece delimitada como area Suburbana de Parcelaciones en el plano
Componente Rural, que hace parte integrante de este Acuerdo.

2. Los asentamientos identificados como suburbanos bajo la columna de tratamientos del
Cuadro Red de Asentamientos Humanos en Suelo Rural, el cual también hace parte
integral de este articulo. Tales asentamientos estan sujetos a reglamentaciones
diferenciadas, segun estén localizadas en las zonas sustraidas de la Reserva Forestal, en
el Area Amortiguadora del Parque Nacional Natural Farallones de Cali o en el Area de
Transicion.

3. El suelo suburbano del Corredor Inter - Regional Cali - Jamundi, tal como aparece
delimitado en el plano de Componente Rural.

PARAGRAFO: Los asentamientos localizados en la Reserva Forestal y en el Area
Amortiguadora, clasificados como suburbanos, se regulan por las normas contenidas en el
presente Acuerdo. Los demas suelos suburbanos en Area de Transicion, incluida el Area de
Parcelaciones de Pance, se regulan al tenor de lo que a continuacion se establece en este
Titulo y en el Componente Rural.
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ARTICULO 451: Normas Generales. En los asentamientos se aplicaran las siguientes
normas:

1. Los asentamientos localizados en areas de muy alta amenaza por movimientos en masa
deberan relocalizarse.

2. Los asentamientos localizados en zonas de alta y media amenaza por movimientos en
masa no se permitira la subdivision de predios ni la densificacion del area actualmente
desarrollada.

3. El uso principal en este suelo es vivienda, aceptandose el comercio y los servicios
como usos complementarios a la misma.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal, a través del Departamento Administrativo
de Planeacion, continuara la elaboracion en un mediano plazo, de los estudios geoldgicos y
de oferta ambiental del area rural, lo cual permitira definir los asentamientos rurales
concentrados y dispersos localizados en areas de muy alta, alta y moderada amenaza por
movimientos en masa.

Los asentamientos concentrados que de acuerdo a la oferta ambiental puedan continuar
establecidos en el area en la cual actualmente se desarrollan, seran delimitados por
perimetros.

ARTICULO 453: Cerramientos Exteriores. Los cerramientos deberan proporcionar
transparencia; no podran incluir vias puablicas ni porcion alguna del espacio publico
resultante de las cesiones obligatorias. Los desarrollos deberan garantizar por medio del
disefio que ni los cerramientos ni las edificaciones interrumpan las visuales hacia los cerros
y los Farallones de Cali.

ARTICULO 454: Transitorio. Para aquellos lotes de terreno que pertenezcan a
parcelaciones existentes aprobadas con anterioridad y para las licencias de construccion
vigentes a la expedicion del presente Plan, se respetardn los tamafios prediales con los
cuales fueron aprobados, siempre y cuando desarrollen una vivienda por loteo individual.

ARTICULO 455: Cesiones para Espacio Publico. Las cesiones obligatorias para parques
y zonas verdes deberan localizarse a lo largo de las vias publicas, directamente conexas con
ellas y sin ningun obstaculo que impida el acceso directo desde la via, conformando
parques lineales, bulevares, paseos o alamedas. También deberan cumplir con las
reglamentaciones complementarias sobre arborizacion y adecuacion de estos espacios, que
para este efecto expedira el Alcalde mediante resolucion motivada.

PARAGRAFO: En caso de nuevos loteos o agrupaciones colindantes con otras vias ya
desarrolladas y dado que las vias correspondientes ya estén construidas, tal cosa no exime
al nuevo desarrollo de la cesion correspondiente a la via. En este evento, se podra optar por
una de las tres alternativas siguientes, previa aprobacion de la Entidad Municipal
Competente.

a. El nuevo desarrollo construird una segunda calzada con un separador entre las dos. El
separador debera tener caracteristicas paisajisticas y el &rea correspondiente
contabilizara como parte de las cesiones obligatorias para espacio publico.

b. EIl nuevo desarrollo compensara en parques y zonas verdes el area correspondiente a la
via que se deja de construir y todo el conjunto de cesiones se integraran al espacio
publico ya conformado, de tal manera que se genere un espacio verde continuo a lo
largo de la via y directamente accesible desde alli.

c. Se podré considerar el canje de la via no cedida y de otras porciones de las cesiones
obligatorias en &reas de cordones forestales de contencién, en lugar previamente
convenido con el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y la Entidad
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Municipal Competente, de tal modo que se garantice la equivalencia entre los terrenos
canjeados, tanto en términos de precio como de extension.

ARTICULO 456: La propuesta de localizacion del espacio publico (zonas verdes y vias) a
ceder, debera contar con la aprobacion previa de la Entidad Municipal Competente, con
base en los criterios expuestos en el articulo anterior.

TITULO V

DE LAS NORMAS PARA PARCELACION Y CONSTRUCCION EN SUELOS
RURALES

ARTICULO 461: Subdivision Predial Mediante el Proceso de Particion. Es el proceso
por el cual un lote matriz se subdivide hasta en un maximo de cuatro predios. Al adelantar
procesos de particion, los lotes resultantes individualmente cumpliran con el tamafio
minimo de lote que se establece en el presente Acuerdo, para cada Area de Manejo y para
los distintos asentamientos que conforman el suelo suburbano. En caso de resultar de la
particién, uno o mas lotes con un area igual o mayor al doble del area minima requerida, no
sera posible su aprobacidn y serd necesario optar por el proceso de parcelacion con todas
las exigencias que de él se derivan.

PARAGRAFO 1: Toda subdivision predial en suelo rural estara sujeta al tamafio minimo
equivalente a la unidad agricola familiar. En el caso de los suelos suburbanos, los tamarfios
minimos de los predios son los establecidos en el Cuadro Normas de Construccién y
Ocupacion para Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de
Reserva Forestal, en concordancia con las densidades que se establecen para cada una de
las zonas homogéneas.

PARAGRAFO 2: Denominase Unidad Agricola Familiar a la vivienda-parcela de tipo
rural, en la que sus ocupantes se dedican a actividades agropecuarias de subsistencia y cuyo
suelo tiene un gran potencial agricola, razon por la cual se requiere su identificacion,
tecnificacién y consolidacion.

En las Unidades Agricolas Familiares deberan desarrollarse preferencialmente cultivos
intensivos de horticultura, floricultura, entre otros, y sélo se permitira la construccion de la
vivienda requerida por el propietario para el cuidado y vigilancia del predio. EI Municipio
podra fijar estimulos especiales para el desarrollo agricola de estas unidades.

ARTICULO 462: Subdivision Predial Mediante el Proceso de Parcelacion. Entiéndese
por parcelacion toda division o subdivision de un globo de terreno localizado en el suelo
suburbano, ubicado en la zona rural, en cinco 0 mas predios. Toda parcelacion debera tener
accesibilidad vial de tal forma que quede claramente vinculada al sistema vial existente,
respetando los planes viales y contribuyendo a la construccion de la red vial rural,
cumpliendo con la debida dotacién de servicios publicos basicos y con las exigencias
sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura
forestal, retiros a nacimientos y corrientes de agua y demas disposiciones relacionadas con
la proteccion del espacio publico y del medio ambiente. La parcelacion se puede dar por
loteo individual o por agrupacién. La primera corresponde al proceso de subdivision en el
cual solo se permite una vivienda en el predio resultante de la parcelacion

La parcelacion por agrupacion es la que en un predio resultante se permite agrupaciones de
unidades de vivienda con diversas formas de propiedad comun.

ARTICULO 463: Vias. Para adelantar procesos de particion y parcelacion, el interesado
deberd presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el planteamiento interno,
proponiendo claramente el tratamiento de la superficie de rodadura que esté de acuerdo con
el tipo de suelo, la pendiente, el régimen de pluviosidad de la zona y demas variables que
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incidan en la estabilidad de la banca. Debe cumplir con el proceso de tramite a partir del
Esquema Basico que otorgue la Entidad Municipal Competente.

El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima a partir del
eje de la via, que se determina en el Cuadro Normas de Construccion y Ocupacion para
Areas Suburbanas y de Vivienda Dispersa en Zona de Transicion y de Reserva Forestal, en
la reglamentacion especifica, y sera un elemento artificial transparente con restriccion de
altura o seto vivo con una altura que permita la visual. La construccién debera respetar los
retiros minimos frontales a eje de via, dependiendo de la jerarquia de la misma, en
concordancia con lo determinado en el Esquema Bésico que se expida para cada desarrollo.

Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion seran de
dominio publico. Las vias al interior de la misma que no formen parte del plan vial rural y
que no den continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

ARTICULO 464: Vinculacion al Sistema Vial Existente o Proyectado. Todo desarrollo
por parcelacion o construccion debera quedar vinculado al sistema vial publico, cumpliendo
con la seccion minima estipulada, respetando los corredores definidos en el plan vial
municipal.

Los lotes cuyos accesos se den a traves de servidumbre se deberan vincular al sistema vial
existente, conformando la seccién minima establecida, dependiendo del carécter de la via;
de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran exigir
cunetas de mayor seccion. Para vias arteriales y primarias puede exigirse una seccion
mayor a la aqui establecida, segun las exigencias que determine el Plan Vial.

En aquellos casos en que la construccion de la via comprometa la estabilidad de los
terrenos o atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo debera estar
certificada por la autoridad competente. En caso de que la via no se autorice podran
conformarse senderos peatonales con la seccion minima que se establezca sin ir en
detrimento de los retiros establecidos.

ARTICULO 465: Acceso Directo a los Lotes. Para cada uno de los lotes comprendidos en
el proyecto de parcelacion deberd proveerse el acceso directo desde una via vehicular, sea
publica o privada o comunal.

ARTICULO 466: Infraestructura de Servicios Publicos. El disefio de la infraestructura
debe permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de acueducto, energia y disposicion
de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a vivienda campestre o cualquier
tipo de desarrollo en zona rural, se debera garantizar el autoabastecimiento y la disposicion
de las aguas servidas, de acuerdo con el concepto técnico de la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO 467: Disposicion de Aguas Residuales. Todo desarrollo en el suelo rural
incluido el suelo suburbano, debe presentar a la entidad competente el proyecto de
disposicion de aguas residuales, con los estudios de suelos y de permeabilidad
correspondientes, entre otros, que respalden la alternativa propuesta, ya sea para el caso de
soluciones individuales o para proyectos con red de alcantarillado y con tratamiento del
afluente final.

PARAGRAFO: En asentamientos concentrados se dispondra de un sistema de tratamiento
colectivo que incluya redes de recoleccion y transporte y el tratamiento final.

ARTICULO 468: Tratamiento de Aguas Residuales. Todos los proyectos de ocupacion
residencial y/o explotacion econdmica que se realicen en el area rural del Municipio, estan
obligados a tener un sistema de tratamiento de aguas residuales, las cuales no podran ser
vertidas a los cauces o cursos de aguas sin un tratamiento previo que garantice como
minimo una remocion del ochenta y cinco por ciento (85%) medidos en DBO (demanda
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bioquimica de oxigeno) y solidos suspendidos totales, certificada periédicamente por la
autoridad ambiental competente.

ARTICULO 469: Area de Cesion y Dotacion de Equipamiento Comunitario. Las
obligaciones de cesion de areas y de dotacion de equipamientos comunitarios se exigiran a
las parcelaciones con el fin de conformar nuevas areas, habilitar o consolidar las existentes,
destinadas a conformar cinturones verdes y a la dotacion de servicios comunitarios o
institucionales, de acuerdo con las necesidades de la comunidad del sector o el
corregimiento. Dichas exigencias se podran desarrollar en el mismo proyecto o en otros
sitios en la zona rural, acorde con las politicas de espacio publico que para tal efecto defina
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

PARAGRAFO: Las parcelaciones que requieran adelantar cualquier modificacion o
reforma, estaran condicionadas a cumplir con las cesiones obligatorias gratuitas previstas
en el presente Acuerdo.

ARTICULO 470: Otras Obligaciones. Las parcelaciones deben cumplir con las
exigencias sobre cobertura forestal, retiros a los nacimientos y corrientes de agua, con el
objeto de proteger el ambiente, acorde con el concepto técnico de la autoridad ambiental
competente. Las areas a reservar para cobertura boscosa, exigibles para los procesos de
particion o desarrollos constructivos por parcelacion, se calcularan con base en un
porcentaje del area bruta del lote, segun la reglamentacion especifica que se determine para
tal efecto, y se podran contabilizar como cumplimiento del porcentaje de area libre a
conservar.

ARTICULO 471: Parametros de Construccion. Las edificaciones o cualquier otro
desarrollo constructivo se regiran por las normas establecidas en el presente Libro para
cada Area de Manejo y asentamientos suburbanos.

ARTICULO 472: Paramentos y Retiros. Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como
las reformas y adiciones a la misma, deberan cumplir con los paramentos y retiros minimos
establecidos en el presente Acuerdo y garantizar condiciones de iluminacion y ventilacion
natural para todos los espacios.

La parcela podrd tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como establos,
galpones, secaderos y demas construcciones indispensables para cumplir con el objetivo
establecido para la zona de intervencion, independientes de la vivienda, cumpliendo con los
parametros sobre construccion.

ARTICULO 473: Licencia de Construccion. Toda particion, parcelacion o construccion
que se adelante en el suelo rural, requiere de licencia expedida por una Curaduria Urbana,
previo trdmite del Esquema Basico o linea de demarcacion, segun el caso, que se adelante
ante la Entidad Municipal Competente, o la entidad que haga sus veces. Para el caso de los
suelos suburbanos, las licencias seran expedidas por los curadores urbanos.

ARTICULO 474: Exigencias Adicionales. Para todo proyecto de magnitud considerable o
plan especial, a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, se
podran hacer exigencias adicionales en lo relacionado con las necesidades de los sistemas
viales, estudios de transito, cesion de areas y equipamientos colectivos, entre otros.

ARTICULO 475: Incorporacion del Espacio Publico Resultante. La incorporacion del
espacio publico resultante del proceso de parcelacion se hara a través del registro de la
escritura de transferencia de propiedad de dichas areas a favor del municipio. Cuando las
cesiones obligatorias de espacio publico en zonas suburbanas sean pagadas en dinero, de
conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo y el procedimiento que para el
efecto adopte el municipio, los recursos se destinaran exclusivamente a la adquisicion de
suelo para espacio publico en el mismo sector, previo concepto de la Entidad Municipal
Competente, o0 quien haga sus veces.
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ARTICULO 476: Cesiones para Parcelaciones Existentes 0 en Proceso. Todas las
parcelaciones concentradas existentes 0 en proceso de consolidacion anteriores al presente
Acuerdo y que no hayan efectuado las cesiones correspondientes para espacio publico,
deberan realizar el procedimiento de cesiones de acuerdo con lo establecido en la norma
reguladora vigente al momento de su ejecucion.

Las cesiones correspondientes a zonas verdes se destinaran a generar un area de proteccion
paralela al limite del predio del asentamiento, que tendrd un ancho minimo de diez (10)
metros, la cual debera ser arborizada.

Las cesiones para vias seran las sefialadas en el sistema vial, en el presente Acuerdo

PARAGRAFO: En caso que las cesiones no se puedan efectuar en el mismo predio por las
caracteristicas del espacio construido, se debera pagar dichas cesiones en dinero que seran
destinados exclusivamente a este fin. Los dineros correspondientes al pago de las cesiones
sera administrado a traves de un fondo especial con destinacion especifica, conforme a la
Ley.

Ver circulares generales.
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