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RESOLUCION N° 41322 21-g0 3 DE 2016
(a? de. @lub~e)

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION

DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO No. 6 — PANCE BAJO, LOCALIZADO EN LA ZONA

DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI”

EL SUBDIRECTOR DEL POT Y SERVICIOS PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades
conferidas por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, la Ley 388 de 1997, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0203 de 2001, la Resolucion No.
4132.0.21-110 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “(..)
Articulo 19.-Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante fos
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley (...)"

Que de acuerdo con el articulo 113 de la Ley en mencion, (... )Se entiende por
actuaciones urbanas integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados de las
politicas y estrategias contenidas en el plan de ordenamiento territorial de la respectiva
entidad municipal o distrital, o de planes parciales formulados de acuerdo con las
directrices de fales politicas y estrategias(...)".

Que el Decreto Nacional 1077 de 26 de mayo de 2015, "Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta el
procedimiento para la formulacion y adopcion del instrumento de planificacion de los
planes parciales.

Que de conformidad con el articule 323 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el
Tratamiento de Desarrollo “(...) es el conjunto de disposiciones que orienta y regula la
urbanizacion de los predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o
de expansion urbana, y define tanto el potencial edificable de las areas privadas, como
las cargas derivadas de los beneficios asignados”.

Que el Acuerdo Municipal G373 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revision
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago
de Cali", actual Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, es la norma vigente
para {a fecha de radicacién en legal y debida forma del presente plan parcial; por lo cual
se convierte en la reglamentacidn urbanistica aplicable para su estudio, tramite,
aprobacion y adopcion del proyecto de plan parcial.

Que el mapa No. 44, “Predelimitacién de Planes Parciales en Zona de Expansion
Corredor Cali-Jamundi”, gue hace parte integral del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
definio para las areas del suelo de expansion urbana que a la fecha de la adopcién del
mencionado Acuerdo no contaban con iniciativa para la formulacion de planes parciales,
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poligonos con la predelimitacidon para la formulacion y tramite del instrumenio de
planificacion.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 en sus ariiculos 27 y 28, definié como area de
expansion urbana para el Municipic de Cali, la denominada Corredor Cali- Jamundi, con
tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 339 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, los planes parciales {...) Deberan destinar como minimo el veinte por ciento (20%)
del érea util destinada a vivienda, al desarrollo de vivienda de interés social (VIS)".

Que el senor Antonio José Cardona Sierra, identificado con cédula de ciudadania No.
16.700.924, representante legal de la firma Asesoramiento Internacicnal S.A.S.,
identificada ¢on Nit. No.900030598-5, propietaria del predio identificado con el No.
2000103970000 y folio de matricula inmobiliaria 370-45764, mediante el oficic con
radicado No. 2016411100307032 del 05 de abril de 2016, solicitd determinantes para
adelantar los tramites inherentes al proceso de formulacion del proyecto del Plan Parcial
de desarrollo No. 6, informando que la arquitecta urbanista Liliana Bonilla Otoya sera la
encargada de realizar la formulacion del proyecto de plan parcial.

Que una vez revisada dicha solicitud, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos
mediante oficio No. 2016413220024331 del 11 de abril de 2016, inform¢ al promotor del
plan parcial los documentos y elementos faltantes de la radicacion, acerca de la
identificacién de los predios que componen €l area de planificacion, las factibilidades de
prestacion de servicios publicos, de conformidad con lo establecido en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, los cuales debian ser subsanados y complementados para que
esta radicacion fuera entendida en legal y debida forma.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en el marco de sus
competencias, por medio del oficio con radicado No. 2016413220009964 del 03 de mayo
de 2016, solicitd a la Subdireccion de Impuestos, Rentas y Catastro Municipal, la
informacién cartografica y bases de datos acerca de la totalidad de los predios que
conforman el area de planificacion del proyecto de plan parcial.

Que la Subdirecciéon de Catastro Municipal, a travées del oficio con radicado No.
2016413150012044 del 03 de junic de 2016, remitio la estructura predial del poligono de
planificacion, informacion que fue remitida por la Subdireccién del POT y Servicios
Pablicos al promotor del plan parcial mediante el oficio No. 2016413220041841 del 22 de
junio de 2016.

Que mediante oficio No. 2016411100637312 del 10 de junio de 2016, el promotor del
plan parcial, en respuesta al oficio No. 2016413220024331 del 11 de abril de 2016 de la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, aporid la documentacidén requerida, en
complemento a la solicitud de determinantes.

Que se procedio por parte de la Subdireccién del POT y Servicios Publices, a realizar la
coordinacion interinstitucional, en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.4
del Decreto Nacional 1077 de 2015, el dia 07 de julio de 2016, mediante oficios
2016413220015874 & la Secretaria de |Infraestructura Vial y Valorizacion,
2016413220015884 a la Subdireccién de Ordenamiento Urbanistico, 2016413220045341
a la empresa Gases de Occidente, 2016413220045311 a la Gerencia de Acueducto y
Alcantarillado de EMCAL! E.LC.E. E.S.P., 2016413220045331 a la Gerencia de Energia
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de EMCALI E.I.C.E. E.S.P., 2016413220045361 a la Gerencia de Telecomunicaciones
de EMCALIE.I.C.E.E.S.P_, 2016413220045411 a la Corporacion Autonoma Regional del
Valle del Cauca -CVC, 2016413220045351 a METROCALI S.A. y 2018413220015894 a
la Secretaria de Transitoc y Transporte.

Que mediante el oficio No. 2016413220049411 del 26 de julic de 2018, la Subdireccion
del POT y Servicios Publico, requirié al promotor del plan parcial para que aclarara las
diferencias entre la informacion reportada por Catastro y la identificacion presentada en
la radicacion, asi como la actualizacion de felios de matricula cerrados y la presentacion
de la informacion en formato digital.

Que la arquitecta Liliana Bonilla Otoya, encargada de la formulacion del plan parcial,
radicé mediante el oficio 2016411100911572 del 02 de agosto de 2016, la respuesta al
requerimiento realizado por la Subdireccion del POT Y Servicios Publicos, en donde
informo sobre las dificultades de acceder a informacion de predios de terceros.

Que mediante el oficio radicado bajo No. 2016413220055491 del 18 de agosto de 2016,
la Subdireccion del POT y Servicios Publicos, con el objeto de clarificar el area de
planificacion del plan de desarrollo No. 6, en atencién a la respuesta emitida respecto a
la estructura predial, en la que se relaciona un predio al parecer de propiedad de
FERROCARRILES NACIONALES, solicité a FERROCARRILES DEL PACIFICO
informacion del predio con cédigo predial Z000603870001, informando ademas el tramite
de determinantes del plan parcial que incorpora dicho predio.

Que mediante el oficio con radicado No. 2016411100981472 del 23 de agosto de 2016,
la arquitecta Liliana Beonilla, remitic documentacion en complementacion a la
comunicacion No. 2016411100911572 del 02 de agosto de 2016.

Que en respuesta a la solicitud de la Subdireccion del POT y Servicios Publicos para la
coordinacion interinstitucional, se recibieron los conceptos tecnicos de las siguientes
entidades: Gases de Occidente, mediante oficio No. 2016411100866562 del 19 de julio
de 2016; EMCALI EICE — ESP - Acueducto y Alcantarillado, mediante oficio No.
2016411100941802 del 10 de agosto de 2016; Metrocali S.A., mediante oficio No.
2016411100991222 del 25 de agosto de 2016; EMCAL! EICE - ESP -
Telecomunicaciones, mediante oficic No. 2016411101004742 del 30 de agosto de 2016;
Subdireccion de Ordenamiento urbanistico, mediante oficio No. 2016413230098454 del
01 de septiembre de 2016; Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca —CVC,
mediante oficio No. 2016411101043182 del 09 de septiembre de 2016; Gerencia de la
Unidad del Negocio de Energia de EMCALI EICE ESP, mediante el oficio No.
2016411101110442 del 28 de septiembre de 2016. Las respuestas contenidas en los
oficios mencionados forman parte integral de las presentes determinantes.

Que por todo lo antertormente expueste, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en el marco de los articulos
224113, 224114y 224115 del Decreto Nacional 1077 de 2015, encuentra que
es dado emitir el presente concepto de determinantes para el proyecto de “Plan Parcial
de Desarrollo No. 6, localizado en el Area de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi”.

Que en virtud de lo expuesto,
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RESUELVE:

TITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. DETERMINANTES. Emitir concepto para las determinantes del Plan Parcial
de Desarrollo No. 8, por lo tanto, definase las siguientes determinantes concernientes a su
delimitacidn, condiciones tecnicas y normas aplicables para su formulacion.

ARTICULO 2. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El drea de planificacién del Plan
Parcial Predetimitado No. 8, en concordancia con el mapa No. 44 del Acuerdo 373 de 2014,
“Por Medio del Cual se Adopta la Revisién Ordinaria de Contenido de Large Plazo del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali.”, corresponde ai poligono
comprendido entre los Sistemas de Movilidad, Ambiental, Servicios Publicos y Patrimonio:

Por el Norte: El eje de la Carrera 127 — Avenida El Banco (VAS), limite del area
urbana, entre los gjes de la Caile 18 - Avenida Canasgordas (VAP) y
Calle 36 — Via Cali — Jamundi (VIR);

Por el Oriente: El eje de la Calle 36 — Via Cali-Jamundi (VIR), entre el eje de la
Carrera 127 — Avenida El Banco (VAS) y el limite con el plan parcial
Predelimitado 8:

Por el Sur: El limite con el plan parcial Predelimitado 8, entre los gjes de la Calle
36 — via Cali — Jamundi (VIR) y Calle 18 - Avenida Cafnasgordas
(VAPY;

Por el Occidente: Porla Calle 18 - Avenida Cafas Gordas (VAP), limite cccidental de la
Unidad de Planificacion Urbana de Expansion, entre el limite con el
plan parcial Predelimitado 8 y el eje de la Carrera 127 — Avenida El
Banco (VAS).

ARTICULO 3. AREA DEL PLAN PARCIAL Y PREDIOS QUE LA CONFORMAN. El drea
de planificacion del Plan Parcial de Desarrollo No. 6 es de aproximadamente 41.2 ha., de
acuerdo con la predelimitacion dispuesta en el mapa 44 del Acuerdo 373 de 2014. La
configuracion predial de dicha area de planificacion se presenta en el plano adjunto y se
relaciona en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 1 - [dentificacién Predial ;

Predio NEmero Predial - N&mero Unico Nacional - Catastro Matricula Inmaobiliaria f

Catastro ‘é‘&
Z000105380000 760010000530000062173000000000 370- 1482067 /
Z000103050000 760010000530000062174000000000 370- 312457 ‘
2000109860000 760010000530000062 175000000000 370- 512043 |
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Predic Ndmero Predial - Numero Unico Nacional - Catastro Matricula Inmobiliaria
Catastro

4 Z000109870000 760010000530000062176000000000 370- 312467
5 2000101380000 760010000530000062177000000000 370- 449821
6 Z000600110000 760010000530000062178000000000 370- 449822
7 Z000600120000 76001000053000006217900000C000 370- 449823
8 Z000105450000 760010000530000062221000000000 370- 165173
S Z000101640000 760010000530000062220000000000 370- 796600
10 Z000105440000 760010000530000062219000000000 370- 165374
11 2000108510000 760010000530000062205800002208 370- 2895996
12 2000105460000 760010000530000062205800002209 370- 289993
13 2000108480000 760010000530000062205800002207 370- 289994
14 | ZO00108500000 760010000530000062205800002206 370- 289995
15 Z000101630000 760010000530000060130000000000 370- 79488

16 | 2000102850000 760010000530000062185800002191 370- 319130
17 | 2000501280000 760010000530000062185800002190 370- 315131
18 | Z000501290000 760010000530000062185800002189 370- 319132
19 Z000501300000 760010000530000062185800002188 370- 319133
20 | 2000501310000 760010000530000062185800002187 370- 319134
21 Z000501320000 760010000530000062185800002186 370- 319135
22 | Z000110030000 760010000530000062181800002184 370- 714959
23 Z000110020000 760010000530000062181800002183 370- 714958
24 2000110010000 760010000530000062181800002182 370- 714957
25 2000110050000 760010000530000062192000000000 370- 704298
26 | 2000603660000 760010000530000062195000000000 370- 771472
27 2000603650000 760010000530000062196000000000 370- 771471
28 | 2000106130000 760010000530000062197000000000 370- 143236
29 2000101730000 760010000530000062198000000000 370- 229193
30 Z000603010000 760010000530000062199800002200 370- 599005
31 Z000603020000 760010000530000062199800002201 370- 595004
32 | Z000D603030000 7600100005300000621%9800002202 370- 589003
33 | 2000603040000 760010000530000062195800002203 370- 599002
34 | 2000603050000 760010000530000062199800002204 370- 559001
35 2000106360000 760010000530000060131000000000 370- 229181
36 | 2000106390000 760010000530000060140800000141 370- 281477
37 2000509920000 760010000530000060140800000142 370- 281476
38 | 2000509930000 760010000530000060140800000143 370- 281475
359 | 2000603590835 760010000530000060133800000137 370- 777255
40 | 2000603600839 7600100005300000601332000001.38 370- 777256
41 2000603610839 760010000530000060133800000139 370- 777257
42 | Z000603620839 760010000530000060133800000134 370- 777258
43 | 2000603630839 760010000530000060133800000135 370- 777259
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. . T
Numero Predial - |

E

Predio Catastro | Numero Unico Nacional - Catastro Matricula Inmobiliaria |
44 Z000603640835 760010000530000060133800000136 370- 777260
45 2000106470000 760010000530000060155000000000 370- 229188
46 2000106460000 760010000530000060156000000000 370- 229189
47 Z000106450000 760010000530000060157000000000 370- 229190
48 Z000106440000 760010000530000060158000000000 370- 228191
49 Z000106430000 760010000530000060155000000000 370- 229192
50 2000101740000 760010000530000060144000000000 370- 612652%
51 2000101740000 760010000530000060144000000000 370- 697412*
52 Z000101740000 760010000530000060144000000000 370- 803639%
53 Z000107710000 760010000530000060145800000153 370- 286755
54 Z000107700000 760010000530000060145800000152 370- 286756
55 Z000107690000 760010000530000060145800000151 370- 286757
56 Z000107680000 760010000530000060145800000150 370- 286758
57 Z000107670000 7600100005300000601458C0000149 370- 286759
58 Z000106400000 760010000530000060145800000146 370- 286753
59 Z000107650000 760010000530000060145800000147 370- 286752
60 Z000107660000 760010000530000060145800000148 370- 286751
61 Z000106420000 760010000530000060160800000164 370- 256182
62 2000107780000 7600100005300000601608000001.63 370- 256183
63 Z000107790000 760010000530000060160800000162 370- 296184
64 Z000107800000 760010000530000060160800000161 370- 296185
65 7000101800000 760010000530000060165000000000 370- 108181
66 2000103380000 760010000530000060166000000000 370- 69374
67 Z000101810000 760010000530000060167000000000 370- 71829
68 Z000107770000 760010000530000060168000000000 370- 79479
69 Z000106150000 760010000530000060170000000000 370- 175786
70 Z000106290000 760010000530000060171000000000 370- 170182
71 Z000105240000 760010000530000060172000000000 370- 538167
72 Z000103960000 7€00100005320000060173000000000 370- 389373
73 2000600970000 76001000053000006017400C000000 370- 407582
74 2000103970000 760010000530000062154000000000 370- 45764
75 2000112620000 76001000053000006263 5000000000 370- 221353**
76 Z000107720000 760010000530000060145800000154 370- 286754
77 Z000601920000 760010000530000062210800002218 370- 340912
78 Z000&01930000 760010000530000062210800002217 370- 340913
79 2000601940000 760010000530000062210800002216 370- 340914
80 2000601950000 760010000530000062210800002215 370- 340915
81 Z000601960000 760010000530000062210800002214 370- 340916
82 2000601970000 760010000530000062210800002213 370- 340917
83 2000601980000 760010000530000062210800002212 370- 340918
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Predio hamero Predia: - Namero Unico Nacional - Catastro Matricula Inmobiliaria
Catastro
84 2000601990000 7600100005300000622108C00002211 370- 3405919
85 Z000110040000 760010000530000062 180000000000 370- 704296%*
85 2000112540000 760010000530000062193000000000 370- 704297
87 2000603870001 7600100005300000601659500000001 370- QHk
88 Z000603870002 760010000530000060159500000002 370- Qe
89 2000603870003 76001000053C000060169500000003 370- Qx*
S0 2000603870005 76001000053C000060169500000005 370- QHwk
91 2000603870006 760010000530000060165500000008 370- Q*=*
g2 2000603870007 760010000530000060165500000007 370- Q***
83 2000603870008 760010000530000060169500000008 370- Qb
54 2000603870009 760010000530C00060169500000009 370- Qr*x
95 2000603870010 760010000530C00060163500000010 370- Qe
96 2000603870011 760010000530C00060169500000011 370- QX
97 2000603870012 760010000530000060162500000012 370- Q#*
98 Z0006e03870014 760010000530000060169500000014 370- Qx*=
99 2000603870015 760010000530000060169500000015 370- Qe
100 | Z0006C3870016 7600100005300000601695000000106 370- Qrx*

Informacién suministrada por la Subdireccion de Catastro por medio de radicado No. 2016413150012044 del 03 de
junio de 2016, complementada con los folios de matricula inmobiliaria expedidos el 1, 3, 7 y 8 de junio, 19 y 22 de
agosto 2016.

(") Predios gue deben diferenciarse en el plano de la formulacién como resultado del capitulo de historia predial.
(") Predios que deben localizarse en el plano de la formulacion como resultado del capitulo de historia predial.

(*=") Predios dei 87 al! 100, fueron identificados por Catastro, sin indicar su namerc de matricula y localizando
solamente el predio 87, al cual muestra conexicn de los demas predios. En la formulacidon debe clarficarse en el
resultado del capitulo de historia predial.

PARAGRAFO 1. La informacion del presente articulo es de caracter indicativo y
corresponde a la informacion catastral suministrada por la Subdireccidon de Catastro
Municipal mediante oficio con radicado No. 2016413150012044 del 03 de junio de 2016,
y la reportada en los folics de matricula inmobiliaria aportados por el Promotor para el
presente tframite de determinantes.

PARAGRAFQ 2. Se debe presentar el levantamiento topografico con la identificacion
predial del area de planificacién del Plan Parcial, para ser incluido en la cartografia oficial,
acorde con lo dispuesto en el Articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, asi
como lo establecido en el Decreto Municipal 411.0.20.0728 de 2015, “Por el cual se
adopta el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia ~ MAGNA SIRGAS materializado
mediante la nueva Red de Control Geodesico para el municipio de Santiago de Caliy se
dictan otras disposiciones”, y los documentos de Lineamientos para el uso de la Red de
Control Geodésico de Cali y Lineamientos para la Produccion de Informacion Geografica.

PARAGRAFO 3. Acorde con la comunicacién de fa Subdireccién de Ordenamiento
Urbanistico, oficio No. 20164 13230098454 del 01 de septiembre de 20186, dentro del area
de planificacion se reportan Esquemas Basicos expedidos por dicha Subdireccian, asi
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como una parte de la Parcelacion Alférez Real. Esta informacion debe ser parte del
analisis predial y urbanistico a realizar en la fase de diagnéstico, donde se identifigue si
los desarrollos existentes fueron resultado de licencias urbanisticas y el cumplimiento de
las obligaciones urbanisticas, estableciendo su manegjo en la formulacion del pian parcial.

TITULO SEGUNDO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 4. DETERMINANTES AMBIENTALES. E! manejo de los elementos
ambientales incluidos en el proyecto del Plan Parcial debe seguir las direcirices
normativas de la Ley 9 de 1989, Ley 99 de 1993, ia Ley 388 de 1997, de los Decretos
Nacionales 2811 de 1974 y 1076 de 2015, el Acuerdo 0373 de 2014, asi como sus
normas reglamentarias y complementarias.

En el marco de la formulacion del proyecto de plan parcial, se debera tener en cuanta las
Determinantes Ambientales emitidas por la Corporacion Autonoma Regional del Valle del
Cauca — CVC através del oficio No. 2016-41110-104318-2 del 09 de septiembre de 2016
(radicado CVC No.0711-597322016), gue hace parte integral de esta Resolucion, el cual
dispone:

()

El proyecto de plan parcial denominado Pance Bajo, se encuentra localizado en el area
de expansion sur-occidente del Municipio de Santiago de Cali, especificamente entre Ja
via a Cali — Jamundi y la Av. Canasgordas y entre las Carreras 127 (Av. Del banco) y
carrera 128 (aprox.)

La zona del proyecto Pance Bajo, pertenece a la Cuenca del Rio Jamundi, por lo tanto
se debe considerar como determinante fundamental en la formulacion del Plan Parcial,
el “FPlan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrografica del Rio Jamundi” (disponible
en esta Corporacion); en especial lo relacionado con el modelo de ordenacion de Ja
cuenca donde se definen entre otras, las areas de especial significancia ambiental, las
areas de produccion econcomica y las areas de expansion potencial. Por oltra parte, los
cuadros de usos establecen el manejo referido para cada area.

De igual forma constituyen determinantes ambientales, los paramefros establecidos en
la Resolucion 0100 No. 0500.0574 del 02 de septiembre de 2015 “POR LA CUAL SE
EXPIDEN DETERMINANTES AMBIENTALES A ESCALA DEPARTAMENTAL EN
ESTRUCTURA ECCLOGICA Y AMENAZAS Y RIESGOS PARA LOS PRCCESOS DE
PLANIFICACION TERRITORIAL EN EL AREA DE JURISDICCION DE LA CVC”
(adjunto).

El proyecto debera considerar adicionalmente, el documento “lineamientos para la
evaluacion de los temnas ambientales en los planes parciales, dirigidos a Autoridades
Ambientales™ emitide por el Ministeric de Ambiente, Vivienda t Desarrollo Territorial.

Na——
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£n lo relacionado con aspectos especificos de la zona del proyecto, se establecen como
determinantes ambientales las siguientes:

» Corredores ambientales

s Los relictos de vegetacion y especies aisladas consideradas como especies de valor
ambiental o paisajistico

e Humedales y cuerpos de agua

« Franja forestal protectora de cauces naturales y anfropicas

e« Zonas de recarga y vulnerabilidad de acuiferos

o Factibilidad de servicios publicos

» Areas susceptibles de amenaza y riesgo

El proyecto de Plan Parcial debera adicionalmente conservar las zonas determinadas en
el mapa No. 3, las cuales edquieren especial importancia por su valor ecosistémico y de
unidad paisajistica; los sectores aqui establecidos deberan ser valorados,
georeferenciados e incorporados a la estructura de espacio publico del plan parcial.

Es de anotar. que los documentos fécnicos de soporte deberan incorporar las
caracterizaciones pertinentes en los diferenfes componentes ambientales, diagnoésticos,
analisis de impacto y mitigacion sobre cada componente, inventarios, fichas tecnicas,
memorias, estudios, analisis, disefios y cartografia donde se analicen y evalien como
minimo los siguientes aspectos:

o Flora

e Fauna

« (Cauces, reservorios y cuerpos de agua
e (Condiciones atmosféricas

e Recurso hidrico subterraneo

s (eologia, geotecnia y geomorfologia
e Espacio Pablico

e Patrimonio

e Saneamiento basico

s (estion Integral de residuos solidos
o (estion del Riesgo

* Plan de Manejo Ambiental

Derechos Ambientales: Todo proyecto o iniciativa pablica o particular, debe {ramitar ante
esta Corporacion el otorgamiento de los derechos ambientales como: explanaciones,
movimiento de tierras, manejo e inventario forestal, obras para conftrol de inundaciones,
entre otros. Como requisito previo a la ejecucion de cualquier obra o actividad, so pena
de incurrir en infracciones ambientales y sus correspondientes procesos sancionatorios
de conformidad con la Ley 1333 de 2009”.

ARTICULO 5. ZONAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL. De
conformidad con el mapa No. 03 — Suelos de Proteccion, se establece que en el area de
planificacién del proyecto de plan parcial se encuentra zonas destinadas a la
Conservacion y Proteccion Ambiental {Estructura Ecolégica Principal), reguladas por el
articulo 30 del POT:
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“Articulo 30. Suelo de proteccion. Este suelo tiene restringida la posibilidad de ser
urbanizado por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales ¢ por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la
provision de servicios o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion
de asentamientos. Las categorias del suelo de profeccion se establecen en los términos
del Decreto Nacional 3600 de 2007 y la Ley 388 de 1997. Constituyendose como normas
urbanisticas de caracter estructural (...)"

ARTICULO 6. AREAS FORESTALES PROTECTORAS DEL RECURSC HIDRICO.
Conforme al mapa No. 18 — Recurso Hidrico Forestal y sus areas protectoras del POT,
para el plan parcial se contemplan dos areas protectoras denominadas: Derivacion 5.7.3
y 5.7.1. EI POT en su articulo 86 determina: “Corrientes superficiales y sus areas
forestales protectoras. El suelo de proteccidn de corrientes superficiales incluye ademas
del area forestal protectora, tos humedales loticos, alveos o cauces de rios y quebradas,
acorde con lo establecido en el Decretc 1449 de 1977, el ancho minimo de las areas
forestales protectoras de corrientes de las cuencas, subcuencas y microcuencas,
estacionales o permanentes que atraviesan tanto el suelo urbano como el rural, es de
treinta (30) metros medidos en ambas margenes de las corrientes a partir de los bordes
del cauce. En las corrientes en las gue se defina la iinea de inundacion, el area forestal
protectora se establecera a partir de dicha linea con un periodo de retorno de cinco (5)
anos. En estas zonas se deberan conservar la cobertura arbdrea y arbustiva, y se debera
cumplir con lo estipulado en los Articulos 84 y 85 del POT".

Se deben considerar la continuidad de los Corredores Ambientales de la Comuna 22 a
partir de los resultados de los estudios de “Caracterizacion de las Areas de Conservacion
y Proteccion Ambiental en la Comuna 22", elaborado por el DAGMA y la Universidad
ICESI.

ARTICULC 7. HUMEDALES. De conformidad con el mapa No. 16 — Suelos de Proteccién
Forestal del POT, en el area de planificacion del plan parcial se encuentra el Humedal
Yaibi. El articulo 87 define que los humedales y sus aresas forestales protectoras “(...)
incluyven el humedal lentico o cuerpo de agua permanente o estacional y su drea forestal
protectora. El area forestal protectora de humedales es una franja periférica & los
humedales, cuyo ancho se establece en treinta (30) metros medidos a partir de la linea
de méaxima inundacion con recurrencia minima de diez (10) afios”.

ARTICULO 8. CALIDAD DE LAS AGUAS SUBRTERRANEAS. El area de planificacion del
plan parcial se caracteriza como una zona de alta vulnerabilidad a la contaminacion del
agua subterranea (Mapa No. 21 "Vulnerabilidad de los Acuiferos a la Contaminacion™),
que segun el articulo 95 del POT, seran sometidas a seguimiento y control de la Auteridad
Ambiental competente con el fin de conservar la calidad de agua en los acuiferos y evitar
la contaminacion fisico-quimica y microbioldgica de dicho recurso.

%5 :"'-3-—».,.'— -

ARTICULO 9. ESTUDIO AMBIENTAL: Se debera presentar un Estudic Ambiental que ‘5;
contenga los siguientes aspectos: /\
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o |dentificacién, clasificacidn y caracterizacion de los impactos que el desarrollo
pueda generar a los ecosistemas © especies que se identifiquen en el area de
planificacion (si las hay). De igual forma, el estudio de los niveles freaticos,
particularidades climaticas o microclimaticas.

» Identificacion cartografica y justificativa de los elementos que conforman el
sistema ambiental principal tanto en el area de planificacion, como en su area de
influencia.

» |dentificaciéon de ecosistemas estratégicos de acuerdo con la clasificacién dada
por la autoridad ambiental competente, las cuales incorporan variables de
geomorfologia, relieve, vegetacién, clima, fauna y flora.

e Una vez identificados los ecosistemas estratégicos, se debe determinar los
grados de fragmentacion y representatividad ecosistémica, asi comoe el posible
nivel de afectacicn que puedan tener estos a partir del impacto generado por la
intervencidon del proyecto de plan parcial.

= Se debe aportar un inventario de fauna y flora, en el que se haga una descripcion
detallada de cual fue la metodologia utilizada y se clasiftquen las especies.

o |lustracion clara de !os posibles impactos que se puedan dar en la vauna y la flora
a partir del desarrollo urbanistico del proyecto. De igual forma, ilustrar
cartograficamente qué se pretende conservar y cuales zonas y especies serian
objeto de compensacion.

» Identificacion y clasificacion de los elementos paisajisticos significativos, asi como
los lineamientos generales que deberan tener en cuenta para la conceptualizacién
de los proyectos en el area de planificacion.

s Se debe elaborar un plano sintesis a partir de todas las consideraciones
ambientales anteriores, en el que se consignen cuales serédn las zonas
susceptibles de conservacion, y su posterior utilizacion como zonas verdes de
cesion de espacio publico, al igual que las zonas que por efectos del desarrolio
previsto, deberan ser compensadas, especificando nimerc y especies. Esta
sintesis cartografica, deberg estar debidamente justificada a nivel de Documento
Técnico de Soporte y estudio ambiental anexo.

ARTICULO 10. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEQTECNICOS. Debera presentarse un
reporte de la geologia superficial y de la geomorfologia del area de planificacion hecho a
partir de la sintesis de estudios existentes, debidamenie referenciados, que han
desarrollado la CVC, el DAGMA (en Convenio con Ingeominas), entes académicos y
firmas de consultoria, complementado suficientemente con analisis propics, es decir
hechos directamente por los promotores del plan parcial en las fases de diagnostico y
formulacion, entre los cuales se cuentan trabajo de campo, interpretacion de fotografias
aéreas y correlacién con informacidén de pozos y perforaciones, e ilustrado con un mapa
a escala 1:5.000 o de mayor detalle. A partir del marco geomorfoldgico y geologico asi
consolidado, deberan definirse las recomendaciones y condicionamientos para el
desarrollo que surjan de las variables analizadas y de las caracteristicas encontradas.

En el campo de la geotecnia, deberan analizarse los materiales del subsuelo hasta una
profundidad minima de diez (10) metros, mediante métodos directos e indirectos de
exploracion aplicados con una densidad de muestreo tal que permitan definir para toda
el area de planificacion, y con bajos niveles de incertidumbre, la estratigrafia, la posicion
y variaciones del nivel freatico y los posibles comportamientos anémalos, como licuacion
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de suelos granulares o falla ciclica de suelos cohesivos ante el paso de ondas simicas, vy
contraccion / expansion de arcillas.

Para las zonas donde los resultados de estos analisis muestren caracteristicas
especiales, atipicas o criticas de los suelos, deberan realizarse estudios de mayor detalle,
de tal manera que puedan definirse los parametros especificos para el diseno y la
construccidon o emplazamiento en esos sectores de las tuberias enterradas, los
pavimentos y los elementos principales del sistema de drenaje pluvial {canales, plantas
de bombeo, lagunas de regulacion, etc.). Los mayores costos gue impligue la aplicacion
de esos parametros deberan considerarse en la simulacién financiera del Plan Parcial.
Para esos mismos sectores se formularan recomendaciones respecto a procedimienios
y tecnologias para disenar y construir las cimentaciones de las edificaciones gque haran
parte de los desarrollos urbanc arquitecténicos futuros.

ARTICULO 11. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGOC. Ademas de las determinantes
establecidas por la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, deben
considerarse los siguientes lineamientos para el diagnéstico y formulacion del proyecto
de plan parcial:

Los fenémenos naturales peligrosos de posible ocurrencia en el area de planificacion de
este Plan Parcial, que son relevantes para su formulacion y que deberan ser objeto del
correspondiente analisis de amenaza, son los efectos colaterales de sismos, en este caso
licuacion de suelos granulares y falla ciclica de suelos cohesivos, y las inundaciones de
origen pluvial. La amenaza por los primeros se abordara en los estudios geotécnicos, y
la evaluaciéon de la amenaza por inundacion pluvial debera definirse mediante los
estudios hidrologicos e hidraulicos del area de planificacion a que haya lugar gue
consideren el escenario futuro del area de planificacion y que permitan definir con total
claridad el manejo (recoleccion, conduccion y entrega) que se dara a2 las aguas de
escorrentia, toda vez que, como es |6gico, el desarrollo urbanistico de cualauier terreno
reduce l0s coeficientes de infiltracion y aumenta los de escorrentia.

Asi entonces, en el planteamiento de la red principal de los servicios publicos debera
darse gran importancia a todo lo relacionado con el manejo de las escorrentias,
considerando también las posibles zonas aferentes ubicadas por fuera del area de
planificacion y la infraestructura de drenaje que se ha propuesto en zonas vecinas dentro
del Area de Expansién Urbana Corredor Cali — Jamundi. En otras palabras, el analisis
de [a escorrentia y la definicion de su manejo deberan abordarse con un enfogue integral
gue, en varios aspectos, trasciende los limites del area de planificacion del Plan Parcial.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTC COLECTIVO

ARTICULO 12. CESIONES OBLIGATORIAS: En concordancia con el articulo 327 del

)

Acuerdo 0373 de 2014, corresponde ceder al Municipio v por medio de escritura publica, Lif

el 27% del area neta urbanizable del globo de terreno a urbanizar discriminada de la
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siguiente manera: 20% para espacio publico en sitio, 2% para espacio pablico en areas
deficitarias de la ciudad (segun mapa No. 33 "Areas priorizadas para su intervencion con
proyectos de Espacio Publico) y 5% para equipamientos.

Elarticulo 330 del POT determina los criterios de localizacidn para las cesiones de espacio
publico y equipamiento colectivo, de la siguiente manera:

¢ |as areas de cesion de espacio publico y equipamientos deberan articularse con los
elementos de la Estructura Ecologica Principal presentes en el area de planificacion.

+ Debe generar continuidad con el espacio publico definido en los planes parciales
adyacentes.

» Debe generar recorridos y contar con una estructura coherente dentro del plan parcial
y con 10s planes parciales adyacentes.

+ Se permite la localizacion de hasta un cien por ciento (100 %) del toial de las cesiones
obligatorias para espacio publico en suelos de proteccidén ambiental localizadas en el
mismo predio, €n una relacidén de 1 a 2, donde se contabilizara un (1) m2 de cesidn,
por cada dos (2) m2 cedidos en los suelos de proteccion ambiental. En todo caso,
estas areas cedidas deberan cumplir con las caracteristicas minimas establecidas en
el presente articuio.

» Las cesiones de espacio publico en planes parciales deberan distribuirse en uno o
varios globos con un area minima de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2).

e Distribucion espacial. Como minimo el cincuenta por ciento (50%) de la cesion de
espacio publico debera entregarse en un solo globo, con un ancho minimo de treinta
(30) metros que genere continuidad en el espacio publico.

s Localizacidn y Acceso. En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones
publicas para zonas verdes y equipamientos desde una via puablica vehicular, con
continuidad vial. No se permite la localizacion de las cesiones en zonas inundables.

¢+ Los globos de cesion deben proyectarse en forma continua hacia el espacio publico,
sin interrupcidn por areas privadas.

e Cumplir con las condiciones de adecuacion de cesiones establecidas en el Capitule
del Sistema de Espacio Publico del presente Acto.

En relacién con la cesidon de zonas verdes y la restriccion para la localizacion, debe
considerar lo establecido en los articulos 253 (adecuacidon de cesiones), 255 (intervencién
paisajistica), 258 (normas generales para parques y zonas verdes), 260 y 261 {normas
aglicables gara la intervencion de parques y zonas verdes), 265 {(manejo y adecuacion
del espacio publico), 327 (cesiones obligatorias en procesos de urbanizacidn), 328
(cesidén adicional), 329 (localizacion de las cesiones), 330 (caracteristicas de las areas
de cesidn obligatoria.

ARTICULO 13. ARTICULACION CON OTROS PROYECTOS DE ESPACIO PUBLICO.
El Plan Parcial, debe consolidar los elementos estructurantes del espacio publico (zonas
verdes, equipamientos, vias) con la estructura de espacio publico existente en los
alrededores, con el fin de lograr integracion y unidad en los elementos estructurantes del
espacio publico. Para armonizar los elementos del espacio publico debe prever la
integracion mediante el diseno de elementes tales como andenes, iluminacion,
arborizacion e instalacion de mobiliario, acorde con lo establecido en el Manual de Diseho
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y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio Publico MECEP del Municipio
de Santiago de Cali (Decreto 4110.20.0816 de 2010).

ARTICULO 14. CORREDORES AMBIENTALES. En el mapa No. 37 — Sistema de
Espacio Publico del POT, se sefnala dos proyectos por este concepto y sus parametros
se determinan por &l articulo 446 del POT y el anexo 2 - Movilidad:

» Corredor de Escala Regional. Corredor ambienta! “Corredor Verde — Via Férrea.
e Corredor de Escala Zonal: Corredor Ambiental “Las Aguas del Sur” (conecta
humedales ubicados en la comuna 22)

El area del plan parcial hace parte del Proyecto Corredor Verde, por lo cual, debe asegurar
su conexion e integracion y realizar un manejo paisajistico gue involucre las caracteristicas
ambientales y ecologicas del mismo. Tener en cuenta lo indicado acerca del proyecto del
Corredor, por la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion del Municipio en el oficio No.
2016415120189061 del 21 de julio de 2016.

ARTICULO 15. ARBORIZACION Y PAISAJISMO. Para el tratamiento de la arborizacién
en zonas verdes, zonas blandas de andenes, separadores viales y el control ambiental,
debe enmarcarse en lo establecido en el Estatuto de Silvicultura de fa ciudad de Santiago
de Cali.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 16. PEATONES, BICIUSUARIOS, TRANSPORTE PUBLICO, TRANSPORTE
MOTORIZADO. Se establecen como condiciones para 2l diagnostico y formulacion del
componente de movilidad los siguientes lineamientos:

» Peatones: Describir como funciona el subsistema vial peatonal del area de influencia
del plan parcial en su estado actual, como se articula con la puesta 2n marcha del
plan parcial y los nuevos usos a desarrollar e identificar qué tipo de acciones se
debera implementar (sefalizacion, ancho de andén, infraestructura general) para que
el subsistema peatonal funcione eficientemente.

e Biciusuarios: Conforme al mapa No. 31 Red Basica de Ciclorrutas Priorizadas, se
establece que en el area de planificacion del plan parcial, se encuentra proyectadas
fas siguientes ciclorrutas:

Calle 18 - Avenida Canas Gordas.
Carrera 127 — Avenida el Banco.
Calle 36 - Via Cali — Jamundi.

Las ciclorrutas se definen como cargas locales, las cuales, seran cedidas y adecuadas |
por el urbanizador y/o constructor del plan parcial. Su dimension sera minimo de 1.50
metros a nivel de la calzada vehicular sobre (as calzadas de servicia.

L
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¢ Transporte Publico. El mapa No. 32 Sistema Integrado de Transporte Masivo del /\
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Acuerdo 0373 de 2014, determina como corredores para rutas alimentadoras, la Calle
18 (Avenida Cafiasgordas), Calle 36 (Via Cali — Jamundi) vy la Carrera 127 (Avenida
El Banco), cuyas disposiciones se encuentran sefialadas en el articulo 207 del POT.
Ei analisis y la propuesta debe tener en cuenta lo indicado por Metro Cali S A,
mediante el oficio 2016411100881222 del 25 de agosto de 2016, acerca del trazado
de las rutas del SITM-MIO en el area de planificacion, las condiciones {écnicas de los
buses para la prestacion det servicio y la Guia de Disefno del Espacio Publico de las
Paradas Pretroncales y Alimentadoras del SiTM- MIO. Asi mismo, se debera
identificar las rutas del sistema de transporte publico tradicional que aun operan en la
zona.

A partir de estas condiciones se deberz proponer y localizar puntos de parada del
SITM al interior del area de planificacton del plan parcial, de manera que el sistema
se integre vy articule a la propuesta de movilidad que se tenga con el plan parcial y a
la propuesta de accesibilidad peatonal que puedan darse con las posibles paradas
sobre la via, los cuales deben estar maximo a 400 metros de distancia entre ellos.

Transporte Ferreo: De acuerdo con el articulo 206, numeral 2, literal a) sobre el gje
de la Calle 25 se encuentra priorizado el Corredor Municipal de Transporte Ferreo y
Multimodal Masivo de Pasajeros y Distribucion Logistica, con ciento diez metros (110
mts) de ancho para uso del transporte masivo, en los cuales las edificaciones no
podran sobrepasar dos (2) pisos de altura, ni desarrollar usos diferentes a la vivienda,
hasta tanto no se haya ejecutado el proyecto Corredor Verde.

Transporte motorizado:
Plantear la solucién de accesibilidad al plan parcial desde el sistema vial principal,
asegurando su continuidad vial con el area de planificacion del plan parcial.

Para el presente plan parcial, el Sistema Vial Principal se conforma por las siguientes
vias de acuerdo con el mapa No 30 — Jerarquizacion Vial y el Anexo 6 de movilidad del
Acuerdo 0373 de 2014:

Cuadro No. 2 — clasificacion vial

NOMENCLATURA TIPO VIA
Calle 25 — Avenida Simon Bolivar Via Interregional
Via Cali - Jamundi Via interregional
Calle 18 — Avenida Cafiasgordas Via Principal
Calle 20 Via Colectora

La subdivision como resuftado de la urbanizacion debe desarrollarse en concordancia
con el articulo 337 del Acuerdo 0373 de 2014, garantizando en todo caso, la
continuidad del trazado vial propuesto con el existente en el area de influencia.

Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones
de disefio de las mismas, deben estar de conformidad con el Articulo 208, paragrafo
1y el Anexo 6 del Acuerdo 0373 de 2014.

Contemplar en el desarrollo de la propuesta para el transporte motorizado los
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siguientes articulos del Acuerdo 0373 de 2014 -POT: 216 estacionamientos y acceso
a bahias, 221 a 223 estacionamientos, 226 Intersecciones a nivel y desnivel, 217
Acceso vehicular a predios.

Las vias existentes asi como las nuevas vias, deberan regirse por o que estipula el
Subcapitulo 11l, articulos det 227 al 230 del Acuerdo 0373 de 2014.

Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas deberan ser
pavimentadas por el urbanizador o constructor.

ARTICULO 17. INTERSECCIONES A NIVEL Y DESNIVEL. De conformidad con el articulo
226 del POT, las intersecciones a nivel y a desnivel entre corredores inter - regionales,
vias arterias y colectoras, forman parte integral del trazado y proyecto de la via y, por lo
tanto, las zonas necesarias para ellas se contemplan como parte de las vias que las
originan.

ARTICULO 18. ESTUDIO DE MOVILIDAD. A partir de los anteriores aspectos, se debera
realizar el correspondiente Estudio de Movilidad, que contendra un capitulo donde se
muestre un diagnostico de la situacion actual (sin plan parcial) asi como el analisis de la
estructura urbana existente y que ademas describa todos los subsistemas de movilidad
existentes (infraestructura vial, sistemas de transporte, movilidad no motorizada). Este
diagndstico se debera desarrollar teniendo en cuenta, la siguiente area de influencia: El
area de influencia del estudio de movilidad se determina de la siguiente manera: al Norte
con la Calle 25 — Simén Bolivar con la Carrera 122, al sur con el area de influencia del
plan parcial adoptado Zonamérica, al occidente con la avenida Circunvalar, y al oriente
con la Calle 48. Asi mismo, se debera realizar un analisis riguroso de la situacion actual
de movilidad, la demanda proyectada y los impactos que el plan parcial genere sobre la
movilidad circundante y su zona de influencia. Incluye transito vehicular, peatonal, de
bicicletas y de transporie publico (SITM vy tradicional), analisis de colas, semaforizacion,
senalizacién analisis de puntos criticos y capacidad vehicular de la malla vial arterial
principal y complementaria del area de planificacion y su area de influencia del proyacto.

Para la proyeccion de la demanda en todos los modos de transporte, se debera elaborar
un modelo de generacion de viajes a partir de los usos establecidos en ef Plan Parcial
mediante metodologias elaboradas por el consulior, (Tasa de generacién a partir de
proyectos existentes, cantidad de unidades habitacionales esperadas y distribucion de
viajes a partir de la particibn modal de la ciudad, etc.).

El estudio de movilidad debera estar acompanado de la siguiente informacion:
¢ Levantamiento de la informacion de las caracteristicas del transito actual sin proyecto.

Este aspecto determina una radiografia de la zona, en la cual es fundamental analizar el
estado de la malla vial, los sistemas de transporte presentes en el territorio (estaciones,

puntos de parada, troncales y pretroncales), los recorridos peatonales y su articulacion |

con el SITM, la senalizacién vertical y horizontal.

« Modelo de micro simulacion basado en software especializado, con las caracteristicas
actuales de la zona y sus respectivas proyecciones a 5, 10, 20 anos. Las proyecciones,
se convierten en una serie de alternativas dispuestas con proyecio, como medida para

el
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mitigar impactos o de escenarios futuros propuestos para el mismo. En este item en
particular se obtienen indicadores gue permiten comparar los distintos escenarios
previstos como: demoras totales, demoras promedio por vehiculo, demoras por paradas
totales, paradas por promedio por vehiculo, distancia total de viaje, tiempo de viaje,
velocidad promedio, consumo de combustible. Debido a las caracteristicas actuales de la
red de transporte motorizado dentro del area de influencia del proyecto, el consultor
debera incluir como minimo en su sistema anzalizado las siguientes intersecciones: la Calle
25 con Carreras 122, 125 e interseccion de la Calle 36 con Carrera 127, la Calle 18 -
Avenida Cafiasgordas con Carreras 118, 122, 125, 127 y 146.

e Definicion de un conjunto de alternativas para mitigar el problema de un sistema
analizado, gue posteriormente son evaluadas para definir entre ellas la gue ofrezca las
mayores ventajas comparativas.

s Conclusiones y recomendaciones para el manegjo del transito en el plan parcial las
acciones que en materia de transito asuma el plan parcial, deberan estar reflejadas en el
reparto de cargas y beneficios por participe.

» Plano sintesis que seriale la propuesta de movilidad del area de planificacion del plan
parcial, este debera estar integrado por el sistema vial existente y proyectado; andenes,
cicloinfraestructura, rutas del SITM y puntos de parada e intersecciones viales.

Como insumos de analisis para el estudio de movilidad, el consultor debera tener en
cuenta los estudios de movilidad de los planes Zonamérica {(adoptado) y Marafién {(en
formulacion). Igualmente en el CD anexo se envia informacion en Excel sobre unidades
de vivienda y usos de suelo proyectados por los planes parciales del sector; asi mismo,
es importante mencionar que actualmente cursa en la Administracion Municipal el estudio
de modelacion de la Pieza Sur del municipio de Cali; dicho estudio elaborara la situacion
actual de la movilidad y los proyectos de infraestructura en toda la zona sur de |a ciudad.
Dicha informacion podré ser consultada en la Subdireccion del POT y Servicios Puablicos
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 19. ACCESIBILIDAD. El concepto de accesibilidad vehicular y peatonal debe
plantearse como sistemas separados, velando por su continuidad y conectividad. Debe
cumplir con las condiciones de disefio y garantizar la continuidad de los andenes en
materiales y superficies.

Para garantizar la accesibilidad, movilidad y transporte al espacio publico, por parte de
las personas con discapacidad, debe incorporar en el diseno, lo establecido en las Leyes
361 de 1997, 769 de 2002 y 1287 de 2009 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

~ CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, ALUMBRADO PUBLICO Y |
TIC A

ARTICULO 20. LINEAMIENTOS GENERALES. La localizacion de los Servicios Publicos
Domiciliarios y TIC se proyectara y realizara con el propésito de garantizar su adecuada ¢!

|
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provision y la seguridad de los habitantes conforme a los paréametros estipulados en el
articulo 146 del POT.

De la misma forma, el numeral 3 del articulo 146 del POT, sefala que en los proyectos
urbanos ubicados en areas de desarrollo mayores a dos (2) Hectareas, las redes de
Servicios Publicos Domiciliarios y TIC se upicaran obligatoriamente en el subsuelo, sin
causar congestiones, obstaculizaciones 0 superposiciones indebidas, de forma tal que se
garantice el acceso a todos [os operadores servicios publicos domicitiarios y TIC de dicha
infraestructura. En los demas casos debera realizarse la subterranizacidon de las redes de
manera progresiva acorde con la programacion que establezca el Plan Maestro de
Servicios Publicos Domiciliarios y TIC. La ejecucidon de las obras correspondientes a redes
matrices estara a cargo de las empresas prestadoras del servicio publico de energia vy
TIC, y la ejecucion de las obras correspondientes a cargas locales estara a cargo de los
urbanizadores. No se permitird la instalacidon de nuevas redes aéreas. Se exceptuan de
esta obligatoriedad las redes eléctricas de media y alta tensién, las cuales podran ser
aereas.

ARTICULO 21. DRENAJE PLUVIAL. El disefo de canales de drenaje oluvial del area de
expansion urbana o de nuevas urbanizaciones en areas con tratamiento urbanistico de
desarrollo dentro del perimetro urbano, asi como la ampliacion de la capacidad hidraulica
de canales existentes, debera tener una capacidad hidraulica para una creciente de uno
(1) en veinticinco (25) anos, mas un borde libre de un (1) metro, de acuerdo con el articulo
161 del POT. Los cruces de cauces con obras de infraestructura longitudinal, tipo puentes,
box culverts, lineas de alcantarilladc u otro tipo de obra, deberan cumplir con las
disposiciones sefaladas en el articulo 162 del POT.

Tener en cuenta el estudio denominado “Diagnostico y prediseno de obras de drenaje
pluvial en la Zona de Expansién del Sur de Cali, denominada Corredor Cali — Jamundi”,
realizado por el Grupo IGE! en septiembre de 2013, para el manegjo de aguas lluvias en el
Area de Expansién Urbana.

ARTICULO 22. MANEJO DE ESCORRENTIAS POR LLUVIAS: De acuerdo con el
numeral 4 del articulo 163 del POT, toda nueva urbanizacion debara contar con sistemas
de regulacién de caudales que garanticen que no se haran aportes a la red de drenaje
pluvial superiores a los que entrega el predio en las condiciones previas a su desarrollo.
En caso de que construyan estructuras para este efecto, haran parte de las cargas locales
y se clasificaran como suelo de proteccidn para la prestaciéon de servicios publicos, y
quédaran a cargo para operacion y mantenimiento de las empresas prestadoras de
servicios publicos de drenaje pluvial.

La zona de aislamiento de los canales de aguas liuvias debera contar con vegetacion que
no afecte la estabilidad del canal, y cumpla con lo establecido en el Estatuto de Silvicultura

Urbana de Santiago de Cazli, de igual forma, se deberan proveer las areas requeridas para |
el acceso y mantenimiento det canal segun requerimientos de las empresas prestadoras
de servicios publicos. La intervencidn para la recuperacion y adecuacion de canales se /4

realizara en el marco del Plan Estratégico Interinstitucional de Residuos Sdlidos (PEIRS). {rf
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ARTICULO 23. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. El oficio 2016411100941802 de! 10
de agosto de 2018, emitido por la Unidad Estrategica de Negocios de Acueducto y
Alcantarillado de EMCALI EICE — ESP, se indican las condiciones técnicas que deben ser
tenidas en cuenta para la prestacién del servicio de Acueducto del Plan Parcial, el cual
hace parte integral de la presente Resolucion de Determinantes, ademas se debera tener
en cuenta los siguientes aspectos:

» En el trazado de la redes de acueducto se debe diferenciar las redes matrices y las
redes secundarias, y el punto de conexion desde el cual se abastecera el Plan Parcial.
Para el caso de alcantariilado sanitario y pluvial se debe diferenciar los posibles puntos de
entrega definidos por el prestador del servicio.

» Los planos de las redes de Acueducto y Alcantarillado deben estar georreferenciados al
sistema de coordenadas Magnas — Sirgas Cali, en estos se debe especificar: longitud,
diametro y material de las redes proyectadas, utilizando convenciones claras donde se
aprecie la diferencia entre las redes matrices y las redes secundarias.

e Para el caso del servicio de Acueducto, el trazado de las redes debe formar circuitos
cerrados.

» Los perfiles viales deben contener la distribucion de las redes de servicios publicos
respetando las distancias minimas que debe existir entre la red de acueducto y las de otros
servicios publicos.

o E| estimado de los caudales para el diseno de las redes segun la demanda de las
unidades residenciales, comerciales, institucionales e industriales debe ser contrastado
con la capacidad de suministro de agua por parte de la empresa prestadora para
determinar la efectiva prestacion del servicio.

+ La propuesta para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado debe incluir e!
costo aproximado de las obras de instalacion de las redes.

+ Se debe presentar planos con el trazado de las redes principales y secundarias, ias
cuales deberan atemperarse al tfrazado de las vias. Para el caso especifico de Acueducto
en caso de incluir la construccion de colectores, estaciones de bombeo y otro tipo de
infraestructura, se deberan aportar las especificaciones técnicas y su localizacion, teniendo
en cuenta las vias y zonas destinadas para su construccion.

ARTICULO 24. ENERGIA ELECTRICA, GAS Y TELECOMUNICACIONES. Todas las
disposiciones que considere el proyecto de plan parcial, deberan dar cumplimiento a lo
establecido por el RETIE y la NTC 2050 para energia, y por el RETILAP para alumbrado
publico.

Las redes de media y baja tension, equipos y/o elementos del sistema de distribucidn de
energia y las redes de telecomunicaciones, deben estar en el subsuelo bajo la rasante
de! andén, cumpliendo con la exigencia de las normas tecnicas constructivas.

Adicionalmente, es necesario presentar un estimado de la potencia eléctrica demandada
por las unidades habitacionales, comerciales, institucionales y demas, sobre la base del
maximo permitido por la norma propuesta por el proyecto de plan parcial, con el fin de ,t
contrastar con la capacidad de suministro de energia por parte de la empresa prestadora :,-
del servicio, y determinar si es necesario llevar a cabo acciones para poder cubrir dicha 1 -
demanda. Asi mismo, se debe presentar el diseno de redes de media y baja tension, | [
i
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incluyendo el disefio de alumbrado publico con luz blanca y uso eficiente de la energia
elécirica. Estos disefios deben reflejarse en la modelacion urbano-financiera del proyecto.

Debe verificarse con la empresa prestadora del servicio de gas domiciliario que la
infraestructura de redes matrices, estaciones, puntos de control, etc., no interfiera con el
espacio publico definido por el plan parcial, ni con la infraestructura de otros servicios
publicos.

Para las redes de telecomunicaciones se debe prever que la infraestructura a construir,
debe permitir el acceso a los diferentes cperadores de telecomunicaciones presentes en
el municipio de Santiago de Cali. Dicha infraestructura debe estar en la capacidad de
contener las redes de los diferentes operadores que prestan el servicio en la ciudad vy
contar con ductos de reserva para futuras expansiones. Asi pues, se debe presentar el
disenc del trazado para la infraestructura de redes de telecomunicaciones acompanado
de presupuesio debidamente reflejado en la modelacion urbano-financiera del proyecto.

ARTICULO 25. RESIDUOS SOLIDOS. Conforme a lo estipulado por el articulo 166 del
POT, el manejo de los residuos solidos se orienta por las lineas estratégicas definidas en
el Plan de Gestion Integral de Residuos Sdélidos (PGIRS) de Santiago de Cali, adoptado
mediante Decreto Municipal 1147 de 2015 y demas normas gue lo adicionen, modifiguen
o sustituyan.

CAPITULO QUINTO
SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 26. SISTEMA DE PATRIMONIQ. De conformidad con el mapa No. 24 Bienes
de Interes Cultural del POT, en el area de influencia del plan parcial N. 6, se localiza la
Hacienda Guadalguivir gue conforme a lo estipulado en el Acuerdo 0373 de 2014, es un
bien de Interés Cultural del Municipio y por lo tanto sus zonas de influencia quedan
condicionados a lo estipulado por el numeral 3 del articulo 133 del POT y por lo tanto es
preciso velar por acciones que desde el plan parcial coadyuven al cumplimiento de:

“(...) b. Acceso historico: se debe conservar el acceso historico a los conjuntos de las
casas de hacienda, procurando su recuperacion y puesta en valor. Los caminos antiguos,
en las zonas de influencia, deben ser recuperados, conservados y puestos en valor como
servidumbres de paso y espacios publicos, asociados a las practicas sociales y culturales
oe las comunidades aferentes.

¢. Arborizacion: debe protegerse la vegetacion existente, prohibiéndose la mutilacion o '\
tala de arboles. Toda intervencion de este tipo debe contar con la aprobacion de la

Autoridad Ambiental competente y del respectivo Consejo de Patrimonio Cultural. ;1

f. Visibilidad: se debe mantener la visibilidad sobre el bien protegido, dado que éste .{5?

constituye un elemento de referencia en el territorio” f /j
N
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_ TITULO TERCERO _
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO
DE PLAN PARCIAL

ARTICULO 27. TRATAMIENTO URBANISTICO. Segln el mapa No. 43 del Acuerdo
Municipal 0373 de 2014, el Tratamiento Urbanistico que le corresponde al plan parcial es
Desarrollo y hace parte de la Unidad de Planificacion Urbana No. 15 Expansion.

El Pian de Ordenamiento Territorial en el articulo 325 establece que el Tratamiento de
Desarrollo acoge las condiciones para adelantar la actuacion de urbanizacion de que trata
el articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo
sustituyan, medifiguen o adicionen.

ARTICULO 28. USOS DEL SUELO. De conformidad con el mapa No. 42 - Areas de
actividad del POT, al plan parcial le corresponde el Area Residencial Predominante.

Segun el mapa No. 40 Centralidades y corredores estrategicos del POT, se determina a
la Calle 25 - Avenida Simdn Bolivar, como un corredor estratégico con vocacion de usos
empresariales, regulada por el articulo 283 del POT, y parte de la Carrera 128 como uno
corredor urbano — Comercial y de Servicios.

ARTICULO 29. APROVECHAMIENTOS. El articulo 350 del POT determina lc siguiente
respecto a los aprovechamientcs para el tratamiento de Desarrollo:

El indice de construccién tope aplicable en el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo es
de uno punte cinco {1,5) sobre el area neta urbanizable para proyectos de vivienda NO
V1S, cemercio v servicios. Y de uno punto siete (1,7) sobre el area neta urbanizable para
proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS). El
indice de construccion en vivienda unifamiliar VIS y VIP sera el resultante de aplicar el
indice de ccupacion y la altura maxima permitida.

El indice de Ocupacion aplicable al tratamiento de Desarrollo, esta indicada en el articulo
353 del POT, donde se considera el uso y tipo de proyecto. El indice de ocupacién en
tratamiento de desarrollo se calcula sobre el area neta urbanizable.

Tipo de desarrollo Indice de ocupacién
Multifamiliar Nc VIS 0,30
Multifamiliar V1S 05
Multifamiliar VIP 05
Unifamiliar No VIS 0,65 f\
Unifamiliar VIS 0,70 \
Unifamniliar VIP 0,75 A -
Comerciales y de Servicios 0,5 -
: Mixto 0,5 \\
[(ndustrial 0,30
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Las normas volumétricas generales y especificas para el tratamiento de Desarrollo, se
establecen respectivamente en los articulos 354 y 358 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014.

PARAGRAFO. Los aprovechamientos que se generen para el proyecto de plan parcial
deberan visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los indices de construccion
y ocupacion que se asignara por cada Unidad de Actuacién Urbanistica.

ARTICULO 30. OBLIGACION DE VIS. De conformidad con lo establecido en el articulo
339 de Acuerdo 0373 de 2014, como minimo el 20% del area util del proyecto de plan
parcial destinada a vivienda, debera ser destinado al desarrollc de Vivienda de Interés
Prioritario —VIP. Dicha area no podra ser menor al 15% del area util total del plan parcial.

TITULO CUARTO
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 31. CARGAS URBANISTICAS. De conformidad con lo establecido en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 0373 de 2014, son
cargas urbanisticas obligatorias para el urbanizador:

e Infraestructura de servicios publicos domiciliarios a nivel de redes secundarias para
acueducto, alcantarillado, energia y telefonia.

¢ Cesiones de suelo y adecuacion de las mismas, para parques, zonas verdes, espacio
publico, vias vehiculares y peatonales, ciclorrutas y equipamientos colectivos.

PARAGRAFO. No se contabiliza como cesién obligatoria de espacio publico el Area de
Dominio Publice definida en el articulo 83 del Decreto 2811 de 1974 vy articulo 14 del
Decreto 1541 de 1978, ni las areas forestales protectoras que se encuentren
superpuestas o traslapadas, totat o parcialmente con estas, toda vez que estas tienen
homologado el status de bien de uso publico.

ARTICULO 32. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Una vez se
precisen todas las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera realizar el
respectivo ejercicic de reparto equitativo de cargas y beneficios, tanto a nivel de Unidad
de Actuacién Urbanistica -UAU, como a nivel de participes de los predios iniciales. Para
ello, se debe presentar lo siguiente:

¢« Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacion Urbanisticas
propuestas, precisando a nivel descriptivo y en area, el total de las cargas que le
corresponde a cada una.

s« Cuadro comparativo de cargas y beneficios por cada Unidad de Actuacion
Urbanistica, en el cual se relacionen tedos los predios que la conforman, con sus
respectivas cargas urbanisticas a nivel descriptive y en area, asi como la
cuantificacién de los aprovechamientos permitides en el proyecto de plan parcial, en
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donde se evidencie la participacién de cada cual, tanto en las cargas como en los
beneficios.

ARTICULO 33. ESTUDIO DE MERCADO. A fin de aportar una vision clara del punto de
partida para la propuesta de los productos inmobiliarios del proyecto del plan parcial y su
viabilidad tecnico financiera, se requiers la presentacion de un estudio de mercado que
debe contener como minimo:

« Un analisis del comportamiento, las caracteristicas y especificaciones de la naturaleza
inmobiliaria del sector objeto de estudio, basandose en proyectos comparables vy
soportados del mismo.

« Un diagndstico del mercado inmobiliario, donde se relacione la actividad econdmica,
su oferta, su demanda, sus ventas y los usos, segun el aprovechamiento planteado
en el proyecto de plan parcial.

e La descripcién metodolégica utilizada para calcular los metros cuadrados vendibles,
justificado en fuentes verificables.

ARTICULO 34. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA, COSTOS VY
RENTABILIDAD. Para la debida presentacion y revision del componente de la simulacion
urbanistica y financiera, la formulacion debera contener la siguiente informacion:

« La simulacion debe presentarse en un archivo de Excel, formulado y sin proteccion
de celdas u hojas electrénicas, con el fin de revisar el origen de los datos presentados.

« En caso que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacion,
se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y soportados en el
estudio de mercado.

e Presentar cifras desagregadas para el calculo de las cargas y las obligaciones
urbanisticas.

¢ En caso de calcular costos de construccion y otros, estos deberan obedecer a algun
parametro claro de estimacién (ej. % sobre ventas u otra variable).

= Cuadros de informacion documental donde se muestre explicitamente el reparto de
cargas y beneficios del proyecto del plan parcial, indicando de manera detallada la
metodologia utilizada.

» La estimacion de ingresos o ventas debe estar definido a partir de la informacién
arrojada por el estudio de mercado, dénde se indigue de manera clare los productos
a desarrollar.

» Elaborar una matriz de entrada con [0s datos relacionados en el estudio de mercado
y que seran utilizados como base para realizar la simulacién financiera, tales como:
distribucion de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario minimo, unidades de
medida y demas que se deban tener en cuenta en la construccién de las cifras
presentadas.

o Establecer el valor inicial del suelo con su respectiva justificacion.

e Calcular los costos de adecuacidn y/o construccién que haya lugar para las zonas
catalogadas como cargas urbanisticas en la formulacion del proyecto del plan parcial.

¢ Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formulacién del proyecto del ptan
parcial.

i
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e FElaborar una matriz de costos, donde se indiquen los costos directos, incirectos,
financieros y la utilidad establecida por cada UAU con sus respectivas fuentes.

» Se debe presentar un cronograma de ejecucion que involucre todas las etapas de
desarrollo previsias para la ejecucidén e implementacion del proyecto del plan parcial,
siendo este el insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra el provecto
del plan parcial en ef decreto de adopcion.

e Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este calculo se
debe realizar a través del método residual.

e Aportar el flujo de fondos de la inversion, especificando la participacién de cada una
de las fuentes de financiacion definidas en la estrategia, donde ademas se realice la
estimacion de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACC).

» [0s valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales se
utilizaran como parametros de entrada en el estudio de costos y rentabilidad.

ARTICULO 35. MODELQO DE GESTION. El proyecto de plan parcial debera definir dentro
de la formulacién del respectivo proyecto, el modelo de gestion en el que se desarrollen
de los siguientes aspectos:

o Identificar los instrumentos de gestion del suelo a través de los cuales se concretaran
las actuaciones urbanisticas; enajenacion voluntaria, integracion inmobiliaria,
cooperacidn entre participes, etc.

» llustrar las estrategias de financiacidén del proyecto, en el que se detalien las fuentes
de financiacién y los aportes propios

s Aportar avaluos comerciales de referencia de todos los predios que conforman el
area de ptanificacion, los cuales deben realizarse sobre la base normativa sin plan
parcial.

TITULO QUINTO
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 36. PLUSVALIA. El proyecto de plan parciai debera identificar v
georreferenciar las zonas que presumiblemente presentan hechos generadores de la
participacion en plusvalia, de conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997. Dicho
ejercicio se debera realizar a través de un analisis comparativo entre la normativa
otorgada por el proyecto de plan parcial, con la norma vigente antes de la adopcién del
plan parcial, es decir, la establecida por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 para los
desarrotlos sin plan parcial.

Se debe efectuar el calculo de edificabilidad predio a predio para las dos normas a \
comparar, identificando el area util y la edificabilidad maxima permitida por cada \
normativa, discriminada por Areas de Actividad, a fin de identificar las modificacicnes del {
regimen de usos del suelo que pasan a usos mas rentables, asi como el mayor f:; :
aprovechamiento del suelo en edificacidén, por aumento en el indice de ocupacion y/o en =
ef indice de construccion. q
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ARTICULO 37. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Para la formulacién del
Proyecto de plan parcial, se debe anexar y radicar los documentos y planimetria
sefalados en los articulos 2.2.2.4.1.3y2.2.2.4.1.7 del Decreto 1077 de 2015 en formatos
fisico y digital y tener los siguientes aspectos:

DOCUMENTO TECNICO DE SOPQORTE. Para la elaboracion del Documento de
Diagnostico, es necesario desarrollar los siguientes elementos:

e Sefialar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para qué se
desarrolla el plan parcial.

s Respecto a los usos de suelo y 10s equipamientos existentes en el territorio, se deberd
establecer la relacion gue se tiene con el proyecto a fin de articular la propuesta del
plan parcial con el territorio en general.

e Representar graficamente como el proyecto de plan parcial se relaciona con su
entorno y presentar sus relaciones con los sistemas estructurantes del Plan de
Ordenamiento Territorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en
proceso de adopcion y equipamientos existentes en el area de influencia). Asi mismo,
se solicita que los planos en general incluyan un cuadro de areas, leyenda y
convencicnes correspondientes al contenido de cada uno, para obtener una lectura
clara y concisa del contenido, con una localizacién respecto a la ciudad.

» Se debe establecer en el diagndstico, el estado y manejo del espacic publico en el
area de influencia del proyecto de plan parcial, asi como la identificacion del espacio
publico proyectado por los planes parciales en el area de expansion.

e Por cada componente que se genere en el diagndstico, determinar conclusiones que
se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a pariir del problema
enconirado, el plan debera sefalar la solucion a ese problema.

e Se deben incluir los impactos negativos encontrados al interior del area de
planificacion del proyecto de pian parcial con respecto a: usos de suele, espacio
publico y vias; lo anterior con el fin de encontrar aguellos puntos susceptibles de ser
mejorados con la formulacion.

lgualmente, para la elaboracién del documento de formulacién, se debera tener en cuenta
lo siguiente:

¢ De acuerdo con los impactos urbanos negativos que se puedan concluir en el
diagndstico, establecer la manera en que el proyecto de plan parcial abordara y
mejorara [0s mismos.

s Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacion
urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el sector y la ciudad.

CONFIGURACION PREDIAL. Se debe generar un capitulo donde se realice un ,

diagnoéstico del estade predial, que incluya la configuracion actualizada, ta historia,
indicando si los predios han sido resultado de subdivisiones, englobes, licencias de
urbanismo, etc. De igual forma, el capitulo de configuracidn e historia predial, debe dar
cuenta de lo siguiente:

s Debe describirse la configuracion predial at momento de expedicion de determinantes,

-2
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con plano indicativo y el estado de predios a ese momento, incluyendo las areas que
reportan los folios de matricula inmobiliaria respectivos; luego debera realizarse la
misma descripcidn, pero sefialando el estado predial al momento de fa formulacion,
con plano indicativo y reportando el area actual.

o Deben relacionarse las mutaciones divisiones, englobes, folios de matricula
inmobiliaria que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los que
pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan; asi como los
propietarios hasta antes del momento de la particiones, englobes y resultantes.

e Debe aclararse sobre la informacion entre catastro y certificados de tradicion en
cuanto presentan diferencia en los datos de numero Unico nacional y el numero
predial, por ejemplo para el predio 63 con matricula inmobiliaria 370-296184:

Namero Predial
Nuamero Unico Nacional — Catastre — Centificado de !
Tradicién i

Numero Unico Nacional -
Certificado de Tradicién

Numero Predial -
Catastro

2000107790000 | 7600100C0530000060160800000162 | Z0016420028 | 760010053000004006208060062

e Todo lo anterior, para llegar al cuadro de identificacion predial de la formulacion del
plan parcial , que debera contener la identificacion catastral, el numero de folio de
matricula inmobiliaria, la direccién, propietarios(s) el area de folio, area de catastro y
area de levantamiento topografico.

o Sidebido alas condiciones de los predios al momento de ia formulacion el Formulador
plantea el plan parcial con las areas del levantamiento topografico, todos los planos y
la simulacion financiera deberan ser realizados conforme al area que reporte dicho
levantamiento.

e | os numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacion del plan parcial
deben concordar con la identificacion que estos tengan en los planos y la formulacién
en general, de tal manera que si por ejemplo, hablamos del predio No. 1, sea el mismo
en todos los documentos.

¢ Al final debera aportarse un plano de la formulacioén que contenga la configuracion
predial final con folios de matricula inmokiliaria actualizados, area que reporta
catastro, y area de la formulacion y propietarios.

PLANIMETRIA. El contenido cartografico que se aporte como resultado del proceso de
formulacion del proyecto de plan parcial, debera cumplir con ios siguientes elementos:

s (Cada entidad que haga parte del dibujo digital como lineas, polilineas, poligonos y
rellenos, deben encontrarse en la capa que le corresponda, segun el elemento que
represente.

s Se deben incorporar mediante una tripleta de coordenadas, asociadas al sistemas de
referencia Magna Sirgas Origen Cali; norte, este y altitud, evitando traslape, evitando
fraslape, interseccion, repeticion y procurando por empalmes exactos entre lineas.

¢ Los limites de todos-los poligonos generados deben ser exactamente iguales en todas
las capas adyacentes.

e Las salidas gréficas y de ploteo se deben entregar como proyectos DWG o Shapefile,
individuales y respectivamente.

¢ Se deben entregar los mapas exportados en formato JPG y GeoPDF.

+ Sedebe definir previamente, de acuerdo a las escalas del levantamiento o generacion
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de la informacion y al tamano del area, siguiendo los terminos de los elementos que
debe contener |la salida grafica, tales como: toponimia, titulo y subtitulo, diagrama de
localizacion, indicacidn de norte, grilla de coordenadas, valores de cuadricula,
autores, fuente, fechas, proyeccion, escala numérica y grafica, leyendas, simbolos,
etc., asi como su distribucion, ortentacidn, colores, grosores y estilos, por cada plano.

AREAS DE CESION DE ESPACIO PUBLICO. Para la revisién de las areas de cesién de
espacio publico, se debe presentar un plano en el cual se puedan corroborar los
porcentajes planteados, areas, localizacidn, amojonamiento, dimensién de zonas de
espacio publico e incluir lo siguiente:

+ Mapa en medio magnético con las éreas dibujadas en polilinea cerradas, gue permita
realizar la verificacion de estas.

o Cuadro general de areas, especificando las areas a ceder (vias, zonas verdes,
equipamiento) con su respectivo cuadro de areas, porcentajes de cesion y dimensién
de las mismas.

e Indicar el area de zona verde en metros cuadrados por habitante, segun proyeccién
de la poblacidn, acorde con los usos que albergara el Plan.

ARTICULO 38. NOTIFICACION. Notificar de conformidad con los articulos 66° y
siguientes de la Ley 1437 de 2011, el contenido de la presente Resolucion al sefior
ANTONIO JOSE CARDONA SIERRA, identificado con cédula de ciudadania No.
16.700.924, representante legal de la firma Asesoramiento Internacicnal S.A.S., (Nit.
Nc.200030598-5), propietaria del predio identificado con el No. Z000103870000 vy
Matricula Inmobiliaria 370-45764.

ARTICULO 39. RECURSOS. Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la
Ley 1437 de 2011.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, alos DViete {O#) dias del mes de &Z/—é?e de
dos mil dieciséis (2016).

Ubdirector del PO}y Servicios Publicos
ATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL Q
e
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Proyecté: Egquipo de Planes \parciales: Arg. Victoria Munoz, Profesional Unive o, Arq. Maria Elssy Burgt;s, Profesionat
Universitario; | : ando Martinez, Profesional Univarsitario, G drés Prieto, Prefesional Universitario;
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SANTIAGO DE CALI - Rad. Padre: 2016411100981472

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Senor: . RECIBIU | Z01b

ANTONIO JOSE CARDCNA SIERRA

Representante Legal ; J\Y\On é(" IDe< ey Baz
Asesoramiento Internacional S A.S .

Avenida 6 A Norte No. 26 AN- 23 ' : 1D SO aem~
Teléfono 6604496 :

Ciudad.

Asunto: Citacion para Notificacién Personal de la Resolucion No. 4132.2.21.-007 del 7
de octubre de 2016.

Por medio" del presente se.le solicita acudir al Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal Torre Alcaldia Piso 10, a notificarse personalmente del contenido
de la Resolucion No. 4132.2.21.-007 del '7 de octubre de 2016 “Por la cual se emite
conceplo de determinantes para la formulacion def plan parcial predelimitado no. 6 —
Pance Bajo, localizado en la Zona de Expansion Urbana Correcdlor Calli - Jamund/”.

l.e agradezco presentarse con la céduta de ciudadania y en caso de autorizaciéon o
representacion legal, acudir con los documentos que acrediten dicha calidad.

De no ser posible la notificacion personal dentro de los cinco (5) dias habiles contados a
partir del recibo de la presente comunicacidn, se adelantara notificacion por Aviso, de
conformidad con la Ley 1437 dj 2011,

Cordialmente, / /
J_L/__)D
// /

/MIL!?IQO GUﬁRNIZO BONILLA
/ Subi) ctor dgl POT vy Servicios Publicos
"~ Dep; rtamep o Administrativo de Planeacion Municipal

Proyectd: | 4Cnst|na Parra Delgado- Gontrallsta - SO

Revisd: Ivaro Herndn Dlaz Vargas - Conlralisla.

-t Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldla Piso 10 Teléfono: 8851325 Fax 8895630
‘ www.cali.gov.co



ALCA.LDTA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 10:25 a.m., del dfa veintisiete de
octubre del afo dos mil dieciséis (2016), se le notificd personalmenté al sefor JOHN
JAIRO CHAVERRA PEREA identificado con la cédula de ciudadania No. 16.549.610
expedida en Roldanitlo - Valle, en virtud de poder especial conferido por el sefior
LUIS EDUARDO CABALLERO MENDEZ, identificado con la cédula de ciudadania
numero 7.685.819, en calidad de representante de |la Empresa Asesoramiento
Internacional S.A.S., identificada con Nit. No. 900030598-5, el contenido de la
Resolucién No. 4132.2.21.007 de octubre 07 de 2016 "Por la cual se emite conceplo
de determinantes para formulacion del plan parcial predelimitado No. 6 — Pance
Bajo, localizado en la zona de expansion urbana corredor Cali - Jamundi”.

Contra la Resolucion No. 4132.2.21.007 de octubre 007 de 2016 proceden los
recursos de conformidad con el articulo 17 vy siguientes de la Ley 1437 de 2011 -
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia del referido acto
administrativo en catorce (14) folios, plano de las determinantes de area de
planificacion en un (1) folio y (1) CD con informaciéon suministrada por Catastro

Municipal, EMCALI, CVC, Metrocali, Gases de Occidenle, Infraestructura y
Valorizacion y la Subdireccidon de Ordenamiento Urbanistico -SOU.

EL NOTIFICADQ,
Firma

AO

EL NOTIFI

Revisé: Alvafe Hemdan Dfaz Vargas — Conlratlsla DAPM.

Centro Administrative Municipal CAM Torre Alcaldla Piso 10 [
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Santiago de Cali, 24 de Octubre de 2016

Sefiores

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
Atte.: Emilianoc Guarnizo Bonilla

Subdirector del POT y Servicios Publicos

Ciudad

Ref: PODER ESPECIAL

Yo LUIS EDUARDO CABALLERO MENDEZ; mayor de edad y domiciliade en
la ciudad de Bogota D.C., identificado como aparece bajo la firma, actuando en
representacion de la compafiia ASESORAMIENTO INTERNACIONAL S.A.S.
con NIT: 900.030.598-5 como propietario del predio identificado con
Matricula  Inmobiliaria N° 370-45764, ubicado localizado en el Area de
Expansién Urbana Corredor Cali-Jamundi, por medio del presente escrito,
manifiesto a usted que confiero PODER / MANDATO ESPECIAL, AMPLIO vy
SUFICIENTE, al seifior JOHN JAIRO CHAVERRA PEREA identificado con
CC. N° 16.549.610 expedida en Roldanillo, a fin de que en mi nombre y
representacion adelante ante usted se nolifiqgue de la Resolucion No.
4132.2.21.-007 del 7 de octubre de 2016 Por la cual se emite concepto de
Determinantes para la formulacion del Plan Parcial predelimitado No 6 — Pance
Bajo, localizado en la Zona de Expansién Urbana Corredor Cali — Jamundi”.

( S REPUBLICA DE COLOMBIA
" NOTARIA SEPTIMA DEL GRGULO DE CARTAGENA

En Cartagena a:2016-10-26 09:29
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