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RESOLUCION N° 4132.2.21- ec& DE 2016
(63 de Crlvbye )

"POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION

DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO Ne. 4, LOCALIZADO EN LA ZONA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI”

EL SUBDIRECTOR DEL POT Y SERVICIOS PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicic de sus facultades
conferidas por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, la Ley 388 de 1997, et Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Decrete Municipal No. 0203 de 2001, la Resolucion No.
4132.0.21-110 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo dispueste por el articulo 18 de la Ley 388 de 1997, "(...)
Articulo 19.-Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenarniento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en /os
lérminos previstos en la presente Ley (...}

Que de acuerdo con el articulo 113 de fa Ley en mencién, (... )Se entiende por
actuaciones urbanas integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados de las
politicas y estrategias contenidas en el plan de ordenarmiento territorial de la respectiva
entidad municipal o distrital, o de planes parciales formulados de acuerdo con las
directrices de tales politicas y estrategias(...})”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2 de mayo de 2015, "Por medic del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta el
procedimiento para la formuiacion y adopciéon de! instrumento de planificacion de los
planes parciales.

Que de conformidad con el articulo 323 del Acuerde Municipat 0373 de 2014, el
Tratamiento de Desarrollo *(...) es el conjunto de dispcsiciones que orienta y regula la
urbanizacion de los predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o
de expansion urbana, y define tanto el potencial edificable de las areas privadas, como
las cargas derivadas de los beneficios asignados”.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revision
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago
de Cali”, actual Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, es la norma vigente
para la fecha de radicacion en legal y debida forma del presente plan parcial; por lo cual
se convierte en la reglamentacion urbanistica aplicable para su estudio, tramite,
aprobacién y adopcion del proyecto de plan parcial.

Que el mapa No. 44, “Predelimitacion de Planes Parciales en Zona de Expansion
Corredor Cali-Jamundi”, que hace parte integral del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
definid para las areas del suelo de expansion urbana que a la fecha de la adopcién del
mencicnado Acuerdo no contaban con iniciativa para la formulacién de pltanes parciales,

_. Tj_\._:_h-" g



r.:-::_{f,,_.
&t )
'
\Eas
<=7
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL)

[ RTRN S PR W P TRV Y
(LI

RESOLUCION Ne 4132.2.21- e 2 DE 2016
(O’? dg, Oc(ub'rd

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION

DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO No. 4, LOCALIZADO EN LA ZONA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI”

poligonos con la predelimitacion para la formulacidn y tramite del instrumento de
planificacidn.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 en sus articulos 27 y 28, definid como area de
expansidon urbana para el Municipio de Cali, la denominada Corredor Cali- Jamundi, con
tratamiento urbanistico de desarrolio.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 338 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, los planes parciales (...) Deberan destinar como minimo el veinte por ciento (20%)
del érea util destinada a vivienda, al desarrollo de vivienda de interés social (VIS)".

Que el sefior DIEGO FERNANDO VASQUEZ OLIVERQS, identificado con cédula de
ciudadania No. 14.954.835, en calidad de representante legal de la INMOBILIARIA
QUINAMAYO S.A., identificada con Nit. No.B00143076-5, propietaria del predio
identificado con el No. 2000302140000 vy folio de matricula inmobiliaria 370-176997,
mediante escrito radicado bajo No. 201841110038168-2 del 20 de abril de 2018, solicitd
determinantes para adelantar los tramites inherentes al procesc de formulacion del
proyecto del Plan Parcial de desarrollo No. 4.

Que en la citada solicitud de determinantes el promotor del plan parcial expresd o
siguiente sobre la delimitacion: (...) Si bien el area de planificacion fue predelimitada por
el Plan de Ordenamiento Territorial, esta no fue elaborada teniendo en cuenta la actual
estructura predial del sector. Tal y como se muestra en el mapa No. 1 de 6, los predios
etiquetados con la numeracion 24, 25, 26 y 27 tienen una parte en el plan parcial 4 y ofra
en el plan parcial 5. Inclusive, es posible plantear que estos predios tienen un mayor
porcentaje de érea en el plan parcial 5 que en el 4, en especial el numero 24. En este
sentido, en la presente solicitud no se aportan los certificados de estos cuatro predios,
por considerar gue estos deben estar incluidos en el érea de planificacion del plan parcial
numerc 5.

Que la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacidén Municipal, en el marco de sus compeiencias, por medio del oficio con
radicado No. 2018413220008874 del 03 de mayo de 20186, solicitd a la Subdireccion de
Impuestos, Rentas y Catastro Municipal, la informacion cartografica y bases de datos
acerca de la totalidad de los predios que conforman el area de planificacién del proyecto
de plan parcial.

Que mediante oficio No. 2018413150012034 dei 03 de junio de 2016 la Subdireccion de
Impuestos, Rentas y Catastro Municipal aportd informacién digital en formato DWG  del
sistema de coordenacas Magna Sirgas Cali, para la conformacion de los terrenos que
confoerman el plan parcial No. 4.

Que la Subdireccién del POT vy Servicios Publicos mediante oficio No.
2016413220037221 del 03 de junio de 20186, se pronuncié ante el promotor del proyecto
de plan parcial en los siguientes terminos respectc a la delimitacion del plan parcial No.
4:%(...) la Subdireccion del POT y Servicios Piblicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal se permite informarle en primer lugar que para la predelimitacion
de los planes parciales contenidos en el Acuerdo Municipal 0373 de 2074, v en especial
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"POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADC No. 4, LOCALIZADO EN LA ZONA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDY”

para la predelimitacion del plan parcial No. 4, se tuvo en cuenta ia localizacion de los
sisfemas estructurantes del territorio, y se fijo su limite sur coincidente con la proyeccion
de la Carrera 126, via Colecfora de la jerarquizacion vial del Municipio.

Ahora bien, considerando que la via en mencion, que delimita el borde sur del area de
planificacion, actualmente esta proyectada para conectar la Via Cali Jamundi con la Via
a Puerto Tejada, esta Subdireccion se encuentra estudiando tecnicamente su propuesta
de excluir los predios que se encuenltran denfro del érea de planificacion de los Planes
Parciales Predelimitados No. 4 v 5, a fin de verificar la factibilidad de articular el sistema
vial con la estructura predial, la delimitacién de ilos planes parciales y las condiciones del
area resultante.

Por lo anterior, esfa Subdireccion una vez fome una decision sobre dicho analisis, que
permita establecer el area de planificacion a la cual se aplicaran las Determinantes que
emita este Departamento Administrativo para plan parcial del asunfo, le dara
conocimiento del mismo”.

Que en comunicacion interna vy dirigida a la Subdireccicn del POT y Servicios Publicos, |
radicada bajo No. 2016413220015624 del 05 de julic de 2016, obra el concepto técnico
sobre la solicitud de redelimitacicn del area de planificacion del plan parcial No. 4 en los
siguientes terminos:

“(...) Conclusion: la solicitud se considera viable técnicamente desde /os tres aspectos
analizados (trazado vial, POT — Acuerdo 0373 de 2014 y el area predial sobre los
cuales se prefende generar la predelimitacion) ya que con la propuesta de
redelimitacion del plan parcial No. 4, se logra una continuidad espacial a traves de la
malla vial y peatonal que se pueda generar con la puesta en marcha de ja Carrera 126,
que logra la articulacion del area de planificacion del plan parcial No. 4 y los planes
parciales y el area de influencia adyacente, que conecta dos vias de caracter
importante (calle 25 y calle 61). Asi mismo el area de planificacion se puede desarrollar
como una sola pieza, sin quedar predios residuales, es decir sin posibilidad de
desarroflo, en los términos del articulo 2.2.4.1.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Una vez aprobada esta propuesta, se propone que esta sea llevada ante el Comité de
Movilidad para que desde su competencia, se apruebe la realineacion del frazado vial
de la carrera 126 en el tramo comprendido entre la calle 25 (via Cali — Jamundi) v la
Via Puerto Tejada {...)"

Que el dia 11 de julio de 2016 mediante acta de reunion No. 11-18, se realizé el Comité
de Movilidad, con tal y como consta en Acta No. 4132.2.1-11-18 Nivel operativo, en el
cual se presento la propuesta de reubicacién del eie de la Carrera 128 entre la via Cali —
Jamundi y la via a Puertc Tejada que constituye el limite sur del Plan Parcial No. 4;
concluyendo lo siguiente:

“(...) El Comité emite concepfo técnico favorable a la propuesta de redelimitacion de 4
la frontera sur del Plan parcial No. 4 desplazando hacia el Norte el eje de Alineamiento
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTQ DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO No. 4, LOCALIZADO EN LA ZONA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUND("

de fa Carrera 126, de fal forma que coincida con el lineamiento de la via secundaria
proyectada, con la misma nomenciatura. Deterrninacion que beneficia la funcionalidad
de la malla vial de la zona de influencia de los Planes Parciales mencionados y se
mejora la conectividad en sentido Este — oeste y Qeste — Este y garantizando la
comunicacion directa entre los Corredores Infer-regionales. Se debera teneren cuenta
las siguientes consideraciones:

* Elestudio de movilidad requerido dentro de la formulacién del Plan Parcial No.
4 debera contemplar la Carrera 126 para definir su dimensionamiento y
jerarquia, asi como también se deberan establecer en detalle las soluciones
viales necesarias para interconectar y garantizar la funcionalidad de las
intersecciones que se generan con los corredores inter-regionales.

e« FE| estudio de movilidad serd exigido por Planeacién Municipal dentro del
proceso de formulacion y aprobacion de los planes parciales comprometidos.
Los resultados del estudio deberan presentarse nuevamente ante el Comité de
Movilidad para la aprobacion del nuevo esquema vial y su dimansionamiento

()"

Que =t la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, mediante oficio No. 20164132200499%1del 27 de julio de 2016, le
informé al promoter del plan parcial lo siguiente, sobre la nueva delimitacion del Plan
Parcial No. 4:

“(...)Se informa que esta Subdireccion, realizo un analisis técnico sobre la pertinencia
de la redelimitacion del plan parcial, verificando que el area de planificacion resultante,
cuente con suficiente superficie para el cumplimiento de las cargas urbanisticas y el
desarrolio de |os proyectos en el marco de un reparto equitativo de cargas y beneficios,
asi mismo que la redelimitacién no genere predios o areas residuales que no puedan
ser posteriormente desarrolladas y que se de una continuidad con el trazado
adyacente de los planes parciales anexos.

Al respecto, y acorde con la normativa que reglamenta el instrumento de plan parcial
(Decreto Nacional 1077 de 2015}, para la delimitacién del area de planificacion se
procura que sea delimitada por el trazado del Sistema estructurante Vial, de espacio
publico, o por elementos naturales del Sistema de areas protegidas. En este caso en
particular, se determiné con la via proyectada Carrera 126; para lo cual es necesario
desplazaria aproximadamente 100 metros hacia el norte de tal forma que empalma
con &l alineamiento de la via secundaria proyectada con la misma nomenclatura, la
cual hace parte de los proyectos de los planes parciales aledanos: Caprichc y
Maranon.

Teniendo en cuenta que segun el anexo No. 6 del Acuerdo 0373 de 2014 — Plan de J
Ordenamiento Territorial, la Carrera 126 se encuentra clasificada como una via I}‘
colectora, la cual ademas hace parte del Sistema Vial Principal de la ciudad, fue ;
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DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO No. 4, LOCALIZADO EN LA ZONA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI”

necesario presentar la propuesta de redelimitacion del plan parcial del asunto ante el
Comite de Movilidad del Municipio; el cual, mediante Acta de reunion No. 4132.2.1-11-
16 del 11 de julic de 2016, concepiuo favorablemente (...)

(...) En ese orden de ideas y en términos del articulo 2.2.4.1.1.4 del Decrefo Nacional
1077 de 2015, este Departamento Administrativo procedera con la Coordinacion
Interinstitucional, por medio de la cual se solicitara a las dependencias y entidades
municipales que tengan incidencia con el desarrollo del plan parcial, iz informacion y
conceplos relacionados y necesarios para dar respuesta a la solicitud de
delerminantes del plan parcial predelimitado No. 4 (...)"

Que se procedid por parte de la Subdireccidn del POT y Servicios Publicos, a realizar la
coordinacion interinstitucional, en cumplimiento de los dispueste en el articulo 2.2.4.1.1 .4
del Decreto Nacional 1077 de 2015, el dia 13 de julio de 2016, mediante oficios:
2016413220046771 a la Gerencia de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI E.I.C.E.
E.S.P; 2016413220046801 a la Gerencia de Energia de EMCALI EI.CE. E.S.P;
2016413220016334 a la Secretaria de Infraestructura Vial y Valorizacion;
2016413220016354 a |la Secretaria de Transito y Transporte; 2016413220046811 a la
Gerencia de Telecomunicaciones de EMCALI E.I.C.E. E.S.P; 2016413220046791 a la
empresa Gases de Occidente; 2016413220046761 a Metrocall S A; 2016413220016134
a la Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico y 2016413220049081 a la Corporacién
Autonoma Regional del Valle del Cauca —-CVC.

Que el dia 19 de agosto de 2016 mediante radicado No. 20164132300865€64 la
Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del Departamente Administrativo de
Planeacién Municipal, se pronuncio respecto a la informacion encontrada en la Planoteca,
en relacion con las determinantes del Plan Parcial No. 4.

Que el dia 12 de septiembre de 2016 mediante los siguientes oficios, se reiteré Ia
coordinacion  interinstitucional a las diversas entidades competentes, asi:
2016413220061231 a la Gerencia de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI E.I.C.E.
E.S.P; 2016413220061181 a la Gerencia de Energia de EMCAL! ENLCE. ESP;
2016413220022144 a la Secretaria de Infraestructura Vial y Valorizacion;
2016413220022154 a la Secretaria de Transito y Transporte; 2016413220061211 a
Metrocali S A.

Que en respuesta a la solicitud de la Subdireccion del POT y Servicios Publicos para la
coordinacion interinstitucional, se recibieron fos conceptos técnicos de las siguientes
entidades: oficio No. 2016411101006102 del 31 de agosto de 2016 de EMCAL! EICE —
ESP — Telecomunicaciones, mediante oficio No. 2316411101042602 del 08 de
septiembre de 2016 de la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC; vy
2016411101053112 del 13 de septiembre de 2016 de la Gerencia de Acueducto y
Alcantarillado de EMCALI EIL.C.E. ES.P

Que por todo lo anteriormente expuesto, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos

del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en el marco de los articulos /1

224113,224114y224.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, encuentra que Lf .
A
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO No. 4, LOCALIZADO EN LA ZONA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI”

es dado emitir el presente concepto de determinantes para el proyecto de “Plan Parcial
de Desarrolio No. 4, localizado en el Area de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamund|”.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

, ~ TITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. DETERMINANTES. Emitir concepto para las determinantes del Plan Parcial
de Desarrollo No. 4, por lo tanto, definase las siguientes determinantes concernientes a su
delimitacion, condiciones técnicas y normas aplicables para su formulacion.

ARTICULO 2. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El &rea de planificacion del Plan
Parcial Predelimitado No. 4, en concordancia con el Mapa No. 44 del Acuerde 373 de 2014,
“Por Medio del cual se Adopta la Revision Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali.”, corresponde al poligono
comprendido entre los Sistemas de Movilidad, Ambiental, Servicios Publicos y Patrimonio,
de la siguiente manera:

Por ef Nororiente: El eje de la Via Puerto Tejada (VIR), enire los ejes de la Calle 25
(Avenida Simon Bolivar), la Via Inter-regional del Transporte Férreo
Publico Masivo de Pasajeros y la futura Carrera 122 (VAP), limite con
el plan parcial adoptado Piedrachiguita®, continua per la futura Carrera
122 (VAP) en sentido noronente por el limite del plan parcial adoptado
Piedrachiguita, hasta el limite del proyecto de plan parcial El Capricho,
tomando en sentido sur y luego suroccidente por el limite del proyecto
de plan parcial El Capricho hasta llegar a la Via Puerto Tejada (VIR),
continuando por ella en sentido suroriente hasta la interseccion con la
futura Carrera 126 (VAS), limite del proyecio de plan parcial El
Capricho.

Por el Sur: El eje de la futura Carrera 126 (VC) 2, de acuerdo con Comité de
Movilidad 4132.2.1-11-16 Nivel Operativo de 11 de julio de 2018, entre
la Via Puerto Tejada (VIR) y la Calle 25 (Avenida Simdn Bolivar), Via
inter-regional del Transporte Ferreo Publico Masivo de Pasajeros, re
delimitacidn con el plan parcial Predelimitado 5.

Por el Occidente: Por la Caile 25 (Avenida Simon Bolivar), Via Inter-regional del
Transporte Férreo Publico Masive de Pasajercs, entre el eje de la :

T Decreto 411.0.20.0387 de junio 27 de 2016, “Por el cual de Adopta &l pian pardiai de Desarrollo Piedrachiquita, }.:T
ubicado en la zona de Expansién Urbana Corredor Cali — Jamundi.” _;f
? Clasificacion vial segon anexo 6 de Movilidad — Acuerdo 0373 de 2014, L{

t
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DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO No. 4, LOCALIZADO EN LA ZONA DE
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ARTICULO 3. AREA DEL PLAN PARCIAL Y PREDIOS QUE LA CONFORMAN. El area
de planificacidén del Plan Parcial de Desarrollo No. 4 es de aproximadamente 38.8 ha
(388.184,086 m?), de acuerdo con la predelimitacion dispuesta en el mapa No. 44 del
Acuerdo 373 de 2014. Area que a su vez fue redelimitada segin lo considerado en el en
el Comité de Movilidad 4132.2.1-11-16 Nivel Operativo de 11 de julio de 2016, en relacion
con la futura Carrera 126 entre la Calle 25 (Avenida Simon Bolivar) y la Via Puerio Tejada.

La configuracién predial de dicha area de planificacion se presenta en el plano adjunto y

futura Carrera 126° (VC), y la Via Puerto Tejada (VIR), limite de la

zona Urbana de Santiago de Cali.

se relaciona en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 1 - Identificacion Predial

Predio Numero Predial - Catastro Numero Unice Nacional - Catastro Matricula Inmobiliaria
1 2000302400000 760010000520000060468000000000 | 370- 79758
2 Z000302270000 76001000C5200000800080000C0000 | 370- 81986
3 2000310830000 760010000520000050010000000000 | 370- 692529
4 2000306590000 7600100005200000680471000000000 | 370- 115158
5 2000311480000 760010000520000060009000000000 | 370- 692530
B Z000311500000 760010000520000080008000000600 | 370- 692531
7 Z000311510000 760010000520000060007000000000 | 370- 692532
8 Z0003308460000 760010000520000010058000000000 | 370- 618129
9 2000308460000 760010000520000010058000000000 | 370- 590841*
10 2000303920000 760010000520000060002000000000 | 370- 188323
11 2000303920000 760010000520000060002000000000 | 370- 186083
12 2000302220000 750010000520000060003000000000 | 370- 240707
13 Z000302240000 760010000520000080005000000000 | 370- 198199
14 Z000303180000 760010000520000060004000000000 | 370- 189198
15 Z000302280000 760010000520000060014000000000 | 370- 56581
18 Z000311480000 760010000520000060011000000000 | 370- 692527
17 Z000311470000 760010000520000060012000000000 | 370- 692528
18 2000311520000 7600100005200000600130Q00000000 | 370- 692533
19 2000302120000 760010000520000060468000000000 | 370- 14414
20 Z000362280000 760010000520000060467000000C00 | 370- 102387
21 Z000302130000 760010000520000060470000000000 | 370- 115202
22 Z000302140000 760010000520000060472000000000 | 370- 178887
23 Z000308810000 760010000520000060473000000000 | 370- 418868
24 Z000302170000 760010000520000050474000000000 | 370- 414536~

* De acuerdo con el Acta del Comité de Movilidad 4132.2.1-11-16 Nivel Operativo de 11 de Julio de 2016, fue

aprobado su desplazamiento hacia norte.
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Predio Numero Predial - Catastro Numero Unico Naciona! - Catastro Matricula Inmobiliaria
25 2000302470000 780010000520000060474000000000 | 370- 80683817"
26 2000311450000 7600100005208000060001000000000 | 370- 738821

Informacion suministrada por la Subdireccidon de Catastro por medio de oficic con radicado No. 2016413150012034 del
03 de junio de 2016, complementada con los folios de matricula inmobiliaria expedidos el 7, 14 y 15 de abril de 2016,
se adjunta CD con informacion digital de la comunicacion.

{7} Predios que deben localizarse en el plano de la formulacion como resultado del capitulo de historia predial.

{™) Predio con matricula inmobiliaria indicada en la radicacion y respuesta de la Subdireccién de Catastro, en su
comunicacion No. 2016413150012034 y al verificar el certificado de tradicidn indicada ubicacion en la Transversat 29D
No. 26-10 Villa Nueva, se debe analizar en |2 historia predial y aclarar.

PARAGRAFO 1. La informacién del presente articulo es de caracter indicativo vy
corresponde a la informacion catastral sumintstrada por la Subdireccion de Catastro
Municipal mediante oficio con radicado No. 2016413150012034 del 03 de junio de 2016,
y la reportada en los folics de matricula inmobiliaria aportados por el Promotor para el
presente tramite de determinantes.

PARAGRAFO 2. Se debe presentar el levantamiento topogréfico con la identificacion
predial del area de planificacion del proyecto de Plan Parcial, para ser incluido en la
cartografia oficial, acerde con lo dispuesto en &l articulo 2.2.4.1.1.7 del Decretc Nacional
1077 de 2015, asi como lo establecido en el Decreto Municipal 411.0.20.0728 de 2015,
“Por el cual se adopta el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia — MAGNA SIRGAS
materializado mediante la nueva Red De Control Geodésico para €l municipio de
Santiago de Cali y se dictan cotras dispoesiciones”, y los documentes de Lineamientos para
el uso de la Red de Control Geodésico de Cali y Lineamientos para la Produccion de
Informacién Geografica.

PARAGRAFO 3. La configuracion predial en los documentos de forrmulacién del proyecto
de plan parcial, deberan realizarse con base en las disposiciones finales, articulo 35 de
la presente Resolucidn, donde se establece la forma de presentar y aclarar el estado
predial del area de planificacion.

PARAGRAFQ 4. Acorde con la comunicacién de la Subdireccién de Ordenamiento

Urbanistico, en oficio No. 2016413230086554 del 19 de agosto de 2016, dentro del area

de planificacion se reportan algunos Esquemas Basicos expedidos por dicha

Subdireccion. Esta informacion debera ser analizada para el proceso de formulacion del |

plan parcial, asi como los posibles desarrollos ejecutados mediante licencia urbanistica /5

que hubiere en la zona. /
%

TITULO SEGUNDO A
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
é SISTEMA AMBIENTAL
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ARTICULO 4. DETERMINANTES AMBIENTALES. El manejo de los elementos
ambientales incluidos en el proyecto del Plan Parcial debe seguir las directrices
normativas de la Ley 9 de 1989, Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1927, de los Decretos
Nacionales 2811 de 1974 y 1076 de 2015, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, asi como
sus normas reglamentarias y complementarias.

En el marco de la formulacién del proyecto de plan parcial, se debera tener en cuenta las
Determinantes Ambientales emitidas por la Corporacién Autdénoma Regional del Valle del
Cauca — CVC., emitidas a traves del oficio No. 2016-41110-104260-2 del 08 de
septiembre de 2016 (radicado CVC No.0711-5971220186), gue hace parte integral de esta
Resoclucion, el cual dispone:

1(..)

El proyecto de plan parcial denominado No. 4, se encuentra localizado en el area de
expansion sur-occidente del Municipio de Santiago de Cali, especificamente entre la
bifurcacion de la via Cali ~ Jamundi y la via Puerto Tejada.

La zona del proyecto de Plan Parcial No. 4, pertenece a la Cuenca del Rio Jamundi, por
lo fanfo se debe considerar como deferminante fundamental en la formuiacion del Plan
Parcial, el “Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogréafica del Rio Jamundi”
(disponible en esta corporacion), en especial o relacionado con el modelo de ordenacion
de la cuenca donde se definen entre otras, las areas de especial significancia ambiental,
las areas de produccién economica y las dreas de expansion potencial. Por ofra parte,
los cuadros de usos establecen el manejo referido para cada area.

De igual forma constituyen determinantes ambientales, los parametros establecidos en
la Resolucion 0700 No. 0500.0574 del 02 de septiembre de 2075 “POR LA CUAL SE
EXPIDEN DETERMINANTES AMBIENTALES A ESCALA DEPARTAMENTAL EN
ESTRUCTURA ECOLOGICA Y AMENAZAS Y RIESGOS PARA LOS PROCESOS DE
PLANIFICACION TERRITORIAL EN EL AREA DE JURISDICCION DE LA CVC”
(adjunto).

El proyecto deberd considerar adicionalmente, el documento “lineamientos para la

evaluacion de los termas ambientales en los planes parciales, dirigidos a Autoridades
Ambientales” emitido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda de Desarrollo Territorial.

En lo relacionado con aspectos especificos de la zona del proyecto, se establecen como
determinantes ambientales las siguientes:

s Corredores ambientales
 Las relictos de vegetacion y especies aisladas consideradas como especies de valor

ambiental o paisajistico '
= Humedales y cuerpos de agua

e Franja forestal protectora de cauces naturales y anirépicas Lf
» Zonas de recarga y vulnerabilidad de acuiferos \
s Factibilidad de servicios publicos 7 ({

s Areas susceptibles de amenaza y riesgo

&\
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El proyecto de Plan Parcial debera adicionalmente conservar las zonas determinadas en
el mapa No. 3, las cuales adquieren especial importancia por su valor ecosisternico y de
unidad palsajistica; los sectores aqui establecidos deberan ser valorados,
georreferenciados e incorporados a fa estructura de espacio publico del pian parcial.

Es de anotar, que los documentos técnicos de soporte deberan incorporar las
caracterizaciones pertinentes en los diferenfes componentes ambientales, diagnosticos,
analisis de impacto y mitigacion sobre cada componente, inventarios, fichas tecnicas,
memorias, estudios, analisis, disefios y cartografia donde se analicen y evaluen como
minimo los siguientes aspectos:

e Flora

s Fauna

e Cauces, reservorios y cuerpos de agua
o Condiciones atmosféricas

e Recurso hidrico subterraneo

e (eologia, geotecnia y geomorfologia
e FEspacio Publico

s Patrimonic

s Saneamiento basico

e (Gestion Integral de residuos solidos
» (estion del Riesgo

o Plan de Manejo Ambiental

Derechos Ambientales: Todo proyecto o iniciativa publica o particular, debe tramitar ante
esta Corporacion el otorgamiento de los derechos ambientales como. explanaciones,
movimiento de tierras, manejo e inventario forestal, obras para controi de inundaciones,
entre otros. Como requisito previo a la gjecucioh de cualquier obra o actividad, so pena
de incurrir en infracciones ambientales y sus correspondientes procescs sancionatorios
de conformidad con la Ley 1333 de 2009

PARAGRAFO. Teniendo en cuenta gue en las determinantes ambientales citadas en el
articulo 4 de la presente Resolucidn, se sefiala en la imagen “P.lI No. 3 areas a conservar”
tres zonas susceptibles de conservacion, se solicité a la Corporacion Autdbnoma Regional
del Valle del Cauca - CVC mediante radicado DAPM No. 2016413220066181 del 27 de
septiembre de 2016, aclaracién respecto a las tres zonas a conservar en el area de
planificacion del plan parcial No. 4, cual seria su denominacion y su funcidén en la
Estructura Ecolégica Principal. Por lo cual, una vez llegue a esta dependencia la respuesta
a dicha solicitud, las indicaciones de la Corporacidén deberan incorporarse a la formulacion
del proyecto.

A

ARTICULO 5. ZONAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL. BOSQUES |
Y GUADUALES: De conformidad con el mapa No. 186 — Suelos de Proteccidn Forestal del

A | Q

=
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POT, en el area de planificacion del plan parcial No. 4 se encuentra un area denominada:
bosques y guaduales, la cual y segln el numeral 1, det articulo 77 del POT establece:

Ad

“Articulo 77. Suelos de Proteccion Forestal, Bosques y guaduales actuales: Los relictos
actuales de bosques y guaduales, en diferenfes etfapas de sucesion ecolbgica,
identificados a la entrada en vigencia del presente Acto. En estas areas se restringe la
urbanizacion y solo se podran hacer desarrollos y/o actividades que no afecten la
funcion ecoldgica del bosque y que cuenten con el aval de la autoridad ambiental
competente”

icionalmente, en el mapa No. 3 Suelos de Proteccion del POT, se define a la misma

zona como “area de conservacion y proteccidon ambiental” zonas destinadas como de
Conservacion y Proteccidon Ambiental (Estructura Ecologica Principal}, reguladas por el

art

iculo 30 del POT:

“Articulo 30. Suelo de proteccion. Este suelo tiene restringida la posibilidad de ser
urbanizado por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales ¢ por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision de servicios o de las areas de amenaza y riesge no mitigable para la
localizacion de asentamientos. Las categorias del suelo de proteccion se establecen en
los términos del Decreto Nacional 3600 de 2007 y la Ley 388 de 1997. Constituyendose
como normas urbanisticas de caracter estructural {..)"

AREAS FORESTALES PROTECTORAS DEL RECURSO HIDRICO. Conforme al mapa
No. 18 — Recurso Hidrico Forestal y sus areas protectoras del POT, para el plar. parcial

se

contemplan un area protectora denominada: Derivacion 5.4. EI POT en su articulo 86

determina: “Corrientes superficiales y sus areas forestales protectoras. El suelo de
proteccion de corrientes superficiales incluye ademas del area forestal protectora, los

hu

medales [olicos, alveos 0 cauces de rios y quebradas, acorde con lo establecido en el

Decreto 1449 de 1977, el ancho minimo de las areas forestales protectoras de corrientes

de

las cuencas, subcuencas y microcuencas, estacionales o permanenies que afraviesan

tanto el suelo urbano como el rural, es dg treinta (30) metros medidos en ambas margenes

de

fas corrientes a partir de los bordes def cauce. £En las corrientes en las que se defina la

linea de inundacion, el area forestal protectora se establecera a partir de dicha linea con

un

periodo de retorno de cinco (5) afios. En estas zonas se deberan conservar la cobertura

arborea y arbustiva, y se debera cumplir con lo estipulado en los Articulos 84 y 85 def
POT”.

ARTICULO 6. HUMEDALES. De conformidad con el mapa No. 16 — Suelos de Proteccion

Fo

restal del POT, en el &rea de planificacion del plan parcial se encuentra un Humedal. &l

cual se rige por lo dispuesto en el articulo 87 del POT, de la siguiente manera: \

4

\
“(...) Articulo 87. Humedales y sus areas forestales protectoras. Incluyen el humedal f*,
lentico o cuerpo de agua permanente o estacional y su area forestal profectora. El area )

s

b

-

\
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forestal protectora de humedales es una franja periférica a los humedales, cuyo ancho
se establece en treinta (30) metros medidos a partir de la linea de maxima inundacion
con recurrencia minima de diez (10) afos”.

ARTICULO 7. CALIDAD DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS. Las zonas de alta y extrema
vulnerabilidad a la contaminacion del agua subterranea (delimitadas en el Mapa No. 21
“Vulnerabilidad de los Acuiferos a la Contaminacién”), seran sometidas a seguimiento y
control de la Autoridad Ambiental competente con el fin de conservar la calidad de agua
en los acuifercs y evitar la contaminacién fisico-quimica y microbioldgica de dicho
recurso. Conforme al mapa No. 21, el area de planificacion del plan parcial se caracteriza
como una zona de vulnerabilidad alta, fa cual segun el articulo 95 del POT determina.

“(...) Contaminacion fisico-quimica y microbiolégica de dicho recurso. En estas zonas
no se permite la aplicacion sobre el suelo de productos que al lixiviarse, por Su
composicion fisica, quimica o bacterioldgica, puedan afectar las caracteristicas del
agua subterranea. Cualquier intervencion en dichas éreas deberé contar con el
permiso de la Autoridad Ambiental competente. Conforme el Decreto 3930 de 2010,
con el fin de conservar la calidad de las aguas se prohiben los vertimientos en los
acuiferos. £n todo caso, de conformidad con la jurisdiccion de ceda eutoridad
ambiental, se acatara lo establecido en el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de fa Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC), referente a la reglamentacion integral
para la gestion de las aguas subterraneas en el departarmento del Valle del Cauca, y
la Resolucion DAGMA 001 de 2003 por el cual se reglamentan las aquas subterréaneas
en el area urbana del Santiago de Cali, o las normas que les adicionen, modifiquen o
sustituyan”.

ARTICULO 8. ESTUDIO AMBIENTAL: Se debera presentar un Estudio Ambiental que
contenga los siguientes aspectos:

s La identificacién, clasificacion y caracterizacion de los impactos que el desarrollc
pueda generar a los ecosistemas o especies que sé identifiguen en el area de
planificacion (si las hay). De igual forma, el estudio de los niveles freaticos,
posibles socavones, particularidades climaticas o microclimaticas cuando a ellos
haya lugar.

s ldentificacion cartografica y justificativa de los elementos que confarman el
sistema ambiental principal tanto en el area de planificacion, como en su area de
influencia.

o ldentificacion de ecosistemas estrategicos de acuerdo con la clasificacion dada
por la autoridad ambiental competente, las cuales incorporan variables de
geomorfologia, relieve, vegetacion, clima, fauna y flora.

» Una vez identificados los ecosistemas estratégicos, se debe determinar los
grados de fragmentacion y representatividad ecosistémica, asi como ei posible |
nivel de afectaciéon que puedan tener estos a partir del impacto generado por la .ff;

intervencion del proyecto de plan parcial. {r
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¢ Se debe aportar un inventario de fauna y flora, en el que se haga una descripcion
detallada de cudl fue la metodologia utilizada y se clasifiquen las especies.

e llustracion clara de los posibles impactos que se puedan dar en la fauna y la flora
a partir del desarrollo urbanistico del proyecto. De igual forma, ilustrar
cartograficamente qué se pretende conservar y cuales zonas y especies serian
objeto de compensacidn.

s Identificacion y clasificacion de los elementos paisajisticos significativos, asi como
los lineamientos generales que deberan tener en cuenta para la conceptualizacion
de los proyectos en el area de planificacion.

o Se debe elaborar un plano sintesis a partir de todas las consideraciones
ambientales anteriores, en el gque se consignen cuales seran las zonas
susceptibles de cconservacion, y su posterior utilizacion como zonas verdes de
cesion de espacio publico, al igual que las zonas que por efectos del desarrollo
previsto, deberan ser compensadas, especificando numero y especies. Esta
sintesis cartografica, debera estar debidamente justificada a nivel de Documento
Tecnico de Soporte y estudio ambiental anexo.

ARTICULO 9. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICOS. Debera presentarse un
reporte de |la geologia superficial y de la geomorfologia del area de planificacion del plan
parcial No. 4 hecho a partir de la sintesis de estudios existentes, debidamente
referenciados, que han desarroilado la CVC, el DAGMA (en Convenio con Ingeominas),
entes académicos y firmas de consultoria, complementado suficientemente con analisis
propios, es decir hechos directamente por los promotores del plan parcial en las fases de
diagnostico y formulacion, entre los cuales se cuentan trabajo de campo, interpretacion
de fotografias aéreas y correlacion con informacion de pozos y perforaciones, e ilustrado
con un mapa a escala 1.5.000 o de mayor detalle. A partir del marco geomorfologico y
geolégico asi consolidado, deberan definirse las recomendaciones y condicionamientos
para el desarrollo que surijan de las variables analizadas y de las caracteristicas
encontradas.

En el campo de la geotecnia, deberan analizarse 1os materiales del subsuelo hasta una
profundidad minima de diez (10) metros, mediante métodos directos e indirectos de
exploracion aplicados con una densidad de muestrec tal que permitan definir para toda
el area de planificacion, y con bajos niveles de incertidumbre, la estratigrafia, la posicién
y variaciones del nivel freatico y los posibles comportamientos andmalos, como licuacién
de suelos granulares o falla ciclica de suelos cohesivos ante el paso de ondas simicas, y
contraccion / expansion de arcillas.

Para las zonas donde los resultados de estos analisis muestren caracteristicas
especiales, atipicas o criticas de los suelos, deberan realizarse estudios de mayor detalle,
de tal manera que puedan definirse los parametros especificos para el disefio y la
construccion © emplazamiento en esos sectores de las tuberias enterradas, ios
pavimentos y los elementos principales del sistema de drenaje pluvial (canales, plantas
de bombeo, lagunas de regulacion, etc.). Los mayores costes que impligque la aplicacion

d
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de esos parametros deberan considerarse en la simulacion financiera del Plan Parcial.
Para esos mismos sectores se formularan recomendaciones respecto a procedimientos
y tecnologias para disefar y construir las cimentaciones de las edificaciones que haran
parie de |los desarrollos urbano arquitectonicos futuros.

ARTICULO 10. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO. Ademas de las determinantes
establecidas por la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, deben
considerarse los siguientes lineamientos para el diagnéstico y formulacion del proyecto
de plan parcial:

Los fenémenos naturales peligrosos de posible ocurrencia en el area de planificacion de
este Plan Parcial, que son relevantes para su formulacién y que deberan ser objeto del
correspondiente analisis de amenaza, son los efectos colaterales de sismos, en este caso
licuacion de suelos granulares vy falla ciclica de suelos cohesivos, v 1as inundaciones de
origen pluvial. La amenaza por los primeros se abordara en los estudios geotécnicos, v
la evaluacion de la amenaza por inundacion pluvial debera definirse mediante los
estudios hidroidgicos e hidraulicos del area de planificacion a gue haya lugar gque
consideren el escenario futuro del area de planificacion y que permitan definir con total
claridad el manejo (recoleccion, conduccion y entrega) gue se dard a las aguas de
escorrentia, toda vez que, como es logico, el desarrollo urbanistico de cualguier terreno
reduce los coeficientes de infiliracion y aumenta los de escorrentia.

Asi entonces, en el planteamiento de la red principal da los servicios publicos debera
darse gran importancia a todo lo relacionado con el manejo de las escorrentias,
considerando tambien las posibles zonas aferentes ubicadas por fuera del area de
planificacion y la infraestructura de drenaje que se ha propuesto en zonas vecinas dentro
del Area de Expansion Urbana Corredor Cali — Jamundi. En otras palabras, el analisis
de la escorrentia y la definicion de su manejo deberan abordarse con un enfogue integral
que, en varios aspectos, trasciende los limites del area de planificacion del Plan Parcial.

No es procedente, ni se requiere. adelantar analisis scbre vulnerabilidad y riesgo por
fenémenos naturales peligrosos. Lo que se requiere en este estadio del procesc de
planificacion del Plan Parcial es la evaluacion de la susceptibilidad y/o de la amenaza por
los fendmenos naturales peligrosos de posible ocurrencia en esta zona del Municipio
descritos en el segundo inciso del presente articulo, como fundamento para plantear un
desarrollo exento de riesgos por dichos fenomenos.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 11. CESIONES OBLIGATORIAS. En concordancia con el articulo 327 del :E\
Acuerdo 0373 de 2014, corresponde ceder al Municipio y por medio de escritura publica el Lf.?

27% del area neta urbanizable del globo de terreno a urbanizar discriminada de la siguiente

|
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manera: 20% para espacio publico en sitio, 2% para espacio publico en areas deficitarias
de la ciudad (segin mapa No. 39 "Areas priorizadas para su intervencién con proyectos de
Espacio Publico) y 5% para equipamientos.

El articulo 330 del POT determina los criterios de localizacion para las cesiones de espacio
publico y equipamiento colectivo, de la siguiente manera;

s |asareas de cesion de espacio publico y equipamientos deberén articularse con los
elementos de la Estructura Ecolégica Principal presentes en el area de planificacion.

+ Debe generar continuidad con el espacio publico definido en los planes parciales
adyacentes.

e Debe generar recorridos y contar con una estructura coherente dentro del plan
parcial y con los planes parciales adyacentes.

e Se permite la localizacion de nasta un cien por ciento (100 %) del total de las
cesiones obligatorias para espacio publico en suelos de proteccidon ambiental
localizadas en el mismo predio, en una relacion de 1 a 2, donde se contabilizara un
(1) m? de cesion, por cada dos (2) m? cedidos en los suelos de proteccidn ambiental.
En todo caso, estas areas cedidas deberan cumplir con las caracteristicas minimas
establecidas en el presente articulo.

= Las cesiones de espacio publico en planes parciales deberan distribuirse en unc o
varios globos con un area minima de cinco mil metros cuadrados (5.000 m?).

¢ Distribucion espacial. Como minimo el cincuenta por ciento (50%}) de la cesién de
espacio publico debera entregarse en un solo globo, con un ancho minimo de treinta
(30) metros que genere continuidad en el espacio publico.

» Localizacién y Acceso. Entodos los casos debe garaniizarse acceso a las cesiones
publicas para zonas verdes y equipamientos desde una via publica vehicular, con
continuidad vial. No se permite la localizacién de las cesiones en zonas inundables.

» Los globos de cesidn deben proyectarse en forma continua hacia el espacio publico,
sin interrupcidn por areas privadas.

« Cumplir con las condiciones de adecuacion de cesiones establecidas en el Capitulo
del Sistema de Espacio Pablice del presente Acto.

En relacion con la cesién de zonas verdes y la restriccion para la localizacion, debe
considerarse lo establecido en los siguientes articulos del POT: Articulo 253 (adecuacion
de cesiones), 255 (intervencion paisajistica), 258 (normas generales para pargues y zonas
verdes), 260 y 261 (normas para la intervencion de pargues y zonas verdes), 265 (manejo
y adecuacion del espacio publico), 327 (cesiones obligatorias en procesos de
urbanizacién), 328 (cesién  adicional), 329 (localizacion de las cesiones), 330
(caracteristicas de las dreas de cesion obligatoria).

ARTICULO 12. ARTICULACION CON OTROS PROYECTOS DE ESPACIO PUBLICO. E|
Plan Parcial, debe consolidar los elementos estructurantes del espacio publice (zonas
verdes, equipamientos, vias) con la estructura de espacio pulblico existente en los

!
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alrededores, con el fin de lograr integracion y unidad en los elementes estructurantes del
espacio publico. Para armonizar los elementos del espacio publico debe prever la
integracion mediante el disefo de elementos tales como andenes, iluminacién,
arborizacion e instalacion de motiliario, acorde con lo establecido en el Manual de Diseno
y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio Publico MECEP del Municipio
de Santiago de Cali (Decreto 4110.20.0816 de 2010).

ARTICULC 13. CORREDORES AMBIENTALES. En el mapa No. 37 ~ Sistema de
Espacio Publico del POT, se sefala un proyecto por este concepto y sus parametros se
determinan por el articulo 446 del POT y el anexo 6 - Movilidad:

Corredor de Escala Regional: Corredor ambiental “Corredor verde — Via Ferrea”. El area
del plan parcial hace parte del Proyecto Corredor Verde, por lo cual, debe asegurar su
conexion e integracion y realizar un manejo paisajistico que involucre las caracteristicas
ambientales y ecologicas del mismo.

ARTICULO 14. ARBORIZACION Y PAISAJISMO. E! tratamiento de la arborizacion en
zonas verdes, zonas blandas de andenes, separadores viales y el control ambiental, debe
enmarcarse en lo establecido en el Estatuto de Silvicultura de la ciudad de Santiago de
Cali.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 15. PEATONES, BICIUSUARIOS, TRANSPORTE PUBLICO, TRANSPORTE
MOTORIZADO. Se establecen como condiciones para el diagnostico y formulacion del
plan parcial del componente de movilidad los siguientes lineamientos:

o Peatones: Describir como funciona el subsistema vial peatonal del area de influencia
del plan parcial en su estado actual, como se articula con la puesta en marcha del plan
parcial y los nuevos usos a desarrollar e identificar que tipo de manejo se debera
implementar (sefalizacion, ancho de andén, infraestructura general) para que el
subsistema peatonal funcione eficientemente.

¢ Biciusuarios: Conforme al mapa No. 31 Red Bésica de Ciclorutas Pricrizadas, ge
establece que en el area de planificacion del plan parcial, se encuentra proyectadas las

siguientes ciclorrutas: /
Calle 25 — Avenida Simon Bolivar. -£1A
Calle 42. ()
Via Puerto Tejada. Q
Calle 36 — Corredor Cali Jamundi \
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Las ciclorrutas se definen como cargas locales, las cuales, seran cedidas y adecuadas
por el urbanizador y/o constructor del plan parcial. Su dimension minima sera de 1.50
metros a nivel de la calzada vehicular sobre las calzadas de servicio.

. Transporte Publico. El mapa No. 32 Sistema Integrado de Transporte Masivo del
Acuerdo 0373 de 2014, determina como rutas alimentadoras, sobre la Calle 25 —
Avenida Simdn Bolivar y Calle 36 - Avenida Cali Jamundi y la via Puerto Tejada, cuyas
disposiciones se encuentran sefaladas en el articulo 207. A partir de esta condicion se
debera identificar las rutas y los puntos de parada del sistema de transporte masivo que
atraviesen la zona de influencia del plan parcial.

Adicionalmente, se debera identificar fas rutas del sistema de transporte publico
tradicional que aun operan en la zona.

Se recomienda igualmente, que dicho sistema se integre a la propuesta de movilidad
que se tenga con el plan parcial y a la propuesta de accesibilidad peatonal que puedan
darse con las posibles paradas sobre la via.

. Transporie Ferreo: De acuerdo con el articulo 206, numeral 2, literal a} sobre ¢l gje de
la Calle 25 se encuentra priorizado el Corredor Municipal de Transporie Férreo vy
Multimodal Masivo de Pasajeros y Distribucion Logistica, et cual cuenta con ciento diez
metros (110m) de ancho para uso del transporte masivo, en los cuales las edificaciones
no podréan sobrepasar dos (2) pisos de altura, ni desarrollar usos diferentes a la
vivienda, hasta tanto no se haya gjecutado el proyecto Corredor Verde.

e Transporte motorizado: Plantear la solucidén de accesibilidad al plan parcial desge el
sistema vial principal, asegurando su continuidad vial con el area de planificacion del
plan parcial. El sistema vial principal del plan parcial No. 4 se conforma por fas
siguientes vias, de conformidad con el mapa No 30 — Jerarquizacion Vial y el anexo 6
de movilidad del Acuerdo 0373 de 2014:

Cuadro No. 2 — clasificacion vial

] NOMENCLATURA TIPO VIA
Calle 25 — Avenida Simédn Bolivar Via Inter-Regional
Calle 26 — Avenida Cali - Jamundi Via Inter-Regional
Via Puerto Tejada Via Inter- Regional
Calle 42 Via Secundaria Proyectada
Carrera 126 Via Colectora *

= Segun anexo 6 de movilidad del POT

Segun Concepto Técnico Favorable emitido por el Comité de Movilidad 4132.2.1-11-16
Nivel Operativo de 11 de julio de 2018, en relacién con el desplazamiento hacia el norte
de fa futura Carrera 126 entre la Calle 25 (Avenida Simén Bolivar) y la Via Puerto
Tejada, este deberd ser incluido dentro de la formulacion del plan parcial y ser
visualizado en toda la planimetria que haga parte de la misma. )

La subdivision como resultado de la urbanizacion debe desarrollarse en concordancia ?“
con el articulo 337 del Acuerdo 0373 de 2014, garantizando en todo caso, la continuidad ~ \-
del trazado vial propuesto con el existente en el area de influencia. (\
1
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Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones de
disefio de las mismas, deben estar de conformicad con el Articulo 208, paragrafo 1y el
Anexo 6 del Acuerdo 0373 de 2014.

Contemplar en el desarrollo de la propuesta para el transporte motorizado los siguientes
articulos del POT: 216 estacionamientos y acceso a bahias 221 a 223
estacionamientos, 226 Intersecciones a nivel y desnivel, 217 Acceso vehicular a
predios. Las vias existentes asi como las nuevas vias, deberan regirse por lo que
estipula el Subcapitulo Ill, articulos del 227 al 230 del Acuerdo 0373 de 2014. Asi
mismo, todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas deberan ser
pavimentadas por el urbanizador o constructor.

ARTICULO 16. INTERSECCIONES A NIVEL Y DESNIVEL. De conformidad con el articulo
226 del POT, las intersecciones a nivel y a desnivel entre corredores inter - regionales,
vias arterias y colectoras, forman parie integral del trazado y proyecto de la via vy, por lo
tanto, las zonas necesarias para ellas se contemplan como parte de las vias que las
originan.

ARTICULO 17. ESTUDIO DE MOVILIDAD. A partir de los anteriores aspectos, se debera
realizar el correspondiente Estudio de Movilidad, que contendra un capitulo donde se
muestre un diagndstico de la situacion actual (sin plan parcial) asi como el analisis de la
estructura urbana existente y que ademas describa tcdos les subsistermas de movilidad
existentes (infraestructura vial, sistemas de transporte, movilidad nc motorizada), este
diagnastico se debera desarrollar teniendo en cuenta, la siguiente area de influencia: El
area de influencia del estudio de movilidad se determina de la siguiente manera: al Norte
con la Calle 25 — Simdn Bolivar con la Carrera 118, al sur con el area de influencia del
plan parcial adoptado Zonamerica, al occidente ccn la Calle 18 — Avenida Canasgardas,
y al oriente con la Calle 48. Asi mismo, se debera realizar un analisis riguroso de la
situacion actual de movilidad, la demanda proyectada y los impactos que el plan parcial
genere sobre la movilidad circundante y su zona de influencia. Incluye transito vehicular,
peatonal, de bicicletas y de transporte publico (SITM vy tradicional), analisis de colas,
semaforizacion, senalizacion analisis de puntos criticos y capacidad vehicular de la malla
vial arterial principal y complementaria del area de planificacion y su area de influencia del
proyecto.

Para la proyeccion de la demanda en todos los modos de transporte, se debera elaborar
un modelo de generacion de viajes a partir de los usos establecidos en el Plan Parcial
mediante metodclogias elaboradas por el consulior, (Tasa de generacidén a partir de
proyectos existentes, cantidad de unidades habitacionzales esperadas y distribucion de
viajes a partir de la particién mcdal de la ciudad, etc.).

El estudic de movilidad debera estar accmpanadc de la siguiente informacién:

e Levantamiento de la informacion de las caracteristicas del transito actual sin proyecto.
Este aspecto determina una radiografia de la zona, en ia cual es fundamental analizar el
estado de la malla vial, los sistemas de transporte presentes en el ierritcrio (estaciones,
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puntos de parada, troncales y pretroncales), los recorridos peatonales y su articulacidon
con el SITM, la sefializacion vertical y horizontal.

» Modelo de micro simulacion basado en software especializado, con las caracteristicas
actuales de la zona y sus respectivas proyecciones a2 5, 10, 20 anos. Las proyecciones,
se convierten en una serie de alternativas dispuestas con proyecto, como medida para
mitigar impactos o de escenarios futuros propuestos para el mismo. En este item en
particular se obtienen Indicadores que permiten comparar los distintes escenarios
previstos como: demoras totales, demoras promedio por vehiculo, demoras por paradas
totales, paradas por promedio por vehicuio, distancia total de viaje, tiempo de viaje,
velocidad promedio, consumo de combustible. Debido a las caracteristicas actuales de la
red de transporte motorizado dentro del area de influencia del proyecio, el consuttor
debera incluir como minimo en su sistema analizado las siguientes intersecciones: la Calle
25 con: Carreras 100, 118, 122, 125 e interseccidén de |la Calle 36 con Carrera 127.
Avenida Canasgordas con las Carreras 118, 122 y 125,

« Definicion de un conjunto de alternativas para mitigar el problema de un sistema
analizado, que posteriormente son evaluadas para definir entre ellas la que ofrezca las
mayores ventajas comparativas.

« Conclusiones y recomendaciones para el manejo del transito en el plan parcial; las
accicnes gque en materia de transito asuma el plan parcial, las cuales deberan estar
reflejadas en el reparto de cargas y beneficios por participe.

« Plano sintesis cue senale la propuesta de movilidad del area de planificacion del plan
parcial; este debera estar integrado por el sistema vial existenie y proyectado; andenes,
cicloinfraestructura, rutas del SITM y puntos de parada e intersecciones viales.

Como insumos de analisis para el estudio de movilidad, el consultor debera tener en
cuenta los estudios de movilidad de los planes Zonamerica (adoptado) y Marafién (en
formulacién). lgualmente en el CD anexo se envia informacion en Excel sobre unidades
de vivienda y usos de suelo proyectados por los planes parciales del sector; asi mismo,
es importante mencionar gue actualmente cursa en la Administracion Municipal el estudio
de modelacion de la Pieza Sur del municipio de Santiago de Cali; dicho estudio elaborara
la situacion actual de la movilidad y los proyectos de infraestructura en toda la zona sur
de la ciudad. Dicha informacion podra ser consuttada en la Subdireccion del POT vy
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO. Segin Concepto Técnico Favorable emitido por el Comité de Movilidad
4132.2.1-11-16 Nivel Operativo de 11 de julio de 2018, en relacion con el desplazamiento
hacia el norte de la futura Carrera 126 entre la Calle 25 {Avenida Simdn Bolivar) y la Via |

Puerto Tejada, el promotor del plan parcial No. 4 debera incluir un capitulo en el estudio k_
de movilidad donde se justifiqgue técnicamente dicho realineamiento; donde se establezca f.

en detalle las soluciones viales necesarias, garantizando en todo caso la funcionalidad {/
de las intersecciones que se generen de la via con los corredores inter-regionales.
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~ CAPITULO CUARTO ‘
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, ALUMBRADO PUBLICO Y
TIC

ARTICULO 18. LINEAMIENTOS GENERALES. La localizacién de los Servicios Publicos
Domiciliarios y TIC se proyectara y realizara con el proposito de garantizar su adecuada
provision y la seguridad de los habitantes conforme a los parametros estipulados en el
articulo 146 del POT.

De la misma forma, el numeral 3 del articulo 146 del POT, senala gue en los proyectos
urbanos ubicados en areas de desarrollo mayores a dos (2) Hectareas, las redes de
Servicios Publicos Domiciliarios y TIC se ubicaran obligatoriamente en el subsuelo, sin
causar congestiones, obstaculizaciones o superposiciones indebidas, de forma tal que se
garantice el acceso a todos los operadores servicios publicos domiciliarios y TIC de dicha
infraestructura. En los demas casos debera realizarse la subterranizacion de las redes de
manera progresiva acorde con la programaciéon que establezca el Plan Maestro de
Servicios Publicos Domiciliarios y TIC. La ejecucion de las obras correspondientes a redes
matrices estara a cargo de las empresas prestadoras del servicio publico de energia y
TIC, y la gjecucion de las obras correspondientes a cargas locales estara a cargo de los
urbanizadores. No se permitira la instalacion de nuevas redes aéreas. Se exceptuan de
esta obligatoriedad las redes eléctricas de media v alta tensidn, las cuales podran ser
aéreas.

ARTICULO 19. DRENAJE PLUVIAL. E! disefio de canales de drenaje pluvial del area de
expansion urbana o de nuevas urbanizaciones en areas con tratamiento urbanistico de
desarrollo dentro del perimetro urbano, asi como la ampliacion de la capacidad hidraulica
de canales existentes, debera tener una capacidad hidraulica para una creciente de uno
(1) en veinticinco (25) anos, mas un borde libre de un (1) metro, de acuerdo con ef articulo
161 del POT. Los cruces de cauces con obras de infraestructura longitudinal, tipo puentes,
box culverts, lineas de alcantarillado u otro tipo de obra, deberan cumplir con las
disposiciones sefhaladas en el articulo 162 del POT.

Tener en cuenta el estudio denominado "Diagnéstico y predisefio de obras de drenaje
pluvial en la Zona de Expansidn del Sur de Cali, denominada Corredor Cali — Jamundi”,
realizado por el Grupo IGE| en septiembre de 2013, para el manejo de aguas lluvias en el
Area de Expansién Urbana.

ARTICULO 20. MANEJO DE ESCORRENTIAS POR LLUVIAS: De acuerdo con el
numeral 4 del articulo 163 del POT, toda nueva urbanizacién debera contar con sistemas
de regulacion de caudales que garanticen gue no se haran aportes a la red de drenaje
pluvial superiores a los que entrega el predic en las condiciones previas a su desarrollo.
En caso de gue construyan estructuras para este efecto, haran parte de las cargas locales
y se clasificaran como suelo de proteccion para la prestacidn de servicios publicos, y

.
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quedaran a cargo para operacién y manienimiento de las empresas prestacdoras de
servicios publicos de drenaje pluvial.

La zona de aislamiento de los canales de aguas lluvias debera contar con vegetacion que
no afecte la estabilidad del canal, y cumpla con lo establecido en el Estatuto de Silvicultura
Urbana de Santiago de Cali, de igual forma, se deberan proveer las areas requeridas para
el acceso y mantenimiento del canal segun requerimientos de las empresas prestadoras
de servicios publicos. La intervencién para la recuperacion y adecuacion de canales se
realizara en el marco del Plan Estratégico Interinstitucional de Residuos Sélidos (PEIRS).

ARTICULQ 21. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. El oficio 2016-41110-105311-2 del
13 de septiembre de 2016, emitido por la Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto
y Alcantarillado de EMCALI EICE — ESP, se indican las condiciones técnicas que deben
ser tenidas en cuenta para la prestacion del servicio de Acueducto del Plan Parcial, el
cual hace parte integral de la presente Resolucion de Determinantes; ademas se debera
tener en cuenta los siguientes aspectos:

e En eltrazado de la redes de acueducto se debe diferenciar las redes matrices y las
redes secundarias, y el punto de conexién desde el cual se abastecera el Plan Parcial.
Para el caso de alcantarillado sanitario y pluvial se debe diferenciar los posibles puntos
de entrega definidos por el prestador del servicio.

¢ |Los planos de las redes de Acueducto y Alcantarillado deben estar georreferenciados
al sistema de coordenadas Magnas — Sirgas Cali, en estos se debe especificar: tongitud,
diametro y material de las redes proyectadas, utilizando convenciones claras donde se
aprecie la diferencia entre [as redes matrices y las redes secundarias.

s Para el caso del servicio de Acueducto, el trazado de las redes debe formar circuitos
cerrados.

¢« Los perfiles viales deben contener la distribucidn de las redes de servicios publicos
respetando las distancias minimas que debe existir entre las redes de acueducto y
alcantarillado y las de otros servicios publicos.

o E| estimado de los caudales para el disefio de las redes de acueducto segun la
demanda de las unidades residenciales, comerciales, institucionales e industrnales debe
ser contrastado con la capacidad de suministro de agua por parte de la empresa
prestadora para determinar la efectiva prestacion del servicio.

s La propuesta para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado debe incluir
el costo aproximado de las obras de instalacion de las redes, y considerar los costos
adicionales gue sobre dicha infraestructura tendra las caracteristicas propias del suelo.
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s Se debe presentar planos con el trazado de las redes principales y secundarias, las
cuales deberan atemperarse al trazado de (as vias. En el caso de incluir la construccion
de colectores, estaciones de bombeo y otro tipo de infraestructura, se deberan aportar
l[as especificaciones técnicas y su localizacion, teniendo en cuenta las vias y zonas
destinadas para su construccion.

ARTICULO 22. ENERGIA ELECTRICA, GAS Y TELECOMUNICACIONES. Todas las
disposiciones gue considere el proyecto de plan parcial, deberan dar cumplimiento a o
establecido por el RETIE y la NTC 2050 para energia, y por el RETILAP para alumbrado
publico.

Las redes de media y baja tension, equipos y/o elementos del sistema de distribucion de
energia y las redes de telecomunicaciones, deben estar en el subsuelo bajo la rasante
del andén, cumpliendo con la exigencia de las normas técnicas constructivas.

Adicionalmente, es necesario presentar un estimado de la potencia eléctrica demandada
por las unidades habitacionales, comerciales, institucionales y demas, sobre la base del
maximo permitido por la norma propuesta por el proyecto de ptan parcial, con el fin de
contrastar con la capacidad de suministro de energia por parte de la empresa prestadora
del servicio, y determinar si es necesario llevar a cabo acciones para poder cubrir dicha
demanda. Asi mismo, se debe presentar el disefio de redes de media y baja tension,
incluyendo el disefo de alumbrado publico con luz blanca y uso eficiente de la energia
eléctrica. Estos disenos deben reflejarse en la modelacion urbano-financiera de! proyecto.

Debe verificarse con la empresa prestadora del servicio de gas domiciliario que la
infraestructura de redes matrices, estaciones, puntos de control, etc., no interfiera con el
espacio pubiico definido por el plan parcial, ni con la infragstructura de otros servicios
publicos.

Para las redes de telecomunicaciones se debe prever que la infraestructura a construir,
debe permitir el acceso a los diferentes operadores de telecomunicaciones presentes en
el municipio de Santiage de Cali. Dicha infraestructura debe estar en la capacidad de
contener las redes de los diferentes operadores que prestan el servicio en la ciudad y
contar con ductos de reserva para futuras expansiones. Asi pues, se debe presentar el
disefio del trazado para la infraestructura de redes de telecomunicaciones acompanado
de presupuesto debidamente reflejado en la modelacién urbano-financiera del proyecto.

ARTICULO 23. RESIDUOS SOLIDOS. Conforme a lo estipulado por el articulo 166 del
POT, el manejo de los residuos solidos se orienta por las lineas estratégicas definidas en '_,
el Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos (PGIRS) de Santiago de Cali, adoptado A
mediante Decreto Municipal 1147 de 2015 y demas normas que lo adicionen, modifiquen L’;’
o sustituyan. Iy
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CAPITULO QUINTO
SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 24. SISTEMA DE PATRIMONIO. De conformidad con el mapa No. 24 Bienes
de Interés Cultural del POT, en el area de influencia del plan parcial N. 4, se localiza dos
Bienes de Interés Cultural de caracter municipal, denominados: Hacienda Marafion vy
Guadalquivir que conforme a lo estipulado en el Acuerdo 0373 de 2014, son bienes de
Interés Cultural del Municipio y por lo tanto sus zonas de influencia quedan condicionados
a lo estipulado por el numeral 3 del articulo 133 del POT vy por lo tanto es preciso velar
por acciones que desde el plan parcial coadyuven al cumplimiento de:

“(...) b. Acceso histérico: se debe conservar el acceso historico a los conjuntos de las
casas de haclienda, procurando su recuperacion y puesta en valor. Los caminos antiguos,
en las zonas de influencia, deben ser recuperados, conservados y puestos en valor como
servidumbres de paso y espacios publicos, asociados a las practicas sociales y culturales
de las ccmunidades aferentes.

c. Arborizacion: debe protegerse la vegetacion existente, prohibiendose fa mutilacion o
tala de arboles. Toda intervencion de este tipo debe contar con la aprobacion de la
Autoridad Ambiental competente y del respectivo Consefo de Patrimonio Cuitural.

f. Visibilidad: se debe mantener la visibilidad sobre el bien protegido, dado que ésfe
constituye un elemento de referencia en el territorio”

TITULO TERCERO ,
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO
DE PLAN PARCIAL

ARTICULC 25. TRATAMIENTO URBANISTICO. Segln el mapa No. 43 del Acuerdo 0373
de 2014, el Tratamiento que le corresponde al plan parcial es Desarrollo y hace parte de
la Unidad de Planificacidn Urbana No. 15 Expansion.

El Plan de Ordenamiento Territorial en el articulo 325 establece que el Tratamiento de
Desarrollo acoge las condiciones para adelantar la actuacion de urbanizaciéon de que trata
el articuto 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo
sustituyan, modifiquen o adicionen.

ARTICULO 26. USOS DEL SUELO. De conformidad con el mapa No. 42 - Areas de
actividad del POT, al pian parcial le corresponde el Area de Actividad Mixta (Articulo 291
del POT). Corredores Estratégicos y centralidades: Segin el mapa No. 40 Centraiidades
y corredores estratégicos del POT, se determina a la Calle 25 — Avenida Simon Bolivar,
como un corredor de uso empresarial, regulada por el articulo 282 del POT.

ARTICULO 27. APROVECHAMIENTOS. El articulo 350 del POT determina lo siguiente
respecto a los aprovechamientos para el tratamiento de Desarrollo:

El indice de construccidn tope aplicable en el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo es
de uno punto cinco (1,5) sobre el area neta urbanizable para proyectos de vivienda NO
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VIS, comercio y servicios. Y de uno punto siete (1,7) sobre el area neta urbanizable para
proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Sccial (VIS). El
indice de construccion en vivienda unifamiliar VIS y VIP sera el resultante de aplicar el
indice de ocupacidn y [a aitura maxima permitida.

Los criterics para la determinacion del indice de ocupacion estan determinados en el
articulo 351 del POT y para e! calculo de indice de ocupacion en primer piso se utilizan
las tablas de acuerdo a su localizacion en el territorio y 1os componentes estratégicos de
la estructura socioeconémica del articulo 352 del POT.

PARAGRAFO. Los aprovechamientos que se generen para el proyecto de plan parcial
deberéan visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los indices d= construccion
y ocupacion que se asignara por cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

ARTICULC 28. OBLIGACICN DE VIS. De conformidad con lo establecido en el articulo
339 de Acuerdo 0373 de 2014, como minimo el 20% del area util del proyecto de plan
parcial destinada a vivienda, debera ser destinado al desarrollo de Vivienda de Interés
Prioritario ~VIP. Dicha area no podra ser menor al 15% del area Util total del plan parcial.

TITULO CUARTO
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 29. CARGAS URBANISTICAS. De conformidad con lo establecido en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 388 de 1987 y el Acuerdo 0373 de 2014, son
cargas urbanisticas obligatorias para el urbanizador:

o Infraestructura de servicios publicos domicilizrios a nivel de redes secundarias para
acueducto, alcantarillado, energia y telefonia.

s (Cesiones de suelo y adecuacidon de las mismas, para parques, zonas verdes, espacio
plblico, vias vehiculares y peatonales, ciclorrutas y equipamientos colectivos.

PARAGRAFO. No se contabiliza como cesién obligatoria de espacio pubiico el Area de
Dominio Publico definida en el articulo 83 del Decretc 2811 de 1974 vy articulo 14 del
Decreto 1541 de 1978, ni las areas forestales protectoras que se encuentren
superpuestas o traslapadas, total o parcialmente con estas, toda vez qus estas tienen
homologado el status de bien de uso publico.

ARTICULO 30. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Una vez se

precisen todas las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera realizar el |

respectivo ejercicic de reparto equitativo de cargas y beneficios, tanto a nivel de Unidad
de Actuacion Urbanistica -UAU, como a nivel de participes de los predios iniciales. Para
eilo, se debe presentar lo siguiente:
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« Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacion Urbanisticas
propuestas, precisando a nive!l descriptivo y en area, el total de las cargas que le
corresponde a cada una.

o Cuadro comparativo de cargas y beneficios por cada Unidad de Actuacion
Urbanistica, en el cual se relacionen todos los predios que la conforman, con sus
respectivas cargas urbanisticas a nivel descriptivo y en area, asi como la
cuantificacion de los aprovechamientos permitidos en el proyecto de plan parcial, en
donde se evidenciz la participacion de cada cual, tanto en las cargas como en los
beneficios.

ARTICULO 31. ESTUDIO DE MERCADQ. A fin de aportar una visién clara del punto de
partida para la propuesta de los productos inmobiliarios del proyecto dei plan parciat y su
viabilidad técnico financiera, se requiere la presentacion de un estudio de mercado que
debe contener como minimo:

+ Unanalisis del comportamiento, las caracteristicas y especificaciones de la naturaleza
inmobifiaria del sector objetc de estudio, basandose en proyectos comparables vy
soportados del mismo.

¢ Un diagnostico del mercado inmobiliario, donde se relacione la actividad econdomica,
su oferta, su demanda, sus ventas y los usos, segun el aprovechamiento planteado
en el proyecto de plan parcial.

+ La descripcion metodoldgica utilizada para calcular los metros cuadrados vendibles,
justificado en fuentes verificables.

ARTICULO 32, SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA, COSTOS Y
RENTABILIDAD. Para la debida presentacion y revisidon del componente de la simulacion
urbanistica y financiera, la formulacion debera contener la siguiente informacion:

+ La simulacion debe presentarse en un archivo de Excel, formulado y sin proteccion
de celdas u hojas electrénicas, con el fin de revisar el origen de los datos presentados.

» [n caso que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacion,
se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y soportados en el
estudio de mercado.

+ Presentar cifras desagregadas para el calculo de las cargas y las obligaciones
urbanisticas.

¢ En caso de calcular costos de construccion y otros, estos deberan obedecer a algun
parametro ctaro de estimacion (ej. % sobre ventas u otra variable).

e (Cuadros de informacion documental donde se muestre explicitamente el reparto de

cargas y beneficios del proyecto del plan parcial, indicando de manera detallada la |

metodologia utilizada.

+ La estimacidn de ingresos o ventas debe estar definido a partir de la informacion
arrojada por el estudio de mercado, donde se indigue de manera clara los productos
a desarrollar,
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» FElaborar una matriz de entrada con los datos relacionados en el estudio de mercado
y que seran utilizados como base para realizar la simulacion financiera, tales como:
distribucion de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario minimo, unidades de
medida y demas gue se deban tener en cuenta en la construccion de las cifras
presentadas.

» Establecer el valor inicial del suelo con su respectiva justificacion.

« Calcular los costos de adecuacion y/o construccion que haya lugar para las zonas
catalogadas como cargas urbanisticas en la formulacion del proyecto del plan parcial.

¢ Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas v de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formutacion del proyecto det plan
parcial.

e FElaborar una matriz de costos, donde se indiquen los costos directos, indirecios,
financiercs y la utilidad establecida por cada UAU con sus respectivas fuentes.

¢ Se debe presentar un cronograma de ejecucion que involucre todas las etapas de
desarrollo previstas para la gjecucion & implementacion del proyecto del plan parcial,
siendo este el insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra el proyecto
del plan parcial en el decreto de adopcion.

« Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este calculo se
debe realizar a través del método residual.

o Aportar el flujo de fondos de la inversion, especificando la participacion de cada una
de las fuentes de financiacion definidas en la estrategia, donde ademas se realice la
estimacion de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACC).

» Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales se
utilizaran como parametros de entrada en el estudio de costos y rentabilidad.

ARTICULO 33. MODELO DE GESTION. El proyecto de plan parcial debera definir dentro
de la formulacién del respectivo proyecto, el modelo de gestion en el que se desarrollen
de l0s siguientes aspecios:

¢ |dentificar los instrumentos de gestion del suelo a través de los cuales se concretaran
las actuaciones urbanisticas; enajenacién voluntaria, integracion inmobiliaria,
cooperacion entre participes, etc.

» llustrar las estrategias de financiacion del proyecto, en el que se detallen las fuentes
de financiacién y los aportes propios

s Aportar avaiuos comerciales de referencia de todos los predios que conforman el
area de planificacidn, los cuales deben realizarse sobre la base normativa sin plan
parcial.

TITULO QUINTO
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 34. PLUSVALIA. El proyecto de plan parcial debera identificar v
georreferenciar las zonas que presumiblemente presentan hechos generadores de la
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participacion en plusvalia, de conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 ¢e 1987, Dicho
ejercicio se debera realizar a través de un andlisis comparative entre la normativa
otorgada por el proyecto de plan parcial, con la norma vigente previa a la adopcién del
plan parcial, es decir, la establecida por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 para los
desarrollos sin plan parcial.

Se debe efectuar el calculc de edificabilidad predio a predio para las dos normas a
comparar, identificando el area util y la edificabilidad maxima permitida por cada
normativa, discriminada por Areas de Actividad, a fin de identificar las modificaciones del
regimen de usos del suelo que pasan a usos mas rentables, asi como el mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, por aumento en el indice de ocupacién y/o en
el indice de construccién.

ARTICULO 35. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Para la formulacion del
Proyecto de plan parcial, se debe anexar y radicar los documentos vy planimetria
sefalados en los articulos 2.2.2.4.1.3y2.2.2.4.1.7 del Decretoc 1077 de 2015 en formatcs
fisico y digital ademas de los siguientes aspectos:

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracién del Documento de
Diagnostico, es necesario desarrollar los siguientes elementos:

s Senalar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para quée se
desarrolla el plan parcial.

» Respecto alos usos de suelo y los equipamientos existentes en el territorio, se debera
establecer la relacion que se tiene con el proyecto a fin de articular la propuesta del
plan parcial con el territorio en general.

s Representar graficamente como el proyecto de plan parcial se relaciona con su
entorno y presentar sus relaciones con los sistemas estructurantes del Plan de
Ordenamiento Territorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en
proceso de adopcidn y equipamientos existentes en el area de influencia). Asi mismo,
se solicita que los planos en general incluyan un cuadro de areas, leyenda vy
convenciones correspondientes al contenido de cada uno, para obtener una lectura
clara y concisa del contenido, con una localizacion respecto a la ciudad.

s Se debe establecer en el diagnéstico, el estado y manejo del espacio publico en el
area de influencia del proyecto de plan parcial, asi como la identificacion del espacio
publico proyectado por los planes parciales en el area de expansion.

o Por cada componente que se genere en el diagnostico, determinar conclusiones que
se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a partir del problema
encontrado, el plan debera sefalar la solucion a ese problema.

» Se deben incluir los impactos negativos encontrados al interior del area de
planificacion del proyecto de plan parcial con respecto a: usos de suelo, espacio
publico y vias; lo anterior con el fin de encontrar aquellos puntos susceptibles de ser
mejarados con la formulacion.
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Igualmente, para la elaboracion del documento de formulacidn, se debera tener en cuenta
lo siguiente:

+ De acuerdo con los impactos urbancs negailivos que se puedan concluir en el
diagnostico, establecer la manera en que el proyectc de plan parcial abordara y
mejorara los mismos.

o Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacion
urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el sector y la ciudad.

CONFIGURACION PREDIAL. Se debe generar un capitulo donde se realice un
diagndstico del estado predial, que incluya la configuracidn actualizada, la historia,
indicandc si los predios han sido resuitade de subdivisiones, englobes, licencias de
urbanismo, etc. De igual forma, el capitulo de configuracién e historia predial, debe dar
cuenta de lo siguiente:

e Debe describirse fa configuracion predial al momento de la expedicién de
determinantes, acompafiado de un mapa indicativo y el estado juridico de cada uno
de los predics a ese momento, incluyendo las areas que reportan n los folios de
matricula inmobiliaria respectivos. Posteriormente, en el mismo capitulo debera
realizarse la descripcion del estado y proceso de transformacion predial que se
presentd en el area de planificacion, desde el momento de las determinantes, hasta
el momento en que se radique la formulacion del proyecto de plan parcial, sefalando
el estado juridico de los predios, acompanado de un mapa indicativo y reportando el
area actual.

+ Deben relacionarse y explicarse de manera detallada las mutaciones, divisiones y
englobes, senalando los folios de matricula inmobiliaria resultantes de estas
operaciones (los que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los
que pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan, asi como los
propietarios hasta antes del momento de las particiones, englobes y resultantes).

e Debe aclararse sobre la informacion entre catastro y certificados de tradicion en
cuanto presentan diferencia en los datos de numero Unico nacional y et ndmero
predial, por ejemplo para el predio 19 con mafricula inmobiliaria 370- 14414;

Namero Predial - Namero Unico Nacional — Catastro Numero Unico NaCfQﬂ_E}I - Cenrificado de
Catastro Tradicion
Z000302120000 760010000520000060463000000000 750010000520000010008000000008

o Lo anterior, para construir el cuadro de identificacion predial de la formulacién del
proyecto de plan parcial, el cual debera contener la identificacién catastral, el numero
de folio de matricula inmobiliaria, la direccidon, propietario(s), el area de folio, el area
de Catastro y el area de levantamiento topografico.

¢ Sidebido alas condiciones de los predios al momento de la formulacién el Formulador
plantea el plan parcial con las areas del levantamiento topografico, todos los planos y
la simulacidn financiera deberan ser realizados conforme al area gue reporte dicho
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levantamiento.

= | os numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacion del plan parcial
deben concordar con la identificacion que estos tengan en los planos y la formulacion
en general, de tal manera que si por ejemplo, hablamos de! predio No. 1, sea el mismo
en todos los documentos.

« Al final debera aportarse un plano de la formulacion gque contenga ig configuracion
predial final con folios de matricula inmokbiliaria actualizados, area gue reporta
catastro, y area de la formulacion y propietarios.

PLANIMETRIA. El contenido cartografico que se aporte como resultado del proceso de
formulacion del proyecto de plan parcial, debera cumplir con los siguientes elementos:

« (Cada entidad que haga parte del dibujo digital como lineas, polilineas, poligoros vy
rellenos, deben encontrarse en la capa que le corresponda, segun el elemento que
represente.

= Se deben incorporar mediante una tripleta de cocrdenadas asociadas al sistemas de
referencia Magna Sirgas Origen Cali; norte, este y altitud, evitando traslape,
interseccion, repeticion y procurando por empalmes exactos entre lineas.

« |oslimites detodos los poligonos generados deben ser exactamente iguales en todas
las capas adyacentes.

o | as salidas graficas y de ploteo se deben entregar como proyectos DWG o Shapefile,
individuales y respectivamente.

¢« Se deben entregar ios mapas exportados en formato JPG y GeoPDF.

« Se debe definir previamente de acuerdo a las escalas de levantamientc o generacion
de la informacién y al tamafio del area, siguiendo los términos de los elementos gue
debe contener la salida grafica tales como: toponimia, titulo y subtitulo, diagrama de
localizacion, indicacion de norte, grilla de coordenadas, valores de cuadricula,
autores, fuente, fechas, proyeccion, escala numerica y gréafica, leyendas, simbolos,
etc., asi como su distribucion, onentacién, colores, gresores y estilos, por cada plano.

AREAS DE CESION DE ESPACIO PUBLICO. Para la revisién de las areas de cesién de
espacio publico, se debe presentar un plano en el cual se puedan corroborar los
porcentajes planteados, areas, localizacion, amojonamiento, dimension de zonas de
espacic publico e incluir lo siguiente:

e Mapa en medio magnético con las areas dibujadas en polilinea cerradas, que permita
realizar la verificacion de estas.

« Cuadro general de areas, especificando las areas a ceder (vias, zonas verdes,
equipamiento) con su respectivo cuadro de areas, porcentajes de cesion y dimension
de las mismas.

e Indicar el area de zona verde en metros cuadrados por habitante, segin proyeccién
de la poblacién, acorde con los usos que albergara el Plan.
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ARTICULO 38. Notificar de conformidad con los articulos 66° y siguientes de la Ley 1437
de 2011, el contenido de la presente Resolucion al sefior DIEGO FERNANDO VASQUES
OLIVEROS, o a quien haga sus veces, en calidad de representante legal de la
INMOBILIARIA QUINAMAYO S.A.

ARTICULO 37. RECURSOS. Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la
Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los “.'e T¢
mil dieciséis (2018).

) dias del mes de ociubre de dos

EMIL}A«O G’JARNIZO BONILLA
Subdirector defPOT y Servicios Publicos

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
(RS |
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 9:30 a.m., del diez (10} de
noviembre del afio dos mil dieciséis (2016), se le notificd personalmente al sehor
DIEGO FERNANDO VASQUEZ OLIVEROS, identificado con la cédula de ciudadania
namero 14.954.835 expedida en Cali, el contenido de la Resolucién No. 4132.2.21.-008
del 7 de octubre de 2016 "Por la cual se emite concepto de determinantes para la
formulacion del plan parcial predelimitado no. 4, localizado en la Zona de Expansion
Urbana Corredor Cali - Jamundi”.

Contra la presente resolucién proceden los recursos sefialados en el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en concordancia con la Ley 1437 de
2011 - Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia del referida Resolucién, en diez

y seis (16) folios incluido plano y un CD con documentos en formato PDF, citados en la
Resolucion No. 4132.2.21.-008 del 7 de octubre de 2016.

EL NOTIFICADO,

%Mﬂ/"?f/ 0

Firma \--/ﬂ%

EL NOTIFICADOR,

ARMEN ELI%(N?EZ?

Secretaria Ejecutiva
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Centro Administrativo Municipal - Torre Alcaldia Piso 10. PBX 668 91 00 Fax 889 56 30
www.cali.gov.co
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A montestiar por favor cite estos datos:
Radicacdo Mo.: 2016413220071321

ik Fecha: 18-10-2018
ALCALDIA DE TRD: 4132.2.3.15.1028.007132
SANTIAGO DE CAL! Rad, Padre: 2016413220071321

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVC
DE PLANEACION

Senor:

DIEGO FERNANDO VASQUEZ OLIVEROS
Representante Legal

Inmobiliaria Quinamayo S.A.

Calle 13 No. 70-45.

Telefono 8996228

Ciudad.

Asunto: Citacién para Notificacién Personal de la Resoiucion No. 4132.2.21.-008 del 7
de octubre de 2018.

Por medio del presente se le solicita acudir al Departamento Administrativo de
Pianeacién Municipal Torre Alcaldia Piso 10, a notificarse personalmente del contenido
de la Resolucién No. 4132.2.21.-008 del 7 de octubre de 2016 “Por la cual se emite
concepto de determinantes para la formulacion del plan parcial predelimitado no. 4.
localizado en la Zona de Expansién Urbana Corredor Cali - Jamund/”.

Le agradezco presentarse con la cedula de ciudadania y en caso de autorizacién o
representacion legal, acudir con les documentos que acrediten dicha calidad.

De no ser posible fa notificacién personal dentro de los cinco (5) dias habiles contados a
partir del recibo de la presente comunicacién, se adelantara notificacion por Aviso, de
conformidad con la Ley 1437 de 2011.
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\/EMILIAI/\JO GUARNIZO BONILLA
Subdirector'del POT v Servicios Publicos

Departanento Administrative de Planeacion Municipal Dieqo Fecnaindo \Jq's,ﬁ\gz
Proyecto: Isabel Cristina Parra Delgado- Contratista. w47 i -t — 1§
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