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"POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024",

El Subdirector de Planificacion (E) del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones legales
establecidas en la Ley 388 de 1997, Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 019 de 2012,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y en especial las
conferidas en el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDOG:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 ' del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal- DAPM., es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territerio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrolic Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcion de “preparar y
aprobar desde la dimension técnica los proyectos de reglamentacion, desarrollo e
implementacion de los instrumenios de planfficacion, gestion y financiacion del suelo definidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen, modifiquen
0 sustituyan.”

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan Jas disposiciones de los planes
de ordenamiento, para areas determinadas del suefo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en
fa presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Regiamentario def Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compil6 los Decretos Nacionales
2181 de 2006, 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180 del Decreto Nacional 6019
de 2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulacion y adopcion de
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 509 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Cali, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de
1997, consagra que los planes parciales son “(...) e/ instrumento de planeacion y gestion
mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de fas que deban desarrollarse

I "Por el cual se delermina la estruclura de la Administracion Central y las funciones de sus dependencias’.
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mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en el Articulo 4 del Decreto Nacional
4065 de 2008, el Decreto Nacional 3050 de 2013 y la Ley 388 de 1997 y las normas que
la reglamentan, asi como aquellas que las sustituyan, modifiquen o adicionen”.

Que de conformidad con el articulo 323 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el
Tratamiento de Desarrollo “(..) es el conjunto de disposiciones que otienta y regula la
urbanizacion de los predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de

expansion urbana, y define fanto el potencial edificable de las areas privadas, como fas cargas
derivadas de los beneficios asignados”,

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, actual Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali, es la norma vigente para la fecha de radicacién en legal y debida forma
del presente plan parcial, por lo cual se convierte en la reglamentacion urbanistica
aplicable para su estudio, tramite, aprobacion y adopcioén def proyecto de plan parcial.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 en sus articulos 27 y 28, definié como suelo de
expansion urbana para el Municipio de Cali, el area denominada Corredor Cali- Jamundi,
con tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, para las areas del suelo de expansion urbana
que a la fecha de su adopcién no contaban con iniciativa de formulacion de planes
parciales, predelimité poligonos de desarrollo para llevar a cabo la formulacion y adopcidn
de dicho instrumento, o cual quedd determinado en el mapa No. 44; “Predelimitacion de
Planes Parciales en Zona de Expansion Corredor Cali-Jamundf, que forma parte integral del
POT.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 339 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, los planes parciales (...) deberdn destinar como minimo el veinte por ciento (20 %) del
area util destinada a vivienda al desarrollo de Vivienda de Interés Prioritarjo. En todo caso, el area
destinada a Vivienda de Interés Prioritario no podra ser inferior al quince por ciento (15 %) del
area util tofal del Plan Parcial o prayecto urbanistica”.

Que, para los efectos el presente plan parcial cuenta con Resolucion de determinantes
No. 4132.2.21.004 del 19 de octubre de 2021, “Por la cual se emite concepto de
determinantes para la formulacién del Predelimitado Plan Parcial de Desarrolfo urbano
No. 10, localizado en el area de expansion urbana, Corredor Cali- Jamund/”.

Que a continuacidon se relacionan los antecedentes que se tienen como base para la
presente solicitud de formulacion del plan parcial Predelimitado No. 10:

. Que mediante la Resolucion No. 4132.2.21.004 del 19 de octubre de 2021 “Por Ia
cual se emite concepfo de determinantes para la formulacion del Predelimitado Plan
Parcial de desarrollo urbano No. 10, localizado en el area de expansion urbana; Corredor
Cali - Jamundi", la Subdireccion de Planificacion del Territorio emitié las determinantes
para la formulacion del Plan Parcial.

° El sefior FERNANDO RUI{Z CACERES, identificado con cédula de ciudadania No.
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19.386.610 de Bogota, D.C, en calidad de representante legal de la sociedad RUIZ
AREVALO CONSTRUCTORA S.A- CORASA, identificada con Nit. No. 830.035.896-4
mediante escrito con radicacién No. 202341730101866472 del 02 de octubre de 2023,
radico los documentos de la formulacion del plan parcial Predelimitado No. 10.

. En el expediente obra Certificacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO CATHAY con Nit.830.053.812-2, en la que
se senala lo siguiente:

“(...) Que para todos los efectos a los que haya lugar, la sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA
S.A. identificada con el NIT: 830.035.896-4, entidad que actua en calidad de FIDEICOMITENTE, del
fideicomiso del asunto y del cual dicha sociedad ostenta la calidad de PROMOTORA dentro del patrimornio
autonomo denominado FIDEICOMISO CATHAY, conslituido mediante documenlo privado de fecha 19 de
Octubre de Dos Mil Cinco { 2005).

El patrimonio aulénomo en mencion se encuentra conformado por los inmuebles identificados con fos folios
de matricula inmobiliaria No. 370-476565, 370-601838, 370-594483 y 370- 601837 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el cual fiie transferido a favor del fideicomiso a litulo de
Constitucion en Fiducia Mercaniil, por medio de la Escritura Pablica No. 1538 de fecha 27 de mayo de
2019 olorgada en la Notaria Novena del Circulo de Cali.

LA PROMOTORA DEL PROYECTO en calidad de Promotora v como Beneficiaria del Fideicomiso, esté
autorizada para adelantar ante EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
todos los tramites, pertinentes encaminadas a lograr la obiencion de los delerminantes urbanisticas y
ambienlales para la formulacion del Plan Parcial de desarrollo en suelo de expansion (sic) urbana
denominado Predelimitado No. 10, el cual tiene relacion con los predios identificados con los folios de
malricula inmobiliaria No. 370-476565, 370-601838, 370- 594483 y 370-601837 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, que hace parte del FIDEICOMISO CATHAY. (..)"

) Mediante oficio de respuesta No. 202341320500083521 del 16 de noviembre de
2023. la Subdireccién de Planificacion del Territorio informé a los formuladores del plan
parcial que recibié la documentacion para la formulacién del plan parcial Predelimitado
No. 10 y que en los términos del articulo 27 de la Ley 2079 de 2021 se pronunciaria de
fondo a mas tardar el dia 29 de diciembre de 2023.

® La Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAP, mediante oficio No.

202341320500097701 del 29 de diciembre de 2023 emiti6 las observaciones a la
formulacién del plan parcial Predelimitado 10 en los siguientes terminos:

“(..0)

COMPONENTE AMBIENTAL
1. Diagnédstico - Componente ambiental
° La informacion correspondiente a islas de calor proporcionada por el Dagma corresponde a la zona

urbana, por lo tanto, no cobija la zona objelo de analisis del Plan Parcial, por lo cual no amerita colocarfa.
Es importante incorporar en el diagndstico informacion actualizada en funcion del drea que se encuentra
siendo analizada. Se encuentra mucha informacion general para Santiago de Cali sin analizar
especificamente para el caso concreto. Tener en cuenta en el anexo de Estudio Ambiental.

. En el capitulo de calidad del aire, la estacién mas cercana al plan parcial es la Estacion Pance, no
la de Caiaveralejo, ya que adicionalmente, se ponen datos aclualizados de esta estacion ubicada mas al
sur. Se sugiere revisar la informacion que sea la que efeclivamente corresponda a este Plan Parcial, Tener
en cuenta esla observacion en ef anexo de Estudio Ambiental. No se encuentra informacion sobre el Indice
de Calidad del Aire para la zona de estudio actualizada con el fin de verificar si se cumplen con los
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esiandares establecidos por la normatividad vigenle. Igualmente, lener en cuenta esta observacion en el
anexo de estudio ambiental.

. En el aparte de Zonificacion ambiental se menciona “Se parte de los elemenios ambientales
identificados en el predio, que corresponden basicamente al rio Lili, a los cauces artificiales, al humedal
Incoiballet y a la vegetacion existente, en particular los arboles notables identificados al interior del érea de
planificacion”, o cual no corresponde a la zona de! Plan Parcial Predelimitado 10.

. En general, es conveniente aplicar la informacion especificamente al area de estudio, por ejemplo,
si el area se encuenlra en mayor proporcion en fa unidad geomorfologica ABANICOS RECIENTES DE
PIEDEMONTE EN DEPQSITOS SUFPERFICIALES CLASTICOS HIDROGENICQOS, en qué consisle y que
implicaciones tiene para el Plan parcial. Para el caso de coberluras, en qué consisle la cobertura actual
de PASTOS Y VEGETACION AISLADA y con cobertura potencial ZONA URBANA CONTINUA. Teneresto
en cuenta en ef estudio técnico ambiental y aplicar en los diversos apartes o gjes femalicos def componente
ambiental.

. Con respecto a los elementos del Sistema Ambienlal, cenfrarse en aquellas que apliguen
exclusivamente al area de Planificacién en un mapa sintesis. Tener en cuenfa para el anexo del estudio
ambiental.

2 Anexo Diagnéstico- Estudio Técnico Ambiental

. Con respeclo a las franjas de proteccion de las derivaciones, al ser estas de caracter artificial, el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular MIN -8000-2-01322 de abril 2 de 2020
dirigidas a las autoridades ambientales, precisé que el acotamiento de la ronda hidrica (no franja prolectora)
solo aplica a cuerpos de agua nalurales con corrientes de tipo pennanerle, o de tipo intermitente siempre
y cuando este titimo presente evidencias geomorfoldgicas asociadas al cauce permanente. Por lo tanto,
los cauces artificiales no son objeto de acotamiento de la ronda hidrica. Serd la autoridad ambiental quien
en el marco del desarrofio lécnico defina los cuerpos de agua naturales a los cuales se¢ les realizara el
acolamiento de su ronda hidnica. En consecuencia, se debe observar la normatividad expedida por el
Ministerio de Ambiente (el Decrefo 22456 de 2017 y la Resolucion 957 de 2018} de manera posterior a fa
Resolucion DAGMA 1051 de 2015 citada por la CVC en su concepto ambiental 0680-423802022 del 14 de
junio de 2022. La Resolucion DAGMA en comento aborda la definicion de rondas hidricas no areas
forestales protectoras ni franjas protectoras, estas dltimas segun la normatividad tienen olro alcance.

Las areas forestales protectoras, reguladas por el articulo 3 del Decrelo 1449 de 1977, corresponden a una
obligacion que aplica para propietarios de predios rurales de mantener la cobertura vegelal de dichas areas,
definidas a su vez como “Una faja no inferior a treinta {30) metros de ancho, paralela a las lineas de mareas
maximas, a cada fado de los cauces de los rios, quebradas v arroyoes, sean permanentes no. y alrededor
de los lagos o depdsitos de agua”, en este caso, tampoco aplicaria por tralarse de derivaciones artificiales.
Esta chbservacion debera trasladarse a la zonificacion ambiental y evaluarse con lfa CVC a la hora de
concertar. No obstanle, en la fase de cuncertacicn ambiental, la CVC, con base en los andlisis que como
autonidad ambiental realice, podra determinar si alguna(s) de las derivaciones artificiales coinciden con
cauces nalurales (permanentes o eslacionales). caso en el cual, como ha sucedido con olros planes
parciaies. se exija el area forestal protectora para estos casos.

) Con respeclo al capitulo de flora, es de resaltar que el suelo de expansién aclualmente es
competencia de la CVC no del DAGMA como se menciona en el documento. No obslante, en algun
momento dicho suelo serd suelo urbano, porlo que es necesario articular y coordinar los inslrumentos para
que haya coneclividad ecosistémica en el lerrilorio, en olras palabras, que haya criterios coordinados de
siembra y mantenimiento de especies nativas permitidas que enriquezcan la Esiructura Ecologica, la cual
no responde a clasificaciones de suelo ni limiles politico administrativos. En ese senlido, se ve necesario
corregir ef lema de la competencia de la autoridad ambiental y dejar mencionados los actos administrativos
en materia de silvicultura.

. Las tablas de inventarios de flora y de caracleristicas dendrologicas son extensas, por lo que su
lectura se facilitaria colocando en cada pagina la fila con lo que se esta mostrando. {n°, n® de arbol,
coordenadas, ele.) para no estarse devolviendo.
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. No se encontro informacion sobre recurso hidrico sublerraneo o componente hidrogeologico ni
niveles fredticos en el diagnostico ambiental. Para establecer las areas de recarga de acuiferos que, de
acuerdo con la Resolucion 0100 No. 0500574 de 2015 “Por la cual se expiden determinantes ambientales
a escala departamental en estructura ecologica y amenazas y nesgos para los procesos de planificacion
territorial en el drea de jurisdiccion de la CVC" adjunta a la Resolucion de determinantes de la CVC para
este Plan Parcial, son deferminantes ambientales que se deben integrar a la zonificacion ambiental y al
planeamiento urbanistico para su conservacion y manejo.

. Es imporiante tener en cuenta que la Autoridad Ambiental en Zona de Expansion es la Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, una vez se adopte el Plan Parcial lo sigue siendo hasta
lanto se entreguen las obras y cesiones para pasar a ser suelo urbano, momenlo en que la autoridad
ambiental es el Dagma. En ese sentido, se sugiere hacer referencia a “autoridad ambiental competente”.

3. Anexo Formulacion — Informe Ambiental

) Las fichas pueden ser mds sintéticas omitiendo transcripcion de normas y conceptas y enfocarse
en lo que respecta al Programa o proyecto ajustado al contexto def area del Plan Parcial. Por ejemplo, en
la FICHA No. 42. MANEJO INTEGRAL DE RESIDUQS SOLIDOS se hace referencia a “Las plazas de
mercado, cementerios, mataderos o frigorificos, estadios, terminales de transporie, deberan establecer
programas internos de almacenamiento y presentacion de residuos, de modo que se minimice fa mezcla
de los mismos y se facilite el manejo y posterior aprovechamiento, en especial de los de origen orgéanico”.
Eso no aplica al Plan Parcial concretamente.

Actualizar la normatividad ambiental que se referencia en las fichas, para el caso de descarga de aguas
residuales al suelo, por ejemplo, esta la Resolucion 638 de 2021,

] Se sugiere corregir la ficha 18 “Miligacion a la fauna” no es claro ese litulo, la fauna no se mitiga,
se miligan los impactos urbanisticos que atentan contra fa fauna silvestre. Al respecto. valdria la pena citar
¥ tener en cuenta una reciente Guia del Ministerio: "Jaramilfo-Fayad, J.C., Veldzquez. M.M., Premauer,
J.M, Gonzédlez, J.L., & Gonzdlez Vélez, J.C. (2021). Atropellamiento de fauna silvestre en Colombia. Guia
para entender y diagnosticar este impacto. Gobierno Nacional de Colombia — Institucién Universitaria ITM”,
que contiene Medidas para evitar y mitigar el atropellamiento de fauna silvestre en las infraestructuras
viales,

. Con respecto a la FICHA No. 20 EFICIENCIA Y AHORRQ DEL AGUA no transcribir a delalle lo
que plantea el Acuerdo mediante el cual se adopta el Manual de Construccion Sostenible de Santiago de
Cali, aprobado en noviembre 30. Se observan copias lextuales de dicho Manual, se puede citar por ser un
gran referenle a consullar, de manera sintética y concreta, con su respectiva fuente oficial. Tener en cuenta
esta apreciacion para las demas fichas afines a la construccion sostenible.

. En la ficha 37 -Intervencion de flora cabe agregar que, para el traslado de los individuos arboreos
considerados como notables debe efectuarse con el permiso de la autoridad ambiental competente,
siguiendo los lineamientos que dicha autoridad establezca para cada caso particular. Las compensaciones,
por su parte, deberan cumplirse bajo los preceptos de la auloridad ambiental segun lo establecido en el
Plan de Silvicultura Urbana de la ciudad. Para el tema de las intervenciones silviculturales gue se pretendan
realizar, incluidas las actividades de siembra se debera solicitar acompaniamiento y concepto previo de la
autoridad ambiental competente, para dar cumplimiento a los requisitos legales. Es importante resaltar que
la ciudad cuenta con un Manual de Podas para el arbolado efaborado por el Dagma que debe ser acatado.

) En la ficha No. 41 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDGS DURANTE LA OBRA se debe hacer
referencia a la normatividad vigente en maleria de RCD Resolucion 472 de 2017 modificada por la
Resolucion 1257 de 2021, Agregaria el Decrelo 4741 de 2005 para el manejo de residuos peligrosos
(lubricantes, aceites, pinturas, en caso de que se llegaren a generar).

GEOLOGIA Y GEQTECNIA

Hecha la revision de los componentes Geologia y Geolecnia y Amenazas por fenomenos nalurales
peligrosos en los documentos de diagnostico y formulacién del Predelimitado Plan Parcial de Desarrolio
Urbano No. 10 puestos a consideracion del DAP, teniendo como paramelro jos delerminantes establecidos
respecto a esos temas en la Resolucion 4132.2.21.0004 de 2021, la conclusion es que se dio cabal

5 de 62



[T @

P
- g

ALLALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DEFARTAMINTO ADRINISTHATIVG

DL PLANEACION
RESOLUCION No. (4132.2.21.Q225 ) DE 2024

(31 de Oclube )

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

cumplimiento a los temas, los alcances y los parametlros definidos para estos dos componentes. Con los
resultados del andlisis de estos componenles, se deben complementar y ajustar los disefios y las
propuestas para el sistema de drenaje pluvial segin lo que especifigue en el componente de servicios
puiblicos.

COMPONENTE DE PATRIMONIO CULTURAL

A partir de lo eslablecido en la Resolucion 4132,2.21.004 de 2021, que establece, en el Capitulo 8-Sistema
de Patrimonio Cultural, articulos 27-Expectativa Arqueoiogica y 28-BIC Estacién de Tren La Viga, que “para
el efercicio general de planificacion que se desarrolle en el plan parcial, es necesario que se fenga en cuenta el Bien
de Interés Cultural del Tren de La Viga loda vez que, a pesar de que este no se encuentra dentro de!l dmbifo de
planificacién, una porcion de su area de influencia si lo estd, por fo cual es necesario que ef proyecto tenga en cuenta
esta zona como Nivel 3 de intervencién -Conservacion Contextual-. La propuesta urbana del plan parcial debe
considerar esta zona y su colindancia con ef BIC como una delerminante de superior jerarguia que debe ser atendida
a nivel de espacio pablico y, en general, para la definicion de los aprovechamientos que contribuyarn al respeto y la
exaifacion del inmueble”. En fa documentacion radicada y compartida en el Drive, ho se encuentran
desarrollados los items relacionados con patrimonio y con arqueociogia (estudios de prospeccion
arqueologica) que hacen parte de la resolucion anles mencicnada.

No se observa en 105 documentos de la formulacion del Plan Parcial la articutacion con el proyecto del Tren
de Cercanias y el Corredor Verde, asf como el hecho de tener cerca la estacion del Tren de la Viga, que
es un Bien de interés Cultural. No se presenla un estudio del impacto que sobre el BICN-15 pueda llegar a
tener la localizacion de la laguna de regufacion de aguas Hluvias propuesia.

COMPONENTE DE SERVICIOS PUBLICOS

Con respecio a la revision af componente técnico de redes humedas, de acueducto, alcantarillado sanitario
y pluvial, se tienen las siguientes observaciones:

. SISTEMA DE ACUEDUCTO

1. Se deben adjuntar los archivos de Modelacion Hidraulica que se mencionan en la memoria de
disefio para el acueducto

2. Mencionar en el documento de memorias los principales requerimientos de informacion e insumos

del modelo, ademas de los resulfados mas importantes en férminos de presiones con sus respectivas
conclusiones segun lo presentado en jos anexos.

3. En los planos presentados en la carpeta Anexo 2. Est. Ac. - Alc. - Inundabilidad — Regulfacion —
ANEXQ B se cbserva una informacion de una red en color naranja que no aparece especificada en las
convenciones y en ef piano de fa carpeta Anexo 6. Planos Urbanisticos se presenta un plano sin esla red
e informacion. Especificar el plano definitivo en ambas carpetas que contenga la misma informacion.

4. Se recomienda dejar identificadas los posibles puntos de ubicacion de Jas vélvulas para cierre de
zonas y de los hidrantes.

& No se presentan detalles de accesarios lipo en los planos, como valvulas, hidrantes y cimentacion,
se debe presenlar una propuesta tipo

6. Se deben mosirar esquema con los enmalles a la red existente de forma clara y mejor detallada
con su respectivo despiece, dado que actualmente la informacion no se presenta de manera clara.

7. Se debe mencionar en la memoria y planos como serfa el paso de la tuberia de acueducto en las

zonas donde hay derivaciones de aguas superficiales, si se va a considerar pasar por debajo o por encima
de las mismas con la respectiva obra de infraestruclura necesaria para esto y proleccion de la red.

8. Se debe mencionar en la memoria y planos como seria el paso de /a luberia de alcantanliado
sanilario en las zonas donde hay derivaciones agua superficial, si se va a considerar pasar por debajo o
por encima de las mismas con la respectiva obra de infraestructura necesaria para eslo y proteccion de la
red,

o SISTEMA DE ALCANTARILLADQ SANITARIQO
1. Faltan detalles de propuesta para la cimentacion lipo segun el estudio de suefos o lo recomendado
para la zona y delalle de camaras tipo propuestas
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2. Se deben adjuntas los archivos de calculo del alcantarillado para su respectiva revision en las hojas
=7 Considerando la escala y envergadura de la red de alcantarillado sanitario se solicita a parte del
plano general, presentar en olros plancs las vistas cercanas de la red donde se pueda evidencias las notas
y caracteristicas de fa misma segin el disefio, como cofas, longitudes, diainefros y camaras que permitan
lener una mejor aproximacion al diseno presentado

. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL

1. Se deben adjuntar los archivos de Modelacion Hidraulica que se mencionan en la memoria de
diserio para el alcantarillado pluvial

2. Se deben adjuntas los archivos de calculo del alcantarillado para su respectiva revision en las hojas
a En los planos no se evidencian la ubicacion de las obras de Box Culvert o de paso que se deben

tener disefiadas debido a las corrientes de agua que circulan por la zona y Que deben pasar a lravés de
las vias del proyeclo, por lo que se debe especificar en memona y planos las respectivas obras de paso.
4. Diferenciar en las convenciones del plano la red de color naranja de la red azul que ambas lienen
el nombre de alcanlarillado, pero se observa que la red naranja recolecta la descarya de los SUDS,
especificar a la convencion.

& Especificar en la memoria y planos los posibles puntos de descarga de los SUDS propuestos, ya
que no se menciona, y esto puede influenciar en el lipo de descarga que se plantee, sequn sea a gravedad
o por bombeo y eslo tiene implicacion en los coslos para la propuesta.

6. Se deben anexar los planos donde se delalien ios razados y punios de conexién 0 entrega de las
descargas al sistema pluvial o drenajes naturales.

7. Faltan delalfes la propuesia de cimentacion tipo segun el estudio de suelos o lo recomendado para
la zona y delalle de camaras tipo propuestas

8. Se debe mencionar en la memoria y planos como seria el pasoc de la tuberia de alcantariflado
pluvial en las zonas donde hay derivaciones de aguas lluvias, si se va a considerar pasar por debajo ¢ por
encima de las mismas con la respectiva obra de infraestructura necesaria para esto y proteccion de la red.
9. Considerando la escala y envergadura de la red de alcantarillado sanitario se solicita a parte del
plano general, presentar en olros planos las vistas cercanas de fa red donde se pueda evidencias las notas
y caracteristicas de esta segun el disefio, como cotas. longitudes. diametros y camaras que permitan tener
una mejor aproximacion al disefio presentado.

10. Teniendo en cuenta los altos niveles frealicos en la zona y que se mencionan en el estudio lécnico
proponiendo un sisterna de subdrenajes, se debe especificar y mencionar como se realizaria el manejo del
agula caplada y su respectivo punio de descarga.

11. Se deben evidenciar en los planos las medidas propuestas en la memoria de caiculo respecto a fa
mitigacion de inundaciones generadas por las derivaciones y st respectivo esquema de propuesta.

NOTA: Se deben anexar toda la informacién relacionada con los framites, procesoes y componentes del
disefio de redes de Acueducto v alcanlariifado sanitario y pluvial, o demas que involucren la prestacion de
servicios publicos de estos tres componentes, que evidencie las condiciones (écnicas que definidas por la
empresa prestadora del servicio.

. REDES DE ALTA TENSION

En relacion con la interferencia de redes de alta tension e 10s perfiles viales, se informa que corresponde
a un doble circuilo 230kV, que pertenece al Sistema de Interconexién Nacional — SIN, que refuerza el anillo
de seguridad y confiabilidad del servicio de energia eléctrica en el suroccidente def territorio nacional. El
articulo 365 de la Constitucion Politica determina qgue los servicios piblicos son inherentes a la finalidad
social del Estado y en esa medida debe asegurar la prestacion eficiente a todos fos habitantes del territorio
colombiano.

()
COMPONENTE DE MOVILIDAD, TRANSITO Y TRANSPORTE

Para la evaluacion dei estudic de movilidad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano N°10, se tienen cuenta
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{o eslablecido en:

(...
1.

2

informacion entregada:
Aspectos — Generales
Requerimiento Observaciones
a. Caracterizacion amplia y suficiente de la | Se presenia de manera parcial.

oferta y demanda de transporte futura en el sector de
influencia del proyecto, para distinlos cortes
temporales (5 afcs, 10 aflos y 20 afies). Esla
caracterizacion también debe incluir todos los modos
de lransporte, los elementos de la accesibilidad
universal y el sislema vial exislente que se vera
impactado por ef proyeclo.

Con relacion a oferta y demanda de fransporte futura
en el sector se debe considerar en la formulacion de
Pian Parcial. los preyectos planteados en el PIMU y
POT, entre los cuales se conlempls carriles
preferenciales, red de ciclo infraestruclura, disefio de
intersecciones viales y el Tren de Cercanias del Valle
TCV., en ef cual propone la ubicacion de una esfacion
de pasajeros, fa cual se convierte en un polo
generador y alractor de vigjes.

Adicional a o anterior, se debe revisar la conectividad
y funcionalidad de la carrera 137 dadc que la (nica
allernativa de los usuarios que van de occidenle a
norte seria el reforno ubicade a la altura de la
Universidad Antonio Nanfie la cual, actualmente
presenta problemas de congestion.

b. Estimacién de los impactos en ia movilidad
de todos Jos actores de los dislintos sistemas de
transporte que concurren en la zona de influencia
directa def proyecto para cada corte temporal en
artictilacion con los proyectos estratégicos del PIMU.

Se presenta de manera parcial.

c. Presenlacion del pian de mitigacion, el cual
incluye fa evaluacion de inlervenciones de diferente
indole que deberan ser validadas a nivel de
simulacion.

Se presenta un plano de sefializacion el cual no es
coherente con los escenarios modelados, por lo

tanto, se sclicita tener en cuenta la_Resofucion No.

4132.2.21.004 de 2021.

Modelo de micro simulacion

Requerimiento

Observaciones

realidad y nunca en “fila india”.

a. Todos los modelos deben tener motos, las
cuales deben comportarse tal y como se observa en la

se traspasen entre si en las intersecciones viales.

D. Se deben definir las areas de confiicto en los
puntos donde se requiera, para evitar que los vehiculos

revisar y ajustar de acuerdo con lo solicitado.

colas, velocidad, niveles de servicios. entre oiros.

C. Los resuftados de escenarios futuros deben
eslar enfocados en /a comparacion de indicaderes de
movilidad con el escenario aclual, tales como demoras,

sobre {as intersecciones del proyecto.

d. El alcance de fa micro simutacién no solo debe
estar enfocade en evaluar fos impacles del transito
sobre los corredores viales sino también fos impacfos

Presenta de manera parcial, por lo fanlo, se debe
considerar lo solicitado en el item "2a”.

tanto a nivel operacional como fisico.

e. El estudio debe ser claro en la definicién y
evaluacion de las medidas de miligacion de impaclos

f. Ef Plan de mitigacion de impactos en movifidad
con énfasis en la definicion de las condiciones de acceso
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Requerimiento Observaciones
vehicular y peatonal y de personas con movilidad
reducida.
4. De acuerdo con lo establecido en la Resolucion No.4132.2.21.004 de 2021 - Pardgrafo 3 del

articulo 24, se tiene que:

Requerimiento Observacion
Pianos de circulacion de trafico motorizado y no molorizado
en el area de influencia directa del proyectc durante su
etapa de funcicnamiento.

Planos de los perfiles viales de los corredores que
componen el esquema vial de accesibifidad propuesto para | No presenta
el proyecto.

Cartografia tematica de tramos seleccionados como criticos
de acuerdo con la intensidad de los volimenes peatonales
y vehiculares.

5. Otros.

Como se evidencia en las observaciones referidas a cada uno de los requerimientos de la Resolucion No.
4132.2.21.004 de 2021, hace faita incorporar muchos elementos de analisis qué permitan expedir un
concepto definitivo por parte de la Enlidad. Por lo anterior, los documentos y anexos deberan ser revisados
v agjustados en su tofalidad en cumplimiento de Jas observaciones emilidas en este informe 0 en caso de
controversia, presentar las justificaciones técnicas que Sean necesarias con sus correspondienies
soportes.

COMPONENTE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

Si bien se percibe la infension de focalizar 1as cesiones para parques y zonas verdes colindantes a los
cuerpos de agua que alraviesan el plan parcial, la propuesta de espacios publicos y privados no
corresponde con una estructura disenada, pues parecieran ser resullado de espacios residuales sin una
articulacion adecuada enlre siy con los espacios colindantes por fuera del ambito de planificacion. No se
presenta un plano que muestre el conlexto del plan parcial. donde se represente el desarrolic de la
estructura de espacio pablico de ios planes parciales circundantes. Es importante que se incorporen las
propuestas del Corredor Verde, de manera que ef espacio publico del plan parcial se articule de manera
coherente con dicho proyecto.

COMPONENTE ECONOMICO -SIMULACION URBANO-FINANCIERA
Diagnostico

Con relacion al Informe Técnico que confiene el diagnostico econdmico, vivienda y suelo se liene fo
siguiente:

La mayoria de informacion sobre la dinamica inmobiliaria sobre la que se suslenta el andlisis corresponden
a la vigencia 2021, en ocasiones haciendo referericia al ario 2020; por lo tanto, esta informacion debe ser
actualizada a la fecha, o en su defeclo, a cierre de la vigencia anterior (2022).

Favor revisar y ajusta la labla de la pagina 5 correspondiente a la “Demanda Efectiva y Potencial de Cali y
su entormno metropolitano. 20207, foda vez que ef ano del titulo no comesponde con ef anio de la fuente,
iquaimente, ajustar el tituic de fa Gitima columna.

No existen datos de ofertas de usos comerciales sobre los que sustente ef valor de venta de $8.000.000
por mZ2 usado en la formulacion del plan parcial para la estimacion de las ventas de las dos manzanas que
contemplan en su lotalidad esle uso. Favor revisar y ajustar

Formulacion

Con relacion al Documento Técnico de Formulacion (DTF) se liene lo siguiente:
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Ajustar el titulo de la Figura 11 "Unidades de Gestion”. toda vez que la propuesta incluye tambien una
Unidad de Actuacion.

En la Tabla # 18 "Resumen de Areas del Plan Parcial Predelimitado No. 10. Obligaciones Urbanisticas®
revisar un valor de "1.543.449,64" que aparece en la parte final def area brula, puesto que nc es claro a
qué corresponde.

Can relacion al lotal de viviendas proyectadas en el plan parcial es necesario revisar y unificar la cifra, ya
que en el componente de acueducto y alcantanfiado se hace alusién a "8.158 nuevos usuarios
residenciales”, en el componente eléctrico a "7 488 unidacdes de vivienda” y en la simulacion urbanistica
indica “6.414 viviendas”

Con relacion a la aproximacién del valor comercial del suelo en ef plan parcial de §180.000 por m2
cantenida en el numeral 7.2.1 "Presupuesto Costos del Suelo de Cesion” no es clara la fuente en la que se
sustenta este valor, favor revisar y ajustar.

Elvalor indicado en el parrafo de la pagina 83, sobre los costos de infraestructura de Alcantariitado Sanitaric
de "$30.504 millones” nc corresponden con el vaior fofal de este compcnenie indicado en la Tablfa No. 22
de la pagina 83, ni en la tabla No. 16 de la pagina 73. Favor revisar y ajustar.

En el numeral 7.2.4 “Presupuestc de los costos def Plan de Manejo Ambiental” no se hace referencia al
anto en la que se encuentra el presupuesto, favor incluir, resaltando que debe estar en la misma vigencia
de los demas presupuestos, es decir, al afic 2023.

En el numeral 7.2.5 “Resumen Presupuesto de las Obligaciones — Cargas del Plan Parcial” se estd
incluyendo como carga a repartir el valor total del suelo destinado para VIP, lo cual no es procedente, toda
vez que, Si bien “la obligacicn de destinar suelo util para VIS o VIP se considerara comoc una carga
urbanistica lacal”, dicha designacion va en el sentido de gue el suelo debe tener una destinacion especifica
a esta tipologia vivienda, mas no hace referencia que el suelo que se ceda y entregue al municipic, por lo
cual sigue siendo suelo privado solo que con un uso de VIP para el caso del Predelimitads No. 10. Ademas,
porque el plan parcial ya esla destinando las manzanas 01, 04 y 14 para la vivienda VIP, I cual debe estar
contemplado dentro de la simulacion urbanc-financiera, asi como e la viabilidad de /as unidades y del plan
parcial en general. Porlo anterior, es necesario revisary ajustar.

Con relacion al total de viviendas proyectadas segin la simulacion urbano-financiera es necesario revisar
el calculo. puesto que en ta UG 1 no se estd contempfando ef fotal de viviendas VIP (285) correspondientes
ala Mz 1, enla UG 3 se esta desconfando suelo para VIP (11.786 m2) en el célculo de la Mz 8 y esta
manzana no conliene vivienda VIP, y en la UAU T tampoco se estan confemplandc las 279 viviendas VIP
calcuiadas. Es necesario revisary de sernecesario ajustar. Igualmente revisar el calculo de las densidades
de viviendas segun las tipclogias (VIS, VIP y No VIS) segun o establecido en el POT y sobre el cual se
fundamenta el célculo de viviendas por Manzana.

En general todo el tema de aprovechamientos debe ser revisado y ajustado teniendo en cuenta la tipologia
de vivienda VIP, lo cual generara cambios en los indices de construccion, 1as densidades, ef total de
viviendas por unidades y por total del plan parcial, asi como en la eslimacion de ventas, viabilidad de las
unidades y el repaito de cargas y beneficios.

Si bien las cbservaciones citadas anteriormente generan cambios en las cargas y estimacién de ventas, y
por ende en los residuales; es importante revisar las utilidades y las TIR que estan arrojando los residuales
para las unidades de actuacién y de gesticn, toda vez que se encuentran por debajo del 10%, teniendc en
cuenta que Se esta confemplando solamenle vivienda NO VIS.

Can relacion al repairtc de cargas enlre las unidades no es claro las cargas en obras enlre las unidades,
asi como las posibles compensaciones que se generen a parlir de dicho reparto. Esto debe quedar
claramente establecido en el plan parciai porque hace parte integral de la estrategia de gestion de este.

PROPUESTA URBANISTICA Y NORMATIVA

De conformidad con el mapa 30 -Jerarquizacion Vial, del Acuerdo 0373 de 2014, la Carrera 147 coincide
con el fimite sur del drea de expansion entre las calies 18 y 36. Por lo tanto, esta via debe verse reflgjada
en la propuesta urbanistica, con su respectiva seccién transversal, y considerarse dentro de las cargas y
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beneficios del plan parcial. Deben revisarse los perfiles viales y su impacto en el plan parcial, con respecto
a proyectos viales que se tengan en el sector.

Nien el DTF ni en ef borrador de decreto se mencionan las condiciones de manejo normativo para el “area
de manejo especial”. Si bien en el diagndstico se identifica como un area con preexistencias, también es
cierto que es un suelo de expansion urbana que para poder incorporarse al perimetro urbano, debe tener
definida la normativa aplicable, asi como las condiciones a tener en cuenta en caso que decidan acogerse
a la norma vigente 0 no pueda ser aplicable la norma anterior con la que se desarrollaron, mas aun,
considerando que se desarrollaron como parcelaciones.

()

] En derecho de peticion con radicacion No. 2024417301000322952 del 07 de
febrero de 2024, JUAN DAVID RU[Z AREVALO, identificado con cédula de ciudadania
No. 1.114.450.870 de Guacari (Valle) en calidad de representante legal de RUIZ
AREVALO CONSTRUCTORA S A, solicitd que se notificara debidamente el citado oficio
de observaciones al correo |uridico@corasa.com.co, como Unica direccion valida para el
envio de informacion y notificaciones del proyecto de plan parcial Predelimitado No. 10,
por cuanto el correo administraciong)corasa.com.co, no correspondia a una direccion
valida para notificaciones del tramite.

. En oficio de respuesta No. 202441320500013361 del 07 de febrero de 2024, este
despacho dio respuesta a la solicitud No. 2024417301000322952 relacionada con el
tramite de notificacion del documento de chservaciones No. 202341320500097701 del
29 de diciembre de 2023, indicando lo siguiente:

“(...) La Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion recibio la

solicitud de asunto radicada bajo el No. 2024417301000322952, relacionada con el tramite de notificacion
personal del oficio No. 202341320500097701 del 29 de diciembre de 2024 que contiene las observaciones ala
formufacion del plan parcial Predelimitado No. 10, en la que se manifiesia que Se hiciera de manera errada se
envié a una direccion de correo efectronico que no corresponde a la correcta. Este despacho atendiendo a la
proteccion del debido proceso, considera oportuno y procede a enviar de nuevo a la direccion de correo
electronico juridico@corasa.com.co y en los términos del articulo 562 de la Ley 1437 de 2011 modificado por ef
articulo 10 de fa Ley 2080 de 2021, el citado oficio que contiene las observaciones del pfan parcial Predelimitado
No. 10, de tal manera que el interesado en el marco de! articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
alienda las observaciones de a fa formulacion def proyecto de plan parcial del asunto..

El término para atender a las observaciones y requerimientos inicia a partir def siguiente dia al recibo de la
presente comunicacion.

Para los efectos se anexo oficio de observaciones No. 202341320500097 7071 del 29 de diciembre de 2023
en (16) folios. (..)".

. En comunicacion No. 2024417301010366252 del 23 de abril de 2024, |a sociedad

2 Articulo 56. Notificacién electronica. Las autoridades podran notificar sus actos a través de medios electronicos,
siempre que el administrado haya aceplado este medio de notificacion.

Sin embargo. durante el desarrolfo de la actuacion el interesado podra soiicitar a la awtoridad que las nolificaciones
sucesivas no se realicen por medios electronicos, sino de conformidad con los ofros medios previstos en el Capilulo
Quinto del presente Titulo, a menos que el tiso de medios electronicos sea obligatorio en ios lermincs del inciso tercere
e alticiic G3A del presente titule.

Las notificaciones por medios electronicos se practicaran a fraves del servicio de nolificaciones que ofrezca la sede
electronica de la autoridad.
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RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A- CORASA, dio nuevamente respuesta a las
observaciones realizadas por esta  Subdireccion  mediante  oficio  No.
202341320500097701 del 29 de diciembre de 2023.

D En oficio de respuesta No. 202441320500051351 del 11 de junio de 2024, este
despacho indicé a la sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S,A- CORASA, que:
“(...) recibid la radicacion No. 2024417301010366252 del 23 de abril de 2024, mediante
la cual remite la documentacion ajustada de la propuesta de formulacion del plan parcial
del asunto. Ahora bien, esta Subdireccion se encuentra realizando la respectiva revisién
y dado el analisis que el caso requiere, se informa que en los términos del articulo
224119 del Decreto Nacional 1077 de 2015, este organismo le informa que el
pronunciamiento oficial respecto a la viabilidad técnica de la formulacion del proyecto de
plan parcial se dara a mas tardar el dia 23 de julio de 2024(...}".

VALORACION DE LA DOCUMENTACION

Que resultado del analisis del soporte documental allegado en la referida radicacion del
11 de junio de 2024, en la siquiente tabla se presenta la valoracién realizada por el equipo
técnico de la Subdireccion de Planificaciéon del Territorio, sobre las respuestas a las
observaciones emitidas por este despacho en diciembre 29 de 2023, relacionando los
puntos que no fueron atendidos o resueitos satisfactoriamente, con su respectivo
comentario:

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Ambiental La informacion correspondiente a islas de NO Se incluye informacion que
calor proporcionada por el  DAGMA no aplica para el area de
Diagnostico corresponde a la zona urbana, por 10 tanto, planificacion objelo de este
Ambiental no cobija la zona objeto de analisis def Plan plan parcial. EI Documento
Parcial, por lo cual no amerita colocarla. Es debe enfocarse con
importante incorporar en el diagnostico inforrnacién especifica para
informacién actualizada en funcion del area el area, no a nivel general ni
que se encuentra stendo analizada para conceptual o tedrica. Si no
efectos del Plan Parcial, se encuentra mucha se cuenta con la
informacién general para Santiago de Cali informacion especifica, no
sin analizar especificamente para el caso colocar.
concreto del P.P. Tener en cuenla en el
anexo de Estudio Ambiental.
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TEMA .
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Ambientafl En el capitulo de calidad def aire, la estacion | Parcial | Se incorporé  informacion

Diagndstico

mas cercana al PP seria la Estacién Pance
no Cafiaveralegjo, ya que adicionalmente, se

de calidad del aire de la
Estacion respectiva, no

Ambiental ponen datos actualizados de esta estacion obstante, no se hace un
ubicada mas al sur. Se sugiere revisar la analisis o interprefacion de
informacion que sea la que efectivamente los datos suministrados
corresponda a este Plan Parcial. Tener en para ef area en cuestion, se
cuenta esta observacion en el anexo de incluye informacion
Estudio Ambiental. No se encuentra generica y no especifica del
informacion sobre el Indice de Calidad del ambito. El  titulo del
Aire para la zona de estudic actualizada con numeral 2.1.12.
el fin de verificar si se cumplen con los "zonfficacion ambiental” no
estandares establecidos por la normalividad corresponde al tema del
vigerte, lgualmente, lener en cuenta esta que se habla, pues en esle
ohservacion en el anexo de estudio aparte se esta haciendo
ambiental. referencia a informacion de

calidad del aire.
£l aparfe de zonificacion
ambiental esta en el
numeral 2.1.24.

Ambiental En general, es conveniente aplicar la No No hay mayor detalle de la
informacidon especificamente al area de informacion  aplicable al

Diagnostico estudio, por ejemplo, si el drea se encuentra area.

Ambiental en mayor proporcion en la  unidad
gecmorfologica ABANICOS RECIENTES
DF PIEDEMONTE EN DEPOSITOS
SUPERFICIALES CLASTICOS
HIDROGENICOS, en qué consiste y que
implicaciones tiene para el Flan parcial. Para
el caso de coberluras, en qué consiste la
coberlura aclual de  PASTOS Y
VEGETACION AISLADA y con cobertura
potencial ZONA URBANA CONTINUA.

Tener en cuenla en el estudio (écnico
ambiental y aplicar en los diversos apaites ©
3 gjes lemalicos del componente ambiental.
Ambiental Con respecto a los elementos del Sistema No Se presenta el mapa

Diagndstico
Ambiental

Ambiental, centrarse en aqueilas que
apliquen exclusivamnente al drea de
Planificacion en un mapa sintesis. Tener en
cuenta para el anexo del estudio ambiental.

sintesis de la zonificacion
ambiental. No obstante, la
caraclerizacion en  los
informes debe ser mencs
generalizada y mas en
funcion de las
particularidades en el
ambito de planificacion.
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RESOLUCION No. (4132.2.21. x5 ) DE 2024

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA

RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024",

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Ambiental Las fichas pueden ser mas sintélicas | Parcial | Fichas aun muy exlensas, y
omitiendo  transcripcion de nornnas y algunas referentes a salud
Anexo conceptos y enfocarse en lo que respecta al ocupacional y seguridad
Formutacion Programa o proyecto ajustado al confexto industrial, manejo  de
Informe def drea del Plan Parcial. Por ejemplo, en fa frénsito, control de
Ambiental FICHA No. 42, MANEJO INTEGRAL DE accidentes, entre otras, que
RESIDUOS SOLIDOS se hace referencia a no aplican a nivel de
“Las plazas de inercado, cementerios, ordenamiento v
mataderos o frigorificos, estadios, terminales planificacion ambiental
de transporle, deberan  establecer desde el plan parcial. sino af
programas internos de alinacenamiento y momento de efectuar las
presentacion de residuos, de modo que se obras de construccion.
minimmice la mezcla de los mismos y se
facilite el manejo 1% posterior
aprovechamiento, en especial de los de
origen organico”. £so no aplica al Plan
Parcial concretfamente.
Actualizar la normatividad ambiental que se
referencia en las fichas, para el caso de
descarga de aguas residuales al suelo, por
gfemnplo. esta la Resoiucion 699 de 2021.
Ambiental En la ficha 37 -Intervencion de fiora cabe | Parcial | Falta hacer referencia al
agregar que, para el (raslado de los Plan de Silvicultura
Anexo individuos arboéreos considerados como adoptado en Santiago de
Formulacion notables debe efectuarse con el permiso de Cali que orienta sobre las
informe fa  autoridad  ambienfal  competente, especies a tener en cuenta
Ambiental siguiendo los lineamientos que dicha para siembra, en esle ¢aso,
autoridad  establezca para cada caso para las compensaciones.
particular. Las compensaciones, por su
parte, deberan cumplirse bajo los preceplos
de la autoridad ambiental segun o
eslablecido en el Plan de Silvicullura Urbana
de la ciudad Para el tema de Ias
intervenciones  silviculturales que  se
prelendan realizar, inciuidas las aclividades
de  siembra se  deberd  solicitar
acompariamiento y conceplo previo de la
autoridad ambiental competente, para dar
cumplimiento a los requisilos legales. Es
imporiante resaltar que la ciudad cuenta con
un Manual de Podas para el arbolado:
elaborado por el DAGMA que debe ser
acalado.
Palrimaonio Expectativa arqueologica No Ni en el DTD nien el DTF
se incluye un acapite sobre
Diagnéstico el componente de
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA

RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024,

TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

Patrimonio

Diagndstico

este Plan se encuenira en la zona de
influencia del BICN-15 Estacion de Tren la
Viga. El componente de Palrimonio no se
menciona en los documenlos de soporte, ni
se hace mencion al area de influencia del
BIC.

Aungue en las determinantes estéd el
componente de movilidad, el tren de
cercanias y el corredor verde, no se ha
tenido en cuenta en la formulacion del Plan
Parcial el hecho de gue quede una estacion
del tren de cercanias y no se tenga en cuenta
la estacion del tren de la Viga.
Preocupa que no haya un estudio de impaclo
sobre el BICN-15 teniendo en cuenta que en
ef area de influencia del BIC se propone la
laguna de regulacion de aguas fluvias y no
se ve en los documenlos articulacién alguna
con el proyecto del lren de cercanias.

No

patrimonio, ni se menciona
el Bien de Inlerés Cultural ni
el impacto que pueda llegar
a tener su area de influencia
en el plan parcial. Tener en
cuenta que el patrimonio y
el medio ambiente son de
superior jerarquia en el
ordenamiento territorial.

Servicios
publicos

Acueduclo

Mencionar en el documento de memorias l0s
principales requerimientos de informacion e
insumos del modelo, ademas de los
resuitados mas importantes en términos de
presiones con sus respectivas conclusiones
segun lo obtenido.

Parcial

Mencionar o complementar
en fa memoria de calcufos
los principales resultados
en términos de presiones
para la red.

Servicios
publicos

Acueducto

Se deben mostrar esquema con los enmalles
a la red existente de forma clara y mejor
detaflacia con su respectivo despiece.

No

No se observa de forma
clara el punto de conexion a
la red de EMCAL! ni ef
cierre de mallas conforme
al  necesidad operaliva
independientemente de el
corte de via

Servicios
publicos

Acueducto

Se debe mencionar en fa memoria y planos
como seria el paso de la tuberia de
acueducto en las zonas donde hay las
derivaciones, si se va a considerar pasar por
debafo o por encima de las mismas con la
respecliva obra de infraestructura necesaria
para esto y proteccion de la red.

No

Conforme a la propuesta
radicada, se hace
necesario  presentar el
concepto de Emcali como
operador del  sistema,
donde sefale la viabilidad
de la propuesta dada la
complejidad que implicaria
la operacion de esle
sistema, adicionalmente se
debe tener en cuenia
deniro del presupuesto esta
especificacion técnica, y en
caso de implementarse,
indicar la forma de
profeccion de fa tuberia con
sus respectivos esquemas
de la estructura
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"POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2,21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

TEMA :

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Servicios Considerando la escala y envergadura de la No En fa informacion
publicos red de alcantarillado sanitario se solicita a presentada en el plano en

parte del plano general, presentar en otros planta no se observan
Alcantarillado | planos las vistas cercanas de la red donde datos de pendiente, colas,
Sanitaric se pueda evidencias las nolas y diametros y longitudes dei
caracteristicas de la misma segun el diserio, disefio, por lo cual se habia
como colas, longitudes, diamelros vy soficitado hacer un zoom
camaras que permilan lener una mejor por partes en diferentes
aproximacion al disefic presentado planos, a fin de que se
pueda indicar esta

informacion
Servicios Se debe mencionar en la memoria y pfanos No Para el caso de la tuberfa
publicos como seria el paso de la luberia de de alcantarillado sanitario
alcantarillado sanitario en las zonas donde se observa en el Plano Pl
Alcantarifado | hay las derivaciones, si se va a considerar 03. Red Alcantarillado
Sanitario pasar por debajo o por encima de las Sanitario, que no se
mismas con Ja respectiva obra de especifica si la red por las
infraestructura  necesaria para esto y zorras donde cruzan fas
proteccion de la red. derivaciones va a pasar con
la via o a lraves de sifon
invertido, se deberé revisar,
si es el caso de sifon
invertido, con el operador
del servicio EMCAL! esta
alternativa, dado las
mayores complejidades en
costos, mantenimiento  y

_____ o operacion.

Servicios Considerando la escala y envergadura de la No En fa inforimacion
publicocs red de alcantarillado sanifario se solicita a presentada en el plano en
parte del planc general, presentar en otros planta no se observan
Alcanlarilado | pfanos ias vistas cercanas de la red donde dalos de pendiente, cofas,
Pluvial se pueda evidencias las nofas y diagmetros y longitudes del
caracleristicas de esla segin el disefio, diserio, por lo cual se habia
como cotas, longitudes, diamelros y solicitado hacer un zoom
camaras que permitan lener una mejor por partes en diferentes
aproximacion al disefio presentado. planos, a fin de que se
pueda indicar esta

informacion
Servicios se solicita acatar las disposiciones de las No El perfil de la carrera 139
publicos leyes 142 y 143 de 1984, gue estable la entre calles 23 y 25 se
obligatoriedad de respelar el corredor yuxtapone en el costado
Redes de Alta | eléctrico del SIN. Se solicita la modificacion norte con una torre de alta
Tension de los trazados viales de los planes parciales lensién, lo cual no solo

en zona de expansion afectados por las
servidumbres ya establecidas. Lo anierior
dada la jerarquizacion vial en el area de
expansion, requiere ser presentado para la
aprobacion ante el Comité de Movilidad, a fin
de que oblenerfa aprobacion de los ajustes
que se propongan

impide el cumplimiento de
esta obligacion urbanistica,

sino gue generaria
conflicfos  tecnicos  con
operador del sisfema.
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024",

microsimulacion

intersecciohas viales.
Debe considerar lo solicitado en el item "2a”.

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Movilidad a. Caracterizacion de la oferta y demanda de | Parcial | Para la caracterizacion de
fransporte futura. la oferta y demanda de
Aspectos Con relacion a oferta y demanda de transporte futuro, se debié
Generales transporte fulura en el seclor se debe considerar la
considerar en la formulacion de Plan Parcial. implementacion del TCV y
los proyectos planteadas en ef PIMU y POT, {a estacion que se ubicard
entre los cuales se conlempla carnles dentro del perimetro def PP.
preferenciales, red de ciclo infraestructura, Asi mismo, se debio
disefio de intersecciones viales y el Tren de incorporar las soluciones
Cercanias del Valle TCV, en el cual propone viales conexas al PP
la ubicacion de una estacion de pasajeros, la Zonamérica, como oS
cual se convierte en un polo generador y retornos.
afractor de vigjes.
Adicional @ lo anterior, s¢ debe revisar la
coneclividad v funcionalidad de la carrera
137 dado que la unica alternativa de los
usuarfos que van de occidente a norle serfa
el retorno wubicado a la allura de la
Universidad Antonic Narific la  cual
aclualmente  presenta problemas de
congestion.
Movilidad b. Estimacion de Ios impactos en la| Parcial | Se presentan los impactos
movilidad de fodos los actores, en de movilidad para vehiculos
Aspectos articuiacion con los proyectos estratégicos motorizados v de
Generales del PIMU. someramente para
peatones. No se realizan
analisis para la movilidad
en hicicleta.
Movilidad ¢. Presenlacion del plan de mitigacion. No En el plano de sefalizacion
Se presenio un plano de sedalizacion el cual se presenta Gnicamente
Aspectos no es coherente con los escenarios sefiales de "Pare” y
Generales modelados, por lo tanto, se solicita tener en asociadas al paso del TCV,
cuenta la Resolucion No. 4132.2.21.004 de sin  embargo, no  se
2021, presenta sefializacion
reglamenlana como [fos
limites de velocidad (por
egjeinplo) vy serializacion
para los modos no
motorizados, vertical y
horizomtal. De igual
manera, no se presenta un
andalisis que permita
identificar necesidades de
pompeyanes, pasos
peatonales, angostamiento
de la calzada, elc.
Movilidad b. Se deben definir las areas de confiicto en No Se debe reforzar Ja
los puntos donde se requiera, para evitar que definicién de areas de
Modelo de los vehiculos se lraspasen entre si en las conflicto, en especial en

intersecciones y cruces sin
ningun lipo de controf

17 de 62




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

UEPARTAKMLNTO ADMIRISTRATIVG

DL PLAMEALLDN

RESOLUCION No. (4132.2.210.5 ) DE 2024

(37 do COhlohpe
“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

TEMA

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIC
Movilidad e. El estudio debe ser clarc en la definicion y No Las medidas de mitigacion
evaluacion de las medidas de mitigacion de presentadas se consideran
Modelo de impactos fanto a nivel operacional cémo insuficientes pues no se
microsimuiacion | fisfco. concluye acerca de la
Debe considerar fo solicitado en el item "2a”. necesidad de contar con
regulacion de flujos
vehiculares al interior def
plan parcial, sobre fodo por
los conflictos que se
presentan con fos modos
peatonales. EI plano de
sefiglizacion se plantea a
partirde "PARES" y sefiales
asociadas al paso del TCV,
sin embargo, no plantan
soluciones pealonales
como pasos pealonales,
ubicacion de pompeyanos y
reducifores de velocidad,
incorporacion de los
biciusuarios a la ciclo red,
entre otras
Movilidad f. El Flan de mitigacion de impactos en No Idem
movifidad con énfasis en la definicion de las
Madelo de condicione$ de acceso vehicular y peatonal
rnicrosimulacion | y de personas con movilidad reducida.
Debe considerar lo solicitado en el item "2a”,
Movilidad Planos de circulacion de trafico inotorizado y No No se presenta un plano o
no motorizado en el édrea de influencia esquema con los senlidos
cartografia directa del proyeclo durante su elapa de viales propuestos para la
fematica funcionamiento. red vial del plan parcial
Componente No se presenta plano que muestre el No La cartografia se limila a los
Espacio Publico | confexto del plan parcial  donde se predios que componen el
y represente el desarrollo de la eslructura de plan parcial, sin el contexto
Equipamientos | espacio publico de los planes parciales inmediato. Los planos
circundantes deben mostrar el entorno
cercano,
Comporiente Es importante que se incorporen fas | parcial | Si bien los disefios del
Espacio Publico | propuestas del Corredor Verde, de manera commedor verde aun no
y Equipamientos | que el espacio publico del plan parcial se estan disponibles al
articule de manera coherente con dicho publico, es importante
proyecto indagar si el proyecto de
corredor verde plantea
alguna afectacion por fuera
del area determinada en el
POT para este corredor.
Simulacion Con refacion al fotal de vwviviendas | Parcial | De igual manera resallar
Urbano proyectadas en el PP es necesario revisar y quie los presupuestos de
Financiera unificar la cifra, ya que en el componente de servicios publicos, incluido

Formulacion

acueducto y alcantarillado se hace alusion a
“8.158 nuevos usuarios residenciales”, en el
componente eféclrico a “7.488 unidades de
vivienda”, v en la simulacion urbanistica
indica “6.414 viviendas”

ef de energia 1%
alcantarillado, estan siendo
calcufados con un numero
unidades de  viviendas
superior; lo gue representa
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024",

TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

que las cargas para estos
componentes  han  sido
estimadas  segun  este
ntmero de viviendas y no
sobre el eslimado con la
edificabilidad actual, lo que
estaria  generando  un
desfase en el reparfo de
cargas y beneficios. Asi
lanto las cargas como 10§
beneficios  deben  ser
contempladas y evaluadas
para la misma
edificabilidad.

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacion

Con relacion a la aproximacién del valor
comercial del suelo en ef PP de $180.000 por
m2 contenida en el numeral 721
“Presupuesto Coslos del Suelo de Cesién”
no es clara fa fuente en la que se sustenia
este valor, favor revisar y ajustar.

Parcial

Con relacién a fa
aproximacion  del  valor
comercial del suglo en el FP
de $180.000 por m2
contenida en el numeral
7.2.1 "Presupuesto Costos
del Suelo de Cesién” Se
sugiere incluir el valor de
mercado del mefro
cuadrado de suelo brufo,
que de acuerdo con lo
sefialado en el documento
obedece a $194.886 M2.

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacion

En general todo el lema de
aprovechamientos del PP debe ser revisado
y ajustado teniendo en cuenta fa tipclogia de
vivienda VIP, lo cual generard cambios en
los indices de consiruccion, las densidades,
el lotal de viviendas por unidades y por lotal
del PP, asi como en fa estimacion de ventas,
viabifidad de las unidades vy el reparto de
cargas y beneficios del PP.

"La estimacion de los
beneficios del Plan Parcial
Predelimilado # 10 debe ser
ajustada considerando tres:
i} Estimacion de las
intensidades de
construccion; i) estimacion
de melros cuadrados
vendibles y numero de
viviendas maximas
vendibles. lLos beneficios
estimados a partir de la
“Tabla 16. INTENSIDADES
CONSTRUCCION -
APROVECHAMIENTCS”,
fueron realizados con base
en la participacion
ponderada de la densidad
de vivienda, y no con la
participacion ponderada del
suelo sobre el area nefa.
Por tanto. es necesario
ajuslar la modelacion de los
aprovechamienlos
maximos. Ahora  bien,
respecto a fa edificabifidad
vendible, fos valores

19 de 62




i—ﬂ. :r'l
g
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DLPARIAMEMNTO ALRUNIS TRATINVG

DE PLANEACIDN

RESOLUCION No. (41322.21txp s ) DE 2024

"POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

TEMA

SUBTEMA OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

provectados deben las
restricciones de densidad
maxima edificable y {as
densidades méximas. La
Edfficabilidad vendible se
eslimo con la aplicacion de
IC sobre area neta, pro no
considerd la  densidad
méxima que Se puede
concretar. De esta forma, ef
numero de metros
vendibies con fa restriccion
de densidad da como
resultado  unidades de
vivienda con éreas lales
como. VIP 110, 1m2. VIS de
103,3mz2, y No Vis 84,3m?2.
Dado lo anlerior, es
necesario realizar un ajuste
de los aprovechamientos
vendibles, donde se modele
el méximo el numero de
viviendas a la venta por el
area de venla, lo generara
cambios en la estimacion
de wvenlas, costos de
construccion, viabilidad de
las unidades y el reparto de
cargas y beneficios def PP.

Al respeclo, es importante
sefialar que si se desea

concretar los
aprovechamientos
maximaos se debe

contemplar e incorporar las
disposiciones del articulo
328 del Acuerdo 373 de
2014 “Cesion Adicional por
Aumento de Densidad”. Es
importanle serialar que el
articulo 328 del Acuerdo
373 de 2014 establece
densidades de Hasta 120
viviendas por heclérea nela
urbanizable para Vivienda
no VIS, Hasta 140
viviendas por hectarea neta
urbanizable para Vivienda
VIS, y Hasta 150 viviendas
por hectarea nefa
urbanizable  sujetas  al
cumplimiento de las
cesiones obligatorias
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024",

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
establecidas en el Articulo
327 del Acuerdo 373 de
2014. Ahora bien con las
cesiones  de espacio
publico establecidas en el
planfeamiento urbano, sélo
podria alcanzar a construir
maximo 7.206 unidades de
vivienda (1.587 unidades
de wvivienda VIP, 4.759
unidades de Vivienda VIS y
861 unidades de vivienda
No VIS de conformidad al
area nela del planteamiento
urbanistico presentado).
Simulacion Si bien las observaciones citadas | Parcial | Se soficita incluir en la
Urbano anteriormente generan cambios en las Prefactibilidad Econémica,
Financiera cargas y estimacion de ventas del PP, y por la explicacion y conclusion
ende en los residuales; es importante revisar financiera de la viabilidad
Formulacién las utilidades y las TIR que estan arrojando economica de cada una de
los residuales para las unidades del PP, toda las Unidades de Gestion,
vez que se encuentran por debajo del 10%, de acuerdo con el Valor
tenfendo en cuenta que se esld Presente neto y fa Tasa
contemplando solamente vivienda NO VIS, Interna de Retorno de cada
Unidad de Gestion.
Simulacion Con relacion al reparto de cargas entre las No Se requiere ampliar y
Urbano unidades no es claro las cargas en obras describir de forma detallada
Financiera enlre las unidades, asi como las posibles el esquema de gestion que
compensaciones gue se gerieren a partir de van a utilizar los promotores
Formulacion dicho reparto. Esto debe quedar claramenle y propietarios, el cual

establecido en el plan parcial porque hace
parte integral de la estrategia de gestion de
este.

garantice el aporte a cargas
planteado en el reparto de
cargas por puntos y la

concrecion  de  cargas
urbanisticas del
planeamiento  urbanistico,
principalmente los

correspondientes a la UG 1
v UG 2 que tienen mayores
cargas de urbanismo dentro
de sus unidades, debe
tenerse  en cuenla la
disposicion del  articulo
2.2.4.1.6.1.2 (Unidades de
gestion) del  Decreto
Nacional 1077 de 2015, que
indica que la Unidad de
Gestion debe ser objefo de
una Gnica licencia de
urbanizacion o contar con
un unico proyecto
urbanistico general para fa
cual debe haber
coneurrencia de los
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CUMPLE

COMENTARIO

propietarios. En ese
senlido, si bien el PUG
puede conlener elapas de
desarrolfo, estas no se
desarrollan de manera
independiente del reslo del
area de la Unidad de
Gestidn, y en ese sentido se
debe ajustar la seccion. De
acuerdo con lo anterior, es
necesario que la propuesta
del plan parcial de
cumplimiento a fo
establecido en la normativa
nacional y distrital con lo
relacionado a garantizar y
evidenciar el reparto
equitativo de cargas y
beneficios en la integralidad
del plan parcial, asi como af
interior de las unidades de
gestion  establecidas al
interior de este.

Con relacion al reparto de
cargas enire las unidades
no es claro las cargas en
obras entre fas unidades,
asi como flas posibles
compensaciones que se
generen a partir de dicho
reparto. Esfo debe quedar
claramente establecido en
el plan parcial porque hace
parte  integral de Ia
estrategia de gestion de
esle. Por tanto, se solicita
ajustar el parrafo de la
seccion 4.4. Unidades de
Gestion {pag. 32 DTF),
dado que Jas Unidades de
gestion no son auténomas
para el cumplimiento de
obligaciones.

TEMA 4
SUBTEMA OBSERVACION
Propuesta De conformidad con el mapa 30 -
Urbanistica vy | Jerarquizacion Vial, del Acuerdo 0373 de
Normativa 2014, la Carrera 141 coincide con el limite

sur def area de expansion entre fas calies 18
y 36. Por lo tanto, esla via debe verse
reflejada en la propuesta urbanislica, con su
respecliva seccién transversal, y
considerarse dentro de las cargas y
beneficios del plan parcial.

No

No se tuvo en cuenta la
observacion
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TEMA

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Propuesta Deben revisarse los perfiles viales y su | parcial | Si bien se presentan los
Urbanistica  y | impacto en el plan parcial, con respecto a perfiles de las vias
Normativa proyectos viales que se lengan en el sector. jerarquizadas y el perfil

generico de las vias
locales, no es claro sila Av.
Canasgordas (Via Areria
Principal) tiene afeclacion
en el plan  parcial,
considerando que el peril
dispuesto en el POT para
esta via es mayor a las
calzadas hoy construidas.
Propuesta Nien el DTF ni en el borrador de decreto se No No se define cual es &l
Urbanistica  y | mencionan las condiciones de manegjo manejo especial y las
Normativa normativo para e "Area de Mangjo condiciones normativas
Especial”. Si bien en el diagndstico se para esta zona.
identifica como un drea con preexistencias,
también es cierto que es un suelo de
expansion  urbana que, para poder
incorporarse al perimelro urbano, debe tener
definida fa normativa aplicable, asi como las
condiciones a tener en cuenta en caso de
que decidan acogerse a la norma vigente o
no pueda ser aplicable la norma anterior con
la que se desamollaron, mas aun,
considerando que se desarrollaron como
parcelaciones.
Adicionalmente, a partir de la documentacion radicada en abril de 2024, se encontrd o
siguiente:
TEMA : CUMPL
SUBTEMA OBSERVACION E COMENTARIO
Acueducto Adjuntar archivos de evidencia de los No | Observaciones sobre la Gltima
célculos de caudales para ef diseric del informacion presentada
acueducto, ya que no se menciona en la
memoria como se realizo el célculo, sino
gque  Gnicamente se muestra la
informacion  considerada vy el valor
definitivo del caudal oblenido
Acueducto Dada fa localizacion del proyecto, y el No Observaciones sobre la ditima

cruce con el proyecto fren de cercanias,
se debe contar con la validacion de fa
propuesta y esta debe eslar articulada
con el proyeclo de tren y las franjas
definidas para su ejecucion, por lo tanto
se debe especificar en las memorias,
planos y documenlos que las redes de
actieducto que crucen por fa zona del
Tren de Cercanias deberan articularse
con el diseno propuesio para este

informacion presenitada
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPL
E

COMENTARIO

prayeclo y por lo tanto se debera prever
este aspecto en los lramites para la
aprobacion e Iimplantacion de la
infraestructura de acueduclo

Acueducto

Conforme al namero de pases de la
luberia mediante sifones invertidos para
cruzar Jos drenajes exislentes, se hace
necesario contar con el conceplo de
EMCALI EICE E.SP , como fuluro
operador, para que realice la evaluacion
de esta alternativa, debido a los
requerimientos de operacion y
mantenimiento que se puedan generar
por parte del operador del servicio

No

Observaciones sobre la
informacion presentada.

altima

Acueducto

Se debe ajustar el trazado de la red de
acueducto, tenfendo en cuenta que esta
cruzando por el BIC Estacion de trern de la
Viga, y esta afectacion no es viable

No

Observaciones sobre la
informaciéon presentada

ultima

Acueducto

Se debe cerrar el aniflo de fa red de
acueducto alrededor de la UG-3 y la UG-
4, hacia la via Panamericana, dado que si
este no se incorpora debera tener una
Justificacion técnica del caso

No

Cbservaciones sobre la
informacién presenfada

aftima

Acueducto

Se debe mencionar en la memoria técnica
{y si es el caso indicar en el plano) el
punto de conexion o posible manejo en el
Area de Manejo Especial, considerando
gque pueden conectarse en un futuro a la
red de servicios publicos que sera
operada por EMCALI por Jo {anio es
necesario indicar esto en los documemnlos
entregados y en los calculos de capacidad
de la infraestructura proyeclada, asi
mismo se debera definir las condiciones
que debera cumplir el area de manejo
especial en caso de incorporar se a la
propuesla de abastecimiento de la zona
de expansion corredor Cali - Jamundi

No

Observaciones Ssobre Ia
informacion presentada

ultima

Acueducto

Los presupuesios presentados aparecen
con valores de precios de Junio 2023, se
deberan ajusta con precios de 2024 y se
debera considerar esto en la modelacién
financiera

No

Observaciones sobre la
informacion presentada

altima

Alcantarillado
Sanitario

Se debe modificar ef frazado de la red de
alcantarilado sanitario entre la camara
AS84 y AS85, leniendo en cuenta que
esté cruzando por el BIC Estacion de tren
de la Viga, ya que esta afectacion no es
viable

No

Observaciones scbre la
informacion presenlada

ditima
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TEMA : CUMPL
SUBTEMA OBSERVACION E COMENTARIO
Alcantariliado | Dada la localizacion del proyecto, v el| No | Observaciones sobre la difima
Sanitario cruce con el proyecto lren de cercanias, informacion presentada

se debe contar con la validacion de la
propuesta y esta debe estar arficulada
con el proyecto de (ren y las franjas
definidas para su gjecucion, por lo tanto
se debe especificar en las memorias,
planos y documentos que fas redes de
acueducto que crucen por la zona del
Tren de Cercanias deberan articularse
con el disefioc propueslo para este
proyecto y por lo tanto se debera prever
este aspecto en los lramites para la
aprobacién e implantacion  de la
infraestructura de alcantarillado

Alcantarillado
Sanitario

Se debe mencionar en la memona técnica
¥ Sies ef caso indicar en el plano punto de
conexion o posible manejo al Area de
Manejo Especial, considerando que
pueden conectarse en un fuluro a la red
de servicios publicos que sera operada
por EMCALI por lo tanto es necesario
indicar esto en fos documenios
entregados y en los calculos de capacidad
de la infraestruclura proyectada, asi
mismo se deberg definir las condiciones
que debera cumplir el area de manejo
especial en caso de incorporar se a la
propuesta de abastecimiento de la zona
de expansion corredor Cali - Jamundi

No

Observaciones sobre la titima
informacion presentada

Alcantarifiado
Sanitario

Los presupuestos presentados aparecen
con valores de precios de Junio 2023, se
deberan ajusta con precios de 2024 y se
debera considerar esto en la modelacion
financiera

No

Observaciones sobre la dlfima
informacion presentada

Alcantariflado
Pluvial

Dada fla localizacién del proyecto, y ef
cruce con el proyecfo tren de cercanias,
se debe contfar con la validacion de la
propuesta para los cruces de redes, y
debe estar articulada con las franjas
definidas para su efecucion. Por lo fanto,
se debe especificar en las memorias,
planos y documenios gue las redes de
acueducto que crucen por la zona del
Tren de Cercanias deberan articularse
con el disefio propuesto para esle
proyecto y por lo tanto se debera prever
este aspecto en los tramites para la
aprobacion e implantacion de la
infraesiructura de alcantarillado

No

Observaciones sobre fa ditima
informacién presentada

Alcantaritado
Pluvial

Se debe modificar el trazado de la red de
alcantariflado sanilario entre la camara
AP134 y APS 135 teniendo en cuenta que
esta cruzando por el BIC Estacion de tren

No

Observaciones sobre la dltima
informacion presentada
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPL
E

COMENTARIO

de la Viga, va que esta afectacion no es
viable

Alcantarillado
Piuvial

Debido a la necesidad de integralidad del
sislema, se debe definir en la memoria
técnica (y si es el caso indicar en el plano)
como serd el comportamienlo de este
subsistema dentro del Area de Manejo
Especial, considerando que la
infraesiructura de drenaje pluvial, dado
que hace parte integral del componenie
de riesgo asociado a inundabilidades de
tipoi pluvial, debe considerar que el
desarrolfo  del proyecto no genere
afectacion de este tipo en el Area .de
Manejo Especial, y de ser el caso, se
deberan considerar las recomendaciones
y 0bras necesarias para la mitigacion, por
fo fanto es necesario indicar esto en los
documentos entregados y en los calculos
de capacidad de la infraestructura
proyectada, dado que para este sistema
no es opcional la adaptacion def area de
manejo especial a la estruclura para
manejo ¥ {rasporte de aguas lluvias
planteadas en el corredor Cali - Jamundi

No

Observaciones sobre la dltima
informacion presentada

Alcantariliado
Pluviat

Los presupuestos presentados aparecen
con valores de precios de Junio 2023, se
deberan ajusta con precios de 2024 y se
debera considerar esto en la modelacion
financiera

No

Observacionaes sobre la  uftima

informacion presentada

Servicios
Puablicos

La propuesta debe contemplar la
incorporacion de las especificaciones
técnicas establecidas en el Decreto 1007
def 2023, asociada con la distribucion de
redes de servicios publicos, esla debera
incorporar la localizacion de los duclos
para ila prestacion del servicio de TIC, Ia
cual debe estar localizada en zona de
andenes.

No

Observaciones sobre la uftima

informacion presentada

Estudios de
transito: aforos
de volumenes no
motorizados

No se presenta la base de dalos de aforos
peafonales para el dia tipico, ademas de
gue solo se aforaron 2 movimientos en la
interseccion C1.

No

Observaciones socbre la dltima

informacion presentada

Plan de
mitigacion: plano
de serializacion
vertical,
horizomlal y
dispositivos de
control

No se presenta el plano de sefializacion
vertical, horizonlal y dispositivos de
conirol. En el DTF se presenta es el plano

de sefalizacion propuesta. El plano
presentado como  anexo  conliene
unicamente seflales de 'PARE" y

asociadas al paso del TCV. Es importante
que a partir de la modelacion se
feconozcan cruces y zonas con alla
convergencia de flujos, para ser

No

Observaciones sobre la ultima

informacién presentada
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TEMA CUMPL
SUBTEMA OBSERVACION £ | COMENTARIO
atendidos por medio del control
semaforizado, reduclores de velocidad,
entre olros
Caracterizacion y | La caracterizacion de senlidos wviales| No Ohservaciones sobre la ltima
diagnostico de la | acluales se realiza sobre un esguema informacion presentada
oferta vial urbano futuro. Se sugiere realizar sobre
un plano o figura que presente la red vial
existente
Estudios de A pesar de gue la Avenida Cafiasgordas No | Observaciones sobre la udltima
transilo y presenta actualmente cicloinfraestructura, informacién presentada
Modelacion no  se realiza su correspondiente
modelacion. Ademas, noc se incluyé fa
categoria de bicicletas en la campaila de
aforos
Estudios de No es cierto que fodas las estaciones se No Observaciones sobre la Gllima
transilo: aforos | hayan aforado enfre las 5 y 19 horas. informacién presentada
de volumenes | Algunas lienen periodos entre las 5y 8,
molorizados 12y 14 y 16 y 19 horas, como en la
Carrera 146 con 118 y Carrera 130 con
118. Se debe realizar esta observacion en
el documento indicando coémo se
incorporan estos aforos incomplelos o
bien, completar los aforos a lravés de
expansicn de volimenes o de nueva toma
de informacion primaria
Modelo de Se debe complementar el diserio, No Observaciones sobre la dltima

microsimulacion

modelacion y conceptualizacion de la
integracion vial enlre el plan parcial y la
Calle 36, en especial lo que respecta la
calzada de servicio norte-sur, los

» intercambiadores de relacionamienfo con

fa calzada principal. Se debe verificar que
los accesos entre el plan parcial y la Calle
36 se dé por medio de carrifes .de
incorporacion, aceleracion y
desaceleracion y no como se presenta
actualmente por medio de accesos gue de
manera directa conecta al plan parcial con
la via. Se debe incorporar tambien la
solucién vial contemplada y adoptada
para el Plan Parcial Zonaménca, en lo
referenfe a fos giros en U y pascs
peatonales. De igual manera, se debe
contemplar o considerar el paso del TCV
y de las implicaciones como la atraccion y
generacion de viajes pealonales y su
pricrizacion en el acercamiento, como la
necesidagd  de  considerar  pasos

informacion presentada
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TEMA . CUMPL
SUBTEMA OBSERVACION E COMENTARIO
peafonales seguros y no necesariamente
en los cruces vehiculares, entre ofras.
Componente | Acorde con el articulo 22.1.1. No Observaciones sobre [la Gltima

Planteamiento
urbanistico

Definiciones. del Decrefo Nacional 1077
de 2015 el area neta urbanizable

“... Es el drea resuftante de descontar def
area brula, las areas para la localizacion
de la infraestructura para el sistema vial
principal v de lransporie, las redes
primarias de servicios ptblicos
domiciiarios v las dreas de consenacion
y_proteccion de los recursos nalurales v
paisajisticos... (Sublineas fuera de texto)

En ese sentido, las dreas de manejo de
derivaciones y acequias, al no hacer parte
de las redes primarias de senvigios
publicos, v en consecuencia, no es dado
descontarias del area neta urbanizable.
Ahora  bien, las Areas Forestales
Protecloras del recurso  hidricc  se
consideran &reas de conservacion y
proteccién de recursos nalurales, y son
afeclaciones que se descuentan para el
calculo del drea neta urbanizable.

informacion presentada

Destinacion de
Suelo a VIR

Formulacion

Se solicita incluir  que, para el
cumplimiento del porcentaje minimo de
suelo para el desarrollo de programas de
Vivienda de Inferés Prioritaria — VIP
(pagina 53) que, el propigtaric y/0
urbanizador podra optar por cualquiera de
las altemativas eslablecidas en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, asi como las
disposiciones contenidas en el articulo
431 del Acuerdo 373 de 2014, vy las
normas reglamentanas al respeclo, a
partir de las cuales el pago en dinero de
la obligacién del porcentaje minimo de
suelo destinado a VIP y VIS que de
acuerdo con lo establecido en ef FOT,
aplicard Gnicamente cuando una vez
efectuado el calculo del area con
destinacion a Vivienda de Interés
Prioritario, ésta sea menor a cinco mil
mefros cuadrados (5.000 m2).

No

Observaciones sobre [a ultima
informacion presentada

Destinacion de
Suelo a VIP

Formulacion

Se solicita incluir gue, para el
cumplimiento del porcentaje minimo de
suelo para el desarrolio de programas de
Vivienda de Interés Prioritaria — VIP
{pagina 53) que, e propietario y/o
urbanizador podra optar por cualquiera de
las allemalivas establecidas en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, asi como las

No

Observaciones sobre Ja dltima
informacion presentada
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPL
3

COMENTARIO

disposiciones contenidas en el articulo
431 del Acuerdo 373 de 2014, y las
normas reglamentarias al respecto, a
pariir de las cuales el pago en dinero de
la obligacion del porcentaje minimo de
suelo destinado a VIP y VIS gue de
acuerdo con lo establecido en el POT,
aplicard dnicamente cuando una vez
efectuado el calculo del drea con
destinacion a \Vivienda de Interés
Pricritario, ésla sea menor a cinco mil
metros cuadrados (5.000 m2).

Destinacion de
Suelo a VIP

Formulacion

Se solicita que los globos suelo
destinados Vivienda de Interés Prioritario
(ViP) sean individualizados. En el proceso
de urbanismo, los predios que cumplen
con la destinacion de Vivienda de Interés
Prioritaria son marcados en el folio de
matricula con la condicion de que son
destinados para vivienda de interés
priontario. Ahora bien, como se presenta
en la propuesta urbanistica, algunas
manzanas ncluyen dentro del mismo
globo mezcla de VIF, VIS, v No VIS, por
fo cual la Manzana 01, Manzana 02,
Manzana 08 y Manzana 10, pueden tener
dificultad al momento de desarrollar su
proceso de urbanizacion.

No

Observaciones sobre la  ditima
informacion presentada

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacion

Los valores presentados en el cosfo de
adecuacion de zonas verdes y
construccion de vias locales deben ser
conciliados con los Calores de la ulfima
lista de precios Unitarios de la
Gobernacion del Valle. Si hien este valor
fue estimado de acuerdo con el costo
unitano que expide el listado de precios
de la Gobemacion del Valle, segun la
Fuente de las tablas (Gobemacién del
Valle: Decreto 1-17-1276 nov 2021- para
2022)., los valores presentados no
corresponden con los citados, y se
Sugiere utilizar la ultima lista de precios
unitarios de la Gobernacidon del Valle
disponible, porque la variacion de precfos
es diferente entre los maleriales, vy
aunque se indexen los valores no es claro
porque no se toman los valores que estan
disponibles para el publico en general De
continuar con los valores del Decreto 1-
17-1276 nov 2021, incluir la fuente de
informacién del indice utilizado, y una
justificacion del indice ulilizado para la
indexacton de 10s costos unitarios.

No

Observaciones sobre la dltima
informacion presentada
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TEMA - CUMPL
SUBTEMA - OBSERVACION E COMENTARIO

Simulacion Es importante sefalar que aunque se| No |Observaciones scbre la Gltima
Urbano entregaron los contenidos del Reparto informacion presentada

Financiera Equitativo de Cargas y Beneficios enire
Unidades de Gestion y prefactibilidad
Formulacion economica, estos conlenides no se
pueden analizar de fondo, toda vez que
las modificaciones en los valores de las
cargas, densidades, fos
aprovechamienlos resultados de la
modelacion de densidades, los puntos
vendibles y el reparfo de cargas vy
beneficios requieren ajustes y lendran
modificaciones sustanciales que no
permiten evaluar si se realiza el reparto de
cargas y beneficios entre los propiefarios
y las unidades de Gestion, y si es
financieramente es viable ef
planteamiento urbanislico presemtado.

Cartografia LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO No | Observaciones sobre la Offima

Remitir  informe  del  procedimiento informacion presentada

Levantarmiento | empleado en el levantamiento topografico
Topografico donde se especifiqgue lo siguiente:

1. Equipos GNSS utilizados

2. Equipos convencionales en el

levantamiento

3. Informe posicionamiento

4. Placas de amarre a coordenadas

Magna Sirgas Cali

5. Placas colocadas en sitio

€. Calculos Plani-Altimelricos

7. Como anexo los datos del

Geoposicionamiento crudo y Rinex y

Carteras de campo.

Cartografia Al superponer el plano topografico No | Observaciones sobre la udltima
presentado con la carlografia oficial del informacién presentada
Levantamiento | municipio (en coordenadas carlesianas
Topografico MAGNA SIRGAS ocrigen Cali), se ha
encontrado que varios elementos, tales
como el puente peatonal, el separador y
el borde de wvia, presentan un
desplazamienio con respecfo a su
ubicacidn en la carlografia oficial.

Es fundamental que estas discreparicias
sean corregidas para asegurar fa
precision y concordancia entre el plano
topografico y la cartografia oficial del
municipio. Esta precision es crucial para
la correcla planificacion y ejecucion del
- @an parcial.
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPL
E

COMENTARIO

Cartografia

Durante la revision de la solicitud de
determinantes del Flan Parciaf
Predelimitado 10, se hizo énfasis en la
necesidad de un levantamiento
topografico  con  énfasis  predial,
correspondiente a fa medicion precisa de
loles v construcciones que conforman
toda el area del plan parcial, inciuida la
parcelacion. Aunque se toma como base
la informacion cartogréfica suministrada
por la Subdireccion de Catastro, fa dnica
forma de solventar las dudas e
inconsislencias es ingresando al predio
para el reconocimisnto correcto de areas
y linderos.

Es importante deslacar que esta
observacion, previamente sefialada, no
ha sido subsanada en la radicacion de fa
formulacion del plan. Sin el levantamiento
fopografico adecuado, es imposible
asegurar la precision de los limites y
areas de los predios involucrados, lo cual
es crucial para la correcta planificacion y
desarroflo del plan parcial.

Por lo tanto, reiteramos la necesidad de
realizar un levantamiento (opografico
detallado y preciso que incluya la
medicion de loles y consltrucciones,
garantizandc asi la exaclitud de Ja
informacion y el cumplimiento de los
requisitos establecidos.

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la ualtima

Cartografia

Levantamiento
Topografico

Pi. D1. Topografia e Identif. Predial: se
identificaron diferencias en el dibujo de la
base geografica de la Subdireccion de
Catasiro respecto al dibujo de los predios
en el levantamiento lopografico, es
necesario aportar en el informe técnico
predial la justificacion y actualizacion de la
geomelria de los limites de los siguientes
lotes. LOTE 13, LOTE 31, LOTE 32
LOTE 33, LOTE 44, LOTE 30 LOTE 29,
LOTE 22, LOTE 23 LOTE 24, LOTE 25,
LOTE 26, LOTE 28, LOTE 27. LOTE 13,
LOTE4 YLOTE 8

No

Cbservaciones socbre
informacion presentada

la ultima
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ajustado con ef levantamiento
lopografico, se debe aportar un mapa o

TEMA : CUMPL
SUBTEMA OBSERVACION E COMENTARIC
Cartografia Pl D1. Topografia e Identif. Predial: se No | Observaciones sobre la  udltima
debe complementar el cuadro de informacion presentada
Levaniamiento | convenciones del plano con todos los
Topogréfico elementos expresados en el dibujo, lineas
y parece ser arboles no se expresan en
las convenciones ‘
Cartografia Durante la revision de la solicitud de No Observaciones sobre fa udltima
determinantes del Plan Parcial informacion presenlada
Predios y Predelimitado 10, se idenlificé una
propietarios deficiencia significativa en la
documentacion presentada, va que no se
aportaron los certificados de lradicién y
libertad para numerosos predios inciuidos
en ef plan parcial, Sin embargo, al radicar
la formulacion del plan mencionado, esta
observacién no fue subsanada y los
certificados de tradicion y libertad siguen
sin ser aportados,
Cartografia LOTE 4 segun estudio de titulos deberia| No | Observaciones sobre la dltima
tener 60,397.05 M2, esle es un predio informacién presentada
Predios y inicial de 117,530.00 M2 segun escritura
propietarios 3626 del 30 de sepliembre de 1984 dei
cual se segregaron los predios ntimero 5,
6,79 10y 11
Cartografia LOTE 27 Validar el area con escnlura ya No | Observaciones sobre la ultima
que refiere en folio de matricula informacién presentada
Predios y inmobiliaria un aproximado de 6 plazas
propietarios sin especificar exactamente
Cartografia LOTE 29 Se debe actualizar Ia No | Observaciones sobre la dltima
informacioén de catasiro ya que le predio informacion presentada
Predios y presenta una diferencia entre lo catastral
propietarios vy titulos de 10 419,00 M2
Cartografia LOTE 30 Se debe actualizar la| No Observaciones sobre la ultima
informacién de catastro ya que le predic informacion presentada
Predios y presenta una diferencia entre o calastral
propietarios y titulos de 377.00 M2
Cartografia LOTE 31Y 32 Se debe actualizar el titular|  No Observaciones sobre la ulfima
del predio en Catastro informacién presenltada
Fredios y i
propietarios
Cartografia LOTE 33 Se debe actualizar la| No |Observaciones sobre la ultima
informacién de catastro ya que le predio informacion presentada
Fredios y presenta una diferencia entre lo catastral
propietarios v litulos de 300.00 M2 y el titular
Cartografia LOTE 34 Se debe actualizar la No Observaciones sobre la oOltima
informacién de catastro ya que le predio informacién presentada
Predios vy presenta una diferencia enlre lo calastral
propietarios y litulos de 282.00 M2 y el titular
Cartografia AMBITO DE PLANIFICACION: se| No |Observaciones sobre fla diima
identifica diferencia del poligono de informacién presentada
Planteamiento | planificacion predelimitado en POT vs
urbanistico poligono de planificacién  propuesto
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)

TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPL
E

COMENTARIO

grafico en el DTS donde se pueda
identificar las zonas donde se precisa el
limite de planificacion, que areas se
excluyen ¢ se incorporan

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

"Es necesario aportar una version DWG
donde las capas de los elementos del
planteatmiento urbanistico se encuentren
agrupadas a nivel general por elemento y
no  segregadas en varios layers por
Unidades de Gestion

Agrupar elementos como: DERIVACION,
FRANJA FORESTALDERIVACION,
VIAS, LINEAS ALTA TENSION CESION
ZONAS VERDES, CESION
EQUIPAMIENTOS, AREAS UTIHES,
entre olros

cada laver con el nombre del elemento
conforme al cuadro de areas para facilitar
su revision integral de areas y poligonos
de todo el ambito”

No

Observaciones sobre
informacion presentada

la Gitima

Cartografia

Plantearmiento
urbanistico

En el dibujo de 1a UG-1, en el apartado de
Cesion para vias locales, se identifica
inconsistencia de dreas: en dibujo es de
9.357 vy en cuadro de areas aporiado es
de 9.548

No

Observaciones sobre
informacion presentada

la ditima

Cartogralia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-1, en el apartado de
Vivienda VIP, se idenlifica una
inconsistencia en el Area en dibujo
destinada para la zona de VIF es de
14.997,53 m2 y el drea en el cuadro de
simulacion es de 10.790,66 m2

No

Observaciones sobre
informacioén presentada

la alfima

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-2, en el apartado de
afectaciones, areas forestal denvacion, se
identifica una inconsistencia, Se debe
segregar el area del AFP de las
Derivaciones del AFP del reservorio, no
se expresa en el cuadro de areas

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la Gifima

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-2, en ef aparlado de
cesion de espacio publico, se identifica
una diferencia de areas, en dibujo es de
27.312 y en el cuadro de areas item
Cesién 1 a 2 - Cesion efectiva es de
37.943m2

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la ditima

Cartograffa

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de fa UG-3, en el apartado de
cesion de espacio publico, se identifica
una diferencia de dreas, en dibuyjo es de
11.609,66 M2 y en el cuadro de areas
item Cesion 1 a 2 - Cesion efecliva es de
14.509,44 m2

No

Observaciones sobre
inforimacién presentada

la ditima

Cartografia

En el dibujo de la UA-1, en el apartado de
cesion de espacio publico, se identifica
una diferencia de areas. en dibujo es de

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la (ltima
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPL
E

COMENTARIO

Planleamiento
urbanistico

14.827.26 M2 y en el cuadro de dreas
ifem Cesion 1 a 2 - Cesion efecliva es de
189.177, 14 m2

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

Se debe mejorar la expresion grafica de
los elementos de cartografia base (plano
base de todos los plancs), se recomienda
destacar el &mbilo de ambito de
planificacion def plan parcial en linea roja,
por encima de jos limites de las UG Y UA,
Se recomienda en todos [0S planos incluir
el trazado urbano de manzanas, predios
construcciones exislentes con proximidad
al plan parcial con expresion suave para
darle contexto de su insercidon con el
entorno

No

QObservaciones sobre
informacion presentada

la Uultima

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

Se recomienda resaltar los elementos
nalurales como las derivaciones vy
cuermos de agua nalurales con el inismo
nivel de expresion en todos los planos

No

Observaciones sobre
informacion presentada

fa Gitima

Cartografia

Planteamienfo
urbanistico

PI. F1. Propuesta Urbana: se debe dar
una mejor expresion a las zonas verdes y
cesiones de equipamientos, similar af
plano, Fl. F3. Estruct. Esp. Pub. - Equip.
Colect.

No

Observaciones sobre
informacioén presentada

fa altima

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

Pi. F11. Cargas Urbanisticas, Se debe
complementar con otro plano donde se
pueda identificar en todo el ambito de
planificacion a nivel general fas cargas.
Se recomienda usar dos conversiones,
con un color fodos los elementos de carga
general y en olro color todos flos
elementos de carga local para facilitar
una lectura integral de las cargas del Plan
Parcial

No

Observaciones sobre
informacion presentada

fa dltima

Componente
Espacio Publico y
Equipamienfos

Lalocalizacion del EQ-03, en fa Unidad de
Gestion No. 3, corresponde con un suelo
de proteccion de zona boscosa aledalio a
la acequia 5-8. Se debe reubicar este
equipamiento, dado que en ese fugar no
seria posible la construccion de una

edificacion.  Friorizar las zonas de
proleccién o donde haya presencia de
cumulos de especias notables

{guaduales, ceibas y samanes) para
localizar cesiones de zonas verdes.

No

Observaciones sobre
informacion presentada

la dltima

CONCLUSIONES

Una vez realizada la valoracion desde los distintos componentes, ambiental, patrimonio,
movilidad, servicios publicos, urbanistico, econdmico, espacio publico, equipamientos,
asi como de la cartografia y la propuesta normativa, se encuentran elementos que no han
fueron analizados satisfactoriamente para ser incorporados en las decisiones y
propuestas del plan parcial, asi como cuestiones no resueltas de manera integral, que
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generan incertidumbre y posibles conflictos entre fos sistemas o componentes. La
valoracion permitié identificar por una parte, aspectos que son de forma, que sofo
requerian complementacion en los informes y su respectivo analisis y conclusiones, por
ofra, se identificaron aspectos de mayor complejidad, que requieren aclaraciones y
decisiones de fondo que articularan fodas las dimensiones y variables del territorio, como
fo es el levantamiento fopogréfico, que impacta en las areas que se definan en el
planteamiento urbanistico y el reparto equitativo de cargas y beneficios; asi mismo, las
posibles afectaciones que pueden causar la inclusion de perfiles viales, fa localizacion del
equipamiento en zonas de proteccion, la determinacion del sistema para los pasos de
redes de servicios publicos en las acequias y sobre el Corredor Verde, que tiene impactos
sobre el componente financiero, las implicaciones de tener un Bien de Interés Cultural
colindando con el plan parcial y la articulacion con su drea de influencia, entre otros, son
aspectos relevantes que implicaban ajustes integrales que condicionan el reparto
equitativo de cargas y beneficios, que a la fecha de fa emision de la resolucion del
concepto de viabilidad, no han fueron subsanados y en consecuencia no se dieron 10s
presupuestos técnicos y legales para una viabilidad favorable del instrumento de
planificacion.

Que con en consecuencia, la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacion consideré que una vez cuiminada la etapa de revision y
posterior a la revision de los ajustes solicitados, el proyecto de Plan Parcial Predelimitado
No. 10, contenidos en el documento técnico de soporte, diagnostico y formulacion, reparto
equitativo de cargas y beneficios, simulacion urbano financiera y su cartografia, no cumplia
con los requerimientos minimos contenidos en las determinantes, en el Acuerdo 0373 de
2014, en consecuencia no fue pertinente otorgar viabilidad a la formulacion presentada.

Que la referida decision esta contenida en la Resolucion No. 4132.2.21.0003 del 23 de julio
de 2024, "POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO (sic) 10 UBICADO EN EL SUELO
DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI", la cual conforme a Aviso de
Notificacién con radicado No. 202441320500069631, fue notificada el dia 15 de agosto de
2024, al seior JUAN DAVID RUIZ AREVALO en calidad de representante legal de la
sociedad AREVALO RUIZ CONSTRUCTORA S.A CORASA, que fue debidamente enviado
a la direccién Calle 23 Norte No. 5BN-66 B/ San Vicente de la ciudad de Cali.

Que, en oficio No. 202441320500072211 consideracion a io dispuesto en el articulo
2.24.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se solicitc a RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A - CORASA que se realizara la convocatoria publica a vecinos e
interesados del Plan Parcial Predelimitado 10, sin que a la fecha se haya recibido la
constancia de la publicacién.

Que mediante escrito con radicado No. 20244173010864672 del 02 de septiembre de 2024,
el seiior JUAN DAVID RUIZ AREVALO, identificado con cédula de ciudadania No.
1.114.450.870 de Guacari (Valle), en calidad de representante legal de la sociedad
AREVALO RUIZ CONSTRUCTORA S.A CORASA presentd recurso de reposicion y en
subsidio el de apelacién en contra de la Resolucion No. 4132.2.21.0003 del 23 de julio de
2024.
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Que el representante legal actia de conformidad con Certificado de Existencia y
Representacién Legal de la Camara de Comercio de Cali con cddigo de Verificacién No.
082M1244N del dia 02 de septiembre de 2024.

Que el citado recurso se presenta en un cuadro relacional donde se circunscriben las
respuestas a las observaciones y argumentando las claridades del caso, en este sentido en
el analisis del caso realizado por el equipo técnico de la Subdireccién se analizara dicho
contenido.

Que, en virtud de lo anterior, procede este Despacho a resolver el recurso de reposicion
presentado por el sefior JUAN DAVID RUIZ AREVALQ, en calidad de representante legal
de la Sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A - CORASA en contra de la
Resolucion No. 4132.2.21.0003 del 23 de julio de 2024, de la siguiente manera:

I. RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

Procedencia

De acuerdo con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 - Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciosc Administrativo, contra los actos administrativos
proceden el recurso de reposicion ante quien expidid la decisién para que la aclare,
modifique, adicione o revoque, y el de apelacion ante el inmediato superior administrativo
o funcional con el mismo propésito.

Para el caso que corresponde resolver en esta instancia procede el recurso de reposicién,
dado que el acto sobre el cual versa fue expedido por la Subdireccién de Planificacion
del Territorio, quien para los presentes efectos es la dependencia que emitid el acto
administrativo recurrido.

Oportunidad

Revisado el expediente se observa que el recurso de reposicion se presento dentro del
término establecido en el articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, en tanto que el dia 15 de agosto de 2024, el sefior JUAN
DAVID RUIZ AREVALO, fue notificado por Aviso del contenido de la Resolucion No.
4132.010.21.0003 de 2024 y el 02 de septiembre de 2024, en calidad de representante
legal Sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A - CORASA interpuso recurso de
reposicion y en subsidio el de apelacidn, es decir, el décimo (10) dia habil del término
legal dispuesto para ello.

Requisitos formales

La interposicion del recurso de reposicién se ajusta a lo preceptuado en el articulo 77 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, toda vez que
se presenté por escrito, sustentado con expresion concreta de los motivos de

inconformidad, con indicacion del nombre y la direccién del recurrente y relacionando las
pruebas que se pretenden hacer valer.
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Competencia

De conformidad con lo establecido en el numeral 1° del articulo 74 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencicso Administrativo, corresponde a la
Subdirecciébn de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, resolver el presente recurso de reposicion.

Il. ANALISIS DEL CASO:

Que en el citado recurso de reposicion se presenta un cuadro relacional con las
consideraciones del recurrente en respuesta a las observaciones que dieron lugar a la no
viabilidad del plan parcial.

Que resultado de la revision y analisis de las consideraciones expuestas en el recurso
que aqui se resuelve y en el soporte documental adjunto, el equipo técnico de la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacién encontré lo siguiente:

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Ambiental La informacion correspondiente a isfas de Si Se encuentra subsanado
calor proporcionada por el DAGMA
Diagnostico corresponde a la zona urbana, por lo fanlo,
Ambiental no cobijja la zona objelo de analisis del Plan
Parcial, por lo cual no amerita colocarla. Es
importante incorporar en el diagnostico
informacién actualizada en funcion del area
gue se encuenira siendc analizada para
efectos del Plan Parcial, se encuentra mucha
informacién general para Santiago de Cali
sin analizar especificamente para el casc
concrelo del P.P. Tener en cuenla en el
anexo de Estudio Ambiental.
Ambiental En el capitulo de calidad del aire. la estacion | Subsanado en la pagina 36
mas cercana al PP seria la Estacion Pance
Diagnastico no Canaveralejo, ya que adicionalmente, se
Ambiental ponen datos aclualizados de esta estacion

ubicada mas al sur. Se sugiere revisar la
informacion que sea la que efectivamente
corresponda a este Plan Parcial. Tener en
cuenta esta observacion en el anexo de
Estudio Ambiental. No se encuenlra
informacion sobre el Indice de Calidad del
Aire para la zona de estudio actualizada con
el fin de verificar si se cumplen con 10s
estandares establecidos por la normatividad
vigente. Igualmente, tener en cuenta esla
observacion en el anexc de estudio
ambiental.
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

Ambiental

Diagnostico
Ambiental

En general es conveniente aplicar la
informacion especificamente al drea de
estudio, por ejemplo, si el drea se encuenira
en mayor proporcion en la  unidad
geomorfolégica ABANICOS RECIENTES
DE PIEDEMONTE EN DEPOSITOS
SUPERFICIALES CLASTICOS
HIDROGENICQOS, en qué consisfe y qué
implicaciones tiene para el Plan parcial. Fara
el caso de coberturas, en qué consiste la
cobertura  aclual de  PASTOS Y
VEGETACION AISLADA vy con cobertura
potencial ZONA URBANA CONTINUA.
Tener en cuenta en el estudio lécrico
ambiental y aplicar en los diversos apartes o
gjes temalicos del componente ambiental.

St

Subsanado en la pagina 149

Ambiental

Diagnéstico
Ambiental

Con respecio a los elemenlos del Sistema
Ambiental, cenirarse en aquellas que
apliquen  exclusivamente al area de
Planificacion en un mapa sinlesis. Tener en
cuenta para el anexo del estudio ambiental.

Parciaim
ente

Se presentan el mapa
sintesis de la zonificacion
ambiental, y mapas con las
fuentes hidricas con sus
franjas forestales o franjas
de mantenimiento. Se
describen areas de la EE
no apficables al area. Es
una observacion de forma
para dar mejor claridad.
pag. 213

Ambiental

Anexo
Formulacion
Informe
Ambiental

Ltas fichas pueden ser mas sintéticas
omitiendo  transcripcion  de normas  y
conceplos y enfocarse en lo que respecta al
Programa o proyecfo ajustado al conlexto
del area del Plan Parcial. Por ejemplo, en la
FICHA No. 42. MANEJO INTEGRAL DE
RESIDUQS SOLIDOS se hace referencia a
"Las plazas de mercado, cementerios,
mataderos o frigorificos, estadios, lerminales
de transporte, deberan establecer
programas infermos de almacenamiento y
presentacion de residuos, de modo gue se
minimice la mezcla de los mismos y se
facilite el manejo ¥ posterior
aprovecharmiento, en especial de los de
origen organico”. Eso no aplica al Plan
Parcial concretamente.

Actualizar la normalividad ambiental que se
referencia en las fichas, para el caso de
descarga de aguas residuales al suelo, por
gjempio, esta la Resoitcion 699 de 2021,

Si

Se encuentra subsanado

Ambiental

Anexo
Formulacién

En la ficha 37 -Intervencion de flora cabe
agregar gque, para el lraslado de los
individuos arboreos considerados como
notables debe efectuarse con el permiso de
la  autoridad  ambiental  compelente.

Si

Subsanado en las paginas
193y 195
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TEMA .
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Informe siguiendo  fos lineamienlos que dicha
Ambiental autoridad eslablezca para cada caso
particular. Las compensaciones. por Su
parte, deberan cumplirse bajo los preceplos
de fa autoridad ambiental segun lo
establecido en el Plan de Silvicultura Urbana
de la ciudad Para el fema de las
inlervenciones  silviculturales que  se
pretendan realizar, incluidas las actividades
de  siembra se debera solicitar
acompafiamienlo y conceplo previo de la
autoridad ambiental competente. para dar
cumplfimiento a los requisitos legales. Es
importante resaltar que la ciudad cuenta con
un Manual de Podas para el arbolado
elaborado por el DAGMA que debe ser
acatado.
Patrimonio Expectativa arqueoldgica No En el documento no se
menciona la expectativa
Diagnéstice arqueclégica que debe
realizar el proyecto. Si bien
es una actividad a realizar
al memento de la ejecucién
del proyecto, es importante
considerar el costo y dejar
la obligateriedad en el
proyecto de decreto.
Patrimonio Este Plan se encuentra en la zona de | Parcial | Respecto a la Estacion de
influencia del BICN-15 Estacion de Tren la la Viga, si bien se incluye
Diagnostico Viga. El componente de Palrimonio no se en el diagnastico la
menciona en los documentos de soporte, ni valoracion del BIC, no se
se hace mencion al area de influencia del sefiala el impacto que el
BiC. area de influencia tiene
Aunque en las delerminantes esfa ef sobre el area Util de la
componente de movilidad, el fren de manzana 11 (UG4), en
cercanfas y el corredor verde, no se ha especial sobre los
fenido en cuenta en la formulacion del Plan aprovechamientos y como
Parcial el hecho de que quede una estacion se afronta esto en el plan
del tren de cercanias y no se lenga en cuenta parcial.
la estacion del ten de la Viga Dade que este BIC es del
Preocupa que no haya un estudio de impacto ambito nacional, es
sobre el BICN-15 teniendo en cuenta que en importante consultar al
el area de influencia del BIC se propone fa Ministerio de Cultura sobre
laguna de regulacion de aguas lluvias y no el proyecto planteado.
se ve en fos documentos articulacion alguna
con el proyecto del fren de cercanias.
Servicios Mencionar en el documento de memorias fos Sl Memorias de calculo Redes
publicos principales requerimientos de informacion e Ac. - Alc. - Inundabilidad
insumos del modelo, ademas de los Paginas 5,6y 7
Acueducto resultados mas importantes en términos de

presiones con sus respeclivas conclusiones
segun lo obtenido.
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"POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

TEMA :

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Servicios Se deben mostrar esquema con los enmalles Sl En los planos y en la
pubiicos a la red existente de forma clara y mejor memoria se menciona el

detallada con su respectivo despiece. punto de conexién a la red

Acueducto de EMCALI sobre la Calle 25

y la conexion de las redes
internas del Plan Parcial con
las redes propuestas en el
diseric de IGE|
Servicics Se debe mencionar en la memoria y planos NO Con el fin de evitar
publicos como seria el paso de fa tuberla de incertidumbre si la empresa
acueduclo en las zonas donde hay las de servicio publico acepte la
Acueducto denvacrones, sisevaa cons:derarpasarpor propuesta, se solicitd contar
debajo o por encima de las mismas con la
respectiva obra de infraestructura necesaria con el concepto o acta de
para esto y proleccion de la red. mesa técnica de
concertacion con EMCALI
donde se deje explicito que
el operador considera viable
esta alternativa. No se
presento evidencia que se
haya articulado con la ESP.
Servicios Considerando la escala y envergadura de la Sl Se presentan en planos la
publicos red de alcantarillado sanitario se solicita a informacion solicitada de
_ parte del plano general, presentar en otros cotas, diametros y longitudes
Alcant;nll‘ado planos las wsras_cerca_nas de la red donde en los planos de planta del
Sanitario se pue?dg ewdenc:_as las ' notas ¥ disefio Sanitario
caracteristicas de la misma segun el disefio.
como cotas, longitudes, diamelros y
camaras que penmitan fener una mejor
aproximacion al disefic presentado
Servicios Se debe mencionar en la memoria y planos NO Con el fin de evitar
publicos como seria el paso de la fuberia de incertidumbre si la empresa

Alcantarillado
Sanitario

alcantarillado sanifario en las zonas donde
hay las derivaciones, si se va a considerar
pasar por debajo o por encima de las mismas
con la respectiva obra de infraestructura
necesaria para esto y proleccion de /a red.

de servicio publico acepte la
propuesta, se solicitd contar
con el concepto ¢ acta de
mesa técnica de
concertacion con EMCALI
donde se deje explicito que
el gperador considera viable
esta alternativa. No se
presento evidencia que se
haya articulado con la ESP.
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Alcantarillado

parte del plano general, presentar en olros
planos las vistas cercanas de la red donde

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIC
Servicios Considerando la escala y envergadura de la Sl Se presentan en planos la
publicos red de alcartariflado sanitario se solicila a informacion solicitada de

cotas, diametros y longitudes
en los planos de planta y

considerar en la formulacion de Plan Parcial,
los proyeclos planteados en el PIMU y POT,
entre los cuales se conlempla carriles
preferenciales, red de ciclo infraestructura,
disefio de intersecciones viales y el Tren de
Cercanias del Valle TCV, en el cual propone
la ubicacion de una estacion de pasajeros, la
cual se convierte en un polo generador y
atractor de VIajes.

Adicional a lo anterior, se debe revisar la

Piuvial se pueda evidencias las nofas y . o .
caracteristicas de esta segun el disefo, perfil del disefio Pluvial
como cofas, longitudes, diamelros y
camaras que permitan fener una mejor
aproximacion al diserio presentado.
Servicios Se solicita acalar las disposiciones de las | Parcial | Eltrazado presentado no
publicos leyes 142 y 143 de 1984, que establece ia compromete las normas de
obligatoriedad de respetar el corredor sequridad establecidas en
Redes de Alta | eiectrico del SIN. Se solicita la modificacion el Articulo 3.19.1 del
Tension de los trazados viales de los planes parciales RETIE, donde se
en zona de expansién afectados por las establecen las
servidumbres ya establecidas. Lo anlerior restricciones de uso para
dada la ferarquizacion vial en el area de las zonas de servidumbre.
expansion, requiere ser preseniado para la Se condiciona que en las
aprobacion ante el Comité de Movilidad, a fin zonas de servidumbre no
de que obteneria aprobacion de los ajustes se deben consfruir
que se propongar: edificaciones, viviendas,
casetas o cualguier tipo de
estructuras gue
comprometan la distancia
de seguridad establecida
en el Titulo 10 del presente
Libro, y en donde se pueda
albergar personas o
animales.
Ahora bien, la aprobacion
de los ajustes en las vias
jerarguizadas corresponde
al Comité de Movilidad, de
conformidad con lo
establecido en el paragrafo
2 del articulo 208 del
Acuerde 0373 de 2014 -
POT.
Movilidad a. Caraclerizacion de la oferta y demancdia de Si Se verifica la incorporacion
tfransporte futura. de los proyectos PIMU y de
Aspectos Con relacion a oferta y demanda de las soluciones viales
Generales transporle fulura en el sector se debe necesarias para la

adecuada movilidad del
Plan Parcial y su area de
influencia
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RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
conectividad v funcionalidad de la carrera
137 dado que la unice alternativa de los
usuarios que van de occidenlte a norte seria
el retorno ubicado a la altura de la
Universidad  Antonio  Narifo la  cual,
actualmente  presenta  problemas  de
congestion.
Movilidad b. Estimacién de los impactos en la Si Se presenta una
movilidad de fodos los aclores, en estimacion de la demanda
Aspectos articulacién con los proyeclos estratégicos de transporte en bicicleta y
(Generales del PIMU. su relacién con la
capacidad de las vias
ciclistas planteadas en el
PIMU. El analisis indica
que, para condiciones de
desarrollo del Plan Parcial
al 100%, el nivel de
servicio de las vias ciclistas
seria de A, es decir, los
biciusuarios tendrian unas
buenas condiciones de
capacidad. {Pag. 217-218)
Movilidad c. Presenlacion del plan de mitigacion. Si Se complementa el plano
Se presento un planc de sefalizacion el cual de senfalizacion con
Aspectos no es coherente con los  escenarios sefales reglamentarias y
Generales modelados, por o tanto, se solicita tener en se recibe la justificacion de
cuenia la Resolucion No. 4132.2.21.004 de la no consideraciéon de
2021. pompeyanos en pasos
peatonales para la
continuidad del peatdn. El
ajuste se hace en el Anexo
3. Disefo de Serializacién
Movilidad b. Se deben definir las areas de conflicto en Si Se acoge la respuesta
los puntcs donde se requfera, para evitar que indicada en el recurso de
Modelo de fos vehiculos se traspasen enire si en las reposicidn, en la que se

microsimulacion

intersecciones viales.
Debe considerar Io solicitado en el item “2a”,

sefiala que si se cumple
con la adecuada definicion
de areas de conflicto, sin
embargo, dado gque la
revision del modelo desde
DAP se realizd con una
licencia del software de
una version anterior a la
gue el consultor usd para
realizar el modelo, no es
posible desde DAP realizar
la verificacion de la
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‘POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024

TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

respuesta. Se presume la
subsanacion de la
observacién,

Movilidad

Modelo de
microsimulacion

e. El estudio debe ser claro en la definicién y
evaluacion de las medidas de mitigacién de
impactos tanfo a nivel operacional c¢omo
fisico.

Debe considerar lo solicitado en el item “2a”.

Si

Se complementa el plano
de sefalizacion con
sefiales reglamentarias y
se recibe la justificacion de
la no consideracion de
pompeyanos en pasos
peatonales parala
continuidad del peaton. Se
ajusta en Anexc 3. Disefio
de Senalizacion

Movilidad

Modelo de
microsimulacion

f. El Plan de mitigacicn de impactas en
movilidad con énfasis en la definicion de las
condiciones de acceso vehicular y peatonal
y de personas con movilidad reducida.
Debe considerar lo solicitado en el item "2a".

Si

Se complementa el plano
de sefalizacion con
sefiales reglamentarias y
se recibe la justificacion de
la no consideracion de
pompeyanos en pasos
peatonales para la
continuidad del peatén. El
ajuste se hace en Anexo 3.
Disefio de Sefalizacion

Movilidad

cartografia
tematica

Planos de circulacion de frafico motorizado y
no motorizado en el area de influencia
direcla del proyeclo durante su etapa de
funcionamiento.

Si

Se complementa el plano
de sedalizacidn con
sefales reglamentarias y
se recibe la justificacion de
la no consideracion de
pompeyanos en pasos
peatonales para la
continuidad del peaton. En
el plano se complementa
también con un esquema
de sentidos wiales. El
ajuste se hace en Anexo 3.
Disefio de Sefializacién

Componente
Espacio Publico

y
Eguipamientos

No se presenta plano que muestre el
contexto del plan parcial, donde se
represente el desarrofio de la estructura de
espacio publico de los planes parciales
circundantes

No

No se presenta la
informacion solicitada en el
documento DTD, el DTF, o
en Anexo 6. Planos
Urbanisticos, si bien en el
oficio radicado No.
20240902-
202441730101864672 se
menciona que “No exisfen
planes parciales
circundantes con jos
cuales se pueda plantear
una estructura de espacio
publico continua. Hacia el
oriente los planes parciales
existentes se desconectan
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

dada la presencia de la Via
Cali - Jamundi, porlo cual,
cualquier articulacion
solamenle se veria en
planos”. Con respecto a
esta respuesta, es
importante mencionar que
no solo se hace alusion a
planes parciales
existentes, sino a
preexistencias y elementos
naturales o antropicos del
contexto, que justifican la
propuesta urbanistica, por
gjemplo la valoracion y
conexion con la casa de
hacienda Pance y el
humedal del Club
Farallones, igualmente la
continuidad de elementos
ambientales como los
cuerpos superficiales de
agua, que generaran una
pauta para las futuras
formulaciones de los
planes parciales vecinos, e
incluso el desarrollo del
suelo rural suburbano
colindante. En ese sentido,
no debe subestimarse la
imporiancia de enmarcar el
plan parcial con el contexto
inmediato.

Componente
Espacio Publico
y Equipamientos

Es importante que se incorporen las
propuestas del Corredor Verde, de manera
que el espacio publico del plan parcial se
articule de manera coherente con dichc
proyecto

Parcial

Se incorpora un apartado
denominado 4.3 Corredor
verde en el Documento
Técnico de Diagnostico,
ahora bien, Si bien los
disefos del corredor verde
aln no estan disponibles al
publico, es importante
indagar si el proyecto de
corredor verde plantea
alguna afectacién por fuera
del area determinada en el
POT para este corredor.

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacion

Con relacion al tolal de viviendas
proyectadas en el PP es necesario revisar y
unificar la cifra, ya que en el componente de
acueducto y alcantarillado se hace alusion a
“8.158 nuevos usuarios residenciales”, en el
componente eléclrico a *7.488 unidades de
vivienda”, y en la simulacion urbanistica
indica “6.414 viviendas”

Si

Subsanado
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TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Simulacion Con relacion a fa aproximacion de! valor Si Subsanado
Urbano comercial def suelo en el PP de $180.000 por
Financiera m2 contenida en e numeral 7.21
“Presupuesto Costos del Suelo de Cesién”
Formulacién no es clara la fuente en la que se sustenta
este valor, favor revisar y ajustar.
Simulacion En general todo el tema de Si Subsanado
Urbano aprovechamientos del PP debe ser revisado
Financiera y ajustado teniendc en cuenta la tipologia de
vivienda VIP, lo cual generard cambiocs en
Formulacién los indices de constiuccién, las densidades,
el total de viviendas por unidades y por total
del PP, asi como en la estimacion de ventas,
viabilidad de las unidades v el reparto de
cargas y beneficios del PP.
Simulacion Si bhien las observaciones  citadas Si Subsanado
Urbano anteriormente generan cambios en las
Financiera cargas y estimacién de venlas del PP, y por
ende en los residuales; es importanie revisar
Formulacion las utilidades y las TIR que estan arrojando
los residuales para las unidades del PP, toda
vez que se encuentran por debajo del 10%,
leniendc en cuenta que se esla
contemplando sclamente vivienda NO VIS.
Simulacién Con relacién al repario de cargas entre las Si Subsanado
Urbano unidades no es claro las cargas en obras
Financiera entre las unidades, asi como las posibles
compensaciones que se generen a parlir de
Formulacicn dicho reparto. Esto debe quedar claramente
establecido en el plan parcial porque hace
parte integral de la estralegia de gestién de
este.
Propuesta De conformidad con el mapa 30 - No La propuesta urbanistica
Urbanistica vy | Jerarquizacion Vial, del Acuerdo 0373 de del plan parcial acegio la
Normativa 2014, la Carrera 141 coincide con el limite solicitud incorporando la

sur del area de expansion enire las calles 18
y 36. Por lo tanto, esta via debe verse
reflejada en la propuesta urbanislica, con su
respectiva seccion fransversal, v
considerarse dertrc de las cargas y
beneficics del plan parcial.

seccion de la Carrera 141,
sin embargo, existe una
imprecision en la
locatizacion de esta via
jerarquizada del Distrito,
pues esta debe coincidir
con el limite sur del area
de expansion, y acorde con
los mapas No. 2, y 30 del
POT, este limite sur, entre
las calles 18 y 25 no
corresponde con la
estructura predial, y por
tanto, la propuesta
urbanistica estaria
incorparando suelo rural en
el instrumento de
planificacion, afectando
igualmente la simulacién
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TEMA

Especial”. Si bien en el diagndstico se
identifica como un area con preexistencias,
también es cierto que es un suelo de
expansion urbana que, para poder
incorporarse al perimelro urbano. debe tener
definida la normaliva aplicable, asi como las
condiciones a tener en cuenla en caso de
que decidan acogerse a la norma vigente o
no pueda ser aplicable la norma anfenor con
la que se desamroliaron, mas aun,
considerando que se desarrallaron como
parcelaciones.

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
urbano financiera. La
localizacion de esta via y el
limite sur del area de
expansion se aprecian en
los mapas 1y 2 que hacen
parte integral de la
Resolucién de
determinantes del plan
parcial.

Propuesta Deben revisarse los perfiles viales y su Sl Se presentan los perfiles

Urbanistica impacto en el plan parcial, con respeclo a de las vias jerarquizadas y

Normativa proyectos viales que se tengan en el sector. el perfil genérico de las
vias locales.

Propuesta Nien el DTF ni en el borrador de decreto se Si Se incluye la norma para el

Urbanistica mencionan las condiciones de manejo area de manejo especial

Normativa normativo para el "Area de Manejo donde se menciona que el

Condominio Acuarelas del
Lili se acogen a las normas
establecidas en el Acuerdo
Municipal No. 030 de 1993
“Estatuto de Usos del Suelo
y Normas Urbanisticas para
el Municipio de Santiago de
Cali", medificado

por el Acuerde Municipal
010 de 1994, normas
vigentes para gl momento
en el cual se desarrollo la
parcelacién en comento. en
la pagina 24 del DTF

Adicionalmente, a partir de la docuimentacion radicada en abril de 2024. se encontio lo siguiente.

TEMA

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE |COMENTARIO

Acueducto Adjuntar archivos de evidencia de los Sl Memorias de calculo Redes Ac. -
céalculos de caudales para el disefio del Alc. - Inundabilidad Paginas 3, 4
acueducto, ya que no se menciona en la y 8. Cuadros 1,2, 3y 4
memoria como se realizd el célculo, sino
gque unicamenle se mueslra la
informacion considerada y el valor
definitivo del caudal obtenido

Acueducto Dada la localizacion del proyeclo, y el NO En el Plano de Acueducto que se

cruce con ef proyeclo fren de cercanias,
se debe contar con la validacion de la
propuesta y esta debe eslar arficufada
con el proyecio de tren y las franjas
definidas para su ejecucion, por lo tanfo
se debe especificar en las memorias,

encuentra en la carpeta Anexo 6.
Planos Urbanisticos no se esta

presentando la nota que se
menciona en la respuesta del
recurso que informa se debe

46 de 62




i o

.

ALCALDIA DE

vy

SANTIAGO DE CALI

DEFARTAMENTO ADMINISTRATIVO

DE PLANTACION

RESOLUCION No. (41322216205 ) DE 2024

¢ 51

e OcTobee )

“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

TEMA .
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE |COMENTARIO
planos y documentos que las redes de considerar la articulacion con el
acueducto que crucen por fa zona del Proyacto de Tren de Cercanias.
Tren de Cercanias deberan articularse La informacion presentada en
con el disefio propuesto para este los planos de la carpeta Anexo
proyecto y por o tanltc se debera prever .
este aspecto en flos tramites para la 2. Est. Ac. Alc. Inundabilidad -
aprobacion e implantacién de la Regulacién debe ser la misma
infraestructura de acueducto que se presenta en |os planos
del Anexo 6. con sus respectivas
notas e insumos.
Adicionalmente, se deben
optimizar los pases de la tuberia
sobre el proyecto Tren de
Cercanias. Se recomienda
utilizar los pases ya planteados
por el proyecto disenadc por
IGEI
Acueducto Conforme al namero de pases de la NO Con el fin de evitar incertidumbre
tuberia mediante sifones invertides para si la empresa de servicio publico
cruzar J'QS drenajes existenles, se hace acepte la propuesta, se solicito
ESreo SRR o] fontarconlconcepto o actade
operador, para que realice la evaluacion mesa tecnica de concertaplon
de esta alternativa, debido a Ios con EMCALI donde se deje
requerimientos  de  operacién  y explicito que el operador
mantenimiento que se puedan generar considera viable esta alternativa
por parte del operador def servicio y que operativamente se
encuentre acorde a los
requerimientcs de EMCALLI No
se presento evidencia que se
i haya articulado con |la ESF.
Acueducto | Se debe ajustar el trazado de la red de Sl Se ajusto en piano de Red de
acueducto, teniendo en cuenla que esla Acueducto
cruzando por el BIC Eslacitn de lren de la
Viga, y esta afectacion no es viable
Acueducto Se debe cerrar el anillc de la red de NO La observacion indica que se

acueducto alrededor de la UG-3 y la UG-
4, hacia la via Panamericana, dado que si
este no se incorpora deberd tener una
Jjustificacion técnica del caso

debe cerrar la malla entre la UG-
3y la UG considerando evitar
puntos muertos en la red y
mejorando el funcionamiento
hidraulico de la misma, esto se
puede plantear desde la
propuesta del Plan Parcial y no
es necesario hacerlo desde el
disefio propuesto de IGE1
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TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE | COMENTARIO
Acueducto Se debe mencionar en la memoria técnica Sl Memorias de calcuio Redes Ac. -
(y si es el caso indicar en el plano) &l Alc. - Inundabilidad Pagina 4.
punto de conexién o posible manejo en el Cuadros 2
Area de Manejo Especial, considerando
que pueden conectarse en un fuluro a la
red de servicios publicos que sera
operada por EMCALI. por lo tanio es
necesario indicar eslo en los documentos
entregados y en los calculos de capacidad
de la infraestructura proyeclada, asi
mismo se debera definir las condiciones
que debera cumplir el area de manejo
especial en caso de incorporarse a la
propuesta de abastecimiento de la zona
de expansion corredor Cali - Jamundi
Acueducto Los presupuestos presentados aparecen NO Si bien se realizo la actualizacion de
con valores de precios de Junio 2023, se los costos unitarios a precios de
deberan ajusta con precics de 2024 y se 2024, no es claro el cambio
debera considerar esto en la modelacion considerable en las cantidades
| financiera presentadas para los elementos de
; acueducto, en longitudes de tuberias
y didmetros en las Unidades de
Gestion y en las Unidades de
Actuacion, teniendo en cuenta la
informacion presentada en fa
antericr radicacion y que no se
presentan camnios significativos en
los trazados que permitan evidenciar
esa variacion de costos del
componente Acueducto: Abril 2024-
6.309.259.087, paso en sepliembre
a4.399.349.332
Alcantarillado | Se debe modificar el trazado de fa red de Sl Se realizo el ajuste del trazado
Sanitario alcantarillado sanitario entre la camara de alcantarillade sanitario en la
AS84 y AS85, teniendo en cuenla que zona del cruce del BIC, el cual
esta crqzando por el BIC Estacpp de lren se presenta en el Plano de
de la Viga, ya que esla afectacion no es :
viable Redes de Alcantarillado
Sanitaric
Alcantarillade | Dada fa localizacién del proyecito, y el NO En el Plano de Alcantarillade

Sanitario

cruce con el proyeclo fren de cercanias,
se debe contar con la validacion de la
propuesta y esta debe estar articulada
con el proyeclo de tren y las franjas
definidas para su ejecucion, por la tanfo
se debe especificar en las memorias,
planos y documenlos que las redes de
acueducto gque crucen por fa zona del
Tren de Cercanias deberan articularse
con el disefo propueslo para esle
proyeclo y por lo tanto se debera prever
este aspecto en los lramites para la

Sanitario que se encuentra en I1a
carpeta Anexo 6. Planos
Urbanisticos no se esta
presentando fa nota que se
menciona en la respuesta del
recurso que informa se debe
considerar la articulacién con el
Proyecto de Tren de Cercanias.
La informacion presentada en
los planos de la carpeta Anexo
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

aprobacion e implantacion de Ia
infraesfructura de alcantariffado

2. Est. Ac. Alc. Inundabilidad -
Regulaciéon debe ser la misma
que se presenta en los planos
del Anexo 6. con sus respectivas
notas e iNnsumaos.

Alcantarillado | Se debe mencionar en la memona técnica Sl Memorias de calculo Redes Ac. -
Sanitario y §i es el caso indicar en el plano punto de Alc. - Inundabilidad Pagina 10.
conexion o posible manejo al Area de Areas tributarias
Manejo Especial, considerando que
hueden conectarse en un fuluro a la red
de servicios publicos que sera operada
por EMCALI, por lo fantc es necesario
indicar esto en Ilos documentos
entregados y en los calculos de capacidad
de la infraestructura proyecfada. asi
mismo se deberé definir las condiciones
que deberd cumplir el area de manejo
especial en casc de incorporarse a la
: propuesta de abastecimiento de la zona
de expansion corredor Cali - Jamundi
Alcantariflado | Los presupuestos presentados aparecen NO Si bien se realizé la actualizacion
Sanitaric con valores de precios de Junio 2023, se de los costos unitarios a precios
deberan ajusta con precios de 2024 y se de 2024, no es claro el cambio
ofebera_z considerar esfo en la modelacion considerable en las cantidades
financiera
presentadas para los elementos
de alcantarillado sanitario, en
longitudes de tuberias y
diametros en las Unidades de
Gestion y en las Unidades de
Actuacion, teniendo en cuenta la
informacion presentada en la
anterior radicacion y que no se
presentan cambios significativos
en los trazados que permitan
evidenciar esa variacion de
costos del componente
Alcantarillado Sanitario: Abril
2024 (6.231.314.482ypasc a 3
.838.438.329
Alcantarillado |Dada la localizacion del proyecto, y el NQO En el Plano de Alcantarillado
Pluvial cruce con el proyecto lren de cercanias,

se debe contar con la validacion de la
propuesta para los cruces de redes, y
debe eslar articufada con las franjas
definidas para su gjecucion. Por o tanto,
se debe especificar en las memorias,
planos y documenios que las redes de

Sanitario que se encuentra en la
carpeta Anexo 6. Planos
Urbanisticos no se esta
presentando la nota que se
menciona en la respuesta del

recurso que informa se debe
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

acueducto que crucen por la zona del
Tren de Cercanias deberan articularse
con el disefdo propuesto para este
proyeclo y por lo tanto se deberd prever
esle aspecto en los lramifes para la
aprobacion e implantacion de la
infraesiructura de alcantarillado

considerar |a articulacion con el
Proyecto de Tren de Cercanias.
La informacién presentada en
los planos de la carpeta Anexo
2. Est. Ac. Alc. Inundabilidad -
Regulacion debe ser la misma
que se presenta en los planos
del Anexo 6. con sus respectivas
notas e insumos.

Alcantarillado
Pluvial

Se debe modificar el razado de la red de
alcantanflado sanitario entre la camara
AP134 y APS 135, teniendo en cuenta que
esta cruzando por el BIC Estacion de tren
de la Viga, ya que esta afectacion no es
viable

Sl

Se realizd el ajuste en el plano
en planta de redes de
alcantariliado pluvial

Alcantarillado
Pluvial

Debido a ia necesidad de integralidad del
sisterma, se debe definir en la memoria
{écnica (y si es el caso indicar en ef plano)
como sera el comportamiento de eslte
subsistema dentro del Area de Manejo
Especial, considerando que fa
infraestructura de drenaje pluvial. dado
gue hace parte integral del componente
de riesgo asociado a inundabilidad de tipo
pluvial, debe considerar que el desarrolio
del proyecto no genere afectacion de este
tipo en el Area de Manejo Especial, y de
ser el caso, se deberan considerar fas
recomendaciones y obras necesarfas
para la mitigacion, por lo tanto es
necesario indicar esto en los documentos
entregados y en los calculos de capacidad
de fla infraestructura proyeclada, dado
que para este sistema no es opcional la
adaptacion del area de manejo especial a
la estructura para manejo y transporte de
aguas fluvias planteadas en el corredor

| Cali -~ Jamundi

S|

En la Memoria de calculo Redes
Ac. - Alc. - Inundabilidad se
menciona que esta area se
incluyé en los célculos
hidrolégicos e hidraulicos para el
sistema de regulacion de agua
lluvia y por lo tanto se incluye en
el manejo pluvial del plan parcial

Alcantarillado
Pluvial

Los presupuestos presentados aparecen
con valores de precios de Junio 2023, se
deberan ajusta con precios de 2024 y se
debera considerar esto en la modelacion
financiera

NO

Si bien se realizd la actualizacion
de los costos unitarios a precios
de 2024, no es claro el cambio
considerable en las cantidades
presentadas para los elementos
de alcantarillade pluvial, en
longitudes de tuberias y
diametros en las Unidades de
Gestion y en las Unidades de
Actuacion, teniendo en cuenta la
informacion presentada en la
anterior radicacion y que no se
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;EE¢EMA OBSERVACION CUMPLE |COMENTARIO
presentan cambios significatives
en los trazados que permitan
evidenciar esa variacion de
costos del componente
Alcantarillado Pluvial: Abril 2024
(39.457.647.213) paso a
47 295.821.888
Servicios La propuesta debe contemplar fa NO El Decreto 1007 de 2023 hace
Publicos incorporacion de las especificaciones referencia a la infraestructura de
técnicas es{ablgcidas en ef ._Deqreto_ '1 067 servicios publicos en espacio
del 2023, asoc_fa_.'da con _Ia distribucion dg puiblico y no a redes internas,
redes de servicios publicos, esta debera
incorporar la localizacion de los ductos por lo tanto se debe presentar la
para la prestacion del servicio de TIC, fa incorporacion de las
cual debe estar localizada en zona de especificaciones técnicas
andenes. establecidas en el Decreto 1007
del 2023, asociada con la
distribucion de redes de
senvicios publicos (acueducto,
alcantarillado, energia, gasy
TIC), esta debera incorporar la
focalizaciéon de los ductos para la
prestacion del servicios de TIC,
la cual debe estar localizada en
zona de andenes.
Estudios de No se presenta la base de dalos de aforos Si Se presentan los archivos
transito: aforos peatonales para ef dia tipico, ademas de anexos de los aforos de
de volumenes no | que sdlo se aforaron 2 movimientos en la volumenes no motorizados
motorizados interseccion C1. (peatones).
Plan de No se presenta el plano de sefializacion St Se complementa el plano de
mitigacion: plano | vertical, horizontal y dispositivos de sefializacion con senales
de senalizacion | confrof. En ef DTF se presenta es el plano reglamentarias y se recibe la
vertical, de serializacion propuesta. El plano justificacion de la no
horizontal y presentado como  anexo  contiene consideracion de pompeyanos
dispositivos de | dnicamente sefiales de "PARE" y en pasos peatonales para la
control asociadas al paso del TCV. Es importante continuidad del peatdn. Ef ajuste
que a partir de fa modelacion se se realiza en el Anexo 3. Disefio
reconozcan cruces y zohas con alta de Sefializacion
convergencia de flujos, para ser
alendidos por medio del control
semaforizado, reduclores de velocidad,
entre otros
Caracterizacién y | La caracterizacion de sentidos viales Si Se mantiene la presentacién de

diagnéstico de la
oferta vial

actuales se realiza sobre un esquema
urbano futuro. Se sugiere realizar sobre
un plano o figura gque presente ia red viaf
existente

la senalizacion actual en et
plano de urbanisme futuro,
indicando que los sentidos de
circutacion actual se mantienen
y de todas formas se representa
en la figura en la pagina
indicada. El ajuste se realiza en
la pag. 44
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TEMA

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE |COMENTARIO
Esiudios de A pesar de que la Avenida Cafasgordas NO La Resolucidon No.
transito y presenta actualmente cicloinfraestructura, 4132.2.21.004 de 2021, que
Modelacién nc  se realiza su  correspondiente establece los determinantes

maodelacion. Adernds, no se incluyd la
cafegoria de bicicletas en la campafia de
aforos

para la formulacion, indica en el
Articule 19, numeral 1, sobre el
Estudio de Movilidad, que se
debe realizar una
"Caracterizacion amplia y
suficiente de Ila oferta y
demanda de transporte actual
en el secfor de influencia def
proyecto, incluyendo todos los
modos de transporte..."”. Esto
implica que en la recopilacién
de informacidn primaria
debieron incluirse conteos de
bicicletas, independientemente
de la existencia de vias ciclistas
segregadas de |la calzada mixta,
para caracterizar
adecuadamente la movilidad en
bicicleta.

Si bien en los tramos viales no
existe interaccion entre los
modos motorizados y los
ciclistas, si se presentan
interacciones y conflictos en las
intersecciones viales, como es
el caso del cruce de la Calle 18
con ia Carrera 130, por citar un
ejemplo. Estas interacciones
son cruciales para identificar la
necesidad de control y gestién
de la movilidad, especialmente
cuando se dispone de
herramientas y software de
micromodelacidn que permiten
analizar este tipo de situaciones
y llegar a conclusiones
pertinentes.

Es fundamental reconocer el
trafico de ciclistas en la Calle
18, dada su importancia como
corredor con vocacion deportiva
y paisajistica, y como via de
conexion entre Cali y Jamundi.
Esta calle también actua como
un corredor colector que articula
las vias ciclistas transversales,
las cuales a su vez apoyan la
movilidad en bicicleta en los
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TEMA

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE |COMENTARIO
pianes parciales, como el
Predelimitado No. 10."
Estudios de No es cierto que fodas las estaciones se | PARCIAL | La observacion se realizd
transito: aforos | hayan aforado enire las 5 y 19 horas. porque en la pagina 47 del DTF
de volumenes | Algunas tienen periodos enfre las 5y 8, NO se indica lo gque se
motorizados 12 y 14 y 16 y 19 horas, como en la respondid en el recurso de
“Carrera 146 con 118 y Carrera 130 con reposicion, de que la toma de
- 118. Se debe realizar esta observacion en informacion se realizd
el documento indicando coémo  se considerando diferentes
incorporan estos aforos incomplelos o periodos de aforo, segun el tipo
bien, complefar los aforos a lraves de de la interseccion. Con la
expansion de voliimenes o de nueva loma respuesta se aclara, pero no se
de informacion primaria realizd la correccion en el DTF.
De igual manera, se comprueba
en los anexos las franjas
consideradas para los aforos,
por interseccion.
Modelo de Se debe complementar el disefio, Sl Se verifica por medio del
microsimulacion | modefacion y conceplualizacion de la modelo y de los planos de
infegracién vial entre el plan parcial y la perfiles viales y de la red vial
Calle 36, en especial lo que respecla la {(Pl. F2. Red Vial y Pl. F2A. Red
calzada de servicio norte-sur, los Vial Perfiles) que sl se
intercambiadores de refacionamiento con contempla e incorpora en el
la calzada principal. Se debe verificar que analisis las calzadas de servicio
los accesos entre el plan parcial y la Calle y los carriles de aceleracion y
36 se deé por medio de carries de desaceleracion de integracion
incorporacion, aceleracion % con la calzada principal.
desaceleracion y no como se presenta
actualrmente por medio de accesos que de
manera directa conecla al plan parcial con
la via. Se debe incorporar también la
solucion vial contemplada y adoptada
para el Plan Parcial Zonamerica. en o
referente a los giros en U y pasos
pealonales. De igual manera, se debe
contemplar o considerar el paso del TCV
y de las implicaciones como la alraccion y
generacion de viajes pealonales y su
priorizacion en el acercamiento, como fa
necesidad de  considerar  pasos
peatonales seguros y no necesariamente
en los cruces vehiculares, enlre olras.
Compenente Acorde con el atticulo  2.2.1.7. NG De acuerdo con la informacion

Planteamiento
urbanistico

Definiciones. del Decrelo Nacional 1077
de 2015 el area neta urbanizable

... Es el area resultante de descontar def
area brula, las areas para la localizacion
de la infraestructura para el sistema vial
principal v de transporte, las redes
primarias de Servicios plblicos
domiciiarios y fas dreas de conservacion

consignada en el DTF y en el
cuadro general de areas en la

pestana "CUADRO
CONSOLIDADO" se siguen
excluyendo del area neta

urbanizable las derivaciones y
acequias, no obstante se
recuerda que al no hacer parte
de las redes primarias de
servicios publicos no es dado
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y proteccion de los recursos nalurales v
paisajisticos. .. (Subiineas fuera de texio)

En ese senlido, las dreas de manejo de
derivaciones y acequias, al no hacer parte
de las redes primarias de Sservicios
pablicos, y en consecuencia, no es dado
descontarlas del drea neta urbanizable.
Ahora bien, las Areas Forestales
Protectoras del! recurso hidrico  se
consideran areas de conservacion vy
proteccion de recursos nalurales, y son
afectaciones que se descuenlan para el
célculo del area neta urbanizable.

descontarlas del &area neta

urbanizable.

Esta informacion se da conforme
lo dispueste en el articulo
2.2.1.1. del Decreto Nacicnal
1077 de 2015

Destinacion de
Suelo a VIP

Formulacién

Se solicita incluir  que, para el
cumplimiento del porcentaje minimo de
suelo para el desarrollo de programas de
Vivienda de Inlerés Prioritaria — VIP
(nagina 53} que el propietario y/o
urbanizador podré optar por cualquiera de
las alternalivas establecidas en ef Decreto
Nacional 1077 de 2015 asi como ias
disposiciones contenidas en el articulo
431 del Acuerdo 0373 de 2014, y las
normas reglamentarias al respecto, a
partir de las cuales el pago en dinero de
fa obligacion del porcentaje minimo de
suelo destinado a VIP y VIS que de
acuerdo con lo establecido en el POT,
aplicara unicamente cuando una vez
efectuado el célculo del area con
destinacion a Vivienda de Interés
Prioritario, ésta sea menor & cinco mil
metros cuadrados (5.000 m2).

Sl

En la pagina 46 se realiza el
respective ajuste

Destinacion de
Suelo a VIP

Formulacion

Se solicita que los globos suelo
destinados a Vivienda de Interés
Prioritario (VIP} sean individualizados. En
el proceso de urbanismo, los predios que
cumplen con la destinacién de Vivienda
de Interés Prioritana son marcados en el
folio de malricula con la condicién de que
son destinados para vivienda de interés
priontario. Ahora bien, como se presenta
en fla propuesta urbanistica, algunas
manzanas incluyen dentro del mismo
globo mezcla de VIP, VIS, y No VIS, por
lo cual la Manzana 01, Manzana 02,
Manzana 08 y Manzana 10, pueden lener
dificultad al momento de desarroflar su
proceso de urbanizacion.

NO

Debe cumplirse con la
disposicidn nacional de destinar
el 20% del area residencial para
proyectos VIP

Si bien se localiza el area util
con dicha destinacion, las
manzanas 1, 8y 10, se
presentan como un glebo de
terreno con mezcla de VIP, VIS,
y No VIS,

Debe tenerse en cuenta que al
momento de la licencia de
urbanizacion debera realizarse
la anotacion en el folio. que
limitara la construccién
exclusivamente a VIP. En ese
sentido, la propuesta de mezclar
tipologias no cumple con la
disposicidn nacional y puede
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conducir a una mala aplicacion
de la norma al momento del
licenciamiento,

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacién

corresponden con los citados,

Los valores presentados en el costo de
adecuacion de zonas verdes y
construccion de vias locales deben ser
conciffados con los Calores de ia ditima
lista de precios Unifarios de la
Gobernacion del Valle. 5i bien este valor
fue estimado de acuerdo con el costo
unitario que expide el listado de precios
de fa Gobernacion del Valle segin la
Fuente de las tablas {Gobemacidn del
Valle: Decreto 1-17-1276 nov 2021- para
2022), los valores presenfados no
y se
sugiere ulilizar la ditima lista de precios
unilarios de la Gobernacion del Valle
disponibie, porque la variacion de precios
es diferente entre los malernales, vy
aunque se indexen los valores no es claro
porque no se foman los valores que estan
disponibies para el publico en general. De
continuar con los valores del Decreto 1-
17-1276 nov 2021, incluir la fuente de
informacién del Indice utifizado, y una
Justificacion del indice ulilizado para fa
indexacion de los cosfos unitarios.

Sl

Subsanado

Simulacion
Urbano
Financiera

Fermulacién

Es importante sefnalar que aungque se
entregaron los conlenidos del Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios enltre
Unidades de Gestion y prefactibilidad
economica, estos confenidos no  se
pueden analizar de fondo, foda vez que
fas modificaciones en fos valores de las
cargas, densidades, los
aprovechamientos resultados de Ia
modelacion de densidades, los puntos
vendibles y el repartc de cargas y
beneficios requieren ajustes y tendran
madificaciones sustanciales que no
permiten evaluar si se realiza ¢l reparto de
cargas y beneficios entre los propietarios
y las unidades de Geslion, y & es
financieramenie es viahle el
planteamiento urbanistico presentado.

Parcial

Se realizaron los ajustes
solicitados. No cbstante, la
doecumentacion allegada no
incluyo en los costos de
urbanismo: (i) la argueologia
preventiva (expectativa
arqueoldgica); v, (ii) Costo del
Fideicomiso de Servicios
Publicos, aunque en &l
Documento Tecnico de
formulacion se afirma "El costo
de las redes matrices no se
incluye en el presupuesto toda
vez gue esas redes seran
construidas por el Fideicomiso
Corredor Cali —Jamundi, con los
aportes a efectuar por parte del
proyecto una vez vinculado a
dicho Fideicomiso. El monto de
los aportes se incluye en laf
presente Simulacién Urbanistico
Financiera de acuerdo con la
tarifa por M2, del area bruta de
la zona de planificacion.”, sin
embargo, el valor del
fideicomiso de servicios
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TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE | COMENTARIO
publicos por metro cuadrado
dicho valor no fue incluido en la
simulacion urbano financiera
presentada en el documento de
EXCEL. Considerando o
anterior, estos dos items de
urbanismo ne se incluyeron en
la simulacicn urbanec-financiera,
ni en el reparto de cargas y
beneficios. Con lo cual se
presentaran cambios en las
cargas, reparo y no son
conclusivos los analisis de
viabilidad de las Unidades de
Gestion y Unidades de
Actuacion.
Cartografia LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Sl Subsanado
Remilir informe del  procedimien{o
Levantamiento | empleado en el levantamiento topogréfico
Topografico donde se especifique lo sigurente:
1. Equipos GNSS utilizados
2. Eguipos convencionales en el
levantamiento
3. Informe posicionamiento
4. Placas de amarre a coordenadas
Magnea Sirgas Cali
5. Placas colocadas en silio
6. Cdiculos Plani-Altimefricos
7. Como anexo los datos del
Geoposicionamiento crudo y Rinex y
Carteras de campo.
Cartografia Al superponer el plano topografico Sl Subsanado
presentado con la cartografia oficial del
Levantamiento | municipic (en coordenadas cartesianas
Topografico MAGNA SIRGAS origen Cali), se ha
encontrado gue vanos elementos, lales
como el puente peatonal, el separador y
el borde de via, presentan un
desplazamiento con respecto a su
Libicacion en la cartografia oficial.
Es fundamental que estas discrepancias
Sean cofregidas para asegurar la
precision y concordancia entre el planc
lopografico y la cartografia oficial del
- municipio. Esta precision es crucial para
la correcta planificacion y ejecucion del
plan parcial.
Cartografia Durante la revision de la salicitud de Sl Subsanado

deferminanies del Plan Parcial
Predelimitado 10, se hizo enfasis en ia

necesidad de un levantamiento
fopografico con  énfasis  predial,

correspondiente a fa medicion precisa de
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA

RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024,

TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

lotes y construcciones que conforman
foda el area del plan parcial, incluida la
parcelacion. Aunque se loma como base
la informacion cartografica suministrada
por fa Subdirecciéon de Catastro, la Gnica
forma de solventar Jlas dudas e
inconsistencias es ingresando al predio
para el reconocimiento correcto de areas
y linderos.

Es importante destacar que esla
observacion, previamente seflalada, no
ha sido subsanada en fa radicacion de fa
formulacion del plan. Sin el levantamiento
fopogréfico  adecuado, es imposible
asegurar la precision de los limites y
areas de los predios involucrados, io cual
es crucial para la correcta planificacion y
desarrollo del pfan parcial.

Por lo lanfo, reiferamos la necesidad de
realizar un levantamienio lopografico
detallado y preciso que incluya la
medicion de lotes y construcciones,
garantizando asi la exaclitud de la
informacion y el cumplimientc de ios
requisitos eslablecidos.

Cartografia

Levantamiento
Topografico

Pl D1. Topografia e Identif. Predial: se
identificaron diferencias en el dibujo de fa
base geogréfica de la Subdireccion de
Catastro respecto al dibujo de los predios
en el levantamiento ftopografico, es
necesario aportar en el informe técnico
predial la justificacion y actualizacion de la
geometria de los limites de los siguientes
lotes: LOTE 13, LOTE 31, LOTE 32
LOTE 33 LOTE 44, LOTE 30 LOTE 29,
LOTE 22 LOTE 23, LOTE 24, LOTE 25,
LOTE 26, LOTE 28, LOTE 27, LOTE 19,
LOTE4 YLOTE 9

Sl

Subsanado

Cartografia

Levantamiento
Topografico

PI. D1. Topografia e Identif. Predial: se
debe complementar el cuadro de
convenciones del plano con todos los
elementos expresados en el dibujo, lineas
y parece ser arboles no se expresan en
fas convenciones

SI

subsanado

Cartografia

Predios y
propietarios

Durante la revision de la solicitud de
determinantes del Flan Parcial
Predelimifado 10 se identificd una
deficiencia significaliva en la
documentacion preserlada, ya que no se
aportaron los certificados de tradicion y
libertad para numerosos predios incluidos
en ef plan parcial, Sin embargo, al radicar
la formulacion del plan mencionado, esta
observacion no fue subsanada y 108

Sl

subsanado
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE |COMENTARIC
certificados de tradicion y libertad siguen
sin ser aportados.
Cartografia LOTE 4 segun estudio de titulos deberia Si subsanado
lener 60,397.05 M2, esfte es un predio
Predios y inicial de 117,530.00 M2 segun escrilura
propietarios 3626 del 30 de septiembre de 1894 del
cual se segregaron los predios numero 5,
679 10y 11 '
Cartografia LOTE 27 Validar el area con escrifura ya Sl Se acepta lo expuesto en el
que refiere en folic de maltricula recurso
Predios y inmobiliaria un aproximado de & plazas
propietarios sin especificar exactamente
Cartografia LOTE 28 Se debe aclualizar la Sl Se acepta lo expuesto en el
informacion de catastro ya qgue le predio recurso
Predios y presenta una diferencia entre lo catastral
propietarios y titulos de 10,419.00 M2
Cartografia LOTE 30 Se debe aclualizar la 51 Se acepta lo expuesto en el
informacidon de catastro ya que el predio recurso
Predios y presenia una diferencia entre o catastral
propietarios y titulos de 377.00 M2
Cartografia LOTE 31 Y 32 Se debe actualizar el titular Sl Se acepta lo expuesto en el
del predio en Calastro recurso
Predios y
propietarios
Cartografia LOTE 33 Se debe actualizar la Sl Se acepta lo expuesto en el
informacidn de catastro ya que el predio recurso
Predics y presenta una diferencia entre fo catastral
propietarios y titufos de 300.00 M2 y el titular
Cartografia LOTE 34 Se debe actualizar la Sl Se acepta lo expuesto en el
informacion de calastro ya que el predio recurso
Predios y presenta una diferencia enlre lo catastral
propietarios y titulos de 282.00 M2 y el titular
Cartografia AMBITO DE PLANIFICACION: se NO En la cartografia presentada por
identifica diferencia del poligono de el formulador se identifico que la
Planteamiento | planificacion predelimitado en POT vs delimitacion  del ambito de
urbanistico poligono  de planificacién  propuesto planificacion det plan parcial no
ajustado con el levantamiento corresponde con el limite de
topografico, se debe aportar un mapa o suelo de expansion definido en
grafico en el DTS donde se pueda el Acuerdo 0373 de 2014.
identificar las zonas donde se precisa el
limite de planificacion, que &reas se
exciuyen o se incorporan
Cartografia "Es necesario aportar una version DWG Sl Subsanado

Planteamiento
urbanistico

donde las capas de los elementos del
planteamiento urbanistico se enclentren
agrupadas a nivel general por elemento y
no segregadas en varios layers por
Unidades de Geslion
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"POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

Agrupar elementos como; DERIVACION,
FRANJA FORESTALDERIVACION,
VIAS, LINEAS ALTA TENSIGN CESION
ZONAS VERDES, CESION
EQUIPAMIENTOS, AREAS UTILES,
entre olros

cada layer con el nombre def elemento
conforme al cuadro de areas para facilitar
su revision integral de areas y poligonos
de todo el ambifo”

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-1, en el apartado de
Cesion para vias locales, se identifica
inconsistencia de areas: en dibujo es de
9.357 y en cuadro de areas aportado es
de 9.548

Sl

Subsanado

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de Ja UG-1, en el apartado de
Vivienda VIP, se identifica una
inconsistencia en el Area en dibujo
destinada para la zona de VIP es de
14.997.53 mZ2 y el area en ef cuadro de
simulacion es de 10.790,66 m2

Sl

Subsanado

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-2, en el apartado de
afectaciones, areas forestal derivacion, se
identifica una inconsistencia, Se debe
segregar el area del AFP de las
Derivaciones del AFP del reservorio, no
se expresa en el cuadro de areas

Sl

Subsanado

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-2, en el apartado de
cesion de espacio publico, se identifica
una diferencia de areas, en dibujo es de
27.312 y en el cuadro de areas ifem
Cesion 1 a 2 - Cesion efectiva es de
37.943m2

Sl

Subsanado

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-3, en el apartado de
cesion de espacio publico, se idenlifica
una diferencia de areas, en dibujo es de
11.609,66 M2 y en el cuadro de areas
item Cesion 1 a 2 - Cesion efectiva es de
14.500,44 m?2

Sl

Subsanado

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UA-1, en el apartado de
cesion de espacio publico, se ideniifica
una diferencia de areas, en dibujo es de
14.827.26 M2 v en el cuadro de areas
item Cesion 1 a 2 - Cesion efecliva es de
19.177,14 m2

S

Subsanado
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024,

TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE | COMENTARIO
Cartografia Se debe mejorar la expresion grafica de Sl Subsanado
los elementos de cartografia base (plano
Planteamiento | base de todos ios planos), se recomienda
urbanistico destacar el ambilo de ambito de
planificacion del plan parcial en linea roja,
por encima de los limites de las UG Y UA,
se recornienda en todos los planos inciuir
el {razado urbano de manzanas, predios
construcciones existentes con proximidad
al plan parcial con expresién suave para
darle conlexto de su insercion con el
entorno
Cartografia Se recomienda resaltar los elementos Sl Subsanado
nalurales como [as derivaciones y
Planteamiento | cuerpos de agua nalturales con el mismo
urbanistico nivel de expresion en todos los planos
Cartografia Pl F1. Propuesta Urbana: se debe dar Sl Subsanado
una mejor expresion a fas zonas verdes y
Planteamiento | cesiones de equipamientos, simifar al
urbanistice plano, Pl. F3. Esiruct. Esp. Pub. - Equip.
Colect.
Cartografia Pl F11. Cargas Urbanisticas, Se debe Sl Subsanado
complementar con olro plano donde se
Planteamiento | pueda identificar en todo el &mbito de
urbanistico planificacion a nivel general las cargas.
Se recomienda usar dos conversiones,
con un color todos los elementos de carga
general y en otro color todos [os
elementos de carga local, para facilitar
una leclura infegral de las cargas del Plan
Parcial
Componente | Lalocalizacion del EQ-03, enla Unidad de Si Se hace el respectivo ajuste en

Espacio Publico y
Equipamientos

Gestlion No. 3, corresponde con un suelo
de proteccion de zopa boscosa aledalio a
la acequia 5-8. Se debe reubicar este
equipamiento, dado que en ese lugar no
serfa posible la construccion de una
edificacion. Priorizar las zonas de
profeccion o donde haya presencia de
cumulos de especias notables
(guaduales, ceibas y Ssamanes) para
localizar cesiones de zonas verdes.

el mapa PI. F3. Estructura Esp.
Pubtico - Equip. Colectivo

Al realizar la valoracién integral de toda la formulacién, se encontré que, a la fecha,
algunas de las observaciones que motivaron la decisién contenida en la Resolucién No.
4132.2.21.0003 del 23 de julio de 2024, “POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE
VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO (sic) 10
UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI" no
se encuentran subsanadas, y corresponden a aspectos tanto de forma como de fondo,
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

como lo son: la falta de identificacién e inclusion de los efectos del area de influencia del
BIC Estacion de la Viga sobre las areas utiles del plan parcial; existe incertidumbre, como
se explico en la parte considerativa, en cuanto a si la Empresa de Servicios Publicos que
operara la infraestructura de acueducto y alcantarillado acepte y reciba algunas
soluciones planteadas para los cruces de infraestructura con canales y derivaciones, asi
como la articulacién asociada con las necesidades y especificaciones del proyecto Tren
de Cercanias; tampoco se logra validar como se justifican los ajustes de presupuesto
dados los cambios en las cantidades presentadas para los elementos de acueducto y
alcantarillado, en longitudes de tuberias y diametros en las Unidades de Gestién y en las
Unidades de Actuacion; no se cuenta con la aprobacion por parte del Comité de Movilidad
de los realineamientos y ajustes de vias jerarquizadas en los puntos que presentaban
yuxtaposicion con torres de energia eléctrica; no se aporto la modelaciéon de los modos
alternativos de transporte (ciclousuarios); falta la valoracién e inclusidon del contexto en la
cartografia; contintia con la mezcla de tipologias de vivienda en el suelo con destinacion
exclusiva para la Vivienda de Interés Prioritario; la inconsistencia en la delimitacion del
area de planificacion del plan parcial, pues al tener inconsistencia el limite sur respecto
al limite de expansion definido en el POT, se esta incluyendo suelo rural dentro del plan
parcial. Esta ultima condicién repercute en todos los componentes urbanisticos, en los
cuadros generales de areas y en especial, en el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que por todo lo anteriormente relacionado, y resultado de la revision realizada a la
documentacion presentada en el Recurso de Reposicion y del analisis y revision al
soporte documental adjunto, la Subdireccién de Planificacién del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacion considera que el proyecto del Predelimitado
Plan Parcial 10, contenido en el documento técnico de soporte, diagnéstico y formulacion,
y la cartografia aportada en el recurso con escritos radicados bajo No.
20244173010864672 del 02 de septiembre de 2024, no cumple con los requerimientos
minimos de la formulacién, directamente relacionados y contenidos en el Acuerdo 0373
de 2014, y demas norma urbanistica aplicable, por lo cual procedera a confirmar
integralmente la Resolucion No. 4132.2.21.0003 del 23 de julio de 2024.

Que, conforme a lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQC: CONFIRMAR en todas sus partes el contenido de la Resolucién
No. 4132.2.21.0003 del 23 de julio de 2024, “POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE
VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO (sic) 10
UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDY",
conforme a las razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.
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"POR LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DE LA
RESOLUCION No. 4132.2.21.0003 DEL 23 DE JULIO DE 2024".

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente Resolucion en los términos de la Ley 1437

de 2011 al representante legal de la Sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A-
CORASA, o0 a quien haga sus veces.

ARTICULO TERCERO: CONCEDER el recurso de Apelacién ante el superior jerarquico
por cuanto la reposicién fue desfavorable.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los Tre o= 7 UnO (3%7)dias del mes de (Oz@a@
de dos mil veinticuatro (2024).

=z
4 (=

DIEGD ANDRES GIRALDO ARBOLEDA
Subdirector de Planificacion del Territorio (E) _
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Proyecld: Profesionales Universitaros; Fernando Martinez Aran . Vicloria Eugenia Muﬁoz_%-,

m“Contralistas: Alvaro Hernan Diaﬁ%@rgas.. Edwin Segura Guerr artha I&Efl Belarios Mesa, Angela Maria Ortega Peratan, Jeison
Julian Tigreros Gonzélez. MariaBleha Dominguez Vicloria. Jefferson Corr ravo, Elsa Johanna Rincon Laverde, Johanna Gaitan

Alvarez, Diego Armando P@/jaza Hurtado. Juan Sebaslian Va%ﬁmcq Susana Cardona C,asleflgnco. Luis David Luna Martinez.
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI",

El Subdirector de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones legales
establecidas en la Ley 388 de 1997, Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 319 de 2012,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y en especial las
conferidas en el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 dei Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 ' del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal- DAPM., es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestién”,

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamentc Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcion de ‘preparar y
aprobar desde la dimensidn técnica los proyectos de reglamentacion, desarrollo e
implementacion de los instrumentas de planificacion, gestion y financiacion del suelo definidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen, modifiquen
o sustituyan.”

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarroflan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los terminos previstos en
la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales
2181 de 2006, 4300 de 2007 y se armonizo con el articulo 180 del Decreto Nacional 0019
de 2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulacion y adopcion de
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de [a Ley 388 de 1997.

Que el articulo 509 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Cali, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 388 de
1997, consagra que los planes parciales son "(...) el instrumento de planeacion y gestion
mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento territorial, para areas determinadas del suefo urbano y para las éreas

I “Por el cual se determina Ia estructura de la Administracién Central y las funciones de sus dependencias”.
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RESOLUCION No. (4132.2.21. &0 3 ) DE 2024

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACIQN
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI".

incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las auforizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en el Articulo 4 del Decreto Nacional
4065 de 2008, el Decreto Nacional 3050 de 2013 y la Ley 388 de 1997 y las normas que
la reglamentan, asi como aquellas que las sustituyan, modifiquen o adicionen™.

Que de conformidad con el articulo 323 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el
Tratamiento de Desarrollo “(...) es el conjunto de disposiciones que orienta y regula la
urbanizacion de los predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de
expansion urbana, y define tanto ef potencial edificable de las areas privadas, como las cargas
derivadas de los beneficios asignados”.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, actual Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali, es la norma vigente para la fecha de radicacion en legal y debida forma
del presente plan parcial, por lo cual se convierte en la reglamentaciéon urbanistica
aplicable para su estudio, tramite, aprobacion y adopcién del proyecto de plan parcial.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 en sus articulos 27 y 28, definio como suelo de
expansién urbana para el Municipio de Cali, el area denominada Corredor Cali- Jamundi,
con tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, para las areas del suelo de expansion urbana
que a la fecha de su adopcion no contaban con iniciativa de formulacién de planes
parciales, predelimito poligonos de desarrollo para llevar a cabo'la formulacion y adopcidn
de dicho instrumento, lo cual quedd determinado en el mapa No. 44; “Predelimitacion de
Planes Parciales en Zona de Expansion Corredor Cali-Jamundi”, que forma parte integral del
POT.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 339 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, los planes parciales (...) deberan destinar como minimo el veinte por ciento (20 %) del
area ulil destinada a vivienda al desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario. En todo caso, el area
destinada a Vivienda de Interés Prioritario no podré ser inferior al quince por ciento (15 %) del
area util total del Plan Parcial o proyecto urbanistico”.

Que, para los efectos el presente plan parcial cuenta con Resoluciéon de determinantes
No. 4132.2.21.004 del 19 de octubre de 2021, “Por la cual se emite concepto de
determinantes para la formulacion del Predelimitado Plan Parcial de Desarrolio urbano
No. 10, Jocalizado en el area de expansion urbana, Corredor Cali- Jamundf'.

Que a continuacion se relacionan los antecedentes que se tienen como base para la
presente solicitud de formulacion del plan parcial Predelimitado No. 10:

+ El sefior FERNANDO RUIZ CACERES, identificado con cédula de ciudadania No.
19.386.610 de Bogota, D.C, en calidad de representante legal de la sociedad RUIZ
AREVALO CONSTRUCTORA S.A- CORASA, identificada con Nit. No. 830.035.896-
4 mediante escrito con radicacion No. 202341730101866472 del 02 de octubre de
2023, radico los documentos de |la formulacion del plan parciai Predelimitado No. 10.
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En el expediente obra Certificacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO CATHAY con Nit.830.053.812-2, en la
que se senala lo siguiente:

“{...) Que para todos los efectos a los que haya lugar, la sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA
S.A. identificada con el NIT: 830.035.896-4, entidad gue actiia en calidad de FIDEICOMITENTE, del
fideicomiso del asunto y del cual dicha sociedad ostenta la calidad de PROMOTORA dentro del
patiimonio autonomo denominado FIDEICOMISO CATHAY, constituido mediante documento privado
cle fecha 19 de Oclubre de Dos Mil Cinco { 2005).

El patrimonio autonomo en mencion se encuentra conformado por los inmuebles idenlificados con los
folios de matricila inmobiliaria No. 370-476565, 370-601838, 370-584483 y 370- 601837 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pliblicos de Cali, ef cual fue transferido a favor del fideicomiso a tituio de
Constitucion en Fiducia Mercantil, por medio de la Escntura Publica No. 1538 de fecha 27 de mayo
de 2018 ctorgada en la Nolaria Novena del Circulo de Cali.

LA PROMOCTORA DEL PROYECTO en calidad de Fromofora y como Beneficiaria del Fideicomise,
estd aulonizada para adelantar ante EL DEFARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE FLANEACION
MUNICIPAL, todos los tramites, pertinentes encaminadas a lograr la obtencicn de los
cleterminantes urbanisticas y ambientales para la formulacién del Flan Parcial de desarrolio en suelo
de expansion {sic} urbana denaminado FPredelimitado No. 10, el cual tiene refacion con lospredios
identificados con los foiios de matricula inmobiliana No. 370-476565, 370-601838, 370- 594483 y 370-
601837 de la Oficina de Registro de Instrumentos Fublicos de Cali, que hace parte del
FIDEICOMISC CATHAY. (.. )"

Mediante oficio de respuesta No. 202341320500083521 del 16 de noviembre de
2023, ta Subdireccion de Planificacién del Territorio informé a los formuladores del
plan parcial que recibié la documentacién para la formulacion del plan parcial
Predelimitado No. 10 y que en los términos del articulo 27 de la Ley 2079 de 2021 se
pronunciaria de fondo a mas tardar el dia 29 de diciembre de 2023.

La Subdireccién de Planificacion del Territorio del DAP, mediante oficio No.
202341320500097701 del 29 de diciembre de 2023 emitié las observaciones a la
formutacién del plan parcial Predelimitado 10 en los siguientes términos:

(((. - )
COMPONENTE AMBIENTAL
1. Diagndstico — Componente ambiental

s Lainformacién correspondiente a islas de calor proporcionada por el Dagma corresponde a la
zona urbana, por io tanto, no cobija la zona objeto de anélisis del Flan Parcial, por o cual no
amerita colocarla. Es importante incorporar en el diagndstico informacion actualizada en
funcién del area que se encuentra siendo analizada. Se encuentra mucha informacion general
para Santiago de Cali sin analizar especificamente para el caso concreto. Tener en cuenta en
el anexo de Estudio Ambiental.

« Lnelcapituio de calidad del aire, la estacion mas cercana al plan parcial es la Estacién Pance,
no la de Canaveralejo, ya que adicionalmente, se ponen dalos aclualizados de esta estacion
ubicada mas al sur. Se sugiere revisar la informacion que sea la que efectivamente
corresponda a este Plan Farcial Tener en cuenta esta observacion en el anexo de Estudio
Ambiental. No se encuentra informacion sobre el indice de Calidad del Aire para la zona de
estudio actualizada con el fin de verificar si se cumplern con los estandares establecidos por la
normatividad vigente. Igualmente, tener en cuenta esta observacion en el anexo de estudio
ambiental.
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* En el aparte de Zonificacidn ambiental se menciona "Se parte de los elementos ambientales
identificados en el predio, que corresponden basicamente al rio Lifi, a los cauces artificiales, al
humedal Incolballet y a la vegetacion existenle, en particular los arboles notables identificados
al interior del area de planificacion”, lo cual no corresponde a Ja zona del Plan Parcial
Fredelimitado 10.

s En general es conveniente aplicar la informacién especificamente al area de esludio, por
gjemplo, si el area se encuentra en mayor proporcion en fa unidad geomorfoldgica ABANICOS
RECIENTES DE PIEDEMONTE EN DEPOSITOS SUPERFICIALES CLASTICOS
HIDRGGENICGS, en qué consiste y qué implicaciones tiene para el Plan parcial, Para el caso
de coberturas, en qué consiste ia cobertura actual de PASTOS ¥ VEGETACION AISLADA y
con cobertura potencial ZONA URBANA CONTINUA. Tener esto en cuenta en el estudio
tecnico ambiental y aplicar en los diversos apartes o ejes tematicos del componenie ambiental.

o Con respeclo a los elementos del Sistema Ambiental, cenfrarse en aquellas que apliguen
exclusivamente al drea de Planificacion en un mapa sintesis. Tener en cuenta para el anexo
del estudio ambiental,

2. Anexo Diagnostico— Estudio Técnico Ambiental

o Con respecto alas franjas de proteccion de las derivaciones, al ser estas de caracter artificial,
el Ministerio de Armbiente y Desarrolfo Sostenible mediante circular MIN -8000-2-01322 de abnl
2 de 2020 dirigidas a las autoridades ambientales, precisd gue el acotamiento de ia ronda
hidrica {no franja protectora) soio aplica a cuerpos de agua nalurales con corrienles de lipo
permanente, ¢ de lipc intermitente siempre y cuando este dlfimo presente evidencias
geomorfologicas asociadas al cauce permanente. Por lo tanto, los cauces artificiales no son
ohjeto de acotamiento de fa ronda hidrica. Sera la autoridad ambiental quien en el marco del
desarrolfo técnico defina los cuerpos de agua naturales a los cuales se les realizara el
acofamiento de su ronda hidrica. En consecuencia, se debe observar la normatividad expedida
por el Ministerio de Ambiente (el Decreto 2245 de 2017 y la Resolucion 957 de 2018) de manera
posterior a fa Resolucion DAGMA 1051 de 2615 cilada por la CVC en su conceplo ambiental
0680-423802022 del 14 de junio de 2022 La Resolucidn DAGMA en comenfo aborda la
definicion de rondas hidricas no areas forestales protectoras ni franjas protectoras, estas
titimas segun la normatividad tienen otro alcance.

Las areas foreslales protecloras, reguladas por el arficulo 3 del Decrelo 1449 de 1977,
corresponden a una obligacion que aplica para propielarios de predios rurales de maniener ia
cobertura vegelal de dichas éreas, definidas a su vez como "Una faja no inferior a lreinta (30)
metros de ancho, paralela a las lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces de los
rios, guebradas v arroyos, Sean permanentes no, y alrededor de los lagos o depésitos de
agua”, en esle caso, lampoco aplicaria por tralarse de derivaciones aitificiales. Esta
observacion debera trasladarse a la zonificacién ambiental y evaluarse con fa CVC a la hora
de concertar. No obstante, en la fase de concertacion ambiental, la CVC, con base en los
analisis que como auloridad ambiental realice, podré determinar si alguna(s) de las
derivaciones artificiales coinciden con cauces nalturales {permanentes o estacionales), caso
en el cual, como ha sucedido con ctros planes parciales, se exjja el area forestal prolectora
para estos casos.

» Con respecto al capitulo de flora, es de resallar que el suelo de expansion acfualmente es
competencia de la CVC no del DAGMA como se menciona en el documento. No obstante. en
algun momento dicho suelo sera suelo urbano, por lo que es necesario articular y coordinar los
instrumenlos para que haya coneclividad ecosistémica en el territorio, en ofras palabras, que
haya criterios coordinados de siembra y mantenimiento de especies nativas permitidas que
enriquezcan la Estructura Ecoldgica, la cual no responde a clasificaciones de suelo ni limites
politico administrativos. En ese sentido, se ve necesario carregir el tema de la competencia de
la autoridad ambiental y dejar mencionados los actos adminisirativos en maleria de silvicultura.
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« las tablas de inventarios de flora y de caracteristicas dendroldgicas son extensas, por lo que
su lectura se facilitaria colocando en cada pagina fa fila con lo que se estd mostrando. (n°, n°
de arbol, coordenadas, elc.) para no estarse devolviendo.

*  No se encontro informacion sobre recurso hidrico subterraneo o componente hidrogeoiégico ni
niveles freaticos en el diagndstico ambiental. Para establecer las areas de recarga de acuiferos
gue, de acuerdo con la Resolucion 0100 No. 0500574 de 2015 "Por la cual se expiden
deferminantes ambientales a escala departamental en estructura ecoldgica y amenazas y
riesgos para los procesos de planificacion territorial en el drea de jurisdiccion de la CVC”
adjunta a la Resolucion de determinantes de la CVC para este Plan Parcial. son delerminantes
ambientales que se deben integrar a la zonificacion ambiental y al planeamiento urbanislico
para su conservacion y manejo.

e« Es importante tener en cuenta que la Auforidad Ambiental en Zona de Expansion es la
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, una vez se adopte el Plan Parcial
fo sigue siendo hasta lanto se entreguen las obras y cesiones para pasar a ser suelo urbano,
momenlo en gue la autoridad ambienial es el Dagma. En ese sentido, se sugiere hacer
referencia a “autoridad ambiental competente”.

3. Anexo Formulacion - Informe Ambiental

= las fichas pueden ser mas sintélicas omiltiendo franscripcion de normas y conceplos y
enfocarse en lo gue respecta al Programa o proyecto ajustado af contexto del area del Flan
Parcial. Por ejemplo, en la FICHA No. 42, MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS se
hace referencia a “Las plazas de mercado, cementerios, mataderos o frigorificos, estadios,
terminales de transporte, deberan establecer programas internos de almacenamignto y
presentacion de residuos, de modo que se minimice la mezcla de los mismos y se facilite el
manejo y posterior aprovechamiento, en especial de los de ongen organico”. Eso no aplica al
Plan Parcial concretamente.

Aclualizar la normatividad ambiental que se referencia en las fichas, para el caso de descarga
de aguas residuales al suelo, por ejemplo, esta la Resolucion 699 de 2021.

¢ Se sugiere corregir la ficha 19 “Mitigacion a la fauna” no es claro ese titulo, la fauna no se
mitiga, s¢ miligan los impactos urbanisticos que atentan contra la fauna silvestre. Al respecio,
valdria ia pena cifar y tener en cuenta una reciente Guia del Ministerio: *Jaramillo-Fayad, J.C.,
Velazquez, MM. Premauer, J M., Gonzdélez, J.L., & Gonzalez Vélez, J.C. (2021).
Atropeliamiento de fauna silvestre en Colombia: Guia para enlender y diagnosticar este
impactc. Gobierno Nacional de Colombia — institucion Universitaria ITM’, que contiene Medidas
para evitar y initigar el alropellamiento de fauna silvesire en las infraestrucluras viales.

¢« Con respecto a la FICHA No. 20 EFICIENCIA Y AHORRO DEL AGUA no transcribir a delalle
lo gue plantea el Acuerdo mediante el cual se adopta el Manualf de Construccion Sostenible de
Santiago de Cali, aprobado en noviembre 30. Se observan copias lexluales de dicho Manual,
se puede citar por ser un gran referente a consullar, de manera sintética y concreta, con su
respectiva fuente oficial. Tener en cuenta esla apreciacion para las demds fichas afines a la
construccion sostenible.

* En la ficha 37 -intervencitn de flora cabe agregar que, para el traslado de los individuos
arboreos considerados como notables debe efectuarse con el permiso de la autoridad
ambiental competente, siguiendo los lineamientos que dicha auloridad eslablezca para cada
caso particular. Las compensaciones, por su parte, deberan cumplirse bajo /os preceplos de la
auloridad ambiental segtin lo establecido en el Plan de Silvicultura Urbana de fa ciudad. Para
el tema de las intervenciones silviculturales que se pretendan realizar, incluidas las actividades
de siembra se debera solicitar acompariamiento y concepto previo de la autoridad ambienlal
compelente, para dar cumplimiento a los requisitos legales. Es importante resaltar que la
ciudad cuenta con un Manual de Podas para el arbolado elaborado por el Dagma que debe ser
acatado.
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e [nla ficha No. 47 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS DURANTE LA OBRA se debe hacer
referencia a la normatividad vigente en materia de RCD Resolucién 472 de 2017 modificada
porla Resolucion 1257 de 2021. Agregaria el Decreto 4741 de 2005 para el manejo de residuos
peligrosos (lubricantes, aceites, piniuras, en caso de que se flegaren a generar).

GEOLOGIA Y GEOTECNIA

Hecha la revision de los componentes Geologia y Geotecnia y Amenazas por fendmenos nalurales
peligrosos en los documentos de diagndstico v formulacion del Predelimitado Plan Parcial de
Desarrollo Urbanc No. 10 puestos a consideracion del DAP, teniendc como paréametro los
delerminantes establecidos respecto a esos femas en la Resolucion 4132.2.21.0004 de 2021. la
conclusion es que se dio cabal cumplimiento a los temas, los alcances y los parametros definidos
para estos dos componentes. Con los resuitados del analisis de estos componentes, se deben
complemeniar y ajustar los disefios y las propuestas para el sislema de drenaje pluvial segan (o
que especifique en el componente de servicios publicos,

COMPONENTE DE PATRIMONIO CULTURAL

A partir de fo establecido en la Resolucién 4132.2.21.004 de 2021, que establece, en el Capituio
8-Sistema de Patrimonio Cultural, articulos 27-Expectativa Arqueolégica y 28-BIC Estacion de Tren
l.a Viga, que “para el gjercicio general de planificacion que se desarrolle en el pian parcial, es necesario que
se tenga en cuenta el Bien de Inferés Cultural del Tren de La Viga toda vez que, a pesar de que este no se
encuentra dentro del dmbito de planificacion, una porcién de su drea de influencia si lo esta, por lo cual es
necesario que el proyecto tenga en cuenta esta zona como Nivel 3 de intervencién -Conservacion Conlextual-
. La propuesta urbana del plan parcial debe considerar esta zcna y su colindancia con el BIC como una
determinanie de superior jerarquia que debe ser atendida a nivel de espacio publico y, en general. para la
definicién de los aprovechamientos que conlribuyan al respeto y Ja exaltacién del inmueble” En la
documentacién radicada y compartida en el Drive, no se encuentran desarrolfados los items
relacionados con patrimonio y con arqueologia (estudios de prospeccion arqueoldgica) que hacen
parte de la resolucion antes mencionada.

No se observa en los documentos de la formulacion del Plan Parcial la articulacion con el proyecio
del Tren de Cercanias y el Corredor Verde, asi como el hecho de tener cerca la estacién del Tren
de la Viga, que es un Bien de Inierés Cultural. No se presenta un estudio del impacto que sobre el
BICN-15 pueda llegar a tener la localizacion de la laguna de reguiacion de aguas lluvias propuesta.

COMPONENTE DE SERVICIOS PUBLICOS

Con respeclo a la revision al componente técnico de redes hiimedas, de acueducto, alcantanilado
sanitario y pluvial, se tienen las siguientes observaciones:

s SISTEMA DE ACUEDUCTOQ
Se deben adjuntar los archivos de Modelacién Hidraulica que se mencionan en la memoria de
diserio para el acueducto

2. Mencionar en el documento de memonas los principales requerimientos de informacion e
insumos del modelo, ademas de los resultados mas importantes en términos de presiones con
sus respectivas conclusiones segun lo presentado en l0s anexos.

3. Enlos planos presentados en la carpeta Anexo 2. Est. Ac. - Alc. - Inundabilidad — Regulacion
— ANEXQ B se observa una informacion de una red en color naranja que no aparece
especificada en las convenciones y en el plano de la carpeta Anexo 6. Pianos Urbanisticos se
presenla un plano sin esla red e informacion. Especificar el plano definitivo en ambas carmelas
gue contenga la misma informacion.

4. Se recomienda dejar identificadas los posibles puntos de ubicacion de las véaivulas para cierre
e zonas y de los hidrantes.

5 No se presentan delalles de accesorios tipo en los planos, como valvulas, hidrantes y
cimentacion, se debe presentar una propussta tipo
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Se deben mostrar esquema con los enmalles a la red existente de forma clara y mejor detaifada
con su respectivo despiece, dado que actualmente la informacion no se presenta de manera
clara.

Se debe mencionar en la memoria y planos cémo seria ef paso de fa tuberia de acueducto en
las zonas donde hay derivaciones de aguas superficiales, si s¢ va a considerar pasar por
debajo o por encima de las mismas con la respectliva obra de infraestructura necesaria para
esto y proteccion de la red.

Se debe mencionar en la memoria y planos como seria ef paso de la {uberia de alcantarillado
sanifario en las zonas donde hay derivaciones agua superficial, si se va a considerar pasar por
debajo 0 por encima de las mismas con la respecliva obra de infraeslruclura necesaria para
esto y proleccion de la red.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Faltan detalles de propuesia para la cimentacion tipo segtun el estudio de suelos o lo
recomendado para la zona v detalle de camaras tipo propuestas

Se deben adjuntas los archivos de calculo del alcantarillado para su respectiva revision en las
hojas

Considerando la escala y envergadura de la red de alcantarillado sanitario se solicita a parte
del plano general, presentar en ofros planos fas vistas cercanas de la red donde se pueda
evidencias las notas y caracleristicas de la misma segun el disefio, como cotas, longitudes,
digmeltros y camaras que permitan tener una mejor aproximacion al disefio presentado

SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL

Se deben adjuntar los archivos de Modelacion Hidrédwlica que se mencionan en la memoria de
diserio para el alcantarillado pluvial

Se deben adjuntas los archivos de calculo del alcantarillado para su respectiva revision en las
hojas

En los planos no se evidencian la ubicacion de las obras de Box Culvert 0 de paso gue se
deben tener disefiadas debido a las corrientes de agua que circulan por la zona y que deben
pasar a lravés de las vias del proyecto, por lo que se debe especificar en memoria y planos las
respectivas obras de paso.

Diferenciar en las convenciones del planc la red de color naranja de fa red azul que ambas
tienen el nombre de alcantarillado, pero se observa que la red naranja recolecla la descarga
de los SUDS, especificar a la convencion.

Especificar en la memoria v planos los posibles puntos de descarga de los SUDS propueslos,
ya gue no se menciona, y esto puede influenciar en el tipo de descarga que se plantee, segun
sea a gravedad o por bombeo y esto tiene implicacion en los costos para la propuesla.

Se deben anexar (05 planos donde se detallen los trazados y puntos de conexion o enirega de
las descargas al sistema pluvial o drenajes naturales.

Faitan detalles la propuesta de cimentacion tipo segun el estudio de suelos o jo recomendado
para la zona y detalle de camaras tipo propuestas

Se debe mencionar en la memoria y planos como seria el paso de la tuberia de alcantarillado
pluvial en las zonas donde hay derivaciones de aguas lluvias, si se va a considerar pasar por
debajo o por encima de las mismas con la respectiva obra de infraesiructura necesaria para
esto y proteccion de /a red.

Considerando la escala y envergadura de la red de alcantariifado sanitario se solicita a parte
del plano general, presentar en ofros planos las vistas cercanas de la red donde se pueda
evidencias las nolas y caracteristicas de esta segun el disefio, como colas, longiludes,
digmetros y camaras que permitan tener una mejor aproximacion al disefo presentado.
Teniendo en cuenta los alfos niveles freaticos en la zona y que se mencionan en el esludio
teécnico proponiendo un sistema de subdrenajes, se debe especificar y mencionar como se
realizaria el manejo del agua caplada y su respectivo punto de descarga.
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11. Se deben evidenciar en los planos fas medidas propuestas en la memoria de calculo respecto
a la mitigacion de inundaciones generadas por las derivaciones y su respeclivo esquema de
propuesta.

NOTA: Se deben anexar loda fa informacion relacionada con fos framites, procesos y componentes
del diserio de redes de Acueducto y alcantariliado sanitario y piuvial, 0 demés que involucren fa
prestacion de servicios piblicos de eslos tres componentes, que evidencie las condiciones tecnicas
gue definidas por la empresa prestadora del servicio.

s REDES DE ALTA TENSION

En relacion con la interferencia de redes de aita tension en los perfiles viales, se informa qgue
corresponde a un doble circuito 230kV, que pertenece al Sistema de Inferconexion Nacional — SIN,
que refuerza el anillo de seguridad y confiabilidad de! servicio de energia eléclrica en el
suroceidente del territorio nacional. El articulo 365 de la Constitucion Politica determina que [0s
servicios publicos son inherentes a fa finalidad social del Estado y en esa medida debe asegurar la
prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio colombiano.

(..)
COMPONENTE DE MOVILIDAD, TRANSITO Y TRASPOTE

Para la evaluacion de! estudio de movilidad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano N°10, se lienen
cuenta lo establecido en:

(..)

1. Informacion entregada:

¢.)

2. Aspectos — Generales

Reguerimiento

Observaciones

a. Caraclerizacion amplia y suficiente de la
oferta y demanda de transporte fulura en ef
sector de influencia del proyeclo, para
distintos cortes temporales (5 afios, 10
afios y 20 anos). Esta caracterizacion
también debe incluir todos los modos de
iransporte, fos elemenlocs de la
accesibilidad universal y € sistema vial
existenle que se vera impactado por el
proyeclto.

Se presenta de manera parcial.

Con relacion a oferta y demanda de transporte fulura
en el sector se debe considerar en la formulacion de
Pian Parcial, los proyectos planteados en el PIMU y
POT. entre los cuales Se contermpla carriles
preferenciales, red de ciclo infraestructura, disefio de
intersecciones viales y el Tren de Cercanias del Valle
TCV, en ef cual propone ia ubicacion de una estacion
de pasajeros, la cual se convierte en un polo
generador y atractor de viajes.

Adicional a lo anterior, se debe revisar la coneclividad
y funcionalidad de la carrera 137 dado que fa dnica
alternativa de los usuarios que van de occideitte a
norte seria el retorno ubicado a la alfura de la
Universidad Antonio Narific la cual, actualmente
presenia problemas de congestion.

b.  Esfimacion de los impactes en la movifidad
de fodos Jos actores de los distintos
sisternas de lransporte que concurren en la
zona de influencia directa del proyecto para
cada corte temporal en articufacion con los
proyecios eslratégicos del PIMU.

Se presenta de manera parcial.

¢. Presentacion del plan de mitigacion, el cual
inciuye la evaluacion de intervenciones de
diferente indole que deberdn ser vaiidadas

Se presenta un plano de sefalizacion ef cual no es
coherente con los escenarios modefados, por lo
tanto, se solicita tener en cuenta la_Resolucion No.
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Requerimiento | Observaciones

a nivel de simulacion. I 4132 2.21.004 de 2021.

3. Modelo de micro simulacion

Regquerimiento Observaciones

a. Todos los modelos deben lener molos, las
cuales deben comporiarse lal y como se
observa en fa realidad y nunca en "fila india”.

b.  Se deben definir las areas de conflicto en los | Se revisar y ajustar de acuerdo con lo solicitado.
puntos donde se requiera, para evilar que 1os
vehicuios se ftraspasen enlre si en las
intersecciones viales.

¢. Los resultados de escenarios fuluros deben
estar enfocados en la comparacion de
indicadores de movilidad con el escenario
actual, tales como demoras, colas, velocidad,
riveles de servicios, entre olros.

d. Efaicance de ia micro simuiacion no sdlo debe
eslar enfocado en evaluar los impactos del
transito sobre Jos corredores wviales sino
tambien los impactos sobre las intersecciones
del proyecto.

Presenla de manera parcial, por lo lanio, se debe
considerar lo solicitado en ef item "2a”.

e. El estudio debe ser clarc en la definicion y
evaluacion de las medidas de mitigacion de
impaclos fanto & nivel operacional come fisice.

f  E!Plan de mitigacion de impactos en movilidad
con énfasis en la definicion de las condiciones
de acceso vehicular y peatonal y de personas
con movilidad reducida.

4. De acuerdo con lo establecido en la Resolucion No.4132.2.21.004 de 2021 - Pardgrafc 3 del
articuto 24, se tiene que:

Requerimiento QObservacion

Planos de circulacion de iréficc motorizade y no molorizado
en el area de influencia directa del! proyecto durante su
efapa de funcicnamignto.

Planos de los perfiles viales de los corredores que
componen el esqguema vial de accesibilidad propuesto para | No presenta
el proyecto.

Cartografia temética de tramos seleccionados como criticos |
de acuerdo con fa intensidad de ios volimenes pealonales
y vehiculares.

5. Otros.

Como se evidencia en las observaciones referidas a cada uno de los requerimientos de fa
Resolucion No. 4132.2.21.004 de 2021, hace falfa incorporar muchos elementos de analisis qué
permifan expedir un concepto definitivo por parte de la Entidad. Por lo anterior, 1os documentos y
anex0s deberan ser revisados y ajustados en su ftotalidad en cumplimiento de fas observaciones
emitidas en esfe informe 0 en caso de controversia, presentar las justificaciones lécnicas que sean
necesarias con sus correspondientes soportes.

COMPONENTE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

Si bien se percibe la intension de localizar las cesiones para parques y zonas verdes colindantes a
los cuerpos de agua que alraviesan ef plan parcial, la propuesta de espacios plblicos y privados
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no corresponde con una estructura disefiada, puies parecieran ser resultado de espacios residuales
sin una articulacion adecuada entre si y con los espacios colindantes por fuera del ambito de
planificacion. No se presenta un plano que muestre el confexto del plan parcial, donde se
represente el desarrolio de la estructura de espacio pablico de los planes parciales circundantes.
Es importante que se incorporen las propuestas del Corredor Verde, de manera que el espacio
publico del plan parcial se articule de manera coherenle con dicho proyeclo.

COMPONENTE ECONOMICO -SIMULACION URBANO-FINANCIERA
Diagnastico

Cori relacion al Informe Técnico que contiene el diagndsiico econdmico, vivienda y suelo se liene
lo siguiente:

La mayoria de informacion sobre la dinamica inmobiliaria sobre la que se suslenta el analisis
corresponden a la vigencia 2021, en ocasiones haciendo referencia al afio 2020; por lo lanlo, esta
informacion debe ser aclualizada a la fecha, o en su defecto, a cierre de la vigencia anlerior (2022),

Favor revisar y ajusta la tabla de la pagina 5 correspondiente a la "Demanda Efecliva y Potencial
de Cali y su entorno metropolitano. 20207, toda vez que el ano del litulo no correspornde con ef afio
de la fuente, iqualmente, ajustar el lituio de la titima cofumna.

No existen datos de ofertas de usos comerciales sobre los que sustente el valor de venla de
$8.000.000 por m2 usado en la formulacion del plan parcial para la eslimacion de las venlas de las
dos manzanas que contempian en su lotalidad este uso. Favor revisar y gjuslar

Formulacion
Con relacion ai Documento Técnico de Formulacion (DTF) se liene lo siguiente.

Ajustar el tilulo de fa Figura 11 “Unidades de Geslion", toda vez que la propuesta incluye fambién
una Unidad de Actuacion.

En la Tabla # 18 “Resumen de Areas del Plan Parcial Predelimitado No. 10. Obligaciones
Urbanisticas” revisar un valor de "1.543.449,64" que aparece en la parte final dei area bruta, pueslo
que no es claro a qué corresponde.

Con relacion al lotal de viviendas proyectadas en ef plan parcial es necesaric revisar y unificar la
cifra, ya que en el componente de acueducto y alcantarilado se hace alusion a “8.158 nuevos
usuarios residenciales”, en el componente eléctrico a “7.488 unidades de vivienda” y en la
simulacion urbanistica indica *6.414 viviendas”

Con relacion a la aproximacion del vaior comercial def suelo en el plan parcial de $180.000 por m?2
contenida en el numeral 7.2.1 "Presupuesto Costos del Suelo de Cesion” no es clara la fuenle en
la que se susitenta este valor, favor revisar y ajustar.

Elvalor indicado en el parrafo de la pagina 83, sobre los coslos de infraestructura de Alcantariffado
Sanitario de “$30.504 millones” no corresponden con el valor total de este componente indicado en
fa Tabla No. 22 de la pagina 83, ni en la tabla No. 16 de la pagina 73. Favor revisar y ajustar.

En el numeral 7.2.4 "Presupuesto de los costos del Plan de Manejo Ambiental” no se hace
referencia al afno en la que se encuentra el presupuesto, favor incluir, resaltando que debe estar en
la misma vigencia de los demas presupuestos, es decir. al arfio 2023.

Enel numeral 7.2.5 "Resumen Presupuesto de las Obligaciones — Cargas del Plan Parcial” se esta
incluyendo comc carga a repartir el valor total del suelo destinado para VIP, lo cual no es
procedente, toda vez que, si bien “la obligacion de destinar suefo util para VIS o VIP se considerara
como una carga urbanistica local”, dicha designacion va en el sentido de que el suelo debe tener
una deslinacion especifica a esta tipologia vivienda, mas no hace referencia que el suelo que se
ceda y entregue al municipio; por lo cual sigue siendo suelo privado sofo que con un usc de VIP
para el caso del Predelimitado No. 10. Ademas, porque el plan parcial ya esta destinando las
manzanas 01, 04 y 14 para la vivienda VIP, lo cual debe estar contemplado dentro de /a simulacion
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urbano-financiera, asi como en la viabilidad de las unidades y del plan parcial en general. Por lo
anlterior, es necesario revisar y ajustar.

Con relacion al total de viviendas proyectadas seguin la simulacion urbano-financiera es necesario
revisar el calculo, puesto que en la UG 1 no se esta contemplando el lolal de viviendas VIP (285)
correspondientes a la Mz 1, en la UG 3 se esld descontando suelc para VIF (11.796 m2) en el
calculo de la Mz 8 y esta manzana no confiene vivienda VIP, y en la UAU 1 fampoco se estan
contemplando las 279 viviendas VIP calculadas. Es necesario revisar y de ser necesarioc ajustar.
lgualmente revisar el caloulo de las densidades de viviendas segun las tipologias (VIS, VIP y No
VIS) segun fo establecidc en ef POT y sobre el cual se fundamenta el calculc de viviendas por
Manzana.

En generaf todo el tema de aprovechamientos debe ser revisado y ajustado teniendo en cuenta la
tipologia de vivienda VIP, lo cual generara cambios en los indices de construccion, las densidades,
ef tolal de viviendas por unidades y por total del plan parcial, asi como en la estimacion de ventas,
viabilidad de las unidades y el reparto de cargas y beneficios.

Si bien las observaciones citadas anteriormente generan cambios en las cargas y estimacion de
ventas, y por ende en los residuales; es importante revisar las utilidades y fas TIR que estan
arrojando los residuales para las unidades de actuacion y de gestion, toda vez que se encuentran
por debajo del 10%, feniendo en cuenta que se esta contemplando solamente vivienda NO VIS.

Con relacion al reparto de cargas enlre las unidades no es clarc las cargas en obras entre las
unidades, asi como las posibles compensaciones que se generen a partir de dicho reparto. Esto
debe quedar claramente eslabiecido en el plan parcial porque hace parte integral de la eslralegia
de gestion de este.

PROPUESTA URBANISTICA Y NORMATIVA

De conformidad con el mapa 30 -Jerarquizacion Vial, del Acuerdo 0373 de 20714, la Carrera 141
coincide con el limite sur del drea de expansion entre las calles 18 y 36. Por lo tanto, esta via debe
verse reflejada en la propuesta urbanistica, con su respectiva seccion fransversal, y considerarse
dentro de las cargas y beneficios del plan parcial. Deben revisarse los perfiles viales y su impaclo
en el plan parcial, con respecto a proyeclos viales que se tengan en el sector.

Nien el DTF ni en el borrador de decreto se mencionan las condiciones de manejo normalivo para
el “area de manegjo especial” Si bien en el diagndstico se identifica como un area con
preexistencias, fambién es cierto que es un suelo de expansion urbana que para poder incorporarse
al perimelro urbano, debe lener definida la normativa aplicable, asi como las condiciones a tener
en cuenta en caso que decidan acogerse a la norma vigente o no pueda ser aplicable la norma
anterior con la que Se desarrollaron, mas aun, considerando que Se desarrollaron como
parcelaciones.

()

En derecho de peticion con radicacion No. 2024417301000322952 dei 07 de febrero
de 2024, JUAN DAVID RUIZ AREVALO, identificado con cédula de ciudadania No.
1.114.450.870 de Guacari (Valle) en calidad de representante legal de
CONSTRUCTORA S.A -CORASA, solicitd que se notlflcara debidamente el citado

oficio de observaciones al correo jundicofc Coimco, ¢como unica direccion
valida para el envio de informacion y notnﬁcamones del proyecto de plan parcial
Predelimitado No. 10, por cuanto el correo adminisiracic rase Co, no

correspondia a una direccion valida para notificaciones del tramlte

En oficio de respuesta No. 202441320500013361 del 07 de febrero de 2024, este
despacho dio respuesta a la solicitud No. 2024417301000322952 relacionada con el
tramite de notificacion del documento de observaciones No. 202341320500097701
del 29 de diciembre de 2023, indicando lo siguiente:

11 de 36



e

phe, o
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL!

DEPARTAMEMNTO ADRMINISTRATIVO
OE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21. ©C03) DE 2024

o2y o )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI".

“(.0) La Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacién
recibio la solicitud de asunto radicada bajo el No. 2024417301000322952, relacionada con el tramite
de notificacion personal del oficio No. 20234 1320500087701 del 29 de diciembre de 2024 que contiene
las observaciones a la formulacion del pian parcial Predelimitado No. 10, en la que se manifiesta que
se hiciera de manera errada se envid a una direccion de correo eleclronico que no corresponde a la
correcta. Este despacho atendiendo a la proteccion del debido proceso, considera oporiuno y procede
a enviar de nuevo a fa direccion de correo elecirénico juridico@corasa.com.co y en los férminos del
articuto 562 de la Ley 1437 de 2011 modificado por el articulo 10 de ia L ey 2080 de 2021, el citado oficio
que contiene las observaciones del plan parcial Predeiimilado No. 10, de (af rnanera gue el inferesado
en el marco def articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 alienda las observaciones de
a la formulacion del proyecto de plan parcial del asunto..

El término para atender a las observaciones y requerimientos inicia a parlir del siguiente dia al recibo
de la presente comunicacion.

Fara los efectos se anexo oficio de observaciones No. 202341320500097701 del 29 de diciembre
de 2023 en (16) folios. (..)".

« En comunicacion No. 2024417301010366252 del 23 de abril de 2024, la sociedad
RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A- CORASA, dio nuevamente respuesta a las
observaciones realizadas por esta Subdireccion mediante oficio  No.
202341320500097701 del 29 de diciembre de 2023.

o En oficio de respuesta No. 202441320500051351 del 11 de junio de 2024, este
despacho indico a la sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A- CORAGA,
que: “(...) recibid la radicacion No. 2024417301010366252 del 23 de abril de 2024,
mediante la cual remite la documentacién ajustada de la propuesta de formulacion
del plan parcial del asunto. Ahora bien, esta Subdireccién se encuentra realizando la
respectiva revision y dado el analisis que el caso requiere, se informa que en los
términos del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, este organismo
le informa que el pronunciamiento oficial respecto a la viabilidad técnica de la
formulacion del proyecto de plan parcial se dara a mas tardar el dia 23 de julio de
2024(...y".

VALORACION DE LA DOCUMENTACION

Que resultado del analisis del soporte documental allegado en la referida radicacion del
11 de junio de 2024, en la siguiente tabla se presenta la valoracion realizada por el equipo
tecnico de la Subdireccién de Planificacion del Territorio, sobre las respuestas a las
observaciones emitidas por este despacho en diciembre 29 de 2023, relacionando los

Hos eleclronicos se praclicaran a lraves del servicio de nollicacion

12 de 36



i T |

e

§

i, o 4
ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALl

DEPARTAMEMNT O AL
OE PLANEALIGN

RIS TRATIVO

RESOLUCION No. (4132.2.21.0¢cp> ) DE 2024

(2% “Tu

)

‘POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACiQN
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI".

puntos que no fueron atendidos o resueltos satisfactoriamente, con su respectivo

comentario:
TEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
SUBTEMA
Ambiental La informacién correspondiente a islas de NO Se incluye informacién que
calor proporcionada por el DAGMA no aplica para el area de
Diagnostico corresponde a la zona urbana, por lo tanto, planificacion objete de este
Ambiental no cobija la zona objeto de andlisis del Plan plan parcial. El Documento
Parcial, por lo cual no amerita cofocaria. Es debe enfocarse con
importante incorporar en el diagnoslico informacion especifica para
informacién aclualizada en funcion del area el area, no a nivel general ni
gque se encuentra siendo analizada para conceptual o tedrica. Si no
efectos del Plan Parcial, se encuentra mucha se cuenta con la
informacion general para Santiago de Cali informacion especifica. no
sin analizar especificamente para el caso colocar.
concrefo del PP Tener en cuenla en el
anexo de Estudio Ambiental,
Ambiental En el capitulo de calidad del aire. la estacion | Parcial | Se incerpord  informacion
mas cercana al PP seria la Estacidn Pance de calidad del aire de la
Diagnéstico no Canaveralgjo, ya que adicionalmente, se Estacion respectiva, no
Ambiental ponen datos actualizados de esta eslacion obstante, no se hace un
ubicada mas al sur. Se sugiere revisar la analisis o interpretacion de
informacién que sea la que efectivamente los datos suminisirados
corresponda a este Plan Parcial. Tener en para el area en cuestion, se
cuenta esta observacion en el anexo de incluye informacion
Estudio Ambiental. No se encuenira genérica y no especifica del
informacion sobre el Indice de Calidad del ambito. El titulo del
Aire para la zona de estudio actualizada con numeral 2.1.12.
el fin de venficar si se cumplen con los , "zonificaciéon ambiental’ no
estandares establecidos por la normatividad | corresponde al fema del
vigente. Igualmente, tener en cuenta esta i que se habla, pues en este
observacion en el anexo de estudio i aparte se estd haciendo
ambiental. | referencia a informacién de
calidad del aire.
El aparte de zonificacion
ambiental esta en el
numeral 2.1.24.
Ambiental En general es cenveniente aplicar la No No hay mayor detalle de la
informacion especificamente al area de informacién aplicable al
Diagnostico estudio, por efjemplo, si el area se encuentra area.
Ambiental en mayor proporcion en la  unidad

geomorfolégica ABANICOS RECIENTES
DE PIEDEMONTE EN DEPQSITOS
SUPERFICIALES CLASTICOS
HIDROGENICQOS, en qué consiste y que
implicaciones tiene para el Plan parcial. Para
el caso de coberturas, en qué consiste la
coberfura  actual de  PASTOS Y
VEGETACION AISLADA y con coberfura
potencial ZONA URBANA CONTINUA.
Tener en cuenta en el estudio técnico
ambiental y aplicar en los diversos apartes o
ejes temalicos def componente ambienltal.
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TEMA .
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Ambiental Con respecto a los elementos del Sistema No Se presenla el mapa
Ambiental, centrarse en aquellas que sintesis de la zonificacion
Diagndstico apliquen exclusivamente al area de ambiental. No obstante, la
Ambiental Planificacion en un mapa sinlesis. Tener en | caracterizacién  en  los
cuenta para el anexo del estudio ambiental. | informes debe ser menos
|genera|izada y mas en
i funcién de las
| particularidades en el
| &mbite de planificacion.
Ambiental Las fichas pueden ser mas sintéticas | Parcial | Fichas aun muy extensas, y
omitiendo  transcripcién  de normas y algunas referentes a salud
Anexo conceptos y enfocarse en lo que respecta al ocupacional y seguridad
Formulacion Programa o proyeclo ajustado al contexto industrial, manejo  de
Informe del drea del Plan Farcial. For ejemplo, en la transito, control de
Ambiental FICHA No. 42, MANEJO INTEGRAL DE accidenles, entre otras, que
RESIDUOS SOLIDOS se hace referencia a no aplican a nivel de
‘Las plazas de imercado, cemenlerios, ordenamiento y
maladeros o frigorificos, estadics, terminales planificacion ambiental
de transporte, deberan establecer desde el plan parcial, sino al
programas internos de almacenamiento y momentc de efectuar las
presentacion de residuos, de modo que se obras de construccion.
minimice la mezcla de los mismos vy se
facilite ef mangjo y posterior
aprovechamiento, en especial de los de
origen organico”. Eso no aplica al Plan
Parcial concretamente.
Actualizar fa normatividad ambiental que se
referencia en las fichas, para el caso de
descarga de aguas residuales al suelo, por
glemplo, esta la Resolucion 699 de 2021.
Ambiental En la ficha 37 -Intervencion de flora cabe | Parcial | Falta hacer referencia al
agregar que, para el lraslado de los | Plan de Silvicultura
Anexo individuos arbbreos considerados como i adoptado en Santiago de
Formulacidn notables debe efectuarse con el permiso de Cali que orienta sobre las
Informe la  auloridad  ambiental  compelente, especies a tener en cuenta
Ambiental siguiendc  los  lineamientos que dicha para siembra, en este caso,
autoridad establezca para cada caso para las compénsaciones.
particular. Las compensaciones, por su
parte, deberan cumplirse bajo los preceptos
de la autoridad ambiental segun lo
establecidec en el Pian de Silvicultura Urbana
de la ciudad. Para el tema de Ilas
intervenciones  silviculturales que  se
prefendan realizar, incluidas las actividades
de stembra 56 debera soficitar
acomparamiento y conceplo previo de la
autoridad ambiental competente, para dar
cumplimiento a los requisifos legales. Es
importante resaltar que fa ciudad cuenta con
un Manual de Podas para el arbolado
elaborado por el DAGMA que debe ser
acatado.
Patrimonio Expectativa arqueoidgica No
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TEMA : i
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Ni en el DTD ni en el DTF
Diaghostico se incluye un acéapite sobre
Patrimonio este Plan se encuentra en la zona de No el componente de
influencia del BICN-15 Estacion de Tren ia patrimonio, ni se menciona
Diagnostico Viga. El componente de Patrimonio no se el Bien de Interés Cultural ni
menciona en los documentos de soporte, ni el impacto que pueda llegar
se hace mencion al area de influencia del | atener suareadeinfluencia
BIC. en el plan parcial. Tener en
Aunque en las determinantes esta el cuenta que el patrimonio vy
componente de movilidad, el lren de el medio ambiente son de
cercanias y el corredor verde, no se ha superior jerarquia en el
lenido en cuenta en fa formulacién del Plan ordenamiento territorial.
Parcial el hecho de que quede una estacion
deliren de cercanias y no se lenga en cuenta
la estacidn del tren de la Viga.
Preocupa que no haya un estudio de impacto
sobre el BICN-15 teniendo en cuenta que en
el area de influencia del BIC se propone la
laguna de regulacion de aguas lluvias y no
se ve en los documentos articulacion aiguna
con el provecto del tren de cercanias.
Servicios Mencionar en el documento de memorias fos | Parcial | Mencionar o complementar
publicos principales requerimientos de informacion e en la memoria de calculos
insumos del modelo, ademas de los los principales resultados
Acueducto resuftados mas importantes en términos de en terminos de presiones
presiones con sus respectivas conclusiones para la red.
segun lo oblenido.
Servicios Se deben mostrar esquema con los enimalles No No se observa de forma
publicos a la red existente de forma clara y mejor clara el punto de conexion a
detallada con su respectivo despiece. la red de EMCALI, ni el
Acueducto cierre de mallas conforme
al necesidad operativa
independientemenie de el
corte de via
Servicios Se debe mencionar en la memoria y planocs No Conforme a la propuesta
publicos como seria el pasc de la tuberia de radicada, se hace
acueducto en las zonas donde hay las necesario  presentar el
Acueducto derivaciones, si se va a considerar pasar por concepto de Emcali como

debajo 0 por encima de las mismas con la
respectliva obra de infraestructura necesaria
para esfo y proteccion de la red.

operador del  sistema,
donde sefnale la viahilidad
de la propuesta dada la
complejidad que implicaria
la operacion de este
sistema, adicionalmente se
debe tener en cuenta
dentro del presupuesto esta
especificacion técnica, y en
caso de implementarse,
indicar la forma de
proteccion de la tuberia con
sus respectivos esquemas
| de la estruclura
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TEMA -

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Servicios Considerando la escala y envergadura de fa No En la informacion
publicos red de alcantarillado sanitario se solicita a presentada en el plano en

parte del plano general, presentar en ofros planta no se observan
Alcantarillado | planos las vistas cercanas de la red donde datos de pendiente, cotas,
Sanitario se pueda evidencias las notas y diametros y longitudes del
caracteristicas de la misma segun el disefio, disefio, por lo cual se habia
como cotas, longitudes, diametros y solicitado hacer un zoom
camaras que permitan lener una mejor por partes en diferentes
aproximacion al disefio presentado planos, a fin de que se
i pueda indicar esta
| informacion

Servicios Se debe mencionar en la memoria y planos No | Para el caso de la tuberia
publicos cémo seria el pasc de la tuberfa de | de alcantarillado sanitario

alcantarillado sanitario en las zonas donde | se observa en el Plano PI.

Alcantarillado | hay las derivaciones. si se va a considerar 03. Red Alcantarillado
Sanitario pasar por debajo o por encima de las Sanitario, que no se
mismas con la respectiva obra de especifica si la red por las
infragstructura necesaria para esto y zonas donde cruzan las
proteccion de la red. derivaciones va a pasar con |

la via o a través de sifén

invertido, se debera revisar,

(si es el caso de sifén

invertido, con el operador

Jdel servicio EMCALI esta

alternativa, dado las

| mayores complejidades en

costos, mantenimiento vy

operacion.

Servicios Considerando la escala y envergadura de la No En la informacion

publices red de alcantarifiado sanitario se solicita a presentada en el plano en
parte del plano general, presenfar en ofros planta no se observan
Alcantarillado | planos las vistas cercanas de la red donde datos de pendiente, cotas,
Pluvial se pueda evidencias las nofas y diametros y longitudes del
caraclerislicas de esta segun el diseiio, disefio, por lo cual se habia
como cotas, longitudes, diametros y solicitado hacer un zoom
cémaras que permitan ltener una mejor | por partes en diferentes
aproximacion al disefo presentado. | planos, a fin de que se
| pueda indicar esta
| informacién

Servicios se solicita acalar las disposiciones de las No { El perfil de la carrera 138

publicos leyes 142 y 143 de 1994, que estable la | entre calles 23 y 25 se

Redes de Alta
Tension

obligatoniedad de respeiar ! corredor
eléctrico del SIN. Se solicita la modificacion
de los trazados viales de los planes parciales
en zona de expansién afectades por las
servidumbres ya establecidas. Lo anterior
dada la jerarquizacion vial en el area de
expansion, requiere ser presenfado para la
aprobacion ante el Comité de Movilidad. a fin
de que obteneria aprobacion de los ajustes
gue se propongan

yuxtapone en el costado
norte con una torre de alta
tensién, lo cual no solo
impide el cumplimiento de
esta obligacion urbanistica,
sino que generaria
conflictos  técnicos  con
operador del sistema.
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TEMA : ‘
SUBTEMA QOBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Movilidad a. Caraclerizacion de la oferla y demanda de | Parcial Para la caracterizacion de
transporie futura. la oferta y demanda de
Aspectos Con relacion a oferta y demanda de transporte futuro, se debid
Generales transporte fulura en el sector se debe considerar la
considerar en la formulacion de Plan Parcial, implementacion del TCV vy
los proyectos planteados en el PIMU y POT, {a estacidén que se ubicara
enlre los cuales se contempla carriles dentro del perimetro del PP.
preferenciales, red de ciclo infrasstructura, Asi  mismo, se debio
disefio de infersecciones viales y el Tren de incarporar las soluciones
Cercanias del Valle TCV, en el cual propone viales conexas al PP
la ubicacién de una estacién de pasajeros, la Zonamérica, como los
cual se convierte en un polo generador y retornos.
atractor de vigfes.
Adicional a lo anlerior, se debe revisar la
conectividad y funcionalidad de la carrera
137 dado que la unica alternativa de Jos
usuarios que van de occidente a norte seria
el retorno ubicade a la allwra de la
Universidad Anlonio  Narifio  la  cuai,
actualmente presenta problemas de
congestion.
Movilidad b. Estimacion de los impacios en la| Parcial | Se presentan los impactos
movifidad de todos los acfores, en de movilidad para vehiculos
Aspectos articulacidn con los proyectos estratégicos motorizados y de
Generales del PIMU. someramente para
peatones. No se realizan
analisis para la movilidad
en bicicleta.
Movilidad ¢. Presentacion del plan de mitigacion. No En el plano de sefalizacién
Se presentd un plano de sefializacion el cual se presenta Unicamente
Aspectos nG es coherenle con los escenanos sefales de “"Pare” vy
Generales modelados, por lo tanto, se solicita tener en asociadas al paso del TCV,
cuenta la Resolucion No. 4132.2.21.004 de sin  embargo, no @ se
2021, presenta sefializacidn
reglamentaria como los
limites de velocidad (peor
gjemplo) y senalizacién
para los modos no
molorizados, vertical vy
horizantal. De igual
manera. no se presenta un
tandlisis que  permita
identificar necesidades de
pompeyanos, pasos
peatonales, angostamiento
de la calzada, etc.
Movilidad b. Se deben definir las dreas de conflicto en No Se dehe reforzar la
los puntos donde se requiera, para evitar que definicion de areas de
Modelo de los vehiculos se traspasen enltre si en las conflicto, en especial en

microsimulacion

intersecciones viales.
Debe considerar lo sclicitado en ef item “2a”.

intersecciones y cruces sin
ningun tipo de control
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TEMA :
SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIOQO
Movilidad e. El estudic debe ser claro en la definicion y No Las medidas de mitigacion
evaluacion de las medidas de miligacién de presentadas se consideran
Modeio de impactos tante a nivel operacional como insuficientes pues no se
microsimulacion | fisice. concluye acerca de la
Debe considerar lo solicitado en el item "2a”. necesidad de contar con
regulacion de flujos
vehiculares al interior del
plan parcial, sobre todo por
los conflictos que se
presentan con tos modos
peatonales. El plano de
sefalizacion se plantea a
partir de "PARES" y senales
asociadas al paso del TCV,
sin embargo, no plantan
scluciocnes peatonales
como pasos pealonales,
ubicacién de pompeyanos y
reductores de velocidad,
incorporacion de los
biciusuarios a la ciclo red,
entre otras
Movilidad f. El Plan de mitigacion de impaclos en No idem
movilidad con énfasis en la definicién de las
Modele de condiciones de acceso vehicular y peatonal
microsimulacion | y de persenas con movilidad reducida.
Debe considerar lo solicitado en el ifem "2a".
Movilidad Planos de circulacion de tréfico motorizado y No No se presenta un planc o
no molorizado en el area de influencia esquema cen los sentidos |
cartografia directa del proyecto durante su elapa de viales propuestos para la
tematica funcionamiento. red vial del plan parcial
Componente No se presenta plano que muestre ef No La cartografia se limita a los
Espacio Publico | contexto del plan parcial, donde se predios que componen e
y represente el desarroiio de fa estruclura de plan parcial, sin el contexto
Equipamientos | espacio publico de los planes parciales inmediato. Los  planos
circundantes deben mostrar el entorno
cercano,
Componente Es importante que se incarporen fas | parcial | Si bien los disefios del
Espacio Publico | propueslas del Corredor Verde, de manera corredor verde aun no
y Equipamientos | gue el espacio publico del plan parcial se estan disponibles al
articule de manera coherente con dicho publico, es importante
proyecto indagar si el proyecto de
corredor verde plantea
alguna afectacion por fuera
del area determinada en el
POT para este corredor.
Simulacién Con relacion al folal de wviviendas | Parcial | De igual manera resallar
Urbano proyectadas en el PP es necesano revjsar y que los presupuestos de
Financiera unificar la cifra, ya que en el componente de servicios publicos, incluido
acueduclo y alcantariflado se hace alusion a el de energia y
Formulacion “8.158 nuevos usuanos residenciales”, en el alcantariflado, estan siendo

componente efécltrico a “7.488 unidades de
vivienda”, y en la simulacion urbanislica
indica "6.414 viviendas”

calculados con un numero
unidades de viviendas
superior; lo gue representa
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 TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

[
CUMPLE |

COMENTARIO

gue las cargas para estos
componentes han  sido
estimadas  segun  este
nimero de viviendas y no
sobre el estimado con la
edificabilidad actual, lo gque
estaria  generando  un
desfase en el reparto de
cargas vy beneficios. Asi
tanto las cargas como los
beneficios  deben  ser
contempladas y evaluadas
para la misma
edificabilidad.

| Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacion

Con relacién a la aproximacion del valor
comercial def suelo en el PP de $180.000 por
m2 contenida en el numeral 7.21
“Presupuestc Costos del Suelo de Cesién”
no es clara la fuenle en ja que se sustenta
este valor, favor revisar y ajustar.

Parcial

Con relacion a la
aproximacién del valor
comercial del suelo en el PP
de $180.00C por m2
contenida en el numeral
7.2.1 "Presupuesto Costos
del Suelo de Cesion'. Se
sugiere incluir el valor de
mercado del metro
cuadrado de suelo bruto,
gue de acuerdo con lo

| sefialado en el documente

obedece a $194.886 M2.

Simulacién
Urbano
Financiera

Formulacion

En general fodo el fema de
aprovechamientos del PP debe ser revisado
y ajustado teniendo en cuenta la tipologia de
vivienda VIP, o cual generara cambios en los
indices de construccion, las densidades. el
total de viviendas por unidades y por total del
PP, asi como en la estimacién de venlas,
viabilidad de las unidades y el repario de
cargas y beneficios del PP,

"La estimacidn de los
heneficios del Plan Parcial
Predelimitado # 10 debe ser
ajustada considerando tres:
i) Estimaciébn de las
intensidades de

construccidn; i) estimacion |

de metros cuadrados
vendibles y numero de
viviendas maximas
vendibles. Los beneficios
estimados a parir de la
“Tabla 16. INTENSIDADES
CONSTRUCCION -
APRCVECHAMIENTOS",

fueron realizados con hase
en la participacion
ponderada de la densidad

de vivienda, y no con la |

participaciéon penderada del
suelo sobre el area neta.
Por tanto, es necesario
ajustar la modetacion de los
aprovechamientos

maximos.  Ahora hien,
respecto a la edificabilidad
vendible, los  valores
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TEMA

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO

proyectados deben las
restricciones de densidad
maxima edificable y las
densidades maximas. La
Edificabilidad vendible se
estimd con la aplicacién de
IC scbre area neta, pro no
considerd la  densidad
| maxima que se puede
concretar. De esta forma, el
nimero de metros
vendibles con la restriccion
de densidad da como
resultado  unidades de
vivienda con areas t{ales
como: VIP 110,1m2, VIS de
103,3m2, y No Vis 84,3m2.
Dado lo  anterior, es
necesaric realizar un ajuste
de los aprovechamientos
vendibles, donde se modele
el maximo el ndmero de
viviendas a la venta por &l
area de venta, lo generara
cambics en la estimacion
de ventas, costos de
construccion, viabilidad de
las unidades y el reparto de
cargas y beneficios del PP.

Al respecto, es importante
senalar gue si se desea

concretar los
aprovechamientos
maximos se debe

contemplar € incorporar las
disposicicnes del articulo
328 del Acuerdo 373 de
2014 “Cesion Adicional por
Aumento de Densidad”. Es
importante sefalar que el
articule 328 del Acuerdo
373 de 2014 establece
densidades de Hasta 120
viviendas por hactarea neta
urbanizable para Vivienda
i no VIS, Hasta 140
viviendas por hectarea neta
urbanizable para Vivienda
VIS, y Hasta 150 viviendas
por hectarea neta
urbanizable sujetas al
cumplimienfo de las
cesiones obligatorias
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

establecidas en el Articulo
327 del Acuerdo 373 de
2014. Ahora bien, con las
cesionas de espacio
publico establecidas en el
planteamiento urbano, solo
podria alcanzar a construir
maximo 7.206 unidades de
vivienda (1.587 unidades
de vivienda VI[P, 4.758
unidades de Vivienda VIS y
861 unidades de vivienda
No VIS de conformidad al
area neta del planteamiento

urbanistico presentado).

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacién

Si bien las  observaciones cifadas
anteriormente generan cambios en las
cargas y estimacion de ventas del PP, y por
ende en los residuales; es importante revisar
las utilidades y las TIR que estan arrojando
los residuales para las unidades del PP, toda
vez que se encuentran por debajo del 10%,
teniendo en cuenta que se esté
confemplando solamente vivienda NO VIS,

Parcial

Se solicita incluir en la
Prefactibilidad Econdmica,
la explicacion y conclusiédn
financiera de la viabilidad
economica de cada una de
las Unidades de Gestion,
de acuerdo con el Valor
Presente neto y la Tasa

| Interna de Retorno de cada

Unidad de Gestion.

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacion

Con relacion al reparto de cargas entre las
unidades no es claro las cargas en obras
enlre las unidades, asi como las posibles
compensaciones que se generen a partir de
dicho reparto. Esto debe quedar claramente
establecido en el pian parcial porque hace
parte integral de la estralegia de gestion de
este.

No

- gestion)

Se requiere ampliar vy
describir de forma detallada
el esquema de gestion que
van a utilizar los promolores
y propietarios, el cual
garantice el aporle a cargas
planteado en el reparto de
cargas por puntos y la

concrecion  de  cargas
urbanisticas del
planeamiento urbanistico, |
principalmente los

correspondientes a la UG 1
y UG 2 que tienen mayores
cargas de urbanismo dentro
de sus unidades, debe
tenerse  en cuenla la
disposicion  del articulo
2241612 {Unidades de
del Decreto
Nacional 1077 de 2015, que
indica que la Unidad de
Gestion debe ser objeto de
una Unica licencia de
urbanizacién ¢ conlar con
un unico proyecto
urbanistico general para la
cual debe haber
concurrencia de los
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMPLE

COMENTARIO

propietarics. En ese
sentido, si bien el PUG
puede contener etapas de
desarrollo, estas no se
desarrollan de manera
independiente del resto del
arez de la Unidad de
Gestion, y en ese sentido se
debe ajustar la seccion. De
acuerdo caon 1o anterior, es
necesario que la propuesta
del plan parcial de
cumplimiente a lo
establecido en la normativa
nacional y distrital con lo
relacionado a garantizar y
evidenciar el reparto

i equitativo de cargas vy

heneficios en la integralidad
del plan parcial, asi como al
interior de las unidades de
gestidn  establecidas  al
interior de esle.

i Con relacion al reparto de

i cargas entre las unidades

no es claro las cargas en
chras entre las unidades,
asi como las posibles
compensaciones gue se
generen a partir de dicho

| reparto. Esto debe quedar
| claramente establecido en

el plan parcial porque hace
parte integral de |la
estrategia de gestion de
este. Por tanto, se solicita
ajustar el parrafo de la
seccion 4.4. Unidades de
Gestion {pag. 32 DTF),
dado que las Unidades de
gestion no son autdénomas
para el cumplimiento de
obligaciones.

Propuesta
Urbanistica y
Normativa

De conformidad con el mapa 30 -
Jerarquizacion Vial, del Acuerdo 0373 de
2014, la Carrera 141 coincide con el limite
sur del drea de expansion entre las calles 18
y 36. Por fo tanto, esfa via debe verse
reflejada en la propuesta urbanistica, con su
raespecliva seccion transversal, ¥
considerarse denfro de las cargas y
beneficios del plan parcial.

No

No se tuvo en cuenta la
observacion
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TEMA :

SUBTEMA OBSERVACION CUMPLE COMENTARIO
Propuesta Deben revisarse los perfiles viales y su | parcial | Si bien se presentan los
Urbanistica vy | impacto en el plan parcial, con respecto a | perfiles de las vias
Narmativa proyeclos viales que se tengan en el sector, jerarquizadas y el perfil

genérico de las vias
locales, no es claro si la Av.
Cafasgordas (Via Arteria
! Principal) tiene afectacion
en e plan parcial,
considerando que el perfil
dispuestc en el POT para
esta via es mayor a las
calzadas hoy construidas.
Propuesta Nien el DTF ni en el borrador de decreto se No No se define cual es el
Urbanistica  y | mencionan las condiciones de manegjo imanejo especial y las
Normativa normalivo para el ‘“Area de Manejo condiciones normativas
Especial”. Si bien en el diagndstico se para esta zona.

identifica como un area con preexistencias,
fambien es cierto que es un suelo de
expansion urhana que, para poder
incorporarse al perimetro urbano, debe tener
definida la normativa aplicable, asi como las
condiciones a tener en cuenta en caso de
que decidan acogerse a fa norma vigenle o
no pueda ser aplicable la norma antenor con
la que se desarrollaron, mas aln,
considerando que se desarrolffaron como
parcelaciones.

Adicionalmente,

a partir de la documentacion radicada en abril de 2024, se enconird lo

siguiente:
TEMA : CUMP
SUBTEMA OBSERVACION LE COMENTARIO
Acueduclo Adjuntar archivos de evidencia de los No | Observaciones sobre la ultima
calculos de caudales para el disefio dgl informacidn presentada
acueducto, ya que no s& menciona en la
memorfa como se realizé el calculo, sino
ique  unicamente se muestra la
(informacién  considerada y el valor
| definitivo del caudal obtenido o
Acueducto Dada la localizacion del proyecto, y el| No Observaciones sobre la ultima

cruce con el proyecto tren de cercanias,
se debe contar con la validacion de fa
propuesta y esta debe estar articulada
con el proyecto de tren y las franjas
definidas para su gjecucion, por lo fanto
se debe especificar en las memorias,
planos y documentos que las redes de
acueducto que crucen por fa zona def
Tren de Cercanias deberan articufarse
con el disefio propuesto para este

informacion presentada
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

cumpP
LE

COMENTARIO

proyecto y por lo tanto se debera prever
esle aspecto en los tramites para la
aprobacion e implaniacion  de la
infraestructura de acueducto

Acueducto

Conforme al ntumero de pases de la
tuberia mediante sifones invertidos para
cruzar los drenajes existentes, se hace
necesarnio contar con el conceplo de
EMCALI EICE E.SP , como futuro
operador, para que realice la evaluacion
de esla altemativa, debido a los
requerimientos de operacion Y
mantenimiento que se puedan generar
por parte del operador del servicio

No

Observaciones sobre la
informacion presentada

ultima

Acueducto

Se debe ajustar el trazado de la red de
acueducto, teniendo en cuenta que esla
cruzando por el BIC Estacién de fren de Ia
Viga, v esta afectacion no es viable

No

(Observaciones sobre la
informacion presentada

ultima ‘

Acueducto

Acueducto

Se debe cerrar el anillo de la red de
acueducto alrededor de la UG-3 y la UG-
4, hacia la via Panamericana, dado gue si
este no se incorpora debera tener una
Jjustificacion técnica del caso

No

QObservaciones sohre la
informacion presentada

ultima

Se debe mencionar en la memoria lécnica
{y si es el caso indicar en el plano) el
punto de conexion o posible manejo en el
Area de Manejo Especial, considerando
que pueden conectarse en un futuro a la
red de servicios publicos que serad
operada por EMCALI, por lo tanto es
necesano indicar esio en los documentos
entreqados y en los calculos de capacidad
de la infraestructura proyectada, asi
mismo se debera definir las condiciones
gue debera cumpliir el area de manegjo
especial en caso de incorporar se a la
propuesta de abastecimiento de la zona
de expansion corredor Cali - Jamundi

No

Observaciones sobre la
informacion presentada

Ultima

Acueducto

Los presupueslos presentados aparecen
con valores de precios de Junio 2023. se
deberan ajusta con precios de 2024 y se
debera considerar esto en fa modelacion
financiera

No

QObservaciones sobre la
informacion presentada

ultima

Alcantarillado
Sanitario

Se debe modificar el trazado de la red de
alcantaniffado sanitario entre la camara
AS84 y AS85 leniendo en cuenta que
esta cruzando por el BIC Estacion de tren
de ja Viga, ya que esta afectacion no es
viable

No

Observaciones sobre la
informacién presentada

ultima
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMP
LE

COMENTARIOQ

Alcantarillado
Sanitario

Dada la localizacion del proyecto, y el
cruce con el proyeclo tren de cercanias,
se debe confar con la validacidn de ia
propuesta y esta debe estar arficulada
con el proyeclto de tren y las franjas
definidas para su ejecucion, por lo tanto
se debe especificar en las memorias,
planos y documentos que las redes de
acueduclo que crucen por la zona del
Tren de Cercanias deberan articularse
con el disefio propuesto para este
proyecto y por lo tanto se debera prever
| este aspecto en los lramites para la
aprobacion e implantacion de la
infraestructura de alcantarillado

No

QObservaciones sobre la
informacién presentada

ultima

Alcantarillado
Sanitario

Se debe mencionar en la memoria técnica
v 5f es el caso indicar en el plano punto de
conexién o posible manejo al Area de
Manejo Especial, considerando que
pueden conectarse en un futuro a la red
de servicios publicos que sera operada
por EMCALI, por lo tanto es necesario
indicar esto en fos documentos
enlregados y en los calculos de capacidad
de f{a infraestructura proyectada, asi
i mismo se debera definir las condiciones
que debera cumplir el area de manejo
especial en caso de incorporar se a la
propuesta de abastecimiento de fa zona
de expansidn corredor Cali - Jamundi

No

Observacicnes sobre Ia
informacion presentada

altima

Alcantarillado
Sanitaric

'Los presupuestos presentados aparecen
| con valores de precios de Junio 2023, se
deberan ajusta con precios de 2024 y se
debera considerar esfo en la modelacion
financiera

No

Ohservaciones sobre |a
informacion presentada

ultima

Alcantarillado
Pluvial

Dada la localizacion def proyecto. y el
cruce con el provecto tren de cercanias,
se debe contar con la validacion de la
propuesta para los cruces de redes, vy
debe estar articulada con as franjas
definidas para su ejecucion. Por lo tanto,
se debe especificar en las memorias,
planos y documenios que las redes de
acueducto que crucen por la Zona del
Tren de Cercanias deberan articularse
con el disefio propuesto para este
proyecto y por lo tanto se debera prever
este aspecto en los lramites para la
aprobacion e implantacion de la
infraestructura de alcantarillado

No

QObservacicnes sobre la
informacion presentada

ultima

Alcantarillado
Pluwvial

Se debe modificar el trazado de /a red de
alcantarillado sanitaric enire Ia camara
AP134 y APS135, teniendo en cuenta que
esta cruzando por el BIC Estacion de tren

N

Observaciones sobre la
informacién presentada

ultima

25de 36




[ |

} |

NN o

S
ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

CLPARTAMENTD AN
DL FLAMIALION

WISTRATIVG

RESOLUCION No. (4132.2.21.000» } DE 2024

Tl

(2%

)

‘POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACIQN
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMP
LE

COMENTARIO

de la Viga, ya que esta afectacion no es
viable

Alcantarillado
Pluvial

i Debido a la necesidad de integralidad del

sisferna, se debe definir en la memoria
técnica (v sies el casa indicar en el plano)
como sera el comportamiento de este
subsistema dentro del Area de Manejo
Especial, considerando que la
infraestructura de drenafe pluvial, dado
gue hace parte integral del componente
de riesgo asociado a inundabilidades de
lipoi piuvial, debe considerar que ef
desarrollo del proyecto no genere
afectacion de este tipo en el Area de
Manejo Especial, y de ser ef caso, se
deberan considerar las recomendaciones
¥ obras necesarias para la mitigacion, por
lo tanto es necesario indicar estoc en los
documenlios entregados y en los calculos
de capacidad de la infraestructura
proyectada, dado que para este sistema
no es opcional la adaptacion del area de
manejo especial a la estruclura para
manejo y lrasporte de aguas luvias
lanteadas en el corredor Cali - Jamundi

No

Observaciones sobre
informacion presentada

la tltima

Alcantarillado
Pluvial

Los presupuestos presentados aparecen
con valores de precios de Junio 2023, se
deberan ajusta con precios de 2024 y se
debera considerar esto en la modelacion
financiera

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la dltima

Servicios
Publicos

La propuesta debe contemplar la
incorporacion de las especificaciones
técnicas establecidas en el Decreto 1007

' del 2023, asociada con fa distribucion de
| redes de servicios piblices, esla debera

incorporar la localizacion de los ductos
para la prestacion del servicio de TIC, la
cual debe estar localizada en zona de
andenes.

No

Observaciones sobre
informacion presentada

la ultima

Estudios de
transito; aforos
de volumenes no
motorizados

No se presenta la base de dalos de aforos
peatonales para el dia tipico, ademas de
que solo se aforaron 2 movimientos en /a
interseccion C1,

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la  wlima |

Ptan de
mitigacion: plano
de sefalizacion

vertical,

horizontal vy
dispositivos de
control

No se presenta el plano de sefializacion
vertical, honzontal y dispositivos de
control. En el DTF se presenta es el plano

de sefializacion propuesta. El plano
presentado  como  anexo  contiene
Unicamente sefiales de "PARE" y

asociadas al paso del TCV. Es importante
gue a partir de la modelacion se
reconozcan cruces y zonas con alta

No

Observaciones sobre
infarmacion presentada

la ditima
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microsimulacion

modelacion y conceptualizacién de /a
infegracion vial entre el plan parcial y la
Calle 36, en especial lo que respecta la

calzada de servicio norte-sur, los
infercambiadores de relacionamiento con
la calzada principal. Se debe verificar que
| los accesaos entre el plan parcial y la Calle
36 se de por medio de cariies de
| incorporacion, aceleracion ¥
desaceleracion y no como se presenta
actualmente por medio de accesos que de
manera directa conecta al plan parcial con
la via. Se debe incorporar también la
solucion vial contemplada y adoptada
para el Plan Parcial Zonamérica, en lo
referente a los giros en U y pasos
pealonales. De igual manera, se debe
contemplar 0 considerar el paso del TCV
y de las implicaciones coma la atraccion y
generacion de vigjes pealonales y Su
priorizacion en el acercamiento, como la
necesidad  de congiderar  pasos

informacion presentada

TEMA : CUMP
SUBTEMA OBSERVACION LE COMENTARIO
convergencia de flujos, para ser
atendidos por medio del conlroi
semaforizado, reductores de velocidad,
entre otros
Caracterizacion y | La caracterizacion de sentidos viales No | Observaciones sobre la Ultima
diagnostico de la | actuales se realiza sobre un esquema informacién presentada
oferta vial urbano futuro. Se sugrere realizar sobre
un plano o figura que presente la red vial
existente
Estudios de A pesar de que la Avenida Cafasgordas| MNo |Observaciones sobre la (dltima
transito y presenta actualmente cicloinfraestructura, informacion presentada
Modelacién no se realiza su correspondiente
modelacion. Ademas, no se incluyé la
categoria de bicicletas en la campana de
aforos
Estudios de No es clerto que todas las estaciones se No Observaciones sobre la dltima
trénsito: aforos | hayan aforado entre las 5 y 19 horas. informacion presentada
de volumenes | Algunas tienen periodos entre fas 5 y 8§,
motorizados 12 y 14 y 16 y 19 horas, como en fa
Carrera 146 con 118 y Carrera 130 con
118. Se debe realizar esta observacion en
el documento indicando cdmo se
incorparan estos aforos incomplelos o
blien, completar los aforos a través de
expansion de voldmenes ¢ de nueva toma
de informacion primaria
Modelo de Se debe complementar el disefio, No | Observaciones sobre la ultima
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TEMA : CUMP
SUBTEMA OBSERVACION LE COMENTARIO
pealonales seguros y no necesariamente
en los cruces vehiculares, entre olras.
Compenente Acorde con el articulo  2.2.1.1. No Observaciones scbre la dltima

Planteamiento
urbanistico

Definiciones. del Decreto Nacional 1077
de 2015 ef drea neta urbanizable

“... Es el area resuitante de descontar del
area brita, las areas para la localizacién
de la infraestructura para el sisiema vial
principal v de transporte, las redes
primarias de Sernvicios piblicos
domiciliarios y las dreas de conservacion
y proteccién de ios recursos nalurales v
paisajisticos. .. (Sublineas fuera de texto)

En ese sentido, las areas de manegjo de
derivaciones y acequias, al no hacer parte
de las redes primarias de servicios
publicos, v en consecuencia, no es dado
descontarias del area neta urbanizable.
Ahora bien, las Areas Forestales
Protectoras del recurso hidrico se
consideran &areas de conservacion y
proteccion de recursos nalurales, y son
afeclaciones que se descuentan para el
calculo del drea nela urbanizable.

informacién presentada

Destinacion de
Suelo a VIP

Formulacion

Se solicita incluir  que, para ef
cumplimiento del porcentaje minimo de
suelo para el desarrollo de programas de
Vivienda de Interés Prionfaria — VIP
(pagina 53) que, el propietario y/o
urbanizador podra oplar por cualquiera de
las alternativas establecidas en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 asi como las
disposiciones confenidas en el articulo
431 del Acuerdo 373 de 2014, y las
| normas reglamentarias al respecto, a
partir de las cuales el pago en dinero de
la obligacion del porcentaje minimo de
suelo destinado a VIP y VIS que de
acuerdo con lo establecido en el POT,
aplicara dnicamente cuando una vez
efectuado el calculo del area con
destinacion a \Vivienda de Inlergs
Prioritano, ésta sea menor a cinco mif
metros cuadrados (5.000 m2).

No

Observaciones sobre la udllima
informacién presentada

Destinacién de
Suelo a VIP

Formulacién

Se solicita incluir  que, para el
cumplimiento del porcentaje minimo de
suelo para el desarrollo de programas de
Vivienda de Inferés Prioritaria — VIP
(pagina 53) que, el propietario y/o
urbanizador podra optar por cualguiera de
las afternativas eslahiecidas en el Decreto

~I'Nacional 1077 de 2015. asi como las

No

Observaciones sobre la ultima
informacion presentada
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMP
LE

COMENTARIO

disposiciones contenidas en el articuio
431 del Acuerdo 373 de 2014, y las
hormas reglamentarias al respeclo, a
partir de las cuales ef pago en dinero de
la obligacion del porcentaje minimo de
suefo destinado a VIP y VIS que de
acuerdo con lo establecido en el POT,
aplicara dnicamente cuando una vez
efectuado el calcule del area con
destinacion a Vivienda de Interés
Prioritario, ésta sea menor a cinco mil
metros cuadrados (5.000 m2).

Destinacion de
Suelo a VIP

Formulacion

Se solicita que os globos suelo
destinados Vivienda de Interés Prioritario
(VIF) sean individualizados. £n ef proceso
de urhanismo, los predios que cumplen
con la deslinacion de Vivienda de Inferés
Prioritaria son marcados en el folio de
malricula con la condicién de que son
destinados para vivienda de interés
prioritario. Ahora bien, como se presenta
en la propuesla urbanistica, algunas
manzanas incluyen dentro del mismo
globo mezcla de VIP, VIS, y No VIS, por
lo cual la Manzana 01, Manzana 02,
Manzana 08 y Manzana 10, pueden tener
dificultad al momento de desarrolfar su
proceso de urbanizacion,

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la tltima

Simutacion
Urbano
Financiera

Formulacion

Los valores presentados en el costo de

‘adecuacion de zonas verdes y

construccion de vias locales deben ser

| conciliados con los Calores de la dlfima

lista de precios Unitanos de fa
Gobernacion del Valle. Si bien este valor
fue esglimado de acuerdo con el costo
upitario que expide el listado de precios
de ila Gobernacion del Valle, segun la
Fuente de las tablas (Gobernacion del
Valle; Decreto 1-17-1276 nov 2021- para

1 2022), los valores presentados no

corresponden con los citados, y se
sugiere ulilizar la dftima lista de precios
unitarios de la Gobemacidon del Valle
disponible, porque la variacién de precios
es diferente entre los materiales, vy
aunque se indexen los valores no es claro
poerque no se toman los valores que estan
disponibles para ei pablico en general. De
continuar con los valores del Decreto 1-
17-1276 nov 2021 incluir fa fuente de
informacion del indice ulilizado, y una
justificacion del indice utifizado para la
indexacion de los costos unitarios.

No

Observaciones sohre
informacion presentada

la CGltima
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACIQN
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI",

TEMA
SUBTEMA

| OBSERVACION

CUMP
LE

COMENTARIO

Simulacion
Urbano
Financiera

Formulacion

Cartografia

Levantamiento
Topografico

| Es importante seflalar que aunque se
entregaron los contenidos del Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios entre
 Unidades de Gestion y prefactibilidad
economica, esfos contenidos no se
i pueden analizar de fondo, toda vez que
las modificaciones en los valores de Jas
cargas, densidades, los
aprovechamientos resultados de la
modelacion de densidades, los puntos
vendibles y el reparto de cargas y
beneficios requieren ajustes y fendran
maodificaciones sustanciales que no
permiten evaluar i se realiza el reparto de
cargas y heneficios enire los propietarios
y las unidades de Gestiéon, vy si es
financieramenie es viahle el
lanfeamiento urbanistico presentado.

No

Observaciones scbre
informacion presentada

la ultima

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

| Remitir  informe  del  procedimienio
| empleado en el levantamiento topografico
donde se especifique lo siguiente:
1. Equipos GNSS ulilizados

2. Equipos convencionales
levantamiento

3. Informe posicionamiento

4. Placas de amarre a coordenadas
Magna Sirgas Cali

5. Placas colocadas en sitio

6. Calculos Plani-Altimetricos

7. Como ahexo los datos def
| Geoposicionamiento crudo y Rinex y
Carleras de campo.

en ef

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la ultima |

Cartografia

Levantamiento
Topografico

Al superponer el plano topogréfico
| presentado con la cartografia oficial del
' municipio (en coordenadas cartesianas
MAGNA SIRGAS origen Cali), se ha
encontrado que varios elemenlos, lales
como el puente peatonal, el separador y
el borde de wvia, presentan un
desplazamiento con respecto a su
ubicacion en la cartografia oficial.

Es fundamental que estas discrepancias
sean corregidas para asegurar la
precision y concordancia entre el plano
topografico y la cartografia oficial del
municipio. Esta precision es crucial para
la correcta planificacion y ejecucion del
| plan parcial.

No

Observaciones sobre
informacion presenlada

la aitima
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TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMP
LE

COMENTARIO

Cartografia

Durante la revisién de la solicitud de
determinanles del Plan Parcial
Predefimitado 10, se hizo énfasis en la
necesidad  de un levantamiento
topografico  con  énfasis  predial
correspondiente a la medicion precisa de
lotes y construcciones que conforman
toda el area def plan parcial, incluida la
parcelacion. Aungue se toma como base
la informacion cartografica suministrada
por la Subdireccién de Calastro, la unica
forma de solventar fas dudas e
inconsistencias es ingresando al predio
para el reconocimiento correcto de dreas
vy linderos.

Es importante destacar que esla
observacion, previamente sefalada, no

' ha sido subsanada en la radicacion de la

formulacion del plan. Sin el levantamiento
topografico adecuado, es imposibie

L asegurar la precision de los limites y

areas de los predios involucrados, lo cual
es crucfal para la correcta planificacion y
desarrolio def plan parcial.

Por lo tanto, reiteramos la necesidad de
realizar un levaniamienio topografico
detallado y preciso que incluya la
medicion de lotes y construcciones,
garantizando asi la exaclitud de la
informacion y el cumplimiento de los
requisifos establecidos.

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la ultima

Cartografia

Levantamiento
Topografico

Fl. D1. Topografia e Identif. Predial: se
identificaron diferencias en el dibujo de fa
base geogréfica de fa Subdireccion de
Catastro respecto al dibujo de los predios
en el levantamiento (opografico, es
necesario aporfar en el informe técnico
predial la justificacion y actualizacion de la
geomelria de ios limites de los siguientes
lotes. LOTE 13, LOTE 31, LOTE 32
LOTE 33, LOTE 44, LOTE 30, LOTE 29,
LOTE 22, LOTE 23, LOTE 24, LQTE 25,
LOTE 26, LOTE 28, LOTE 27, LOTE 19,
LOTE4YILQTEQ

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la ultima
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TEMA : CUMP
SUBTEMA OBSERVACION LE COMENTARIO
Cartografia Pl D1. Topografia e Identif. Predial: se No Observaciones sobre la uitima
debe complementar el cuadro de informacidn presentada
Levantamiento | convenciones del plano con todos los
Topografico elementos expresados en el dibujo, lineas
v parece ser arboles no se expresan en
las convenciones
Cartografia Durante la revisidn de la solicitud de No QOhservaciones scbre la ultima
delerminanies del Pran Parcial informacion presentada
Predios y Predeiimitado 10, se idenlificd una
propietarios deficiencia significativa en fa
documentacion presentada, ya que no se
aportaron los certificados de fradicion y
libertad para humerosos predios incluidos
en ef pfan parcial, Sin embargo. al radicar
fa formulacién del plan mencionado, esta
observacion no fue subsanada y los
certificados de tradicion y liberfad siguen
sin ser aportados.
Cartografia LOTE 4 segun estudio de titulos deberia| No |Observaciones sobre la ultima
tener 60,397.05 M2, este es un predio informacion presentada
Predios y infcial de 117,530.00 M2 segun escritura
propietarios 3626 del 30 de septiembre de 1994 def
cual se segregaron los predios numero 5,
6,7 9 10y 11 o
Cartografia LOTE 27 Validar el drea con escrituraya| No | Observaciones sobre la dltima
que refiere en folio de matricuia informacion presentada
Predios y inmobffiaria un aproximado de 6 plazas
propietarios sin especificar exaclamente
Cartografia LOTE 29 Se debe aclualizar la Ne Observaciones sobre la ultima
informacion de catastro ya que fe predio informacion presentada
Predios y | presenta una diferencia entre lo catastral
propietarios 1y {itulos de 10.419.00 M2
Cartografia [LOTE 30 Se debe actualizar fa No |Observaciones sobre la dultima
informacidn de catastro ya que le predio informacién presentada
Predics y 1 presenta una diferencia entre lo catastral
propietarios |y titulos de 377.00 M2
Cartografia LOTE 31 Y 32 Se debe actualizarel fitular| No | Observaciones sobre la ultima
del predio en Caltasiro informacién presentada
Predios y |
propietarios |
Cartografia 'LOTE 33 Se debe actualizar la No Cbservaciones scbre la  ultima
informacion de catastro ya que le predio informacién presentada
Predics y presenta una diferencia entre lo catastral
propielasios | y tituios de 300.00 M2 v el titular ]
Cartografia |LOTE 34 Se debe aclualizar la No Observaciones sobre la dltima
informacién de catastro ya que fe predio informacién presentada
Predios y presenta una diferencia entre lo catastraf
propietarios y titulos de 282.00 M2 vy el titular
Cartografia AMBITO DE PLANIFICACION: se No Observaciones sobre la dltima

Planteamiento
urbanistico

identifica diferencia del poligono de
planificacion predelimifado en POT vs
poligono  de  planificacion propuesto
ajustado con el levantamienio

informacion presentada

32 de 36




. )

e
N
ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

DEPARTANENTO

DE PLANEALIDN

AONISISTRATIVO

RESOLUCION No. (4132.2.21. 0¢x» 3 ) DE 2024

(2% Tl

)

‘POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACIQN
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI",

TEMA
SUBTEMA

OBSERVACION

CUMP
LE

COMENTARIO

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

topografico, se debe aportar un mapa o
grafico en el DTS donde se pueda
|identificar las zonas donde se precisa ef
limite de planificacidn, que areas Se
| excluyen o se incorporan

“Es necesario aportar una version DWG
donde las capas de los elementos def
planteamiento urbanistico se encuentren
agrupadas a nivel general por elemento y
no segregadas en varios flayers por
| Unidades de Gestion

i Agrupar elementos como; DERIVACION,
| FRANJA FORESTALDERIVACION,
| VIAS, LINEAS ALTA TENSION CESION
ZONAS VERDES, CESION
| EQUIPAMIENTOS, AREAS UTILES,
entre ofros

cada layer con el nombre del elemento
conforme al cuadro de dreas para facilitar
su revision integral de édreas y poligonos
de {odo el dmbito”

No

Observaciones sobre
informacion presentada

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-1, en el apartado de
Cesion para vias locales, se identifica
inconsistencia de areas: en dibujo es de
9.357 y en cuadro de areas aportado es
de 9.548

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la ullima

la ultima |

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de la UG-1, en ef apartado de
Vivienda VIP, se identifica una
inconsistencia en el Area en dibujo
destinada para la zona de VIP es de
14.997,53 m2 y el area en el cuadro de
simulacion es de 10.790,66 m2

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la daltima

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de fa UG-2, en el apartado de
afectaciones, areas forestal derivacion, se
identifica una inconsistencia, Se debe
segregar el area del AFP de las
Derivaciones del AFP del reservario, no
se expresa en el cuadro de areas

No

Observaciones sobre
informacién presentada

la Jdltima

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

En el dibujo de fa UG-2, en el apartado de
cesion de espacio publico, se identifica
una diferencia de areas, en dibujo es de
27.312 y en el cuadro de dreas item
! Cesion 1 a 2 - Cesion efecliva es de
37.943m2

No

Qbservaciones sobre
informacion presentada

la dltima

Cartografia

Planteamiento
urbanistico

| En el dibujo de la UG-3, en el apartado de
| cesion de espacio publico, se identifica
| una diferencia de areas, en dibujo ¢s de
| 11.609,66 M2 vy en el cuadro de areas
‘ item Cesion 1 a 2 - Cesion efecliva es de
| 14.509,44 m2

No

Observaciones sobre
informacion presentada

la dltima
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI".

TEMA : CUMP
SUBTEMA OBSERVACION LE COMENTARIO
Cartografia En el dibujo de la UA-1, en ef apartado de No | Observaciones scbre la uitima
cesion de espacio publico, se identifica informacion presentada
Planteamiento | una diferencia de areas, en dibujo es de
urbanistico 14.827.26 M2 y en el cuadro de areas
item Cesion 1 a 2 - Cesion efecliva es de
19.177, 14 m2
Cartografia Se debe mejorar la expresidn grafica de No Observaciones sobre la ultima
los elementos de cartografia base (piano informacidn presentada
Planteamiento | hase de fodos los planos), se recomienda
urbanistico destacar e/ &mbilo de ambilo de
janificacion del plan parcial en linea roja,
| por encima de 10s limites de las UG Y UA,
se recomienda en todos los planos incluir
el frazado urbano de manzanas, predios
construcciones existentes con proximidad
al plan parcial con expresion suave para
darle contexio de su insercion con el
| entarno
Cartografia | Se recomienda resaitar fos elementos No |Observaciones sobre la ultima
nalturales como las derivaciones y informacidn presentada
Planteamiento | cuerpos de agua naturales con el mismo
urbanistico | nivel de expresion en lodos los planos
Cartografia | Pl F1. Propuesta Urbana: se debe dar| No |Observaciones sobre la ultima
una mejor expresion a las zonas verdes y informacion presentada
Planteamiento |cesiones de equipamientos, similar al
urbanistico plano, Pl F3, Estruct. Esp. Pub. - Equip.
Colect.
Cartografia PI. F11. Cargas Urbanisticas, Se debe No | Observaciones sobre la ultima
complementar con otro plano donde se informacién presentada
Planteamiento | pueda identificar en todo el ambito de
urbanistico planificacion & nivel general las cargas.
Se recomienda usar dos conversiones,
| con un color todos fos elementos de carga
|general y en ofro color fodos Jlos
| elementos de carga local, para facililar
una lectura integral de las cargas del Plan
Parcial
Componente | Lalocalizacion del EQ-03, enla Unidad de No Observaciones sobre la Uultima

Espacio Publico y | Gestion No. 3, corresponde con un suelo

Equipamientos

| de proteccion de zona boscosa aledano a
la acequia 5-8. Se debe reubicar este
equipamiento, dado que en ese fugar no
seria posible la conslruccion de una

| edificacion.  Priorizar fas zonas de
proteccion o donde haya presencia de
cumulos de especias notables

(guaduales, ceibas y samanes) para
localizar cesiones de zonas verdes.

informacion presentada

CONCLUSIONES

Una vez realizada la valoracién desde los distintos componentes; ambiental, patrimonio,
movilidad, servicios ptblicos, urbanistico, economico, espacio ptiblico, equipamientos,
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"POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITADO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI".

asi como de la cartografia y la propuesta normativa, se encuentran elementos que no han
sido analizados satisfactoriamente para ser incorporados en las decisiones y propuestas
del plan parcial, asi como cuestiones no resueltas de manera integral, que generan
incertidumbre y posibles conflictos entre los sistemas o componentes. La valoracion
permitid identificar por una parte, aspectos que son de forma, gue solo requieren
complementacion en los informes y su respectivo analisis y conclusiones, por otra, se
identificaron aspectos de mayor complejidad, que requieren aclaraciones y decisiones de
fondo que articulen todas las dimensiones y variables del territorio, como lo es el
levantamiento topografico, que impacta en las areas que se definan en el planteamiento
urbanistico y el reparto equitativo de cargas y beneficios; asi mismo, las posibles
afectaciones que pueden causar la inclusién de perfiles viales, la localizacion del
equipamiento en zonas de proteccion, la determinacion del sistema para los pasos de
redes de servicios publicos en las acequias y sobre el Corredor Verde, que puede tener
impactos sobre el componente financiero, las implicaciones de tener un Bien de Interes
Cultural colindando con el plan parcial y la articulacion con su area de influencia, entre
otros, son aspectos relevantes que implican ajustes integrales que condicionan el reparto
equitativo de cargas y beneficios, que a la fecha no han sido subsanados y en
consecuencia no se dan los presupuestos técnicos y legales para una viabilidad favorable
del instrumento de planificacion.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacion considera que una vez culminada la etapa de
revision y posterior a la revisién de los ajustes solicitados, el proyecto de Plan Parcial
Predelimitado No. 10, contenidos en el documento técnico de soporte, diagnoéstico y
formulacion, reparto equitativo de cargas y beneficios, simulacion urbano financiera y su
cartografia, no cumple con los requerimientos minimos contenidos en las determinantes,
en el Acuerdo 0373 de 2014, en consecuencia no es pertinente otorgar viabilidad a la
formulacion presentada.

Que, conforme a lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Emitir concepto de DESFAVORABLE a la formulacién del Plan
Parcial Predelimitado No. 10, la delimitacion del plan parcial se relaciona en el plano
denominado “DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PREDELIMITADO
PLAN PARCIAL PREDELIMITADO N-. 10", contenido en la Resolucion No.4132.2.21.004 de

2021,” Por la cual se emite concepto de determinantes para la formulacién del Predelimitado Plan Parcial
de Desarrcilo Urbano N°10, localizadc en el area de Expansion Urbana del corredor Cali — Jamundi™.
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA FORMULACIQN
DEL PLAN PARCIAL PREDLIMITACO 10 UBICADO EN EL SUELO DE EXPANSION
URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI".

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente Resolucion en los términos de la Ley 1437

de 2011 al representante legal de la Sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S A-
CORASA, 0 a quien haga sus veces.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién proceden los recursos de que
trata el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3 del articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

S
Dada en Santiago de Cali, a los VU PYEE T ( 2 9 dias del mes de ( Lol )

de dos mil veinticuatro (2024).
=
f’f/ f =

— — =

DIEGO ANDRES GIRALDO ARBOLEDA
Subdirector de Planificacién del Territorio ’
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Ceniratistas: Aivaro Hernan Diaz 5., Edwin Segura Guerrero, Martha Isabel Bolafios Mesa, Angela Maria Ornlega Perafan. Maria
Elena Dominguez Victoria. Jefferson Correa Bravo, Elsa Johanna Rincén Laverde, Diego Armando Perlaza Hurtado. Juan Sebaslidn
Vargas %. Susana Cardona Caslelblanco, Luis David Luna Martinez.

Proyeclo: Profesionales Universilar!'os: Femando Maltinez Arambula, Victoria Eugenia Mufioz ~ ), m&—} \
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PREDELIMITADO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
No. 10, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA: CORREDOR CALI -
JAMUNDI"

El suscritc SUBDIRECTOR DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION de la Alcaldia de Santiago de
Cali, en ejercicio de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional
No. 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y el Decreto Extraordinario No.
411.0.20.0516 de 2016 v,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecide en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516" del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal -DAPM., es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccion de Planificacién del Territorio

Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccién de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion™,

Que el Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio de! cual se expide ef
Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Termitorio”, reglamenta el
procedimiento para la formulacién y adopcion de planes parciales.

Que de conformidad con el articulo 323. del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el
Tratamiento de Desamollo “(...) es el conjunto de disposiciones que orienta y regufa la
urbanizacién de los predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de
expansion urbana, y define tanto el potencial edificable de las dreas privadas, como las cargas
derivadas de los beneficios asignados”.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revisién ordinaria
de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali”, actual
Plan de Ordenamiento Termitorial de Santiago de Cali, es [a norma vigente para la fecha
de radicacion en legal y debida forma del presente plan parcial, por lo cual se convierte
en la reglamentacién urbanistica aplicable para su estudio, trdmite, aprobacion y
adopcién del proyecto de plan parcial.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, para las areas del suelo de expansién urbana
que a la fecha de su adopcién no contaban con iniciativa de formulacién de planes
parciales, predelimité poligonos de desarrollo para llevar a cabo 1a formulacién y adopcién
de dicho instrumento, lo cual quedé determinada en el mapa No. 44; “Predelimitacion de
Planes Parciales en Zona de Expansién Corredor Cafi-Jamundi”, que forma parte integral del
POT.

' “Por el cual se determina la estruclura de la Administracién Central y las funciones de sus
dependencias”
Pagina 1 de 38
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"POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PREDELIMITADO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
No. 10, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPAII\JSION URBANA; CORREDOR CALI -
JAMUND/”

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 en sus articulos 27 y 28, definié como suelo de
expansién urbana para el Municipio de Cali, el a&rea denominada Corredor Cali- Jamundi,
con tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 339 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, los planes parciales (...) deberan destinar como minimo el veinte por ciento (20 %) del
area Ulil destinada a vivienda al desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario. En fodo caso, el drea
destinada a Vivienda de Interés Prioritario no podré ser inferior al quince por ciento (15 %) def
area Uil total del Plan Parcial o proyecto urbanistico".

Que el dia 25 de febrero de 2021, el sefior FERNANDO RUIZ CACERES en calidad de
representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. — CORASA
identificada con Nit. 830.035.896-4, mediante comunicado con radicado No.
202141730100306392 solicitd al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
las determinantes urbanisticas y ambientales para la formulacién del Predelimitado Plan
Parcial de desarrollo en suelo de expansién urbana No. 10.

Que una vez revisada la documentacion del 25 de febrero de 2021 radicada por la
Constructora Ruiz Arévalo S.A - Corasa, se encontro que esta se llevé a cabo en legal y
debida forma y, por tanto, se dio respuesta parcial a la solicitud por medio de comunicado
del dia 11 de marzo de 2021 dirigido al interesado.

Que el dia 12 de marzo de 2021, el interesado por medio de comunicacién electronica
remitié copia del plano de levantamiento topografico del predio, en donde sefialé en la
estructura predial el listado de unidades juridicas que conforman el plan parcial.

Que se procediod por parte de la Subdireccién de Planificacion del Territorio, a realizar la
coordinacion interinstitucional, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.4
del Decreto Nacional 1077 de 2015, e! dia 13 de abril de 2021 a las siguientes entidades
a través de los siguientes comunicados de |a plataforma MIRAVE:

¢ Caso 149030 - Subdireccién de Catastro Municipal.

e Caso 116700 — Corporacién Auténoma Regional de! Valle del Cauca — CVC.

¢ Caso 117133 - Gerencia Estratégica de Acueducto y Alcantarillado - EMCALI E.S.P.
e Caso 117280 — Gerencia Estratégica de Energia - EMCALI E.S.P.

e Caso 149056 - Gerencia Estratégica de Telecomunicaciones — EMCALI.

e Caso 149170 — Metrocali S.A.

o Caso 149178 — Secretaria de Infraestructura,

e Caso 149173 — Secretaria de Movilidad.

¢ Caso 149184 — Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico.
» Caso 149181 - Unidad Administrativa Especial de Bienes y Servicios.

¢ Caso 149187 — Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos.
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Que el dia 22 de septiembre de 2021, se encontrd que Unicamente dieron respuesta la
Unidad Administrativa Especial de Bienes y Servicios, la Unidad Administrativa Especial
de Servicios Publicos, la Subdireccién de Catastro Municipal y la Subdireccion de Espacio
Publico y Ordenamiento Urbanistico.

Que, mas tarde y en respuesta a la solicitud de la Subdireccién de Planificacion del
Territorio para la coordinacién interinstitucional, se recibieron los conceptos técnicos de
las siguientes entidades:

¢ (Caso 116492 — Subdireccion de Catastro

e Caso 149181 — Unidad Administrativa Especial de Gestién de Bienes y Servicios.

e Caso 149187 - Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos.

¢ Caso 149184 — Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico.

+ Radicado Orfeo 202141510200023434 — Secretaria de Infraestructura.

e Radicado Orfeo 202141730102514612 — Corporacion Auténoma Regional del Valle
del Cauca.

Que, al momento de la expedicion del presente acto administrativo, no se recibieron

conceptos de las siguientes entidades:

¢ Acueducto y Alcantarillado - EMCALI E.S.P.

e Energia — EMCALI E.S.P.

s Metrocali S.A.

o Secretaria de Movilidad.

Que conforme lo anterior, este Despacho determiné continuar con la expedicién del acto

administrativo correspondiente, a la espera de los documentos pendientes de remitir por

las entidades correspondientes, los cuales seran allegados al interesado una vez sean
recibidos por este Despacho.

Que por todo lo anteriormente expuesto, la Subdireccién de Planificacion del Territorio
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en el marco de lo dispuesto
en los articulos 2.2.4.1.1.3, 2.2.4.1.1.4 y 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
encuentra que es dado emitir el presente concepto de determinantes para el proyecto de
“Plan Parcial de Desarrolio No. 10, localizado en el Area de Expansién Urbana Comedor Cali -
Jamundi”,

Que, en virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. DETERMINANTES. Emitir concepto de determinantes para la formulacién
del proyecto del Predelimitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano No. 10 en Suelo de
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No. 10, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPAII\ISION URBANA; CORREDOR CALI -
JAMUNDI

Expansion, para lo cual se establecen las siguientes determinantes concernientes a su
delimitacion, condiciones técnicas y normas aplicables para su formulacion.

CAPITULO 1
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 2. DOCUMENTOS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL. Hacen parte integral de la presente Resolucién, los siguientes
conceptos tecnicos de las entidades que se pronunciaron en el marco de la coordinacién
interinstitucional:

TABLA 1. CONCEPTOS TECNICOS DE LA COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

ENTIDAD No. DE RADICADO
Subdireccién de Catastro Caso 116492 de MIRAVE
Unidad Administrativa Especial de Gestién de Bienes y Servicios. |Caso 149181 de MIRAVE
Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos. Caso 149187 de MIRAVE
Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico Caso 149184 de MIRAVE
Secretaria de Infraestructura ggg:ﬁ%ﬂ (?2%%%23434
Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca ggg ;ﬁc;%a%‘;% 4612

Fuente; Efaboracién propia

PARAGRAFO. Los conceptos de determinantes solicitados en el marco del proceso de
coordinacion interinstitucional, que sean allegados a esta Dependencia con posterioridad
a la expedicion del presente acto administrativo, ser4n remitidos al interesado una vez
este Despacho cuente con ellos, y estos harén parte integral de las determinantes
territoriales para la formulacién del plan parcial, y son de obligatorio cumplimiento.

Articulo 3. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El Area de Planificacién del Plan
Parcial cuenta con una cabida conforme a la cartografia de! POT, de 79,83 ha, cuyo
poligono comprende los siguientes limites:

Por el Norte: Con la Carrera 132 y el Predelimitado Plan Parcial No. 8,
Por el Oriente: Con la Calle 36, via que conduce al Municipio de Jamund!.
Por el Sur: Limite sur del area de expansién,

Por el Occidente:  Con la calle 18, limite occidental del drea de expansion.

PARAGRAFO. La anterior delimitacién de! plan parcial se relaciona en el plano adjunto
a la presente Resolucion denominado "DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION
DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO No. 10",

Articulo 4. AREA DEL PLAN PARCIAL Y CONFIGURACION PREDIAL. E| 4rea de
planificacién del Predelimitado Plan Parcial No. 10 se configura a partir de los limites
sefnalados en el articulo anterior, de acuerdo con lo dispuesto en el mapa 44 del Acuerdo
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Municipal 0373 de 2014. A partir de la informacion predial aportada en la solicitud de
determinantes, contrastada con la informacién suministrada por la Subdireccién de
Catastro, se tiene la siguiente configuracion predial de dicha area de planificacién, que
se presenta en el plano adjunto y se relaciona en la siguiente tabla:

TABLA 2. IDENTIFICACION PREDIAL

No. NUMERO PREDIAL MatRicuLs c#‘%?m AREA CERTIFICADO DE | g5
1 2000602600000 370-601838 15.009,598 14.093,27

2 2000603170000 370-376000 11.794,744 187.000 3
3 Z000101930000 370-376000 44,634,252 187.000 3
4 2000105310000 370-151591 5.664.041 5.498

5 Z000105300000 370-151590 5.605,288 5.498

6 Z000101850000 370-60050 71.334,526 197.000 1
7 Z000108700000 370-601936 19.785,892 . 19,528,41

8 Z000602610000 370-584432 13.591,934 13.600,87

9 Z000604 380000 370-389490 5.228,796 5.810 2
10 Z000102000000 370-74019 16,568,454 38.400

11 Z000102010000 37067110 | 16.468,667 15.606

12 Z0O0604370000 370-3844390 7.440,918 56,25

13 2000105940000 370-398241 45,574,590 44.168,52

14 Z000600580000 370-398240 15.124,401 14.900

15 2000112250000 370-706508 43.940,068 42.462

16 N Z000601890000 370-447667 .| 24,923,221 25.007,28

17 2000101980000 370-444363 4.041,494 | 3.092,10

18 Z000600350000 370-398239 11,633,084 11.613,39

18 Z000101970000 370-307236 60.882,047 50.448

20 2000601810000 370-523908 11.267,805 10.579,65

21 Z000604360000 370-389490 7.564,630 - 2
22 Z000101960000 370-60050 122,145,852 - 1
23 Z000105320000 370-151584 5.401,250 5.498

24 Z000101840000 370-710311 69,054,690 69.470

25 2000602620000 _ 370-594484 6.147,392 5.742,96

26 2000601820000 370-533986 7.743,682 7.192,14.

27 2000602550000 370-601837 6.252,310 5.874,56

28 Z000105290000 3T0-151576 5.540,239 5.498

29 ZJ00604330000 ! 370-389490 5.891,017 - 2
30 2000101980000 370-150816 44,632,838 45.030

3 4 2000105280000 370-151575 5.919,663 5.482

32 Z000101450000 370-447668 19,475,928 19.8386,62
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33 Z000603870001 L. 19.281,600 - ; 4
M 2000602690000 . 2,288,014 . 4
35 2000602860000 - 1.924,015 - 4
36 2000601520000 - 1,662,492 - 4
a7 Z000601450000 - 2,002,441 . 4
a8 2000601460000 . 1.869,675 - 4
39 " Z0ODO60 1400000 - 1.464,184 - 4
40" Z000105920000 - 3.257,861 - 4
1 Z000601340000 . 1,672,403 . 4
42 Z000601370000 - 1.457,730 - 4
43 - Z000601570000 - 1.907,724 - 4
44 2000500700000 - 1,768,780 . 4
45 Z000601450000 - 1.394,923 - 4
46 2000601480000 - 1.456,842 - 4
a7 Z000601470000 B 1.457,257 - 4
| 48 2000601500000 . 1.731,269 - 4
49 Z000601440000 - " 1.880,416 . 4
50 2000601320000 - 1.495,172° - 4
51 Z000601560000 - 1,076,476 . 4
52 Z000601390000 - 'l 1.680,526 - 4
r 53 Z0O0601580000 - 1.478,354 - 4
54 Z000601330000 - 1.444,407 - . 4
55 Z000601070000 - 1.564,603 - 4
56 Z000601360000 . . 1.879,492 - 4
57 . 2000106480000 - 1.599,002 - 4
58 Z000601430000 - 1.493,884 - 4
59 Z000601410000 - 1.386,603 - 4
60 2000602980000 - ’ 2.597,132 . - 4
51 2000602870000 ™ - 2.562,681 - 4
62 Z000601530000 - 1,528,499 - 4
63 Z000601540000 - 1,658,815 . 4
64 2000105930000 ; - 1.797,848 ' . 4
65 2000601420000 - 1.421,632 . 4
66 Z000601550000 - 1613228 . 4
67 Z000601380000 - 1.501,816 - 4
68 2000601350000 - 1,578,232 - 4
69 Z000601060000 - 2.583,670 - 4
70 2000601510000 - 1,367,995 - 4
48 Z000601440000 - .| +1.880.416 - 4
50 Z000601320000 - 1.495,172 - 4
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51 2000601560000 - 1,076,476 . 4
52 Z000601380000 . 1,660,526 . 4
53 2000601580000 - 1.478,351 - 4
54 Z000601330000 . 1,444,407 4
55 Z000601070000 - 1,564,603 - 4
56 Z000601360000 . 1,879,492 - 4
57 2000106490000 . 1,599,002 - 4
58 2000601430000 - 1,493,884 - 4
59 2000601410000 - 1,386,603 - 4
80 2000602980000 - 2597132 . 4
61 2000602970000 . 2,562,681 - 4
62 2000601530000 . 1,528,499 - 4
63 Z000601540000 - 1.658,815 - 4
64 7000105530000 . 1,797,848 - 4
65 7600601420000 - 1,421,632 - 4
66 2000801550000 . 1,613,228 . 4
67 2000601380000 - 1,501,816 . 4
68 Z{300601350000 - 1.578,232 - 4
69 2000801060000 . 2.583,670 . 4
70 2000601510000 . . 1.367,995 . 4

Fuente: Elaboracién propia con base en informacién suministrada por la Subdireccién de Catastro

De acuerdo con la informacion contenida en la columna “OBS”, a continuacién se
relaciona la informacién que corresponde a cada una de las etiquetas sefialadas, cuyas
observaciones deben ser atendidas en la formulacién del plan parcial:

1.

4.

Se evidencia que hay 2 predios con la misma matricula inmobiliaria, pero presentan
ndmero prediales diferentes. Conforme a [o anterior, en la formulacién se debe aclarar
la identificacion de los citados inmuebles.

Se evidencia que hay 3 predios con la misma matricula inmobiliaria, pero presentan
numero prediales diferentes. Conforme a lo anterior, en la formulacion se debe aclarar
la identificacion de los citados inmuebles,

El folio de matricula inmobiliario se encuentra CERRADQ, por lo que se debe aclarar
el estado juridico del predio o a la predialidad que corresponde.

Se debe aportar el certificado de tradicién y libertad.

Adicionalmente, se debe cumplir con lo siguiente:

¢ Se debe entregar toda la informacién predial del drea de planificacién, incluidos los

predios que conforman la parcelacion. Si bien esta area tendré un manejo especial,

se deben entregar los antecedentes y sustentos para la aplicacién de la norma
diferencial.
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e El levantamiento topografico debe tener énfasis predial que corresponde a la
medicion de lotes y construcciones que conforman toda el rea de predelimitado Plan
Parcial No. 10, incluida la parcelacién. Si bien, se toma como base la informacién
cartografica suministrada por la Subdireccién de Catastro, la Gnica forma de solventar
las dudas e inconsistencias es ingresando al predio para el reconocimiento correcto
de areas y linderos.

PARAGRAFO. La informacidn del presente articulo es de caracter indicativo y
corresponde a la informacion catastral suministrada por la Subdireccién de Catastro
Municipal, en contraste con la reportada en folios de matricula inmobiliaria y el
levantamiento topografico aportados por el promotor para el presente trdmite de
determinantes.

CAPITULO 2
INTEGRALIDAD DE LA PROPUESTA

Articulo 5. ARTICULACION URBANISTICA. Es necesario que el Predelimitado Plan
Parcial No. 10 tenga en cuenta y articule su propuesta con los elementos constitutivos de
los sistemas estructurantes {espacio publico, equipamientos, infraestructura via y de
servicios publicos, redes de acueducto y alcantarillado) definidos y presentes en el
territorio inmediato y colindante. De igua! forma, se debe propender por incorporar los
elementos ambientales presentes en el territorio, a la estructura de espacio publico del
proyecto, buscando dar continuidad y conectividad a las areas de especial importancia
ecosistemica con los elementos ambientales localizados al interior del 4mbito de
planificacién del plan parcial.

Asi mismo y toda vez que por el area de planificacion del plan parcial transcurre el
proyectado Corredor Verde - Via Férrea que hace parte de la Estructura Ecoldgica
Complementaria, asi como el Corredor Interregional Via Cali — Jamundi, el plan parcial
debera considerar las secciones de las calzadas dispuestas en este proyecto, asi como
sus aislamientos y zonas de reserva para futuras ampliaciones e intersecciones.

CAPITULO 3
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 6. ASPECTOS GENERALES. El manejo de los elementos ambientales
incluidos en e! proyecto del Plan Parcial, debera seguir las directrices normativas de la
Ley 9 de 1989, Ley 99 de 1993, |a Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionales 1076 y 1077
de 2015 y el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, asi como sus normas reglamentarias y
complementarias.

Articulo 7. DETERMINANTES AMBIENTALES. En el marco de la formulaciéon del
proyecto de plan parcial, se debera tener en cuenta las Determinantes Ambientales que
para el presente plan parcial emita la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca
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- CVC, las cuales forman parte integral de la presente Resolucién. No obstante, a
continuacién se relacionan algunos elementos ambientales que deben ser tenidos en
cuenta para el plan parcial:

I.  Los elementos que, por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos de la
Estructura Ecolégica Principal, deban ser conservados y las medidas especificas de
proteccion para evitar su alteracion o destruccion con la ejecucion de la actuacion u
operacion urbana.

Il.  Las caracteristicas geoldgicas, geomorfolégicas, geotécnicas, topograficas,
climaticas, biéticas y abidticas del area objeto de [a solicitud.

. Se deben buscar y proponer las estrategias que permitan la adecuada articulacién
e integracion de los elementos naturales con los construidos del Sistema Municipal
de Areas Protegidas - SIMAP; garantizar accesibilidad a los elementos naturales
constitutivos del espacio publico para su valoracién y disfrute; gestién para
garantizar la conservacion y proteccion de los elementos naturales y la conectividad
ecosistémica; generacién de movilidad sostenible. En ningtin caso se podran
localizar ias &reas de cesiones de espacio pablico en predios inundables o en zonas
de alto riesgo.

IV, Se debe realizar la descripcion del paisaje natural y artificial en el area de influencia
del proyecto.

Articulo 8. ESTUDIOS AMBIENTALES Y ZONAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION AMBIENTAL. De conformidad con el mapa No. 03 — Suelos de Proteccion
del Acuerdo 373 de 2014 -POT, se establece que en el area de planificacién del proyecto
de plan parcial se encuentra zonas destinadas a la Conservacion y Proteccién Ambiental
(Estructura Ecolégica Principal), reguladas por e! articulo 30 del POT, el cual dispone:

“C..)

Articulo 30. Suelo de proteccion. Este suelo tiene restringida la posibilidad de ser urbanizado por
sus caracleristicas geogréficas, paisajisticas, ambientales o por formar parte de las zonas de
utilidad pablica para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios o de las dreas
de amenaza y riesgo no mitigable para Ia localizacién de asentamientos. Las categorfas del suelo
de proteccion se establecen en los términos del Decreto Nacional 3600 de 2007 yla Ley 388 de
1997. Constituyéndose como normas urbanisticas de caracter estructural.

.Y

En consideracion a lo anterior, el proyecto debe tener en cuenta los siguientes aspectos:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

El formulador deberd realizar el andlisis de los suelos de proteccion identificados en el
Mapa No. 03 del POT para el area de planificacion del ptan parcial, considerados en un
contexto territorial mas amplio para garantizar la conectividad del entorno rural y el plan
parcial Zonamérica, aterrizando los siguientes aspectos:

¢ Deberd aportar una caracterizacion abistica (clima, calidad del aire, topografia,
hidrogeologia - niveles freaticos, suelos) y bittica (inventario de fauna, y flora
Pagina 9 de 38
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relacionados con los demas elementos de la Estructura Ecolégica Principal para
establecer habitats y corredores de conectividad). Todo lo anterior, con su respectivo
soporte metodologico.

¢ Conforme al Mapa No. 18 — Recurso Hidrico Forestal y sus areas protectoras del
POT, en el plan parcial se identifican cuatro humedales, y cuatro cuerpos de agua
superficiales que discurren sobre el area de planificacién, para lo cual debera
generarse una caracterizacion espacio temporal de estos cuerpos de agua, a partir
de informacion primaria, secundaria, identificando sus &reas forestales protectoras,
de acuerdo con lo dispuesto en ¢l articulo 86 del POT.

e Se debe llevar a cabo la caracterizacion de los cuerpos de agua superficiales
presentes en el ambito de planificacidn, buscando determinar su naturaleza. Para
esto y conforme a la caracterizacion, se deberédn considerar las fajas paralelas a los
mencionados cuerpos de agua superficiales definidas como rondas hidricas de las
que trata el articulo 83; paragrafo 3, y la Resolucion 957 de 2010 “POR LA CUAL SE
ADOPTA LA GUIA TECNICA DE CRITERIOS PARA EL ACOTAMIENTO DE LAS RONDAS
HIDRICAS EN COLOMBIA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, segun lo establezca
la CVC.

e Incorporar el punto anterior integralmente a la propuesta de estructura urbana del
proyecto.

¢ En cuanto al recurso hidrico superficial, se deberan identificar todos los cuerpos de
agua existentes, cartografiados y georreferenciados presentes en el ambito de
planificacion. En todo caso, se requiere identificar y analizar las concesiones de agua
superficial utilizadas actualmente para fines agricolas para cancelarlas, teniendo en
cuenta que el area de planificacidn debe contar con cobertura de acueducto.

e E! Plan Parcial debera tener en cuenta el Plan de Manejo Ambiental del Acuifero
vigente desarrollado por Dagma y CVC, y debera disponer de estudios
hidrogeolégicos que permitan identificar, caracterizar y establecer las medidas para
mitigar o prevenir posibles impactos sobre los acuiferos. Adicionalmente, se debera
considerar lo siguiente;

o En las zonas de recarga de acuiferos presentes en el drea de planificacién, se
debera evitar la impermeabilizacién, promoviendo Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible - SUDS, para no afectar la capacidad de infiitracion en el suelo, y evitar
cualquier fuente de contaminacién que pueda entrar rapidamente al acuifero,
dado que una disminucién en el agua que estd entrando en el mismo puede
alterar los sistemas de flujo hacia otros sectores de la ciudad, especialmente
hacia zonas de descarga donde existen cuerpos de agua, como madreviejas y
humedales, que dependen de esta descarga para mantener sus niveles y
servicios ecosistémicos.

o Debera considerar la normatividad aplicable a la Zona de recarga de acuiferos
en suelo rural, de la que trata el POT en su articulo 88, pues el area de
planificacién del plan parcial colinda con dicha zona, segin el Mapa N°12
"Estructura Ecolégica Principal”.
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Identificar los ecosistemas estratégicos de acuerdo con la clasificacion dada por
CVC, las cuales incorporan variables de geomorfologia, relieve, coberturas
vegetales, clima, fauna y flora; determinando grados de fragmentacién y conectividad
ecoldgica con los localizados en la zona circunvecina a este plan parcial.

Identificacion y clasificacion de los elementos paisajisticos significativos, asl como los
lineamientos generales que deberan tener en cuenta para la conceptualizacién de los
proyectos en el area de planificacion.

Identificar, clasificar y caracterizar los impactos ambientales que el desarrollo del
proyecto pueda generar a los recursos naturales (superficiales y subterraneos) que
se identifiquen en el 4rea de planificacién, asi como la identificacion de medidas de
manejo para mitigar dichos impactos. De igual forma, determinar e ilustrar
cartograficamente cudles zonas y especies vegetales serian objeto de
compensacion.

ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA

¢ Analisis de los elementos antrépicos con valor ambiental presentes en el territorio,
con su correspondiente caracterizacion.

e Definicién de criterios para la determinacion de los elementos de la estructura
ecolbgica complementaria en la propuesta urbana del plan parcial.

GEOLOGIA Y GEOTECNIA

Debera presentarse un reporte de la geologia superficial y de la geomorfologia del
area de planificacién hecho a partir de la sintesis de estudios existentes, debidamente
referenciados, que han desarrollade la CVC, el DAGMA (en Convenio con
Ingeominas), entes académicos y firmas de consultorfa, complementado
suficientemente con andlisis propios, es decir, hechos directamente por los
promotores del plan parcial en las fases de diagnéstico y formulacién, entre los cuales
se cuentan trabajo de campo, interpretacion de fotografias aéreas y correlacion con
informacion de pozos y perforaciones, e ilustrado con un mapa a escala 1:5.000 o de
mayor detalle. A partir del marco geomorfolégico y geolégico asl consolidado,
deberan definirse las recomendaciones y condicionamientos para el desarrollo que
surjan de las variables analizadas y de las caracteristicas encontradas.

En el campo de la geotecnia, deberan analizarse ios materiales del subsuelo hasta
una profundidad minima de diez (10} metros, mediante métodos directos e indirectos
de exploracion aplicados con una densidad de muestreo tal que permitan definir para
toda el area de planificacion, y con bajos niveles de incertidumbre, la estratigrafia, la
posicion y variaciones del nivel freatico y los posibles comportamientos anémalos,
como licuacién de suelos granulares o falla ciclica de suelos cohesivos ante el paso
de ondas sismicas, y contraccién / expansién de arcillas.

Para las zonas donde los resultados de estos andlisis muestren caracteristicas
especiales, atipicas o criticas de los suelos, deberan realizarse estudios de mayor
detalle, de tal manera que puedan definirse los pardmetros especificos para el disefio
y la construccién o emplazamiento en esos sectores de las tuberias enterradas, los
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pavimentos y los elementos principales del sistema de drenaje pluvial (canales,
plantas de bombeo, lagunas de regulacion, etc.). Los mayores costos que implique
la aplicacién de esos parametros deberan considerarse en la simulacién financiera
del Plan Parcial. Para esos mismos sectores se formulardn recomendaciones
respecto a procedimientos y tecnologias para disefiar y construir las redes, las vias y
las cimentaciones de las edificaciones que haradn parte de los desarrollos urbanos
arquitectonicos futuros.

AMENAZAS POR FENOMENOS NATURALES PELIGROSOS

Ademas de las determinantes establecidas por la Corporacion Autdnoma Regional del
Valle del Cauca — CVC, deben considerarse los siguientes lineamientos para el
diagnéstico y formulacidn del proyecto de plan parcial:

e Los fenomenos naturales peligrosos de posible ocurrencia en el rea de planificacién

de este Plan Parcial, que son relevantes para su formulacidn y que deberan ser objeto
del correspondiente analisis de amenaza, son los efectos colaterales de sismos, en
este caso licuacidon de suelos granulares y falla ciclica de suelos cohesivos, y las
inundaciones de origen pluvial. La amenaza por los primeros se abordara en los
estudios geotécnicos, y la evaluacion de la amenaza por inundacién pluvial debera
definirse mediante los estudios hidrolégicos e hidraulicos del 4rea de planificacion a
que haya lugar que consideren el escenario futuro del area de planificacion y que
permitan definir con total claridad e! manejo (recoleccién, conduccion y entrega) que
se dara a las aguas de escorrentia, toda vez que, como es légico, el desarrollo
urbanistico de cualquier terreno reduce los coeficientes de infiltracién y aumenta los
de escorrentia.

Asi entonces, en el planteamiento de |a red principal de los servicios publicos debera
darse gran importancia a todo lo relacionado con el manejo de las escorrentias,
considerando también las posibles zonas aferentes ubicadas por fuera dei area de
planificacién y la infraestructura de drenaje que se ha propuesto en zonas vecinas
dentro del Area de Expansién Urbana Corredor Cali — Jamundi. En otras palabras, el
analisis de la escorrentia y la definicidon de su manejo deberan abordarse con un

enfoque integral que, en varios aspectos, trasciende los limites del area de
planificacién del Plan Parcial.

CONCLUSIONES Y SINTESIS AMBIENTAL

Debera presentar un informe a nivel de Documento Técnico de Soporte y estudio
ambiental anexo, con su respectivo soporte cartogréafico, bajo los protocolos
establecidos por la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali -IDESC-
, en el que se incorpore la definicién de los elementos de amenazas y riesgos en el
territorio, del Sistema Ambiental contenido en el POT, los elementos que conforman
la Estructura Ecolégica Municipal y la calidad ambiental, sefialando los aspectos
aplicables y las condiciones especificas del ambito de planificacion del Predelimitado
Plan Parcial No. 10, lo que implica el desarrollo de todos los puntos anteriores.

Debera elaborar un plano sintesis a partir de todas las consideraciones ambientales
anteriores, en el que se consignen cudles seran las zonas susceptibles de
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conservacion, y su posterior utilizacion como zonas verdes de cesién de espacio
publico, al igual que las zonas que por efectos del desarrollo previsto, deberan ser
compensadas, especificando nimero, especies y/o ecosistemas.

CAPITULO 4
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 9. ANALISIS DE ESPACIO PUBLICO. Se debe llevar a cabo el analisis de la
oferta del espacio publico existente en el ambito de planificacién y su 4rea de influencia,
asi como las propuestas de espacio pUblico realizadas en los planes parciales colindantes
{Zonamérica) y el area de influencia rural del proyecto, con el propésito de que la
propuesta urbana del proyecto se articule integralmente con dichos espacios, y dé
continuidad a los corredores ambientales conformados a través del espacio publico.

Articulo 10. ESPACIO PUBLICO PROPUESTO. En Ja propuesta urbana,
particularmente lo inherente al espacio pablico, se debe llevar a cabo un andlisis de la
oferta de espacio publico que el proyecto plantea, en consideracion de la poblacién que
se espera pueda vivir en los desarrollos propuestos, para, entre otros, determinar el indice
de espacio publico por habitante que el proyecto aportara al suelo de expansién. En el
mismo sentido, la propuesta debe tener en cuenta el limite de densidad de viviendas por
hectareas determinado por el POT, asi como las cesiones adicionales de espacio publico
al sobrepasar dicho limite.

Articulo 11. CRITERIOS DE LOCALIZACION DE ESPACIO PUBLICO. De
conformidad con lo dispuesto en et articulo 330 del POT, los criterios de localizacion para
las cesiones de espacio publico y equipamiento colectivo deben responder a lo siguiente:

e Las areas de cesion de espacio publico y equipamientos deberan articularse con los
elementos de la Estructura Ecolégica Principal presentes en el drea de planificacion.

¢ Debe generar continuidad con el espacio publico definido en los planes parciales
adyacentes.

¢ Debe generar recorridos y contar con una estructura coherente dentro del plan parcial
y con los planes parciales adyacentes.

» Se permite la localizacién de hasta un cien por ciento (100 %) del total de las cesiones
obligatorias para espacio publica en suelos de proteccién ambiental localizadas en el
mismo predio, en una relacién de 1 a 2, donde se contabilizara un (1) m2 de cesién,
por cada dos (2) m2 localizados en los suelos de proteccién ambiental, siempre y
cuando estas no sean inundables o estén catalogadas como zonas de amenaza. En
todo caso, estas dreas cedidas deberan cumplir con las caracteristicas minimas
establecidas en el presente articulo.

» Las cesiones de espacio plblico deberan distribuirse en uno o varios globos con un
area minima de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2).
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Como minimo el cincuenta por ciento (50%) de la cesién de espacio publico deberé
entregarse en un solo globo, con un ancho minimo de treinta (30) metros que genere
continuidad en el espacio publico.

En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones plblicas para zonas
verdes desde una via publica vehicular, con continuidad vial.

No se permite la localizacion de las cesiones en zonas inundables.

Los globos de cesién deben proyectarse en forma continua hacia el espacio publico,
sin interrupcién por dreas privadas.

Cumplir con las condiciones de adecuacion de cesiones establecidas en el Capitulo
del Sistema de Espacio Publico del presente Acto.

Cumplir con las condiciones de adecuacién de cesiones-establecidas en Decreto 0618
de 2018 Manual de adecuacién de espacio ptblico efectiva MAEPE, Decreto 0888 de
2017 Manual de elementos complementarios del espacio publico — MECOEP vy
Decreto 0816 de 2010 Manual de elementos de disefio y construccién de los
elementos constitutivos del espacio publico — MECEP, Decreto 1308 de 2020 -
Manual de espacio publico para la primera infancia - MEPPI y las deméas normas que
los complementen o sustituyan.

Teniendo en cuenta el espacio plblico propuesto, y que este sector de la zona de
expansién es atravesado por el Corredor Verde, se debera ceder dicha seccién
discriminando las cesiones aptas para espacio publico y las de carécter vial.

La conformacién de volimenes de espacio publico derivados del proceso de
urbanizacion debera configurarse conforme a las tipologias de espacio ptblico del
Distrito de Santiago de Cali, es decir, damero, colindancia, separador serie o irregular
conforme a lo establecido en el Decreto 0618 de 2018 - MAEPE. Para este caso se
sugiere el planteamiento de parque en serie y sus correspondientes conexiones
(pompeyanos) a partir del parque separador que conforme el Corredor Verde.

La proporcion para adecuacion de zonas duras y zonas blandas en parques serd del
25% descontando las areas requeridas para la movilidad (senderos y andenes) como
lo dispone el Capitulo de “DISPOSICIONES PARA EL ESPACIO PUBLICO SEGUN
EL USO DE SU ENTORNO" figura 55 del Decreto 0618 de 2018 — MAEPE, toda vez
que estas no generan permanencia.

Los futuros espacios puablicos deben garantizar el paso seguro de peatones hacia y
desde el lugar. En espacios plblicos adyacentes a vias vehiculares es necesario
generar cruces peatonales seguros y distintivos, que le den mayor visibilidad a las
personas y que alerten a los conductores sobre la necesidad de reducir la velocidad
y operar en unas condiciones especiales de circulacién (Decreto 0618 de 2018).

El disefio de espacio publico debe propender por aumentar la frecuencia y el uso
efectivo del lugar, pues este es un indicador de éxito del disefio urbano (Se promueve
la interfaz plblico — privada para generar accesos en los parques desde las
edificaciones sin que ello implique la ocupacién sin permiso o indebida del espacio

Péagina 14 de 38



'».,: ¢ 7
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMIg’!FI’RATNO
OE PLANEALION

RESOLUCION No. (4132.2.21. 004 ) DE 2021
( Ja ochbre )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PREDELIMITADO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
No. 10, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPA?ISION URBANA; CORREDOR CAL| -
JAMUNDI"

publico, disefio en cuanto a la iluminacién y la interfaz y las visuales ininterrumpidas
del lugar conforme al Decreto 0618 de 2018 - MAEPE).

¢ El disefio de espacio publico debe propender a generar un ambiente de confort que
ayude a que las personas transiten y permanezcan en él por medio de andenes
perimetrales en parques, plazas y plazoletas, y de los senderos peatonales en los
parques y se relacionen a nivel climético para garantizar que las personas transiten y
se detengan en los lugares propuestos (Decreto 0618 de 2018 - MAEPE).

¢ La propuesta de adecuacion debe disponer andenes arborizados en los bordes
colindantes con vias vehiculares y peatonales de acuerdo con las caracleristicas de
los perfiles viales establecidos en el Sistema de Movilidad del plan parcial y la franja
minima de andén debe ser de 1,6 m para garantizar los flujos bidireccionales.

+ Garantizar como minimo un nodo de primera infancia en el proceso de adecuacién
del espacio publico conforme a lo dispuesto en la Ley 2037 de 2020, que establece
que en el espacio publico debe priorizar sobre las necesidades de la primera infancia
y demas grupos etarios para garantizar espacios publicos sostenibles y de calidad. Si
bien este aspecto no es objeto de disefio en el plan parcial, se recomienda tener en
cuenta sus costos en la simulacién urbano financiera.

¢ Piantear como minimo un espacio piblico bajo la tipologia de plaza para garantizar la
reunién, celebracién de eventos y encuentro ciudadano de caracter pasivo en el plan
parcial conforme al decreto 618 de 2018 - MAEPE.

» El espacio publico debe presentar un disefio holistico en el cual se crucen las
propuestas arquitectonicas y civiles con las disposiciones ambientales, es decir, que
el disefio de espacio publico debe estar articulado con la propuesta paisajistica la cual
sera aprobada posterior a la aprobacién del Plan Parcial por parte de la autoridad
ambiental competente con base en las directrices de la CVC.

PARAGRAFO. E! desarrollador podra plantear los disefios del espacio publico para que
sean aprobados con la planimetria del plan parcial y de esta manera no requerira de
Licencia de Intervencion de Espacio Publico - LIOEP en la modalidad de adecuacién de
parques y andenes. En caso de no presentar disefio, el desarrollador debera, en el marco
de las licencias de urbanismo y construccién correspondientes, solicitar al Departamento
Administrativo de Planeacién las LIOEP que sean necesarias, previo a intervenir los
bienes de uso publico. Lo anterior, debido a que en el proceso de recibo de obras
(andenes y espacio puiblico) se requiere de un acto administrativo o actas de entrega que
establezca las condiciones de entrega previo a la construccion y al recibo de estas.

Articulo 12. NORMAS PARA LA LOCALIZACION Y ADECUACION DEL ESPACIO
PUBLICO. En relacion con la cesion de zonas verdes y la restriccion para su localizacién,
se debe considerar lo establecido en los articulos 253 (adecuacién de cesiones), 255
(intervencién paisajistica), 258 (normas generales para parques y zonas verdes), 260,
261 (normas aplicables para la intervencion de parques y zonas verdes), 265 (manejo y
adecuacién del espacio publico), 327 (cesiones obligatorias en procesos de
urbanizacién), 328 {cesién adicional), 329 (localizacién de las cesiones) y 330
(caracteristicas de las areas de cesién obligatoria) del POT.
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Articulo 13. ARBORIZACION Y PAISAJISMO. Para el tratamiento de la arborizacién
en zonas verdes, zonas blandas de andenes, separadores viales y el control ambiental,
estas deben llevarse a cabo de acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Silvicultura de la
ciudad de Santiago de Cali.

CAPITULO 5
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 14. ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Se debe llevar a cabo el
andlisis de los equipamientos existentes en el territorio, sefialando su cobertura, escala
y tipo de acuerdo con lo dispuesto en el POT, clasificandose entre EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS y EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS URBANOS BASICOS, con el
propdsito de concluir a manera de sugerencia, cuél deberia ser el espectro de alternativas
para la destinaciéon de los suelos de equipamientos que como resultado de la
urbanizacién del plan parcial de lleven a cabo.

Articulo 15. CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL SUELO DE EQUIPAMIENTOS. La

localizacién de los equipamientos en la estructura urbana, debe llevarse a cabo
cumpliendo con los siguientes aspectos:

e En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones publicas para
equipamientos desde una via publica vehicular, con continuidad vial,

* No se permite la compensacién de suelo para equipamiento.

o El area de suelo determinada para, cada uno de las cesiones para equipamientos,
debera estar en funcién de la escala sugerida para cada uno de ellos, de acuerdo con
los analisis descritos en el articulo anterior.

CAPITULO 6
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 16. PEATONES, CICLISTAS, TRANSPORTE PUBLICO, TRANSPORTE
MOTORIZADO. Se establecen como condiciones para el diagndstico y la formulacién det
componente de movilidad los siguientes lineamientos:

e Peatones: Describir como funciona el subsistema vial peatonal del area de influencia
del plan parcial en su estado actual, cémo se articula con la puesta en marcha del
plan parcial y los nuevos usos a desarrollar e identificar qué tipo de acciones se debera
implementar (sefalizacion, ancho de andén, infraestructura general) para que el
subsistema peatonal funcione eficientemente.

¢ Ciclistas: Conforme a la Red Bdsica de Ciclorrutas Priorizadas, se establece que, en
el area de planificacion del plan parcial, se encuentra proyectada ciclo-infraestructura
en las siguientes vias: ’

e Calle 25
o Corredor férreo
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Las ciclorrutas se definen como cargas locales, las cuales, seran cedidas y adecuadas
por el urbanizador y/o constructor del plan parcial. Su dimensién serd minima de 1.50
metros a nivel de la calzada vehicular sobre las calzadas de servicio.

Transporte Publico: El mapa No. 32 Sistema Integrado de Transporte Masivo del
Acuerdo Municipal 0373 de 2014, determina como corredores para rutas
alimentadoras las Calles 18 y 36, cuyas disposiciones se encuentran sefialadas en el
articulo 207 del POT. El analisis y la propuesta debe tener en cuenta jo que establezca
Metro Cali S.A., acerca del trazado de las rutas del SITM-MIO en el area de
planificacion, las condiciones técnicas de los buses para la prestacién del servicio y
la Guia de Disefio del Espacio Publico de las Paradas Pretroncales y Alimentadoras
del SITM- MIO. Asi mismo, se debera identificar las rutas del sistema de transporte
publico tradicional que adn operan en la zona.

De igual manera se deben considerar los avances y la informacién disponible que
existiera sobre el Proyecto Tren de Cercanias y el Proyecto Corredor Verde, como
oferta de transporte publico futuro.

A partir de estas condiciones, se deberan proponer y localizar puntos de parada del
SITM al interior del &rea de planificacién del plan parcial, de manera que el sistema
se integre y articule a la propuesta de movilidad que se tenga con el plan parcial y a
la propuesta de accesibilidad peatonal que puedan darse con las posibles paradas
sobre la via, los cuales deben estar maximo a 400 metros de distancia entre ellos.

Transporte motorizado: Plantear la solucion de accesibilidad al plan parcial desde el
sistema vial principal, asegurando su continuidad vial con el 4rea de planificacion de!
plan parcial.

Adicionalmente, se debe contemplar en el desarrolic de la propuesta para el
transporte motorizado los siguientes artfculos del Acuerdo 0373 de 2014 -POT: 216
estacionamientos y acceso a bahlas, 221 a 223 estacionamientos, 226 Intersecciones
a nivel y desnivel, 217 Acceso vehicular a predios. '

Articulo 17. CONDICIONES GENERALES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD. Ademds
de lo contenido en el articulo anterior, se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos
para la elaboracién de los andlisis y la propuesta de movilidad del plan parcial.

La subdivisién como resultado de la urbanizacién debe desarrollarse en concordancia
con el articulo 337 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, garantizando en todo caso, la
continuidad del trazado vial propuesto con el existente en el area de influencia.

Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones de
disefio de las mismas, deben estar de conformidad con el articulo 208, paragrafo 1y
el Anexo 6 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Las vias existentes, asi como las nuevas vias, deberan regirse por lo que estipula el
Subcapitulo IlI, articulos del 227 al 230 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias pablicas deberan ser
adecuadas por el urbanizador o constructor.
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Articulo 18. INTERSECCIONES A NIVEL Y DESNIVEL. De conformidad con el articulo
226 del POT, las intersecciones a nivel y a desnivel entre corredores inter - regionales,
vias arterias y colectoras, forman parte integral del trazado y proyecto de la via, y, por lo
tanto, las zonas necesarias para su desarrollo deben ser contempladas como parte de
las vias que las originan en el plan parcial. Esto debe ser tenido en cuenta para las
intersecciones de las Calles 18, 25 y 36 con la via arteria secundaria proyectada y
contenida en el mapa 30 de! Acuerdo 0373 de 2014,

Articulo 19. ESTUDIO DE MOVILIDAD. El estudio de movilidad debe contener los
analisis rigurosos de la situacién con y sin proyecto, asi como la identificacién de los
impactos que genera sobre la movilidad circundante inmediata y de las zonas de
influencia directa, ademas de las medidas para mitigacion de los impactos en términos
de vialidad, accesibilidad, espacio ptblico, transito y estacionamientos. El estudio debera
considerar como minimo:

1. Caracterizacion amplia y suficiente de la oferta y demanda de transporte actual en el
sector de influencia del proyecto, incluyendo todos los modos de transporte, el
componente de accesibilidad universal y el sistema vial existente que se vera
impactado por el proyecto.

2. Caracterizacion amplia y suficiente de la oferta y demanda de transporte futura en el
sector de influencia del proyecto, para distintos cortes temporales (5 afios, 10 afios y
20 afios). Esta caracterizacién también debe incluir todos los modos de transporte,
los elementos de la accesibilidad universal y el sistema vial existente que se vera
impactado por el proyecto.

3. Estimacion de los impactos en la movilidad de todos los actores de los distintos
sistemas de transporte que concurren en la zona de influencia directa del proyecto
para cada corte temporal en articulaciéon con los proyectos estratégicos del PIMU.

4. Presentacion del plan de mitigacidn, el cual incluye la evaluacién de intervenciones
de diferente (ndole que deberan ser validadas a nivel de simulacion.

El estudio debe incluir todas las actividades pertinentes para proponer una accién
integrada de mitigacién de los impactos en la movilidad, que preserve propenda por unas
condiciones de operacién de la red vial, viajes motorizados y no motorizados en
condiciones de seguridad vial y respeto por el uso del espacio plblico.

La demanda de transporte es la variable fundamental para determinar el impacto de!
proyecto. Esta deberd estimarse para cada corte temporal considerando un Escenario
Base y un Escenario con Proyecto. La demanda de transporte del Escenario Base debe
estimarse proyectando al afio de corte el flujo vehicular observado en la situacién actual.
Por otra parte, la demanda de transporte del Escenario con Proyecto debera estimarse
incorporando al Escenario Base, para el mismo corte temporal, ia demanda generada y
atraida por el proyecto.

La oferta vial para el Escenario Base debera corresponder con la oferta vial existente mas
la vialidad futura que estara en operacion en el afio futuro de analisis. Esta oferta vial
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debera ser la misma para la situacién con proyecto. En tal caso, el escenario con proyecto
debe analizarse bajo dos situaciones. Una situacién sin incorporar medidas de mitigacién,
que permitira identificar impactos, y posteriormente incorporande los mejoramientos que
se propongan en el plan de mitigacién. Este Gltimo deberd denominarse Escenario con
Proyecto Mejorado.

Para evaluar la situacion con proyecto, se debera considerar el efecto de los nuevos
vigjes generados y atraldos por el mismo sobre los corredores viales adyacentes a su
area de influencia directa en cada uno de los cortes temporales analizados. El consuitor
debera presentar y justificar la metodologia que utilizara para este fin.

Inicialmente, el consultor deberd realizar una simulacién de la situacién actual con el
propdsito de calibrar y ajustar el modelo que utilizara para la evaluacién de escenarios
futuros. Esto es necesario para garantizar la correcta estimacién y andlisis de los
impactos generados por el proyecto. Para validar el proceso de calibracion del modelo se
deberan atender los siguientes aspectos:

e I[ncluir los enlaces, intersecciones y elementos de la infraestructura que son
influenciados por el proyecto con sus dimensiones. En el caso de las intersecciones
controladas por seméforos, se deberan representar apropiadamente los tiempos de
ciclo, los cuales deben ser tomados en campo y solicitados a la Secretaria de Movilidad
del Distrito de Cali. :

» Todos los modelos deben tener motos, las cuales deben comportarse tal y como se
observa en la realidad y nunca en “fila india”.

e Las velocidades de cada tipo de vehiculo deben corresponder a las observadas en
campo y deben ser correspondientes a cada una de ellas.

e Se deben definir las areas de conflicto en los puntos donde se requiera, para evitar que
los vehiculos se traspasen entre si en las intersecciones viales.

¢ Los modelos no deben contener errores en su geometria y nimero de carriles.
e No se deben desaparecer vehiculos sin motivo alguno a la mitad de la via.

¢ El numero de corridas de la simulacién debe ser lo suficientemente grande como para
reducir el impacto de una circulacion atipica. Para dar cuenta de esto, se recomienda
que todos los resultados del modelo que se reporten sean con base a un minimo de
once (11) corridas de simulacién. Cada ejecucién debe utilizar diferentes semillas de
numeros aleatorios a partir de uno y avanzando secuencialmente. (WSDOT, 2014)

e La simulacién debera incluir una precarga o tiempo de siembra como minimo de 900
segundos (15 minutos) hasta 1,800 segundos (30 minutos), o tiempos mas largos
dependiendo del nivel de congestién de la zona de influencia. (Maryland, 2017)

e Realizar la comparacién de los flujos totales modelados contra los observados en cada
enface/movimiento donde se realizé la captura de informacién primaria en campo.

¢ Incluir en la calibracién variables asociadas al desempefio de la red de transporte
(tiempos o velocidades).
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e Cumplir con los criterios de convergencia de modelos de simulacién definidos en la
normativa internacional (TfL, 2010).

« Cumplir criterios de aceptacién del proceso de calibracion del modelo de simulacién
tomando como referencia los siguientes indicadores de bondad de ajuste aceptados
internacionalmente (NZTA, 2019; TfL, 2010; RMS, 2013; Ortuzar y Willumsen, 2011):

¢ Indicador GEH por enlace/movimiento.

e Graficos de dispersién por enlace/movimiento donde se relacionen los flujos
cbservados contra los modelados con su correspondiente modelo de regresién vy
se haga explicita la relacidn de pendientes y el indicador R2.

e Estimacion del error cuadratico medio (RMSE).

e Diferencias admisibles entre el tiempo de viaje en ruta observado contra modelado
en las vias influenciadas por el proyecto para cada direccién y en Ia hora de
maxima demanda.

e Los resultados de escenarios futuros deben estar enfocados en la comparacion de
indicadores de movilidad con el escenario actual, tales como demoras, colas,
velocidad, niveles de servicios, entre otros.

El modelo debera representar el trafico motorizado y no motorizado a través de un
software de simulacién. El alcance de la microsimulacién no sélo debe estar enfocado en
evaluar los impactos de! transito sobre los corredores viales sino también los impactos
sobre las intersecciones y los accesos/salidas del proyecto. En el caso del impacto
generado por la demanda adicional sobre el sistema de transporte publico, la
comparacion de los indicadores debe realizarse en los paraderos del area de influencia
del proyecto. En tal caso, se debe verificar si la cobertura, frecuencia y tasa de ocupacion
permite obtener un adecuado nivel de servicio a los usuarios del proyecto. El estudio
debe ser claro en la definicién y evaluacién de las medidas de mitigacidn de impactos
tanto a nivel operacional como fisico. El Plan de mitigacién de impactos en movilidad con
énfasis en la definicién de las condiciones de acceso vehicular y peatonal y de personas
con movilidad reducida.

PARAGRAFO 1. El plan de trabajo de campo para la captura de informacién primaria de
movilidad, la cual debera ser socializada con e equipo del Departamento Administrativo
de Planeacién y estara sujeta a su correspondiente aprobacién. De igual forma, el plan de
trabajo debe detallar los puntos de toma de informacién con esquemas en los que se
incluyan movimientos y corredores a aforar, tipos de usuarios, fechas y horarios para la
toma de informacién, descripcion de las tecnologias que se utilizara para este fin,
cronograma de trabajo detallado por actividades y todos los demas detalles que sean
relevantes para garantizar el cumplimiento de los objetivos descritos en este documento.

Se debe prever la posibilidad de que el equipo del Departamento Administrativo de
Planeacion le soliciten, de ser necesario, toma de informacién en puntos adicionales que
permitan garantizar |la calidad del proceso de calibracién de! modelo,

PARAGRAFO 2. El informe final como resultado del estudio de movilidad debera tener
como minimo la siguiente estructura: Descripcion y localizacién del proyecto, andlisis y
diagnéstico de la situacidn actual, estimacién de la demanda de transporte futura,
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caracterizacion y definicion de la oferta vial futura, validacién del modelo de simulacién,
resultado de la modelacién y simulacién de escenarios futuros, plan de mitigacién,
conclusiones, lista de anexos y demas capitulos que se consideren convenientes,

PARAGRAFO 3. Se debe presentar los planos y cartografia tematica que sea requerida
para el correcto entendimiento y materializacién del plan de mitigacién, siendo como
minimo los siguientes:

¢ Planos de circulacién de trafico motorizado y no motorizado en el drea de influencia
directa del proyecto durante su etapa de funcionamiento,

¢ Planos con el disefio de los accesos/salidas para tréfico motorizado y no
motorizado a las instalaciones del proyecto.

e Planos de la sefializacién existente y propuesta.

¢ Planos de los perfiles viales de los corredores que componen el esquema vial de
accesibilidad propuesto para el proyecto.

e Cartografia tematica de tramos seleccionados como criticos de acuerdo con la
intensidad de los volimenes peatonales y vehiculares.

PARAGRAFO 4. Se deben presentar todas !as memorias de célculo e insumos y salidas
del proceso de modelacion realizado en el estudio, siendo como minimo las siguientes:

e Memorias de calculo en Excel con los resultados de los aforos vehiculares y
peatonales realizados evidenciando el proceso de céiculo y analisis efectuado (con
las graficas y esquemas correspondientes). Todos los célculos deben tener
asociadas sus correspondientes férmulas mateméticas en Excel de tal forma que
puedan ser validadas por la interventoria y el equipo de supervision.

¢ Memorias de célculo en Excel de todas las proyecciones de trafico realizadas para
caracterizar la demanda de transporte futura para la evaluacién de los diferentes
escenarios de analisis. Todos los calculos deben tener asociadas sus
correspondientes formulas matematicas en Excel de tal forma que puedan ser
validadas por la interventoria y el equipo de supervision,

¢ Memorias de célculo en Excel con sus correspondientes férmulas y figuras donde

se haga evidente el chequeo y cumpliriiento de los diferentes indicadores de
bondad de ajuste del proceso de calibracién descritos en el alcance del estudio.

* Archivos de entrada y salida de modelacion de transito de todos los escenarios

analizados debidamente organizados por carpetas y en el formato apropiado para
Su uso.

CAPITULO 7
SISTEMA DE SERVICIOS PQBLICOS DOMICILIARIOS
ALUMBRADO PUBLICO Y TIC

Articulo 20. ASPECTOS GENERALES. La localizacién de los Servicios Publicos
Domiciliarios y TIC se proyectara y realizara con el propésito de garantizar su adecuada
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provision y la seguridad de los habitantes conforme a los pardmetros estipulados en el
articulo 146 del POT. Adicionalmente, se debe tener en cuenta lo siguiente:

e Conforme lo establece el numeral 3 del articulo 146 del POT, en los proyectos urbanos
ubicados en areas de desarrollo mayores a dos (2) Hectéreas, las redes de Servicios
Pablicos Domiciliarios y TIC se ubicaran obligatoriamente en e! subsuelo, sin causar
congestiones, obstaculizaciones o superposiciones indebidas, de forma tal que se
garantice el acceso a todos los operadores servicios publicos domiciliarios y TIC de
dicha infraestructura.

En los demas casos debera realizarse la subterranizacion de las redes de manera
progresiva, acorde con la programacion que establezca el Plan Maestro de Servicios
Publicos Domiciliarios y TIC.

De conformidad con el Decreto Nacional 3050 de 2013, la ejecucion de las obras
correspondientes a redes matrices, estaran a cargo de las empresas prestadoras del
servicio publico de energia y TIC, y la ejecucion de las obras correspondientes a cargas
locales estaran a cargo de los urbanizadores.

No se permitira la instalacién de nuevas redes aéreas, a excepcion de las redes
eléctricas de media y alta tension, las cuales podran ser aéreas.

El predio en consulta correspondiente al predelimitado Plan Parcial No. 10, el cual se
encuentra localizado en el sector 3, para lo cual EMCALI indica que la infraestructura
de servicios publicos domiciliarios de este sector de la zona de expansién, esta siendo
ejecutada por los propietarios de los predios interesados a través del Fideicomiso
Corredor Cali- Jamundi, en el cual deben participar todos los propietarios de los predios
beneficiados. Es por ello que, la ejecucién de las obras depende estrictamente del
interés de los propietarios y sus aportes y al Fideicomiso. Asi mismo y de acuerdo con
EMCALI, para la prestacién de los servicios de acueducto y alcantarillado se debe
presentar el paz y salvo de participacion en el Fideicomiso y estar en funcionamiento
las obras de infraestructura necesarias para la adecuada prestacion de los servicios
de acueducto y alcantarillado definidas en los disefios aprobados por EMCALL.

El disefio y construccién de las redes secundarias de acueducto y alcantarillado
sanitario y pluvial necesarios para la adecuada prestacién de los servicios de
acueducto y alcantarillado por parte EMCALI, son propias del urbanismo de cada
predio y deben ser objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de las
unidades de actuacidn urbanisticas del Plan Parcial.

Los disefios de productos de alcantarillado pluvial y sanitario del sector 3 del 4rea de
expansién adelantados por la firma de consultoria IGEI, contemplaron para el Plan
parcial Predelimitado 10 una densidad de poblacién de 102.6 viviendas/hectarea
(Densidad Bruta) y 134.5 viviendas/hectarea (Densidad Neta). En el oficioc No.
3600050942020 del 29 de enero de 2020, mediante el cual EMCALI emitié la
factibilidad para la prestacién del servicio, se encuentran las condiciones técnicas para
la prestacion del servicio con las densidades indicadas. Los incrementos en las
densidades estaran sujetos a las aprobaciones y disponibilidades que otorgue
EMCALL.

¢ El Plan Parcial debe incluir en su presupuesto la materializacién de las modificaciones
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a la infraestructura de servicios pulblicos que definan los estudios realizados,
atendiendo el reparto equitativo de cargas y beneficios.

¢ La informacién entregada en el proyecto respecto a redes de acueducto, alcantarillado
sanitario y pluvial, debe cumplir con los criterios establecidos en el Reglamento
Técnico de Agua Potable y Saneamiento Basico - RAS o la norma vigente que la
sustituya, modifique o complemente, y la Norma Técnica Colombiana NTC 1500 y la
norma técnica de EMCALI EICE-ESP.

e En los planos de perfiles viales se deben visualizar los trazados de las redes de
acueducto y alcantarillado y las distancias minimas establecidas en el Reglamento
Técnico del Sector de Agua y Saneamiento Bésico (RAS Vigente) de estas redes
respecto a las de los servicios de energia, gas y telecomunicaciones. Para el caso
especifico de acueducto, en caso de incluir la construccién de colectores, estaciones
de bombeo y otro tipo de infraestructura, se deberan aportar las especificaciones
técnicas y su localizacion, teniendo en cuenta las vias y zonas destinadas para su
construccion.

¢ En el trazado de las redes de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, se deben
diferenciar las redes matrices y las redes secundarias, y debera estar claramente
identificado el punto de conexién desde el cual se abastecera el Plan Parcial. Para el
caso de alcantarillado sanitario y pluvial, se deben diferenciar los posibles puntos de
entrega definidos por el prestador del servicio.

e Los planos de las redes de Acueducto y Alcantarillado deben utilizar las convenciones
claras donde se aprecie |a diferencia entre las redes matrices y las redes secundarias
con cada uno de sus detalles.

» Para el caso del servicio de Acueducto, el trazado de las redes debe formar circuitos
cerrados, acorde con las etapas de desarrollo previstas para el plan parcial.

¢ Elcalculo estimado de los caudales para el disefio de las redes segln sea la demanda
de las unidades residenciales, comerciales, institucionales e industriales, debe ser
contrastado con la capacidad de suministro de agua por parte de la empresa
prestadora para determinar la efectiva prestaciéon del mismo.

¢ La propuesta para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado debe incluir
el costo aproximado de las obras de instalacion de las redes.

Articulo 21. ACUEDUCTO. Para la prestacién del servicio de Acueducto por parte de
EMCALLI, se indico que el sector 3D se abastecera de la presion residual desde la PTAP
de Puerto Mallarino a partir de la prolongacién de la Tuberia de Transmisién Sur — TTS
Y, se encuentra condicionada a la construccién de La Estacién de Bombeo de Agua
Potable (Booster).

La operacidn de la estacién de bombeo (booster), es requisito indispensable para la
prestacion del servicio de acueducto de los predios del 4rea de Expansidn que vayan a
estar localizados en una cota superior a la 970 msnm. El predio en consulta se encuentra
localizado por encima de la cuota mencionada. En general, la prestacion del servicio para
el predelimitado Plan Parcial No. 10 esta condicionada a:

e Construccion de la infraestructura definida para el sector en los disefios aprobados por
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EMCALI (empates, tuberias, estructuras definidas, etc.).

El disefio y construccién de las redes secundarias de acueducto al interior del Plan
Parcial por las vias que se definan en la propuesta urbana, cubriendo todos los frentes
de cada uno de los predios consultados en didmetro minimo de 4 pulgadas.

Dada la magnitud del plan parcial, en las etapas de desarrollo del mismo debe quedar
establecido el cierre de las mallas por unidades de actuacién urbanistica o por
unidades de gestion, dado el caso, para equilibrar fas presiones de la Red y evitar dejar
puntos muertos en la red de distribucion.

En las vias que representan limite entre los planes parciales, las redes de cada plan
parcial deben extenderse hasta el separador de dicha via.

El plan parcial para la consideracién de los costos inherentes al desarrollo, asi como
para la determinacion del esquema de gestion y ejecucién posterior, debera tener en
cuenta las particularidades subyacentes a la estacidon de bombeo - Booster, la cual se
proyecto y fue construida en el predio ubicado en la esquina nor-oriental del cruce la
Calle 42 con Carrera 115, conforme al acta de compromiso firmado entre EMCAL! y el
Fideicomiso Corredor Cali-Jamundy,

Se requiere la construccién de las redes matrices disefiadas en los estudios técnicos
realizados tanto por Hidro-Occidente, como por IGEI.

Llevar a cabo la instalacién de hidrantes puablicos, conforme lo dispone el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio mediante Resolucion 0549 del 2015, “POR LA CUAL SE
REGLAMENTA EL CAPITULO 1 DEL TITULO 7 DE LA PARTE 2, DEL LIBRO 2 DEL
DECRETQ N1077 DE 2015™

En el trazado de las redes de acueducto se debe diferenciar las redes matrices y las
redes secundarias, y el punto de conexidn desde el cual se abastecera el Plan Parcial.

Articulo 22. ALCANTARILLLADO SANITARIO. De conformidad con lo sefalado en la
factibilidad de prestacién del servicio emitida por EMCALI con el oficio No.
3600050942020 del 29 de enero de 2020, para el adecuado servicio en este plan parcial
se requiere de:

Disefio y construccion de los Colectores sanitarios ubicados al interior del area del Plan
Parcial, hasta su entrega a los colectores sanitarios disefados por la firma consultora
IGEI

Construccién de los colectores sanitarios disefiados por IGE| en didmetro 20" por la
Calle 36, diametro 20", 24" y 27" HR por la Carrera 143, 27" HR por la Calle 48, 30" HR
por la Carrera 134, didmetro 40", 44" y 52" HR por la Calle 61 hasta su entrega a ia
EBAR del sur.

Construccion de |la Estacién de bombeo de Agua Residuales del Sur -EBAR del Sur.

Articulo 23. DRENAJE PLUVIAL. Se requiere la construccién de la infraestructura
macro del sistema drenaje pluvial integral hasta entregar al receptor final Canal
Interceptor Sur, acorde con el diagnéstico predisefio de obras de drenaje pluvial de la
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zona de expansion sur de Cali, que incluye, entre ofros, canales de aguas lluvias,
adecuacién de! Zanjén Cascajal, estructuras reguladoras, definicién de la necesidad
estacion de bombeo de agua lluvias y entrega al canal sur. De lo anterior, se debe tener
en cuenta lo siguiente:

El esquema de drenaje planteado por IGEI requiere para su ejecucion, los permisos
de servidumbres o adquisicion de predios entre |2 Calle 61 y el Zanjon Cascajal, y que
se tengan los recursos para la ejecucién de las macro obras, previa definicién de los
aportes para ello. .

A continuacién se indica la infraestructura requerida por el Plan Parcial Predelimitado 10
y la infraestructura macro requerida para recibir las aguas liuvias del Plan parcial hasta
su entrega al Canal Interceptor Sur;

Colector pluvial Calle 25, Carrera 134

Canal trapezoidal Carrera 134

Canal rectangular Carrera 134 hasta su entrega al Canal trapezoidal Calle 61
Colectores Carrera 141 y Calle 36

Canal rectangular Carrera 143

Colector Calle 48

Canal trapezoidal Calle 61, hasta su entrega al Pondaje de regulacién del Area de
Expansion,

Laguna de regulacién hasta su entrega al Canal Interceptor Sur

Construccién de la Estacién de Bombeo de Aguas Lluvias hasta entregar al Canal
Interceptor Sur, si el disefio detalle asl lo indica.

EMCALI indico que actualmente no cuenta con recursos en el corto plazo para
adelantar las macro obras, por lo tanto, hasta tanto estas no se ejecuten o estén dentro
de un plan de obras, no se podran iniciar las construcciones, obras ni licenciamiento
del plan parcial. Esto debe tenerse en cuenta para la determinacién de los escenarios
y etapas del desarrollo inmobiliario, asf como para el esquema de reparto equitativo de
cargas y beneficios.

El plan parcial debe proyectar un sistema de regulacién de caudales que garantice la
entrega regulada de caudales, evitando que se hagan aportes a! sistema drenaje
pluvial supericres a los previstos en el disefio del sistema de drenaje pluvial para la
zona de expansion Corredor Cali- Jamundi, en cumplimiento del articulo 163 del POT.
En todos los casos, se deberdn respetar los corredores definidos en los estudios
mencionados para la instalacién de colectores principales y canales. Igualmente
deberan chequearse las interferencias con infraestructuras existentes. Los cruces con
canales deberan chequear para periodos de retorno de 1 en 100 afios.

El desarrolio del Plan parcial debera garantizar la construccién de la totalidad de las
obras que estén dentro del area de planificacion, para el manejo de las aguas lluvias
de su ambito de planificacion, asi como su area de influencia, en concordancia con los
estudios realizados para el area de expansién de la ciudad.

Articulo 24. MANEJO DE ESCORRENTIAS POR AGUAS LLUVIAS. De acuerdo con
el numeral 4 del articulo 163 del POT, toda nueva urbanizacién debera contar con
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sistemas de regulacion de caudales que garanticen que no se haran aportes a la red de
drenaje pluvial superiores a los que entrega el predio en las condiciones previas a su
desarrollo. En caso de gque construyan estructuras para este efecto, haran parte de las
cargas locales y se clasificara como suelo de proteccion para la prestacién de servicios
publicos, y quedardn a cargo para operacién y mantenimiento de las empresas
prestadoras de servicios publicos de drenaje pluvial.

La zona de aislamiento de los canales de aguas lluvias debera contar con vegetacién que
no afecte la estabilidad del canal, y cumpla con lo establecido en el Plan de Silvicultura
Urbana de Santiago de Cali. De igual forma, se deberan proveer las areas requeridas
para el acceso y mantenimiento del canal, segln requerimientos de las empresas
prestadoras de servicios publicos. La intervencién para la recuperacion y adecuacion de
canales se realizara en el marco del Plan Estratégico Interinstitucional de Residuos
Sélidos (PEIRSS).

Articulo 25. ENERGIA ELECTRICA, GAS Y TELECOMUNICACIONES. Todas las
disposiciones que considere el proyecto de plan parcial, deberan dar cumplimiento a lo
establecido por el Retie y la NTC 2050 para energia, y por el Retilap para alumbrado
publico. Adicionalmente se debe tener en cuenta lo siguiente:

e Las redes de media y baja tensién, equipos y/o elementos del sistema de distribucién
de energia y las redes de telecomunicaciones, deben estar en el subsuelo bajo la
rasante del andén, cumpliendo con la exigencia de las normas técnicas constructivas.

» En el &rea de planificacién pasa una linea de 220 Kv, por lo cual, el planteamiento
urbanistico debe respetar una faja de aislamiento de 16 metros a lado y lado de dicha
red.

¢ Es necesario presentar un estimado de la potencia eléctrica demandada por las
unidades habitacionales, comerciales, institucionales y demds, sobre la base del
maximo permitido por la norma propuesta por el proyecto de plan parcial, con el fin de
contrastar con la capacidad de suministro de energia por parte de la empresa
prestadora del servicio, y determinar si es necesario llevar a cabo acciones para poder
cubrir dicha demanda.

e Se debe presentar el disefio de redes de media y baja tensién, incluyendo el disefio de
alumbrado publico con uz blanca y uso eficiente de la energia eléctrica. Estos disefos
deben reflejarse en la modelacién urbano-financiera del proyecto.

» Debe verificarse con la empresa prestadora del servicio de gas domiciliario que la
infraestructura de redes matrices, estaciones, puntos de control, etc., no interfiera con
el espacio plblico definido por el plan parcial, ni con la infraestructura de otros servicios
publicos.

¢ Para las redes de telecomunicaciones se debe prever que la infraestructura a construir,
debe permitir el acceso a los diferentes operadores de telecomunicaciones presentes
en el municipio de Santiago de Cali. Dicha infraestructura debe estar en la capacidad
de contener las redes de los diferentes operadores que prestan el servicio en la ciudad
y contar con ductos de reserva para futuras expansiones.
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e Se debe presentar el disefio del trazado para la infraestructura de redes de
telecomunicaciones, acompafado de presupuesto debidamente refiejado en la
modelacion urbano-financiera del proyecto.

¢ Si bien aln no entra en vigencia el Reglamento Técnico para las Redes Internas de
Telecomunicaciones Ritel, el disefio de las redes de telecomunicaciones debera
establecer al menos las medidas relacionadas con el disefio, construccion y puesta en
servicio de las redes internas de telecomunicaciones.

e En cuanto a la prolongacién de las redes de suministro de gas, al menos se deben
presentar los trazados generales, con la finalidad de establecer las condiciones de
seguridad, confiabilidad y uniformidad de los requerimientos técnicos minimos
establecidos en la norma NTC 2505, en donde se tenga en cuenta:

- Eltipo de gas suministrado.

- La posibilidad de usar gases de diferentes familias si se prevé que hacia el futuro
puede presentarse el suministro de un gas diferente al considerado iniciaimente.

- Las variables del medio externo que puedan afectar la integridad y seguridad de
las instalaciones para suministro de gas.

- La demanda méxima prevista que garantice el cumplimiento de los parametros de
funcionamiento de todos los gasodomésticos y equipos que utilizan gas y que van
a estar conectados en la instalacion.

- Lacaida de presi6n en la instalacion, de manera que, bajo las méximas condiciones
probables de demanda, la presién a la entrada de cada artefacto esté dentro del
rango estiputado en las Normas Técnicas Colombianas pertinentes.

- La longitud del sistema de tuberias y el nimero y tipo de accesorios de acople
utilizados, asi como otros elementos instalados en el sistema.

- El factor de coincidencia u otro factor asociado al caiculo de la demanda maxima
probable.

- Las previsiones técnicas para atender demandas futuras.

- Presién maxima para lineas matrices en instalaciones para suministro de gas
destinadas a usos residenciales.

Articulo 26. RESIDUOS SOLIDOS. Conforme a lo estipulado por el articulo 166 del
POT, el manejo de los residuos sdlidos se orienta por las lineas estratégicas definidas en
el Plan de Gestion Integral de Residuos Sdlidos (PGIRS) de Santiago de Cali, adoptado
mediante Decreto Municipal 1147 de 2015 y demas normas que lo adicionen, modifiquen
o sustituyan. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto
Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los manuales para la
implementacion de Programas de Gestién Integral de Residuos Sélidos, en entidades
publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, centros comerciales,
supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el municipio de Cali y se
dictan otras disposiciones” y las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan,
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CAPITULO 8
SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 27. EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA De conformidad con el mapa No. 23.
SITIOS ARQUEOLOGICOS Y EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA, el drea de planificacién
se ubica en una zona con expectativa arqueoldgica media, por lo que requiere que se
lleve a cabo un programa de diagnéstico y prospeccidn arqueolégica, de conformidad con
lo dispuesto por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia - ICANH, el cual
debera estar considerado como una obligacién dentro del ejercicio financiero propio del
plan parcial. Asi las cosas, se debe tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 118 del
POT, el cual dispone:

()

El articulo 118. Sitios Arqueoldgicos *Los sitios arqueoldgicos corresponden a aquelios lugares
con hallazgos arqueoldgicos y zonas con antecedentes y evidencias antrépicas, de los cuales
existeh pruebas e informacién verificable”

Paragrafo 1. En el Mapa N° 23 "Sitics Arqueolbgicos y Potencial Arqueoldgico de Cali" se
identifican areas por su potencial arqueolégico alto, medio o bajo, asl como se ubican los sitios
arqueologicos y el drea del Plan de Manejo Arqueolégico de la Hacienda Caflasgordas, que se
listan en el Anexo N° 3 el cual hace parte integral del presente Acto. En las 4reas con potencial
arqueolbgico deberdn llevarse a cabo programas de arqueologla preventiva.

Paragrafo 2. Segun los lineamientos técnicos para Programas de Arqueologia Preventiva
promulgados por el Institufo Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), éstos se
desarrollarén mediante las siguientes fases: 1) Diagnéstico, 2) Prospeccion y formulacion del Plan
de Manejo Arqueolébgico, 3) Ejecucién del Plan de Manejo Arqueolbgico, y 4) Definicién de la
tenencia de bienes arqueclégicos y divulgacién de los resultados.

(.Y

Articulo 28. BIEN DE INTERES CULTURAL ESTACION DE TREN DE LA VIGA. Para
el ejercicio general de planificacion que se desarrolle en el plan parcial, es necesario que
se tenga en cuenta el Bien de Interés Cultural Estacién del Tren de La Viga, toda vez
que, a pesar de que este no se encuentra dentro del &mbito de planificacién, una porcién
de su area de influencia si lo esta, por lo cual es necesario que el proyecto tenga en
cuenta esta zona como Nivel 3 de intervencién -Conservacién Contextual-, L.a propuesta
urbana del plan parcial debe considerar esta zona y su colindancia con el BIC como una
determinante de superior jerarquia que debe ser atendida a nivel de espacio publico y,
en general, para la definicién de los aprovechamientos que contribuyan al respeto vy la
exaltacion del inmueble.

. CAPITULO 9
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL

Articulo 29. TRATAMIENTO URBANISTICO. Segun el mapa No. 43 del Acuerdo
Municipal 0373 de 2014, el Tratamiento Urbanlstico que le corresponde al plan parcial es
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Desarrollo, y forma parte de la Unidad de Planificacién Urbana No. 15 Expansién. Dicho
tratamiento acoge las condiciones para adelantar la actuacién de urbanizacion de que
- trata el articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo
sustituyan, modifiquen o adicionen.

Articulo 30. USQOS DEL SUELO. De conformidad con el mapa No. 42 - Areas de
actividad del POT, al plan parcial le corresponde el Area Residencial Predominante.
- Adicionalmente, de acuerdo con el mapa No. 40 Centralidades y corredores estratégicos
del POT, la Calle 25 se determind como un Corredor Estratégico con vocacion de usos
empresariales, que debera tenerse en cuenta al momento de la formulacién.

Asi mismo, la propuesta de usos del plan parcial debe propender por una mezcla |
equilibrada de usos residenciales, comerciales y de servicios, permitiendo la
conformacion de sectores de economia mixta que faciliten el acceso a bienes y servicios
por parte de la poblacién que albergara el proyecto. Se debe evitar la implementacion de
proyectos residenciales sin actividades complementarias, a partir de la vocacion y
localizacion del proyecto.

Articulo 31. APROVECHAMIENTOS De conformidad con lo dispuesto en el articulo
350 del POT determina con respecto a los indices de construccién aplicables al
tratamiento de desarrollo lo siguiente:

o 1,5 sobre el 4rea neta urbanizable para proyectos de vivienda NO.VIS, comercio y
servicios.

- o 1,7 sobre el area neta urbanizable bara proyectos de Vivienda de Interés Prioritario
{VIP} y Vivienda de Interés Social (VIS).

e Elindice de construccion en vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS y VIP ser4 el resultante
' de aplicar el Indice de ocupacion, los aislamientos y la altura mé&xima permitida.

El Indice de Ocupacién aplicable al tratamiento de Desarrolla est4 indicado en el articulo
353 del POT, donde se considera el uso y tipo de proyecto. El indice de ocupacién en
tratamiento de desarrollo se calcula sobre el area neta urbanizable y se muestra en Ia
siguiente tabla:

Tabla 3. indices de ocupacién TRATAMIENTO URBANISTICO DESARROLLO

TIPO DE DESARROLLO INDICE DE OCUPACION
Multifamiliar No VIS ] : 0,30
Multifamiliar VIS {1 0,5
Multifamiliar VIP : : 0,5
~ Unifamiliar No VIS . 0,65
~ Unifamiliar VIS . . 0,70
Unifamiliar VIP E 0,75
Comerclales y de Servicios 0,5
Mixto 0,5
Industrial 0,30
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Las normas volumétricas generales y especificas para el tratamiento de Desarrallo, se
establecen respectivamente en los articulos 354 y 356 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014,

PARAGRAFO., Los aprovechamientos que se generen para el proyecto de plan parcial
deberan visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los indices de construccién
y ocupacién que se asignara por cada Unidad de Actuacién Urbanistica.

Articulo 32. OBLIGACION DE VIP. De conformidad con lo establecido en el articulo 339
de Acuerdo Municipal 0373 de 2014, como minimo el 20% del &rea Util del proyecto de
plan parcial destinada a vivienda, debera ser destinado al desarrollo de Vivienda de
Interés Prioritario —VIP. No obstante, el 4rea destinada para Vivienda de Interés Prioritario
— VIP, no podré ser inferior al 15% del drea dtil total del plan parcial.

Articulo 33. CESIONES OBLIGATORIAS: En concordancia con lo dispuesto en el
articulo 327 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, corresponde ceder a titulo gratuito del
Distrito por medio de escritura publica:

¢ 20% del area neta urbanizable para espacio ptblico en sitio.

* 2% para espacio publico en dreas deficitarias de la ciudad (seglin mapa No. 39 “Areas
priorizadas para su intervencién con proyectos de Espacio Plblico).

s 5% para equipamientos.
Cesion de vias locales de acuerdo con las secciones dispuestas en el POT con
respecto al tipo de via, teniendo en cuenta que el darea maxima de las manzanas
resultantes del planteamiento urbanistico serd de una (1) hectarea util, que debera
estar conformada por ejes del sistema vial, o, dado el caso, de una supermanzana de
maximo cuatro (4) hectareas utiles, en las cuales no podrd haber areas privadas
cerradas mayores a dos hectareas (2 Ha), donde se compense el area no cedida en
espacio publico efectivo dentro del mismo Plan Parcial o proyecto urbanistico. Estas
vias no cedidas deberan estar representadas en el mapa del sistema vial, y
cuantificadas en los cuadros de la modelacién urbano financiera, de manera que
puedan ser consideradas estas areas dentro del reparto de cargas y beneficios.

CAPITULO 10
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

Articulo 34. ASPECTOS GENERALES. En lo concerniente a la delimitacién, las
condiciones técnicas y las normas aplicables para la formulacién del Plan Parcial en e!
reparto de cargas y beneficios y la simulacién urbanistica financiera se debe cumplir con
lo contemplado en los numerales 2, 8, 9 y 10 del articulo 2.2.4.1.4.1 del Decreto 1077 de
2015 y demas concordantes, a saber:

o Elproyecto de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica, el cual se definira
de forma que permita el cumplimiento conjunto de las cargas de cesién y urbanizacién
de la totalidad de su superficie, mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios
entre sus afectados.
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La adopcién de los instrumentos legales de manejo y gestion del suelo; |a participacién
en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacion y
ejecucion del plan parcial.

La asignacion de cargas y beneficios en los términos establecidos en el articulo
2.24151y224.1.5.2del Decreto 1077 de 2015.

La evaluacidn financiera de las obras de urbanizacién de las unidades de actuacion y
su programa de ejecucidn, junto con el programa de financiamiento.

Articulo 35. ESTUDIO DE MERCADO. Con el fin de analizar la viabilidad técnico-
financiera, y la vigencia del Plan Parcial se requiere la presentacién del estudio de
mercado que debe contener como minimo:

Un diagndéstico del mercado inmobiliario donde se relacione licenciamiento, oferta,
ventas y rotacion de ventas por cada uno de los usos propuestos en el plan parcial,
basandose en indicadores y cifras locales.

Un analisis del comportamiento esperado del mercado inmobiliario para la vigencia del
Plan Parcial, en términos de oferta, demanda, usos, el comportamiento de los precios
y las perspectivas del sector inmobiliario, asi como su relacién con los
aprovechamientos planteados en el proyecto de plan parcial que incluya el nimero de
ventas esperadas anualmente y el nimero de afios de ejecucion del plan parcial. Para
este ejercicio se debe considerar la oferta potencial de productos inmabiliarios derivada
de las licencias aprobadas de proyectos a gran escala en la regién y de los planes
parciales adoptados en la ciudad.

Descripcién de la metodologia utilizada para calcular los metros cuadrados vendibles,
sustentado en fuentes verificables.

Articulo 36. CARGAS URBANISTICAS. De conformidad con lo establecido en e!
articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, son cargas locales que deberan ser
asumidas por los propietarios de los inmuebles de las unidades de actuacién urbanistica:

Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio publico, vias
locates, vias arteriales, vias peatonales, ciclo-infraestructura y equipamientos
colectivas, entre otros.

Adecuacion de suelo de cesiones obligatorias para parques, zonas verdes, espacio
publico, equipamientos, vias locales, vias peatonales y ciclorrutas, cuyos términos para
la entrega se encuentran determinados en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacién, como
resultado de procesos de compensacién por malla vial local.

Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacién por
aumento de densidad que resulten del planteamiento urbanistico.

Las cesiones adicionales de calzadas vehiculares, peatonales o ciclo rutas con su
respectiva adecuacion.

Las obligaciones adicionales a las que haya lugar, como resultado del estudio de
movilidad se generen con el propésito de mitigar impactos.

Cesion y realizacion de obras correspondientes a las redes secundarias de
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infraestructura de servicios publicos domiciliarios de acueducto alcantarillado pluwal y
sanitario, energia y telecomunicaciones.

e |as demds obras de infraestructura de servicios pubhcos domlcﬂaaraos que en el marco
del diagnédstico y formulaciéon del proyecto de plan parcial, sean. definidas como
condiciones necesarias y obligatorias para el desarrollo del proyecto.

» Costos asociados al Plan de Manejo Ambiental que incluya las medidas especificas de
proteccion para evitar su alteracién o destruccion de los elementos que por sus valores
naturales, ambientales o paisajisticos deban ser conservados. Asi como planes de
control de inundaciones o riesgos adicionales que deban. ser considerados y hayan
sido evidenciados en el diagnéstico ambiental.

o Los costos asociados a la formulacidn y gestién del Plan Parcial.

PARAGRAFO 1. No se contabiliza como cesidn obligatoria de espacio publico, las areas
de dominio publico defmdas en el articulo 83 del Decreto Nacional 2811 de 1974 y el
articulo 14 del Decreto Nacional 1541 de 1978, ni las areas forestales protectoras que se
encuentren superpuestas o traslapadas total o parcialmente con estas, toda vez que
dichas areas tienen homologado la condicién de bien de uso publico.

PARAGRAFO 2. Los valores unitarios ,correspondientes a las cargas del proyecto y
presupuestos se utilizardn como paramétros de entrada en reparto de cargas y beneficios
y el estudio de costos y rentabilidad. Dado lo anterior, la formulacion del plan parcial debe
ir acompafnada del programa de ejecucion de las cargas generales y locales.

PARAGRAFO 3. La cuantificacién de todas las cargas debe. establecerse en pesos
colomblanos a premos constantes de un mismo afio base.

Articulo 37. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Una vez se
precisen todas las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera realizar el
respectivo ejercicio de reparto equitativo de cargas'y beneficios. El ejercicio de reparto
equitativo de cargas y beneficios deberd dar cuenta de la viabilidad financiera de los
proyectos, es decir, que los beneficios del plan parcial son suficientes para asumir las
cargas urbanisticas, asi mismo, debera demostrar el reparto equitativo entre las Unidades
. de Actuacion Urbanistica — UAU, asi como entre los, participes o propietarios de los
predios iniciales qué conforman cada una de las UAU. Para ello, se debe presentar como
minimo lo siguiente:

e Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacién Urbanistica
propuestas, precisando a nivel descriptive,.y en drea, el total de las cargas que le
corresponde a ‘cada Unidad de Actuacién Urbanistica y/o Unidad de Gestion de la
totalidad de su superficie. .

e Cuadro general de cargas que identifique el valor de las cargas que le corresponde a '
cada propietario de |a totalidad de su superficie.

» Cuadro general de |a edificabilidad total que incluya todas las Unidades de Actuacién
Urbanistica propuestas, precisando el area de los aprovechamientos por uso y el valor
de venta estimado de los aprovechamientos propuestos que le corresponde a cada
Unidad de Actuacién Urbanistica y/o Unidad de Gestién de la totalidad de su superficie.
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De acuerdo con el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, la formulacién del
Plan Parcial consiste en la elaboracién de la propuesta completa que incluya la
cuantificacion general de la edificabilidad total.

Cuadro general de beneficios o aprovechamientos que identifique el valor de venta
estimado de los aprovechamientos propuestos que le corresponde a cada propietario
de la totalidad de su superficie por uso.

Cuadro comparativo de cargas y beneficios, que permita verificar el cumplimiento
conjunto de las obligaciones de distribucién de cargas y beneficios subyacentes del
Plan Parcial entre Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Unidades de Gestion de la
totalidad de su superficie.

Anélisis de cargas y beneficios que incluya la descripcién de la metodologia de reparto
equitativo de cargas y beneficios y los resultados del reparto entre Unidades de
Actuacion Urbanistica y/o Unidades de Gestién y entre los propietarios de la totalidad
de su superficie.

Cuadro comparativo de reparto, donde se compruebe la equidad en el reparto de las
cargas y los aprovechamientos del proyecto det Plan Parcial entre los propietarios, de
forma tal que, de los beneficios entregados a cada unidad de gestion, cada lote tendra
derecho a participar en el porcentaje de tierras aportadas a cada unidad, asi como en
la misma proporcion deberd aportar las cargas urbanisticas correspondientes.

Articulo 38. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA. Se debe incluir la simulacién
econdmica y financiera donde se refleje ia viabilidad del proyecto del plan parcial con las
cargas y aprovechamientos asignados, teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

La simulacion debe presentarse en un archivo de Excel, formulado y sin proteccion de
celdas u hojas electronicas, de tal forma que se permita revisar el origen de los datos
presentados,

Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento técnico de formulacion vy
los documentos anexos que seran utilizados como base para realizar la simulacién
financiera, tales como: distribucién de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario
minimo, unidades de medida, etc., que se deban tener en cuenta en la construccion
de las cifras presentadas. Se deben citar las fuentes de informacién verificables de los
valores de referencia utilizados.

En caso de que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacién,
se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y soportados en el
estudic de mercado.

Todas las cifras para el calculo de cargas y las obligaciones urbanisticas se deben
presentar de manera desagregada.

La estimacién de ingresos o ventas debe presentar de manera clara y desagregada
los productos a desarrollar, y debe estar soportado en el respectivo estudio de
mercado.
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e Todas las cifras monetarias utilizadas para los célculos de las cargas y los beneficios
del proyecto del Plan Parcial deben estar a precios de un mismo afio base, de manera
que sean comparables y se pueda garantizar efectividad en el sistema de reparto.

e Se debe presentar el valor inicial del suelo con su respectiva justificacién.

e Se deben calcular y relacionar los respectivos costos de adecuacion y/o construccién
a que haya lugar para las zonas catalogadas como cargas urbanisticas en la
formulacion del proyecto del plan parcial.

e Se debe relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formulacidn del
proyecto de plan parcial.

» Se debe presentar una matriz de costos: directos, indirectos, financieros, etc., y la
utilidad esperada para cada Unidad con sus respectivas fuentes.

e Se debe presentar un cronograma de ejecucién que involucre todas las etapas de
desarrollo previstas para el desarrollo del proyecto dei Plan Parcial: el cual
correspondera con la vigencia del Plan Parcial a ser relacionada en el Decreto de
adopcidn.

» Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada unidad de actuacion y/o
gestion; el cual se hara a partir de la aplicacién del método residual.

e Se debe aportar el flujo de fondos de la inversién, especificando la participacion de
cada una de las fuentes de financiacion definidas en la estrategia, donde ademas se
realice |la estimacién de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN).

o Todas las cifras monetarias utilizadas deben manejar el mismo afio base de manera
que puedan ser comparables.

+ Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este calculo se
debe realizar a través del método residual.

PARAGRAFO 1. Ei documento de formulacion del proyecto de Plan Parcial debe incluir
los principales resultados de la simulacién econdmica y financiera del proyecto planteado.
Debe contener la recopilacién de las cargas urbanisticas estimadas, el resumen del
estudio de mercado de los productos inmobiliarios proyectados, analisis y modelacion de
los aprovechamientos, el reparto equitativo de cargas y beneficios con su
correspondiente metodologia, el programa de ejecucion, los indicadores de rentabilidad
del proyecto, y demas resuitados concernientes a la simulacién financiera que
demuestren la viabilidad de la propuesta.

PARAGRAFO 2. Las 4reas empleadas en los analisis deben guardar correspondencia
con el levantamiento fopografico y los cuadros de areas de la formulacién.

Articulo 39. MODELO DE GESTION Y FINANCIACION. El proyecto de plan parcial
debera aportar dentro de la formulacién del respectivo proyecto, un modeio de gestién en
el que se desarrollen de los siguientes aspectos:

¢ Identificar los instrumentos de gestidn del suelo a través de los cuales se concretaran
las actuaciones urbanisticas; enajenacidn voluntaria, integracion inmobiliaria,
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cooperacion entre participes, etc.
+ Definir el esquema de gestién y temporalidad de la ejecucién del plan parcial.

e |llustrar las estrategias de financiacion del proyecto, en el que se detallen ias fuentes
de financiacion y los aportes propios, lo cual influye en el cronograma de ejecucion.

e Presentar alternativas de las formas de participacion de los diversos actores en el
desarrollo del plan parcial.

e Para el plan parcial Predelimitado No. 10, es necesario que desde el modelo de gestion
se explique y desarrolle las condiciones de manejo normativo y la participacion general
en el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios de los desarrollos de
vivienda existentes, con el propdsito de que se garantice el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas de estos asentamientos, conforme lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

CAPITULO 11
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 40. PLUSVALIA. Se debe presentar el plano de delimitacién de las zonas o
subzonas que conforme con la estructura del proyecto, presumiblemente se configuren
como beneficiarias de las acciones urbanisticas que permitan determinar el efecto de
plusvalia.

Articulo 41. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Para la formulacién del
Proyecto de plan parcial, se debe anexar y radicar los documentos y planimetria
sefialados en los articulos 2.2.2.4.1.3y 2.2.2.4 1.7 del Decreto 1077 de 2015 en formatos
fisico y digital y tener los siguientes aspectos:

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracién del Documento de
Diagndstico, es necesario desarrollar los siguientes elementos:

e Sefialar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para qué se
desarrolla el plan parcial.

e Respecto a los usos de suelo y los equipamientos existentes en el territorio, se debera
establecer la relacién que se tiene con el proyecto a fin de articular la propuesta del
plan parcial con el territorio en general.

e Representar graficamente cémo el proyecto de plan parcial se relaciona con su entomo
y presentar sus relaciones con los sistemas estructurantes del Plan de Ordenamiento
Territorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en proceso de adopcién
y equipamientos existentes en el drea de influencia). Asi mismo, se solicita que los
planos en general incluyan un cuadro de 4areas, leyenda y convenciones
correspondientes al contenido de cada uno, para obtener una lectura clara y concisa
de! contenido, con una localizacién respecto a la ciudad.

¢ Se debe establecer en el diagnéstico, el estado y manejo del espacio publico en el area
de influencia del proyecto de plan parcial, as/ como la identificacion del espacio publico
proyectado por los planes parciales en el &rea de expansién.
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¢ Por cada componente que se genere en el diagnéstico, determinar conclusiones que
se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a partir del problema
encontrado, el plan debera sefialar la solucién a ese problema.

e Se deben incluir los impactos negativos encontradas al interior del area de planificacion
del proyecto de plan parcial con respecto a: usos de suelo, espacio publico y vias; lo
anterior con el fin de encontrar aguellos puntos susceptibles de ser mejorados con la
formulacion.

e De acuerdo con los impactos urbanos negativos que se puedan concluir en el
diagnéstico, establecer la manera en que el proyecto de plan parcial abordara y
mejorara los mismos.

¢ Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacién
urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el sector y la ciudad.

CONFIGURACION PREDIAL. Se debe elaborar un capitule donde se realice un
diagnodstico del estado predial, que incluya la configuracion actualizada, la historia,
indicando si los predios han sido resultado de subdivisiones, englobes, licencias de
urbanismo, etc. De igual forma, el capitulo de configuracién e historia predial, debe dar
cuenta de lo siguiente:

e Debe describirse la configuracién predial al momento de expedicién de determinantes,
con plano indicativo y el estado de predios a ese momento, incluyendo las 4reas que
reportan los folios de matricuta inmobiliaria respectivos; luego debera realizarse la
misma descripcion, pero sefialando el estado predial al momento de la formulacion,
con plane indicativo y reportando el area actual.

o Deben relacionarse las mutaciones divisiones, englobes, folios de matricula
inmobiliaria que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los que
pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan; asl como los
propietarios hasta antes del momento de las particiones, englobes y resultantes. Todo
lo anterior, para llegar al cuadro de identificacion predial de la formulacion del plan
parcial, que deberd contener la identificacion catastral, el nimero de folio de matricula
inmobiliaria, la direccién, propietarios(s) el area de folio, area de catastro y area de
levantamiento topografico.

» Sidebido a las condiciones de los predios al momento de la formulacién, el Formulador
plantea el plan parcial con las areas del levantamiento topogréfico, todos los planos y
la simulacion financiera deberan ser realizados conforme al 4area que reporte dicho
levantamiento.

¢ Los numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacion del plan parcial
deben concordar con la identificacién que estos tengan en los planos y 1a formulacion
en general, de tal manera que si, por ejemplo, hablamos del predio No. 1, sea el mismo
en todos los documentos.

¢ Al final debera aportarse un plano de la formulacién que contenga la configuracién
predial final con folios de matricula inmobiliaria actualizados, area que reporta catastro,
y area de la formulacién y propietarios.
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CARTOGRAFIA. En cuanto al componente de cartografia, su presentacién y demas
aspectos que se deben tener en cuenta se relacionan a continuacién, asf;

Mediante Decreto Municipal 411.0.20.0728 de 2015, se adopt6 el Marco de Referencia
MAGNA - SIRGAS materializado mediante la nueva Red de Control Geodésico de
Santiago de Cali. En este Decreto se establece que, el sistema de coordenadas oficial
para los procesos en los que se levante, genere o actualice informacién geografica en
el area urbana y en la zona plana rural y de expansion del Municipio, es el Sistema de
Coordenadas Cartesianas MAGNA — SIRGAS Origen Cali, por lo tanto, toda la
cartografia del Plan Parcial debe entregarse en este sistema de coordenadas.

El levantamiento Topogréafico debe presentarse como se indica en el Documento
“PROTOCOLO PARA LA ELABORACION Y PRESENTACION DE PLANOS DE
LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICQS", el cual puede ser consultado a través del
siguiente link:
http//idesc.cali.gov.co/download/normatividad/protocolo_elaboracion_presentacion_planos |
evantamientos_topograficos.pdf

Este documento presenta una serie de protocolos para la correcta realizacién de un
levantamiento topogréafico y el respectivo dibujo del plano, en funcién de los
requerimientos definidos para el DAPM,

La Cartograffa que soporte el Plan Parcial debera realizarse a partir de los aspectos
sefialados en el documento, “Lineamientos para la produccion de informacién
geografica”, el cual puede ser consuitado a través del siguiente link:
hitp./fidesc.cali.gov.co/download/normatividad/lineamientos_produccion_informacion_geograf
ica.pof

Dicho documento tiene como base los lineamientos y Normas Técnicas colombianas
creadas por el comité técnico 028 de ICONTEC e iniciativas similares experimentadas
por otras entidades de caracter publico y privado.,

Con el fin de dar unidad y orden a la presentacién cartogréafica de la informacion, se
debe manejar un dnico formato de presentacién de todos los mapas, enumerarlos de
manera consecutiva de acuerdo al tema, y utilizar el mismo tipo de letra. De igual modo,
se debe incluir las convenciones de todos los elementos que se visualizan en el mapa
y que representan elementos del contexto o del entorno para el dibujo y que son
importantes para la compresidn de los elementos del drea de planificacion.

La informacion cartogréfica que se suministre de manera digital, como salidas
cartograficas deben estar en formato PDF y DWG,

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, la Cartografia entregada en la formulacién del Plan Parcial debe estar en escalas
1:2000 o 1:5000.

Cada entidad que haga parte del dibujo digital como lineas, polilineas, poligonos y
rellenos, deben encontrarse en la capa que le corresponda, segun el elemento que
represente.

Los limites de todos los poligonos generados deben ser exactamente iguales en todas
las capas adyacentes.
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e Para la revision de las areas de cesién de espacio publico, se debe presentar un plano
en el cual se puedan corroborar los porcentajes planteados, areas, localizacién,
amojonamiento, dimension de zonas de espacio publico e incluir lo siguiente:

- Mapa en medio magnético con las areas dibujadas en polilinea cerradas, que
permita realizar la verificacién de estas.

- Cuadro general de areas, especificando las areas a ceder {vias, zonas verdes,
equipamiento) con su respectivo cuadro de 4reas, porcentajes de cesién y
dimension de las mismas.

- Indicar el area de zona verde en metros cuadrados por habitante, seg(in proyeccién
de la poblacién, acorde con los usos que albergara el Plan.

Articulo 42. NOTIFICACION. Notificar personalmente de conformidad con los articulos
66° y siguientes de la Ley 1437 de 2011, el contenido de la presente Resolucién al sefior
FERNANDO RUIZ CACERES en calidad de representante legal de la sociedad
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. — CORASA 0 a quien haga sus veces.

Articulo 43. RECURSOS. Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la
Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, alos Q4¢am vt (; 4)dias del mes de GCTB bt de
dos mil veintiuno (2021).

JEAN PAUL ARCHER BERNAL
Subdifector de Planificacién del Territorio
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyecid: Equipo de Planes Parcisles: Arq, Victorla Mufioz, Geo. Andrés Pristo; Ing. Fernando Martinez. Profesionales
Universitarios; Contratistas: Martha |sabel Bolafios, Johanna Gaitan, Johanna Rincdn Laverde, Alvaro Hernan Diaz, Edwin
Segura, Dlago Perlaza, Angela Ortega, Alejandra Pefia Nieto, Susana Cardona Castelblanco, Rodrigo Oswaldo Diaz Rico,
Esteban Angulo Daccach, Diana Mazo, Jorge Pazos

Revisé: Marino Ramlrez, Asesor
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