ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21. O03) DE 2021
( v3 de Maved )

“POR LA CUAL VIABILIZA LA SOLICITUD DE AMPLIACION DE VIGENCIA DE LA
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL MENGA”

El Subdirector de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones
legales establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 019 de 2012, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y en especial las
conferidas en el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516' del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal- DAPM., es la siguiente:

‘Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccién de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestién”.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcion de “preparar y
aprobar desde la dimension técnica los proyectos de reglamentacion, desarrollo e
implementacion de los instrumentos de planificacion, gestion y financiacion del suelo definidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.”

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales
2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180 del
Decreto Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para la
formulacion y adopcién de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

Que en vigencia del Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, fue adoptado el

! “Por el cual se determina la estructura de la Administracion Central y las funciones de sus dependencias”.
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plan parcial de desarrollo urbano Menga mediante Decreto 0125 de marzo 31 de 2003.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de
todas las areas del suelo de expansién que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los
usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de
Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las
cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de
manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto
en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podran ser de
iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelo de expansién, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 248 del Acuerdo 069 de 2000 define las fichas normativas como el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la norma
general y suministra los elementos sustanciales requeridos para su formulacion vy
correcta aplicacion, las cuales seran aprobadas por Acuerdo del Concejo municipal.

Que mediante Decreto Municipal No. 411.0.20.0154 de 2013 se amplio el plazo de
gjecucion del plan parcial Menga por el término de un (1) afo, hasta el 20 de marzo de
2014 y posteriormente, a través del Decreto Municipal No. 411.0.20.168 del 20 de
marzo de 2014, por el cual se adopté la modificacion del plan parcial Menga, se definid
una vigencia de siete (7) afios contados a partir de su publicacion.

Que mediante la Resolucién 385 de 12 de marzo de 2020 del Ministro de Salud y
Proteccion Social, se declard6 emergencia sanitaria por la pandemia del Covid-19, lo
cual conllevé a la declaratoria de diferentes medidas por parte del Gobierno Nacional y
Distrital, lo cual implicdé que el tramite y la ejecuciéon de las actuaciones a cargo de la
Administracién Central se vieran afectados.

Que en este sentido, el Alcalde de Santiago de Cali mediante Decreto Municipal N°
4112.010.20.0720 del 16 de marzo del 2020 adoptd las medidas transitorias en salud
publica y convivencia para la preservacion de la vida y mitigacion del riesgo con ocasion
de la situacién epidemiologica causada por el CORONAVIRUS (COVID-19) y se dictan
otras disposiciones en el distrito especial, deportivo, cultural, turistico, empresarial y de
servicio de Santiago de Cali.

Que mediante el Decreto Nacional 417 del 17 de marzo del 2020 “Por medio del cual se
declara un Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional”
se declar6 el estado de emergencia por un término de 30 dias calendario a causa brote
del COVID-19.

Que mediante el Decreto No. 4112.010.20.0725 del 17 de marzo de 2020, “Por el cual se
suspenden los términos en los procedimientos administrativos que se adelantan ante la
Administracion Central Distrital, en vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se dictan otras

2



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21.00 3 ) DE 2021
( 173 de Mavzo )

"POR LA CUAL VIABILIZA LA SOLICITUD DE AMPLIACION DE VIGENCIA DE LA
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL MENGA”

disposiciones”, se suspendieron, entre otros, el tramite de las actuaciones
administrativas.

Que mediante el Decreto 4112.010.20.0754 del 30 de marzo de 2020, “Por el cual se
modifica el Decreto 4112.010.20.0725 de marzo 17 de 2020 “Por el cual se suspenden los
terminos en los procedimientos administrativos que se adelantan ante la Administracién Central
Distrital, en vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se dictan otras disposiciones’, el sefor
Alcalde determind que los términos de las actuaciones de la Administracion Central
Distrital se encontraban suspendidos hasta tanto permaneciera vigente la emergencia
Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social, ademas durante el
término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanudaran las
actuaciones y no correrian términos de caducidad, prescripcién o firmeza previstos en la
Ley que regule la materia.

Que mediante Decreto 4112.010.20.1443 del 19 de agosto de 2020 “Por el cual se
levanta la suspension de términos de los procedimientos y actuaciones administrativas que se
surten ante los distintos organismos de la Administracion Central Distrital, establecida mediante
Decreto 4112.010.20.0725 del marzo 17 de 2020, modificado por el Decreto 4112.010.20.0745
de marzo 30 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, se determind levantar la suspension
de los términos de las actuaciones de la Administracion Central Distrital.

Que mediante comunicacion No. 202147130100259652 del 18 de febrero de 2021, los
sefores FEDERICO MARIO CAICEDO MORALES, identificado con cédula de
ciudadania 16.449.540 de Yumbo, obrando como Representante Legal de MENGA
EDER & CIA. S. EN C., (NIT 890.301.107-0); HENRY JAMES EDER CAICEDO,
identificado con la cédula de ciudadania N° 6.044.702,;: DORIS EDER DE ZAMBRANO,
identificada con cédula de ciudadania N° 29.046.651, ; JUAN ANTONIO ZAMBRANO
EDER, identificado con la cédula de ciudadania N° 16.624.526, : JOSE MANUEL
ZAMBRANQO EDER, identificado con la cédula de ciudadania N° 16.640.570;
GIOVANNA CARLA GIOVANELLI EDER, identificada con la cédula de ciudadania N°
31.284.752; FRANCESCO PAOLO GIOVANELLI EDER, identificado con la cédula de
ciudadania N° 16.637.623; ; ANTONIO DE ROUX RENGIFO, identificado con la cédula
de ciudadania N° 19.145.929, todos ellos obrando en nombre propio; y SANDRA
GIOVANELLI EDER, identificada con la cédula de ciudadania N° 31.284.750, obrando
en nombre propio, y en representacion de MARIO ENRICO GIOVANELLI EDER,
identificado con la cédula de ciudadania N° 16.604.235, de conformidad con el Poder
General otorgado mediante Escritura Publica N° 0186 del 19 de febrero de 2016, de la
Notaria Quince de Cali, que se adjunta al expediente; en su calidad de propietarios de
los inmuebles localizados en el area de planificacion del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE MENGA, solicitaron ante este organismo la ampliacién del
termino de ejecucion del citado Plan, relacionando lo siguiente respecto a los aspectos
juridicos, técnicos y socio economicos.

“(...)

1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Menga se refiere a un terreno con area
bruta de 236.097,56 metros cuadrados, ubicado en el noroccidente de Cali, delimitado
asi: (...)
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El Plan Parcial fue adoptado mediante Decreto 0125 de marzo 31 de 2003, y
modificado mediante Decreto 411.0.20-0168 de marzo 20 de 2014 (ver anexos 1y 2).

De conformidad con el paragrafo 1 del articulo 3 del Decreto 411.0.20-0168 de
2014: “(...) la Familia Eder y demas Sociedades de su propiedad han acordado actuar
como un solo participe conforme se acredité ante el DAPM (...)". En consecuencia, la
sociedad Menga Eder y Cia. S. en C., propietaria mayoritaria de lotes de terrenos en
Menga, ha sido la encargada de adelantar el proceso de urbanizacion del Plan Parcial
de Menga.

Menga Eder y Cia. S. en C. ha puesto todo su emperfio en adelantar las gestiones y
las obras necesarias para el desarrollo del Plan Parcial de Menga.

Con el propésito de realizar lo indicado, el 29 de julio de 2015, Menga Eder y Cia. S.
en C. contraté a la firma Olano Ingenieria S.A.S. para que realizara la gerencia del
proyecto de urbanizacion de las Unidades de Gestion 1y 5 del Plan Parcial de Menga
(ver anexo 3).

Como resultado de lo anterior se realizaron las siguientes operaciones:
. El 14 de agosto de 2015 se contraté a la firma Metafora S.A.S. para realizar el

disefio del espacio publico de las Unidades de Gestion 1 y 5 del Plan Parcial de
Menga, y tramitar su aprobacion (ver anexo 4).

b. El 14 de agosto de 2015 se contratéd al Ingeniero Rubén Duque para disefiar

las redes eléctricas de las Unidades de Gestion 1 y 5 del Plan Parcial de Menga y
tramitar su aprobacion ante EMCALI (ver anexo 5).

. El 14 de agosto de 2015 se contrato a la Ingeniera Mariela Betancourt para disefiar
las redes de acueducto y alcantarillado del Plan Parcial de Menga y tramitar su
aprobacion ante EMCALI (ver anexo 6).

. El 19 de octubre de 2015 se contratdé al Ingeniero Carlos Julio Echeverry para

realizar el disefo de las vias del Plan Parcial de Menga y tramitar su aprobaciéon (ver

anexo 7).

El 25 de enero de 2016 se contratd a la Ingeniera Mariela Betancourt para
disefar el canal perimetral que intercepta el agua lluvia proveniente de la loma de
Menga, para que no llegue al area de planificacion del Plan Parcial de Menga
haciendo su vertimiento a la quebrada Menga, y tramitar su aprobacion (ver anexo
8).

El 7 de junio de 2016 se contratod al Ingeniero Rubén Duque para disefar las
redes eléctricas de las Unidades de Gestion 2, 3 y 4 del Plan Parcial de Menga, y
tramitar su aprobacioén (ver anexo 9). Los cuales fueron aprobados por EMCALI (ver
anexo 10).

Con el proposito de realizar los disefios de las redes de acueducto y alcantarillado
del Plan Parcial de Menga, la Ingeniera Mariela Betancourt consulté a EMCALI la
factibilidad de la prestacion de estos servicios publicos. En respuesta a las consultas
realizadas el 21 de diciembre de 2015, mediante documento 310-DT-475/2015 (ver
anexo 11), EMCALI dijo que:

El predio consultado tiene Factibilidad de prestacion de los servicios de Acueducto y
Alcantarillado, conforme a la Informacion por usted suministrada, la cual debe
entenderse en su integralidad con las observaciones y/o condiciones técnicas
indicadas a continuacion.
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, ACUEDUCTO ALCANTARILLADO
CARACTER DE e
RESPUESTA sI NO sl NO
Factibilidad de Con Con
Servicios Condiciones Condiciones

(...)

ACUEDUCTO:; La prestacion del servicio de Acueducto esta condicionada a la
presentacion para revision y aprobaciéon de EMCALI del estudio, disefio y
construccion, por parte de los propietarios de los predios beneficiados, de la
Ampliacion del Sistema de Bombeo Menga Bajo, de tal forma que se pueda abastecer
el desarrollo propuesto en todas sus etapas, sin desmejorar la prestacion del servicio
en la zona actualmente atendida por este Sistema.

El estudio debe contemplar la evaluacién del Sistema de Bombeo actual y su
almacenamiento, definiendo la instalacién de nuevas bombas, evaluar la necesidad
de ampliar el almacenamiento de agua potable y la ampliacion y adecuaciones
necesarias en la caseta de bombeo existente (fisicas, eléctricas, mecanicas, etc.) (...)

Para cumplir con las condiciones establecidas por EMCALI en la factibilidad de
prestacion del servicio publico de acueducto, el 25 de enero de 2016 se contrato a la
Ingeniera Mariela Betancourt para disefiar la Ampliacion del Sistema de Bombeo
Menga Bajo y tramitar su aprobacién ante EMCALI (ver anexo 8).

El 14 de marzo de 2017, la Ingeniera Mariela Betancourt entregd a EMCALI la
memoria técnica y los planos de disefio del proyecto de ampliacion del Sistema de
Bombeo Menga Bajo, del cual se sirve el Plan Parcial de Menga (ver anexo 12).

El 21 de abril de 2017, EMCALI le envié a la Ingeniera Mariela Betancourt el
comunicado 311.2-DI-0397 en el cual le solicitan rectificar y sustentar la densidad de

poblacion adoptada en los disefios de la ampliacién de la estacién de bombeo (ver
anexo 13).

Mediante comunicado 311.2-DI-001343 del 20 de octubre de 2017, EMCALI
establecid nuevos aspectos técnicos a considerar en la ejecucion de la ampliacién de
la estacion de bombeo de Menga Bajo (ver anexo 14), los cuales son:

- La densidad media ponderada a utilizar para en el proyecto, de acuerdo con
la revision realizada al estudio de densidades presentado por ISAN Ingenieria, es
de 380 hab/Ha.

= El proyecto debe definir las demandas para el Plan Parcial Menga y zona sur
de Menga, de acuerdo con la densidad establecida.

= El estudio debe abarcar como minimo la evaluacion de las condiciones
actuales del sistema, capacidad, funcionalidad y estado fisico; definir los
requerimientos futuros y realizar los disefios requeridos para los diferentes
componentes a saber: tanques, equipos de bombeo, linea de impulsion, redes
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hasta el Plan Parcial Menga y sistema eléctrico y automatizacion.

Mientras se trabajaba en atender el nuevo requerimiento de Emcali, algunos
constructores propietarios de lotes en el area de Menga Sur solicitaron posibilidades
de servicios publicos a EMCALI para sus proyectos, EMCALI respondi6 exigiendo la
constitucién de un fideicomiso para ampliar la estacion de bombeo de agua potable
de Menga, la cual sirve al Plan Parcial de Menga y al area denominada Menga Sur
(comunicacion 300-GAA-01207-17 del 21 de noviembre de 2017) (ver anexo 15).

Las empresas MEGACONSTRUCTORES S.AS. DIVERSIFICAR SA. y el
CONSORCIO LATCO S.A. A2, constructores de lotes de Menga Sur, constituyeron el
FIDEICOMISO REPOTENCACION ACUEDUCTO MENGA con el fin de cumplir el
requerimiento de EMCALI (ver anexo 16). Adicionalmente, el FIDEICOMISO
REPOTENCIACION ACUEDUCTO MENGA firmo ACTA DE COMPROMISO ENTRE
EMCALI Y ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERO DEL FIDEICOMISO
REPOTENCIACION SISTEMA DE BOMBEO MENGA BAJO, PARA EL DISENO Y
CONSTRUCCION DE OBRAS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
EN EL SECTOR DE MENGA Y ALEDANOS, en la cual se comprometié con la
realizacién, por cuenta y riesgo de los Fideicomitentes, de la revision, disefio integral,
optimizacién y ejecucion de las obras para la repotenciacion del sistema de bombeo
Menga Bajo (ver anexo 17).

La imprevista decision de EMCALI exigiendo la constitucién de un Fideicomiso para
la construccion de las obras de Repotenciacion del Sistema de Bombeo Menga Bajo,
ha tenido un grave impacto y dilatado en el tiempo la implementacion del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de Menga. En la actualidad los disefios definitivos de las obras
relacionadas con el fideicomiso estan en proceso de aprobacion por EMCALI y una
vez se cuente con esta aprobaciéon tendra que procederse a elaborar la ingenieria
financiera correspondiente, el cierre financiero, el tramite de licencias de obra, Ia
adquisicion de equipos y la construccion de las obras correspondientes.

Las operaciones anteriores dependen en buena medida de terceras partes, por lo
cual se estima que los tiempos para la solucion de acueducto podrian prolongarse,
sin que sea posible en este momento precisar la fecha final.

Es importante mencionar que desde el inicio Menga Eder ha estado apoyando la
materializacion del fideicomiso (ver anexo 18) y ha realizado aportes econdmicos
para la conformacion y operacion del mismo, (ver anexo 19). Igualmente se encuentra
a la espera de la informacion financiera de cierre para concretar su vinculacion al
proyecto.

De otro lado, en lo referente a la habilitacién urbanistica y con el fin de lograr un
avance expedito, Menga Eder y Cia. S. en C. determiné acudir a los mecanismos de
Proyecto Urbanistico General por Etapas (PUG) y licenciamiento urbanistico de la
primera etapa del PUG, lo cual fue aprobado por la Curaduria Urbana 2 de Cali
mediante las resoluciones N° PUG-U-76001-2-18-0815 y N° U-76001-2-18- 0815 del
9 de julio de 2.019 (ver anexos 20 y 21).

El PUG incluye una primera etapa licenciada mediante resolucion N° U-76001- 2-18-
0815, ya mencionada y otras 4 etapas. Esa primera etapa del PUG involucra una
buena parte de los terrenos pertenecientes a las unidades de gestion 1, 2 y 5 del Plan
Parcial vigente. El PUG, por otra parte, deja por fuera la Unidad de Gestion 4 del Plan
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Parcial de Menga (ver anexo 20).

Las licencias obtenidas dieron lugar a las actuaciones que sefialamos a

continuacion, algunas de las cuales complementan los tramites ya iniciados desde el
2015:

a.

Con el propésito de ejecutar las obras de urbanizacion de la primera etapa
del Proyecto Urbanistico General por Etapas, el 3 de febrero de 2020, Menga Eder
y Cia. S. en C. contraté a la firma Olano Ingenieria S.A.S. para realizar la gerencia

del proyecto e interventoria de obra de la etapa 1 del Plan Parcial de Menga (ver
anexo 22).

Actualizacion de los estudios hidrolégicos e hidraulicos de la quebrada
Menga y dimensionamiento de las obras de regulacion de aguas lluvias internas en
el Plan Parcial de Menga. Item concluido (ver anexo 23).

Revision de los disefios de los alcantarillados sanitario y pluvial vy
elaboracion de los redisefios del acueducto requeridos para el Plan Parcial de
Menga, de acuerdo con las nuevas normas de disefio de EMCALI (ver anexo 24).
Estos disefios fueron radicados ante EMCALI y se esta esperando su aprobacién
(ver anexo 25).

Revision y ajuste de disefios instalaciones eléctricas y de comunicaciones
de la etapa 1 del Plan Parcial Menga (ver anexo 26). Estos disefios ya fueron
aprobados por EMCALI (ver anexo 27).

Estudio geotécnico y disefio geométrico de las vias de la etapa 1 del Plan
Parcial de Menga (ver anexo 28). Estos estudios estan concluidos y fueron
radicados en la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion (ver anexo 29).

Inventario forestal y plan de manejo forestal del Plan Parcial de Menga (ver
anexo 30). Estos estudios estan concluidos, fueron radicados en el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, cuya entidad emitio auto
No. 401 de 2020 por medio del cual da inicio al tramite administrativo para obtener
permiso de aprovechamiento forestal (ver anexo 31).

Estudios de vulnerabilidad del acuifero del area del Plan Parcial de Menga.
Estos estudios fueron concluidos por Gustavo Barrientos y hacen parte constitutiva
del tramite de la licencia para la aprobaciéon de acueducto y alcantarillado (ver
anexo 32).

Programa de arqueologia preventiva - fase de prospecciéon — del Plan
Parcial de Menga Etapa 1 (ver anexo 33). Tras la exploracion sobre el terreno, el
estudio fue radicado ante el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia y se
esta esperando su aprobacion (ver anexo 34).

Plan de las medidas de manejo ambiental. Se encuentra contratado (ver
anexo 35).

Ajuste y aprobacion al disefio urbano (zonas verdes y dotacion) de la Etapa
1 del Plan Parcial de Menga. Se encuentra contratado (ver anexo 36).

Elaboracion del presupuesto de obra civil y movimiento de tierras para el
Desarrollo Urbano del Plan Parcial Menga Etapa 1 (ver anexo 37).

Para iniciar la ejecucion de los tramites descritos en el numeral anterior y en general

de la Licencia de Urbanismo de la Etapa |, se elevo Escritura Publica de Constitucion
de la Etapa 1 de la Urbanizacién Menga, bajo el numero 4023 de 2019, de la Notaria
5 de Cali, el diecisiete (17) de diciembre de 2019 (ver anexo 38). Esta escritura hace
posible cumplir las obligaciones urbanisticas provenientes de la licencia de la primera
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etapa expedida por la Curaduria Urbana No 2, en materia de vias, zonas verdes y
equipamientos y contiene con tal propésito actos referentes a segregaciones,
divisiones materiales, compraventas y cesiones de zonas de uso publico. Es oportuno
mencionar que la primera etapa de la licencia de urbanismo incluye buena parte de
las unidades de gestién correspondientes al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
Menga vigente.

20. El siguiente es un resumen del estado de avance de las gestiones relacionadas con
la implementacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Menga. Es necesario
indicar que estos avances se han efectuado en el marco de la licencia urbanistica de
la primera etapa del Proyecto Urbanistico General por Etapas, y coincide
fundamentalmente con las unidades de gestion 1, 2 y 5 del del mencionado Plan:

21. La ejecucion de la totalidad del Plan Parcial (...) esta supeditada en el tiempo a las
determinantes establecidas por la morfologia del terreno y a la secuencia de las
etapas que esa morfologia determina con relacion a las soluciones de servicio
publicos. Segun las licencias y el cronograma existentes Menga Eder estara
concluyendo la primera etapa de la licencia de urbanismo (Unidades de Gestion 1,2y
5 del Plan Parcial) en abril del 2023. A continuacion, seguira licenciando las etapas
subsiguientes del Proyecto Urbanistico General por Etapas, que corresponden a la
Unidad de Gestion 3 del Plan Parcial de Desarrollo urbano de Menga y cuya
implementacion se estima en tres afios mas a partir de la fecha indicada. El proceso
debera completarse con la Unidad de Gestion 4 que estimamos terminara dos afos
después, o sea en el primer semestre del 2028. Los avances efectuados se presentan
a continuacion:

En proceso: tramite iniciado; pendiente: tramite no iniciado; concluido: tramite
finalizado.
Unidades de Gestion Plan Parcial
Tramite UG 1 UG 2 UG5 UG 3
*Involucradas total o parcialmente en la Etapa |
del PUG
Licencia Urbanistica PUG Concluido Concluido Concluido Concluido
Licencia Urbanistica Etapa 1 Concluido Concluido Concluido Pendiente
Escritura de Publica Constitucion de Concluido Concluido Concluido Pendiente
la Urbanizacion
Disefio de Redes Eléctricas Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobaciéon de disefio de Redes Concluido Concluido Concluido Pendiente
Eléctricas
Diserio de Acueducto Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobacion de disefio de Acueducto En proceso En proceso En proceso Pendiente
Disefo de vias Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobacion de disefio de vias En proceso En proceso En proceso Pendiente
Disefo de Alcantarillado Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobacion diseno de Alcantarillado En proceso En proceso En proceso Pendiente
Diseno Canal Colector Aguas Lluvias Concluido Concluido Concluido Concluido
ﬁprqbaCiéﬂ Canal Colector Aguas En proceso En proceso En proceso En proceso
uvias
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o Unidades de Gestion Plan Parcial

Tramite UG 1 | uc2 | UG5 UG 3
*Involucradas total o parcialmente en la Etapa |
del PUG

Inventario Arboreo y Plan de Manejo Concluido Concluido Concluido Concluido
Forestal
Permiso DAGMA Plan de Manejo | En proceso En proceso En proceso En proceso
Forestal
Programa de Arqueologia Preventiva Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobacion ICANH Programa de En proceso En proceso En proceso Pendiente
Arqueologia
Disefio de Zonas Verdes y | Enproceso En proceso En proceso Pendiente
Equipamientos
Aprobacion Disefio de Zonas Verdes Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
y Equipamientos
Fideicomiso de Repotenciacion del En proceso En proceso En proceso En proceso
Sistema de Bombeo Menga
Obras de Repotenciaciéon del Sistema Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
de Bombeo de Menga

(.. )"

Que de la citada solicitud y los soportes documentales allegados a la misma se tiene
claro que el area de planificacion del plan parcial bajo estudio no varia y que la misma
corresponde a la que se adoptd en el Decreto No. 0125 del 31 de marzo de 2003 y
modificado en Decreto 411.0.20.168 del 20 de marzo de 2014,

Que conforme se evidencia de la solicitud de los formuladores, y de los soportes
adjuntos a la citada solicitud, se evidencia la realizacion de algunos tramites que han
prolongado la ejecucion de algunas de las actuaciones del plan, entre ellas las
relacionadas con las acciones necesarias para la adecuada prestacion de servicios
publicos con EMCALI EICE ESP, asi como la ejecucion de las zonas de cesion para su
entrega al ente territorial.

Que en todo caso, se evidencia igualmente que se han adelantado las gestiones
pertinentes para la ejecucion del plan, tal como se desprende del Proyecto Urbanistico
General por Etapas (PUG) aprobado, y del licenciamiento urbanistico de la primera
etapa aprobado mediante las resoluciones N° PUG-U-76001-2-18-0815 y N° U-76001-
2-18- 0815 del 9 de julio de 2.019 de la Curaduria Urbana 2 de Cali, que incluye parte
de los terrenos de las unidades de gestion 1, 2 y 5 del Plan.

Que en todo caso se evidencian actuaciones que no se encuentran totalmente a cargo
del formulador, sino que requieren de la aprobacion de otras entidades como EMCALI.

Que sumado a ello, como consecuencia de las medidas que se han debido adoptar a
nivel nacional y local con el objetivo de salvaguardar la vida de los calefios por la
pandemia de la COVID-19, la economia se ha visto gravemente afectada, y atendiendo
a las exigencias sobrevinientes planteadas por las autoridades urbanas y de servicios
publicos, algunas de las cuales vinculan como terceras partes, a lo que se suma las
dificultades relacionadas con la pandemia y el impacto de esta circunstancia en las
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condiciones del mercado inmobiliario, se dificulta concluir en el futuro inmediato y en el
plazo establecido, las actuaciones previstas por el Plan Parcial. Con base en lo anterior
se considera viable ampliar el plazo del presente plan parcial.

Que para la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios de
energia se cuenta con la aprobacion del proyecto Menga Etapa | oficio EMCALI EICE
ESP No. DPE- 5023-16 Gerencia Unidad Estrategica del Negocio de Energia-
Departamento de Proyectos, Factibilidad de Acueducto y Alcantarillado EMCALI EICE
ESP No. 310-DT-475/2015 del 21 de diciembre de 2015, aprobacién EMCALI EICE
ESP No. 311-2-DI-D397 del 23 de abril de 2017, respecto de la Ampliacion de la
Estacion de Bombeo Menga, Fideicomiso REPOTENCIACION ACUEDUCTO MENGA
ALIANZA FIDUCIARIA'Y OTROS del 05 de abril de 2018 y “Acta de Compromiso entre
EMCALI Y ALIANZA FIDUCIARIA como vocero del Fideicomiso Repotenciacion
sistema de Bombeo Manga Bajo para el disefio y construccién de obras para la
prestacion de servicios publicos en el sector de Menga y aledanos”.

Que el dia 12 de marzo de 2021, los promotores del plan parcial en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, realizaron en el
Diario Occidente, la publicacién y citacion a propietarios y vecinos colindantes, para
que, dado el caso, manifestaran algun interés o se pronunciaran en los temas que
consideraran pertinentes respecto de la ampliacion de vigencia solicitada.

Que conforme a lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Emitir concepto FAVORABLE a la ampliacion de la vigencia del
Plan Parcial MENGA por un periodo de 7 (siete) afos, localizado asi:

e Por el Norte: El perimetro urbano coincidente con el brazo sur de la Quebrada de
Menga

e Por el Oriente: Avenida Sexta

e Por el Sur: Calle 67N

e Por el Occidente: Linea del perimetro urbano hasta la Calle 67N

Paragrafo 1: Sobre los predios incluidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Talleres
del Municipio, no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de
manera concertada entre todos los interesados se redelimite la propuesta del plan
parcial, caso en el cual debera cumplirse con lo establecido en el paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente Resolucién en los términos del Cédigo
Contencioso Administrativo, a los sefores FEDERICO MARIO CAICEDO MORALES,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Cali, identificado con cédula de ciudadania
numero 16.449.540 expedida en el municipio de Yumbo, obrando como Representante
Legal de MENGA EDER & CIA. S. EN C., HENRY JAMES EDER CAICEDO, DORIS
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EDER DE ZAMBRANO, JUAN ANTONIO ZAMBRANO EDER, JOSE MANUEL
ZAMBRANO EDER, GIOVANNA CARLA GIOVANELLI EDER, FRANCESCO PAOLO
GIOVANELLI EDER, SANDRA GIOVANELLI EDER, acto en nombre propio, y en
nombre y representacion de MARIO ENRICO GIOVANELLI EDER, y ANTONIO DE
ROUX RENGIFO, o a quienes hagan sus veces.

Paragrafo: Como quiera que la presente resolucion contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de gue trata el articulo 74 de la
Ley 1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a IosQia:("Sa"’»’f_e( 77 ) dias del mes de ( A4v 20 ) de dos mil
veintiuno (2021).

JEAN PAUL ARCHER BERNAL
Subdirector de Planificacion del Territorio
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyecto: Profesionales Universitarios; Fernando Martinez Arambula, Victoria Eugenia Mufioz
Contratistas: Alvaro Hernan Diaz Vargas, Edwin Segura Guerrero, Martha Isabel Bolafios Mesa, Diego Perlaza.
Revisé: Ximena Aguillén Mayorga —contratista-

Marino Ramirez- asesor DAPM



