ALCALDIA DE
SANTIAGCO DE CAL]

RESOLUCION No. (4132.050.21- 006 ) DE 2018
O 20 de Hello )

"“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUC"ION No. 4132.2.21-002 DEL
17 DE FEBRERO DE 2016, “POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO
DE VIABILIDAD AL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL
LILI, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI ~ JAMUNDI™.

La Subdirectora de Planificacién del "I'er't‘i'tori'oE del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones

legales establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto.

Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y en especial las conferidas
en el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido en el EI‘tICLI|O 78 del Decreto Municipal No.

411.0.20.0516 "Por el cual se determina la estructura de la Administracién Central y las:

funciones de sus dependencias’ del 28 de septiembre de 20186, la estructura del
Departamento Administrativo de Planeacién MUHICIpa| a partir del 1 de enero de 2017,
es la siguiente: -

*Despdcho del Director

Subdireccion de Planificacién del Territoric

Subdireccién de Espacio Pblico y Ordenamlento Urbanistico.
Subdireccion dé Desarrolls Integraf Unidad de Apoyo a la Gestion
Unidad de Apoyo a la Gestion”. _

Que el articuio 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan’ y complementan las disposiciones de
los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano vy
para las dreas incluidas en suelo-de expansion, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales dé acuerdo con las autori'zacione_s emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos .en la presente ley".

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medto del cual se expide €l Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y: Territorio”, compild entre otros los
Decretos Nacionales 2181 de 2006; 4300 de 2007 y 1478 de 2013, y se armonizé con
el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, todos los anteriores, actos reglamentarios
del procedimiento para ia formulacion y adopmon de planes parc;lales contenidos en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1957, :

Que en vigencia del Acuerdo Municipa!l No. 069 de 2000 “Por medio dei cual se adopta
el Planh de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, se radico la
formulacién del Pian Parcial de Desarrollo Vegas de Lili, por io cual, en aphcacmn de las
normas vigentes sobre la materia, la misma se resolv_e_ra con base en dicho POT,

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 0689 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de
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todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a
los usos urbancs, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante

Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas.

Especiales y aquellas para fas cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales
an suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podran ser de infciativa publica, mixta o
privada’.

Que el Acuerdo Municipal 089 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de DesarroIIo en
suelo urbano-y suelos de.expansion, en-desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997.

Que el dia 06 de octubre de 2014, mediante oficio con numero de radicado
2014411100904432, la Constructora Bolivar radic6 ante el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal ja formulacién del proyecto 'de plan parcial de desarrollo
‘denominado Vegas del Lili.

Que conforme a lo antetior, €l dia 14 de octubre de 2014, rmediante oficio No.
2014413220081141 la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del DAPM le
comunicod a la Constructora Bolivar, los documentes faltantes de la formulacién del plan
parcial, conforme a lo establecido en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de
2007 y 1478 de 2013, hoy compilados eh el Decreto Nacional 1077 de 2015,

Que asi mismo, la Subdireccidon del POT y Servicios Publicos-DAPM, informé que hasta
tanto no se complementaran los contenidos sefalados en la citada solicitud, la
radicacién de la formulacion del proyecio de plan parcial, no se entenderia radicada en
legal y debida forma.

Que ‘el dia 07 de noviembre de 2014, mediante solicitud con nimerc de radicado
2014411101013122, la Constructora Bolivar aporté la documentacion faltante para la

radicacion del proyecto de plan parcial, definida por la Subdireccion del POT y Servicios
Pablicos ‘mediante oficio No. 2014413220081141 del 14 de octubre de 2014. Asi
mismo, el dia 14 de noviembre de 2014 mediante oficic con numero de radicado
2014411101037472, la. Constructora Bolivar dio alcance a la documentacion radicada
mediante oficio 2014411101013122 del 07 de noviembre de 2014.

Que el dia 20 de noviembre de 2014, mediante eserito con namero de radicado
2014411101055572, la Sociedad Severo Tenorio y Cia, $.C.S., solicite a la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos informacion acerca del tramite y estado deli
proceso del proyecto de plan parcial Vegas del Lili.

Que el dia 26 de noviembre de 2014, mediante escrito con himero de radicado
2014411101073162, la Constructora Bolivar complementd: la informacion inherente-a la
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formulacion del proyecto de plan parcial Vegas. del Lili, radicada inicialmente mediante.

oficio 2014411101013122 del 07 de noviembre de 2014.

Que el dia 27 de noviembre de 2014, mediante oficio 2014413220094321 Ia
Subdireccion del POT y Servicios Publicos en, cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, SD|iCItO a Constructora Bolivar realizar la
publicacion de la citacion ptblica a propietarios: y vecinos colindantes, en un medio de
amplia difusion. ;

Que el dia 09 de diciembre de 2014, medzante oficio 2014413220096531 Ia
Subdireccidon del POT y Servicios Publicos emltlo oficio de respuesta a la Sociedad
Severo Tenorio y Cia. S.C.S., respecto al tramite, la radicacion 'y la publicacion del
proyecto de plan parcial denom_lnado Vegas del Lili,

Que el dia 11 de diciembre de 2014, mediante peticion con ntimero de radicado
2014411101116622, ia Sociedad Severo Tenorio y Cfa. S.C.8., solicitd a la
Subdireccion del F’OT y Servicios Publicos, una copia en medio magnetlco de todes los
contenidos de la formulacion del proyecto de plan parcial denominado Vegas del Lili.

Que el dia 15 de diciembre de 2014, medsante oficio 2014413220087881 la
Subdireccién del POT y Servicios Publlcos remitic copia en formato digital de la
totalidad de los contenidos de la formulacion del proyecto de plar parcial Vegas del Lifi,
a la Sociedad Severo Tencrio y Cia. S.C.S., en respuesta del oficio 2014411101116622
del 11 de diciembre de 2014. .

Que el 16 de diciembre de 2014, mediante comunicacién con nGmerc de radicado
2014411101129412, la Constructora Bolivar remitié copia de la publicacién de la
convocatoria a vecinos, la cual se realizd en la versmn impresa del periddico el Pais, del
04 de diciembre de 2014. :

Que el dia 18 de diciembre de 2014, -media‘int’e' oficio con nimero de radicado
2014411101138292, la Sociedad Severo Tenotio y Cia. 8.C.S, realizé observaciones a
la formulacion del proyecto de plan parcial Vegas _;d_'e[ Lili, 'en los siguientes térmings:

(...} solicitamos que los’ predios de propiedad de & Sociedad Sevéra Tenorio y Cfa S8.C.8
incluidos .en el drea de planificacion sean considérados como-una Unidad de Gestion' y no
fraccionados en dos Unidades como aparecen én la formutacion.

La anterior solicitud ‘se basa en las siguientes consideraciones:

® Los terrencs de nuestra propiedad en su. gran mayorla forman parte de. otro de mayor
‘extension delimitado como Cinturén Ecoldgice, cuyas condiciones de uso y dcupacion estan
definidas en el Plan.de Ordenamiento Territorial.

® La porcion incluida dentro de cada Unidad de (S'est'ibm 0 Actuacién no es necesaria para su

desarrolio pues los predios de los demds propietarios son autesuficientes para cumplir con sus
obligaciones urbanisticas y asi estd considerado dentro de la formulacion {...)"
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Que tal como se sefialé en la Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 20186,
“una vez revisadas las observaciones realizadas por la Sociedad Severo Tenorio y Cia S.C.S en
cuanto a la delimitacion de las Unidades. de Gestion propuestas en la formulacion del plan
parmal de desarrollo Vegas del Lili, y teniendo en.cuenta que estas d!spos.ic;ones ne modifican
las condiciones de uso y ccupacién definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial para el
Cinturén Ecolégico, y en virtud de la necesidad de articular jas Carreras 86 y 94, con las Calles
50, 48 y la 25, ¥ de armonizar las. dindmicas funcicnales inherentes a [os sistemas
estructurantes del area de planificacién considerados en el POT, la Subdireccion del POT .y
Servicios Plblicos encontrd que el pianteam|ento urbanistico del plan parcial cumplia cori las
condiciones necesarias exigidas por Planeacién Municipal, y per tanto, no se requiere
replantear las Unidades de Actuacién Urbanisticas propuestas”.

Que el dia 30 de diciembre de 2014, mediante oficio 2014413220100851 la
Subdireccion del POT y Servicios PUthOS expidic las observaciones sobre la
formulacion del proyecto de plan parcial Vegas del Lili.

Que. el dia 30 de enero de 2015, mediante oficio con nimero de. radicado
2015411100075572, la Constructora Bolivar solicité a la Subdireccién del POT vy
Servicios PUblicos una prérroga. de-un (1) mes, con el propésito de ajustar todas las
observaciones  realizadas  por  Planeacion  Municipal, mediante  oficio
2014413220100851 del 30 de diciembre de 2014,

Que el dia 06 de febrero de 2015, mediante oficia 2015413220007441 {a Subdireccion
del POT y Servicios Publicos encontro procedente la solicitud de prérroga solicitada por
Constructora Bolivar, de conformidad con la normatividad: vigente, detérminando un
plazo méximo -de entrega de las observaciones hasta: el dia 09 de marzo de 2015, so
pena de aplicarse el desistimiento establecido en el Decreto Ley 01 de 1984,

Que el dia 17 de febrero de 2015, mediante oficio 2015413220002394 ta Subdireccion
del POT y Servicics Publicos solicitd a la Subdireccion de Impuestos, Rentas y.Catastro
Municipal la-actualizacién de la estructura predial y la base de datos catastral, del area
de planificacién correspondiente al proyecto de plan parcial Vegas del Lili,

Que el dia 06 de marzo de 2015, mediante oficio con nimero de radicado
2015411100207652, la Constructora Bolivar radicd los -ajustes y correcciones: de |a
formulacion de! proyecto de plan parcial Vegas del Lili. Asi mismo, €l dia 19 de marzo
de 2015 mediante oficio con numero de radicado. 2015411100255802 dic alcance a lo
radicads el 06 de marzo de 2015, aportando el documento “INVESTEGACION
GEOTECNICA COMPLEMENTARIA PLAN PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI",

Que el dia 31 de marzo de 2015, mediante oficio 2015413220024881 la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos le informd a la Constructora Bolivar acerca de la
suspensién del framite de revision y adopcion: del proyecto de plan parcial Vegas del
Lili. sobre la base de las respuestas aportadas por el formulador emitidas por Metrocali
S.A,, Oficio OV-GU-0262 del 03 de marzo de 2015, la Secretaria de Infraestructura vy
Valorizacién, mediante oficio 2015411100180752 del 27 de febrero de 2015, y la
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Secretaria de Transito y Transporte en oficio No 20156411100180772 del 27 de febrero
de 2015, por cuanto, lo manifestado por dxcha entidades deberia integrarse al
cumplimiento delo establecido por.la Subdireceion mediante oficio 2014413220100851
del 30 de diciembre de 2014, en la formulacién del proyecto.

Que el dia 21 de abril de 2015, mediante oficio 201541315000?894 la-Subdireccion de
Catastro remitié al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal la informacién
correspondiente 4 la estructura predial v la base de datos catastral del area de
planificacion del proyecto de plan parcial Vegas del Lili. Dicho oficio fue remitido: por

parte de la Subdireccion del POT a la Constructora Bolivar mediante oficio. No..

2015413220031731 del 28 de abril de 2015, con el propoésito de que la informacion
fuera tenida en cuenta dentro del analisis predial de[ area de planificacion del proyecto.

Que el dia 21 de octubre de 2015, el sefor MAURICIO AFANADOR GARCES en

calidad de Gerente de la Constructora ‘Bolivar, ‘mediante escrito con nlimero. de

radicado 2015411101088022, radico ante el Departamentc.  Administrative  de
Planeacion Municipal, la totalidad de los contenidos y ajustes del proyecte de plan
parcial de:desarrollo denominado Vegas del Lili.

Que el dia 05 de noviembre de 2015, mediante oficio No, 2015413220108181 en
respuesta a la solicitud de formulacién de plan parcial radicada bajo No.

2015411101088022, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos, informo al sefior -

MAURICIO AFANADOR GARCES, en calidad de Gerente de Ia Constructora Bolivar
S.A., de la continuacién del proceso a partir de 21 de ‘octubre de 2015, fecha de Ia
mencmnada radicacion y gue a mas.tardar-el 28 de diciembre de 2015, se pronunciaria
respecto a la viabilidad de! proyecto. :

Que el dia 23 de d:membre de 2015, la Subdtreccmn del POT y Servicios Publicos
mediante oficio con nimero de radicado 2015413220124171, realizé un requerimiento a
la Cornistructora Bolivar S.A., acerca de la simulacién financiera, el cuadro general de
dreas 'y la impresion de la cartografia a- la escala indicada, para integrar a la
documentacion de- la formulacién del proyecto de plan parcial, indicando que dicho
requerimiento deberia ser atendido a mas tardar éi 19 de enero de 20186.

Qué el dja 19 de enero de 2016, la Constructora Bollvar mediante oficio con nimero. de
radicade 2016411100038752, radico ante la Subdireccion del POT y Servicios Publicos,
todos los elementos. solicitados por el Departamento Administrativo de Pianeaclon'
Municipal en el requerimiento del 23 de d[Clembre de 2015 mediante oficio
2015413220124171. :

Que el area de planificacion del plan parcial Las Vegas del Lili corresponde a los
predios que se identifican a continuacion: ;
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NO. DE PREDIO | FOLIO DE MATRICULA _ - _ AREA LEVANTAMIENTO.

E]‘%i EL PLANO INMOBILIARIA PROPIETARIO ACTUAL - TOPOG_RAFI_GO'PLAN
SRR FORMULACION _ FARCIAL (mY)

_ _ . Caja de Compensacién Familiar del Valle del DA AR OF

Predio 1 870-529497 Cauca Gamfenalco Valié del Cauca 124'498"95_

; , - Caja de-Compensacion Famifiar det Valle del w4 G

Pregio 2 _ 370-529496 Catica Comfenalco Valle del Cauca 127.476.98

Predic7 - 370-892136 Constructora Bolivar Cali S.A, 141.083,71

Predio 8 (1) 370-902545 Severo Tenorio & Cia. S en C.__S. 155,167.99

Predio 9 370-888211 Severo Tenorio & Cia. Sén C.8. 7.140,08

Predio 10 370-888209 Severs Tenofio & Cia. S'en C.S. 8.316.07

' AREA PLAN PARCIAL [AS VEGAS DEL LILI 5653,683,78

{1) 158.602,06 m* hacen parte del Plan Parcial Las Vegas del Lil.
85:680,50 m? hacen pante del Plan Parcial Vegas:de Comfandi

Que el 17 de febrero de 2016 mediante la Resolucion No. 4132.2.21-002 “Por medio de
la cual se éxpide el concepto de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de Desarrollo
Vegas del Lili, Jocalizado en el area de expansion Corredor Cali — Jamundi”, la
Subdireccion det POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal emitié concepto favorable de viabilidad a la formulacion del
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili, delimitado al .norte con la
proyeccion de la Carrera 86, al oriente-con el Rio Lili, al sur con el Plan Parcial Ciudad
Meléndez, y al occidente con la Calle 50.

Que el 12 de febrero de 2016, de conformidad con la constancia de notificacion
personal radicada bajo No. 2016413200003791 el sefior MAURICIO AFANADOR
GARCES, identificado con la cédula de ciudadania No. 19,359:969 de Bogota D.C., en
calidad de gerente de la Constructora Bolivar, se notificé del contenido de la Resolucién
No, 4132.2.21-002 de 2016 “Por medio de la cual se expide el concepto de viabilidad al
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili, localizade en el area de
expansién Corredor Cali— Jamundi”.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal , en cumplimiento de las
disposiciones de los articulos 2.2.4.1.2.12.24.1.22y 2.2.4.1.2.3 del Decreto Nacional
1077 de 2015, remitié a la Corporacién Autdbnoma Regional del Valie del Cauca - CVC,

la documentacion de la formulacion.del proyecto de Plan Parcial Las Vegas del Lili, para.

que se adelaniara el proceso de concertacion de los aspectos ambientales del Plan
Parcial, mediante oficio No. 2016411100184042 del 11 de marzo de 2016.

Que mediante oficio con radicado No. 2016411100300382 del 17 de marzo de 2016, la

Corporacién Autdnoma Regional del Valle del Cauca — CVC, remite-el Auto-de Inicio de

Tramite de Concertacion del proyecto de Plan Parcial La Vegas del Lili; localizado en el

Corredor Cali — Jamundi, en el gue establece como. fecha de inicio el 06 de abril de

2016.
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Que el 5 de abyril de 2016, mediante oficio con radicado No. 2016413220022991, el
Departamento Administrative de Planeacion Municipal le informé a la CVC, el listado de
asistencia de las personas que. asistirian por su parte, al proceso de concertacion del
proyecto de Plan Parcial Las Vegas del Lili. :

Que en Acta de reunién del 14 de abril de 2016 déntro del proceso de concertacién
ambiental con la CVC, se determind entre otros, ia necesidad de aclarar la existencia de
un humedal dentro del 4rea de planificacion, y su incidencia técnica y juridica, para lo
cual se programé una visita al sitio el dia 20 de abril de 2016. Asi mismo se definié
como fecha de concertacidn el dia 05 de mayo de 20186.

Que asi mismo, en Acta de- reunién del 25 de abril de 2016, dentro del proceso de
concertacion ambiental, la CVC., considerd que debia aclararse la situacion técnica de
la distancia del proyecto al basuro de Navarro y Ja localizacion del digue de proteccion
contra inundacion sobre. la margen |qu|erda del rio Lifi. En razén a lo anterior, se
consideré a partir de esa fecha, la suspension del proceso de concertacién, y se definio
que el reinicio del proceso seria determinado por acuerdo entre las: paries.

Que mediante oficio dirigido al Departamento A;dm'lnistrat'ivo de Planeacion ‘Municipal

radicado bajo No. 2016411100888842 del 27 de julic de 2016, la Dirgccion Territorial de-

la Direccién Ambiental Regional ‘Suroccidente de ja CVC, informé que ef reinicio del

proceso seria el 03 dé agosto de 20186, fecha eh la que la Corporacion expondria las:

observaciones.y recomendaciones al proyecto de Plan Parcial Vegas del Lili.

Que mediante oficic No. "2016443:220068?4'13 del 07 de octubre de 2016, el

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, consuitd a la CVC, sobre el
estado del tramite de ia concertacioh ambiental cuya ultima: reunién habia SIdO realizada
el 03 de agosto de 2016.

Que por otra parte, la sefiora OFELIA TENUR’IO DE LOURIDO, en calidad de
representante legal de la Sociedad Severo. Tenorio y Cia. §. en C:§,, y el sefior
GUSTAVO ADOLFO SILVA, en calidad de representante legal de COMFENALCO
VALLE DE LA GENTE, en escrito con radicacién No. 2016411101221182 del 27 de
octubre de 20186, saolicitaron concepto para subdividir-el predio identificado con ef folio
de matricula inmobiliaria No. 370-802545, correspondiente al Cinturén Ecolégico
incorporado. en €l area de planificacidon del plan parcial con el objeto de realizar la
configuracidn predial que permitiera la cesion de los tramios de las Carreras 86 y 94
entre las Calles 50 y 53, Al igual que la entrega de una porcion de.terreno del predio
identificado con el folio de matricula mmoblllarla No. 370-529496, que también hace
parte del Cinturén Ecolégico, con el fin de obtener licencia urbamstlca para la
subdivisién predial solicitada. :

Que mediante oficio Na. '2016411101224392 del 27 de octubre de 20186, la CVC,

informé al Departamento Administrativo de Planeacion Munlmpal que el proceso .de
concertacion del plan parcial Vegas del Lili, se encontraba en curso y a consideracion
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LiL!; LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI = JAMUNDI™.

de jos alcances de los aspectos ambientales objeto de analisis, evaluacion y

concertacion, para- lo cual adjuntd el Concepto Técnico CVC No. 637-2016 del 04 de

octubre de 20186.

Que el 02 de noviembre de 2016, por medio de oﬂmo No. 2016413220074941 Ia
Subdireccion ‘del POT y Servicios Publicos del DAPM, con el -objeto que el formulador
realizara los ajustes téenicos a la formulacion del plan parcial traslado al sefior
MAURICIO AFANADOR GARCES gerente de la Constructora Bolivar S.A., el Concepto
Técnico CVC No. 837-2016 del 04 de octubre de 2016.

Que en el listado .de asistencia del 21 de noviembre de 2018, consta reunién entre los

profesionales de la Subdireccion del POT y Servicios PUblicos del Departamento

Administrativo de Plarieacion Municipal y el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES
gerente de la Constructora Bolivar S.A, para aclaracién de observaciones a la
concertacion ambiental del plan parcial Vegas del Lifi.

Que mediante cficio de respliesta radicado bajo No. 20164111011221182 del 21 de
noviembre de 2018, e! Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, contestd
a la peticidn presentada con radicacion No. 2016411101221182 del 27 de .octubre de
2016 en la que se solicitd concepto sobre la posibilidad de subdividir el predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No, 370-902545, indicando la no
viabilidad, por cuanto la subdivision predial sélo podria darse después de la adopcion
del plan parcial. "

Que mediante: oficio No. 2016413220083881 del 05 de diciembre de 2018, la
Subdireccién del POT 'y Servicios Publicos, informé a la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca CVC, del traslade del Concepto Tecnico al Formulador y
sefialé que una vez llégaranm los ajustes solicitados, estos serfan remitidos a la
Corporacién.

Que mediante oficio de respuesta con radicacion No. 2016413220088131 del 26 de
diciembre de 2016, el Departamente Administrativo de. Planeacion Municipal, en
respuesta a la reiteracion de la solicitud de la sociedad Severo Tenorio y Cla., para la
subdivision predial sefalo to siguiente;

“(...) se rejtera a los propietarios. lo mencionado en el oficio ceon radicado No.
2016413220078181 del 21 de noviembre de 20186, que el objeto de la realizacion del plan
parcaal no es en st mismo la subdivision de los: predios, sinc el desarrollo urbanistico
armoénico de los mismos. Por lo tanto, fa subdivision material, es la autorizacidn prewa
para dividir materialmente uno o varios predics ubicados en suelo rural o de expansion
urbana de conformidad cen el Plan de Ordenamiento Territortal y fa normativa aplicable a
esta clase de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno delos predios resultantes.

Todo desarrollo debera ejecutarse bajo el marco del citado plan par01a| como
instrurnento de planeacion; y en este sentido, las disposiciones de- ordenamiento terrltorfa!
seran exigibles a los predios matrices y resu!tantes
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AL(:ALDIA DE
SANTIAGO. DE CAL!

RESOLUCION No. (4__1-3_2.050.2-;1- ©06 ) DE 2018

“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4132.2.21-002 DEL
17 DE FEBRERO DE 20186, "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO
DE VIABILIDAD AL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL
LILI, LOCALIZADO.EN EL AREA 'DEEXPANSION CORREDOR CALI — JAMUND[™,

-~

Este Departamento Administrative aclara que la responsabmdad por los negocios
juridicos y comerciales realizados entre particulares, por- tratarse de actos juridicos
privados, no son de competencia de esta entidad.

En este orden de ideas, los propietarios de los predios dentro. del tramiite de plan
parcial después de la subdivisidn material, deberan dar cumplimiento a los previste en la
Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015 v las demds normas concordantes con
el desarrollo y efecucién del instrumento de ordenamiento requerido,

En conclusidn, se encuentra que la subdivisidn de: los-predios identificados con Jos
folios de matncuia inmobillaria Nos. 370-529496 y 370-802545, planteada por los
propietanos promotores es viable. siempre y cuando se realice teniendo en cuenta que €l
area de intervencion estd sujeta a un plan parcxal como instrumento de. planeacién
necesdrio- para su desarrollo y no por ofra razon, siendo exclusivamente dada: para. el
cumplimiento de las obras de servicios publlcos para el sector. Sin embargo, dicho acteo
debera ser analizado en los aspectes de su competenma por-el Curador Urbano. (...)".

Que ¢l serfior MAURICIO AFANADOR G.AR'CE-S gerente de. la Constructora Bolivar
S,A,, mediante escrito con radicacion No, 20174173010024812 del 16 de eriero de
-2017 enitregd el "Documento Técnico Ejecutlvo" con las respuestas a los aspectos
técnicos ambientales solicitados por fa CVC a la formulacuon del plan parcial.

Que en Acta de reunion del 31 de enero de 2017, con el objeto de realizar el
‘seguimiento al cumplimiento a la concertacién amblental el grupo de profesionalés de

la Subdireccion de Planificacion de! Territorio se reunieron con el arquitecto OSCAR

VASQUEZ, quign hace parte del equipo estructurador del plan parcial, tratando entre
otros, los siguientes aspectos en relacion con la formulacién: i} AREA DE
AISLAMIENTO DE NAVARRO, ii) HUMEDAL vy m) ESTUDIO DE VULNERABILIDAD
DEL ACUIFERO.

Que e} 13 de febrero de 2017 la Subdlreccmn de Planificacion del Territorio, como

resultade de la revision y analisis del “‘Documento Técnico Ejecutivo”, “mediante oficio

No. 20174132050000611, solicitd al Formulador eI ajuste de dicho documente.

Que a su.vez, mediante oficio No. 201_7413-20500018241 del 03 de marzo de 2017, ia
Subdireecion de Planificacion del Territorio, informé a la Corporacion del estado vy los

ajustes respectivos a la formulacion del plan parmal Vegas del Lili en relacion con el

Concepto Téenico CVC No. 637-2016.

Que mediante oficio con radicacién No. 20’17417'3;01 00414782 del 25 de abril de 2017,
la Corporacion Auténoma Regional del Valle del: Cauca— CVC, de conformidad con el
informe-anterior, sefialé lo siguiente: :

*(...) Considerando que el perimetro de expansién del Corredor Cali- Jamundi fue concertado
entre: el Municipic de Cali y a CVC en el Acuerdo 0373 de 2014, per medio del cual se adopta
Ia revisién ordinaria del cortenide de largo plazo, del Plan de Ordenamiento Territorial .del
municipic de Santiage de Cali y que adicionalmente se corrobord con el grupo de recurso
hidrico de la. CVC gue son suficientes los estudios realizados sobre la qunerabllldad a la
.contaminacion de los acuifercs en la zona de rnfluenua del plan parcial (...)".
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

RESOLUCION NO (4132 050 21 "C@ 6 ) DE 2018.

“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUC[ON No. 4132.2.21-002 DEL
417 DE FEBRERO DE 2016, “POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO
DE VIABILIDAD AL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL
LiLI, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI"",

Que el 15 de septiembre de 2017, mediante escrito con radicacion No.
201741730101158212, ja Constructera Bolwar S.A., formuladora del plan parcial Vegas
del Lili, entregd la documentacion gue contiene los ajustes ¥ planos del mismo.

Que la Subdireccién de Planificacién det Territorio, comunicd al formulader gue en el
marco de los dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 det Decreto Nacional 1077 de 2015, se
proaunciaria técnicamente sobre los aspectos-técnicos del plan parcial a mas tardar el
30 de octubre de 2017.

Que a continuacion se relacionan fas comunicaciones via email, entre los profesionales
de la Subdireccién de Planificacion del Territorio y los formuladores del plan parcial,
durante la vigencia afic 2017, que hacen parte de las labores para conseguir el ajuste
técnice del proyecto a las exigencias de la Corporacion Auténoma Regional del Valle

del Cauca:

Fecha Asunto Remitente- Destinatario Contenito
' Informacion Cuadro paralelo entre: o
31/01/2017 Vegas del Lili carolina.vanderh |cesar.Jondono@cali. | exigido por fa CVC y lo
s vs concerfacion | uck@ecali.gov.co {gav.co entregado por los.
ambierital formuladores.
E;asnvzagféel mafanador@cho! |cesar. lohdonc@cali. | Los formuladores so_lijc&itan
08/04/2017 | Lili- 9 ivar.com, gov.co, reunidn para concretar fa
e Comuhicacion gsilva@comfenal | carelina. vanderhuck informacion que debe llevarse
OVG covalle.com.co | @cali.gov.co alvG
' AC’e‘_ptaCién de reunidn para el
_ . oscarvasquezges | ; | dia jueves 04 de.mayo.de
02/056/2017 Sf”azf;;‘?_‘m tioriurbana@gma gg‘;’;in-aé\;aggerhuqk 2017 alas 4pm . enla
< ' jl.com gov.ea Subdireccién de Planificacion
| del Territorio
Concertacion S cesar.londono@cali. | Los formuladores selicitaron
5611012017 Ambienta! Plan’ Egﬁii\;{:\%g;gn?:- gov.co, _ reunion para conocer el
i - Parcial Las icom an ‘carplina.vanderhuck | estado del proceso de.
Vegas del Lili B @cali.gov.co concertacion’del plan parcial
Reinisién de los estudios
ambientales aportades porel
diana- formulader con t_o_c_'i_'os_- los
Concsfiaci esmerelda.ioaiza@e | 711 JE ECEIRACTE
- | Ambiental Plan | edwin segura@c ve.gov.co.martha.ne | oo yg profesionales de la
2711072017 S i : ~ tanos@cali.gov.co,al o
Parcial Las ali.gov.co SO | Subdireccion de:Planificacion
o - . varo.diaz.var@cali.g M b g
Vegas del Lili ov.c6.carolina. vande del Territorio, el dia 26 de
rhfjck"@cali ov.CO cctubre de 2017- Pendiente
B -gov. por confirmar reunion.-entre
entidades, para el 17 de
noviembre de2018.

Pagina 10 de 20



ALCALD]A DE
SANTIAGO' DE CALI

RESOLUCION No. (4132.050. 21 oG ) D_ESZ_OTB

“POR LA CUAL SE ACTUALIZA ¥ ACLARA LA RESOLUCION No. 4132.2.21-002 DEL
17 DE FEBRERO DE 2016, "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO
DE VIABILIDAD AL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL
LiLJ, LOCALIZADO EN EL AREA DE.EXPANSION CORREDOR CALI ~ JAMUNDI™,

Que la _S_.ubdire.cc’ién' de Pianificacién del Territorio con fundamento en el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, prorrogd el plazo para pronunciarse
técnicamente hasta el 14 de diciembre de 2017. |

Que telefonicamente la Subdireccion de Planiﬂcac:lon det Territorio citd para reunién del
16 de diciembre de 2017, al arquitecto OSCAR VASQUEZ, con la finalidad de “(...)
entregar las observaciones que deben ser subsanadag con la urgencia del caso (... )"

Que como resultado de dicha reunion, mediante oficio radicado bajo No.
201741320500113991 dei 15 de diciembre de 2017, la Subdireccidn de Planificacion
del Territorio, con &l objeto de centinuar con |a concertacion ambiental requirie al
Formulador, indicando que "(...) en el marco del proceso previo a la concertacion ambiental,
deben realizarse los respectivos ajustes urbanisticos 'y técnicos que ello implica al documento
técnico de soporte. (...) para entregaf las observamones ‘que deben. ser subsanadas con la

urgencia del caso (...)", en dicho oficio constan' las observaciones en los diferéentes

componentes respecto a Ia integralidad de Ia propuesta, movilidad, obligaciones
urbanisticas y afectaciones, simulacién urbanolﬁnanclera cartografia y cuadros de
areas. :

Que la reunion senalada. en el considerando antenor se adelantd el dia 16-de enero de

2018, tal como consta en el Acta de reunidn que reposa en gl expediente, en |a cual el
equipo de profesionales de planes parciales. de la Subdireccion de Planificacion del

Territorio, y &l Arquitecto OSCAR VASQUEZ, aclararon los ajustes técnicos de: la

formulacion del plan parcial en relacién con ia cartografia, el desplazamienio del
posicionamiento deografico de las entidades: geométricas que representan los

contenidos del plan parcial , la simulacién urbamstlca - financiera, el reparto de cargas.

y beneficios y la estructura urbana.

Que mediante oficio con radicacidon No. 201841320500011271 del 15 de febrero de
2018, la Subdlrecmon de Planificacién del Terrltorlo realizd la "devolucion del AZ de ia

formulacion. del plan parcial Las Vegas del L|I1 con el fin de que el formulador
actualizara los ajustes derivados de la con_certacgon ambiental,-en especial de los dos’

AZ, Tome | y Tomo Ii, del documento Técnico del D.i'agnc')st'ico Componente Ambiental.

Que mediante. escrito con radicacién No. 201841?30100188572 del 16 de febrero de

2018, el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES gerente de. la Constructora Bolivar
S.A., radicd ante la Subdireccion de Pfanmcac:lon del Territorio los ajustes de la
formulacfon del plan parcial Las Vegas del Lil.

Que a continuacidn se relacionan las. comunicaciones a través de medio electrénico; via
email, entre los formuladores del plan parcial y los profesionales de la Subdireccién de
P]anlflcamon del Territorio, lo anterior, con el objeto de dejar constancia del trabajo
previo al cumplimiento de ios ajustes técnicos requeridos:
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ALCALDIA DE
SANTIAGQ DE CALT

RESOLUCION No, (4132.050.21-00 & ) DE 2018

(26 do Tulie
“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4132.2.21-002 DEL
17 DE FEBRERO DE 2016, “POR MEDIO DE LA _C-U_AL SE EXPIDE EL CON’C_EF’TO
DE VIABILI_DAD AL PROYECTO DE PLAN PARQIAL DE DESARROLLO VEGAS QEL
LiL!, LOCALIZADO ENEL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI ~ JAMUNDI™,

Fecha Asunto Remitente: Destinatario Contenido

‘Plan Parcia! Las

Vegas del Lil- | oscarvasquezgestio alvaro.diaz.var@caligov.co, |Cuadro de

1410242018 | L7257 7 __ o angela.ortega@caligov.co, | Areas con
2-;1;‘.’8{%5}“?3 dos nurbana@gmail.com isabel.leyes@cali.gov.co correcciones.
| Observaciones . alvaro.diaz var@éali gov.co, |Obsérvaciones
15/02/2018 Cartografia PP- | angela.ortega@cali _oscérvéSQuezges'ti_oriUrban'a ala _ca'rt_ogra'ﬂ'a

Las Vegas del | gov.co

Lil @grhail.com del plan parcial.

Ajustes de las
-zonas verdes de
la UAU No. 1-
En relacion con
o el desfase de 14
carolina. vanderhuck@cali.gov | metros, ajuste &
€0, los. cuadrosen
alvaro.diaz var@cali.gov.co, |los documentos

Plan Parcial Las.

150212018 | Vegas del Lil- oscarvasguezgestio

1 nurbana@gmail.com

Ajustes angela.ortega@caii.gov.co, técnicos y
isabel leyes@cali.gov.co planos. Se
acogieron tas
‘observaciones
de.cartografia,
faitando. las
cohvenciones,
carolina vanderhuck@cali.gov | Se remite-el
Radicacién .o, -offcio de.
16/02/2018 Ajustes Plan oscarvasguezgestio alvaro.diaz.var@cali.gev.ce, radicacion’
R Parcial Vegas fAurbana@@gmail.com angela:ortega@ecali.gov.co,isa oficial con el
del Liir belleyes@cali.gov.co.martha. | documenio

bolanos@cali.gov.co ajustado.

Que el 08 de marzo de 2018, la subdireccién de Planificagion del Territorio, solicito al
formulador del plan parcial, copia de ios documentos téenicos del 16 de febrero de
2018, para ser radicados ante la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca-
CVC.

Que Ia anterior solicitud fue atendida por el formulador entregando. el dia 16 de marzo
de 2018, mediante comunicacion No. 201 841730100324802, copia fisica de Ia
formulacion del ptan parcial Las Vegas det Lili,

Que mediante oficio radicado bajo No. 201841320500024111 del 22 de marzo de 2018,

la. Subdireccién de Planificacion del Territorio, remitié-a la CVG, la formulacion del plan
parcial Vegas del Lili, ajustada de conformidad con los. ajustes técnicos ambientales.

.

requeridos por dicha Corporacion:

Que para la continuacién del proceso de concertacion ambiental la Subdireccién de

Planificacion del Territorio, en el citado oficio de remision, ademés-de abordar ¢l tramite
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ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

RESCLUCION No. (41 32.050..2--;1—.-006 ) DE 2018
26 A TS )

“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4132.2,21-002 DEL
17 DE FEBRERO DE 2016, “POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO
DE VIABILIDAD AL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL
LILI, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSI@N CORREDOR CALI — JAMUNDI",

del Plan Parcial Vegas del Lili, que parala fecha se encontraba. suspendido, en relacion
con los ajustes al plan parcial solicitados en el Concepto Técnico CVC No. 637-2016 del
04 de octubre de 2016, sénald due se acataron Ias 3 principales observaciones tecntcas
ambientales, asf: :

.

Durante este periodo de tiempo, se evaluaron cada una de las observaciones
emitidas por ta CVC, las cuales fueron, algunas subsanadas v otras’ discutidas en
reuniones con la corporacion; para asi precisar €l alcance'y dimensionamiento de las
modificaciones totales a las que tenia que acogerse el plan parcial. Las observaciones se
catalogaron en. tres (3) grandes componentes; Zonas de Proteccion Ambiental, Servicios
Publicos Domiciliarios y Vulnerabilidad y Riesgo. A continuacidén entonces, se hace una
descripelon muy general de las tematicas abordadas en el ajuste det plan parcial.

ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL
1. Uno de los elementos estructurales encontrados en el proceso de conceriacion
ambiental por parte de la corporacién, fue la presencia de un humedal en el area de
plarificacién del plan parcial. Esta informacion fue corroborada con trabajo de campo y el
estudio de aerofotografias histéricas en las que se pudo determinar la présencia del
mismo. ‘Sobre el particular, la CVC en-el Concepto Téenico CVC No. 837-2016 manifesto;
“(...) El desarrollo del Plan Parcial deberd acoger la disposiciones referidas al 4rea de
recarga y vulnerabilidad de acuiferos establecidos en el Acuerdo CD 042 de 2010 y
debera establecer las medidas gue garanticen la:infiltracion de agua en ¢l suelo.

Con base en lo anterior, se hace necesario replantear la propuesta urbanistica del

Plan Parcial con el fin de lnoorporar los suelos de proteccién existentes en el area y sus

restricciones de usc y ocupacion {...)" -

‘Frente a esta observacion, el formulador del plan parcial hizo un replanteamiento
general de} urbanismo del plan parcial, en busca -de lograr que la presencia del _hume_dal
asi como su zona de proteccion ambiental quedaran resguardadas en un area. con
destinacion a espacio publico, de tal forma que se conservara integralmente vy se
articulara con {a propuesta urbana del proyecto. |

Esta-modificacion fue evaluadsa |ntegralmer_1te frente a la estructura urbana general,
en el sentido de subsanar las compiejidades y problematicas subyacentes a la
medificacion €n cada una de las teméticas, para asi efectuar una armonizacion integral
del nuevo planteamiento, .con los dl&gl’]OSt]COS y propuestas en los.demas sistemas. Conic
resultado de esto, la nueva propuesta urbana considera dentro de su estructura el
humedal y su zona de proteccion ambierital totalmente integrados y relacionados cor el
gspacic publice, dando asi cumplimiento a Ia observacion llevada a cabo por la
corporacién. :

2. Otro de los elementos importantes menmonados en el Concepto Tecnico de la

Corporacion fue el de la zona de aislamiento del antiguo Vertedero de Navarro, la cual
aparentemente se superponia con el extremo nor-criental del plan parcial. El municipio

tanto en la reunion de concertacion, como en retiniones posteriores manifestd que el drea

de expansion fue establecida y concertada con la Corporacion, teniendo en cuenta la
zona de aislamiento estab!ecsda para el vertedero de Navarro, por lo cual no consideraba
procedente dicha. observacion. No obstante, comp parte de los compromisos discutidos en
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

RESOLUCION No. (4132,050.21-©C.€ ) DE 2018
(26 do Tallo )
*POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4132.2.21-002 DEL

17 DE FEBRERO DE 2016, “POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO
DE VIABILIDAD AL PROYEGTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL

LILI, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI™,

la reunidn de Concertacidon, esta Dependencia aceptd efectuar las verificaciones
correspondientes. con base en la informacion con la cual se concertd y adopté el Plan de
Ordenamiento Territorial que sirve de marco juridico para el presente (Acuerdo Municipal
069 del 2000), encontrando: que, el Plan Parcial Vegas del Lili no se encontraba afectado
por la zona de afslamientoe definida para e Vertedero de Navarro, '

Este analisis fue puésto en coriccimiento de la corporacion, guien aceptéd dicha
constatacion, tal y como figura en el oficio. No. 711 2-203992017 (radicado DAP -
201741730100414782), donde ademas se menciona por parte de la Cerporacién, que l0s
elementos asociados a la vulnerabilidad del acuifero ha sido suficientemente estudiado, y
que por tanto el plan parcial puede hacer uso de informacién secundaria-para plantear las
recomendaciones especificas para éste. '

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

i En el componente de servicios publicos domiciliarios, la CVC.en el Concepto
Técnico CVC No. 837-2016 manifesté que; *(...) El sistema de drenaje pluvial, debera
acatar lo.dispuesto en el articulo 163. Mangjos de las Aguas de Escorrentia por Lluvias,
del POT vigente adoptado medianie Acuerdo 373 de 2014. De igual forma se hace
necesario que se solicite: una actualizacién de los parametros generales y condiciones
para el disefio de! sistema de drehaje pluvial de que trata el oficio 311-DIAA-pd-224-07
expedido por EMCALI el 22 de junio de 2007. Una vez ajustade debera ser presentado a
la Corporacion para su revision (...)". En este punto 'y a manera de contexto general, cabe.
precisar gue el Plan Parcial Vegas del Lili en cuanto al componente de servicios plblicos
forma parte del Fideicom_iso*LaS Vegas — Ciudad Meléndez:— Valle del Lili Qriental, el cual
tuvo a su cargo todas las obras de infragstructura de parte del suelo urbano contenide en

Valle dei Lili, asi como de los Planes Parciales Las Vegas, Ciudad Meléndez y Vegas del
Lili, las cuales en su mayoria se encuentran ejecutadas tanto para acueducto, como para
aleantarillado en mangjo pluvial y sanitario, y algunas incluso ya se encuentran recibidas
por EMCALI ESP. ” _

En este sentido, el Plan Parcial Vegas del Lili constituye un vacio urbano dentro de
na zona ampliamente desarrollada de la ciudad, cuyas infraestructuras generales ya se
encuentran en su mayorfa. ejecutadas y, per tanto, el desarrolio del Plan Parcial Vegas del
Lili se articuld con dichas infraestructuras ya existentes y ejecutadas.

En linea: con lo anterior, se puntualiza ademas que los permisos ambientales que se
pidieron por parte del Fideicomiso Las Vegas — Ciudad Meléndez — Valie‘del Lili Oriental
fueron aprobados por la mismia Corporacién, contenidos que fugron -descritos por los
formuladores y consignados en [os documentos técnicos, donde ademds. se aporté |0
siguiente: _

- “Acta de compromiso suscrita entre Emcali EICE ESP y el Fideicomiso. las Vegas —
Ciudad Meléndez — Valle det Lili oriental™. '

* Conirato Fiduciario para la construccién de las redes matrices de acueducto vy
alcantarillado pluvial y sanitario.

» Aprobacién de los disefios de la infraestructura de acueducto y alcantarillado sanitaric y
pluvial.

« GCartografia de los planos aprobados, de acuerdo a lo anteriormente expresado.

2. También en &l c_ompo_ne_n_fe_ de servicios publicos domiciliarics, la. GVCf manifestd
‘que; “{...) Respecto a las obras de proteccion, se debera complementar el -esquema
general propuesto que permita habilitar el grea para el desarrolio urbano, es decir el

]

trazado complete de las obras: necesarias para evitar inundaciones por el rio Ll (...)" gl%;':,_
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También planted que "(...) Se deberd ajustar el alineamiento de los diques, dando
cumplimiento a lo establecido en el Acuerdo CD 052 de 2011, adoptado por la CVC y fa
propuesta urbanistica debera incorporar los determinantes establecldos por la Resolucion
0100 No. 0500-0574 del 2 de septiembre de 2015 especiaimente en lo definido en el
numeral 4.2.1.2. {...)". En este punto, tal y como se aclard en las reuniones de trabajo y
como se registrd en el actual documente técnica aportado, el disefio total de las obras de
infraestructura del Rio Lii se enrcuentran aprobadas por la Corporacion mediante
Resolucién 0710 No. 0711-000162 de 2010, ya su vez gjeculadas por los urbanizadores,
de conformidad con dicha aprobacién.

Actualmente sobre la zona del Plan Parolal Vegas del Lili existe una franja que
apenas esta en proceso de preparacidn,. debido a problemas. de tipo predial que habian
impedido la ejecucién continua de la obra. No obstante, el plan parcial debe acogef
integralmente dicho acto administrative, toda vez que éste se encuentra en firme, estd

vigente y constituye una infraestructura |nd|spensab!e para |2 viabilidad de los desarrolios

que se lleven a cabo en dicha zona.

Esta claridad fue dada en las reuniones de- trabajo Y, premsada de igual forma en los
documentos téchicos aportados, dende ademas se entregé copia de la Resolucién 0710
No. 0711-000162 del 25 de febrero de 2010 ‘POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN
UNOS DISENOS PARA EL. CONTROL DE INUNDACIONES DEL RIO LILI, UBICADO EN
EL SECTOR VALLE DEL LILI, CORREGIMIENTO DEL HORMIGUERO",

3. En cuanto ‘a la factibilidad de serviclos publicos; la ‘Corporacién planted lo
siguiente; “(...) Revisando los documentos de EMCALI EICE ESP, oficic con No. 310-DT
329 del 25 de julio de 2014, referente a la factibilidad de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado y los condicionantes de esta factibilidad para llevar a cabo la concertacion
del plan parcial Las Vegas del Lili es hecesario que incluyan [0 sigulente:
* Entre los suelos-de proteccion esta la franja forestal protectora det lo Lili y considerando
que las dreas entre el rio y los diques margen derecha e izquierda del rio Lili son areas
inundables, no se debe proyectar el frazado de redes €n estas dreas, con el fin de
garantizar la operacién y mantenimiento del sistema.
* Se debe proyectar el limite maximo: de viviendas para una poblacién proyectada y asi
garanttzar con el disefio de las estructuras de las redes, una adecuada prestacion de los
servicios de acueducto y alcantarillade (...)" (Sic).

En cuanto & esta obsarvacion, & municipio aclaré que las especificaciones v
proyecciones generales de la infraestructura de:servicios publicos fueron efaboradas por

el Fideicomisc mencionado y aprobadas por EMCALI De igual forma, los aspectos de

detalle en infraestructura interna para la ejecucion de los proyectos, sera definida en el

marco de la expedicion de las correspondientes ficencias, con la debida aprobacion de.
EMCALI. De confgrmidad con los alcances’ del instrumento, el plan parcial involucra la.

proyeccidon general de expectativa de viviendas, para la. conformacion general de- las

propuestas de los sistemas, lo cual fue aportado en los documentos técnicos radicades.

por los promotaores.

4, Comeo tiltimo punto en lo correspendiente a servicios piblicos, la corporacion

planted que, "(...) Se requiere que ¢l sistema de alcantarillado sanitario del Plan Parcial

Las: Vegas del Lili sea incluido dentro de la actualizacion del Plan de Saneamiento y
Manejo de Vertimientos respectivo {...). Dé otro lado también 'se solicitd que "(...) E
proyecto debera contar con el correspondlente plan de contingencia para prevenir
contaminacion del acuifero por obras, fugas' o dafios en la red de alcantarillado;
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“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4132.2.21-002 DEL
17 DE FEBRERO DE 2016, “POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO
DE VIABILIDAD AL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL
LILI, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI ~ JAMUNDI™.

igualmente unidades de respaldo cuando se requiera bombed, o cuando fallen algunas
unidades que utilizan energia eléctrica o por falta de combustible (...)" Frente a este:
punte en las correspondientes retiniones al igual que en Jos documentos técnicos se
aclara que la solicitud de inclusion del sistema de alcantarillado sanitario del plan parcial
en &l PSMV le corresponde a EMCALI ESP, toda vez que esta zona cuenta con cobertura
de alcantarillado en cuyo caso este mismo es el prestador y operador de |a infragstructura
de servicios publicos de esta zona.

\»_’U LNERABILIDAD Y RIESGO

1. En el componente de vulnerabilidad y riesgo, la CVC en el Concepto Técnico
CVC No. £37-201 8 manifestd que
.2-. _Il("')

«8e debe presentar el informe: definitivo de la. evaluacion de la vulherabilidad a la
contaminacion del acuifero’ que .contenga la siguiente informacion: localizacién de los
sondeos realizados en coordenadas planas Colombia Magna Oesie, la columnas
litologicas, los niveles de agua medidos es una misma facha en época de invierno, los
planos de tipo acuifere, predominio litoldgico, profundidad del agua, caracteristicas
texturales del suelo, y la zoniificacion de la vulnerabilidad en g! predio que debe salir de la
superposicion de los planos mencicnados en el presente parrafo. '

« Parar la evaluacion de! riesgo de contaminacion de! acuiferc, ademas del plano de
vulnerabilidad, se requiere .del inventario y localizacion -de, las potenciales fuentes de
contaminacion ub’ioad_’és_ en el area del proyecto, con su respective indice de
contaminacion potencial de acuerdo con la metodologia del centro Cépis 1991,

- Es necesario que se realice la evaiuacion del sistema de flujo. en el area donde se
desarrollara el proyecto, en la que se.analice en ¢poca de invierng la conexién entre el
sistema acuifero y el humedal identificado al interior del predio (.. (Sic).

En este caso, & partir de las discusiones surtidas entre el'municipio y la corporacian,
sobre la base de la informacién disponible, fa CVE en oficio No. 712-203992017 del 20 de
abril de 2017 manifestd, entre otros, que “se corrobord con el grupe de recurso hidrico de
la CVC gque son suficientes los estudios reaiizados sebre la vUlnerabilidad a la
contaminacidn de los acuiferos en la zona de influencia del plan parcial’, por o tanto, este
requerimiento se considera superado. De igual forma, en el informe de diagnostico
ambiental se desarroilé. a nivel complementaric los elementos. del componente de
vulnerabilidad del-acuifero y las-acciones para su abordaje.

Tal como se ilustrd anteriormente, los formuladeres y promotores del plan parcial
levaron a cabo todos los ajustes, precisiones y complementaciones. necesarias para
cumplir ¢on las observaciones contenidas en €l Concepto Técnico CVC No. 837-2016 del
04 de .octubre de 2016 emitido- por la corperacién; modificaciones que ademas fueron
armonizadas coh los contenidos tematicos de fos sistemas estructurantes, aspectos
normativos y- financieros propios de éste, con el propdsito de consolidar una version
completa y actualizada de tedo el proyecto. '

Como bien es sabido por todos, actualmente. el proceso de concertacion ambiental
del Pian Parcial Vegas del Lili se encuentra suspendido, debido .a las complejidades
subyacentes del ‘Concepto Téenico CVC No. 637-2016 emitido por la corporacién, pues, ei
proceso para subsanar, precisar y complementar [os aspectos antes enunciados implico
modificaciones sustanciales al proyecto, las cuales fueron evaluadas integralmente con
todos los. comriponentes hasta poder establecer alternativas finales due cumplieran, no k‘”jﬁ‘
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‘solo con los elementos ambientales ‘emitidos por la corporacion, sino_ también con las

condiciones técnicas, normativas y urbanisticas requerldas por el municipio para este: tipo.

-de proyectos.

Por lo anterior, y dado que se ha cumplldo con todos los elementos sefialados en el
concepto técnico emitide por la corporacidn, y Una vez consolidada dicha versién, este
despacho se permite solicitar el levantamiento de la suspension del proceso, v poder dar
reinicic a la concertacién ambiental del plan parctal del asunto, para lo cugl se permite

remitir para su estudio un total de siete (?) carpetas AZ, las cuales contienen los

siguientes documentos: (...)"

Que con base en lo anterior, debe aclararse que si bien la formulacion del plan parcial
Las Vegas del Lili fue- viabilizada el dia 17 de febrero de. 2016, por la Subdireccion det
POT vy Servicios Publicos del DAPM, mediante la Resolucion No, 4132.2,21; -002 “Por
medio de la cual se expide el concepto de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de
Desarrollo Vegas del Lili, localizado en el 4rea de expansion Corredor Cali — Jamundi",

y remitida al proceso de concertacion ambiental ante la Corporacion Autonoma
Regional del Valle del Cauca-CVC, debido a los requerimientos y ajustes en materia
ambiental realizados por la autoridad ambiental, en especial, la incorporacion de
algunos suelos de proteccién existentes en el drea y sus restricciones de uso vy

ocupacion, se varié integralmente el planteam|ento urbanistico, lo que generé cambios.
estructurales en los aprovechamentos la mmuiacnon urbano financiera y la cartografta

del proyecto 'de plan parcial.

Que. en este orden de ideas, se aclara que Ia formilacion presentada para la
culminacion del tramite de concertacion ambiental a 1a Corporacion Auténoma Regional
del Valle de| Cauca-CVC., es la entregada por el formulador a este organismo mediante
comunicacion No, 201841?301 00321802 del dia 16 de marzo-de 2018, que es el mismo
soporte documental radicado ante la Corporac&on el dia 22 de marzo de 2018, mediante
oficio No. 201841320500024111.

Que por otra parte, la Constructora Bolivar SA mediante oficio radicado’ bajo No.
201841730101088042 del 26 de julio de 2018, informd a la Subdireccion de
Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal,
informé que el arquitecto OSCAR VASQUEZ, gerente de la firma “OSCAR VASQUEZ
GESTION URBANA S.A.S., oficia como Estructurador del proyecto de plan parcial Las
Vegas del Lili.

Que la propuesta para la infraestructura de ser\nclos plblicos domiciliarios y de
telecomunicaciones, se formulé con base en el oficio 310-DT- 433/2014 del 23 de
octubre de 2014, emitido por EMCALI E.I.C.E. E.S.P para acueductc y alcantarillado, el
oficio 550.4-DP- 0904 14 del 18 de septiembre de 2014 emitide por EMCALI EA.C.E.
E.S.P., para energia eléctrica, el oficio 421.3-DP-0559/014 del 20 de agostc de 2014
emltldc por EMCALI E{.C.E, E.S.P,, para telecomumcacmnes el oficio PQR-70006 del
24 de octubre de 2014 emitido por Gases de Ocmdente S.A. para servicio de gas
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natural domiciliario y el oficio del 09 de octubre de 2014 emitido por Promoambiental
Valle 8.A. para la recoleccion y disposicion final de residuos soiidos.

Que la propuesta de usos del-suelo formulada en el proyecto de plan parcial Vegas del
Lili e encuentra conforme con la clasificacion general de usos y tratamientos. previstos
eh el Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial vigente para la
formulacién de este proyecto.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdirecc:i'r_c‘)‘n de Planificacion del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en aplicacién del principio de

transparencia gue debe guiar todas las actuaciones administrativas, considera
pertinente actualizar y aclarar el concepto de viabilidad .del Plan Parcial Vegas de Lili
emitide por medio de la Resolucidén No. 4132.2,.21-002 del 17 de febrero de 2016,
unicamente con el fin de precisar-el proyecto general sobre el cual se emite la viabilidad
de la formulacion del Plan Parcial y sobre la cual se adelanto la concertacion con la
Corperacion Auténoma Regional del Valle del -Cauca Cundinamarca como autoridad
ambiental comipeternite.

Que er el marco de su competencia el DAPM precisa la formulacion del proyecto del
plan parcial de desarrollo “Vegas del Lili" sobre la que se emite la viabilidad, el cual se

encuentra contenido en el documento técnico de soporte, diagnéstico y formulacion, la

cartografia completa a -escala 1:50000, 1:5000, 1:2000, 1:1250, 1:200, asi como las
factibilidades de servicios plblices, gue hacen parte de la presente Resolucién, una vez
realizada la revisién y ajustes, se encuentra de conformidad con lo establecido en el
Decreto Nagional 1077 de 2015.

Que la presente Resolucién es de tramite y no devuelve las etapas del procedimiento
adelantadas respecto del plan parcial, por lo cual, teniendo en cuenta que |a CVC emitié
acta de concertacién, continuard con las acclongs necesarias para su adopcion, de
acuerdo con lo definido por el Decreto Nacional 1077 de 2015,

En virtud de lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Actualizar & concepto favorable de viabilidad
expedido mediante la Resolucidén No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016, a la
formulacién del proyecto del plan parcial de desarrolio “Vegas: del Lili", en el sentido de
aclarar que la formulacion viabilizada es la que se presentd por este organismo, ante ia
Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca- CVC, el dia 22 de marzo de 2018,
mediante oficic No. 201841320500024111, la cual incorpora los ajustes técnicos
ambientales exigidos en el Concepto Técnico CVYC No. 637-2016.
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ARTICULO SEGUNDO: Ei area de planlflcamon del plan parcial Las Vegas del Lili, se

encuentra delimitada asi:

El area de planificacion para la formulacién del Plan Parcial de Expansion Las Vegas
det Lili, se ubica en un sector del drea de expansion urbana del Corredor Cali-damundf,
correspondiente. al poligono comprendido entie los elementos estructurantes dei
Sistema Vial y de Transporte definido por el Acu.e\r;jo Municipal 068 de 2000;

Con la proyeccién de la. Carrera 86, limite con el Plan Parcial Las Vegas
entre la- Calle 50 (Limite del area de Expansion’ Urbana Corredor ‘Cali-
Jamundi), y &l Ric Lili (f!mtte dei area de Expansion Urbana Corredor Cali-
Jamundiy; ;

Por el Norte:

El Rio Lili {Limite del area de fExpansiOn Urbana _Co‘rredor_CaEI-.Jam‘umdl).

Por el Oriente: entre la Carrera 86 y el limite-‘dei Plan Pargial Giudad Meléndez;

El limite del Plan Parcial Cmdad Meléndez entre el Rio Lifl (lefte del-area
Por el Sur: de Expansion Urbana Corredor Cali-Jamundf) y la Calle 50 (Limite del
area de Expansion Urbana Corredor Cati-Jamundi):.

La Calle 50{Limite def area de Expansion Urbana Corredor Cali-Jamund()
Par et Cceidente: entre el limite del Plan Parcial Ciudad Meléndez y 1a Calle 50 {Limite del
area de Expansion Urbana Corredor CalilJamundl).

PARAGRAFO 1: Este poligono cuenta con un éreé total de 563683.78m?, 56.37Ha.

PARAGRAFO 2: Sobre los predios incluidos e el proyecto de plan parcial de desarrollo

‘Vegas del Lili, no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de

manera concertada entre todos los interesados, se- fedelimite la propuesta del plan
parmal caso en el cual, debera cumplirse con Io establecido. en el articulo 2,.2.4.1.2.1
del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,

PARAGRAFO 3: Los documentos deél proyecto de’z plan parcial de desarrollo “Vegas. det
Lil", que sirvieron de base para la determinacién de su viabilidad, se ajustan a lo
contenido en el articulo 2.2.4.1.1.7 Decreto Unico Nac:lonal 1077 de 2015

a) Documento Técnico de Soporte. D’lagnostrcp y Formulacion.
b) La Cartografia completa a escala 1:50000, 1:5000, 1:2000, 1:1250, 1200,
¢) La factibilidad para la dotacidon deredes de Servi'cios Publicos,

ARTICULO TERCERO: Notificar de conformldad con el articulo 66 y siguientes de|
Codigo de Procedimiento Administrativo y de: lo Contericioso Administrativo, el

contenido de la presente Resolucion, al doctor MAURICIO AFANADOR GARCES en
calidad de Gerente de la Constructora Bolivar o a quien haga sus veces.
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EA-RA’GR-AF.'O:- Como quiera que la presente resolucion contiene concepto favorabie de.
viabilidad, confra la misma no proceden los recursos de que trata el articuio 74 de la

Ley 1437 de 2011, en conexidad con el parégrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los Veclearin (2¢) dias del mes de ( :S.’cccc\é).d_e
dos mil dieciocho (2018).

CX oy

ESPERANZATFORERO SANCLEMENTE
Subdirectora de Planificacion del Territorio
DEPARTAMENTO ‘ADM|N18TRAT|VO DE PLANEACION MUNICIPAL
_ o / -/.7. T _
Proyecté: Profesicnales Universitarios, Andres Féto;!—'{'amire_z, Fernandd#artinez Arambuta, Victoria Eugenia MufioZ (.@-LJLLQ’J

,a.g Contratistas: Alvaro Hernan Diaz Vargas, Edwin ‘Segura Gueirero, Martha Isabel.Bolafios Mesa, |sabel Cristina Léye_s..

M Angela Marta Qrtega, Maria Eléng Dominguez, Diego Pefaza, Luis Erpesto.Diaz, Juan Dawf Gonzélez, Ana Maria

Vicente . :
Reviss: Carolina Vanderhuck ._Ariwgntra’tisla,- Ximena, Aguillen Mayarga Scodtratista; Juan Bemardo Dugue Jaramillo' —

.contratista. \,;'7
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“POR LA CUAL SE RESUELVE UNA SCLICITUD DE REVOCATORIA DIRECTADE
LA RESOLUCION No. 4132.2.21-002 DE 17 DE FEBRERO DE 20167

EL SUBDIRECTOR DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SERVICIOS
PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en
ejercicio de sus facullades conferidas por los Decrelo Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo
Municipal No. 069 de 2000, en el Decretos Municipal No. 0203 de 2001, y la Resolucion

4132.0.21.110 de 2013,y
CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion del Plan de Ordenamiento Territornial v Servicios Fublicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de conformidad con el Decrelo
Extracrdinario Municipal 0203 de 2001,y en especial la Resclucion No. 4132.0.21 110 de
2013, tiene a su cargo como propasitc principal la formulacion vy revision de polilicas
institucicnales y adopcion de planes, prcgramas y proyectos de planeacion del Municipio,
referidos al Plan de Ordenamiento Territorial, gue se gjecuta a traves del instrumenlo de los
planes parciales establecidos en la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, los planes
parciales son instrumentos (...) mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarroflarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyeclos t olras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las aulorizaciones emanaclas de las
normas urbanisticas generales, en [os términos previstos én la presente Ley (...)"

Que el Decreto Nacional 1077 de 26 de mayo de 2015, "Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenla el
procedimiento para la formulacion y adopcion de iodo tipo de planes parciales, cortenidos
en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 493 dei Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, “Por medio de!
cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial dei Municipio de Santiago de Cali”- POT
ae conformidad con lo dispuesto en el articuio 19 de |a Ley 388 de 1997, consagrd que “gf
pianeamienfo de lodas las dreas del suelo de expansion que vavan a ser desarroliadas o
incorporadas a los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarroflarse
mediante Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aguellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordepamienfo leritorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planesd
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley Los Ptanes Parciales en\\

1
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“FPOR LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVOCATORIA DIRECTA DE
L& RESOLUCION No. 4132.2.21-0062 DE 17 DE FEBRERO DE 2016”

suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podrén ser de iniciativa publica, mixta
privada”.

Que el Acuerdo 069 de 2000 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DF
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI" es ia
norma vigente y aplicabie al proyecto de plan parcial de desarrollo Las Vegas del Lili, por
cuanto la solicitud para la revision de la formulacion del citado proyecto de plan parcial,
se radico en legal y debida forma durante la vigencia del citado POT.

Que et Acuerdo Municipal 069 de 2000, en sus articulos 278 al 281, establecid el conjunto
de normas urbanisticas aplicables al Tratamienlo de Desarrollo, que para suelos de
expansion urbana deberan ser complementadas a traves de un proyecto de pfan parcial,
en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Unico Nacional 1077 de 2006 en su articufo 2.2.4.1.1.9" eslablece el
concepto de Viahilidad comao un requisito para la adopcion del Plan Parcial.

Qiue mediante Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016,"Por medio de-la
cual se expide el concepto de viabilidad al proyectoe de plan parcial de desarrollo Vegas
del Lili, localizado en el drea de expansion corredor Cali- Jamundi”, la Subdireccidn del
POT vy Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en
el marco de su compeiencia considerdo gque el proyecto del plan parcial de desarrcllo
"Vegas del Lili", que contiene el documento tecnico de sopoerte, diagnastico y formulacion,
ia cartograflia completa a escala 1:50000, 1:5000, 1:2000, 1:1250, 1:200, asi ccmo las
faclibilidades de servicus publicos, una vez realizada la revision y ajustes, se encuentra
de conformidad con lo cstablecido en el Decrete Nacional 1077 de 2015.

Que mediante escrilo radicado bajo No. 2016411100866892 de 19 de julio de 2016, el
senor RIGOBERTO HITRRERA CORREA, identificado con cedula de ciudadania No.
16.690.378, aduciendc haber sido propietario de un predio que se ubica en el area de
planilicacion del proyecio de plan parcial, solicité revocatoria direcla de {a Resolucién No.
4132.2.21.002 de 17 de febrero de 2016, por la cual la Subdireccion del POT y Servicios
Publicos del Departarr: :nto Administrativo de Planeacién Municipal, en el marco de su
compelencia emilio concepto favorable de viabilidad def plan parcial de desarrcllo
denominadc las "Vegas del Lili".

YArticulo 2.2.4.1.1.9°7(..) El aclo adininistralivo mechante el cual se expida el conceplo favorable de viabilidad indicard
que sobre fos predios incluidos en el proyecio de plan parcial sobre el cual se rinde el conceplo no se podran adelantar
olros proyectos de planes paiciales, salvo que de rmanera concerlada enlre ftodos fos interesados se redelimile la
propuesta de plan parcial, cas. en el cual debera radicarse ia nueva propuesia de formulacion (..)"
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Que la citada solicitud de revocatoria directa se realizd en los siguientes lerminos:

1)

Por elemental se tiene que la actividad de los funcionarios publicos esta limitacda porlos
conltenidos de la ley y en ese sentido los aclos administralivos necesariamente deben
fundamentarse v deben respetar los contenidos de las normas de derecho que los reqgulan
v no solo aquellas normas que guardan relacion con las decisiones a las que se
circunscribe el acto administrativo en cuestion.(...)

Constituye un error superior e inexcusable el que comele la Administracion Municipal —
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, Subdireccion del
Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos- cuando mal calcula, mal recibe o
mal considera las AREAS del o de los loles de terreno vinculados al que se refleje la
Resolucion No. 4132.2.21-002 de 2016 (Plan Parcial de Desarrolfo Vegas del Lili), (al
como lo dejaré demostrado con el presente documento. {...)

La comprension de los calculos topograficos en materia de levaniamientos plan melricos
y su fdentidad con los correspondientes registros publicos inmobiliarios es asunto que en
su base atane a las funciones publicas que cumple el Departamento Adminisirativo de
planeacion Municipal. (...)

Divergencias de mas (sic) del diez por cienfo entre las areas fisicas de los lotes de lerreno
comprometidos en un Plan Parcial y aquellas ofras areas inscrilas en el correspondienie
registro publico inmobiliario, de contera ni siquiera advertidas por la auloridad de
planeacion municipal, no solo dejan en evidencia errores imporfantes en el proceso de
conceptualizacion en la viabilidad de un plan parcial, sino que hacen nacer una aulénlica
VIA DE HECHO en materia de ACTOS ADMINISTRATIVOS (...}

E£n efecto, ai presenlar y exponer ante las autoridacles municipales (DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL- Subdireccion del Plan de
Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos-) los documentos necesarios para el
framite de un Plan Parcial, incluyd dos documentos con informacion no correspondiente
y eneste punlo presento certificado de tradicién del inmueble al que con'espoho‘e el folio
de mafricula inmobiliaria No. 370-892136 de la ORIP de Cali, anles No. 370-529495 de
la ORIP de Cali en el que aparece un area exacta de 125.947 96 metros cuadrados v,
simultaneamente, levantamientos planimétricos en los que se prueba anie la autoridad
de planeacion municipal que el mismo lole de terreno tiene en la realidad un area fisica

fqual @ 141.083,71 metros cuadrados, esio es, existe una disconformidad igual a |/
7y
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15.135,75 melros cuadrados (diterencia de area entre los 141.083,71 melros cuadrados
que existen en la realidad del lole de lerreno propiedad de la sociedad CONSTRUCTORA
BOLIVAR CALI S.A. y los 125.947.96 melros cuadrados que aparecen en los tilulos
inmobifiarios respectivoy).

Asi pues, se lee en fa pagina No. 6 del acto administralivo contenido en la Resolucion
No. 4132.2.21-002 de 2016, referida al Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL- Subdireccion del
Pian de Ordenamiento Terriforial y Servicios Publicos -(cuadro referido al “area de
planificacion del plan parcial Las Vegas del Lili"), como area correspondiente al predio
No. 7, inmueble dislinguido con el folic de malricula inmobiliaria No. 370-892136 ORIP
de Cali, propiedad de la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR CALI S.A. la cantidad de
141.083,71 metros cuadrados, leniendose, en conlrasle, se repite, que el area que para
este lofe figura en la mencionada malricula inmobiliaria No. 370-892136 ORIP de Cali
es unicamenle de 125 947,96 melros cuadrados, eslo es una diferencia imporilante y
del lodo considerable igual a 15.135, 75 melros cuadrados de terreno.

£sla inconsistencia no es menor y, por el conlrario, fas inconsisiencias o yerros en la
informacion que sobre areas se presenla ante la auloridad municipal de planeacion
generan nefaslas consecuencias para el conglomerado en general y para los propietarios
que loman parle del plan parcial, lal como anoto seguidamenie:

1.- Lavalidacion de docuimentos certificacdos de lradicion que conlienen yerros registrales
en relacion con las areas declaradas como fundamenlo de un plan parcial impide
calcular con acierto las bases para el cobro de impuestos, evento esle que, ademas
conduce a un grave engaiio al municipio de Cali en su tarea legal y conslitucional de
cobrar impuestios miunicipales y asmmilados.

2.- lLa validacion de documentos (certificadcs de {radicion que contienen yerros
regisirales en relacton con las areas declaradas como fundamento de un plan parcial
equivocan la base para calcuiar el impueslo de FPlusvalia y su ulterior cobro.

3.- La indebida iniromision de la auloridad municipal (DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL- Subdireccién del Plan de
Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos-), mencionando datos errados en el
desarrollo y calificacion de un plan parcial genera inconsistencias en el proceso que
permite la formacion catasiral v, de contera, afecla negalivamente todos los procesos
de _adminisiracion publica que tienen como fundamentc la informacion publica
geodesica derivadla de dicho plan parcial con confenidos errados.

£
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4.- £ reporte  de datos errados en desairolio de un plan parcial, represenla  la
introduccion de yerros en el reparlo de cargas urbanisticas (cesion de vias,
determinacion de areas destinadas obligaforiamente a la construccion de VIS y/o
VIP), con el consiguiente perjuicio social e instituicional a que me vengo refiriendo.

5.- Elreporte de datos errados en desarrolfo de un plan parcial, representa una infromision
ilegal en la debida conformacion cartografica- juridica de las unidades reguladas de
conformidad con el sistema legal de propiedad horizonlal o de propiedacd a partir de

uhidades unifamiliares. (...)

Es por esta segunda causal de REVOCATORIA DIRECTA mencionada en el articulo 93
de la Ley 1437 del 18 de enero de 2011 -Codigo de Procedimienio Administrativo y de io
Conlencioso Adminisirativo-, a saber: “2. Cuando no estén conformes con el inlerés
publico o social, o alenten contra ¢l que quien dictd la Resolucion No 4132.2.21-002
del 17 de febrerc de 2016, Plan Parcial de Desarroilo Vegas del Lili (DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE  PLANEACION MUNICIPAL- Subdireccion del Plan de
- Ordenamiento  Territorial y  Servicios Publicos-j,esté obligado a su  inmediala
REVOCATORIA DIRECTA.

Fero es que, ademds y siempre v dentro de las causales legales de REVOCATORIA
DIRECTA mencionadas en el Articulo 93 de la Ley 1437 del 18 de enero de 2011- Codigo
de Procedimiento Administrativo vy de lo confencioso Administrativo-, debe ef
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL - Subdireccién el
Plan de Ordenamienfo Territorial v Servicios Publicos- proceder a la inmediaia
REVOCATORIA DIRECTA de la Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016
(Pian Parcial de Desarrolio Vegas del Lii) toda vez que con la misma SE CUASO
AGRAVIO INJUSTIFICADO A UNA PERSONA (RIGOBERTO HERRERA CORREA) lal
Como me ocupo de explicarlo adelante, en razon de la causal tercera de REVOCATORIA
DIRECTA de la norma en cita en el punio que dispone la necesidad de REVOCAR los
actos administrativos "3, Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”

()

Antecedentes v eventos causales en of caso actual { )

{...)afin qe acudir ulleriormente a la o’emano’a civil, al efeclo les rueqo se sirvan convocar
a _la _sociedad CONSTRUCTORA BEOLIVAR CALI S.A., para que a lraves e sy
representante leqal y en la fecha v hora gue Usiedes se sirvan senalar, concurra a lomar

parte de la audiencia de conciliacion extrajudicial en derecho prevista en ia Ley 640 de !ﬁ\,

Enero 05 de 2001, {.)

&

}

v

L
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Para referir con precision lo acontecido enfre CONSTRUCTORA BOLIVAR CALS SA. v
el sefor RIGOBERTO HERRERA CORREA en referencia con el plan parcial al que se
dio viabilidad mediante la Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016 (Plan
Parcial de Desarrollo Veqas del Lili) me ocupo sequidamenie de transcribir documenio
de solicitud de conciliacion que, con miras a promover juicio de coqnicion, presenid el
mismo RIGOBERTO HERRERA CORREA ante el CENTRO DE CONCILIACION Y
ARBITRAJE DE LA UNIVERSIDAD SANTIAGO DE CALI-USC-. lo que haqo de manera
textual v utilizando letra diferencial{ )

PRIMERQ.- Mediante documento privado reconocido ante notarnc publico, el sefior
RIGOBERTO HERRERA CORREA, actuando en condicion de PROMITENTE
VENDEDOR vy la socicdad CONSTRUCTORA BOLIVAR CAL!I S.A., actuando como

del bien inmueble al que le corresponde el folic de malricula inmobiliaria No. 370-892136
de la Olicina de Reqgisiro de instrumentos Publicos de Call.

SEGUNDQO - Medianle  documenio  privado, suscrito por las partes contratantes
(CONVOCANTE Y CONVOCADA) el dia 19 de yulio de 2013, conlentiva de OTRO Si_al
conlrato de promesa de compravenia mencionada en el HECHO PRIMERO anferior,
acordaron las partes, enire olfras cosas, suslituir la clausula TERCERA del mismo
contralo (referida esa clausula al OBJETO DE A PROMESA DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA) v en el punto del area del lote prometido en compraventa, acordaron
texivalmente las partes:

‘“TERCERA - OBJETO DE LA PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliqga a comprar al primero, enlos lerminos y condicicnes
que_se mencionan adclante v mediante escrilura publica debidamente registrada, los
derechos de dominio vy 1a posesion que EL PROMITENTE VENDEDOR liene y eferce o
efercera sobre un globo de terreno con un area de 125.947 96 m? que se idenlifica en el
plano adjunto que hare parle integral del presente OTRO Sl inmueble que resuilara del

englobe de los siquienies predios. (.. )

PARA GRAFQ II: Aunque sumadas las areas que aparecen en los respeclivos titulos de
dominio _enconiramos que el area general def inmueble maleria _de promesa de
compraventa es de 12594796 m? es lo unico cierto que la cabida fisica real que
corresponde al loie ateria de promesa es superior a 138.000 melros cuadrados,
acuerdan las partes que EL PROMITENTE VENDEDOR entreqara fisicamenle el
inmueble ial como hoy se encuentra, seqgun quedo anctado, sin que el PROMITENTE
VENDEDOR asuma ningun tipo de responsabilidad en la actualizacion registral o
catastral de las dreas De igual manera establecen las parfes gque LA PROMITENTE
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COMPRADORA no ulilizard la mayor drea fisica como espacio_util dentro del proceso
conslructivo que en el inmueble materia de promesa se prefende desarroffar LA
PROMITENTE COMPRADORA. esto es . el area fisica adicional no servira de base para
aumentar la densidad constructiva del provecto, no obstante lo cual y solo en caso_de
que LA PROMITENTE COMPRADORA decidiere_ulilizar el area que en exceso
entregaria EL. PROMITENTE VENDEDQOR, sequn quedé anotado y para ese_efeclo
actualizard leqalmente el drea utilizable, LA PROMETIENTE (SIC} COMPRADORA
pagara al PROMITENTE VENDEDQR el precio que corresponda_a la mayor area lisica
entreqada (...}

Salicitudes puntuales y compulsas de copias {colaboracion armonica de las auloridades
en los fings del estado).

“(...) REVOCAR DE MANERA DIRECTA fe inmediata) la Resolucion No. 4132.2 21-002
del 17 de febrero de 2016, imponiendo a la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR CAL!
- S.A., la actualizacion del lote de terreno de su propiedad y que hace parte del plan parcial
cuva viabilidad fue olorgada mediante el acto administrativo que ahora se solicila revocar
(...) iniciar las investigaciones disciplinarias que correspondan v que procuren
desentranar las razones por las cuales los funcicnarios publicos vwo contratistas el
estado inadvirtieron las inconsistencias de las gue ahora me duelo v que, en relacion de
causalidad directa, me han causado perjuicios hoy por DOS MIL MILLONES DE

PESOS(.. )"

Que en el escrito de solicitud de revocatoria, el sefior RIGOBERTO HERRERA CORREA,
senala la constitucién de apoderado especial "al profesional FRANCISCO J. MARTINEZ
MONTOYA, abogado identificado con la CC. No. 7.528.885 de Armenia y la T.P. 43.375
del Consejo Superior de la Judicatura”, sin embargo, revisado los anexos a la solicitud no
se encuentra el documento que constituya poder ni aceptacion alguna del profesional en
mencidn.

Que conforme a lo expuesto, procede esle Despacho en el marco de su compelencia a
resolver la solicitud de revocatoria direcla interpuesta por el sefor RIGOBERTO
HERRERA CORREA en contra de la Resolucion No. 4132.2.21-002 de febrero 17 de
2018, emitida por ia Subdireccidn del POT y Servicios Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHG:

P _:
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1.1DE LA REVOCATORIA DIRECTA.

De conformidad con la Ley 1437 de 2011, actual Codige de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Ardministrativo, la revocatoria de los actos administrativos se da
cuando:

Articulo 93. Causales de revocacion. Los actos adminisirativos deberdn  ser
revocados por las misinas auloridades que los hayan expedido o por sus inmediatos
superiores jerarquicos ¢ funcionales, de oficio 0 a solicitud de parte, en cualquiera de los
siguientes casos:.

1. Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucion Politica o a la ley.
2 Cuando no esten conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con eflos se cause agravio injustificado a una persona.

Articuio 94, Improcedencia. La revocacion directa de los actos administrativos a
solicilud de parte no procedera por la causal del numeral 1 del articulo anterior, cuando
el peticionario haya interpuesto los recursos de que dichos actos sean susceptibles, nien
relacion con los cuales haya operado la caducidad para su conirof judicial.

Articulc 95. Oportunidad. La revocacion direclta de los actos administrativos podra
cumplirse aun cuando se haya acudido ante la Jurisdiccidn de lo Contencioso
Administrativo, siempre que no se haya notificado auto admisorio de fa demanda.

En esle sentido, habiendo la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, emitidc la Resolucion No. 4132.2.21-002 de 2016,
le carresponde el estudio de la presente solicitud de revocatoria directa.

Esle Despacho se pronunciara sobre los puntos senalados por el solicitante de la
siguienie manera:

1.2 En cuanto al estudiy v tramite dei instrumento de planificacidon planes parciales:

De conformidad con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1987, "Por fa cual se
modifica la Ley @ de 1089, yla Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones”, los Planes
Parciales "son los instriimentos mediante los cuales se desarrollan v complementan las 'r .
disposiciones de los planes de ordenamienic, para areas determinadas del suefo urbano

y para las areas incluidas en el suglo de expansion urbana, ademas de fas gue deban <
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desarrollarse mediante unidades de acfuacion urbanistica, macroproyeclos u olras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las aulorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley.” (Sublinea

fuera del texto)

El Plan Parcial, como instrumento de planificacion, complemenla y desarrolia el Plan de
Ordenamiento Terrilorial, otorgando la norma urbanislica especial del area de
planificacidn, como minime, en los siguientes aspectos:

1)

1. La delimitacion y caracleristicas del area de la operacion urbana o de la unidad
minima de actuacion urbanistica contemplada en el plan parcial o local.

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas gspecificas gue
orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana, en aspectos tales como el
aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacion o mejoramiento del
espacio publico, la cafidad del entorno, las alternativas de expansion, el mejoramiento
integral o renovacion consideradas; los estimulos a los propielarios e inversionistas
para facilitar procesos de concertacion, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u
otros mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las cargas vy los beneficios
vinculadas al mejor aprovechamiento de ios inmuebles, los programas y proyectos
urbanisticos que especificamente caracterizan los propositos de la operacion y las
prioridades de su desarrollo, todo eflo de acuerdo con Ja escala y complejidad de la
actuacion o de la operacion urbana contemplada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o
para el area especifica objeto de la operacion urbana objelo del plan: definicion de
usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, reliros,
aislamientos, empales y alturas.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico v las vias vy,
especialmente en el caso de las unidades de actuacion, de Ja red vial secundaria: de
fas r_edes secundarias de abastecimicnto de servicios publicos domiciliarios; la
localizacion de equipamientos colectivos de interés publico o social como femplos,
ceniros docentes y de salud, espacios ptiblicos Y zonas verdes destinados a parques,

complementarios del contenido esiructural del plan de ordenamiento.
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5 Los demas necesarics para complementar el planeamientc de las zonas
determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivos y directrices de la operacion o
actuacion respectiva.

6. La adopcion de los instrumenios de manejo de suelo, captacion de plusvalias,
reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las
obras de urbanizacion y su programa de efecucion, junto con el programa de
financiamienio (...)"

Por fo expueslo, se puede concluir con claridad, que los Planes Parciales son
instrumentos de planificaciéon de las unidades del territorio que el Pian de Ordenamiento
Termitorial haya dispueslo para tales efectos, y tiene como finalidad precisar la norma
urbanistica del area, ¢n cuanto a su delimitacién, directrices especificas para su
desarrollo, aprovechamiento de los inmuebles, configuracion del espacio publico v del
sistema vial, localizacion de equipamientos colectives, a través de la adopcidon de
inslrumentos de instruimentos de gestion urbanistica, intervencién sobre el suelo e
intervencion financiera. que permitan consolidar fa pieza urbana, garantizando &l
desarrolio ordenado dcl territorio y el cumplimiento del principio de reparto equitativo de
cargas y beneficios.

A su vez, la Ley 388 de 1997 ha sido reglamentada por los Decretos Nacionales Nos.
2181 de 2006, 4300 de 2007, el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012, 1478 de
2013, compilados en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual define e
ambilo, procedimientos y demas reglamentaciones para la formulacion, aprobacion vy
adopcion de estos instruimentos de planificacién.

i_n especial, el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, tratandose de planes parciales define
el procedimiento generid para su formulacion y adopcicn, de la siguiente manera:

"Articulo 27°.-Procedimiento para planes parciales?. Para la aprobacion de los
planes parciales de que lrata la presente Ley, se lendrd en cuenta el siguienie

procedimienlo:

1. Los proyecios de planes parciales seran elaborados por las auforidades
municipales o distritales de planeacion, porlas comunidades 0 por los particulares
interesados, de acuerdo con los paramelros que al respecto defermine el plan de
ordenamiento terrilorial.

2. Una vez que la auforidad de planeacidon considere viable el proyecio de plan

? Reglamenlado parcialmenic por el Decreto Nacional 1077 de 2015.
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parcial, lo sometera a consideracion de la auloridad ambiental correspondiente,
para su aprobacion, si ésta se requiere de acuerdo con las normas sobre la
materia, para lo cual dispondra de ocho (8) dias.

3. Una vez aprobado el proyecto por las respectivas autoridades ambigntales, se
somelera a consideracion del Consejo Consullivo de Ordenamiento, instancia que
deberd rendir conceplo y formular recomendaciones dentro de Jos freinta (30) dias
habiles siquientes.

4. Durante el periodo de revisién del prayeclo de plan parcial se surtirg una fase
de informacion publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que €stos
expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez aprobado, el aicalde municipal o distrilal adoplara el plan parcial por

medio de decrelo.”

En este sentido, el instrumento de plan parcial es un medio de planificacién que
complementa las disposiciones del Plan de Ordenamiento Terriiorial, para porciones de
ciudad con tratamiento de Desarrollc o de Renovacion Urbana, incorporado a nivel
nacional por la Ley 388 de 19387.

El Acuerdo Municipal 069 de 2000, es 'a norma bajo la cual se radico la solicitud de plan
parcial Las Vegas del Lili, la que en sus articulos 495 a 505, definid los elemenlos
procedimentales definidos paor la normativa nacional y reglamenta lo concerniente para el
Municipio de Santiago de Cali, de nuevo, olorgando la compelencia para adelantar el
estudio y tramite del plan parciat en el Deparlamento Administrativo de Planeacion
Municipal, y la posterior adopcidén del instrumento a través de Decreto Municipal suscrito
por el senor Alcalde Municipal.

En relacién con lo anterior, el Departamenlo Administrativo de Planeacidon Municipal,
como maxima autoridad de planeacion dentro del Municipio de Santiago de Cali®,
encargado de estudiar técnicamente los instrumentos intermedios y complementarios de
ordenacién del territorio, ha adelanlado los tramites de diferentes planes parciales, tanlo
en suelos con tratamiento de desarrollo como de renovacion urbana, referente a las
etapas de formulacion de determinantes, estudio de la propuesta y posterior aprobacion
de la viabilidad técnica, lo anterior, en concordancia con el ordenamiento normativo
vigente, no correspondiendole el tramite de ejecucion que es dado a los promolores v
propietarios dentro del marco de negociacion propuesto para el plan parcial.

Por todo lo expuesfo, podemos concluir gue los Planes Parciales son instrumentos de

3 Ver arh:culo 78 y siguientes del Decrelo Municipal Exiraordinario No. 0203 <e 2001, Esiruclura Crgdnica
y Funcional de! Municipio de Santiago de Cali.
Il
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planificacion intermedia que sefalan la norma urbanistica especifica del area de
planificacion, previo estudio vy trémite de la propuesta ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal y posterior adopcién, a través de Decreto
Municipal por el Alcalde de la respectiva circunscripcion, no siendo de la competencia de
dicho Departamento Administrativo la ejecucion y negociacién con promotores y
propiclarios de predios de los planes parciales.

Es imporlante senalar que la gjecucidn del plan parcial debe realizarse en concordancia
con las Unidades de Acluacion Urbanistica o Unidades de Gestion, definidas en la
formulacion, que segun lo dispuesto en el arliculo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, *(...) el desarrollo de cada unidad se debera obtener una tinica licencia de
urbanizacion o contar con fa aprobacion de un unico proyecto urbanistico general”

1.2.1 Ahora bien, frente a lo argumentado por la validacion de documentos, certificados
de lradicion, verros reqisirales en relacion con las areas declaradas en el ptan parcial,
como primera medida es pertinente senalar que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.7
del Decreto Nacional 1077 de 2015, la formulacién de los planes parciales, debera
conlener lo siquiente;

1)

1. Documento Tecniceo de Soporie que contendra como minimo:

1.1 Memoria juslificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de
disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagndstico, la
pertinencia y procedencia del plan parcial, asi como los objetivos y criterios que
orientaron fas delerminaciones de planificacion adoptadas en la formulacion del
mismo.

1.2 Presentacion del plantearmienlo urbanistico proyectado con Ja definicion de los
sistemas del espacio publico y los espacios privados.

1.3 Presentacion de la estralegia de gestion y financiacion y de los instrumentos
legales aplicables para el efeclo.

1.4 Cuantificacion generat de la edificabilidad lofal, segun uso o destino y
cuantificacion financiera de la intervencion.

2. Carlografia en cscalas 1:2000 o 1.5000 gite inciuya como minimo.

2.2 Planos del diaonostico.

2.2.1 Plano topografico del area de planificacion, senalando los predics con sus
Folios de Maltricula Inmobiliaria.

2.2.2 Plano de localizacion de tos sistemas generales ¢ esiructurantes proyeclados
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v existentes.

2.3 Planos normativos de fa formulacion: o

2.3.1 Piano general de la propuesta urbana o planteamienio urbanislico.

2.3.2 Plano de la red vial y perfiles viales.

2.3.3 Plano de espacio publico y de la localizacion de equipamientos.

2 3.4 Plano del frazado de las redes de servicios publicos.

2.3.5 Plano de usos y aprovechamienlos.

2.3.6 Plano de asignacion de cargas urbanisticas. o
2.3.7 Plano del proyeclo de delimilacion de las unidades de acfuacion urbanistica
y/o de geslion.

2.3.8 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previslas.

2.3.9 Plano de delimitacion de las zonas o subzonas beneliciarias de las acciones
urbanisticas que permitan determinar el efecto de plusvalia, cuando a ello hubfere
lugar.

3.g!_a propuesta del proyecto de decreto que adopta ef plan parcial con sis normas
urbanisticas.

4. El proyecto de delimitacion del area de planificacion del plan parcial

5. El proyecio de delimitacion de las unidades de acluacion urbanislica.

6. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las
condiciones especificas para su prestacion efectiva (...)" (Sublineas fuera de texlo)

De acuerdo con lo anterior, y con el objeto gue la Administracion Municipal pueda tener
la claridad sobre el area de planificacidon de los predios ubicados en el Area de Expansion
Urbana, la cual sélo se puede desarrollar a través del instrumento de planificacion de plan
parcial, se solicita a los formuladores que expliquen la historia de los predios iniciales,
incluvendo un plano indicativo, relacionando su area, dado el caso las parliciones ©
divisiones prediales que se hayan realizade. Razon por la cual, la informacidn aportada
debe relacionarse con la actualidad predial que se propone para el area de planificacion.

Es asi como, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos procede en el marco de la
revision a la formulacion a corroborar la informacion de las areas con identificacion precial
reportada en los respectivos folios de matricula inmobiliaria, informacion de Catastro y el
levantamiento topografico. En consecuencia, se solicitan todas las aclaraciones a que
haya lugar, con el objeto que se verifique el area propuesta en la Formulacion con ef area
resultante del levantamiento topografico.

Es decir, el area de planificacion de los planes parciales al momento de la formulacion
se estudia con el area reportada en el levantamienlo topografico, por cuanto, es el area
tomada directamente en el sitio por un técnico o profesional idoneo, y definida en un plano
conforme a las especificaciones sefaladas por la auloridad cataslial, y con base en dicha
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area es que se procede a calcular v verificar las dreas del proyecto {(zonas de cesion, las
arecas uliles, etc.).

En esle senlido, es impaortante precisar que la Subdireccion del POT y Servicios Publicos,
en el marco de su competencia, no valida informacion de los folios de matricula
inmobhiliaria, por cuanto dicha actividad es competencia de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, v a su vez, no valida la informacién que para la finalidad aporta la
Subdireccion de Cataslio, toda vez gue no es su funcion legal.

Sin embargo, debe indicarse que la informacidn del tramite se presume legal y las
aclividades respecto a la verificacion de area se realiza precisamente para tener el dato
actualizado y cercano & la realidad para el calculo de las areas a las cuales se les dara
norma a través del inslrumento de plan parcial.

A esle respecto, es claro que de conformidad con ‘o expuesto en el articulo 2.2.6.1.3 1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, "de las otras actuaciones” relacionadas con la
expedicion de las licencia, se encuentran aguellas vinculadas con el desarrollo de
proyectos urbanisticos o arquitectonicos que se pueden ejecutar independientemente o
con ocasion de la expedicion de una licencia dentro de las cuales se incorpora el ajuste
de cotas de areas, definido ae fa siguiente manera:

“Es la autorizacion para incorporar en 1os planos urbanisticos previamente
aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital compeltente para
expedir licencias, la correccion técnica de colas y areas de un predio o predios
determinados cuya urbanizacion haya sido ejecutada en su totalidad”.

n conclusion, si al momento de la revision de la formulacion de plan parcial se evidencia
que el area del levantamiento tapografico reporta un area mayor a la del folio de matricula
inmohiliaria, se procede a incorporar el predio al instrumento de planificacion con su area
identificada en dicho levantamiento. Lo anterior, en procura de realizar el célculo de area
reales para el urbanismo del predio. Motivo por el cual, no se evidencia que dentro del
procechmiento de revision a la formulacion del plan parcial Vegas del Lili, por haberse
hasado su calculo en el area de levanlamiento topografico sea contraric a la Ley, o se
cause dano alguno. Toda vez, que es una de las exigencias del Decreto Nacional 1077

de 2015.

1.2.2 Respeclo a lo aducido por la  informacion geodésica que se incorporara al
Municipio, debe considerarse lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Nacional
1077 de 20115, asi:
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Articulo 2.2.4.1.7.5 Cartografia oficial del plan parcial. La informacion senalada en
los numerales 4, 5 v 6 del articulo 2.2.4.1.4.1 del presente Decreto estard conlenida
en los planos topograficos y normativos de j0s predios que hacen parte del plan
parcial v deberéd incorporarse de oficio en la cartografia oficial del municipio o

distrito. {...)"

Asi que, ta Subdireccion del POT y Servicios Publicos, en el marco de sus funciones, al
conocer el area real del predio, en el marco del estudio del proyecto de los planes
parciales debe realizar las gesticnes lecnicas para que se incorpore a la carlografia olicial
del Municipio los planos gue corresponden al arca actualizada, en consecuencia, el
evidenciar el 4rea actualizada de los predios por parte de esta dependencia en el procesc
de viabilidad del plan parcial Las Vegas dei Lili, no va en contravia de la tey ni de la
cartografia oficial del Municipio, todo lo contraric, lo gue s¢ pretende es gue las areas
reales de los predios se conozcan de manera ofictal

1.2.3 Respeclo a lo arqumentado por el reporte errado en cuanto al calculo de cargas y
beneficios, es impertanle reiterar que el area de planificacion de los planes parciales y
como es del caso del proyecto de Plan Parcial Vegas del Lili, parle de unas condicicnes
prediales exigidas por el Decreto Nacional 1077 de 2015, asi comne un area minima
requerida para este tipo de instrumentos de planeamiento, de 20 hectareas, en
cencordancia con el Acuerdo 069 de 2000 (norma legal v vigente para la formulacicon del
plan parcial Vegas del Lili), aspecto gue trasciende en una planificacion y gestion urbana
que no depende de la estructura predial individual, dado que someler el disefo urbanc a
este tipo de estructura, con cada lote por separado, generaria escenarios gue no dan
lugar a una planificacion integral del territorio.

Acorde con lo anterior, el area de planificacién cuenta con unas areas de manejo especial
predispuestas por los sistemas estructurantes existentes ya sean ambientales, servicios
publicos, y/o vias. las cuales se descuentan del area total de planificacion, obteniencdo un
area Uil de intervencion para la cual se distribuye los polenciales beneficios de
urbanizacion, asi come las cargas vy obligaciones urbanisticas correspondientes.

En tér‘minos generales, la Ley 388 de 1997, denomina cargas urbanislicas a todas las
inversiones tanlo en suelo, como en infraestructuras que se deben aportar para garanlizar
la operacion de ios desarrollos urbanisticos; son necesarios para que eldesarrollo urbano
se encgentre soportado en suficientes espacios pUblicos, en forma de vias, espacios
recrealivos, redes de servicics publicos vy equipamientos publicos. Para el caso en
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parli’cular del proyecto de pian parcial Vegas del Lili, se traducen en una obligacion de
cesion gratuita al municipio, del 18% por concepto de espacio publico v 3% por concepto
de equipamientos, tal como lo estipulan los arliculos 281 v 343 del Acuerdo 069 de 2000

Se identifican como benclicios urbanisticas, los potenciales aprovechamientos en forma
de edificabilidad y usos que permiten las normas urbanisticas consignadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Los principales componentes que intervienen en el sistema de reparto de cargas y de
benelicios aplicado en un plan parcial, son:

1. Los potenciales derzchos de participacion en beneficios de los propietarios de los
inmuebles o lotes involucradaos, en proporcion al monto y calidad de los inmuebles
aporiados, de acuerdo con su localizacion y area.

2. Los aporles que se electuan a cargas urbanisticas en cada una de las unidades y en
relacion a los derechos de propietarios de los lotes y/o inversionistas y promotores
involucrados en la unidad, su correspondiente proporcion de aporte y responsabilidad.
3. Los beneficios que se esperan recibir en términos fisicos aprovechamiento,
edificabilidad, ocupacion privada, como en sus consecuentes beneficios en términos
economicos. Beneficios gue deberan ser adjudicados a los propietarios de los predios,
en proporcionalidad a sus aportes.

Aspeclos que posteriores a la adopcion del Plan Parcial, se verifican por las Curadurias
Urbanas en la etapa de licenciamienlo (urbanistico y construccion), dado el caso,
nuevamente a partir de un levantamiento topografico, los cuales seran actualizados e
incorporados por el urbanizador anle la Base de Datos del Sislerna de informacion
Catastral de la Subdireccion de Catastro Municipal.

Conforme a los anterior, de lomarse |la areas idenlificadas en los folios de matricula
inmobiliaria para la forimulacion del proyecto de plan parcial, las cuales son menores al
area real del predio, se estaria ocultando una porcion del predio y se realizaria un calculo
no acorde a la realidad de las cesiones obligatorias por concepto de zonas verdes, vias
y equipamiento. Debe precisarse gue el urbanismo pretende la salvaguarda del interés
general.

1.2.4 [Ln cuanto, al arqumento por las supuestas consecuencias nefastas que se dan a

la ciudad en generai, como resultado de las actuaciones de la Subdireccién del POT vy -

Servicios Pubiicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal mediante la
16
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expedicion de la Resolucion 4132.2.21-002 de 2016, por medio de_ta cual se expidio
conceple favorable de viabilidad del proyecto de plan parcial Vecas del Lili, por el calculo
base para el cecbro de impuestos, en especial el impuesto predial unificado, este
Despacho se permite realizar algunas precisiones respecto a los siguientes punlos
contenidos en el oficio de solicitud de revocaloria, sefalando que la entidad compelenle
para establecer la base gravable y su cobro es el Departamento Administralive de

Hacienda Municipal:

Debe precisarse que el Impuesto Predial Unilicado se establecio en la Ley 44 de 1990,
y en su articufo 3° define que la base gravable "sera el avaldc catastral, o el auloavalio
cuando se establezca la declaracion anuat del impuesto predial unificado”.

A suvezenlalLey 1450 de 2011, se determind lo siguiente:

"Articulo 23. incremento de la tarifa minima del Impuesto Predial Unificadao.
El articulo 4 de la Ley 44 de 1990 quedara asi:

"Articulo 4°. La tarifa del impuesto predial unificado, a que se refiere la presente fey,
seré fijada por los respeclivos Concejos municipaies y dislritales y oscilaré entre el
5 por mil y el 16 por mil del respectivo avaliio.

Las tarifas deberan establecerse en cada municipio o distrilo de manera diferencial
Y progresivo, leniendo en cuenla factores tales como:

1. Los estratos sociceconomicos.

2. Los usos del suelo en el sector urbano.

3. La antigiedad de la formacion o aciualizacion del Catasiro.
4. El rango de drea.

5. Avalio Calastral

A la propiedad inmueble urbana con deslino econémico habitacional o rural con
destino economico agropecuario eslrato 1 , 2y 5y cuyo precio sea inferior & ciento
lreinta y cinco salarios minimos mensuvaies legales vigentes (135 smimv), se le
aplicara las tarifas que establezca el respeciivo Concejo Municipal o Dislrilal a partir
del 2012 entre el 1 por mil y el 16 por mil.

Elincremento de la tarifa se aplicard a partir del afio 2012 de la siguienie manera:
Pgra Q/ 201_2 _e/_mfmmo sera el 3 pormil, en el 20153 el 4 pormil yenel 2014 el 5 por
mil. Sin perjuicio de jo establecido en el inciso anterior para los esiratos 1, 2 v 3.

A partir del afio en ei cual entren en aplicacion las modificaciones de las tarifas, ef

J ”
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cobro lotal del impuesto predial unificado resuliante con base en ellas, no podra
axceder del 25% del monto liquidado por el mismo concepio en el ado
inmediatamente anterior, excepto en los casos que corresponda a cambios de los
elemenlos fisicos © economicos que se identifique en los procesos de actualizacion
(el catastro.

Las tarifas aplicables a los terrenos urbanizables no urbanizados teniendo en cuenta
lo estatuido por la ley 09 de 1989, y a ios urbanizados no edificados, podran ser
superiores al limite senalado en el primer inciso de este articulo, sin que excedan
rfel 33 por mul(...)"

"Articulo 24. Feormacion vy actualizacion de los catastros. [as auforidades
cataslrales tienen la obligacion de formar los calastros o actualizarlos en lodos los
municipios del pais dentro de periodos méximos de cinco (5) anos, con el fin de
revisar los elementos fisicas o juridicos del catastro originados en mutaciones
fisicas, variaciones de uso 0 de productividad, obras publicas o condiciones iocales
cdel mercado inmobiliario. Las entidades lerritoriales y demas entidades que se
beneficien de este proceso, lo cofinanciaran de acuerdo a sus competencias y al
reglamento que expida el Gobierno Nacional.

£ instituto Geogiafico Agustin Codazzi formulara, con el apoyo de los catasltros
descentralizados, una metodologia que permita desarroliar la aclualizacion
permanente, para la aplicacion por parte de eslas enlidades. De igual forma,
establecera para la actualizacion modelos que permitan estimar valores integrales
de los predios acordes con la dinamica del mercado inmobiliario.

Paragrafo. £l avaltio catastral de los bienes inmuebles fijado para los procesos de
formacion y actualizacion catasiral a que se refiere este articulo, no podré ser inferior
al sesenta por ciento (60%) de su valor comercial”

En relacion con lo anterior, es claro gue en el marco del estudio del proyecto de plan
parcial, al evidenciarse que la informacion del area de los folios de matricuta inmobiliaria
no coincide con las areas que reporta el catastro del Municipio, es obligacion de esta
Subdireccion informar como corresponde a las demas entidades, el resultado de fos datos

analizados.

Ademas, debe precisarse que el tramite de estudio y viabilidad de los proyectos de planes )
parciales no se relaciona con el cobro del impuesto predial unificado, ni de impuesto
alguno. ' ;
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Sin embargo, esta dependencia en ef tramite de estudio de la norma y de I_os poab_lgs
hechos generadores de plusvalia reporta a ia Subdireccion de Catastro, la mform_a(:!on
técnica que corresponde, incluyendo el area obtenida como resultado del eStUdIO del
proyecto. Motivo por el cual, en caso de verificarse una mayor area en los predios el
area de planificacion en el levantamiento topografico, no se esla inguciendo at error a
dicha entidad, todo lo contrario se da constancia de lo encontrado en el tramite de estudio.

Finalmente, sera la Subdireccion de Catastro, la que en el marco competencial delermine
las acciones respeclo a la informacion reportada.

125 En cuanto a lo arqumentado en ia solicitud sobre yerros en el caiculo de la
participacion en plusvalia y el célculo para las obligaciones de VIS y VIP, es necesario
reiterar que el Departamento Administrativo de Planeacion no valida los Tolios de
matricula inmobiliaria, pues no es parte de su competencia legal, siendo una obligacion
del propietario la actualizacion ante las autoridades competenles, por lo cual, como se
viene aclarando, todos los aspectos inherentes al proceso de planificacion, tales como ef
calculo de cesiones obligatorias, proyeccion de la infraestructura vial, calculo de suelo
para destinacién de VIS y VIP, y demas, se llevan a cabo sobre la base de las areas
reportadas en el levantamiento topogréafico aportado por los formuladores y promotores
del proyecto de plan parcial, y realizado por un técnico o profesional idoneo, el cual realiza
mediciones en sitio y plasma los resultados en un plano conforme a las especificaciones
sefialadas por la autoridad catastral.

Es de mencionar que la contribucion por plusvalia se calcula schre la base del maximo
potencial edificable, es decir, sobre la base de los aprovechamientos o metros cuadrados
maximos construibles otorgados por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, lo anterior, en virtud del ejercicio de planilicacion infermedia y de conformidad
con lo establecido en el POT. En este sentido, es claro gue el area fotal de los predios o
el area de planificacion es una variable fundamental para determinar el maximo potencial
edificable del proyecto, vy por tanto, la liquidacion de la contribucion per se. Dicho esto,
queda claro que el area sobre la cual se desarroila el calculo de todas las obligaciones y
el potencial edificable, debe ser realizado sobre las arens identficadas en el
levantamienlo topografico aportado por los formuladores y promolores del proyecto, tal v
como quedd consignado en la Resolucion de Viabilidad del proyecto de plan parcial.

Respecto a fa figuidacion del valor del efecto v del valor que debe pagar cada predio, se
acl_ara que esta es una funcion del Departamento Administralivo Hacienda .Municipal,
Guien a traves de la Subdireccion de Catastro realiza la identificacién de los valores de

9
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referencia (precios ant.s y después de la accidn urbanistica) cuyo resultado se inscribe
en el folio de matricula inmobiliaria. Asi mismo, se aclara que el Departamento
Admnistrativo de Planc.cion Municipal reporla a Catastro las acciones urbanisticas que
se presumen que configuran hechos generadores del efecto plusvalia, para que realice
los calculos y acciones correspondientes para la posterior inscripciéon en el folio de
matricula. En el marco ‘del informe que realiza el Departamenio Administrativo de
Planeacion Municipal, se informa sobre las areas de terreno reportadas en el
levantamiento topografico, a fin que el Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, al momento de la liquidacion, lenga en cuenta las dareas actualizadas para la
hquidacion, y dado el caso, requiera al (los) propietario{s) para que realicen las
actualizaciones e incorparaciones del caso.

Asi mismo, como ha sucedido en olros casos, en el Decreto de Adopcidn de los planes
parciales se hace la salvedad que las diferencias en areas reportadas en escrituras o
folios de maltricula, deben ser resueltas y aclualizadas por los propietarios de los predios,
anle la auleridad compelente.

Ahora bien, tanto las obligaciones urbanisticas, coma [a destinacién de suelo para
desarrollo de VIS y VIP, asi como lo inherente al estudio y reconocimiento de afectaciones
por sistemas generales, al igual que los aprovechamientos urbanisticos, se realiza sobre
la hase de las areas aporladas por el levantamientc topografico. Quiere decir esto, que
no se esta llevando a cabo ningun tipo de perjuicio, por cuanto dicho procedimiento se
Nlevd de conformidad con lo establecido en la Ley, donde se veld por una distribucion
equitativa tanto de obligaciones como de beneficios para cada unoc de fos titulares de
derechos reales que conforman el area de planificacion de! proyecto de plan parcial.

En conclusion, lanto fos calculos para obligaciones de VIS y VIP como los que
correspondan por la conlribucion de plusvalia, se realizan con base en las areas
aclualizadas de los predios sin ocultar dichas realidades a la Administracion.

1.2.6 En cuanto a lo aducido por la fultura conformacion leqal de la propiedad horizontal,
la viabilidad otorgada puor esta Subdireccion, hace referencia a la modalidad a través de
fa cual se definen zonas comunes y areas privadas en proyectos multifamiliares o
agrupaciones que delina el urbanizador y debe concretar por medio de licencias
urbanisticas, hecho que no liene nada que ver con el tramite o el alcance especifico de
lo que es un proyecto de plan parcial

En esle sentido, no es dado que la solicitud de revocatoria en el mencione una intromision
ilegal de esle Despacho, desconociendo la naturaleza de un instrumento de planificacion
infermedia como lo es un plan parcial, relacionandolo con un proceso legal como el de la
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propiedad horizontal, cuya instancia, inclusive, es poslerior a la obtencion de las

respectivas licencias de urbanismo vy de construccion. Luego, ni se presento intromision

ilegal de esta Subdireccion, ni se evidencia algun tipo de perjuicio a la futura propiedad
horizontal, dado que la naturaleza de los dos instrumentos enunciados con de naturaleza

completamente distinta.

1.2.7 Frenle a lo expuesto por lo relacionado en la promesa de compraventa, en cuanl(o
a no incorporar la totalidad del area total del predio identificado con folio de malricula
inmobiliaria No. 370-529495, (hoy en estado "CERRADO") objetc de posterior
compraventa por parte del sefor RIGOBERTO HERRERA CORREA a la

CONSTRUCTORA BOLIVAR CALI S A, debe precisarse lo siguiente:

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, como maxima autoridad de
planeacion dentro del Municipio de Santiago de Cali, encargado de esludiar lecnicamenle
105 instrumentos intermedios y complementarios de ordenacion del territorio, es quien de
acuerdo con la norma urbana, vigente y aplicable a los predios, realiza los calculos de
cesiones, vias y areas de planificacion en general. Esto no es potestad de los
propietarios, urbanizadores o constructores. Por lo tanto, toda clausula en documento
privado frente a la no inclusion de la totalidad del area de un predio en el area de
planificacion de un plan parcial gue debe ser delerminada por el Deparlamenio
Administrativo de Planeacion Municipal resulia ineficaz, (oda vez, que es esla
dependencia, la que en el marco de su compelencia, y en concordancia con el articulo
2.2.4.1.4.3 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, delermina el area de planificacion de los
planes parciales y dado el caso, el area de los predios que se incluye en la misma.

Asi mismo, debe indicarse que verificados los folios de matricula inmobiliaria apoilados
en ta formufacion del plan parcial Vegas del Lili, al momento de la radicacion de la
formulacién y a la fecha, el sefor RIGOBERTO HERRERA CORREA, no detenta la
propiedad de predio alguno, y en especial, revisado el conlenido del folio de matricula
inmobiliaria No. 370-528495 expedido por la Oficina de Registro de instrumentos Publicos
de Cali de fecha 06 de noviembre de 2016, se encuentra en eslado “CERRADO”. Toda
vez, que de conformidad con la Anotacion No. 7 del citado folio de matricula inmohiliaria
de fecha O3 de septiembre de 2013, se registra el acto juridico de division material.

Debe recordarse.q_ue el proyecto de plan parciai que fue viabilizado por la Subdireccion
del POT vy Servicios Pubticos, inicid su tramile mediante escrito radicado bajo No.

2014411100904432 de 06 de octubre de 2014 y la Resolucion de la cual se predica su |

_revo<_:atona, qug es un acto particular y concrelo frente a los propietarios de los predios
incluidos en el area de planificacion fue emitida el 17 de febrero de 2016.
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Ahora bien, verificada la informacion contenida en el folio de matricula inmobiliaria No.
370-892136 expedido por la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Cali, de 23
de septiembre de 2015, se verifica en la Anotacion No. 5 de 02 de enero de 2014, el acto
juricico  de compraventa  del  sefor RIGOBERTO HERRERA CORREA a
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., mediante Escritura Publica No. 3666 de 26 de
diciembre de 2013 olorgada en la Notaria 5 del Circula de Cali. No observandose
limitacion alguna al dominio o figura juridica alguna, mediante la cual el solicitante
eslableciera algun limile al dominio o derechos reaies del predio 370-802136.

En este orden de ideas, ef supuesto conlflicto respecto a la propiedad o el valor de la
mayor area de los predios que hacen parte del plan parcial Las Vegas del Lili, si llegara
a existir, es un conflicto entre particulares que no se soluciona en el marco de la adopcion
del instrumento de planificacien del territoric, “plan parcial”, por cuanto su alcance esta
direccionado a la adopcton de norma urbanistica para el desarrollc. Razén poria cual, en
casc dado de existir una reclamacion no es competente el Municipio de Santiago de Cali,
para resolver conflicto entre particulares por la compraventa de un predio cuyo folio se
encuenira “CERRADQ", antes del inicio del tramite del plan parcial en cuestion.

Por o anteriormente expresadc, y de acuerdo con tode lo expuesto en el presente acto
administrativo, no se evidencian razones facticas ¢ juridicas que permitan acceder a la
solicitud del sefior RIGOBERTO HERRERA CORREA, en cuante a la revocatcria directa
de la Resolucion No. 4132.2.21-002 de 17 de febrero de 2016, mctivo por el cual, este
Despacho procederé a rechazar por improcedente dicha solicitud.

=n virtud de lo anterior,

RESUELVE:

Arliculo 1°.- Rechazar por improcedente la solicitud de revocaloria directa de la
Resolucién No. 4132.2.21-002 de 17 de febrero-de 2016, salicitada por el senor
RIGOBERTO HERRERA CORREA, radicada bajo No. 2016411100866892.

Arliculo 2°.- Notificar de conformidad con el articulo 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011,

al sefor RIGOBERTO HERRERA CORREA, o a quien haga sus veces.
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Articulc 3°.- Contra ia presente resolucion ro procede recurso alguno de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los {rece (73) dias del mes e (S36-4) de dos mil dieciséis
(2016). ’
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EMILIANO GUARNIZO BONILLA ,
SUBDIRECTOR/DEL POT Y SERVICIOS PUBLICOS

DEPARTAME}J’I‘O AWINISTR ZI'I\/O DE PLANEACION MUNICIPAL
/

£ erys

Proyectd: Contralistas: Martha [sabel Balafios Mesa- Isabe! Cristing Parra- Sonia Crislina Enrique-l/Lorena Palricia _’J\P
Nifo- Alvaro Herndn Diaz Vargas- win Segura Guerrero, . . Qa(

Revisd: Francisco Javier Bonilla Hurtado-"Pfofesional Especializado -DAP ¢ ;e
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2016413220062301 -

Fecha: 14-08-2016

TRD: 4132.2.10.1.1361.006230

Rad. Padre: 2016411100866892

ALCALDIA DE

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

&

DE PLANEACION
561#/13 / 20l6
Senor : : _
RIGOBERTO HERRERA CORREA '
Calle 33 No. 9-21 Barrio Industrial :
Teléfono: 448 2657 - “Ol Coreo,

Ciudad ,
o] 4 B2CS 5

Asunto: Citacion Notificacion Personal- Resolucion No. 4132.2.21-006 de septiembre 13
de 2016, “Por a cual se resuelve una solicitud de revocatoria directa de la Resolucion
No. 4132.2.21-002 de 17 de febrero de 2016”

Comedidamente le solicitc presentarse al Departamento Administrative de Planeacion
Municipal, ubicade en el Centro Administrativo CAM Pisc 10, dentro de los cince (5)
dias siguientes al recibo de esta citacion, con el fin de notificarse personalmente de la
Resolucion No. 4132.2.21-006 de septiembre 13 de 2016.

En caso de no surtirse la notificacion personal dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de la presente comunicacion, se procedera a realizar la notificacion
del precitado acto administrativo por medio de AVISO, de conformidad con los articulos.
68 y 69 de del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

MEF’N@ GUARNIZO BONILLA

Subdlrec or
Subdweccuon d(;{ POT y Servicios Publicos

Elaboré: Martha [sabel Bolafios Mesa- contratista 'JB
Reviso: Francisgo Javier Bonilla Hurtado- Profesional Especializado —DAPM.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaidia Piso 10 Teléfono: 6617055 Fax 8895630 1
www_cali.gov.co
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{,. &_‘ J DOt /13 2.0ol6 Al contestar porlfavor cite estos datos:
S Radicado No.: 2016413220067531
ALCALDIA DE j"jﬂc‘ Co@=o) Fecha: 03-10-2016
SANTIAGO DE (.~ : a s TRD: 4132.2.10.1.1361.006753
DEPARTAMENTO ADMINIS| - TIVO ¥ Rad. Padre: 2016413220067531

DE PLANEACICN i 0
RACECAS
NOTIFICACION POR AVISO

Articulo 69, Ley 1437 de 2011 "Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”

Acto Administrativo a notificar; Resolucién No. 4132.2.3.21-006 de 13 de septiembre de
20186.

Persona a notificar: RIGOBERTO HERRERA CORREA o quien haga sus veces.
Calle 33 No. 89-21 Barrio Industrial
Cali — Valle

Antecedente: El dia 23 de septiembre de 2016, la Subdireccion de Plan de
Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, envid Oficio No. 2016413220062301, en el que se citdé al sefor
RIGOBERTO HERRERA CORREA, con el propésito de surtir 1a notificacion personal de
la Resoluciéon No. 4132.2.3.21-006 de 13 de setiembre de 2016, conforme a los
articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011 Citacion tras la cual el mencionado
interesado no se presento.

En merito de lo anterior, y en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso primero del
articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo, la Subdireccién de Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Santiage de Cali, procede
a.

NOTIFICAR POR AVISO

Al sefior RIGOBERTO HERRERA CORREA © a quien haga sus veces, el contenido de
la Resolucion No. 4132.2.3.21-006 de 13 de septiembre de 2016, “Por la cual se
resuelve una solicitud de revocatoria directa de la Resolucion No. 4132.2.21-002 de 17
de febrero de 2016”, proferida por la Subdireccion del Plan de Ordenamiento Territorial
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Lo anterior por no haber sido posible su notificacion personal, al cabo de los cinco (5)
dias del envio de la citacion por parte de este despacho, la cual fue remitida a la Calle
33 No. 8-21 Barrio Industrial.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10 1
www.cali.gov.cp
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 2016413220067531

ALCALD{A DE Fecha: 03-10-2016

SANTIAGO DE CALI TRD: 4132.2.10.1.1361.006753
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

S

-

Rad. Padre: 2016413220067531
DE PLANEACION

Asi mismo se adjunta copia integra del mencionado acto administrativo en doce (12}
folios contra el cual no procede recurso alguno, se advierte que la presente notificacion

se considera surtida al finalizar el dia siguiente en que se haga la entrega del presente
Aviso en la mencionada direccion de notificacion.

/

Atentamente, . '

—— [ ——

.

&
.

EMILIANO GUARNIZO BONILLA

_/"'Subdirpctor del POT y Servicios Publicos

DepartamentoAdministrativo de Planeacién Municipal

Anexo: Copia _r_'w‘-f:solucién No. 4132.2.3.21-006 de 2016, en (12) folios.

Proyecé: Manha Isabel Bolahos Mesa- contratistaﬂg’
Revisd: Francisco Javier Bonilla Hurtado- Profesional Especializado —-DAPM.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
www.call.gov.co
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD AL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO VEGAS DEL LILI, LOCALIZADO
EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI”

EL SUBDIRECTOR DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SERVICIOS
PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
en ejercicio de sus facultades conferidas por el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 vy el
Decreto Nacional 1077 de 2015, la Resolucion 4132.0.21-110 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién del Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, de conformidad con el Decreto
Extraordinario 0203 de 2001 y la Resolucién No. 4132.0.21.110 de 2013, tiene a su cargo
la formulacioén de politicas institucionales y adopcion de planes, programas y proyectos de
planeacién del Municipio, referidos al Plan de Ordenamiento Territorial, que se ejecutan,
entre otros, a través de los planes parciales establecidos en la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Nacional 1077 de 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio’, compilé los
Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y 0019 de 2012, que
reglamentaban el procedimiento para la formulacién y adopcion de todo tipo de planes
parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Acuerdo 069 de 2000 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALl", es la norma
vigente y aplicable al proyecto de plan parcial de desarrollo Las Vegas del Lili, por cuanto la
solicitud de determinantes del citado plan parcial, se radico en legal y debida forma durante
la vigencia del citado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de todas las areas del
suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las
porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales
se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de
manera obligatoria a fravés de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento
previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion
podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.
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Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en sus articulos 278 al 281, establece el conjunto
de normas urbanisticas aplicables al Tratamiento de Desarrollo, que para suelos de
expansion urbana deberan ser complementadas a través de un proyecto de plan parcial, en
desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Unico Nacional 1077 de 2006 en su articulo 2.2.4.1.1.9", establece el
concepto de Viabilidad como un requisito para la adopcién del Plan Parcial.

Que el dia 06 de octubre de 2014, mediante oficio con numero de radicado
2014411100904432, la Constructora Bolivar radicé ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal la formulacién del proyecto de plan parcial de desarrollo denominado
Vegas del Lili, motivo por el cual, esta Subdireccion mediante el presente acto
administrativo procede a pronunciarse respecto a la viabilidad del proyecto de plan parcial
Vegas del Lili, a partir de la presentacion en legal y debida forma de la radicacion de la
formulacién en mencion.

Que el dia 14 de octubre de 2014, mediante oficio No. 2014413220081141 la Subdireccién
del POT y Servicios Publicos le comunicé a la Constructora Bolivar, todos los faltantes
encontrados en los documentos radicados mediante oficio 2014411100904432 del 06
octubre de 2014, a la luz de lo establecido en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300
de 2007 y 1478 de 2013, hoy compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que asi mismo, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos-DAPM., informé que hasta
tanto no se complementaran los contenidos sefalados en la citada solicitud, la radicaciéon
de la formulacién del proyecto de plan parcial, no se entenderia radicada en legal y debida
forma.

Que el dia 07 de noviembre de 2014, mediante solicitud con numero de radicado
2014411101013122, la Constructora Bolivar aportd la documentacién faltante para la
radicacién del proyecto de plan parcial, definida por la Subdireccion del POT y Servicios
Publicos mediante oficio No. 2014413220081141 del 14 de octubre de 2014. Asi mismo, el
dia 14 de noviembre de 2014 mediante oficio con numero de radicado 2014411101037472,
la Constructora Bolivar dio alcance a lo radicado mediante oficio 2014411101013122 del 07
de noviembre de 2014.

Que el dia 20 de noviembre de 2014, mediante escrito con numero de radicado
2014411101055572, la Sociedad Severo Tenorio y Cia. S.C.S. solicito a la Subdireccion del
POT y Servicios Publicos le informara acerca del tramite y estado del proceso del proyecto
de plan parcial Vegas del Lili.

T Articulo 2.2.4.1.1.9° “(...) El acto administrativo mediante el cual se expida el concepto favorable de viabilidad indicara
que sobre los predios incluidos en el proyecto de plan parcial sobre el cual se rinde el concepto no se podrén adelantar
otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada entre todos los interesados se redelimite la
propuesta de plan parcial, caso en el cual debera radicarse la nueva propuesta de formulacion (...)"

3
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Que el dia 26 de noviembre de 2014, mediante escrito con nUmero de radicado
2014411101073162, la Constructora Bolivar complemento la informacién inherente a la
formulacion del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, radicada inicialmente mediante
oficio 2014411101013122 del 07 de noviembre de 2014.

Que el dia 27 de noviembre de 2014, mediante oficio 2014413220094321 la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto
Nacional 2181 de 2006, solicité a Constructora Bolivar realizar la publicacion de la citacion
publica a propietarios y vecinos colindantes, en un medio de amplia difusion.

Que el dia 09 de diciembre de 2014, mediante oficio 2014413220096531 la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos emitid oficio de respuesta a la Sociedad Severo Tenorio y
Cia. S.C.S. respecto al tramite, la radicacidon y la publicacién del proyecto de plan parcial
denominado Vegas del Lili.

Que el dia 11 de diciembre de 2014, mediante peticion con numero de radicado
2014411101116622, la Sociedad Severo Tenorio y Cia. S.C.S., solicitdé a la Subdireccién
del POT y Servicios Publicos, una copia en medio magnético de todos los contenidos de la
formulacion del proyecto de plan parcial denominado Vegas del Lili.

Que el dia 15 de diciembre de 2014, mediante oficio 2014413220097891 la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos remitid copia en formato digital de la totalidad de los
contenidos de la formulacién del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, a la Sociedad
Severo Tenorio y Cia. S.C.S., en respuesta del oficio 2014411101116622 del 11 de
diciembre de 2014.

Que el 16 de diciembre de 2014, mediante comunicacién con numero de radicado
2014411101129412, la Constructora Bolivar remitié copia de la publicacién de la
convocatoria a vecinos, la cual se realizé en la version impresa del periédico el Pais, del 04
de diciembre de 2014,

Que el dia 18 de diciembre de 2014, mediante oficio con numero de radicado
2014411101138292, la Sociedad Severo Tenorio y Cia. S.C.S. realizd observaciones a la
formulacion del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, en los siguientes términos; “(...)
solicitamos que los predios de propiedad de la Sociedad Severo Tenorio y Cia S.C.S
incluidos en el érea de planificacion sean considerados como una Unidad de Gestién y no
fraccionados en dos Unidades como aparecen en la formulacion.

La anterior solicitud se basa en las siguientes consideraciones:

e [os terrenos de nuestra propiedad en su gran mayoria forman parte de otro de
mayor extension delimitado como Cinturén Ecolégico, cuyas condiciones de uso y
ocupacion estan definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

e [a porcion incluida dentro de cada Unidad de Gestion o Actuacion no es necesaria
para su desarrollo pues los predios de los demas propietarios son autosuficientes

s |
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para cumplir con sus obligaciones urbanisticas y asi esta considerado dentro de la
formulacion (...)"

Que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8% del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
respuesta a las recomendaciones y observaciones se realiza en el presente acto que
resuelve la viabilidad de la propuesta de plan parcial.

Que una vez revisadas las observaciones realizadas por la Sociedad Severo Tenorio y Cia
S.C.S en cuanto a la delimitacién de las Unidades de Gestion presentadas en la
formulacion del plan parcial de desarrollo Vegas del Lili, y teniendo en cuenta que estas
disposiciones no modifican las condiciones de uso y ocupacion definidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Cinturdn Ecologico, asi como la necesidad de articular las
Carreras 86 y 94, con las Calles 50, 48 y la 25, asi como la articulacion de las dindmicas
funcionales inherentes a los sistemas estructurantes del area de planificacién considerados
en el POT, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos encontré que el planteamiento
urbanistico del plan parcial cumple con las condiciones necesarias exigidas por Planeacién
Municipal, y por tanto, no se requiere replantear las Unidades de Actuacion Urbanisticas
propuestas.

Que el dia 30 de diciembre de 2014, mediante oficio 2014413220100851 la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos expidié las observaciones encontradas en cuanto a la
formulacion del proyecto de plan parcial denominado Vegas del Lili.

Que el dia 30 de enero de 2015, mediante oficio con numero de radicado
2015411100075572, la Constructora Bolivar solicitd a la Subdireccién del POT y Servicios
Pulblicos una prorroga de un (1) mes, con el propésito de ajustar todas las observaciones
realizadas por Planeacion Municipal, mediante oficio 2014413220100851 del 30 de
diciembre de 2014.

Que el dia 06 de febrero de 2015, mediante oficio 2015413220007441 la Subdireccién del
POT vy Servicios Publicos encontrdo procedente la solicitud de prérroga solicitada por
Constructora Bolivar, de conformidad con la normatividad vigente, determinando un plazo
maximo de entrega de las observaciones hasta el dia 09 de marzo de 2015, so pena de
aplicarse el desistimiento establecido en el Decreto Ley 01 de 19842,

Que el dia 17 de febrero de 2015, mediante oficio 2015413220002394 la Subdireccion del
POT y Servicios Publicos solicitdé a la Subdireccidon de Impuestos, Rentas y Catastro
Municipal la actualizacién de la estructura predial y la base de datos catastral, del area de
planificacion correspondiente al proyecto de plan parcial Vegas del Lili.

2 Antes articulo 8 Decreto Nacional 2181 de 20086.

3 Ver lo dispuesto por la Sala de Consulta v Servicio Civil del Honorable Consejo de Estado mediante
Concepto No. 2243 de 28 de enero de 2015, respecto a las disposiciones gue a la fecha, eran aplicables al
derecho de peticion
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Que el dia 06 de marzo de 2015, mediante oficio con numero de radicado
2015411100207652, la Constructora Bolivar radicé los ajustes y correcciones de la
formulacion del proyecto de plan parcia Vegas del Lili. Asi mismo, el dia 19 de marzo de
2015 mediante oficio con numero de radicado 2015411100255802 dio alcance a lo
radicado el 06 de marzo de 2015, aportando el documento “INVESTIGACION
GEOTECNICA COMPLEMENTARIA PLAN PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI".

Que el dia 31 de marzo de 2015, mediante oficio 2015413220024981 la Subdirecciéon del
POT y Servicios Publicos le informd a la Constructora Bolivar acerca de la suspensién del
tramite de revision y adopcién del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, sobre la base de
las respuestas dadas por Metrocali S.A., Secretaria de Infraestructura y Valorizacion y
Secretaria de Transito y Transporte, acerca de la consulta hecha por el promotor del
proyecto, por cuanto deberia darse cumplimiento a lo establecido por esta Subdireccién
mediante oficio 2014413220100851 del 30 de diciembre de 2014, en la formulaciéon del
proyecto.

Que el dia 21 de abril de 2015, mediante oficio 2015413150007894 la Subdireccion de
Catastro remitié al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal la informacién
correspondiente a la estructura predial y la base de datos catastral del area de planificacion
del proyecto de plan parcial Vegas del Lili. Dicho oficio fue remitido por parte de la
Subdirecciéon del POT a la Constructora Bolivar mediante oficio No. 2015413220031731 del
28 de abril de 2015, con el propdsito de que la informacién fuera tenida en cuenta dentro
del analisis predial del area de planificaciéon del proyecto.

Que el dia 21 de octubre de 2015, el doctor MAURICIO AFANADOR GARCES, en calidad
de Gerente de la Constructora Bolivar, mediante escrito con numero de radicado
2015411101088022, radicé ante el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal,
la totalidad de los contenidos y ajustes del proyecto de plan parcial de desarrollo
denominado Vegas del Lili.

Que el dia 05 de noviembre de 2015, mediante oficio No. 2015413220108181 en respuesta
a la solicitud de formulacion de plan parcial radicada bajo No. 2015411101088022, la
Subdireccién del POT y Servicios Publicos, informé al doctor - MAURICIO AFANADOR
GARCES, en calidad de Gerente de la Constructora Bolivar S.A., de la continuaciéon del
proceso a partir de 21 de octubre de 2015, fecha de la mencionada radicacion y que a mas
tardar el 28 de diciembre de 2015, se pronunciaria respecto a la viabilidad del proyecto.

Que el dia 23 de diciembre de 2015, la Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos
mediante oficio con numero de radicado 2015413220124171, realizé un requerimiento a la
Constructora Bolivar S.A., acerca de la simulacion financiera, el cuadro general de areas y
la impresién de la cartografia a la escala indicada, para integrar a la documentacién de la
formulacion del proyecto de plan parcial.

Qué el dia 19 de enero de 2016, la Constructora Bolivar mediante oficio con nimero de
radicado 2016411100038752, radicd ante la Subdireccion del POT y Servicios Publicos
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todos los elementos solicitados por Planeacion Municipal en el requerimiento del 23 de
diciembre de 2015 mediante oficio 2015413220124171.

Que el area de planificacion del plan parcial Las Vegas del Lili corresponde a los predios
que se identifican a continuacion:

No. de Predio Folio de I\{Igtr_x’cula _ _ Area Levgptamiento
: Inmobiliaria Propietario Actual Topogréfico Plan
en el Plano ., . 5
Formulaciéon Parcial m=
Caja de Compensacién Familiar del
Predio 1 370-528497 Valle del Cauca Comfenalco Valle del 124498.95
Cauca
Caja de Compensacion Familiar del
Predio 2 370-529496 Valle del Cauca Comfenalco Valle del 127476.98
. Cauca
Predio 7 370-892136 Constructora Bolivar Cali S.A. 141083.71
Predio 8 (1) 370-902545 Severo Tenorio & Cia. Sen C.S. 155167.99
Predio 9 370-888211 Severo Tenorio & Cia. Sen C.S. 7140.08
Predio 10 370-888209 Severo Tenorio & Cia. Sen C.S. 8316.07
AREA PLAN PARCIAL VEGAS DEL LILI 563683.78

(1) 158.502,06 m? hacen parte del Plan Parcial Las Vegas del Lili.
95.680,50 m* hacen parte del Plan Parcial Vegas de Comfandi

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones se formuld con base en el oficio 310-DT-433/2014 del 23 de octubre de
2014 emitido por EMCALI E.l.C.E. E.S.P para acueducto y alcantarillado, el oficio 550.4-
DP-0904-14 del 18 de septiembre de 2014 emitido por EMCALI E.I.C.E. E.S.P. para
energia eléctrica, el oficio 421.3-DP-0559/014 del 20 de agosto de 2014 emitido por
EMCALI E.I.C.E. E.S.P. para telecomunicaciones, el oficio PQR-70006 del 24 de octubre
de 2014 emitido por Gases de Occidente S.A. para servicio de gas natural domiciliario y el
oficio del 09 de octubre de 2014 emitido por Promoambiental Valle S.A. para la recoleccién
y disposicién final de residuos sdlidos.

Que la propuesta de usos del suelo formulada en el proyecto de plan parcial Vegas del Lili,
se encuentra conforme con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el
Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial vigente para la
formulacion del presente proyecto.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en el marco de su competencia
considera que el proyecto del plan parcial de desarrollo “Vegas del Lili", que contiene el
documento técnico de soporte, diagnostico y formulacién, la cartografia completa a escala
1:50000, 1:5000, 1:2000, 1:1250, 1:200, asi como las factibilidades de servicios publicos,
una vez realizada la revision y ajustes, se encuentra de conformidad con lo establecido en
el Decreto Nacional 1077 de 2015.
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En virtud de lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Emitir concepto favorable de viabilidad a la
formuiacion del proyecto del plan parcial de desarrollo “Vegas del Lili", ubicado en el area
de expansion urbana del Corredor Cali-Jamundi, correspondiente al poligono comprendido
entre los elementos estructurantes del Sistema Vial y de Transporte definido por el Acuerdo
Municipal 069 de 2000:

Por el Norte: Con la proyeccion de la Carrera 86, limite con el Plan Parcial Las
Vegas entre la Calle 50 (limite occidental del area de Expansion
Urbana Corredor Cali-Jamundi), y el Rio Lili (limite oriental del érea de
Expansién Urbana Corredor Cali-Jamundi);

Por el Oriente: El Rio Lili (limite del area de Expansion Urbana Corredor Cali-Jamundi),
entre la Carrea 86 y el limite del Plan Parcial Ciudad Meléndez;

Por el Sur: El limite del Plan Parcial Ciudad Meléndez entre el Rio Lili (limite oriental
del area de Expansién Urbana Corredor Cali-Jamundi) y la Calle 50
(limite occidental del area de Expansién Urbana Corredor Cali-dJamundi);

Por el Occidente: La Calle 50 (limite oriental del area de Expansién Urbana Corredor
Cali-Jamundi) entre el limite del Plan Parcial Ciudad Meléndez vy la
Carrera 86 (limite con el plan parcial Las Vegas del area de Expansion
Urbana Corredor Cali/Jamundi).

PARAGRAFO 1: Este poligono cuenta con un area total de 563683.78m?, 56.37 ha.

PARAGRAFO 2: Sobre los predios incluidos en el proyecto de plan parcial de desarrollo
Vegas del Lili, no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de
manera concertada entre todos los interesados, se redelimite la propuesta del plan parcial,
caso en el cual, debera cumplirse con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 3: Los documentos del proyecto de plan parcial de desarrollo “Vegas del
Lili*, que sirvieron de base para la determinacion de su viabilidad y se ajustan a lo
contenido en el articulo 2.2.4.1.1.7 Decreto Unico Nacional 1077 de 2015:

o Documento Técnico de Soporte. Diagndstico y Formulacion.
o La Cartografia completa a escala 1:50000, 1:5000, 1:2000, 1:1250, 1:200.
e La factibilidad para la dotacion de redes de Servicios Publicos.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar de conformidad con el articulo 66 y siguientes del Cébdigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el contenido de la
presente Resolucion, al doctor MAURICIO AFANADOR GARCES en calidad de Gerente de
la Constructora Bolivar o a quien haga sus veces.

_A
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ARTICULO TERCERO.- Contra la presente Resolucion proceden los recursos de
reposicion y apelacién de conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los Q?&c%\fflzf?) dias del me

(Febreva) de dos mil dieciséis
(2016).

AND GUARNIZO BONILLA
denamientp Territorial y Servicios Publicos
DEPARTANMENT(O AD ISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

e "
Proyecto: Arg. Maria Elssy Bur@%’.‘%’-\m. Victoria Eugenia Mufoz, Ing. Fernando Martinez, Geo. Anu@gr-'teto, Econ. Lorena Nifg, Ing.

Isabel Cristina Parr: IEEJorge lvan Arenas, Arg. Sonia Cristin C%;gquez. Arg. Alvaro Diaz, Arq. Ed\/}m Segura, Abog. Martha Isabel
Bolafos Mesa. éff : )i }’E

Subdirector

Reviso: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado
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Al contestar por favor CI e est os datos:
> Radicado No.: 2016413220011141
ALCALDfA DE Fecha: 18-02-2016
SANTIAGO DE CALI TRD: 4132.2.22.2.1020.001114

Rad. Padre: 2016413220011141

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Doctor

MAURICIO AFANADOR GARCES
Gerente Constructora Bolivar
Avenida 7 Norte No.23N-74
Teléfono 6603840

Ciudad

CITACION

Me permito citarla para notificarla el contenido de la Resolucion No. 4132.2.21-002 del
17 de Febrero de 2016, “Por medio de la cual se expide el concepto de viabilidad al
Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili, localizado en el area de
expansion corredor Cali-Jamundi.

Lugar: Planeacién Municipal Oficina POT y Servicios Publicos-Piso 10 Torre
Alcaldia.

Dia: Viernes 19 de Febrero de 2016

Hora: 10:00 a.m.

Cordialmente,

' WeTRUETOR. "1 D
4

Sy o b

ROLL “v AR I _jF

Proyecto y elaboyo: Martha L. Alvarado.

o g,
—sE\RECIBE DOCUMENTO SUJETO i
L VERIFICACION Y iL EPTACION {

4:273
3/V

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10 Teléfono: 6617055 Fax: 8895630
www.cali.gov.co
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] Al contestar por favor cite estos datos:
o< 4 Radicado No.: 2016413200003791
ALCALDIA DE Fecha: 19-02-2016

SANTIAGO DE CALI TRD: 4132.0.10.1.853.000379
DEPARTAI\BPIEE]:TLEN Aagt&srmmo Rad. Padre: 2016413200003791
NOTIFICACION PERSONAL

Comparecié el 19 de febrero de 2016, a las10:00 a.m., el doctor MAURICIO
AFANADOR GARCES, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.359.969
expedida en Bogota D.C., en su calidad de Gerente de la Constructora Bolivar, para
notificarse personalmente del contenido de la Resolucién N° 4132.2.21.002 de fecha
17 de febrero de 2016 “Por medio de Ia cual se expide el concepto de viabilidad al
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili localizado en el &rea de
expansion Corredor Cali- Jamundi™

Lo anterior, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 67 de Ia Ley 1437 de
2011 (notificacién personal).

Contra la presente Resolucién, de conformidad con la Ley 1437 de 2011-Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

Para efectos de lo anterior, se hace entrega al notificado de copia integra, auténtica y
gratuita de la resolucién que se notifica.

FIRMAS
NOTIFICADOR EL NOTIFICADO

| U/

. / = e -éé / ‘ ;
CARMEN ELMEZAZ?EZ IMAURI RCES
C.C. 31.275.296 de Cali C.C19.359.989 de Bogbta D.C

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10 Teléfono: 661 70 55 Fax 889 56 30
www.cali.gov.co
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