ALCAl:i)'I'A DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21.0X0 % .) DE 2023
( oy pctaucbre)

“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4134.010.21.002
DEL 21 DE MAYO DE 2019,” POR LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DEL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO HACIENDA EL MARANON,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI — JAMUNDI™.

El Subdirector de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones legales
establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 019 de 2012, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000, y las conferidas en el
Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, vy,

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516' del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal- DAPM., es la siguiente:

“‘Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que la Subdireccion dc Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcién de “preparar y
aprobar desde la dimension técnica los proyectos de reglamentacién, desarrollo e
implementacion de los instrumentos de planificacion, gestion y financiacion del suelo definidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen,
modifiquen o sustituyan”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los terminos
previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé los Decretos Nacionales
2181 de 2006, el Decret:: Nacional 4300 de 2007 y se armoniz6 con el articulo 180 del
Decreto Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para la
formulacién y adopci¢:. 2 planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de

1 “Por el cual se determina la estructura de la Administracién Central y las funciones de sus dependencias”.
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Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para el
estudio, tramite, aprobacion y adopcion del presente Plan Parcial, por cuanto éste fue
radicado en legal y debida forma en vigencia del precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de
todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los
usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de
Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las
cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de
manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto
en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilitacién podran ser de
iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelo de expansién, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 248 del Acuerdo 069 de 2000 define las fichas normativas como el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la norma
general y suministra los elementos sustanciales requeridos para su formulacion y
correcta aplicacion, las cuales seran aprobadas por Acuerdo del Concejo municipal. Asi
mismo, el paragrafo 1 del precitado articulo, indica que cada Plan parcial construira un
Poligono Normativo con su correspondiente ficha normativa.

Que a continuacion, se relacionan las actuaciones llevadas a cabo dentro de la
actuacion del Plan Parcial de desarrollo Hacienda El Mararién:

Que mediante oficio con radicado No.008859 de junio 10 de 2010, la sefiora ANA
MARIA JUANA ROJASZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.921.467, en
calidad de apoderada de la sefiora MARCELA AILLON MORALES, Representante
Legal de la Sociedad INGENIO MARIA LUISA S.A. con Nit. No. 800210144-5,
identificada con cédula de ciudadania No. 66.764.359 de Palmira, y propietaria de los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-158415 y 370-
240000 solicité ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
determinantes para la formulacion de un Plan Parcial para el predio Hacienda El
Maranon, localizado en suelo de expansion urbana en el Corredor Cali — Jamundi, y en
la misma solicitud autorizé a la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, para formular y
gestionar el Plan Parcial ante la Administracién Municipal.

Que para el tramite de determinantes la Sociedad Ingenio Maria Luisa S.A., aporté los

siguientes soportes documentales:
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» Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Sociedad INGENIO
MARIA LUISA S.A., del 12 de mayo de 2010, con codigo 442750-PRI. En la
pagina 3 de 5, se verifica que la sefiora MARCELA AILLON MORALES,
identificada con cédula de ciudadania No. 66.764.359 es el “cuarto suplente del
Representante legal” de la Sociedad que solicita el tramite del plan parcial.

* Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-158415 y 370-240000 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, impreso el 2 de junio de 2010.

* Respuesta a Consulta de Posibilidad de Servicios Publicos de Acueducto y
Alcantarillado No. 311-3-DI-0834-10 del 19 de mayo de 2010, emitida por el
Departamento de Ingenieria de EMCALI EICE ESP.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, mediante oficio No.
008317 del 29 de junio de 2010, realizé la coordinacion interinstitucional y solicité el
pronunciamiento de la Corporacion Autdbnoma Regional del Valle del Cauca — CVC,
Metrocali S.A., Secretaria de Infraestructura y Valorizacion, Secretaria de Transito y
Transporte, Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI, respecto de
la solicitud de determinantes para el Plan Parcial El Maranon.

Que cumplido el término establecido en el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015, se recitieron los conceptos de las siguientes entidades: Metrocali, a
través de la comunicacion OJM.1.2019.10 del 26 de julio de 2010; EMCALI — Gerencia
Unidad Estratégica de Negocio Acueducto y Alcantarillado, mediante la comunicacion
311.3-DI-1207-10 del 12 de agosto de 2010; Secretaria de Transito y Transporte
Municipal, a través de la comunicacion 4152.0.13.1010 del 13 de agosto de 2010;
Secretaria de Infraestructura y Valorizacién, mediante la comunicaciéon 4151.0.10.936 -
2010 del 17 de agosto de 2010 y Corporacion Autdénoma Regional del Valle del Cauca
— CVC mediante la comunicacién No. 711-047500-2010-01 del 21 de julio de 2010, con
radicado No.11817 de 3 de agosto de 2010.

Que dado que se presentaba incongruencia en la identificacion del predio con numero
predial catastral No. Z000302080000, su localizacién y folio de matricula inmobiliaria, el
entonces Subdirector de POT y Servicios Publicos del DAPM mediante oficio con
radicado No. 10446 del 17 de agosto de 2010, solicité a la arquitecta LILIANA BONILLA
aclarar la identificacion del mismo.

Que el Departamento Administrative de Planeacion Municipal mediante Resolucion No.
4132.0.21.382 del 27 de octubre de 2010, “Por medio de la cual se definen las
determinantes para la formulacién del plan parcial de expansion urbana Hacienda El Marafoén”,
emitié las determinantez para el plan parcial solicitado.

Que los documentos técnicos anexos a la citada Resolucion son:
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DOCUMENTO | NOMBRE FECHA NUMERO

Anexo 1 Comunicaciones de Metrocaii 26-07-2010 0OJM.1.2019.10

EMCALI — Gerencia Unidad Estratégica | 12-08-2010 311.3-DI-1207-10
de Negocio Acueducto y Alcantarillado

Secretaria de Transito y Transporte 13-08-2010 4152.0.13.1010
Secretaria de Infraestructura y | 17-08-2010 4151.0.10.936 - 2010
Valorizacién

Corporacion Auténoma Regional del | 03-08-2010 Rad.11817 de 2010
Valle del Cauca

Anexo 2 Plano de delimitacién del area de
planificacion

Que el 29 de octubre de 2010, la sefiora ANA MARIA JUANA ROJAS en calidad de
Representante Legal dz la Sociedad Ingenio Maria Luisa S.A, se notificé personalmente
de la precitada Resolucion.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion, mediante Resolucion No.
4132.0.21.308 del 27 de junio 24 de 2011, “Por medio de la cual se resuelve el recurso de
reposicion contra la Resolucion No. 4132.0.21.382 de octubre 27 de 2010, por medio de la cual
se definen las determinantes para la formulacion del plan parcial de expansion urbana Hacienda
El Marafién”, resolvi6 el recurso de reposicion en contra de la resolucion de
determinantes del plan parcial Hacienda El Mararion.

Que el dia 01 de julio de 2011, la Resoluciéon No. 4132.0.21.308 del 27 de junio 24 de
2011 fue notificada personalmente a la sefiora ANA MARIA JUANA ROJAS, en
representacion del Ingenio Maria Luisa S.A.

Que el 15 de noviembre de 2011, la ANA MARIA JUANA ROJAS mediante escrito con
radicacion No. 201141300016602, aporté los documentos de formulacion del plan
parcial Maranén.

Que mediante escrito No. 2011413200021892 del 23 de noviembre de 2011, el Ingenio
Maria Luisa S.A, en calidad de formulador del Plan Parcial, solicito fecha para su

presentacion y la autonzacion para la publicacion en aviso de prensa del tramite de plan
parcial.

Que mediante oficio de respuesta No. 4132.0.10.20023 del 19 de diciembre de 2011, el
Departamento Administrativo de Planeacion remitié la solicitud de convocatoria publica
a vecinos al formulador, la cual se realizo el 21 de diciembre de 2011.

Que mediante escrito No. 2011413200037622 del 27 de diciembre de 2011, el
Formulador informé de la publicacion de la convocatoria publica a vecinos e interesados
en el Diario Occidente del 21 de diciembre de 2011- Pagina 10.
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Que mediante oficio No. 2012413200000901 del 23 de marzo de 2012, se citd a la
sefiora ANA MARIA JUANA ROJAS para que en representacion del Ingenio Maria
Luisa S.A, se notificara de la Resolucion No. 4132.0.21.069 del 21 de marzo de 2012
“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEVUELVE EL PLAN PARCIAL HACIENDA EL MARANON,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI — JAMUNDI, PARA
QUE SE EFECTUEN LOS CORRESPONDIENTES AJUSTES Y CORRECCIONES”.

Que el dia 23 de abrii de 2012, la sefiora ANA MARIA JUANA ROJAS; en
representacion del Ingenio Maria Luisa S.A, se notifico personalmente de la Resolucion
No. 4132.0.21.069 del 21 de marzo de 2012.

Que el dia 30 de abrii de 2012, mediante escrito con radicacion No.
2012413200061732, la sefiora ANA MARIA JUANA ROJAS, en representacion del
INGENIO MARIA LUISA S.A., interpuso recurso de reposicion y en subsidio apelacion
en contra de la Resolucion No. 4132.0.21.069 del 21 de marzo de 2012, solicitando la
revocatoria de dicho acto administrativo, argumentando entre otros, vulneracion al
debido proceso, la validacién de la factibilidad de servicios publicos, la construccion de
la PTAR y la solucion a desnivel tipo trébol en el cruce de la Avenida Ciudad de Caliy la
via Puerto Tejada.

Que el 29 de junio de 2012, mediante Resolucion No. 4132.0.21.177 “Por medio de la
cual se resuelve un recurso de reposicion contra la Resolucion No. 4132.0.21.069 de marzo 21
de 2012, por medio de la cual se devuelve el plan parcial Hacienda El Marafion, localizado en el
area de expansion urbzaii= corredor Cali- Jamundi, para que se efectien los correspondientes
ajustes y correcciones”, ei Departamento Administrativo de Planeacion Municipal resolvio
el recurso de reposicion modificando los acédpites de “SISTEMA DE SERVICIOS
PUBLICOS”, "SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE” y “AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
SUELQ".

Que mediante oficio No. 2012413220018261 del 29 de junio de 2012, se citd a la
sefiora ANA MARIA JUANA ROJAS para que se notificara de la Resolucion No.
4132.0.21.177 de 2012.

Que el dia 19 de septiembre de 2012, la sefiora ANA MARIA JUANA ROJAS radico
ante el Departamento Administrativo de Planeacion el estudio de movilidad para la
interseccion Avenida Ciudad de Cali y Via Cali- Jamundi y, a su vez, solicitd la
suspension de los términos para presentar el proyecto de plan parcial con los
respectivos ajustes.

Que el dia 04 de octubre de 2012, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos informé
al formulador las observaciones al Estudio de Movilidad y consideré procedente la
suspension de términos solicitada.

Que como antecedenie del tramite, en suelo de expansion urbana se tiene que la
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Corporacién Autbnoma Regional del Valle del Cauca —CVC mediante Resolucién 0100
No. 710-0564 de agosto 01 de 2012, adoptd las conclusiones y recomendaciones
consignadas en las actas del proceso de Concertacion del Componente Ambiental del
Plan Parcial Piedrachiquita enunciando principalmente los siguientes aspectos:

“(...) En general los estudios efectuados en el afio 2006 del documento técnico de soporte y
presentados para la evaluacion de CVC, deben ser actualizados acorde con las circunstancias
actuales que rodean al Plan Parcial que se ubica dentro del area de expansion del corredor Cali
— Jamundi. Principalmente en la recopilacion de la informacion, el analisis de los ecosistemas
estrategicos, flora y fauna, los cuales deben acompariarse con la cartografia respectiva y los
documentos referidos incorporando el urbanismo propuesto en el cual se consideren sean en lo
posible menos intervenidos.

En el tema de gestion del riesgo, es fundamental presentar las consideraciones expuestas en el
punto anterior en lo que concierne al tema de inundabilidad por escorrentia presentando los
predisefos y disefios generales que den cuenta de la resolucion de esta situacion.

Por otro lado segun lo aispone el Decreto 2181 de 2006, se concluye que se debe aportar la
Certificacion de “FACTIBILIDAD PARA EXTENDER O AMPLIAR LAS REDES DE SERVICIOS
PUBLICOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ENERGIA Y TELEFONOS Y LA
DEFINICION DE LAS CONDICIONES TECNICAS ESPECIFICAS PARA SU PRESTACION
EFECTIVA” como complemento y soporte al sistema de obras de servicios publicos del plan
parcial, se hace necesario que el municipio entregue a nivel de planos el sistema de obras
primario de Servicios Publicos domiciliarios de toda el area de expansion urbana (sobre todo en
los items de alcantarillado pluvial, sanitario y de acueducto, incluyendo de teléfono y energia), a
efecto de soportar que la prestacion de los mismos sea efectiva, viable técnicamente, concreta
y suministre los elementos necesarios para que el Plan Parcial “Piedrachiquita” se amarre al
mismo. En otras palabras es fundamental se presente el disefio estructurante de cada obra
(sistema) a efecto de que el Plan parcial se pueda identificar su amarre al sistema integral del
red de toda el area, indicandolo en cartografia no solo en planta, sino en perfil, en cuanto al
manejo de aguas (sanitario y pluvial). Al mismo tiempo si se ha concebido la figura financiera de
Fideicomiso, debe ser claro para los instrumentos de planificacion concebidos (en cada Plan
parcial), en este caso el Plan Parcial “Piedrachiquita” aporta a la construccion del sistema
estructurante de toda el area de expansion.

DECISION DE NO CONCERTAR LOS ASPECTOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL
“PIEDRACHIQUITA”: Por ls anteriormente argumentado la Corporacién Auténoma Regional del
Valle del Cauca MANIFIESTA QUE NO SE PUEDE CONCERTAR CON EL MUNICIPIO DE
CALI EL PLAN PARCIAL EN LOS TEMAS AMBIENTALES” dado que no se actualizaron los
estudios objeto del proceso de concertacion, los cuales son estructurales en el contexto de la
gestion del riesgo, servicios publicos y ecosistemas estratégicos. (Sublinea fuera de texto)

Una vez expuestos los anteriores argumentos, la CVC manifiesta al delegado de la
Administracién Municipal de Cali, la decision de NO CONCERTAR EL PLAN PARCIAL
PIEDRACHIQUITA EN SUS ASPECTOS AMBIENTALES, quien de esta manera se da por
informado de tal decision y manifiesta que quedaran atentos a la expedicién del acto
administrativo que la oficializara. (...)"

Que en relacién con el tema de inundabilidad, EMCALI EICE-ESP a través de la
Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio de Acueducto y Alcantarillado, contraté
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con la firma Hidro Occidente el estudio “diagnéstico y predisefio de obras de drenaje
pluvial de la zona de expansion sur de Cali denominada corredor Cali- Jamundi”
mediante contrato 300 — GAA-CC-154-2005.

Que en el afio 2008, EMCALI EICE - ESP con sustento en los esquemas basicos
realizados por Planeacién Municipal y EMCALI (2005), realizo los “Estudios y Diserios
de las redes de acueducto y alcantarillado sanitario de la Primera Etapa de expansion
del corredor Cali-Jamundi (sectores 1y 1A)". Estos sectores estan localizados entre el
rio Lili y la via a Puerto Tejada.

Que en el afo 2012 la Fiduciaria Alianza; quien administra el Fideicomiso “Corredor
Cali-dJamundi”, contraté la revision y ajuste del alineamiento del dique de la margen
derecha del rio Lili y las zonas de regulacion asociada a los canales de la calle 42, calle
48 y calle 53.

Que la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca —CVC mediante oficio
C242431 del 02 de septiembre de 2013, conceptud favorablemente en relacion con el
planeamiento y criterios de predisefio del proyecto: “Diagnostico y Predisefio de Obras
de Drenaje Pluvial de la zona de Expansion Sur de Cali, denominada Corredor Cali —
Jamundi”.

Que respecto al concepto de Factibilidad de Servicios Publicos, este Departamento
Administrativo mediante radicado 2013413220062731 del 01 de agosto de 2013, solicito
a EMCALI — EICE ESP el concepto de factibilidad de servicios publicos para el area de
expansion corredor Cali — Jamundi, mediante el cual se certifique el planteamiento
integral de los servicios publicos en dicha area (1652 hectareas), garantizando con ellos
su adecuado desarroiic y habilitacion de suelo para ser urbanizado.

Que en respuesta al oficio sefialado, EMCALI — ESP se pronuncié al respecto mediante
radicado No. 2013-41110-0577684-2 del 13 de agosto de 2013 bajo los siguientes
términos:

“(...) EMCALI a través de la Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio de Acueducto y
Alcantarillado interesada en prestar los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado en el
Area de Expansién definida en el POT, contrato con la firma Hidro-occidente el “Estudio de
Alternativas de dotacion de los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado complementario

en la zona de expansion de la ciudad de Cali, denominado: Corredor Cali — Jamundi” mediante
contrato 300-GAA-CC-154-2005.

El estudio se encuentra el planteamiento integral de la prestacion de los servicios de Acueducto
y Alcantarillado por parte de EMCALI en el area de expansion Corredor Cali — Jamundi, el cual
ha servido y servira de base para la dotacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado en
los planes parciales aprobados, previa aprobacion de los disefios por parte de EMCALI en cada
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uno de los sectores”.

Que el dia 19 de abril de 2013, el INGENIO MARIA LUISA S.A. por medio de
comunicacion No. 2013411100255422 solicito al Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal la aclaracion de términos aplicables al plan parcial Marafion.

Que en oficio de respuesta No. 2013413220049811 del 24 de junio de 2013, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, sefialé que: “cuando se expida el acto
administrativo que aclare la situacion técnica por la interseccion de la Avenida Ciudad de Cali y
la Via Cali- Puerto Tejada, se informara a los promotores el término que tendran para realizar
los ajustes del caso. (...) Se aclara ademas, que estando en firme una medida de suspension,
no es viable conceder otra.

Sin embargo, por el hecho concerniente a los estudios de inundabilidad respecto de lo
requerido para las determinantes ambientales por la CVC, los promotores deberan realizar
nuevos ajustes al Plan Parcial, los cuales aun no han sido aprobados, en la medida que estos
sean aceptados por dicha Autoridad Ambiental se informara a los promotores del Plan Parcial
para que a su vez, hagan las incorporaciones que se requieran, reiterando que la
Administracion considerara para cada situacion una medida proporcionada y ajustada a
derecho. (...)".

Que mediante escrito No. 2015411101123142 del 28 de octubre de 2015, la arquitecta
LILIANA BONILLA OTOYA solicitdé informaciéon para continuar con el tramite de plan
parcial y radicar los documentos de la formulacion ajustada.

Que en oficio de respuesta No. 2015413220114621 del 17 de noviembre de 2015, la
entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos sefiald que los ajustes debian
realizarse de manera integral a todo el soporte documental, con la cartografia
actualizada y la factibilidad de servicios publicos actualizada.

Que mediante oficio No. 201841320500002601 del 18 de enero de 2018, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAP, debido a que los temas técnicos
que dieron origen a la suspension del plan parcial Marafién habian sido superados; en
el marco del articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, le informé al INGENIO MARIA LUISA
S.A que contaba con un mes para reanudar el tramite de formulacion del Plan Parcial.

Que el dia 14 de febrero de 2018, el sefior CAMILO ARTURO JARAMILLO
MARULANDA; represeniante legal del INGENIO MARIA LUISA S.A, en los términos del

articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, solicité un mes de prorroga para reanudar el tramite
de formulacién del plan parcial.

Que mediante oficio No. 201841320500015841 del 26 de febrero de 2018, el DAP
encontré viable otorgar la prorroga solicitada al formulador de conformidad con el

articulo citado en precedencia.
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Que mediante escrito No. 201841730100347882 del 23 de marzo de 2018, el INGENIO
MARIA LUISA S.A radicé los documentos que contienen la formulacion del plan parcial
Maranén.

Que de conformidad con el Certificado de existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Palmira del 07 de marzo de 2018: con recibo No.
S000200531, se verifica que el sefior CAMILO ARTURO JARAMILLO MARULANDA
identificado con cedula de ciudadania No. 16.250.518 es el Gerente General del
INGENIO MARIA LUISA S.A, identificado con Nit. No. 800210144-5.

Que mediante oficio No. 201841320500024841 del 02 de abril de 2018, la Subdireccion
de Planificacion del Territorio informo al INGENIO MARIA LUISA S.A, que el término
previsto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 para la revisiéon de
la formulacion de plan parcial, vencia el 15 de mayo de 2018.

Que mediante oficio No. 201841320500038671 del 10 de mayo de 2015, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio, con base en el articulo 2.2.4.1.1.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, informé al INGENIO MARIA LUISA SA, que el
pronunciamiento oficial respecto al plan parcial se llevaria a cabo a mas tardar el 27 de
junio de 2018.

Que mediante oficio No. 201841320500056421 del 18 de junio de 2018, la Subdireccion
de Planificacion del Territorio emiti6 las observaciones a la formulacion del plan parcial
Marafon.

Que mediante oficio No. 201841320500057131 del 19 de junio de 2018, la Subdireccién
de Planificacion del Territorio sefal6 los cambios a la formulacion del plan parcial en
relacion con el estudio IGEI, y requirié al formulador para que en los términos del
articulo 2.2.4.1.1.8 de! Decieto Nacional 1077 de 2015, realizara la publicacion de la
convocatoria a vecinos e interesados en un periodico de amplia circulacién, dentro de la
formulacion del plan parcial.

Que conforme se consigna en el Acta de reunion No. 4132.050.3.76 del 04 de julio de
2018, se adelanto reunién de aclaracion a observaciones a la formulacién del plan
parcial, entre los formuladores y el equipo de profesionales de planes parciales de Ia
Subdireccioén de Planificacion del Territorio.

Que mediante comunicacién No. 201841730101029872 del 13 de julio de 2018, el
sefor CAMILO ARTURO JARAMILLO MARULANDA; en calidad de representante legal
del INGENIO MARIA LUISA S.A, solicité la suspension de términos para continuar con
el proceso de revision y lograr los ajustes requeridos al plan parcial.

Que en escrito No. 201841730101180712 del 16 de agosto de 2018, el INGENIO
MARIA LUISA S A, solicité al DAPM que se le permitiera al equipo técnico formulador
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designado por el Ingenio MARIA LUISA S.A., evaluar y estudiar junto con el DAPM la
situacion referida al reservorio existente y la proyectada Calle 612, a fin de no prolongar
indefinidamente la revision del tramite que se ha adelantado del Plan Parcial para la
determinacion de alternativas de solucion. Que el dia 28 de septiembre de 2018, por
medio de oficio No. 201841320500084431, la Subdireccion de Planificacion del
Territorio, levanté la suspension del tramite de plan parcial, dando un término de un (1)
mes para la radicacion de los ajustes con fundamento en lo acordado en la reunién del
23 de agosto de 2018, indicando que:

“(...) de acuerdo al compromiso mencionado en el oficio No. 201841320500073521 del 27 de
julio de 2017, en el que este Despacho quedé con la tarea de “Consultar ante el Departamento
Juridico de la Alcaldia la posibilidad de ceder via en suelo rural, en el marco de un plan parcial”,
refiriéndose especificamente a que en el &mbito del plan parcial se estan cruzando una via de
la malla vial principal (Calle 61) y un humedal, se permite informarle que se llevaron a cabo las
consultas correspondientes al Departamento Juridico, al tiempo en que se hicieron discusiones
internas del equipo técnico de la Subdireccién, en las que se fijo la posicion de que el
replanteamiento de la alineacién de la via a |a altura del humedal es viable.

No obstante lo anterior, de acuerdo con la solicitud hecha por usted mediante oficio
201841730101180712 del 16 de agosto de 2018, en la que se sefiald que (...) se le permita al
equipo técnico formuladai designado por el ingenio Maria Luisa, evaluar y estudiar junto a
ustedes la situacion, de manera integral, para la determinacion de alternativas de solucion”, se
llevo a cabo reunion entre el equipo técnico de esta dependencia con los formuladores del plan
parcial el dia jueves 23 de agosto de 2018, en la que, entre otros, se definieron los siguientes
aspectos:

1. Los promotores y formuladores del plan parcial plantean que tienen pleno conocimiento de
los caudales que alimentan el humedal objeto de la presente consulta, y que gran parte de este
no se lleva a cabo de forma natural, sino a través de un rebombeo proveniente del rio Cauca
que ellos mismos hacen, cuyo propésito es el de riego en los suelos en los que actualmente se
esta proponiendo el plan parcial, luego, con el desarrollo del plan parcial, el rebombeo que
actualmente se esta llevando a cabo dejaria de existir, motivando que el nivel de agua que
alimenta el humedal baje, y por lo tanto también la lamina de agua.

2. A partir de lo anterior, los promotores y formuladores del plan parcial proponen hacer una
reconfiguracion del humedal existente, adaptando la capacidad actual del reservorio a los
caudales que recibira éste naturalmente a través de las acequias, en busca de garantizar que
sé conserve en el tiempo los valores y atributos ecolégicos que éste alberga, sin tener que
efectuar un cambio en el alinderamiento de la Calle 61.

3. Con relacién a lo anterior, la Subdireccion acepté dicha propuesta, precisando ademas, que
esta informacion no se encuentra contenida en los documentos técnicos y anexos aportados en
el marco de la formulacién del plan parcial, y que por lo tanto, estas deben ser incorporadas de
forma integral, . conside.ando 10s ajustes que como resultado de esta decision deban
adelantarse en todos los documentos y cartografia del plan parcial (...)".

Que mediante escrito con radicacién No. 201841730101392052 del 02 de octubre de
2018, el INGENIO MARIA LUISA S.A., solicitd prérroga para la radicacion de ajustes a
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la formulacién del plan parcial Marafion.

Que mediante oficio No. 201841320500100141 del 08 de octubre de 2018, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio con fundamento en las disposiciones del
articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, encontré procedente conceder la prérroga al
formulador para adecuar el proyecto a las observaciones realizadas.

Que el dia 23 de noviembre de 2018, el INGENIO MARIA LUISA S.A. radico ante la
Subdireccién de Planificacion del Territorio bajo No. 201841730101655282, el soporte
documental ajustade a shservaciones del plan parcial Hacienda EI Marafion.

Que el area de planificacion del plan parcial Hacienda el Marafion corresponde al predio
que se identifica a continuacion:

PREDIO HACIENDA MARANON - M.I. 370-158415
AREA TOTAL (segun escritura) 4.800.000 M2
EN AREA RURAL 2.961.522,58 M2
EN AREA DE EXPANSION 1.146.311,93 M2
EN AREA PP HACIENDA EL MARANON (no incluye via Puerto Tejada) 1.147.380,714 M2

Que mediante oficio No. 201941320500000951 del 15 de enero de 2019, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio informé al formulador que de conformidad
con el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, prorrogaba los términos
de revision y se pronunciaria respecto de la viabilidad del plan parcial a mas tardar el
dia 22 de febrero de 2019.

Que mediante oficio No. 201941320500010511 del 13 de febrero de 2019, la
Subdireccion de Planificacién del Territorio solicité al formulador ajuste y
complementacién al proyecto de Plan Parcial Hacienda El Marafén, en relacion con las
observaciones - del- 23 de junio de 2018 realizadas mediante oficio No.
201841320500056421, en los siguientes términos:

“(...). este Despacho (...) encontré que hay algunos puntos que no han sido subsanados de
acuerdo al requerimiento del 18 de junio de 2018, motivo por el cual se precisan los puntos que
deben cumplirse para dar continuidad con el proceso. Adicionalmente y, como elementos
subyacentes a los ajustes realizados al plan parcial, hay algunos temas, contenidos y tablas
que deben ser armonizados, los cuales también se relacionan en el presente, con el proposito
de llevar a cabo los ajustes Y precisiones del caso.

En primer lugar, a partir de los ajustes llevados a cabo en el urbanismo, se encontraron algunos
elementos que afectan de manera directa el cuadro de areas general y los cuadros de areas

complementarios a lo largo del documento, las cuales deben ser ajustadas como primera
medida. En el cuadro de &reas se debe ajustar lo siguiente:

1 Corrggir el area de vias a compensar en las manzanas 13 y 14, y el area (til de Ia Unidad de
Gestion 2 en el cuadro de areas y en el cuadro de las paginas 108 - 109
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2. Se debe ajustar el area de las manzanas en el cuadro general de areas Utiles de manzana
localizado en las paginas 94 y 95. Las areas no corresponden con esta formulacion.

3. Se debe actualizar el numeral 7.3 Vivienda de Interés Social de acuerdo con los ajustes que
se hagan en las manzanas 13y 14.

4. En el cuadro de la pagina 104, se debe ajustar el subtitulo de la Carrera 129 que
corresponde a una via VIR.

5. Ajustar el ultimo parrafo de la pagina 116 de acuerdo con las modificaciones que se hagan
en el cuadro de areas y el cuadro de las paginas 119y 120.

6. Corregir el area de zonas verdes y equipamientos en el cuadro de la pagina 117, el total de
las areas de compensacion por vias locales y area Util de acuerdo con las modificaciones
que se hagan en el cuadro de areas.

A partir de lo anterior, a continuacién se muestran los elementos que no han sido subsanados,
de la comunicacién del 18 de junio de 2018. (...)

Finalmente, este Despacho se permite informarle que cuenta con un plazo de treinta (30) dias
para subsanar y precisar todos los aspectos contenidos en el presente comunicado. (...)".

Que mediante escrito No. 201941730100400412 del 01 de abril de 2019, el INGENIO
MARIA LUISA S.A radico la respuesta a la solicitud de ajuste y complementacion del
proyecto de plan parcial Hacienda El Marafién que contiene, entre otros, el documento
Tecnico de Soporte, el proyecto de decreto y la cartografia.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones se formulé con base en los oficios emitidos por la Jefatura del
Departamento de Planeacion y el Gerente de la Unidad Estratégica de Negocio de
EMCALI; 360.4-DP-0077 del 06 de febrero de 2017, el oficio No. 421.3-DP-0116/017
del 10 de marzo de 2017 de la Jefatura del Departamento de Proyectos — EMCALI, el
oficio No. 550.4-DP-10047-17 del 17 de enero de 2017 del Jefe de Departamento
GUENE- EMCALI, la PQR-86203 emitido por Gases de Occidente el 20 de enero de

2017 y el oficio del 23 de enero de 2017 de la Empresa Limpieza y Servicios Publicos
LYSSAES.P.

Que revisada la propuesta de formulacion, la respuesta a las observaciones
presentadas vy los ajustes realizados, la Subdireccion de Planificacion del Territorio
consideré que el proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Hacienda El Marafién, que
contiene el documento de diagndstico, documento técnico de soporte, formulécién
comp_qnente ambiental y cartografia completa a escala 1:2000 y 1:5000, asi como Ias’
factibilidades de servicios publicos, se encontraba acorde para su viabilidad de

conformidad con lo establecido en el Decreto Naci
Municipal 069 de 2000. clonal 1077 de 2015 y el Acuerdo

Que con base en todo Io anteriormente ex i i
A ks puesto, la Subdirecc - -
Territorio emitio Ia Resolucién No. 4134.010.21.002 del 21 de lﬁgy%edza;éﬁ;a?,gn dlel
. Por la
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cual se decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Hacienda
El Marafén, localizado en el Area de Expansién Corredor Cali — Jamundi”.

Que el dia 04 de junio de 2019, el contenido del mencionado acto administrativo de
viabilidad fue debidamente notificado a la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA,
identificada con la cédula de ciudadania numero 21.069.376 expedida en Bogota D.C.,
en calidad de autorizada del sefior EDUARDO JOSE AYALDE ESCOBAR, identificado
con cédula de ciudadania No. 6.288.484 expedida en El Cerrito, en calidad de
representante legal suplente de la Sociedad Ingenio Maria Luisa S.A., identificada con
NIT 800210144-5.

Que posterior a la viahilidad de este organismo, en cumplimiento de lo dispuesto del
numeral 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el presente plan
parcial por ubicarse en suelo de expansion urbana debia surtir el proceso de
concertacion ambiental ante la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca —
CVC.

Que, si como consecuencia del proceso de concertacién ambiental que se adelante con
la autoridad competente, la propuesta urbanistica del plan parcial se modifica antes de
la adopcion del Decreto respectivo, el promotor debera ajustar la cartografia y el
soporte documental que se requiera para que el proyecto se armonice con la
concertacion ambiental.

Que para el inicio del tramite de concertacién ambiental ante la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca - CVC, este organismo, mediante oficio No.
201941320500058681, remitio el soporte documental que contiene la formulacion del
Plan Parcial Hacienda El Marafién y la Direccién Territorial de la Direccién Ambiental
Regional Suroccidente de dicha Corporacién en oficio CVC-711-499282019 vy radicado
interno No. 201941730100902022 del 09 de julio de 2019, informé que aperturaba el
proceso de concertacion ambiental y remitio las fechas de reunion.

Que el dia 03 de sertiembre de 2019, en el marco del proceso de concertacion
ambiental, la Direccién Territorial de la Direccion Ambiental Regional Suroccidente -
CVC (DAR Suroccidente), mediante oficio No. CVC-711-499282019 - 711-607992019 y
radicado DAP 201941730101335922, remitid al DAP el Concepto Técnico Ambiental
No. 512 de 2019, sobre Ia aplicabilidad y articulacion del plan parcial Hacienda El
Marafion con los elementos determinantes ambientales en el area de planificacion, en
el marco de la normativa ambiental vigente. Ademas, indicé que “(...) una vez
realizadas las complementaciones, se estara atento para retomar el proceso de

coqqe{facién que se encuentra en suspension de términos mientras se surten los
analisis y consultas correspondientes (...)".

Que, en consecuencia, el Departamento Administrativo de Planeaci¢ [
: : Clon en oficio No.
201941320500117071 del 28 de noviembre de 2019, dio respuesta a todas y cada una
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de las observaciones del plan parcial Hacienda El Marafién, respecto a los temas de i)
articulacion con el plan de ordenamiento y espacio publico, ii) recurso hidrico aguas
subterraneas y superficiales, iii) estructura ecolégica principal EPP-Biodiversidad, iv)
Gestion del Riesgo, v) Estudio Geoldgico y Geomorfolégico y vi) Servicios Publicos .

Que el dia 02 de febrero de 2020, este organismo recibid el oficio No. CVC-
711927412019 y radicado DAP 202041730100218172, en el que la DAR Suroccidente
informa que habiéndose acogido las observaciones, las que deberian ser integradas al
ala formulacion del plan parcial estaria atenta para continuar con el proceso de
concertacion a su cargo.

Que mediante comunicacion con radicacion No. 202041730100294632 del 03 de
marzo de 2020, la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA , Directora del equipo
formulador del plan parcial Hacienda El Marafién adjunté la comunicacion 129312020
del 14 de febrero de 2020, en la que complementd ante la Corporacion , el cuadro
comparativo de determinantes ambientales referidas al componente de aguas
subterraneas para 8 planes parciales del suelo de expansién urbana incluidas las del
presente plan parcial del afio 2010.

Que como antecedentes de orden publico en el tiempo del tramite del proceso de
revision del plan parcial, el Alcalde de Santiago de Cali mediante decreto N°
4112.010.20.0720 del 16 de marzo del 2020 adopt6 las medidas transitorias en salud
publica y convivencia para la preservacion de la vida y mitigacion del riesgo con ocasion
de la situacion epidemioldgica causada por el CORONAVIRUS (COVID-19) y se dictan
otras disposiciones en el distrito especial, deportivo, cultural, turistico, empresarial y de
servicio de Santiago de Cali.

Qu, a su vez, el Presidente de la Repblica mediante Decreto 417 del 17 de marzo del
2020 “por medio del cual se declara un Estado de Emergencia Econdémica, Social y
Ecoldgica en todo el territorio Nacional” declara el estado de emergencia por un término
de 30 dias calendario a causa brote del COVID-19.

Que, ademas en atencién a lo anterior, debe sefialarse que de acuerdo con lo dispuesto
por el sefior Alcalde mediante Decreto No. 4112.010.20.075 del 17 de marzo de 2020,
los términos de las actuaciones de la Administracion Central Distrital se suspendieron a
partir del 17 de marzo y hasta el 31 de marzo del 2020 inclusive.

Que el dia 21 de noviembre de 2022, el DAP y la CVC realizaron una Mesa Técnica

para la socializaciéon de los estudios hidrologicos del plan parcial Marafion y en la
correspondiente Acta consta lo siguiente:

L) 2 Presen.tacién estudios por la firma Consultora Metafora. Se dio inicio 3 la reunion a las
9:20 am, con la intervencién del Arq. Luis Guillermo Parra Sudrez, profesional especializado de |a

DAR, quién expreso que esta reunion tiene por objeto recibir de los con;ultores la socializacién
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del estudio requerido para previamente la Corporacion verifique si esta acorde con lo requr|do
antes de reiniciar el proceso de concertacion de Plan Parcial Hacienda Marafién. También se
expuso el contexto del proceso de concertacion del PP Hacienda Marafion el cual se enmarca
dentro de la normatividad del Acuerdo 069 de 2000 del plan de ordenamiento de Santiago de
Cali.

Igualmente expresé que, mediante esta mesa técnica de trabajo, solicitada por el Distrito de C_all,
mediante oficio radicado CVC No. 932882022 del afio en curso, a manera de dwulgac_nén
preliminar se presentaron de manera ejecutiva los alcances del estudio denominado “Reallgamén
de los estudios hidrogeolégicos para la caracterizacién del acuifero a partir de la construccion de
piezometros en el area del Plan Parcial Hacienda Marafion — Distrito Especial de Cali’, Ia
presentacion abordo los puntos requeridos segun acta del 13 de julio de 2021 (8 puntos).

Segun los expositores, la exposicion realizada por la firma consultora, contemplo en el d¢§arrollo
del proceso metodologico y de campo, como referencia la guia para estudios de vulnerabilidad de
acuiferos del MAVDT del 2010 y los parametros a analizar son los estipulados en el anexo 18 del
Acuerdo CVC No. 042 de 2010.

Asi mismo el arquitecto Alvaro Diaz, en representacion de planeacion distrital, remitié por correo
electronico el link donde se encuentra toda la documentacion referente al estudio citado y
adicionalmente otros documentos que hacen parte de las comunicaciones y anexos del tramite
del plan parcial en el proceso de concertacién con CVC. Se adjunta el link de consulta.

https://drive.google.com/drive/folders/1dkX9q8V P7qUkQGhymRaOtGsdSsSVZdI?usp=sharing

3) Ajustes al planteamiento urbanistico. Acorde con los resultados obtenidos del estudio la
Arquitecta Liliana representante de la firma consultora Metafora, expuso la reorganizacion
urbanistica del PP Hacienda Marafién, acogiéndose a las condiciones de las areas de mayor
incidencia de niveles freaticos y de concentracion de areas humedas incluyendo la relocalizaron del
reservorio existente en el predio. Dichos ajustes presentados aun no aprobados por Planeacion
distrital seran abordados una vez se culmine el proceso de concertacion del Plan Parcial.

4) Conclusiones y Varios.

e La funcionaria de CVC Claudia Lorena Garzon, profesional especializada de la DTA del area
de recursos hidricos, concluye que frente a lo expuesto se revisara conforme a los
requerimientos de CVC segun el acta del 13 de julio de 2021, a la normatividad vigente, la
cual se verificara junto con los documentos aportados por el consultor y la oficina de
planeacién de Cali. Ademas, se realiza la solicitud de remitir toda la informacion de base en

formato Excel y shapefile para su posterior revision, asi como los perfiles empleados en |a
elaboracion del estudio.

* Posteriormente la CVC se pronunciard sobre lo expuesto en la reunion junto con los
documentos qui2 2nexan en el link y las presentaciones realizadas en la exposicion.

o El espac?o realizado en esta mesa técnica no se considera reinicio de la concertacion sino
un espacio dg asesoria para las aclaraciones y observaciones de los requerimientos de Ia
CVC al estudio objeto de Ia reunion. Por consiguiente, la CVC una vez se pronuncie queda

atento a _la solicitud de Planeacion distrital para dar continuidad al proceso de concertacion
del mencionado PP. ( 3.
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“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4134.010.21.002
DEL 21 DE MAYO DE 2019,” POR LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DEL

PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO HACIENDA EL MARAN(:)"!I\I,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI — JAMUNDI™.

Que en comunicacion No. 202341730101083022 del 05 de junio de 2023, los
formuladores del plan parcial Hacienda El Marafién, adjuntaron ante este despacho los
soportes documentales para dar respuesta a las observaciones emanadas de la CVC y
su inclusion en la formulacién del citado plan parcial.

Que, este organismo, mediante oficio remisorio No. 202341320500043521 del 28 de
junio de 2023, dirigido a la Direccion Ambiental Regional Suroccidente de la CVC, y con
base en los concluido en la mesa de trabajo del dia 29 de mayo de 2023, para que se
diera continuidad al tramite de concertacion ambiental adjunté el soporte documental
del plan parcial Hacienda Marafion ajustado.

Que el dia 04 de julio de 2023, mediante “Auto de Inicio Tramite Administrativo Procgso
de Concertacion Ambiental del Plan Parcial Denominado “Hacienda Marafnén”
localizado en el suelo de Expansién del municipio de Cali (V)”, la Direccion Territorigl -
Direccion Ambiental Regional Suroccidente de la CVC inici6 el tramite de concertacion
ambiental del plan parcial Hacienda Maranén.

Que resultado del proceso de concertacion ambiental mediante la “Resolucién 0100 No.
0770-0710 POR LA CUAL SE CONCIERTAN LOS ASUNOTS AMBIENTALES DEL
PLAN PARCIAL DENOMINADO HACIENDA MARANON ZONA DE EXPANSIONM
URBANA DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALNlI Y SE TOMAN OTRAS
DETERMINACIONES”, del 29 de agosto de 2023, la Direccion General de la CVC,
declaré concertados los asuntos ambientales del proyecto del plan parcial Hacienda El
Maranon.

Que mediante oficio No. CVC-0712-718362023 del 31 de agosto de 2023, la
Corporacién Auténoma -Regional del Valle del Cauca, citd a sus instalaciones a la
Directora del Departamento Administrativo de Planeacién para realizar la notificacion
personal de la “Resolucion 0100 No. 0770-0710 POR LA CUAL SE CONCIERTAN LOS
ASUNTOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL DENOMINADO HACIENDA
MARANON ZONA DE EXPANSIONM URBANA DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE
CALNI'Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES”.

Qufa el dia 11 de septiembre de 2023, la sefiora Jenny Viviana Montafio Hernandez. en
calidad de Directora del Departamento Administrativo de Planeacion, como obra, en
constancia de notificacion de la CVC, fue notificada personalmente de| contenido de la
citada Resolucién de concertacion ambiental del Plan parcial Hacienda E| Maranon

Que el dia 29 de septiembre de 2023, el INGENIO MARIA LUIS
Ju : , A, remitié de
digital(https://drive.google.com/d rive/folders/1rw\WAIOji ' il
ttps: : jilrgtJFK2y -
usp=drive_link) para revision y verificacié ZTZQDMeJ S
sopor}g de los asuntos ambientales que se concertaron del
Marafion ante Ia Corporacién Auténoma Regional del Valle del

plan parcial Hacienda g
Cauca- C\/C Mediante |3
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‘POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4134.010.21.002
DEL 21 DE MAYO DE 2019,” POR LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDf\I? DEL
PROYECTO DE PLAN 'PARCIAL DE DESABROLLO HACIENDA EL MARANQN,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI — JAMUNDI™.

Resolucion 0100 No. 0770-0710 del 29 de agosto de 2023.

Que el dia 13 de octubre de 2023, mediante comunicacién No. 202341730101973172 el
INGENIO MARIA LUISA, radico el soporte documental de la formulacion del plan parcial
Hacienda EI Marafién, anexando los contenidos y ajustes de acuerdo armonizados con
los asuntos de la concertacion Ambiental con la CVC.( Documentos propietarios,
documentos ante las entidades publicas, CVC, Subdireccion de Catastro, Curaduria
Urbana 3, Empresas de Servicios Publicos, Fideicomiso Corredor Ca-li-damundi,
Agencia Nacional de Infraestructura ANI, Informes Transito y Servicios Publicos
Domiciliarios, Sistema Ambiental, Simulacién Urbanistica Financiera).

Que el dia 19 de octubre de 2023, mediante oficio No. 202341320500075671, la
Subdireccion de Planificacién del Territorio informoé al INGENIO MARIA LUISA, que se
encontraba realizando la revision de los documentos anexos a la comunicacién No.
202341730101973172 y que en razén a ello deberia actualizarse el acto administrativo
de viabilidad del plan parcial y ademas, que debia darse cumplimiento a lo establecido
en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, respecto a la convocatoria
de propietarios y vecinos colindantes.

Que mediante comunicacion No. 202341730102199682 del 20 de noviembre de 2023,
el promotor allego la publicacién de la convocatoria publica realizada en el Diario El
Pais, pagina de Anuncios del dia 17 de noviembre de 2023, conforme lo estipula el
articulo 2.2.4.1.1.8 dei Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que a la fecha,_ no se recibieron solicitudes o derechos de peticion respecto de
Interesados o vecinos respecto a la formulacion del plan parcial Hacienda El Marafnién.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones a la fecha S€ encuentra soportada mediante el oficio No. 422-
028?2923 Qellos de agosto de 2_023,' para la factibilidad, viabilidad y disponibilidad de

E.S.P, la PQR-647337 emitido por Gases de Occidente el 02 de octubre de 202

oficio No. 503-UPDN-156 del 20 de febrero d -
e 2023
Desarrollo de Negocios de energia de EMCAL]. de la Unidad de Prospe

Que conforme a Io anterior,
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No. 4134.010.21.002
“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION
DEL 21 DE MAYO DE 2019,” POR LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DEL

PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO HACIENDA EL MAIE/;\\II\I;ION
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAM .

RESUELVE:

ICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Actualizar el concepto favorable de V|_a’b|I|dad a la
foirqr:]—uclzaucién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Hacienda El MaEanon, emitido
mediante la Resolucion No. 4134.010.21.002 del 21 de mayo de 2019, “Por Iq cual se
decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Hacienda _EI
Mararion, localizado en el Area de Expansién Corredor Cali — Jamundji”, en el sentido
de aclarar que la formulacion viabilizada es la que present6 este organismo antg !a
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca-CVC mediante oficio
202341320500043521 del 28-06-2023, radicada ante la CVC con el numero de
Ventanilla Unica 613972023, por cuanto, es la que integra el soporte documental
requerido en el Concepto Técnico-CVC No. 512 de 2019 y en la Resolucién CVC No.
0100 No. 0770-0710 del 29 de agosto de 2023 .

ARTICULO SEGUNDO: E area de planificacion del plan parcial Hacienda El Marafion
S€ encuentra delimiiada por el poligono comprendido entre los elementos

estructurantes del Sistema Vial y de transporte definido por el Acuerdo 069 de 2000, tal
como se describe a continuacién:

Por el Norte: Con la futura Carrera 126 que lo separa del Plan Parcial E| Capricho.

Por el Oriente:  Con la proyeccion de la Calle 61 entre carreras 126 y 130, sirviendo

esta como limite oriental del Area de expansion urbana, corredor Cali/
Jamundi.

Por el Sur: Con la futura Carrera 128, limitando con el Plan Parcial Marafién Bajo
y con la futura Carrera 130, limitando con el Plan Parcial El Hato.

Por el Occidente: Con Ia vig Puerto Tejada y, posteriormente, en linea quebrada con Ia
futura Calle 48.

PARAGRAFO 1: Sobre los predios incluidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Hacienda E| Marafién, no se podran adelantar otros Proyectos de planes parciales

\C 2: | Parcial de Desarrollo Urba ‘
Marafion que sirvieron de base para |a determinacion de Su viabilidad nyosga;ill?;gi El‘
a

articulo224117 del Decreto Nacional 1077 de 2015, son:

Documento Técnico de Soporte. Diagnéstico y Formulacigp
La Cartografia Completa a escala 1:2000 y 1:5000
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“POR LA CUAL SE ACTUALIZA Y ACLARA LA RESOLUCION No. 4134.010.21.002
DEL 21 DE MAYO DE 2019,” POR LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA VIABILIDAD DEL

PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO HACIENDA EL MARANQN,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI — JAMUNDI".

+ La factibilidad para la dotacion de redes de Servicios Publicos.

ARTICULO TERCERO: Notificar de conformidad con el articulo 66 y siguientes del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el
contenido de la presente Resolucién al sefior ALEJANDRO AMAYA CUTIVA,
representante legal del !NGENIO MARIA LUISA S.A., o a quien haga sus veces.

PARAGRAFO: Como quiera gue la presente resolucion contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de que trata el articulo 74 de la

Ley 1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los @mﬁfa ( 04) dias del mes de ( Dfedoce bre)
de dos mil veintitrés (2023).

Subdirector de Planificacion del Territorio ]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Proyectd: Contratistas: Aivaro Hernan Diaz Vargas, Edwin Segura Guerrero, Martha Isabgl Bolafios Mesa, Maria Elena Dominguez,
Diego Perlaza, Jefferson Correp, Jennifer P@ﬁphor. Elsa Johanna Rincon Laverde, Susana Cardona, Juliana Torre$

Revisé: Profesionales Universitarios; Andﬁ;/to Ramirez, Fernando Martinez Arambul
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