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“POR LA CUAL SE CONCERTAN LOS ASUNTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO
“PLAN PARCIAL GUAYABAL”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES"

El Director General de la Corporacién Autbnoma Regional del Valle del Cauca -CVC, en
uso de las facultades Constitucionales, legales y estatutarias, en especial de las conferidas
en la Ley 99 de 1993, Ley 388 de 1997, Ley 507 de 1999, Ley 1523 de 2012, en el Decreto
- Ley 019 de 2012, en el Decreto 1077 de 2015 que compila las disposiciones contenidas
en los decretos 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, el Decreto 1478 de 2013, el Acuerdo
072 de 2016, Resolucién 0100 No. 0330-0181' de marzo 28 de 2017 y demas normas
reglamentarias, y

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 80 de la Constitucién Politica consagra como obligacién del Estado, la
planificacion del manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su
desarrollo sostenible, su conservacion, restauracién o sustitucion.

Que el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997, definio que los planes parciales son instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacioén urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en dicha Ley.

Que el numeral 2 del Articulo 27 de la Ley 388 de 1997, les da a las administraciones
municipales la facultad de someter a consideracion de la autoridad ambiental, los proyectos
de Planes Parciales para su aprobacién.

Que la Ley 507 de 1999, la cual modificé la Ley 388 de 1997, establece en el paragrafo 7
del Articulo 1, que los proyectos de Planes Parciales se someteran a consideracién de las
Corporaciones Auténomas Regionales para efectos de la concertaciéon con el municipio de
los asuntos exclusivamente ambientales.

Que el Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, compilé las disposiciones contenidas en los Decretos 2181 de 2006, 4300 de
2007 y 1478 de 2013, y establece en su Articulo 2.2.4.1.1.9 que los proyectos de planes
parciales seran objeto de concertacion con la Autoridad Ambiental de los asuntos
exclusivamente ambientales, con el municipio o distrito.

Que el articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector
Q/LO Vwrenda Ciudad y Territorio, define los planes parciales asi:
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“Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento territorial, para reas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademés de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante el plan parcial se
establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos especificos, intensidades
de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion y dotacion de equipamientos,
espacios y servicios publicos, que permitiran la ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion
y construccién de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion.”

Que de acuerdo con el articulo 2.2.4.1.2.1. del Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, son objeto de concertacién con la
autoridad ambiental los planes parciales que:

1. Contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental;

2. Aquellos que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o colinden
con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de
manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras;

3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por el
plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos
posteriores relacionadas con las mismas; y

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana.

Que el mismo Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
establece en sus articulos 2.2.4.1.2.2y 2.24.1.2.3, la forma y términos para adelantar la
concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales del proyecto de plan parcial.

Que el Director del Departamento Administrativo de Planeacion del municipio de Santiago
de Cali. mediante oficio 201841320500004961 radicado en la CVC con el No. 97402018
del 30 de enero de 2018, remiti6 a la Direccion Ambiental Regional Suroccidente la
documentacion referida a la concertacion del proyecto de Plan Parcial Guayabal, localizado
en el area de expansién urbana del corredor Cali-Jamundi.

Que la Direccion Ambiental Regional Suroccidente expidio Acta de recibo de la
documentacion presentada para revision de los documentos recibidos. Los documentos
presentados que obran en el expediente son:
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Tomo | de VIII: Documento Técnico de Diagnostico

Tomo Il de VIII: Anexos Documento Técnico de Diagnostico
Estudio Ambiental (contenido en el Tomo XX de VIII)
Control de Inundaciones

Energia y Telecomynicaciones

Cuatro (4) planos de diagnostico

Informe de levantamiento topografico

Certificados de libertad y tradicién

S0, Gy By b

Tomo Ill de VIII: Documento Técnico de Formulacién

Tomo IV de VIII: Anexos /Il del Documento Técnico de Formulacién
1. Quince (15) planos de formulacién del plan parcial
2. _Informe de infraestructura de Servicios Publicos Domiciliarios

Tomo V de VIII: Anexos II/Il del Documento Técnico de Formulacién
1. Factibilidades de servicios publicos domiciliarios

Control de Inundaciones —Formulacién

Dieseis (16) planos del anexo técnico del componente ambiental

Propuesta de reglamentacion

Informe de estudio de Transito y Vias (contenido tomo VI de VII)

Simulacién urbana / financiera

SRCIEAEN

Tomo VI de VIII: Estudio de Transito y vias

- Tomo VIl de VIII: Diagnostico Ambiental y Plan de Manejo /1|

Tomo VIII de VIII: Diagnostico Ambiental y Plan de Manejo /11
1. Dieseis (16) planos del componente ambiental
2. Inventario de flora
3. Fichas de manejo ambiental

Que conforme con lo solicitado y habiendo verificado que se aportaron los elementos
requeridos de acuerdo a las normas vigentes, mediante Auto del 1 de febrero de 2018, la
Direccion Ambiental Regional Suroccidente de la Corporacién Auténoma Regional del Valle
del' Cauca-CVC, dio inicio al tramite de concertacién de los asuntos exclusivamente
ambientales, del Proyecto “Plan Parcial Guayabal”, radicado por el Municipio de Cali el 30
de enero de 2016.

Que mediante memorando No. 0712-97402018 de 2 de febrero de 2018, el Director
Territorial de la Direccion Ambiental Regional Suroccidente solicité el apoyo a la Oficina
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Asesora Juridica, Direccién Técnica Ambiental y Direccion de Gestién Ambiental para
delegar funcionarios encargados de acompafiar el proceso de concertacion de los aspectos
ambientales del Plan Parcial Guayabal.

Que la primera reunion de concertacion del Plan Parcial se realizé el dia 12 de febrero de
2019, con participacion de funcionarios de la Direccién Ambiental Regional Suroccidente
de la Corporacién Autéonoma Regional del Valle de Cauca-CVC, y del Director del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Santiago de Cali; quien solicité la
suspension del proceso de concertacion.

' Que mediante memorando No. 0630-560162018 del 30 de octubre de 2018, la Direccion
Técnica Ambiental remite a la Direccion Ambiental Regional Suroccidente, el analisis sobre
la naturaleza del recurso_hidrico que atraviesa el predio donde se pretende desarrollar el
Plan Parcial Guayabal.

Que mediante Concepto Técnico No. 1066-2018 del 20 de diciembre de 2018, funcionarios
de la Direccién Técnica Ambiental y de la Direccion Ambiental Regional Suroccidente
sefialan aspectos del plan parcial que requieren ajustes para incorporar soluciones sobre
gestion de riesgo, amenazas por inundacién, y servicios publicos.

Que el Director del Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica del municipio
de Cali. mediante oficio 201941320500038981 recibido con radicado CVC No. 384982019
del 16 de mayo de 2019, remiti6 a la Direccion Ambiental Regional Suroccidente los ajustes
del Plan Parcial Guayabal para reiniciar el proceso de concertacion ambiental.

Que el 4 de junio de 2019, el Director Territorial de la Direccion Ambiental Regional
Suroccidente de la Corporacion Auténoma Regional del Valle de Cauca-CVC, y la delegada
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali, reiniciaron
el proceso de concertaciéon. Se suscribié acta en la cual constan los términos de la
concertacion alcanzada sobre los asuntos exclusivamente ambientales del Plan Parcial
Guayabal, y se declara concluido el proceso de concertacion.

Que del acta mencionada se extractan los siguientes apartes:

<< {JI
e Articulacién con el Plan de ordenamiento y Espacio Publico:
Referente al componente del espacio pblico, se encuentra que el planteamiento urbanistico propuesto da respuesta
y articula el sistema estructurante, principalmente en la continuidad de sus ejes constitutivos sentido occidente
oriente. El planteamiento urbanistico consolida e integra un espacio publico central (4rea de cesion de zonas verdes
y parques: 181.010,8 m2), donde se incorpora el cauce artificial que atraviesa el plan parcial en sentido occidente-
P oriente. La conformacion del parque central, garantiza la integracion de la estructura de espacio publico como
L//.} ] % corredores ecologicos y paisajisticos.
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'~ Porotra parte, se encuentra que el plan parcial se integraria con el espacio puiblico de los Planes Parciales vecinos

(Cachipay y Ciudad Meléndez), a través de espacios “verdes”, parques, jardines, plazas, vias (vehiculares,
ciclorrutas y peatonales).

Se concierta en los siguientes términos:
Se concierta en términos expresados.

e  Estructura Ecolégica Principal- Biodiversidad:

Por parte de CVC:

Como parte de los elementos de Estructura Ecolégica Principal -EEP debe tenerse en cuenta el area forestal de los
cursos de agua que atraviesa el predio en sentido occidente-oriente de acuerdo con su naturaleza, asi como el
guadual existente en muy buen estado que se encuentra en limite nororiental del predio, elemento que debera
garantizarse su proteccién con un adecuado aislamiento.

Por parte del Municipio:

EI Municipio aclara que este elemento ambiental (EI Guadual) esté contenido en una glorieta del sistema vial de la
ciudad, que parcialmente hace parte del area de planificacion del plan parcial, definido por el Departamento
Administrativo de Planeacion -DAPM, rodeado por la Carrera 102, que lo aisla de las construcciones que desarrollara
el plan parcial. '

Se concierta en los siguientes términos:

El desarrollo del Plan Parcial debera garantizar la proteccion de los elementos de la Estructura Ecologica Principal-
EEP existentes en area del Plan Parcial, como son el érea forestal definida de acuerdo con la naturaleza y los cursos
de agua que atraviesa el predio en sentido occidente-oriente, y el guadual localizado en limites del predio. Las
condiciones para el manejo de los cursos de agua fueron definidos en el componente de recurso hidrico.

e Recurso Hidrico

Por parte del Municipio:

Manifest6 que se hiciera claridad del area forestal protectora de acuerdo con la naturaleza de los cauces como se
establece en el memorando 0630-560162018, del cauce que muestra la IDESC como parte del limite-occidental del
area del Plan Parcial GUAYABAL.

Por parte de CVC: :

De acuerdo con el concepto emitido sobre la definicion de la categoria de los cauces existentes, se tiene que el
cauce que muestra la IDESC como parte del limite occidental del érea de planificacion del Plan Parcial Guayabal
corresponde a un canal artificial, construido para drenaje de la zona al rio Lili que se integra al sistema de distribucion
de agua correspondiente a la continuacion de la Sub-derivacion 5.3 y ramificacién 5.3.10 del rio Pance. Por tanto,
su Area de Proteccion se debe atemperar a normatividad dispuesta en el articulo 2.2.1.1.18.6 del Decreto 1076 del
2015 a su categoria de artificial; Y al margen del esquema de drenaje pluvial, en el Plan Parcial es necesario se
contemple este canal.

Se concierta en los siguientes términos:

e ) _ {2
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Se concierta en términos expresados por la CVC.
e Gestion del Riesgo y Amenaza por Inundacion

Por parte de CVC:

Se informa que en términos de diagndstico falta soporte en esta tematica respecto a cuél es la condicion de
inundabilidad del area del Plan Parcial frente al rio Cauca, al canal interceptor Sur y al rio Lili" a lo cual se solicita
complementar estudios. Se enfatiza que, al sur del Canal Interceptor Sur, sobre el rio Cauca, no hay diques y que
el canal interceptor solo tiene dique técnicamente construido en la margen izquierda, y que sobre la margen derecha
hay dique, pero no se conoce disefo. Conociendo que se han construido tramos de diques en el rio Lili, no se
presenta un referente de la condicion de la mitigabilidad existente de los terrenos marginales al rio Lili (desde el
puente de la via Cali Jamundi). Complementariamente no se precisa el grado y condicién de proteccion que ofrece
el dique en los tramos intervenidos para garantizar la mitigacion frente a esta fuente potencial de inundacion, e igual

se evidencia la falta de contexto del manejo del drenaje del Plan respecto al Area de Expansion en particular frente
alo definido en el POT 2014.

Es necesario precisar si frente al potencial de inundacién por un desbordamiento del rio Lili, al area del Plan esta
desprotegido, entendiendo que las aguas podrian venir desbordadas desde el tramo desde el puente de la via Cali
Jamundi hasta el sitio de interés. Y precisar de las condiciones de mitigabilidad que tiene todo el sector frente al
canal interceptor sur en donde NO hay una obra técnicamente construida para resolver el problema de los posibles
desbordamientos e inundaciones.

- Por parte del Municipio:

El municipio informa que el rio Lili no hace parte del area de planificacion del proyecto de plan parcial, ni se encuentra
en sus linderos. Asi mismo sefiala que los planes parciales adoptados localizados frente al rio Lili (EI Verdal y
Gonchelandia, Centro Intermodal del Sur y Ciudad Meléndez,) ya desarrollaron los estudios de Amenaza de
Inundabilidad del rio Lili que son del conocimiento de la Corporacion, y que han venido ejecutando las respectivas
obras de manejo de la amenaza (en la medida que se van desarrollando urbanisticamente). Adicionalmente, el Plan
Parcial también se formula con base en el Estudio denominado “DIA GNOSTICO Y PREDISENO DE OBRAS DE
DRENAJE PLUVIAL DE LA ZONA DE EXPANSION SUR DE CALI DENOMINADA CORRED OR CALI - JAMUNDI",
elaborado por el Grupo de Ingenieria e Infraestructura S.A.S. - IGEI, el cual fue aprobado para su implementacion
en el afio 2013, encontrandose aun vigente.

Se concierta en los siguientes términos:

EI Municipio tendré en cuenta los estudios realizados para el 4rea de expansion colindante con la margen derecha
del Rio Lili. relacionados con el componente de Gestion de riesgo de manera que no se vaya a ver afectado el area
de Plan Parcial de Guayabal, aspecto que se debe analizar de manera integral y debera estar articulado con demas
estudios que se realicen para el manejo de drenaje pluvial como el estudio denominado “DIAGNOSTICO Y
PREDISENO DE OBRAS DE DRENAJE PLUVIAL DE LA ZONA DE EXPANSION SUR DE CALI DENOMINADA
CORREDOR CALI - JAMUNDI" y demas que se realicen.

Que una vez adoptado el Plan Parcial se realizarén los disefios definitivos de la infraestructura de drenaje pluvial y
que de acuerdo con lo descrito anteriormente deberan estar articulados integralmente al area de expansion
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mencionada, por tanto, se sometera para aprobacion por parte de la Corporacién Autonoma Regional del Valle del
Cauca - C.V.C; antes de su licenciamiento urbanistico.

e Servicios publicos

Por parte del Municipio;

Las aguas residuales se recolectaran mediante alcantarillado convencional y se plantean dos alternativas, la primera
responde a que el sistema estara integrado a los disefios de redes de alcantarillado elaborados por IGEl y aprobados
por EMCALI para dotar de redes toda el area de expansion, y la segunda define llevar las aguas residuales hasta
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales -PTAR que se construiré al interior del Plan Parcial, ya que para el
area de expansion urbana no se cuenta con una solucion a corto plazo, por lo que en particular para el Plan Parcial
GUAYABAL, se propone un sistema colectivo de aguas residuales y su futura conexién al sistema definitivo, para el
tratamiento temporal de aguas servidas. '

Por parte de CVC:

En cuanto al alcantarillado sanitario y la posibilidad de soluciones colectivas, la CVC indicd que en las mesas de
frabajo con EMCALI EICE. ESP. se indicd que para el area de expansion urbana no se tiene una solucién a corto
plazo, entonces, para este caso en particular del Plan Parcial GUAYABAL, un sistema colectivo de aguas residuales
y su futura conexion al sistema definitivo, podria ser una posibilidad, para el tratamiento temporal. Sin embargo, si
para el momento del desarrollo urbanistico, se cuenta con la solucién definitiva, ésta se debera priorizar.

Lo anterior, corresponderia a la etapa de permisos y autorizaciones los soportes técnicos y de definicion del sitio
receptor del vertimiento, los cuales dependeran de las conclusiones que arroje la Evaluacion Ambiental del
Vertimiento. En concordancia con el ejercicio de planificacién que vienen llevando a cabo el Municipio y EMCALI
EICE ESP, se debera establecer el compromiso de que los proyectos a desarrollarse en la zona de expansion urbana
se articulen con las redes matrices de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial en el area de expansion, una vez

sean construidas. Se aclara que la viabilidad de la PTAR se encontraré sujeta a la evaluacién técnica por parte de
la Corporacion, la cual se realiza para el otorgamiento del derecho ambiental. Este serd un trémite posterior a la

adopcion del Plan Parcial GUAYABAL que el desarrollador debera adelantar ante la Corporacion, presentando los
estudios y disefios respectivos.

Se concierta en los siguientes términos:

Se concierta en términos expresados por la CVC.

e Demas Aspectos Ambientales
Para los demas aspectos ambientales contenidos dentro del Plan Parcial “El Guayabal” ha habido consenso y por
consiguiente se dan por concertados. :

[.]>>

Que, en este sentido, con la suscripcion del Acta de Concertacién de fecha 4 de junio de
2019, culminé el proceso de concertacién de los asuntos exclusivamente ambientales del

y, /) Plan Parcial Guayabal del municipio de Santiago de Cali, que incluye el contenido del
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Concepto Técnico No. 1066 del 20 de diciembre de 2018, las actas de 12 de febrero y 4 de
junio de 2019 y los condicionantes determinados por la CVC en el presente acto
administrativo.

Que mediante memorando No. 0710-531362019 del 11 de julio de 2019, dirigido al Director
General de la CVC el Director Territorial de la Direccion Ambiental Regional Suroccidente
recomendd concertar los asuntos ambientales del Plan Parcial Guayabal, ubicado en el
area de expansion urbana zona corredor Cali-Jamundi del municipio de Cali, departamento
del Valle del Cauca. '

Que atendiendo el concepto y recomendaciones técnicas que obran en el expediente y
acogiendo la recomendacion planteada por el Director Territorial de la Direccién Ambiental
Regional Suroccidente, el Director General de la Corporacién Autdnoma Regional del Valle
del Cauca- CVC, en virtud de sus facultades legales,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar concertados los asuntos ambientales del proyecto “PLAN
PARCIAL GUAYABAL’, localizado en el area de expansion urbana corredor Cali-Jamundi
del Municipio de Santiago de Cali — Valle del Cauca, de acuerdo a los considerandos del
presente acto administrativo y a lo definido en las Actas de Concertacion de fechas 12 de
febrero y 4 de junio de 2019, la documentacion del plan parcial y los condicionantes
determinados por la CVC, los cuales hacen parte integral del presente acto administrativo,
ademas de lo estipulado en el Concepto Técnico No. 1066 del 20 de diciembre de 2018.

PARAGRAFO: Hacen parte integral de la presente resolucion el texto definitivo del proyecto
“PLAN PARCIAL GUAYABAL” del Municipio de Santiago de Cali — Valle del Cauca, y su
cartografia en medio impreso y digital; asi como los requerimientos del Anexo No. 1 -
documento observaciones y requerimientos técnicos, Concepto Técnico CVC No. 1066 de
2018, el acta de concertacion del 4 de junio de 2019, firmada por la el Director Territorial de
la Direccién Ambiental Regional Suroccidente de la Corporacion Autonoma Regional del
Valle de Cauca-CVC y la Subdirectora de Planificacion de Territorial del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Cali, delegada por el Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Cali, en el marco del Acuerdo Municipal 0373 de
2014,

ARTICULO SEGUNDO: El Municipio no podra modificar la concertacion de los asuntos
ambientales del presente plan parcial. Cualquier modificacién que se requiera en las
posteriores instancias deberéa ser puesta a consideracion de la Corporacién Autbnoma
Regional del Valle de Cauca —-CVC.

i 4y
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RESOLUCION 0100 No. 0710- 066 ¢ DE 2019
( )

“POR LA CUAL SE CONCERTAN LOS ASUNTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO
“PLAN PARCIAL GUAYABAL”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES"

ARTICULO TERCERO: EI municipio de Santiago de Cali, debera cumplir y/o garantizar el
cumplimiento de cada una de las obligaciones en relacién a los determinantes ambientales
concertados en el acta de 4 de junio de 2019, que se relacionan a continuacién:

1

I

Garantizar la proteccion de los elementos de la Estructura Ecolégica Principal-EEP
existentes en area del Plan Parcial, como son el 4rea forestal definida de acuerdo con
la naturaleza y los cursos de agua que atraviesa el predio en sentido occidente-oriente,
y el guadual localizado en limites del predio.

El area de Proteccion del cauce que parte del limite occidental del area de planificacién
del Plan Parcial Guayabal, se debe atemperar a lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.18.6
del Decreto 1076 del 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y
Desarrollo Sostenible, a su categoria de artificial y al margen del esquema de drenaje
pluvial, en el Plan Parcial es necesario que se contemple este canal.

Tener en cuenta los estudios relacionados con el componente de Gestién de riesgo
realizados para el area de expansion colindante con la margen derecha del Rio Lili, de
manera que no se vaya a ver afectado el area del Plan Parcial El Guayabal. Este
aspecto se debe analizar de manera integral y debera estar articulado con los demas
estudios que se hagan para el manejo de drenaje pluvial, como el estudio denominado
<<DIAGNOSTICO Y PREDISENO DE OBRAS DE DRENAJE PLUVIAL DE LA ZONA
DE EXPANSION SUR DE CALI DENOMINADA CORREDOR CALI — JAMUND/>> y
demas que se realicen.

Someter los disefios definitivos de la infraestructura de drenaje pluvial a aprobacion por
parte de la Corporacién Auténoma Regional del Valle det Cauca—CVC, antes de su
licenciamiento urbanistico. Estos estudios de acuerdo con lo descrito anteriormente
deberan estar articulados con los estudios realizados con anterioridad para el area de
expansion.

En cuanto al alcantarillado sanitario y la posibilidad de soluciones colectivas, en
concordancia con el ejercicio de planificacion que vienen llevando a cabo el Municipio
de Cali y EMCALI EICE ESP, el Municipio de Cali se compromete a garantizar que el
Plan Parcial El Guayabal se articulara con las redes matrices de acueducto,
alcantarillado sanitario y pluvial en el &rea de expansion, una vez sean construidas. La
viabilidad de una PTAR para este proyecto queda sujeta a evaluacion técnica por parte
de la Corporacion, la cual se realizara de manera previa al otorgamiento del permiso de
vertimientos. Este tramite es posterior a la adopcion del Plan Parcial GUAYABAL; el
desarrollador del proyecto debera adelantarlo ante la Corporacion Auténoma Regional

- ¢
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RESOLUCION 0100 No. 0710- 0667 DE 2019
( )

“POR LA CUAL SE CONCERTAN LOS ASUNTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO
«PLAN PARCIAL GUAYABAL”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI, Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES"

del Valle del Cauca-CVC en los términos establecidos en el Decreto 1076 de mayo 26
de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion no constituye ningun tipo de permiso, licencia
y/o autorizacion en . referencia al uso aprovechamiento o afectacion de los recursos
naturales. La ejecucion de las obras del proyecto urbanistico y el desarrollo del proyecto
“EL GUAYABAL”, debera contar de manera previa con los permisos y/o autorizaciones para
el aprovechamiento de los recursos naturales a que haya lugar, de acuerdo a la
normatividad vigente, y las demés autorizaciones y licencias ante las autoridades

respectivas, teniendo en cuenta ademas lo concertado en el proceso.

ARTICULO QUINTO: El Municipio de Santiago de Cali debera allegar, en medio digital, los
documentos de la formulacién del plan parcial (Decreto Municipal, documentos técnicos de
soporte y planos), adoptado de forma oficial por el Alcalde Municipal, en un plazo maximo
de cinco (5) dias habiles siguientes a su adopcion.

ARTICULO SEXTO: SEGUIMIENTO. - La Corporacion Autonoma Regional del Valle del
Cauca-CVC-, a través de la Direccion Ambiental Regional Suroccidente, realizara el control
y seguimiento continuo a los compromisos plasmados en esta resolucion y en las actas de
concertacion que forman parte de la misma, y tendra en cuenta lo aqui concertado en cada
una de las funciones de administracion de los recursos naturales y demas acciones sobre
el territorio.

PARAGRAFO: En caso de incumplimiento a los aspectos ambientales aqui plasmados,
que generen impactos, o amenacen el medio ambiente, los recursos naturales y afecten el
cumplimiento de la normatividad ambiental, la Direccién Ambiental Regional Suroccidente
o la dependencia que haga sus Veces, debera aplicar, segun el caso, lo previsto en la Ley
1333 de 2009 y normas complementarias, asi como compulsarse copia a los entes de
control competentes.

ARTICULO SEPTIMO: Publicar la presente resolucion en el Boletin de Actos
Administrativos Ambientales de la CVC, para efectos de lo dispuesto en el articulo 71 de la
Ley 99 de 1993.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICACION- A través de la Direccion Ambiental Regional
Suroccidente para la diligencia de notificacion personal de la presente Resolucion al Alcalde
Municipal de Santiago de Cali o al Director del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, o a su apoderado legaimente constituido, conforme al articulo 67 y siguientes de
la Ley 1437 de 2011.
v S
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RESOLUCION 0100 No. 0710- 667 DE 2019
( )

“POR LA CUAL SE CONCERTAN LOS ASUNTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO

“PLAN PARCIAL GUAYABAL”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES"

ARTICULO NOVENO: RECURSOS - Contra la presente resolucion procede el recurso de
Reposicion, el cual debera interponerse ante el Director General de la CVC dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion del presente acto, segun lo establecido en el
paragrafo del Articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

ARTICULO DECIMO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicién.
DADA EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE caLl, ALos 1 0 1L, 2019

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RN x\/\;:)

RUBEN DARIO MATERON MUNOZ -
Director General

«**+Proyectd y elaboré: Paula Andrea Bravo C. — Profesional Especializado-DAR Su rd te/ Alejandra Martinez-Profesional
Especializado DAR Suroccidente bﬁj}é‘c&
Revis6: Diego Luis Hurtado Anizares —Director Territorial- rol |den €

2 Piedad Vargas Pefia - Profesional Especializado, Grupo Juridico Ambiental Ofcma Asesora Juridica /&{M
-/“(’ Mayda Pilar Vanin Montafio — Profesional Especializado Coordinadora’Grupo Juridico Ambiental Oficina Asesora #// i,
( Juridica
Jairo Espafia Mosquera — Jefe Oficina Asesora Juridica (C. )X’V ’llk

Maria Cristina Valencia Rodriguez - Secretaria General

Archivese en: Expediente Plan Parcial Guayabal
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEFPARTAMENTO ADMI ISTRAHVO
DE PLANEAC!

RESOLUCION No. (4132.010.21.028) DE 2017
(20 de P&ESubne )

"POR LA CUAL SE-EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO GUAYABAL, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI-XJAMUNDP

El Subdirector de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de la Alcaldia de Santiago de Cali, en-ejercicio de las atribuciones
legales establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 019 de 2012, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y en especial las
conferidas en el Decréto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516' del 28 de septiembre de 2018, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal- DAPM., es Ia siguiente:

‘Despacho del Director )

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestién”,

Que la Subdireccién del Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2018, tiene a su carge “preparar y aprobar desde la
dimension técnica los proyectos de reglamentacmn desarrollo € implementacion de los:
instrumentos de planificacion, gestidn y financiacion del suelo definidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial y- las normas nacionales que lo complemienten, modifiquen o
sustituyan.™

Que el aiticulo 19 de fa Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “os
instrumentos mediante los cuales se desarrolfan y complementan las disposiciones de
los plaries de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
dreas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas: de las que deban
desarrollarse medianfe unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos-u oiras
operaciohes urbanas especiales; de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los {érminos previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Secfor Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos
Nacionales 2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se-armonizd con el
articulo 180 del Decreto Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del
procedimiento para la formulacion y adopcion de planes parciales, contenidos en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

14Por gl cual sé determina la gstruclura-de laAdministracion Gentral y las funhciones de sus_-‘de‘pe’nd_en'cias"'.\é}
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE FLANEACION :

RESOLUCION No. (4132.010.21.(78) DE 2017
C 20 & Witfocbng )

“POR LA.CUAL SE EXPIDE CONCEFTO DE VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO GUAYABAL, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI-JAMUNDI"

Que el Acuerdo’ Municipal No. 069 de 2000; “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para
el estudio, tramite, aprobacion y adopcidn del presente P[an Parcial, por cuanto éste fue
radicado en legal y debida forma en vigencia del precitado POT.:

Que el articulo. 493 del Acuerdo Municipal 089 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, ¢onsagra que “el planeamiento de
todas las areas del suelo de expansion gue vayan a ser desarrolladas o incorporadas a
los usos urbanos, las. porcionegs de suelo urbane que deban desarrollarse mediante.
_Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes
Parciales en suelo urbano de renovacion ¢ rehabilitacién podréan ser de iniciativa
publica, mixta o privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece €l
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelos de expansién, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997.

Que el area de planificacion objeto del plan parcial se encuentra localizada en
tratamients urbanistico de Desarrollo y, por lo tanto, le aplica el conjunto de normas
urbanisticas contenidas en los articulos 278 al 282 del Acuerdo Municipal 069 del 2000
(POT).

Que mediante escrito No. 008926 del 11 de junio de 2010, el sefior CARLOS
MAURICIO POSSO OSPINA, identificado con cédula de ciudadania No. 16.740.467;
gerente de la sociedad BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SA,
identificada con Nit. 805.029.384-1, en calidad de apoderado de la sociedad
LUKAUSKIS BUZENAS Y CIA S EN C identificada con Nit' No. 800.038.114-8,
propietarias del predio identificado con numero de matricula inmobiliaria 37040405,
solicitd la expedicion de las determinantes para la formulacion del pian parcial de
desarrollo denominado Guayabal.

Que el sefior MAURICIO POSSO OSPINA, actuaba para ese momento de conformidad
con el poder especial conferido por el sefior VITAUSTAS STANISLOVA LUKAUSKIS
LAPINSKAS, identificado con cédula de ciudadania No. 14.994.033, oforgado el 03 de
junio de 2010, en la Notaria Veintiuna del Circulo de Cali.

Que a su vez, el sefior VITAUSTAS STANISLOVA LUKAUSKIS LAPINSKAS, detentaba
la calidad de gerente y representante legal de la sociedad LUKAUSKIS BUZENAS &
CIA S.C.A identificada con Nit. No. 800038114-8, propietaria del predio identificado con
el folic de matricula inmobitiaria No. 370-40405. Informacnon contenida en el Certificado
de Existencia y Representacion Legal con codigo PRI 20100402563 y el folio d
matricula inmobiliaria No. 370-40405 del 31 de mayo de 2010.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALL

GEPARTAMENTO ADMIMISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.010.21.608) DE 2017
( Pl o cf,( nﬂ(;;,{) s fj’»{__ )

“POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO GUAYABAL LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI-JAMUNDI"

Que la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, en ej oficio de solicitud de-determinantes
del 11 de junio de 2010, fue autorizada por el sefior MAURICIO POSSO OSPINA, en
calidad de gerente de: Ia sociedad BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA
S.A., para adelantar los traniites del plan parcial ante fa Administracién Municipal.

Que ef dia 29 de junio de 2010 mediante oficio No. 4132.2.3.15-008316, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal llevd a cabo la coordinacién

_intérinstituciona!, solicitando a Metrocali S.A., la Secretaria de Infraestructura vy

Valorizacion, la Secretaria de Transito y Transporte, la Corporacion Auténoma Regional
del Valle del Cauca y la Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI,
sus conceptos para la elaboracion de las determinantes del plan parcial de desarrollo
Guayabal, |

Que el dia 04 de agosto de 2010 mediante oficio No. 4132.0.5.8-8928, la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos reiteré a la Secretaria de Infraestructura y Valorizacién, a
la Secretarfa de Transito y Transporte, a la Corporacion Auténoma Regional del Valle
del Cauca y a la Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI, para.
que se pronunciaran acerca de las determmantes del plan parcial de desarrolto
Guayabal.

Que el dia 06 de agosto de 2010 mediante oficio No. 12068, la arquitecta LILIANA
BONILLA OTOYA aportd al proceso de expedicion de determinantes el certificado de.
tradicién actualizado del predio No. 370-40405, el cerificado de paz y salvo del
cumplimiento de contribucioén por valorizacidn del mismo predio, y certificado del pago
de impuesto predial.

Que mediante oficios Nos. 11593 del 26 de julio de 2010, 12447 del 12 de agosto de
2010, 12504 del 10 de agosto de 2017, 13934 del 31 de agosto de 2010 vy
4151.0.10.936-2010 del 17 de agosto de 2010, Metrocali S.A., la Unidad Estratégica de
Acueducto y Alcantarillado de EMCALL, la Secretana de Transﬁo y Transporte, la
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca y la Secretaria de Infraestructura y

Valorizacion se pronunciaron acerca de las determinantes del plan parcial de desarrollo

Guayabal, respectivamente.

Que habiéndose cumplido el tramite dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el marco de
vigencia de los Decretos Nacionales Nos. 2181 de 2006 y 4300 de 2007, la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, en el marco de sus competencias, el dia 25 de octubre de 2010
expidié a Resolucién No. 4132.0.21-380 “POR MEDIO DE LA GUAL SE DEFINEN LAS
DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
HACIENDA GUAYABAL?.

Que una vez expedida la Resolucion de determinantes, la entonces Subdireccion del
POT y Servicios Pliblicos notifico el dia 25 de octubre de 2010, acerca del contenido de
la Resolucion No. 4132.0.21-380 “POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LA$
DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBAN,

Pagina 3 d& 15



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMII}IISTRATIVO
DE PLANEAC 0N

RESOLUCION No. (4132.010.21. 'C.U}:’) DE 2017
(20 d’( Q’li&t({w LJ’-?'C )

“POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO GUAYABAL, LOCALIZADO EN EL. AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALLJAMUNDI”

HACIENDA GUAYABAL", al sefior CARLOS MAURICIO POSSO OSPINA, en calidad de
representante legal de la sociedad Buenavista Constructora y Promotora S.A.

Que en el expediente. administrativo, -obra edicto fijado el 04 de agosto de 2011 y
desfijado el 19 de agosto de 2011, por parte de la Direccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, con el objeto de notificar &l sefior CARLOS
MAURICIO POSSO OSPINA, identificado- con cédula de ciudadania No. 16.740.467
representante legal de la sociedad Buenavista Constructora y Promotora S.A,, de la
Resolucion No, 4132.0.21-380 del 25 de octubre de 2010, “POR MEDIO DE LA CUAL SE
DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA FORMULACI@N DEL PLAN PARCIAL OE
EXPANSION URBANA HACIENDA GUAYABAL”.

Que en este sentido, dado que la administracion municipal notificé por Edicto la
resolucion de determinantes el 19.de agosto de 2011, en el marco del Decreto Nacional
2181 de- 2006, norma vigente para fa época del tramite, a partir de lo cual la fecha
maxima para radicar la formulacion seria el 19 de agosto de 2012.

Que. en oficio No. 6319 del 26 de abril de 2011, el sefior VITAUSTAS LUKAUSKIS,
identificado con cédula de ciudadania No. 14.994.033 de Cali, en calidad de propietario
del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria: No. 40405, autorizé al sefor
MAURICIO AFANADOR, para gue en calidad de gerente de la Constructora. Bolivar,
realizara los tramites del formulacién y adopcion del ptan parcial Guayabal.

Que mediante oficio radicado bajo No. 2012413200087562 del 05 de julio de 2012, el
sefior MAURICIO AFANADOR, en calidad de gerente-de la Constructora Bolivar, radic6
laformulacion del plan parcial Guayabal.

Que las observaciones a la formulacion del plan parcial Guayabal, fueron emitidas por
la Subdireccion del POT y Servicios Puablicos, por medio de oficio No.
2012413220025601 del 21 de agosto de 2012. Dichas observaciones contenian la
solicitud de-definicion de la articulacién de las redes de acueducte y alcantarillado con
las redes matrices y la concrecion de las obras necesarias para garantizar el suministro
de agua potable en el plan parcial.

Que mediante oficio radicado bajo No. 2012413200128132 del 26 de octubre de 2012,
la sefiora MARIA MERCEDES LLANOS GONZALEZ, en calidad de representante legal
suplente solicité la ampliacién de plazo para presentar los ajustes del plan parcial
Guayabal, scbre Ta base de la reunién sostenida el dia 05 de septlembre de 2012, en la
que el Municipio le informé a los promotores de planes parciales que “(...) a pan‘fr del
nuevo requerimiento realizado por la C.V.C. para cencertar ambientalmente los Planes
Parciales en Suelo de Expansion (caso Plan Parcial PIEDRA CHIQUITA), tanto dicha
Entidad, como Planeacién Municipal, el DAGMA y EMCALI, debian determinar de
comun acuerdo, las condiciones para que estos proyectos de Planes Parciales pueds

‘cohtinuar su tramite de viabilidad, concertacién y adopcion (...)"? e@

-2 Tomado del oficie Na, 2012413200128132 del 26 de octubre de 2012
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAM ENTO f\DM!NISTR!\TIVU
OE PLA CION

RESOLUCION No. (4132.01 0.21.<)5) DE 2017
( 20 Q{(. th l'C/i' ‘éu-wa "9‘?-@_.)
"POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL DE

DESARROLLO GUAYABAL, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI-JAMUNDI"

Que en relacion con lo anterior, mediante oficio de respuesta No. 2012413220039191

del 31 de octubre de 2012, la Subdireccién det POT y Servicios Publicos; respondio al

formulador respecto al tramite- del proyecto del plan parcial Guayabal, se habia

realizado reunién con representantes de la .CVC.EMCALI ESP EICE, DAGMA vy

Fideicomiso corredor Cali- Jamundi et dia 26 de septiembre de 2012, cuyo resultado fue
la elaboracion de términos de referencia para dar solucion a la problematlca de aguas
lluvias del Area de Expansién.

Que en razédn a lo anterior, dadas las observaciones a cargo de la Subdireccién del
POT y Servicios Pliblicos y la hecesidad de realizar los citados términos de referencia y
los estudios correspondientes, mediante el oficio No. 2012413220039191 del 31 de
octubre de 2012, se suspendioé el tramite de plan parcial, hasta que se contara con una

propuesta concreta que resolviera de manera concreta la problematica de aguas lluvias

del sur de ia ciudad.

Que respecto al tema de inundabilidad, EMCALI EICE-ESP a través de la Gerencia. de
la Unidad Estratégica de Negocio de Acueducto y Alcantarillado, contraté con la firma
Hidro Occidente el estudio “diagndstico y predisefio de obras de drenajé pluvial de la

zona de expansién sur de Cali denominada corredor Cali- Jamundi” mediante contrato

300 — GAA-CC-154-2005.

Que-con el fin de atender los requerimientos ambientales realizados por la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC., los interesados en el marco del
Fideicomise Corredor Cali - Jamundi, en el afio 2013, a través de la firma consultora
IGEL efaboraron el estudio denomlnado “Diagnostico y Predisefio de Obras de Drenaje
Pluvial de la zona de Expansion Sur de Cali, denominada Corredor Cali — Jamundy”, el

cual considerd el manejo tanto de las aguas lluvias dentro del drea de expansion como

las escorrentias del sector al occidente de la Via Cali- Jamundi y las areas para su
regulacion.

Que la Corporacion Autonoma Regiohal del Valle del Cauca —CVC mediante oficio
C242431 del 02 de septiembre de 2013 conceptud favorablemente en relacion con el

planeamiento y criterios de predisefio del proyecto: “Diagnostico y Predisefio de Obras

de Drenaje Pluvial de la zona de Expansion Sur de. Cali, denominada Corredor Cali—
Jamundi”

Que respecto al concepte de Factibilidad de Servicios Publicos, este Departamento
Administrativo mediante radicado 2013413220062731 del 01 de agosto de 2013, solicitd a

EMCALI ~ESP el concepto de factibilidad de servicios publicos para el area de expansion

corredor Cali — Jamundi, con el objetivo que las empreésas prestadoras de servicios
publicos de Santiago de Cali — EMCALI ESP, certificara el planteamiento integral de los
servicios publicos en dicha area (1652 hectareas) garantizando eon ellos su adecuado
desarrollo y habilitacién de suelo para ser urbanizado.

Que en respuesta al oficio sefialado, EMCALI —ESP se pronunci¢.al respecto mediant
radicado No. 20134111005776842 del 13.de agosto de 2013 bajo los siguientes términos]
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‘EMCALI a través de la Gerencia de fa Unidad Estratégica de Negocio de Acueducto y
Alcantarillado interesada en prestar los servicios publicos de Acusducto y
Alcantarillado en el Area de Expansién definida en el POT, contrato con Ia firma Hidro-
occidente el ‘Estudio de Alternativas de. dotacién de los servicios piblicos de
Acueducto, Alcantarillado complementario en la zona de expansién. de la ciudad de
Cali, denominado: Corredor Cali — Jamundi” mediante contrato 300-GAA-CC-154-
2005.

El estudio se encuentra el planteamiento integral de la prestacion de los servicios de
Acueducto y Aleantarilfado por parte dé EMCALI en el drea de expansion Corredor
Cali — Jamundi, el cual ha servido y servira de base para la dotacion de los servicios
de. Acueducto vy Alcantarillado en los planes parciales aprobados, previa aprobacion
de los disefios por parte de EMCALI en cada uno de los sectores”.

Que el dia 30 de diciembre de 2014, mediante oficio No. 2014411101166362, la sefiora
MARIA MERCEDES LLANOS GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
31.204.629 en calidad de representante legal suplente de la Constructora Bolivar
identificada con Nit. No. 860.037.900-4 radicé la formulacién del plan parcial de desarrollo
Guayabal.

Que mediante oficio No. 2015413220000881 del 09.de enero de 2015, la Subdireccion del
POT y Servicios Publicos, solicité al formulador que en el marco del articulo & del Decreto
Nacional 2181 de 2006, se realizara la convocatoria publica a propietarios' y a vecinos
colindantes.

Que. mediante. oficic No. 2015413220006151 def 04 de febrero de 2015, la Subdireccion
del POT y Servicios Piblicos, informé que en el marco del numeral 2 del articuto 180 del
Decreto Nagional 019 de 2012, se pronunciaria a mas tardar el 27 de marzo de 2015.

Que la convocatoria pdblica solicitada en e! marco del articulo 8 del Decreto Nacional
2181 de 20086, se realizé el 22 .de enero de 2015, en el Diarie El Pais, tal y como obra en
el oficio No. 2015411100123042 del 12 de febrero de 2015.

Que mediante esciito radicado bajo No. 2015411100138242 del 17 de febrero de 2015,
las sociedades EMA HOLDINGS S.A.S., B. URIBELY ClA S.A.S., HEPRASA HERRERA
y CIA S.C.A y AGROINVERIONES LA ESPERANZA S.AS., solicitaron informacién
acerca de la inclusion del predio de su propiedad identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 370-638208, en el area de planificacion del plan parcial Guayabal.

Que el dia 17 de febrero de 2015, ta Subdireccién del POT y Servicios Publicos, solicité a
la Subdireccién de Catastro del Municipio la informacién acerca de la estructura predial y
base de datos.del plan parcial Guayacan.

Que mediante oficio de respuesta No. 201541322001191 del 23 de febrero de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Pulblicos, informé a las sociedades EMA HOLDINGS
SAS, B. URIBE L Y CIA SAS., HEPRASA HERRERA y CIA S.CA y
AGROINVERIONES LA ESPERANZA S.A.S., que respecto al area del predio 370-
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638208, “aproximadamente 65.253.68 M2 se encuentran en suelo de Expansion Corredor
Cali- Jamundi, mientras que aproximadamente 719.085.03 M2 se encuentran en suelo
rural. Por lo tanto, y dada la condicién definida por el articulo 280 del Acuerdo 069 de
2000, el cual establece un area minima de 20 hectareas netas urbanizables para la
formulacién de planes parciales en suelo de expansion (...}, el Municipio a través del
Departamerito  Adniinistrativo de Planeacién Municipal mediante la Resolucién
4132.0.21.380 de 2010, incorpord. el precitado predio a la formutacién del plan parcial,
esto es; el area correspondlente_ a suelo de expansion (...)".

Que por medio de oficio No. 2015413220024131 del 27 de marzo de 2015, dirigido al
formulader la Subdireccion del POT y Servicios Publicos, emitid el correspondiente
documento de observaciones a la formuiacion del plan parcial.

Que. mediante escrito No. 2015411100383762 del 21 de abril de 2015, las sociedades
EMA HOLDINGS S.A.S., B. URIBE L Y CIA S.A.S., HEPRASA HERRERA y CIA S.CA y
AGROINVERIONES LA ESPERANZA SA.S., solicitaron copia del documento. de
observaciones al plan parcial.

Que mediante oficio de respuesta No. 2015413220030731 del 23 de abril de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, remitic el oficio de observaciones a las
sociedades EMA HOLDINGS S.A.S., B.URIBELY CIA S.A.S., HEPRASA HERRERA vy
CIAS.CAY _AGR_O_INVERIONES LA ESPERANZA S.AS.

Que &l dia 23 de abrii de' 2015, mediante oficio No. 2015413220030901, la Subdireccidn
del POT 'y Servicios Publicos, remitié al sefor MAURICIO AFANADOR GARCES,
representante legal de la Constructora Bolivar la informacidn de la estructura predial del
plan parcial Guayabal, allegada por parte de la Subdireccidn de Catastro en oficio de
respuesta No. 2015413150007834.

Que en mediante solicitud radicada bajo N6.2015411100524112 del 27 de mayo.de 2015
el formulador, en razén a las observaciones del componente de servicios publicos, solicitd
ia suspension de términos del tramite del plan parcial.

Que mediante oficio de respuesta No. 2015413220043981 del 09 de mayo de 2015, dado
que debian ajustarse los temas relacionados con la solucion individual de servicios
plblicos domiciliarios, en materia de acueducto y alcantarillado y ademas realizar las
aclaraciones respectivas en cuanto-a la configuracién predial, en el marco del Decreto 01
de 1984, la Subdireccidn del POT y Servicios Publicos encontrd procedente determinar un
plazo de suspension del tramite hasta de dos meses para allegar los ajustes requeridos..

Que mediante escrito No. 2015411100772642 del 31 de julio de 2015, las sociedades
EMA HOLDINGS S.AS., B. URIBE L. Y CIA S.A.S., HEPRASA HERRERA y CIASCAY
AGROINVERIONES LA ESPERANZA S.AS, en calidad de propietarias del predio
identificado con el folio de matricula lnmoblllana No. 370-638208 presentaron los
siguientes comentarios a ia formulacién del plan parcial Guayabal, asi: \&
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“(...) Si bieri en términos genérales estamos de-acuerdo con €l plan formulado, le presentamos las
siguientes peticionas con relacién a Jas observaciones de Planeacion Municipal:

2.1 Observacion contenida en la vifieta No, 2 del subtitulo “Sistemas Estructiirantes”, en ia
pagina No. 2

» .. Ahora especificamente con respecto al e_qufpamfenfo propuesto en la UG4, se encuentra
desarticulado en el plantearniento urbanisticc general.

Comentario: Creemos que es innecesario reubicario en la medida en que se localiza como
remate del parque ceniral sobre la futura calle 61, via arteria secundaiia, permitiendo tanto su
integracion a fa zona verde como un facil acceso.

Solicitud: Mantener la localizacién propuesta.

2.2 Observacioni contenida en la vifieta No. 6 del subtitulo "Aprovechamientos, norma y
obligacionés urbanisticas®, en la pagina No. 3 )

« ..."Con respecto a la zona verdetde la UG04, se encuenira que esta desarticufada con la
estructura general de espacios piblicos y equipamientas, y como resultado de strelacion
con las zonas de regulacion, esta debetia tener la misma destinacion. En consecuencia, se
solicita resolver en otra parte del territorio, la césion de.zona verdeZV1 de la UG4.”

Comentario: Consideramos que es innecesario relocalizarla puesto que es compatible: su
tibicacion con fa laguna de regulacion deé picos de aguas: fluvias adyaceiites, que es un bajio
empradizado. La dimensién de la laguna de régulaciori responde a ufil modelo de hidrologia
que define el volumen, fondo 'y drea que ocupa. No consideramos que sea una decision
técnica sugerir ampliarla sin soporte. Adicionalmente como zoena verde cumple con los
requisitos establecidos en POT, ademas de facilitar la comunicacion peatonal con el parqtie
central del plan parcial Guayabal y permitir mejorar la fachada general sobre la futura calle 81,
via del sistemna vial arterial, mediante un-cuidadoeso manejo paisajistico.

Solicitud: Mantener-la localizacion propuesta (...)" (Sic).

Que el dia 31 de julio de 2015, en esctito radicado-bajo No: 2015411100769952 el sefor
MAURICIO AFANADOR GARCES, representante legal de la Constructora Bolivar, solicito
prorroga para cumplir con las observaciones realizadas ai plan parcial Guayabal.

Que mediante oficio de respuesta No. 2015413220063741 del 19 de agosto de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, respondid lo siguiente:

*(..) es importante precisar que a partir de los distintos procesos .de concertacion de
multiples planes parciales que se han lievado a cabo por parte de la Administracién. Municipal
— a través: de la oficina Planeacién — ante la Corporacién Autdénoma Regional del Valle del
Cauca - CVC, se reconoce como de vital importancia la condicién de que cada pian parc:lal
proponga. una solucidén temporal individual que permita dado ‘el caso, la ejecucion del
proyecto, hasta tanto esta se pueda articular con el desarrollo de las macro-infraestructuras
que se- deberan realizar en el drea de expansién urbana. Como resultado de lo anterior, el
proyecto de.plan parciai ha. plariteado el desarrotlo — al interior del grea de planificacion — de.
una PTAR, que permitird resolver todo lo inherente a disposicion y tratamiento de aguas
residuales del proyecto, '

Apartir de lo anterior, y dada |a complejidad de la solucién que ha dispuesto el plan parciagy
para subsanar las observaciones emitidas por este: Despacho, y que dichas: soluciones son
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fundamentales para la prestacion de los servicios: plblicos domiciliarios del proyecto vy qlie-
deben estar debldamente planteadas para el proceso de concertacion ante [a CVC, se hace
nacesario acceder a la solicitud de suspension de términos de tal manera que el proyecto se
ajuste a lo requerido.

En relacion con lo anterior, y teniendo en cuenta lo manifestado respecto al debido proceso, la
Corte Constitucional en Sentencia T-706 de 2012 M.P., Luis Emesto Vargas Silva, considers-
que: {...) La Constitucion Politica ¢onsagra en -el amcufo 29, el derecho fundamental al
debido proceso, que comprende una serie de garantias con las cuales se busca_sujelar a
reglas_minimas sustantivas v procedimentales, el desarrollo de las actuaciones adelantadas
por las antoridades ‘en el ambito administrativo o judicial; con el fin de proteger los derechos e
intereses de las personas vinculadas, pues es claro que el debido proceso constifuye “tn
limite material al posible abuso de las autoridades estatales” (.. )" (Suhlineas fuera de texto),

la Subdireccion del POT y Servicios Plblicos del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, encuentra procedente suspender los términos del trdmite de estudio y aprobacion
de! proyecto de plan parcial Guayabal, hasta tanto los promotores. realicen los ajustes
necesarios que. permitan subsanar las observaciones realizadas por este: Despacho, en
especial a las soluciones de servicios plblicos domiciliarios.”

Que mediante oficio de respuesta con radicacion No. 2015413220063901 del 20 de
agosto de 2015, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos se pronuncid respecto. a
las manifestaciones y consideraciones de las sociedades EMA HOLDINGS S.A S, B.
URIBE L. Y CIA SAS, HEPRASA HERRERA y CIA S.CA y_AGROINVERlONES LA
ESPERANZA S.A.5, informando gué estudiaria las Solicitudes realizadas en los
numerales 2.0, 2.1y 2.2 del oficio No. 2015411100772642, y la correspondiente decision
se resolveria enla Resolucion de viabilidad del plan parcial Guayabal.

Que en relacidon con lo anterior, la Subdirecciéon de Planificacion del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal evalué las solicitudes realizadas
por las sociedades EMA HOLDINGS S.A'S, B. URIBE L. Y CIA S.AS, HEPRASA
HERRERA y CIA S.C.A y AGROINVERIONES LA ESPERANZA S.AS en el oficio No.
2015411100772642 del 31 de julio de 2015, encontrando no' procedente acceder a.las
mismas por los siguientes motivos;

« No es posible conservar la localizacion original propuesta por el plan parcial para ¢l
suelo destinado al desarrollo de equipamientos de la Unidad de Gestion 4, debido a
que por su configuracidn dentro de la estructura urbana se encuentra desarticulado.
Adicionalmente, el suelo que conforma la obligacién de equipamientos para la UG04,
por su area, se concibe como un equipamiento de: caracter local cuya re[acmn-
principal estara en funcion de los usos residenciales, luego, su replanteamiento no
sblo permite garantizar acceso a través de dos (2) vias publicas locales, sino que
también- posibilita la conformacion del parque central bajo la condicién de espacio
publico efectivo completo.

» No es posible conservar la localizacidn original propuesta por el plan parcial para la
Zona Verde 1 de la UG04, pues, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 356
del Acuerdo Municipal 069 del 2000, “(...) Las areas de cesion de zonas verdes y
equipamiento colectivo institucional no pueden ubicarse en (...) Zona de canales ¢\,
colectores o sobre sus aislamientos o zonas de proteccién, zonas de reserva vial o _
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para proyectos de futuras ampliaciones u otras areas de afectacién de servicios
publicos existentes o proyectados (...)". Luego, debido a que la focalizacién de |a
PTAR propuesta por el plan parcial se encuentra adyacente a la zona verde
propuesta, esta no puede ser recibida como espacio pablico efectivo.

Que mediante oficio- No. 2015411101008492 del 01 de octubre de 2015, las sociedades
EMA HOLDINGS S.A:S., B. URIBE LY CIA S.A.S, HEPRASA HERRERA y CIAS.CA Yy
AGROINVERIONES LA ESPERANZA §.A.S, reahza_ron algunas preguntas acerca del
proceso de estudio y-aprobacion del plan parcial de desarrollo Guayabal.

Que el 09 de octubre de 2015 mediante oficio No. 2015413220083401, él Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal die respuesta a la solicitud del 02 de octubre de
2015, informando dcerca del estado de suspension del trémite del plan parcial, en
especial, por el componente de servicios piblicos. De igual forma, acerca de las
preguntas de fondo.se precisa que &l modelo de gestidn propuesto por el plan parcial se
sustenta en Unidad de Gestion auténomas, y, por lo tanto, en el marco del reparto de
cargas y beneficios que esta a cargo del f_orm_ulador _s_e_debe_ra garantizar la equidad en
la distribucién de las obligaciones y beneficios entre los propietarios que conforman el
area.

Que el dia 21 de julio de 2016 mediante oficio No. 2016411100868902, la Constructora
Bolivar S.A radicé los ajustes a la formulacidn del plan parcial de desarrollo Guayabal,
con todos sus anexos y cartografia respectiva.

Que el dia 21 de julio de 2016 mediante oficio No. 2016413220048591, la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Pliblicos acusé de recibo de la documentacion del
ajuste del plan parcial frente a la Constructora Bolivar, e informé que de conformidad con
lo dispuesto en el articule 2.2.4.1.1.9 del Decreto Naciohal 1077 de 2015, el
pronunciamiente oficial respecto a los ajustes del plan parcial seria a mas tardar el 02 de
septiembre de 2016.

Que el dia 31 de agosto de 2016 mediante oficio No. 2016413220058481, la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos informd a los promotores del plan parcial de
la prérroga hasta el 14 de octubre de 2016, para el pronunciamiento oficial acerca de los
ajustes del plan parcial, de .conformidad -con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015:

Que el dia 13 de octubre de 2016, mediante oficic No. 2016413220070091, la entonces
Subdireccién del POT y Servicios Publicos se pronuncié acerca de fa formulacion del
plan parcial de desarrolio Guayabal, informando acerca de lo agjustes y elementos
faltantes que debian incorporarse al Documento Técnico de Soporte, Anexos y
Cartografia respectiva.

Que a su vez, el dia 13 de octubre de 2016, se llevé a cabo reunidn en las instalaciones
de la entonces Subdireccién del POT y Servicios Plblicos con miembros del equip
técnico formulador del plan parcial Guayabal y sus promotores, con el proposito d
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discutir los contenidos del oficio 2016413220070091, ampliando la explicacion de las
solicitudes de complementaciones y ajuste realizadas por la Subdireccion.

Que el dia 18 de noviembre de 2016 mediante oficio No. 2016411101306422, la
Constructora Bolivar S.A., invocando el articylo 17 de fa Ley 1437 de 2011, solicitd la
ampliacion del plazo para adelantar los ajustes solicitados por la entonces Subdlreccnon
del POT y Servicios Publicos en el documento del 13 de octubre de 20186,

Que el dia 24 de noviembre de 2016 mediante oficio No. 2016413220080771, la
entonces Subdireccion del POT v :Servicies Piiblicos dio respuesta a la solicitud de.
aiuste realizada por la Constructora Bolivar S. A., en el sentido de encontrar en los
términos del articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, SUSt!tUIdO por el articulo 1 de la Ley
1755 de 2015, procedente la prorroga solicitada hasta por un mes a partir del 28 de
noviembre de 2016.

Que el dia 28 de diciembre de 2016 mediante oficio No. 2016411101473502, la
Constructora Bolivar S.A radicé los ajustes a la formulacion del plan parcial de desarrollo
Guayabal, con todos sus anexos, documentos técnicos y cartografia respectiva.

Que el dia 26 de enero de 2017 mediante oficio No. 201741320500002761, la

Subdireccién de Planificacion del Territorio acusé. el recibo de la informacién de los

-gjustes del plan parcial, y ademas informé a la Constructora Bolivar S.A que el

pronunciamiento se llevaria a cabo a mas tardar el dia 09 de febrero de 2017.

Que el dia 08 de febrero de 2017 mediante oficio No. 201741320500004591, la
Subdireccion dé Planificacion del Territorio inform¢ a la Constructora Bolivar S.A acerca
de la prérroga hasta el 24 de marzo de 2017, para el pronunciamiento oficial respecto a
los ajustes de! plan parcial, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el dia 23 de marzo de 2017 mediante oficio No. 201741320500021811, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio se pronuncié respecto a los -contenidos del
plan parcial de desarrollo Guayabal, informando acerca de unos ajustes que se debian
lievar a cabo de forma integral.

Que el dia 23 de marzo de 2017 mediante oficio No. 2017413205000214714, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio elevo consulta a la Gerencia General de
EMCALI E.L.C.E, en cuanto a la viabilidad de las alternativas propuéstas por el plan
parcial Guayabal sobre el manejo del alcantarillado pluvial.

Que el dia 24 de abril de 2017 en las oficinas de la Subdireccién de Planificacion del
Territorio, se llevd a cabo una reunidn entre funcionarios de esta dependenma Y
miembros del equipo consuitor del plan parcial de desarrollo Guayabal, con el propésijto:
de:ampliar los contenidos del oficio del 23 de marzo de 2017,
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Que el dia 25 de abril de 2017 mediante oficio No. 201741730100415062, la Constructora
Bolivar S.A, solicitdé la ampliacién def plazo para radicar los ajustes inherentes al plan
parcial de desarrolle Guayabal.

Que el dia 04 de mayo de 2017 mediante oficio No. 201741730100451672, EMCALI
E.I.C.E se pronuncio al respecto de la consulta hecha por la Subdireccién de Planificacion
del Territorio el dia 23 de marzo, reéspecto a la solucidén de alcantarillado pluvial en el area
de planificacion, indicando que ( .) la entrega al final del canal de la 102, en todo caso es
de caracter provisional y, sera operada y mantenida por el Plan Parcial Guayabal, hasta la
construccién de la solucion integral y definitiva de drenaje, acorde con el proyecto IGEV",

Que el dia 05 de mayo de 2017 mediante oficio No. 201741320500036751; la
Subdireccién de Planificacion del Territorio dio respuesta a la Constructora Bolivar acerca
de la solicitud de ampliacién del plazo para el ajuste del plan parcial Guayabal,
encontrando procedente dicha ampliacion en los términos del articulo 17 de la Ley 1437
de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que el dia 13 de mayo de 2017 mediante oficio No. 201741320500040671, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio remitié a la Constructora Bolivar S.A el oficio
No. 201741730100451672 con el que EMCAL! E.L.C.E dio respuesta a la consulta
realizada por la Subdireccion acerca de las propuestas: planteadas per el plan parcial
Guayabal.

Que el dia 05.de junio de 2017 mediante oficio No: 201741730100592702, la Constructora
Bolivar S.A. solicité suspension de términos para presentar los ajustes a [a formutacion
del plan parcial de desarroilo Guayabal.

Que el dia 14 de junio de 2017 mediante oficio No. 20174132050005201, fa Subdireccion.
de Planificacién del Territorio dio respuesta al comunicado de Constructora Bolivar S.A
del 05 de junio de 2017, en el sentido de encontrar hasta por el términoc de un mes,
procedente.la solicitud de suspensian.

Que el dia 19-de julio de 2017 mediante oficio No. 201741730100920602, la Constructora
Bolivar S.A solicitd suspension de términos para presentar los. ajustes a la formulacién del
plan parcial de desarrollo Guayabal.

Que el dia 27 de julio de 2017 mediante oficio No. 201741320500065591, Ia Subdireccién
de Planificacion del Territorio dio respuesta a la solicitud de la Constructora Bolivar S.A
del 19 de julie de 2017 en ef sentido de encontrar “(...) procedente otorgar una prorroga
de un (1) mes a partir del recibo de la presente repuesta para que se de respuesta a las
observaciones y ajustes requeridos, termino que no podra volver a ser prorrogado (...)".

Que el dia 31 de julio de 2017 mediante oficio No. 201741730100865252, la sociedad B.
URIBE L Y CIA S.AS en calidad de propietario del predio identificado con nGmero de
matricula inmobiliaria 370-638208; predio localizado en el plan parcial Guayabal, solicito
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copia de la informacién radicada por la Gonstructora Bolivar como ajuste del plan parcial
Guayabal.

Que el dia 15 de agosto de 2017 'mediante oficio No. 201741320500071251, Ila

Subdireccién de Planificacion del Territorio dio respugsta al oficio del 31 de:julio de 2017,
por medio del cual remitié la. irformacién radicada por la'Constructora Bolivar acerca del

plan parcial de desarrollo Guayabal.

Que el dia 30 de agosto de 2017 mediante oficio No. 201741730101089012, la
Constructora Bolivar S.A radicod los ajustes finales a la formulacidn del plan parcial de
desarrolio Gu_ayabal

Que: el dia 31 de agosto de 2017 mediante oficio No. 201741320500076361, Ia
Subdireceion de Planificacion del Territorio acusd dé recibida la documentacién de los

:ajustes al plan parcial de desarrollo Guayabal. De igual forma informoé a la Constructora
Bolivar S.A.,, que el dia 11 de octubre de 2017, seria la fecha en la que se ilevaria a cabo

el pronun(:lamlento oficial.

Que el dia 09 de octubre de 2017 mediante oficio No. 201741320500091301, la
Subdireccion de Planificacién del Térritorio informé a la Constructora Bolivar gue el

pronunciaimiento oficial acerca de la viabilidad del plan parcial de desarrollo Guayabal se
levaria a cabo el dia 27 de noviembre de 2017.

Que el dia 27 de noviembre de 2017, mediante oficio No0.201741320500108251 la
Subdireccidn de Planificacién del Territorio, debido a que “en el documento t&cnico de
soporie falta realizarse la precision respecto a la ampliacion del separador central de la,
Carrera 102, con base en las observaciones que esta Subdireccién realizo, mediante
oficio No. 2016413220070091 del 13 de octubre de 2016, en las que solicitd que a nivel
de diagnostico y formulacién debian incorporarse todas las disposiciones del
documento de “Diagnéstico y Predisefio de Obras de Drenaje Pluvial de la Zona de
Expansion Sur de Cali- Jamundi". En consecuencia deben revisarse los perfiles-de esta
via, la cartografia que se relacione con la misma y dado el caso la simulacion
urbamstico-ﬂnancnera del proyecto”, motivo por el cual, se suspendid por un término
maximo de (15) dias, el tramite administrativo con el objeto que se realizaran los ajustes
necesarios..

Que a fin de verificar que se haya incluido el area para la construccion del canal para el
drenaje pluvial en la Carrera 102, derivado del estudio Diagnostico y Predisefio de
Obras de Drenaje Pluvial de la Zona de Expansién Sur de Cali denominada “Corredor
Cali-dJamundi”, se realizd por parte. del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal Ta revisién de las licencias de urbanismo del plan parcial colindante Ciudad
Meléndez, asi como la inspeccion en campo de la via.que se encuentra en construccion
entre las Calles 60 y 61, y se concluyd gue la suma del area correspondiente con ia
cesion de la Carrera 102 del plan parcial Ciudad Meléndez, v el drea destinada a esta
via en el plan parcial Guayabal, es suficiente para albergar la totalidad del canal y tod
los componentes del perfil vial.
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Que mediante el escrito con radicado No. 201741730101570432 del 19 de diciembre de
2017, Mauricio ‘Afanador Garcés, en calidad de gerente de [a Constructora Bolivar S:A.,

radicd nuevamente toda ia documentacmn de! plan parcial, con la aclaracion del area deI
separador ceniral de la Carrera 102, que de conformidad con la verificacion en sitio
realizada por la Subdireccion de Planificacion del Territorio 'y Ia cartografid del proyecto,
se encuentra que no impacta las areas Utiles de las manzanas con frente a esta via, asi
mismo se confirma gue en la planificacidn se cumple con el area de lavia.

Que la propuesta para la infraesituctura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones, se formuld con base en los-oficios 310-DT-361/2014 emitido por la
Unidad Estratégica de Acueducto. y Alcantarillado de EMCALI; PQR-64943 emitido por
Gases de Occidente; el oficio de! 23 de enero de 2017 emitido por Limpieza y Servicios
Publicos S.A. E.S.P, 421.3-DP-0503/014 emitido por la Unidad Estratégica de
Telecomunicaciones de EMCALI y 550.4-DP-0715-14 emitido por la Unidad Estratégica
de Energia.de EMCALL.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccion de Planificacién del Territorio
considera que el proyecto de Plan ‘Parcial de Desarrollo Guayabal, que contiene el
documento de diagnéstico, documento técnice de soporte, formulacion, componente
ambiental y cartografia completa a escala 1: 200, 1:300, 1:750, 1:3000 y 1:5000, asi como
las factibilidades de servicios publicos, se encuentra acorde con lo establecido en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 069 de 2000.

Que conforme a lo anterior,
RESUELVE:

Articulo Primero: VIABILIDAD. Emitir concepto favorable de viabilidad a la formulacién
del Plan Parcial de Desarrollo Guayabal, en el marco del Acuerdo Municipal 069 del
2000, conforme a las. solicitudes presentadas y sefialadas en la parte considerativa del
presente acto administrativo; cuya area de planificacion se encuentra delimitada por el
poligono comprendido entre' los elementos estructurantes del Sistema Vial y de
transporte definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, como se describe a
continuacion:

Por el Norte: |.a proyeccion de la Carrera 102 entre Calles 53 y 61, colindando
con e} Plan Parcial Ciudad Meléndez,

Por el Oriente: La proyeccién de la Calie 61 entre Carreras 102 y 109, sirviendo
esta como limite orienial del Area de Expansién urbana Corredor
CalifJamundi,

Por el Sur: | a proyeccion de la Carrera 109 entre Calles 61 y 53, colindan
con.el.plan parcial Cachipay,
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Por el Occidente:  La proyectada Calle 53 entre Carreras 109 y 102.

Paragrafo 1: Sobre los predios incluidos en el Plan Parcial de Desarrolle Guayabal, no
se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera
concertada entre todos los interesados se redelimite 1a propuesta del plan parcial, caso
en el cual debera cumplirse con lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.4.1,3.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Paragrafo 2: [.os documentos del Plan Parcial de Desarrollo Guayabal .que sirvieron de
base para la determinacién de su viabilidad y se ajustan al aiticulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, son:

. Documento Técnico de Saporte. Diagnéstice y Formulacion.
. La Cartografia completa a escala 1: 200, 1:300, 1:750, 1:3000 y 1:5000
. La factibilidad para la dotacion de redes de Servicios Publicos.

Articulo Segundo: Notificar de conformidad con el articuio 66 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrative v de lo Contencioso Administrativo, el contenido de la
presente Resolucion al sefior MAURICIO AFANADOR GARCES, representante legal de
la Constructora Bolivar; 0.a quien haga sus veces.

Paragrafo: Como quiera que la presente resolucion contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de que trata el articulo 74 de la
Ley 1437 de 2011, en conexidad con el paragrafe 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los Veler 7¢ {(20) dias del mes de ( ZD&Z&WMJ_’}'—Q
de dos mil diecisiete (2017).

: ONO GOMEZ
Subdlrect r de Planlﬂcamon del Territorio
DEPARTAMENTQO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

N (Freasiid 'f,’z'g
Proyects: Profesianales Universitarios; Andrés Prieto, Férndrdb Martinez, Victofia Eugenia Mufinz ._;}32)( ""W,u
kK Dfu Contratistas: Alvare Hernan Diaz, Edwin Segura Martha Isabel Botafios, {sabei Cristina Léyes, Angela Maria Orega,
C,i\ ) l Leidy. Carolmagaﬂner Ma ia Eléna ez, Diego Perlaza, Luis Eresto DIaz Juan Davld Gonzalez, Ana Warla
Vicente; t%
Xi

Camlma Vanderhuck Ar!agk éw“rati

Rewvisd; menaAgumon Mayorga -contratista —
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