ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21,8600 3) DE 2022
(  vamy¥0 172 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No.
4112.010.20.0365 DE 2017 y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO No.
4112.010.20.0757 DE 2019"

El Subdirector de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de la Alcaldfa de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones
legales establecidas en la Ley 388 de 1997, Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 019
de 2012, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y en
especial las conferidas en el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516" del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal- DAPM., es la siguiente:

“Despacha del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestién”.

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 20186, tiene a su cargo la funcién de “preparar y
aprobar desde la dimensién técnica los proyectos de reglamentacién, desarrollo e
implementacién de los instrumentos de planificacion, gestién y financiacion del suslo definidos
por el Plan de Ordenamiento Terriforial y las normas nacionales que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.”

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para 4reas determinadas del suelo urbano y para las &reas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de fas que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley”,

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos
Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y se armoniz6 con el articuio 180 del Decreto
Nacional 0019 de 2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulacion y
adopcion de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con lo estipulado en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del

1 “Por el cual se determina la estructura de la Administracién Central y las funciones de sus dependencias™.
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Decreto Nacional 1077 de 2015 “Ef ajuste de planes parciales, en caso de requerirse. Se
efectuara teniendo en cuenta dnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto def ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La
solicitud de determinantes unicamente se podré circunscribir a los aspectos sobre los cualss se
solicite de manera expresa y escrita la modificacién, y se sustentardn en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo
contrario”.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000, “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para el
estudio, tramite, aprobacién y adopcion del ajuste del presente Plan Parcial, por cuanto
éste fue radicado en legal y debida forma en vigencia del precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “ef planeamiento de
todas las éreas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los
usos urbanos, fas porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de
Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquelfas para las
cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, deberéa definirse de
manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto
en la Ley. Los Planes Parciales en suefo urbano de renovacién o rehabilitacién podran ser de
iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelo de expansién, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 248 del Acuerdo 069 de 2000 define las fichas normativas como el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la norma
general y suministra los elementos sustanciales requeridos para su formulacién y
correcta aplicacion, las cuales serén aprobadas por Acuerdo del Concejo municipal.

Que el Plan Parcial de desarrollo urbano Cachipay fue adoptado mediante Decreto
Municipal No. 41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017.

Que, para la fecha de adopcién del presente plan parcial, la estructura predial es la que
corresponde al area de planificacion identificada en el articulo 3 — COMPOSICION
PREDIAL del Decreto Municipal No. 41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017, as':

Cuadro No. 1
Area al
Propietario Predio No. interior del A;:? ;lll:r:a Area Total
{Participe) Matricula Plan Parcials (m2)
Parcial
Comfsnalco 6 370-699187 224.514 46 24.290.50 248.804.9
Fideicomiso FG 303 3 370-912289 202.713.96 0 202.713.96
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5A 370-912291 0 11.613.48 11.613.48
1 370-912287 198.040.06 0 196.040.08
. . 2 370-912288 832.05 0 832,05
3 | Lukauskis Iglesias S.A.S. 4 370-012290 0| 4352336 | 43.523.36
5B 370-912292 0 11.444.98 11.444.98
Direccién Nacional de
Fiscalias (embargo,
4 i secuestro y suspension det 7 370-383109 150.000.05 0 150.000.05
poder dispositive sobre
este bien) ==
TOTAL 776.100.57 80.872.32 866.972.84
{*) Area perteneciente a los predios relacionados, focalizada por fuera del Plan Parcial- suelo rurai
{*#) Ver anotacidn del folio nimero 16 del 16 de mayo de 2013, radicado 2013-39067 - Direccién Nacional
de Fiscalias — Depositaric ASESORES INMOPACIFICOS S.A, Nit No. 805.014.131-8.Actualments
administrado por la SAE SAS,

Que mediante escrito No. 201941730100648092 del 22 de mayo de 2018, el sefior
GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA identificado con cédula de ciudadania No.
16.236.705; en calidad de representante legal de la Constructora Jaramillo Mora S A,
identificada con Nit. No. 800094968-9, solicité la modificacion del plan parcial Cachipay,
manifestando la necesidad de realizar modificaciones y/o ajustes al Plan Parcial
adoptado, en lo que respecta a la determinacion de Vivienda de Interés Social - VIS, a
la definicion precisa de las areas contenidas en los cuadros de dreas que hacen parte
integral del Plan Parcial adoptado, asi como la necesidad de ajustar la estructura vial de
las Unidades de Gestion -UG Nos. 1, 2 y 3, para que esta se articule con el Plan Parcial
Guayabal y la modificacion de la simulacion urbanistica financiera con el nuevo
escenario de Vivienda de Interés Social — VIS, sobre la base que la Unidad de Gestion
No. 4 no se cambiaria y que de existir cargas adicionales, éstas serian asumidas por
las Unidades de Gestion 1, 2 y 3, y para la Unidad de Actuacién Urbanistica se
conservarian las condiciones definidas en el Decreto Municipal No. 41112.010.20.0365
del 24 de mayo de 2017.

Que la Constructora Jaramillo Mora S. A. cumplié con los trémites establecidos en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, para la
modificacién del Plan Parcial Cachipay y, en consecuencia, la Alcaldia de Santiago de
Cali emiti6 el Decreto No. 4112.010.20.0757 del 30 de diciembre de 2019, “Por ef cual se
modifica el decreto 4112.010.20.0365 de 2017, “Por el cual se adopta el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Cachipay, ubicado en el Area de Expansién Urbana Corredor Cali —

s

Jamundi™,

Que mediante escrito No. 202141730102757672 del 05 de noviembre de 2021, el sefior
SILVIO VELASCO VELASCO identificado con CC 16.685.241: Gerente de la Sucursal
de Cali de la Sociedad CUSEZAR S.A, identificada con Nit. No. 860000531-1
autorizado mediante PODER ESPECIAL otorgado por JESUS MAURICIO ROJAS
ORTIZ identificado con cc 80.441.594, obrando en nombre y representacién, en calidad
de Suplente del presidente y, por tanto representante legal suplente de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., vocera del Fideicomiso Lukauskis, propietario fiduciario del lote de
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terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria 370-912287, solicité la
modificacion del plan parcial Cachipay con el fin de realizar la correccidon de la
localizacién cartografica de los linderos norte y sur de la Unidad de Actuacion
Urbanistica, y los ajustes de 4reas y del sistema vial en la Unidad de Gestion UG4
derivados de dicha correccion, asi como la actualizacion de la nomenclatura. .

Que a continuacidn se relacionan los antecedentes que se tienen como base para la
presente solicitud de modificacion del plan parcial Cachipay:

La Unidad de Gestién UG4 corresponde al predio No 1 del Participe 3, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-912287, cuyo actual titular de
derecho real es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S. A., como Vocera vy
Administradora del Fideicomiso Bosque del Valle con Nit No 830.0053.700-6.

Para el desarrollo de ia Unidad de Gestion UG No. 4, la Constructora CUSEZAR
mediante la RESOLUCION 760011181381 14 de marzo de 2019 de la
CURADURIA URBANA 1, obtuvo la aprobacién Licencia Urbanistica para
Desarrollar Proyecto Urbanistico General por Etapas, Licencia Urbanistica de
Urbanizacion (Desarrollo) y de Construccion Para Desarrollar un Proyecto de Obra
Nueva”

El predio correspondiente a la UG No 4, con el folio de matricula inmobiliaria No.
370-912287, fue objeto de divisién material de conformidad con la Escritura
Publica No. 2223 del 29 de mayo de 2019, otorgada en la Notaria Cuarta de Cali,
generandose el “cierre” de dicho folio de matricula y apertura de 66 nuevas
matriculas que se refacionan en el cuadro siguiente:

MATRICULAS DERIVADAS DEL PREDIG INICIAL DE LA UNIDAD DE GESTION 4

MATRICULA INMOBILIARIA 370.812287 {(HOY FOLIO CERRADO)

- -MATRICULAS MATRICULAS L
DERIVADAS ~DESTINO DERIVADAS : DESTINO
370-1009282 Manzana 6 370-1009315 Carrera 119 tramo 3 hoy carrera 119 A
370-1009283 Cairera 1C1ri t: :r;g'lo 2, hoy 370-1008316 Calle 60 tramo 3
370-1009284 Calle 60 tramo 2 370-1009317 Carrera 119 A tramo 2 hoy cra 119 B
370-1009285 Calle 60 A 370-1009318 Zv2h1
370-1009286 Zv4 A 370-1009319 Zv2b2
370-1009287 Carrera 120 tramo 3 370-1009320 zv2b3
370-1009288 Eg1A 370-1009321 eqile
370-1009289 Manzana 5 370-1008322 manzana 8 b
370-1008290 Carrera 1 191B1 ;r%mo 3 hoy cra 370-1009323 carrera 119 tramo 2 hoy carrera 119 A
370-1009291 Zv -4F 370-1009324 zvic
370-1009292 Calle60 B 370-1009325 zvid
370-1009293 Calle 60 C 370-10092326 carrera 120 tramo 1
370-1000294 Carrera 120 tramo 4 370-1009327 eq1f
370-1009295 EQ. 1 B hoy equipamiento 4 370-1009328 manzana 9
370-1009296 Manzana 7 370-1008329 carrera 118 b hoy cra 119
370-1009297 Carrera 119 B tramo 1 hoy cra 370-1008330 calle 55 tramo 3 hoy calle 54
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119C

370-1009298

Calle 57 tramo 1 hoy calle 55

370-1009331

calle 55 tramo 2 hoy calle 54

370-1009299

Calle 60 tramo 1

370-1008332

calle 57 tramo 3 hoy calle 55

370-1009300 Carrera 120 tramo 2 370-1009333 zvie
370-1009301 Zv4 C 370-1009334 v mz7
370-1009302 Zv4D 370-1009335 zv2h4
370-1009303 Zv4 E 370-1009336 zvd mz 9
370-1009304 E q 1 C hoy equipamiento 4 370-1009337 zvcmz9
370-1009305 Manzana 8 A 370-1009338 zvbmz 9
Carrera 119 tramo 1 hoy 370-1009339 zvamz9

370-10093086

carrera 118 A

370-1009307

Carrera 119 A framo 1 hoy,cra

370-1009340

eq 1g hoy equipamiento 4

1198
- Zv1A 370-1000341 franja mant Equip 1 A hoy
370-1009308 equipamiento 4
Zv1B 370-1009342 franja mant equip 1 B hoy

370-1009309

equipamiento 4

370-1009310

Calle 55 tramo 1 hoy calle 54

370-1009343

acequia 5.3.5

370-1009311 Calle 57 tramo 2 hoy calle 55 370-1009344 acequia 5.3.5.3-¢
370-1009312 Zv4B 370-1009345 acequia 5.3.5.3-b
370-1009313 Eq 1 B hoy equipamiento 4 370-1008346 acequia 5.3.5.3-a y estanque de agua
370-1009314 Manzana 8 A 370-1008347 acequia 5.3.8.1

La Unidad de Gestién UG4 colinda en dos costados con la Unidad de Actuacion
Urbanistica que corresponde al predio identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 370-383109, predio sobre el que recae una medida de embargo, secuestro y
suspensién del poder dispositivo sobre el bien, impuesta por la Direccién nacional
de Fiscalias de Bogotd DC desde el 16 de mayo de 2013 y por tanto, su
administracion estd a cargo de la Sociedad de Activos Especiales SAE.

La Constructora CUSEZAR solicité a la Sociedad de Activos Especiales SAE, la
verificacion de areas y linderos del inmueble con folio de matricula Inmobiliaria No.
370-383109 correspondiente a la Unidad de Actuacién Urbanistica.

Dicha verificacién fue realizada en noviembre de 2017, por el Ingeniero en
Topografia Rubinel Giraldo Pérez con Matricula Profesional 25810-101308 CND,
representante legal de ITGA INGENIERIA SAS, con sede en Bogota. De acuerdo
con el informe presentado por el ingenierc Giraldo, el predio 370- 383109 tiene
una extension de 150.000 m2 y sus linderos estdn completamente definidos a
partir del carreteable que se localiza en el lindero norte del predio.

En la cartografia que acompafia la formulacién del Plan Parcial Cachipay, el
lindero Norte de la Unidad de Actuacion Urbanistica aparece desplazado sobre el
carreteable y, en consecuencia, debe ser modificado deslindando el area del
callejon que no forma parte del inmueble con el folio de matricula Inmobiliaria No.
370-383109, pero continia formando parte del drea de planificacidn del Pian

Parcial.

El area liberada del carreteable corresponde a la Carrera 118, existente desde
hace mas de 50 afios y cuya propiedad no puede ser atribuida a la Hacienda
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Cachipay, sustentado ademds en el concepto proferido por la Subdireccion de
Catastro mediante No. 202241310500001884 del 08 de marzo de 2022, en el que
establece que este predio se configura como un vacante catastral sin predic
asignado, que corresponde a una via de acceso al sector, sobre la que, el
particular procederd Unicamente a su pavimentacién, como parte de las
obligaciones urbanisticas que se establezcan en el plan parcial, conforme lo
dispuesto en el articulo 337 “Vias Frente a Globos de Terreno” del Acuerdo 069 de
2000, asi como efectuar cesiones adicionales, en caso de que se requieran para
su ampliacion.

El area del predio de la Unidad de Actuacién Urbanistica es de 150.000 m2, tal
como se establece en la Escritura Publica No. 8100 del 16 de diciembre de 1991,
otorgada en la Notarfa Segunda de Cali y ratificada mediante el levantamiento
topografico realizado por ef Ing Top. Rubinel Giraldo Pérez en noviembre de 2017
¥, €n consecuencia, es necesario ajustar el posicionamiento geografico del predio
a nivel cartografico del lindero Sur, con el fin de mantener la extensién indicada en
el certificado de tradicién,

El desplazamiento cartografico de los linderos Norte y Sur implica el recalculo de
la distribucién general de las 4reas de la Unidad de Actuacién Urbanistica y la
Unidad de Gestion UG4, asi como el ajuste en el sistema vial.

En particular, el desplazamiento del lindero Sur afecta los predios de la UG4
identificados con las matriculas inmobiliarias; 370-1009305 (Manzana 9 A); 370-
1009306 (Carrera 119 tramo 1); 370-10099314 (Manzana 8 A); 370-1009315
(Carrera 119 tramo 3); 370-1009322 (Manzana 8 B); 3701009323 (Carrera 119
tramo 2) y 370-1009328 (Manzana 9).

Que el Departamento Administrativo de Planeacién, mediante comunicacion con
radicado 202141320500077061 del 26 de noviembre de 2021, remitida al correo
electrénico svelasco@cusezar.com el dia 2 de diciembre de 2021, informé que, en los
términos del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 del 2015, se pronunciara
sobre la modificacién a la formulacién del plan parcial a mas tardar el dfa 21 de
diciembre de 2021,

Que mediante comunicacién No. 202141320500082671 del 21 de diciembre de 2021, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio, informé que, en aplicacién del articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, dado el analisis gue requiere el caso, el
pronunciamiento se prorrogd a mas tardar hasta el 2 de febrero de 2022.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional
1077 de 2015, el 19 de diciembre de 2021 se realizé la Convocatoria Publica a vecinos
y terceros interesados en la modificacién del Plan Parcial Cachipay, en el Diario
Occidente; pagina 80, Area Legal. .
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Que mediante oficio No. 202241320500004571 del 02 de febrero de 2022, la
Subdireccién de Planificacidon del Territorio emitié las observaciones a la modificacion
del plan parcial de desarrollo urbano Cachipay.

Que mediante comunicacion 202241730100415032 del 15 de marzo de 2022, la
Constructora Cusezar radicd la respuesta a las observaciones realizadas a [a propuesta
de modificacidon del plan parcial Cachipay.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién mediante comunicacién con
radicado 202241320500019051 del 29 de marzo de 2022, le informé a Constructora
Cusezar S.A que en los términos del articulo 29 de la Ley 2079, se pronunciaria sobre
la modificaciéon a la formulacién del plan parcial a mas tardar el dia 29 de abril de 2022.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio, en el marco del articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Nacional 1077 de 2015, prorrogd el tiempo para pronunciarse de fondo
respecto a la formulacién del plan parcial Cachipay, hasta el 13 de junio de 2022, tal y
como obra en oficio No. 2022413 20500025711 del 29 de abril de 2022.

Que la modificacién solicitada no altera ninguna de las condiciones definidas en la
Resolucién CVC 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016; por medio de la
cual se concertaron los aspectos ambientales del plan parcial Cachipay, por lo que éste
no requiere surtir nuevamente el proceso de concertacién ambiental, conforme a lo
dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
gue indica que, “(...) el ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard
teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarroflo def respectivo plan (...)".

Que igualmente, el ajuste solicitado no modifica la definicion de la infraestructura de
servicios publicos domiciliarios adoptada en el plan parcial, que ha tenido en
consideracion los lineamientos de los oficios emitidos por la Jefatura del Departamento
— Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio — EMCALLI, Oficio 3600104772019 del
12 de febrero de 2019, Jefe del Departamento de Ingenieria de Acueducto y
Alcantarillado No. 3110734982019 del 23 de septiembre de 2019, Oficio No. 550.4-DP
1285-15 del 18 de diciembre de 2015, del Jefe de Departamento de Planeacién GUENE
de EMCALI, Oficio 421.3-DP-0031 del 20 de enero de 2016 del Jefe de Departamento
de Proyectos de EMCALI, PQR-20553 del 21 de enero de 2015 Empresa LYS-Limpieza
y Servicios Publicos S.AE.S.

Que, revisada la propuesta de formulacion, la respuesta a las observaciones
presentadas y los ajustes realizados, la Subdireccién de Planificacion del Territorio
considera que el proyecto de modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Cachipay, que contiene el Documento Técnico de Soporte y la Cartografia completa, se

encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo
069 de 2000.
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Que, conforme a lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Emitir concepto de VIABILIDAD FAVORABLE a la formulacién
de modificacion del plan parcial Cachipay, adoptado mediante Decreto mediante
Decreto No. 4112.010.20.0365 de 2017 y modificado mediante Decreto No.
4112.010.20.0757 de 2019", cuya localizacién esta dada de la siguiente forma:

* Por el Norte: Con la proyeccion de la futura Carrera 118 y la proyeccion de la
futura Calle 54 (antes Calle 55 y limite con el Plan Parcial Guayabal), continta
con la proyeccién de la futura Carrera 119 (antes Carrera 118B) entre la
proyeccion de las futuras Calles 54 y 55 (antes Calles 55 y 57 respectivamente y
limite con Predelimitacién del Plan Parcial 3 — Andalucia segin Acuerdo Municipal
373 de 2014), continuando con la proyeccién de la futura Carrera 118 entre la
proyeccion de las futuras Calles 55 (antes Calle 57) y 60, luego con la proyeccién
de la futura Carrera 109 entre la proyeccion de las futuras Calles 60 y 61, siendo
este el limite con el Plan Parcial Guayabal,

* Por el Oriente: Con la proyeccion de la futura Calle 61 (limite Oriental del area de
Expansién Urbana Corredor Cali-Jamundl), entre la proyeccion de las futuras
Carreras 109 y 120,

* Por el Sur: Con la Proyeccion de la futura Carrera 120 entre la proyeccion de las
futuras Calles 54 (antes calle 55) y 61 (Limite con el Plan Parcial Lituania y
Dalandia).

* Porel Occidente: Con la Proyeccién de la futura Calle 54 (antes Calle 55) entre
la Proyeccion de las futuras Carreras 118 y 120 (limite con Predelimitacion del
Plan Parcial 3 — Andalucia segin Acuerdo Municipal 373 de 2014).

PARAGRAFO 1. Sobre los predios incluidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Cachipay, no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales.

PARAGRAFO 2: Los documentos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Cachipay que
sirvieron de base para la determinacidn de su viabilidad y se ajustan al articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, son:

* Documento Técnico de Soporte y anexos de la modificacion del plan parcial.
» La Cartografia a escala 1:4000 y 1:200

don,
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No.

4112.010.20.0365 DE 2017 y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO No.
4112.010.20.0757 DE 2019"

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente Resolucién en los términos del Codigo
Contencioso Administrativo, al sefior SILVIO VELASCO VELASCO, en calidad de
representante legal de Constructora CUSEZAR S.A, 0 a quien haga sus veces.

PARAGRAFOQ: Como quiera que la presente resolucidn contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de los que trata el articulo 74 de |a
Ley 1437 de 2011, en conexidad con el pardgrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los ( ) dias del mes de ( )
de dos mil veintidés (2022).

b Y

JEAN PAUL ARCHRER BERNAL
Subdirector de Planificacién del Territorio
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyectd: Profesionales Universitarios; Andrés Prieto Ram%ando Martinez Ardmbula, Victoria Eugenia Mufioz ‘ﬁ%ﬂ
Contratistas; Alvaro Hernan Diaz Vargas, Edwin Segura Guerrero, Martha Isabel Bolafios Mesa, Angela Maria Crtega,
Maria Elena Dominguez, Eisa Johanna Rincon, Diego Perlaza, Neison Nos| Londofe,

Revisd:  Marino Ramirez- asesor DAPM
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN

24 DE 2017"

La Subdirectora de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicic de sus
-atribuciones legales establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 019 de

,\2012, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000, y las

“conferidas en el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, v,

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 "Por el cual se determina la estructura de la Administracion Central y las
funciones de sus dependencias” del 28 de septiembre de 2016, la estructura del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccién de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccién de Desarrollo Integral Unidad de Apoyo a la Gestidn”.

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, “el ordenamiento del
territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-
administrativas y de planificacién fisica concertadas, emprendidas por los municipios o
distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que les compete,
dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccién y
reqular la utilizacién, transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones histéricas y culturales”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de

- los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y
. para las areas incluidas en suelo de expansién, ademas de las que deban desarrollarse

mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u olras operaciones
urbanas especiales de acuerdo con las auforizaciones emanadas de las normas

urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.’

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé los Decretos
Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, reglamentarios del
procedimiento para la formulacién y adopcion de planes parciales contenidos en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de
2012.

i?ARCIAL CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No. 411.010.20.0365 DE MAYO
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‘Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional
11077 de 2015, “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard
\temendo en cuenta Gnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
‘encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
‘plan La solicitud de determinantes unicamente se podra circunscribir a los aspecfos
‘sobre los cuales se solicite de manera expresa y escnita la modificacién, y se
| sustentaran en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial, salvo
j que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para
el estudio, tramite, aprobacién y adopcion del presente Plan Parcial, por cuanto éste fue
radicado en legal y debida forma en vigencia del precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, en consonancia con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que ‘el planeamiento de
todas las areas del suelo de expansién que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a
los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante
Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
| Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
. Ordenamiento Territorial, deberé definirse de manera obligatoria a través de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales
en suelo urbano de renovacion o rehabilitacién podran ser de iniciativa pablica, mixta o
privada’”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelos de expansion, en concordancia con lo establecido en el articulo
19 de la Ley 388 de 1997.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la Corporacion
i Autébnoma Regional del Valle del Cauca — CVC, concertaron los asuntos ambientales
. del proyecto del Plan Parcial, por localizarse éste en suelo de expansion del municipio
' vigencia del Acuerdo 069 de 2000, en concordancia con las disposiciones del Decreto
- Nacional 1077 de 2015, cuyos acuerdos quedaron consignados en las Actas de
concertacion No. 1, 2 y 3, el concepto técnico No. 484 del 06 de octubre de 2016 y la
Resoluciéon CVC 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016, la cual fue
notificada mediante aviso el 19 de Diciembre de 2016, segin el oficio emitido por la
Corporaciéon Autdbnoma Regional del Valle del Cauca - CVC 0712-870532016.

Que los aspectos ambientales concertados con la Autoridad Ambiental, fueron
| incorporados a la formulacion del Plan Parcial Cachipay por medio del documento
| denominado "Adenda al Documento Tecnico Soporte del Plan Parcial “Cachipay”
. radicado por el promotor mediante la comunicacion No. 201741730100037792 del 18
' de enero de 2017, el que a su vez, fue complementado mediante el oficio No.
| 201741730200211992 del 03 de marzo de 2017.
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‘Que el plan parcial de desarrollo urbano Cachipay fue adoptado mediante Decreto
IMunicipal No. 41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017.

iQue los predios que componen el area de planificacién identificados en el articulo 3 -
COMPOSICION PREDIAL del Decreto Municipal No. 41112.010.20.0365 del 24 de
\mayo de 2017 son los siguientes:

I con Nit.

escenario de Vivienda de Interés Social

ANDREA [SABEL AGUIRRE,

3

Cuadro No. 1
o Area al Area Fuera
?;:ﬂ;tia:? Predio | No. Matrlcula interior del del Plan Ar?;;‘;tal
P Plan Parcial Parcial*
Comfenaico 6 370-699187 224.514.4 24,2905 248.804,9
e 3 370-912289 202.714,0 0 202,714,0
Fideicomiso FG 303 BA | 370912291 0 116133 11.613.3
1 370-912287 198.040,1 0 198.040,1
Lukauskis Iglesias 2 370-912288 8321 0 8321
S.AS. 4 370-912290 0 43.523 .4 43.523,4
58 370-912292 0 11.445,0 11.445,0
Direccién Nacional de
Fiscallas (embargo,
secuestro y suspension 7 370-383109 150.000,1 0 150.000,1
del poder dispositivo
sobre este bien)™*
TOTAL 776.100,7 90.872,2 866.972,9
(*) Area perteneciente a los predios relacionados, localizada por fuera del Plan Parcial -~ Suelo Rural.
{**) Ver anotacién del folio nimero 16 del 16 de mayo de 2013, radicacion 2013-39067 — Direccién Nacional de
i Fiscallas — Depositario ASESORES INMOPACIFICO S.A, Nit No. 805.014.131-8
Que mediante escrito No. 201941730100684092, el sefior GUSTAVO ADOLFO
JARAMILLO MORA, identificado con cédula de ciudadania No. 16.236.705, en calidad
de representante legal de la CONSTRUCTORA JARAMILLO MORA S.A identificada

No. 800094968-9, solicité la modificacion del plan parcial Cachipay,
manifestando la necesidad de realizar modificaciones y/o ajustes al Plan Parcial
adoptado, en lo que respecta a la determinacién de Vivienda de Interés Social —

" la definicion precisa de las areas contenidas en los cuadros de areas que hacen parte

. integral del Plan Parcial adoptado, asi como la necesidad de ajustar la estructura vial de

" las Unidades de Gestion - UG Nos. 1 y 3, para que esta se articule con el plan parcial
Guayabal y la modificacion de la simulacion urbanistica financiera con el nuevo

- VIS, sobre la base que la Unidad de Gestién

No. 4 no se cambiard y que de existir cargas adicionales, éstas seran asumidas por las

Unidades de Gestién Nos. 1, 2 y 3, y para la Unidad de Actuacién Urbanistica se

mantienen las condiciones definidas en el Decreto Municipal No. 41112.010.20.0365 del

24 de mayo de 2017.

Que de conformidad con Certificacién ¢635101 del 23 de abril de 2018, suscrita por
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
actualmente la Constructora JARAMILLO MORA S.A., para el desarrollo y ejecucién del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano CACHIPAY, actia en calidad de Fideicomitente
dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CACHIPAY JM (antes

VIS, a

?
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Fideicomiso FG-303 CACHIPAY), constituido mediante Escritura Publica No. 3848 del
14 de octubre de 2010.

'Que el Patrimonio Autbnomo en mencién se encuentra conformado por los inmuebles
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-912289 y 370-912291 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali (en adelante Bienes del
Fideicomiso), los cuales fueron transferidos al FIDEICOMISO CACHIPAY JM (antes
|Fideicomiso FG-303 CACHIPAY), en virtud de la cesion de posicion contractual de
‘fiduciario efectuada mediante la Escritura Pablica No. 605 del 25 de febrero de 2017,
otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que a su vez, la Constructora JARAMILLO MORA S.A., para el desarrollo y ejecucion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano CACHIPAY, actia en calidad de Fideicomitente
dentro del Patrimonio Auténomo denominado LOTES COMFENALCO - FIDUBOGOTA,
constituido mediante Escritura Publica No. 547 del 22 de febrero de 2018 otorgada en la
Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que segun certificacion de Fiduciaria Bogota del 16 de enero de 2019, suscrita por la
representante legal CAROLINA LOZANO OSTOS, el Patrimonio Autbnomo en mencién
| se encuentra conformado por los inmuebles identificados con los Folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 370-699187 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali y 378-186322 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira (en
adelante Bienes del Fideicomiso), los cuales fueron transferidos al FIDEICOMISO
LOTES COMFENALCO — FIDUBOGOTA, mediante Escritura Publica No. 547 del 22 de
febrero de 2018, otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que los predios que actualmente hacen parte del Patrimonio Autdénomo denominado
: FIDEICOMISO CACHIPAY JM y del Patrimonio Auténomo denominado LOTES
| COMFENALCO - FIDUBOGOTA, son los siguientes:

l

Cuadro No. 2
PREDIOS INICIALES 3 Dmsxms MATERIALES . = - | geam
. L. _ ‘ ;voueouooe
PROPIETA. | MATRICU- | sppa PREDIO | PROPIETARIO- M“‘m'c” AREA 1 panrcacien
| RIO LA ~ LA o} |
: Predio en turno de
. WKAUSKIS | 550 99287 | 198,040.10 M2 | registro, no expiden 198,040.10 M2
IGLESIAS S.A.S. "
certificado
| LUKAUSKIS LUKAUSKIS IGLE-
| GLESIAS S.A.S. 370-912288 832.10M2 | Lote de Terreno #2 SIASS.AS 832.10 M2
LOTE MANZANA 1 A1 370-991174 | 2,582.32 M2
CARRERA 109 entre
CALLE 60 y CALLE 60 ALIANZA FIDUCIA- | 370-991175 | 1,384.63 M2
Bis RIA 5.A. VOCERA Y
CALLE 60 entre ADMINISTRADORA
FIDEICOMISO CARRERA 109 v DEL FIDEICOMISO | 370-991176 | 3,671.66 M2
FG 303 CACHI- | 370-912289 | 202,714.00 M2 { CARRERA 1188 CACHIPAY JM 202,714.00 M2
PAY ZONA VERDE 5D (A"teé :f-333 CA- | 370-991177 | 2,030.52 M2
PA
; LOTE MANZANA 3 A 370-991178 | 9,013.96 M2
¥
i LOTE KAMELIA ETAPA 370-991179 | 3,990.01 M2
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-+~ ,
PREDIOS INICIALES DIVISIONES MATER!ALES - AREAEN
b - ‘ . ‘ o : o 'POLIGONO DE
PROPIETA- | MATRICU- | 4pea PREDIO | PROPIETARIO’ MATRICU-1 - ggen | aoeemeacon
RIO LA e | ‘ LA o ,
1SUBETAPA 1A
LOTE KAMELIA ETAPA
1 SUBETAPA 18 370-991180 | 3,021.24 M2
LOTE KAMELIA ETAPA
2 SUBETAPA 24 370-991181 | 1,223.48 M2
LOTE KAMELIA ETAPA
2 SUBETAPA 28 370-991182 | 1,326.16 M2
ZONA VEROE MZ-3 370-991183 | 2,235.00 M2
CARRERA 119 entre
| CALLE 60 CALLE 61 370-991184 | 4,128.62M2
CARRERA 119 A
Tramo 2 entre CALLE 370-991185 | 5,236.39 M2
| 60 Y CALLE 61
| CARRERA 119 8 Tramo
: 2entre CALLE 60Y 370-991186 | 1,372.75 M2
CALLE 608
CARRERA 119 B Tramo
3 entre CALLE 60B Y 370-991187 | 82633 M2
CALLE 61
CALLE 60 Tramo 2 en- |
tre CARRERA 118A y 370-991188 | 10,853.01 M2
CARRERA 1198
CALLE 608 entre
a:g:x ﬂg N ALANZA FIDUCIA. | 370991189 | 115412 M2
FIOEICOMISO | 370-912289 | 202,734.00 M2 [-orr o ————— RIAS.A. VOCERAY 202,714.00 M2
FG 303 CACHI- tre CARRERA 119y | "OMINISTRADORA | 374 991190 | 4,20200 M2
PAY CARRERA 1198 DEL FIOEICOMISO
| CACHIPAY JM
' ZONA VERDE 3-1A (Antes FG-303 CA- | 370-991191 | 4,974.20 M2
ZONA VERDE 3-2 CHIPAY) 370-991192 | §,255.63 M2
LOTE FRANIA DE
MANTENIMIENTO 3 370-091193 | 53.16 M2
ACEQUIA 5.3.5.3-B 370-991194 | 1,128.49M2
'iOTE ETAPA 3 GLOBO 370-991195 | 84,127.21 M2
LOTE ETAPA 3 GLOBO
| 2 MANZANA 4 370-991196 | 19,721.05 M2
i LOTE ETAPA 3 GLOBO
3 ZONA VERDE 3.1 B 370-991197 | 3,654.38 M2
LOTE ETAPA 3 GLOBO
4 (Ceslon Equipamien- 370-991198 ; 7,450.75 M2
to)
;°TE ETAPA 3 GLOBO 370-991199 | 7,898.19 M2
LOTE ETAPA 3 GLOBO 370-991200 | 7,198.65 M2
6 {cesion 2.V.y Via)
UGL-ETAPA 1 370-952183 | 38,022.83 M2 | 38,022.83 M2
UG1-ETAPA 2 370-992184 | 51,039.85 M2 | 51,039.85 M2
FIOUCIARIA BOGO-
UG1-ETAPA 3 TAS.A VOCERAY | 370992185 | 57,507.93M2 | 57,507.93 M2
COMFENALCO ACMINISTRADORA
| VALLE 370-699187 | 248,804.49 M2 | UNIDAD O GESTION | “Je FioEIcoMISo | 370-992186 | 77.943.73M2 | 77,943.73M2
| —1 LOTES COMFENAL-
f;’)MF ENALCO2(Ru- | FIOUBOGOTA | 370-992187 | 23,2022 M2
f:l’)w ENALCO 1 (Ru- 370992188 | 1,088.27 M2
ES O FUE OF 370-383109 | 150,000.00 M2 | ES O FUE DE MELBA ASESORES 150,000.00 M2
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PREDIOS INICIALES DIVISIONES MATERIALES . AREAEN
- - s ] )u.( ift ) - . POLIGONO DE
ROPIETA- | MATRICU- | AREA PREDIO | PROPIETARIO [MATRICU-1 - sgea | rlumcacion
JT INMOPACIFICO S.A.
g’IELBA GARCIA g;ti‘s‘:’ iiig'l')ba’” (Depositario Provi-
! sional)
|
1 TOTAL AREA OF PLANI-
FICACION PLAN PARCIAL . TI6,100.54 M2
CACHIPRY

'Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal mediante comunicacion
con radicado No. 201941320500050081 del 10 de junio de 2019, le informé a la
Constructora que en los términos del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se pronunciaria sobre la modificacién a la formulacidn del plan parcial a mas
tardar el dia 08 de julio de 2019.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal mediante comunicacion
con radicado No. 201941320500059121 del 27 de junio de 2019, le informé a la
Constructora que en los términos del articulo citado en el considerando anterior,
prorrogaba los términos para pronunciarse sobre la modificacion de la formulacion del
plan parcial, hasta el 15 de agosto de 2019.

Que mediante oficio No. 201941320500076881 del 13 de agosto de 2019, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio emitio las observaciones a la modificacion
del plan parcial de desarrollo Cachipay.

 Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional
1077 de 2015, el 02 de octubre de 2019 se realizé la Convocatoria Publica a vecinos y
terceros interesados en la modificacién del pian parcial Cahipay, en el Diarioc Occidente,
pagina "AREA LEGAL" 11.

'Que el 04 de octubre de 2019, mediante escrito No. 201941730101501192, la
Constructora JARAMILLO MORA S.A. radicé los documentos que contienen el ajuste a
| 1a modificacion de la formulacién del plan parcial Cachipay.

- Que dado que la modificacion solicitada no altera ninguna de las condiciones definidas
en la Resolucién CVC 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016, por medio de
la cual se concertaron los aspectos ambientales de! plan parcial Cachipay, éste no
requiere surtir nuevamente el proceso de concertacion ambiental, conforme a lo
dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 que indica
que “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
: cuenta anicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. (...)"

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios, se formuléd con
base en los oficios emitidos por la Jefatura del Departamento — Gerencia de la Unidad
Estratégica del Negocio - EMCALI 3600104772019 del 12 de febrero de 2019, Oficio No. @f
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“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN

ARCIAL CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No. 411.010.20.0365 DE MAYO
24 DE 2017"

550.4-DP1285-15 del 18 de diciembre de 2015, del Jefe de Departamento de Planeacién
 GUENE, Oficio 421.3-DP-0031 del 20 de enero de 2016 del Jefe de Departamento de
Proyectos EMCALI, PQR- 20553 del 21 de enero de 2016 de la Empresa Gases de
Occidente S.A E.S.P, Oficio del 30 de enero de 2015 Empresa LYS- Limpieza y Servicios
Publicos S AE.S.

Que revisada la propuesta de formulacién, la respuesta a las observaciones presentadas
y los ajustes realizados, la Subdireccién de Planificacion del Territorio considera que el
proyecto de modificaciéon del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Cachipay, que contiene el
. documento de diagnéstico, documento técnico de soporte, formulacion, componente
ambiental y cartograffa completa a escala 1;2000 y 1:5000, asi como la documentacién de
servicios publicos, se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de
2015 y el Acuerdo 069 de 2000.

Que en virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo Primero: VIABILIDAD. Emitir concepto FAVORABLE de viabilidad a la
formulacioén para la modificacion del Plan Parcial de desarrollo “Cachipay”, en el marco
del Acuerdo Municipal 069 del 2000, y que corresponde con el area de planificacién del
Decreto No. 411.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017, que se encuentra delimitada por
el poligono comprendido entre los elementos estructurantes del Sistema Vial y de
transporte definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, como se describe a
continuacion:

Por el Norte: Con la proyeccion de la futura Carrera 118 y la proyeccién de la

futura Calle 55 (limite con el Plan Parcial Guayabal), contintia con la
i proyeccion de la futura Carrera 118B entre la proyeccién de las
! futuras Calles 55 y 57 (limite con Predelimitacion del Plan Parcial 3 —
Andalucia segun Acuerdo Municipal 373 de 2014), continuando con
la proyeccion de la futura Carrera 118 entre la proyeccion de las
futuras Calles 57 y 60, luego con la proyeccién de la futura Carrera
109 entre la proyeccién de las futuras Calles 60 y 61, siendo este el
limite con el Plan Parcial Guayabal;

Por el Oriente: Con la proyeccién de la futura Calle 61 (limite Oriental del 4rea de
Expansién Urbana Corredor Cali-Jamundi), entre la proyeccién de
las futuras Carreras 109 y 120; ‘

Por el Sur: Con la Proyeccion de la futura Carrera 120 entre la proyeccidn de las
futuras Calles 61 y 55 (limite con el Plan Parcial Lituania y Dalandia).

Por el Occidente: Con la Proyeccién de la futura Calle 55 entre la Proyeccién de las
futura Carreras 120 y 118 (limite con Predelimitacién del Plan Parcial
3 — Andalucia segun Acuerdo Municipal 373 de 2014).
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"gOR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN
ARCIAL CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETOQ No. 411.010.20.0365 DE MAYO
24 DE 2017”

PARAGRAFOQ: La superficie de los predios que componen el Plan Parcial tiene una
cabida de 866.972,8 m? equivalente a 86.69 ha, en la cual hay una porcién por fuera del
Area de Expansién Urbana Corredor Cali - Jamundi que corresponde a $0.872,2 m? y,
por tanto, el area de planificacién del Plan Parcial corresponde 776.100,6 m?; area que
se encuentra delimitada en el plano No. D1 Levantamiento Topografico.

Paragrafo 1: Sobre los predios incluidos en el Plan Parcial de desarrollo Cachipay, no se
podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada
entre todos los interesados se redelimite la propuesta del plan parcial, caso en el cual
debera cumplirse con lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Paragrafo 2: Los documentos del Plan Parcial de Desarrollo Cachipay que sirvieron de
base para la determinacion de su viabilidad y se ajustan al articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, son:

. Documento Técnico de Soporte. Diagndstico y Formulacion.
o La Cartografia completa a escala 1:2000 y 1:500
o La factibilidad para la dotacion de redes de Servicios Publicos.

rticulo Segundo: Notificar de conformidad con el articulo 66 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el contenido de la

resente Resolucion al sefior GUSTAVO ADOLFQO JARAMILLO MORA representante
Iegal de la Constructora JARAMILLO MORA S.A, ¢ a quien obre en su representacion.

|Paragrafo Como quiera que la presente resolucién contiene concepto favorable de
Nlablhdad contra la misma no proceden los recursos de que trata el articulo 74 de la
ley 1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del
|Decreto 1077 de 2015.

g NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a loscivewr 2 (79 ) dias del mes de (l\}a”fug-{ de dos mil
iecinueve (2019).

Subdlrectora de Planificacién del Territorio
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyectd: Profesional Universitario: Fernando Rafael Mart

i ]1‘3
‘m/’ Contratistas: Alvaro Hernén Diaz, Edwin Segur%errero. Martha Isabel Bolafics Mesa, Isabel Cristina Leyes, Angela 5

Maria Ortega, Leidy Carolina Gartner, Maria Elena inguez, Diego Perlaza, Luis Er Diaz, Juan Davi
Gonzalez- Johanna Gaitan., Ximena Aguillén Mayorga
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RESOLUCION N° 4132.2.21- ¢C3 DE 2016

"POR LA CUAL SE MCDIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZC 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPRPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE

EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI”

EL SUBDIRECTOR DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SERVICIOS
PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
en ejercicio de las facultades conferidas por los Decretos Nacionales No. 1077 de 2015,
del articule 180 del Decreto Nacional 018 de 2012, el Acuerdo Municipa! No. 089 de 2000,
fos Decretos Municipales Nos. 0203 de 2001, 411.20-0062 de 2007, 411.0.20.910 del

2011 y la Resolucidn No. 4132.0.21-110 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién del Plan de Ordenamiento Territoriai v Servicios PUblicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipa! de conformidad con los Decretos
Municipales 0203 de 2001, 411.20.0062 de 2007 y en especial la Resolucion No.
4132.0.21.110 de 2013, tiene a su cargo como propdsito principal la formulacién de
politicas institucionales y adopcién de planes, programas y proyectos de planeacion del
Municipio, referidos al Pian de Ordenamiento Territorial, que se ejecuta a través de los
planes parciales establecidos en la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan ¥y complementan las disposiciones de ios
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano v para las areas
Incluidas en el suelo de expansion urbana, ademés de las que deban desarrciflarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las auvtorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio def cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compiio los Decretos Nacionales
2181 ce 2006, el Decretoc Nacional 4300 de 2007 y se armonizd con el articulo 180 del
Decreto Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para la
Zogrgn7ulacién y adopcion de planes parciales, contenidos en el arliculo 27 de la Ley 388 de

Que el Acuerdo Municipal No. 089 de 28 de octubre de 2000, “Por medio del cual se
a.do,ofa el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali” es la norma
vigente para la fecha de radicacién en legal v debida forma del presente plan parcial; por
lo cual Se convierte en la reglamentacion urbanistica aplicable para su estudio, tramite
aprobacion y viabilidad que se surte mediante la presente Resolucion. |

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipa! No. 069 del 26 de octlbre de 2000, "Por medic
del cual se _ado,oz‘a ef P!gm de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”
de conformidad con o dispuesto en el articuio 19 de Ia Ley 388 de 1997, consagra gue “gf

planeamiento de todas las édreas del suelo de expansion que vayan g ser desarrofiadas o

incorporadas a los usos urbancs, las porciones de suelo urbano gue deban desarrollarse i
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ALCALDIA DE
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RESOLUCION N°® 4132.2.21- OC3 DE 2016
(27 de T )

"POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZO 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE £L. CONCEPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE

EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI.”

mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyecios v Operaciones Urbanas
Especiales y aquelias para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Pianes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales
en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion pedran ser de iniciativa publica, mixta o
privada”.

Que el Acuerdo Municipal No. 068 de 2000 - POT en sus articulos 278 al 281, establece
el conjunto de neormas generales urbanisticas aplicables al Tratamiento de Desarrolio
meadiante planes parciales y por tanto, estas areas cuentan con normas urbanisticas
generales que deberén ser complementadas en desarrollo del articulo 18 de ia Ley 388 de
1997,

Que el area de planificacién cbjelo del Plan Parcial se encuentra localizada dentro del
Area de Expansion Urbana, “Corredor Cali — Jamund? vy por tante, requiere de dicho
instrumento de planificacion, el cual debe concordar con {os lineamientos del Plan de
Ordenamiente Territorial y las normas complementarias contenidas en el presente

Decreto.

Que mediante cficio radicado bajo Neo. 593 del 23 de enero de 2008, el sefior CARLOS
MAURICIO PCSSO, identificado con cédula de ciudadania Ne. 16.740.487 en calidad
de gerente de {a scciedad Constructora y Promotera S.A Buenavista, presentd ante este
Departamento Adminislrative, una sclicitud de determinantes para la formulacién de un
plan parcial en el predic identificadc con el folic de matricula inmebiliaria No. 370-
389166, con un area superficial de 384.794,05 metros cuadrados, localizado entre las
proyectadas Calles 53 y 81 y las Carreras 108 y 118, ubicado en el Correder Cali-
Jamundi, gue corresponde al suele de expansion urbana de Santiage de Cali.

Que el sefor CARLOS MAURICIO POSSO, actu¢ bajo poder otorgado por el senor
SIMON GABRIELIUS LAKAUSKIS, identificado con cédula de ciudadania No.
14.971.443, en calidad de gerente vy representante legal de la sociedad LAKAUSKIS
IGLESIAS CiA S. EN C., identificada con Nit. No. 8001585690, propietaria del predic
nara el cual se realiza la solicitud de determinantes, en la Notaria Veintiunc del Circulo
de Cali el dia 21 de enerc de 2008.

Que mediante radicado No. 002271 de febrerc 27 de 2008 (radicado CVC No. 710-05-
005021-2008-02) la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, emitio
las Determinantes Ambientales que se deben tener en cuenta en la formulacion del Plan
Parcial de Expansidn Urbana Cachipay.

Que por medio de la Resolucidon No. DAP-4132.21-062 de marzo 31 de 2008, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, establecid las determinantes
para la formulacion del plan parcial de desarrolle ubicado en el Corredor Cali- Jamundi
denominado “"Hacienda Cachipay”.

o
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“PCR LA CUAL SE MCDIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.27.064 DE MARZO 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE

EXPANSION URBANA CORREDCOR CALI - JAMUNDI.”

Que en la Resolucion antes citada, e Departamento Administralivo de Planeacion
Municipal como maxima autoridad de planeacion del Municipio, redelimito el area del
Plan Parcial inicialmente solicitada para incluir otros predios colindantes, en
consecuencia, el area objeto de las determinantes de! Plan Parcial, los propietarios v Ics
predios con sus areas fotales se presenta en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 1
[ Np. Matricula Area Area Certificado
Propietario Predio Catastral” Y
1 370-505412 £0.059 79.032,0
’ vomienalco 2 370-322155 167.651 169.772,9 |
2 Lukauskis [glesias 5.4.5. 3 370-389166 374.911 468.168,0
3 | Meiba Garcia Guiiérrez 4 370-383105 167.226 150.000,C
[ TCOTAL 785.847 866.972,9 |

Que mediante oficio radicado bajo No. 004210 dei 11 de abrit de 2008, el sefor
CARLOS MAURICIO POSSO en calidad de gerente de la sociedad Buenavisia
Constructora y Promotora S.A., interpuso recurso de reposicion y en subsidio el de
apelacion en contra de la Resolucion DAPM — 4132.21.062 de marze 31 de 2008,

(ue mediante oficio No. 005522 de 13 de mayo de 2008, el seficr GUSTAVO ADOLFO
SILVA QUINTERQ, identificado con cédula de ciudadania No. 16.622.672 en calidad de
Director Suplente Administrativo de |a Caja de Compensacion Familiar del Valle del
Cauca -COMFENALCO VALLE, radicd documento de no conformidades frente a la
Resolucion DAPM — 4132.21.062 de marzo 31 de 2008, solicitando especialmente que
el plan parcial s0I0 se adelantara en el predio identificado de la sociedad LAKAUSKIS
IGLESIAS y CIAS. ENC.

Que mediante comunicacion No. 013428 de 07 de octubre de 2008, |la doctora OLGA
LUCIA BCTERC TORO, identificada con cedula de ciudadania No. 31.241.766 y
portadora de la Tarjeta Profesional No. 27101 del C.S. de la Judicatura en calidad de
apoderada del sefor CARLOS MAURICIO POSSO, gerente de la saciedad
Constructora vy Promotora S.A Buenavista, presentd desistimiento z los recursos
promovidos en contra de fa Resolucién DAPM — 4132.21.062 de marzo 21 de 2008.

Que mediante oficio radicado bajo No. 000431 de enero 16 de 2009, el sefior CARLOS
MAURI(_JIO PCSS0O en calidad de gerente de la Constructora y Promotora S.A
Buenavista, v GUSTAVO ADOLFQO SILVA en calidad de representante legal de
Comfer;aico I\/aHe, con ei fin de dar continuidad a! tramite de adopcion del plan parcial
presentaron los documentos para su formulacion, en cumpiimienlo a la Resolucion DAP'
4132-21-062 de marzo 31 de 2008,

Que_el 06 de feprero de 2009, mediante oficio No. 001416 v de conformidad con lo
previsto en e:l articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006 (hoy articulo 2.2.4.1.1.8 de
Decreto Nacional 1077 de 2015), se informé a este Departamento Administrativo que el
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RESOLUCION N° 4132.2.21- <3 DE 2016
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"POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZO 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE

EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDL”

dia 28 ce enero del 2009, se realizd en el Diario Occidente la convocatoria publica a los
propietarios y vecinas celindantes para que conocieran el plan parcial y dado el caso, se
manifestaran al respecio.

Que mediante escrito radicado bajo No. 004213 de 30 de marzo de 2009, los sefiores
CARLOS MAURICIO POSSO gerente de la Constructora y Promotora Buenavista S.A., v
GUSTAVO ADOLFO SILVA, representante legal de Comfenalco Valle, remitieron a esta
dependencia el documento de formulacién del plan parcial Cachipay, incorporando una
modificacién de [a Unidad de Gestion No. 1, de conformidad con las determinantes
eslablecidas para la finalidad.

Que mediante Resolucicn No. 4132.0.21.164 de julio 01 de 2009, este Departamento
Administrativo devolvid 1a propuesta de formulacion del Plan Parcial Cachipay para gue se
realizaran ajustes técnicos y a la simulacion financiera a la propuesta de plan parcial. El
mencionado acto administrativo fue notificado por medic de edicto fijado el 12 de julio de
2009 y desfijado el 30 de julio de 2009.

Que mediante los oficios con radicado No. 010128 del 13 de julio de 2009 y Ne. 010296
de! 15 de julio de 2009, los premotores del proyecto de plan parcial Cachipay: la Sociedad
Buenavista Constructora y Premotora S.A y COMFENALCO VALLE, presentaron Recurso
de Reposicion contra la Resolucion No. DAP-4132.0.21-164 de 01 de julic de 2009, en
cuanio al sistema de servicios publicos, la propuesta urbana, el sistema de espacio
publice, el sistema de equipamientc colectivo, el sistema de patrimonio cultural, la
esfructura del espacio privado, las formas de ocupacion, el sistema ambiental v la
simulacion financiera.

Que mediante los oficios Nos. 12443-2170 de 25 de agosto de 2009 y COD 70A01 de 25
de agosto de 2009, respectivamente los sencres CARLOS MAURICIO POSSO gerente de
Buenavista Constructora v Promotera S.A, v GUSTAVO ADOLFO SILVA QUINTERO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.622.672 en calidad de representante legal
de COMFENALCO VALLE, desistieron de los recursos de reposicidn y de apelacion
interpuestos en contra de la Resolucion No. DAP-4132.0.21-164 de 01 de julio de 2009.

Que mediante oficic con radicado No. 010207 de julio 15 de 2009, EMCALI EICE ESP le
informé a este Deparfamento Administrativo que el dia 30 de septiembre de 2008 se
constituyd el Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi en Alianza Fiduciaria S.A, para el
disefo vy construccion de fas obras macro de los servicios publicos de Acueducto,
Alcantarillado sanitario y pluvial.

Que el dia 25 de agosto de 2009, mediante oficio No. 2170, el sefior CARLOS MAURICIO
POSSO, gerente de ia Constructora y Promotora S.A. Buenavista, y GUSTAVO ADOLFO
SILVA representante legal de Comfenalce Valle, con el fin de dar continuidad al tramite de
adopcién del plan parcizal radicaron ante este Departamentio Administrativo, la formulacién
dei plan parcial Cachipay.

| i
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"POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZC 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEFTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA CORREDQOR CALI - JAMUNDI”

Que mediante oficios No. 4121.0.51.06454 de octubre 13 de 2008 vy ratificado mediante
oficio No. 4121.0.51.02156 de marzo 12 de 2010, la Direccién Juridica generc concepto
de Viabilidad Juridica correspondiente al Proyecto de Acuerdo “Por medio del cual se
reglamentan los uscs del suglc del Plan Parcial Cachipay, ubicado en el area de

Expansion Corredor Cali — Jamundi”.

Que mediante radicado No. 4132.0.5.8.013472 del 26 de octubre de 2009, este
Departamento Administrative informo a ios promotores del plan parcial Cachipay, que ¢
mismo fue enviado ai Concejo Municipal y que la Comisidon de Plan y Tierras dio apertura

de estudio al mismo.

Que en cumplimiento del articulo 11 del Acuerdo municipal 137 de 2004, la
Administracion Municipal presentd sendos proyectes de Acuerdo al Concejo Municipal
reglamentando los usos del suelo especificos para el proyectc de Plan Parcial Cachipay
en tres oportunidades: No. 119 de 2010 (28 de abrit de 2010}, No. 141 de 2010 (28 de
junio de 2010) y No. 161 de 2010 (21 de octubre de 2010), sin gue hubieran surtido
framite alguno en dicha Corporacion.

Que en el paragrafo 3 del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011, mediante la cual se expice
el Plan Nacional de Desarrollo 2010 - 2014, se establecio que: “(...) los planes parciales
en suelo urbano ¢ de expansion urbana, asignaran los uses y tratamientos especificos del
suelo dentro de su drea de planificacion, de conformidad con la clasificacién general de
usos y lratamientos previstos en el respectivo plan de ordenamiento territorial. En todo
caso, el tramife de aprobacion y adopcién de los planes parciales debera sujetarse al
procedimiento previsto en los articulos 27 de la Ley 388 de 7997 y 80 de la ley 1157 de
2007 y, en ningun casc, requerira adelantar ninguna aprobacion adicional ante el Concejo
u ofra instancia o autoridad de planeacién municipal o distrital.”

Que mediante oficio No. 4132.2-19905 de! 13 de diciembre de 2011, el Departamenlo
Administrativo de Planeacién Municipal elevé consulta al Direclor de Espacio Urbano ¥
Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio sobre el alcance del paragrafo 3
de la Ley 1450 de 2011 vy su aplicacién en la ciudad de Cali, teniendo en cuenta el
articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004.

Que mediante oficio 7230-2-156505 del 23 de diciembre de 2011, el Director de Espacio
Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio respondid  al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, aclarandc que es compelencia de
los planes parciales asignar los usos del suelo de conformidad con la clasificacion genera!
de usos y tratamientos v espacializarlos segdn iz matriz de usos prevista en el plan de
ordenamiento territorial.

Que_mediante oficio No. 4132.0.10.20468 de diciembre 30 de 2011 el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal le informé al Doctor: Carlos Mauricio Pcsso
Gere.nt_g Constructora Buenavista S.A y Promotor del Plan Parcial Cachipay, sobre Ia‘
COﬂdIC.lOn de someter los usos del suelo en g area de expansion urbana a rév]sién del
Concejo de Santiago de Cali “(...) fue derogada por el articulo 120 de ja Ley 1450 de
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RESOLUCION N° 4132221-CC2 > DE 2016

"POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZO 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE Ei. CONCERPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE

EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI.”

2071, tal como se puede colegir de la comunicacion M. 7230-2-1565505 del 23 de
dictembre de 2017, suscrito por el Director de Espacio Urbanc y Territorial del Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territoric quien rige como maxima autoridad en la materia”,

Que mediante radicado No. 2012-41320-001859-2 del 15 de febrero de 2012 el sefior
CARLCS MAURICIO POSSO en calidad de gerente de la Constructora v Promotora S.A
Buenavista, entrego al Departamento Administrativo’ de Planeacion Municipal el “informe
de actualizacion del Calculo de caudal de aguas lluvias, alcantariliado pluvial y sistema de
reguiacion de aquas luvias, correspondientes al plan parcial Cach/pay elaborado por
J.M.D Consultoria y Construccion”.

Que el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006 (hoy articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015), establece el concepto de Viabilidad como un requisitc para la
adopcidn del Plan Parcial.

Que mediante la Resolucion No. 4132.0.21.064 de marzo 12 de 2012, "Por medio de la
cual se expide el concepto favorable de viabilidad del Plan Parcial Cachipay, localizado en
el area de expansion Corredor Cali — Jamundi”, el Departamento Administrativo de
Planeacidn Municipal se pronuncic sobre la viabilidad del proyecto.

Que el dia 14 de marzo de 2012 ia sedora SANDRA PATRICIA GONZALEZ GIL
identificada con la cédula de ciudadania No.66.853.225, actuando ccmo apoderada
especial de Buenavista Constructora y Promotora S.A se notificd del contenido de la
Resolucidn 4132.0.21.064 de 2012.

Que en cumplimiento del numeral 4 del Articuio 10 del Decreto Nacional 2181 de 2008
(hoy articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015), el cuai senala que los
planes parciales que se desarollen en suelo de expansion urbana son objefo de
concertacidn con la autoridad ambiental, el Cepartamento Administrativo de Planeacion
Municipal entregd a la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca —CVC, la
documentacién pertinente para gue la entidad en mencidn se pronunciara sobre la
concertacion ambiental del proyecto de Plan Parcial Cachipay, mediante oficio con
radicado Neo. 2012413220007501 del 13 de abril de 2012.

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca —CVC, mediante oficio No.
2012-41320-006443-2 de! 04 de mayo de 2012 se manifestd de la siguiente manera
respecto a la solicitud de iniciar la concertacidon de [a propuesta del plan parcial Cachipay:

“(...) Esta Corporacion por intermedic de la Direccion Ambiental Regional
Suroccidente le informa que a fraves del oficic No. 710-05-0050027-2008-02 del 20
de febrero de 2008 esta entidad expidio las deferminantes ambientales para el plan
parcial objeto de la solicitud. Habiendo pasado mas de dos afos de dicha
expedicidn, esta Corporacion se abstendra de darle trémite a su solicitud hasta
tanto se disponga una actualizacion y revision de las determinantes expedidas con
sus evenluales ajustes en funcion, enfre olras, de la ola invernal agravada por e/
fendmeno de la Nifia que ha ftenido y tiene aclualmente incidencias evidentes en &l
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‘POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZO 12 DE
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municipio de Santiago de Cali vy particularmente en el area de expansion
mencionada. Por ofro lado en razon del desarrolic de los servicios publicos
dornicifiarios y las nuevas disposiciones de Ley, tal como lo refiere, entre olfros el
Decreto 3930 de 2070, sobre areas protegidas y el Decreto 2372 de 2010 (...)"

Que el dia 11 de mayo de 2012 mediante escrito radicado No. 201241320006786-2, e!
sefior Ecduardo Tafur Tenorio, identificado con cédula de ciudadania No. 16.267.720
actuando como Gerente y Representanle legal del Consorcic Moreno Tafurt S.A,
identificado con Nit. No. 805026500-4, gue de conformidad con la anotacién No. 14 del
tolio de matricula inmcbilliaria Nc. 370-333109, impresc el 11 de mayo de 2012,
expedido por Registrador de Instrumentos Publicos de Cali, tiens comodato precario
sobre el 50% de los derechos de cuocta del predio en mencidon por parte de la Alianza
Fiduciaria S.A., administradora del Fideicomiso Cachipay, ie informd a cste
Departamento Administrativo que:

(...) Mediante escrituras publicas No. 3848 def 14 de octubre de 2010 y 4897 de!
23 de diciembre de 2010, ambas de Ja Notaria Novena del Circulo de Cali ia
sociedad Alianza Fiduciaria S. Fideicomiso Cachipay, eniregd e nuesira emoresa
mediante la figura de comodato a titulo precario el lote con matricula inmobiliaria
No. 370-383109, No predial Z000306220000, ubicado ente ias calles 57 Y 60 con
carreras 118 y 119, Fideicomiso en el cual adicionalmente ostentamos la calidad
de Fideicomitentes y Beneficiarias.

£l Jote en mencién esta definido como una Unidad de Actuacién Urbanislica —
UAU en la propuesta del pian parcial Cachipay, localizado en el édrea de
Expansion Corredor Cali — Jamundi, el cual fue viabilizado por ese Departamenitc
Administrativo mediante Resolucion No. 4132.0.21-064 del 12 de marzo de 2012
¥ Se encuenira en tramile en remision a concertacion de los temas ambientales
ante fa CVC. Teniendo en cuenta esta Ultima circunstancia, me permito sclicitar
de manera respetuosa la modificacion del predio para su desarrolic, de fal
manera que de UAU a una UG, debido a que el referido inmuebie pertenece a un
solo propiefario, o que permite en los términos del Decreto 1469 de 2010, que
podamos solicitar una Unica licencia de urbanizacién o contar con 1a aprobacion
de un unico proyecto urbanistico general para efecular Jas obras de urbanizacion
de! pedio, por cuanto garantizamos el reparto equitalivo de las cargas y los
beneficios asignados a lz2 UGU del pian parcial (...)"

Que mediante radicado No. 2012-41320-007057-2 del 18 de mayo de 2015 el sefor
Diggo Alfonso Caballero Loaiza, actuando como Representante legal suplente de la
Alianza Fiduciaria S.A (Vocera y administradorza del Fideicomisc Cachipay) informo a
este Departamentc Administrativo la autorizacién que se ie olorgd al Consorcio Moreno
Tafurt S/—\ para tramitar ante el DAPM {a modificacién de la clasificacion de iz Unidad de
Actugcnon Urbanistica como Unidad de Gestién Urbanistica del predic No. 4 con
matricula inmobiliaria No. 370383708 del plan parcial Cachipay. i
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Que el dia 24 de mayo de 2012, mediante oficio con radicado No. 2012413220012 41,
este Departamento Administrativo e inform¢ al sefier Eduardo Tafur Tenario, Gerente y
Representante legal del Consorcio Moreno Tafurt S A, lo siguiente:

“(...) Este Departamento Administrativo considera que eés viable modificar |a
clasificacion solicitada de una Unidad de Actuacion Urbanistica a una Unidad de
Gestion siempre y cuando se garantice el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios generados por la actuacion urbanistica.,

Estudios cornplementarios: Se requiere la presenlacion de los siguientes
estudios, indispensables para adelantar concertacion ambiental con la CVC:
levantamiento topogréfico, estudio geologico y geomorfologico e hidroldgico,
valoracion ambiental de la zona boscosa y de las corrientes de agua, plan de
manefo ambiental, disefio de las redes malrices de servicics publicos
domiciliarios. La prestacién de los servicios publicos de Acueducto y
Alcantarillado (sanitario y pluvial) por parte de EMCALl — EISE-ESP, estard
sujeta a la participacion de la UGU en el Fideicomiso Corredor Cali — Jamundf,
constituido para este propésito.

Concertacion ambiental: Con respecto a esta solicitud, este Departamento
Adminisirativo considera que no es viable adelantar dicha concertacion
simultaneamente con las ofras Unidades, por cuanfo ya fue radicado el plan ante
fa CVC. No obsiante tan pronfo sean entregados los estudios soficitados, /a
Subdireccion de! POT y Servicios Publicos los revisard y posteriormente los
enviaria a la CVC para concertacion.”

Que mediante solicitud radicada bajc Nc. 2012-41110-017452-2 del 13 de junio de
2012, el sefor CARLOS MAURICIO POSSQO, en calidad de Gerente de la Constructera
y Promotora S A Buenavista, radicé ante este Departamentc Administrativo un Derecho
de Peticidn sobre el debido procesc en el tramite de Concertacion Ambiental del plan

parcial Cachipay.

Que la Corporacidén Aulénoma Regicnal del Valle del Cauca —CVC, mediante radicado
No. 2012-41320-008084-2 del 13 de junio de 2012 (radicado CVC No. 0711-025289-
2012-04), actualizo y cecmplemento las determinantes ambientales otorgadas mediante
oficio 710-05-00521-2008-02 de febrero 20 de 2008 para el Plan Parcial Cachipay.

Que el 01 de agosto de 2012, la Corporacidn Auténoma Regicnal del Valle del Cauca
CVC., en el marco de la concertacion ambiental del plan parcial de desarrollo en suelo
de expansion denominado Fiedrachiguita, emitio la Resoclucion No. 0100-0710-0564 de
2012, por medio de la cual adoptd las conclusiones vy recomendaciones consignadas
en ef acta No. 03 del 27 de junio de 2012, en el sentidc de "NO CONCERTAR LGS
ASPECTCS GENERALES AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL'PIEDRACHIQUITA”,
aspectoc fundamental que se relaciona con {a generalidad de los proyectes de planes
parciales de expansidon urbana de Santiago de Cali y por tante, todos los proyectos de
nlanes parciales deberian ajustarse a las situaciones expuestas por la CVC, en cuanto

A
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a las soluciones de servicios publicos y el alcantarillade pluvial, condicion sin la cual no
se recibirian ctros planes parcizles para e! proceso de concertacidon ambiental.

Que mediante oficic No. 2012413220026431 del 24 de agesto de 2012, el
Departamentc Administrativo de Planeacion Municipal respondio las soliciludes
realizadas por Buenavista Constructora v Promotcra S.A. y Comfenalco Valle, acerca
de tos derechos de peticion referentes al proceso de Concertacicn Ambiental del plan

parcial Cachipay, en los siguientes términos:

“(...) este Despacho remitido a la CVC la documentacion correspondiente a la
formulacion del plan parcial Piedrachiquita para realizar el procesc de
concertacion de los aspectos ambientales, el cual no fue concertado, ya que ia
entidad ambiental determind que el componente de alcantariffadio pluvial debe
considerar las aguas de escorrentia que bajan de la parte occidental de la via
Cali- Jamundi, Jlas cuales actualmente llegan a la zona de expansion
principalmente a lravés de las acequias que la atraviesan, y que en el esludio
realizado por EMCAL! en 2006, que es soporte para la constitucion del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, no son tenidas en cuenta.

En consecuencia, la autoridad ambiental solicitd gue se lengan en cuenla en [os
diserios de redes de alcantarilade pluvial los volimenes de agua antes
mencionados, ya que el colector que se tenia previsto para captar dichas aguas
en el costado oriental de fa via Cali — Jamundi no seran ejecutadas en el corio
plazo por la Empresa Prestadora de Servicios Publicos. Dichos disefos debe
considerar la pasada ola invernal que modificod los registros histéricos de
pluviosidad. /guaimente la entidad ambiental solicita que los estudios soportes del
diagnostico y formulacion del plan parcial sean actualizados a ja fecha, Ademas
solicita que se presente la “factibilidad” de extender las redes de servicios
publicos en los términos expresados en el Decreto 2181, pues no es aceptada ja
‘disponibilidad” de servicios que se presentd en la documentacién remitida.

leniendo en cuenta que la respuesta a dichos requerimientos debe darse de
manera infegral para el area de expansion, trascendiendo el ambito de cada plan
parcial, se debera llevar a cabo todos ios ajustes y estudios complementarios, en
el entendido que es Emcali la entidad compelente y encargada de aprobar los
diserios, en el marco del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

Para su conocimiento v el ajuste del plan parcial, en lo que sea del caso, se
anexan copias del oficio remitido por la CVC con e No. Q777-025269-2072-04
(enviado al consultor del plan parcial mediante correo elecirénico ef 7 de Junio), v
del acta de No concertacion del plan parcial Piedrachiquita.

Hasz‘a tanto no sean subsanados jos requerimientos presentados por la autoridad
amb:eqz‘a/, no podran ser remitidos a concertacion otrcs planes parciales, ya que
o seran concertados por dicha entidad (...)"

Que el dia 21 de septiembre de 2012, mediante radicado No. 201241320011546-2 ¢! \‘,\

!
i
i

senor Eduarde Tafur Tenorio Gerente y Representante legal del Consorcic Moreno
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Tafurt S.A., remitio a este Departamento Administrativo, los estudios realizados:
levantamiento topogréfico, estudio geolégico y geomorfolégico e hidroldgico, valoracidn
ambienlal de la zona boscosa vy de las corrientes de agua, disefio de las redes matrices
de servicios putlicos domiciliarios) del predio con matricula inmobiliaria 370-383109 vy
numere predial Z-000306220000, ubicado entre las calles 57 v 60 con carreras 118 vy
119 definido como Unidad de Actuacién Urbanistica — UAU en el proyectc del plan
parcial Cachipay.

Ciue el dia 02 de ncviembre de 2012, mediante oficio No. 2012413220038831, este
Departamento Administrativo le comunicd al senor Eduardo Tafur Tenorio Gerente y
Representante legal del Consorcio Moreno Tafur S.A, sobre las observaciones que
surgieron respecto de la documentacidon entregada en torno al lote No. 4 v que hace
parte de! proyecto del plan parcial Cachipay; dichas observaciones se diercn en torno a
varics aspectos como: cartografia y urbanismo, sistema estructurante ambiental,
valoracion de las corrientes de agua e hidrologia, aspectos geoidgicos, geomorfolégicos
y de amenazas.

Que ante las observaciones emitidas por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal no se recihié ninguna comunicacion o respuesta a los requerimientos

realizados.

Cue con el fin de atender el requerimiento realizado por la Autoridad Ambiental —CVC
en la Resolucion No. 0100-0710-0564 de 2012, los propietarics e interesados en el
desarroilo del Area de Expansién, a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi,
contratarcn en el anc 2013 a la firma consultora IGEl para elaborar el estudio
denominado “Diagndstico y prediseric de obras de drenaje pluvial en la Zona de
Expansion del Sur de Cali, denominada Corredor Cali — Jamundi”, el cual considero el
manejo tanto de las aguas lluvias dentro de! Area de Expansion, como las escorrentias
del sector al occidente de la Via Cali — Jamundi, vy las areas para su regulacion.

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca —CVC, mediante oficio
0600-11146-2013 del 28 de agoste de 2013 (remitido a la firma Alianza Fiduciaria el 02
de septiembre de 2013), conceptud favorablemente en relacion con el planeamiento vy
criterios de prediseno del proyecto: "Diagnostico y prediseno de obras de drenaje pluvial
de la zona de Expansion Sur de Call, dencminada Corredor Cali — Jamundi®.

Que mediante oficio con radicado No. 2013411100868552 la senora SANDRA PATRICIA
GONZALEZ GIL, Jefe juridica de CONTRUCTORA BUENAVISTA Y PROMOTORA S.A.,
solicité auterizacidén de la subdivision predial de los predios que componen el area de
planificacion y que parte de su area queda en suelo rural, lo anterior, con el objeto de
idenlificar la parte que solo se desarrollara por plan parcial y que corresponde a suelo de
expansion urbana.

Que la Subdireccion de! POT vy Servicios Publicos, mediante oficio No.
2014413220016251 del 07 de marzce de 2014, informd lo siguiente: "que de acuerdo con
la Resolucion 4132.27-062 de 37 de marzo de 2008, “por medio de la cual se definen las

{
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determinantes para la formulacién del plan parcial Hacienda Cachipay” en especial, el
nureral 1° y el paragrafo del articulo 1, correspondientes a la delimitacion v el plano del
area de planificacion del plan parcial esta Subdireccion considera VIABLE, la propuesta
de subdivision predial presentadsa v planteada en los planos Nos. 1/2 y 2/2 y en el cuadro

de Subdivision Predial, que hacen parte del presente oficio”

Que la identificacion predial actual que se considera en la revision de la formulacicn es la

siguiente:
Cuadro No. 2
Arez al Area Fuera
Propietario Predio Na. interior del del Plan Area total
Matricula Plan Parcial {m2)
Parcial '

1 Comfenalco B 370-699187 | 224.514.4 242905 248.804.9
2 N 3 370-312289 | 202.714.0 202.714.0
Fideicomiso FG 303 3 —570372,01 11.613.3 11613.3
3 1 370-912287 | 198.040,1 198.040. 1
Lukauskis Iglesias 2 370-012288 832.1 8321
SAS. 4 370-912290 43.523 .4 43.523,4
5B | 370-912292 11.445,0 11.445,0
N Hiebe Sarciz 7 | 370-383100 | 150.000,1 150.000.1
TOTAL | 7761000 |  99.904.9 | 876.004.0

v Area fuera del Plan Pargial - Suelo Rural.

Que mediante oficio radicado bajo No. 2015417110057113-2 del 05 de junio de 2015, los
sefiores: Fernando Lukauskis Iglesias, representante legal de Lukauskis Iglesias SAS;
Alvaro José Salazar Romero, representante legal de Accion Sociedad Fiduciaria S A v
Gustavo Adolfo Silva Quintero, representante legal de Comfenalco Valle, radicaron ante
este Departamento Administrativo iz formulacion de proyecto de Plan Parcial Cachipay,
actualizando las determinantes ambientales solicitadas por ta CVC mediante oficio No.
2012-41320-008063-2 del 04 de mayo de 2012 y la incorporacion de! Estudio de Drenaje
Pluvial elaborado por la firma IGE( en sepliembre de 2013; lo anterior con el fin de
continuar el tréamite de adopcién del plan parcial Cachipay.

Que mediante oficic con radicado No. 2015413220012454 del 03 de julio de 2015, este
Depgr_tamento Administrativo solicitd a la Subdireccion de impuestos, Rentas y Calastro
Municipal, informacién de la estructura predial y base de datos catastral de! area de
planificacion dei proyecto de Pian Parcial Cachipay.

Que mediante oficio_ con radicado No. 2015413220048371 del 03 de julio de 2015, este
Departamento Administrativo solicitd a la Gerencia de Acueducto y Alcantarillado de
EMCAL! EICE — ESpP y en el marco del Decreto Nacional 3050 de 20137, compilado hoy |

en el Decreto Nacional 1077 de 2015, que de acuerdo a su competencia se actualice la "T
I
it

0

s
Por el cual se eslablecen las condicione 31 icl iabi
" 3l S 'es para el lramile de las solicitudes de viabilidad \ dis bl 2
seivicios publicos domiciliarios de acueduclo y alcaniariiisdo” / clsponibiicad de los

d
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Factibllidad del Servicic de Acueducto y Alcantarillade para el proyecto de Plan Parcial
Cachipay.

Que mediante oficic con radicado No. 2015413220051471 del 13 de julio de 2015, este
Departamente Administrativo le solicité a los promoteres del plan parcial Cachipay y en el
marco de o dispuesto en el articule 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
publicacion vy citacién a propietarios y vecinos cclindantes de los predios que componen el
area de planificacién del proyecto de plan parcial Cachipay en un periddice de amplia
circulacion.

Que mediante oficio con radicado No. 2015413220054591 del 21 de julio de 2015, este
Departamento Administrativo en los términos del articulo 2.2.4.1.9 del Decreto Naciona!
1077 de 2015, le informd a los promotores del proyecto de plan parcial Cachipay la
preccedencia de la ampliacicn de plazo para la revisién del senalado ptan parcial, hasta
tanto se contara con el pronunciamiento de la Subdireccion de Impuestos, Rentas vy
Catastro Municipal del Departamento de Hacienda respecto a la estructura predial vy la
base de datos catastral de! area glanificacicn del proyecto de plan parcial, asi como de la
factibilidad actualizada del Servicic de Acueducto y Alcantarillade por parte de EMCALI —
EICE- ESP.

Que mediante radicado No. 2015-41110-074928-2 del 27 de julic de 2015, los promotores
del plan parcial adjuntaron ejemplar original del Diaric de Cccidente de 23 de julio de
2015, Pagina 10 "AREA LEGAL", en donde se realizé la convocatoria publica del tramite

de! proyectc de plan parcial Cachipay.

Que mediante oficic No. 2015-41110-083320-2 del 19 de agosto de 2015, (radicado
EMCALI No. 310-DT-309/2015), EMCAL! — EICE — ESP emitid la Factibilidad de
prestacion de |os servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado per parte de EMCALI
EICE - ESP para el proyectc de plan parcial Cachipay con vigencia de 5 afios.

Que mediante oficio No. 2015413150015984 del 20 de agosto de 2015, la Subdireccion
de Impuestos, Rentas y Catastro Municipal aportd informacion digital en formato DWG en
sistema de cocrdenadas Magna Oeste de la conformacidn del area de planificacion del
oroyecto de Plan Parcial Cachipay.

Que mediante oficio No. 2015413220070001 del 04 de septiembre de 2015, estie
Departamentoc Adminisirativc realizd las observaciones a la formulacidn de! Plan Parcial

Cachipay.

Que mediante oficic 2015411101111882 del 26 de octubre de 2015, Fernando Lukauskis
Iglesias representante legal de Lukauskis Iglesias SAS, solicité a este Departamento
Administrativo prorroga para la radicacion de ios ajustes a la Formulacién del proyecto del
plan parcial Cachipay, & partir de las cbservaciones relativas al componente de Servicios
Publices de Acueducio y Alcantariliado Pluvial y Sanitario, las cuales requerian una
revision de fondo que conlleva a un preceso de cocrdinacidon interinstitucional que incluye

ﬂ
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al Departamento Administrativo de Pianeacion Municipal, al Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundiy a EMCALI.

Que mediante oficio con radicado No. 2015413220107561 de! 04 de noviembre de 2015,
este Departamento Administrativo se pronuncio respecto de la solicitud de prérroga para
la radicacion de ajustes de la Formulacion del senalado plan parcial en los siguientes
términos: “(...) dada la complejidad de la solucion para subsanar las observaciones
emitidas por este Despacho, y que dichas soluciones son fundarmentales para la
prestacion efectiva de los servicios piblicos domiciiiarios del proyecto, los cuales deben
estar debidamente planteadas para e/ proceso de concertacion ante la CVC(..)) La
Subdireccién del POT y Servicios Publicos del Departamentc Administralivo de
Pilaneacion Municipal, encuentra procedente suspender los términos del tramite de
estudio y aprobacion del provecto de plan parcial Cachipay, hasta tanto los promofores
realicen lcs ajustes necesarios que permitan subsanar las cbservaciones realizadas por
este Despacho, en especial las soluciones de Servicios Publiccs Dorniciliarios”.

Que mediante oficio con radicado No. 201641110011339-2 del 10 de febrero de 2018, los
sencres: Fernando Lukauskis lglesias, representante legal de Lukauskis Iglesias SAS:
Alvarc José Salazar Romerc, representante legal de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A y
Gustavo Adoifo Silva Quintero, primer suplente - representante legal de Comfenalco Valle,
radicaron ante este Departamento Administrativo los ajustes a la formulacion dei Plan
Parcial Cachipay.

Que mediante cficic con radicade No. 20164132200166971 del 03 de marzo de 2016, la
Subdireccidn del POT y Servicios Publicos del DAPM les informo a los promolores del
plan parcial Cachipay que en el marco de lo dispuesto en el arficulo 2.2.4.1.1.9 del
Decreto Nacional de 2015, que a mas tardar el dia 30 de marzo de 2016 se pronunciaria,
respecto de los ajustes a la formulacion del sefalade plan parcial.

Que mediante oficio con radicade No. 2016413220021761 del 29 de marzo de 2016, este
Departamento Administrativo se pronuncié respecto a la formulacicn del plan parcial
Cachipay solicitando a los formuladores del mismo, que realizaran los ajustes
correspondientes a las observaciones emitidas mediante oficio con radicado No.
2015413220070001 del 04 de septiembre de 2015

Que mediante escrito radicado bajo No. 201641110043910-2 del 04 de mayo de 2016, los
promoiores dei pr_oyecto Plan Parcial Cachipay, radicaron nuevamente anle este
Departamento Administrative los ajustes a ia formulacion del comentado plan.

Que al recibo de ia nueva formulacion mediante ofici '

. o con radicado No.
2Q15413220030791 del_1O dg mayo de 2018, ia Subdireccion del POT vy Servicios
Piblicos Qei DAPM l(—;s informd a ios promotores del plan parcial Cachipay que 2 mas
tarEjaJr EI dl&ll 20 de junio de 2016, pronunciaria respecto de los ajustes a la formulacién del
senaiade plan parcial en concordancia con el articulo 2.2.4.1.1.9 i [
o7 o 1.9 dei Decreto Nacnona\l\ﬁ

\

b
ﬁl i

Pagina 13 ¢e 15




ALCJ—\LD.[A DE
SANTIACO DE CALI

RESCLUCION N® 4132.2.21- <O DE 2016
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"POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZO 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTC FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE

EXPANSION URBANA CORREDOR CAL/I - JAMUNDI"

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccion del POT vy Servicios Puablicos
considera que el proyecto del plan parcial de desarrollo Cachipay, que contiene el
documentc técnico de soporte, diagndstico y formulacion, componente ambiental,
cartografia completa a escalas 1:20000, 1:5000, 1:4000, 1:750, 1:500 y 1:125, asi como
las faclibilidades de servicios publicos, una vez realizada la revisién vy ajustes se
encuentra de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que la presente modificacién de viabilidad del Plan Parcial Cachipay incorpora las -
determinantes ambientales senaladas en el c¢ficio No. CVC 0711-025269-2012-04 del 04
de mayo de 2012 y la Resolucion 0100 No. 710-0564 de agosto 01 de 2012, "Por medio
de la cual se adoptan las conclusiones y recomendaciones consignadas en las actas del
proceso de Concertacidon del Componente Ambiental del Plan Parcial Piedrachiquita,
ubicado en el Area de Expansidn del Municipio de Santiage de Cali — Valle def Cauca”
emitida por la Corporacion Autcnoma Regicnal de! Valle del Cauca —CVC vy las soluciones
previstas para dichas determinantes.

En virtud de o anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Emitir ccncepto favorable de viabilidad a la
formulacidén del proyecto del plan parcial de desarrollc Cachipay, cuya éarea de
planificacion se encuentra delimitada por el poligono comprendido entre los elementos
esfructurantes del Sistemna Vial y de Transporte definide por el Acuerdo Municipal 089

de 2000:

Por el Norte: Con la proyeccion de la Carrera 118 y fa proyeccion de la Calle 55
(limite con el Plan Parcial Guayabal), continua con la proyeccion de
la Carrera 1188 entre la proyeccion de las Calles 55 y 57 {(limite con
Predeiimitacidén Plan Parcial 3 — Andalucia segun Acuerdo Municipal
373 de 2014), sigue con la proyeccion de la Carrera 118 entre la
proyeccién de las Calles 57 y 80, luego con la proyeccion de la
Carrera 109 entre con la proyeccion de las Calies 50 y 81, siendo
este el iimite con el Pian Parcial Guayabal,

Por el Oriente: Con la proveccidn de la Calle 61 (limite Oriental del area de
Expansién Urbana Corredor Cali-damundi), entre ia proyeccion de

las Carreas 109 vy 120;

Por el Sur: Con la Proyeccion de la Carrera 120 entre ia proyeccién de las
Calles 681 y 55 (limite con el Plan Parcial Lituania y Dalandia).

Por el Occidente: Con la Proyeccion de ia Calle 55 entre la Proyeccién de las Carreras
120 y 118 (limite con Predelimitacién Plan Parcial 3 — Andalucia
segun Acuerdo Municipal 373 de 2014).

XS,
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SANTIAGO QE CA.LE
RESCLUCION N° 4132.2.21- 00 % DE 2016
{ 79 <k q'-vm/‘;c )
"POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.0.21.064 DE MARZO 12 DE
2012 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDL”

PARAGRAFO 1: Sobre los predios incluidos en el plan parcial de desarrollo Cachipay,
no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales salvo gue de manera
concertada entre todos los interesados se redelimite la propuesta del plan parcial, casc
en el cual deberd cumplirse con lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.4.7.3.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 2: Los documentos del plan parcial de desarrollo Cachipay, que sirvieron
de base para la determinacion de su viabllidad vy se ajustan al articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, son:

© Documento Técnico de Soporte. Diagnastico y Formulacion.
° La Cartografia completa a escala 1: 20000, 1:5000, 1:4000, 1:750, 1:500 y 1:125.
o La factibilidad para la dotacién de redes de Servicics Publicos.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar de conformidad con el articulo 65 y siguienles del
Cdédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, el contenido
de la presente Resolucion, a los sefiores Fernando Lukauskis lglesias representante
legal de Lukauskis Iglesias SAS:; Alvaro José Salazar Romerc representante legal de
Accion Sociedad Fiduciaria S.A v Gustave Adolfo Silva Quinterc primer suplente -
representante legal de Comfenalco Valle o quienes hagan sus veces.

ARTI'CUILO TERCERO: Contra {a presente Resolucion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 76 del Cédigo Contenciosc Administrativo, proceden los recursos en via
administrativa.

NOTIFIQUESE Y CUMP|ASE

Dada en Santiago de Cali, a !osﬂ“e@ff?( 77 diasAel mes de { Lo ) de dos mil
dieciseis (2016). P

Subdirector%e‘l miento Territcrial iG] abli
y Servicios Publicos
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyecld: Equipo de Planes Parciales:
U_rliversi(ario; Fernando Mar
S NN, Isabel Crisling £

. T lvan ﬂ_\renas, Wislon Imbachi. g éy
evtso:  Francisco Javier Bonllia, Profesional Especializado. Subdireccion del POT y Sefattios Publicos

!

| T . N .
Prc,fEEI_ssylE&ur_gos?_ Pfofesnorﬁz?r\ r}lverS;lanO,‘_\f!CIOrla Eugenia Munoz. Profesional ‘
'*Soni o s:nonaE _mvnﬁal_ano, And. E j'elo, Profesional Universitario. Contralisias: Lorena QQF"
. a Cristina Enri ! Alvaro Hgﬁ{‘\a/m Diaz, Edw)w_nslegura Martha lsabel Bolanos, Jorge
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ALCAL—IDLA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

DE PLANEACION
- CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 10:43 a.m., del veinticuatro (24) de
junioc de 2018, se le notifico personalmente a la sefor FERNANDO LUKAUSKIS
IGLESIAS, identificado con la cédula de ciudadania nimero 16.642.815 expedida en
Cali (Valle), el contenido de la Resolucion 4132.2.21.-003 de junio 17 de 2018, “Por
medio de la cual se modifica la Resolucion No. 4132.0.21.064 de marzo 12 de 2012
“Por medio de la cual se expide el concepto favorable de viabilidad del Plan Parcial
Cachipay, localizado en el area de expansion urbana corredor Cali- Jamundr”,

Contra la presente Resolucién de conformidad con la Ley 1437 de 2011 - Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucion, en
ocho (08) folios. :

EL NOTIFICADO,

Firma

; /
VILIANO GUARNIZO BONILLA
Subdirector ds/POT y Servicios Publicos
Departamentg/Administrativo de Planeacidn Municipal

Centrc Administrativo Municipal CAM Torre Alcaidia Piso 10 Teléfono: £689100 Fax 8395630
www.cali.gov.co



ALCALBfA DE
SANTIACO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 2:24 p.m., del veinticuatro (24) de
junio de 2016, se le notificd personalmente a la doctora SANDRA PATRICIA
GUAJARDO IRAGORRI, identificada con la cédula de ciudadania numero 66.901.157
expedida en Cali (Valle), y portadora de la Tarjeta Profesional No. 94.380 del C.S., de la
Judicatura en calidad de apoderada de la Caja de Compensacion Familiar del Valle del
Cauca - Comfenalco Valle Delagente, con Nit. No. 8903033093-5, el contenido de la
Resolucion 4132.2.21.-003 de junio 17 de 2018, “Por medio de la cual se modifica la
Resolucion No. 4132.0.21.064 de marzo 12 de 2012 *Por medio de la cual se expide el
concepto favorable de viabilidad del Plan Parcial Cachipay, localizado en el area de
expansion urbana corredor Cali- Jamundi”.

La doctora SANDRA PATRICIA GUAJARDO IRAGORRI, actla bajo poder otorgado el
dia 24 de junio de 2016, en la Notaria novena del Circulo de Cali, por el doctor JUAN
CARLOS MEDELLIN, identificado con cédula de ciudadania No. 16.704.515 expedida
en Cali (Valle), Segundo Director Administrativo de Comfenalco Valle Delagente.

Contra la presente Resolucién de conformidad con la Ley 1437 de 2011 - .Cédigo de
Procedimiento Adminisiraiivo v de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucién, en
ocho (08) folios.

EL NOTIFICADC, .
/\ /-\ /"."‘/.-\

/
{11 /ﬂ A r/ [ ;'/* i
Firma \/\./f/[‘/{‘ ' \/{/(”/\“ \'/

i

FRANCISCO JAVIER BO
Profesional Especializado de la Subdireccion del POT vy Servicios Publicos
Departamento Administrativo de Planeacion Municipai

Cenire Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Pise 10 Teléfone: 6689100 Fax §885630
. WWW.C2I1.gov.Co



ALC.AL_D-I'A DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 3.35 p.m., del veinticuatro (24) de
junio de 2016, se le notificd personalmente zal doctor JORGE ALBEIRO MORENO
SOLIS, identificado con la cédula de ciudadania numero 1.144.167.557 expedida en
Cali (Valle), y portador de la Tarjeta Profesional No. 253.865 del C.S., de la Judicatura
en calidad de apoderado de Accion Sociedad Fiduciaria S.A., con Nit. No. 800155413-6,
vocera del fideicomiso “FG-301 CACHIPAY”, el contenido de la Resolucion
4132.2.21.003 de junio 17 de 2018, “Por medio de la cual se modifica la Resolucion No.
4132.0.21.064 de marzo 12 de 2012 "Por medio de la cual se expide el concepfo
favorable de viabilidad del Plan Parcial Cachipay, localizado en el area de expansion
urbana corredor Cali- Jamundi”,

El doctor JORGE ALBEIRO MORENO SOLIS, actua bajo poder otorgado el dia 24 de -
junio de 2018, en la Notaria Catorce del Circulo de Cali, por el doctor ALVARO JOSE
SALAZAR ROMERO, identificado con céduia de ciudadania No. 94.501.791 expedida
en Cali (Vzlle), Representante Legal de la sociedad Accién Sociedad Fiduciaria S.A.

Contra la presente Resolucion de conformidad con la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de
Procedimienio Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolu'cién, en
ocho (08) folios.

EL NOTIFICADO,

f
FRANCISCO JAVIER BONILLA HURTADO
Profesional Especializado de la Subdireccion del POT y Servicios Publicos
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10 Teléfone: 6688100 Fax 8885630
www._cali.gov.co
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RESOLUCION N° 4132.0.21. Z¢¢/ DE 2012

( 'MtuLb,g 12 )
"POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL. CONCEPTO FAVORABLE DE

VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL. AREA DE
EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI".

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades legales en especial las conferidas por

la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 069 de 2000, los Decretos 2181 de 2006
y 4300 de 2007, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 493 Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Temtonal del Municipio de Santiago
de Cali" -POT-, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de
1997, consagra que el planeamiento de todas las areas del suelo de expansion
que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, debera definirse
de manera obligatona a través de Planes Parciales, de conformidad con el
procedimiento previsto en la Ley.

Que la Ley 388 de 1997 en su articuto 27 y los Decretos 2181 de 2006 y 4300 de

2007, definieron y reglamentaron el procedimiento para la formulacién y adopcion
de los planes parciales.

Que el Decreto 2181 de 2006, establecio en los articulos g8° y 9° el concepto de
viabilidad, como un requisito indispensable previo a la Concertacion con la
Autoridad Ambiental para la adopcién del plan parcial.

Que ell Decreto 2181 de 2006, determind en ios articulos 10, 11 y 12, los tipos de
planes parciales objeto de concertacion, los documentos requeridos y los términos
para la concertacién con la correspondiente Autoridad Ambiental.

Que el 22 de Enero de 2008, mediante oficio radicado con el 000693, el
representante legal de ta firma Buenavista Constructora y Promotora S. A., solicito
los determinantes para la formulacion del plan parcial.

Que el 31 de Marzo de 2008, mediante Resolucién N® DAP- 4132.21.0602, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipai, expidio las determinantes
para la formulacion del plan parcial Cachipay.

Que el 11 de Abril de 2008 de 2007 mediante el oficio radicado en este
Departamento administrativo con el ndmero 004210, se interpuso recurso de
reposicion y en subsidio de apelacion contra la Resociucion DAPM 4132.21.062.

Que el 7 de octubre del 2008, mediante oficio radicado en este Departamento
Administrativo con el N° 013428, se desistio del recurso interpuesto.

¢
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"POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE-
EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI".

Que el 16 de Enero de 2009 con radicado DAP-000431, se presentaron para
revision de este Departamento Administrativo, los documentos que componen el
plan parcial Cachipay.

Que el 28 de Enero de 2009, se efectud la convocatoria publica a los propietarios
y vecinos colindantes en el diario Occidente, para que conocieran la propuesta de
plan parcial y expresaran sus recomendaciones y observaciones.

Que no se recibieron ni recomendaciones ni observaciones al proyecto del plan
parcial en los términos establecidos en la convocatoria publica.

Que el 1 de julio de 2009, mediante la Resolucion N° DAP-4132.21-164 el
Departamento Administrativo formulo las observaciones al plan parcial Cachipay;

Que el 25 de agosto de 2009 se entregaron los documentos que componen el plan
parcial Cachipay, cumpliendo con la Resolucion DAP-4132.21.164 de 20089.

Que en cumpiimiento del articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004, la Administracion
Municipal presentd sendos proyectos de Acuerdo al Concejo Municipal
reglamentando los usos del suelo especificos para el Plan Parcial Cachipay en
cinco oportunidades: No. 098 de 2009, No.133 de 2010, No.161 de 2010, No.119

de 2010 y 141 de 2010, sin ‘que hubieran surtido tramite alguno en dicha
Corporacion. :

Que el 5 de julio de 2006, CAMACOL Valle pidi6é al Tribunal Administrativo del
Valle del Cauca dedclarar nuio el articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004, pretension
que fue denegada el 27 de junio de 2008 y apelada ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Consejo de Estado. :

Que en el paragrafo 3 del articulo 120 de la Ley 1450 de de 2011, mediante la cual
se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2010 - 2014, se establecid que: ”...Ios
planes parciales en suelo urbano o de expansion urbana, asignarén los usos y
tratamientos especificos del suelo dentro de su drea de planificacion, de
conformidad con la clasificacién general de usos y tratamientos previstos en el
respectivo plan de ordenamiento territorial. En todo caso, el trdmite de aprobacion
y adopcion de los planes parciales deberd sujetarse al procedimiento previsto en
los articulos 27 de la Ley 388 de 1997 y 80 de la ley 1151 de 2007 y, en ningun
caso, requerira adelantar ninguna aprobacion adicional ante el Concejo u otra
instancia o autoridad de planeacion municipal o distrital. "

Que mediante oficio 4132.2-19905 del 13 de diciembre de 2011, la Directora del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal elevé consulta al Director
de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,

V'
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"POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI".

sobre el alcance del paragrafo 3 de la Ley 1450 de 2011 y su aplicacion en la
ciudad de Cali, teniendo en cuenta el articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004.

Que mediante oficio No. 7230-2-156505 del 23 de diciembre de 2011, el Director
de Espacio Urbano y Territoriai del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
respondid a la Directora del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
aclarando que es competencia de los planes parciales asignar los usos del suelo
de conformidad con la clasificacion general de usos y ftratamientos vy

espacializarlos segun la matriz de usos prevista en el plan de ordenamiento
territorial.

Que mediante oficio No. 4132.0.10.20469 del 30 de Diciembre de 2011, la
Directora de Planeacion Municipal informé al apoderado del plan parcial Cachipay,
que continuaba el tramite del plan parcial Cachipay, sin someter a revision del
Concejo Municipal los usos del suelo especificos del plan.

Que adicionalmente en el articulo 184 del Decreto Ley 019 de! 10 de enero de
2012, Ley Antitramites, se reitero que “los planes parciales en suelo urbano o de
expansion urbana, asignaran los usos y tratamientos del suelo dentro de su area
de planificaciéon, de conformidad con la clasificacion general de usos y
tratamientos previstos en el Acuerdo o Decreto que adopte el respectivo plan de
ordenamiento territorial. En todo caso, el framite de aprobacion y adopcion de los
planes parciales debera sujetarse al procedimiento previsto en el articulo 27 de la
Ley 388 de 1997. E£n ningun caso, requeriran adelantar ninguna aprobacion

adicional ante el Concejo u otra instancia o auforidad de planeacién municipal o
distrifal...”

Que mediante Sentencia No 573 del 2 de febrero de 2012, el Consejo de Estado
declaré la nulidad del articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004.

Que los usocs del suelo propuestos en el plan parcial estan conformes con la
clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el Acuerdo 069 de 2000,
que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali

Que se cumplieron todos los tramites establecidos para la formulacion y posterior
adopcion del plan parcial Cachipay y en consecuencia

RESUELVE:

. ARTICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Otorgar concepto de viabilidad al plan

parcial Cachipay, cuya area de planificacion se encuentra delimitada asi: por el
Norte con las Carreras 118, 118B y 109; por el Occidente con las Calles 55 y 57;

A
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"POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO FAVORABLE DE
VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI".

por el Sur con la Carrera 120, por el Oriente con la Calle 61, limite del Area de
Expansion Corredor Cali - Jamundi.

PARAGRAFO 1. Sobre los predios incluidos en el plan parcial Cachipay, no se
podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera
concertada entre todos los interesados, se redelimite la propuesta de plan parcial,
caso en e} cual debe radicarse la nueva propuesta de formulacion.

PARAGRAFO 2: Los documentos del plan parcial Cachipay, que sirvieron de base
para {a determinacion de su viabilidad son:

» Documento Tecnico de Soporte. Diagnéstico y Formulacion

« La cartografia completa a escala 1:2500

- El proyecto de Decreto que adopta el plan parcial

» La factibilidad para la dotacién de redes de servicios publicos.

ARTICULO SEGUNDO: Remitase a la Corporacion Autonoma Regional del Valle
del Cauca -C.V.C., la documentacién correspondiente al plan parcial Cachipay
para que se inicie el proceso de concertacién de los asuntos exclusivamente
ambientales, de conformidad con lo dispuesto en las normas vigentes

ARTICULO TERCERO: Notifiquese la presente Resolucién en los términos del
Cadigo Contencioso Administrativo, al Ingeniero Carlos Mauricio Posso QOspina,
representante legal de Buenavista Constructora y Promotcora S. A y Apoderado
Especial para tramitar el plan parcial Cachipay, en la Calle 52.B N° 40-13 de Cali.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

e

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Director (E)
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Dada en Santiago de Cali, alos <Zrec (12 ) dias del mes de te—0 de
dos mil doce (2.:012).

Proyecté: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado, SPOTySP
Revisd:  Ledn Darlo Espinosa Restrepo, Subdirector del POT y Servicios Publicos




ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALl
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVG
DE PLANEACION

NOTIFICACION PERSONAL

Hoy, 14 de marzo de 2012, siendo las 2:45 p.m., se notificé en forma
personal la doctora SANDRA PATRICIA GONZALEZ GIL,
identificada como aparece al pié de su firma, apoderada especial de
BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A. del contenido
de la Resolucién 4132.0.21.064 de marzo 12 de 2012 “POR MEDIO DE
LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL CACHIPAY, LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION CORREDOR CALI- JAMUNDI". Se hace entrega de una
copia del criginal de la Resolucién, tal como lo establece el Cédigo
Contencioso WMMO

{£~
QARMEN ELISA GONZ/XgB%

“FUNCIONARIA QUIEN NOTIFICA

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia. Pisos 10y 11
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630

www.cali.gov.co
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RESOLUCION N* DAP-4132.21. 06 2 DE 2008
{(MARZO 3 /) .

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL HACIENDA CACIIIPAY”..

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, cn ¢jercicio de sus facultades conferidas por el Acuerdo 069 de 2000 y los
Decretos Nacionales Nos. 2181 de 2000 y 4300 de 2007 y,

CONSIDERANDO:

Que ¢l articulo 493 Acuerdo Municipal 009 del 26 de Octubre de 2000, “Por medio del cual

se adopta el Plan de Orvdenamicuto Territorial del Municipio de Santiago de Cali” - POT-,

de conlormidad con lo dispuesto por b articuto 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que el |
plancamiento de todas las drcas del suclo de expansion que vayan a ser desarroliadas o

incorporadas a los usos urbanos, las porciones del suclo urbano que deban desarrollarse

mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones  Urbanas

Lispeciales y aquetlas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento

Territonal, debera definirse de manera obligatoria o través de Planes Parciales, de

conformidad con el procedimiento previsto en la Ley: ' '

Que ¢l Decreto Nacional 2181 de 2000, reglamenta de manera general el procedimiento para
la formulacion y adopeion de todo tipo de planes parciales y de manera especial, el contenido
de los planes parciales para las drcas sujetas a tratamiento de desarrollo dentro del perimetro
urbano y las arecas comprendidas en el suclo de expansion urbana para su incorporacion al
perimetro urbano, en concordancia con las determinaciones de los planes de ordenamiento
territorial y los instrutmentos que fos desarrollen o complementen;

Que ¢l Decreto Nacional 4300 de 2007, modificd parcialimente el Decreto 2181 de 2006;

Que la Sociedad BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A,, a través de
su Gerente Doctor Carlos Mauricio Posso Ospina, identificado con céduia de ciudadania
16°740.467 de Cali, con poder otorgado por la Sociedad LUKAUSKIS IGLESIAS Y CIA,
S. EN C., con NIT 800-156569-0, mediante comunicacion radicado No. DAPM 593 del 23
de enero de 2008, radico la solicitud de determinantes para el Proyecto PLAN PARCIAL
HACIENDA CACHIPAY, cn un predio de propicdad de la Sociedad LUKAUSKIS
IGLESIAS Y ClA. 8. EN C., identificado con Matricula Tnmobiliaria 370-389166 y niiero
catastral Z-00326300-42, ¢l cual limita por ¢l Occidente con Ja denominada parcelacion
Andalucia y predio de la sefora Melba Garcia: por ¢l Oriente con fa proyectada Calle 61 y
predios de la misia propiedad y ¢l Club Comifenaleo; por ¢l Norle con predios del seiior
Manuel Gutidrrez y de L senora Melba Garcia y con la existente Carrera 109; y por el Sur
con predios del senor Victor Lukauskis, en ol Arca de Expansion Corredor Cali - Jamundi,
~con un area de planificacion propuesta de 384.794,05 Metros cuadrados, cuya delimilacion
aparece en ¢! plano anexo;

Que una vez revisados los documentos basicos para la solicitud de detenminantes para la
formulacion del PLAN PARCIAL CACHIPAY, y en cumplimiento del articulo 6° del
Decreto Nacional No 2181 de 2000, este Departamento Administrative mediante e presenie
acto administrativo, procede a ta definicion de las determinantes para su formulacion;

I virtud de o anlerior;
(NI
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RESOLUCION N°® DAP-4132.21. ©# 2. DE 2008
(MARZO 2/) :

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL HHACIENDA CACHIPAY?”.

RESUELVE:
ARTICULO PRIMEROQ: Definase para la  formulacion  del PLAN PARCIAL
CACIHIPAY, las siguientes detenminantes coneernientes a su delimitacion, las condiciones
téenicas y las normas aplicables para su [ormulacion;

1.- LA DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL:

Bl Arca de Planificacion del Plan Parcial debe corresponder al poligono comprendido entre
LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES del Sistema Vial definido en el Plan de
Ordenaimicnto Terrilorial como son por ¢l Oriente la proyectada Calle 61, timite del Area de
Expansion Corredor Cali - Jamundi: por el Nocte con la Carrera 109; por el Occidente la
denominada parcelacion Andalucia; y por el Sur la Carrera 120, y por tanto se debe
redelimitar el drca propuesta para ¢l mencionado plan parcial, incorporando los predios
catastrales numeros 7Z.-00362200 y Z-00377400. |

2. lNl)lCACl()N Y REGLAMENTACION DE LAS AREAS DE RESERVA Y
PROTECCION AMBIENTAL

Para la etaboracion del Plan Parcial se debe tener en cuenta la existencia de cauces naturales
permanentes y estacionales, elementos como hiumedales, acequias artificiales, entre otros y
establecer sus condiciones hidraulicas, su ubicacion planiméirica y manejo dentro del mismo.
Ll Plan parcial debe involucrar estos elemenios ambientales y establecer su proteccion y
mangjo.

lis necesario realizar un inventario detallado de la vegetacion arbérea y arbustiva que
contenga la delinicion del tipo de especie, estado fitosanitario 'y ubicacion en plano
georeferenciado. Asi mismo, se requiere determinar alectacion por ¢l desarrollo del P, su
compensacion y plan de manejo en caso de ser intervenidos.

Debe considerarse lo existencia de dreas cubiertas con bosques y malas de guadua (articulo
42 del POT), y de especies arboreas (articulo 172 del POT). que hacen parte del patrimonio®
patsajistico y ambiental, asi como contemplar ¢l potencial paisajistico del predio, que puede
ser aprovechado dentro del contexto del desarrollo wrbanistico, asi como la mitigacién y la
compensacion los electos causados por ¢l desarrollo propucesto.

Sc¢ debe wener en cuenta ¢l olicio No. 710-05-005021-2008-02, de la CVC como
determinantes ambienlales para ki concertacion del Plan Parcial,

3. GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y AMENAZAS NATURALES

Debera presentarse un reporte de la geologia superficial y de la geomorfologia a partir de los
estudios existentes desarrollados por la CVC, ¢l DAGMA (en Convenio con Ingeominas) y el
Observatorio Sismologico del Sur Occidente (OSSO — Univalle), y de la realizacion de
andlisis propios como interpretacion de lotografias adreas, correlacion con informacion de
pozos y perforaciones, eie. Deberdn delinirse Jas reconiendaciones y condicionamientos para

2
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RESOLUCION N" DAP-4132.21.6¢ 2> DE 2008
(MARZQ 2/) '

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL HACIENDA CACIIPAY™,

el desarrotlo que surjan desde ¢l punto de vista geologico v geomorfologico ¢ ilustrar esle
{ema con un mapa, por lo menos a escala 1:2000.

Desde el punto de vista de las amenazas naturales, deberdn considerarse. a partir de la
informacién existente (Microzonificacion Sismica de Cali), los potenciales clectos sismicos
locales (amplificacion. licuacion) en ¢l arca del Plan Parcial y su influencia en ¢l desarrollo®
que se proponga. lgualmente debera cvaluarse la potencial inundabilidad  debida al
empozamiento de las aguas lluvias. lo cual implicara estudios hidroldgicos ¢ hidraulicos del
area. Iin el plantcamicnto de la red principal de los servicios publicos deberd darse total
claridad al manejo (conduccion y entrega) que se dard a las aguas de escorrentia, toda vez,
que, como es lagico, el desarrollo urbanistico de cualquier tetreno reduce los cocficienles de
infiltracion y aamenta los de cscorrentia v en este caso, las minimas pendientes del tereeno
hacen que este aspecto tenga gran importancia.

4. AFECTACIONES URBANISTICAS
Sistema Estructurante Vial y de Transporte

Comeo clementos determinantes. ¢l proyecto debe tener en cuenta los siguienles aspectos
basicos del Sistema Vial definidos en ¢! Plan de Ordenamiento Territorial:
' .

* Las Calles 60 y 61 y las Carreras 109 v 120, clasilicadas como Vias Arterias Sccundarias,
y cuyas sccciones transversales sc encuentran definidas en ¢l Ancxo 4.3 del Plan dc
Ordenamiento Territorial. En la propuesta vial se puede ajustar ¢l alineamiento de la
Carrera 120, plantcando el ¢je en el lindero sur del predio.

* [ sistema de Vias Locales. debe plantearse atemperandose al’ Dimensionamicnto de
~ Calzadas establecido en los Criterios de Discfio del Anexo 4.4 del Plan de Ordenamiento
Territorial. asi como la proporcion mintma de vias vehiculares establecidas en el articulo

80 del POT.

IEn todo caso, ¢l planteamiento del Sistema Vial del proyecto. debe tener en cuenta la
importancia relativa de cada uno de los siguientes aspectos establecidos en Hos Criterios de
Disefio del Ancxo 4.4 del Plan de Ordenamicnto Territorial:

* Caracteristicas del transito (volumen. composicion, velocidad de operacion).

* Caracteristicas de la via (ancho total. numero de calzadas. carriles por calzada,
aislamientos laterales, alincamientos).

*  Usos del suclo (predominante, existente o provectado a lo largo de la via).

*  Funcionalidad! accesibilidad. continuidad. visibilidad.

l.as dimensioncs de las sccciones transversales de las vias v las recomendaciones de discfio
de las mismas se indican en ¢l Ancxo 4 de! PO, las cuales se deben entender como minimas
y podran ampliarse o redistribuir su seecion  (ransversal, teniendo en cuenta fos
requerimienios de ancho de canales. aislamientos de lincas de alta tension, proteccion de
arborizacién existente, aspectos de disciio geométrico, funcionalidad vial. requerimientos de

- L--}—'
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RESOLUCION N° DAP-4132.21. ¢4, ;, DE 2008
(MARZO 30

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL HIACIENDA CACIIIPAY?”,

tralico, o integracion con la matla vial existente en ol sector y con relacion a los usos del
suclo.
. .

Igualmente se deben tener en cuenta, entre otras, las Disposiciones para el Diseio de las Vias
seguin lo establece ¢l POT en el articulo 80: Proporcion minima de vias vehiculares; del
articulo 81: Intersecciones a Nivel y Desnivel; del articulo 82: Area de Reserva en
Intersecciones, del articulo 85: Acceso a Predios; deb articulo 306: Lstacionamientos de
vehiculos y zonas de cargue y descargue.

Asi mismo, es necesario que el Plan Parcial tenga en cuenta la continuidad del Sistema
Integrado de ‘Transporte Masivo y el Sistema de Transporte Interregional, los cuales pueden
contemplar en su desarrollo, amphiaciones futuras viales, equipamientos y elementos conexos
a dichos sistemas de transporte como son estaciones y terminales de pasajeros y de
translerencia, como lo establecen los Articulos 935 y 96 del PO'T.

Sistema de Espacio Piblico y Equipamicntos

Los lemas de cesiones de zona verde y equipamicntos, que conforman ¢l sistema de espacios
publicos y equipamicntos sc regulan por lo establecido en el articulo 343: Areas de Cesion de
Zonas Verdes y Lquipamientos. Para la representacion y aplicacion de este sistema es
necesaria la presentacion de cuadros en donde se indigue el drea a ceder, planos de
localizacion y cumpliy con los requisitos y parametros establecidos en los articulos 354, 355,°
3506, 357, 358, 359 y 369 del Plan de Ordenamiento Territorial.

5. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

e acuerdo con da factibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado No. 827-07 del 19
de diciembre de 2007 y del oficio 31T-DIAA-pd-100-08 del 14 de marzo de 2008 de la
Direceion de Plancacion y Desarrollo de EMCALL las obras de infraestruciura se deben
adelantar a través de fa constitucion de un fideicomiso. Para la radicacion de la formulacion
del plan parcial y en complimiento del numeral 5¢ del articaloSo del Decreto Nacional 2181
de 2000, sc debe presentar ¢l documento gue certifique que se hace parte del lideicomiso.

Tenicndo en consideracion que se estd ampliando el drea de planificacion y el nimero de
viviendas dadas ¢n las posibilidades mencionadas, estos documentos deberan actualizarse
con la propucsta delinitiva del plan parcial, especialménte con respecto a la densidad.

X1 plan parcial debe incluir los aspectos contemplados en el Capitulo 1 del Sistema de
Servicios  Pablicos  Domiciliarios  del POT. Los aislamientos  a considerarse en  la
infraestructura de los servicios ptiblicos domicilianos deben acogerse a lo determinado en el
articulo 60 del PO

[gualmente ¢l Plan Parcial debe  establecer ¢l sistema que abastecera el territorio,
determinando si existen condiciones particulares sobre cada uno de los servicios de
acucducto, alcantariltado (si- no se opta por la [iducia), cnergia, telecomunicaciones, gas
cambustible y asco.
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RESOLUCION N° DAP-4132.21.©¢ 2 DFE 2008
(MARZ0 3/)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL ITACIENDA CACIHIPAY™.

6. AREAS O INMUEBLES DECLARADOS COMO BIENES DE INTERES
CULTURAL Y LAS CONDICIONES PARA SU MANE.JO

Segtm lo establecido en ¢l PPlan de Ordenamiento Territonal, sobre ¢l (ema del Patrimonio
Cultural es necesario evaluar la proximidad del predio a la Hacienda La tauja. de la cual su
Casa de Hacienda y drca de influencia se encucentra declarada bien de interés patrimonial para
lo cual es preciso tener en cuenta el régimen de alturas. aislamicentos y exaltacion de valores
patrimoniales. scgun lo establecido en el Acuerdo 232 de 2007, ‘

7. NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL _ .

En este punto es importante que se tenga en cuenta que el poligono objeto de la consulta sc
ubica en area de Expansion Corredor Cali - Jamundi v Ic corresponde ¢l Tratamiento de
Desarrollo. Las normas gencrales y especificas para el area de actividad vel tratamiento sc
establecen en el Plan de Ordenamicnto Territorial vigente.

PARAGRAFO: Se ancxa plano con la informacion de los sistemas estructurantes
establecidos en el POT que se convierlen en clementos [undamentales para el desarrollo del

PLAN PARCIAL CACHIPAY.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese la presente Resolucion en los términos del Codigo
Contencioso Administrativo. al Doctor CARLOS MAURICIO POSS0 OSPINA, como
representante legal de BUENAVISTA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA S.A.,
identificado con cédula de ciudadania No. 16°740.467 de Cali. ubicado en fa Calle 5.8 No.
40-13, a la sefiora MELBA GARCIA GUTIERREZ vy al representante legal del Club
Comfenalco.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via
gubernativa.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

um .
[Dada en Santiago dc|C'ali. a los freu ’7‘7(3/ ) dias del mes de marzo de dos mil ocho (2008).

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
1Yirector

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Provectado por: Comité Téenico Revisidn PMlanes Parciales
Compilado por: Victaria Fgema Moz Hovos (s a1 #
Francisco Javier Ranilla Hurtodo
sRevisado por. David Milldn Orazco, Subdwector Jdel POT v Sevvicios Piblicos



