ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21.000& ) DE 2022
(Pqooto 12, )

“POR LA CUAL SE OTRORGA VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL PiL N
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIUDADELA DE LA JUSTICIA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA", UBICADO ENTRE
LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO
EL CALVARIO” MODIFICADO MEDIANTE DECRETO 411.010.20.0070 DE 2019”

El Subdirector de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones legales
establecidas en la Ley 388 de 1997, la Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 019 de
2012, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y en espemal
las conferidas en el Decreto Extraordinario 411.0.20.0516 de 20186, y : .

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No,
411.0.20.0516* del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacién, es la siguiente: : N ;

R

“Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, “6f ordenam:ento d%emtono
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y. ‘de platiificacion
fisica concertadas, emprendidas por fos municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio
de fa funcién publica que les compete dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes,
en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar ef desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio amb:ente. yla tr d:c:ones
historicas y culturales”. . : S

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administi"‘étivo de
Planeacion, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto Extraordinario
No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcién de “preparar y aprobar desde la
dimension técnica los proyectos de reglamentacién, desarrollo e implementacién de los
instrumentos de planificacién, gestion y financiacion del suelo definidos por el P!an de
Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen modn‘“ quen 0 s; t:tuyan

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los pianes parmales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en ef suelo
de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales, de. a uerd con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los’ térmmos prev s enla
presente ley’. WS

1 “Por el cual se determina la estructura de la Administracion Central y las funciones de sus dependencias™.




ALC;'\ DE
SANTIAGO DE CALI

DEFARTAMENTC ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21.0006 ) DE 2022

(hgodo 12 ) g
“POR LA CUAL SE OTRORGA VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL PEAN

PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIUDADELA DE LA JUSTICIA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE 2014, "POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA", UBICADO ENTRE
LAS CALLES 12Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO
EL CALVARIO”, MODIFICADO MEDIANTE DECRETO 411.010. 20, 0070 DE 219"

Que la Ley 2079 de 2021 modificé el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 eI cual en su
paragrafo 4 dispone que "Ef ajuste 0 modificacién de planes parciales, en caso de requerirse;
se efectuard teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo pertinente y;
unicamente, las instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en.caso de
realizarse, unicamente se podré circunscribir a los aspectos: sobre los cuale$ s fghcrte de
manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con la
que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario” (sublineas
fuera de texto).

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé los Decretos N jcionales
2181 de 2006 y 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180 del, Decreto N acional
0019 de 2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulacién’y adopmén de
planes parciales de los que trata el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cal", es la norma ‘aplicable para el
estudio, tramite, aprobacion y ajuste del presente Plan Parcial, por: cuanto ste fue
adoptado en vigencia del precitado POT. : Cn L

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 296 y 299 del Acuerdo Municipal
069 de 2000, el tratamiento de renovacién urbana bajo la modalidad de redesarrollo, es
aplicable en aquellas zonas de la ciudad, que requieren de un proceso de reordenamiento
general, lo cual implica la reestructuracién y generacion de nuevos espagios pgbllcos y
privados, la sustitucién total o parcial de las redes de mfraestructura Je)ast@te y. el
establecimiento de nuevos patrones de uso y aprovechamiento del suelo.

Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 299 del Acuerdo No. 069 de 2000, "/a
modalidad de Renovacion por Redesarroffo se llevara a cabo a través de la implementacién de
Planes Parciales tanfo en el érea defl Centro Urbano — Regional como en el eje principal del
Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el presente Acuerdo .Por lo;anterior,
teniendo en cuenta que el area de planificacion del plan parcial se encuentra lggalizada
en el Centro Urbano — Regional, la modalidad de renovacién urbana aplicable*es" la de
redesarrollo.

Que habiéndose cumplido el trdmite dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el marco de
vigencia del Acuerdo Municipal 069 de 2000 y del Decreto Nacional 2181 de 2006,
mediante el Decreto Municipal 411.020.0363 del 09 de junio de 2014 “POR EL GUAL SE
ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE: iLA JESTICIA”,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-
0203) DEL BARRIO EL CALVARIC", se adoptd el Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudadela de la Justicia, el cual fue modificado mediante Decreto Municipal
411.0.20.0070 del 07 de febrero de 2019, “POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTC ADMIgtSTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21. 0Q06 ) DE 2022
(Njosko )

“POR LA CUAL SE OTRORGA VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIUDADELA DE LA JUSTICIA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE
LAS CALLES 12 'Y 13 CON CARRERAS 10'Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO
EL CALVARIO", MODIFICADO MEDIANTE DECRETO 411.010.20.0070 DE %{?19’-’

MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA "CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12

Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203} DEL BARRIO EL CALVAR!O “

Que el 27 de agosto del 2020 se celebrd6 el Convenio' mteradmlmstr o No,
4147.010.27.1.1.-2020, suscrito por la Secretaria de Vivienda Social® y H bitat, la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana ~EMRU EICE-, El Alcalde de Distrito de Cali
y la Fiscalia General de la Nacion, cuyo objeto es: “Aunar esfuerzo entre la Fiscalla General
de la Naci6n, El Distrito de Santiago de Cali - Secretaria de Vivienda Social y Hébitat y La
Empresa de Renovacion Urbana de Cali- EMRU, para realizar las gestiones requeridas para
continuar con ef desarrollo del proyecto de la sede unica de la Ffscalla Gene[al de Ia \ acldn de
Santiago de Cali en el Barrio El Calvario”. sk o :

Que mediante la Resolucién No. 0002156 del 19 de mayo del 2021, la Fiscall'a'GeneraI
de la Nacion dio apertura al proceso de seleccion FGN-NC-LP-APP-0002-2020, para la
seleccién del contratista encargado de ejecutar el contrato de concesién bajo el esquema
de asociacion publico- privada, de iniciativa plblica, para “La financiacion, realizacion de fos
estudios de detalle, demolicion, construccion, equipamiento, operacion y mantenimienfp de una
Sede tnica para la Fiscalia General de la Nacién en la Ciudad de Santiago de Cah po%:uenta y
riesgo del concesionario y la reversion a la terminacién del contrato”. '

Que mediante Resolucion No. 0005045 del 12 de noviembre del 2021, la Fiscalia General
de la Nacion adjudicé el proceso de seleccion No. FGN-NC-LP-APP-0002 de 2020 al
oferente S.P. INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT. 890.932. 424 8

Que S.P. INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT. 890,932. 424—8 a través deliDirector
de! Contrato de Concesién, ingeniero JOSE FELIPE RENGIFO CABAL, radicé’el 24 de
marzo de 2022 a la Empresa Municipal de Renovacién Urbana EIC, solicitud de
aclaracion de area Gtil del contrato de concesién para la ejecucion de la unidad de
actuacién urbanistica No. 1 del plan parcial “Ciudadela de la Justicia”.

Que, en el mismo sentido de lo anterior, la Fiscalia General de la Nacion! raglcé s?i!cﬂudes
con radicado No. 20226120003611 del 25 de abril del 2022 y 20226120003901 del 09 de
mayo del 2022, solicitando precisar diferencias entre las dreas del plan parcial y el lugar
de emplazamiento del proyecto.

Que mediante respuesta con radicado No. 2022,10.5.5.133 del 10 de mayo del 2022, la
Empresa Municipal de Renovacién Urbana EMRU EIC, manifestd que.el.plan pa I'Clal de
renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia” se elabord con la base cartogr’éf ca apc
por la Subdireccién de Catastro, y, que con fundamento en las solicitudes elevadas, se
adelanté la elaboracién de un levantamiento topografico del area objeto de planificacion,
del cual pudieran ser precisadas las areas y cabidas generales de la unidad de actuacion
urbanistica UAU-1, en la que se localiza el proyecto de la Fiscalia, para asi ser
incorporado en la estructura general de areas del plan parcial. :




AL DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21.0C06 ) DE 2022 F

(Agoyo 4L ) B

"POR LA CUAL SE OTRORGA VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIUDADELA DE LA JUSTICIA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE
LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DELZBARRIO
EL CALVARIO”, MODIFICADO MEDIANTE DECRETO 411.010.20.0070 DE 2019"

Que el 2 de mayo de 2022, se realizd reunion entre la comisién topogréafica integrada por
profesionales de la Fiscalia General de la Nacion, de la interventoria del proyecto, del
concesionario, de la EMRU EIC y del DAPM, se aclaré que la EMRU, como formulador y
encargado de la gestién para el desarrollo del plan parcial, estabairealizardo la
identificacion del area del predio, de manera que se pudiera contar’con ‘el ‘plano
debidamente georreferenciado del predio, el cual permita la materializacién del proyecto
en sitio, asi como la elaboracion de los ajustes necesarios para la modificacién del plan
parcial, acorde con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que, asi mismo, mediants el oficio con radicado No. 202241320500028621 qgl 06 de
mayo de 2022, la Subdireccién de Planificacion del Territorio, le indico:a la- Birectora
ejecutiva de la Fiscalia General de la Nacién respecto a la solicitud de aclaracién de areas
del plan parcial, que del &rea inicial de! predio “se desprenden las demés &reas en la
formulacién, por lo cual se deben revisar y volver a calcular de manera integral todas las areas
del plan parcial y realizar fos ajustes en todos los cuadros, cartografia, modelacién urbano-
financiera y Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial, de manera que foda la formulac:on
sea congruente. Asi mismo, esta modificacién dara como resultado la congruenc:a entre s ttulos
del predio, el decreto del plan parc:al y la demas documentacion necesaria para lat f rma del
contrato del proyecto del Bunker.”

Que conforme lo anterior, el aumento en el nivel de detalle de la informacién con motivo
de la elaboracién del levantamiento topografico mencionado, implica la necesidad de
realizar un ajuste a la formulacién y adopcion del plan parcial, para_incor orar las
mencionadas precisiones al plan parcial, sus cuadros de 4reas y en Io que se relacic
con el reparto equitativo de cargas y beneficios. 5

Que el dia 27 de julio de 2022 mediante comunicado con radicado Orfeo No.
202241730101182532, el doctor YECID CRUZ RAMIREZ en calidad de gerente de Ia
EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA — EMRU E.I.C., solicité el ajuste
del plan parcial ante el Departamento Administrativo - de Planeamén Dlsﬁ.ltal en
consideracion a las precisiones en cabidas que fueron detectadas a pa} r de la
elaboracién del levantamiento topografico.

Que mediante el oficio con radicado No. 202241320500047881 del 27 de julio de 2022,
la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal dio respuesta parcial a la solicitud de ajuste, requiriendo ademas a
{a EMRU EIC para que realizara la publicacién de la convocatoria publlca a prq qtanos
y ciudadania en general, para que estos conozcan sobre la iniciativa y, dado el aso, se
pronuncien scbre los aspectos que consideren.

Que conforme lo anterior, la publicacion de la convocatoria publica fue realizada por la
EMRU en la edicion del dia viernes 29 de julio de 2022 del Diario Occidente, paglna 9,
en los términos de lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 : i




AL 1A DE
SANTIAGO DE CAL

DEPARTAMENTQ ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.2.21. OOOG: ) DE: 2022
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‘POR LA CUAL SE OTRORGA VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIUDADELA DE LA JUSTICIA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ngTRE
LAS CALLES 12 'Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL;BARRIO
EL CALVARIO”, MODIFICADO MEDIANTE DECRETO 411.010.20.0070 DE 2019"

Que, revisada la informacién aportada por la EMRU E.I.C frente a la solicitud de ajuste,
este Despacho procedié con el proceso de revision de sus contenidos y las posibles
implicaciones que de la propuesta de ajuste pudieran derivarse, encontrando ,"'ée en la
iniciativa original del plan parcial, la informacién aportada a nivel de estructura predial fue
sustentada a partir de planos catastrales disponibles, y que sobre la base de la
informacion de cabidas de dichos planos, se estructuré el ejercicio general de areas y el
reparto equitativo de cargas y beneficios, situacién que ha cambiado a partir de la
informacién obtenida del levantamiento topografico, pues el nivel de detalle de la
informacion permite precisar aspectos inherentes al posicionamiento geografico de las
areas, y también algunas leves ajustes en términos de areas que |mpat:tan é; forma
directa la estructura general del cuadro de éreas.

Que habiendo identificado la problematica y contrastado con la informacién aportada,
este Despacho encontr6 procedente la realizacién del ajuste solicitado por la EMRU
E.|.C, teniendo en cuenta, ademas, que los ajustes de areas necesarios y mencmnados
en el inciso anterior, representan modificaciones minimas a la estructura de @ pac:os
publicos y privados del plan parcial, posibilitando que no existan ajustes o modifi caciones
sobre los aspectos de gestién social, infraestructura de servicios publicos, estudio de
movilidad, aspectos ambientales, etc.

Que conforme a todo lo anterior, la Subdireccién de Planificacion del Departamento
Administrativo de Planeacion, atendiendo a la necesidad expuesta por la EMRU. 2|C para
la realizacion de la modificacion del plan parcial, y a los hechos que se present on con
las diferencias de areas que impiden la ejecucion del plan parcial, encontré Viable la
solicitud de la EMRU EIC, como promotor del instrumento de planificacién, de modificar
el plan parcial con el fin de lograr la ejecucién de los proyectos que plantea este Plan
Parcial.

Que los organismos del Distrito Especial de Santiago de- Cali, en el desarrolljf-de sus
funciones deben aplicar los principios constitucionales y los prmmp:osm’e laZfuncion
administrativa y se encuentran llamados a remover los obstaculos que se presenten, en
este sentido, y resultado de lo anteriormente expuesto, se considera necesaria la
modificacién del plan parcial para el area de planificacién definida como “Ciudadela de la
Justicia”, solicitud realizada por la EMRU EIC.

i

Que la modificacién solicitada no requiere surtir el proceso de concertaclén ablental
conforme a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacidnal 1077
de 2015 que indica que, “(...) e/ ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuaré
teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarroffo def respectivo plan (...)".

Que, revisada la propuesta de modificacion, la Subdireccién de Planificacion del Jerritorio
considera que el proyecto de modificacién del Plan Parcial Cludadela de [a Jus! _bla que
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SANTIAGO DE CAL]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION
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“POR LA CUAL SE OTRORGA VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIUDADELA DE LA JUSTICIA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA ELPLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA", UBICADO ENTRE -
LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO
EL CALVARIO"; MODIFICADO MEDIANTE DECRETO 411.010.20.0070 DE 2019"

contiene el Documento Técnico de Soporte, Cartografia y factibilidades para la prestacion
de los servicios puUblicos domiciliarios, se encuentra acorde con Io establemdo en eI
Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 069 de 2000.

e '.1
i

Que, conforme a lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO1.  EMITIR concepto FAVORABLE al ajuste del plan pafoial de
renavacion urbana Ciudadela de la Justicia, en el marco del Acuerdo Municipal 069 del
2000y, conforme a lo sefialado en la parte considerativa del presente acto administrativo.

ARTICULO 2. Notifiqguese la presente Resolucién en los términos del Cédigo
Contencioso Administrativo, al doctor YECID GENARO CRUZ RAMIREZ en call_dad de
gerente de la EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA EMRU E.C

quien haga sus veces. *""”‘

Paragrafo. Como quiera que la presente resolucion contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de que trata el articulo 74 de la Ley
1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del Decreto 1077
de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, alos dcce ( 42 ) dias del rlnes'de ( Agb%u,) ci? dos mil
veintidds (2022). B w

Subdirector de Planificacién del Territorio
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNIQIPAL.

Proyectd: Contratistas: Alvaro Hernan Diaz Vaa , Edwin Segura Gue%

Revisé:  Marino Ramirez -Asesor DAP
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"POR LA CUAL SE EXPIDE EL. CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 411,20,0363 DE 2014, "POR EL CUAL SE ADOPTA. EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA "CIUDADELA DE LA JUSTICIA?,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12°Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-
0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIQ",

La Subdirectora de Planificacion del Territorio del Depaitamento Administrativo de
Planeacion Municipal de la Alcaldia de Santiago de Cali, en gjercicio de las atribuciones
legales establecidas en la Ley 388 de 1997, e Decreto Ley 018 de 2012, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Acuerde Municipal 069 de 2000 y en especial las conferidas
en el Decreto-Extracrdinario No. 411.0.20.0516 de 2016, Y,

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido. en el articulo 78 de Decreto Municipal No,
411.0.20.0516' de! 28 de septiembre. de 2016, la estructura de] Departamento
Administrativo de Planeacidn Municipal- DAPM.; es Ia siguiente:

‘Despacho del Director

Subdireccion de Planificacién del Territorio

Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrolis Integral

Unidad de Apoyc a la Gestion".

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamente Administrative de
Planeacion Municipal, de confoermidad con el numeral 4 del articulo 80 de! Decreto
Extracrdinario No. 411.0.20.0516 de 20186, tiene a.su cargo la funcién de “preparar y
aprobar desde la dimension técnica los proyectos de regiamentacion, desarrollo e
implementacion de los instrumentos de. planificacion, gestion y financiacion del suelo

definidos por el Plan de Crdenamiento Territorial y las normas. nacionalés gue lo

complementen, modifiquen o sustltuyan

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
mstrumentos mediante [os cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de

los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y pafa las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ‘ademdas de las que deban desarroliarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos U olras. operagiones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorlzacmnes emanadas de las normas

urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”,

LoPor el cual se determina la estruclura de la Administracion Central ¥ las funciones de sus-dependencias”.

o
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"POR LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL.

DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA ‘CIUDADELA DE LA JUSTICIA”,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-
0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO".

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante el cual se compilaron las normas
reglamentarias del sector de viviénda, ciudad y territorio, recogid lo que disponian los
Decretos 2181 de.2006'y.4300 de 2007 frente al procedirmiento de formulacion y adopcion
de planes parciales, en desarrollo de lo contemplado en el articulo 27 de Ia Ley 388 de
1997,

Que de conformidad con to disp uesto-en los articulos 296y 297 del Acuerdo 069 de 2000,
el tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de redesarrollo, es aplicable en
aquellas zonas de la ciudad que requieren de un proceso de reordenamiento general, lo
cual implica la reestructuracion y generacién de nuevos espacios ptiblicos y privados, la
sustitucion totdl o parcial de las redes de infraestructura existente y el establecimignto de
nuevos patrones de uso.y aprovechamiento del suelo.

Que el articulo 248 del Acuerdo 069 de 2000, permite que los planes parciales desarrollen
sus-normas complementarias, mediante su correspondiente Ficha Normativa, en el marco
de lo establecido por el numeral 3 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad conh el numeral 1 del articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000 “Ia

modalidad de Renovacion por Redesarrolio se llevara a cabo a través de la implémentacién de

Planes Parciales tanfo en el 4fea del Centro Urbano - Regional como en el eje principal del
Corredor de Transporte Masivo; tal como se establece en el presente Acuerdo”. Por o anterior,
teniende en cuenta que el drea de planificacion del plan parcial se encuentra localizada
en el Centro Urbano - Regional v, adicionalmente, sobre ejes viales del Sistema de

Transporte: Masivo MIO, la. modalidad de renovacidn urbana aplicable es la de

redesarrolio,

Que en cumplimiento de una de las ‘acciones dirigidas a concretar el modelo de

ordenamiento de la ciudad, establecidas en el articulo 228 del Acuerdo 069 de 2000, en
vigencia de dicho POT, se adopté mediante el Decreto Municipal 411.0.20-0363 del 9 de
Junio de 2014, ef Plan. Parcial de Renovacion Urbana Ciudadela de fa Justicia.

Que de conformidad con el articulo 2.2.3.1.4 del Decreto Nacional 1077 .de 2015, el
destino de los bienes de uso pablico indluidos en el espacio publico no podra servariado
sino por los Concejos Muricipales o Distritales a través de los planes de Ordenamiento
Territorial, o de los instrumentos que lo desarrollen aprobados por la autoridad

competente, siempre que sean, sustituidos por otros de caracteristicas dimensiones

equivalentes o superiores,
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"POR LA CUAL SE EXPIDE EL. CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA "CIUDADELA DE LA JUSTICIA",
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-
0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”,

Que ¢ replanteamiento de los bienes de uso plblico -_debte_éféctuarse velande por la
conformacion y consolidacion de la estructura urbana, atendiendo criterios, entre otros,
de calidad, accesibilidad y localizacion.

Que conforme a lo anterior, el Concejo de Santiago de Cali en el numeral 3 del artictilo
299 del Acuerdo 069 de 2000, determiné que “(...) en las actuaciones de renovacion urbana por
redesarrolle se haran los r_eplanteamiéntos"fnd_ispensabfes-dei_espac_io publico requeridas por las Unidades
de’ Actuacion ¢ por los. Planes Parciales que se definan, y el espatio plblico resultants del reintegro de
tierras debera ser igual o mayor al espacio preexistente segin 16 determine el Departamento Adrinistrativo
de Planeacién®. '

Que el Decreto 411.020.0363 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL
DE RENOVACION URBANA "CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE LAS
CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 y A-0203) DEL
BARRIO EL CALVARIO", contiene dentro de la estructura urbana de este ambito, la
Carrera 11 como via existente que pasa a hacer paite del area (til, para lo cual determina
el citado Decreto que debe realizarse el tramite de Desafectacion y Compensacién ante

el Concejo Municipal, previo al licenciamiento urbanistico de la Unidad de Actuacion

Urbanistica - UAU 1, de conformidad con lo dispuesto en e! articulo 69 de la Ley. 9 de
1989, el articulo 4° del Decreto Nacional 1504 de 1998, o las normas gue lo adicionen,

modifiquen o complementen. En el mismo sentido, contempla la relocalizacion de la
Carrera 11 entre Calles 12 v 13, y sefiala gque previo al licenciamiento urbanistico se debe

proceder -a hacer el tramite de desafectacion vy compensacion ante el Concejo de

Santiago de Calj,

Que el planteamiento urbanistico del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia propone como
instrumento de gestion, la integracion inmobiliaria y el reajuste de tierras; proceso en el
que se efectla la integracion de suelo privado v espacio publico, relocalizando estos
titimos de manera que permita la conformacion del globo de terreno para el proyecto de
la sede regional de la Fiscalia General de la Nacion, en particular del framo de la Carrera
11 entre Calles 12 y 13, &l cual se compensa como zona verde al interior del area del
plan parcial.

Que para concretar la propuesta urbanistica antes sefialada, el Decreto Municipal
411.0.20-0363 del 2014 establecid que su implementacién debia seguir el procedimiento
de desafectacion y compensacion establecida en las Circulares No. 20144132220005684
del 18 de:marzo de 2014 y No. 2015412110003664 del 04 de febrero de 2015,

Que con posterioridad a la adopcion del Decreto Munigipal 411.0.20-0363 de! 9 de junio
de 2014, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en ejercicio de sus
3
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"POR LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA "CIUDADELA DE LA JUSTICIA"
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-
0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO",

facultades como autoridad urbanistica, emitié la Circular 413.2.05.22. 1.01019002019 del
16 de marzo de 2017 en la cual se precisd el procedimiento del replanteamiento de los
bienes de uso pUblico incluidos en los planes parcialés de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo aprobados en el marco de lo dispuesto en el anterior Plan de
Ordenamiento Territorial — Acuerdo 069 de 2000, sefialande las actlaciones a adelantar
desde la Administracion Central para aprobar el repianteamiento de los bienes de uso
publico y-garantizar las condiciongs adecuadas del nuevo espacio piblico que se genere,

Que como antecedente de la Circular 413.2.05.22.1,01019002019 del 16 de marzo de
2017, consta en el Acta No. 41120.0.10.016 de 01 de marzo de 2016, due la Direccion
Juridica de la Alcaldia conceptud que para el desarrolic del proceso de integracion
inmobiliaria requerido para la ejecucion de los planes parciales dé renovacion urbana en
la modalidad de redesarrollo, el Concejo de Santiago de Cali autorizé en el Acuerdo 069
de 2000 el replanteamiento o cambio de destinacion del espacio publico que se encuentra
dentro del plan parcial, y, en consecuencia, es en el proceso de integracién inmobiliaria
del sueloprivado'y de-espacio publico que se genera e incluye el nuevo lote.

Que en este. sentido, vy tratdndose del aspecto de caracter juridico y procedimental
asociado al proceso de gestién predial posteriora la adopcién del plan parcial, la Direccidn
Juridica de la Alcaldia conceptud, por medic de oficio radicado bajc No.
201741210100007054 de 28 de febrero de 2017, gue gl “(..) criterio juridico de este despacho
quedo plasmado-en el Acta 4121.0.1.016 de 2016, en la cual se expreso que el Concejo Munigipal autorizo
en‘el Plan de Ordeniamiento Térritorial deél Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo: Municipal 069 de 2000,
el réplanteamiento o cambio de destinacion del espacio pliblico que se encuentra dentro-de ias areas de
pianificacién de |os. planes parcialés ‘de renovacioh urbana en la modalidad-de redesarrollo, siempre que en
el respectivo plan parcial, el espacio piblico resultante sea mayer o igual.al preexistente. {,..)

En tal sentido ha de entenderse que cuande. el Concejo delimita un area como de renovacion urbana por
redesarrolio, leva implicita la posibilidad de que ai dfilizar el instrumento de planificacion, como un plan

parcial, puedan introducirse modificacionies sustanciales al uso de fa tierra para lo cual el alcalde tiene la

-competencia {...)"

Que conforme a lo anterior y atendiendo lo sefialado precedentemente. en este acto
administrativo' en relaciéon con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial
contenido en el Acuerdo 089 de 2000, mediante la Circular No,
4132.050.22.1.1019.002013 de 16 de marzo de 2017 “POR LA CUAL SE PRECISA LA
CIRCULAR No. 2014413220005684 DEL 18 DE MARZO DE 2014 EN RELACION CON
LOS PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE
REDESARROLLO Y SUS UNIDADES DE ACTUACION, CUANDC IMPLIQUEN LA
DESAFECTACION Y COMPENSACION DE BIENES DE USO PUBLICO" e
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal - DAPM, precisd lo relacionado

i
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“POR LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 411.20,0363 DE 2014, "POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-
0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO",

con €l proceso para-adelantar el tramite de replanteamiento de bienes de uso publico y-
su reintegro cuando éste-deba darse en el marco de las uhidades de actuacion y plaries
parciales de renovacién urbana por redesarrolic, en la aplicacion del articulo 299 del
Acuerdo 069 de 2000, en el decreto due adopta el plan parcial se adopta el
replanteamiento del espac;o publico que se encuentra dentro de su area de planificacion,

siempre que el espacio plblico resultante sea igual o mayor al preexistente, sin que. por
lo tanto sea requisito acudir al mismo tramite ante.e! Concejo de la ciudad.

Que eonforme a lo anterior, la presente modificacién comprendeé séloe la incorporacién del
tramite para el replanteamiento de los bienes de use pubtico localizades dentro del ambito
de planificacion, el gual segun lo dispuesto en la Circular 413.2.05.22.1.01018002019 del
16 de marzo de 2017, implica que el citado replanteamiento se aprueba directamente en
el plan parcial, sin que sea necesario efectuar tramite alguno ante el Concejo Municipal.

Que Ja presente modificacién no implica reformas a Jos aspectos. técnicos ordenados v
adoptades en el Decreto 411.0.20-0363 de 2014,

Que de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de. 2015, el ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyoe cargo se encuentren
10§ asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.

Que mediante oficio No. 201841320500078761 de! 14 de:agosto de 2018, la Subdireccidn
de Planificacion dei Territerio del Departamento. Administrativo de Planeacion Municipat,
solicit6 a la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EIC, que en el marco de
la solicitud de ajuste del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia y, en cumiplimiento de lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, realizara la
correspondiente publicacion y citacion a vecines y propietarios en un periddico de amplia
circulacién,

Que adicionalmente, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo que sefiala que en
ejercicio-del deber de informacion al pablico se mantendran a disposicién de la ciudadania
"Los proyectos especificos de regulacion y la informacion en gue se 'funda_men‘te’n_. con el
objeto de recibir opiniohes, sugerencias o propuestas alternativas”, el Municipio de
Santiago de Cali, puso a consideracién del publice en general el proyecto de
Decreto "POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014,
POR MEDIO DEL CUAL SE ADCOPTO EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
"CIUDADELA DE LA JUSTICIA", UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10
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“PORLA CUAL SE EXPIDE EL. CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 411,20.0363 DE 2014, "POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”
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0202'Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIQ".

Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL. CALVARIC", Lo anterior, con la finalidad
gue se presentaran las-observaciones que se consideraran pertinentes.

Que en desarrollo de lo antetior, tal como consta en oficio No. 2018471120600006234 del

19 de octubre de 2018, suscrito por la Oficina de Comunicaciones de la Secretaria de

Gobierno, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal dic a conocer el
proyecto de decreto de modificacion del presente plan parcial realizando su publicacion
en cartelera.y en la pagina oficial el dia 19 de septiembre de 2018, gue tuvo madificacion
el 21 de septismbre de - 2018, fink:
hitp:/iwww.cali,gov.co/planeacion/publicaciones/1 43493/conozca-gl-proyecto-de-
decreto-por-el-cual-se-modifica-el-plan-parcial-ciudadela-de-la-justicia/,

Que dichas observaciones podian ser enviadas al comeo electrdnico
preguntalealPOT@cali.gov.co, hasta el 01 de octubre de 2018, ¥ vencido el término de
publicacion no se recibieron observacionés, solicitudes ni aclaraciones realizadas porla
ciudadania o interesado alguno.

Que el dia 29 de agosto de 2018, la Subdireccion de Planificacion del Territorio mediante
oficic con radicacion No. 201841320500085201, solicitd a ia. Empresa Municipal de
Renovacion Urbana - EMRU EICE, gue realizara la complementacion. de la informacién
radicada para la modificaciéon del decreto municipal por medio del cual se adoptdiel plan
parcial de rehovacioh urbana Ciudadela de la Justicia, particularmente solicitando
“aportar un mapa en el que se muestre de forma precisa, el suelo publico que pasara a
ser privade (Carrera 11 entre Calles 12'y 13), las cesiones obligatorias de espacio publico

establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, y, de forma diferenciada, e area de

espacio publico replanteado que restituye la cabida correspondiente al tramo: de la
Carrera 11 antes mencionado. Lo anterior, ademas, deberia estar acompahnado de un
cuadro de 4reas en el que sé ilustre de forma detallada las areas de espacio publico
inicial, asi como las dreas de ‘espacio pdblico resultante del proceso de replanteamiento
antes mencionado”.

Que el 12 de octubre de 2018, mediante oficio radicado bajo No. 201841320500085201,
la Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC, remitié el mapa denominado
‘CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO”, incluyendo ademas
los cuadros de areas de espacio plblico inicial y las dreas resultantes del proceso de
implementacion del plan parcial.

Que mediante oficio No: 201841320500120501 del 28 de noviembre de 2018, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio, golicité nuevamente la publicacion de la
6
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*POR LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA ‘CIUDADELA DE LA JUSTICIA",
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-
0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIOQ".

convocatoria de!l tramite de modificacion del presente plan parcial, que debia realizarse
en cumplimiento- el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC.; por medio de Oficio con
radicacion No. 201841730101725702 del 07 de diciembre de 2018, remitié-la constancia
de la publicacion que se realizd en el Diario Occidente en la seccién Aviso Legal pagina
10, el dia 06 de diciembre de 2018, y dic un términc de 10 dias habiles para que los
interesados presentaran observaciones al procese.

Que venmdo el terminoc de 10.dias para observaciones; esto es 20 de diciembre de 2018,
el Departamento’ Administrativo de Planeacion rio recibid solicitudes, observaciones o
manifestaciones respecto al proceso de expedicion del CONCEPTO.DE VIABILIDAD A
LA MODIFICACION DEL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, ‘POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE
LA JUSTICIA®, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12
(MANZANAS A-0202°Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccién de Planificacion del Territorio
considera procedente la Modificacion del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia, para
precisar el tramite para el replanteamientc de los bienes de use publico localizados dentro
del ambito de planificacion, conforme lo ordenado en el Decreto 411.0.20-0363 de 2014,
acorde con lo definido en la Circular 413.2.05.22.1.01019002019 del 16 de marzo. de
2017, proferida por el Departamento Administrativo. de Planeacion Municipal.

En virtud de lo anterior,
RESUELVE..

ARTICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Emitir concepto favcrable de viabilidad a la
MODIFICACION DEL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, *POR EL CUAL
SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA
JUSTICIA", UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12
(MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO" en el sentido de precisar:
el tramite para el replanteamiento de los bienes de uso publico localizados dentro. del
ambito de planificacion, acorde con lo definido en la Circular 413.2.05.22.1.01019002018

.
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“POR LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 411.20,0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA",
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del 16 de marzo de 2017, proferida por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal unicamente.

PARA‘GRA'FO. En los demas aspectos el Decreto 411.0.20-0363 de 2014 no sufre
modificaciones.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar de conformidad cen el articule 66 y siguientes del
Codigo de Procedimierito Administrativo y de lo Contenciose Administrative, el contenido:
de la-presente Resolucion, al sefior NELSON LONDONO PINTO, en calxdad de Gerente
de la.Empresa Municipal de- Renovacion Urbana EMRU o a quien haga sus veces.

PARAGRAFO. Como quiera que !a presente resclucién contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de que trata el articulo 74 de [a Ley
1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3°del articulo.2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077
de 2015,

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Dada en Sant‘iago.de Cali, a Iosljﬁ%ﬁ%-}) dias del mes-de { Di'e. ) de dos mil dieciocho
{2018).

ESPERANZA PHRERO/SANCLEMENTE
Subdirectora
Subdireccién de Planificacion del Territorio
Departamento Administrativo de Planeacioh Municipal.
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Proyectd: Equipo de. Planes Parciales: Ccntrat!stas Ximena Agulllon Mayorga, clina Vanderhuck Martha sabe!
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Reviso: Carolina Vanderhuck- contratista 7
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“POR LA CUAL SE EXPIDE COMCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12
(MANZANAS A-0202 y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”,

EL SUBDIRECTOR DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
SERVICIOS PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades conferidas por los
Decretos Nacionales No. 2181 de 2006, 4300 de 2007, del articulo 180 del Decreto
Nacional 018 de 2012, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el Decreto Extraordinario
0203 de 2001, los Decretos Municipales 411.20.0062 de 2007 y 411.0.20.910 del
2011y la Resolucién 4132.0.21.110 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién del Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de conformidad con el
Decreto Extraordinario 0203 de 2001, el Decreto Municipal No. 411.20.0062 de 2007
y en especial la 'Resolucién No. 4132.0.21-110 de 2013, tiene a su cargo como
proposito principal la formulacién de politicas institucionales y adopcion de planes,
programas Yy proyectos de planeacion del Municipio, referidos al Plan de
Ordenamiento Territorial, que se ejecuta, entre otros, a través de los planes parciaies
establecidos en la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "En desarrollo del principio
de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
territorial 'y las normas urbanisticas que Jlos desarrollan deberén establecer
mecanismos que garanticen el reparfo equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de
actuacioén, la compensacién y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre ofros, son mecanismos que garantizan este propdsito”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y el articulo 180 del
Decreto Nacional 0019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacion y
adopcién de todo tipo de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997.
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“POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10Y 12
(MANZANAS A-0202y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, “Por
medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Santiago de Cali” - POT de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley
388 de 1997, consagra que ‘el planeamiento de todas las areas del suelo de
expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las
porciones de suelo urbano gue deban desarrollarse medjante Unidades de Actuacion
Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las
cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera
definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el
procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de
renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciativa puablica, mixta o privada”.

Que el POT vy la ficha normativa del poligono normativo PUR-PN-29 RR, asignaron
Tratamiento de Renovacién Urbana por Redesarrollo al sector donde se localiza el
plan parcial “Ciudadela de la Justicia”. En consecuencia, el articulo 228 del POT
incluy6 el proyecto de renovacidn urbana del sector de El Calvario como una de las
acciones dirigidas a concretar el modelo de ordenamiento de la ciudad.

Que el POT en sus articulos 296 y 299, establece el conjunto de normas generales
urbanisticas aplicables al Tratamiento de Renovacién Urbana mediante planes
parciales y por tanto, estas areas cuentan con normas urbanisticas que deberan ser
complementadas en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante el Decreto 411.0.20-0349 del 25 de junio de 2010 se adopté la
Planificacién Zonal para el area de renovacion urbana de los barrios El Calvario,
Sucre y San Pascual, en el cual se definieron lineamientos generales para
desarrollar un proyecto urbanistico integral en el area conformada por estos
sectores. Este proyecto se denomina “Ciudad Paraiso”.

Que el municipio de Santiago de Cali expidid el Decreto No. 411.0.20-0701 de
Noviembre 20 de 2009, por medio del cual realizd el anuncio por motivos de utilidad
publica e interés social, del proyecto para la construccién de una sede para la
Fiscalia General de la Nacién en Santiago de Cali.

Que el 06 de agosto de 2012, mediante oficio radicado con el No. 2012-41320-
009852-2 la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, identificada
con NIT. 805024523-4, a través de su Gerente y Representante Legal la doctora
Maria Elena Lépez Tenorio, identificada con cédula de ciudadania No. 31.193.088,
solicitdé las determinantes para la formulaciéon del Plan Parcial, para las manzanas A-
0202 y A-0203, comprendidas entre las Calles 12 y 13 y las Carreras 10y 12, cde la
actual nomenclatura urbana de la ciudad de Santiago de Cali.
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“POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12Y 13 CON CARRERAS 10Y 12
(MANZANAS A-0202y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”.

Que los predios que hacen parte integral del presente plan parcial se relacionan en
el articulo 3° de la Resolucion 4132.2.3.15-001 de 2012, y se encuentran en las
manzanas A-0202 y A-0203, son los siguientes:

P":EBE) u:nwrv?gg:ﬁilﬁﬁ PROPIETARIO DIRECCION
AQ020300010000 | 370- 300884 ARISTIZABAL GOMEZ JULIO CESAR C 12 11 05
A020300020000 | 370- 82742 ARISTIZABAL GOMEZ JULIO CESAR K11 12 32
A020300030000 | 370- 25239 CADAVID G ALFONSO ANTONIO K11 12 50
A020300050000 | 370- 110824 ARISTIZABAL MARIN JULIO ALEXIS K 11 12 74
A020300060000 | 370- 563121 MUNICIPIO DE CALI VALORIZACION C13 11 2
AQ020300070000 | 370- 75857 HERRERA COSME MANUEL DE JESUS C 13 11 14
A020300080000 | 370- 29550 MELO DE SAAVEDRA AURA MARIA Cc 13 11 30
A020300100000 | 370- 114328 MUNICALI - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL C13 11 48
A020300110000 | 370- 636 FABRICA DE PAPELES PALMIRA C 13 11 56
A020300120000 | 370- 698 FABRICA DE PAPELES PALMIRA C 13 11 66
A020300130000 | 370- 166753 HENAO GIRALDO IVAN DE JESUS Cc13 11 70
A020300140000 | 370- 23348 MUNOZ URIBE BENHUR HILER C 13 11 78
A020300150000 | 370- 72300 PARRA FRANCO OCTAVIO Cc13 11 90
A020300160000 | 370- 17618 HENAO GIRALDO LUZ AMALIA C 13 11 98
A020300180000 | 370- 367287 QUINONEZ BUITRAGO HELMER K12 12 85 1L
A020300190000 | 370- 566779 VALDES OREJUELA CARLOS ARTURO K12 12 71
A020300200000 | 370- 195185 ACOSTA ZAMUDIO MARIA CENELIA K12 12 65
A020300210000 | 370- 187316 PECHENE ACOSTA CLAUDIA MILENA K12 12 49
A020300220000 | 370- 83844 MORENO MARIN CAMILA K12 12 39
A020300230000 | 370- 316624 PERDOMO LINA K12 i2 33
A020300240000 | 370- 316625 INVERSIONES ARISGOMEZ LTDA. K12 12 27
A020300250000 | 370- 122345 ARANGO DE HOLLY LUZ MARIA K12 12 19
A020300260000 | 370- 122345 ARANGO DE HOLLY LUZ MARIA K12 12 17
A020300270000 |[370- 122043 MALLARINO VDE ARANGO CLELIA C12 11 97
A020300280000 | 370- 122043 ARANGO BARRENECHE GUSTAVO A Cc12 11 85
A020300280000 | 370- 458254 SALINAS DE PERDOMO MATILDE Cc12 11 77
A020300300000 |370- 121867 GOMEZ ERAZO SCS C 12 11 69
A020300310000 | 370- 457381 CALLE C NAPOLEON Cc12 11 61
A020300320000 | 370- 79493 MARTINEZ ZULUAGA GRACIELA Cc12 11 49
A020300330000 | 370- 60638 MARTINEZ ZULUAGA GRACIELA C12 11 41
A020300340000 | 370- 81847 PRODUCTOS MAC c12 11 29
A020300350000 | 370- 367288 QUINONEZ BUITRAGO HELMER Cc 13 11 108 2L
A020300360000 | 370- 367289 QUINONEZ BUITRAGO HELMER C 13 11 104 3L
A020300370000 | 370- 367290 QUINONEZ BUITRAGO HELMER K12 12 83 4L
A020300380000 | 370- 708582 ZAPATA MARULANDA MARCO TULIO K 11 12 70 101P
A020300390000 | 370- 708583 VANEGAS DE GARCIA MARIA ROSALBA K11 12 63 201P
A020300400000 | 370- 609462 NIETO MONSALVE AURA DEL SOCORRO C13 11 44
A020300410000 | 370- 623378 PRADO CONTRERAS ELSIE CAROLINA Cc13 11 36
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“POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10Y 12
(MANZANAS A-0202 y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”.

N°. DE MATRICULA 4
PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO DIRECCION
A020200010000 | 370- 117396 K10 12 2
A020200020000 | 370- 52740 K10 12 36
A020200030000 | 370- 72405 K10 12 48
A020200050000 | 370- 60347 K10 12 60
A020200060000 | 370- ' 84536 K10 12 68
A020200070000 | 370- 79715 C 13 10 18
A020200090000 |370- 25325 C 13 10 36
A020200100000 | 370- 614598 c13 10 42
A020200110000 | 370- 76994 C13 10 48
A020200120000 | 370- 602654 C 13 10 56
A020200130000 |370- 83783 C 13 10 62
A020200140000 | 370- 65786 C 13 10 82
A020200150000 |370- ;589 K11 12 75
A020200160000 | 370- 69428 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE VIVIENDA K11 12 67
A020200170000 | 370- - 645 SOCIAL K11 12 59
A020200180000 | 370- 48320 K11 12 57
A020200180000 | 370- 572948 K11 12 41
A020200200000 | 370- 179227 K11 12 35
A020200210000 | 370- 256271 K11 12 23
A020200220000 | 370- . 326215 K11 12 15
A020200230000 | 370- . 83788 K11 12 1
A020200240000 | 370- * 201550 C12 10 79
A020200250000 | 370- 82612 C12 10 61
A020200250000 |370- 82613 C 12 10 71
A020200250000 |370- 82663 C12 10 45
A020200280000 | 370- 12134 C12 10 35
A020200290000 | 370- 30440 c12 10 27
A020200300000 | 370- 31395 K t1 12 47
A020200310000 | 370- 65786 C 13 10 86
A020200320000 | 370- 614599 C13 10 38

Que el dia 23 de agosto de 2012, en comunicacion radicada bajo No. 2012-41320-
010480-2 la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radicé plano
georreferenciado con la propuesta de delimitaciébn del plan parcial, copia de la
factibilidad para la prestacion de servicios publicos de telecomunicaciones, gas y
aseo, fotocopia de la cédula de ciudadania de la representante legal y copia de los
certificados de tradicion de los predios antes descritos actualizados, dando
cumplimiento a lo consignado en el articulo 2 del Decreto Nacional 4300 de 2007 y
por tanto, se considera radicada en legal y debida forma la solicitud de
determinantes.

Que en el marco de lo dispuesto en el articulo 5A del Decreto Nacional 2181 de
2006 sobre la coordinaciéon interinstitucional, el dia 16 de agosto de 2012 mediante
los oficios No. 2012413220025331, 2012413220025341, 2012413220025351,
2012413220025361, 2012413220025371, 2012413220004064, 2012413220004074
y 2012413220004094 se realizé por parte de este Departamento Administrativo, la
solicitud de conceptos para la construccion de las determinantes para la formulaciéon
del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Ciudadela de la Justicia” a las siguientes
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(MANZANAS A-0202 y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”.

entidades; la gerencia de telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP, Gases de
Occidente, gerencia de energia de EMCALI EICE ESP, gerencia de acueducto de
EMCALI EICE ESP, Metrocali S.A., Secretaria de Transito y Transporte,
Departamento Administrativo de Gestién del Medio Ambiente DAGMA y Secretaria
de Infraestructura y Valorizacion, respectivamente.

Que las entidades consultadas entregaron a este Departamento Administrativo el
concepto de determinantes para la formulacion del plan parcial de renovaciéon
urbana “Ciudadela de la Justicia”, asi: el dia 28 de agosto de 2012, en oficio
2012413200105972, la empresa Gases de Occidente; el dia 24 de agosto de 2012
mediante oficio No. 2012413300012074, el Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente — DAGMA; el dia 30 de agosto de 2012, por medio de
escrito No. 2012413200106832, la Gerencia de Acueducto y Alcantarillado de
EMCALI EICE ESP refirid el concepto de determinantes al oficio No. 311.3-Dl-
1676 del 30 de julio de 2012; el dia 10 de septiembre de 2012 en oficio
2012413200110772, la Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de
Telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP; el dia 18 de septiembre de 2012
mediante oficio 2012413200114142, Metrocali S.A., el dia 18 de septiembre de
2012, por medio de escrito con radicacion No. 2012415110008694, la Secretaria
de Infraestructura y Valorizacion.

Que el dfa 20 de septiembre de 2012, mediante Resolucién No. 4132.2.3.15-001 de
2012, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal expidid las
determinantes para la formulacion del plan parcial de renovacion urbana “Ciudadela
de la Justicia”, para la totalidad de los predios que conforman las Manzanas A-0202
y A-0203 del barrio El Calvario, ubicado en el centro de la ciudad.

Que el dia 21 de septiembre de 2012 mediante oficio No. 20124132200054 34, este
Departamento Administrativo cité a la doctora Maria Elena Loépez Tenorio para
notificarle del contenido de la Resolucién No. 4132.2.3.15-001 del 20 de septiembre
de 2012.

Que el dia 26 de septiembre de 2012, la doctora Maria Elena Lépez Tenorio
identificada con cédula de ciudadania No. 31.193.088 de Tulta-Valle, en calidad de
gerente y representante legal de la Empresa Municipal de Renovacion Urbana -
EMRU EICE., fue notificada personalmente del contenido de la Resolucién No.
4132.2.3.15-001 del 20 de septiembre de 2012.

Que el dia 24 de abril de 2013, mediante oficio No. 2013411100270912 la Empresa
Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radicd la formulacién del plan
parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia”.
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Que el dia 29 de abril de 2013, por medio de comunicacién No. 2013413220033871,
este Departamento Administrativo solicité la complementacién de los documentos de
formulacién radicados, de conformidad con lo establecido en el articulo 7 del Decreto
Nacional 2181 de 20086.

Que el dia 02 de mayo de 2013, por medio de comunicacion No. 2013411100294332
la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radicé los documentos
de factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las
condiciones especificas para su prestacion efectiva, dejando en legal y debida forma
la radicacién de formulacién del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la
Justicia”.

Que en virtud del articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, el dia 20 de mayo
de 2013, mediante oficio No. 2013413220039681, este Departamento Administrativo
solicité al promotor realizar la citacién a propietarios y vecinos mediante publicacidon
en un periédico de amplia circulacion.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, en la edicién del 07 de junio de 2013
del Diario de Occidente, se realizd la convocatoria publica para que los propietarios y
vecinos colindantes del plan parcial conocieran la propuesta y expresaran sus
recomendaciones y observaciones.

Que a la fecha, no se recibié ninguna comunicacién u observacion por parte de la
comunidad sobre |la formulacion del pian parcial de renovacion urbana “Ciudadela de
la Justicia”, presentado por la Empresa Municipal de Renovacion Urbana - EMRU
EICE.

Que de conformidad con el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 20086, el 17 de
junio de 2013, mediante oficio No. 2013413220009784 este Departamento
Administrativo se pronuncié acerca de la formulacion del plan parcial de renovaciéon
urbana “Ciudadela de la Justicia”, en el que se consignaron las observaciones y
elementos que debian ser corregidos o complementados.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones se basd en las comunicaciones emitidas por EMCALI E.I.C.E-
E.S.P., Nos. 311.3-DI-1676 del 30 de julio de 2012, 421.3-DP-0568 del 05 de
septiembre de 1012 para Acueducto y Alcantarillado, la comunicacién 550.4-DP-
0799 del 01 de julio de 2012 para energia y la comunicacion 421.3-DP-0500 del 02
de agosto de 2012 para telecomunicaciones. Y

Que el dia 20 de agosto de 2013, por medio de comunicacion No.
201341110055398-2 la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE,V_
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radicé el documento: “Respuesta a observaciones del documento técnico de soporte
y radicacion de los documentos de formulacién del plan parcial de renovaciéon urbana
“‘Ciudadela de la Justicia”.

Que el dia 30 de agosto de 2013, por medio de comunicacién No. 2013-41110-
062394-2 la Empresa Municipal de Renovaciéon Urbana - EMRU EICE, radicé el
documento: “Estudio de Accesibilidad y conectividad del area de influencia del plan
parcial de renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia” y oficio de EMCALI”

Que el dia 09 de septiembre de 2013, mediante oficio No. 2013413220072161
este Departamento Administrativo informé a la Empresa Municipal de Renovacién
Urbana - EMRU EICE, que a mas tardar el dia 30 de septiembre se pronunciaria
sobre la viabilidad del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia”.

Que la propuesta de usos del suelo en el plan parcial bajo estudio se encuentra
conforme a la clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el Acuerdo
Municipal 069 de 2000 que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos
considera que el proyecto del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la
Justicia”, que contiene el documento técnico de soporte, diagnostico y formulacion,
la cartografia completa a escala 1: 1750 y 1:500, asi como las factibilidades de
servicios publicos, una vez realizada la revisiobn y ajustes, se encuentra de
conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 2181 de 2006 y por lo tanto,
se considera viable.

En virtud de lo anteriormente expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Emitir concepto favorable de viabilidad a la
formulacion del proyecto del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de Ia
Justicia”, cuya area de planificacion se encuentra delimitada asi: por el Norte:
Carrera 10; por el Sur: Carrera 12; por el Oriente: Calle 13; y por el Occidente: la
Calle 12 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Santiago de Cali.

PARAGRAFO 1: Sobre los predios incluidos en el plan parcial de renovacién urbana
“Ciudadela de la Justicia”, no se podran adelantar otros proyectos de planes
parciales, salvo que de manera concertada entre todos los interesados se redelimite
la propuesta del plan parcial, caso en el cual debera cumplirse con lo establecido en
el articulo 9 del Decreto Nacional 4300 de 2007 y el articulo 180 del Decreto
Nacional 019 de 2012.
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“POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”,
UBICADO ENTRE LAS CALLES 12Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12
(MANZANAS A-0202 y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”.

PARAGRAFO 2: Los documentos del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela
de la Justicia”, que sirvieron de base para la determinacion de su viabilidad y se
ajustan al articulo 7 del Decreto Nacional 2181 de 2006, son:

e Documento Técnico de Soporte. Diagndstico y Formulacion.
e La Cartografia completa a escala 1:1750 y 1:500
s La factibilidad para la dotacion de redes de servicios publicos.

ARTICULO SEGUNDO: Teniendo en cuenta que el plan parcial de renovacién
urbana “Ciudadela de la Justicia”, no requiere licencia ambiental de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto 2820 de 2010, no precisa la delimitacion de suelos de
proteccién, no contiene ni colinda con areas de amenaza y riesgo, no requiere
concertacion con la autoridad ambiental.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese la presente Resolucion en los términos del
Cdédigo Contencioso Administrativo, a la doctora Maria Elena Loépez Tenorio,
Gerente y Representante Legal de la Empresa Municipal de Renovacién Urbana -
EMRU EICE o a quien haga sus veces.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de
reposicion ante la Subdireccién del POT y Servicios Publicos y el de apelacién en la
via gubernativa, ante la Direcciéon del Departamento de Planeacion Municipal de
Santiago de Cali, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 76 del Cédigo
Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los V2. T¢ (20) dias del mes de iﬂfmvw&«&de dos mil

trece (2013).
LODMO W —-

LEON DARIO ESPINDSA RESTREPO
Subdirector del POT y Servicios Publicos
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVQ DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyecto Equipo de Planes Parciales: Ing. Gloria Pardo, Arg. Maria Elssy Burgos, Arg. Victoria Eugenia Mufioz, In
ernando Martinez, Ing. Andrés Prieto, Ing. Francisco Javier Bonilla Hurtado, Econ. Diana Marcela Ménde

Abog. Martha Isabel Bolafios Mesa, Ing. rsabe&q?)h Parra, Arq. Sonia Cristina Enriqueg, Arq. Alvaro Diaz, Arq.
: Edwm‘% L2} ? é»% ,;Sp
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CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las once y veintiseis minutos (11:26)
am., del treinta (30) de septiembre del afo dos mil trece (2013), se le notifico
personalmente a la doctora MARIA ELENA LOPEZ TENORIO, identificada con la
cédula de ciudadania numero 31.193.088 expedida en Tulua (Valle), en calidad de
Gerente y representante Legal de la Empresa de Renovacion Urbana — EMRU EICE,
identificada con Nit. No. 8050245223-4, el contenido de la Resolucion 4132.2.3.15-022
de septiembre 20 de 2013, “Por la cual se expide concepto favorable de viabilidad del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela de la Justicia” ubicado entre las Calles
12 y 13 con Carreras 10 y 12 (Manzanas A-0202 y A-0203) del Barrio El Calvario”

Contra la presente Resolucién de conformidad con la Ley 1437 de 2011 -Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo procede recurso de
reposicion y el de apelacion.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucion, en
cuatro folios (04) folios y ocho caras (08).

EL NOTIFICADO,

EL NOTIRICADOR,
v

/

Secretaria Ejecltiva

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6689100 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA DE
LA JUSTICIA EN UN SECTOR DEL BARRIO EL CALVARIO”

EL SUBDIRECTOR DEL POT Y SERVICIOS PUBLICOS DEL DIRECTOR DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus
facultades conferidas por el Acuerdo 069 de 2000 y los Decretos Nacionales No. 2181 de
2006 y 4300 de 2007 y el articulo 180 del Decreto 0019 de 2012,

CONSIDERANDO:

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y el articulo 180 del Decreto
0019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacién y adopcion de todo tipo de
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 493 Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, “Por medio del cual
se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali” - POT-, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que el
planeamiento de todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o
incorporadas a los usos urbanos, las porciones del suelo urbano que deban desarrollarse
mediante Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en
suelo urbano de renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o
privada.

Qué el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali (Acuerdo Municipal 069 de
Octubre del 2000), en sus articulos 494 al 505 define los Planes Parciales como
instrumentos de gestion urbana. '

Considerando que el POT establece entre los Proyectos Estratégicos, el Plan de
Renovacién Urbana del Centro Global cuyo objetivo es inducir la productividad urbana del
centro de Cali, renovando y recualificando las condiciones fisico- espaciales y sociales del
Centro Tradicional y del Centro Urbano - Regional de la ciudad, optimizando sus ventajas
comparativas de localizacion estratégica, refuncionalizando las actividades metropolitanas
y su oferta regional, respondiendo a las demandas y exigencias de las ciudades
contemporaneas, posicionando a Cali tanto en el contexto nacional, como en los ambitos
internacional y global.

Que el desarrollo del Plan de Renovacion Urbana del Centro Global requiere de la acciéon
coordinada de las entidades publicas municipales y del sector privado interesado en la
inversion a gran escala, utilizando para tal fin los instrumentos de planeacion, gestion y
financiacion establecidos por la Ley 388 de 1997 y las prerrogativas que para tal fin se
extienden a la Administracion Municipal.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana ~-EMRU EICE, mediante oficio No. No.
2012-41320-009852-2 del 06 de Agosto de 2012, radic6 los documentos para la solicitud
de determinantes del Plan Parcial de Renovacion Urbana de las manzanas A0202 y
A0203 del barrio El Calvario, sector comprendido entre las Calles 12 y 13 con Carreras 10
y 12 de la actual nomenclatura urbana, adjuntando los documentos requeridos por el
articulo 5 del Decreto Nacional 2181 de 2006.
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Que tal como lo establece el articulo 5-A del Decreto 4300 de 2007, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal mediante oficio N° 14308 del 14 de octubre de
2011, solicité al DAGMA, a Metrocali S.A, a la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion,
a la Secretaria de Transito y Transporte, Gases de Occidente S.A E.SP y a EMCALI
(Energia, Acueducto y Alcantarillado y Telecomunicaciones), el pronunciamiento sobre
aspectos y temas que tengan incidencia o responsabilidad en el desarrollo del plan parcial y
que se deban considerar como determinantes para su formulacion.

Que en virtud de lo expuesto,
RESUELVE:

) _ TITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. Definase para fa formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana para
las manzanas A0202 y A0203 del barrio El Calvario, las siguientes determinantes
concernientes a su delimitacion, las condiciones técnicas y las normas aplicables para su
formulacion.

ARTICULO 2. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El Area de Planificacion del Plan
Parcial debe corresponder al poligono comprendido entre los Elementos Estructurantes del
Sistema Vial y de Transporte definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069
de Octubre 2000), como son:

Por el Oriente: la Calle 13, entre Carreras 10y 12;
Por el Occidente: la Calle 12; entre Carreras 10y 12;
Por el Norte: la Carrera 10, entre Calles 12 y 13;
Por el Sur: la Carrera 12, entre Calles 12y 13.

ARTICULO 3. AREA DEL PLAN PARCIAL Y PREDIOS QUE LA CONFORMAN. Para la
formulacion del proyecto urbanistico del Pian Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela de
la Justicia del barrio El Calvario”, se establece la siguiente identificacién predial:

MATRICULA

N°. DE PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO DIRECCION
A020300010000 | 370- 300884 ARISTIZABAL GOMEZ JULIO CESAR c12 11 05
A020300020000 |370- 82742 ARISTIZABAL GOMEZ JULIO CESAR K11 12 32
AQ020300030000 | 370- 25239 CADAVID G ALFONSO ANTONIO K11 12 50
A020300050000 |(370- 110824 ARISTIZABAL MARIN JULIO ALEXIS K11 12 74
A020300060000 | 370- 563121 MUNICIPIO DE CALI VALORIZACION C13 11 2
A020300070000 | 370- 75857 HERRERA COSME MANUEL DE JESUS Cc13 11 14
A020300080000 | 370- 29550 MELO DE SAAVEDRA AURA MARIA C13 11 30
A020300100000 | 370- 114329 MUNICALI - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL | C 13 11 48
A020300110000 |[370- 636 FABRICA DE PAPELES PALMIRA Cc13 1" 56
A020300120000 | 370- 698 FABRICA DE PAPELES PALMIRA Cc13 1" 66
A020300130000 | 370- 166753 HENAO GIRALDO IVAN DE JESUS C13 11 70
A020300140000 | 370- 23348 MU#0OZ URIBE BENHUR HILER C 13 11 78
A020300150000 |370- 72300 PARRA FRANCO OCTAVIO Cc13 11 90
A020300160000 | 370- 17618 HENAO GIRALDO LUZ AMALIA C13 11 98
A020300180000 | 370- 367287 QUI#ONEZ BUITRAGO HELMER K12 12 85 1L
A020300190000 | 370- 566779 VALDES OREJUELA CARLOS ARTURO K12 12 71
A020300200000 |370- 195185 ACOSTA ZAMUDIO MARIA CENELIA K12 12 65
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MATRICULA

N°. DE PREDIO INVIOBILIARIA PROPIETARIO DIRECCION
A020300210000 | 370- 187316 PECHENE ACOSTA CLAUDIA MILENA K12 12 49
A020300220000 | 370-_83844 MORENO MARIN CAMILA K12 12 39
A020300230000 | 370- 316624 PERDOMO LINA K12 12 33
A020300240000 | 370-_ 316625 INVERSIONES ARISGOMEZ LTDA. K12 12 27
A020300250000 | 370- 122345 ARANGO DE HOLLY LUZ MARIA K12 1219
A020300260000 | 370-_122345 ARANGO DE HOLLY LUZ MARIA K12 12 17
A020300270000 | 370-_122043 MALLARINO VDE ARANGO CLELIA c12___11_ 97
A020300280000 |370- 122043 ARANGO BARRENECHE GUSTAVO A cC12 11 85
A020300290000 | 370- 458254 SALINAS DE PERDOMO MATILDE c12___ 1177
A020300300000 |370- 121867 GOMEZ ERAZO SCS C12 11 69
A020300310000 | 370-_45791 CALLE C NAPOLEON C12___11__ 61
A020300320000 |370- 79493 MARTINEZ ZULUAGA GRACIELA C12 11 49
A020300330000 | 370-_ 60638 MARTINEZ ZULUAGA GRACIELA c12___11__ af
A020300340000 | 370- 81847 PRODUCTOS MAC c12 11 29
A020300350000 | 370-_ 367288 QUI#ONEZ BUITRAGO HELMER C13 11108 2L
A020300360000 |370- 367289 QUI#ONEZ BUITRAGO HELMER C13 11 104 3L
A020300370000 | 370-_ 367290 QUONEZ BUITRAGO HELMER K12___12 83 4L |
A020300380000 |370- 708582 ZAPATA MARULANDA MARCO TULIO K11 12 70 101P
A020300390000 | 370-_ 708583 VANEGAS DE GARCIA MARIA ROSALBA K11 12 63 201P
A020300400000 |370- 609462 NIETO MONSALVE AURA DEL SOCORRO C13 11 44
A020300410000 | 370-_ 623378 PRADO CONTRERAS ELSIE CAROLINA C13_11__ 36

MATRICULA

N°. DE PREDIO INVIOBILIARIA PROPIETARIO DIRECCION
A020200010000 | 370- 117396 K10 12 2
A020200020000 | 370- | 52740 K10 12 36
A020200030000 | 370- | 72405 K10 12 48
A020200050000 | 370- | 60347 K10 12 60
A020200060000 | 370- 84596 K10 12 68
A020200070000 | 370- 79715 C13_10___18
A020200090000 | 370- | 25325 C13 10 36
A020200100000 | 370- | 614598 C13__10__ 42
A020200110000 | 370- | 76994 C13 10 48
A020200120000 | 370- 602654 C13 1056
A020200130000 | 370- 83783 C13 10 62
A020200140000 | 370- : 65786 Ci3___10 82
A020200150000 | 370- | 589 K11 12 75
A020200160000 | 370- 69428 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE VIVIENDA [K11 12 67
A020200170000 | 370- 645 SOCIAL K11 12 59
AD20200180000 | 370- 48320 Ki1___12__ 57
A020200190000 | 370- | 572948 K1l 12 41
A020200200000 | 370- | 179227 Kii___ 12 35
A020200210000 | 370- | 256271 Kit___ 12 23
A020200220000 | 370- | 329215 K11 12 15
A020200230000 | 370- | 83788 Kii___ 121
A020200240000 | 370- 201550 C12__10__79
A020200250000 | 370- | 82612 c12__10 &1
A020200250000 | 370- | 82613 ci2__10__ 71
A020200250000 | 370- | 82663 c12 10 45
A020200280000 | 370- | 12194 C12__10__ 35
A020200290000 | 370- | 30440 c12__10__ 27
A020200300000 | 370- 31395 Ki1l__ 12 47
A020200310000 | 370- 65786 C13___10__86
A020200320000 | 370- ' 614599 c13 10 38

PARAGRAFO 1. Las areas de los predios anteriormente citados deberan ser precisadas

mediante levantamiento topografico, que sera incorporado a la cartografia oficial.
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PARAGRAFO 2. El area bruta del poligono de planificacion estara dado por el
levantamiento topografico el cual incluird la totalidad de los predios que conforman las
manzanas A-0202 con un area total de 7519.033 metros cuadrados y A-0203 con un area
total de 9619.265 metros cuadrados, asi como los andenes y la Carrera 11 en cuyo caso,
estos ultimos no seran objeto de reparto (SNOR), pero si deberan cuantificarse sus
adecuaciones y tenerse en cuenta dentro de la simulacion urbano financiera.

PARAGRAFO 3. La informacion del presente articulo es de caracter indicativo vy
corresponde a la informaciéon catastral suministrada por la Subdireccion de Catastro
Municipal.

TITULO SEGUNDO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 4: ELEMENTOS AMBIENTALES O PAISAJISTICOS. El diagnéstico del Plan
Parcial de Renovacion Urbana Ciudadela de la Justicia en el barrio El Calvario, debe
contemplar toda el area objeto de estudio y contener una descripcidon general del sitio
objeto de la propuesta, denominada linea base, incluyendo:

e El area delimitada para el Plan Parcial de Renovacién Urbana, debe cumplir con las
obligaciones y recomendaciones definidas por el Departamento Administrativo de
Gestion de Medio Ambiente, en las “Determinantes ambientales para la formulacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana Ciudadela de la Justicia” contenidas y detalladas en

el radicado DAP N° 2012413300012074.

¢ Inventario, caracterizacion, y evaluacién de la situacion actual, que incluya cada uno de
los componentes ecosistémicos: flora, fauna, agua, suelo y atmosférico, identificacién
de su estado actual, la forma en que se afectarian con el desarrollo del Plan Parcial y
como se incorporan en el disefio paisajistico y urbanistico, tanto para el area del
proyecto, como para el sector de influencia.

e Los impactos y efectos que se puedan derivar por la intervenciéon en el area con el
Proyecto de Plan Parcial, asi como los mecanismos para compensarlos y/o mitigarlos.

PARAGRAFO. El manejo de los elementos ambientales incluidos en el Plan parcial debe
seguir las directrices normativas de la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 99 de 1993 y el
Acuerdo 069 de 2000, asi como de sus normas reglamentarias y complementarias.

ARTICULO 5. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOMORFOLOGICOS. El plan parcial esta
localizado sobre la porcion media del denominado Abanico Aluvial del Rio Cali, depdsito
semiconsolidado compuesto por cantos y gravas de rocas diabasicas embebidos en una
matriz areno arcillosa. Tanto en esta porcion del abanico como en la porcion distal, se han
detectado niveles de arcillas contracto expansivas cuyas fluctuaciones de volumen han
generado hundimiento de vias, agrietamiento de edificaciones y ruptura de tuberias
enterradas. Por esta razon el plan parcial debera adelantar las evaluaciones geolégicas y
geotécnicas pertinentes para definir la localizacion y la incidencia potencial de estas arcillas
contracto expansivas. Con base en los resultados de estos andlisis se definird y
presupuestara la reposicion de aquelias redes de los sistemas de acueducto y alcantarillado
gue hayan cumplido su vida util.
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CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 6. ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL Y DE

TRANSPORTE. Como elementos determinantes, el proyecto debe tener en cuenta los

siguientes aspectos basicos del Sistema Vial Principal definidos en el Plan de
. Ordenamiento Territorial

e La Calle 13 como Corredor Troncal del MIO, que como borde oriental del area de
planificacién es inamovible.

¢ La conexién con el SITM que a futuro se proyecta sobre las Carreras 10 y 12 como
Vias Arterias Secundarias.

e La seccion transversal del disefio geométrico de la carrera 12, como Via Colectora.

e Se recomienda revisar el alineamiento y perfil de la Calle 12 de tal manera que se
conserve una secciéon continua para mejorar la circulacion vial y peatonal y accesos a
las manzanas a intervenir.

e La seccion transversal del Corredor de Transporte de la Carrera 10, Via Arteria
Secundaria.

e Tener en cuenta la Calle 12 como via local.

Articular al disefio del sistema vial con el sistema de ciclorutas definidas en el Plan
Maestro de las mismas.

e Las vias locales con proyectos de ampliacion definidos por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, los cuales debe consultar en la Planoteca de
la Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico, piso 11 de la Torre Alcaldia dei CAM.

e El sistema de Vias Locales, debe plantearse atemperandose al dimensionamiento de
calzadas y espacio publico establecido en los Criterios de Disefio del Anexo 4.4. del
Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo a lo siguiente;

e Caracteristicas de la via (ancho total, numero de calzadas, carriles por calzada,
aislamientos laterales, alineamientos);

e Usos del suelo (predominantes, existentes o proyectados a lo largo de la via);

+ Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad.

El planteamiento vial del area de planificacion debe considerar dentro de su analisis, su

conectividad con el SITM.

Es importante considerar que las dimensiones de las secciones transversales de las vias y
las recomendaciones de disefio de las mismas se indican en el Anexo 4 del Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 069 del 26 de Octubre de 2000, las cuales se deben
entender como minimas y podran ampliarse o redistribuir su seccién transversal, teniendo
en cuenta los requerimientos de aislamientos de lineas de alta tension, proteccion de
arborizacion existente o futura, aspectos de disefio geométrico, funcionalidad vial,
requerimientos de trafico, o integracion con la malla vial existente en el sector y con relacion
a los usos del suelo, conforme lo define el articulo 75 del Plan de Ordenamiento Territorial.
lgualmente se deben tener en cuenta, entre otras, el articulo 85, Acceso a Predios; y el
articulo 366, Estacionamientos de vehiculos y zonas de cargue y descargue.

El plan parcial debe tener en cuenta la continuidad del Sistema Integrado de Transporte
Masivo, los cuales pueden contemplar en su desarrollo, futuras ampliaciones viales,
equipamientos y elementos conexos a dichos sistemas de transporte como son estaciones
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y terminales de pasajeros y de transferencia, tal como lo establecen los Articulos 95 y 96
del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 7. ARTICULO 7. ESTUDIO DE TRANSITO. Realizar el correspondiente estudio
que contendra el analisis riguroso de la situacion actual del transito, de la demanda
vehicular proyectada y de los impactos que el proyecto urbanistico genera sobre la
movilidad circundante y su zona de influencia. Incluye transito vehicular y peatonal, analisis
de colas, evaluacién de cupos de parqueaderos, semaforizacion, analisis de puntos criticos
y capacidad vehicular de la malla vial arterial principal y complementaria del area de
influencia del proyecto. Adicionalmente se debera tener en cuenta los “Criterios de Disefio”
del Anexo 4.4 del Plan de Ordenamiento Territorial:

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 8: LINEAMIENTOS PARA EL DISENO URBANO. E! Plan Parcial se localiza
en un sector desarrollado, por lo cual, las cesiones obligatorias que conforman el sistema
de espacios publicos y equipamientos, se regulan por lo establecido en el articulo 352:
Cesiones en Sectores Desarrollados. Es preciso cumplir con los requisitos y parametros
establecidos para la cesién de zonas verdes, equipamientos y la restriccion para la
localizacién, en los articulos 346, 354, 355, 356, 357, 358, 359 y 369 del Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 069 de 2000.

La propuesta del Plan Parcial debe articular los espacios publicos existentes con los
propuestos y de estos con la estructura ambiental para consolidar el sistema referencial
simbodlico en el espacio publico y potenciar la oferta natural paisajistica para el disfrute
publico. El Plan Parcial debe aportar al mejoramiento cuantitativo y cualitativo del espacio
publico del Centro Global. '

La propuesta de cesion de zonas verdes y equipamientos debe desarrollarse y relacionarse
con la propuesta de zonas verdes y equipamientos de los Planes Parciales aprobados o en
proceso de adopcién, en sectores aledafios: barrios Calvario, Sucre y San Pascual, con el
fin de tener una integraciéon especificamente en la estructura integral, coherente y legible
del espacio publico y zonas verdes. Las areas para ceder como zonas verdes deben
cumplir con los siguientes requisitos de localizacién sefialados en el articulo 355 del POT.

Debera incluirse los andenes que corresponden a cada una de las calzadas vehiculares
correspondientes a la Calle 12 y las Carreras 10 y 12, con el fin de poder efectuar
actuaciones urbanisticas en funciéon de las politicas que habla el Articulo 237 en su
numeral 2 acerca de “La Renovacion y rehabilitacion del Centro Urbano — Regional”.

Buscar mediante el tratamiento de bordes la consolidacion morfoldégica y de trazado
mediante el manejo de las fachadas, adecuando y ampliando las condiciones del espacio
publico y la definicidn de las relaciones con las diferentes actividades de acuerdo a lo
consignado en el Articulo 321 del POT.

CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
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ARTICULO 9. LINEAMIENTOS. Se debe tener en cuenta la factibilidad para la prestacion
de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, gas y aseo. Y para
la radicacion del plan parcial se deben actualizar dichas posibilidad de servicios ante las
diversas empresas prestadoras del mismo.

El Plan Parcial debe incluir los aspectos contemplados en los articulos 51 al 64 del Capitulo
I, Titulo 1, Libro I, del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 069 de 2000, Del Sistema
de Servicios Publicos Domiciliarios.

ARTICULO 10. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. Para los componentes de Acueducto
y Alcantarillado se debe cumplir con lo establecido en el oficio 311.3-DI-1676 del 30 de julio
de 2012 emitido por EMCALI directamente a la EMRU E.I.C. E.S.P. dénde se establecen
las determinantes generales para la formulacién del plan parcial en los componentes
sefialados.

ARAGRAFO. La densidad poblacional proyectada debe coincidir con la que se otorga por

~Ja empresa que presta estos servicios; en caso de existir diferencia debera presentar las

modificaciones con respecto a la consultada a EMCALI EICE ESP, conforme a los
requerimientos del Plan Parcial.

ARTICULO 11. ENERGIA, TELECOMUNICACIONES Y GAS. Debe considerarse que para
el caso de las redes eléctricas MT 13.2 Kv, BT y Alumbrado Publico asi como los servicios
publicos de telecomunicaciones y gas, tanto en las areas publicas al interior del proyecto
como las areas publicas circundantes o que requiera extensién de redes, éstas deben
proveerse mediante la canalizacion de ductos (subterranizacién), incluyendo reservas y
camaras asi como las posibles acometidas al usuario final en concordancia con el Plan de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000 y el Manual de Elementos Constitutivos del
Espacio Publico (MECEP).

PARAGRAFO 1. Para el tratamiento y ejecucion de las redes de Telecomunicaciones, se
debe tener en cuenta lo dispuesto en el oficio 421.3-DP-0568 del 05 de septiembre de 2012
expedido por Empresas Municipales de Cali EMCAL! E.|.C.E. ES.P.

PARAGRAFO 2. Para el tratamiento y ejecucion de las redes de Gas natural, se debe tener
en cuenta lo dispuesto en el oficio 429110 del 24 de agosto de 2012 expedido por Gases de
Occidente S.A. E.S.P.

CAPITULO QUINTO
SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 18. SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL. La propuesta de diagndstico y
de formulacién del plan parcial debe considerar lo establecido en el Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Urbano Arquitecténico (Acuerdo 0232 de 2007) y la propuesta
del Plan de Manejo y Proteccion del Centro Histérico. Igualmente se recomienda
presentar un plano esquematico con los recorridos culturales y/o conexiones de los
elementos declaradas como bienes de interés patrimonial del area de intervencion y del
area de influencia del pan parcial.
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] TITULO TERCERO )
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL

ARTICULO 12. INFORMACION GENERAL. En el marco normativo general asignado por
el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000 y complementado en la ficha
normativa PUR-PN-29-RR, se determina que el tratamiento para el poligono es
Renovacion por Redesarrollo, (POT, articulo 297).

Las alturas permitidas seran el resultado de lo que se establezca en el plan parcial. En este
caso donde se permiten actuaciones de iniciativa publica, el plan parcial fijara las alturas
maximas permitidas.

De acuerdo con lo establecido en el POT, en lo relacionado con el Plan Centro Global y
sus objetivos especificos el plan parcial debe:

¢ Propiciar procesos de densificacion del sector, que por sus caracteristicas fisicas y
urbanas y su localizacion posee un potencial superior al de su actual utilizacion.

¢ Cualificar zonas de concentracion de actividades de alcance urbano, metropolitano y
regional.

» Reactivar el potencial asociado a su ubicacion e infraestructura.

El tratamiento de Renovaciéon por Redesarrollo permitira un cambio de la actividad
preexistente, siempre y cuando no vaya en detrimento de la calidad fisica, espacial y
ambiental, de acuerdo con las directrices emanadas del plan parcial.

El plan parcial se realizara mediante operaciones combinadas de reparto de cargas y
beneficios e incluiran procedimientos de reajuste de tierras y reintegracién inmobiliaria las
directrices urbanisticas especificas que orientaran la correspondiente actuacion
urbanistica, tales como: la definicion de su edificabilidad, incluyendo normas sobre usos,
indices de ocupacion y construccion, retiros, cesiones y aislamientos, alturas y demas
normas de construccion.

PARAGRAFO 1. El indice de edificabilidad resultante de! plan parcial debe ser calculado
de forma tal que la altura maxima no sobrepase la altura del Palacio de Justicia.

PARAGRAFO 2. De acuerdo a lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, en su Articulo
248, Paragrafo 1, el Plan Parcial constituira un Poligono con su correspondiente ficha
normativa, la cual sera valorada de acuerdo a su uso Institucional de ambito Urbano-
Regional.

ARTICULO 13. NORMAS GENERALES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION. Las
normas aplicables a la formulacién del Plan Parcial estan definidas en el articulo 296 a 299
del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000.

PARAGRAFO. Para el disefio urbano del Plan Parcial se debera tener en cuenta la
articulacion con los elementos estructurantes urbanos de los Planes Parciales aledafios, en
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especial los Sistemas Vial y de Transporte, el de Espacio Publico y el de Equipamiento
Colectivo. »

ARTICULO 14. USOS DEL SUELO. En concordancia con el articulo 23 del Plan de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000, donde se presentan los fundamentos y
alcances del modelo de ordenamiento, el cual debera “evidenciar los grandes elementos
fisico- espaciales sobre los cuales es preciso actuar a diferentes escalas: urbano- regional,
urbana, comunal y local, con el propésito de obtener ordenadamente piezas urbanas
completas o integrales de ciudad, dotadas todos los usos y servicios (...)", en relaciéon con
los usos del suelo el Plan Parcial debera seguir los siguientes lineamientos:

o Frente a las Vias Arterias Principales: Carrera 15 y Calle 13, se permitiran los usos
correspondientes a la columna "Via Arteria Principal con Corredor de Actividad" de la
"Matriz de Clasificacién y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz Desagregada de Usos
del Suelo": Ver numeral 1.2 de la ficha normativa PN-PUR-29-RR. ‘

¢ Asignacién de Usos del Suelo: Ver la matriz de clasificacion y jerarquizacion de usos del
suelo, (articulos 247 y 417del Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 069 de 2000) y
la Matriz desagregada de usos del suelo establecida en el Decreto Reglamentario 1151
de 2000.

e Otras Normas: Ver articulos 366, 397 a 405 del Plan de Ordenamiento Territorial,
Acuerdo 069 de 2000.

e Como parte de la revitalizaciéon buscada en la zona del centro, se deben involucrar y
tener en cuenta como ordenadores urbanos basicos lo dispuesto en el SITM y lo
consignado en el PEEPEC, como parte de la reestructuracién de espacio publico y
equipamientos colectivos de la pieza urbano regional, tal y como se consigna en el
articulo 229 del POT. De igual manera, el espacio publico y la disposiciéon de
accesibilidad debe relacionarse de manera integral con estos elementos.

e Desarrollar el proyecto a partir de los lineamientos de Centro Global, sefialados y
contenidos en los articulos 319 a 322 del POT.

TiTULO CUARTO
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 15. REQUERIMIENTO PARA EL CALCULO DE LAS CARGAS
URBANISTICAS. En lo concerniente a la delimitacion, las condiciones técnicas y las
normas aplicables para la formulaciéon de la simulacién urbanistica - financiera, el Plan
Parcial debe cumplir con lo contemplado en los numerales 8, 9 y 10 del articulo 24 del
Decreto 2181 de 2006, a saber:

e La adopcidn de los instrumentos legales de manejo y gestion del suelo; la participacion
en plusvalias, y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacion y
ejecucion del Plan Parcial.

¢ La asignaciéon de cargas y beneficios para el Plan Parcial, en los términos que se
sefialan tanto en el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000 y en el
Decreto 2181 de 2006.

e EIl proyecto debera identificar y georeferenciar las zonas susceptibles del cobro de
plusvalia, discriminando los hechos generadores.

e Utilizar una unidad de medida clara para la estimacion de cargas y beneficios, ya sea
metros cuadrados o cantidad de viviendas.
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¢ Indicar el horizonte de tiempo del proyecto.

e Especificar la politica de financiamiento del proyecto; si va a ser apalancado solo con
patrimonio o se va solicitar algun tipo de crédito con una entidad financiera.

e Para el calculo de beneficios especificar el tipo de actividad que se desarrollara en
cada unidad urbanistica (Equipamiento, comercio, etc.), asi como su precio por unidad
de medida.

PARAGRAFO. Para la informacién que se suministre se debera tener en cuenta:

e Realizar la simulacién en un archivo de Excel, formulado y sin proteccién de celdas u
hojas electrénicas, con el fin de revisar el origen de los datos presentados.

* En caso que se utilizan porcentajes o indicadores, como bases de alguna estimacion,
se debe especificar a qué corresponde ese valor y cual es su fuente.

» Para el calculo de cargas presentar cifras desagregadas de las cargas urbanisticas,
especificando fuentes de referencia

ARTICULO 16. CARGAS URBANISTICAS LOCALES. De conformidad con lo establecido

en el articulo 27 del Decreto 2181 de 20086, son cargas locales asociadas a las obras

urbanisticas, las cesiones y realizacion de obras publicas de:

* Redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia y teléfonos

e Parques y zonas verdes

* Vias vehiculares y peatonales locales y ciclorutas

ARTICULO 17. CESIONES OBLIGATORIAS. De conformidad con lo establecido por el
articulo 352 del Acuerdo 069 de 2000, las cesiones urbanisticas obligatorias de los planes
parciales no podran ser inferiores al 15% del Area Bruta destinado para parques.

Para la representacion de las cesiones de zonas verdes, es necesario generar un plano
donde se localice las zonas verdes debidamente amojonadas con su respectivo cuadro de
areas.

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 19. PRESENTACION. La informacién correspondiente con la formulacion del
Plan Parcial debera ser entregada en formatos fisico y digital, de tal manera que el DAPM
pueda confirmar los calculos de areas.

PARAGRAFO 2. La informacién que se suministre en medio digital podra estar en formato
“‘dwg”. De igual manera se sugiere que cada unas de las capas (layers) propias ilustradas
en los planos (delimitacion, unidades de actuacion o gestién, usos, alturas, etc.), sean
entregadas en formato “shapefile” georeferenciadas con las siguientes caracteristicas:

a. Caracteristicas seguin sea el caso
i. Id
ii. Uso
ii. Altura
iv. Area/Longitud (segun sea el caso)
v. Perimetro
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b. Proyeccion cartografica = Transversa de Mercator
c. Elipsoide internacional 1924
d. Datum San Antonio
i. Meridiano central 76°32'49.3872 O
ii. Paralelo central 3°26'58.5312 N
e. Plano de proyeccion 1000 msnm
f. Falso Norte 110000 N
g. Falso Este 110000 E

ARTICULO 20. DOCUMENTOS A RADICAR EN LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL. Para la formulacion del Plan Parcial, se debe anexar y radicar los documentos y
planimetria sefialadas en los articulos 6 y 7 del Decreto 2181 de 2006.

ARTICULO 201. VIGENCIA. Las determinantes definidas en la presente Resolucion
tendran una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la notificacién del presente
acto administrativo.

ARTICULO 22. NOTIFICACION Y PUBLICACION. Se debera publicar en un periédico de
amplia circulacién en el Municipio la parte resolutiva de este acto administrativo, por una
sola vez y notificar a cada uno de los predios.

ARTICULO 23. Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los U{,&,"t (2@ ) dias del mes de septiembre de

dos mil doce (2012).
(\/@ov\)O W—

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Subdirector del POT y Servicios Publicos
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyect6: Equipo de Planes Partsales: Gloria Pardo, Maria Elssy Bl},'\rggﬁ Fernando Martinez, An@i‘ieto‘ Francisco
: Javier Bonilla, Diana Méndez, Isaep%%a Parra, Sonia Cristina Enrl'queczgﬁlvaro Diaz, Edwin Segu%
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2012413220005434
Fecha: 21-09-2012
TRD: 4132.2.10.1.853.000543
Rad. Padre: 2012413220005434
Doctora

MARIA ELENA LOPEZ TENORIO
Gerente Renovacion Urbana EMRU
Avenida 5A Norte No.20N-08 Piso 8°.
Edificio Fuente Versalles

CITACION

Me permito citarla para notificarla el contenido de la Resolucion No.
4132.2.3.16-001 del 20 de Septiembre de 2012, “Por medio de la cual se
definen las determinantes para la formulacion del Plan Parcial de Renovacién
Urbana Ciudadela de la Justicia en un sector del Barrio El Calvario,

Lugar: Planeacion Municipal Oficina POT y Servicios PUblicos-Piso 10 Torre
Alcaldia.

Dia:  Miércoles 26 de Septiembre de 2012

Hora: 10:00 a.m.

Cordialmente,
WO PN —

LEOCN DARIO ESPINOSA R
Subdirector POT y SP

5{/ Proyecto y elaboro: Martha L. Alvaradra&

Centro Administrativo Municipal, torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630

www.cali.qqov.co




NOTIFICACION PERSONAL:

En Santiago de Cali a los Veintiséis (26) dias del mes de
Septiembre de 2012, siendo las 10:40 A. M, comparecio la Doctora
MARIA ELENA LOPEZ TENORIO, identificada con cédula de
ciudadania No. 31.193.088 de Tulua - Valle, como Gerente de la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU E.I.C. con el fin
de notificarse del contenido de la Resolucion niimero 4132.2.3.15-
001 del 20 de Septiembre de 2012 “ Por medio de la cual se
definen las determinantes para la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Ciudadela de la Justicia en un sector del Barrio

V<=7~

A LOPEZ TENORIO

uxiliar Adminjstrativo
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