. ALCALD[A DE )
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
PLANEAGION

RESOLUCION No (4132.2.21. €Q02) DE 2022
( Freo 2% )

“POR LA CUAL VIABILIZA LA SOLICITUD DE AMPLIACION DE VIGENCIA DE LA
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA
EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y IVIODIF]CADO POR EL
DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015”

El Subdirector de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones
legales establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 019 de 2012, e
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo .Municipal 069 de 2000 y en espemal las
conferidas en el Decreto Extraordinario 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO:  +

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516" del 28 de -septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal- DAPM., es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccién de Planificacién del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y-Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integrai
Unidad de Apoyo a la Gestion”.
Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del -Decreto .
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcion de ‘preparar y
aprobar desde la dimension técnica los proyectos de reglamentacion, desarrollo e
implementacion de los instrumentos de planificacién, gestion y financiacion del suelo
definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo
complementen, modff iquen o sustituyan.” '

Que el articulo 19.de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales coma ‘os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades

- de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas ‘urbanisticas generales, en los térmlnos
previstos en la presente ley".

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos
Nacionales 2181 de 2008, el Décreto Nacional 4300 de 2007 y se armonizd con el
articulo 180 del Decreto Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del
procedimiento para la formulacién y adopcién de planes parcnales contenidos en el
artlculo 27 de laLey 388 de 1997. : E

1 “Por el cual se determina la estructura de la Administracién Central y las funciones de sus dependencias”.
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Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali", es la norma aplicable para
el estudio, tramite, aprobacidn y ajuste del presente Plan Parcial, por cuanto éste fue.
adoptado en vigencia del precitado POT.

Que la Ley 2079 de 2021 modificé el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el cual en su
paragrafo 4 dispone que “El ajuste o modificacién de planes parciales, en caso de requerirse,
se-efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo pertinente vy,
Unicamente, las instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso
de realizarse, Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de
‘manera expresa y escrita la-modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacion con la

que_iug_aamna_cm_e_ijaLLp_a_mal salvo que los interesados mahifiesten lo contrario” (subllneas
fuera de texto)

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 18 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de

todas las areas del suelo de expansidn que vayan a.ser desarrolladas o incorporadas a los

usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de
Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las

cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de

manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto

en |a Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacién o rehabilitacion podran ser de

iniciativa pablica, mixta o privada”. _ v

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrolio en
suelo urbano y suelo de expansién, en desarrolio de lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997. ,

Que el articulo 248 del Acuerdo 069 de 2000 define las fichas normativas como el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la norma
general y suministra los elementos sustanciales requeridos para su formulacién y
correcta aplicacion, las cuales seran aprobadas por Acuerdo del Concejo municipal.

) _

Que mediante el Decreto Municipal N°, 411,20.0869 del 21 de diciembre de 2007 fue
adoptado el plan parcial de renovacién urbana para un area de planificacién de 4,84
has correspondiente a siete (7) manzanas del barrio Sucre ubicadas en la Pieza
Urbano Regional de Santiago de Cali.

Que el Decreto Municipal N°. 411.20.0869 de 2007, mediante el cual se adopté el plan
parcial de renovacion urbana en el barrio Sucre, en su articulo 14°, establecié el
Cronograma de Ejecucién del- plan parcial, que de acuerdo con el Capitulo 8 del.
Documento Técnico de Soporte, cuenta con un término de 48 meses para la
consolidacién del proyecto, lo anterior, supeditado al procesoc de definicion de un
Esquema de Gerencia y Ejecucion del plan como primera etapa del mismo.

o
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Que el articulo 15° del mencionado decreto de adopcidn, otorgd un plazo de 6 meses
para que la Administraciéon Municipal defina el Esquema de Gerencia y Ejecucion del
Proyecto que permitiera la escogéncia de un Socio Empresario, que aporte capital de
riesgo, posibilitando la ejecucuin del proyecto.

Que el Municipio de Santlago de Cah expidié el Decreto N°. 411.0.20.0329 de junio 20
de 2008 prorrogando por seis (6} meses el plazo para la definicion del Esquema de
Gerencia establecido en el mencionado articulo 15°.

Que el Esquema de Gerencia y Ejecucién fue definido mediante la Resolucion N°.
4132.0.21.132 de junio 04 de 2009, “Por medio de la cual se define el esquema de
gerencia y ejecucién de los planes parciales adoptados en los barrios Ef Calvario,
Sucre, El Hoyo y El Piloto”, expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, ia cual fue modificada' por la Resolucién N°. 4132.0.21.063 de febrero 01 de
2011, “por medio de la cual se modifica el esquema de gerencia y ejecucion de los
planes parciales adoptados en los barrios El Calvario, Sucre, EI Hoyo y El Piloto”,
teniendo como finalidad central definir las condiciones para la concurrencia del sector
privado en la ejecucién de los proyectos y para la correcta ejecucion de los planes
parciales.

Que el Municipio de Santiago de Cali expidié e! Decreto Municipal No. 411.0.20.0349 de
2010 "Por medio del cual se adopta la planificacién zonal para e! area de renovacion
urbana de los barrio El Caivario, Sucre y San Pascual y se dictan otras disposiciones”,,
el cual estableci6 en su articulo 2° que: "Se define como objetivo general de la
planificacién zonal las 4reas de renovacion urbana de los sectores de El Calvario, San
Pascual, y Sucre, desarroliar un proyecto integral y racional para sus 32,8 hectareas, en
el marco de la sostenibilidad ambiental, el equilibro somal y el desarrollo urbano y
territorial.” (Negrilla y subrayado fuera del texto).

Que el Cronograma para la Ejecucion y el Sistema de Ejecucién del Plan Parcial,

dispuestos en los articulos 14° y 15° del Decreto Municipal N°. 411.20.0869 del 21 de"
diciembre de 2007 “por medio del cual se adopta el plan parcial para el area de

planificacién definida en el barrio Sucre”, dio 48 meses para su ejecucion, supeditada a

la definicién del Esquema de Gerencia y Ejecucién, el cual se concreté mediante la

Resolucién N°. 4132.0.21.063 de febrero 01 de 2011, por tanto los términos dispuestos

en el citado Cronograma de Ejecucion se cumplen el 01 de febrero de 2015.

Que mediante el Decreto N°. 411.0.20.0025 de enero 30,de 2015 “Por medio del cual
se amplia la vigencia del plan parcial de renovacién urbana para el érea de’
planificacion definida en el barrio Sucre, adoptado por medio del Decreto Municipal N°.
0869 del 21 de diciembre de 2007”, se amplio |la vigencia del plan parcial por el término

de siete (7) anos.
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Que de conformidad con el articulo 61A de la Ley 388 de 1997, el cual establece la

posibilidad de la concurrencia de terceros privados que financien la gestiéon predial y

ejecuten los proyectos de renovacion urbana, y teniendo de presente el convenio de

asociacién celebrado entre la EMRU EIC y el fideicomiso denominado “Alianza para la .
renovacion urbana de Cali” cuyo objeto es: aunar esfuerzos entre el sector pablico y

privado, en el marco de las competencias propias de cada parte para desarrollar los

proyectos de renovacién urbana a cargo de la EMRU EIC. Se presento por parte de la

EMRU EIC, el plan parcial de renovacién urbana Sucre | para su ejecuciéon. Sin

embargo el sector privado manifesté que dadas las actuales condiciones del mercado

inmobiliario, y que la propuesta urbana y financiera del plan parcial habia sido

modelada en el afio 2006 y 2007, se requirid ajustar la misma a las nuevas
necesidades habitacionales y oportunidades del mercado inmobiliario.

Que la EMRU EIC y la Secretaria de Vivienda y Habitat de Santiago de Cali, el 16 de
mayo de 2019, suscribieron el Convenio Interadministrativo N°. 4117.010.27.1.000-
2019, cuyo objeto es: “Aunar esfuerzos para el ajuste del DTS (Documento técnico
soporte) del plan parcial Sucre | y elaborar los diagnésticos, estudios técnicos y
formular el plan parcial centralidad Sucre I”, con la intencién de actualizar la propuesta
urbana del plan parcial Sucre, para lograr el inicio de su ej.ecucic')n.

Que la EMRU EIC, mediante oficio radicado con el N°. 201941730101832602 del 19 de
diciembre de 2019, con asunto “Remisién documentos técnicos de soporte y
cartografias en formato digital del ajuste y modificacién del plan parcial de renovacién
urbana para el area.de planificacion definida en el barrio Sucre”, remitié la propuesta de
modificacion del plan parcial, a fin que el Departamento Administrativo de Planeacion
realice la revisién y aprobacién de dicha documentacion.

Que en el oficio con radicado N°. 202041320500017181 del 16 de marzo del 2020, la
Subdireccién de Planificacién del Departamento Administrativo de Planeacion, se
pronuncié a la solicitud de modificacién del plan parcial del barrio Sucre hecha por la
EMRU EIC con radicado N°. 201941730101832602, con observaciones para adelantar
el tramite solicitado.-

Que entre las observaciones realizadas, se requirié por parte de la Subdirecciéon de
Planificacion del Territorio en entre otros, ajustes al planeamiento del espacio publico, a
la delimitacién de las Unidades de Actuacion Urbanistica, a la modelacién urbano
financiera, a la definicién del esquema de gestion y su posterior licenciamiento, la
.actualizaciéon de las areas del plan parcial. Para la realizacion de estos ajustes, se
requiere complementar el levantamiento topografico con su respectivo trabajo de
campo. '

Que como un hecho sobreviniente y ampliamente conocido, mediante la Resolucion N°.-
385 de 12 de marzo de 2020 del Ministerio de Salud y Proteccion Social, declard la
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emergencia sanitaria por la pandemia de la Covid-19, lo cual conllevé a la declaratoria
de diferentes medidas por parte del Gobierno Nacional y Distrital, y esto implicé que
para el tramite y la ejecucion de las actuaciones los tramites a cargo de la
Administracion Central se vieran afectados.

t
L

Que como insumo necesario para la contestacion de las observaciones a la

formulacién del ajuste del plan parcial, era indispensable para LA EMRU, la elaboracion

de un levantamiento topografico, cuya ejecucién no pudo ser viable debido a la

emergencia sanitaria derivada de la Covid 19 y el estallido social de! dia 28 de abril del -
2021.

Que sumado a lo anterior, se debe tener en cuenta los impactos econdmicos sufridos
en todos los sectores producto de la emergencia sanitaria, los cuales generaron
nuevas necesidades en el mercado inmobiliario respecto del tipo de unidad
habitacional y la densidad poblacional de plan parcial, razén por cual se requiere
ampliar la vigencia para actualizar los documentos técnicos soportes en sus
componentes urbano, financiero, de servicios publicos y cuadro de areas, gue permitan -
un proyecto inmobiliario viable financieramente y que aporte al déficit de unidades de
vivienda en la ciudad.

~Que, para ia ejecucién de los tramites a cargo de la Administracion Central es
lmportante tener en cuenta que éstos se han visto afectados en los términos de
ejecucion por la pandemia del COVID =19, se tiene que mediante Resolucién 385 del 12
de marzo de 2020 el Ministerio de Salud y Proteccion Social decreté la Emergencia
Sanitaria en todo el territorio nacional hasta el 30 de mayo del 2020, '
¥ . .
Que el Alcalde de Santiago de Cali mediante Decreto N° 4112.010.20.0720 del 16 de
marzo del 2020 adopté las medidas transitorias en salud publica y convivencia para la
preservacion de la vida y mitigacion del riesgo con ocasién de la situacion
epidemiologica causada por el CORONAVIRUS (COVID-19) y. se dictan otras
disposiciones en el distrito especial, depoértivo, cultural, turistico, empresarial y de
servicio de Santiago de Cali.

Que el Presidente de la Republica mediante Decreto 4112.010.20.417 del 17 de marzo
del 2020 “Por medio del cual se declara un Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica en todo el territorio Nacional” declara el estado de emergencna por un término de
30 dias calendario a causa brote del COVID-19.

Que el sefior Alcalde mediante Decreto No. 4112.010.20.0725 del 17 de marzo de
2020, “Por el cual se suspenden los términos en los procedimientos administrativos que se,
adelantan ante la Administracién Central Distrital, en vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se
dictan otras dlSpOSICloneS suspendié, entre otros el tramite de las actuaciones
administrativas.

Que mediante Decreto 4112.010.20.0745 del 30 de marzo de 2020, “Por el cual se
| S
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modifica, el Decreto 4112.010.20.075 de marzo 17 de- 2020 “Por el cual se suspenden los
terminos en los procedimientos administrativos que se adelantan.ante la Administracién Central
Distrital, - en vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se dictan otras disposiciones”, el sefor
Alcalde determind que los términos de‘las actuaciones de la Administracion Central
Distrital se encontraban suspendidos hasta tanto permaneciera vigente la emergencia
- Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién ‘Social, ademas durante el
téfmino que dure la suspension y hasta el momento en que se reanudaran las
actuaciones y no correrian terminos de caducidad, prescnpmon ofi rmeza previstos en
la Ley que regule la materla

Que mediante Decreto 4112.010.20.1443 del 19 de agosto de 2020," Por el-cual se
levanta la suspension de términos de los procedimientos y actuaciones administrativas
que se surten ante-los distintos organismos de la Administracion Central Distrital,
" establecida mediante Decreto 4112.010.20.0725 del marzo 17 de 2020, modificado por‘
el Decreto 4112.010.20.0745 de marzo 30 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, el .
sefior Alcalde determind levantar la suspension de Ios términos de las actuaciones de la
Administracion Central Distrital. :

Que dada la situacién de la COVID19 en el pais, el Minjsterio de Salud y Profeccion

Social, mediante la Resolucién 2230 del 27 de noviembre de 2020, prorrogé la

emergencia sanitaria en todo e! territorio nacional declarada mediante la Resolucién
385 del 12 de marzo de 2020, profrogada por las Resoluciones 844 del 26 de mayo de

2020 y 1462 del 25 de agosto de 2020, hasta el 28.de febrero de 2021.

Que el sefior alcalde Distrital de Santiago: de, Cali, mediante los Decretos N°.
" 4112.010.20.0206 de abril 20 de 2021 "Por el cual se adoptan medidas regulatorias por
- la vida para disminuir el riesgo de nuevos contagios por COVID-19"; y el Decreto N°.
4112.010.20.0155 de 2021 de marzo 25 de 2021 "por el cual se adoptan medidas
requlatorias por la vida para disminuir el riesgo de nuevos contagios-por covid-19, en el
marco de la semana santa” prorrogé las medidas para contener la emergencia sanitaria
producida por el COVID19 hasta el dia 04 de abril del 2021.. Disposiciones que
dificultaron el normal desarrollo de las actlwdades sohcntadas para el ajuste del Plan
Parcial.

Que el Distrito de Santiago de Cali en particular, y posterior al Paro Nacional, lievado a,
cabo el 28 de abril del 2021, se vio abocado a una exacerbada expresion cuudadana
que degenerd en hechos vandalicos, blogueos y saqueos; ataques a la infraestructura-
fisica tanto publica como privada; confrontaciones con las fuerzas militares; entre otras,

generando un caos social sin precedentes, esto llevo a la implementacion de diversas
disposiciones y decretos distritales, en pro de recuperar el orden publico y salvaguarda
de la vida e integridad de la ciudadania.

Que el sefor Alcalde Dlstntal de Santiago de Cali, profirid’ el Decreto N°.
4112,010.20.0233 del 4 de mayo del 2021 “Por el cual.se declara la urgencia manifiesta
en el Distrito Especial, Depon‘:vo Cultural, Turistico, .Empresarial y de setvicios de’

. 6
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Santiago de Cali. y se dictan otras disposiciones”, en el cual se manifesté que se debia
declarar dicha urgencia manifiesta “teniendo en cuenta que por la jornada del paro-
nacional desde el 28 de abril que continda hasta el momento por término indefinido, {...)
grupos de personas en diversos puntos de la geografia territorial, de forma violenta
produjeron lesiones a las personas, destrozos a bienes publicos, bienes privados,
saqueos y en general actos de vandalismo”.

Que ante la continuidad de los bloqueos en la ciudad, que impedian la libre circulacidn
de los ciudadanos y la imposibilidad de abastecimiento de productos perecederos y no
perecederos, para las necesidades basicas de la ciudadania y sumado la poca’
posibilidad de acceso por parte de la administracién para prestar de manera
ininterrumpida sus servicios, se profirid el Decreto N°. 4112.010.20.0237 del 5 de mayo
del 2021 “Por medio del cual se suspende términos en las actuaciones y
procedimientos que se adelanten ante la administracién central Distrital de Santiago de
Cali y se dictan otras disposiciones”, el cual suspendié todos los términos de las
actuaciones administrativas que se adelantaban ante |a alcaldia de Santiago de Cali.

Que mediante el oficio con Radicado No. 202041730102138362 del 4 de diciembre de
2020, la EMRU EIC solicité la suspensién de términos para el proceso de adopcion de
los Planes Parciales Sucre | y Sucre ll, sefialando que actividades para atender las
observaciones emitidas por el DAPM no estan incluidos en el convenio
interadministrativo celebrado entre la EMRU EIC y la Secretaria de Vivienda Social y
Hébitat, de manera particular, la elaboracidn de levantamientos topogréficos.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de .
Planeacién, mediante el oficio con radicado No. 202041320500067521 del 29 de

diciembre de 2020, sefialé que en atencién a las disposiciones del Decreto Nacional

1077 de 2015, el término para atender las observaciones era de un (1) mes, contado a

partir del 20 de agosto de 2020, momento en el cual el Decreto 4112.010.20.1443 del

19 de agosto de 2020 levanté la suspension de los términos de los procedimientos y

actuaciones administrativas que se surten ante la Administracion Central, y que en

consecuencia, no era dado suspender un término legal que se vencio desde el 21 de

septiembre de 2020, por lo que, la actuacién en los términos del articulo 17 de la Ley .
1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, se entiende

desistido. Por lo anterior, se debera volver a iniciar la actuacion de modificacion del

plan parcial antes del vencimiento de este instrumento.

Que mediante, oficio dirigido al director del Departamento Administrativo de
Planeacion, con radicado N°. 202141730102915842 del 30 de noviembre de 2021, la
EMRU EIC, solicita la Ampliacién de vigencia del Plan Parcial del Barrio Sucre, por un
término de siete (7) anos. ‘

Que la anterior solicitud se fundament6 especialmente en la dificultad de continuar con
los tramites administrativos y de gestion por los hechos relacionados con la Pandemia
y el Paro Nacional, indicando lo siguiente:

%ﬁ'\ -7
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“(.)

Como es de su conocimiento, el Municipio de Santiago de Cali realizé el.proceso de
formulacién y adopcién del plan parcial del barrio Sucre, resultado de -un convenio
interadministrativo celebrado entre |a entonces Secretaria de Vivienda Social y la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC., proceso que Se adelanté en’
cumplimiento del articulo 228° de! Acuerdo 069 del 2000, por medio del cual se adoptd el
Plan de Ordenamiento Territorial vigente al momento de los-hechos.

En este contexto, se profirié el Decreto Municipal No. 411. 20.0868 del 21 de diciembre
del 2007 “Por medio del cual se adopta el plan parcial para el area de planificacién
definida en el Barrio Sucre”, en el cual quedé delimitado un poligono de planificacidn de
(7) manzanas, y se establecid la necesidad de definir un esquema de gerencia.’

En este sentido, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, expidié la
Resolucion No. 4132.0.21.132 del 2009 “Por medio de la cual se define el esquema de
gerencia y ejecucién de los planes parciales adoptados en los barrios El Calvario, Sucre,
El Hoyo y Piloto" y la Resolucién No. 4132.0.21.063 de 2011, las cuales determinaron las
condiciones de concurrencia del sector privado para la ejecucion de los planes parciales.

Posteriormente en cumplimiento de las Resoluciones No. 4132.0.21.132 del 2009 y No.
4132.0.21.063 de 2011 antes mencionadas, la EMRU EIC., y el fideicomiso denominado’
“Alianza para la renovacion urbana de Cali", cuyos fideicomitentes son Cémara
Colombiana de la Construccién Regiona! Valle Del Cauca -CAMACOL VALLE- Camara
Colombiana de la Infraestructura -CCl- y 1a Lonja de la propiedad raiz de Cali y el Valle
del Cauca, suscribieron un convenio de cooperacion, cuyo objeto- es aunar esfuerzos
entre los sectores publico y privado, en el marco de las competencias de cada una de las
partes, para desarrollar algunos de los proyectos de renovacion urbana a cargo de la
EMRU EIC. '

En esta linea, El Municipio de Santiago de Cali expidié el Decreto Municipal No.
411.0.20.0349 de 2010 “Por medio del cual se adopta la planificacién zonal para el érea
de renovacién urbana de los barrio El Calvario, Sucre y San Pascual y se dictan otras
disposiciones”, el cual establecié en su articulo 2° que: “Se define como objetivo general
de la planificacién zonal las éreas de renovacion urbana de los sectores de El Calvario,
San Pascual, y Sucre, desarrojlar un proyecto integral y racional para sus 32,8
hectdreas, en el marco de la sostenibilidad ambiental, el equilibro social y el desarrofio’
urbano y territorial." (Negrilla y subrayado fuera del texto).

Adicionalmente, de conformidad con la circular No. 4132.010.22.1.1019.000430 del 07 de
junio del 2017 “Por medio de la cual se determinan los criterios interpretativos del marco
normativo del tratamiento de renovacién urbana por redesarrofio en el Acuerdo 069 del
2000, Plan de Ordenamiento Territorial” los planes parciales de renovacién urbana en la
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modalidad de redesarrollo y sus modificaciones, se constituyen con una unica accién
urbanistica, entendidas estas como una actuacién urbana integral.

De conformidad con lo anterior, y teniendo de presente que el plan parcial de renovacion
urbana de! barrio Sucre, se encuentra dentro del marco de una actuacion urbana integral
denominada “Ciudad Paraiso”, la cual se €ncuentra compuesta por 4 planes parciales de
renovacion urbana como se menciond anteriormente. Dichos planes parciales de
renovacion urbana son:

- Plan parcial de renovacion urbana Ciudadela de la justicia,

- Plan parcial de renovacién urbana El Calvario,

- Plan parcial de renovacién urbana San Pascual,

- Plan parcial de renovacién urbana Sucre [ {...)

En esta linea, la EMRU EIC en el afo 2019, solicito el ajuste del plan parcial de
renovaciéon del’ barrio Sucre | a través del radicado No. 201941730101832602" cuyo
referencia era: -"Remisién documentos técnicos de soporte y cartografias en formato
digital del ajuste y modificacién del plan parcial de renovacién urbana para el érea de
planificacién definida en el barrio Sucre”. (...)

Subsiguientemente, fue resuelta la solicitud de modificacion del plan parcial mediante el
radicado No. 202041320500017181 del 16 de marzo del 2020, proferida por la
Subdireccién de planificacion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
en el cual se realizan varias observaciones y se establece que: “en los términos def
articulo 2.2.4.1.1.9 def Decreto Nacional 1077 de 2015, el formulador cuenta con un (1)
mes para absolver las observaciones a partir del recibo def presente oficio”.

La cual se produjo en el marco de la cuarentena obligatoria a nivel nacional por razones.
del COVID19, como se ve reflejado en las décisiones tomadas por el Ministerio de Salud y
Proteccion Social mediante la Resolucién 844 del 26 de mayo de 2020, con el objeto de
continuar con |a garantia de la debida proteccion a la vida, la integridad fisica y la salud de
los habitantes en todo el territorio nacional, para el efecto.prorrogé la emergencia sanitaria
declarada mediante fa Resolucién 385 del 12 de marzo de 2020, hasta el 31 de agosto de
2020.

Ulteriormente, el Ministeric de Salud y Proteccion Social, mediante Resolucién 1462 del
25 de agosto de 2020, con el objeto de adoptar medidas que sigan contribuyendo en la’
disminucién del contagio, la eficaz identificacién de los casos y sus contactos y la
recuperacién de los casos confirmados, prorrogd nuevamente la emergencia sanitaria
hasta el 30 de noviembre de 2020.

Una vez mas, dada la situacién del COVID19 en, el pais, y especialmente en Cali, el
Ministerio de Salud y Proteccion Social, mediante la Resolucién 2230 del 27 de noviembre
de 2020, prorrogd la emergencia sanitaria en todo ! territorio nacional declarada
mediante la Resolucién 385 del 12 de marzo de 2020, prorrogada por las Resoluciones
844 del 26 de mayo de 2020 y 1462 del 25 de agosto de 2020, hasta el 28 de febrero de

2021.
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Por su parte, el Distrito de Santiago de Cali, mediante el Decreto 206 de febrero 26 de
2021 "Por el cual se imparten instrucciones en virtud de la emergencia sanitaria generada
por la pandemia del Coronavirus COVID-19, y el mantenimiento dei orden publico, se
decreta el aislamiento selectivo con distanciamiento individual responsable y la
reactivacion econdmica segura”.

Adicionalmente, mediante el Decreto Distrital No. 4112.010.20.0155 de 2021 (marzo 25
de 2021) "por el cual se adoptan medidas regulatorias por la vida para disminuir el riesgo

de nuevos contagios por covid-19, en el marco de la semana santa” prorrogd las medidas

para contener la emergencia sanitaria producida por el COVID19 hasta el dia 04 de abril
del 2021. (...)

Sumado a lo anterior, el dia 28 de abril del 2021, en ejercicio del derecho constitucional
de manifestarse publicamente, los ciudadanos convocaron a un denominado paro
nacional que se decanté en una expresién ciudadana desbordada que generé hechos de
vandalismo, saqueo a almacenes, confrontaciones con la fuerza publica que terminaron

comprometiendo la vida, integridad y convivencia ciudadana, llevando a la ciudad a.

toques de queda, y generando una serie de Decreto Distritales tendientes a recuperar la
situacién de orden publico, como podemos ver a continuacion:

La administracién emitié el Decreto Distrital No. 4112.010.20.0228 del 2 de mayo del 2021
“por el cual se integra un comité” interinstitucional para el esclarecimiento de los hechos
ocurridos en el marco del paro nacional del 28 de abril de! 2021 y se dictan otras
disposiciones”.

Posteriormente, y dado que el 28 de abril del 2021, el Centro Administrativo Municipal —

CAM-, fue objeto de vandalismo, saqueos y quemas por una parte de la turba enardecida
que protesté el dia aludido, la Alcaldia Distrital de Santiago de Cali, profirié el Decreto No.
4112.010.20.0233 del 4 de mayo del 2021 "Por el cual se declara la urgencia manifiesta
en el Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de servicios de
Santiago de Cali. y se dictan otras disposiciones”, en el cual se manifesté que se debia
declarar dicha emergencia “teniendo en cuenta que por la jornada del paro nacional desde
el 28 de abril que continua hasta el momento por término indefinido, (...) grupos de

personas en diversos puntos de la geografia territorial, de forma violenta produjeron

lesiones a las personas, destrozos a bienes publicos, bienes privados, saqueos y en
general actos de vandalismo”.

Dada la persistencia de dicha situacién, la administracién profirid el Decreto Distrital No.
4112.010.20.0239 det 2021 “Por el cual se declara la emergencia sanitaria y ambiental, en
el distrito especial deportivo, cultural, turistico, empresarial, y de servicios en el marco de
{a alteracion del-orden plblico, y se dictan otras dispersiones”

Subsiguientemente, y dado que continuaron los bloqueos en la ciudad, que impedian |a

libre circulacién de los ciudadanos y la imposibilidad de abastecerse para la satisfaccion

de las necesidades basica, lo que generd el impedimento por parte de la administracion
de prestar de manera ininterrumpida sus servicios, se profiné el Decreto No.
4112.010.20.0237 del 5 de mayo del 2021 “Por medio del cual se suspende términos en
las actuaciones y procedimientos que se adelanten ante la administracion central Distrital
de Santiago de Cali y se dictan otras disposiciones”, el cual suspendi6 todos los términos
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de las actuaciones administrativas gue se adelantaban ante la alcaldia de Santiago de
Cali. '

Por tanto, y teniendo en cuenta la decidida voluntad de la administracién de continuar con
la ejecucion del presente plan parcial, como podemos observar con la expedicién del.
Decreto Municipal antes aludido, el cual prorrogé la vigencia del presente plan parcial por
siete afos en los siguientes términos: “Articulo primero: Ampliacion del plazo de
efecucion. Ampliese. la vigencia del plan parcial de renovacion urbana para él drea de
planificacién definida en el barrio Sucre, adoptada mediante Decreto Municipal No. 411.

~ 20.0869 del 21 de diciembre del 2007. Por uri término de siete afios (7) a partir de la
publicacion del presente Decreto”. Dicho Decreto fue publicado el 2 de febrero del 2015,
por tanto la vigencia se encuentra hasta el 2 de febrero del 2022,

Por tal razén, y teniendo de presente todos los avances logrados en la ejecucidn de la’
actuacion urbana integral denominada “Ciudad. Paraiso” expuestos en el .presente
documento, y los acontecimientos de orden publico que alteraron el normal desarrollo del

" proceso entorpeciendo su ejecucién, como se puede comprobar con los actos
administrativos expedidos por ef COVID19 y el Paro Nacional. Le solicitamos
comedidamente, el inicio de los tramites administrativos tendientes a la obtencion de una
ampliacién de la vigencia del plan parcial del barrio Sucre, en al menos (7} afos, teniendo
en cuenta las labores adelantadas por la EMRU EIC y su profundo interés por continuar
con |a ejecucion de este proyecto hasta las concreciones de sus beneficios para todos los,
habitantes de Cali. (...)". '

Que mediante-el oficic con radicado No. 202141320500083451 del 27 de diciembre de
2021, la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo
de Planeaciéon Municipal requirié a la EMRU EIC para que realizara la publicacién de la
convocatoria publica a propietarios y publico en general para que conozca sobre la
iniciativa. La publicacién de'la convocatoria publica fue realizada por la EMRU en la
edicién del 13 de enero de 2022 del Diario Occidente. :

Que conforme a todo lo anterior, la Subdireccion de Planificacion del Departamento
Administrativo de Planeacién, atendiendo a la necesidad expuesta por la EMRU EIC
para la realizacion de la modificacion del plan parcial, y a los hechos sobrevinientes por
causa de |la Pandemia y por los hechos de conocimiento plblico del Paro Nacional que
afectaron el curso normal de los procesos administrativos y la gestion.de los
organismos y empresas vinculadas al sector central, encontré viable la solicitud de la
EMRU EIC, como promotor de! instrumento de planificacién, de ampliar el plazo de
vigencia del plan parcial por un término de (7) anos, lo anterior, con el fin de lograr la.
ejecucion de los proyectos que plantea este Plan Parcial. . ‘

Que de la citada solicitud y los soportes documentales allegados a la misma se tiene
claro que el area de planificacién del plan parcial bajo estudio no varia y que fa misma
corresponde a la que se adopté en el Decreto Municipal No. 0869 de 2007, que asi
mismo debido a la dificultad de encontrar un promotor y ejecutor del plan parcial, la
ejecucién de la gestion predial,” la actualizacion a las condiciones del mercado!
inmobiliario se han generado tramites ante la Administracion Central, por lo que se
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encuentra necesario y acorde con los objetivos de |la renovacion urbana y el logro de los’
fines sociales del estado dar continuidad al instrumento de planificacién en mencion.

Que, conforme a lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Emitir concepto FAVORABLE a la ampliacion de la vigencia del
Plan Parcial Sucre.

Paragrafo 1: Sobre los predios incluidos en el Plan Parcial de Renovacién Urbana Sucre,
no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera
- concertada entre todos Ios interesados se redehmlte la propuesta deI plan parcial, caso

Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese ia presente Resolucion en los términos del Cddigo
Contencioso Administrativo, al representante legal de la Empresa de Renovacion Urbana
EMRU EIC, o a quien haga sus veces.

Paragrafo: Como quiera que la presente resolucidon contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de que trata el articulo 74 de la.
Ley 1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del
Decreto 1077 de 2015. )

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santlago de Cali, a Iosbémﬁ{ 2% ) dias del mes de (FnernO ) de dos mll
veintidds (2022).

Subdiractor de Planificacién del Territorio
DEPARTAMENTO ADMlNISTRATlVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyects: Contratistas: Alvaro Hernén Diag Vargas, Edwin Segura Guerero, Martha isabe! Bolafios Mesa.
Revisé:  Marino Ramlrez -Asesor DAP ‘ .
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA EL
AJUSTE DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SUCRE, LOCALIZADO
EN UN SECTOR DE LA COMUNA 3”

FiL SUBDIRECTOR DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVU DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio
de sus facultades conferidas por el Acuerdo Municipal 069 del 2000, el Decreto
Nacional No. 1077 de 2015 v el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016 v,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516" de! 28 de sepuembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipai es fa siguiente:

“‘Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccidon de Espacio PGblico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrolic integral

Unidad de Apoyc a la Gestién”.

Que de conformidad con lo dispuesio per el articulo 18 de la Ley 388 de 1997,
“Articulo 19. Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos medianfe
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en ef suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previsios en la presente Ley.(...)".

Que de acuerdo con &l articulo 113 de {a Ley en mencion, “(...) Se entiende por
actuaciones urbanas integrales el desarrciio de programas y proyectos derivados
de las politicas y estrategias conienidas en el plan de ordenamiento territorial de la
respectiva entidad municipal o distrital, o de planes parciales formulados de acuerdo
con las directrices de tales politicas y estrategias (...)".

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2008, 4300 de 2007, 1478 de 2013, 015 de
2012, reglamentaban el procedimiento para la formulacion y adopcién de tcdo tipo de
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1697.

Que los mencionados decretos fueron compiiados por medio del Decreto Nacional
1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico

Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio”. \y\

" “Por el cual se determina la estructura de la Administracién Central y las funciones de sus
dependencias”
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Que de conformidad con <! articulo 2.2.1.1 Definic ém@s del Decrefo Nacional 1077
de 2015, el Tr atam-e; wo e Renovacion Urbana (.. ). Son las determinaciones del
componente urbano del i“lan de QOrdenamiento Terrttorfal, estan encaminadas a
recuperar y/o transformar las areas ya desarroilads: de ciudades, entre otros fines,
para detener los procescs de deterioro fisico y ambiental de los cenfros urbanos;
promover ef aprovechamiento infensivo la infraestructura publica existente; impulsar
la densificacion racional de vivicnida y ofrcs usos, o garantizar la conveniente
rehabilitacion 'os bienes historicos y cultureies, todo on miras a una utifizacion mas
eficiente de inmuebles urbanos y con mayor beneicio para la comunidad. Este
tratamiento podra dssarrcllarse mediante medalidades de reactivacion y
redesarrolio {...)".

Que mediante Decreto Municipal 08592 del 27 de diciembre de 2007 se adoptd el
Plan Parcial de Renovacion de: Barrio Sucre, en el marce normativo del Acuerdo
Municipal No. 069 dsi 26 de octubre de 2000, “Por medio 7~ cual se adopta el Plan
de Ordenamienio Terrftorial del Municipio de Santizgo de Cali”, el cual es la norma
aplicable para la madificacion del mencionado plan parcial.

Que =! articulo 493 del Acuerdo Muricipal 859 de 2000, de conformidad cen lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1897, consagra que, “el planeamiento
de todas las areas def suelo dle expansion que vavan a ser desarrolladas o
incorporadas a los usos urhzrios, las porciones de suelo urbanc que deban
desarrollarse mediante Unidades de Aciuacion Urbanistica, Macroproyectos u
Operacicnes Urbanas Especiales y aguellas para las cuales se disponga
expresamente en el Plan de Crdenamisntc Terriforial, debera definirse de manera
obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento
previsto en la Ley. los Planes Parciales en suelo urbano de renovacién o
rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada’.

Que el Acuerdo Municipal 662 de 2000 — PCT en sus articulos 236 al 299, establece
el conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de
Renovacion Urbana mediante el instrumento de plan parcial, las cuales deberan ser
complementadas en desarrollo del articulo 18 de la Ley 388 de 1997.

Que lz Empresa Municipal de Renovaciéon Urbana -EMRU, Empresa Industriat v
Cemercial del Municipio, vinculada al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal fue creada mediante Decreto Municipal No. 084 de 2002, y tiene por
objeto ejecutar acciones urbanas integrales y desarrollar pregramas y proyectos
derivados de las politicas y estrategias conisnidas en el Plan de Ordenamiento
Territcrial v gestionar, promover y coordinar crovectos de renovacion urbana.

Que en cumplimiento de lo anterior, la EMRU el trece (13) de agosto de 2013

suscribid el Convenio de Cooperacién “Alianza para la Renovacion Urbana dP
Santiago de Cali", con Alianza FFiduciaria S.A. \
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Gue la Empresa Municipal de Renovacion Urbana —EMRU el dia 25 de abril de
2017, mediante oficio No. 201741730100418122 radicd ta sclicitud de definicion de
determinantes para el ajuste y la modificacion del plan parcial de renovacion urbana
Sucre.

CQue la Subdireccion de Flanificacidn del Territoric en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 2.2.4.1.1.4 de!l Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficios Nos.

201741320500006544, 2017413205C00006564, 201741320500008554,
201741320500006464, 201741320500006574, 201741320500035781,
201741320500006534, 201741320500006474, 201741320500035791,

201741320500035681, 201741320500035661 y 201741320500035651 solicitod el
pronunciamiento scbre aspectos y temas que tengan incidencia 0 responsabilidad
en el desarrollo del plan parcial y que se deban considerar como determinantes a ia
Subdireccion de Espacioc Publico y Ordenamiento Urbanistico, la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios, la Secretaria de
infraestructura respectivamente, la Subdireccién de Catastro Municipal, ia Unidad
Administrativa Especial de Servicios Pubiicos, Gases de Occidenie, Secretaria de
Movilidad, el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente -
DAGMA y Metrocali S.A, ia Gerencia de Unidad Estratégica de Telecomunicaciones
de EMCALIL, la Gerencia de Unidad Estratégica de Energia de EMCALI y la Gerencia
de Unidad Estraiégica de Acueducic y Alcantarillado de EMCALI, respectivamente.

Que cumplidos los términos de ia coordinacion interinstitucional antes descritos, se
recibieron conceptos de la Subdireccién de Espacio Publico y Crdenamiento
Urbanistico (oficio con radicado No. 201741320300153174 del G4 de mayo de 2017),
la Unidad Administrativa Especiai de Gestion de Bienes y Servicios (oficio con
radicado No. 201741810100019534 del 09 de mayo de 2017), la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos (oficio con radicado No.
201741820100004414 del 15 de mayo de 2017), la Gerencia de Unidad Estratégica
de Energia de Emcali (oficic con radicado No. 201741730100503222 del 17 de mayo
de 2017}, Metrocali {oficio con radicado No. 201741730100505262 del 17 de mayo
de 2017), ia Gerencia de Unidad Estratégica de Telecomunicaciones de Emcali (oficio
con radicado No. 201741730100538842 del 25 de maya de 2017), la Secretaria de
Infraestructura (oficio con radicado No. 201741510300013932 del 15 de junio de
2017), el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA
(oficio con radicade No. 201741330100032431 del 26 de mayo de 2017), la
Secretaria de Movilidad (oficio con radicado No. 201741520200001094 del 09 de
mayo de 2017), la Subdireccion de Catastro Municipal (oficic con radicado No.
201741310500013174 del 25 de mayo de 2017) y la Gerencia de Unidad Estratégica
de Acueducto y Alcantariliado de Emcali (oficic 300-GGA-00564-17 del 16 de junio
de 2017).

Que atendiendo a la solicitud realizada por la EMRU mediante el oficio No.
201741730100418122 del 25 de abril de 2017, donde solicitan la modificacion del
plan parcial de renovacion urbana Sucre especificamente “(...) en los sigufentes
aspectos: SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO y ASPECTO§
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NORMATIVOS GENERALES (...)" y, dando cumplimiento a lo dispuesto en el
Paragrafo del Articulo 2.2.4.1.3.1 de! Decretc MNacional 1077 de 2015, el cual
establece que “(...) El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo
se encuentren los asuntos objeto del ajusie necesario para el desarrollo del
respectivo plan. La solicitud d2 declerminantes unicamente se podra circunscribir a
los aspectos sobre los cueales se solicite de manera expresa y escrita
la modificacion, y se sustentaran en la misma reglameniacion con que fue aprobado
el plan parcial, salvo que los inferesados manifiesten lo contrario {...)", el presente
concepto de Determinantes atendera exclusivamente a los dos (2) puntos antes
mencionados, y aquellos temas que como resuitado del desarrollo de estos tengan

influencia. .

Que por todo lo anteriormente expuesto, la Subdireccidn de Planificacién del Territorio

del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en el marco de los

articulos 2.2.4.1.1.3, 224114 y 2.2.41.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
encuentra que es dado emitir el presente concepta de determinantes para el ajuste al ‘.
Decreto Municipal 0869 del 21 de diciembre de 2007, "POR MEDIO DEL. CUAL SE

ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DFE PLANIFICACION DEFINIDA EN

EL BARRIO SUCRE, DELIMITADO FOR LAS CALLES 15, 16, 17 Y 178 Y LAS
CARRERAS 10, 118, 12 Y 13 DE SANTIAGQ D& CALY.

Que en virtud de lo expuasto,

RESUELVE:

-
bt .| 1 ™ o amm

PIT .JF I% h..?;l-;ﬁ, ! §
wEE LS EAS L 3

GENERALIDAL

ARTICULO 1. ORJETO. Emitir concepte de determinantes para el ajuste del Plan
Parcial de Renovacidén Urbana Sucre y por o tanto, se definen para su formulacidon el
poligono que incluye siete (7) manzanas del barric Sucre identificadas con los
nimeros A0276, A0277, AG278, AD288, A0289, ALB290 y AL2S7, seis (6) tramos de
via identificadas asi; Caile 15A entre Carreras 11 y 118, Calle 16A entre Carreras
11B y 12, Calle 1€ entre Carreras 118 y 13, Calla 17 entre Carreras 12 y 13, Carrera
11B entre Calles 15 y 16, Carrara 12 entre Carreras 15 y 17, y ocho (8) costados de
via identificadas asi; costado Surde la Carrera 10 entre Cailes 15 y 16, costado Ceste
de la Calle 16 entre Carreras 10 y 118, costado Norte de {a Carrera 118 entre Calles
16 y 17, costado Ceste de la Calle 17 entre Carreras 118 y 12, costado Sur de la
Carrera 12 entre Calles 17 y 17A, costado Oeste de la Calle 17 entre Carreras 12 y
13, costado Norte de la Cairera 12 entre Calles 13 y 17A y costado Este de la Calle
15 entre Carreras 10 y 13 (ver plano anexo DELIMITACION DEL AREA DE
PLANIFICACION DEL PLAN P/ARCIAL DE RENOVACION URBANA EN UN SECTOR DEL
SARRIO SUCRE).
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ARTICULO 2. DOCUMENTOS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL. Hacen parte integral de la presente Resolucion los siguientes
conceptos técnicos de las entidades que se pronunciaron en el marco de ia
coordinacion interinstitucional (ver Cuadro 1):

Cuadro 1. Conceptos técnicos de la coordinacion interinstitucional

ENTIDAD No. BDE RADICADC

METROCALI S.A. 201741730100505262
Recibido el 17 de mayo de 2017
{917.105.1330.2017)

Gerencia de Unidad Estratégica de Energia | 201741730100503222
de Emcali Recibido el 17 de mayo 2017 (550-DP-0-0571-17)

Secretaria de infraestructura 201741510300013832
Recibido el 15 de junio de 2017

Unidad Administrativa Especial de Gestion 201741810100019534

de Bienes y Servicios Recibido el 09 de mayo de 2017
Subdireccion de Espacio Publico y 201741320300153174
Crdenamiento Urbanistico - DAPM Recibido el 16 de mayo de 2017
Subdireccion de Catastro 201741310500013174

Recibido el 08 de junio de 2017

Unidad Administrativa Especial de Servicios | 201741820100004414

Publicos Municipales Recibido el 17 de mayo de 2017
Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio | 201741730100538942
de Telecomunicacién de Emcaii Recibido el 25 de mayo de 2017 (420-D1-0083/017
Departamento Administrativo de Gestion del | 201741330100032431
Medio Ambiente 26 de mayo de 2017
Secretaria de Movilidad 201741520200001094
08 de mayo de 2017
Gerencia de Unidad Estratégica de 300-GGA-00564-17
Acueducto y Alcantarillado de Emcali 16 de junio de 2017

TITULD SEGUNDO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

ARTICULO 3. DELIWTACION DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con el
Decreto Municipal No. 0869 de 2007, el Area de Planificacién del Plan Parcial
corresponde al poligono camprendido entre los siguientes limites, el cual se relaciona
en el piano adjunto a la presente Resolucion denominado DELIM!TACIO’\I DEL
AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

SUCRE™: \\Qﬁf
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FPor el Norte: Ei eje de Iz Carrara 10 entre Calles 15y 16, ¢je de la Carrera 118
entre Callen 16 y 17 y el eie de la Carrera 12 entre Calles 17 y 17A,
El eje de la Calle 17A entre Carreras 12 y 13, eje de la Calie 17
entre Carreras 11B v 12 y el eje de la Calle 16 entre Carreras 10 y
118,

Pcr el Sur: El eje de la Carrera 13 entre Callas 15 y 17A,

Por el Occidente: El eje de la Calle 15 entre Carreras 10 y13.

Por el Oriente:

ARTICULO 4. AREA DEL PLAN PARCIAL Y PREDIOS QUE LA CONFGRMAN.
Para la formulacion del proyecto urbanistico del Pl zn Parcial de Renovacion Urbana
Sucre, con un area de planificacion aproximads Je cinco punto sesenta y nueve
hectareas (5,69 Ha) que incluye un total de siete {7) manzanas, identificacias en el
plano que hace parte integra! de la presents Resclucidn. La configuracion predial se
presenta en el siguiente cuadro:

Cuadro No. 2 - identificacién Predial

NUMERD
MZNA NPN PREDIAL M.i. DIRECCION 0BS
ANTERIOR
A0276 7600101000909005100010000000C1 AQ27600010000 64592 CARRERA 12 15-62/68/72
CALLE 16 CASA Y LOTE.
HOY B/SUCRE
A0276 | 760010100090900510002000000002 | A027660020000 | 224565 CALLE 16 12-22/26
CARRERA 12 Y 13 LOTE
B/BELALCAZAR
A0276 | 760010100090900510003000000003 | A027560030000 18080 CAILLE 16 12-28 KRAS 12
Y 13
A0276 | 760010100090900510004000000004 | A02760004C000 119358 CARRERA 13 15-39
LOCAL PARA FABRICA
EDF. "CENTRO ATLAS
COMERCIAL"
AD276 | 760010100080900510005600000005 | AD27600050000 | 388966 CALLE 16 12-82
B/SUCRE
A0276 | 760010100090800510006000000006 | A027600060000 87955 CALLE 16 #12-86
ACTUAL
NOMENCLATURA
A0276 | 760010100090800510007000000007 | A027600070000 | 206958 CARRERA 13 15-69/79
CASA DE DOS PLANTAS
Y LOTE B/BELALCAZAR
A0276 | 76001010009090051C006300000008 | A027600080000 60297 LOTE 13 15-63/65 CALI
AD276 - A027600030000 18906 K 13 156-57 (4)
AD276 | 760010100090900510010060000010 | ADZ7600100000 | 317164 CARRERA 13 #15-53
SEGUN CERT. DE
NOMENCLATURA,
ANTES 15-51
A0276 | 7600101000909005106011000000011 | A0275600110000 33060 CARRERA 13 15-43/45
A0276 | 76001G100090900510014000000014 | AD27600140000 | 344716 CARRERA 13 15-28 HOY
BODEGA
A0276 | 760010100090900510015000000G15 | A027600130006 | 227538 CARRERA 13 15-09
ESQUINA CALLE 15
EDIFICIO 4 PLANTAS
A0276 | 760010100090900510016000000016 | A027600153000 13800 CALLE 15 12-111
B/BELALCAZAR
AD276 | 76001010 "03005100170000G0017 - 108436 CALLE 15 12-47 CALLE
12 ¥ 13 HOY
A0276 - : - 154674 CALLE 15#12-19 LOTE | (2)

Y CONSTRUCCICN
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NUMERO
MZNA NPN PREDIAL MY, DIRECCION oBS
ANTERIOR
AD276 | 760010100090§00570019000000019 - 82214 | CARRERA 12 15-42/46/50
A0276 | 760010100090900510020000000020 | A027600200000 | 82215 | CARRERA 12 15-54/56/60
AD276 | 760010100090900510021000000021 | A027600210000 | 105909 CALLE 16 12-40
A0276 - R 118276 CALLE 15 CON 2)
CARRERA 13 ESQUINA
LOCAL COMERCIAL 1
EDIF CENTRO ATLAS
COMERCIAL
AD276 | 760010100080900510025000000025 - 118277 CALLE 15 CON
CARRERA 13 ESQUINA
LOCAL COMERCIAL 2
EDIF CENTRO ATLAS
COMERCIAL
AD276 | 760070100080900510024901010026 | A027600260601 | 118278 | CALLE 15 #12-85 LOCAL
3 EDIF CENTRO ATLAS
COMERCIAL
AQ276 | 760010100090500510027000000027 | AD27600270000 | 118279 CALLE 15 12-87 CON
CARRERA 13 ESQUINA
LOCAL COMERCIAL 4
EDIF ATLAS
COMERCIAL
A0276 | 760010100090800510028060000028 | A027600280000 | 118280 CALLE 15 CON
CARRERA 13 ESQUINA
LOCAL COMERCIAL 5
EDIF CENTRO ATLAS
COMERCIAL
A0276 | 760010100090900510029060000029 | A027600280000 | 118281 CALLE 15 CON
CARRERA 13 ESQUINA
LOCAL COMERCIAL &
EDIF CENTRO ATLAS
COMERCIAL
AD276 R A027600300000 | 148882 CALLE 15 12-09/17/19
LOTE
A0277 : - 858087 CALLE 16 # 11B-22 (5)
APARTAESTUDIO 102
EDIF BIFAMILIAR
JARAMILLO
A0277 - B 858086 CALLE 16 #11B 04/06 | (5)
APTO 101 EDIF
BIFAMILIAR JARAMILLO
AD277 | 760061010009090057000100000G6001 | AG27700016000 | 240872 CALLE 16 116 04/06/22 | (5)
AC277 | 760010100090900370002000000002 | A027700020000 | 340721 CARRERA 12 15-65/67
70277 | 76001010009080037000300G000003 | A027706030000 | 112353 CARRERA 14 # 714 82
(DIRECCION
PLANEACION
MUNICIPAL )
A0277 | 760010100030900370004000000004 | A027700040000 | 51163 CARRERA 12 15-45
A0277 | 760010100090900370005000000005 | A027700050000 | 609212 CARRERA 12 #15-43
A0277 | 760010100080900370006000000006 | A027700060000 | 76518 CARRERA 12 15-35/39
A0277 | 7600107100090900370007600000007 | A0277000670000 | - 7702 CARRERA 12 15-31
A0277 - - 945436 LOTE PARA VIAS (2)
PUBLICAS AMPLIACION
DE LA CALLE 15
AD277 . AD27700080000 690 CARRERA 12 15-13/29
A0277 | 760010100090800370009000000008 | A027700090000 | 153277 CALLE 15 11B-09
AC277 | 7600101000909003700100G0000010 | A027700100000 | 241428 | CARRERA 11B CALLE 15
11B-01/05
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NUMERD
MZNA NPM PREDIAL ML DIRECGION cBS
ANTERIOR
AQ277 | 760010100090800370011000000011 | A027700110000 178275 CARRERA 118 15-18
AD277 | 760010100080900370013000000013 | A027700130000 3565655 CALLE 11B 15-32 Y 15-36
AD277 | 760010100090200370014000000014 | A027700140000 393103 CARRERA 118 15-40/46
AD277 | 760010100080900370C15000000315 | AD277003150000 71968 CARRERA 11B 15A-02 Y
15A-04
AQ277 - A027700160000 71679 CARRERA 11B 15A-12 Y | (8)
15A-06
A0277 | 75001010000080C370017000003017 | A027700170000 370621 CARRERA 11B 15A-18
AD277 | 760010100090200370018000000018 | A027700180000 276031 CALLE 16 11B-28
A0278 | 78001010009090025CC01500000001 | A0278030010000 791036 CALLE 15#10-07
AD278 - A027800010001 248935 CARRERA 10 15-02/06
AQ278 | 760010100090900250002G00000002 | A027800020000 197747 CARRERA 10 15-28/30/34
AD278 | 7600101000809006250003000000003 | AD27800430000 277823 CARRERA 10 15-48
AQ278 - A027800040000 220252 CARRERA 10 15-54 Y 15-
56, 15-42
A0278 | 760010100080900250006000000006 | A027300680000 818953 CARRERA 10 #15-66
AD278 - AQZ7830050000 120785 LOTE AMPLIACION
KRA.10 CALLE 15 Y 25
AREA 100.90 M2 #BIEN
DE USQ PUBLICO
AC278 | 7600101000909002500070C0000007 | A027800070040 63369 CARRERA 10 15-70 Y 15-
72
AQ278 - AQ27B80C02CO00 83947 CALLE 16 Y 15-74/80
KRA 10
A0278 | 760010100090800250008000000008 | ADZ27800780000 114884 CALLE 16 #10-30
AQ278 | 760010100090800250010000000010 | A0Z78001C6000 559919 CALLE 16 #10-38/40
A0278 | 760010100090990250011000000011 | AD27830110000 28066 CALLE 186 #10-50/48/54
AQ278 | 780010100030900250012000000012 ¢+ AD27800120000 64483 CALLE 16 10-58
AQ278 - 101967 CALLE 16 10-668 Y 10-72 | (2)
A0278 | 760010100090900250014000000014 | A02780014C000 4053 CALLE 16 #10-18
AD278 | 760010100090900250015000300015 | A027800150000 254018 CALLE 16 10-82/86
AQ278 | 760010100090900250016000000016 | A027800160000 731910 LOTE Y CASA # 10-88
CALLE 16
A0278 76001010008080025001700C000017 AQ273GE7 73000 123368 CALLE 16 10-94
A0278 | 760010100090800250018000000018 | AD2780G1430000 76441 CALLE 16 10-96/98
A0278 | 760010100080800250019000000018 | AG27800120000 59178 CALLE 16 10-104
AQ0278 | 76001010009090025002000C000020 | AD27800200000 426602 CALLE 16 11-06
A0278 | 760010100090900250021008000021 | A027800210200 | 185886 CALLE 16 11-08
AD278 760010108080025002200000022 AG27800220000 237505 CALLE 16 #11-18/18
EDIFICIO SUCRE
AQ278 | 760010100090900250022801010070 - 815238 CALLE 16 # 11-16
EDIFICIO SUCRE LOCAL
2
A0278 | 7600101000909002500229010100689 - 815237 CALLE 16 #11-18 LOCAL
1
AG278 | 760010100080900250023000000023 | A027300230000 248530 CALLE 16 11-20/22
A0278 | 760010100090806250024000000024 | A02780024D000 44728 CALLE 16 11-22/24 CRAS
11BISY 12
AQ278 - A02780C250200 3650 CALLE 16 11-26/28
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HUMERO .
MZNA NPN PREDEAL .1 DIRECCION oBS
ANTERIOR
A0278 | 760010100080800250028000000026 | A0G27800260000 272704 CALLE 16 #11-38Y 11-40
A0278 | 76001010009090G250027000000027 | A027800270000 635292 CALLE 16 #11-46
A0278 | 760010100080900250028000000028 | A027800280000 347889 CALLE 16 11-56/58/60
A0278 | 760010100090900250029000000029 @ A027800290000 63323 CARRERA 11 BIS 15A-25
AQ278 | 76001010009090025C030000000030 | A027800300000 254595 CARRERA 11B 15A-07
A0278 | 76001010009090G250031000000031 AQ027800310000 57227 CARRERA 11B 15A-01
A0278 | 760010100090900250032000000032 | A027800320000 14754 CALLE 15A 11-27 ENTRE
CRA11AY 12
A0278 - A027800330000 149268 CALLE 158A 1119y 11-21 | {7)
barrio Santa Lucia
A0278 | 760010100090900250034000000034 | A027800340000 111572 CALLE 15A 11-07 CASA
Y LOTE B/STA LUCIA
A0278 | 760010100080900250035000000035 | A0Z27800350000 284977 CALLE 15A 11-05 LORE
Y CASA SANTA LUCIA
A0278 | 760010100090900250036000000036 | A027800360000 215578 CALLE 15 11-53/55
A0278 - - 140660 CALLE 15A 11-04/08 (2)
BARRIO SANTA LUCIA
AQ0278 - - 24145 CALLE 15 Y 15A CRAS (2)
11Y11B
A0278 | 760010100090900250039000000038 | A0278003%0000 366357 CALLE 15 #11-73 Y
CALLE 15A # 11-04 Y 11-
16
A0278 - - 817451 CALLE 15A #11-26/30 {2)
A0278 - - 172860 CARRERA 11BIS 15-35 (2)
A0278 | 760010100090900250043000000043 ! AQ27800430000 187705 LOTE Y CASA DE
HABITACION #15-29
AQ278 - - 0 K 11B 15-29 (1
AQ278 | 76001010009090025G045000000045 | ADZ7800450000 57327 CARRERA 11B 11-23
A0278 | 760010100080900250046000000046 i - 57328 CARRERA11B Y 11A 15-
01/07 CALLE 15
A0278 | 760010100090900250047000000047 | A027800470000 35804 CALLE 15 11-111 Y 11-
113
AD278 - AQ027800480000 23664 LOTE CALLE 15 CRAS.
11 Y 13#11-105
B/SANTA LUCIA
A0278 760010100090900250049000000049 - 58028 CALLE 15 11-95/99
AQ0278 - - 432327 CALLE 15 11-91 {2)
B/SANTA LUCIA
A0278 | 760010100090900250051000000051 A0278G0510000 95483 CALLE 15 11-79/81/83
A0278 | 760010100080900250053000000053 | A027800530000 388349 CALLE 15 11-67/69 CASA
Y LOTE
AQ0278 760010100090800250054000000054 A027800540000 134538 CALLE 15 11-57/63
EDIFICIO Y LOTE
A0278 760010100090900250055000000055 A027800550000 163552 CALLE 15 #11-33/37 Y 43
EDIF DE 4 PLANTAS
AQ278 | 760010100090900250056000000056 | A027800560000 4324 CALLE 15 11-27/29
A0278 - - 548428 LOTE Y CASA #11-21 2)
CALLE 15 BARRIO
SANTA LUCIA
A0278 - A027800580000 147 CALLE 15 11-15/19
CENTRO
‘ A0278 760010100090900250058000000059 AQZ7800530000 362067 CALLE 15 11-01
AQ278 - - 686419 CALLE 1511-05 Y CRA {1
11B# 15-25 EDIF DE
TRES PLANTAS

3
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ENUNGECTOR DE LA CCAUNA GY
MURERD
MZNA MEN PREDIAL M.J DIRECCION ons
ANTERIOR
A0278 R - 872692 LOTE DE TERRENO M
#CRA.118 CON 15
AG278 - : 116369 C 15 10-65 )
A0278 - - 0 C 15 10-53 (1)
A0278 | 760010100090900250062000000062 | AD27800620000 | 51567 CALLE 15 10-39/41/49
A0278 | 760010100090900250063000000063 | A027800830000 | 126711 | CALLE 15 CRAS. 10Y 11
10-27 10-29 Y 10-33
A0278 | 76001010009090025006600000006G | AD2780066C000 | 277822 CARRERA 10 1542
LOCAL A
A0278 | 760010100090900250068000000068 | AD27800G30000 | 215531 CALLE 15 11-47/49
A0288 - 618104 CARRERA 11BiS #168- | (2)
02,CASA Y LOTE B.
SANTA LUCIA
AD288 | 760010100090860380002000000002 | AD28800020000 | 224274 CARRER: 11B 16-14
CASA Y LOTE
AO288 | 760010100090900380003000000003 | ADZ8E0G030000 16800 CARRERA 11B 16-20/22
B/SUCRE
A0286 | 760010100090900380004000000004 | AOZB800040000 | 110117 CARRERA 11B 16-26/28
LOTE Y CASA CATUAL
NOMENCLATURA
A0288 | 760010100090900380006000000005 | A028800050000 | 72000 CARRERA 11 BIS 16-30
CALLES 16 Y 16A
BARRIO SANTA LUCIA
A0288 | 7600101000909003800060000000C8 | A028800050000 | 63328 CARRERA 118 16-38/40
B/SUCRE
A0288 A028800070000 | 63327 | CARRERA 11B #16-42/46
A0288 | 7600107100090900380008000000006 | A026800080000 | 87262 CALLE 16A 11B-22
A0288 | 760010100090900380009000000009 - 100450 CALLE 16A 11B-24/26
BARRIO SANTA LUCIA
AG288 | 760010100000900380010G000000010 | ADZB80GTO0D00 | 181236 | CALLE 16A 11B-30/32/36
BARRIO SUCRE
A0288 | 760010100090900380011000000011 | AG288007110000 | 56862 CALLE 16A 11B-38
B/SANTA LUCIA
A0288 - 80348 CALLE 16A 11B-
48/50/52/52
A0288 | 760010710009090C380012000000013 | AO2EB00730000 | 148624 CARRERA 12 16-33,16-
37 Y 16-39
A0288 | 760010100090900380014000000014 | ADZ8B00140000 | 2423564 | CARRERA 12 16-27 Y 16-
30 LOTE Y CASA
BARRIO SANTA LUGIA
A288 760010100090900380015000000015 AGZB800150000 i 582116 LOTE Y CASA #16-18/23
CRA 12
A0288 AG288001 50006 | 1350 K12 16-15 (1)
A0288 | 760010400000900380017000000017 | A02830017000C | 64828 CARRERA 12 #16-01
AO28B | 7600101000909003800 15000000018 | A028800150006 | 172987 CALLE 16 11B-35/37
CRAS 11BIS Y 12B
B/SUCRE HOY B/ SANTA
LUCIA
AD288 | 760010100090900380019000000019 | A028800100000 | 93404 CALLE 16 11B-27
BARRIO SUCRE
A0Z86 | 760010100G90900380020006G00020 | A028800200000 | 99405 CALLE 16 11B-25
BARRIO SUCRE
A0288 | 760010100090900380021000000021 8234 CALLE 16 11B-13/115
CRA 118-12 BISANTA
LUCIA
A0283 | 760010100090900390001000000001 | A028900CT0000 | 64683 CALLE 17 11B 02/48
AG285 | 760010100080900390002000050002 | A028800020000 10703 CALLE 17 11B-42 A 11B-
50 CRAS 11BIS Y 12
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NUMERD
MZNA NPN PREDIAL M.i. DIRECCION 0BS
ANTERIGR
A0289 R A028500030000 59611 CALLE 17 11B-60/62
BISANTA LUGIA
A0289 - - 698255 LOTE DE TERENO#Y | (2)
CONSTRUCCION CALLE
17 BARRIO SANTA
LUCIA HOY SUCRE
AG289 : : 134796 CALLE 17 11B-64 @)
A0289 - - 224452 CALLE 17 11B-82 2)
B/SUCRE
A0289 | 760010100090900330008000000008 | A028900060000 | 425364 CARRERA 12 16A-25
A16A-33
AOZB9 - : 436529 CARRERA 12 16A-21/23 | (2)
URB.SANTA LUCIA
HOY:BARRIO SUBRE
A0289 | 760010100090900390008000000008 | AG28800080000 | 200321 CARRERA 12 16A-13/17
A0289 - - 4812573 K12 16A-10 &R
A0289 | 760010100080800380010000000G10 | A028300100000 20131 CALLE 16A 118-53
A0289 | 760010100090860390011000000011 | AG28500110000 | 145150 CALLE 16A 11B-43
A0289 - - 388713 | CALLE 16A 11B-31/33/35 | (2)
AGZ89 | 760010100090900390013000000013 | A0285007130000 63435 CARRERA 11B 16A-02/04
AO2B9 | 750010100090900390014000000014 | A028900140000 | 388359 CARRERA 11BIS 16A-
06/08 MPIO DE CALI
AD289 | 760010100090800390015000000015 | AG28900150000 2230 CARRERA 11BIS 16A-12
ENTRE CALLES 16 Y 17
20289 | 760010100090900390016000000016 | AG26600160000 | 105470 | CARRERA 11 BIS 16A-20
AD289 - - 0 K 11B 16A-28 1)
A0290 | 760010100080900500001000000001 | A029003070000 | 122238 CARRERA 12 16A-48
A0290 - A079000020000 | 122154 CALLE 17 12-24
A028C | 760010100090900500003000000003 | A029000030000 53740 CALLE 17 12-30 ENTRE
12/13 BARRIO SUCRE
A0200 | 760010100090900500004000000064 | A029000040000 | 107731 CALLE 17 #12-36
A0290 - A029000050000 1 217330 CALLE 17 12-42
A0290 | 760010100090300500006000000006 | AC29060080000 14476 CALLE 171250
A0290 | 760010100090960500007000000007 | A028000070000 80652 CALLE 17 12-58 ¥ 12-58A
A0290 | 760010100090900500008000000008 | AD2G000080000 | 378195 CARRERA 13 ESQUINA
CALLE 17 #16-89/
A0200 | 760010100090900500009000000009 | A028000096000 | 378194 CARRERA 13 16-89/89A
A0290 . - 931492 CARRERA 13 #16-89 2)
APARTAMENTO 201
A0290 - - 931491 CARRERA 13 #16-89 2)
APARTAMENTO 101
AD200 | 760010100080800500010000000010 | A028000160000 | 378193 CARRERA 13 #16-81
A0290 | 760010100090900500011000000011 | A02900011G000 | 378192 CARRERA 13 16-75/75A
AG200 | 760010100090900500012000000012 | A029000120000 | 378191 CARRERA 13 16-67/67A
A0200 | 760010100090900500013000000013 | AG29000130000 | 378190 CARRERA 13 16-61/61A
A0200 | 760010100090900500014000000014 | AG29000140000 | 378189 CARRERA 13 #16 53/55
AC200 | 7600G10100090900560015000000075 | A029000150000 | 378188 CARRERA 13 16-47/47A
A0290 | 760010100090900500016000000016 | A029000160000 2897 CARRERA 13 16-39

A
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MINA NPN ML DIRECCION OBS
AQ290 | 760010100090800500017006000017 | A029000170000 2364 CARRERA 13 16-33
A0250 - 564804 LOTE CALLE 16 #KRA | (2)
A0290 | 760010100020800500020000000620 - 50293 CALLE 16 KEAS. 12Y 13"
A029G | 760010100080900500021000000021 | 4028600210000 12430 CALLE 16 12-29
A0290 | 760010100090200500022000000022 | A02900022000C | 712728 CARRERA 12 #16-24
A0290 - - 592111 CARRERA 12 #16 4/8 2)
A02S0 | 760010100090900500024000000024 | A029000240000 29351 CARRERA 12 16-32
A0290 | 760010100090800500025000000025 | A029000250000 29352 CARRERA 12 16-48
AC290 - AG29000260000 171435 CARRERA 12 16-58 (3)
A0290 | 760010100090900500027000000027 | A028000273000 28776 CARRERA 12 16-72
A0290 | 760010100090900500028000000028 | A029000280000 | 680858 CALLE 16 #12-69
A0290 | 760010100090900500029000000029 | A029000290000 | 671010 CARRERA 13 #1805
A0ZS7 | 760010100090900490001000000001 | A02970001000C | 430884 CARRERA 12 17-42
AD297 - - 33485 CALLE 17A 12-24/26 2}
AD02S7 | 760010100090900490003000000003 | A029700032000 93273 CALLE 17A 12-28
A0297 | 7600107100090800490004000000004 | A029700040C00 35846 CALLE 17A 12-38
A0297 | 760010100090900490005000000005 - 79497 CALLE 17A 12-40 y 12-42
A0297 - 2029700060000 115721 CALLE 17A 12-48
AB297 - A029700070000 | 448271 CALLE 17 A#12-52
A0297 - - 0 K1317-37 (1)
AQ297 - - 953 K1317-31 M
A0297 | 760010100090900490010000000010 | A029700100000 | 115388 CARRERA 13 17 27/29
A0297 | 7600101000809004300711000000G11 } AD28700110000 | 186022 CALLE 17 12-73/75/77
A0297 | 760010100090900490012000000012 - 781704 CALLE 17 #12-65
A0297 | 760010100090900480013000000013 - 48765 CALLE 17 1261
AQ297 760010100080800490014000000014 AD29700140000 121429 CALLE 17 12-57/59
AD0297 | 760010100090900490015000000015 - 321863 CARRERA 17 12-49/51
A0297 | 760010100090900490016000000016 | A029700160000 | 316577 CALLE 17 12-47
A0297 | 760010100090800480017000000017 - 32392 CALLE 17 12-39
A0297 | 760010100090900490018000000018 | AG29700180000 | 336104 CALLE 17 12 35/37
A0297 | 760010100090900480019000000015 | A029700190000 | 455181 CALLE 17 12-29
A0297 | 760010100093900480020000000020 | A029700200000 | 444547 CALLE 17 12-35
A0297 | 760010100080800490021000000021 | A028700210000 | 444548 CALLE 17 #12-09
A0267 | 760010100090800490022000000022 | AH29700220000 93862 CARRERA 12 17-18
A0267 | 760010100090900490023000000023 | A029700230000 | 251750 LOTE 12 17-22/20
TAOZQT 760013100090900490024000000024 | A029700240000 | 251749 CARRERA 12 17-24/28

\\\%\
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE COMCERTC DE DETERMINANTES PARA EL

AJUSTE DEL PLAN PARCIAL DE RENGCVACION URBANA SUCRE, LOCALIZADD
cN UN SECTOR DE LA COWUNA 37

NUMERO
WIZNA NPN PREDIAL M.1. DIRECCION cBs
ANTERIOR
A0297 | 780010100090900490025000000025 | A028700250000 115333 CARRERA 12 17-28/30

A0297 | 760010100090900490026000000026 | A029700260000 126705 CARRERA 12 17-40/38

- AMPLIACION 946851 LOTE PARA VIAS
CiLL15 PUBLIAS AMPLIACION
DE LA CALLE 15
- AMPLIACION 546074 LOTE PARA VIAS
CLL 15 PUBLIAS AMPLIACION
DE LA CALLE 15
- AMPUIACION 943037 LOTE DE TERRENO
CLL 15 PARA VIAS PUBLICAS

AMPLIACION DE LA
CALLE 15 UBICADAEN
LA CALLE 15 # 11-01
- AMPLIACION 592148 LOTE AMPLIACION DE

CR 10 LA CRA.10#ENTRE
CALLES 15Y 25

- AMPLIACION 590978 LOTE DE TERRENO Y
CR 10 CONSTRUCCION PARA
AMPLIACION K10
#CALLES 15Y 26

- AMPLIACION 588879 LOTE CARRERA 10
CR 10 CALLES #15 Y 25

- AMPLIACION 584367 LOTEY
CR 10 CONSTRUCCION.

#CARRERA 10.

- AMPLIACION 583428 LOTE DE TERRENO

Cr 10 #CARRERA 10 CALLES
15Y25

- AMPLIACION 568648 LOTE CARRERA 10

CR 10 CALLES15Y 25#

En la formulacion del Plan Parcial, se debe comipletar la informacién faltante e
incorporar las siguientes complementaciones o aclaraciones, las cuales se
identifican en la tabla anterior en ia columna “GBS™

(1) Se debe aportar el Certificado de Tradicion y Libertad.

{2) Se aportd la consulta del sistema VUR, pero esta no contiene el Nimero Predial
Nacional, por lo tanto, no es posible establecer la refacidn y la debida identificacion
del predio en cuanto a la correspondencia con un folio de Matricula Inmobiliaria. Por
to tanto, en ia formuiacion debe identificarse plenamente el predio que se integra al
area de planificacion del Plan parcial.

(3) De acuerdo a las consultas del sistema VUR, las Matriculas inmobiliarias 370-71679
y 370-2296 se encuentran aclivas y estdn asociadas al mismo predio
A027700160000.

(4) De acuerdo a las consultas del sistemma VUR, las Matriculas Inmobiliarias 370-
171435 y 370-175089 se encuentran aciivas y estdn asociadas al mismo predio
A029000260000.

(5) Ei predioc A027700010000 se encuentra asociado Unicamente a la matricula
inmobiliaria 370- 240872 segdn ia informacion suministrada por la Subdireccion de
Catastro, mientras que en los folios de matricula inmobiliaria aportados por el
Promotor se asocia a dicha matricula, y a las 370-858087, 370-858086, haciendo
referencia a una propiedad horizontal, por tanto, se debe aclarar su situacion real.

(6) De acuerdo a las consuitas del sistema VUR aportadas por la EMRU, las matriculas
Inmobiliarias 370-71679 y 370-2296 se encuentran activas y estan asociadas gl
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predio A027700160000, mientras que en la informacion suministrada por la
Subdireccién de Catastro, este predio se encuentra asociado a la matricula
inmebiliaria 370-76679. Esta informacion debe ser aclarada en etapa de
formulacién.

(7) El predio A02780033000C se encuentra ascciado a la matricula inmobiliaria 370-
14926818 segun la informacidon suministrada por la Subdireccion de Catastro,
mientras que en los folios de matricuis inmobiliaria aportados por el Prcmotor se
asocia la matricula 370-148263. Esta nformacion debe ser aclarada en etapa de
formulacion.

(8) El predio A028700060000 se encuentra ascciado a 1a matricula inmobiliaria 370-
7774 segun la informacién suministrada por la Subdireccién de Catastro, y en los
folios de matricula inmobiliaria aportados por el Promotor se asocia la matricula 370-
115721. Esta informacién debe ser aclarada en etapa de formulacién.

PARAGRAFO 1. Para los predios respecto 2 los cuales la subdireccién de Catastro
Municipal no repcrtd el numero de folio de Meiricula Inmobiliaria, en la formulacion
del Plan Parcial debera realizarse 1a verificacién en cuarnto a su identificacion, de tal
manera que se corrobore si son predios, meirras o si se convirtieron en nuevas
unidades prediales.

rARAGRAFD 2. Se debera aportar ef levantamianto topografico con la identificacién
predial del area de planificacion del Plan Parcia!, acorde a lo dispuesto en el Numeral
2.2.1, Articulo 2.2.4.1.1.7 de! Decreto Nacional 1077 de 2015. E! resultado de este
plano, se valorara y se considerard como el area de planificacion y sera incorporado
a la cartografia oficial.

PARAGRAFO 3. La informacién del presenia articulo es de caracter indicativo y
corresponde a la informacion catastral sumin !t zda por la Subdireccidon de Catastro
Municipal y le repartada en 3 foilos de mziricula inmobiliaria aportados por el
Prorotor para el presente tramite.

PARAGRAFO 4. La configuracién predial en los documentos de formulacién del plan
parcial, deberan presentarse con bage en las disposiciones finales; Articulo 28 ds ia
presente Resolucidn, donde se establece ia forma de presentar y aclarar el estado
predial del area de planificacién.

TITULD TERCERD
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CARITULO PRIMERD
SISTEMA AIMEICNTAL

ARTICULO 5. ELEMENTOS AMBIENTALES YO FAISAJISTICOS. Deben tenerse
en cuenta los lineamientos de tipo ambiental del Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente -DAGMA emitidos mediante el oficio con radicado No.

: 3
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“POR MEDIO RDE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARAEL
AJUSTE DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SUCRE, LOCALIZADO
EN UN SECTUR SE LA COMUNA 37

201741330100032431 dei 26 de mayc de 2017, acerca del manejo del recurso
hidrico, franjas de proteccion, manajc arboreo, disefios paisajisticos de las zonas
de cesion de espacio publico, corcepto ambiental de obra, asi como de permisos v
autorizaciones que deba otorgar ia Autoridad Ambiental.

PARAGRAFO 1. El manejo de los elementos ambientaies incluidos en ef Plan Parcial,
deben seguir las directrices noimativas de la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 99
de 1993 vy el Acuerdo G69 de 2000, asi como de sus normas reglamentarias y
complermentarias.

PARAGRAFO 2. Adicional a las disposiciones establecidas por et DAGMA, el plan
parcial debera llevar a cabo un anéiisis en el que se evalluen estrategias que
posibiliten el mejoramiento de la sensacion térmica en el entorno urbano,
considerando el aumento de la dersidad arbdérea en la zona a iravés de su
implementacion en el espacio publice, en espacios privados (patios y zonas verdes)
y los elementos constitutivos de la infraestructura vial.

ARTICULO 6. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICOS. Los promotores del
proyecto de plan parcial deberdn adelantar las evaluaciones geoldgicas vy
geotécnicas pertinentes, tanto por métedos directos como por métodos indirectos,
para dilucidar |a estratigrafia de esta zona y las caracieristicas geomecanicas de los
diferentes materiales presentes, con base en los cuales definiran los parametros de
mayor seguridad para la intervencién del terreno, especificamente en lo que tiene
que ver con las excavaciones para la conformacion de sotanos, la cimentacion de
edificaciones y el emplazamiento de tuberias enterradas.

lgualmente y, teniendo en cuenta la antigliedad de las redes de acueducto y
alcantarillado del sectcr, debera adeiantarse ia evaluacion detallada de estos
sistemas, para definir y presupuestar o gestionar !a reposicion de las redes gue
presenten deterioro o que hayan cumpiido su vida ttil. Esto con el propésito de evitar
que a causa de filtraciones de agua se prasenten en €i mediano y largo piazo dafos
sobre edificaciones e infraestructuras, asociados con la saturacion de los suelos.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 7. ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL Y DE
TRANSPORTE. Come eiementos determinantes, &l proyecio debe tener en cuenta
los siguientes aspectos basicos dei Sistema Vial Principal definidos en el Pian de
Ordenamiento Territorial:

e Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las

recomendaciones de disefio de las mismas, deben estar de conformidad con el
Ariexo 4 del Acuerdo Municipal 068 de! 2000. \\%\
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“POR IMEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA EL
AJUSTE DEL PLAN FARCIAL DE RENCGVACION URBS. WA SUCRE, LOCALIZADO
EN UN SECTOR DE LA COMUNA 37

e Los estacionamientos y acceso a baliias se contemplaran en la propuesta
urbanistica conforme a lo sefialado en el articulo 366 del Acuardo 069 det 2000.
En todo caso, se prohibe la lecalizacién de nuevos estacionamientos o bahias
sobre corredores del sistema vial principal

e Se debera propender por conservar la continuidad del trazado vial existente en
la zona. En caso de que el desarrollc urbanistico plantee zonas bajo la
modalidad de super manzanas, estas deberan estar justificadas en el estudio
de transito, de cara a los posibles impacins que puedan llegar a generarse en
materia de movilidad y accesibilidad.

e Enralacién a las zonas de Cargue y descargue, se deberd tener en cuenta lo !
establecido en el articulo 366 dei Acuerde 08¢ del 2000.

ARTICULO 8. CICLCRRUTAS. El Plan Parcial debera incorporar los irazados de
ciclorrutas actualmente propuestas en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 para la
Carrera 12; contenida en el proyecto denominado: Censfruccién de Infraestructura
vial y peatonal Proyecto Renovacion Urbana Ciudad Paraiso, Santiago de Call,
adelantado por la Secretaria de Infraestructura y Valaorizacion, la cual debera
considerarse dentro de la propuesta urbanistica del proyecto, considerando su
articulacion con las ciclorrutas priorizadas por el Acuerdo 0373 de 2014 (Carreras 8
y 15 y Calles 10 y 21) a nivel de analisis, con el propésito de establecer circuitos y
conexiones multimodales que garanticen la accesibilidad al area de planificacion.

PARAGRAFO. El area correspondiente a las ciclorrutas de las gue irata el presente
articulo, deberan ser cedidas al Municipio como parte de la seccion vial, con su
respectiva adecuacion.

ARTICULO 9. ACCES!BILIDAD PEATONAL. La propussta de accesibilidad
peatonal debera articularse con las estacidon central del SITM prevista en el Plan
Parcial de Renovacion Urbana Ei Calvaric de la Calle 15 con Carrera 14 (Estacion
Sucre), teniendo en cuenta ademas la estacién ubicada en la Calle 15 con Carrera
8 (Estacion Petecuy - fuera del area de planificacion), estableciendo conexiones,
circuitos y recorridos que vincuien espaciai y funcionalmente estos corredores con
el espacio publico propuesto en el area de Plarificacion.

ARTICULO 10. ESTUDIO DE TRANSITO. Para la modificacion del plan parcial se
debera rezlizar el correspondiente estudio que contendra el analisis de la situacion
actual del transito, 1a demanda vehicular proyectada y los impactos que el proyecto
urbanistico genere schre su zona de influencia. Incluye trénsito vehicular y peatonal,
analisis de colas, semaforizacion, sefializacidon analisis de punics criticos y
capacidad vehicular de la malla vial arterial principal y complementaria del area de

planificacion y su area de influencia. @V\
A}
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA EL
AJUSTE DEL PLAN FARCIAL DE RENOVACION URBANA SUCRE, LOCALIZADO

EN UN SECTCR DE LA COMUNA 37
OBJETIVOS DEL ESTUDIO

e Elaborar el inventario de la red vial actual en ia zona de infiuencia del proyecto
y caracterizar los tramos e interseccicnes criticos por congestion y/o por
accidentalidad, segln el comportaimiento de la demanda de flujos vehiculares y
peatcnales en operacion.

¢ Realizar diagnostico del transito vehicular y peatonal en {a red vial de {a zona de
influencia directa del proyecto sin proyecio en la condicion actual y con proyecto,
pronosticar los efectos de la implantacidén dei proyecto sobre los indicadores de
ia movilidad futura sobre la red analizada y formular las alternativas de solucion
y medidas complementarias de mejora, para garantizar la accesibilidad de los
usuarios.

e Articular la implementacion del proyecto de desarrolio urbano con los proyectos
de infraestructura vial contemplados por fa Administracién Municipal en el Plan
de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 0373 de 2014), Pian integral de
movilidad urbana de Cali- PIMU, contemplando fundamentaimente proyecios
como: El Corredor Verde a desarroltarse sobre e! Corredor Férreo Inter-regional
conformado por los ejes viales Calles 23-25-26, Plan Parcial de Renovacion
Urbana E! Calvario — Terminal intermedia Centro del Sistema Integrado de
Transporte Masivo de pasajeros, Amipliacion y Construccién de la Carrera 12
entre {as Calles 5 y 25 (ampliacion y construccion de una caizada de 10.50
metros de ancho), Ampliaciér: y Construccion de la Calie 18 entre Carrera 1 y
Ciagonal 23, y ConstrucciGn de la Caile 23 entre ias Carreras 4 Ny 15 (Caizada
de 9.860 metros).

e Garantizar la accesibilidad y la seguridad vial de todos los usuarios generados
sor ja implementacién del proyecio en todas sus modalidades, dando
prevalencia a los modos no moiorizados como el peatdn y la bicicleta v
beneficiandc el buen uso del transporie publico.

METODOLOGIA ¥ ALCANCE DEL ESTUDIO

Ei Estudio de Movilidad se desarrsllara dentro de ia zona de influencia directa del
proyecto enmarcada por los siguientes corredores viales: Carrera 10, Corredor
Troncal del S..T.M MIO de ia Calie 15, Corredor Troncal dei S.I.T.M. MIO de la
Carrera 15 y Corredor inter-regional de Transporte Férreo Masivo de Pasajeros y
Carga conformado por el par vial Cailes 25 y 26.

El Estudio comprende el analisis de las variables fisicas y operacionales que
caracterizan los corredores que coinfluyen a ia zona de influencia dei proyecto, el
cual incluye infraestructura vial existente, su jerarquizacion y perfiles viales,
sistemas de regulacion del transito, voitmenes peatonales y vehiculares, transporte
no motorizado, velocidades de operacion, rutas de transporte publico, analisis de
capacidad vial y niveles de servicio, analisis de la accidentalidad en ios uitimos cinco

afhos, inventarios de estacionamientos en via y fuera de via. \%\
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Para lo anterior se ejecutaran los sstudies da campo de acuerdo con las técnicas
establecidas por la Ingenisria de Transito y los registros de campo se efectuaran
por lo menos para un dia tipico s la semana (de martes a jueves) y un dia atipico
como el viernes 0 sabado. Para complementar ios analisis se tomaran en cuenta las
estadisticas de accidentalidad existentes en ig Secreiaria de Transiio e igualmente
se utilizara la cartografia existente de 1z red vial con todes sus atributos como
semaforos, sefales, puentes, etc.

Del analisis conjugado de informacion primaria y secundaria, se deberan detectar
los tramos y puntos criticos los cuales se deben hasar en los resultados de anélisis
de la aplicacion de un modelo de simulacidon microscdnica del trafico y ademas
proponer acciones de mejora tanto a corto como a largo plazo; estas acciones
comprenden el rediseflo y reglamentacién de sentidos viales, aplicaciones de
sefiglizacidon vertical v horizontal y semaforizacion, programas oOptimos de
semaforizacion, definicion de zonas y reglamaniacién para operaciones de cargue
y descargue de mercancias, plan de estacionamientos, eic. v la formulacidn de
proyectos viales complementarios que mitig,uen los efectos negativos ocasicnados
a ia movilidad por el proyecto.

Se deberz tomar como base informacidn existeiite en estudics realizados por el
Municipio y la informacion obtenida directamente, resultado de los trabajos de
campo elaborados a través del presente estudic.

LLos modelos de Transito v Transporie serén aplicados para la etapa del diagnostico
de la situacién actual y para la etapa de pronésticos de fiujos futuros en los distintos
escenarios que incluyan los proyectos y medidas adoptadas para el mejoramiento
de la movilidad del transito de este seclor y sectores adyacentes. Para los
pronodsticos del trénsito se tendran en cuenta las {asas de crecimiento Jerivadas de
los analisis de series histéricas del crecimienio normal del parque automotor de la
ciudad.

I3

RECOLECCION DE INFORMACION SECUNDARIA SOBRE CARTOGRAFIA,
ACCIDENTALIDAD SOSRE LOT CORREOLDORES VIALEE EM LA ZONA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO Y DOCUMENTOS EXISTENTES DE ESTUDILS
ELABORADOS EN LA ZONA DE INFLUENCIA

e Ademas de caracterizar la aperacion prasente y futura de la red vial en la zona
de influsncia del Plan Parcial propuesto, también se deben evaluar los niveles
de seguridad vial, mediante 2! andlisis de las estadisticas de accidentalidad de
los uitimas cinco afos, calcuio de indices de accidentalidad, morbiiidad vy
mortalidad.

o Se debe analizar la informacion existente en ios estudios de transiio elaborados
anteriormente por {a Administracion Municipal, como lo scn el estudio de
movilidad realizado para el proyecto de hundimiento Avenida Colombia, los
estudios de pre-factibilidad del Corredor Verde, los estudios de movilidad
elaborados recientemente como insumcs para la actualizacion dei Plan Integral
de Movilidad Urbana (PIMU) de Cali, los estudios sobre estacionamientos
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evaluaciones scbre capacidad y niveles de servicio del centro de {a ciudad
elaborados por Planeacion Municipal y el estudio de Transito y Transporte
elaborado como soporte técnice del proyecto Terminal intermedia Centro def
SAT.M.

¢ Se deben evaluar y articular cen ei proyecto del Plan Parcial objeto de esie
estudic, la propuesta vial de los planes parciales adoptados Ei Calvario,
Ciudadela de la Justicia y San Pascual, asl como aquelio que se defina en ia
modificacién del plan parcial £l Hoyo y ei Filoto, y en el plan parcia! que se
encuentra en proceso de formulacion denominado Ei Hoyo y San Nicolas.
Asimismo, se deberan tener en cuenta los demas proyectos contemplados para
el Centro de Cali en ! marco dei Plan de Grdenamiento Teiritorial {Acuerdo 0373
de 2014) y en el Plan de Accidn del Plan integral de Movilidad Urbana de Cali
(PIMU), para lo cual se debera consuitar con los grupos técnicos de las distinias
dependencias de la Administracion Municipal para garantizar una adecuada
articulacion de las propuestas.

RECOLECCION bDE !NFORMAC@N PRIMARIA SOBRE VARIABLES
PREVALECIENTES DE LA OPERACION DE LOS CORREDORES VIALESEN LA
ZONA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO Y ANALISIS DE LA CAPACIDAD VIAL
Y NIVELES DE SERVICIOC

En primera instancia, se debera realizar un inventario fisico de la infraestructura que
incluye el dimensionamiento de la infraestructura vial, estado de la capa de
rodadura, sefalizacion vertical y horizontal y semaforizacion, puentes vehiculares y
peatonaies eic.

Ademas, sera necesario realizar estudios de Ingeiieria de transito para conocer los
volumenes, densidad y velocidad de operacion del transito. Ast como el registro de
puntos criticos por congestion y por demoras que debera estar basado en un modelo
de simulacidn microscopica del irafico. En este punto lo mas relevante es la
realizacion de estudios de campo que permitan identificar la demanda dei transito
vehicular y peatonal y sus pasos criticos. Adicionalmente, se debera:

e Realizar el estudio de estacionamientos que incluya los inventarios de la
infraestructura disponible en la zona de infiuencia directa del proyecto y el
comportamiento de la demanda de estacionamientos tanto en la via (espacio
piblico) como fuera de via (lote, en altura o soterrado).

¢ Realizar el estudio de transporite piblicc que permita inventariar ei nimero de
rutas y su infraestructura operativa en el sector.

e Determinar el transito futuro y su composicién vehicular, para un periodo de 5,
10 v 15 aflos, para lo cual se deberan realizar como minimo las siguientes
actividades:

o Recoieccion de informacién de conteos de transito anteriores y estudios

réalizados.
o Conformacion de series historicas si la informacion existente es veraz; o de
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lo contraric se debera definir un procedimiento para la determinacion de las
tasas de crecimiento vehicular y peatonal.

o Determinacion del transito actual mediante la realizacién de conteos
vehiculares como minimo dos dias; uno tipico y uno atipico, durante periodos
de tres (3} horas que contengan la hora punta de la manana y la hora punta
de la tarde en todas las interseccicnes seleccicnadas por el estudio como
criticas en ia red, y durante !as 24 horas en por !0 menos una interseccion
maestra ubicada sobre cada corredor; la informacion de la interseccion
maestra referida anteriormente, puede ser tomada de los estudios
recientemente elaborados por el Departamento Administrative de Planeacion
Municipal.

o Definicién de una metodologia para fa determinacicn de la composicion del
transito futuro, para lo cual se deberd tener en cuenta la ciasificacion de leos
vehiculos dada por el Ministerio de Transporte (Autos, Buses, C2P, C2G, C3,
C4, C5 y mayores de 5, motocicletas y bicicletas.

o Elaboracion de micro-simulaciones del trafico tanto para e! escenario actual
con proyecto y sin proyecto come para los escenarios futuros con proyectos
futuros de infraestructura y la implementacion de! proyecto planteado.

o Determinacion del transito atraido.

Determinacion de! transito generado.

o Determinaciéon de! transito futiiro {modns motorizados y no motorizadcs) o
estimadc >ara cada una de ias etapas de construccion del proyecto.

o Calculo de la capacidad y niveles de servicic de la via v de sus
intersecciones, derivado de los resultados de las micro-simulaciones de
trafico.

o identificacion y caracterizacicn de los conflictos vebiculares, peatonales y
ciclo viales identificados en el estudic de tréfico que permitira justificar el plan
de obras propuesto.

o Diagnodstico de la situaciér. actual evaluando las condiciones operativas
actuales de las inizrzecciones viales criticas de los corredores objetoc de!
presenie estudio y de aguellas ubicadas en su area de influencia, en términos
de demanda vehicular, peatonal y ciclo vial, capacidades por acceso y fotal
de la interseccion, longitudes de cola, demoras y niveles de servicio. El
desarrolio de esta etaia implica un proceso de recopilacion de informacion
existente, toma de informacion de campo, procesamiento de informacién,
diagnéstico prondstics de las varizables de operacion del {ransito.

o Evzluacidon las condiciones proyeciadas para la operacion de cada uno de
los corredores de la zona de irfluencia del proyecto, considerando la
reasignacion del trafico en las vias en términos de demanda vehicular,
peatonal v ciclo vial, capacidades por acceso y de la interseccion y niveles
de servicio, para lo cuai deberd emglear modelos de analisis y simuiacién de
trafico de uso reconocido internacionalmente. Ei resultado de esta evaluacion
permitird determinar las condiciones bajo las cuales operara la red ‘sal
circundante, garantizando el mejoramiento en el nivel de servicio de las
interseccivr 2s intervenidas, los corradorss involucrados y en general la zona
evaluada.

O
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o Diagnoéstico la funcion de la movilidad del transito actual mediante la
aplicacion del estudio de transito denominado estudio de velocidad y retardos
para cada uno de ics correderes en estudio.

DISENO DE ALTERNATIVAS DE SOLUCION Y DISENO DE ESTRATEGIAS
PARA MITIGAR LOS IMPACTOS NEGATIVCS GEWKERADOS POR LA
IMPLANTACION DEL PROYECTG HACIA LA MOVILIDAD Y LA
ACCESIBILIDAD DEL SECTOR INTERVERNICO

Toda la informacién recolectada debidamente analizada y verificada sera utilizada
por el formulador del Plan Parcial como insumo para los procesos de modelacion
tanto en la fase de diagndéstico de la red, como en la simulacion del escenario que
contemple las diferentes alternativas de soiucion para la optimizacion de la red
sectorial a intervenir.

Finalmente, se debera evaluar ei escenario futuro que contemple tanto e! proyecto
en funcionamiento como todas las acciones de mejora que se inciuyan a través de
los proyectos complementarios.

Mediante los analisis de resultados de los indicadcres de movilidad, en los distintos
procesos de simulacion, se podran adoptar los proyectos y medidas que mitiguen
los impactos negativos generados por el proyecio.

PRODUCTOS A ENTREGAR

Como resultado del estudio, se formuiaréd ei Plan de mitigacidon de impactos
negativos generados por el proyecto hacia la movilidad del secior, y se deberan
entregar los siguientes productos:

¢ Descripcién'metodologica dei estudio.

e Tablas y figuras de la infermacion primaria y secundaria recclectada.

» Diagndstico de la situacion actual de la operacion de ios corredores viales
arteriales principales, secundarios y locaies que confiuyen a las intersecciones
estuciadas.

e \ideos de la micro-simulacién de ios escenarios evaluados, asi como €l modelo
para que postericrmente la Administracion Municipai lo pueda usar para otros
tipos de analisis.

¢ Mapa epidermiologico que muestre ia accidenialidad vial y su gravedad de lcs
corredores durante los titimos cinco afios.

e Mapa de tramos seleccionados como criticos de acuerdo con la intensidad de
los volumenes peatonales y su accidentalidad durante ios Gitimos cinco anos.

e Informe final que contenga las memorias de caiculo con los productos detaltados
y las conclusiones y recommiendaciones para la viabilidad técnica de la
implantacion de las diferentes acciones en materia de transito y transporte que
debera adoptar la Administracién Municipal.

e Informe final que contenga las memorias de célcule para la proyeccion y
prondstico de las variables del transito.

e Informe final con memorias, tablas y mapas, sobre variables de entrada
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reportes de resultados de las simulaciones realizadas para los diferentes
escenarios, incluido la situzcion actual y la situacion con proyectos viales

¢ Mapas tematicos sobre la red vial y su jerarquizacién, con los sentidos de
circulacion propuestcs, en diferentes capas que contenga los proyecios de
senalizacion, demarcacion vy semaforizacidon necesarios para la operacién
eficiente del esguema vial propiiesto.

» Elaboracion de los periiles viales de los corredores que componen el esquema
vial de accesibilidad propuestc para el proyecto.

a Elaboracion detallado de izas intersecciones viales que conforman el esquema
vial propuesto que inctuya disefio geométrice, amoblamiento semaforico y/o de
sefalizacion vial {verticai y horizontal) y planeamiento de trafico.

e Elaboracion de planos con 1a propuesta de plan de estacionamientos en via para .
el sector y de localiza=idn de estacionamientos fuera de la via. Debe incluir
cuadros con la oferta de estacionamientos detaliada.

s Elaboracion de mapas y planos con descripcion detallada de ia red de transporte
publico incluyendo la localizacion de paradas y localizacion de bahias de
estacionamiento si se requieren.

e Elaboracion de planos con la propuesta de ra: de ciclo-infraestructura articulada
con la red de la ciudad y przsentacion de plaros detailados de las soluciones de
pas0s Seguros.

e Elaboracion de plancs con la propuesta detallada de la red peatonal sectorial
articulada con la red de transporte publico y presentacion de planos detatlados
de pasos seguros.

e Elaborscion de pianos con la propuesta detallada de las zonas de cargue y
descargue de mercanciaz dentro de! sector estudiado.

CAPITULG TERCERO
SISTEMA DE ESPACIC PUBLICO

ARTICULO 11. ESPACIC PUBLICO. En concordancia con el articulo 352 del
Acuerdo Municipal 069 del 2000, el plan parcial debe ceder al Municipio por medio de
escritura publica el 15% del area bruta por concepto de zonas verdes. Son requisitos
para la iocalizacion de zonas verdes los siguientes aspectos establecidos en el
articulo 355 del referido Acuerdo:

e Contigua a vias vehiculares o peatonales de uso publico que tengan continuidad

con la red vial Municipal.
» La conformacion de las areas de cesion debe plantearse de tal manera que su
frente sobre una via piblica no podra ser inferior a 1/3 de su profundidad.

Adicionalmente, las areas de cesidn por concepto de zonas verdes deberan
ubicarse atendisndo los siguientes criterios:

e De preferencia, integradas con otras zonas verdes de cesion de otros
desarrollos.
o En los sitios en los cuales exista una arhorizacion impe-tanie desde el punto dey A
R
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vista de las especies que alli se encueniren y de su valor paisajistico y/o
ambiental.

e Distribucion como minimo gl 50% en un sclo globo, gienamente articulado con
las demas cesiones y elementos de espacic publico.

PARAGRAFO 1. Para ests plan parciai, la preexistencia de los planes parciales San
Pascual, Ciudadela de la Justicia y El Calvario, son de vital importancia para la
configuracion urbanistica y de espacio publico del proyecto, ya que su
planteamiento debe responder de forma integral y articulada a dichas propuestas,
propendiendo por configurar una estructura genera! de espacio publico vy
circulaciones peatonales que garanticen su correcta integracion, accesibilidad y
calidad urbana. Asimismo, las conexicnes peatcnales, mas alla de su articulacion
con los espacios publicos de los planes parciales circundantes y otros espacios
publicos existentes en el area de infiuencia, deben considerar las conexiones con
estaciones del S.I.T.;M, en especial, con ia tenminal intermedia propuesta en el
marco del plan parcial El Caivario.

PARAGRAFO 2. Para armonizar los elementos de! espacio plblico, se debe prever
la integracion medianie el disefio de iluminacidn, arborizacidén e instalacion de
mobiliario, acorde con lo estabiecido en el ianual de Disefo y Construccion de los
Elementos Constitutivos del Espacio Publico MECEP del Municipio de Santiagc de
Cali (Decrsto 4110.20.0816 del 08 de diciemure de 2010).

PARAGRAFO 3. Para garantizar la accesibilidad, movilidad y transporie al espacio
publico por parte de las personas con discapacidad, se debe incorporar en el disefio
lo establecido en la Ley 361 de 1987, el Decreto Naciona! 1538 del 17 de mayo de
2005 y ta Ley 1287 de 2009 “Por ia cual se adiciona la Ley 361 de 1997 retoman y
actualizan las definicicnes de la leyes previas, complementa y precisa las
disposicicnes sobre accesibilidad & las bahias de estacionamienio”, haciendo
referencia a la Ley 769 de 2002 de autorizacion de pargueo en las bahias por
personas con movilidad reducida, ya sea en calidad de conductor o acompainante.

ARTICULD 12. ENTREGA ZONAS DE CESICN DE ESPACIO PUBLICO. Para la
revision de las areas de cesion de espacio publico, se debe presentar un plano entre
escalas 1:2000 y 1: 5000, en el cual se puedan corroborar los porcentajes planteados,
areas, localizacién, amojonamiento, dimension de zonas de espacio publico (para
verificar la conformacion de las areas de cesidn) e incluir fo siguiente:

¢ |dentificacion y verificacién de los compcnentes del espacio publico en el
entornc inmediato.

e Cuadro general de areas, especificando las zonas de cesién exigidas para todo
el plan parcial y sefialadas en el articulo 11 de la presente Resolucion, ademas
de la distribucion por cada Unidad de Actuacion Urbanistica y el area de zona
verde correspondiente en metros cuadrados por habitante, segtin proyeccion de

la poblacion acorde con los usos que albergara el Plan. 1®\\

\

\
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PARAGRAFO 1. La entraga da las cesiones de espacic plblico deberan gensrarse
conforme a lo sefalado en los articulos 2.2.6.1.46, 226147 y 2.2.6.1.4.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, en cuanic a {a incorporacién de areas publicas;
entrega material de las areas de casidon y entrega anticipada de cesiones, dado el
caso.

PARAGRAFO 2. En caso de gue la propuasta urbanistica del plan parcial considere
la relocalizacion de bienes publicos dentro del area de planificacion, las
compensaciones a las gue haya lugar se consideran adicionales a las obligaciones
propias del nroceso de urhanizacién. De igual forma, para efectos de lo establecide
en el presente paragrafo, se tendra en cuenta lo dispuesto en la Circular No.
4132.050.22.1.1019.002013 del 16 de marzo de 2017, "POR LA CUAL SE .
PRECISA LA CIRCULAR No. 2014413220005684 DEL 18 DE MARZQ DE 2014 EN
RELACION CON LOS PLAMNES PARCIALES DE RENOVACION URBANA EN LA
MODALIDAD DE REDESARROLLO Y SUS UNIDADES DE ACTUACION,
CUANDO IMPLIQUEN LA DESAFECTACION Y COMPENSAC!ON DE BIENES DE
USO PUBLICCO".

CAPTULO CUARTO
SISTEMA DE SERVICIOS PURLICOS DOM!SILIARIOS, TECNQLOGSA DE LA
INFORMACION, CORUNICACIDNES Y ALUMBRADO PUBLICDO.
ARTICULO 13. LINEAMIENTOS. Para la formulacion del plan parcial se deberan
tener en cuenta las disposiciones de las respectivas factibilidades para la prestacién
de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, gas y aseo.

El Fian Parcial debe incluir todos los aspectos contemplados en el Plan de
Ordenamiento Territorial - respecto al Sistema de Servicios Fiblicos Domiciliarios y
TIC, de acuerdo con los siguientes lineamiantos:

ARTICULO 14. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. Segln el concepto técnico
emitido por EMCALI EICE-ESP 300-GAA-00584-17 del 16 de junio de 2017, el sector
donde se localiza el Plan Parciai cuenta con servicios de acuv=2ducto v alcantariliado
actuaimente; sin embargo, dadc el cambio ¢e uso del suelo que se presentara, el
promotor debera realizar una evaluacion que comprenda el estado, operacion y
capacidad de las redes existentes de acueducto y alcantarillado, de acuerdo a las
observaciones fgque se mencionan a continuacion, y que se incluyen en el cencepto
mencionado como anexo.

Redes de Acusducto

El Plan Parcial se encuentra ubicado en ia zona de abastecimiento del Sistema de
Acueducto de la red Alta y, corarme al proyecto de sectorizacidn hidraulica de
ERCALL este se encuentra ubicado en el limite de los sectores RAQ3 y RA04,
situacion a tener en cuenta dentro del disefio de los trazados y empalmes.
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En la zona del Plan parcial sobre la Calle 17 se encuentra instalada la tuberia de
diametro 500 mm, la cual se encuentra empatada a la salida Sur de ia Planta Rio
Cauca, tuberia de diametros entre 40" y 24" en HF, que sale de la planta de
potabilizacion por la Calie 59 hacia el sur, cruzando por la Carrera 15 hasta ia Calile
5, donde continua hacia el sur hasta la Carrera 80. Para la formulacién del Plan
Parcial se debera reaiizar investigacion topografica de la ubicacion precisa de las
redes existentes. En caso de ser necesaria una reubicacion, debera tenerse en
cuenta dentro de la formulacion dei proyecto, el cual debera estar ajusiado a los
requerimientos técnicos de EMCALI EICE-ESP. Adicionalmente, se debera
garantizar que el proyecto proporcione redes frente a cada predio por cada una de
las vias.

Todas las tuberias que se proyecten deberan estar definidas para cierres en malla
hidraulica y deberan evitarse puntos cieges, de acuerdo con las disposiciones
técnicas de EMCALI EICE-ESP. Adicionaimente, se deberan proyectar las
reposiciones de tuberias existentes, considerando que e! diametro minimo dentro
de las reposiciones de redes es 4 pulgadas en PVC u otro material avalado por la
norma técnica vigente,

Es importante tener en cuenta en el disefio, que el proyecto de sectorizacion
hidraulica que actualmente adelanta EMCALI EICE-ESP conileva, entre otros a la
disminucion del plano de presiones de la ciudad. De igual modo, “para edificaciones
con mas de dos pisos o mas de cinco unidades de bafio, desarrollos en conjunto
cerrado, de acuerdc con el Decreio Nacional 1077 del 2015, en la seccién 2 articulo
2.3.1.3.2.2.6 -Condiciones de acceso a los servicios-, para obtener la conexion a los
servicios de acueducto y aicantarillado. Las intervenciones deberan cumpglir con
todos los requerimientos de espacic y distancias horizontal y vertical establecidos
en el RAS vigente y la norma técnica de EMCALI EICE-ESP. Todas las tuberias
que se proyecten deberan estar definidas para cierres en malla hidraulica y deberan
evitarse puntos ciegos, de acuerdo con las disposiciones de EMCALI EICE-ESP.
Adicionalmente se deberd considerar que el diametro minimo dentro de las
reposiciones de redes es 4 pulgadas en PVC u otro material avalado por la norma
técnica vigente.

La propuesta de dotacion del servicio de acueducto debe atender las condiciones
estabiecidas por EMCAL! EICE ESP en el concepto de factibilidad y a las
determinanies. Por lo tanto, es importante analizar si hay cambios en la densidad
poblacional, como se afectara la demanda de agua en el sector donde se plantea el
Pian Parcial.

Redes de Alcantarillado
E! sistema de alcantariiiado existente en sector del Plan Parcial es de tipo
combinade y forma paite de las Areas tributarias del Celector Belalcézar.

E! Plan Parcial debera incluir estudios de drenaje y transporte de las aguas lluvias
y residuales de la zona, de acuerdc con el cambio de uso del suelo y densidades

A
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poblacionales que se presentaran por el desarrolln urbanistico 2! plan parcial,
adicionalmente presentara la ceriificaciéon emitida por EMCALL ZICE-ESP vara
extender, ampliar o repcner las redes de acuerdo a los didgmetios que defina el
disefio para la prestacién acecuada de! servicio.

Por lo cual se debera tener en cuenta el oficio adjuntc donde se establece que se
debera realizar un chequec hidraulico de los cenducics existentes teniendo en
cuenta el area propia y las areas fributarias de los colectores existentes, con previo
analisis de los puntos de enirega a! alcantariilado existente feniendo en cuenta todas
las condiciones de capacidad y represamiento que podrian presentar las redes por
los cambios en la operacién del sistema duranfe la implementacion del Plan Parcial.

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territerial, y las disposiciones ambientales
se debera mantener las distancias de construccidn respecto a las franja de
proteccion del rio y demas redes de servicios publicos — RAS Vigente y Norma
Técnica de EMCALI EICE-ESP.

Debera incluirse dentro del Plan Parcial les sistemas de regulacion de caudales de
aguas lluvias necesarios para garantizar que no se realicen aportes a ia red de
drenaje pluvial existente mayores a la los gue genera el ambito actualmente. De
igual forma, el plan parcial Sucre debera considerar la reposicion de redes de
alcantarillado antiguas de acuerdc con las disposiciones técnicas de EMCALI EICE-
ESP.

Aspectos finales de Acueducio v Alcantarillada
Adicionalmente a todo o anterior, se deberan tenar en cuenta los siguientes puntos:

» El Plan Parcial Sucre debe incluir en su presupuesto la materializacion de las
modificaciones a la infraestructura de servicios niblicos que definan los estudios
realizados, atendiendo el reparto equitativo de cargas y beneficios.

e La informacion entregacdi: en el proyecto respecio a redes de acueducto,
alcantarillado sanitario y pluvia! debe cumplir con los criterios establecidos en el
Reglamento Técnico de Agua Potable v Sancamiento Basico, RAS o la norma
vigente que la sustituya, modifique o complemente, y la Norma Técnica
Colombiana NTC 1500 v la norma técnica de EMCAL] EICE-ESP.

PARAGRAFO 1. La densidad poblacional proyectada debe cumplir con lo dispuesto
en el Acuerdo Municipal 069 de! 2000. De igual manera, esta no podra sobrepasar la
otorgada por la empresa que presta estos servicios. En caso de existir diferencia, se
deberan presentar las modificaciones con respecto a lo consultado a EMCAL! ZICE
ESP, conforme a los requerimientos del Plan Parcial.

PARAGRAFC 2. Si se contempla el cambio de redes por ampliacion de didmetros,

reposicidn por cambio de material o tiempo de servicio, se deberén incluir estos
costos a cargo del plan parcial dentro del reparto equitative de cargas vy bensficios. |
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PARAGRAFO 3. En los nlancs de perfiles viales se deben visualizar las redes de
Acueducte y Alcantariliado, asi como las distancias minimas establecidas en el
Reglamento Técnico del Sector de Agua y Sansamiento Basico (RAS 2600) de
éstas redes, respecto a las de los servicios de energia, gas y telecomunicaciones.
Asi mismo tener en cuenta lo dispuesic en el articulo 60 del Acuerdo 069 de 2000
acerca Jde aislamientos. “...No se permifira el paso de redes publicas por
edificaciones privadas. Las redes se ubicaran en los sitios de mayor disponibilidad
de espacio publicc, buscando las éreas donde causen menor congestion y molestia
a los ciudadanos. En los antsjardines y zonas privadas sélo se permifira la ubicacion
de redes cuando no afecle su funcicnaiidad y se tengan los permisos
correspondientes.

En todo caso se exceptuan las restricciones cuando se han constituido
servidumbres de paso y uso.”

La informacitn entregada en el proyecio respecto a redes de acueducto,
alcantarillado sanitario y pluvial debe cumplir con los criterios establecidos en el
Regiamento Técnico de Agua Potabie y Sanearniento Basico, RAS o la norma
vigente que la sustituya, modifigue o complemente, y la Norma Técnica Colombiana
NTC 1500 y la norma técnica de EMCALI EICE-ESP. Se debe incluir en su
presupuesto la materializacion de las modificaciones a la infraestructura de servicios
publicos que definan los estudios realizadcs, atendiendc el repario equitativo de
cargas y beneficios.

ARTICULO 15. ENERGIA, TELECOMUNICACICNES Y GAS. Las redes eléciricas,
de alumbrado publico, asi como las redes de telecomunicaciones y gas, deben
proveerse mediante la canalizacion de ductos (subisrranizacion), incluyeindo reservas
y camaras hasta la entrega al usuario final. Dichos ductos deben garantizar la
capacidad para las conexiones de los diverscs cperadores del servicio, por lo cual se
deben articular los disefios de manera que no se requieran ampliaciones o
modificaciones porio menos durante cinco (5) afios después de entregadas las obras.

PARAGRAFG 1. Se debera llevar a cato un levantamiento de las redes eléctricas v
de telecomunicaciones aexistentes en la zona de ia ejecucion del plan parcial y estimar
la cargabilidad en MVA de todo el pian parcial.

PARAGRAFO 2. Fara las redes de telscomunicaciones, debe tenerse en cuenta el
conceptc emitido por la Gerencia de Unidad Esiratégica de Negocio de
Telecomunicacionss de EMCALI EICE ESP, en el oficio 20174173G100538242 de
mayo 25 de 2017, donde se identificarort los eilementos que componen la red en
planta externa de Telecomunicaciones. Se debe prever la construccion de
infraestructura de canalizccidn; cantidades de materiales y costcs que se generan
con hase en el disefic y de acuerdo al planteamiento urbanistico del Plan Parcial. Se
debe tener en cuenta las normas de construccion de Emeali-Teico, vigentes.

PARAGRAFO 3. Todas las implicaciones y requerimienios establecidos por EMCALI
para el correcto desarrolio del proyectc en materia de infraestructura de serviciog
plblicos, se debera incorporar al reparto equitativo de cargas y beneficios. \
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PARAGRAFO 4. E| formulador debera realizar la indagacién frente a la Empresa
Prestadora del Servicios de Gas Domiciliario acerca de la localizacidon de las redes
matrices y las condiciones para la conexiér a fas mismas, 'as cuales se deben reflejar
en el componente financiero de la formulacion.

ARTICULO 16. ALUNMBRADO PUBLICO. De conformidad cen el concepto emitido

por la Unidad Administrativa Especial de Servicics Publicos Municipales - UAESPM

mediante el oficic con radicado No. 201741820100004414 del 15 de mayo de 2017,

para el cumplimiento de la obhligacién urbanistica de Alumbrado Publico deben

tenerse en cuenta las Ncrmas Técnicas Eléclricas de EMCALI EICE ESP, en el

capitulc 8 -Alumbrade Publico, donds se encuentran los condicionantes vy
requerimientos de disefio para la ajecucion de los proyacios, las cuales aplican al

momentc de la ejecucidn de los proyectos urbanisticos que se deriven del plan .
parcial.

lgualmente, el disefio del =istema de alumbrado publicc deberd cumplir con o
sstablecidc en el Reglamento Técnico de Numinacién y Alumbrado Publico —
RETILAP- v el Reglamento Técnice de Instalaciones Eléctricas —RETIE-, las demas
noTmnas  concerdantes, vigentes, aplicables en la maieria, y acoger las
recomendaciones técnicas sobre el fipo de iluminacidn que determine la
administracién municipal, a través del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.

ARTICULD 17. GEST'ON INTEGRAL DE RESIDUDS SOLIDOS. Para la gestion
integral de residucs sélidos se dehera tener en cuenta el concepto emitido por la
Unidad Administrativa Especial de Servicios Fiblicos Municipales mediante el oficio
con radicadc No. 2017418201000C4414 det 15 de maye de 2017.

TITULO CUARTO .
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL

ARTICULO 18. NORMAS GENERALES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION
URBAMA. En concordancia con el Acuerdo 069 de 2000 y con las fichas normativas
PUR-PN-27-RR y PUR-PN-34-RRH, las manzanas A0288, A0289, A0290 A(Q278,
A0277, A0276 y A0297 les corresponde el fratamiento de renovacion urbana. Las
normas aplicables a la formulacién del proyecio de Plan Parcial estan definidas en
el articulo 296 a 299 dei Acuerdo 069 de 2000 -POT.

TARAGRAFQ. Para el disefio urbano del Plan Parcial, se debera tener en cuenta la
articulacion con ios elementos estruciurantes urbanos, en especial los Sistemas Vial
y de Transporte, el de Espacio Publico y el de Equipamiento Colectivo.

ARTICULO 12. USOS DEL SUELQC. Para el ajuste del Plan Parcial se deberan tener

en cuenta las disposiciones de las fichas normativas PUR-PN-27-RR y PUR-PN-34-
RRH, las cuales indican que e! sector tiene Area de Actividad Econémica

Predominante (articulos 262 y 263 del POT). @\

!
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ARTICULGC 20. APRCOVECHAMIENTCS. Para el ajuste de! plan parcial se deben
tener en cuenta los indices de ocupacion y construccion dispuestos en las fichas
normativas PUR-PN-27-RR y PUR-PN-34-RRH, para la columna “Con Plan Parcial™

igualmente, deben tenerse en cuenta las ncrmas para la edificacion contenidas en el
Acuerdo $69 de 2000 -POT e indicadas por la mencionada ficha normativa.

PARAGRAFO. Los aprovechamientos que se generen para el plan parcial deberan
visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los indices de construccién y
ocupacion gue se asignara por cada Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacién
Urbanistica.

TITULO QUINTO
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y GBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 21. ASPECTOS GENERALES. En Io concemiente a la delimitacion, las
condiciones técnicas y ias normas aplicables para la formulacion de la simulacion
urbanistica - financiera, el Plan Parcial debe cumplir con lo contemplado en los
numerales 8 y 10 del articuic 2.2.4.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 y demés normas
concordantes, a saber:

¢ La adopcidon de los instrumenios legales de manejo y gestidn del suelo; la
participacion en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la
financiacion y gjecucion dei plan parciai.

e La evaluacién financiera de ias obras de urbanizacion de las unidades de
actuacion y su programa de gjecucion, juntc con el programa de financiamiento.

ARTICULO 22. CARGAS URBANISTICAS. De conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreio 1077 de 2015, son cargas locales asociadas a las
obras urbanisticas, las cesiones y realizacidn de obras publicas de:

e Infraestructura de servicios publicos domiciiiarios a nivel de redes secundarias y
locales.

o Las demas obras de infraesluctura de servicios publicos domiciiiarios que, en el
marco del diagndstico y formulacion dei proyecio de plan parcial, sean definidas
com:o condiciones necesarias y obligatorias para el desarrollo del proyecto.

o Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio publico, vias
locales, vias arteriales, vias peatonales, ciclorrutas y equipamientos colectivos.

o Adecuacion de cesiones obligatcrias para parques, zonas verdes, espacio
publico, vias locales, vias peatonales y ciciorrutas.

e Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacion, como
resultado de procesos de compensacidon por malia vial local, aumento de
densidades o aumento en edificabilidad.

» Las obligaciones adicionales a las que haya lugar, como resuitado del estudio de
movilidad se generen con el proposito de mitigar impactos.

PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Anexo 4 del Acuerdo Municipal
089 del 2000, constituye carga general para el presente plan parcial la afectacioin vial
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generada per el prevecto de ampliacion de la Carrera 12, determinante que aebera
tenerse en cuenta en el reparte equitativo de cargas v beneficios.

ARTICULO 23. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS ¥ BENEFIC!IOS. Una vez se
precisen todas las cargas urbanisticas a2 cargo de! plan parcial, se debera realizar el
respectivo ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios, tantc a nivel de
Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU que conforman el plan parcial, como a nivel
de participes o propietarios de los predics iniciales que conforman cada una de las
UAU. Para elio, se debe presentar lo siguiente:

o Cuadro general de areas que incluva todas las Unidades de Actuacion Urbanristica
propuestas, precisando a nivel descriptivo v en area, el total de las cargas que le
corresponde a cada una.

e Cuadro comparativo de cargas y beneficios pcer cada Unidad de Actuacion
Urbanistica, en el cual se reizcionen todos los predios que la conforman con su
respectiva participacion a nivel descriptivo v en area.

ARTICULO 24. SIMULACION URBANISTICA FINAMCIERA. Para la debida
presentacion y revision del componente da la simulacion urbanistica y financiera, la
formulacién debera contener la siguients imformacion:

s Lz simulacion debe presentarse en un archivo de Exce!, formulado y sin
proteccion de celdas u hojas slactrénicas, con el fin de revisar el origen de los
datos presentados.

= Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento tecnico de
formulacion vy los documentos araxos gue seran utilizados como base para
realizar la simulacion financiera, tales como: distribucion de arsas, tarifas,
precios, cestos unitarios, salario miniimo, unidades de medida y demas gue se
deban tener en cuenta en ia construccién de ias cifras presentadas. Se debe
citzr en los respectivos documentos, fuentes de informacién verificables de los
valores de referencia utiizados.

s En casc que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna
estimacion, se debe especificar a cué corresponde ese valor, relacionados y
soportados en el estudio de mercado.

¢ Todas las cifras monetarias utilizades para los calculos de las cargas y los
beneficios del proyectec del Plan Parcial, deben gstar a precios de un reismo afio
base, de manera gue sean comparables v se pueda garantizar efectividad en el
sistema de reparto.

e Presentar cifras desagregadas para el calculo de las cargas y 1as obligaciones
urbanislicas.

» En caso de calcutar costos de constiuccion v otros, estos deberan obadecer a
algin parametro de estimacién claro y sepcriado técnicamente (el. % sobre
ventas u otra variable que se pusda susteniar).

e Cuadros de informacion documenta! donde se musstre explicitamente ei reparto
de cargas y beneficios de! proyecto del plan parcial, indicando de manera
detallada la metodologia utilizada.

@ La estimacion de ingresos ¢ ventas debe extor dafinido a partir de la informacion, »,

K
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arrojada por el estudio de mercado, donde se deben indicar de manera clara los
productos a desarroilar.

& El valorinicial del suelo estabiecido, con su respectiva justificacion.

e Calcular los costos de adecuacian y/c construccion que haya lugar para las
zonas catalogadas como cargas urbaristicas en ia formulacion det proyecio del
plan parcial.

¢ Relacionar el costo por meiro cuadrado de las obras urbanisticas y de
infraestructura de servicios pubiices domiciliarios, en el marco de ia formulacion
del proyecto del plan parcial.

¢ Elaborar una matriz de costos, donde se indiquen ios costos directos, indirectos,
financieros y la utilidad establecida por cada UAU con sus respectivas fuentes.

» Se debe presentar un croncgrama de ejecucion que involucre todas las etapas
de desarrollo previstas para la ejecucion e impiementacion del proyecto del plan
parcial, siendo este el insumo mediante el cuai se definira la vigencia que tendra
el proyecto del plan parcial en el decreto de adopcion.

e Se debe calcular el valor final de! terreno urbanizado por cada UAU. Este célculo
se debe realizar a través del método residual.

e Aportar el fiujo de fondos de ia inversion, especificando ia participacion de cada
una de las fuentes de financiacién definidas en la estrategia, donde ademas se
realice la estimacion de los indicadores de rentabilidad {TIR, VPN y WACC).

e Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales se
utilizaran como parametros de enirada en el estudio de costos y rentabilidad.

e Presentar un documento con todo o referente a la simulacion financiera y la
viabilidad econdtmica del proyecic de Plan Parcial. Este documento debe
contener ia recopilacion de las cargas urbanisticas estimadas en la propuesta
presentada, el estudio de mercado para los productos inmobiliarios proyectados,
el reparto equitativo de cargas y beneficios con su correspondiente metodologia,
el programa de ejecucién, los indicadores de rentabilidad del proyecio, y los
demas resultados concernientes a la simulacion financiera del Plan.

e [ncluir dentro del SiIG, el valor de las cargas correspondientes a la cada una de
fas intervenciones contenidas en la propuesta urbanistica del Plan Parcial.

ARTICULO 25. ESTUDIO D& WiERCADDG. A fin de aportar una visidn clara del punto
de partida para la propuesta ¢e los productos inmobiliarios del proyecto del pian
parcial y su viabilidad técnico financiera, se requiere la presentacion del estudio de
mercado que debe contener come minimo:

e Un diagnostico del mercado inmobiliario donde se relacione la actividad
aconémica, su oferta, su dermanda, sus ventas y los usos, basandose en
indicadores y cifras oficiales.

e Un andlisis del comportamiento esperado del mercado inmobiliario para la
vigencia .del Plan Parcial en términos de la oferta, la demanda, los usos, el
comportamiento de los precios y las perspectivas urbanisticas del sector, asi
como su relacién con los aprovechamientos planteados en el proyecto de plan
parcial. Para este ejercicio, se debe considerar ta oferta potencial de productos
inmobiliarios derivada de las licencias aprobadas de proyectos y planes parciales
adoptados y en etapa de formulacion similares en la ciudad, asi como su@
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interaccién con la demanda esparada v la estrategia de vivienda planteadz en el
PCT. Se recomienda hacer uso de experiencias comparables a nivel nacional e
internacional.

e Un analisis de la calidad de vida y la integracicna social de ia futura poblacion
asentada en el area del Plan Parcial, come resuiiado de la propuesta urbanistica
presentada.

e | a descripcion metodoldgica utillizada para calcular los metros cuadrados
vendibles, justificado en fuentes verificables.

e FEste estudio de mercado sera parte del documento de simulacion financiera, en
el cual se ampliaran los aspectos econdmicos del Plan.

ARTICULO 26. MODELO DE GESTION Y FINANCIACION. El proyecto de plan
parcial debera aportar dentro de la formulacion del respectivo proyecto, un modelo
de gestion y financiacién en el que se desarrcilen de los siguientes aspectos:

e ldentificar los instrumentos de gestién del suelc a través de los cuales se
concretaran las actuaciones urbanisticas; enajenacion voluntaria, integracion
inmobiliaria, cooperacion entre participes, etc.

e llustrar las estrategias de financiacion del proyecto, en el que se detallen las
fuentes de financiacién y fos aportes propios.

o Definir el esquema de gestion y temporalidad de la ejecucion del plan parcial.

e Aportar avallos comerciales de referencia que permitan establecer los valores
de partida de los predios incluidos en el ambito de planificacion del plan parcial.

ARTICULO 27. GESTION SOCIAL. La formulacién del Plan Parcia! debera
actualizar su plan de gestion social, de conformidad cen las nuevas condiciones de
desarrollo que se planteen. Se deberan sefalar como minimo objetivos, metas,
estrategias, cronogramas y costos, y se deberan plantear alternativas de
participacion de residentes, propietarios y comerciantes en el proyecto, asi como
estrategias de trabajo con el habitante de caile y en calle.

PARAGRAFO. Los costos derivados de la formulacién e implementacion del Plan
de Gestidn Social haran parte de los costos que debera asumir el plan parcial como
cargas locales.

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 28. DOCUMENTATION DEL FLAN PARCIAL. Para Iz formulacion del
Plan Parcial, se debe aneaxar y radicar los dcoumentos y planimetria sefialados en los
articulos 2.2.2.4.1.3y 2.2.2.4.1.7 del Recretc 1077 de 2015 en formatos fisico y digital
y tener los siguientss aspectos:

DOCUMENTO TECNICC DE SCUDORTE. Para la elaboracian ds! Documento de
Diagndstico y Formulacion, es nacesario desarrollar los siguientes elementos:

e Sefalar en las condiciones de partida !z jusiiicacién del por qué y para qué se.
desarrclla el plan parcial.
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e Respecto a los usos de suegio y l0s equipamienios existentes en el territorio, se
debera establecer la relacion que se tiene con el proyecto a fin de articular la
propuesta del plan parcial con el territorio en general.

e Representar graficamente cémo el Plan Parcial hace parte de una pieza de
ciudad y sus relaciones con los sistemas estructurantes del plan de
ordenamiento teriitorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en
proceso de adopcion y equipamientos existenies en ei area de infiuencia). Asi
mismo, se solicita que los plancs en general incluyan un cuadro de areas,
leyenda y convenciones correspondienies al contenido de cada uno, para
obterer una lectura clara y cencisa det conteinido, con una localizacion respecto
a la ciudad.

e Sc debe estabiecer en el diagnéstico, el estado y manejc dei espacic publico en
el area de influencia del Plan Parcial, determinando el tipc de espacio publico
existente, su grado de ccupacion y su incidencia en el proyecto.

@ Porcada componente gue se genere en ei diagnostico, determinar conclusiones
que se articulen con la propuesta que se vaya & plantear, es decir, a partir del
problema encontrado, el plan debera sefiaiar la sotucion a ese problema.

e Se deben incluir los impactos negativos encontrados al interior del area de
planificacidn del plan parcial con respecto a: uses de suelo, espacio publico,
servicios publicos y vias principaimente; lo anterior con el fin de encontrar
aguellos puntos suscepitibles de ser mejorados con la formutacion.

¢ Debido que el tratamiento de renovacion en el é&mbito dei Plan Parcial Sucre
implica la sustitucion parcial de ios espacios construidos, se debera reaiizar el
diagnéstico del componenie sociai, el cual debera estar dirigido & identificar ios
posibles actores que se puedan ver afectados posttiva o negativamente en la
ejecucion del Plan Farcial. Los nuevcs usos y su relacion con las
microeconomias del secior, generan nuevas dinamicas & impactos
sociceconomicos que deben ser vaiorados y estimados, en cuyo caso, el
Promotor deberéd demosirar las gestiones realizacgas con la EMRU EICE.

Igualmente, para la elaboracion del documenioc de formulacion, se debera tener en
cuenta lo siguiente:

® De acuerdo con ios impactos urbarnos negativos gue se puedan concluir en el
diagnostico, estabiecer la manera en que el pian parcial abordara y mejorara ios
mismaos.

e Determinar el tipo de usos propuesios y su incidencia en cada unidad de
actuacion urbanistica, con ei fin de establecer su escaia y su impacto con el
sector y la ciudad.

CONFIGURACION PREDIAL.

e L a Formulacion de! Plan Parcial debera contener un Capitulo dedicado a ilustrar
la historia predial del area de planificacion.

o [Debe describirse la configuracién predial al momento de expedicion de\@
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determinantes con plano indicativo y el estado de predios a ese momento,
incluyendo las areas que repcrian los folios de matricula inmobiliaria respectivos.
Luego, debera realizarse la misma descripcién sefialando el estado predial al
momento de la formulacion, con planc indicativo y reportando el area actual
segun levantamiento topografico.

e Deben relacionarse las mutacicnes, divisiones, englobes, folios de matricula
inmobiliaria que se abrieron, los que se cetraren, 10s pradios gue resuitaron, Ios
gue pertenecian a Propiedades Horizontales v las que se disuelvan, asi como
los propietarics hasta antes del momenio de la particiocnes, englobes y
resultantes.

e Todo lo anterior, es soporte rara la elaboracion del cuadro de identificacion
predial, que debera contener la identificacian catastral, el nimero de folic de
matricula inmobiliaria, 'a direccidn, prepistarios(s) el area de folio, area de
catastro y area de levantamiento topografico.

e Sidebido a las condiciones de los predios al momento de la formulacién, el plan
parcial se presentan diferencias con las areas del levantamiento topografico,
todos los plancs y la simulacién financiera deberan ser realizados conforme al
area que reporte dicho levantamiento.

e Los numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacion del plan
parcial, deben concordar con la identificacion que estos tengan en los planos y
la formulacidon en general, de tal manera que si por ejemplo se habla del predio
No. 1, en todos los documentos, anexos vy cartografia de! proyecto, debe
identificarse de la misma forma.

e Al final debera aporiarse un plano de lz formulacidon que contenga la
configuracion predial final, con folios de matricila inmebiliaria actuaiizados, area
que reporta catastro, y area de la formulacién v propietarios.

PARAGRAFO. Este documento debera incorporar y resolver todas las
observaciones contenidas en el articuio 3 de la presente Resolucién de
determinantes.

ARTICULO 29. PLAMNIMETRIA. La informacion gus se suministre en medio digital
de cada una de las capas {layers) propias ilustradas en tos piznos (delimitacion,
unidades de actuacion o gestion, usos, aiiuras, cargas, etc.), se deberan entregar en
sistemas de informacién geografica de la siguiente manera:

e Carpeta denominada "CARTOGRAFIA”, en la que se incluyan las siguientes
subcarpetas e informacion:
o Sazlidas cartograficas en el formato de! software que se utilice para el montaie
de la gecdatabase en sistema de informacion geogréfica - SIG

o SHP - Carpeta en la que se deberan almacenar todos los archivos en formato
shapefile o Geocdatabase debidamente georreferenciadas en sistema de
coordenadas "MAGNA Cali Valle del Cauca 2003", con Proyeccion cartografic
“Transversal de Gauss”. &
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o PDF - Carpeta en la que se deberan aportar todas las salidas cartograficas en
formato PDF, tanto de planos de mediano o gran formato, comoc las
ilustraciones que se empleen en los Docurmnentos Técnicos de Soporte.

o IMG - Carpeta en la que se deberan incorporar todas las imagenes que
eventuaimente se utilicen en la produccidn de cada una de las salidas
cartogréficas, tanto de pianos de mediano o gran formato, como [as
ilustraciones que se empleen en los Documentos T&cnicos de Soporte.

o Los archivos “shapefile” aportados deberan contener toda la informacion
asociada a su contenido tematico (uscs, alturas, cbligacion urbanistica, UAU,
etc.). Adicionalmente, los archivos deberan contener como minimo los
siguientes campos:

a. Id
b. Area/Longiiud en metros cuadrados (segun sea €l caso)
c. Perimetro en metros lineales

Para efectos de ampliar la informacidn sefialada en el presente articulo, se invita a
que los promotores y formuladores del proyecto de plan parcial consulten el link
http://www.cali.gov.co/planeacion/publiicaciones/3560/idesc/, en el que podran
ampliar la informacién aqui mencionada, en especial, dependiendo del tipo de
software que se utiiice para la produccion de la informacion cartografica.

PARAGRAFO 1. La planimetria que soporte la documentacion del plan parcial,
debera realizarse a partir de los aspectos sefalados en el documento “Lineamientos
para la preduccion de Informacion Geografica”, elaborado por el grupo técnico
coordinador de la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali — IDESC.
Dicho documento tiene como base los iineamientos y Normas Técnicas colombianas
creadas por el Comité Técnico 028 de ICONTEC e iniciativas similares
experimentadas por otras entidades de caracter pubiico y privado.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo establecido en el documento “lineamientos
para ia produccion de infermacién Cartografica” de IDESC, cada entidad geométrica
(lineas, Polilineas, Poiigonos y rellenos) debe encontrarse en la capa que le
corresponida segin el elemento que represente. De iguai modo, se debe evitar el
traslape, interseccion, repeticion y empalmes inexactos entre lineas; y se debe
garantizar la correspondencia entre los limites de todos los poligonos generados en
las capas adyacentes. Las salidas gréaficas y de ploteo se deben entregar como
proyectos DWG y GeoPDF, y deben contener toponimia, titulo, subtitulo, diagrama
de locaiizacion, indicacion de norte, griila de coordenadas, valores de cuadricula,
autores, fuente, fechas, proyeccioén, escala numérica y grafica, leyendas, simbolos,
etc., asi como su distribucion, orientacion, colores, grosores y estilos.

PARAGRAFO 3. Con el fin de dar unidad y orden a la presentacion cartografica de
la informacion, se debe manejar un unico formato de presentacion de los planos. Se
deben incluir en el rotulo todos los items correspondientes, garantizando la
concordancia con el tema y los elementos que se estan representando. De igual
modo, es necesario incluir las convenciones de todos ios elementos que s
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visualizan en el planc y que representan elementos del contexto o del enterno para
el dibujo, tales como acequias, canales, bosque, zonas verdes, entre ofros. En este
sentido, se debe revisar la pertinencia de incluir todes los elementos de base en
planos de tematicas especificas.

PARAGRAFO 4. En todos los planos se debe incluir el contexto o entorno del plan
parcial, con el fin de dar una base al dibujo y poder verificar la articulacion del Plan
Parcial con los vecinos y las vias. Por lo tanto, debe haber un correcto empalme de
las polilineas del dibujo y de los elementcs como canales, aceguias, vias, lineas da
alta tensién, etc.

PARAGRAFO 5. De acuerdo a 'a informacion cartografica suministrada por la
Subdireccién de Catastro, se comprobd un desplazamiento en la cariografia .
aportada por los Fromotores en etapa de scliciiud de determinantes, pese a estar

con Sistema de coordenadas cartesianas origen Valle del Cauca Cali 2008, por lo

tanto, es necesaric resclver esta situacitén en etapa de formuiacion del proyecio,

efectuando correctamente la transformacion de cocrdenadas, debido a que estas

seran incorperadas a la cartografia oficial, dado el caso, y deben corresponder en

su tetalidad.

ARTICULC 30. MOTIFICACION. Notificar de conformidad con los articules 66 y
siguientes de la Ley 1437 de 2011, e! contenido de la presente Resoclucion al sefor
NELSON NOEL LONDONO PINTO, en calidad de representante legal de la EMRU
EIC, 0 a quien haga sus veces.

ARTICULO 31. RECURSOS. Contra la presente Resolucidn proceden los recursos
de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIGUESE Y CUMPLASE

Cada en Santiagc de Cali, a tos Vc:.['fféc&@ {2 B) dias del mes de junio de dos mil

diecisiete (2017).
USTY'V 'ONO GOMEZ

Subdirector de Plamfacacam del Territorio

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

!"‘-\
A
-/ s
/d%’ P \J,
Proyectd: Eaquipo de Planes Parciales: Arg. Vicloria Mufioz, Ing. Fernando Martinez, Geo. Andrés Prle!o Contratistas: Luis

Ernesto Diaz, Martha Isabel Bolafios, Isabel Cristing Leyes, Carolina Gartner, Alvaro Diaz, Edwin $egura, Diego

Perlaza, Maria Etena Dominguez, Aﬁge?a Maria Ortega,@,{ ‘.f- . e,. 1_13:_.
Revisd: Carolina Vanderhuck Arias, Contratisia! ’“f‘w, '

Pagina 36 de 36



873010

872940

872870

872800

872720

1061200
—t

1061300

1061400

1061500
1

106}100

PROYECTO:

AJUSTE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DE RENOVACION URBANA EN UN SECTOR DEL
BARRIC SUCRE

CONTIENE:

DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION
DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
EN UN SECTOR DEL BARRIO SUCRE

LEYERDA

E I Delimitacion ded aree de pandicacion
Plan Parcial Sucre

LOCAUZACION

ESCALA.

2. <. e e
0 10 20 30 40 50
1:2000

FECHA:

JUNIO DE 2017

DERARTAMENTO ADMINISTRATIVC DE
PLANEACION MUNICIPAL

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALJ

FUENTE:

Subdirectwan de Catstid Municipal de Sanlago de Celiy
Canografia POT Cab 2014

PLAND*

1de1






