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RESOLUCION N° 4132.050.21 ©O0O<d  DE 2017
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

EL SUBDIRECTOR DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio
de sus facultades conferidas por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el Decreto
Nacional No. 1077 de 2015 y el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016 vy,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516" del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal —-DAPM., es la siguiente;

“Despacho del Director

Subdireccién de Planificacidon del Territorio

Subdireccidon de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997,
“Articulo 19. Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las aulorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley.(...)"

Que de acuerdo con el articulo 113 de la Ley en mencidn, (...}Se entiende por
actuaciones urbanas integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados
de las politicas y estrategias confenidas en el plan de ordenamiento territorial de fa
respectiva entidad municipal o distrital, o de planes parciales formulados de acuerdo
con las directrices de tales politicas y estrategias (...)".

Que el Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio”,
reglamenta el procedimiento para la formulacion y adopcion de todo tipo de planes
parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con el articulo 2.2.1.1 Definiciones, del Decreto Nacional 1077
de 2015, el Tratamiento de Renovacién Urbana “(...}). Son las determinaciones del
componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, estan encaminadas a
recuperar y/o transformar las éreas ya desarrolladas de ciudades, entre otros fines,
para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de fos centros urbanos;

' "Pgor el cual se determina la estructura de la Administracién Central y las funcicnes de sus
dependencias”
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promover el aprovechamiento intensivo la infraestructura puablica existente; impulsar
la densificacion racional de vivienda y otros usos, o garantizar la conveniente
rehabilitacién los bienes historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas
eficiente de inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad. Este

fratamiento podra desarroffarse mediante modalidades de reactivacion y
redesarroffo (...)".

Que en especial en el articulo 2.2.2.1.5.2, ibidem, se establece que: “(...) De
conformidad con lo previsto en las Leyes 388 1997 y 1537 de 2012, sélo se exigira
el cumplimiento de porcentajes de destinados al desarrolfo de programas VIS y VIP
a los a los que el Plan de Ordenamiento Territorial les asigne tratamientos de

desarroflo y de renovacion urbana, este ultimo en la modalidad de redesarrolio,
conforme lo previsto en la presente Seccion.

Atendiendo lo dispuesto en las citadas leyes, y sin perjuicio mecanismos previstos
en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 de este decrefo, el alcance de esta obligacion se
circunscribe unicamente a la provision los suelos dtiles que se destinaran para
desarroffo tipo de vivienda y a la ejecucion de obras de urbanizacion los proyectos
urbanisticos donde se localicen tales suelos. En consecuencia, y para todos los

efectos, la obligacion de destinar atil para VIS o VIP se considerara como una carga
urbanistica focal (...)”

Que como antecedente, se encuentra que respecto al sector que corresponde a San
Vicente, el municipio de Santiago de Cali mediante Decreto Municipal No.
4111.0.20.0420 de 27 de junio de 2012, “Por medio del cual se anuncia, por motivos
de utilidad publica e interés social, el proyecto urbano para ef sector comprendido
entre el Rio Cali, la Avenida de Las Americas y la Calle 257, anuncid el proyecto
urbanistico integral en el marco del articulo 61 de la L.ey 388 de 1997, para el sector
del Rio Cali, la Avenida de Las Américas y la Calle 25. Dicho Decreto Municipal fue
publicado en el Boletin Municipal No. 117 de 27 de junio de 2012.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revision
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali”, actual Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali,
mediante el mapa No. 43, definié zonas de la ciudad a las cuales les aplica para su
desarrollo el Tratamiento de Renovacion Urbana con Cambio de Patron— R3.

Que el Acuerdo 0373 de 2014 definid como instrumento de planificacion, las
Unidades de Planificacion Urbana UPU, delimitando la UPU 7 Versalles, en la cual
se encuentra el ambito de aplicacion del presente plan parcial.

Que mediante el articulo 319 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, se establecio el
area minima a desarrollar a través del Tratamiento de Renovacion Urbana con
Cambio de Patron R-3, en veinte mil (20.000) metros cuadrados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 340 del Acuerdo Municipal 0373

Pagina 2 de 49



ALCALD{A DE
SANTIAGO DE CALI

RESOLUCION N° 4132.050.21 <©C& DE 2017
(72 ¢ Hﬂj;a)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

de 2014, los planes parciales de Renovacion Urbana “(...}) Deberan destinar como

minimo el quince por ciento (15%) del area atil al desarrollo de vivienda de inferés
social (VIS)".

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana —-EMRU., Empresa Industrial y
Comercial del Municipio, vinculada al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal fue creada mediante Decreto Municipal No. 084 de 2002, y, a su vez, tiene
por objeto ejecutar acciones urbanas integrales y desarroliar programas y proyectos
derivados de las politicas y estrategias contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y gestionar, promover y coordinar proyectos de renovacion urbana, que
sean sostenibles y garanticen una intervencion del sector privado, los actores sociales
y la Administracion Central de la Alcaldia de Cali.

Que en cumplimiento de lo anterior, la EMRU suscribio el trece (13) de agosto de
2013, el Convenio de Cooperacion “Alianza para la Renovacién Urbana de Santiago
de Cali”, con Alianza Fiduciaria S.A.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana —EMRU el dia 15 de febrero de
2017, mediante oficio No. 201741730200139102 radico la solicitud de definicién de

determinantes para la formulacion del proyecto de plan parcial de renovacion urbana
San Vicente.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio el dia 07 de marzo de 2017,
mediante oficio No. 201741320500016861 devolvid sin tramite la documentacion de
la solicitud realizada por la EMRU en el oficio del 15 de febrero de 2017, en razén a
que no se dio cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, acerca de lo inherente a la solicitud de determinantes para
el ajuste o formulacion de un plan parcial.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana ~EMRU el dia 23 de marzo de
2017, mediante oficio No. 201741730100295302 radico la respuesta al oficio del 07
de marzo de 2017 emitido por la Subdireccién de Planificacién del Territorio, en la

cual se llevaron a cabo las complementaciones requeridas para dar continuidad al
tramite.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficios Nos.

201741320500004084, 201741320500004024, 201741320500004044,
201741320500004064, 201741320500004074, 201741320500022651,
201741320500022681, 201741320500022721, 201741320500022711,

201741320500004054, 201741320500022701; todos del 28 de marzo de 2017, y el
oficio No. 201741320500005854 del 20 de abril de 2017, solicitd el pronunciamiento
sobre aspectos y temas que tengan incidencia o responsabilidad en el desarrollo
del plan parcial y que se deban considerar como determinantes a la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos, la Subdireccion de Catastro
Municipal, la Secretaria de Infraestructura, la Subdireccién de Espacio Puablico y

N
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Ordenamiento Urbanistico, la Unidad Administrativa Especial de Gestidén de Bienes
y Servicios, la Gerencia de Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de
EMCALLI, la Gerencia de Unidad Estratégica de Energia de EMCALLI, la Gerencia de
Unidad Estrategica de Telecomunicaciones de EMCALI, Metrocali S.A, la Secretaria

de Movilidad, Gases de Occidente y el Departamento Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente respectivamente.

Que se recibieron conceptos de la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento
Territorial (oficio con radicado No. 201741320300020434), la Unidad Estratégica de
Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI (oficio con radicado No.
201741730100431542), la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos
Municipales (oficio con radicado No. 201741820100003214), MetroCali S.A (oficio
con radicado No. 201741730100384442), la Unidad Estrategica del Negocio de
Energia de EMCALI (oficio con radicado No. 201741730100385812), la Unidad
Estrategica de Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI (oficio con radicado No.
201741730100442432, Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y
Servicios (oficio con radicado No. 2017418101000194444) el Departamento
Administrativo para la Gestibn del medio Ambiente (radicado No.
201741330100025454), la Subdireccion de Catastro Municipal (radicado No.
201741310500011324), la Secretaria de Infraestructura (radicado No.

201741510300009504), y la Secretaria de Movilidad (Radicado No.
201741520200001164).

Que portodo lo anteriormente expuesto, la Subdireccidon de Planificacion del Territorio
del Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, en el marco de los
articulos 2.2.4.1.1.3, 224114 y 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
encuentra que es dado emitir el presente concepto de determinantes para la
formulacion del proyecto de plan parcial de renovaciéon urbana San Vicente.

Que en virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

TiTULO PRIMERO
GENERALIDADES

ARTICULO 1. OBJETO. Emitir concepto de determinantes para la formulacién del
proyecto de plan parcial de renovacion urbana San Vicente, el cual comprende el
poligono entre la Avenida 2F, la Calle 25, la Avenida 2, el rio Cali, la Calle 22N y la
Avenida 3, conteniendo en su interior nueve manzanas del barrio San Vicente
identificadas con los numeros catastrales B0258, B0269, B0270, B0271, B0272,
B0273, B0274, B0275 y B0277.

ARTICULO 2. DOCUMENTOS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL. Hacen parte integral de la presente Resolucion, los siguientes

W
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conceptos técnicos de las entidades que se pronunciaron en el marco de la

coordinacion interinstitucional;

Cuadro 1. Conceptos técnicos de la coordinacion interinstitucional

ENTIDAD

No. DE RADICADO

METROCAL! S.A.

201741730100384442
Recibido el 19 de abrii de 2017

Gerencia de Unidad Estratégica de Energia
de EMCALI

201741730100385812
Recibido el 19 de abril 2017 (550-DP-0472-17)

Unidad Administrativa Especial de Servicios
Pablicos Municipales

201741820100003214
Recibido el 21 de abril de 2017

Gerencia de Unidad Estrategica de
Acueducto y Alcantarillado de EMCALLI

201741730100431542

Recibido 28 de abril de 2017 (300-GAA-0364-17)
y 201741730100449652

Recibido el 03 de mayo de 2017

Subdireccién de Espacio Publico y
Ordenamiento Urbanistico - DAPM

201741320300020434
Recibido e! 28 de abril de 2017

Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio
de Telecomunicaciéon de EMCALI

201741730100442432
Recibido el 02 de mayo de 2017 (420-DI-
0074/017)

Departamento Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente

201741330100025454
Recibido el 04 de mayo de 2017

Unidad Administrativa Especial de Gestidn
de Bienes y Servicios

2017418101000194444
Recibide el 10 de mayo de 2017

Subdireccidon de Catastro

201741310500011324
Recibido el 11 de mayo de 2017

Secretaria de Infraestructura

201741510300009504
Recibido el 11 de mayo de 2017

Secretaria de Movilidad

201741520200001164
Recibido el 11 de mayo de 2017

_ TITULO SEGUNDO ,
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

ARTICULO 3. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El Area de Planificacion del
Plan Parcial corresponde al poligono comprendido entre los siguientes limites, el cual

se relaciona en el plano adjunto a la presente Resolucion denominado
‘DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE

RENOVACION URBANA EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”: Q\
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Por el Norte:
Por el Oriente:

Por el Sur:
Por el Occidente:

ARTICULO 4. AREA DEL PLAN PARCIAL Y PREDIOS QUE LA CONFORMAN.

Norte,

2F.

El eje de la Avenida 2F, entre la Avenida 3 Norte y la Calle 25

E! eje de la Calle 25 Norte, entre la Avenida 2F y la Avenida 2,
El eje de la Avenida 2, entre Calles 25 y 22 Norte,
El eje de la Avenida 3 Norte, entre la Calle 22 Norte y la Avenida

Para la formulacion del proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana San
Vicente, se cuenta con un area de planificacion aproximada de diez punto cuarenta

y siete hectareas (10,47 Ha); la configuracion predial se presenta en el siguiente

cuadro:
Cuadro No. 1 - Identificacion Predial
MATR. .
MZ NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERG | \\mos DIRECCION A
PREDIAL <
BO0258 | 760010100020900690030000000030 | BO25800300000 | O 1
AVENIDA 2A NORTE 22-27 CALLE
B0258 | 760010100020900690004000000004 | BO25800040000 | 4966 | 23 NTE. B/VERSALLES (ROUND
POINT]
AVENIDA 3 NTE O AV. LAS
80258 | 760010100020000690032900020032 | BO25800320000 | 13142 | AMERICAS 22N-54 LOCAL 1 EDF.
EL NOGAL
BO258 | 760010100020900690002000000002 | BO25300020000 | 28211 AVENIDA 2 22-51
B0258 | 760010100020900690026000000026 | B025800260000 | 34626 | CALLE 22 NORTE 2-58 AV. 1Y 2
AVENIDA 3 NORTE 22-N-46/54
B0258 | 760010100020900690032900020046 | BO25800460000 | 45042 OFICINA 313 EDIFICIO "EL
NOGAL"
CALLE 22 NORTE 2-36 AV DEL
50258 | 760010100020900600023000000023 | B025800230000 | 47621 | RIO AV 2 NORTE Y AV DE LAS
AMERICAS AV 3 N
80258 | 760010100020900690007000000007 | BO25800070000 | 49441 | AVENIDA2A NggTE 22-08 22-N-
AVENIDA 3 NORTE 23-22 AV LAS
B0258 | 760010100020900690029000000028 | 8025800200000 | 50613 | AVERIDA 3 FORTE 2222 A4 L
AVENIDA 3 NORTE 22-N-50
B0258 | 760010100020900690032900020037 | BO25800370000 | 52764 et NoGALs
AVENIDA 2A NORTE 22N-15
B0258 | 760010100020900690005000000005 | BO25800050000 | 55298 e S
AVENIDA 3 NORTE 22-38 HOY.
B0258 | 760010100020900690031000000031 | 8025800310000 | 59578 | AVDA. LAS AMERICAS CALLES 22
Y 23 NTE
AVENIDA 2 NORTE 22-N-23
B0258 | 760010100020900690019000000019 | B025800190000 | 67645 CALLES 22/23 NORTE.
B/VERSALLES,
AVENIDA 2A #22 N 28 BARRIO
80258 | 760010100020900690010000000010 | BO25800100000 | 75315 AN i et
AVENIDA 3 NORTE 22N-50
80258 | 760010100020900690032900020047 | BO25800470000 | 77329 OPIOINA 210 COIE. ROGAL
AVENIDA 3 NORTE #22N-50 O
AVENIDAD wwwwE LAS
B0258 | 760010100020900690032900020048 | 025800480000 | 78783 |  AMERNIANT L WRIELAS,
NORTE
AVENIDA 3 NORTE 22-N-50, 22-
N/46 Y 22N-54 CONSULTORIO
50258 | 760010100020000690032900020044 | BO25800440000 | 79292 311, 3. PISO. EOF. "EL
NOGAL" (AVDA. DE LAS
AMERICAS)
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MATR.

. NUMERO
MZ NUMERQO PREDIAL NACIONAL PREDIAL INMOB DIRECCION

OBS.

CALLE 22 NORTE 2-08 URB
B0258 | 760010100020900630020000000020 | BO25800200000 | 86235 VERSALLES HOY 2-BN

B0258 | 760010100020900630017000000017 | BO25800170000 | 89934 | AVENIDAZ \Z/fgé?\]ngfRR‘o SAN
AVENIDA 3ENORTE AVDAS DE
LAS AMERICAS 22-N-50
B0258 | 760010100020900690032900020041 | B025800410000 | 94681 | oo\ LASAMERISAS 220
NOGAL
CALLE 22 NORTE 2-82 CASA Y
LOTE ENTRE AVDAS, 2 O AVDA.
B0258 | 760010100020900690028000000028 | B025800280000 | 101204 | -OVEENTREAVDAS 2 8 SVDA
LAS AMERICAS B/VERSALLES,
AVENIDA 2 NORTE 25-N-65 GASA
B0258 | 760010100020900690014000000014 | B025800140000 | 101512 | Y LOTE GARAJE 22-N-65 URB
SAN VIGENTE
AVENIDA 2A NORTE 22-N-30
B0258 | 760010100020900690009000000009 | BO25800080000 | 102650 | f=NDA 24, KORTE ZEN-0.
CALLE 22 N 2-N-70 -70 ENTRE
AVDA 2 Y AVDA DE LAS
50258 | 760010100020900690027000000027 | BO25800270000 | 103251 A2 Y aon Dk Las
VERSALLES
CALLE 23 NORTE 2-N-00 CAGAY
B0258 | 760010100020900690013000000013 | B025800130000 | 108278 | LOTE AVDA 2 NORTE B/ SAN
VICENTE
AVENIDA 2A 22-N-43 CALLES 22
BO258 | 760010100020900690003000000003 | BO25800030000 | 114704 Y 23 NORTE URB. S
AN VICENTE
AVENIDA 3 NORTE NOS 22N-
46/50/54. CONSULTORIO NO.102
B0258 | 760010100020900690032000020035 | BO25800350000 | 121933 L oFEL NOGAL
(AVENIDA LAS AMERICAS).-
AVENIDA 3 N 22-46/50/54.
B0258 | 760010100020900690032000020034 | B025800340000 | 121934 | AVENIDADE '-“TESLAMER'CAS ED.
NOGAL. CONSULTORIO 101,
AVENIDA 3N 22N-46/50/54
B0258 | 760010100020900690032000020036 | B025800360000 | 121935 | EDIFICIOEL “ﬂgg’“—' AVENIDA
AMERICAS. CONSULTORIO 103
AVENIDA 3 N 22N-46/50/5%
AVENIDA LAS AMERICAS
80258 | 760010100020900690032000020038 | B025800380000 | 121936 DA S A !
CONSULTORIO #205
AVENIDA 3 NORTE 22N-46/54
B0Z258 | 760010100020900690032000020033 | B025800330000 | 122236 | LOCAL COMERCIAL 2 EDIFICIO
"El NOGAL"
AVENIDA 3 NORTE 22N-46/50/54
CONSULTORIO 310 EDIF .EL
B0258 | 760010100020900690032000020043 | B025800430000 | 123400 NOGAL AVENIDA DE LAS
AMERICAS
AVENIDA 3 NORTE 22N-46/50/54
AVDA. LAS AMERICAS
B0258 | 760010100020000690032000020040 | BO25800400000 | 123401 | omorhromonty bl
NOGAL
AVENIDA 3 NORTE 22—!‘\&-46!50.’54
AVENIDA DE LAS AMERICAS
B0258 | 760010100020900690032900020042 | B025800420000 | 123402 |  AVENDADE LAS AMERICAS
NOGAL
AVENIDA 3 NORTE 22-N-
46/50/54.0 4.0 AVENIDA DE LAS
B0258 | 760010100020900690032900020045 | B025800450000 | 123403 | &20/04 0 10 AVENIDADELAS
NOGAL
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MZ

NUMERQ PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR.
INMOB

DIRECCION

B0258

760010100020900690032900020039

B025800390000

123500

AVENIDA 3 N 22-N-46/50/54 /54
CONSULTORIO 206 EDIFICIO EL
NOGAL AVENIDA DE LAS
AMERICAS

9]
@
o

B0258

760010100020900690021000000021

B025800210000

145892

LOTE Y CASA DE HABITACION
8DIRECCION ANTERIOR CALLE
22 NORTE 2-N-22)

B0258

760010100020900690012000000012

B025800120000

171836

CALLE 23 NORTE 2-N-21 URB.
SAN VICENTE

B0258

760010100020900690024000000024

8025800240000

208965

. CALLE 22 NORTE 2-N-38/42
AREA: 193.00 M2. CASA DE TRES
NIVELES CON GARAIE

B0258

760010100020900890011000000011

B025800110000

214878

LOTE

BO258

760010100020900690025000000025

B025800250000

220886

CALLE 22 NORTE 2-50 CASAY
LOTE

B0258

760010100020900690001900010059

B0258005980000

227545

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 GARAJE.1 EDIFICIO
“ZAPATA" AVDADE LAS
AMERICAS

BO258

760010100020900690001900010060

B025800800000

227548

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 GARAJE.2 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

BO258

760010100020900690001900010061

B025800610000

227547

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 GARAJE.3 EDIFICIO
“ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

BO258

760010100020900690001900010062

BO025800620000

227548

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 GARAJE.4 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020500690001900010063

B025800630000

227549

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-86/70/74 GARAJE.5 EDIFICIO
“ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020800690001900010064

B025800640000

227550

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 GARAJE.6 EDIFICIO
“ZAPATA® AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020800690001900010085

B025800650000

227551

CALLE 23 NORTE 2AN-21/2T Y
22N-66/70/74 GARAJE.7 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

7600101000208006%90001900010066

B025800680000

227552

CALLE 23 NORTE 2AN-21/227 Y
22N-66/70/74 GARAJE.8 EDIFICIO
*ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020200880001800010067

B025800670000

227553

CALLE 23 NORTE 2AN-24/27 Y
22N-66/70/74 GARAJE.9 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900690001800010001

B025800010000

227554

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 LOCAL 1 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900650001900010049

B025800490000

227555

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27Y
22N-86/70/74 LOCAL.2 EDIFICIO
ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900620001900010050

B025800500000

_

227556

CALLE 23 NORTE 2AN21/27 ¥

22N-66/70/74 LOCAL.3 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS

AMERICAS B
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RESOLUCION N° 4132.050.21

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

FUF 1A ST AR N L

OF £ ARE 1€ 1IN

&2, DE 2017
(72 dC Maqp )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MZ

NUMERO PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR.
INMOB

DIRECCION

CBS.

B0258

760010100020900690001900010051

B025800510000

227557

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-86/70/74 APTOQ. 101 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900690001900010052

B025800520000

227558

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 APT(.102 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900830001900010053

8025800530000

227559

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-86/70/74 APT0.201 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B02538

760010100020900690001900010054

B025800540000

227560

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 APTOQ.202 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

80258

760010100020900690001900010055

B025800550000

227561

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 APT0.203 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900690001900010056

8025800560000

227562

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27Y
22N-66/70/74 APTO 301 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

80258

760010100020900690001900010057

B025800570000

227563

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 APTO.302 EDIFICIO
"ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900690001900010058

B025800580000

227564

CALLE 23 NORTE 2AN-21/27 Y
22N-66/70/74 APT0.303 EDIFICIO
“ZAPATA" AVDA DE LAS
AMERICAS

B0258

760010100020900690006000000006

B025800060000

236179

AVENIDA 2A NORTE 22N-07
CALLE 22/23 URB. SAN VICENTE

B0258

760010100020900630008000000008

B025800080000

239391

AVENIDA 2A NORTE 22-N-14 CON
LA CALLE 23 (N.E. (420969) )

B0O258

760010100020900690015000000015

B025800150000

239506

AVENIDA 2 NORTE 22-N-59
CALLES 22 Y 23 CASA

B0258

760010100020900690016000000016

B025800160000

370372

AVENIDA 2 NORTE 22-N-48 URB.
SAN VICENTE

B0258

760010100020900690022000000022

B025800220000

417676

CALLE22N#2-24

80258

760010100020900690018000000018

B025800180000

575966

AVENIDA 2 NTE #22-N-29 BARRIO
VERSALLES #AVENIDA 2 NTE

B0269

760010100020900680017000000017

B026900170000

793

CALLE 23 NORTE 2-N-20

B0269

760010100020900680003000000003

B026900030000

819

CALLE 23A NORTE 2-N-83

B0269

760040100020900680015000000015

B026900150000

10617

AVENIDA 2 NORTE 23-N-
17/19/23/25 URBANIZACION SAN
VICENTE BARRIO
VERSALLES

B0269

760010100020900680002000000002

B026900020000

13773

CALLE 23A NORTE 2N-95

B0269

760010100020900680010000000010

B026800100000

15840

LOTE Y CASA DE HABITACION
DE 2 PLANTAS CALLE 23 AN #2N-
11 ¥ AVENIDA 2 NORTE # 23N-75

B0269

760010100020900680016000000016

B026900160000

16892

CALLE 23 NORTE 2N-08

B0282

760010100020900680006000000006

B026900060000

28035

CALLE 23A 2-N-61

80269

76001010002090068001 3000000013

B026900130000

43700

AVENIDA 2 NORTE 23N-
45/47/51/53 CALLES 23 Y 24 LOTE
Y CASA URB. SAN VICENTE

B0269

760010100020200680004000000004

B026300040000

46171

CALLE 23A NORTE 2-75

N
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RESOLUCION N° 4132.050.21

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

[E TP TRS RNSTEENIYL IV SER1ve]

B LA AL R

QOZ  DE 2017
( 72 ok Heyo )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MATR. .
MZ NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO | \\mos DIRECCION 2
PREDIAL o)
[OTE 5 MZ B AV. LAS AMERICAS
B0263 . B026900240000 | 47142 | LOTE S ME B AV LAS AMERICA
80263 | 760010100020900680023000000023 | B026900230000 | 71631 AVENIDA 3 NORTE 23-N-28
AVENIDA 2 NORTE 23N-37
B0264 | 760010100020300630014000000014 | BO26300140000 | 78353 | URB.SAN VICENTE B/VERSALLES
LOTE B
AVENIDA DEL RIO 23-N.51 CALLE
B0269 | 760010100020900680012000000012 | B026900120000 | 85099 | AVENDA DELHIO 23831 CAL
CALLE 23 2-N-58 URBANIZACION
B0269 ; B026900200000 | 129550 e e
CALLE 23 NORTE 2N-38 BISAN
B0269 | 760010100020900680018000000018 | BO26900180000 | 207203 | CALE 23 NORTE 2038 854
B0269 B B026900220000 | 237646 CALLE 23 2N-88
BO269 | 760010100020900680007000000007 | B026900070000 | 240873 CALLE 23A # 2N-43
CALLE 23A 2-N-23 CASA-LOTE
B0269 | 760010100020900680009000000009 | B026300090000 | 252425 | Caone 2o 20723 LASA DT
CALLE 23 2N-46 BARRIO
80269 | 760010100020900680019000000019 | BO26900190000 | 327543 s
CALLE 24 NORTE 2N-31/33 HOY
BO269 | 760010100020900680008000000008 | BO26900080000 | 327563 L B NTE.
B0269 | 760010100020300680011000000011 | BO26900110000 | 330108 AVEN’DAJSC“%?}EE,E 23-N-61
CALLE 23N #2N-66 BARRIO SAN
80269 ; B026900210000 | 601454 L e R
B0269 ; B026900050000 | 696809 CALLE
CALLE 23A #2N43
CONSULTORIO 1 EDIFICIO
B0269 - 3 020317 | MIXTO "CENTRO EMPRESARIAL
Y
DE NEGOCIOS VERSALLES" P.H,
CALLE 23A #2N43
CONSULTORIO 2 EDIFICIO
B0269 - - 920318 | MIXTO "CENTRO EMPRESARIAL
Y
DE NEGOCIOS VERSALLES" P.H.
CALLE 23A #2N43
CONSULTORIO 3 EDIFICIO
B0269 . ; 920319 | MIXTO "CENTRO EMPRESARIAL
Y
DE NEGOCIOS VERSALLES" P.H,
CALLE 23A #2N43
APTO.301 EDIFICO MIXTO
B0269 - - 920320 | WcENTRO EMPRESARIAL Y DE
NEGOCIOS VERSALLES" P.H.
CALLE 23A #2N43
APTO.401 ED IFICIO MIXTO
B0269 - - 920321 | .CENTRO EMPRESARIAL Y DE
NEGOGCIOS VERSALLES" P.H,
CALLE 23A #2N43
APTO.501 EDIFICIO MIXTO
B0269 - - 920322 | .CENTRO EMPRESARIAL Y DE
NEGOCIOS VERSALLES" P.H.
AVENIDA 2A NORTE #CALLE "D°
B0270 . B027000020000 | 8054 BAVERSALLES AVDA 2 C A
NORTE #23-AN-34
N v
B0270 | 760010100020000660009000000009 | B027000090000 | 11252 | CALLE 24N ZNATAVDASD 2
B0270 | 760010100020800660003000000003 | BO27000030000 | 22574 | AVEN!DA 2C NORTE 23-AN-40/44
LOTE Y CASA DE HABITACION
B0270 - 8027000040000 | 40220 | AVENIDA 2C #23-AN-54 BARRIO

SAN VICENTE

N
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SANTIAG
W FU sl )
e AN AL

RESOLUCION N° 4132.050.21 O0Z DE 2017

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MATR. .
) NUMERO «
MZ NUMERO PREDIAL NACIONAL NMERS | INMoSB DIRECCION 2
B0270 | 760010%00020900660001000000001 | BO27000010000 | 56501 | AVENIDA 2 A NORTE #23AN-26
B0270 | 760010100020900660007000000007 | BO27000070000 | 67591 GALLE 24 NORTE 2-N-73
AVENIDA 2C 23-AN-64
B0270 | 760010100020900660005000000005 | BO27000050000 | 89124 | o AVElDREC2SANEE
B0270 | 760010100020900660008000000008 | B027000080000 | 97885 CALLE 24N 2AN-61/63
B0270 ; B027000110000 | 281227 | AVENIDA 2 NORTE 23A-11/17/23
AVENIDA 2A 23-A72. LOTE ¥
B0270 | 760010100020900660006000000006 | B027000060000 | 309258 | AVETIDAZA IS AT2 LOTE ¥
CALLE 24 NORTE #2-N-07 Y
B0270 | 760010100020000660010000000010 | BA27000100000 | 543438 | C-nE 29 NORTE #21007 ¥
BOZ71. - B027100070000 | - ; )
AVENIOA 2CN #2472 LOTE Y
B0271 | 760010100020900650024000000024 | B027100240000 | 4645 et ol
B0O271 ) B027100280000 | 9943 AVENIDA 2CN 24-110/112
AVENIDA 2 NORTE 24N-71
B0271 | 760010100020900650010900020036 | BO27100360000 | 13977 | CENTRO CONSULTORIO 203
MEDICO DEL RIO
AVENIDA 2 NORTE 24N-71 EDF.
B0271 | 760010100020900650010900020010 | BO27100100000 | 13978 CENTRO MEDICO DEL RIO
CONSUL. 204
AVENIDA 2 NORTE #24N-71
B0271 | 760010100020900650010900020032 | B027100320000 | 13979 o T
AVENIDA 2 NORTE 24N-71
B0271 | 760010100020900650010900020035 | B027100350000 | 13981 OO LTORIG 205
B0271 | 760010100020900650010900020034 | B027100340000 | 13982 | AVENIDA 2 NORTE #24 N-71
B0271 . B027100120000 | 18796 .
AVENIDA 2 NORTE 24.N-71
B0271 | 760010100020900650010200020033 | B027100330000 | 21053 | EDIFICIO CENTRO MEDICO DEL
RIO
B0271 | 760010100020900650023000000023 | B027100230000 | 29093 | AVENIDA 2\%5&1\{252/ 6 SAN
AVENIDA 2A NORTE 24-N-41
B0271 | 760010100020900650013000000013 | B027100130000 | 32678 R
AVENIDA 2-C 24-N-32 CASA Y
BO271 | 760010100020900650020000000020 | B027100200000 | 33903 | oiioh 2:C 2HH-52 CASAY
AVENIDA 2NORTE #24N-
B0271 | 760010100020900650009000000009 | B0O27100090000 | 40884 | 73/75/77/79/81/83 BARRIO SAN
VICENTE
B0271 | 760010100020900650017000000017 | B027100170000 | 54252 CALLE 24 NORTE 2-18N
80271 . B027100140000 | 75862 | AVENIDA 3 NORTE 25-N-31/33
AVENIDA 2 C NORTE #24N-100.
B0271 | 760010100020900650027000000027 | B027100270000 | 81346 | “ENDAZ CNORTE #24N-10C
B0271 | 760010100020900650008000000008 | B027100080000 | 85792 | AVENIDAZNORTE #24N-89Y
LOTE ¥ CASA DE HABITACION
B0271 | 760010100020900650021000000021 | BO27100210000 | 89316 T A TASITAC
B0271 | 760010100020900650022000000022 | B027100220000 | 116879 AVENDC%%@#E‘GN SAN
AVENIDA 2-C-NORTE #S Z4-N-
B 101
0271 | 760010100020300650019000000019 | B027100190000 | 133242 o A
AVENIDA 2 NORTE 24N17/ 19
1
B0271 | 760010300020900650015000000015 | B027100150000 | 149642 AN ViCE
AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
B0271 | 760010100020900650001900010051 | B027100510000 | 173762 | IT2MT4170 ESQUINA CALLE 25
VICENTE".
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

RESOLUCION N° 4132.050.21

ed

ALCALDIA DE

SANTIAGODE CAlLl

PLF A AL Wi pdadla b LR A

BT L YR ST T

COZ,

( 712 & Hayo)

DE 2017

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

Mz

NUMERO PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR.
INMOB

DIRECCION

OBS.

B0O271

B027100520000

173763

AVENIDA 2C NORTE 24M-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE GARAJE 2 EDIFICIO "SAN
VICENTE",

B0271

760010100020800850001900010053

B027100530000

173764

AVENIDA 2C NORTE 24N-
1721174176 ESQUINA CALLE 25
NORTE GARAJE 3 EDIFICIO "SAN
VICENTE"

B0271

760010100020900650001900010054

5027100540000

|

173785

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE GARAJE 4 EDIFICIO "SAN
VICENTE".

(80271

760010100020900650001900010055

B027100550000

173766

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE GARAJE 5 EDIFICIO "SAN
VICENTE".

B0O271

760010100020900650001900010056

B027100560000

173767

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE GARAJE 6 EDIFICIO "SAN
VICENTE",

BO271

760010100020900650001900010057

8027100570000

173768

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE GARAJE 7 EDIFICIO "SAN
VICENTE".

B0271

760010100020900650001900010050

B027100500000

173769

AVENIDA 2C NORTE 24N-
1721174176 ESQUINA CALLE 25
NORTE LOCAL 1 EDIFICIO "SAN

VICENTE".

B0271

760010100020900650001900010001

B027100010000

173770

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 201 EDIFICIO
"SAN VICENTE",

B0271

760010100020900650001900010037

B027100370000

173771

AVENIDA 2C NORTE 24N-
1721174176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 202 EDIFICIO
“SAN VICENTE".

BO271

760010100020300650001900010038

B027100380000

173772

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172i174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 301 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

80271

760010100020800650001800010039

8027100390000

173773

AVENIDA 2C NORTE 24N~
172/174{176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 302 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

20271

760010100020900650001900010040

8027100400000

173774

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 401 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

80271

760010100020900650001200010041

BO27100410000

173775

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 402 EDIFICIO
"SAN VICENTE",

80271

760010100020900650001900010042

B027100420000

173776

AVENIDA 2C- NORTE #25N-174
ANTES: AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFLCINA 501 EDIFICIO
"SAN VICENTE",

B0271

760010100020900650001800010043

B027100430000

173777

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 502 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

BO271

760010100020900650001800010044

8027100440000

173778

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 601 EDIFICIO
"SAN VICENTE".
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALlI
TR AL ES AL T o
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RESOLUCION N° 4132.050.21 <0Z DE 2017
(12 de Haga)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

.LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

-

NUMERO PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR.
INMOB

DIRECCION

OBS.

B02Z271

76001010002090065000 1900010045

B027100450000

173779

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE GFICINA 602 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

B0271

760010100020800650001900010046

B027100460000

173780

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 701 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

B0271

760010100020800650001900010047

B027100470000

173781

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 702 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

B0271

760010100020900650001500010048

B027100480000

173782

AVENIDA 2C NORTE 24N-
17211741176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 801 EDIFICIO
"SAN VICENTE".

B0271

760010100020800650001900010049

B027100480000

173783

AVENIDA 2C NORTE 24N-
172/174/176 ESQUINA CALLE 25
NORTE OFICINA 802 EDIFICIOC
"SAN VICENTE",

B0271

760010100020900650018900030058

B027100580000

191850

AVENIDA 2C NORTE 24N-
02/04/24/26 CON CALLE 24 NTE.
GARAJE N. 1. EDIFICIO
“MARANDUA”,

B0271

760010100020900650018900030059

B027100530000

191851

AVENIDA 2C NORTE 24N-
02/04/24/26 CON CALLE 24 NTE.
GARAJE N. 2. EDIFICIO
"MARANDUA".

B0271

760010100020900650018900030060

B027100600000

191852

AVENIDA 2C NORTE 24N-
02/04/24/26 CON CALLE 24 NTE.
GARAJE N. 3. EDIFICIO
"MARANDUA",

B0271

760010100020900650018900030061

B027100610000

191853

AVENIDA 2C NORTE 24N02/
04/24/26 CON CALLE 24 NTE.
GARAJE N. 4. EDIFICIO
"MARANDUA".

B0271

760010100020900650018900030062

B027100620000

1913854

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24/26 CON CALLE 24
NTE. GARAJE N. 5. EDIFICIO
"MARANDUA".

B0271

760010100020900650018500030063

B027100630000

191855

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24/26 CON CALLE 24
NTE. GARAJE N. 6. EDIFICIO
“"MARANDUA"

B0271

760010100020900650018900030064

B027100640000

191856

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24]26 CON CALLE 24
NTE. LOCAL N. 1. EDIFICIO
"MARANDUA".

B0271

760010100020900650018900030065

B027100650000

191857

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24126 CON CALLE 24
NTE. APARTAMENTO N, 201.
EDIFICIO "MARANDUA",

B0O271

760010100020200650018900030066

B027100660000

191858

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24/26 CON CALLE 24
NTE. APARTAMENTO N. 202.
EDIFICIO "MARANDUA",

BO271

760010100020900650018900030067

B027100670000

191858

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24/26 CON CALLE 24
NTE. APARTAMENTO N. 301
EDIFICIO "MARANDUA",

BO271

760010100020900650018900030068

B027100680000

191860

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24/26 CON CALLE 24
NTE. APARTAMENTO N. 401
EDIFICIO "MARANDUA",

N
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RESOLUCION N° 4132.05021 ©9C0% DE 2017

(72 derfayo)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MZ

NUMERQ PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR.
INMOB

DIRECCION

OBS.

B0271

760010100020900650018900030069

B027100690000

191861

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24/26 CON CALLE 24
NTE. APARTAMENTO N. 501
EDIFICIO "MARANDUA",

BO271

760010100020900650018900030070

8027100700000

191862

AVENIDA 2C NORTE
24N02/04/24/26 CON CALLE 24
NTE. APARTAMENTO N, 601
EDIFICIO "MARANDUA".

B0271

760010100020900650018900030071

B027100710000

191863

AVENIDA 2C NORTE 24N-
02/04/24/26 CON CALLE 24 NTE.
APARTAMENTO N. 701 EDIFICIO

"MARANDUA".

B0271

760010100020900650018900030072

B027100720000

191864

AVENIDA 2C NORTE 24N-
02/04/24/26 CON CALLE 24 NTE.
APARTAMENTO N. 801 EDIFICIO

"MARANDUA"

80271

760010100020800650018300030018

8027100180000

191865

AVENIDA 2C NORTE 24N-
02/04/24/26 CON CALLE 24 NTE.
PENTHOUSE. EDIFICIO
“MARANDUA",

B0271

760010100020800650025000000025

8027100250000

195280

AVENIDA 2A NORTE 25-N-8 LOTE
Y CASA

B0271

B027100110000

201536

AVENIDA 2 NORTE 25N-61/63
ENTRE CALLES 25 NTE AVENIDA
VASQUEZ COBO CASADE 2
APARTAMENTOS
INDEPENDIENTES Y LOTE 236.00
M2 CON 80 CTS

B0271

760010100020900650026000000026

B027100260000

265228

AVENIDA 2C 24N-88/92

80271

760010100020300650005000000005

B027100050000

313805

AVENIDA 2-N #24-125

B0271

760010100020900650006000000006

B027100060000

343379

AVENIDA 2 N #24-115

B0271

760010100020900650029900040029

8027100290000

366815

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 1 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020300650029800040074

B027100740000

366816

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 2 EDIFICIO
*HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040075

B027100750000

366817

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 3 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

80271

760010100020900650029900040076

2027100760000

366818

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 4 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040077

B027100770000

366819

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 5 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040078

B027100780000

366820

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARA.E 6 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020800650029900040079

2027100790000

366821

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 7 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

20271

760010100020900650029900040080

8027100800000

366822

AVENIDA 2C NORTE 24N120/ 122
GARAJE 8 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

N
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MZ

NUMERO PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR.
INMOB

DIRECCION

OBS.

B0271

760010100020900650029900040081

B027100810000

366823

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 9 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020300650023900040082

B027100820000

366824

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 10 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650028900040083

B027100830000

366825

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 11 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040084

B027100840000

366826

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 12 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

BO271

760010100020800650029900040086

B027100860000

366828

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 14 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

B027100870000

366829

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 15 EDIFICIO
"HIPOCRATES” PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040088

B027100880000

366830

AVENIDA 2C NORTE 24N420/122
GARAJE 16 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

BQZ271

760010100020900650029900040089

B027100890000

366831

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 17 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

7600101000209006850029200040080

8027100300000

366832

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 18 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0O271

B027100910000

366833

(3

B0271

760010100020900650029900040128

B027101280000

366833

AVENIDA 2C NORTE 24N120/422
GARAJE 19 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

{3)

B0271

760010100020900650029900040092

B027100920000

366834

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 20 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029300040093

B027100930000

366835

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 21 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040004

8027100940000

366836

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
GARAJE 22 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0O271

760010100020200650029900040095

B027100950000

366837

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 23 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029300040096

B027100960000

366838

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARA.E 24 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0O271

760010100020300650029900040097

B027100970000

366839

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 25 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD

N
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MZ

NUMERO PREDIAL NACIONAL

(7 NUMERO
PREDIAL

DIRECCION

OBS.

HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029500040098

B027100980000

366840

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 26 EDIFIGIO"
HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029300040099

B027100990000

266841

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 27 EDIFICIO
*HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040100

8027101000000

366842

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 28 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040101

8027101010000

366843

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
GARAJE 29 EDIFICIO
*HIPOCRATES"” PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020800650020500040102

B027101020000

366844

AVENIDA 2C NORTE 24N120/
122 LOCAL 101 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020800650029500040103

B027101030000

366845

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
LOCAL 102 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040104

B027101040000

366846

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
QFICINA 101 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040105 .

8027101050000

366847

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 102 EDIFICIO
HIPOCRATES PROPIEDAD
HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040106

B027101060000

366848

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 103 EDIFICIO
“HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

7600101000209006500289000401C7

B027101070000

366849

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
CFICINA 104 EDIFICIO
“HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020200650029200040108

B027101080000

366850

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 105 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

80271

760010100020200650029200040109

8027101020000

366851

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 106 EDIFICIO
“HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

76001010002090065002290004011C

B0271C1100000

366852

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 107 EDIFICIO
“HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650022900040111

B027101110000

366853

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
QFICINA 201 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040112

B027101120000

366854

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 202 EDIFICIO
"HIPOCRATES* PROPIEDAD
HORIZONTAL
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MATR.

. NUMERO
MZ NUMEROQ PREDIAL NACIONAL PREDIAL INMOB DIRECCION

OBS.

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 203 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029900040113 | B027101130000 | 366855 "HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL
AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122

OFICINA 204 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029800040114 | B027101140000 | 366856 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL
AVENIDA 2 C N #24120 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029800040115 | B027101150000 | 366857 HIPOCRATES PROPIEDAD

HORIZONTAL
AVENIDA 2C NORTE 24N120/M122

QFICINA 206 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029800040116 | B027101160000 | 366858 "HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL
AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 207 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029200040117 | 8027101170000 | 366859 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 208 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029900040118 | B027101180000 | 366860 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
QFICINA 209 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029900040119 | B027101190000 | 366861 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
QFICINA 301 EDIFICIO
B0271 | 760010100020800650029800040120 | BO27101200000 | 366862 *HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 302 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029900040121 | B027101210000 | 366863 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 303 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029300040122 | B027101220000 | 366864 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 304 EDIFICIO
80271 | 760010100020800650029900040123 | B027101230000 | 366865 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL.

AVENIDA 2C NORTE 24N120/ 122
OFICINA 305 EDIFICIO
B0271 E B027101240000 | 366866 "HIPOCRATES” PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
QFICINA 306 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029900040125 | B027101250000 | 366867 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122

OFICINA 401 EDIFICIO
B0271 | 760010100020900650029900040126 | B027101260000 | 366868 "HIPOCRATES" PROPIEDAD

HORIZONTAL
AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
QFICINA 402 EDIFICIO
B0271 | 760010100020800650028900040127 | B027101270000 | 366869 "HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL
AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
QFICINA 404 EDIFICIO
B0271 | 760010100020300650029900040129 | B027101290000 | 366871 "HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

NUMERO PRED!AL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR.
INMOB

DIRECCION

0BS.

BO271

760010100020900650029900040130

B027101300000

366872

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 405 EDIFICIO
“HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040121

B027101310000

366873

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 406 EDIFICIO
"HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL

B0O271

76001¢100020900650029900040132

B027101320C00

366874

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 501 EDIFICIO
*HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

76001010002090065002990004C133

BC27101330000

366875

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 502 EDIFICIO
"HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029500040134

B027101340000

366876

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 503 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020800650029300040135

B0271013500C0

366877

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 504 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

802714

760010100020900650028900040136

B02710136000C

366878

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 505 EDIFICIO
"HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040137

B02710137000C

366879

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 506 EDIFICIO
“HIPOCRATES™
PROPIEDAD HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029500040138

B027131380000

366880

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 601 EDIFICIO
"HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL

B0271

7600101000209006500298C0040139

BC27101390000

366881

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 602 EDIFICIO
"HIPCCRATES" PRQPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

760010100020900650029900040140

B02710140000¢

366882

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 603 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

760010100020800650029800040141

B027101410000

366883

AVENIDA 2C NORTE 24N-120/122
OFICINA 701 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

80271

760010100020800650023300040142

B027101420000

366884

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
QFICINA 702 EDIFICIO
"HIPOCRATES"
PROPIEDAD HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040143

BG27101430000

366885

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 703 EDIFICIO
"HIPCCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

BO271

760010100020900650029900040144

8027101440000

366886

AVENIDA 2C NORTE 24N120/122
OFICINA 801 EDIFICIO
"HIPOCRATES" PROPIEDAD
HORIZONTAL

B0271

76001010002¢900650010800020031

B80271¢0310000

399891

AVENIDA 2 NORTE 24N-71
EDIFICIO CENTRL MEDICO DEL
RIO CALI PROP.HORIZ. PRIMER
PISO LABORATORIO CLINICO 1-

01
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RESOLUCION N° 4132.050.21

ALCALDIA DE
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MATR -
. NUMERO - %
MZ NUMERO PREDIAL NACIONAL SamERO | inmoB DIRECGION 2
BO271 | 760010100020900650016000000016 | B027100160000 | 448000 | AVENIDA %lzc“é[:?g 11 B/SAN
LOTE AVENIDA 2 NORTE #24
N157 AVENIDA 2C NORTE #24
BO271 - - 748251 | N1G0/172/174/176 Y CALLE 25 |
NORTE # 2 N65/69 /57/63/15
BO272 | 760010100020900640009000000008 | BO27200090000 | 3777 AVENIDA 2C #24N119/121
AVENIDA 2C NORTE 2aN141/ 143
80272 | 760010100020900640007000000007 | B027200070000 | 4887 O e 2
B0272 | 760010100020900640017000000017 | B027200170000 | 7267 | AVENIDA 2%%‘?3?‘?5 URB.SAN
B0272 | 760010100020900640022000000022 | BO27200220000 | 8578 | CALLE 24 N\c/)l'é;if_g“‘zz BISAN
B0272 | 760010100020900640025000000025 | B027200250000 | 28191 | AVENIDA 32 gg?‘rf’ie CALLE 25
B0272 | 760010100020900640033000000033 | B027200330000 | 47339 AVENIDA 2D 24N-128
B0272 - B027200230000 | 47622 AVENIDA 2B NORTE 24-18
B0272 | 760010100020900640006000000006 | BO27200060000 | 51643 | AVENIDA 2 NORTE 25N153/155
B0272 | 760010100020900640024000000024 | BO27200240000 | 57472 | AVENDA %/?ééﬁfg 22 B/ SAN
B0272 | 760010100020900640030000000030 | B027200300000 | 67728 | AVENIDA 2 D NORTE #24N86
B0272 ] B027200310000 | 86265 | AVENIDA 2DN 24N90 ACTUAL
B0272 } B027200080000 | 91928 | AVENIDA 2C #24N131 Y 24N133.
AVENIDA 2D NORTE 24N148/
B0272 - B027200360000 | 97060 | 150 HOY URB. SAN VICENTE 25N-
148/ 150 ANTES
80272 } B027200130000 | 106733 | AVENIDA VASQUEZ COBO 24N79
LOTE 141 URB. SAN VICENTE.
B0272 ; 8027200010000 | 139421 e R S ICE!
B0272 | 760010100020900640004000000004 | B027200040000 | 162515 AVENIDA 2C 24N195
B0272 | 760010100020900640029000000028 | B027200290000 | 168728 AVENIDA 2D 24N76/78
AVENIDA 2 D # 24 N5aY 24
N5SLOTE Y CASA DE DOS
B0272 | 760010100020900640027000000027 | BO27200270000 | 171584 | NooLOTEY CASADEDOS
VICENTE
B0272 | 760010100020900640020000000020 | B027200200000 | 173888 AVENIDA 2 CN 24N09
AVENIDA 2D 24144146 URB, SAN
B0272 | 760010100020900640035000000035 | B027200350000 | 184015 | AVENIDA 2D 24144146 URB. S
B0272 | 760010100020900640010000000010 | B027200100000 | 226041 |  AVENIDA 2 NORTE 24N111
AVENIDA 2D NORTE
24N164CALLE 24 Y AVDA,
B0272 | 760010100020900640037000000037 | B027200370000 | 241228 | |, 2iNISACALLE 24 Y AVDA.
BAVERSALLES.
LOTE Y CASA FORMADA POR 2
APTOS.24N161/163. URB. SAN
B0272 ; B027200050000 | 241229 Vieies.
BVERSALLES.
B0272 | 760010100020800640021000000021 | B027200210000 | 246914 | CALLE 24 NOEI\ESﬁCNm LOTEY
B0272 | 760010100020900640003000000003 | B027200030000 | 250426 CALLE 25 2CN17/ 33
80272 | 760010100020900640010000000019 | B027200190000 | 258426 | ~VENIDA TC'}‘SEE E#24N17
B0272 | 760010100020900640028000000028 | BO27200280000 | 274666 AVENIDA 2D 24NORTE64
AVENIDA D.N, #24N447 46
B0272 | 760010100020900640026000000026 | B027200260000 | 202386 | AUENICA DN #2dNAd/ 46

NN
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FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MATR. .
Mz NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERD | (nvoB DIRECCION 2
PREDIAL =
B0272 - 8027200140000 | 306255 - ()
B0272 - B027200150000 | 306274 | AVENIDA 2A NORTE 24N59/61
B0272 | 760010100020900640034000000034 | B027200340000 | 387113 | AVENIDA 2D NORTE 24N138
AVENIDA 2A D NTE #24N1047 106
B0272 | 760010100020900640032000000032 | B027200320000 | 548733 BARRIO SAN VIGENTE
AVENIDA 2C # 24N29. LOCAL 101
B0272 | 760010100020900640018900010038 | BO27200380000 | 657980 | EDIFICIO CARDONA. BARRIO
SAN VICENTE.
AVENIDA 2 C #24N33.
B0272 | 760010100020900640018500010039 | BO27200390000 | 697981 | APARTAMENTO 101 BARRIO SAN
VICENTE,
AVENIDA 2 C # 24N31.
B0272 | 760010100020900640018900010040 | B027200400000 | 697582 | APARTAMENTO 201 BARRIO SAN
VICENTE.
B0272 | 760010100020900640016000000016 | B027200160000 | 251179 . 1)
LOTE Y CASAS 1Y 2 AV.2CN
B0272 | 760010100020900640041000000041 | B0Z7200410000 | 735360 | 0t 0 ioro t Y oo aneoa
B0272 - . 948956 5)
B0273 | 760010100020900670021900020025 | B027300250000 | 575 - (1)
AVENIDA 2C NORTE
B0273 | 760010100020800670010000000010 | 8027300100000 | 2689 | 23AN7Y/69/71/75/85 URB. SAN
VICENTE
AVENIDA DE LAS AMERICAS
B0273 | 760010100020900670021900020026 | B027300260000 | 3832 23AN36/ 38/48 APTO 302
EDIFICIO GARZON
AVENIDA 2A NORTE 23A-51
B0273 | 760010100020900670012000000012 | BO27300120000 | 6063 ANTIGUA CALLE 24 NORTE
CALLE D. HOY AVE. 2C
AVENIDA 3 NORTE O AVENIDAS
B0273 | 760010100020900670020900010036 | BO27300360000 | 18172 | DE LAS AMERICAS 23AN 24/30
APTO 601
LOTE B MZ. E URBNAIZAGION
B0273 | 760010100020900670004000000004 | B027300040000 | 18438 | VICENTE, AVENIDA 2D. NTE,
CALLE 23A Y 24, 23 AN110/108.
AVENIDA 2B 23A130/
B0273 - B027300070000 | 25777 156 CASA Y LOTE
LOTE 3 MZ Z ANTES: AVENIDA
B0273 - BO27300140000 | 26843 | o0 2 S Sk 2 v 25
AVENIDA DE LAS AMERICAS
80273 | 760010100020900670021900020022 | B027300220000 | 37856 S AN3EIAE EDIF. GARZON
B0273 | 760010100020900670005000000005 | BO27300050000 | 39605 |  AVENIDA 2DN 23AN114{116
AVENIDA DE LAS AMERICAS
80273 | 760010100020900670021900020021 | BOZ7300210000 | 40661 | 23AN36/38/48 EDIF. GARZON
LOCAL 1
AVENIDA 3 NORTE 23A24 EDF.
B0273 | 760010100020900670020900010035 | BO27300350000 | 48927 | ‘Lie it O IENTO 501
AVENIDA AMERICAS 23AN36/
B0273 | 760010100020900670021900020031 | BO27300310000 | 50292 | 38/48 EDF. GARZON PISO 6 PENT
HOUSE
AVENIDA 2D NORTE
23AN36/38/48 APTO. 501 PISO 5
B0273 - B027300290000 | 62453 | “CAIC GARZON AVDA. DE LAS
AMERICAS B/SAN VICENTE
AVENIDA 2D NORTE
48 APTO. 502 PISO
B0273 ; B027300300000 | 62463 | ZonnIOS8E MPTO. 202 BISOD
AMERICAS BISAN VICENTE
AVENIDA 2D NORTE 23AN36/
B0273 - 8027300250000 6246?J 35/18 TERCER PISO EOIF. J
LY
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MZ

NUMERO PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR,
INMOB

DIRECCION

OBS.

GARZON AVDA. DE LAS
AMERICAS BISAN VICENTE

B0273

760010100020800670021900020027

B027300270000

62470

AVENIDA 2D NORTE
23AN36/38/48 APTOQ. 401 PISO 4
EDIF GARZON AVDA. DE LAS
AMERICAS B/SAN VICENTE

B0273

760010100020600670021500020023

B027300230000

62545

AVENIDA DE LAS AMERICAS Y
AVDA, 2D NORTE 23AN36/38/48
APARTAMENTO 201 PISO 2 EDIF.
"GARZON" BARRIO SAN VICENTE

B0O273

760010100020900670021900020024

B027300240000

62563

AVENIDA DE LAS AMERICAS Y
AVDA, 2D NORTE 23AN36/38/48
APARTAMENTO 202 PISO 2 EDIF.
"GARZON" BARRIO SAN
VICENTE,

B0O273

760010100020800670003000000003

B027300030000

67571

AVENIDA 2BN 23AN-88 B/SAN
VICENTE

B0273

760010100020900670008000000008

B027300080000

67651

CALLE 24 NORTE 2023/25 URB,
SAN VICENTE HOY 2C23/25

B0273

760010100020800670016000000016

B027300160000

68826

AVENIDA 2C # 23 ANORTE 15.
BARRIO SAN VICENTE.

B0O273

B027300150000

78447

AVENIDA 2A NORTE 24N27 Y
24N29 ENTRE CALLES 24 Y 25
B/VERSALLES

B0273

760010100020800670018000000018

B027300180000

104752

AVENIDA 2C 23AN01/ 05 B/SAN
VICENTE

B0273

760010100020800670020600010020

B027300200000

147031

AVENIDA 3 NOCRTE 23AN30
LOCAL COMERCIAL 101 EDIFICIO
ADRIANA DE LAS AMERICAS.

B0273

B027300130000

163276

AVENIDA 24 NORTE 24N41
CALLE 24 NORTE Y 25 NTE
BNVERSALLES

B0273

760010100020900670020900010034

B027300340000

204644

AVENIDA 3 NORTE O AVENIDA
DE LAS AMERICAS #23AN24 Y
23AN30 APTO # 401 EDIFICIO

ADRIANA

B0273

760010100020900670013000000019

B027300190000

206613

LOTE Y CASA # ANTES: AVENIDA
DE LAS AMERICAS CALLE 24
NORTE. HOY AV. 2CN CAILE

23AN AREA: 423,14 M2

B0273

760010100020900670020800010033

B027300330000

226960

AVENIDA LAS AMERICAS
23AN24/30 EDIFICIO ADRIANA
APARTAMENTO 301

BO273

760010100020900670003000000009

B027300030000

231623

CALLE 24 NORTE 2C1¢/
21 CASA Y LOTE BARRIO SAN
VICENTE

BO272

760010100020900670006000000006

B027300060000

296313

AVENIDA 2D #23AN120
CASA Y LOTE

B0273

760010100020900670002000000002

B027300020000

302148

AVENIDA 2 D NORTE
23ANB8/64/62 HOY.. LOTE Y
EDIFICACION CALLE 25 NORTE
AVENIDAS 3 Y 3BNORTE

BO273

760010100020900670011000000011

B027300110000

312082

AVENIDA 2C #23AN59/61/63
DEL BARRIO SAN VICENTE

B0273

760010100020200670001000000001

B027300010000

387730

AVENIDA 2 BN #2358

B0273

760010100020900670020800010032

B027300320000

432371

AVENIDA DE LAS AMERICAS
23AN 24/30 APTO. 201
URBANIZACION SAN VICENTE
EDIFICIO ADRIANA

BOZ273

760010100020900670017000000017

B027300170000

580697

AVENIDA 2A N #23N07

B0274

B027400010000

751029

AVENIDA 3 #23BN 60 BARRIO
SAN VICENTE
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“POR MEDIO DE LLA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MATR ‘
. NUMERO : %
MZ NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO | INmoB DIRECCION &
B0275 | 760010700020900630006000000006 | BO27500060000 | 14779 | AVENIDA 2E NORTE 24N64/68
- CALLE 25 NORTE 2820 AVENIDA
B0275 B027500330000 | 18473 LE 25 NORTE 2020 AvE
AVENIDA 2E 2410
B0275 . B027500010000 | 18475 | URBANIZACION SAN VICENTE
BARRIO VERSALLES
AVENIDA 2E #24112/ 114 LOTE
Ba275 | 760010100020900630011000000011 | 8027500110000 | 24046 | #170Y CASA DE HABITACION
URBANIZACION SAN VICENTE
80275 | 760010100020900630023000000023 | BO27500230000 | 40584 |  AVENIDA 2D NORTE 24N93
AVENIDA 20N #24N1477 149
BO275 | 760010100020900630018000000018 | B027500180000 | 42031 | AVENDAZDNHEZAWATI 145
B0275 | 760010100020900630008000000008 | BO27500080000 | 78287 |  AVENIDA 2 £ NORTE #2484
[GTE 77 MZ H COSTADD SUR
80275 . 027500090000 | 78700 | CALLE B AVENIDA A CASA 25N96
Y 25N98
AVENIDA 2 D NORTE #2457/59
80275 B027500270000 | 83895 AR
AVENIDA 2D #24N-1271129.
80275 ; B027500200000 | 83013 DN
B0275 | 760010100020900630024000000024 | BO27500240000 | 88122 AVENIDA 2D 24N85
AVENIDA 2E NORTE #24N156 ¥
B0275 | 760010100020900630014000000014 | B027500140000 | 100250 | AVENIDAZE MORTE #2410
AVENIDA 2D #24 NORTE 25
B0275 ; B027500300000 | 106893 ENIDA2D #24 MORIE.
AVENIDA VASQUEZ COBO
B0275 | 760010100020900630004000000004 | 8027500040000 | 148641 D VoS aURL cobe
B0275 | 760010100020900630013000000013 | BO27500130000 | 149641 | AVENIDA 2E NORTE 24N136/138 J
AVENIDA VASQUEZ COBO
B0275 - B027500260000 | 166433 | 25N6567 CALLE 25 Y 26 NORTE
URB. SAN VICENTE
B0275 | 760010100020900630029000000029 | BO27500280000 | 191049 AVENIDA 2D N.24 N33
B0275 | 760010100020900630002000000002 | BO27500020000 | 192521 | AVENIDA 2E NORTE 24N20 LOTE
Y CASA, HOY.
B0275 | 760010100020900630003000000003 | BO27500030000 | 200171 | AVENIDA 2 E # 24 NORTE 44.
AVENIDA 2E #24 NORTE 124
B0275 ) BO27500120000 | 200176 | g e O 2 A O Tl
AVENIDA 2DN 24N75 CASA ¥
B0275 | 760010100020900630025000000025 | BO27500250000 | 210255 | 4l o RIS HARE
B0275 | 760010100020900630005000000005 | B027500050000 | 228267 AVENIDA 2EN 24-56 HOY
B0275 | 760010100020900630007000000007 | BO27500070000 | 231212 |  AVENIDA 2EN 24N76 HOY.
AVENIDA 2DN ZaN137 ¥ 24N138
B0275 | 760010100020900630019000000019 | BO27500190000 | 239454 N N e oy
AVENIDA 2D NORTE #ENTRE
CALLE 25 NORTE Y AVENIDA
B0275 | 760010100020900630028000000028 | B027500280000 | 251164 2 R s
COBO DE LA CHUDAD DE CALL
CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
B0275 | 760010100020900630034900010031 | BO27500310000 | 258514 | NTE. 17-21 GARAJE 1{SOTANO)
EDIE. "ONIX"
CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
80276 | 760010100020900630034900010038 | BO27500380000 | 258515 | NTE. 17-21 GARAJE 2 (SOTANO)
EDIE, "ONIX"
80275 | 760010100020900630034900010039 | BO27500390000 | 258516 | AVENIDA 2D NORTE # 24N17/21
CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
80275 | 760010100020900630034900010040 | BO27500400000 | 258517 | NTE. 17-21 GARAJE 4 (SOTANO)
o EDIF, "ONIX"
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MZ

NUMERO PREDIAL NACIONAL

NUMERO
PREDIAL

MATR,
INMCB

DIRECCION

OBS.

B0275

760010100020900630034900010041

B027500410000

258518

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 GARAJE 5 (SOTANO)
EDIF. "ONIX”

B0275

760010100020900630034900010042

B027500420000

258519

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 GARAJE 6 (SOTANO)
EDIF. "ONIX"

B0275

760010100020900630034800010043

B027500430000

258520

CALLE 24 NORTE CON AVDA. 2D
NORTE GARAJE 7 (SOTANO)
EDIF. "ONIX" 1721.

B0275

760010100020900630034900010044

8027500440000

258521

AVENIDA 2D NORTE #24-17'Y 24-
21 GARAJE # § EDIFICIO ONIX

80275

760010100020900630034900010034

8027500340000

258522

AVENIDA 2D NORTE 24-17/21

B0275

760010100020900630034900010035

B027500350000

258523

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 GARAJE 2 (SOTANO)
EDIF. "ONIX"

B0O275

760010100020900630034900010036

B027500360000

258524

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 GARAJE 3 (SOTANO)
EDIF, "ONIX"

B0275

760010100020900630034900010037

B027500370000

258525

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 GARAJE 4 (SOTANO)
EDIF. "ONIX”

B0275

760010100020900630034900010045

B027500450000

258526

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 20
NTE. 17-21 APARTAMENTC 201
EDIiF. "ONIX"

B0275

760010100020800630034900010046

B027500460000

258527

AVENIDA 2D NORTE #2417 Y
#24-21 APTO 202 EDIFICIO ONIX

B0275

760010100020900630034900010047

B027500470000

258528

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 APARTAMENTO 201
EDIF. "ONIX"

B0275

7600101000209800630034800010048

B027500480000

258520

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 APARTAMENTC 302
EDIF. "ONIX"

B0275

760010100020900630034900010049

B027500490000

258530

AVENIDA 2D #24N17 APTO 401
GJE 2 B/SAN VICENTE ACTUAL

B0O275

760010100020900630034800010050

B027500500000

258531

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 APARTAMENTO 402
EDIE. "ONIX"

B0275

760010100020200630034800010051

B027500510000

258532

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 1721 APARTAMENTO 501
EDIF, "ONIX"

B0275

760010100020900630034900010052

B027500520000

258533

AVENIDA 20 NORTE # 24N17/ 21

B0275

760010100020900630034900010053

B027500530000

258534

CALLE 24 NORTE CON AVDA. 2D

NORTE APARTAMENTO 601 EDIF.

"ONIXC" 1721

B0Z275

760010100020900630034800010054

B027500540000

258535

CALLE 24 NTE. CON AVDA, 2D
NTE. 17-21 APARTAMENTO #602
EDIF. "ONIX"

B0275

760010100020900630034900010055

B027500550000

258536

AVENIDA 2D NORTE 2417/ 21
ACTUAL

B0275

760010100020800630034900010056

B027500560000

258537

CALLE 24 NTE. CON AVDA. 2D
NTE. 17-21 APARTAMENTO #801
EDIF. "ONIX"

B0275

760010100020800630010000000010

B027500100000

275874

AVENIDA 2AE NORTE #24N108
ACTUALIZA NOMENCLATURA

B0275

760010100020900630022000000022

B027500220000

282317

AVENIDA 2D NORTE 25-107 HOY:
24N-105

B0275

760010100020800630032000000032

8027500320000

411408

CALLE 24 NORTE 2D-30/2D-32

B0275

760010100020900830057000000057

B027500570000

570496

CALLE 25 NORTE #2 DN35/ 37/39
LOTE Y CASA DE HABITACIONZ
PLANTAS PREDIO "A"
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

MATR )
MZ NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERG 1 \\moB DIRECCION 4
PREDIAL 8
( CALLE 25 NTE #AVENIDA 2 D"
NORTE EDIFICIO LOCALES
B0275 | 760010100020900630015000000015 | B027500150000 | 570497 AT ey
APARTAMENTOS
B0275 A B027500210000 | 305820 - (1)
AVENIDA 28 NORTE 24N-111
GALLE 24 NTE AVENIDA
B0277 | 760010100020900490006000000006 | B027700060000 | 5891 | 2 SHECE 28 RIE SVENDA
CALI
B0277 ] B027700140000 | 45304 ; )
80277 - B027700150000 | 45305 - 1)
80277 - B027700160000 | 50353 ; )
B0277 | 760010100020900490012000000012 | 027700120000 | 35439 AVENIDA 2E # 24N39
80277 | 760010100020900490018000000018 | BO027700180000 | 38973 | AVENIDA 3 A NORTE #24AT6
AVENIDA 2€ NORTE #2446/ 47
B0277 | 760010100020900480011000000011 | BO27700110000 | 43842 | [oyrh v Argn O A AION
AVENIDA 2C 25N135 CALLE 25
80277 ] B0O27700030000 | 55020 | NORTE O AVDA. VASQUEZ COBO
B/SAN VICENTE
AVENIDA 2F NORTE 24-86 Y 24-
B0277 | 760010100020900490019000000019 | BO27700190000 | 55465 e A
B0277 | 760010100020900490008000000008 | B027700080000 | 95104 |  AVENIDA 2 E NORTE # 2485
80277 | 760010100020900490020000000020 | B027700200000 | 128116 AVENIDA 2FN 2496/98
B0277 | 760010100020900490009000000009 | B027700090000 | 131830 |  AVENIDA 2 E NORTE # 24-71
80277 | 760010100020900490007000000007 | BO27700070000 | 165490 | AVENIDA 2E NORTE # 24N91/ 93
B0277 | 760010100020900490021000000021 | BO27700210000 | 192305 | AVENIDA %’f éé‘ﬁ_;% B/ SAN
AVENIDA 2E NORTE 24-123 LOTE
80277 . B027700040000 | 228711 Y EDIFICACION AVENIDA
VASQUEZ COBO
AVENIDA 2F #24NG6Y 24168
B0277 | 760010100020900490017000000017 | BO27700170000 | 295665 | “memiia.: omaem ATURA
B0277 | 760010100020900490022000000022 | B027700220000 | 392644 AVENIDA 2 F #24N-118
AVENIDA 2 E NORTE #24 N 25
B0277 | 760010100020900490013000000013 | BO27700130000 | 459823 | BARRIO VERSALLES CASA Y
LOTE
' - AVENIDA VASQUEZ COBO, CLLE
BO277 | 760010100020900490001000000001 | BO27700010000 | 529275 e o
CALLE 25 NORTE #2 EN 35/38
BO277 | 760010100020900490002000000002 | B27700020000 | 530288 |  otbR 23 NORTE H2 BRGS0
AVENIDA 3 NORTE CON CALLE
B0277 - - 812084 | 54 #BARRIO SAN VICENTE (6)
B0277 - 8027700050000 | - . )
B0277 ; 8027700100000 | 147580 ; (1)

En la formulacién del Plan Parcial, se debe completar la informacion faltante e
incorporar las siguientes complementaciones o aclaraciones, las cuales se
identifican en la tabla anterior en la columna “OBS™:

(1)
(2)

Se debe aportar el Certificado de Tradicion y Libertad.

Se aporté la consulta del sistema VUR, pero ésta no contiene el Nimero Predial
Nacional, por lo tanto, no es posible establecer la relacion y la debida identificacion
del predio en cuanto a la correspondencia con un folio de Matricula Inmobiliaria. Por
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

io tanto, en la formulacion debe identificarse plenamente el predio que se integra al
area de planificacién def Plan parcial.

(3) La Matricula Inmobiliaria 370-366833 se encuentra asociada a los predios
B027100910000 y B027101280000 en la Matriz de Identificacidon de predios incluida
en la solicitud determinantes realizada por la EMRU. Sin embargo, la consulta del
Sistema VUR aportada, lo relaciona Gnicamente con el Qltimo predio mencionadeo.

(4} Indicar el nimero predial asociado a la Matricula Inmobiliaria 370-746251.

(5) La consulta del sistema VUR aportada para la Matricula inmobiliaria 370-948956,
no tiene datos basicos que permitan asociarla a algun predio.

(6} La consulta del sistema VUR aportada para la Matricula Inmobiliaria 370-612064,
no tiene datos basicos que permitan asociarla a algin predio.

PARAGRAFO 1. Para los predios respecto a los cuales la subdireccién de Catastro
Municipal no reportd el numero de folio de Matricula Inmobiliaria, en la formulacién
del Plan Parcial debera realizarse la verificacion en cuanto a su identificacion, de tal

manera que se corrobore si son predios, mejoras o si se convirtieron en nuevas
unidades prediales.

PARAGRAFO 2. Se debera aportar el levantamiento topografico con la identificacién
predial del area de planificacién del Plan Parcial, acorde a lo dispuesto en el Numeral
2.2.1, Articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015. El resultado de este

plano, se valorara y se considerara como ef area de planificacion y sera incorporado
a la cartografia oficial.

PARAGRAFO 3. La informacién del presente articulo es de caracter indicativo vy
corresponde a Ia informacién catastral suministrada por la Subdireccién de Catastro

Municipal y la reportada en los folios de matricula inmobiliaria aportados por el
Promotor para el presente tramite.

PARAGRAFO 4. La configuracion predial en los documentos de formulacién del plan
parcial, deberan presentarse con base en las disposiciones finales; Articulo 29 de la

presente Resolucion, donde se establece la forma de presentar y aclarar el estado
predial del area de planificacion.

TITULO TERCERO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 5. ELEMENTOS AMBIENTALES Y/O PAISAJISTICOS. Deben tenerse
en cuenta los lineamientos de tipo ambiental del Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente -DAGMA emitidos mediante el oficio con radicado No.
201741330100025454 del 04 de mayo de 2017, acerca del manejo del recurso
hidrico, franjas de proteccion, manejo arbéreo, disefios paisajisticos de las zonas
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

de cesidn de espacio publico, concepto ambiental de obra, asi como de permisos y
autorizaciones que deba otorgar la Autoridad Ambiental.

Adicionalmente para el andlisis del componente ambiental, deberan desarrollarse
los siguientes aspectos:

« En el marco del plan parcial, los estudios ambientales deben enfocarse en la
identificacién, clasificacién y caracterizacion de los impactos que el desarrollo
pueda generar a los ecosistemas o especies que se identifiquen en el area de
planificacion (si las hay). De igual forma, el estudio de los niveles freaticos,
posibles socavones, particularidades climaticas o microclimaticas, elementos de
amenaza o vulnerabilidad cuando a ellos haya lugar.

« ldentificacion cartografica y justificativa de los elementos que conforman el
sisterna ambiental principal tanto en el area de planificacion, como en su area
de influencia.

+ |dentificacion de ecosistemas estratégicos de acuerdo con la clasificacién dada
por la autoridad ambiental competente, las cuales incorporan variables de
geomorfologia, relieve, vegetacion, clima, fauna y flora.

« Una vez identificados los ecosistemnas estratégicos, se debe determinar los
grados de fragmentacion y representatividad ecosistémica, asi como el posible
nivel de afectacién que puedan tener estos a partir del impacto generado por la
intervencidn del proyecto de plan parcial,

» Se debe aportar un inventario de fauna y flora, en el que se haga una descripcion
detallada de cudl fue la metodologia utilizada y se clasifiquen las especies.

» llustracién clara de los posibles impactos que se puedan daren la fauna y la flora
a partir del desarrollo urbanistico del proyecto. De igual forma, ilustrar
cartograficamente qué se pretende conservar y cuales zonas y especies que
serian objeto de compensacion.

« Identificacion y clasificacion de los elementos paisajisticos significativos, asi
como los lineamientos generales que deberan tener en cuenta para la
conceptualizacion de los proyectos en €l drea de planificacion.

e Se debe elaborar un plano sintesis a partir de todas las consideraciones
ambientales anteriores, en el que se consignen cuales seran las zonas
susceptibles de conservacion, y su posterior utilizacién como zonas verdes de
cesion de espacio publico, al igual que las zonas que por efectos del desarrolio
previsto, deberan ser compensadas, especificando namero y especies. Esta
sintesis cartografica, debera estar debidamente justificada a nivel de Documento
Técnico de Soporte y estudio ambiental anexo.

PARAGRAFO 1. El manejo de los elementos ambientales incluidos en el Plan Parcial,
debe seguir las directrices normativas de la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 99
de 1993 y el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, asi como de sus normas
reglamentarias y complementarias.

PARAGRAFO 2. Adicional a las disposiciones establecidas por el DAGMA, el plan
parcial debera llevar a cabo un andlisis en el que se evallen estrategias que

N
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posibiliten el mejoramiento de la sensacién térmica en el entorno urbano,
considerando el aumento de la densidad arbérea en la zona a traves de su
implementacion en el espacio publico y los elementos constitutivos de la

infraestructura vial, dandole prelacion a su integracién con el rio Cali.

ARTICULO 6. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICOS. Los promotores del
proyecto de plan parcial deberan adelantar las evaluaciones geoldgicas y
geotécnicas pertinentes, tanto por métodos directos como por métodos indirectos,
para dilucidar la estratigrafia de esta zona y las caracteristicas geomecanicas de los
diferentes materiales presentes, con base en los cuales definiran los parametros de
mayor seguridad para la intervencion del terreno, especificamente en lo que tiene
que ver con las excavaciones para la conformacién de sétanos, la cimentacion de
edificaciones y el emplazamiento de tuberias enterradas.

Igualmente, y teniendo en cuenta la antiguedad de las redes de acueducto y
alcantarillado del sector, debera adelantarse la evaluacion detallada de estos
sistemas, para definir y presupuestar o gestionar la reposicién de las redes que
presenten deterioro o que hayan cumplido su vida atil. Esto con el propdsito de
evitar que a causa de filtraciones de agua se presenten en el mediano y largo plazo

dafios sobre edificaciones e infraestructuras, asociados con la saturacion de los
suelos.

Desde el punto de vista de los fendmenos naturales peligrosos, debera evaluarse la
potencial inundabilidad debida a desbordamientos del Rio Cali, 1o cual implica la
ejecucion de estudios hidrologicos e hidraulicos del area vy, de llegar a requerirse, la
elaboracion de los disefios y los presupuestos de las obras para el control de
inundaciones. De otro lado, en el planteamiento de la red principal de los servicios
publicos debera darse total claridad al manejo (conduccion y entrega) que se dara

a las aguas de escorrentias, teniendo en cuenta el comportamiento hidraulico del
Rio Cali.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 7. ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL Y DE
TRANSPORTE. Como elementos determinantes, el proyecto debe tener en cuenta

los siguientes aspectos basicos del Sistema Vial Principal definidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial:

Plantear la solucidon de accesibilidad al Plan Parcial desde y hacia la Avenida
2N, asegurando su continuidad y conectividad vial del area de planificacion del
Plan Parcial, en especial sobre las Calles 23N y 25N.

Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las
recomendaciones de diseno de las mismas, deben estar de conformidad con el
paragrafo 1 del articulo 208, y anexo 6 del Acuerdo Municipal 0373 del 2014.
Los estacionamientos y acceso a bahias se contemplaran en la propuesta

N
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urbanistica conforme a lo sefalado en el articulo 216 del Acuerdo 0373 del
2014. En todo caso, se prohibe la localizacion de nuevos estacionamientos o
bahias sobre vias arterias como la Avenida las Américas — Avenida 3N, de
acuerdo con el articulo 214 del senalado POT.

e Contemplar los aspectos sefalados en los articulos 217, 218, 221, 222, 223 y
226 del Acuerdo 0373 de 2014, correspondiente a los temas de bahias de
cargue y descargue, estacionamientos, intersecciones a nivel y desnivel y
acceso vehicular al area de planificacion.

o las vias existentes, asi como las nuevas vias, deberan regirse por lo que
estipula el subcapitulo i, articulos del 227 al 230 del Acuerdo 0373 de 2014.

e Deben considerarse en los costos de urbanismo la adecuacion de las areas de
terreno cedidas al municipio para vias publicas, las cuales deberan ser
pavimentadas por el urbanizador o constructor.

e Se debera propender por conservar la continuidad del trazado vial existente en
la zona. En caso de que el desarrollo urbanistico plantee zonas bajo la
modalidad de stper manzanas, estas deberan estar justificadas en el estudio

de transito, de cara a los posibles impactos que puedan llegar a generarse en
materia de movilidad y accesibilidad.

ARTICULO 8. CICLORRUTAS. E! plan parcial debera proponer ciclorrutas que
articulen el area de planificacion del plan parcial, con la ciclorruta planteada para la
Avenida las Américas — AV. 3 N como Red Principal, asi como su conexion con la
estructura propuesta con el Pargque Lineal Rio Cali, y su conectividad con
equipamientos y espacios publicos existentes y propuestos, de conformidad con el
Plan Maestro de Ciclorrutas (PLAMACIR).

PARAGRAFO. El 4rea correspondiente a las ciclorrutas de las que trata el presente
articulo, deberan ser cedidas al Municipio como parte de la seccion vial,

considerando su respectiva adecuacion en el reparto equitativo de cargas vy
beneficios.

ARTICULO 9. TRANSPORTE. La propuesta de accesibilidad peatonal debera
articularse a las estaciones del SITM de la Avenida Las Américas- Avenida 3N y la
Avenida 2N (borde de rio), reflejadas en el plano No. 32 Sistema Integrado de

Transporte Masivo, que hace parte del Acuerdo 0373 de 2014 - POT de Santiago
de Cali.

Por otra parte, para la Avenida 2 y la Calle 23AN, el plan parcial debe prever en su
propuesta urbanistica puntos de parada para la llegada y salida de usuarios del
SITM.

ARTICULO 10. ESTUDIO DE TRANSITO. Para la formulacion del plan parcial se
debera realizar el correspondiente estudio que contendra el analisis de la situacion
actual del transito, la demanda vehicular proyectada y los impactos que el proyecto
urbanistico genere sobre su zona de influencia. Incluye transito vehiculary peatonal,
andlisis de colas, semaforizacion, sefalizacion analisis de puntos criticow\
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capacidad vehicular de la malla vial arterial principal y complementaria del area de
planificacion y su area de influencia.

OBJETIVOS DEL ESTUDIO

e FElaborar el inventario de la red vial actual en la zona de influencia del
proyecto y caracterizar los tramos e intersecciones criticos por congestion
y/o por accidentalidad, segun el comportamiento de la demanda de flujos
vehiculares y peatonales en operacion.

e Pronosticar el transito vehicular y peatonal en la red vial de la zona de
influencia directa del proyecto sin proyecto en la condicion actual, con
proyecto, y formular las alternativas de solucion y medidas complementarias
de mejora sobre la red vial, para mantener el equitibrio en la movilidad del
sector.

e Articular la implementacion del proyecto de desarrollo urbano con los
proyectos de infraestructura vial contemplados por la Administracion
Municipal en el Plan de Ordenamiento Territorial (acuerdo 0373 de 2014),
Plan Integral de movilidad urbana de Cali visionado hasta el afo 2024, en
proceso de adopcion; contemplando fundamentalmente, proyectos futuros
como: El Corredor Verde a desarrollarse sobre el Corredor Férreo Inter-
regional conformado por los ejes viales Calles 23-25-26, proyecto vial de
conexion entre las Troncales del Sistema Integrado de Transporte Masivo,
Avenida 3N y Avenida de las Américas, la construccién de la solucion de
conexion sobre el rio Cali de las Calles 22N y 23, y, finalmente la articulacion
con el proyecto Parque Lineal del Rio Cali, el cual se encuentra actualmente
en ejecucion.

s QGarantizar la accesibilidad y la seguridad vial de todos los usuarios
generados por la implementacion del proyecto en todas sus modalidades,
dando prevalencia a los modos no motorizados como el peaton vy la bicicleta
y beneficiando el buen uso del transporte publico.

AMBITO Y ALCANCE DEL ESTUDIO

El estudio se desarrollara dentro de la zona comprendida por los corredores de la
Calle 18 N, Avenida 5, Calle 23 D (Avenida Estacion), Glorieta 1.5.S., Calle 25,
Avenida 2N. El Estudio comprende el analisis de las variables operacionales que
caracterizan los corredores que confluyen a la zona critica del centro de la ciudad,
incluyendo perfiles viales existentes, volimenes peatonales y vehiculares,
transporte no motorizado, velocidades de operacién, rutas de transporte publico,
analisis de la accidentalidad en los dltimos cinco afos, inventarios de
estacionamientos en via y fuera de via.

Para lo anterior, se ejecutaran los estudios de campo de acuerdo con las técnicas
establecidas por la Ingenieria de Transito y los registros de campo se efectuaran
por lo menos para un dia tipico de la semana (de martes a jueves) y un dia atipico
como el viernes o sabado. Para complementar los andlisis se tomaran en cuenta las
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estadisticas de accidentalidad existentes en |la Secretaria de Transito e igualmente

se utilizara la cartografia existente de la red vial con todos sus atributos como
semaforos, sefiales, puentes, etc.

Del andlisis conjugado de informacion primaria y secundaria, se deberan detectar
los tramos y puntos criticos los cuales se deben basar en un modelo de simulacién
microscdpica del trafico y, ademas, proponer acciones de mejora tanto a corto como
a largo plazo; estas acciones comprenden el redisefio y reglamentacidon de sentidos
viales, aplicaciones de sefalizacidon vertical y horizontal y semaforizacién,
programas optimos de semaforizacién, definicidn de zonas y reglamentacién para
operaciones de cargue y descargue de mercancias, etc. o la formulacion de
proyectos complementarios que mitiguen las medidas adoptadas con el plan parcial.

Se debe tener en cuenta la informacion existente en estudios anteriores, asi como
la informacion obtenida a través del estudio a realizar para disefnar series historicas
que le permitan deducir las tasas de crecimiento de las variables de intensidad del
transito para poder efectuar los prondsticos del transito futuro.

Los modelos de Transito y Transporte seran aplicados para la etapa del Diagndstico
de la situacion actual y para la etapa de pronédsticos de flujos futuros en los distintos
escenarios que incluyan los proyectos y medidas adoptadas para el mejoramiento
de la movilidad del transito de este sector y sectores adyacentes. Para los
prondsticos del transito se tendran en cuenta las tasas de crecimiento derivadas de

los analisis de series histdricas del crecimiento normal del parque automotor de la
ciudad.

RECOLECCION DE INFORMACION SECUNDARIA SOBRE CARTOGRAFIA,
ACCIDENTALIDAD Y DOCUMENTOS EXISTENTES DE ESTUDIOS
ELABORADOS EN LA ZONA DE INFLUENCIA

e Se debe caracterizar la operacién de la red vial en el ambito del plan parcial
y su zona de influencia descrita en el ambito, analizando las estadisticas de
accidentalidad de los Gitimos cinco afios y calculando sus indices de
accidentalidad.

e Se debe analizar la informaciéon existente en los estudios de transito
elaborados anteriormente por la Administracion, tales como, el estudio de
movilidad realizado para el proyecto de hundimiento Avenida Colombia, los
estudios de prefactibilidad del corredor verde, los estudios de movilidad
elaborados recientemente como insumos para la elaboracidn del Plan
Integral de Movilidad Urbana (PIMU) de Cali, los estudios sobre
estacionamientos y evaluaciones sobre capacidad y niveles de servicio del
centro de la ciudad, elaborados por Planeacién Municipal, asi como los
estudios de transito y transporte elaborados por Metrocali para el Sistema de
Transporte Masivo.

e Es necesario evaluar y articular el presente plan parcial con todos los
proyectos existentes en los Programas del Acuerdo 0373 de 2014, para lo

A
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cual se debe consultar con las distintas dependencias de la Administracion
Municipal.

RECOLECCION DE INFORMACION PRIMARIA SOBRE VARIABLES
PREVALECIENTES DE LA OPERACION DEL CORREDOR Y ANALISIS DE LA
CAPACIDAD VIAL Y NIVELES DE SERVICIO

Se debe realizar un inventario fisico de la infraestructura que incluye el
dimensionamiento de las vias, sefalizacion, semaforizacidon, puentes vehiculares,
peatonales, etc. Ademas, sera necesario realizar estudios de Ingenieria de transito
para conocer los volimenes de servicio, su densidad y su velocidad, asi como el
registro de puntos criticos por congestién y por demoras gue deberan estar basados
en un modelo de simulacion microscdpica del trafico. En este punto lo mas relevante
es la realizacion de estudios de campo que permitan identificar la demanda del

transito vehicular, peatonal y sus pasos criticos. Adicionalmente se debera
considerar:

¢ Realizar el estudio de estacionamientos que incluya los inventarios y el
comportamiento de la demanda de estacionamientos tanto en la via como
fuera de via.

e Realizar el estudio de transporte publico que permita inventariar el nimero
de rutas y su infraestructura operativa en el sector.

e Determinar el transito futuro y su composicion vehicular, para un periodo de
5,10y 15 afios. Para la estimacion del transito futuro se debera como minimo
realizar las siguientes actividades:

o Recoleccion de informacién de conteos de transitc anteriores y
estudios realizados.

o Conformacion de series histéricas si la informacion existente es veraz;
0 de lo contrario debera definir un procedimiento para la determinacion
de las tasas de crecimiento vehicular y peatonal.

o Determinacién del transito actual mediante |a realizacién de conteos
vehiculares como minimo dos dias; uno tipico y uno atipico, durante
periodos de tres (3) horas que contengan la hora punta de la mafana
y la hora punta de la tarde en todas las intersecciones seleccionadas
por el estudio como criticas en la red, y durante las 24 horas en por
lo menos una interseccion maestra ubicada sobre cada corredor; la
informacion de una interseccién maestra puede ser adoptada de un
estudio recientemente elaborado por la Administracion.

o Definicion de una metodologia para la determinacion de la
composicion del transito futuro, para lo cual se debera tener en cuenta
la clasificacion de los vehiculos dada por el Ministerio de Transporte
(Autos, Buses, C2P, C2G, C3, C4, C5 y mayores de C5, motocicletas
y bicicletas).

o Elaboracion de micro-simulaciones del trafico tanto para el escenario
actual con plan parcial y sin plan parcial, como para los escenarios
futuros con proyectos futuros de infraestructura y la implementacion

N
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del plan parcial formulado.

o Determinacion del transito atraido.

Determinacién del transito generado.

o Determinacién del ftransito futuro (modos motorizados y no
motorizados) o estimado para cada una de las etapas de construccion
del proyecto.

o Calculo de la capacidad y niveles de servicio de la via y de sus
intersecciones.

o |dentificacion vy caracterizacion de los conflictos wvehiculares,
peatonales y ciclo viales identificados en el estudio de trafico que
permitira justificar el plan de obras propuesto.

o Diagnostico de la situacién actual evaluando las condiciones
operativas actuales de las intersecciones viales criticas de los
corredores objeto del presente estudio y de aquellas ubicadas en su
area de influencia, en términos de demanda vehicular, peatonal y ciclo
vial, capacidades por acceso y total de ia interseccién, longitudes de
cola, demoras y niveles de servicio. El desarrollo de esta etapa implica
un proceso de recopilacion de informacién existente, toma de
informacién de campo, procesamiento de informacién, diagnéstico
pronostico de las variables de operacién del transito.

o Evaluacion las condiciones proyectadas para la operacion de cada
uno de los corredores de la zona de influencia del proyecto,
considerando la reasignacion del trafico en las vias en términos de
demanda vehicular, peatonal y ciclo vial, capacidades por acceso y de
la interseccion y niveles de servicio, para lo cual debera emplear
modelos de analisis y simulacidon de trafico de uso reconocido
internacionalmente. E! resultado de esta evaluacidon permitira
determinar las condiciones bajo las cuales operara la red vial
circundante, garantizando el mejoramiento en el nivel de servicio de
las intersecciones intervenidas, los corredores involucrados y en
general [a zona evaluada.

o Diagnéstico la funcién de la movilidad del transito actual mediante la
aplicacion del estudio de trénsito denominado estudio de velocidad y
retardos para cada uno de los corredores en estudio.

(0]

DISENO DE ALTERNATIVAS DE SOLUCION Y DISENO DE ESTRATEGIAS
PARA MITIGAR LOS IMPACTOS NEGATIVOS GENERADOS POR LA
IMPLANTACION DEL PROYECTO HACIA LA MOVILIDAD Y LA
ACCESIBILIDAD DEL SECTOR INTERVENIDO

Toda la informacion recolectada debidamente analizada y verificada sera utilizada
por el formulador del Plan Parcial como insumos para los procesos de modelacion
tanto en la fase de diagnostico de la red, como en la simulacién del escenario que
contemple las diferentes alternativas de solucion para la optimizacidon de la red

sectorial a intervenir. N\
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Finalmente, se debera evaluar el escenario futuro que contemple tanto el proyecto
en funcionamiento como todas las acciones de mejora que se incluyan a través de
los proyectos complementarios contemplados.

PRODUCTOS A ENTREGAR

Como resultado del estudio, se formulard el Plan de mitigacion de impactos

negativos generados por el proyecto hacia la movilidad del sector, y se deberan
entregar los siguientes productos:

¢ Descripcion metodoldgica del estudio.

e Tablas y figuras de la informacion primaria y secundaria recolectada.

¢ Diagnostico de la situacion actual de la operacion de los corredores viales
arteriales principales, secundarios y locales que confluyen a las
intersecciones estudiadas.

¢ Videos de la microsimulacion de los escenarios evaluados, asi como el
modelo para que posteriormente la Administracion Municipal lo pueda usar
para otros tipos de analisis.

s Mapa epidemiologico que muestre la accidentalidad vial y su gravedad de los
corredores durante los ultimos cinco afios.

¢ Mapa de tramos seleccionados como criticos de acuerdo con la intensidad
de los volimenes peatonales y su accidentalidad durante los Ultimos cinco
anos.

o Informe final que contenga las memorias de calculo con los productos
detallados y las conclusiones y recomendaciones para la viabilidad técnica
de la implantacion de las diferentes acciones en materia de transito y
transporte que debera adoptar la Administracion Municipal.

e Informe final que contenga las memorias de calculo para la proyeccion y
pronostico de las variables del transito.

+ Informe final con memorias, tablas y mapas, sobre variables de entrada y
reportes de resultados de las simulaciones realizadas para los diferentes
escenarios, incluido la situacion actual y la situacion con proyectos viales

o Mapas tematicos sobre la red vial y su jerarquizacion, con los sentidos de
circulacion propuestos, en diferentes capas que contenga los proyectos de
sefalizacion, demarcacion y semaforizaciéon necesarios para la operacion
eficiente del esquema vial propuesto.

e Elaboraciéon de los perfiles viales de los corredores que componen el
esquema vial de accesibilidad propuesto para el proyecto.

e FElaboracion detallado de las intersecciones viales que conforman el
esquema vial propuesto que incluya diseno geométrico, amoblamiento
semaforico y/o de sefalizacion vial (vertical y horizontal) y planeamiento de
trafico.

e Elaboracion de mapas con la propuesta de plan de estacionamientos en via
para el sector.

e Elaboraciéon de mapas con descripcién detallada de la red de transporte
publico incluyendo la localizacion de paradas.

Pagina 33 de 49



“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

RESOLUCION N° 4132.050.21 (&  DE 2017

(12 &Ha«éﬂ)

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SAN VICENTE,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO SAN VICENTE”

e FElaboracion de mapa con la propuesta de red de ciclo-infraestructura
articulada con la red de la ciudad.

o FElaboracion de mapa con la propuesta detallada de la red peatonal sectorial
articulada con la red de transporte publico.

e FEiaboracién de mapa con la propuesta detallada de las zonas de cargue y
descargue de mercancias dentro del sector estudiado.

o Se deberan presentar los presupuestos correspondientes a las acciones de

mejora y obras propuestas, calculados con las listas de precios vigentes en
el Municipio de Cali.

PARAGRAFO. El escenario que se ulilice para la modelacion, debera ser
concordante con los indices y densidades propuestas en el proyecto de plan parcial.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 11. ESPACIO PUBLICO. En concordancia con el articulo 320 del
Acuerdo Municipal 0373 del 2014, corresponde ceder al Municipio y por medio de
escritura publica el 10% de cesidn de espacio publico calculada sobre el Area Neta

del plan parcial. Adicionalmente, se debera incluir un 5% adicional de area privada,
con destinacion al uso publico.

Son condiciones para la entrega y localizacion de las areas destinadas a cesion de
espacio publico y areas privadas con vocacion a lo publico, 1os siguientes aspectos

Distribucién como minimo el 50% en un solo globo, con un ancho minimo de 15
metros que genere continuidad con el espacio publico aferente.

Las areas de cesién de espacio publico, y las areas privadas de vocacion publica
deberan generar continuidad espacial.

La propuesta de cesion de zonas verdes y equipamientos debe desarrollarse y
articularse con los espacios publicos y equiparnientos existentes en los sectores
aledanos, con el fin de tener una estructura integral, coherente y legible.

Para el proceso de formulacion del Plan se debera tener en cuenta las dinamicas
y relaciones que se generan sobre el Rio Cali y el proyecto de Corredor Verde
definido para la Calle 25 (Mapa No. 37 del Acuerdo 0373 de 2017), asi como los
proyectos que se planteen en la UPU 7 Versalles.

El concepto de accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse como
sistemas separados, velando por su continuidad y conectividad. Se debe cumplir
con las condiciones de disefo y garantizar la continuidad de los andenes en
materiales y superficies.

Se deberan tener en cuenta todos los demas aspectos relacionados en el
articulo 322 del Acuerdo 0373 de 2014.

Adicionalmente, las areas de cesién por concepto de zonas verdes deberan
ubicarse atendiendo los siguientes criterios:
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e De preferencia, integradas con otras zonas verdes de cesion de otros
desarrolios.

e Contiguas al area de Reserva Forestal o en area forestal protectora del rio Cali.

e En los sitios en los cuales exista una arborizacidén importante desde el punto de

vista de las especies que alli se encuentren y de su valor paisajistico y/o
ambiental, st es el caso.

PARAGRAFO 1. Para este plan parcial, el area forestal protectora del rio Cali es un
elemento ordenador determinante para la localizacion y disposicién del espacio
publico del proyecto, por lo cual su conceptualizacién, focalizacidn y funcionalidad
debe estar en funcién del rio y de la necesidad de cambiar la légica del area de
planificacién, vinculandose en términos visuales, espaciales y paisajisticos al rio.

PARAGRAFO 2. El proyecto deberd plantear [a articulacidon efectiva con el parque
lineal del rio Cali a través de su propuesta de espacio publico y manejo paisajistico,
haciendo especial énfasis en sus conexiones peatonales, con el propdsito de
establecer circuitos y garantizar la continuidad del espacio pablico en toda el area
de influencia del plan parcial.

PARAGRAFO 3. Para armonizar los elementos del espacio publico, se debe prever
la integracidon mediante el disefio de iluminacién, arborizacién e instalacién de
mobiliario, acorde con lo establecido en el Manual de Diseno y Construccién de los
Elementos Constitutivos del Espacio Publico MECEP del Municipio de Santiago de
Cali (Decreto 4110.20.0816 del 06 de diciembre de 2010).

PARAGRAFO 4. El plan parcial debera reconocer, ademas de todo lo anterior, las
dinamicas asociadas al plan parcial El Hoyo y el Piloto, intentando establecer un
didlogo coherente entre las disposiciones urbanisticas de ambos proyectos, en
especial, las correspondientes a espacio publico y movilidad.

PARAGRAFO 5. Para garantizar la accesibilidad, movilidad y transporte al espacio
publico por parte de las personas con discapacidad, se debe incorporar en el disefio
lo establecido en la Ley 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 del 17 de mayo de
2005 y la Ley 1287 de 2009 “Por la cual se adiciona la Ley 361 de 1997 retoman y
actualizan las definiciones de la leyes previas, complementa y precisa las
disposiciones sobre accesibilidad a las bahias de estacionamiento”, haciendo
referencia a la Ley 769 de 2002 de autorizacién de parqueo en las bahias por
personas con movilidad reducida, ya sea en calidad de conductor o acompafiante.

ARTICULO 12. ENTREGA ZONAS DE CESION DE ESPACIO PUBLICO. Para la
revision de las areas de cesidn de espacio publico, se debe presentar un plano entre
escalas 1:2000 y 1: 5000, en el cual se puedan corroborar los porcentajes planteados,
areas, localizacion, amojonamiento, dimensidén de zonas de espacio ptblico (para
verificar la conformacién de las areas de cesidn) e incluir lo siguiente:

e Identificacion y verificacidn de los componentes del espacio publico en
entorno inmediato.
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e Cuadro general de areas, especificando las zonas de cesidn exigidas para todo
el plan parcial y sehaladas en el articulo 11 de |a presente Resolucién, ademas
de la distribucion por cada Unidad de Actuacion Urbanistica y el area de zona
verde correspondiente en metros cuadrados por habitante, segin proyeccion de
la poblacién acorde con los usos que albergara el Plan.

PARAGRAFO. La entrega de las cesiones de espacio publico deberan generarse
conforme a [o senalado en los articulos 2.2.6.1.4.6, 2.2.6.1.47 y 2.2.6.1.4.8 de!

Decreto Nacional 1077 de 2015, en cuanto a la incorporacion de areas publicas;

entrega material de las areas de cesion y entrega anticipada de cesiones, dado el
caso.

CAPITULO CUARTO ‘
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, TECNOLOGIA DE LA
INFORMACION, COMUNICACIONES Y ALUMBRADO PUBLICO.

ARTICULO 13. LINEAMIENTOS. Para la formulacién del plan parcial se deberan
tener en cuenta las disposiciones de las respectivas factibilidades para la prestacion
de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, gas y aseo.

El Plan Parcial debe incluir todos los aspectos contemplados en el Plan de
Ordenamiento Territorial respecto al Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y
TIC, de acuerdo con los siguientes lineamientos:

ARTICULO 14. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. Segin el concepto técnico
emitido por EMCALI EICE-ESP 300-GAA-0364-17 del 28 de abrii de 2017, el sector
donde se localiza el Plan Parcial cuenta con servicios de acueducto y alcantarillado
actualmente, sin embargo, dado el cambio de uso del suelo que se presentara, el
promotor debera realizar una evaluacion que comprenda el estado, operacion vy
capacidad de las redes existentes de acueducto y alcantarillado, de acuerdo a las

observaciones que se mencionan a continuacion, y las que se incluyen en el concepto
mencionado incluido como anexo.

Para la formulacion del Plan Parcial, se debera realizar investigacion de la ubicacion
precisa de las redes existentes de acueducto y alcantarillado. En caso de ser
necesaria su reubicacion, se debera tener en cuenta que los disenos deberan estar
ajustados a los requerimientos técnicos de EMCALI EICE-ESP e incluirse en el
proceso constructivo. Adicionalmente, se debera garantizar que existan redes frente
a cada predio por cada una de las vias definidas para el proyecto.

Redes de Acueducto

E! Plan Parcial se encuentra ubicado en la zona de abastecimiento del Sistema de
Acueducto de la red Alta (Planta Rio Cali); y conforme al proyecto de sectorizacion
hidraulica pertenece al Sector 2. Actualmente cuenta con dotacion de redes vy
servicios por todas las vias existentes dentro del proyecto. Todas las tuberias que se
proyecten deberan estar definidas para cierres en malla hidraulica y deberan evitarge
puntos ciegos, de acuerdo con las disposiciones de EMCALI EICE-ESP.
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Es importante tener en cuenta en el disefio, que el proyecto de sectorizacion
hidraulica que actualmente adelanta EMCALI EICE-ESP conlleva, entre otros a la
disminucion del plano de presiones de la ciudad. De igual modo, “para edificaciones
con mas de dos pisos 0 mas de cinco unidades de bafno, desarrollos en conjunto
cerrado, de acuerdo con el Decreto Nacional 1077 del 2015, en la seccidn 2 articulo
2.3.1.3.2.2.6 -Condiciones de acceso a los servicios-, para obtener la conexion a los

servicios de acueducto y alcantarillado, el inmueble deberd cumplir los siguientes
requisitos:

» Contar con tanque de almacenamiento de agua debido a las condiciones
técnicas de presion ofrecidas por la empresa y los requerimientos de
funcionamiento hidraulico de las redes internas. Los tanques de
almacenamiento deberan disponer de los elementos necesarios para evitar los
desperdicios y la contaminacion del agua y deberan ajustarse a las normas
establecidas por la entidad.

e Todas las intervenciones aledafas deberan cumplir con todos los
requerimientos de espacio y distancias horizontal y vertical establecidos en el
RAS vigente y la norma técnica de EMCALI EICE-ESP.

e Todas las tuberias que se proyecten deberan estar definidas para cierres en
malia hidraulica y deberan evitarse puntos ciegos, de acuerdo con las
disposiciones de EMCALI EICE-ESP. Adicionalmente se debera considerar que
el didmetro minimo dentro de las reposiciones de redes es 4 pulgadas en PVC
u otro material avalado por la norma técnica vigente.

La propuesta de dotacién del servicio de acueducto debe atemperarse a las
condiciones establecidas por EMCALI EICE ESP en el concepto de factibilidad y a
las determinantes, por 1o tanto, es importante analizar si el cambio en la densidad

poblacional afectara la demanda de agua en el sector donde se plantea el Plan
Parcial.

En los planos de las redes de acueducto, es preciso diferenciar la infraestructura

existente de la proyectada y los puntos a partir de los cuales se derivaran las redes
que surtirdn de acueducto al Plan Parcial.

En el caso de requerir la ampliacién de diametros, reposicion de redes por el tiempo

de servicio, 0 cambio de material, éstas deben estar incluidas dentro de las cargas
del Plan Parcial.

Redes de Alcantarillado

El sector del Plan Parcial se encuentra incluido en las Areas tributarias del Colector
Margen Derecha Rio Cali, el cual, mediante estructuras de separacion realiza |a
entrega de las aguas lluvias al Rio Cali, y las aguas residuales las conduce hasta la
PTAR-Canaveralejo. No obstante, las entregas de aguas lluvias al rio requieren
previa aprobacién de la entidad ambiental competente (DAGMA).

El Plan Parcial deberd incluir estudios de drenaje y transporte de las aguas lluvias
y residuales de la zona, de acuerdo con el cambio de uso del suelo y densidades
poblacionales que se presentaran por el desarrollo urbanistico del Plan Parcial, y
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presentar la certificacion emitida por EMCALI EICE-ESP para extender, ampliar o

reponer las redes de acuerdo a los diametros que defina el diseno para la prestacion
adecuada del servicio.

Por lo anterior, se debera tener en cuenta la realizacion de un chequeo hidraulico
de los conductos existentes para el area propia y las areas tributarias de los
colectores existentes, con previo analisis de los puntos de entrega al alcantarillado
incorporando todas las condiciones de capacidad y represamiento que podrian

presentar las red por los cambios de operacidon del sistema en la implementacion
del Plan Parcial. '

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial y las disposiciones ambientales,
se deberan mantener las distancias de construccién respecto a las franja de

proteccion del rio y demas redes de servicios publicos — RAS Vigente y Norma
Teécnica de EMCALI EICE-ESP.

Se debera tener en cuenta dentro de Plan Parcial las respectivas consideraciones
técnicas a las que haya lugar, dado los niveles maximos historicos del rio y las
recomendaciones respecto al riesgo por inundacion de la zona.

Debera incluirse dentro del Plan Parcial los sistemas de regulacion de caudales de
aguas lluvias necesarias para garantizar que no se realicen aportes a la red de
drenaje pluvial existente mayores a los que genera el predio actualmente,

PARAGRAFO 1. La densidad poblacional no podra sobrepasar la otorgada por la
empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios. En caso de existir diferencia,
se debera presentar las modificaciones con respecto a lo consultado a EMCALI EICE
ESP, conforme a los requerimientos del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2. Si se contempla el cambio de redes por ampliacién de diametros,
reposicion por cambio de material o tiempo de servicio, se debera incluir estos costos
a cargo del plan parcial dentro del reparto equitativo de cargas y beneficios.

ARTICULO 15. ENERGIA, TELECOMUNICACIONES Y GAS. Las redes eléctricas,
de alumbrado publico, asi como las redes de telecomunicaciones y gas, deben
proveerse mediante 1a canalizacién de ductos (subterranizacidn), incluyendo reservas
y camaras hasta la entrega al usuario final. Dichos ductos deben garantizar la
capacidad para las conexiones de los diversos operadores del servicio, por lo cual se
deben articular los disefios de manera que no se requieran ampliaciones ©
modificaciones por lo menos durante 5 anos después de entregadas las obras, de
conformidad con €l articulo 229 del POT.

PARAGRAFO 1. El desarrollo de la formulacion para los servicios publicos sefialados
debera articular lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0373
de 2014 de la siguiente manera: servicio de energia articulos 191 y 193; Gas natural
articulo 195; Subsistemas de las Tecnologias de la Informacion articulos 196 y 19/7;
telecomunicaciones articulos 198 a 199.
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PARAGRAFO 2. Para las redes de telecomunicaciones, debe tenerse en cuenta el
concepto emitido por la Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio de
Telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP, en el oficio 201741730100442432
recibido el 02 de mayo de 2017, donde se identificaron los elementos que componen
la red en planta externa de Telecomunicaciones. Se debe prever la construccion de
infraestructura de canalizacién; cantidades de materiales y costos que se generan
con base en el disefio y de acuerdo al plan urbanistico del proyecto. Se debe tener
en cuenta las normas de construccion de Emcali-Telco, vigente.

PARAGRAFO 3. Las implicaciones y requerimientos establecidos por EMCALI para
el correcto desarrollo del proyecto en materia de infraestructura de servicios pubiicos,
debera incorporar al reparto equitativo de cargas y beneficios.

PARAGRAFO 4. El formulador debera realizar la indagacién frente a la Empresa
Prestadora del Servicios de Gas Domiciliario acerca de la localizacién de las redes

matrices y las condiciones para la conexion a las mismas, las cuales se deben reflejar
en el componente financiero de la formulacién.

ARTICULO 16. ALUMBRADO PUBLICO. De conformidad con el concepto emitido
por la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos Municipales mediante el
oficio con radicado No. 201741820100003214 recibido el 21 de abril de 2017, para el
cumplimiento de la obligacién urbanistica de Alumbrado Plblico deben tenerse en
cuenta las Normas Técnicas Eléctricas de EMCALI EICE ESP, en el capitulo 8 -
Alumbrado Publico, donde se encuentran los condicionantes y requerimientos de
disefo para la ejecuciéon de los proyectos, las cuales aplican al momento de la
ejecucién de los proyectos urbanisticos que se deriven del plan parcial.

Igualmente, el disefo del sistema de alumbrado puablico deberd cumplir con lo
establecido en el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico —
RETILAP- y el Reglamento Tecnico de Instalaciones Eléctricas —RETIE-, las deméas
normas concordantes, vigentes, aplicables en la materia, y acoger las
recomendaciones técnicas sobre el tipo de iluminacién que determine la

administracidn municipal, a través del Departamento Adm|n|stratwo de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 17. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS. Para la gestién
integral de residuos solidos se debera tener en cuenta el concepto emitido por la
Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos Municipales mediante el oficio
con radicado No. 201741820100003214 recibido el 21 de abril de 2017.

CAPITULO QUINTO
BIENES DE PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL
ARTICULO 18. SISTEMA PATRIMONIO. Se debe considerar que en la manzana

B-0271 se localiza la Clinica de Los Remedios que corresponde a un Bien de Interés
Cultural Municipal BIC M1-17 de Nivel 1 de Conservacion Integral. El drea de
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influencia corresponde al predio colindante por el costado occidental que le
corresponde Nivel 3 de Conservacion Contextual; ver articulos 119 y 120 del POT,
-Subcapitulo Il - Bienes Inmuebles De Interés Cultural. Por tanto, el plan parcial
debera considerar esta determinante como de superior jerarquia, no solo
garantizando su conservacion y tratamiento, sino ademas, dandole especial
importancia desde la configuracién urbana, de tal forma que el espacio plblico y la
propuesta de movilidad le den especial prelacion a esta determinante.

PARAGRAFO 2. De conformidad con el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el area
de planificacién del Plan Parcial San Vicente se ubica en un area de potencial y
Expectativa Arqueolégica Media, el cual se define en el articulo 118 del POT asi:

(-2

Articulo 1. Sitios Arqueoldgicos. (Aclarado por la Circular N° 4132.2.22.1.1019.007128 del
8 de septiembre de 2015). Los sitios arqueologicos corresponden a aquellos lugares con
hallazgos arqueoldgicos y zonas con antecedentes y evidencias antropicas, de los cuales
existen pruebas e informacion verificable.

Paragrafo 1. En ef Mapa N° 23 "Sitios Arqueolégicos y Expectativa Arqueoldgica”, se
identifican areas por su potencial arqueoldgico alto, medio o bajo, asf como se ubican los
sitios arqueoldgicos y el area del Plan de Manejo Arqueologico de la Hacienda
Cafiasgordas, que se listan en el Anexo N° 3, el cual hace parte integral del presente Acto

(POT 2014). En las areas con potencial arqueologico, deberan llevarse a cabo programas
de arqueoliogia preventiva,

Paragrafo 2. Segun los lineamientos técnicos para programas de arqueologia preventiva
promulgados por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), estos se
desarrollaran mediante las siguientes fases: 1) Diagnéstico, 2) Prospeccion y formulacion
del Plan de Manejo Arqueoldgico, 3) Ejecucion del Plan de Manejo Arqueolbgico, y 4)
Definicion de fa tenencia de bienes arqueologicos y divulgacion de los resultados

(-..)

De acuerdo a lo anterior, asi como lo establecido en el Decreto Nacional 1080 de
2015 vy, dado que el area de planificacidn es mayor a una hectarea y se encuentra
en una zona catalogada como de expectativa arqueolégica media, debera cumplir
con lo dispuesto en el Articulo 2.6.2.2 del precitado Decreto Nacional, el cual reza:

l‘( . -)
Tipos de intervencion sobre el patrimonio arqueologico. Son lipos de intervenciones el
patrimonio arqueoldgico, las cuales requieren autorizacion del {CANH;

1. Intervenciones en desarrollo de investigaciones caracter arqueologico que impliquen
actividades de prospeccion, excavacion o restauracion,

Previo al inicio de las actividades, el interesado deberd presentar un proyecto de
investigacion ante I[CANH.

2. Intervenciones en proyectos de construccion de redes de lransporte hidrocarburos,
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mineria, embalses, infraestructura vial, asi como en los demas proyectos, obras o
actividades que requieran licencia ambiental registros o autorizaciones equivalentes ante la
autoridad ambiental, o que ocupando areas mayores a una hectarea requieran licencia
urbanizacion, parcelacion o construccion.

Previo al inicio de las obras o actividades, el inferesado debera poner en marcha un
Programa Arqueologia Preventiva que le permita en una primera fase formular el Plan de
Manejo Arqueoldgico correspondiente. Como condicién para iniciar las obras, dicho Plan
debera ser aprobado por el instituto Colombiano Antropologia e Historia ICANH.

Sin prejuicio de lo anterior, para cada una de las fases del Programa de Arqueologia
Preventiva que impliquen actividades de prospeccién o excavaciones arqueolbgicas, el
interesado debera solicitar ante el ICANH la respectiva autorizacion de intervencion

(.Y

_ TiITULO CUARTO ]
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL

ARTICULO 19. NORMAS GENERALES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION
URBANA. Las normas aplicables a la formulacion del Plan Parcial, estan definidas
en el articulo 317 a 320 del Acuerdo 0373 de 2014 -Plan de Ordenamiento Territorial.
En este caso, la renovacion urbana con cambio de Patrén - R3 aplica a sectores de
la ciudad de usos mixtos con dindmicas constructivas y econémicas importantes, en

los cuales se pretende consolidar la actividad econdmica existente de acuerdo con el
articulo 318 del POT.

ARTICULO 20. USOS DEL SUELO. De confoermidad con el mapa No. 42 - Areas de
Actividad, el plan parcial se localiza en un Area de Actividad Mixta. Se consideran
proyectos mixtos aquellos que cuentan con una mezcla de usos entre residenciales
comerciales y de servicios especializados, asi como industria de bajo impacto. El
desarrollo de estos proyectos deberéa destinar como minimo el 30% de su area
construida a usos diferentes a la vivienda y no podran superar el 50% de la misma.

Segun el mapa No. 40, Centralidades y Corredores de Actividad, el plan parcial se
localiza dentro del area de Centralidad del Norte con vocacién de usos empresariales;
definida en el articulo 282 del Acuerdo 0373 de 2014, como areas que concentran
actividades empresariales, que poseen funciones de articulacidon regional dentro de
la estrategia de ordenamiento territorial, teniendo en cuenta su potencial para el
funcionamiento de servicios a las empresas en su ambito.

ARTICULO 21. APROVECHAMIENTOS. E! articulo 320 del POT determina lo

siguiente respecto a los aprovechamientos para los planes parciales en zona de
Renovaciéon Urbana:
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e E| desarrollo por planes parciales no debera efectuar aporte por mayor
edificabilidad.

» El plan parcial podra otorgar mayores aprovechamientos de los permitidos en la
edificabilidad del sector donde se localice.

» Cuando un plan parcial supere el indice de construccion tope establecido para el
area donde se ubique, debera efectuar una cesion de espacio publico adicional,
equivalente al porcentaje adicional de indice de construccion asignado.

« Las normas especificas para la Vivienda de Interés Social — VIS en materia de
cumplimiento y aprovechamientos, se determinan en los articulos 340, 341, 342 y
343, 350 y demas concordantes del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

» Los predios que den frente sobre la Avenida las Américas, deberan desarrollar

Pdrticos bajo las condiciones estipuiadas en el numeral 3 del articulo 355 del
Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

E!l cumplimiento de las normas volumétricas generales y especificas para el
tratamiento de Renovacion Urbana, se establecen en los articulos 354 y 355 del
Acuerdo Municipal 0373 de 2014 respectivamente.

Indice de ocupacién. De conformidad con el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2014,
el indice de ocupacion se establece conforme a las tablas sefialadas en articulo en

mencién, y de acuerdo a los componentes estratégicos de la estructura
socioeconomica.

indice de Construccion. De conformidad con lo establecido en los articulos 320,
344, 345, 346 y 347 del Acuerdo 0373 de 2014, el sector donde se desarrollara el
plan parcial cuenta actualmente con un indice de construccion tope de 6.6. El plan
parcial podra proponer mayores aprovechamientos de los permitidos en el sector,
para lo cua! debera ceder espacio publico adicional proporcional a la edificabilidad
propuesta por encima del indice de construccidn tope.

PARAGRAFO. Los aprovechamientos que se generen para el plan parcial deberan
visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los indices de construccion y

ocupacion que se asignara por cada Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacion
Urbanistica.

TiTULO QUINTO
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 22. CARGAS URBANISTICAS. En lo concemiente a la delimitacion,
las condiciones técnicas y las normas aplicables para la formulacién de la
simulacion urbanistica - financiera, el Plan Parcial debe cumplir con lo contemplado
en los numerales 8 y 10 del articulo 2.2.4.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 y demas
concordantes, a saber:
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e la adopcion de los instrumentos legales de manejo y gestidn del suelo; la
participacion en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la
financiacion y ejecucion del plan parcial.

e La evaluacion financiera de las obras de urbanizacién de las unidades de
actuacién y su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

ARTICULO 23. CARGAS URBANISTICAS LOCALES. De conformidad con lo
estabiecido en el articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, son cargas locales
asociadas a las obras urbanisticas, las cesiones y realizacion de obras publicas de:

¢ Infraestructura de servicios publicos domiciliarios a nivel de redes secundarias y
locales.

« Las demas obras de infraestructura de servicios pUblicos domiciliarios que, en el
marco del diagnéstico y formulacion del proyecto de plan parcial, sean definidas
como condiciones necesarias y obligatorias para el desarrollo del proyecto.

» Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio plblico, vias
locales, vias arteriales, vias peatonales, ciclorrutas y equipamientos colectivos.

« Adecuacion de suelo de cesiones obligatorias para parques, zonas verdes, espacio
publico, vias locales, vias peatonales y ciclorrutas.

» Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacion, como
resultado de procesos de compensacién por malla vial local, aumento de
densidades 0 aumento en edificabilidad.

« Las obligaciones adicionaies a las que haya lugar, como resultado del estudio de
movilidad se generen con el propésito de mitigar impactos.

ARTICULO 24. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Una vez se
precisen todas las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera realizar el
respectivo ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios. El ejercicio de
reparto equitativo de cargas y beneficios debera dar cuenta de la viabilidad financiera
de los proyectos, es decir, que los beneficios del plan parcial son suficientes para
asumir las cargas urbanisticas, asi mismo, debera demostrar que entre las Unidades
de Actuacion Urbanistica ~ UAU, como entre los participes o propietarios de los

predios iniciales que conforman cada una de las UAU hay un reparto adecuado. Para
ello, se debe presentar lo siguiente:

« Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacién
Urbanisticas propuestas, precisando a nivel descriptivo y en area, el total de las
cargas que le corresponde a cada una.

e Cuadro comparativo de cargas y beneficios por cada Unidad de Actuacion
Urbanistica, en el cual se relacionen todos los predios que la conforman con su
respectiva participacion a nivel descriptivo y en area.

ARTICULO 25. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA. Para la debida

presentacion y revision del componente de la simulacidn urbanistica y financiera, la
formulacion debera contener la siguiente informacion:
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e la simulacion debe presentarse en un archivo de Excel, formulado y sin
proteccidn de celdas u hojas electrénicas, con el fin de revisar el origen de los
datos presentados.

» Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento técnico de
formulacion y los documentos anexos que seran utilizados como base para
realizar la simulacion financiera, tales como: distribucion de areas, tarifas,
precios, costos unitarios, salario minimo, unidades de medida y demas que se
deban tener en cuenta en la construccion de las cifras presentadas. Se debe
citar en los respectivos documentos, fuentes de informacién verificables de los
valores de referencia utilizados.

e En caso que se utllicen porcentajes o indicadores, como base de alguna
estimacion, se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y
soportados en el estudio de mercado.

e Todas las cifras monetarias utilizadas para los calculos de las cargas y los
beneficios del proyecto del Plan Parcial, deben estar a precios de un mismo afo
base, de manera que sean comparables y se pueda garantizar efectividad en el
sistema de reparto.

e Presentar cifras desagregadas para el calculo de las cargas y las obligaciones
urbanisticas.

e En caso de calcular costos de construccién y otros, estos deberan obedecer a
algin parametro de estimacién claro y soportado técnicamente (ej. % sobre
ventas u otra variable que se pueda sustentar).

o Cuadros de informacion documental donde se muestre explicitamente el reparto
de cargas y beneficios del proyecto del plan parcial, indicando de manera
detallada la metodologia utilizada.

+ laestimacidon de ingresos o ventas debe estar definido a partir de la informacion
arrojada por el estudio de mercado, donde se deben indicar de manera clara los
productos a desarrollar.

e FEl valorinicial del suelo establecido, con su respectiva justificacion.

e Calcular los costos de adecuaciéon y/o construccidon que haya lugar para las
zonas catalogadas como cargas urbanisticas en la formulacion del proyecto del
plan parcial.

e Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formulacion
del proyecto del plan parcial.

e FElaborar una matriz de costos, donde se indiquen los costos directos, indirectos,
financieros y la utilidad establecida por cada UAU con sus respectivas fuentes.

o Se debe presentar un cronograma de ejecucion que involucre todas las etapas
de desarrollo previstas para la ejecucion e implementacién del proyecto del plan
parcial, siendo este el insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra
el proyecto del plan parcial en el decreto de adopcién.

e Sedebe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este célculo
se debe realizar a través del método residual.

e Aportar el flujo de fondos de la inversién, especificando la participacion de cada
una de las fuentes de financiacion definidas en la estrategia, donde ademas se
realice la estimacion de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACC).Q)\
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e Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales se
utilizaran como parametros de entrada en el estudio de costos y rentabilidad.

e Presentar un documento con todo lo referente a la simulacion financiera vy la
viabilidad econdmica del proyecto de Plan Parcial. Este documento debe
contener la recopilacién de las cargas urbanisticas estimadas en la propuesta
presentada, el estudio de mercado para los productos inmobiliarios proyectados,
el reparto equitativo de cargas y beneficios con su correspondiente metodologia,
el programa de ejecucion, los indicadores de rentabilidad del proyecto, y los
demas resultados concernientes a la simulacion financiera del Plan.

e Incluir dentro del SIG, el valor de las cargas correspondientes a la cada una de
las intervenciones contenidas en la propuesta urbanistica del Plan Parcial.

ARTICULO 26. ESTUDIO DE MERCADO. A fin de aportar una visién clara del punto
de partida para la propuesta de los productos inmobiliarios del proyecto del plan

parcial y su viabilidad técnico financiera, se requiere la presentacion del estudio de
mercado que debe contener como minimo:

e Un diagnéstico del mercado inmobiliario donde se relacione la actividad
economica, su oferta, su demanda, sus ventas y los usos, basandose en
indicadores y cifras oficiales.

e Un andlisis del comportamiento esperado del mercado inmobiliario para la
vigencia del Plan Parcial en términos de la oferta, la demanda, los usos, el
comportamiento de los precios y las perspectivas urbanisticas del sector, asi
como su relacion con los aprovechamientos planteados en el proyecto de plan
parcial. Para este ejercicio, se debe considerar la oferta potencial de productos
inmobiliarios derivada de las licencias aprobadas de proyectos y planes parciales
adoptados y en etapa de formulacion similares en la ciudad, asi como su
interaccion con la demanda esperada y la estrategia de vivienda planteada en el
POT. Se recomienda hacer uso de experiencias comparables a nivel nacional e
internacional.

¢ Un analisis de la calidad de vida y la integracion social de la futura poblacion
asentada en el area del Plan Parcial, como resultado de la propuesta urbanistica
presentada.

e La descripcion metodologica utilizada para calcular los metros cuadrados
vendibles, justificado en fuentes verificables.

o Este estudio de mercado seréd parte del documento de simulacion financiera, en
el cual se ampliaran los aspectos econérmicos del Plan.

ARTICULO 27. MODELO DE GESTION. El proyecto de plan parcial debera aportar

dentro de la formulacion del respectivo proyecto, un modelo de gestion en el que se
desarroilen de los siguientes aspectos:

e Identificar los instrumentos de gestion del suelo a través de los cuales se
concretaran las actuaciones urbanisticas; enajenacion voluntaria, integracion
inmobiliaria, cooperacién entre participes, etc.

e Definir el esquema de gestion y temporalidad de la ejecucion del plan parcial%\
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llustrar las estrategias de financiacién del proyecto, en el que se detallen las
fuentes de financiacion y los aportes propios.

ARTICULO 28. GESTION SOCIAL. La formulacién del Plan Parcial debera
presentar el Plan de Gestién Social, de conformidad con las condiciones de
desarrollo que se planteen. Se deberan sefalar como minimo objetivos, metas,
estrategias, cronogramas y costos, y se deberan plantear alternativas de
participacion de residentes, propietarios y comerciantes en el proyecto, asi como
estrategias de trabajo con el habitante de calle y en calle.

PARAGRAFO. Los costos derivados de Ia formulacion e implementacién del Plan
de Gestion Social haran parte de los costos que debera asumir el plan parcial.

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 29. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Para la formulacion del
Plan Parcial, se debe anexar y radicar los documentos y planimetria sefhalados en los

articulos 2.2.2.4. 1.3y 2.2.2.4.1.7 del Decreto 1077 de 2015 en formatos fisico y digital
y tener los siguientes aspectos:

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracion del Documento de
Diagnostico, es necesario desarrollar los siguientes elementos:

Senfalar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para que se
desarrolla el plan parcial.

Respecto a los usos de suelo y los equipamientos existentes en el territorio, se
debera establecer la relacidén que se tiene con el proyecto a fin de articular la
propuesta del plan parcial con el territorio en general.

Representar graficamente como el Plan Parcial hace parte de una pieza de
ciudad y sus relaciones con los sistemas estructurantes del plan de
ordenamiento territorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en
proceso de adopcién y equipamientos existentes en el area de influencia). Asi
mismo, se solicita que los planos en general incluyan un cuadro de areas,
leyenda y convenciones correspondientes al contenido de cada uno, para
obtener una lectura clara y concisa del contenido, con una localizacion respecto
a la ciudad.

Se debe establecer en el diagnéstico, el estado y manejo del espacio publico en
el drea de influencia del Plan Parcial, determinando el tipo de espacio publico
existente, su grado de ocupacion y su incidencia en el proyecto.

Por cada componente que se genere en el diagnostico, determinar conclusiones
que se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a partir del
problema encontrado, el plan debera sefialar la solucion a ese problema.

Se deben incluir los impactos negativos encontrados al interior del area de
planificacién del plan parcial con respecto a: usos de suelo, espacio publico y
vias principalmente; lo anterior con el fin de encontrar aquellos puntos
susceptibles de ser mejorados con la formulacién.
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¢ Debido que el tratamiento de renovacién implica la sustitucion de los espacios
construidos total o parcialmente, se debera realizar el diagnodstico del
componente social, el cual debera estar dirigido a identificar los posibles actores
que se puedan ver afectados positiva 0 negativamente en la ejecucion del Plan
Parcial. Los nuevos usos y su relacidon con las microeconomias del sector,
generan nuevas dinamicas e impactos socioecondmicos que deben ser
valorados y estimados, en cuyo caso, el Promotor debera demostrar las
gestiones realizadas con la EMRU EICE.

Igualmente, para la elaboracion del documento de formulacion, se debera tener en
cuenta lo siguiente:

e De acuerdo con los impactos urbanos negativos que se puedan concluir en €l
diagnéstico, establecer la manera en que el plan parcial abordara y mejorara los
mismos.

¢ Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de
actuacion urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el
sector y la ciudad.

CONFIGURACION PREDIAL.

e |a Formulacidén del Plan Parcial debera contener un capitulo dedicado a ilustrar
la historia predial del area de planificacién.

e Debe describirse la configuracidon predial al momento de expedicion de
determinantes con piano indicativo y el estado de predios a ese momento,
incluyendo las areas que reportan los folios de matricula inmobiliaria respectivos.
Luego, debera realizarse la misma descripcidon sefialando el estado predial al
momento de la formulacidn, con plano indicativo y reportando el area actual
segun levantamiento topografico.

+» Deben relacionarse las mutaciones, divisiones, englobes, folios de matricula
inmobiliaria que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los
que pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan, asi como
los propietarios hasta antes del momento de la particiones, englobes y
resultantes.

e Todo lo anterior, es soporte para la elaboracién del cuadro de identificacién
predial, que debera contener la identificacion catastral, el nimero de folio de
matricula inmobiliaria, la direccidn, propietarios(s) el area de folio, area de
catastro y area de levantamiento topografico.

e Sidebido a las condiciones de los predios al momento de la formulacion, el plan
parcial se presentan diferencias con las areas del levantamiento topografico,
todos los planos y fa simulacion financiera deberan ser realizados conforme al
area que reporte dicho levantamiento.

e Los numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacién del plan
parcial, deben concordar con la identificacién que estos tengan en los planos y
la formulacién en general, de tal manera que si por ejemplo se habla del predio

No. 1, en todos los documentos, anexos y cartografia del proyecto, debe
identificarse de la misma forma.
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e Al final debera aportarse un plano de la formulacion que contenga la
configuracion predial final, con folios de matricula inmobiliaria actualizados, area
que reporta catastro, y area de la formulacion y propietarios.

PARAGRAFO. Este documento debera incorporar y resolver todas las

observaciones contenidas en el articulo 3 de la presente Resolucién de
determinantes.

ARTICULO 30. PLANIMETRIA. La informacién que se suministre en medio digital
de cada una de las capas (layers) propias ilustradas en los planos (delimitacion,
unidades de actuacion o gestion, usos, alturas, cargas, etc.), se deberan entregar en
sistemas de informacién geografica de |a siguiente manera:

e Carpeta denominada “CARTOGRAFIA”, en la que se incluyan las siguientes
subcarpetas e informacion:

o Salidas cartograficas en el formato del software que se utilice para el
montaje dei sistema de informacién geografica.

o SHP - Carpeta en la que se deberan almacenar todos los archivos en
formato shapefile 0 Geodatabase debidamente georreferenciadas en
sistema de coordenadas “MAGNA Cali Valle del Cauca 2009", con
Proyeccién cartografica “Transversal de Gauss”.

o PDF - Carpeta en la que se deberan aportar todas las salidas
cartograficas en formato PDF.

o IMG - Carpeta en la que se deberan incorporar todas las imagenes que
eventualmente se utilicen en la produccién de cada una de las salidas
cartograficas.

e lLos archivos “shapefile” aportados deberan contener toda la informacion
asociada a su contenido tematico {usos, alturas, obligacién urbanistica, UAU,
etc.). Adicionalmente, los archivos deberan contener como minimo los
siguientes campos:

a. id
b. Area/Longitud en metros cuadrados (seglin sea el caso)
c. Perimetro en metros lineales

Para efectos de ampliar la informacion sefalada en el presente articulo, se invita a
que los promotores y formuladores del proyecto de plan parcial consulten el link
hitp://www.cali.gov.co/planeacion/publicaciones/3560/idesc/, en el que podran
ampliar la informacion aqui mencionada, en especial, dependiendo del tipo de
software que se utilice para la produccion de la informacién cartografica.

PARAGRAFO. La planimetria que soporte la documentacién del plan parcial, debera
realizarse a partir de los aspectos sefialados en el documento “Lineamientos para /a
produccién de Informacién Geografica”, elaborado por el grupo técnico coordinador
de la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali —~ IDESC. Dichwc{\
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documento tiene como base los lineamientos y Normas Técnicas colombianas
creadas por el Comité Técnico 028 de ICONTEC e iniciativas similares
experimentadas por otras entidades de caracter publico y privado.

ARTICULO 31. NOTIFICACION. Notificar de conformidad con los articulos 66 vy
siguientes de la Ley 1437 de 2011, el contenido de la presente Resolucion al sefior
NELSON NOEL LONDONO PINTQ, en calidad de representante legal de la EMRU
EIC, o a quien haga sus veces.

ARTICULO 32. RECURSOS. Contra la presente Resolucion proceden los recursos
de la Ley 1437 de 2011.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los Do (72 ) dias del mes de mayo de dos mil

Subdirector de Planificacién del Territorio

DEPARTAMENTO ADMINISTRAT]VO %NEACIO UNICIPAL
ernan

Proyectd: Equipo de Planes Parciales: Arg. Victoria Muﬁoz Ing.-F&r Martinez, Geo. Al (@;Sneto Contratistas: Luis
I

w\z»
Ernesto Diaz, Martha Isabe! Bolafios, Isabel Cristina Leyes, Carolma Gartner, AlvaroDiaZ \Arq. Edwin Se
Revisé: Carolina Vanderhuck Arias, Contratistal

e
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