
ALCALDlA oe 
SANTIAGO DE CALI

DEPAKTAMENTO ADM1NISTRATIVO 
OE PlANEAClON

RESOLUCI6N No. (4132.2.21.OOOi ) DE 2022 
( J’nriro H )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCERTO DE DETERMINANTES PARA LA 
FORMULAClON DEL PREDELIMITADO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 

N° 1.1, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA; CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

El suscrito SUBDIRECTOR DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO DEL 
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEAClON de la Alcaldia de Santiago de 
Cali, en ejercicio de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 
No. 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y el Decreto Extraordinario No. 
411.0.20.0516 de 2016 y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No. 
411.0.20.05161 del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento 
Administrative de Planeacion Municipal -DAPM., es la siguiente:

“Despacho del Director
Subdireccion de Pianificacion del Territorio
Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral
Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que el Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se expide el 
Decreto Onico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio’’, reglamenta el 
procedimiento para la formulacion y adopcion de planes parciates.

Que de conformidad con el articulo 323 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el 
Tratamiento de Desarrollo “(...) es el conjunto de disposiciones que orienta y regula la 
urbanizacion de los predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de 
expansion urbana, y define tanto el potencial edificable de las areas privadas, como las cargas 
derivadas de los beneficios asignados’’.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, ‘Por medio del cual se adopts la revision ordinaria 
de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Ca//”; actual 
Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, es la norma vigente para la fecha 
de radicacion en legal y debida forma del presente plan parcial, por lo cual se convierte 
en la reglamentacion urbanistica aplicable para su estudio, tramite, aprobacion y 
adopcion del proyecto de plan parcial.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 en sus articulos 27 y 28, definio como suelo de 
expansion urbana para el Municipio de Cali, el area denominada Corredor Cali- Jamundi, 
con tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, para las areas del suelo de expansion urbana 
que a la fecha de su adopcion no contaban con iniciativa de formulacion de planes 
parciales, predelimito poligonos de desarrollo para llevar a cabo la formulacion y adopcion 
de dicho instrumento, lo cual quedo determinado en el mapa No. 44; “Predelimitacidn de 
Planes Parciales en Zona de Expansion Corredor Cali-JamundT, que forma parte integral del 
POT.

"Por el cual se determina ia estructura de la Administracion Central y las funciones de sus dependencias”
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Que de acuerdo con to establecido en el articulo 339 del Acuerdo Municipal 0373 de 
2014, los planes parciales (...) deberan destinarcomo minimo el veinteporciento (20 %) del 
area util destinada a vivienda al desarrollo de Vivienda de Interes Prioritario. En todo case, el area 
destinada a Vivienda de Interes Prioritario no podra ser inferior al quince por ciento (15%) del 
area util total del Plan Parcial o proyecto urbanlstico”.

Que en congruencia con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 12 de la Ley 388 de 
1997, adicionado por el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012, y el deber de garantizar 
la consistencia de los mapas y la salidas cartograficas, con las disposiciones normativas 
contenidas en el POT, asi como la concordancia entre los distinto pianos normativos, que 
ha diferentes escalas aprobo el Acuerdo 0373 de 2014 -POT-, el Departamento 
Administrative de Planeacion, a traves de la Resolucion N°. 4132.010.21.0.45 de junio 17 
de 2021, realize una precision cartografica al mapa N°. 36 Nodos de Equipamientos del 
POT, retirando la clasificacion de Nodo de Equipamiento Existente a la porcion del Nodo 
Piedragrande que se encuentra dentro del area de expansion, en tanto que el territorio 
no se encuentra debidamente consolidado, y en su lugar asignarle Ea clasificacion de 
Nodo de Equipamiento Potencial.

Que el paragrafo 1 del articulo 325 del Acuerdo 0373 de 2014 sehala que, la 
predelimitacion de los planes parciales contenida en el mapa No. 44 del POT “podra ser 
modificada unicamente por el Departamento Administrative de Planeacion Municipal, en 
el caso de que alguno de los predios incluidos en el ambito de aplicacion cuente con 
licencia de urbanismo vigente o ejecutada”.

Que el peticionario de la solicitud de determinantes, acredito para dos de los predios 
incluidos en el ambito de planificacion del Predelimitado Plan Parcial No. 1, la existencia 
de licencias urbanisticas de urbanizacion vigentes o ejecutadas, tal como se identifican a 
continuacion:

1. La Unidad de Cuidados Especiales Betania de la Fundacion Valle del Lili:
1.1. Resolucion No. CU1-447 del 7 de julio de 1999 - Licencia de Urbanizacion
1.2. Resolucion No. CU3-1189 de 27 de noviembre de 2019 - Licencia de 
Parcelacion por Saneamiento
1.3. Resolucion No. CU3-76001321041 de 18-1-2021 - Aclaracion Licencia de 
Saneamiento
1.4. Resolucion No. CU3-760013210672 del 24 de septiembre de 2021 - 
Revalidacion de la Licencia de Saneamiento

*actualmente se encuentra en proceso de entrega de las obligaciones a Ea Unidad 
Administrativa Especial de gestion de Bienes y Servicios.

2. La Universidad Autonoma de Occidente
2.1. Resolucion No. PU 000059 del 23 de julio de 1996 - Licencia de Urbanizacion 
2.2 Resolucion No. 202041320300002343 del 25 de junio de 2020 -Licencia de 
Intervencion y Ocupacion de Espacio Publico
2.3. Resolucion No. 760013210601 del 23 de agosto de 2021 - Licencia de 
Parcelacion por Saneamiento
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*actualmente se encuentra en proceso de entrega de las zonas verdes a la Unidad 
Administrativa Especial de gesti6n.de Bienes y Servicios.

Que sustentado en lo anterior y, conforme lo dispone el articulo 325 del Acuerdo 
Municipal 0373 de 2014, la existencia de las licencias urbanisticas antes mencionadas 
habilitan la posibilidad de que el plan parcial objeto del presente sea redelimitado por este 
Despacho, en consideracion a los principios rectores definidos en el plan de 
ordenamiento, asi como los preceptos consagrados en el articulo 2 de la Ley 388 de 1997 
y, teniendo en cuenta que los predios o la estructura de redelimitacion que se defma en 
virtud de lo anterior, en cualquier caso, garantice el correcto desarrollo de todo el ambito 
de ptanificacion inicialmente definido en el POT.

Que, en el ambito de ptanificacion del Plan Parcial Predelimitado No. 1 se localiza la Casa 
de Hacienda Piedragrande, la cual se encuentra considerada como Bien de Interes 
Cultural del orden nacional, la cual se encuentra sujeta a la formulacion y aprobacion de 
un Plan Especial de Manejo y Proteccion-PEMP-; instrumento de superior jerarquia frente 
al ordenamiento territorial distrital, por lo que esto se configura como una determinants 
de obligatorio cumpiimiento para el desarrollo de esta porcion de territorio.

Que, en linea con lo anterior, los propietarios de la Casa de Hacienda Piedragrande; Bien 
de Interes Cultural de la Nacion, adelantan el diagnostico y la formulacion de un PEMP 
ante el Ministerio de Cultura, el cual se encuentra en proceso de aprobacion por parte del 
Consejo Nacional de Patrimonio. De este PEMP, la Administracion cuenta con la 
delimitacion preiiminar del area de influencia considerada en el estudio de formulacion de 
este instrumento, dando como resultado; ademas de las licencias urbanisticas 
preexistentes y mencionadas en incisos anteriores, una importante area de planificacion 
que tambien debe ser tenida en cuenta en el estudio de la redelimitacion del plan parcial, 
por cuanto sus desarrollos estaran orientados fundamentalmente al cierre fmanciero y 
sostenibilidad del Bien de Interes Cultural de la Casa de Hacienda.

Que la Fundacion Valle del Lili desde 2019 viene solicitando en diversas reuniones la 
redelimitacion del plan parcial, de manera que el globo al oriente de la Avenida Ciudad 
de Cali, con un area de 7,6 ha; propiedad de la Fundacion Valle del Lili, se delimite como 
un plan parcial independiente, con el proposito de formularlo de manera autonoma para 
el desarrollo de un complejo hospitalario infantil y psiquiatrico.

Que revisada la informacion asociada a ia formulacion del PEMP de la Casa de Hacienda 
Piedragrande, asi como las licencias urbanisticas existentes para los predios de la 
Universidad Autonoma de Occidente y la Unidad de Cuidados Especiales Betania, no se 
encontro procedente la delimitacion autonoma del predio solicitado por el interesado, en 
consideracion a las siguientes premisas:

• Toda vez que el plan parcial Predelimitado No. I cuenta con una vocacion de nodo 
potencial, y que en su mayoria existen muchos predios con altos niveles de 
desarrollo, resulta indispensable que la nueva delimitacion articule proporcionalmente 
las preexistencias del territorio con las areas libres y disponibles actualmente, de tal 
modo que se cuente con la posibilidad de que, a traves de la determinacion de usos
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mas rentables, se apalanque la conformacion y estructuracion del nodo potencial, 
como elemento sustantivo del plan parcial.

• Es necesario que la distribucion y desarrollo de las cargas generales presentes en el 
plan parcial, cuenten con una base minima de distribucion equitativa entendiendo 
que, a pesar de que no son responsabilidad del urbanizador su construccion, si se 
configura como una obligacion la cesion total de todo ei suelo correspondiente a estas 
infraestructuras. La nueva delimitacion entonces, debe responder a esta condicion 
para su correcta gestion y ejecucion.

• La nueva delimitacion que se determine, debe garantizar la posibilidad de desarrollo 
de todos los predios que forman parte del nodo se desarrollen, en aplicacion del 
regimen de aprovechamientos que para ta! efecto tiene definido el Plan de 
Ordenamiento Territorial.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM, en la reunion sostenida el 
18 de febrero de 2021 entre el Subdirector, personal del equipo de planes parciales de la 
Subdireccion y los interesados, informo que despues de evaluar las condiciones de los 
predios comprendidos en el area de planificacion, se encuentra posible la redelimitacion 
del Plan Parcial estructurandolo en tres poligonos:
• El primero correspondiente al area de influencia establecida por el Ministerio de 

Cultura para el PEMP de la Casa de Hacienda Piedragrande, cuya delimitacion esta 
comprendida entre la Calle 25, el Callejon Pelaez (limite oeste del Colegio Pio XII), 
la Carrera 118 y el limite del Plan Parcial Piedrachiquita;

• El segundo delimitado por las Calles 25 y 48 y las Carreras 115 y 118, que incluye la 
Universidad Autonoma de Occidente y los Colegios Farallones y Sagrado Corazon 
de Jesus;

• Y, un tercero delimitado por el Callejon Pelaez (limite oriental del PEMP 
Piedragrande), la Calle 50, la Carrera 118 y el limite norte del Plan Parcial 
Piedrachiquita.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio, mediante el oficio con radicado No. 
202141320500007771 del 13 de abril de 2021 del sistema de gestion documental 
MIRAVE, indico al interesado la necesidad de que presente la solicitud de determinantes 
para la formulacion del plan parcial, de ta cual se profiera ei acto administrativo donde se 
estableceran las determinantes, y se serialara la delimitacion definitiva para el ambito de 
aplicacion del plan parcial.

Que el dia 28 de septiembre de 2021, la arquitecta urbanista LILIANA BONILLA OTOYA 
con C.C. 21.069.376, con poder otorgado por ALVARO QUINTERO CASTANO; 
Representante Legal Suplente de la Fundacion Valle del Lili identificada con el NIT. 
890,324,177-5, mediante comunicado con radicado N°. 202141730102527382 solicito al 
Departamento Administrativo de Planeacion, las determinantes urbanisticas y 
ambientales para la formulacion del Predelimitado plan parcial de desarrollo en suelo de 
expansion urbana N°. 1.1.

Que una vez revisada la documentacion del 28 de septiembre de 2021 radicada por la 
Arquitecta urbanista LILIANA BONILLA OTOYA, se encontro que esta se llevo a cabo en 
legal y debida forma.
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Que se procedio, por parte de la Subdireccion de Planificacion del Territorio, a realizar la 
coordinacion interinstitucional, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.4 
del Decreto Naciona! 1077 de 2015, el dia 28 de octubre de 2021 a (as siguientes 
entidades a traves de los comunicados:
• 202141320500041064 - Subdireccion de Catastro Municipal.
• 202141320500067721 - Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca - CVC.
• 202141320500067731 - Gerencia Estrategica de Acueducto y Alcantariilado - 

EMCALI E.S.P.
• 202141320500067741 - Gerencia Estrategica de Energia - EMCALI E.S.P.
• 202141320500067771 - Gerencia Estrategica de Telecomunicaciones - EMCALI.
• 202141320500067761 - Metrocati S.A.
• 202141320500041084 - Secretaria de Infraestructura.
• 202141320500041094 - Secretaria de Movilidad.
• 202141320500041104 

Urbantsttco.
• 202141320500041114 - Unidad Administrativa Especial de Gestion de Bienes y 

Servicios.
• 202141320500041124 - Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos.

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento

Que, al momento de la expedicion del presente acto administrative, no se han recibido 
los conceptos tecnicos de Telecomunicaciones - EMCALI E.S.P., Energia - EMCALI 
E.S.P., Metrocali S.A., Secretaria de Movilidad.

Que conforme lo anterior, este Despacho determine continuar con la expedicion del acto 
administrative correspondiente, a la espera de los documentos pendientes de remitir por 
las entidades correspondientes, los cuales seran allegados al interesado una vez sean 
recibidos por este Despacho.

Que por todo io anteriormente expuesto, la Subdireccion de Planificacion del Territorio 
del Departamento Administrative de Planeacion Municipal, en el marco de lo dispuesto 
en los articulos 2.2.4.1.1.3, 2.2.4.1.1.4 y 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 
encuentra que es dado emitir el presente concepto de determinantes para el proyecto de 
"Plan Parcial de Desarrollo N°. 1.1, localizado en el Area de Expansion Urbana Corredor Cali - 
Jamundl”.

Que, en virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. DETERMINANTES. Emitir concepto de determinantes para la formulacion 
del proyecto del Predelimitado Plan Parcial de Desarrollo Urbano N°. 1.1 en Suelo de 
Expansion, para lo cual se establecen las siguientes determinantes concernientes a su 
delimitacion, condiciones tecnicas y normas aplicables para su formulacion.
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CAPITULO 1
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 2. DOCUMENTOS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL 
PLAN PARCIAL. Hacen parte integral de la presente Resolucion, los siguientes 
conceptos tecnicos de las entidades que se pronunciaron en el marco de la coordinacion 
interinstitucional:

TABLA 1. CONCERTOS TECNICOS DE LA COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

ENTIDAD No. DE RADICADO
Subdireccion de Catastro 1202141310500075734
Unidad Admlnistrativa Especial de Gestion de Bienes y Servicios.
Unidad Admlnistrativa Especial de Servicios Publicos.

202141810100366644
202141820100039344

Subdireccion de Espacto Publico y Qrdenamiento Urbamstico 202141320300066954
Secretana de Infraestructura 202141510200032574
Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca 202141730102944962
EMCALI - Unidad estrategica del Negocio de Acueducto y 
Alcantarillado CPS-399-2021

Fuente: Elaboracion propia

PARAGRAFO. Los conceptos de determinantes solicitados en el marco del proceso de 
coordinacion interinstitucional, que sean allegados a esta Dependencia con posterioridad 
a la expedicion del presente acto administrative, seran remitidos al interesado una vez 
este Despacho cuente con ellos, y estos haran parte integral de las determinantes 
territoriales para la formulacion del plan parcial, y son de obligatorio cumplimiento.

Articulo 3. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El Area de Planificacion del Plan 
Parcial cuenta con una cabida aproximada, conforme a la cartografia del POT, de 20,20 
has., cuyo poligono comprende los siguientes limites:

Por el Norte: Con la proyectada Carrera 118, en llnea quebrada entre las 
proyectadas Calles 44 y 50,
Con la proyectada Calle 50, entre las Carreras 118 y 120,
Con la proyectada Carrera 120, entre las proyectadas Calles 44 y 50,

Por el Oriente:
Por el Sur:
Por el Occidente: Con la proyectada Calle 44, entre las Carreras 118 y 120

PARAGRAFO. La anterior delimitacion del plan parcial se relaciona en el piano adjunto 
a la presente Resolucion denominado “DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION 
DEL PLAN PARCIAL PREDELIMITADO N°. 1.1”.

Articulo 4. AREA DEL PLAN PARCIAL Y CONFIGURACION PREDIAL. El area de 
planificacidn del Predelimitado Plan Parcial N°. 1.1 se configura a partir de los Hmites 
sehalados en el articulo anterior, de acuerdo con lo dispuesto en el mapa 44 y los 
preceptos del paragrafo 1 del articulo 325 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014. A partir 
de la informacion predial aportada en la solicitud de determinantes, contrastada con la 
informacion suministrada por la Subdireccion de Catastro, se tiene la siguiente 
configuracion predial de dicha area de planificacion, que se relaciona en la siguiente tabla:
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TABLA 2. IDENTIFICAClON PREDIAL

NIATRlCULA
INMOBILIARIA

AREA
CATASTRAL

Area
CERTIF1CADO 
DE TRADICION

No. NUMERO PREDIAL PROPIETARIO OBS.

M2

1 370-1014507 FVL (Engine) 59.800 1

Z000306940000 370-364309 2503.7973 2

Z0003Q6950000 370-567505 3551.8757 2

Z000303220000 370-144238 6124.8326 2

Z000306960000 3551.8383 2

Z000306930000 370-364308 3248.2258 2

Z000306970000 370-563698 2312.6502 2

Z000302440000 370-111013 38601.959 2

2 Z000311660000 370-616044 12.773.16FVL (Betania) 12407.916

Z0003580500003 370-607567 Rosa L6pez Silvia y 
otros

4196.3508 4.200

Z0003024300004 370-87301 Colegio Franciscano Pio 52353.789 52.612
XII

Z0003060900005 370-172754 Comunidad Franciscana 
de la Provincia de Santa 

Fe (Parqueadero)

8254.7632 8.000

6 Z000302950000 370-77601 Alfredo G6mez Monroy - 
Ligia Palau de Gomez

8138.3845

ZOG0307920000 370-429653 Oistrimascotas del Valle 11136.496 11.373.167

8 Z000303050000 370-787371 12933.604 13.128Ruth Lerma de Moreno

9 Z000307910000 2748.5845 7.412370-51548 Oistrimascotas del Valle

10 Z0003Q7900000 8133.1171 9.100370-30244 James Moreno Lerma

Z00034506000011 370-296290 (Callejbn Peteez) 6021.7765 6.908

Z00037294000012 706.6176 3

La informacion del presente, articulo. es de caracter indicative y corresponde a la 
informacion catastral suministrada por la Subdireccion de Catastro Municipal en contraste 
con la reportada en folios de matricula inmobiliaria y la informacion aportada por el 
promoter para el presente tramite de determrnantes.
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Para la formulacion del Plan Parcial se debe completar la informacion faltante e incorporar 
las siguientes observaciones las cuales se identifican en la “tabla de predios” columna 
“OBS”.

1. Este folio de Matrlcula inmobiliaria equivalente al predio producto del englobe (predios 
con Ml 370-111013, 370-144238, 370-364308, 370-364309, 370-438397, 370-563698 y 
370-567505), el cual no se encuentra dentro del inventario de predios que tiene la 
Subdireccion de catastro, por lo tanto, se debe solicltar la actualizacion.

2. Predios reportados por la Subdireccion de Catastro que, segun la informacion 
reportada por el formulador, se encuentran englobados en el folio de Matricula 
Inmobiliaria 370-1014507. Las areas deben ser verificadas con el levantamiento 
topografico.

3. Conforme a la informacion geografica catastral aportada por la Subdireccion de 
Catastro, es necesario que el formulador del Plan Parcial adjunte el certificado de 
Tradicion y libertad.

Adicionalmente, se debe cumplir con lo siguiente:
• Se debe entregar toda la informacibn predial del area de planificacion, incluyendo las 

preexistencias y los antecedentes.
• El levantamiento topografico debe tener enfasis predial que corresponde a la medicion 

de lotes y construcciones que conforman toda el area de Predelimitado Plan Parcial 
No. 1.1. Si bien, se toma como base la informacion cartografica suministrada por la 
Subdireccion de Catastro, ia unica forma de solventar las dudas e inconsistencias es 
ingresando al predio para el reconocimiento correcto de areas y linderos.

PARAGRAFO. La informacion del presente articulo es de caracter indicative y 
corresponde a la informacion catastral suministrada por la Subdireccion de Catastro 
Municipal, en contraste con la reportada en folios de matricula inmobiliaria y el piano 
aportado por el promotor para el presente tramite de determinantes.

CAPITULO 2
INTEGRALIDAD DE LA PROPUESTA

ARTICULACION URBANISTICA. Es necesario que el Predelimitado PlanArticulo 5.
Parcial No. 1.1 tenga en ciienta y articule su propuesta con los elementos constitutivos 
de los sistemas estructurantes (espacio publico, equipamientos, infraestructura via y de 
servicios publicos, redes de acueducto y alcantarillado) definidos y presentes en el 
territorio inmediato y colindante. En este caso, se debera tener en cuenta especialmente 
la estructura de espacio publico definida en el PEMP de la Hacienda Piedragrande 
(propuesta en estudio por parte del Consejo Naciona! de Patrimonio), asi como los 
equipamientos circundantes y presentes a! interior del ambito de planificacion, como
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determinantes para la definicion de las cesiones de espacio publico necesarias. De iguai 
forma, se debe propender por incorporar los elementos ambientales presentes en el 
territorio, a la estructura de espacio publico del proyecto, buscando dar continuidad y 
conectividad a las areas de especial importancia ecosistemica con los elementos 
ambientales localizados al interior del £mbito de planificacion del plan parcial.

CAPITULO 3 
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 6. ASPECTOS GENERALES. El manejo de los elementos ambientales 
incluidos en el proyecto del Plan Parcial, debera seguir las directrices normativas de la 
Ley 9 de 1989, Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionales 1076 y 1077 
de 2015 y el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, asi como sus normas reglamentarias y 
complementarias.

Articulo 7. DETERMINANTES AMBIENTALES. En el marco de la formulacion del 
proyecto de plan parcial, se deben tener en cuenta las Determinantes Ambientales 
emitidas por la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca - CVC mediante el 
oficio No. 202141730102944962, las cuales forman parte integral de la presente Resolucibn. 
No obstante, a continuacibn, se relacionan algunos elementos ambientales que deben 
ser tenidos en cuenta para el plan parcial:
l. Los elementos que, por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos de la 

Estructura Ecolbgica Principal, deban ser conservados y las medidas especificas de 
proteccibn para evitar su alteracibn o destruccibn con la ejecucibn de la actuacibn u 
operacibn urbana.
Las caracteristicas geotbgicas, geomorfolbgicas, geotecnicas, topograficas, 
climaticas, bibticas y abibticas del area objeto de la solicitud.
Se deben buscar y proponer las estrategias que permitan la adecuada articulacibn 
e integracibn de los elementos naturales con los construidos del Sistema Municipal 
de Areas Protegidas - SIMAP; garantizar accesibilidad a los elementos naturales 
constitutivos del espacio publico para su valoracibn y disfrute; gestibn para 
garantizar la conservacibn y proteccibn de los elementos naturales y la conectividad 
ecosistemica; generacibn de movilidad sostenible. En ningun caso se podran 
locaiizar las areas de cesiones de espacio publico en predios inundables o en zonas 
de alto riesgo.
Se debe realizar la descripcibn del paisaje natural y artificial en el area de influencia 
del proyecto.

II.

III.

IV.

Articulo 8. ESTUDIOS AMBIENTALES Y ZONAS DE CONSERVACION Y 
PROTECCION AMBIENTAL. De conformidad con el mapa No. 03 - Suelos de Proteccibn 
del Acuerdo 373 de 2014 -POT, se establece que en el area de planificacion del proyecto 
de plan parcial se encuentra zonas destinadas a la Conservacibn y Proteccibn Ambiental 
(Estructura Ecolbgica Principal), reguladas por el articulo 30 del POT, el cual dispone:
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Articulo 30. Suelo de protection. Este suelo tiene restringida la posibilidad de ser urbanizado por 
sus caractensticas geograficas, paisajisticas, ambientales o por former parte de las zonas de 
utilidad publica para la ubication de infraestructuras para la provision de servitios o de las areas 
de amenaza y riesgo no mitigable para la localization de asentamientos. Las categorias del suelo 
de proteccidn se establecen en los terminos del Decreto National 3600 de 2007 y la Ley 388 de 
1997. Constituy&ndose como normas urbanlsticas de caracter estructural.

En consideracion a lo anterior, el proyecto debe tener en cuenta los siguientes aspectos:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
El formulador debera realizar el analisis de los suelos de proteccion identificados en e!
Mapa No. 03 del POT para el area de planificacion del plan parcial, considerados en un
context© territorial mas amplio para garantizar la conectividad con los planes parciales
vecinos e incorporar, integralmente, a la propuesta de estructura urbana del proyecto,
aterrizando los siguientes aspectos:

• Debera aportar una caracterizacion abiotica (clima, calidad del aire, topografia, 
hidrogeologia - niveles freaticos, suelos) y biotica (inventario de fauna, y flora 
relacionados con los demas elementos de la Estructura Ecologica Principal para 
establecer habitats y corredores de conectividad). Todo io anterior, con su respective 
soporte metodologico.

• Conforme al Mapa No. 18 - Recurso Hidrico Foresta! y sus areas protectoras del POT, 
en el plan parcial se identifica un humedal, y dos cuerpos de agua superficiales que 
discurren sobre el area de planificacion, para lo cual, debera generarse una 
caracterizacion espacio temporal de estos cuerpos de agua, a partir de informacion 
primaria, secundaria, identificando sus areas forestales protectoras, de acuerdo con 
lo dispuesto en el articulo 86 del POT.

• Se deben considerar las fajas paralelas a los mencionados cuerpos de agua 
superficiales definidas como rondas hidricas, de las que trata el articulo 83; paragrafo 
3, y la Resolucion 957 de 2010 “POR LA CUAL SE ADOPTA LA GUIA TECNICA DE 
CRITERIOS PARA EL ACOTAMIENTO DE LAS RONDAS HIDRICAS EN COLOMBIA Y SE 
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, segun lo establezca la CVC.

• Incorporar el punto anterior, integralmente, a la propuesta de estructura urbana del 
proyecto,

• La propuesta del plan parcial debera considerar la norma establecida en el Plan de 
Ordenamiento y Manejo del POMCA rios Lili - Melendez-Canaveralejo (POMCA rios 
LMC) adoptado por la CVC mediante Resolucion 0100 N°0520-1215 del 30 de 
diciembre de 2019 y la del POT.

• Debera llevar a cabo la valoracion ecologica del rio Lili en la seccion que colinda con 
el plan parcial y de los afluentes que tienen presencia en el area, estableciendo las 
recomendaciones para su manejo y articulacion como corredor ambiental, con la 
estructura urbana del plan parcial.
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• Debera constatar la existencia del humedal que se encuentra en el area de 
planificacion, definido en el Mapa 27 - Subsistema de Drenaje Pluvial y Mitigacion de 
Inundaciones del Acuerdo 0373 de 2014, ast como su funcion en la regulacion de 
caudales para la recuperacion integral de la cuenca hidrografica del no Liii, en 
atencion a lo dispuesto en el articulo 458 del POT y su articulacion con el manejo de 
aguas lluvias de Santiago de Cali.

• Se deber3 incorporar la conservacion y manejo de los acuiferos, para lo cual se 
debera tener en cuenta lo establecido en el Plan de Manejo Ambiental del Acuifero de 
la Zona Urbana de Santiago de Cali - PMAA y su cartografia y lo establecido en el 
Plan de Ordenamiento Territorial - POT, como se expone a continuacion:
o En las zonas de recarga de acuiferos presentes en el area de planificacion, se 

debera evitar la impermeabilizacion, promoviendo Sistemas Urbanos de Drenaje 
Sostenibie - SUDS, para no afectar la capacidad de infiltracion en el suelo, y evitar 
cualquier fuente de contaminacion que pueda entrar rapidamente at acuifero, dado 
que una disminucion en el agua que esta entrando en el mismo puede alterar los 
sistemas de flujo hacia otros sectores de la ciudad, especialmente hacia zonas de 
descarga donde existen cuerpos de agua, como madreviejas y humedales, que 
dependen de esta descarga para mantener sus niveles y servicios ecosistemicos. 

o Debera considerar la normatividad aplicable a la Zona de recarga de acuiferos en 
suelo rural, de la que trata el POT en su articulo 88, pues hace parte de la totalidad 
del area de planificacion del plan parcial, segun el PMAA. 

o En las zonas de descarga identificadas en el area de planificacion, se deber3 
realizar estudios detallados para evaluar su reiacion con cuerpos de agua 
superficiales para determinar el grado de conexion hidr&ulica con el acuifero. De 
esta forma, se evita el descenso de niveles de agua subterranea y, por ende, una 
disminucion del espejo de agua de los cuerpos de agua, con las consecuentes 
alteraciones de los servicios ecosistemicos que pueden presentar. 

o Ante los niveles poco profundos del acuifero que puedan presentarse en el area 
de planificacion, es importante evaluar en detalle los efectos de las intervenciones 
urbanisticas en el subsuelo, ya que pueden causar alteraciones en los sistemas 
de flujo y afectaciones en cuerpos de agua alrededor. 

o Conforme con los grados de vulnerabilidad alto identificados en el area objeto del 
Plan Parcial segun el PMAA, se requiere la definicion de medidas de proteccion 
que formen parte de la propuesta urbana, en consideracion a lo dispuesto en los 
articulos 95, 363 y 403 del POT.

• Identificar los ecosistemas estrategicos de acuerdo con la clasificacion dada por CVC, 
las cuales incorporan variables de geomorfologia, relieve, coberturas vegetales, clima, 
fauna y flora; determinando grados de fragmentacion y conectividad ecologica con los 
localizados en Ea zona circunvecina a este plan parcial.

• Identificacion y clasificacion de los elementos paisajisticos significativos, asi como los 
lineamientos generates que deberan tener en cuenta para la conceptualizacion de los 
proyectos en el area de planificacidm

• Identificar, clasificar y caracterizar los impactos ambientales que el desarrollo del 
proyecto pueda generar a los recursos naturales (superficiales y subterraneos) que
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se identifiquen en el area de planlflcacion, as! como la identificacion de medidas de 
manejo para mitigar dichos impactos. De igual forma, determinar e ilustrar 
cartograficamente cuafes zonas y especies vegetales seriarr objeto de compensacion.

ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENT ARIA
• An&lisis de los elementos antropicos con valor ambiental presentes en el territorio, con 

su correspondiente caracterizacion.
• Definicion de criterios para la determinacion de los elementos de la estructura 

ecologica complementaria en la propuesta urbana del plan parcial.

Articulo 9. GEOLOGIA Y GEOTECNIA. Debera presentarse un reporte de la geologfa 
superficial y de la geomorfologia del area de planificacion hecho a partir de la sintesis de 
estudios existentes, debidamente referenciados, que ban desarrollado la CVC, el DAGMA 
(en Convenio con Ingeominas), entes academicos y firmas de consulton'a, 
complementado suficientemente con analisis propios, es decir, hechos directamente por 
los promotores del plan parcial en las fases de diagnostico y formulacion, entre los cuales 
se cuentan trabajo de campo, interpretacion de fotografias aereas y correlacion con 
informacion de pozos y perforaciones, e ilustrado con un mapa a escala 1:5.000 o de 
mayor detalle. A partir del marco geomorfologico y geologico asi consolidado, deberan 
definirse las recomendaciones y condicionamientos para el desarroilo que surjan de las 
variables analizadas y de las caracteristicas encontradas.
• En el campo de la geotecnia, deberan analizarse los materiales del subsuelo hasta 

una profundidad minima de diez (10) metros, mediante metodos directos e indirectos 
de exploracion aplicados con una densidad de muestreo tal que permitan definir para 
toda e! area de planificacion, y con bajos nivetes de incertidumbre, la estratigrafia, la 
posicion y variaciones del nivel freatico y los posibies comportamientos anomalos, 
como licuacion de suelos granulares o falla ciclica de suelos cohesivos ante el paso 
de ondas sismicas, y contraccion / expansion de arcillas.

• Para las zonas donde los resultados de estos analisis muestren caracteristicas 
especiaies, atipicas o criticas de los suelos, deberan realizarse estudios de mayor 
detalle, de tal manera que puedan definirse los parametros especificos para el diseno 
y la construccion o emplazamiento en esos sectores de las tuberias enterradas, los 
pavimentos y los elementos principales del sistema de drenaje pluvial (canales, 
plantas de bombeo, lagunas de regulacion, etc.). Los mayores costos que implique la 
aplicacion de esos parametros deberan considerarse en la simufacion financiera del 
Plan Parcial. Para esos mismos sectores se formularan recomendaciones respecto a 
procedimientos y tecnologias para disenar y construir las redes, las vias y las 
cimentaciones de las edificaciones que haran parte de los desarrollos urbanos 
arquitectonicos futuros.

Articulo 10. AMENAZAS POR FENOMENOS NATURALES PELIGROSOS. Ademas 
de las determinantes establecidas por la Corporacion Autonoma Regional del Valle del 
Cauca - CVC, deben considerarse los siguientes lineamientos para el diagnostico y 
formulacion del proyecto de plan parcial:
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• Los fenomenos naturales peligrosos de posible ocurrencia en el area de planificacion 
de este Plan Parcial, que son relevantes para su formulacion y que deberan ser objeto 
del correspondiente analisis de amenaza, son los efectos colaterales de sismos, en 
este caso licuacion de suelos granulares y falla ciclica de suelos cohesivos, y las 
inundaciones de origen pluvial. La amenaza por los primeros se abordara en los 
estudios geotecnicos, y la evaluacion de la amenaza por inundacion pluvial debera 
definirse mediante los estudios hidrologicos e hidraulicos del area de planificacion a 
que haya lugar que consideren el escenario future del area de planificacion y que 
permitan definir con total claridad el manejo (recoleccion, conduccion y entrega) que 
se dara a las aguas de escorrentia, toda vez que, como es logico, el desarrollo 
urbanistico de cualquier terreno reduce los coeficientes de infiltracion y aumenta los 
de escorrentia.

• Asi entonces, en el planteamiento de la red principal de los servicios publicos debera 
darse gran importancia a todo lo relacionado con el manejo de las escorrentias, 
considerando tambien las posibles zonas aferentes ubicadas por fuera del area de 
planificacion y la infraestructura de drenaje que se ha propuesto en zonas vecinas 
dentro del Area de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi. En otras palabras, el 
analisis de la escorrentia y la definicion de su manejo deberan abordarse con un 
enfoque integral que, en varies aspectos, trasciende los limites del area de 
planificacion del Plan Parcial.

Articulo 11. CONCLUSIONES Y SINTESIS AMBIENTAL. Debera presentar un informe 
a nivei de Documento Tecnico de Soporte y estudio ambiental anexo, con su respective 
soporte cartografico, bajo los protocolos establecidos por la Infraestructura de Datos 
Espaciales de Santiago de Cali -IDESC-, en el que se incorpore la definicion de los 
eiementos de amenazas y riesgos en el territorio, del Sistema Ambiental contenido en el 
POT, los eiementos que conforman la Estructura Ecologica Municipal y la calidad 
ambiental, sehalando los aspectos aplicables y las condiciones espectficas del ambito de 
planificacion del Predelimitado Plan Parcial No. 1.1, lo que implica el desarrollo de todos 
los puntos anteriores.
Debera elaborarse un piano sintesis a partir de todas las consideraciones ambientaies 
anteriores, en e! que se consignen cuales seran las zonas susceptibles de conservacion, 
y su posterior utilizacion como zonas verdes de cesion de espacio publico, at igual que 
las zonas que por efectos del desarrollo previsto, deberan ser compensadas, 
especificando numero, especies y/o ecosistemas.

CAPITULO 4
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 12. ANALISIS DE ESPACIO PUBLICO. Se debe llevar a cabo el analisis de la 
oferta de! espacio publico existente en el ambito de planificacion y su area de influencia, 
asi como las propuestas de espacio publico realizadas en los planes parciales 
colindantes, con el proposito de que la propuesta urbana del proyecto se articule 
integralmente con su entorno, y de continuidad a los corredores ambientaies 
conformados a traves del espacio publico.
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Articulo 13. ESPACIO PUBLICO PROPUESTO. En la propuesta urbana, 
particularmente lo inherente al espacio publico, se debe llevar a cabo un analisis de la 
oferta de espacio publico que el proyecto plantea, en consideracion de la poblacion que 
se espera pueda vivir en los desarrollos propuestos, para, entre otros, determinar el indice 
de espacio publico por habitante que el proyecto aportara af suelo de expansion. En el 
mismo sentido, la propuesta debe tener en cuenta los limites de densidad de viviendas 
por hectareas determinado por el POT, asi como las cesiones adicionales de espacio 
publico al sobrepasar dicho limite.

Articulo 14. CRITERIOS DE LOCALIZACION DE ESPACIO PUBLICO. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 330 del POT, los criterios de localizacion para 
las cesiones de espacio publico y equipamiento colectivo deben responder a lo siguiente:
• Las areas de cesion de espacio publico y equipamientos deberan articularse con los 

elementos de la Estructura Ecologica Principal presentes en el area de planificacion.
• Debe generar continuidad con el espacio publico definido en los planes parciales 

adyacentes.
• Debe generar recorridos y contar con una estructura coherente dentro del plan parcial 

y con los planes parciales adyacentes.
• Se permite la localizacion de hasta un cien por ciento (100 %) del total de las cesiones 

obligatorias para espacio publico en suelos de proteccion ambiental localizadas en el 
mismo predio, en una relacion de 1 a 2, donde se contabilizara un (1) m2 de cesion, 
por cada dos (2) m2 locaiizados en los suelos de proteccion ambiental, siempre y 
cuando estas no sean inundables o esten catalogadas como zonas de amenaza. En 
todo caso, estas areas cedidas deberan cumplir con las caracteristicas minimas 
establecidas en e! presente articulo.

• Las cesiones de espacio publico deberan distribuirse en uno o varies globos con un 
area minima de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2).

• Como minimo el cincuenta por ciento (50%) de la cesion de espacio publico debera 
entregarse en un solo globo, con un ancho minimo de treinta (30) metros que genere 
continuidad en el espacio publico.

• En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones publicas para zonas 
verdes desde una via publica vehicular, con continuidad vial.

• No se permite la localizacion de las cesiones en zonas inundables.
• Los globos de cesion deben proyectarse en forma continua hacia el espacio publico, 

sin interrupcion por areas privadas.
• Las areas de cesion de espacio publico deberan intentar vincularse a los espacios 

publicos aledahos para generar continuidad en el resto del sistema de espacio publico 
del Distrito.

• Los poligonos propuestos de espacio publico deberan contar con matricula 
inmobiliaria diferenciada conforme a cada una de las unidades de gestion urbanistica 
propuesta en el proyecto de plan parcial. Lo anterior, para no condicionar el recibo de
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las obras entre las etapas de desarrollo de las futuras construcciones dado que el 
Distrito de Santiago de Cali no realiza recibos parciales de espacios publicos.

• Cumplir con las condiciones de adecuacion de cesiones establecidas en el Capitulo 
del Sistema de Espacio Publico del presente Acto.

• Cumplir con las condiciones de adecuacion de cesiones establecidas en Decreto 0618 
de 2018 Manual de adecuacion de espacio publico efectivo MAEPE, Decreto 0888 de 
2017 Manual de elementos complementarios del espacio publico - MECOEP y 
Decreto 0816 de 2010 Manual de elementos de diseno y construccion de los 
elementos constitutivos del espacio publico - MECEP, Decreto 1308 de 2020 - 
Manual de espacio publico para la primera infancia - MEPPI y las demas normas que 
los complementen o sustituyan.

• Teniendo en cuenta el espacio publico propuesto, y que este sector de la zona de 
expansion es atravesado por el Corredor Verde, se debera ceder dicha seccion 
discriminando las cesiones aptas para espacio publico y las de caracter vial.

• La conformacion de voiumenes de espacio publico derivados del proceso de 
urbanizacion debera configurarse conforme a las tipologias de espacio publico del 
Distrito de Santiago de Cali, es decir, damero, colindancia, separador serie o irregular 
conforme a lo establecido en el Decreto 0618 de 2018 - MAEPE. Para este caso se 
sugiere el planteamiento de parque en serie y sus correspondientes pasos seguros.

• La proporcion para adecuacion de zonas duras y zonas blandas en parques sera del 
25% descontando las areas requeridas para la movilidad (senderos y andenes) como 
lo dispone el Capitulo de “DISPOSICIONES PARA EL ESPACIO pOBLICO SEGUN 
EL USO DE SU ENTORNO” figura 55 del Decreto 0618 de 2018 - MAEPE, toda vez 
que estas no generan permanencia.

• Los futures espacios publicos deben garantizar el paso seguro de peatones hacia y 
desde el lugar. En espacios publicos adyacentes a vias vehiculares es necesario 
generar cruces peatonales seguros y distintivos, que le den mayor visibilidad a las 
personas y que alerten a los conductores sobre la necesidad de reducir la velocidad 
y operar en unas condiciones especiales de circulacion (Decreto 0618 de 2018).

• El diseno de espacio publico debe propender por aumentar la frecuencia y el uso 
efectivo del lugar, pues este es un indicador de exito del diseno urbano (Se promueve 
la interfaz publico - privada para generar accesos en los parques desde las 
edificaciones sin que ello implique la ocupacion sin permiso o indebida del espacio 
publico, diseno en cuanto a la iluminacion y la interfaz y las visuaies ininterrumpidas 
del lugar conforme al Decreto 0618 de 2018 - MAEPE).

• El diseno de espacio publico debe propender a generar un ambiente de contort que 
ayude a que las personas transiten y permanezean en el por medio de andenes 
perimetrales en parques, plazas y plazoletas, y de los senderos peatonales en los 
parques y se relacionen a nivel climatico para garantizar que las personas transiten y 
se detengan en los lugares propuestos (Decreto 0618 de 2018 - MAEPE).

• Garantizar como minimo un nodo de primera infancia en el proceso de adecuacion 
del espacio publico conforme a lo dispuesto en la Ley 2037 de 2020, que establece
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que en el espacio publico debe prtorizar sobre las necesidades de la primera infancia 
y demas grupos etarios para garantizar espacios publicos sostenibles y de calidad. Si 
bien este aspect© no es objeto de diseno en el plan parcial, se recomienda tener en 
cuenta sus costos en la simulacion urbano fmanciera.

• Plantear como minimo un espacio publico bajo la tipologia de plaza para garantizar la 
reunion, celebracion de eventos y encuentro ciudadano de caracter pasivo en el plan 
parcial conforme al decreto 618 de 2018 - MAEPE.

PARAGRAFO 1. El desarrollador podra plantear los disenos del espacio publico para que 
sean aprobados con la planimetria del plan parcial y de esta manera no requerira de 
Licencia de Intervencion de Espacio Publico - LIOEP en la modalidad de adecuacion de 
parques y andenes. En este caso, debera tener en cuenta:
• La propuesta de adecuacion debe disponer andenes arborizados en los hordes 

colindantes con vias vehiculares y peatonales de acuerdo con las caracteristicas de 
los perfiles viales establecidos en el Sistema de Movilidad del plan parcial y la franja 
minima de anden debe ser de 1,6 m para garantizar los flujos bidireccionales.

• El espacio publico debe presentar un diseno holistico en el cual se crucen las 
propuestas arquitectonicas y civiles con las disposiciones ambientales, es decir, que 
el diseno de espacio publico debe estar articulado con la propuesta paisajtstica que 
para este efecto sea presentada.

PARAGRAFO 2. En caso de no presentar diseno, el desarrollador debera; en el marco 
de las licencias de urbanismo y construccion correspondientes, solicitar al Departamento 
Administrative de Planeacion las LIOEP que sean necesarias, previo a intervenir los 
bienes de uso publico. Lo anterior, debido a que en el proceso de recibo de obras 
(andenes y espacio publico) se requiere de un acto administrativo o actas de entrega que 
establezca las condiciones para su recibo, previo a la construccion y al recibo de estas.

Articulo 15. NORMAS PARA LA LOCALIZAClCN Y ADECUACI6N DEL ESPACIO 
PUBLICO. En relacion con Ea cesion de zonas verdes y la restriccion para su localizacion, 
se debe considerar lo establecido en los articulos 253 (adecuacion de cesiones), 255 
(intervencion paisajistica), 258 (normas generates para parques y zonas verdes), 260, 
261 (normas aplicables para la intervencion de parques y zonas verdes), 265 (manejo y 
adecuacion del espacio publico), 327 (cesiones obligatorias en procesos de 
urbanizacion), 328 (cesion adicional), 329 (localizacion de las cesiones) y 330 
(caracteristicas de las areas de cesidn obligatoria) del POT.

Articulo 16. ARBORIZACION Y PAISAJISMO. Para el tratamiento de la arborizacion 
en zonas verdes, zonas blandas de andenes, separadores viales y el control ambiental, 
estas deben llevarse a cabo de acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Silvicultura del 
Distrito de Santiago de Cali.
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CAPITULO 5
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo17. SUELO PARA EQUIPAMIENTO. De conformidad con el numeral 1 del 
artlculo 327 del Acuerdo 0373 de 2014, los Planes Parciales o los predios en Tratamiento 
de Desarrollo que esten destinados en un porcentaje mayor a! cincuenta por ciento (50 
%) de su area neta urbanizable a la construccion de equipamientos, deberan ceder 
unicamente el veinte por ciento (20 %) para espacio publico en sitio y dos por ciento (2 
%) para espacio publico en areas deficitarias de la ciudad (segun el Mapa N° 39 "Areas 
Priorizadas para su Intervencion con Proyectos de Espacio Publico”). El presente Plan 
Parcial, hace parte del Nodo de Equipamientos Piedragrande y contiene en su ambito el 
equipamiento educative Colegio Pio XII y el future equipamiento de Salud de la Fundacion 
Valle del LilL Dado lo anterior, en caso que el area neta urbanizable destinada a 
equipamientos supere el 50% del ANU total, no estara obligado a cesion de suelo por 
concepto de equipamiento publico colectivo.

Articulo 18. ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Se debe lievar a cabo el 
analisis de los equipamientos existentes en el territorio, senalando su cobertura, escala 
y tipo de acuerdo con lo dispuesto en el POT, clasificandose entre EQUIPAMIENTOS 
COLECTIVOS y EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS URBANOS BASICOS, con el 
proposito de identificar las condiciones actuates y futuras del Nodo de Equipamientos 
Piedragrande.

CAPITULO 6
SISTEMA DE MOV1LIDAD

Artlculo 19. PEATONES, CICLISTAS, TRANSPORTS PUBLICO, TRANSPORTS 
MOTORIZADO. Se establecen como condiciones para el diagnostico y la formulacion del 
componente de movilidad los siguientes lineamientos:
• Peatones: Describir como funciona el subsistema vial peatonal del area de influencia 

del plan parcial en su estado actual, como se articula con la puesta en marcha del 
plan parcial y los nuevos usos a desarrollar e identificar que tipo de acciones se 
debera implementar (senalizacion, ancho de anden, infraestructura general) para que 
el subsistema peatonal funcione eficientemente.

• Ciclistas: Conforme a la Red Basica de Ciclorrutas Priorizadas, se establece que, en 
el area de planificacion del plan parcial, se encuentra proyectada ciclo-infraestructura 
en las siguientes vias:
* Calle 48
* Carrera 118
* Carrera 120
Las ciclorrutas se definen como cargas locates, las cuales, seran cedidas y adecuadas 
por el urbanizador y/o constructor del plan parcial. Su dimension sera minima de 1.50 
metros a nivel de ia calzada vehicular sobre las calzadas de servicio.
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• Transporte Publico: El mapa No. 32 Sistema Integrado de Transporte Maslvo del 
Acuerdo Municipal 0373 de 2014, determina como corredor troncal proyectado la 
Calie 48, cuyas dtsposiciones se encuentran senaladas en el articulo 207 del POT. El 
analisis y la propuesta debe tener en cuenta lo que establezca Metro Cali S.A., acerca 
del trazado de las rutas del SITM-MIO en el area de planificacion, las condiciones 
tecnicas de los buses para la prestacion del servicio y la Guia de Diseno del Espacio 
Publico de las Paradas Pretroncales y Alimentadoras del SUM- MIO.
De igual manera se deben considerar los avances y la informacion disponible que 
exista sobre el Proyecto Tren de Cercanlas del Valle - TCV y el Proyecto Corredor 
Verde, como oferta de transporte publico future.
A partir de estas condiciones, se deberan proponer y localizar puntos de parada del 
SUM al interior del area de planificacion del plan parcial, de manera que el sistema 
se integre y articule a la propuesta de moviiidad que se tenga con el plan parcial y a 
la propuesta de accesibilidad peatonal que puedan darse con las posibles paradas 
sobre !a via, los cuales deben estar maximo a 400 metros de distancia entre ellos.

• Transporte motorizado: Plantear la solucion de accesibilidad al plan parcial desde el 
sistema vial principal, asegurando su continuidad vial con el area de planificacion del 
plan parcial.
Adicionalmente, se debe contemplar en el desarrollo de la propuesta para el 
transporte motorizado los siguientes articulos del Acuerdo 0373 de 2014 -POT: 216 
estacionamientos y acceso a bahias, 221 a 223 estacionamientos, 226 Intersecciones 
a nivel y desnivel, 217 Acceso vehicular a predios.

Articulo 20. CONDICIONES GENERALES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD. Ademas 
de lo contenido en el articulo anterior, se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos 
para la elaboracion de los analisis y la propuesta de moviiidad del plan parcial.
• La subdivision como resultado de la urbanizacion debe desarrollarse en concordancia 

con el articulo 337 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, garantizando en todo caso, la 
continuidad del trazado vial propuesto con el existente en el area de influencia.

• Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones de 
diseho de las mismas, deben estar de conformidad con el articulo 208, paragrafo 1 y 
el Anexo 6 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

• Las vias existentes, asi como las nuevas vias, deberan regirse por lo que estipula el 
Subcapitulo III, articulos del 227 al 230 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

• Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas deberan ser 
adecuadas por el urbanizador o constructor.

Articulo 21. INTERSECCIONES A NIVEL Y DESNIVEL. De conformidad con el articulo 
226 del POT, las intersecciones a nivel y a desnivel entre corredores inter - regionales, 
vias arterias y colectoras, forman parte integral del trazado y proyecto de la via, y, por lo 
tanto, las zonas necesarias para su desarrollo deben ser contempladas como parte de 
las vias que las originan en el plan parcial. Esto debe ser tenido en cuenta para la 
interseccion de las proyectadas Calie 48 (VAP) con la Carrera 122 (VAS) identificadas en
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el en el mapa 30 del Acuerdo 0373 de 2014.

Articulo 22. ESTUDIO DE MOViLIDAD. El estudio de movilidad debe contener los 
analisis rigurosos de la situacion con y sin proyecto, asi como la identificacion de los 
impactos que genera sobre la movilidad circundante inmediata y de las zonas de 
influencia directa, ademas de las medidas para mitigacion de los impactos en terminos 
de vialidad, accesibilidad, espacio publico, transito y estacionamientos. El estudio debera 
considerar como minimo:
1. Caracterizacion ampiia y suficiente de la oferta y demanda de transporte actual en el 

sector de influencia del proyecto, incluyendo todos los modos de transporte, el 
componente de accesibilidad universal y el sistema vial existente que se vera 
impactado por el proyecto.

2. Caracterizacion ampiia y suficiente de ia oferta y demanda de transporte futura en el 
sector de influencia del proyecto, para distintos cortes temporales (5 anos, 10 anos y 
20 anos). Esta caracterizacion tambien debe incluir todos los modos de transporte, 
los elementos de ia accesibilidad universal y e! sistema vial existente que se vera 
impactado por el proyecto.

3. Estimacion de los impactos en la movilidad de todos los actores de los distintos 
sistemas de transporte que concurren en la zona de influencia directa del proyecto 
para cada corte temporal en articulacion con los proyectos estrategicos del PIMU.

4. Presentacion del plan de mitigacion, el cual incluye la evaluacion de intervenciones 
de diferente indole que deberan ser validadas a nivel de simulacion.

El estudio debe incluir todas las actividades pertinentes para proponer una accion 
integrada de mitigacion de los impactos en la movilidad, que propenda por unas 
condiciones de operacion de la red vial, viajes motorizados y no motorizados en 
condiciones de seguridad vial y respeto por el uso del espacio publico.

La demanda de transporte es la variable fundamental para determinar el impacto del 
proyecto. Esta debera estimarse para cada corte temporal considerando un Escenario 
Base y un Escenario con Proyecto. La demanda de transporte del Escenario Base debe 
estimarse proyectando al ano de corte el flujo vehicular observado en la situacion actual. 
Por otra parte, la demanda de transporte del Escenario con Proyecto debera estimarse 
incorporando al Escenario Base, para el mismo corte temporal, la demanda generada y 
atraida por el proyecto.

La oferta vial para el Escenario Base debera correspondercon la oferta vial existente mas 
la vialidad futura que estara en operacion en el aho futuro de analisis. Esta oferta vial 
debera ser ia misma para la situacion con proyecto. En tal caso, el escenario con proyecto 
debe analizarse bajo dos situaciones. Una situacion sin incorporar medidas de mitigacion, 
que permitira identificar impactos, y posteriormente incorporando los mejoramientos que 
se propongan en el plan de mitigacidn. Este ultimo debera denominarse Escenario con 
Proyecto Mejorado.

Para evaluar la situacion con proyecto, se debera considerar el efecto de los nuevos
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viajes generados y atraidos por el mismo sobre los corredores viales adyacentes a su 
area de influencia directa en cada uno de los codes temporales analizados. El consultor 
debera presentar y justificar la metodologia que utilizara para este fin.

Inicialmente, el consultor debera reaiizar una simulacion de la situacion actual con el 
proposito de calibrar y ajustar el modelo que utilizara para la evaluacion de escenarios 
futures. Esto es necesario para garantizar ia correcta estimacion y analisis de los 
impactos generados por el proyecto. Para validar el proceso de calibracion del modelo se 
deberan atender los siguientes aspectos:

• Incluir los enlaces, intersecciones y elementos de la infraestructura que son 
influenciados por el proyecto con sus dimensiones. En el caso de las intersecciones 
controladas por semaforos, se deberan representar apropiadamente los tiempos de 
ciclo, los cuales deben ser tornados en campo y soiicitados a la Secretarla de Movilidad 
del Distrito de Cali.

• Todos los modelos deben tener motos, las cuales deben comportarse tal y como se 
observa en la realidad y nunca en “fila india”.

• Las velocidades de cada tipo de vehiculo deben corresponder a las observadas en 
campo y deben ser correspondientes a cada una de ellas.

• Se deben definir las areas de conflicto en los puntos donde se requiera, para evitar 
que ios vehiculos se traspasen entre si en las intersecciones viales.

• Los modelos no deben contener errores en su geometria y numero de carriles.
• No se deben desaparecer vehiculos sin motivo alguno a la mitad de la via.
• El numero de corridas de ia simulacion debe ser lo suficientemente grande como para 

reducir el impacto de una circulacion atipica. Para dar cuenta de esto, se recomienda 
que para la asignacion estatica todos los resultados del modelo que se reporten sean 
con base a un minimo de once (11) corridas de simulacion. Cada ejecucion debe 
utilizar diferentes semiilas de numeros aleatorios a partir de uno y avanzando 
secuencialmente. (WSDOT, 2014) y para el caso de emplear asignacion dinamica, 
sera necesario mas de veinte (20) corridas de simulacion. (PTV, 2021)

• La simulacion debera incluir una precarga o tiempo de siembra como minimo de 900 
segundos (15 minutos) hasta 1,800 segundos (30 minutos), o tiempos mas largos 
dependiendo del nivel de congestion de la zona de influencia. (Maryland, 2017)

• Reaiizar la comparacion de los flujos totales modelados contra los observados en cada 
enlace/movimiento donde se realizo la captura de informacion primaria en campo.

• Incluir en la calibracion variables asociadas al desempeho de la red de transporte 
(tiempos o velocidades).

• Cumplir con los criterios de convergencia de modelos de simulacion definidos en la 
normativa internacional (TfL, 2010).

• Cumplir criterios de aceptacion del proceso de calibracion del modelo de simulacion 
tomando como referencia los siguientes indicadores de bondad de ajuste aceptados 
internacionalmente (NZTA, 2019; TfL, 2010; RMS, 2013; Ortuzar y Wiliumsen, 2011):
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o Indicador GEH por enlace/movimiento.
o Graficos de dispersion por enlace/movimiento donde se relacionan los flujos 

observados contra los modelados con su correspondiente modelo de regresion 
y se haga explicita la relacion de pendientes y el indicador R2. 

o Estimacion del error cuadratico medio (RMSE).
o Diferencias admisibles entre el tiempo de viaje en ruta observado contra 

modelado en las vlas influenciadas por el proyecto para cada direccion y en la 
hora de maxima demanda.

• Los resultados de escenarios futures deben estar enfocados en la comparacidn de 
indicadores de movilidad con el escenario actual, tales como demoras, colas, 
velocidad, nivefes de servicios, entre otros.

El modelo debera representar el trafico motorizado y no motorizado a traves de un 
software de simulacion. El alcance de la microsimulacion no solo debe estar enfocado en 
evaluar los impactos del transito sobre los corredores viales sino tambien los impactos 
sobre las intersecciones y los accesos/salidas del proyecto. En el caso del impacto 
generado por la demanda adicional sobre el sistema de transporte publico, la 
comparacion de los indicadores debe realizarse en los paraderos del area de influencia 
del proyecto. En tal caso, se debe verificar si la cobertura, frecuencia y tasa de ocupacion 
permite obtener un adecuado nivel de servicio a los usuarios del proyecto. El estudio 
debe ser claro en la definicion y evaluacion de las medidas de mitigacion de impactos 
tanto a nivel operacional como fisico. El Plan de mitigacion de impactos en movilidad con 
enfasis en la definicion de las condiciones de acceso vehicular y peatonal y de personas 
con movilidad reducida.

PARAGRAFO 1. El plan de trabajo de campo para la captura de informacion primaria de 
movilidad, la cual debera ser socializado con el equipo del Departamento Administrative 
de Planeacion y estara sujeto a su correspondiente aprobacion. De igual forma, el plan de 
trabajo debe detallar los puntos de toma de informacion con esquemas en los que se 
inciuyan movimientos y corredores a aforar, tipos de usuarios, fechas y horarios para la 
toma de informacion, descripcion de las tecnologias que se utilizara para este fin, 
cronograma de trabajo detallado por actividades y todos los demas detalles que sean 
relevantes para garantizar el cumplimiento de los objetivos descritos en este documento.
Se debe prever la posibilidad de que el equipo del Departamento Administrative de 
Planeacion solicite, de ser necesario, toma de informacion en puntos adicionales que 
permitan garantizar la calidad del proceso de calibracion del modelo.

PARAGRAFO 2. El informe final como resultado del estudio de movilidad debera tener 
como mtnimo la siguiente estructura: Descripcion y localizacion del proyecto, analisis y 
diagnostico de la situacion actual, estimacion de la demanda de transporte futura, 
caracterizacion y definicion de la oferta vial futura, validacion del modelo de simulacion, 
resultado de la modelacion y simulacion de escenarios futuros, plan de mitigacion, 
conclusiones, lista de anexos y demas capitulos que se consideren convenientes.

PARAGRAFO 3. Se deben presentar los pianos y cartografia tematica que sea requerida 
para el correcto entendimiento y materializacion del plan de mitigacion, siendo como
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minimo los siguientes:
• Pianos de circulacion de trafico motorizado y no motorizado en el area de tnfiuencia 

directa del proyecto durante su etapa de funcionamiento.
• Pianos con e! diseno de los accesos/salidas para trafico motorizado y no 

motorizado a las instalaciones del proyecto.
• Pianos de la senalizacion vial existente y propuesta.
• Pianos de los perfiles viales de los corredores que componen el esquema vial de 

accesibilidad propuesto para el proyecto.
• Cartografia tematica de tramos seleccionados como cnticos de acuerdo con la 

intensidad de los volumenes peatonales y vehiculares.

PARAGRAFO 4. Se deben presentar todas las memorias de calculo e insumos y salidas 
del proceso de modelacion realizado en el estudio, siendo como minimo las siguientes:

• Memorias de calculo en Excel con los resultados de los aforos vehiculares y 
peatonales realizados evidenciando el proceso de calculo y analisis efectuado (con 
las graficas y esquemas correspondientes). Todos los calculos deben tener 
asociadas sus correspondientes formulas matematicas en Excel de tal forma que 
puedan ser validadas por el equipo de supervision.

• Memorias de calculo en Excel de todas las proyecciones de trafico realizadas para 
caracterizar la demanda de transporte futura para la evaluacton de los diferentes 
escenarios de analisis. Todos los calculos deben tener asociadas sus 
correspondientes formulas matematicas en Excel de tal forma que puedan ser 
validadas por la interventorla y el equipo de supervision.

• Memorias de calculo en Excel con sus correspondientes formulas y figuras donde 
se haga evidente el chequeo y cumplimiento de los diferentes indicadores de 
bondad de ajuste del proceso de calibracion descritos en el alcance del estudio.

• Archives de entrada y salida de modelacion de transito de todos los escenarios 
analizados debidamente organizados por carpetas y en el formato apropiado para 
su uso.

CAPITULO 7
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, 

ALUMBRADO PUBLICO Y TIC

Artlculo 23. ASPECTOS GENERALES. La localizacion de los Servicios Publicos 
Domiciliarios y TIC se proyectara y realizara con el proposito de garantizar su adecuada 
provision y la seguridad de los habitantes conforme a los parametros estipulados en el 
articulo 146 del POT. Adicionalmente, se debe tener en cuenta lo siguiente:
• Conforme lo establece el numeral 3 del articulo 146 del POT, en los proyectos urbanos 

ubicados en areas de desarrollo mayores a dos (2) Hectareas, las redes de Servicios 
Publicos Domiciliarios y TIC se ubicaran obligatoriamente en el subsuelo, sin causar 
congestiones, obstaculizaciones o superposiciones indebidas, de forma tal que se
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garantice el acceso a todos los operadores servicios publicos domiciliarios y TIC de 
dicha infraestructura.

• En los demas casos debera realizarse la subterranizacion de las redes de manera 
progresiva, acorde con la programacion que establezca el Plan Maestro de Servicios 
Publicos Domiciliarios y TIC.

• De conformidad con el Decreto Nacional 3050 de 2013, la ejecucion de las obras 
correspondientes a redes matrices, estaran a cargo de las empresas prestadoras del 
servicio publico de energia y TIC, y la ejecucion de las obras correspondientes a cargas 
locales estaran a cargo de los urbanizadores.

• No se permitira la instalacion de nuevas redes aereas, a excepcion de las redes 
electricas de media y alta tension.

• El predio en consulta, correspondiente al Predelimitado Plan Parciai No. 1.1, se 
encuentra localizado en los sectores 1 y 1A, para lo cual EMCALI indica que la 
infraestructura de servicios publicos domiciliarios de este sector de la zona de 
expansion, esta siendo ejecutada por los propietarios de los predios interesados a 
traves del Fideicomiso Corredor Cali- Jamundl, en el que deben participar todos los 
propietarios de los predios beneficiados. Es por ello que, la ejecucion de las obras 
depende estrictamente del interes de los propietarios y sus aportes y al Fideicomiso. 
Asi mismo y de acuerdo con EMCALI, para la prestacion de los servicios de acueducto 
y alcantarillado se debe presenter el Paz y Salvo de participacion en el Fideicomiso y 
estar en funcionamiento las obras de infraestructura necesarias para la adecuada 
prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado definidas en los disenos 
aprobados por EMCALI.

• El diseno y construccion de las redes secundarias de acueducto y alcantarillado 
sanitario y pluvial necesarios para la adecuada prestacion de los mismos servicios por 
parte EMCALI, son propias del urbanismo de cada predio y deben ser objeto de reparto 
entre los propietarios de inmuebles de las unidades de actuacion urbanisticas del Plan 
Parciai.

• Los disenos de productos de alcantarillado pluvial y sanitario de los sectores 1 y 1A 
del area de expansion fueron adelantados por las firmas de consultorla IGEI e Hidro- 
Occidente. En el oficio No. 3520385362021 del 06 de agosto de 2021, mediante el cual 
EMCALI emitio la factibilidad para la prestacion del servicio de Acueducto y 
Alcantarillado, se encuentran las condiciones tecnicas para la prestacion del servicio 
con las densidades indicadas. Los incrementos en las densidades estaran sujetos a 
las aprobaciones y disponibilidades que otorgue EMCALI.

• El Plan Parciai debe incluir en su presupuesto la materializacion de las modificaciones 
a la infraestructura de servicios publicos que definan los estudios realizados, 
atendiendo el reparto equitativo de cargas y beneficios.

• La informacion entregada en el proyecto respecto a redes de acueducto, alcantarillado 
sanitario y pluvial, debe cumplir con los criterios establecidos en el Reglamento 
Tecnico de Agua Potable y Saneamiento Basico - RAS o la norma vigente que la 
sustituya, modifique o complemente, y la Norma Tecnica Colombiana NTC 1500 y la 
norma tecnica de EMCALI EICE-ESP.

• En los pianos de perfiles viales se deben visualizar los trazados de las redes de
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acueducto y alcantarillado y las distancias mmlrnas establecidas en el Reglamento 
Tecnico del Sector de Agua y Saneamiento Basico (RAS Vigente) de estas redes 
respecto a las de los servicios de energia, gas y teiecomunicaciones. Para ei caso 
especifico de acueducto, en caso de incluir la construccion de colectores, estaciones 
de bombeo y otro tipo de infraestructura, se deberan aportar las especificaciones 
tecnicas y su localizacion, teniendo en cuenta las vias y zonas destinadas para su 
construccion.

• En el trazado de las redes de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, se deben 
diferenciar las redes matrices y las redes secundarias, y debera estar claramente 
identificado el punto de conexion desde el cual se abastecera ei Plan Parcial. Para el 
caso de alcantarillado sanitario y pluvial, se deben diferenciar los posibles puntos de 
entrega definidos por el prestador del servicio.

• Los pianos de las redes de Acueducto y Alcantarillado deben utilizar las convenciones 
claras donde se aprecie la diferencia entre las redes matrices y las redes secundarias 
con cada uno de sus detalles.

• Para el caso del servicio de Acueducto, el trazado de las redes secundarias debe 
formar circuitos cerrados, acorde con las etapas de desarrollo previstas para el plan 
parcial.

• El calculo estimado de los caudales para el diserio de las redes segun sea la demanda 
de las unidades residenciales, comerciales, institucionales e industriates, debe ser 
contrastado con la capactdad de suministro de agua por parte de la empresa 
prestadora para determinar la efectiva prestacion del mismo.

• La propuesta para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado debe incluir 
el costo aproximado de las obras de instalacion de las redes.

Arttculo 24. ACUEDUCTO. Para la prestacion del servicio de Acueducto por parte de 
EMCALi, se indico que se encuentra entre los sectores 1 y 1A se abastecera de la presion 
residual desde la PTAP de Puerto Mallarino a partir de la prolongacion de la Tuberia de 
Transmision Sur-TTS y, se encuentra condicionada a la construccion de La Estacion de 
Bombeo de Agua Potable (Booster) y la instalacion de la tuberia de impulsion por la calle 
42 hacia el sur.
En general, la prestacion del servicio para el Predelimitado Plan Parcial No. 1.1 est3 
condicionada a:
• Construccion de las redes de acueducto de diSmetro 6" y 8” por las carreras 115 y 120 

y calles 25, 42 y 48 acorde con los diserios mencionados.
• Construccion de la infraestructura definida para el sector en los diserios aprobados por 

EMCALI (empates, tuberias, estructuras definidas, etc.).
• El diserio y construccion de las redes secundarias de acueducto al interior del Plan 

Parcial por las vias que se definan en la propuesta urbana, cubriendo todos los frentes 
de cada uno de los predios consultados en diametro minimo de 4 pulgadas.

• Dada la magnitud del plan parcial, en las etapas de desarrollo del mismo debe quedar 
establecido el cierre de las mallas por unidades de actuacion urbanistica o por 
unidades de gestion, dado el caso, para equilibrar las presiones de la Red y evitar dejar
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puntos muertos en (a red de distribution.
• En las vlas que representan limite entre los planes parciales, las redes de cada plan 

parcial deben extenderse hasta el separador de dicha via.
• El plan partial para la consideration de los costos inherentes al desarrollo, asi como 

para la determinacion del esquema de gestion y ejecucion posterior, debera tener en 
cuenta las particularidades subyacentes a la estacion de bombeo - Booster, la cual se 
proyecto y fue construida en el predio ubicado en la esquina nor-oriental del cruce la 
Calle 42 con Carrera 115, conforme al acta de compromiso firmado entre EMCALl y el 
Fideicomiso Corredor Cali-Jamundi.

• Se requiere la construction de las redes matrices disenadas en los estudios tecnicos 
realizados tanto por Hidro-Occidente, como por IGEI.

• Llevar a cabo la instafacion de hidrantes publicos, conforme lo dispone el Ministerio de 
Vivienda, Ciudad y Territorio mediante Resolucion 0549 del 2015, “POR LA CUAL SE 
REGLAMENTA EL CAPlTULO 1 DEL TfTULO 7 DE LA PARTE 2, DEL LIBRO 2 DEL 
DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015”:

• En el trazado de las redes de acueducto se debe diferenciar las redes matrices y las 
redes secundarias, y el punto de conexion desde el cual se abastecera el Plan Parcial.

Articulo 25. ALCANTARILLADO SANITARIO, De conformidad con lo serialado en la
factibilidad de prestation del servicio emitida por EMCALl con el consecutive No.
3520385362021 del 06 de agosto de 2021, para el adecuado servicio en este plan parcial
se requiere de:
• Diserio y construccion de los Colectores sanitarios ubicados al interior del area del Plan 

Parcial, hasta su entrega a los colectores sanitarios disenados por la firma consultora 
IGEI.

• En el sector 1 y 1A se encuentran incluidas las areas tributarias del colector auxiliar 
Pance de acuerdo con el diserio elaborado por Ingesam Ltda. - Hidro-Occidente, el 
cual fue instalado por EMCALl, desde la calle 48 con carrera 109, hasta su entrega al 
colector Cauca en la calle 42 con carrera 50.

• El sector Occidental del PP localizado en el costado occidental de la calle 48, y el 
sector oriental que por gravedad alcance a drenar a los colectores proyectados por 
esta via, estan incluidos en el area tributaria del colector de la calle 48, para lo cual se 
requiere la construccion de los colectores sanitarios proyectados hasta la entrega al 
colector calle 48.

• Para la conexion al coiector sanitario 48 de la zona de expansion al colector auxiliar 
Pance, se requirio la construccion de un Sifon bajo en el Rio Lili, adelantado por e! 
Fideicomiso.

• para el sector ubicado en el costado oriental de la calle 48 que no alcanza a drenar a 
los colectores proyectados por esta via, se requerira la construccion de colectores 
sanitarios acorde con los diserios elaborados por la firma IGEI aprobados por EMCALl 
hasta su entrega a la EBAR sur.
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• Construccion de las redes matrices hasta entregar a la estacion de Bombeo de aguas 
residuales y posteriormente a la futura PTAR sur.

• Conexion a la estacion de Bombeo de la estacion de bombeo hasta entregar las aguas 
residuales al sistema de alcantarillado construido en operacion.

• Diseho y construccion de la PTAR sur
• Construccion de la Estacion de bombeo de Agua Residuales del Sur -EBAR del Sur.

Articulo 26. DRENAJE PLUVIAL. Se requiere la construccion de la infraestructura 
macro del sistema drenaje pluvial integral hasta entregar al receptor final Canal 
Interceptor Sur, acorde con el diagnostico prediseho de obras de drenaje pluvial de la 
zona de expansion sur de Cali, que incluye, entre otros, canales de aguas lluvias, 
adecuacion del Zanjon Cascajal, estructuras reguladoras, definicion de la necesidad 
estacion de bombeo de agua lluvias y entrega al canal sur. De lo anterior, se debe tener 
en cuenta lo siguiente:
• El esquema de drenaje planteado por IGEI requiere para su ejecucion, los permisos 

de servidumbres o adquisicion de predios entre la Calle 61 y el Zanjon Cascajal, y que 
se tengan los recursos para la ejecucion de las macro obras, previa definicion de los 
aportes para ello.

A continuacion se indica la infraestructura requerida por el Predelimitado Plan Parcial No. 
1.1 y la infraestructura macro requerida para recibir las aguas lluvias del Plan parcial 
hasta su entrega al Canal Interceptor Sur:

• Construccion de los colectores camera 115 y 118 hasta la entrega del canal calle 48
• Colector calle 48 hasta la entrega al canal calle 48
• Canal calle 48 hasta la entrega al canal camera 102
• Colector y canal camera 120, hasta su entrega en el canal calle 61 y la estructura de 

regulacion al Pondaje de regulacion del Area de Expansion.
• Laguna de regulacion hasta su entrega al Canal Interceptor Sur
• Para recibir las aguas lluvias del PP pre delimitado 1 se requerida la adecuacion del 

zanjon cascajal y su entrega al canal sur.
• EMCALI indico que actualmente no cuenta con recursos en el corto plazo para 

adelantar las macro obras, por lo tanto, hasta tanto estas no se ejecuten o esten dentro 
de un plan de obras, no se podr^n iniciar las construcciones, obras ni licenciamiento 
del plan parcial. Esto debe tenerse en cuenta para la determinacion de los escenarios 
y etapas del desamollo inmobiliario, asi como para el esquema de reparto equitativo de 
cargas y beneficios.

• El plan parcial debe proyectar un sistema de regulacion de caudaies que garantice la 
entrega regulada de caudaies, evitando que se hagan aportes al sistema drenaje 
pluvial superiores a los previstos en el diseho del sistema de drenaje pluvial para la 
zona de expansion Corredor Cali- Jamundl, en cumplimiento del articulo 163 del POT.

• En todos los casos, se deberan respetar los corredores definidos en los estudios 
mencionados para ia instalacion de colectores principales y canales. Igualmente 
deberan chequearse las interferencias con infraestructuras existentes. Los cruces con 
canales deberan chequear para periodos de retorno de 1 en 100 ahos.
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• El desarrollo del Plan parcial debera garantizar la construccion de la totalidad de las 
obras que esten dentro del area de planificacion, para el manejo de las aguas lluvias 
de su ambito de planificacion, asi como su area de influencia, en concordancia con los 
estudios realizados para el area de expansion de la ciudad.

Articulo 27. MANEJO DE ESCORRENTIAS POR AGUAS LLUVIAS. De acuerdo con 
el numeral 4 del articulo 163 del POT, toda nueva urbanizacion debera contar con 
sistemas de regulacion de caudales que garanticen que no se haran aportes a la red de 
drenaje pluvial superiores a los que entrega el predio en las condiciones previas a su 
desarrollo. En caso de que construyan estructuras para este efecto, haran parte de las 
cargas locales y se clasificara como suelo de proteccion para la prestacion de servicios 
publicos, y quedaran a cargo para operacion y mantenimiento de las empresas 
prestadoras de servicios publicos de drenaje pluvial.
La zona de aislamiento de los canales de aguas lluvias debera contar con vegetacion que 
no afecte la estabilidad del canal, y cumpla con lo establecido en el Plan de Silvicultura 
Urbana de Santiago de Cali. De igual forma, se deberan proveer las areas requeridas 
para el acceso y mantenimiento del canal, segun requerimientos de las empresas 
prestadoras de servicios publicos. La intervencion para la recuperacion y adecuacion de 
canales se realizara en el marco del Plan Estrategico Interinstitucional de Residues 
Solidos (PEIRSs).

Articulo 28. ENERGIA ELECTRICA, GAS Y TELECOMUN1CACIONES. Todas las 
disposiciones que considere el proyecto de plan parcial, deberan dar cumplimiento a lo 
establecido por el Retie y la NTC 2050 para energia, y por el Retilap para alumbrado 
publico. Adicionalmente se debe tener en cuenta lo siguiente:
• Las redes de media y baja tension, equipos y/o elementos del sistema de distribucion 

de energia y las redes de telecomunicaciones, deben estar en el subsuelo bajo la 
rasante del anden, cumpliendo con la exigencia de las normas tecnicas constructivas.

• En el area de planificacion pasa una Ifnea de 220 Kv, por lo cual, el pianteamiento 
urbanistico debe respetar una faja de aislamiento de 16 metros a lado y lado de dicha
red.

• Es necesario presentar un estimado de la potencia electrica demandada por las 
unidades habitacionales, comerciales, institucionales y demas, sobre la base del 
maximo permitido por la norma propuesta por el proyecto de plan parcial, con el fin de 
contrastar con la capacidad de suministro de energia por parte de la empresa 
prestadora del servicio, y determinar si es necesario llevar a cabo acciones para poder 
cubrir dicha demanda.

• Se debe presentar el diseno de redes de media y baja tension, incluyendo el diseho de 
alumbrado publico con luz blanca y uso eficiente de la energia electrica. Estos disehos 
deben reflejarse en la modelacion urbano-financiera del proyecto.

• Debe verificarse con la empresa prestadora del servicio de gas domiciliario que la 
infraestructura de redes matrices, estaciones, puntos de control, etc., no interfiera con 
el espacio publico definido por el plan parcial, ni con la infraestructura de otros servicios 
publicos.
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• Para las redes de telecomunicaciones se debe prever que la infraestructura a construir, 
debe permitir el acceso a los diferentes operadores de telecomunicaciones presentes 
en el municipio de Santiago de Cali. Dicha infraestructura debe estar en la capacidad 
de contener las redes de los diferentes operadores que prestan el servicio en la ciudad 
y contar con ductos de reserva para futuras expansiones.

• Se debe presenter el diseno del trazado para la infraestructura de redes de 
telecomunicaciones, acompanado de presupuesto debidamente reflejado en la 
modelacion urbano-fmanciera del proyecto.

• Si bien aun no entra en vigencia el Reglamento Tecnico para las Redes Internas de 
Telecomunicaciones Ritel, el diseno de las redes de telecomunicaciones debera 
establecer ai menos las medidas relacionadas con el diseno, construccion y puesta en 
servicio de las redes internas de telecomunicaciones.

• En cuanto a la prolongacion de las redes de suministro de gas, al menos se deben 
presentar los trazados generates, con la finalidad de establecer las condiciones de 
seguridad, confiabilidad y uniformidad de los requerimientos tecnicos minimos 
establecidos en la norma NTC 2505, en donde se tenga en cuenta:
- El tipo de gas suministrado.
- La posibilidad de usar gases de diferentes familias si se preve que hacia el future 

puede presentarse el suministro de un gas diferente al considerado inicialmente.
- Las variables del medio externo que puedan afectar la integridad y seguridad de 

las instalaciones para suministro de gas.
- La demanda maxima prevista que garantice el cumplimiento de los parametros de 

funcionamiento de todos los gasodomesticos y equipos que utilizan gas y que van 
a estar conectados en la instalacion.

- La caida de presion en la instalacion, de manera que, bajo las maximas condiciones 
probables de demanda, la presion a la entrada de cada artefact© este dentro del 
rango estipulado en las Normas Tecnicas Colombianas pertinentes.

- La longitud del sistema de tuberias y el numero y tipo de accesorios de acople 
utilizados, asi como otros elementos instalados en el sistema.

- El factor de coincidencia u otro factor asociado al calculo de la demanda maxima 
probable.

- Las previsiones tecnicas para atender demandas futuras.
- Presion maxima para tineas matrices en instalaciones para suministro de gas 

destinadas a usos residenciales.

Articulo 29. RESIDUOS SOLIDOS. Conforme a lo estipulado por el articulo 166 del 
POT, el manejo de los residues solidos se orienta por las lineas estrategicas defmidas en 
el Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos (PGIRS) de Santiago de Cali, adoptado 
mediante Decreto Municipal 1147 de 2015 y demas normas que lo adicionen, modifiquen 
o sustituyan. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto 
Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los manuales para la
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implementacion de Programas de Gestion Integral de Residues Solidos, en entidades 
publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, centres comerciales, 
supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el municipio de Cali y se 
dictan otras disposiciones” y las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

CAPITULO 8
SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

Articulo30. EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA. De conformidad con el mapa No. 23. 
SITIOS ARQUEOLOGICOS V EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA, el area de planificacion 
se ubica en una zona con expectativa arqueologica media, por lo que requiere que se 
lleve a cabo un programa de diagnostico y prospeccion arqueologica, de conformidad con 
lo dispuesto por el Institute Colombiano de Antropologia e Historia - ICANH, el cual 
debera estar considerado como una obligacion dentro del ejercicio financiero propio del 
plan parcial. Asi las cosas, se debe tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 118 del 
POT, el cual dispone:
“(...)

El articulo 118. Sitios Arqueologicos “Los sitios arqueologicos corresponded a aquellos lugares 
con hallazgos arqueologicos y zonas con antecedentes y evidencias antrdpicas, de los cuales 
existed pruebas e infonnacion verificable"
Paragrafo 1. En el Mapa N° 23 "Sitios Arqueologicos y Potencial Arqueologico de Cali" se 
identifican $reas por su potencial arqueoldgico alto, medio o bajo, as! como se ubican los sitios 
arqueologicos y el area del Plan de Manejo Arqueoldgico de la Hacienda Canasgordas, que se 
listan en el Anexo AT 3 el cual hace parte integral del presente Acto. En las dreas con potencial 
arqueologico deberdn llevarse a cabo programas de arqueologia preventiva.
Paragrafo 2. Segun los lineamientos tecnicos para Programas de Arqueologia Preventiva 
promulgados por el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), estos se 
desarrollardn mediante las siguientes fases: 1) Diagnostico, 2) Prospeccion y formulacion del Plan 
de Manejo Arqueologico, 3) Ejecucion del Plan de Manejo Arqueoldgico, y 4) Definicidn de ia 
tenencia de bienes arqueologicos y divulgacion de los resultados.

Articulo 31. BIEN DE INTERES CULTURAL CASA DE HACIENDA PIEDRAGRANDE.
Para el ejercicio general de planificacion que se desarrolle en el plan parcial, es necesario 
que se tenga en cuenta el Bien de Interes Cultural del ambito Nacional Casa de Hacienda 
Piedragrande, el cual esta proximo a tener un Plan Especial de Manejo y Proteccion 
adoptado por el Ministerio de Cuitura. La propuesta urbana del plan parcial debe 
considerar su colindancia con el BIC como una determinante de superior jerarquia que 
debe ser atendida a nivei de espacio publico y, en general, para la exaltacion del mismo.
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CAPITULO 9
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL

PROYECTO DE PLAN PARCIAL

Articulo 32. TRATAMIENTO URBANISTICO. Segun el mapa No. 43 del Acuerdo 
Municipal 0373 de 2014, elTratamiento Urbanistico que !e corresponde al plan parcial es 
Desarrollo, y forma parte de la Unidad de Planificacion Urbana No. 15 Expansion. Dicho 
tratamiento acoge las condiciones para adelantar la actuacion de urbanizacion de que 
trata el articulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo 
sustituyan, modifiquen o adicionen.

Articulo 33. USOS DEL SUELO. De conformidad con los mapas No. 36 - Nodos de 
Equipamiento y No. 42 - Areas de actividad del POT, el plan parcial hace parte del Nodo 
de Equipamientos potencial Piedragrande, para el cual debe tener en consideracion la 
Resolucion No. 4132.010.21.0.45 del 17 de junio de 2021 y lo estipulado en el articulo 
242 -Predios en Nodos Potenciales para localizacion de equipamientos- del Acuerdo 
0373 de 2014, el cual senala en su paragrafo que “para el caso de nodos delimitados en 
el Area de Expansion Urbana, el Plan Parcial podra definir la configuracion de las 
actividades urbanas que se desarrollen dentro del nodo, estabieciendo un porcentaje 
minimo de area neta urbanizable para el desarrollo de equipamientos". Acorde con lo 
anterior, el plan parcial debera definir el area minima que debe destinarse a 
equipamientos, que consolide el nodo, asi como los usos complementarios, que permitan 
el equilibrio y viabilidad del ejercicio urbano financiero, lo cual debera estar debidamente 
sustentado en el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Adicionalmente, el mapa No. 40 -Centralidades y corredores estrategicos del POT, 
determine la Calie 48 como un Corredor Urbano con vocacibn de usos comerciales y de 
servicios 2, que debera tenerse en cuenta al momento de la formulacion.

Articulo 34. APROVECHAMIENTOS. Los equipamientos nuevos que se localicen 
dentro del bmbito de planificacion del plan parcial, deberan considerar lo dispuesto en los 
articuios 238 y 239 del POT en cuanto a tamanos prediales e indices de ocupacion y 
construccion. Asi mismo, para los usos complementarios en el Plan Parcial, el articulo 
350 del POT determina los indices de construccion aplicables al tratamiento de desarrollo 
lo siguiente:
• 1,5 sobre el area neta urbanizable para proyectos de vivienda NO VIS, comercio y 

servicios.
• 1,7 sobre el area neta urbanizable para proyectos de Vivienda de Interes Prioritario 

(VIP) y Vivienda de Interes Social (VIS).
• El indice de construccion en vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS y VIP sera el resultante 

de aplicar el indice de ocupacion, los aislamientos y la altura maxima permitida.
El Indice de Ocupacion aplicable al tratamiento de Desarrollo esta indicado en el articulo 
353 del POT, donde se considera el uso y tipo de proyecto. El indice de ocupacion en 
tratamiento de desarrollo se calcula sobre el area neta urbanizable y se muestra en la 
siguiente tabla:
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Tabla 3. Indices de ocupacion TRATAMIENTO URBANISTICO DESARROLLO

INDICE DE OCUPACIONTIRO DE DESARROLLO
Multifamiliar No VIS 0,30

Multifamiliar VIS 0,5
Multifamiliar VIP 0,5

Unifamiliar No VIS 0,65
Unifamiliar VIS 0,70
Unifamiliar VIP 0,75

Comerciales y de Servicios 0,5
Mixto 0,5

Industrial 0,30

Las normas volumetricas generales y especificas para el tratamiento de Desarrollo, se 
establecen respectivamente en los articulos 354 y 356 del Acuerdo Municipal 0373 de 
2014.
PARAGRAFO. Los aprovechamientos que se generen para el proyecto de plan parcial 
deberan visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los Indices de construccion 
y ocupacion que se asignara por cada Unidad de Actuacion Urbanlstica.

Articulo 35. OBLIGACION DE VIP. De conformidad con lo establecido en el articulo 339 
de Acuerdo Municipal 0373 de 2014, como mmimo el 20% del area util del proyecto de 
plan parcial destinada a vivienda, debera ser destinado al desarrollo de Vivienda de 
Interes Prioritario -VIP. No obstante, el area destinada para Vivienda de Interes Prioritario 
- VIP, no podra ser inferior al 15% del area util total de! plan parcial.

Articulo 36. CESIONES OBLIGATORIAS: En concordancia con lo dispuesto en el 
articulo 327 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, corresponde ceder a titulo gratuito del 
Distrito por medio de escritura pubiica:
• 20% del area neta urbanizable para espacio publico en sitio.
• 2% para espacio publico en areas deficitarias de la ciudad (segun mapa No. 39 “Areas 

priorizadas para su intervencion con proyectos de Espacio Publico).
• De conformidad con el numeral 1 del articulo 327 del POT, los Planes Parciales que 

destinen un porcentaje mayor al cincuenta por ciento (50 %) de su area neta 
urbanizable a la construccion de equipamientos no requieren ceder area por este 
concepto.

• Cesion de vias locales de acuerdo con las secciones dispuestas en el POT con 
respecto al tipo de via, teniendo en cuenta que el area maxima de las manzanas 
resultantes del planteamiento urbanistico sera de una (1) hectarea util, que debera 
estar conformada por ejes del sistema vial, o, dado el caso, de una supermanzana de 
maximo cuatro (4) hectareas utiles, en las cuales no podra haber areas privadas 
cerradas mayores a dos hectareas (2 Ha), donde se compense el area no cedida en 
espacio publico efectivo dentro del mismo Plan Parcial o proyecto urbanistico. Estas 
vias no cedidas deberan estar representadas en el mapa del sistema vial, y 
cuantificadas en los cuadros de la modelacion urbano fmanciera, de manera que
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puedan ser consideradas estas areas dentro del reparto de cargas y beneficios.

CAPfTULO 10
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES

URBANISTICAS

Articulo 37. ASPECTOS GENERALES. En lo concemiente a la delimitacion, las 
condiciones tecnicas y las normas aplicables para la formulacion del Plan Parcial en el 
reparto de cargas y beneficios y la simulacion urbantstica financiera se debe cumplir con 
lo contemplado en los numerales 2, 8, 9 y 10 del articulo 2.2.4.1.4.1 del Decreto 1077 de 
2015 y demas concordantes, a saber:
• El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, el cual se definira 

de forma que permita el cumplimiento conjunto de las cargas de cesion y urbanizacion 
de la totalidad de su superficie, mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios 
entre sus afectados.

• La adopcion de los instrumentos legates de manejo y gestion del suelo; la participacion 
en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la fmanciacion y 
ejecucion del plan parcial.

• La asignacion de cargas y beneficios en los terminos establecidos en el articulo 
2.2.4.1.5.1 y 2.2.4.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015.

• La evaluacion financiera de las obras de urbanizacion de las unidades de actuacion y 
su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

Articulo 38. ESTUDIO DE MERCADO. Con el fin de analizar la viabilidad tecnico- 
financiera, y la vigencia del Plan Parcial se requiere la presentacion del estudio de 
mercado que debe contener como minimo:
• Un diagnostico del mercado inmobiliario donde se relacione licenciamiento, oferta, 

ventas y rotacion de ventas por cada uno de los usos propuestos en el plan parcial, 
basandose en indicadores y cifras locates.

• Un analisis del comportamiento esperado del mercado inmobiliario para la vigencia del 
Plan Parcial, en terminos de oferta, demanda, usos, el comportamiento de los precios 
y las perspectivas del sector inmobiliario, asi como su relacion con los 
aprovechamientos planteados en el proyecto de plan parcial que incluya el numero de 
ventas esperadas anualmente y el numero de anos de ejecucion del plan parcial. Para 
este ejercicio se debe considerar la oferta potencial de productos inmobiliarios derivada 
de las licencias aprobadas de proyectos a gran escala en la region y de los planes 
parciales adoptados en la ciudad.

• Descripcion de la metodologia utilizada para calcular los metros cuadrados vendibles, 
sustentado en fuentes verificables.

Articulo 39. CARGAS URBANfSTICAS. De conformidad con lo establecido en el 
articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, son cargas locates que deberan ser 
asumidas por los propietarios de los inmuebles de las unidades de actuacion urbanistica:
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• Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio publico, vias 
locales, vias arteriales, vias peatonaies, ciclo-infraestructura, entre otros.

• Adecuacion de suelo de cesiones obligatorias para parques, zonas verdes, espacio 
publico, vias locales, vias peatonaies y ciclorrutas, cuyos terminos para la entrega se 
encuentran determinados en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

• Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacion, como 
resultado de procesos de compensacion por malla vial local.

• Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacion por 
aumento de densidad que resulten del planteamiento urbanistico.

• Las cesiones adicionales de calzadas vehiculares, peatonaies o ciclo rutas con su 
respectiva adecuacion.

• Las obligaciones adicionales a las que haya lugar, como resultado del estudio de 
movilidad se generen con el proposito de mitigar impactos.

• Cesion y realizacion de obras correspondientes a las redes secundarias de 
infraestructura de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado pluvial y 
sanitario, energia y telecomunicaciones.

• Las demas obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que, en el marco 
del diagnostico y formulacion del proyecto de plan parcial, sean definidas como 
condiciones necesartas y obligatorias para el desarrollo del proyecto.

• Costos asociados al Plan de Manejo Ambiental que incluya las medidas especificas de 
proteccion para evitar su alteracion o destruccion de los elementos que por sus vafores 
naturales, ambientales o paisajisticos deban ser conservados. Asi como planes de 
control de inundaciones o riesgos adicionales que deban ser considerados y hayan 
sido evidenciados en el diagnostico ambiental.

• Los costos asociados a la formulacion y gestion del Plan Parcial.

PARAGRAFO 1. No se contabiliza como cesion obligatoria de espacio publico, las areas 
de dominio publico definidas en el articulo 83 del Decreto Nacional 2811 de 1974 y el 
articulo 14 del Decreto Nacional 1541 de 1978, ni las areas forestales protectoras que se 
encuentren superpuestas o traslapadas total o parcialmente con estas, toda vez que 
dichas areas tienen homologado la condicion de bien de uso publico.

PARAGRAFO 2. Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto y 
presupuestos se utilizaran como parametros de entrada en reparto de cargas y beneficios 
y el estudio de costos y rentabilidad. Dado lo anterior, la formulacion del plan parcial debe 
ir acompanada del programa de ejecucion de las cargas generates y locates.

PARAGRAFO 3. La cuantificacion de todas las cargas debe establecerse en pesos 
colombianos a precios constantes de un mismo ano base.

Articulo 40. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Una vez se
precisen todas las cargas urbanlsticas a cargo del plan parcial, se debera realizar e! 
respective ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios. El ejercicio de reparto 
equitativo de cargas y beneficios debera dar cuenta de la viabilidad financiera de los 
proyectos, es decir, que los beneficios del plan parcial son suficientes para asumir las
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cargas urbamsticas, as! mismo, debera demostrar el reparto equitativo entre las Unidades 
de Actuacion Urbanistica - UAU, asi como entre los participes o propietarios de los 
predios iniciales que conforman cada una de las UAU. Para ello, se debe presentar como 
minirno lo siguiente:
• Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacion Urbanistica 

propuestas, precisando a nivel descriptivo, y en area, el total de las cargas que le 
corresponde a cada Unidad de Actuacion Urbanistica y/o Unidad de Gestion de la 
totalidad de su superficie.

• Cuadro general de cargas que identifique el valor de las cargas que le corresponde a 
cada propietario de la totalidad de su superficie.

• Cuadro general de la edificabilidad total que incluya todas las Unidades de Actuacion 
Urbanistica propuestas, precisando el area de los aprovechamientos por uso y el valor 
de venta estimado de los aprovechamientos propuestos que le corresponde a cada 
Unidad de Actuacion Urbanistica y/o Unidad de Gestion de la totalidad de su superficie. 
De acuerdo con el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, la formulacion del 
Plan Parcial consiste en la elaboracion de la propuesta completa que incluya la 
cuantificacion general de la edificabilidad total.

• Cuadro general de beneficios o aprovechamientos que identifique el valor de venta 
estimado de los aprovechamientos propuestos que le corresponde a cada propietario 
de la totalidad de su superficie por uso.

• Cuadro comparativo de cargas y beneficios, que permita verificar el cumplimiento 
conjunto de las obligaciones de distribucion de cargas y beneficios subyacentes del 
Plan Parcial entre Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Unidades de Gestion de la 
totalidad de su superficie.

• Analisis de cargas y beneficios que incluya la descripcion de la metodologia de reparto 
equitativo de cargas y beneficios y los resultados del reparto entre Unidades de 
Actuacion Urbanistica y/o Unidades de Gestion y entre los propietarios de la totalidad 
de su superficie.

• Cuadro comparativo de reparto, donde se compruebe la equidad en el reparto de las 
cargas y los aprovechamientos del proyecto del Plan Parcial entre los propietarios, de 
forma tal que, de los beneficios entregados a cada unidad de gestion, cada lote tendra 
derecho a participar en el porcentaje de tierras aportadas a cada unidad, asi como en 
la misma proporcion debera aportar las cargas urbanisticas correspondientes.

Articulo 41. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA. Se debe incluir la simulacion 
economica y fmanciera donde se refleje la viabilidad del proyecto del plan parcial con las 
cargas y aprovechamientos asignados, teniendo en cuenta las siguientes 
consideraciones:
• La simulacion debe presentarse en un archive de Excel, formulado y sin proteccion de 

celdas u hojas electronicas, de tal forma que se permita revisar el origen de los datos 
presentados.

• Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento tecnico de formulacion y 
los documentos anexos que seran utilizados como base para realizar la simulacion 
fmanciera, tales como: distribucion de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario
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mmimo, unidades de medida, etc., que se deban tener en cuenta en la construccion 
de las cifras presentadas. Se deben citar las fuentes de informacion verificables de los 
valores de referenda utilizados.

• En caso de que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacion, 
se debe especificar a que corresponde ese valor, relacionados y soportados en el 
estudio de mercado.

• Todas las cifras para el calculo de cargas y las obligaciones urbanisticas se deben 
presentar de manera desagregada.

• La estimacion de ingresos o ventas debe presentar de manera clara y desagregada 
los productos a desarrollar, y debe estar soportado en el respective estudio de 
mercado.

• Todas las cifras monetarias utilizadas para los calculos de las cargas y los beneficios 
del proyecto del Plan Parcial deben estar a precios de un mismo ano base, de manera 
que sean comparables y se pueda garantizar efectividad en el sistema de reparto.

• Se debe presentar el valor inicial del suelo con su respectiva justificacion.
• Se deben calcular y relacionar los respectivos costos de adecuacion y/o construccion 

a que haya lugar para las zonas catalogadas como cargas urbanisticas en la 
formuiacion del proyecto del plan parcial.

• Se debe relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de 
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formuiacion del 
proyecto de plan parcial.

• Se debe presentar una matriz de costos: directos, indirectos, financieros, etc., y la 
utilidad esperada para cada Unidad con sus respectivas fuentes.

• Se debe presentar un cronograma de ejecucion que involucre todas las etapas de 
desarrollo previstas para el desarrollo del proyecto del Plan Parcial; el cual 
correspondera con la vigencia del Plan Parcial a ser relacionada en el Decreto de 
adopcion.

• Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada unidad de actuacion y/o 
gestion; el cual se hara a partir de la aplicacion del metodo residual.

• Se debe aportar el flujo de fondos de la inversion, especificando la participacion de 
cada una de las fuentes de financiacion definidas en la estrategia, donde ademas se 
realice la estimacion de los indicadores de rentabiiidad (TIR, VPN).

• Todas las cifras monetarias utilizadas deben manejar el mismo ano base de manera 
que puedan ser comparables.

• Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este calculo se 
debe realizar a traves del metodo residual.

PARAGRAFO 1. El documento de formuiacion del proyecto de Plan Parcial debe incluir
los principals resultados de la simulacion economica y financiera del proyecto planteado.
Debe contener la recopilacion de las cargas urbanisticas estimadas, el resumen del
estudio de mercado de los productos inmobiliarios proyectados, analisis y modelacion de
los aprovechamientos, el reparto equitativo de cargas y beneficios con su
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correspondiente metodologfa, el programa de ejecucion, los indicadores de rentabiiidad 
del proyecto, y demas resultados concernientes a la simulacion financiera que 
demuestren la viabitidad de la propuesta.
PARAGRAFO 2. Las areas empleadas en los analisis deben guardar correspondencia 
con el levantamiento topografico y los cuadros de areas de la formulacion.

Articulo 42. MODELO DE GESTION Y FINANCIACION. El proyecto de plan parcial 
debera aportar dentro de la formulacion del respective proyecto, un modelo de gestion en 
ei que se desarrollen de los siguientes aspectos:
• Identificar los instrumentos de gestion del suelo a traves de los cuales se concretaran 

las actuaciones urbanisticas; enajenacion voluntaria, integracion inmobiliaria, 
cooperacion entre participes, etc;

• Definir el esquema de gestion y temporalidad de la ejecucion del plan parcial.
• llustrar las estrategias de financiacion del proyecto, en el que se detallen las fuentes 

de financiacion y los aportes propios, lo cual influye en el cronograma de ejecucion.
• Presentar alternativas de las formas de participacion de los diversos actores en ei 

desarrollo del plan parcial.
• Para el plan parcial Predelimitado No. 1.1, es necesario que desde el modelo de 

gestion se explique y desarrolle las condiciones de manejo normative y la participacion 
general en el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios de los desarrollos 
de vivienda existentes, con el proposito de que se garantice e! cumplimiento de las 
obligaciones urbanisticas de estos asentamientos, conforme lo dispuesto en el Decreto 
Nacional 1077 de 2015.

CAPITULO 11 
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 43. PLUSVAL1A. Se debe presentar el piano de delimitacion de las zonas o 
subzonas que, conforme con la estructura del proyecto, presumiblemente se configuren 
como beneficiarias de las acciones urbanisticas que permitan determinar el efecto de 
plusvalia.

Articulo 44. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Para la formulacion de! 
Proyecto de plan parcial, se debe anexar y radicar los documentos y planimetria 
senalados en los articulos 2.2.2.4.1.3 y 2.2.2.4.1.7 del Decreto 1077 de 2015 en formatos 
fisico y digital y tener los siguientes aspectos:

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracion del Documento de 
Diagnostico, es necesario desarrollar los siguientes elementos:
• Senalar en las condiciones de partida la justificacion del por que y para que se 

desarrolla el plan parcial.
• Respecto a los usos de suelo y los equipamientos existentes en el territorio, se debera 

establecer la relacidn que se tiene con el proyecto a fin de articular la propuesta del
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plan parcial con el territorio en general.
• Representar graficamente como el proyecto de plan parcial se retaciona con su entorno 

y presentar sus relaciones con los sistemas estructurantes del Plan de Ordenamiento 
Territorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en proceso de adopcion 
y equipamientos existentes en el area de influencia). As! mismo, se solicita que los 
pianos en general incluyan un cuadro de areas, leyenda y convenciones 
correspondientes al contenido de cada uno, para obtener una lectura clara y concisa 
del contenido, con una localizacion respecto a la Ciudad.

• Se debe establecer en el diagnostico, el estado y manejo del espacio publico en el area 
de influencia del proyecto de plan parcial, asi como la identificacion del espacio publico 
proyectado por los planes parciales en el area de expansion.

• Por cada componente que se genere en el diagnostico, determinar conclusiones que 
se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a partir del problema 
encontrado, el plan debera senalar la solucion a ese problema.

• Se deben incluir los impactos negatives encontrados al interior del area de planificacion 
del proyecto de plan parcial con respecto a: usos de suelo, espacio publico y vtas; lo 
anterior con el fin de encontrar aquellos puntos susceptibles de ser mejorados con la 
formulacion.

• De acuerdo con los impactos urbanos negatives que se puedan concluir en el 
diagnostico, establecer la manera en que el proyecto de plan parcial abordara y 
mejorara los mismos.

• Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacion 
urbanlstica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el sector y la ciudad.

CONFIGURACION PREDIAL. Se debe elaborar un capitulo donde se realice un 
diagnostico del estado predial, que incluya la configuracion actualizada, la historia, 
indicando si los predios ban sido resuttado de subdivisiones, englobes, licencias de 
urbanismo, etc. De igual forma, el capitulo de configuracion e historia predial, debe dar 
cuenta de lo siguiente:
• Debe describirse la configuracion predial al momento de expedicion de determinantes, 

con piano indicative y el estado de predios a ese momento, incluyendo las areas que 
reportan los folios de matricula inmobiliaria respectivos; luego debera realizarse la 
misma descripcion, pero senalando el estado predial al momento de la formulacion, 
con piano indicative y reportando el area actual.

• Deben relacionarse las mutaciones divisiones, englobes, folios de matricula 
inmobiliaria que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los que 
perteneclan a Propiedades Horizontales y las que se disolvieron, as! como los 
propietarios hasta antes del momento de las particiones, englobes y resultantes. Todo 
lo anterior, para llegar al cuadro de identificacion predial de la formulacion del plan 
parcial, que debera contener la identificacion catastral, el numero de folio de matricula 
inmobiliaria, la direccion, propietarios(s) el area de folio, area de catastro y area de 
levantamiento topografico.

• Si debido a las condiciones de los predios, al momento de la formulacion, el Formulador 
plantea el plan parcial con las areas del levantamiento topografico, todos los pianos y
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la simutacion fmanciera deberan ser realizados conforme al area que reporte dicho 
levantamiento.

• Los numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacion del plan parcial 
deben concordar con la identificacion que estos tengan en los pianos y la formulacion 
en general, de tal manera que si, por ejemplo, hablamos del predio No. 1, sea el mismo 
en todos los documentos.

• Al final debera aportarse un piano de la formulacion que contenga la configuracion 
predial final con folios de matncula inmobiliaria actualizados, area que reporta catastro, 
y area de la formulacion y propietarios.

CARTOGRAFfA. En cuanto al componente de cartografia, su presentacion y demas
aspectos que se deben tener en cuenta se relacionan a continuacion, asi:
• Mediante Decreto Municipal 411.0.20.0728 de 2015, se adopto el Marco de Referenda 

MAGNA - SIRGAS materializado mediante la nueva Red de Control Geodesico de 
Santiago de Cali. En este Decreto se establece que, el sistema de coordenadas oficial 
para los procesos en los que se levante, genere o actualice informacion geografica en 
el area urbana y en la zona plana rural y de expansion del Municipio, es el Sistema de 
Coordenadas Cartesianas MAGNA - SIRGAS Origen Cali, por to tanto, toda la 
cartografia del Plan Parcial debe entregarse en este sistema de coordenadas.

• El levantamiento Topografico debe presentarse como se indica en el Documento 
“PROTOCOLO PARA LA ELABORACION Y PRESENTACION DE PLANOS DE 
LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS”, el cual puede ser consultado a traves del 
siguiente link:
http://idesc. call. gov. co/download/normatividad/protocolo_elaboracion_presentacionJ^lanosj 
evantamientos_topograficos.pdf
Este documento presenta una serie de protocolos para la correcta realizacion de un 
levantamiento topografico y el respective dibujo del piano, en funcion de los 
requerimientos definidos para el DAPM.

• La Cartografia que soporte el Plan Parcial debera reaiizarse a partir de los aspectos 
senalados en el documento, “Lineamientos para la produccion de informacion 
geografica”, el cual puede ser consultado a traves del siguiente link:
http://idesc. cali. gov. co/download/normatividad/lineamientos_produccion_informacion_geograf 
ica.pdf
Dicho documento tiene como base los lineamientos y Normas Tecnicas colombianas 
creadas por el comite tecnico 028 de ICONTEC e iniciativas similares experimentadas 
por otras entidades de caracter publico y privado.

• Con el fin de dar unidad y orden a la presentacion cartografica de la informacion, se 
debe manejar un unico formate de presentacion de todos los mapas, enumerarlos de 
manera consecutiva de acuerdo al tema, y utilizar el mismo tipo de letra. De igual modo, 
se debe incluir las convenciones de todos los elementos que se visualizan en el mapa 
y que representan elementos del contexto o del entorno para el dibujo y que son 
importantes para la compresion de los elementos del area de planificacion.

• La informacion cartografica que se suministre de manera digital, como salidas 
cartograficas deben estar en formato PDF y DWG.
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• De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 
2015, la Cartografia entregada en la formulacion del Plan Parcial debe estar en escalas 
1:2000 6 1:5000.

• Cada entidad que haga parte del dibujo digital como lineas, polilineas, poligonos y 
rellenos, deben encontrarse en la capa que le corresponda, segun el element© que 
represente.

• Los Unites de todos los poligonos generados deben ser exactarriente iguales en todas 
las capas adyacentes.

• Para la revision de las areas de cesion de espacio publico, se debe presenter un piano 
en el cual se puedan corroborar los porcentajes planteados, areas, localizacidn, 
amojonamiento, dimension de zonas de espacio publico e incluir io siguiente:
- Mapa en medio magnetico con las areas dibujadas en polilinea cerradas, que 

permita realizar la verifi.cacion cje es,tas.
- Cuadro general de areas, especificando las areas a ceder (vlas, zonas verdes, 

equipamiento) con su respective cuadro de areas, porcentajes de cesidn y 
dimension de las mismas.

- Indicar el area de zona verde en metros cuadrados por habitant©, segun proyeccion 
de la poblacion, acorde con los usos que albergara el Plan.

Articulo 45. NOTIFICACI6N' Notificar’personalmente de cohfofirndad con los artlculos 
66° y siguientes de la Ley 1437 de 2011, el contenido de la presente Resolucion al sehor 
ALVARO QUINTERO CASTANO, identificado con la c6dula de ciudadania No. 
10.250.125 de Manizales, en calidad de Representante Legal Suplente de la 
FUNDACION VALLE DEL LILI, o quien haga sus veces.

Articulo 46. RECURSOS. Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la 
Ley 1437 de 2011.

(
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NOTIFiQUESE Y CClMPLASE

PaceDada en Santiago de Cali, a los , ( H ) dias del mes de
de dos mil veintidds (2022).

■m 1

JEAN PAUL ARCHERE^RNAL

Subdirector de Planificacion del Territorio 
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACI6N MUNICIPAL

Proyectd: Equipo de Planes Parciales: ProfeslonaleseUniversitarios:: Arq. Victoria Munoz,-. Geo. Andres Prieto; Ing. Fernando 
Martinez; Contratistas: Martha Isabel Bolafios, Johanna Gait^n, Johanna RincOn Laverde, Alvaro Hemdn Diaz, Edwin 
Segura, Diego Pertaza, Angela Ortega, Susana Cardona Castelblanco, Rodrigo Oswaldo Diaz Rico, Esteban Angulo 
Daccach, Diana Mazo, Jorge Pazos, Nelson Noel Londono, Marfa Elena Dominguez,
Marino Ramfrez, AsesorRevise:
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