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REPUBLICA DE COLOMBIA

"MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

RESOLUCION No. DAP - 4132. 21. 306 DE 2006
(DICIEMBRE 12 DE 2000)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION DENOMINADO
PIEDRACHIQUITA”

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en ¢jercicio de sus facultades conferidas por el Acuerdo 069 de 2000 y en
especial el articuto 6° del Decreto Nacional No 2181 de 2006 de 2000 y.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 493 Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, “Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sentiago de Cali” - POT-. de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997. consagra que el
plancamiento de todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o
incorporadas a los usos urbanos. las porciones del suelo urbano que debar desarrollarse
mecliante Unidades de Actuacién Urbanistica. Macroproycetos u Operaciones  Urbanas
Especiales v aquelias para las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento
Territorial. debera definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales. de conformidad
con el procedimiento previsto en la Ley: '

Que ¢l Acuerdo Municipal No 069 de 2.000. en sus articulos 494 al 505 define los planes
parciales como instrumentos de gestion urbana;

Que LA ADMINISTRADORA LOS VALLADOS LTDA, CON NIT. 805.021.111-1,
debidamente facultado por los propietarios y representado por la Sefiora MARIA ISABEL
CASTILLO, mediante comunicacion con numero radicado del DAPM (12612 del 21 de
noviembre de 2006. radicéd el Proyecto PLAN PARCIAL DE EXPANSION DENOMINADO
PIEDRACHIQUITA, en un predio de propiedad de los Hermanos Velasco Remales
identificado  con Matricula Inmobiliaria  Namero:  370-171088 v Codigo  Catastral
7-00030241000. localizaco enire la Via Panamericana y la via Cali ~ Puerto Tejada. la Calle de
los Pellares. Hactenda Piedra Grande, Hacienda El Porvenir, Club Bavaria y Hacienda El
Capricho , la cual determina como area de planificacion un area de 603.757.52 M2, cumpliendo
con el darea minima establecida en el articulo 280 del POT ¥ cuva delimitacion aparece en el
plano anexo: ' :

Que una vez revisados los documentos basicos de la propuesta del PLAN PARCIAL DE
EXPANSION DENOMINADO PIEDRACHIQUITA,. ¥ en cumplimiente del articulo 6° del
Decreto Nacional Ne 2181 de 2006, este Departamento Administrativo mediante el presente
acto administratigﬁﬁ;roccdc a la definicién de las determinantes para su formulacion;
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En virtud de lo anterior;
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Definase para la formulacion del PLAN PARCIAL DE
EXPANSION DENOMINADO PIEDRACHIQUITA, a desarrollar en un predio de
propiedad de los Hermanos Velasco Reinales identificado con Matricula Inmobiliaria Nimero:
370-171088 y Cadigo Catastral Z-00030241000. localizado entre 1a Via Panamericana y la via
Cali - Puerto Tejada, la Calle de los Pellares. Hlacienda Piedra Grande. Hactenda El Porvenir,
Club Bavaria y Hacienda El Capricho. con un drea de planificacion de 603.757.52 M2. Jas
siguientes determinantes concernientes a su delimitacion. las condiciones técnicas v las normas
aplicables a su formulacion.

ARTICULO SEGUNDO: La determinante concerniente a la delimitacion corresponde a la
siguiente informacion:

1.- LA DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL:

El Area de Planiticacion del Plan Parcial Santa Elena debe corresponder al poligono
comprendido entre LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTLES del Sistema Vial detinido
en el Plan de Ordenamiento Territorial como son: La Via Cali Jamundi v la Via Cali Puerto
Tejada. la proyeccion de la Carrera 120 v la proveccion de la Carrera 122 v la Calle de Los
Pellares. por lo tanto debe redelimitar ¢l drea propuesta para ¢l mencionado plan parcial.

ARTICULQO TERCERO: La decterminante concernicnte a las condiciones téenicas
corresponde a la siguiente informacion:

1. INDICACION Y REGLAMENTACION DI LAS AREAS DE RESERVA Y
PROTECCION AMBIENTAL Y DE ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO

a. Las Areas de Reserva y Proteccion Ambiental

Para la elaboracion del Plan Parcial se debe tener en cuenta la existencia de cauces
naturales permanentes v estacionales. clementos como humedales entre otros y
establecer sus condiciones hidraulicas. su ubicacion planimetrica y mangjo dentro del
mismo. El Plan parcial debe involucrar estos elementos ambientales. establecer su

proteccion y manejo.

Es necesario realizar un invenlario detailado de la VEGETACION ARBOREA Y
ARBUSTIVA que contenga la definicion del tipo de especic. estado fitosanitario y
ubicacion en plape georeferenciado. Asi mismo. se requicre determinar afectacion por
el desarrollo W’. su compensacion v plan de manejo en caso de ser intervenidos.

S EREE,
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El Plan Parcial debe desarroltar un plan de mancjo ambiensal para mitigar y compensar
los efectos causados por su desarroflo.

Debe considerarse lo establecido en el Articulo 42 del POT - Areas Cubiertas con
Bosques y Matas de Guadua, numeral 4 y articulo 172, Especies Arbéreas. que hacen

parte del patrimonio paisajistico y ambiental.

El proyecto debe contemplar el potencial paisajistico del predio. que puede ser
aprovechado dentro del contexto del desarrollo urbanistico. )

2. AFECTACIONES URBANISTICAS
a. Sistema Estructarante Vial

Como elementos determinantes. el proyecto debe tener en cuenta los siguientes aspectos

" basicos del Sistema Vial definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial:

e La seccién transversal del Corredor Inter-regional de Transporte Masivo de la
Calle 25. definida en el literal b) del Articulo 74 del Plan de Ordenamiento
Territorial.

¢ [a seccidn transversal del Corredor Inter-regional de Transporte Masivo de fa
Via Cali ~ Puerto Tejada entre Calle 25 y Rio Cauca, definida en el Anexo 4.3
del Plan de Ordenamiento Territorial.

e La Calle 42. Via Arteria Secundaria. la seccion transversal se encuentra definida
en el Anexo 4.3 del Plan de Ordenamiento Territorial.

e La Avenida Ciudad de Cali entre la Carrcra 50 v Rio Jamundi. Via Arleria
Principal. fa seccion transversal se encuentra definida en el Anexo 4.3 del Plan
de Ordenamiento Territorial.

o La Carrera 122, Via Arteria Principal. entre Calle 25 y Calle 61, la seccion
transversal se encuentra definida en el Anexo 4.3 del Plan de Ordenamiento
Territorial.

Arteria Sec ia. definida en el Anexo 4.3 del Plan de Ordenamiento

o Jgualmente, sepdeben considerar la seccidn transversal de la Carrerea 120. Via
Territorial.
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e Fl sistema de Vias Locales. debe plantearse atemperandose al
Dimensionamiento de Calzadas establecido en  los Criterios de Disefio del
Anexo 4.4 del Plan de Ordenamiento Territorial.

En todo caso. el planteamiento del Sistema Vial del proyecto. debe tener en cuenta la

importancia relativa de cada uno de los siguientes aspectos establecidos en los Criterios de

Disefio del Anexo 4.4 del Plan de Ordenamiento Territorial:

s Caracteristicas del transito (volumen. composicion. velocidad de operacion)

¢ Caracteristicas de la via (ancho total, nimero de calzadas. carriles por calzada.
aislamientos laterales. alineamientos):

¢ Usos del suelo(predominantes, existentes o proyvectados a lo largo de la via)

e Funcionalidad: accesibilidad. continuidad. visibilidad.

Es importante considerar que las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las
recomendaciones de disefio de las mismas se indican en el Anexo 4 del POT. las cuales se
deben entender como minimas v podran ampliatse o redistribuir su seccion transversal,
teniendo en cuenta los requerimientos de ancho de canales, aislamientos de lineas de alta
tension. proteccion de arborizacion existente, aspectos de disefio geométrico. funcionalidad
vial. reqierimientos de trafico. o integracion con la malla vial existente en el sector y con
relacion a los usos del suelo. [gualmente se deben tener en cuenta. entre otras. las
Disposiciones para el Disefio de las Vias segin lo establece el POT en los articulos 30:
Proporcion Minima de Vias Vehiculares, del ARTICULO 81: Area de Reserva en
Intersecciones del ARTICULO 82: Intersecciones a Nivel y Desnivel, ARTICULO 85:
Acceso a Predios, ARTICULO 87: Vias Marginales a los Rios y Estacionamientos de
vehiculos y zonas de cargue y descargue del ARTICULO 366. '

Asi mismo. es necesario que el Plan Parcial tenga en cuenta la coutinuidad del Sistema
Integrado de Transporte Masivo y el Sistema de Transporte Interregional. los cuales pueden
contemplar en su desarrollo. ampliaciones futuras viales. equipamientos y elementos
conexos a dichos sistemas de transporte como son estaciones y terminales de pasajeros y de
transferencia, como lo establecen los Articulos 95 y 96 del POT.

b. Sistema de Espacio Publico y Equipamientos

Los temas de cesiones de zona verde y. ecpﬁpamientos. que conforman el sistema de
espacios publicos y equipamientos se regulan pot lo establecido en el ARTICULO 343:
Areas de Cesion de Zonas Verdes y Equipamientos y su paragrafo, asi como la Circular
del DAPM No. 003397 del 23 de marzo de 2006. Para la representacion y aplicacion de
este sistema es necesaria la presentacion de cuadros en donde se indique el drea a ceder.
planos dc localizacion v cumplir con los requisitos v pardmetros establecidos en los
articulos 354. 355. 356. 357. 358. 359 y 369 del Plan de Ordenamiento Territorial.
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3. ZONAS DE RESERVA PARA LA CONS’i“RUCCI(’)N DE LAS
INFRAESTRUCTURAS PRIMARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS

Los aislamientos a considerarse en la infraestructura de los servicios publicos
domiciliarios deben acogerse a lo determinade en el articulo 60 del Plan de
Ordenamicnto Territorial.

El plan parcial debe incluif los aspectos contemplados en el POT especialmente las
relacionadas con el proyecto en el capitulo 1. del sistema de servicios pablicos
domiciliarios. :

lgualmente ¢l Plan parcial debe establecer el sistema que abastecerd el territorio.
determinando si existen condiciones particulares sobre cada uno de los servicios de
acueducto, alcantarillado y aseo.

4. AREAS O INMUEBLES DECLARADOS COMO BIENES DE INTERES
CULTURAL Y LAS CONDICIONES PARA 5U MANEJO

Segtm lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial. sobre el tema del

Patrimonio Cultural es necesario evaluar la proximidad del predio a las Haciendas

Cafiasgordas y El Capricho. de las cuales sus Casas de Hacienda y drea de influencia se

encuentran declaradas bienes de interés patrimonial para lo cual es preciso lener en
~ cuenta el régimen de alturas. aislamientos y exaltacion de valores patrimoniales.

ARTICULO CUARTO: La determinante concernicnte a las normas urbanisticas
aplicables para la formulacion del plan parcial corresponde a la siguiente informacion:

1. NORMAS URBANISTICAS APLICABLLES PARA LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL

En este punto es importante que se tenga en cuenta que el poligono objeto de la
consulta s¢ ubica en drea de Expansion Corredor Cali - Jamundi y le corresponde el
Tratamiento de Desarrollo. Las normas generales y especificas para el area de
actividad v el tratamiento se establecen en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente:

PARAGRAFO: Sc anexa plano con la informacion de los sislemas estructurantes

establecidos en el PO’ se convierten en elementos fundamentales para el desarrollo del
PLAN PARCIAL DEY ANSTION DENOMINADQ PIEDRACHIQUITA
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ARTICULO QUINTO: Notifiquese la presente Resolucion en los términos del Codigo
contencioso administrativo. a la Sefiora MARIA ISABEL CASTILLO representante de LA
ADMINISTRADORA LOS VALLADOS LTDA CON NIT. 805.021.111-1 ubicada en la
Carrera 8* No. 11-65 Oficina 201 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente resolucion proceden los recursos de la via gubernativa.

»

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali. a los foge (12) dias del nys|de dicies 0s mil seis (2006)

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Provectado por: Comité Técnico Revision Planes Parcioles
Preparacs por: rEMi - dbLe (Xgse e s e alid

Revisido por: - LT
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