ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALS

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION N° 4132.2.21- € DE 2016
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"POR LA CUAL SE DEFINE LA VIABILIDAD DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “MARCAS MALL", LOCALIZADO EN LAS CALLES 52 Y 56
ENTRE CARRERAS 1Y 5 NORTE DE UN SECTOR DEL BARRIO LA FLORA
INDUSTRIAL DE SANTIAGO DE CALI"

EL SUBDIRECTOR DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SERVICIOS
PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
en ejercicio de las facultades conferidas por los Decretos Nacionales 2181 de 2006,
4300 de 207, 1478 de 2013 {(hoy compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015), del
articulo 180 del Decreto Nacionai 019 de 2012, el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000,
los Decretos Municipales Nos. 0203 de 2001, 411.20-0062 de 2007, 411.0.20.910 del
2011 y la Resolucion No. 4132.0.21-110 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccidén del Pian de Ordenamiento Territorial y Servicios Plblicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de conformidad con el Decreto
Extraordinario 0203 de 2001 y la Resolucion No. 4132.0.21.110 de 2013, tiene a su
cargo la formulacion de politicas institucionales y adopcion de planes, programas y
proyectos de planeacion del Municipio, referidos al Plan de Ordenamiento Territonal,
gue se gjecutan, entre otros, a través de los planes parciales establecidos en la Ley 388
de 1997.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Terrilorio”, compild los  Decretos
Nacionales 2181 de 20086, el Decreto Nacionai 4300 de 2007 vy se armonizd con el
articulo 180 del Decrelo Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del
procedimiento para la formulacién y adopcion de planes parciales, contenidos en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997,

Que el articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 <de 2015, define el Tratamienlo de
Renovacion Urbana como “{ ..} las delerminacicnes del componente urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial, que estan encaminadas a recuperar y/o ransformar las areas
desarroiladas de las ciudades, entre olros fines, para detener los procesos de deterioro
fisico y ambiental de los cenfros urbanos; promover gl aprovechamiento intensivo de la
infragslructura publica existente; impulsar la densificacion racional de areas para
vivienda y olros usos, o garantizar la conveniente rehabililacion de los bienes hisloricos i
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y culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de inmuebles urbanos y con
mayor beneficio para la comunidad (...)".

Que el Decretc Nacional 2218 de 2015, "Pcr el cual se modifica parcialmente el Decreto
1077 de 2015 en lc relacionado con el valor de la Vivienda de Interés Social y Prioritaria
en programas y proyectos de renovacion urbana, el alcance y modalidades de las
licencias urbanisticas, sus vigencias, prorrogas, revalidaciones y modificaciones, se
complementa y precisa el alcance de algunas actuaciones urbanisticas y se precisa la
exigibllidad del pagc de la participacion de plusvalia en tramites de licencias
urbanisticas”, modificod parcialmente el Decretc Nacional 1077 de 2015,

Que el Acuerde Municipal No. 069 de 26 de octubre de 2000, "Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Call” es la
norma vigente para la fecha de radicacion en legal y debida forma del presente plan
parcial, por lo cual se convierte en la reglamentacion urbanistica aplicable para su
estudio, tramite, aprobacién y viabilidad que se surte mediante la presente Resolucion.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 068 de 2000, de conformidad con o
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que "el planeamiento de
todas las areas del suelo de expansidon que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a
los usos urbanos, las porciones de suelc urbano que deban desarrollarse mediante
Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, deberéd definirse de manera obligatoria a traves de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsio en la Ley. Les Planes Parciales
en suelo urbanc de rencvacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o
privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 -POT, en sus articulos 296 al 299, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Renovacion
Urbana mediante el instrumento de plan parcial, gue deberan ser complementadas en
desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997,

Que mediante oficio radicadc bajo Nc. 2014-41110-015364-2 del 21 de febrero de
2014, la doctora MARIA ELENA LOPEZ TENQORIQ, identificada con cédula de
ciudadania No. 31.193 088, expedida en Tulua (Valle del Cauca) en calidad de Gerente
de la Empresa Municipal de Renovacion Urbana de Cali -EMRU E.1.C., vy el doctor
FERNANDO AMOROCHO QUIROGA, identificado con cédula de ciudadania No.
13.834.989, en calidad de representante legal de la Promotora Marcas Mall Cali S A.S,
presentaron ante el Departamento Administrative de Planeacion Municipal una solicitud
de determinantes para la formulacién de un plan parcial de renovacion urbana.

Que una vez revisada la documentacion de dicha solicitud, la Subdireccion del POT vy
Servicios Publicos, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto Nacional 2181
de 2006, mediante oficio No. 201441322001419% del 03 de marzo de 2014, solicitd a la
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Empresa Municipal de Renovacién Urbana EMRU E.1.C., que para continuar con el
tramite, se aportara y/o corrigiera la siguiente informacién: “(...) En relacion con los
predios que hagan parte det plan parcial, es preciso adjuntar cartas catastrales emitidas
por la Subdireccion de Catastro Municipal, que se entienden como documentos oficiales
y necesarios para verificacion del area y configuracion predial respecto de {a malricula
inmobiliaria. Por otra parte, es necesario revisar el plano anexado y denominado
“actualizacion predial de fa manzana 0492" el cual presentaba una imprecisién con dos
prediocs. Adicicnalmente, en el cuadro denominado: "Relacidn e dentificacion de los
predios incluides en la prepuesta de delimitacion” anexada en el oficio, se observa que
el predio identificado con Matricula Inmobiliaria 370-171770 el propietarioc es
“Inversiones Martha $S.A.S", a la cual le correspende el 10.76% del predio; ne obslante
al revisar e! cettificade de tradicion, se pudo establecer que cuenta con 4 prepietarios
adicionales (...)".

Que el dia 26 de marzo de 2014, la Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU
E.I.C., mediante oficio con radicado No. 2014411100272422, aportd los requerimientos
y ta documentacion solicitada por la Subdireccion del PCOT y Servicios Publicos para el
proceso de Determinantes del Plan Parcial Marcas Mall.

Que en cumplimiento de todos los requerimientos sefiaiados en el articulo 5 del Decreto
Nacional 2181 de 2006, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos procedid con la
elaboracion de! proyecto de Determinantes del presente plan parcial; por lo cual, y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 det Decreto Nacional 2181 de 2006, realizd
la coordinacidn interinstitucional, solicitando a las demés dependencias y entidades que
tienen incidencia o responsabilidad en ef desarrolio del plan parcial, la informacion y
conceptos relacionados para dar respuesta a la solicitud de determinantes mediante los
oficios relacionados en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 1

ENTIDAD Y/O DEPENDENCIA OFICIO No.
EMCALI - EICE — ESP {(Acueducto y Alcanlariilado) 2014413220023841 del 31/03/2014
EMCALI — EICE — ESP (Energia) 2014413220023861 del 31/03/2014
EMCALI — EICE ~ ESP (Telecomunicaciones) 2014413220023871 del 31/03/2014
Secrelaria de Inlraeslruclura y Valorizacién 2014413220007044 del 31/03/2014
Subdireccién de Ordenamiento Urbanislico 2014413220007054 del 31/03/2014
DAGMA 2014413220007064 del 31/03/2914
Secretaria de Transilo y Transporle Municipal 2014413220007024 dei 31/03/2014
Gases de Occidenle 2014413220023891 del 31/03/2014
METROCALI S.A 2014413220023921 del 31/03/2014
Subdireccidon de Recursos Fisicos y Birnes Inmuebles 2014413220007144 del 071/04/2014

Que cumplido el término establecido en el articulo el articulo 5 del Decreto Nacional
4300 de 2007, se recibieron los conceplos de las siguientes entidades:




&

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

RESOLUCION N° 4132.2.21- CCH

DE PLANEACION

DE 2016

(19 & =.wo )

"POR LA CUAL SE DEFINE LA VIABILIDAD DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE

RENOVACION URBANA "MARCAS MALL", LOCALIZADO EN LAS CALLES 52 Y 56

ENTRE CARRERAS 1Y 5 NORTE DE UN SECTOR DEL BARRIO LA FLORA
INDUSTRIAL DE SANTIAGO DE CALI"

CUADRQO Ng. 2

ENTIDAC Y/O DEPENDENCIA

OFICIO No.

DAGMA

2014413300019034 del 03/04/2014

Subdireccién de Ordenamienlo Urbanislico

2014413230027064 del 09/04/2014

Secrelaria de Transito y Transporte Municipal

2014415200016744 del 10/04/2014

Secrelaria de Inlraestruclura y Valorizacion

2014415110007984 del 16/04/2014

Subdireccion de Recursos Fisicos y Bienes Inmuebles.

2014412220015834 del 24/04/2014

EMCAL - EICE — ESP (Acueduclo y Alcanlarilado)

2014411100375292 del 25/04/2014

EMCALI - EICE — ESP {Telecomunicaciones)

2014411100377662 del 28/04/2014

EMCALI - EICE - ESP (Energia)

2014411100382212 del 28/04/2014

METROCALI S.A

2014411100385882 del 29/04/2014

Que por medio de la Resclucién No. 4132.2.3.15-106 del 12 de mayc de 2014, la
Subdireccién del POT y Servicios Publicos — DAPM definié las Determinantes para la
formulacion del plan parcial de renovacion urbana ubicadc en un sector del barrio La
Flora Industrial dencminado Marcas Mall, el cual se conferma per los siguienies predios

gue hacen parte del articuio 3 de la precitada Resolucién:

CUADRQO No. 3

o IDENTIFICACION ) _
MANZANA N°. PREDIO DE MATRICULA DIRECCION FCOLIQ DE MATRICULA
INMOBILIARIA
C-0490 C049000010000 370-150514 Carrera 1 Norle y 3 Norle Calles 53 y 54, Carrera 5 N # 55-24
370-157298 Calla 54 Carrera 2 Nore y Calle 56 # 1N - 41

C049100020000 370-11265 Calle 53 1N-68. Carrera 1 Norle 55N-40, Calle 55 # 1M-B8

ot 470802744 | LOTE DE TERRENO
C049100030000 370-115927 Lole Cruce Carrera 1 o Directa Cali Palmira con Calle 53
049200010000 370-187446 Calle 52 1-N-100 Carrera 4 Norle

Carrera 1 # 52A-31 y 52A-73 Carrera 1 # 54 - 99 y Calle 55 #
C049200020000 | 370-695292 [ 145
370-811090 | LOTE TERRENO

049200040000 370-780114 Carrera 1 o Avenida Unibe 52 - 175, Calle 52 y 53

0492 370-746914 LOTE DE TERRENC
C049200050000 370-444496 Carrera 1 N° 52-41
0492000680001 370-450765 Lole 2. En la Cara Cataslral Carrera 1 # 52N-05
C045200070000 A70-444494 Calle 52 con Carrera 1 Lole 1, Calle 52 # 1N-74 Local
C 049200080000 370-233769 Lote # 1 Calle 52 Carrera 1, Calla 52 # 1N-52
C049200090001 A70-450766 Lote 1 En la Carla Calastral Calle 52 # 1N-04/14
C049300010000 170-85834 Calle 52 Norte Carrera 2 Hoy 4 Norte Lole , Calle 52 # 4-04

C-0493 | C049300020000 370-131359 Carrera 5 N # 52-26/97
(049300030000 | 5375 171748 33[?2[2 421l\:\lCe?xlllfefjga\{lesség?/rrfae:sra;sgjgl;e Callos 2y 82,

£
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IDENTIFICACION
N°. PREDIO DE MATRICULA OIRECCION FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA

N®.
MANZANA

Carrera 2N Calle 52 y 53, Carrera 4 N enire Calles 52 y 53,
370-17174%9 Carrera 4 N enlie Calles 52 y 53 # 52-137

049300040000 370-2498E68 Calle 55N dN-/0-1710

Carrera 5 Norle Calle 52 y 53 En |la Carla Calasiral Carrera 4
370-171770 | N# 52-137 -
Calle 53 Carreras 2/3 Norte, Calle 55 Norle Carrera 4y 5
049300060000 370-36919 Norle, Carrera 4 Norle Calle 52N y 55N # 52N-203, Czlle 55N
Carrera 4N y DN # 4N-59

C049300050000

Que el dia 12 de mayo de 2014, mediante oficio No. 2014413220036511, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos citd a la dociora Maria Elena Lépez Tenorio
para que se notificara acerca de la Resolucion No. 4132.2.3.15-106 del 12 de mayo de
2014 "Por medio de la cual se definen las Determinantes para la farmulacion del Plan
Parcial de Renovacidn Urbana Marcas Mall, localizado en un sector del barrio Flora
Industrial” y el dia 14 de mayo de 2014, el doctor Nelson Noel Londorio Pinto,
identificado con cédula de ciudadania No. 94.150.263 expedida en Tulua (Valle del
Cauca), en calidad de Gerente Encargado de la Empresa Municipal de Renovacion
Urbana EMRU E.I.C., se notificd personalmente del contenido de la precitada
Resolucion.

Que el dia 24 de diciembre de 2014, por medio del oficio con nimero de radicado 2014-
41110-115819-2, la doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo, en calidad de
gerente de la Empresa Municipal de Renovacidn Urbana -EMRU E.I.C. y el doctor
Fernando Amorocho Quiroga, en calidad de representante legal de la promotora Marcas
Mall, radicaron la formulacidon del proyecto de plan parcial de renovacion urbana Marcas
Mall.

Que el dia 09 de enero de 2015, mediante oficio No. 2015413220000881, la
Subdireccion del POT y Servicios Fublicos solicitd al promotor del plan parcial |a
publicacion en un periédico de amplia circulacién, la convocatoria publica a propietarios
y vecinos colindantes para conocer y pronunciarse sobre el proyecto del plan parcial
Marcas Mall.

Que el dia 20 de enero de 2015, en el Diario de Cccidente fue publicada la
Convocatoria Publica del plan parcial Marcas Mall, con el proposito que los propietarios
y vecinos de predios colindantes conocieran los contenidos de la formulacién, y dado el
caso, manifestaran observaciones y sugerencias al respecto.

Que el dia 11 de febrero de 2015, mediante oficio No. 2015413220008481 Ia
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, se pronuncid al respecto de los contenidos
de la formulacidn del proyecto de plan parcial Marcas Mall, con el proposito de que se
llevaran a cabo los ajustes y la complementacion de la formulacién del Plan Parcial.
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Que el dia 17 de febrero de 2015, mediante oficio No. 2015413220002384, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos solicitd a la Subdireccion de Catastro
Municipal informacion de la Estruciura Predial v Base de Datos Catastral y la
actualizacion de ia estructura predial de las manzanas C-0490, C0491, C0492 y C0493
que conforman el area de planificacion del Plan Parcial Marcas Mall.

Que el dia 07 de abril de 2015, mediante oficio No. 2015413150007054, la Subdireccion
de Catastro remitid la actualizacién predial en formato DWG de las manzanas C-0490,
C0491, C0492 y C0483, y el dia 14 de abril de 2015, mediante oficio No.
2015413220027711, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos remitié a la Empresa
de Renovacion Urbana EMRU EI1.C. vy a la promotora MARCAS MALL SAS, la
informacién aportada por la Subdireccion de Catastro acerca de la estructura predial del
area de planificacidén del proyecto de plan parcial, para que esta fuese incorporada a la
formutacion del Plan Parcial Marcas Mall

Que bajo escrito radicado No. 201541110363782 de 16 de abril de 2015, la Empresa de
Renovacion Urbana -EMRU- EIC, respondid a las observaciones emanadas por la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos y remitio Documento Tecnico de Soporte y
cartografia en fisico y digital de la formulacidn del plan parcial de Renovacion Urbana
Marcas Mall.

Que el dia 28 de mayo de 2015, mediante oficio con radicado 2015-41110-053585-2, Ia
doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelc en calidad de Gerenle de la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana EMRU E 1 C., solicttd al Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal ia ampliacion de términos para la expedicion del concepto de
viabilidad técnica, en el marco del tramite de aprobacion del plan parcial denominada
Marcas Mall, sobre la base de la necesidad de realizar ajustes a los estudios de transito
y movilidad del proyecto.

Que el dia 28 de mayo de 2015, bajo escrito radicado No. 2015411100536612, el
doctor David Sandoval Sandoval, identificado con Cedula de Ciudadania No.
79.349.549 de Bogota, obrando como apoderado especial de Fondo de Capital Privado
Fondo Inmobiliario Colombia, quien figura como propietario del inmueble distinguido con
el folio de matricula inmobiliaria No. 370-150514, ubicado sobre la carrera 4 Norte No.
53-51 (antes carrera 5 Norte No. 55-24) del Barrio la Flora Industrial y administrado vy
representado por Fiduciaria Bancolombia S.A Sociedad Fiduciaria, solicitd  al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal que “(...) Se le autorice su
intervencion como tercero en las actuaciones administrativas relacionadas con los
tramites de [a formulacidn y revision del Plan Parcial. Que como tercero interesado en el
resultado de la formulacion del plan parcial y la eventual adopcton, se permita lener
acceso a la documentacion, a ia fohalura que reposa en las carpetas y documentos de
fa formulacion, revision y el tramite del plan parcial Marcas Mall. Que se le permita
conocer las decisiones o actos administrativos que habran de emitirse en el tramite que
esta en curso 0 en su despacho  Que se 'e permite ejercer el derecho de accion,
contradiccion de defensa y debido proceso (. )"
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Que el dia 09 de junio de 2015, mediante oficio con radicade No 2015413220043891,
la Subdireccion del POT y Servicios Pudblicos le informo al Doctor David Sandovat
Sandoval, apoderado especial de la Fiduciaria Bancolombia S A | lo siguiente respecto
del proceso de formulacion del Plan Parcial Marcas Mall: “(...) es pertinente informar
que el Departamento Administrativo de FPlaneacion Municipal a traves de la
Subdireccidon del POT vy Servicics Publicos en cumplimiento de! articulo @ del Decreto
Nacional 2181 de 2006, se e¢ncuentra en etapa de revision a la formulacion presentada
por los Promotores y en la resolucion que resuelva fa viabilidad del proyecto debera dar
constancia respecto a las soiicitudes realizadas en el marco de la convocatoria vy
publicidad requeridas por Ley. (...) Por lo anteriormenie expresado, la Subdirecciéon del
POT vy Servicios Publicos, el 08 de junio de 2015, medianle oficio con radicado No.
2015413220043871, remitid a la Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU —
EIC y a la Promotora Marcas Mall, la presente peticidn con el objeto de que como
responsables de la formulacion y gestion del pian parcial atienda lo correspondiente a
esta y que dicha informacion sea incorporada al proceso de revision (...)"

Que el dia 09 de junio de 2015, mediante oficic con radicado 2015413220044091, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, una vez estudiada la solicitud realizada por
Ja Empresa de Renovacion Urbana EMRU E.I.C. mediante el oficio con radicado No.
2015-41110-053585-2, encontrd procedente ampliar los términos para la realizacion de
fos ajustes inherentes a los estudios de transito y movilidad, hasta por un maximo de
dos (2) meses, so pena de entenderse como desistido el tramite.

Que el dia 09 de junio de 2015, mediante oficio con radicado 2015413220043871, la
Subdireccién del POT y Servicios Publicos, remitid a la Empresa de Renovacion Urbana
EMRU E.I.C. y a ia promotora Marcas Mall, la solicitud del tercero interviniente para que
en calidad de Promotores brinden la debida respuesta a la Fiduciaria Bancolombia S A
Sociedad Fiduciaria, y remitan al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
la informacion pertinente para que haga parte de la correspondiente revision del Plan
Parcial Marcas Mall.

Que el dia 18 de junio de 2015, mediante oficio con radicado 2015-41110-061116-2, la
doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo, en calicad de Gerente de la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana EMRU E.I.C. radicd el proyecto de plan parcial de
renovacién urbana Marcas Mall, ajustado a las observaciones emitidas por la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, mediante oficio No. 2015413220008481 del
11 de febrero de 2015.

Que el dia 17 de julio de 2015 mediante oficio con radicado 2015-41110-072081-2, la
doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo, en calidad de Gerente de ia Empresa
Municipal de Renovacion Urbana EMRU E.I.C | solicitd ampliacion de los términos para
la expedicidbn del concepto de viabilidad 1écnica a cargo del Departamenlo
Administrativo de Planeacion Municipa!l con base en lo siguiente: “{...) Con el proposito
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de atender la solicitud realizada por el DAPM segun oficio con radicado No. 2015-
41110-053661-2, la Promotora Centro Comercial Marcas Mall S A.S y la EMRU estan
realizando las gestiones necesarias para legrar vinculacion de la Fiduciaria
Bancolombia S A en calidad de administradcra del inmueble distinguido con el folio de
malricula inmobiliaria No. 370-150514, propiedad de! Fondo de Capital Privado
Bancolombia, al futuro proceso de gestion y ejecucion del plan parcial. Dicha gestidon se
encuentra en buen camino, pero requiere un tiempo prudencial para madurar fos
términos en que se hara la concurrencia de dicho fendo de inversion en et proyecto.
Por lo anterior, solicito una ampliacion de los terminos legales en un (1) mes para la
expedicion del Conceptlo de Viabilidad Tecnica a cargo del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal en el marco del framite de aprobacion del plan parcial
denominado Marcas Mall, hasta tanto no se concreten los acuerdos legales entre la
Fiduciaria Bancolombia S.A en calidad de administradora del inmueble en cuestion y la
Promotora Centro Comercial Marcas Mall S A.S en virtud de los cuales pueda ser
posible la vinculacidon de ia citada Fiduciaria al proyecte, asi como de la ejecucion
completa e integral del plan parcial”.

Que el dia 29 de julio ce 2015 mediante oficic con numero de radicado 2015-41110-
076190-2, la doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo en calidad de Gerente de
la Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU E.1.C., establecio alcance al oficio
radicado con No. 2015-41110-072081-2 del 17 de julio de 2015, solicitando la
Suspension de los términos legales para la expedicion del Concepto de Viabilidad
Técnica del proyecto de plan parcial Marcas Mall, hasta tanlo se concretaran fos
acuerdos legales entre la Fiduciaria Bancolombia S A en cailidad de administradora del
inmueble distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-150514, propiedad
del Fonde de Capital Privado Bancolombia y la Premotora Centro Comercial Marcas
Mall S AS. en virtud de los cuales pueda ser posible la vinculacion de ifa citada
Fiduciaria al proyecto.

Que el dia 03 de agosto de 2015 mediante oficio con numero de radicado
2015413220058811, una vez estudiada la solicitud realizada por ia Empresa de
Renovacion Urbana EMRU E.I.C. respecto a la suspension de términos legales para la
expedicion del concepto de Viabilidad Tecnica del proyecto de Flan Parcial Marcas Mall,
la Subdireccion def POT y Servicios Publicos inferm¢ que "(...) atendiendo al principio
del debido proceso constitucional de las actuacicnes administrativas, la Subdireccion
del POT y Servicios Publicos del Departamentoc Administrativo de Planeacion Municipal
y debido a que la Empresa de Renovacidén Urbana EMRU — EIC debe demostrar la
gestlion con los propietarios de los predios incluidos en el area de planificacion del plan
parcial, este Despacho considera suspender los iérminos de revisicn del presente
proyecto, hasta que la EMRU demuestre las gestiones y acuerdos del caso, los que
deberan ser incorporadoes a la forrmnulacion”.

Que el dia 27 de noviembre de 2015, mediante ofticio con radicado 2015-41110-123145-
2, la doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo, en calidad de Gerente de la
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Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU E1C., radicd nuevamente toda la
documentacion pertinente que hace parte de la Formulacion del proyecto de Plan
Parcial Marcas Mall.

Que el dia 18 de diciembre de 2015, mediante oficic con radicado 2015-41110-129901-
2, la doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo, en calidad de Gerente de la
Empresa Municipal de Renovacién Urbana EMRU E 1.C., adjuntd la carta expedida por
la Fiduciariz Bancolombia S.A., comc vocera y administradora del Fondo de Capital
Privado Fondo Inmobiliario Colombia la cual sefiala que "(...) Después de revisar los
documentos, se trabajo conjuntamente y se ajuslo la propuesta urbanistica y el reparto
de cargas y beneficios entre participes, modificaciones que gquedaron incorporadas en el
proyecto de plan parcial que se presenta de nuevo a estudio por parte del DAPM.
Como es nuestro proposito continuar participando en el proceso de adopcion del plan
parcial, de manera respetuosa sclicitamos se nos informe cualguier observacion o
requerimiento que emane de este Departamentc Administrativo”, con lo que se
evidencia el conocimiento del proyecto por parle de la Fiduciaria Bancolombia S A,
Administradora del Fondo de Capital Privado.

Que el dia 14 de enero de 2016, mediante oficio con radicadc 2016413220001621, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, una vez analizadas las medificaciones y
ajustes a la formulacién del proyecto de plan parcial, realizada por la Empresa de
Renovacion Urbana EMRU E.1.C. y en términos del articulo 17 de la LLey 1437 de 20111,
requirid la realizacion de ajustes a las observaciones, a fin de cumplir las disposiciones
del POT vy la demas normativa vigente.

Que ef dia 12 de febrero de 2015, mediante radicado No. 2016-41110-012602-2, la
doctora Maria de las Mercedes Remerc Agudelo, en calidad de Gerente de la Empresa
Municipal de Renovacidn Urbana EMRU E1.C .| sclicité prorroga para el cumplimiento
de los requerimientos establecidos mediante oficio DAPM 2016413220001621.

Que el dia 29 de febrero de 2016, mediante oficio con numero de radicado
2016413220015411, la Subdireccion dei POT y Servicios Pubtlicos del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, encontrd procedente ampliar los términos para
la realizacion de los ajustes inherenles a la fermulacion, hasta por un maximo de un (1)
mes, sc pena de entenderse como desistido el tramite.

Que e! dia 11 de marzo de 2016, mediante oficio con radicado 2015-41110-022842-2, la
doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo, en calidad de Gerente de la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana EMRU E.I.C., radico ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, toda la documentacion que hace parle de la
Formulacion del proyecto de Plan Parcial Marcas Mall.

d ¥ Suslilvido por el arliculc 1 de la Ley 1755 de 2015.

g SRS
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Que el dia 15 de marzo de 2016, mediante oficio con numero de radicado
2016413220020061, ja Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, le infeormd al peticionario gque el proyecto de
plan parcial se encuentra en proceso de revision, en los términos de} articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Nacional 1077 de 2015 v que a mas lardar el dia 29 de abril de 2016,
habria un pronunciamiento de fondo, ¢ se pronunciaria acerca de la prérroga del Plan
Parcial Marcas Mall.

Que el dia 27 de abril de 2016, mediante oficio con radicado 2016413220028391, la
Subdireccién del POT y Servicios Publicos, una vez analizada la formulacion radicada vy
en los términos del articulo 17 de la Ley 1437 de 20112, requirio ajustes a la formulaciéon
presentada.

Que el dia 03 de junio de 2016, mediante oficio con radicado 2016-41110-056941-2, |la
doctora Maria de las Mercedes Romero Agudelo, en calidad de Gerente de la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC., radicd nuevamente ante este
Departamento Administrativo toda la documentacion pertinente que hace parte de la
Formulacion del proyecto de Plan Parcial Marcas Mali.

Que el dia 08 de julic de 2016, mediante oficio con radicado 2016413220045571, la
Subdireccion del POT vy Servicios Publicos le informo al peticionario que el proyecto de

Decreto Nacional 1077 de 2015 y gue a mas lardar el dia 19 de julio de 2018, habria
uno pronunciamiento de fondo, o se pronunciaria acerca de la prérroga del Plan Parcial
Marcas Mall.

Que en este sentido, la presente viabilidad considera el area de planificacidon que
corresponde a los predios que identifican a continuacion:

CUADRO No. 4

NUMERO MATRICULA

. AREA

MANZANA PREDIAL iNMOBILIARIA DIRECCION FOLIO TOPOGRAFIA
1) Carrera | Norte y 3 Norte Calles 53 y 54 Urbanizacion La

C- 0490 CQ4a8000010000 370-150514 Flora 'ndustniat,  2) Carrera 5 Norle # 55 - 24 Barrio La Fiora 14,480,720

Induslrial

1) Caile 53 # 1N-68, 2} Carrera 1 Norle 55 N-40 (hoy), 3)

048100010000 370-11265 Garrera 4 Norte 55N-40, 4) Calle 55 # 1N-68 3.934,500

004910?020000 370.157298 1) Calle A4 Carrera 2 Norle Edificto v lote cruce urbanizacion 9.131.750

" La Flora, Calle 56 # 1N 41 lole y construccion

C-0491 1) Lole cruce Carrera 1, o direcla Cali Palmira con calle 53
C049100030000 370-115927 que hace parte de la hacienda La Flora, 2) Carrera 1 # 55-07 1 828,350
Urbanizacion La Flora aclual
C049100040000 370-802744 Lole de lerreno (Melrocall) Calle 56 Norte con Carrera | 58,130

C-0482 C049200010000 370-187446 | 1) Catle 52 1-N-100 Carrera 4 Norte hoy. 31868,760

A ? Suslituido por el arlicule 1 de la Ley 1755 de 2015
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AREA

MANZANA ﬁgrr\zﬂg&? |£A$5§:E|LAETA DIRECCION FOLIO TOPOGRAFIA
049200020000 | 370-695292 | ) Careral #5224/?'_“:'5 gg?.i.éfj-zl;rga::j[:zlzij,54_99 y Calle | 24.1 3?,96;}—
304-?-2??040000 370-780114 1j Casrera 1 0 Avem%g E:?:gl-::r:blfutbsli- N-175 Calles 52 y - '__9352
C049200050000 370-444486 1) Carrera 1 # 52 N- 41( direccion labulado) 1.227 870
C049200060001 370-450765 1) Lote de lerreno (Carrera 1 # 52 N 05 direccion labulado) N _1':59,9;)_
C049_200060002 Carrera 1 152 N —_05 o
C045200070000 370444449¢l_ _1) C_a;e 52 con Carrera 1 - lula, 2) Calle 52 7t 1N-74 local. 7 352,950
C049200080000 370-233768 1) Lofe # 1 Calle 52 Carrera 1 N;._Z) E;ile 52 41 N-52 ] 612,520
C049200020001 370-450766 1) Lele de lerreno. { Calle 52 # 1 N- 4 direccidn (a;)th;o) - _75975;
049200080002 Calle 52#1 N-04 |

_(30492'00100000 ?&)-74;&3_1-4 T Lole de terreno Carrera 1 con Calle 52 (Melrocali S.A-‘) B 26‘27;;)_
_;3049200110000 370-81 10§9 ‘ Lote de lerreno. Carrera 1 con Calle 55 Norle (Metrocaiirs.;j. 231 ,207()*
| Coasao0010000 | 37085834 | 1 ol 52 Norle Catiet Sy iR cin o SalnmR e N 738730
Cosssoooonon | 370-13rase | Lok sdr ndueial ibanizsctnLs Fore 2 CaneraS | 329,170
_0049300030000 :0_7171770 Carrera 5 Norle con Calller-]sdﬁixa?a Urbanizacion La Flora 3.899,290
C . 0493 C{49300040000 370-249868 Calle 55 Nore # 4N-70/ 11-0 Urbanizacién La Flora mdusléirai i 2.314,460
T 1) Carrera 2N Calles 52 y 53 Urbanizacién La Flora, 2) ' -
049300050000 370-171748 Carrera 4 N enlre calies 52 y 53, 3) Carrera 4 N# 52 - 137 2.000.000
VPR S . lactual)
C049300060000 | 370-36919 1‘33“6 53)0;5;6([?2_’2“&& Uéi?:‘éf;;'jl?{;ﬁ? Industrial |5 500,000
- 1) Carrera 2 Norle enlre Calles 52 y 53 Urbanizacidn La Flora, |
C049300070000 370-171749 2) Carrera 4 N entre Calles 52 y 53, 3) Carrera 4 Norle # 52 - | 870,000

137 aciua

La informaciéon de la idenlificacién predial y las areas de los predios es iomada de los folios de malricula inmobiliaria expedidos el
17 de febrero de 2016, por la Oficina de Regislro de Inslrumenlos Publicos de Cali, y el Levanlamienlo Topogralico venficado y
certificado por el Topografo Jame Alzale Quintero, con matricula profesional 01-11737 de Cali, y los predics propiecdad de
Melrocali S A, no suman para el drea privada inicial, por cuanio cornesponden a espacio publico.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios vy de
telecomunicaciones, se formuld con base en el oficio 550.4-DP-0628-14 del 29 de junio
de 2014, emitido por EMCALI EICE ESP para energia eléctrica; el oficio 310DT-
102/2015, emitido por EMCAL! EICE ESP para acueducto vy alcantasillado: el oficio
421.3-DP-0478-014 del 17 de abril de 2014, emitido por EMCALI EICE ESP para
telecomunicaciones; el oficio PQR-24245 del 23 de abril de 2015, para redes vy
abastecimiento de gas natural domiciliario emitido por Gases de Occidente; y el oficio
del 02 de abril de 2012, emitido por la empresa Promoambiental S.A. para la
recoleccion y disposicion final de residuos solidos.
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Que {a propuesta de usos del suelo formulada en el proyecto de plan parcial Marcas
Mall, estd de conformidad con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos
en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que dado gue el pian parcial de renovacion urbana Marcas Mall no presenta algunas de
las situaciones mencionadas en e! articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, no requiere proceso concertacion con la autoridad ambiental.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccidn del POT y Servicios Publicos del
Departamenio Administrativo de Planeacion Municipal considera que el proyecto del
pian parcial de renovacion urbana Marcas Mall, que contiene el documento técnico de
soporte, diagnoéstico y formulacion, la cartografia completa a 1:1250, 1:750 y 1: 200, asi
como las factibilidades de servicios publicos, una vez realizada la revision y ajustes se
encuentra de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000 y demas
normativa vigente.

En virtud de lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: Emitir conceplto favorable de viabilidad a la formulacion del
proyecto del pian parcial de renovacion urbana Marcas Malf, cuya area de ptanificacion
se encuentra delimitada asi:

Por el Norte: fa Calle 56, entre Carreras 1y 5 N.
Por el Oriente: la Carrera 1; entre Calles 52 y 56.
Por el Sur: la Calle 52, entre Carreras 1y 5 N.

Por el QOccidente:  la Carrera 5 N; entre Calles 52 y 56.

PARAGRAFO 1. Sobre los predios incluidos en el proyecto de plan parcial de
renovacion urbana Marcas Mall, no se podran adefantar otros proyectos de planes
parciales, salvo que de manera concerlada entre todos los interesados, se redelimite la
propuesta del plan parcial, caso en el cual debera cumplirse con lo establecido en el
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFQ 2: Los documentos del proyecto de plan parcial de renovacion urbana
Marcas Mall, que sirvieron de base para la determinacion de su viabilidad y se ajustan
al articulo 2.2 4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, son:

® Documento Técnico de Soporte. Diagnostico y Formulacion
® lLa Cartografia completa a escalas 1:1250, 1:750 y 1:200.
d ° LLa faclibllidades para la dotacion de redes de Servicios Publicos
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ARTICULO SEGUNDO: Notificar de conformidad con el articulo 66 y siguientes del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo” Contencioso Administrativo, el
contenido de la presente Resolucién, a la doctora MARIA DE LAS MERCEDES
ROMERO AGUDELQ, Gerente de la Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU
E.I.C. y al doctor FERNANDO AMOROCHC QUIROGA, en calidad de representante
legal de la Promotora Marcas Mall Cali S.A.S. 0 a gquienes hagan sus veces.

ARTICULO TERCERO: Contra ia presente Resolucion proceden los recursos de
reposicion y apelacion de conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a Ios(a {‘QC\{\;&-'J-I:'L(']CA‘ dias/d’é/i mes de (\'Sg \<: ) de dos mil
dieciséis (2016). :

=7 /
5&7/%/
M GUARNIZO BONILLA
C

Sukdirgctor’ del PO/T'/y Servicios Publicos

DeBartamento Administrativo de Planeacion Municipal
¢ /

Proyectd: Equipo de Planes Parciales: Arq. Mafia Elssy Bu/rgos, Profesional Universitario; Arq. Vicloria Eugenia Mudoz, Profesional
Universilario; Ing. Fernando Martinez, Profesiobal Univer/silario; Geo Andréféd:‘\’nelo‘ Profesional Universilario. Conlralistas: Lorena,ﬁ%n
Ning Zambrano, Martha Isabel Bolafos Mesa, A arq,‘H/er ‘é‘T Disz Vargas.

: ' BN
Revisd: Francisco Javier Bonilla Hurtado. Prolesional Especializado, Subdireccion del POT y Servicios Publicos
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En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 8:48 a.m., del veintiuno(21) de juiio
de 2016, se le notifico personalmente a la doctor NELSON LONDONO PINTO,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 94.150.263 expedida en Tulua (Valle
del Cauca), en calidad de Gerente Encargado de la Empresa de Renovacion Urbana-
EMRU-EIC, el contenido de la Resolucion 4132.2.21.-004 de julio 19 de 2016, “Por la
cual se defme la viabilidad del proyecto de plan parcial de renovacion urbana “Marcas
Mall” -localizado en'las Calles 52 y 56 entre'Carreras 1y 5 Norte de un sector del barrio
La FIora Industrial de Santiago de Cali"

Contra la presente Resolucién de conformidad con Ia Ley 1437 de 2011 - Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucion, en
trece folios (13) folios.

EL NOTIFICADO,
1

Firma

EL NOTIFICADOR, /

. FRANCISCO JAVIER BONILLA HURTADO
Profesional Especializado -
Departamento Administrativo de Planeacion Mumcnpal

7

Centro Administrative Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10 Teléfono: 6689100 Fax 8895630
. www.cali.gov.co
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"POR LA CUAL SL EFECTUA UN ENCARGO SIN EFECTOS - -
N EFECTUA L SARGO SIN EFECTOS FISCALES PARA OC
UN CARGO DE LIBRE NOMBRAMIENTC ¥ REMOCION A UN SERVIDOR PUBCBI(E}L(J)PSIJS
LA ABMINIS TRACION MUNICIPAL ;

ELALCALDE DE Sf\N‘l“!AGO DE CALI en gjercicio de sus atribuciones Conslitucionales y
Legales, en especiai ias conferdas en el Anfeulo 315 de ta Carta Politica, en concordanéia
con ef Articuto 971 ds la Ley 136 de iimio 2 de 1994, modificads por 2| /\TH:CUID 29 de la Le

1851 de 2012, decreto 1083 de 2015 4 ’

CONSIGERANDO

Que el Articulo 315 de la Caonsittucidn Palitica de Colombia de 1951, establece ia
atnbuciones del Alcaicde & saber:

5

) S e {8 noCkir aciurust g del moiicinio; ssegurar ol cumplimento da o
funcior g @ ensinanie de oy SevIicios & s carqo; epreseniadn  judican
X VTR S Ft H S :

Que en armonia coi o anterior, 1a Lay 136 de [unio 2 de 1994 “Par ig cual se dintan nernias
LN RAIES & MOddermza: 2 crgamiZacion v o funconanyento de los muencipios.”, se€nala 1as unciones del
Alcalde Municipal en el Aticulo 91, moaificado por &l Artlcula 29 de la Ley 1551 de julio G
del 2012, indicando que:

{3 ARTITLLO 28 Mondea i o Caio 91 de T Ley 136 do 1994 ol cual Guadard asi

aidens efarceran las funciones que les asigna ta Constitucion
oy fas e te fuaren delegeaas poir el Prescionta de iy
v,

CAMcaie S Funcones Las
fojey inh ondenanras, KL

Fegnidie, 2 o gosernagorn

AL
CAMEIN thy B8 funGione s anienoras 1os alcaldas (2ndrdn 1as sigliidgntas
) reraesdn Con L Aderisirasicn funiopar

.

1 Dinige 3@ aIonn admiiys suenG asagurar ef cumpliruento de las funocnas v
de la prostacion de s Seaasos & st cargo; apresentarfo judiasl y exlrafudicablnonta, ()7

Due ce conformicad a lo disnuesto @~ el Decreio 1083 de 205 an sus arliculos 22597 vy

B2 B BL Estabiece

ok pEMpOrAlEntE A UG BMpMendn pars astun (0tal o
vegante per falta lempurad o dofiteliva de Su Bitalseg

: 2250 Enhecarg WY SE
wlfaneiie,  las  funcy CHO
dsvncidAndose 0 na Gt RN g GIHAS L6 L SRR

9.9, Téronmo del ancargo &0 ln euipleo de libre nombramiento y remocian (uanco so
WA T@MpUIa e L ENYNeG de L Narmbrannenlo y remaocion, ef encaryado da olio emplao
desempaRan duranic 8l 16rmmo de 6513, v en el casc de delinftive hasla por el teemind oo Ires 3
. vaneudos fos cu & emplec o =y pivislo v forma daeliniliva. A venginiento del encargo
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POR LA CUAL SE EFECTUA UN ENCARGO SiN EFEECTOS FISCALES PARA OCUPAR
LN CARGO DE UIBRE MOMBRAMIENTO Y REMOCION A UN SERVIDCR PUBLICC DE
LA SOMINISTRACION MUNICIPAL®

Due mediante Radwcado No 2016411100447852, 1.a Doctera Maria de Las Mercaedes
Romero Agudelo, informa al Ooclor JUAN FERNANDO REYES KURI acerca de ta
ncapackdad madics sxpedida por o Cardiolege Elecltro fisidlogo, por noventa (80) dias a
partr del seis (06) de Mayo hasla ol tres (031 de Agosto de 2016,

Que de acueido A s anlenor, 2s nacasans realzar encargo del Cargo de Gerenle de la
Empresa Municipal Je Renovacian Uixana CIC, para las fechas de la incapacidad, para lo
cual pong a consloracién ab Aruilecte NETSON NOEL LONDONGO PINTO, actual
seoretario Gerigral de la EMRU EIC, guwen cumple con los requisitos exigidos para
desemperniar diche cargo y gquien ha quedado en encarge en ocasiones anleriores

Tnie medianie Estuda Tesmeo de Campinnento de Reguisitos No 058 -16 de fecha 06 de
daye dei 2016, 1a Ooctors Beatns Eugenva Orosco Parra, Profesional Especializada (E) det
Proceso de Gestion vy Desarrollo humana de la Subdiregeidn Adnunistrativa de Recurso
Humane, emitio conceplo de ravision de ja hisloria iaboral dal servidor pablico NELSCON
NOEL LONDONG PINTO, wientificado con la cédula de ciudadania No 94.150.263, quen
dasempefia el smpico Secrelario Oaneral, codigo 054, grado 01, adsarito a la Emoresa
Mumcipal de Renovacon Urbann (EMRU; constatando que CUMPLE cori los requisilos
contenidos en el masual de funcioncs, para ser encargado temporalmente én el emplen da
Serenta de la BEmnresa Municipal < Renovacion Urbana (EMRUG

Que sz hace necesaun encarga s elecias fiscales al Servidor Publica NELSON NOEL
LONDONQ PINTCG, dentificade con ia cédula de ciudadania No 94150263, quien
desempeia el empiec de Secreélario General, Codigo 054, Grado 01, adscrito a la
[ropresa Municipal de Renovacion Urbana (EMRLUG, para que desempene de mangra
cenunia el empleo de Gerente de la Cmpresa Municipal de Renovacion Urbana {EMRUY. a
partir del dia seis (041 de Mayo hasia e wes (03] de Agoslo de 2016, inclusive hasta qua
wrmine 1@ incapacicdad de s Doctora Maria de Las Mercedes Romero Agudelo. biutar del

CRTO,

Jue en virted de o andenorn

RESUELVE

ARTICULD PRIMEIRD: ENCARGAHR sin efecios fiscales al servidor pablico NELSON NOEL
LONDOND RPINTO . wentificade con la cedula de ciudadania No 84 150,263, quien
desempeda el emplen de Secoetarw General Codige 054, Grade 01, adscrilo a la Empresa
rMuncipal de Renovacdn Urbana (EMRLU) npara que desempene de marera conuia el
amplec de Gerenle da la Smprasa NMuniopal de Rengvacion urbana (EMRUY, a padir del
Hia sels (05 de Mayo hasia 20 dia tres (03) de Agosto de 2036, incluswe, hasla qgue

rerming la incapacidad de la Doclora Maria de Las Mercadaes Romero Agudeio, titular dei

A0

ARTICULD SEGUNDD COMUNICAR «f contendo del presente acto ardminisirative af
servidor publico MELSON NOQEL LONDONG PINTO, wentificadd, con la cddula de
cuxdadania N° 94 150 263, en 0 Secretana General de la Empresa Mungipal de

Henovaciin Urbana JMRUD.
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“POR LA CUAL SE EFECTUA UN ENCARGO SIN FF[:CTOS FISCALES PARA OCUPAR
LN CARGO DE LIBRE NOMBRAMIENTO ¥ REMOCION A UN SERVIDOR PUBLICO DE
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL”

ARTICUILD TERCEFRO. REMITIR coma del presente Acto Administrativo, a la Empresa
Municipal de Rencvaridn Urbana (EMRU), Despacho del Alcalde, Secrataria General,
Dirsccion de Desarrallo Administrativo: Subdireccian Administrativa del Reacurso Humano:
proceso de Liquidaciones laborgles - Subpraceso de Activos, Proceso de Gestibn y
Desarroilo Humane. Subprocesos Administracion de Planta y Adminisiracian de Historias
Laborales, para lo de su competenaia

COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

Dado 2 Santiago da Cali, a los 20 ( dias det mes rle —Abv [ \, de dos mil
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0208

S RsEnlS oo ef DESPACHO [

ALCALDE O DIiCL “JIUBU!L\RECT\JR ﬁDMIN[STRATIVO th HECURSO HUMANG

i"J."L MUNICIFIO DE SANTIAGD DE CAL H(\y 10 ds MAYO del adg 2018

oo @ fin de wmar posesion 4o el siguients amplen i

Dencminaciin del Empleos GERENTE DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION
URBAN/\ -EMRU_(ENCARGO SIN EFECTOS FISCALES)
Dependencia ALCALDIA,

Codye e Grado o Asign wgnsEcion Mensual

£ POSESIONADRO presenia e )

Documenty do 1gentidad. <o X JQE; lpas) m:‘Numero 94.150.263 DE TLLJ

Linveta Mititar o - Tarigla Profesional N,

£} POSESIONADO fue nombrado por: Deuetuf ) m}Resolucién ['-')E]Acuerdo DNumero: 4110210105

idal cha "~ del mes. _ABRL o del 2hio H’MQ‘?I_E_SN Emanado ALCALDIA

BE adner &y 8¢ anuian las estampeilas relaconadas @ continuaciaon asi,
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A-,rqn.ahlon Basica Mensual

Estampillas Peo Cultuics

Estampilas Mo Desarrailo Urbane (1

Estampidlas Pro Mosplaies Uneissd m-‘.}s

ORSERVADIONES  HASTA [

Valor Estampillas para el Arta de Posasidn Valor
4 E Estampillas Pra Desarselio Urbano % 2.000
% f Egtampillas Pro Satud Departamental % 2.800
% Eatarmpiias Pro Hospilales Universitanns | 3 2.800 ;
TRES (03) DE AGOSTQO DE 2014, INCLUSIVE lnSTL\ QUE TERMINE LA

IN( \IDHC|D‘ﬁf) DE LA DR:’\ ,\‘i\ 2]/\ DE LAS I’\flt-HL,HJ ES ROMERO AGUDELO, TITULAR DEL LARGO

gravedad de juramaento respelar, cumphr y hacer cumplir l2 Constitucion y las leyes,
zempeiar (08 deoersy que (@ incumber de acuerdo con el Decreto 1950 de 1673 y de ne éstar incurso en
general o especial, de compatibiidad o prohibicién de las establecidas por ios
‘demeas disposiciones vigenies para et desempeno de emplgos pablicos
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

- En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 9:08 a.m., del veintiuno {21) de julio
de 2016, se le notifico personalmente a la doctor FERNANDO ENRIQUE AMOROCHO
QUIROGA, identificado con la cédula de ciudadania numero 13.834.989 expedida en.
Bucaramanga (Santander), en calidad de Representante Legal de la Promotora Marcas
Mall Cali SAS, identificada con Nit. No. 900690712-1, el contenido de la Resolucion
4132.2.21.-004 de julio 19 de 2016, “Por la cual se define la viabilidad del proyecto de
plan parcial de renovacion urbana “Marcas Mall”, localizado en las Calles 52 y-56 entre
Carreras 1 y 5 Norte de un sector de!l barrio La Flora Industrial de Santiago de Cali”

Contra la presente Resolucién de conformidad con la Ley 1437 de 2011 - Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

Ala persona notn’cada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucién, en
trece folios (13) folios.

EL NOTIF(\ADC( Y

'j.

e /)/(/L/w R

l
7 \ ‘[\.

EL NOTfF]\CADOR,

FRANCISCO JAVIER BONILLA HURTADO
- Profesional Especializado
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Centro Administrative Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10 Teléfono: 6689100 ‘Fax 8895630
www.cali.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACICON
EL SUSCRITO SECRETARIC DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CALI

CERTIFICA

NOMBRE : PROMOTORA MARCAS MALL CALI SAS

DOMICILIC: CALI VALLE

DIRECCION DOMICILIO PRINCIPAL:-AV. 9 N 14 45 LC 03 ED. CORINTIAS
DIRECCION MNOTIFTCACION JUDICIAL:-AV. 9 N 14 45 LC 03 ED. CORINTIAS
CIUDAD:CALI

MATRICULA MERCANTIL NRO. 889227-16 FECHA MATRICULA : 16 DE ENERO DE 2014
DIRECCION ELECTRONICA : gerencia@urbo-coc.com

CERTIFICA
NIT : 9006%0712-1

CERTIFICA

QUE POR DOCUMENTO PRIVADC DEL 10 DE ENERC DE 2014 DE CALI , INSCRITA EN LA CAMARA DE
COMERCIO EL 16 DE ENERO DE 2014 BAJC EL NRO. 526 DEL LIBRO IX ,SE CONSTITUYO
PROMOTORA MAPRPCAS MALL CALI SAS

CERTIFICA
VIGENCIA: INDEFINIDA

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD-TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES:

A) EL DISENO ARQUITECTONICO; LA ADMINISTRACION; PROMOCION; GERENCIA; CONSTRUCCION Y
VENTA DEL PROYECTO INMOBILIARIC CENTRC COMERCIAL MARCAS MALL CALT,

B) LA INVERSION DE FONDOS PROPIOS EN BIENES INMUEBLES DENTRO DEL PROYECTO.

EN DESARROLLO DE SU OBJETO, LA SOCIEDAD PODRA ASOCIARSE CON OTRA U OTRAS PERSONAS
NATURALES C JURIDICAS, QUE DESARROLLEN EL MISMU ¢ SIMILAR OBJETO ¢ QUE $E RELACIONEN
DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON ESTE, EN GENERAL, LA SOCIEDAD PUEDE EJECUTAR TODO ACTO Y
CELEBRER TODO CONTRATO LICITO, CONSIDERADD CONVENIENTE PARA EL LOGRO DEL OBJETC SOCTAL.

CERTIFICA

LA SOCIEDAD TIENE LOS STGUIENTES ORGENOS DE DIRECCION Y ADMINTSTRACION 1. ASAMBLEZ
GENERAL DE ACCIONISTAS. 2. GERENTE GENERAL.

GERENTE GENERAL. L& SOCTEDAD TENDRA UN GERENTE GENERAL ELEGIDO POR LA ASAMBLEA D
ACCIONISTAS PARA PERIODOS DE DOS (2) ANOS, CONTADOS A PARTIR DE LA INSCRIPCION EN L
CAMARA DE COMERCIO, QUIEN PODRA $ER REELEGIDC O REMOVIDC EN CUALQUIER TIEMPO. E
GERENTE GENERAL SERA REEMPLAZADO EN SUS FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES ACCIDENTALES O EN
CAS0S DE INCOMPATIBILIDAD O INHABILIDAD, POR UN SUPLENTE, ELEGIDO TAMBIEN PCR LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS.-

REPRESENTACION LEGAL. EL GERENTE GENERAL SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LR SOCTEDAD Y
TENDRA A SU CARGO L INMEDIATZ DIRECCION ¥ ADMINISTRACION DE LOS WECOCICS SCCTIALES COM
SUJECION & TAS DISPOSICICNES LEGALES Y ESTATUTARTIAS ¥ 2 LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA

3ad3
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Comerciode
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GENERAL DE ACCIONISTAS. TODOS LOS FUNCIONARIOS Y EMPLEARDOS DE LA SOCIEDAD, CON
EXCEPCION DE LOS NOMBRADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL, ESTARAN SUBORDINADOS A EL BAJO SU
DIRECCION E INSPECCION INMEDIATA.

FUNCIONES. SON FUNCIONES DEL GERENTE GENERAL: 1.-REPRESENTAR A LA SOCIEDAD JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIALMENTE. 2.-DESIGNAR A LOS FUNCIONARIOQS O EMPLEADOS DE LA COMPANIA, CUYO
NOMBRAMIENTO NO CORRESPONDA A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS. 3.-PRESENTAR ANUALMENTE A LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, LOS ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO GENERAL DE FIN DE
EJERCICIO QUE SE VAYAN A SOMETER A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA, JUNTO CON SUS NOTAS,
EL INFORME DE GESTION Y UN PROYECTO DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES REPARTIBLES. 4.-
CONVOCAR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS A SESIONES. ORDINARIAS, EN LA CPORTUNIDAD
PREVISTC EN LOS ESTATUTOS Y A SESIONES EXTRAORDINARIAS CUANDO LO JUZGUE CONVENIENTE O
CUANDO SE LO SOLICITE UNO © .MAS ACCICNISTAS, EN L0OS TERMINOS DE ESTO.S ESTATUTOS, S.-
CELEBRAR TODC ACTO O CONTRATC CORRESPONDIENTE AL GIRC ORDIMARIO DEL NEGOCIOC, Y
CONSTITUIR PRENDAS, HIPOTECAS O CUALQUIER OTRC GRAVAMEN QUE AFECTE LOS ACTIVOS DE
LACOMPANIA, O CELEBRAR ACTOS O CONTRATCS DE DISPOSICION DE ACTIVOS FIJOS ¢ CONTRAER
OBLIGACIONES A CARGO DE LA SOCIEDAD, HASTA POR LA SUMA DE 50 SALARIOS MINIMOS LEGALES.
MENSUALES. VIGENTES. 6.-MANTENER A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS PERMANENTE Y
DETALLADAMENTE ENTERADA DE LA MARCHA DE LOS NEGOCIOS SOCIALES Y SUMINISTRAR TCODOS LOS
DATOS E INFORMES QUE LE SOLICITE. 7.-OTORGAR LOS PODERES NECESARIOS PARA LA INMEDIATA
DEFENSA DE LOS INTERESES DE LA SOCIEDAD, DEBIENDO OBTENER AUTORIZACIGN DE LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS CUANDO SE TRATE DE PODERES GENERALES. 8.-APREMIAR A. LOS
EMPLEADOS Y FUNCICONARIOS DE LA SOCIEDAD PARA QUE CUMPLAN OPORTUNAMENTE CON LOS DEBERES
DE SUS CARGOS Y VIGILAR CONTINUAMENTE LA MARCHA DE LA EMPRESA SOCIAL., 9.-CUMPLIR Y
HACER CUMPLIR LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. 10.-EJERCER TODAS
TAS FUNCIONES, FACULTADES O ATRIBUCIONES SENALADAS EN LA LEY O LOS ESTATUTOS O LAS QUE
LE FIJE LA ASAMBLEA DE ACCTONTSTAS ¥ LAS DEMAS QUE LE CORRESPONDAN POR LA NATURALEZA DE
SU CARGO.PARAGRAFQO.- EL GERENTE GENERAL PODRA DELEGAR EN SU SUPLENTE AQUELLAS FUMCIONES
QUE POR LEY O LOS ESTATUTOS NO LE CORRESPONDA EJERCER DE MANERA PRIVATIVA. ASI MISMO,
PODRA REASUMIR EN CUALQUIER TIEMPO LAS FUNCIONES QUE HUBIERE DELEGADOC.

CERTIFICA

DOCUMENTC: DOCUMENTC PRIVADO DEL 10 DE ENERC DE 2014
INSCRIPCION: 16 DE ENERO DE 2014 WNo, 526 DEL LIBRO IX

FUE (RON) NCOMBRADO (S) :

REPRESENTANTE LEGAL
FERNANDO AMOROCHO QUIROGA
C.C.138349889

SUPLENTE
JOSE OLMEDO MANJARRES VALENCIA
C.C,75159982

CERTIFICA
DOCUMENTO: ACTA No. 3 DEL 13 DE MAYOQ DE 2015
ORIGEMN: ASAMBLEA DE ACCIONISTAS
INSCRIPCION: 23 DE OCTURRE DE 2015 No. 21682 DEL LIBRC IX
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FUE (RON) NOMBRADC(S) :

REVISOR FISCAL PRINCIPAL
MARIA ELIZABETH BCTERC GUERRERC
C.C.31930129

REVISOR FISCAL SUPLENTE
LUZ STELA MARIN MACIAS
C.C.31%21001

CERTIFICA

CAPITAL AUTORIZADC: $10,000,000
NUMERO DE ACCIONES: 10,000
VALOR NOMINAL: $1,000

CAPITAL SUSCRITO: $10,000,000
NUMERC DE ACCIONES: 10,000
VALOR NOMINAL: S1,000

CAPITAL PAGADO: $10,000,000
NUMERO DE ACCIONES: 10,000
VALOR NOMINAL: S1,000

CERTIFICA

QUE A NOMBRE DE LA SCOCIEDAD FIGURA MATRICULADC EN LA CAMARA DE COMERCIC BAJO EL
NRO.889228-2 ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: PROMOTORA MARCAS MALL CALI SAS
UBICADC EN: ~AV. S W 14 45 L 03 ED. CORINTIAS DE CALI

FECHA MATRICULA : 16 DE ENERO DE 2014

RENOVOQ : POR EL ANO 2016

CERTIFICA
QUE LA SOCIEDAD EFECTUO LA RENOVACION DE SU MATRICULA MERCANTIL EL 30 DB MARZO CE 20146

CERTIFICA
QUE NO FIGURAN OTRAS INSCRIPCIONES QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE EL PRESENTE
CERTIFICADC.
LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO QUEDAN EM FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DX

LA FECHA DE SU INSCRIPCION, SIEMPRE Y CUANDO DENTRO DE DICHO TERMING NG SEAN OBJETO DE
RECURSOS.

LA PERSONA QO ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADQ PUEDE VERIFICAR,
POR UNA SOQLA VEZ, SU CONTENIDO INGRESANDO A http://www.ccc.org.co/registraya/ Y
NIGITANDO EL CODIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADO DEL PRESENTE
O0CUMENTO .

EL CERTIFICADC 2 VALIDAR CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO LEL CERTIFICADD CREADO En
EL MOMENTO EN QUE SE GENERQO EN LAS SEDES O & TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA
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ESTE CERTIFICADO CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE
1999, EM EL SE INCORPCRAN TANTO LA FIRMA MECANICA QUE ES UNA REPRESENTACION GRAFICA DE
LA FIRMA DEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CALI, COMO LA FIRMA DIGITAL , LAS
CUALES PODRA VERIFICAR A TRAVES DE SU APLICATIVO VISOR DE DOCUMENTOS PDY.

La PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE VERIFICAR,
POR UNA SCLA VEZ, SU CONTENIDOQ INGRESANDO A http://www.ccc.org.co/registrava/ Y
DIGITANDO EL CORIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADQ DEL PRESENTE
DOCUMENTO .

EL CERTIFICADO A VALIDAR CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDC DEL CERTIFICADO CREADO EN
EL MOMENTO EN QUE SE GENERO EN LAS SEDES O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA
CAMARA .

DADO EN CALI A LOS Z1 DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANC 2016 HORA: 08:35:19 AM

L Z



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALL

DEFLRTAMENTD AMININTRAN YO
OF FLANFACIO

RESOLUCION N° 4132.2.3.15- {06 DE 2014
(2 do Mago )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA MARCAS MALL,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO LA FLORA INDUSTRIAL”

EL SUBDIRECTOR DEL POT Y SERVICIOS PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus facultades’
conferidas por el Acuerdo 069 de 2000, la Ley 388 de 1997, los Decretos
Nacionales No. 2181 de 2006, 4300 de 2007, 0019 de 2012, 0075 de 2012, 1478 de
2013 y la Resolucion No. 4132.0.21.110 de 2013 y,

CONSIDERANDO:

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y el articulo 180 del Decretc
0019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacion y adopcioén de todo tipo de .
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 493 Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, “Por medio del cual
se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali* - POT-, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que el
planeamiento de todas las areas del suelo de expansidén que vayan a ser desarrolladas o
incorporadas a los usos urbanos, las porciones del suelo urbano que deban desarrollarse
mediante Unidades de Actuaciéon Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a fravés de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en
suelo urbano de renovacidén o rehabilitacién podran ser de iniciativa publica, mixta o
privada.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali (Acuerdo Municipal 089 de
Octubre del 2000), en sus articulos 493 al 505 define los Planes Parciales como
instrumentos de gestion urbana.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, asigné el tratamiento industrial
para el Poligono Normativo PUR-PN-62 |, dentro de |a Pieza de la Ciudad Urbano Regional.
A su vez, la Ficha Normativa PUR-PN-62 | adoptada mediante Acuerdo Municipal 193 de
2008, establecid que la Sub-Area 3, por estar dentro del drea de influencia de los
Corredores Troncales y Pretroncales del S.I.T.M., debe llevar a cabo un procesc de
Renovacion por Redesarrollo, mediante la formulacién de Planes Parciales, cuya area
minima para su desarrolio es de 2 Has. o una (1) manzana. A la Sub-Area 2 |a ficha le
asigné tratamiento de renovacién por rehabiliitacion, pudiendose desarrollar ademas
aplicando las normas de renovacién por redesarrollo, por tratarse de una zona en proceso
de transformacion del uso principal.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana — EMRU EICE, mediante oficic No.
2014-41110-015364-2 del 21 de febrero de 2014, radicé los documentos para la solicitud
de determinantes del proyecto de plan parcial de Renovacién Urbana Marcas Mall,
localizado en un sector del barrio La Flora Industrial, sector comprendido entre las Calles
52 y 56 con Carreras 1 y 5 Norte, de la actual nomenclatura urbana, adjuntando los
documentos requeridos por el articulo 5 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

o



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DBEFARVANEATO ADMINISIRALIVO
DE PIANEALION

RESOLUCION N° 4132.2.3.15- /&6 DE 2014
Cla do togo)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA MARCAS MALL,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO LA FLORA INDUSTRIAL”

Que esta Subdireccidén con el fin de dar tramite a la solicitud realizada por la EMRU EICE,
solicitd la correccion del listado que relaciona los predios que se incluirdn en el area de
‘planificacion del proyecto de Plan Parcial, asi como el poder debidamente otorgado y las
cartas catastrales de los predios.

Que la EMRU EICE, mediante oficio No. 2014-41110-027242-2 deil 26 de marzo de 2014,
dio alcance a la radicacién del 21 de Febrero, atendiends a los requerimientos realizados
-por {a Subdireccidn del POT y Servicios Plblicos acerca de la solicitud de determinantes
para la formulacion del proyecto de plan parcial denominade Marcas Mall.

Que tal como lo establece el articulo 5-A del Decreto Nacional 4300 de 2007, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, solicitd al DAGMA, a Metrocali S.A.,
a la Secretaria de Infraestructura y Valorizacién, a la Secretaria de Transito y Transporte,
Gases de Occidente S A ESP. y a EMCALI E.I.C.E. ES.P. (Energia, Acueducto y
Alcantariliado y Telecomunicaciones) y a la Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes
Inmuebles, el pronunciamienio sobre aspectos y temas que tengan incidencia o
responsabilidad en el desarrollo del proyecto de plan parcial y que se deban considerar
como determinantes para su formulacién.

Que como resultado de lo anterior, se recibié respuesta del DAGMA mediante oficio
N°.2014413300019034 del 03 de abril de 2014, la Secretaria de Transito y Transporte
mediante oficio N°.2014415200016744 del 10 de abrii de 2014, la Secretaria de
Infraestructura y Valorizacion mediante oficio N°.2014415110007984 del 16 de abril de
2014, la Subdireccién de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles mediante oficio
N°.2014412220015834 del 24 de abril de 2014, la Gerencia de Acueducto y Alcantarillado
de EMCALI EICE. E.S.P. mediante oficio N°.311.3-DI-0750-2014 (radicado
N°.201441110037529-2 del 25 de abril de 2014), la Gerencia de Telecomunicaciocnes de
EMCALI E.l.C.E. E.S.P. mediante  oficio  N°.421.3-DP-0288/014 {radicado
"N°.201041110037768-2 de! 28 de abril de 2014), la Gerencia de Energia de EMCALI
E.I.C.E. E.S.P. mediante oficio N°.550-DP-0448-14 (radicado N°.201441110038221-2) y
Metrocali S.A. mediante oficio N°.911.106.7.1566.2014 (radicado N°.201441110038688-2
del 29 de abril de 2014); oficios que forman parte de las presentes determinantes.

Que en virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

) ) TiITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. Definase para la formulacion del proyecto de plan parcial de Renovacion
Urbana Marcas Mall, las siguientes determinantes concernientes a su delimitacion,
condiciones técnicas, juridicas y normativas aplicables, el cual esta conformade por cuatro
-manzanas del barrio La Flora Industrial, identificadas con Ios nimeros catastrales: C-0490,
C-0491, C-0492 y C-0493.
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ARTICULO 2. DELIMITACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL. El Area de
Planificacién del proyecto de plan parcial corresponde al poligono comprendido entre los”
Elementos Estructurantes del Sistema Vial y de Transporte definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de Octubre 2000), como son:

Por el Norte: eje de la calle 56, entre carreras 1Ty S N
Por el Oriente: eje de la carrera 1; entre calles 52 y 56
Por el Sur: eje de la calle 52, entre carreras 1y 5 N

Por el Occidente: eje la carrera 5 N; entre calles 52 y 56

ARTICULO 3. AREA DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL Y PREDIOS QUE LA
CONFORMAN. Para la formulacion del proyecto urbanistico del Plan Parcial de Renovacién
Urbana Marcas Mall, se establece |a siguiente identificacion predial:

Ne IDENTIFICACION .
MANZ;-!-\NA N°. PREDIO DE MATRCULA DIRECCION FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA
C-0490 | C049000010000 | 270-150514 Carrera 1 Norte y 3 Norte Calles 53 y 54, Carrera 5 N # 55-24
370-157298 Calle 54 Carrera 2 Norte y Calle 56 # 1N - 41
C049100020000 | 370-11265 Caile 53 1N-88, Carrerz 1 Norte 55N-40, Calle 55 # 1N-68
C-0491
370-802744 Lote de terreno
045100030000 | 370-115927 Lote Cruce Carrera 1 o Directa Cali Palmira con Calle 53
C045200010000 | 370-187446 Calle 52 1-N-100 Carrera 4 Nte
370-695282 Carrera 1 # 52A-31 y 52A-73 Carrera 1 # 54 - 99 y Calle 55 # 1-45
048200020000
370-811088 Lote de terreno
370-780114 Carrera 1 o Avda Uribe Uribe 52 - 175, Celle 52 y 53
C048200040000
370-746514 Lote de terreno
C-0492 '
C049260050000 | 370-444495 Carrera 1 N°, 52-41
049200060001 | 370-450765 Lote 2. En la Carta Catasiral Carrera 1 # 52N-05
C049200070000 { 370444454 Calle 52 con Carrera 1 Lote 1, Calle 52 # 1N-74 Local
C0492000800C0 | 370-233769 Lote # 1 Calle 52 Carrera 1, Calle 52 # 1N-52
C049200080001 | 370-450766 Lote 1 En la Carta Catastral Calle 52 # 1N-04/14
048300010000 | 370-85834 Calle 52 Norte Carrera 2 Hoy 4 Norte Lote , Calle 52 # 4-04
049300020000 | 370-131358 Carrera 5 N # 52-26/97
Carrera 2N Calle 52 y 53, Carrera 4 N entre Calles 52 y 53, Carrera 4 N entre Calies
370171748
C049300030000 52y53# 52-137
370-171740 Carrera 2N Calle 52 y 53, Carrera 4 N entre Calles 52 y 53, Carrera 4 N entre Cailes
C-0493 52y 53 # 52-137
C0458300040000 | 370-249868 Calle 55N 4N-70-110
049300050000 | 370-171770 Carrera § Norte Calle 52 y $3. En la Carla Catastral Carrera 4 N # 52-137
Calie 53 Carreras 2/3 Norte, Calle 55 Norte Carrera 4 ¥ 5 None, Garrera 4 Nie Galle
(049300050000 | 370-36919 52N y 55N # 52N-203, Calie 55N Carrera 4N y 5N # 4N-59

Fuente. Informacion obtenida de las cartas catastrales suministradas por el promotor del proyecto del
pian parcial y los certificados de tradicion y libertad, afio 2014,

PARAGRAFO 1. Las areas de los predios anteriormente citados deberan ser precisadas
mediante levantamiento topografico, ios cuales seran incorporados a la cartografia oficial.
PARAGRAFO 2. El area de planificacion del proyecto de plan parcial Marcas Mall es la que
comprende los predios gue conforman las manzanas catastrales No. C-0490, C-0491, C-
0492 y C-0483, tal como se relaciona en el Plano No.1 que forma parte integral de esta
Resolucion.

J
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TITULO SEGUNDO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 4: ELEMENTOS AMBIENTALES O PAISAJISTICOS. Se debera presentar
una evaluacién detallada de la situacion actual de los elementos ambientales y
paisajisticos presentes en el area de planificacion y su area de influencia, asi como los
posibles impactos ambientales que puedan generarse con el desarrolio del mismo. Dicho
andlisis debe darse en los siguientes términos:

Generales. |dentificacién cartografica y justificativa de los elementos que conforman el
sistema ambiental principal tanto en el area de planificacién, como en su area de
influencia.

Impactos ambientales. Se debe definir claramente los posibles impactos ambientales
que puedan darse producto de la ejecucion del proyecto de plan parcial.

Arborizacion y Paisajismo. Identificacion y clasificacion de los elementos paisajisticos
.significativos, asi como los lineamientos generales que deberan tener en cuenta para la
conceptualizacién de los proyectos en el drea de planificacion. Adicionalmente, el
tratamiento de la arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de andenes, separadores
viales y el control ambiental, debera enmarcarse en lo establecido en el Estatuto Arbéreo.
El Plan debe incluir una propuesta de disefic paisajistico, en el cual se debe incorporar Ia
_arborizacién existente y su estado.

Residuos. Para la disposicion final de los escombros, se deberan consultar los
Jineamientos del Plan de Gestién Integral de Residuos Sélidos — PGIRS.

PARAGRAFO 1. El manejo de los elementos ambientales incluidos en el proyecto de plan
parcial, deben seguir las directrices normativas de la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley
09 de 1993 y el Acuerdo Municipal 069 de 2000, asi como de sus normas reglamentarias y
-complementarias.

PARAGRAFO 2. Se deberan atender e incorporar a la formulacién del proyecto de plan
parcial, las consideraciones definidas por el Departamento Administrativo de Gestion del
‘Medio Ambiente - DAGMA, a través del oficio N° 2014413300019034 del 03 de abril de
2014, el cual forma parte integrante de la presente Resolucion.

ARTICULO 5. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICOS. Este proyecto de plan

parcial se ubica sobre la porcidén distal del denominado Abanico Aluviai del Rio Cali,

depdsito semiconsolidado compuesto por cantos y gravas de rocas diabasicas embebidos

en una matriz areno arcillosa. En esta porcién del abanico se han detectado niveles de
" arcillas contracto expansivas, cuyas fluctuaciones de volumen han generado hundimiento
 de vias, agrietamiento de edificaciones y ruptura de tuberias enterradas.

Por esta razon, el proyecto de plan parcial debera adelantar las evaluaciones geolégicas y
geotécnicas pertinentes, tanto por métodos directos como por métodos indirectos, para
definir la localizacién, las caracteristicas especificas y la incidencia potencial de estas
‘arcillas contracto expansivas. Con base en los resultados de estos andlisis, se debera
‘definir y presupuestar la reposicion de aquellas redes de los sistemas de acueducto y
- alcantarillado que, por el tipo de material del cual estan hechas o por su edad, presenten
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mayor susceptibilidad a los fendmenos tipicos de este tipo de arcillas, y se estableceran
parametros especiales para la concepcion y el disefio de los cimientos de las
edificaciones que pudieran verse expuestas al comportamiento mecénico de estos
materiales del subsuelo.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 6. ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL Y DE
TRANSPORTE. Como elementos deferminantes, el proyecto debe tener en cuenta los
siguientes aspectos basicos del Sistema Vial Principal definidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial:

s La Carrera 1? como Corredor Troncal del MIO, borde suroriental del area de

planificacion.

La Carrera 5N, Via Colectora, borde noroccidental del area de planificacién.

La Calle 52, como via arteria Secundaria y borde suroccidental del area de
planificacidn.

o La Calle 56, via colectora como borde noroccidental del drea de planificacién.

» Las Carreras 5 N y Calle 56 como Pretroncales del Sistema de transporte MIO.

« las vias locales con proyecios de ampliacion definidos por el Departamento
Adrministrativo de Planeacion Municipal, los cuales se deben consultar en la Planoteca
de la Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico, Piso 11 de ia Torre Alcaldia del
CAM. '

» [l sistema de ciclo rutas definidas en el Plan Maestro de Ciclo rutas, que para el drea
de planificacion tiene como red principal la Carrera 5N, y como red secundaria la
Carrera 1 vy la Calle 52.

En todo caso, el planteamiento del Sistema Vial del proyecto, debe tener en cuenta la
importancia relativa de cada uno de los siguientes aspectos establecidos en los Criteriocs
de Disefio del Anexo 4.4 del Plan de Ordenamiento Territorial.

l.as dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones de
disefio de las mismas se indican en el Anexo 4 del POT, las cuales se deben entender
como minimas y podran ampliarse o redistribuir su seccién transversal, teniendo en
cuenta los requerimientos de ancho de canaies, aislamientos de lineas de alta tensidn,
proteccion de arborizacién existente, aspectos de disefioc geométrico, funcionalidad vial,
requerimientos de trafico, o integracion con la malla vial existente en el sector y con
relacion a los usos del suelo, conforme lo define el articulo 75 del POT. Igualmente, se
deben tener en cuenta entre otras, el articulo 85, Acceso a Predios: y el articuio 366,
Estacionamientos de vehiculos y zonas de cargue y descargue.

El planteamiento vial del area de planificacion debe considerar dentro de su analisis en
caso de requerirse, la infraestructura complementaria que garantice su conectividad con
el SITM.

Adicionaimente, las Calles 52 y 56, asi como la Carrera SN son consideradas como
corredores pretroncales en el S.1.T.M., lo que implica que en los tramos correspondientes

th
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al proyecto de plan parcial, se debera considerar bahias con un ancho minimo de 3
metros y una longitud de 30 metros adicional a las iongitudes de desarrollo, tal y como se
muestra en el oficio N° 201441110038688-2 del 29 de abril de 2014 expedido por
Metrocali S.A.

ARTICULO 7. ESTUDIO DE TRANSITO. Realizar el correspondiente estudio, que de
conformidad con el oficio N° 2014415200016744 del 10 de Abril de 2014 de 1a Secretaria de
Transito y Transporte, debera contener el analisis riguroso de la situacion actual del transito,
de la demanda vehicular proyectada y de los impactos que el proyecto urbanistico genera
sobre la movilidad circundante y su zona de influencia. incluye transito vehicular y
peatonal, anélisis de colas, evaluacién de cupos de parqueaderos, semaforizacion, analisis
de puntos criticos y capacidad vehicular de la malla vial arterial principal y complementaria
del area de influencia del proyecto. Dicho estudio debera estar acompafiado de:

» Levantamiento de las caracteristicas fisicas del area de influencia del proyecto.
Levantamiento de informacidn de las caracteristicas de transito actual.

Modelo de micro-simulacion con las caracteristicas actuales de cperacion de la zona
de influencia y sus respectivas proyecciones a 5y 10 afios.

Analisis de impacto por movilidad generada.

Planes de mitigacion.

Elaboracién de plan de manejo de transito en etapa de ejecucion.

Planos del proyecto donde se observe los desarrollos viales con su integracion a las
vias existentes con senalizacién vertical y horizontal.

o o e o

PARAGRAFO 1. Entiéndase el area de influencia del proyecto de plan parcial Marcas Maill,
como el poligono conformado por las Calles 44 y 62 entre Carrera 1D y Avenida 2A norte,
tal y como se muestra en el Plano No.2 que forma parte integral de esta Resolucién.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 8: LINEAMIENTOS PARA EL DISENO URBANO. El proyecto de Plan parcial
se localiza en un sector desarrcllado, por lo cual las cesiones obligatorias que conforman el
-sistema de espacios publicos y equipamienios, se regulan por lo establecido en los
.articulos 346, 352, 354, 355, 356, 357, 358, 359 y 369 del Plan de Ordenamiento Territorial
“Acuerdo Municipal 069 de 2000. De igual forma, se tendra en cuenta lo siguiente:

* La propuesta de cesién de zonas verdes y equipamientos debe desarrollarse y
articularse con los espacios pUblicos y equipamientos existentes en los sectores
aledafios, con el fin de tener una estructura integral, coherente y legibie.

= Para armonizar los elementos del espacio plblico, se debe prever la integracidn
mediante el disefio de iluminacién, arborizacion e instalacién de mobiliario, acorde con
lo establecido en el Manual de Disefio y Construccién de los Elementos Constitutivos
del Espacio Publico MECEP del Municipio de Santlago de Cali {Decreto 4110.20.0816
del 08 de diciembre de 2010).
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e Para el proceso de formulacién del proyecto de plan parcial, se debera tener en
cuenta las dinamicas y relaciones que se generan sobre la Calle 52 y su relacidén con
los espacios publicos existentes como el Rio Cali y el Pargue de las Orquideas.

» |as areas a ceder como zonas verdes deben cumplir con los siguientes requisitos de
localizacion sefialados en el articulo 355 del POT:

"Contigua a vias vehiculares o peatonales de uso puablico que fengan continuidad con la
red municipal. La conformacion de fas areas de cesion debe plantearse de tal manera que
su frente sobre una via publica no podrg ser inferior a 1/3 de su profundidad”

e Cumplir con los requerimientos sefialados en los articulos 57, 58 y 59 del Decreto
Nacional 1469 del 30 de abril de 2010.

+» Para garantizar {a accesibilidad, movilidad y transporte al espacic publico por parte de
las personas con discapacidad, se debe incorporar en el disefic de los mismos, lo
establecido en la Ley 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 del 17 de mayo de 2005
y la Ley 1287 de 2008 "Por fa cual se adiciona la Ley 367 de 1997 retoman y
actualizan [las definiciones de fa leyes previas, complementa y precisa las
disposiciones sobre accesibilidad a fas bahias de estacionamiento” haciendo
referencia a la Ley 769 de 2002 de autorizacién de parqueo en las bahias por
personas discapacitadas, ya sea en calidad de conductor o acompafiante.

» El| concepto de accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse como sistemas
separados, velando por su continuidad y conectividad. Se debe cumplir con las
condiciones de disefio y garantizar la continuidad de los andenes en materiales y

superficies.
. CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, TELECOMUNICACIONES Y
OTROS

ARTICULOQ 9. LINEAMIENTOS. Se debe tener en cuenta la factibilidad para la prestacién
de servicios pUblicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, gas y aseo. El
proyecto de plan parcial debe incluir los aspectos contemplados en ios articulos 51 al 64 del
Capitulo 11, Titufo HI, Libro |, def Plan de Ordenamiento Territorial Acuerde Municipal 069 de
2000, Del Sistema de Servicios Plblicos Domiciliarios.

ARTICULO 10. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. Se debera presentar de manera
precisa las condiciones y requerimientos de infraestructura del servicio de acueducto y
alcantarillado para que el proyecto tenga factibilidad técnica, en consideracién de que e!
proyecto de plan parcial tendra una mayor densificacion y un cambio significativo en el usc
del suelo. Dicha informacion debe incluir, entre otros, lo siguiente:

» Trazado de las redes matrices existentes, especificando la capacidad actual que estas
poseen, asi como su capacidad remanente.

» Determinar el grado de influencia que pudiesen tener las intervenciones del proyecto
de plan parcial en las redes de servicios publicos, sobre su area de influencia. Todo lo
anterior con el fin de que queden consignadas las obligaciones de adecuacién en
redes y vias como consecuencia de esa influencia.
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Adicionaimente, la formulacién del proyecto de plan parcial, deberda considerar lo
siguiente:

« En caso de que se planteen nuevas vias de caracter local, el proyecto de plan parcial
debe contemplar la extensién de redes secundarias por dichas vias de acuerdo con la
informacién técnica que defina EMCALI E{.CE. ES.P.

« E| proyecto de plan parcial debera evaluar en detalle la necesidad de efectuar
reposicion de redes, de conformidad con el oficio N° 201441110037529-2 del 25 de
abril de 2014, en el que EMCALlI ELC.E. E.S.P. fija los elementos minimos
necesarios que se deben tener en cuenta. En tal sentido, la formuiacion del proyecto

~ debera justificar plenamente |la necesidad o no de efectuar dichas reposiciones.

» Se debe efectuar el disefio y la construccion de redes secundarias de alcantarillado
que entreguen a los existentes, en las zonas donde no existan.

» FEfectuar estudio de drenaje de la zona para condiciones actuales de desarroilo
urbanistico, efectuandc chequeo de la capacidad de las redes, y posteriormente
deberd confrontarse con las proyecciones derivadas de los maximos
aprovechamientos planteados y contemplados en la formulacion del proyecto de plan
parcial.

o Se debera dejar libre de construccién la franja de proteccién del Interceptor Oriental
Segundo Sector, instalado sobre la Carrera SN.

PARAGRAFO 1. En caso de que sea necesario efectuar reposicién de redes en el drea de
planificacién, dichos costos deberan quedar contenidos en la simulacién urbano-financiera
del proyecto de plan parcial.

PARAGRAFO 2. La densidad poblacional proyectada en el proyecto de plan parcial, debera
ser consecuente y corresponder con lo definido en los documentos de factibilidad para la
prestacién de servicios publicos domiciliarios, expedidos por cada una de las empresas
prestadoras.

ARTICULO 11. ENERGIA, TELECOMUNICACIONES Y GAS. Debe considerarse que para
_el caso de las redes eléctricas MT 13.2 Kv, BT y Alumbrado Publico asi como los servicios
publicos de telecomunicaciones y gas, tanto en las areas publicas al interior del proyecto
como las areas publicas circundantes o que requiera extension de redes, éstas deben
proveerse mediante la canalizacion de ductos (subterranizacion), incluyendo reservas y |
camaras, asi como las posibles acometidas al usuario final, en concordancia con el Plan de
Ordenamiento Territorial, la norma RETIE y RETILAP y el Manual de Elementos
Constitutivos del Espacio Plblico (MECEP).

) TiITULO TERCERO )
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO
DE PLAN PARCIAL

ARTICULO 12. INFORMACION GENERAL. En el marco normative general asignado por
el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo Municipal 069 de 2000 y complementado en
la ficha normativa PUR-PN-62], se determina que el tratamiento para el poligono es
Renovacion Urbana por Redesarrollo y Rehabilitacion, (POT, Articulos 297 y 298). El



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEFARTAMLN T ADMINISTRAT 1Y O
DR PEANEAL LON

RESOLUCION N° 4132.2.3.15- 104 DE 2014
(12 do ch(fo )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA MARCAS MALL,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO LA FLORA INDUSTRIAL”

siguiente cuadro indica la edificabilidad prevista para el area de planificacion a desarrollar
por el presente proyecto de plan parcial.

1 Articulos 296 al 299
4 (Acuerdo 069 de 2000)

ARTICULO 13. NORMAS GENERALES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION. Las
normas aplicables a la formulacién del proyecto de uian parcial estan definidas en el
articulo 296 a 299 del Plan de Ordenamiento Termritorial, Acuerdo 069 de 2060,

ARTICULO 14. USOS DEL SUELO. Se permitiran los usos definidos en la Ficha
Normativa No. FUR-PN-62-1, en lo correspondiente al area de planificacién del proyecto
de plan parcial, desagregados en la matriz de clasificacidon y jerarquizacion de usos del
Decreto Municipal 1151 de 2000.

TITULO CUARTO
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
' URBANISTICAS

ARTICULO 15. CARGAS URBANISTICAS. Para la simulacién urbanistica-financiera, el
proyecto de plan parcial debe cumplir con lo contemplado en los numerales 8 y 9 del
articulo 24 del Decreto 2181 de 20086, a saber:

e La adopcion de los instrumentos legales de manejo, gestién y financiacion del suelo.

= La asignacién de cargas y beneficios para el proyecto de plan parcial, en los términos
que se sefialan tanto en el Plan de Ordenamiento Territorial, como en el Decreto
Nacional 2181 de 2008.

ARTICULO 16. CARGAS URBANISTICAS LOCALES. De conformidad con o establecide
en el articulo 27 del Decreto Nacional 2181 de 2008, son cargas locales asociadas a las
obras urbanisticas, las cesiones y realizacién de obras publicas de:

e Redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia y teléfonos.

e Suelo para parques y zonas verdes y su adecuacion.

» Suelo para vias vehiculares y peatonales locales y ciclorutas y su adecuacién.

ARTICULO 17. CESIONES OBLIGATORIAS. De conformidad con o establecido por el
articulo 352 del Acuerdo 089 de 2000, las cesiones urbanisticas obligatorias de los planes
parciales de renovacién urbana corresponden al 15% del Area Bruta, con destinacion pars
Zzonas verdes.

Para la revisién de las areas para zonas verdes, el Promotor debe presentar un plano a
escala 1: 5000, en el cual se puedan corroborar los porcentajes planteados, areas,
localizacidn, dimension zonas verdes, el cual debera contener o siguiente:
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s |ndicacion de las areas de zonas verdes a ceder, sefialando sus dimensiones y
respective amojonamiento.

Identificar y verificar 1os componentes del espacio publico en el entorno inmediato.

« Los planos deben incluir el cuadro general de areas, especificando las dimensiones de
tas zonas verdes a ceder, los porcentajes de cesién y el indice de metros cuadrados
por habitante, segin proyeccién de la poblaciéon acorde con los usos que albergara el
proyecto de plan parcial.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo establecido en el articulo 352 del Plan de
Ordenamiento Territorial, para e! presente proyecto de plan parcial por ser de renovacion
urbana, solo se exige |la cesion de zona verde.

ARTICULO 18. SIMULACION URBANISTICA — FINANCIERA. La simulacién urbanistica-
financiera del proyecto de plan parcial, debera contener lo siguiente:

» Todas las consideraciones de cesion y adecuacion, deben estar expresadas y
contenidas en la simulacion.

e Senalar las areas que son o0 no objeto de reparto.

La simulacién debe presentarse en un archivo de Excel, formutado y sin proteccion de
celdas u hojas electronicas, con el fin de revisar el origen de los datos indicados.

» En caso que se utilicen porcentajes o indicadores, como bases de alguna estimacién,
se debe especificar a qué corresponde ese valor, los cuales deben estar debidamente
relacionados y soportados en el estudic de mercado.

» Presentar cifras desagregadas para el calculo de las cargas y las obligaciones
urbanisticas.

» La estimacion de ingresos o ventas debe estar relacionada a los precios y cantidades
especificadas en la simulacién de acuerdo con el producto inmobiliario que se vaya a
ofrecer.

o En caso de calcular costos de construccion y otros costos, estos deberan obedecer a
algun parametro claro de estimacion (gj. % sobre ventas u otra variable).

ARTICULO 19. ESTUDIO DE MERCADO. A fin de aportar una visién clara del punto de

partida para ta propuesta de los productos inmobiliarios del proyecto de plan parcial y su

viabilidad técnico financiera, se requiere la presentacion del estudio de mercado que debe
contener como minimo:

e Un analisis del comportamiento inmobiliario, las caracteristicas y especificaciones de
la naturaleza inmobiliaria del sector objeto de estudio, basandose en proyectos
comparables y soportades del mismo.

¢« Un diagnostico del mercado inmobiliario, donde se relacione la actividad econémica,
su oferta, su demanda, sus ventas y los usos, segin el aprovechamiento planteado
en el proyecto de plan parcial.

s | a descripcién metodologica utilizada para caicular los metros cuadrados vendibles,
justificado en fuentes verificables.

« Los valores unitarios, correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales se
utilizaran como parametros de entrada en el estudio de costos y rentabilidad.
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ARTICULO 20. ESTUDIO DE COSTOS Y RENTABILIDAD. Para efectuar el respectivo
estudio de costos y rentabilidad, se debe aportar lo siguiente:

e Cuadros e informacion documental donde se muestre explicitamente el repario de
cargas y beneficios del proyecto de plan parcial, indicando de manera detallada la
metodologia utilizada.

s La estimacion de ingresos o ventas debe estar definido a partir de ta informacion
arrojada por el estudio de mercado del gue habla el Articulo 18, dénde se indique de
manera clara los productos inmobiliarios a desarrollar.

» Elaborar una matriz de entrada con los datos relacionados en el estudio de mercado y
que seran utilizados como base para realizar la simulacion financiera, tales como:
distribucidn de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario minimo, unidades de
medida y demas que se deban tener en cuenta en la construccién de las cifras
presentadas.

e Establecer el valor inicial del suelo con su respectiva justificacién y calcular los costos
de adecuacion y/o construccion a las que haya lugar para las zonas catalogadas como
cargas urbanisticas en la formulaciéon del proyecto de plan parcial.

e Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, en el marco de ia formulacién del proyecto de plan
parcial.

» Elaborar una matriz donde se relacionen los costos directos, indirectos, financieros y
la utilidad establecida por cada UAU, con sus respectivas fuentes.

» Se debe presentar un cronograma de ejecucién que involucre todas las etapas de
desarrollo previstas para la ejecucion e implementacidn del proyecto de plan parcial,
siendo este el insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra el proyecto
de pian parcial en el Decreto de adopcion.

e Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU, segun sea el
caso. Este calculo se debe realizar a través del método residual.

e Se debe ilustrar la estrategia de financiacién del proyecto, en el que se detalien las
fuentes de financiacion y los aportes propios.

e Se debe aportar el flujo de fondos de Ia inversién, especificando la participacién de
cada una de las fuentes de financiacién definidas en Ia estrategia, dénde ademas se
realice la estimacion de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACC).

ARTICULO 21. PLUSVALIA. El proyecto debera identificar y georreferenciar las zonas que
presumiblemente presentan hechos generadores de la participacién por plusvalia, de
conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997. Dicho ejercicio se debera realizar a
través de un andlisis comparativo entre la normativa otorgada por el proyecto de plan
parcial y la norma anterior al POT; Acuerdo Municipal 30 de 1993, Estatuto de Usos del
Suelo y Acuerdo 10 de 1994, Norma Urbanistica para el Municipio de Santiago de Cali.

Se debe efectuar el calculo de edificabilidad predio a predio para ias dos normas a
comparar, identificando el area (til y la edificabilidad maxima permitida por cada
normativa, discriminada por Areas de Actividad, a fin de identificar las modificaciones del
regimen de usos del suelo que pasan a usos mas rentables, asi como un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién, por aumento en el indice de ocupacién y/o en
el indice de construccion.

Jd

11



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALE

EREPART AT ST ADWINIS AL VO
DE PLANEACH

RESOLUCION N° 4132.2.3.15- /06 DE 2014
(12 de Hayr )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA MARCAS MALL,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DEL BARRIO LA FLORA INDUSTRIAL”"

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 22. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO. Articular el proyecto del

‘plan parcial con el inmueble declaradoc Patrimonic Urbano-Arquitecténico Municipal,
CEMENTERIO HEBREO, clasificado BIC M1-15 Conservacion Tipo 1 y Tipo 8, ubicado
en la carrera 1 N° 51N-35.

ARTICULO 23: DOCUMENTACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL. Para la
formulacién del proyecto de plan parcial, se debe anexar y radicar los documentos y
planimetria sefialadas en los articulos 6 y 7 del Decreto Nacional 2181 de 2008, la cual
debera ser entregada en formatos fisico v digital, de tal manera que el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal pueda confirmar el calculo de areas, ademas de
los siguientes aspectos:

e« Sefalar en las condiciones de partida la justificacion del porqué y para qué se
desarrolla el prayecto de plan parcial.

» La cartografia de los sistemas estructurantes, asi como los usecs y aprovechamientos
debera dar cuenta de la articulacion del proyecto con la ciudad.

» Toda la cartografia debera incluir un cuadro de areas, leyenda y convenciones
correspondientes al contenido de cada uno, asi como su localizacion respecto a la
ciudad.

s Se debe establecer en el diagnostico, el estado y manejo del espacio publico en el
area de influencia del proyecto de plan parcial, determinando el tipo de espacio
publico existente, su grado de ocupacién y su incidencia en el proyecto.

e Se deberan aportar a manera de conclusiones, textos explicativos que den cuenta del
resultado del diagnéstico por cada sistema, asi como en lo correspondiente a usos y
aprovechamientos en la zona, con el fin de entender claramente la manera en como el
proyecto de plan parcial resuelve las problematicas identificadas.

» Se debera realizar un diagnéstico social, que ademas de identificar sus principales
problematicas identifique todos los posibles actores que puedan ser afectados positiva
0 negativamente con la ejecucion del proyecto de plan parcial.

ARTICULO 24. CARTOGRAFIA. La cartografia debera presentarse a escalas 1:2000 6
1:5000, tal como o solicita el articulo 4, numeral 2 del Decreto Nacional 1478 de 2013.

Adicionalmente, se debera presentar un plano urbanistico que sintetice los elementos mas
importantes que hacen referencia a la formulacion del proyecto de plan parcial, el cual
debera contener la siguiente informacion:

-« El area de planificacion y el area de influencia del proyecto de plan parcial.

e Las principales vias que tienen injerencia en el proyecto, donde se discriminen las
existentes de las proyectadas.

Los elementos ambientales representativos que formen parte del area de planificacion.
Las zonas de cesion (zonas verdes y equipamientos).

Cuadro de areas, sefialando los aprovechamientos del proyecto de plan parcial.
Respecto del area de planificacion, establecer las unidades de gestién y/o actuacion
urbanistica, con el respective uso a desarroliar.

« Un esquema indicativo de deslinde, que establezca por manchas el area bruta de
- planificacion, el area ocupada, las zonas libres y las zonas de cesion.
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Se deberd incluir un cuadro de é&reas, leyenda y convenciones correspondientes al
contenide de cada uno, para obtener una lectura clara y concisa del contenido, con una
localizacién respecto a la ciudad. La informacién que se suministre en medio digital podra
estar en formato “dwg”. De igual manera se sugiere que cada unas de las capas (layers)
propias ilustradas en los plancs (delimitacién, unidades de actuacion o gestion, usos,
alturas, etc.), sean entregadas en formato “shapefile” georeferenciadas con las siguientes
caracteristicas:

1. Caracteristicas segun sea el caso

a. Id
b. Uso
¢c. Altura

d. Area/Longitud (segln sea el caso)
e. Perimetro
Proyeccidn cartografica = Transversa de Mercator
Elipsoide internacional 1924
Datum San Antonio
a. Meridiano central 76°32'49.3872 O
b. Paralelo central 3°26'58.5312 N
5. Plano de proyeccion 1000 msnm
6. Falsc Norte 110000 N
7. Falso Este 110000 E

ron

ARTICULO 25. VIGENCIA. Las determinantes definidas en la presente Resolucion tendran
una vigencia de doce (12) meses contados a partir de [a notificaciéon del presente acto
administrativo.

ARTICULO 26. NOTIFICACION. Notificar de conformidad con el articulo 66 y siguientes del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative, el contenide de
ia presente Resolucion a la doctora MARIA ELENA LOPEZ TENORIO, en calidad de
Gerente de la Empresa Municipal de Renovacién Urbana, EMRU E {.C.

ARTICULO 27. RECURSOS. Contra la presente Resolucidén proceden los recursos del
articulo 74 de fa Ley 1437 de 2011.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a Ios'/D@c,e_ ( } &) dias del mes de mayo de dos mil catorce
(2014).
7

i)
FRANCISCO JAVIER BONILLA HURTABPO

Subdirector del POT y Servicios Plblicos
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIP&%7
Proyec@fquipo de Planes Parciales: Arq. Maria Elssy Burgos, Arq. Arg. Victoria E;?enia Muficz, Ing. Fernan¥o Martinez,

Geo. Andrés Prieto,, Ing. Isabel Cristina Parra, Arq. Sonia Cristina Enriquel/ Arq. Alvaro Diaz, Arq. Edwin egura,
Abog. Martha Isabel Bolafios, Eco. Lorena Nifio, &
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