AL EA DE
SANTIAGO DE CAL!

PEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. 4132.2.21.000 9 DE 2022
( \g DAweudne )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO UBICADO EN LA ZONA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- JAMUNDI, “LITUANIA Y DALANDIA"
ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No.411.0.20.05655 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2016”

El Subdirector de Planificacion del Territoric del Departamento Administrativo de
Planeacion de la Alcaldia de Santiago de Cali, en ejercicio de las atribuciones legales
establecidas en la Ley 388 de 1997, Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 1077 de
2015, el Acuerdo Municipal 062 de 2000 y en especial, las conferidas en el Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “fos
instrumentos mediante los cuales se desarrolfan y complementan las disposiciones de {0s planes
de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en
la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé los Decretos Nacionales
2181 de 2006, 4300 de 2007 y se armonizd con el articulo 180 del Decreto Nacional 0019
de 2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulacion y adopcién de
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de ia ley 2079 de 2021.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal- DAPM., es |a siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a fa Gestion”.

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto

Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo la funcién de “preparar y aprobar
desde la dimension teécnica los proyectos de reglamentacion, desarroffo e implementacién de los
instrumentos de planificacion, gestion y financiacién del suelo definidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial y las normas nacionales que lo complementen, modifiquen o sustituyan”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 “Por medic del cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para el estudio, tramite,
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aprobacion y adopcion del presente Plan Parcial, por cuanto éste fue radicado en legal y
debida forma en vigencia del precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que ‘el p/aneamiento de todas las dreas
del suelo de expansién que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las
porciones de suelo urbano que deban desarrolfarse mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se
disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera
obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley.
Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilifacion podran ser de iniciativa
ptiblica, mixta o privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en sus articulos 278 al 281, establece el conjunto
de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo mediante plan
parcial, que deberan ser complementadas, en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de
1997.

Que mediante Decreto No. 411.0.20.0555 del 20 de octubre de 2016, se adopto el plan
parcial de desarrollo urbano ubicado en el area de expansion urbana Corredor Cali-
Jamundi, denominado Lituania y Dalandia.

Que a continuacidn se relacionan las actuaciones llevadas a cabo dentro del tramite de
la solicitud de modificacién del plan parcial Lituania y Dalandia:

En comunicacién No. 202141730102376962 del 08 de septiembre de 2021, reiterada
mediante la comunicacién No. 202241730101531802 del 22 de septiembre de 2022
Jaramillo Mora Constructora S.A, la Constructora Jaramillo Mora S.A presenté la solicitud
para el ajuste del plan parcial Lituania y Dalandia, indicando la necesidad de modificar el
plan parcial en relacién con la destinacion del 20% del area atil residencial a Vivienda de
Interés Prioritario-VIP:

“(...) En cumplimiento de lo dispuesto por el Decreto Nacional 075 de 2013, se destinaron
42.268,5 Metros cuadrados para Vivienda de Interés Prioritario — VIP, que equivalen al 20%
del Area Util Residencial del Plan Parcial,

De la obligacién total de VIP, 24.220,9 Mts? corresponden al Participe 1 (Lituania —
Manzana No. 7) y 18.047,6 Mts? al Participe 2 (Dalandia — Manzana No. 15). (...)

Segun |la normatividad contenida en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000,
Flan de Ordenamiento Territorial - POT, para el desarrollc de proyectos de Vivienda
Multifamiliar bajo el Sistema de Agrupacién o de Conjunto, los indices aplicables sobre el
Area Neta Urbanizable para predios con mas de 50 Has., son los siguientes: !
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e Vivienda de Interés Social — VIS:
o [ndice Maximeo de Ocupacioén (f.o.): 0.30
+% Indice Maximo de Construccién {l.c.): 1.40
e Vivienda NO VIS:

Endice Maximo de Ocupacién (1.0.): 0.24
+%+ Indice Maximo de Construccién {l.c.); 1.40

*

*e

*e ®

La altura maxima permitida por el Plan Parcial, resultante de la aplicacién de los indices
establecidos, es de doce (12) pisos.

3. Objeto:

Habilitar para el uso de vivienda la Manzana No. 12 correspondiente a la Unidad de Gestién
No. 3 (UG — 3), con el fin de desarrollar proyectos de Vivienda de Interés Social — VIS en
el rango comprendido entre 135 y 150 smmiv.

4. Justificacion y/o Conveniencia de la Modificacion y/o Ajuste del plan Pargial:

La emergencia sanitaria del COVID -19 generé efectos negativos muy fuertes sobre [a
dindmica sectorial en el primer semestre del afio 2020.

Algunos resultados gruesos de esta coyuntura fueron: Contraccién del PIB del sector
edificador del -38,7%, 2.600 proyectos de construccion cesaron actividades al inicio de la
cuarentena y en et Valle del Cauca cerca de 240 proyectos, 3.500 salas de ventas cerradas
a nivel nacional y en el caso regional cerca de 80 salas de ventas, reduccién de mas de
460.000 empleos en ei sector a nivel nacional y un promedio de 30.000 empleos en la
regién, sin embargo, al mes de junio de 2020 el sector edificador se reactivé.

Cerca del 98% de los proyectos iniciaron construceidn y el 95% de las salas de ventas
entraron en operacién. En materia comercial a nivel nacional las ventas de vivienda se
recuperaron y en el caso regional en los Ultimos meses del afio 2020 se registraron
crecimientos historicos, especialmente en el segmento VIS,

4.1. Caracterizacion de suelo disponible en Cali para el desarrollo de proyectos de
Vivienda de Inferés Sccial - VIS (...)

Las Manzanas Nos. 1, 2, 3, 4 y 12 a las cuales el Plan Parcial de Desarrollo en Suelo de
Expansion Urbana LITUANIA Y DALANDIA, adoptado mediante Decreto Municipal No.
0555 de 2016, les asigné como Area de Actividad la denominada Econdmico
Predominante, presentan un area desarrollable de 127.210.7 Mts2.

El area desarrollable total del Plan Parcial LITUANIA Y DALANDIA es del orden de
-3
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359.474,0 Mts?

Significa esto que, el Area de Actividad Econémico Predominante corresponde al 35,39%
del area desarrollable total del Plan Parcial, lo cual es bastante significativo para la realidad
del mercado del comercio y los servicios a esta escala, en la ciudad, en la dltima decada.

Para la asignacion especifica de los Usos del Suelo se aplican la Matriz de Clasificacién y
Jerarquizacion de Usos (articulo 247 POT) y la Matriz Desagregada de Usos del Suelo
establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de 2000, las cuales permiten la localizacién
y desarrollo de usos del suelo comerciales y de servicios sobre corredores de actividad,
dentro de los cuales se encuentran las Vias Arterias Secundarias — VAS como las Calles
60y 81y la Carrera 120, vias estas que enmarcan |la Unidad de Gestién No. 3 (UG - 3) del
Plan Parcial LITUANIA Y DALANDIA.

En virtud de lo anteriormente expuesto, la Constructora JARAMILLO MORA S.A. requiere
habilitar para el uso de vivienda la Manzana No. 12 correspondiente a la Unidad de Gestién
No. 3 (UG — 3), con el fin de desarrollar proyectos de Vivienda de Interés Social — VIS en
el rango comprendido entre 135 y 150 smmlv, a partir de las siguientes consideraciones:

Al modificar el Area de Actividad Econdmica Predominante de la Manzana No. 12
correspondiente a la Unidad de Gestion No. 3 (UG3), para que esta pueda desarrollarse a
la luz de las normas urbanisticas correspondientes al Area de Actividad Residencial
Predominante, estariamos pasando de un area desarroliable Econémica Predominante del
orden de 127.210.7 Mts2 a un area desarrollable con la misma actividad de 105.668,3 Mts?,
es decir un 17% menos.

Ahora, si lo comparamos con el drea desarrollable total del Plan Parcial LITUANIA vy
DALANDIA, la cual es del orden de 359.474,0 Mts2, la nueva Area de Actividad Econémico

Predominante corresponde al 29,4% del area desarroliable total del Plan Parcial, es decir
un 6,0% menos, lo cual no es representativo.

Al modificar el Area de Actividad Econémica Predominante de la Manzana No. 12
correspondiente a la Unidad de Gestion No. 3 (UG-3), para que esta pueda desarrollarse a
la luz de las normas urbanisticas correspondientes al Area de Actividad Residencial
Predominante, no se estaria eliminando ni impidiendo la posibilidad de localizar usos
comerciales y de servicios en la Unidad de Gestién, toda vez que estos usos del suelo se
pueden desarrollar sobre corredores de actividad, dentro de los cuales se encuentran las
Vias Arterias Secundarias — VAS: Calles 60 y 61 y |la Carrera 120, vias estas que enmarcan
la Unidad de Gestién No. 3 (UG — 3) del Plan Parcial LITUANIA Y DALANDIA.

En este orden de ideas, la reduccion del 6,0% del Area de Actividad Econémico
Predominante con respecto del area desarrollable total del Plan Parcial LITUANIA Y
DALANDIA, es inferior, por cuanto los usos del suelo comerciales y de servicios necesarios
se pueden localizar sobre los corredores de actividad. (...)". P
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Que mediante oficio No. 202141320500064291 del 12 de octubre de 2021, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio, de conformidad con lo establecido en los
articulos 2.2.4.1.3 y 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 respondid a la
solicitud de ajuste del plan parcial y el dia 29 de noviembre de 2021 en comunicacion No.
20214173012905772 el promotor radicé complementacion al soporte documental del
ajuste.

Que la Constructora JARAMILLO MORA S$.A. adquirié en calidad de comprador, un globo
de terreno con un area de 230.846,0 Mts2, correspondiente a la Unidad de Gestiéon UG -
3 del Plan Parcial LITUANIA Y DALANDIA, para el desarroilo de proyectos de vivienda.

Este globo de terreno adquirido por la Constructora JARAMILLO MORA S.A. lo
conforman los predios identificados con los nimeros de Matriculas Inmobiliarias 370-
2911 y 370-318000 y Numeros Prediales Z000302680000 y Z000305790000,
respectivamente.

El area del Plan Parcial corresponde a la porcién incluida dentro del Area de Expansion
Corredor Cali - Jamundi de 687.725.0 metros cuadrados, conformada por los predios
denominados Lituania y parte del predio Dalandia, asi:

Composicién Predial del Plan Parcial

MATRICULA ;
PREDIO No. PREDIAL INMOBILIAR ?I\IZ!SE‘%
|A
1 Z000302670000 370-2912 456.879
2 2000302680000 370-2911 200.080
3 2000305790000 | 370-318000 30.766
AREA DE PLANIFICACION 687.725.0

En oficio con radicacién No. 202141320500077011 del 26 de noviembre de 2021 la
Subdireccién de Planificacién del Territorio emitid las observaciones al ajuste a la
formulacién propuesta del plan parcial Lituania y Dalandia.

En certificacién del 09 de marzo de 2021, dirigido al Departamento Administrativo de
Planeacion por ACCION FIDUCIARIA, quien actua como Vocera y Administradora del
Patrimonio Auténomo FA-3709 El Cantarito, cuyo objeto es la administracion del bien
inmueble y en general cualquier clase de derecho que transfiera el FIDEICOMITENTE o
terceros del este FIDEICOMISO, indicé que: ?
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“(...) Que la sociedad VASYS S.A.S EN LIQUIDACION con NIT.800.038.114, ostenta la calidad
de FIDEICOMITENTE en el contrato de fiducia mercantil.

Que el Patrimonio Auténomo FA-3709 CANTARITO, es propietario de fos inmuebles identificados
con folio de matricula inmobiliaria No. 370-0002911 y 370-31800 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

Por lo anterior, por instruccién expresa, impartida por la sociedad VASYS SAS EN LIQUIDACION
e INTEGRANTES DEL COMITE A y B del PATRIMONIO AUTONOMO FA-3709- CANTARITO
sera la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A con NIT: 800.094.968-9, el
RESPONSABLE Y TITULAR de los siguientes tramites:

i. Solicitud de nomenclatura

ii. Solicitud de estratificacion

iii. Solicitud de certificado de ocupacion

iv. Permiso de intervencion y ocupacion del espacio ptiblico

Los anteriores, sobre los inmuebles con Folio de Matricula No. 370-0002911 y 318000 de
propiedad del Fideicomiso declarando mediante el presente escrito que Accién Sociedad
Fiduciaria S.A, como vocera y administradora fiduciaria del Patrimonio Auténomo denominado
FA-3709 EI Cantarito, no tiene objecion alguna relacionada con dicho tramite , el cual se
adelantara por exclusiva cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE.(....)".

Jaramillo Mora Constructora S.A, por medio de escrito con radicacion No.
202141730103063802 del 30 de diciembre de 2021, solicitd prérroga hasta el 31 de enero
de 2022, para dar respuestas a las observaciones al ajuste del plan parcial.

La Constructora en escrito No. 202241730100069342 remitié a este despacho la
publicacién de convocatoria a vecinos e interesados en el tramite realizada el dia 18 de
enero de 2022 en el Diario El Pais Cali. (Pag A5-18).

Jaramillo Mora Constructora S.A en comunicacion No. 202241730100162662 del 03 de
febrero de 2022 solicitd nueva prérroga de 30 dias para responder a las observaciones,
solicitud que fue debidamente atendida por la subdireccion de Planificacién del Territorio
en oficio No. 202241320500005231 del 07 de febrero de 2022, indicando que: “(...) con
base en el los dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015 y el articulo 29 de la
Ley 2079 de 2021, es dado que el interesado , para responder a los requerimientos u
observaciones del plan parcial Lituania y Dalandia emitidas en oficio No. 202141320500077011
recibido por la Constructora el dia 03 de diciembre de 2021, es dado, a solicitud de parte otorgar
el término de un (1) mes del articulo 17 de la Ley 1437 de 2021, en este sentido debe aclarase
que el término inicial es hasta el 03 de enero de 2021.

Ahora bien, debido a que no se hizo la precisién con anterioridad, y atendiendo al debido proceso,
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y a la revisién de la nueva solicitud se otorga el término del articulo 17 ibidem, a partir del recibo
de la presente, para que sean respondidos los requerimientos del oficio No.
202141320500077011¢(...)".

La Constructora en soporte documental No. 202241730100330952 del 02 de marzo de
2022, alleg6 la respuesta a observaciones del plan parcial y en oficio
202241320500021961 del 08 de abril de 2022, este despacho sefialé como término legal
de respuesta el dia 21 de abril de 2022.

En oficio No. 202241320500023651 del 20 de abril de 2022, la subdireccién de
Planificacion del Territorio en los términos del articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 que
modifico el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 informé que el término legal de respuesta
seria el 03 de junio de 2022.

Mediante oficio No. 202241320500025441 del 26 de abril de 2022, la Subdireccion de
planificacion del Territorio realizé requerimiento a los formuladores, en el sentido de
solicitar unos ajustes asi:

“(...) se requiere al formulador para que ajuste los planos D2- Planteamiento
Urbanistico y D4- Estructura de Manzanas, asi como los datos y figuras presentados
en el capitulo 9 de la Adenda, especificamente en las paginas 29 y 30, en el sentido
de no fragmentar el suelo con destinacién a proyectos VIP, tal como se sefialé en
el oficio No. 202141320500077011 del 26 de noviembre de 2021, mediante el cual
se emitieron observaciones a la modificacion del plan parcial, especificamente en
los literales c¢) y d} presentes en las paginas 3 y 4 del mencionado oficio.

Como parte del ajuste a la documentacion presentada, debe mantenerse la
destinacién de la VIP en un solo poligono, tal como fue adoptado en el Decreto 0555
de 2016, y debe considerarse que el area de la via no cedida en la supermanzana
M-15 sera compensada a través de alguno de los mecanismos dispuestos por la
normativa para ese fin.

Adicionalmente, debe ajustarse en la Adenda el numeral 10.1 “Reparto de Cargas
y Beneficios” de tal forma que exista coherencia entre los valores soportados en el
archivo de Excel presentado como parte de la propuesta (simulacién urbano-
financiera), especificamente lo siguiente:

Costo total del terreno (pagina 37): ajustar texto

Obras totales de urbanizacion (pagina 38): ajustar texto

Costo del metro cuadrado urbanizado de area Util (pagina 38): ajustar o eliminar
comentario toda vez que se toma el costo de urbanizar el suelo en razén del area
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util pero solo para el participe Dalandia y se le suma el costo del terreno, pero en
razon del area bruta, lo cual genera confusion.

Indicadores financieros del participe Dalandia (TRM y VAN) (pagina 40): ajustar
texto

Flujo de Fondos Participe 2 — Dalandia {pagina 42): ajustar tablas 10.14 y 10.15.
(...)

El dia 06 de mayo de 2022, la Constructora mediante correo electrénico solicité lo
siguiente que “(...) En atencidn al radicado del asunto, el cual fue recibido via e - mail el dia
viernes 29 de abril de 2022 y con el fin de atender integralmente las observaciones realizadas a
la propuesta de modificacion del Plan Parcial "LITUANIA Y DALANDIA", de comin acuerdo con
el DAP, de manera atenta solicitamos se nos conceda una prérroga en los términos establecidos
en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011(...) ".

Que mediante oficio No. 202241320500028631 del dia 06 de mayo de 2022, la Subdireccién
de Planificacién del Territorio respondié indicando que “(...) El 06 de mayo de 2022, la
Subdireccién de Planificacién del Territoric del Departamento Administrativo de Planeacién
recibié la solicitud realizada mediante correo electrénico en la que refiere que: “(...) En atencién
al radicado del asunto, el cual fue recibido via e - mail el dia viernes 29 de abril de 2022 y con el
fin de atender integralmente las observaciones realizadas a la propuesta de modificacion def Plan
Parcial "LITUANIA Y DALANDIA", de comun acuerdo con el DAP, de manera atenta solicitamos
se nos conceda una prorroga en los términos establecidos en el articulo 17 de fa Ley 1437 de
2011(...)", enrazon a lo anterior, y dadas las circunstancias que deben considerarse en relacién
con el cumplimiento de la carga local de VIP en el plan parcial, este despacho considera por una
parte, que es oportuno realizar una mesa de trabajo con la Secretaria de Vivienda, cuya fecha
sera comunicada a la Constructora y ademas, en los términos del articulo 17 de la Ley 1437 de
2011 conceder el término solicitado de un{1) mes a partir del recibo de la presente
comunicacion.(...)".

El dia 21 de junio de 2022, mediante oficio No. 202241320500040811 esta Subdireccién,
respondio lo siguiente a la solicitud del formulador enviada por correo electrénico ese
mismo dia, de la siguiente manera: “(..)El 21 de junio de 2022, la Subdireccion de
Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion recibié fa solicitud
realizada mediante correo electronico en la que refiere que: (...} A través del presente correo y
dado que seguimos estudiando las alternativas para el cumplimiento del porcentaje de vivienda
de interés prioritario del plan parcial y poder dar respuesta sus requerimientos, solicitamos
amablemente se nos conceda la segunda prérroga en los términos del articulo 17 de la Ley 1437
de 2011”, en razén a lo anterior, y dadas las circunstancias que deben considerarse en relacion
con el cumplimiento de la carga local de VIP en el plan parcial, este despacho considera en los
términos del articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 conceder el término solicitado de un(1) mes a

partir del recibo de la presente comunicacion.(...)". {
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Es escrito No. 202241730101759812 del 31 de octubre de 2022, la Constructora remitié
a este despacho la documentacion correspondiente al ajuste y respuesta a observaciones
del plan parcial.

En oficio No. 202241320500080511 del 17 de noviembre de 2022, la Subdireccién de
Planificacion del Territorio informé al formulador que “(...)En atencion a su comunicacion
No. 202241730101531802 del 22 de septiembre de 2022 y conforme a la reunién
realizada el dia 27 de octubre de 2022 con el equipo técnico de esta subdireccion y los
formuladores del plan parcial, a partir de la cual, mediante la radicacion No.
202241730101759812 del 31 de octubre de 2022, se dio un alcance a la primera
radicacion, esta subdireccion le informa que se pronunciara de fondo sobre la formulacion
del plan parcial a mas tardar el 15 de diciembre de 2022.(...)".

Que en el plan parcial fue viabilizado y adoptado con la propuesta para la infraestructura
de servicios publicos domiciliarios y de telecomunicaciones, se formulé con base en el
oficio 550.4-DP-0544-14 de 26 de mayo de 2014 emitido por EMCALI EICE ESP para
energia eléctrica; los oficios 300-GAA-1021 de 30 de agosto de 2013 y 300-GAA-908 de
12 de agosto de 2013, posteriormente actualizados mediante oficio 300-GAA-00294-15
de abril 13 de 2015 emitidos por EMCALI EICE ESP para acueducto y alcantarillado; el
oficio 421.3-DP-0393-14 de 5 de junio de 2014 emitido por EMCALI| EICE ESP para
telecomunicaciones; el oficio POR- 61125 de 28 de mayo de 2014 para redes y
abastecimiento de gas natural domiciliario emitido por Gases de Occidente; y el oficio del
27 de mayo de 2014 emitido por la empresa Limpieza y Servicios Publicos S.A. ESP para
la recoleccion y disposicion final de residuos sélidos.

Que asi mismo, se cuenta con la factibilidad actualizada para los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado No. de Consecutivo 30069332020 del 18 de diciembre de
2020, emitida por la Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio de EMCALI S.A ESP.

Que, revisada la propuesta de formulacién, la respuesta a las observaciones presentadas
y los ajustes realizados, la Subdireccion de Planificacion del Territorio considera que el
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano en la zona de expansién urbana corredor
Cali- Jamundi, “Lituania y Dalandia” adoptado mediante Decreto No.411.0.20.555 del 20
de octubre de 2016" que contiene el Documento Técnico de Soporte y la Cartografia
completa, se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015
y el Acuerdo 069 de 2000. II)

Que, conforme a lo anterior,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ: Emitir concepto de VIABILIDAD FAVORABLE a la formulacién de
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Ubicado en la zona de Expansidn
Urbana Corredor Cali - Jamundi “Lituania y Dalandia”, adoptado mediante Decreto No.
411.0.20.0555 del 20de octubre de 2016”, cuya localizacién estd dada de la siguiente
forma:

Al norte: Por el eje de la futura Carrera 120, limite del proyecto de plan parcial Cachipay y
de la denominada Parcelacion Andalucia, entre las futuras Calles 50 y 61.

Al oriente: Por la futura Calle 61, |imite del Area de Expansién Urbana Corredor Cali-
Jamundi, entre las futuras Carreras 120 y 121.

Al sur: Por la futura Carrera 121 en sentido occidente, continla en una linea diagonal en
sentido suroccidente hasta el eje de id futura Carrera 122 hasta la interseccion con la
futura Calle 50, limite del proyecto de plan parcial Hacienda El Capricho.

Al occidente: Por el limite Oriental del plan parcial Hacienda El Capricho, entre las futuras
Carreras 120 y 122.

PARAGRAFO 1: La superficie delimitada del &rea de planificacién del plan parcial, tiene
una cabida de 687.725 m2, equivalente a 68,77 ha, area que se encuentra delimitada en
el plano No. D! Levantamiento Topografico y Area de Planificacion.

ARTICULO SEGUNDO: Los documentos del Plan Parcial de Expansién Urbana Lituania
y Dalandia que sirvieron de base para la determinacién de su viabilidad y se ajustan al
articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, son:

. Documento Técnico de Soporte y anexos de la modificacion del plan parcial.
° La Cartografia ajustada con la modificacion del plan parcial:

¢ Estructura de manzanas, escala 1:5000

o Planteamiento urbanistico, escala 1:5000

o Usos del suelo y aprovechamientos , escala 1:5000

ARTICULO TERCERO: Notifiquese la presente Resolucién en los términos del Cddigo
Contencioso Administrativo, al representante legal de Jaramillo Mora Constructora S.A. o
a quien haga sus veces.

PARAGRAFO: Como quiera que la presente resolucién contiene concepto favorable de
viabilidad, contra la misma no proceden los recursos de los que trata el artic;lo 74 dela
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Ley 1437 de 2011, en conexidad con el paragrafo 3° del articulo 2.2.4.1.1.9.- del Decreto
1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los @_:J.J’Q (15 ) dias del mes de ( A,Lémﬁwﬁ; )

de dos mil veintidés (2022).

JEAN PAUL ARCHER BERNAL
Subdirector de Planificacion del Territorio
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyectd: Profesionales Universitarios; Andrés Prieto Ramirez, Fernando Martinez Arambula, Victoria Eugenia Mufioz
a%rrero. Maria Elena Dominguez, Martha Isabel Bolaios Mesa, Elsa Johanna

Contratistas: Alvaro Heman Diaz Vargas, Edwin Segur.
Rincon, D§epp+erlaza, Esteban Angule Daccagh, Nelson Noel Londofia.
Reviséd:  ¥Wlatino Ramirez- asesor DAP S
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD AL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LITUANIA Y DALANDIA,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI”

EL SUBDIRECTOR DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SERVICIOS
PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
en ejercicio de sus facultades conferidas por los Decretos Nacionales No. 2181 de 20086,
4300 de 2007 y 019 de 2012, el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000, el Decreto Municipal
No. 0203 de 2001 y la Resolucion No. 4132.0.21-110 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién del Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipa! de conformidad con el Decreto
Extraordinario 0203 de 2001 y la Resolucion No. 4132.0.21.110 de 2013, tiene a su cargo
la formulacion de politicas institucionales y adopcion de planes, programas y proyectos de
planeacion del Municipio, referidos al Plan de Ordenamiento Territorial, que se ejecutan,
entre otros, a través de los planes parciales establecidos en la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 19 de ia Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘“los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente ley”.

. Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y el articulo 180 del Decreto
Nacional 0019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacién y adopcion de
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el Acuerdo 069 de 2000 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALTl', es la norma
vigente y aplicable al proyecto de plan parcial de desarrollo Lituania y Dalandia, por cuanto
la solicitud de determinantes del citado plan parcial, se radicaron en legal y debida forma
durante la vigencia del citado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, de conformidad
con lo dispuesto en ef articulo 19° de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento
de todas fas areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a
los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante
Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyecfos u Operaciones Urbanas Especiales y
aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento
Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de
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conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano
de renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 en su articulo 9', establece el concepto de
Viabilidad como un requisito para la adopcién del Plan Parcial. '

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en sus articulos 278 al 281, establece el conjunto
de normas urbanisticas aplicables al Tratamiento de Desarrollo, que para suelos de
expansiéon urbana deberan ser complementadas a traves de un proyecto de plan parcial, en
desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante oficio radicado bajo No. 2013-41110-019618-2 del 01 de abril de 2013, los
sefiores FERNANDO LUKAUSKIS IGLESIAS, identificado con cédula de ciudadania
16.642.815 expedida en Cali (Valle), en calidad de representante legal de la sociedad
LUKAUSKIS IGLESIAS S.A.S., identificada con Nit No0.800156569-0 en calidad de
propietaria del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-2912,
dencminado “La Lituania’, y el seior VITAUSTAS LUKAUSKIS LAPINSKAS, identificado
con cedula de ciudadania 14.994.033, expedida en Cali (Valle) actuando en nombre propio
y en calidad de representante legal de la sociedad LUKAUSKIS BUZENAS Y CIA S.C.A,,
identificada con Nit. No. 800038114-8 en calidad de propietaria del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 370-2911, denominado “Dalandia”, presentaron ante
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, solicitud de determinantes para ia
formulacion de un plan parcial para los predios denominados Lituania y Dalandia,
localizados en el Area de Expansiéon Urbana Corredor Cali — Jamundi, con la siguiente

informacion:

Predio No Catastral I.':\rﬂna;g;.?a’;a Propietario Area (m2)
1. Hacienda Lituania 2000302670000 370-2912  \Lakauskis Iglesias SAS 442.880*
2. Hacienda Dalandia 200030280000 370-2911 \Lakauskis Buzenas y CiaSen C |206.266**
3. Z003057900060 ' Vitaustas Lakauskis 28.214%*
4. 2000305530000 Vacio catastral **** 13.592%%*

Segun escritura

Porcion dentro del area de planificacion

Poligono medido del plano general del Area de Expansion
**** Segun informacion de Catastro Municipal

*i

F ke

Que recibida dicha solicitud, la Subdireccion del POT y Servicios Pulblicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 5-A del Decreto Nacional 4300 de 2007, y en el marco de la Coordinacion
[nterinstitucional, mediante oficio N° 2013413220004644 del 4 de abril de 2013 y el N°

T Articulo 9° /(...) £l acto administrativo mediante el cual se expida el concepto favorable de viabilidad indicaré que sobre
los predios incluidos en el proyecto de plan parcial sobre el cual se rinde el conceplo no se podréan adelantar otros
proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada entre todos los interesados se redelimite Ia propuesta de
plan parcial, caso en el cual deber radicarse la nueva propuesta de formulacién (...}".
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2013413220005434 del 15 de abril de 2013, solicitd a la CVC, a Metrocali S.A, a la
Secretaria de Infraestructura y Valorizacion, a la Secretaria de Transito y Transporte, y a
EMCAL| E.I.C.E. ESP. {Acueducto y Alcantarillado), el pronunciamiento sobre aspectos y
temas que tengan incidencia o responsabilidad en el desarroilo del plan parcial y que se
deban considerar como determinantes para su formulacion.

Que cumplido el término establecido en el articuio 5-A del Decreto Nacional 4300 de 2007,
se recibieron los conceptos de las siguientes entidades: EMCALI — Gerencia Unidad
Estratégica de Negocio Acueducto vy Alcantarilado mediante la comunicacion
2013411100244822 del 16 de Abril de 2013; EMCALL - Gerencia Unidad Estratégica de
Negocio de Energia mediante comunicacion 2013411100314752 del 07 de Mayo de 2013;
la Secretaria de Transito y Transporte mediante la comunicacion 2013411100271832 del
22 de Abril de 2013; de Metro Cali S.A. mediante la comunicacién 2013411100269202 del
24 de Abril de 2013; y la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC
mediante la comunicacion No 2013411100339162 del 17 de Mayo de 2013, que hacen
parte integral de la presente Resolucion.

Que mediante comunicacion radicada bajo No. 2013413220028631 del 16 de abril de 2013,
la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipai, dio respuesta a la solicitud de determinantes en el sentido de
informar que como resultado del anadlisis de la solicitud bajo estudio, se debia
complementar la informacion de los predios identificados con los niumeros catastrales
Z000305790000 y Z0000311760000, por cuanto revisada el area de planificacion del plan
parcial el predio identificadc con numero catastral 200030553000, de acuerdo con la
informacion consultada en la pagina de Infraestructura de Datos Espaciales del Municipio
de Santiago de Cali- IDESC, no estaba incluido en el area de planificacion.

Que en este sentido, el predio que hace parte de la presente solicitud de determinantes
catalogado como “Vacio Catastral” no es el identificado con numero catastral
700030553000, sino el predio identificado con nimero catastral Z0000311760000.

Que el 24 de abril de 2013, por medio de escrito radicado No. 2013-41110-027183-2 el
sefior FERNANDO LAKAUSKIS IGLESIAS, representante legal de LUKAUSKIS
IGLESIAS S.A.S., aportd el certificado de tradicion del predio con numero catastral
Z000305790000, el plano de localizacion geografica a escala 1:7500 y el plano con la
delimitacion de los predios del drea de planificacion a escala 1:5000, donde reiteré que el
predio identificado con numero catastral Z0000311760000 es catalogado como vacante
catastral.

Que relacionado con lo anterior, esta Subdireccion por medio de sendos cficios del 03 de
mayo de 2013, radicados hajo los Nos. 2013413220006544 y 2013413220006554, solicitd
a la Subdireccion de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles y a la Subdireccion de Impuestos,
Rentas y Catastro Municipal, la informacion concerniente al predio identificado con numero
catastral Z0000311760000, catalogado como vacante catastral con el objeto de que se
determine la situacion del mismo dentro del plan parcial.
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Que la Subdireccion de Catastro Municipal, mediante oficio No. 2013413150008344 del 24
de mayo de 2013, respecto al predio identificado con ndmero catastral Z0000311760000,
remiti® a este Despacho la correspondiente ficha catastral en la que confirmaba que el
inmueble en mencidén se ubica en el corregimiento de ElI Hormiguero y es un “vacante
catastral”, al que de acuerdo con la Plancha Vectorial 300IC3D, le corresponde un area de
“3 Has 3932 m2”.

Que los predios catalogados como vacante catastral estan definides en la Resolucion 70 de
2011 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se reglamenta técnicamente la
formacion catastral, la actualizacion de la formacion catastral y la conservacion cafastral’,
asi: :

“Articulo 14. Predios Vacantes. Son bienes inmuebles que se encuentran dentro de
territorio respectivo a cargo de la Nacion, sin duefio aparenfe o conocido”.

“Articulo 72. Vacante. Los predios vacantes se inscribiran provisionalmente como tales
y se Informard a los bancos inmobiliarios correspondientes o en su defecto al
representante legal de la entidad territorial’.

Que el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, dispone que las autoridades catastrales tendran a
su cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros, tendientes
a la correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica de fos inmuebles, razén por la
cual, la Administracion Municipal, dado el caso, debe iniciar el tramite respectivo de
incorporacién del bien inmueble al inventario de predios del Municipio.

Que por medio de la Resolucidon No. 4132.2.3.21-016 del 12 de junio de 2013, la
Subdireccion del POT y Servicios Pulblicos -DAPM definid las determinantes para la
formulacion del plan parcial de desarrollo ubicado en el Corredor Cali- Jamundi
denominado “Lituania y Dalandia”. El dia 24 de junio de 2013 el sefior FERNANDO
LUKAUSKIS IGLESIAS, en calidad de representante legal de la empresa LAKAUSKIS
IGLESIAS S.A.S., se notifico personalmente del contenido de la citada Resolucion.

Que el dia 11 de junio de 2014 por medio del oficio con numero de radicado 2014-41110-
053464-2, los sehores FERNANDO LUKAUSKIS, VITAUSTAS LUKAUSKIS y SANTIAGO

LUKAUSKIS, radicaron la formulacién del proyecto de plan parcial denominado “Lituania y
Dalandia”.

Que de conformidad con el articulo 8° del Decreto Nacional 2181 de 2006, fue publicada la
Convocatoria Publica del plan parcial Lituania y Dalandia el dia 22 de junio de 2014 en el
Diario de Occidente, con el propdsito que los propietarios y vecinos de predios colindantes

conocieran los contenidos de la formulacion, y dado el caso, manifestaran observaciones y
sugerencias al respecto.

Que el dia 23 de julio de 2014, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos mediante
oficio No. 2014413220059491, se pronuncioé acerca del contenido de la formulacién del
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proyecto de plan parcial Lituania y Dalandia, manifestando entre otras que “(...) para la
aprobacion del presente plan parcial, la correccion de la identificacion del predio No.
2000311760000 debera estar realizada debido a que no es procedente su adopcion, por
cuanfo técnicamente, el reparfo equitativo de cargas y beneficios estaria incorporando
como participe un vacante catastral {...)".

Que el dia 23 de septiembre de 2014, los sefiores VITAUSTAS LUKAUSKIS, FERNANDO
LUKAUSKIS y SANTIAGO LUKAUSKIS, solicitaron “(...) la suspensién temporal de
framite del Plan Parcial Lituania — Dalandia hasta tanto podamos obtener de |la
Subdireccion de Catastro Municipal una respuesta concluyente para dar solucion a la
confusa situacion creada por esa subdireccién pues sin fundamento legal alguno, califico
como vacante catastral asignandole N° Z 000-311760000, a un potrero que histérica y
exclusivamente ha pertenecido a la Hacienda Dalandia como puede constatarse en los
cerlificados de tradicion que reposan en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y
en el expediente del Plan Parcial (...)".

Que pese a que no obra en el expediente administrativo notificacion personal de la
Resolucion No. 4132.2.3.21-016 del 12 de junio de 2013, respecto a los sefores
VITAUSTAS LUKAUSKIS y SANTIAGO LUKAUSKIS, con la radicacion de la formulacion
del plan parcial bajo No. 201441110053464-2 del 11 de junio de 2014 y con la solicitud de
suspension de dicho Plan, en el que se menciona expresamente la Resolucion de
Determinantes y el término que corre para efectos del tramite legal del proyecto, los
mencionados propietarios en los términos del articulo 722 de la Ley 1437 de 2011, se
entienden notificados por conducta concluyente.

Que en consecuencia, y una vez revisados los documentos aportados con la citada
solicitud de suspension y evaluados los hechos, en especial que la definicion de la
consideracion de vacante catastral correspondia a la Subdireccion de Catastro Municipal, la
Subdireccion del POT y Servicios -Publicos encontré procedente suspender el tramite del
proyecto de plan parcial “Lituania y Dalandia”, hasta la definicidn de existencia de vacante
catastral o correcciones de identificacion del predio No. Z000311760000, tal y como consta
en el oficio No. 2014413220078181 del 01 de octubre de 2014.

Que el dia 15 de diciembre de 2014, mediante escrito radicado bajo No. 2014-41110-
112864-2, los sefiores FERNANDO LUKAUSKIS, VITAUSTAS LUKAUSKIS y SANTIAGO
LUKAUSKIS radicaron los ajustes a las observaciones emanadas por la Subdireccion del
POT vy Servicios Publicos, en los que aportaron la Resotucién No. 4131.5.14.39 — V No.
1295 de octubre 29 de 2014, por medio de la cual la Subdireccién de Catastro Municipal
resuelve respecto al predio No. Z000311760000, lo siguiente:

“...) ARTICULO PRIMERO: INSCRIBIR las correcciones efectuadas en la inscripcion
catastral, realizados durante los procesos de Formacién, actualizacion de la Formacion

? Articulo 72. Falfa ¢ irregularidad de las notificaciones y notificacién por conducta concluyente. Sin el ileno de los
anteriores requisitos no se tendrd por hecha la notificacion, ni produciré efectos legales la decisién, a menos que la parte
interesada revele que conocce el acto, consienta la decisién o interponga los recursos legales.
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RESOLUCION N° 4132.2.21- 602 DE 2015
(28 de uune )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD AL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LITUANIA Y DALANDIA,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI”

0 conservacion, detectados de oficio y/o a peticién de parte interesada, de los predios
que a continuacion se relacionan (...)

RETIRADO
No. Predial 20031176000 {(...)

CAMBIO
No. Predial 200302680000 (...)

Articulo cuarto: [a inscripcion en el cafastro de este tipo de rectificacion sera de
conformidad con el articulo 129 de fa Resolucion 70 de 2011 y la vigencia fiscal sera la
fecha del error (...)”"

Que en este orden de ideas, el area que por error se establecia como “vacante catastral”
pertenece al predio denominado “Dalandia” identificado con el numero predial
Z00302680000 y folio de matricula inmobiliaria No. 370-2911.

Que por otra parte, el dia 14 de agosto de 2014, entre los arquitectos Oscar Vasquez® y
Liliana Bonilia, formuladores de los proyectos de planes parciales El Capricho y Lituania y
Dalandia respectivamente, suscribieron acta de concertacion acerca del manejo de los
predios propiedad de la sociedad PELAEZ MAYA y CIA Ltda., identificados con los folios de
matricula inmobiliaria Nos. 370-296290 y 370-296289. En dicho documento, se resolvid que
el manejo de dichos predios, estara a cargo del proyecto de plan parcial “E! Capricho”.

Que dicha decision fue ratificada al DAPM por los propietarios de los predios ubicados en el
area de planificacion del plan parcial; FERNANDO LUKAUSKIS IGLESIAS, VITAUSTAS
LUKAUSKIS Y SANTIAGO LUKAUSKIS BUZENAS, en comunicacién del 10 de diciembre
de 2014, manifestando que: “conocemnos y ratificamos lo decidido en el acta suscrita {...) el
pasado 14 de agosto, con respecfo al manejo de la franja arborizada que colinda por el
occidente con el predio Hacienda Lituania y es propiedad de la Familia Pelaez Maya.”
(Sublinea fuera de texto)

Que esta Subdireccidon considera viable excluir la mencionada franja arborizada, al tener la
intensién expresa del propietario de incluirla en el drea de planificacion del plan parcial El
Capricho, con su respectivo reparto de cargas y beneficios. Por tanto, los predios
identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-296290 y 370-296289 no
formaran parte del area de planificacion del proyecto de plan parcial Lituania y Dalandia y
pasaran a hacer parte del drea de planificacién del proyecto de plan parcial “El Capricho”.

Que en este sentido, la presente viabilidad considera el area de planificacién que
corresponde a los predios que identifican a continuacion:

* El arguitecto Oscar Vasquez, identificado con cédula de ciudadania No. 16.785.459 expedida en Cali-Valle, actda en
nombre y representacion de la sociedad OSCAR VASQUEZ GESTION URBANA S.A.S., identificada con NIT.900.422.913-
5, autorizada por la SOCIEDAD AGROPECUARIA TODO EN GANADOS S.AS-ATOGAN S.A.S, identificada con
NIT.890.325.120-0, mediante poder olorgado e! dia 14 de agosto de 2014, en la Notaria 13 del Circulo de Cali
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RESOLUCION N° 4132.2.21- 002  DE 2015
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD AL
PROYECTO DE PLLAN PARCIAL DE DESARROLLO LITUANIA Y DALANDIA,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI”

MATRICULA AREA

PROPIETARIO IDENTIFICACION

2
PREDIO| N PREDIAL |\ roBiLIARIA m2)

Sociedad Lukauskis Iglesias y
Cia. Soc. en Comandita Simple *
Sociedad Lukauskis Buzenasy
Cia.S. en C.
3 [Z000305790000 [370-318000 |Santiago Lukauskis Buzenas 16.775.204 30.766,0%**
AREA DE PLANIFICACION PLAN PARCIAL| 687,725,
* Propietario Certificado de Tradiccidn Mit 370-2912, con fechas de Enero 28 de 20154,cambio a Lukauskis Iglesias S.A.S. Matricuta

Mercantil 368119-16 NIT 8000156569-0, de acuerdo a Certifcado de Existencla y Representacion de la Cdmara de Comercio, con
fecha de 14 de Junio de 2014.

** pareibn incluida en el Area de Plan Parcial, Porcidn por fuera del Area Rdel Plan Parcial = 279.920,1m?2
**¥ porcidn incluida en el Area de Plan Parcial, Porcion por fuera del Area Rdel Plan Parcial = 16.888,01m2

1 |Z000302670000 370-2912 308.119-6 456.879,0

2 [Z000302680000 (370-2911 800.036.114-8 200.080,0**

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones, se formulé con base en el oficio 550.4-DP-0544-14 emitido por
EMCALI EICE ESP para energia eléctrica, los oficios 300-GAA-1021 y 300-GAA-908
emitidos por EMCALI EICE ESP para acueducto y alcantarillado, el oficic 421.3-DP-0393-
14 emitido por EMCALI EICE ESP para telecomunicaciones, el oficio PQR-61125 para
redes y abastecimiento de gas natural domiciliario emitido por Gases de Occidente, y el
oficio del 27 de mayo de 2014 emitido por la empresa Limpieza y Servicios Publicos S.A.
ESP para la recoleccion y disposicion final de residuos sélidos.

Que la propuesta de usos del suelo formulada en el proyecto de plan parcial Lituania y
Dalandia, esta de conformidad con la clasificacién general de usos y tratamientos previstos
en el Plan de Crdenamiento Territorial.

Que por lo anteriormente expuesto, ia Subdireccion del POT y Servicios Publicos dei
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal considera que el proyecto del plan
parcial de desarrollo “Lituania y Dalandia”, que contiene el documento técnico de soporte,
diagnéstico y formulacién, la cartografia completa a 1:20000, 1:10000, 1:5000, 1:4000,
1:1250, 1:400 y 1:250, asi como las factibilidades de servicios publicos, una vez realizada
la revisidn y ajustes se encuentra de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional
2181 de 2006.

En virtud de lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: VIABILIDAD. Emitir concepto favorable de viabilidad a la
formulacién del proyecto del plan parcial de desarrollo “Lituania y Dalandia”, cuya area de
planificacion se encuentra delimitada asi: al Norte por el eje de la futura Carrera 120, limite
del plan parcial Cachipay y de la denominada parcelacion Andalucia; al” Oriente por la
futura Calle 61, limite de! Area de Expansion Urbana Corredor Cali/Jamundi; al Sur, en

I
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE VIABILIDAD AL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LITUANIA'Y DALANDIA,
LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -~ JAMUNDI”

parte por el eje de la futura Carrera 121, limite Norte del plan parcial Hacienda El Capricho
y al Occidente, por el limite Oriental del plan parcial Hacienda El Capricho.

PARAGRAFO 1: Sobre los predios incluidos en el proyecto de plan parcial de desarrollo
Lituania y Dalandia, no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que
de manera concertada entre todos los interesados se redelimite la propuesta del plan
parcial, caso en el cual debera cumplirse con lo establecido en el articulo 9° del Decreto
Nacional 4300 de 2007 y el articulo 27° del Decreto Nacional 019 de 2012.

PARAGRAFO 2: Los documentos del proyecto de plan parcial de desarrollo “Lituania y
Dalandia”, que sirvieron de base para la determinacion de su viabilidad y se ajustan al
articulo 7° del Decreto Nacional 2181 de 2006, son:

° Documento Técnico de Soporte. Diagnostico y Form'ulacién.
° La Cartografia completa a escala 1:250 y 1:5000
° La factibilidad para la dotacion de redes de Servicios Publicos.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar de conformidad con el articulo 66 y siguientes del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el contenido de la
presente Resolucion, a los sefiores FERNANDO LUKAUSKIS IGLESIAS, representante
legal de la sociedad LUKAUSKIS IGLESIAS S.A.S., y al sefior VITAUSTAS LUKAUSKIS,
representante legal de la sociedad LUKAUSKIS BUZENAS Y CIA S.C.A,, y al sefior
SANTIAGO LAKAUSKIS o© a quienes hagan sus veces.

ARTICULO TERCERO.- Contra la presente Resolucion proceden los recursos de
reposicion y apelacion de conformidad con el 76° de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a IosUw:ﬁE

'(28) dias del mes de ( &erv ) de dos mil quince
(2015).

V4

FRANCISCO JAVIER BONILLA HURTADO
Subdirector del Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIP

!

i
Proyecté: Equipo de Planes Parciales: Arq. Maria Elssy Burgos, Arq. Victoria Eugenia Mufoz, ing. Fernando Martinez, Geo. Andres Prieto, Econ.

@? Lorena Nifio, Ing. Isabel r'slﬂ Parra, Arq. Sonia Cristina Enriquez {arq. Alvaro Diaz, Arq. Edwip Segura, Abog. Martha Isabel Bolafos
R AN R b=
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/ Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

DE PLANEAC{ON

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 11:04 a.m., del cinco (05) de febrero
del afio dos mil quince (2015), se le notificé personalmente a la sefior FERNANDO
LAKAUSKIS IGLESIAS, identificado con la cédula de ciudadania nlimero 16.642.815
expedida en Cali (Valle), en calidad de representante legal de la Empresa LAKAUSKIS
IGLESIAS S.AS,, identificada con Nit. No. 800156569-0 el contenido de la Resolucidon
4132.2.21.-002 de enero 28 de 2015, “Por medio de la cual se expide el concepto de
viabilidad al proyecto de plan parcial de desarrollo Lituania y Dalandia localizado en el
area de expansion Corredor Cali- Jamundi”.

Contra la presente Resolucion de conformidad con la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucién, en
cuatro (04) folios.

EL NOTIFICADO,

Firma / % % ;
T

s

EL NOTIFICADOR,

//(,/ Ll NZ/é 47
CARMEN ELlSA% LEZ i
ecretaria kEjecutiva

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6689100 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 2:50 p.m., del cinco (05) de febrero
del afic dos mil quince (2015), se le notificd personalimente a la sefior VITAUSTAS
STANISLOVA LUKAUSKIS LAPINSKAS, identificado con la cédula de ciudadania
namero 14.994.033 expedida en Cali (Valle), en calidad de representante legal de la
Sociedad LUKAUSKIS BUZENAS Y CIA S. EN C., identificada con Nit. No. 800038114-
8 el contenido de la Resolucién 4132.2.21.-002 de enero 28 de 2015, “Por medio de la
cual se expide el concepto de viabilidad al proyecto de plan parcial de desarrolio
Lituania y Dalandia localizado en el area de expansién Corredor Cali- Jamundi”.

Contra la presente Resolucion de conformidad con la Ley 1437 de 2011 - Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucion, en
cuatro (04) folios.

EL NOTIFICADO,

Firm a%wﬁ

EL NOT]FICADOR

Secretaria Ejecutlva -
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6689100 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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DE PLANEACION

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Santiago de Cali (Valle), siendo las 2:47 p.m., del cinco (05) de febrero
del afo dos mil quince (2015), se le notificdé personalmente a la sefor SANTIAGO
LUKAUSKIS BUZENAS, identificado con la cédula de ciudadania niimero 16.775.204
expedida en Cali (Valle), el contenido de la Resolucion 4132.2.21.-002 de enero 28 de
2015, “Por medio de la cual se expide el concepto de viabilidad al proyecto de plan
parcial de desarrollo Lituania y Dalandia localizado en el area de expansién Corredor
Cali- Jamundf”,

Contra la presente Resolucion de conformidad con la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo proceden los recursos
en via administrativa.

A la persona notificada se le hace entrega de una copia de la referida Resolucion, en
cuatro (04) folios.

EL NOTIFICADO, /

Firma. T\
EL NOTIFICADOR,

o

Secretaria Ejecutiva
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Centro Administrative Municipal CAM Torre Alcaldia Pisc 10
Teléfono: 6688100 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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RESOLUCION N° 41322.3.21- O!G  DE 2013
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LAS HACIENDAS
LITUANIA Y DALANDIA, UBICADAS EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI-JAMUNDI"

EL SUBDIRECTOR DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SERVICIOS
PUBLICOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL,
en ejercicic de sus facultades conferidas por los Decretos Nacionales No. 2181 de 20086,
4300 de 2007, del articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012, Los Acuerdos
Municipales Nos. 069 de 2000 y 0203 de 2001 y los Decretos Municipales 411,20,0062 de
2007 y 411.0.20.910 del 2011, la Resolucién 4132.0.21.110 de 20123, y

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion del Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos del
Departamentc Administrativo de Planeacion Municipal de conformidad con el Acuerdo
Municipal 0203 de 2001, el Decreto Municipal No. 411.20.0062 de 2007 y en especial la
Resolucién No. 4132.0.21.110 de 20123, tiene a su cargo como propoésitc principal la
formulacién de politicas institucionales y adopcién de planes, programas y proyectos de
planeacién del Municipio, referidos al Plan de Ordenamiento Terntorial, que se ejecuta a
través de los los planes parciales establecidos en la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 493 Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, “Por medio del cual
se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali” - POT-,
de conformidad con lc dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que el
planeamiento de todas las areas del suelo de expansién que vayan a ser desarrclladas ¢
incorporadas a los usos urbanos, las pcrciones del suelo urbano que deban desarrollarse
mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a traves de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previstc en la Ley.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, reglamentan de manera
general el procedimiento para la formulacion y adopcién de todo tipo de planes parciales y
de manera especial, el contenido de los planes parciales para las areas sujetas a
tratamiento de desarrollo dentro del perimetro urbano y las areas comprendidas en el
suelo de expansién urbana para su incorporacién al perimetro urbano, en concordancia
con las determinaciones de los planes de crdenamiento territorial y los instrumentos que
los desarrollen o complementen.

Que mediante oficio radicado bajo No. 2013-41110-019618-2 del 01 de abril de 2013, los
sefiores FERNANDO LUKAUSKIS IGLESIAS, identificado con cédula de ciudadania
16.642.815 expedida en Cali (Valle), en calidad de representante legal de la sociedad
LUKAUSKIS IGLESIAS S.A.S., propietaria del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-2912, denominado “La Lituania’, y el senor VITAUSTAS
LUKAUSKIS LAPINSKAS, identificado con cédula de ciudadania 14.994.033, expedida
en Cali (Valie) actuando en nombre propio y en calidad de representante legal de la
sociedad LUKAUKIS BUZENAS Y CIA S EN C., propietaria del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 370-2911, denominado “Dalandia”, presentaron ante el
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RESOLUCION N° 4132.2.321- ¢ {¢(, DE 2013

“POR MEDl_O DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LAS HACIENDAS

LITUANIA Y DALANDIA, UBICADAS EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI-JAMUNDI"

Departamento Administrativo de Planeacién municipal, solicitud de determinantes para la
formulacion de un plan parcial para los predios Lituania y Dalandia, localizados en ei Area
de Expansion Urbana Corredor Cali — Jamundl, con la siguiente informacion:

Matricula
Predio No Catastral Inmobiliaria Propietario Area (m2)
1. Hacienda Lituania 2000302670000 370-2312  |Lakauskis lglesias SAS 442.880*
{. Hacienda Dalandia 206030280000 370-2911  |lakauskis Buzenas y Cia Sen C [206.266**
3. 200305750000 Vitaustas Lakauskis 08214**
4 2000305530000 Vacio catastral **** 3.592%**

* Segun escritura

Parcfén dentro del area de planificacion

Pallgono medido del plano general def Area de Expansion
“*** Segun informacién de Catastro Municipal

Que recibida dicha solicitud, la Subdireccion del POT vy Servicios Publicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 5-A del Decreto Nacional 4300 de 2007, y en el marco de la Coordinacion
Interinstitucional, mediante oficio N° 2013413220004644 del 4 de abril de 2013 y el N°
2013413220005434 del 15 de abril de 2013, solicitd a la CVC, a Metrocali S.A, a la
Secretaria de Infraestructura y Valorizacién, a la Secretaria de Transito y Transporie, y a
EMCALI (Acueducto y Alcantarillado), el pronunciamiento sobre aspectos y temas que
tengan incidencia o responsabilidad en el desarrollo del plan parcial y gue se deban
considerar como determinantes para su formulacién.

Que cumplido el término establecido en el articulo 5-A del Decreto Nacional 4300 de 2007,
se recibieron los conceptos de las siguientes entidades: EMCAL| — Gerencia Unidad
Estratégica de Negocio Acueducto y Alcantarilado mediante la comunicacion
2013411100244822 del 16 de Abril de 2013; EMCALI - Gerencia Unidad Estratégica de
Negocio de Energia mediante comunicacion 2013411100314752 del 07 de Mayo de 2013;
la Secretaria de Transito y Transporte mediante la comunicacion 2013411100271832 del
22 de Abril de 2013; de Metro Cali S.A. mediante la comunicaciéon 2013411100269202 del
24 de Abril de 2013; y la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC
mediante la comunicacién No 2013411100339162 del 17 de Mayo de 2013, que hacen
parte integral de la presente Resolucién.

Que mediante comunicacién radicada bajo No. 2013413220028631 del 16 de abril de
2013, la Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, dio respuesta a la solicitud de determinantes en el sentido de
informar que como resultado del andlisis de la solicitud bajo estudio, se debia
complementar la informacién de los predios identificados con los nimeros catastrales
2000305790000 y Z0000311760000, por cuanto revisada el area de planificacién del plan
parcial el predio identificado con numero catastral 200030553000, de acuerdo con la
informacion consultada en la pagina de Infraestructura de Datos Espaciales del Municipio
de Santiago de Cali- IDESC, no estaba incluido en el area de planificacion.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LAS HACIENDAS
LITUANIA Y DALANDIA, UBICADAS EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI-JAMUNDI"

Que en este sentido, el predio que hace parte de la presente solicitud de determinantes
catalogado como “Vacio Catastral” no es el identificado con numero catastral
Z00030553000, sino el predio identificado con ndmero catastral Z0000311760000.

Que el 24 de abril de 2013, por medio de escrito radicado No. 2013-41110-027183-2 el
sefnor FERNANDO LAKAUSKIS |IGLESIAS, representante legal de LUKAUSKIS
IGLESIAS S.A.S., aporté el certificado de tradicion del predio con numero catastral
Z000305790000, el plano de localizacién geografica a escala 1:7500 y el plano con la
delimitacion de los predios del area de planificacion a escala 1:5000, donde reiter6 que el
predio identificado con numero catastral Z0000311760000 es catalogado como vacante
catastral.

Que relacionado con lo anterior, esta Subdireccion por medic de sendos oficios radicados
con No. 2013413220006544 del 03 de mayo de 2013, solicité a la Subdireccidn de
Recurso Fisico y Bienes Inmuebles y a ia Subdireccién de Impuestos, Rentas y Catastro
Municipal, la informacién concerniente al predio identificado con nlUmero catastral
Z0000311760000, catalogado como vacante catastral con el objeto de que se determine la
situacion del mismo dentro del plan parcial.

Que la Subdireccién de Catastro Municipal, mediante oficio No. 2013413150008944 del 24
de mayo de 2013, respecto del predio identificado con namero catastral Z0000311760000,
remiti6 a este Despacho la correspondiente ficha catastral en la que confirma que el
inmueble en mencién se ubica en el corregimiento de El Hormmiguero y es un “vacanfe
catastral”, al que de acuerdo con la Plancha Vectorial 300IC3D, |le corresponde un area de
‘3 Has 3932 m2”.

Que los predios catalogados como vacante catastral estan definidos en la Resolucién 70
de 2011 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se reglamenta técnicamente
fa formacién catastral, la actualizaciéon de la formacion catastral y la conservacion
catastrafl’, asi.

“Articulo 14. Predios Vacantes. Son bienes inmuebles que se encuentran dentro de ferritorio
respectivo a cargo de la Nacibn, sin duerio aparente o conocido’.

“Articulo 72. Vacante. Los predios vacantes se inscribirdn provisionalmente como fales y se
informara a los bancos inmobiliarios correspondientes o en su defecto al representante legal de
la entidad territorial”,

Que el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, dispone que las autoridades catastrales tendran a
su cargo las labores de formacion, actualizacién y conservacion de los catastros,
tendientes a la correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y econémica de los inmuebles,
razoén por la cual, la Administracién Municipal debe iniciar el tramite respectivo de
incorporacion del bien inmueble al inventario de predios del Municipio.

Que una vez revisados los documentos aportados en la solicitud de determinantes, para
la formulacion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LAS HACIENDAS LITUANIA
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Y DALANDIA, la Subdireccion del POT y Servicics Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal considera que se encuentra radicada en debida
forma de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Decreto Nacional 4300 de 2007 y
en cumplimiento del articulo 6° del Decreto Nacional 2181 de 2008, por lo que procede a
la definicién de las determinantes para su formulacion.

En virtud de lo anterior;

RESUELVE:

] _ TITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. Definase para la formulacién del Plan Parcial de Desarrollo de las
Haciendas Lituania y Dalandia, ubicado en el Area de Expansién Corredor Cali-Jamundi,
las siguientes determinantes concernientes a su delimitacién, las condiciones técnicas y
las normas aplicables para su formulacion.

ARTICULO 2. Delimitacién del plan parcial. E|l Area de Planificacién del Plan Parcial
debe corresponder al poligono comprendido entre los Elementos Estructurantes del
Sistema Vial y de Transporte definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069
de Octubre 2000), dénde se debe cenciliar el Iimite con los promotores de {os Planes
Parciales colindantes asi:

Por el Norte: Por el eje de la futura Carrera 120, limite del plan parcial
Piedrachiquita y de la denominada Parcelacién Andalucia;

Por el Oriente: Por la futura Calle 61, limite del Area de Expansién Urbana Corredor
Cali - Jamundi;

Por el Sur: En parte por el eje de la futura Carrera 122 y del eje de la futura
Carrera 121, limite nerte del plan parcial Hacienda El Capricho;

Por el Cccidente:  Por el limite oriental del plan parcial Piedrachiquita.

PARAGRAFO. Atendiendo a lo dispuesto por el Decreto Nacional 2181 de 2006 en su
articulo 26, la delimitacion de los planes parciales no debe generar predios o areas
residuales adyacentes a los limites del area de planificacion del plan parcial, cuyas
dimensiones no permitan asegurar postericrmente el cumplimiento conjunto de las
obligaciones de distribucion de cargas y beneficios de la totalidad de su supeificie. En
virtud de lo anterior, el area de planificacion debe incorporar el predio identificado con el
numero de matricula inmobiliaria 370-296289, propiedad de la sociedad ATCGAN LTDA,
actualmente sembrado con arboles de Teca y gue es cenocido como Los Pellares.
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ARTICULO 3. Area del Plan Parcial y predios que la conforman. Para la formulacién
del proyecto urbanistico del plan parcial de Desarrollo de las Haciendas Lituania vy
Dalandia, Ubicado en el Area de Expansién Urbana Corredor Cali — Jamundi, con un area
bruta de 68 Has., se establece el siguiente cuadro de areas:

MATRICULA No. ID. AREA
INMOBILIARIA | CATASTRAL | PROPIETARIO PROPIETARIO (M2}
370-2612 | Z000302670000 | 800.156.569-0 | LUKAUSKIS IGLESIAS SAS. 445.472"

370-2911 Z000302680000 | 800.038.114-8 |LUKAUISKIS BUZENASY CIASENC | 185.6865*

370-318000 2000305790000 16.775.204 SANTIAGO LUKAUISKIS BUZENAS 29.632™

AGROPECUARIATODO EN -
370-296289 890.325120-0 | ~ANADO LTDA. ATOGAN LTDA.
7000311760000 VACANTE CATASTRAL 13,502+

* Segun consulta SICATWEG.
** Poligono medido del plano general del Area de Expansién, en el drea de planificacién.

PARAGRAFO 1. Las areas contenidas en el anterior cuadro son aproximadas, y deberan
confirmarse mediante levantamiento topografico, de conformidad con el articulo 5° de la
presente Resolucion.

PARAGRAFO 2. Las porciones de los predios que estén por fuera del Area de Expansion
Corredor Cali - Jamundi, no forman parte de! &rea de planificacion del plan parcial.

ARTICULO 4. Participacion del predio vacante. Debido a que a la fecha de expedicién
de las presentes determinantes para el plan parcial de las Haciendas Lituania y Dalandia,
el predio identificado con el numero Catastral Z000311760000 aparece como vacante
catastral, la Administracién Municipal iniciara el trdmite correspondiente para la
incorporacion del mismo al inventario de los bienes inmuebles del Municipio.

ARTICULO 5. Levantamiento ftopografico. Debe presentarse el levantamiento
topografico con la identificacién predial y la delimitacion del Area de Planificacién del Plan
Parciat, acorde a lo dispuesto por el articulo 7° del Decreto 2181 de 2006, y en
concordancia con lo solicitado en el articulo 2 de la presente Resolucion.

ARTICULO 6. Folios de matricula inmobiliaria. En el marco de la formulacién del Plan
Parcial, deberan presentarse la totalidad de los certificados de libertad y tradicion de la
totalidad de los predios definitivos que conformaran el area de planificacion.

TITULO SEGUNDO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA AMBIENTAL
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ARTICULO 7. Sistema ambiental. E| plan parcial debe contener una descripcién general
del sitio objeto del plan parcial, denominada linea base asi:

e En la base de datos de la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali
(IDESC), se identifica un elemento hidrico o cuerpo de agua adyacente a la calle 53, el
cual debera tener un manejc adecuado en concordancia con los articulos 46 y 47 del
POT. Adicionalmente se debera levantar, registrar y considerarse como un elemento de
tipo estructural en la formulacién del plan.

 Para los componentes flora, fauna y atmosférico, presentar el inventario de especies,
condiciones y estado en el momento de estudio, cémo se afectan o incorporan para ser
parte del disefo urbanistico.

e E| tratamiento de la arborizacién en zonas verdes, zonas blandas de andenes,
separadores viales y el control ambiental, deberan enmarcarse de acuerdo a lo
consignado en el Estatuto Arbéreo de Cali.

s Elaborar un plan de manejo ambiental en el cual se establezcan los impactos y efectos
que se puedan dgenerar por la urbanizacién, incluyendo las condicicnes paisajisticas
tanto en el area del plan parcial como de su entorno.

« El desarrollo del estudio tiene que estar directamente relacicnado con la normatividad
ambiental, la Ley 9 de 1988, Ley 388 de 1997, Ley 99 de 1993 y el Plan de
Ordenamiento Territorial, y las demas normas reglamentarias y compiementarias.

« El diagndstico y evaluacion del area de planificacion y su entorno, debe considerar los
cauces superficiales, rosa de los vientos y corredores ecoldgicos.

s El estudio debe definir las areas de reserva y proteccion ambiental, las zonas de
amenazas y riesgo y las condiciones especificas para su manejo y proteccion.

+ Identificar los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos
deban ser conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su
alteracion o destruccion con la ejecucion de la actuacion urbanistica.

PARAGRAFO. Se debe cumplir con lo expresado en el oficio N° 711-021777-03-2013 de la
CVC, que contiene las determinantes ambientales expedidas por ia autoridad ambiental, las
cuales son base para la concertaciéon del Plan Parcial, acorde a ios articulos 11 y 12 del
Decreto 2181 de 2006.

ARTICULO 8. Geologia superficial. Debera presentarse un reporte de la geologia
superficial y de la geomorfologia a partir de estudios previos existentes desarrollados por
la CVC, el DAGMA, entes académicos y firmas de consultoria, a partir de los cuales
debera ser complementado mediante analisis propios y especificos como interpretaciéon de
fotografias aéreas, correlacionadas ccn informacién de pozos y perforaciones, etc., e
ilustrado con un mapa a escala 1.5000 o mas detallada. A partir del marco geomorfolégico
y geoldgico realizado, deberan definirse las recomendaciones y condicionamientos que
surjan de las variables y caracteristicas encontradas.

ARTICULO 9. Materiales del subsuelo. Los materiales del subsuelo deberan analizarse
hasta una profundidad minima de diez (10) metros, mediante métodos directos e indirectos
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de exploraciéon que definan para toda el area de planificacién la estratigrafia, la posicion y
variaciones del nivel freatico y los posibles comportamientos anémalos, como licuacién de
suelos granulares o falla ciclica de suelos cohesivos ante el paso de ondas sismicas, y
contraccién/expansion de arcillas. Para las zonas donde los resultados de estos analisis
muestren caracteristicas especiales, atipicas o criticas de los suelos, deberan definirse los
parametros especificos para el disefio y la construcciéon o emplazamiento en esos sectores
de las tuberias enterradas, los pavimentos y los elementos principales del sistema de
drenaje pluvial (canales, plantas de bombeo, lagunas de regulacién, etc.), y los mayores
costos que implique la aplicacion de esos parametros, los cuales deberan considerarse en
la simulacion financiera. Para esos mismos sectores se formularan recomendaciones
respecto a procedimientos y tecnologias para disefiar y construir las cimentaciones de las
edificaciones que harian parte de los desarrollos previstos.

ARTICULO 10. Amenazas por inundabilidad. Se debe realizar el estudio de zonificacién
de las amenazas por inundaciones pluviales y por el desbordamiento de los cauces
superficiales que puedan llegar a tener impacto en el area de planificacion. Se deberan
adelantar los estudios hidrolégicos e hidraulicos del area que permitan definir el manejo de
las aguas de escorrentia (recoleccién, conduccién y entrega) teniendo en cuenta los
periodos de retornc gue sean definidos por la Autoridad Ambiental competente. Dichos
estudios deben articularse a los resultados del estudio de inundabilidad y manejo de aguas
lluvias gue se esta realizando para el Area de Expansién, el cual incluye las escorrentias
provenientes desde la zona occidental de la via Cali - Jamundi.

Se debe presentar el soporte técnico y el esquema de obras para el manejo de drenaje,
interceptores, diques, teniendo en cuenta la barreras de las escorrentias naturales que se
puedan presentar tanto con el desarrollo del area de planificacién y de su area de
influencia como los receptores, quebradas acequias, embalses, lagunas reguladoras y
rios. Establecer las condiciones y especificaciones de las obras, costos y responsable de
asumir la construccién en caso de ser responsabilidad del PP, estos deberan ser
incorporados dentro de las cargas del desarrollo del area objeto del presente PP; el
estudio debe ser aprobado por la autoridad ambiental competente - CVC.

Para el manejo de las aguas lluvias que involucre el afluente a cauces superficiales, debe
presentar el estudio que pemita evaluar el comportamiento de los cauces, especialmente
en épocas de maxima creciente, con la evaluacién de lluvias de alta frecuencia e
intensidad (IFD), con el fin de determinar el requerimientc de obras para garantizar que su
flujo o vertimiento sea libre en épocas criticas y que evite el desbordamiento e inundacién
de los sectores aledafios. Debe incluirse plano donde se establezca las obras de
proteccion y de control de inundaciones y estructuras necesarias para la evacuacioéon de las
aguas lluvias, asi comc sus zonas de proteccion, conforme a la capacidad de la fuente
receptora; en igual condicién debe definir el responsable de las obras de mitigacién y sus
costos.

ARTICULO 11. Acequias. En la propuesta urbanistica se deben tener en cuenta las areas
de manejo que defina la autoridad ambiental para las acequias que atraviesen el area de
planificacion.

W



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DIFAR TAAFINTE AN TRA N (VY

RESOLUCION N° 4132.2.3.21- ¢ DE 2013
( 1R, ‘gwuﬁg )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LAS HACIENDAS

LITUANIA Y DALANDIA, UBICADAS EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI-JAMUNDI"

ARTICULO 12. Arborizacién. Tener en cuenta las especies arbéreas patrimoniales
definidas en el articulo 172 del POT, las cuales en caso de identificacién y existencia,
deberan involucrarse en el planteamiento urbanistico.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 13. Elementos del sistema vial. Como elementos determinantes, el proyecto
debe tener en cuenta los siguientes aspectos basicos del Sistema Vial Principal definidos
en el Plan de Ordenamiento Territorial:

La seccidén transversal de la Carrera 122 como Via Arteria Principal.

Las secciones transversales de la Carrera 120 y de las Calles 60 y 61 como Vias
Arterias Secundarias.

La seccién transversal de la Calle 53 como Via Colectora.

Los disefios de las futuras intersecciones y/o integraciones de las siguientes vias:
Carrera 122 con Calles 53, 60 y 681, y Carrera 120 con Calles 53; 60y 61.

El sistema de Vias Locales atemperandose al Dimensionamiento de Calzadas
establecido en los Criterios de Disefio del Anexoc 4.4 dei Plan de Ordenamiento
Territorial, asi como la dispocisién de vias locales como proceso de urbanizacion,
definida en el numeral 4 del articulo 281 y en el Articulo 80 del POT.

ARTICULO 14. Lineamientos para el diseiio. El Sistema Vial debe disponerse
atendiendo los siguientes lineamientos:

e El planteamiento del Sistema Vial del proyecto debe tener en cuenta los “Criterios de

Diseno” del Anexo 4.4 del Plan de Ordenamiento Territorial:

o Caracteristicas del transito (volumen, composicion, velocidad de operacion).

o Caracteristicas de la via (ancho total, nimero de calzadas, carriles por calzada,
aislamientos laterales, alineamientos).

o Usos del suelo (predominante, existente o proyectado a lo largo de la via),

o Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad.

» Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones de
disefio de las mismas se indican en el Anexo 4 del POT, las cuales se deben entender
como minimas y podran ampliarse o redistribuir su seccién transversal, teniendo en
cuenta los requerimientos de ancho de canales, aislamientos de lineas de alta tensién,
proteccion de arborizacion existente, aspectos de disefio geométrico, funcionalidad vial,
requerimientos de trafico, o integracién con la malla vial existente en el sector y con
relacion a los usos del suelo.

» Deben tenerse en cuenta, entre otras, las Disposiciones para el Disefio de las Vias
establecidas en el Capitulo Il del POT; la proporciédn minima de vias vehiculares del
Articulo 80; las Intersecciones a Nivel y Desnivel del articulo 81; el Area de Reserva en
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Intersecciones del Articulo 82, el Acceso a Predios del articulo 85; y los
Estacionamientos de vehiculcs y zonas de cargue y descargue del Articulo 366.

e La propuesta urbanistica debe dar continuidad al sistema vial ya dispuesto en los
planes parciales adyacentes, tanto las vias del sistema principal como las vias locales.

e Para garantizar la accesibilidad, movilidad y transporte dentro del espacio publico por
parte de las personas con limitaciones fisicas, se debe incorporar en el disefic lo
establecido en la Ley 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 del 17 de mayo de 2005y
la Ley 1287 de 2009.

s | as demas disposiciones de la norma vigente para la proyeccién del sistema vial.

ARTICULO 15. Estudio de transito. Realizar el estudio de transito que contemple el
analisis de la situacion actual del transito en la zona de influencia del proyecto
comprendida entre las Carreras 120 y 122 y las Calles 48 y 61 incluyendo ademas las
intersecciones estratégicas que se encuentran en los corredores conectores de |a red vial
propuesta con la malla vial principal existente como son la Avenida Ciudad de Cali, la
Carrera 122 y los dos corredores interregionales circundantes como son la Calle 25 y la
Via puerto Tejada La evaluacion de escenarios futuros de la movilidad con base en
pronosticos de la demanda del transito incluyendo todos sus componentes tanto
motorizados como no motorizados. De igual manera se deberan analizar todos los
escenarios tanto presentes como futuros teniendo en cuenta los flujos de trafico
generados por el proyecto con el proposito de medir los impactos urbanisticos y proponer
las medidas de mitigacion pertinentes.

Metodologia y alcance del estudio

El Estudio debe cocmprender el analisis de las variables operacionales que caracterizan los
corredores que confluyen a la zona de influencia del proyecte, incluyendo volumenes
peatonales y vehiculares en las intersecciones de la red vial existente tomando comc ejes
articuladores con la malla vial principal la Calle 48 ( Avenida Ciudad de Cali) y la Carrera
122 componentes de la malla Vial Arterial de la ciudad y los corredores inter-regionales de
la Calle 25 y la Via a puerto Tejada; otras variables relevantes dentro del estudio que
prevalezcan en la malla vial existente, son las velocidades de operacién, presencia de
transporte publico, andlisis de la accidentalidad.

Para lo anterior, se ejecutaran los estudios de campo de acuerdo con las técnicas
establecidas por la Ingenieria de Transito y los registros de campo se efectuaran per lo
menos para un dia tipico de la semana y un dia atipico como el sabado en los nodos
criticos mas cercanos en la red existente.

Del andlisis conjugado de informacion primaria y secundaria, el consultor debera realizar
un diagnéstico de la movilidad. EI consultor se valdra de la informacion existente en
estudios anteriores y de la informacién acopiada a través del presente estudio, para
dimensionar el trafico que se generara al momento de la implantacion del proyecto.

Los modelos de Transito y Transporte seran aplicados para evaluar la red vial propuesta
con el proyecto en servicio y en los diferentes escenariocs que se proyecten para el futuro
teniendo en cuenta la asignacién de la demanda de transito proyectada de acuerdo con
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las tasas de crecimiento adopatadas. La modelacién se debe realizar con la utilizacion
del recurso técnico de programas computacionales especializados (TSIS - Traffic
Software Integrate System y HCS- Higway Capacity Software, Synchro o similares).

Actividades que comprende el estudio de transito

Recopilacion de Informacion Secundaria sobre cartografia, revision de proyectos
viales y accidentalidad sobre el corredor. (Diagnéstico del Area del proyecto).

El plano digital de Cali (SIG Cali), posibilita el reconocimiento preliminar de los corredores
viales gue van a ser analizados dentro de la zona de influencia de! proyecto, en escalas
aproximadas a las de disefio (1:2.500,1:5.000), con los cuales, se hace el reconocimiento
y levantamiento del area a evaluar, corredores criticos, zonas de conflicto, inventario de
usos del suelo, otros sitios generadores de trafico, etc,

Con base en informacién secundaria acopiada en los estudios y documentos que se
tomen de referencia, se debe realizar el diagnéstico de las condiciones socioeconémicas
imperantes en la zona de influencia directa.

Ademas del trazado actual y las caracteristicas de la red vial, a través de la evaluacién de
estudios existentes, el consultor debe tener en cuenta en sus analisis 10s proyectos viales
en sus diferentes fases proyectados en el corto y el mediano plazo para el sector
evaluado, con base en la informacion suministrada por el Departamento de Administrativo
de Planeacién Municipal y de acuerdo con la normatividad vigente.

Recopilacion de Informacién Primaria sobre variables prevalecientes de la
operacion del corredor. (Diagnéstico movilidad actual).

El consultor debera realizar el diagnostico de la situacion actual evaluando las condiciones
operativas de las intersecciones viales criticas de los corredores objeto del estudio y de
aquellas ubicadas en su area de influencia, en términos de demanda vehicular, peatonal y
cicloruta, capacidades por acceso y total de la interseccién, longitudes de cola, demoras y
niveles de servicio.

El desarrolio de esta etapa implica un proceso de recopilacién de informacion existente,
toma de informacion de campo, procesamiento de informacién y diagnostico de las
variables de operacién del transito.

Para desarrollar esta actividad, es necesario en primera instancia realizar un inventario
fisico de la infraestructura vial y de Transporte que incluye, el dimensionamiente de la via,
puentes vehiculares y peatonales sefalizacion, rutas de transporte publico, semaforizacion
y demas dispositivos de control de trafico.

En esta etapa, se ejecutan los estudios de Ingenieria de transito para conocer los
volumenes de servicio, su densidad y su velocidad, asi como el registro de puntos criticos
por congestion y por demoras. Lo més relevante, es la realizacién de estudios de campo
que permitan identificar la demanda del transito vehiculary peatonal actual.
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Para la determinacion del transito actual, se deben realizar conteos vehiculares y
peatonales, como minimo dos periodos pico en las intersecciones definidas como criticas
en los analisis preliminares. En la planeacién de esta toma de datos se deben tener en
cuenta los aforos seleccionados para el estudio con base en la informacién secundaria
analizada en el puntc anterior.

En esta etapa de recoleccion de informacién se debe prever la estructuracién de la
composicién del transito, para o cual, se debera tener en cuenta la clasificaciéon tipica de
los vehiculcs dada por el Ministeric de Transporte (Autos, Buses, C2P, C2G, C3, C4, C5y
mayores de C5, motocicletas y bicicletas.

Recoleccion de informacién de contecs de transito anteriores y estudios realizados.

Conformacién de series histéricas anuales de crecimiento del parque automotor para le
calculo de tasas de crecimiento en los afios horizontes.

Calculo de la capacidad y niveles de servicio de las vias principales de la red que sirve la
zona de influencia del proyecto y de sus intersecciones mas importantes.

En los casos donde la red vial esta por desarrollarse, los estudics de campo se deben
realizar en las interseccicnes mas cercanas en corredores viales que deberan proyectarse
para servir a los nuevos flujos de transito.

Etapa de modelacion del trafico para el escenario base de diagnéstico y para
escenarios futuros. (Modelacion con proyecto).

El desarrcllo de las etapas anteriores se convierte en el insumo para realizar la etapa de
simulacién de traficc que contempla la aplicacién de modelos computarizados, basado en
la red proyectada, los nuevos usos del suele, la poblacion esperada y su indice de
motorizacién proyectado, asi como su demanda de transitc generada y su impactc en la
movilidad.

Los modelos de Transitc y Transporte seran aplicados para evaluar el escenario base con
los flujos actuales de la red, mas el trafico generad¢ por la puesta en servicic del proyecto
propuestc asi como evaluar la movilidad en los escenarios hipotéticos con la red futura
de la zona y la demanda del transito proyectada.

La modelacién se debe realizar con la utilizacién del recurso técnico de programas
computacionales especializados (TSIS — Traffic Software Integrate System y HCS- Higway
Capacity Software, Synchro o similares).

Evaluacion de alternativas de solucién y formulacién de la propuesta para mitigar
los impactos negativos generados por el proyecto. (Mitigacion de impactos).

Después de analizados los resultados de la modelacion, se procedera a soportar
técnicamente el dimensionamiento vial propuesto y realizara la formulacion de las
acciones de mejora en el disefioc de! proyecto a fin de mitigar los impactos generados
sobre la red vial. De igual forma, cen el debide soporte tecnico se podran recomendar
acciones de mejora a ser implementadas por las autoridades competentes, con el
propésito de mejorar la movilidad en la zona de influencia directa del proyecte.
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Productos a entregar
Como resultado del estudio, se deberan entregar los siguientes productos:

Informe final que contenga el diagnostico de la movilidad en la zona de influencia del
proyecto, el pronéstico del transito para los escenarios futuros, analisis de los
resuftados de la simulacion de trafico, analisis de impactos producidos por la
implantacion del proyecto y medidas de mitigacién, conclusiones y recomendaciones.
Sobre el analisis de capacidad y niveles de servicio, el consuitor debe entregar los
modelos para los distintos escenarios. En el capitulo sobre modelacion del informe final
se solicita entregar informe con la parametrizacion y caracteristicas de |la red, repories a
nivel de intersecciones, vias arterias y red total que comprenda configuracién de
variables en la red ancho de carriles, flujo de saturacidon asumido, velocidad de viaje,
composicion de pesados, factor de hora pico, etc., caracteristicas de la red modelada.
Reportes de evaluacién del software para los distintos escenarios modelados: para
intersecciones lo referente a Lanes, volumenes, demoras; para corredores lo referente
a Arterial Level of Service y para la red Detailed Network MOES ( medidas de eficiencia
de la red).

Disefics geométricos en planta de las intersecciones viales contempladas en el plan
Vial propuesto por el proyecto, dimensionadas de acuerdo con las demandas de trafico
proyectadas y teniendo en cuenta la mejor alternativa seleccionada con base en los
resultados de la etapa previa de micro simulaciéon de la red propuesta .

Localizacion y disefio de accesos al nuevo desarrollo urbanc en articulacién con la red
vial existente y considerando las normas técnicas de disefio geométrico de vias
urbanas asi como y demas normas sobre seguridad vial contempladas en el manual de
Senalizacion del Ministerio de Transporte.

Propuesta de red de Transporte publico en articulacion con |as proyecciones previstas
por el Departamento Administrativo de Planeacion municipal y Metrocali.

Propuesta de red peatonal y de ciclo rutas acorde con los proyectos previstos por la
Administracion Municipal.

ARTICULO 16. Cesion de vias. El plan parcial debe ceder y adecuar el suelo
correspondiente al sistema vial que esta al intericr de su area de planificacién. Para la
Calle 61 se debe ceder la totalidad del suelo correspondiente al perfil completo de la via,
adecuando la calzada occidental, acorde a las disposiciones del articulo 334 del POT.

ARTICULO 17. EiI Sistema Integrado de Transporte Masivo. El plan parcial debe tener
en cuenta la continuidad del Sistema Integrado de Transporte Masivo, el cual puede
contemplar en su desarrollo, futuras ampliaciones viales, equipamientos y elementos
conexos a dichos sistemas de transporte como son estaciones y terminales de pasajeros y
de transferencia, como lo establecen los Artfculos 95 y 96 del POT. Se deben tener en
cuenta bahias de estacionamiento y de parada para el SITM, acorde a las proyecciones
que haga al respecto Metrocali.
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ARTICULO 18. Ciclorutas. Se debe proponer una estructura de ciclorutas, sobre las
Calles 53, 60 y 61. Las ciclorutas deberan proponerse prioritariamente entre el andén vy las
calzadas, y deben estar a nivel de la via, separadas por delineadores de carril o tachas.
Tener en cuenta las intersecciones dispuestas en el Plan Maestro de Ciclorutas
(PLAMACIR), asi como lo dispuesto en el articulo 229 del POT.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE PATRIMONIO

ARTICULO 19. Lineamientos de articulacion con el patrimonio. Debido a la existencia
en el contexto inmediato de la Hacienda Piedragrande, al igual que las casas de Hacienda
Jauja y El Capricho, el proyecto deberd incluirlas en el analisis del entorno, pues estas
proporcionan elementos de tipo fundamental para dar prelacién a recorridcs peatonales,
espacio publico, equipamientos y demas actuaciones que exalten su valor cultural y
patrimonial.

ARTICULO 20. Disposiciones normativas. Se debe tener en cuenta lo establecidc en el
Acuerdo Municipal 0232 de 2007 por medio del cual de adopté el Plan Especial de
Proteccién del Patrimonioc Urbano-Arquitecténico del municipio de Santiago de Cali.

CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 21. Lineamiento para el Disefio Urbano. La formulacién debe buscar que el
espacio publico propuesto se relacione con las cesiones dispuestas en los planes
parciales Piedrachiquita, EI Capricho y Cachipay, buscando configurar una estructura
clara, que dé continuidad a la red existente. El disefio debe articularse preferiblemente con
los cuerpos de agua y demas elementos de la estructura ambiental presentes en el plan
parcial, ademas de incorporar elementos como la alameda propuesta por el plan parcial
Piedrachiquita sobre la via denominada “el Callején de los Pellares”.

ARTICULO 22. Disposiciones normativas. Se deben cumplir las disposiciones sobre el
componente de espacio publico dadas en los articulos 343, 344, 345, 346, 354, 355, 356,
357,358, 359, 360, 361, 364 y 365 del POT.

ARTICULO 23. Cesiones de espacio publico. Las areas de cesién de espacio publico
equivalentes al 18% del area bruta y para equipamientos el 3% del area bruta. Considerar
que la cesién de Espacio Plblico se debe desarrollar conforme a lo establecido en el
articulo 281 del POT.

ARTICULO 24. Céiculo de las cesiones para zonas verdes. La cantidad de suelo que
debe obtenerse por concepto de cesiones urbanisticas obligatorias para zonas verdes,

13



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DIEARTAMITYI D ADWTXIS TRA TIVO

RESOLUCION N° 4132.2.3.21- ©|& DE 2013
(42 o )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LAS HACIENDAS
LITUANIA Y DALANDIA, UBICADAS EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI-JAMUNDI"

debera considerar la relacidon entre la densidad poblacional proyectada para el plan parcial
y la cantidad de metros cuadrados que debe aportar a zonas verdes, de conformidad con
lo determinado por el articulo 343 del POT.

ARTICULO 25. Localizacién de equipamientos publicos colectivos. Procurar que la
localizacién del equipamiento publico colectivo se realice en uno o maximo dos globos de
terreno, a fin de garantizar grandes zonas publicas. Estos deberdn localizarse
preferiblemente buscando la articulacidén con aquellos usos dotacionales existentes sobre
el sector en la calle 48. Para su disefio tener en cuenta los articulos 151 a 159 del POT.

ARTICULO 26. indices. De acuerdo con las proyecciones poblacionales del plan parcial,
se deberan establecer los indices de espacio publico efectivo por habitante.

CAPITULO QUINTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 27. Generalidades. E| estudio debe presentar el sistema propuestc para los
servicios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, energia, aseo, gas y
telecomunicaciones; deben incluir los disefios y soportes técnicos, segun certificaciones
originados por la respectiva empresa de servicios publicos, donde se garantice la
factibilidad de estos servicios, para el desarrollo del plan parcial. Dicha factibilidad debe
cumplir con los requisitos que establece la Ley 142 de 1994.

e Determinar la infraestructura para el manejo del sistema pluvial, sistema de
conduccion, retenciéon y control de picos.

o Eldisefio de la infraestructura de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

« Silas obras intervienen elementos naturales, debe tener la aprobacién de la Autoridad
Ambiental -CVC.

e El plan parcial debera tener en cuenta el area que requiere para los colectores, plantas
de tratamientc, canales, embalses y drenajes para la contencién y control de picos
generados por escorrentia, entre otros.

e Para el disefio del sistema pluvial tener en cuenta los ultimos eventos invernales que
estan por fuera de los histéricos, a causa de los fendmenos de cambio climatico.
Anexar planos en escala que permita determinar la localizacién de la infraestructura,
definicién de la cesidn, construccion y dotacién de las areas requeridas.

s Las redes matrices y secundarias deben quedar definidas y estar acorde con la
infraestructura vial; para los canales y colectores se debe anexar plano de localizacién,
con secciones tipicas y detalles a considerar en el desarrollo del plan parcial.

ARTICULO 28. Aseo. Debe incorporarse el Plan de Gestién Integral de Residuos Sdlidos
-PGIRS, definido para el municipio Santiago de Cali.

ARTICULO 29. Alcantarillado pluvial y Manejo aguas escorrentias. Se debera tener en
cuenta, una vez aprobadocs por la CVC, los resultados del Estudio de inundabilidad del
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Area de Expansion Urbana Corredor Cali/Jamundi, que adelanta el Fideicomiso Corredor
Cali — Jamundi.

] TiTULO TERCERO
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL

ARTICULO 30. Vivienda de interés prioritario. Acorde a lo dispuesto en el Decreto
Nacional 075 de 2013, el plan parcial debe destinar como minimo el 20% del area util
residencial como suelo para el emplazamiento de Vivienda de Interés Pricritaric (VIP).

ARTICULO 31. Diseno urbanistico y Usos del Suelo. Como lineamiento para el disefio
urbanistico y normativo, se deben tener en cuenta el Uso principal residencial para el area
de expansién, ademas de contemplar usos complementarios que garanticen vitalidad
urbana en el sector, acorde a las disposiciones de la Matriz de clasificacién y
jerarquizaciéon Usos, Acuerdo 1151 de 2000. Los usos complementarios y las mayores
intensidades deben disponerse especialmente sobre las vias del sistema vial principal.

La organizacidn y disefio urbanistico debe garantizar la posibilidad de acceso a espacio
publico.

ARTICULO 32. Tratamiento de Desarrollo. El tratamiento de desarrolio se regira por lo
contenido en los articulos 280 a 282 del POT. Las demas disposiciones de la normativa
vigente para el correcto desarrollo urbanistico.

TITULO CUARTO
OBLIGACIONES URBANISTICAS

CAPITULO PRIMERO
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 33. Principios para el reparto. E| Principio de Distribucién Equitativa de
Cargas y Beneficics establecido en la Ley 388 de 1997, consiste en que los propietarios
de predios e inmuebles que conforman el ambito territorial del Plan Parcial, distribuyan de
manera equitativa los costos actuales de la urbanizacion, teniendo en cuenta aspectes
come la participacidén y costo inicial de suelo, y los beneficios futuros que se obtengan con
la ejecucion de las actuaciones urbanisticas definidas por el ptan parcial.

ARTICULO 34. Vigencia del plan. La simulacién urbanistica y financiera de! plan parcial
debera dar cuenta de los tiempos estimados para la ejecucion del plan parcial y ser base
para definir la vigencia que tendra el Decreto de Adopcién.

ARTICULO 35. Programa de inversion. El desarrollo del programa de inversién debera
especificar de manera clara los ingresos y egresos, estableciendo recursos propios,
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estrategias de financiacién, intereses derivados de la financiacién e ingresos posteriores
por venta del producto inmobiliario a desarrollarse.

ARTICULO 36. Valores y origen simulacién financiera. Los valores que se incluyan en
la simulacién financiera deberan tener plena justificacién u crigen, dénde se pueda evaluar
en detalle cada uno de los elementos que componen el esquema financiero; valor M2 lote,
valor M2 de venta de los productos inmobiliarios definidos en la simulacidn, indicadores de
area vendible con respecto al area construida, aplicacion de indices nomativos, etc.

ARTICULO 37. Simulacién financiera. En lo concerniente a la asignacién de cargas
urbanisticas y la construccién de la simulacién urbanistica-financiera, el plan parcial
deberad cumplir con lo estipulado en los numerales 8, 9 y 10 de! articulo 24 del Decreto
Nacicnal 2181 de 2006. De igual forma, se deberan tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

e Debera especificarse el tipo de instrumento de gestidn del suelo aplicado, la
participacion en plusvalias y Ia identificacién de las areas susceptibles de su cobro. Asi
mismo, deberan especificarse los demas instrumentos aplicados en la financiacién vy
ejecucion del plan parcial.

e Se solicita enviar la simulacion financiera en un archivo de Excel, formulado y sin
proteccion de celdas u hgjas electronicas, con el fin de revisar el origen de los datos
presentados.

¢ En relaci6n al calculo de beneficios, se solicita especificar el tipo de edificabilidad que
se desarrollara en cada unidad urbanistica (VIS, no VIS, VIP o comercio), asi como su
precio por unidad de medida.

« En relacion al célculo de cargas, se solicita Indicar los valores por unidad de medida
(metro cuadrado) y sus respectivos soportes o términos de referencia para los
siguientes aspectos:

o Valor del suelo inicial, correspondiente al area neta urbanizable y a suelo de cesién.
o Costo por metro cuadrado de adecuacién del suelo y construccién de las obras
urbanisticas

ARTICULO 38. Cargas Urbanisticas Generales. De conformidad con Ic establecido en el
articulo 28 del Decreto 2181 de 2006 las cargas urbanisticas generales corresponden con
el costo de la infraestructura vial principal y las redes matrices de servicios publicos, que
deben ser distribuidas entre los propietarios del area beneficiada, atendiendo al principio
de reparto equitativo de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano. Se debera tener
en cuenta:

» Las cargas para la infraestructura vial principal incluye tanto el suelo como el costo de
construccién.

e las cargas correspondientes a las redes matrices de servicios publicos incluyen
diseflo, suelo y construccién. Igualmente se deben incluir lo necesario y establecido,
como participantes en el Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, constituido para la
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dotacién de redes para el servicio publico de acueducte y alcantarillado en el Area de
Expansién.

PARAGRAFO 1. No se incluiran en el reparto de cargas y beneficios aquellas estructuras
que ya se encuentren cedidas al uso publico.

PARAGRAFOQ 2. Se debera incluir como carga general el suelo del perfil completo de la
calle 61 incluida en el ambito de planificacién del plan parcial, y los costos de la
construccién de la calzada occidental correspondiente, acorde a lo dispuesto en los
articulos 332 y 334 del POT.

ARTICULO 39. Cargas Urbanisticas Locales. De confermidad con lo establecido en el
articulo 27 del Decreto Nacional 2181 de 2006, scn cargas locales asociadas a las obras
urbanisticas, las cesiones y realizacién de obras publicas de:

Redes secundarias para la provisién de servicios publicos domiciliarios,

Las canalizacicnes y ducterias para posteriores instalaciones de redes de
telecomunicaciones,

Suelo y adecuacion de Parques y zonas verdes,

Suelo y adecuacién de Vias vehiculares, peatonales y ciclo rutas,

Suelo para equipamientos publicos colectives.

CAPITULO SEGUGUNDO
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 40. Presentacion. La informacién correspondiente a la Formulacién del Plan
Parcial debera ser entregada en formatos fisico y digital, de tal manera que el
Departamentc Administrativo de Planeacion Municipal pueda confirmar los calculos de
areas y la infermacion censignada.

ARTICULO 41. Planimetria. La informacién cartografica que se suministre en medio
digital podra estar en formatc “dwg” se debe presentar en poligonos cerrados, anexar
cuadro de areas y coordenadas segun el tema para agilizar el proceso de revisién, de
igual manera se sugiere gque cada unas de las capas (layers) propias ilustradas en los
planos (delimitacién, unidades de actuacion ¢ gestién, usos, aituras, etc.). Con el cbjetivo
de poder homogeneizar los formatos de la informacion y el nivel de precision de
coordenadas y delimitaciones, con las siguientes caracteristicas segln sea el caso.

Id

Uso

Altura

Area/Longitud (segln sea el caso)
Perimetro
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La informacién planimétrica y cartografica se debe presentar georreferenciada a Magna
Cali Valle del Cauca 2008, bajo los siguientes parametros:

a. Proyeccidn: Tranversa de Mercator.
b. Elipsoide: GRS 1980.

c. Datum: MAGNA origen Santiago de Cali.
d. Latitud 3°26'30.779" N.

e. Longitud 76°31'14.025" W

f. Plano de proyeccion 1000 msnm.

g. Falsoc Norte 872364.630 N.

h. Falsc Este 1'061900.180 E.

ARTICULO 42. Informacién publica. El plan parcial debe cumplir con la informacién
publica, citaciébn a propietarios y vecinos, una vez este radicado el proyecto del plan
parcial, con el fin de que conozcan la propuesta y expresen sus recomendacicnes y
observaciones..

ARTICULO 43. Vigencia. Las determinantes definidas en la presente Resolucidn tendran
una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la notificacion del presente acto
administrativo.

ARTICULO 44. Recursos. Contra la presente Resclucién prcceden los recursos en la via
gubernativa, de acuerdo ccn lo dispuesto en el articulo 76 del Cédigo Contencioso
Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los ( ) dias del mes de Junio de dos mil
trece (2013).

W PN ——

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Subdirector del POT y Sejvicios Publicos
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION mICIPAL

Proyect¢: Equipo de Planes Parciales: Victoria Eugenia Mufioz, Marfa Elssy Burgos, Gloria Pardo, An rieto, Femando Martinez,
Francisco Javier Bonilla, Diana Marcela Méndez, Isabel Cristina Parra, Sonia Cristina Enriquez, Alvaro Hernan Dlaiz, Edwin

! Segura, Martha Isabel Bolafios Mesa.Hg
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