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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA EL AJUSTE

DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE LOS BARRIOS EL HOYO Y
EL PILOTO, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO 411.20-0867 DE 2007”

EL SUBDIRECTOR DEL POT Y SERVICIOS PUBLICOS DEL DIRECTOR DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, en ejercicio de sus
facultades conferidas por el Acuerdo 069 de 2000 y los Decretos Nacionales No. 2181 de
2006 y 4300 de 2007 y el articulo 180 del Decreto 0019 de 2012,

CONSIDERANDO:

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y el articulo 180 del Decreto
0019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacién y adopcion de todo tipo de
planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 493 Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, “Por medio del cual
se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali” - POT-, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que el
planeamiento de todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o
incorporadas a los usos urbanos, las porciones del suelo urbano que deban desarrollarse
mediante Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en
suelo urbano de renovacién o rehabilitacidn podran ser de iniciativa publica, mixta o
privada.

Que el Ptan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali (Acuerdo 069 de 2000), en sus
articulos 494 al 505 define los Planes Parciales como instrumentos de gestion urbana.

Considerando que el POT establece entre los Proyectos Estratégicos, el Plan de
Renovacién Urbana del Centro Global cuyo objetivo es inducir la productividad urbana del
centro de Cali, renovando y recualificando las condiciones fisico- espaciales y sociales del
Centro Tradicional y del Centro Urbano - Regional de la ciudad, optimizando sus ventajas
comparativas de localizacién estratégica, refuncionalizando las actividades metropolitanas
y su oferta regional, respondiendo a las demandas y exigencias de las ciudades
contemporaneas, posicionando a Cali tanto en el contexto nacional, como en los ambitos
internacional y global.

Que el desarrollo del Plan de Renovacion Urbana del Centro Global requiere de la accién
coordinada de las entidades publicas municipales y del sector privado interesado en la
inversion a gran escala, utilizando para tal fin los instrumentos de planeaciéon, gestién y
financiacion establecidos por la Ley 388 de 1997 y las prerrogativas que para tal fin se
extienden a la Administraciéon Municipal.

Que mediante el Decreto Municipal 411,20,0867 del 21 de diciembre de 2007, se adopt6
el plan parcial de Renovacion Urbana para la intervencién integral de los barrios El Hoyo y
El Piloto.

Que es del interés de la Administracion Municipal, a través de la EMRU, actualizar la
propuesta del plan parcial de Renovacion Urbana de los barrios El Hoyo y El Piloto,

, acorde con las condiciones actuales del sector.
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Que la Secretaria de Vivienda Social y la Empresa Municipal de Renovacion Urbana —
EMRU EICE, a través de su Secretaria y Gerente respectivamente, mediante oficio No.
No. 2013-41110-021405-2 del 05 de abril de 2013, radicé los documentos para la solicitud
de determinantes para el ajuste del Plan Parcial de Renovacion Urbana de los barrios El
Hoyo y EI Piloto, adoptado mediante el Decreto 411.20-0867 de 2007, sector
comprendido entre el Rio Cali, la Calle 15, Carrera 2, Calle 17, Carrera 1, y Calle 25 de la
actual nomenclatura urbana, adjuntando los documentos requeridos por el articulo 5 del
Decreto Nacional 2181 de 2008.

Que de acuerdo con el articulo 9 del Decreto nacional 4300 de 2007, y al paragrafo 4 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional 019
de 2012, las modificaciones y ajustes del un plan parcial estaran sometidas al mismo
procedimiento previsto en el Titulo Il del Decreto 2181 de 2006 para su formulacion y
adopcién, y las determinantes Unicamente se circunscriben a los aspectos sobre los cuales
el interesado solicité modificacién: El Sistema Vial y de Transporte, el Sistema de Espacio
Publico y Equipamiento Colectivo y Aspectos Normativos Generales, sustentandose en la
misma reglamentacién con que fué aprobado el plan parcial.

Que de acuerdo con lo anterior es necesario emitir las determinantes aplicables a la
modificacion del plan parcial de Renovaciéon Urbana de los barrios El Hoyo y El Piloto, que
senalen fas normas, definan la delimitacién y las condicionantes aplicables al proyecto.

Que en virtud de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO 1. Definase las siguientes determinantes para el ajuste del Plan Parcial de
Renovacion Urbana de los barrios ElI Hoyo y El Piloto, adoptado mediante el Decreto
411.20-0867 de 2007.

ARTICULO 2. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El Area de Planificacién del Plan
Parcial debe corresponder al poligono comprendido entre los Elementos Estructurantes del
Sistema Vial y de Transporte y Ambiental, definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 069 de Octubre 2000), como son:

Por el Oriente: la Calle 25; entre las carreras 1 y 4 Norte,
Por el Norte: El Rio Cali; entre las Calles 25y 15,

Por el Occidente: la Calle 15; entre el Rio Cali y la Carrera 2,
Por el Suroccidente: la Carrera 2; entre las calles 15y 17,

Por el Suroriente: la Carrera 1; entre las calles 17 y 25.

ARTICULO 3. ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL Y DE
TRANSPORTE. Como elementos determinantes, el proyecto debe tener en cuenta los
siguientes aspectos basicos del Sistema Vial Principal definidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial:

e Las estaciones del SITM localizadas en el area de influencia del plan parcial.

Ly
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e LaCalle 15y las Carreras 1y 4 Norte, como Corredores Troncales del MIO.

La seccion transversal de la Calle 15 y la Carrera 1 como Vias Arteria Principal

La seccidn transversal las Calies 18 y 23 como Vias Colectoras

La seccién transversal la Calle 21 como Via Arteria Secundaria

La seccién transversal de la Carrera 4 Norte como Via Colectora

Considerar el proyecto de “Ampliacion y construccion de la Calle 23 entre Carrera

4Norte y Carrera 15. Ampliacion y construccion a una calzada de 9.60 metros de an-

cho y construccion del puente vehicular sobre el Rio Cali entre Calles 22 y 23”. esta-
blecido en el Programa 4 — Vias Colectoras Urbanas, del Anexo 4.2, Estructura de In-

version por Programas y Proyectos, Proyectos de Infraestructura Vial, Transito y

Transporte del Plan de Ordenamiento Territorial

e El Corredor Inter-Regional de Transporte Masivo definido en el Articulo 73 del POT

e Articular al disefio del sistema vial con el sistema de ciclo rutas definidas en el Plan
Maestro de las mismas.

o Las Vias Locales con proyectos de ampliacién definidos por el Departamento Adminis-
trativo de Planeaciéon Municipal, los cuales debe consuitar en la Planoteca de la Sub-
direccién de Ordenamiento Urbanistico, piso 11 de la Torre Alcaldia del CAM.

e El sistema de Vias Locales, debe plantearse atemperandose al dimensionamiento de
calzadas y espacio publico establecido en los Criterios de Diserfio del Anexo 4.4. del
Plan de Ordenamiento Territorial.

e Considerar que en la interseccion de la Carrera 1 con Calles 15 y 13, convergen
cuatro (4) Corredores Troncales del Sistema Integrado de Transporte Masivo, la
propuesta debe ser evaluada y modelada por los Técnicos del Area de Operaciones
de Metro Cali S A.

e Caracteristicas de la via (ancho total, nimero de calzadas, carriles por calzada,
aislamientos laterales, alineamientos);

e Usos del suelo (predominantes, existentes o proyectados a lo largo de la via);

¢ Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad;

e El planteamiento vial del area de planificaciéon debe considerar dentro de su analisis,
su conectividad con el SITM.

e El proyecto debe generar suficientes zonas de parqueo.

Es importante considerar que las dimensiones de las secciones transversales de las vias y
las recomendaciones de disefio de las mismas se indican en el Anexo 4 del Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 069 del 26 de Octubre de 2000, las cuales se deben
entender como minimas y podran ampliarse o redistribuir su seccién transversal, teniendo
en cuenta los requerimientos de aislamientos de lineas de alta tensién, proteccion de
arborizacion existente o futura, aspectos de disefio geométrico, funcionalidad vial,
requerimientos de trafico, o integracion con la malla vial existente en el sector y con relacién
a los usos del suelo, conforme lo define el articulo 75 del Plan de Ordenamiento Territorial.
Igualmente se deben tener en cuenta, entre otras, el articulo 85, Acceso a Predios; y el
articulo 366, Estacionamientos de vehiculos y zonas de cargue y descargue.

El plan parcial debe tener en cuenta la continuidad del Sistema Integrado de Transporte
Masivo, los cuales pueden contemplar en su desarrollo, futuras ampliaciones viales,
equipamientos y elementos conexos a dichos sistemas de transporte como son estaciones
y terminales de pasajeros y de transferencia, tal como lo establecen los Articulos 95 y 96
del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000.
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ARTICULO 4. ESTUDIO DE TRANSITO. Realizar el correspondiente estudio que
contendra el analisis riguroso de la situacion actual del transito, de la demanda vehicular
proyectada y de los impactos que el proyecto urbanistico genera sobre la movilidad
circundante y su zona de influencia. Incluye transito vehicular y peatonal, analisis de colas,
evaluacion de cupos de parqueaderos, semaforizacion, andlisis de puntos criticos y
capacidad vehicular de la malla vial arterial principal y complementaria del area de
influencia del proyecto. Adicionalmente se debera tener en cuenta los “Criterios de Disefio”
del Anexo 4.4 del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 5. LINEAMIENTOS PARA SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. El Plan Parcial se localiza en un sector
desarrollado, por lo cual, las cesiones obligatorias que conforman el sistema de espacios
publicos y equipamientos, se regulan por lo establecido en el articulo 352: Cesiones en
Sectores Desarrollados. Es preciso cumplir con los requisitos y pardmetros establecidos
para la cesién de zonas verdes, equipamientos y {a restriccion para la localizacién, en los
articulos 346, 354, 355, 356, 357, 358, 359 y 369 del Plan de Ordenamiento Territorial
Acuerdo 069 de 2000. :

La propuesta del ajuste del Plan Parcial debe articular los espacios publicos existentes con
los propuestos y de éstos con la estructura ambiental para consolidar el sistema referencial
simbolico en el espacio publico y potenciar la oferta natural paisajistica para el disfrute
publice. El Plan Parcial debe aportar al mejoramiento cuantitativo y cualitativo del espacio
plblico del Centro Global.

La propuesta de cesién de zonas verdes y equipamientos debe desarrollarse y relacionarse
con la propuesta de zonas verdes y equipamientos de los Planes Parciales adoptados en
sectores aledanos, asi como el Proyecto Urbano para el sector comprendido entre El Rio
Cali, la Avenidad de las Américas y La Calle 25, con el fin de tener una integracion
especificamente en la estructura, coherente y legible del espacio publico y zonas verdes.
Las areas para ceder como zonas verdes deben cumplir con los requisitos de localizacion
sefalados en el articulo 355 del POT.

La intervencion debera incluir la totalidad de los andenes que corresponden las manzanas
que hacen parte del area de planificacién, exceptuando las intervenciones realizadas en
los corredores del SITM. Lo anterior con el fin de poder efectuar actuaciones urbanisticas
en funcién de las politicas que habla el POT en el Articulo 237 en su numeral 3 acerca de
“La Renovacion y rehabilitacion del Centro Urbano — Regional”.

Buscar mediante el tratamiento de bordes la consolidacién morfolégica y de trazado
mediante el manejo de las fachadas, adecuando y ampliando las condiciones del espacio
publico y la definicion de las relaciones con las diferentes actividades de acuerdo a lo
consignado en el Articulo 321 del POT.

Considerar las disposiciones del Manual de Diseno y Construccién de los Elementos
Constitutivos del Espacio Publico MECEP del Municipio de Santiago de Cali (Decreto
4110.20.0816 del 06 de diciembre de 2010).

F A fin de garantizar la movilidad, transporte y accesibilidad en el espacio publico por parte

o
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de las personas con movilidad reducida, se debe incorporar en el disefio lo establecido
en la Ley 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 del 17 de mayo de 2005, la Ley 1287 de
2009y la Ley 769 de 2002.

Teniendo en cuenta que el Rio Cali es parte del Sistema Ambiental principal de la ciudad,
la propuesta urbanistica debe propender por dejar una relacién franca y directa con este
sistema estructurante. Las zonas colindantes al Rio Cali, se deberan desarrollar en con-
cordancia con el articulo 45 del POT que define las Areas Forestales Protectoras de Co-
rrientes de Agua como terrenos no ocupables, destinados a la conservacion y recupera-
cion de la vegetacion riberefia, con un ancho minimo de treinta (30) metros medidas en
ambas margenes de las corrientes a partir de los bordes del cauce.

Garantizar que las zonas de cesion de espacio publico y equipamientos del plan parcial se
articulen y asocien a los elementos naturales existentes en el plan, tal como el area fores-
tal protectora de la corriente de Agua del Rio Cali, con el fin de que contribuyan a la con-
formacion de un borde urbano; para su integracion, recuperacion y apropiacion como es-
pacio disfrutable para los futuros habitantes del sector.

ARTICULO 6. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS. No se presentan nuevas determinantes a este sistema estructurante,
teniendo en cuenta que no se evidencian cambios ni se solicita por parte del formulador
modificaciones a este componente.

ARTICULO 7. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO CULTURAL. No se
presentan nuevas determinantes a este sistema estructurante, teniendo en cuenta que no
se evidencian cambios ni se solicita por parte del formulador modificaciones a este
componente,

ARTICULO 8. SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL. No se presentan nuevas
determinantes a este sistema estructurante, teniendo en cuenta que no se evidencian
cambios ni se solicita por parte del formufador modificaciones a este componente.

ARTICULO 9. INFORMACION GENERAL. En el marco normativo general asignado por el
Pian de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000 y complementado en la ficha
normativa PUR-PN-28 RR, se determina que el tratamiento para el drea de planificacion
del plan parcial es Renovacion por Redesarrollo, (POT, articulo 297).

Las alturas permitidas seran el resultado de lo que se establezca en el plan parcial. En este
caso donde se permiten actuaciones de iniciativa publica, el plan parcial fijara las alturas
maximas permitidas.

De acuerdo con lo establecido en el POT, en lo relacionado con el Plan Centro Global y
sus objetivos especificos el plan parcial debe:

o Propiciar procesos de densificacién del sector, que por sus caracteristicas fisicas y
urbanas y su localizacién posee un potencial superior al de su actual utilizacién.

¢ Cualificar zonas de concentracion de actividades de alcance urbano, metropolitano y

| regional.
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¢ Reactivar el potencial asociado a su ubicacion e infraestructura.

El tratamiento de Renovacién por Redesarrollo permitira un cambio de la actividad
preexistente, siempre y cuando no vaya en detrimento de la calidad fisica, espacial y
ambiental, de acuerdo con las directrices emanadas del plan parcial.

El plan parcial se realizara mediante operaciones combinadas de reparto equitativo de
cargas y beneficios e incluirdn procedimientos de reajuste de tierras y/o integracion
inmobiliaria, asi como las directrices urbanisticas especificas que orientaran la
correspondiente actuacidn urbanistica, tales como: la definicibn de su edificabilidad,
incluyendo normas sobre usos, indices de ocupaciéon y construccion, retiros, cesiones y
aislamientos, alturas y demas normas de construccién.

PARAGRAFO. De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, en su articulo
248, Paragrafo 1, el Plan Parcial constituira un Poligono con su correspondiente ficha
normativa, ia cual sera valorada de acuerdo a su uso.

ARTICULO 10. NORMAS GENERALES DEL TRATAMIENTO DE RENOVACION. Las
normas aplicables a la formulacién del Plan Parcial estan definidas en el articulo 296 a 299
del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000.

PARAGRAFO. Para el disefio urbano del Plan Parcial se debera tener en cuenta la
articulacion con los elementos estructurantes urbanos de los Planes Parciales aledanos, en
especial los Sistemas Vial y de Transporte, el de Espacio Publico y el de Equipamiento
Colectivo.

ARTiCU’LO 11. REQUERIMIENTO PARA EL CALCULO DE LAS CARGAS
URBANISTICAS. En lo concerniente a la delimitacion, las condiciones técnicas y las
normas aplicables para la formulaciéon de la simulacion urbanistica - financiera, el ajuste
del Plan Parcial debe cumplir con lo contemplado en los numerales 8, 9 y 10 del articulo
24 del Decreto 2181 de 2006, a saber:

e La adopcion de los instrumentos legales de manejo y gestién del suelo; la participa-
cion en plusvalias, y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacion y
ejecucién del Plan Parcial.

e La asignacion de cargas y beneficios para el Plan Parcial, en los términos que se se-
Aalan tanto en el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000 y en el De-
creto 2181 de 2006.

e El proyecto deberéd identificar y georeferenciar las zonas susceptibles del cobro de
plusvalia, discriminando los hechos generadores.

e Utilizar una unidad de medida clara para la estimaciéon de costos y para los productos
inmobiliarios presentados (metros cuadrados o unidades).

e Indicar el horizonte de tiempo del proyecto.
e Especificar la politica de financiamiento del proyecto.

e Para el céalculo de beneficios especificar el tipo de actividad que se desarrollara en
cada unidad urbanistica (Equipamiento, comercio, etc.), asi como su precio por unidad

‘%b; de medida.
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PARAGRAFO. Para la informacién que se suministre se debera tener en cuenta:

e Realizar la simulacion en un archivo de Excel, formulado y sin proteccion de celdas u
hojas electrénicas, con el fin de revisar el origen de los datos presentados.

¢« En caso que se utilizan porcentajes o indicadores, como bases de alguna estimacién,
se debe especificar a qué corresponde ese valor y cual es su fuente.

e Para el calculo de cargas presentar cifras desagregadas de las cargas urbanisticas,
especificando fuentes de referencia.

ARTICULO 12. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Se debera realizar el estudio de
identificacién y localizacién de los hechos generadores de plusvalia, el cual debe incluir:

e La delimitacidn de las zonas o subzonas beneficiarias de la participacion en plusvalia,
teniendo en cuenta que se presente uno o varios hechos generadores en conjunto o
por separado.

¢ Planos en fisico y digital georeferenciando e identificando cada uno de los hechos ge-
neradores.

o Listado con las bases de datos identificados con codigo uUnico de los predios afecta-
dos.

ARTICULO 13. CESIONES OBLIGATORIAS. De conformidad con lo establecido por el
articulo 352 del Acuerdo 069 de 2000, las cesiones urbanisticas obligatorias de los planes
parciales no podran ser inferiores al 15% del Area Bruta destinado para zonas verdes.

Para la representacion de las cesiones de zonas verdes, es necesario generar un plano
donde se localice las zonas verdes debidamente amojonadas con su respectivo cuadro de
areas.

PARAGRAFO: Las vias locales que se propongan suprimir, deberan ser compensadas por
areas equivalentes de espacio publico, el cual debera entregarse debidamente adecuado.

ARTICULO 14. PRESENTACION. La informacién correspondiente con el ajuste del Plan
Parcial debera ser entregada en formatos fisico y digital, de tal manera que el DAPM pueda
confirmar los célculos de areas.

PARAGRAFO. La informacién que se suministre en medio digital podra estar en formato
“dwg”. De igual manera se sugiere que cada unas de las capas (layers) propias ilustradas
en los planos (delimitacién, unidades de actuacion o gestion, usos, alturas, etc.), sean
entregadas en formato “shapefile” georeferenciadas con las siguientes caracteristicas:

a. Caracteristicas segun sea el caso
Id
Uso
Altura
Area/Longitud (segln sea el caso)
:2(,, Perimetro

g
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Sistema MAGNA SIRGAS

Datum San Antonio

Meridiano central 74°04'39.0285" W
Paralelo central 4°3546.3215 N
Origen Este Central — Magna

Plano de proyeccion 1000 msnm
Falso Norte 110000 N

Falso Este 110000 E

T T@ ™m0 0T

ARTICULO 15. DOCUMENTOS A RADICAR EN LA FORMULACION DEL AJUSTE DEL
PLAN PARCIAL. Para la formulacion del Plan Parcial, se debe anexar y radicar los
documentos y planimetria sefaladas en los articulos 6 y 7 del Decreto 2181 de 2006.

ARTICULO 16. VIGENCIA. Las determinantes definidas en la presente Resolucién tendran
una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la notificacién del presente acto

administrativo.

ARTICULO 17. Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los T (o}) dias del mes de mayo de dos mil trece

i —

LEON DARIO ESPINOSA{RESTREPO
Subdirector del POT y Serv|cios Publicos
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Proyect6: Equipo de Plages Parciales: Femﬁo}Marﬁnez, Francisco Javier Bonilla, Diana Marcela Méndez, Isé@/:{c@gna

Parra, Sonia ina Enriquez, Alvaro Diaz, Edwin Segura, Martha Bolafios. \w\;
g » e
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NOTIFICACION PERSONAL:

En Santiago de Cali a los Siete (07) dias del mes de Mayo de 2013,
siendo las 10:05 A. M, comparecié et Doctor NELSON LEON
LONDONO PINTO, identificado con cédula de ciudadania No.
94.150.263 de Tuluad - Valle, como Gerente Encargado de la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU E.I.C. con el fin
de notificarse del contenido de la Resoluciéon numero 4132.2.3.21-
007 del 03 de Mayo de 2013 *“ Por medio de la cual se definen las
determinantes para el ajuste del Plan Parcial de Renovacion
Urbana de los Barrios El Hoyo y El Piloto, adoptado mediante
Decreto 411.2-0867 de 2007. De la cual se le entrega copia.

Contra la mencionada resolucién proceden los recursos de la via
gubernativa.

o

NELSON LEON LONDONO PINTO
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