‘ ALc;Af.Bl‘A DE
SANTIAGO DE CALJ

DECRETO No. 11201020 D05 DE 2022

( Frearo 2 )

“POR EL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015”

ELALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales
y Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo 91
de la Ley 136 de 1994; modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el numeral
5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo
Municipal 069 de 2000 y el Decreto Extraordinario N°. 411.0.20.0516 de 2016, y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en et
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en
la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé los Decretos Nacionales
2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se armonizd con el articulo 180 del
Decreto Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para la
formulacion y adopcioén de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para
el estudio, tramite, aprobacién y ajuste del presente Plan Parcial, por cuanto éste fue
adoptado en vigencia del precitado POT.

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modificé el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
el cual en su paragrafo 4 dispone que “El ajuste o modificacion de ptanes parciales, en caso
de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo
pertinente y, Unicamente, las instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentren ios asuntos
objeto del ajuste necesario para ef desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes,
en caso de realizarse, Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacién con la que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo

contrario” (sublineas fuera de texto)

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de todas las areas
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del suelo de expansién que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las
porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga
expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a
través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes
Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta
o privada”.

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 296 al 299, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Renovacién
Urbana mediante el instrumento de Plan Parcial, 1as cuales deberan ser complementadas
en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 248 del Acuerdo 069 de 2000 define las fichas normativas como el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la norma
general y suministra los elementos sustanciales requeridos para su formulacion y correcta
aplicacion, las cuales seran aprobadas por Acuerdo del Concejo municipal.

Que mediante el Decreto Municipal N°. 411,20.0869 del 21 de diciembre de 2007 fue
adoptado el plan parcial de renovacién urbana para un area de planificacion de 4,84 has
correspondiente a siete (7) manzanas del barrio Sucre, ubicadas en la Pieza Urbano
Regional de Santiago de Cali.

Que el Decreto Municipal N°. 411.20.0869 de 2007, mediante el cual se adoptd el plan
parcial de renovacion urbana en el barrio Sucre, en su articulo 14°, estableci el
Cronograma de Ejecucién del plan parcial, que de acuerdo con el Capitulo 8 del
Documento Técnico de Soporte, cuenta con un término de 48 meses para la
consolidacion del proyecto, lo anterior, supeditado al proceso de definicidn de un
Esquema de Gerencia y Ejecucion del plan como primera etapa del mismo.

Que el articulo 15° del mencionado decreto de adopcion, otorgd un plazo de 6 meses.
para que la Administracion Municipal defina el Esquema de Gerencia y Ejecucion del
Proyecto, que permltlera la escogencia de un Socio Empresario, que aporte capltal de
riesgo, posibilitando la ejecucion del proyecto.

Que el Municipio de Santiago de Cali expidi6 el Decreto N°, 411.0.20.0329 de junio 20 de
2008 prorrogando por seis (6) meses el plazo para la definicion del Esquema de Gerencia
establecido en el mencionado articulo 15°.

Que posteriormente se emitio el Decreto N°. 411.0.20.0687 de diciembre 04 de 2008, con
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el cual prorrogé nuevamente, por seis (6) meses, el plazo para la definicién del Esquema
de Gerencia establecido en el articulo 15° ibidem.

Que el Esquema de Gerencia y Ejecuciéon fue definido mediante la Resolucién N°.
4132.0.21.132 de junio 04 de 2009, “Por medio de la cual se define el esquema de
gerencia y ejecucion de los planes parciales adoptados en los barrios El Calvario, Sucre,
El Hoyo y El Piloto”, expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, la cual fue modificada por la Resolucién N°. 4132.0.21.063 de febrero 01 de
2011, “por medio de la cual se modifica el esquema de gerencia y ejecucion de los planes
parciales adoptados en los barrios El Calvario, Sucre, El Hoyo y El Piloto”, teniendo como
finalidad central definir las condiciones para la concurrencia del sector privado en la
gjecucion de los proyectos y para la correcta ejecucién de los planes parciales.

Que el Municipio de Santiago de Cali expidié el Decreto Municipal No. 411.0.20.0349 de
2010 “Por medio del cual se adopta la planificacion zonal para el drea de renovacion
urbana de los barrio El Calvario, Sucre y San Pascual y se dictan otras disposiciones”, el
cual establecid en su articulo 2° que: “Se define como objetivo general de la planificacion
zonal las areas de renovacién urbana de los sectores de El Calvario, San Pascual, y
Sucre, desarrollar un proyecto integral y racional para sus 32,8 hectareas, en el marco
de la sostenibilidad ambiental, el equilibro social y el desarrollo urbano y territorial.”
(Negrilla y subrayado fuera del texto).

Que el Cronograma para la Ejecucion y el Sistema de Ejecucién del Plan Parcial,
dispuestos en los articulos 14° y 15° del Decreto Municipal N°. 411.20.0869 del 21 de
diciembre de 2007 “por medio del cual se adopta el plan parcial para el area de
planificacion definida en el barrio Sucre”, dio 48 meses para su ejecucion, supeditada a
la definicion del Esquema de Gerencia y Ejecucion, el cual se concreté mediante la

Resolucidn N°. 4132.0.21.063 de febrero 01 de 2011, por tanto los términos dispuestos |

en el citado Cronograma de Ejecucién se cumplen el 01 de febrero de 2015.

Que mediante el Decreto N°. 411.0.20.0025 de enero 30 de 2015 “Por medio del cual se
amplia la vigencia del plan parcial de renovacién urbana para el rea de planificacion
definida en el barrio Sucre, adoptado por medio del Decreto Municipal N°. 0869 del 21
de diciembre de 2007”, se amplio la vigencia del plan parcial por el término de siete (7)
anos.

Que de conformidad con el articulo 61A de la Ley 388 de 1997, el cual establece la
posibilidad de la concurrencia de terceros privados que financien la gestién predial y
ejecuten los proyectos de renovacion urbana, y teniendo de presente el convenio de
asociacion celebrado el dia 13 de agosto de 2013, entre la EMRU EIC y el fideicomiso
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denominado “Alianza para la renovacion urbana de Cali” cuyo objeto es: aunar esfuerzos
entre el sector publico y privado, en el marco de las competencias propias de cada parte
para desarrollar los proyectos de renovacién urbana a cargo de la EMRU EIC. Se
presentod por parte de la EMRU EIC, el Plan Parcial de renovacién urbana Sucre | para
su ejecucion. Sin embargo, el sector privado manifestd que dadas las actuales
condiciones del mercado inmobiliario, y que la propuesta urbana y financiera del plan
parcial habia sido modelada en el aiio 2006 y 2007, se requiere ajustar la misma a las
nuevas necesidades habitacionales y oportunidades del mercado inmobiliario.

Que la EMRU EIC y la Secretaria de Vivienda y Habitat de Santiago de Cali, el 16 de
mayo de 2019, suscribieron el Convenio Interadministrativo N°. 4117.010.27.1.000-2019,
cuyo objeto es: “Aunar esfuerzos para el ajuste del DTS (Documento técnico soporte) del
plan parcial Sucre | y elaborar los diagndsticos, estudios técnicos y formular el plan
parcial centralidad Sucre II’, con la intencion de actualizar la propuesta urbana del plan
parcial Sucre, para lograr el inicio de su ejecucion.

Que la EMRU EIC, mediante oficio radicado con el N°. 201941730101832602 del 19 de -
diciembre de 2019, con asunto “Remisién documentos técnicos de soporte y cartografias

en formato digital del ajuste y modificacion del plan parcial de renovacion urbana para el

area de planificacion definida en el barrio Sucre”, remitio la propuesta de modificacion

del plan parcial, a fin que el Departamento Administrativo de Planeacion realice la

revision y aprobacién de dicha documentacion.

Que en el oficio con radicado N°. 202041320500017181 del 16 de marzo del 2020, la
Subdireccion de Planificacién del Departamento Administrativo de Planeacién, se’
pronuncié a la solicitud de modificacion del plan parcial del barrio Sucre hecha por la
EMRU EIC con radicado N°. 201941730101832602, con observaciones para adelantar
el tramite solicitado.

Que entre las observaciones realizadas se requirié, por parte de la Subdireccion de
Planificacion del Territorio, ajustes al planeamiento del espacio publico, a la delimitacién
de las Unidades de Actuacion Urbanistica, a la modelacion urbano financiera, a la
definicion del esquema de gestion y su posterior licenciamiento, la actualizacién de las
areas del plan parcial. Para la realizacion de estos ajustes, se requiere complementar el
levantamiento topografico con su respectivo trabajo de campo.

Que como un hecho sobreviniente y ampliamente conocido, mediante fa Resolucion N°.
385 de 12 de marzo de 2020 del Ministerio de Salud y Proteccién Social, declard la
emergencia sanitaria por fa pandemia de fa Covid-19, lo cual conllevé a la declaratoria
de diferentes medidas por parte del Gobierno Nacional y Distrital, y esto implicd que para .
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el tramite y la ejecucion de las actuaciones los tramites a cargo de la Administracion
Central se vieran afectados. '

Que como insumo necesario para solucionar y dar respuesta a las observaciones a la
formulacién del ajuste del plan parcial, era indispensable para LA EMRU, la elaboracion

de un levantamiento topografico, cuya ejecucion no pudo ser viable debido a la-

emergencia sanitaria derivada de la Covid 19 y el estallido social del dia 28 de abril del
2021.

Que sumado a lo anterior, se debe tener en cuenta los impactos econémicos sufridos en
todos los sectores producto de la emergencia sanitaria, los cuales generaron nuevas
necesidades en el mercado inmobiliario respecto del tipo de unidad habitacional y la
densidad poblacional del plan parcial, razén por cual se requiere ampliar la vigencia para
actualizar los documentos técnicos soportes en sus componentes urbano, financiero, de
servicios publicos y cuadro de areas, que permitan un proyecto inmobiliario viable
financieramente y que aporte al déficit de unidades de vivienda en la ciudad.

Que, para la ejecucion de los tramites a cargo de la Administracion Central es importante
tener en cuenta que éstos se han visto afectados en los términos de ejecucién por la
pandemia del COVID -19, se tiene que mediante Resolucién 385 del 12 de marzo de
2020 el Ministerio de Salud y Proteccion Social decreté la Emergencia Sanitaria en todo
el territorio nacional hasta el 30 de mayo del 2020.

Que el Alcalde de Santiago de Cali mediante Decreto N° 4112.010.20.0720 del 16 de
marzo del 2020 adopté las medidas transitorias en salud publica y convivencia para la
preservacion de la vida y mitigacion del riesgo con ocasion de la situacién epidemiologica
causada por el CORONAVIRUS (COVID-19) y se dictan otras disposiciones en el distrito
especial, deportivo, cultural, turistico, empresarial y de servicio de Santiago de Cali.

Que el Presidente de la Republica mediante Decreto 4112.010.20.417 del 17 de marzo

del 2020 “Por medio del cual se declara un Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica
en todo el territorio Nacional” declara el estado de emergencia por un término de 30 dias
calendario a causa brote del COVID-19.

Que el sefior Alcalde mediante Decreto No. 4112.010.20.0725 del 17 de marzo de 2020,
“Por el cual se suspenden los términos en los procedimientos administrativos que se adelantan
ante la Administracién Central Distrital, en vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se dictan otras
disposiciones”, suspendio, entre otros el tramite de las actuaciones administrativas.

Que mediante Decreto 4112.010.20.0745 de! 30 de marzo de 2020, “Por el cual se modifica
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el Decreto 4112.010.20.0725 de marzo 17 de 2020 “Por el cual se suspenden los términos en los
procedimientos administrativos que se adelantan ante la Administracion Central Distrital, en
vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se dictan ofras disposiciones”, el sefior Alcalde,
determind que los términos de las actuaciones de la Administracion Central Distrital se
encontraban suspendidos hasta tanto permaneciera vigente la emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social, ademas durante el término que
dure la suspension y hasta el momento en que se reanudaran las actuaciones y no
correrian términos de caducidad, prescripcion o firmeza previstos en la Ley que regule la
materia.

Que mediante Decreto 4112.010.20.1443 del 19 de agosto de 2020, Por el cual se,
levanta la suspension de términos de los procedimientos y actuaciones administrativas
que se surten ante los distintos organismos de la Administracién Central Distrital,
establecida mediante Decreto 4112.010.20.0725 del marzo 17 de 2020, modificado por
el Decreto 4112.010.20.0745 de marzo 30 de 2020 y se dictan otras disposiciones”, el
sefior Alcalde determind levantar fa suspension de los términos de las actuaciones de la
Administracion Central Distrital.

Que dada la situacion de la COVID19 en el pais, el Ministerio de Salud y Proteccion
Social, mediante la Resolucion 2230 del 27 de noviembre de 2020, prorrogd la
emergencia sanitaria en todo el territorio nacional declarada mediante la Resolucion 385
del 12 de marzo de 2020, prorrogada por las Resoluciones 844 del 26 de mayo de 2020
y 1462 del 25 de agosto de 2020, hasta el 28 de febrero de 2021.

Que el sefor alcalde Distrital de Santiago de Cali, mediante los Decretos N°.
4112.010.20.0206 de abril 20 de 2021 "Por el cual se adoptan medidas regulatorias por
la vida para disminuir el riesgo de nuevos contagios por COVID-19"; y el Decreto N°.
4112.010.20.0155 de 2021 de marzo 25 de 2021 "por el cual se adoptan medidas
regulatorias por la vida para disminuir el riesgo de nuevos contagios por covid-19, en el
marco de la semana santa” prorrog6 las medidas para contener la emergencia sanitaria
producida por el COVID19 hasta el dia 04 de abril del 2021. Conforme lo expuesto se
evidencia que la situacién generada por la pandemia y las medidas que fue necesario
adoptar para proteccion de la vida y salud de los ciudadanos, como de orden publico que

dificultaron el normal desarrollo de las actividades solicitadas para el ajuste del Plan

Parcial.

Que el Distrito de Santiago de Cali en particular, y posterior al Paro Nacional, llevado a
cabo el 28 de abril del 2021, se vio abocado a una exacerbada expresion ciudadana que
degener6 en hechos vanddlicos, bloqueos y saqueos; ataques a la infraestructura fisica
tanto publica como privada; confrontaciones con las fuerzas militares; entre otras,

Pagina 6 de 13

L



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No.A11{2010.20.003% DE 2022 .

( Ernevre 2K )

“POR EL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION

URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE,

ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015"

generando un caos social sin precedentes, esto llevd a la implementaciéon de diversas

disposiciones y decretos distritales, en pro de recuperar el orden publico y salvaguarda
de la vida e integridad de la ciudadania.

Que el sefor Alcalde Distrital de Santiago de Cali, profirid el Decreto N°.
4112.010.20.0233 del 4 de mayo del 2021 “Por el cual se declara la urgencia manifiesta
en el Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de servicios de

Santiago de Cali. y se dictan ofras disposiciones”, en el cual se manifesté que se debia:

declarar dicha urgencia manifiesta ‘teniendo en cuenta que por la jornada del paro
nacional desde el 28 de abril que continta hasta el momento por término indefinido, (...)
grupos de personas en diversos puntos de la geografia territorial, de forma violenta
produjeron lesiones a las personas, destrozos a bienes publicos, bienes privados,
saqueos y en general actos de vandalismo”.

Que ante la continuidad de los bloqueos en la ciudad, que impedian la libre circulacién

de los ciudadanos y la imposibilidad de abastecimiento de productos perecederos y no

perecederos, para las necesidades bdsicas de la ciudadania y sumado la poca posibilidad
de acceso por parte de la administraciéon para prestar de manera ininterrumpida sus
servicios, se profirié el Decreto N°. 4112.010.20.0237 del 5 de mayo del 2021 “Por medio
del cual se suspende términos en las actuaciones y procedimientos que se adelanten
ante la administracion central Distrital de Santiago de Cali y se dictan otras disposiciones”,
el cual suspendié todos los términos de las actuaciones administrativas que se
adelantaban ante la alcaldia de Santiago de Cali.

Que mediante el oficio con Radicado No. 202041730102138362 del 4 de diciembre de
2020, la EMRU EIC solicit6 la suspensién de términos para el proceso de adopcion de
los Planes Parciales Sucre | y Sucre I, sefalando que las actividades para atenderilas.
observaciones emitidas por el DAPM no estan incluidas en el convenio
interadministrativo celebrado entre la EMRU EIC y la Secretaria de Vivienda Social y
Habitat, de manera particular, la elaboracién de levantamientos topograficos.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de

Planeacién, mediante el oficio con radicado No. 202041320500067521 del 29 de
diciembre de 2020, sefialé que en atencién a las disposiciones del Decreto Nacional
1077 de 2015, el término para atender las observaciones era de un (1) mes, contado a
partir del 20 de agosto de 2020, momento en el cual el Decreto 4112.010.20.1443 del 19
de agosto de 2020 levanté la suspensién de los términos de los procedimientos y
actuaciones administrativas que se surten ante la Administracion Central, y que en

consecuencia, no era dado suspender un término legal que se vencid desde el 21 de.

septiembre de 2020, por lo que, la actuacién en los términos del articulo 17 de la Ley
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1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, se entiende desistido.
Por lo anterior, se debera volver a iniciar la actuacién de modificacién del plan parcial
antes del vencimiento de este instrumento.

Que mediante, oficio dirigido al director del Departamento Administrativo de Planeacién,

con radicado N°. 202141730102915842 del 30 de noviembre de 2021, la EMRU EIC,
solicita la Ampliacién de vigencia del Plan Parcial del Barrio Sucre, por un término de
siete (7) afos. ;

Que la anterior solicitud se fundamentd en la necesidad de continuar con la ejecucion-de
la actuacion urbana integral denominada “Ciudad Paraiso” de la cual hace parte el Plan

Parcial de Renovaciéon Urbana del Barrio Sucre, asi como en la dificultad de continuar .

con los trémites administrativos y de gestion por los hechos relacionados con: la
Pandemia y el Paro Nacional, entre otras, indicando lo siguiente:

“(...)

Como es de su conocimiento, el Municipio de Santiago de Cali realizé el proceso de
formulacién y adopcion del plan parcial del barrio Sucre, resultado de un caonvenio

interadministrativo celebrado entre la entonces Secretaria de Vivienda Social y la Empresa.

Municipal de Renovacién Urbana EMRU EIC., proceso que se adelanté en cumplimiento
del articulo 228° del Acuerdo 069 del 2000, por medio del cual se adopté el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente al momento de los hechos.

En este contexto, se profirié el Decreto Municipal No. 411. 20.0869 del 21 de diciembre del
2007 “Por medio del cual se adopta el plan parcial para el area de planificacién definida en

el Barrio Sucre”, en el cual quedo delimitado un poligono de planificacién de (7) manzanas,

y se establecio la necesidad de definir un esquema de gerencia.

En este sentido, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, expidi6 la
Resolucion No. 4132.0.21.132 del 2009 “Por medio de la cual se define el esquema de
gerencia y ejecucion de los planes parciales adoptados en los barrios Ef Calvario, Sucre, El
Hoyo y Piloto” y la Resolucion No. 4132.0.21.063 de 2011, las cuales determinaron las
condiciones de concurrencia del sector privado para la ejecucién de los planes parciales.

Posteriormente en cumplimiento de las Resoluciones No. 4132.0.21.132 del 2009 y No.:

4132.0.21.063 de 2011 antes mencionadas, la EMRU EIC., y el fideicomiso denominado
“Alianza para la renovacion urbana de Cali”, cuyos fideicomitentes son Camara Colombiana
de la Construcciéon Regional Valle Del Cauca ~-CAMACOL VALLE- Camara Colombiana de
la Infraestructura -CCl- y la Lonja de la propiedad raiz de Cali y el Valle del Cauca,
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ALCI-\.L'DI'A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. AT\D.010. 20 OORSDE 2022

( Frnero 2R )

“POR EL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015”

suscribieron un convenio de cooperacion, cuyo objeto es aunar esfuerzos entre los sectores
publico y privado, en el marco de las competencias de cada una de las partes, para
desarrollar algunos de los proyectos de renovacion urbana a cargo de la EMRU EIC.

En esta linea, El Municipio de Santiago de Cali expidi6 el Decreto Municipal No.
411.0.20.0349 de 2010 “"Por medio del cual se adopta la planificacién zonal para el area de
renovacioén urbana de los barrio El Calvario, Sucre y San Pascual y se dictan ofras
disposiciones”, el cual establecié en su articulo 2° que: “Se define como objetivo general de
la planificacion zonal las areas de renovacion urbana de los sectores de El Calvario, San
Pascual, y Sucre, desarrollar un proyecto integral y racional para sus 32,8 hectédreas,
en el marco de la sostenibilidad ambiental, el equilibro social y el desarrollo urbano y
territorial.” (Negrilla y subrayado fuera del texto).

Adicionalmente, de conformidad con la circular No. 4132.010.22.1.1019.000430 del 07 de
junio del 2017 “Por medio de la cual se determinan los criterios interpretativos del marco
normativo del tratamiento de renovacién urbana por redesarrolfo en el Acuerdo 069 del 2000,
Plan de Ordenamiento Territorial’ los planes parciales de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo y sus modificaciones, se constituyen con una dnica accion
urbanistica, entendidas estas como una actuacion urbana integral.

De conformidad con lo anterior, y teniendo de presente que el plan parcial de renovacion
urbana del barrio Sucre, se encuentra dentro del marco de una actuacién urbana integral
denominada “Ciudad Paraiso”, la cual se encuentra compuesta por 4 planes parciales de
renovacion urbana como se menciond anteriormente. Dichos planes parciales de
renovacién urbana son: '

e Plan parcial de renovacion urbana Ciudadela de la justicia,
» Plan parcial de renovacion urbana El Calvario,

e Plan parcial de renovacion urbana San Pascual,

+ Plan parcial de renovacion urbana Sucre | (...)

En esta linea, la EMRU EIC en el afio 2019, solicito el ajuste del plan parcial de renovacion
del barrio Sucre | a través del radicado No. 201941730101832602 cuyo referencia era:
“Remision documentos técnicos de soporte y cartografias en formato digital del ajuste y
modificacion del plan parcial de renovacion urbana para el érea de planificacion definida en
el barrio Sucre”. (...)

Subsiguientemente, fue resuelta la solicitud de modificacion del plan parcial mediante el
radicado No. 202041320500017181 del 16 de marzo del 2020, proferida por la Subdireccion
de planificacién de! Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, en el cual se f
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. A2 010.20.OC>6 DE 2022
( Trnevo 2 )

“POR EL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE,

ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015”

realizan varias observaciones y se establece que: “en los términos del articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Nacional 1077 de 20715, el formulador cuenta con un (1) mes para absolver las
observaciones a partir del recibo del presente oficio”.

La cual se produjo en el marco de la cuarentena obligatoria a nivel nacional por razones del
COVID19, como se ve reflejado en las decisiones tomadas por el Ministerio de Salud y

Proteccidon Social mediante la Resolucion 844 del 26 de mayo de 2020, con el objeto de

continuar con la garantia de la debida proteccion a la vida, la integridad fisica y la salud de
los habitantes en todo el territorio nacional, para el efecto prorrogé la emergencia sanitaria
declarada mediante la Resolucién 385 del 12 de marzo de 2020, hasta el 31 de agosto de
2020.(...)

Una vez mas, dada la situacion del COVID19 en el pais, y especialmente en Cali, el
Ministerio de Salud y Proteccion Social, mediante la Resolucidn 2230 del 27 de noviembre
de 2020, prorrogé la emergencia sanitaria en todo é! territorio nacional declarada mediante

la Resolucién 385 del 12 de marzo de 2020, prorrogada por las Resoluciones 844 del 26 de.

mayo de 2020 y 1462 del 25 de agosto de 2020, hasta el 28 de febrero de 2021.

Por su parte, el Distrito de Santiago de Cali, mediante el Decreto 206 de febrero 26 de 2021
"Por el cual se imparten instrucciones en virtud de la emergencia sanitaria generada por la
pandemia del Coronavirus COVID-19, y el mantenimiento del orden publico, se decreta el
aislamiento selectlvo con distanciamiento individual responsable y la reacmvamon
econdémica segura”.

Adicionalmente, mediante el Decreto Distrital No. 4112.010.20.0155 de 2021 (marzb 25 de.

2021) "por el cual se adoptan medidas regulatorias por la vida para disminuir el riesgo de
nuevos contagios por covid-19, en el marco de la semana santa” prorrogd las medidas para
contener la emergencia sanitaria producida por el COVID19 hasta el dia 04 de abril del
2021.(...)

Sumado a lo anterior, el dia 28 de abril del 2021, en ejercicio del derecho constitucional de
manifestarse publicamente, los ciudadanos convocaron a un denominado paro nacional que
se decantd en una expresion ciudadana desbordada que generé hechos de vandalismo,

saqueo a almacenes, confrontaciones con la fuerza publica que terminaron

comprometiendo la vida, integridad y convivencia ciudadana, llevando a la ciudad a toques
de queda, y generando una serie de Decreto Distritales tendientes a recuperar la S|tuaC|on
de orden publico, como podemos ver a continuacioén:

La administracidon emitié el Decreto Distrital No. 4112.010.20.0228 del 2 de mayo dei 2021
“por el cual se integra un comité” interinstitucional para el esctarecimiento de los hechos
ocurridos en el marco del paro nacional del 28 de abril del 2021 y se dictan otras
disposiciones”.

Posteriormente, y dado que el 28 de abril del 2021, el Centro Administrativo Municipal —
CAM-, fue objeto de vandalismo, saqueos y quemas por una parte de la turba enardecida
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 112 O10.2D OCAS pE 2022
( Ernero 2 )

“POR EL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015”

que protestd el dia aludido, la Alcaldia Distrital de Santiago de Cali, profirié el Decreto No.
4112.010.20.0233 del 4 de mayo del 2021 “Por el cual se declara la urgencia manifiesta en
el Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de servicios de Santiago
de Cali. y se dictan otras disposiciones”, en el cual se manifesto que se debia declarar dicha
emergencia “teniendo en cuenta que por la jornada del paro nacional desde el 28 de abril
que continua hasta el momento por término indefinido, (...) grupos de personas en diversos
puntos de la geografia territorial, de forma violenta produjeron lesiones a fas personas,
destrozos a bienes publicos, bienes privados, saqueos y en general actos de vandalismo”.

(...)

Subsiguientemente, y dado que continuaron los bloqueos en la ciudad, que impedian la
libre circulacion de los ciudadanos y la imposibilidad de abastecerse para la satisfaccion de
las necesidades basica, lo que generd el impedimento por parte de la administracion de
prestar de manera ininterrumpida sus servicios, se profirié el Decreto No. 4112.010.20.0237
del 5 de mayo del 2021 “Por medio del cual se suspende términos en las actuaciones y
procedimientos que se adelanten ante la administracién central Distrital de Santiago de Cali
y se dictan otras disposiciones”, el cual suspendié todos los términos de las actuaciones
administrativas que se adelantaban ante la alcaldia de Santiago de Cali.

Por tanto, y teniendo en cuenta la decidida voluntad de la administracién de continuar con

la ejecucién del presente plan parcial, como podemos observar con la expedicion del

Decreto Municipal antes aludido, el cual prorrogd la vigencia del presente plan parcial por
siete afios en los siguientes términos: “Articulo primero: Ampliacién del plazo de ejecucion.
Ampliese la vigencia del plan parcial de renovacion urbana para €l érea de planificacion
definida en el barrio Sucre, adoptada mediante Decrefo Municipal No. 411. 20.0869 del 21
de diciembre del 2007. Por un término de siete afios (7) a partir de la publicacién del
presente Decreto”. Dicho Decreto fue publicado el 2 de febrero del 2015, por tanto la
vigencia se encuentra hasta el 2 de febrero del 2022.

Por tal razén, y teniendo de presente todos los avances logrados en la ejecucion de la
actuacién urbana integral denominada “Ciudad Paraiso” expuestos en el presente
documento, y los acontecimientos de orden publico que alteraron el normal desarrotlo del
proceso entorpeciendo su ejecucidn, como se puede comprobar con los actos
administrativos expedidos por el COVID19 y el Paro Nacional. Le solicitamos
comedidamente, el inicio de los tramites administrativos tendientes a la obtencion de una
ampliacién de la vigencia del plan parcial del barrio Sucre, en al menos (7) afos, teniendo
en cuenta las labores adelantadas por la EMRU EIC y su profundo interés por continuar con

la ejecucién de este proyecto hasta las concreciones de sus beneficios para todos los.

habitantes de Cali. (...)".

Que mediante el oficio con radicado No. 202141320500083451 del 27 de diciembre de
2021, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipa! requirié a la EMRU EIC para que realizara la publicacion de la
convocatoria publica a propietarios y publico en general para que conozca sobre la
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 4112010200005 DE 2022

( Feroro 28 )

“POR EL CUAL SE AMPLiA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015”

iniciativa. La publicacion de la convocatoria publica fue realizada por la EMRU en la
edicion del 13 de enero de 2022 del Diario Occidente.

Que conforme a todo lo anterior, la Subdireccién de Planificacién del Departamerito

Administrativo de Planeacion, atendiendo a la necesidad expuesta por la EMRU EIC para

la realizacidn de la modificacion del plan parcial, y a los hechos sobrevinientes por causa

de la Pandemia y por los hechos de conocimiento pablico del Paro Nacional que

afectaron el curso normal de los procesos administrativos y la gestion de los organismos
y empresas vinculadas al sector central, encontré viable la solicitud de la EMRU EIC,

como promotor del instrumento de planificacion, de ampliar el plazo de vigencia del plan

parcial por un término de (7) afios, lo anterior, con el fin de lograr la ejecucién de los

proyectos que plantea este Plan Parcial.

Que el plan parcial en cuestion cuenta con las siguientes factibilidades emitidas por la
Empresa EMCALI EICE-ESP, servicio publico de acueducto y alcantarillado No. 360.4-
DP-0085 del 07 de febrero de 2017, Telecomunicaciones oficio No. 0133 del 10 de marzo
de 2017, Energia oficio No. 550.4-DP-0053 del 20 de enero de 2017, de la Empresa
Gases de Occidente Oficio No. 00116 del 13 de febrero de 2017 y oficio CAU-2795-2017
del 30 de enero de 2017 de la Empresa Ciudad Limpia.

Que, en razon a lo anterior, la Subdireccion de Planificacidon del Territorio, emitio la
Resolucién No. 4132.2.21.002 del 27 de enero de 2022, “POR LA CUAL VIABILIZA LA
SOLICITUD DE AMPLIACION DE VIGENCIA DE LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL
BARRIO SUCRE, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015", la cual fue debidamente
notificada ese mismo dia en atencion a la autorizacion de notificacion electronica
aportada por la EMRU.

Que las actuaciones de los organismos del Distrito Especial de Santiago de Cali, en el
desarrollo de sus funciones deben respetar los principios constitucionales y los principios:
de la funcion administrativa y se encuentran llamados a remover los obstaculos que se
presenten, en este sentido, y resultado de lo anteriormente expuesto, se considera
necesaria la ampliacién del término de la vigencia del plan parcial para el area de
planificacion definida en el Barrio Sucre, solicitud realizada por la EMRU EIC.

En virtud de lo anterior,
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. £ V2. 030 205 O35 DE 2022

( Brevo 2 )

“POR EL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 0869 DE 2007 Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 0025 DE 2015”

DECRETA:

ARTICULO PRIMEROQ: Ampliacién del Plazo de Ejecucion. Ampliese la vigencia del plan
parcial de renovacion urbana para’el area de planificacién definida en el barrio Sucre,
adoptado mediante el Decreto N°. 411.20.0869 del 21 de diciembre de 2007, modificado
por el Decreto N°. 411.0.20.0025 de enero 30 de 2015, por un término de siete (7) afos,
a partir de la publicacion del presente Decreto.

ARTICULO SEGUNDO: Las disposiciones contenidas en el Decreto N°. 411.20.0869 del
21 de diciembre de 2007 “por medio del cual se adopta el plan parcial para el area de
planificacion definida en el barrio Sucre”, que no se modifican por el presente acto
administrativo permanecen vigentes.

ARTICULO TERCERO: Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
expedicion y publicacién en el Boletin Oficial del Distrito de Santiago de Cali.

PUBLIQ

E Y CUMPLASE
\

Dado en el Distrito de Santiago dg Calf, a los } dias del mes detirerados .

mil veintidds (2022).

LEJANDRQ BARRERAS CORTES
Director
Departamento Administrativo de Planeacion

ROY:

Publicado en el Boletin Oficial No. 1 & Fecha:%@&%» Z~-VED2D

Proyecté: Marino Ramirez, Asesor Subdireccién de Planificacién del Territorio
Revisé: Jean Paul Archer Bernal, Subdirector de Planificacién del Territorio;

Roy Alejandro Barreras Cortés, Director del Departamento Administrativo de Planeamén
A’Q Aprobo: Maria del Pilar Cano Sterling, Directora del Departamento Administrativo de Gestién Juridica Publica Z
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ALCALDI‘A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20. o225 DE 2015

(frxerb 20 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE AMP!.iA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL
BARRIO SUCRE, ADOPTADO POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL No 0869

DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007.”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181

de 2006 y 4300 de 2007 v,
CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrolfarse mediante unidades de acluacién urbanistica, macroproyectos u olras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autonzaciones emanadas de (as
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, reglamentan el
procedimiento para la formulacién, adopcién y modificacidon de todo tipo de planes
parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial, adoptado mediante el Acuerdo Municipal 069
de 2000, es la norma urbanistica mediante el cual se tramité y adopté el plan parcial de
renovacidn urbana en el barrio Sucre.

Que el Acuerdo 069 de 2000, POT, en su articulo 228, de conformidad con el modelo
propuesto, definié los programas y proyectos para el cumplimiento o ejecucién de la
ciudad consolidada en la pieza Urbano Regional, entre los cuales se encuentra el
proyecto de Redesarrollo y densificacion de los barrios Sucre y Obrero.

Que mediante el Decreto Municipal No. 411.20.0869 del 21 de diciembre de 2007 fue
adoptado el plan parcial de renovacién urbana para un area de planificacion de 4,84 has
correspondiente a siete (7) manzanas del barrio Sucre, ubicadas en la Pieza Urbano
Regional de Santiago de Cali.

Que el Decreto Municipal 411.20.0869 de 2007, mediante el cual se adoptd el plan
parcial de renovacion urbana en el barrio Sucre, en su articulo 14°, establecio el
Cronograma de Ejecucion del plan parcial, que de acuerdo con el Capitulo 8 del
Documento Tecnico de Soporte, cuenta con un término de 48 meses para la
consolidaciéon del proyecto, lo anterior, supeditado al proceso de definicion de un
Esquema de Gerencia y Ejecucion del plan como primera etapa del mismo.

Que el articulo 15° del mencionado decreto de adopcién, otorgd un plazo de 6 meses
para que la Administracién Municipal defina el Esquema de Gerencia y Ejecucién del
Proyecto, que permitiera la escogencia de un Socio Empresario, que aporte capital de
riesgo, posibilitando la ejecucién del proyecto.

Que el Municipio de Santiago de Cali expidié el Decreto No. 411.0.20.0329 de junio 20
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20. 25 DE 2015

( ér)é o | 20 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE AMP!.iA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL
BARRIO SUCRE, ADOPTADO POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL No 0869

DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007.”

de 2008 prorrogando por seis meses el plazo para la definicibn de! Esquema de
Gerencia estabiecido en el mencionado articulo 15°.

Que el Esquema de Gerencia y Ejecucién fue definido mediante la Resolucion No.
4132.0.21.132 de junio 04 de 2009, “Por medio de la cual se define el esquema de
gerencia y ejecucion de los planes parciales adoptados en los barrios El Calvano,
Sucre, El Hoyo y El Piloto”, expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, la cual fue modificada por la Resolucién 4132.0.21.063 de febrero 01 de
2011, “por medio de la cual se modifica el esquema de gerencia y ejecucion de los
planes parciales adoptados en los barios El Calvario, Sucre, El Hoyo y El PFiloto’,
teniendo como finalidad central definir las condiciones para la concurrencia del sector
privado en la ejecucién de los proyectos y para la correcta ejecuciéon de los planes

parciales.

Que el Cronograma para la Ejecucién y el Sistema de Ejecucion del Plan Parcial,
dispuestos en los articulos 14° y 15° del Decreto Municipal No. 411.20.0869 del 21 de
diciembre de 2007 “por medio del cual se adopta el plan parcial para el area de
planificacion definida en el barrio Sucre”, dio 48 meses para su ejecucion, supeditada a
la definicidn del Esquema de Gerencia y Ejecucion, el cual se concretd mediante la
Resolucion 4132.0.21.063 de febrero 01 de 2011, por tanto los términos dispuestos en el
citado Cronograma de Ejecucion se cumplen el 01 de febrero de 2015,

Que mediante el oficio No. 2014411101115752 del 11 de diciembre de 2014, [a Empresa
Municipal de Renovacion urbana —EMRU EICE, en calidad de Promotora, solicitd
ampliacién de la vigencia del plan parcial de renovacién urbana en el barrio Sucre,
indicando las justificaciones para la ampliacién del plazo de vigencia, sefalando la
suscripcion de un Convenio de Cooperacion con la Alianza para la Renovacién Urbana
de Cali, la constitucion de un Fideicomiso Matriz, y requiriendo nuevos estudios y
complementaciones para la ejecucion del plan parcial.

Que en cumplimiento de las Resoluciones No. 4132.0.21.132 de 2009 y No.
4132.0.21.063 de 2011, el 13 de agosto de 2013, la EMRU EICE vy el fideicomiso
denominado 'Alianza para la Renovacién Urbana de Cali’, cuyos fideicomitentes son
Camara Colombiana de la Construccién Regional Valle del Cauca- CAMACOL Valle-,
Camara Colombiana de la Infraestructura-CCI- y la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y
Valle del Cauca, suscribieron un Convenio de Cooperacion cuyo objeto es aunar
esfuerzos entre el sector publico y privado, en el marco de las competencias propias de
cada parte, para desarrollar los proyectos de renovacion urbana a Cargo de la EMRU
EICE, conforme a las politicas y estrategias contempladas en el Plan de Ordenamiento

Territorial.

Que en virtud del citado Convenio de Cooperacion, se realizé la convocatoria para
buscar la concurrencia del sector empresarial, vinculado a la cadena de valor del sector
promotor y constructor de la region, a la cual acudieron treinta y cinco (35) empresas,
las cuales se constituyeron como aportantes del Fideicomiso Matriz, conformado para la
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20. ©OCXL5 DE 2015

( @ne« > >0 )
“‘POR MEI:}IO DEL CUAL SE AMP!_iA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA PARA EL AREA DE PLANIFICACION DEFINIDA EN EL

BARRIO SUCRE, ADOPTADO POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL No 0869
DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007.”

financiacion y desarrollo de las fases de pre-inversién, asi como de la organizacion
previa de la ejecucion e implementacion de los planes parciales.

Que con la concurrencia de los aportantes de! Fideicomiso Matriz, el plan parcial del
barrio Sucre, por tratarse de un plan parcial de renovacién urbana a cargo de la EMRU
EICE, goza de interés real por parte del sector privado y constructor de la ciudad, en
cabeza del Fideicomiso antes mencionado.

Que los tiempos establecidos para la ejecuciéon del plan parcial por parte del Decreto de
adopcion (Decreto Municipal No. 411.20.0869 del 21 de diciembre de 2007), no
permiten realizar el desarrollo de las unidades de actuacion urbanisticas derivadas y
mucho menos su materializacion mediante la construccién de las mismas, a partir de la
concurrencia de los promotores especificos que se establezcan para cada una,
teniendo en cuenta que hasta agosto de 2013 fue posible concretar un acuerdo que
permitiera definir la concurrencia del sector privado en el desarrollo de este proceso, tal
como lo establecieron las Resoluciones No. 4132.0.21.132 de 2009 y No.
4132.0.21.063 de 2011 del DAPM, acuerdo que corresponde al Convenio de
Cooperacion denominado Alianza para la Renovacion Urbana de Cali.

Que es de importancia estratégica para el Municipio de Cali empezar la ejecucion de
este proyecto a través de la Empresa Municipal de Renovacion Urbana -EMRU EICE-,
bajo los derechos y obligaciones asumidas por esta entidad en el Convenio de
Cooperacién 'Alianza para la Renovacion Urbana de Cali'.

Que se establece que con la definicion del Esquema de Gerencia y Ejecucién, la
constitucion del Fideicomiso Matriz y la suscripcién del Convenio de Cooperacién para
la Renovacion Urbana, se han iniciado las acciones tendientes al desarrollo y ejecucion
del plan parcial “Sucre”, por lo que se evidencian acciones de la Administracion en
cumplimiento del plan parcial, motivo por el cual, se encuentran razones facticas y de
derecho, dado que deben protegerse los actos propios de la administracion brindando
seguridad juridica y atendiendo a los principios orientadores de las actuaciones
administrativas de coordinacidn, eficacia y economia de que trata el articulo 3° del la
Ley 1437 de 2011; encontrando procedente acceder a la solicitud de la EMRU EICE, en
cuanto a la ampliacion del término establecido en el articulo 14 del Decreto Municipal
411.20.0869 de diciembre 21 de 2007.

Que a través del oficio con radicado No 2015413220000544, del 19 de enero de 2015,
el Director del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, certifica sobre el
tiempo transcurrido para la ejecucion del Plan Parcial Sucre, adoptado mediante
Decreto Municipal No 411.20.0869 “Por medio del cual se adopta el Pian Parcial para el
area de planificacion definida en el barrio Sucre, delimitado por las Calles 15, 16, 17 y
172 y las carreras 10,11B,12 y 13 de Santiago de Cali" y determina el vencimiento del
plazo para el primero (1) de febrero del afio 2015.
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SANTIAGO DE CALI -

DECRETO No. 411.0.20. CC2 25 DE 2015
( 6\@170 = )

“POR MEDIO DEL CUAL SE AMP{.[A LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA PARA EL. AREA DE PLANIFICACION DEFINIDAEN EL
BARRIO SUCRE, ADOPTADO POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL No 0869

DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007."”

En virtud de lo anterior,

DECRETA:

Articulo Primero: Ampliaciéon del Plazo de Ejecucién. Ampliese la vigencia del plan
parcial de renovacion urbana para el area de planificacion definida en el barrio Sucre,
adoptado mediante el Decreto Municipal No. 411.20.0869 del 21 de diciembre de 2007, -
por un término de siete (7) anos a partir de la publicacion del presente Decreto.

Articulo Segundo: Las disposiciones contenidas en el Decreto Municipal No.
411.20.0869 del 21 de diciembre de 2007 “por medio del cual se adopta el plan parcial

para el area de planificgcion definida en el barrio Sucre”, que no se modifican por el .
presente acto administrativa permanecen vigentes.

Articulo Tercero: Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion en el Boletin Oficial del Municipio de Santiago de Cali.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los —f rel rv\'a (Z0) dias del mes de e de
dos mil quince {(2015).

RODRIGO GUERRERO VELASCO
Alcalde Municipal de Santiag¢ de Cali.

-

Publicado en el Boletin Oficial No. O12 A RIS

Proyacts: Alvaro Herndn Diaz- Arquitecto Subdireccién POT y Servicios Publicos N?
Martha Isabel Bolaftos Mesa- Abogada Subdireccion POT y Servicios Pub!rcos
Revisdé: Frantisco Javier Bonilla Hurtado-Subdireclor POT y Sarvicios Pliblicos ——
Aproho: Ladn Dario Espinosa Restrepo- Director Deparfamento Adminisirativo de Planeagién Municipal Y“
Carlos Humberio Sénchez i lanos- Jefe de Oficina de fa Direccion Jurldfca

~
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REPﬂBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
4/ 20 DECRETO NUMEROY% Y DEZ/-DX( DE 2007

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE”, DELIMITADO POR LAS -
CALLES: 15 16,17 Y 17A Y LAS CARRERAS 10, 11B, 12 Y 13 DE
SANTIAGO DE CALI

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL
En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales en especial de las
conferidas en el articulo 27, numbaral 5, de la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo
Municipal 069 de 2.000 y

CONSIDERANDO:

. Que la Ley 388 de 1.997 define los Planes Parciales como los instrumentcs

mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la mencionada Iey, y en su
Articulo 27, establece el procedimiento para su aprobacion.

. Que el Acuerdo Municipal 069 de 2.000, por medio del cual se aprobé el Plan de

Ordenamiente Territorial de Municipio de Santiago de Cali, en su articulo 227
promueve nuevos desarrollos en- areas aptas para la ejecucion de procesos de
densificacion, reordenando la morfologia urbana, generando suelo para el espacio
publico, incentivando la localizacién residencial y de nuevas actividades econdmicas
en desarrollo del Plan de Renovacién Urbana del Centro Global, por medlo del
proyecto de Renovamon urbana del sector de El Calvario.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en sus articulos 496 al 505 define e!
procedimiento para el estudio y aprobacién de los planes parciales que se formulen
en el Municipio de Santiago de Cali.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, en sus articulos 297 y 299 establece el conjunto de
normas generales urbanisticas aplicables al tratamiento de renovacion urbana
mediante Planes Parciales y que por tanto éstas areas cuentan con normas
urbanisticas que deberan ser complementadas en desarrollo detl articulo 19 de la ley
388 de 1997 mediante el instrumento de Plan Parcial.

Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron
las siguientes actuaciones:

v Radicacién del Plan Parcial:

La Secretaria de Vivienda Social y la Empresa Municipal de Renovacion Urbana
de Santiago-de Cali EMRU — E.|.C realizaron la radicacion del Plan Parcial de
Renovacion :Urbana para el area de planificacion definida en el barrio Sucre,
cuya delimitacion aparece en el Plano No. 1, anexo al presente Decreto, el dia 8

 Zo0g
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
4// 20 DECRETO NUMEROQ/Z4F DE2/-DyDE 2007

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE

PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE”, DELIMITADO POR LAS

g CALLES 15,16,17 Y 17A Y LAS CARRERAS 10, 11B, 12 Y 13 DE
SANTIAGO DE CALI

de agosto de 2006, en el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal
de Santiago de Cali, conforme a las disposiciones del Documento Técnico de
Soporte del proyecto de Plan Parcial, el cual hace parte integral de este Decreto,
acompaniandola de la siguiente documentacién:

A. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE:
1. Justificacién del Plan Parcial en el POT de Santiago de Cali.
2. Delimitacion del area de Planificacion.
3. Diagnodstico del Area de Planificacién y de Sus Areas de
Influencia.
4. Objetivos, Politicas y Estrategia Territorial.
5. Estructura Urbana de Espacio Publico.
6. Estructura de Espacios Privados y Formas de Ocupacion.
7. Simulacién Urbanistica - Financiera.
8. Cronograma de Ejecucion de las Unidades de Gestion.
9. Estrategias de Gestion.
10.Perfiles de Programas y Proyectos.

B. PROYECTO DE DECRETO QUE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CON
SUS NORMAS URBANISTICAS.

v Concepto de Viabilidad

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali,
mediante Resolucién No. DAP — 4132.21.115 de 16 de Abril de 2007, declard
“VIABLE" el proyecto de Plan Parcial de renovacién urbana para el area de
planificacion definida en el barrio Sucre, formulado por la Empresa Municipal de
Renovacion Urbana para el Fondo Especial de Vivienda, ordenando la
continuacién de los tramites de informacion publica y consultas tendientes a la
aprobacién del mismo.

v" Convocatoria a propietarios y vecinos

Surtido el tramite anteriormente descrito, se adelanté la fase de informacion
publica de que habla el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Santiago de'Cali, adoptado mediante Acuerdo Municipal 069 de 2000, como
consta en la publicacién del Diario Occidente del dia 21 de Abril de 2007. ‘

v" Concertacion con la Autoridad Ambiental:

El Plan Parcial de renovaciéon urbana para el area de planificacién definida en el
barrio El Calvario, no requirié de concertacién con la autoridad ambiental, debido
a que no presenta ninguna de las situaciones contempladas en el Articulo 10 del
Decreto 2181 de 2006 para tal efecto, como consta en lo dispuesto por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Call
segin Resolucion No. DAP —4132.21.115 de 16 de Abril de 2007.
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
4/ 20 DECRETO NUMERO(Z64 DEZ2)-Dic DE 2007

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE”, DELIMITADO POR LAS
CALLES 15,16,17 Y 17A Y LAS CARRERAS 10,11B,12Y 13 DE
SANTIAGO DE CALI

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 505 del Acuerdo 069 de 2000;
una vez aprobado el proyecto por el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal de Santiago de Cali, este sera aprobado por Decreto del Sefior Alcalde
Municipal y se notificara de acuerdo al articulo en mencién.

TVII. Que er en vista del cumplimiento de las previsiones contenidas en el POT, el Decreto
“Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional 4300 de Noviembre 7 de
2007, se procede a la adopcién del Plan Parcial de renovacion urbana para el area
de planificacion definida en el barrio El Calvario.

VIIl. Que en virtud de lo anteriormente expuesto,

DECRETA

CAPITULOI
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION: Adéptese el Plan Parcial en el area de planificacion
delimitada en el barrio Sucre, como instrumento de planificacion complementaria al Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de 2.000,
ubicado en suelo urbano, en la Pieza Urbano — Regional, Centro Global de Cali, segin
localizacion contenida en el Plano No. 1 anexo al presente Decreto.

ARTICULO 2. JUSTIFICACION EN EL MARCO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CALLI: El Proyecto de Plan Parcial en el area de
planificacion delimitada en el barrio Sucre se inscribe en el Plan de Renovacién Urbana
del Centro Global, cuyo objetivo fundamental es "Inducir la productividad urbana del
centro. de Cali, renovando y recualificando las condiciones fisico- espaciales y sociales
del Centro Tradicional y del Centro Urbano - Regional de la ciudad, optimizando sus
ventajas comparativas de localizacion estratégica, refuncionalizando las actividades
metropolitanas y su oferta regional, respondiendo a las demandas y exigencias de las
ciudades contemporaneas, posicionando a Cali tanto en el contexto nacional, como en

los ambitos internacional y global. El desarrollo de este Plan requiere de la accion .

coordinada de las entidades publicas municipales y del sector privado interesado en la
inversion a gran escala" (Art. 227 POT de Cali).

Para tal efecto se plantea como estrategia "redesarrollar areas de alto deterioro fisico-
espacial y social, promoviendo nuevos desarrollos en areas aptas para la ejecucién de
procesos de densificacion, reordenando la morfologia urbana, generando suelo para el
espacio publico, incentivando la localizaciéon residencial y de nuevas actividades
econdmicas, desarrollando la aplicacién de los instrumentos de gestion del suelo y
definiendo nuevas formas de gestion y promocién inmobiliaria”.

En este sentido el Plan Parcial para el barric Sucre funge como herramienta de
"concrecion del objetivo del Plan de Renovacién Urbana del Centro Global, como
proceso urbano que propenden por la rezonificacion interna de sus actividades vy la
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO SUCRE”, DELIMITADO POR LAS
CALLES 15,16,17 Y 17A Y LAS CARRERAS 10, 11B,12Y 13 DE
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recualificacion de su periferia, de modo que se revitalicen y lleguen a estar en
condiciones de acoger eficientemente nuevas actividades adicionales y de jerarquia aun
mayor, priorizando la recuperacion y generacion de espacio publico de calidad, la
competitividad urbanistica, el fomento del turismo, y el retorno de la vivienda de forma
masiva al Centro Global, para la recuperacion de la vida urbana del centro,
trascendiendo las actividades comerciales diurnas, mediante la implementacién de los
siguientes lineamientos, entre otros:

1. Articulacién de las propuestas al Sistema de Transporte Masivo - MIO, utilizando
las nuevas dinamicas urbanas de sus corredores para ofrecer el uso comercial que
histéricamente refleja la vocacion del sector.

2. Inclusién estratégica de proyectos de vivienda que fortalezcan la actividad
residencial, la animacién urbana y el control social del sector, aislandola de los sectores
comerciales por medio de zonas verdes que, de manera integral, reflejen la
humanizacion del espacio construido.

3. Orientacion de las areas de cesién hacia los bordes de mayor deterioro fisico y
social, para generar por efecto de reflejo, el impulso a la trasformacién de los sectores
adyacentes, ademas de servir de vinculo con proyectos de renovacion posteriores.

4. Dotacién de areas generosas de espacio publico al Centro Global, para combatir
el déficit en el sector y de manera integral, articuladas con los sistemas estructurantes,
como el de movilidad, para incrementar su atractivo y competitividad.

5. Disminucion de los niveles de contaminacion atmosférica y del denominado
efecto invernadero o isla de calor del Centro Global, por medio de las areas de cesion.
6. Construccién de un tejido social basado en la generaciéon de "Espacios Urbanos
Democraticos" y el fomento del habito de la sana convivencia social.

7. Aplicacién de los instrumentos de gestion del suelo y definicién de nuevas formas
de gestién y de promocién inmobiliaria en un esquema de participacién activa del sector
privado, que de manera planificada pueda asumir las cargas y beneficios de la
gjecucion. '

8. Disefio de estimulos tributarios que fomenten la participacion del sector privado
en la operacion urbanistica.
9. Estimulacién del trabajo interinstitucional de la Administracion Municipal para

ayudar a construir confianza ciudadana, lo cual se reflejara en hacer mas facil los
procesos posteriores.

- —

Los Proyectos estratégicos al interior del Plan Parcial son:

1. La generacion de nuevos espacios publicos de gran calidad ambiental, que
propicien la aparicién de actividades itdicas, inexistentes actualmente en el sector, que
coadyuven el desarrollo de una correcta personalidad de los individuos en sociedad,
mejorando su calidad de vida y estimulando el resurgimiento integral de la dinamica
urbana.

. 2. E! desarrollo de vivienda familiar en el sector, por medic de la realizaciébn de un

proyecto inmobiliario, que reactive la vida urbana en el sector en horas diurnas como
nocturnas.

ot
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3. La implementacién de proyectos inmobiliarios comerciales que complementan el
uso de residencial de! sector, garantizando la aparicion de tensores urbanos de
actividades humanas, y garantizando el punto de equilibric de ta operacion financiera.

De tal manera que siendo las principales estrategias territoriales planteadas por el POT,
redesarrollar, densificar, generar nueva oferta de espacio publico, incentivar la
localizacién residencial y de nuevas actividades econémicas, aplicar instrumentos de
gestion del suelo y definir nuevas formas de gestién y promocion inmobiliaria,” la
implementacion y ejecucién del Plan Parcial en el area de planificacion delimitada en el
barrios Sucre, se justifican plenamente en el contexto del Plan de Ordenamiento
Territorial, como herramienta valida para coadyuvar la concrecion del objetivo del Plan
de Renovacién Urbana del Centro Global.

ARTICULO 3. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL: Conforman el presente Plan
Parcial:

A. El Documento Técnico de Soporte con sus respectivos Planos.
B. Las Normas Complemeéntarias que se establecen en el presente decreto.

ARTICULO 4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION: Las Areas de
Planificacion del Plan Parcial de! barrio Sucre estan conformadas por las manzanas con
identificacién catastral A0276, A0277, A0278, A0288, A0289, A0280 y AD297 del barrio
Sucre, conforme al Plano No. 1, anexo al presente Decreto.

Las coordenadas topograficas de las areas de Planificacion, de acuerdo con la Red de
Coordenadas Municipales (CMTs), son las siguientes:

Poligono Area delimitada barric Sucre:

PUNTO NORTE ESTE 36 109995,511 112036,414
1 110111,994 111830,185 37 110000,097 112048,616
2 110114,482 111837,821 38 109997,581 112052,666
3 110118,015 111848,660 39 105964,602 112063,399
4 110122,415 111862,161 40 109945,583 112069,589
5 110128,055 111879,465 11 109918,768 112078,317
6 110129,511 111883,934 42 109902,550 112083275
7 _110130,751 111887,737 43 109903,186 112101,307
8 110128,484 111891,448 44 109904,223 112129,848
9 110058,710 111913,491 45 109904,409 112134,965
10 110058,391 111912,490 46 109904,543 112138,662
1 110054,357 111913,776 47 109902,470 112141,538
12 110048,545 111915,628 48 109851,758 112155,346
13 110043,686 111917177 49 109834,245 | 112160,114
14 110039,398 111918,543 50 109832,011 112158,767
15 110034 348 111920,153 51 109827,579 112140,025
16 110029,775 111921610 52 109823,541 112122,956
17 110020,628 111924,525 53 109819,509 112103,986
18 110015,960 111926,013 54 109800,083 112011,142
19 110016,278 111927,014 55 109796,388 111994,008
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20 110011,267 111928,611 56 109784,032 111937.371

21 110001,701 111931,659 57 109780,899 111923,009

22 109992,221 111934,681 58 109782,072 _111920,302

23 109982,884 111937,656 59 109885,269 111895,652

24 109975,947 111935,867 60 109895,038 111893,319

25 108963,943 111943,579 61 109912,777 111889,575

26 108968,320 111956,245 52 109923,665 111887171

. _ 27 108971,055 111964,130 63 109930,246 111885,718
28 109974,856 111975,372 64 109934,719 111884,731 ‘

. 29 108976,923 111981,040 65 109940,499 111883,455

30 109978,988 111986,992 66 108955,277 111879,650

3 109981,890 111985,353 67 110032,997 111856,569

32 109986,634 112008,372 68 110053,093 111850,521

33 109989,333 112017.241 69 110095,970 111835,717

34 109991,352 |  112023,125 70 110105,282 111832,502

35 109993,283 112028,753 1 110111,994 111830,185

ARTICULO 5. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIA TERRITORIAL: Con base al
diagnéstico de las situacion actual detectada que incluye el analisis de las condiciones
de sostenibilidad ambiental, social y econémica, y de la articulacién con los propésitos
que persigue el POT, se estructura el siguiente conjunto de objetivos, estrategias y
politicas, asi como la estrategia territorial que espacializa los anteriores aspectos:

1. VISION:
| El barrio Sucre se visualiza como un sector con excelentes condiciones urbanisticas,
. ambientales, sociales, econdémicas y productivas, con una adecuada oferta de

espacio publico peatonal y un correcto equilibrio en los usos del suelo para el espacio
privado, que permitan inducir su productividad habitabilidad y funcién social, en el
marco de la sostenibilidad y en el contexto del Plan del Centro Global. '

2. MISION:

Fungir como plataforma sobre la cual se pueda cimentar la gestibn para la
consecucién de los recursos, qué permitan la formulacién y materializacion de las
intervenciones de ciudad previstas para el sector.

3. DIMENSION AMBIENTAL
OBJETIVO:
Mitigar en el sector los impactos producidos por la contaminacion ambiental del
centro de la ciudad.

*

POLITICAS:
ePromover procesos para obtener un ambiente sano.

ESTRATEGIAS: . .
+Generacion de una adecuada propuesta de espacio publico, con oferta sustancial
de masa vegetal.

«QOrientacion de las areas de cesién hacia los bordes de mayor deterioro fisico y
social, para generar, por efecto de reflejo, el impulsc a la trasformacién de los
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sectores adyacentes, ademas de servir de vinculo con proyectos de renovacion
posteriores.

¢Dotacién de areas generosas de espacio publico al Centro Global, para combatir
el déficit en el sector y de manera integral, articuladas con los sistemas
estructurantes, como el de movilidad, para incrementar su atractivo y
competitividad. -

eDisminucidn de los niveles de contaminacidon atmosférica vy del efecto
invernadero o isla de calor del Centro Global, por medio de las areas de cesion.

4. DIMENSION SOCIAL: .
OBJETIVO:
Garantizar la recuperacion de la calidad de vida de los habitantes y usuarios de este
sector.

POLITICAS:

eProcurar una dindmica urbana permanente para el sector, fomentando la
multiplicidad de usos y el equilibric de los mismos, en aras de su mejoramiento en
aspectos como la seguridad y deterioro social, de forma que esto pueda
coadyuvar en su recuperacion integral.

+El Plan Parcial velar por generar los programas y proyectos complementarios
pertinentes, que permitan atender la poblacién vulnerable al deterioro social
existente en dichas areas, procurando garantizar su sostenibilidad para el futuro.

ESTRATEGIAS:

eConvocar a todas la fundaciones, ONGs e instituciones que en la actualidad
realizan labores sociales en dichos sectores, para que conjuntamente con la
administracidon municipal, se disefien y ejecuten los programas complementarios
de atencién social a la poblacion vulnerable pertinentes, para la consecucion de
los 6ptimos resultados en las intervenciones a realizar.

»Construccién de un tejido social basado en la generacion de "Espacios Urbanos
Democraticos" y el fomento del habito de la sana convivencia social.

5. DIMENSION ECONOMICA
OBJETIVOS:

¢ Generar actividades productivas y sostenibles en los sectores objeto del presente

estudio.

POLITICAS:

¢ Propiciar la participacion activa y conjunta de las entidades publicas de orden
municipal y regional, con el sector privado y las organizaciones no gubernamentales
que tengan ingerencia en la solucién de la problematica alli existente, ya que se
considera que la inversion privada es indispensable para la realizacion vy
sostenibilidad de las intervenciones que se puedan llegar a realizar.
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ESTRATEGIAS:

¢ Convocar a todas las entidades de los ordenes Municipal, Regional y Nacional que
puedan tener ingerencia en la formulacion y ejecucion del plan parcial para la -
realizacion de un trabajo conjunto y coordinado en el que se pueda establecer el
grado de responsabilidad de cada una de ellas y su grado de compromiso.

. » Convocar a todo el sector empresarial, financiero e inversionista a nivel local y
regional, que esté interesado en participar en la ejecucién del Plan Parcial, en
procura de informarlos acerca de los beneficios que implica participar en la ejecucion
del Plan Parcial, e incluir sus expectativas, de tal forma que se pueda garantizar ia
inversion del sector privado.

¢ Hacer uso de todos los instrumentos de gestion del suelo y de todas las
herramientas juridicas y financieras, que faciliten el proceso de ejecucion del plan:
parcial, en aras de capturar el interés del sector inversionista que desee participar.

s Articulacion de las propuestas al Sistema de Transporte Masivo - MIO, utilizando
las nuevas dinamicas urbanas de sus corredores para ofrecer el uso comercial que
histéricamente refleja la vocacion del sector.

» Inclusion estratégica de proyectos de vivienda que fortalezcan la actividad
residencial, la animacién urbana y el control social del sector, aistdndola de los ’

. sectores comerciales por medio de zonas verdes que, de manera integral, reflejen la
humanizacion del espacio construido.

» Aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo, y definir nuevas formas de
gestién y de promocion inmobiliaria en un esquema de participacion activa del sector
privado, que de manera planificada pueda asumir las cargas y beneficios de la
ejecucion. ‘

» Disefio de estimulos tributarios que fomenten la participacion del sector privado en
la operacién urbanistica.

« Estimulacién del trabajo interinstituciona!l de la Administracion Municipal para
ayudar a construir confianza ciudadana, lo cual-se reflejara en hacer mas facil los
procesos posteriores.

CAPITULO Il i
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 6. PLAN VIAL: E! plan vial propuesto se define a partir de la decision de
respetar el trazado existente tradicional del Centro Global de Santiago de Cali, como se
indica en el Plano No. 2, anexo al presente decreto, y esta compuesto por las siguientes
- vias:
™~
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Sistema Vial Primario: Esta compuesto por ia Calle 15, troncal del Sistema Integrado
de Transporte Masivo (SITM), y las Carreras 10 y 12. Asi mismo el SITM convierte las
Carreras 10 y 12 en conectores de los flujos peatonales generados desde la estacion de
parada ubicada en la calle 15 y en principales accesos y salidas de vehiculos
particulares del area de planificacién.

Sistema Vial Secundario: Esta compuesto por las calles 16, 16A y 17 y las carreras
11, 11B y 13. Este trazado se conserva, debido al impacto del SITM en la estructura
vial de! sector, dado que su desarrollo sobre la calle 15 obliga a utilizar las vias
secundarias locales como solucion de la movilidad interior del proyecto de Plan Parcial.

ARTICULO 7. CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS Y PARQUES: La localizacion y
areas de las cesiones para zonas verdes y equipamientos comunales, se encuentran
sefalados en el Plano No. 3, y las caracteristicas generales de los equipamientos por
construir, se encuentran definidos en el capitulo 5 del Documento Técnico que hace
parte integral de este Decreto.

A partir de lo dispuesto en el Articulo 352 del Acuerdo 069 de 2.000, el siguiente cuadro
general de obligaciones presenta la distribucién de areas que deberan ser cedidas
globalmente por el Plan Parcial de la siguiente manera:

Area Bruta de Planificacién:

Area Neta

Area Cesiones m*

2 . . 2
Area Bruta m Afectacion Urbanizable m? Vias m (15% y 3%)
48.408 3.927 44 481 7.395 8.730
CAPITULO llI

ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIOS PRIVADOS

ARTiCULO 8. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS Y FORMAS DE
OCUPACION: Con base en la Evaluacién de vocacion por calificacion de variables,
aplicado a cada una de las manzanas existentes en los poligonos de pianificacion y las
recomendaciones recibidas en la socializacién del proyecto de Plan Parcial en el area
de planificacién definida para el barrio Sucre, se define la estructura de espacios
privados, dando como resultado la distribucion de usos del suelo que se plantea
conforme a las disposiciones del Capitulo 6 del Documento Técnico de soporte que
hace parte integral del presente Decreto, y que se expresa en los siguientes cuadro de
areas:

3 Cuadro de areas por Usos - Plan Parcial Barrio Sucre -
' “Areas
o , % de % de N®
M a: zana Manzana Uso Adr:la ocupacién ocupacion pisos (2:2?::; Az'::aie Area Total
reguwlarizada  principal area zonas Aprov, s g construida
Actual Uso privada comunes Basico co:g:ru:zl)én comunes
AD276 7.876 Comercioy 7.876 650% 20% 1 4.725 1.575 6.300

:Servicios ) 2 4.725 1.575 6.300
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4725 1.575 6.300
4725 1.575 6.300
5 4725 1.575 6.300
23.627 7.876 31.502
7 1.402 467 1.869
2 1.402 4657 1.860
. ) 3 1.402 467 1.869
' Comercio y o o
L _ Aoz 2.336 Servicios  2°%8  60% 20% a 1.402 467 1.869
5 1.402 467 1.860
— 7.008 2.336 9.344
_ Comercio 1 7.268 7.269
A0278 9.086 Serviol 055’ 9.085 80% § 2,0 7.269 7.269
25 3.635 3.635
18.173 18.173
‘Vivienda 1 768 154 922
vertical 2 768 154 1922 ¥
A0288 2.408 5 |I"|_tell'éS‘1'8 2.408 32% 3 768 154 922
e m? 4 768 154 922
3.072 614 3.686
Vivienda 1 768 154 922
vertical 2 768 154 922
A0288 3.282 Interés 3.282 23% 3 768 154 922
SO_CiaI 50 4 768 154 922
64 m 5 768 - 154 922
3.340 768 4608
1 2020 _ 673 ~2.6094
. 2 2.020 673 2.694
Comercio y 3 2.020 673 2.694
hy [+ 0, +
Servicios ~ >°07  60% 20% 4 2.020 800 ' 2620
A0290 9.293
5 2.020 600 2620
3.367 60% ,, 10.102 3.220 13.321
) 1778 30% :
Cesidn 4148 70% 0 7 h]
5.926 100% 0 0
- 841 30% :
A0297  2.805 Cesitn 1063 0% 0 0
. ‘ 2.805 100% _ 0 0
37.086 ‘ 37.086 65.821 80.635

ARTICULO 9. DEFINICION DE UNIDADES DE GESTION Y ACTUACION
URBANISTICA: Para ser consecuentes con la estrategia territorial, que considera este
proyecto fundamental para la revitalizacion del centro global de Cali, es necesario
garantizar un manejo homogéneo, equilibrado y equitativo de los diferentes productos
del proyecto, que preserven la integralidad del mismo.

Asi mismo, por economia de escala, es obvio que al contar con un proyecto de una

operacionales en general, que constituyen las cargas del plan.
~Enlo que se refiere a los beneficios del proyecto, la posibilidad de contar en una misma
“\operacion urbana y financiera con una variedad de productos, representa una mayor
capacidad competitiva del proyecto frente a otros que se estén realizando en la ciudad,

gran dimension, se reducen los costos de adquisicion de insumos, mano de obra y
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y la concrecion del objetivo social del proyecto de renovacion urbana, de proteccion a
moradores, y el ambiental, de mitigar los impactos producidos por la contaminacion del
centro de la ciudad, se facilitan si el plan se ejecuta como un todo.

Por lo tanto se define que el perimetro que conforma el area de Planificacion del Plan
parcial del barrio Sucre, se considera como un (1) solo poligono.

Por otfra parte en lo que se refiere a la utilizacion de la figura de Unidades de Actuacion

Urbanistica, es decir, que el area conformada por uno o varios inmuebles, debe ser’

urbanizada o construida como una unidad de planificacién, se define que, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y el reparto equitativo de las cargas y beneficios, es pertinente su adopclon
y aplicacion.

En consecuencia el Plan Parcial se desarrolla como una (1) area de Planificacién, que
se ejecuta mediante dos (2) unidades de gestion y como dos (2) unidades de actuacién
urbanistica, en aras de propiciar la celeridad y simultaneidad de su ejecucién, conforme
a la delimitacion indicada en el Capitulo 6 de! Documento Téchico de soporte, que hace
parte integral del presente Decreto.

CAPITULO IV ,
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 10. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION: El poligono
correspondiente al area de planificacién del Plan Parcial del barric Sucre, se reglamenta
conforme a la Ficha Normativa anexa al presente Decreto.

) CAPITULO V
GESTION PARA LA EJECUCION DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 11. RESPONSABILIDADES DEL PLAN PARCIAL: Seran
responsabilidades del Plan Parcial, las siguientes:

a) Las cesiones gratuitas correspondientes a espacio publico para zonas verdes,
equipamiento y vias locales de acuerdo a los Planos del Pian Parcial, que hacen
parte integral de! presente Decreto.

b) Las obras tendientes a la dotacién de las redes secundarias y obras de
infraestructura necesarias para la prestacién de ‘los servicios publicos
domiciliarios.

¢) El disefio y construccién de las vias locales y la dotacion de zonas verdes de
acuerdo a lo establecido en e! Documento Técnico del Plan Parcial, que hace
parte integral del presente Decreto.

Paragrafo: Estas obligaciones deberan quedar contenldas en las correspondientes
licencias de urbanismo.

- Zoly
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ARTICULO 12. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: El Plan Parcial asume las
cargas que le corresponden al Proyecto, de acuerdo a lo indicado en el Capitulo 7 del
Documento Técnico y los Planos del Plan Parcial, que hacen parte integral del presente
Decreto. '

De igual manera al proyecto le corresponde la edificabilidad que resulte de aplicar la
densidad maxima del proyecto, es decir 121 viviendas por Hectarea y de los indices de
aprovechamiento comercial contemplados en la ficha Normativa para el poligono, de
que habla el articulo 10 del presente Decreto.

ARTICULO 13. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIAS: En la ejecucion

del proceso de formulacién de las unidad de gestién resultantes de la intervencion
urbanistica propuesta por e! Plan Parcial del barrio Sucre, se detecté que, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, se presentan como hechos
generadores de plusvalia, por un lado, el cambio de uso en una (1) de las manzanas
que integran el poligono de ejecucién del proyecto de renovacion urbana, y por otro, la
generacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, por efectos de
elevar los indices de ocupacion y de construccion, como resuitado de la implementacion
del plan parcial.

El primer hecho generador de plusvalia que se origina como resultado de la
implementacion del Plan Parcial, es para la manzana con identificacion Catastral No. A-
0290, ubicada en el barrio Sucre, en la cual, como resultado del cambio de uso, se
genera plusvalia para la totalidad de su area privada.

El segundo hecho generador de plusvalia que se origina, es para las manzanas con
identificacion Catastral No. A-0276, A-0277, A-0278, A-0288, A-0289 y A-0290,
ubicadas en el barrio Sucre, en las cuales, como resultado de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, por efectos de 1a elevacién de los indices de
ocupacioén y de construccion, se genera plusvalia para la totalidad de las areas privadas
que conforman dichas manzanas.

ARTICULO 14. CRONOGRAMA DE EJECUCION: El Cronograma de ejecucién del
Plan Parcial se encuentra sefialado en el Capitulo No. 8, del Documento Técnico, que
hace parte integral del presenten Decreto y debera reflejarse en las respectivas
licencias de Urbanismo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL: En los seis (6)
meses siguientes a la publicacién del presente Decreto, la Administracidn Municipal
debera definir el esquema de gerencia y ejecuciéon de proyecto, mediante la escogencia
de un Socio Empresario para la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU -
EIC para la Gerencia, Promocién, Comercializacién y Ejecucién del proyecto de Plan
Parcial, el cual aportara el capital de riesgo, y de manera individual y/o en asocio con
propietarios y comerciantes del sector, desarrollard el proyecto. Podra también ser
ejecutado a través de la conformacion de una sociedad de economia mixta, donde
participen socios aportantes, y en la cual participe la Empresa Municipal de Renovacion
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Urbana — EMRU - EIC. En cualquier caso, el manejo de los recursos economicos y
compromisos de pagos debera manejarse a través de la constitucion de un encargo
fiduciario.

ARTICULO 16. PERFILES DE PROGRAMAS Y PROYECTOS: El Documento Técnico
de soporte, el cual hace parte integral del presente Decreto, define la posibilidad de

-’. localizacién de una serie de usos especificos, los cuales, de manera estratégica,
conforman el proyecto inmobiliario a ser desarrollado al interior del area propuesta para
ser intervenida.

De esta forma, cada manzana tiene definido un proyecto inmobiliario con uso
especifico, en concordancia con su aprovechamiento basico.

Asi mismo, el Documento Técnico de soporte, define el perfil de los programas y
proyectos para la ejecucion de los componentes Ambiental y Social del Plan Parcial,
los cuales se detallan en el mencionado documento, que hace parte integral del
presente Decreto. | |

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 17. EJECUCION DE OBRAS Y APORTES A CARGO DEL MUNICIPIO.
. Sera responsabilidad de la Administracion municipal, una vez sean entregadas las
. cesiones pUblicas para equipamientos, gestionar su construccion, pudiendo recurrir a
los instrumentos legales vigentes que permitan, mediante asociacion publico — privada
llevar a cabo la construccién, mantenimiento y funcionamiento de los mismos.

En cumplimiento del Acuerdo 0111 de 2.003 que reglament6 la destinaciéon de los
recursos provenientes de la participacién en Plusvalia, el Municipio aportara al Plan
Parcial, para el area de Planificacién en el barrio Sucre, la participacion en plusvalia que
le corresponda por los hechos generadores definidos en el articulo 13 del presente
Decreto, con cargo a los programas de renovacion urbana.

ARTICULO 18. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO.
La Empresa de Municipal de Renovacion Urbana, en su calidad de entidad encargada
de la renovacion urbana en el Municipio de Santiago de Cali, de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto Municipal No. 084 de 2.002, sera la encargada de Gestionar, Coordinar,
Apoyar y hacer seguimiento al Plan Parcial del area de Planificacién del barrio Sucre,
para su exitosa ejecucién en los términos previstos en el POT y en el presente Decreto.

ARTICULO 19. REMISION A OTRAS NORMAS: Los aspectos no reguiados en este

Decreto, se regiran por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,

Acuerdo 069 de 2.000.

ARTICULO 20. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las
\ €orrespondientes licencias de Urbanizacion y Construccién de conformidad con las
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disposiciones contenidas en este Decreto y en las demas normas vigentes en la
materia.

ARTICULO 21. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA: El Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal efectuara las anotaciones de los Planos del
Plan Parcial en la Cartografia oficial, segun lo dispuesto en este Decreto.

f‘_
’ ARTICULO 22. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha
de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Santiago de Cali, a Ios(gmj«vg’ (&/) dias del mes de ch{em!xgde 2007

o Dr. SABAS IRg FUR REYES
X4 Alcalde nicipﬁlq Santiago de Cali
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