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“POR EL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA “SAN PASCUAL", ADOPTADO POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL
NO. 411.0.20-0155 DE 2013 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES."

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALLI, en ejercicio de sus facultades legales, en especial
las conferidas por las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, el Dacreto Nacional 1077 de 2015,
el Acuerdo Municipal 069 de 2000, y los Decretos Municipales 411.0.20.0349 de 2010 y
411.0.20-0165 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para éreas determinadas del suelo urbano y para las éreas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademés de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la pressente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante el cual se compilaron las normas
reglamentarias del sector de vivienda, ciudad y territorio, recogié lo que disponian los
Decretos 2181 de 2006 y 4300 de 2007 frente al procedimiento de formulacién y adopcion
de planes parciales, en desarrolio de lo contempiado en el articuio 27 de la Ley 388 de
1997.

Que el articuio 489 del POT vigente a la fecha de adopcién del Plan Parcial del barrio
San Pascual ~Acuerdo Municipal 069 de 2000- incluye dentro de los instrumentos de
planeamiento urbanistico “/as disposiciones contenidas en decretos, resoluciones o en
cualquier otro tipo de acto administrativo, que se adopten en desarrollo de las previsiones
contenidas en el presente Plan de Ordenamiento”, que tienen como objeto las decisiones
administrativas relativas al desarrollo urbano o al ordenamiento territorial, y el articulo- 491
define los Instrumentos de Actuacién como medios que permiten a las entidades pliblicas
del Municipio de Santiago de Cali dentro de la ¢rbita de sus respectivas competencias:
asumir, dirigir, imponer, coordinar, impulsar, promover, coordinar o concertar, segtn el
caso, la realizacién efectiva de las actuaciones urbanlsticas publicas, privadas o mixtas,
previstas en el presente Plan de Ordenamiento Tetritorial 0 en cualesquisra de los
instrumentos que lo desarrollen.

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 296 y 297, el tratamiento de
renovacion urbana bhajo la modalidad de redesarrolio, es aplicable en aquellas zonas de
la ciudad, que requieren de un proceso de reordenamiento general, lo cual implica la
reestructuracién y generacion de nuevos espacios publicos y privados, la sustitucion total
de las redes de infraestructura existente y por su puesto un proceso de re densificacion.

Que el articulo 248 del Acuerdo Municipal 089 de 2000, norma vigente a la fecha de
adopclén Plan Parcial del barrio San Pascual, permiti6 que los planes parciales
desarrollaran sus normas complementarias, mediante su correspondiente Ficha
Normativa, todo lo anterior, en el marco de lo establecido por el numeral 3 de! articulo 15
de la Ley 388 de 1997.
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Que en cumplimiento una de las acciones dirigidas a concretar el modelo de
ordenamiento de la ciudad, establecidas en el articulo 228 del Acuerdo Municipal 069 de
2000 - POT vigente a la fecha de adopcién del citado plan parcial, mediante el Decreto
Municipal 411.0.20-0155 del 20 de marzo de 2013, se adopté el Plan Parcial de
Renovacién Urbana del barrlo San Pascual, el cual Inicid su tramite a través de la
Secretarfa de Vivienda Social de! Municipio.

Que el articulo 38 del Decreto Municipal 411.0.20-0155 de 2013 establece una vigencia
de cinco (5) afios para el Plan Parcial San Pascual, contados a partir del 20 de marzo de
2013, fecha en la cual se publicd el referido acto administrativo en el Boletin Oficial No.
037 del Municipio de Santiago de Cali.

Que el articulo 18 del mismo Decreto Municipal determina el esquema de gerencia para
la ejecucién del Plan Parcial de Renovacién Urbana del barrio San Pascual, definiendo
la constitucién de una entidad promotora y ejecutora mediante cualquier forma de
asociacién entre los sectores publico y privado, que se encargara de nombrar ia gerencia
del proyecto, contratar los estudios, tramitar los permisos que se requieran, contratar las
obras de urbanizacién, gestionar las fuentes de financiacién, constituir los patrimonios
autdbnomos para el manejo de recursos y en general todas aquellas actividades
necesarias para la adecuada ejecucién del proyecto.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana —-EMRU E.|.C.-, empresa industrial y
Comercial del Estado creada en 2002 por el Municipio de Santiago de Cali para la
ejecucién de Actuaciones Urbanas Integrales y programas del Plan de Ordenamiento
Territorial, especialmente de renovaciéon urbana, celebrd en agosto de 2013 un Convenio
de Cooperacién con el fideicomiso denominado 'Alianza para la Renovacién Urbana de
Cali’, cuyo objeto es aunar esfuerzos para la ejecucion de los proyectos prioritarios de la
renovacion urbana de la ciudad, entre los cuales se incluyé el plan parcial del barrio San
Pascual.

Que el Convenio descrito encuentra fundamento legal en las facultades otorgadas a la
EMRU para asociarse con el sector privado-en desarrollo de su objeto, y en lo dispuesto
por los literales a) y ¢) del articulo 61-A de fa Ley 388 de 1997.

Que el Municipio de Santiago de Call expidié el Decreto Municipal No. 411.0.20.0349 del
25 de junio de 2010, mediante el cual se adopté la Planificacién Zonal para el drea de
renovacién urbana de Iniciativa publica u origen oficial, determinada para los barrios El
Calvario, Sucre y San Pascual, especificando las reglas para la ejecucion de un proyecto
urbanistico integral denominado ‘Ciudad Paraiso’, con el propdsito de articular la
estructura vial y de espacio publico, para la concrecién del modelo de ordenamiento
territorial definido por el POT.

Que el articulo 9 del Decreto sefialado en el anterior numeral, atribuye al Departamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal la funcién de coordinar, apoyar y hacer
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seguimiento a la Planificacién Zonal de las 4reas de renovacién urbana en los barrios E!
Calvario, Sucre y San Pascual.

Que con base en el Convenio de Cooperacién suscrito en 2013, y lo definido en el articulo
18 del decreto de adopcién del plan parcial del barrio San Pascual, la EMRU expidié la
Resolucién No. 10.15-016 de 2014 “Por medio de la cual se define el esquema de
gerencia y ejecucion del pian parcial del barrio San Pascual adoptado por el Decreto No.
411.0.20.155 de 2013, constituyendo como entidad promotora y ejecutora a la EMRU y
al fideicomiso denominado ‘Alianza para la Renovacién Urbana de Cali’, que en su
conjunto y en el marco del Convenio de Cooperacién, constituyen la ‘Alianza para la
Renovacién Urbana de Santiago de Cali'.

Que respecto del marco normativo del Tratamiento de Renovacién Urbana del Acuerdo
069 def 2000, la Direccién del Departamento de Planeacién Municipal conforme a las
competencias de interpretacion normativa dadas por ia Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 193
de 2006, profirid la Circular No. 4132.010.22.1.1019.000430 def 07 de junio de 2017, “Por
la cual se determinan los criterios interpretativos del marco normativo del tratamiento de
renovacién urbana por redesarrollo en el Acuerdo 069 de 2000, Plan de Ordenamiento
Territorial”.

Que conforme a los lineamientos de la referida Circular, los Planes Parciales de
Renovacién Urbana por Redesarrollo y sus modificaciones se constituyen como una
Unica Accién Urbanistica, entendida como una actuacién urbana integral que se articula
con las disposiciones establecidas en la norma urbanistica general del Municipio. De igual
forma, las Fichas Normativas para el tratamiento de Renovacién Urbana, siendo
instrumentos inmersos en el Plan de Ordenamiento Territorial, constituyen el marco
normativo existente y en consecuencia conforman un conjunto con las disposiciones del
Plan de Ordenamiento. Los planes parciales o sus modificaclones, como la Acclén
Urbanl(stica a comparar, por cuanto para este tratamiento se sefialaba que “la Renovacién
por Redesarrollo corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de
reordenamiento general, el cual Implica, generaciéon de un nuevo espacio urbano de
naturaleza urbano ambiental completamente renovado, sustitucién total o parcial de las
redes de Infraestructura y elevacion sustancial de indices de construccion y de las alturas
resultantes” , la cual “(...) se llevara a cabo a través de la implementacién de Planes
Parciales tanto en el area del Centro Urbano - Regional como en el eje principal del
Corredor de Transporte Masivo (...)".

Que la Accién Urbanistica en el marco del Acuerdo 069 de 2000 son los Planes Parciales
de Renovacién Urbana en atencién a las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial. Por lo que se debe considerar para el analisis de hechos generadores del
efecto plusvalfa en el Tratamiento de Renovacién Urbana por Redesarrollo, el plan parcial
como un acto, en el cual se concreta de manera especifica para los predios que
componen el plan parcial las disposiciones del POT. Con base en lo anterior, para efectos
del estudio técnico para determinar |a existencia de hechos generadores de plusvalia, se

debe tomar como escenario normativo el anterior a las disposiciones del Acuerdo 069 de W
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2000, es decir, las disposiciones contenidas en el Acuerdo 30 de 1893 —Estatuto de Usos
del Suelo.

Que el Acuerdo 30 de 1893 “Estatuto de usos del suelo y normas urbanisticas para el
Municiplo de Santiago De Cal’ no establecié Indices de construccién sino lineamientos
de tipo volumétrico y de altura, mientras la norma que concreta la accién urbanistica, Plan
Parclal, dispone en su ficha normativa la asignacién de indices de ocupacién y
construccién.

Que el estudio técnico normativo para la determinacién de hechos generadores de
Participacién en la Plusvalia se debera sustentar en elementos de aplicacién general de
la norma, que sean factibles en el marco real del Acuerdo 030 de 1993 y el Acuerdo 069
del 2000 y asf determinar criterios de comparacién objetivos y legaimente posibles que
parmitan concretar el vaerdadero potencial normativo bajo un escenario técnicamente
comparable, proporcional y equitativo. A partir de estas disposiciones se calculara el
potencial de usos y una modeiacién volumétrica que cuantifique los aprovechamientos
en un escenario de desarrollo por englobe de predios, legaimente viable en el marco
normativo existente, viable desde la reglamentacion de los bienes inmuebles y factible
desde el Acuerdo 30 de 1993, permitiendo generar espacios inmobiliarios comparables
con una eventual ejacucién de proyectos inmobiliarios de muiltifamiliares.

Que en enero de 2017, la EMRU Yy el fideicomiso ‘Derivado Plan Parcial San Pascual',
patrimonio autébnomo constituido por el fideicomiso 'Alianza para la Renovacién Urbana
de Cali’ para la implementacion de! proyacto de renovacién urbana en el sector de San
Pascual, suscribieron un contrato de asociacién especifico con el objeto de dasarrollar el
Plan de Gestién Social en la zona, la negociacion de los inmuebles que conforman el
drea de planificacién y la posterior habilitacion de suelo con la coordinacién
interinstitucional exigida por la accién sectorial dispuesta para el programa de renovacion
urbana de! centro global denominado ‘Ciudad Paralso’.

Que mediante solicitud No. 20184.1730100197302 del 05 de enero de 2018, la Empresa
Municipal de Renovacién Urbana —EMRU E.[.C., solicité al Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal l1a ampliacién de la vigencia del plan parcial San Pascual.

Que mediante oficio de respuesta radicado bajo No. 201841320500004821 del 26 de
enero de 2018, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal a través de la
Subdireccién de Planificacion del Territorio, en el marco competencial, indicé los aspectos
tecnicos y juridicos que debian complementarse para la ampliacién de la vigencia, que
vencer(a el 20 de marzo de 2018.

Que mediante oficio No. 201841730100197302 del 20 de febrero de 2018, la Empresa
Municipal de Renovacién Urbana —-EMRU E.I.C. dio respuesta al oficio referenciado en el
numeral anterior anexando el cronograma para la continuacion de la gestiéon predial y la
consecuente habilitacién de suelo y desarrollo por construccion.
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Que la Subdireccion de Planificacidn del Territorio, emitié respuesta No.
2018413205000155681 del 23 de febrero de 2018, a la solicitud de ampliacién de la
vigencia del plan parcial, sefialando que:

“(...) en el estudio de la ampliacién de la vigencia del decreto del plan parcial San Pascual
y la modificacién de los otros aspectos solicitados, tal como se indicé en la reunién técnica
del 06 de febrero de 2018, es importante que por parte de la EMRU se allegue ademéas
del cronograma, la justificacion de las dificultades del inicio, asi como el soporte
documental que se relaciona con la contratacién y ejecucién de la gestién predial, que se
enuncian en la Etapa 0 del [tem/Manzana det cronograma. {...)

Finalmente, para la instancia de modificacién de la vigencia del instrumento de
planificacién que nos ocupa, dada la fecha de vencimiento de la vigencia, esto es; 20 de
marzo de 2018, solicitamos comedidamente, alleguse lo méas pronto posible la informacién
requerida”.

Que mediante escrito radicado bajo N0.201841730100251552 del 01 de marzo de 2018,
la EMRU E.I.C., remiti6 a la Subdireccién de Planificacion de! Territorio el “CONTRATO
PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD Y FORMULACION E
IMPLEMENTACION DEL PLAN DE GESTION SOCIAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “SAN PASCUAL", CELEBRADO ENTRE LA ALIANZA
FIDUCIARIA S.A Y LA EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA- EMRU
E.L.C", suscrito el 14 de enero de 2014.

Que el contrato antes citado tiene por objeto: “Aunar esfuerzos para la adecuada
ejacucién de LOS PROYECTOS, los cuales contribuirén a la renovacién urbana en
Santiago de Cali, conforme a los programas, pollticas, estrategias y metas contempladas
en el Plan de Ordenamiento Territorial y el Plan de Desarrolio Municipal 2012-2015
“CaliDa: Una Ciudad para fodos” y los demés que posteriormente reformen, aclaren,
modifiguen o reemplacen estos , mediante la distribucion de actividades gue permita: por
una parte, aprovechar al méximo la capacidad institucional de la EMRU para la gestion
de la norma urbanfstica, gestién de suelo y desarrollo de programas sociales, asf como
la fortaleza del FIDEICOMISO para aglutinar la inversioén privada, en beneficio de la
estructuracién técnica, legal y financiera de LOS PROYECTOS y su ejecucién,
posibilitando Ila participacién de las partes en los resultados de caracter patrimonial que
se gensren de esta labor’.

Que de conformidad con la Clausula Tercera. LABORES A REALIZAR Y PRODUCTOS
A ENTREGAR POR PARTE DE LA EMRU, dicha Empresa se encuentra obligada a
realizar la investigacion predial y el estudio de tltulos de los predios que componen el
area de planificacion del plan parcial San Pascual.

Que lo anteriormente relacionado muestra el avance en la adquisicién de los predios y

las acciones para hacer efectiva la gestién predial que requiere la continuacion del plan
parcial, en especial la conformacién de las etapas de! proyecto, con lo cual se concluye
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que resulta viable y necesaria la ampliacién de la vigencia de dicho instrumento de
planificacion para que sirva de soporte normativo de las correspondientes licencias
urbanisticas.

Que ademas, los compromisos de inversién de la Secretaria de Infraestructura y EMCALI
para el programa ‘Ciudad Paraigo’ (accién sectorial) al que pertenece 'San Pascual’,
deben asegurar el inicio del proceso de reurbanizacién a través de actuaciones derivadas
del Plan Parcial, por lo cual se hace necesario ampliar su vigencia para conservar el
soporte normativo de las licencias urbanisticas que se obtendran durante ia ejecucién del
proyecto.

Que por lo anteriormente expuesto, se establece que se han iniciado las acciones
tendientes al desarrollo y ejecucién del Plan Parcial San Pascual, y dado que debe
protegerse los actos propios de la Administracién y brindar seguridad jurl{dica en cuanto
a la norma urbana establecida en el Decreto Municipal No. 411.0.20.0155 de 2013 v
atendiendo a los principios orientadores de las actuaciones administrativas de
coordinacién, eficacia y economia de que trata el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, este
Despacho encuentra que con el objeto que se logre el desarrollo urbano y constructivo
ordenado de la zona de planificacién comprendida por el instrumento de planificacién
territorial en comento, de conformidad con el cronograma propuesto, es dado ampliar la
vigencia solicitada.

Que en virtud de lo anterior,
DECRETA

ARTICULO 1. Modifiquese el articulo 30 del Decreto No. 411.0.20-0155 de 2013, el cual
quedara de la sigulente forma:

“ARTICULO 30. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Para efsctos de la
aplicacion del Acuerdos 0434 de 2017 y en atencion a lo dispuesto por la Circular
No. 4132.010.22.1.1019.000430 del 07 de junio de 2017, “Por la cual se
determinan los criterios interpretativos del marco normativo del tratamiento de
renovacion urbana por redesamollo en el Acuerdo 069 de 2000, Plan de
Ordenamiento Territorial”, el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal realizaré el estudio de los hechos generadores de participacion en
plusvalla siguienda lo dispuesto en las consideraciones del presente Decreto.

ARTICULO 2. Modiffquese el articulo 38 del Decreto No. 411.0.20-0155 de 2013, &l cual
quedara de la siguiente forma:

“ARTICULO 38. PLAZO DE EJECUCION. Ampliese la vigencia del Plan Parcial de
Renovacién Urbana San Pascual, adoptado mediante el Dacreto Municipal No.
411.0.20.0155 de 2013, por un término de diez (10) afios contados a partir del 20
de marzo de 2018. .
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ARTiCULb 3. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en el Boletin
Oficial de!:Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, alos_ocha (&) dias del mes de@ ar2=
mil dieclocho (2018).

de dos

> N

MAURICE ARMITAGE CADAVII{ """ e
Alcalde de Santiago de Cali N\

T T T M P 7 A stk o

e, > .
Publicado en el Boletin Oficial No. % © Fecha: (12 03 (%

Proyecté: Juan Bernardo Dugue Jaramillo — Contratlata D.A.P.M o 4_
Revisé: Elana Londofio Gomez — Subdirectora de Planificacién m;omtorio ® AL.
Aprobd: Jorge:lvén Zapata Lépez - Director dal Departamento Administrativo de Planeacion Munlcipal

Naylb Yabar Enciso — Director del. Departamanto Administrativo de Gestién Jurldica Pablica

Lina Sinistarra Mazariagos- Secretaria de Goblemo 0

Sonla:Slarra — Asesora del Deapacho del Alcalde
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
. URBANA DEL BARRIO SAN PASCUAL”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI; en ejercicio de sus facultades
lega'les, en especial las conferidas por:la Ley 388 de 1997, los Decretos
;\Jgglonales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y &l Acuerdo Municipal 069 de
Oy, ‘ '
CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 19, define los planes parciales como
"Igs instrumentos mediante los cualés se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del
suelo urbano y para las &reas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademés de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente ley’.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional
4300 de 2007, reglamenta las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997, estableciendo a su vez el procedimiento y
etapas para su formulacion y adopeién: -

Que el Plan de Ordenamiento Territorial- (Actierdo 069 de 2000) —-POT,
asignd tratamiento de renovacion urbana por redesarrollo al sector donde se
localiza el plan parcial San Pascual. En consecuencia, el articulo 228 del
POT incluys el proyecto de renovacion urbana' del sector de San Pascual
como una de las acciones dirigidas a concretar el modelo de ordenamiento
de la ciudad. ‘ C

Que el POT en su articuio 299 determina el conjunto de normas generales
urbanisticas aplicables al tratamiento de renovacién urbana, donde se
establece que en las areas con tratamiento de renovacion por redgsarrollo se
deben formular Planes Parciales. : :

Que mediante el Decreto 411.0.20.0349 del 25 de junio de 2010 se adopté la
Planificacion Zonal para el area de renovacion urbana de los barrios El
Calvario, Sucre y San Pascual, en el cual se definieron lineamientos
generales para desarrollar un proyecto urbanistico integral en el area
conformada por estos sectores, denominado “Ciudad Paraiso”.

Que los terrenos que conforman el plan parcial de Renovacién Urbana San
Pascual cuentan con 11,31 hectareas, equivalentes a 113.107,50 metros
cuadrados de Area Bruta de Planificacion y estan localizados entre fas Calles
12 y 15 con Carreras 12 y 15 dél centro'de Santiago de Cali.

Que el 23 de marzo de 2010 mediante oficio 4147.1.10-04752, la Secretaria
de Vivienda Social dei Municipio de Santiago de Cali, radic6 en el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal la solicitud de
determinantes para la formulacién del plan parcial del Barrio San Fascual.
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Que el municipio de Santiago de Cali expidié el Decreto No. 411.0.20.0768
del 22 de noviembre de 2010, por'medio del cual realizé el anuncio por
motivos de utilidad publica e interés social, del proyecto de plan parcial del
Barrio San Pascual.

Que mediante Resolucion No. DAP-4132.21-230 del 7 de mayo de 2010, el
Departamento  Administrativo de Planeacion Municipal adoptdé las
determinantes para la formulacién del plan parcial de renovacién urbana del
Barrio San Pascual.

Que el 17 de marzo de 2011, la Secretaria de’' Vivienda Social radicd ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal el proyecto de pian
parcial del Barrio San Pascual.

Que de conformidad con el numeral 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997
y el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, se surtio la fase de
informacion plblica y convocatoria a los propietarios y vecinos colindantes
del area objeto del plan parcial, mediante publicacién en el Diario Occidente
el dia 31 de Octubre de 2011.

La respuesta a las observaciones y recomendaciones se incluyd en el acto
admimstratlvo que resolvid (a vnab:hdad del plan parcial del Barrio San
Pascual.

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Santiago de Cali,
realizd el estudio del proyecto del plan parcial, encontrando que se encuentra
" ajustado a las normas vigentes del Plan de Ordenamiento Territorial y de la
Resolucion DAP-4132.0.21.230 del 7 de mayo de 2010 y expidié concepto de
viabilidad al proyecto de plan parcial, mediante Resolucién
No. 4132.0.21-283 del 9 de octubre de 2012.

El plan parcial de renovacion urbana del barrio San Pascual no requirié ser
concertado con la autoridad ambiental, debido a que no presenta ninguna de
las situaciones contempladas en el articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de
2006.

Las Empresas Municipales de Cali se pronunciaron sobre la factibilidad de la
prestacion de servicios publicos mediante oficios No. 550-DP-00921 del 19
de octubre de 2010 (viabilidad de prestacion de servicio de energia), 421.3-
DP-0870 del 14 de octubre de 2010 (viabilidad de prestaciéon de servicio de
telecomunicaciones), 311-3-DI-1996-2010 (viabilidad de prestacién de
servicios de acueducto y alcantarillado). Asi mismo, la empresa Gases de
Occidente se pronuncid sobre la viabilidad de la prestacion del servicio de
gas natural domiciliario mediante oficio No. PQR-8183 - 27194 del 18 de
noviembre de 2010, los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 del Decreto 4300 de
2007, una vez cumplidas las exigencias normativas contenidas en la Ley 388
de 1997, el Acuerdo 069 de 2000, en los Decretos Nacionales 2181 de 2006

}?’
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y 4300 de 2007, y emitida la Resolucién de Viabilidad del plan parcial es
procedente su adopCIon mediante Decreto Municipal.

Que en vista del cumplimiento de las anteriores consideraciones,
DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el plan parcial de Renovacién Urbana
del "Barrio San Pascual", con todos sus programas y proyectos especificos,
en los términos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. E! plan parcial
del barrioc San Pascual, se encuentra localizado en suelo urbano, en la Pieza
Urbano- Regional, Centro Global de Cali, delimitada por el costado norte por
la carrera 12 y por el sur por la carrera 15, entre las calles 12 y 15 de Ia
actual nomenclatura urbana, con un &rea bruta de 113.107,52 m?
equivalentes a 11,31 hectareas, la cual se encuentra definida en el Plano
No.1/37, denominadc PLANO TOPOGRAFICO DEL AREA DE
PLANIFICACION, que hace parte integral del presente Decreto Municipal.

ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente hlan
parcial esta integrado por los siguientes documentos los cuales constituyen
su soporte técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPOR‘TE
1.1. Memoria técnica y justificativa -Diagndstico.
1.2. Memoria técnica vy justificativa -Formulacion.

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE

2.1. PLANOS DEL DIAGNOSTICO

Plano 1/37: Plano Topogréafico del drea de planificacion.

Plano 2/37: Sintesis de localizacion de los sistemas generales o
estructurantes.

Plano 3 /37: Usos del Suelo

Plano 4 /37: Sistema ambiental

Plano 5 /37: Sistema de movilidad del centro global

Pilano 6 /37: Expansién dinamica comercial en el centro global

Plano 7 /37. Influencia del SITM MIO en San Pascual

Plano 8 /137:  Arboles Espacio publico y. Privado

Plano 9 /37: Frecuencia de recoleccién de residuos sélidos

Plano 10 /37:  Impactos Ambientales en espacio publico

Plano 11 /37:  Limitaciones juridicas ala propiedad

Plano 12 /37:  Zonas Homogéneas geoecondmicas actuales

Plano 13 /37.  Valor del Suelo por m2

Plano 14 /37:  Valor Aproximado de la construccién

Plano 15 /37:  Uso de Vivienda
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Plano 16 /37:
Plano 17 /37:
Plano 18 /37:
Plano 19 /37:
Ptano 20 /37:
Plano 21 /37:
Plano 22 /37:
Plano 23 /37:
Plano 24 /37:
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Uso de Comercio

Uso de Industria

Uso Mixto (Vivienda y comercio)
Estado de las Edificaciones
Localizacion de Inquilinatos
Ocupacion de Predlos

Trazado

Manzaneo

- Numero de Pisos

2.2. PLANOS NORMATIVOS DE LA FORMULAC|0N~

Ptano 25 /37:
Piano 26 /37:
Plano 27 /37:
Plano 28 /37:
Plano 29 /37:
Plano 30 /37:
Plano 31 /37:

Plano 32/37:

Plano 33 /37:
Plano 34 /37:
Plano 35 /37:

Plano 36 /37:
Plano 37 /37

Plano General de la propuesta urbana.

Red vial.

Perfiles viales propuestos: Lineas de Corte

Perfiles viales-propuestos.

Perfiles viales propuestos. -

Perfiles viales propuestos.

Espacio publico y Localizaciéon de Equipamientos.

Trazado de las redes de servicios publicos.

Usos y Aprovechamiientos.

Asignacién de Cargas Urbanisticas.

Proyecto de delimitacion de las unidades de ‘actuacion
urbanistica y/o de gestidn. :
Localizacion de las etapas de desarrolio previstas.

Delimitacién de las zonas o sub zonas para el calculo del efecto
plusvalia

ARTICULO 4. CUADRO DE AREAS. Addptese el siguiente cuadro de areas
para el desarrollo del presente plan parcial:

CUADRO No. 1
AREA BRUTA” g 113907,5.5
AREA NG OBJETO DE: REPARTO ) 2w e A
CALLE 13 2.299,6 -
. , CALLE 15 2.674,9
AFECTACICNES CARRERA 12 — 7875
TotalAfectamones P R IR 8 5761 8.~ ;
AREANETAL.. o & ool o ‘ 107 3456
ESPACIO PUBLICO 16.481,8
CESIONES® EQUIPAMIENTO EXISTENTE 4.968,0
VIAS LOCALES T 29.687,1
TOTALCESIONES Y VIAS, 1 © ., . i - 50137 < ™
AREA OTIE ® ¢ aL EE T e TS 56! 2086 o

1. Amblto de apllcacmn articulo 1, numeral 4, Decreto 2181 de 2006
2. Areas alas que se refiere el numeral

5, amculo1 Decreto 2181 de 20086.

3. Ambito de aplicacién articulo 1, numeral 5, Decreto 2181 de 20086. .
4. Capitulo 1l, “de las cesiones obligatorias”. (Articulq 352, Acuerdo 069, POT). q"

5. Ambito de aplicacién articuto 1, numeral 6, Decreto 2181 de 2006.
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PARAGRAFO 1. Las areas descritas en el anterior cuadro se calcularon con
base en los planos topograficos incorporados a la cartografia oficial.

PARAGRAFO 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el
Curador Urbano respectivo verificara el cumplimiento de los porcentajes
correspondientes a las cesiones publicas, segun lo establecido en el articulo
352 del Acuerdo 069 de 2000 POT.

ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del
presente plan parcial:

Objetivo general: Se define como objetivo general del plan parcial San
Pascual el siguiente:

= Propender por la transformacién cualitativa de la estructura fisico —
ambiental y econdmica del sector, a partir de la formulacién y ejecucién de
una estrategia técnica que impulse el proceso de renovacion urbana de
una forma integral, desarrollando de manera racional y equilibrada sus
11,31 hectéareas, bajo principios de sostenibilidad ambiental, cohesion
social, mejoramiento de la calidad de vida y competitividad urbana, que
direccionen la recuperacién, cualificacion y redesarrollo de esta area, asi
como la optimizacion del uso de una zona con una oferta amplia de
infraestructuras publicas.

Objetivos especificos: En concordancia con el objetivo general del plan
parcial del barrio San Pascual se establecen los siguientes ob]etwos
especificos:

« Propender por el aumento de la oferta de espacio publico, asi como por la
cualificacién del ya existente, apuntando a fomentar su uso y disfrute por
parte de la poblacion residente y flotante.

« Garantizar la consolidacion de una red vial asociada a las nuevas
exigencias de movilidad y accesibilidad del plan urbanistico.

= Consolidar una red de servicios publicos domiciliarios que atienda a las
nuevas densidades y requerimientos del plan.

» Mejorar la oferta ambiental de la zona, mediante la adecuacién de nuevas
zonas verdes y la consolidacidn de usos comerciales y de servicios que no
generen mayor impacto en el contexto donde se desarrollan.

* Propiciar la mezcla de usos del suelo al interior del ambito de planificacion,
donde la vivienda pueda convivir con usos cualificados comerciales y de
servicios.

= Promover procesos de densificacion en una zona que, por sus
caracteristicas fisicas y su localizacion, posee un potencual superior al de
su actual uso. :

[97]
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CAPITULO I

)

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 6. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. Las vias
principales, colectoras y locales que tienen relacién con el plan parcial San
Pascual definidas en los Planos No. 26/37, 27/37, 28/37, 29/37 y 30/37, de

RED VIAL y PERFILES VIALES PROPUESTOS

continuacion:

CUADRO No. 2

se describen a

-‘8’- “Nombre~ de?{' '%@R%%&Tramoi“' % e
i ;ﬁ%fla Vla -ﬁf}},‘ L ovDet "«’”& -~Hasta~,;,,,~-a;

’ Vlas Aftenas

S

ASRES
Se

Calle 13 Carrera 12 Carrera 15 Troncal del
Principales amplia en una calzada de
servicio de conformidad
con Decreto
411.0.20.03.49 del 25 de
_junio de 2011
Calle 15 Carrera 12 Carrera 15 | Troncal del SITM. Se
‘ amplia en una calzada de
servicio de conformidad
con Decreto
411.0.20.03.49 del 25 de
{unio de 2011
Carrera 15 Calle 12 Calie 15 Troncal del SITM.
Construida
Vias Carrera 12 Calle 12 Calle 15 Se amplla acorde con lo
Colectoras ' establecido en el Anexo 4
del POT vy disefios de la
Secretaria de
Infraestructura y
Valorizacién
Vias locales Calle 12 Carrera 12 Carrera 15
Calle 13A Carrera 12 Carrera 15
Calle 14 Carrera 12 Carrera 14
Carrera 13 Calle 12 Calle 15 Ver plano 26/37
Carrera 13A | ~ Calle 13A Calle 15
Carreral4 |  Calle 12 Calle 15

No chstante lo anterior, la entidad gestora y promotora evaluara la posibilidad
de englobar dos (2) o mas manzanas mediante el instrumento de integracion
inmobiliaria, realizando para ello la compensacién del area de via existente
que pase a hacer parte del nuevo globo, sin que para dicho efecto se
comprometa el sistema de movilidad. El Departamento Administrative de
Planeacién Municipal vigilara que las areas de vias actuales que se
engloben, sean compensadas en su totalidad.

res
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PARAGRAFO 1. Con base en la mformaCIén topografica pertinente, para fa
expedicion de {as licencias de urbanismo se debera definir con precision el
trazado, lineas de paramento y de demarcacion, accesos vehiculares, radios
de giro, ampliaciones de perfiles viales; ampliacion de andenes y demas
requerimientos técnicos establecidos por el presente Decreto.

PARAGRAFO 2. La entidad gestora y promotora que se constituya para la
ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica o de gestion de que trata
el presente Decreto, podra realizar la gestion correspondiente para lograr ia
integracion inmobiliaria de los predios que requiera, a fin de lograr un uso
mas racional y eficiente del suelo, conforme a Io establecido por el articulo 46
de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 3. En los casos de conjuntos residenciales, los parqueaderos
obligatorios para visitantes de los que habla el POT en su articulo 366,
podran ser desarrollados mediante eésquemas asociativos publico — privados,
pudiendo para ello, realizarse el pago de dicha obligacion al municipio de
Santiago de Cali, para la compra del suelo necesario para la materializacidén
de proyectos que permitan suplir la necesidad de parqueaderos para
visitantes del sector. Estos podran construirse como parqueaderos publicos
subterraneos en el espacio publico resultante del plan parcial, o en proyectos
inmobiliarios en altura, todo ello en el marco de lo establecido por el POT en
+sus articulos 130 y 228. : :

ARTICULO 7. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo
definido por el articulo 352 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, por medio del
cual se adopté el Plan de Ordenamiento Territarial, las areas de cesion por
concepto de zonas verdes a las que se obliga el ejecutor del presente plan
parcial corresponden al 15% del area bruta privada inicial.

De acuerdo con el cuadro 1 del presente Decreto, para el célculo de las
cesiones se excluyen del arza bruta las vias ya cedidas y la manzana A-
0171, la cual constituye un area de manejo especial,"de conformidad con lo
definido en el articulo 22 del presente Decreto. El area total de espacio
publico efectivo a ceder es de 16.481,83 metros cuadrados.

Se define la localizacién de los globos de terreno para la cesidn de zonas
verdes sobre los ejes viales de mayor importancia como las carreras 12 y 15,
y las calles 13 y 15, de acuerdo con los requisitos de localizacidén
establecidos por el articulo 355 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali.

Las cesiones de zonas verdes (identiﬁc'adas’ en el plano No. 31/37 de ~
ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS) se
distribuyen en tres (3) globos de terreno, cuyas areas se definen en el
siguiente cuadro:

4
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CUADRO NO 3
JIDENTIFICACION CATASTRAL MANZANA{ ¥ JAREA'DE ESPAGIO PUBLICO (m2) . 4
A-0166 | 3.661,67
A-0169 - A-0170 e 5.473.96
A-0173 | - 7.346,20
i e AL e S e K S A

PARAGRAFO. La totalidad de las areas para parques debera ser disefiada,
construida y dotada por parte del urbanizador. Los disefios para el espacio
publico peatonal deberan sujetarse a Ia normativa establecida en el articulo
364 del Acuerdo 069 de 2000 y al MECEP.

ARTICULO 8. SISTEMA DE ' EQUIPAMIENTO COLECTIVO
INSTITUCIONAL. Por tratarse de un plan parcial en un suelo urbano
desarrollado, con tratamiento de renovacién -urbana, no sera exigible la
realizacion de cesiones para equipamientos comunales y colectivos, de
acuerdo con lo que establece el Plan de Ordenamiento Territorial en la
materia. No obstante lo anterior, la manzana con ldentificacion Catastral No.
A-0171 deberd mantener su uso institucional, conforme al cuadro de areas
del articulo 04 del presente Decreto y al Plano No. 31/37 de ESPACIO
PUBLICO Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS.

PARAGRAFO 1. Sin perjuicio de la obligatoriedad de mantener el uso
institucional de la manzana A-0171, el equipamiento localizado en el predio
A-017100020000 podra ser modificado arquitectdnicamente, redesarrollado
y/o adecuado para el funcionamiento de otro tipo de equipamiento colectivo
institucional, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 152 del Acuerdo 069
de 2000, en el articulo 22 del presente Decreto y en la ficha normativa que
hace parte integral del presente Decreto. La iglesia San Pascual Baildn
debera permanecer como tal, sin posibilidades de aumentar su edificabilidad
ni de cambiar su clasificacidn como equipamiento.

ARTICULO 9. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Para

la expedicion de las licencias urbanisticas que se otorguen con base en el .

presente plan parcial, se deben tener en cuenta los siguientes requerimientos
establecidos en los conceptos técnicos de cada una de las empresas
prestadoras de servicios publicos domiciliarios:

a) Sistema de acueducto y alcantarillado- EMCALI: De conformidad con
el concepto técnico EMCALI 311-3-DI-1996-2010, el plan parcial tiene
viabilidad de prestacién de servicios de acueducto. E! plan parcial debe
considerar la reposicion de las tuberias existentes con los mismos
diametros, cuando se cumpla con alguna de las siguientes condiciones:

= “Reubicacién y reposicion motivadas por el proyecto, ya sea por
construccion de nuevas calzadas y estructuras viales, ampliacion y

L/
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modificacién de las calzadas -existentes o por repavimentacion,
reparcheo y refuerzo de la campeta asféltica o de concreto.

= Por el cambio de los tramos de tuberias de Asbesto Cemento (AC) 6
Hierro Fundido (H.F.) intervenidas dentro de! drea de influencia del
proyecto, a PVC u otro material aceptado en las normas vigentes de
EMCALI EICE ESP.

= Cuando el fiempo de servicio es mayor a 30 afios o se tiene un
registro de darios que amerite el cambio (...)"

En relaciéon con las redes de Alcantarillado el concepto técnico de EMCALI
determina que se debe considerar la reposicién de redes, lo cual debera ser
validado con inspecciéon con camara de video en las redes existentes. De la
misma manera, se establece que. se: debe efectuar el chequeo de la
capacidad de las redes, de acuerdo con Ios cambros en el uso del suelo
motivados por el plan parcial. :

En el concepto técnico EMCALI 311- 3-DI-1996-2010 se indica que las redes
de las calles 13 y 15 fueron cambiadas en el marco del proyecto del SITM
MIO.

b) Sistema de energia eléctrica- EMCALI: De conformidad con el concepto
técnico EMCALI 550-DP-00921-10, el plan parcial tiene viabilidad de
prestacién de servicios de energia.

En este concepto se senala que “(...) la €jecucion de fodo tipo de proyectos
en el municipio de Cali, relativos a los servicios publicos, deben cumplir las
exigencias y requerimientos que establece el Plan de Ordenamiento
Territorial y la Subdireccion de Servicios Plblicos del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal en relacion con el uso del suelo y la
categorizacion de los terrenos segtn el grado de amenaza y los riesgos que
puedan afectarlos, asi también con fos requerimientos establecidos por la
Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio de Energia EMCALI EICE ESP,
cuya etapa inicial consiste en solicitar los datos basicos necesarios para la
elaboracién del proyecto eléctrico, para lo cual debe dirigirse a este
departamento. '

En los datos basicos mencionados se establecen las condiciones especificas
del Sistema de Distribucién local de energia que se deben tener en cuenta
para el proyecto particular’

¢) Telecomunicaciones y Gas: De conformidad con el concepto técnico
EMCALI 421.3-DP-0870, el plan parcial tiene viabilidad de prestacion de
servicios de telecomunicaciones.

Segun el concepto técnico PQR- 8183- 27194 de Gases de Occidente
S.A ESP, el plan parcial tiene viabilidad de prestacién de servicio de gas
natural mediante la prolongacion de la red secundaria de distribucién de
gas natural domiciliario para el proyecto. La viabilidad se condiciona a la
distribucion de andenes y vias del sector.
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PARAGRAFO 1. Sera requisito para la expedicidon de las respectivas
licencias de urbanizaciéon para cada unidad de gestidon y/o actuacion
urbanistica, contar con la disponibilidad inmediata de prestacidén de servicios
plblicos, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1469 de 2010 o las
normas que lo madifiquen o sustituyan.

PARAGRAFO 2. El disefio definitivo de las redes de servicios ptblicos se
hara previo a la ejecucion de los desarrollos constructivos, con la debida
aprobacién de la empresa de servicios publicos; por tanto, las
especificaciones técnicas de estas redes deben acogerse a los requisitos y
terminos de referencia para disefio y construccion que determine la
respectiva empresa.

PARAGRAFO 3. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo
correspondiente a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones
y gas debe proveerse mediante [a canalizacion de ductos (subterranizacion)
incluyendo reservas y camaras, asi como las acometidas al usuario final.

CAPITULO il ,
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 10. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area util del
plan parcial es de 56.208.57 m?, divididos por manzana conforme se expresa
en el PLANO No. 33/37 de USOS Y APROVECHAMIENTOS, y en el
siguiente cuadro:

CUADRO No.4

T IDENTIFICACION CATASTRAL MANZANA G4 « JAREA UTIL(M2) e

A-163 8.379.84

A-164 8.615,45

A-165 5.308,12

A174 , . 3.118,21

A-167 10.079,55

A-168 A 8.330,23

A172 : 3.557,38

A-175 | 2.977,46

A-176 3.276,97

A-177 _ ‘ 2.565,36
U TOTALe e A ST vk 66 208 87, o o

PARAGRAFO 1. Las manzanas dtiles resultantes podran subdividirse en
lotes al momento de solicitar las licencias de urbanismo respectivas, siempre
que cumplan con las dreas de lote minimo y frente de lote minimo, de las que
habla el numeral 2.2 de la ficha nomativa que hace parte integral del
presente Decreto.
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ARTICULO 11. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El
poligono correspondiente al area de planificacion del plan parcial del barrio
San Pascual, se reglamenta conforme a la Ficha Normativa del cuadro
siguiente, en cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo 1 del Articulo
248 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000).

FICHA NORMATIVA URBANA

( Pieza Urbana : Urbano Regional |Cddigo del Poligono Normativo: PLAN PARCIAL SAN PASCUAL
Comuna (s): 3 Area del Poligono Normativo (ha).: 11,31
Barrio (s): San Pascual (0309) Hoja 2/2

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

El Area de Actividad Econémica Predominante (At. 262, 263).

El Area de Actividad Econdmica Predominante designa aquellas sectores en donde los inmuebles se destinan en forma
exclusiva o en una praporcién superior al sesenta (60%), a la realizacién de actividades generadoras de empleo, relacionados
con el seclor terciarie de la economia, incluidos ef comercio, [os senicics financieros, empresariales, profesionales, téenicos,
de mercadeo y senvicios de fa Administracion Piblica destinados a (a atencidn del ciudadano.

La reglamentacion del Area de Actividad Econdmica Predominante se orienta a evitar la mezcla indiscriminada de usos,
controfando: -

a. La filtracidn de usos comerciales yde senicios impactantes y deteriorantes, sobre areas de actividad residencial neta o
predominante.

b. La mezcla de usaos incompatibles en dreas de actividad del centro urbano-régional yde fas centralidades, para evrtar sut
decadencia yfortalecer su funcian.

¢. Su proliferacian y localizacién inadecuada en [os ejes pnncnpa(es del sistema val arterial,

1.2, USOS

Los Usos principales de este Poligono Normativo son los Senicios, Equipamientos y Comercio. Se permite la presencia de

Se permiten [os usos correspondientes a los siguientes grupos de la Columna Area de Actividad "ECONOMICA
PREDOMINANTE" de fa "Matriz de Ciasificacion y Jerarquizacién de Usos" yde la "Matriz desagregada de Usos del Suelo”. 174,
175,181,221,223,224,451,452, 453, 454,455, 456,503, 504,513,514 521,522,523, 524,527, 552,634, 641,651,,659,
660,671,672,701,702,713,721,722,723,724,725,728,732,741,742,743,751, 801, 803, 804, 805,806, 911,912,921, 922,
923. Ademds fas actividades de los siguientes coddigos: 1551,1710, 1720, 1730, 5511, 6421, 6422, 6423, 7521, 7523, 9241,
9302, 9301, 9309A '

S et 1 DISPOSICIONES GENERALES PARAEL'PROCES O:DE;URBANIZACIONS R oiias)
2 1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento: Renovavidn por Redesarrollo (At. 297, 299),

* Subarea 1: Desarrollada yEdificada por el Sistema de No Agrupacion en solucidn de Loteo Individual para usos
Institucionales. Se preservara el mismo sistema edificatoria para Equipamientos Colectivos Comunitarios e Institucionales,
sin subdivision predial. Se debe preservarla iglesia de San Pascual Baylon ypara el resto de la manzana se podré dar un

proceso de renovacién por redesarrollo, aplicando las normas establecidas en esta Ficha Nonmativa para la subdrea 1.
* Subarea 2: Corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de reordenamiento genaral, el cuat implica,
generacion de un nuewo espacio urbano de naturaleza urbano ambiental completamente renovada, sustitucién total o parcial

de las redes de infraestructura y elevacion sustancial de indices de construccion yde las alturas resultantes: La modalidad de
Renovacién por Redesarrolls se llevara a cabo a través de la implementacion de Planes Parciales lanto en el 4rea del Centro
Urbano - Regional coma en el eje principat det Corredor de Transporte Masivo, fal como se establece en el POT.
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FICHA NORMATIVA URBANA

——

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SUBAREA 1 SUBAREA 2
(2) (2)
VARIABLES
NO AGRUP, (') NO AGRUP. (*) NO AGRUP. ()
INSTITUCIONAL MIXTO VVIENDA
INDICE MAX. DE OCUPACION {1.0) 04 0,8("") 0,60
INDICE MAX. DE CONSTRUC. (1.C) 32 9,60 9.60
ALTURA MAX. PERMITIDA (PISOS) ] LIBRE _IBRE
ALTURA MIN. PERMITIDA {PISOS) 3 3 pisos 0 9,60 melros | 3 pigos 0 5,60 metros
FRENTE LOTE MINIMO (ML) EXISTENTE 20,00 20,00
AREA LOTE MINIMO (M 2) EXISTENTE 2000,00 2000,00
. A pratir del piso 6, cuando sa superen los 12
IENT
AISLAM OS LATERALES NO AFLICA pisos de altura =8.00 Metros.
AISLAMIENTOS POSTERIORES NO APLICA Del 6 en adelants =7,0C Metros.
A pratir del piso 8, cuando se superen los 12
AISLAMIENTOS ANTERIOR NO APLICA pisos de alturae =8,00 Metros,

(1).- Los aprovechamientos delerminadcs en esta ficha aplican para V.S, no VLS yotros usas

(2).- Sabre Area Util (AU.); (3) (*) Lateo Individuat y Solucion de Conjunto en Loteo Individual. {(**)El indice de ocupacién para el
uso Mixto, serd de 0.6 a partir del piso 6, cuando las edificaciones superen los 12 pisos de altura.

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* Este Poligono Normativo no es generador ni receptor de compensaciones por Derechos de Construccién o de
Transferencias.

4 IIENORMAS GENERALES PARAEA EDIF?CACION" TSI
31 ALTURAS.

Para la aplicacién de las normas refernntes a {a edificabifidad: no existe limitacidn de alturas posibles de las edlficaciones,
estas cuando superen los 12 pisos dsberan reducir su indice de acupacidn a partir del piso 6, como se astablece en la
presente Ficha Normativa.

3.2. ANDENES, PARAMENTOS Y ANTEJARDINES.

Este Poligono se caracleriza por un imodelo urbanistico de manzanas sin anlejardin ypor sus paramentos continuos, por (o
tanto, se debe preservar éste modelo, con paramento continuo y andenev de acuerdo con el planteamiento urbanistico y
parfilers Males definidos por el plan parcial del barrio San Pascual.

3.3. CHAFLANES U OCHAVES

Para el diseflo y construccion de chaflanes 1 achaves en las esquinas de las edificaciones, deberan seguirse las sigulentes
directrices:

A Paralos lotes esquinerns cuyo anguto formado porlas dos fachadas sea mayor o igual a 909, los ochaves o chaflanes-
deherédn seguir una linea de 4 metros de longitud, perpendicular a la bisectriz del 4ngulo formadao por los paramentos o
fachadas respectivas.

B. Para lotes esquineros cuyo angulo formado por los paramentos o las dos fachadas sea menor de 90° se podran construir
de fonma curva de tal manera que la resultante sea tangente a las dos lineas de las dos fachadas, a una distancia de 3
metros del punto de unién de 1as mismas o de su proyeceidn.

C. El anden ywoladizo correspondieates al ochawve de tada edificaclan, deberdn ser paraletas a este, conservando las

3.4. VOLADIZOS

“ Por ser un Poligona sin antejardines, el voladizo tendra como longitud mé:ama el 20% de la seccion del andén.
OBSERVACIONES

" Los aspectas normativos no contemnliados en (3 presente Ficha sa remitird a to dispuesto en el FOT.

* Tado el Adiculado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamianto Ternitarial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000

PARAGRAFO. La densidad de vivienda permitida en el presente plan parcial,
sera la resultante de la aplicacion de los indices de ocupacién y construccién
a los que tiene derecho, conforme a la normativa complementaria emanada
del mismo, en concordancia con la disponibilidad de prestacién de servicios
publicos basicos. '
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CAPITULO IV
PLAN DE GESTION SOCIAL

ARTICULO 12. POBLACION OBJETIVO. El Plan de Gestion Social que sera
ejecutado esta dirigido a los SIQwentes grupos poblacionales del ambito de
aplicacion del plan parcial:

*« Poblacion residente que tenga la condicién de propietario o
arrendatario

= Comerciantes formales

« Habitante “de calle” y “en calle”

* Instituciones sociales localizadas en el area del plan parcial.

ARTICULO 13. REQUISITOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
GESTION SOCIAL. Para la implementacion del Plan de Gestion Social se
requiere previamente su ajuste y terminacién, con base en los objetivos,
estrategias y lineamientos generales incluidos en el presente Decreto. Se
deberan definir las actividades especificas de cada uno de los programas, asi
como la programacién temporal y financiéera para su implementacion.

Dentro de la programacion temporal se determinara cudles de los programas
y/o proyectos se deberan implementar de forma continua o temporal, asi
como si deben ser aplicados de manera integral o puntual por cada Unidad
de Gestion.

PARAGRAFO 1. El ajuste y terminacién del Plan de Gestién Social debera
hacerse con una linea de base actualizada que se construya para dicho
efecto, que podra realizarse mediante ia elaboracion de censos, la
identificacién y analisis de informacion disponible sobre la zona u otros
diagndsticos de condiciones socioecondmicas, socioculturales y socio-
ambientales, a fin de especificar el alcance y las necesidades de la
intervencion a realizar al momento del inicio, todo ello con miras a que su
ejecucion sea mas efectiva.

ARTICULO 14. OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. En
desarrollo de los objetivos y ejes de intervencion del Plan de Gestién Social
definidos en el Acuerdo Municipal 0300 de 2010, se establecen los siguientes
objetivos especificos para el Plan de Gestion Social del plan parcial del barrio
San Pascual:

= Facilitar los procesos de traslado y segwmlento de los residentes y
comerciantes del sector.

« Posibilitar la participacién de la poblacién ObjethO en los beneficios del
proyecto.

» Reducir el impacto del proyecto en |a poblacion objetivo.

» Brindar atencion y acompanamiento a los habitantes de/en calle,
apuntando a dignificar sus condiciones de vida y ejercer un mayor
control sobre los impactos que genera [a poblacién de/en caile en el
sector.

13
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ARTICULO 15. ESTRATEGIAS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. A partir
de los objetivos de! Plan de Gestién Social para el plan parcial San Pascual
- se definen las siguientes estrategias: '

= Crear canales de informacién, comunicacion y seguimiento
permanente de avances, resultados e impactos del proyecto.

n  Apoyar la reubicacién temporal de residentes y comerciantes que
participen como propietarios de los nuevos desarrollos.

s Dar asesoria juridica, financiera y comercial para la participacion de
propietarios, residentes y comerciantes en los beneficios de los
nuevos desarrollos.

= Realizar un acompariamiento institucional permanente en los procesos
de negociacidn de los inmuebles entre los diferentes actores. :

= Realizar convenios con las instituciones presentes en el ambito de
aplicacion y en los sectores aledarios para la atenciéon de los
habitantes de/en calle durante la ejecucién del proyecto.

= Generar escenarios para la sostenibilidad y continuidad de programas
de atencion a los habitantes de/en calle y para el fortalecimiento de las
redes comunitarias de la poblacion futura.

ARTICULO 16. PROGRAMAS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. Con base
en las estrategias establecidas en el articulo 15 del presente Decreto se
definen de manera general unos programas, a partir de los cuales el estudio
para el ajuste y terminacion del Plan de Gestion Social debera desarrollar ios
mecanismos y/o proyectos especificos para su implementacion:

= PROGRAMA DE INFORMACION, PARTICIPACION Y SEGUIMIENTO:
este programa debera estar dirigido a conformar sistemas de
comunicacion efectivos que garanticen el acceso 'y difusion permanente
de los avances del proyecto, la clarificacién de la informacion, la
realizacién de talleres de participacion y el seguimiento y evaluacior del
proyecto por parte de los directamente interesados y la comunidad en
general.

« PROGRAMA DE ACOMPANAMIENTO: el programa de acompariamiento
esta dirigido a generar espacios de asesoria técnica y juridica para que
las negociaciones de inmuebles, compensaciones, asociaciones vy
convenios se hagan bajo principios de equidad y transparencia. Dichos
espacios seran permanentes o temporales, de acuerdo con la definicidon
del estudio de ajuste y terminacion del Plan de Gestion Social.

= PROGRAMA DE REUBICACION TEMPORAL Y COMPENSACIONES:
este programa esté dirigido a darle una alternativa de vivienda temporal a
residentes y comerciantes que adquieran una unidad comercial o
residencial en los nuevos proyectos, y requieran desocupar sus unidades
originales para el desarrollo de las Unidades de Gestidon. Este programa
también incluye un subprograma de compensaciones a los arrendatarios
que residan o tengan sus locales comerciales en el ambito del plan parcial

st ¥
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San Pascual, en el caso que estos no adquieran una solucién residencial
o comercial al interior del plan parcial.

 PROGRAMA DE HABITANTES DE/EN CALLE: el programa de
habitantes de/en calle esta orientado a apoyar instituciones ya existentes
en el ambito de aplicacién del plan parcial, y/o en su entorno, cuyo trabajo
esta dirigido a atender integralmente habitantes de/en calle de la zona en
particular, y de la ciudad en general. Muchas de estas asociaciones ya
tienen unos programas integrales de atencion consolidados, asi como la
experticia para su manejo. En este sentido, mediante este programa se
daria financiacién y coordinacion para que estas instituciones fortalezcan
su accién en el sector en relacion con capacitacién, ampliacién de la
cobertura de hogares de paso, asistencia médica, rehabilitacion y
recuperacion del proyecto de vida.

» PROGRAMA DE GESTION PARA LA SOSTENIBILIDAD Y
CONTINUIDAD: este programa esta orientado a gestionar recursos y
participaciones adicionales por parte de entes pablicos y privados, para la
ampliacién del Plan de Gestién Social, para 'la continuidad de los
proyectos de atencion de habitantes def/en calle, asi como para el
fortalecimiento de las organizaciones presentes en la zona y de las
comunidades futuras, de tal forma que estas puedan contribuir a la
sostenibilidad del nuevo proyecto.

PARAGRAFO 1. Los programas y proyectos del Plan de Gestién Social del
plan parcial San Pascual, que seran desarrollados en detalle por el estudio
de ajuste y terminacion, deberan estar basados en los siguientes principios:

» El acompanamiento: 'y  compensaciones  deben responder.
proporcionalmente a los impactos causados por la intervencion y al grado
de vulnerabilidad de los hogares impactados.

* Todos los residentes, comerciantes formales, propietarios, arrendatarios,
que se vean impactados negativamente por las intervenciones deben ser
incluidos en los programas y proyectos del Plan de Gestién Social. Los
habitantes de/en calle seran incluidos de acuerdo con el muestreo
concertado entre la entidad que ejecute los proyectos para este grupo
poblacional y la Administracién Municipal.

= Los residentes del ambito de aplicacion del plan parcial, asi como los
propietarios de unidades de vivienda, tendran el derecho de preferencia
para adquirir una unidad en los proyectos de vivienda de interés social.

» Los residentes que deban trasladar su lugar de residencia deberan ser
orientados y atendidos, de manera que se les garantice minimizar los
impactos de su traslado.

ARTICULO 17. EJECUCION PLAN DE GESTION SOCIAL. La ejecucion y
coordinacion del plan de gestion social del presente plan parcial es una

/‘I‘L
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responsabilidad inherente al desarrolio del mismo, vy la responsabilidad de su
ejecucion quedara en cabeza de la entidad que se defina como ejecutora u
operadora del mismo, sin perjuicio de la activa y coordinada participacién de
las entidades publicas, privadas y no gubernamentales que tienen injerencia
y responsabilidad en su ejecucion, conforme se especifica en los siguientes

literales de responsabilidades por componentes del mismo:

a. COMPONENTE

DE COMUNICACION,

parcial, como parte de los aportes a los que se cbliga:

E ASESORIA
ACOMPANAMIENTO. Este componente estara integrado por los
siguientes proyectos y actividades, cuyos valores de ejecucion estaran a
cargo de la entidad que se defina como ejecutora y operadora del plan

Y

OBLIGACIONES

PROYECTO ACTIVIDADES SOCIALES DEL
PROYECTO*
Acompanamiento a la Actualizacion de linea de base, propietarios, $ 45.000.000

gestion local, social y

juridica del proyecto Y

gestidén de compra de
predios

residentes, comerciantes e instituciones

Diserio y ejecucion de criterios de actuacién en
acuerdo con equipo juridico, técnico y social

$ 180.000.000

Posicionamiento de la gestidn social para la
renovacion urbana en los espacios de politica

Promacién e informacién publica social y mesas de concertacion mixta § 216.000.000
del PGS de la ciudad.

Productos comunicativos y culturales $ 72.000.000

$ 51.000.000

Reconocimientos en el
marco del proceso de
adquisicién de los predios
requeridos para las obras,

Definiciéon de Plan de reconocimiento econdmico
a_ propietarios

$ 1.350.453.593

Definicion de Plan de reconocimientos a
comerciantes informales

$ 280.000.000

Definicion de Plan de reconocimientos a
comerciantes formales

$ 168.000.000

Definicion de reconocimientos a entidades de

servicio a la comunidad presentes en la zona $9.000.000
Definicién de Plan reconocimientos econdmicos

a entregar Hogares arrendatarios conformados $ 96.800.000
por unha sola persona

Definicién de Plan reconocimientos econémicos ’
a entregar Hogares arrendatarios conformados $ 858.000.000

por una varias personas

TOTAL

$ 3.326.253.593

*Valores a precio 2012.

b. COMPONENTE 'DE FORTALECIMIENTO DE PROCESOS DE

[NCLUSION. Este componente incluird los siguientes proyectos y

actividades:

i. Fortalecimiento de las condiciones de habitabilidad, seguridad y
convivencia ciudadana, el cual contendra un plan de atencién de
vivienda de alquiler, en caso de que se requiera, teniendo en cuenta

condiciones generales de predios destinados a inquilinatos y las
unidades sociales que las habitan.
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ii. Atencion a poblacién en riesgo, dirigido especialmente al habitante en
condicion de calle, y en la calle, madres jefes de hogar, nifiez y
juventud, quienes representan la méas alta vulnerabilidad en el sector,
mediante acciones de tipo extramural y de atencién institucional.

ii. Fortalecimiento de la competitividad y de la organizacion comunitaria,
que incluya desarrollo de competencias laborales, orientacion hacia la
formalidad, capacitacion técnica empresarial, promociéon de la
organizacibn comunitaria, fortalecimiento del emprendimiento
empresarial, acompafiamiento y asesoria en la conformacion de redes
sociales y empresariales.

PARAGRAFO 1. Para la ejecucion de las actividades que se enuncian en el
presente articulo, la entidad que se defina como ejecutora y operadora del
proyecto, serd la responsable de realizar la convocatoria a entidades
estatales y no gubernamentales que puedan, por su objeto social, participar
en la intervencién social del presente proyecto.

PARAGRAFO 2. Al momento de ejecucién de la primera unidad de gestion,
la entidad que se defina como gestora y ejecutora del plan parcial se
encargara de hacer el estudio de ajuste y terminaciéon del Plan de Gestion
Social, en el cual deberan quedar definidos los proyectos y acciones
especificas, asi como la programacién para su financiacion y ejecucioén, con
base en los lineamientos incluidos en el presente capitulo. La inversidn que
realicen los promotores de dicha primera unidad de gestion y/o actuacion en
la elaboracién del citado estudio, serd descontada del total que le
corresponda como carga o aporte al plan social a ésta primera Unidad de
Gestidn. En la ejecucion del plan parcial se requiere la incorporacién de la
.poblacién residente en el sector, en el desarrollo de la propuesta urbanistica,
financiera y social, de forma tal que sea contemplada como un actor mas del
procesa.

PARAGRAFQ 3. Para la finalizacién y refinamiento de la formulacién vy
ejecucion del Plan de Gestibn Social, serd necesaria la coordinacién
interinstitucional entre la entidad que se defina como promotora y ejecutora
del plan parcial, y las entidades publicas y/o privadas competentes, que se
encargaran de su revision, acompafamiento y supervisibn de su
implementacién.

PARAGRAFO 4. Con base en el estudio social que se realice, la entidad
responsable de la gestidn y promocién del plan parcial determinara la forma
en la que se realizaran los aportes correspondientes a la ejecucién del Plan
de Gestidn Social, para lo cual podra constituirse un encargo fiduciario como
mecanismo de la recoleccién de los recursos y programar la puesta en
marcha de plan social. El plan de gestion social que se establezca al inicio de
la primera unidad de actuacion urbanistica que se desarrolle, determinara
los aportes a ser desarrollados por el Municipio de Cali, los cuales deberan
permitir el cumplimiento de la programacion del mismo.

4
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PARAGRAFO 5. En todo caso el Municipio podra realizar aportes
adicionales para la ejecucion del Plan de Gestion Social, los cuales se
invertiran en programas y proyectos adicionales que sean definidos por las
entidades competentes, asi como en el programa de sostenibilidad vy
continuidad del Plan de Gestién Social.

, CAPITULOV
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

SUBCAPITULO 1
GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 18. ESQUEMA DE GERENCIA PARA LA EJECUCION DEL
PLAN. La gerencia del presente plan parcial se hara mediante la constitucion
de una entidad promotora y ejecutora, de naturaleza publica, privada o mixta,
la cual sera la responsable de coordinar la ejecucién del plan, nombrar la
gerencia del proyecto, contratar los estudios técnicos necesarios, tramitar las
licencias y permisos que se requieran, realizar el tramite de adopcidén de
unidades de actuacién urbanistica, contratar los ejecutores de las obras de
urbanismo y de los programas sociales, gestionar las fuentes de financiacién
de todos los programas y proyectos que del plan parcial y de sus unidades
de actuacion urbanistica se deriven, contratar el encargo fiduciario y/o
patrimonio auténomo para el manejo de los activos y recursos del proceso, y
las demds actividades necesarias para la correcta concreciéon y culminacion
del proyecto.

La constitucion de la entidad promotora y ejecutora del plan parcial del barrio
San Pascual se podra hacer mediante procesos asociativos entre los
diferentes actores publicos y/o privados, tales como consorcios, contratos de
participacién, uniones temporales, asociaciones, contratos de riesgo
compartido, alianzas estratégicas o cualquier otra forma de colaboracion
empresarial, en donde podran participar los propietarios de los predios.

PARAGRAFO 1. Para la implementacion del plan parcial del barric San
Pascual sera posible la constitucion de varias entidades promotoras vy
ejecutoras, cuando la iniciativa para su desarrolio se dé por unidades de
gestion separadamente. También podran constituirse entidades promotoras y
ejecutoras para la implementacién de las obras publicas de manera
independiente de las obras privadas. En todo caso se deberé garantizar el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto de cargas vy
beneficios por el desarrollo del plan parcial.

PARAGRAFO 2. Teniendo en cuenta que el plan parcial del barrio San
Pascual hace parte del proyecto de “Ciudad Paraiso”, la gestion para su
implementacién también podrd hacerse de forma. conjunta con otro(s)
plan(es) parcial{es) que haga(n) parte de este proyecto.

PARAGRAFO 3. En el caso en que se constituya un ente gestor de carécter
mixto publico-privado, fa entidad pudblica podra solicitar la elaboracidn de los
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avaluos comerciales correspondientes como parte de las responsabilidades a
asumir por parte del socio 0 socios estratégicos, con miras a llevar a cabo los
procesos de enajenacién voluntaria o forzosa de los que habla la Ley. En tal
caso, los avallios deberan ser elaborados siguiendo los requisitos legales de
los que habla la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la
Resolucion No. 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, o la
normas que los modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 19. APORTES ADICIONALES PARA LA IMPLEMENTACION
DEL PROYECTO. Como parte de su gestion sectorial, las entidades del
Municipio podran hacer aportes para la ejecucién de uno o varios de los
componentes del proyecto del plan parcial, bien sea para el Plan de Gestion
Social, las obras de urbanismo, o la implementacion de proyectos asociativos
de vivienda de interés social.

Los aportes adicionales podran también provenir de entes regionales,
nacionales o privados. En este plan parcial se podra hacer efectivo el pago
de cargas adicionales proveniente del desarrollo de otros planes parciales o
proyectos de la ciudad. ‘

PARAGRAFO 1. Los aportes y pagos de cargas adicionales se haran en el
fideicomiso que se constituya para [a implementacion del proyecto del plan
parcial del Barrio San Pascual.

PARAGRAFO 2. En el caso que se reciban aportes adicionales, la EMRU
E.I.C.E debera recomponer el proyecto, en especial lo relacionado con el
reparto de cargas y beneficios, el cual debera ser aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal:

SUBCAPITULO 2
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 20. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA DEL PLAN
PARCIAL. El presente plan establece la delimitacién de ocho (8) unidades de
gestion, por medio de las cuales podra ser ejecutado el plan parcial,
conforme se expresa en el Plano No. 35/37 de PROYECTO DE
DELIMI'I"ACI(')N DE LAS UNIDADES DE GESTION Y/O DE ACTUACION
URBANISTICA, y [a siguiente descripcién:

Unidad de Actuacién Urbanistica 1. Conformada por las dos (2) manzanas
de identificacion catastral No. A-0176 y A-0177. Se encuentra delimitada por
las calles 14 y 15 y las carreras 12 y 13 de la actual nomenclatura urbana
municipal.

Unidad de Actuacion Urbanistica 2: Conformada por la manzana con
identificacion catastral No. A-0168. Se encuentra delimitada por las calles 13
y 13A y las carreras 12y 13.
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Unidad de Actuacion Urbanistica 3: Conformada por la manzana con
identificacion catastral No. A-0163. Se encuentra delimitada por las calles 12
y 13 y las carreras 12y 13. '

Unidad de Actuacidon Urbanistica 4: Conformada por la manzana con
identificacion catastral No. A-0164. Se encuentra delimitada por las calles 12
y 13 y las carreras 13y 14.

Unidad de Actuacion Urbanistica 5: Conformada por [a manzana con
identificacion catastral No. A-0165. Se encuentra delimitada por las calles 12
y 13 y las carreras 14 y 15.

Unidad de Actuacidon Urbanistica 6: Conformada por la manzana con
identificacion catastral No. A-0167. Se encuentra delimitada por fas calles 13
y 13A vy las carreras 13y 14.

Unidad de Actuacion Urbanistica 7: Conformada por la manzana de
identificacién catastral No. A-0175. Se encuentra delimitada por las calles 14
y 15y las carreras 13 y 13A.

Unidad de Actuacidn Urbanistica 8: Conformada por las dos (2) manzanas
de identificacién catastral No. A-0172 y A-0174. Se encuentra delimitada por
las calles 13Ay 15y las carreras 13A y 14.

PARAGRAFO 1. Las Unidades de Actuacion Urbanistica constituyen
procesos de urbanizacién, las cuales requeriran de sus correspondientes
licencias urbanisticas, que deberan ser tramitadas de manera global para
cada Unidad o de manera parcial por proyecto urbanistico — arquitectdnico
definido al interior de la misma. Se podran proponer etapas de ejecucién al
interior de cada licencia de urbanizacion o tramitar ésta de manera
simultanea con la licencia de construccion de acuerdo con lo establecido en
la Ley 388 de 1997 y en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de
2007 y 1469 de 2010.

PARAGRAFO 2. No obstante lo dispuesto en el presente articulo, los
propietarios de la totalidad de los predios ‘incluidos en el proyecto de
delimitaciéon de una Unidad de Actuacion Urbanistica, segun lo definido en el
presente Plan Parcial, podran solicitar una unica licencia de urbanizacion o
contar con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general en los
términos del articulo 42 det Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que o
adicione, modifique o sustituya, para ejecutar las obras de urbanizacion de
los predics que conforman el proyecto de delimitaciéon de [a Unidad, siempre
y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios
asignados a la respectiva Unidad en el Plan Parcial. En este caso el area
objeto de la operacion se denominarad Unidad de Gestién. De no obtenerse
una (nica licencia de urbariizacion, debera iniciarse el tramite de delimitacion
de la respectiva unidad de actuacién urbanistica, en los términos de que trata
el articulo 42 de la Ley 388 de 1997 y el Capitulo Sexto del Decreto Nacional
2181 de 2006.
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PARAGRAFO 3. De conformidad con lo establecido en el articulo 19 del
presente Decreto, el municipio de Santiago de Cali podra adelantar, en una o
varias de las unidades de Actuacién Urbanistica del plan parcial del barrio
San Pascual, proyectos asotiativos de vivienda de mteres social, mezclados
con usos comerciales. '

!
ARTICULO 21. DESARROLLO DE LAS OBRAS DE URBANISMO. Las
obras publicas de urbanismo incluyen la reposicion de redes; la ampliacion y
renovacion de vias y andengs; y el desarrolio y adecuacién de parques, de
acuerdo con lo contenido en'el articulo 26 del presente Decreto.

Con el objetivo de programar el desarrollo de las' obras publicas de
urbanismo del plan parcial bajo principios de efectividad e integralidad, los
aportes de cada Unidad de Gestion, para la ejecucion de estas obras, se
hara en su equivalente en dmero a un encargo fiduciario a favor de la entidad
promotora y ejecutora, la cual respondera por la adecuada ejecucion de las
obras y por su entrega efectlkla al municipio de Santiago de Cali.

ARTICULO 22. AREA DE MANEJO ESPECIAL. Se define como drea de
manejo especial [a manzanajA-0171, con fas siguientes condiciones:

= En el caso en gue el mumcnplo de Santiago de Cali proyecte en el predio
No. A-017100020000 la modificacién arquitecténica, redesarrollo y/o
adecuacién para el funcicnamiento de otro tipo de equipamiento colectivo
institucional, serad posiblelrecurrir a los instrumentos legales vigentes que
permitan, mediante asociacion publico- privada, llevar a cabo la
construccién, mantenimiehto y operacion del mismo, realizando alianzas
estratégicas con el sector privado, el sector solidario u organizaciones no
gubernamentales.

» Teniendo en cuenta que el predio No. A-017100020000 esta destinado a
un equipamiento colective institucional publico y que el predio donde se
ubica actualmente la iglesia San Pascual Bailon no tendra posibilidades de

aprovechamientos adncmn'ales a los que actualmente tiene, estos no seran .

responsable de cargas u obllgacqones urbanisticas.

ARTICULO 23. ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
Se plantea el desarrollo del plan parcial en cuatro (4) etapas, de acuerdo con
el plano 36/37 ETAPAS DE DESARROLLO Esta delimitacidon es indicativa y
podra ser modificada de acuerdo con las condiciones y facilidades de gestion
de las unidades de actuaciop o de gestién, siempre y cuando se garanticen
optimas condiciones de moyilidad, accesibilidad y prestacién de servicios
plblicos, independientemente de la temporalidad del desarrollo de las
mismas.

PARAGRAFO 1. La entidad que se defina como ejecutora o gestora del plan
velara por la compra y ejecucién racional de las zonas verdes que hacen
parte de las cargas a las que se obligan cada una de las unidades de
actuacion urbanistica o de gestion, buscando materializar manzanas
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completas de espacio publico, conforme a la estructura de espacio publico
del plan.

Para ello, el encargo fiduciario que se suscriba para la administracion y
manejo de los recursos provenientes del pago de cargas de cada una de las
unidades de actuacion o de gestion, solo podra autorizar los desembolsos
conforme a un plan de compra que permita concretar manzanas o elementos
completos de espacio publico.

En ningln caso se permitira el inicio de compra de predios para el desarrollo
del espacio publico del pian parcial en forma desordenada o aleatoria.

PARAGRAFO 2. El plazo maximo que se define para dar inicio a las lahores
de gestién y ejecucion del presente plan parcial, sera de cinco (5) afios
contados a partir del momento que quede en firme el presente acto
administrativo. En caso que el plazo que aqui se asigna expire y no se haya
dado inicio a las labores de gestion para la ejecucion del presente plan, el
muricipio de Santiago de Cali, en cabeza del Departamento Administrativo
de Planeaciéon Municipal, previa evaluacion, podra dar inicio a la realizacion
de los ajustes a que haya lugar del presente plan parcial, a fin de garantizar
las condiciones mas adecuadas para su gestion y ejecucion.

ARTICULO 24. ALTERNATIVAS DE PARTICIPACION DE LOS
PROPIETARIOS DEL SUELO. Los propietarios de los predios incluidos en
las Unidades de Gestidn 1 a 8 del plan parcial del barrio San Pascual, podran
participar en el desarrotlo urbanistico de las mismas mediante las siguientes
alternativas:

= Venta de los bienes inmuebles a valor comercial: Los propietarios podran
vender los bienes a valor comercial resultado de un avaldo realizado por
un perito profesional acreditado por una lonja de propiedad raiz.

« Aporte de suelo bruto como participacién en el negocio final: el propietario
podra aportar su predio como aporte al proyecto, lo cual seré remunerado
mediante [a entrega de metros cuadrados construidos al interior de la
correspondiente Unidad de Gestion, o en cualquier otra Unidad de Gestidn
segun se acuerde entre los interesados.

PARAGRAFO 1. En cualquiera de las dos modalidades indicadas, los
interesados deberan establecer las condiciones para la realizacidn del avalto
o0 el plazo para la entrega de los bienes inmuebles.

, CAPITULO VII
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 25. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De acuerdo con
los principios definidos por la Ley 388 de 1997, y en especial por lo
establecido en sus articulos 2 y 38, el presente plan parcial, como
instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las
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disposiciones de! Plan de Ordenarhiento Territorial de Cali, determina
mecanismos que garantizan el reparto equitativo de cargas y beneficios.

En desarrollo de lo anterior, el presente Decreto determina el régimen de
derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios de los
predios incluidos en el ambito de aplicacion del plan parcial.

PARAGRAFO 1. Las obligaciones relativas al reparto equitativo, deberan ser
asumidas por los titulares del derecho de dominio al momento de solicitar 1a o
las licencias de urbanizacién a que haya lugar, sin tener en cuenta posibles
cambios en la titularidad de los inmuebles suscitados entre la fecha de
adopcién del plan parcial y la solicitud de la licencia urbanistica.

ARTICULO 26. CARGAS GENERALES Y LOCALES. De acuerdo con lo
establecido por el Decreto Nacional 2181 de 2008, las cargas generales son
aquellas correspondientes al costo de la estructura vial principal y las redes

matrices de servicios publicos. Las cargas locales incluyen, entre otras, las

cesiones y realizacidn de obras publicas correspondientes a redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia y teléfonos, asi coma las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares locales y peatonales.

Para el caso especifico del plan parcial San Pascual, las cargas locales que
deben ser asumidas por los propletanos de los predios del ambito de
aplicacion son las siguientes:

a) Vias: la cesidn de suelo para ampliacion de vias existentes, y costos de
renovacion de vias y andenes:

CUADRO No. 5

W [P WALORY: :

o SO RCENSTRUC %w%

£ > e D N ,"»‘li‘AS,TA,i}?_'ﬁ? LR o .,\-(MZ)SJ&H Qeﬁ@” N
Carrera 12 Calle 12 Calle 15 % 1.652.638.068
Carrera 12A Calle 13? Calle 15 $ 317.966.290
Carrera 13 Calle 12 Calle 15 $ 1.660.390.729
Carrera 13A Calle 13" Calle 15 $ 673.221.694
Carrera 14 Calle 12 Calle 15 $ 1.788.839.557
Carrera 15 Calle 12 Calle 13 $ 1.858.016.465
Calle 12 Carrera 12 Carrera 15 $ 1.408.381.713
Calle 13 Carrera 12 Carrera 15 $ 1.408,383.112
Calle 13A Carrera 12 . Carrera 15 $ 1.456.013.457
Calie 14 Carrera 12 Carrera 14 $ 1.333.675.314
Calle 15 Carrera 12 Carrera 15 $1.679.126.403

i s, ey o 7628 45.236,652:8025

b) Servicios publicos: la construccion de redes de servicios publicos se
hara de acuerdo con las exigencias y condiciones técnicas senaladas en
el presente Decreto, las cuales fueron establecidas por las empresas de
servicios publicos durante el proceso de formulacion del plan parcial.
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¢} Zonas verdes: la compra del suelo, la demolicién de las edificaciones, y
la adecuacién de las zonas verdes identificadas en el articulo 7 del
presente Decreto.

PARAGRAFO 1. Las areas de vias y las zonas verdes que seran asumidas
por los titulares del derecho de dominio de los predios se muestran en el
Cuadro No. 5, y en el Plano 34/37 (Asignacién-de Cargas Urbanisticas) que
hace parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 27. OTRAS OBLIGACIONES. Los titulares del derecho de
dominio de los predios estan obligados también a realizar un aporte para el
Plan de Gestion Social, cuyo valor fue incluido en el calculo total de las
cargas y distribuido proporcionalmente por Unidad de Gestion segun su
participacion en los aprovechamientos, tal como se muestra en el Cuadro 6
del presente Decreto.

ARTICULO 28. PARTICIPACION EN LAS CARGAS POR UNIDAD DE
GESTION. La participacion en las cargas por Unidad de Gestion es la
siguiente:

CUADRO No. 6
j’u}f;;g;‘g’tggf %% DE PARTICIPACION EN S o e
i gemor i (-APROVECHANIENTOS BC PRAESe g >
; j;;;u’UN!DADDEGEST!ON L o R AT
10,39% 7.269 $  3.893.316.087
14,2% 10.365 $  5551.247.271
14,91% 10.426 $  5584.307.268
15,33% 10.719 $  5741.317.263
9,44% 6.604 S 3.537.319.698
17,93% 12.541 $  6.716.990.339
5,30% 3.705 $  1.984.172.910
8 11,88% 8.306 $  4.448.598.751
TOTALES 100,00% 69.935 $  37.457.269.587

** El valor equivalente a cada punto corresponde 2 un (1) Salario Minimo Legal
Vigente de Colombia, el cual sera ajustado en el tiempo conforme a los incrementos

de Ley.

ARTICULO 29. PARTICIPACION EN LOS APROVECHAMIENTOS DEL
PLAN PARCIAL. Las participaciones en el aprovechamiento urbanistico
basico para cada una de las manzanas Utiles resultantes del ptan parcial son
las siguientes:
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CUADRO No. 7

- APROVECHAMIENTOS, ¥ " ¥ B0 o Feie 3
(MZ cowsmumes POR Uso)” ‘
» \:_ Comercﬂ :
y' SEN(CIOSA y Servicios
: f»“'(pis_'o 1).,-1 ‘P'?.D-f.-e-"ff 1
Eacuh g e adélante) e T I A
8.379,84 4.692,71 2.346,36 | 18.161,27 | 25.200,34
861545 | 4.824,65 | 2.412,33 | 18.671,90 | 25.908,88
5.308,12 | 2.972,55 | 1.486,27 | 11.504,06 | 15.962,88
10.079,55 | 5.644,55 | 2.822,27 | 21.844,98 | 30.311,80 17,93%
8.330,23 | 4.664,93 | 2.332,46 | 18.053,75 | 25.051,15 14,82%
3.557,38 | 1.992,13 | 996,07 7.708,76 | 10.697,96 6,33%
3.118,21 | 1.746,20 | 873,10 | 6.757,96 | 9.377,26 5,55%
2.977,46 | 1.667,38 | 833,69 | 6.452,92 | 8.953,99 5,30%
3.276,97 | 1.83510 | 917,55 7.102,04 | 9.854,69 5,83%
2.565,36 | 143660 | 71830 | 555980 | 7.714,70 4,56%
S o.56.208,57. 4| 31:476,80 |15.738,40|<121'818,447| 169:033,635 .- 100,00

* Partlc;lpacaén calculada con base en el aprovechamsento urbamst:co basnco de! plan parcnal

CAPITULO VIIi
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 30. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. De
acuerdo con lo expuesto en el plano 37/37 -DELIMITACION DE LAS ZONAS
O SUBZONAS BENEFICIARIAS DEL EFECTO PLUSVALIA-", Ilas
manzanas con identificacion catastral A-0163, A-0164, A-0165, A-0167, A-
0168, A-0172, A-0174, A-0175, A-0176 y A-0177 presentan hechos
generadores del efecto plusvalia por mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion. Del mismo modo, las manzanas con identificacion catastral A-
0163, A-0164, A-0165, A-0167, A-0168 y A-0172 presentan hechos
generadores del efecto plusvalia por modificaciéon del régimen de usos del
suelo.

PARAGRAFO. La Subdireccién del POT y Servicios Publicos del
Departamento Administrativa de Planeacién Municipal deberéd aportar los
planos que delimiten la areas presumiblemente beneficiarias de los hechos
generadores de la participacidén en plusvalia, de acuerdo con lo estatuido en
el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdoe 069 de 2000) o en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, segun lo establecido en el
Acuerdo 0321 de 2011.

ARTICULO 31. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. E! Municipio de Santiago
de Cali podra buscar escenarios viables para la ejecucién de proyectos de
Vivienda de Interés Social al interior del plan parcial del Barrio San Pascual,
teniendo en cuenta las medidas establecidas en las politicas de vivienda
nacionales y municipales, y en la Ley 1469 de 2011 y demés normas que la
complementen, modifiquen o adicionen.
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PARAGRAFO 1. En el caso en que se concreten proyectos de Vivienda de
interés Social al interior del plan parcial, la entidad promotora y ejecutora
debera buscar los mecanismos para que se dé prioridad a propietarios y
residentes del barrio San Pascual para la adquisicidén de una de las unidades
de vivienda que compongan dichos proyectos.

ARTICULO 32. EXONERACION DE IMPUESTOS. Haran parte integral de
los beneficios del plan parcial a los que tienen derecho los propietarios,
urbanizadores, constructores y operadores del presente proyecto, las
exoneraciones y estimulos tributarios municipales de los que habla el
Acuerdo Municipal No. 0300 de 2010.

ARTICULO 33. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y
APQYO. E! Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de
Santiago de Cali, en desarrollo de las funciones otorgadas por la Ley 388 de
1997 para los organismos de planificacidn municipales, y en concordancia
con lo establecido por los articulos 497 y 498 del Acuerdo 068 de 2.000,
mediante el cual se adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial, serad la
dependencia encargada de adoptar las medidas necesarias para hacer
sequimiento y lograr una adecuada c¢oordinacion interinstitucional para la
exitosa ejecucion del presente plan parcial.

ARTICULO 34. ESQUEMA BASICO. Los proyectos urbanisticos a
desarrollarse dentro del area de planificacion daran cumplimiento a las
normas urbanisticas contenidas en el Plan Parcial, adoptado por este
Decreto y sus planos anexos. De conformidad con la Ley 388 de 1987 y el
Acuerdo Municipal 069 de 2000 para tramitar las correspondientes licencias
urbanisticas de los proyectos a ejecutar en desarrollo del Pian Parcial del
Barrio San Pascual, no se requerira de solicitud y expedicién de Esquema
Basico por parte de la Administracién Municipal.

ARTICULO 35. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con el
Paragrafo 4 del Decreto Nacional 019 de 2012, en caso de requerirse
modificaciones al plan parcial, se efectuaran teniendo en cuenta Gnicamente
las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
del ajuste necesario, para lo cual, la solicitud de determinantes de la que
habla el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional
4300 de 2007, se podra circunscribir tnicamente a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se
sustentardn en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan
parcial. '

ARTICULO 35. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados
en el presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo
No. 068 de 2000 (POT) y demas normas que lo complementen, modifiquen o
adicionen, ademas de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 2181 de
2006. modificado por el Decreto Nacional 4300 de 2007, y demas normas
que lo complementen, modifiquen o adicionen.

Y
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ARTICULO 36. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. EI
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal efectuara las
anotaciones en la cartografia oficial, relacionadas con la adopcién del
presente plan parcial.

ARTICULO 37. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes las correspondientes licencias de urbanizacidn y construccion,
de conformidad con las disposiciones contenidas en €l presente Decreto y en
las demas normas vigentes sobre la materia.

ARTICULO 38. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial tendra
una vigencia por el término de cinco (5) afios, contados a partir de la
publicacion de este Decreto.

ARTICULO 39. VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de su
publicacion en el Boletin Oficial del Municipio. -

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los ( 20 dias del mes de s ¢ 2de
Dos Mil Trece (2013).
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Proyectd: Equipo de Planes Parciales: Gloria Pardo, Marla Elssy Burgos, Victoria Eugenia Mufioz, Fernando
Martinez, Andrés Prieta, Francisco Javier Banilla. Alvaro Dlaz, Jairo Andrés Revelo.
Revisa: Leén Darlo Espinosa Restrepo, Subdirector det POT y Servicios Publicos
Aprobé;  Oscar Amando Pardo Aragdén, Directar Departamento Administrativa de Planeacién Municipal
Javier Mauricio Pachon Arenales - Jefe de Oficina Direccién Juridica O\(J)
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