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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN. PARCIAL DE DESARROLLO
EN SUELO URBANO RESERVA DEL OESTE”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CAL] en e_]CI‘ClCIO dc sus facultades Iegales y en especial -

las conferidas por la Ley 388 d¢ 1997, sus. Decretos Reglamentarlos 2181 de 2006 y 4300 de

2007 y el Acuerdo Mumclpal 069 de 2000 y ’ k

'
4,

‘ . CON‘},IDERANDO B

Que Ja Ley 388 de 1997 define los Planes Parciales ¢omo los instrumentos mediante los cuales se

desarrollan y complementan, I"|<; d1spoq|cmnes de los planes de ordenamiento para dreas
determinadas del Suelo Urbano v para las areas incuidas en el Suelo de Expansion Urbana,
ademas de las que deban desarrollarse  mediante Unidades de Aotuacién Urbanistica,

Macroproyectos u otras operaciones urbanas espec;ales de acuetdo ¢on las autorizaciones .

de los mismos; _ L e \.‘ P ) )

-
e ‘ 1\-

-, emanadas de las normas unbamst:cas genera]cs dlspomendo adlcxonalmente el contenido minimao -

Que el Demeto Reglamenlano 2]81 de 2006 “Por el cual se reglamentan parcialmente las -

disposiciones relativas a Planes Parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras

"dlsposwlones en materia urbanistica”, reglamenta de manera especial el contenido de los Planes

Parciales para las arcas sujetas a tr. atamiento de desarrollo dentro del perimetro urbano y las areas
comprendidas en el Suelo de Expansion Urbana para su incorporacipn al perimetro urbano, en
concordancia con las determinaciones de los - Planes de Ordenamiento 1err1t0rlal y los
instrumentos que los desanollen 0 c.omplemcnlqln

L
A,

Que en virtud de’lo anterior, la Firma lNVI:RSlONES ALAN S. A formulo y radico, el 11 de
septiembre de 2007, en el Departamento Administrativo de Planeacmn Municipal, No. 010054, el

- proyecto de Plan Parcial de Desarrollo “Reserva del Oeste”, en el cual se determina como Area

de Planificacion un predio con un 4rca neta urbanizable de 146. 881,41 M2 (14.688 Has.), y cuya
delimitacion aparece determinada en los planos que hacen parte integral de los documentos
técnicos del proyecto de Plan parcial; :

- Que una vez recibida la documentacion exigida, el Departamento Administrativo de Planeacion

Municipal, procedié a realizar el estudio respectivo, asi como también a elevar las consuitas
perlinentes tendientes a viabilizar el Proyecto de Plan Parcial; : R , .
Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, Inediante,oﬂci;) No. 013182 del
30 de octubre de 2007, devolvio para ajustes el proyeclo de plan parcial,

Lo R

Que mediante Resolucmn IDAP 4132.21.381 del 24 de diciembre de 2007, se declaro la vxabllldad '
de! Plan Parcial en comento, sin haber publicado previamente la convocatoria a proplelarlos Y-

vecinos, conforme con lo establecido en el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, motivo

promotora del Plan Parcial, auforizé expresamente al Departamento Administrativo de
P'laneaci(’m Municipal, para revocar directamente dicha Resolucion;

Que el 28 de diciembre de 2007, se procedio a efectu::r la cnnvocalona publ:ca de que trata el
articulo 8° del Dcmclo Nacional 2181 de 2006;

Que una vez' subsanados los motivos que dieron Iugar a la revocatoria directa, cfectuada la

pubhca y verificado el cumplimiento de las observaciones de ta Subdifeccion del POT ¥y
Servicios Publicos, se determing la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo en Suclo

revision de las observaciones v recomendaciones dadas por la comunidad en la convocalou.&l :

~ por el cual el Sr. Luis German Nufiez Gomez, Representante Legal de Inversiones ALAN S.A.,
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
" EN SUELO URBANO RESERVA DEL OESTE” _' o

. Urbano “Reserva del Oeste”, ordenando la continuacién de los tramites de-concertacion y
consulias tendientes a la adopcmn del mismo, mediante Rcsolucmh No. DAP-4132.0.21.195 del
7 de julio de 2008;

Que de conformidad con lo-establecido en la Ley . 388 de 1997 y sus Decrelog: Reglam:entarios

2181 de 2006 y 4300 de 2007 el Plan mcnl debera ser adoptado por’Decreto del Alcalde

Municipal; ) , . .

Que por lo anteriof, S h o ' o S
" DECRETA: c

CAPITULO 1
DEFINICIONES GENERALES

_ AR_TiCUL(:) 1. ADOPCION. Aduplﬁsc el Plan Parcial de Desarrollo en Suelo, .Urba‘no “Reserva
del QOeste”, como instrumento de planificacién complementario al Plan de Ordenamlento '
Territorial del municipip de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de 2000.

ARTlCULO 2 COMPONENTES DEL l‘LAN PARCIAL. El Plan Parcial que s¢ adopta esta
compuesto por las normas complcmcnlanas que se establecen en el presente decreto y por los
documentos (écnicos de diagnostico y de propuesta que hacen parte integral del mismo. '

ARTICULO 3. OBJETIVOS DEL ]’LAN I’ARCIAL Son objcuvos del presente Plan Parmal
los siguientes: :
Objetivos Generales: -
. Regular la llllCiVCl]ClOl‘l del A] ea de Planificacion del proyecto de manera integral bajo .
los principios de sostenibilidad ambiental, habitabilidad y calidad de vida.
= Desarrollar un modelo de urbanizacion y de apropiacion del Suelo Urbano buscando o
armonizar todos los elementos que com‘uluven la-gestion urbana. '
* Hacer de la propuesta urbanistica del Plan Parcial un ejemplo de adecuada amculacwn e
integracion con las dreas circundantes en proceso de consolidacion:
= Identificar a partir de las Unidades de Gestion que desarrollaran el Plan Parcial en el .
tiempo, una forma de articulacion con la ciudad consolidada, coordinada, planiﬁcada y o
T~ sistematica que desarrolle -simultaneamente los espacios puablicos necesarios en '
- cumplimiento de las obligaciones urbanisticas previstas por el POT. "
» Contribuir con la dinamizacién del mercado d¢ la vivienda en el Municipio.

Objetivos especificos: ‘ - : o | S

» Contribuii a la disminucion del déficit cuantitativo y -necesidades habitacionales
existentes en el Municipio a través de proporcnonar una nnpmtanle oferta en materia de

~ Vivienda de Interés Social, : : :

» Crear un sistema de soporte estructurante del Plan Parcial que parta de los sistemas
estructurantes urbanos desarrollandolos y complementandolos, hasta constituir un sistema -
jerarquizado de espamos publicos que g,‘lranl]zara una-alta calldad de Vlda para los futuros

habitantes-y usuarios del sector. * Oyl

e QOtorgar condiciones de uso, accesibilidad ¥ mantenimiento para los eicmentos del espa01
publico efectivo convertidos en parques, alamedas y sitios de recreacion y esparcumento
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* Garantizar el uso.social del espacio pablico como escenariv de relacion social de los
habitantes, con un disefio e implementacion adecuado de los equipamientos ¢olectivos. :
= La construccion de. edificaciones o conjuntos de edificaciones acordes con la

normatividad y-en especml con los objetivos pr opueslos por' el Proyecto de Plan Parcial de =

Desarrollo.

. Propender por ¢l uso racional de los espacios del sector dependlendo de su local17ac1on y
vocacion contextual urbanistica y urbana.

*  Garantizar una solucion en materia de infraestructura de servicios pablicos donticiliarios
que permita la prestacmn efectn /a de los mismos.

ARTICULO 4. POLITICAS GENERALES Se enllende por Politicas Generales el conj unto-de
directrices y acciones especificas que se proponen ejecutar. durante la Vlgenma del presente Plan
Parcial a fin de concrelar los objetivos y estralegias que lo determinan.

- Se establecen como Politicas Generales las si gu1entes: ,

» POLITICA DE VIVIENDA. Son componentes de la Politica de Vivienda:

* Programas de Vivienda de Interés Social -

» TFinanciacion de la vivienda

» Plan Estratégico de V'i\f.i;éilda N

* Sistema Municipal de Vivienda ' VT "
*  Unidades de Gestién : : f Vo

. POLlTICA DE MOVILIDAD Y DE TRANSPORTE Son componentes de la Politica
de Movilidad y de Transporte:
* Plan Vial de Transito y de Transporte
= Sistema Integrado de Transporte Masivo
* . Plan Especial de Espacio Publico y Equipamiento Colectivo
* Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio

s POLITICA DE ESPACIO PUBLICO. Son componentes de la Pohtlca de Espacm
Pubhco : :

Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos
Plan Vial de Transito y de Transpérte

Sistema Integrado de Transporte Masivo .

Unidades de Gestion .

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio

.. POLiTlCA AMBIENTAL. Son componcnleé de la I’olitica Ambiefltal:-

* Plan Especial del Espacm Publico y Equipamientos Colectivos
» Unidades de Gestion R
* Plande Ordenamlenlo Territorial del Mummpm ‘

ARTICULO 5. ESTRATEGIAS TERRITOR]ALES APL]CADAS EN EL PLAlp‘ .
PARCIAL. Se consideran como estrategias de intervencién y organizacion térritorial para este
Plan Parcial las siguientes:
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= Articular los proyecltos de vivienda de interés social que sc.contemplen en la

propuesta, al "Sistema Municipal de Vivienda que- adelanta la Administracion,

Municipal, identificando el conjunto de actores urbanos que intervendran, tales como

poblacion objetivo, la Nacion y su conjunto de politicas, subsidios e instrumentos,

mercado financiero y el gobiemo local para promover su artlculada participacién en

los proyectos de vivienda que componen e| Plan Parcial.

= A partir de un estudio de aprovechamiento del territorio, utilizar rac10nalmente el -
suelo dé manera que permita disponer de un buen nimero de soluciones: de v1v1enda
de'interés social de acuerdo ¢on las posibilidades del mercado. .

* Proporcionar variedad de solucnones de vivienda, tanto en precio como en:
caracteristicas. i '

= Dar continuidad al tejido u:bano consolidado y en proceso 'de consolldamon de
manera que los proyectos u1bamstlcos que compongan el Plan Parcial se integren
armonica y funcionalmente a la ciudad existente. ' '

= A través de Unidades de gestion, planear ui’proceso flexible que se adapte en el
tiempo a las soluciones que el mercado posibilite..,

* Generar usos de soporte.a la vivienda y- servicio comunitarios de dlferentes escalas
para proporcmnar’le un entorno con todas las facilidades urbanas y condiciones de
relativa autosuficiencia para la poblacion.

* Localizar las cesiones obligatorias para espacio publico efectivo que se reallcen de
manera que acerquen los espacios publicos a los usuarios directos sobre todo paralos  *

" proyectos de la vivienda. .
= Generar transicionalidad entre el 4rea de planificacion del proyecto y el asentamlento
de desarrollo incompleto localizado de manera contigua, a fin de contener y mitigar
los impactos que se puedan generar.

ARTICULO 6. AREA DE PLANIFICACION. Con un drea neta urbanizable de 146:881,41
M2 (14.688 Has.), el Area de Planificacion del Plan Parcial se localiza en la Comuna No. 1 al
oeste de la ciudad, en el barrio Aguacatal, de acuerdo con la division politico- admmlslratlva dela
ciudad, ' : i

Se encuentra delimitada por e! Norte por el rio Aguacatal; desarrollo urbanistico “Bosques Del

Oeste™; por el Sur por los desarrollos urbanisticos “Brisas del Aguacatal” y “Altos del

: Aguacatal por el Oriente por los desarrollos urbanisticos “Montefiori” y “Monticello™; y por el
Occidente por el Barrio Terron Color ado Sector denominado Realengo ' ‘

ARTICULO 7. UNIDADES DE GFSTION Analizadas y evaluadas las consnderacmnes que
enmarcan el desarrollo de los sistemas estructurantes del territorio, y a la luz de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 2181 de 2006, se definié como mecanismo de intervencion la
subdivision del Area de Planificacién en seis (6) Unidades de Gestion, cada una de las cuales
conserva ciertas caractéristicas homogéneas que la hacen viable como,una umdad auténoma que
puede ser desarrollada como un producto inmobiliario.

b
" Estas Unidades de Gestion se subdividen a su vez en unidades menores equivalentes a manzanas, ,

que aungue conservan el cardcter de la Unidad de Gestion respectiva, trabajan como manzanas
para posibilitar su gestion y puesta en marcha dentro del Plan Parcial, .de manera que los//l
productos inmobiliarios que abarquen cada una de las pequefias unidades puedan ser gjecutados
de manera autonoma sin esperar que se desarrolle la globalidad de la Unidad de Gestion
correspondiente. : : 4

3



o

?T:?Z».f :(.ji' u‘ ,‘w/: [

UIlO-20pECRETO No. ©O395  de 2008
(7 thO :

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
EN SUELO URBANO RESERVA DEL OESTE”.

4

A continuacidn se realiza una descripcion de cada una de las Unidades de Gestion quie componen
el presente proyecto de Plan Parcial:

* Unidad de Gestion A (UG - A)
| A desarrollar con vivienda.y comercio.
~ @ Unidad de Gestion B (UG — B)
A desarrollar con vivienda, comercio y espacio 'pubiico. ' i *
" Unidad de Gestion C (UG —--C)
A desarrollar con vivienda, comercio y espa(:lo publlco
Se subdivide en tres (3) unidades menores, a saber: UG-CI1, UG-C2 y UG-C3.
= Unidad de Gestion D (UG - D)
A dcsarrollaf con vivienda y comercio.
Se subdivide en dos (2) unidades'menores, a sabm;: UG-Dl1y UG-DZ.:
* Unidad de Gestion E (UG - E)
A desarrollar con vivienda y comercio.
Se subc'iivide en dos (2) unidades menores, a saber: UG-E1 y UG-E2.
* Unidad de Gestién F (UG - F)
" A desarrollar con espacio ‘pil'blico ¥y equipamientos.
Se subdivide en dos (2) u11ida:des menores, a saber: UG-F1 y UG-F2.

ARTICULO 8. AREAS GENERALES DEL PROYECTO. Se de(ermman como areas
generales para el desarrollo del presente proyecto de Plan Parcial las si gulentes

v




0£°7SS°TE

I+ 188°9%1

) 1T'98T°S0T | 07°9€8°T 0.°907°9 6LTIITT |00°LSP'Y | 08'SEO°LT | 00'686°6LY | SATVIOL

00°0 08°90L 0L°ST€T05'296°€T - [0€°5L6 0t'85¢°1 . 0796¥'97 | T-d-9N

) ) 00°0 0479079 . 0L°90T'9 0S'9vT 1 |08°LECT 00'16L'8 1-1- 9N
070801 [00°%9T 0Z'vr0 11 01°SH6 07666 05°886C1 | THA-9D1| .

09°S9+'TT | 06°81C . 0r'v897l  |06°sTEl 00°9¢9'T  [0L°999°¢1 I-d-90

- 0L°68CF1 | 02079 ] 06°600°ST  |0¥'ERO’1 07’ 18%T  |[0SPES8T | T-@-DN

. 0v ZCH Sl | 0L°10L OIPZIHT © |0S1€0°Y 01496 =~ [0SZZI91 | T-A-HN

~100°LEL9 - QIF91'¢ [01°126'6  |0S'TLY 09°8LL°1 0TZL1IZI | £€D2-90 -

- 09°651°8 09°661'8 06'9¢¢ - 0€'6€¢'T  |00°9€0°01 | Z-D-91

) 19°80L°01. i 19°80L°01  162°98¢ 0L¢19- _Josorcz ™ lorL8livl | 1-D-9n

. 0£°C6S° €1 0S°TE9 |08°2TL61  0S€0CE | 00°€00't  {09'vS0pT | T-d-DN

08°'200°ST |00°STE. . 08°7ECST  |06°69€1 | 100°LETY ™ [0L6£6'0T | T-V-9Q

’ N . - S e . W - E WOISUd) - | seropoyoud| .
serIepundas | oyuarmedinby | sopas z sajedo] | EIeIPp S3[E)SAII0) | AT BIN uoys?
WYY |y | wwoz | smoz |9 S S sopasion | swory | Teasy | op pepean
: v ’ SOUOIIEIIAJY ’

SYHYV 1d TVIINTD O4av¥yNo

"«dLSHO THA a&wﬁm—mmﬂm ONVHY OTINS N OTTOHAVSIA 3 TVIOAVI NV'Td TH VLJOAV IS TV1D QH dO0d

»

- - 80079 S hEQON OLTADAA 6T 0Yh . a

- Pue

, . . ’ .:u\k&...\.&iuﬂ .\: n.s..."w\.s N;\sn_m\“u

M - . ) . . . - : - -

.. ) : . ’

- - . - - - . -



' . ¥
v
v

Yo 20-0395: 2% fu(:“o/o?' S

ARTICULO 9. APROVECHAM]ENTOS. Se establecen como efprovechamientos‘para el
desarrollo de cada una de las Unidades de Gestion que componen el Plan Parcial que se
adopta mediante el presente Decreto, las siguientes:

* UNIDAD DE GESTION A (UG - A)

Unidad A1 (UG - Al) ' B " ' . -t
UNIDAD DE GESTION . A
MANZANA ) LI |
AREA BRUTA . ' 2093970 e " "
AREA NETA URBANIZABLE . 15.332,80 -
UsOs - Comercial Vivienda ° ' B o
Sistetna de Organizacién Espacial de Loteo Agrupacién o |
Unidades Prediales individual ___conjunto
Indice de Ocupacidén (sobre area qtil) 0,80 0,35
Altura maxima permitida en pisos , 2 : 10
« UNIDAD DE GESTIONB (UG-B) =~ - ' ' S o
Unidad B1 (UG -BI1) , ' '
UNIDAD DE GESTION - | B .
MANZANA _ . 1
AREA BRUTA - 24.034.60 . .
AREA NETA URBANlZABLE ' 19.727.80
USOS | Comercial . Vivienda
Sistema de Organizacion Espacial de Loteor Agrupaci()ﬁ o
Unidades Prediales » individual- conjunto
Indice de Ocupacion (sobre arca qtil) 0,30 0,35
Altura maxima permilida ep pisos 2 ' - 10

+ UNIDAD DE GESTION C (UG - C)
Unidad C1 (UG -C1) -

UNIDAD DE GESTION L __C

1MANZANA ) , 1
AREA BRUTA ' 14.187.10
AREA NETA URBANIZABLE. - 10.708.61 ,
USOS | _, Comercial | ' Vivienda
Sistema de Organizacion Espacial de Loteo | Agrupacion o ' - K
Unidades Prediales - individual conjunto -
indice de Ocupacion (sobre area itil) 0,80 0,35
Altura maxima permitida en pisos 2 . E 10

Unidad C2 (UG- C2) - | .

UNIDAD DE GESTION ¢ L C
MANZANA : 2
AREA BRUTA : 10.056

| AREA NETA URBANIZABLE 8.159,60
USOS ’ : Comercial JVivienda
Sistema de Organizacion Lspacnal de Loteo Agrupacion o
Unidades Prediales individual conjunto
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indice de Ocupacion (sobre area itil)

0,80 0,35
Altura maxima permitida en pisos 2 10
Unidad C3 (UG - C3) .
UNIDAD DE GESTION C
MANZANA ' , 3
AREA BRUTA 12.172,20
AREA NETA URBANIZABLE 9.921,10
USOS Comercial Vivienda
Sistema de Organizacion Espacial de Loteo - . Agrupacién o
Unidades Prediales individual |- conjunto’
indice de Ocupacidn (sabre drea 0til) " 0,80 0,35
Altura maxima permitida en pisos 2 10
» UNIDAD DE GESTION D (Ud -D) '
Unidad D1 (UG-D1)
UNIDAD DE GESTION D
MANZANA 1
AREA BRUTA - 16.122,50
AREA NETA URBANIZABLE - 14.124,10
Usos _Comercial Vivienda
Sistema de Organizacion Espacial de Loteo . Agrupacion o
Unidadés Prediales individual conjunto
Indice de Ocupacion {sobre area Gtil) 080 0,35
| Altura maxima permitida en pisos 2 - 12
Unidad D2 (UG - D2)
UNIDAD DE GESTION D
MANZANA _ - 2
AREA BRUTA . 18.534,50 L
AREA NETA URBANIZABLE 15.009,90 o
USOS ‘ Comerecial Vivienda.
Sistema de Organizacion Espacial de Loteo Agrupacion o
Unidades Prediales . individual conjunto
Indice de Ocupacién (sobre drea util) 0,80 0,35
Altura maxima permitida en pisos 2 12
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» UNIDAD DE GESTION E (UG ~ E)
Unidad E1 (UG -EI) . C

UNIDAD DE GESTION E
MANZANA 1
AREA BRUTA ' 15.666,70
AREA NETA URBANIZABLE - - |’ 12.684,10
USOS - Comercial Vivienda
; Sistema.de Organizacion Lspacial de Loteo Agrupacion o
: Unidades Prediales - individudl conjunto
Indice de Ocupacidon (sobre area ufil) 0,80 .. 0,35
Altura maxima permitida en pisos -2 12
Unidad E2 (UG - E2)
UNIDAD DE GESTION E
MANZANA 2.
AREA BRUTA i 12.988,50
AREA NETA URBANIZABLE 11.044,20
USOS Come;'cjal Vivienda *© '
Sistema de Organizacién Espacial de Loteo . Agrupacion o
Unidades Prediales ‘ . - individual conjunto’
Indice de Ogupacion (sobre drea atil) 0,80 . 0,35
Altura maxima permitida en pisos 2 12
* UNIDAD DE GESTION F (UG - F)
Unidad F1(UG —F])
" [UNIDAD DE GESTION F
MANZANA 1
AREA BRUTA . 8.9
AREA NETA URBANIZABLE 6.206,70
USOS ' Equipamiento
Sistema de Organizacion Espacial de Loteo Agrupaci'(')‘n (]
| Unidades Prediales , individual conjunto
Indice de Ocupacion (sobre area util) | 0,80 0,40
Altura maxima permitida en pisos 2 2
Unidad F2 (UG - F2) "
UNIDAD DE GESTION F
MANZANA 2 L
AREA BRUTA 26.496,20
AREA NETA URBANIZABLE 23.962,50 ]
" _ESPACIO PUBLICO-

USOs
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CAPITULO 2
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 10. OBLIGACIONES URBANISTICAS. A partir de los elementos
constitutivos de los Sistemas Estructurantes del Plan Parcial, el siguiénte cuadro general de
obligaciones presenta la distribucién de areas que deberan ser cedidas globalmente por el
Plan Parcial, cumpliendo con lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, el cual establece una
obligacién de cesion del 18% para zonas verdes y del 3% con destino a equipamientos
colectivos, medidas sobre el 4rea bruta de desarrollo, para densidades menores a 120
viviendas por hectarea neta urbanizable. '

CUADRO DE AREAS l
DESCRIPCION ‘M2

AREA LOTE 179.989,00
AREA NETA URBANIZABLE . 146.881,41
ZONAS VERDES 32.552,30
ZONA EQUIPAMIENTOS 6.206,70
VIAS LOCALES SECUNDARIAS 2.836,20
AREA UTIL - 105.286,21

PARAGRAFO 1. Fl urbanizador debe entregar las dreas cedidas por concepto de zonas
verdes, debidamente adecuadas, arborizadas, empradizadas, con iluminacién, riego y
desagiies, de acuerdo con las disposiciones vigentes que para tal efecto establezca las
entidades competentes y en concordancia con lo estipulado en el Estatuto de Arborizacién y
Manejo de Zonas Verdes, Acuerdo 35 de 1990, y demas disposiciones que lo modifiquen o
complementen. :

ARTICULO 11. OBLIGACION FRENTE AL.APORTE Y CONSTRUCCION DE
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL Y DE
TRANSPORTE. Todos los proyectos urbanisticos que componen el presente Plan Parcial
deberan ceder el 4rea y ejecutar en su proceso de urbanizacion las vias localizadas al
interior de su correspondiente 4rea de proyecto y deberan adecuar, empradizar, arborizar e
iluminar, lo separadores y zonas blandas de los andenes, segin las normas que fijen para tal
efecto las entidades competentes.

PARAGRAFO 1: En el evento de gestionarse y ejecutarse las manzanas por separado,
éstas deber4n asumir para la.época de su desarrollo, la ejecucion de la porcién de via(s) que
le corresponda de acuerdo con la delimitacién de cada uno de los proyectos urbanisticos,
establecida en los planos que hacen parte integral de los documentos técnicos de soporte del
Plan Parcial. :

PARAGRAFO 2: Correspondera al promotor del Plan Parcial que se adopta por medio del
presente Decreto, como carga urbanistica local, el disefio estructural y la respectiva
construcciéon del puente vehicular del sector del Club La Rivera, conocido como Puente
Amarillo. Asi mismo, debera elaborar el disefio estructural del puente vehicular sobre el rio
Aguacatal, que conecta el Plan Parcial con el sector del Bajo Aguacatal. Los disefios de
dichos puentes seran aprobados por la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion. /
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ARTiCULQ 12. ESQUEMA BASICO. Los proyectos urbanisticos a desarrollarse al
interior del Area de Planificacién darin cumplimiento a las normas urbanisticas contenidas
en el Plan Parcial, en este Decreto y sus planos anexos. De conformidad con lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio de Santiago de Cali, para los proyectos a ejecutar en desarrollo del Plan parcial.

que se aprueba, para tramitar las correspondientes-licencias de urbanizacion no se requerira
de solicitud y expedicion de esquema basico por parte de la Administracion Municipal.

ARTICULO 13. OTRAS NORMAS PARA LA URBANIZACION Y/O
CONSTRUCCION. Para el desarrollo urbanistico y/o constructivo de las Unidades de
Gestion que componen el Plan Parcial, se aplicaran de manera complementaria a las normas
adoptadas mediante ¢l presente Decreto, las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000,
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali y las deméas normas
que lo modifiquen o complementen.

CAPITULO 3
PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y
" PROCEDIMIENTOS DE GESTION.

ARTICULO 14. DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE GESTION. Cada Unidad
de Gestion constituye un proceso independiente de urbanizacion, el cual requerira de su
correspondiente licencia de urbanizacion, que debera ser tramitada por los interesados de
manera global para toda la Unidad de Gestién o de manera parcial por proyecto de una
Unidad de Gestion, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido para cada
desarrollo en el Plan Parcial y este Decreto y el cumplimiento de todas las obligaciones
descritas para cada uno de los proyectos o Unidades de Gestion. Se podran proponer ctapas
de ejecucion al interior de cada licencia de urbanizacion o tramitar ésta de manera
simultanea con la licencia de construccién de acuerdo con lo establemdo en la Ley 388 de
1997.

ARTICULO 15. INTERPRETACION DE LAS NORMAS. Para el area objeto de
intervencion del presente Plan Parcial y para todos los efectos, se entiende que las normas
adoptadas en este Decreto, actualizan, concretan, desarrollan y especifican las orientaciones

y directrices contenidas en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento.

Territorial, en concordancia con las disposiciones contempladas en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 16. HECHOS GENERADORES DE LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA. Seran determinados por la Administracién en virtud de lo establecido en el
Acuerdo Municipal 0111 del 26 de Junio de 2003 o las normas que lo modifiquen o
adicionen.

ARTICULO 17. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial
podra ser modificado por el Alcalde si fuere necesario para la realizacion de las acciones
relativas a la funcion publica del ordenamiento territorial que sean de su competencia.

PARAGRAFO. La modificacién del Plan Parcial, debera surtir el mismo procedimiento

previsto para su aprobacion. :
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ARTICULO 18. Este Decreto rige a partir de la fecha de su publlcac:lon en la Gaceta
Oficial del municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los

) dias del mes de ‘fc{do de dos mil ocho
(2008).
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