ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.0r23¢ ) DE 2019
( I)\/\}“h\/":s "< )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE E}(PAN_SION URBANA . CORREDOR
CALI - JAMUNDI™

El Alcalde de Santiago de Cali; en gjercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las Conferldas en el Articulo 315 de la Carta Politica, en
concordancia con el articulo'81 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 29 de la
Ley 1551 de 2012, el numeral 5° del artfeulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el Decrete Municipal No.
411.0.20.0516 de 20186, vy, "

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido -en el articulo 78 del Decreto Municipal No.

411.0.20.0516 "Por el cual se determina. Ia estructura de la Administracién Central y las funciones de

sus dependencias del 28 de septiembre de 2016”, la estructura del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal- DAPM, es [a siguiente;

“Despachae del Director

Subdireccién de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Piblico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestidn".

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, de conformidad con el numeral 4. del articulo 80 del Decreto

Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2018, tiene a su carge ‘preparar y aprobar desde ia

dimensién técnica los proyectos de: reglamentacion, desarrollo e implementacién de los

instrumentos- de planificacion, gestibn y financiacion del suelo definidos por el Plan de-

Ordenamiento Territarial y las normas nacionales que lo compiermenten, modifiquen o sustitUyan.”

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘“los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de losplanes’
de ordenamiento, para dreas determinadas, del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante -unidades de
actuacion urbanistica, _magroproyectos U otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las hormas urbanisticas generalés, en los:tériminos previstos en
la presente ley”, '

Que e} Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienida, Ciudad y-Terriforio”, , compilé los Decretos Nacionales
2181 de 20086, el Decreto Nacional 4300 de 2007 v se armonizé con el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012; todos los anteriores, actos reglamentarios del procedimiento
para la formulacion y adopcidn de planes parciales contenidos en el articulo 27 de la Ley
388 de 1997.

Que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.3 dél Decreto Nacional 1077 de 2013, “Los
interesados. podran optar por solicitar a la oficina de planeacion municipal o distrital o 1a enttdad gue haga

sus veces, que informe sobre las determmantes para la formulacion del plan parcial en lo concerpiente a la
deilmitacion las condiciones técnicds y las normas urbanisticas aplicabiés para la formutacion del misrrc,
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de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de ordenamienfo territorial o el
Macroproyecto de Interés Social Nacional, cuando este ltimo.asl Jo prevea’..

Que de conformidad con el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, "E! ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efeCtuara teniendo en cuenta
umcamente las instancias o autoridades & cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necésario
para el desarrollo de! respectivo plan. La soficitud de determinantes: Unicamente-se podra circunscribir a los.
aspectos: sobre [0s cuales se solicite de manera-expresa y escrita la modificacian, y se sustentaran en la
misiria reglamantacion con que fue aprobado el pfan parcial, salvo que fos interesados manlf;esten lo
contrario. {:..)"

Que el Acuerdo Municipal No. 089 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiente. Territorial del. Municipio de Santiage de Cali’; anterior Plan de
Ordenamiento Territorial de Cali, es la norma aplicable para el estudio, trémite,
aprobacién y adopcion del presente Plan Parcial, por cuanto éste fue aprobado en
vigencia del precitado POT..

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipai 089 de 2000, de conformidad con lo dispuesto
en el articule 18 de la Ley 388 de 1997, consagra “el planeamiento de todas las areas del
suelo de expansion gue vayan a ser desarrolladas o incorporadag a los usos urbanos, las
porciones de suelo: urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion:
Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbarias Especiales 'y aquellas para las cuales se
dispéhga expresamente en el Plan de Ordenamiento Terriforial, deberad definirse de manera
obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedlmlento previsto.en la Ley.
Los Planes Parciales en suelo urbano de rencvacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa
publica, mixta o-privada”.

Que el mismo Acuerdo Municipa! 069 de 2000, en sus articulos 278 al 282, establece e}
conjunto de normas. urbanisticas generales aphcables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelo de expansion, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997,

Que el area de pfanifi'c:ac'ién del Plan Parcial Piedrachiquita, se encuentra localizada en
suelo de expansion urbana, por lo. que le aplica el tratariénto urbanistico de Desartollo,
conforme a las nonmas urbanisticas contenidas en los articulos. 278 al 282 - del Acuerdo
Municipal 069 del 2000 (POT).

Que el Acuerdo: Municipal 069 del 2000, en su articulo 219 determina en el Proyecto
Estructurante de Vivienda y Mejoramiento, como estrategia dentro del Programa de
Vivienda Nueva @ largo plazo, que "(...) los programas de vivienda (...) se desarrollaran en el suelo
de’ expansién urbana definido en el presente Acuerdo (...)", estableciendo asi la vocacién
residencial del area de expahsion Corredor Cali - Jamundi.

Que. el articulo 254 del mismo Acuerdo Municipal 069 de 2000 define las areas de

actividad como '(...) las diferentes zonas de la ciudad, delimitadas en razon de ia relativa homogeneidad

-del uso al.cual deben destinarse los inmuebles alli localizados.

El area de actividad se determina tomando en consideracioh fa localizacion y la funcion que deben s

desempefiar las. actividades urbanas. en una determinada porcion del territoric urbano, atendiendo a la - /
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bolitica de optimizar su -ap'_ro_vech'am'i'ento. y evitar la mezcla indiscriminada v conflictiva de usos. La refacién
cuantitativa entre ef uso principal que fa caracteriza y los demas usos complementarios, busca asegurar lg
permanencia dé su identidad funciohal y la consolidacion de los procesos que deben conducir a la

concrecion del modelo de ciudad proyectada {,.)".

Que en linea con loanterior, ¢l articulo 244 Normas Complementarias del POT, dispuso
que, “(...) Entre otras, haran parte de‘las normas complementarias: {...) 4. La localizacion de terrenos v la
asignacion especifica de porcentajes para vivienda de interés social en cada uno de los Planes Parcidles,
cuyo objeto sea desarrolio dé vivienda 'én suelo:urbano y en suelo de expansion urbana (...)".

Que el POT determind como Residencialla vogacion del area de expansion Corredor Calj
- Jamundi, en consideracion a lo dispuesto en los articulos 14 y 219 del Acuerdo
Municipal 068, sin embargo, no fijé un area de actividad especifica para el Gorredor-Cali
— Jamundi.

Que come resultado de lo anterior, el plan parcial adoptado mediante Decrete Municipal
411.0.20.387 del 27 de junio de 2016, determiné areas de actividad Residencial Neto,
Residencial Predominante vy, ‘particularmente para las manzahas M1, M9 y M10,
determiné el area de-actividad Econdmica Predominante, concentrando asi la posibilidad
de actividades comerciales de mayor impacto en un solo punte, conservando la vocacién
residencial determinada porel POT para el area de expansidn.

Que el articulo 262 - Area de Actividad Econdmica Predominante, establece esta como.
"(...} atuellos sectores en donde Igs inmuebles se- destinan en forima exclusiva o €n una propercion
superior al sesenta (80%), a la realizacion de actividades generadoras de empleo; relacionados con el
seclor terciario de la economia; Incluidos el comercio, los -servicios financieros, empresariales,
profesionales, técnicas, de mercadeo y servicios de la Administracion-Plblica destinados.a |3 atencion de!
ciudadaho (,..)", cuyo propdsito.“(...) se ofienta a evitar la mezcla indiscriminada de usos, controlando:
a. La filtracion de usos comerciales y de servicios impactantes y deferiorantes, sobre areas de actividad
residencial neta o predominante {...)", entre otros.

Que el-area de planificacion de la Unidad de Gestion No. 4 de!'p'lan par‘cia'l de Desarrollo

"Fiedrachiquita”, se encuentra localizado en la zona de éxpansién corredor Cali -
Jamundi, y su delimitacién se encuentra dada de la siguiente manera:

POR EL NORTE Predio antiguo Autocine y Hacienda Piedragrande.
POR EL ORIENTE Eje de lafutura Calle 42
POR EL SUR Hacienda El Capricho

POR EL. OCCIDENTE Con la Via Cali — Jamundi {Calle 25) y Via a Puerto Tejada.

Que la supeftficie delimitada como area de planificacion del plan parcial en el Decreto
Municipal 411.0.20,0387 del 20186, tiene una cabida de 600.177,7 m2, (60 hectareas
aproximadamente); area que se encuentra delimitada en e! plano No. D1 Levantamiento
Topografico vy Area de Planificacion. 7
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Que fa composicion predial de! area de planificacion, entendida como la identificacion de
los predios privadds que componen el plan parcial al momento de adopcién del Decreto

Municipal 411.0.20.0387 de 2016, es la siguiente:

CUADRO CO_MPOSIC‘_I@N PREDIAL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016

e PREDIAL | MATRICULA AREA PROPIETARIOS IDENTIFICACION

INMOBILIARIA.

ADMINISTRADORA LOS

VALLADOS S.A.S. NIT, 8050211111

J.E.VELASCO R: & CiA

S.CA. NIT. 8050121268

JULIA ELVIRA DE ULLOA

2 CIA S.CA. NIT. 8002480251

| | | | LUCIA VELASCO
7000302410000 | 370 — 171088 600177,100 REINALES (HOY LA NIT. 9003917965
HERENCIA I 5.A.5.)

LUZ MARINA VELASCO
REINALES (HOY NIT. 8003917958
SACHAMATE V'S.A.S)

MARIA EUGENIA
VELASCO DE ACEVEDO NIT. 8050082394
Y CIAS.CA

Que mediante Resoluciéon No. 4132.010.21-0246 de diciembre 27 de 2018, "POR LA
CUAL SE APRUEBA EL DISENO GEOMETRICO EN PLANTA DEL AJUSTE PARA EL
ENLACE NOR-ORIENTAL DE LA INTERSECCION DE LA VIA CALI- JAMUND! CON LA
VIA PUERTO TEJADA (CARRERA 122) EN RELACION CON EL PLAN PARCIAL
PIEDRACHIQUITA, LOCALIZADO EN SUELO DE EXPANSION URBANA DE
SANTIAGO DE CALI", el Departamento Administrativo de Planeacion aprobé el disefio
geomeétrico de la precitada interseccion, la cual tuvo concepto favorable del Comité de
Movilidad del Nivel Operativo de acuerdo cone! Acta No. 4152.0.1.18 del 09 de octubre
de 2018,

Que el 17 de enero de 2019, el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES en calidad de
representante legal de fa CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A identificada :con Nit. No.
860037900-4, mediante comunicacion No. 201941730100043252, radicd ante el

Departamento Admiinistrativo de. Planeacion la solicitud de modificacién del Plan-Parcial
Pledrachiquita, con base en el -anuncio del proyecto de ampliacién del Tercer Carril via

Cali- Jamundi entre las Carreras 100 y 127, retorno Cascajal Via Cali- Jamundl.
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Que en este sentide; la Constructora Bolivar S.A presento directamente ia modificacion
de la Unidad de Gestion No. 4 del plan parcial Piedrachiguita, por no considerar hecesario
acudir al tramite de solicitud de determinantes. :

Que de conformidad con el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
Camara de Comercio-de Cali de} 03 de enero de 2019, con radicacion No. 20180115539-
INT, se verifica que el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES, identificadc con cedula
de ciudadania No. 19.358969, acttia come Gerente de la Constructora Bolivar S.A.

Que mediante oficio con radicacion No, 201941320500004441 del 28 de enero de 2019,
s& solicité al Promotor, en el marco del articulo 2:2.4.,1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de
2015, realizar la publicacién de la convecatoria publica a vecinos del plan parcial
Piedrachiguita.

Que en la Anotacion No. 25 con radicacioh No. 2016-82273 del folio de matricula
inmabiliaria No. 370-171088 del 29 de enero de 2019 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pliblicos de Cali, consta ia transferencia de domlmo por adicién a fiducia
mercantil para incrementar el Fideicomiso Piedrachiquita por los sefiores VELASCOR. Y
ClA S.C.A, JULIA ELVIRA DE ULLOA & CIA S.C.A, HERENCIA [i $.A.S, SACHAMATE
V S.A.8, vy SOCIEDAD MARIA EUGENIA VELASCO DE ACEVEDOQ & CIASCA a
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A FIDEICOMISO PIEDRACHIQUITA VIS Nit. 830.053.700-
6.

Que en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A Y
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, suscrito el 03 de junio de 2016, consta por una parte
qgue la Constructora, en calidad de FIDEICOMITENTE, celebré mediante documento
privado con los propietarios relacionados en el-Cuadro No. 1, PROMESA BILATERAL DE
COMPRA el 28 de enero de 2015, v que éstara a cargo del desarrollo integral de los
proyectos en el predio 370- 171088.

Que el sefior FERNANDO HINESTROSA REY, identificado con cédula de ciidadania
No. 78.141.253, para el citado Contrato de Fiducia Mercantil actué como representante
legal de la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., calidad que ostenta seglin el Certificado de
Existencia.y Representacion Legal-de la Camara de Cotrercio de Bogota, con codigo de
verificacion No. 11923629063DE5 del 02 de enero de 2019, donde se verifica su calidad
de presidente de la Fiduciaria.

Que en el OTROSI No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL {RREVCCABLE
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A Y CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, del 03 de agosto de 2016, se
modificd la expresion ‘FIDEICOMISO PIEDRACHIQUITA VIS® por “FIDEICOMISO
CIUDAD PACIFICA VIS”,

Que para la ejecucion del proyecto, la CONSTRUCTORA BOLIVAR obtuvo licencia de
urbanizacion en la modalidad de desarrollo del predio 370-171088, mediante Resalucién ®'T /
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No. CU3-009963 del 15 de noviembre de 2018, para la totalidad de las 4 Unidades de

Gestion del Plan Parcial Piedrachiquita.

Que en la Anotacion No. 28 con radicacion No. 2017-119932 del folio de matricula

inmobiliaria No, .370-171088 del 29 de enero de 2018; de |la Oficina de Registro de:

Iristrumentos Plblicos de Cali, consta la division ‘material realizada por FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CJUDAD
PACIFICA VIS NIT 830.053.700-8.

Que en el marco del desarrolio del plan parcial se reporta la modificacion de la licencia
urbanistica No. CU3-009963 del 15 de noviembre.de 2016, mediante la licencia No. CU3-
0010382 del 28 de abril de 2017, otorgada en la Curaduria Urbana No. 3 para.el predio

370-171088, enla que se aprobd el ajuste del area bruta del lote, manieniendo el proyecto

urbano aprobado para todo el plan parcial Piedrachiquita.

Que con base en la licencia- antes mencionada, se han obtenido las Licencias de
Construceion para tres Unidades de Gestidn que se muestran en el siguiente cuadro,
faltando por obtener las licencias para la Unidad de Gestidn 4, cuyas manzanas estan
localizadas sobre la Calle 25 y la ' Via a Puerto Tejada.

CUADRO LICENCIAS DE CONSTRUCCION PROYECTOS CIUDAD PACIFICA

ggﬁ?{.}dﬂes 9€ | |ote - Proyecto Resolucion Fecha
.y Lote 3 - MIRASOL 1 CU3-011337 14/06/2018
Lote 4 - MIRASOL CU3-010722 21/09/2017
Lote 5 - AURCRA CU3-011025 02/02/2018
UGa Lote 6 - CIELOS | | CU3-011524 | -20/08/2018
Lote 14 - ACUARELAH CU3-010899. 22/01/2018
l.ote 15 - VENTURA [ 760011180239 25106/2018
Lote 7 - VENTURA CU3-010550 10712017
UG-3 Lote 16 - AGUAGLARA CU3-010637 1710812047
Lote 17 - ACUARELA CU3-010483 05/06/2017
Fuerite: Constructora Bolivar

Que la modificacion solicitada se refiere a.la Unidad de Gestion No. 4, sobre la cual sé
senalo que no se ha emitido licencia de construccién alguna, conforme a la
documentacion del presente tramite.

Que la configuracién predial de la Unidad de Gestién No. 4; de la que se solicita la
presente modificacion; contiene los: &ngwentes predios:

g%
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CUADRQ AREAS Y PREDIOS UNIDAD DE GESTION 04

{ PREDIO AREA M2 ML PROPIETARIO
i . ) o ) Fiduciaria Davivienda como vocera y-
MANZANA 21.040,9 | M.l, 370-970000 administradora del Fidelcomiso Giudad Pacifica:
VIS
Fiduciaria Davivienda como vocera y
MANZANA 2 13:831,9 | ML 370-970001 administradora del Fideicamiso Cludad Paclica
. VIS
_ _ Fiduciaria Davivienda como vocera y
MANZANA 9 33.630,3 | M.1, 370-970008 administradera.def Fideicortiso. Ciudad Pacifica -
_ ' ' YIS .
o _ _ Fiduciaria Davivienda como vocera y
MANZANA 10 16.677.8 | M.l. 370-870009 administradora del Fideicomiso Ciudad
Pacifica VIS
_ - Fiduciaria Davivienda como vocera y
MANZANA 11 12.909.5 | M.1. 370-970010 administradora de| Fideicomisa Ciudad
i Pacifica VIS
LOTE 18 ZONA A . - . N ] e
COMPENSACION VIAL 2.541,0 | M.l 370-870Q17 | Municipio de.Santiago de Gali™
ZONA VERDE A 12.064,35 | M.l, 370-970030 Municipio de Santiago de Cali*
AREA ACEQUIA EN ZVA 137,6 | M.I. 370-870023 Municipic de Santiage de Cali**
EQUIPAMIENTO 1. £.549,43 | M.1.370-970019 Municipio de Santiago de Cali**
ACEQUIA + AREA DE - ; , o e g
MANTENIMIENTO EQ 6854 | M., 370-970021 Municipio de Santiago de Cali
i CALLE 25 2.038,9 | M.l 370-970040 Municipio de Santiago de.Cali**
_CARRERA 129 3.973,2 | M. 370-970068 | Municipio de- Santiago de Cali**
gng;ERA 122 "Totalidad | w5 a7 0 | W1 370976067 | Municipio de Santiage de Cali**
ggLLE 42 "Totalidad Cll 4 wys 840,7 | M.I. 370-970044 | Municipio-de Saritiago-de Cali*
C'AF."R ERA 120 5.212,00 | M.l 370-870058 Municipic de. Santiago-de Cali*™
CALLE 30 Tramo 1 41.6805,52 | M.l 370-970041 Municipio de Santiago de Cali**
CALLE 30 Tramo 2 2,082,5 | &I 370-970042 Municipio de Santiago de Cali*™
CALLE 30 Tramo 3 1.660,7 | M1 370-870043 Municipio de Santiago de Cali**
CARRERA 1211 3.591,7 | M.l 370-970061 Municipio de.Santiage de Cali**
CARRERA 1214 3.564.3 | M.1. 370-970064 Municipio de-Santiage de Cali*

**Es importante.dclarar que de conformidad con Ta incerporacion de aréas publicas dispuesta en ef articulo
2.2.1.4.6 del Decreto. Nacional 1077 de 2015, los predios que corrésponden a las cesiones viales, zona
verde y equipamiento, a la: fecha, aparecen en los respectives folios de matricula inmobiliaria como
cesiones obligatorias con destino a uso publico cuyo titulgr és el MUNICIPIO DE CALI: Sin eribargo, la
entrega material, la ejecucion de-obras y las respectivas dotaciones o adecuacicnes. del artfculo 2.2.6.1.4.7
idem, no han SIdO recibidas por el organismo competente de. la Administracién, motivo por el cual, la
obhgamon de 1a entrega material de las zonas de-cesidn gontinla a cardo del urbanizador responsable.

Que segun lo establecido en el Acuerdo Mu_nicipal CB9 de 2000, la via Cali —Jamundi o
Calle 25, esta clasificada como Corredor Interregicnal de Transporte Férreo Publico
Masivo de Pasajeros y Carga (VIR-0), mientras que la Via a Puerto Tejada corresponde

al Corredor Suburbano Interregional Cali - Puerto Tejada (VIR-2). Tanto sus secciones
viales, como las demas condiciones para el manejo de la interseccion, son las autorizadas

Pagina 7-de 39

/4

c@)r/




-ALtALbfA DE
SANTIACO DE CALI

DECRETO No, (:4'-11'2._01_0.20..(‘2‘»‘:&6;&) DE 2018

C oy
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411,0.20. 0387 DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUNDJ”

en su momento por el Departaménto Administrativo de Planeacion Municipal, fas cuales.

quedaron expresadas en‘el correspondiente decreto de adopcién.

Que las secciones viales de los corredores estan establecidas en los articulos 73 y 74 del
Acuerdo Municipal 089 de 2000, y para el casc de |a Calle 25, corresponde a una seccion
transversal de 110 metros distribuida como se muestra en el siguiente cuadro:

SECCION TRANSVERSAL CLL 25 ENTRE CRA 100 Y RIO JAMUNDI (VIR - 0)

DESCRIPCION METROS
Andén 3.00
Zona de proteccion ambiental 5.00
Calzada de servicio 7.00
Zona verde. 2,50
Ciclovia 2.50
Zona Verde 2.50
Calzada Central 10.50°
Area de reserva para transporte masivo (minimo) 30.00
Zona de proteccién ambiental 3.50
Zona para canal 7.00
Zona de proteccien-ambiental 3.50
Calzada central 10.50
Zona verde 2,50
Ciclovia 2.50
Zona verde 2.50
Calzada de servicio ' 7.00
Zona de proteccion ambiental _ _ 5.00
Andén 3.00
ANCHO TOTAL 110.00
Fuente: Documento Técnica de Seporte. Plan Parcial Piedrachiquita” 2014.
Pag 51 (articule. 74 del Acuerdo 069 de 2000}

Que el articllo 73 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, sefala que el Corredor Inter-
Regional de transporte Masivo *(...) tendra un ancho minimo’ de cienito diez (110) metros-a'lo large
de las vias féfréas que afraviesan el municipio de Cali, desde el limite can el Mupicipio de Yumbo, hasta

los limites con los Municipios de Jamundi y Palmira; su seccidn se distribuye a partir det eje de la vig férrea

en 27:50 metros a cada lado. para el corredor propiamente dicho y 27.50 metros a ¢ada lado para la zona
de transieion {...)".

Que la seccion prevista en el POT y en el plan parcial confrontada con respecto al
desarrollo vial existente debe entenderse asi: las calzadas actuales corresporiden a la
futura calzada central oriental, quedando pendiente por construir las calzadas central y
lateral del costado occidental (margen occidental de la via férrea), los sistenias de
ciclovias y senderos peatonales y la calzada lateral o de servicio del costado oriental.

Que conforme a lo establecido en'e! Decreto Muniicipal 0387 de 2016 - mediante el cual
se adopto-el Plan Parcial Piedrachiquita, a este le correspondia ceder el area afectada y

adecuar la calzada de servicio oriental v la zona de proteccidn gue centendria la
cicloinfraestructura, reservando e! area correspondiente.
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-ALcALijiA DE
SANTIAGO. DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.C57¢>¢) ) DE 2019

O Maye 24 )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL-411.0.20.0387 DE.2016.
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUNDI™

Que el disefio de la Calle 25 y su interseccion con la Via a Puerto Tejada, aparece en log

planos adoptados del Decreto Municipal 411.0.20.0387 del 27 dejunio de 2016, el cual
corresponde al disefio elaborado por la firma Ingenierfa de Consulta Lida, para la
Secretaria de Infraestructura Vial y Valorizacién come parte del Proyecte del Sistema
Integrado de Transporte Masivo - Tren Ligero, cuyas secciones son iguales a las
adoptadas por el POT.

Que dicho proyecto disefio un intercambiador tipo “trompeta” ubicado sobre la margen
occidental, elevando las:calzadas centrales de la via a Puerto Tejada, para solucionar la
interseccion generada con el Corredor Suburbano Interregional Cali — Puerto Tejada.

Que la ampliacién del tercer carril de la via Cali Jamundi entre Carreras 100 y 127 que

va a ejecutar la Administracion Municipal, modifica las secciones viales de la Calle 25 y

el enlace con la Carrera 129 (Via a Puerto Tejada).-

Que de conformidad con lo establecido en los Decretos Municipales 834 y 866 expedidos
en diciembre de 2017, la ampliacién del tercer carril de la Calle 25 requiere utilizar e
costado oriental de la calzada existente, en busca de preservar el ecosistema de
‘humedales existente sobre el costado occidental, El disefio aprobado por el Comité de

Movilidad en la sesion del 11 de octubre de 2018, impacta las dreas Utiles del plan parcial

Piedrachiquita adoptado.
Que en el marco de la modificacion, los promotores del plan parcial propusieren el cambio
del 4rea de actividad Econdémica Predominarite de las manzanas M1, M9 y M10, a

Residencial Predominante, en concordancia con |a vocacion territorial para el area de
expansion urbana vy las determinaciones del Acuerdo Municipal 089 del 2000 POT)

Que mediante oficio No. 201941320500007571 del 05 de febrero de 2019, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio informd al Promotor gue en el marco del
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se pronunciaria respecto a la
revision a la formulacién @ mas tardar el-dia 28 de febrero de 2018.

Que el dia 07 de febrero de 2019, en escrito No. 201941730100129312 el Promotor dio
a conocer la publicacionen el Diario Occidente del tramite de modificaciéon del plan parcial
Piedrachiquita. Lo anterior, se verifica en la pagina No, 10 AREA LEGAL del Diario
QOccidente del dia 01 de febrero de 2019.

Que pasados los 10 dias hébiles de la citada publicacion, no se recibieron peticiones, ni
manifestaciones por parte de los interesados o vecinos colindantes en relacién con el
tramite’ de modificacion de la Unidad de Gestion No. 4 del Plan Parcial Piedrachiquita.

Que la presente modificacion a la Unidad de Gestién No. 4 del plan parcial Piedrachiquita,
implica la redistribucion del perfil vial en relacion con la Calle 25 y el cambio de drea de
actividad Econdmica Predominante a Residencial Predominante. No obstante, la
modificacidon de la UG-04 no realiza nuevos planteamientos ni modificaciones a ia
estructura -ecolégica principal, por cuanto se atiene a los aspectos ambientales
concertados por la Corporacion Autdnema Regional del Valle del Cauca CVC, mediante
las Resoluciones Nos. 0100-0710-0416-2015 del 10 de-julio de 2015, 0100-0710-0863-
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. &2¢»5 ) DE 2019

- )
( Mewpe 24
"“POR EL CUAL SE MODIFICA EL ECRETO MUNICIPAL 411.0.20,0387 DE 2016
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE'DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUNDI™

2015 del 17 de diciembre de 2015 y el Acta-del 20 de enero de 2016, motivo per €l cual,
la presente modificacion en los términos del paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional de 1077 de 20715, no es objeto-de concertacion ambiental.

Que para la presente modificacion se aporto. la factibilidad de servicio pablico de
acueducto y alcantarillado por parte de EMCALI EICE ESP, Oficio 360-.4-DP-0185 del 20
de septiembre.de 2018..

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio, mediante oficio con radicacion No.
201941320500015281 con fecha de recibido del 28 de febrero de 2019; informé a la
Constructora Bolivar S.A. quea mas tardar el dia 29 de marzo de 2019, se pronunciaria
de manera oficial respecto a los contenidos gue conforman la formulacaon del ajuste del
plan parcial Piedrachiquita.

Que en el marco de la revisién de la modificacién de la Unidad de Gestion No. 4, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio mediante eficio No. 201941320500028061 del
28 de marzo de 2019 dirigido al Formulador, y con base en el resultado de la reunién
sostenida el 12 de marze de 2019 con EMCALI EICE ESP y la mesa técnica realizada
con'la Secréetaria de Infragstructura, la EMRU EIC'y el DAPM el dia 18 de marzo de:2019,
encontré que respecto del componente técnico de servicios publicos scbre la Calle 25,
debia determinarse el responsable de la ejecucidon de las redes domiciliarias de
acueducto y alcantarillado (pluvial'y sanitario) en la franja de manejo y mantenimiento de
la aceguia gue va paralela a fa Calle 25, el movimiento de la sala de ventas, la
construccion del Box Culvert en la Carrera 121 y la constancia de la definicion del Comité
de Movilidad respecto a la parada del SITM MIO.

Que el contenido del oficio No. 201841320500028061 del 28 de.marzo de 2019, con base

en el resultado de ofras reuniones llevadas a cabo los dfas 20, 26 y 29 de marzo, fue

aclarado. mediante oficio Ne.201941320500028881 del 01 de abril de 2019, por la

Subdireccidn de Planificacién del Territorio, sefialando que:.

e La Secretaria de Infraestructura remitié el plano actualizado de la ampliacién de la
Calle 25, aclarando que-el hmite del proyecto de'la ampliacion vial, es.el borde oriental
del anden de la Calle 25, en las manzanas 1y 9, y en este sentido, la adecuacion
hasta-este borde corresponde al groyecto de ampliaciéon y no al plan parciall.

o En el mismo sentido, seprecisd que la manzana 10 del plan parcial nc s impactada
por la interseccitn de la via a Puerto Tejada.

e En reunién del 20 de marzo de 2019, la Secretarfa de Infragstructura sefalé que
EMCALI requiere que el DAPM defina sobre cual es la linea de antejardin v la finea
de paramento en las manzanas 1y 9 del plan parcial,

e Eldia martes 26 de marzo de 2019, el DAPM precis6 al personal de la Secretaria de

infraestructura, el limite del paramento de las manzanas 1y 9; informacion que es

requerida por EMCALI para lta definicion de las infraestructuras de servicios publicos

de acueducto y alcantarilado, para actualizar los disefics agrobados previamente,

antes de definitse el proyecto de ampliacién de la Calle 25 -Via Cali — Jamundi.
¢ Respecto a la construccion de los box culvert y-el movimiento de la sala de ventas, el

dia 29 de marzo se realiz6 reunidn en la direccién del DAPM, en la cual la Secretarla
Pagina 10 de 39
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.¢52¢:5 ) DE 2019

( Maye 24 )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANQO
PIEDRACHIQUITA, URICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUND{™

de Infraestructura dio claridad acerca de la construccion de los bhox culvert para la
acequia que atraviesa las Carreras 121 y 121A, indicando que eéstos fueron
construidos aproximadamente hace tres semanas.

e Es importante indicar que, el ajuste en el componente de servicios plblicos ha sido

un tema sobreviniente a la modificacién, el .cual no fue desarrollado o replanteado en
el DTS, donde no se encuentra evxdenmado este componente, por consiguiente, en la
propuesta de modificacion las obligaciones siguen siendo las establecidas en el

Decreto Municipal —411.0.20.0387 del 27 de junio de 2016,

Que mediante escrito can radicacion No. 201941730100409932 del 02 de abril de 2019,
la Constructora.Bolivar S.A, en calidad de Formulador de la modificacion de la Unidad de
Gestion No. 4 del plan parcial Piedrachiquita, radicd los planos y la cartografia que

complementan el DTS y demas documentos de la modificacién ajustados al componente

de-servicios publicos e infraestructura requeridos en las citadas feuniories.

Que con base en lo anterior, se establece que la presente modificacion no afecta el
reparto equitative de cargas y beneficios de.la Unidad de Gestidon No. 4 ni en las ofras
Unidades de Gestian del Plan Parcial, por cuanto del analisis de la presente modificacion
se concluye que, e} Decreto No. 411.0.20.0387 de 2016 establecio que al Plan Parcial
“Piedrachiguita” le correspondia ceder el area afectada y construir la calzada de servicio
oriental para la Via Cali Jamundi (Calle'25). Con la modificacion del disefic de.la Via Cali
- Jamundi (Calie 25), se refleja un aumento del area de afectacion vial sobre ia manzana

9 de la Unidad de Gestion 4, lo que implica la disminucidn del area Util de la manzana 8

en 656,4 metros cuadrados y, en consecuencia, la modificacion dé las secciones viales
de la Calle 25 y su enlace con la Carrera 129 -Via a Puerto Tejada, y ajustes menores a
las intersecciones con las. Carreras 120, 121, 121 A, y 122,

Que el valor de las areas adicionales a ceder por parte del Plan Parcial, y el valor de la
carga urbanistica de adecuacidn de la Calle 25 (50% de 4.708.3 m2 que es el area total
de la-calzada) queé entra a sér asumido por Santiago de Cali son similares, razén por la
cual no se afecta el reparto de cargas y beneficios del plan parcial.

Que por ofra parte, en €| marco del proceso de revision del plan parcial objeto del
presente, se encontrd un error formal de digitacion en el Cuadre No. 14 contenido en el
articulo 28 del Decreto Municipal 411.0.20.0387 del 27 de junio de 2016, correspondiente
a la Manzana 12 de la Unjdad de Gestidon 01. Una vez revisada la documentacion técnica
de formulacion del plan parcial, asf como su cartografia, se encontrd que el area de la
Manzana 12 de la UG-01 es 16,927,6 M2, en lugar de 15.423,7 M2, por tanto, se hace la
precision de la modificacion del articulo. 28 llevada a cabo en el presente Decreto.

Que a partir de la modificacion del area Otll de-la UG04 como resultado de la ampliacion
del tercer carril de la Calle 25, el area neta urbanizable planimétrica de la Unidad de
Gestion 04 también cambia, 6. que implica que el area neta urbanizable total del plan
parcial, se reduce. Esto se encuentra enunciade en el numeral 4.2.4 del Documento

Téenico de Soporte que forma parte integral del Decreto Muonicipal 411.0.20.0387 del 27 _
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ALCALBEA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No (4-112 01"0’20,{,;'1&:‘:;;/55:5_) DE 2019

)

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRAGHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUND{™

de junio de 2016, motivo por el cual se aclaran las areas netas urbanizables resultantes
de la presente modificacion, tal y como se muestra a continuiacion.

CUADRO ORIGINAL DTS PIEDRACHIQUITA

Reparto del Area Neta Urbanizable para el caleulo de aprovechamientos

Descripcidn TOTAL UG UGz Uss - 1 UGa
‘Area Bruta dei Plan Parcial 800.177.1 177.792.1 140,764.1 120.270,5 161.350,4.
% de participacion ' 100 298 23,5 200 28,9

Area Neta Urbanizable (ANU)para | 454 g5g 7 143.394,0 11135300 | 97.001.3 130.133:4
calculo de aprovechamientos ;

| %de padtigipacion 100 556, 23.5 76 6.9
Area Neta Urbanizable segun 484.058,7 | 143211,3 11111429 | 97.232.2 | 132.472,3*
planimetia. _

% de participacién 100 29,58 22,96 20,09 2737

~ Area Neta Urbanizable planimétrica total, que se debe modiﬁcar--con mo_t'iv_o del cambio en &l _Area--N_eta Urbani_zabie

planimétrica de la UG04.
»Area Neta Urbanizable planimétrica de la UG4, que debe modificarse a partii de la ampliacian de [s Calle 25,

PRECISION AL CUADRO DEL DTS PIEDRACGHIQUITA

Reparto del Area Neta Urbanizable para-el caiculo de aprovechamientos

Descripdidn TOTAL UG UGz uG3 UG4

Area Bruta. del Ptan Parcial 600.177 1 177.782.1 140.764 1 120.270,5 161.350,4
_%-de_participacion 100 296 23,5 20,0 26,9

Area Neta Urbanizable (ANU) para | 4 inen o . oy : - Ay
caleiio do apravetramiEnios 484.058,7° | 143.304.0 | 113.530.0 | 97.001.3 | 1301334
% de padicipacion 100 29,6 | 235 20 28,9

Area Neta Urbanizable sequn. o ar s q a1 1 147 . QAR ey
| Slanimtria 483:402,3 143.211,3 111.142,8 | 97.232,2 1318159

% de particigacion 100 28,6 23,74 20 27,3

*  Area Neta Urbanizable planimétiica total ‘modificada, como resultado. de restarle un tolal de 8564 M2 por la

ampliacion de la Calle 25'en el plan parcial.
**  Argea Neta Urbanizable planimétrica de la WG4 modificada, como resultade de descontar 656,44 M2

cofrespondignties a la‘ampliacion de la'Calle 25
=+ % de paricipacion modificado; a partir de los ajustes en las &reas nétas urbanizables de la UG4, y el total.

Que una vez analizada la propuesta de modificacion de area de actividad; a la luz de las
disposiciones hormativas contenidas en el Acuerdo Municipal 089 del 2000 (POT), se
encontré procedente dicha modificacion, toda.vez que contribuye & la consolidacion de ia
vocacion del territorio, y reduce los impactos que pudiesen generarse con motivo de la
implementacion de grandes proyectos comerciales de éscala urbana.

Que en consecuencia, la Subdireccion de Planificacion del Territorio expidio la
Resolucién No, 4132.2.21-001 del 04 de abril de 2019 "POR LA CUAL St EXPIDE
CONGEPTO DE VIABILIDAD DE LA MODIFICACION DE LA UNIDAD DE.GESTION No.
4 DEL PLAN PARCIAL. PIEDRACHIQUITA, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO
MUNICIPAL No. 411.0.20.387 DEL 27 DE JUNIO DE 20186".

Que tal y como consta en la constancia de Notificacidn Personal No.
201941320500033071, el dia 12 de abril de 2019 el sefior CARLOS FELIPE

MALDONADO ZAPATA, identificado con cédula de ciudadania No. 14.621.970 expedida g
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. O7¢¢5 ) DE 2019

- bl
( J\A;_)\\ s 24
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALH- JAMUND™

en Cali (Vaile), se notifico del contenido.de la Resolusion No. 4132.2..21-001 del 04 de
abril de 2019.

Que el sefor MALDONADO ZAPATA actud en calidad de autorizade de la sefiora LUZ
JENNY VASQUEZ CORTES, identificada con la ¢édula de ciudadania No. 42,898.903;
Represerntante Legal Judimal de la CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. identificada con
Nit. No. 860037900-4 quien, a su vez, actlia de conformidad con el poder Especial
otorgado por la Fiduciaria DAVI\{IENDA, Vocera y Administradora del Fideicomiso Ciudad
Pacifica identificada con Nit. No. :830.053.700-6 suscrito ¢l 10 de octubre de. 2018 por el
sefior JESUS MAURICIO ROJAS, identificado con ¢édula de ciudadania No: 80.441,594
de Bogota, D.C, en calidad de suplente del presidente.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccion de Planificacion del Territorio
considera gue el proyecto de modificacion de la Unidad de Gestién No. 4 del Plan Parcial
de Desarroilo Urbano Piedrachiquita, adoptado mediante Decreto No. 411.0.20.387 del

27 de junio de 20186, que contiene el documento de diagndstico, documento técnico de
soporte, formulacién, y cartografia, asi como factibilidad de servicios publicos, se

encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y al POT,
aplicable al tramite.

Que en virtud de lo anterior,

DECRETA
CAPITULO 1.
ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. ADOPCION, Adéptese la modificacion de la Unidad de Gestion 4 del
plan parcial de desarrollo urbano ubicado en el area de expansién urbana Corredor Cali
— Jamundi denominade “Piedrachiguita”, la cual se encuentra conformiada por las
manzanas 1, 2, 9,10 y- 11, y el lote 18, del Decreto Municipal 411.0.20.0387 del 27 de
junio de 2016, .de confermidad con los términos establecidos en el preserite Decreto
Municipal.

ARTICULO 2. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE GESTION 4. Las decisiones
contenidas en el presente acto administrativo estan dadas sobre la Unidad de Gestion
No. 4, ta ¢cual se encuentra delimitada por el poligono comprendidoe entre [os elementos
estructurantes del Sistema Vial y de transporte definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial, como se describe a continuacion:

POR EL NORTE Predio antiguo Autccine y Hacienda Piedragrande.
POR EL ORIENTE Eje de la futura Calle 42
POR EL SUR Hacienda El Capricho

POR EL OCCIDENTE Con Ia Via Cali — Jamundi (Calle 25) y Via a Puerto Tejada.

Pagina 13 de 39,

/

\t

ﬁf



~ ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No, (41-1--2-01“0;20,. o)) DE 2019

NV ayo 2 )

“'POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2018
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUND{™

PARAGRAFO. Sobre los predios incluidos en el Plan Parcial de Desarrolio ‘Urbano
Piedrachiquita, no se podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de
manera concertada entre todos los interesados se redelimite la propuesta del plan parcial,
caso en el cual debera cumplirse con lo establecido en gl paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1
del Decreto Nacicnal 1077 de 2015.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL DE LA UNIDAD DE GESTION 4. La
Unidad de Gestion 4 del plan parcial Piedrachiquita, actualmente cuenta con la siguiente
composicidn predial;

CUADRO COMPOSICION PREDIAL UNIDAD DE GESTION No. 4

PREDIO AREA M2 M.L PROPIETARID

) Fiduciaria Davivienda corrio vocera y

. 370-870000 | adminisiradora def Fideicomiso. Cludad Pacifica
S VIS

Fiduciara Davivienda comao vecera y
370-970004 agdministradora del Fideicomiso Cludad Pacifica
VIS

_ | Fiduciaria Davivienda como vocera y _

. 370-970008 administradora de! Fideicomiso Ciudad Pacifica
VIS

o . Fiduciarta Davivienda como vocela'y

. 370G-970008 administradora de! Fideicomiso Ciudad Pacifica
VIS

Fiduciaria Davivienda como:vecera y

MANZANA 1 210408 | WM.

MANZANA 2 138319 | M.L

MANZANAS 33630,3 | M,

MANZANA 10 16677.8 | M.

_MANZANA'H 129095 | M.L 370-970010 -%?g-.inis_l_radora del Fideicomiso Ciudad PacHica
E%IHEPESNZS(E\ISTO?\I VIAL 2541 ,G.. M.l 370-970017 Mun'ic'ipit? de Santiago de Cali™*
ZONA VERDE A 12064,35 | M.l 370-870030 | Municipio de Santiago de Cafi™™
AREA ACEQUIA EN ZVA 1876 | M.l 370870023 | Municipio.de Santiago de Cali™
EQUIPAMIENTO 4 6548,43: | M.1.370-970019 Municipio de Santiago.de Cali™
’:‘ﬂiﬁ?gmﬁ[éﬁ% gé i B85.4. | M.l 370-970021 | Municipio dé Santiago.de Cali*
CALLE 25 2036,9. | M.L.370-870040 | Municipio de Santiago de Cali**
CARRERA 179 3973.2 | WLl 370-970088 | Municipio de Santiago. de Cali**
CARRERA 122. *Totalidad Gra 122 *45887,2 | M. 370-970067 | Municipio-de Santiago-de Cali*
CALLE 42 *Totalidad Cli-42 “13810.7 | Md, 370-670044 | Municipio de Santiage.de Cali**
CARRERA 120 5212,00 | M. 370-970071 | Municipic de-Santiago. te Cali*
"C'F(LI__E'BO Tramo 1 1605,52 | M.I 370-870041 | Municipio de-Santiago de Cali
CALLE 36 Tramo 2 2082,5 | M. 370-970042 | Municipio de. Santiago de'Call*
CALLE 30 Tramo 3 1560,7 | M., 370-970043. | Municipio de Santiago de Cafi**
CARRERA 121 3599.1 1 M. 370-670061 | Municipio de Santiago de Cali*
CARRERA 121A _ 3564,3°| ML 370-970064 | Municipio de Santiago-de Cali*

“*Es impertante aclarar gue de conformidad con la incorporacion de areas publicas dispuesta en el articulo
2.21.4.6 del Decreto Nacional 1077 de 2045, los predios que- correSponden a las cesiones viales; zona
verde y equipamiento, a la fecha, aparecen en los respectivos folios dé matricula inmabiliaria como
cesiones obligatorias con destino a usc pliblico cuyo fitular es el MUNICIPIC. DE CALIL Sin enibargo, ia
éntrega material, la ejecucion de obras y ias respec_tlvas dotaciones o'adeécuaciones del articuiv2.2.6.1.4.7
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idern, no han .sido recibidas :por el organismo competente de la Administracion, motivo por el cual, la
obligacien de la entrega material de las zohas de cesion continga a cargo del urbanizador responsable.

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 4 del Decreto 411.0.20.0387 de 20186, el cual
quedara asi:

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL, El presenie plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, ios cuales constituyen su soporte técnico:

1. DOCUMENTC TE’CNIQO DE SOPORTE. _
Memoria técnica y justificativa del diagnéstico y de la formulacién, que consta de un
documento eserito y cartografia de diagnéstico y de formulacién,

2. DOCUMENTOS TECNICOS ANEXOS
‘Estudios de detaile de los sistemas estructurantes del territorio.

3. DOCUMENTO TECNICO DE MODIFICACION
Dogumento técnico &n el gue se desarfoilaron los aspectos. tecnicos y normativos que
miotivaron la modificacion del plan parcial, con su correspondiente soporte cartografico.

4. CARTOGRAFIA. )
Indicada en el siguiente cuadro, con.su respectiva escala.

No. DESCRIPCION ESCALA
D1 | LEVANTAMIENTO TOPOGRAFIGO Y AREA DE PLANIFICAGION 1:5000
D2 | PLANTEAMIENTO URBANISTICO 115000
D3 | ESPACIO PUBLIGO 'Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS 1:5000
D4 | ESTRUCTURA DE MANZANAS 1:5000
D5 | SISTEMA VIAL - 1:250
D5 A | AFEGTACION SISTEMA VIAL EN UG4-MZS | 45000
D6 | PERFILES VIALES' - 1:5000
D7 | SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO- CESIONES OBLIGATCRIAS 1:5000
D8 | SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y.OBRAS DE MANEJC HIDRAULICO 1:5000
DY | RED DE-ALCANTARILLADO SANITARIO 1:5000:
D10 | RED DE ACUEDUCTO 1:5000
D11 | RED DE ENERGIA. | 1:5000
012 | RED DE TELEECONOS 1:5000
D13 | USOS.DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS 1:5000°
D14 | ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS, _ 4:5000
D15 | DELIMITACION UNIDADES DE-GESTION +:5000.
D16 | PLUSVALIA 1:5000

Pagina 15de 39

)

;

iy



ALCA‘LDIA DE
SANTIACO DE CALI

( }\ ¥ \ s \[ e Ry l"— )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETQ MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EX\PAN_SIO_N URBANA CORREDROR
CAL! - JAMUNDI™

PARAGRAFQ. La presente modificacién del plan parcial, sustituye los planos D2, D4, D5,
D13, D14y D15, Ios cuales se adoptan mediante el presente acto administrativo, y forman
parte integral del documento.

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 5 del Decreto 411.0.20.0387 de 2018, el cual
quedara asi:

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO.
Adéptese el siguiente cuadro gue contienen la distribucion general de areas para
el desarrollo del presente. Plan Parcial:

CUADRO No. 3. _
DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION M2
AREA TOTAL 800.177,1
'AREA VIAS PRINGIPALES 116.774,8
AREA NETA URBANIZABLE 483.402,3.
AREA DE ZONAS VERDES 117.740,1}
AREA DE ZONAS PARA EQUIPAMIENTO 18.120,0
OBRAS HIDRAULICAS ' 15.867,7
AREA UTIL SUPERMANZANAS 277.772,2

PARAGRAFO 1. Las areas descritas en el anterior cuadro, se calcularon con base en los
planos topograficos incorporados a la cartograffa oficial.

PARAGRAFQ.2. Para el vtorgamiehto de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano
respectivo verificard’el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones
plblicas, segun lo establecido .en el Decreto Municipal 4110.20.0387 de 2016. No

obstante, en ninglin caso el resultado de dicha verificaciéon podra representar cesiones
obligatorias inferiores 4 las establecidas en el Decreto de adopcmn del plan parcial..

ART]CULO 6. Modifiquese el articulo 9 del Decreto 411.0.20.0387 de 2016, el cual
quedara asi:

ARTICULO 9. SISTEMA DE MOVILIDAD, Ei sistema vial del Plan Parcial Piedrachiquita
esta conformado por las vias principales. y locales y se encuentra definido en los Planos.
Nos; D5-SISTEMA VIAL, D5 A-AFECTACION SISTEMA VIAL- EN UG4-MZ9 y Dé6-
PERFILES VIALES, los cuales se describen a continuacion:

CUADRO No. 4, SISTEMA VIAL

SISTEMA VIAL NOMENCLATURA TRAMO
' o ' DESDE HASTA
Calle 25 Corredor interregional de S o
VIAS Transpoite Férreo Puablice Masivo de Carrera 120 V"-ﬂ%ié‘gm
INTERREGIQONALES — Pespjeros __
' Carrera 129-Via-Cali — Puerto Tejada Calle 25 Carrera 122
Corredor Suburbanc Interregionat -
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- TRAMO
SISTEMA VIAL NOMENCLATURA _ :

' DESDE HASTA
PRINCIPALES VAP Avenida Ciudad de Cali — Calle 48 Carrera 120 Carrera 122
ViA_S ARTERIAS - ._Ca'rrei‘a 120 (1) Calle 25 _Gai'le_ 50
SECUNDARIAS VAS Calle 42 (2) Carrgra 120 Carrera 122

' Carrera 121 Calle 25 Calle 49
Carrera 121 A Calle 25 Callg 49
Carrera 120 Carrefa 121
Calle 44 - -
’ LCarrera 121 A Carrera 122
Calle 30 Carrera 120 Carrefa 122
N o Carrera 120 ‘Carrera 121
VIAS LOCALES Calle:45 =
o Carrera 121 A Carrera 122
Calle 47 Carrera 120 Carréra 122
Carrera 120 Carrera 121
Calle 47 A _ : -
' Carrera 121 A Carrera 122
o Carrera 120 Carrara 121
Calle 48 = ) -
Carrera 121 A Carrera 122
Carrara 1'.21' Calle 49 Calle 50
VIAS PEATONALES Cairera 121 A Calle 49 Calle 50
Anden Calle 50 Carrera 120 Carrera 122

(1) La seccién transversal establecida en el POT se modifica para aibergar-'ios- ganales o

- colectores para el manejo de aguas liuvias extremas (ver plano D5SA y D).
(2) Se mantiene la seccion transversal establecida en el POT y su distribucion interna sé
modifica para albergar las ciclorrutas {ver plano D5A vy D8),
PARAGRAFQ 1. Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas
deberan ser construidas por el urbanizador de: cada una de las Unidades de Gestion, de
‘acyerdo con-el articulo 334 y demas disposiciones que para tal efecto se estab!ecen en
el Acuerde Municipal 069 del 2000, asi como lo definido en el Decreto Municipal
4110.20.0387 de 2016.

PARAGRAFQ 2. Para la Avenida Ciudad de Cali ~ Calle 48, él urbanizador cedera la
totalidad del suelo y adecuara las calzadas de servicio, incluida la construccién del'andén,
la zona verde, la ciclorruta y el separader que colinda con la respectiva calzada, de
conformidad .con el articulo 334 del Acuerdo Municipal 0689 de 2000 y los planos DSA y
D6,

PARAGRAFQ 3. Parala Carrera 122, el urbanizador cedera la totalidad def suelo para el

tramoe comprendido entre |a via a Puerto Tejada y la Calle 47, pero adecuara la calzada
con frente al plan parcial, el andén, la zona verde y la mitad de! separador cenfral. Para el

tramo comprendido entre la Calle 47 y ef limite oriental del Plan Parcial, cedera y adecuara
la calzada con frente al plan parcial y la mifad del separador central. La cesidn y
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construccion del plan vial arterial se sefiala en los artlculos 27, 28 y 30 del Decreto
Municipal 4110,20.0387 de 2016.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo
281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 — POT, cuando se desarrollen proyectos en
supermanzanas se deberan compensar las vlas no cedidas en area.para zonas verdes y
parques, para lo cual se aplicaran los excedentes de que trata el articulo 14 y los cuadros
No. 8 y 7 del Decreto Municipal 4110.20.0387 de 2016. Agotados estos excedentes, el
area no cedida en vias deberd ser compensada dentro de la Unidad de Gestidn que Ia
origina.

ARTICULO 7. Modifiguese el articulo 17 del Decreto 411.0,20.0387 de 2016, el cual
quedara asi:

ARTICULO 17. S8ISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, ALUMBRADO
PUBLICO Y TICs. De conformidad con o manifestado por las empresas prestadoras de
servicios publicas mediante oficios No. 550,4DP-1153-13 del 02 de diciembre de 2013 de
la Gerencia de !a Unidad Estratégdica del Negocio de Energla de EMCALI EICE E.S.P
421.3-DP-0649/13 del 03 de diciembre de 2013 de la Gerencia de Unidad Estratégica del
Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E:S.P. 300-GAA-00858-15 del 15 de
septiembre: de 2015, de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto Y
alcantarillado de EMCAL! EICE E.S.P; presentado en el marco de la expedicion del
Decreto Municipal 4110.20.0387 de 2016, el drea objeto de intervencion del presente plan
parcial cuenta con la factibilidad para la prestacién de los. servicios plblicos domiciliarios:
por parte de las mismas, conforme a los requisitos establecidos por el artlculo 2.2.4.1.1.3
del Decreto Nacionat 1077 de 2015.

Los sistemas de Servicios PUblicos domicifiarios para el Plan Parcial, elaborados con base.
en las especificaciones determinadas por cada una de las empresas prestadoras de cada
servicio, hacen parte integral del Decreto Municipal 4110.20,0387 de 2016 y el trazado de
las redes de Servicios PUblicos Domiciliarios se muestra en los planos: D8 SISTEMA DE
ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO, D9 RED DE
ALCANTARILLADO SANITARIO, D10 RED DE ACUEDUCTOQ, D11 RED DE ENERGIA,
D12 RED DE TELEFONOS. Las obras correspondientes a los Servicios Publicos para
cada Unidad de Gestién se relacionan en el articulo 28 del Decreto Municipal
4110.20.0387 de 2016:. : '

PARAGRAFQ 1. Estos planos son de carécter indicativo, por lo que los proyectos
detallados. de infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del
servicio. Las especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos-y
terminos de referencia para disefio y construccién que determinen las respectivas
empresas prestadoras de servicios,

PARAGRAFO 2. Se debe dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas. de servicios
publicos establecidas en el plan parcial, de acuerdo con los criterios qtie para tal efecto
determine la empresa prestadora de servicios.

PARAGRAFO 3, Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente a

redes de servicios pubiicos de energla, telecomunicaciones y gas debe proveerse

mediante |a canalizacion de ductos {subterranizacién) incluyendo reservas y camaras, asl Q,)a v
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como las acometidas-al usuario final. Debera garantizarse la ducteria suficiente para las
redes de todos los operadores de telecomunicacicnes.

PARAGRAFO 4. El disefio del sistema de alumbrado piblico debera cumplir con o
establecido en el RETILAP y el RETIE, las demas. normas concordantes 'y vigentes
aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el liempo de
fluminacion que determine la -Administracion Municipal, & traves del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal,

PARAGRAFOQ 5. E plan parcial deberd cumplir con las politicas establecidas por el Plan
de Gestién Integral de Residuos Sofidos ~ PGIRS - de Cali, el cual se adoptd mediante el
Decreto Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a-lo. establecido
en el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los manuales para
la implementacién de Programas de Gestién Integral de Residuos Sélidos, en entidades
publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, centros comerciales,
supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el municipio de Cali y se
dictan ofras disposiciones”,

PARAGRAFO 6. Sera requisite para la expedicion de las respectivas licencias de
urbanizacion, contar con la dispenibilidad inmediata de prestacién de servicios publicos,
segln lo dispuesto en los Decretos Nacional 1077 de 2015; 3050-de 2013 y las demas
nermas. que los modifiquen o sustituyan,

ARTICULO 8. Modifiquese el articulo 19 del Decreto 411.0.20.0387 de 2016, elcual
quedara asi’
ARTICULO 18. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. Ei area util total del plan

parcial corresponde a 277.772,2 metros cuadrados. La estructura de espacios privados
3¢ expresa en el PLANO No, D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en &l siguiente

cuadro:
) ~ CUADRONo:t0
AREA UTIL UNIDADES DE GESTION
UNIDADES DE GESTION AREA UTIL (M2)
1 64.302.,5
2 68.191.4
3 45,303 4
4 99,974,9
TOTAL 277.772,2
ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 20 del Decreto 411.0.20.0387 de 2016 el cual
guedara asi

ARTICULO 20. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente -al drea de planificacion del plan parcial Piedrachiquita se reglamenta
conforme a la Ficha Normativa que hace parte integral del Decreto Municipal
4110.20.0387 de 2018, en cumplimiento de lo. establecido por el Paragrafo 1 del articulo .

248 del Plan dé Ordenamignto Territorial de Cali (Acuerdo Municipal 069 de.2000).

-
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CUABRO NO_ 11 |
FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Ciudad Sur Cadigo del Poligona Normativo:
PLAN PARCIAL PIEDRACHIQUITA
‘Comuna (s} Area del Poligono Noimative (ha): 60,01
Barric (s): Area de Expansion Urbana Corredar Cali-Jamundi | Hoja

|.suB- AREAS DE MANEJO DEL PLAN PARCIAL

e (s -

'SUB - AREAS DE MANEJOINTEGRAL /. C
2 SUB - AREAT s . /f

" dsuB-ARBA 2 ’ _
[ AREA DEREGULAGION PALL /3;’ : e 7

IONAL TS

-

(J?f!F._D_OR NTERRE
DS PASAKRDS ¥ Saitin . Lacid a5 ¢ o v e

T

Areas  de Actividad: Residencial Neta, | Tratamiento; Desarrallo.
| Residencial Prédominasits.
Pigza Urbana: Ciudad Sur Codigo del Pollgono Normativo: Plan  Parcial
Piedrachiguita:
Comuna (s} Area dél Poligono Normativa:
) 60,01 (ha)
Barrio.(s): Area de Expansién Urbana.Carredor Cali-damundi- [ Hoja

i NORMAS GENERALES SOBRE USOS

{ 2.1 AREAS DE ACTIVIDAD

Subarea 1. Area de Actividad Residencial Neta, Articu[o 257 del POT.
Subarea 2. Areadé Actividad Residencial Predominante. Articulos 258 y 259 dei POT.

2.2.U568

Los usos def suglo de este plan parcial para cada sub-area se regirdn por lo dispuesto en el Acuerdo

Municipal 069 de 2000 POT y en e! Decrete Municipal 4110:20:0387 dé 2016, aplicando la Matriz de
Clasification ¥ Jerarguizacion de Usos (Art 247 y 417} y 1a Matriz de Usos. del Suelo establecida en el

Decreto Reglamentario 1151 de Dicieémire de 2000,
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*Frente a las vias Artefias. Principales. Calle 48 y Carrera: 122, se permitiran los usos-ge ambito sectorial
correspondientes a la columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la
matriz de clasificacion y jerarquizacion de usos, Sobre la Calle 48 se exceptian los cadigos’ 5011, 5012,
5030, 5040, 5051, 5052, 5161, 5162: 5170, 5512 y.5530.

* Frente a las Vias Antérias Secundarias y Colectoras, se€ permilen los us6s correspondientes. a {a
éolumna "RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS Y COLECTORAS" de
ta "Matnz de- Clasificacion y Jerarqurzacmn de Usos" y de la "Matriz desagregada de Usos del Suelo”,
excepto los codigos 5512, 5513, 5519, 9191. Los siguientes codiges se permitén como Usos perc se Ies
define condiciones de tamano.predial: Grupds 851, 852y 853 la condicién P-7.

*Para la expedicion del Concepto de Usos del Suelo por parte del Departamento. Administrativo de
Planeacion Municipal, los usos permitidos para el plan parcial se homologaran a. la Glasificacion
Internacierial Industriai Uniforme-CIiU- vigente-al momento de la-soligitud.

*Se permife ja lecalizacion deé los eiementds constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo.

1. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACHON.

3.1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

Tratamiento: Desarrolio - D - (Art. 278, 279, 280,.281), De conformidad con lo dispuesto en el plan parcial,
presenta dos (2} Sub-areas'de Manejo

Sub-Area 1. Area de Actividad Residencial Neta définida en.el articulo 257 del POT.

Sub-Area 2: Area de Actividad Residencial Predominante definida en el arliculo 258 del POT. La
Manzana 8 transitorigmente serd habilitada como eéspacio de regulacion para picos de aguas liuvias,
hasta tanto se construya la infrgestructura de canales de aguas fuvias que brindan sofucidn a la
recepcion de aguas pluviales y a su entrega final, y su adecuacion estara a cargo.de! plan parcial, En
case. de que esta funcidn se requiera de mdnera perinanente debera ser adduirida por la éntidad o.
empresa @ cuyo Cargo ésté la prestaeion dal servidio. En caso de que ésta Manzana se vaya a habilitar
para el desarrolio, debera surtirse ef tramite de ajuste del plan pargial, establecido en €l Decreto Nagional
1077 de 2015,

3.2 APROVECHAMIENTOS

*Los apfovéchamientos para este Plan Parcial son los définidos er el adiculo 287 del POT para predios
mayores de 50 hectareas, los cuales se aplicaran de conformidad con la reglamentacisn estabiecida en
el Decreto '

SIN TRANSFERENCIAS DE CON TRANSFERENCIAS DE
DERECHOS DERECHOS
DESCRIPCION INDICE -
- MAXIMO DE INDICE MAX DE INDICE MAXIMO INDICE MAX DE
OCUPACIGH GCONSTRUCCION DE OCUPACION CONSTRUECION
oy 1.6) (L.0) .
No Vivienda | Muliifamiliar 0,24 1,40 0,24 1.80
de Interés. . ’
Social Unifamifiar 0,65 - 0.70
Vivienda'de | Muitifamiliar 0,30 1,40 0,33 1,65
interés . . .
Social Unifamiliar 0,70 - 0,78 -
Proyecios Comerciales y de ooy . ) 4
Servicios 0:22 0,50 0.25 1.00

Los intices de Ocupacién y Construccitn se calculan sobre el Ared Neta Urbanizable:definida para cade Unidad
de Gestidn en-el Decretp que adopta el-Plan Pargial,
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3.3. MODALIDADES DE URBANIZACION

Con base ari o establedido en el articule 367 dat Acuerde Muricipal 069 de 2000, el desarrollo de este
Plan Parclal podra adelantarse por los sistemas del loteo individual (abierto o cerrado), de conjunio de
vivienda en Ioteo individual {abierto o cerrado) de cohjunto verical cerfado y de conjunto horizontal
{ab;erto ¢ cerrado), sujetas a todas las normas generales sebre gspacio publico, definidas en ¢l Decreto
Munimpal 4110:20.0387 de 2018 y demas requisitos de urbanizacion previstos en el Asuerdo Municipal
089 de 2000,

3.4. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* El poligoho seré receptor de compensaciones por derechos de construccisn o lransferenclas derivadas
de las restricciones que genera el Conjunto Patrimonial de la Hacienda Pledragrande sobre fas
manzanas 2, 3 4 y'el lote 18 de.tonformidad con lo establecido en el -Decreto.

3.5 OBSERVACIONES

* l.os aspectos normalives no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dtspuesto en el POT-
AcuerdoMuricipal 069°de 2000,

ARTICULO 10. Modifiquese el articulo 22 del Decreto 411.0.20.0387 de 20186, el cual

quedara asi:

ARTICULO 22. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. En¢oncordancia con {o dispuesto en &l
-articulo 282 del Acuerde Municipal 069-de 2000, en este Plan Parcial se destinaran ias
manzanas ideritificadas con los numeros 8, 7, 16 y 17 para desarrollo de Vivienda de
Interés Social, las cuales tienen un area de 59.363,6 metros cuadrados equivalentes al
21.3% del area (il del Plan Parcial. Esta asignacién se muestra en &l Plahe D2
Planteamiento Urbanistico, y se discrimina en el siguiente cuadro por Unidad de Gestian:

-  CUADRO No. 12 '
DISTRIBUCION VIS POR UNIDAD DE GESTION

Unidad de Area oti Obligacion | Area VIS UG donde _
‘gestion M2 20% M2 localizada gg,f;g'g cl:i Exgedente
_ 1 64.302,50 12.860,5 0 UG 3 0
) 2 68.191,40 13.638,3 14.060,2 UG 2 4219
3 45.303,40 0.060,7 45:303 4 UG 3 36.246:8
4 99.974,90 19.995,0 a _ UG 3 0
Total 277.772,20 55.554,4 50.363,6 3.809,2

ARTICULO 11. Modifiquese el articulo 27 del Decreto 411.0.20.0387 de 2016, €l-cual

quedara asi:

ARTICULO 27. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas Urbanisticas de este Plan Parcial
se muestran en el siguiente cuadro denominado “Distribucién de Cargas Urbanisticas, y
su localizacion se muestra en el Planc No D15 denominado Asighacién de Cargas de
Urbanismo. @t
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CUADRO N° 13 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

TIFO DE CARGA

SISTEMAS GENERALES CARGAS URBANISTICAS - PLAN
CENERAL | parciaL

QTRC3

+

Rectificacion acequia No 5-3- 5:3 derivacion del rio
Pance ‘Goristruccion del canal internp 1 pardlelo a fa
carrera 12 1A-antre-la estrictura dereparto 1-del coleglor
carrera 122 yel limite oriental del Plan Parcial y de-alii X
en sentido sur. hasta el costado norte de la carrera 122
donde entrega a um brazo de la acequia 5-3-5-3enla
Hacignda Lituania , Adecuacion zona de mantenimiento,
Construccion estructura dé-separacion 3y 4.

Rectificacion de las acequia 5-3-5-3 y construccidn del
o caial inferné 2 paralelo a1a‘carrera 121 entre la calle 48
ACEQUIAS y limite criental del Plan Parcial donde entrega a la %
aceguia  5-3-3-3 -en la- Parcelacion  Andalucia. :
Gonstruceitn dé a estructura de paso en la Calle 48 y
de entrega 2 ta acequia.

Reclificacién ‘de las acequias 53, 8-3-6 y 5-3-7
derivadas de Pance, relocalizandelas . paralelo-a !a Calle
26 hasta I cairera 120, y de- alli en sentido origntal
hasta su enlrega a las acequias 5-3-6 y 5-3-7 en-el X
prediode Cinecofombia:y &'la acequia 5-3 a la altura de
la’ Calle 47 .a la firca £l Porvenir. Construgcion de
estructuras de-entrega a las acequias.

Mantenimiento de la vegelaion exislente y siembra de M

FORESTACION especies de-acuerdo at Esfatuto Arbdréo

ZONAS VERDES Cesién y adecuacion de las zonas verdes A, B, Cy D X
A BC YD (Pargise Pigdrachiquita) ’

AMBIENTAL, ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS

Cesidn y adecuacion de | zona varde E, incluidos el
.establo.y loy corrales gue hacen parte de. BICN. Estos X
titimos haran parte de los equipamientos recreativos de '
las zonas.verdes. (Pargle Piedragrande}

ZONA VERDE E

ZONAS-VERDES

Eva Cesion y adecuacion. de las zonas verdes F y. G X

EQUIPAMIENTOS: | Cesion del area para los EQ1 y EQ2 X

Construceidn colector Carrera 122 por-ef costado norte
de la via a Puerto Tejada entre ia Calle 25y el gje de la X(1) X
Gatrera 122, Consfruccion estructura de separacion 1
(Estudio |GE!!2013)

Cesidn de fa frarija y construgcion del canal Carrera 122
entre 1a via a Puerto Tejada y Calle 47 y I3 mitad de.ia
EXTERN franja y medio canal enfre la Calle 47 y ef limite orlental Ky X

o del Plan Parcial (Estudio’ IGEV2013), Adeclacion zona
‘de mantenjmiento,

_F’amcapaclén en la construccidn de la infraestructura,
matriz del'sistema-dé alcantarifado pluvial a través daf X s
Fideicomiso Corredor Call Jamundi

SISTEMA PLUVIAL

Adecuacién espacic de regulacion de picos de aguas
. ftuvias para el manejo de aguas internas an la.manzana X
INTERNO | g . : a a.u

Construccién.de la.red interna de alcantarillado pluvial. X @2’?‘

SISTEMA DE SERVICIOSPUBLICOS
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Participacion en fa construccion de- fa infragstructura

47°-

L matriz de: acueducto 4 través del Fideicomiso Corredor Ky X
AGUEDUCTO Cali - Jamundi
-Construséién de fa red interna de acueducto X
Participacion 8n la construccidon de la i'nfrae'structura
ALCANTARILLADO .z"lal[r:sz del srsler‘ga dedalcénlrarlﬂado sgmlaﬂo & través X1 X
SANITARIO & Fideicomiso Corredor Cali'= Jamundi
Construccion de la red interna alcantariliado sanitario X
Constrigeidn de redes eléctricas primarias. de media X .
tehsion :
o Copstruceion .de  Redes eléctricas.  Secuntarias
ENERGIA sublarrdness, a axcepcidn de Ias areas destinadas para X
viviendas V!S
Construccion de la red subtérranéa. de Alumbrado X
Publico
TELECOMUNICACION | Canalizacion de la red pdmaria y secundatia de X
ES telecornunicaciones
o ‘Constriceion de [a red de gas a carge de l§ empresa
GAS prestadora del servicio pablico. X2)
Corredor Regieonai de ] ]
Transporle Masive Cesion dei area Afectdda X3
Calle 25/ VIR
‘Cestdn del 4rsa afeclada X(3)
Corredor Stburbano Construccion de la calzada de. serviclo nere y el X3
Inter - Regicnal Cali | separaddr lateral (3}
Puetto Tejada (VIR-2), - - —
' Gonstruscién de la interseccion. de la Calle 25-con la Via X(3
a Puerto. Tejada X(3)
Cesion del area afectada X(3)
Avenida Ciudad de Calj : : '
-0 Calle 48 Construccion de las calzadas de servicio oriental v X(3)
-oceidental y separador-fateral
& ‘Cesion del drea afectada segun seccidn establecida en ~
& 2] POT de 45 metros :
2| 2
5 & Cesion de la franja adicional. d& 8 metros para, X(4)
i, construcsion de canal [GE}
] . -
> Cariera 122 Construccidn de la calzada norte y medie separador
enlre via a Puerto Tejada y el limite origntal del pldn X
parcial
Construccion de calzada sur y medio separador entre X{(8)
via'a Puerio Tejada ylacdlle 47
» Cesian y Construccién entre el limite sur de 1a carréra
Calle 42 122 y-ellindera. norte del plan parcial X
Gesion del area afectada ¥
Conslruccidn-de ia calzada sur y medio separador X, X(5)
‘Carrera 120 entre Calles 25y 30 -
Construccion de ia tolalidad de ta via entre calles 30 ¢ %
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entre calle 48 y el limite oriental del ptan parcial.

Construteion de i calzada sur y medio.separador X(5)
entre Calles 47Ay 48
Construccian de |3 calzada sur y medio separador X(5)

CGarrera 121

Gesidn y construccion de Ia totafidad de la via entre-
Calles 25.y 42; enire Calles 42 y 48 y. efitre Calles 48 y:
49

Carrera 121 A

Cesién y Construccion de Ja totalidad de la via entre.
Calles 25y 42; entre Calles 42 y 48 y gntre Galles48 y.
49,

Via peatenal K 121A

Caile 30 Cesidn vy Construcecion entre la-Carrera 120 v 122
Cafle 44 Cesidny Conslruccic’_}n entre Carreras 120y 121 yentre
| a Carreras 1214 y 122
Calle 45 Cesigry Construccion entre. Carreras 120y 121y entre
' carréras 121Ay 122
%] B B . - .
£ Calig 47 Cesion y-Conslrugeion enire la Carrera 120 y 122
@ ! elz
Q . .
—! ; Cesitn.y Consttuccion.entre Carrera 120 y 121 v entre
‘E Calle 477 Carrera 121Ay 122
Calle 49 Cesion y Construccion entre’ Carrera 120y 121 y.entre
Carrera 121A y 122
.y Cesidn del drea afectada y gu-adecuacidn entre las
Ancién Calle 80 Carreras 120 y 122
A e e Cesidn y construccion entre la Calle 48 yandén
= Via peatonat K 121 oriental Calle 50
4]
o

Cesidn y consfruccion entre Ia-Caile 49. y- anden
oriental Galie 50

X {1 La obligacién compartida on Ia totalidad de los predies ubicados en e area de influgncia de FJde|comtso Ccrredor Cali
Jamundi constituido con el proposito de dotar ia zona de Ekpansiéh Urbana-con las rades matrices de seividios publicos de
acueducto y Alcantariitado plivial y- sanilario.

X {2) Obligacion de'la. Empresa-Prestadora del Servicio Pblico

X (8] Carga general que hace paite de ia infraestruttura vial priicipal de'la ciudad.
X {4) Carga general que hace parte de la‘infraestructura vial piihcipal de la ciudad.
¥ {B)La dbligacidn’a cargo del Plan Parcial corrésponds hasia el eje de la via. EI 50% restante.és obligacidn del vedino colindante

Para la asignacion de las cargas per Unidad de Gestidn se detérminan los siguientes

criterios:

¢ Defimitacion de las Unidades de Gestidn.

El limite entre unidades: de gestién del plan parcial corresponde a los-ejes del sistema
vial de las Calles 42, .47 y 48, El limite con los predios que no forman parte.del Plan
Parcial, corresponde con el lindero del area de Planificacién.

e Cargas Generales.

Para asumir las cargas generales de ciudad referidas a cesiones de terrenc para el
Sistema Vial Priricipal, cada unidad cede la totalidad del terreno localizado al interior
de la Unidad y adectia o construye la cuota parte correspondiente, segln lo establecido

en el POT y en-el Decreto Municipal 4110.20.0387 de 2016.
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Las. cargas generales correspondientes a la construccidn de las redes matrices de
servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial seran
asumidas por los participes del .plan parcial mediante aportes al Fideicomiso Cali

Jamundi, [os cuales se liquidarén por metro cuadrado de area bruta, acorde ai sistema
de 'quuidacié_n establecide. La Empresa Prestadora del ._sfervi._cio las distribuira vy
retribuira conforme a los mecanismos establecidos en la ley.

Las areas de terreno requeridas para la construccidn de los canales para el manéjo de
-aguas lluvias externas seran cedidas por el plan parcial de manera adicional a las areas
para vias, pero se compensaran mediante el aumento en la densidad o de las uhidades
construibles.

El area de regulacion de picos de aguas liuvias estara temporalmente dispuesta en la
manzana 8 en la Unidad de Gestién 3 hasta tanto se:construya la infraestructura de
‘canales.de aguas luvias gue brindan la solucién a la recepcidn de aguas pluvialesy a
su.entrega final, y su.adecuacion estara a cargo del Plan Parcial. En caso-de requerirse
de manera permanente, deberad ser adguirida y mantenida por la empresa o entidad
responsable de este servicio, a través de los instrumentos que prevé la Ley paratal fin.

La construccion de las redes matrices para energia, telecomunicaciones y gas estan a
cargo de la correspondiente Empresa Prestadora. No obstante, en el proceso de
urbanizacion se deberan dejar los ductos suficientes para la pluralidad de‘empresas
prestadora de servicics.

s Cargas Locales,

Las redes secundatias y domiciliatias de los servicios plblicos, asi.como las vias
locales, estan a cargo del urbanizador del Plan Parcial y seran asumidas per cada
Unidad de Gestion.

F’ar_a la:cesion de suelo para zonas verdes y equipamientos cada Unidad de Gestién
cede la totalidad del area localizada al interier de la Unidad y adecla la parte
correspondiente a la cucta parte de la Unidad. Las areas excedentes de cesion, podran
ser ufilizadas como cesiones de otras Unidades, de conformidad con o estabiec;do en
los Art 14 y 15 del Decreto Municipal 4110.20. 0387 de 2018, y su adecuacién se
efectuara al momento del desarrolio dé la Unidad de Gestion correspondiente.

En caso-de que |a unidad donde se realice la cgsion no haya iniciado su ejecucion, el
propietario del plan parcial podré efectuar la cesion anticipada de’la totalidad de las
areas para zona verde o equipamiento, y el urbanizador -adecuard la cuota parte
correspondiente,

ARTICULO 12, Modifiquese el articulo 28 de! Decreto 411.0.20.0387 de 2016, el cual
gquedara asi:

ARTICULO 28, REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR UNIDAD
DE G_E'STICJN,. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y
-aprovechamientos determinados en este Plan Parcial, a continuacion se muestra el
reparto de cargas y beneficios- para ¢ada una de las unidades de gestion, cuya
delimitacién-se presenta en el Plano D 14. Asignacidn de cargas de Urbanismo.
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CUADRO N° 14 - UNIDAD DE GESTION 1.

Diagrama de 3
Localizacion I
g
i wee LI PLAKE B0
g - LIMITE UNIBAD T
3 HESINENIIAL PRI
QI‘N!"!N [Tl
[—bl(}ﬁf—(}[]lp)\ll
TARALES
Afea Bruta 177.792,1 m2
Norte: Limite con la Hacienda Piedragrande
o Sur: LImite con la Hacienda E! Gapricho
Delimitacién Occidente: gje de la-futura Calie 42
Oriente: Eje de la futura Calle 47 y franja arborizada de fa Hacienda Ei
Capr_lcho _
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Ceder-61.562,2 m2 correspondientes a las zonas verdes. B, &, F, G,
localizadas -en esta Unidad.
Zona Verde La obligacién urbanistica de-esta unidad es la cesion y adecuacion de
32.000,2 m2 que se cumple gn 1as zbhas verdes B, F, Gy 1.4024 m2

de la Zona E. El excedente de 29.559,6' m2 se reserva para cumplir lag
obligaciones de otras Unidades de-Gestidn

Equipamiento

En esta unidad no hay area localizada para equipamientos

L.a ‘obligacion correspondiente’ a esta Unidad es ceder 53338 m2; |
obligacion gue se.cumple asiz 1.708,9 m2 en EQ1 y 3.624,9 m2 en EQ2

Sistema Vial

Carrefa 122: Cesion del drea afectada segln seccién establecida en el
POT de 45 metros: Cesion de franja adicional de 8 metros para
construccién de canal IGEl. Construccién de la calzada norte y medio
separador entre los ejes de las Calles 42 y 47

Carrera 120: Cesion y construccién del tramo combr’endido entre [os ejes
de las Calles 42'y 47

Calie 42: Cesian y cenistruccion de la caizada oriehtal entre la cartera

22 y el limite horte del Plan Parcial
Incluye la construccton de la ciclovia definida en el plano Neo. D6 Perfiles

viales.

Carrera 121 Cesion y consiruccion deltramo entre Calles 42 y 47

Carrera 121 A: Cesion y construccion del tramo entre Galles 42 y 47

Calle 44: Cesion y construccion de.los framos entre Carreras 120 y 121
y entre Carreras 121 Ay 122.

Calle 45: Cesion y construccion de los tramos entre Carreras 120y 121
y enfre.Carreras 121. Ay 122,

Caile 47 Ceasion y censtruccidn de medJa calzada occidental en el del
tramo entre Carreras 120 y 122

Pagina 27 de 39

&

NE

e



ALCALDIA DE:
SANTIACO DE CALJ

DECRETO No. (4112.010.20.:309 ) DE 2019
O M
“DOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR

bl )

Sistema Ambiéntal

CALI - JAMUNDI™

Rectificacion de la acequia 5.3 derivacion de Pance, localizandola en el
costado sur dé la Carrera 120 (canal abierto) entre la Calle 42 y la
entrega a la Hacienda El Porvenr,

Rectificacion de la acequia 5.3.5.3 ubicandola paralela a'la Carrera 121
A

Mantenimiento de la vegetacion existente y siemibra de .especies
recomendadas en el Estatuto de Silvicultura Urbana en las zonas verdes
B.FyG

Sistema de Participar en la-adecuacién de los corrales localizados en la Zona Verde
Patrimonio E adyacente a la casa de hacienda Pledragrande declarada BICN.
SERVICIOS PUBLICOS
Participacidn en [a construccion de la infraestructura matriz def sistema
Acueducto de acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

Gonstruccion dela red inteérna de acueducto.

Aleantariilado
Pluvial

Participacidn en la construccion de la infraestructura matriz del sistema
de alcantarillado pluvial & través del Fideicomiso Corredor Cali -
Jamundr.

Cesion de la franja para la construccion del canal de aguas lluvias
Incalizado en &l separador central.de la Garrera 122 {Estudio IGFEI 2003}

Participar en |la adecuacion ﬁde_l espacio .d__e regulacién del manejo de
aguas lluvias.internas locdlizado en 1a Unidad de Gestién 3

Construccion de Ja red inferna.de alcantarillade pluvial

Alcantariiado
Sanitario’

Participacion en |a construccidn de la infraestructura matriz del sistema
de alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundl.

Construccion de la red interna de alcantarilado sanitafio.

Energia Electrica v
Telecomumcac;ones

Gonstruccion de redes eléctricas primarias de media {ension.

Construccion de redes eléctricas secundarias subterraneas, @ excepcion
de las areas destinadas para vivienda VIS.

Construccién de red subterranea del sistema de alumbrado publico.

Canalizacion de red primaria.y secundaria de telecomunicaciones.

Gas

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora de
servicios publicos..

Vivienda de Interés
Social

Construir VIS en area equivalente al 20% del érea atil de esta Unidad.
Esta obligacion se cumple en la Unidad de Gestion3

WSOS DEL SUELOC, APROVECHAMIENTOS

| Supermanzarias

3,4, 12y 13,

Uso del Suelo

Area Residencial Neta (Manzanas 3 y 4)
Area Residencial Predominante (Manzanas 12 y 13)

Area 4t

Area desarrollable; 64.302,4 m2

Area Util: 64.302 4

Area Neta Urbanizable para calculo de aprovechamientos: 143.394,0
ma’

indice de Ccupacion

Los establecido por et POT con base en &l Area Neta Urbanjzable de!
Plan Parcial y calculados sobre la participacion porceritual de esta
Unidad sobre el 4rea bruta total equivalente'a 143,394,0 m2.

Indice Construceion

El establecido por el POT para predios mayores a 50 hectéreas |
aplicabies con ‘basg en e Area. Neta Urpanizable de| Plan Parcial y
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calculados sobre la participacion poréentual ‘de esta Unidad sobre el
area bruta total equivalente a 143.394,0 m2.

Doce (12) pisos para las manzangs 12y 13
Tres (3) pisos para las manzanas Iyd4.

Altura Esta restriccion de altura generada por-el BICN, genera transferencia
de derechos de construccion y desarroilo los. cuaies se aplicaran a las
Unidades. de Gestion de este: Plan Parcial

RESUMEN DE AREAS. DE LA UNIDAD DE GESTION No 1

_ _ AREA
UGH CESIONES OBLIGATORIAS. LOCALIZADA
- EN LA UNIDAD
e e . mE % me L
AREA BRUTA 177.792,1 | 100
Carrera. 122 19.038,1 19.038,1 | 10.7
AFECTACIONES | Carrera 120 8.651.2 855121 4.8
Calle 42 6.991.56 5.991,6 3.9
AREA NETA
URBANIZABLE 148.211,3 | 80,5
{(Planimétrica} '
Zona 14,639,3
verde B
Zona 31.052,0
verde B o - .
Fona, 59815 32,0026 | 18.0 61.562,2 | 346
verde B
Zona 54440
CESIONES' verde B
OBLIGATORIAS | Equipamienio 1 533381 30 0.0] 00
Carrera 4.033.8
121
Vias E%Frira 40283 16.63800 | 9.4
Locales mEIEUG 3.036.5
Calle 45 2.975.2
Calle 47 2.668,2
OBRAS RE. CanalenZV B 6358
MANEJO | CanalenZV F 72,9 708,71 04
HIDRAULICO
Simanzana 3 156288 |
AREA A ‘B/mahzanha 4 15,4465 o g _
DESARROLLAR | S/manzana 12 16.927.6 64.3025 | 362
S/manzana 13 16.299,5.
S/manzana 3 15.628,8
; . S/manzana 4 15,446 5 s = | 3B
AREAUTIL oo 65570 64.302,5 |
Sfmanzaha 13 16.299,6
AREA NETA URBANIZABLE PARA REPARTO DE APROVECHAMIENTOS 143.394,0 M2
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PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUND[™

CUADRO No 15 - UNIDAD DE GESTION No 2.

AT MM S UL wAge

Diagrama de

[ocalizacion 3
38 _ _
§ - lii‘e'fh Pz‘:.ﬁ‘f o siith 7
? ; : ﬁ?%ﬁ%f;%‘difx’i’é?.‘é‘c’“”"“”
R 2{ . !
‘Area Bruta 140.764,1 m2
Norte: Franja arborizada de la Hacienda El Capricho
o Sur: Hacienda El Gapricho
Delimitacion _ . o .
' Occidente; Eje de la futura calle. 47
Oriente: Eje de fa futura calle 48
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Ceder 27.354,7 m? correspondientes a la Zona verde C.
Zoha Verde La obligacién urbanistica de esta unidad es ceder y adecuar 25.337,6 m?

que se cumple en la zona verde C. El excedente de 2.017,2 m2 58
reserva para cumplir [as obligaciones de. otras Unidades de Gestidn.

En esta unidad nohay localizada area para equipamientos

Equipamiente { La obligacion correspondiente 2 esta unidad es ceder 4.222,9 m2,

obligacién que se cumple en EQ2

Carrera 122; Cesion del area-afectada segun.seccidn astablecida en &l

POT.

Cesién de franja adicional de 4 metros para construccion de canal IGE!,

Construccion de 1a calzada norte y medic separador entre Calles 47 y

48.

Carrera 120: Cesion y construccién del area afectada en el tramo

comprendido entre las Calles 47 y 48.

Sictema Vial 'Qal!s_a 48: Cesion d; fa. mitad de la via y censtruccion de la .ca_l_zadq de
S servicio y separador lateral, entre las Carreras 120 y 122, Incluye

construceion de ia ciclovia definida en el plano Neo. D6 perfiles viales.

Carrera 121 A; Cesion y construccidn del tramo entré calles 47 y 48,

Carrera 121: Cesién y construccion del tramo entre calles 47 y 48.

Calle 47 A: Cesién y construccion entre carreras 120 y 121 y entre

Carreras 121 Ay 122,

Calle 47; Cesion y construccion de media calzada oriental del tramo

entre carreras 120y 122 @%
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.204 ) DE 2019

( I\/\(\\{ o> )(l )
“pOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO: URBANO
P|EDRACH!QU|TA UBICADO EN EL AREA DE-EXPANSION URBANA CORREDGCR

CALI - JAMUNDI"

Sistema Ambiental

Rectificacion de la acequia 5.3.5.3 ubicandola en el costado sur de la
zona verde Centre Calles 47 y 48.
Construccion:de la estructura de reparte n® 3,

Manterimiento de la vegetacidén existente y siembra de. especies
recomendadas en el Estatuto de: S:iv:cuitura Urbana en la Zoha Verde

C

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto

Participacion en fa construccion de la infraéstructura matriz del sistema

de acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

1 Construccion de la red inferna.de acueducto,

Alcantarillado
Pluviai

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema
de alcantarilfado pluvial a: través del Fidsicomiso Corredor Cali ~
Jamundi

Iocallzado en el separador central de la Carrera 122 (Estudlo IGEI 2003}

Parlicipar en 1a adecuacl_qn del espacio de regulacion del manejo de
aguas lluvias internas localizado en ta Unidad de Gestion 3

Construccion de la red interna de alcantariifado pluvial

Al¢antariliado

Participacién en la construccién de fa infraestructura matriz del sistema
de alcantariliado sanitario a. través del Fideicomise Corredor Cali —

Sanitario Jamundi,
Construccion de ta red interna de alcantarillado sanitario.
Construceion de redes eléctricas primarias de media tension,
Energla  Eléctrica, Construccién deé redes eléctricas secundarias subtéiraneas, a exeepeion

Alumbrado Publico y

Telecomunicaciones

de las 4reas de destinadas a viviendas VIS,

Construccion de red subterranea del sistema de alumbrade publico.

Canalizacién de la red primaria.y secundaria de telecomunicaciones.

Construccion de la red de gas a carge.de 1a empresa préstadora de

Gas
servicios pubhcos
o Constriir VIS en area equivalente al 20% del drea Util. de esta Unidad.
VIS R _ SO ; -
s Esta obligacion se.cumple 'en la misma-Unidad.
LSOS DEL SUELQ, APROVECHAMIENTOS
Supermanzanas 5,6,14;,15 y Lote 18

Uso def Sueio

Area de Actividad residencial Predominante (Manzanas 5, 6, 14y 15y
Lote 19)

Area utii

Area Uti: 68.191,4m2

Arga desarrollable:70.798,5 m2 _ _
Area Neta Urbanizable para célculo de aprovechamientos: 113.530,0
ma2

Indice de Qcupacion

El establecido por el POT con base a un Area Neta Urbanizable de |
113.530,0 m2.

Indice Construccion

El establecido por .el POT para predios mayores ‘a 50 hectareas

_aplicables a un ANU-de 113.530,0 m2

I Altura

12 pisos




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. 0504 ) DE 2018
C oo 24 >

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CAL! - JAMUND[™

RESUMEN DE.AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION No. 2
AREA LOCALIZADA,
LG.02 CESIONES OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
_ m2 % m? %
AREA BRUTA 140.764,1 | 100.0
Cairera 122 11.122.,9 11.922,9 7.9
AFECTACIONES | Carrera 120 5.237.9 5.237.9. 3.7
Calle 48 13.260,3 13,260,3 9.4
AREA NETA |
URBANIZABLE 111,442,8 |  79.0
{planimétrica)
Zona verde C 253375 | 180 27.354,7 | 19.4
Fauipamiento 1 4.222,8 3.0 0.0 0.0
CESIONES Carrera 121 3.391,8
OBLIGATORIAS i : Carrera 121 A 3.078.4 o .
Vias-Locales Calle 47 7.9241 12.3568,2 8.8
Calle 47A 3.073.8
CBRASDE | _ __ N
~ MANEJO Canalen 2v C 621.5 621.5 0.4
HIDRAULICO
Simanzana 5 15.232,1
) _ Simanzana & 14.060;2
DES‘;@;’&LAR_ Simanzana 14 19.2786 | 707985 | 503
- S/mianzana 15 21.521.2
Lote 19. 706,5 |
o ‘Simanzana 5 0.0
VIAS LOGALES | gjmanzana 6 0.0
A C-E%MZ%?N%SSAR Simanzana 14 15517 34763 | 2.3
VERDES S/manzana 15 1.624,6
Lote 19 0,0
o oA N | Zona verde £ 569, 1
COMPENSACION | S/manzana 14 1.055,5 > 680 1 19
POR LOCALIZAR | Sfmapzana 15 1.624,6 _ T '
Simanzana § 15.232,1
‘S/manzana 6 14.060,2.
AREA-UTIL Sfmanzana 14 17,7269 68.191,4 | 484
Simanzana 15 20.485,7
Lote 19 706,5
AREA NETA URBANIZABLE-PARA REPARTO DE | 415 234 g 2
APROVECHAMIENTOS o




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.020% ) DE2018

LN sye 24 ')

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL'DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUND]™

CUADRO No. 16 -~ UNIDAD DE GESTION 3.

2P R g

AFOINTE s

Diagrama dé
Localizacion

FEDLL BT e
CTARGA i) s

18 |- PLARY Palirkds
i D] L BHROAD DE ESTH0MN 4
SENTIAL FELEDOMMANIE
OH FCNA YRR

i Cire FOLRRAMIELIN,

‘. e CANALLS

Area Bruta 120.270,5 m2.

Norte: Franja arborizada de'la Hacienda El Capricho
N Sur: Haclenda Ef Capricho

Delimitacion Oriente: Franja Arborizada de la Haclenda E| Gapricho
Occidente: Eje de la futirra Calle 48

OBLIGACIONES URBANISTICAS

| Ceder16.758,8 localizados e 1a-ZV D

1 La obligacion de esta unidad es ceder y-adecuar 21. 648,7 m?, obligacion

o gue:se cumple as’:

Zond Verde 16,7588 m.2P|0_caliz’ados_'dentro.d_e la misma unidad

2.872 7 m?enla UG1 ZVE

2.017;2 m2en la UG2 ZVC

Ceder 11.570,6-m2localizados en esta unidad

Equipamiento La obligacién correspondiente & esta unidad es ceder 3.608,1 m2 El
excedente se aplica a las cesiones de las otras. unidades,

Carrsra 122: Cesién del drea aféctada segiin seccidn establecida en el POT.
Cesion franja adicional de 4 metros gara construccion de canal IGEL
Construccion de la calzada norte y medio separador entre Calle 48 v limite
oriental del Plan Parcial.
Carrera 120: Cesion del area afectada y constriiccion entre-ef eje de la calles
48 y el limite del Plan Parcial.
Calle 48: Cesion de la mitad de la viay adecuacion de.la calzada de servigio

1 yseparador lateral, entrelas Garreras 120 y 122. Incluye la construcsion de

N o la ciclovia definida en el plano No. D6 perfiles viales.

Sistema Vial  "corara 121 A: Cesion y constriiccion del tramo entre Calles 48 y 49,

| Carrera 121: Cesion y construccion del tramo entre Cafles 48 y 49,

Calle 49: Cesian y construccion de 10s tramos entre Carreras 120y 121y

entre Carreras 121 Ay 122,

1 Via Peatonal {carrera 121} cesion y construccrén entre Caile: 49 vy limite

| oriental del Plan Parcial.

1 Via Peatonal (carrera 121 A) cesion y construccion entre Caille 48 y limite’

oriental del Plan Parcial,
Aridén calle 507 ceder y adecuar e érea afectada

_@.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO Ne. (4112.010.20.020% ) DE 2018

( N \(Su o oen 24 )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUNDI™

Rectificacion de la acequia 5:3.5.3 separandola a partir de. |a estructura dé
reparfo n°3-en dos ramales.
£l ramal norie paraiefo a la Carrera 121 hasta su entrega en la Parcelacion

Andalucia.
o Ei ramal sur paralelo a la Carrera 121 A hasta estructura de reparto n® 4
iastgma- descargando un ramal hacla la Hacienda Lituania y otro ramal por el costado
mbiental oriental de la manzana 17 hasta su entrega en.el lindero con la Hacienda El
Capricho,

Construceion de-la estructura de reparto n°® 4
Mantenimients de la vegetacion existente y siembra de -especies
recomendadas en el Estatuto de Silvicultura Urbana en [a zena verde D

SERVICIOS PUBLICOS
Participacian en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
Acueducto acueducto através del Fideicomisa Corredor Cali — Jamundi.
Construccion de la red interna de.acuyeducto.
Participacion.en la construccidn de la infraestructura. matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Fideicomise Corredor Gali —~ Jamundi.

Alcantariliad Cesion de |a franja para |a construccion del canal de aguas lluvias, localizado
canarinado en el separadaor central de la Carrera 122 (Estudic IGE! 2003)

Pluvial
Participar en.la. adecuamén del espacm de regulacién del manejo de aguas
lluvias internas [ocalizado en esta Unidad de Gestidn

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial
Participacidn en la construccion de la infraestructura matriz. del sistema de

Aica)nt_a’r.tiiado alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.
Sanitario - e . P Y
- ‘Construccion de'la red inferna.de alcantarilladd: sanitario.
Energia Construccién deredes eléctricas primarias de media tension.
Elgctrica, Construccion de redes eléctricas secundarias subterréneas, a-excepcion de
Alubr;nb.rado lds areas destinadas para viviendas VIS.
Blblico v . L ; . W
_p coy Construceidn de red subterranea de alumbrado publico,
Telecomunicaci. e — — ._ -
ones Canalizacidn de fa red primaria y secundaria. de telecomunicaciones.
Gas Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora de servicios
ptiblicos.

Constrisir VIS en drea-equivalente al 20% del aréa util de esta Unidad. Esta
obligacion se cumple enla misma Unidad

USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS

VIS

Supermanzanas | N.A.

Uso del Suelo Area de Actividad econdémica Preédoniinante (Manzanas 7, 8, 16 y 17}
' Area desarroliable; 53.811,4 m2
Area utll Area Util: 45.303,4
Area Neta Urbanizaple para calculo deaprovechamientos: 97.001,3.m2
_ggll.?peaciéh de | g establecido por el POT con base a un-ANU de 97.001,3 m2-
indice _ El.establacido por el POT para predios. mayores a 50 hectéreas aplicables a
Construccidn un ANU de 97.001,3 m2.
Alttira | 12 pisos
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ALCALDIA DE°
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.053¢5) DE 2019

C Maye 24 )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
“POR EL CUAL.SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUNDI*

RESUMEN DE AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION 3
T . "~ CESIONES AREA LOCALIZADA
UG3 OBLIGATORIAS. EN LA UNIDAD
O S .5 % m* % ]
AREA BRUTA B 1202705 | 1000 |
o Carrera 122 6.866,5 6.866,5 8.7
AFECTACIONE MCarrera 120 3.0618 30618 25
' Calle 48 13120,0 13.120,0 10,9
AREANETA '
URBANIZABLE 97.232,2 80.8
(ptanimétrica)
Zona verde D 21,648,7 | 18.0 16,758,8 13.9
Equipamiento 2 (¥ 3.608,1 3.0 11.570,5 08
o Carrera 121 1.711,0 |
CESIONES | | o | Carrera 121 A 1.723,0 6.543,3 5.4
OBLIGATORIA Calle 49 3.109,4
S viag | Carrera 121 1.237.8
Pedtona | Carrera 121 A 1.209,3 3.3416 2.8
les Anden CI 50 8947
Canalen ZV D 2471
Canal y franja de. g =
OBRASDE | mantenimiento EG2 8.234.7 -
MANEJO Canal y franja de . 13.714,5 114
HIDRAULICO | mantenimiento Mz8 1.724,7
Reguiacion aguas lluvias : -
AREA A S/manzana 7 18.243,3.
DESARROLLA | S/manzana 16 15.153,3 | 45.308,4 447
R Simanzana 17 11,908,9 |
AREA VIAS
LOCALES A o
COMPENSAR | S/manzana 7 1.647.6 1.647 6
EN ZONAS
VERDES
COMPENSACH
ON
LOCALIZADA | Simanzana 7 1,647,6 1.647,6 1.4
EN LA ZONA
VERDE E.
‘S/manzana 7 18.243,3 |
AREA UTIL Simanzana 16 15.153,3 45:303,4 33,7
Simanzana 17 11.906,8
AREA NETA URBANIZABLE PARA REPARTO DE 972322 M2
APROVECHAMIENTOS _
() EL AREATOTAL DE LA MANZANA 8 SERA UTILIZADA EN LA REGULACION DE PICOS
DE AGUA LLUVIA
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ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALIL

DECRETO No.{4112.010.20.0230% ) DE 2019

r‘/\/tg\ Vi )/( )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20,0387 DE 2016
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR

CALI - JAMUNDI™

CUADRO No. 17 - UNIDAD DE GESTION 4.

LA da R ey

Diagrama de ;I
Localizacion ©
Area Bruta: 161.350,4 m2.

Norte: Predio-antiguo Autocine y Hacienda Piedragrande
Belimitacion Sur; Hacienda E! Capricho

' Occidente: Vias Cali — Jamundi y Cali Puerto - Tejada
| Qrlente: Eje de ia:futura Calle 42
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Debe <ceder 12.064,4 m? localizados en |a misma unidad
_ correspondiente a la ZV A.

Zona Verde La obligacion de esta unidad es ceder y -adecuar .28.043,1 m2;

obligacion que: se cumple asf: 12.064,4 m2. localizados en la misma
upidad y 16.978,7 m2en ZVE

Equipamiento

Ceder 6.548,4 m? localizados en esta unidad

La oblfigacién urbanistica dé esta. tnidad es ceder 4.840,5 m? El
excedante se aplica a las cesiongs de las.otras unidades:

Sisterna Vial

Calle 25 (via Cali, Jamundf): Cesién del area afectada entre la Carrera
120 y la Via Puerto Tejada de conformidad con el proyecto de
ampliacion  del  tercer carril  establecido. en los Decrefos
4112.0.10.20.0834 del 5. de diciembre de. 2017 y el Decreio 4112,
0.10.20. 0866 del 21 de diciembre de. 2017.

Via a Puerto. Tejada: Césion del drea afectada y: construccién de la
calzada de- servicio oriental entre la Calie 25 y el gje.de la Carrera 122
de conformidad con la integracion con fa via Cali.— Jamundi, prevista
en el proyecto de -ampliacidn del tercer carril de la calle 25, decretos
4112.0.10,20.0834 del 5 de diciembre de 2017 y decreto 4112,
0.10,20, 0866 del 21 de diciembre de 2017,

Carrera 122 Cesién de! area afectada segun-seccion establecida en
POT de 45 metros. Cesion franja adicional de 8 metros -para

construccion.de canal IGEl. Construccion de la calzada. norte y medio.

separador entre la via a Puerto Tejada y Calle 42.

Carrera 120: Cesion de area: afectada entre las Calles 25 y 42

Construccion de'la calzada sur entre Galles' 25y 30 y de! perfil completo-

entre Calles 30 y 42,

Calle 42. Cesion y construccion de la calzada oceidental entre ia
Carrera 122 y &l limite norte del Plan Parcial. Incluye construecién de la
ciclovia definida en el plano No. D6 perfiles viaies.

Carrera 121 A: Cesion y construccion del tramo entre Calles 25 y 42,

Carrera 121; Cesion v construceion del tramo entre Calles 25 y 42

@

Calle 30: Cesion y adecuacion def tramo entre Carreras 120y 122

l
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ALCALDIA DE

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR.

CAL! - JAMUNDI™

Sistema Ambiental

Rectificacién de las acequia -5-3, 5-3-8 y 5-3-7, localizandolas en el
costado oriental de la Calle 25 y costado sur-de la Carrera 120 hasta la
estructura de separacion nimero 2 que entrega en parte a la Hacienda
Piedragrande vy en parte continua hasta ia Calle 42.

Rectificacion de la acequia 5.3.5.3 ubicandola paraleia a la Carrera 121
A entre |a estructura de reparte %1 v ia Calle 42,

Construccion de las estructuras de reparton® 1y n® 2

Mantenimignto de la vegetacion existente y siembra de especies
recomendadas en el Estatuto de Silvicultura Urbana-en la zona verde A

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto

Participacion en [a construccion de la infraestructura matriz del sistema |
de acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali - Jamundi

Construccidn de la red secundaria e interna de acueducto.

Alcantarillade Pluvial

Participacién en {a construccion de la infragstructura matriz del sistema
de alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundi.

Cesion de la franja. para la construccion del canal de aguas lluvias
localizado en el'separador central de la Carrera 122 (Estudio IGE] 2003)

Participar en la adecuacion del espacio de-regulacion del manegjo de-
aguas Huvias internas localizado en ld Unidad de Gestion 3

Construccion de [a red secundatia e interna de alcantarilladoe pluvial

Alcantarillado
Sanitario

Participacion en ld-construccion de la infraestructura matriz del sistema
de alcarntarilado sanitario a través del Fideicomiso: Corredor Cali -
Jamundi,

Consirticcion de la-red sedundaria € intérna de alcantarillado sahitario,

Energla Eléctrica.
Alumbrado Pablicoy
Telecomunicaciones

Construccion de redes eléctiicas primarias de media tension,
Construccién de redes eléctricas secundarias subterrdheas, a
excepcidn de las areas. destinadas pafa viviendas VIS

Construccidn de red sublerranea del sistema de alumbrado publico.

Canalizacion de:la red primaria y secundaria de teléecomunicaciohes.

Gas:

Construccion de la red de gas a carge de la empresa prestadora de.
servicios piihbiicos:

Vivienda de-Interés
~Social

Construir VIS en arega equivalente al.20% del area utij de esta Unidad.
Esta obligacion se cumple en la Unidad de Gestion 3

USOS DEL SUELO.

ARROVECHAMIENTQGS

Supermanzanas

1,2.9.40. 11y Lote 18

Uso del Suelo

_Area de Actividad Residencial Neta (Manzana 2 y Lote 18)
Area de Actividad Residencial Predominante (Manzana 1,9, 10y 11)

Area 0tit

Arga desarrollable; 99:974,9 m2
Area Ui 99.974,9m2
Area Neta Urbanizable para calculo de: .aprovechamientos: 129.477 m2

Indice de Ocupacian

El establecido. por el POT con base.a un Arga Neta Urbanizable de
129,477 m2

{ndice Construccion

El establecido por el POT para predios mayores a § hectareas
aplicables a un ANU de 129.477 m2..

Altura

12 (doce) pisos para las manzanas 1, 9, 10 y 11

3 {tres) pisos para la manzana 2 y el lote 18, La restriccion de:altura
generada poré! BICN, genera transferencia de derechos de
construceion y desarroilo los cuales se aplrcaran alas unidades de
_gastion de este'Plan Parcial. .

Pagina 37 de 39 &/




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (41 12.010.20.053¢%4 ) DE 2018
"“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0.20.0387 DE 2016
‘POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN EL AREA -D’E-E;XPANSION URBANA CORREDOR
CALIl - JAMUNDI™

RESUMEN DE AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION No 4 |
et e AREA
{CESIONES .
T DA LOCALIZADA EN
UG4 OBLIGATORIAS. LA UNIDAD
.mz o mz o
‘AREA BRUTA 169.350,4 161.350:4 | 100.
VIR - 0 Calle 25 27217 2.721,7 1.7
VIR - 1 Via Pto. Tejada 3.044.8 3.9448 [ 24
Carrera . T :
Carrera: PR q=n A
120 5:173,1 5.173,1 32
Calle 42° 6.895,7 5.885,7 43
AREA NETA URBANIZABLE o .
H (Planimetria) 1318158 | 81.7
Zona verde A 29.0431 | 18.0 | 12.0644 | 7.5
o Equipamiento 1 " 48405 | 30| 65484 | 41
CESIONES Vi Carrera 121 3.585,5
OBLIGATORIAS: Lo C‘Z]Z s | Carrera 121 A  3.569,9 12,4043 | 7.7
Calle.30 5,248 9
OBRAS DE Canal en ZV A 137,63
MANEJO _ T . 8230 0,5
HIDRAULICO Canal y proteccién EQ1 685,37 : !
S/manzana 1 21.040,8
I Simanzang 2 13.831.9
AREA A S/manzana.¢ 32.973,9 .
DESARROLLAR | Sfmanzang 10 16.677.8 99.9749 | 61.9
Simanzana 11 12.809,5
Lote 18 2.5471,0
Simanzana 1,645,4
AREA ViAS '
LQCEALES-.A S/manzana 9 4.193
COMPENSAR 3 7.4971.4 45
EN ZONAS. T ” '
VERDES Simanzaria 10 1.652
ki
COMPENSACIO | S/manzana i 1.6454
N -LOCALI_Z_ADA Simanzana 9. 4.193,3 7.491.4 4.6
EN LA ZONA 1 gimanzana 10 15652,7
S/manzana 1 21.040,9
Simanzarnia 2 13.831,9
A A L Simanzara 9 32.973.9 _
AREA UTIL Simansana 10 65778 99.974,8 | 61.9
S/manzana 11 12.908.5
Lote 18 2.541.0
AREA NETA URBANIZABLE PARA REPARTO DE 129.477 M2
APROVECHAMIENTOS e
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““POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.0,20.0387 DE 2016
“POR.EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
PIEDRACHIQUITA, UBICADQ EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
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ARTICULO 13. VIGENCIA. Este Decreto rige a partir de su publicacion y modifica
los articulos 4, 5, 9, 17, 19, 20, 22, 27 y 28 y los Planos D2, D4, D5, D13, D14 y D15, del
Decreto Municipal 411.0.0:20.0387 de junio 27 de 2016. Las demas disposiciones
contenidas en el precitado Decreto Municipal, contintian vigentes.
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Dadb en Santiago de Cali, alos 227 dias de! mes de T}"'l\./u de 2Zeoto
........... ()MV‘“_' WP

MAURICE ARMITAGE CAD%VID v
Aicafde de Santiagode Cali.  /
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Directora _
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN LA ZONA DE EXPANSION URBANA CORREDOCR
CALI - JAMUNDI”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1597, el Decreto Nacional
No. 1077 de 2015, el Acuerdo 069 de 2000, v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como “os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en suelo de expansion, ademas de las que deban desarrollarse
medifante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones
urbanas especiales de acuerdo con las auforizaciones emanadas de fas normas
urbanisticas generales, en [0s términos previstos en la presente ley”.

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que “En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial vy las
normas urbanisticas que los desarrolfan deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la
compensacion vy la transferencia de derechos de construccion y desarroflo, entre otros,
s0n mecanismos que garantizan este proposito”

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y el articulo
180 del Decreto Nacional 019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la
formulacion y adopcion de todo tipo de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de
la Ley 388 de 1997.

Que los mencionados decretos fueron compilados por el Decreto Nacional 1077 de
2015 “Por medio del cual se expide el Decrefo Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 26 de octubre de 2000, “Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago .de Cali” es la
norma vigente para fa fecha de radicacion en legal y debida forma del presente plan
parcial; por |0 cual se convierte en la reglamentacion urbanistica aplicable para su
estudio, tramite, aprobacién y adopcion que se surte mediante el presente Decreto.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “ef
planeamiento de fodas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolfadas
O incorporadas a los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban
desarroflarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u
Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente
en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través
de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los
Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa
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publica, mixta o privada”s

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 -PQOT, en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo
mediante plan parcial, que deberan ser complementadas en desarrollo del articulo 19
de la Ley 388 de 1997

Que la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, identificada con cédula de
ciudadania No. 31.926.904 expedida en Cali (Valle del Cauca), en calidad de
representante legal de la ADMINISTRADORA LOS VALLADOS LTDA., identificada con
el Nit. 805.021.111-1, y actuando bajo contrato de administracion suscrito el 01 de
enero de 2005 con los propietarios del predio identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria No. 370-171088, mediante oficio No. DAPM-012612 del 21 de noviembre
de 2008, solicito determinantes para la formulacidén de un proyecto de plan parcial, cuya
area se encuentra conformada por el citado predio ubicado en el area de expansion
urbana Corredor Cali- Jamundi.

Que el predio para el cual se solicitd determinantes, corresponde al area de
planificacion del Plan Parcial Piedrachiquita, el cual se identifica de la siguiente manera:

CUADRQO No. 1
MATRIC{
. LA . .
N° PREDIAL INMOBILI AREA PROPIETARIOS IDENTIFICACION
ARIA
JEVELASCO R. & CIA S.CA NIT. 8050121266
JULIA ELVIRA DE ULLOA & CIA. S.C.A NIT. 8002480251
(A HERENCIA I S.AS,
370 — (Aotes VELASCO REINALES LUCIA. CC. NIT. 9003917965
2000302410000 | 3790 |600.177.100 30088504
SACHAMATE V SAS.
(Antes VELASCO REINALES LUZ MARINA. | NIT. 9003917958
CC. 31208571)
SOC.MARIA EUGENIA VELASCO E
ACEVEDO Y CIA S.C.A NIT. 8050092394

Que el area de planificacion objeto del Plan Parcial se encuentra localizado dentro del
Area de Expansion Corredor Cali — Jamundi de la ciudad de Santiago de Cali, y por lo
tanto, requiere de dicho instrumento de planificacién para su desarrollo, el cual debe
concordar con los lineamientos del citado Plan de Ordenamiento Territorial y con las
normas complementarias contenidas en ei presente Decreto.

Que por medio de la Resolucion No. DAP-4132.21-306 de 12 de diciembre de 20086,
‘por medio de la cual se definen las determinantes para la formulacion del pian parcial
de expansidn denominado Piedrachiquifa”, ei Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, establecio las determinantes para la formulacion del plan parcial
de desarrollo denominado “Piedrachiquita”, ubicado en el Area de Expansion Corredor
Cali- Jamundi.

-

Que el 27 de junio de 2007 mediante oficio No. 412-1855-2007, la Direccion de
D Pagina 2 de 41
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Patrimonio del Ministerio de Cultura emitié concepto sobre el impacto dei plan parcial
Piedrachiquita sobre la Casa de Hacienda Piedragrande, clasificada como Bien de
Interés Cultural Nacional, localizada en predio contiguo, en donde se indicé que “(...) la
propuesta mencionada no genera afectacion al Bien de Interés Cultural de caracter
Nacional, y garantiza la conservacion de los corrales y el establo de la Hacienda
Piedragrande (...). En ese sentido, la delimitacion y normativa propuestas para el plan
parcial Piedrachiquita se consideran viables/’

Que el 11 de diciembre 2007, mediante el radicado No. DAP-014020, los promotores
del plan parcial, presentaron para revisién la formulaciéon del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “Piedrachiquita”/

Que el 23 de enero de 2008, de conformidad con lo previsto en el articulo 8 del Decreto
Nacional 2181 de 20086 (hoy compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015), se
realizdo en el Diaric Occidente la convocatoria plblica a los propietarios y vecinos
colindantes para que conocieran el plan parcial y dado el caso, se manifestaran al
respecto.

Que en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal se recibi¢ el 04 de
diciembre de 2008 las observaciones al proyecto de plan parcial por parte del
propietario de los predios colindantes identificados con folios de matricula inmobiliaria
Nos. 370-296289 y 370-296290 de propiedad de ATOGAN LTDA., denominado
“Alameda de los Pellares”, informando sobre la afectacion que el plan parcial realiza a
dicho predio. Atendiendo a esta observacion, en la formulacidn del plan parcial las vias
vehiculares que entregaban a la "Alameda de los Pellares”, se modificaron a vias
peatonales, conservando su seccidn transversal, sin afectarla, teniendo en cuenta que
en la Resolucidon de Determinantes del Plan Parcial, el mencionado predio de la
Alameda no hace parte del area de planificacién.-

Que en Resolucion No. DAP-4132.21.024 de 14 de febrero de 2008, “por medio de fa
cual se devuelve el proyecto de plan parcial Piedrachiquita para que se efectuen las
correspondientes actualizaciones, aclaraciones y correcciones®, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal emitio observaciones al proyecto de plan parcial
con respecto a aspectos ambientales, al sistema estructurante vial, al sistema de
espacio publico y equipamientos, al sistema de patrimonio, al sistema de servicios
publicos domiciliarios, a la estrategia de ocupacién y a la simulacién financiera.

Que posteriormente el 11 de abril de 2008, mediante oficio con radicado bajo No.
004211, el Interesado eniregd la formulacién de! plan parcial ajustado a las
observaciones anteriormente citadas.”

Que en cumplimiento del articulo 11 del Acuerdo municipal 137 de 2004, la
Administracion Municipal presenté sendos proyectos de Acuerdo al Concejo Municipal
reglamentando los usos de! suelo especificos para el Plan Parcial Piedrachiquita en
cinco oportunidades: No. 078 de 2008, No. 118 de 2010, No.131 de 2010, No.144
%910 y 159 de 2010, sin que hubieran surtido tramite alguno en dicha Corporacién.~
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Que en el paragrafo 3 del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011, mediante la cual se
expide el Plan Nacional de Desarrollo 2010 - 2014, se establecié que: “...Jos planes
parciales en suelo urbano o de expansion urbana, asignaran los usos y tratamienfos
especificos del suelo deniro de su area de planificacion, de conformidad con la
clasificacién general de wusos y lratamjentos previstos en el respectivo plan de
ordenamiento territorial. En todo caso, el ftramite de aprobacion y adopcion de los
planes parciales debera sujetarse al procedimiento previsto en los articulos 27 de la Ley
388 de 1997 y 80 de fa ley 1157 de 2007 vy, en ningun caso, requerira adefantar ninguna
aprobaciéon adicional ante el Concejo u ofra instancia o autoridad de planeacion
municipal o distrital/”

Que mediante oficio No. 4132.2-19905 del 13 de diciembre de 2011, la Directora del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal elevé consulta al Director de
Espacic Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio sobre el
alcance del paragrafo 3 de la Ley 1450 de 2011 y su aplicacién en la ciudad de Cali,
teniendo en cuenta el articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004 .~

Que mediante oficio 7230-2-156505 del 23 de diciembre de 2011, el Director de Espacio
Urbano y Territorial del Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio respondié a la
Directora del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, aclarando que es
competencia de los planes parciales asignar los usos del suelo de conformidad con la
clasificacion general de usos y tratamientos y espacializarios segun la matriz de usos
prevista en el plan de ordenamiento territorial .~

Que mediante oficio No 4132.0.10-20469 del 30 de diciembre de 2011, la Directora de
Planeaciéon Municipal informé a la apoderada del plan parcial Piedrachiquita, de
conformidad con la aclaracion emitida por el Director de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, era procedente dar continuidad al tramite del
plan parcial, sin someter a revision del Concejo Municipal los usos del suelo especificos
propuestos en el plan parcial.

Que adicionalmente el articulo 184 del Decreto Ley 019 del 10 de enero de 2012, Ley
Antitramites, reiteré que: “(...)} fos planes parciales en suelo urbano o de expansion
urbana, asignaran los usos y fratamientos del suelo dentro de su area de planificacion,
de conformidad con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el
Acuerdo o Decreto que adopte el respectivo plan de ordenamiento territorial. En fodo
caso, el framite de aprobacion y adopcién de los planes parciales debera sujetarse al
procedimiento previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997. En ningun caso,
requeriran adelantar ninguna aprobacion adicional ante el Concejo u otra instancia o
autoridad de planeacion municipal o distrital”

Que mediante la Sentencia No. 573 del 2 de febrero de 2012, el Consejo de Estado
declard la nulidad defl articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004.-

Que los usos del suelo propuestos en el Plan Parcial estan conformes con la
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clasificacion general de usos y tratamientos previstos en el Acuerdo Municipal 069 de
2000, mediante el cual se adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de
Cali’

Que el desarrollo de la infraestructura de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto y alcantarillado {sanitario y pluvial), condicionan las etapas de desarrollo del
plan parcial en el marco de los lineamientos dados por la entidad prestadora de servicio,
acorde con los estudios adelantados a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi
para la prestacion de dichos servicios publicos en el Area de Expansién

Que el Departamento Administrative de Planeacién Municipal se pronuncid sobre la
viabilidad técnica del plan parcial mediante la Resolucién No. 4132.0.21.067 de marzo
21 de 2012, “Por medio de la cual se expide concepto favorable de viabilidad del plan
parcial Piedrachiquita, localizado en el area de expansion Corredor Cali- Jamundi”.~~

Que la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, en calidad de representante
legal de fa ADMINISTRADORA EL VALLADO LTDA., el dia 22 de marzo de 2012, se
notifico personalmente de la Resolucién No. 4132.0.21.067 de marzo 21 de 2012,

Que en cumplimiento del numeral 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, el cual sefnala que los planes parciales que se desarrollen en suelo de
expansién urbana deben surtir el proceso de concertacion ante la Autoridad Ambiental,
el Departamentoc Administrativo de Planeacidon Municipal mediante oficio No.
2012413220007721 del 16 de abril de 2012, remitido a la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca —CVC, toda la documentacién pertinente para que la
entidad se pronunciara sobre la concertacion ambiental det Plan Parcial Piedrachiquita.

Que la Corporacién Autébnoma Regional del Valle del Cauca —-CVC, mediante
Resolucién 0100 No. 710-0564 de agosto 01 de 2012, adopto las conclusiones vy
recomendaciones consignadas en las actas del proceso de Concertacion del
Componente Ambiental del Plan Parcial Piedrachiquita, enunciando principalmente los
siguientes aspectos:

“(...) En general los estudios efectuados en el afio 2006 del documento técnico de
soporte y presentados para la evaluacion de CVC, deben ser actualizados acorde
con fas circunstancias actuales que rodean al Plan Parcial que se ubica dentro del
area de expansion del corredor Cali — Jamundi. Principalméente en la recopilacion
de la informacion, el anélisis de los ecosistemas estrategicos, flora y fauna, los
cuales deben acompariarse con la cartografia respectiva y los documentos
referidos incorporando el urbanismo propuesto en ef cual se consideren sean en fo
posible menos intervenidos.

En el tema de gestion del riesgo, es fundamental presentar las consideraciones
expuestas en el punto anterior en fo que concieme al fema de inundabilidad por
escorrentia presentando los prediserios y disefios generales que den cuent

E\ ¥esolucién de esta situacion. W
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Por otro lado segun lo dispone el Decreto 2787 de 2006, se concluye que se debe
aportar la Certificacion de “FACTIBILIDAD PARA EXTENDER O AMPLIAR LAS
REDES DE SFRVICIOS PUBLICOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO,
ENERGIA Y TELEFONOS Y LA DEFINICION DE LAS CONDICIONES TECNICAS
ESPECIFICAS PARA SU PRESTACION EFECTIVA” como complemento y
soporte al sistema de obras de servicios publicos del plan parcial, se hace
necesario que el municipio eniregue a nivel de planos el sistema de obras primario
de Servicios Publicos domiciliarios de toda el area de expansion urbana (sobre
fodo en los ftems de alcantarillado pluvial, sanitario y de acueducto, incluyendo el
de teléfono y energia), a efecto de soportar que la prestacion de los mismos sea
efectiva, viable técnicamente, concreta y suministre 1os elementos necesarios para
que el Plan Farcial “Piedrachiquifa” se amarre al mismo. En otras palabras es
fundamental se presente el disefio estructurante de cada obra (sisterna) a efecto
de que el Plan parcial se pueda identificar su amarre al sistemna integral del red de
toda el area, indicandolo en cartografia no solo en planta, sino en perfil, en cuanto
al manejo de aguas (sanitario y pluvial). Al mismo tiempo si se ha concebido la
figura financiera de Fideicomiso, debe ser claro para los instrumenfos de
planificacion concebidos (en cada Plan parcial), en este caso e/ Plan Parcial
“Piedrachiquita” aporta a la construccion del sistema estructurante de toda el area
de expansion/’

DECISION DE NO CONCERTAR LOS ASPECTOS AMBIENTALES DEL PLAN
PARCIAL “PIEDRACHIQUITA”: Por lo anteriormente arqumentado la Corporacion
Autdénoma Reaqional del Valle de! Cauca MANIFIESTA QUE NO SE PUEDE
CONCERTAR CON EL MUNICIPIO DE CALI EL PLAN PARCIAL EN L OS TEMAS
AMBIENTALES” dado gue no se actualizaron los estudios objeto del proceso de
concertacion, los cuales son estructurales en el contexto de la gestion del riesqgo,
servicios publicos v ecosistemas estratégicos. (Sublinea fuera de texto),”

Una vez expuestos fos anteriores argumentos, la CVC manifiesta al delegado de la
Administracion Municipal de Cali la decision de NO CONCERTAR FEL PLAN
PARCIAL PIEDRACHIQUITA EN SUS ASPECTOS AMBIENTALES, quien de esta
manera se da por informado de fal decision y manifiesta que quedaran atentos a la
expedicion del acto administrativo que la oficializara. (..)"

Que mediante oficio No. 2012413220026721 de agosto 27 de 2012, la Subdireccion del

POT

y Servicios Plblicos remitié a la doctora MARIA 1SABEL CASTILLO COLLAZOS,

en calidad de representante legal de la ADMINISTRADORA LOS VALLADOS LTDA.,
copia de la Resolucion 0100 No. 0710-0564 de 2012, en la cual la Autoridad Ambiental
enuncia, entre otros aspectos, que "Hasta fanfo no sean subsanados los requerimientos
presentados por la autoridad ambiental, no podran ser remitidos a concertacion otros

planes parciales, ya quée no seran concertados por dicha entidad”.

Que con el fin de atender el requerimiento realizado por la Autoridad Ambiental —CVC,
los interesados a través del Fidetcomiso Corredor Cali — Jamundi, contrataron en el afio

@\ﬁﬁg’ Pagina 6 de 41

it

o



ALCALE}I’A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20. &% DE 2016
( \ﬁ(_’: OV 2’———(' )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN LA ZONA DE EXPANSION URBANA CORREDOR
CALI - JAMUNDI”

2013 a la firma consultora IGEI para elaborar el estudio denominado “Diagnéstico vy
predisefio de obras de drenaje pluvial en la Zona de Expansidén del Sur de Cali,
denominada Corredor Cali — Jamundi”, el cual considero el manejo tanto de las aguas
lluvias dentro del Area de Expansion, como las escorrentias del sector al occidente de
la Via Cali -~ Jamundi, y las areas para su regulacion.

Que la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca ~CVC, mediante oficio
0600-11146-2013 del 28 de agosto de 2013 (remitido a la firma Alianza Fiduciaria el 02
de septiembre de 2013), conceptud favorablemente en relacion con el planeamiento y
criterios de predisefio del proyecto: “Diagnéstico y predisefio de obras de drenaje pluvial
de la zona de Expansion Sur de Cali, denominada Corredor Cali — Jamundi”.

Que mediante oficio 2014-41110-079500-2 del 05 de septiembre de 2014, la doctora
MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, en calidad de representante legal de la
ADMINISTRADORA LOS VALLADOS LTDA., radicd nuevamente ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la formulacién del Plan Parcial Piedrachiquita,
incorporando. los requerimientos contenidos en la Resolucién 0100 No. 710-0564 de
agosto 01 de 2012 “Por medio de la cual se adoptan Jlas conclusiones y
recomendaciones consignadas en las actas del proceso de Concertacion del
Componente Ambiental del Plan Parcial Piedrachiquita, ubicado en el area de
expansion del municipio de Santiago de Cali — Valle del Cauca”, emitida por la
Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca ~CVC~

Que en el marco de la formulacion del presente plan parcial, las entidades competentes
expidieron las siguientes factibilidades de Servicios Publicos: Gerencia de Energia de
Emcali EICE ESP mediante oficio No. 550.4DP-1153-13"del 02 de diciembre de 2013,
Gerencia de Acueducto y Alcantarillado mediante oficio No. No. 300-GAA-00858-15 del
15 de septiembre de 2015, “Gerencia de Telecomunicaciones de Emcali EICE ESP
mediante oficio No. 421.3-DP-0649/013 “del 03 de diciembre de 2013, Gases de
Occidente mediante oficio No. PQR 48237-fel 26 de agosto de 2013, Gerencia de la
empresa Limpieza y Servicios Publicos S.A. ES.P —-LYS S.A. E.S.P, mediante oficio
con fecha del 11 de diciembre de 2013.-

Que mediante oficio 2014413220081951 del 16 de octubre de 2014, la Subdirecciéon de
POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
realizd observaciones a la formulacion del Plan Parcial Piedrachiquita, a fin de verificar
el cumplimiento de las disposiciones de la citada Resolucidn 3100 No. 0710-0564 de
2012, y de la incorporacidn de los lineamientos dados en el estudio : “Diagndstico y
predisenco de obras de drenaje pluvial de la zona de Expansidn Sur de Calj,
denominada Corredor Cali — Jamundi”,

Que mediante oficio 2014-41110-108430-2 del 01 de diciembre de 2014, la doctora
MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS, representante legai de la ADMINISTRADORA
LOS VALLADOS $.A.S radicd ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal nuevamente la formulacion del Plan Parcial Piedrachiquita respondiendo a las
observaciones realizadas a dicho plan por la Subdireccion del POT y Sgr%s Publicos.
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Que el 15 de enero de 2015, mediante la Resolucidn No. 4132.2.21-001 “Por medio de
fa cual se modifica la Resolucion No. 4132.021-067 de marzo 21 de 2012”7 la
Subdireccion del POT vy Servicios Pulblicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal emitid concepto favorabie de viabilidad al proyecto de plan parcial
de desarrollo Piedrachiguita.

Que el 19 de enero de 2015, la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS,
representante legal de la ADMINISTRADORA LOS VALLADOS S A Sy JE VELASCO
R. y CIA S.CA, se notificd del contenido de la Resolucién No. 4132.2.21-001 “Por
medio de la cual se modifica la Resolucion No. 4132.021-067 de marzo 21 de 2012”

Que el 29 de enero de 2015, la doctora MARIA ISABEL CASTILLO COLLAZOS
identificada con cedula de ciudadania No. 31.926.904 expedida en Cali (Valle), en
calidad de AUTORIZADA de: LUZ MARINA VELASCO REINALES, representante legal
de LUZ MARINA VELASCO REINALES (HOY SACHAMATE V S.AS8); LUCIA
VELASCO REINALES identificada con cedula de ciudadania No. 29.088.594 expedida
en Cali (Valle), representante legal de LUCIA VELASCO REINALES (HOY LA
HERENCIA |I S.A.S); MARIA EUGENIA VELASCO DE ACEVEDO, identificada con
cedula de ciudadania No. 29.020.119 expedida en Cali (Valle), representante legal de
MARIA EUGENIA VELASCO DE ACEVEDO Y ClA S.CA; JUAN ARMANDO ULLOA
VELASCO, identificado con cedula de ciudadania No. 31.926.904 expedida en Cali
(Valle), representante legal de JULIA ELVIRA DE ULLOA Y CIA S EN C.A., se notificd
en forma personal del contenido de la Resolucion No. 4132.2.21-001 “Por medio de la
cual se modifica la Resolucion No. 4132.021-067 de marzo 21 de 20127~

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en cumplimiento de las
disposiciones del articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, remitio
mediante oficio cen radicado 2015413220010001 del 16 de febrero de 2015, Ia
documentacion pertinente a la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca —
CVC, para realizar el proceso de Concertacidn de los aspectos ambientales del plan
parcial. En respuesta a dicha comunicacién, la CVC emitio el Auto de Inicio de Tramite
de concertacién ambiental del proyecto de plan parcial Piedrachiquita, con fecha del 24
de febrero de 2015,/

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal vy la Corporacidn
Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, conceértaron los asuntos ambientales
del proyecto del plan parcial, en concordancia a las disposiciones del Decreto Nacional
1077 de 2015, cuyos acuerdos quedaron consignados en la Resolucién C.V.C. 0100
No. 0710-0416 de julio 10 de 2015, “Por medio de la cual se concerta en sus aspectos
ambientales el plan parcial Piedrachiquita ubicado en el Area de Expansién Corredor
Cali-Jamundi del municipio de Santiago de Cali y se toman otras determinaciones”,”

Que mediante radicado DAPM No. 2015413220058411 del 04 de agosto de 2015, el

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal interpuso Recurso de Reposicion
contra la Resolucion 0100 No. 0710-0416 de julio 10 de 2015, en el cual se plantearon
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inconformidades de orden técnico en relacion con las compensaciones, ambito de las
licencias ambientales, aguas subterraneas, drenaje pluvial y gestion del riesgo.

Que EMCALI — ESP, en respuesta a la solicitud de actualizacidn de la factibilidad de la
prestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado solicitada por la
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca —CVC-, en el marco de la
concertacién ambiental, se pronuncid mediante radicado No. 300-GAA-00858-15 del 15
de septiembre de 2015, bajo los siguientes términos:

“(...) EMCAL!I a fravés de la Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio de
Acueducto y Alcantariflado interesada en prestar los servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado en el Area de Expansién urbana definida desde el
Acuerdo 068 de 2000 y mantenida en la Revision Ordinaria del POT vigente
(Acuerdo 373 de 20714), para conocer las mejores soluciones técnicas para la
prestacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado realizd el estudio de
consultoria con la firma Hidro-occidenfe en el afio 2006, a nivel de disefio
preliminar denominado ‘Estudio de Alfernativas de dotacion de los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado y alcantarillado complementario en la zona
de expansion de la ciudad de Cali, denominado: Corredor Cali — Jamundr’.

(...) De acuerdo con este estudio, en el Area de Expansién Corredor Cali-Jamundi
existe Factibilidad de prestacién de los servicios de Acueducto y Alcantarillado por
parte de EMCALI EICE ESP, previo cumplimiento de las siguienfes condiciones
definidas para los sectores 1, TA y 3"

Que la Corporacion Auténoma Regional Valle del Cauca —CVC resolvid el recurso de
reposicion mediante la Resolucidén 0100 No. 0710-0863-2015 del 17 de diciembre de
2015, “Por la cual se resuelve el recurso de reposicion inferpuesto en contra de la
Resolucion 0100 No. 0710-0416-2015, por medio de la cual se concerta en sus
aspectos ambientales el plan parcial Piedrachiquita, ubicado en el Area de Expansion
Corredor Cali — Jamundi del municipio de Santiago de Cali”, en la cual se resuelve
reponer para modificar y aclarar la Resolucién 0100-0710-0416 de 2015, teniendo en
cuenta el analisis técnico y las conclusiones y recomendaciones dadas en los
conceptos técnicos, referentes a proteccién de aguas subterraneas, manejo pluvial y
compensaciones. La precitada Resolucidon fue notificada el 31 de diciembre de 2015 al
Director del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Que mediante el oficio con radicado No. 2016413220003501 del 26 de enero de 2016,
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal solicité a la CVC aclaracion y
alcance de las obligaciones de los aspectos ambientales concertados para el Plan
Parcial Piedrachiquita.

Que mediante la Resolucion CVC 0100 No. 0710-0181 del 16 de marzo de 20186, “Por la
cual se aclara la concertacién de algunos de los aspectos ambientales del plan parcial
Piedrachiquita, ubicado en el area de expansion corredor Cali — Jamundi del Municipio
de Santiago de Cali”, la Corporacion Autdénoma Regional del Valle del Cauca aclard
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algunos aspectos ambientales contenidos en la Resolucion 0100 No. 0710-0416-2015
del 10 de julio de 2015 y en la Resolucidn 0100 No. 0710-0863-2015 de diciembre 17
de 2015, respectivamente y de acuerdo con el acta de 20 de enero de 2016, suscrita
entre la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca —CVC y el Municipio de
Santiago de Cali, la cual hace parte integral del presente Decreto.

Que por lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que se cumplid con las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Nacional 1077
de 2015 y en el Acuerdo 069 de 2000, este Despacho considera que es procedente la
adopcion del plan parcial de desarrollo Piedrachiquita.

En virtud de lo anterior,

DECRETA:

CAPITULO 1.
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptase el Plan Parcial de Desarrollo “Piedrachiquita”, con
todos los programas y proyecios que lo componen, de conformidad con los términos
establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. Ei drea de planificacién
del plan parcial de Desarrollo “Piedrachiguita”, se encuentra localizado en la Zona de
Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi, y su delimitacion se encuentra dada de la
siguiente manera:

Por el norte: Por el eje de la futura Carrera 120, limite en linea quebrada del
predio del antiguo Autocine, hasta el punto en linea quebrada
limite predial con la Hacienda Piedragrande, luego con limite en
parte con la franja gue es del area de planificacion del proyecto de
Plan Parcial Hacienda EI Capricho, continuando por la futura
Carrera 120 hasta la Alameda de los Pellares — proyecto de Plan
Parcial Hacienda El Capricho-.

Por el oriente: Entre las futuras Carrera 120 y 122, limite del proyecto de Plan
Parcial Hacienda El Capricho -Alameda los Pellares-.
Por el sur: Por el eje de la futura Carrera 122, entre las futuras Calles 53 y 47,

continua en una linea diagonal en sentido suroccidente hasta la
interseccién con la Via a Puerto Tejada y la proyectada Carrera
122, limite del proyecto de Plan Parcial Hacienda El Capricho,
continua en linea curva en sentido noroccidente hasta la Via Cali —
Jamundi (Calle 25).

Por el occidente: La Via Cali — Jamundi (Calle 25) la Via a Puerto Tejada vy la futura

Carrera 120. ({}'D’)
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PARAGRAFO. La superficie delimitada del area de planificacion del plan parcial, tiene
una cabida de 600.177,1 m?, (60 hectareas aproximadamente), area que se encuentra
delimitada en el plano No. D1 Levantamiento Topografico y Area de Planificacion.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. La composicién predial del area de
planificacién es la siguiente:

CUADRO No. 2
COMPOSICION PREDIAL DEL AREA DE PLANIFICACION
MATRI
CULA : :
N° PREDIAL INMOBI AREA PROPIETARIOS IDENTIFICACION
LIARIA
JEVELASCOR. &CIAS.CA NIT. 8050121266
JULIA ELVIRA DE ULLOA & CIA. S.C.A NIT. 8002480251
LA HERENCIA LI S.AS.
270 — (Antes VELASCO REINALES LUCIA. CC. NIT. 8003917965
2000302410000 171088 600.177,100 29088594)
SACHAMATE V 5.A.S.
(Antes VELASCO REINALES LUZ MARINA, NIT. 9003917958
CC.31208571)

SOC.MARIA EUGENIA VELASCO E
ACEVEDO Y CIAS.C.A

NIT. 8050092394

PARAGRAFO: En caso de presentar diferencias en las areas aqui relacionadas, sera
obligacion de los propietarios del predio realizar frente a la Subdireccion de Catastro
Municipal o la entidad que corresponda, la rectificacion de areas de acuerdo con el
levantamiento topografico realizado para este fin.

El 4rea que se indica en el Cuadro No. 2 Composicion predial del Area de Planificacién,
corresponde a la informacién reportada por el promotor, de conformidad con el
LLevantamiento Topografico realizado por el topografo José Raul Mahecha, con tarjeta
profesional No. 01 1682.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte téenico:

« DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.
Memoria técnica vy justificativa del diagnéstico y de la formulacion, que consta de

un documento escrito y cartogratia de diagnostico y de formuiacion.

e CARTOGRAFIA DE SOPORTE.

No. DESCRIPCION ESCALA

D1 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE 1-5000
PLANIFICACION :

D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO 1:5000 \-m

@9"—
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No. DESCRIPCION ESCALA
D3 EEE’?SA%E%?%EO Y LOCALIZACION DE 145000
D4 ESTRUCTURA DE MANZANAS 1:5000
D5 SISTEMA VIAL 1:5000
D6 PERFILES VIALES 1:250
07 2{Bsgrén£$ggfssmmo PUBLICO - CESIONES 1-5000
D8 SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS 1-5000
DE MANEJO HIDRAULICO
D9 RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO 1:5000
D10 RED DE ACUEDUCTO 1:5000
D11 RED DE ENERGIA 1:5000
D12 RED DE TELEFONOS 1:5000
D13 USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS 1:5000
D14 ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS 1:5000
D15 DELIMITACION UNIDADES DE GESTION 1:5000
D16 PLUSVALIA 1:5000

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Adéptase el
siguiente cuadro que contiene la distribucion general de areas para el desarrollo del

presente plan parcial:
CUADRO No. 3 ]
DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION M2 %
AREA TOTAL 600.177,10] 100,00
AREA VIAS PRINCIPALES 116.118,50| 19,35
AREA NETA URBANIZABLE 484.058,70| 80,65
AREA DE ZONAS VERDES 117.740,10| 19,62
AREA PARA EQUIPAMIENTO 18.119,97| 3,02
AREA VIAS LOCALES Y PEATONALES 51.295.40| 8,55
OBRAS HIDRAULICAS 15.867,70| 264
AREA UTIL (SUPERMANZANAS) 281.035,53| 46,83

PARAGRAFO 1. Las areas descritas en el anterior cuadro, se calcularon con base en
los planos topograficos incorporados a la cartografia oficial.

PARAGRAFQ 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador
Urbano debera verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las
cesiones publicas, segln lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 063 de
2000- POT.

}&ﬂ%*
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ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Los sigulentes son [os objetivos para
este Plan Parcial:

Objetivo general:

Promover la ocupacion del globo de terreno con un proceso ordenado y en armonia con
el medio ambiente, integrando el proceso de diseno y gestion del suelo, para contribuir
a la consolidacion del Area de Expansian.

Objetivos especificos:

s Incorporar todos los elementos estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial
para lograr una continuidad con el tejido urbano y una integracion armonica con las
inmediaciones.

» Contribuir a la proteccion del Conjunto Monumental de la Casa de Hacienda
Piedragrande, Bien de Interés Cultural de la Nacidn, asegurando su preservacion.

¢ Ampliar la oferta vial municipal urbana.

e Coadyuvar a la creacién de una malla ambiental que permee el Area de Expansion
del Corredor Cali- Jamundi y que permita articular los distintos planes parciales que
se adelanten asi como los Bienes de Interes Cultural del orden Nacional y
Municipal, mediante parques longitudinales, conformando areas verdes
significativas que mejoren la calidad ambiental de la ciudad.

o Posibilitar la consolidacion de una nueva centralidad en el entorno de la interseccion
de los corredores ‘Cali-Jamundi y Cali-Puerto Tejada que permita la localizacion de
actividades relacionadas con el sector terciario de la economia tales como el
comercio, los servicios financieros, empresariales, profesionales, técnicos, de
mercadeo y servicios de la administracion publica.

e [dentificar e incorporar las acciones de proteccion, recuperacion y manegjo ambiental
con el fin de ejecutar las obras necesarias para la prevencion de riesgos e
integrarlas armonicamente al plan parcial.

e Producir una oferta de vivienda variada con sus usos complementarios con el fin de
consolidar la zona como una porcion completa de ciudad.

e Participar proactivamente en el proceso de ampliacién de la prestacion de servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado por parte de EMCALI EICE ESP.

CAPITULO 1.
- SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 7. SISTEMA AMBIENTAL. Las condiciones de la Concertacion Ambiental
del Plan Parcial Piedrachiquita estan consignadas en las Resoluciones CVC 0100 No.
0710-0416-2015 del 10 de julio de 2015, la Resolucion 0100 No. 0710-0863-2015 del
17 de diciembre de 2015 y en la Resolucion 0100 No. 0710-0181 del 16 de marzo de
2016, y el acta del 20 de enero de 2016, suscrita entre la CVC y el Municipio de Cali, Ias

cuales hacen parte integral del presente Decreto de Adopcion.
1

En la concertacién ambiental se dispuso condiciones para el desarrolio en cuanto al . o
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En la concertacion ambiental se dispuso condiciones para el desarrollo en cuanto al
manejo del proyecto para mantener la recarga del acuifero (AGUAS SUBTERRANEAS)
y en general del RECURSO HIDRICO; condiciones para el ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO SANITARIO, la GESTION DEL RIESGO (manejo del drenaje
pluvial) y la BIODIVERSIDAD (mitigacion de impactos y compensacion para los ocho (8)
fragmentos de bosque).

En todo caso, las disposiciones y compromisos de las citadas Resoluciones de
concertacion ambiental expedidas por la Autoridad Ambiental son de obligatorio
cumplimiento y determinantes para la gjecucion del presente plan parcial.

PARAGRAFO 1. Forman parte del Sistema Ambiental, las franjas de mantenimiento de
los cauces artificiales, asi como los arboles notables en especial las ceibas y samanes
identificadas en el inventario de flora realizado dentro de la caracterizacién ambiental
del predio. Debera tfenerse en cuenta ias recomendaciones del Plan de Manejo
Ambiental, en especial para el manegjo y tratamiento de Ceibas y Samanes identificados
en el inventario de flora realizado en la formulacion del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2. El tratamiento de la arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de
andenes, separadores viales y el control ambiental, debe enmarcarse segun lo
establecido en el Estatuto de Silvicultura Urbana, Acuerda Municipal 0353 de 2013.

ARTICULO 8. SISTEMA DE PATRIMONIO. En el area de influencia inmediata del Plan
Parcial Piedrachigquita, se localiza la Hacienda Piedragrande, declarada Monumento
Nacional por el Decreto Nacional 763 del 25 de abril de 1996 y actualmente definida
como Bien de Interés Cultural del ambito nacional en el marco de la Ley 1185 de 2008.
Se encuentra definida en el plano No. 15 y denominado: SISTEMA DE PATRIMONIO
del Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial Piedrachiquita.

De conformidad con el oficio con radicado No. 412-1955-2007 del 27 de junio de 2007
emitido por la Coordinacion del Grupo de Protecciéon de Bienes de Interés Cultural del
Ministerio de Cultura, el cual concluye que: “(...) la delimitacién y normativa propuestas
para el Plan Parcial Piedrachiquita se consideran viables”, en tanto *(...) planfea la
cesién como zona verde a titulo gratuito al Municipio de los corrales, el esfablo y el
resto del area que se encuentra incluida en el globo de 8,9 hectareas, compuesto por
un globo de forma regular en el cual se localiza el conjunfo de la casa de hacienda con
fodas sus anexidades y un area libre alrededor delimitada por las vias publicas
definidas por el plan vial general de fa ciudad y una franja de 50 mefros de seccién que
contiene la arboleda existente (...)"y “(...) plantea la conexién a fravés de un espacio
publico del parque alrededor de la Hacienda Piedragrande y la zona verde ceniral del
Plan Parcial Piedrachiquita y éste a su vez con la zona verde propuesta en el Plan
Parcial EI Capricho, el cual colinda con Piedrachiquita por el costado sur, asignando

ademas un uso del suelo de actividad residencial neta con altura maxima de 3 pisos a la
franja urbanizable aproximada de 140 m. de seccion, ubicada adyacente a la zona
verde descrita anteriormente, entre la carrera 120 y la zona verde central a\’;ﬁ

Parcral Piedrachiquita y entre las calles 42 y 47" (Sublinea fuera de texto).
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En consecuencia, el plan parcial cede como parte de las cesiones obligatorias para
zona verde en el area mas inmediata al Monumento el terreno identificado como zona
verde ZV-E, y determina una altura maxima de tres (3) pisos para las manzanas
identificadas con los numeros 2, 3 y 4 y para el lote N° 18 a los cuales se asignara el
Area de Actividad Residencial Neta. Dichas manzanas son areas generadoras de
derechos de construccion y desarrollo/

En relacidén con los derechos de construccion y desarrollo generados en virtud de las
condiciones de manejo establecidas para el area adyacente a la Hacienda
Piedragrande, Monumento Nacional declarado por el Decreto Nacional 763 del 25 de
abril de 19986, estos podran ser transferidos a las Unidades de Gestion del plan parcial,
en los términos establecidos en el Decreto Nacional 1080 de 2015, y la norma que lo
adicione, complemente o sustituya,

DPARAGRAFO. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 172 del Acuerdo 069 de
2000, forman parte del patrimonio paisajistico las ceibas y samanes identificados en el
inventario de flora realizado dentro de la caracterizacién ambiental del predio, cuyo
manejo se deberd realizar de conformidad con lo establecido en la Concertacion
Ambiental /

ARTICULO 9. SISTEMA DE MOVILIDAD. E! sistema vial del Plan Parcial
Piedrachiquita esta conformado por las vias principales y locales y se encuentra
definido en los Planos Nos. D5-SISTEMA VIAL, D8-PERFILES VIALES vy se describen a

continuacion:

CUADRO No. 4

SISTEMA VIAL
. ; | Tramo
Sistema Vial Nomenclatura Desde Hasta
Calle 25 Corredor Interregional de
Transporte Férreo PUincg Masivo Carrera 120 Via a_Puerto
Vias de Pasajeros Tejada
Interregionales Carrera 129 Via Cali - Puerto
Tejada Corredor Suburbanc Inter - Calle 25 Carrera 122
regional
Vias Arterias Carrera 122{1} Via Puerto tejada Calle 50
Principales VAP Avenida Ciudad de Cali - Calle 48 Carrera 120 Carrera 122
Vias Arterias Carrera 120 (1) Calle 25 Calle 50
Secundarias VAS Calle 42 (2) Carrera 120 Carrera 122
Carrera 121 Calle 25 Calle 49
Carrera 121 A Calle 25 Calle 49
Calle 44 Carrera 120 Carrera 121
Carrera 121 A Carrera 122
. Calle 30 Carrera 120 Carrera 122
Vias Locales
Calle 45 Carrera 120 Carrera 121
Carrera 121 A Carrera 122 |
Calie 47 Carrera 120 Carrera 122
Carrera 120 Carrera 121
Catle 47A Carrera 121 A Carrera 122

T
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. . Tramo
Sistema Vial Nomenclatura Desde Hasta
Calle 49 Carrera 120 Carrera 121
Carrera 121 A Carrera 122
Carrera 121 Calle 49 Calle 50
Vias Peatonales Carrera 121 A Calle 49 Calle 50
Anden Calle 50 Carrera 120 Carrera 122

(1) La seccidon transversal establecida en el POT se modifica para albergar los
canales o colectores para el manejo de aguas lluvias externas (ver plano D6-
Perfiles Viales).

(2) Se mantiene la seccion transversal establecida en el POT y su distribucion interna
se modifica para albergar las ciclorrutas (Ver plano D& ~ Perfiles Viales).

PARAGRAFO 1: Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas
deberan ser construidas por el urbanizador de cada una de las Unidades de Gestion,
de acuerdo con articulo 334 y demas disposiciones que para tal efecto se establecen en
el Acuerdo 069 de 2000.

PARAGRAFO 2: Para la Avenida Ciudad de Cali - Calle 48, el urbanizador cedera la
totalidad del suelo y adecuara las calzadas de servicio, incluida la construccion del
andén, la zona verde, la ciclorruta y el separador gue colinda con la respectiva calzada,
de conformidad con el articulo 334 del Acuerdo 069 de 2000 y el plano D6 Perfiles
Viales.

PARAGRAFO 3: Para la Carrera 122, el urbanizador cedera la totalidad del suelo para
el tramo comprendido entre la via a Puerto Tejada y la Calle 47, pero adecuara la
calzada con frente al plan parcial, el andén, la zona verde y la mitad del separador
central. Para el tramo comprendido entre la Calle 47 y el limite oriental del Plan Parcial,
cedera y adecuara la calzada con frente al plan parcial y la mitad del separador central.
La cesidn y construccion def plan vial arterial se sefiala en los articulos 27, 28 y 30 del
presente Decreto.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo
281 del Acuerdo 069 de 2.000 -POT-, cuando se desarrollen proyectos en
supermanzanas se debera compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y
parques para lo cual se aplicaran los excedentes de gue trata el articulo 14 vy los
cuadros No. 6 y 7 del presente Decreto. Agotados estos excedentes, el area no cedida
en vias debera ser compensada dentro de la Unidad de Gestion que la origina.

ARTICULO 10. CICLORRUTAS. De conformidad con el Plan Maestro de Ciclorrutas
(PLAMACIR), al érea de planificacion del plan parcial le corresponde el desarrollo de las
ciclorrutas en los siguientes tramos viales:

CUADRO No. 5
NOMENCLATURA SECCION TRAMO

(m) DESDE HASTA (@ .
i i
Calle 25 2.50 Carrera 120 | Vi@ Puerto [

Tejada

e
7y T »
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Avenida Ciudad de Cali Carrera
— Calle 48 1.20 Carrera 120 122
Carrera
Calle 42 1.20 Carrera 120 199

PARAGRAFO. Las obligaciones que corresponden a cada participe para construccion y
adecuacion de las ciclorrutas, se desarrollan en los articulos 27 y 28 del presente

Decreto.

PARAGRAFO 2. El urbanizador al momento de tramitar las licencias, deberd tener en
cuenta los lineamientos para la construccidon de ciclovias que resulten de la revision e
implementacion del Plan integral de Movilidad Urbana —PIMU, que se encuentra
actualmente en formulaciéon por parte del Municipio, a fin de garantizar la adecuada
articulacion de la red de ciclorrutas.

ARTICULO 11. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. E
desarrollo de nuevas construcciones deberan cumplir los requisitos de
esfacionamientos senalados en el articulo 366 del Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 12. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Para el
desarrollo de los proyectos gue resulten por cada Unidad de Gestidn, se deberan tener
en cuenta los requerimientos del SITM para la infraestructura de paradas de la red de
corredores pretroncales y complementarios, solicitando concepto previo a METROCALI
S.A o la entidad que haga sus veces, gque debera concretarse en las licencias
urbanisticas en los proyectos que se desarrollen en el marco del presente plan parcial.

ARTICULO 13. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las
intersecciones de las vias del Sistema Vial Principal; Calle 25 con Carrera 120, Calle 25
con Via a Puerto Tejada, Via a Puerto Tejada con Carrera 122, Calle 42 con Carrera
120, Calle 42 con Carrera 122, Calie 48 con Carrera 120 y Calle 48 con Carrera 122,
identificadas en el plano No. 10 Afectaciones y restricciones del Documento Técnico de
Soporte, sera aplicable lo dispuesto en el articulo 82 del Acuerdo 063 de 2000 y sefala
que: %(...) en las intersecciones entre corredores inter-regionales, entre corredores inter-
regionales con vias arferias principales y secundarias, enlre vias arferias principales,
enltre vias arferias principales con vias arterias secundarias y enlre vias arterias
secundarias, se establece un area de reserva equivalente & un cuadrilatero cuyas
diagonales coincidenfes con las vias que se inferceptan, fendran como minimo
frescientos (300) metros.

Al interior de esta area de reserva, solo podra construirse edificaciones hasta de dos (2)
pisos y un (1) séfanc y se aplicara a zonas por desarrolfar o con tratamiento de
redesarrollo”.

ARTICULO 14. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO.
De conformidad con lo establecido en los articulos 281 y 343 del Acuerdo 069 de 2000
y las disposiciones de este Decreto, las areas de cesidn para zonas verdes a que se
obliga el ejecutor del presente plan parcial corresponden a minimo el 18% de su area
bruta y un 3% de su area bruta para equipamiento colectivo. El area correspondiente a
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las cesiones de espacio publico y equipamiento se identifica en el PLANO No. D3
ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS. Las areas destinadas a
las cesiones se presentan en |os siguientes cuadros:

CUADRO No. 6
CESIONES PARA ZONAS VERDES (m?)

Area de cesion minima obligatoria (18%) 108.031.9
sobre el Area Bruta
Zona Verde A 12.064,4
Zona Verde B 19.784,7
Area de cesion para zona | Zona Verde C 27.354,7
verde localizada en el Zona Verde D 16.758,8
plan parcial Zona Verde E 31.052,0
Zona Verde F 52815
Zona Verde G 5.444.0
TOTAL 108.031,9 117.740,0
AREA DE CESION EXCEDENTE 9.708,2

CUADRO No. 7
CESIONES PARA EQUIPAMIENTO (m?%

Area de Cesion minima obligatoria (3%) 18.005.3
sobre el Area Bruta
Area de cesion para EQ 1 6. 549.4
equipamiento localizada en el
p|an parcia] EQ 2 11. 570,5
TOTAL 18.005,3 18.120,0
AREA DE CESION EXCEDENTE 114,7 T

PARAGRAFO 1. En cumplimiento de los criterios establecidos por el Ministerio de
Cultura, mediante oficio No. 412-1955-2007 del 27 de Junio de 2007, para la
preservacion del Monumento Nacional Casa Hacienda Piedragrande, los terrenos
colindantes con el predio donde esta localizada dicha casa, que contribuyen a
completar el Conjunto Patrimonial y se identifican en el plano No. 15 SISTEMA DE
PATRIMONIO del Documento Tecnico de Soporie del presente Plan Parcial, como
Zona Verde E, seran cedidos como zona verde con las instalaciones correspondientes a
los corrales y el establo, los cuales seran reutilizados para actividades recreativas.

PARAGRAFO 2. Los excedentes de area respecto a la obligacion urbanistica gue se
muestran en Ios cuadros anteriores seran cedidos de manera adicional, pudiendose
aplicar para compensar el area de vias locales que se dejen de hacer cuando se opte
por un desarrollo en supermanzanas, o aplicarse para incrementar la densidad
residencial, en los terminos del Paragrafo del articulo 343 dei Acuerdo 069 de 2000,

Pl
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ARTiCL}LO 15. CESIONES DE ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTOS POR UNIDAD DE
GESTION. A continuacion se establecen las obligaciones de cesiones plblicas por cada
Unidad de Gestion de! plan parcial Piedrachiquita: ~

, CUADRO No. 8 ,
CESION ZONAS VERDES TOTAL Y POR UNIDAD DE GESTION

Localizacidon Area cedida uG

: Obligacié ~ Exceden Déficit Total ZV
uG Area Total b en la misma en otra Rece .
n18% AB ; Unidad te Z.V. Z V. Unidad otora cedidas
1 177.792 1 32.002,6 61.562,2 28.559,6 0 32.002,6
2 140.764,1 253375 27,3547 2.017,2 0 253375
28727 1 216487
3 120.270,5 216487 16.758.8 4.889.9
20172 2
4 161.350,4 | 28.043,1 12.084,4 16.987.7 16.978,7 1 12.064.,4
Total | 600.177,1 | 108.031,9 117.740,0 9.708,1* I 1085031’
*Cesion de Zona Verde adicional en la UG 1 que puede aplicarse para la compensacién de malla vial o
aumento de densidad cuando se requiera

CUADRO No. 9 ‘
CESION EQUIPAMIENTOS TOTAL Y POR UNIDAD DE GESTION

) Obligacié Localizacién Exceds Area cedida uG ;roéfc’)
uG Area Total 3:/91% n enla misma x:; Déficit en otra Rece e L“P armie
° Unidad unidad ptora q nF;o
3.6249 3 53338
1 177.792 .1 5.3338 0 5.3338
1.708,9 4
2 140,764 1 4.222.9 0 42229 42229 3 4.2229
3 | 1202705 | 36081 11.570.5 7'(‘162- 0 3.608.1
4 | 1613504 | 48405 6.549,4 1-7;08- 0 4.8405
Total 600,177 1 18.005,3 18,120,3 1147 | 18.005,3
~Cesion adicional de area para equipamiento localizada en la UG 3

ARTICULO 16. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de cesion de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan
contemplar vy ejecutar conforme a lo establecido por el Acuerdo 069 de 2000 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali.

PARAGRAFO. Los disefios para el espacio publico peatonal deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del
Espacio Publico — MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante
Decreto Municipal No. 411.0.20-.0816 de 2010.

ARTICULO 17. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS,
ALUMBRADO PUBLICO Y TICs. De conformidad con lo manifestado por las empresas
prestadoras de servicios publicos mediante oficios No. 550.4DP-1153-13 del 02 de
diciembre de 2013 de la Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energia de
EMCAL! EICE E.S.P; 421.3-DP-0649/013 del 03 de diciembre de 2013 de Ia Gerencia

o
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de Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P;
300-GAA-00858-15 del 15 de septiembre de 2015, de la Gerencia Unidad Estratégica
de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P; el area objeto de
intervencion del presente plan parcial cuenta con la factibilidad para la prestacién de los
servicios publicos domiciliarios por parte de las mismas, conforme a los requisitos
establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para el Plan Parcial, elaborados con
base en las especificaciones determinadas por cada una de las empresas prestadoras
de cada servicio, hacen parte integral del presente Decreto y el trazado de las redes de
Servicios Publicos Domiclliarios se muestra en los planos: D8 SISTEMA DE
ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO, D9 RED DE
ALCANTARILLADO SANITARIO, D10 RED DE ACUEDUCTO, D11 RED DE ENERGIA,
D12 RED DE TELEFONOS. Las obras correspondientes a los Servicios Publicos para
cada Unidad de Gestion se relacionan en el articulo 28 del presente Decreto.

PARAGRAFO 1: Estos planos son de caracter indicativo, por lo que los proyectos
detallados de infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del
servicio. Las especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos
y términos de referencia para diseno y construccidn que determinen las respectivas
empresas prestadoras de servicios.

PARAGRAFO 2. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente
a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas debe proveerse
mediante la canalizacién de ductos (subterranizacién) incluyendo reservas y camaras,
asi como las acometidas al usuario final. Debera garantizarse la ducteria suficiente para
las redes de todos los operadores de telecomunicaciones.

PARAGRAFO 3. El disefio del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo
establecido en el RETILAP y el RETIE, las demas normas concordantes y vigentes
aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de
iluminacion que determine la Administracidn Municipal, a través de! Departamento
Administrative de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 4. El plan parcial deberd cumplir con las politicas establecidas por el
Plan de Gestién Integral de Residuos Sdlidos —~PGIRS- de Cali, el cual se adoptd
mediante el Decreto Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a
lo establecido por el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adopfan
los manuales para la implementacion de Programas de Gestion Integral de Residuos
Sélidos, en enfidades publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales,
centros comerciales, supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el
municipio de Cali y se dictan otras disposiciones”.

PARAGRAFO 5. Sera requisito para la expedicién de las respectivas licencias de
urbanizacidn, contar con la disponibilidad inmediata de prestacion de servicios publicos,
segln lo dispuesto en los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 3050 de 2013 vy las
demas normas que los modifiquen o sustituyan,~ ‘(1/)
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ARTICULO 18. OBRAS PARA EL MANEJO DEL DRENAJE PLUVIAL. Con base en el
Reglamento Técnico del Sector de AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO (RAS-
2000), el nivei de complejidad del sistema es MEDIO ALTO, por lo tanto se define un
periodo de retorno de 25 afos para el disefio de las obras de drenaje pluvial externo vy 1
en 10 anos las internas, como se indica a continuacion:

Manejo aguas externas. Para el manejo de los caudales maximos provenientes de la
cuenca superior, obras que hacen parte de la solucidn general del drenaje pluvial de la
Comuna 22, se dispondra de la construcciéon de un canal sobre la Carrera 122 entre el
canal interceptor Panamericano vy la futura Calie 50.

Manejo aguas internas. Con el fin de no afectar los predios ubicados aguas abajo, se
requiere un sistema de almacenamiento temporal de las aguas lluvias propias, que
permitan almacenar el volumen de agua correspondiente a la creciente para un periodo
de retorno de una vez en 10 anos, de acuerdo a lo recomendado por las normas del
RAS-2000 Titulo D, cuadro D.4.2. Este reservorio esta localizado en la manzana 8
como se muestra en el plano D8 -Sistema de alcantariltado pluvial y obras de manejo
hidraulico.

CAPITULO lil. )
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 18. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area util total del plan
parcial corresponde a 278.428,7 metros cuadrados. La estructura de espacios privados
se expresa en el PLANO No. D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en el siguiente

cuadro:
CUADRO No.10
UNIDADES DE GESTION AREA UTIL (M2)
1 64.302,5
2 68.191,4
3 45.303,4
4 100.631,4
TOTAL 278.428,7

ARTICULO 20. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente al area de planificacion del plan parcial Piedrachiguita se reglamenta
conforme a la Ficha Normativa que hace parte integral del presente Decreto, en
cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del Plan de
Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000).

CUADRO No.11
FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Ciudad Sur Cédigo del Poligono Normativo: Plan Parcial
Piedrachiquita

Comuna (s): Area del Poligono Normativo: 60.01 (ha)

Barrio (s): Area de Expansion Urbana Corredor Cali-Jamundi | Hoja
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. SUB- AREAS DE MANEJO DEL PLAN PARCIAL

SUB-AREAS DE MANEIQ INTEGRAL
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Areas de Actividad: Residencial Neta, Residencial | Tratamiento: Desarrolio

Predominante, Econdmica Predominantea.

Pieza Urbana: Ciudad Sur Cédigo del Poligono Normativo:
Plan Parcial Piedrachiquita

Comuna (s): Area del Poligono Normativo
60,01(ha)

Rarrio {s): Area de Expansion Urbana Corredor Cali-Jamundi | Hoia

—

li.NORMAS GENERALES SOBRE US0S

2.1 AREAS DE ACTIVIDAD

*Subarea 1. Area de Actividad Residencial Neta. Articulo 257 del POT

"Subarea 2. Area de Actividad Residencial Predominante. Arts. 258 y 259 POT.

*Subarea 3. Area de Actividad Econdmica Predominante. Ariiculos 262 y 263 del POT y en los
Corredores de actividad sobre la Via Cali Jamundi v Via a Puerto Tejada.

2.2U80S8

“Los usos del Suegio para cada Area de Actividad se regiran por o dispuesto en el Acuerdo 089 de 2000 -
POT y en el presente Decreto, aplicando la Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos (Art. 247 y
417) y la Matriz Desagregads de Usos del Suelo establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de
Diciembre de 2000.

“Para la expedicidn del Concepto de Usos del Suelo por parte del Departamento Administrativo de
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Planeacion Municipal, los usos del suelo permitidos para el plan parcial se homologaran a la
Ciasificacion Internacional Industrial Uniforme —ClIU- vigente al momento de la solicitud.
*Se permite ia localizacién de los elementos constitutivos del Sistema Integrado de Transporte Masivo.

Ili.DISPOSICIONES GENERALES PARA ELPROCESO DE URBANIZACION
3.1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO
* Tratamiento: Desarrollo - D - (Articulos 278, 279, 280, 281 del POT). De conformidad con lo dispuesto
en el Plan Parcial, presenta tres (3} Sub-dreas de Manejo.
Sub-Area 1. Area de Actividad Residencial Neta definida en el articulo 257 del POT.
Sub-Area 2. Area de Actividad Residencial Predominante definida en el articulo 258 del POT. La
manzana 8 transitoriamente sera habilitada como espacio de regulacién para picos de aguas lluvias,
hasta tanto se construya la infraestructura de canales de aguas lluvias que brindan solucidn a la
recepcion de aguas pluviales y a su entrega final, y su adecuacién estara a cargo del plan parcial. En
caso de que esta funcion se requiera de manera permanente, deberd ser adquirida por la entidad o
empresa a cuyo cargo este fa prestacion de este servicio.
Sub-Area 3.Area de Actividad Econdémica Predominante definida en los articulo 262 vy 263 de! POT,

3.2 APROVECHAMIENTOS

*Los aprovechamientos para este Plan Parcial son los definidos en el articulo 281del POT para predios
mayores de 50 hectareas, los cuales se aplicaran de conformidad con la reglamentacién establecida en
el presente Decreto.

SIN TRANSFERENCIA DE CON TRANSFERENCIA DE
DERECHOS DERECHQS
DESCRIPCION Indice Maximo | Indice Maximo de Indice Méximo indice Maximo de
de Ocupacion Construccidn de Ocupacién Construccion
[{{s)] {1c) (10 (c)
No Vivienda de | Mullifamiliar 0,24 1,40 0,24 1.80
interés Social Unifamiliar 0.65 - 0,70 -
Vivienda de | Multifamiliar 0,30 1,40 0,33 1,85
Interés Social Unifamiliar 0,70 - 0,78 -
Proyg;tos Comerciales vy de 022 0,50 0.25 1.00
Servicios

Los indices de Ocupacién y Construccion se calculan sobre el Area Neta Urbanizable definida
para cada Unidad de Gestion en el Decreto que adopta el Plan Parcial.

3.3 MODALIDADES DE URBANIZACION.

Con base en lo establecido en el articulo 367 del Acuerdo 069 de 2000, el desarrollo de este Plan Parcial
podra adelantarse por los sistemas: de loteo individual {abierto o cerrado); de conjunto de vivienda en
loteo individual (abierto o cerrado), de conjunto vertical cerrado y de conjunto horizontal {(abierto o
cerrado), sujetas a todas las normas generales sobre cesiones de espacios plblicos, definidas en el
presente Decreto y demas requisitos de urbanizacion previstos en el Acuerdo 069 de 2000.

Las urbanizaciones comerciales, de conformidad con lo establecido en el articulo 374 del Acuerdo 089 de
2000, podran desarrollarse por el sistema de conjunto en [oteo individual, por el sistema de conjunto
horizontal y vertical o por el sistema de loteo individual, sujetas a las normas generales sobre cesiones de
espacios publicos, definidas en el presente Decreto v demas requisitos de urbanizacién previstos en el
Acuerdec 068 de 2000.

3.4 GENERADCR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* E! poligono sera receptor de compensaciones por derechos de construccion o transferencias derivadas
de las restricciones gue genera el Conjunto Patrimonial de la Hacienda Piedragrande sobre las
manzanas 2. 3. 4 v el lote 18, de conformidad con lo establecido en el presente Decreto.

3.5 OBSERVACIONES .
Los aspectos normativos no contemplados en la presente ficha normativa se remitirdn a lo dispuesto en

el POT — Acuerdo 0688 de 2000. (F(\_ L
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ARTICULO 21. ALTURAS. La altura maxima para los proyectos que se egjecuten dentro
del area del Plan que se aprueba en este Decreto sera de doce (12) pisos, con
excepcion de las manzanas 2, 3, y 4 y el lote 18 para las cuales se determina una altura
maxima de tres (3) pisos como consecuencia de las restricciones generadas por el drea
de influencia de la Casa de Hacienda Piedragrande establecidas por el Ministerio de
Cultura mediante oficio No. 412-1955-2007 del 27 de Junio de 2007. Ver plano No. 15
PATRIMONIO ~ Documento Técnico de Soporte, plan parcial Piedrachiquita.

Las areas de reserva en intersecciones viales de las que trata el articulo 13 del
presente Decreto, tendran una altura de dos pisos y un sé6tano, acorde con las
disposiciones del articulo 82 del Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 22. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. En concordancia con lo dispuesto en
el articulo 282 del Acuerdo 069 de 2000, en este Plan Parcial se destinaran las
manzanas tdentificadas con los nimeros 6, 7, 16 y 17 para desarrollo de Vivienda de
Interés Social, las cuales tienen un area de 59.363,6 metros cuadrados equivalentes al
21.3 % del area util del Plan Parcial. Esta asignaciéon se muestra en el Plano No D2
Planteamiento Urbanistico, y se discrimina en el siguiente cuadro por Unidad de
Gestion:

~ CUADRO No. 12 _
DISTRIBUCION VIS POR UNIDAD DE GESTION

Unidad . . e ; UG donde |
de Area Uitil Obllg;acmn Arez-:f Vis cumple 1a Excedente
Gestién M2 20 % M2 localizada obligacién
1 64.302,5 12.860.5 0 UG3
2 68.191,4 13.638,3 14.060.2 uG2 421 9
3 45303 .4 9.060,7 453034 UG3 36.242 8
4 100.631,4 2012863 0 UG3
Total 278.428 6 55.685,7 556.363.6 3.677.9

ARTICULO 23. NORMAS PARA PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan Parcial para
Vivienda de Interés Social se acogeran a las normas previstas para este tipo de
Vivienda en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000) y las demas
disposiciones que las complementen.

CAPITULOIV.
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 24. ESQUEMA BASICO. Eltramite de las licencias de urbanizacién de los
proyectos a ejecutar en la aplicacion de este Plan Parcial, se resolvera de acuerdo con
la cartografia y la normatividad sefialada en el presente Decreto, el cual reemplaza y
suprime el tramite de Esquema Basico sefialado en el articulo 385 del Acuerdo 069 de
2000.

ARTICULO 25. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. En concordancia con el
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articulo 252 del Acuerdo 069 de 2000, tas actividades que se pretendan desarrollar en
el presente Plan Parcial y que sean calificadas como de impacto mayor deberan
obtener el Esquema Basico de Implantacion, o el instrumento que 1o sustituya, previo a
la expedicion de licencias urbanisticas.

PARAGRAFO. El Esquema Basico de Implantacién debera contener todas las acciones
para la mitigacion de impactos urbanisticos negativos dados por la implantacién del uso
que se pretenda desarrollar, incluyendco la sefializacion vial, semaforizacion, los
accesos vehiculares, radios de giro, bahias o carriles de incorporacion y de parqueo,
accesibilidad peatonal, y demas requerimientos técnicos que sean necesarios para
mitigar los impactos urbanisticos por los proyectos a gjecutar.

ARTICULO 26. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. E|
presente plan parcial esta conformado para su ejecucidon por (4) Cuatro Unidades de
Gestion, en concordancia con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, conforme se expresa en el plano No. D15 Delimitacion de Unidades de Gestion.
El articulo 28 detalla las éareas de cada Unidad de Gestion y las obligaciones
urbanisticas de cada una, acorde con el reparto de cargas y beneficios, definiendo las
condiciones para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y la obtencion de las
correspondientes licencias de urbanizacién, subdivision, construccion y demas que se
requieran.”

PARAGRAFO 1. Las cuatro {4) Unidades de Gestién requieren para su desarrollo de su
correspondiente licencia de urbanizacién o contar con la aprobacion de un Unico
Proyecto Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por Jos interesados para la
totalidad del area de cada una de las Unidades de Gestidn, siempre y cuando
garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados a la respectiva
unidad de gestion en el presente plan parcial. La licencia de construccion se podra
tramitar de manera simultdnea con la licencia de urbantzacion cumpliendo con las
previsiones contenidas en el presente decreto y demas disposiciones que regulan la
materia.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacicnal 1077 de
2015, se podra contar con un unico Proyecto Urbanistico General que refleje el
desarrollo progresivo de la urbanizacion para [o cual se definiran las cargas
correspondientes al porcentaje de ejecucidn de cada una de las etapas, con su
respectiva localizacion y cuadro de areas. Para cada etapa se podra solicitar y expedir
una licencta, siempre y cuando se cumpla con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, respecto a la disponibilidad inmediata para la
prestacién de los servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento
auténomo de los porcentajes de cesidon./”

ARTICULO 27. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan
Parcial se muestran en el siguiente cuadro denominado Distribucion de Cargas
Urbanisticas, su localizacion se muestra en el Planc N° D15 DELIMITACION DE
UNIDADES DE GESTION y se describe en el siguiente cuadro: (ﬁ‘)
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CUADRO N°13 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

T E

IPO DE CARGA

SISTEMAS

GENERALES CARGAS URBANISTICAS PLAN
GENERAL P QJTROS
ARCIAL

Rectificacion acequia No 5-3-5-3 derivacién de! ric Pance. Construccion
del canal interno 1 paralelo a la Carrera 121A entre la estructura de
reparto 1 del colector Carrera 122 y el limite oriental de!l Plan Parcial y ¥

de alll en sentido sur hasta el costado norte de {a Carrera 122 donde
enirega a un brazo de la acequia 5-3-5-3. Adecuacion zona de
mantenimiento. Consgtruccidn estructuras de separacién 3 v 4.
ﬁec\iﬁcacién de la acequia 5-3-5-3 y construccion del canal interno 2
paralelo a la Carrera 121 entre la Calle 48 y limite oriental del Plan
Acequias Parcial donde entrega a la aceguia 5-3-3-3 en la Parcelacién X
Andalucia. Construccion de la estrucluras de paso en la Calle 48 y de
entrega a la acequia.
Ractificacion de las acequias 5-3, 5-3-6 y 5-3-7 derivadas de! rio
Pance, relocalizandolas paralelo a la Calle 25 hasta {a Carrera 120, y
de aili en sentido oriental hasta su entrega a (as acequias 5-3-6 y 5-3-7 X
en el predio de Cinecolombia y a la acequia 5-3 a la allura de la Calle
47 a la finca E) Porvenir. Construccidn de estructuras de entrega a las

acequias.
. Mantenimiento de la vegetacidn existente y siembra de especies de
Forestacion acuerdo al Estatuto Arbdreo. X
Zonas Verdes Cesibn v adecuacién de las zonas verdes A, B, C y D (Parque : X
ABCvyD Piedrachiquita).
Cesitn y adecuacién de la zona verde E, incluidos el establo y los
Zona Verde E corrales que hacen parte de BICN. Estos (liimos haran pane de los X

equipamientos recreativos de las zonas verdes (Parque Piedragrande)

AMBIENTAL, ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS

Zonas Verdes

FyG Cesidn y adecuacién de 1as zonas verdes F y G. X
Equipamientos Cesién del area para los EQ1 y EQ2 X
Construccion colector Carrera 122 por el costado norte de la via a

Puerto Tejada entre la Calle 25 y el gje de la Carrera 122. Construccién X{1) X
estructura de separacidn 1 (Estudio IGEN2013)
o) Casién de la franja y construccion del cana!l Carrera 122 entre la via a
E Puerto Tejada y la Calle 47 y la mitad de a franja y medio canal entre la X(1) X
E | Calle 47 y el limite oriental del Plan Parcial (Estudio 1GE{/2014).
SISTEMA w | Adeciacion zona de mantenimiento.
PLUMIAL Participacion en la construccion de Iz infraestruciura matriz del sisterna
de alcantarillado pluvial a través de! Fideicomiso Corredor Cali — X(1) X
Jamundi. |
o | Adecuacién del espacio de regulacién de picos de aguas lluvias para el
% manejo de aguas internas en la manzana 8
=}
J £ | Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial.

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sistema X(1)
ACUEDUCTO de acueducto a traves del Fideicomiso Corredor Cali Jamundi.

bl B G >

Construccién de la red interna de acueducto.

Participacion en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema
ALCANTARILLAD | de alcantarillado sanitario a lraves del Fideicomiso Corredor Cali — X(1) X

O SANITARID Jamundi.
Construccion oe la red interna alcantarillado sanitario.

Construccion de redes eléctricas primarias de media tension. X .
ENERGIA Conslruccién de redes eléctricas secundarias  subterraneas, a %

excepcion de las areas destinadas para vivienda VIS. {

Construccién de la red subterranea de alumbrado publico. X

TELECOMUNICAC

IONES Canalizacién de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

* i
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Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadera del

GAS servicio publico. *(2)
Corredor . .

»| Regional de Cesidn dei area afectada. x{3)
2| Transporte
5| Masivo Calle | Censtruccion calzada de servicio oriental y el separador lateral X(3)
@ 25/ VIR
93 Corredor Cesién del 4rea afectada. X(3)
£ Suburbano . .
2| Inter - Regional | Construccion de la calzada de servicio norte y ef separador lateral X(3)
>| CaliPuerto [ construccion de la interseccidn de fa Calie 25 con 'a Via a Puerto

Tejada (VIR-2) | Tejada. X(3)

Avenida Ciudad | Cesidn del area afectada X3
g| deCalioCalle oonsiruccion de las calzadas de servicio oriental y occidental y (3
2 48 separador lateral. )
g Cesidn del &rea afectada segun seccién establecida en el POT de 45 %
o metros.
(%)
g Cesion de franja adicional de § mis para construccién canal 1GEI. X(4)
% Carrera 122 | construccion de la calzada norte y medio separador entre via a Puerto X
g Tejada y e! limite oriental del plan parcial.

Construccion de la calzada sur y medio separador entre la via a Puerto X(5
Tejada y la Calle 47. )
Cesidn y construccién ente el limite sur de la Carrera 122 y el lindero

@ Calle 42 norte del plan parcial X
=
3 Cesibn del area afectada X
pr ?, Construccién de la calzada sur y medio separador entre Calles 25 y 30 X X(5)
= (2] . R -
> % Construccidn de la totalidad de la via entre Calles 30 y 47A X
g Carrera 120 | construccién de la calzada sur y medio separador entre Calles 47A y X(5)
a 48.
= Consiruccién de la calzada sur y medio separadar entre Calle 48 y ef X X(5)
limite oriental del ptan parcial. ' '
Cesibn y construccidn de la totalidad de la via entre Calles 25 y 42;
Carrera 121 entre Calles 42 y 48 y entre Calles 48 y 49 x
Cesibn y construccion de la totalidad de la via entre Calles 25 y 42;
Carrera 121 A entre Calles 42 y 48 y entra Calies 48 y 45 X
Calle 30 Cesién y construccion entre las Carreras 120 y 122
— — 5 X
% Calie 44 Cesidn y construccién entre Carreras 120 y 121 y entre Carreras 121A
T y122
S Cesion y construccion entre Carreras 120 y 121 y entre Carreras 121A X
= Calle 45
@ y 122
> Calle 47 Cesién y construccion entre las Carreras 120 y 122
~ — 5
Calle 47A S?ilgn y construccion entre Carreras 120 y 121 y entre Carreras 121A X
Cesidn y construccion entre Carreras 120 y 121 y entre Carreras 121A X
Calle 49
y 122
Anden Calle 50 | Cesion del area afectada y su adecuacién entre las Carreras 120 y 122 X
] Via pe:lazt?nal K Cesion y construccidn entre la Caille 49 y el andén oriental Calie 50 X
Qo
R 7
g|via p;a;tlTal K Cesion y construccidn entse 1a Calle 49 y el andén oriental Calle 50 X

X (1) Obligacién compartida con la totalidad de los predios ubicados en el area de influencia del Fideicomiso Correder Cali Jamundi
constituido con el propésito de gotar la zona de Expansién urbana con 1as redes matrices de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado pluvial y sanitario.

X (2) Obligacién de la Empresa Prestadora del Servicio Publico.

X (3) Carga General que hace parte de la infraestructura vial principal de la ciudad.

X (4) Carga general que hace parte de fia infragstructura vial principal de la cludad. /]

X (5) La obligacién a cargo del PP corresponde hasta el eje de la via, el 50% restante es obligacidn del vecino colindante.
v
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Para la asignacién de las cargas por Unidad de Gestién se determinan los siguientes
criterios:

* Delimitacion de las Unidades de Gestién.

El limite entre Unidades de Gestidn del plan parcial corresponde a los ejes del sistema
vial de las Calles 42, 47 y 48. El limite con los predios que no forman parte del Plan
Parcial, corresponde con el lindero del area de Planificacion.

o Cargas Generales. i

Para asumir las cargas generales de ciudad referidas a cesiones de terreno para la
infragstructura Vial Principal, cada Unidad cede la totalidad del terreno localizado al
interior de la misma y adectia o construye la cuota parte correspondiente, segun lo
establecido en el POT y en el presente Decreto.

Las cargas generales correspondientes a la construcciéon de las redes matrices de
servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial seran
asumidas por los participes del plan parcial mediante aportes al Fideicomiso Cali
Jamundi, los cuales se liquidaran por metro cuadrado de éarea bruta, acorde al sistema
de liguidacion establecido. La Empresa Prestadora del servicio las distribuira y retribuira
conforme a los mecanismos establecidos en la Ley.

Las areas de terreno requeridas para la construccion de los canales para el manejo de
aguas lluvias externas, serén cedidas por el plan parcial de manera adicional a las
areas para vias, pero se compensaran mediante el aumento en la densidad o de las
unidades construibles.

El area de regulacion de picos de aguas lluvias estara temporalmente dispuesta en la
manzana 8 de la Unidad de Gestion 3 hasta tanto se construya la infraestructura de
canales de aguas lluvias que brinde solucion a la recepcion de aguas pluviales y a su
entrega final, y su adecuacion estara a cargo del Plan Parcial. En caso de requerirse de
manera permanente, debera ser adquirida y mantenida por la Empresa o Entidad
responsable de este servicio, a través de los instrumentos gue prevé la Ley para tal fin.
La construccion de las redes matrices para energia, telecomunicaciones y gas, estan a
cargo de la correspondiente Empresa Prestadora. No obstante, en el proceso de
urbanizacidon se deberan dejar los ductos suficientes para la pluralidad de empresas
prestadoras de servicios.

¢ Cargas Locales.
Las redes secundarias y domiciliarias de los servicios publicos, asi como las vias
locales, estédn a cargo del urbanizador del Plan Parcial y serdn asumidas por cada

Unidad de Gestion.

Para la cesion de suelo para zonas verdes y equipamientos, cada Unidad de Gestion
cede la totalidad del area localizada al interior de la Unidad y adecua la parte
correspondiente a la cuota parte de la Unidad. Las areas excedentes de cesion, podran
ser utilizadas como cesiones de otras Unidades, de conformidad con lo estabiecido en
los articulos 14 y 15 del presente Decreto, y su adecuacion se efectuara al momento del
desarrollo de la Unidad de Gestion correspondiente.

En caso de que la Unidad donde se realice la cesion no haya iniciado su ejecucion, el '
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propietario del plan parcial podra efectuar la cesion anticipada de la totalidad del area
para zona verde © equipamiento, y el urbanizador adecuara la cuota parte
correspondiente.

ARTICULO 28. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
UNIDAD DE GESTION. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas y aprovechamientos determinados en este Plan Parcial a continuacion se
muestra el reparto de cargas y beneficios para cada Unidad de Gestidén, cuya
delimitacidn se presenta en el Plano No. D14 Asignacion de cargas de urbanismo.

CUADRO No. 14 - UNIDAD DE GESTION 1.

Diagrama de
Localizacidn

Area Bruta 177.7902 1

Norte: Limite con la Hacienda Piedragrande

Sur: Limite con la Hacienda El Capricho

Delimitacion Occidente: gje de la futura Calle 42

Oriente: Eje de la futura Calle 47 y franja arborizada de la Hacienda El
Capricho

Obligaciones Urbanisticas

Zona Verde Ceder 61.562,2 m2 correspondientes a las zonas verdes B, E F, G,
localizadas en esta Unidad.

La aobligacicn urbanistica de esta unidad es la cesidn y adecuacion de
32.000,2 m2 que se cumple en las zonas verdes B, F, G y 1.482,4 mZ de la
Zona E. El excedente de 285586 m2 se reserva para cumplir las
obligaciones de otras Unidades de Gestion

Equipamiento En esta unidad no hay area localizada para equipamiento.

Lz obligacion correspondiente a esta Unidad es ceder 5.333,8 m2, obligacion
que se cumple asi: 1.708,9 m2 en EQ1 y 3.624,8 m2 en EQ2

Sistema Vial Carrera 122: Cesidon del area afectada segun seccion establecida en ef POT
de 45 metros. Cesidn de franja adicional de 8 metros para construccion de
canal IGEl Construccidn de la calzada norte y medio separador entre los ejes
de las calles 42 vy 47.

Carrera 120: Cesion y construccion del framo comprendido entre los ejes de
las Calies 42 v 47.

Calle 42: Cesioén y construccion de la calzada oriental entre [a Carrera 122 y el

limite norte del Pian Parcial. (L
Incluye construccién de la ciclovia definida en el planc No. D8 Perfiles viales
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Carrera 121: Cesién y construccion del tramo entre Calles 42 vy 47

Carrera 121 A: Cesidn y construccion deil tramo entre Calles 42 y 47

Caile 44: Cesidn y construccién de los tramos entre Carreras 120 y 121 y
entre Carreras 121 Ay 122,

Calle 45: Cesidn y construccion de los framos entre Carreras 120 y 121 y
entre Carreras 121 Ay 122.

Calle 47: Cesion y construccién de media calzada occidental en el del tramo
entre Carreras 120 y 122

Sistema Ambiental

Rectificacién de la acequia 5.3 derivacién de Pance, localizandola en el
costado sur de ia Carrera 120 (canal abierto) entre la Calle 42 y la entrega a
la Hacienda El Porvenir.

Rectificacion de la acequia 5.3.5.3 ubicéndola paraleia a la carrera 121 A,
Mantenimientc de la vegetacibn existente y siembra de especies
recomendadas en el Estatuto de Silvicultura Urbana en las zonas verdes B, F
y G

Sistema de Participar en la adecuacion de los corrales localizados en la Zona Verde E
Patrimonio adyacente a la casa de hacienda Piedragrande declarada BICN.

Servicios Piblicos
Acueducto Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de

acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali —~ Jamundi.
Construccion de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sisterma de
alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundl.

Cesién de la franja para la construccién del canal de aguas lluvias localizado
en el separador central de la Carrera 122 (Estudio IGEI 2003)

Participar en la adecuacion del espacio de regulacion del manejo de aguas
lluvias internas localizado en la Unidad de Gestidn 3

Construccion de la red interna de aicantarillado pluvial

Alcantariliado
Sanitario

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanitario a través de! Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energia Electrica,
Alumbrado Pablico y
Telecomunicaciones

Construccion de redes eléctricas primarias de media tension.

Construccion de redes eléctricas secundarias subterraneas, a excepcion de
las areas destinadas para vivienda VIS.

Canstruccion de red subterranea del sistema de alumbrado publico.

Canalizacion de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.

Gas

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora de servicios
publicos,

Vivienda de Interés | Construir VIS en area equivalente al 20% del area (til de esta Unidad. Esta
Social obligacion se cumple en la Unidad de Gestion 3

Usos del suelo. Aprovechamientos
Supermanzanas ‘ 3,4,12y13.

Uso del Suelo

Area Residencial Neta (Manzanas 3y 4)
Area Residencial Predominante (Manzanas 12 y 13)

Area atil

Area desarrollable: 64,3024 m2
Area Util: 64.302,4 m2
Area Neta Urbanizable para calculo de aprovechamientos: 143.394,0 m2

Indice de Ocupacion

Los establecido por el POT con base en el Area Neta Urbanizable del Plan
Parcial y calculados sobre la participacion porcentual de esta Unidad sobrejp/
area bruta total equivalente a 143.394,0 m2.

)
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indice Construccidn

E! establecido por el POT para predios mayores a 50 hectareas aplicables con
base en el Area Neta Urbanizable del Plan Parcial y calculados sobre la
participacton porcentual de esta Unidad sobre el area bruta total equivalente a
143.394,0 m2.

Altura Doce {12) pisos para las manzanas 12 y 13
Tres (3) piscs para las manzanas 3 y 4. Esta restriccion de altura generada
por el BICN, genera transferencia de derechos de construccion y desarrollo
- los cuales se aplicaran a las Unidades de Gestion de este Plan Parcial.
RESUMEN DE AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION No. 1
CESIONES AREA LOCALIZADA EN
UGt OBLIGATORIAS LA UNIDAD
m2 % m2 %
AREA BRUTA 177.792,1 100,0
Carrera 122 19.038.1 19.038,1 10,7
AFECTACIONES Carrera 120 8.551,2 8.5512 4.8
Calle 42 '6.091.6 6.99186 39
AREA NETA
URBANIZABLE 143.211.3 80,5
(Planimétrica)
Zona verde B 14.639.3
Zona verde B 31.052,0 61562 2 346
. 1 1. , .
Zona verde B 52815 32.0028 8.0
Zona verde B 5.4440
Eguipamiento 1 (1) 5.333.8 3.0 0,0 0.0
CESIONES
OBLIGATORIAS Carrera 121 4.033,8
Carrera 121 A 4.023,3
Vias Calle 44 3.036,5 16.638,0 9.4
Locales
Calle 45 29752
Calle 47 2.5692
OBRAS DE MANEJO Canalen ZV B £635.8 2087 o4
HIDRAULICO Canalen ZV F 729 ' '
S/manzana 3 15.628,8
: S/manzana 4 15.446 5
AREA A 64.302.5 36,2
DESARROLLAR S/manzana 12 16.927.6
S/manzana 13 16.299.6
S/manzana 3 156288 |
. . S/manzana 4 15.446,5
AREA UTIL 64.302.5 36,2
S/manzana 12 15.423.7 ‘
S/manzana 13 16.286,6
AREA NETA URBANIZABLE PARA REPARTO DE APROVECHAMIENTOS 143.394,0 M2 (

A
N

)

——

Pégina 31 e41%



ALCALDIA DE
 SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20. =255+ DE 2016

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN LA ZONA DE EXPANSION URBANA CORREDOR

CALI - JAMUNDI”

CUADRO No. 15 - UNIDAD DE GESTION 2.

Diagrama de
Localizacion

L Lk
o L.

Area Bruta

140.764,1

Delimitacion

Norte: Franja arborizada de la Hacienda El Capricho
Sur: Hacienda El Capricho

Occidente: Eje de la futura Calle 47

Criente: Eje de la futura Calle 48

Obligacicnes Urbanisticas

Zona Verde

Ceder 27.354,7 m? correspondientes a la zona verde C.

La obligacion urbanistica de esta unidad es ceder y adecuar 25.337,5 m? que
se cumple en la zona verde C. El excedente de 2.017,2 m? se reserva para
cumplir [as obligaciones de otras Unidades de Gestién.

Equipamiento

En esta unidad no hay localizada area para equipamientos

La abligacion correspondiente a esta unidad es ceder 4.222,9 m2, obligacién
que se cumple en EQ2

Sistema Vial

Carrera 122: Cesién del area 2fectada segun seccion establecida en el POT.
Cesién de franja adicional de 4 metros para construcciéon de canal IGEL
Construccién de la calzada norte y medio separador entre Calles 47 y 48.

Carrera 120: Cesién y construccidn del area afectada en el tramo comprendido
entre las Calles 47 y 48.

Calle 48: Cesién de ta mitad de la via y construccién de la caizada de servicio y
separador lateral, entre las Carreras 120 y 122. Incluye construccion de la
ciclovia definida en el plano No. D& Perfiles viales

Carrera 121 A: Cesion y construccién del tramo entre Calles 47 v 48

Carrera 121: Cesidn y construccion del tramo entre Czalles 47 y 48

Calle 47 A: Cesién y construccidon entre Carreras 120 y 121 y entre Carreras
121 Ay 122,

Calle 47: Cesion y construccién de media calzada criental del tramo entre
Carreras 120y 122

Sistema Ambiental

Rectificacion de la acequia 5.3.5.3 ubicandocla en el costado sur de la zona
verde C entre Calles 47 y 48.
Construccién de la estructura de reparto n® 3

recomendadas an el Estatuto de Silvicultura Urbana en la Zona Verde C

Mantenimiento de la vegetacidn existente y siembra de espeiﬁy}%

|
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Servicios Publicos

Acueducto

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
acueducto a traves del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

Construccién de la red interna de acueducto.

Alcantaritlado
Pluvial

Participacién en la construccidén de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a traves del Fideicomise Corredor Cali — Jamundf.

Cesion de la franja para la construccien del canai de aguas iuvias localizado
en el separador central de la Carrera 122 (Estudio IGEI 2003)

Participar en la adecuacion del espacio de regulacion del manejo de aguas
lluvias internas localizado en la Unidad de Gestidén 3.

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial

Alcantarillado

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de

Alumbrado Piblico y
Telecomunicaciones

Sanitario alcantarillade sanitario 2 través dei Fideicomiso Corrador Cali — Jamundi,
Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.
Energia Eléctrica, | Canstruccién de redes eiéctricas primarias de media tension.

Construccidn de redes eléctricas secundarias subterraneas, a excepcién de las
areas destinadas para vivienda VIS.

Construccion de red subterranea del sistema de alumbrado publico.

Canalizacién de la red primaria y secundaria de ielecomunicaciones.

Gas Construccién de la red de gas a cargo de |z empresa prestadora de servicios
publicos.
VIS Construir VIS en drea equivalente al 20% del area (til de esta Unidad. Esta
obligacion se cumple en la misma Unidad. )
Usos del suelo. Aprovechamientos
Supermanzanas 56,1415y Lote 19

Uso del Suelo

Area de Actividad residencial Predominante (Manzanas 5, 6, 14 y 15y Lote
19)

Area util

Area Util: 68.191,4 m2
Area desarrollable:70.788,5 m2
Area Neta Urbanizable para célculg de aprovechamientos: 113.530,0 m2

indice de Ocupacidn

El establecido por el POT con base a un Area Neta Urbanizable de 113.530,0
mz.

Indice Construccion

El establecide por el POT para predios mayores a 50 hectareas aplicables a un
ANU de 113.530,0 m2

| Altura 12 pisos _ ) T
RESUMEN DE AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION No. 2
CESIONES AREA LOCALIZADA
uG2 OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
m2 D/o m?2 %:
AREA BRUTA 140.764,1 100,0
Carrera 122 11.122,9 11.122.9 7.9
AFECTACIONES Carrera 120 5.237.9 5.2379 3.7
Calle 48 13.2680,3 13.260,3 9.4
AREA NETA
URBANIZABLE 111.142.9 79,0
_(planimétrica)

ig
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1 Zona verde C 253375 i8,0 27.3547 19,4
Equipamiento 1 4 42229 3,0 0,0 0.0
CESIONE Carrera 121 3.391.8
OBLIG:RTORSIAS Vias Carrera 121 A 3.978.4 12,368 2 -
Locales Calie 47 1.924,1 ’ ’ '
Calle 47A 3.073.8
O a0 | canatenzv c 621.5 6215 04
S/manzana 5 15.232.1
S/manzana 6 14.060,2
AREA A DESARROLLAR | S/manzana 14 19.278,6 70.798,5 | 503
S/manzana 15 215212
Lote 19 706.,5
S/manzana 5 0.0
VIAS LOCALES A S/manzana & 0,0
COMPENSAR EN S/manzana 14 158817 31763 23
ZONAS VERDES S/manzana 15 1.624.6
Lote 19 0,0
COMPENSACION Zonaverde E 569 1
LOCALIZADA '
COMPENSACION POR S/manzana 14 1.0555 2 6801 19
LOCALIZAR S/manzana 15 1.624,6 O '
S/manzana 5 15.232.1
S/manzana & 14.060,2
AREA UTIL S/manzana 14 17.726,9 68.191.4 | 484
S/manzana 15 20.485,7
Lote 19 706,5

AREA NETA URBANIZABLE PARA REPARTO DE APROVECHAMIENTOS

113.530,0 M2

CUADRO NO. 16 - UNIDAD DE GESTION 3.

Diagrama de
Localizacidn
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Area Bruta 120.270,5 m2

Norte: Franja arborizada de ta Hacienda El Capricha
Sur; Hacienda El Capricho

QOriente: Franja Arborizada de la Hacienda El Capricho
Cccidente: Eje de la futura Calle 48

Obligaciones Urbanisticas

Ceder 16.758,8 localizados en la ZV D

La obligacion de esta unidad es ceder y adecuar 21. 648,7 m?; abligacion
que se cumple asf:

16.758,8 m? localizados dentro de la misma unidad

2.8727 mfenla UG1 ZVE

2.017,2m2en la UGZ ZVC

Ceder 11.570,6 m? localizados en esta unidad

Equipamiento La obligacién correspondiente a esta unidad es ceder 3,608,1 m2 Ei
excedente se aplica a las cesiones de las ofras unidades.

Carrera 122: Cesidn del area afectada segun seccion establecida en el POT.
Cesion franja adicional de 4 metros para construccion de canal IGEL
Construccién de la calzada norte y medic separador entre calle 48 y limite
oriental del plan parcial.

Carrera 120: Cesion del area afectada y construccidn entre el gje de la
Calles 48 y el limite del Pian Parcial

Calle 48: Cesion de la mitad de ia via y adecuacion de la calzada de servicio
y separador lateral, entre las Carreras 120 y 122. Incluye la construccion de
la ciclovia definida en el plano No. D6 Perfiles viales.

Sistema Vial Carrera 121 A: Cesién y construccion del tramo entre Calles 48 y 49.
Carrera 121: Cesion y consfruccién del tramo entre Calles 48 y 49,

Calle 49: Cesidn y construccidn de los tramos entre Carreras 120 y 121 y
entre Carreras 121 Ay 122

Via Peatonal (Carrera 121) cesion y construccion entre Calle 49 y limite
oriental del Plan Parcial

Via Peatonal (Carrera 121 A) cesidon y construccion entre Calle 49 y limite

oriental del Plan Parcial

Andén Calle 50: ceder y adecuar el érea afectada

Sistema Ambiental Rectificacidn de la acequia 5.3.5.3 separandcla a parlir de la estructura de

repartc n°3 en dos ramales.

El ramal norte paralelo a la carrera 121 hasta su entrega en la Parcelacion

Andalucia.

El ramal sur paralelo a la carrera 121 A hasta la estructura de repario n® 4

descargando un ramal hacia la Hacienda Lituania'y otro ramal por el costado

oriental de la manzana 17 hasta su entrega en el lindero con la Hacienda El

Capricho.

Construccion de fa estructura de reparto n® 4

Mantenimiento de la vegetacién existente y siembra de especies

recomendadas en gl Estatuto de Silvicultura Urbana en la zona verde D
Servicios Piblicos

| Acueducto Participacion en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de
acueducto a traves del Fideicomise Corredor Cali ~ Jamundi. (
Construccién de la red interna de acueducto.
Alcantarillado Pluvial Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sisterna de
alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi. g
C

Delimitacién

Zona Verde

-

esidn de la franja para la construccidn del canal de aguas lluvias localizad
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en el separador central de la Carrera 122 (Estudio IGEI 2003)

Participar en la adecuacion del espacio de regulacidn del manejo de aguas
lluvias internas localizado en esta Unidad de Gestion.

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial

Alcantarillado

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de

Alumbrado Publico y
Telecomunicacicnes

Sanitario alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali ~ Jamundi.
Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.
Energia Eléctrica, | Construccion de redes eléctricas primarias de media tension.

Construccion de redes eléctricas secundarias subterrdneas, a excepcion de
las greas destinadas para vivienda VIS.

Construccion de red subterrdnea del sistema de alumbrado pablico.

Canalizacion de la red primariz y secundaria de telecomunicaciones.

Gas Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadcra de servicios
publicos.

VIS Construir VIS en area equivaiente al 20% del area (il de esta Unidad. Esta
abligacién se cumple en la misma Unidad. o

Uscs del suelo. Aprovechamientos
Supermanzanas
Uso del Suelo Area de Actividad econémica Predominante (Manzanas 7, 8, 16 y 17)
" Area util Area desarrollable: 53.811,4 m2

Area Util: 45.303,4
Area Neta Urbanizable para caiculo de aprovechamientos: 97.001,3 m2

Indice de Ocupacién

El establecido por el POT con base a un ANU de 97.001,3 m2.

indice Construccién

El establecido por el POT para predios maycres a 50 hectareas aplicables a
un ANU de 97.001,3 m2.

Altura 12 pisos S
RESUMEN DE AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION 3
CESIONES AREA LOCALIZADA
UG3 OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
m2 % m? %
AREA BRUTA 120.270,5 100.0
Carrera 122 5.866,5 6.866,5 57
AFECTACIONES Carrera 120 3.051,8 3.0518 2.5
Calle 48 13.120.0 13.120,0 10.9
AREA NETA
URBANIZABLE 97.2322 80.8
(planimétrica)
Zona verde D 21.648.7 18.0 16.758.,8 13.9
Eguipamiento 2 (! 3.608,1 3.0 11.570.5 96
Carrera 121 1.711,0
CESIONES Vias Locales | Carrera 121 A 1.723.0 6.543.3 5.4
OBLIGATORIAS Calle 49 31094
Carrera 121 1.2376
Vias Carrera 121 A 1.209.3 3.341 6
Peatonales ’
Anden Cl 50 8947

2

L,
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Diagrama de
Localizacion

‘ CanalenZv D 2471
Canal y franja de mantenimiento 32347
OBRAS DE MANEJO | EQ2 T
HIDRAULICO Canal y franja de mantenimiento 17247 13.714.5 11.4
Mz8 ’ '
Reguiacién aguas lluvias Manzana
8 8.508.0
S/manzana 7 18.243,3
AREA A DESARROLLAR | S/manzana 16 15.153,3 45.303,4 44,7
S/manzana 17 11.906.9
AREA VIAS LOCALES
A COMPENSAR EN S/manzana 7 1.6476 1.647 8
ZONAS VERDES
COMPENSACION
LOCALIZADA EN LA Simanzana 7 16476 1.647 86 1.4
ZONA VERDE E
S/manzana 7 18.243.3
AREA UTIL S/manzana 16 15.153,3 45303 4 337
S/imanzana 17 11.908,9
AREA NETA URBANIZABLE PARA REPARTO DE APROVECHAMIENTOS 97.232,2 M2
(*) EL AREA TOTAL DE LA MANZANA 8 SERA UTILIZADA EN LA REGULACION DE PICOS
DE AGUA LLUVIA
CUADRO No. 17 - UNIDAD DE GESTION 4,
<N .
i | R 1,
! [ I ' 1
PR N 285

Area Bruta

161.350,4 m2

Delimitacion

Norte: Predio antiguo Autccine y Hacienda Piedragrande
Sur: Hacienda El Capriche

Occidente: Vias Cali ~ Jamundi y Cali Puerto - Tejada
Oriente: Eje de ia futura Calle 42

Obligaciones Urbanisticas

Zona Verde

la 2V A

Debe ceder 12.064,4 m? localizados en la misma unidad correspondiente a

m2 en 2V E.

La obligacion de estz unidad es ceder y adecuar 28.043,1 m2; obligacion ‘
que se cumple asi: 12.064,4 m2 localizados en la misma unidad y 16.978.7 +3

Equipamiento

Ceder 6.549,4 m® localizados en esta unidad

{@ﬁmf §

Pagina 37 de

Ty
S

=4



ALC&LD[A DE
SANTIACO DE CALI

DECRETO No.411.0.20.c>>&7 DE 2016

(Qun:._o EF )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
PIEDRACHIQUITA, UBICADO EN LA ZONA DE EXPANSION URBANA CORREDOR

CALI - JAMUNDI”

L.a obligacién urbanistica de esta unidad es ceder 4.840,5 m2. El excedenteT
se aplica a las cesiones de las ofras unidades.

Sistema Vial

Calle 25 {via Cali, Jamundf): Cesién del drea afectada y construccion de la
calzada de servicio oriental entre la Carrera 120 y la Via a Puerto Tejada.
Incluye construccién de la ciclovia definida en el plano No. D6 Perfiles viales.

Via a Puerto Tejada: Cesién del area afectada y construccidn de la calzada
de servicio oriental entre la Calle 25 y el eje de la Carrera 122.

Carrera 122: Cesién del area afectada segln seccion establecida en el POT
de 45 metros. Cesion franja adicional de 8 metros para construccion de
canal IGEI Construccion de la calzada norte y medio separador entre la via
a Puerio Tejada vy la calle 42.

Carrera 120: Cesién area afectada entre las calles 25 y 42. Construccion de
la calzada sur entre calles 25 y 30, y del perfil completo entre calles 30 y 42,

Calle 42: Cesion y construccién de la calzada occidental entre ia Carrera 122
y el limite norte del Plan Parcial. Incluye construccion de la ciclevia definida
en el plano No. D6 Perfiles viales.

Carrera 121 A: Cesion y construccion del tramo entre Calles 25 y 42

Carrera 121: Cesidn y construccion del tramo entre Calles 25 y 42

Calle 30: Cesion y adecuacion del tramo entre Carreras 120 y 122

Sisterma Ambiental

Rectificacion de las acequia 5-3, 5-3-8 y 5-3-7, localizandetas en el costado
oriental de ia Calle 25 y costado sur de la Carrera 120 hasta la estructura de
separacion numero 2 que entrega en parte a la Hacienda Piedragrande v en
parte continla hasta la Calle 42.

Rectificaciéon de la acequia 5.3.5.3 ubicandola paralela a la Carrera 121 A
entre la estructura de reparto n® 1 v la Calle 42.

Construccién de las estructuras de reparton® 1y n® 2

Mantenimiento de la vegetacion existente y siembra de especies
recomendadas en el Estatuto de Silvicultura Urbana en la zona verde A

Servicios Publicos

Acueducto

Participacion en la construccion de [a infraestructura matriz del sistema de
acueducto a través de! Fideicomiso Correder Cali — Jamundi.

Construccidon de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundl.

Cesion de ia franja para la construccion del canal de aguas lluvias localizado
en el separador central de la Carrera 122 (Estudio IGE! 2003)

Participar en la adecuacién del espacic de regulacién del manejo de aguas
lluvias internas localizado en la Unidad de Gestidn 3

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial

Alcantarillado Sanitaric

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz de! sistema de
alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energia Eléctrica,
Alumbrado Piblico y
Telecomunicaciones

Construccion de redes eléctricas primarias de media tensioén.
Construccién de redes eléctricas secundarias subterraneas, a excepcion de
ias dreas destinadas para vivienda VIS.

Construccién de red subterranea del sistema de alumbrado publico.

Canalizacion de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.

Gas

Construccidn de la red de gas a cargo de la empresa prestadora de servicios
publicos.

Vivienda de Interés | Construir VIS en area equivalente al 20% del area (til de esta Unidad. Esta
Social obligacion se cumple en la Unidad de Gestién 3
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Usos del suelo. Aprovechamientos

Supermanzanas

1,2,910, 11 y Lote 18

Uso del Suelo

Arez de Actividad Economica Predominante (Manzanas 1, 9y 10)
Area de Actividad residencial Neta (Manzana 2 y Lote 18)
Area de Actividad Residencial Predominante (Manzana 11)

Area util

Area desarrollabie: 100.831,4 m2
Area Util: 100.631,4 m2
Area Neta Urbanizable para célculo de aprovechamientos:130.133.4 m2

indice de Ocupacién

El establecido por e POT con base a un Area Neta Urbanizable de
130.133,4 m2.

Indice Construccién

El establecido por el POT para predios mayores a 5 hectareas aplicables a
un ANU de 130.133,4 m2.

Altura 12 (doce) pisos para las manzanas 1, 9, 10 y 11
3 (tres) pisos para ia manzana 2 y el lote 18. La restriccidn de altura
generada por el BICN, genera transferencia de derechos de construccidn y
cdesarrollo, los cuales se aplicaran a las Unidades de Gestidon de este Plan
B . Parcial. -
RESUMEN DE AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION No. 4
CESIONES AREA LOCALIZADA
uG4 OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
m? % m? | %
AREA BRUTA 161.350,4 | 100.0
VIR - Calie 25 2.038.9 2.036.9 1.3
VIR - Via Pto. Tejada 3.9732 3.973.2 25
Carera 122
AFECTACIONES RESUMEN 10.799.3 10.799.3 8.7
Carrera 120 51731 5.173,1 3.2
Calle 42 6.895,7 6.885.7 4.3
AREA NETA
URBANIZABLE 132.472 3 821
(planimétrica)
Zona verde A 29.0431 18.0 12.064.4 7.5
Equipamiento 1™ 4.840,5 3.0 6.549.4 4.1
CESIONES Carrera 121 3.5911
OBLIGATORIAS \ias Locales | Carrera 121 A 3.564.3 12.404,2 77
Calle 30 52488
OBRAS DE MANEJO Canal en Z\{A _ 1376 5930 05
HIDRAULICO Canal y franja de mantenimiento 635.4 ' ,
EQ1 '
S/manzana 1 21.040.9
S/manzana 2 13.831,9
AREA A S/imanzana 9 33.630.3
100.631,4 62.4
DESARROLLAR S/manzana 10 16.677.8
S/manzana 11 12.908,5
Lote 18 2.541.0
AREA VIAS LOCALES S/manzana 16454
A COMPENSAREN | S/manzana 9 4.193,3 7.491 4 4.8
ZONAS VERDES S/manzana 10 16527
COMPENSACION S/manzana 1 1.645.4
LOCALIZADA EN LA S/manzana 9 41933 7.491.4 4.6
ZONAVERDEE S/manzana 10 1.652.7

Lot/
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S/manzana 1 21.040,9
S/imanzana 2 13.831,9
: ¢ S/manzana 9 33.630.3
AREA UTIL S/manzana 10 166778 100.631,4 62.4
S/manzana 11 12.909.5
Lote 18 2.541.0
AREA NETA URBANIZABLE PARA REPARTC DE APROVECHAMIENTOS 130.133,4 M?

ARTICULO 29. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. El
proceso de entrega de las areas de cesion destinadas a espacio publico (zonas verdes,
equipamientos y vias) se haré de acuerdo con el procedimiento establecido en la
normativa vigente que regula la expedicion de licencias urbanisticas. En todo caso, el
area total de cesiones para espacio publico es del 18% y 3% para equipamiento-

ARTICULO 30. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera
responsabilidad de la Administracion Municipal, la ejecucién de las calzadas centrales
del Corredor Interregional de Transporie Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga
(Calle 25), del Corredor Suburbano Inter — Regional Cali Puerto Tejada y de la Avenida
Ciudad de Cali (Calle 48}, correspondientes a obras del sistema vial principal
comprendido en el area del presente Plan Parcial, que segun la Ley 388 de 1997, el
Acuerdo 069 de 2000 y lo dispuesto en este Decreto pertenecen a cargas generales de
ciudad, las cuales podran ser financiadas por los mecanismos previstos en la Ley 388
de 1997.-

ARTICULO 31. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos de
la aplicacién del Acuerdo 321 de Diciembre de 2011 Estatuto Tributario Municipal y con
base en lo dispuesto en el Decreto Nacional N° 1077 de 2015, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal remitird al Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, la identificacién de los hechos generadores del efecto Plusvalia,
para la liquidacion respectiva.-

ARTICULO 32. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de las funciones
otorgadas en la Ley 388 de 1997 a los organismos de planificacidn municipales,
corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal hacer el
seguimiento v apoyar las labores de coordinacidon para la exitosa ejecucion del Plan
Parcial y de lo dispuesto en el presente Decreto.

ARTICULO 33. PLAZO DE EJECUCION. E! presente Plan Parcial, tendré una vigencia
de veinte (20) anios contados a partir de la publicacion del presente Decreto, siendo
prorrogable antes de su vencimiento por solicitud del interesado presentada en los
treinta (30} dias calendarios anteriores a la fecha de su vencimiento. La solicitud de
prérroga deberé exponer y sustentar los motivos que la originan.

ARTICULO 34. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado
en el la Ley 388 de 1997, y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, las modificaciones al
presente plan parcial deberan surtir el mismo tramite establecido para su formulacién y
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adopcién y se efectuaran teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respectivo plan/

ARTICULO 35. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000
(POT) y demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de la
Ley 388 de 1997 y demas normativa que regule la formulacién y adopcion de los planes
parciales..

ARTICULO 36. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la interpretacidn de las ausencias o
contradicciones que surjan de la aplicacion del presente Decreto, en concordancia con
lo establecido en el articulo 102 de ia Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.6.6.1.4 del
Decreto Nacional 1077 de 2015~

ARTICULO 37. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el
Boletin Oficial del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los Q,_:\Y dias del mes de (_)U\’\‘TO de 2016

\4\{\U\R[CL— ARMITAGE CAD VID

\YAlcalde de Santiago de C

NP N

LEON DARIO ESPINGSA RESTREPO
Directo
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No. A0 Fecha: ()C)mo P (£
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Proyegto: Equipo de Planes Parciales: Arg. Maria Elssy Burgo?lArq Victoria Eugenia Mufioz, Ing. Fernando Martinez, [Geo.
Andrés Prieto. Abg. Martha Isabel Bolafios, Econ. Larena Nifio, Ing. Isabel Cristina Parra, Arq. Sonia Cristina Enn’quezJ
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Reviséd:  Francisco Javier Bonilla Hurtade, Profesional Especializado
Emiliano Guarnizo Bonilla, Subdireclor del POT y Servicios Pdblicos
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