ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No.(4ll2.an0. 20 . 0\ ) DE 2022

( MQFZQ 2 )

“POR EL CUAL SE AMPLIA EL TERMINO DE VIGENCIA DE EJECUCION DEL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO MENGA”

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales vy
Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo
91 de la Ley 136 de 1994; modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por la ley 2079 de 2021, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 de 2016, vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 define los planes parciales como “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollany complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que
deben desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u
otras operaciones y urbanas especiales (...)"

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales
2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se armoniz6 con el articulo 180 del
Decreto Ley 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para la
formulacién y adopcion de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modificé el articulo 27 de la Ley 388 de
1997, en su paragrafo 4 dispone que “El ajuste o modificacion de planes parciales, en
caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este
articulo, en lo pertinente y, Gnicamente, las instancias y autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse, unicamente se podra
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue aprobado el
plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario’.

Que en vigencia del Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, fue adoptado
el plan parcial de desarrollo urbano Menga mediante Decreto 0125 de marzo 31 de
2003.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de
todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los
usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de
Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para
las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse %
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de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento
previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o rehabilitacion podran
ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece
el conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo
en suelo urbano y suelo de expansion, en desarrollo de lo establecido en el articulo
19 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 248 del Acuerdo 069 de 2000 define las fichas normativas como el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la
norma general y suministra los elementos sustanciales requeridos para su formulacion
y correcta aplicacion, las cuales seran aprobadas por Acuerdo del Concejo municipal.

Que mediante el Decreto 0125 de 2003 se adoptd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de Menga para un area de planificacion 23.6 Has, ubicada en la pieza estratégica
ciudad Norte del suelo urbano de Santiago de Cali.

Que mediante Decreto Municipal No. 411.0.20.0154 del 20 de marzo de 2013 se
amplié el plazo de ejecuciéon del plan parcial Menga por el término de un (1) afio, y
posteriormente, a través del Decreto Municipal No. 411.0.20.168 del 20 de marzo de
2014, se adoptd la modificacion del plan parcial Menga, y se definié una vigencia de
siete (7) afos contados a partir de la publicacion de dicho decreto.

Que mediante la Resolucion 385 de 12 de marzo de 2020 del Ministro de Salud y
Proteccion Social, se declard la emergencia sanitaria por la pandemia del Covid-19, lo
cual conllevd ala declaratoria de diferentes medidas por parte del Gobierno Nacional
y Distrital, lo cual implico que el tramite y la ejecucion de las actuaciones a cargo de la
Administracion Central se vieran afectados.

Que en este sentido, el Alcalde de Santiago de Cali mediante Decreto Municipal N°
4112.010.20.0720 del 16 de marzo del 2020 adoptd las medidas transitorias en salud
publica y convivencia para la preservacion de la vida y mitigacion del riesgo con
ocasion de la situacién epidemiolégica causada por el CORONAVIRUS (COVID-19) y
se dictan otras disposiciones en el distrito especial, deportivo, cultural, turistico,
empresarial y de servicio de Santiago de Cali.

Que mediante el Decreto Nacional 417 del 17 de marzo del 2020 “Por medio del cual se
declara un Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica en todo el territorio Nacional”
se declar6 el estado de emergencia por un término de 30 dias calendario a causa brote
del COVID-19.

Que mediante el Decreto Municipal No. 4112.010.20.0725 del 17 de marzo de 2020,
“Por el cual se suspenden los términos en los procedimientos administrativos que se adelantan
ante la Administracién Central Distrital, en vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se dictan
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otras disposiciones”, se suspendieron, entre otros, el tramite de las actuaciones
administrativas.

Que mediante el Decreto Municipal 4112.010.20.0754 del 30 de marzo de 2020, “Por
el cual se modifica el Decreto 4112.010.20.0725 de marzo 17 de 2020 “Por el cual se
suspenden los términos en los procedimientos administrativos que se adelantan ante la
Administracion Central Distrital, en vigencia de la Emergencia Sanitaria, y se dictan otras
disposiciones”, el sefior Alcalde determiné que los términos de las actuaciones de la
Administracion Central Distrital se encontraban suspendidos hasta tanto permaneciera
vigente la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion
Social, sefialando ademas que durante el término que durara la suspension y hasta el
momento en que se reanudaran las actuaciones no correrian términos de caducidad,

prescripcion o firmeza previstos en la Ley que regule la materia.

Que mediante Decreto Municipal 4112.010.20.1443 del 19 de agosto de 2020 “Por el
cual se levanta la suspension de términos de los procedimientos y actuaciones administrativas
que se surten ante los distintos organismos de la Administracion Central Distrital, establecida
mediante Decreto 4112.010.20.0725 del marzo 17 de 2020, modificado por el Decreto
4112.010.20.0745 de marzo 30 de 2020 y se dictan otras disposiciones’, se determind
levantar la suspension de los términos de las actuaciones de la Administracion Central

Distrital.

Que mediante comunicacion No. 202147130100259652 del 18 de febrero de 2021, los
sefiores FEDERICO MARIO CAICEDO MORALES, identificado con cédula de
ciudadania 16.449.540 de Yumbo, obrando como Representante Legal de MENGA
EDER & CIA. S. EN C., (NIT 890.301.107-0); HENRY JAMES EDER CAICEDO,
identificado con la cédula de ciudadania N° 6.044.702, DORIS EDER DE ZAMBRANO,
identificada con cédula de ciudadania N° 29.046.651, JUAN ANTONIO ZAMBRANO
EDER, identificado con la cédula de ciudadania N° 16.624.526, ; JOSE MANUEL
ZAMBRANO EDER, identificado con la cédula de ciudadania N° 16.640.570;
GIOVANNA CARLA GIOVANELLI EDER, identificada con la cédula de ciudadania N°
31.284.752; FRANCESCO PAOLO GIOVANELLI EDER, identificado con la cédula de
ciudadania N° 16.637.623; ANTONIO DE ROUX RENGIFO, identificado con la cédula
de ciudadania N° 19.145.929, todos ellos obrando en nombre propio; y SANDRA
GIOVANELLI EDER, identificada con la cédula de ciudadania N° 31.284.750, obrando
en nombre propio, y en representacion de MARIO ENRICO GIOVANELLI EDER,
identificado con la cédula de ciudadania N° 16.604.235, de conformidad con el Poder
General otorgado mediante Escritura Publica N° 0186 del 19 de febrero de 2016, de la
Notaria Quince de Cali; en su calidad de propietarios de los inmuebles localizados en
el area de planificacién del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA,
solicitaron ante este organismo la ampliacion del término de ejecucién del citado Plan,
relacionando lo siguiente respecto a los aspectos juridicos, técnicos y socio
econdémicos.

“(..)
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1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Menga se refiere a un terreno con area
bruta de 236.097,56 metros cuadrados, ubicado en el noroccidente de Cali
delimitado asi: (...)

2. El Plan Parcial fue adoptado mediante Decreto 0125 de marzo 31 de 2003, y
modificado mediante Decreto 411.0.20-0168 de marzo 20 de 2014 (veranexos 1y
2).

3. De conformidad con el paragrafo 1 del articulo 3 del Decreto 411.0.20-0168 de 2014:
“(...) la Familia Eder y demas Sociedades de su propiedad han acordado actuar
como un solo participe conforme se acredité ante el DAPM (...)". En consecuencia,
la sociedad Menga Edery Cia. S. en C., propietaria mayoritaria de lotes de terrenos
en Menga, ha sido la encargada de adelantar el proceso de urbanizacion del Plan
Parcial de Menga.

4. Menga Eder y Cia. S. en C. ha puesto todo suempefio en adelantar las gestiones y
las obras necesarias para el desarrollo del Plan Parcial de Menga.

5. Con el propdsito de realizar lo indicado, el 29 de julio de 2015, Menga Eder y Cia.
S. en C. contraté a la firma Olano Ingenieria S.A.S. para que realizara la gerencia
del proyecto de urbanizacion de las Unidades de Gestion 1 y 5 del Plan Parcial de
Menga (ver anexo 3).

6. Como resultado de lo anterior se realizaron las siguientes operaciones:

a. El 14 de agosto de 2015 se contraté a la firma Metafora S.A.S. para realizar el
diserio del espacio publico de las Unidades de Gestién 1 y & del Plan Parcial de
Menga, y tramitar su aprobacion (ver anexo 4).

b. E/ 14 de agosto de 2015 se contraté al Ingeniero Rubén Duque para disenar las
redes eléctricas de las Unidades de Gestion 1 y 5 del Plan Parcial de Menga y
tramitar su aprobacion ante EMCALI (ver anexo 5).

c. El 14 de agosto de 2015 se contraté a la Ingeniera Mariela Betancourt para disenar
las redes de acueducto y alcantarillado del Plan Parcial de Menga y tramitar su
aprobacién ante EMCALI (ver anexo 6).

d. El 19 de octubre de 2015 se contraté al Ingeniero Carlos Julio Echeverry para
realizar el disefio de las vias del Plan Parcial de Menga y tramitar su aprobacion
(ver anexo 7).

e. El 25 de enero de 2016 se contraté a la Ingeniera Mariela Betancourt para disenar
el canal perimetral que intercepta el agua lluvia proveniente de la loma de Menga,
para que no llegue al area de planificacion del Plan Parcial de Menga haciendo su
vertimiento a la quebrada Menga, y tramitar su aprobacién (ver anexo 8).

f. El 7 dejunio de 2016 se contraté al Ingeniero Rubén Duque para disenar las redes
eléctricas de las Unidades de Gestion 2, 3 y 4 del Plan Parcial de Menga, y tramitar
su aprobacion (ver anexo 9). Los cuales fueron aprobados por EMCALI (ver anexo
10).

7. Con el propésito de realizar los disefios de las redes de acueducto y alcantarillado
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del Plan Parcial de Menga, la Ingeniera Mariela Betancourt consulté a EMCALI la
factibilidad de la prestacion de estos servicios publicos. En respuesta a las consultas
realizadas el 21 de diciembre de 2015, mediante documento 310-DT-475/2015 (ver
anexo 11), EMCALI djjo que:

El predio consultado tiene Factibilidad de prestacién de los servicios de Acueducto
y Alcantarillado, conforme a la Informacién por usted suministrada, la cual debe
entenderse en su integralidad con las observaciones y/o condiciones técnicas
indicadas a continuacion.

CARACTERD_E ACUEDUCTO ALCANTARILLADO
RESPUESTA S NO N NO
Factibilidad de Con Con

Servicios Condiciones Condiciones

(..))

ACUEDUCTO: La prestacion del servicio de Acueducto esta condicionada a la
presentaciéon para revision y aprobacion de EMCALI del estudio, disefio y
construccion, por parte de los propietarios de los predios beneficiados, de la
Ampliacién del Sistema de Bombeo Menga Bajo, de tal forma que se pueda
abastecer el desarrollo propuesto en todas sus etapas, sin desmejorar la prestacion
del servicio en la zona actualmente atendida por este Sistema.

El estudio debe contemplar la evaluacion del Sistema de Bombeo actual y su
almacenamiento, definiendo la instalacion de nuevas bombas, evaluar la necesidad
de ampliar el almacenamiento de agua potable y la ampliacion y adecuaciones
necesarias en la caseta de bombeo existente (fisicas, eléctricas, mecanicas, etc.)

(...)

Para cumplir con las condiciones establecidas por EMCALI en la factibilidad de
prestacion del servicio publico de acueducto, el 25 de enero de 2016 se contrato a
la Ingeniera Mariela Betancourt para disefar la Ampliacién del Sistema de Bombeo
Menga Bajo y tramitar su aprobacion ante EMCALI (ver anexo 8).

El 14 de marzo de 2017, la Ingeniera Mariela Betancourt entregé a EMCALI la
memoria técnica y los planos de disefio del proyecto de ampliacién del Sistema de
Bombeo Menga Bajo, del cual se sirve el Plan Parcial de Menga (ver anexo 12).

El 21 de abril de 2017, EMCALI le envié a la Ingeniera Mariela Betanccurt el
comunicado 311.2-DI-0397 en el cual le solicitan rectificar y sustentar la densidad
de poblaciéon adoptada en los disefios de la ampliacion de la estacion de bombeo
(ver anexo 13).

Mediante comunicado 311.2-DI-001343 del 20 de octubre de 2017, EMCAL
establecié nuevos aspectos técnicos a considerar en la ejecucion de la ampliacion
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de la estacion de bombeo de Menga Bajo (ver anexo 14), los cuales son:

- La densidad media ponderada a utilizar para en el proyecto, de acuerdo con la
revision realizada al estudio de densidades presentado por ISAN Ingenieria, es
de 380 hab/Ha.

- El proyecto debe definir las demandas para el Plan Parcial Menga y zona sur de
Menga, de acuerdo con la densidad establecida.

- El estudio debe abarcar como minimo la evaluacion de las condiciones actuales
del sistema, capacidad, funcionalidad y estado fisico; definir los requerimientos
futuros y realizar los disefios requeridos para los diferentes componentes a saber:
tanques, equipos de bombeo, linea de impulsién, redes hasta el Plan Parcial
Menga y sistema eléctrico y automatizacion.

12. Mientras se trabajaba en atender el nuevo requerimiento de Emcali, algunos
constructores propietarios de lotes en el area de Menga Sur solicitaron posibilidades
de servicios publicos a EMCALI para sus proyectos, EMCALI respondio exigiendo
la constitucion de un fideicomiso para ampliar la estacion de bombeo de agua
potable de Menga, la cual sirve al Plan Parcial de Menga y al area denominada
Menga Sur (comunicacion 300-GAA-01207-17 del 21 de noviembre de 2017) (ver
anexo 15).

13. Las empresas MEGACONSTRUCTORES S.A.S., DIVERSIFICAR S.A. y el
CONSORCIO LATCO S.A. A2, constructores de lotes de Menga Sur, constituyeron
el FIDEICOMISO REPOTENCIACION ACUEDUCTO MENGA con el fin de cumplir
el requerimiento de EMCALI (ver anexo 16). Adicionalmente, el FIDEICOMISO
REPOTENCIACION ACUEDUCTO MENGA firmé ACTA DE COMPROMISO
ENTRE EMCALI Y ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERO DEL FIDEICOMISO
REPOTENCIACION SISTEMA DE BOMBEO MENGA BAJO, PARA EL DISENO Y
CONSTRUCCION DE OBRAS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS EN EL SECTOR DE MENGA Y ALEDANOS, en la cual se comprometio
con la realizacién, por cuenta y riesgo de los Fideicomitentes, de la revision, diseno
integral, optimizacion y ejecucion de las obras para la repotenciacion del sistema de
bombeo Menga Bajo (ver anexo 17).

14. (...) la constituciéon de un Fideicomiso para la construccion de las obras de
Repotenciacion del Sistema de Bombeo Menga Bajo, ha tenido un grave impactoy
dilatado en el tiempo la implementacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
Menga. En la actualidad los disenos definitivos de las obras relacionadas con el
fideicomiso estan en proceso de aprobacion por EMCALI y una vez se cuente con
esta aprobacién tendré que procederse a elaborar la ingenieria financiera
correspondiente, el cierre financiero, el trémite de licencias de obra, la adquisicion
de equipos y la construccion de las obras correspondientes.

Las operaciones anteriores dependen en buena medida de terceras partes, por lo
cual se estima que los tiempos para la solucion de acueducto podrian prolongarse,
sin que sea posible en este momento precisar la fecha final. @/
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Es importante mencionar que desde el inicio Menga Eder ha estado apoyando la
materializacion del fideicomiso (ver anexo 18) y ha realizado aportes econémicos
para la conformacion y operacion del mismo, (ver anexo 19). Igualmente se
encuentra a la espera de la informacion financiera de cierre para concretar su
vinculacion al proyecto.

De otro lado, en lo referente a la habilitacion urbanistica y con el fin de lograr un
avance expedito, Menga Eder y Cia. S. en C. determiné acudir a los mecanismos
de Proyecto Urbanistico General por Etapas (PUG) y licenciamiento urbanistico de
la primera etapa del PUG, lo cual fue aprobado por la Curaduria Urbana 2 de Cali
mediante las resoluciones N° PUG-U-76001-2-18-0815 y N° U-76001-2-18- 0815 del
9 de julio de 2.019 (veranexos 20 y 21).

El PUG incluye una primera etapa licenciada mediante resolucion N° U-76001- 2-
18-0815, ya mencionada y otras 4 etapas. Esaprimera etapa del PUG involucra una
buena parte de los terrenos pertenecientes a las unidades de gestion 1, 2 y 5 del
Plan Parcial vigente. EI PUG, por otra parte, deja por fuera la Unidad de Gestion 4
del Plan Parcial de Menga (ver anexo 20).

Las licencias obtenidas dieron lugar a las actuaciones que sefialamos a
continuacioén, algunas de las cuales complementan los tramites ya iniciados desde
el 2015:

a. Con el propésito de ejecutar las obras de urbanizacion de la primera etapa del
Proyecto Urbanistico General por Etapas, el 3 de febrero de 2020, Menga Edery
Cia. S. en C. contraté a la firma Olano Ingenieria S.A.S. para realizar la gerencia
del proyecto e interventoria de obra de la etapa 1 del Plan Parcial de Menga (ver
anexo 22).

b. Actualizaciéon de los estudios hidrologicos e hidraulicos de la quebrada Menga y
dimensionamiento de las obras de regulacion de aguas lluvias internas en el Plan
Parcial de Menga. Item concluido (ver anexo 23).

¢. Revision de los disefios de los alcantarillados sanitario y pluvial y elaboracion de
los redisefios del acueducto requeridos para el Plan Parcial de Menga, de
acuerdo con las nuevas normas de disefio de EMCALI (ver anexo 24). Estos
diserios fueron radicados ante EMCALIy se esta esperando su aprobacion (ver
anexo 25).

d. Revision y ajuste de disefos instalaciones eléctricas y de comunicaciones de la
etapa 1 del Plan Parcial Menga (ver anexo 26). Estos disefios ya fueron
aprobados por EMCALI (ver anexo 27).

e. Estudio geotécnico y disefio geométrico de las vias de la etapa 1 del Plan Parcial
de Menga (ver anexo 28). Estos estudios estan concluidos y fueron radicados en
la Secretaria de Infraestructuray Valorizacion (ver anexo 29).

f. Inventario forestal y plan de manejo forestal del Plan Parcial de Menga (veranexo
30). Estos estudios estan concluidos, fueron radicados en el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, cuya entidad emitio
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auto No. 401 de 2020 por medio del cual da inicio al tramite administrativo para
obtener permiso de aprovechamiento forestal (ver anexo 31).

g. Estudios de vulnerabilidad del acuifero del area del Plan Parcial de Menga. Estos
estudios fueron concluidos por Gustavo Barrientos y hacen parte constitutiva del
tramite de la licencia para la aprobacion de acueducto y alcantarillado (ver anexo
32).

h. Programa de arqueologia preventiva - fase de prospeccion— del Plan Parcial de
Menga Etapa 1 (ver anexo 33). Tras la exploracion sobre el terreno, el estudio

fue radicado ante el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia y se esta
esperando su aprobacion (ver anexo 34).

i. Plan de las medidas de manejo ambiental. Se encuentra contratado (ver anexo
35).

J. Ajuste y aprobacion al disefo urbano (zonas verdes y dotacion) de la Etapa 1 del

Plan Parcial de Menga. Se encuentra contratado (ver anexo 36).

k. Elaboracion del presupuesto de obra civil y movimiento de tierras para el
Desarrollo Urbano del Plan Parcial Menga Etapa 1 (ver anexo 37).

Para iniciar la ejecucion de los tramites descritos en el numeral anterior y en general
de la Licencia de Urbanismode la Etapa I, se elevo Escritura Publica de Constitucion
de la Etapa 1 de la Urbanizacion Menga, bajo el numero 4023 de 2019, de la Notaria
5 de Cali, el diecisiete (17) de diciembre de 2019 (veranexo 38). Esta escriturahace
posible cumplir las obligaciones urbanisticas provenientes de la licencia de la
primera etapa expedida por la Curaduria Urbana No 2, en materia de vias, zonas
verdes y equipamientos y contiene con tal propésito actos referentes a
segregaciones, divisiones materiales, compraventas y cesiones de zonas de uso
publico. Es oportuno mencionar que la primera etapa de la licencia de urbanismo
incluye buena parte de las unidades de gestion correspondientes al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de Menga vigente.

El siguiente es un resumen del estado de avance de las gestiones relacionadas con
la implementacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Menga. Es necesario
indicar que estos avances se han efectuado en el marco de la licencia urbanistica
de la primera etapa del Proyecto Urbanistico General por Etapas, y coincide
fundamentalmente con las unidades de gestion 1, 2 y 5 del mencionado Plan:

La ejecucion de la totalidad del Plan Parcial (...) esta supeditada en el tiempo a las
determinantes establecidas por la morfologia del terreno y a la secuencia de las
etapas que esa morfologia determina con relacion a las solucicnes de servicio
publicos. Segun las licencias y el cronograma existentes Menga Eder estara
concluyendo la primera etapa de la licencia de urbanismo (Unidades de Gestion 1,2
y 5 del Plan Parcial) en abril del 2023. A continuacion, seguira licenciando las etapas
subsiguientes del Proyecto Urbanistico General por Etapas, que corresponden a la
Unidad de Gestién 3 del Plan Parcial de Desarrollo urbano de Menga y cuya
implementacion se estima en tres afios mas a partir de la fecha indicada. El proceso
debera completarse con la Unidad de Gestién 4 que estimamos terminara dos afnos
después, o sea en el primer semestre del 2028. Los avances efectuados se
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presentan a continuacion:

En proceso: tramite iniciado; pendiente: tramite no iniciado; concluido: tramite

finalizado.
Unidades de Gestion Plan Parcial
o UG 1 ] ug2 | UGS UG3
Tramite *Involucradas total o parcialmente en la Etapa |
del PUG
Licencia Urbanistica PUG Concluido Concluido Concluido Concluido
Licencia Urbanistica Etapa 1 Concluido Concluido Concluido Pendiente
Escritura de Publica Constitucionde la Concluido Concluido Concluido Pendiente
Urbanizacion
Diseno de Redes Eléctricas Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobaciéon de disefio de Redes Concluido Concluido Concluido Pendiente
Eléctricas
Diseno de Acueducto Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobacion de diseno de Acueducto En proceso En proceso En proceso Pendiente
Diseno de vias Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobacion de diseno de vias En proceso En proceso En proceso Pendiente
Diseno de Alcantarillado Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobacion diseno de Alcantarillado En proceso En proceso En proceso Pendiente
Diserfio Canal Colector Aguas Lluvias Concluido Concluido Concluido Concluido
Aprobacién Canal Colector Aguas | En proceso En proceso En proceso | En proceso
Lluvias
Inventario Arbéreo y Plan de Manejo Concluido Concluido Concluido Concluido
Forestal
Permiso DAGMA Plan de Manejo En proceso En proceso En proceso En proceso
Forestal
Programa de Arqueologia Preventiva Concluido Concluido Concluido Pendiente
Aprobaciéon ICANH Programa de | En proceso En proceso En proceso Pendiente
Arqueologia
Disefio de Zonas Verdes y En proceso En proceso En proceso Pendiente
Equipamientos
Aprobacion Disefio de Zonas Verdes y Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
Equipamientos
Fideicomiso de Repotenciacion del |  En proceso En proceso En proceso | En proceso
Sistema de Bombeo Menga
Obras de Repotenciacion del Sistema Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
de Bombeo de Menga

(...).

Que mediante la Resolucion No. 4131.2.21.003 del 17’ de marzo de 2021, “PCR LA
CUAL VIABILIZA LA SOLICITUD DE AMPLIACION DE VIGENCIA DE LA
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL MENGA’, la Subdireccion de Planificacion del @/
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Territorio del Departamento Administrativo de Planeacién, emiti6 el concepto
FAVORABLE para la ampliacion de la vigencia del plan parcial Menga, por un periodo
de siete (7) afos, considerando entre otros aspectos lo siguiente:

“Que de la citada solicitud y los soportes documentales allegados a la misma se tiene claro
que el area de planificacién del plan parcial bajo estudio no varia y que la misma
corresponde a la que se adoptd en el Decreto No. 0125 del 31 de marzo de 2003,
modificado en Decreto No. 411.0.20.168 del 20 de marzo de 2014.

Que, conforme se evidencia de la solicitud de los formuladores, y de los soportes adjuntos
a la misma, la realizacién de algunos tramites que han prolongado la ejecucion de algunas
de las actuaciones del plan, entre ellas las relacionadas con las acciones necesarias para
la adecuada prestacién de servicios publicos con EMCALI EICE ESP, asicomo la ejecucion
de las zonas de cesion para su entrega al ente territorial.

Que en todo casose evidencia igualmente, que se han adelantado las gestiones pertinentes
para la ejecucion del plan, tal como se desprende del Proyecto Urbanistico General por
Etapas (PUG) aprobado, y del licenciamiento urbanistico de la primera etapa aprobado
mediante las resoluciones N° PUG-U-76001-2-18-0815 y N° U-76001-2-18- 0815 del 9 de

julio de 2.019 de la Curaduria Urbana 2 de Cali, que incluye parte de los terrenos de las
unidades de gestion 1, 2y 5 del Plan.

Que sumado a ello, como consecuencia de las medidas que se han debido adoptar a nivel
nacional y local con el objetivo de salvaguardar la vida de los calefios por la pandemia de
la COVID-19, la economia se ha visto gravemente afectada, y atendiendo a las exigencias
sobrevinientes planteadas por las autoridades urbanas y de servicios publicos, algunas de
las cuales vinculan como terceras partes, a lo que se suma las dificultades relacionadas
con la pandemia y el impacto de esta circunstancia en las condiciones del mercado
inmobiliario, se dificulta concluir en el futuro inmediato y en el plazo establecido, las
actuaciones previstas por el Plan Parcial. Con base en lo anterior se considera viable
ampliar el plazo del presente plan parcial

Que para la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios de energia
se cuenta con la aprobacion del proyecto Menga Etapa | oficio EMCALI EICE ESP No. DPE-
5023-16 Gerencia Unidad Estratégica del Negocio de Energia- Departamento de Proyectos,
Factibilidad de Acueducto y Alcantarillado EMCALI EICE ESP No. 310-DT-475/2015 del 21
de diciembre de 2015, aprobacion EMCALI EICE ESP No. 311-2-DI-D397 del 23 de abril
de 2017, respecto de la Ampliacion de la Estacion de Bombeo Menga, Fideicomiso
REPOTENCIACION ACUEDUCTO MENGA ALIANZA FIDUCIARIA Y OTROS del 05 de
abril de 2018 y “Acta de Compromiso entre EMCALI Y ALIANZA FIDUCIARIA como vocero
del Fideicomiso Repotenciacion sistema de Bombeo Menga Bajo para el disefo y
construccién de obras para la prestacién de servicios publicos en el sector de Menga y
aledafos”.

Que el dia 12 de marzo de 2021, los promotores del plan parcial en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, realizaron
en el Diario Occidente, la publicacion y citacion a propietarios y vecinos colindantes,
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para que, dado el caso, manifestaran algun interés o se pronunciaran en los temas
que consideraran pertinentes respecto de la ampliacion de vigencia solicitada, sin que
una vez cumplido el término, se hayan recibido en el Departamento Administrativo de
Planeacion comunicaciones u observaciones sobre el proyecto.

Que la precitada Resolucion por la cual se viabiliza la solicitud de ampliacion de
vigencia de ejecucién del plan parcial Menga, se notifico el dia 19 de marzo a los
propietarios de los predios del area de planificacion de desarrollo Menga.

Que aun cuando el D.A. de Planeacién viabilizé oportunamente la prérroga solicitada,
el tramite subsiguiente correspondiente a la decisién final a emitir por el Alcalde, no se
surtié en los plazos previstos en la normatividad vigente conforme a proyeccién que
para tal efecto debia realizar el mencionado departamento administrativo, por lo que
se hizo necesario revisar la situacion presentada para adoptar una decisién acorde
con el pronunciamiento favorable emitido por la Autoridad de Planeacioén, el cual fue
notificado en debida forma a los peticionarios.

Que para resolver lo expresado anteriormente, el Departamento Administrativo de
Planeacion a través de oficio No. 202241320100001844 del 18 de febrero de 2022
dio alcance a la comunicaciéon con radicacion 202141320100114224 del 22 de
diciembre de 2021 con la cual se remite el proyecto de Decreto de ampliacion,
planteando de una parte argumentos de derecho en cuanto a la actuacion
administrativa surtida en el Departamento Administrativo de Planeacion y que
propenden por el respeto del tramite legal y reglamentario al que se acogié el
interesado, y de otra parte resaltando la importancia de continuar con el desarrollo de
la infraestructura de servicios publicos domiciliarios de la ciudad, que no solo
benefician el area de planificacién del plan parcial Menga, sino ademas los sectores
aledanos.

En tal sentido, en esencia, indica el Organismo de Planeacién que:

i) “Este organismo evidencioé que los peticionarios presentaron la solicitud de
prorroga del Plan Parcial de forma oportuna antes del vencimiento del mismo,
aviniendose en todo a lo previsto en la normatividad vigente para el logro del
objetivo perseguido, emitiendo el acto de viabilidad correspondiente al tramite,
por lo que corresponde a la autoridad administrativa en desarrollo de sus
funciones obrar bajo los postulados de la buena fe a fin de permitir que el
particular obtenga el pronunciamiento de la Administracion acorde con lo
previsto en la ley que regula la materia, debiéndose siempre privilegiar el
cumplimiento de los fines del Estado.

(...)

Acorde con lo anotado, es pertinente juridicamente poner a salvo los derechos del
particular que pudieran ser conculcados con la actuacion de la Administracion,
respetando la confianza que el asociado ha depositado en la entidad publica, mas
si se tiene en cuenta que, en este caso, existia un pronunciamiento favorable de la
Autoridad de Planeacién sobre la ampliacion del plazo, lo que conllevaria
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indefectiblemente a que el particular tuviera la objetiva conviccion de que el tramite
iniciado tendria una resoluciéon acorde con lo solicitado”.

iijla aprobacién del proyecto urbanistico general (PUG) para varias etapas del plan
parcial y la expedicién de las licencias de urbanizaciéon en aplicacién de la norma
adoptada en el instrumento de planificacion, constituyen actuaciones que obran en
actos particulares y concretos que materializan norma para el desarrollo urbanistico
en armonia con lo aprobado en el decreto de adopcién. “(...) Las licencias de
urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias de
construccion para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacion (...)" (ver
articulo 2.2.6.1.1.4 Decreto 1077 de 2015).

A este respecto, se suma que el Decreto 1783 de 2021, en su articulo 28,
modificatorio del 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sefala que: ...)

El proyecto urbanistico general yla reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran su
vigencia aun cuando_se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y serviran
de fundamento para la expedicion de las licencias de urbanizacion de las demas etapas, siempre
que la licencia de urbanizacion para la nueva etapa se solicite como minimo cuarenta y cinco (45)
dias habiles antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior. En todo caso, la vigencia del
proyecto urbanistico general no podra ser superior a la suma de la vigencia de las etapas que la
componen.

Las modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran con
fundamento en las normas urbanisticas vy reqglamentaciones con base en las cuales fue aprobado
(...)" (Sublineas fuera de texto).

iii) En relacion con el desarrollo de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios y la prestacion efectiva de los mismos, (teniendo en cuenta lo
informado por Emcali en el sentido de que en su plan de inversiones no tenia
recursos para invertir en el sector), se constituyd un fideicomiso para el sector de
Menga y aledarios, a efectos de ejecutar el proyecto correspondiente a los estudios
y obras necesarias y complementarias para mejorar las condiciones hidraulicas de
la linea de impulsion denominada Bajo Menga o Menga Antiguo, perteneciente a la
Estacion de bombeo Menga y asi poder dotar de servicio de agua potable a los
nuevos desarrollos pertenecientes al area de influencia, este fideicomiso se
denomind “REPOTENCIACION ACUEDUCTO MENGA" y se concibe como el
mecanismo mediante el cual se asegura que las obras proyectadas se desarrollen
ylo ejecuten, garantizando la prestacion del servicio de acueducto, la cual
actualmente esta condicionada a la mejora en la repotenciacion del sistema de
bombeo Menga Bajo. En este aspecto, se resalta que es menester la revision y
aprobacion de EMCALI del estudio, disefio y construcciéon de estas obras, por parte
de los propietarios de los predios beneficiados de la ampliacion del Sistema,
circunstancia que genera la necesidad de la ampliacion en el tiempo de vigencia del
Plan Parcial de Menga, para culminar todos los estudios y/o disefios que sean
requeridos para garantizar la calidad del servicio a la comunidad y el desarrollo del
sector.
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iv) “Dentro del ambito del plan parcial se encuentra la Quebrada Menga, para la
cual, el instrumento de planificaciéon plan parcial plante6 un parque lineal paralelo a
dicho elemento natural, de manera que se garantice por un lado su proteccién y por
otro que su entorno sea de uso publico, garantizando la accesibilidad y disfrute del
mismo para la colectividad. En el mismo sentido, se planted la localizacion de una
laguna de regulacioén pluvial como parte de las obligaciones de los desarrolladores,
que regulara el caudal en momentos de alta precipitacién, cuyo fin es evitar el
impacto de las crecientes aguas abajo. Se resalta que este elemento es resultado
de la gestidon asociada implicita del instrumento de planificacion”.

Que las actuaciones de los organismos del Distrito Especial de Santiago de Cali,
deben adelantarse con apego a los principios que rigen la actuacion administrativa,
tales como el principio de la buena fe y el principio de eficacia. Asi bien puede
decirse que el Decreto 019 de 2012 hace realidad el mandato consagrado en el
articulo 83 de la C.P, principio de la buena fe, al establecer en el articulo 35 lo
siguiente:

“ARTICULO 35. SOLICITUD DE RENOVACION DE PERMISOS, LICENCIAS O
AUTORIZACIONES. Cuando el ordenamiento juridico permita la renovaciéon de un permiso, licencia
o autorizacion, y el particular la solicite dentro de los plazos previstos en la normatividad vigente, con
el lleno de la totalidad de requisitos exigidos para ese fin, la vigencia del permiso, licencia o
autorizacion se entendera prorrogada hasta tanto se produzca la decision de fondo por parte de la
entidad competente sobre dicha renovacion.

Si no existe plazo legal para solicitar la renovacion o prérroga del permiso, licencia o autorizacion,
ésta debera presentarse cinco dias antes del vencimiento del permiso, licencia o autorizacion, con
los efectos sefalados en el inciso anterior”.

Por su parte, en desarrollo del principio de eficacia, las autoridades deben buscar
que los procedimientos logren su finalidad removiendo los obstaculos puramente
formales y saneando las irregularidades procedimentales que se presenten, en
procura de la efectividad del derecho material objeto de la actuacion administrativa.

Que acorde con lo expresado es procedente la ampliacion del término de la vigencia
del plan parcial de desarrollo Menga.

En consecuencia,
DECRETA:

Articulo Primero; AMPLIACION DEL PLAZO DE EJECUCION- Ampliese el término de
vigencia de ejecucion del Plan Parcial de desarrollo Menga” adoptado mediante
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Decreto 0125 de marzo 31 de 2003 y modificado por los Decretos No. 411.0.20.0154
del 20 de marzo de 2013 y No. 411.0.20.168 del 20 de marzo de 2014, por un periodo
de siete (7) afos, contados a partir de la finalizacion del dltimo plazo otorgado.

Articulo Segundo: Las disposiciones contenidas en los Decretos 0125 de marzo 31 de
2003, 411.0.20.0154 del 20 de marzo de 2013 y No. 411.0.20.168 del 20 de marzo de
2014, que no sufren modlfcaC|on alguna en el presente Acto administrativo
permanecen vigentes.

Articulo Tercero: VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su expedicion y
publicacion en el Boletin del Distrito Especial de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los c:‘o-S / dias, de| mes de MGVZO

Dos Mil Veintidos (2022).

JORGE VAN O
Alcalde de Santiago de Cali.

~

ROY ALEJANDRO BARRERAS CORTES
Director
Departamento Administrativo de Planeacion.

Publicado en el Boletin Oficial No.32 Fecha: M@‘f* 2- 2022

Proyectd: Grupo Subdireccién de Planificacién del Territorio M N
Revisé: Maria del Pilar Cano Sterling-- Directora Departamento Administrativo de Gestion Juridica Publica. g
Nhora Mondragén - Secretaria de Gobierno
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"POR EL CUAL SE ADOPTAN UNAS MODIFICACIONES AL PLAN

PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 0125 DE MARZO 31 DE 2003"

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus facultades
legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Ley 019
de 2012, el 1478 de 2013, el Acuerdo Municipal 069 de 2.000 vy,

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1997 define los planes parciales como los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
Planes de Ordenamiento Territorial, para areas de planificacién determinadas
del suelo urbano, de acuerdo con las normas urbanisticas generales de los
mismos.

Que el Decreto Ley 019 de 2012 establece en su art 180, modifico el
procedimiento de adopcién y ajuste de los planes parciales, sefialando en su
paragrafo 4°, que las normas que rigen las modificaciones y/o ajustes, se
sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan
parcial, salvo que los interesados manifiesten acogerse a la nueva
reglamentacién.

Que las modificaciones a los Planes Parciales estaran sometidas al mismo
procedimiento previsto para su formulacion y adopcién.

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 493 y siguientes del
acuerdo 069 de 2000 y el articulo 24 del Decreto Municipal 1153 de 2000
URBANIZACION MENGA LTDA., formulé y radico, el 2 de Mayo de 2002, en
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal el proyecto de Plan
Parcial para el Desarrollo Urbano de Menga, el cual fue adoptado mediante
el Decreto 0125 del 31 de Marzo de 2003

Que los propietarios del area sometida a Plan Parcial, el 29 de febrero del
2009 mediante comunicacién radicada con el nimero 002198 solicitaron un
ajuste a los trazados del sistema vial local, incrementando las cesiones
correspondientes a las franjas ambientales como los andenes paralelos a las
mismas y creando una ciclorruta, sin detrimento de las calzadas vehiculares
ya aprobadas. De manera complementaria, solicitaron relocalizar la zona
verde prevista en el extremo noroccidental del predio, para que coincidiera
con la zona verde ya cedida mediante escritura publica No 2371 del 9 de
Septiembre de 1987 de la Notaria 12 del circulo de Cali y cuyo canje habia
sido autorizado en el plan parcial adoptado.
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Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal establecié las
determinantes para la modificacién del Plan parcial mediante la Resolucion
4132.0.21.208 de abril 14 de 2010 “Por medio de la cual se definen unas

determinantes para la modificacién del Plan Parcial de Menga”. :

Que los propietarios del area sometida al Plan Parcial presentaron el de 6 de
Abril de 2011 con radicado N° 5269 al DAPM, los documentos exigidos para
la modificacion del Plan Parcial de conformidad con las determinantes
establecidas por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
mediante la Resolucion 4132.0.21-208 de abril 14 de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el art 8° Decreto 2181 de 2006 se
realiz6é la convocatoria publica a los propietarios y vecinos colindantes a las
areas del Plan Parcial, el cual se surtié en el diario occidente, para que estos
conocieran la propuesta para que presentaran recomendaciones y
observaciones, conforme lo manifesté el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, en la multimencionada resoluciéon 4132.0.21-931 de

diciembre 30 de 2011.

Que habiéndose surtido todos los tramites establecidos en el Acuerdo 069 de
2000, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante
Resolucién No. 4132.0.21.931 del 30 de Diciembre de 2011, emitid el
concepto de viabilidad a las modificaciones al Plan Parcial Para el Desarrollo
Urbano de Ménga.

Que el presente plan parcial fue adoptado bajo las disposiciones del Decreto
Municipal 11563 de 2000, el cual no exigia en su procedimiento la
concertacion ambiental, y debido a que la modificacién solicitada no altera la
Estructura Ecolégica Principal, segun certificacion emitida por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en oficio 2012
413200008002 de enero 10 de 2012, no se requiere concertacién. Sin
embargo, las intervenciones a- realizar deben contar con los permisos
ambientales requeridos por las autoridades competentes en la materia.

Que mediante la Circular No. 20144132220005684 del 18 de marzo de 2014,
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal establecié los
lineamientos para la adopcién de planes parciales con tratamiento de
desarrollo y renovacién urbana, cuando se requiera la desafectacion y
compensacion de bienes de uso publico, previo a la obtencién de las
respectivas licencias urbanisticas.

Que mediante el Decreto 411.0.20.0154 de 2013, se amplié el plazo de
ejecucion del Plan Parcial por el término de un (1) afio, hasta el 20 de Marzo
de 2014.
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Que se cumplieron todos los tramites establecidos para la modificacién dei

Plan Parcial, conforme al Decreto 2181 de 2006, su modificatorio 4300 de
2007, el Decreto Ley 019 de 2012, 1478 de 2013 y en consecuencia:

DECRETA:

ARTICULO 1. Adoptense las modificaciones al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de Menga, previamente adoptado mediante Decreto 0125 de marzo
31 de 2003, de conformidad con lo dispuesto en este Decreto.

- Las modificaciones que se adoptan estan contenidas en el presente Decreto,
en el Documento Técnico de Soporte, anexos y cartografia con radicacion No
5269 del DAPM del 2011 relacionados en el articulo 2 de este Decreto.

ARTICULO 2. Modificase el articulo 2° del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de Menga esta compuesto por las normas
complementarias que se establecieron en el decreto 0125 de 2003 con su
correspondiente Documento Técnico de Soporte, incluyendo el conjunto de
planos ‘aprobados por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal mediante Resolucién N° D-163 del 9 de diciembre de 2002, con las
modificaciones contenidas en el presente Decreto y en el documento de
sustentacion de las mismas los cuales forman parte integral de este Decreto,
contenido en el Documento Técnico de soporte anexos y cartografia con
radicacion No 5269 del DAPM del 2011. También hacen parte mtegral del
presente Decreto los siguientes planos:

PLANO CONTENIDO FECHA ESCALA

D1 Localizacién Junio de 2012 1: 10.000
D2 Definicion del area de planificacion Junio de 2012 1: 2.500
D3 Esquema general urbanistico Junio de 2012 1: 2.500
D4 Unidades de gestion Junio de 2012 1: 2.500
D5 Cesiones para zonas verdes y equipamientos | Junio de 2012 1:2.500
D6 Cesiones para vias Junio de 2012 1. 2.500
D7 Sistema vial y Secciones Junio de 2012 1: 2.500

ARTICULO 3. Modlflcase el articulo 6 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 6. AREA DE PLANIFICACION. El area de planificacion se
encuentra delimitada asi: Por el Norte la linea del perimetro urbano
coincidente con el brazo sur de la Quebrada de Menga y la Quebrada de
Menga (canalizada). Por el Occidente la linea del perimetro urbano hasta
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encontrar la Calle 67N. Por el Sur con la Calle 67N y por el Oriente con la
Avenida Sexta de la actual nomenclatura urbana de Cali.

El plan parcial de desarrollo, contempla un area bruta al interior del perimetro
urbano de 236.097,56 metros cuadrados, de los cuales se descuentan, de
acuerdo con lo establecio en el articulo 279 del Acuerdo 069 de 2000, el area
reservada para el sistema vial primario (Prolongacién de la calle 70N y parte
de la calle 67N) que en este caso corresponde a 14.501,3 metros cuadrados,
no existiendo reservas adicionales para servicios publicos; lo que determina
un area neta urbanizable de 221.596,3 metros cuadrados.

Cuadro 1. Composicién general de areas

DESCRIPCION - MTS?
AREA DE PLANIFICACION 236.097,6
SISTEMA VIAL PRINCIPAL 14.501,3
AREA NETA URBANIZABLE 221.596,3

Paragrafo 1. Los predios que conforman el area de planificacion que se
delimita en este articulo, se han agrupado en tres participes en razén a que
la Familia Eder y demas Sociedades de su propiedad han acordado actuar
como un solo participe conforme se acredité ante el DAPM. Cada uno de los
participes cumplira de manera independiente las obligaciones urbanisticas
que le corresponden. En el cuadro siguiente, se muestra dicha agrupacion:

PARTICIPE [No. [MANZANA LOTE FOLIO PROPIETARIO INMUEBLE

1 1 ]A 38 370-86067 |DORIS EDER DE ZAMBRANO  |[Lote
2 37 370-85771 Casa
3 B 14 370-287295 |ELISA EDER DE GIOVANELLI Lote
4 15 370-287296 Lote
5 16 370-287297 Lote
6 13 _ [370-287375 - Casa
7 |Entorno Menga 370-183806 |[MENGA EDER Y CIA.SENC. Lote
8 D - 1 370-287323 Lote
9 2 370-287324 Lote
10 3 370-287325 Lote
11 4 370-287326 Lote
12 5 370-287327 Lote
13 6 370-287328 Lote
14 7 370-287329 Lote
15 8 370-287330 : Lote
16 9 370-287331 Lote
17 10 370-287332 Lote
18 11 370-287333 Lote
19 12 370-287334 Lote
20 13 370-287335 Lote
21 14 370-287336 Lote
22 15 370-287337 Lote
23 16 370-287338 Lote
24 17 370-287339 Lote
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PARTICIPE |[No. [MANZANA Lg%s‘ FOLIO PROPIETARIO INMUEBLE
25 18 370-287340 Lote
26 19 370-287341 Lote
27 20 370-287342 Lote
28 |C 1 370-287303 Lote
29 2 370-287304 Lote
30 3 370-287305 Lote
31 4 370-287306 Lote
32 5 370-287307 Lote
33 6 370-287308 Lote
34 7 370-287309 Lote
35 8 370-287310 Lote
36 9 370-287311 Lote
37 10 370-287312 Lote
38 11 370-287313 Lote
39 12 370-287314 Lote
40 13 370-287315 Lote
41 14 370-287316 Lote
42 15 370-287317 Lote
43 16 370-287318 Lote
44 17 370-287319 Lote
45 18 370-287320 Lote
46 19 370-287321 Lote
47 20 370-287322 Lote
48 [E 370-287343 Lote
49 |F 370-287344 Lote
50 |G 370-287345 . Lote
51 [H 370-287346 |MENGA EDERY CIA.SENC. Lote
52 |l 370-287347 Lote
53 [J 370-287348 Lote
54 |K 370-287349 - Lote
55 |B 17 370-287298 Lote
56 8 370-287290 Lote
57 12 370-287294 Lote
58 21 370-287302 Lote
59 |A 7 370-287289 Lote
60 6 370-287288 Lote
61 1 370-765107 _|Lote
62 |Lote N. 2 |370-765108 Lote

Urbanizacién Menga |
63 |Lote N. 32[370-40014 [COMPANIA AGRICOLA [Lote
Urbanizacién Menga | CAUCANA S.A.
64 |B 9 370-450169 |JUAN ANTONIO ZAMBRANO Lote
65 |B 10 370-410170 |JOSE MANUEL ZAMBRANO Casa
66 |Entorno |5 370-714909 |ANTONIO DE ROUX Y SANDRA [Casa
: GIOVANELLI
67 4 370-714910 |HENRY J. EDER CAICEDO Casa
68 BICM 370-714911 : - Casa
69 |A 1 370-287286 Lote
70 2 370-105121 Lote
71 |- 3 370-287287 Lote
2 72 L 370-149085 |HEREDEROS DE MERCADO DE |Lote
MEDINA EMILIA - INVERSIONES |-
SAN JORGE PELAEZ OSSA Y
: CiA.SENC.
3 73 (M 370-157534 |INVERSIONES SAN JORGE |Lote
PELAEZ OSSAYCIA.SENC
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PARAGRAFO 2. Las areas de propiedad del Municipio vias y zonas verdes,
corresponden a las cedidas mediante las escrituras 1382 de 25 de marzo de
1960 de la Notaria primera del circulo de Cali y la 2371 de Septiembre nueve
(9) de 1987 de la notaria doce (12) del Circulo de Cali.

ARTICULO 4. Modificase el articulo 7 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi: '

“ARTICULO 7. AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Se determina como area
de manejo especial el predio de la casa histérica de la Hacienda de Menga,
identificado con la matricula inmobiliaria No. 370-714911, integrante del
Participe 1, determinado como patrimonio ambiental por el Acuerdo 069 de
2000 y ubicado lateral al area de manejo de la quebrada de Menga
(canalizada), tal como lo especifica el plano No. 2.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 151 de 1998, la
edificabilidad potencial de dicho lote sera contabilizada, para ser realizada en
las areas utiles de la Unidad de Gestion 4, como forma de compensacién por
la declaratoria de conservacion”.

ARTICULO 5. Modificase el articulo 8 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 8. UNIDADES DE GESTION. En desarrollo del Decreto 1153 de
2000, el area de planificacién del plan parcial se divide en cinco unidades de
gestion, las cuales a su vez se componen de manzanas, que podran
desarrollarse como proyectos independientes, tal como lo indica el plano 4.

Las Unidades de Gestidn son las fases generales en que se divide el plan
parcial tanto para su ejecucién, como desde el punto de vista de la
asignaciéon de normas complementarias para la urbanizacién, construccién y
obligaciones urbanisticas, de manera que su desarrollo podra ser auténomo,
por cada unidad de gestion o cada manzana, pudiendo ser tramitada licencia
de urbanizacion y/o construcciéon por cada una de ellas siempre que cumpla
con sus correspondientes obligaciones urbanisticas, de forma tal que la suma
de las obligaciones de las manzanas garantice el cumplimiento de las
obligaciones de la unidad y a su vez la suma de éstas, las cesiones globales
del plan parcial. En la busqueda de este propésito se podran efectuar
cesiones parciales o desafectaciones y compensaciones de areas de
acuerdo con los propésitos, metas y planteamientos contenidos en este
Decreto.
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Cuadro 2. Composicion y area de las Unidades de Gestion

UNIDAD ‘ % CON
DE MANZANAS ARESEN | respecTO AL
GESTION - _ PLAN PARCIAL

1 Manzana A y Zona verde ZV3 40558,7 17,2%

2 ;ﬂ\:;?sana B y Zonas verdes ZV11 y 343442 14,5%

Manzanas C,D,EyF . 65993,2 28,0%

3
4 Manzana G y Zonas verdes ZV1, )
ZV4,ZV5, ZV13, ZV14 y ZV15 52752,2 22,3%

5 g/l\:;;mzana H y Zonas verdes ZV6 y 42449 3 18,0%

TOTAL 236.097.6 100.0

PARAGRAFO. E| licenciamiento urbanistico de las Unidades de Gestién
Urbanistica en donde se presenten variaciones en zonas de espacio publico
ya cedido quedara condicionado al cumplimiento previo del tramite de
desafectacion y compensacién ante el Concejo Municipal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 9 de 1989, el articulo 4° del
Decreto Nacional 1504 de 1998, o las normas que lo adicionen, modifiquen o
complementen.” :

ARTICULO 6. Modificase el articulo 10 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 10. DETERMINACION DE LAS AREAS CEDIDAS A SER
CONSERVADAS EN SU ACTUAL LOCALIZACION, DE LAS CESIONES A
RELOCALIZAR Y DE LAS NUEVAS CESIONES, PARA EL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO ' URBANO DE MENGA, ANTES
URBANIZACION MENGA Il ETAPA. En razén a los procesos de
urbanizacién efectuados en afios anteriores a la expedicion del POT y las
decisiones tomadas por la ciudad posteriormente, a continuacion se
describen los antecedentes de cada cesion efectuada o por efectuar con
“destino a las vias publicas, zonas verdes y equipamiento comunitario en
cumplimiento del Plan Parcial que se modifica mediante este Decreto.

a. Cesiones para el Sistema Vial

e Avenida Sexta
Se encuentra construida y en operacion. El Acuerdo 069 de 2000 (POT),
ha determinado una zona de reserva en intersecciones para soluciones
futuras que aplica para la interseccién de la Avenida 62 con la Calle 70N.
Desde el proyecto urbanistico de Menga Il de 1987, se propuso
complementarla con una Alameda peatonal que conformara un recorrido
de importancia ambiental y paisajistica para el sector, elemento que se

7
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mantiene; y se incorpora la ciclorruta sobre la calzada occidental acorde a
lo previsto en el Plan Maestro de Ciclorrutas

Calle 67N : :
Se encuentra construida y en operacion. Fue cedida al municipio de
Santiago de Cali mediante escritura publica 1381 del 25 de marzo de 1960
en la Notaria Primera del Circulo de Cali, en el tramo entre las Avenidas 62
y 92. Constituye el eje vial central entre la primera y segunda etapa de la
urbanizacién Menga y esta compuesta por dos calzadas vehiculares con
separador central. Se cede el tramo entre la Avenida 92 y el perimetro
urbano. Adicionalmente se amplia el andén norte entre las Avenidas 62 y

82.

Calle 70N
El Plan Parcial de 2003, en cumplimiento de la decisiéon del Sistema Vial

Principal adoptado en el Acuerdo 069 de 2000, plantea la conexién desde
la Avenida Sexta hasta la Avenida de los Cerros, utilizando parcialmente la
antigua Calle 70N, que se convierte en una via de doble calzada vehicular
con separador central. Ocupa parcialmente una franja paralela a la
quebrada Menga (canalizada) ya cedida al municipio de Santiago de Cali
como zona verde (Escritura Publica No.1381 del 25 de marzo de 1960 en
la Notaria Primera del Circulo de Cali) y la denominada via peatonal 1 en
el Proyecto Urbanistico Menga Il de 1986, cedida mediante Escritura
Pdblica 2371 del 9 de septiembre de 1987 de la Notaria 12 del Circulo de
Cali, con un area de 94.5 metros cuadrados.

Se incrementa la seccién para localizar una ciclorruta sobre el costado sur
y se conforma una glorieta alargada en la interseccién con la calle 69N
con la Avenida 72. Adicionalmente, se cede el tramo comprendido entre la
Quebrada Menga (canalizada) hasta el limite de la propiedad por fuera de
linderos del Plan Parcial. ‘

La utilizacién como via de la franja cedida como zona verde requiere de
autorizacién del Concejo en los términos del articulo 6° de la Ley 9 de
1989 y del articulo 4 del Decreto Nacional 1504 de 1998.

El licenciamiento urbanistico de las Unidades de Gestion Urbanistica en
donde se presenta la utilizaciéon para esta via de la franja cedida como
zona verde quedara condicionado al cumplimiento previo del tramite de
desafectacion y compensacion ante el Concejo Municipal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 9 de 1989, el articulo 4° del
Decreto Nacional 1504 de 1998, o las normas que lo adiciones,
modifiguen o complementen. :
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e Calle 68N
Fue cedida al municipio de Santiago de Cali mediante Escritura Publica

No. 2371 del 9 de septiembre de 1987 de la Notaria 12 del Circulo de Cali.
Se suprime el tramo entre las Avenidas 62 y 72 para evitar el conflictoen la
glorieta localizada en la interseccion de la Avenida 62 con Calle 70N. Para
crearle condiciones ambientales y paisajisticas, su trazado geométrico se
vuelve sinuoso y se le incrementa la seccién para albergar una alameda,
ciclorruta y sendas franjas ambientales.

La desafectacion del tramo entre las Avenidas 62 y 72, requiere de
autorizacion del Concejo en los ‘términos del articulo 6° de la Ley 9 de
1989 y del articulo 4 del Decreto Nacional 1504 de 1998. De esta
desafectacién se excluye una franja de 4 metros de ancho que
corresponde a la seccion transversal de la via que permitira prolongar la
via peatonal y conectarla con la via peatonal VP2.

El licenciamiento urbanistico de las Unidades de Gestién Urbanistica en
donde se presenta la utilizaciéon para esta via de la franja cedida como
zona verde quedara condicionado al cumplimiento previo del tramite de
desafectacion y compensaciéon ante el Concejo Municipal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 9 de 1989, el articulo 4° del
Decreto Nacional 1504 de 1998, o las normas que lo adiciones,
modifiquen o complementen.

o Calle 69N

Inicialmente fue cedida al municipio de Santiago de Cali mediante
Escritura Publica No.1381 del 25 de marzo de 1960 de Ia Notaria Primera
del Circulo de Cali, época en que se denominé Calle 70. En el ajuste
efectuado al proyecto urbanistico Menga Il de 1986, se modifico
parcialmente haciendo un giro al sur conectando con la calle 68N,
conforme la Escritura Publica No. 2371 del 9 de septiembre de 1987
otorgada en la Notaria 12 del Circulo de Cali.

Se Incrementa la seccion del tramo localizado entre la Calle 70N y la

~ Avenida 8?2, para albergar la ciclorruta, se extiende hacia el oeste y se
remata en un retorno circular. La interseccién con la Calle 70N se resuelve
a través de la glorieta alargada.

o Avenida 72
Fue cedida al municipio de Santiago de Cali mediante Escritura Publica

No.1381 del 25 de marzo de 1960 de la Notaria Primera del Circulo de
Cali. Posteriormente fue modificada en la revision efectuada en 1986,
desplazandola hacia el oeste, conforme la Escritura Publica No. 2371 del 9
de septiembre de 1987 otorgada en la Notaria 12 de Cali.
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Se desplaza hacia el oriente, retornando a la localizacién original con el fin
de conformar con mejores proporciones la manzana comercial y de
servicios. Se Incrementa la seccién para conformar una doble calzada
con separador central en todo su trayecto con el fin de mejorar la
accesibilidad a la zona comercial y de servicios, albergar una ciclorruta en
el tramo entre Calles 68N y 70N y conformar una glorieta en su
interseccién con la Calle 68N. El trazado geométrico se modifica con una

ligera curva.

Al desplazar la via se requiere desafectacion del Concejo de la zona ya
cedida y autorizacién de canje por las nuevas zonas a ceder, de
conformidad con lo dispuesto el articulo 6° de la Ley 9 de 1989 y del
articulo 4 del decreto 1504 de 1998. -

El licenciamiento urbanistico de las Unidades de Gestién Urbanistica en
donde se presenta la utilizacion para esta via de la franja cedida como
zona verde quedara condicionado al cumplimiento previo del tramite de
canje ante el Concejo Municipal de- conformidad con lo dispuesto en el
articulo 6° de la Ley 9 de 1989, el articulo 4° del Decreto Nacional 1504 de
1998, o las normas que lo adiciones, modifiquen o complementen,

Avenida 72A :

Fue cedida al municipio de Santiago de Cali mediante Escritura Publica
No. 2371 del 9 de septiembre de 1987 de la Notaria 12 del Circulo de
Cali, corresponde inicialmente a un tramo corto entre Calles 67N y 68N
que se incorporé en la revisiéon realizada en 1986. Se desplaza hacia el
oriente para localizarla equidistante de las Avenidas 72 y 82 y se prolonga
hasta la Calle 69N. -

Al desplazar la via se requiere la previa desafectacién y compensacion del
Concejo de la zona ya cedida por las nuevas zonas a ceder con antelacion
a la obtencion de la licencia urbanistica, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 6° de la Ley 9 de 1989 y del articulo 4 del decreto 1504 de

1998.

El licenciamiento urbanistico de las Unidades de Gestion Urbanistica en
donde se presenta la utilizaciéon para esta via de la franja cedida como
zona verde quedara condicionado al cumplimiento previo del tramite de
canje ante el Concejo Municipal de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 6° de la Ley 9 de 1989, el articulo 4° del Decreto Nacional 1504 de
1998, o las normas que lo adiciones, modifiquen o complementen.

Avenida 8?2

Fue cedida al municipio de Santiago de Cali mediante Escritura Publica
No.1381 del 25 de marzo de 1960 de la Notaria Primera del Circulo de
Cali. Posteriormente en el ajuste efectuado en 1986 se modifico,

10
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desplazandola hacia el oeste y se canjeé con la anterior mediante
Escritura Publica No. 2371 del 9 de septiembre de 1987 de la Notaria 12
del Circulo de Cali. Se Incrementa la seccién en el tramo entre Calles 68N

y 69N para incluir la ciclorruta.

Avenida 9?

Esta via esta parcialmente adecuada y en uso desde inicios de la
Urbanizacién Menga Il en 1960 para dar acceso a la casa de Hacienda y
las demas viviendas existentes, algunas desde la década de los afios 40.
Fue cedida al municipio de Santiago de Cali mediante Escritura Publica
No.1381 del 25 de marzo de 1960 de la Notaria Primera del Circulo de
Cali. Se extiende haciendo un giro hacia el oriente hasta su interseccién
con la Calle 69N. Se prolonga el trazado original hacia el norte.

Via Peatonal 1 VP1 (Avenida 6°)

Surge en el Proyecto Urbanistico de Menga Il -de 1986 y fue cedida al
municipio de Santiago de Cali mediante Escritura Publica 2371 del 9 de
septiembre de 1987 de la Notaria 12 del Circulo de Cali, con un area de
353.99 metros cuadrados como limite de la zona verde lineal paralela a la
Avenida 62. Se incrementa la seccion de 3.50 a 4.00 metros, se extiende
12 metros hacia el norte hasta conectarse con la VP2 ocupando la secciéon
transversal de la anterior Calle 68N que se suprime. El area total es de
401.8 metros cuadrados y corresponde a una obligacién del Participe 1.

Via Peatonal 2 VP2 (Avenida 62) :
Hace parte de la Alameda de la Avenida 62 y limita las zonas verdes ZV13
y ZV14. Tiene un area de 383.5 metros cuadrados y corresponde a una
carga urbanistica de los Participes 2 (299.1 metros cuadrados) y 3 (84.4
metros cuadrados). '

Ciclorrutas N :
Se conforma un circuito de ciclorrutas para articular las zonas verdes
interiores que se conecta con la ciclorruta de la Avenida 62 a través del
ramal que se localiza en el costado sur de la Calle 70N entre Avenidas 72

y 6.
. Cesiones para Zonas Verdes y Equipamiento Colectivo

Zona Verde ZV1

Area Total: 1.258.0 metros cuadrados. Corresponde a una franja ubicada
entre la Calle 70N y la Quebrada Menga (canalizada). Fue cedida al
municipio de Santiago de Cali mediante Escritura Pablica No. 2371 del 9
de septiembre de 1987 de la Notaria Doce del Circulo de Cali con un area
de 3.071,46 metros cuadrados, cabida que se conserva en el Plan Parcial
de 2003, a pesar de haber sido afectada por el trazado de la Calle 70N en

11
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1.813.4 metros cuadrados. En consecuencia, se ajusta el area
descontandole el area de la afectacién vial de la Calle 70N.

La utilizacién como via de parte de la franja cedida como zona verde
requiere de la previa desafectacion del Concejo Municipal en los términos
del articulo 6° de la Ley 9 de 1989 y del articulo 4° del Decreto 1504 de

1998.

El licenciamiento urbanistico de las Unidades de Gestion Urbanistica en
donde se presenta la utilizacién para via de la franja cedida como zona
verde quedara condicionado al cumplimiento previo del tramite de canje
ante el Concejo Municipal de conformidad con lo dispuesto en el articulo
6° de la Ley 9 de 1989, el articulo 4° del Decreto Nacional 1504 de 1998, o
las normas que lo adiciones, modifiquen o complementen.

Zona Verde ZV3 '
Area Total: 13.091,5 metros cuadrados. Esta conformada por la cesi6n al
municipio de Santiago de Cali de 3.845.86 metros cuadrados efectuada
mediante Escritura Publica 2371 del 9 de Septiembre de 1987 de la
Notaria 12 del Circulo de Cali y una nueva cesiéon de 9.245,6 metros
cuadrados. Corresponde a la porcidén noroccidental del Parque de Menga.

Zona Verde ZV4 .

Area Total: 1.052.6 metros cuadrados. Corresponde a la porcién sur de la
Alameda de la Avenida 62 Fue cedida al municipio de Santiago de Cali
mediante Escritura Publica 1381 del 25 de marzo de 1960 de la Notaria 1
del Circulo de Cali, denominada entonces zona verde 2. Posteriormente
en el proyecto urbanistico Menga Il de 1986, con la aparicion de la Calle
68N se fracciona en dos: la porcién sur hasta la Calle 67N y la porcién
Norte hasta la Quebrada Menga (canalizada). En el Plan Parcial 2003, la
porcién sur ubicada entre Calles 67N .y 68N con un area de 1196.0 metros
cuadrados se llamé ZV4. Se le ha descontado el area resultante de la
rectificacion del trazado de la via peatonal VP2, conservando la misma
denominacién ZV4.

Zona Verde ZV5 '

Area Total: 2.928.0 metros cuadrados. Corresponde a una franja
localizada entre la Quebrada Menga (canalizada) y la ZV1 y limita por el
oriente con la ZV15. Existe desde la Urbanizacién Menga Il de 1960
denominada en esa fecha como zona verde 1 con un area de 3.730
metros cuadrados. Fue cedida al municipio de Santiago de Cali mediante
Escritura Publica 1381 del 25 de Marzo de 1960 Notaria 1° del Circulo de
Cali. En el Plan Parcial del 2003 se disminuye a 2.928 metros cuadrados
como consecuencia de un ajuste cartografico relacionado con el cauce de

la quebrada canalizada.

12




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO 411.0.20- O 1 &< DE 2014

( Vl} Y2o ’lD)
"POR EL CUAL SE ADOPTAN UNAS MODIFICACIONES AL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 0125 DE MARZO 31 DE 2003"

Zona Verde ZV6 y Equipamiento 1 EQ1

Area total: 9.004.1 metros cuadrados. Se localiza en la confluencia de las
calles 69N y 70N, colindante con la Casa de Hacienda Menga. La porcién
mayor equivalente a 6.898.6 metros cuadrados, corresponde a la cesion
para equipamientos comunitarios EQ1 del participe 1 y esta destinada a
Orquideario o Parque Jardin, el area restante corresponde a zona verde
propiamente dicha (2.105.5 metros cuadrados). '

Zona Verde ZV7
Area Total: 3.074.4 metros cuadrados. Corresponde a una franja

localizada entre la Quebrada Menga (canalizada) y la Calle 70N,
adyacente por el oriente con el espacio de regulacién de aguas lluvias vy
por el oeste con el limite del Plan Parcial.

Zona Verde ZV11 ‘
Area Total: 3.817.1 metros cuadrados. Localizada sobre |la Calle 69N entre

Avenidas 8?2 y 9? frente a la Casa de Hacienda.

Zona Verde ZV12 :

Area total: 9.331.9 metros cuadrados. Corresponde a la porcién oriental
del Parque de Menga. Esta conformada por un area de 8.225.25 metros
cuadrados cedida al municipio de Santiago de Cali mediante Escritura
Puablica 2371 del 9 de Septiembre de 1987 de la Notaria 12 del Circulo de
Cali y denominada en ese entonces como zona verde 2, a la cual se le
adiciona una nueva cesién de 1.106.6 metros cuadrados.

Zona Verde ZV13 y Equipamiento 2 EQ2

Area total: 652.0 metros cuadrados. Corresponde a las cesiones
obligatorias para zona verde (558.9 metros cuadrados) y para
equipamiento comunitario EQ2 (93.1 metros cuadrados) a cargo del
Participe 2, propietario del lote L.

Zona Verde ZV14 y Equipamiento 3 EQ3

Area Total: 233.7 metros cuadrados. Corresponden a parte de las
cesiones obligatorias a cargo del Participe 3 propietario del lote M y se
destina para zona verde 142.5 metros cuadrados y 91.2 metros
cuadrados para equipamiento comunitario que equivalen a la obligacion
total por este concepto. Se localiza en la porcidn norte de la Alameda de la
Avenida 62 adyacente a la Calle 70N.

Zona Verde ZV15

Area Total: 404.7 metros cuadrados. Esta ubicada entre la Calle 70N y la
Quebrada Menga (canalizada). Esta area sumada a la ZV14 completa la
totalidad de la cesién para zona verde correspondiente al Lote M,
propiedad del Participe 3.
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e Zona Verde ZV16
Area Total: 4.732.5 metros cuadrados. Corresponde a la cesion por fuera
de linderos autorizada en terrenos de la primera etapa de la urbanizacién
Menga, en el Decreto 125 de 2003 “Por el cual se adopta el Plan Parcial

de Desarrollo Urbano de Menga”, articulo 16.

Se localiza sobre el costado occidental de la Avenida 92, adyacente a la
zona verde ZV3 Calle 67N al medio y diagonal a la Zona Verde ZV12.

e Zona Verde Adicional en Suelo Rural
Area Total: 9.885,85 metros cuadrados. Esta localizada adyacente a la
quebrada Menga entre el limite del Plan parcial y el lindero occidental de
la propiedad en suelo rural del Participe 1. Corresponde a la franja entre la
Quebrada Menga y la Calle 70N que complementa el Parque Lineal que
se inicia en la Avenida 62. Esta cesion es adicional y no se contabiliza para
cumplir las obligaciones urbanisticas del plan parcial por este concepto.

PARAGRAFO. La determinacién de todas las areas mencionadas en este
articulo queda consignada en los planos 5, 6 y 7 que hacen parte integral de
este Decreto.” _

ARTICULO 7. Modificase el articulo 12 del decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 12. ELEMENTOS DEL SISTEMA AMBIENTAL. El Sistema
Ambiental del Plan Parcial esta constituido por los cuatro elementos que se
describen a continuacion y que se articulan entre si a traves del sistema de
movilidad vehicular, peatonal y de ciclorrutas:

- o Parque Lineal de la Quebrada Menga -

Estd conformado por tres elementos que constituyen una unidad
paisajistica: el primero es un parque longitudinal comprendido entre la
futura Calle 70N y la Quebrada de Menga en el limite con el municipio de
Yumbo desde la Avenida 62 hasta 221 metros al oeste del perimetro
urbano en el limite de la propiedad del Participe 1. Contiene las Zonas
Verdes ZV1, ZV5, ZV7 y ZV15 e'incluye el espacio de regulacién de aguas
lluvias.

El segundo corresponde a la zona verde ZV6 localizada en la confluencia
de las Calles 69N y 70N, donde se localizara el Orquideario o Parque
“Jardin y colindante con la casa de la antigua Hacienda de Menga,
declarada Bien de Interés Cultural Municipal.

El tercer elemento corresponde a la Zona Verde ZV11, localizada también
en el entorno de la Casa de Hacienda, sobre la Calle 69N entre Avenidas
8a y 98
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e Alameda de la Avenida Sexta
La alameda se desarrolla paralela a la Avenlda Sexta entre las Calles 67N
y 70N, se conecta con el Parque Lineal de la Quebrada Menga y esta
conformada por tres zonas verdes: ZV4, ZV13 y ZV14, las cuales se
articulan entre si mediante una via peatonal.

e Paseo de los Guayacanes
Conformado por las dos franjas ambientales paralelas a la Calle 68N la
cual inicia su trazado sinuoso en la glorieta sobre la Avenida 72 y remata
en el Parque de Menga. Aloja sendas alamedas y la ciclorruta. Por su
conformacion no se incluyen como zonas verdes, dado que corresponden
estrictamente a zonas blandas o franjas ambientales que forman parte de
la seccién vial, ampliandola.

¢ Parque del Barrio Menga

Conformado por tres zonas verdes de gran magnitud en torno al cruce de
la Avenida 92 con Calle 67N: la ZV12 en la esquina nororiental y la ZV3 y
Z\V16 en el costado occidental. Esta ultima se localiza en terrenos de la
Urbanizacién Menga |. Componen un conjunto significativo de 2.4 Has.,
que por su localizacion estratégica constituye el remate visual de la Calle
67N, la puerta de entrada a Menga y el vestibulo que permite Ia
integracion con los cerros bajos de la ciudad”.

ARTICULO 8. Modificase el articulo 13 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi: ,

“ARTICULO 13. SISTEMA VIAL DEL PLAN PARCIAL. El sistema vial del
Plan Parcial Menga, estd compuesto por las vias que se |nd|can a
continuacién con sus respectivas secciones transversales:

a. SISTEMA VIAL PRIMARIO

e Via Arteria Principal

Avenida 6 N. Entre calles 67Ny 70N
Actualmente construida. Conserva la seccidn existente

¢ Vias Colectoras

Calle 70N entre las Avenidas 62 y 72 (corte J-J') Seccién en metros

Zona blanda 1.3
Ciclorruta 2.4
Zona blanda ' 1.3
Zona dura 1.5
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Zona blanda ' 1.5
Calzada 7.0
Separador ' 2.0
Calzada 7.0
Zona blanda 1.5
Zona dura ' 1.5
ANCHO TOTAL 27.0
Calle 70N entre la Calle 69N y el brazo sur ‘e
quebrada de Menga (corte K-K’) Seccion en metros
Zona dura 1.5
Zona blanda 1.5
Calzada 7.0
Separador 2.0
Calzada 7.0
Zona blanda 1.5
Zona dura _ 1.5
ANCHO TOTAL 22.0

b. SISTEMA VIAL LOCAL
e Vias Locales '

Avenida 7N entre las Calles 68N y 70N Seccién en metros

{corte A-A’) ,
Zona blanda . 1.3
Ciclorruta 2.4

Zona blanda 1.3

Zona dura : ~ 3.0

Zona blanda 2.0
Calzada 6.0
Separador 5.0
Calzada | 6.0

Zona blanda 2.0

Zona dura 3.0
ANCHO TOTAL ' 32.0

H a

?c\:)?eldsa-;'ﬂtre las Calles 67N y 68N Seccién en metrosj
Zona dura 3.0

Zona blanda 2.0
Calzada ' 6.0
Separador 5.0
Calzada 6.0

Zona blanda B 2.0

Zona dura . 3.0
ANCHO TOTAL , 27.0

H a

i\c\z;:dg-é,;\ entre las Calles 67Ny 69N Seccién en metros
Zona dura 2.0

Zona blanda 1.9
Calzada 7.2

Zona blanda 1.9
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Zona dura 2.0
ANCHO TOTAL 15.0
:-\c\(l)?;ds-ga’)entre las Calles 68N y 69N . Seccién en metros
Zona dura 2.0
Zona blanda , 1.9
Calzada 7.2
Zona blanda 1.9
Zona dura 2.0
Zona blanda 1.3
Ciclorruta , 2.4
Zona bianda 1.3
ANCHO TOTAL , 20.0
H a

I-\c\:i::d&%:p)tre las Calles 67N y 68N Seccién en metros
Zona dura 2.0

| Zona blanda 1.9
Calzada 7.2
Zona blanda 1.9
Zona dura 2.0
ANCHO TOTAL 15.0

Avenida 9? entre las Calles 67N y 69N

(corte E-E" y E1-E1") Seccién en metros

Zona dura 1.2
Zona blanda 1.2
Calzada ' 7.2
Zona blanda ‘ : 1.2
Zona dura : 1.2 .
ANCHO TOTAL 12.0
Calle 68N entre Avenidas 72 y 82 (corte F-F°) Seccion en metros
Zona de aislamiento é?gsrfd?:da 22
ambiental Zona blanda 3.8
Zona dura 3.0
Zona blanda 2.0
Calzada 7.2
Zona blanda 2.0

.| Zona dura 3.0
Zona de aislamiento ambiental 10.0
ANCHO TOTAL 37.2
Calle 68N entre Avenidas 82 y 92 (corte G-G") Seccion en metros
Zona dura 3.0
Zona blanda : 2.0
Calzada 7.2
Zona blanda 2.0
Zonadura . 3.0
Zona de aislamiento ambiental . ‘ 10.0
ANCHO TOTAL 27.2
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H a
(Cie:)l:esg!\!H?)ntre Calle 70N y Avenida 8. Seccién en metros
e . Zona blanda 3.8
Zona de aislamiento -
ambiental Ciclorruta 2.4
Zona blanda 3.8
Zona dura ' 1.5
Zona blanda 1.5
Calzada 7.2
Zona blanda 1.5
Zona dura 1.5
ANCHO TOTAL 23.2

Calle 69N entre Avenidas 82 hasta el retorno

A . Seccion en metros
circular (corte I-I')

Zona dura 1.5
Zona blanda ) 1.5
Calzada ’ _ 7.2
Zona blanda 1.5
Zona dura 1.5
ANCHO TOTAL ' ‘ 13.2

Calle 67N entre las Avenidas 62y 72 (corte L-L") | Seccidén en metros

Zona dura 2.0
. Zona blanda : , 1.5
Calzada v ' 6.0
Separador ' _ 3.0
Calzada 6.0
Zona blanda ' 2.0
Zona dura ' 4.0
ANCHO TOTAL 24,5
Calle 67N entre las Avenidas 72 y 82 (corte M-M") | Seccién en metros
Zonadura 2.0
Zona blanda _ 1.5
Calzada ' 6.0
Separador : 3.0
Calzada 6.0
Zona blanda - 2.0
Zona dura ‘ 2.0
ANCHO TOTAL PUBLICO 22.5

Calle 67N entre las Avenidas 8 y 9a (corte N-N) | Seccién en metros

Zona dura - 2.0
Zona blanda ' ' 1.5
Calzada 6.0
Separador ' 3.0
Calzada 6.0
Zona blanda 1.5
Zona dura ‘ ‘ 2.0
ANCHO TOTAL - 22.0
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e Vias Peatonales

Via Peatonal Avenida 62 (entre las Calles 67N y 70N) Metros
Calzada peatonal 4.0
ANCHO TOTAL 4.0

PARAGRAFO: El sistema vial antes descrito se encuentra contenido en los
planos Nos. 5, 6 y 7 que hacen parte integral de este Decreto”.

ARTICULO 9. Modificase el artlculo 15 del Decreto 0125 de 2003, el cual

quedara asi:

“ARTICULO 15. OBLIGACIONES URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL
PARA ZONAS VERDES Y TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, las
cesiones urbanisticas obligatorias y gratuitas para terrenos sujetos a
Tratamiento de Desarrollo corresponden a la malla vial mas el 18% para
zonas verdes y el 3% para equipamientos comunitarios del area bruta de
desarrollo. Con respecto a estas ultimas y teniendo en cuenta las areas
anteriormente cedidas, se debera cumplir con el faltante a ceder para
completar la obligacién tal como se muestra en el cuadro N° 4

CUADRO N° 4. CUANTIFICACION DE AREAS DE CESION PARA ZONAS
VERDES Y EQUIPAMIENTOS.

DESCRIPCION

(M2)

(M2)

(M2)

AREA DE PLANIFICACION (AREA BRUTA) ‘

236.097,6

CESION PARA ZONAS VERDES (18% reglamentario)

"42.497,6

CESION EQUIPAMIENTO COLECTIVO (3%

ranlamantarial

7.082,9

TOTAL CESIONES ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO
COLECTIVO (21% reglamentario)

49.580,5

CESIONES EFECTUADAS EN LOS PROCESOS DE
URBANIZACION DE LOS ANOS 1 960 Y 1 987

17.309,7| -

CESIONES A EFECTUAR PARA COMPLETAR LAS
OBLIGACIONES ACTUALES DEL 18 % SOBRE AREA
BRUTA PARA ZONAS VERDES

25.187,9

TOTAL CESION ZONA VERDE

42.497,6

CESION PARA EQUIPAMIENTOCOLECTIVO 3%

7.082,9

TOTAL CESION ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTOS
REGLAMENTARIO)

49.580,5
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DESCRIPCION A':,EA %

AREA BRUTA 236.097.6 100,0
SISTEMA VIAL PRINCIPAL 14.501,3 6.1
AREA NETA URBANIZABLE 221.596,3 93.9
CESIONES PUBLICAS  |-ZONA VERDE; 3;'765’; 13'8
iy EQUIPAMIENTO 082, .

VIAS LOCALES 404813 17.2
ESPACIO DE REGULACION DE AGUAS LLUVIAS 3.005.9 1.3
AREA UTIL 133.261.0 56.4

* Complementa la cesién publica para zona verde Iocahzada en el Plan
Parcial, la Zona Verde ZV 16 con un area de 4.732,5 m? ubicada por fuera de
linderos en la Urbanizacién Menga |. Por tanto,
del Plan Parcial corresponde a la sumatoria de 37.765.1 m
encuentran dentro de la zona de planificacién, mas 4.732,56 m? que se
localizan por fuera del area de planificacion para un total 42.497.6 m?
correspondiente al 18% del area bruta del Plan Parcial

Ias areas de Zonas verdes

que se

Las areas para zonas verdes, eqmpamlento colectivo y vias se presentan en

el cuadro N° 5:

CUADRO N° 5. CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL

DESCRIPCION Area (M2)

1 |AREA DE PLANIFICACION (Area Bruta) 236.097,6

2 |SISTEMA VIAL PRINCIPAL 14.501,3
AREA NETA URBANIZABLE

3 (descontando vias del sistema vial principal) 221.596,3
CESION PARA ZONAS VERDES

4 (18% reglamentario) 42.497,6
CESION EQUIPAMIENTOS (Orquideario) 7.082.9
(3% reglamentario) I
TOTAL CESIONES ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO 44.848.0
UBICADAS EN EL AREA DE PLANIFICACION S
ZONA VERDE 2V 16 ubicada por fuera del area de 4732 5
planificacién en la Urbanizacién Menga | e
TOTAL ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DEL PLAN 49.580.6
PARCIAL (6+7) e
|VIAS LOCALES 40.481,3
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9 |[ESPACIO DE REGULACION DE AGUAS LLUVIAS 3.005,9|
10 |AREA UTIL 133.261,0
11 |AREA TOTAL DE VIAS 54.982,6

ARTICULO 10. Modificase el art

quedara asi:

“ARTICULO 16. DISTRIBUCIO
DIFERENTES UNIDADES DE
URBANISTICOS. El propésito ge
equipamientos del presente Pla
publico a partir de los aportes

continuacion se establece el aport

CUADRO 6. DISTRIBUCION DE
ZONA VERDE Y EQUIPAMI

culo 16 del decreto 0125 de 2003, el cual

N DE LAS OBLIGACIONES EN LAS
GESTION Y DE SUS PROYECTOS
neral de las cesiones para zonas verdes y

e de cada unidad.

N Parcial es la consolidacion del sistema
realizados por cada unidad de gestién. A

LAS OBLIGACIONES DE CESION PARA

ENTO POR UNIDADES DE GESTION

CESION PUBLICA OBLIGATORIA

AREA ZONAS VERDES EQUIPAMIENTO
BRUTA Area Area
UNIDADES UG 18% _ localizada 3% localizada
en la UG enla UG
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
UG 1 Manzana A 40558.7 | 7.300,6 | 10.085.6 | 1.216,8 0
UG 2 Manzana B 343442 | 6.181,9| 13.149,0 | 1.030,3 0
UG 3 Manzanas C, D, E, F 65.993.2 | 11.878,8 0| 1.979,8 0
UG 4 Manzana G (Total) 527522 | 9.4954| 6.344.7| 1.582,6 184.3
Participe 1 46.607.4 | 8.389.3| 5.238.6 | 1.398.2 0
Participe 2. Lote L 3.104.7 558.9 558.9 93.1 93.1
Participe 3. Lote M 3.040.1 547.2 547 .2 91.2 91.2
UG 5 Manzana H 42.449.3| 7.640,9| 8.1858| 1.273,5| 6.898.6
TOTAL CESIONES |
LOCALIZADAS EN EL 236.097.6 37.765.1 7.082,9
PLAN PARCIAL
CESIONES FUERA DE 4.732.5
LINDEROS"
TOTAL CESIONES 21% 42.497.6 7.082.9
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*Area de 4.732.5 m2 por ceder por fuera de linderos en la Urbanizacién Menga |,

corresponde a la Zona Verde ZV16.

CUADRO RESUMEN DE AREAS DE ZONAS VERDES (M2) %
DEL PLAN PARCIAL

AREA BRUTA DEL PLAN PARCIAL UG1, UG 2, UG 3, UG 4, UG 5 236.097,6 100.0
CESION PUBLICA OBLIGATORIA PARA ZONAS VERDES DENTRO DEL PLAN ‘

PARCIAL 37.765.2 16.0
AREA CEDIDA POR FUERA DEL AREA DE PLANIFICACION EN LA

URBANIZACION EN MENGA | DENOMINADA 2V 16 4.732.5 20
CESION PUBLICA OBLIGATORIA PARA EQUIPAMIENTOS 7.082,9 3.0
TOTAL { 21 % REGLAMENTARIO) | 49.580,6 21.0

ARTICULO 11. Modificase el articulo 17 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 17. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE Y
CONSTRUCCION DEL SISTEMA VIAL. Todos los proyectos urbanisticos
que componen el presente plan parcial deberan ceder el area y ejecutar en
su proceso de urbanizacion las vias localizadas al interior de su
correspondiente area de proyecto, de conformidad con lo definido en el
articulo 14 del presente Decreto: RESUMEN DE AREAS Y OBLIGACIONES
DE LAS UNIDADES DE GESTION”.

ARTICULO 12. Modificase el articulo 19 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 19. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION PRIVADA
PARA AREAS DE DESARROLLO POR SISTEMA DE AGRUPACION O
CONJUNTO. Para los desarrollos muitifamiliares por sistemas de agrupacion
en area con tratamiento de desarrollo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, la forma de contabilizar la
edificabilidad, en el area de planificacién a que se refiere el Plan Parcial se
hara de la siguiente manera:
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APROVECHAMIENTOS POR UNIDAD DE GESTION

n‘:ﬂlrtlilfzan:iil?:r Agrupacit’in. Unifan‘1i|iar Pr9y_ectos comerc?a!es,
ALT MAX 8 pisos Altura maxima 3 pisos | oficinas y de servicios
UNIDADES | \pEA 1.0 * 1.C* 1.0 * 3 Pisos 1.0 * T
DE NETA M2
GESTION 0,24 1,2 0,65 0,22 0,5
Area Area_ Area Altura Area I-'\rea'
ocupada | construida| ocupada ocupada | construida
1 39588,9 9501,3 47508,7 25732,8 3 pisos
2 34339,0 8241,4 41206,8 22320,4 3 pisos
3 65886,4 15812,7 79063,7 42826,2 3 pisos _
4 41737,2 3 pisos 9182,2 20868,6
5 400448 9610,8 48053,8 26029,1 3 pisos
TOTAL 221596,3 43166,2| 215830,9 116908,4 9182,2 20868,6

*Indices sobre Area Neta Urbanizable

ARTICULO 13. Modificase el articulo 21 del Decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 21. USOS DEL PLAN PARCIAL. Para la aplicacién de las
normas de usos del suelo, el area de planificacion materia del plan parcial se
desarrolla a partir de la identificacion de subzonas, derivadas de las
disposiciones previas sobre la materia, definidas en el Acuerdo 069 de 2000:

La Unidad de Gestidon numero uno se determina como subzona de Actividad
Residencial Neta. _

La Unidad de Gestion nimero dos se determina como subzona de Actividad
Residencial Neta

La Unidad de Gestién Numero tres se determina como subzona de Actividad
Residencial Predominante.

La Unidad de Gestion numero cuatro se determina como subzona de
Actividad Econémica Predominante.

La Unidad de Gestion numero cinco se determina como subzona de
Actividad Residencial Neta”.

ARTICULO 14. Modificase el articulo 25 del decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:
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“ARTICULO 25, RESUMEN DE AREAS Y OBLIGACIONES
UNIDADES DE GESTION. A continuacién se presenta el resumen de areas,
obligaciones y aprovechamientos de cada una de las Unidades de Gestion
con su correspondiente esquema de localizacion.

UNIDAD DE GES T ION 1

PLAN

DE LAS

Diagrama de

Localizacion

|

i
—t

——

e et o et e el

{ it

_Aﬁj_g »

Area Bruta

40.558.7m2

Delimitacion

Oeste : Perimetro urbano
Norte: Calle 69N

Oriente: Avenida 92

Sur: Calle 67N

Obligaciones Urbanisticas

Zona Verde

Conformar la zona verde ZV3 adicionando 9.2156 m° a

la zona verde de

3.845.9 m? cedlda medlante escritura publica #2371 de 1987, para un total

de 13.091,5m?

Con la ZV3 se cumple con la obligacién urbanistica corres
UG1 que es de 7.300.6 m quedando un excedente de 5
aplicable a la UGS

Adecuar 7.300.6 m? de la zona verde N° 3

pondlente ala
791,1 m?

Equipamiento

La cesion total para equipamiento estd concentrada en la UG5, en la

interseccion de las calles 69N y 70N. La obligacién de esta

a 1.216.8 m*

Unidad equivale

Sistema Vial

Cesion y construccion de la prolongacion de la calzada n
67N hasta el perimetro urbano

orte dela calle

Construccién de la totalidad de la Avenida 92, entre calle
cedida mediante escritura publica N° 2371 de 1987 Nota

s 67N y 69N, via
ria 12 de Cali

Cesion y construccion de la calle 69N entre avenidas 92
circular (60.0 metros)

y el retorno

Usos del suelo. Aprovechamientos

Manzana

A

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Neta

Area Util

20.740.5 m*

Indice de Ocupacién

Los establecidos en el POT
Multifamiliar 0.24 ANU 6 0.4 AU
Unifamiliar 0.65

indice de Construccién

Multifamiliar 1.2 sin transferencia 1.6 con transferencia
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| Altura | 8 pisos
AREA
CESIONES .
LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG1 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
m* % m? %
AREA BRUTA 40558.7 100
‘AFECTACIONES Calle 67N 969.8 969.8 24
AREA NETA 39.588.9 97.6
URBANIZABLE
CESIONES Zona Verde 3" 7.300.6 18 13.091,5 32.3
OBLIGATORIAS Equipamiento™ 1.216.8 3 0 0
Vias locales | Calle 69N 1.019.9
Avenida 92 4737.0 5.756.9 14.2
_AREA UTIL 20.740.5 58.5
(1) La cifra de la primera columna corresponde a la obligacién de la UG1. La cifra de la tercera columna incluye un excedente
de 5.790.9m? que corresponde parcialmente a la cesién obligatoria para zona verde de la Unidad de Gestién 3.
(2) La cesién para equipamiento esté localizada en su totalidad en la Unidad de Gestién 5 :

UNIDAD DE GEST ION 2

Diagrama de a\} 57 Tuye _ - , -
Loca'izacién . \\:}\\\\’:;/__% WUt OF fusdia
BN R
N
b
R N
Area 34.344.2 m*®

Delimitacion

Oeste : Avenida 92
Norte: Calle 69N
Oriente: Avenida 82
Sur: Calle 67N

Obligaciones Urbanisticas

Zona Verde

Ceder y adecuar la zona verde N° 11 con una cabida de 3.817.1 m*. Esta
zona verde estaba incluida en eI Plan Parcial de Menga adoptado en el
2003, con un area de 3.200. 6 m?a la cual se le adicionan 616.4 m? en esta
modificacién.

Conformar Ia zona verde N° 12 adicionando 1.106.6 m? a la zona verde de
8.225.25 m? cedlda mediante escritura plblica N° 2371 de 1987, para un
total de 9.331.9 m>

Con las zonas verdes ZV11 y ZV12 cumple con la obligacién urbanistica
correspondlente a la UG2 que es de 6.181.9 m?y queda un excedente de
6.967.0 m? aplicable a la UG3.

Adecuar la totalidad de la ZV11 (3.817.1 m ) y 2.364.8 m? de la ZV12,

.| correspondiente como obligacion de ésta UG2.
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Equipamiento

La cesién total para equipamiento estd concentrada en la UG5, en la
interseccién de las calles 69N y 70N. La obligacién de esta Unidad equivale
a 1.030.3 m?

Sistema Vial

Cesion y adecuacion de la ampliacion del andén de la calzada norte de
la calle 67N entre las Avenidas 8 Ny 9 N

Construccion de media calzada de la Avenida 82 entre calles 67N y 69N,
via cedida mediante escritura publica N° 2371 de 1987 Notaria 12 de Cali

Cesion y construccion de la calle 69N entre avenidas 82y 92

Cesion y construccion de la calle 68N entre avenidas 8%y 92

Usos del suelo. Aprovechamientos

Manzana

B

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Neta

Area util

15.188.8 m*

Indice de Ocupacién

Los establecidos en el POT
Multifamitiar 0.24 ANU 6 0.4 AU
Unifamiliar 0.65

Indice de | Multifamiliar 1.2 sin transferencia 1.6 con transferencia
Construccion
Altura 8 pisos
AREA
CESIONES
LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG2 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
m | % m? %
AREA BRUTA 34.344.2| 100.00
AFECTACIONES Calle 67 5.2 5.2 0.02
AREA NETA : 34.339.0 | 99.98
URBANIZABLE
CESIONES Zona Verde 11y 12" 6.181.9 18.0 13.149.0 | 38.30
OBLIGATORIAS Equipamiento' 1.030.3 3.0 0 0
Vias Calle 68N 2.262.0 6.001.2 17.50
locales Calle 69N 1.125.1
Avenida 82 26141
] (1/2 calzada)
AREA UTIL 15.188.8 | 44.20

(1) La obligacién de la UG2 se cumple en su totalidad dentro de esta unidad. El excedente de 6,967.0 m® corresponde
parciaimente a la cesién obligatoria para zona verde de fa Unidad de Gestién 3.
(2) La cesion para equipamiento esta localizada en su totalidad en la Unidad de Gestién 5

26



i
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO 411.0.20- OICH8 DE 2014

(P‘ I@f’)u 20 )

"POR EL CUAL SE ADOPTAN UNAS MODIFICACIONES AL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 0125 DE MARZO 31 DE 2003"

UNIDAD DE GESTION 3

Diagrama de
Localizacion

e N § o]

e K MUEGPR) D% YUMED) h
A % \" ‘?: o@w

S N

N H

ana x

SN I i
! w ! f
IR ing o g oy g e

» Y §
T
i 413

PN

UG 1 FLUG

===y

S S

Area

65.993.2m"

Delimitacion

QOeste : Avenida 82
Norte: Calle 69N
Oriente: Avenida 72
Sur: Calle 67N

Obligaciones Urbanisticas

Zona Verde

La obligacion urbanistica correspondiente a la UG3 equivale a 11.878.8 m*
los cuales se cumplen:

a. 5790.1 m’en la Zona Verde ZV3 de la UG1

b. 6.967.0 m®en la Zona Verde ZV12 de la UG 2
Ceder y adecuar las anteriores dreas en las zonas verdes ZV3 y ZV12

Equipamiento

La cesion total para equipamiento estd concentrada en la UGS, en la
interseccion de las calles 69N y 70N. La obligacién de esta Unidad equivale

a 1.979.8 m?

Sistema Vial

Cesion y adecuacion de la ampliacion del andén de la calzada norte de
la calle 67N entre las Avenidas 72 y 8°

Construccion de media calzada de la Avenida 82 entre calles 67N y 69N,
via cedida mediante escritura publica N° 2371 de 1987 Notaria 12 de
Cali. Incluye ciclorruta

Cesién y construccion de media calzada de la calle 69N entre avenidas
8N y calle 70. Incluye ciclorruta

Cesion y construccion de la calle 68N entre avenidas 7 N y 8N. Incluye
ciclorruta.

Cesion y construccion de la prolongacion de la calzada sur de la calle
67N hasta el perimetro urbano para conformar y dar acceso a la zona
verde ZV16 donde se localiza parcialmente la cesién para zona verde de
esta UG3.

Espacio de regulacién
aguas lluvias

Adecuar el espacio para la regulacién de picos de aguas lluvias localizado
entre las zonas verdes 5 y7

Usos del suelo. Aprovechamientos

Manzanas C,DEyF
l}so del Suelo Area de Actividad Residencial Predominante
Area util 48.321.3m"

Indice de Ocupacidén

Los establecidos en el POT
Muitifamiliar 0.24 ANU 6 0.4 AU

¢
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¥

' Unifamiliar 0.65 ]
Indice de I o . ,
Construccién Multifamiliar 1.2 sin transferencia 1.6 con transferencia
Altura 8 pisos
AREA
CESIONES
' LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG3 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
) m* | % m? %
AREA BRUTA 65.993.2 100
AFECTACIONES Calle 67N 106.8 106.8 0.02
"AREA NETA 65.886.4 | 99.80
URBANIZABLE
CESIONES Zona Verde 11.878.8 18.0 0 0
OBLIGATORIAS Equipamiento™ 1.979.8 3.0 0 0
Vias Calle 68N 6.280.3 17.565.1 26.6
locales | Calle 69N (1/2 2.801.7
calzada)
Av. 82 (1/2 calzada) 3.769.8
: Av. 78A 4.713.3
AREA UTIL 48.321.3 73.2
(1) La cesidn obligatoria para zonas verdes de esta UG3 se cumple fuera de linderos en las UG1 (ZV3) y UG2 (ZV12).
(2) La cesién para equipamiento esté localizada en su totalidad en la Unidad ge Gestién 5
UNIDAD DE GESTION 4
Diagrama o T T, L
Localizacién ? ,/\‘Q:g{:’f wero e wnmsp g
TN B
e
| {
R
UG THU
NI
, L
Area 52.752.2m* [ 100%
¢ Participe 1 Propiedad de Menga Eder y Cia. S en C y miembros | 46.607.4 m* | 88.3%
de la familia Eder )
o Participe 2. Lote L Propiedad de Herederos de Mercado de Medina 3.104.7m* 5.9%
Emilia e Inversiones Jorge Pelaez Ossay CiaSenC
¢ Participe 3. Lote M Propiedad de Inversiones Jorge Pelaez Ossay Cia S | 3.040.1m” | 5.8%
en C . '
Delimitacion Oeste : Avenida 72
Norte: Quebrada de Menga
Oriente: Avenida 62
Sur: Calle 67N
Obligaciones Urbanisticas
Zonas Verdes
28




DECRETO 411.0.20- O { &8

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DE 2014

(?thv'za 20 )

"POR EL CUAL SE ADOPTAN UNAS MODIFICACIONES AL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 0125 DE MARZO 31 DE 2003"

¢ Participe 1

Adecuar las Zonas verdes ZV4 (1.052.6 m?) y ZV5 (2.928.0 m°) cedidas
mediante Escritura Publica 1381 de 1960 Notaria 1.

Adecuar la zona verde ZV1 (1.258.0 m?) cedida mediante Escritura Publica
2371 de 1987 Notaria 12. Las areas antes descritas equivalen a 5.238.6
m?, con las cuales se cumple parcialmente con la obligaciéon urbanistica
correspondiente a este 2partl’cipe en la UG4 que es de 8.389.3m> El area
faltante de 3.150.7 m“se localiza en la zona verde ZV16 localizada
adyacente al Plan Parcial en la Urbanizaciéon Menga 1, calle 67N al medio.
Ceder y adecuar las anteriores areas en la ZV7 y ZV16.

¢ Participe 2. Lote L

Ceder y adecuar la zona verde ZV13 (558.9 m?), equivalente al 18% del
area bruta del predio, cumpliendo con la totalidad de la obligacion.

¢ Participe 3. Lote M

Ceder y adecuar las zonas verdes ZV14 (142.5 m°) y ZV15 (404.7 m°) para
un total de 547.2 mz, equivalente al 18% del area bruta del predio,
cumpliendo con la totalidad de la obligacion.

Equipamiento

¢ Participe 1.

Ceder 1.398.2m°equivalentes al 3% del area bruta de sus predios. Se
localizan en una zona adyacente a la zona verde ZV6 en la interseccion de
las calles 69N y 70N, donde cedera la totalidad de su obligacidén urbanistica
para equipamiento en el plan parcial.

¢ Participe 2. Lote L

Ceder 93.1 m® adyacentes a la zona verde ZV13, equivalentes al 3% del
area bruta del predio, cumpliendo con la totalidad de la obligacién.

e Participe 3. Lote M

Ceder 91.2 m* adyacente a la zona verde ZV14, equivalentes al 3% del
area bruta del predio, cumpliendo con la totalidad de la obligacion.

Sistema Vial

¢ Participe 1

Cesion y adecuacién de la ampliacién del andén de la calzada norte de
la calle 67N entre las Avenidas 62 y 72

Cesion y adecuacion de la Avenida 72 entre calles 67N y 70N. Incluye
ciclorruta y glorieta.

Cesion de la calle 70N entre el lindero con el lote M propiedad del Participe
3 y el retorno, en distancia aproximada de 250 metros. Incluye la porcién
cedida mediante Escritura Publica 1381 de 1960 Notaria Primera y la
ciclorruta y adecuacioén de la calzada sur.

Adecuacién parcial de la denominada Alameda de la Avenida 62 en el
tramo frente a su predio, denominado via peatonal VP2, la cual fue cedida
mediante Escritura Publica 1381 de 1960 de la Notaria Primera.

¢ Participe 2. Lote L

Cesion y adecuacion parcial de la via peatonal VP1 localizada paralela a la
zona verde ZV13 y a la Avenida 62 en el tramo frente a su predio.

¢ Participe 3. Lote M

Cesion y adecuacion parcial de la via peatonal VP1 localizada paralela a la
zona verde ZV14 y a la Avenida 62 en el tramo frente a su predio.

Cesion de la calle 70N entre la avenida 62 y el lindero con el Participe 1 en
distancia aproximada de 47 metros (incluye ciclorruta) y adecuacion de la
calzada sur.

Usos del suelo. Aprovechamientos

Manzanas G _
Uso del Suelo Area de Actividad Econdmica Predominante
Area util total UG4 25.150.1m*

o Participe 1 22.438.4m"

« Participe 2. Lote L 2.153.6m°

¢ Participe 3. Lote M 558.0m*

indice de Ocupacion

Los establecidos en el POT

Multifamiliar 0.24 ANU 6 0.4 AU

Unifamiliar 0.65

Proyectos comerciales y de servicios de escala urbana 0.22 sin
transferencia 0.25 con transferencia
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Indice de
Construccion

Multifamiliar 1.2 sin transferencia 1.6 con transferencia
Proyectos comerciales y de servicios de escala urbana 0.50 sin
transferencia. 1.0 con transferencia

Altura 8 pisos
CESIONES AREA
OBLIGATORIAS LOCALIZADA EN
RESUMEN AREAS UG4 LA UNIDAD
m | % m? %
AREA BRUTA 52.752.2| 100.0
AFECTACIONES Calle 67N 392.2
Calle 70N 10.622.9 11.015.1 20.9
AREA NETA 41.737.2 79.1
URBANIZABLE
CESIONES Zona Verde " 9.495.4 18.0 6.344.7 12.0
OBLIGATORIAS Equipamiento' 1.582.6 3.0 184.3 0.3
Vias Avenida 72 9.272.8
ocales | Alameda Av. 626 785.3
Peatonal VP1yVP2 10.058.1 19.1
AREA UTIL 25.150.0 47.7

(1) Para los participes 2 y 3, {a cesién obligatoria para zona verde de la Unidad de Gestién 4 se cumple totalmente dentro de
esta Unidad. Para el participe 1, se cumple parcialmente dentro de esta Unidad. E! faltante se localiza en la ZV16 ubicada

adyacente al Plan Parcial, en la Urbanizacién Menga 1.
(2) Para los participes 2 y 3, la cesion obligatoria para equipamiento se cumple totalmente en esta Unidad. Para el participe 1,

est4 localizada en su totalidad en la Unidad de Gestion 5

UNIDAD DE GESTION 5

Diagrama de el Lo

Localizacién : L”"“%f .
P

Area 42.449.3 m’

Delimitacion

Oeste : Perimetro Urbano

Norte: Brazo sur de la Quebrada Menga

Oriente: Quebrada Menga

Sur: Unidad de Gestién 4, Calle 69N, Unidad de Gestion 1

Obligaciones Urbanisticas

Zona Verde

Cedery adecuar las zonas verdes ZV6 (2.105.5 m?®) y la zona verde ZV7
(3.074.4m 2 para un total de 5,79,9 m?. Esta Unidad de Gestion cumple
parcialmente con la obligacion de cesiones publicas para zonas verdes que
corresponde en total a 7.640.9 mZ. El faltante de 2.461,0 se localiza asi:

d
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879,2m2enlaUG2y 1.581,8) enlaZV16.

Equipamiento

La cesion total del Participe 1 del Plan Parcial para equipamiento esta
concentrada en esta Unidad equivalente a 6898.6 m® La obligacién de la
Unidad de Gestién 5 equivale a 1.273.5 m? Recibe las obligaciones de la
UG1: 1.216.8 m?, UG2: 1.030.3 m?, UG3: 1.979.8 m* y UG4: 1.398.2 m?

Sistema Vial Ceder la calle 70 N entre el retorno y el brazo sur de la quebrada de
Menga limite del Plan Parcial y adecuacién de la calzada sur.
Ceder y adecuar media calzada de la calle 69N entre la calle 70 Ny la Av.
8 N, via parcialmente cedida mediante Escritura 2371 de 1987 de la
Notaria Doce.

Uso del suelo y Aprovechamientos

Manzanas H

Uso del Suelo Area de Actividad Residencial Neta

Area util 23.860.5m"

Indice de Ocupacion

Los establecidos en el POT
Multifamiliar 0.24 ANU 6 0.4 AU
Unifamiliar 0.65

Indice de Construccién

Multifamiliar 1.2 sin transferencia 1.6 con transferencia

Altura

8 pisos

Otras condiciones

En esta Unidad de Gestién se localiza la Casa de la antigua Hacienda de
Menga declarada Bien de Interés Cultural Municipal.

CESIONES AREA
- OBLIGATORIAS LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG5 LA UNIDAD
. m° % m? %
AREA BRUTA 42.449.3 100.0
AFECTACIONES Calle 70 2.404.5 2.404.5 5.7
AREA NETA 40.044.8 94.3
URBANIZABLE ,
CESIONES Zonas Verdes ZV6 y ZV7 " 7.640.9 18.0 8.185.8 18.8
OBLIGATORIAS Equipamiento™ 1.273.5 3.0 6.898.6 16.2
Vias Calle 69N (1/2 1.100.0 1.100.0 26
locales | calzada) ‘
AREA UTIL 23.860.4 56.2

(1) La cesion obligatoria para zona verde se cumple parcialmente dentro de fa Unidad de Gestion. E! faltante de 2461 m2 se

cumple en la UG2 (879,2 m?) yenlazZVv16 (1.581,8 mz). )
(2) La cesién para equipamiento del Participe 1 del Plan Parcial esta localizada en su totalidad en ésta Unidad de Gestiéon UG5

PARAGRAFO. El licenciamiento urbanistico de-las Unidades de Gestién
Urbanistica en donde se presenten variaciones en zonas de espacio publico
ya cedido quedara condicionado al cumplimiento previo del tramite de
desafectacion y compensacién ante el Concejo Municipal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 9 de 1989, el articulo 4° del
Decreto Nacional 1504 de 1998, o las normas que lo adiciones, modifiquen o

complementen.”
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ARTICULO 15. Modificase el articulo 27 del Decreto 0125 de 2003, el cual
guedara asi:

“ARTICULO 27. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO.
Sera responsabilidad de la Administracion Municipal, ejecutar las obras del
sistema vial comprendido en el area de planificaciéon, que segun la ley, no
corresponden al urbanizador. Igualmente, una vez sean entregadas las
cesiones publicas para equipamientos de acuerdo con el desarrollo de cada
proyecto urbanistico, sera responsabilidad de la Administracién Municipal
adelantar la construccién de los correspondientes equipamientos, pudiendo
recurrir a los instrumentos legales vigentes que permitan mediante
asociacion publico — privada llevar a cabo la construccién, mantenimiento y
funcionamiento de los mismos”.

ARTICULO 16. Modificase el articulo 28 del Decreto 0125 de 2003, éI cual
quedara asi:

“ARTICULO 28. DESAFECTACION Y COMPENSACION DE AREAS
CEDIDAS PARA VIAS QUE NO SE REQUIERAN PARA EL NUEVO
TRAZADO VIAL. Las desafectaciones de areas ya cedidas para vias que no
se requieran para el nuevo trazado vial o que se desplazan y/ o de zonas
verdes cedidas que se requieran para vias, de acuerdo con las
modificaciones al Plan Parcial que se adoptan en el presente Decreto, se
harda cumpliendo el tramite de desafectacién y su compensaciéon ante el
Concejo Municipal de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley
9 de 1989, el articulo 4° del Decreto Nacional 1504 de 1998, o las normas
que lo adicionen, modifiquen o complementen.

El tramite de desafectacion y compensaciéon sera condicién previa para el
licenciamiento urbanistico de las Unidades de Gestion Urbanistica del Plan
Parcial de Desarrollo Menga y su incumplimiento constituye una resolucioén a
la autorizacién de utilizacién de los bienes de uso publico.

Los Curadores Urbanos se abstendran de tramitar licencias urbanisticas sino
se allega el cumplimiento del requisito de desafectaciéon y compensacion que
condiciona la utilizacion de los bienes de uso publico que en el presente Acto
Administrativo se establece para cada una de las unidades de gestion
urbanistica.

PARAGRAFO: El tramite de la desafectacién y compensacion de los bienes
de uso publico, debera adelantarse siguiendo los lineamientos establecidos
en la circular No 2013412110080644 del 31 de Diciembre de 2013 y el
Manual de Procedimiento para la radicacién de los proyectos de Acuerdo
para la desafectacion de Bienes de Uso Publico (zonas verdes vias, zonas
de equipamiento colectivo institucional) y su correspondiente compensacion.
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"POR EL CUAL SE ADOPTAN UNAS MODIFICACIONES AL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA, ADOPTADO
MEDIANTE DECRETO 0125 DE MARZO 31 DE 2003"

ARTICULO 17. Adicionase al Decreto 0125 de 2003 un articulo nuevo del
siguiente tenor: ’

‘MANEJO DE AGUAS LLUVIAS. Con el fin de facilitar el manejo de las
aguas lluvias dentro del Plan Parcial se conformara un espacio para regular
los picos de aguas lluvias cuya localizacion esta prevista en el costado norte
de la Calle 70N entre las zonas verdes ZV 7 y ZV5. Este espacio tiene un
superficie de 3.005,9 m? incluida el area de proteccion de 5 metros de
seccion a su alrededor. Las demas especificaciones técnicas para su
construccién estan contenidas en el Anexo 2.4. del documento Técnico de
sustentacion de las modificaciones al plan parcial titulado “Evaluacién
hidrolégica e hidraulica de caudales maximos de la Quebrada Menga”, el cual
forma parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO 1: El area correspondiente al espacio de regulacion de picos
de aguas lluvias no forma parte de las cesiones obligatorias para zonas
verdes y equipamiento, manteniendo su caracter de area de propiedad

privada.

PARAGRAFO 2. Este espacio de regulacion se habilitara cuando se
desarrolle la Unidad de Gestion 3. ‘

PARAGRAFO 3. El espacio de regulaciéon se muestra en el Plano N° D4
Unidades de Gestion el cual forma parte integral del presente Decreto.”

ARTICULO 18. Modificase el articulo 30 del decreto 0125 de 2003, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 30. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial
de desarrollo Urbano de Menga tendra una vigencia de siete (7) afnos
contados a partir de la publicacion de este Decreto que adopta las
modificaciones al Plan Parcial.”

ARTICULO 19. EFECTO PLUSVALIA. En los términos del articulo 78 de la
Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 0321 de 2011, el Departamento Administrativo
de Planeacion verificara la ocurrencia de los hechos generadores que
pueden dar lugar a la aplicacion del efecto plusvalia de la presente
modificacion al plan parcial.
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ARTICULO 20. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de

su publicaciéon en el Diario Oficial del Municipio de Santiago de Cali y
modifica el Decreto 0125 del 31 de marzo de 2003.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los \/emsre_ (26) dias del mes deﬂaﬂb de
dos mil catorce (2014).

RQDRIGO GUERRERO/VELASC
LCALDE SANTIAG )

WO T2

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
DIRECTGR
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Publicado en el Boletin Oficial No.O39 Fecha.20- 02 - 2014

Proyect6: Equipo de Planes Parciales: ing. Fernando Martinez, ing. Isabel Cristina Parra, Arq. Sonia Cristina
Enriquez, Abog. Martha Isabel Bolafios Mesa, Arq, Alvaro Diaz, Arq. Edwin Segura.

Revisé: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado. :

Aprobo:  Javier Mauricio Pachon Arenales, Director Juridica Alcaldia. W : "\b&
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AMPLIA EL PLAZO DE EJECUCION DEL
DECRETO MUNICIPAL No. 0125 DE 2003, POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA”

Norzes 20 )

EL. ALCALDE DE SANTIAGO DE CALL, en egjercicio de sus facultades
constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997,

los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, el Acuerdo Municipal
069 de 2000 v,

CONSIDERANDO:

Que la Ley 3838 de 1897 define los Planes Parciales como los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
Planes de Ordenamiento Territorial, para areas de planificacion determinadas
de!l Suelo Urbano y de Expansion Urbana, de acuerdo con las normas
urbanisticas generales de los mismos.

Que de conformidad corni lo dispuesto en los articulos 280 y 493 del Acuerdo
Municipal 069 de 2000 por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, y el articulo & del
Decreto Municipal 11563 de 2000, el Plan Parcial es el instrumento para el
planeamiento de vacios o porciones de suelo urbano con tratamiento de
desarrollo, con un area igual o superior a seis (6) hectareas urbanizables.

Que conforme a lo dispuesto en los articulos 493 y siguientes del Acuerdo
Municipal 069 de 2000 y el articulo 24 del Decreto Municipal 1153 de 2000, la
URBANIZACION MENGA LTDA, formuld y radicé el 2 de mayo de 2002, el
proyecto del plan parcial para el desarrollo urbano de Menga.

Que los suefos comprendidos en el area de planificacion objeto del Plan
Parcial habian obtenido, con base en la normativa vigente para la época,
Licencias de Urbanizacion medianté las Resoluciones No. 4 del 17 de mayo
de 1960, Neo. 137 de mayo 17 de 1960 y U.D.A No. 113 de noviembre 10 de
1987, las cuales se ejecutaron parciaimente, habiéndose entregado al
Municipio (as cesiones obligatorias, mediante las escrituras No. 1381 de

marzo 25 de 1860 otorgada en fa Notaria Primera y No. 2371 de septiembre
9 de 1987 otorgada en la Notaria Doce.

Que en el proyecto del Plan Parcial radicado el 2 de mayo de 2002, ias areas
cedidas antericrmente en virtud de las licencias de urbanizacidn
mencionadas, fueron tenidas en cuenta para la imputacién de las cesiones
obligatorias, disponiéndose  efectuar los tramites respectivos para la
desafectacion de aquellas areas ya cedidas que en el Plan Parcial no se
establecieran como zonas verdes o vias.

Que mediante el Decreto Municipal No. 0125 del 31 de marzo de 2003 fue
adoptado el Plan Parcial de desarrollo urbano de Menga para un area de
236.097,56 m2, delimitada por el"Norte con la linea demarcadora de!
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“POR MEDIO DEL CUAL SE AMPLIA EL PLAZO DE EJECUCION DEL

DECRETO MUNICIPAL No. 0125 DE 2003, POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA”

del mencionado acto administrativo en el Boletin Oficial, cumpliéndose su
plazo maximo el 3 de abril de 2013.

Que mediante oficio No. 002198 del 23 de febrero de 2009, el Representante
Legal de la firma Gestora ADMINISTRADORA H.J.E.C. LTDA. y los
propietarios de los predios objeto del Plan Parcial, solicitaron un ajuste a los
trazados del sistema vial local adoptado en el Decreto Municipal No.0125 de
2003.

Que, con e! fin de mejorar las calidades paisajisticas del proyecto urbano
inicialmente propuesto y efectuar algunos ajustes a los trazados del sistema
vial local, mediante oficio No. 16130 del 21 de octubre de 2009 fue radicada
la solicitud de determinantes del Plan Parcial ’

Que el Director del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, a
través de la Resolucion No. 4132.0.21.208 de 2010, definid las
determinantes para la modificacion del Plan Parcial Menga, en los sistemas
estructurantes de movilidad y transporte y el sistema de espacio publico.

Que la formulacién del plan parcial fue radicada en el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal el dia 6 de abril de 2011 mediante el
oficio N° 5269.

Que en el marco de la revision del Plan Parcial hubo necesidad de replantear
la localizacidn de las cesiones realizadas, dado que por efectos de la ola
invernal de los afos 2010 y 2011, se requirid incorporar la gestion de riesgo
por posibles desbordamientos de la quebrada Menga, siendo necesario
ampliar el estudio de Evaluacion Hidroldégica e Hidraulica de caudales, a
partir del cual se definiéd un area de regulacion de aguas lluvias junto a dicha
quebrada. Asi mismo, fue necesaria la revision de la prolongacién de la Calle
70 entre la glorieta de Menga y la Avenida de los Cerros con el fin de articular
" la propuesta a las nuevas necesidades viales del sector.

Que el desarrollo y revision de los requerimientos mencionados requirié que
se prolongara el proceso de ajuste del Plan Parcial, de forma tal que el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, diera viabilidad
técnica a los ajustes presentados.

Que para poder planificar el territorio y tener en cuenta las nuevas
determinantes relacionadas con la incorporacion de la gestiéon del riesgo y

fa continuidad del trazado vial de la Calle 70N, ambos de interés dé la
Administracion  Municipal, se hace necesaria la desafectacion vy
compensacion de las areas de espacio publico.
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‘POR MEDIO DEL CUAL SE AMPLIA EL PLAZO DE EJECUCION DEL
DECRETO MUNICIFAL No. 0125 DE 2003, POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE MENGA”

perimetro urbano de Cali coincidente con el brazo Sur de la Quebrada
Menga, bordeando la misma linea del perimetro urbano de Cali hasta
encontrar la Calle 67 Norte de Cali, por el Occidente ; IPor el Sur con la Calle

67 Norte y por el Oriente con la Avenida Sexta Norte de la nomenclatura
urbana de Cali.

Que en el Decreto Municipal No. 0125 de 2003, se precisaron las
obligaciones urbanisticas que debe cumplir el Plan Parcial, identificando las
areas ya cedidas mediante licencias urbanisticas, las areas que deben ser
desafectadas y las areas a ceder para completar el 21% de las cesiones
obligatorias por concepto de zonas verdes y equipamientos. La cuantificacion
de estas obligaciones se resumen en la cuadro No. 4 del articulo 15.

Que el articulo 28 del Decreto Municipal ibidem, dispuso que el
procedimiento para el canje de areas ya cedidas al Municipio debe cefiirse en
lo pertinente al Decreto Nacional 1504 de 1998, y podran ser tramitados por
Unidad de Gestion o en un paquete completo por los interesados. En el caso
de no llevarse a cabo la respectiva desafectacion y compensacion del area
de las vias ya cedidas dentro del plan parcial, se posibilitd el ajuste del
sistema vial secundario aprobado con el fin de equilibrar las proporciones del
reparto de cargas y beneficios. Las obligaciones frente al aporte vy
construccién del sistema vial para cada Unidad de Gestion estan definidas en
el cuadro No.7 del articulo 17.

Que para el desarrollo del Plan Parcial, en el Decreto Municipal No. 0125 de
2003, se determinaron tres Unidades de Gestion, con los lineamientos
especificos para su desarrollo; en virtud del Decreto Municipal 1153 de 2000,
la Unidad de Gestiéon Dos podra ser entendida como proyecto de delimitacion
de Unidad de Actuacion Urbanistica y adoptada cumpliendo los tramites
previstos en la Ley 388 de 1997, para facilitar el reparto equitativo de cargas
y beneficios (articulo 25). Dentro del area de planificacion se encuentra la
casa de Hacienda de Menga, la cual quedé definida como un area de manejo

especial, trasladando su aprovechamiento a la Unidad de Gestion Dos
(Articulo 7°.).

Que en los articulos 18, 19 y 23 del Decreto Municipal No. 0125 de 2003, se
definieron los aprovechiamientos y restricciones para el desarrollo de
proyectos arquitectdonicos en las posibles tipologias edificatorias dentro de las
unidades de gestion, sefialando en su articulo 21, los usos determinados por
cada Unidad de Gestion de la siguiente forma: UGt con area de actividad
residencial predominante, UG2 con éarea de actividad econdmica
predominante, y UG3 con area de actividad residencial neta.

Que en su articulo 30, el Decreto en mencién, precisa en diez (10) arfos el
plazo para la ejecucion del Plan Parcial, contados a partir de la publicacién
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Que la Administracion Municipal requiere establecer si es necesario que

previo a la adopcion de la modificacidon del Plan Parcial se realice la
desafectacién y compensacion de las zonas verdes y vias cedidas, o si este
proceso puede ser posterior al mismo, por lo cual se elevd consulta, inclusive
al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante oficio No.

20134132200040981 del 29 de enero de 2013, para que conceptuara sobre el
asunto.

Que por las razones anotadas, la definicién del procedimiento a seguir, para
la adopciéon de la modificacion del Plan Parcial, requiere de tiempos
necesarios para elevar las respectivas consultas, los cuales podrian exceder
la vigencia maxima establecida para el mismo, lo que hace necesario

ampliar el plazo de ejecucion dispuesto en el Decreto Municipal No. 0125 de
2003.

Que en virtud de lo anterior,

DECRETA:

ARTICULO PRIMERGC: Ampliese el plazo de ejecucion del Decreto Municipal
No. 0125 de 2003, “por el cual se adopta el plan parcial de desarroflo en
Menga”, estipulado en el Articulo 30 del Acto Administrativo, por un término
de un (1) afo, contado a partir de la fecha de publicacion de este decreto.

ARTICULO SEGUNDO: Los demas articulos del Decreto Municipal No. 0125

de 2003 “por el cual se adopta el plan parcial de desarrollo en Menga”,
contintian vigentes.

ARTICULO TERCERO: E! presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién en el Diario Oficial del Municipio de Santiago de Cali.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

/
Dado en Santiago de Cali, a los er\lre_ ( 2> ) dias del mes de
‘]yj\ac 2 de Dos Mil Trece (2013).

® RODRIGO GUERRERQ VELASCO
Alca\decge Santiago|de Cali.

Proyectéd: Francisco Javier Bonilla Hu'tado- Profesional Especializado
Revisa: Oscar Armando Pardo Aragan- Director Departamento Administrativo de Planeacién Mugigipal /‘ .
Ledn Dario Espinosa Restrepa- Subdirector del POT y Servicios Publicos

rabd: Javier Mauricio Pachdn Arenales- Jefe de Oficina de |la Direccidn Juridica@
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE MENGA”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus facultades legales, en especial ias
conferidas por |la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Mupicipal 069 de 2.000 y,

CONSIDERANDO

Que la Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, para
areas de planificacion determinadas del suelo urbano, de acuerdo con las normas urbanisticas
generales de los mismos.

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 493 y siguientes del acuerdo 68 de 2000 y él
articulo 24 del Decreto 1153 de 2000 URBANIZACION MENGA LTDA. formulo y radico, el 2 de
Mayo de 2002, en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal el proyecto de Plan
Parcial para el Desarrolio Urbano de Menga, en el cual se determina como area de Planificacion el
vacio urba‘no cuyos linderos generales son: por el-Norte, la quebrada Menga, por el Oriente, la
Avenida Sexta, por el Sur, la calle 67 y por el Occidente el perimetro urbano de Cali.

Que de conformidad con fo dispuesto en los articulos 493 y 280 del Acuerdo 069 de 2000, “Por
Medio del Cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, y
el articulo 8 del Decreto 1153 de 2000, el Plan Parcial es el instrumento para el planeamiento de
los vacios urbanos o sean las porciones de suelo con un area igual o superior a seis (6) hectareas
urbanizables, ubicadas al interior del suelo urbano con tratamiento de Desarrollo, condicion que se
cumple en el area a la cual se feriere el Plan Parcial que se adopta.

Que el area de planificacion denominada “Menga”, cbjeto del- plan parcial que mediante este
Decreto se adopta, se encuenira localizada al interior de un vacio urbano existente dentro del
perimetro urbano del Municipio y por tanto requiere de dicho instrumento de planeamiento, el cual
se llevaré a cabo cumpliendo con los lineamientos del POT y las normas complementarias
contenidas en el presenie Decreto.
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Que de conformidad con lo d'ispuesto en el articufo 483 del Acuerdo 69 de 2000 y el articulo § del
Decreto 1153 de 2000 por ser el drea de planificacion un vacio urbano ubicado dentro del
perimetro urbano del Municipio anterior a dicho acuerdo, el Plan Parcial que requiere esta Area de
Planificacién se clasifica de Desarrollo.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 1153 de 2000 para el tratamiento de Desarrolio en
los Planes Parciales se habilita el uso de los aprovechamientos especificamenie determinados en
el articulo 281 del acuerdo 069 de 2000.

Que el Acuerdo 069 de 2000 en sus articulos 281 y 282 establece el conjunto de normas generales
urbanisticas que se deben aplicar, definiendo aspecios tales como las cesiones urbanisticas
obligatorias y sus caracteristicas, la edificabilidad potencial de los desarrollos dependiendo de la
modalidad de urbanizacién a utilizar, los lotes minimos, entre otros aspectos, normas urbanisticas
las cuales se aplican a los tratamientos en desarrollo mediante el respectivo Plan Parcial y deben
ser complementadas en e mismo, segun lo dispuesto por el articulo 19 de la ley 388 de 1.997 y el
Articulo 25 del Decreto 1153 de 2000. |

Que de conformidad con ios articulos antes citades, en el Plan Parcial se pueden establecer para
el drea de Planificacion zonas y subzonas, asi como los usos aplicables a cada una de ellas.

CQlue mediante Resoluciones Nos. 4 de 17 de mayo de 1960, 137 de 17 de mayo de 1960 y U.D.A
No.113 de noviembre 10 de 1987, con base en las normas que regulaban en su momento el
Desarrollo Urbano del Municipic de Cali, se concedié a los suelos comprendidos en el drea de
Planificacion del Plan Parcial materia de ‘este Decreto, Licencias de Urbanizacion, las cuales se
ejecutaron parcialmente habiéndose efectuado al Municipio, mediante escrituras Nos. 1381 de 25
de marzo de 1980 corrida en la Notaria Primera y No.2371 del 9 de septiembre de 1987 comida en
la Notaria Doce, las cesiones para zonas verdes y vias publicas ordenadas en dichas licencias.
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Que se hace necesaric dictar tas normas complementarias que permitan el desarrollo sisteméatico
del vacio urbano denominado Menga, acogiendo las modificaciones introducidas en la
reglamentacion por el POT para este sector urbano.

Que por cuanto con relacion a predios, comprendidos en las licencias de urbanizacion antes
otorgadas, que hacen parte del area de planificacién materia del Plan Parcial objeto de este
Decreto, en cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes en su momento se han efectuado
cesiones gratuitas para zonas verdes y vias publicas, ello debe ser tenido en cuenta para
imputarse a las cesiones.que deben determinarse en el Plan Parcial, asi como disponer y viabilizar
la relocalizacion de algunas de ellas y por lo tanto disponer que se realicen los tramites para la
desafectacion de aquellas areas ya cedidas que en el Plan Parcial no se establezcan como zonas
verdes o Vias.

Que mediante Decreto Municipal 1153 de 2000, se reglamentaron los procedimientos a través de
los cuales se estudian y adoptan los planes parciales en Santiago de Cali, asi como los contenidos
basicos de los mismos, los cuales deben desarrollarse en un documento técnico y el conjunto de
planos correspondientes y en as normas complementarias, las cuales se establecen en el Decreto
por el cual se adopta el Plan Parcial.

Que mediante Resolucion Nro. D — 065 del 3 de Julio de 2002, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal establecié la viabilidad del Proyecio de Plan parcial Radicado por
URBANIZACION MENGA LTDA.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 501 del Acuerdo 069 de 2000 el Consejo
Consultivo de Ordenamiento emitié concepto y formulé recomendaciones al proyecto de Plan
Parcial.

Que habiéndosen surtido todos los tramites establecidos en el acuerdo 069 de 2_000, EL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL mediante Resolucién Nro.
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE MENGA"

D-163 del 9§ de Diciemnbre de 2002, aprobo el proyecto de Plan parcial para el Desarrollo Urbano
de Menga.

Que por medio de Resolucion No. D - 176 de diciembre 17 de 2002, se le hicieron modificaciones
al aclo administrativo No. D - 163 de diciembre ¢ de 2002 de aprobacion dei plan parcial de
desarrollo urbano de Menga en ei sentido de que las cesiones obligatorias coirespondientes a las
zonas verdes y equipamientos colectivos, se llevarian a cabo en forma gradual y no total.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 505 del Acuerdo 069 de 2000, una vez
aprobado el Plan Parcial por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el mismo
se debe adoptar mediante Decreto por el Alcaide municipal; acto administrativo en el cual se
consignan las normas complementarias que permitiran mediante su aplicacion sistematica la
implementacion del Plan Parcial, asi como los instrumentos de gestién urbanistica en el
establecidos,

DECRETA
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Addptese el plan parcial de desarrollo urbano de Menga, aprobado por
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal mediante Resolucion Nro. D-163del 9
de Diciembre de 2002, como instrumento de planificacion complementaria al Plan de
Ordenamiento Termitorial, Acuerdo 069 de 2000.

El Plan Parcial que se aprueba comesponde al area de Planificacién ubicada en la pieza
estratégica ciudad Norte del suelo urbano, siendo su localizacion precisa la contenida en el plano 1
anexo al presente Decreto, y con los siguientes linderos generales: Por el Norte, la linea
demarcadora del perimetro urbano de Cali coincidente con el brazo sur de la Quebrada de Menga;

por el Occidente, bordeando la misma linea del perimetro urbano de Cali hasta encontrar la Calle

X .
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67 Norte de Cali; por el Sur con la Calle 67 Norte y por el Oriente con la Avenida Sexta Norte de la
nomenciatura urbana de Cali.

ARTICULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial que se adopta esta
compuesto.por las normas complementarias que se establecen en el presente decreto y por el
Documento Técnico, incluyendo el conjunto de planos aprobados por el Deparamento

Administrativo de Planeacién Municipal mediante Resolucion Nro. D — 163 del 9 de Diciembre de
2002:

Los planos que hacen parte integral del presente decreto son:
Plano 1. Localizacion.

Plano 2: Definicién del area de planificacion.

Planc 3. Esquema general urbanistico

Plano 4. Unidades de gestion

Plano 5 y 6: Cesiones a ser conservadas en su actual localizacion, cesiones a relocalizar y nuevas
cesiones. Vias y zonas verdes.

ARTICULO 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de io establecido por el Plan de
Ordenamiento Territorial det Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de 2000, con relacion a
los suelos por desamoliar al interior del perimetro urbano, son principios para la formulacion,
adopcion y ejecucion del plan parcial, ios siguientes:

a) A partir de ia definicién que de tiempo atras tiene el limite norte de la ciudad y con €l fin
de contribuir a su concrecion, concebir su desarrolio urbanistico como borde de lo urbano
frente a lo rural entre el Municipio de Santiago de Calii y el Municipio de Yumbo.

b) Ofrecer una gama de usos pensados como soporte de un proceso de integracion regional

ou)”
X

arménico que afiance la competitividad del conglomerado urbano en formacion.
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¢) Producir una porcién de ciudad con todas las faciiidades urbanas y condiciones de relativa
autosuficiencia para la poblacion, en materia de aportar espacios para usos como ia
vivienda, el comercio, los servicios y la recreacién, entre otros.

ARTICULO 4. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del plan parcial;
Objetivo general

Regular a la iuz de la nueva reglamentacion que para el sector adopto el POT, el desarrollo de los
terrenos denominados como Urbanizacién Menga o Urbanizacién Menga segunda etapa, ubicados
en un vacio urbano que se localiza en la pieza estratégica norte de ia ciudad segun el plano anexo
1, mediante el plan parcial que regula de manera integral todos los procesos de urbanizacion a
implementarse bajo ios principios de sostenibilidad ambiental, habitabilidad y calidad de vida
establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali.

Objetivos especificos:

a) Articular todos los elementos estructurantes del POT al disefio urbano del plan parcial,
tanto los ambientales como los arificiales y realizar a ftravés de su adecuada
interpretacion y disefio complementario, el enlace con Ia ciudad existents.

b) Dimensionar el sistema de espacio publico y de equipamientos acorde con la naturaleza
de una centralidad de segundo orden con €i fin de ofrecer unas condiciones atractivas
para la consolidacion de dicho proposito, a partir de una alta calidad urbanistica.

¢) Planear un proceso de desarmollo flexible que se adapte en el tiempo a las necesidades y
soluciones habitacionales y productivas que el mercado posibilite.

d) Regular el desarrollo de este suelo urbano teniendo en cuenta {as cesiones que por
concepto de zonas verdes y vias publicas se habian efectuado acorde con las licencias
urbanisticas expedidas antes para el mismo y disponiendo las relocalizaciones y

Nﬁ]' desafeciaciones a que haya lugar.
0
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ARTICULO 5. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL. Se
adoptan como estrategias de intervencién y organizacion territorial para el Area de Planificacion
materia del plan parcial las siguientes:

a)

b)

c)

d)

€)

g)

h)

5%

Dar continuidad al desarrollo iniciado en el 4rea de Menga a partir de las anteriores
licencias de urbanizacion, aplicando las posibilidades previstas por las normas det Acuerdo
069 de 2000, articulandolas a las condiciones pre-existentes derivadas de las anteriores
normas.

Complementar y desarroliar, los elementos de estructura vial, de espacio plblico y
equipamientos, tanto de escala urbana como de escala local que intervienen en el area de
planificacion, realizando su actualizacién en cuanto a su localizacidn y caracteristicas
especificas.

Dar continuidad al tejido urbano, logrando que los proyectos urbanisticos que se
desarrollen a partir dei plan parcial se integren arménicamente a la ciudad existente,
Otorgar condiciones de uso, accesibilidad y mantenimiento a los elemeﬁtos ambientales
convertidos en parques, alamedas y sitios de recreacion y esparcimiento.

Distribuir las cesiones de manera que faciliten el uso de los espacios publicos por parte de
los usuarios directos, sobre todo para los proyectos de vivienda.

Aclarar la contabilizacién de las areas ya cedidas al Municipio (vias, espacio publico)
como aportes ya realizados, integrando una parte de eilas al nuevo planteamiento
urbanistico y determinar la necesaria relocalizacién de otras, siempre en funcion de
mejorar las condiciones de uso y calidad del espacio publico.

Insertarse en las actuales condiciones de mercado de forma tal que se pueda generar una
adecuada oferta de miltiples usos y que esta pueda ser cualificada en el tiempo a través
de ios procesos de construccion.

Proporcionar variedad de scluciones de vivienda, tanto en precio como en caracterjisticas
de manera que se promueva una ciudad mas democratica y menos segregada por
sectores.
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i) Planear un proceso fiexible que se adapte en el tiempo a las soluciones gue el mercado
réquiera.

j) Habilitar el uso de los aprovechamientos determinados en el articulo 281 del Plan de
Ordenamiento Territorial.

k) Efectuar la regulacién de las distintas zonas que conforman el area de planificacion y
asignar en ellas el usc del suelo.

ARTICULO 6. AREA DE PLANIFICACION. El Acuerdo 069 de 2000 dispone que los terrenos a
ser urbanizados al interior del suelo urbano o en vacios urbanos, poseen tratamiento de Desarrolio
y deberan ser planificados previamente a través de un plan parcial, siempre que el area sea igual
o superior a 6 hectareas netas urbanizables.

El 4rea de planificacion se encuentra delimitada asi: Por el Norte la linea demarcadora del -
perimetro urbano de Cali coincidente con el brazo sur de la Quebrada de Menga. Por el Occidente
bordeando ia misma linea del perimetro urbano de Cali hasta encontrar ia Calle 67 Norte de Cali.
Por el Sur con la Calle 67 Norte y por el Oriente con la Avenida Sexta Norie de la nomenclatura
urbana de Caii. '

El plan parcial de desarollo, conternpla un drea bruta al interior del perimetro urbano de
236.097,56 metros cuadrados que constituyen 23,6 hectdreas brutas, de las cuales se descuentan
para encontrar el area neta urbanizable de acuerdo con lo establecié en el articulo 279 del
Acuerdo 069 de 2000 el &rea reservada para Ios sistemas viales primarios y de servicios publicos
que en este caso coniabilizan 10.164,88 metros cuadrados ocupados por vias primarias
(Prolongacion de la calie 70 norte y parte de la calie 67 norie), no existiendo reservas adicionales
para servicios publicos, lo que permite determinar un &rea neta urbanizable de 22,58 hectareas.

Cuadro 1. Composicion general de areas.

1. Area de planificacion (desarrollable) ~ 238.097,56 mts2
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2. Vias 10.164,88 mts2
3. Area neta urbanizable 225.932,68 mis2

ARTICULO 7. AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Se determina como area de manejo especial el
lote de la casa historica de la Hacienda de Menga, determinado como patrimonio ambiental por el
Acuerdo 069 de 2000 y ubicado lateral al area de manejo de la quebrada de Menga, tal como lo
especifica el plano anexo 2.

De conformidad con lo establecido por el Decreto Ley 151 de 1998, la edificabilidad potencial de
dicho lote seré contabilizada, para ser realizada en las areas (tiles determinadas en la Unidad de
Gestion Dos, como forma de compensacion por la declaratoria de conservacion.

ARTICULO 8. UNIDADES DE GESTION. En desarrollo del Decreto 1153 de 2000, el 4rea de
planificacion del plan parcial se divide en tres unidades de gestion, las cuales a su vez se
componen de manzanas, las cuales se trataran como proyectos constructivos independientes, tal
como lo indica el plano anexo 4 y de acuerdo a las caracteristicas generales gue a continuacion
se establecen: '

Unidad de gestion 1.

Conformada por la manzanas C, D y E ademas de las vias adyacenies incluidas al interior de la
definicién territorial de la unidad en el plano anexo 4. La manzanas C y E se destinan para
desarrolios mixtos de vivienda multifamiliar y servicios complementarios de ia vivienda en sus
frentes sobre la caile 67, utilizando cualquiera de las modalidades de urbanizacion permitidas en el
POT.

La manzana D se destina para desarrollo de vivienda muitifamiliar o unifamiliar utilizando

cualquiera de las modalidades de urbanizacion permitidas-en el POT.

P 9
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Unidad de gestién 2.

Conformada por las manzanas F, G y el conjunto de areas verdes que conforman el parque lineal
de la quebrada de Menga y el parque denominado del orquideario, asi como las-vias que las
delimitan y que se encuentran incluidas al interior de la unidad segun lo indica la delimitacion de la
unidad contenida en el plano anexo 4. La manzana G se destina para un desarrolio mixlo, de
vivienda multifamiliar, servicios complementarios de la vivienda y desarrolios para oficinas o
servicios, utilizando cualquiera de las modalidades de urbanizacién permitidas en el POT.

La manzana F se destina para desamollo mixto, de vivienda multifamiliar, servicios .
complementarios de la vivienda y comercio a escala zonal utilizando cualquiera de las

modalidades de urbanizacion pemmitidas en el POT. Esta manzana se encuentra conformada por

la correspondiente drea de propiedad de la Urbanizacion Menga y el drea que se denomina lote “I",

conformando un proyecto de Unidad de Actuacién Urbanistica, de forma tal que el iote °I" debera

desarrollarse en concordancia y teniendo en cuenta el planteamiento urbanistico y arquitecténico

que se proyecte en la manzana F.

Unidad de gestién 3.

Conformada por las manzanas A, B y H, al igual que las vias adyacentes incluidas al interior de la
definicién territorial de la unidad en el plano anexo numero 4. En estas manzanas se puede
desarrollar vivienda multifamiliar o unifamiliar utilizando cualquiera de las modalidades de
urbanizacién permitidas en el POT y permitiendo su construccién a partir del loteo exislente o de
la englobes propuesta por los propietarios, para lo cual se hacen en cada caso las previsiones
necesarias en este Decreto.

Las unidades de gestién son las fases generales en que se divide el plan parcial tanto para-su
ejecucion, como desde el punio de vista de la asignacion de normas complementarias para la

10
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urbanizacion, construccion y obligaciones urbanisticas, de manera que su desarrolio podra ser
auténomoe, por cada unidad de gestion o cada manzana, pudiendo ser tramitada licencia de
urbanizacion y/o construccién por cada una de elias siempre que cumpia con sus comespondientes
obligaciones urbanisticas consignadas y detalladas en los articulos 16 y 17 de este Decreto, de
forma tal que la suma de las obligaciones de las manzanas garantice el cumplimiento de las
obligaciones de la unidad y a su vez la suma de estas, las cesiones globales del plan parcial. En la
busqueda de este propésito se podran efectuar cesiones parciales o canjes parciales de areas de
acuerdo con los propositos, metas y planteamientos contenidos en este Decreto.

Cuadro 2. Composicion de las Unidades de Gestién

COMPOSICION AREAS DE LAS UNIDADES DE GESTION

UNIDAD DE GESTION 1 Metros 2.
MANZANAC 8.225.23
MANZANA D 2 27.245 24
MANZANA E 12.761,60
Subtotal Ul 48.232,11
VIAS 11.946,53
Subtotal £0.178,63

UNIDAD DE GESTION 2
MANZANA F 3233279
MANZANA G : 15.816,13
Subtotal Gl 48.143,84
PARQUES 23.337,04
VIAS 16.418,11
Sublotal 87.605.11

11
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UNIDAD DE GESTION 3
) MANZANA A 28.732.22
' [MANZANA B - 17.318.78
' MANZANA HACIENDAS % 13.388,71
Sabtotal Gt 59.400,71
. [PARQUES . —
EQUIPAMIENTO |
‘ VIAS 6,683 30
) Subtotal — 66.093,01

TOTAL 236.097 64

]

ARTICULO 9. PROCESOS PREVIOS DE URBARHZACI(')N EN EL AREA DE PLANIFICACION.
Parte del area de planificacion se denominaba anteriormente “Urbanizacién Menga |l Etapa®, la
cual tuvo licencias de.urbanizacion otorgadas mediante Ias Resoluciones No. 137 de mayo 17 de
1960 No. 4 de mayo 17 de 1960 y UD.A No 113 de nowembre 10 de 1887, no habiéndose
ade!antado hasta su culminacion total los procesos de urbanizacién. Teniendo en cuenia gue fruto
de estos procesos de urbanizacion anteriores se han realizado cesiones de tierras al municipio, se
dlspone mantener en el nuevo esquema de urbamzacuén algunas de elias y relocalizar otras a
través del procedlmlento de canje que se detalla ¥ descnbe en el articulo 10 dei presente decreto.

ARTICULO 10: DETERMINACION DE LAS AREAS CEDIDAS A SER CONSERVADAS EN SU
ACTUAL LOCALIZACION, DE LAS ,E_CESIOJNES A RELOCALIZAR Y DE LAS NUEVAS
CESIONES. (ver planos anexos 5 y 6)

a. Planteamiento vial del proyecto Plan parcial de Urbanizaciéon Menga Il Etapa

o,

1.. Vias ya cedidas que permanecen.

12
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Av.7 Norie.
Cesion mediante escritura publica No. 1381 de 25 de marzo de 1960

Despiazamiento de la via hacia Av. 8 Norte, escritura publica No. 2371 de 9 de septiembre de
1987,

Ubicada entre calle 67 Norte y calte 69 Norte (antigua calle 70).

Av.8 Norle
Cesidn mediante escritura publica No. 1381 de 25 de marzo de 1960

Desplazamiento de la via hacia Av. 9 Norte, escritura pablica No: 2371 de 9 de septiembre de
1987.

Ubicada entre calle 67 Norte calle 69 Norte (antigua calle 70).

Av.9 Norte Tramo 1
Cesion mediante esciitura publica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Ubicada entre calle 67 Norte y Av.9 Norte Tramo 2 (via nueva).

Calle 68 Norte Tramo 1
Cesién mediante escritura piblica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987.
Ubicada entre Av.6 Norte y Av.7 Norte. Poligono: 76, 77, 247, 246, 76,

Calle 68 Norte Tramo 2
Cesion mediante escritura publica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987.
Ubicada entre Av.7 Norte y Av.8 Norte.

Calle €8 Norte Tramo 3
Cesion mediante escritura publica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987.
Ubicada entre Av.8 Norie y Av.9 Norte.

Calle 70 Norte Tramo 2 Carril Sur:
o
X . 3
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Cesidn mediante escritura piblica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Ubicada entre Calle 70 Norte Tramo 1 (Via nueva) y calle 70 Norte Tramo 3 (Via nueva).

Calle 63 Norte Tramo 1 (Antigua Calle 70 Norte)
Cesidn mediante escritura pablica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Ubicada entre calle 70 Norte y Av.8 Norte.

Calle 67 Norle
Cesidn mediante eScritura pablica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Ubicada entre Av.9 Norte y limite del poligono urbano costado occidental.

2. Vias peatonales ya cedidas que permanecen.
Peatonal No.1

Cesion mediante escritura publica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987
Area de 353,34 mz, ubicado entre zona verde No.4, manzana G, calle 67 Norte y calle 68 Norte.

Peatonal No.2

Cesién mediante escritura publica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987..

Area de 294,52 m? ubicado entre la zona verde No.4’, zona No.10, lote L, calle 68 Norte y calle 70
Norte. ' '

3. Vias ya cedidas que el Municipio devuelve a Menga..

Av.7A Norte

N
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Cesién mediante escritura puablica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987
Ubicada entre Calle 67 Norte y calle 68 Norte.

Av.6A Norte
Cesion mediante escritura publica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987
Ubicada entre calie 68 Noerte y calle 70 Norte.

Calle 69 Norte Tramo 1 (antigua nomenciatura)
Cesion mediante escritura pablica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987
Ubicada entre Av.6A Norte y Av.7 Norte. .

Calle 69 Norte Tramo 2 (antigua nomenclatura)
Cesion mediante escritura piblica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987.
Ubicada entre Av.7 Norte y Av.8 norte.

Calle 69 Norte Trame (antigua calle 70)

Cesion mediante escritura plblica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Ubicada entre Av.8 Norte y Av.9 Norte.

4, Vias que Menga cede a cambio de Jas anteriores y vias nuevas que Menga cede..

Calle 70 Norte Tramo 1 Carril Sur
Ubicada entre Av.6 Norte y el Tramo 2 Carrii Sur de la caile 70.

Calle 70 Norte Tramo 3 Carril Sur
Ubicada entre calle 70 Norte Tramo 2 Carril Sur y la quebrada Menga lindero Norte.

%
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Calle 70 Norte Carril Norte
Ubicada entre Av.6 Norte y quebrada Menga lindero Norte.

Av.7A Norte
Entre Calle. 69 Norte y acceso a la casa de hacienda patrimonio ambiental.

Calle 69 norte Tramo 2 (Nueva nomenclatura)
Ubicada entre la calle 69 Norte Tramo 1 y zona verde publica No.8 aledafia & la quebrada Menga
limite Noroccidental.

Av.9 Norte Tramo 2
Ubicada entre Av.9 Norte Tramo 1 y calle 68 Norte Tramo 2.

b. Planteamiento zonas verdes publicas del Plan Parcial Urbanizacién Menga |l etapa.
1. Zonas verdes ya cedidas que aun permanecen.

Zona verde No.1

Cesion mediante escritura publica No. 1381 de 25 de marzo de 1960

Area de 146 m2. Ubicada entre la calle 70 y la quebrada Menga.

Zona Verde No.3

Cesion mediante escritura publica No. 2371 de 9.de septiembre de 1987

Area de 3.758,53 m?. Ubicada en la interseccion de la Av.9 Norte con calle 67 Norte Carril Norte y
el lote No.1 de la manzana A.

Zona verde No .4

L
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Cesidn mediante escritura pablica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Area de 1.186m?. Ubicada sobre la Av.6 Norte entre Calle 67 Norte y calle 68 Norte y via peatonal
de la manzana G.

Zona verde No. 2

Cesion mediante escritura pablica No. 1381 de 25 de marzo de 1960

Area de 2.314 m>. Ubicada sobre la Av.6 Norte entre calle 68 Norte, lindero Norte de la Quebrada
Menga y via peatonal del predio L.

Zona verde V5 0

Cedida mediante escritura publica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Area de 2.928 m? ubicada entre la calle 70 Norte Camil Norte, quebrada Menga, zona verde No.2
y la zona verde No.7.

~Zona verde litigio.

Cesidn mediante escritura publica No. 1381 de 25 de marzo de 1960
Area de 140,38 m2. Ubicada entre 1a calle 70 y la quebrada Menga.

2. Zonas verdes ya cedidas que el Municipio devuelve a Menga.

Zona verde No.2

Cesién mediante escritura pablica No. 2371 de 9 de septiembre de 1987.

Area de 8.225,27 m? Ubicada entre Av.8 norte, Av9 Norte, calle 67 Norte y Calle 68 Norte.

3. Zona verde que Menga entrega al Municipio cambio de la anterior.

El 4rea descrita anteriormente se reubica en la zona verde No.8 ubicada entre la calle 69 Norte

Tramo 2, ei lindero occidental de la urbanizacién Menga Il etapa, ia quebrada Menga y la
manzana H y se denomina manzana C en el actual proyecto de Plan Parcial.

17
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4. Zonas verdes nuevas a ceder por Menga al Municipio.

Zona verde No.7
Area de 6.117,88 m? ubicada entre la calle 70 Norte, la quebrada Menga y la zona verde No.5.

Zona verde No.6 -

Area de 10.862,3 m2 ubicada en la confluencia entre la calle 70 y la casa de patrimonio ambiental,
incluir equipamiento. _

Zona Verde (Induye ubicacién de equipamiento comunitario) ® @

Area de 7.082,41 m? ubicada en la confluencia de la calle 69 Norte Tramo ! ¢ n la calle 70 Norte
Tramo 3 Carril Sq{ la quebrada Menga y la manzana H.

Zona verde No.9
Area de 771,28 m? ubicada entre la manzana H, la quebrada Menga, zona Verde No.6 y zona
verde No.8

Zona verde No.8 (a canjear parcialmente por la zona verde No. 2 A= (8.225,27 M2)
Area de 9.336,30 m2 ubicada entre la calle 69 Norte Tramo 2, lindero Noroccidental de la
Urbanizacién Menga Il etapa, quebrada Menga, manzana H y manzana A.

Zona verde en lote de terceros ubicado en la confluencia de la Avenida 6* Norte y la Quebrada de
Menga:

Area de 658,44 m? ubicada entre la zona verde No.4', lote L y 1a calle 70 Norte Carril Sur.

Zona Verde No. 10

Area de 1.206,638 m2

Ubicada adjunto a la manzana A, perimetro urbano occidental y zona verde No. 8.

Zona Verde No. 11

Area de 3.200,65 m2

OW& - 18
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Ubicada en fa manzana B, sobre la calle 69 entre avenidas 82 y 92 norte.

Zona verde de proleccion costado Norte quebrada Menga predio rural exterior al &rea del Plan
Parcial.

Area de 9.885,85 m? ubicada entre la quebrada Menga predio rural al norte del proyecto del Plan
Parcial de 1a Il etapa de Menga, calle 70 Norte y el limite occidental del perimetro urbano. Esta
zona verde participa como 4rea adicional que no esta contabilizado dentro de las obligaciones de
cesiones de Urbanizacién Menga.

Las 4reas cedidas en los anteriores procesos de urbanizacién y que se encuentran legalmente
escriluradas a nombre del Municipio de Cali, hacen parte de las cesiones correspondientes a los
desarrollos urbanisticos contemplados en el plan parcial, pudiendo llevarse a cabo los
procedimientos de canje descritos en el articulo 28 del presente Decreto, con el fin de adecuar la
estructura de espacios publicos al nuevo esquema de urbanizacion adoptado mediante este plan
parcial.

PARAGRAFO N° 1. Determinacién de todas las dreas mencionadas en este articulo queda
consignada en los planos 5 y 6 anexos que hacen parte inlegral de este decreto.

PARAGRAFO N° 2. De no ser posible efectuar las operaciones de canje. anteriormente descritas,
se conservaran las cesiones para zonas verdes y vias ya realizadas en la localizacion que poseen
y éstas se contabilizaran como aportes efectuados que cuentan para el cumplimiento de las
obligaciones a efectuar por el Plan Parcial, reguiriéndose realizar las cesiones para zonas verdes
adicionales para completar la exigencia del Acuerdo 069 de 2000 en la localizacion y areas
estipuladas como cesiones nuevas en los planos nimeros 3 y 4 y en los cuadros 5 y 6 del presente
decreto. Ninguna otra de las definiciones y normas contenidas en este decreto sufrird modificacion
adicional por la no-realizacién de los canjes descritos.
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CAPITULO 2
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 11. ARTICULACION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN EL
AREA DE PLANIFICACION. Forman parte de ios Sistemas Estructurantes Primarios derivados del
Acuerdo Municipai 069 de 2000, que deben tenerse en cuenta en la ejecucion del plan parcial: el
sistema estructurante ambiental, el sistema vial y de transportes, el sistema de espacio pablico y
el sistema de equipamientos colectivos. Las caracteristicas esenciales de los sistemas
estructurantes se definen en los siguientes articulos.

ARTICULO 12. ELEMENTOS DEL SISTEMA AMBIENTAL. Constituyen elementos estructurantes

ambientales en el plan parcial derivados de! Plan de Ordenamiento los siguientes:

Parque Lineal de la Quebrada Menga:

Sistema de espacios puablicos recreativos a lo largo de la quebrada de Menga, articulando parte de
la zona verde publica cedida en el esquema vigente aprobado por Planeacion Municipal,
aprovechando la vegetacion presente a lo largo de la quebrada y la existencia de la antigua casa
de Hacienda que esta cobijada bajo la figura de patrimonio ambiental.

Este conjunto de zonas verdes configura un espacio pablico, acompafiado de un gran numero de
arboles y e! recorrido de la quebrada Menga, por lo cual se manejara con un criterio ambiental de
senderos y zonas de esladia que compiementen el espacio exisiente como zona verde de uso

pasivo.

Con el objeto de lograr una concentracién importante de ia zona verde publica en €i recorrido de la
quebrada Menga, se dispone la reubicacion de la zona verde dispuesta en el esquema urbanistico
anterior, que se ubica en la calie 67 entre avenidas 8 y 9, para relocalizarla en fa porcion
noroccidental de la zona objeto del plan parcial, concentrando asi la mayoria de ias cesiones

\
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sobre este importante elemento paisajistico, de acuerdo a lo definido en el articulo 10 del presente
Decreto.

Alameda de la Avenida Sexta:

A partir de mantener las dos zonas verdes ya cedidas, mediante escritura piblica Nro. 1381 del 25
de marzo de 1960 corrida en la ‘notar_ia primera del circulo de Cali, sobre la Avenida Sexta o
Alameda de la misma desde el proyecto criginal aprobado por Planeacién municipal mediante
Resolucién Nro.4 de mayo 17 de 1960 y Nro.137 de mayo 17 de 1960, y que conecla la zona de la
quebrada Menga con las zonas verdes cedidas en la primera etapa de la urbanizacién Menga, se
determina completar una Alameda peatonai paralela a la via constituyendo un paseo ambiental.

Parque de Barrio Menga:

Mantiene la zona verde existente en la confluencia de la calie 67 con Avenida 9 hacia la loma, ia
cual se encuentra aprobada por Planeacion Municipal mediante resolucién U.D.A Nro.113 de
noviembre de 10 de 1987 y cedida mediante escritura publica Nro. 2371 de 9 de septiembre de
1987 cormrida en la Notaria doce del Circulo de Cali, como Parque de caracter barrial.

ARTICULO 13. SISTEMA VIAL MUNICIPAL Y LOCAL, El sistema vial municipal de caracter
primario y local, derivado de lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, y existente en la zona de
planificacién esta compuesto por las siguientes vias:

a. Vias del sistema primaric municipal:

Avenida Sexta (existente):

’ Sobrez la avenida Sexta se canalizan la totalidad de rutas de acceso vehicular al predio, lo que se
hace posible a través de la interseccion con las calles 67, 68 y 70. En la interseccion de la Avenida
6 con ia Avenida 70, el Acuerdo 069 de 2000, ha determinado una zona de restriccion en el
desarrollo con una maxima altura de dos pisos para prever la posible construccion de un
intercambio vial a fuluro. En este sector de la Avenida 6 se posee una Alameda peatonal ya
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cedida mediante escritura Publica Nro. 2371 corrida €l 9 de septiembre de 1987 en la Notaria doce
del Circulo de Cali que conformara un recorrido peatonal de importancia ambiental y paisajistica
para el sector.

Calle 67 (existente);

La calle 67 constituye el eje vial central entre la primera y sequnda etapa de la urbanizacion
Menga; esta compuesta por dos caizadas vehiculares con separador central y se encuenira
construida.

Calle 70 (parcialmente cedida).

~ La calle 70 esta aprobada y cedida, segin Resoluciones Nro. 137 de mayo 17 de 1860, Nro.4 de

mayo 17 de 1960 y escritura publica Nro. 1381 de 25 de marzo de 1960 en la notaria primera del
circulo de Cali. Esta aprobada y cedida como una calzada de caracleristicas de via local interna
de la urbanizacién; sin embargo el plan vial adoptado en el Acuerdo 069 de 2000 determiné crear
un acceso desde la Avenida Sexta hasta la Avenida de los Cerros, utilizando parcialmente la Calle
70. De manera tal que esta via se convierle en una via de doble carril vehicular con separador
intermedio; debe ceder el urbanizador el 4rea faltante para completar el nuevo perfil. Una parte
del area requerida para esta via, se encuentra sobre una franja ya cedida como zona verde
paralela a la quebrada Menga {Escritura Pdblica Nro.1381 corrida el 25 de marzo de 1960 en la
notaria primera del circulo de Cali).

Se dispone la supresion de ia Avenida 6 A y de la calle 69 del proyecto urbanistico anterior, sin
embargo esta supresién, se compensa con las nuevas vias propuestas y por las vias ampliadas
mencionadas.

b. Vias del sistema local:

Calle 68 {cedida parcialmente):

%
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La calle 68 es la via interna central de la urbanizacion que conecta fa Avenida Sexta con la
Avenida novena. Esta via tendra dos secciones viales:

La Seccién 1 esta comprendida entre la Avenida Sexta y la Avenida 7 y presenta una calzada
vehicular de 7.2 metros con andenes de 4.50 metros. A lo largo de la zona comercial y de gestion
del proyecto, de lo actuaimente cedido, se ampliaré el perfil a partir de los desarrollos urbanisticos
que ejecuten esta porcidn del plan parcial.

La Seccion 2 esta comprendida entre la Avenida 7 y la Avenida 9 y presenta una seccién vehicular
de 7.20 metros con andenes de 3.90 metros, a lo largo de Ié zona residencial; esta via mantiene
su ubicacién y seccién como fue aprobada por el Departamento de Planeacion Municipal mediante
Resolucion U.D.A No.113 de noviembre 10 de 1887 y cedida mediante escritura publica Nro. 2371
corrida el 9 de septiembre de 1887 en la Notaria doce dei circuio de Cali.

Calle 69 {nueva cesion)

La calie 69 (antigua calie 70 en el esquema urbanistico anterior), irrigara el flujo vehicular que le
entrega la Calle 70 en ei extremo norte del predio, se proyecta con una calizada vehicular de 7.2
metros.y andenes de 3.90 metros.

Esta via delimita el area de desarrollo residencial del area de zona verde publica y de
equipamiento comunitario, conviftiéndose en el frente de la zona verde publica.

Avenida 7. - Avenida 8 — Avenida 9 (cedidas)

Las avenidas relacionadas distribuyen en el predio el flujo vehicular que le entregan ias calles 67-
68-69-70, y su connolacién de vias locales manejan una seccién de 7.20 metros de calzada
vehicular y 3.90 de anden, estas se mantienen en localizacién y seccion cedidas de acuerdo al
proyecto aprobado por Planeacién Municipal, mediante Resolucién U.D.A Nro.113 de noviembre
10 de 1987 y escritura Piiblica Nro.2371 corrida ef 9 de septiembre de 1987 en la Notaria doce del
circulo de Cali.

¥
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PARAGRAFO: El sistema de cesiones mencionado en los literales anteriores se encuentra
contenido en los planos Nos. § y 6 que hacen parte integral de este decreto.

ARTICULO 14. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL. Come equipamiento
urbano del proyecto se define como area a ceder para dicho propésito por parte del Plan Parcial,
el lote indicado de tal forma en el plano numero 3 anexo al presente decreto, el lote se ubica al
lado de la Casa antigua de La Hacienda declarada como patrimonio ambiental y en el entomo del
parque de la quebrada de Menga, con €l fin de que sea destinado por la Administracién Municipal
a un Orquideario o Parque Jardin.

El Orquideario o Parque Jardin desarrollado en la zona verde, se compiementara con el parque a
su alrededor conectado por el corredor ambiental de la quebrada en inmediaciones de la Casa
Antigua de la Hacienda deciarada como Patrimonio Ambiental, para asi constituir un conjunto de
valor ambiental, cultural y recreativo, en la ciudad y acorde con su vocacién de centralidad.

PARAGRAFO: De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, la obligacion del
Urbanizador de cesién de tierras para equipamientos esta referida a la entrega al Municipio del
lote. Segun lo dispuesto en el Decreto 1153 de 2000, se fija para el predic a que se refiere este
articulo su destinacion a {a ubicacién del equipamiento indicado.

ARTICULO 15. OBLIGACIONES URBANISTICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL PARA
ZONAS VERDES Y TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS: A parir de los sistenas
estructurantes primarios y secundarios enunciados en los anteriores articulos y del conjunto de
areas ya cedidas para zonas verdes que se mantienen; de aquellas que seran relocalizadas de
acuerdo a Io establecido en el articulo 10 del presente decreto, y de las nuevas obligaciones
derivadas de la normativa de cesiones del Acuerdo 069 de 2000, se determina el siguiente cuadro
general de obligaciones que presenta la distribucion de 4reas de cesion globales del plan parcial,

_ las cuales se derivan de lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, definidas
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como un 18% del area bruta de desarrolic para zonas verdes y una cesién del 3% medida sobre la

- misma érea bruta de desarrolio con destino a equipamientos comunitarios.

Teniendo en cuenta las 4reas anteriormente cedidas de acuerdo a lo establecido en los Articulo 9
y 10 del presente Decreto, se debera cumplir con el fallante a ceder para completar la obligacién a
partir de reconocer y contabilizar la cesién anteriormente eniregada y teniendo en cuenta que
parte de las obligaciones correspondientes a esta segunda etapa de la urbanizacién Menga, fueron
realizadas en la etapa uno, tal como lo describe el siguiente cuadro nimero 4.

Cuadro 4

Descripcion Metros 2
1. Cesiones entregadas con anterioridad
por los procesos de urbanizacién de los afios 1960 y 1987 26,497,173

2. Cesiones nuevas a entregar para completar

Las obligaciones actuales del 18 % sobre 16.000,997
iArea Bruta para zonas verdes
4. Ceslon nueva para equipamientos 3% 7.082,41

Total ( 21% reglamentario) 49.580,68

Las areas a ceder en el area de planificacién del plan parcial para zonas verdes y equipamientos
mas las areas a ceder para vias del plan vial primario y secundario {algunas cedidas y otras
nuevas), configuran el siguiente cuadro general numero 5:
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Cuadro 5. General del plan parcial

PLAN PARCIAL "MENGA"
GUADRO GENERAL DE AREAS
1 REA DE PLANIFICACION - 236.097,5§
{Area Bruta) ' .
14 lcESION PARA ZONAS VERDES (1) 34.758,56
2 1 |PARQUE QUEBRADA MENGA 2.734,92
2.2 [PARQUE BARRIAL 3.758,53
2 3. JALAMEDA AVE. SEXTA 4,308,872
3 [CESION EQUIPAMIENTOS (Orquideario) 7.082,41
4 [TOTAL CESIONES {ubicadas en el drea de planificacion) ' 45.561,88.
g  |VIAS Pian vial primario 10.164
gd {VIAS Locales 26.695,66
7 TOTALVIAS 36.850,54
Descontando drea intersectada de via sobre
Zona verde cedida 34.436,31
8 [AREAUTIL 165.790.7
g |AREA NETA URBANIZABLE {descontando vias primarias) 225.932.611

ARTICULO 16. DISTRIBUCION DE LAS OBLIGACIONES EN LAS DIFERENTES UNIDADES
DE GESTION Y DE SUS PROYECTOS URBANISTICOS. El prop6sito general de las cesiones
_para zonas verdes y equipamientos del presente Plan Parcial es la consolidacion del sistema
publico a que se refiere los articulos 11 y 12 de este decreto a partir de los aportes realizados por
cada unidad de gestién o por cada proyecto urbanistico. A continuacién se establece el aporte de
cada unidad y proyecto. Su localizacion, &rea y entrega efectiva al finalizar la ejecucion de cada
proyecto urbanistico, por parte de su responsable urbanizador a través de la licencia de
urbanismo, se hara teniendo en cuenta el piano anexo 4 y las éreas dispuestas en el siguiente

cuadro:

Cuadro 6

X
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Cesiones a entregar para zonas verdes y equipamientos en metros cuadrados de superficie

por cada Unidad de Gestién o Manzana.

Cesién para (Cesidn para
zonas verdes Equipamientos
Unidades Manzanas
1 [o} 0,0d 0,04
D 0,0d 0,0d
E 0,04 0.0d
Sublotal 0,00 0,0d
2 F(1) 494427 0,0
G(1) 18.392,75 0,00
Subtotal 23.337,02 0,0d
3 A 3.23215 0,04
B 11.910,24 0,04
H 7.082,41
ISubtotal 12.459.3q 7.082,41
Total 38.479,45 7.082,41
45.661,86
ubtotal cesiones
rea ya cedida fuera del 4.018,73
rea de planificacién
otal cesiones 49.580,69

Ceslones a efectuarse en la manzana llamada de parques

ARTICULO 17. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE Y CONSTRUCCION DEL SISTEMA

VIAL. Todos los proyectos urbanisticos que componen el presente ptan parcial deberan ceder el

4rea y ejecutar en su proceso de urbanizacion ias vias localizadas al interior de su comrespondiente

4rea de proyecto, definida en el plano anexo 4 y descritas en el articulo 12 precedente.

Seré igualmente responsabilidad de la ejecucion de cada unidad de gestion la construccién de

parte de las vias que componen sistemas primarios viales de la siguiente manera:

X
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Cuadro 7
UNIDAD RESPONSABILIDAD VIAL PRIMARIO
1 Ejecutar fa Avenida 8 en el tramo correspondiente a la unidad.

Ejecutar la Avenida 7 en el tramo correspondiente a la unidad.
Ejecutar la Calle 68 en et tramo correspondiente a la unidad.
~ Ejecutar la Calle 69 en el tramo correspondiente a la unidad.

2 Ejecutar fa Calle 68 en e! tramo correspondiente a la unidad.

Ejecutar el carrl sur adyacente a la manzana F de fa calle 70 en el tramo
correspondiente a Ja unidad. Ceder el espacio para la totalidad de la calle 70
Ejecutar la Calle 69 en el tramo comrespondiente a ta unidad,

3 Ejecutar la Avenida 9 en el tramo comespondiente a la unidad.

Ejecutar la Avenida 8 en el tramo correspondiente a la unidad.

Ejecutar la Calle 69 en el tramo correspondiente a la unidad.

PARAGRAFO: En el evento de gestionarse y ejecutarse las manzanas por separado, éstas
deberan asumir para la época de su desarrollo, la ejecuciéon de la porcion de via primaria 0
secundaria que les corresponda de acuerdo con la delimitacion de cada uno de los proyectos
urbanisticos, establecida en los planos 3 y 4 del presente Decreto. Cuando se hable de (a
ejecucion de la via se entiende que esta se realizaré en el territorio que ya se se encuentra cedido
en los casos en que las vias no se modifican o supriman, y para el caso de las nuevas vias
locales se cedera el terrenc y se efectuarad la construccién siempre que se haya realizado el
procedimiento de canje cuando este es requerido. En el caso de las vias primanias y secundarias
contenidas en el POT es responsabilidad del Municipio tanto su construccion como su ampliacion:

Calle 70 construccién carril Norte
Calle 67 ampliacién carril Sur

CAPITULO 3
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO

@f/
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ARTICULO 18. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION PRIVADA PARA AREAS DE
DESARROLLO POR SISTEMA DE LOTEO INDIVIDUAL. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, en concordancia con el Decreto 1153 de 2000, se define
como norma minima para el desarrcllo por loteo individuai, o siguiente:

Cuadro 8

Viviendas unifamiliares 720 € metros

Viviendas bifamifiares 110 M2 10 metros
Viviendas multifamiliares 500 M 20 metros

La densidad e indices de ocupacién y construccion para las obras adelantadas por gestion
individual, son resultantes del cumplimiento de las siguientes condiciones volumétricas:

- Normas Minimas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:
* Altura méaxima: 3 pisos
* luminacion y ventilacion: Todos los espacios habitables deben ventilarse e iluminarse
naturalmente o por medio de patios, los cuaies tendran un area minima de 6 M? y lado
menor de 2 metros.

- Normas para vivienda multifamiliar:

* Altura maxima 8 pisos

- Aislamiento posterior: 4.50 metros a partir del nivel del terreno.

- Aislamiento lateral 3.00 a partir del tercer piso.

* Localizacién: Gnicamente sobre vias vehiculares con un perfil vial igual o mayor a 14

metros.

Las establecidas en este articulo seran las normas de construcecion y ocupacion de los espacios
privados a desarroliarse por sistema de loteo individual en cada unidad de gestion 0 manzana, de

X »
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acuerdo a lo que decidan sus gestores en el momento de solicitar la respectiva licencia de
urbanizacién.

PARAGRAFO. Para los lotes de vivienda unifamiliar con frente igual o superior a 18 metros y
superficie igual o superior a 630 m2, se autoriza el uso de muros en fachada, cerramientos en reja,
malla, vegetacién 0 mixias que no excederan los 2.80 metros de altura.

ARTICULO 19. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION PRIVADA PARA AREAS DE
DESARROLLO POR SISTEMA DE AGRUPACION O CONJUNTO. Para los desarrolios
multifamiliares por sistemas de agrupacién en area con tratamiento de desarrollo, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 281 del Acuerdo 068 de 2000, la forma de contabilizar la
edificabilidad, en el area de planificacién a que se refiere el Plan Parcial se hara de la siguiente
manera:

Cuadro 9
Agrupacién Multifamiliar

indice méximo de Ocupacién (10) sobre ' 024 0.24
Area Neta Urbanizable '

indice méximo de Construccién (IC) Predios menores a 30 1.20 160
sobre Area Neta Urbantzable hectéreas,

Cuadro 11

Proyectos Comerciales y de Servicio de Escala Urbana

indice méximo de Ocupacién {l0) sobre Area 0.22 025
Neta Urbanizable

'y .
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Indice méximo de Construccién (IC) 0.50 1.00

De acu_erdo con el aprovechamiento definido en cada Unidad de Gestion, expresado en indice de
ocupacién y indice de construccion; el Plan Parcial propone que los excedentes de los
aprovechamientos definidos para las unidades de Gestibn Uno y Tres, podran ser
TRANSFERIDOS entre si y a ja Unidad de Gestion Dos para su utilizacion en los proyectos
Comerciales y de Servicios, siempre y cuando en su conjunto no sobrepasen la norma de indices
con transferencia, definida para la actividad descrita.

Asi mismo para el caso de los desarrollos comerciales y de servicios identificados en 1a unidad de
geslion dos, se aplicardn los indices de construccion y ocupacion sobre la totalidad del area neta
urbanizable de la unidad de gestion y de promoverse desarrollos mixtos de vivienda la
edificabilidad para este uso sera igualmente contabilizada sobre la totalidad del area nela
urbanizable de la unidad de gestion. Igualmente se adicionard a esta edificabilidad la
compensaciéon en metros cuadrados derivada de la conservacion como patrimonio de la Casa
histdrica de la Hacienda, mencionada en e} articuio 7 del presente decreto.

De esta manera, las unidades de gestion o manzanas que decidan ser desarroiladas mediante este
sistema de agrupacién sin hacer uso de transferencias, tendran la posibilidad de hacer uso de la
siguiente edificabilidad méxima medida sobre el area neta urbanizable serialada en el mismo

plano;
Unidad de Gestién 1:
Manzana C
Sistema de Agrupacién Norma melros 2 edificables tope
. Agrupacién Multifamiliar : 1alndice Construccién 13.419,91
b. Agrupactsn Unifamiltar o.sqindice Ocupacién 7.269,12
Manzana D
Sistema de Agrupacion Norma metros 2 edificables tope

X
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39.112,02

. Agrupacidn Multifamiliar 1.qlndfce Construccitn
b. Agrupacién Unifamiliar 0,68indice Ocupacién 21.185,68
Manzana E
Sistema de Agrupacion Norma metros 2 edificables lope
B. Agrupacidn Multifamifiar 1,qindice Construccién 19.682,42
b. Agrupacion Unifamiliar o,s_qlndice Ocupacién 10.661,31
Unidad de Gestién 2

Manzana F
Sistema de Agrupacién Norma metros 2 edificables tope
la. Agrupacién Multifamiliar 1.2lfndioe Construccién 54,396,645
b, Agrupacién Unifamiliar 0,8qindice Ocupacitn 29.464,89
. Proyectos comerciales y de servicios 'O,qindice Construccion 22.665,27
Manzana G
Sistema de Agrupacién Norma metros 2 edificables tope
. Agrupacidn Multifamifiar 1,ql'ndice Construccién 24.814,1
b, Agrupacién Unifamiliar o,sqindice Ocupacién 13.441,0d
c. Proyectos comerciales, oficinas y de servicios 1,2{1ndice Cohstruccién 24.778.15
Unidad de Gestion 3.

Manzana A
Agrupando los lotes existentes
Sisterma de Agrupacion Norma metros 2 tope

, edificables

f. Agrupacién Multifamiliar 1,21indice Construccion 56.677,03
. Agrupacién Unifamiliar o.sqlndiee Qcupacién 30.700,06

De ser desarrollados los lotes existentes por separado aplicaran la norma de construccion por loteo

individual para multifamiliares enunciada en el Articulo precedente.

Manzana B.

e

X
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Sistemna de Agrupacién Norma metros 2 tope edificable
k. Agrupactén Multifamifiar 1.4indioe Construccién 26.850,48
. Agrupactén Unifamitiar o,sqindice Ocupacién 14.588,17

De ser desarrollados los lotes existentes por separado aplicaran la norma de construccion por loteo
individual para multifamiliares enunciada en el Articulo precedente.

Manzana H.
Sistema de Agrupacion Norma metros 2 tope edificable

. Agrupasién Multifamitiar 1.ﬂ[indice Construccién 22.449,73
b. Agrupacion Unifamiliar o.sqfndice Ccupacién 12.160,27

PARAGRAFO 1°. El indice de construccion determinado en los anteriores cuadros para cada tipo
de desarrollo establece la edificabilidad sin incluir las areas necesarias para ia construccion de
estacionamientos, zonas comunes y circulaciones.

PARAFRAGO 2°. Para la cuantificacién de los indices de ocupacién y construccion no se
contabilizara el area destinada a parqueaderos en el proyecto.

ARTICULO 20. ESTACIONAMIENTOS MINIMOS EXIGIDOS. Los desarrolios derivados de
proyectos de loteo individual para multifamiliares deberan dar solucién de estacionamiento para
cada lote al interior del mismo, los proyectos a desarmrollar mediante sistemas de loteo para
mufitifamiliares deberan cumplir:

Vivienda de 3 alcobas - 2 Parqueaderos
Vivienda de 2 alcobas - 2 Parqueaderos
Vivienda de 1 alcoba - 1 Parqueadero

y una de visitantes por cada cinco viviendas construidas.

4
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Los proyectos derivados del desarrollo de unifamiliares o multifamiliares por sistemas de
agrupacion, deberan disponer:

Vivienda de 3 alcobas - 2 Pamqueaderos
Vivienda de 2 alcobas - 2 Parqueaderos
Vivienda de 1 alcoba - 1 Parqueadero

y un estacionamiento de visitantes por cada cinco viviendas construidas en la comespondiente
agrupacién. Los proyectos comerciales y de servicios debera disponer de estacionamientos de
acuerdo a las normas de urbanizacion (articulo 23) detalladas en el presente plan parcial.

ARTICULO 21. USOS DEL PLAN PARCIAL. Para la aplicacion de las normas de usos del suelo,
el area de planificacién materia del plan parcial se desarrolla a parir de la identificacién de

subzonas, derivadas de las disposiciones previas sobre la materia definidas en el Acuerdo 069 de
2000:

La Unidad de Gestion nimero uno se determina como subzona de Actividad Residencial

Predominante.

La Unidad de Gestibn numero dos se determina como subzona de Actividad Econdémica

predominante.

La Unidad de Gestion Namero tres se determina como subzona de Actividad Residencial

Neta.
ARTICULO 22. ESQUEMA BASICO. Los proyectos urbanisticos a desarmoliarse al interior del drea
de planificacién darén cumplimiento a las normas urbanisticas contenidas en el Plan Parcial, en
este Decreto y sus planos anexos. De conformidad con la ley 388 de 1997 y el Acuerdo 069 de
2000 para tramitar las correspondientes licencias de urbanizacién de los proyectos a ejecutar en
desarrollo del Plan parcial que se aprueba, no se requerird de solicitud y expedicion de Esquema
Bésico por parte de la Administracién Municipal.
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ARTICULO 23. OTRAS NORMAS DE URBANIZACION. -Péra el desarrollo de proyectos

multifamiliares por el sistema de agrupacién se aplican las normas sobre aistamientos entre

construcciones que se enuncian a continuacion:

Los edificios que se desarrollen en el proyecto del Plan Parcial para actividad residencial y
de servicios podran alcanzar una altura maxima de ocho (8) pisos en cualquier punto del
terreno.

Los proyectos a desarrollar deberan cumplir con la siguiente norma de aislamientos entre
predios:

Aislamiento posterior:

Para edificios hasta de cuatro pisos: Tres metros ( 3.0)

Para edificios de cinco a ocho pisos: Cinco metros (5.0)

Aislamiento lateral: Se exigiran a partir del tercer piso.

Para edificios de tres a ocho pisos: cinco metros (5.0)

Los lotes a ser desarrollados por el sistema de agrupacién no podran tener un area de
imptantacién menor a 500 M2. A partir de la cual se planteara el tipo de desarrollo
definido.

. En el area de implantacién de vivienda se permite el desarrollo de conjuntos horizontales y

verticales en conjunto abierto o cerrado, siempre y cuando obedezcan las siguientes disposiciones:

SISTEMA DE CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL:

Las urbanizaciones que se desarrollen por el sistema de Conjunto de vivienda en Loteo
Individual se podran plantear de caracter abierto o cermado con desarrolio  unifamiliar,
pifamiliar 0 multifamiliar. En este sistema de urbanizaciones el constructor incluiré el
disefio arquitectonico y estructural,

Cuando el constructor lleve a cabo la construccién del proyecto se podran plantear
soluéiones de vivienda de caracter bifamiliar y multifamiliar.

El 4rea minima de lote para el desarrollo por el Sistema de Conjunto de vivienda en loteo
individual abierto serd de 72 mt2 , con frente minimo de 6 meltros para el desamoilo
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unifamiliar, de 110 mt2 con frente minimo de 10 metros para desarrolio bifamiliar y de
500 mt2 con frente minimo de 20 metros para desarrollo multifamiliar.

La altura maxima para los desarrollos unifamiliares y bifamiliares por el Sistema de
Conjunto de Loteo individual serda de dos pisos y altillo, y para los desarollos
multifamiliares de ocho pisos {8) medidos en cualquier punto del terreno.

Las vias vehiculares internas no suministradas en el esquema basico tendran una seccion
minima de seis { 6.0) metros de calzada y dos con cincuenta metros

( 2.5) de anden a cada lado con antejardines de tres con cincuenta metros ( 3.50).

Los parqueaderos para visitantes se plantearan en bahias adyacentes a las vias a razon
de (1) uno por cada (10) diez unidades de vivienda. Deberén guardar una proporcién del
70% para vehiculos grandes { 5.00 X 2.40) y 30% para vehiculos pequefios ( 4.20 X 2.20).
El 4rea minima construida por vivienda se regira -

Para viviendas de una alcoba - 30 mts2.

Para viviendas de dos alcobas ~ 50 mts2.

Para viviendas de tres alcobas — 70 mts2.

En aquellas construcciones que presenten servidumbre de visla se exigira un aislamiento
posterior de tres (3.0) mits. lineales. No se exigira aislamiento posterior cuando los
proyectos arquitecténicos presenten soluciones adecuadas de iluminacién y ventilacion
hacia patios interiores o su frente principal. '

SOLUCION EN CONJUNTO CERRADO DE VIVIENDA

Para ilos desarrollos que se planteen en Conjunt_o de Vivienda Cerrado se deben tener las
siguientes consideraciones : _ '

Para los conjuntos o agrupaciones de mas de 10 viviendas, se disefiara una zona comunal
privada, la cual tendré un drea minima de 10 M2. por unidad de vivienda. Esta se debera
entregar adecuada, arborizada y debe tener una conformacién y dimensiones que
permitan desarrollar actividades recreativas. El area minima en Conjuntos menores a diez
viviendas sera de 100 mt2.
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- Los conjuntos deberan tener siempre un cerramiento y contaran con una caseta de
porteria y control con frente sobre la via publica, a partir de la cual se organiza la
nomenciatura domiciliaria del conjunto.

- Todos los conjuntos tendran al menos una unidad técnica de basuras (U.T.B) localizada en
un area de facil acceso para el desalojo y recoleccion de la basura.

- El area minima de U.T.B sera de cuatro metros cuadrados para conjuntos de hasta 10
viviendas (10), incrementando su &rea a razén de 1 metro cuadrado por cada 10
viviendas adicionales.

- Las edificaciones podran tener un frente maximo de 50 metros.

- En todas las construcciones se permitirdn voladizos en segundo piso, equivalente como
maximo al 25% de |a profundidad del antejardin exigido.

- Las vias vehiculares internas al Conjunto cerrado tendrén una seccién minima de cinco
metros (5.0) y antejardines de 2.50 metros a cada lado.

- Los desarrollos que se lleven a cabo por el sistema de Conjunto cerrado harizontal podréan
ser de caracter unifamiliar o bifamiliar, cumpliendo con las areas estipuladas para el
sistema de conjunto en loteo individual.

- Lé altura maxima permitida para los desarrollos unifamiliares y bifamiliares en conjunto
cerrado seré de dos pisos (2) y allillo.

- Los Conjuntos horizontal o vertical pueden ser abiertos o cerrados. El cerramiento podré
tener una altura maxima de 2.50 metros; sobre zonas verdes deberd ser transparente en
su totalidad, y sobre las vias publicas debe ser transparente en un minimo del 50%.En
todo caso se debe garantizar el drea de antejardin para libre circulacion comun e interna y
en ningin caso podré ocuparse con construcciones ni destinarse para uso distinto con el
objeto de mantener su caracter de espacio publico privado.

- Los aislamientos intermos al conjunto entre edificaciones se regiran por las siguientes
disposiciones:

- Para los conjuntos horizontales se exigira un aislamiento posterior de tres metros cuando
exista servidumbre de vista entre las edificaciones, sin embargo cuando el planteamiento

% ‘

37



REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

pecReTO NP 125pE 2003

( MARZO )
31

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

URBANO DE MENGA"

arquitectonico solucione las servidumbres de vista hacia patios interiores o frente principal,
este aislamiento no se exigira, y se permitird el adosamiento de las viviendas.

Los parqueos de visitantes deberan ubicarse al exterior del conjunto & razén de (1)
parqueo por cada (5) viviendas, estos deberan ubicarse cerca de la porteria para su
control.

Para los Conjuntos verticales hasta cinco pisos: 3 metros sin servidumbre de vista y 6
metros con servidumbre de vista.

Para los conjuntos verticales hasta ocho pisos : 4.50 metros sin servidumbre de vista y 8
metros con servidumbre de vista.

SISTEMA DE CONJUNTO VERTICAL.
Las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de Conjunto vertical cumpliran con las

siguientes disposiciones :

La altura maxima sera de ocho pisos (8) , medidos en cualguier parte del ierreno.
El area minima construida por apartamento sera;
Apartamentos de una alcoba (1) — 30 metros cuadrados.
Apartamento de dos alcobas (2)- 50 metros cuadrados.
Apartamento de tres alcobas (3)- 70 metros cuadrados.
En ningin caso se consideran las areas comunes como parte del area construida del
apartamento.
Las vias vehiculares internas tendran una seccién minima de cinco metros (5) y
aislamientos de 2.50 meiros a cada lado.
Los parqueaderos se disefiaran a razén de : Apto. 3 aicobas — 2 parqueos
Apto. 2 alcobas ~ 2 parqueos
Apto. 1 alcoba - 1.5 parqueo
Entre la zona de parqueo y paramento del edificio se conservara un aislamiento como
minimo de 2.50 metros.
Los parqueaderos serén planteados en un 70 % para vehiculos grandes ( 5.0 X 2.40) y
30% para vehiculos pequeiios (4.20 X 2.20) .
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Los parqueaderos para visitantes seran disefiados a razén de un (1) parqueadero por cada
cinco viviendas (5), y estos deberan ubicarse cerca de la porieria para su control. Su
localizacion seré al exterior del conjunto.

Las normas complementarias planteadas para el Conjunto de Vivienda Horizontal en lo
referente a zonas comunes, Porteria y U.T.B se aplican al Conjunto Vertical.

AREA DE CENTRALIDAD.

Determinase como drea de Centralidad aquella que presenta caracteristicas de usos
mixtos: Residenciales, comerciales, institucional y de servicios.

La altura maxima de las edificaciones del area de Centralidad es de (8) ocho pisos
contados en cualquier punto del terreno, para las actividades permitidas en el area de
Centralidad.

Los proyectos que se desarrollen en el drea de actividad de Centralidad deberan cumplir
con los siguientes aislamientos:

Aistamientos posteriores a partir del tercer piso:

Para edificios hasta (8) ocho pisos: cinco (5) metros.

Aislamientos laterales a partir del tercer piso.

Para edificios hasta de (8) ocho pisos: cinco (5) metros.

Los establecimientos que se ubiquen en el area de Centralidad deben cumplir con los
siguientes requisitos de estacionamientos:

Almacenes, Supermercados, Centros comerciales y similares desde (200) hasta 1.500
mi2 de area construida Gtil: Una unidad de parqueo cada 45_ M2. construidos de drea neta
construida. Ademas, una zona de cargue y descargue de 3.0 X 10.0 metros.

De 1.500 M2 a 2.500 M2 de area construida ﬁti!:'_ Una unidad de parqueo para visitantes
cada 35 M2 de area neta construida. Ademéas una zona de cargue y descargue de 6.0 X
10.0 metros.

De 2.500 M2 de &rea construida atil, una unidad de parqueo para visitantes por cada 20
M2 de area neta de construccion, y una zona de cargue y descargue de 6.0 X 12.0 metros
cada 2.500 M2 de area construida neta.

P
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- Oficinas publicas o privadas y establecimientos de servicio, '(1) una unidad de
estacionamiento para propietarios cada 40 M2 de area neta construida y (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada 80 M2 de area neta construida.

- Cines, teatros, auditorios, salones de convenciones y establecimientos similares:

- (1) Una unidad de estacionamiento para visitantes por cada 20M2 de area neta
construida.

- Restaurantes, Fuentes de Soda,Cabarets y similar, (1) una unidad de estacionamiento
para visitantes cada 25 M2 de area neta construida.

- Hoteles, Apartahoteles y similares: Una (1) unidad de estacionamiento cada (5) cinco
habitaciones, y una zona de cargue y descargue de 3.0 X 10.0 metros.

- Servicios de Saiud, Hospitales, Clinicas, institu:':.iOnes de Bienestar publicos, consultorios
Médicos, Centros muitiples de Consuitorios Médicos especializados:

- Una (1) una unidad de parqueo para visitantes por cada 40 M2 de area neta construida,
excluyendo circulaciones, depésitos y bafios.

- Clubes sociales, Sedes sociales y similares: Un (1) un parqueo para visitantes cada 10
MT2 de area construida neta, excluyendo circulaciones, depdsitos y bafios.

- Gimnasios : Un (1) parqueo para visitantes por cada 10 MT2 de area neta construida,
excluyendo circulaciones, depdsitos y baiios.

CAPITULO 4

PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE
GESTION

ARTICULO 24. DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION: Cada Unidad de Gestion
constituye un proceso independiente de urbanizacidn, el cual requerird de su correspondiente

o'e ;
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licencia de urbanizacion, que debera ser tramitada por los interesados de manera global para toda
la unidad de gestion o de manera parcial por Manzana de una unidad de gestién o parcial de una
manzana, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo- establecido para cada desarrollo en el Plan
Parcial y este Decreto y el cumplimiento de todas las obligaciones descritas para cada una de la
Manzanas o Unidades de Gestion. Se podran proponer etapas de ejecucién al interior de cada
licencia de urbanizacién o tramitar esta de manera simultdnea con la licencia de construccién de
acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 25, CALIDAD DE PROYECTO DE UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DE LA
UNIDAD DE GESTION DOS. De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1153 de 2000, una unidad
de gestién podré ser entendida como proyecto de delimitacién de Unidad de Actuacién Urbanistica
y por tanto proyecto de Reajuste de Terrenos para facilitar el principio de reparto equitativo de
cargas y de beneficios, situacién que aplicard para la unidad de Gestion nimero dos, la cual
cumpliendo con los trémites previstos por la Ley 388 de 1997, podra ser adoptada como unidad de
Actuacion por solicitud de ios propietarios mayoritanios de la misma y por tanto aplicaran todas las
herramientas creadas por |a Ley para facilitar el proceso de urbanizacién de dicha unidad.

ARTICULO 26. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO PARA EL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL, El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
de Santiago de Cali en desarrolio de las funciones otorgadas para los organismos de planificacién
municipa!es' por la Ley 388 de 1997, sera la dependencia encargada de hacer seguimiento y
apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del plan parcial y de io dispuesto en
el presente decreto.

ARTICULO 27.EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera responsabilidad de la
Adm'inistracién Municipal, ejecutar las obras de! sistema vial comprendido en el drea de
planificacion, que segun la ley, el Acuerdo 089 de 2000 y lo dispuesto en el presente Decreto no
corresponden al urbanizador:

X
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Calle 67 Norte Ave. 6 y 92 limite del perimetro urbano al Occidente

Ampliacién del camil sur de la Calle 67; de acuerdo al esquema basico expedido por la Secretaria
de Ordenamiento Urbanistico.

Calle 70; Carril Norte:
Construccion del carril nonte de la Calle 70 entre Ave. 62 y quebrada Menga de acuerdo a proyecto
de Calle 70; aprobado por el acuerdo 069 del 2000.

Igualmente, una vez sean entregadas las cesiones publicas para equipamientos de acuerdo con el
desarrollo de cada proyecto urbanistico, ser4 responsabilidad de la Administracion Municipal
adelantar la construccidn de los correspondientes equipamientos, pudiendo recurrir & los
instrumentos legales vigentes que permitan mediante asociacidn pablico- privada llevar a cabo la
construccion, mantenimiento y funcionamiento de los mismos.

ARTICULO 28. PROCEDIMIENTO DE CANJE DE LAS AREAS CEDIDAS AL MUNICIPIO. Los
canjes de areas cedidas al Municipio en desarrolio de licencias anteriores, los cuales se han
previsto en el Plan Parcial y se adoptan en este Decreto, que se requieren para desarrollar el Plan
Parcial aprobado por Ei Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y adoptado en este
Decreto, se ceiliran en lo pertinente al Decreto Nacional 1504 de 1988.

PARAGRAFO 1: La realizacién de los canjes es necesaria para el desarmolio del nuevo modelo
urbanistico y con el fin de hacer el desarrollo urbanistico mas eficiente y en especial para
privilegiar aspectos esenciales del orden ambiental y funcional establecidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial.
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PARAGRAFO 2: Los canjes deberan ser tramitados por los interesados en cada proceso de
urbanizacion -manzana o unidad de gestion-, en la medida que sean requeridos —0 en un paquete
completo-, con e} apoyo de la Administracién Municipal y de su aprobacion dependera que puedan
ser desarrolladas areas que anteriormente estuvieron cedidas, produciendo de manera inmediata
el canje a partir de la respectiva protocolizacion.

PARAGRAFO 3: En el evento que los canjes de zonas verdes publicas no sean aceptados o se
decida no llevarlos a cabo, implicard que las areas cedidas se mantendran en el estado anterior a
la expedicién del presente Plan Parcial, teniendo que desarroltarse la edificabilidad y usos
asignados por el Plan Parcial en las areas utiles o privadas actuales, debiendo mantener siempre
la proporcion de areas a ceder nuevas, derivadas del cumplimiento del POT.

PARAGRAFO 4: Para el canje de zonas para vias, requerido segtn el Plan Parcial y este Decreto,
si este no se autorizarad en los términos del Decreto 1504 de 1988, se mantendrian las vias
cedidas existentes, generando la posibilidad que los interesados propongan a la Administracion
mecanismos de ajuste del sistema vial secundario aprobado en el plan parcial y adoptado en este
decreto, con el fin de equilibrar de nuevo la proporcion existente de vias cedidas, ello por cuanto
en el esquema del Plan Parcial las vias que se entregan en canje, superan en area en su resuitado
final, la cantidad de metros cuadrados exigible.

ARTICULO 29. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial podréd ser
modificado por el Alcaide si fuere necesario para la realizacion de las acciones relativas a la
funcion piblica del ordenamiento territorial que sean de su competencia.

PARAGRAFO: La modificacién del Pian Parcial, debera surtir el mismo procedimiento previsto

para su aprobacién.

ARTICULO 30. PLAZO DE EJECUCION. El presente plan parcial tendra vigencia por el termino
de diez (10) afios contados a partir de la publicacitn de este decreto.
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ARTICULO 31. VIGENCIA. E! presente Decreto fige a partir de la fecha de su publicacién en el

Diario Oficial del Municipio de Santiago de Cali.
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