ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.054%) DE 2019

Y P DY )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en el Articulo 315 de la Carta Politica, el articulo 91
de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el numeral
5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo
Municipal 069 de 2000 y el Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016, y,

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 “Por el cual se determina la estructura de la Administracion Central y las
funciones de sus dependencias’ del 28 de septiembre de 2016, la estructura del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal es la siguiente:

“Despacho del Director
Subdireccion de Planificacion del Territorio
Subdirecciéon de Espacio Publico y Ordenamlento Urbanistico

Subdireccién de Desarrollo Integral /Unidad de"Apoyo a la Gestion ;kz

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para
las areas incluidas en suelo de expansiéon, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacidn urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley".

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compil los Decretos Nacionales
2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012, todos los anteriores, actos reglamentarios del procedimiento
para la formulacién y adopcion de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley
388 de 1997.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para
el estudio, tramite, aprobacion y adopcion del plan parcial que se surte mediante el
presente Decreto, por cuanto éste fue radicado en legal y debida forma en vigencia del
precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de todas las areas
del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos,
las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las
cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera

definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con elﬁ
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procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o
rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el conjunto
de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrolio en suelo
urbano y suelos de expansion, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de la Ley
388 de 1997.

Que mediante escrito radicado bajo No. 2014411100713982 del 12 de agosto de 2014,
el sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS, identificado con cédula de ciudadania No.
16.248.528, en calidad de representante legal de las sociedades HEPRASA HERRERA
Y CIA SCA identificada con Nit 860.016.976-3, y AGROINVERSIONES LA ESPERANZA
S.A.S., identificada con Nit No. 800.249.738-9, propietarias de los predios identificados
con los nimeros de matricula inmobiliaria 370-871531, 370-872303, 370-873094, 370-
723710y 370-723709, solicité la expedicion de las determinantes para la formulacion del
plan parcial de desarrollo urbano denominado Marafién Bajo.

Que en el Certificado de Existencia y Representacion Legal con cédigo de verificacion
No. 20140050710-PRI del 25 de julio de 2014, expedido por la Camara de Comercio de
Paimira, se verifica que la sociedad HERRERA PRADO y CIA, creada en 1968, cambid
su nombre en 1969 por el de AGROPECUARIA HEPRA S.A (HEPRASA) y en 2001
cambié su nombre de AGROPECUARIA HEPRESA S.A al de HEPRASA HERRERA &
CIA S.C.A y que de conformidad con el articulo 31 de la Ley 1429 de 2010, inicia el
proceso de LIQUIDACION.

Que en el Certificado de Existencia y Representacion Legal con cédigo de verificacion
No. 20140050709-PRI del 25 de julio de 2014, expedido por la Camara de Comercio de
Palmira, se verifica que la sociedad ALVARO NAVIA PRADO Y CiA S EN C, cambi6 su
nombre a AGROINVERIONES LA ESPERANZA S.A.S, en el afo 2013, y asi mlsmo
cambié su naturaleza de civil a comercial.

Que revisada la documentacion allegada el 12 de agosto de 2014, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal - DAPM encontré que la solicitud fue radicada
en legal y debida forma y, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.4 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, el dia 19 de agosto de 2014 la entonces Subdireccion
del POT y Servicios Publicos efectud la coordinacién interinstitucional correspondiente,
remitiendo sendos oficios a la entonces Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico; a las
Secretarias de Infraestructura y Valorizacion, y de Transito y Transporte; a las Unidades
Estratégicas de Telecomunicaciones, de Energia y de Acueducto y Alcantarillado de
EMCALI E.I.C.E: a Gases de Occidente; a Metro Cali S.Ay; a la Corporaciéon Autonoma
Regional del Valle del Cauca, mediante oficios 2014413220016934, 2014413220017014,
2014413220017024, 2014413220067741, 2014413220067721, 2014413220067701,

2014413220067761, 2014413220067811 y 2014413220067821, respectivamente, con el
fin de que se pronunciaran sobre la solicitud de determinantes para el plan parcial.

Que como resultado de lo anterior, la Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado,
la Unidad Estratégica de Energia, Gases de Occidente, Metro Cali S.A., la Unidag
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Estratégica de Telecomunicaciones, la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion, la
Secretaria de Transito y Transporte y la Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del
DAPM, se pronunciaron respecto a las determinantes del plan parcial Marafién Bajo,
mediante oficios No. 2014411100818982 del 12 de septiembre de 2014,
2014411100811772 del 10 de septiembre de 2014, 2014411100837142 del 17 de
septiembre de 2014, , 2014411100842762 del 18 de septiembre de 2014,
2014411100846572 del 19 de septiembre de 2014, 2014415110021234 del 19 de
septiembre de 2014, 2014415200042054 del 27 de agosto de 2014 y 2014413230049024
del 29 de agosto de 2014, respectivamente.

Que habiéndose cumplido el tramite dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el marco de
vigencia de los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y 019
de 2012, la entonces Subdireccién del POT y Servicios Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, en el marco de sus competencias, el dia 24 de
septiembre de 2014 expidi6 la Resolucion No. 4132.2.21-155 “POR MEDIO DE LA CUAL
SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL
MARANON BAJO, LOCALIZADO EN LA ZONA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -
JAMUNDI".

Que una vez expedida la Resolucién de determinantes, la entonces Subdireccion del POT
y Servicios Publicos del DAPM mediante oficio No. 2014413220077281 del 25 de
septiembre de 2014 cit6 al sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS en su calidad de
representante legal de las sociedades HEPRASA HERRERA Y CIA SCA vy
AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.A.S., propietarias de los predios objeto del
plan parcial, para que se notificara personalmente del contenido de la Resolucién No.
4132.2.21-155.

Que debido a que no fue posible la notificacion personal del sefior LEMA VILLEGAS, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 - Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se llevé a cabo la
correspondiente notificacion por aviso, la cual obra en oficio No.2014413220080801 con
recibido del 14 de octubre de 2014.

Que habiendo sido expedida la Resolucién de Determinantes del Plan Parcial y
encontrandose en tramite de notificacion, el dia 01 de octubre de 2014, la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC, mediante oficio No. 0711-049624-05-
2014 (radicado DAPM 2014411100889132), emiti6 las determinantes ambientales del
plan parcial Marafén Bajo.

Que en relacién con lo anterior, el articulo 10 de la Ley 388 de 1997, establece que las
determinantes ambientales son norma de superior jerarquia, y deben ser integradas en
los planes de ordenamiento territorial, y por ende, en los instrumentos que lo
complementan y desarrollan como es el caso de los planes parciales, asi:

“(...) Articulo 10. Determinantes de los planes de ordenamiento territorial. En la elaboracion y
adopcién de sus planes de ordenamiento territorial los municipios y distritos deberan tener en
cuenta las siguientes determinantes, que constituyen _normas de superior jerarquia, en sus
propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucién y las leyes:
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1. Las relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales
la prevencion de amenazas y riesqos naturales, asi:

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los aspectos
relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993
y el Cédigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones derivadas de estatuto de
zonificacién de uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales sobre uso del
suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales;

b) Las regulaciones sobre conservacién, preservacion, uso y manejo del medio ambiente
y de los recursos naturales renovables, en las zonas marinas y costeras; |as disposiciones

producidas por la Corporacion Autonoma Regional o la autoridad ambiental de la -

respectiva jurisdiccion, en cuanto a la reserva, alindamiento, administracién o sustraccién
de los distritos de manejo integrado, los distritos de conservacién de suelos, las reservas
forestales y parques naturales de caracter regional; las normas y directrices para el
manejo de las cuencas hidrograficas expedidas por la Corporacién Auténoma Regional o
la_autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion; y las directrices y normas expedidas
por las autoridades ambientales para la conservacion de las areas de especial importancia
ecosistémica;

c) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que integran
el sistema de parques nacionales naturales y las reservas forestales nacionales:

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevenciéon de amenazas y riesgos
naturales, el sefialamiento y localizacion de las areas de riesgo para asentamientos
humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y riesgos
naturales (...)" (Sublineas fuera de texto).

Que por lo anterior, se hizo necesaria la modificacién de la Resoluciéon No. 4132.2.21-
155 del 24 de septiembre de 2014, en el sentido de incorporar las determinantes
ambientales establecidas por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca -
CVC, mediante oficio No. 2014411100889132 del 01 de octubre de 2014 y por lo tanto,
se expidio la Resolucion No. 4132.2.21-184 del 21 de octubre de 2014 “POR MEDIO DE
LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No. 4132.2.21-155 DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE
2014".

Que la entonces Subdireccién del POT y Servicios Publicos mediante oficio No.
2014413220083021 del 21 de octubre de 2014 cité al sefior JESUS ANTONIO LEMA
VILLEGAS para que se notificara personalmente del contenido de la Resolucion No.
4132.2.21-184 del 21 de octubre de 2014 y debido a que no fue posible su notificacion
personal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se
llevo a cabo la notificacién por aviso, la cual obra en oficio No. 2014413220087971 con
recibido del 06 de noviembre de 2014.

Que el dia 27 de octubre de 2014, el promotor del Plan Parcial mediante oficio No.
2014411100970172, interpuso recurso de reposicion y subsidiario de apelacién en contra
de la primera Resolucién de determinantes expedida, esto es, en contra de la Resolucion
4132.2.21-155 de 2014 “POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES
PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL MARANON BAJO, LOCALIZADO EN LA ZONA
DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI — JAMUNDI", en el sentido de solicitar la
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modificacién de su articulo 2°, en el cual se definié el area de planificacion del plan parcial,
incluyendo predios que no fueron objeto de la solicitud de determinantes por parte del
Promotor del Plan Parcial.

Que en relacién con lo anterior, la entonces Subdireccién del POT y Servicios Publicos
mediante oficio No. 2014413220022804 del 30 de octubre de 2014, solicité a la
Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del DAPM certificar las actuaciones
urbanisticas presentes en el area de planificacién definida mediante Resolucion
4132.2.21-155 de 2014 para el plan parcial Marafiéon Bajo, asi como el envio de los
certificados de cumplimiento de obligaciones urbanisticas derivadas de dichas
actuaciones. De igual forma, mediante oficio 2014413220023034 del 4 de noviembre de
2014, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos consulté a la Subdireccién de Recurso
Fisico y Bienes Inmuebles del Municipio, los tramites o procesos que se hubiesen llevado
a cabo en predios localizados al interior del area de planificacion definida por la
Resolucion 4132.2.21-155 de 2014 para el plan parcial Marafién Bajo.

Que la Subdireccién de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles del Municipio mediante oficio
No. 2014412220042764 del 07 de noviembre de 2014, dio respuesta a la solicitud anterior
indicando que el Conjunto Residencial Sortilegio efectué cesiones correspondientes al
andén de la Carrera 130, la zona de proteccién de una acequia localizada en dicha zona
y una zona verde, mencionando ademas, que se encontraba pendiente la adecuacion de
todas las areas cedidas.

Que la Subdireccién de Ordenamiento Urbanistico mediante oficio No.
2014413230060444 del 19 de noviembre de 2014, dio respuesta al oficio del 30 de
octubre de 2014 remitiendo las Resoluciones SOU-06007-DAP-2014 (Esquema Basico
de la Subestacion Alférez), Resoluciéon No. 027 de 2005 “Por la cual se Aprueba la
Regularizacion Vial del Conjunto Residencial Sortilegio, ubicado en la Carrera 130 con
Transversal 25 del Corregimiento El Hormiguero de la Ciudad de Santiago de Cali”, Resolucién
No. SOU-033 de 2005, “Por la cual se aprueba el reordenamiento urbanistico del conjunto
residencial Sortilegio ubicado en la Carrera 130 con Transversal 25 del Corregimiento El
Hormiguero de la Ciudad de Santiago de Cali’, y Resoluciéon No. SOU-149-A de 2005, “Por
la cual se modifica la Resolucién No. SOU-033 de febrero 23 de 2005 por la cual se apruebo(sic)
el reordenamiento urbanistico del conjunto residencial Sortilegio ubicado en la Carrera 130 con
Transversal 25 del Corregimiento El Hormiguero de la Ciudad de Santiago de Cali".

Que en especial la Resolucion No. SOU-149-A de 2005, indica que dicho acto
administrativo “se asemeja a la licencia de urbanizacién, que segun el Decreto Nacional 1052
de 1998 tiene una vigencia de 36 meses”.

Que una vez evaluados los argumentos contenidos en el recurso de reposicion
interpuesto por el promotor del Plan, asi como la informacion aportada por las
Subdirecciones de Ordenamiento Urbanistico y de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles,
la entonces Subdireccién del POT y Servicios Publicos encontré que, las condiciones del
sector denominado Marafidn, al igual que el asentamiento Sortilegio y el predio donde se
desarrollé la Subestacion Alférez en términos de desarrollo, ostentan condiciones
distintas. Por un lado, el sector denominado Marafion; conforme a la documentacion

allegada en el marco del recurso de reposicion, no adelanté de manera formal ningun
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proceso de urbanizacion o desarrollo, situacién que implica la obligatoriedad de que esta
zona se acoja de manera integral, a las disposiciones normativas vigentes del tratamiento
urbanistico de desarrollo, y por tanto, debia integrarse al ejercicio de planificacion del
plan parcial.

Que por otro lado, el asentamiento Sortilegio que de acuerdo con la informacion
suministrada por la entonces Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico, adelantd
proceso de Regularizacién Vial y Reordenamiento Urbanistico, en el cual se determinaron
obligaciones urbanisticas y se establecié un aprovechamiento basico para el desarrollo
de dicho asentamiento, el cual no cumplié con las obligaciones urbanisticas derivadas
del proceso de Regularizacion, pero si ejecutd licencias de construccion bajo el amparo
del mismo, en consecuencia, los predios del asentamiento deben considerarse como un
area de manejo especial dentro del ejercicio de planificacién del plan parcial.

Que a la luz del articulo 1 del Decreto Nacional 1197 de 2016 que modifica el paragrafo
del articulo 2.2.6.1.1.5 del Decreto 1077 de 2015, se encuentra que el proceso de
desarrollo incompleto denominado Sortilegio, con base en los actos administrativos SOU-
149Ay SOU-033, podria realizar el proceso de obtencién de licencia de saneamiento de
cesiones para terminar el proceso de construccién y dotacién de zonas verdes y vias,
toda vez que sobre los actos administrativos antes mencionados se expidieron licencias
de construccion que a la fecha de encuentran ejecutadas. Luego, si bien el urbanismo no
ha sido entregado en su totalidad bajo las condiciones determinadas en las Resoluciones
de 2005, también es cierto que aquellos quienes solicitaron, tramitaron y ejecutaron
licencias de construccion amparados en los mencionados actos administrativos,
concretaron la norma a través de dichas actuaciones, situacién que el plan parcial debe
tener en cuenta.

Que conforme lo anterior, en la parte resolutiva del presente decreto dicho desarrollo no
se considera para el reparto equitativo de cargas y beneficios, salvo para las cargas
determinadas en las Resoluciones SOU-027, SOU-033 y SOU-149A de 2005. No
obstante, en caso de que el asentamiento Sortilegio considere obtener los
aprovechamientos determinados en el presente plan parcial, debera surtir el tramite de
ajuste de plan parcial previsto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el predio correspondiente a la Subestacion Alférez, que si bien cont6 con la
expedicion de un esquema basico, por ser un proyecto de infraestructura de servicios
publicos para el suministro de energia y estar localizada en el area de expansion
(corredor Cali/Jamundi), no requiere para su desarrollo, la expedicion de licencia
urbanistica en ninguna de sus modalidades, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11° del Decreto Nacional 1469 de 2010 y el articulo 29° del Decreto Nacional
2181 de 2006. En consecuencia, el predio que alberga la Subestacion Alferez constituye
una afectacion, y, por lo tanto, debe ser descontada del area bruta para calcular el area
neta urbanizable, siendo claro que el predio debe hacer parte del area de planificacién
del plan parcial.
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Que conforme a lo anterior, la entonces Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos no
encontré fundamentos técnicos y juridicos para excluir del area de planificacion de dichas
parcelaciones, por cuanto estos asentamientos deben cumplir con lo dispuesto en el Plan
de Ordenamiento Territorial para el tratamiento urbanistico de Desarrollo y en tal sentido,
expidid la Resolucion No. 4132.2.21-185 del 18 de diciembre de 2014 “POR MEDIO DE
LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO EN CONTRA DE
LA RESOLUCION No. 4132.2.21-155 DE 24 DE SEPTIEMBRE DE 2014", en el sentido de “NO
REPONER” la Resolucion 155 de 2014.

Que mediante oficio No. 2014413220099421 del 18 de diciembre de 2014, la entonces
Subdireccién del POT y Servicios Publicos cité al sefior JESUS ANTONIO LEMA
VILLEGAS, para que se notificara personalmente del contenido de la Resolucién No.
4132.2.21-185 del 18 de diciembre de 2014.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, resuelto
el recurso de reposicion, la Subdireccidon del POT y Servicios Publicos mediante oficio
No. 2014413220027564 del 31 de diciembre de 2014, dio traslado a la Direccién del
Departamento Administrativo de Planeacién, para que en el marco de sus competencias,
resolviera el recurso de apelacion contenido en la radicaciéon del dia 27 de octubre de
2014 (oficio No. 2014411100970172).

Que debido a que no fue posible la notificacion personal del sefior LEMA VILLEGAS, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se llevd a cabo la
correspondiente notificacion por aviso, la cual obra en oficio No. 2015413220000161 del
06 de enero de 2015, recibido en la direccién de notificacién el 09 de enero de 2015, e
informé mediante oficio No. 2015413220000874 del 28 de enero de 2015, a la direccién
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, respecto a la realizacién del
tramite de Notificacion por Aviso.

Que el 13 de mayo de 2015, la Direccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, resolvié el recurso de apelaciéon interpuesto mediante Resolucion No.
4132.0.21.125 “POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION
INTERPUESTO EN CONTRA DE LA RESOLUCION No. 4132.2.21-155 DE 24 DE SEPTIEMBRE
DE 2014”, en el sentido de “CONFIRMAR”, la Resoluciéon No. 4132.2.21-155 de 24 de
septiembre de 2014.

Que el dia 05 de junio de 2015, el sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS, en calidad
de representante legal de HEPRASA HERRERA Y CIA S.C.A,, se notificd personalmente
de la precitada Resolucion, tal como consta en oficio No. 2015413200002571 de esa
fecha.

Que en la Resolucion mediante la cual se resolvié el recurso de apelacion interpuesto en

contra de la Resolucion 4132.2.21-155 del 24 de septiembre de 2014, la Direccion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal ordené a la Subdireccion del POT //u

y Servicios Publicos solicitar la ampliacién de los conceptos de determinantes de las VQ/
distintas entidades, teniendo en cuenta que estos fueron expedidos sobre el area de _
planificacion propuesta por el promotor del plan, sin incorporar las zonas adicionadas alﬂ\
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area de planificacion por el Municipio en la Resolucién 4132.2.21-155 del 24 de
septiembre de 2014 y, trasladé mediante oficio 2015413200007184 del 06 de julio de
2015, el expediente administrativo del Plan Parcial Marafién Bajo a la Subdireccion del
POT y Servicios Publicos, para continuar con el tramite.

Que conforme a lo ordenado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
a la Subdireccion del POT y Servicios Publicos acerca de las determinantes expedidas
por las diferentes entidades, se solicité a las Unidades Estratégicas de Acueducto y
Alcantarillado, de Energia y de Telecomunicaciones de EMCALI, a la Subdireccion de
Ordenamiento Urbanistico, a la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion, a la
Secretaria de Transito y Transporte, a la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del
Cauca — CVC, a Gases de Occidente y a Metro Cali S.A, mediante oficios Nos
2015413220057331, 2015413220057341, 2015413220057351, 2015413220013784,
2015413220013794, 2015413220013804, 2015413220057321, 2015413220057361 y
2015413220057371 del 29 de julio de 2015, las determinantes incorporando las areas de
los desarrollos Sortilegio y Maranon.

Que como resultado de lo anterior, la Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico
mediante oficio No. 2015413230106084 del 20 de agosto de 2015, la Secretaria de
Transito y Transporte mediante oficio No. 2015415200044014 del 13 de agosto de 2015,
la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion mediante oficio No. 2015415110013314
del 18 de agosto de 2015 y Metro Cali S.A mediante oficio No. 2015411100929752 del.
09 de septiembre de 2015, dieron respuesta a la solicitud de ampliacion de determinantes
para la formulacion del plan parcial Marafién Bajo.

Que debido a que hasta la fecha, no se habia recibido la totalidad de las respuestas de
las entidades sobre la ampliacion de las determinantes del plan parcial Marafién Bajo, la
entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos reiterd dicha peticion a las Unidades
Estratégicas de Energia, de Acueducto y Alcantarillado y de Telecomunicaciones de
EMCALI EICE ESP, a la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC
mediante oficios 2015413220075001, 2015413220074991, 2015413220075001,
2015413220075011 y 2015413220075031, todos del 17 de septiembre de 2015.

Que como resultado de lo anterior, la Unidad Estratégica de Energia de EMCALI
mediante oficio No. 2015411101003502 del 30 de septiembre de 2019, la Unidad
Estratégica de Acueducto y Alcantarilado de EMCALI mediante oficio No.
2015411101051632 del 13 de octubre de 2015 y la Corporacién Auténoma Regional del
Valle del Cauca — CVC mediante oficio No. 2015411101034902 del 07 de octubre de
2015, se pronunciaron respecto a la ampliacién de las determinantes para la formulacion
del plan parcial Marafiéon Bajo.

Que el dia 27 de octubre de 2015, la entonces Subdireccién del POT y Servicios Publicos
expidio la Resoluciéon No. 4132.2.21-007 de 2015 “POR MEDIO DE LA CUAL SE COMPILAN
LAS RESOLUCIONES Nos. 4132.2.21-184 Y 4132.2.21.155 dg 2014, INTEGRANDO LOS A
CONCEPTOS TECNICOS SOLICITADOS EN LA RESOLUCION 4132.0.21-125 DE 2015, /i 1&
DEFINIENDO LAS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL \Ol 3
MARANON BAJO, LOCALIZADO EN LA ZONA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI —,\%

JAMUNDI".
Pagina 8 de 6 A
2 ?’ &’
/ v



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.054%) DE 2019

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

Que el dia 30 de octubre de 2015 mediante oficio No. 2015413220106041, la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos cité al sefior JESUS ANTONIO LEMA
VILLEGAS para que se notificara personalmente acerca del contenido de la Resolucion
No. 4132.2.21-007 del 27 de octubre de 2015 y dado que no fue posible el tramite de
notificacion personal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 se llevd a cabo la correspondiente notificacion por aviso, la cual fue recibida el
25 de noviembre de 2015, oficio No. 2015413220116581.

Que dado que la Resolucion No. 4132.2.21-007 del 27 de octubre de 2015, concedio los
recursos de la Ley 1437 de 2011, la misma quedd en firme a partir del 11 de diciembre
de 2015.

Que el 09 de diciembre de 2016, mediante oficio No. 2016411101397542 el sefior JESUS
ANTONIO LEMA VILLEGAS, identificado con cédula de ciudadania no. 16.248.528,
representante Legal de la sociedad HEPRASA HERRERA Y CIA S.CA EN
LIQUIDACION, identificada con Nit. No.860016976-3 y la sefiora XIMENA MARIA NAVIA
SAA, identificada con cédula de ciudadania No0.31.877.601 en calidad de representante
legal de AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.A.S. identificada con Nit. No.
800249738-9, sociedades propietarias de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliarias Nos. 370-873094, 370-871531, 370- 872303, 370-723710 y 370-
723709, radicaron la formulacién del plan parcial de desarrollo urbano Marafién Bajo, con
sus respectivos anexos técnicos.

Que el 14 de diciembre de 2016, la entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos
mediante oficio No. 2016413220085981, dio respuesta parcial a la radicacién del plan
parcial Marafién Bajo, informando que el pronunciamiento oficial acerca de la formulacion
del plan se llevaria a cabo el dia 23 de enero de 2017.

Que el dia 20 de enero de 2017, la Subdireccién de Planificacién del Territorio mediante
oficio No. 201741320500001781, informé al sefior LEMA VILLEGAS, Representante
Legal de las sociedades HEPRASA HERRERA Y CIA S.C.A y AGROINVERSIONES LA
ESPERANZA S.A.S., que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, el pronunciamiento oficial sobre la formulacion del Plan
Parcial Marafién Bajo se llevaria a cabo a mas tardar el dia 06 de marzo de 2017.

Que el dia 24 de enero de 2017, la Subdireccion de Planificacién del Territorio mediante
oficio No. 201741320500002181, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

llevar a cabo la publicacién y citacidn a propietarios y vecinos colindantes, para que, dado
el caso, manifestaran algin interés o se pronunciaran en los temas que consideraran
pertinentes respecto de la formulacion presentada.

Que el dia 02 de febrero de 2017 mediante oficio No. 201741730100094922, la arquitecta
LILIANA BONILLA OTOYA, formuladora del plan parcial Maraién Bajo, remitié a la
Subdireccion de Planificacion del Territorio la publicacion de la convocatoria a
propietarios y vecinos colindantes de la que trata el oficio del 24 de enero de 2017.

"

Que producto de la publicacion realizada no se presentaron solicitudes respecto de IaP X

Pagina 9 de 6 %
/ W‘?



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.0548) DE 2019
( Abo‘s—\—o 2 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE E)SPANSION URBANA
(CORREDOR CALI - JAMUNDVI"

formulacion del Plan Parcial que debieran ser resueltas por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal.

Que el 06 de marzo de 2017, mediante oficio No. 201741320500015681 remitido por
correo electrénico dirigido a las  direcciones: heprasah@gmail.com,
jalemav@hotmail.com y lilianabonilla.arqub@hotmail.com, como representantes de los
formuladores, la Subdireccion de Planificacion del Territorio se pronuncié sobre la
formulacién del plan parcial Marainén Bajo, relacionando las observaciones, aspectos
faltantes o elementos que debian ser subsanados por parte del promotor. El oficio de
observaciones también fue enviado por correo fisico, con recibido del 08 de marzo de
2017.

Que el dia 05 de abril de 2017, el sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS mediante
oficio No. 201741730100356422, solicité la suspensiéon de términos del tramite para
continuar el proceso de revision del plan parcial, solicitando, ademas, la precision de las
observaciones proferidas por la Subdirecciéon de Planificacion del Territorio en el oficio
del 06 de marzo de 2017.

Que el dia 17 de abril de 2017, la Subdireccién de Planificacion del Territorio mediante
oficio No. 201741320500026331, dio respuesta a la solicitud accediendo a la suspension
de términos hasta realizar una reunién técnica que fue solicitada por el promotor para la
aclaracion de las modificaciones requeridas al plan parcial.

Que en relacion con lo anterior, la reunion solicitada por el promotor del plan parcial fue
realizada el 27 de abril de 2017, en la cual se discutieron los aspectos inherentes a las
observaciones realizadas por la Subdireccion de Planificaciéon del Territorio mediante el
oficio del 06 de marzo de 2017 respecto de la formulacién presentada.

Que el 28 de abril de 2017, el seiior LEMA VILLEGAS mediante oficio No.
201741730100436462, como consecuencia de los ajustes requeridos a la formulacién del
plan parcial en el oficio del 06 de marzo de 2017 y precisados en la reunion a que se ha
hecho referencia, en especial respecto a los componentes de movilidad, y reparto de
cargas y beneficios, que debian corresponder con la simulacién urbanistica financiera,
solicitd la suspension de términos del proceso para efectuar los ajustes a la propuesta
urbanistica del plan parcial.

Que el 08 de mayo de 2017, la Subdireccion de Planificacion del Territorio mediante oficio
No. 201741320500038131, dio respuesta a la solicitud de suspension de términos
manifestando que “es de vital importancia la condicion de que cada plan parcial, proponga
una solucién de movilidad y que el ptanteamiento del reparto de cargas y beneficios sea
equitativo para toda el area de planificacion propuesta, para que esta se pueda articular
con el desarrollo de las macro-infraestructuras que se deberan realizar en el area de
expansion urbana. Asi las cosas, y dada la complejidad de la solucién que ha dispuesto
el plan parcial El Maraién, y para subsanar las observaciones emitidas por este ﬁf
Despacho en el mes de marzo, se considera pertinente acceder a la solicitud de .I,&
suspension de términos por ustedes requerida de tal manera que el proyecto se ajuste a
lo solicitado”, concediendo para lo anterior un plazo maximo de dos meses.

N
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Que el dia 26 de mayo de 2017, la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, formuladora
del plan parcial, mediante oficio No. 201741730100544452 solicito el estudio de la
alternativa de compensacion por densidad de la calzada sur de la Carrera 134, de
conformidad con lo discutido en la reunién del 17 de abril de 2017.

Que mediante oficio No. 201741730100830932 del 04 de julio de 2017, los formuladores
del Plan Parcial solicitaron que se diera respuesta a lo contenido en el oficio del 26 de
mayo de 2017.

Que en relacion con lo anterior, la Subdireccion de Planificacion del Territorio el 18 de
julio de 2017 mediante oficio No. 201741320500063451 dio respuesta a los oficios
201741730100544452 y 201741730100830932 del 26 de mayo y 04 de julio de 2017,
informando que una vez efectuada la valoracion de la propuesta planteada por los
formuladores, sometida, entre otros, al Comité Técnico Normativo del 05 de junio de
2017, se encontré que no es procedente acceder a ella. De otro lado, a partir de la
informacién proporcionada en dicho oficio y de la necesidad de que esta se incorpore a
los ajustes del plan parcial, la Subdireccion de Planificacion del Territorio otorgé un mes
adicional al plazo inicialmente establecido, para que se radicaran los ajustes del proyecto.

Que el dia 22 de agosto de 2017, el sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS mediante .

oficio No. 201741730101052872, en atencidn a las observaciones del 06 de marzo de
2017, radicé los ajustes a la formulacién del plan parcial de desarrollo urbano Marafion
Bajo.

Que el dia 24 de agosto de 2017, la Subdireccion de Planificacion del Territorio mediante
oficio No. 201741320500074121, dio respuesta parcial a la radicacion de los ajustes del
plan parcial Marafién Bajo, en el sentido de informar el recibo de la documentacion y la
fecha para el pronunciamiento de fondo sobre el cumplimiento de las observaciones del
plan parcial, la cual de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077
de 2015, se determind para el dia 03 de octubre de 2017.

Que el 02 de octubre de 2017, mediante oficio radicado bajo No. 201741320500088401,
la Subdireccion de Planificacion del Territorio, informé al sefior JESUS ANTONIO LEMA
VILLEGAS, representante legal de HEPRASA HERRERA y CIiA S.C.A., que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se pronunciaria de fondo a mas tardar el 17 de noviembre de 2017.

Que encontrandose en el tramite de revisiéon del ajuste a la formulacién, la Subdireccion
de Planificacién del Territorio encontré que de acuerdo con lo solicitado en oficio No.
201741320500015681 del 06 de marzo de 2017, respecto a las obligaciones y
aprovechamientos en relacion con la Carrera 130 y las vias locales del plan parcial, debia
realizarse la precision respecto al predio que en la planificacién se encuentra a titulo de
servidumbre de transito localizada en la Carrera 130 desde la via Puerta Tejada (Carrera
129) hasta la Avenida Ciudad de Cali - Calle 48, por cuanto, debe hacérsele corresponder
la debida identificacion predial.

Que por lo anterior, la Subdireccion de Planificacién del Territorio suspendié por un
término maximo de quince (15) dias habiles el tramite a efectos de contar con la precision
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del tema por parte del formulador, lo cual fue informado al Formulador, mediante oficio
No. 201741320500104741 del 17 de noviembre de 2017.

Que de conformidad con el certificado de existencia y representacién legal emitido por la
Camara de Comercio de Palmira, con codigo de verificacion 2417X2XWTO del 15 de
noviembre de 2017, se corroboré que el sefior MAURICIO HERRERA HERRERA,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.775.062, actua como liquidador principal y
que el sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS, actua como liquidador suplente de la
sociedad HEPRASA HERRERA Y CIA S.C.A EN LIQUIDACION.

Que a su vez, de acuerdo con el certificado de existencia y representacion legal emitido
por la Camara de Comercio de Palmira, con cédigo de verificacion 2417WYI4IE del 15
de noviembre de 2017, se corroboré que la sefiora XIMENA MARIA NAVIA SAA, actia
como gerente de la sociedad AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.AS., y que el
sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS, actua como gerente suplente y representante
legal suplente de dicha sociedad.

Que el 07 de diciembre de 2017 mediante oficio No. 201741730101532982 el sefior,
JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS, representante legal de las sociedades HEPRASA
HERRERA Y CIA S.C.A y AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.A.S, radico la
complementacion a las respuestas del oficio de observaciones del 06 de marzo de 2017
del plan parcial Marafién Bajo, en cuanto a la aclaracion de la servidumbre de la Carrera
130.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones, se formuld con base en los oficios 310-DT-361/2014 emitido por la
Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de EMCAL!I el 27 de agosto de 2014,
PQR-64943 emitido por Gases de Occidente el 05 de agosto de 2014; el oficio del 23 de
enero de 2017 emitido por Limpieza y Servicios Publicos S.A. E.S.P; 421.3-DP-0503/014
del 28 de julio de 2014 emitido por la Unidad Estratégica de Telecomunicaciones de
EMCAL! y 550.4-DP-0715-14 emitido por la Unidad Estratégica de Energia de EMCALI
del 21 de julio de 2014.

Que el plan parcial, a partir de la condicién de urbanizable no urbanizado del sector
denominado Marafién, propuso integralmente el trazado de la estructura urbana en dicha
zona, incluyendo las correspondientes obligaciones urbanisticas y beneficios para este
territorio, el cual se estructuré6 mediante Unidades de Actuacién Urbanisticas.

Que el plan parcial, debido a que el asentamiento Sortilegio conté con actos
administrativos de Regularizacién Vial y Reordenamiento Urbanistico, y que sobre la base
de estos se expidieron las licencias de construccion de la Parcelacion Sortilegio
ejecutadas en su mayoria, propuso excluir éste del reparto equitativo de cargas y
beneficios, trayendo consigo la norma volumétrica y de edificabilidad que se le asigno al
asentamiento mediante las Resoluciones SOU-149A y SOU-033, ademas de las
obligaciones contenidas en dichos actos administrativos.
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Que el plan parcial, a partir de la localizacién de la Subestacion Alférez |, como
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, considerd el total del predio de éste
como una afectacion, excluyéndolo del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que el 11 de diciembre de 2017, mediante la Resolucién No. 4132.010.21.007 la
Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal emitié concepto favorable de viabilidad al proyecto de plan parcial
de desarrollo Marafién Bajo, ubicado al Norte con la proyeccion de la Carrera 128, por el
oriente con la via a Puerto Tejada, por el sur con la proyecciéon de la Carrera 134, y por
el occidente con la proyeccién de la Calle 48.

Que mediante oficio del 12 de diciembre de 2017, el sefior JESUS ANTONIO LEMA
VILLEGAS, identificado con la cédula de ciudadania No. 16.248.528 de Palmira (Valle),
obrando en calidad de Representante Legal de HEPRASA HERRERA Y CIA S.CA.y
Representante Legal Suplente de AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.A.S,
autorizé a la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, identificada con cédula de ciudadania
No. 21.069.376 de Bogota D.C. con tarjeta profesional No. CND 17488, para notificarse
de la Resolucién de Viabilidad del Plan Parcial Marafién Bajo.

Que el 14 de diciembre de 2017, la arquitecta LILIANA BONILLA, identificada con cédula
de ciudadania No. 21.069.376 expedida en Bogota D.C., en calidad de autorizada del
sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS, representante legal de HEPRASA
HERRERA Y CIA. S.C.A. y Representante Legal Suplente de AGROINVERSIONES LA
ESPERANZA S.A.S se notificé del contenido de la Resolucion No. 4132.010.21.007 “Por
la cual se expide concepto de viabilidad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Marafién
Bajo, localizado en el area de expansioén Corredor Cali - Jamundi”.

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 2.2.4.1.21, 224122 y
2.2.4.1.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficio con radicacién No.
201741320500112691 del 12 de diciembre de 2017, la Subdireccion de Planificacion del
Territorio solicitd al sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS, representante legal de
HEPRASA HERRERA Y CIA. S.C.AA y Representante Legal Suplente de
AGROINVERSIONES LA ESPERANZA S.A.S, copia fisica de la documentacién de la
formulacion del Plan Parcial para su radicaciéon ante la autoridad ambiental,
documentacién entregada el 20 de diciembre de 2017 mediante oficio con radicado No.
201741730101575342, con el fin de continuar con la etapa de concertaciéon ambiental
con la Corporacion Autdbnoma Regional del Valle del Cauca - CVC.

Que el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, remitié la
documentacién pertinente a la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del Cauca —
CVC, para que se adelantara el proceso de Concertacién de los aspectos ambientales
del plan parcial Marafién Bajo, mediante oficio con radicado No. 201841320100000551
del 22 de enero de 2018.

Que mediante oficio con radicado No. 201841730100097102 del 29 de enero de 2018, la
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, remiti6 el Auto de Inicio de
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tramite administrativo del proceso de Concertacion Ambiental del proyecto de Plan
Parcial Marafién Bajo, localizado en la Zona de Expansion del Municipio de Cali, invitando
a la primera audiencia de concertacién para el 23 de enero de 2018.

Que mediante comunicacion No. 201841730100423462 del 13 de abril de 2018, la
arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA entregé el documento técnico que contiene las
modificaciones al plan parcial Maraion Bajo, producto de lo solicitado en la Concertacion
Ambiental con la CVC, y de las reuniones con el equipo de planes parciales realizadas
los dias 23 de enero, 13 de febrero, 08 de marzo y 04 de abril de 2018.

Que mediante oficio CVC No. 0711-347512018 del 09 de mayo de 2018, se cit6 al reinicio
de concertacién ambiental para el dia 17 de mayo de 2018, sin embargo, la radicacion
de dicho oficio se realizé ante el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal
el 23 de mayo de 2018, mediante escrito No. 201841730100614102, por lo cual la reunion
referida no se realizé el dia 17 de mayo de 2018, debido a que la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca- CVC telefénicamente la trasladé para el dia 23 de mayo
de 2018.

Que, tal como reposa en Acta de Reunion del 23 de mayo de 2018, la CVC, los
formuladores y el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal reiniciaron el
proceso de concertacién ambiental del plan parcial Marafién Bajo, tramite en el que se
abordaron estos aspectos: i) Componente forestal y area forestal protectora, ii) Recurso
hidrico, iii) Geologia, iv) Servicios publicos, v) compromisos y vi) Suspension del proceso.

Que en la citada reunién de concertacion el Municipio presentd los ajustes a los
componentes de i) Planteamiento urbanistico con base en la categoria de cauce natural
en el sector sur de la UAU No. 3, ii) Compensacion arboérea, iii) Derivacion sur de la
acequia 5-7-1, iv) Planta temporal de tratamiento de aguas residuales, v) Informaciéon
planimétrica del disefio de redes de servicios publicos y vi) Propuesta de incorporacion
de modificaciones seguin concertacion ambiental.

Que como resultado de lo anterior, la Corporacién Autébnoma Regional del Valle del
Cauca-CVC concluyé que “los aspectos ambientales del Plan Parcial denominado
“Marafién Bajo”, se ajustan a las disposiciones que en materia ambiental establece la
norma vigente y la misma Corporacion, determinando la concertacion ambiental del Plan
Parcial en cumplimiento del articulo 2.2.4.1.1 y subsiguientes del Decreto 1077 de 20157,
tal como reposa en Acta de Reunion del 23 de mayo de 2018.

Que por lo anterior, la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca-CVC expidi6
la Resolucion 0100 No. 0710-0451 del 03 de julio de 2018 “POR LA CUAL SE
CONCIERTAN ASPECTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO “PLAN PARCIAL
MARARON BAJO” UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO
DE SANTIAGO DE CALI'Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES".

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca CVC, por medio de oficio

MAURICE ARMITAGE, para que en calidad de Alcalde Municipal se notificara
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personalmente de la Resolucién 0100 No. 710-0451 del 3 de julio de 2018, “POR LA
CUAL SE CONCIERTAN ASPECTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO “PLAN
PARCIAL MARANON BAJO” UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES".

Que el 01 de agosto de 2018, el sefior CARLOS ANDRES BARRERA RIVERA,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.144.064.643, en calidad de apoderado del
sefior NAYIB YABER ENCISO, identificado con cédula de ciudadania No.94.318.730,
Director del Departamento Administrativo de Gestion Juridica Publica del Municipio, se
notificé personalmente de la Resolucién 0100 No. 710-0451 del 3 de julio de 2018.

Que a partir de la expedicion de la Resolucion de concertacién ambiental, el dia 08 de
agosto de 2018 mediante oficio No. 201841320500077641, la Subdireccion de
Planificacion del Territorio solicitdé al promotor del plan parcial la radicacién de la
documentacion de la formulacién del plan parcial Marafién Bajo, armonizada con las
decisiones contenidas en la Resolucién 0100 No. 710-0451 del 3 de julio de 2018
expedida por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca- CVC.

Que el dia 06 de septiembre de 2018 mediante escrito con radicado No.
201841730101274422, los promotores del plan parcial radicaron un documento de
Adenda con sus correspondientes anexos, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Marafén Bajo, en cumplimiento de los ajustes y desarrollos derivados de la Resolucion
0100 No 0710-0451 del 03 de julio de 2018.

Que el dia 27 de septiembre de 2018 mediante oficio No. 201841320500096581, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio solicité se efectuaran ajustes al documento
Adenda radicado el dia 06 de septiembre, asi como a los Documentos Técnicos de
Soporte, con el propésito de armonizar y dar claridad a las decisiones normativas que
quedarian contenidas en el decreto de adopcién del plan parcial.

Que el dia 21 de febrero de 2019 mediante escrito con radicado No.
201941730100198872, el sefior JESUS ANTONIO LEMA VILLEGAS radicé la
formulacion de! plan parcial Marafén Bajo, en los términos establecidos en el oficio del
27 de septiembre de 2018.

Que en el marco de su competencia, el municipio de Santiago de Cali considera que el
proyecto del plan parcial de desarrollo “Maraiién Bajo”, que contiene el documento de
diagnoéstico, documento técnico de soporte, y formulacién, la cartografia completa a
escala 1:50.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.250, 1:200, asi como las factibilidades de servicios
publicos, con viabilidad técnica expedida por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal mediante la Resoluciéon No. 4132.010.21.007 del 11 de diciembre
de 2017, se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y

en el Acuerdo Municipal 069 de 2000. M
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DECRETA

CAPITULO 1.
ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el plan parcial de desarrollo urbano ubicado
en el area de expansion urbana Corredor Cali — Jamundi denominado “Marafién Bajo”,
de conformidad con los términos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de
planificacion del plan parcial de desarrollo urbano Marafion Bajo, se encuentra localizado
en el Area de Expansiéon Urbana Corredor Cali - Jamundi definida en el articulo 201 del
Acuerdo Municipal 069 de 2000, y su delimitacion se encuentra dada de la siguiente
manera:

Por el Norte: La proyeccién de la Carrera 128 entre Calle 48 (Avenida Ciudad de
Cali) y la Via Puerto Tejada, colindando con el proyecto de Plan Parcial
Marafion,

Por el Oriente: La via Puerto Tejada, entre Carreras 128 y la Calle 61, sirviendo esta
como intermedia con el limite del proyecto del Plan Parcial El Hato,

Por el Sur: La proyeccion de la Carrera 134 entre Calles 48 y 61, hasta el limite
sur del area de Expansién Urbana Corredor Cali — Jamundi,

Por el Occidente: La proyeccidn de la Calle 48 entre las carreras 134 y 128, colindante
con el Plan Parcial Zonamérica.

PARAGRAFO. La superficie delimitada del area de planificacién del plan parcial, tiene
una cabida total de 665.995,87 metros cuadrados, equivalentes a 66,6 has; area que se
encuentra delimitada en el plano No. D1 - Levantamiento Topografico y Area de
Planificacion.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. El plan parcial para su gestion, ejecucion
e implementacion, definié como instrumento la Cooperacion entre Participes, cuya unidad
geografica basica corresponde con las tres (3) Unidades de Gestion y tres (3) Unidades
de Actuacion Urbanisticas propuestas en el proyecto, tal como se especifica en los Mapas
D14A y D14B, tal y como puede verse en la Tabla 1:

TABLA 1. PARTICIPES Y UNIDADES DE ACTUACION Y GESTION URBANISTICA

PARTICIPE UAU /UG
Participe 1 Unidad de Gestion 1
Participe 2 Unidad de Gestién 2
Participe 3 Unidad de Gestion 3 [{»"
Participe 4 Unidad de Actuacion Urbanistica 1,2y 3 @f;
Paglna 16 nt;i Q
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PARTICIPE UAU / UG
Participe 5 (Afectacion S.P.) Subestacién Alférez
Participe 6 Asentamiento Sortilegio

Conforme a lo anterior, la configuracion predial en correspondencia con las Unidades de
Gestidon y Unidades de Actuaciéon Urbanistica se estructura de la siguiente manera (ver
Tabla 2):

TABLA 2. IDENTIFICACION DE PREDIOS Y PROPIETARIOS

AREA AL AREA
UG Codigo No. INTERIOR FUERA AREA
0 mapas PROPIETARIO MATRICULA | DEL PLAN | DEL PLAN TOTAL

UAU INMOB. PARCIAL PARCIAL (m2)
(m2) (m2)
NAVIA SAA MARIA ISABEL, NAVIA
SAA XIMENA MARIA, HEPRASA
96, 97 HERRERAY CIAS.CA,,
v 98 SOCIEDAD ALVARO NAVIA 370-873094 39.327.67 - 39.327.67

PRADO Y CIA S EN C, SOCIEDAD
MARIA SAA DE NAVIAY CIA S EN
C

NAVIA SAA MARIA ISABEL, NAVIA
SAA XIMENA MARIA, HEPRASA
HERRERAY CIAS.CA,,
UG-01 99 SOCIEDAD ALVARO NAVIA 370-871531 29.564,30 - 29.564,30
PRADO Y CIA S EN C, SOCIEDAD
MARIA SAA DE NAVIAY CIA S EN
C

NAVIA SAA MARIA ISABEL, NAVIA
SAA XIMENA MARIA, HEPRASA
HERRERAY CIAS.CA,

100 (1) SOCIEDAD ALVARO NAVIA 370-872303 125.728,58 - 243.634,23
PRADO Y CIA S EN C, SOCIEDAD
MARIA SAA DE NAVIAY CIA S EN
C

NAVIA SAA MARIA ISABEL, NAVIA
SAA XIMENA MARIA, HEPRASA
HERRERAY CIAS.CA,

100 (1) SOCIEDAD ALVARO NAVIA 370-872303 117.905,66 - 243.634,23
PRADOY CIA S ENC, SOCIEDAD
MARIA SAA DE NAVIAY CIAS EN
C

UG-02 88,89y | ALVARO NAVIAY FERNANDEZ DE ]
2 (2) | SOTO DE MOSQUERAAIDA LUCIA | 370-723710 | 3819264 41.493,36 | 79.686,00

HEPRASA HERRERA'Y CIA SCA

EN L|QU|DAC|ON 370-723709 46.280,00 - 46.280,00

91y 92

93 94 ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO
y VOCERA Y ADMINISTRADORA

y 95 R OISO URIBE 370723711 | . 27.166,09 | 301.272,49 | 328.438,58
@ SALCEDO
2 N'CHOLLSPXEIEE\IC;AS MARIA 370341693 | 12.027,00 -] 12.027.00
NICHOLLS GARDEAZABAL
UG-03 5 MARTIN, NICHOLLS 370-243529 | 23.948,00 - 23.948,00
GARDEAZABAL NATALIA. _
102(4) | YOWANDADEBORREROY CIA | 474 70584 1.684,26 ; 3.110,56

S.C.S. (CARRERA 130)
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DOMINGUEZ GOMEZ ANA
23 A 370-444969 | 1.983,20 ; 1.983,20
24 MEZA ECHEVERRY LIMITADA 370-44970 2.000,00 R 2.000,00
25 MEZA ECHEVERRY LIMITADA | 370-444971 1.000,00 ; 1.000,00
MUROZ ZAPATA LUIS MIGUEL,
ZAPATA UZURIAGA ANA MARIA,
" 26 TURIGA JAPATA CARLOS 370-444972 |  1.000,00 - 1.000,00
UAU-0 ANDRES
KARAM NARANJO KARAM
27 SEORGE 370-462779 |  1.000,00 ; 1.000,00
28 CENTRAL DE PARLANTES LTDA | 370-444974 |  2.000,75 ; 2.000,75
38 MARTINEZ CRUZ LUZ ANGELA | 370-444967 |  2.000,00 ] 2.000,00
41 ECHEVERRY FRANCO SORAYA | 370-444965 |  1.000,00 ; 1.000,00
AREA AL AREA ]
UG Codico No. INTERIOR FUERA AREA
o ~od90 PROPIETARIO MATRICULA | DELPLAN | DELPLAN | TOTAL
UAU p INMOB. PARCIAL | PARCIAL (m2)
(m2) (m2)
CAMPO SAAVEDRA MARIA
MATILDE, ECHEVERRY FRANCO
SORAYA, ECHEVERRY GIRALDO
VIRGILIO, MARTINEZ CRUZ LUZ
40 ANGELA, MESA HERRERA 370-272138 | 3.403,80 3.403,80
RUBEN DARIO, MESA SANDOVAL
LUIS ENRIQUE, TORO DE AVILA
ANA MILENA
HORMAZA GALLEGO MARGARITA ‘
42 MARIA, HORMAZA GALLEGO 370-532750 |  1.240,00 - 1.240,00
UAU-01 PABLO JOSE
43 ECHEVERRY GIRALDO VIRGILIO | 370-444966 |  2.000,20 R 2.000,20
44 NIETO DIAZ GLORIA ANDREA | 370-504351 1.000,00 - 1.000,00
46 ESPITIA DOMIINGUEZ ISABELA | 370-372397 |  3.000,00 - 3.000,00
49 ESPITIA DOMINGUEZ ISABELA | 370-372396 |  2.000,00 ; 2.000,00
51 ADM NOVA SA. 370-282016 | 1.919.27 - 1.919,27
KARAM NARANJO KARAM
55 SEORGE 370-498427 |  1.000,00 - 1.000,00
56 | LIBREROS PERLAZA GINA PAOLA | 370-504352 |  1.000,00 - 1.000,00
105 QUINTERO ZUNIGA SHIRLEY 370-444973 | 2.002.20 - 2.002.20
YOLANDA DE BORRERO Y CIA
UAU-01 102 (5) S.C.5. (GARRERA 130) 370-70584 1.426,30 ; 3.110,56
10 GOMEZ DE CAJIAO FABIOLA 370-438653 |  5.880,00 R 5.880,00
11 YOLANDADE %OSRRERO YCIA | 370272631 | 1.367,00 ; 1.367,09
12 GUTIERREZ SALAZAR JAIR 370-385763 |  5.000,00 - 5.000,00
QUINTERO TAMAYO HECTOR
13 FABIO, TORRES DE QUINTERO | 370-563127 |  1.229,06 - 1.229,06
JULIA TERESA
DOMINGUEZ GOMEZ ANA
22 SECILIA 370-610947 | 4.510,60 - 4.510,60
UAU-02 36 MEZA HERRERA RUBEN DARIO | 370-272515 | 9.357.20 R 9.357,20
37 INVERSIONES GUABINAS SA.S. | 370-306077 | 12.000,00 ; 12.000,00
39 ZAMORA PENA RUTH 370-563125 | 1.907,90 ; 1.907.90
CENTRO DE DIAGNOSTICO .
69 AUTOMOTOR DEL VALLE 370-304934 | 10.000,00 ; 10.000,00
LIMITADA J\/ .
ECHEVERRY MANCILLA DIEGO ] J&
71 R ANDG 370-563129 |  1.907,90 1.907,90 M B
CARVAJAL PROPIEDADES E
101 NVERSIONES 9 A 370-945892 | 1.561,69 . 1.561,69 @i)
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72 MAYAGUEZ S A. 370707394 | 6.017,00 : 6.017,00
LANDAZURI MINOTTA CLARA
UAU.03 73 NES 370-559841 | 15.550,00 ; 15.550,00
77 CALDERON VARGAS DANIEL | 370-727566 |  2.500,00 - 2.500,00
78 CALDERON VARGAS DANIEL | 370727567 |  2.500,00 : 2.500,00
VELASQUEZ BORRERO PEDRO
79 JOSE, VELASQUEZ BORRERO | 370-727568 |  2.500,00 ; 2.500,00
SUSANA LUCIA
BORRERO GARRIDO MARIA
80 oA 370-727569 | 2.651,78 . 2.651,78
UAU-03 81 BOTERO JUAN CARLOS 370727570 |  2.786.66 ; 2.786.66
ARROYO ROA FREDY, SHEK
82 N 370-727571 |  2.500,00 ; 2.500,00
SOCIEDAD YOLANDA DE
83 Ao G S e 370-707395 | 793,56 ; 793,56
85 SOC. INVYAL LTDA 370-364001 661,68 ; 661,68
AREA AL AREA ,
UG Codido No. INTERIOR | FUERA AREA
0 codigo PROPIETARIO MATRICULA | DELPLAN | DELPLAN | TOTAL
UAU P INMOB. PARCIAL | PARCIAL (m2)
(m2) (m2)
SUBESTACION
ey 84 EMCALI EICE ESP 370-803648 | 2877280 | 100545 | 2077825
SANCHEZ HERRERA CARLOS
1 R 370-442188 597,05 ; 597,05
3| FRANCO CHALARCA MARGARITA | 370-442187 596,32 - 596,32
GONZALEZ OSPINA AMANDA
4 CECILIA, ORTIZ MAFLA GABRIEL | 370-442201 661,91 . 661,91
ANDRES
6 VANEGAS CANDELO ELISEO | 370-442186 584,68 - 584,68
7 CORRALEZ JIMENEZ HENRY | 370-442200 593,92 } 593,92
8 RIVAS MARIA FERNANDA 370-442185 617,96 : 617,96
9 ESCOBAR BEATRIZ 370-442183 600,08 ; 600,08
LOZANO DIAZ JORGE ALBERTO,
16 LOZANO DIAZ KAROL LISBETH, | 370-442176 601,06 ; 601,06
LOZANO DIAZ LISBETH YASMIN
GANDINI PRICE ARMANDO, SAA _
17 LOZANO AMPARO DEL 370-442192 618,66 ; 618.66
SOCORRO
18 FINLAY PRADA ADRIANA 370-442175 601,67 ; 601,67
ASENTAMIENTO RAMIREZ DELGADO JUAN
CARLOS, PINEDA AGUDELO
SORTILEGIO 19 | EREDY ALEXANDER DE HIGUITA | 370-442174 602,55 - 602,55
MARGARITA
ORDONEZ REALPE ELVIA
20 R ENE 370-442173 603.43 . 603,43
BRAVO GARRETA HECTOR
21 RICARDO, ZUNIGA MENDOZA | 370-442172 593.2 . 593.2
SANDRA LIGIA
29 HERRERA MILLAN TERESITA | 370-442193 600,71 ; 600,71
30 SIERRA SALDARRIAGA LUIS | 370.442182 | - 601,39 - 601,39
DAVID
31 ALZATE GIRALDO NURY 370442181 596,79 ; 596,79
32 LOPEZ TOBON WILBER 370-442198 591.79 ; 591,79
33 LOPEZ CRUZ JUAN CARLOS 370-442180 597,24 : 597,24
34 | RODRIGUEZ MORENO ORLANDO | 370-442197 592,68 - 592,68 ﬁ/
CAMELO GARZON ANGELA, ) '
35 e NALDD 370-442189 598,77 598,77
45 GONZALEZ MARIA ELENA 370-442199 614,18 : 614.18 /\’
47 TAFURT TENORIO EDUARDO | 370-442204 639,42 ; 639,42 ql
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48 OROZCO DE MOLINA ELIZABETH | 370-442190 599,76 - 599,76
REYES ARDILA JAVIER
50 EUSTORGIO 370-442203 600,95 - 600,95
52 LEASING BANCOLOMBIA S.A, 370-442184 609,11 - 609,11
ARIAS BOLANOS YANETH, .
CASTRO ARIAS ANGELICA
53 | MARIA, CASTRO ARIAS DANIEL, | 370-442206 | 584,13 - 584,13
CASTRO ARIAS MARIA JOSE
RUIZ ORTIZ HUGO EDUARDO,
54 LOPEZ ISUASTY LUCY DEL 370-442205 584,71 - 584,71
CARMEN
57 ALBAN OREJUELA OFELIA 370-442209 636,21 - 636,21
DEL CASTILLO PEREZ JUAN
ASENTAMIENTO | 58 CARLOS, G?AIZ(;ISENLIxNOZ MARIA | 370-442208 600,05 - 600,05
SORTILEGIO PAYAN AMADOR CLAUDIA
59 PATRICIA 370-442207 584,07 - 584,07
AREA AL AREA
UG Codiao No. INTERIOR FUERA AREA
0 ma gs PROPIETARIO MATRICULA | DELPLAN | DELPLAN | TOTAL
UAU P INMOB. PARCIAL PARCIAL (m2)
(m2) (m2)
LOZADA MUNOZ JULIO
60 FERNANDO 370-442191 599,76 - 599,76
81 VILLAMARIN LOPEZ EDGAR 370-442179 508,25 - 598,25
REDONDO MENDEZ MIGUEL
62 ANGEL 370-442196 596,37 - 596,37
BRINEZ SANCHEZ CLAUDIA,
63 | MEJIARAMIREZ HECTOR FABIQ | 370-442178 | 598,27 - 599.27
CAICEDO ALVAREZ CARLOS
66 EDUARDO 370-442194 598,9 - 598,9
67 LLANOS ROJAS MARIO DANIEL | 370-442177 600,21 - 600,21
RAMIREZ BARBOSA CARLOS
ASE T
SsoNRTT/T[AEIg;‘oO 68 HERNAN, MORALEZ GONZALEZ | 370-442195 598,66 - 598,66
LEDA NAYIBE
70 MOLINA HERNANDEZ ADIELA 370-442202 666,55 - 666,55
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE ,
74 CALI 370-771542 128,06 - 128,06
(Cesion Obligatoria)
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE
75 CALI 370-771543 1.427,16 - 1.427,16
(Cesién Obligatoria)
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE
76 CALI 370-771544 895,97 - 895,97
(Cesioén Obligatoria) )
Nota1:  El predio No. 100 participa con 125.728,575 m2 en la UG1, y con 117.905,656 m? en la UG2.
Nota 2. Los predios No. 88, 89 y 90 participan con 38.192,642 m? en la UG2. El area excedente se
localiza fuera del Plan Parcial.
Nota 3; Los predios 93, 94 y 95 participan con 27.166,09 m? en la UG2. El drea excedente se localiza
fuera del Plan Parcial.
Nota4: El predio 102 participa con 1.684,26 m? en la UG3, correspondientes a la Carrera 130 entre
Carrera 129 y Calle 53.
Nota5:  El predio 102 participa con 1.426,30 m2 en la UAU1, Correspondientes a la Carrera 130 entre

Carrera 129 y Calle 53.
PARAGRAFO 1. En caso de presentar diferencias en las areas contenidas en los folios

de matricula inmobiliaria y las reportadas en la Tabla 2. IDENTIFICACION DE PREDIOS
Y PROPIETARIOS, que corresponden al levantamiento topografico presentado en la
formulacion, sera obligacion de los propietarios de los predios y/o urbanizadores realiza

y.
r/v?\j“&‘

Pagina 20 de 60 |

k4

/

&

o



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.034%) DE 2019
( Aﬁo@% 2\ )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

frente a la Subdireccion de Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces, la
rectificacién de dichas areas de acuerdo con el levantamiento topografico realizado para
este fin.

PARAGRAFO 2. Las areas correspondientes a las Unidades de Gestién que se listan en
la Tabla No. 2, corresponden a la informacion reportada por el promotor del plan parcial,
de conformidad con el Levantamiento Topografico realizado por el topégrafo Radl
Mahecha, identificado con tarjeta profesional # 01-1682.

PARAGRAFO 3. Las areas de los predios que conforman las Unidades de Actuacion
Urbanistica, provienen de la cartografia general y de la informacion reportada por el
promotor, razon por la cual, al momento en que se requiera adelantar gestiones en dichas
unidades, se debera precisar el levantamiento topografico.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del
Plan Parcial Maraion Bajo los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte
tecnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.
Memoria técnica y justificativa del diagnéstico y de la formulacién

2. DOCUMENTOS TECNICOS ANEXOS
Estudios de detalle de los sistemas estructurantes del territorio

3. CARTOGRAFIA.
Indicada a continuacién con su respectiva escala

TABLA 3. CARTOGRAFIA DEL DECRETO

No. DESCRIPCION ESCALA
D1 | LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y AREA DE PLANIFICACION 1:5000 -
D2 | PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL 1:5000
D3 | ESTRUCTURA DE MANZANAS 1:5000
D4 | SISTEMA VIAL 1:5000
D5 | PERFILES VIALES 1:250
D6 | SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y CESIONES OBLIGATORIAS 1:5000
D7 | RED ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO 1:5000
D8 | ALCANTARILLADO SANITARIO 1:5000
DS | RED DE ACUEDUCTO 1:5000
D10 | RED DE ENERGIA 1:5000
D11 | RED DE TELECOMUNICACIONES 1:5000
D12 | AREAS DE ACTIVIDAD, USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS 1:5000
D12A | POLIGONOS Y SUBAREAS NORMATIVAS 1:5000
D13 | CARGAS DE URBANISMO 1:5000
D14A | ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE ACTUACION Y DE GESTION (PLANO) 1:5000
D14B | ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE ACTUACION Y DE GESTION (TABLAS) 1:5000
D15 | PLUSVALIA 1:5000
D16 | SISTEMA AMBIENTAL 1:5000
D17 | ZONIFICACION AMBIENTAL 1:5000
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4. OTROS DOCUMENTOS
Forman parte del presente plan parcial, los siguientes documentos del proceso de
estudio y tramite de adopcioén, los cuales son:

Resolucién No. 4132.2.21-007 del 27 de octubre de 2015 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE COMPILAN LAS RESOLUCIONES Nos. 4132.2.21-184 Y
4132.2.21.155 DE 2014, INTEGRANDO LOS CONCEPTOS TECNICOS
SOLICITADOS EN LA RESOLUCION 4132.0.21-125 DE 2015, DEFINIENDO LAS
DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL MARANON

BAJO, LOCALIZADO EN LA ZONA DE EXPANSION URBANA CORREDOR

CALI-JAMUNDI".

Resolucion No. 4132.010.21.007 del 11 de diciembre de 2017 “POR LA CUAL DE
EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO MARANON BAJO, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI-JAMUND!”.

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO.
Adéptense los siguientes cuadros que contienen la distribucién general de areas para el
desarrollo del presente Plan Parcial:

PARAGRAFO. Las areas descritas en las anteriores tablas se calcularon con base en los
planos topograficos presentados en el proyecto, los cuales se incorporan a la cartografia

oficial.

TABLA 4. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

DESCRIPCION AREA (m?) %
AREA BRUTA 665.995,87
Via a Puerto Tejada (suelo publico) 25.767,42
Asentamiento Sortilegio 34.823,35
Subestacion eléctrica Emcali Alférez 28.774,99
Humedal y franja de proteccién 8.370,61
AREA GENERADORA DE CESIONES 568.259,51 100
Sistema vial principal 123.175,72
Lineas de Alta Tension 15.502,80
AREA NETA URBANIZABLE 429.581,01 75,60
Sistema vial Local 77.243,45
Obligacién de Zona Verde (18%)” 102.286,71
Zona verde localizada 107.861,30
Obligacion para equipamiento (3%)" 17.047,79
Area para equipamientos localizada 17.246,37
Acequias y franjas de mantenlmuento 11.962,97
Areas de regulacion 6.225,91 _
AREA A DESARROLLAR 209.011,01 36,78
Compensacion por malla vial local : 8.737,21
AREA UTIL 200.273,80 35,24

*Sobre el Area Generadora de Cesiones
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ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con lo
determinado en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y con el fin de ofrecer un modelo de
urbanizacion articulado con su entorno, que permita contribuir al desarrollo de las
politicas, objetivos y estrategias contenidas en el precitado POT para la consolidacion del
Modelo de ocupacion de la ciudad, se adoptan los siguientes objetivos para este Plan
Parcial: :

e Insertarse de manera armonica en el contexto de los tres planes parciales que rodean
el predio: Zonamérica, Marafion y el Hato, asegurando la continuidad de las tramas
viales y de espacio publico propuestas en los desarrollos colindantes.

e Conformar el limite sur de la futura area urbana y a su vez permitir una integracion
con el area rural a través de ejes de espacio publico que permean el area a
desarrollar.

e Integrar urbanisticamente las dos zonas que conforman el plan parcial: la zona uno;
por desarrollar, y la zona dos, conformada por areas que cuentan con construcciones
en diferente nivel de consolidacion. :

e Conservary preservar los elementos ambientales mas significativos: la arborizacion
y los elementos hidricos existentes.

e Mantener la tipologia predominante en la planificacién del area de expansion,
caracterizada por parques longitudinales localizados en sentido Este-Oeste y
conformados en torno a los elementos de la estructura hidrica que permiten encauzar
los vientos dominantes y poner en valor las visuales hacia los farallones, integrados
a ejes de espacio publico en sentido norte sur.

e Ofertar areas para el desarrollo de diferentes tipos de vivienda, gran calidad
ambiental y buenas condiciones de accesibilidad.

e . Lograr un manejo de las aguas lluvias generadas por el desarrollo urbanistico de tal
manera que alivie -y no recargue- el sistema general de la zona sur de Cali.

CAPITULO 2.
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 7. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo sefialado en la
Concertacion Ambiental emitida por la Corporacion Auténoma Regional del Valle del
Cauca — CVC mediante Resolucion No. 0100-0710-0451 del 3 de julio de 2018 “POR LA
CUAL SE CONCIERTAN ASPECTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO “PLAN
PARCIAL MARANON BAJO” UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES”, el
sistema ambiental del plan parcial esta conformado por los suelos de proteccion, recursos
hidricos superficiales y subterraneos, los elementos de gestion de las amenazas
naturales, las zonas con cobertura vegetales y los individuos arbéreos considerados /J/
como patrimoniales, la fauna representativa y los elementos relacionados con la calidad
ambiental del territorio (calidades atmosféricas, manejo integrado de los residuos solidos
y perturbaciones sonoras).
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ARTICULO 8. AREAS FORESTALES PROTECTORAS De conformidad con lo
contenido en la Resolucién No. 0100-0710-0451 del 3 de julio de 2018, para el cauce
denominado 5-7-1, se debe respetar su AFP de treinta (30) metros en su primer tramo
entre las carreras 130 a 132 y las calles 48 Avenida Ciudad de Cali hasta la calle 57,
segun se consigna en el plano D2-Planteamiento urbanistico general y la resolucion de
la concertacién ambiental.

El area forestal protectora -AFP- del humedal presente en la zona norte del plan parcial
debe ser delimitado por una franja de treinta (30) metros, el cual se encuentra consignado
en el plano D2-Planteamiento urbanistico general. '

PARAGRAFO. Las acequias presentes en el plano del planteamiento urbanistico del plan
parcial tendran que respetar la zona de mantenimiento aprobado y concertado con la
Corporacion Auténoma del Valle del Cauca - CVC.

ARTICULO 9. USOS DE LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS. El régimen
de usos de las areas forestales protectoras es el siguiente:

a) Usos principales: conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y
forestal protector.

b) Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica,
infraestructura asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de
amenazas, y obtencion de frutos secundarios del bosque.

¢) Usos condicionados: construccién de la infraestructura necesaria para el desarrollo
de los usos principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacion de
vegetacion nativa o de los habitat de la fauna y de su integracion paisajistica al entorno
natural: las acciones necesarias para el manejo hidraulico y para la prestacion del
servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento en general, y aprovechamiento
de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la Autoridad Ambiental
competente. La construccion de cicloinfraestructura en estas areas estara sujeta a la
expedicién del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

d) Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia,
recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales,
compatibles y condicionados.

ARTICULO 10. MANEJO DE LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS. De
conformidad con lo contenido en la Resolucién No. 0100-0710-0451 del 3 de julio de
2018, el cauce denominado 5-7-1 debera cumplir los siguientes lineamientos para su
manejo:

a) El planteamiento urbanistico y la ejecucién del plan parcial debe garantizar la
continuidad y consolidacién del espacio publico en esta area.

b) Sélo se permitiran en el area mencionada la implantaciéon de los elementos
relacionados con el espacio publico que garanticen la movilidad peatonal y/o
mobiliario del sector.

c) Las intervenciones buscaran la preservacionyy la consolidacién forestal/ paisajistica y
de la cobertura del sector.

/
W)
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d) No se permitiran escenarios de recreacion activa.

ARTICULO 1. SUELOS DE PROTECCION POR LA INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIO PUBLICOS. Se deben respetar las franjas de aislamiento de lineas de alta
tension, quince (15) metros a lado y lado de las mismas, tal y como se demarca en el
plano D2-Planteamiento urbanistico general.

ARTICULO 12. RECURSO HIDRICO SUBTERRANEO. De conformidad con lo
contenido en la Resolucion No. 0100-0710-0451 del 3 de julio de 2018, el Plan Parcial
Marafién Bajo se ubica dentro de zona de recarga de acuiferos, con vulnerabilidades
intrinseca del acuifero muy baja, lo cual implica que las obras de infraestructura que alli
se desarrollen deben tener en consideracion la ejecucion de estudios complementarios a
que haya lugar, y las limitaciones propias de esta condicion, entre las cuales se encuentra
la restriccion para la construccion de pozos establecida en el Acuerdo Municipal 042 de
2010.

ARTICULO 13. GESTION DE LA AMENAZA NATURAL. De conformidad con lo
contenido en la Resoluciéon No. 0100-0710-0451 del 3 de julio de 2018, expedida por la
CVC, “(...) en el marco de las disposiciones relacionadas con la Gestion del Riesgo en el
ordenamiento de los territorios; en especial a lo establecido en la ley 388, el Decreto 879 de 1998,
la ley 1523 de 2012 y el decreto 1807 de 2014, asi como a la circular No. 3 del 25 de abril de
2018 emitida por la Procuraduria General de la Nacién; se determina que previo a la ejecucion
de los desarrollos habitacionales del plan parcial, se deberan ejecutar y recibir por parte de las
entidades competentes, las obras de infraestructura que garanticen la mitigacion de las
amenazas relacionadas con: i) el manejo de aguas de escorrentia por lluvias (canales pluviales
primarios y obras de regulacion o complementarias establecidas en el POT y/o planes maestros)
y ii) inundaciones generadas por los cauces naturales de los rios localizados en el area de
influencia del plan parcial (...)".

ARTICULO 14. ESTUDIOS PARA LA GESTION DE LA AMENAZA NATURAL. De
conformidad con los documentos técnicos ambientales del plan parcial, en el momento
de desarrollar los estudios de suelos para la cimentacion de infraestructuras y
edificaciones, se deberan tener en cuenta las recomendaciones técnicas para la zona
(ZR-1) delimitada en el plano de zonificacion ambiental del DTS.

ARTICULO 15. RECURSOS DE FLORA. Previo a la solicitud de licencias
urbanisticas: en el marco de las autorizaciones y permisos ambientales, debe verificarse
para los arboles aislados y la totalidad de la cobertura vegetal a intervenir, su estatus de
amenaza y veda para su manejo y conservacion. Para las especies vasculares y no
vasculares presentes en la zona, debe tramitarse suspensiéon temporal de la veda con el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

ARTICULO 16. COMPENSACION FORESTAL. De conformidad con lo contenido en
la Resolucion No. 0100-0710-0451 del 3 de julio de 2018, con respecto a la compensacion
arbérea del plan parcial se debe tomar en cuenta la alternativa estudiada y aprobada en
la resolucién de concertaciéon con la CVC. Respecto a las especies y su localizacion
definitiva, la compensacion forestal se definira previo al permiso de intervencion/
aprovechamiento forestal y de conformidad con las directrices de la Autoridad Ambiental.
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PARAGRAFO. Dado que el area para el desarrollo urbanistico del Plan Parcial,
corresponde en su totalidad al Ecosistema de Bosque calido seco en piedemonte aluvial
- BOCSEPA, en la etapa de desarrollo y de expedicion de los respectivos permisos
ambientales, las compensaciones se estableceran por parte de la autoridad ambiental
pertinente, de acuerdo con lo establecido en el Manual para la asignacion de
compensaciones por pérdida de la biodiversidad del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible.

ARTICULO 17. PATRIMONIO NATURAL. Se prohibe la mutilaciéon y tala de los
arboles diagnosticados como notables en el plan parcial. En caso de que alguno de los
arboles considerados como notables deba ser retirado para el desarrollo de un proyecto
vial, se considerara como aspecto fundamental de dicho proyecto el trasplante del arbol
y/o la compensacion de su valor ambiental, dando cumplimiento a lo que establezca la
autoridad ambiental competente para cada caso particular.

ARTICULO 18. CALIDAD AMBIENTAL. UNIDADES DE ALMACENAMIENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS -UAR-. En los usos residenciales del plan parcial se deberan
implementar las UAR, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Gestion Integral de
Santiago de Cali y las demas normas vigentes sobre la materia.

ARTICULO 19. SISTEMA DE PATRIMONIO. En el area de influencia inmediata del
Plan Parcial no se localizan inmuebles considerados de Interés Patrimonial que generen
restricciones por uso, alturas o cualquier otro concepto para este Plan Parcial.

PARAGRAFO. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 172 del Acuerdo Municipal
069 de 2000, forman parte del patrimonio paisajistico las ceibas y samanes identificados
en el inventario de flora realizado dentro de la caracterizacién ambiental del predio, cuyo
manejo se debera realizar de conformidad con lo establecido en la Concertacion
Ambiental.

ARTICULO 20. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. E! Sistema de
Movilidad del plan parcial esta conformado por las vias arterias principales, secundarias,
colectoras y locales que tienen relacion con este plan parcial, las cuales se encuentran
contenidas en los planos Nos. D4 SISTEMA VIAL y D5 PERFILES VIALES, y se
describen a continuacion:

TABLA 5. DESCRIPCION GENERAL VIAS PLAN PARCIAL MARANON BAJO

SECCION VIAL TRAMO

SISTEMA VIAL NOMENCLATURA (metros) DESDE TASTA
Via Interregional | Via a Puerto Tejada 70,00 Carrera 128 Carrera 134

Vias Arterias Calle 48

o 4
Principales (VAP) | (Av. Ciudad de Cali) 60,00 Carrera 128 Carrera 13

Via a Puerto
Calle 60 45,00 . Carrera 134 .
Vias Arterias Tejada
Secundarias "
s Carrera 134 41,20 Calle 48 V'asz';g:“O

Vias Colectoras Carrera 132 12,00 Carrera 132 Calle 60
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Via a Puerto
Calle 60B 12,00 Calle 48 Tejada
Via a Puerto
. 12,00 Tejada Calle 60
Vias Locales 12,00 - -

(1) La seccion transversal establecida en el Acuerdo Municipal 089 de 2000 se modifica para albergar los
canales o colectores para el manejo de aguas lluvias externas. (Plano No. D5 PERFILES VIALES)

(2) Se mantiene la seccion transversal establecida en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y su distribucion
interna se modifica para albergar la ciclo-infraestructura (Plano D5 PERFILES VIALES)

PARAGRAFO. Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas,
deberan ser construidas por el urbanizador de la Unidad de Gestion o Actuacion
Urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 334 y demas disposiciones que
para tal efecto se establecen en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 21. CICLO-INFRAESTRUCTURA. Al area de planificacion del plan
parcial le corresponde el desarrollo de la ciclo-infraestructura en los siguientes tramos
viales, los cuales se encuentran contenidos en los planos Nos. D4 SISTEMA VIAL y D5
PERFILES VIALES.

TABLA 6. LOCALIZACION CICLO-INFRAESTRUCTURA PLAN PARCIAL MARANON BAJO

TRAMO

NOMENCLATURA SECCION (m) DESDE HASTA
Calle 48 1,20 Carrera 128 Carrera 134
Calle 52 1,20 Carrera 128 Carrera 134
Calle 60 1,20 (Ambos costados de la via) Carrera 129 Carrera 134
Calle 60B 1,20 Calle 60 Carrera 129
Carrera 129 1,20 Carrera 128 Carrera 134

Carrera 131A 1,20 Calle 48 Calle 60
Carrera 132 1,20 Calle 48 Carrera 129
Carrera 134 1,20 Calle 48 Carrera 129

PARAGRAFO. El POT utilizé el término "ciclorruta" de manera genérica para referirse a
cualquier tipo de ciclo-infraestructura sin importar su tipologia, razén por la cual, en los
documentos técnicos del plan parcial se menciona de manera generalizada el término
“ciclorruta”, la cual debe entenderse como Cicloinfraestructura, en consonangcia con los
posteriores desarrollos metodologicos y normativos que se vienen profiriendo por parte
del Municipio.

ARTICULO 22. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. El
desarrollo de nuevas construcciones debera cumplir con los requisitos de
estacionamientos sefialados en los articulos 101, 102, 103 y 366 del Acuerdo 069 de
2000.

ARTICULO 23. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Para el
desarrollo de los proyectos que resulten por cada Unidad de Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestion, segun sea el caso, se deberan tener en cuenta los requerimientos del
SITM para la infraestructura de paradas de la red de corredores troncales, pretroncales
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UAU 1 33.949,91 6.110,98 7.147,63 ZV10
UAU 2 59.184,21 10.653,16 9.639,84 ZV9
UAU 3 38.357.,85 6.904,41 10.541,86 ZV11y 2ZV12
TOTAL 131.491,97 23.668,56 27.329,32
CESIONES PARA EQUIPAMIENTO 3%

UAU 1 33.949,91 1.018,50 * EQ4
UAU 2 59.184,21 1.775,53 3.950,02 EQ4
UAU 3 38.357,85 1.1560,74 * EQ4
TOTAL 131.491,97 3.944,76 3.950,02

* La UAU 1y UAU 3 cumplen su obligacion de cesion de suelo para equipamientos colectivos en fa UAU 2.

PARAGRAFO 1. El esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios para el area
conformada por las tres (3) Unidades de Actuacién Urbanistica, considerd la necesidad
de localizar en un solo globo de terreno el total del area de cesién obligatoria para
desarrollo de equipamientos, por tanto, el 21% total de cesiones obligatorias de las tres
(3) UAU antes mencionadas se encuentra cumplida, y su localizacion esta dada como se
relaciona en la Tabla 8.

PARAGRAFO 2. El excedente de cesiones de zonas verdes para las Unidades de
Gestion es de 1.913,82 m2, mientras que para las Unidades de Actuacién Urbanistica es
de 3.666,02 M2, las cuales se podran tomar como parte de compensacion por vias
locales, y su forma de aplicacién se encuentra definida en el Capitulo 3. NORMAS,
OBLIGACIONES Y REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS EN TODAS
SUS MODALIDADES, del presente Decreto. :

PARAGRAFO 3. La localizacion de las areas a ceder por concepto de Zonas verdes y
Equipamientos colectivos se muestra en el Plano D6-ESPACIO PUBLICO Y CESIONES
OBLIGATORIAS, el cual forma parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 26. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. De conformidad con los
estandares de equipamientos establecidos en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en su
articulo 158, la Administracion Municipal definira el tipo de equipamiento colectivo de
ambito comunitario que podra construirse en las cesiones para equipamiento, de
conformidad con lo establecido en los articulos 231 y 365 del Acuerdo Municipal 069 de
2000.

ARTICULO 27. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan contemplary
ejecutar conforme a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial de Cali
(Acuerdo Municipal 069 de 2000).

PARAGRAFO 1. Los disefios para el espacio publico peatonal deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del
Espacio Publico — MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto
Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010, y por el Manual de Elementos
Complementarios del Espacio Publico - MECOEP que se adopté mediante Decreto
Municipal 4112.010.20.0888 del 25 de diciembre de 2017.

PARAGRAFO 2. El tratamiento de la arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de
andenes, separadores viales y el control ambiental, debe enmarcarse segun lo
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establecido en los lineamientos del Manual de Silvicultura Urbana de Municipio de
Santiago de Cali, en concordancia con el Acuerdo Municipal 0353 de 2013.

ARTICULO 28. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS,
ALUMBRADO PUBLICO Y TIC. De conformidad con lo manifestado por las empresas
prestadoras de servicios publicos mediante oficios No. 550.4 -DP-0715 -~ 14 del 21 de
julio de 2014 de la Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energia de EMCALI
EICE E.S.P, No. 421.3-DP-0503/014 del 28 de julio de 2014 de la Gerencia de Unidad
Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P, No. 310-DT -
361/ 2014 del 27 de agosto de 2014 de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de
Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, PQR — 64943 del 5 de agosto de
2014 de Gases de Occidente S.A E.S.P y el oficio de enero 23 de 2018 emitido por la
empresa Limpieza y Servicios Publicos S.A. ESP., para la recoleccién y disposicion final
de residuos soélidos, el area objeto de intervenciéon del presente plan parcial cuenta con
la factibilidad para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios por parte de las
mismas, conforme a los requisitos establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 29. Los sistemas de Servicios Publicos Domiciliarios y de TIC para el
Plan Parcial, fueron elaborados con base en las especificaciones determinadas por cada
Empresa prestadora de cada servicio, y se encuentran contenidos en los siguientes
planos que hacen parte integral del presente Decreto:

Plano D7 - RED ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO

Plano D8 - ALCANTARILLADO SANITARIO
Plano D9 - RED DE ACUEDUCTO

Plano D10 - RED DE ENERGIA

Plano D11 - RED DE TELECOMUNICACIONES

PARAGRAFO 1. Los anteriores planos corresponden a la modelaciéon de la normativa
contenida en la formulacién del plan parcial, por lo tanto, los proyectos detallados de
infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del servicio. Las
especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y términos de
referencia para disefio y construccion que determinen las respectivas empresas
prestadoras de servicios. .

PARAGRAFO 2. E| urbanizador debera solicitar y/o actualizar directamente las
especificaciones técnicas de toda la infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
para efectuar las actuaciones de urbanismo y construccién que se requieran, ante las
correspondientes empresas prestadoras de cada uno de los servicios publicos.

PARAGRAFO 3. Los proyectos detallados de infraestructura de acueducto, alcantarillado,
redes de telecomunicaciones, energia eléctrica, alumbrado publico y gas con sus
correspondientes presupuestos, elaborados a partir de los esquemas contenidos en los
planos antes mencionados, deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del
servicio.

PARAGRAFO 4. La construccion de las redes matrices de servicios publicos domlcmarlos
de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial seran asumidas por los propietarios de los
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predios mediante aportes al Fideicomiso Corredor Cali-Jamundi, los cuales se liquidaran
por metro cuadrado de area bruta, acorde al sistema de liquidacién establecido en el
Fideicomiso. Por lo tanto, la provision de los servicios publicos de Acueducto y
Alcantarillado, esta sujeta a la participacion de los propietarios de los predios objeto de
este Plan Parcial en el mencionado Fideicomiso.

PARAGRAFO 5. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente
a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas, deben proveerse
mediante la canalizacién de ductos (subterranizacion) incluyendo reservas y camaras,
asi como las acometidas al usuario final. Debera garantizarse la ducteria suficiente para
las redes de todos los operadores de telecomunicaciones.

PARAGRAFO 6. El disefio del sistema de alumbrado publico, redes de energia Eléctrica
y Telecomunicaciones, debera cumplir con lo establecido en el Reglamento técnico de
iluminacién y alumbrado publico (RETILAP), el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE), la Norma Técnica Colombiana NTC 2050, las recomendaciones de la
Comisién de Regulacidon de Comunicaciones (CRC) para las tecnologias de la
informacion y las comunicaciones (TIC), las demas normas vigentes y aplicables en la
materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de iluminacién que
determine la Administracion Municipal, a través del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal

PARAGRAFO 7. El Plan Parcial debera cumplir con las politicas establecidas por el Plan
de Gestion Integral de Residuos Solidos — PGIRS de Cali, el cual se adopté mediante el
Decreto Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido
por el Decreto Municipal 0059 de 2009, “Por medio del cual se adoptan los manuales
para la implementacién de Programas de Gestion Integral de Residuos Sélidos, en
entidades publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, centros
comerciales, supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el municipio
de Cali y se dictan otras disposiciones”.

ARTICULO 30. SISTEMA DE ACUEDUCTO. De conformidad con el oficio 310-DT -

361/ 2014 del 27 de agosto de 2014 de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de
Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P y la Resolucién 0100 No. 0710-0451
del 03 de julio del 2018 emitida por CVC, el desarrollo del Plan Parcial esta condicionado,
entre otros:

“(...)

e A la construccién y puesta en operacion de la Estacion de bombeo localizada en la
calle 42 con carrera 115, a partir de la prolongacion de la TTS, prevista para la zona
3 del area de expansion corredor Cali Jamundi y la totalidad de las lineas matrices
disefiadas hasta la carrera 128.

e Aldisefio y construccion de las redes de impulsion a partir de la Estacion de Bombeo
hasta el sector en consulta.

e Al disefio y construccion de redes secundarias, correspondiente a las obras propias
de urbanismo de cada predio, necesarias para la adecuada prestacién del servicio de
Acueducto por parte de EMCALI, acorde con el Esquema Basico que defina el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

e Para edificaciones de mas de dos pisos, desarrollos en conjunto cerrado y con mas
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y complementarios, solicitando concepto previo a METROCALI S.A o la entidad que haga
sus veces. Dicho aspecto deberd concretarse en las licencias urbanisticas de los
proyectos que se desarrollen en el marco del presente Plan Parcial.

ARTICULO 24. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las
intersecciones de las vias del Sistema Vial, sera aplicable lo dispuesto en el articulo 82
del Acuerdo Municipal 069 de 2000 conforme al cual “en las intersecciones entre
corredores inter-regionales, entre corredores inter-regionales con vias arterias principales
y secundarias, entre vias arterias principales, entre vias arterias principales con vias
arterias secundarias y entre vias arterias secundarias, se establece un area de reserva
equivalente a un cuadrilatero cuyas diagonales coincidentes con las vias que se
interceptan, tendran como minimo trescientos (300) metros”.

PARAGRAFO. Al interior de esta area de reserva, soélo podran construirse edificaciones
hasta de dos (2) pisos y un (1) sétano, y se aplicara a zonas por desarrollar o con
tratamiento de redesarrollo.

ARTICULO 25. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO
COLECTIVO. De conformidad con lo establecido en los articulos 281 y 343 del Acuerdo
Municipal 069 de 2000 y las disposiciones del presente Decreto, las areas de cesion a
que se obliga el ejecutor del presente plan parcial corresponden a minimo el 18% del
area generadora de cesiones para zonas verdes y el 3% para equipamiento colectivo, y,
dado el caso, las compensaciones en zonas verdes por vias locales no cedidas, cuando
el desarrolio se lleve a cabo a través de slUper manzanas. Estas areas de cesion se
identifican en el PLANO No. D6 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION
DE EQUIPAMIENTOS vy se presentan en los siguientes cuadros:

TABLA 7. DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS POR UG

AREA
UNIDAD DE OBLIGACIONES CESIONES
GENERADORA ) LOCALIZACION
GESTION | SEELEONRE | URBANISTICAS LOCALIZADAS
CESIONES PARA ZONAS VERDES 18%
ZV1, ZV2, ZV4
UG 177.946,71 32.030,41 3364605 | Lol 2l
G2 520.508,50 4131513 41.605,49 | 2V5,ZV6. ZV7 y 28
UG3 20.292.32 5.072.62 5.276.24 | Parte de 2V3
TOTAL 436.767,53 78.618,16 80.531,98
CESIONES PARA EQUIPAMIENTO 3%
UG1 177.946,71 5.338,40 5.518,85 EQ1
UG2 229.528.50 6.885.86 6.890.07 EQ2
UG3 20.202.32 878.17 857,44 EQ3
TOTAL 436.767,53 13.103,03 13.296,36
TABLA 8. DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS POR UAU
UNIDAD DE AREA -
ACTUACION | GENERADORA | OBLIGACIONES L SIONES . | LOCALIZACION /[ '
URBANISTICA | DE CESIONES
CESIONES PARA ZONAS VERDES 18%

/
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de cinco unidades de bafio, requiere sistema especial de abastecimiento interno con
tanque de almacenamiento y equipo de presion (...)".

ARTICULO 31. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO. De conformidad con
el oficio 310-DT — 361/ 2014 del 27 de agosto de 2014 de la Gerencia Unidad Estrategica
de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P y la Resolucién 0100
No. 0710-0451 del 03 de julio del 2018 emitida por CVC, la prestacién del servicio de
Drenaje Sanitario y Pluvial debe cumplir con lo siguiente:

“(...) Para el drenaje sanitario, acorde con el “Estudio de Alternativas de dotacion de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado y complementario alcantarillado en la zona
de expansién de la Ciudad de Cali denominada Corredor Cali-Jamundi” elaborado por
Hidroccidente, requiere disefo y construccion de Colectores sanitarios hasta entregar las
aguas residuales a la futura PTAR del sur y/o Estacién de Bombeo de Aguas Residuales,
a localizarse en cercanias al Canal Sur (...).

Adicionalmente, el desarrollo del plan parcial esta condicionado a:

e El disefio, construccion y puesta en operacion de la Estacion de Bombeo de Aguas
Residuales (EBAR) para transportar las agua residuales hasta la PTAR Canaveralejo.

e Construccion del Colector Sanitario sobre la Carrera 129 (via puerto Tejada) o la
infraestructura correspondiente que permita el transporte de las aguas residuales
hasta la PTAR del Sur y/o Estacion de Bombeo de Aguas Residuales

e Aldisefio y construccién de la infraestructura pluvial definida en el estudio adelantado
por la firma IGEI.

e Al disefio y construccién de las redes de alcantarillado necesarias para la adecuada
prestacion del servicio de Alcantarillado por parte de EMCALLI, propias del urbanismo
de cada predio, acorde con el Esquema Basico que defina el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal. ‘

e Reservar los predios necesarios para la construccién de las Areas de regulacion,
previas a la entrega al Canal Sur.

(...)

En los nuevos desarrollos en la Ciudad, para los sistemas de transporte y recoleccion de
las aguas lluvias, se deben implementar medidas no convencionales de control de
inundaciones, debido al aumento del caudal de aguas lluvias por el incremento de la
precipitacion, y la mayor impermeabilizacion de las zonas urbanas (...)".

ARTICULO 32. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Con base en el
Reglamento Técnico del Sector de AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO (RAS-
2000), el nivel de complejidad del sistema es ALTO y, para su desarrollo se fijan las
siguientes condiciones:

e Para el drenaje pluvial se requiere el disefio de la infraestructura macro del sistema
de drenaje pluvial integral hasta entregar a su receptor final, acorde con el
“Diagnéstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la zona de Expansion Sur de
Cali, denominado corredor Cali — Jamundi”, elaborado por la firma consultora IGEI.

e Elplan parcial debera entregar a la infraestructura general de manejo pluvial caudales
regulados, evitando aportes a la red de drenaje pluvial superiores a los previstos en
Pagina 32 de 60
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los disefios de la macro-infraestructura.

e Se deberan respetar y considerar los corredores definidos en los predisefios antes
mencionados, o, dado el caso, en los disefios de detalle que como resultado del
anterior se definan, para la instalacién de colectores y canales.

e Los proyectos urbanisticos y arquitecténicos que se desarrollen al interior del plan
parcial deberan garantizar la construccion del total de las obras inherentes al sistema
de drenaje pluvial, al igual que la armonizacién de los disefios especificos de los
proyectos con la solucién de drenaje integral definida para todo el sector.

PARAGRAFO. Las areas de terreno adicionales a las cesiones aplicables al presente
plan parcial, requeridas para la construccién de los canales para el manejo de las aguas
lluvias externas definidas en el “Diagndstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de
la zona de Expansion Sur de Cali, denominado Corredor Cali - Jamundi”, deberan ser
cedidas por el plan parcial y seran compensadas mediante aumento en Ia densidad de
vivienda, de conformidad con lo dispuesto en el presente Decreto. Las secciones viales
que incluyen el area de los canales antes mencionados se encuentran en el plano D5-
PERFILES VIALES que forma parte integral del presente Decreto.

CAPITULO 3. ,
NORMAS, OBLIGACIONES Y REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DE
LICENCIAS EN TODAS SUS MODALIDADES

ARTICULO 33. SUBAREAS DE MANEJO NORMATIVO. Para efectos de la correcta
aplicacién de la norma, y de las disposiciones contenidas en el presente Decreto, el
presente plan parcial se encuentra conformado por tres (3) Subareas de manejo, las
cuales se encuentran conformadas por Unidades de Gestion, Unidades de Actuacion
Urbanistica o Zonas de Manejo Especial, seglin corresponda, cuyas particularidades se
precisan a continuacion:

TABLA 9. CONFORMACION SUBAREAS DE MANEJO NORMATIVO

SUBAREAS
AREA DE TRATAMIENTO CONDICIONES PARA EL
DE MANEJO DESCRIPCION UG // UAU i
NORMATIVO ACTIVIDAD URBANISTICO DESARROLLO
Porcién de territorio UG-01 . .
Subérea 1 conformado por tres (3) UG-02 ?ezs::r:::';l o Desarrollo N.A.
Unidades de Gestion UG-03 P
Porcién de territorio con Previo a etapa de
presencia de construcciones UAU-01 licenciamiento, se debera

sin licencia de urbanismo o
parcelacién, de conformidad
con lo mencionado por la

adelantar el tramite de
ajuste del plan parcial, con
el propésito de precisar

Subdireccion de UAU-02 Residencial .
Subdérea 2 : . . Desarrollo areas de levantamiento

gg}‘zgﬁtr?ggé?ouhﬁganistlco predominante topogréfico, obligaciones

’ urbanisticas, y, adelantar los

ggmﬂgﬁ%:g%?gg &EI 19 estudios ambientales para

Incluye la Subestaci én‘ UAU-03 surtir etapa de concertacién

eléctrica Alférez |. ambiental

Porcion de territorio cuyo Zona de . : Tiene derecho a

Y ; Residencial
Subérea 3 proceso de Regularizacion y Manejo : Desarrollo desarrollarse de
; g predominante
Ordenamiento ante Especial conformidad con las
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Planeacién Municipal consta Sortilegio disposiciones normativas
en la Resolucion SOU-027 contenidas en el presente
de febrero 15 de 2005 y la Decreto.

Resolucion SOU-033 de

Febrero 23 de 2005, Para poder a_cceder alos
modificada por la Resolucién aprovechamientos
SOU-149 A de Mayo 16 de dispuestos en el articulo 281
2005 del Acuerdo Municipal 069

de 2000, el interesado
debera tramitar ante el
Departamento
Administrativo de
Planeacion Municipal, el
ajuste del plan parcial.

ARTICULO 34. USOS DEL SUELO. El presente plan parcial contiene el area de
activad RESIDENCIAL PREDOMINANTE, tal y como se muestra en el Plano D12 AREAS
DE ACTIVIDAD USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS, el cual forma parte
integral del presente Decreto. La definicion y Normas Generales para cada una de ellas
estan contenidas respectivamente en los articulos 258 y 259 del Acuerdo Municipal 069
de 2000 (POT).

PARAGRAFO 1. Los proyectos que se ejecuten dentro del area de este Plan Parcial,
deberan cumplir con las normas urbanisticas establecidas en el presente Decreto y en el
Acuerdo Municipal 069 de 2000, en especial las determinadas para el area de actividad
‘Residencial Predominante, asi como las normas contenidas en los articulos 367, 368,
369, 370, 371 y 373 relacionadas con la urbanizacién en areas de actividad residencial.

PARAGRAFO 2. La asignacién especifica de los usos del suelo se regira por la Matriz de
Clasificacién y Jerarquizacion de Usos (articulo 247 y 417 POT) y la Matriz Desagregada
de Usos del Suelo establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000.

PARAGRAFO 3. La asignacion de usos de los predios con frente al sistema vial se hara
con base a la Matriz desagregada de Usos del suelo del Decreto 1151 de 2000, en las
columnas correspondientes a “Via Arteria Principal con Corredor de Actividad” y “Vias
Arterias Secundarias y Colectoras”, teniendo en cuenta la jerarquizacion vial que se
determina en el Plan de Ordenamiento Territorial en el Anexo 4, las cuales se encuentran
contenidas para este Plan Parcial en el plano D4. SISTEMA VIAL.

ARTICULO 35. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area util total del plan
parcial corresponde a 200.273,80 m2, después de descontar la totalidad de las
obligaciones urbanisticas y el area a compensar por vias locales no cedidas. La
estructura de espacios privados se expresa en los planos D2 PLANTEAMIENTO
URBANISTICO GENERAL y D14A ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE
ACTUACION Y DE GESTION, tal y como se encuentra contenida en la Tabla 10:

TABLA 10. AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL
(*) AREA A
DESARROLLAR (m?2)

UG 1 57.160,09 55.676,20
UG 2 75.991,89 75.991,89

UG 3 10.835.09 047893 I/,/,&«
UAU 1 2055682 19.115,16 N%
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UAU 2 24.902,70 23.662,53
UAU 3 19.564,41 16.349,09
TOTAL 209.011,01 200.273,80

(*) Corresponde al area Util resultante del proceso de urbanizacion, sin descontar la compensacion de la
malla vial local por desarrollo de supermanzanas. Dicha area corresponde a 209.011,01 m2, menos
8.737,21 m2 por compensacion de malla vial local, para un area Util efectiva total de 200.273,80 m2.

ARTICULO 36. MODALIDADES DE URBANIZACION. En concordancia con lo
establecido en el articulo 367 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las Unidades de
Gestion y Actuacion Urbanistica de este Plan Parcial podran desarrollarse por los
sistemas de loteo individual (abierto o cerrado), conjunto de vivienda en loteo individual
(abierto o cerrado), conjunto vertical cerrado y de conjunto horizontal (abierto o cerrado),
sujetas a todas las normas generales sobre cesiones de espacios publicos definidas en
el presente Decreto y demas requisitos de urbanizacion previstos en el Acuerdo Municipal
069 de 2000.

ARTICULO 37. FICHA NORMATIVA. El poligono correspondiente al area de
planificacion del plan parcial Marafién Bajo se reglamenta conforme a la Ficha Normativa
que se adopta con el presente Decreto y hace parte integral del mismo, en cumplimiento
de lo establecido por el paragrafo 1 del articulo 248 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.

FICHA NORMATIVA PLAN PARCIAL MARANON BAJO

Pieza Urbana: Ciudad Sur Cédigo del Poligono Normativo: PP Marafién Bajo
Comuna (s): Area del Poligono Normativo: 66,6 (ha)

Barrio (s): Area de Expansion Corredor Cali-Jamundi

Areas de Actividad: Residencial Predominante. I Tratamiento: Desarrollo

[. SUBAREAS NORMATIVAS

Il. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

2.1 AREAS DE ACTIVIDAD

Area de Actividad Residencial Predominante. Articulos 258 y 259 del POT.

/o
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2.2 USOS

Los usos del suelo de este plan parcial se regiran por lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 089 de 2000 POT, aplicando
la Matriz de Clasificacion y Jerarquizacién de Usos (Art 247 y 417) y la Matriz de Usos del Suelo establecida en el Decreto
Reglamentario 1151 de Diciembre de 2000.

*Frente a las vias Arterias Principales, se permitiran los usos de ambito sectorial correspondientes a la columna "VIA
ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la matriz de clasificacién y jerarquizacién de usos. Se
exceptlan los codigos 5011; 5012, 5030, 5040, 5051, 5052, 5161, 5162, 5170, 5512.

*Frente a las Vias Arterias Secundarias y Colectoras, se permiten los usos correspondientes a la columna
"RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS Y COLECTORAS" de la "Matriz de
Clasificacién y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz desagregada de Usos del Suelo”, excepto los codigos 5512, 5513,
5519, 9191. Los siguientes cédigos se permiten como usos pero se les define la condicién P-7 de tamario predial a los
Grupos 851, 852 y 853.

*Para la expedicion del Concepto de Usos del Suelo por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
los usos permitidos para el plan parcial se homologaran a la Clasificacidn Internacional Industrial Uniforme-ClIU- vigente
al momento de la solicitud.

*Se permite la localizacién de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo.

ll. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

3.1 APROVECHAMIENTOS

*Los aprovechamientos para este Plan Parcial son los definidos en el articulo 281 del POT para predios mayores de 50
hectareas, los cuales se aplicaran de conformidad con la reglamentacion establecida en este decreto. La aplicacion de
estos aprovechamientos en la Subarea 2 y 3 queda supeditada al ajuste del plan parcial, previo etapa de licenciamiento.

SUBAREA 1y 2

NO AGRUPACIONES
VARIABLES AGRUPACIONES (1) (VIS / NO VIS)
UNIF-BIF UNIF-BIF [ MULTIF | MULTIF
VIS NO VIS VIS NO VIS UNIF BIFAM | MULTIF

INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0) 0.70 0.65 0.30 0.24 - - -
INDICE MAX DE CONSTRUCCION (1.C) - - 1.40 1.40 - - -
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) 3 3 12 12 3 3 5
FRENTE MINIMO (ML) - - - - J 7 12
AREA LOTE MINIMO (M2) - - - - 72 105 252
AISLAMIENTOS LATERALES A partir del 6to piso 5.00 mts

Del 10. al 30. piso = 3,00 metros
Del 40. al 50. piso = 4,50 metros
Del 60. al 80. piso = 6,00 metros
Del 90. al 120. piso = 8,50 metros

AISLAMIENTOS POSTERIORES

(1) — Indices sobre Area Neta Urbanizable

SUBAREA 3 (Asentamiento Sortilegio) (1) (2)

AGRUPACIONES
VARIABLES O
NO VIS

iNDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0) 0.40
INDICE MAX DE CONSTRUCCION (1.C) -
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) 2 mas altillo
FRENTE MINIMO (ML) EXISTENTE
AREA LOTE MINIMO (M2) EXISTENTE
AISLAMIENTOS LATERALES 3,00 metros

(1) Indices sobre Area Util, contenidos en las Resoluciones No. SOU-027 del 15 de febrero de 2005, No. SOU-033 del 23 de
febrero de 2005 y SOU-149A de mayo de 2005.

(2) Para poder acceder a la modalidad de desarrollos multifamiliares, asi como los indices dispuestos en el articulo 281 del
Acuerdo Municipal 069 del 2000, el interesado debera adelantar el correspondiente ajuste de plan parcial, para definir las
obligaciones urbanisticas que le corresponden a la Subarea 3, sustentado en los estudios técnicos a que haya lugar, a través
de los cuales se determine la viabilidad técnica del ajuste.

1.2 PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
Para efectos de la aplicacién del Decreto Extraordinario No. 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 “Por el cual se compilan los Acuerdo
Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013 y 0380 de 2014; que conforman el Estatuto

L
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Tributario Municipal”, el Acuerdo 0434 de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el Estatuto Tributario Municipal y se dictan otras
disposiciones”, el Decreto 411.010.20.0306 de 2019 “Por el cual se efectia una delegacion y se dictan otras disposiciones” y lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacién remitira al Departamento Administrativo
de Hacienda, el informe técnico normativo para la determinacion de hechos generadores de la participacion en la plusvalia para su
estimacion.

1.3 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El poligono no sera receptor de compensaciones por derechos de construccion o de transferencia.

1.4 NORMAS PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

*Los proyectos que se ejecuten en las dreas destinadas en este Plan Parcial para Vivienda de Interés Prioritario se acogeran a las
normas previstas para este tipo de Vivienda en el Plan de Ordenamiento y las demds disposiciones que las complementen. No obstante,
las normas minimas establecidas en el POT, los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario podrén acogerse a los tamarios prediales
establecidos en las Normas Nacionales que las regulan siempre y cuando cedan las zonas verdes de la forma prevista en las mismas
normas, cumplan con los parametros de densidad establecidos en el POT y en el Decreto de adopcion, y conserven el sistema vial que
se aprueba en el Plan Parcial. Lo anterior no constituye ajuste del Plan Parcial.

OBSERVACIONES
Los aspectos normativos no contemplados en la presente ficha normativa se remitiran a lo dispuesto en el POT; Acuerdo Municipal 069
de 2000.

ARTICULO 38. AUMENTO DE DENSIDADES DE VIVIENDA, POR
COMPENSACION DE CESIONES ADICIONALES EN INFRAESTRUCTURA VIAL. A
partir del aumento de la seccion vial de la Carrera 134 en el area de planificacion del
presente plan parcial, para la incorporacion de las obras de manejo de aguas lluvias
externas, el plan parcial considerd la figura de la compensacién como mecanismo para
garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, a través de la cual el plan parcial cede los suelos
necesarios para la ampliacion de la seccion vial de la mencionada Carrera 134,
obteniendo como resultado que éstas cesiones sean tenidas en cuenta para el
incremento de la densidad de vivienda. Para efectos de determinar las mayores
densidades, se aplica lo establecido en el articulo 343 del Acuerdo Municipal 069 del
2000, asi:

TABLA 11. TOTAL DE VIVIENDAS PERMITIDAS

VIVIENDAS VIVIENDAS
uG TOTAL ADIC A 120 ADIC A 130 TOTAL DE
I ANU (M2 ANU VIVIENDAS VIVIHA VIVIHA VIVIENDAS DENSIDAD
) (HAS) PARA 120 PERMITIDAS RESULTANTE
UAU VIVIHA POR UG/ UAU
(130 VIV/HA) (140 VIVIHA)
UG 1 123.011,46 12,30 1.476 123 26 1.625 132 VIVIHA
UG 2 161.455,72 16,15 1.938 162 17 2117 131 VIVIHA
UG 3 24.269,61 2,43 292 N.A. N.A. 292 120 VIV/HA
UAU 1 33.804,33 3,38 406 N.A. N.A. 406 120 VIV/HA
UAU 2 48.682,04 4,87 584 N.A. N.A. 584 120 VIV/HA
UAU 3 38.357,85 3,84 461 N.A. N.A. 461 120 VIV/HA
TOTAL 429.581,01 42,96 5.157 285 43 5.485

De acuerdo con lo contenido en la Tabla 11, el total de viviendas permitidas para cada
Unidad de Gestién o Unidad de Actuaciéon Urbanistica corresponde a la columna
denominada “TOTAL DE VIVIENDAS PERMITIDAS POR UG/ UAU".

PARAGRAFO 1. En todo caso, el aumento de densidad de vivienda se encuentra
supeditada a la posibilidad de servicios publicos de acueducto y alcantarillado que para
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el efecto establezca el prestador de servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2. Tanto las Unidades de Gestidon como las Unidades de Actuacion
Urbanisticas del presente plan parcial, podran acceder al aumento de densidad dispuesto
en el articulo 343 del Acuerdo Municipal 069 del 2000, siempre y cuando la posibilidad
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado lo permita. Para el caso de las
Unidades de Gestion 1y 2, el aumento de densidad se considerara a partir de los topes
contenidos en la Tabla 11 del presente articulo.

ARTICULO 39. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS POR UNIDADES DE
GESTION Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. A continuacién, se relaciona
la distribucion general de areas para cada Unidad de Gestion y Unidad de Actuacion

Urbanistica, asi:

TABLA 12. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION 1

DESCRIPCION AREA (m?) % (De la UG)
AREA DE LA UNIDAD DE GESTION 177.946,71
AREA GENERADORA DE CESIONES 177.946,71 100,00%
Sistema vial principal 40.721,24 22,88%
Lineas de Alta Tension 14.214,01 7,99%
AREA NETA URBANIZABLE 123.011,46 69,13%
Sistema vial Local 25.288,91 14,21%
Obligacion de Zona Verde (18%)" 32.030,41
Zona verde localizada 33.646,25 18,91%
Obligacion para equipamiento (3%)* 5.338,40
Area para equipamientos localizada 5.518,85 3,10%
Acequias y franjas de mantenimiento 1.397,36 0.79%
AREA A DESARROLLAR 57.160,09 32,12%
Compensacién por malla vial local 1.483,90 0.83%
AREA UTIL 55.676,20 31,29%

*Sobre el Area Generadora de Cesiones

TABLA 13. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION 2

DESCRIPCION AREA (m?) % (De la UG)
AREA DE LA UNIDAD DE GESTION 229.528,50
AREA GENERADORA DE CESIONES 229.528,50 100,00%
Sistema vial principal 68.072,78 29,66%
AREA NETA URBANIZABLE 161.455,72 70,34%
Sistema vial Local 26.637,61 11,61%
Obligacién de Zona Verde (18%)* 41.315,13
Zona verde localizada 41.609,49 18,13%
Obligacion para equipamiento (3%)* 6.885,86
Area para equipamientos focalizada 6.890,07 3,00%
Acequias y franjas de mantenimiento 4.100,75 1,79%
Areas de regulacion 6.225,91 2,71%
AREA A DESARROLLAR 75.991,89 33,11%
AREA UTIL 75.991,89 33,11%

*Sobre el Area Generadora de Cesiones
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TABLA 14. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DE LA UNIDAD DE GESTION 3

DESCRIPCION AREA (m?) % (De la UG)
AREA DE LA UNIDAD DE GESTION 37.662,93
Humedal y franja de proteccion 8.370,61
AREA GENERADORA DE CESIONES 29.292,32 100,00%
Sistema vial principal 4.827,79 16,48%
Lineas de Alta Tension 194,93 0,67%
AREA NETA URBANIZABLE 24.269,61 82,85%
Sistema vial Local  * 5.966,78 20,37%
Obligacion de Zona Verde (18%)* 5.272,62
Zona verde localizada 5.276,24 18,01%
Obligacién para equipamiento (3%)* 878,77
Area para equipamientos localizada 887,44 3,03%
Acequias y franjas de mantenimiento 1.304,07 4,45%
AREA A DESARROLLAR 10.835,09 36,99%
Compensacion por malla vial local 1.356,16 4,63%
AREA UTIL 9.478,93 32,36%

*Sobre el Area Generadora de Cesiones

TABLA 15. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

DESCRIPCION AREA (m?) % (De la UAU)
AREA DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 33.949,91
AREA GENERADORA DE CESIONES 33.949,91 100.00%
Sistema vial principal 145,575 0,43%
' AREA NETA URBANIZABLE 33.804,33 99,57%
Sistema vial Local 4.825,44 14,21%
Obligaciéon de Zona Verde (18%)" 6.110,98
Zona verde localizada - 7.147,63 21,05%
Obligacion para equipamiento (3%)* 1.018,50
Area para equipamientos localizada** 0
Acequias y franjas de mantenimiento 1.274,44 3,75%
AREA A DESARROLLAR 20.556,82 60,55%
Compensacion por malla vial local 1.441,66 4,25%
AREA UTIL 19.115,16 56,30%

*Sobre el Area Generadora de Cesiones

TABLA 16. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2

DESCRIPCION AREA (m?) % (De la UAU)
AREA DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 59.184,21
AREA GENERADORA DE CESIONES 59.184,21 100,00%
Sistema vial principal - 9.408,31 15,90%
LIneas de Alta Tensién 1.093,86 1,85%
AREA NETA URBANIZABLE 48.682,04 82,26%

Sistema vial Local 7.021,31 11,86%
Obligacion de Zona Verde (18%)* 10.653,16

Area para equipamientos localizada** 3.950,02 6,67%
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Acequias y franjas de mantenimiento 3.168,18 5,35%
AREA A DESARROLLAR 24.902,70 42,08%
Compensacion por malla vial local 1.240,17 2,10%
AREA UTIL 23.662,53 39,98%

*Sobre el Area Generadora de Cesiones

. TABLA 17. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3

DESCRIPCION AREA (m?) - % (De 1a UAU)
AREA DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 38.357,85
AREA GENERADORA DE CESIONES 38.357,85 100,00%
AREA NETA URBANIZABLE 38.357,85 100,00%
Sistema vial Local 7.533,41 19,64%
Obligacion de Zona Verde (18%)* 6.904,41
Zona verde localizada 10.541,86 27,48%
Obligacién para equipamiento (3%)* 1.150,74
Area para equipamientos localizada** 0
Acequias y franjas de mantenimiento 718,175 1,.87%
AREA A DESARROLLAR 19.564,41 51,00%
Compensacion por malla vial local 3.215,32 8,38%
AREA UTIL 16.349,09 42,62%

*Sobre el Area Generadora de Cesiones

PARAGRAFO. Las areas correspondientes a las cesiones obligatorias contenidas en la
Tabla 4 del Articulo 5 del presente Decreto y el presente articulo, tienen destinacion al
uso publico, motivo por el cual no podran ser variadas en sus dlmensmnes ni localizacién

al momento del licenciamiento.

ARTICULO 40.

OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO - VIP. En

concordancia con lo dispuesto en el Decreto Nacional 075 de 2013 compilado en el
Decreto 1077 de 2015, en este Plan Parcial se destinara el 20% del area util residencial
a la construcciéon de Vivienda de Interés Prioritario, que corresponde a 40.054,76 m2.
Esta obligacién por participes se distribuye conforme la tabla siguiente y se muestra en

el Plano No D12 -
APROVECHAMIENTOS (ver Tabla 18).

AREAS DE ACTIVIDAD,

TABLA 18. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO POR UG / UAU

USOS DEL SUELO Y

UNIDAD AREA UTIL (m2) | OBLIGACION DE VIP (m2) { AREA LOCALIZADA (m2)
UG 1 55.676,20 11.135,24 15.213,04
UG 2 75.991,89 15.198,38 11.746,22
UG3 9.478,93 1.895,79 1.895,79
UAU 1 19.115,16 3.823,03 3.823,03
UAU 2 23.662,53 473251 4.732,51
UAU 3 16.349,09 3.269,82 3.269,82
TOTAL 200.273,80 40.054,76 40.680,42

Parcial para Vivienda de Interés Social y Prioritaria, se acogeran a lo dispuesto en el
Pagina 40 de

PARAGRAFO 1. Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan % ?
N
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Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y demas normés
legales y vigentes previstas para este tipo de Vivienda.

PARAGRAFO 2. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario podran acogerse a los
tamafos prediales establecidos en las normas nacionales que las regulan, siempre y
cuando cedan las zonas verdes de la forma prevista en las mismas normas y conserven
el sistema vial que se aprueba en el presente Decreto. Lo anterior, no constituye ajuste
del Plan Parcial.

PARAGRAFO 3. Los porcentajes establecidos en la Tabla 18. OBLIGACION DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO POR UG / UAU para Vivienda de Interés
Prioritario son minimos, motivo por el cual estos podran incrementarse sin que esto
implique el ajuste del Plan Parcial.

PARAGRAFO 4. En la Manzana 3 de la Unidad de Gestion 1, se localiza un total de
11.746,22 M2 con destinacién al desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario, en la que,
adicionalmente, se superpone un poligono correspondiente al poligono de compensacion
por vias locales no cedidas. El area que debe cederse como compensacion por vias
locales no cedidas, no podra localizarse en esta manzana, toda vez que se debe
garantizar el total de los 11.135,24 m2 para el desarrollo de VIP.

ARTICULO 41. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
UNIDAD DE GESTION. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
y aprovechamientos determinados en este Plan Parcial, a continuacién, se muestra el
reparto de cargas y beneficios para cada Unidad de Gestion, cuya delimitacion se
encuentra en los planos No. D13 CARGAS DE URBANISMO y D14 Ay B ETAPAS DE
DESARROLLO, UNIDADES DE ACTUACION Y DE GESTION. Las cargas urbanisticas
de este Plan Parcial se muestran en el Plano D13 CARGAS DE URBANISMO.

UNIDAD DE GESTION 1

DELIMITACION:

Sur:
Carrera 134. Limite sur
del Area de Expansion

Oriente:
Eje de la Calle 60

Norte:

Linea quebrada por el
eje de la Carrera 132
colindando con Emcali
y UAUS hasta el
lindero de la
parcelacion Sortilegio y
en linea recta hasta
Carrera 129,
colindando con
Sortilegio y la UG3.

Occidente:
Eje Calle 48
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A

AREA BRUTA 177.946,71 m?
AREA GENERADORA 2
DE CESIONES 177.946,71 m
AREA NETA
URBANIZABLE 123.011,46 m2
PREDIOS 370-873094, 370-871531y 370-872303
AREA AREA LOCALIZADA CESIONES
EN LA UNIDAD OBLIGATORIAS
RESUMEN DE AREAS UG1
m? m? % m? %
AREA BRUTA 177.946,71
AREA GENERADORA DE CESIONES 177.946,71
Carrera 129 - Via Cali Puerto Tejada (VIR). 128,37
Calle 48 - Av. Ciudad de Cali (VAP) 5.114,12
40.721,24 | 22,88
Carrera 134 (VAS) 23.951,69
Calle 60 (VAS) 11.527,05
AFECTACIONES
Linea de alta tensién en Eq 1 3.181,61
Linea de alta tension en Zv 2 2.303,26
14.214,01 7,99
Linea de aita tension en Mz 3 4.820,55
Linea de alta tensién en Zv 3 3.808,59
AREA NETA URBANIZABLE 123.011,46
Zv1 5.216,21
Zv2 14.023,45
Zonas Verdes 33.646,25 | 18,91 | 32.030,41 18,00
Zv3 3.267,91
Zv4 11.138,69
Equipamiento 1 5.518,85 5.518,85 3,10 5.338,40 3,00
Calle 51 (VL) 1.439,52
Calle 52 (VL) 1.571,77
CESIONES Calle 55 (VL) 2.431,48
OBLIGATORIAS Calle 56 (VL) 1.903,80
Calle 57 (VL) 1.810,17
Vias Locales Calle 58 (VL) 1.928,91 25.288,91 14,21
Carrera 131 (VL) 1.383,17
Carrera 131A
vC) 3.902,09
Carrera 132 (VC) 7.904,60
Carrera 133 (VL) 1.013,41
ACEQUIAS Y Acequia 5-7 en zona verde 3 454,23
FRANJAS DE - 1.397,36 0,79
MANTENIMIENTO Acequia 5-7-1 en zona verde 2 943,13
Manzana 1 13.381,14
. Manzana 2 15.461,97
AREA Manzana 3 15.628.99 | 57.160,09 | 32,12
DESARROLLABLE S T ’
Manzana 4 6.243,16
Manzana 5 6.544,84
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COMPENSACION

VIAS LOCALES Manzana 3 1.483,90 1.483,90 0,83
Manzana 1 13.381,14
Manzana 2 15.461,97

AREA UTIL Manzana 3 14.045.09 | g5676,20 | 31,20
Manzana 4 6.243,16
Manzana 5 6.544,84
OBLIGACIONES URBANISTICAS

Ceder y adecuar 32.030,41 m2.

ZONA VERDE Cumplira la obligacién cediendo y adecuando 33.646,25 m2 localizadas en las zonas verdes Zv1, Zv2,

parte de la Zv3y Zv4

EQUIPAMIENTO

Ceder 5.338,40m2. Cumplira la obligacion en Eq1 cediendo 5.518,85 m2.

Carrera 129 (VIR) Ceder y adecuar el 4rea afectada.

Calle 48 (VAP) Ceder el 4rea afectada y construir la calzada lateral oriental y medio separador.

Ceder la seccion completa, incluyendo el sobreancho de 4.20 mts derivado del
disefio del canal Estudio Pluvial IGEIl. y adecuar la calzada norte y medio
separador

Carrera134 (VAS)

Calle 60 (VAS) Ceder y construir la calzada occidental y medio separador.

Carrera 131 Ceder la seccién completa entre la calle 55 y la calle 60.

Carrera 131 A Ceder y construir la seccién completa entre calles 55 y 60.

Carrera 132 Ceder el area afectada y construir la calzada sur entre las calles 48 y 55y la

SISTEMA VIAL seccion completa entre las calles 55 y 60
Carrera 133 Ceder y construir la seccién completa entre calles 58 y 60
Calile 51 Ceder y construir la seccién completa entre carreras 132 y 134.
Calle 52 Ceder y construir la seccion completa entre carreras 132 y 134.
Calle 55 Ceder y construir la seccién completa entre carreras 131 y 132,
Calle 56 Ceder y construir la seccion completa entre carreras 132 y 134.
Calle 57 Ceder y construir la seccién completa entre carreras 132y 134,
Calle 58 Ceder y construir la seccion completa entre carreras 132 y 134.
S Construir, adecuar o demarcar, segun corresponda, la ciclo-infraestructura por
Ciclo-infraestructura las calles 48 y 60 y carreras 131A, 132y 134.
~ SERVICIOS PUBLICOS
Participacion en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.
ACUEDUCTO - -
Construccién de la red interna de acueducto.
Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundt.
Ceder el area correspondiente a la totalidad de |a franja requerida para la construccién del canal de aguas
lluvias externas en el separador de Ja carrera 134 entre calles 48 y 60
ALCA}LVJL?\;?IR'&ADO Regular un volumen de 4.111,95 m3 de aguas lluvias, mediante la participacion en la construccion del

espacio de regulacién de aguas lluvias para manejo de aguas internas ubicada entre carreras 129y 134
y calle 60G en terrenos de la UG2.

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

Construccién de la red interna de alcantarillado sanitario.

ENERGIA ELECTRICA
Y
TELECOMUNICACION

Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de media tensién y extension de redes aéreas.

Construccién de red de alumbrado publico.

Canalizacion de telecomunicaciones.

GAS

N.A.

SISTEMA AMBIENTAL

Rectificacién y adecuacion de la acequia 5-7-1 entre la esquina suroeste de!

Conjunto Residencial
Sortilegio y limite oriental de la calle 60. :

Siembra de arboles en zonas de recreacién pasiva y antejardines

Compensacion de arboles afectados por el sistema vial.

VIP La obligacién es destinar 11.135,24 m2 para Vivienda de interés Prioritario. Area localizada 15.213,04 m2|
USOS DEL SUELO APROVECHAMIENTOS
MANZANAS 1234y5
USO DEL SUELO Residencial Predominante
AREA UTIL 55.676,20 m2
INDICE DE - )
OCUPACION 0.24 para vivienda No VIS y 0.30 para VIS/VIP aplicado sobre ANU

) D
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.O84E) DE 2019
( A?as*c:: 24 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA ECPLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

MARARNON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

INDICE )
CONSTRUCCION 1.4 aplicado sobre ANU
ALTURA 12 Pisos
1.625 unidades
NO DE VIVIENDAS (incluye 149 unidades adicionales por ampliacién seccién calle 134 para construccion del canal)
UNIDAD DE GESTION 2
DELIMITACION
Norte/oriente:
Via Cali Puerto Tejada
Sur:
Carrera 134. Limite sur

del Area de Expansion

Occidente:
Eje de la Calle 60

—

Ry

N7/

] LWEMIH A TAPIGN  LBEMA DL {i

AREA BRUTA 229.528,50 m2
AREA GENERADORA DE
CESIONES 229.528,50 m2
AREA NETA
URBANIZABLE 161.455,72 m2
PREDIOS 370-872303, 370-723710, 370-723709 y 370-723711
AREA AREA LOCALIZADA CESIONES
RESUMEN DE AREAS UG2 EN LA UNIDAD OBLIGATORIAS
m2 m? % m? | %

AREA BRUTA 229.528,50
AREA GENERADORA DE CESIONES 229.528,50

((i/alg()ara 129 - Via Cali Puerto Tejada 27.024,92

AFECTACIONES Carrera 134 (VAS) 29.032,94 68.072,78 29,66

Calle 60 (VAS) 12.014,92

AREA NETA URBANIZABLE 161.455,72 70,34
Zv5 20.833,55
CESIONES Zv6 9.862,71
. 18,1 41.315,1 18,00
OBLIGATORIAS Zonas Verdes o7 1251.06 41.609,49 8,13 3
1
Zv8 9.662,17

Pagina 44 de 60

J

)/ .
P‘W&
N



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DECRETO No. (4112.010.200498 ) DE 2019

( ,K oste 2\ )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EC'PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE E)’(PANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

Equipamiento 2 6.890,'07 6.890,07 3,00 6.885,86 3,00
Calle 60 A (VL) 805,66
Calle 60 B
4.890,61
(vVC)
Calle 60 C
3.828,78
(VL)
1] 337,
CESIONES Calle 60 E (VL) | 2.337,92
OBLIGATORIAS Calle 60 F (VL) 2.237,39
Vias Locales Calle 60 G 1 308.33 26.637,61 11,61
(VL) o
Carrera 131
1.541,95
(VL)
Carrera 132
5.377,11
(VC)
Carrera 133
4.219,82
(VL)
Acequia 5-7-1 en zona verde 5 552,54
Acequia 5-7-1 en Equipamiento 2 +
ACEQUIAS Y FRANJAS h L 1.635,63
DE MANTENIMIENTO franja mantenimiento y Zona Verde 7 4.100,75 1,79
Acequia 5-8-6-1 en AR PALL1+
Franja de mantenimiento 1.912,57
AREA REGULACION ; ) .
PICOS AGUAS LLUVIAS Area de Regulacion de picos ALL 1 6.225,91 6.225,91 2,71
Manzana 6 6.010,30
Manzana 7 4.631,28
Manzana 8 8.503,60
Manzana 9 10.317,63
AREA DESARROLLABLE | Manzana 10 9.289,64 75.991,89 33,11
Manzana 11 12.467,99
Manzana 12 10.206,33
Manzana 13 7.509,45
Manzana 14 7.055,67
Manzana 6 6.010,30
Manzana 7 4.631,28
Manzana 8 8.503,60
Manzana 9 10.317,63
AREA UTIL Manzana 10 928964 | 7599189 | 33,11
Manzana 11 12.467,99
Manzana 12 10.206,33
Manzana 13 ' 7.509,45
Manzana 14 7.055,67
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Ceder y adecuar 41.315,13 m,
ZONA VERDE Cumplira la obligacion cediendo y adecuando 41.609,49 m2 localizadas en las zonas verdes Zv5, 2v6,
. Zv7y Zv8.
EQUIPAMIENTO Ceder 6.885,86 m2. Cumplir la obligacién en Eq2 cediendo 6.890,07 m2
Pagina 45 de 60
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20054€%) DE 2019

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL’PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

Carrera 129 (VIR) | Ceder el 4rea afectada y construir la calzada lateral sur y medio separador
Ceder la seccién completa, incluyendo el sobreancho de 4.20mts derivado del
Carrera 134 (VAS) | disefio del canal Estudio Pluvial IGEl y adecuar la calzada norte y medio
separador entre calle 60 y 61

Calle 60 (VAS) Ceder y construir la calzada oriental y medio separador.
Carrera 131 Ceder y construir la seccion completa entre la calle 60 y la calle 60B.
Carrera 132 Ceder y construir media calzada entre la calle 60 y la carrera 129.

Ceder y construir la seccién completa entre calles 60 y 60B; entre calles 60C y
60E, y entre calles 60F y 60G

Calle 60A Ceder y construir la seccion completa entre carreras 129y 131
Cedery construir la seccién completa entre calle 60y carrera 129, y entre Carrera

Carrera 133

SISTEMA VIAL

Calle 608 132 y Carrera 134

Calle 60C Ceder y construir la seccién completa entre carreras 129y 134.

Calle 60E Ceder y construir la seccién completa entre carreras 132 y 134.

Calle 60F Ceder y construir la seccién completa entre carreras 132y 134.

Calle 60G Ceder y construir la seccién completa entre carreras 129y 134.

Ciclo- Construir, adecuar o demarcar, segun corresponda, la ciclo-infraestructura de las
infraestructura calles 60 y 60B y carreras 129, 132y 134.

SERVICIOS PUBLICOS

Participacién en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali —
ACUEDUCTO Jamundi.
Construccién de la red interna de acueducto.

Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali -

Jamundl.
Ceder el area correspondiente a la totalidad de la franja requerida para la construccion del canal de
ALCANTARILLADO aguas lluvias externas en el separador de la carrera 134 entre calle 60 y la carrera 129
PLUVIAL Regular un volumen de 5.304,62 m3 de aguas lluvias, mediante la Participar con la UG1 en la

construccion del espacio de regulacion de aguas lluvias para manejo de aguas internas, ubicado entre
las carreras 129y 134 y calle 60G.

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial

Participacién en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali ~
Jamundi.

Construccién de la red interna de alcantarillado sanitario.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de media tension y extension de redes

ENERGIA ELECTRICAY | a¢reas.
TELECOMUNICACIONES | Construccién de red de alumbrado publico.

Canalizacion de telecomunicaciones.

GAS Construccién de la red de gas.

Rectificacién y adecuacion de la acequia 5-7-1 entre la calle 60 y la carrera 129, y la derivacion norte
de la acequia 5-8-6-4.

Siembra de arboles en zonas de recreacion pasiva y antejardines

Compensacion de arboles afectados por el sistema vial

SISTEMA AMBIENTAL

VIP La obligacion es destinar 15.198,38 m2. Area localizada 11.746,22 m2,
USOS DEL SUELO APROVECHAMIENTOS
MANZANAS 6,7,8,9,10,11,12,13 y 14
USO DEL SUELO Residencial predominante
AREA UTIL 75.991,89 m2 :

INDICE DE OCUPACION 0.24 para vivienda No Vis y 0.30 para Vivienda VIS aplicado sobre el drea neta urbanizable

INDICE CONSTRUCCION | 1.4 aplicado sobre el &rea neta urbanizable

ALTURA 12 pisos

)
. 2.117 unidades JJAX
N° VIVIENDAS (incluye 179 unidades adicionales por ampliacién de la_seccion calle 134 para construccion del canal) W
4
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ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
DECRETO No. (4112.010.20.054&) DE 2019

( Apos‘t‘a 210

)

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

UNIDAD DE GESTION 3

DELIMITACION

Norte:
Via a Puerto Tejada
(Carrera 129)

Qriente:
Lindero oeste de la UG1

Sur:
Carrera 131

Occidente:
Carrera 130

AREA BRUTA 37.662,93m2
AREA GENERADORA DE
CESIONES 29.292,32m2
AREA NETA
URBANIZABLE 24.269,61m2
PREDIOS 370-341693, 370-243529 y 370-70584
AREA AREA LOCALIZADA CESIONES
RESUMEN DE AREAS UG3 EN LA UNIDAD OBLIGATORIAS
m? m? % m? [ %
AREA BRUTA 37.662,93
Humedal y drea de proteccion 8.370,61
AREA GENERADORA DE CESIONES 29.292,32 100,00
Carrera 129 - Via Cali Puerto Tejada
(VIR) ATIT96 | 4e2779 | 16.48%
AFECTACIONES Calle 60 (VAS) 109,82
Linea de alta tens,bn enZv3 25,02 194.93 0.67%
Linea de alta tensién en Eq 3 169,91
AREA NETA URBANIZABLE 24.269,61
Zonas Verdes | zv3 5.276,24 5.276,24 18,01 5.272,62 18,00
Equipamiento 3 887,44 887,44 3,03 878,77 3,00
CESIONES Calle 54 (VL) 2.155,22
OBLIGATORIAS Carrera 130 1748.95
Vias Locales (VL) R 5.966,78 15,84
Carrera 131
2.062,62
(VL)
Acequia 5-7 en equipamiento 320 59
ACEQUIAS Y FRANJAS | 3+franja de mantenimiento ' 1.304.07 3.46
DE MANTENIMIENTO Acequia 5-7 en manzana 15+franja B '
T 983,48
de mantenimiento
AREA DESARROLLABLE | Manzana 15 10.835,09 10.835,09 36,99 /. wb
COMPENSACION VIAS ‘
LOCALES Manzana 15 1.356,16 1.356,16 4,63 [\/‘?
AREA UTIL Manzana 15 9.478,93 9.478,93 32,36 %
Pagina 47 de 60 § -
e

A%



“POR EL CUAL SE ADOPTA

&
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.054<) DE 2019

( os—+o 2\ )
L PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUNDJ”

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ZONA VERDE

Ceder y adecuar 5.272,62 m2.
Cumplira la obligacion cediendo y adecuando 5.276,24 m2 localizados en ta zona verde Zv3.

EQUIPAMIENTO

Ceder 828,26 que se curﬁplirén en Eq3 con una cabida de 833,29 m2 en la misma UG.

Carrera 129 (VIR) Ceder el area afectada y construir la calzada lateral sur y medio separador.

Calle 60 (VAS) Ceder y construir el &rea afectada.

Carrera 130 Ceder y construir 1.748,95 m? de via.

SISTEMA VIAL Ceder y construir la seccion completa entre la carrera 130 y el lindero oriental
Carrera 131
de esta UG.
Calle 54 Ceder y construir la seccion completa entre las carreras 129y 131.
S Construir, adecuar o demarcar, segun corresponda, la ciclo-infraestructura de
Ciclo-infraestructura la Carrera 129
SERVICIOS PUBLICOS
Participacién en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali -
ACUEDUCTO Jamundi.

Construccion de la red interna de acueducto.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacion en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali ~ Jamundl

Regular un volumen de 887,44 m3 mediante la adecuacién del reservorio existente en esta Unidad.

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacién en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundi. :

Construccién de la red interna de alcantarillado sanitario.

ENERGIA ELECTRICAY
TELECOMUNICACIONES

Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de media tensién y extension de redes aéreas.

Construccion de red de alumbrado publico.

Canalizacién de telecomunicaciones.

GAS

Construccién de la red de gas.

SISTEMA AMBIENTAL

Conservacion de la acequia 5-7

Conservacioén del estanque

Conservacién de la arboleda en torno a estanque y siembra de arboles en la zona verde

Compensacion de arboles afectados por el sistema vial

Destinar 1.895,79 m? para Vivienda de Interés Prioritario. Area localizada 1.895,79 m2

VIP
USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS
MANZANAS 15
USO DEL SUELO Residencial predominante
AREA UTIL 9.478,93 m?
INDICE DE OCUPACION 0.24 para vivienda No Vis y 0.30 para Vivienda VIS aplicado sobre Area Neta Urbanizable.
INDICE ) .
CONSTRUCCION 1.4 aplicado sobre el area neta urbanizable
ALTURA 12 pisos
N° VIVIENDAS 292 unidades
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ALCAEiA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.034&>) DE 2019

“POR EL CUAL SE ADOPTA E‘?

0646 20
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

)

MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI

ARTICULO 42.

- JAMUND/”

REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS EN LAS

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICAS. Las obligaciones urbanisticas y
aprovechamientos determinados para las Unidades de Actuacion Urbanistica en este

Plan Parcial se muestran a continuacion, y su delimitacién se encuentra en los planos
No. D13 CARGAS DE URBANISMO y D14 A y B ETAPAS DE DESARROLLO,

UNIDADES DE ACTUACION Y DE GESTION.

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

DELIMITACION

Norte:

Carrera 128 colindante con el plan parcial
Maranon

Sur Oriente:
Carrera 130.

Qccidente:

proyectada Calle 53, colindante con la
UAU2

=N
—— N

.
IRCTRURCAN CHak ©X

AREA BRUTA

33.949,91 m? (en planos)

AREA GENERADORA DE CESIONES

33.949,91 m? (en planos)

AREA NETA URBANIZABLE

33.804,33 m? (en planos)

fugh

370-444969 370-444970 370-444971
370-444972 370-462779 370-444974
370-444967 370-272138 370-444965
PREDIOS 370-532750 370-444966 370-504351
370-498427 370-504352 370-444973
370-372397 370-372396 370-282016
370-70584
. AREA AREA LOCALIZADA CESIONES
RESUMEN DE AREAS UAU1 EN LA UNIDAD OBLIGATORIAS
m? m? % m | %
AREA BRUTA 33.949,91
AREA GENERADORA DE CESIONES 33.949,91
AFECTACIONES glalgc)ara 129-Via Cali Puerto Tejada 145,58
AREA NETA URBANIZABLE 33.804,33
Zonas Zv10 7.147,63 714763 | 21,05 | 6.110,98 | 18,00
Verdes
CESIONES Equipamiento 0,00 0,00 0,00 1.018,50 3,00
OBLIGATORIAS Calle 53 (VL) 1.386,44
Vias Locales | Calle 57 (VL) 1.465,36 4.825,44 14,21
Carrera 130 (VL) 1.973,64
. Acequia 5-7 en manzana 18 + Franja
Aggﬁgﬁﬁz\;méﬁ#gs de mamenimiemo 1.035,51 1.274,44 3,756
Acequia 5-7 en zona verde 10 238,93
AREA DESARROLLABLE | Manzana 18 20.556,82
COMPEgg’:\E&%N VIAS Manzana 18 1.441,66
AREA UTIL Manzana 18 19.115,16
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DECRETO No. (4112.010.20.C34<2) DE 2019

( 20 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PEAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

- OBLIGACIONES URBANISTICAS

ZONA VERDE Y Debe ceder y adecuar para zonas verdes y equipamientos el 21% sobre area bruta distribuidos asi
EQUIPAMIENTO 6.110,99 m? para zonas verdes y 1.018,50 m? para equipamientos. Se han localizado 7.147,63 m?

Ceder el 4rea afectada y construir porcién de la calzada lateral sur y medio

Carrera 129 (VIR) separador

Ceder y construir la calzada completa entre Calle 53y Carrera 131, y 584 m?

Carrera 130 entre carrera 129y 131

SISTEMA VIAL Calle 53 Ceder y construir media calzada entre carreras 128 y 130

Calle 57 Ceder y construir seccioén completa entre carreras 128 y 130

Construir, adecuar o demarcar, segun corresponda, la ciclo-infraestructura de

Ciclo-infraestructura ia carrera 129

SERVICIOS PUBLICOS

Participacion en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali -
ACUEDUCTO Jamundi,
Construccion de la red interna de acueducto.

Participacién en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali ~

Jamundi.
ALCANTARILLADO

PLUVIAL Regular un volumen de 748,89 m3

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial

Participacién en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali -

ALCANTARILLADO Jamundi.
SANITARIO Construccién de la red interna de alcantarillado sanitario.
Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de miedia tension y extension de redes
aéreas.
ENERGIA ELECTRICA Y

TELECOMUNICACION Construccién de red de alumbrado publico.

Canalizacion de telecomunicaciones.

GAS Construccion de la red de gas.

Siembra de arboles en zonas de recreacién pasiva y antejardines

SISTEMA AMBIENTAL
Compensacién de arboles afectados por la Carreras 130 y las calles 53 y 57.

VIP Destinar 3.823,03 m? para Vivienda de interés Prioritario. Area localizada 3.823,03 m2

USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS

MANZANA 18
USO DEL SUELO Residencial predominante
AREA UTIL 19.115,16 m?

iINDICE DE OCUPACION 0.24 para vivienda No Vis y 0.30 para Vivienda VIS aplicado sobre el drea neta urbanizable

INDICE CONSTRUCCION | 1.4 aplicado sobre el area neta urbanizable / S

y movilidad, servicios publicos, simulacion financiera que refleje el reparto interno equitativo de cargas y beneficios.

ALTURA 12 pisos
Nota: Para su desarrollo deben realizar los levantamientos topograficos, estudio de titulos, analisis ambientales, infraestructura vial m
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SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.200534% ) DE 2019
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)

“POR EL CUAL SE ADOPTAEL PLAN PARCIAL.DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUNDI”

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2

DELIMITACION

Norte:
Carrera 128 colindando con el plan
parcial Marafion.

Oriente:
Calle 53, colindando con la UAU1.

Sur:
Carrera 130.

Occidente:
Calle 48 o Avenida Ciudad de Cali

L e
HITANY X ACTIACON
soecrT

-—

/0.

AREA BRUTA 59.184,21 m? (en planos)
AREA GENERADORA DE CESIONES | 59.184,21 m? (en planos)
AREA NETA URBANIZABLE 48.682,03 m? (en planos)
370-438653 370-272631 370-385763
370-563127 370-610947 370-272515
|
PREDIOS 370-306077 370-563125 370-304934
370-563129 370-945892 .
AREA AREA LOCALIZADA CESIONES
RESUMEN DE AREAS UAU2 EN LA UNIDAD OBLIGATORIAS
m? m? % m | %
AREA BRUTA 659.184,21
AREA GENERADORA DE CESIONES 59.184,21 100
Calle 48 - Av. Ciudad de Cali 9.408,31
AREA NETA URBANIZABLE 48.682,03
Zonas Verdes |2Zv9 9.639,84 9.639,84 16,29 10.653,16 18,00
Equipamiento 4 3.950,02 3.950,02 6,67 1.775,53 3
CESIONES Calle 52 (VL) 2.853,00
OBLIGATORIAS Calle 53 (VL) 1.417,76
7.021,3 11,86
Vias Locates Carrera 128A (VL) 1.515,84 0 0 8
Carrera 130 (VL) 1.234,70
Acequia 5-7 en manzana 16 + franja
de mantenimiento 815,98
Acequia 5-7 en manzana 17 + franja
ACEQUIAS Y FRANJAS - 1.705,87
DE MANTENIMIENTO  [oo atenimiento____ 3.168,18 | 535
Acequia 5-7 en equipamiento 4 + 520.11
franja de mantenimiento '
Acequia 5-7 en zona verde 10 126,22
AREA Manzana 16 11.073,75
4, . 42,
DESARROLLABLE  [Manzana 17 1382805 | 20270 08
COMPENSACION VIAS
LOCALES en Manzana 17 1.240,17 1.240,17 2,10
. En Manzana 16 11.073,75
23.662,53 39,98
AREA UTIL En Manzana 17 12.588,78 36
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20548> ) DE 2019

(
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()
“POR EL CUAL SE ADOPTA‘QL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MARANON BAJO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUNDI"

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ZONA VERDE
EQUIPAMIENTO

Debe ceder para zonas verdes y equipamientos el 21% sobre area bruta distribuidos asi
10.653,16 m? para zonas verdes y 1.775,53 m? para equipamientos. Se han localizado
13.589;85 m?.

SISTEMA VIAL

Calle 48
(VAP)

Ceder el area afectada y construir la calzada lateral oriental y medio
separador.

Carrera 128 A | Ceder y construir la seccién completa entre |a calle 48 y la carrera 52

Carrera 130 Construir media calzada entre las calles 53 y 48

Calle 52 Ceder y construir la seccién completa entre carreras 128 y 130

Calle 53 Ceder y construir media calzada entre carreras 128 y 130

Construir, adecuar o demarcar, la ciclo-

infraestructura de las calles 48 y 52

Ciclo-
infraestructura

segun corresponda,

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacion en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor
Cali — Jamundi.

Construccion de la red interna de acueducto.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

Participacion en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor
Cali = Jamundi.

Regular un volumen total de 1.368,34 m3.

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial

Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor
Cali — Jamundi.

ALCANTARILLADO SANITARIO :
Construcciéon de la red interna de alcantarillado sanitario.
‘Construccién de redes eléctricas generales subterraneas de media tensién y extensién de
. . redes aéreas.
ENERGIA ELECTRICAY

TELECOMUNICACION

Construccién de red de alumbrado publico.

Canalizacién de telecomunicaciones.

GAS

Construccién de la red de gas.

SISTEMA AMBIENTAL

Rectificacién y adecuacion de la acequia 5-7 entre las calles 48y 53.

Siembra de arboles en zonas de recreacién pasiva y antejardines

Compensacién de arboles afectados por la construccién de la Carrera 128 A y las calles
52y 53

VIP Destinar 4.732,51 m2 para Vivienda de interés Prioritario. Area localizada 4.732,51 m2.
USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS
MANZANAS 16y 17
USO DEL SUELO Residencial predominante
AREA UTIL 23.662,53 m2

iNDICE DE OCUPACION

0.24 para vivienda No Vis y 0.30 para Vivienda VIS aplicado sobre el drea neta urbanizable

iINDICE CONSTRUCCION

1.4 aplicado sobre el drea neta urbanizable

ALTURA

12 pisos

Nota: Para su desarrolio deben realizar los levantamientos topograficos, estudio de titulos, analisis ambientales, infraestructura vial
y movilidad, servicios publicos, simulacién financiera que refleje el reparto interno equitativo de cargas y beneficios.
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3

DELIMITACION

Norte:
Borde norte de la Carrera 130
colindante con la UAU2

]
LL

ks

Oriente:
Calle 53
Sur;
Carrera 132.
Occidente:
Calle 50, sobre borde oriental de la
Subestacién Alférez
AREA BRUTA 38.357,85 m2 (en planos)
AREA GENERADORA DE
CESIONES 38.357,85 m2 (en planos)
AREA NETA URBANIZABLE 38.357,85 m2 (en planos)
370-707394 370-559841 370-727566
370-727567 370-727568 370-727569
PREDIOS
370-727570 370-727571 370-707395
370-364001
AREA AREA LOCALIZADA CESIONES
RESUMEN DE AREAS UAU3 EN LA UNIDAD OBLIGATORIAS
m? m? % m? %
AREA BRUTA 38.357,85
AREA GENERADORA DE CESIONES 38.357,85
AREA NETA URBANIZABLE 38.357,85
Zonas
Verdes Zv 11 10.541,86 10.541,86 | 27,48 6.904,41 18,00
Equipamiento 0,00 0,00 0,00 1.1560,74 3,00
CESIONES Calle 50 (VL) 1.734,36
OBLIGATORIAS Calle 53 (VL) 1.672,16
Vias Locales | Carrera 130 (VL) 1.414,62 7.533,41 19,64
Carrera 131A (VL) 1.976,98 ’
Carrera 132 (VL) 735,30
ACEQUIAS Y
FRANJAS DE Acequia 5-7-1 en Zona verde 11 718,18
MANTENIMIENTO
- AREA
DESARROLLABLE Manzana 19 19.564,41
COMPENSACION
VIAS LOCALES Manzana 19 3.215,32
AREA UTIL Manzana 19 16.349,09
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OBLIGACIONES URBANISTICAS

Debe ceder para zonas verdes y equipamientos el 21% sobre area bruta distribuidos asi 6.904,41 m? para
zonas verdes y 1.150,74 m2 para equipamientos. Se han localizado 10.541,56 m?

ZONA VERDE Y
EQUIPAMIENTO

Carrera 130 Ceder el 4rea afectada y construir media calzada sur
Carrera 132 Ceder y adecuar la calzada norte y medio separador.
SISTEMA VIAL Calle 52 Ceder y construir la seccion completa entre carreras 130y 132
Calle 53 Ceder y adecuar la seccion completa entre carreras 130 y 132.
Ciclo- Construir, adecuar o0 demarcar, segun corresponda, la ciclo-infraestructura de la calle 52
infraestructura |y carrera 132
SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO Participacion en la construccién de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

Construccién de la red interna de acueducto.
Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.

ALCANTARILLADO

Regular un volumen total 887,57m3 de aguas lluvias

PLUVIAL
Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial
ALCANTARILLADO | Participacién en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi.
SANITARIO Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.
ENERGIA ELECTRICA | Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de media tension y extension de redes aéreas.
Y Construccion de red de alumbrado publico.
TELECOMUNICACION Canalizacién de telecomunicaciones.
GAS Construccion de la red de gas.
Siembra de arboles en las zonas de recreacion pasiva y antejardines
SISTEMA AMBIENTAL Compensacién de arboles afectados por la Carreras 130 y 132y las calles 52y 53
VIP Destinar 3.269,82 m2 para Vivienda de interés Prioritario. Area localizada 3.269,82 m2.
USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS
MANZANAS 19
USO DEL SUELO Residencial predominante
AREA UTIL 16.349,09 m2
INDICE DE . - - .
OCUPACION 0.24 para vivienda No Vis y 0.30 para Vivienda VIS sobre el 4rea neta urbanizable
CONg\%DRﬁgCION 1.4 aplicado sobre el &rea neta urbanizable
ALTURA 12 pisos

Nota: Para su desarrollo deben realizar los levantamientos topograficos, estudio de titulos, andlisis ambientales, infraestructura vial
y movilidad, servicios publicos, simulacion financiera que refleje el reparto interno equitativo de cargas y beneficios.

PARAGRAFOQ. Para el desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica se deberan
completar los estudios correspondientes al levantamiento topografico, inventario de flora
y fauna, geologia, geotecnia, hidrologia y servicios publicos para precisar el
planteamiento urbanistico definido para dicha zona.

ARTICULO 43. SUBESTACION ALFEREZ |. La Subestacion Eléctrica Alférez |
corresponde a una zona catalogada como afectacién por corresponder a una Estructura
Principal para la prestacion del servicio publico domiciliario de Energia (articulo 272 del
POT). Conforme a lo anterior y, a partir de las obligaciones urbanisticas definidas en el
Esquema Basico SOU-007047-DAP-2011, la Resolucion N° D-4132.0.21-113 de mayo
23 de 2014 que aprueba el Esquema Basico y la Resolucion de CVC 0100 N° 0150-0641
del 12 de noviembre de 2014 Licencia Ambiental, el predio debera cumplir con las
obligaciones contenidas en el presente acto administrativo, las cuales se describen a
continuacion:
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e Zona verde y Equipamiento: Debe ceder a titulo gratuito y por escritura publica al
Municipio de Cali, el area correspondiente para zona verde de conformidad con lo
dispuesto en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, articulos 343 a 365. El area se debe
entregar debidamente adecuada segun las normas contenidas en el MECEP.

e Vias Publicas: Debe ceder a titulo gratuito y por escritura publica al Municipio de Cali,
el area correspondiente a la Calle 48 (Avenida Ciudad de Cal) y las Carreras 130 y
132. Debe pavimentar la calzada de servicio de la Calle 48, la media calzada sur de
la Carrera 130 y la media calzada norte de la Carrera 132 y conformar los andenes
respectivos a estas vias, en longitud y proporcién igual al frente del lote por estos
costados, siguiendo especificaciones de construccién dadas por la Secretaria de
Infraestructura y Valorizacién del Municipio.

PARAGRAFO 1. En caso de que EMCALI quiera destinar a otros usos parte del predio
no ocupado por la subestacion eléctrica y sus aislamientos, debera tramitar el
correspondiente ajuste al plan parcial y cumplir con las obligaciones urbanisticas
derivadas de los beneficios a obtener por su desarrollo.

PARAGRAFO 2. En cumplimiento de paragrafo del articulo 15 de la Ley 142 de 1994,
cuando haya servicios publicos disponibles de acueducto y saneamiento basico sera
obligatorio vincularse como usuario y cumplir con las obligaciones respectivas.

ARTICULO 44. CONJUNTO RESIDENCIAL SORTILEGIO. EI Conjunto Residencial
Sortilegio debera culminar el proceso de Regularizacién y Ordenamiento cumpliendo
todas las obligaciones y demas normas relativas a aislamientos, indice de ocupacion y
alturas, definidas en la Resolucién SOU-027 de febrero 15 de 2005 y la Resolucién SOU-
033 de febrero 23 de 2005, modificada por la Resoluciéon SOU-149 A de mayo 16 de
2005, la cual, de conformidad con lo dispuesto en su articulo 2, se aprueba como Licencia
de Urbanizacién con todas las obligaciones urbanisticas. En consecuencia, debe tramitar
ante la entidad competente, la adecuacion y entrega de vias y zonas verdes publicas
resultantes del proyecto de reordenamiento.

PARAGRAFO 1. En cumplimiento de paragrafo del articulo 15 de la ley 142 de 1994,
cuando haya servicios publicos disponibles de acueducto y saneamiento basico sera
obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los deberes respectivos.

PARAGRAFO 2. Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de las que trata
el presente acto administrativo respecto a la culminacién del proceso de Regularizacion
y Ordenamiento de la Subarea 3, se deberan obtener las licencias urbanisticas que
correspondan, segun el caso.

PARAGRAFO 3. Para poder acceder a la modalidad de desarrollos multifamiliares, asi
como los indices dispuestos en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 del 2000, el
interesado debera adelantar el correspondiente ajuste de plan parcial, para definir las
obligaciones urbanisticas que le corresponden a la Subarea 3, sustentado en los estudios
técnicos a que haya lugar, a través de los cuales se determine la viabilidad técnica del

ajuste.

ARTICULO 45. CONDICIONES GENERALES Y PREVIAS PARA LA EXPEDICION
DE LICENCIAS. Previo a la expedicién de las licencias a las que haya lugar, se debera

tener en cuenta lo siguiente:
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e El desarrollo y ejecucion de obras de infraestructura de la red vial municipal y de
servicios publicos domiciliarios no requieren de licencia, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

e La licencia urbanistica y los permisos ambientales requeridos para el desarrollo de los
proyectos urbanisticos deberan garantizar el cumplimiento de las exigencias
ambientales contenidas en el presente decreto.

e Cada Unidad de Gestion o Unidad de Actuacién Urbanistica, debera contar con una
Unica licencia de urbanizacion o proyecto urbanistico general que incluya todos los
predios que correspondan a dicha area de planificacion.

e Cuando un predio forme parte de dos o mas unidades de gestion o unidades de
actuacion urbanistica, se debera adelantar el correspondiente proceso de subdivision
predial, para que éste participe en la parte que corresponda en cada Unidad de
Gestion o Unidad de Actuacién Urbanistica.

e Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de urbanizacion, contar
con la disponibilidad inmediata para la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, asi como la
Resolucion 0462 del 13 de julio de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o las normas que las modifiquen.

e En ninglin caso, en etapa de licenciamiento o aprobacién de un proyecto urbanistico
general, se podran modificar las dimensiones, configuracion y localizacién de las
cesiones obligatorias derivadas y contenidas en el presente Capitulo.

e Para el desarrollo de cualquier proceso de urbanizacion o construccion arquitecténica
derivada del presente Decreto, se debera dar cumplimiento a la Resolucion 0100 No.
710-0451 del 3 de julio de 2018, “POR LA CUAL SE CONCIERTAN ASPECTOS
AMBIENTALES DEL PROYECTO “PLAN PARCIAL MARANON BAJO” UBICADO EN
EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALIY SE
TOMAN OTRAS DETERMINACIONES”".

e Previo a la solicitud de licencias urbanisticas, se debera contar con la aprobacion de
la Secretaria de Movilidad respecto de! Disefio de Demarcacion y Sefalizacion que
resulten del trazado vial que conforman el presente Plan Parcial, para cada unidad de
gestién o unidad de actuacién urbanistica, segun corresponda.

e El urbanizador al momento de las licencias, debera incorporar los requerimientos que
el SITM determine en cuanto a bahias y paradas, mediante solicitud de concepto
previo de Metro Cali S.A. o la entidad que haga sus veces.

CAPITULO IV.
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

ARTICULO 46. ESQUEMA BASICO. En cumplimiento del articulo 395 del Acuerdo
069 de 2000, en el tramite de estudio y viabilidad del presente plan parcial se proyectaron
todas las vias, parametros de estructura urbana y determinantes para la localizacion de
las zonas de cesion necesarias para el proyecto, motivo por el cual, la cartografia
adoptada en este Decreto constituye el Esquema Basico que se requiere para el tramite
de obtencién de las licencias urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 47. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. Conforme al articulo 252
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del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las actividades que se pretendan.desarrollar en el
presente Plan Parcial que sean calificadas como de impacto mayor, deberan tramitar el
respectivo Esquema Basico de Implantaciéon y Regularizacion, o el instrumento que
aplique o lo sustituya, previo a la expedicion de la respectiva licencia urbanistica.

PARAGRAFO 1. El Esquema Basico de Implantacién y Regularizacién deberé contener
todas las acciones para la mitigacion de impactos dados por la implantacién del uso que
se pretenda desarrollar, incluyendo la sefalizaciéon vial para ejes peatonales,
semaforizacion, bahias para servicio publico, puentes peatonales, y cualquier elemento
que requiera el proyecto para garantizar la adecuada movilidad y transito en su area de
influencia.

PARAGRAFO 2. El Esquema Basico de Implantacion y Regularizacién debera definir con
precision el trazado, lineas de paramento y de demarcacion, accesos vehiculares, radios
de giro, ampliaciones de perfiles viales, ampliacién de andenes y demas requerimientos
técnicos establecidos por el presente Decreto.

ARTICULO 48. GESTION ASOCIADA. El presente plan parcial define todos los
elementos estructurantes del territorio y contiene el conjunto de decisiones urbanas y
normativas para toda su area de planificacién. Para ello, las actuaciones urbanisticas
contempladas para el desarrollo y ejecucion del presente plan parcial se realizaran a
través de Unidades de Actuacidén Urbanistica o Unidades de Gestién, segun el caso, en
los términos previstos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus reglamentaciones, para
lo cual se podran constituir operadores urbanos, entidades gestoras o encargos
fiduciarios de acuerdo con el marco legal correspondiente. No obstante, y, dado que en
el tramite de adopcion del presente plan parcial no se logré contar con estudios de detalle
para los predios que conforman las Unidades de Actuacién Urbanistica 1, 2 y 3, estos
deberan ser complementados previo a la ejecucion a través del ajuste del plan parcial.

En todo caso, el area correspondiente a las Unidades de Actuacién Urbanistica 1,2y 3,
se integran al presente proceso de plan parcial, por cuanto configuran y completan la
pieza de planificacién territorial que debe desarrollarse, en el entendido que deben
cumplir con el proceso de incorporacion y entrega material de areas de cesion obligatorias
y en caso de requerir mejores aprovechamientos, lo pueden lograr a través del presente
instrumento de planificacion.

ARTICULO 49. UNIDADES DE GESTION Para el desarrollo de las Unidades de
Gestidn, se debe obtener su correspondiente licencia de urbanizacién, o contar con la
aprobacién de un tnico Proyecto Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por
los interesados para la totalidad del area de cada una de las Unidades de Gestion,
garantizando el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados para cada una de
ellas. La Licencia de Construccion se podra tramitar de manera simultdnea con la Licencia
de Urbanizacion cumpliendo con las previsiones contenidas en el presente decreto y
demas disposiciones que regulan la materia.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del
Decreto Nacional 1077 de 2015, se podra contar con un Unico Proyecto Urbanistico
General que refleje el desarrollo progresivo del proceso de urbanizacion, para lo cual se
definiran la ubicacion y cuadro de areas para cada una de las etapas. En cada etapa se
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podra solicitar y expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en

el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, acerca

de la prestacién de servicios publicos domiciliarios, los accesos, y asi mismo, el total
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas correspondientes. Cuando las licencias se
desarrollen por etapas, la entrega de las obligaciones urbanisticas de cada etapa.

PARAGRAFO 2. En todo caso, de no cumplirse las condiciones del articulo 2.2.4.1.6.1.2
del Decreto Nacional 1077 de 2015 para desarrollarse por Unidad de Gestion, se debera
realizar el procedimiento dispuesto en los articulos 2.2.4.1.6.2.1 y siguientes del
mencionado Decreto Nacional 1077 de 2015 para la delimitacion y aprobacion de las
Unidad de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 50. ETAPAS DE DESARROLLO. Las etapas de desarrollo mediante las
cuales se ejecute el plan parcial, deberan garantizar la accesibilidad y el pleno disfrute
de las zonas de cesion de espacio publico que se definan para cada una de ellas, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 51, UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Para la obtencion de
la licencia unica de urbanizacién o del unico proyecto urbanistico general para cada una
de las Unidades de Actuacion urbanisticas (UAU-1, UAU-2 y UAU-3), previamente debera
cumplirse con los requisitos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas
normas concordantes, referentes a la adopcion de la delimitacién y su respectivo
procedimiento.

PARAGRAFO 1. Cada Unidad de Actuacion o de Gestion para la configuracion del
urbanismo basico, debe garantizar el cumplimiento de las cargas urbanisticas asignadas
por el plan parcial, independientemente de la cantidad de metros cuadrados de
edificabilidad que desarrolle.

PARAGRAFO 2. Los predios delimitados en la correspondiente UAU no podran ser objeto
de licencias de urbanizacién o construccién por fuera de la correspondiente unidad de
actuacién.

ARTICULO 52. TRAMITE PREVIO A LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. Antes de realizarse el procedimiento de delimitacion de
una o varias de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial, debera
presentarse ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal los
levantamientos topograficos que precisen las cabidas y linderos de los predios que
conforman las UAU1, UAU2 y UAU3, asi como los documentos de diagnéstico y
formulacién que complementen los componentes de servicios publicos, analisis
ambientales, infraestructura vial y movilidad, y la simulacién financiera que refleje el
reparto interno (UAU / propietarios) equitativo de cargas y beneficios, asegurando el
cumplimiento de todas las obligaciones urbanisticas asignadas por el plan parcial
(cesiones de espacio publico y equipamiento), involucrando las normas referentes a
aprovechamientos y volumetrias basicas, acordes con el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y la norma urbanistica adoptada en este
Decreto.

PARAGRAFO 1. Aprobados y viabilizados los componentes anteriormente descritos,
dado que el area correspondiente a las Unidades de Actuacion Urbanistica 1, 2 y 3 del
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presente plan parcial, no han surtido el tramite de Concertacién Ambiental ante la
Corporacion Auténoma Regional CVC, previo a la delimitacién de la UAU, se debera
realizar el procedimiento descrito en el articulo 2.2.4.1.2.2 y concordantes del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 2. Como resultado del procedimiento anterior, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, procedera al ajuste del decreto de Plan Parcial,
para que posterior a este se realice la adopcion de la delimitacién de las UAU.

ARTICULO 53. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera
responsabilidad de la Administracion Municipal ejecutar las obras del sistema vial
correspondientes a cargas generales comprendidas en el area del presente Plan Parcial,
que segun el Acuerdo 069 de 2000 y lo dispuesto en este Decreto, no correspondan al
urbanizador.

Si en el marco de la vigencia del plan parcial, el Municipio requiere ejecutar las obras
publicas antes que el urbanizador haya realizado el respectivo licenciamiento y entrega
de los suelos para las cargas generales, podra acordarse con el urbanizador la entrega
anticipada del suelo correspondiente, conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.6.1.4.8
del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 4 del Decreto Nacional 583
de 2017 o la norma que lo modifique, y por ende, realizar la division material que
corresponda a la cesién destinada a la obra publica, sin que esto implique modificacion
del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios definido en el presente plan.

ARTICULO 54. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos de
la aplicacion del Decreto Extraordinario No. 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 “Por el
cual se compilan los Acuerdo Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013,
0346 de 2013, 0357 de 2013, 0380 de 2014; que conforman el Estatuto Tributario
Municipal’, el Acuerdo 0434 de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el estatuto
tributario municipal y se dictan otras disposiciones”, el Decreto 411.010.20.0306 de 2019
“Por el cual se efectiia una delegacion y se dictan otras disposiciones” y lo dispuesto en
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacion,
remitira al Departamento Administrativo de Hacienda, el informe técnico normativo para
la determinacion de hechos generadores de la participacion en la plusvalia para su
estimacion.

CAPITULO V.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 55. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y
APOYO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrolio de las funciones
otorgadas en la Ley 388 de 1997 a los organismos de planificacion municipales,
corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal hacer el
seguimiento y apoyar las labores de coordinacién para la exitosa ejecucion del Plan
Parcial y de lo dispuesto en el presente Decreto.

ARTICULO 56. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una
vigencia de veinte (20) afios contados a partir de la publicacion del presente Decreto,
siendo prorrogable antes de su vencimiento, por solicitud del interesado presentada en
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los treinta (30) dias calendarios anteriores a la fecha de su vencimiento. La solicitud de
prorroga debera exponer y sustentar los motivos que la originan.

ARTICULO 57. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, reglamentado por el Decreto Nacional 1077 de 2015,
los ajustes al presente plan parcial deberan surtir el mismo tramite establecido para su
formulacion y adopcion, y se efectuaran teniendo en cuenta Gnicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan.

ARTICULO 58. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto, se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000 (POT)
y demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y los decretos que regulan la formulacién y adopcion de los planes
parciales.

ARTICULO 59. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal ejercer la facultad de interpretacion en los casos
de ausencia normativa o contradicciones que surjan de la aplicacion del presente
Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y
en el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 60. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el
Boletin Oficial del Municipio. ‘
PUBLIQUESE Y CUMPLASE (segun sea el caso)
Dado en Santiago de Cali, a los _ dias del mes de de
I

MAURICE ARMITAGE CADAYID
(”Alcalde de Santiago de Cal

I 7. /

ELENA LONDONO GOMEZ
Directora A
, Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
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