ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. ® &2 ) DE 2018

“14 de Drorem Lo
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VEGAS

DEL LILI, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en el Articulo 315 de la Carta Politica, en
concordancia con el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, el numeral 5° del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000
y el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, v,

CONSIDERANDO

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como ‘“los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para
las areas incluidas en suelo de expansion, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compil6 los Decretos Nacionales
2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007, el Decreto Nacional 1478 de 2013 y
se armonizo con el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, todos los anteriores, actos
reglamentarios del procedimiento para la formulacion y adopcion de planes parciales,
contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para .
el estudio, tramite, aprobacién y adopcién.del plan parcial que se surte mediante el
presente Decreto, por cuanto éste fue radicado en legal y debida forma en vigencia del
precitado POT.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece las normas
urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en suelo urbano y suelos
de expansién, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, conforme a lo dispuesto en el
articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de todas las areas del
suelo de expansidn que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las
porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las
cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera
definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el
procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o
rehabilitacidon podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

%Ciue de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
‘\g \ 411.0.20.0516, “Por el cual se determina la estructura de la Administracion Central y las(& N
\ WS
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funciones de sus dependencias’ del 28 de septiembre de 2016, la estructura del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccion de Planificacién del Territorio

Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccién de Desarrollo Integral Unidad de Apoyo a la Gestion
Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que entre otras, las funciones del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
de conformidad con el articulo 79. idem son:

1. Liderar la planificacion del Municipio de Santiago de Cali y su articulacion intersectorial.

2. Dirigir y coordinar la formulacién, seguimiento y evaluacién del Plan de Ordenamiento
Territorial, el Plan de Desarrollo, y los demas instrumentos de planificaciéon del Municipio de
Santiago de Cali.

Que a su vez, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal a través de la
Subdirecciéon de Planificacion del Territorio, cumple con la funcién establecida en el
numeral 4 del articulo 80 del Decreto No. 411.0.20.0516 de 2016, de “Preparar y aprobar
desde la dimension técnica los proyectos de reglamentacién, desarrollo e implementacion de los
instrumentos de planificacion, gestion y financiacion del suelo definidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen, modifiquen o sustituyan”.

Que el 06 de octubre de 2014, mediante oficio con numero de radicado
2014411100904432, la Constructora Bolivar radicé ante el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal la formulacién del proyecto de plan parcial de desarrollo
denominado Vegas del Lili. ‘

Que conforme a lo anterior, el 14 de octubre de 2014 mediante oficio No.
2014413220081141, la entonces Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos del DAPM
le comunico a la Constructora Bolivar, los documentos faltantes de la formulacion del plan
parcial, conforme a lo establecido en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de
2007 y 1478 de 2013, hoy compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que asi mismo, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del DAPM informé que
hasta tanto no se complementaran los contenidos sefialados en la citada solicitud, la
radicacion de la formulacion del proyecto de plan parcial, no se entenderia radicada en
legal y debida forma.

Que el 07 de noviembre de 2014, mediante solicitud con numero de radicado
2014411101013122, la Constructora Bolivar aporté la documentacion faltante para la
radicacion del proyecto de plan parcial, definida por la Subdireccion del POT y Servicios
Publicos mediante oficio No. 2014413220081141 del 14 de octubre de 2014. Asi mismo,
el dia 14 de noviembre de 2014 mediante oficio con numero de radicado
2014411101037472, la Constructora Bolivar dio alcance a la documentacién radicad
mediante oficio 2014411101013122 del 07 de noviembre de 2014.
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Que el 20 de noviembre de 2014, mediante escrito con numero de radicado
2014411101055572, la Sociedad Severo Tenorio y Cia. S.C.S., solicité a la entonces

Subdireccion del POT y Servicios Publicos informacion acerca del tramite y estado del

proceso del proyecto de Plan Parcial Vegas del Lili.

Que el 26 de noviembre de 2014, mediante escrito con numero de radicado
2014411101073162, la Constructora Bolivar complementé la informacion inherente a la
formulacion del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, radicada inicialmente mediante
oficio 2014411101013122 del 07 de noviembre de 2014.

Que el 27 de noviembre de 2014, mediante oficio No. 2014413220094321 la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, solicito a Constructora Bolivar realizar la
publicacion de la citacion publica a propietarios y vecinos colindantes, en un medio de
amplia difusién.

Que el 09 de diciembre de 2014, mediante oficio 2014413220096531 la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos emitié oficio de respuesta a la Sociedad
Severo Tenorio y Cia. S.C.S, respecto al tramite, la radicacion y la publicacion del
proyecto de Plan Parcial denominado Vegas del Lili.

Que el 11 de diciembre de 2014, mediante peticibn con numero de radicado
2014411101116622, la Sociedad Severo Tenorio y Cia. S.C.S solicitd a la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, una copia en medio magnético de todos los
contenidos de la formulacion del proyecto de Plan Parcial denominado Vegas del Lili.

Que el 15 de diciembre de 2014, mediante oficio 2014413220097891 la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos remitié copia en formato digital de la totalidad
de los contenidos de la formulaciéon del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, a la
Sociedad Severo Tenorio y Cia. S.C.S., en respuesta al oficio 20144111011 16622 del 11
de diciembre de 2014,

Que el 16 de diciembre de 2014, mediante comunicacion con numero de radicado
2014411101129412, la Constructora Bolivar remiti6 copia de la publicaciéon de la
convocatoria a vecinos, la cual se realizd en la versiéon impresa del periddico el Pais, del
04 de diciembre de 2014.

Que el 18 de diciembre de 2014, mediante oficio con numero de radicado
2014411101138292, la Sociedad Severo Tenorio y Cia. S.C.S., realizo observaciones a
la formulacién del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, en los siguientes términos:

en el area de planificacion sean considerados como una Unidad de Gestidon y no fraccionados en
dos Unidades como aparecen en la formulacion.

@ *(...) solicitamos que los predios de propiedad de la Sociedad Severo Tenorio y Cia S.C.S incluidos

>

La anterior solicitud se basa en las siguientes consideraciones:
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® Los terrenos de nuestra propiedad en su gran mayoria forman parte de otro de mayor extension
delimitado como Cinturon Ecologico, cuyas condiciones de uso y ocupacion estan definidas en
el Plan de Ordenamiento Territorial.

e La porcién incluida dentro de cada Unidad de Gestién o Actuacién no es necesaria para su
desarrollo pues los predios de los demas propietarios son autosuficientes para cumplir con sus
obligaciones urbanisticas y asi esta considerado dentro de la formulacion (...)"

Que el 30 de diciembre de 2014, mediante oficio 2014413220100851 la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos expidio las observaciones sobre la formulacion
del proyecto de plan parcial Vegas del Lili.

Que el 30 de enero de 2015 mediante oficio con numero de radicado
2015411100075572, la Constructora Bolivar solicit6 a la entonces Subdireccion del POT
y Servicios Publicos una prérroga de un (1) mes, con el propésito de ajustar todas las
observaciones realizadas por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
mediante oficio 2014413220100851 del 30 de diciembre de 2014.

Que el 06 de febrero de 2015, mediante oficio 2015413220007441 la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos encontrd procedente la solicitud de prorroga
solicitada por Constructora Bolivar, de conformidad con la normatividad vigente,
determinando un plazo maximo de respuesta de las observaciones hasta el 09 de marzo
de 2015, so pena de aplicarse el desistimiento establecido en el Decreto Ley 01 de 1984.

Que el 17 de febrero de 2015, mediante oficio 2015413220002394 la entonces

g

o

Subdireccion del POT y Servicios Publicos solicité a la Subdirecciéon de Impuestos,
Rentas y Catastro Municipal la actualizacion de la estructura predial y la base de datos
catastral, del area de planificacién correspondiente al proyecto de plan parcial Vegas del
Lili.

Que el 06 de marzo de 2015, mediante oficio con numero de radicado
2015411100207652, la Constructora Bolivar radicd los ajustes y correcciones de la
formulacién del proyecto de plan parcial Vegas del Lili. Asi mismo, el dia 19 de marzo de
2015 mediante oficio con nuimero de radicado 2015411100255802 dio alcance a lo
radicado el 06 de marzo de 2015, aportando el documento “INVESTIGACION
GEOTECNICA COMPLEMENTARIA PLAN PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI".

Que en el Documento Técnico de Diagndstico - DTD aportado en la formulacion del 06
de marzo de 2015, respecto a la solucion de servicios publicos domiciliarios de acueducto
y alcantarillado en el area del plan parcial, se relaciona como antecedente que para el
desarrollo de las obras de infraestructura de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial de los predios ubicados en la zona norte del
Area de Expansién Corredor Cali - Jamundi, el dia 30 de julio de 2007, las empresas
COMFANDI, COMFENALCO VALLE, CONSTRUCTORA MELENDEZ SA. y
CORFICOLOMBIANA S.A., constituyeron el Fideicomiso denominado “LAS VEGAS-
CIUDAD MELENDEZ- VALLE DEL LILI ORIENTAL", y a través de él, un Patrimonio

Auténomo para que se administraran los recursos necesarios que permitirian contratar Ia%
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elaboracion de los disefios y presupuestos y la construccion de las obras necesarias para
la dotacién de redes matrices de acueducto, alcantarillado pluvial y alcantarillado
sanitario, y demas obras complementarias realizadas.

Que ademas, en el Otrosi al Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion de Recursos
- del 25 de noviembre de 2010, consta que el Fideicomitente CORFICOLOMBIANA S.A.
para esa fecha habia realizado la cesion de los Derechos Fiduciarios a las Firmas
Constructoras MARVAL S.A., INVERSIONES ALCABAMA S.A. y URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA - URBANSA S A.

Que el dia 31 de marzo de 2015 mediante oficio 2015413220024981, la entonces
Subdireccién del POT y Servicios Publicos, a partir de las respuestas aportadas por el
formulador respecto a los requerimientos realizados en el area de planificacion del plan
parcial, informé a la Constructora Bolivar, acerca de la procedencia de la suspension del
tramite de revisién del proyecto de plan parcial Vegas del Lili, en los siguientes términos:

“(...) De conformidad con lo previsto en el articulo 9° del Decreto Nacional 2181 de 2006, |a
Subdireccién del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal en el marco del proceso de revision de dicho plan parcial, encontré la informacion
~ contenida en las comunicaciones que se relacionan a continuacion, en las que por parte del
formulador del plan parcial se solicita a METROCALI S.A., a la Secretaria de Transito y
Transporte Municipal y a la Secretaria de Infraestructura y Valorizacién Municipal, los
“proyectos o requerimientos a tener en cuenta en el érea de planificacion del plan parcial Las

Vegas de LIL/I”.

Radicacién Fecha Entidad
OV-GU-0262 03 de marzo de 2015 METROCALI S.A,,
2015411100180752 27 de febrero de 2015 Secretaria de Transito vy

Transporte Municipal
2015411100180772 27 de febrero de 2015 Secretaria de Infraestructura y
Valorizacién Municipal

A la fecha, obra la respuesta No. 917.105.1073.2015 emitida por METROCALI S.A., respecto
a los requerimientos del Sistema Integrado de Transporte Masivo SITM-MIO en cuanto a
garantizar el espacio suficiente para realizar la implementacién de puntos de parada del
SITM.

Asi mismo, en relacién con la revisién del mencionado plan parcial, esta Subdireccion
mediante oficio No. 2015413220002394 de 17 de marzo de 2015, dirigido a la Subdireccién
de Catastro Municipal, solicitd informacién con el fin de actualizar, concretar y verificar los
predios incluidos en el area de planificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Las Vegas del
Lili", localizado en el area de expansion urbana del Municipio, con el componente digital
(DWG) de los predios que reposara en dicha dependencia.

En este sentido, es claro que por parte del formulador se deben realizar los ajustes al plan
parcial integrando las condiciones que expongan las entidades consultadas y ademas, la
% Subdireccién del POT y Servicios Publicos debe verificar el estado de la configuracion predial
de los predios que conforman el area de planificacion del plan parcial “Las Vegas del Lili"

ﬁ_ frente a la informacién del Catastro Municipal.
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Considerando que la formulacién del proyecto de plan parcial se desarrolla con base en el
proceso reglado por el Decreto Nacional 2181 de 2006, para lo cual debe ajustarse a las
condiciones que respecto al sistema de transporte publico y vias realicen segun su
competencia METROCALI S.A., la Secretaria de Transito y Transporte Municipal y la
Secretaria de Infraestructura y Valorizacién Municipal, sumado a la verificacion de la
configuracién predial frente a la informacién que reporte la Subdireccion de Catastro
Municipal, informacién que es exigible al promotor o formulador del plan parcial a su
conocimiento de manera oficial. (...)

Asi las cosas, atendiendo al principio del debido proceso constitucional de las actuaciones
administrativas, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal encuentra que es dado suspender los tramites del
plan parcial “Las Vegas del Lili", hasta tanto se cuente con el pronunciamiento de las
mencionadas dependencias, con el fin de que el promotor pueda revisar el instrumento de
planificacién en lo concerniente a la formulacion. (...)".

Que el 21 de abril de 2015, mediante oficio 2015413150007894 la Subdireccion de
Catastro remitié al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal la informacién
correspondiente a la estructura predial y la base de datos catastral del area de
planificacién del proyecto de plan parcial Vegas del Lili. Dicho oficio fue remitido por parte

de

la Subdireccién del POT a la Constructora Bolivar mediante oficio No.

2015413220031731 del 28 de abril de 2015, con el propodsito de que la informacidn fuera
tenida en cuenta dentro del analisis predial del area de planificacidén del proyecto.

Que el 21 de octubre de 2015, el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES, en calidad de
Gerente de la Constructora Bolivar, mediante escrito con numero de radicado
2015411101088022, presentd ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, la totalidad de los contenidos y ajustes del proyecto de plan parcial de
desarrollo denominado Vegas del Lili.

Que el 05 de noviembre de 2015, mediante oficio No. 2015413220108181 en respuesta
a la formulacién de plan parcial radicado bajo No. 2015411101088022, la entonces
Subdireccién del POT y Servicios Publicos, informé al sefior - MAURICIO AFANADOR
GARCES, en calidad de Gerente de la Constructora Bolivar S.A., de la continuacién del
proceso, a partir del 21 de octubre de 2015, fecha de la radicacion y que a mas tardar el
28 de diciembre de 2015, se pronunciaria respecto a la viabilidad del proyecto.

Que el 23 de diciembre de 2015, la entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos

mediante oficio con nimero de radicado 2015413220124171, realizé un requerimiento a -

la Constructora Bolivar S.A., sobre la simulacién financiera, el cuadro general de areas y
la impresién de la cartografia a la escala indicada, para integrar a la documentacion de
la formulacion del proyecto de plan parcial, dando plazo para responder el requerimiento
a mas tardar el 19 de enero de 2016.

Qué el 19 de enero de 2016, la Constructora Bolivar mediante oficio con No. de radicado
2016411100038752, radicd ante la entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos,

lo solicitado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en
\ requerimiento del 23 de diciembre de 2015 mediante oficio 2015413220124171.

+
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Que en el documento de diagnostico de la formulacion del plan parcial se encuentra el
antecedente de la configuracion predial del afio 2013, antes de la presentacion del tramite
de plan parcial del 06 de octubre de 2014, de la siguiente manera:

Tabla 1. PREDIOS INICIALES DEL PLAN PARCIAL

LEVANTAMIEN

4

NOMBRE
T0 PREDIO EN | MATRICULA AREA SEGUN | 4 . )
TOPOGRAFICO ANTE(E:EDENT CERTIFICADO | INMOBILIAR | :T?\DSESAL CERTIFICADO A(';E?ASSET%%N Pi?«?r%ﬁ%ﬁ A
ORIGINAL DE IA DE TRADICION
PREDIO No. TRADICION
' Lote de CAJA DE
terreno "Las COMPENSACI
ON FAMILIAR
PREDIO No. Vegas- 370- 70004077000 | 123.302,68 | 122.719,74
. DEL VALLE
1 Sector Sur’ 529497 00 m2 m2
" DEL CAUCA
Lote 3 "El COMFENALCO
Jardin" VALLE
Lote de CAJA DE
terreno "Las COMPENSACI
PREDIO No. Vegas- | a70. | 20004076900 | 123.302,68 | 123.327,10 | ONFAMILIAR
2 Sector Sur 529496 00 > 2 DEL VALLE
Lote 2 m m DEL CAUCA
"Yerbabuen COMFENALCO
a" VALLE
Lote de
terreno "Las
PREDIO No. Vegas- 370- | Z0004076800 | 123.302,68 | 123.276,54 | RCOPERTO
3 Sector Sur" | 529495 00 m2 m2 CORREA
Lote 1 "Las :
Vegitas # 1"
Este lote Lote de
dhacg partfa terreno "Las
el Cinturon | e gas- SEVERO
PREDIO No. | Ecoldgico g " 370- 20004076700 | 268.469,82 | 250.848,49
4+ " Sector Sur TENORIO CIA
Parque 529505 00 m2 m2
. Lote 11 SENCS.
Educacional "Las Vegas
Recreativo” # 11 Sur
Se origina
producto de
una
. Lote 8 con SEVERO
PREDIO No. 5 [ SSWGUMO®Y | Areade | 370-792358 200041299000 | 50,346 87m2 | 20453,85m2 | TENORIO &
20.346,87 m2 CIAS.ENCS.
forestal
protectora del
Rio Lili 0
Se origina
producto de
una 'C'gflzjﬁn SOCIEDAD
PREDIO No. | servidumbrey | 'go oy | 370.792356 | 200041301000 | 53 965,00m2 | 24.801,88m2 | L SLYERD
6 del area Tenorio v CIA 0 ‘ TENORIO Y
forestal S ENGS CIAS.CS
protectora del ' o
Rio Lili
* 158.502,06m2 hacen parte del PLAN PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI
95.680,50 m2 hacen parte del PLAN PARCIAL LAS VEGAS DE COMFANDI
*+* 19.179,81m2 hacen parte del PLAN PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI
5.622,07m2 hacen parte del PLAN PARCIAL LAS VEGAS DE COMFANDI
Matriculas Inmobiliarias homogenizadas al afio 2013 antes de las mutaciones prediales
Catastro seglin su configuracion predial a Magna Sirgas con Oficio No. 2015413150007894
Levantamiento Topografico segln Ing. Radl Mahecha del afio 2006 (Camino, Canal, Rio Lili)
Area de Planificacion 563.683,78m2 .
A
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Que el 17 de febrero de 2016 mediante la Resolucién No. 4132.2.21-002 “Por medio de
la cual se expide el concepto de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas
del Lili, localizado en el area de expansion Corredor Cali — Jamundi”, la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal emitié concepto favorable de viabilidad a la formulacion del
proyecto de Plan Parcial de Desarrolio Vegas del Lili.

Que en relacién con el escrito No. 2014411101138292 del 18 de diciembre de 2014
radicado por la Sociedad Severo Tenorio y Cia S.C.S, la Resolucién No. 4132.2.21-002
del 17 de febrero de 2016 sefal6 que, “una vez revisadas las observaciones realizadas por la
Sociedad Severo Tenorio y Cia S.C.S en cuanto a la delimitacion de las Unidades de Gestidn
propuestas en la formulacién del plan parcial de desarrollo Vegas del Lili, y teniendo en cuenta
que estas disposiciones no modifican las condiciones de uso y ocupacién definidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Cinturon Ecolégico, y en virtud de la necesidad de articular las

Carreras 86 y 94, con las Calles 50, 48 y la 25, y de armonizar las dinamicas funcionales

inherentes a los sistemas estructurantes del area de planificacion considerados en el POT, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos encontré que el planteamiento urbanistico del plan
parcial cumplia con las condiciones necesarias exigidas por Planeacion Municipal, y por tanto, no
se requiere replantear las Unidades de Actuacion Urbanisticas propuestas”.

Que la resolucién de viabilidad del 17 de febrero de 2016, se emitid respecto al area de
planificacion del plan parcial Las Vegas del Lili que corresponde a los predios que se
identifican a continuacion:

Tabla 2. PREDIOS ACTUALES QUE CONFORMAN EL PLAN PARCIAL

PREDIOS ACTUALES
N° DE é§§¢,,§,§,‘igg AREA SEGUN
prepio| M OE LEVANTAMIENTO |  PROPIETARIO ACTUAL ANTECEDENTES
TRADICION TOPOGRAFICO
Sin Sin
370- ‘ gﬁﬁﬁf;ggﬂ%?é%gﬁ antecedentes | antecedentes
1 520497 | 123:30268m2 | 124.498,95m2 CAUCA - COMFENALCO | due altere las | que altere las
| VALLE DELAGENTE caracteristicas | caracteristicas
del lote del lote
CAJA DE COMPENSACION Sin Sin
370- FAMILIAR DEL VALLE DEL | @ntecedentes | antecedentes
2 529496 | 123.302,68m2 127.476,98m2 CAUCA -COMFENALCO que altere las | que aitere las
VALLE DELAGENTE caracteristicas | caracteristicas
del lote del lote
. ’i)nr:iiaocon Se origina al
° gbase al involucrarse
englobe de los Predios
CONSTRUCTORA BOLIVAR (Ijos pfredic?s p,\::;i':"}los 3aly
ore identificados ) :
7 892136 | 125:947.96m2 141.083,71m2 CALISA. dentiioanos | ce eite Sa||e
| De M.l 370- | Unareaa
888205 - 370- Predio No. 4,
888206 - 370- quedando asi
/ el Predio No.
888207 - 370-
888210 7

ik
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PREDIOS ACTUALES
Predio
originado con
base al
englobe de | Este lote hace
los predios parte del
identificados Cinturdn
8 98272;5 20056366m2 |  155.167,99m2 | SEVEROTENORIO & CIA S- | conlosNos. | Ecologico
' De M.I. 370- "Parque
529505 - 370- | Educacional y
792354 - 370- | Recreativo"
888204 - 370-
888210 -370-
748915
Se origina de
Se origina la division
producto de material del
una Predio No. 5
370- SEVERO TENORIO & CIA . S. | servidumbre y del
9 | agry | 10-189.63m2 7.140,08m2 ENCS. deldrea | levantamiento
forestal topografico
protectora del | original con
Rio Lili No. De M.1.
370-792358
Se origina de
Se origina la divisién
producto de material del
. una Predio No. 6
| 370- SEVERO TENORIO & CIA. S. | servidumbre y del
10 | gagoog | 4:980.99m2 8.316,07m2 ENCS. deldrea | levantamiento
forestal topografico
protectora del | original con
Rio Lili No. De M.1.
370-792356

Que el 19 de febrero de 2016, de conformidad con la constancia de notificacion personal
radicada bajo No. 2016413200003791, el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.359.969 de Bogota D.C, en calidad de
gerente de la Constructora Bolivar, se notificé del contenido de la Resolucion No.
4132.2.21-002 de 2016, “Por medio de la cual se expide el concepto de viabilidad al
proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili, localizado en el area de expansion

Corredor Cali — Jamundi”.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en cumplimiento de los
articulos 2:2.4.1.2.1, 224.122 y 2.2.4.1.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
remitio a la

mediante oficio No. 2016411100194042 del 11 de marzo de 2016,

Corporacién Autdnoma Regional del Valle del Cauca — CVC, la documentacion de la
formulacién del proyecto de Plan Parcial Las Vegas del Lili, para que se adelantara el

proceso de concertacién de los aspectos ambientales del Plan Parcial.

Que mediante oficio con radicado No. 2016411100300382 del 17 de marzo de 2016, la
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, remite el Auto de Inicio de
Tramite de Concertacion del proyecto de Plan Parcial La Vegas del Lili, localizado en el
Corredor Cali — Jamundi, en el que establece como fecha de inicio el 06 de abril de 2016.

Pagina 9 de 57 é

N
Q



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.(0-x=2_.) DE 2018

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VEGAS

DEL LILI, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

Que el 5 de abril de 2016, mediante oficio con radicado No. 2016413220022991, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal le informé a la CVC, el listado de
personas que asistirian por su parte, al proceso de concertacién del proyecto de Plan
Parcial Las Vegas del Lili.

Que en Acta de reunion del 14 de abril de 2016, dentro del proceso de concertacion
ambiental con la CVC, se determind, entre otros, la necesidad de aclarar la existencia de
un humedal dentro del area de planificacion, y su incidencia técnica y juridica, para lo
cual se programo6 una visita al sitio el dia 20 de abril de 2016. Asi mismo se definié como
fecha de concertacion el 05 de mayo de 2016.

Que asi mismo, en Acta de reunion del 25 de abril de 2016, dentro del proceso de
concertacion ambiental, la CVC considerdé que debia aclararse la situacion técnica de la
distancia del proyecto al vertedero de Navarro y la localizacién del dique de proteccion
sobre la margen izquierda del rio Lili. En razon a lo anterior, se considero, a partir de esa
fecha, la suspension del proceso de concertacién, y se definié que el reinicio del proceso
seria determinado por acuerdo entre las partes.

Que mediante escrito con radicacion No. 201641100866892 del 19 de julio de 2016, el
sefior RIGOBERTO HERRERA CORREA, identificado con cédula de ciudadania
16.690.378, en calidad de propietario del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-529495, solicitd ante la Subdireccién del POT y Servicios publicos
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal la revocatoria directa de la
Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016, por la cual se expidi6 el
concepto de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili.

Que la citada solicitud de revocatoria directa se realizd en los siguientes términos:

“(...) Constituye un error superior e inexcusable el que comete la Administracion Municipal
—DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, Subdireccion del
Plan de Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos- cuando mal calcula, mal recibe o mal
considera las AREAS del o de los lotes de terreno vinculados al que se refleje la Resolucion
No. 4132.2.21-002 de 2016 (Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili), tal como lo dejaré
demostrado con el presente documento. (...)

La comprensioén de los calculos topograficos en materia de levantamientos plan métricos y
su identidad con los correspondientes registros publicos inmobiliarios es asunto que en su
base atafe a las funciones publicas que cumple el Departamento Administrativo de
planeacion Municipal. (...)

En efecto, al presentar y exponer ante las autoridades municipales (DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL- Subdireccion del Plan de
Ordenamiento Territorial y Servicios Publicos-) los documentos necesarios para el tramite
de un Plan Parcial, incluyé dos documentos con informacién no correspondiente y en este
punto presenté certificado de tradicién del inmueble al que corresponde el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-892136 de la ORIP de Cali, antes No. 370-529495 de la ORIP de Cali
-en el que aparece un area exacta de 125.947,96 metros cuadrados y, simultaneamente,

levantamientos planimétricos en los que se prueba ante la autoridad de planeacion
municipal que el mismo lote de terreno tiene en la realidad un area fisica igual a 141.083, 713& f
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. metros cuadrados, esto es, existe una disconformidad igual a 15.135,75 metros cuadrados
(diferencia de area entre los 141.083,71 metros cuadrados que existen en la realidad del
lote de terreno propiedad de la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR CALI SA. y los
125.947,96 metros cuadrados que aparecen en los titulos inmobiliarios respectivos). (...)".

Que mediante oficio dirigido al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
radicado bajo No. 2016411100888842 del 27 de julio de 2016, la Direccion Territorial de
la Direccion Ambiental Regional Suroccidente de la CVC, informé que el reinicio del
proceso de concertacion seria el 03 de agosto de 2016, fecha en la que la Corporacién
expondria las observaciones y recomendaciones al proyecto de Plan Parcial Vegas del
Lili.

Que mediante Resoluciéon No. 4132.2.3.21-006 del 13 de septiembre de 2016, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, resolvio la solicitud de revocatoria directa de la Resolucion No.
4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016, interpuesta por el sefior RIGOBERTO
HERRERA CORREA, en el sentido de rechazar por improcedente dicha solicitud, tal
como se relaciona a continuacién:

“(...) Es importante sefalar que la ejecucion de! plan parcial debe realizarse en
concordancia con las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestidn, definidas
en la formulacion, que segun lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, “(...) el desarrollo de cada unidad se debera obtener una Unica licencia de
urbanizacién o contar con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general”.

1.2.1 Ahora bien, frente a lo argumentado por la validacion de documentos, certificados de
tradicion, yerros reqgistrales en relacién con las areas declaradas en el plan parcial, como
primera medida es pertinente sefialar que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, la formulacion de los planes parciales, debera contener o

siguiente:
“..)

1. Documento Técnico de Soporte que contendra como minimo:

1.1 Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de disefio,
donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagnoéstico, la pertinencia y
procedencia del plan parcial, asi como los objetivos y criterios que orientaron las
determinaciones de planificacion adoptadas en la formulaciéon del mismo.

1.2 Presentacién del planteamiento urbanistico proyectado con la definicién de los sistemas
del espacio publico y los espacios privados.

1.3 Presentacion de la estrategia de gestion y financiacion y de los instrumentos legales
aplicables para el efecto.

1.4 Cuantificacion general de la edificabilidad total, segiin uso o destino y cuantificacion
financiera de la intervencion.

2. Cartografia en escalas 1:2000 o 1.5000 que incluya como minimo:

2.2 Planos del diagnéstico.

@ 2.2.1 Plano topografico del area de planificacion, sefialando los predios con sus Folios de
Pagina 11 de 57
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Matricula Inmobiliaria. (Sublineas fuera de texto)

()

De acuerdo con lo anterior, y con el objeto que la Administracion Municipal pueda tener la
claridad sobre el area de planificacién de los predios ubicados en el Area de Expansion
Urbana, la cual sélo se puede desarrollar a través del instrumento de planificacion de plan
parcial, se solicita a los formuladores que expliquen la historia de los predios iniciales,
incluyendo un plano indicativo, relacionando su area, dado el caso las particiones o
divisiones prediales que se hayan realizado. Razén por la cual, la informacion aportada
debe relacionarse con la actualidad predial que se propone para el area de planificacién.

Es asi como, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos procede en el marco de la
revision a la formulacién a corroborar la informacién de las areas con identificacion predial
reportada en los respectivos folios de matricula inmobiliaria, informacién de Catastro y el
levantamiento topografico. En consecuencia, se solicitan todas las aclaraciones a que haya
lugar, con el objeto que se verifique el area propuesta en la Formulacion con el area
resultante del levantamiento topografico.

Es decir, el area de planificacion de los planes parciales al momento de la formulacién se
estudia con el area reportada en el levantamiento topografico, por cuanto, es el drea tomada
directamente en el sitio por un técnico o profesional idoneo, y definida en un plano conforme
a las especificaciones sefialadas por la autoridad catastral, y con base en dicha area es
que se procede a calcular y verificar las areas del proyecto (zonas de cesion, las areas
Utiles, etc.).

En este sentido, es importante precisar que la Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos,
en el marco de su competencia, no valida informacién de los folios de matricula inmobiliaria,
por cuanto dicha actividad es competencia de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, y a su vez, no valida la informacién que para la finalidad aporta la Subdireccién
de Catastro, toda vez que no es su funcion legal.

Sin embargo, debe indicarse que la informacién del tramite se presume legal y las
actividades respecto a la verificacion de area se realiza precisamente para tener el dato
actualizado y cercano a la realidad para el calculo de las areas a las cuales se les dara
norma a través del instrumento de plan parcial.(...)

En conclusion, si al momento de la revisiéon de la formulacion de plan parcial se evidencia
que el area del levantamiento topografico reporta un area mayor a la del folio de matricula
inmobiliaria, se procede a incorporar el predio al instrumento de planificacion con su area
identificada en dicho levantamiento. Lo anterior, en procura de realizar el calculo de area
reales para el urbanismo del predio. Motivo por el cual, no se evidencia que dentro del
procedimiento de revision a la formulacion del plan parcial Vegas del Lili, por haberse
basado su calculo en el area de levantamiento topografico sea contrario a la Ley, o se cause
dafio alguno. Toda vez, que es una de las exigencias del Decreto Nacional 1077 de 2015

C.).

Que la Resolucion No. 4132.2.3.21-006 del 13 de septiembre de 2016, fue notificada al
sefior RIGOBERTO HERRERA CORREA, mediante aviso con radicacion No.
2016413220067531 del 03 de octubre de 2016.

¥ Que mediante oficio No. 2016413220068741 del 07 de octubre de 2016, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, consulté a la CVC sobre el estado del trdmite d
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la concertacién ambiental cuya ultima reunién habia sido realizada el 03 de agosto de
2016.

Que por otra parte, la sefiora OFELIA TENORIO DE LOURIDO, en calidad de
representante legal de la Sociedad Severo Tenorio y Cia. S. en C.S., y el sefior
GUSTAVO ADOLFO SILVA, en calidad de representante legal de COMFENALCO VALLE
DE LA GENTE, en escrito con radicacién No. 2016411101221182 del 27 de octubre de
2016, solicitaron concepto para subdividir el predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-902545, correspondiente-al Cinturon Ecoldgico incorporado en el
area de planificacion del plan parcial con el objeto de realizar la configuracién predial que
permitiera la cesion de los tramos de las Carreras 86 y 94 entre las Calles 50 y 53, al
igual que la entrega de una porcién de terreno del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 370-529496, que también hace parte del Cinturén Ecolégico,
con el fin de obtener licencia urbanistica para la subdivision predial solicitada.

Que mediante oficio No. 2016411101224392 del 27 de octubre de 2016, la CVC informé
al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, que el proceso de concertacion
del plan parcial Vegas del Lili se encontraba en curso y a consideracién del alcance de
los aspectos ambientales objeto de andlisis, evaluacién y concertacién, para lo cual
adjunté el Concepto Técnico CVC No. 637-2016 del 04 de octubre de 2016.

Que el 02 de noviembre de 2016, por medio de oficio No. 2016413220074941 la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del DAPM, traslad6 al sefior MAURICIO
AFANADOR GARCES, gerente de la Constructora Bolivar S.A, el Concepto Técnico CVC
No. 637-2016 del 04 de octubre de 2016, para que realizara los ajustes técnicos a la
formulacion del plan parcial.

Que el 21 de noviembre de 2016 se realiz6 reunién entre los profesionales de la entonces
Subdireccién del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES, gerente de la
Constructora Bolivar S.A, como consta en el listado de asistencia, para aclarar las
observaciones a la concerfacién ambiental del plan parcial Vegas del Lili.

Que mediante oficio de respuesta radicado bajo No. 2016413220079181 del 21 de
noviembre de 2016, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, contesté a
la peticién presentada con radicacion No. 2016411101221182 del 27 de octubre de 2016
en la que se solicitd concepto sobre la posibilidad de subdividir el predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902545, indicando su inviabilidad, por cuanto la
subdivision predial s6lo podria darse después de la adopcion del plan parcial, acorde con
lo previsto en el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015.

‘Que mediante oficio No. 2016413220083881 del 05 de diciembre de 2016, la entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, inform6 a la Corporaciéon Auténoma Regional
del Valle del Cauca CVC, del traslado del Concepto Técnico al Formulador y sefiald qu
una vez llegaran los ajustes solicitados, estos serian remitidos a la Corporacién. @f
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Que mediante oficio de respuesta con radicacién No. 2016413220088131 del 26 de
diciembre de 2016, el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, en
respuesta a la reiteracion de la solicitud No. 2016413220088131 del 13 de diciembre de
2016, de la sociedad Severo Tenorio y Cia., respecto a la subdivisién predial senald lo
siguiente:

“(...) se reitera a los propietarios lo mencionado en el oficio con radicado No.
2016413220079181 del 21 de noviembre de 2016, que el objeto de la realizacion del plan
parcial no es en si mismo la subdivision de los predios, sino el desarrollo urbanistico
armodnico de los mismos. Por lo tanto, la subdivision material, es la autorizacion previa para
dividir materialmente uno o varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana
de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la normativa aplicable a esta clase
de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Todo desarrollo deberd ejecutarse bajo el marco del citado plan parcial como
instrumento de planeacion; y en este sentido, las disposiciones de ordenamiento territorial
seran exigibles a los predios matrices y resultantes.

Este Departamento Administrativo aclara que la responsabilidad por los negocios
juridicos y comerciales realizados entre particulares, por tratarse de actos juridicos
privados, no son de competencia de esta entidad.

En este orden de ideas, los propietarios de los predios dentro del tramite de plan parcial
después de la subdivision material, deberan dar cumplimiento a los previsto en la Ley 388
de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015 y las demds normas concordantes con el
desarrollo y ejecucion del instrumento de ordenamiento requerido.

En conclusién, se encuentra que la subdivision de los predios identificados con los
folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-529496 y 370-902545, planteada por los
propietarios-promotores, es viable siempre y cuando se realice teniendo en cuenta que el
area de intervencion esta sujeta a un plan parcial, como instrumento de planeacién
necesario para su desarrollo y no por otra razén, siendo exclusivamente dada para el
cumplimiento de las obras de servicios publicos para el sector. Sin embargo, dicho acto
debera ser analizado en los aspectos de su competencia por el Curador Urbano. (...)".

Que el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES: gerente de la Constructora Bolivar S.A,
mediante escrito con radicacion No. 20174173010024812 del 16 de enero de 2017, allegd
el “Documento Técnico Ejecutivo’, con las respuestas a los aspectos técnicos
ambientales solicitados por la CVC a la formulacién del plan parcial.

Que el 31 de enero de 2017, se realizé reunién entre profesionales de la Subdireccion de
Planificacion del Territorio y el arquitecto OSCAR VASQUEZ, integrante del equipo
estructurador del plan parcial, tal como consta en el Acta de reunién que reposa en el
expediente, con el objeto de realizar el seguimiento al cumplimiento a la concertacion
ambiental, tratando, entre otros, los siguientes aspectos en relacién con la formulacion: i)

}.AREA DE AISLAMIENTO DE NAVARRO, i) HUMEDAL vy ii) ESTUDIO DE

¥ VULNERABILIDAD DEL ACUIFERO, estableciendo tareas de ajuste, a cargo del el
Formulador del plan parcial. ,
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Que el 13 de febrero de 2017 la Subdireccién de Planificacion del Territorio, como‘
resultado de la revision y analisis del “Documento Técnico Ejecutivo”, solicitd al
Formulador el ajuste de dicho documento mediante oficio No. 20174132050000611.

Que a su vez, mediante oficio No. 201741320500018241 del 03 de marzo de 2017, la
Subdirecciéon de Planificacion del Territorio informd a la Corporacion del estado y los
ajustes respectivos a la formulacion del plan parcial Vegas del Lili en relacion con el
Concepto Técnico CVC No. 637-2016.

Que mediante oficio con radicacién No. 201741730100414782 del 25 de abril de 2017, la
Corporacién Autbnoma Regional del Valle del Cauca- CVC, de conformidad con el
informe anterior, sefiald lo siguiente:

“(...) Considerando que el perimetro de expansién del Corredor Cali- Jamundi fue concertado
entre el Municipio de Caliy la CVC en el Acuerdo 0373 de 2014, por medio del cual se adopta
la revision ordinaria del contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Santiago de Cali y que adicionalmente se corroboré6 con el grupo de recurso hidrico
de la CVC que son suficientes los estudios realizados sobre la vulnerabilidad a la contaminacion
de los acuiferos en la zona de influencia del plan parcial, solicitamos al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal remitir a esta Corporacion el proyecto del plan parcial
ajustado, previa viabilidad por parte de su dependencia, a fin de continuar con el proceso”.

Que el -15 de septiembre de 2017, mediante escrito con radicacion No.
201741730101158912, la Constructora Bolivar S.A; formuladora del plan parcial Vegas
del Lili, entrego la documentacion que contiene los ajustes y planos del mismo.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio, comunicé al formulador que en el
marco de los dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
pronunciaria sobre los aspectos técnicos del plan parcial a mas tardar el 30 de octubre
de 2017. _

Que a continuacién se relacionan las comunicaciones enviadas via email, entre
profesionales de la Subdireccion de Planificacion del Territorio y los formuladores del plan
parcial, durante la vigencia afio 2017, que se requirieron para conseguir el ajuste técnico
del proyecto a las exigencias de la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca:

Tabla 3. REGISTRO DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS ANO 2017

FECHA ASUNTO REMITENTE DESTINATARIO CONTENIDO
Informacion

svonzory | ve | arins vansemscngea | cosarindoneeatsnnc | S VL DR P
:t;z;zr;taaﬁlén formuladores.
Elaasnvzagféacljel rr:afanador@cbolivar.co gtvasar.londono@cali‘gov,c Los formuladores solicitan reunién

2810472017 gg'gumcadén giirlr:/ig@comfenalcovalle. gizlogga.vanderhuck@cali. g:LZﬁ;%:.if;‘g??rmaCIon que
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FECHA ASUNTO REMITENTE DESTINATARIO CONTENIDO
. Oscarvasquezgestionurb ) _ Aceptacién de reunién para el dia
Plan Parcial carolina.vanderhuck@cali. | jueves 04 de mayo de 2017 a las
02/05/2017 - ana ; .
Vegas del Liti . gov.co 4pm, en la Subdireccién de
@gmail.com Planificacion del Territorio
Concertacién cesar.londono@cali.gov.c
Ambiental Oscarvasquezgestionurb | ©. Los formuladores solicitaron reunién
26/10/2017 Plan Parcial ana para conocer el estado del proceso
Las Vegas del | @gmail.com carolina.vanderhuck@cali. de concertacion del plan parcial
Lili gov.co
diana- Remisién de los estudios
esmeralda.loaizacvc.gov.c | ambientales aportados por el
- formulador con todos los anexos, de
Concertacion o ) > . !
Ambiental s ; martha.bolanos °°”tf°'m'|dag\78” ja reunion que
27/10/2017 Plan Parcial edwin.segura@cali.gov. @cali.gov.co sostuvo la ( con os'slpro_ esionales
Las Vegas del co varo diaz.var@cali.qov de la qud!recmor) de Planificacién
il alvaro.diaz.var LYOV.C | de| Territorio, el dia 26 de octubre de
° 2017- Pendiente por confirmar
carolina.vanderhuck@cali. | reunién entre entidades, para el 17
gov.co de noviembre de 2018.

Que la Subdireccidén de Planificacidén del Territorio con fundamento en el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, prorrogd el plazo para pronunciarse
técnicamente hasta el 14 de diciembre de 2017.

‘Que mediante oficio radicado bajo No. 201741320500113991 del 15 de diciembre de

¢

2017, la Subdireccion de Planificaciéon del Territorio, con el objeto de continuar con la
concertacion ambiental requirié al Formulador, indicando que (...) en el marco del proceso
previo a la concertacion ambiental, deben realizarse los respectivos ajustes urbanisticos y
técnicos que ello implica al documento técnico de soporte. (...) para entregar las observaciones
que deben ser subsanadas con la urgencia del caso (...)", en dicho oficio constan las
observaciones en los diferentes componentes respecto a la integralidad de la propuesta,
movilidad, obligaciones urbanisticas y afectaciones, simulacién urbano/financiera,
cartografia y cuadros de areas.

Que el dia 16 de enero de 2018 se llevd a cabo una reuniéon entre el equipo de
profesionales de planes parciales de la Subdireccién de Planificacion del Territorio y el
Arquitecto OSCAR VASQUEZ, tal como consta en el Acta de reuniéon que reposa en el
expediente, donde se aclararon los ajustes técnicos de la formulacion del plan parcial en
relacion con la cartografia, el desplazamiento del posicionamiento geografico de las
entidades geométricas que representan los contenidos del plan parcial , la simulacion
urbanistica — financiera, el reparto de cargas y beneficios y la estructura urbana.

Que mediante oficio con radicacion No. 201841320500011271 del 15 de febrero de 2018,
la Subdireccién de Planificacién del Territorio hizo “devolucién del AZ de la formulacion
del plan parcial Las Vegas del Lili", con el fin de que el formulador actualizara los ajustes

derivados de la concertacion ambiental, en especial de los dos AZ, Tomo |y Tomo I, deglr\}\d

documento Técnico del Diagnéstico Componente Ambiental.
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Que mediante escrito con radicacion No. 201841730100188572 del 16 de febrero de
2018, el sefior MAURICIO AFANADOR GARCES: gerente de la Constructora Bolivar S A,
radic6 ante la Subdireccién de Planificacion del Territorio los ajustes de la formulacion del
plan parcial Las Vegas del Lili.

Que a continuacion se relacionan las comunicaciones enviadas via email, entre los
formuladores del plan parcial y los profesionales de la Subdireccién de Planificacion del
Territorio, con el objeto de dejar constancia de la realizacidn de las actuaciones previo al
cumplimiento de los ajustes técnicos requeridos:

Tabla 4. REGISTRO DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS ANO 2018

1 FECHA | ASUNTO REMITENTE DESTINATARIO . CONTENIDO
Pian Parcial Las ; ;
alvaro.diaz.var@cali.gov.co, .
14/02/2018 Vegas del Lili- oscarvasqqezgestionurb angela.onegagzali.g%v.co, Cuadro_de Areas con
Cuadros de Areas | ana @gmail.com ) ) correcciones.
Ajustados isabel.leyes@cali.gov.co
Observaciones alvaro.diaz.var@cali.gov.co,

Observaciones a la
cartografia del plan parcial

angela. oneqa@call gov.
co

oscarvasquezgestionurbana

@gmail.com

15/02/2018 | Cartografia PP-
: Las Vegas del Lili

carolina.vanderhuck@cali.gov.c

Plan Parcial Las ‘ o
15/02/2018 | Vegas del Lili- gf\g%‘;ani‘;ﬁ?nfs"°”“fb alvaro.diaz.var@cali.qov.co

Ajustes angela.ortega@cali.gov.co
isabel.leyes@cali.gov.co
carolina.vanderhuck@cali.gov.c
L [}
Radicacion i i Se remite el oficio de
Ajustes Plan oscarvasquezgestionurp | 2lvaro.diaz.var@cali.gov.co yernie e O
16/02/2018 Parcial Vegas del ana@gmail.com angela.ortega@cali.qov.co radicacion oficial con el
_ Lili 9 gmat. X - e documento ajustado.
e isabel.leyes@cali.gov.co

martha.bolanos@cali.gov.co

Que el 08 de marzo de 2018, la Subdireccién de Planificacion del Territorio, solicité al
formulador del plan parcial, copia de los documentos técnicos del 16 de febrero de 2018,
para ser radicados ante la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca-CVC.

Que en respuesta a la solicitud anterior, el formulador entregé el dia 16 de marzo de
2018, con comunicacién No. 201841730100321802, copia fisica de la formulaciéon del
plan parcial Las Vegas del Lili.

'Que si bien el tramite del plan parcial continuaba suspendido, mediante oficio radicado

baJo No. 201841320500024111 del 22 de marzo de 2018, la Subdireccion de
| Planificacion del Territorio, remitié a la CVC, la formulacién del plan parcial Vegas del Lil,
que contiene los ajustes técnicos ambientales requeridos por dicha Corporacion e indico
en relacién con los ajustes solicitados en el Concepto Técnico CVC No. 637-2016 del 0
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de octubre de 2016, que se acataron las 3 principales observaciones técnicas
ambientales, asi:

?\b
)
]

()

Durante este periodo de tiempo, se evaluaron cada una de las observaciones emitidas
por la CVC, las cuales fueron, algunas subsanadas y otras discutidas en reuniones con la
corporacion, para asi precisar el alcance y dimensionamiento de las modificaciones totales
a las que tenia que acogerse el plan parcial. Las observaciones se catalogaron en tres (3)
grandes componentes; Zonas de Proteccion Ambiental, Servicios Publicos Domiciliarios y
Vulnerabilidad y Riesgo. A continuacion entonces, se hace una descripcion muy general de
las tematicas abordadas en el ajuste del plan parcial.

ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

1. Uno de los elementos estructurales encontrados en el proceso de concertacion ambiental
por parte de la corporacion, fue la presencia de un humedal en el area de planificacion del
plan parcial. Esta informacion fue corroborada con trabajo de campo y el estudio de
aerofotografias histéricas en las que se pudo determinar la presencia del mismo. Sobre el
particular, la CVC en el Concepto Técnico CVC No. 637-2016 manifestd; “(...) El desarrollo
del Plan Parcial debera acoger establecidos en el Acuerdo CD 042 de 2010 y debera
establecer las medidas que garanticen la infiltracion de agua en el suelo.

Con base en lo anterior, se hace necesario replantear la propuesta urbanistica del Plan
Parcial con el fin de incorporar los suelos de proteccion existentes en el area y sus
restricciones de uso y ocupacion (...)".

Frente a esta observacion, el formulador del plan parcial hizo un replanteamiento general
del urbanismo del plan parcial, en busca.de lograr que la presencia del humedal, asi como
su zona de proteccion ambiental quedaran resguardadas en un area con destinacion a
espacio publico, de tal forma que se conservara integralmente y se articulara con la
propuesta urbana del proyecto.

Esta modificacidén fue evaluada integraimente frente a la estructura urbana general, en el .

sentido de subsanar las complejidades y problematicas subyacentes a la modificacion en
cada una de las tematicas, para asi efectuar una armonizaciéon integral del nuevo
planteamiento, con los diagndsticos y propuestas la disposiciones referidas al area de
recarga y vulnerabilidad de acuiferos en los demas sistemas. Como resultado de esto, la
nueva propuesta urbana considera dentro de su estructura el humedal y su zona de
proteccién ambiental totalmente integrados y relacionados con el espacio publico, dando
asi cumplimiento a la observacion llevada a cabo por la corporacién.

2. Otro de los elementos importantes mencionados en el Concepto Técnico de la
Corporacién fue el de la zona de aislamiento del antiguo Vertedero de Navarro, la cual
aparentemente se superponia con el extremo nor-oriental del plan parcial. El municipio tanto
en la reunion de concertacién, como en reuniones posteriores manifestdé que el area de
expansion fue establecida y concertada con la Corporacion, teniendo en cuenta la zona de
aislamiento establecida para el vertedero de Navarro, por lo cual no consideraba
procedente dicha observacion. No obstante, como parte de los compromisos discutidos en

correspondientes con base en la informacion con la cual se concerté y adopto el Plan de

la reunion de Concertacion, esta Dependencia aceptéd efectuar las verificaciones%
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Ordenamiento Territorial que sirve de marco juridico para el presente (Acuerdo Municipal
069 del 2000), encontrando que, el Plan Parcial Vegas del Lili no se encontraba afectado
por la zona de aislamiento definida para el Vertedero de Navarro.

Este andlisis fue puesto en conocimiento de la corporacion, quien aceptdé dicha
constatacion, tal y como figura en el oficio No. 7112-203992017 (radicado DAP -
201741730100414782), donde ademas se menciona por parte de la Corporacién, que los
elementos asociados a la vulnerabilidad del acuifero ha sido suficientemente estudiado, y
que por tanto el plan parcial puede hacer uso de informacion secundaria para plantear las
recomendaciones especificas para éste.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

1. En el componente de servicios publicos domiciliarios, la CVC en el Concepto
Técnico CVC No. 637-2016 manifesto que; “(...) El sistema de drenaje pluvial, debera acatar
lo dispuesto en el articulo 163. Manejos de las Aguas de Escorrentia por Lluvias, del POT
vigente adoptado mediante Acuerdo 373 de 2014. De igual forma se hace necesario que se
solicite una actualizacion de los parametros generales y condiciones para el disefio del
sistema de drenaje pluvial de que trata el oficio 311-DIAA-pd-224-07 expedido por EMCALI

el 22 de junio de 2007. Una vez ajustado debera ser presentado a la Corporacién para su

revision (...)". En este punto y a manera de contexto general, cabe precisar que el Plan
Parcial Vegas del Lili en cuanto al componente de servicios publicos forma parte del
Fideicomiso Las Vegas — Ciudad Meléndez — Valle del Lili Oriental, el cual tuvo a su cargo
todas las obras de infraestructura de parte del suelo urbano contenido en Valle del Lili, asi
como de los Planes Parciales Las Vegas, Ciudad Meléndez y Vegas del Lili, las cuales en
su mayoria se encuentran ejecutadas tanto para acueducto, como para alcantarillado en
manejo pluvial y sanitario, y algunas incluso ya se encuentran recibidas por EMCALI ESP.

En este sentido, el Plan Parcial Vegas del Lili constituye un vacio urbano dentro de una
zona ampliamente desarrollada de la ciudad, cuyas infraestructuras generales ya se
encuentran en su mayoria ejecutadas y, por tanto, el desarrollo del Plan Parcial Vegas del
Lili se articulé con dichas infraestructuras ya existentes y ejecutadas.

En linea con lo anterior, se puntualiza ademas que los permisos ambientales que se
pidieron por parte del Fideicomiso Las Vegas — Ciudad Meléndez — Valle del Lili Oriental
fueron aprobados por la misma Corporacién, contenidos que fueron descritos por los
formuladores y consignados en los documentos técnicos, donde ademas se aport6 lo
siguiente: o

« “Acta de compromiso suscrita entre Emcali EICE ESP y el Fideicomiso las Vegas — Ciudad

Meléndez — Valle del Lili oriental”.

* Contrato Fiduciario para la construccion de las redes matrices de acueducto y
alcantarillado pluvial y sanitario.

« Aprobacién de los disefios de la infraestructura de acueducto y alcantarillado sanitario y
pluvial.

* Cartografia de los planos aprobados, de acuerdo a lo anteriormente expresado.
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2. También en el componente de servicios publicos domiciliarios, la CVC manifesté
que; “(...) Respecto a las obras de proteccion, se debera complementar el esquema general
propuesto que permita habilitar el area para el desarrollo urbano, es decir el trazado
completo de las obras necesarias para evitar inundaciones por el rio Lili (...)". También
planted que “(...) Se debera ajustar el alineamiento de los diques, dando cumplimiento a lo
establecido en el Acuerdo CD 052 de 2011, adoptado por la CVC y la propuesta urbanistica
debera incorporar los determinantes establecidos por la Resoluciéon 0100 No. 0500-0574
del 2 de septiembre de 2015, especialmente en lo definido en el numeral 4.2.1.2. (...)". En
este punto, tal y como se aclaro en las reuniones de trabajo y como se registré en el actual
documento técnico aportado, el disefio total de las obras de infraestructura del Rio Lili se
encuentran aprobadas por la Corporacion mediante Resolucién 0710 No. 0711-000162 de
2010, y a su vez ejecutadas por los urbanizadores, de conformidad con dicha aprobacion.

Actualmente sobre la zona del Plan Parcial Vegas del Lili existe una franja que apenas
esta en proceso de preparacion, debido a problemas de tipo predial que habian impedido
la ejecucion continua de la obra. No obstante, el plan parcial debe acoger integraimente
dicho acto administrativo, toda vez que éste se encuentra en firme, esta vigente y constituye
una infraestructura indispensable para la viabilidad de los desarrollos que se lleven a cabo
en dicha zona.

Esta claridad fue dada en las reuniones de trabajo y, precisada de igual forma en los
documentos técnicos aportados, donde ademas se entregé copia de la Resolucion 0710
No. 0711-000162 del 25 de febrero de 2010 “POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN
UNOS DISENOS PARA EL CONTROL DE INUNDACIONES DEL RIO LILI, UBICADO EN
EL SECTOR VALLE DEL LILI, CORREGIMIENTO DEL HORMIGUERO". :

3. En cuanto a la factibilidad de servicios publicos, la Corporacion planteé lo
siguiente; “(...) Revisando los documentos de EMCALI EICE ESP, oficio con No. 310-DT
329 del 25 de julio de 2014, referente a la factibilidad de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado y los condicionantes de esta factibilidad para llevar a cabo la concertacion del
plan parcial Las Vegas del Lili es necesario que incluyan lo siguiente:

* Entre los suelos de proteccion esta la franja forestal protectora del rio Lili y considerando
que las areas entre el rio y los diques margen derecha e izquierda del rio Lili son areas
inundables, no se debe proyectar el trazado de redes en estas areas, con el fin de garantizar
la operacidén y mantenimiento del sistema.

* Se debe proyectar el limite maximo de viviendas para una poblacién proyectada y asi
garantizar con el disefio de las estructuras de las redes, una adecuada prestacion de los

”

servicios de acueducto y alcantarillado (...)" (Sic).

En cuanto a esta observacion, el municipio aclaré que las especificaciones y
proyecciones generales de la infraestructura de servicios publicos fueron elaboradas por el
Fideicomiso mencionado y aprobadas por EMCALI. De igual forma, los aspectos de detalle
en infraestructura interna para la ejecucién de los proyectos, sera definida en el marco de
la expedicion de las correspondientes licencias, con la debida aprobacion de EMCALI. De
conformidad con los alcances del instrumento, el plan parcial involucra la proyeccion

Wgeneral de expectativa de viviendas, para la conformacién general de las propuestas de los
sistemas, lo cual fue aportado en los documentos técnicos radicados por los promotores.
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4, Como Ultimo punto en lo correspondiente a servicios publicos, la corporacién
planteé que, “(...) Se requiere que el sistema de alcantarillado sanitario del Plan Parcial Las
Vegas del Lili sea incluido dentro de la actualizacion del Plan de Saneamiento y Manejo de
Vertimientos respectivo (...). De otro lado también se solicité que “(...) El proyecto debera
contar con el correspondiente plan de contingencia para prevenir contaminacion del
acuifero por obras, fugas o dafios en la red de alcantarillado, igualmente unidades de
respaldo cuando se requiera bombeo, o cuando fallen algunas unidades que utilizan
energia eléctrica o por falta de combustible (...)". Frente a este punto en las
correspondientes reuniones al igual que en los documentos técnicos se aclara que la
solicitud de inclusién del sistema de alcantarillado sanitario del plan parcial en el PSMV le
corresponde a EMCALI ESP, toda vez que esta zona cuenta con cobertura de alcantarillado
en cuyo caso este mismo es el prestador y operador de la infraestructura de servicios
publicos de esta zona.

VULNERABILIDAD Y RIESGO

1. En el componente de vulnerabilidad y riesgo, la CVC en el Concepto Técnico CVC
No. 637-2016 manifestd que

2. “.)

* Se debe presentar el informe definitivo de la evaluacién de la vulnerabilidad a la
contaminaciéon del acuifero que contenga la siguiente informacion: localizacion de los
sondeos realizados en coordenadas planas Colombia Magna Oeste, la columnas
litologicas, los niveles de agua medidos es una misma facha en época de invierno, los
planos de tipo acuifero, predominio litoldgico, profundidad del agua, caracteristicas
texturales del suelo, y la zonificacién de la vulnerabilidad en el predio que debe salir de la
superposicién de los planos mencionados en el presente parrafo.

* Para la evaluacidén del riesgo de contaminacion del acuifero, ademas del plano de
vulnerabilidad, se requiere del inventario y localizacién de las potenciales fuentes de
contaminacién ubicadas en el area del proyecto, con su respectivo indice de contaminacion
potencial de acuerdo con la metodologia del centro Cepis 1991.

* Es necesario que se realice la evaluacion del sistema de flujo en el area donde se
desarrollara el proyecto, en la que se analice en época de invierno la conexion entre el
sistema acuifero y el humedal identificado al interior del predio (...)" (Sic).

En este caso, a partir de las discusiones surtidas entre el municipio y la corporacion,
sobre la base de la informacién disponible, la CVC en oficio No. 712-203992017 del 20 de
abril de 2017 manifesto, entre otros, que “se corrobord con el grupo de recurso hidrico de
la CVC que son suficientes los estudios realizados sobre la vulnerabilidad a la
contaminacion de los acuiferos en la zona de influencia del plan parcial’, por lo tanto, este
requerimiento se considera superado. De igual forma, en el informe de diagnostico

}ambiental se desarrollé a nivel complementario los elementos del componente de

vulnerabilidad del acuifero y las acciones para su abordaje.
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Tal como se ilustrd anteriormente, los formuladores y promotores del plan parcial
llevaron a cabo todos los ajustes, precisiones y complementaciones necesarias para
cumplir con las observaciones contenidas en el Concepto Técnico CVC No. 637-2016 del
04 de octubre de 2016 emitido por la corporacion; modificaciones que ademas fueron
armonizadas con los contenidos tematicos de los sistemas estructurantes, aspectos
normativos y financieros propios de éste, con el propédsito de consolidar una version
completa y actualizada de todo el proyecto.

Como bien es sabido por todos, actuaimente el proceso de concertacién ambiental del
Plan Parcial Vegas del Lili se encuentra suspendido, debido a las complejidades
subyacentes del Concepto Técnico CVC No. 637-2016 emitido por la corporacion, pues, el
proceso para subsanar, precisar y complementar los aspectos antes enunciados implico
modificaciones sustanciales al proyecto, las cuales fueron evaluadas integralmente con
todos los componentes hasta poder establecer alternativas finales que cumplieran, no solo
con los elementos ambientales emitidos por la corporacion, sino también con las
condiciones técnicas, normativas y urbanisticas requeridas por el municipio para este tipo
de proyectos.

Por lo anterior, y dado que se ha cumplido con todos los elementos sefialados en el
concepto técnico emitido por la corporacion, y una vez consolidada dicha versién, este
despacho se permite solicitar el levantamiento de la suspensién del proceso, y poder dar
reinicio a la concertacion ambiental del plan parcial del asunto, para lo cual se permite
remitir para su estudio un total de siete (7) carpetas AZ, las cuales contienen los siguientes
documentos: (...)" :

Que si bien la formulacién del plan parcial Las Vegas del Lili fue viabilizada el dia 17 de
febrero de 2016 por la entonces Subdireccién del POT y Servicios Publicos del DAPM
mediante la Resolucion No. 4132.2.21-002; “Por medio de la cual se expide el concepto
de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas del Lili, localizado en el area
de expansion Corredor Cali — Jamundi”, y remitida al proceso de concertacién ambiental
ante la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del Cauca-CVC, debido a los
requerimientos y ajustes en materia ambiental realizados por la autoridad ambiental, en
especial, la incorporacion de algunos suelos de proteccién existentes en el area y sus
restricciones de uso y ocupacion, se modificd integralmente el planteamiento urbanistico,
lo que gener6é cambios estructurales en los aprovechamientos, la simulacion urbano
financiera y la cartografia del proyecto de plan parcial.

Que en este orden de ideas, la formulacién presentada para la culminacién del tramite de
concertacién ambiental a la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca-CVC.,
fue la entregada por el formulador al Departamento administrativo de Planeacion
Municipal mediante comunicacién No. 201841730100321802 del 16 de marzo de 2018,
que es el mismo soporte documental radicado ante la CVC el dia 22 de marzo de 2018,
mediante oficio No. 201841320500024111.

Que debido a que el levantamiento topografico aportado en la formulacién del Plan parcial
es el resultado de la integracion de diversas fuentes de datos cuyo sistema de
/coordenadas es CMT origen San Antonio <sistema de coordenadas que presenta
inconsistencias a nivel de calidad posicional en la zona de expansioén de la ciudad>, el
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formulador del plan parcial realizé una transformaciéon geométrica del sistema de
coordenadas de los contenidos cartograficos del plan parcial, pasando de CMT origen
San Antonio, a coordenadas cartesianas Magna Sirgas origen Valle del Cauca Cali 20009,
dando asi cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto Municipal 411.0.20.0728 del 29 de
septiembre de 2015.

Que por lo anterior, en el momento de licenciamiento se debera realizar un levantamiento
topografico detallado y amarrado directamente a la nueva Red de Control Geodésico en
coordenadas Magnas cartesianas origen Valle del Cauca Cali 2009.

Que el Formulador en la propuesta del proyecto de Plan Parcial determiné que el predio
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-892136, no se urbanizara y por
lo tanto, se destinara para la conformacion del Area Forestal Protectora del rio Lili, en lo
que corresponde a la Unidad de Actuacion Urbanistica 2, En este sentido, dicho predio
tiene destinacion de zona de proteccion ambiental y queda excluido del reparto equitativo
de cargas y beneficios.

Que por otra parte, la Constructora Bolivar S.A., mediante oficio radicado bajo No.
201841730101088042 del 26 de julio de 2018, inform6 a la Subdireccién de Planificacion
del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, que el arquitecto
OSCAR VASQUEZ; gerente de la firma “OSCAR VASQUEZ GESTION URBANA S A.S,
oficia como Estructurador del proyecto de plan parcial Las Vegas del Lili.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones, se formulé con base en el oficio 310-DT-433/2014 del 23 de octubre
de 2014; emitido por EMCALI E.I.C.E. E.S.P para acueducto y alcantarillado, el oficio
550.4-DP-0904-14 del 18 de septiembre de 2014; emitido por EMCALI EI.C.E. E.S.P
para energia eléctrica, el oficio 421.3-DP-0559/014 del 20 de agosto de 2014; emitido por
EMCALI E.I.C.E. E.S.P para telecomunicaciones, el oficio PQR-70006 del 24 de octubre

de 2014; emitido por Gases de Occidente S.A para servicio de gas natural domiciliario y

y
N

e

el oficio del 09 de octubre de 2014 emitido por Promoambiental Valle S.A. para la
recoleccion y disposicidn final de residuos sélidos.

Que la propuesta de usos del suelo formulada en el proyecto de plan parcial Vegas del
Lili se encuentra conforme con la clasificacion general de usos y tratamientos previstos
en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial vigente para la
formulacién de este proyecto.

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdirecciéon de Planificaciéon del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en aplicacién del principio de
transparencia que debe guiar todas las actuaciones administrativas, consider6 pertinente
actualizar y aclarar el concepto de viabilidad del Plan Parcial Vegas de Lili emitido por
medio de la Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016, Unicamente con el
fin de precisar el proyecto general sobre el cual se emiti6 la viabilidad de la formulacion
del Plan Parcial y sobre la cual se adelanté la concertacion con la Corporacién Autdnoma
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Que la mencionada actualizacion y aclaracién se realiz medlante la Resolucion No.
4132.050.21-006 del 26 de julio de 2018.

Que la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca CVC, por medio de oficio
con radicado No. 201841730101088912 del 27 de julio de 2018, cit6 al sefior NORMAN
MAURICE ARMITAGE, para que en calidad de Alcalde Municipal se notificara
personalmente de la Resolucion 0100 No. 710-0529 del 13 de julio de 2018, “Por la cual
se conciertan en sus aspectos ambientales del proyecto de “plan parcial Las Vegas del
Lili” ubicado en el area de expansion urbana del municipio de Santiago de Cali y se toman
otras determinaciones”.

Que mediante oficio con radicacién No. 201841320500074551 del 31 de julio de 2018,
se cito al sefior MAURICIO AFANADOR GARCES, para que en calidad de gerente de la
Constructora Bolivar S.A.S, realizara la notificacién personal de la Resolucion No.
4132.050.21-006 del 26 de julio de 2018.

Que el 01 de agosto de 2018, el sefior CARLOS ANDRES BARRERA RIVERA,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.144.064.643, en calidad de apoderado del
sefior NAYIB YABER ENCISO, identificado con cédula de ciudadania No0.94.318.730,
Director del Departamento Administrativo de Gestién Juridica Publica del Municipio, se
notificé personalmente de la Resolucion 0100 No. 710-0529 del 13 de julio de 2018 en
representacion del municipio de Santiago de Cali.

Que el dia 08 de agosto de 2018, se le notificé personalmente a la CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A, identificada con Nit No. 860.037.900-4, el contenido de la Resolucién No.
4132.050.21-006 del 26 de julio de 2018, por intermedio del sefior ANDRES FELIPE
QUIJANO QUILINDO identificado con la cédula de ciudadania No. 94.298.162 expedida
en Candelaria, en virtud de poder conferido el dia 03 de agosto de 2018 en la Notaria
Décima del Circulo de Cali, por la sefiora LUZ JENNEY VASQUEZ CORTES, identificada
con cédula de ciudadania No. 42.898.903, representante legal judicial de la citada
Constructora.

Que a partir de lo anterior, mediante oficio No. 201841320500077631 del 08 de agosto
de 2018, la Subdireccion de Planificacién del Territorio solicitd al promotor del plan
parcial, la documentacion completa de la formulacién del plan parcial de desarrollo urbano
Vegas del Lili, debidamente armonizada con las decisiones contenidas en la Resolucion
0100 No. 710-0529 del 13 de julio de 2018.

Que el dia 18 de septiembre de 2018 mediante escrito con radicado No.
201841730101328172, la Constructora Bolivar S.A., radicé nuevamente la formulacion
del plan parcial Vegas del Lili, en los términos establecidos en el oficio del 08 de agosto
de 2018.

Que en el marco de su competencia, la Alcaldia de Santiago de Cali a través del

plan parcial de desarrollo “Vegas del Lili” que contiene el documento de diagndstico

Pagina 24 de 57}

B

A

Q

{



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.0Y&"2— ) DE 2018
( lzt CicL-C>L¢JCLWﬁé$rn_ )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VEGAS
DEL LILI, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

documento técnico de soporte, y formulacién, la cartografia completa a escala 1:50.000,
1:5.000, 1:2.000, 1:1.250, 1:200, asi como las factibilidades de servicios publicos, se
encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015y en el Acuerdo
Municipal 069 de 2000.

Que, en virtud de lo anterior,

DECRETA

ARTICULO 1. ADOPCION. Addptese el Plan Parcial de desarrollo urbano ubicado en
el area de expansion urbana Corredor Cali — Jamundi denominado “Vegas del Lili", de

.conformidad con los términos establecidos en el presente Decreto Municipal.

@

*

CAPITULO 1.
ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de planificacion
del plan parcial de desarrollo urbano Vegas del Lili, se encuentra localizada en el Area
de Expansién Urbana Corredor Cali - Jamundi definida en el Acuerdo Municipal 069 de
2000, y su delimitacién se encuentra dada de la siguiente manera:

Por el Norte: Con la proyeccion de la Carrera 86; limite sur del Plan parcial Las
Vegas entre la Calle 50 (limite occidental del area de expansion urbana
corredor Cali — Jamundi) y el Rio Lilj;

Por el Oriente: El Rio Lili entre la Carrera 86 y el limite norte del Plan Parcial Ciudad

Meléndez;

Por el Sur: El limite norte del Plan parcial Ciudad Meléndez entre el Rio Lili y la
Calle 50 (limite occidental del area de expansion urbana corredor Cali
— Jamundi);

Por el Occidente: La Calle 50 (limite occidental del area de expansién urbana corredor
Cali — Jamundi) entre Carrera 86 y el limite norte del plan parcial
Ciudad Meléndez.

PARAGRAFO 1: La superficie delimitada del area de planificacion del plan parcial, tiene |

una cabida total de 563.683,78 metros cuadrados, equivalentes a 56,36 hectareas; area
que se encuentra delimitada en el plano No. D2 PREDIOS ACTUALES.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. El area de planificacion del plan parcial esta
compuesto por seis predios denominados 1, 2, 7, 8, 9y 10, dispuestos para la gestion,

(ver Mapas D2, F11A y F11B), de la siguiente manera (ver Tabla 5):

ejecucion e implementacion del plan parcial en dos (2) Unidades de Actuacion Urbanisticavv
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Tabla 5. IDENTIFICACION DE PREDIOS Y PROPIETARIOS POR UNIDADES DE ACTUACION

UAU No. PROPIETARIO No. AREA AREA AL
MATRICULA CERTIFICADO DE INTERIOR DEL
INMOBILIARIA TRADICION (m?) PLAN PARCIAL
(m?)
UAU-1 | Predio 1 Caja de Compensacion 370-529497 123.302,68 124.498,95
Familiar del valle del Cauca
- COMFENALCO VALLE
Predio 2 Caja de Compensacion 370-529496 123.302,68 127.476,98
Familiar del valle del Cauca
- COMFENALCO VALLE
Predio Severo Tenorio & CIAS. en 370-902545 290.563,66 91.527,47
8* C.S.
Predio 9 Caja de Compensacién V 370-888211 10.189,63 7.140,08
Familiar del valle del Cauca
- COMFENALCO VALLE
Predio Caja de Compensacion 370-888209 4.980,99 8.316,07
10 Familiar del valle del Cauca
- COMFENALCO VALLE
UAU-2 | Predio 7 Constructora Bolivar Cali 370-892136 125.947,96 141.083,71
S.A.
Predio ' Severo Tenorio & CIA S. en 370-902545 290.563,66 63.640,52
8* Cc.Ss.
TOTAL 563.683,78

(*) Segun el Certificado de tradicion y Libertadl este predio cuenta con 290.563,66 m2. De acuerdo con la
informacion suministrada por la Subdireccion de Catastro Municipal, el predio tiene una’ cabida de
250.848,49 m2 y, de acuerdo con el levantamiento topogréfico, el area del predio dentro del Plan Parcial
Las Vegas del Lili es 155.167,99 m?, de los cuales 91.527,47 corresponden a la UAU-1 y 63.640,52 a la
UAU-2. Tomando como referencia las areas que arroja el levantamiento topografico, el 62.35% del area
total del predio; es decir, 158.502,06 m2 hacen parte del area de planificacién del presente Plan Parcial y
el 37.65% restante, es decir, 95.680,50 m? hacen parte del area de planificacion del Plan Parcial Las Vegas.

PARAGRAFO. En caso de presentar diferencias en las areas contenidas en los folios de
matricula inmobiliaria y las reportadas en la Tabla 2. PREDIOS ACTUALES QUE
%.’CONFORMAN EL AREA DE PLANIFICACION, corresponderéa a los propietarios de los
predios, realizar la rectificacion de areas de acuerdo con el levantamiento topografico

\
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pertinente, sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo del articulo 41
del presente Decreto. Las areas de que se listan en la Tabla No. 2, corresponden a la
_informacién reportada por el promotor del plan parcial, de conformidad con el
Levantamiento Topografico realizado por el topégrafo Raul Mahecha (en el ario 2014),
con tarjeta profesional No. 01-1682.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del Plan
Parcial Vegas del Lili los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte
técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.
Memoria técnica y justificativa del diagndstico y de Ia formulacion

2. DOCUMENTOS TECNICOS ANEXOS
Estudios de detalle de los sistemas estructurantes del territorio

3. CARTOGRAFIA.
Indicada a continuacién con su respectlva escala

Tabla 6. CARTOGRAFIA DEL DECRETO

No. DESCRIPCION ESCALA
F1 | PROPUESTA URBANISTICA 1:2000
F2A | MOVILIDAD - RED VIAL 1:2000
F2B | INTERSECCIONES -1:2000
F3 | MOVILIDAD — PERFILES VIALES 1:200
F4 | ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO 1:2000
F5 | PLANTA GENERAL ACUEDUCTO 1:1250
F6 | PLANTA GENERAL ALCANTARILLADO SANITARIO 1:1250
F7 | PLANTA GENERAL ALCANTARILLADO PLUVIAL 1:1250
F8 | RED ENERGIA ELECTRICA 1:1000
F9 | RED ENERGIA ELECTRICA - DETALLES : ‘ 1:1000
F10 | RED TELECOMUNICACIONES 1:2000
F11A | DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION (UAU-1) 1:2000
F11B | DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION (UAU-2) 1:2000
F12 | ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS POR UNIDADES DE ACTUACION 1:2000
F13 | AREA UTIL, USOS Y APROVECHAMIENTOS 1:2000
F14 | VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (V.I.P)) 1:2000
F15 | IDENTIFICACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA 1:2000
F16 | ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS 1:2000
F17 | SUBAREAS DE.MANEJO NORMATIVO _ 1:2000

4. OTROS DOCUMENTOS _
Forman parte del presente plan parcial, los siguientes documentos del proceso de
estudio y tramite de adopcién, los cuales son:

Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016 “Por medio de la cual se
* expide el concepto de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Vegas
i% del Lili, localizado en el area de expansion Corredor Cali — Jamundi. (}br
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Resoluciéon No. 4132.050.21-006 del 26 de julio de 2018 “Por la cual se actualiza
y aclara la Resolucion No. 4132.2.21-002 del 17 de febrero de 2016 “Por medio de
la cual se expide el concepto de viabilidad al proyecto de plan parcial de desarrollo

1”9

Vegas del Lili, localizado en el area de expansion corredor Cali - Jamundi™.

Resolucion 0100 No. 710-0529 del 13 de julio de 2018, “Por la cual se conciertan
en sus aspectos ambientales del proyecto de “plan parcial Las Vegas del Lili"
ubicado en el area de expansion urbana del municipio de Santiago de Cali y se
toman otras determinaciones”, de la cual forma parte el concepto técnico CVC No.
637-2016 y las actas No 1, 2, y 3 y el Acta de Concertacién firmada el 23 de mayo
de 2018 por la Corporacién Auténoma Regional del Valle de Cauca -CVC- vy la
Subdirectora de Planificacién del Territorio.

Analisis técnico normativo para la determinacion de hechos generadores de
plusvalia.

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Addptense
los siguientes cuadros que contienen la distribuciéon general de areas para el desarrollo
del presente plan parcial:

Tabla 7. CUADRO GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION : AREA (m?) %
AREA BRUTA : 563.683,78 100
Predio M.I. 370-902545 (Cinturon ecolégico) 155.167,99
Predio M.l. 370-892136 (Area Forestal Protectora rio Lili- UAU2)** 15.135,75
AREA GENERADORA DE CESIONES 393.380,04 69,79%
Sistema Vial Principal 57.718,31
Infraestructura de Servicios publicos 28.845,20
Area Forestal Protectora del Rio Lili ' 15.495,04
Humedal : 1.487,70
AREA NETA URBANIZABLE ) 289.833,79 51,42%
* Sistema vial local 29.807,74
Obligacion zona verde (18%)* _ 70.808,41
Zona verde localizada (incluye AFP Humedal) 72.266,85
Obligacion equipamiento (3%)* 11.801,40
Area para equipamientos localizada 11.802,08
AREA UTIL TOTAL 175.957,12 31,22%
S;s;tg;r:a vial local a compensar en zonas verdes ‘por fuera del area del Plan 4.761.93

* Se calculan sobre el Area Generadora de Cesiones; entendida ésta, como el area base para el
célculo de las obligaciones urbanisticas, la cual se genera a partir de descontar del area bruta, el area
‘correspondiente al cinturon ecologico y el area forestal protectora de la UAU2.

** De acuerdo con la propuesta del formulador, el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 370-892136 tiene destinacion de Area Forestal Protectora del rio Lili, en este sentido, dicho predioﬁ}(

queda excluido del reparto equitativo de cargas y beneficios.
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El predio identificado con nimero de matricula inmobiliaria 370-902545 correspondiente
al Cinturén Ecologico, el cual presenta un area bruta total de 155.167,99 m2, alberga
areas destinadas a la conformacion del sistema vial principal, asi como elementos de
infraestructura de servicios publicos y zonas de proteccion ambiental, tal y como se
muestra en la siguiente tabla:

Tabla 8. DISTRIBUCION GENERAL CINTURON ECOLOGICO

CINTURON ECOLOGICO*
DESCRIPCION AREA (m2)
AREA BRUTA 155.167,99
Sistema vial principal 10.892,71*
Infraestructura de Servicios Publicos 4.206,49
Humedal 1.108,28

**El Cinturén ecoldgico se desarrollard mediante la aplicacion de las disposiciones definidas en los
Acuerdos Municipales 017 de 1986, 120 de 1987, 017 de 1993 y 069 de 2000.

PARAGRAFO 1. Las areas descritas en las tablas anteriores se calcularon con base en
los planos topograficos presentados en el proyecto, los cuales se incorporan a la
cartografia oficial.

PARAGRAFO 2. El cuadro de areas del presente articulo podra ser objeto de precisiones
por ajustes topograficos en las licencias urbanisticas respectivas. Corresponde al
Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a
lo sefalado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma vigente. En todo caso, se
debera garantizar la dimension y localizaciéon de las obligaciones urbanisticas definidas
en el plan parcial, asi como la continuidad, dimensiones a eje y la seccion de la
infraestructura vial del plan parcial, las infraestructuras de servicios publicos y el humedal
con su respectiva area forestal protectora.

PARAGRAFO 3. El predio identificado con matricula inmobiliaria 370-892136 establecido
como Area Forestal Protectora de la UAU2, no forma parte del reparto equitativo de
cargas y beneficios y por lo tanto, no es objeto de desarrollo ni podra ser destinado para
incremento de densidades.

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con lo
determinado en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y con el fin de ofrecer un modelo de
urbanizacion articulado con su entorno, que permita contribuir al desarrollo de las
politicas, objetivos y estrategias contenidas en el precitado POT para la consolidacion del
Modelo de Ocupacién de la ciudad, se adoptan los siguientes objetivos para este Plan
Parcial:

e Desarrollar de manera planificada un globo de terreno, incorporando a la propuesta
urbanistica que se plantee, la oferta ambiental y paisajistica presente en el sitio, con
& el fin de darle al desarrollo identidad y valor agregado.
Habilitar suelo urbano con infraestructuras para el desarrollo de proyectos da}\)\

\\ vivienda, enfocados a diferentes mercados inmobiliarios. -
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e Contribuir a la disminucion del déficit cuantitativo y necesidades habitacionales
existentes en el Municipio, a través de proporcionar suelo Util para un desarrollo de
Vivienda de Interés Prioritario — VIP, de acuerdo con las normas.

e Incorporar efectivamente al Sistema de Espacio Publico los elementos ambientales
existentes y los Suelos de Proteccion.

CAPITULO 2.
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 7. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo sefialado en la

Concertaciéon Ambiental emitida por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca — CVC mediante Resolucion No. 0100-0710-0529 del 13 de julio de 2018 “POR
LA CUAL SE CONCIERTAN ASPECTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO “PLAN
PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI” UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI'Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES?,
el sistema ambiental del plan parcial esta conformado por los suelos de proteccion,
recursos hidricos superficiales y subterraneos, los elementos de gestion de las amenazas
naturales, las coberturas vegetales y los individuos arbéreos considerados como
patrimoniales, la fauna representativa y los elementos relacionados con la calidad
ambiental del territorio (calidades atmosféricas, manejo integrado de los residuos sélidos
y perturbaciones sonoras).

ARTICULO 8. CORREDOR AMBIENTAL RIO LILI. Se debera respetar, como parte
de las areas de estructura ecologica principal del municipio de Santiago de Cali, el
corredor ambiental del rio Lili, de acuerdo con lo delimitado en el planteamiento
urbanistico del plan parcial y la concertacién ambiental consignada en la Resolucion de
la CVC No. 0100-0710-0529 del 13 de julio de 2018.

ARTICULO 9. PARQUE NATURAL, EDUCACIONAL Y  RECREATIVO
DENOMINADO CINTURON ECOLOGICO. Se debera respetar, como parte de las areas
de especial importancia ecosistémica, el cinturén ecolégico de acuerdo con lo delimitado
en el planteamiento urbanistico del plan parcial y la concertacion ambiental consignada
en la Resolucion de la CVC No. 0100-0710-0529 del 13 de julio de 2018, en consonancia
con lo dispuesto en los Acuerdos Municipales 017 de 1986, 120 de 1987 y 017 de 1993.

ARTICULO 10. USOS DEL PARQUE NATURAL, EDUCACIONAL Y RECREATIVO
DENOMINADO CINTURON ECOLOGICO. Los usos del suelo aplicables al Cinturén
Ecologico, son los dispuestos en los Acuerdos Municipales 017 de 1986, 120 de 1987,
017 de 1993 y 069 de 2000.

contenido en la Resolucion No. 0100-0710-0529 del 13 de julio de 2018 expedida por la
CVC, se deberan respetar las areas forestales del rio Lili y del humedal, correspondiente
a treinta (30) metros, atendiendo los usos que para ellas estan reglamentados.

&ARTiCULOﬂ. AREAS FORESTALES PROTECTORAS. De conformidad con lo
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ARTICULO 12. USOS DE LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS. El régimen
de usos de las areas forestales protectoras es el siguiente:

a) Usos principales: conservacion, restauracion ecolodgica, recuperacion ambiental y
forestal protector.

b) Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica,
infraestructura asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de
amenazas, y obtencién de frutos secundarios del bosque.

c) Usos condicionados: construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo
de los usos principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacién de
vegetacion nativa o de los habitat de la fauna y de su integracion paisajistica al entorno
natural; las acciones necesarias para el manejo hidraulico y para la prestacion del
servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento en general, y aprovechamiento
de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la Autoridad Ambiental
competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas estara sujeta a la
expedicién del concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

d) Usos prohibidos: industrial, residencial, forestal productor, agricultura, ganaderia,
recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales,
compatibles y condicionados.

ARTICULO 13.  MANEJO DE LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS De
conformidad con lo contenido en la Resolucién No. 0100-0710-0529 del 13 de julio de
2018 expedida por la CVC, se deben seguir las siguientes lineamientos para el manejo
de las Areas Forestales presentes en el plan parcial:

a) Para el desarrollo de las obras viales de la carrera 94 y calle 53, es necesario que los
disefios a ejecutar garanticen la continuidad del area humedal asi como la del area
forestal protectora del mismo.

b) Los canales de manejo de aguas lluvias, vias, puentes elevados y pasos dirigidos
deberan respetar la integralidad del humedal y las franjas forestales protectoras del
mismo, asi como se debera garantizar la conectividad del ecosistema al interior del
predio y en contexto con los planes parciales colindantes.

ARTICULO 14. ZONA DE AISLAMIENTO DEL VERTEDERO DE NAVARRO. El
ambito del plan parcial en el sector Nor-Oriental contiene la zona de aislamiento del
vertedero de Navarro, conforme con lo establecido en el Decreto Nacional 838 de 2005
y en el Reglamento Técnico de Agua Potable y Saneamiento Basico, en consecuencia,
esto determina el manejo diferenciado de la Manzana 7 localizada en la Unidad de
Actuacién Urbanistica 1 del plan parcial, en consonancia con las disposiciones emitidas
por la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca — CVC en el marco del
proceso de concertacién ambiental.

ARTiCULO 15. MANEJO DE SUELOS DE RESERVA POR LA INFRAESTRUCTUR
DE SERVICIO PUBLICOS. E! area de restriccion del vertedero de Navarro debe:
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a) Garantizar que para el sector denominado manzana siete (M7), el tipo de
equipamiento planteado consolide (en conjunto con el area forestal protectora del rio
Lili), la reduccion de los impactos causados por efectos del area de influencia del
antiguo vertedero.

b) Los tipos de equipamiento permitidos para la manzana siete (M7) son recreativos,
deportivos y de atencién a la flora y la fauna.

c) La manzana siete (M7) tendra un ocupacién no mayor al 15% y un 85 % de zonas
blandas destinadas a plantaciones de especies de porte medio y alto, definidas
previamente por parte de la Autoridad Ambiental.

ARTICULO 16. RECURSO HIDRICO SUBTERRANEO. De conformidad con lo
contenido en la Resolucion No. 0100-0710-0529 del 13 de julio de 2018 expedida por la
CVC, “(...) El Plan Parcial Vegas del Lili se ubica dentro de zona de recarga de acuiferos, lo cual
implica que las obras de infraestructura que alli se desarrollen deben tener en consideracion la
ejecucion de estudios complementarios a que haya lugar, y las limitaciones propias de esta
condicién, entre las cuales se encuentra la restriccion para la construccion de pozos establecida
en el Acuerdo 042 de 2010 (...)".

ARTICULO 17. GESTION DE LA AMENAZA NATURAL. De conformidad con lo
contenido en la Resolucion No. 0100-0710-0529 del 13 de julio de 2018 expedida por la
CVC “(...) en el marco de las disposiciones relacionadas con la Gestion del Riesgo en el
ordenamiento de los territorios; en especial a lo establecido en la ley 388, el Decreto 879 de 1998,
la ley 1523 de 2012 y el decreto 1807 de 2014, asi como a la circular No. 3 del 25 de abril de
2018 emitida por la Procuraduria General de la Nacion; se determina que previo a la ejecucion
de los desarrolios habitacionales del plan parcial, se deberan ejecutar y recibir por parte de las
entidades competentes, las obras de infraestructura que garanticen la mitigacién de las amenazas
relacionadas con: i) el manejo de aguas de escorrentia por lluvias (canales pluviales primarios y
obras de regulacién o complementarias establecidas en el POT y/o planes maestros) y ii)
inundaciones generadas por los cauces naturales de los rios localizados en el area de influencia

del plan parcial (...)".

ARTICULO 18. RECURSOS DE FLORA. Previo a la solicitud de licencias
urbanisticas; en el marco de las autorizaciones y permisos ambientales, debe verificarse
para los arboles aislados y la totalidad de la cobertura vegetal a intervenir, su estatus de
amenaza y veda para su manejo y conservacion. Para las especies vasculares y no
vasculares presentes en la zona, debe tramitarse suspension temporal de la veda con el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

ARTICULO 19. COMPENSACION FORESTAL. Dado que el area para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial, corresponde en su totalidad al Ecosistema de Bosque calido
seco en piedemonte aluvial - BOCSEPA, en la etapa de desarrollo y de expedicion de los
respectivos permisos ambientales, las compensaciones se estableceran por parte de la

&autondad ambiental competente, de acuerdo con lo establecido en el Manual para la
asignacion de compensaciones por pérdida de la biodiversidad del Ministerio d
Ambiente y Desarrollo Sostenible.
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SECCION VIAL - TRAMO
SISTEMA VIAL | NOMENCLATURA
: (metros) DESDE HASTA
Via Arteria Via marginal Rio Lili
Secundaria Carrera 86 40,00 Calle 50 (Calle 55)
) Limite norte del plan
Calle 53 (1) 28,00 Carrera 86 parcial Ciudad Meléndez
, _ Via marginal Rio Lili
Vias Colectoras Carrera 94 32,00 Calle 50
' (Calle 55)
, . I Limite norte del plan
Via marginal Rio Lili 10,80 Carrera 86 parcial Ciudad Meléndez
Vias Locales ‘ 12,00
(1) Se mantiene la seccion transversal establecida en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y su distribucion
% interna se modifica para dar continuidad a la seccion transversal de los planes parciales colindantes (Plano
\
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ARTICULO 20. PATRIMONIO NATURAL. Se prohibe la mutilacion y tala de los
arboles notables diagnosticados en el plan parcial. En caso de que alguno de los arboles
considerados como notables deba ser retirado para el desarrollo de un proyecto vial, se
considerarad como aspecto fundamental de dicho proyecto el trasplante del arbol y/o la
compensacion de su valor ambiental, dando cumplimiento a lo que establezca la
autoridad ambiental competente para cada caso particular.

ARTICULO 21. CALIDAD AMBIENTAL - UNIDADES DE ALMACENAMIENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS -UAR-. En los usos residenciales del plan parcial se deberan
implementar las UAR, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Gestién Integral de
Residuos Sdlidos de Santiago de Cali y las demas normas vigentes sobre la materia.

ARTICULO 22. SISTEMA DE PATRIMONIO. En el area de influencia inmediata del
Plan Parcial no se localizan inmuebles considerados de Interés Patrimonial que generen
restricciones por uso, alturas o cualquier otro concepto para este Plan Parcial.

PARAGRAFO. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 172 del Acuerdo Municipal
069 de 2000, forman parte del patrimonio paisajistico las ceibas y samanes identificados
en el inventario de flora realizado dentro de la caracterizaciéon ambiental del predio, cuyo
manejo se debera realizar de conformidad con lo establecido en la Concertacién
Ambiental.

ARTICULO 23. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El Sistema de
Movilidad del plan parcial esta conformado por las vias arterias principales, secundarias,
colectoras y locales que tienen relacién con este plan parcial, las cuales se encuentran
contenidas en los planos F2A MOVILIDAD RED VIAL, F2B INTERSECCIONES vy F3
MOVILIDAD PERFILES VIALES, las cuales se describen a continuacion:

Tabla 9. DESCRIPCION GENERAL VIAS PLAN PARCIAL VEGAS DEL LILI

F3 MOVILIDAD PERFILES VIALES) (ﬂ\y
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PARAGRAFO 1. Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas,
deberan ser construidas por el urbanizador de la Unidad de Actuacion Urbanistica, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 334 y demas disposiciones que para tal efecto
se establecen en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, asi como en el reparto equitativo de
cargas y beneficios dispuesto en el presente decreto municipal.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo dispuesto en la Resolucién CVC 0100 No. 0710-
0529 del 13 de julio de 2018 “POR EL CUAL SE CONCIERTAN EN SUS ASPECTOS
AMBIENTALES EL PROYECTO “PLAN PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI”, UBICADO EN
AREA DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI Y SE
TOMAN OTRAS DETERMINACIONES”, para el desarrollo de las obras viales de la
Carrera 94 y Calle 53, los disefios a ejecutar deben garantizar la continuidad del area
humedal, asi como del area forestal protectora del humedal.

ARTICULO 24. CICLO-INFRAESTRUCTURA. Al area de planificacion del plan parcial
le corresponde el desarrollo de la ciclo-infraestructura en los siguientes tramos viales, los
cuales se encuentran contenidos en los planos F2A MOVILIDAD RED VIAL, F2B
INTERSECCIONES y F3 MOVILIDAD PERFILES VIALES:

Tabla 10. LOCALIZACION CICLO-INFRAESTRUCTURA PLAN PARCIAL VEGAS DEL LILI

NOMENCLATURA SECCION (m) DESDE TRAMO HASTA
Carrera 86 1,20 Calle 50 Via marginal Rio Lili
Carrera 94 (Ambo:: 'czc?stados) Calle 50 Via marginal Rio Lili
Calle 53 120 Carrera 86 et Nelondeny
e Carerate | g Fon ar

A

R

¥

ARTICULO 25. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. El
desarrollo de nuevas construcciones debera cumplir con los requisitos de
estacionamientos sefalados en los articulos 101, 103 y 366 del Acuerdo Municipal 069
de 2000.

ARTICULO 26. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Para el
desarrollo de los proyectos que resulten por cada Unidad de Actuacién Urbanistica o
Unidad de Gestion, segun sea el caso, se deberan tener en cuenta los requerimientos del
SITM para la infraestructura de paradas de la red de corredores troncales, pretroncales y
complementarios, solicitando concepto previo a METROCALI S.A o la entidad que haga
sus veces. Dicho aspecto debera concretarse en las licencias urbanisticas de los
proyectos que se desarrollen en el marco del presente Plan Parcial.

ARTICULO 27. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las
intersecciones de las vias del Sistema Vial, se aplica lo dispuesto en el articulo 82 del
Acuerdo Municipal 069 de 2000, el cual sefiala que “en las intersecciones entre
corredores inter-regionales, entre corredores inter-regionales con vias arterias principale
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y secundarias, entre vias arterias principales, entre vias arterias principales con vias
arterias secundarias y entre vias arterias secundarias, se establece un area de reserva
equivalente a un cuadrilatero cuyas diagonales coincidentes con las vias que se
interceptan, tendran como minimo trescientos (300) metros”.

PARAGRAFO. Al interior de esta area de reserva, so6lo podra construirse edificaciones
hasta de dos (2) pisos y un (1) sétano y se aplicara a zonas por desarrollar o con
tratamiento de redesarrolio”.

ARTICULO 28.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. |

De conformidad con lo establecido en los articulos 281 y 343 del Acuerdo Municipal 069
de 2000 y las disposiciones del presente Decreto, las areas de cesion a que se obliga el
ejecutor del presente plan parcial corresponden a minimo el 18% del area generadora de
cesiones, el 3% del area generadora de cesiones para equipamiento colectivo y, dado el
caso, las compensaciones en zonas verdes por vias locales no cedidas, cuando el
desarrollo se lleve a cabo a través de supermanzanas. Estas areas de cesion se
identifican en los planos F1. PROPUESTA URBANISTICA y F4. ESTRUCTURA DE
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO y se presentan en los siguientes

cuadros:
Tabla 11. DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS POR UAU
UNIDAD DE | e aREA | oBLIGACIONES CESIONES LOCALIZACION
ACTUACION | SETTRESERE | URBANISTICAS LOCALIZADAS
CESIONES PARA ZONAS VERDES 18%
S ZV1-A, ZV2-A, ZV3-A,
UAU1 267.432,08 48.137,77 48.587,61 | ZV4-A, area de proteccién
Humedal
UAU2 125.947,96 22.670,63 23.679,24 ZV1-B, ZV2-B
TOTAL 393.380,04 70.808,4 72.266,85
CESIONES PARA EQUIPAMIENTO 3%
UAU1 267.432,08 8.022,96 8.022,96 EC 1-A
UAU2 125.947,96 3.778,44 3.779,12 EC1-B
TOTAL 393.380,04 82.609,81 84.068,93
ARTICULO 29. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. De conformidad con los

estandares de equipamientos establecidos en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en su
articulo 158, la Administracion Municipal definira el tipo de equipamiento colectivo de
ambito comunitario que podrd construirse en las cesiones para equipamiento, de
conformidad con lo establecido en el articulo 365 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en la Resolucion CVC 0100 No 0710-
0529 del 13 de julio de 2018 “POR LA CUAL SE CONCIERTAN EN SUS ASPECTOS
AMBIENTALES DEL PROYECTO “PLAN PARCIAL LAS VEGAS DEL LILI"” UBICADO
EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALIY SE
“TOMAN OTRAS DISPOSICIONES”, el suelo correspondiente a la Manzana 7 (EC1-A)
destinada para el desarrollo de equipamientos colectivos, Gnicamente podra destlnars
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para el desarrollo de equipamientos de recreacion, equipamientos deportivos o
equipamientos de atencién a la flora y la fauna, en concordancia con el concepto técnico
637-2016 emitido por la Corporacién Autbnoma Regional en el marco del proceso de
concertacion ambiental, y el articulo 15 del presente Decreto.

PARAGRAFO 2. El equipamiento que se implante en la Manzana 7 antes mencionada,
tendra un indice de ocupacién no mayor al 15% y un 85% de zonas blandas destinadas
a plantaciones de especies de porte medio y alto, definidas prewamente por parte de la
Autoridad Ambiental.

ARTICULO 30. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan contemplar y
ejecutar conforme a lo establecido por el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

PARAGRAFO 1. Los disefios para el espacio publico peatonal deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del
Espacio Publico - MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto
Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010, y por el Manual de Elementos
Complementarios del Espacio Publico - MECOEP que se adopté mediante Decreto
Municipal 4112.010.20.0888 del 25 de diciembre de 2017.

PARAGRAFO 2. El tratamiento de la arborizacién en zonas verdes, zonas blandas de
andenes, separadores viales y el control ambiental, debe enmarcarse segun lo
establecido en los lineamientos del Manual de Silvicultura Urbana de Municipio de
Santiago de Cali, en concordancia con el Acuerdo Municipal 0353 de 2013.

ARTICULO 31. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS,
ALUMBRADO PUBLICO Y TICS. De conformidad con lo sefialado por las empresas
prestadoras de servicios publicos mediante oficios No. 550.4 -DP-0904 — 14 del 18 de
septiembre de 2014 de la Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energia de
EMCALI EICE E.S.P, No. 421.3-DP-0559/014 del 20 de agosto de 2014 de la Gerencia
de Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P, No.
310-DT — 433/ 2014 del 23 de octubre de 2014 de la Gerencia Unidad Estratégica de
Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, PQR — 70006 del 24 de
octubre de 2014 de Gases de Occidente S.AE.S.P y el oficio de octubre 9 de 2014 emitido
por la empresa PROMOAMBIENTAL VALLE S.A. E.S.P., para prestacion del servicio de
aseo en sus actividades de recoleccién y transporte de residuos sélidos, el area objeto
de intervencion del plan parcial cuenta con factibilidad para la prestacién de servicios
publicos domiciliarios por parte de las mismas, conforme a los requisitos establecidos por
el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Los sistemas de Servicios Publicos Domiciliarios y de TIC'’s para el Plan Parcial, fueron
elaborados con base en las especificaciones determinadas por cada una de las Empresas
prestadoras de cada servicio, y se encuentran contenidos en los planos que hacen parte
integral del presente Decreto, los cuales se mencionan a continuacion:

e Plano F5 PLANTA GENERAL ACUEDUCTO
. @ Plano F6 PLANTA GENERAL ALCANTARILLADO SANITARIO
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e Plano F7 PLANTA GENERAL ALCANTARILLADO PLUVIAL
e Plano F8 RED ENERGIA ELECTRICA (plantas)

e Plano F9 RED ENERGIA ELECTRICA (detalles)

e Plano F10 RED TELECOMUNICACIONES

PARAGRAFO 1. Los anteriores planos corresponden a la modelaciéon de la normativa
contenida en la formulaciéon del plan parcial, por lo tanto, los proyectos detallados de

‘infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del servicio. Las

t

¥

especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y términos de
referencia para disefio y construccion que determinen las respectivas empresas
prestadoras de servicios.

PARAGRAFO 2. El urbanizador debera solicitar y/o actualizar directamente las

especificaciones técnicas de toda la infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
para efectuar las actuaciones de urbanismo y construcciéon que se requieran, ante las
correspondientes empresas prestadoras de cada uno de los servicios publicos.

PARAGRAFO 3. La construccion de las redes matrices de servicios pUblicos domiciliarios
de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial seran asumidas por los propietarios de los
predios mediante aportes al Fideicomiso LAS VEGAS-CIUDAD MELENDEZ- VALLE DEL
LILI ORIENTAL, los cuales se liquidaran por metro cuadrado de area bruta, acorde a lo
establecido en el Fideicomiso. Quiere decir esto que la provisiéon de los servicios publicos
de Acueducto y Alcantarillado, esta sujeta a la participacion de los propietarios de los
predios objeto de este Plan Parcial en el mencionado Fideicomiso.

PARAGRAFO 4. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente
a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas, deben proveerse
mediante la canalizacion de ductos (subterranizaciéon) incluyendo reservas y camaras,
asi como las acometidas al usuario final. Debera garantizarse la ducteria suficiente para
las redes de todos los operadores de telecomunicaciones.

PARAGRAFO 5. El disefio del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo
establecido en el RETILAP y el RETIE, las demas normas concordantes, vigentes y
aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de
iluminacién que determine la Administracién Municipal.

PARAGRAFO 6. El Plan Parcial debera cumplir con las politicas establecidas por el Plan
de Gestidn Integral de Residuos Solidos — PGIRS de Cali, adoptado mediante el Decreto
Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido por el
Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los manuales para la
implementacién de Programas de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, en entidades
publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, centros comerciales,
supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el municipio de Cali y se
dictan otras disposiciones”.

ARTICULO 32. SISTEMA DE ACUEDUCTO. De conformidad con el oficio No. 310-DT
— 433/ 2014 del 23 de octubre de 2014 de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios

Acueducto esta condicionado, entre otros a:

"de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, la prestacion del servicio d%
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“(...) Los estudios elaborados para la prestacién de los servicios en el Area de Expansién Corredor Cali —
Jamundi:

- “Estudios de alternativas de dotacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y
complementario de alcantarillado en la zona de expansiéon de la ciudad de Cali denominada
Corredor Cali — Jamundi “, realizado por Hidro-Occidente S.A. en el afo 2006.

- “Infraestructura de Servicios Publicos Fideicomiso Las Vegas — Ciudad Meléndez — Valle del Lili
oriental”, elaborado por Hidro-Occidente S.A. en el afio 2008. (...)

(...) La prestacion del servicio de Acueducto esta condicionada a la construccién y puesta en operacion del
sistema integral de Alcantarillado pluvial y sanitario, definidas en los disefios presentados por el
Fideicomiso y aprobados por EMCALI."

ARTICULO 33. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO. De conformidad con
el oficio No. 310-DT — 433/ 2014 del 23 de octubre de 2014 de la Gerencia Unidad
Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarilado de EMCALI EICE E.S.P, la
prestacion del servicio de Drenaje Sanitario esta condicionado a:

“Conforme a los disefios aprobados, las siguientes obras de infraestructura deben estar construidas,
recibidas por EMCALI y en operacién para la prestacion del servicio de alcantarillado al predio del asunto,
las cuales quedaron definidas en los disefios presentados por el Fideicomiso y aprobados por EMCALI:

Alcantarillado Sanitario:

Colector Sanitario Las Vegas

Estacion de Bombeo de Aguas Residuales. EBAR Las Vegas

Tuberia de impulsion diametro 20" desde la EBAR Las Vegas hasta el Colector Ciudad Jardin.”

ARTICULO 34. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Con base en el
Reglamento Técnico del Sector de AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO (RAS-
2000), el nivel de complejidad del sistema es ALTO vy, para su desarrollo se fijan las
siguientes condiciones:

e Elplan parcial debera entregar a la infraestructura general de manejo pluvial caudales
regulados, evitando aportes a la red de drenaje pluvial superiores a los previstos en
los predisefios de la macro-infraestructura.

e Se deberan respetar y considerar los corredores definidos en los prediserios antes
mencionados, 0, dado el caso, en los disefos de detalle que como resultado del
anterior se definan, para la instalacion de colectores y canales.

e Los proyectos urbanisticos y arquitectdnicos que se desarrollen al interior del plan
parcial deberan garantizar la construccién del total de las obras inherentes al sistema
de drenaje pluvial, al igual que la armonizacién de los disefios especificos de los
proyectos con la solucién de drenaje integral definida para todo el sector.

Por otro lado y, de conformidad con el oficio No. 310-DT — 433/ 2014 del 23 de octubre
de 2014 emitido por EMCALI EICE, la prestacion del servicio de Alcantarillado pluvial esta
condicionado, entre otros, a: _

“Conforme a los disefios aprobados, las siguientes obras de infraestructura deben estar construidas,

recibidas por EMCALI y en operacion para la prestacion del servicio de alcantarillado al predio del asunto
Flas cuales quedaron definidas en los disefios presentados por el Fideicomiso y aprobados por EMCALL:

Alcantarillado Pluvial:

Canal Calle 53 hasta su entrega al Canal Sur !
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Lagunas de regulacién definidas en los disefios
Digue de proteccion margen derecha del Rio Lili. (...)

(...) Reservar los predios necesarios para la construccion de las areas de regulacion, previas ala entrega
al Canal Interceptor Sur”.

CAPITULO 3.
NORMAS, OBLIGACIONES Y REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS
EN TODAS SUS MODALIDADES

ARTICULO 35. SUBAREAS DE MANEJO NORMATIVO. Para efectos de la correcta
aplicacion de la norma, y de las disposiciones contenidas en el presente Decreto, el
presente plan parcial se encuentra conformado por tres (3) Subareas de manejo, cuyas
particularidades se precisan a continuaciéon (ver Tabla 12 y Mapa F17 — Subareas de
Manejo Normativo):

Tabla 12. CONFORMACION DE SUBAREAS DE MANEJO NORMATIVO

= < @] <C
< N b4 wa
Ll [ad w — o %5}
a o Wz <Ol <0< a 23 $ 9
no== < < L0 g2 oz W z 2 Z 43
<2 E Q> wLs® | wo=Z ~ 05 W= owo
SJw< o2 nOZ220| wugad 2 <= sS2 A
xZ> oz <SEWs| g2 S w2 2z Sy
<<x < og Q0<% ado*= x = e < Og <
229 | Dz | 5348 | 823 <2 | 2E | g§°%
z i an
@ <2 3502 X <w -2 o 0O
La norma que
Parte de la le corresponde
91.527 47 91.527,47 UAU-01 ala Subdrea 1,
se encuentra
contenida en
Subérea 1 155.167,99 N.A. Desarroilo | los Acuerdos
Parte de | Municipales
arte de la 017 de 1986
63.640,52 63.640,52 ,
. UAU-02 120 de 1987,
017 de 1993 y
069 del 2000
: Ti h
itsss | tssssnzo | Fe | Tene derech
Subarea 2 383.754,35 Redsmgnmatl Desarrollo | de conformidad
141.083,71 c0gssgo | Partedela | Precominane con las
R D UAU-02 disposiciones
normativas
) contenidas en
Subaread | 2476144 | 5424509 4033979 | Paredeta Mixto Desarrolio | el presente
Decreto.

ARTICULO 36. USOS DEL SUELO. El presente plan parcial contiene 2 areas de
actividad, RESIDENCIAL PREDOMINANTE y MIXTO, tal y como se muestra en el Plano
F13 AREA UTIL, USOS Y APROVECHAMIENTOS, el cual forma parte integral del
presente Decreto. La definicion y normas generales para cada una de ellas estan
contenidas respectivamente en los articulos 258, 259, 260 y 261 del Acuerdo Mun|C|p

069 de 2000 (POT). f
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PARAGRAFO 1. Los proyectos que se ejecuten dentro del area dé este Plan Parcial,
deberan cumplir con las normas urbanisticas establecidas en el presente Decreto y en el
Acuerdo Municipal 069 de 2000, en especial las determinadas para las dreas de actividad
Residencial Predominante y Mixto, asi como las normas contenidas en los articulos 367,
368, 369, 370, 371 y 373 relacionadas con la urbanizacién en areas de actividad

residencial.

PARAGRAFO 2. La asignacién especifica de los usos del suelo se regira por la Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos (articulo 247 y 417 Acuerdo Municipal 069 de
2000) y la Matriz Desagregada de Usos del Suelo establecida en el Decreto
Reglamentario 1151 de diciembre de 2000.

PARAGRAFO 3. La asignacién de usos de los predios con frente al sistema vial se hara
con base a la Matriz desagregada de Usos del suelo del Decreto 1151 de 2000, en las

columnas correspondientes a “Vias Arterias Secundarias y Colectoras”,

teniendo en

cuenta la jerarquizacion vial que se determina en el Plan de Ordenamiento Territorial en
el Anexo 4, las cuales se encuentran contenidas para este plan parcial en el plano F2A

MOVILIDAD - RED VIAL.

ARTICULO 37. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area (til total del plan
parcial corresponde a 326.880,95 m2. La estructura de espacios privados se expresa en
los planos F1 PROPUESTA URBANISTICA, F4 ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO
Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO y F16 ETAPAS DE DESARROLLO, tal y como se
encuentra contenida en la Tabla 13:

Tabla 13. AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL

AREA A COMPENSAR

UNIDAD AREA UTIL (m?) POR VIAS LOCALES (m?)
UAU 1 122.075,63 4.761,93
UAU 2 53.881,49 -

TOTAL 175.957.12 476193

PARAGRAFO. La compensacion de zonas verdes por vias locales no cedidas constituye
una obligacion urbanistica que debe sefalarse expresamente en la licencia de
urbanizacion. La entrega y adecuacion de dicha zona verde, se realizara de conformidad
con el procedimiento que determine la Unidad Administrativa de Bienes y Servicios. Para
este efecto, se aplicara lo dispuesto en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 de 200,
asi como la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi —

ARTICULO 38.  MODALIDADES DE URBANIZACION. En concordancia con

IGAC, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

lo

establecido en el articulo 367 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las areas utiles de este
Plan Parcial podran desarrollarse por los sistemas de loteo individual (abierto o cerrado),
conjunto de vivienda en loteo individual (abierto o cerrado), conjunto vertical cerrado y de
conjunto horizontal (abierto o cerrado), sujetas a todas las normas generales sobre

“cesiones de espacios publicos definidas en el presente Decreto y demas requisitos dij\/

urbanizacién previstos en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.
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ARTICULO 39. FICHA NORMATIVA. E! poligono correspondiente al area de
planificacién del plan parcial Vegas del Lili se reglamenta conforme a la Ficha Normativa
que se adopta con el presente Decreto y hace parte integral del mismo, en cumplimiento
de lo establecido por el paragrafo 1 del articulo 248 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.

FICHA NORMATIVA PLAN PARCIAL VEGAS DEL LILI
Pieza Urbana: Ciudad Sur Cadigo del Poligono Normativo: PP Vegas del Lili

Comuna (s): Area del Poligono Normativo: 56,36 (ha)

Barrio (s): Area de Expansién Corredor Cali-Jamundi
Areas de Actividad: Residencial Predominante / Mixto | Tratamiento: Desarrollo

SUBAREAS NORMATIVAS
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NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1 AREAS DE ACTIVIDAD

*Areas de Actividad Residencial Predominante (Subarea 2) y Area de Actividad mixta. (Subarea 3) Arts. 258, 259 y 260 POT.

1.2 USOS

Los usos del suelo de este Plan Parcial para cada Sub-area se regiran por lo dispuesto en el POT y en este Plan Parcial para cada
Area de Actividad.

* Se aplicara la matriz de clasificacion y jerarquizacién de usos (Art. 247 y 417) y la Matriz desagregada de usos del suelo establecida
en el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000.

**La asignacion de usos de los predios con frente al sistema vial se hara con base a la Matriz desagregada de Usos del suelo del
Decreto 1151 de 2000, en la columna correspondiente a “Vias Arterias Secundarias y colectoras en residencial predominante (Rp)”
teniendo en cuenta la jerarquizacion vial que se determina en el plan de ordenamiento territorial en el anexo 4, para las vias
principales de este plan parcial.

***Se permite la localizacién de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo

1l DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

Tratamiento: Desarrollo - D - De conformidad con lo dispuesto en el Plan Parcial, este poligono normativo presenta tres (3) Sub-4reas
de Manejo: )

Sub-Area 1. Correspondiente al CINTURON ECOLOGICO "PARQUE NATURAL, EDUCACIONAL Y RECREATIVO", el cual esta
presente en las dos (2) Unidades de Actuacién Urbanistica que componen el Plan Parcial y cuya reglamentacién se encuentra
establecida en los Acuerdos Municipales 017 de 1986, 120 de 1387, 017 de 1993 y 069 de 2000.

Sub-Area 2 y Sub-Area 3. Correspondiente a la zona destinada para usos de vivienda, comercio y servicios, la cual esta presente en
las dos (2) Unidades de Actuacién Urbanistica que componen el Plan Parcial.

2.2 APROVECHAMIENTOS

*Los aprovechamientos para este Plan Parcial son los definidos en el articulo 281 del POT para predios mayores de 50 hectareas, los
cuales se aplicaran de conformidad con la reglamentacién establecida en este decreto.

SUBAREA 1: Le corresponden los aprovechamientos establecidos en los Acuerdos Municipales 017 de 1986, 120 de 1987, 017 de
1993 y 069 de 2000.

SUBAREA 2
AGRUPACIONES (1) NO AGRUPACIONES
VARIABLES ( (VIS / NO VIS)
v UNIF-BIF UNIF-BIF MULTIF | MULTIF
UNIF BIFAM MULTIF
_ VIS NO VIS VIS NO VIS
iNDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0) 0.70 0.65 0.30 0.24 - - -
iNDICE MAX DE CONSTRUCCION (I.C) - - 1.40 1.40 - - -
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) 3 3 12 12 3 3 5
FRENTE MINIMO (ML) - - - - 6 7 12
AREA LOTE MINIMO (M2) - - - - 72 105 252
AISLAMIENTOS LATERALES A partir del 6to piso 5.00 mts
Del 10. al 30. piso = 3,00 metros
AISLAMIENTOS POSTERIORES Del 40. al 50. piso = 4,50 metros
Del 6o. al 80. piso = 6,00 metros
Del 90. al 120. piso = 8,50 metros

(1) - indices sobre Area Neta Urbanizable

fi
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SUBAREA 3
VARIABLES MULTIF MIXTO MULTIF MIXTO MULTIF
VIS NO VIS MIXTO
INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0) 0.30 0.24 -
iNDICE MAX DE CONSTRUCCION (1.C) 1.40 1.40 -
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) 12 12 5
FRENTE MINIMO (ML) - » - 12
AREA LOTE MINIMO (M2) - - 252
AISLAMIENTOS LATERALES A partir del 6to piso 5.00 mts
Del 10. al 30. piso = 3,00 metros
) Del 40. al 50. piso = 4,50 metros
MIENT
AISLAMIENTOS POSTERIORES Del 60. al 80. piso = 6,00 metros
Del 9o0. al 120. piso = 8,50 metros

(1) - Indices sobre Area Neta Urbanizable

2.3 PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 y siguientes de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Extraordinario No.411.0.20.0259 de
2015, la presente decision administrativa configura una accion urbanistica que St presenta hechos generadores de plusvalia por el
establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo y por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, elevando el indice de ocupacién y el de construccion, segun el analisis técnico — normativo para la determinacién
de hechos generadores de plusvalia realizado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

2.4 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* El poligono no sera receptor de compensaciones por derechos de construccién o de transferencia.

2.5 CESIONES OBLIGATORIAS

*Las areas de cesion para espacio publico a que se obliga el ejecutor del presente plan parcial, estan conformadas por las
correspondientes al sistema vial y las zonas destinadas a zonas verdes y equipamiento comunitario, estas ultimas corresponden al 21%
del area bruta de!l predio y se destinan asi: el 18% para zonas verdes y el 3% para localizacion de Equipamiento.

OBSERVACIONES

Los aspectos normativos no contemplados en la presente ficha normativa se remitiran a lo dispuesto en el POT; Acuerdo Municipal 069
de 2000.

ARTICULO 40. DENSIDADES DE VIVIENDA. De conformidad con lo dispuesto en el

articulo 343 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, a continuacion se muestra el nimero de
viviendas habilitadas por cada Unidad de Actuaciéon, de acuerdo a las obllgacmnes
urbanisticas definidas en el plan parcial (ver Tabla 14).

Tabla 14. DENSIDADES MAXIMAS PERMITIDAS

ANU Total Viviendas Permitidas .
UAU (Metros cuadrados) (120 Viv/Ha) Densidad
UAU-1 198.877,99| 2387 120 Vi/Ha
UAU-2 90.955,8 1091 120 Vi/Ha
TOTAL 289.833,79 3478 120 Vi/lHa

PARAGRAFO 1. Segun lo establecido en el articulo 343 del Acuerdo Municipal 069 de
2000, cada Unidad de Actuacion Urbanistica podra efectuar aumento de densidades de

}vmenda y habilitar un nimero mayor de viviendas a las mostradas en la Tabla 14 del

X

deberan localizarse en la misma Unidad de Actuacién que las genere.

presente articulo, cuando realice cesiones de espacio publico adicionales, las cuale?‘
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PARAGRAFO 2. En todo caso, el aumento de densidad de vivienda se encuentra
supeditada en los términos del numeral 9 del articulo 2.3.1.1.1 y del articulo 2.3.1.2.4 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, a la certificacion de viabilidad y disponibilidad inmediata
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, que para la finalidad establezca el
prestador de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 41.  DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS POR UNIDADES DE
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. A continuacion se relaciona la distribucion
general de areas para cada Unidad de Actuacién Urbanistica, asi:

Tabla 15. DISTRIBUCION DE LAS AREAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

DESCRIPCION AREA (m?) %
AREA BRUTA 358.959,55 100%
Predio M.1. 370-902545 (Cinturén ecolégico) 91.527,47
AREA GENERADORA DE CESIONES 267.432,08
Sistema Vial Principal 37.302,20
Infraestructura de Servicios publicos 14.269,15
Area Forestal Protectora del Rio Lili 15.495,04
Humedal 1.487,70
AREA NETA URBANIZABLE 198.877,99 55,40%
Sistema vial local 20.191,79
Obligacién zona verde (18%)* 48.137,77
Zona verde localizada (incluye AFP Humedal) 48.587,61
Obligacién equipamiento (3%)* 8.022,96
Area para equipamientos localizada 8.022,96
AREA UTIL 122.075,63 45,65%
Sistema vial local a compensar en zonas verdes por fuera 4.761.93
del area del Plan parcial : U

*Sobre el Area Generadora de Cesiones

Tabla 16. DISTRIBUCION DE LAS AREAS DEL CINTURON ECOLOGICO LOCALIZADO EN LA
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

‘CINTURON ECOLOGICO UAU-1**
DESCRIPCION AREA
AREA BRUTA 91.527,47
Sistema Vial Principal 8.955,92
_ | Infraestructura de Servicios publicos 4.206,49

**E| Cinturon ecologico se desarrollara mediante la aplicacion de las disposiciones definidas en Io?‘y

Acuerdos Municipales 017 de 1986, 120 de 1987, 017 de 1993 y 069 de 2000.
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Tabla 17. DISTRIBUCION DE LAS AREAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2

DESCRIPCION AREA (m?) %
AREA BRUTA 204.724,23 100
Predio M.I. 370-892136 (Area Forestal Protectora rio Lili - UAU2) 15.135,75
Predio M.1. 370-902545 (Cinturén ecolégico) 63.640,52
AREA GENERADORA DE CESIONES 125.947,96
Sistema Vial Principal _ 20.416,11
Infraestructura de Servicios publicos 14.576,05
AREA NETA URBANIZABLE 90.955,80 44,43%
Sistema vial local ’ , 9.615,85
Obligacion zona verde (18%)* 22.670,63
Zona verde localizada (incluye AFP Humedal) 23.679,24
Obligacion equipamiento (3%)* 3.778,44
Area para equipamientos Iovcalizada 3.779,12
AREA UTIL . 53.881,49 26,32%

*Sobre el Area Generadora de Cesiones

Tabla 18. DISTRIBUCION DE LAS AREAS DEL CINTURON ECOLOGICO LOCALIZADO EN LA
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2

CINTURON ECOLOGICO UAU-2**
DESCRIPCION AREA
AREA BRUTA 63.640,52
Sistema Vial Principal 1.936,79
Infraestructura de Servicios publicos 1.108,28

**E| Cinturdn ecoldgico se desarrollard mediante la aplicacion de las disposiciones definidas en los

Acuerdos Municipales 017 de 1986, 120 de 1987, 017 de 1993 y 069 de 2000.

Tabla 19. AREA DE ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL UAU - 2

PREDIO M.I. 370-892136 (AREA FORESTAL PROTECTORA RIO LILI - UAU2) 15.135,75 m2

PARAGRAFO. Las areas correspondientes a las cesiones obligatorias contenidas en la
Tabla 7 del Articulo 5 del presente Decreto y las Tablas 15 Y 17 del presente articulo,
tienen destinacién al uso publico, motivo por el cual no podran ser variadas en sus
dimensiones ni localizacién al momento del licenciamiento.

ARTICULO 42. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO - VIP. En
concordancia en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en este Plan Parcial se destinara
-como minimo el 20% del area util de los predios a la construccion de Vivienda de Interés
Prioritario, que corresponde a 30.512,64 m2. Esta obligacion se distribuye conforme |
siguiente tabla y se muestra en el Plano F14 LOCALIZACION VIP (ver Tabla 20).
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Tabla 20. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO POR UAU

AREA UTIL AREA VIP LOCALIZADA M2
UNIDAD VIVIENDA OBLIGACION DE VIP M2
UAU 1 98.681,71 19.736,34 20.444,53
UAU 2 53.881,49 10.776,30 10.871,13
TOTAL 152.563,19 30.512,64 31.315,65

PARAGRAFO 1. El plan parcial Las-Vegas del Lili tiene una obligacion de destinar un
total de 30.512,64 m2 para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario,
no obstante, dentro de su planteamiento urbanistico propuso un area de suelo adicional
de 803.01 m2y, para un total de 31.315,65 m2 para el desarrollo de Vivienda de Interés
Prioritario.

PARAGRAFO 2. Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan
Parcial para Vivienda de Interés Social y Prioritaria, se acogeran a lo dispuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y demas normas
legales y vigentes previstas para este tipo de Vivienda.

PARAGRAFO 3. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario podran acogerse a los
tamarios unidades prediales establecidos en las Normas Nacionales que las regulan,
siempre y cuando cedan las zonas verdes de conformidad con lo dispuesto en el presente
decreto, y conserven el sistema vial que se aprueba en el presente Decreto. Lo anterior,
no constituye modificacion del Plan Parcial.

PARAQRAFO 4. E| area determinada en la Tabla 20. OBLIGACION DE VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO POR UAU para Vivienda de Interés Prioritario son minimos y
estos podran incrementarse sin que esto implique la modificacion del Plan Parcial. '

PARAGRAFO 5. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, la obligacion de destinacién de suelo para el desarrollo de
Vivienda de Interés Prioritario — VIP puede cumplirse mediante tres alternativas; 1. En el
mismo proyecto, 2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador,
localizados en cualquier parte del suelo urbano o de expansién urbana del municipio o
distrito, o 3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades
publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para
el efecto.

ARTiCQLO 43. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. Las Unidades de Actuag:ic’)n Urbanistica se encuentran jdentificadas en
los planos F11A y F11B DELIMITACION DE UAU 1 y DELIMITACION DE UAU 2,

respectivamente.

ARTICULO 44. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas y aprovechamientos determinados en este Plan Parcial, a

R\ _continuacién, se muestra el reparto de cargas y beneficios para cada Unidad de Actuacion
“Urbanistica, cuya delimitacion se encuentra en los planos F12 ASIGNACION DE
CARGAS URBANISTICAS POR UNIDADES DE ACTUACION y F13 AREA UTIL, USO

Y APROVECHAMIENTOS.
Pagina 46 de 57 f
&

%



%4

ALCALDiA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.C072_ ) DE 2018
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VEGAS

DEL LILI, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1
DELIMITACION
Norte: Carrera 86
Oriente: Rio Lili
Sur: Carrera 94
Occidente: Calle 50
AREA BRUTA 358.959,55 m?
AREA GENERADORA DE CESIONES 267.432,08 m?
AREA NETA URBANIZABLE 198.877,99 m? (Sin cinturén ecol6gico)
PREDIOS M.l.: 370-529497, 370-529496, 370-888209, 370-888211, 370-902545
AREA
i CESIONES
AREA LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UAU 1 LA UNIDAD } OBLIGATORIAS
' m? m? % m? %
AREA BRUTA 358.959,55
Predio M.1. 370-902545 (Cinturén ecolégico) 91.527 47
AREA GENERADORA DE CESIONES 267.432,08
Carrera 86 13.875,45
Carrera 94 7.311,51
Calle 53 11.389,13
Via Marginal Rio Lili 4.726,11
AFECTACIONES Infraestructura de Servicios 68.554,09
Publicos 14.269,15
/L\Jiea Forestal Protectora del Rio 15.495.04
Humedal 1.487,70
AREA NETA URBANIZABLE 198.877,99
ZV1-A 3.069,20
ZNV2-A 9.972,74
Zonas Verdes ZV3-A 5.567,05 18,16 48.137,77
SVAA 10.159.43 48.587,65 18,00
AFP Humedal 19.819,23
OBLIGATORIAS | Eauipamiento 1-A 8.022,96 o296 | > 8.022,96 3,00
Carrera 90 5.390,01
Carrera 92 3.369,62
Vias Locales Calle 54 4.680,48
Calle 55 4.660,93 20.191.79
Calle 56 2.090,74
Manzana 1-A 12.925,06
Manzana 2-A 10.468,52
Manzana 3-A 9.972,25
Manzana 4-A 8.941,65
Manzana 5-A 10.506,69
AREA Manzana 6-A 9.121,73 122.0756
DESARROLLABLE Manzana 7-A 9.088,81 '3 '
Manzana 8-A 10.211,29
Manzana 9-A 10.233,22
Manzana 10-A 11.533,83
Manzana 11-A 9.130,23
. Manzana 12-A 9.941,95
COMPENSACION Manzanas 4-Ay 5-A 1.565,33
VIAS LOCALES anzanas 8-Ay 9-A 1.521,58 4.761,64
1 Manzanas 10-Ay 11-A 1.675,02

N
kp\”
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OBLIGACIONES URBANISTICAS

Debe ceder y adecuar para zonas verdes y ceder para equipamientos el 21%
calculado sobre el drea generadora de cesiones distribuido asi:

OBLIGACION: 48.137,77 m? para zonas verdes y 8.022,96 m? para

5 - ;
equipamientos.
LOCALIZADA: 48.587,61 m? para zonas verdes y 802296 m? para
equipamientos.
. 2 . -
Carrera 86 Ceder el area afeqtada (18.588,79 m?) y construir porcién de la
calzada sur y medio separador.
Ceder y construir 11.554,08 m? entre Calle 50 y la via Marginal
Carrera94 | Rio Lili (Calle 55).
SISTEMA VIAL Calle 53 Ceder y construir la calzada completa entre la Carrera 86 y 94
' Via marginal Ceder y construir seccion completa entre la Carrera 86 y 94
Rio Lili
Ciclo- Construir, adecuar o demarcar, segun corresponda, la ciclo-
infraestructura infragstructura de la Carrera 86, Carrera 94, Calle 53 y la via
marginal Rio Lili (Calle 55)
SERVICIOS PUBLICOS
Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso
ACUEDUCTO Las Vegas — Ciudad Meléndez- Valle del Lili Oriental.

Construccién de la red interna de acueducto.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso
Las Vegas — Ciudad Meléndez- Valle del Lili Oriental.

Construccién de la red interna de alcantariflado pluvial

ALCANTARILLADO SANITARIO

Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso
Las Vegas - Ciudad Meléndez- Valle del Lili Oriental.

Construccién de la red interna de alcantarillado sanitario.

ENERGIA ELECTRICA Y
TELECOMUNICACION

Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de media tension y
extension de redes aéreas.

Construccion de red de alqmbrado publico.

Canalizacién de telecomunicaciones.

SISTEMA AMBIENTAL

Siembra de arboles en zonas de recreacién pasiva y antejardines

Destinar 20.444,52 m? para Vivienda de interés Prioritario, localizada en las

VP manzanas 8-Ay 9-A
USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS
MANZANA 1-A. 2-A. 3-A, 4-A, 5-A, B-A, 7-A. 8-A, 9-A. 10-A, 11-Ay 12-A.

USO DEL SUELO

Residencial predominante

AREA UTIL

122.075,63 m?

(1) De esta Unidad de Actuacién Urbanistica se descuenta del area bruta el area del predio con M.I. 370-902545 correspondiente

al Cinturén Ecolégico

T
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2
DELIMITACION
Norte: Carrera 84
Oriente: Rio Lili
Sur: Carrera 9
Occidente: Calle 50
AREA BRUTA 204.724,23 m?
AREA GENERADORA DE CESIONES 125.947,96 m?
AREA NETA URBANIZABLE 90.955,80 m?
PREDIOS M.1.: 370-892136, 370-902545
' AREA LOCALIZADA EN LA CESIONES
i AREA
RESUMEN DE AREAS UAU 2 UNIDAD OBLIGATORIAS
m? m? % m? %
AREA BRUTA 204.724,23
Predio M.I. 370-902545 (Cinturdn ecolégico) 63.640,52
Predio M.I. 370-892136
) 15.1
(Area Forestal Protectora rio Lili — UAU2) 5.135,75
AREA GENERADORA DE CESIONES 125.947,96
Carrera 94 8.821,26
Calle 53 8.059,10
AFECTACIONES Via Marginal Rio Lili 3.535,75 34.992,16
Infragstructura de Servicios 14.576,05
Publicos
AREA NETA URBANIZABLE 90.955,80
2 y ZV 1-B 18.886,55 18.80% 18,0
onas Verdes |~ - 4.792.60 23.679,24 80% | 2267063 | 0
Equipamiento 1 - B 3.779,12 3.779,12 3,00% 3.778.44 3,00
CESIONES Carrera
OBLIGATORIAS 95 3.672,51
Carrera
i 3.255,49
Vias Locales 96 9.615,53
Calle 54 1.344,22
Calle 55 1.343,31
Manzana 1-B 10.616,45
AREA Manzana 2-B 14.617,82
DESARROLLABLE Manzana 3-B 10.871,13 53.881,17

Manzana 4-B 17.775,77
e
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OBLIGAC!IONES URBANISTICAS

Debe ceder y adecuar para zonas verdes y equipamientos el 21% sobre area bruta para
ZONA VERDE Y desarrollar (1) distribuidos asi: ’

EQUIPAMIENTO OBLIGACION: 22.670,63 m? para zonas verdes y 3.778,44 m? para equipamientos.
LOCALIZADA: 23.679,24 m? para zonas verdes y 3.779,12 m? para equipamientos.

Ceder y construir 10.758,05 m? entre calle 50 y la via Marginal Rio

Carrera 94 Lili (Calle 55).
Calle 53 Ceder y construir la calzada completa entre la Carrera 94 y el limite
norte del Plan Parcial Ciudad Meléndez.
SISTEMA VIAL . - .
Via marainal Rio Lili Ceder y construir seccién completa entre la Carrera 94 y el limite
S norte del Plan Parcial Ciudad Meléndez.
Construir, adecuar o demarcar, segun corresponda, la ciclo-
Ciclo-infraestructura infraestructura de la Carrera 94, Calle 53 y la via marginal Rio Lili
(Calle 55)
-SERVICIOS PUBLICOS
Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Las Vegas —
ACUEDUCTO Ciudad Meléndez- Valle del Lili Oriental.

Construccién de la red.interna de acueducto.

Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Las Vegas —

ALCANTARILLADO PLUVIAL Ciudad Meléndez- Valle del Lili Oriental.

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial

Participacion en la construccion de las redes matrices a través del Fideicomiso Las Vegas —
ALCANTARILLADO Ciudad Meléndez- Valle del Lili Oriental.
SANITARIO

Construccién de la red interna de alcantarillado sanitario.

Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de media tension y extensiéon de
redes aéreas.

ENERGIA ELECTRICA Y
TELECOMUNICACION Construccion de red de alumbrado publico.

Canalizacién de telecomunicaciones.

SISTEMA AMBIENTAL Siembra de arboles en zonas de recreacion pasiva y antejardines

VIP Destinar 10.871,13 m? para Vivienda de interés Prioritario, localizada en las Manzana 3-B

USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS

MANZANA 1-B, 2-B, 3-By 4-B.
‘ USO DEL SUELO Residencial predominante
AREA UTIL 53.881,49 m?
& (1) De esta Unidad de Actuacién Urbanistica se descuenta del area bruta, el &rea de los predios con M.l. 370-902545

(correspondiente al Cinturén Ecolégico) y M.I. 370-892136 (Predio M.I. 370-892136 - Area Forestal Protectora Rio Lili)

%
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Como parte de lo anterior, las Unidades de Actuacion Urbanistica se encuentran
conformadas cada una por dos propietarios, los cuales, a su vez, tienen sus
correspondientes obligaciones urbanisticas en el marco de cada unidad. Para efectos de
precisar lo anterior, a continuacién se muestra la conformacion de propietarios por cada
Unidad de Actuaciéon Urbanistica, asi como las obligaciones para cada uno (ver Tablas

21y 22).
Tabla 21. CONFORMACION DE PROPIETARIOS POR CADA UAU
UAU PROPIETARIO No. MATRICULA INMOBILIARIA
370-529497
Propietario 1 370-529496
UAU-1 P 370-888209
_ 370-888211
Propietario 2 (parte) 370-902545
UAU-2 Prop!etarfo 3 370-892136
Propietario 2 (parte) 370-902545

Tabla 22. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS POR PROPIETARIO EN CADA UAU

SISTEMAS GENERALES

CARGAS URBANISTICAS

c
>
C
-

>
[

Propiet. 1

Propiet. 2
Propiet. 3| C
Propiet. 2|r

Carrera
86

ARTERIAL
SECUNNDARIA (1)

Cesi6n del area afectada desde la Calle 50 hasta el limite occidental del
predio con matricula 370-529497, con una seccién vial de 40 metros
correspondiente a 4.713,34 m?

x

Cesion del area afectada desde el limite oriental del predio con matricula
370-902545 hasta Via marginal Rio Lili, con una seccién vial de 40
metros correspondiente a 13.875,44 m?

Construccion de la calzada sur con medio separador central desde la
Calle 50 hasta Via marginal Rio Lili (Calle 55), con uha seccién vial de 40
metros correspondiente a 18.588,78 m2

Carrera
94

SISTEMA VIAL

COLECTORAS (1)

Cesion del area afectada desde la Calle 50 hasta el limite occidental del
predio con matricula 370-529496, con una seccion vial de 32 metros
correspondiente a 4.242,57 m?

Cesion del area afectada desde el limite oriental det predio con matricula
370-902545 hasta Via marginal Rio Lili, con una seccion vial de 32
metros correspondiente a 7.311,51 m?

Construccion desde la Calle 50 hasta Via marginal Rio Lili (Calle 55), con
una seccion vial de 32 metros

Cesion del area afectada desde la Calle 50 hasta el limite occidental del
predio con matricula 370-892136, con una seccion vial de 32 metros
correspondiente a 1.936,78 m?

Cesion del area afectada desde el limite oriental del predio con matricula
370-902545 hasta Via marginal Rio Lili, con una seccién vial de 32
metros correspondiente a 7.311,51 m?

Construccién desde la Calle 50 hasta Via marginal Rio Lili (Calle 55), con
una seccion vial de 32 metros

Calle 53

Cesién del area afectada desde la Carrera 86 hasta la Carrera 84, con
una seccion vial de 28 metros correspondiente a 11.389,14 m?

Construccion desde la Carrera 86 hasta la Carrera 94, con una seccién
vial de 28 metros

Cesion del area afectada desde la Carrera 94 hasta el limite con el Plan
Parcial Ciudad Meléndez con una seccion vial de 28 metros
correspondiente a 8.059,1 m?

X

Construccion desde la Carrera 94 hasta el limite con el Plan Parcial
Ciudad Meléndez con una seccion vial de 28 metros

X

f
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UAU 1 UAU 2
-« N o N
SISTEMAS GENERALES CARGAS URBANISTICAS 21e| gl
' 2| o ||l ®
Q oQ Q [oR
2| g el 8
ol |afa
é Cesidn del area afectada desde la Carrera 86 hasta la Carrera 94, con X
g una seccion vial de 28 metros correspondiente a 4.726,11 m?
% Construccion desde la Carrera 86 hasta la Carrera 94, con una seccion X
8 Via vial de 28 metros
Ho me}rginal Cesion del area afectada desde la Carrera 94 hasta el limite norte con el
! RioLili | plan Parcial Ciudad Meléndez con una seccion vial de 28 metros X
E correspondiente a 3.535,75 m?
u|_J Construccién desde la Carrera 94 hasta el limite con el Plan Parcial X
% Ciudad Meléndez con una seccion vial de 28 metros
Carrera | Cesion y construccién desde la Calle 53 hasta la Calle 56 con un &rea de X
90 5.390,01 m? y un perfil vial de 12 metros
o Carrera | Cesion y construccion desde la Calle 54 hasta la Via marginal rio Lili con X
< 92 un area de 3.369,62 m? y un perfil vial de 12 metros
>
< Calle 54 Cesidn y construccién desde la carrera 86 hasta la carrera 94 con un X
5 area de 4.680,48 m? y un perfil vial de 12 metros
5_3 Calle 55 Cesidn y construccion desde la carrera 86 hasta la carrera 94 con un X
2 area de 4.660,93 m? y un perfil vial de 12 metros
2 Calle 56 Cesion y construccion desde la carrera 86 hasta la Via marginal rio Lili X
O con un area de 2.090,74 m? y un perfil vial de 12 metros
3 k
- Compensacién de 4.781,93 m? derivado del sistema vial local X
Calle 54 Cesion y construccion desde la carrera 94 hasta la carrera 95 con un X
area de 1.344,22 m? y un perfil vial de 12 metros
Calle 55 Cesion y construccion desde la carrera 94 hasta la carrera 95 con un X
area de 1,343,31 m?y un perfil vial de 12 metros
Carrera | Cesion y construccion desde la Calle 53 hasta la Via marginal rio Lili con X
95 un area de 3.672,51 m?y un perfil vial de 12 metros .
Carrera | Cesion y construccién desde la Calle 53 hasta la Via marginal rio Lili con X
96 un area de 3.255,49 m? y un perfil vial de 12 metros
o Cesion y adecuacion del 18% del area generadora de cesiones para
O zonas verde localizado en las ZV1-A, ZV2-A, ZV3-A, ZV4-Ay area de X
17} py .
g 5 }9 Zonas Verdes proteccién Humedal, equivalente a 48.587,65 metros
i o 5 Cesion y adecuacion del 18% del area generadora de cesiones para X
g % s zonas verde localizado en las ZV1-B, ZV2-B, equivalente a 23.679,24
<§( % E Cesion para equipamiento localizado en E.C. 1 — A, con un area de X
53 o 8.022,96 mts2 :
= O Equipamientos — - - - .
2 Cesion para equipamiento localizado en E.C. 1 — B, con un éarea de X
@ 3.779,12 mts2
Participacion en la construccion de fa infraestructura matriz del sistema
%) de acueducto a través del Fideicomiso Las Vegas — Ciudad Meléndez- X X
o Acueducto Valle del Lili Oriental.
g S Construccion de la red interna de acueducto. X [ X X | X
% 8 Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema
wo Alcantarillado de alcantarillado sanitario a través de! Fideicomiso Las Vegas - Ciudad X X
2 § Sanitario Meléndez- Valle del Lili Oriental.
\ E o Construccion de fa red interna de alcantarillado sanitario. X | X X | X
/ Z Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema
2 Alcantarillado de alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso Las Vegas — Ciudad X X
Meléndez- Valle det Lili Oriental.

V4
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UAU1 | UAU2
- N Lag] N
_ ) ol o | o @
SISTEMAS GENERALES CARGAS URBANISTICAS s| 8| 8| s
21288
el | & @8
ol |aoa|a
8 Pluvial Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial. X | X | X |X
% P~ Construccion de redes eléctricas generales subterraneas de media x | x | x|x
5 e Energia y tension y extension de redes aéreas.
7 cT
w 8 Telecomeusmcacmn Construccién de la red subterranea de alumbrado publico.
[ ]
g% Canalizacion de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.
=2 .
i
}_ " .
) Gas Con§t_ruccmn de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del x | x x | x
) servicio
< Destinacion de suelo para el desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario - X
% Vivienda de VIP en las ManzanaM 8 — Ay M 9 - A con un area de 20.444,52 m2
> Interés Prioritario | pestinacién de suelo para el desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario - X
> VIP en la Manzana M 3 - B con un area de 10.871,13 mts2

Valle del Lili Oriental., donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de area bruta.

(1) Se mantiene la seccién transversal establecida en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y su distribucién interna se modifica para
albergar la ciclo-infraestructura (Plano F3 MOVILIDAD PERFILES VIALES).

(2) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del Fideicomiso Las Vegas — Ciudad Meléndez-

ARTICULO 45. CONDICIONES GENERALES Y PREVIAS PARA LA EXPEDICION
DE LICENCIAS. Previo a la expedicion de las licencias a las que haya lugar, se debera
tener en cuenta lo siguiente:

S

La licencia urbanistica y los permisos ambientales requeridos para el desarrollo de los
proyectos urbanisticos deberan garantizar el cumplimiento de las exigencias
ambientales contenidas en el presente decreto.

Cada Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestidn, debera contar con una
Unica licencia de urbanizacion o proyecto urbanistico general que cobije todos los
predios que correspondan a dicha area de planificacion.

Cuando un predio forme parte de dos o mas unidades de gestién o unidades de
actuacién urbanistica, se debera adelantar el correspondiente proceso de subdivision
predial, para que éste participe en la parte que corresponda en cada unidad de gestion
o unidad de actuacion urbanistica.

Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de urbanizacion, contar
con la certificacién de viabilidad y disponibilidad inmediata para la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios, seguln lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de
2015, asi como la Resolucion 0462 del 13 de julio de 2017 expedida por el Ministerio

de Vivienda, Ciudad y Territorio.
En ningln caso, en etapa de licenciamiento o aprobacién de un proyecto urbanistico

. general, se podran modificar las dimensiones, configuracion y localizacion de las
cesiones obligatorias derivadas y contenidas en el presente Capitulo.
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e Para el desarrollo de cualquier proceso de urbanizacién o construccién arquitecténica
derivada del presente Decreto, se debera dar cumplimiento a todo lo contenido en la
Resolucion 0100 No. 710-0529 del 13 de julio de 2018, “Por la cual se conciertan en
sus aspectos ambientales del proyecto de “plan parcial Las Vegas del Lili" ubicado
en el area de expansién urbana del municipio de Santiago de Cali y se toman otras
determinaciones”, asi como lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en
lo concerniente a licencias urbanisticas.

e El urbanizador al momento de las licencias, debera contar con la aprobacién de la
Secretaria de Movilidad respecto del Disefio de Demarcacion y Sefalizacion que
resulten del trazado vial que conforman el presente Plan Parcial, para cada unidad de
gestion o unidad de actuacién urbanistica, segin corresponda.

e El urbanizador al momento de las licencias, debera incorporar los requerimientos que
el SITM determine en cuanto a bahias y paradas, mediante solicitud de concepto
previo de Metrocali S.A. o la entidad que haga sus veces.

CAPITULO 4. ,
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

ARTICULO 46. ESQUEMA BASICO. En cumplimiento del articulo 395 del Acuerdo
069 de 2000, en el tramite de estudio y viabilidad del presente plan parcial se proyectaron
todas las vias, parametros de estructura urbana y determinantes para la localizacion de
las zonas de cesidn necesarias para el proyecto, motivo por el cual, la cartografia
adoptada en este Decreto constituye el Esquema Basico que se requiere para el tramite
de obtencién de las licencias urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 47.  ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. Conforme al articulo 252
del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las actividades que se pretendan desarrollar en el
presente Plan Parcial que sean calificadas como de impacto mayor, deberan tramitar el
respectivo Esquema Basico de Implantacion y Regularizacion, o el instrumento que
aplique o lo sustituya, previo a la expedicion de la respectiva licencia urbanistica.

PARAGRAFO 1. El Esquema Basico de Implantacion y Regularizacion debera contener
todas las acciones para la mitigacion de impactos dados por la implantacion del uso que
se pretenda desarrollar, incluyendo la sefalizacién vial para ejes peatonales,
semaforizacion, bahias para servicio publico, puentes peatonales, y cualquier elemento
que requiera el proyecto para garantizar la adecuada movilidad y transito en su area de
influencia.

PARAGRAFO 2. El Esquema Basico de Implantacion y Regularizacion deberéa definir con
precision el trazado, lineas de paramento y de demarcacion, accesos vehiculares, radios
de giro, ampliaciones de perfiles viales, ampliaciéon de andenes y demas requerimientos
técnicos establecidos por el presente Decreto.

%ARTiCULO 48. GESTION ASOCIADA. El presente plan parcial define todos los
elementos estructurantes del territorio y contiene el conjunto de decisiones urbanas 9??
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normativas para toda su area de planificacion. Para ello, las actuaciones urbanisticas
contempladas para el desarrollo y ejecucién del presente plan parcial se realizaran a
través de Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, segun el caso, en
los términos previstos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus reglamentaciones, para
lo cual se podran constituir operadores urbanos, entidades gestoras o encargos
fiduciarios de acuerdo con el marco legal correspondiente.

PARAGRAFO. E! presente plan parcial consideré dos (2) Unidades de Actuacion
Urbanisticas, las cuales, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077
de 2015, dado el caso, pueden convertirse en Unidad de Gestidén, pudiendo asi ir
directamente a la solicitud de expedicion de las licencias de urbanismo o proyecto
urbanistico general.

ARTICULO 49. UNIDADES DE GESTION. Para el desarrollo de las Unidades de
Gestion se debe obtener su correspondiente licencia de urbanizacién, o contar con la
aprobacién de un Unico Proyecto Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por
todos los interesados para |a totalidad del area de cada una de las Unidades de Gestion,
garantizando el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados para cada una de
ellas. La Licencia de Construccion se podra tramitar de manera simultanea con la Licencia
de Urbanizacién cumpliendo con las previsiones contenidas en el presente decreto y
demas disposiciones que regulan la materia.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se podra contar con un Gnico Proyecto Urbanistico General que
refleje el desarrollo progresivo del proceso de urbanizacion, para lo cual se definiran la
ubicacion y cuadro de areas para cada una de las etapas. En cada etapa se podra solicitar
y expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el numeral 3
del articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, acerca de la
prestacién de servicios publicos domiciliarios, los accesos, y asi mismo, el total
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 50. ETAPAS DE DESARROLLO. Las etapas de desarrollo mediante las
cuales se ejecute el plan parcial, deberan garantizar la accesibilidad y el pleno disfrute
de las zonas de cesion de espacio publico que se definan para cada una de ellas, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 51. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Para la obtencion de la
licencia tnica de urbanizacion o del Unico proyecto urbanistico general para cada una de
las Unidades de Actuacion urbanisticas (UAU-1 y UAU-2), previamente debera cumplirse
con los requisitos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas
concordantes, referentes a la adopcién de la delimitacion de la Unidad de Actuacién
Urbanistica y su respectivo procedimiento.

PARAGRAFO 1. En cada Unidad de Actuacién Urbanistica se debe garantizar el
cumplimiento de las cargas urbanisticas asignadas por el plan parcial,
"independientemente de la cantidad de metros cuadrados de edificabilidad que desarrolle@ik
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PARAGRAFO 2. Los predios delimitados en la correspondiente UAU no podran ser objeto |

de licencias de urbanizacion o construccion por fuera de la correspondiente unidad de
actuacion.

ARTICULO 52. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL ENTE TERRITORIAL. Sera
responsabilidad de la Administracion ejecutar las obras del sistema vial correspondientes
a cargas generales comprendidas en el area del presente Plan Parcial, que segun el
Acuerdo 069 de 2000 y lo dispuesto en este Decreto, no correspondan al urbanizador.

ARTICULO 53. PARTICIPACION DEL ENTE TERRITORIAL EN PLUSVALIA. Para
efectos de la aplicacion del Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0259 de mayo 06 de
2015, “por el cual se compilan los Acuerdos Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012,
0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013 y 0380 de 2014; que conforman el Estatuto
Tributario Municipal”, el Acuerdo Municipal 0434 de 2017, lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, y en el Decreto Extraordinario 411.0.20.0516 de septiembre 28
de 2016, el Departamento Administrativo de Planeacion remitira al Departamento
Administrativo de Hacienda, el analisis con la identificacion de las areas presumiblemente
beneficiarias de los hechos generadores de la participacidon en plusvalia para la
liquidacién respectiva.

CAPITULO 5.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 54. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una vigencia
de veinte (20) afios contados a partir de la publicacién del presente Decreto, siendo
prorrogable antes de su vencimiento, por solicitud del interesado presentada en los treinta
(30) dias calendarios anteriores a la fecha de su vencimiento. La solicitud de prérroga
debera exponer y sustentar los motivos técnicos, legales y financieros que la originan.

ARTICULO 55. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, reglamentado por el Decreto Nacional 1077 de 2015,
los ajustes al presente plan parcial deberan surtir el mismo tramite establecido para su
formulacion y adopcion, y se efectuaran teniendo en cuenta tnicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan. '

ARTICULO 56. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto, se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000 (POT)
y demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y los decretos que regulan la formulacién y adopcion de los planes
parciales.
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ARTICULO 57. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal ejercer la facultad de interpretacion en los casos
de ausencia normativa o contradicciones que surjan de la aplicacion del presente
Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y
en el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 58. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el
Boletin Oficial del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los 14 dias del mes de @T_C« de

202

MAURISE ARMITAGE CADAVID

Alcalde d&Santiago de Cali. %
e

ELENA LONDONO GOMEZ
Directora
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No.2¢>C>  Fecha: Drc A -20I1R
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