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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPASIIL IVY V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”
EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ¢jercicio de sus facultades legales y en especial
las conferidas por el articulo 27 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, el articulo 505 del Acuerdo

Municipal 069 de 2.000 y el articulo 16 del Decreto Nacional 2181 de 2007 vy,
CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 19, define los Planes Parciales como los instrumentos
- mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de
Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en
suelo de expansion urbano, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas

urbanisticas generales contenidas en los mismos.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, mediante el cual se adopt6 el Plan de Ordenamiento
Tesritorial para el municipio de Santiago de Cali, en su articulo 280, establece el Plan Parcial
como instrumento para la planificacién y posterior urbanizacion de los vacios urbanos, a partir de

un 4area minima correspondiente a seis (6) hectareas netas urbanizables.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, reglamenta todo lo relacionado con los contenidos y
T~ procedimientos para la formulacion, revision, concertacién, consulia y adopcién de los planes

parciales.

Que mediante Resolucion 4132.21.246 del 8 de Agosto del 2007, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal definié los determinantes para la formulacién del plan

parcial La Morelia Etapas II1, IV y V.

Que mediante Resolucién No. 0633 del 10 de julio de 1998, el Ministerio de Medio Ambiente,
“Por medio de la cual se resuelve un recurso de apelacién”, establecid unas restricciones a la

Etapa IV de La Morelia, las cuales se acogen en el presente plan parcial.

\\(PQue de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 y en el Decreto Nacional 2181

&
VU,:) ,,( \_de Junio 29 de 2006, las Sociedades la Morelfia S.A. y Cristalinda S.A. promotoras del proyecto,
fQ‘z&Q\\(O

O\ radicaron en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, con el numero 011185

;S
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del 4 de octubre de 2007, ¢l proyccto de plan parcial La Morelia Etapas 111, 1V y V, cuya
delimitaciéon aparece en, el Plano No 1A denominado. “Plano Topo-grc;lﬁco del Area de Plan
Parcial”, con los siguientes linderos generales: Por el Notte, con la quebrada San Fernando; por el
Este, con la Calle 10 Oeste y su prolongacion proycctada; por el Sur; con el Predio La Morelia
Parte Alta y la proyectada prolongacion dc la Cz?lle 10 Oeste; Por el oeste, con ¢l predio la

Morelia Parte Alta y con la proyectada Calle 11 Oeste.

Que mediante aviso publicado el 28 dc diciembre de 2007 en el Diario Occidente se efectud la
convocatoria publica y citacién a los propiclarios y vecinos colindantes del area de planificacion
del Plan Parcial La Moretia Etapas 111, IV y V, en la cual se presentaron observaciones de parte

de un ciudadano.

Que mediante Resolucidon No. DAP-4132.0.21-026 del 23 de febrero de 2009 se revocé de oficio
y cumpliendo con los requisitos previstos en el Cddigo Contencioso Administrativo, la
Resolucién No. 4132.21.383 del 26 diciembre de 2007, “Por medio de la cual se declara la
viabilidad del proyecto de plan parcial La Morclia Etapas 1lI, 1V y V”, por cuanto no se habia
cumplido con la convocatoria Ia fos vecinos y propietarios colindantes del proyecto en los

términos del articulo 8° del Degrclo 2181 de 2006.

Que medianie Resolucion DAP-4132.0.21-043 dcl 5 de marzo de 2009, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal determing la viabilidad del plan parcial La Morelia
Etapas III, IV y V, en la cual s¢ dio la respuesta a las observaciones presentadas en la

informacién pubfica.

Que en la mencionada Resolucion s¢ establece que no se adelanta concertacion con la autoridad
ambiental, teniendo en cuenta que ef articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2006, precisa las
situaciones en las cuales Jos plancs parciales son objelo de concertacién con la auloridad

ambiental, las cuales no se presentan en cf plan pascial La Morelia Etapas 111, IV y V.

Que de conformidad con lo dispucsto cu el articulo 16 del Decreto Nacional 2181 de 2006, una
vez viabilizado el Plan Parcial por cl 1)c‘pul:lzunenlo Adnunistrativo de Planeacién Municipal, el

mismo serd adoptado mediante decrelo pos el Alcalde municipal, decreto en el cual se adoptan las

° q
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normas complenicntarias que penmitiran medianle su aplicacion sistematica fa inaplementacion

del Plan Parcial, asi como los instrumentos de gestion urbanistica en €l establecidos.

Por lo anterior,
DECRETA
CAPITULO 1: .
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION DEL FUAN PARCiAL. Adoptar el Plan Parcial La Morelia
Etapas III, 1V y V, viabilizado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
mediante Resolucion No. DAP-4132.0.21-043 del 5 de marzo de 2009, como instrumento de

Planificactén complementaria al Plan de Ordenamicnio Territorial, Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 2. COMPONENTLS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial que sc adopta esta
compuesto por el Docuinento Téenico y lis norncas complemertarias que se establecen en el

presente Decreto.

Los Planos que hacen paric integral del Plan Parcial son:

Planos del diagnostico:

2.1.} Plano topografico del arca de planificacion, sciialando tos predios con sus Folios de
Matricula Inmobiliaria.

2.1.2  Plano de localizacion de los sistemas gencerales o estructurantes proyectados y existentés.

Planos normativos de la formulacion:

2.2.1  Plano general de la propues(a urbana o plantcantiento urbanistico.

2.2.2  Plano de la red vial y perliles viales.

2.2.3  Plano de espacio publico y dc {a localizacion de equipamientos.

2.2.4  Plano del wrazado de las vedes de servicios pablicos, red de energia cléctrica.
2.2.4 Plano del trazado de las redes de servicios publicos, alcantarillado.

2.2.4 Plano def trazado de las vedes de servicios pablicos, acueducto.

2.2.5 Plano de usos y aprovechamientos.

2.2.6  Plano de asignacion de cargas wrbanisticas.
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2.2.7 Plano de delimitacion de las unidades de actuacidn urbanistica de gestion.
2.2.7 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.2.9 Plano de sub-areas de Tratamiento

ARTICULO 3. AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL, LOCALIZACION -
DELIMITACION. Ef Plan Parcial que se aprueba corresponde al 4rea de Planificacién ubicada
en suelo Urbano, en la pieza estratégica Sur Occidental, siendo su localizacién precisa la
contenida en el Plano No {, “Plano topografico del 4rea de planificacion”. El area de Plan Parcial

reconocida como “La Morelia Etapas 111, IV y V”, comprende una extension de 169.129,85 m?2 -

16,91 Hectéreas, la cual se delimita de la siguiente forma:

e Por el norte con la quebrada San Fernando,

e Por el este: con la Calle 10 Oeste y su prolongacidn proyectada,

e Por el sur: con el Predio La Morelia Parte Alta, y la proyectada prolongacién de la Calle 10

Oeste,

e Porel oeste: Con el predio La Morelia Parte Alta, con la proyectada Calle 11 Oeste.

El 4rea de Plan Parcial esta integrada por los predios que se detallan a continuacidn:

NUMERO EN EL PLANO DE

MAYOR EXTENSION

ALTA

DELIMITACION
NOMBRE ASIGNADO AL PREDIO FRANJA DE 777,11 M2
0 GLOBO DE TERRENO DE | WAMORELIAPARTE | g4 55 70NA F - A CONTIGUA A LA

ZONA VERDE ZV - D3

PROPIETARIO - NiT,
CERTIFICADO DE EXISTENCIA
Y REPRESENTACION LEGAL

LA MORELIA S.A.
NIT 890 303 393 - 1

CRISTALINDA S.A.
NIT 850311 196-9

CRISTALINDA S.A.
NIT 890 311 196 - 10

CERTIFICADO DE TRADICION
DE MATRICULA INMOBILIARIA

370-1008
370-29474

370-29474

370-701035

NUMERO DE PREDIO

Y-005-3530-00-36

G-0260-010-0000

G-0260-0266-000

PARCIAL

CATASTRAL
AREA CATASTRAL 3 MRS
, 27.823 82 METROS 777,11 METROS
SUPERFICIE DEL AREA CUADRADOS CUADRADOS
140.528,92 METROS
PROPUESTA PARA EL PLAN )38 METR

REFERENCIA DE ESCRITURA
PUBLICA

3017 DE JUNIO 10 DE
1976, NOTARIA 2

5270 DE SEPTIEMBRE 29
DE 1978, NOTARIA 2

0046 DE ENERO 11 DE
2007, NOTARIA 14
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PARAGRAFO 1: El arca de Planificacion materia del Plan Parcial que sc adopta mediante éste
decreto, consliluye un nueve poligone normalivo en la Picza Urbana de la Ciudad Sur
Occidental. Este nuevo potigono normativo tendrd tratamiento de Presesvacién Ambiental y se
regulara por las disposiciones generales del POT, las especificas del Plan Parcial que se adopta y

las complementarias contenidas en este decreto.

PARAGRAFO 2: La ficha normativa correspondiale a éste nuevo poligono esta integrada por
las disposiciones del Plan Parcjal viabilizado por el Departamento Administrativo de Planeacion

Municipal y adoptado en este Decrelo y las normas complementarias contenidas ¢n éste decreto.

PARAGRAFO 3: Las normas urbanisticas complementarias adoptadas por el presente decreto
aplican solamente para el drea de Planificacion del Plan Parcial y no comprometen las demas

areas que conforman el resto de [a Pieza Urbana de la Ciudad Sur Occidental.

ARTICULO 4. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo establecido por
el Plan de Ordenansiento Territorial de Santiago de Cali. (Acuerdo 069 de 2000), al respecto de
los vacios urbanos, y con el animo de contribuir cn la construccién del propésito colectivo de
vision a futuro del POT sobre la ciudad y el ferritorio, ¢l Plan Parcial “La Morelia Etapas I1f, IV y

V™ se integra a su proposito general formulando los siguientes principios:

1. Formulayr y Desarrollar un I'lan *arcial articulado y complementario con la vocacién
terciaria de la Ciudad de Cali, )a Pieza Sur - Occidental, y Ias centralidades cercanas:
Aprovechando las condiciones eslratégicas de localizacidon, Complementando la pieza ciudad sur
- occidental y las centralidades vecinas con oferla de vivienda nueva, Articulandosc a los

corredores viales y de servicios quc [acilitan su conexion con la ciudad y la regién.

2. Integrar el disedlo urbano a las condiciones del entorno, con una distribucién cspacial
compensada: Haciendo muy accesible ef drea de “La Morelia” y facilitando la accesibilidad de
sus usuarios a la ciudad y ¢l territorio. integrandose de manera expedita a las vias municipales de
comunicacion. Disponiendo las arcas previstas para los equipamientos puablicos en lugares

facilmente accesibles, equidistantes 3 reconocibles. Disponer los cspacios piblicos de mancra

4
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equilibrada, ofreciendo espacios de cobertura urbana — sectorial, sectorial y Local,

distribuyéndolos en ¢l drea, haciéndolos ficilmenie accesibles y pcrmeables en el trazado.

3. Integrar el urbanismo a las condiciones ambicntales del lugar: Aprovechando condiciones
especlales ambientales y de paisaje del lugar, con la disposicion estratégica de las dreas de
esparcimiento asociadas a las concentraciones arboreas existentes y a las posibilidades mismas
del lugar ubicado sobre la ladera del Cerro Los Cristales, y a las visuales relacionadas con la
Ciudad y cerros vecinos. Estinmulando-la disposicion de corredores biologicos de espacio publico

que faciliten la movilidad de especics de avifauna entre ¢l valle y el pic de monte.

4. Formular y desarroliar un I'lan I'arcial de optima urbanizacién, eficiente en su
estrategia de desarrollo: Aprovechando las condiciones de dptima urbanizacién con muy buena
accesibilidad. Conectandose a los sistennas de redes de servicios publicos. Tratando de alcanzar

unos coslos de urbanizacion razonables.

ARTICULO 5. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL. Son
objetivos, politicas y estrategias del presente Plan Parcial, las siguientes

¢
1. Objetivo General: Desarrollar bajo ¢l auspicio de las normas y requerimientos urbanisticos
pertinentes, un proyecto urbasio orientado principalmente a la oferta de vivienda para estratos 4 y
S con una proyeccién méxima aproximada de 1618 viviendas (sobre la base de la densidad
promedia recomendada por el POT 120- viviendas por Hectareas, el area bruta a desarrollar 16,9

hectareas y el drea neta urbanizable de 13,5 hectdreas).

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS RELACIONADOS CON LA VISION Y

PROPOSITO DEL POT

e Formular y Desarrollar un Plan Parcial articulado y complementario con {a vocacidn terciaria
de la Ciudad de Cali, la Pieza Sur Occidental, y las centralidades cercanas.

o Integrar el disefio wrbano a las condiciones del entorno, con una distribucién espacial
compensada. _

e Integrar el urbanismo a las condiciones ambientales del lugar.

Y
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e Formular y desarrollar un Plan Parcial de optinka urbanizacion, eficiente en su estrategia de

desarrollo:

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS RELACIONADOS CON LAS LINEAS DE
POLITICA DEL POT

Objetivos relacionados con la vivienda.

Provisidn de vivienda nueva de cstralos 4 y 5, complementaria a la nueva oferta habitacionél y
residencial del sur-occidente de la ciudad, contnbuyendo a la vez a la solucidon del déficit
cuantitativo y necesidades habitacionales existentes en el municipio a través de proporcionar una

importante oferta de vivienda.

Politicas y Estrategias.

e Destinaciéon del lote preponderantcmente para la vivienda (1618 unidades) definiendo la
totalidad de su drea il para la actividad residencial neta.

o Localizacién de 1a vivienda, acorde con las condiciones ambientales y fisico espaciales del
lote.

e Localizacion de la vivienda de estintos 4 y 5 co las dreas mas aptas del lote, potencializando
las condiciones ambicnlales del lugar, aprovechando la cercania a las universidades y
utilizando para este uso un entorno mas (mnqmlo mas residencial y mas interior.

e Localizacidon de la vivienda, dumk con las condiciones Amblenlales y [isico espaciales del

lote.

Objetivos relacionados con Ia Expansion y Control de Bordes.

Contribuir en la proyeccidn y extension del desartodlo del area urbana que aun no se ha edificado,
extendiendo los sistemas estrucinranics cmi(iguos al drea (en todas sus éscalas) hasta constituir un
sistema de espacio publico jerarquizado que garantice una alta calidad de vida para los futuros

habitantes y usuarios del sector,

Politicas y Estrategias.
Adecuar la zona urbanizable de la Morelia a través de su desarrollo urbano incorporandola a la

oferla de suelo urbanizado para contribuir en la solucion a las demandas de poblacion proyectada

E
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e Definicion de bordes de integracion y diferenciacion, a ravés del sistema de espacio publico

y zona verde para garanlizar ¢l crecimicnlo controlado y ordenado del drea de Plan Parcial.

Objetivos relacionados con la movilidad y accesibilidad intra urbana
Integrarse de manera, arménica, gradual y eficiente a los sistemas de wmovilidad de la ciudad y el

territorio.

Politicas y Estrategias.

e Permitir a través de los elementos priarios de fa malla vial, la permeabilidad en direccion
Norte — Sur y Sur —Notyte, (a partir de ta Avenida Circunvalacidn) y en direccion Este Oeste
y Oeste — Esle (por la carreras 36D). N '

e Incentivo a la accesibifidad del arca de Plan Parcial, dotandola de accesos directamente
articulados a las vias arlerias pri'ncipales como son la Avenida Circunvalacion y la
proyeclada Avenida de los Ceiros

e Articulacion a una ruta pre-troncal del SEI'M, en {a Avenida Circunvalacion la cual conectara

al proyecto con et resto de la ciudad.

Objetivos relacionados con el Espacio Publico.

Cubrir los requerimientos reglamentarios de cesion de espacio publico efectivo, aportando la
cesion de zona verde del 18%, dotando y disponiendo en ¢l drea espacios cualitativa y
cuantitativamente aptlos para el goce y dislrute de los habitanies (espacios con condiciones de
uso, accesibilidad y mantenimicnio Optimas) que puedan ser integrados directamente a los
elementos ambientales de gran valor que subsisten en el area en la actualidad y a los sislemas
estructurantes del territorio relacionadas (Ambiental, de equipamiento colectivo, de vias y

transporte).

Politicas y Estrategias.

e Integracion de los elementos ambicntales de pran valor, al sistema estructurante de espacto
pablico. o

e Localizacion estratégica de los espacios puolicos; donde ademas de apoyar las ideas

propuestas por ¢} Plan Especial de Lgpacio Publico y Equipamiento Colectivo, se cumpla con

Y

la dotacion necesaria para los habitantes de la zona.
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e Garanlizar el acceso a los espacios publicos det dcea, con el {in de permitir desarrollar en ellos
actividades en localizaciones f{ijas, de mancra sostenible y adecuada a las condiciones de la

vida urbana.

Objetivos relacionados con la Compelitividad territorial.

Oftrecer un drea de calidad opluma para la actividad residencial complementaria a ta vocacién de
la ciudad, con equipamiento orientados a proposilos de preservacion ambiental e integraciéon
comunitaria, proyectando asi un lugar amable en todas tas dimensiones del territorio, de aptitud y
competitividad en térininos de benelicios para sus posibles pobladores, capaz de garantizar el
pronto desarrollo y consolidacion de un drea prospera, apetecida y preservada cn optimo de

estado de urbanizacidn.

Politicas y Estrategias.

e Destinacion prioritaria del sector al (I¢;>:1|('|'ollo de viviendas en estratos 4y 5.

e Complementacidn del arca con aclividades y cquipaniicntos que perfeccionen el esquema de
vivienda ofertado.

Estimulo al desarrollo de actividades de educacién ambiental y recorrido eco-turisticas en el

L ]
sectof,
¢ Garantizar el buen surtido du ius servicios pablicos domicilianos.

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS RELACIONADOS CON EL MODELO
TERRITORIAL |

Objetivos relacionados con la estrategia de crecimiento urbano y de desarrollo y ocupacién

del suelo.

Contribuir en el desarvollo del arca con su consolidacidn urbana, con la generacién de un

urbanismo ordenado y articulado correctamente al crecimiento urbano,

Politicas y Estrategias
e Articuldndose a los sislemas cstructurantes primarios proyectados en los vacios urbanos

sobye la ladera del cerro de los Cuslales.

Bk
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o Extendiendo de manera programa-la los sistemas de servicios pablicos a través del drca de
Plan Parcial. '
e Articuldndose a las condiciones ambicntales del entorno, paisajisticas, arbdreas, etc.
e Disponiendo actividades quc complementen la olcrta actual dé Equipamientos presentes en el

drea y cn Ja Pieza sur — occidental.

Objetivos relacionados con los Elementos Ambientales Determinantes del Modelo.
Preservar y potencializar las condiciones ambientales especiales que se presentan en el area de

Plan Parcial y su entorno circundanie:

Estrategias — Politicas

e Preservando las concentraciones arbéreas quc se prescntan en la actualidad, incorpordndolas
en las zonas verdes propuestas.

e Preservar también las accas protecloras de la quebrada San Fernando y los dos cauces secos,
que se ubican dentro del drca del plan parcial

» Incorporando los elementos de drenaje y proteccion forestal a las zonas verdes.

e Teniendo en cuenta fas visuales quc posce ¢l drea del Plan Parcial, tanto desde, como hacia

ella.

Objetivos, politicas y estrategias relacionados con las “Partes” del Modelo (Piezas Urbanas,
Centralidades). o

En relacion con la Pieza Urbana Ciudad Sur - Occidental

Complementar y consolidar la olcrta urbanistica aclual de la Pieza Ciudad Sur - Occidentat,
ofteciendo un disefio urbano e afta calidad ambiental y espacial, completa, correctamente

planeado y ordenado:

Estrategias — Politicas

» Enfatizando, en concordancia cou el pardgrato 3 del Articulo 28 det POT, en ¢t desarrollo de
la Vivienda coto compleruenito a la olerta de cquipamientos.

e Arliculdndose a los elementlos esteacluranles primnarios del Espacio Piblico en la Pieza
Ciudad Sur - Occidental como son la quebrada S;m Fcrnandq, la Avenida Circunvalacién, la

o

proyeccion de la Aventda de los Cenos.
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e Olertando el cspacio publico clectivo con zonas verdes de escala urbano — sectorial para
cubrir necesidades de este ambito en la Picza Sur - Occidental, espacio publico con un
caracter mas ecologico integraddo a los clementos ambientales presentes en el area.

e Complementado con la localizacidn de un nuevo cquipamicnto, necesario dentro de la Picza

Crudad Sur — Occidental.

Objetivos relacionados con la Centralidad Direccional lmbanaco.
Complementar las Actividades de 1a Centralidad Direccional lmbanaco y articularse a sus

equipamicnlos y cspacios publicos:

Estrategias — Politicas

e Olertando actividades complementarias de coberturas compatibles,

s Ofecrtando espacios publicos de cscala urbano — sectorial y seclorial que permitan una
alternativa complementaria a la de la centralidad, con un cardcter mas “verde”, recreativo y

de menor concentracion de actividades de servicios.

ARTICULO 6. ESTRUCTURA URBANA GENERAL DEL AREA DE PLAN PARCIAL.
Como respuesta a las diferentes proposilos, politicas y estrategias resefiados en los articulos 4y 5
del presente Decrclo, las cuales se soportan en las determinantes y caracterizaciones rescfiados en
el Capitulo 1, del Documento Téenico, a continuacion se describe la estructura urbana general
definida para el Area de Plan Purcial, compuestla por los siguienles componentes y cslralegias
bésicas; descritas igualmente en ¢l Documento Téenico, Capitulo 2.1 (Plano: Plano general de la

propuesta urbana o planteaniiento urbanistico).

La estructura se deseribe en términos de sus subarcas homogénceas (segin su morfologia urbana y
destinacion de uso), los elementeos de la Estructura de espacio pablico efectivo — zonas verdes, y
los elementos de movilidad segiin sus roles de conexion (erritorial - urbana y sus ambitos de

cobertura:

1. Dos Sub-areas Homogéneas delinidas por ¢l potencial uso del suelo de las distintas areas
del Plan Parcial, considerando ¢! impacto. el putencial y las caracteristicas ambientales de los

clementos que la determinan.

HH



A LT
L CAR RTINSy

e T e

hit

L.
Y !

L

e
Fors deiigor o Foand

4RO 00, Oy
DECRETO No. DE 200_9

( de o )
VaalWhd  \, 2o eroy
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPAS L IV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”

e La primer Sub-area Homogénca corresponde a la Franja de influencia de la
qucbrada San Fernando, denominada la Morcelia Etapa 111, ubicada en el sector Noric

del Plan Parcial, para ¢l desarrollo de vivienda unifamiliar en conjunto.

Esta drea de delinc a partir de la relacion sobre una lopografia de ladera de las
condiciones ambicnlales cspeciaies de la Quebrada San Fernando, dos pequeiias cimas o
cerritos y un desarrollo de vivienda unilamiliar en conjunto, agrupada en el patron
“parcado”. Desarrollo que se oricnta a servir de transicion en scntido Este — Qeste, entre
la parte Alta del Barrio Cristales y el perimetro wbano y en sentido Norte- Sur entre

Cristales y ¢l desarrollo de la Morctia Elapa IV,

e La Segunda Sub-irea homogéuca, csta contpuesta por la franja Central y la franja sur,
las cuales poseen imporlantes caracteristicas y nwuy buenas condiciones. A continuacion

se desarrollan respectivamente:

Franja central o la Morelia Etapa 1V, para el desarrollo de vivienda multifamiliar o
unitamiliar, que por su disposicion cuenta con las mejores condiciones clunaticas, valores
ambicnlales, de aprovechamicnto del paisaje. es el sector que presenta la mejor oferta para

¢l uso planteado.

Asi mismo, s¢ incluye la Franja Sur (Morelia Etapa V), aunque scparada de la franja
central por ¢l cauce seco yue atravicsa ¢l Plan Parcial en sentido transversal en ¢l costaco
Sur, goza de muy bucnas condicivnes ambicn'lulcs, y se propone para uso residencial en
vivienda multifamiliar o unitamiliar, aprovbchando dicha condicion, se desarrolla como
transicion entre las condictones wbauisticas presentadas en el Barrio Belén y las

condiciones de aprovechamiento dadas hacia el interior del Plan.
2. Corrcdores Ambicntales en sentido Este-Oeste o Valle-Cordillera Las zonas que

componen esta franja cumplen la funcion de hacer un enlace ambiental entre el Plan Parcial y

las condicioncs [isicas y ambientales propias del fugar,

Y
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e Tranja Transversal Noite, planicada como drca de proteccion para la quebrada San

Fernando, es también la zona cncargada de marcar la transicion entre el barrio Los

Cristales y ¢l arca del Plan Parcial

e Tranja Transversal Sur, plantcada como arca de proleccion para el cauce seco que ahi se

encuentra, permile la articalacion sobre el costado Oriental y ¢l Oceidental con Irs
condiciones ambienlales y la riqueza arbdrea existente en estos sectores
8

Corredor Ambicntal en sentido Norte-Sur ademds de ser un enlace urbanistico con los
desarrollos aledafios a ¢ste, se planica como el drea quc hace vinculo con la ciudad,
complementa la zona verde plantcada en el plan parcial “La Morelia Etapa 117 preservando y
dandole continuidad a las condiciones ambientales con que goza la zona donde se inscribe 2!
Plan Parcial. Continva su desarrollo hacia cl norte, aprovechandeo para vincular los valores
ambientales dados por el cauce seco que se cucuentra al Este del Plan Parcial, y asi establece

relacion cou la franja Norte.

Area de Equipamieuto Colectivo Propucsto entre ¢l Area franja central y la Franja
Transversal Sar. Relaciona las aclividades residenciales de la prinera con el valor ambiental

natural de la segunda para [omentar ¢l aprovechamiento y preservacion de ésta Gltima.

Circuito Vial de Concctividad Urbano Seetorial. Garantiza la accesibilidad desde la
ciudad al Plan Parcial por 1o Carrera 361D, para luego circundarlo y permitir fa movilidad por

el

Calles Residenciales permiten ¢l aceeso desde ¢l anillo vial propucsto, hasta el interior de

las 4reas donde la topografia imposibilita L movilidad por otras vias.

ARTICULO 7. AREAS DE ACTAVIDAD DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con los

principios, objetivos, estrategias v politicas previos. y asi mismo con lo establecido en ¢l Acuerdo

069 de 2000, el drea de plan parcial s¢ propone coma Avea de Actividad Residencial Neta
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ARTICULO 8. TRATAMIENTO DEL AREA DE PLAN PARCIAL. Conforme a lo
establecido en ¢l Plano No 25 del Acucrdo 069 de 2000 “I'ratamientos”, ¢l area de PPlan Parcial

se clasilica bajo ¢l ratamiento de Preservacion Ambicental.

ARTICULO 9. SUB AREAS DE TRATAMIENTO DEL PLAN PARCIAL. Considcrando la
valoracion del potencial del suclo en ¢l drca de Plan Parcial en (érminos de su uso y
edificabilidad, se delinen dos sub-drcas de mancjo o tratamiento, las cuales se delimitan en ¢l
plano 2.2.9: o

o  Sub-drea de tratamicnto 1. {56.8:H0.86 m2)

e Sub-area de tratamiento 2.( 112.288.98 m2)

o Area total del Plan Parcial = 169.129,85 m2

ARTICULOQO 10. UNIDADES D GESTION DEL PLAN PARCIAL. A partir de lo dispuesto
en los articulos 18 y 19 del Decreto 2181 de 2006, la Unidad de Gestion se entiende como .. ¢/
drea conformada por une o varios imnucehles explicitamente delimitada en las normas que
desarrolla ¢l plan de ordenamiento rervitorial que debe ser wrbanizada o construida como una
unidad de plancamiento con ¢l ohjeto de pr'()move!“ el wso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urhanisticas _l’.ft-.‘l(.'f/ifr.l?‘ la dotacion con cargo a sus propiclarios de
la infraestructura de (ransporie, flos servicios publicos domiciliarios y los equipamicntos

colectivos, mediante la cual se garantiza el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

En el Area del Plan Parcial, se definen y delimitan tres unidades de gestion (Plano 2.2.7),
seleccionadas conforme a las condiciones del lugar y en consecuencia con el area de actividad
mencionada con antcrioridad, los cuales se describen a continuacion, segun su localizacion cn fas

sub-dreas de tratamiento.

En la Snb-area de Tratamiento 1

o Unidad de Gestion III (UG — 11I) Localizada al Norte del Plan Parcial, contienc 3 Lotes
destinados al desarrolloe de vivienda unifamiliar en conjunto, ¢l area de proteccion forestal de
la quebrada San Fernando y f;n: dos pequefias cimas denominadas cerrito 1 y cerrito 2, Cesion

de zona verde CZV — G4 y ¢l Arca de proteccion forestal del costado Norte de! Cauce seco

denominado La Morcha.
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En la Subarea de Tratamiento 2

¢ Unidad de Gestion 1V (UG - 1V) Localizada en ¢l 4rca Central, concentra 4 Lotes destinados
al desarrollo de vivienda multifamiliar o unifamiliar, el drea del Equipamiento Colectivo y la
franja del Area de Proteccion Forestal del denominado Cauce Seco de Alirio.

e Unpidad de Gestién V (UG - V) Localizada al Sur dcl Plan Parcial, contiene 1 lote destinado

al desarrollo de vivienda multifamiliar.

El Cuadro No (2) deseribe el arca bruta por Unidades de Gestion.

UNIDADES DE uG il 56.840,869
NI ES

GESTION |UG IV | 80.341,526| 169.129,850
UG v 31.947 455

TOTAL AREA DEL PLAN PARCIAL 1691 29,85

UG —IIT 56.840.869m2 — 5.681la
UG - IV 80.341,526 m2 — 8.03 la
UG-V 31947455 m2 — 31911

PARAGRAFO 1. Cada unidad de gestion sc encuentra subdividida en proyectos urbanisticos,
que corresponden con las manzanas que las integran., los cuales podran ser ¢jecutados de manera
individual, por grupos de proycclos o por la totalidad de fa correspondiente unidad de gestion, de
forma tal que las correspondicntes Ticencias de urbanismo podran ser solicitadas para la totalidad
de la unidad de gestion o para cada »oo de los proyectos urbanisticos que la componen. Para i
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, cada unidad y cada prbyecto debera apoi*lur cl
monto vy caracteristicas de la obltgacion a ceder tanto para zonas verdes como para
equipamicntos, segun se determina en el articulo 17 del presente Decreto, de forma tal que la
suma de las ubligacioncs-dc los proyectos gavantice el cumiplimiento de la obligacion de la

unidad y a su vez la suma de cstas, las cesiones plobales del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2: Las dreas designadas para desarrollos multifamiliares y unifamiliares por

sistemas de loteo individual podran desarrollarse sicmpre que cumplan con las dimensiones

c Y
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ininimas de loles para este tipo de proyectos, asi mismo deberdn aportar la obligacion de cesidn
de zonas verdes y equipmni&ﬂus por proyecto, tal como queda estipulada para cada uno de cllos

en ¢l presente Decrelo.

CAPITULO 2
ESTRUCTURA URBANA B ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 1I. SISTEMA DI ESPACIO PUBLICO EN EL AREA DE
PLANIFICACION, EN ARTICULACION CON LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES
NATURALES Y ARTIFICIALES. 1Yl sistema E;‘U'udllrﬂlllc_ de Espacio Puablico del P’lan
Parcial “La Morelia Ltapas 111 IV vy V"-. sc Gstructura en articulacion con los sistemas
estructurantes naturales y artiliciales a pa,rli_r de los siguientes clementos, los cuales se clasifican a
continuacidn segln el sistema propucsto por el Plan Especial de Espacio Plublico y Equipamiento

Colectivo, PEEPEC:

Elementos del Espacio Piblico de Gran Valor Ambicental y de Incuentro Ciundadano

e Los corredores ambientales cn sentido Occidente-Oriente que protegen e integran los recursos
hidricos (ue hacen partc del arca del Plan Paccial. |

e Bl corredor ambicntal y de espacio publico clectivo representado en el parque lineal en

sentido Norte-Sur que articula ¢l sistema de espacio publico propuesto con el existente

Elemenios del Espacio Pablico de Servicio Coneunttario
e [l drea del Equipamiento Colectivo Institucional ubicado en el costado Sur-Oriental del Plan,
integrado al corredor ambiental en sentido Occidente-Oriente que ahi se encuentra, que por su

comdicién y localizacion, potencinliza ¢l cardeter ambiental del lugar.
Elementos del Espacio Pablico de Movitidad y Transporie
e El anillo vial circular que rodea los predios

e Las calles Residenciales que van hasta el nterior de los lotes

Este sistema se precisa y detalla en los Planos 22,1, 2.2.2 y 2.2.3 - todos referentes a los

N

elementos de la Estructura del Vspacio Publice, (Lilementos estructurales).
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Los aportes significativos de estos clementos al area del Plan Parcial comprenden:

Los Corredores Ambicutales cn Sentido Occidente-Oriente y el Corredor Ambicntal en

sentido Norte-Sur representan un clemento de gran valor ambiental para el proyectlo, va que

“integran la totalidad de “La Morclia™ tanto en sentido longitudinal como transversal, y asi

mismo posibilita su proyeccion a las dreas adyacenles, y que asociado a los demds sistemas

estructurantes permte:

— Conservar especics arborcas preexistentes en el lugar,

—  Relacionar mullidireccionalmenie ésta drea y dislrutar de un espacio publico continuo que
permed Lodos los sectores de ésta,

— Integrar los cauccs sccos y la 'chhrmlu San Fernando con sus caracleristicas (fisicas y

ambientales) al espacio publico del proyeclo

El Area del Equipamiento Colectivo localizado estratégicamente entre el arca destinada
para el uso residencial con mejores condiciones para la vivienda y los corredores ambientalcs,
con el fin de fomentar ¢l aprovechamicnto de estas dreas de gran valor ambiental para quc sc
conviertan en parte vital de los futuros desarrollos que la rodearan y asi mismo le permita
integrar a las comunidades vecinas al proyeclo, mediante un uso-que estc c11ca1ninado a la

preservacion de la riqueza natural del sector.

lgualmente, integra al sistcma de clementos cdnslitutivos de gran valor ambiental Ja {ranja
localizada al Occidente del Plan Parcial, que la separa del drca donde se proyecta la
continuacion de la Avenida de los Cerros. Dicha franja garantiza la preservacion del cardcler

ambienial del sector.

Segun fa clasificacion establecida en el Acucrdo Municipal 069 de 2000, ademas del sistema de

espacio publico que integran los parques y zonas verdes del Plan Parcial, forman parte de los

Sistemas Estructurantes del terrilorio los siguientes, los cuales se encuentran descritos en el

documento técnico y sus caracteristicas esenciales delinidas ¢n los siguientes articulos:

El sistema ambiental,

Ll sistema de patrimonio culiwal,

e Ll sistema de equipamientos coleetivos, -
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e El sistema vial,

s Y ¢l sistema de Servicios Publicos,

ARTICULO I2. SISTEMA LOCAIL DIU P}:RQUES, ZONAS VERDELES Y ARELAS
RECREATIVAS. Del esqueina urbanistico gencral y de la incorporacion de los elementos
constitutivos del sistema ambicntal, se establece al interior del drea de Planificacion del Plan
Parcial un sistcma jerarqﬂizado o cstructura interna de parques que varia entre la escala urbano

seclorial hasta ia escala seclorial.

Se propone una “cinla” verde, estructurada en tres ramos scgiin su cobertura y articulacion con ¢l

entorno adyacente, uniendo ademas las zonas verdes ya existentes.

Dos Franjas Transversales o parques lineales, localizadas una en el costado norie y la otra en el
costado sur del Plan Parcial, correspondientes a una escala Sectorial Local. Cuentan con una
importanle presencia de especies arboreas, estan direclamente rclacionadas con ¢l recurso hidrico,
al norte con la Quebrada San Fernando, al sur con el Cauce Scco La Morelia. Permiten dar un
cardctler especial a cstas zonas el Plan Parcial para que lo relacionen de manera cspecifica con su

entormo ambiental y construido.

* La Franja Norte csta relacionada con arcas de proteccion lorestal de recursos hidricos cn
los cuales se desarrollan senderos peatonales debidamente proporcionados, los cuales
complementaran o integraran el circuito de movilidad junto con las vias vehiculares.

Adicionalmente actia como linte natural hacia ¢l norte del drea del Pian Parcial.

¢ La Franja Sur habilita la movilidad peatonal entre la Calle 12 Ocste y la Calle 13 Oeste, que
hacen parte del circuito vial propuesto. Actia como clemento de transicion entre el lote

G11+G12 y los lotes al mtertor del proyecto.
e FEn la escala urbana scctorial (de la Picza Urbana), podemos encontrar la Franja

Longitudinal (o Parque lincal) que sc desarrofla al costado de la Calle 12 Oeste, y esta

conformada por 3 tramos;

=
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— LI primer {ramo es un pargue lineal perpendicular a la Carrera 36D, colindante con la
Franja Transversal Sur, ¢l Lotc G-13-A y la zona verde perteneciente al Plan Parcial [a
Morelia Ltapa IS.

— Ll segundo ramo se desarrolia 'erpendicular a la Calle 12 Oesle, colinda con ¢l Lote G-
14, la zona verde perlenceicnte a La Morclia Etapa 1l y la Carrera 36B.

—  El tercer tramo colinda con la via Circular Litapa 1, la Calle 12 A Oeste y el Lote G-16

Estos elementos se especilican en ¢l Plano anexo No 2.2.3 =" Plano de espacio pablico y de ia
localizacion de equipamientos. LI disciio detallado de estos parques, especificando sus elementos
y componenies (andenes, scnderos, ciclo vias, aborizacion, mobiliario, etc., debera realizarse al
momento de aprobacion de log respectivos proyectos urbanisticos de las Unidades de g(:sli()n

correspondientes).

ARTICULO 13. SISTEMA AMBIENTAL LOGAL. [l Sistema Ambiental Local se entlicnde
como el conjuinto de interrclaciones culre los elementos basicos constilulivos del ambiente

urbano propuesto al mlerior del area de Plan Parcial y las determinaciones sobre su mancjo.

Integran ¢l sistema de elementos constitutivos de gran valor ambiental, los siguientes:
e [os cuerpos de agua vy arcas lorestales protectoras de:
o La Quebrada San Fernando
o El Cauce Seco cmﬁiguo a la Calle 12 Oesle, denominado Cauce Seco “Alirio”

o El Cauce Seco del costado Sur, denominado Cauce Seco “Ea Morelia”.

e Las cimas de dos pequeiios cerros denominadas cartogralicamente como
o Cima Cerrtto |

o Cima Cerrito 2

1. Manejo de los dreas forestales protectoras de clenientos hidricos.
e La propuesta de manejo de los ties elementos hidricos que hacen parte del drca del Plan
Parcial plantea su inclusion dentro de la estructura de espacio publico, para fomentar su

preservacion y ¢f aprovechamicnto de sus cualidades mubicentales y paisajisticas.

oY
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En lo relativo al manejo de estas arcas, ¢l plan parcial, acoge €l POT, delimitando una franja
de proteccion de 30 metros a cada lado de cslos clementos hidricos, con el fin de mantener la
flora existente, y el cuidado necesario de ta quebrada y los causes sccos.

Como criterio general dc mancjo en sentido longitudinal los cauccs no podrin ser
canalizados, entubados o cubiertos, salvo en los puntos de cruces transversales de las vias
trazadas por €] Plan Parcial o cn ¢l caso de los puentes de cruce peatonal. |

Adicionalmente se determinan las “Arcas Iorestales Protectoras de Cauces”, delimitadas con
una franja de proteccion de 5 metros dé ancho a cada lado del cje del cauce, la cual debera
preservarse sin intervencion, como un aporte del Plan Parcial, tanto al 4rca de trabajo, como a

la ciudad misma como proteccion de las zonas arboreas y humedas del Cerro de los Cristales.

Manejo de las cimas dc los Cerritos 1y 2.

Las cimas de los Cerritos 1 y 2. delimitadas en ¢l plano N, 2.2.2, se definen como areas de
proteccion paisajistica ambiental.

En las dareas demarcadas.de las ciimas de los Cerrilos 1y 2 no podra desarrollarse ningin tipo
de edificacion. |

La altura maxima de las Edilicaciones que s¢ desarrollen en ¢l lote G — 17 A, en las laderas
del Cerrito 1, no podrin superar ¢l nivel de la demarcacion de la cima del Cerrito 1 —
correspondiente con la curva de nivel - 1137 msnm. |

La altura maxima de las cdiﬁcucimw:; gue se desarrollen enlos loless G- 17 Ay G- 17 B, en
las laderas del Cerrito 2, no podran superar ¢l nivel de la demarcacién de la cima del Cerrito 2

- correspondiente con la curva de nivel 1146 msnm.

ARTICULO 14. SISTEMA LOCAL DE EQUJIPAMIENTOS COLECTIVOS. [l sistema

local de LEquipamientos Colectivos se cntiende como cl conjunto de elementos y relaciones

constituidos por los espacios, edilicaciones o infraestructuras de propiedad publica, privada o

mixta localizados en ¢l Areca de Plan Parcial los cuales prestaran servicios complementarios a la

actividad residencial tanto a la comunidad residente al Interior como al exterior del mismo.

La estructura general de Equipamicnte Coleetivo propuesta para el area de Plan Parcial

integra las siguientes estrategias principales:

n Y
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1. Destinacién, cobertura y localizacion del Equipamiento Colectivo. En primera iustancia
se propohe un sislema gue olerta ¥y combing equipamiento con finalidad de uso y
cobertnra de Ambito local. destinando las drcas plblicas de cesion, correspondientes al 3%
del drea bruta (5.080.00 m2}), para dicho fin. Con base en lo anterior se proptl)ue un
Equipamiento Colectivo Institucional altamente relacionado con la vocacion ambiental del
lugar, que promueva la inferaccion entie fos habitantes del Plan Parcial y sus dreas aledaiias,

con el entorno natural paisajistico propio del sifio.

2. Patrén de localizacion de las arcas de cesion pablica. En segunda instancia se propone
concentrar el drea de cesion publica en uu sitio “central” equidistante, facilmente accesible a
los residentes del Arca de Plan Parcial e integrado dircctamente con el espacio publico

efectivo representado en la Franga Transversal Sur.

3. Localizacion y Forma de la Cesion de Equipamicnto Colectivo
El drea de cesion pablica para la Jocalizacion de Fquipamiento Colectivo Institucional se ha
concentrado estratégicamente en su totalidad en un lote de forma  trapezoidal, con la

siguiente disposicion (Plano 2.2.3):

Contigua a la Calle 13 Oeste (en longitud de 45.22 metros)

Contigua al lote G-13-13 (cn longitud de 76.70 metros)

Contigua al lote G-13-A {en longitud de 51.38 mctros}

e Contigua a la zona verde Franja Transversal Sur (en longitud 141.82 metros)

Los principales crilerios gue deflinen esta localizacion son:

e Localizacién centralizada respecto a la tolalidad del drca del plan parcial, que sea ademas
consecuente con las restricciones dadas por la topogralia.

e Tidcil accesibilidad mediante I proximidad a los dilerentes modos de transporte tenidos
en cuenta., Peatonalmente, sien(lu‘ conti pua a las zonas verdes donde se desarrollaran ios
scideros ccoldgicos. Vehicularmente, sicndo contigua al cireuito vial que la relaciona con
las demas dreas del plan.

e Integracion con las zonas verdes del plan, mediante una refacion divecta con éslas que

potencialice la vocacion de prescrvacion ambiental del sitio.

-
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4. Disposicion y Programa del Equipamicnto Colectivo Institucional cn las dreas de cesién:

El area de cesion publica para equipamicento se deline para la Conslruccion Centro de Atencion
y Educacién Ambiental Integral (CAEAI). oricntado para la educacion ambiental y de la
poblacién, tanto del plan parcial como de sus vecindades, con ¢l fin de promover el cuidado y la
polencializacion de la riqueza ambiental de la ladera de la Ciudad. El programa de areas para el

funcionamiento del CAEAIL incluye minimanmente los espacios de:

CENTRU DE ATENCION Y EDUCACION AMBIENTAL
INTEGRADA
PROGRAMA DE AREAS

ESPACIO L . AREA- e

Oficina de Adiinistracion 5% 25

Cfigina de GuardaParques % 25

Secrelaria 1% 6

Banos Adminishacion 1% 6 -

Salon Mulliple 1 30% 150 | M2

Salon Multiple 2 30% 150

Archivu/ Biblioteca 15% 73

Bodega . ’ 10% 50

Baleria de Barios - 4% 18
{ToTAL 1 ém% 505

Para un total minimo de Arca Construida de 505 metros cuadrados.

e La ocupacidon maxima define en un 449% del drca del Lote, correspondiente a 2030,241 metros
cuadrados.

e Las dreas libres minimas que deben garantizarse, sc definen en un 60% del drea destinada a
las dreas descubiertas complementarias del equipamiento (eslacionamiento, dreas recreativas,
aislamientos de anlejardines, -etc.), orienladas a resolver los impactos del cquipamiento al
interior del lote.

o [l 4rea minima del lote se deline en 5000 metros cuadrados.

e Los aislamientos minimos. dc antejardin y aislamientos lalerales y posteriores se estipulan 5
metros.

e Il indice de construccion, serd de 0.4 pbsibilitando el incremento de construccion, hasta un
maxino de 2034.24 m2.

e La altura maxima se [ija en 2 pisos, lo cual, en combinacion con el indice de construccion

permite una gran variedad cn los patrones de vcupacion (ue puedan implementarse.

7 Q:{
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PARAGRAFO: Dc acuerdo con lo establecido por ¢l Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo
069 de 2000, los urbanizadores responsables del desarrollo de las Unidades de Gestion y proyecto
que componen cl Plan Parcial estaran obligadoes a ceder el drea o terrenos para la ubicacion futura
de los equipamientos colectivos institucionales aqui descritos, de acuerdo a la distribucion e
obligaciones que se establece cn cl witiculo 18 del presente deereto sin que sea responsabilidad de
los mismos su construccion, dotacion u manlenimiento, funciones que compelen a la

Administracion Municipal.

ARTICULO 15. SISTEMA VIAL PRINCIPAL Y LOCAL. El sistema dc Vias y Transporte

del Plan Parcial se enliende como ¢l conjunto de elementos y relaciones que detcrminan y

presentan las diferentes formas de movilidad previstas en ¢l Area de Plan Parcial. Los elementos

y cbmponemes del sistema comp‘renden:

e Los elementos determinados en el Plan Vial; Sistemas de movilidad, vias, construidos y
proyeclados.

e Los elementos de escala menor “local™, propuestos por el Plan Parcial al tnterior de su area de

planificacion.

1. ELEMENTOS DETERMINADOS PO EL PLAN VIAL. De las vias que compoiien el
sistema vial municipal adoptado por ¢l Acuerdo 069 de 2000, cslas no se presentan en el drea de

Plan Parcial.

2. ELEMENTOS DEFINIDOS rOR EL I'LAN PARCIAL.

e El Anillo Vial propucsto. guc perniite las relaciones de movilidad y accesibilidad entre los
diferentes componcentes del plan, las vias existenles y proyectadas, y los barrios del sector. El
anillo se compone por: :

— LaCalle 12 Oesic
- La Calle 13 Qeste
— La Carrera 37

— La Carrera 368

[

e Las vias locales quc permiten el acceso a los loles desde el anillo vial:
— La Carrera 37
— La Carmrera 368



oy LA e o '
-"-”‘l'/t?r""./fur Ao Bl e

!““fh"!'rw
Lty
!ﬁ&,‘r"\,,}i}
‘lf-' 'éf".‘;l;

Ve ode T

. fl‘\\ ("'s L O e
DECRETO No. DE 2009

( de )
\ 1')(.“‘)@, t= "/(':;(‘:-CI
“POR MEDIO DEL CUAL SIE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPAS HLIVY V, LOCALIZADO EN LA 'MEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
. GUCIDENTAL”

4

El conjunto de componentes viales principates y locales antertormente mencionados sc
encuenlran descritos cn cuanto a su focalizacion y scectdon  en el Plano N° 2.2.2 anexo

denonnnado “I'tano de la red vial y perfiles viales”,

PARAGRAFOQO: Los desarrollos urbanisticos que se electlen a partir del Plan Parcial, que se
adopla en esle decrelo, deberdn respetar ¢ incorporar ¢l sistema vial descrito en lo concerniente a

las vias principales y locales.

ARTICULO 16. CESIONES URBANISTICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL
PARA VIAS, ZONAS VERDES ¥ TERRENOS; PARA EQUIPAMIENTOS. A partir de las
sisteinas estructuranles enunciados cn los anteriores articulos, el siguicnte cuadro gencral de
cesiones presenta la distribucion de areas que deberan ser cedidas globalmente por los desarrollos
que componen el Plan Parcial, cumplicndo con lo establecido cn el articulo 281 del Acuerdo 069
-de 2000, el cual establcce para zonas verdes una obligacion del 18% medida sobre ¢l area bruta
dc desarrollo y una cesiéon con destino a equipamicntlos comunilarios del 3% medida sobre la
misma area bruta de desarrollo. A continuacion se¢ cstablecen las areas a ceder en virtud del Plan
Parcial;

Cesiones por:

e Vias Internas del Plan Parcial.

e Zonas Verdes. (Incluye areas lorestales de cuerpos hidricos).

e Lquipamientos Colectivos.

PLAN PARCIAL MORELIA - CESIONES
AREA BRUTA . 169.129,79
AFECTACIONES | 34.067,82
AREA NETA URBANIZABLL 13,506,195
CESIONES PUBLICAS 68.549,81
CESION DE ViAS - ~ 16,964.63
CESION DE ZONAS VERDIS 30.460,85
CESION DE EQUIPAMIINTO 5.080,605
CESION DE AFECTACIONES AMBIENTALES 16.043,73

Cuadro No 3: Cesiones urbanisticas generales del Plan Parcial.

2i Qur
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ARTICULO 17. CESIONES URBANISTICAS POR UNIDAD DE GESTION: Las
siguientes son las cesiones identificadas que cada unidad de gestion aportara para cl desarrollo

del Plan Parcial, las cualcs se encuentran especificadas, localizadas y caracterizadas en los Planos

No. 2y 3. Las cesiones incluyen las cesiones viales, de zona verde y equipamiento colectivo.

UGl BN || 370D 8.351,232 — 7477924

|
UGNV 0INT6 || TH2KB 4337076 50806048 1am10%
UGV 3ome5 || 5588 || 33m4a2 - 051,923
CTOTAL | w180 || 18964629 BOTR 5.(B06 - 40851

Cuadro No 5: Cesiones de espacio publico por sub-drea y untdad de gestion

ARTICULO 18: DISTRIBUCION DI LAS»CESIONES URBANISTICAS EN LAS
DIFERENTES UNIDADES DI GESTION. Ll proposito general de las cesiones para zonas
verdes y equipamientos del Plan Parcial scra fa consolidacion del sistema de Espacio Pablico
dispuesto en e} articulo 12 del presente decreto a partir de los aportes realizados por cada unidad

de gestion o por cada proyecto urbanistico dependiendo de la manera en que se desarrolle.

A continuacion se detalla el aporte de cada vnidad de proyecto. Su localizacion, area y enirega
efectiva al finalizar la ejecucion de cada proyeeto urbanistico, por parte de su responsable
urbanizador a través de la licencia de urbanismo, se hard teniendo en cuenta ef Cuadro General de

Arcas (Anexo N° 1) y en el Plano No. 2.2.7
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(BE 2009

ARTICULO 19. ASIGNACION CARGAS URBANISTICAS - OBLIGACIONES FRENTE
AL APORTE Y CONSTRUCCION DEL SISTEMA VIAL. [l plano 2.2.6, resume la
asignacion de cargas urbanisticas scgin la concertacion realizada con el Departamento

Administrativo de Planeacion Municipal.

Se definen como cargas del Plan Parcial

1. Las localizadas al intevior del dvea del mismo:

e Lacesion y construccion’ de Jas vias al inlerior del drea del Plan Parcial y sus respectivos

sislemas de redes de servicios publicos, de responsabilidad del promotor del Plan Paveial.

Todos los proycclos urbanisticos pl;CViSl()S por el Plan Parcial deberan ceder el area y
¢jecutar en su proceso de urbanizacion las :ias locales y lerciarias localizadas al interior
de su correspondiente dvea de proyecto, definida cn ¢l Plano anexo No 2.2.2 — "Plano de
fa red vial y perfiles viales™. Scd iguahmente responsabilidad de la ¢jecucidon de cada
unidad de gestion la construccion de las vias que le correspondan en cada caso con sus

respectivas infraestructuras de redes. de la siguiente mancra:

I
MEM .~ |~ AREA™=) TAL
Calle12A | 5534 2818
Oeste
UG i 3750,7468
Carrera 368 - -
1 465
Mitad Norle 716.465
Carrera 36B -
. . 7.6
Costado Sur 1.64 22
Calle 12 Oesle| 717,794
uG v 7 682,998
Calle 13 Desle| 3.499,889
Cra 368 1.817,694
—
uG v Carrera 37 5.530,881 5,530,881
AREA P.F. TOTAL CESIONES VIALES 16,964 626

Cuadro (10}). Resmnsnhilidml vial en las unidades de Gestion del Plan Parcial

&



SN G el (LRI, A

< {.O.‘lgi O3 <)
DECRETO Ne. : DE 2009

( e )
Yryauwo (B 2009
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA MORELIA
ETAPASIIL IV Y V, LOCALIZADO EN LA PIEZA URBANA DE LA CIUDAD SUR
OCCIDENTAL”

PARAGRAFO 1: En ¢l evento de gestionarse y ejecularse proyeclos urbanisticos por separado,
estos deberan asumir la ¢jecucion de la porcion de via principal o local que les cotresponda de
acuerdo con la delimitacion de cada una de las unidades de gestion y de los proycctos

urbanisticos, establecida en el Plano 2.2.7.

e la cesion y adecuacion de las zonas verdes programadas al interior del area del Plan
Parcial de responsabilidad del promotor del Plan Parcial.
e La cesion del area de Lquipamiento programado de responsabilidad del municipio de

Santiago de Cali, a través de la dependencia correspondicnte a la naturaleza del mismo.
2. Las localizados al exterior del duea del Plan Parcial que comprenden:

2.1 Las cesiones de suclo para la m.npliuci(!u de vial en a carrera 36D, que comprenden:
e [.a cesion de las porciones de suclo D-5A y D-5B por parte del lote -5 del proyecto
urbanistico La Morclia Ltapa 1.
e l.a cesion de la porcion de suclo -6 por parte del lote D-6, definido por el proyecto

urbanistico La Morelia Etapa [1.

La adccuacion del Espacio Publico Vial (calzadas y andenes) determinada por estas ampliaciones

de responsabilidad dc los propictarios av los predios D-5 y D-6, respeclivamente.

La adecuacion del Lspacio Piblico Vial en lu Avenida Circunvalar de responsabilidad del

Municipio, correspondiente a: *

e La construccion de la interseecion CIRC — B consistente en la apertura del cruce
provision de las bahias del giro y disposicion de semdtoros de regulacion.

e La eliminacion de los “rctormmos” CIRC-A y CIRC-C con su correspondiente

adecuacion como parte dcl separador, con la prolongacion de “bordillos™ y dotacion

de césped.

La cesion y construccion del tramo de la Calle 11A Ocste correspondiente a la Morelia Elapa V1

MQrL

de responsabilidad del propictario de los Lotes 10 y 1'7.
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La adccuacion bdsica del Carrcteable correspondicenie a la prolongacion de la Carrcra 38 en su
tramo | del Lote La Morclia parte Ahlla: en material de base granular, de responsabilidad del

predio La Morelia Parte Alta.

CAPITULO 3
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPA(;I(')N DEL ESPACIO PRIVADO.

ARTICULQ 20. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO
PRIVADO EN LAS SUB-AREAS DEL PLAN PARCIAL. Los sistemas y formas de
ocupacion del cspacio privado del Plan Parcial se delinen a continuacion segiin los tipos de
urbanizacion y edificacion que pucden desarrollarse en cada una de ias sub arcas y unidades de

gestion, considerando las siguiciles variables en cada uno de los proyectos urbanisticos:

e El Uso genérico principal,

* e La Forma de urbanizacion segin la lorma de agrupacion predial (p;opiedad, division y
relacion Espacio Publico, cspacio Privado),

¢ LaForma dc ocupacion cdificatoria del predio,

¢ LIl Tipo de edificacion segin ¢l uso especilico.

1. SISTEMA DE OCUPACION I'ARA EL AREA DEL PLAN PARCIAL - PARA LAS 3
UNIDADES DI GESTION.

I.1. El Area de Actividad quc se 1a ha asignado a las dos sub areas de tratamiento y a las
unidades de gestion cs el residencias Neto. Actividad que podra desarroflarse, en proyectos

urbanisticos ¢n las tres Unidade: de Gestion

1.2. Tipos de Urbanizaciéon y Edilicacion, 12] cuadro No. 11 sintetiza las distintas modalidades

y alternativas de Ocupacion propucestas para el Avea del Plan Pareial.
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A APROVECHAMIENTOS .
: PLAN PARCIAL
VARIABLES =
SUB-AREA 1 SUB-AREA 2
AGRUPACIONES AGRUFPACIONES NO AGRUPACIONES
SISTEMA DE URBANIZACION EN CONJUNTO EN CONJUNTO EN CONJUNTO ENLOTEO INDIVIDUAL
HORIZONTAL ABIERTO VERTICAL HORIZONTAL ABIERTO | O EN CONJUNTO DE
0 CERRADOQ MULTIFAMILIAR 0 CERRADO LOTEQ INDIVIDUAL
. EDIFICACIONES EDIFICACIONES
TIPO EDIFICATORIO ED;?:Q:L?;ES - | AISLADAS EN BLOQUE | AISLADAS EN BLOQUE EN T;'::DA;:ION
QO EN TORRE LINEAL O UNIDAD
. VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA
*Segun uso VIVIENDA UMIFAMILIAR MULTIEAMILIAR - BIFAMILIAR - UNIFAMILIAR -
MULTIFAMILIAR BIF AMILIAR -

En la sub-drea 1 podran desarrollarse sistemas de urbanizacion de vivienda unilamiliar en
agrupacion en conjunto horizontal abicrto o cerrado - con ediflicaciones pareadas, segin los

aprovechamientos especilicados en el articulo 23,

En fa sub-arca 2 podran desarrollarse sistemas de urbanizacion de vivienda en las siguienles

modalidades;

)

e Agrupaciones en conjunto vertical multifamiliar abierlo o cerrado en edificaciones
aisladas en bloque o en lorre. _

e Agrupaciones en conjunto hotizontal abicrto o cerrado de vivienda unilamiliar, bifamiliar
o multifamiliar con edificaciones aisladas en bloque lincal o unidad aislada.

e Sistema en Lolco Individual (o agrupaciones) o cn Conjunlo de loteo de vivienda

multifamiliar, bifamiliar o unilamiliar en cdilicacion Aislada.

Los Proyectos de Vivienda NO VIS podrin desarrollarse, en dos modalidades dilerentes:
e Sistema de agrupacion en conjunto horizontal abierto o cerrado — con edificacion en
bloque o unidades de vivienda multifamiliar, bifamihar o unifamiliar.
e Sistema de loteo individual 0 conjunto de loteo individual en edificacion aislada de

vivienda multifamiliar, bifamiliar o uniluniliar,

ARTICULO 21. APROVECHAMIENTOS Y RESTRICCIONES SEGUN FORMAS DE
OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADOQO. Con basc ¢n los sistemas de ocupacion delimdos

en ¢l articulo previo  la licha norativa del Plan Parcial resume a continuacion los

a
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aprovechamientos sobre el espacio privadd, en términos de los indices maximos de ocupacion y
construceidn sobre el arca ncla wbanizable y sobre el 4drea Gtil de las manzanas, de la altura

maxima permilida, asi como de tas dimensiones minimas pcrmitidas para los lotes:

SISTEMA DE URBANIZACION EN CONJUNTO EN CONJUNTO EN CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL]
HORIZONTAL ABRERTO VERTICAL HORIZONTAL ABIERTO| O BN CONJUNTO DE
QO CERRADO MULTIFAMILIAR QCERRADO LOTEO INDIVIDUAL
EDIFICACIONES EDIFICACIONES
TIPO EDIFICATORIO EJF',%D' ES | AsLaons enLoaue| AsLaoss eneoae| BN Tﬂm
O EN TORRE LINEAL O UNIDAD
VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA
*Segim uUso VIVIENDA UNIFAMVILIAR MULTIEAMILLAR - BFAMILIAR - UNIFAMILIAR -
MULTIFAMILIAR BIFAMILIAR -
INDICE MAX. DE OCUPACION 024 024 029 025
1.9
INDICE MAX. DE - i
087 )
CONSTRUCCION{1.C) 072 1.0 ' 075
ALTURAMAXIMA PERMITIDA \ 5 3 3
(PISOS) . 3
ALTURA MINIMA PERMITIDA ) .
(P1S0OS) o
FRENTE LOTE NINIMO (ML) 70 70 0 25
AREA LCTE MINIMO (M2) 3500 . 3000 3500 1000
FRENTE MAXIMO DE LAS -
50
EDIFICACIONES 0 X %0
AISLAMIENTOS LATERALES 500Ms 5.00 Ms
ASLAMIENTOS POSTERIORES| 00 M1 vl del 5,00 M a partir del_ primer piso.
primer pieo.
AISLAMIENTOS ENTRE
EDIFICACIONES 500Ms 5.00
AISLANIENTUS DE ZONAS . . . N
VERDES '
Sub-Area de Tratamiento 1: Subarea de Preservacion Anbrental, ﬁesﬁnada al desarrdllo de vivienda unifamiliar en
conjunto, define un drea de proteccion foreslal, (la quebrada San Fernando, cerrito 1y cemito 2, Cesion de zora verde G2V —
(G4, costado Norte del Cauce seco denonminado "La Morelia'”,
Sub-Area de Tratamiento 2: Subarea de Preservacion Ambiertal, destinada al desarrollo de vivienda mutifamiliar ©
unifamiliar, el &rea del Ecuipamiento Colectivo y la franja del Area de Proleccion Forestal del denominado Cauce Seco de
"Alirig",

"
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Adicionalmente y de mancra complementaria en aquellos aspectos que no contravienen  los
anteriores, el Plan Parcial acope las normas sobre Ocupacion del Espacio Privado contenidos en
el articulo 370 del POT, Normas para Conjuntos Residenciales y en el articulo 368, Normas para

Loteo Individual.

CAPITULO 4 ‘
PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS
DE GESTION

8

ARTICULOQO 22. DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION. Cada Unidad de Gestion
constituye un proceso independicente de urbanizacion, el cual requerird de su correspondiente
licencia de urbanizacion, que deberd scr tramitada por los interesados de manera global para toda
la umdad de gestion o de mancra Parcial para cada proyeclo urbanistico o grupo de proyectos
urbanisticos al interior de una unidad de gestion, siempre cuando se lleve a cabo ¢l cumplimiento
de las areas preestablecidas paru cada desarrollo en ¢l Plan Parcial y este Decreto y el

cumplimiento de todas las obligaciones deseritas para cada uno de los proyeclos urbanisticos.

Se podran proponer etapas de ejecucion al interior de cada licencia de urbanizacion o tramitar
¢sta de manera simultanea con la licencia de construccion de acuerdo con lo establecido en la Ley

388 de 1997

ARTICULQO 23. ESQUEMA ‘B!\SICO. lLos proyectos urbanisticos a desarrollarse al interior del
area de Planificacion deberan cuniplir en su totalidad con las normas urbanisticas contenidas en
el Plan Parcial, este Decreto y sus Planos anexos. De conlormidad con la ley 388 de 1997 y el
Acuerdo 069 de 2000, para tramitar las licencias de urbanizacion de los proyectos a ejecutar en
desarrollo del Plan Parcial que se aprucha., no se requerird de solicitud y expedicion de esquema

basico por parte de la Administracion Municipal.

ARTICULO 24. ll)ENTlFlCAClON I)E INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. El Departamento Administrativo de

Plancacion Municipal de Santiago de Cali, en desarrollo de las funciones otorgadas para los

i Q_r
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organismos de Planificacion municipales por la ley 388 de 1997, serd la dependencia encargada
de hacer seguimiento y apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del presente

decrelo.

ARTICULO 25. USOS PARA LAS AREAS CEDIDAS. La deslinacion especifica de usos y
programas a desarrollar en las drcas cedidas para equipamientos, si bien es regida por el presente
Decreto, debera cumplir con las disposiciones del Plan Especial de Espacio Publico y

Equipamientos Colectivos para ¢l Municipie de Santiago de Cali, una vez esle sea adoptado.

ARTICULO 26. DEFINICION Dii LOS SUELOS URBANIZABLES COMO SUELOS
URBANIZADOS. De acucrdo a lo establecido en la Ley 388 de 1997, en su articulo 31, acerca
de la definicion del suelo urbano como aquel que cuenta con inlraestructura vial y redes primarias
de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y edificacion sepun sea el
caso, el suelo del presente Plan Parcial ubicado en drea urbana, se considerara como urbanizado
en la medida en que cada una de las unidades de gestion o de los proyectos urbanisticos qué las

componen sea cfectivamente dolados de las inlracstructuras establecidas en la Ley.

ARTICULO 27. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Ei presente Plan Parcial podra ser
modificado por el Alcaldc si [ucre neeesario para la realizacion de las acciones relativas a la

funcién publica del ordenamiento territorial que sean de su competencia.

PARAGRAFOQ: La modilicacion del Plan Parcial, debera surtir €l mismo procedimiento previsto

para su aprobacion.

ARTICULO 28. HECHOS GENERADORES DE, LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
Seran determinados por la Administracion en virtud de lo establecido en ¢l Acuerdo Municipal

0111 del 26 de Junio de 2003 o las norinas que lo modiliquen o adicionen.

ARTICULO 29. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial se ejecutard en un t€nmno

de Veinte (20) afios contados a partir de la publicacion del Decreto que lo adopta.
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ARTICULO 30. VIGENCIA: lisle Decrcto rige a partiv de la fecha de su publicacion en la

Gaceta Oficial del Municipio de Santiago de Cali.
¥

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los ‘he,\_:_—-, (V) del mes de Chayo de 2009,
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