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411.20 DECRETO No. 0840 DE 2007
' (13  de diciem )
“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
. DESARROLLO URBANO EL EMBUDQ”
S

El Alcalde de Cali, en ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferxdas por el

articulo 27 numeral 5° de [a Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 069 de 2000 y,
CONSIDERANDO:

1. Que el globo de terreno denominado “El Embudo”, forma parte de un predio de
mayor extension conocido como “Hacienda La Rivera”, con matricula inmobiliaria

370-539306, propiedad comun y pro indiviso de los hermanos Velasco Reinales.

2. Que el globo de terreno denominado “El Embudo”, de' conformidad con la
clasificacion de suelo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado
mediante el Acuerdo 069 de 2000, se encuentra localizado en el Area Urbana dentro

. del Poligono Normativo PCS-PN-98 CCPEP, Sub-érea 3, cuya Area de Actividad es
la Residencial. Neta y Tratamiento Urbanistico de Consolidacién con Cambio de

Patron en el Espacio Publico.

3. Que el terreno antes mencionado corresponde a un vacio urbano L:onformado en sus
costado suroccidente y noroccidente por las tierras de la Hacienda la Rivera,
destinadas por el POT, unas para la ampliacién del Parque de la Salud (porcion
conocida como Llanos de Pance matricula 370-104242) v otras clasificadas como 4rea
de régimen diferido “La Riverita”;, por sus costados norte y oriente con las
urbamzacmnes Colinas del V1ento y Bosques de La Rivera I y II ¥ por el sur por el

“Callejon de Las Chuchas 0 Carrera 122.

4. Que entre los.instrumentos de la Norma General para el desarrollo de las normas

complementarias se adoptaron los Planes parciales, segtin el articulo 245 del POT.

3. Que de acuerdo con lo establecido en los articulos 280 y 295 del Capitulo II de Los
Tratamientos Urbanisticos del Acuerdo 069 de 2000, los vacios urbanos con areas

superiores a 60.000 metros cuadrados se desarrollaran mediante Plan Parcial.
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DECRETO No.)g40 DE 2007
(r3 de Dic )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

Que la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de
Ordenamiento Territorial, para 4reas determinadas del suclo urbano y para las
incluidas en sﬁelo de expansion, ademds de las que deban deséfro]larse mediante
unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas

especiales con base en las normas urbanisticas generales contenidas en los mismos.

Que el articulo:218 del Acuerdo 069 de 2000 define los Proyectos Estructurantes del
Plan de Ordenamiento Territorial como aquellas intervenciones territoriales
estratégicas que dan el soporte para la construccién de la estructura territorial
definida, precisan las acciones y actuaciones previstas en las politicas formuladas y

concretan el proposito de desarrollo y los objetivos del Plan.

Que segun el articulo citado en el considerando anterior, los proyectos estructurantes
se sustentan en cuatro temas: vivienda y mejoramiento, competitividad territorial,

movilidad y accesibilidad intraurbana y espacio publico.

Que dentro deélos programas Ecoturisticos y Zonas de Desarrol]io Turistico de que
trata el articulo 225 del Acuerdo 069 de 2000, el Municipio dée Cali impulsara y
gestionard el desarrollo de por lo menos tres grandes proyectos ecoturisticos que
permitan la recreacion, la investigacion y el conocimiento de la gran diversidad
existente en el suelo rural montarioso y de ladera del Municipio.

Que en el articulo 226 del Acuerdo 069 de 2000, se deterrhinan los Parques
Ecolégicos, Turisticos y Recreativos de Escala Urbano Regional en los cuales el
Municipio podra fomentar y/o definir la participacién del sector privado, entre los

cuales se incluye ¢l Parque Recreativo de la Salud — Pance.

Que con el fin de dar cumplimiento o ejecuciéon de la ciudad consolidada, de
conformidad con el modelo propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, se
determinan en el articulo 228, los Programas y Proyectos en las Piezas Urbanas entre
los cuales se destaca para la Pieza Urbana de la Ciudad Sur (nun':leral 4), dentro del

Programa de Parques Lineales, la ampliacion del Parque de la Salud.
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DECRETO No. £ g4/ DE 2007
(/3 depyc )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE .
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

Que mediante la Ordenanza N° 1 de 1967, la Asamblea Departamental dispuso la
construccién dgl centro recreativo y balneario hoy conocido como Parque de la Salud
de Pance y faculté al Gobierno Departamental para adquirir los terrfenos adyacentes al
cauce del Rio Pance, en una zona hasta de 500 metros de ancho a cada lado y en la
extension comprendida entre el puente de la Voragine y siguiendo el curso del rio,

hasta cuatro kilémetros frente a la recta del “Callejon de las Chuchas”.

Que ia Administracién Municipal desde la década de 1980 ha tratado de adquirir los
predios necesarios para la ampliacién del Parque de la Salud como se describe a

continuacion: |

e Por medio de la Resolucién J-191 det 24 de octubre de 1984 emanada de la Junta
de Planeaciéon Municipal de Cali se inicia el proceso de rézqniﬁcaci()n de zona V-
2 (zona de vivienda con densidades bajas) a zona A-V 4reas verdes y recreacién)
del sector aledafio al rio Pance, el cual se concreta con la Resolucién n® J-202 de
Enero de 1985 que rezonificé la franja paralela al rio Pance de ciento cincuenta
(150) metros a lado y lado, en el sector comprendido por la prolongacmn en linea
recta de la:Avenida 10 de Mayo (callejon de las Chuchas), en direccién oeste,
cruzando el rio Pance, hasta _la desembocadura de éste en el rio jamundi, con el fin
de continuar con el sitio recreacional ubicado en dicha area, el cual se concretd
con el Parque de la Salud. Adicionalmente en el articulo 2° de la citada
Resolucion se expresaba que “A los proyectos de parcelaciones que se desarrollen
aledafios a las zonas afectada por la presente rezonificacién podra imputarse el 8%
de la zona- verde a ceder dentro de la franja de los 150 metros de que trata el

articulo prlmero

e En 1986 al expedirse los Coddigos Urbano y Rural del Municipio y segin el
Plano N° 1 adoptado posteriormente mediante el Acuerdo 111 de 1987, al predio

Llanos de Pance se le asigna el drea de Actividad Residencial de Parcelaciones V-
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DECRETO No. 08«2 DE 2007
(/73 de pic )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

e En 1993, elP Estatuto de Usos del Suelo y Normas Urbanisticas para Santiago de
Cali (Acuerdos 30 de 1993 y 10 de 1994) en su articulo 248 determina que el
Parque de 1a Salud es una zona de recreacién publica delimitada en el Plano N°1,
delimitacién que incluye el predio Llanos de Pance y en su paragrafo faculta al
Alcalde para que realice todas las acciones administrativas ¥ financieras, para
adquirir 10le predios afectados y que no sean de propiedad del Estado. A su turno
el articulo 381 del citado Acuerdo 30 de 1993, que identifica los elementos que
conforman el Sistema y Estructura de Areas Verdes del Municipio cita

expresamente el actual Parque de la Salud vy las areas que lo adicionen.

'+ Posteriormente el Plan de Desarrollo de 1995, adoptado mediante Decreto
Extraordinario N° 605 en su articulo 98, determiné que el predio con la Matricula
Inmobiliaria N°® 370 -104242 se encuentra bajo la destinaciéon de “Infraestructura
Social” relécionadas con la recreacion, ornato y proteccion del medio ambiente,
afectacion QUe fue registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos del Circulo
de Cali el 23 de Agoéto de 1995, como inmueble de Destinacion Especifica.
Posteriormente esta afectacion fue levantada el 26 de junio de 1998 al no haberse
dado cumpiimiento a los demas mandatos del articulo 37 de ia‘ Ley 09 de 1989

(aun vigenté) en lo pertinente.

14. Que de conformidad con la cartografia que acompafia y forma parte del Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 069 de 2000, dentro de la delimitacién del Parque
de la Salud de Pance se incluye de nuevo los terrenos de la Hacienda La Rivera
(predio Llanos de Pance) sobre la Via'a Pance, tal como se muestra en el Plano N° 1
del POT identificado como “Componente Rural” denominandolo Area de Parques
Naturales Recréaciona’les, Plano Zonificacién por Areas de Actividad, corresponde a
Zonas Verdes y Plano N° 3 Tratamientos, en donde se le asigna el de Preservacion

Ambiental PAm, ambos planos del Documento Técnico de Soporte del POT.
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DECRETO No. 084/ 0 DE 2007
( /3 de pic )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

Que segun el articulo 116 del Acuerdo 069 de 2000, el espacio publico son los lugares
dentro del térri@orio que por su naturaleza, usos ¢ afectaciones trascienden los limites
de los intereses individuales de los habitantes para ejercer colectivamente €l uso y
disfrute de la cosa publica, de los bienes de uso pablico o los que:_ el POT determine

para este fin.

Que de acuerdo con el articulo citado en el considerando anterior, €l espacio publico
es el elemento articulador y estructurante del territorio, se apoya en las condiciones
ambientales y paisajisticas del mismo y en consecuencia es uno de los elementos

estructurantes C;lel POT.

Que el articulo 118 del Acuerdo 069 de 2000, determina los componentes del espacio
publico del Municipio de Cali, entre los cuales se incluyen los parques de escala

urbano regional.

Que mediante el articulo 119 del citado Acuerdo 069, se éstablecié la clasificacion del
sistema de parques y en el articulo 120 del mismo, el Parque deiﬁl la Salud de Pance
corresponde a un Parque de escala urbano-regional, destinado ;a la preservacion,
restauracién y aprovechamiento sostenible de sus elementos bi6ticos para educacion

ambiental y la recreacion pasiva o activa.

Que los terrenos de la Hacienda La Rivera, localizados frente a la via a Pance (Llanos
de Pance) estdn destinados a la ampliacién del Parque de la Salud.

Que de cpnforimidad con lo establecido en el Paragrafo del articulo 355 del Acuerdo
069 de 2000, cuando el globo de terreno para urbanizar o parce]ar"' presenta ubicacion
parcial dentro de un area establecida como banco de zonas verdes o como parque

publico, la zona verde a ceder debe localizarse en esta area.
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DECRETO No. ()g+/ DE 2007
(/3 de D )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

Que con base ‘en lo expuesto en los considerandos anteriores, la ampliacion del
Parque de la Salud constituye uno de los Proyectos Estructurantes del POT y de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 50 del Decreto Nacional 564 de 2006, se
podra compensér la obligacién de cesion en inmuebles para permiﬁr la conformacién

de este espacio publico.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el Acuerdo 069 de 2000,
determina las condiciones generales para la formulacion y aprobacién de los Planes

Parciales.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 reglamenta todo lo relacionado con los
contenidos y procedimientos para la elaboracion, presentacion y adopcién de los

Planes Parciales.

Que en cumplifmiento de lo dispuesto en los articulos 493 y siguientes del Acuerdo
069 de 2000 y el Decreto Nacional 2181 de 2006, se formuld y radicd para estudio en
el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, el proyecto de Plan

Parcial “El Embudo”.

Que el predio materia del Plan Parcial cuenta con factibilidad para la dotacién de

servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado.

Que mediante la Resolucién N° 4132.21.158 del 29 de Mayo de 2007 el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal determiné la viabilidad del

Proyecto del Plan Parcial.

Que el Departffdmento Administrativo de Planeacién Municipal rhediante oficio N°
4132.2.3.15 00i6759 del 12 de Junio de 2007, sometié a consideracion del Consejo
Consultivo de Ordenamiento los documentos correspondientes al Plan Parcial “El
Embudo”, quien a partir del oficio de fecha 23 de agosto de 2007 emitié concepto
favorable al d¢sanollo del. proyecto del Plan Parcial con algunas observaciones y
recomendaciodes que fueron estudiadas e incluidas en el documento técnico de

soporte como en el presente Decreto .

i 234
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DECRETO No. 0g+/{ DE 2007
(/3 de D¢ )

" “POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

Que mediante aviso publicado ¢l 12 de Mayo de 2007 en el Diario Occidente se
efectud la convocatoria pﬁblica a los propietarios y vecinos del é;;f;ii objeto del Plan
Parcial con el fin de exponer la propuesta del Plan Parcial y para conocer sus

recomendaciones y observaciones.

Que durante el tiempo que estuvo a consideracién de los propietarios y vecinos, no se

hicieron recomendaciones ni observaciones al Plan Parcial.

Que en ¢! articulo Tercero de la Resolucion N° 4132.21.158 del 29 de Mayo de 2007,
el Departamento Administrativo de Planeacion determiné que el Plan Parcial de

Desarrollo Urbano E! Embudo no requiere de la licencia Ambiental.

Que para el tramite de aproBacién del Plan Parcial de “El Embudo” se cumplieron con
todos los requisitos consagrados en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 069 de 2000 y el
Decreto Nacional 2181 de 2006 y lo sefialado en la Resolucion N°. 4132.21.158 del
29 de Mayo de 2007.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del Decreto Nacional 2181 de

2006, una vez rendido el concepto del Consejo Consultivo de Ordenamiento, las

-autoridades de planeacién deberan consolidar y presentar el proyecto de Plan Parcial

para su adopcion mediante Decreto por parte del alcalde municipal.

Con base en lo anterior,

DECRETA:

CAPITULO1

Definiciones Generales

Articulo 1. Adopcion. Adoptase el Plan Parcial, denominado “El Embudo”, localizado en

la Pieza Urbana de la Ciudad Sur tal como se muestra en el Plano N° 1 y 4 que forma parte

integral del Documento Técnico de Soporte. Este Plan Parcial fue viabilizado por el

Departamento  Administrativo de Planeaciéon Municipal mediante la Resolucién N°

4132.21.158 del 29 de Mayo de 2007. En consecuencia y para todos los efectos, este Pian

7
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DECRETO No. 0847 DE 2007
(/3 de Prc )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

Parcial constituye un instrumento de planificacion complementario del Plan de

Ordenamiento Territorial de Cali, Acuerdo 069 de 2000.

Articulo 2°. Docun;entos del Plan Parcial. Forman parte integral del Plan Parcial El

Embudo, los siguientes documentos:

a. Documento Técnico de Soporte con todos sus anexos y

b. Cartografia que se indica a continuacién con su correspondiente escala:

Plano - Contenido Escala
12 Espacio Piiblico ' 1:3.000
13 Cesiones Obligatorias 1: 2.000
14 [ Sistema Vial | T 12000
15 Estructura de Manzanas ' ‘ 1: 2.000
16 Areas de Actividad 1: 3.000

23 | Etapas de Desarrolio 1™ 1:3.000
24 Cargas de Urbanizacion : , 1: 3.000

Articulo 3°. Area de Planificacién. El drea de intervencién de este Plan Parcial hace parte
de un globo de mayor extensién el cual esta destinado en parte para Parque urbano y en
parte corresponde a Area con Régimen Diferido. |

Los linderos particulares del globo de terreno de 16.1 hectareas incluidas en el perimetro
urbano, se describen a continuacion y su localizacién aparece en el Plano No. 1 y 7 que
forma parte integral del Documento Técnico de Soporte:

Sur: Carrera 122 (callejon de las Chuchas o Avenida 10 de Mayo)

Suroccidente: Via a Pance, que lo separa de los predios de la familia Velasco Gallego y de
la Hacienda La Rivera en la porcién conocida como Llanos de Pancé y sefialada como
ampliacion del Parq@e de la Salud f
Noroccidente: con la linea del perimetro urbano en terrenos de la Hacienda La Rivera,
clasificados como “Area cbn Régimen Diferido La Riverita™. :

Norte: con predios de Angelina Acevedo de Sardi y la Parcelacion Colinas del Viento.

Occidente: Con las urbanizaciones Bosque de la Rivera I y II antigua Parcelacion la Finca.
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DECRETO No. O 840 DE 2007
(72 de Dic )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLQO URBANO EL EMBUDO”

La distribucion de las dreas generales del proyecto es la siguiente:

DESCRIPCION _ M?
AREA TOTAL 161.592,74
AREA VIAS PRINCIPALES Y LOCALES 37.263,360
ZONAS DE PROTECCION ' ' 10.631,17
AREA NETA URBANIZABLE 121.789,00 |
.., AREA DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO (21% del rea bruta) 33.934,47

Articulo 4°. Poligoho Normativo. El Plan Parcial que se¢ adopta mediante el presente
Decreto, corresponde a la aplicacion de las definiciones y demés previsiones urbanisticas
para concretar la ocupacién del vacio urbano localizado en la Sub- Area 3 del Poligono
normativo PCS-PN{QS CCPEP dentro de la Pieza Urbana de la Ciudad Sur y en

consecuencia no constituye un nuevo poligono normativo.

Articulo 5° Principios del Plan Parcial. En concordanc1a con lo determinado en el
Acuerd{) 669 de 2000 vy con el fin de ofrecer un modelo de urbamzacmn articulado con su
entorno, que permita contribuir al desarrollo de las politicas, objetivos y estrategias
. contenidas en el POT, para la consolidacién del Modelo de ocupacion de la ciudad, se
adoptan los siguientes principios que orientan la formulacion, adopcién y ejecucion de este

Plan Parcial:

1. ' Promover el desarrollo del vacio urbano localizado en la subarea 3 del Poligono

normativo N° PCS-PN-98 CCPEP perteneciente a la Pieza Urbana de la Ciudad Sur.

2. Contribuir a la consolidacién de todos los Sistemas Estructurantes Municipales en

especial mediante la:

«- Integracién de”los elementos ambientales existentes en el area aledafia que
pertenecen a los ecosistemas municipales estructurantes

. Complementar el SIStema de servicios publicos y el sistema vial de la ciudad para

conformar ina malla de interconexion local y reglonal
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DECRETO No. ()84 ODE 2007
(43 de Die. )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO” '

Articulo 6°. Objetivos del Plan Parcial

Los objetivos general y especificos de este Plan Parcial se inscriben dentro de las diferentes
politicas generales del POT, en particular las relacionadas con la Vivienda y Asentamientos
Humanos; la de Expansion y Control de Bordes, la de Movilidad y Accesibilidad
Intraurbana;. la de Espacio Publico y la de Competitividad Territorial y quento Turistico,

€n consecuencia, se determinan los siguientes objetivos:

Objetivo general:

Promover la ocupacion de un vacio urbano con un proceso ordenado y en armonia con el
medio ambiente, integrando el proceso de disefio y gestion del suelo, para lograr no solo la
consolidacion del borde occidental urbano sino facilitar la ampliacién de un elemento
ambiental estructurante del espacio publico de escala Urbano Regional,

Objetivos especificos: / -

® Producir una bferfa de Vivienda de b;Ija densidad que permita lograr una transicién
entre la ciudad mas densamente poblada y el area rural inmediata.

¢ Incorporar tocios los elementos estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial
para lograr una continuidad con el tejido urbano existente y una integracion
armoénica y funcional tanto con la ciudad como con el area rural.

e Ampliacién de la oferta vial municipal urbana y de integracién:rural mediante la
posibilidad de la construccion del tramo correspondiente a la Avenida
Circunvalaciéh (Calle 5%) perteneciente al Sistema Arterial Principal y de la
émpliacic’m de la Via a Pance, via colectora rural, asi como su interconexién a través
del sistema local propio del Plan Parcial.

¢ Permitir la copfomacién de un espacio publico de contencién de desarrollo en el
borde urbano occidental. |

e Fomentar la educacion ambiental y propésitos de recreacion ecoturistica facilitando

/

15:1 ampliacion del Pzﬁ‘flue-dq la Salud de Pance identificado ¢omo uno de los

P / iaroyectos estrﬁtégicos de la Ciudad.

Articulo 7°, Estrategias de Desarrollo Territorial.
Para'e] desarrollo de éste Plan Parcial se establecen las siguientes estrategias de
intervencién y organiiacién territorial:

10
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DECRETO No.()g 42 DE 2007
(73 de D/c )

“POR MEDIiO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL EMBUDO”

Dar continuidad al tej:ido territorial con el fin de consolidar el desarrollo del vacio urbano y
de conformar el borde del perimetro urbano.

Coadyuvar a la consolidacién de elementos de Espacio Publico de Escala.‘_Urbana Regional.
Ofrecer soluciones dc:e vivienda acordes a las condiciones del mercado actual

Articulo 8° Unidades de Gestién Urbanistica. El area del Plan Parcial para su desarrollo,
construccién y cump‘limiento de las obligaciones urbanisticas estd compuesta por una (1)

unidad de gestion.

Esta Unidad de Gestién a su vez esta subdividida en tres (3) etapas de ejecucion cuya
construccion puede ser auténoma, cumpliendo con las previsiones antes descritas y las

demas contenidas en‘el presente Decreto.

Pariagrafo 1°. Cada etapa de ejecucion se podrd subdividir en proyectos urbanisticos los
cuales podran ser ejecutados de manera individual, por grupos de ﬁroyectos o por la
totalidad de la correspondiente etapa y de esa misma forma se podran solicitar las licencias

de construccion.

Paragrafo 2°. Para ¢l desarrollo de la urbanizacion por etapas se aplicéré lo dispuesto en
lo establecido en las normas nacionales que regulan la expedicion de las licencias

1

urbanisticas.

Paragrafo 3°. Las diferentes etapas estdn delimitadas en el Plano N‘5 23, el cual forma
parte integral del presente Decreto. a
CAPITULO II
Estructura del Espacio Pablico

]
Articulo 9°, Sistemafs Estructurantes del Plan Parcial. Los Sistemas Esﬂcturmtes estan
identificados en el Acuerdo 069 de 2000 y son los siguientes: sistema :ambiental, sistema
vial, sistema de espacios publicos, sistema de equipamientos colectivos y sistema de
servicios publicos. Estos sistemas organizan y condicionan el territorio del Plan Parcial tal

como se describe enjel Documento Técnico, Sus principales caracteristicas se describen en

los articulos siguientes. 1

1
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DECRETO No.)84/ DE 2007
(/7 de Drc )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO EL. EMBUDO” '

ARTICULO 10°. Sistema Ambiental y de Equipamientos. Dadas' las caracteristicas
particulares de la lol.callizaci()n del Plan Parcial contiguo a un elementb estructurante del
Espacio publico como es el Parque de La Salud y las caracteristicas urbanisticas y
ambientales del proyecto-a desarrollar, el sistema de equipamientos se ha fundido con el
sistema ambiental con el objetivo de consolidar el Parque de La Salud, cuya ampliacién se

considera como un proyecto estratégico para la cindad.

Paragrafo. También forman parte del Sistema Ambiental los canales de derivacion del Rio
Pance, existentes en el area de planificacién con sus areas de proteccion definidas por el
Dagma mediante oficio DIR-GRC-4133.14.01-018485 del 4 de Noviembre de 2005
(documento que hace parte de los anexos) en cinco (5.00) metros a cada lado contados a
partir de las margenés de las mismas. Lo anterior en consideracion a la naturaleza artificial

de la Acequia existente,

Articulo 11°, Sisterna Vial Principal y local del Plan Parcial. El sistema vial del Plan
Parcial, esta compuesto por el sistema vial principal a partir del cual se desarrolla el sistema
local, los cuales se describen a continuacidn y su localizacion se muestra en el Plano N°14

que forma parte integral de este Decreto.

L. SISTEMA VIAL PRINCIPAL

El Sistema Vial pri?ncipal delimita y confina parte del area objeto d!e] Plan Parcial. EI
costado occidental y sur esta bordeado por la Carrera 122 o Avenida 10 ;:ie Mayo y la Viaa
Pance y parte el costado oriental por la Avenida Circunvalacion, (éuyas secciones se

describen a continuacion:

A. Carrera 122 o Avenida 10 de Mayo
Afecta el predio en el extremo suroriental en un area de 367.33 m2.Bordea el costado sur
oriental en una longitud de 55 metros, medidos desde el extremo sur oriental del predio

hasta su interseccion con la Avenida Circunvalacion, sitio donde finaliza su trazado.

La seccion para éste tramo segtin el POT, es de 30 metros discriminados asi:

Andén 4.0 mt

12
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 Calzada principal 9.6 mt

Separador central 2.8 mt
Calzada principal 9.6 mt
Andén: : 4.0 mt

Ancho total . 30.0 mt

Esta via habilita el_aéceso al predio residual de la esquina sur que se forma con el trazado

* de la Circunvalacion.

B. Via a Pance

La via a Pance es el acceso principal desde la cual se desprende el sistema de vias locales,
delimita el predio er; una longitud de 630 metros por el costado sur y‘occidente entre la
interseccion con la’ Avenida Circunvalar hasta la interseccién con la via de borde propuesta
por el proyecto denohlinada Carrera 119 y que coincide con la linea del perimetro urbano.

La afectacion total de la Via a Pance sobre el predio es de 4,626.23 metros cuadrados.

La seccion planieada para éste tramo segin el disefio aprobado por el Comité de
Infraestructura vial del Municipio es de 16 metros sin incluir el antgjardin, la cual se

discrimina asi:

Cuneta: 1.00 mt
Andén: 1.50 mt
Calzada 7.20 mt
Ciclovia ‘ 3.50 mt
Andén: " 2.80mt
Ancho total 16.00 mt
Antejardin 5.00 mt

C. Avenida Clrcunvalacwn (Calle 5%)

Esta trazada sobre el extremo oriental del predio en una longitud de 752 metros y genera
una afectacion total de 22,847.56 metros cuadrados.

La seccidn propuestd para ¢ste tramo segun el disefio de la via es de 30 metros, sin incluir

antejardmes el cual se discrimina asi:
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Anden: 4.00 mt
Calzada: 9.60 mt
Separador: - 2.80 mt
Calzada: | 9.60 mt
Andén: 4.00 mt

Ancho total  30.00 mt

La Avenida Circunvalacion trazade por el DAPM entre su interseccion con la carrera 70
hasta la interseccion con la via Cali — Jamundi no estd construido existiendo tan solo unas

pocas reservas viales.

il

II. SISTEMA VIAL LOCAL

El sistema vial local o interno estd compuesto por 3 vias dispuestas de manera
perpendicular a las vias que conforman el sistema vial principal articulandolas a lo largo de
su paso por el predio. Su principal funcién es conectar las vias de borde del proyecto,
delimitar las supermanzanas y permitir el facil acceso a los futuros desarrollo por vias de
menor trafico. El volumen de transito que puede generar el proyecto sera muy bajo y no

afectara la capacidad de las vias principales.

Las vias locales tienen una seccidén de 12 metros v antejardines laterales de 5 metros. La

seccidon planteada se desglosa a continuacidn:

Andén: Zona Dura 1.20 Metros
Zona Blaﬁda 1.20 Meiros
Calzada 7.20 Metros
Andén: Zona Blanda 1.20 Metros
Zona D'ura ' 1.20 Metros

'ANCHO TOTAL PUBLICO 12.00 Metros

"
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La nomenclatura de las vias locales y su longitud son las siguientes:

VIA LONGITUD
VIALOCAL 1 Cra. 121B 177 M
VIA LOCAL 2 Cra. 120 215M
VIA LOCAL 3 Cra. 119 250 M
. _ Articulo 12°. Obligaciones de Construccién de vias por parte del Urbanizador. Todas

las 4reas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas deberan ser construidas por el
¥
urbanizador de cada una de las Etapas, de acuerdo con las disposiciones que para tal efecto

se establecen en el Acuerdo 069 de 2000.

Pardagrafo. En razén a que la Avenida Circunvalacién corresponde a una Via de interés
Municipal cuyo trazado atn no tiene continiidad en los sectores aledafios, los propietarios
efectuaran la cesién de la totalidad del terreno pero su adecuacion serd aplazada hasta tanto
la Administracion decida su ejecucién y adelante su cobro a todos los beneficiarios, por el
Sistema de Valorizacion o cualquier otro previsto en la ley. '

Articulo 13°, Siste:ma de Espacio Publico. Cesiones Generales. Las cesiones para
. espacio publico estﬁn conformadas por las correspondientes al sistemia vial y las zonas
destinadas a Areas verdes y equipamiento comunitario. Estas dltimas corresponden al 21%
del area bruta del predlo para un total de 33.934,47 metros cuadrados de los cuales
29.086,69 metros cuadrados (18%) se destinan para zonas verdes y 4. 847,78 (3%) para

localizacion de Equlpamlento Colectivo Institucional.

Atendiendo los critefios de localizacion de los terrenos cedidas como zonas verdes y como
equipamiento colectivo institucional, establecidos en el articulo 355 dél Acuerdo 069 de
2000, las cesiones correspondientes a este Plan Parcial, seran efectuadas dentro del predio
clasificado como Parque (Area de Actividad Educativa, Recreativa y Turlstlca) de acuerdo
con la equivalencia‘ de terreno determinada con base en el avaliio, comercial de los
correspondientes predios, contenida en el avalio comercial N° 07-284 de marzo 13 del
2007, elaborado por Anthony Halliday Beron Ltda., el cual se encuentra en los anexos
forma parte integral del Documento Técnico de Soporte.

15
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En consecuencia, el érea a ceder por concepto de Zonas verdes y Equipamientos Colectivo
Institucional correspondiente a este Plan Parcial es de  109.172,04 metros cuadrados y su

localizacion se muestra en el Plano N° 13, que forma parte integral del pﬁesente Decreto.

Pardgrafo. Las obras a cargo del urbanizador en el 4rea cedida para zona verde y
equipamiento comunitario, equivalen al costo de la adecuacion de 3.4 hectareas de cesion

obligatoria y son las siguientes:

Construccion de la v_ia de acceso

Construccién de parciueaderos

Construccién de plajoleta

Construccion de paseo peatonal

Construccion de ciclovia

Iluminacion via de acceso, plazoleta y paseo peatonal
Cerramiento en alambre de puias y seto vivo

Adecuacién y arborizacion obras de drenaje y riego

Articulo 14° Sisttma de Servicies Piblicos. Los sistemas de Servicios Publicos
domiciliarios para el'Plan Parcial, elaborados con base en las especificaciones determinadas
por cada una de las Empresas prestadoras de cada servicio estan conterglidos en los planos
que hacen parte inf__egral del Documento Técnico de Soporte, los cuales se detallan a
continuacion: ; .
Plano N° 17 Sisten;a de Alcantarillado. Red externa de Alcantarillado éanitario

Plano N° 18 Sistema de Alcantarillado. Red externa de Alcantarillado Pluvial

Plano N° 19 Sistema de Acueducto y Disefio Vial I

Plano N°20 Disefio Canal de alivio

Plano N° 21 Sistema de Energia. Plano Red M.T y B.T General Urbana, el cual incluye

los ductos para television por cable y para la red de banda ancha.

\ Estos planos son de caricter obligatorio para el desarrollo de las Uﬁidades de Gestion

Urbanistica, asi como al cumplimiento de las siguientes reglamentaciones:
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1. El urbanizador deberd solicitar y/o actualizar directamente las especificaciones
técnicas para efectuar las actuaciones de urbanismo y construccidn ante las
correspondientes empresas prestadoras de cada uno de los servicios publicos

domiciliarios.

2. Los proyectos detallados de infraestructura de acueducto, alcantarillado, redes de
telecomunicaciones, energia eléctrica, alumbrado publico y gas con sus
correspondientes presupuestos, elaborados a partir de los esquemas contenidos en
los planos antes mencionados, deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del

Servicio, a cuyo cargo también estaré la interventoria.

Paragrafo. La linea de transmisién de Alta Tension (115 KV) que viene de la Subestacion
de Salvajina y llega a la Subestacion de Pance atraviesa el predio en sentido sur norte, la
cual aparece referenciada en el plano n° 15 y su franja de proteccion es de 20 metros

distribuidos en 10 metros a cada lado del eje de la linea de transmision.

Articulo 15°. Control de inundaciones. Con el fin de asegurar el control del caudal de la
Acequia Cafias gordas, se construira en el extremo sur-oriental del lote a ceder, una
estructura de control de caudales con vertedero lateral de cresta recta y un canal de alivio
lateral que transportara cuando sea necesario, el exceso de aguas lluvias hacia el rio Pance.
El disefio de este canal es el contenido en el Plano N° 20, del Documento Técnico de

Soporte.

CAPITULO 111

Sistemas y Formas de Ocupacion del Eépacio Privado

Articulo 16°. Areas de Actividad y Tratamiento Urbanistico. El Area de Actividad y su
correspondiente Tratamiento Urbanistico es el asignado en el Plan de Ordenamiento
Territorial (Acuerdo 069 de 2000) para el Poligono Normativo N° PCS-PN-98 CCPEP
adoptado mediante Acuerdo 115 de 2003, es decir Area de Actividad Residencial Neta con

\ “Tratamiento Urbanistico de Consolidacién con Cambio de Patrén en el Espacio Publico,

cuya definicidén y Normas Generales estan contemplédas en los articulos 257, 259, 294 y
295 del citado Acuerdo.

-
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Articulo 17°. Usos del Suelo. El uso principal de este Plan Parcial es la vivienda

(Residencial). Frente a las vias Arterial Principal: Carrera 122 y futura Avenida

- Circunvalar, se permite la presencia limitada de usos de servicios (Equipamientos) y

comercio de ambito sectorial y urbano correspondientes a la columna "VIA ARTERIA
PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la matriz de clasificacion y

jerarquizacion de usos, solamente los referidos a las actividades de las Divisiones 45

(excepto grupo 456), 64, 65, 72, 73, 74, 75, 80, 91 y 92.

El Equipamiento Basico Comunitario debera ubicarse en las &reas cedidas para tal fin,

conexas a las areas de cesion de zonas verdes, cuyos aprovechamientos seran definidos por

el PEEPEC.

Se aplicara la matriz de clasificacidn y jerarquizacion de usos (Art 247 y 417} y la Matriz

desagregada de usos:del suelo establecida en el Decreto Reglamentario i1151 de Diciembre

de 2000. i

1
f

Articulo 18°. Modalidades de Urbanizacién. Con base en lo establecido en el articulo

367 del Acuerdo 069 de 2000, las diferentes ctapas de este Plz;n Parcial podran

desarrollarse por los sistemas: de loteo individual (abierto o cerrado); de conjunto de

vivienda en loteo individual (abierto o cerrado) y de conjunto horizontal (abierto o cerrado).

En cualquiera de los sistemas de urbanizacion las edificaciones son aisladas, sujetas a todas

las normas generales sobre cesiones de espacios publicos, definidas en el presente Decreto

y demés requisitos de urbanizacién previstos en el Acuerdo 069 de 2000,

Articulo 19°. Aprovechamientos. Los aprovechamientos son los determinados en la Ficha

Normativa para los predios desarrollados por medio de Plan Parcial en este Poligono

Normativo y calculados sobre el Area Neta Urbanizable, los cuales se muestran a

continuacion:

Altura maxima permitida (pisos)

Indice méximo éle ocupacidn (1.0) 5 0.24
Indice maximo de construccién (1.C) 1.20
' 3
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Articulo 20°. Normas urbanisticas. Los proyectos que se ejecuten dentro del area del Plan

Parcial que se adopta en este Decreto deberdn cumplir con las siguientes normas:
A. Tamaiios Prediales y Aislamientos

1. Sistema de Loteo Individual o No Agrupaciones. Corresponde a unidades prediales
privadas, vinculadas directamente al espacio publico. El urbanizador divide la tierra y la
-‘“\ dota o construye la infraestructura de servicios publicos y el desarrollo arquitecténico es de

iniciativa de los propietarios individuales.

Area lote minimo 1.500,00 rﬁ2
Frente minimo 2500 m2
Aislamientos laterales y posteriores | 500 ml
Altura maxima- 3 pisos

2. Sistema de agrupacion o de conjunto. Permite producir unidades de propiedad privada
que pueden tener diversas formas de propiedad comun tales como la propiedad horizontal y
la copropiedad. En este sistema se podran desarrollar las siguientes modalidades:
2.1. Agrupaciones de lotes con régimen de copropiedad y subdivisién predial. El
desarrollo arquitectéonico podra ser de iniciativa individual o ‘construida por un

urbanizador y/o constructor con disefio unificado.

Area minima loteo individual 1000.00 m2
Frente minimo , 20.00 ml
Aislamientos laterales y posteriores 5.00 mi

2.2. Conjunto horizontal cerrado sin subdivision predial. Conjunto de vivienda con
disefio arquitectonico unificado. En este caso para la determinacion del numero de

viviendas, el area proporcional de lote por unidad de vivienda serd de 500 m2.
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Relacion para determinar nimero de viviendas 500.00 m2

Aislamientos laterales y posteriores con respecto a 5.00 ml

los linderos del conjunto

Aislamientos entre edificaciones del mismo conjunto 8.00 ml

B. Area Comunal de uso privado

Para conjuntos de 10 o mas viviendas, el area comunal se exigira a razon de diez (10)
metros cnadrados por vivienda. Cuando se presenten menos de diez (10) viviendas el 4rea
comunal serd de cien (100) metros cuadrados. El 4rea comunal privada deberd tener
conformacion y dimensiones que permitan desarrollar actividades recreativas y la

localizacion del equipamiento comunitario, propio del conjunto. (Art. 370).

C. Seccién de vias internas privadas

Deberan tener un ancho minimo de seis (6,00) metros y el aislamiento entre la via o bahia
de estacionamiento, respecto al paramento de las edificaciones, debera ser como minimo de
dos (2) metros. Para conjuntos horizontales, la distancia entre fachadas que presenten

accesos peatonales sera de seis (6,00) metros. (Art. 370)

D. Porteria y Unidad Técnica de Basuras (UTB)
La porteria y la UTB se localizaran fuera de los aislamientos frontales y laterales, deben
ubicarse al interior del predio en areas comunes. La UTB debe localizarse de tal manera

que permita su facil desalojo y recoleccién de los residuos sélidos.

La dimensién de la UTB serd de cuatro (4,00) metros cuadrados para conjuntos de diez (10)
viviendas. Esta area se incrementara a razén de un (1) metros cuadrados por cada quince

(15) viviendas adicionales. (Art. 372}

E. Antejardines

Los antejardines no son edificables. Se deberd garantizar el area de antejardin para libre
circulacién comun e interna y en ningin caso podrd ocuparse con construcciones, ni
cubrirse, ni subdividirse, ni destinarse para otro uso distinto, con el objeto de conservar su

caracter de espacio publico - privado. (Art. 138 y 371 POT).

20
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No se permiten estacionamientos para residentes en antejardines ni en zonas de aislamiento.
Las soluciones multifamiliares en loteo individual podran resolver el parqueadero de
visitantes en el antejardin ajustandose a la medida minima exigida cuando se trate de vias
Locales y sobre vias del Sistema Vial Principal, no se permitird parqueadero de visitantes

en el antejardin.

La dimensién minima del antejardin es de 5.00 ml en todas las vias

F. Voladizos

En predios con antejardin: Sera el 25% como maximo, de la profundidad del antejardin.

En predios sin antejardin: Sera el 20% como méximo, de la seccidén del andén.

En el evento de existir tendidos de redes eléctricas aéreas, el voladizo se localizard a una
distancia minima de 1.50 Metros con respecto a dichas redes). En ningun caso el
paramento de los pisos superiores estard a una distancia menor.

Cuando se presente, como producto de la exigencia anterior, un retroceso con respecto al
paramento del primer piso el espacio resultante de dicho retroceso no podra ser utilizado
como balcén o terraza. Para estos efectos la linea de demarcacion verificara la existencia de

esta situacion.
1. Estacionamientos

Para Residentes: Dos (2) parqueaderos por cada unidad de vivienda.

Para Visitantes: Uno (1) parqueadero por cada cinco (5) unidades de vivienda.

En conjuntos horizontales los estacionantientos para residentes deberan ser solucionados al
interior del conjunto. Los estacionamientos para visitantes deberan localizarse al exterior
del cerramiento del coﬁjunto, a manera de playa o bahias no cubiertas, en una proporcién
no menor del 60% del total exigido sobre 1a misma via que se ubique la ﬂorteria (acceso).

No pedra ocuparse el area de aislamiento ni de antejardin con estacionamientos.
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J. Sé6tano y semisétanos

2330

Se permitird la construccion de semisdtanos y sdtanos. Los s6tanos no podran utilizarse

como vivienda. En edificaciones con terreno pendiente, el semisétano podra habilitarse

para vivienda siempre y cuando se garantice su ventilacion e iluminacion.

Los semisotanos deberan desarrollarse a partir de la linea de construccion o paramento no

pudiendo ocupar las areas de antejardin. El nivel del piso fino inmediatamente superior no

podra tener una altura mayor a uno con cincuenta (1,50) metros sobre el nivel del andén. Si

¢sta altura es superada se tomara como primer piso de laedificacion.

Los sétanos en ningin caso podran superar el nivel natural del terreno y en los predios

con antejardin, deberdn iniciar su desarrollo unicamente a una distancia minima de un

(1,00) metro, desde ia linea de demarcacion del predio, de tal forma que permita plantear

una zona blanda que posibilite su arborizacion.

Para efectos de los indices de ocupacion y construccién no son computables las dreas

construidas de los sdtanos y semisétanos.

La rampa de acceso a los sétanos y semisétanos se podra iniciar desde la linea de

demarcacion, con una pendiente maxima del 5% sobre el antejardin, a manera de rampa de

transicidén de cinco (5) metros de longitud.

Para proyectos que requieran hasta 15 parqueaderos internos, la rampa de acceso al sétano

o semisdtano debera tener un ancho minimo de 3,20 metros libres.
K. indices de habitabilidad

400 del POT.

1

v

Todas las soluciones habitacionales deberan cumplir con los indices definidos en el articulo

22
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L. Muros de cerramiento linderos

Todo desarrollo de un predio debe contemplar la construccion de muros de cerramiento
en sus linderos laterales y posteriores, que sirvan de aislamiento visual respecto a los
predios colindantes. Los muros deberan tener una altura no menor de dos con cuarenta

(2,40) metros, ni superior a cuatro con cincuenta (4,50) metros sobre el nivel del primer

P50,
M. Areas de propiedad privada individual y comunal

Las urbanizaciones, parcelaciones y/o construcciones que se desarrollen por el sistema de
conjunto, deberdn establecer las areas de propiedad privada individual y las dreas de
propiedad comunal, las cuales deberdn aparecer claramente demarcadas en los planos de
propiedad horizontal o de copropiedad y deberan consignarse en el reglamento, como

bienes comunes de acuerdo con las normas vigentes (articulo 376 POT).

CAPITULO IV
Plan de Ejecucion, Mecanismos y Procedimientos de Gestién del Plan Parcial

Articulo 21°. Mecanismos y Procedimientos de Gestién del Suelo. Este Plan Parcial
tiene una sola Unidad de Gestion la cual requiere de su correspondiente licencia de
urbanizacidn que debera ser tramitada por los interesados de manera global para la totalidad

de la Unidad de Gestion.

Las licencias de construccion se podran tramitar de manera simultdnea con la licencia de
urbanizacién o de manera independiente por etapas ¢ por cada proyecto urbanistico al

Anterior de las etapas siempre y cuando se de cumplimiento a todas las obligaciones

descritas para cada uno de ellos
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Articulo 22°. Esquema Bésico. De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997
y el Acuerdo 069 de 2000, para tramitar las licencias de urbanizacién de los proyectos a
gjecutar en aplicacién de este Plan Parcial no se requiere de solicitud y expedicion de
Esquema Bésico por parte de la Administraciéon Municipal. Los proyectos urbanisticos que
se desarrollen al interior del area de planificacion deberdn cumplir en su totalidad con las
normas urbanisticas contenidas en el presente Decreto.

Articulo 23°. Entréga de la Cesion de Zonas Verdes y Equipamiénto Colectivo. El
proceso de entrega de dichas édreas se hara de manera anticipada de acuerdo con el
procedimiento establecido en las normas nacionales que regulan la expedicién de las

licencias urbanisticas.

!
Articulo 24°, Ejecﬁcién de obras a cargo del Municipio. Sera responsabilidad de la
Administracién Municipal, ejecutar las obras del sistema vial comprendido en el area del
presente Plan Parcial, que segin la ley 388 de 1977, el Acuerdo 069 de 2000 y lo dispuesto
en este Decreto no correspondan al urbanizador. Igualmente, una vez sean entregadas las
cesiones publicas para equipamiento colectivo institucional de acuerdo con el desarrollo de
cada proyecto urbanistico, seré responsabilidad de la Administracion Mumclpal adelantar la
construccién de los correspondientes equipamientos, pudiendo recurrir a los instrumentos
legales vigentes que permitan mediante asociacion publico — privada llevar a cabo la
construccion, mantenimiento y funcionamiento de los mismos.
Articulo 25°, Identiﬁcacién de instancias de coordinacion y apoyo :para el desarrollo
del Plan Parcial. En desarrollo de las funciones otorgadas en la ley 388 de 1997 a los
organismos de planificaciéon municipales, corresponde al Departamento Administrativo de
Planeacién hacer el seguimiento y apoyar las labores de coordinacién para la exitosa

ejecucion del Plan Parcial y de lo dispuesto en el presente Decreto.

-Articulo 26°: Cargas de urbanismo: Las cargas de urbanismo del Plan Parcial se detallan

en el Plano No. 24 y en el Cuadro No 1 del presente Decreto.
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CUADRO N° 1

ST YW

2313

SISTEMAS

CUADROIN#1EDISTRIBUCION|DEICARGAS @

TIPO DE CARGA

GENERALES CARGAS URBANISTICAS LOCAL GENERAL
) P.P OTRO
1. Construccién de estructura de control de caudg PP
8 2. Construccion canal de alivio lateral hasta el rio P.P
"j’ Hidrologia/  |3. Construccion cruce por debajo de la acequia2] PP
@ |Hidrosanitario |4 -Redes generales Alcantarillado pluvial P.P
3 5.:Redes generales Alcantarillado Sanitaric P.P
g 6. Redes generales Acueducto PP
5 7. Redes generales Electrico PP
' |Eléctrico / 8. Alumbrado publico PP
« [Telecom/Gas|g Redes generales de Telecomunicaciones {telef| P.P
10. Redes generales de Gas *kk
Avenida 11. Cesidn completo entre las carreras 118 y 121 PP
Circunvalar 12, Construccién de la via 7
y Carrera 122 6 |13. Cesién parcial segun afectacion PP
< |Av. 10 Mayo |14, Adecuacién parcial de la calzada norte y cons] P.P
: 15. Cesi6n parcial entre Av. Circunvalary Cra 114 PP
= 16. Adecuacion y construccion de la via PP
~ |[ViaaPance - -
2} 17. Adecuacion de la Glorieta en la interseccién Av. Circunvalar y Ia viz
2 ) 18. Adecuacion anden y cicloruta frente azonav| P.P
Carrera 119 |19. Cesion y construccion PP |
Carrera 120 |20. Cesién y construccion PP
Carrera 121 B |21. Cesién y construccion PP
Z Proteccién |22. Adecuacién zona de proteccién acequia Cafig P.P
> 23. Cesion P.P
E 8 24. Construccion via de acceso P.P
'% g’ 25. Construccion Parqueaderos P.P
E o 26. Construccion Plazoleta P.P
< g Zona Verde |27. Construccion Paseo peatonal P.P
E X 28. Construccion Ciclovia PP
g ﬂ 29. lluminacién Via de acceso, plazoleta y paseo PP
- 30. Cerramiento en alambre de puas y seto vivo P.P
31.Adecuaci6n y Arborizacion de 3.4 Has. P.P
Kok

A cargo de la empresa prestadora

Articulo 27°: ADOPCION DE LA PLUSVALIA COMO INSTRUMENTO LEGAL DE MANEJO Y
GESTION DEL SUELO: Cuando se establezcan usos del suelo mas rentables y/o mayores
aprovechamientos dentro del Plan Parcial, el Departamento Administrativo de j}”laneacibn Municipal,
delimitara las 4reas de estos hechos generadores de plusvalia, con base en las normaé urbanisticaé antes del

Plan de Ordenamiento Territorial y después con la adopcion del Plan Parcial y elaborara la cartografia
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respectiva para el levantamiento de los avaluos para calcular el efecto plusvalia por parte de la entidad
competente y posterior liquidacion del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal , con base en lo

dispuesto en los Articulos 4®y 36 del Acuerdo 0111 de 2003.

Articulo 28° . ADOPCION DE LOS INSTRUMENTOS LEGALES DE MANEJO Y GESTION

DEL SUELO.- Cuando se establezca que las cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial
principal y redes matrices de servicios publicos deberdn ser recuperadas mediante tarifas, contribucién de
valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la
Constitucién Politica, el Municipio de Santiago de Cali efectuara los estudios v procedimientos previstos para
la aplicacién de las normas legales establecidas para cada uno de estos instrumentos legales de manejo y

gestion del suelo.

Articulo 29° Plazo de ejecucion y Vigencia del Plan Parcial. El Plan Parcial’ “El
Embudo”, se ejecutara en un término de diez (10) afios contados a partir de la vigencia del
presente Decreto. En consecuencia la vigencia es de un periodo igual, pero podra ser
prorrogado antes de su vencimiento por solicitud del interesado presentada en los treinta
(30) dias calendario anteriores a la fecha de su vencimiento o cuando el Departamento
Administrativo de Planeacién o la entidad que haga sus veces, lo considere oportuno
teniendo en cuenta la vigencia de las licencias de urbanizacién o construccion otorgadas.
La solicitud de prérroga deberd exponer y sustentar los motivos que originan la solicitud

Articulo 30°. Modificaciéon del Plan Parcial. El Plan Parcial que se aprueba en el presente

Decreto, podréa ser modificado a solicitud de los interesados o a criterio del Departamento

¥

'Administrativo de Planeacién, previos los estudios que sustenten esa necesidad por razones

ambientales, técnicas o econémicas. Las modificaciones deberan surtir el mismo tramite

establecido para la aprobacion inicial.

Articulo 31°. Interpretacién. Para el drea objeto de este Plan Parcial y para todos los
efectos, se entiende que las normas adoptadas en este Decreto, act?ualizan, conci‘etan,
desarrollan y especifican las orientaciones y directrices contenidés en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en concordancia con las disposiciones contempladas en la Ley

388 de 1997.
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Articulo 32°, Vigencia. Este Decreto rige a partir de su publicacion

PUBLIQUESE Y CUMPILASE

Dado en Santiago de Cali, a los

trece (13)
dos mil siete (2007).

) del mes de Diciembre de

@c&% o
SABAS RAMJRO ’gr FUR REYES

Alcalde de'\Santiago de Cali
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