
CONSIDERANDO

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modified el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, 
en su paragrafo 4 dispone que “El ajuste o modificacidn de planes parciales, en case de 
requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en Io pertinente 
y, unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste 
necesaho para el desarrollo del respective plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse, 
unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y 
escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan 
parcial, salvo que los interesados manifiesten Io contrario”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los 
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de 
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de 
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion 
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las 
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los terminos previstos en la 
presente ley".

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y 
Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo 91 de 
la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el numeral 
5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo 
Municipal 069 de 2000 y el Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016, y,

Que, a su vez, el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.2.1.2.1.3, en relation 
con los instrumentos de gestion y financiacion para la implementation de los Planes de 
Ordenamiento Territorial dispone la necesidad de definir “(...) Las directrices generales sobre 
los instrumentos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del 
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados (...)”, Io cual permite que se facilite^n las 
acciones de gestion asociada entre particulares, que garanticen el cumplimiento de todas 
las cargas urbanisticas previstas en el plan parcial, asi como la materializacion del 
conjunto de beneficios que de estos se derivan.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico 
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilo los Decretos Nacionales:2181 
de 2006, 4300 de 2007 y se armonizo con el articulo 180 del Decreto Nacional 0019 de 
2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulation y adoption de planes 
parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 
29 de la ley 2079 de 2021.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000, “Por medio del cual se adopta el Plan de
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Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con Io dispuesto 
en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de todaslas areas del 
suelo de expansion que vayan a ser desairolladas o incorporadas a los usos urbanos, las porciones de 
suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u 
Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de 
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a traves de Planes Parciales, de 
conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de 
renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que mediante Decreto Distrital No. 4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, se 
adopto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano El Capricho, ubicado en el Area de 
Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi.

Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para el 
ajuste del presente Plan Parcial, por cuanto su adopcion se efectuo al tenor de la 
precitada norma y conforme las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015 los 
ajustes de planes parciales se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue 
aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten Io contrario.

Que mediante comunicacion No. No. 202241730101141782 del 21 de julio de 2022 y en 
virtud del Poder Especial otorgado por las Constructoras MELENDEZ S.A. y COLPATRIA 
S.A.S., el arquitecto OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ identificado con cedula de 
ciudadania No. 29.503.176 de Florida (Valle del Cauca), representante legal de la firma 
OSCAR VASQUEZ GESTlON URBANA S.A.S identificada con Nit. No. 900.422.913-5 
solicito modificacion al Decreto No. 0737 de 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN 
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE 
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI”.
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Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el 
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en 
suelo urbano y suelo de expansion, en desarrollo de Io establecido en el articulo 19 de la 
Ley 388 de 1997.

El sefior OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ, actua de conformidad con poder conferido el 9 
de junio de 2022 por el sehor JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA identificado con 
cedula de ciudadania No. 11.341.782 de Zipaquira Cundinamarca, quien actua en calidad 
de representante legal de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S con Nit. No. 
860.058.070 -6 y CARMEN EUGENIA POSADA GRANADA identificada con cedula de 
ciudadania No. 29.503.173 de Florida (Valle del Cauca) representante legal de 
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A con Nit. No. 890.302.629-8, otorgado en la Notaria 
13 del Circulo de Bogota, D.C.; Io anterior, para realizar todos los tramites necesarios 
ante el Departamento Administrative de Planeacion de Santiago de Cali para el ajuste del 
plan parcial El Capricho. /
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Que en la solicitud de modificacion presentada, se manifiesta basicamente Io siguiente:

Dicho Fideicomitente se encuentra plenamente facultado para ser titular de las Hcencias de 
construccion y en tai condicion, solicite, tramite, radique solicitudes y demas actos 
pendientes a la expedicion y ocupacion del espacio publico, propiedad horizontal y permisos 
ambientales sobre los predios que son de propiedad de Alianza Fiduciaria S.A , como 
vocera y Administradora del Fideicomiso El Capricho. (...)

El titular de las Hcencias de construccion sera el Fideicomitente Desarrollar [SIC] y en 
ningun caso el titular de la licencia podra ser la Fiduciaria o El Fideicomiso (...)”

Que adjunto al poder conferido se anexa certificacion de mayo 26 del 2022, suscrita por el 
sehor DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA, representante legal de ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A, actuando como vocera y Administradora del Fideicomiso El Capricho, 
en la cual se manifiesta Io siguiente:
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Que el patrimonio autonomo en mencion se encuentra conformado por los inmuebles 
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 370-296293, 370-565899, 370- 
620299, 370-565900, 370-565901, 370-565902, 370-565903, 370-565904, 370-565905 y 
370-296292 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, los cuales fueron 
transferidos al mencionado fideicomiso a tltulo de constitucion de fiducia mercantil a 
traves de la escritura publica No. 2.100 del 23 de septiembre de 2019, otorgada en la 
Notaria Catorce del Circulo de Cali, con el fin de desarrollar un proyecto inmobiliario sobre 
el mismo denominado El Capricho.

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDI””

Finalmente, EL FIDEICOMITENTE se encuentra facultado para adelantar cualquier otro 
tramite que se requiera , para la construccion que se desarrollara en los inmuebles 
identificados con los Folios de matricula inmobiliaria No. 370-296293, 370-565899,370- 
620299, 370-565900, 370-565901,370-565902, 370-565903,- 370-565904, 370-565905 y 
370-296292 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y cuenta con plena 
facultad de delegar en un tercero que designe para tai fin, la gestion de estas actividades.

“(...) Que para todos los efectos a los que haya lugar, CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A, 
identificada con Nit. 860.058.070-6 y CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A identificada con 
Nit. 890.302.629-8, ostentan la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL 
PROYECTO dentro del patrimonio autonomo denominado Fideicomiso El Capricho, 
constituido mediante documento privado suscrito el di a 18 de septiembre de 2019.

“(...) Segun el paragrafo 1 del articulo 3 del mencionado decreto, fueron definidas ocho (8) 
Unidades de Gestion, las cuales no fueron concebidas de forma autonoma por cada 
inmueble del Plan Parcial, por Io que para su gestion y ejecucion se definieron como 
instrumentos la integracion inmobiliaria y el reajuste de tierras, en adelante 
“Reconformacion de Predios”, que se realizara mediante la constitucion de un “Ente Gestor” 
que debera cumplir la totalidad de las obligaciones urbanisticas, a partir de la concurrencia
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de todos los predios que conforman las Unidades de Gestion tai como se detalla en la. Tabla 
6 transcrita en el citado par&grafo.

De acuerdo con el artlculo 3 del Plan Parcial, su composicion predial esta integrada por diez 
(10) predios que tienen un area total de 1.553.463,840 M:, segun el siguiente detalle:

Por razon de Io anterior, se constituyo el Ente Gestor con la participacion de todos los 
titulares del derecho de dominio de los Inmuebles del Plan Parcial, para el cumplimiento de 
las obligaciones urbanisticas de cada una de las Unidades de Gestion, en la forma como se 
indica mas adelante.

Mediante documentos privados de fecha 27 de diciembre de 2019 y 8 de febrero de 2020, 
las Sociedades del Grupo Pelaez cedieron a Diego Pelaez Maya y Rodrigo Pelaez Maya 
respectivamente, una parte de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso, quedando\ todos 
estos en conjunto como Fideicomitentes, cesidn que se produjo como consecuencia de 
acuerdos a los que llegaron dichas compahias con las mencionadas personas naturales, 
actos que fueron expresamente autorizados por sus maximos organos sociales en 
cumplimiento de las previsiones contenidas en el numeral 7 del articulo 23 de la Ley 222 de 
1995 y del Decreto Reglamentario 1925 de 2009.

En consecuencia, los derechos fiduciarios en el Fideicomiso EL CAPRICHO quedaron 
establecidos de la siguiente manera, siendo este Fideicomiso el unico titular del derecho de 
dominio de los inmuebles que conforman el Plan Parcial: (i) AGROZ 0.52%; (ii) ATOGAN 
21.28%; (Hi) PIEDRACHIQUITA 64.79%; (iv) OPEL 5.58%; (v) RODRIGO PELAEZ MAYA 
3.915% y (vi) DIEGO PELAEZ MAYA 3.915%, (en adelante los “Fideicomitentes Iniciales”).

De acuerdo tambien con Io previsto en el articulo 36 del referido decreto, de conformidad 
con el Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios propuestos para el Plan Parcial, las 
Unidades de Gestion no son autonomas, por Io cual, el total de las obligaciones urbanisticas 
se debera ejecutar por parte de los titulares del derecho de dominio de los inmuebles a 
traves de un Ente Gestor, que puede ser constituido mediante un mecanismo fiduciario o 
una sociedad comercial.
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Las sociedades: AGROPECUARIA ZUCURAY S.A. - AGROZ; INMOBILIARIA 
PIEDRACHIQUITA S.A. - PIEDRACHIQUITA; AGROPECUARIA TODO EN GANADO 
S.A.S. - ATOGAN; ORGANIZACI6N PELAEZ S.A. - OPEL; (en adelante las "Sociedades 
del Grupo Pelaez"), mediante documento privado de fecha 18 de septiembre de. 2019 
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion con ALIANZA FIDUCIARIA 
S.A. por el cual se constituyo el Fideicomiso EL CAPRICHO. Mediante Escritura Publica No. 
2100 del 23 de septiembre de 2019 otorgada en la Notaria Catorce del Circulo de Cali, la 
cual se encuentra registrada en los folios de matricula inmobiliaria correspondientes, dichas 
sociedades le transfirieron al Fideicomiso EL CAPRICHO a titulo de propiedad fiduciaria el 
derecho de dominio de los inmuebles que conforman el Plan Parcial.
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Inmueble

1.126.628,170370-296292 ,

es de

Area Mts> %

100%

Viales

1.222.967

OBLIGACIONES URBANlSTICAS

Cesi6n Equipamiento Colectivo

Cesidn Zonas Verdes

Sistema Vial Local

Area Util 718.523

Fuente: Decreto Distrital No. 0737 de 2019 - Plan Parcial EL CAPRICHO

En concordancia con el artlculo 32 del Plan Parcial, el 6rea util total del mismo 
718.523,018 M=, una vez descontadas las dreas de afectaciones y ceslones segun la. Tabla 
No. 13 consignada en el mismo artlculo, de la cual se obtuvo el siguiente resumen:

Tabla No. 1.2 
Cuadro General de Areas

Area segun Plan Parcial 
Mts>

ALCALDIA DE 
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78,73 
%
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Piedrachiquit 
a

La Querencia 
Lote 1 
Lote 2 
Lote 3 
Lote 4 

Lote 11 
Lote 12 

Callejdn 1 
Callejbn 2 

Totales
Fuente: Decreto Distrital No. 0737 de 2019 - Plan Parcial EL CAPRICHO

Tabla No. 1.1 
Composicion Predia 

Matricula 
Inmobiliaria

370-296293 ' 
370-565899 > 
370-565900 ■ 
370-565901 • 
370-565902 
370-296291 
370-620299 
370-296289 
370-296290

504.443, 
6 

46.603,9 
291.219, 

3 
166.620, 

3

330.497, 
3 

224.349, 
2 

34.711,2 
71.436,8

96.971,830 
94.319,784 
91.936,000
89.273,005 
11.862,698 
17.485,353
10.000,000 
8.079,000 
6.908,000

1.553.463,840

Lineas de alta tensibn 
Cuerpos de agua y forestales 
Area neta urbanizable

Descripcibn
Area bruta~ 

afectaciones 
URBANlSTICAS

Area Total 
Mts> 

1.553.464

Propietario 
PIEDRACHIQUrf

A______
OPEL 

ATOGAN 
ATOGAN 
ATOGAN 
ATOGAN 
ATOGAN 
AGROZ 

ATOGAN 
ATOGAN

3,00%
18,75 

%
10,73 

%
46,25 

%

x
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Description de la Modification propuesta1.

S.A. y

Beneficiaries:
• C/ase A: Todos los Fideicomitentes Iniciales y Desarrolladores, como Titulares de ios

derechos fiduciarios.
• C/ase B: Fideicomitentes Desarrolladores: CONSTRUCTORA MELENDEZ en calidad de

Director del Ente Gestor y CONSTRUCTORA COLPATRIA en calidad de Supervisor de 
las obras de urbanismo. (...)
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( )
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Conformation del Plan Partial

La propuesta de conformation del Plan Partial EL CAPRICHO, tiene como objetivo 
sectorizar las Areas utiles de los lotes del proyecto general, en la cual, las zones verdes a 
ceder por aumento de densidad y por la compensation pendiente de algunas vias, se 
localizan contiguas a la zones verdes de cesion planteedas inicialmente en el Plen Parciel y 
que rodean el Bien de Interes Cultural (BIC); conformando asi, una gran zona verde para el 
disfrute de la comunidad y que a su vez, posibilite el mejor manejo por parte de la 
Administration Municipal en Io referente a su mantenimiento, vigilancia y conservation, en 
lugar de tener una gran cantidad de pequehas zonas verdes dispersas en las diferentes 
Unidades de Gestion.

La Vivienda de Interes Social VIS se localiza en el proyecto urbanlstico initial en los lotes 28 
y 30 de la UG-7; los lotes 31, 32A, 32B, 33A, 33B y 34 de la UG-8, y los lotes 35, 36, 37 y
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Constitution del Ente Gestor

Mediante la modification del Contrato de Fiducia que dio origen al Fideicomiso EL 
CAPRICHO, para que este cumpla con la finalidad de Ente Gestor, se acordo que tendran 
participation como fideicomitentes aportantes tanto los Fideicomitentes Iniciales antes 
descritos, como CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA COLPATRIA 
S.A.S.
El 28 de enero de 2022 se suscribio el “Otrosi No. 3 Integral al Contrato de Fiducia Mercantil 
de Administration - Fideicomiso EL CAPRICHO", entre los Fideicomitentes Iniciales, 
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., con 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., a traves del cual las dos sociedades constructords se 
vincularon como Fideicomitentes Desarrolladores.
Tanto los Fideicomitentes Iniciales como los Fideicomitentes Desarrolladores, acordaron 
con la Fiduciaria modificar el Contrato de Fiducia Mercantil que dio origen al Fideicomiso EL 
CAPRICHO con el objeto de regular la constitucidn, operation, ejecucidn y liquidation del 
mismo como un mecanismo de administracidn destinado a hacerlas veces (...)

Fideicomitentes:

• Fideicomitentes Iniciales: Las sociedades y miembros del Grupo Pelaez.
• Fideicomitentes Desarrolladores: CONSTRUCTORA MELENDEZ

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.
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38 de la UG-6, con un area util de 168.416,417 Mtsi que representa el 23,44% del area util 
total del Plan Partial.
Se propone modificar la destination initial de los lotes 32A, 32B, 33A y 338 de la UG-8, y 
los lotes 37 y 38 de la UG-6, de tai forma que queden reservados para realizar en ellos las 
cesiones adicionales de zonas verdes, gradual y sucesivamente a medida que se 
establezcan las nuevas areas de cesion requeridas para compensar el incremento de 
densidad, mediante el licentiamiento de los diferentes proyectos en el resto de los lotes.
Para sustituir las areas de los 6 lotes citados en el parrafo inmediatamente anterior en los 
que inicialmente se localizaba parte de la VIS, se utilizar^n los lotes 19 y 20 de la UG-5 y el 
lote 29 de la UG- 7, resultando un drea util total para VIS de 176.104,697 Mts* que equiyale al 
24,51% del area util total del Plan Partial, con Io cual se da cumplimiento al minimo del 20% 
para VIS establecido en el Plan Partial. (...)
No obstante, consecuentemente con la demanda de VIS y el deficit que presenta esta en el 
Municipio de Cali, se plantea en principio destinar lotes adicionales para localizer dicha 
modalidad de vivienda, Io que dependera de las tendencias del mercado y de la decision 
voluntaria de los Fideicomitentes, tanto Initiates como Desarrolladores, con Io cual se 
llegaria haste un 80% del numero total de viviendas proyectadas en la propuesta de 
desarrollo del Plan Partial. (...)
En consecuencia, la vivienda diferente a VIS se proyecta en un 20% aproximadb y se 
concentra en parte de las Unidades de Gestion 1, 2 y 3, incluyendo los lotes 4, 5 y 6 de la 
UG-1 que temporalmente se reservan los Fideicomitentes Iniciales para futuro desarrollo 
bajo la modalidad de vivienda No VIS. i
Esta mezcla constituye la razon fundamental por la cual se generaria la necesidad de tener 
que efectuar cesiones adicionales para compensar el incremento de densidad, ya que las 
unidades de VIS tienen un area construida muy inferior en promedio a las unidades de 
vivienda diferentes a VIS. '
En otras palabras, el numero de unidades y la densidad de viviendas por Hectored Neta 
Urbanizable son el resultado de la forma como se utilice el area maxima construible del Plan 
Partial (1,4 veces el A.N.U. = 1.712.193 Mts:), dependiendo del area construida promedio 
de las unidades de vivienda propuestas. i
A manera de ilustracion, con una densidad de 120 viviendas por Hectarea\ Neta 
Urbanizable, Io cual equivale a 14.676 viviendas, el area construida por vivienda db como 
resultado 116,67MIS’ enpromedio, mientras que sielarea maxima construible de 1.712.193 
Mts! se utiliza en viviendas con area construida promedio de 95,64 Mts* (mas acorde con la 
realidad del mercado), resultan las 17.902 viviendas proyectadas que representan 146 
viviendasporHectarea Neta Urbanizable. (...) i c
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UG I.C
No.

Viviendas
Propuesta

Indice de Construccion 
VMendas/ha ANU 
Area promedio unldad (M2)
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: Area max. 
construible 

I.C ;
Propuesta 

(M2)

Teniendo en cuenta que el Fideicomiso EL CAPRICHO es el unico titular del derecho de 
dominio de los inmuebles que conforman el Plan Parcial, se propone redistribuir las 
edificabilidades asignadas a cada Unidad de Gestidn de tai manera que el Indice de 
Construccidn de 1.4 sobre el Area Neta Urbanizable aplique para la totalidad de esta, con Io 
cual se logra un mejor aprovechamiento en todos los lotes y mayor flexibilidad para la 
definicidn de los proyectos inmobiliarios, en lugar de tener edificabilidades mayores o 
menores a 1.4 de I.C. en lotes puntuales, o que sdlo se pueda transferir la edificabilidad 
entre lotes que pertenezcan a la misma Unidad de Gestidn y no a cualquiera de las\otras, 
garantizando con esta propuesta, que no se sobrepase el total de Area maxima construible 
del Plan Parcial (1.712.193 Mts>).

120651 
186J89 
lOT^lM 

732530 
149.437 
31Z814 
15h779 
121.463

1,72

1,36
1,36
1,36
1,40
1,45

207.519 
 253.217 
145.661 
100.001 

_2°3.235 
437.939 
220.080 
144.541 | 

1.712.193 |

1.448 

2_^3£ 
r285 
 882 
1.793 
3^754 
1.821
L458

14.676

168.911 
260^64 
149.945 
:L02.943_ 
209^212 
437.939
212.491 T 
170.048”!

1.712.153 i

1
2_
3

 4
5
6
7_

8_
Total

1,40
1,40
1,4£
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40

i.sta
2.713
1.620

_1.270 
~ 2.581

4.S84
2.628
1.003

17.902

1/4
120

116,7^ 

175.961 | _

206.950 J------------ —.
_135.849 !  .

104.789 |

__1742602 j
_396J694 | __ 31

189J576 |
169.042 j

1.553.464 I 1.222.967

91.928
101.369 
68311 
35.568 
88.663

172.308
91.609

1^567 J ^2
718.523 | ____

Lo anterior, es el resultado del planteamiento propuesto para el desarrollo del Plan Parcial, 
derivado de las condiciones actuales de mercado, demanda por tipos de vivienda, numero de 
viviendas proyectadas y el anSlisis de viabilidad financiera, el cual puede presentar variaciones en 
el futuro por razdn de los cambios en las condiciones anteriormente mencionadas, pero s'tempre 
sujeto al cumplimiento del porcentaje minimo para VIS y el Indice M&ximo de Construccidn 
establecidos en el decreto de adopcidn del Plan Parcial. (...)
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• Propuesta de cesiones adicionales de zones verdes por aumento de densidad y 
compensation de vias
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Conforme al articulo 343 del POT del 2000, norma que rige el Plan Partial, los proyectos 
que se desarrollen con un numero de unidades mayor a 120 viviendas por HectOrea Neta 
Urbanizable, deberOn realizar compensationes adicionales de zonas verdes segun la tabla 
contenida en el mismo articulo.

: Aream^x. No.
' construi ble: Viviendas
■ PP (M2) PP

Como consecuenda de la conformation del Plan Partial propuesta, para el numero total de 
viviendas estimadas en 17.902 unidades, la densidad promedio resultante seria de 146 
viviendas por HectOrea Neta Urbanizable, por Io cual se propone reservar los lotes 32A,

Regina 9 de

Si bien, en un principio las Unidades de GestiOn no fueron concebidas de forma autOnoma por 
cada inmueble del Plan Partial, ya que al momento de su formulation pertenecian a 4 sociedades 
diferentes (aunque de los mismos actionistas), al tener un vehiculo fiduciario que detenta la 
propiedad de todos los inmuebles y hace las veces de Ente Gestor, que mediante los 
mecanismos de integration inmobiliaria y el reajuste de tierras realizarO la ReconformatiOn de 
Predios, se garantiza el reparto equitativo de cargas y beneficios, la gestiOn y ejecuciOn de las 
Unidades de GestiOn y el cumplimiento de todas las obligaciones urbanisticas del Plan Piartial; 
razOn por la cual, si es factible tener un Indice de Construction que aplique por igual para toda el 
Area Neta Urbanizable de las Unidades de GestiOn que inicialmente se propusieron phra su 
desarrollo. |

Con esta redistribution propuesta, el Orea maxima construible del Plan Partial sigue siendo 
1.712.193 Mts> segun Io definido en el decreto de adoption y se mantiene el mOximo del 
Indice de Construction en 1.4 veces el Area Neta Urbanizable.
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Que en comunicacion enviada por correo electronico del dia 1 de septiembre de 2022, el 
arquitecto OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ, autorizado para los efectos, remitio 
constancia de publication de la convocatoria a vecinos e interesados por el ajuste del 
plan partial El Capricho, realizada en el Diario Occidente pagina 11 area legal del dla 01 
de septiembre de 2022, sin que se allegaran observaciones ni solicitudes de ciudadanos 
respecto al ajuste del presente plan partial.

32B, 33A y 33B de la UG-8, y 37 y 38 de la UG-6, para realizar en ellos las cesiones 
adicionales por aumento de densidad y por algunas vias no compensadas.

El area util de estos totes suma 61.899,80 Mts>, la cual supera el area util de cesion 
adicional de zonas verdes que se generaria por aumento de densidad que seria de 
48.820,81 Mts2, mas 11.292,47 Mts2 de vias por compensar correspondientes a tos lotes 8 y 
11 de la UG-2, tote 15 UG-3, lote 16 UG-4, y lote 29 UG-7; cesiones que totalizarlan 
60.113,29 Mts2, quedando un remanente de 1.786,51 Mts:.

Que mediante el oficio No. 202241320500055971 del 26 de agosto de 2022, la 
Subdireccion de Planificacion del Territorio solicito la convocatoria publica en un medio de 
amplia difusion y asi, dar cumplimiento a la citacion a propietarios y vecinos interesados 
en el proceso de ajuste del mencionado plan partial. ;
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Que mediante oficio No. 202241320500053911 del 19 de agosto de 2022, la Subdireccion 
de Planificacion del Territorio del Departamento Administrative de Planeacion indico al 
formulador que habia recibido el comunicado No. 202241730101141782 del 21 dfe julio de 
2022, mediante el cual se radico la documentation para el ajuste del plan partial del 
asunto y en consideration a Io dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto National 
1077 de 2015, se indico que el pronunciamiento se realizaria a mas tardar el! 2 de 
septiembre de 2022. i

Que en comunicacion oficial No. 202241320500058251 del 01 de septiembre de 2022, la 
Subdireccion de Planificacion del Territorio informo al formulador que “(...) ha recibido su 
comunicado No. 202241730101141782 del 21 de julio de 2022, mediante el cual se radico la 
documentacion para el ajuste del plan parcial del asunto, motivo por el cual, en los terminos del 
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, que modified el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, este 
despacho prorroga el tiempo de revision y se pronunciara de fondo a mds tardar el dla 14 de 
octubre de 2022.(...)”.

Que mediante oficio No. 202241320500070151 del 12 de octubre de 2022, la 
Subdireccion de Planificacion del Territorio emitio las observaciones a la modification del 
plan parcial El Capricho considerando Io siguiente:



DTS-ADENDA2

Posteriormente se menciona:

Una vez analizada la informacion de la propuesta de modificacion del Plan Parcial El Capricho, 
se encuentra que el DTS (Adenda 2) presenta una serie de argumentaciones para el ajuste, 
entre las cuales se mencionan la constitucion del ente gestor para el desarrollo del plan parcial, 
la modificacion de la localizacion de la obligacidn minima para la Vivienda de Interns Social, la 
secuencia definida para el desarrollo acorde con los desarrolladores actuates, la redistribution 
de las edificabilidades asignadas a cada Unidad de Gestidn, y la propuesta de localizacion de 
cesiones adicionales para compensar el incremento en la densidad de vivienda.

Asi mismo, dentro de los ajustes y precisiones antes mencionadas se plantea la unificacidn de la 
edificabilidad a traves de su indice para todas las unidades de gestidn propuestas. En el capitulo 
2,4 (pagina 13) se menciona que “(...) se propone redistribuir las edificabilidades asignadas a 
cada Unidad de Gestidn de tai manera que el Indice de Construction de 1.4 sobre el Area Neta 
Urbanizable aplique para la totalidad de esta, con Io cual se logra un mejor aprovechamiento en 
todos los lotes y mayor flexibilidad para la definicidn de los proyectos inmobiliarios, en lugar de 
tener edificabilidades mayores o menores a 1.4 de I.C. en lotes puntuales, o que sdlo se pueda 
transferir la edificabilidad entre lotes que pertenezcan a la misma Unidad de Gestidn y no a 
cualquiera de las otras, garantizando con esta propuesta, que no se sobrepase el total de area 
maxima construible del Plan Parcial (1.712.193 Mts2). ”
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As! mismo, el capitulo 3 del documento presenta de manera concrete los ajustes solicitados en 
cuanto a las modalidades de urbanization en la ficha normativa, el traslado de edificabilidad y 
densidad entre las unidades de gestidn, el incremento de densidad y su posibilidad de 
compensacidn por fuera de la UG que las genera, y la modificacion de la dependencia de 
desarrollar secuencialmente las unidades para cumplir con las cargas urbanisticas. ,

Ahora bien, al revisar el borrador del decreto modificatorio, se encuentra que efectivamente no 
se estan afectando areas de las UG, ni se hacen cambios en los aprovechamientos totales del 
mismo; pues solo se hacen algunas precisiones en relacidn con el indice de construction de 
cada unidad, asi como algunas aclaraciones en temas normativos que, a pesar de no estar 
explicitamente contenidos en el decreto de adoption del plan parcial, estan referenciados al 
POT. Por tanto, en principio, no se estaria modificando el reparto equitativo de cargas y 
beneficios.

Sin embargo, al revisar la propuesta de modificar la destinacion de los predios 32A, 32B, 33A, 
33B de la UG-8 y 37 y 38 de la UG-6 (que en el plan parcial adoptado tienen destinacion a VIS) 
a suelo para cesion de zonas verdes adicionales por concepto de mayores densidades, se 
estarian modificando aspectos que fueron tenidos en cuenta en el reparto equitativo de cargas y 
beneficios en la formulation adoptada en 2019, por Io cual es importante que se verifique si 
dicha modificacion tiene impacto sobre el reparto de cargas y beneficios entre las diversas 
Unidades de Gestidn y sus respectivas manzanas, de manera que quede armonizada la 
propuesta de manera integral.

“Si bien, en un principio las Unidades de Gestidn no fueron concebidas de forma autdnoma por 
cada inmueble del Plan Parcial, ya que al momento de su formulacidn perteneclan a 4
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Ahora bien, frente a la solicitud de ajustes expresados en el capitulo 3 del docurnento 
denominado Adenda No.2, se menciona Io siguiente:

No obstante, esta propuesta que se incluye en el DTS, no se materializa en el proyecto de 
decreto, por Io cual no hay una total coherencia entre los dos documentos. Ahora bien, si la 
intencion es redistribuir las edificabilidades asignadas a cada Unidad de Gestidn,1 debe 
contrastarse frente al modelo de gestion presentado para la ejecucion del plan parcialj en la 
medida en que dicho modelo partio para la definicion de su estructura de las asimetrias en el 
reparto entre las cargas y los beneficios, sustentado en el hecho de que estas no son 
autonomas. j -

Conforme a Io anterior, y teniendo en consideracion que el desarrollo de los planes parciales se 
concreta con las licencias urbanlsticas, en las cuales debe estar claramente definidas las 
obligaciones urbanlsticas, se hace necesario que se aclare los alcances de estas propuestas, y 
dado el caso, presentar el modelo actualizado de reparto equitativo de cargas y beneficios.

i

sociedades diferentes (aunque de los mismos accionistas), al tener un vehiculo fidubiario que 
detenta la propiedad de todos los inmuebles y hace las veces de Ente Gestor, que mediahte los 
mecanismos de integracion inmobiliaria y el reajuste de tierras realizar^ la Reconformacion de 
Predios, se garantiza el reparto eauitativo de caraas y beneficios, la gestion y ejecucion 'de las 
Unidades de Gestion y el cumplimiento de todas las obligaciones urbanisticas del Plan Parcial: 
razon por la cual, si es factible tener un indice de Construccidn que aplique por igual para toda 
el Area Neta Urbanizable de las Unidades de Gestion que inicialmente se propusieron para su 
desarrollo. ” (Sublinea fuera de texto) ;

1 i

• Respecto al artlculo 34 (Ficha normativa del plan parcial) se sehala que, el articulo 281 del 
POT no considera la figura de conjuntos o agrupaciones bifamiliares, pues solo presenta la 
norma para conjuntos o agrupaciones unifamiliares (VIS o NO VIS) en tres pisos de altura. 
Los aprovechamientos para la vivienda bifamiliar estan incluidos en el sistema de loteo 
individual, pero no para sistema de conjunto. En ese sentido, es dado incorporar este 
sistema de organizacion espacial de unidades prediales en la ficha normativa del plan 
parcial. Para este caso se aclara que, en el sistema de agrupacion no se presenta Indice de 
construccidn, dado que su edificabilidad resulta de la aplicacidn del Indice de ocupacidh, y la 
aplicacidn de los aislamientos y la altura maxima permitida. !

Unificar el Indice de construccidn, y, por Io tanto los aprovechamientos, implica la necesidad de 
ajustar el ejercicio general del reparto de cargas y beneficios, pues, a pesar de que I ya se 
constituyd un unico ente gestor para ejecutar todo el proyecto, desde las normas del plan parcial 
deben quedar claramente fijadas las condiciones de aplicabilidad para este escenario, pero 
tambien para cualquier otro, pues en caso de liquidacidn o disolucidn de la entidad gestora, las 
normas y el reparto deben ser correspondientes con la realidad, y reflejar las condiciones'claras 
para que nuevos inversionistas o promotores puedan apalancar el proyecto, por Io que se solicita 
que se (leva a cabo el ajuste correspondiente. I
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En ese sentido, se acepta la solicitud de eliminacion de la condicidn de expedir simultaneamente 
las licencias de construccion de los predios objeto de transferencia, pero para garantizar que no 
se vulnere el acceso a los aprovechamientos de las ultimas unidades a licenciar, se debe 
senalar expresamente en el decreto que para hacer efectivo el traslado del aprovechamiento, 
debera existir previamente una licencia de construccion en la que no se haya utilizado el total de 
su potencial de construccion, y por ende, se tenga un excedente de metros cuadrados que 
puedan ser utilizados o trasladados a otra licencia, o dado el caso, dejar claramente expresado 
en el DTS y el decreto de modificacion del plan parcial, los aprovechamientos otorgados a cada 
UG, caso en el cual seria necesario el ajuste a la Tabla 15 (resumen de aprovechamientos por 
unidad de gestion), a las nuevas condiciones solicitadas por el promotor, definiendo las areas 
maximas construibles y el total de viviendas por cada unidad, de manera que los curadores 
urbanos tengan una gufa para determinar los topes de los aprovechamientos y los excedentes 
que se generan cuando no se utiliza todo el potencial.

• Respecto al ajuste del articulo 35 del decreto de adopcion del plan parcial (aprovechamientos), 
se indica que su contenido es resultado de la propuesta de la simulation urbano financiera y 
del reparto de cargas y beneficios adoptado en el plan parcial. Cabe recordar que, en la 
formulation del plan parcial El Capricho, el capitulo de modelo de gestion y simulation 
urbano financiera desarrollo un ejercicio de reparto de puntos en el que, tanto las cargas 
como las obligaciones fueron convertidas a dinero, y estos a su vez fueron convertidos a 
puntos bajo la consideracibn de la unidad estandar del salario minimo mensual legal vigente 
colombiano, sin discriminar las responsabilidades u obligaciones que cada uno de las 
unidades debiese asumir en terminos territoriales, Io que se traduce en pocos escenafios de 
maniobra al momento de ejecutar los proyectos que de estos se deriven.

La propuesta de ajuste se enfoca a permitir que el traslado de la edificabilidad y la densidad se 
pueda realizar entre las unidades de gestion y no solo al interior de las manzanas de cada UG, 
esto es posible cuando se tengan excedentes de edificabilidad no utilizados en algunas^de las 
Unidades de Gestion. Esto se conceptua en Hnea con Io mencionado sobre el reparto de cargas 
y beneficios, y, considerando ademas Io sehalado en el paragrafo 2 del articulo en mencion 
acerca de, “no vulnerar el acceso de ningun particular a los aprovechamientos determinado en el 
plan partial”; condicion que debe garantizarse.

• Respecto al ajuste del paragrafo 4 del articulo 35 del decreto de adopcion del plan
parcial, y, dado que el ajuste propuesto para el plan parcial define las areas de reserva 
para las cesiones adicionales por incremento de densidad, se encuentra que es viable la 
propuesta presentada. 1

• Con respecto a la modificacion del articulo 36 del decreto de adoption del plan parcial 
(Cesiones, obligaciones urbanisticas y reparto equitativo de cargas y beneficios), se 
informa que las dependencias de desarrollo presentadas en este articulo corresponden a 
las definidas en la simulation urbano financiera y el reparto equitativo de cargas y 
beneficios definidas en la formulation adoptada en 2019. Ahora bien, con la propuesta 
de ajuste del plan parcial, se senala la participacion de un “ente gestor" encargado de 
armonizar las actuaciones urbanisticas de los urbanizadores, de manera que se cumplan 
todas las obligaciones urbanisticas. Para ello, es necesaria la expedicibn de un prbyecto 
urbanistico general, donde se indiquen las obligaciones urbanisticas de cada etapa, 
acorde con la formulacibn del plan parcial, por Io que esto debera quedar sehalado 
expresamente en el ajuste del decreto. En todo caso, debe darse cumplimiento a Io Gf

Pagina 13 de sZ



Pagina 14 de 54

Finalmente, dado que se estcin ajustando la localization de la obligation de destinacion de la 
VIS, asi como cambiando la destinacion de manzanas como zonas de reserva para cesiones 
adicionales, se debe presentar la cartografia ajustada con estas condiciones, en particular los 
mapas Fl (Propuesta urbanistica), F4 (Estructura de EP y EC), F12 (Area util, usos y 
aprovechamientos), F13 (Localization de VIS), F16 (Subareas de manejo). Estos ajustes deben, 
igualmente, corresponder con el decreto de adopcidn de la modificacion propuesta, incorporando 
los ajustes y particularidades que se derivan de las presentes observaciones y los ajustes ya 
mencionados. (...)”. >

dispuesto en el Decreto national 1077 de 2015, que senala que cada etapa debe cumplir 
con las obligaciones que le son inherentes, las cuales deben quedar claramente 
definidas en el decreto, el cual es la base para el otorgamientos y expedition de las 
licencias de urbanization y construction.

Que, revisada la propuesta de formulacion, la respuesta a las observaciones presentadas 
y los ajustes realizados al proyecto de ajuste del Plan Parcial de Desarrollo Urbano en la 
zona de expansion urbana corredor Cali- Jamundi, “El Capricho” adoptado mediante 
Decreto No.4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019", que contiene el Documento 
Tecnico de Soporte y la Cartografia completa, el Departamento Administrativo de 
Planeacion encontro acorde la modificacion solicitada con Io establecido en el Decreto 
National 1077 de 2015 y el Acuerdo 069 de 2000 y, a traves de la Subdirection de 
Planificacion del Territorio emitio concepto favorable a la solicitud de ajuste del plan 
parcial El Capricho, tai y como obra en la Resolution No. 4132.2.21.001 del 22 de febrero 
de 2023.

Que en escrito No. 202241730101934882 del 29 de noviembre de 2022, el arquitecto 
OSCAR VASQUEZ, remitio la documentacion correspondiente al ajuste y respuesta a 
observaciones del ajuste del plan parcial El Capricho. A dicha radicacion, la Subdireccion 
de Planificacion del Territorio emitio respuesta preliminar, remitida bajo el radicado No. 
202241320500087411 del 6 de diciembre de 2022, indicando que se pronunciaria a mas 
tardar el 12 de enero de 2023, la cual mediante el oficio No. 202341320500000841 del 12 
de enero de 2023, se prorrogd nuevamente, en los terminos del articulo 29 de la Ley 2079 
de 2021, indicando que la respuesta de fondo se daria por tardar el 23 de febrero del aho 
en curso.

Que el dia 10 de noviembre de 2022, por medio de correo electronico 
(oscarvasquezgestionurbana@gmail.com), dirigido al correo electronico del Subdirector 
de planificacion del Territorio (jean.archer@cali.gov.co) el arquitecto OSCAR VASQUEZ, 
solicito que “(...) A traves de/ presente correo y dado que nos encontramos realizando el ajuste al 
componente de la Simulacidn Urbanlstico Financiera para dar cumplimiento con las observaciones 
realizadas, solicitamos amablemente se nos conceda una prorroga en los terminos del Articulo 17 de 
laLey 1437de2.011(...y.

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. DE 2023

( C3 CrVo )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDI””

mailto:oscarvasquezgestionurbana@gmail.com
mailto:jean.archer@cali.gov.co


Que en el plan parcial fue viabilizado y adoptado con la propuesta para la infraestructura 
de servicios publicos domiciliarios y de telecomunicaciones, con base en la factibilidad 
para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios por parte de las empresas 
prestadoras de servicios publicos, conforme a los requisites establecidos por el articulo 
2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y de conformidad con Io senalado por las 
empresas prestadoras de servicios publicos mediante oficios No. 550.4 -DP-0123 - 16 del 
16 de febrero de 2016 de la Gerencia de la Unidad Estrategica del Negocio de Energia de 
EMCALI EICE E.S.P., No. 421.3-DP-0103/016 del 24 de febrero de 2016 de la Gerencia 
de Unidad Estrategica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P., No. 
310-DT - 460/ 2015 del 10 de diciembre de 2015 de la Gerencia Unidad Estrategica de 
Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P., y el oficio del 11 de 
agosto de 2015 emitido por la empresa PROMOAMBIENTAL VALLE S.A. E.S.P.

Que asi mismo, se cuenta con la factibilidad actualizada para los servicios publicos de 
acueducto y alcantarillado con consecutive No. 36003215422020 del 18 de junio de'2020, 
con vigencia de cinco (5) anos, para el area del Plan Parcial de desarrollo El Capricho, en 
suelo de expansion. AREA: 1.553.463.84 Mt2 emitida por el Jefe del Departamehto de 
Planeacion de EMCALI E.I.C.E E.S.P y la Gerencia de la Unidad Estrategica de Negocio 
de EMCALI E.I.C.E. E.S.P.

Que el dia 24 de febrero de 2023, conforme a la autorizacibn de notificacibn por correo 
electrbnico, se notificb por ese mismo medio a los sehores GUSTAVO ADOLFO JIMENEZ 
HERNANDEZ en calidad de Representante Legal de Constructora Colpatria S.A.S y al 
senor HERMANN MURRLE ROJAS representante legal de Constructora Melbndez S.A, 
del contenido de la Resolucibn No. 4132.2.21.001 del 22 de febrero de 2023.

Como es normal, los bancos se encuentran financiando actualmente las obras de urbanismo en 
proceso de desarrollo y han puesto una dificultad para la continuidad del proceso, soportada en 
que el Decreto de Adopcidn del Plan Parcial difiere en el numero indicado en la Resolution por 
medio de la cual se emite Concepto de Viabilidad sobre la modificacidn del mismo, asi:

El Decreto por el cual fue adoptado el Plan Partial fue el siguiente: 4112.010.20.0737 de 2019, 
(...)La Resolution por la cual se emite Concepto de Viabilidad sobre la modification del Plan 
Partial, muestra una diferencia en el numero, asi: No. 411.0.20.0737 del 20 de diciembre de 
2019, en virtud de Io anterior se puede ajustar el numero?(...)". (Sublineas fuera del texto) 7
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Que el dia 14 de marzo de 2023, mediante correo electrbnico el arquitecto OSCAR 
VASQUEZ VELASQUEZ, representante legal de la sociedad Oscar Vbsquez Gestibn 
Urbana S.A.S, solicitb la aclaracibn del acto administrativo de viabilidad de ajuste del plan 
parcial El Capricho, en los siguientes terminos "(...) Como es de conocimiento, en la 
actualidad, el Plan Partial EL CAPRICHO se encuentra en proceso de ejecuciOn por parte de las 
Constructora MELENDEZ y COLPATRIA, denominOndose Proyecto "TIERRALINDA".

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.(2)^^^ ) DE 2023

( 3k )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, "POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDf””



I

I

Que mediante Resolucion No.4132.2.21.0002 del 17 de marzo de 2023, se cOrrigio el 
error formal de la Resolucion No. 4132.2.21.0001 del 22 de febrero de 2023, la que fue 
debidamente notificada de acuerdo con la autorizacion de notificacion por correo 
electronico, a los senores GUSTAVO ADOLFO JIMENEZ HERNANDEZ en calidad de 
Representante Legal de Constructora Colpatria S.A.S y al senor HERMANN MURRLE 
ROJAS representante legal de Constructora Melendez el dia 17 de marzo de 2023. Lo 
anterior en el sentido de aclarar el numero correcto del decreto de adopcion del plan 
parcial el Capricho, esto es; el No.4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019.

i

i

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. ) DE 2023

( UcAobm )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDl””

Que teniendo en cuenta que para la adopcion del Plan Parcial mediante Decreto ;4112. 
010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, se llevo a cabo la concertacioh con la 
autoridad ambiental de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.1 del 
Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, y que el presente ajuste de plan parcial 
no modifica los aspectos concertados con la autoridad ambiental, referentes a las aguas 
superficiales y subterraneas, la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, la regulacion 
pluvial, y demas aspectos ambientales contenidos en la Resolucion 0100 No. 0710-0380 
del 24 de mayo de 2019 “Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales 
del plan Parcial denominado “El Capricho”, localizado en el suelo de expansion urbana 
del municipio de Cali", la autoridad de Planeacion Distrital considera que el presente 
ajuste no requiere de un nuevo tramite de concertacion ante la autoridad ambiental. 
(Oficio rad. Orfeo No. 202341320500006424 del 10 de julio de 2023 suscrito por el 
Subdirector de Planificacion del Territorio del DAP). ;

Que conforme con lo previsto en el articulo 8 numeral 8 de la Ley 1437 de 2011, el 
proyecto de este Decreto, se publico el dia 06 de julio de 2023 en la pagina Web de la 
Alcaldia de Santiago de Cali, quedando disponible para consulta en el enlace: 
https://idesc.cali.gov.co/download/planes_parciales/decreto_pp_el_capricho.pdf, y la su 
vez, el dia 31 de julio de 2023, se publico en la pagina oficial de “Proyectos de norma

Pagina 16 de ji4

Que mediante escrito de fecha 5 de septiembre de 2023, protocolizado en la 
Notaria 21 del Clrculo de Cali, ese mismo dia, el senor RODRIGO PELAEZ MAYA 
identificado con cedula de ciudadania No. 16.449.330 expedida en Yumbo (Valle 
del Cauca) en calidad de representante legal de la Sociedad Agropecuaria To'do en 
Ganado S.A.S - ATOGAN S.A.S identificada con Nit. No. 900.422.913-5 y 
propietaria de los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 
370-296291, 370-296289 - Callejon 1 y 370-296290 - Callejon 2, otorgo poder 
especial al arquitecto OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ, representante legal 'de la 
sociedad Oscar Vasquez Gestion Urbana S.A.S para tramitar ante EL Departarhento 
Administrative de Planeacion lo referente a la aprobacion del plan parcial El 
Capricho. i

https://idesc.cali.gov.co/download/planes_parciales/decreto_pp_el_capricho.pdf


Que, conforme a Io anterior,

DECRETA:

ADOPCldN. Addptese el ajuste del plan parcial de desarrollo enjsuelo

ARTICULO 2.

I

Localizacidn Via

UG2

TOTAL

I

I
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Adicionese el Paragrafo 2 al Articulo 17 del Decreto Distrital 
4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, el cual quedar£ asi:

ARTICULO 1.
de expansidn urbana denominado El Capricho de conformidad con los terminos 
establecidos en el presente Decreto.

i
I 
I

UG3
UG4
UG7

LOTE8 
LOTE11 
LOTE15 
LQTE 16
LOTE 29

Calle 47®
________ Calle 47°________
Calle 49 y parte de la Carrera 123
Calle 49 y parte de la Carrera 125

Calle 55*

Tabla 10A Area de vias no cedidas en supenmanzanas

Area de via a 
compensar

1.345,17 
1.595,07 
3.446,91 
3.335,47
I. 561,85
II. 284,47 

*Ver tabla 31. Obligaciones de la Unidad de Gestidn 7.

I 
para comentarios" de la Alcaldia
https://www.cali.gov.co/juridica/publicaciones/175985/proyectos-de-normas-Dara- 
comentarios/. sin que a la fecha se recibieran observaciones al respecto.

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.0^=18 ) DE 2023

( S>1 )
TOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, TOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDl”” I

Que en el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 
de la Ley 2079 de 2021, se establece que: "Una vez surtidas las etapas anteridres y 
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacidn del proyecto de plan 
parcial, mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacidn ambiental, cuando 
sea el caso, el alcalde municipal o distrital estara obligado a adoptarlo mediante decreto. ”

i

PARAGRAFO 2. Las supermanzanas identificadas como Lote 8, 11, 15, 16 y 29, de 
conformidad con Io dispuesto en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, 
deberan compensar como zona verde, el area de las vias de la malla vial local no 
cedida, cuyas areas se indican en la siguiente tabla y se representan en el piano F17. 
Compensaciones Viales, que hace parte integral del decreto de adopcidn.1 Esta 
compensacion podr£ realizarse por fuera de las Unidades de Gestion a la que 
pertenecen las supermanzanas.

https://www.cali.gov.co/juridica/publicaciones/175985/proyectos-de-normas-Dara-comentarios/


I

UG6

UG8

TOTAL

I

Pteza Urbana: Ciudad Sur

Tratamiento: Desarrollo : Z
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ARTICULO 3.
4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, el cual quedara asi:

ARTICULO 4.
20 de diciembre de 2019, el cual quedara asi:

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. ) DE 2023

i

i
i
i

i
I

Comuna (s):
Barrio (s): Area de Expansion Corredor Cali - Jamundi
Areas de Actividad: Residencial Predominante

LOTE 37
LOTE 38
LOTE 32 A
LOTE 32 B
LOTE 33 A
LOTE 33 B

Tabla 14. FICHA NORMATIVA PLAN PARCIAL EL CAPRICHO
Codigo del Poligono Normativo: Plan Parcial
EL CAPRICHO_____________________ i I
Area del Poligono Normativo: 155,34 Ha$. ,

Tabla 12A. Manzanas con destinacion a cesiones adicionales por incremento de densidad y malla vial 
no cedida.
Area util destinada a cesiones , 

adicionales
9.867,90
16.571,28
15.129,55
4.545,03
6.485,27
9.300,76

61.899,80

( ) !

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DIClEIVlBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDi”” i

I

Subroguese el Articulo 34 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 del 
i i

I
ARTICULO 34. FICHA NORMATIVA. El poligono correspondiente al area de 
planificacion del Plan Parcial El CAPRICHO se reglamenta conforme a la iFicha 
Normativa que se adopta con el presente Decreto y hace parte integral del misrho, en 
cumplimiento de Io establecido por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del Aduerdo 
Municipal 069 de 2000. I

I
Adicionese el Paragrafo 2 al Articulo 22 del Decreto I Distrital 
------------------------------------------- | ;

PARAGRAFO 2. El area util de las manzanas identificadas como lotes 31 A, 32B, 33A, 
33B, de la Unidad de Gestion UG-8, y de los lotes 37 y 38 de la Unidad de Gestion UG- 
6, se destinara para localizar las cesiones adicionales por incremento de densidad y el 
area de la malla vial local no cedida, senalada en el Documento Tecnico de Soporte y 
en la modelacion urbano financiera del plan parcial, y que se representa en el piano F4 
Estructura de Espacio publico y equipamiento Colectivo, documentos que hacen^ parte 
integral de la presente modificacion.

, Localizacion

'MW



DECRETO No. (4112.010.20.) DE2023

NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1. Areas deactividad

‘Area de Actividad Residencial Predominante Arts. 258 y 259 POT.

2. USOS DEL SUELO

3.2 SUBAREAS DE MANEJO

I

/

PSgina 19 de 54/

I
I
I

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

I
I
I

I

DISPOSICIONES generales para el proceso de 
URBANIZACI6N

3. TRATAM1ENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

i

T

L 
L 
L 

Los usos del suelo de este plan parcial se region por Io dispuesto en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 POT, 
aplicando la Matriz de Clasificacidn y Jerarquizacidn de Usos (Arts. 247 y 417) y la Matriz de Usos del Suelo 
establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000. |

* Frente a las vias Arterias Principales, se permitirdn los usos de dmbito sectorial correspondientes a la
columna "VlA ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD", de la Matriz de Clasificacibn^y 
Jerarquizacidn de Usos. Se exceptuan los cddigos 5011, 5012, 5030, 5040, 5051, 5052, 5161, 5162, 5170, 
5512. |
* Frente a las Vias Arterias Secundarias y Colectoras, se permiten los usos correspondientes a la columna
"RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS Y COLECTORAS" de la Matriz 
de Clasificacidn y Jerarquizacidn de Usos y de la Matriz Desagregada de Usos del Suelo, excepto los cddigds 
5512, 5513, 5519, 9191. Los siguientes cddigos se permiten como usos, pero se les define la condicidn P-7 de 
tamario predial a los Grupos 851, 852 y 853. j
* Para la expedicidn del Concepto de Usos del Suelo por parte del Departamento Administrativo de Planeacidn,
los usos permitidos para el plan parcial se homologardn a la Clasificacidn Internacional Industrial Uniforme - 
CIIU, vigente al momento de la solicitud. |
* Se permite la localizacidn de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo. |

3.1 TRATAMIENTO: DESARROLLO i
De conformidad con Io dispuesto en la formufacidn, el drea de planificacibn del Plan Parcial corresponde a un 
unico poligono normative con dos Subareas de manejo normativo, las cuales son objeto de aplicacidn de los 
aprovechamientos dispuestos en el Plan Parcial, en congruencia con las determinaciones del Acuerdo 069 de 
2000 -POT aplicable a este plan parcial, cuyo desarrollo y ejecucidn se debe dar a travSs de las Unidades de 
GestiPn o Actuacidn dispuestas en el instrumento de planificacibn. [

( aJ- )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDi"”



7F

i

r

1

4. APROVECHAMIENTOS

VARIABLES
Mixto !Multifamiliar

0.65 0.24 0.40 0.40

1.40

13 3 55

1212

252
A partir del 6to piso 5.00 mts. /

. PSgina 20,(16 54
i
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SUBAREA DE MANEJO 2.
Corresponde al sector del plan parcial, cuyo desarrollo se llevara a cabo a travfes de vivienda VIS.

SUBAREA DE MANEJO 1.
Corresponde al sector del plan parcial, cuyo desarrollo se llevara a cabo a trav6s de vivienda NO VIS.

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. ) DE 2023

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDl”” j

Multlf./Mlxto**

Area Lote Minimo (Mts2) 

Aislamientos Laterales

Indice Mdximo de 
Ocupacibn (I.Q.)_______
Indice MSximo de 
Construccidn (I.C.) 
Altura Maxima Permitida 
(pisos)______________
Frente Minimo (Mts)

______ SUBAREA 1-NO VIS 
SISTEMA DE AGRUPACI6N O 

CONJUNTO* SISTEMA DE LOTEO 
INDIVIDUAL*** 
UnifJBif.

Unit: 6 
Bif: 7 

72 252 |

X

SubAreal 

|l I 111 J Sub Area 2 |

1

4.1 APROVECHAMIENTOS j
*Los aprovechamientos para este plan parcial son los definidos en el artlculo 281 del POT para predios 
mayores de 50 hectdreas, los cuales se muestran en los siguientes cuadros. No obstante, su aplicacidn s^e 
llevard a cabo, de conformidad con Io dispuesto en el artlculo 35 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019, 
modificado por el artlculo 5 del presente decreto, en el cual se establecen el total de m2 construibles por cada 
manzana, al igual que su correspondiente densidad. i

J

Ji-



Aislamientos Posteriores

VARIABLES
MultifJMixto' Multifamiliar Mixto 1UnlfJBif.

0.400.400.300.70

1.40

5533

126 12

25225272

A partir del 6to piso 5.00 mts.

/
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I

4.3 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El pollgono no sera receptor de compensaciones por derechos de construccidn o de transferencia.

Aislamientos 
Posteriores

Del 1 al 3 piso = 3.00 mts.
Del 4 al 5 piso = 4.50 mts.
Del 6 al 8 piso = 6.00 mts.
Del 9 piso en adelante = 8.50 mts.

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

SUBAREA 2-VIS

S1STEMA DE AGRUPAClON O 
CONJUNTO*

UnifJBif.
indice Maximo de 
Ocupacidn (I.O.) 
indice Maximo de 
Construccidn (I.C.) 
Altura Maxima 
Permitida (pisos)
Frente Minimo (Ml) 
Area Lote Mlnimo 
(Mts2)
Aislamientos 
Laterales

Del 1 al 3 piso = 3.00 mts. 
Del 4 al 5 piso = 4.50 mts. 
Del 6 al 8 piso = 6.00 mts.
Del 9 piso en adelante = 8.50 mts.___________________________________ _

*Los indices contenidos en esta columna se calculan sobre Area Neta Urbanizable.
**Los proyectos mixtos se entienden como aquellos desarrollos residenciales que cuentan con usos 
comerciales en primer piso, incorporando las actividades econdmicas que para el area de actividad 
Residencial Predominante se permiten. _

***Los indices contenidos en esta columna se calculan sobre Area Util__________________________ ,

4.2 PARTICIPACldN EN PLUSVALIA
Para efectos de la aplicacidn del Decreto Extraordinario No. 4112.010.20.0416 de junio 25 de 2021 "Por el cual 
se compilan el Decreto extraordinario 411.0.20.0259 de 2015 y los Acuerdos 0434 de 2017, 0452 de 2018, 0469 
de 2019, 0473 de 2020 y el 0493 de 2020 que conforman el Estatuto Tributario de Santiago de Cali, Distrito 
Especial, Deportivo, Cultural, Turlstico, Empresarial y de Servicios", el Acuerdo 0571 de 2023 "Por el cuai se 
modiftcan normas del Estatuto Tributario del Distrito de Santiago de Cali y se dictan otras disposiciones"-, el 
Decreto 4112.010.20.0306 de 2019 “Por el cual se efectua una delegacidn y se dictan otras disposiciones”, y Io 
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacidn, remitird a la 
Subdireccidn de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda, el informe tdcnico normative para la 
determination de hechos generadores de la participation en la plusvalla para su estimaciOn, si a ello hubiere 
lugar.

DECRETO No. (4112.010.20. ) DE 2023

( 'Si- )
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDl””

SISTEMA DE LOTEO INDIVIDUAL*** '



1

I

DECRETO No. (4112.010.20.CR^@ ) DE2023

( OcrVo

Tabla 15. RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS POR UNIDAD DE GESTlON

PROPUESTA

I.C

55 1.5031.448
479

UG3
1.270UG4 882
2.581UG5 1.793 788
4.584

UG8 1.458 -455
17.90214.676 3.226

I

1.

I
I

UNIDAD 
DE 

GESTlON

AREA NETA 
URBANIZABLE 

(M2)

AREA UTIL 
(M2)

Area mAx 
CONSTRUIBLE 

(M2)

Cant Vivi 
(120 viv/ 

has)

Viv 
adicionales*

TOTAL 
VIVIENDAS 

PROPUESTAS

ARTICULO5. Subrdguese el Articulo 35 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 del 
20 de diciembre de 2019, el cual quedara asi:

4.5 OBSERVACIONES
Los aspectos normativos no contemplados en la presente ficha normativa se remitir£n a Io dispuesto en el 
POT; Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ALCALDIA de 
SANTIAGO DE CALI

4.4. CESIONES OBLIGATORIAS
‘Las dreas de cesidn para espacio publico a que se obliga el ejecutor del presente plan parcial, estSn 
conformadas por las correspondientes al sistema vial y las zonas destinadas a zonas verdes y equipamiento 
comunitario, estas ultimas corresponden al 21% del drea bruta del predio y se destinan asl: el 18% para zonas 
verdes y el 3% para localization de Equipamiento. La distribution de cesiones obligatorias por Unidad de 
GestiOn se encuentra en los articulos 22 y 36 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 de 2019. '

PARAgRAFO 1. La delimitacidn de las Unidades de Gestion se encuentra contenida en 
el piano F10 DELIMITACldN DE LAS UNIDADES DE GESTlON. . !

3.754
1.821

830
807

UG 1
UG2

UG6
UG7

120.650,51
186.188,73
107.103,79
73.530,36

149.437,29
312.813,73
151.778,97
121.463,20

1.222.966,57

91.928,15
101.368,78
68.510,60
35.568,00
88.663,27

172.308,23
91.609,39
68.566,60

718.523,02

1,40
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40
1,40

168.910,7
260.664,2
149.945,3
102.942,5
209.212,2
437.939,2
212.490,6
170.048,5

1.712.153,2

2.234
1.285 335

388

2.628
1.003

2.713
1.620

1>5
1^6

151
173
173
1?7
173
83

ifeTOTAL
*Numero de viviendas base para el cdlculo de cesiones adicionales de zona verde por incremento de densidad
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EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDl"" :

PARAGRAFO 2. La presente modificacion establece las condiciones para el incremento 
de la densidad total del Plan Parcial hasta 146 unidades de vivienda por hectarea neta 
urbanizable y su respectiva cesion adicional de espacio publico, acorde con Io &
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ARTlCULO 35. APROVECHAMIENTOS. De conformidad con Io dispuesto en la; ficha 
normativa que se adopta mediante el presente decreto, asi como en el Reparto 
Equitativo de Cargas y Beneficios del Plan Parcial, los usos, aprovechamientos.jtipos 
de vivienda y densidades, se encuentran determinados de la siguiente manera: :



Unidades de Gestion 5, 6, 7 y 8, tai y como se muestra en la tabla 15A del presente
artlculo, por tanto, esto constituye una obligation de destination de proyectos VIS.

Localizacidn

UG5

UG6

UG7

UG8

I

Tabla 15A. LOCALIZAClON DE AREAS PARA VIVIENDA VIS

Area util

LOTE 19
LOTE 20
LOTE 35
LOTE 36

~ LOTE 29
LOTE 28
LOTE 30

~ LOTE 31
LOTE 34

TOTAL

21.957,97
21.935,51
10.396,41
24.126,11
27.256,44
26.830,33 
12.057,78 
17.435,81
15.670,17

177.666,54

% del Area 
util total

3,06% 
3,05% 
1,45% 
3,36%
3,33% 
3,73% 
1,68% 
2,43%
2,18% 

24,73%

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
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PARAGRAFO 3. De conformidad con Io dispuesto en el artlculo 282 del POT, el Plan 
Parcial EL CAPRICHO debe cumplir con la obligacidn de destinar al menos 143.704,60 
m2 de suelo para el desarrollo de Vivienda de Interns Social - VIS. No obstante, dentro 
de su planteamiento urbanistico, el Plan Partial determine la localization de un total de 
177.666, 54 m2 para el desarrollo de Vivienda de Interes Social - VIS en lotes de las

En caso de requerirse, se podra efectuar traslado de metros cuadrados de! area 
construible y/o densidad entre cualquiera de los lotes de las Unidades de Gestion, 
siempre y cuando la suma de los metros cuadrados construibles o de la densidad total 
no supere los totales establecidos en la tabla 15 del presente artlculo para todo el Plan 
Parcial. Para este proposito, y con el fin de mantener el equilibrio en el reparto de 
cargas y beneficios, el Ente Gestor deber£, para los procesos de ejecucidn y 
licenciamiento, senalar claramente el lote aportante y el lote receptor del traslado, asi 
como su impacto en el reparto por puntos, garantizando los topes establecidos en la 
tabla 15 del presente artlculo.

i

En todo caso, el aumento de densidad de vivienda se encuentra supeditado a los 
terminos del numeral 9 del artlculo 2.3.1.1.1 y del artlculo 2.3.1.2.4 del Decreto 
National 1077 de 2015, a la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos 
de acueducto y alcantarillado, que para la finalidad establezca el prestador de los 
servicios publicos domiciliarios. '

establecido en el Artlculo 343 del Acuerdo 069 de 2000. Las cesiones adicionales por 
incremento de densidad se localizaran en los lotes senalados en el artlculo 3 del 
presente decreto, que adiciona el ParSgrafo 2 del Artlculo 22 del Decreto Distrital 
4112.010.20.0737 de 2019.

ALCALDIA de
SANTIAGO DE CALI
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ARTICULO 6.

TOTAL
Actividad Urbanistica

Puntos

2,1 3,3 1,9 2,5 2,6 1,0 19,01,2 4,5

3,8 5,7 3,3 2,2 7,8 4,5 1,7 i 33,34,4

0,1 0,2 0,1 0,1 0,2 0,3 0,2 0,1 1,3

0,6 1,0 0,5 0,4 0,7 1,3 0,7 0,3 5,6

/. PSgina 24 de 54

Subrdguese el articulo 36 del Decreto Distrital No. 4112.010.20.0737 
de 2019, el cual quedara asi:

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y aprovechamientos 
determinados en este Plan Parcial, el total de cargas urbanisticas fueron cuantificadas 
en 2.084,14 puntos tai como se muestra en las tablas 24 y 24A del presente articulo.

PARAGRAFO 4. Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan 
Parcial para Vivienda de Interes Social - VIS, se acogeran a Io dispuesto en el Decreto 
Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y demas normas legates y 
vigentes previstas para este tipo de Vivienda.

ALCALDLA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. ) DE 2023

PARAGRAFO 5. Las areas de destinacion para el desarrollo de Vivienda de Iriterds 
Social - VIS, senalados en el presente articulo son minimas y, en consecuenciajotras 
manzanas podran destinarse para VIS, sin que esto implique el ajuste del Plan Parcial.

Valor cesidn de vias locales + adicionales a 
compensar_________________________
Valor cesidn espacio publico - ZV
Valor cesion vias adicionales - aumento 
densidad__________________________
Valor cesidn adicional ZV por aumento de 
densidad

Tabla 24. DISTRIBUClPN DE CARGAS URBANISTICAS POR PUNTOS 
UG N° 

1 
Puntos

UG N° 
2

Puntos

UG N° 
3 

Puntos

UG N° 
5 

Puntos

UG N’ 
6 

Puntos

UG N* 
7

Puntos

UG N° 
8 

Puntos

UG Ne 
4

Puntos

ARTICULO 36. CESIONES, OBLIGACIONES URBANISTICAS Y REPARTO 
EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con el Reparto Equitativo 
de Cargas y Beneficios propuesto por el Plan Parcial en el Documento Tecnico de 
Soporte, las Unidades de Gestion no son autonomas, por Io cual, para su ejecucidn, se 
requiere de la conformacion de un Ente Gestor que ejecute integralmente todas las 
obligaciones urbanisticas determinadas en el presente decreto, el cual puede ser 
constituido por cualquiera de las figuras consideradas en el ordenamiento juridico; tales 
como, una fiducia mercantil, una sociedad comercial, un patrimonio autonomo, etc., tai 
como se establece en el modelo de gestion del Plan Parcial contenido en la simulacion 
financiera.

La localizacion de los suelos para VIS, ajustada de acuerdo con las nuevas 
disposiciones, se muestra en el Plano F13 LOCALIZACldN VIVIENDA DE INTERNS 
SOCIAL, el cual hace parte integral del presente decreto.

( )
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40,8 15,6 303,052,1 29,6 19,7 40,0 71,134,2

4,8 2,8 20,52,3 3,5 2,0 1,3 2,7

32,3' 630,083,2 147,8 84,771,0 108,2 61,6 40,9

359,184,2 48,3 18,440,5 61,7 35,1 23,3 47,4

3,1 60,23,9 8,0 14,1 8,16,8 10,3 5,9

Construccidn Alcantarillado Sanitario
Construccidn Alcantarillado Pluvial

0,9 17,92,0 3,1 1,7 1,2 2,4 4,2 2,4

Tabla 24A. Reparto de cargas y beneficios por puntos. Participacibn porcentual de cada UG. 1

EDIFICABILIDAD VENDIBLE Y ESCENARIO DE UNIDADES DE VIVIENDA POR TIPO (Ajuste en Densidad)

UNIDADES PUNTOS
UG

VIS No VIS VIS No VIS

TOTAL 14.745 3.157 14.745 4.794

1,1 '

i

I

TOTAL PUNTOS 
CARGAS

ALCALDIA DE 
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Subtotal Construccidn Vias y Espacio Publico 
Costos Infraestructura Servicios publicos 
Construccidn Acueducto

Valor cesidn equipamientos 
Valor cesidn vias principales 

Subtotal Suelo Objeto de Reparto 
Costo Adecuacidn Construccidn Suelos 
Construccidn vias locales + adicionales a 
compensar___________________________
Construccidn vias locales * adicionales a 
compensar-aumento densidad___________
Construccidn vias principales (no se considera 
Av. Ciudad de Cali)_____________________
Construccidn parques * adecuacidn zonas 
verdes______________________________
Construe parques - adec. zonas verdes 
adicionales por aumento densidad 
Construccidn cidorutas

151
1.471 
1.057 
1.270
2.581
4.584 
2.628 
1.003

1.352 
1.242 
563 

0 
0 
0 
0 
0

151
1.471
1.057
1.270
2.581
4.584
2.628
1.003

2.053 
1.886 
855 

0 
0 
0 
0 
0

TOTAL DE 
PUNTOS 

BENEFICIOS 
2.203,5 
3.357,2 
1.912,0 
1.270,0 
2.581,0 
4.584,0 
2.628,0 
1.003,0 

19.538,8

0,6
89,8

235,04
358,10
203,95
135,47
275,31
488,96
280,32
106,99

2.084,14

14,1 
2.084,14

41,2
164,3 
292,0 

82,7
580,2

Energia y Telecomunicaciones
Subtotal Infraestructura de Servicios Publicos 
Control Inundaciones - Zona de 
amortiguacidn propia___________________
Plan de Manejo Ambiental
TOTAL

2
1
2
£
£
£
Z.
8

1,0
155,8

4,6 

18,5 
32,9 

9,3 
65,4

0,6
2,9
10,2

1,6
237,4

2,4 
358,1

0,9
4,4
15,5

1,4 
203,9

0,9
135,2

4,0
16,1
28,6

8,1
56,8

0,5
2,5
8,8

0,9 
135,5

2,7

10,7 
19,0 
5,4

37,7

0,3
1,7
5,9

5,4
21,7
38,6
10,9
76,6

0,7
3,4

11,9

2,1
324,2

5,5
22,1
39,3

11,1
78,0

0,7
3,4

12,1

1,6 
235,0

7,1
28,2
50,2
14,2
99,7

1,9 
275,3

1,2
182,5

9,7
38,5
68,5
19,4

136,1

1,2
6,0

21,1

1,9 

280,3

1,2
185,9

9,1
1.381,9

5,3
25,6
90,1

3,3 

489,0

PARTICIPACION 
EN CARGAS Y 

EN BENEFICIOS 
11,28% 
17,18% 
9,79% 
6,50% 
13,21% 
23,46% 
13,45% 
5,13% 

100,0%

oj i;
107,0 ■

I 
0,3 1 
i,3; 
4,61;

(

0,5
70,9 j 

« 
___ r
2,1]

8,4 | 

15,0 
4,2 1

29,8



DECRETO No. (4112.010.20. 0'^8 ) DE 2023

I
‘V.

t

PREDIOS

Areas generales de la unidad de gestiOn 01

Area bruta 175.961,41

AFECTACIONES 31,43%55.310,90

2.081,29

120.650,51

CESIONES
M2 % ID M2

Zonas Verdes 31.673,05 18,00%

I
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I
I

( Oc ) (
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDl"” I

i 
________ i 

68,57% 
___ 1 

LOCALIZACldN DE LAS O8LIGACIONES URBANlSTICAS I

M2 
96.971,83 
10.000,00 
68.989,58 
3.268,54 
5.204,02 
2.414,54 
17.607,26 
23.864,86 

830,38

EP-01*
EP-25**

MJ.
M.l.
M.l.

AREAS
Subtotal M2

14.577,55 
5.281 26

Subtotal
I

14,577,55
17.095,50

PSgina 26 de 54/

370-296293'
370-620299:
370-296292!

j

% i

£ 
I

Predio LA QUERENCIA 
Predio LOTE 12________
Predio PIEDRACHIQUITA 
Via a Puerto Tejada_____
Carrera 122___________
Calle 42______________
Reservorio de Agua_____
Franja Forestal Reservorio 
Canal de Derivacidn 5-3-6 
Franja Mantenimiento

____________________ Canales______________  
AREA NETA URBANIZABLE______
______________ CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS 

OBLIGACI0N 
URBANlSTICA

Unidad de Gestidn 
donde se localiza la 

obligacidn 
UG-01 
UG-06

LA QUERENCIA 
LOTE 12 

PIEDRACHIQUITA

. •/ ’

- r ' -

Tabla 25. OBLIGACIONES URBANlSTICAS - UNIDAD DE GESTlON 1 
DELIMITACldN

NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Piedrachiquita en la Carrera 122
ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestidn 3 en la Calle 47 B_________________
SUR: Con el limite node de la Unidad de Gestidn 2 en la carrera 124
OCCIDENTE: Con el limite oriental del Plan Parcial Predelimitado 4 y la Via a Puedo Tejada

i

A continuacion, se presentan las tablas con la identificacion de las obligaciones 
urbanisticas para cada Unidad de Gestion que sustentan el reparto equitativo de cargas 
y beneficios.

• •v ■■■■ 
V TV \

■ •:—7 / T v/ 
I , '■■■/' I''--

" " r* ■' - ■

□ -V, - !
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UG-07

5.278,84Equipamiento 5.278,84 3,00%

! SUBTOTAL M2CESIONES

Vias Locales 14.144,81

TOTAL M2

52,24%91.928,15

V
ESPACIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO

SISTEMA VIAL

Via a Puerto Tejada

Carrera 122

con un area correspondiente a 5.204,02 m2

ir 
i

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI
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UG-08
UG-06

1.609,54
6.308,08
3.896,61
5.278,84

LOCALIZAClON
Lote 1
Lots 2
Lote 3
Lote 4
Lote 5

Lote 6A
Lote 68
Lote 6C

Carrera 123
Calle 44
Calle 46
Calle 47A

EP-21** 
EP-22** 
EP-23** 

_______________________________________________________EC-03***______________________  
* El EP-01 constituye parte de la obligacidn de zonas verdes de la UG-01, la cual se localiza al interior de la misma 
Unidad, por Io cual, esta obligacidn debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo. ( 
** La localization de EP25, EP21, EP22 y EP23 se da en otras Unidades de Gestidn de conformidad con lo dispuesto 
en el reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucion de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad, 
relacionadas con la cesidn, adecuacidn y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas eri otras 
Unidades de Gestidn, se realizaran por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de cada una de las 
otras Unidades de Gestion con las cuales se genera dependencia. Los predios no se consideraran urbanizados‘hasta 
que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones urbanisticas por parte del Ente Gestor. 
*** La localizacidn de EC03 se da en otra Unidad de Gestidn (UG-06), de conformidad con Io dispuesto en el reparto 
equitativo de cargas y beneficios, por Io cual la ejecucidn de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad, 
relacionadas con el equipamiento colectivo localizado en otras Unidades de Gestion, se realizaran por parte del Ente 
Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de cada una de las otras Unidades de Gestidn con las cuales se genera 
dependencia. Los predios no se consideraran urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho lb entrega 
material de estas obligaciones urbanisticas por parte del Ente Gestor_____________________________ | I

CESIONES OBLIGATORIAS DE VlAS LOCALES 
AREA - M2 

_______ 6.596,09 
_______ 3.207,85 
_______ 3.551,66 
________789,21______________  

_Area util _____  
_ Area m2 
_______ 6.641,75 
_______12.302,99 
_______12.440,33 
______ 21,246,92 
_______10,299,60 
_______ 8.900,64 
_______16.274,64 
_______ 3.821,28_____________  
" OBLIGACIONES URBANISTICAS

Cesidn y adecuacidn de suelo del 18% del brea bruta para zonas verdes 
OBLIGACl0N:31.673,054 m2
LOCALIZACION: UG1, UG6, UG7 y UG8________________________
Cesidn de suelo del 3% del brea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGACldN: 5.278,84 m2 
LOCAUZAClON: UG6 

%
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Cesidn del brea afectada y construccidn de la calzada lateral 
desde el limite noroccidental del Plan Partial (limite oriental del 
Plan Partial Predelimitado 4), hasta el costado norte cle la 
carrera 124 (limite node de la Unidad de Gestion 2), con un 
drea correspondiente a 3.288,54 m2 | |

Cesidn y construccidn del brea afectada desde el limite sur del 
Plan Partial Piedrachiquita, hasta el costado occidental [de la 
carrera 47B en el limite occidental de la Unidad de Gestidn 3,

I



Calle 42

Vlas locales

Cicloinfraestructura

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

ENERGIA EL^CTRICA

TELECOMUNICACIONES red

PLANTA DE 
TRATAMIENTO DE 

AGUAS RESIDUALES - 
PTAR

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

ALCANTARILLADO 
SANITARIO
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Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de acueducto a 
trav&s del Esquema Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacidn de bombeo y redes 
de impulsion.___________________________________________________ _______
Construccion de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se encuentren 
en el Smbito de la Unidad de Gestidn o de Actuacion.___________________________
Participacibn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de alcantarillado 
pluvial a travhs del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.________________________
Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al 
interior del dmbito de la Unidad de Gestidn o de Actuacion._______________________
Participacion a traves del Ente Gestor en la construccidn de la laguna de Regulacidn al 
oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes del 
Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad Ambiental.____________
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de alcantarillado 
sanitario a travds del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La presente Unidad de 
Gestidn o de Actuacidn hace parte del Sector 1 definido por EMCALI para la prestacidn 
del servicio, el cual requiere la construccidn de Colectores Sanitarios diametros 8”, 10 y 
12" hasta su entrega al Colector Sanitario diametro 20", 24" y 30" proyectado por la 
Calle 48 hasta su entrega al Sifdn bajo el Rio Lili, el cual posteriormente entrega al 
Colector Auxiliar Pance, existente en la Calle 48 con Carrera 102, conforme al disefio 
aprobado._______________________________________________________ _____
Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren al 
interior del dmbito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn._______________________
En caso que el urbanizador opte por la ejecucidn de una solucidn individual para el 
manejo y disposicidn de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera realizarse a 
travds del ente gestor que con motive de la ejecucidn del Plan Parcial se constituya. 
Para la construccidn de la PTAR, se deberh dar cumplimiento a la Norma Tbcnica 
Colombiana, as! como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad 
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la cual, 
ademas, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de alcantarillado 
definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. E.S.P para el brea de 
expansidn Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del tratamiento de 
aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales provenientes del 
brea de expansidn.______________________________________________________
El diseho y construccidn de las redes de media y baja tension de energia elhctrica, 
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red de 
servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, en 
cumplimiento del Reglamento Thcnico de Instalaciones Elhctricas (RETIE) NTC 2050, 
Reglamento Tdcnico de iluminacidn y alumbrado publico (RETILAP) y Normas del 
operador de RED. Las redes locales construidas serein entregadas como bienes 
recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos para su manejo, 
operacion, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales de prestacidn de 
servicios._____________________________________________________________
La instalacidn de redes de servicios publicos de energia y TIC deberd desarrollarse de 
forma subterrdnea. 
Los constructores

Cesidn y construccidn del area afectada y el separador entre el 
limite con el Plan Parcial Predelimitado 4, y el costado 
nororiental de la via a Puerto Tejada, con un area 
correspondiente a 2.414,54 m2
Cesidn y construccidn de las vias locales sefialadas en la Tabla 
10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019_______
Cesidn y construccidn de la cicloinfraestructura senaladas en la 
Tabla 11, articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019.

son los responsables del diseno de la red interna de
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GAS

SISTEMA AMBIENTAL

En esta Unidad de Gestidn no hay destinacidn de suelo para VIS j

Tabla 26. OBLIGACIONES URBANlSTICAS - UNIDAD DE GESTlON 2

t

i

PREDIOS

Areas generales de la unidad de gestiOn 02 %

Area bruta 100,00%206.950,08

AFECTACIONES 20.761,35 10,03%

186.188,73 89,97%

LOCALIZAClON DE LAS OBLIGACIONES URBANlSTICASCESIONES

Unidad de Gestidn ID M2 Subtotal

: !
: I

VIVIENDA DE INTERNS 
SOCIAL

ALCALDIA de 
SANTIAGO DE CALI

I
I

. Pagina 29 d^4

PIEDRACHIQUITA
LOTE 11

M2
2.764,48 

204.185,60 
11.686,91
2.129,78 
6.944,67

MJ, 
M.l.

Areas
Subtotal M2

370-296292
370-296291

Predio LOTE 11_________
Predio PIEDRACHIQUITA 
Via a Puerto Tejada______
Canal de Derivacidn 5-3-6 

_________________ Franja Mantenimiento Canal 
Area neta urbanizable 

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS 
OBLIGAClON 
URBANlSTICA 

M2 | %'

( ) j
TOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE
DE 2019, TOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDI””

telecomunicaciones y la red de distribucidn, el cual deberS ser aprobado y firmado por 
un ingeniero electrdnico, de telecomunicaciones, electricista y/o elSctrico al interior, de la 
constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de 
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucidn CRC 5405 de 2016. Se'debe 
disponer de canalizacidn con capacidad suficiente para el soterramiento de las redes. 
Construccidn de la red de gas natural estard a cargo de la empresa prestadora del 
servicio._________________________________________________________ ■
Llevar a cabo las acciones de mitigacidn y estrategias determinados en el plan de 
manejo ambiental del Plan Parcial_____________________________________ I
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apnjebe la Corporacidn Autbnoma Regional del Valle del 
Cauca- CVC <

_____________________________________DELIMITACION_____________ ___________ _
NORTE: Con el llmite sur de la Unidad de Gestidn 1 en la carrera 124______________________
ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestidn 4 en la calle 48__________________
SUR: Con el llmite node del Plan Parcial Hacienda El Marafibn____________________________
OCCIDENTE: Con el llmite oriental del Plan Parcial Predelimitado 4 (via a Puerto Tejada) ______
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(

Zonas Verdes 37.251,01 18,00% UG-02 37.251,01

6.208,506.208,50 3,00% UG-03

CESIONES SUBTOTAL

Vias Locales 35.823,53

2.940,24

ESPACIO PUBLICO

I 
i
i

donde se localiza la 
obligacidn

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

t 

i
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I

EP-02 
EP-03 
EP-04 
EP-05 
EP-06 
EP-07 
EP-08
EC-01*

TOTAL M2 
101.368,78

2.082,58 
2,175,06 
4.370,54
5.505,00 
17.071,36 
1.505,90
4.540,59
6.208,50

LOCALIZACldN
Lote 7A
Lote 7B
Lote 8
Lote 9

Lote 10
Lote 11
Lote 12

Carrera 124______
Carrera 124A_____
Carrera 125______
Carrera 126______
Retorno 1
Retorno 2________
Calle 46
Calle 47-P1
Calle 47-P2______
Calle 47B-P1
Calle 47B-P2
Calle 47 A (Lote 8)
Calle 47 A (Lote 11)

Area Otil
Area m2
13.161,32
13.799,38
16.498,26
11.388,32 
13.545,03 
19 564,80
13.411,68

OBLIGACIONES URBANlSTICAS
Cesibn y adecuacion de suelo del 18% del £rea bruta para zonas verdes 
OBLIGAClON: 37.251,01 m2
LOCALIZACldN: UG2

Equipamiento
* La localization de EC01 se da en otra Unidad de GestiOn, de conformidad con Io dispuesto en el reparto 
equitativo de cargas y beneficios. La ejecucion de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad, 
relacionadas con la cesibn, adecuacidn y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas en 
otras Unidades de Gestidn, se realizaran por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de 
cada una de las otras Unidades de GestiOn con las cuales se genera dependencia. Los predios no se 
considerardn urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones 
urbanisticas por parte del Ente Gestor.________________________________

CESIONES OBLIGATORIAS DE VlAS LOCALES
Area-M2

8.647,36
7.474,70 
5.748,94 
4,157,23 
1.360,70 
1.187,32 
1.342,14 
1.351,29 
1.607,90 
1.351,29 
1.594,67 
1.345,17 
1.595,07

%
40,82%

Vias Locales a
compensar111

[1IVer el articulo 2 del presente decreto que adiciona el Paragrafo 2 al Articulo 17 del Decreto Distrital
4112.010,20.0737 de 2019

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDI’”’



DECRETO No. (4112.010.20. ) DE 2023

EQUIPAMIENTO

Via a Puerto Tejada

SISTEMA VIAL
Vias locales

Cicloinfraestructura

SERVICIOS POBLICOS

ACUEDUCTO

PLANTA DE 
TRATAMIENTO DE 

AGUAS RESIDUALES- 
PTAR

ALCANTARILLADO 
SANITARIO

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

ALCALD1A DE 
SANTIAGO DE CALI

Cesidn de suelo del 3% del drea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGAClON: 6.208,50 m2 
LOCALIZAClON: UG3

Regina31^54

Participacidn en la construccidn de la infraestructura matrix del sistema de 
acueducto a trav6s del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. incluyendo 
estacidn de bombeo y redes de impulsion.
ConstrucciOn de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se 
encuentren en el Ombito de la Unidad de GestiOn o de ActuaciOn.

Participation en la construcciOn de la infraestructura matrix del sistema de 
alcantarillado pluvial a travOs del Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Construction de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se 
encuentren al interior del Ombito de la Unidad de GestiOn.
Participation a travOs del Ente Gestor en la construcciOn de la laguna de 
RegulaciOn al oriente de la Calle 61, para fa entrega regulada de las agues 
lluvias provenientes del Plan Partial al punto de descarga autorixado por la 
Autoridad Ambiental.
Participation en la construcciOn de la infraestructura matrix del sistema de 
alcantarillado sanitario a travOs del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La 
presente Unidad de GestiOn hace parte del Sector 1 definido por EMCALI para la 
prestaciOn del servicio, la cual requiere la construcciOn de Colectores Sanitarios 
diOmetros 8". 10 y 12" hasta su entrega al Colector Sanitario diOmetro 20", 24" y 
30" proyectado por la Calle 48 hasta su entrega al SifOn bajo el Rio Lili, el cual 
posteriormente entrega al Colector Auxiliar Pa nee, existente en la Calle 48 con 
Carrera 102, conforme al disefto aprobado.
ConstrucciOn de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se 
encuentren al interior del Ombito de la Unidad de GestiOn o de Actuation.
En caso que el urbanixador opte por la ejecutiOn de una solution individual para 
el manejo y disposition de las aguas residuales del Plan Partial, este deberO 
realizarse a travOs del Ente Gestor que con motive de la ejecutiOn del Plan 
Partial se constituya.
Para la construction de la PTAR, se deberO dar cumplimiento a la Norma 
TOcnica Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la 
Autoridad Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos 
respectivos, la cual, ademds, deberd estar obligatoriamente articulada con las 
redes de alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. 
para el Orea de expansion Corredor Cali - Jamundl, e integrarse al sistema 
general del tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las 
aguas residuales provenientes del Orea de expansion.

( )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, TOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDi"”

CesiOn y construction del Orea afectada desde el 
costado norte de la carrera 124 (limite sur de la Unidad 
de GestiOn 1) hasta el limite sur con el Plan Partial 
Hacienda El MarariOn, con un Orea correspondiente a 
11.686,91 m2_______________________________ _
CesiOn y construcciOn de las vias locales sefialadas en 
la Tabla 10, artlculo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 
de 2019_____________________________________
CesiOn y construction de la cicloinfraestructura 
sefialadas en la Tabla 11, artlculo 18 del Decreto 
4112.010.20.0737 de 2019.



ENERGIA ELECTRICA

TELECOMUNICACIONES

GAS

SISTEMA AMBIENTAL

En esta Unidad de Gestidn no hay destinacidn de suelo para VIS

Tabla 27. OBLIGACIONES URBANiSTICAS - UNIDAD DE GESTldN 3

A

VIVIENDA DE INTERNS 
SOCIAL

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

7

DECRETO No. (4112.010.20. 0^4® ) DE2023

( OoXobva )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDl””

El diseho y construccidn de las redes de media y baja tension de energia 
el^ctrica, alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar 
usuarios a la red de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores 
y/o constructores, en cumplimiento del Reglamento T^cnico de Instalaciones 
Electricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Tecnico de iluminacion y alumbrado 
publico (RETILAP) y Normas del operador de RED. Las redes locales 
construidas seran entregadas como bienes recibidos de terceros a la entidad 
prestadora de servicios publicos para su manejo, operacibn, mantenimiento y 
usos dentro de sus programas locales de prestacibn de servicios.
La instalacibn de redes de servicios publicos de energia y TIC deberb 
desarrollarse de forma subterrbnea.
Los constructores son los responsables del diseno de la red interna de 
telecomunicaciones y la red de distribucibn, el cual deberb ser aprobado y 
firmado por un ingeniero electrbnico, de telecomunicaciones, electricista y/o 
elbctrico al interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes 
Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucibn CRC 5405 de 
2018. Se debe disponer de canalizacibn con capacidad suficiente para el 
soterramiento de las redes.
Construccibn de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora 
del servicio.

Llevar a cabo las acciones de mitigacibn y estrategias determinados en el plan 
de manejo ambiental del Plan Parcial
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacibn Autbnoma Regional del Valle 
del Cauca- CVC

DELIMITACldN_______________________________________________
NORTE: Con el It mite sur del Plan Parcial Piedrachiquita en la camera 122 
ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestibn 5 en la Calle 50 
SUR: Con el limite norte de las Unidades de Gestibn 2 y 4
OCCIDENTE: Con el limite oriental de la unidad de Gestibn 1 en la calle 47B

....• /;
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(

370-296292PIEDRACHIQUITAPREDIOS

Areas generales de la unidad de gestiOn 03
M2

Area bruta

31,43%AFECTACIONES 28.745,34

68,57%107.103,79

LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANiSTICAS

CESIONES
Subtotal% ID M2M2

12.874,82UG-03‘

Zonas Verdes 24.452,84 18,00%
11.578,02

4.075,474.075,47 3,00%

3.446,91

Pagina 33 de 54

Unidad de Gestidn 
donde se localiza la 

obligacion

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

Area Util
Area m2
14.616,18
14.735,38

135.849,13
8.996,57
9.420,90
10.327,86

TOTAL M2 
68.510,60

Ml.
Areas

Subtotal M2
135.849,13

SUBTOTAL
9.408,83

4.341,78
8.533,04
8.805,16
2.444,75
328,12

4.075,47

Predio PIEDRACHIQUITA
Carrera 122
Calle 48 (privado)
Calle 48 (publico)_______

Area neta urbanizable____________
_____________ CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

OBLIGACION 
URBANISTICA

CESIONES
Vias Locales

LOCALIZACION
Lote 13
Lote 14

Carrera 123-P1
Carrera 123-P2
Carrera 124
Calle 47B
Calle 49
Carrera 123
Calle 49

%
50,43%

%
100,00%

EP-09
EP-11
EP-06

EP-16A
EP-25

EC-01*“

UG-02**
UG-05**
UG-08*’
UG-03***

Vias Locales a 
compensar[1'

111 Ver el Articulo 2 del presente decreto que adiciona el ParSgrafo 2 al Articulo 17 del Decreto Distrital
4112,010.20.0737 de 2019

TOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, TOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDF”

Equipamiento
* El EP09 y EP11 constituye parte de la obligacibn de zonas verdes de la UG03, la cual se localiza al interior de 
la misma Unidad, por Io cual, esta obligacibn debe quedar contenida en la correspondiente licencia de
urbanismo.______________________________________________________________________ .
** La localizacibn de EP06, EP16A y EP25 se da en otras Unidades de Gestibn, de conformidad con Io dispuesto 
en el reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucibn de las obligaciones urbanisticas de la presente 
Unidad, relacionadas con la cesibn, adecuacibn y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo 
localizadas en otras Unidades de Gestibn, se realizarbn por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las 
obligaciones de cada una de las otras Unidades de Gestibn con las cuales se genera dependencia. Los predios 
no se consideraran urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas 
obligaciones urbanisticas por parte del Ente Gestor.____________________________________________ .
*** El EC01 constituye la obligacion de suelo para equipamientos de la UG03, la cual se localiza al interior de la 
misma Unidad, por Io cual, esta obligacion debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VlAS LOCALES 
Area - M2 

1.186,05 
2.082,74 
964,20 

~~3?810,92 — 
1.364,92 
1.864,63 
1.582,29
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Lote 15
i

ESPACIO POBLICO

EQUIPAMIENTO

Carrera 122

Calle 48 (privado)

SISTEMA VIAL
Calle 48 (publico)

Vias locales

Cicloinfraestructura

ACUEDUCTO

ALCANTARILLADO 
SANITARIO

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

39.159,04 
_________O8LIGACIONES URBANISTICAS_____________________
Cesibn y adecuacibn de suelo del 18% del area bruta para zonas verdes 
OBLIGAClON: 24.452,84m2
LOCALIZACldN: UG2, UG3, UG5 y UG8________________________
Cesibn de suelo del 3% del drea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGAClON: 4.075,47m2
LOCALIZACldN: UG3______________________________________

Cesibn y construccibn del drea afectada desde el limite 
oriental de la Unidad de Gestibn 1 en el costado occidental de 
la calle 47B, hasta el limite occidental de la Unidad de 
Gestibn 5 en el costado occidental de la calle 50, con un hrea 
correspondiente a 8.996,57 m2________________________
Cesibn y construccibn del £rea afectada desde el costado sur 
de la camera 122, hasta el limite norte de la Unidad de 
Gestibn 4, con un area correspondiente a 9.420,90 m2
Cesibn del area afectada desde el costado sur de la camera 
122, hasta el limite norte de la Unidad de Gestibn 4, con un 
hrea correspondiente a 10.327,86 m2
Cesibn y construccibn de las vias locales sehaladas en la 
Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019
Cesibn y construccibn de la cicloinfraestructura sehaladas en 
la Tabla 11, articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de 
2019_________________________________________ ,

____________ SERVICIOS PUBLICOS_______________________________  
Participacibn en la construccibn de la infraestructura matriz del sistema de acueducto 
a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacibn de bombeo y, 
redes de impulsibn.
Construccibn de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se 
encuentren en el ambito de la Unidad de Gestibn o de Actuacibn.

( De nsL )
TOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, TOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDI””

Participacibn en la construccibn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado pluvial a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.

Construccibn de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al 
interior del Ambito de la Unidad de Gestibn o de Actuacibn.
Participacibn a travhs del Ente Gestor en la construccibn de la laguna de Regulacibn 
al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes 
del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad Ambiental.
Participacibn en la construccibn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado sanitario a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La Unidad 
de Gestibn o de Actuacibn hace parte de los Sectores 1 y 3 definidos por EMCALI 
para la prestacibn del servicio. Para el Sector 1 (lotes 13 y 14) se requiere la 
construccibn de Colectores Sanitarios dibmetros 8'', 10 y 12" hasta su entrega al 
Colector Sanitario dihmetro 20", 24" y 30" proyectado por la Calle 48 hasta su 
entrega al Sifbn bajo el Rio Lili, el cual posteriormente entrega al Colector Auxiliar 
Pance, existente en la Calle 48 con Carrera 102, conforme al diseho aprobado; y 
para el Sector 3 (lote 15) se requiere el diseho y construccibn de colectores 
sanitarios, acorde con los disehos en proceso de contratacibn por parte del Esquema 
Fiduciario o del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a 
la futura PTAR del Sur.

Construccibn de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren 
al interior del hmbito de la Unidad de Gestibn o de Actuacibn. ng
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ENERGIA ELECTRICA

TELECOMUNICACIONES

GAS

SISTEMA AMBIENTAL

En esta Unidad de Gestidn no hay destinacidn de suelo para VIS

Tabla 28. OBLIGACIONES URBANlSTICAS - UNIDAD DE GESTldN 4

i

VIVIENDA DE INTERNS 
SOCIAL

PLANTA DE 
TRATAMIENTO DE 

AGUAS RESIDUALES- 
PTAR

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

/

. Regina 35 de 54

DELIMITACldN___________________________________________________
NORTE: Con el limite sur de la Unidad de Gestidn 3
ORIENTE: Con el limite occidental de las Unidades de Gestidn 5 y 6 en la Calle 50
SUR: Con el limite norte del Plan Parcial Hacienda El Mararidn, en el eje de la carrera 126 
OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestidn 2 en la calle 48

En caso que el urbanizador opte por la ejecucidn de una solucidn individual para el 
manejo y disposicidn de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera realizarse 
a traves del Ente Gestor que con motivo de la ejecucidn del Plan Parcial se 
constituya.
Para la construccidn de la PTAR, se deberd dar cumplimiento a la Norma Tdcnica 
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad 
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la 
cual, ademds, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de 
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el area 
de expansidn Corredor Cali - Jamundl, e integrarse al sistema general del 
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales 
provenientes del drea de expansidn. ■
El diseno y construccidn de las redes de media y baja tensidn de energia electrica, 
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red de 
servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, en 
cumplimiento del Reglamento Tdcnico de Instalaciones Electricas (RETIE) NTC 
2050, Reglamento Tdcnico de iluminacidn y alumbrado publico (RETILAP) y Normas 
del operador de RED. Las redes locales construidas serdn entregadas como bienes 
recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos para su manejo, 
operacidn, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales de prestacidh de 
servicios.
La instalacidn de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse 
de forma subterrdnea.
Los constructores son los responsables del disefio de la red interna de 
telecomunicaciones y la red de distribucidn, el cual debera ser aprobado y firmado 
por un ingeniero electrdnico, de telecomunicaciones, electricista y/o electrico al 
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de 
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucidn CRC 5405 de 2018. Se debe 
disponer de canalizacidn con capacidad suficiente para el soterramiento de las 
redes.
Construccidn de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del 
servicio.
Llevar a cabo las acciones de mitigation y estrategias determinados en el plan de 
manejo ambiental del Plan Parcial
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacidn Autdnoma Regional del Valle del 
Cauca CVC.

( *72' 2A )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DIClEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDI””
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DECRETO

?■

I

PREDIOS

%
Area bruta 100,00%104.789,42

29,83%31.259,06AFECTACIONES

70,17%73.530,36 I

localizaciOn de las obligaciones URBANlSTICAS
CESIONES

SubtotalM2 % ID M2

12.611,92UG-04
Zonas Verdes 18.862,10 18,00%

Equipamiento 3.143,68 3,00%

SUBTOTAL
Carrera 124A 967,92 10.778,68

j

■ »

i

I'
I
I

Areas generales de la unidad de gestiOn 
04

Unidad de Gestidn 
donde se localiza la 

obliqacidn

I

alcaldia de 
SANTIAGO DE CALI

I
I 
i

r 
iT

i
i

■ • 1 i

M2 
102.534,91 
2.254,51 
5.789,81 
10.596,12 
12.423,60 

565,25 
1.684,26

EP-10* 
EP-12” 
EP-23** 
EC-01 **
EC-02*

MJ.
MJ.

Areas
Subtotal M2

4.475,86
8.136,06
6.250,18
2.578,66
565,02

I
______ I 
370-296292 j 
370-296291 |

6.250,18
2.578,66
565,02

CESIONES
Vias Locales

Predio PIEDRACHIQUITA 
Predio LOTE 1__________
Carrera 126____________
Calle 48 (privado)________
Calle 48 (publico)________
Canal de Derivacibn 5-3-6 

_________________ Franja Mantenimiento Canal 
Area neta urbanizable 
_____________ CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS 

OBLIGACI0N 
URBANlSTICA

UG-08 
UG-03 
UG-04

* El EP-10 y EC-02 constituyen obligaciones localizadas al interior de la misma Unidad, por Io cual, esta 
obligacidn debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo._______________________ __
" La localizacibn de EP-12, EP-23 y EC-01 se da en otras Unidades de Gestibn, de conformidad con Io 
dispuesto en el reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucibn de las obligaciones urbanlsticas de la 
presente Unidad, relacionadas con la cesibn, adecuacibn y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo 
localizadas en otras Unidades de Gestibn, se realizarhn por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las 
obligaciones de cada una de las otras Unidades de Gestibn con las cuales se genera dependencia. Los predios 
no se considerarhn urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas 
obligaciones urbanlsticas por parte del Ente Gestor.
~ CESIONES OBLIGATORIAS DE VlAS LOCALES

Area-M2

.<
PIEDRACHIQUITA

LOTE 11

( Oc 3k ) |
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
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DECRETO

A

i

3.335,47

ESPACIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO

Carrera 122

SISTEMA VIAL

Calle 42

Vias locales

Cicloinfraestructura

ACUEDUCTO

ALCANTARILLADO

I.

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

Via a Puerto 
Tejada

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

No. (4112.010.20.) DE2023

I 
I

I 
T 2 
i

2.082,64
1.309,78
6.418,35
1.832,23
1.503,24

TOTAL M2 
35.568,00

LOCALIZACldN
Lote 16

Carrera 125
Calle 49
Calle 50
Carrera 125
Calle 49

% 
33,94%

Participacidn en la construction de la infraestructura matriz del sistema de df 

. Regina 37 (^54

I 
i

I

Vias Locales a 
compensar
111 Ver el Articulo 2 del presente decreto que adiciona el ParOgrafo 2 alArticulo 17 del Decreto DistritaT
4112.010.20.0737 de 2019 

( ) i

TOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE

______ _____ Area Otil 
Area m2

____________  35.568,00___________  

_______ OBLIGACIONES URBANlSTICAS 
Cesidn y adecuacidn de suelo del 18% del drea bruta para zonas verdes 
OBLIGACldN: 18.862,10m2
LOCALIZAClON: UG4 y UG8______________ ,
Cesidn de suelo del 3% del drea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGAClON: 3.143,68 m2
LOCALIZAClON: UG3 y UG4__________________________________________

Cesidn del Srea afectada y construccidn de la calzada lateral 
desde el limite noroccidental del Plan Partial (limit© oriental 
del Plan Partial Predelimitado 4), hasta el costado norte de la 
carrera 124 (limite norte de la Unidad de Gestidn 2), con uri 
area correspondiente a 3.288,54 m2___________________ [
Cesidn y constructidn del area afectada desde el limite sur 
del Plan Partial Piedrachiquita, hasta el costado occidental 
de la carrera 47B en el limite occidental de la Unidad de 
GestiOn 3, con un area correspondiente a 5.204,02 m2 3 
Cesidn y construction del area afectada y el separador entre 
el limite con el Plan Partial Predelimitado 4, y el costado 
nororiental de la via a Puerto Tejada, con un area 
correspondiente a 2,414,54 m2_______________________ [
Cesidn y construction de las vias locales sefialadas en la 
Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019 I 
CesiOn y construction de la cicloinfraestructura sehaladas en 
la Tabla 11, articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de 
2019________________________________________ . i

___________ SERVICIOS PUBLICOS_______________________________ | 
Participation en la construction de la infraestructura matriz del sistema de 
acueducto a travOs del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. incluyendo estaciOn 
de bombeo y redes de impulsion.______________________________________ ]
Construction de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se' 
encuentren en el Ombito de la Unidad de GestiOn o de Actuation. j

Participation en la construction de la infraestructura matriz del sistema de! 
alcantarillado pluvial a travOs del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. |
Construction de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentrenl 
al interior del Ombito de la Unidad de GestiOn o de Actuation. |
ParticipaciOn a travOs del Ente Gestor en la construcciOn de la laguna dei 
Regulation al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias' 
provenientes del Plan Partial al punto de descarga autorizado por la Autoridad 
Ambiental. 1

DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDi”’’ *
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SANITARIO

ENERGIA ELECTRICA

TELECOMUNICACIONES

GAS

SISTEMA AMBIENTAL

En esta Unidad de Gestidn no hay destination de suelo para VIS

Tabla 29. OBLIGACIONES URBANlSTICAS - UNIDAD DE GESTlON 5
DELIMITAClON

VIVIENDA DE INTERES 
SOCIAL

PLANTA DE 
TRATAMIENTO DE 

AGUAS RESIDUALES- 
PTAR

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. C>4T‘S' ) DE 2023 
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“FOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “FOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDi’”’

alcantarillado sanitario a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La 
presente Unidad de Gestidn o de Actuation hace parte del Sector 3 definido por 
EMCALI para la prestaciOn del servicio, la cual requiere el diseho y construction de 
Colectores sanitarios, acorde con los disehos en proceso de contratacidn por parte 
del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura 
PTAR del Sur.
Construction de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se 
encuentren al interior del Ombito de la Unidad de GestiOn o de ActuaciOn.
En caso de que el urbanizador opte por la ejecuciOn de una solution individual 
para el manejo y disposiciOn de las aguas residuales del Plan Partial, este de be r a 
realizarse a travOs del Ente Gestor que con motivo de la ejecuciOn del Plan Partial 
se constituya.
Para la construcciOn de la PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma TOcnica 
Colombiana, as! como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad 
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la 
cual, adernOs, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de 
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el area 
de expansion Corredor Cali * Jamundi, e integrarse al sistema general del 
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales 
provenientes del area de expansion.
El diseho y construction de las redes de media y baja tension de energla eldctrica, 
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red 
de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, 
en cumplimiento del Reglamento TOcnico de Instalaciones ElOctricas (RETIE) NTC 
2050, Reglamento Tecnico de iluminacidn y alumbrado publico (RETILAP) y 
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas 
como bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos 
para su manejo, operation, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales 
de prestaciOn de servicios.
La instalacidn de redes de servicios publicos de energla y TIC debera desarrollarse 
de forma subterrOnea.
Los constructores son los responsables del diseho de la red interna de 
telecomunicaciones y la red de distribution, el cual debera ser aprobado y firmado 
por un ingeniero electrdnico, de telecomunicaciones, electricista y/o elOctrico al 
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Intemas de 
Telecomunicaciones, expedido mediante la ResoluciOn CRC 5405 de 2018. Se 
debe disponer de canalization con capacidad suficiente para el soterramiento de 
las redes.
Construction de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del 
servicio.
Llevar a cabo las acciones de mitigation y estrategias determinados en el plan de: 
manejo ambiental del Plan Partial j
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apruebe la CorporaciOn AutOnoma Regional del Valle del 
Cauca- CVC j

Is
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PREDIOS

|2 %

Area bruta 100,00%174.601,81

AFECTACIONES 25.164,52 14,41%

85,59%149.437,29

LOCALIZAClON DE LAS OBLIGACIONES URBANlSTICAS

CESIONES
M2 % ID M2 Subtotal

Zonas Verdes 31.428,33 18,00% UG-05 32.864,22*

5.238,05 3,00% UG-04 5.238,05

Areas generales de la unidad de gestiOn 
05

Unidad de Gestidn 
donde se localiza la 

obligacidn

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. ) DE 2023

1

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDI””

7, Pagina 39 de 54

Equipam lento
* La presente Unidad de Gestidn cuenta con un excedente de espacio publico de 1.435,89M2, los cuales se 
destinan para la compensacidn de vias locales (Ver tabla 12 del articulo 22 del Decreto 4112.010.20.0737 de 
2019)

PIEDRACHIQUITA 
CALLEjQNl 
CALLEJON 2

M2 
159.614,81 
8.079,00 
6.908,00 
6.157,47 
9.407,47 
5.321,91 
987,16 
3.290,52

2,212,39 
2.241,96 
16.627,08
7.204,15
3.758,56 
820,08
5.238,05

370-296292
370-296289
370-296290

Predio PIEDRACHIQUITA
Predio CALLEJON 1
Predio CALLEJON 2
Carrera 120____________
Carrera 122____________
Calle 53_______________
Canal de DerivaciOn 5-3-6

_________________ Franja Mantenimiento Canal 
Area neta urbanizable
______________ CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

OBLIGAClON
URBANiSTICA

NORTE: Con el llmite surdel Plan Parcial Lituania y Dalandia, incluyendo parte de la Calle 50, Carrera 120 y 
Calle 47, incluyendo el callejdn conformado por los predios con M.l. 370-296289 y 370-296290______________
ORIENTE: Con el llmite occidental de la Unidad de Gestidn 7 en la Calle 53_____________________________
SUR: Con el llmite norte de la Unidad de Gestidn 6, en el costado norte de la Carrera 124A y el costado norte del 
EP-16B_________________________________________________________________________________
OCCIDENTE: Con llmite oriental de la Unidad de Gestidn 3, en el costado occidental de la Calle 50

EP-13** 
EP-14** 
EP-15** 

EP-16A** 
EP-28**
EP-29** 
EC-02***

M.l.
M.l.
M.l.

AREAS
Subtotal M:

■ C'.. ...
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CESIONES SUBTOTAL

25.465,06Vias Locales

6.256,91*

TOTAL M2 %

50,78%88.663,27

ESPACIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO

SISTEMA VIAL

Carrera 122

Carrera 120

Vias Locales 
Compensadas

ALCALD1A DE 
SANTIAGO DE CALI

I
Ii

I

Carrera 123 
Carrera 124 
Calle 47 
Calle 50 
Calle 51-P1 
Calle 51-P2 
Retorno 3 
Calle 50A-P1 
Calle 50A-P2 
Calle 52-P1

______________ Calle 52-P2________________________________________
* La compensacidn de vias locales en la Unidad de Gestidn 5 se hace con 4,821.018 m2 que corresponde al 
incremento de seccidn transversal de la Carrera 122 para incorporarel canal de drenaje pluvial, y 1,435.890 m2 
con el excedente de cesidn de zona verde dispuesta en el Plan Partial.

Area Otil 
Area M2

______________ 22.636,48 
______________ 22.133,30 
______________ 21.957,97 

21.935,51 _____
_______ OBLIGACIONES URBANlSTICAS __ __  
Cesidn y adecuacidn de suelo del 18% del area bruta para zonas verdes 
OBLIGAClON: 31.428,33 m2 
LOCALIZACldN: UG5_____________________________________________ _
Cesidn de suelo del 3% del drea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGAClON: 5.238,05 m2 
LOCALIZAClON: UG4_______________________________________________

Cesidn y construccidn del drea afectada desde el limite 
oriental de la Unidad de Gestidn 3 en el costado occidental de 
la calle 50, hasta limite occidental de la Unidad de Gestidn 7 
en el eje de la calle 53, con un drea correspondiente a 
9.407,47 m2______________________________________
Cesidn y construccidn del drea afectada entre el cruce de la 
carrera 120 con la calle 50 y el limite con los Planes Parciales 
Predelimitado 1 y Piedrachiquita, dando continuidad a la 
carrera 120 entre los Planes Parciales Lituania y Dalandia, y 
Piedrachiquita, en un drea de 6.157,47 m2

LOCALIZAClON
Lote 17
Lote 18
Lote 19
Lote 20

DECRETO No. (4112.010.20.) DE2023

** Las EP13, EP14, EP15, EP16A, EP28 y EP29 constituyen obligaciones localizadas al interior de la misma 
Unidad, por Io cual, esta obligacidn debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo._______
’** La localizacidn de EC02 se da en otra Unidad de Gestidn, de conformidad con Io dispuesto en el reparto 
equitativo de cargas y beneficios. La ejecutidn de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad, 
relacionadas con la cesidn, adecuacidn y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas 
en otras Unidades de Gestidn, se realizardn por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de 
cada una de las otras Unidades de Gestidn con las cuales se genera dependencia. Los predios no se 
considerardn urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones 
urbanisticas por parte del Ente Gestor._________________________________

CESIONES OBLIGATORIAS DE VlAS LOCALES
Area-M2

4.250,19 
4,310,28 
3.914,61 
7.898.37 
1.569,16 
1.567,75 
1.954.70 
1.570.73 
1.562,30 
1.562,05 
1.561,82

I 
TOR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, TOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR C'ALI- 
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Calle 53

Vias locales

Cicloinfraestructura

ACUEDUCTO

ENERGIA ELECTRICA

PLANTA DE 
TRATAMIENTO DE 

AGUAS RESIDUALES - 
PTAR

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

ALCANTARILLADO 
SANITARIO

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

Cesion y construccidn del area afectada desde el costado sur 
de la carrera 122, hasta el limite norte de la Unidad de 
Gestion 6, con un area correspondiente a 5.321,91 m2 
Cesidn y construccidn de las vias locales senaladas en la 
Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019 
Cesidn y construccidn de la cicloinfraestructura sefialadas en 
la Tabla 11, articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de 
2019____________________________________________

___________ SERVICIOS PUBLICOS____________________________ 
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
acueducto a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacrdn 
de bombeo y redes de impulsidn.
Construccidn de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se 
encuentren en el dmbito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn.
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado pluvial a travds del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.
Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren 
al interior del dmbito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn.
Participacidn a travds del Ente Gestor en la construccidn de la laguna de 
Regulacidn al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias 
provenientes del Plan Partial al punto de descarga autorizado por la Autoridad 
Ambiental.
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado sanitario a traves del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La presente 
Unidad de Gestidn o de Actuacidn hace parte del Sector 3 defmido por EMCALI 
para la prestacidn del servicio, la cual requiere el diseno y construccidn de 
colectores sanitarios, acorde con los disenos en proceso de contratacidn por parte 
del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura 
PTAR del Sur.
Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se 
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn.
En caso de que el urbanizador opte por la ejecucidn de una solucidn individual 
para el manejo y disposicidn de las aguas residuales del Plan Partial, este deberd 
realizarse a traves del Ente Gestor que con motive de la ejecucidn del Plan Partial 
se constituya.
Para la construccidn de la PTAR, se deber£ dar cumplimiento a la Norma Tdcnica 
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad 
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la 
cual, ademds, deberd estar obligatoriamente articulada con las redes de 
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el area 
de expansidn Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del 
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales 
provenientes del area de expansidn.
El disefto y construccidn de las redes de media y baja tensidn de energia eldctrica, 
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red 
de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, 
en cumplimiento del Reglamento Tdcnico de Instalaciones Eldctricas (RETIE) NTC 
2050, Reglamento Tdcnico de iluminacidn y alumbrado publico (RETILAP) y 
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas serdn entregadas 
como bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos 
para su manejo, operacion, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales
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TELECOMUNICACIONES

GAS

SISTEMA AMBIENTAL

Tabla 30. OBLIGACIONES URBANlSTICAS - UNIDAD DE GESTldN 6

!,

al;

1J

PREDIOS

AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTlON 06

AREA BRUTA I PIEDRACHIQUITA

VIVIENDA DE INTERES 
SOCIAL

,U..,

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

Y- -
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PIEDRACHIQUITA
LOTE 1
LOTE2
LOTE 3
LOTE 4

LOTE 11

M2
256.235,59

370-296292 
370-565899 
370-565900 
370-565901 
370-565902 
370-296291

La instalacibn de redes de servicios publicos de energia y TIC deberd desarrollarse 
de forma subterr£nea.
Los constructores son los responsables del diseno de la red interna de 
telecomunicaciones y la red de distribucidn, el cual debera ser aprobado y firmado 
por un ingeniero electrdnico, de telecomunicaciones, electricista y/o electrico al 
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de 
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucidn CRC 5405 de 2018. Se 
debe disponer de canalizacidn con capacidad suficiente para el soterramiento de 
las redes.
Construccion de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del 
servicio.
Llevar a cabo las acciones de mitigacidn y estrategias determinados en el plan de 
manejo ambiental del Plan Parcial
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del 
Cauca- CVC
Destinar un £rea de 43.893,48 m2 para el cumplimiento de la obligacion de VIS 
del plan parcial.

M.l.
M.l.
M.l.
M.l.
M.l.
M.l.

Areas
Subtotal M2 
396.693,68

DELIMITACION
NORTE: Con el limite sur de las Unidades de Gestidn 5, 7 y 8
ORIENTE: Con el limite del suelo de expansibn, en el eje de la calle 61________
SUR: Con el limite norte del Plan Parcial Hacienda El Marafidn, en la camera 126. 
OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestibn 4, en la Calle 50

%
100,00%

( De )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
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JAMUNDF”



21,14%83.879,95AFECTACIONES

78,86%312.813,73

LOCALIZACldN DE LAS OBLIGACIONES URBANlSTICAS

CESIONES
SubtotalID M2%M2

104.921,79*18,00%Zonas Verdes 71.404,86

11.900,813,00% UG-0611.900,81

I

I

Vias Locales 7.077,75[11

!

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

I
i
i

I
i
i

Equipamiento
* La presente Unidad de Gestidn cuenta con un excedente de espacio publico de 7.077,75M2, los cuales se 
destinan para la compensacidn de vias locales. Adicionalmente presenta 26.439,18 M’de reserva para zona 
verde adicional por aumento en la densidad de vivienda, localizada en los Lotes 37 y 38.__________________
** Los EP16B, EP18, EP19, EP24, EP25, EP26, EP27 y EC03 constituyen obligaciones localizadas al interior de 
la misma Unidad, por Io cual, esta obligacidn debe quedar contenida en la correspondiente licencia de 
u rb a n is m o.

CESIONES OBUGATORIAS DE VlAS LOCALES
Area-M2 I

4.047,59
5.102,35
4.240,86
3.959,03
5.053,22
4.246,67
1.348,55
1.484,53
1.351,91
1.455,16
1.618,62
1.342,28

52.395,07
40.109,01
35.426,93

58,72
12.466,37
28.913,63
9.287,45
15.152,72
8.195,74
11.933,72
10.396,70

EP-16B**
EP-18**
EP-19**
EP-24**
EP-25**
EP-26**
EP-27** 

EP-L0te37* 
EP-Lote38‘

EC-03**

SUBTOTAL
33.908,50

6.989,75
12.040,75
12.580,51
15.602,78
17.736,21
7.209,21
6.323,41
9.867,90
16.571,28
11.900,81

CESIONES 
Vias Locales Carrera 124A-P1

Carrera 124A-P2
Carrera 124A-P3
Carrera 125-P1
Carrera 125-P2
Carrera 125-P3
Calle 51-P1
Calle 51-P2
Calle 57-P1
Calle 57-P2
Calle 60B
Calle 50A-P1

LOTE 1____________
LOTE2___________
LOTE 3___________
LOTE 4___________
LOTE 11___________
Carrera 126________
Calle 53___________
Calle 60___________
Calle 61___________
Llnea de alta tensidn 1 
Linea de alta tensidn 2

Area neta urbanizable
______________ CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS 

OBLIGAClON 
URBAN STICA

Unidad de Gestidn 
donde se localiza la 

obligacidn 
UG-06

• l
I 
i

I
i I

i

=f\
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Compensadas

%TOTAL M2

36,77%145.869,05

ESPACIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO

SISTEMA VIAL

Calle 53

Calle 60

Calle 61

Vias locales

Cicloinfraestructura

ACUEDUCTO

I

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 

JAMUNDi””

1.487,53
1.343,42
1.459,72
1.444,80

localizaciOn
Lote 21
Lote 22

Lote 23A
Lote 23B
Lote 24
Lote 25
Lote 26
Lote 35
Lote 36

Area Util 
Area M2 I 
17,948,92 
17.954,89 
11.672,43 
5.987,23 
19.414,05 
17,090,12 
21.278,89 
10,396,41 
24.126,11________

_______ OBLIGACIONES URBANlSTICAS 
Cesidn y adecuacidn de suelo del 18% del drea bruta para zonas verdes 
OBLIGAClON: 71.404,86 m2 
LOCALIZACldN: UG6____________________________ __________
Cesidn de suelo del 3% del drea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGAClON: 11.900,81 m2 
LOCALIZACION: UG6______________________________
Carrera 126 Cesidn y construccidn del drea afectada desde el llmite 

oriental de la Unidad de Gestidn 4 en el costado oriental 
de la calle 50, hasta el costado occidental de la Calle 61, 
con un drea correspondiente a 28.913,63 m2__________
Cesidn y construccidn del drea afectada desde el llmite 
sur de las Unidades de Gestidn 5 y 7, y el costado norte 
de la carrera 126, en un drea de 9.287,47 m2.__________
Cesidn y construccidn del drea afectada desde el llmite 
sur de la Unidad de Gestidn 7 en el costado norte de la 
Carrera 124A, siguiendo por el eje de la calle 60 hasta el 
llmite sur de la Unidad de Gestidn 8 en el costado sur de 
la carrera 124, hasta el costado norte de la carrera 126,en 
un drea de 15,152,72 m2_________________________
Cesidn y construccidn del drea afectada desde el llmite 

sur de la Unidad de Gestidn 8 en el costado sur de la 
carrera 124, hasta el llmite norte del Plan Parcial 
Hacienda el Marahdn en el eje de la Carrera 126, con un 
drea de 8.195,74 m2._____________________________
Cesidn y construccidn de las vias locales seftaladas en la 
Tabla 10, artlculo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 
2019_________________________________________
Cesidn y construccidn de la cicloinfraestructura sehaladas 
en la Tabla 11, artlculo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 

________de 2019_______________________________________  
SERVICIOS PUBLICOS

Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de I 
acueducto a travds del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacidn zfy

Pdgina 44 ne 54

Calle 50A-P2
Calle 52
Calle 55

_______________Calle 58___________________________________________________
111 La compensacidn de vias locales de la Unidad de Gestidn 6 se hace con el excedente de cesidn de zona verde 
dispuesta en el Plan Parcial con 7,077.752 m2..
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EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI- 
JAMUNDI”"

de bombeo y redes de impulsidn. I
Construccidn de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se 
encuentren en el ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacidn. '
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado pluvial a travds del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. ________ I
Construction de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren 
al interior del ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuation. ■
Participacidn a travds del Ente Gestor en la construccidn de la laguna de 
Regulacidn al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias 
provenientes del Plan Partial al punto de descarga autorizado por la Autoridad 
Ambiental. j
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado sanitario a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La 
presente Unidad de Gestidn o de Actuacidn hace parte del Sector 3 definido po? 
EMCALI para la prestacidn del servicio, la cual requiere el diserio y construccidn de 
colectores sanitarios, acorde con los disenos en proceso de contratacidn por parte 
del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura 
PTAR del Sur.___________ '_______________ __________________i_
Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se 
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn.
En Caso de que el urbanizador opte por la ejecucidn de una solucidn individual 
para el manejo y disposicidn de las aguas residuales del Plan Partial, este debera 
realizarse a travds del Ente Gestor que con motive de la ejecucidn del Plan Partial! 
se constituya. 1
Para la construccidn de la PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma Tdcnicai 
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad 
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la 
cual, ademds, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de| 
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el drea 
de expansidn Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del: 
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales i 
provenientes del Srea de expansidn.
El diserio y construccidn de las redes de media y baja tension de energia eldctrica, 
alumbrado publico y demds obras necesarias para interconectar usuarios a la red 
de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, 
en cumplimiento del Reglamento Tecnico de Instalaciones Eldctricas (RETIE) NTC 
2050, Reglamento Tdcnico de iluminacidn y alumbrado publico (RETILAP) y 
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas serdn entregadas 
como bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos 
para su manejo, operation, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales 
de prestacidn de servicios.
La instalacidn de redes de servicios publicos de energia y TIC deberd desarrollarse 
de forma subterrdnea.
Los constructores son los responsables del diserio de la red interna de 
telecomunicaciones y la red de distribution, el cual deberd ser aprobado y firmado 
por un ingeniero electrdnico, de telecomunicaciones, electricista y/o eldctrico al 
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de 
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolution CRC 5405 de 2018. Se 
debe disponer de canalization con capacidad suficiente para el soterramiento de 
las redes.
Construction de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del 
servicio.

( OoA o> "3A )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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SISTEMA AMBIENTAL

Tabla 31. OBLIGACIONES URBANISTICAS - UNIDAD DE GESTltiN 7

.■..-A

r.r

i

370-296292PREDIOS PIEDRACHIQUITA

AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTlON 07

AREA BRUTA

AFECTACIONES 37.797,50 19,94%

80,06%151.778,97

LOCALIZACldN DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
CESIONES

M2 % ID M2 Subtotal

Zonas Verdes 34.123,76 18,00% 37.205,92*

VIVIENDADE INTERNS 
SOCIAL

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI
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Llevar a cabo las acciones de mitigacidn y estrategias determinados en el plan de 
manejo ambiental del Plan Parcial
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacidn Autdnoma Regional del Valle del 
Cauca- CVC
Destinar un 3rea de 34.522,52 M2 para el cumplimiento de la obligacidn de VIS 
del plan parcial.

M2
189.576,46 
11.862,05 
5.237,33
8.896,46
5.401,34 
1.477,00 
4.923,32

EP-17**
EP-20**
EP-21**

M.l.
Areas
Subtotal M2
189.576,46

16.135,57
17.793,01

195,18

PIEDRACHIQUITA_______
Carrera 122____________
Calle 53_______________
Calle 60_______________
Llnea alta tension 1_______
Canal de Derivacion 5-3-6 

_________________ Franja Mantenimiento Canal 
Area neta urbanizable
______________ CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS 

OBLIGACldN 
URBANISTICA

DELIMITAClON_____________________________________________________________________
NORTE: Con el limit© sur del Plan Parcial Lituania y Dalandia, en el eje de la carrera 122
ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestibn 8 y parte del limit© occidental de la Unidad de
Gestibn 6, en el eje de la Calle 60_______________________________________________________
SUR: Con el limite norte de la Unidad de Gestibn 6__________________________________________
OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestibn 5, en el eje de la Calle 53 

Unidad de Gestibn 
donde se localiza 

la obligacibn 
UG-07

%
100,00%

—7 .. Pagina46/ae54
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(

5.687,295.687,29 3,00%Equipamiento

I
1.561,85

4.644,00pl

%TOTAL M2

48,32%91.609,39

ESPACIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO

SISTEMA VIAL

I..

I
I

I
I

I

Cesidn y construccidn del drea afectada entre el llmite oriental 
de la Unidad de Gestidn 5 en el eje de la calle 53, hasta el 
llmite occidental de la Unidad de Gestidn 8 en el eje de la 
calle 60, con un 6rea de 11.862,05 m2

I
I

I
I
i

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

I
I 

i 
j

! 
i

i 
i 
i

i
i
i

I

i

1.546,77
1561.84
1.535,39

SUBTOTAL
13.484,18

3.082,16
5.325,34
361,95

CESIONES
Vias Locales

LOCALIZAClON
Lote 27
Lote 29
Lote 28
Lote 30

UG-06
__________________________________________ UG-04
' La presente Unidad de Gestidn cuenta con un excedente de espacio publico de 3.082,16M2, los cuales se 
destinan para la compensacidn de vias locales___________________________ ___________________
** Las EP17, EP20, EP21 y EP22 constituyen obligaciones localizadas al interior de la misma Unidad, por Io cual, 
esta obligacibn debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.
**• La localizacibn de EC02 y EC03 se da en otra Unidad de Gestidn, de conformidad con Io dispuesto en el 
reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucidn de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad, 
relacionadas con la cesidn, adecuacidn y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas 
en otras Unidades de Gestidn, se realizardn por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de 
cada una de las otras Unidades de Gestidn con las cuales se genera dependencia. Los predios no se 
considerardn urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones 
urbanisticas por parte del Ente Gestor._________________________________

CESIONES OBLIGATORIAS DE VlAS LOCALES
Area-M2

5.214,32
5.158,42
1.543,98
1.567,47
1.561,85

AREA UTIL 
Area m2 
27.026,68 
25.694,60 
26.830,33 
12.057,78______

_______ OBLIGACIONES URBANISTICAS 
Cesidn y adecuacidn de suelo del 18% del drea bruta para zonas verdes 
OBLIGAClON: 34.123,76 m2 
LOCALIZAClON: UG7______________________________________
Cesidn de suelo del 3% del drea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGAClON: 5.687,29 m2 
LOCALIZAClON: UG4 y UG6_________________________________
Carrera 122

EP-22**
EC-03***
EC-02“*

I
I 

—fl 
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Carrera 123
Carrera 124
Calle 57-P1
Calle 57-P2
Calle 55-P2
(Lote 29)________
Calle 55 - (Lote 27)
Calle 55 - (Lote 29)

_______________Calle 58 -(Lote 28)_______________________________________
l'*Ver el Articulo 2 del presente decreto que adiciona el Pardgrafo 2 al Articulo 17 del Decreto Distrital 
4112.010.20.0737 de 2019

La compensacidn de vias locales de la Unidad de Gestidn 7 se hace, en parte, con 3,082.160 m2 de excedente 
de cesidn de zona verde dispuesta en el Plan Parcial que cubren la compensacidn de la Calle 55 en el lote 27 y 
la Calle 58 en el lote 28. La compensacidn de la Calle 55 en el Lote 29, que corresponde a 1,561.847 m2 se 
compensan con las manzanas con destinacidn a zonas verdes que se delimitan con el presente ajuste del plan 
parcial, de conformidad con el Articulo 3 del presente decreto que adiciona el Pardgrafo 2 al Articulo 22 del 
Decreto Distrital 4112.010.20.0737 de 2019 .

Vias locales a 
compensar 
Vias Locales 
Compensadas111

O 3^1 ) i

POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE



DECRETO No. (4112.010.20.0^^8 ) OE2023

Calle 53

Calle 60

Vlas locales

Cicloinfraestructura

ACUEDUCTO

ENERGIA ELECTRICA

PLANTA DE 
TRATAMIENTO DE 

AGUAS RESIDUALES- 
PTAR

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

ALCANTARILLADO 
SANITARIO

ALCANTARILLADO 
SANITARIO

ALCALDIA de 
SANTIAGO DE CALI
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Cesi6n y construccidn del area afectada desde el costado sur 
de la carrera 122, hasta el llmite norte de la Unidad de 
Gestion 6, con un area correspondiente a 5.237,33 m2______
Cesidn y construccidn del drea afectada entre el costado sur 

de la carrera 122, hasta el costado node de la carrera 124A, 
en un area correspondiente a 8.896,46 m2_______________
Cesidn y construccidn de las vias locales seiialadas en la 
Tabla 10, artlculo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019. 
Cesidn y construccidn de la cicloinfraestructura sefialadas en 
la Tabla 11, artlculo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de 
2019.__________________________________________ _

___________ SERVICIOS PUBLICOS__________________________________  
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
acueducto a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacidn 
de bombeo y redes de impulsion.
Construccidn de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se 
encuentren en el ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn.
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado pluvial a traves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.
Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren 
al interior del ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn.
Participacidn a travds del Ente Gestor en la construccidn de la laguna de 
Regulacidn al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias 
provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad 
Ambiental.
Participacidn en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado sanitario a traves del Fideicomiso Corredor Cali - Jamundi. La 
presente Unidad de Gestidn hace parte del Sector 3 definido por EMCALI para la 
prestacidn del servicio, la cual requiere el diseno y construccidn de colectores 
sanitarios, acorde con los disenos en proceso de contratacidn por parte del 
Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura PTAR 
del Sur.
Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se 
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuacidn.
En caso de que el urbanizador opte por la ejecucidn de una solucidn individual para 
el manejo y disposicidn de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera 
realizarse a traves del Ente Gestor que con motive de la ejecucidn del Plan Parcial 
se constituya.
Para la construccidn de la PTAR, se deberd dar cumplimiento a la Norma Tecnica 
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad 
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la 
cual, ademds, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de 
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. E.S.P para el 
area de expansidn Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del 
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales 
provenientes del area de expansidn.
El disefio y construccidn de las redes de media y baja tensidn de energla eldctrica, 
alumbrado publico y demds obras necesarias para interconectar usuarios a la red 
de servicios piiblicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, 
en cumplimiento del Reglamento Tdcnico de Instalaciones Electricas (RETIE) NTC 
2050, Reglamento Tdcnico de iluminacidn y alumbrado publico (RETILAP) y 
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas serdn entregadas 
como bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios piiblicos Qt
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g

para su manejo, operacidn, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales 
de prestacidn de servicios.
La instalacidn de redes de servicios piiblicos de energia y TIC debera desarrollarse 
de forma subterr^nea.
Los constructores son los responsables del diseno de la red interna de 
telecomunicaciones y la red de distribucibn, el cual debera ser aprobado y firmado 
por un ingeniero electrbnico, de telecomunicaciones, electricista y/o elhctrico al 
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de 
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucibn CRC 5405 de 2018. Se 
debe disponer de canalizacibn con capacidad suficiente para el soterramiento de 
las redes.
Construccibn de la red de gas natural estar£ a cargo de la empresa prestadora del 
servicio.
Llevar a cabo las acciones de mitigacibn y estrategias determinados en el plan de 
manejo ambiental del Plan Parcial
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacibn Autbnoma Regional del Valle del 
Cauca- CVC __________________  _____________________
Destinar un area de 62.809,08 M2 para el cumplimiento de la obligacibn de VIS 
del plan parcial.

.. .'i..

M.l.
M.l.
Ml
M.l.
Ml

370-296292
370-565899
370-565900
370-565901
370-565902

DELIMITACltiN_________________________________________________ '
NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Lituania y Dalandia
ORIENTE: Con el limite oriental del suelo de expansibn, en el eje de la calle 61
SUR: Con el limite norte de la Unidad de Gestibn 6, en el costado sur de la camera 124
OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestibn 7, en el eje de la Calle 60

Ml; 
- -

PIEDRACHIQUITA
LOTE 1
LOTE2
LQTE3
LOTE 4

1
st

t 1 * ■* ■ *'
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Areas generales de la unidad de gestiOn os
%M2

Area bruta 169.041,86 100,00%

28,15%AFECTACIONES 47.578,66

3.707,29

71,85%121.463,20

CESIONES
M2 Subtotal ;M2 % ID

Zonas Verdes 30.427,53 18,00% UG-08 65.888,14**1

5.071,26 3,00% UG-04

CESIONES SUBTOTAL

Vias Locales 12.322,27

I
I 
1
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CESIONES OBLIGATORIAS DE VlAS LOCALES 
JrcEA_M2

908,44
3.779,44
3.802,46
2.311,66
1.520,28

9.642,09
41.924,71
51.626,99
53.844,08
11.803,98
17.650,23 
7,026,29
11.091,57
6.979,48
1.123,81

30.427,53
19.674,58*
15.786,03*
5.071,26

Carrera 121
Carrera 123
Carrera 124
Calle 60B- PI
Calle 60B- P2

LOCALIZACldN DE LAS OBLIGACIONES URBANlSTICAS

Unidad de 
Gestidn 

donde se 
localiza la 
obligacidn

Areas 
Subtotal 

M2

Linea alta tensidn 1
Canal de Derivacion 5-3-6
Franja Mantenimiento
Canal_______________

Area neta urbanizable______________
________________CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES ¥ EQUIPAMIENTOS

OBLIGACldN
URBANlSTICA

PIEDRACHIQUITA
LOTE 1_________
LOTE2_________
LOTE 3_________
LOTE 4_________
Carrera 122
Calle 60
Calle 61

EP-23
EP-L32
EP-L33

EC-02’** 5.071,26***Equipamiento
* Los Lotes 32A, 32B, 33A y^3B se destinan para localizar cesiones adicionales por cbmpensacibn de 
incremento de densidad y vias de la malla vial no cedida, conforme el articulo 3 del presente decreto, que 
adiciona el Paragrado 2 al Articulo 22 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 de 2019 .
** Constituyen las obligaciones localizadas al interior de esta Unidad de gestidn. Corresponds a la sumatoria de 
la obligacidn de zonas verdes de esta unidad, rods las zonas verdes localizadas para compensar incremento de 
densidad y la malla vial no cedida._____________________________________________________________
*** La localizacidn de EC02 se da en otra Unidad de Gestidn, de conformidad con Io dispuesto en el reparto 
equitativo de cargas y beneficios. La ejecucidn de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad, 
relacionadas con la cesibn, adecuacibn y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas en 
otras Unidades de Gestidn, se realizardn por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de cada 
una de las otras Unidades de Gestidn con las cuales se genera dependencia. Los predios no se consideraran 
urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones urbanisticas por 
parte del Ente Gestor.______________ _________________________________________________ !

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE 
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%TOTAL M2

33.105,98 19,58%

ESPACIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO

Carrera 122

Calle 60

SISTEMA VIAL
Calle 61

Vias locales

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

i

ALCANTARILLADO 
PLUVIAL

ALCANTARILLADO 
SANITARIO

Cicloinfraestructur 
a

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI
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Participacidn en la construccibn de la infraestructura matriz del sistema de 
acueducto a travhs del Esquema Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacibn de 
bombeo y redes de impulsibn.________________________________________
Construccibn de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se 
encuentren en el bmbito de la Unidad de Gestibn o de Actuacibn.

LOCALIZAClON
Lote 31
Lote 34

Participacibn en la construccibn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado pluvial a travbs del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.

Construccibn de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren 
al interior del bmbito de la Unidad de Gestibn o de Actuacibn.
Participacibn a travhs del Ente Gestor en la construccibn de la laguna de 
Regulacibn al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias 
provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad 
Ambiental._______________________________________________________
Participacibn en la construccibn de la infraestructura matriz del sistema de 
alcantarillado sanitario a travbs del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La 
presente Unidad de Gestibn o de Actuacibn hace parte del Sector 3 definido por 
EMCALI para la prestacibn del servicio. la cual requiere el diseAo y construccibn 
de colectores sanitarios, acorde con los disenos en proceso de contratacibn por 
parte del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la 
futura PTAR del Sur.

Area util 
Area m2 
17.435,81 
15.670,17

OBLIGACIONES URBAN STICAS
La obligacibn de la UG8 por concepto de cesibn y adecuacibn de suelo del 18% 
del brea bruta para zonas verdes: 30.427,53 m2 
En la UG8 se localizan en total: 65.888,14
LOCALIZAClON: UG8______________________________________________
Cesibn de suelo del 3% del brea bruta para equipamientos colectivos 
OBLIGACldN: 5.071,26 m2
LOCALIZAClON: UG4______________________________________________

Cesibn y construccibn det brea afectada entre el limite 
oriental de la Unidad de Gestibn 7 en el eje de la calle 60, 
hasta el costado occidental de la Calle 61, en un brea de 
17.650,23 m2____________________________________
Cesibn y construccibn del brea afectada entre el costado sur 
de la camera 122, hasta el costado node de la camera 124, 
en un brea comespondiente a 7.026,29 m2______________
Cesibn y construccibn del brea afectada entre el limite sur 
del Plan Parcial Lituania y Dalandia en la camera 121, hasta 
el limite node de la Unidad de Gestibn 6 en la camera 124, 
con un brea de 11.091,57 m2______________________ __
Cesibn y construccibn de las vias locales seftaladas en la 
Tabla 10. adlculo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019. 
Cesibn y construccibn de la cicloinfraestructura senaladas en 
la Tabla 11, adlculo 18 del Decreto4112.010.20.0737 de 
2019. 

)
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ENERGIA EL^CTRICA

TELECOMUNICACIONES

GAS

SISTEMA AMBIENTAL

PARAGRAFO. Para que el Ente Gestor que se constituya pueda ejecutar integralmente 
todas las obligaciones urbanisticas determinadas en el presente decreto, se debera 
expedir un Proyecto Urbanistico General por Etapas, donde se indiquen las 
obligaciones urbanisticas de cada etapa, acorde con la formulacion del Plan Parcial.

PLANTA DE TRATAMIENTO 
DE AGUAS RESIDUALES - 

PTAR

VIVIENDA DE INTERNS 
SOCIAL

ALCANTARILLADO 
SANITARIO

alcald'ia de 
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Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se 
encuentren al interior del «imbito de la Unidad de Gestion o de Actuacion.
En caso de que el urbanizador opte por la ejecucion de una solucion individual 
para el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera 
realizarse a trav6s del Ente Gestor que con motivo de la ejecucion del Plan 
Parcial se constituya.

Para la construccion de la PTAR, se deber^ dar cumplimiento a la Norma Tecnica 
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defma la Autoridad 
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, 
la cual, ademas, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de 
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el area 
de expansion Corredor Cali - Jamundl, e integrarse al sistema general del 
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas 
residuales provenientes del area de expansion.____________________________
El diserio y construccion de las redes de media y baja tension de energia 
electrica, alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar 
usuarios a la red de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/ 
o constructores, en cumplimiento del Reglamento Tecnico de Instalaciones 
Electricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Tecnico de iluminacion y alumbrado 
publico (RETILAP) y Normas del operador de RED. Las redes locales construidas 
seran entregadas como bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de 
servicios publicos para su manejo, operacion, mantenimiento y usos dentro de sus 
programas locales de prestacion de servicios._____________________________
La instalacion de redes de servicios publicos de energia y TIC deber«i 
desarrollarse de forma subterranea. __________________
Los constructores son los responsables del diseno de la red interna de 
telecomunicaciones y la red de distribucion, el cual debera ser aprobado y firmado 
por un ingeniero electrdnico, de telecomunicaciones, electricista y/o elictrico al 
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de 
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucion CRC 5405 de 2018. Se 
debe disponer de canalizacion con capacidad suficiente para el soterramiento de 
las redes.__________________________________ ______________________ __
Construccion de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del 
servicio.

Llevar a cabo las acciones de mitigacidn y estrategias determinados en el plan de 
manejo ambiental del Plan Parcial
Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de 
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacion Autonoma Regional del Valle 
del Cauca- CVC_____________________________________________________
Destinar un Orea de 33.105,98 m2 para el cumplimiento de la obligacion de VIS 
del plan parcial.

El Ente Gestor debera incorporar en el patrimonio autonomo del fideicomiso “El 
Capricho”, los lotes “Callejones 1 y 2”, identificados con los folios de matricula 0
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ARTICULO 8.

En todo caso, se debera dar cumplimiento con Io dispuesto en el Decreto Nacional 
1077 de 2015, que senala que cada etapa debe cumplir con las obligaciones que le son 
inherentes, para el otorgamiento y expedicion de las respectivas licencias de 
urbanizacion y construccion, acorde con el reparto de cargas y beneficios contenido en 
el articulo 36 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 de 2019.

Subroguese el Articulo 44 del Decreto 4112.010.20.0737 del 20 de 
diciembre de 2019, el cual quedara asl:

ARTICULO 44 PARTICIPACION DEL DISTRITO EN PLUSVALIA. De conformidad con 
Io dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, y para efectos de la 
aplicacion del Decreto Extraordinario No. 4112.010.20.0416 de junio 25 de 2021 "Por el 
cual se compilan el Decreto extraordinario 411.0.20.0259 de 2015 y los Acuerdos 0434 
de 2017, 0452 de 2018, 0469 de 2019, 0473 de 2020 y el 0493 de 2020 que conforman 
el Estatuto Tributario de Santiago de Cali, Distrito Especial, Deportivo, Cultural, 
Turlstico, Empresarial y de Servicios", el Acuerdo 0571 de 2023 “Por el cual se 
modifican normas del Estatuto Tributario del Distrito de Santiago de Cali y se dictan 
otras disposiciones”, el Decreto 4112.010.20.0306 de 2019 “Por el cual se efectua una 
delegation y se dictan otras disposiciones”, y Io dispuesto en el Decreto Nacional 1077 
de 2015, el Departamento Administrative de Planeacion, remitira a la Subdireccion de 
Catastro del Departamento Administrative de Hacienda, el informe tecnico normative 
para la determination de hechos generadores de la participation en la plusvalia para su @
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inmobiliaria Nos. 370-296289 y 370-296290, que tienen cargas urbanisticas y 
ambientales de adecuacion y entrega, asi como el lote 11, con matricula inmobiliaria N.° 
370-296291, que tiene cargas urbanisticas de adecuacion y entrega y cuya destination 
es a via, tai como Io senala el presente articulo y los Pianos D1- Plano Topografico y 
Estructura Predial del Area de Planificacion del Plan Parcial El Capricho y Fl. 
Propuesta urbana. Estas cargas deberan quedar claramente establecidas en las 
licencias urbanisticas que desarrollen las Unidades de Gestion que tienen estos predios 
dentro de su area.

ARTICULO 7. MODIFICACION PLANOS DE LA FORMULACION. Modifiquense los 
pianos F-1 PROPUESTA URBANA; F-4 ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y 
EQUIPAMIENTO COLECTIVO; F-12 AREA UTIL, USOS Y APROVECHAMIENTOS; 
F-13 LOCALIZAClON DE VIVIENDA VIS y F-16 SUBAREAS DE MANEJO, 
incorporando la nueva destination de los Lotes 37 y 38 de la UG-6 y de los Lotes 32A, 
32B, 33A y 33B de la UG-8 como areas de reserva de cesion adicional para zonas 
verdes por aumento en la densidad de vivienda, asi como tambien la nueva destination 
de los Lotes 19 y 20 de la UG-5 y del Lote 29 de la UG-7 para Vivienda de Interes 
Social como carga urbanistica del Plan Parcial.

ALCALDIA DE 
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ARTICULO 9.

administrative, continuan vigentes y son de obligatorio cumplimiento.

dias del mes de

O

Proyecto:

Revisd:

Dado en Santiago de Cali, a los 
de dos mil veintitres (2023).

JORGE IVM|' 
Alcalde de <

i 
! I

VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Decreto rige a partir de 
su publicacion en el Boletin Oficial del Distrito de Santiago de Cali. Los articulos del 
Decreto 4112.010.20. 0737 de 2019 que no sufren cambios mediante el preterite acto 

v zizs z'lz't zxkx I nlnn zx rxi trvxrxlirVM A kxtzx

i

iPUBLiQU^SEJfCUMpLASE .

1

WA gOmez . 
iagodeCali.

___ ____ , __ ____ , i
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICI^MBRE 
DE 2019, "POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-
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estimacion, si a ello hubiere lugar. I i

PARAGRAFO. Una vez recibido el informe tecnico normative elaborado por el 
Departamento Administrative de Planeacion, el Departamento Administrative de 
Hacienda procedera de acuerdo con sus competencias, a realizar las' acciones 
tendientes a la determinacion del efecto plusvalfa y la liquidacion correspohdiente, 
teniendo en cuenta el Decreto 4112.010.20.0737 de 2019, y las posibles diferencias 
que se pudieren presentar frente a los cambios introducidos por estd decision 
administrativa. 1

'Je^NY X^A^^A^ONTANb^HERrTANI^Z

I f Directora
Departamento Administrative de Planeacion

ALCALDIA DE 
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Publicado en el Boletinpficial No. Fecha: 

..Profesional Universitario: Fernando Martinez Arambula, Contratistas: Alvaro Hernan Oiaz, Ximena Aguilldn Mayorga, 
^dwin Segura Guerrero, Martha Isabel Bolanos, Elsa Johanna Rincdn, Maria ElenaDominguez, Diego Armando

Perlaza, Esteban Angulo ■ a'7V-

Jean Paul Archer Bernal - Subdirector de Planificacidn del Territorio .
Maria del Pilar Cano Sterling - Directora Departamento Administrative de Gestidn Juridica Publica. <3^ '* f
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