ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. O} 2+ ) DE 2023

( Dc—ku&:rcz =Y )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE

DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-
JAMUNDI[™

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo 91 de
la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el numeral
5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo
Municipal 069 de 2000 y el Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016, vy,

CONSIDERANDO

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la

presente ley”.

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modificé el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
en su paragrafo 4 dispone que “El ajuste o modificacién de planes parciales, en caso de
requerirse, se efectuaréa teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo pertinente
y, Unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrolfo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse,
Unicamente se podra circunscribir a fos aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y
escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacron con que fue aprobado el plan

parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”,

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé los Decretos Nacionales 2181
de 2006, 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180 del Decreto Nacional 0019 de
2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulacién y adopcién de planes
- parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, madificado por el articulo
29 de la ley 2079 de 2021.

Que, a su vez, el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.2.1.2.1.3, en relacién
con los instrumentos de gestion y financiacion para la implementacion de los Planes de
Ordenamiento Territorial dispone la necesidad de definir “(...) Las directrices generales sobre
los instrumentos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados (...)", lo cual permite que se faciliten las
acciones de gestion asociada entre particulares, que garanticen el cumplimiento de todas
las cargas urbanisticas previstas en el plan parcial, asi como la materializacién del
conjunto de beneficios que de estos se derivan.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000, “Por medio del cual se adopta el Pian de },
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Ordenamiento Territorial de! Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para el
ajuste del presente Plan Parcial, por cuanto su adopcion se efectué al tenor de la
precitada norma y conforme las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015 los
ajustes de planes parciales se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue
aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “ef planeamiento de todas las dreas del
suelo de expansién que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a l0s usos urbanos, las porciones de
suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u
Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de
conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de
renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelo de expansién, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de la
Ley 388 de 1997.

Que mediante Decreto Distrital No. 4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, se
adopté el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ElI Capricho, ubicado en el Area de
Expansion Urbana Corredor Cali — Jamundi.

Que mediante comunicacién No. No. 202241730101141782 del 21 de julio de 2022 y en
virtud del Poder Especial otorgado por las Constructoras MELENDEZ S.A. y COLPATRIA
S.A.S., el arquitecto OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ identificado con cédula de
ciudadania No. 29.503.176 de Florida (Valle del Cauca), representante legal de la firma
OSCAR VASQUEZ GESTION URBANA S.A.S identificada con Nit. No. 900.422.913-5
solicité modificacién al Decreto No. 0737 de 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI".

El sefior OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ, acttia de conformidad con poder conferido el 9
de junio de 2022 por el sefior JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA identificado con
cédula de ciudadania No. 11.341.782 de Zipaquira Cundinamarca, quien actua en calidad
de representante legal de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S con Nit. No.
860.058.070 -6 y CARMEN EUGENIA POSADA GRANADA identificada con cédula de
ciudadania No. 29.503.173 de Florida (Valle del Cauca) representante legal de
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A con Nit. No. 890.302.629-8, otorgado en la Notaria
13 del Circulo de Bogota, D.C.; lo anterior, para realizar todos los tramites necesarios
ante el Departamento Administrativo de Planeacién de Santiago de Cali para el ajuste del7

plan parcial El Capricho.
EFM' Péagina 2 de 54



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. O~ ) DE 2023

( Detisere 2L )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE

DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-
JAMUND/™

Que adjunto al poder conferido se anexa certificacion de mayo 26 del 2022, suscrita por el
sefior DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA, representante legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A, actuando como vocera y Administradora del Fideicomiso El Capricho,
en la cual se manifiesta lo siguiente:

“(...) Que para todos los efectos a los que haya lugar, CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A,
identificada con Nit. 860.058.070-6 y CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A identificada con
Nit. 890.302.629-8, ostentan la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO dentro del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso EI Capricho,
constituido mediante documento privado suscrito el dia 18 de septiembre de 2019.

Que el patrimonio auténomo en mencién se encuentra conformado por los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 370-296293, 370-565899, 370-
620299, 370-565900, 370-565901, 370-565902, 370-565903, 370-565904, 370-565905 y
370-296292 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, los cuales fueron
transferidos al mencionado fideicomiso a titulo de constitucién de fiducia mercantil a
través de la escritura publica No. 2.100 del 23 de septiembre de 2019, otorgada en la
Notaria Catorce del Circulo de Cali, con el fin de desarrollar un proyecto inmobiliario sobre
el mismo denominado El Capricho.

Dicho Fideicomitente se encuentra plenamente facultado para ser titular de las licencias de
construccion y en tal condicion, solicite, trémite, radique solicitudes y demas actos
pendientes a la expedicion y ocupacion del espacio publico, propiedad horizontal y permisos
ambientales sobre los predios que son de propiedad de Alianza Fiduciaria S.A , como
vocera y Administradora del Fideicomiso El Capricho. (...)

Finalmente, EL FIDEICOMITENTE se encuentra facultado para adelantar cualquier otro
tramite que se requiera , para la construccion que se desarrollard en los inmuebles
identificados con los Folios de matricula inmobiliaria No. 370-296293, 370-565899,370-
620299, 370-565900, 370-565901,370-565902, 370-565903,- 370-565904, 370-565905 y
370-296292 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y cuenta con plena
facultad de delegar en un tercero que designe para tal fin, la gestion de estas actividades.

El titular de las licencias de construccion sera el Fideicomitente Desarrollar [SIC] y en
ningun caso el titular de la licencia podré ser la Fiduciaria o El Fideicomiso (...)"

Que en la solicitud de modificacion presentada, se manifiesta basicamente lo siguiente:

“(...) Segun el paragrafo 1 del articulo 3 del mencionado decreto, fueron definidas ocho (8)
Unidades de Gestién, las cuales no fueron concebidas de forma auténoma por cada
inmueble del Plan Parcial, por lo que para su gestién y ejecucién se definieron como
instrumentos la integracion inmobiliaria y el reajuste de tierras, en adelante
“Reconformacion de Predios”, que se realizaré mediante la constituciéon de un “Ente Gestor”
que debera cumplir la totalidad de las obligaciones urbanisticas, a partir de la concurrencia 7
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de todos los predios que conforman las Unidades de Gestién tal como se detalla en la Tabla
6 transcrita en el citado paragrafo.

De acuerdo también con lo previsto en el articulo 36 del referido decreto, de conformidad
con el Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios propuestos para el Plan Parcial, las
Unidades de Gestion no son autonomas, por lo cual, el total de las obligaciones urbanisticas
se debera ejecutar por parte de los titulares del derecho de dominio de los inmuebles a
través de un Ente Gestor, que puede ser constituido mediante un mecanismo fiduciario o
una sociedad comercial.

Por razén de lo anterior, se constituyé el Ente Gestor con la participacion de todos los
titulares del derecho de dominio de los Inmuebles del Plan Parcial, para el cumplimiento de
las obligaciones urbanisticas de cada una de las Unidades de Gestién, en la forma como se
indica més adelante.

Las sociedades: AGROPECUARIA ZUCURAY S.A. - AGROZ INMOBILIARIA
PIEDRACHIQUITA S.A. — PIEDRACHIQUITA; AGROPECUARIA TODO EN GANADO
S.A.S. - ATOGAN; ORGANIZACION PELAEZ S.A. — OPEL; (en adelante las “Sociedades
del Grupo Pelaez”), mediante documento privado de fecha 18 de septiembre de 2019
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién con ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. por el cual se constituyé el Fideicomiso EL CAPRICHO. Mediante Escritura Publica No.
2100 del 23 de septiembre de 2019 otorgada en la Notaria Catorce del Circulo de Cali, la
cual se encuentra registrada en los folios de matricula inmobiliaria correspondientes, dichas
sociedades le transfirieron al Fideicomiso EL CAPRICHO a titulo de propiedad fiduciaria el
derecho de dominio de los inmuebles que conforman el Plan Parcial.

Mediante documentos privados de fecha 27 de diciembre de 2019 y 8 de febrero de 2020,
las Sociedades del Grupo Peléez cedieron a Diego Peldez Maya y Rodrigo Pelaez Maya
respectivamente, una parte de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso, quedando todos
estos en conjunto como Fideicomitentes, cesién que se produjo como consecuencia de
acuerdos a los que llegaron dichas compafiias con las mencionadas personas haturales,
actos que fueron expresamente autorizados por sus maximos oOrganos sociales en
cumplimiento de las previsiones contenidas en el numeral 7 del articulo 23 de la Ley 222 de
1995 y del Decrefo Reglamentario 1925 de 2009.

En consecuencia, los derechos fiduciarios en el Fideicomiso EL CAPRICHO quedaron
establecidos de la siguiente manera, siendo este Fideicomiso el unico titular del derecho de
dominio de los inmuebles que conforman el Plan Parcial: (i) AGROZ 0.52%; (i) ATOGAN
21.28%; (i) PIEDRACHIQUITA 64.79% (iv) OPEL 5.58%, (v) RODRIGO PELAEZ MAYA
3.918% y (vi) DIEGO PELAEZ MAYA 3.915%, (en adelante los "Fideicomitentes Iniciales’).

De acuerdo con el articulo 3 del Plan Parcial, su composicién predial esta integrada por diez
(10} predios que tienen un éarea total de 1.553.463,840 M:, segun el siguiente detalle: . 7
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Tabla No. 1.1
Composicion Predial
L Matricula Area segtin Plan Parcial
Propietario inmueble Inmobiliaria Mis:
PIEDRACHIQUIT | Piedrachiquit | 370.296292 . 1.126.628,170
OPEL La Querencia 370-296293 - 96.971,830
ATOGAN Lote 1 370-565899 94.319,784
ATOGAN Lote 2 370-565900 - 91.936,000
ATOGAN Lote 3 370-565901 ¢ 89.273,005
ATOGAN Lote 4 370-565802 11.862,698
ATOGAN Lote 11 370-296291 17.485 353
AGROZ Lote 12 370-620299 ~ 10.000,000
ATOGAN Callejon 1 370-296289 8.079,000
ATOGAN Callején 2 370-296290 X 6.908,000
Totales 1.553.463 840

Fuente: Decreto Distrital No. 0737 de 2018 — Plan Parcial EL. CAPRICHO

En concordancia con el articulo 32 del Plan Parcial, el drea util total del mismo

es de

718.523,018 M:, una vez descontadas las dreas de afectaciones y cesiones segun la Tabla

No. 13 consignada en el mismo articulo, de la cual se obtuvo el siguiente resumen:

Tabla No. 1.2
Cuadro General de Areas
Descripcion AreaMts | % Are:ﬂ:)tal
AREA BRUTA 100% 1.553.464
AFECTACIONES 330.497,
URBANISTICAS 3
Viales 224.2 349,
Lineas de alta tensién 34.711,2
Cuerpos de agua y forestales 71.436,8
AREA NETA URBANIZABLE 7873 | 1222967
OBLIGACIONES URBANISTICAS | %%% 443
Cesion Equipamiento Colectivo 46.603,9 | 3,00%
Cesién Zonas Verdes 291‘3219’ 18%75
Sistema Vial Local 166.620, | 10,73
3 %
AREA UTIL €25 | 718523

Fuente: Decreto Distrital No. 0737 de 2019 - Plan Parcial EL. CAPRICHO

I

[
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1. Descripcion de la Modificacién propuesta

Constitucion del Ente Gestor

Mediante la modificacion del Contrato de Fiducia que dio origen al Fideicomiso EL
CAPRICHO, para que este cumpla con la finalidad de Ente Gestor, se acordo que tendran
participacion como fideicomitentes aportantes tanto los Fideicomitentes Iniciales antes
descritos, como CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.AS.

El 28 de enero de 2022 se suscribié el “Otrosi No. 3 Integral al Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion - Fideicomiso EL CAPRICHO”, entre los Fideicomitentes Iniciales,
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A. y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., con
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., a través del cual las dos sociedades constructoras se
vincularon como Fideicomitentes Desarrolladores.

Tanto los Fideicomitentes Iniciales como los Fideicomitentes Desarrolladores, acordaron
con la Fiduciaria modificar el Contrato de Fiducia Mercantil que dio origen al Fideicomiso EL
CAPRICHO con el objeto de reqular la constitucién, operacion, ejecucion y liquidacion del
mismo como un mecanismo de administracién destinado a hacer las veces (...)

Fideicomitentes:

« Fideicomitentes Iniciales: Las sociedades y miembros del Grupo Pelaez.
« Fideicomitentes Desarrolladores: CONSTRUCTORA MELENDEZ  S.A. y
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S.

Beneficiarios:

e Clase A: Todos los Fideicomitentes Iniciales y Desarrolladores, como Titulares de los
derechos fiduciarios.

« Clase B: Fideicomitentes Desarrolladores: CONSTRUCTORA MELENDEZ en calidad de
Director del Ente Gestor y CONSTRUCTORA COLPATRIA en calidad de Supervisor de
las obras de urbanismo. (...)

Conformacion del Plan Parcial

 La propuesta de conformacién del Plan Parcial EL CAPRICHO, tiene como objetivo
sectonizar las areas Utiles de los lotes del proyecto general, en la cual, las zonas verdes a
ceder por aumento de densidad y por la compensacion pendiente de algunas vias, se
localizan contiguas a la zonas verdes de cesion planteadas inicialmente en el Plan Parcial y
que rodean el Bien de Interés Cultural (BIC), conformando asi, una gran zona verde para el
disfrute de la comunidad y que a su vez, posibilite el mejor manejo por parte -de la
Administracion Municipal en lo referente a su mantenimiento, vigilancia y conservacion, en
lugar de tener una gran cantidad de pequefias zonas verdes dispersas en las diferentes
Unidades de Gestién.

La Vivienda de Interés Social VIS se localiza en el proyecto urbanistico inicial en los lotes 28
y 30 de ila UG-7; los lotes 31, 32A, 32B, 33A, 33B y 34 de la UG-8, y los lotes 35, 36, 37 7
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38 de la UG-6, con un area Util de 168.416,417 Mts: que representa el 23,44% del érea til
total del Plan Parcial.

Se propone modificar la destinacion inicial de los lotes 32A, 32B, 33A y 338 de la UG-8, y
los lotes 37 y 38 de la UG-6, de tal forma que queden reservados para realizar en ellos las
cesiones adicionales de zonas verdes, gradual y sucesivamente a medida que se
establezcan las nuevas dreas de cesion requeridas para compensar el incremento de
densidad, mediante el licenciamiento de los diferentes proyectos en el resto de los lotes.

Para sustituir las areas de los 6 lotes citados en el parrafo inmediatamente anterior en los
que inicialmente se localizaba parte de la VIS, se utilizaran los lotes 19 y 20 de la UG-5 y el
lote 29 de la UG-7, resultando un area util fotal para VIS de 176.104,697 Mts:que equivale al
24,51% del 4rea util total del Plan Parcial, con lo cual se da cumplimiento al minimo del 20%
para VIS establecido en el Plan Parcial. (...) -

No obstante, consecuentemente con la-demanda de VIS y el déficit que presenta esta en el
Municipio de Cali, se plantea en principio destinar lotes adicionales para Iocalrzar dicha
modalidad de vivienda, lo que dependeré de las tendencias del mercado y de la decision
voluntaria de los Fideicomitentes, tanto Iniciales como Desarrolladores, con lo cual se
llegaria hasta un 80% del numero total de viviendas proyectadas en la propuesta de
desarroflo del Plan Parcial. (...) ;

En consecuencia, la vivienda diferente a VIS se proyecta en un 20% aproxrmado y se
concentra en parte de las Unidades de Gestién 1, 2 y 3, incluyendo los lotes 4, 5 y 6 de la
UG-1 que temporalmente se reservan los Fideicomitentes Iniciales para futuro desarmllo
bajo la modalidad de vivienda No VIS. |

Esta mezcla constituye la razon fundamental por la cual se generaria la necesidad de tener
que efectuar cesiones adicionales para compensar el incremento de densidad, ya que las
unidades de VIS tienen un 4rea construida muy inferior en promedio a las unidades de
vivienda diferentes a VIS. : !

En ofras palabras, el nimero de unidades y la densidad de viviendas por Hectérea Neta
Urbanizable son el resultado de la forma como se utilice el area maxima construiblée del Plan
Parcial (1,4 veces el AN.U. = 1.712.193 Mts:), dependiendo del area construida promedro
de las unidades de vivienda propuestas.

A manera de ilustracién, con una densidad de 120 viviendas por Hectarea| Neta
Urbanizable, lo cual equivale a 14.676 viviendas, el drea construida por vivienda da como
resultado 116,67 Mts: en promedlo mientras que si el 4rea maxima construible de 1. 712.193
Mts: se utiliza en viviendas con area construida promedio de 95,64 Mts: (mas acorde!con la
realidad del mercado), resultan las 17.902 viviendas proyectadas que representan 146

viviendas por Hectarea Neta Urbanizable. (...) Lo /
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APROBADO PLAN PARCIAL PROPUESTA DE DESARROLLO

¢ Area mdx.

P . Area max. No. : . : No.
Area Bruta Area Neta : Area uUtil o ¢ construible : |
: 1.C | construible ‘Viviendas : ! Viviendas
{M2) - Urb.(v2) ©  (m2) : : . Propuesta :
: PP (M2) - PP : . Propuesta
; ; ; ) (M2)

E 1 175.961 120.651 91.928 1,72 207.519 1.448 , 168.911
i 2 206.950 186.189 i 101.369 1,36 253.217 2.234 1,40 260.664 2,713
3 135.849 107.104 68.511 1,36 145.661 1.285 1,40 149.945 1.620
4 104.789 73.530 35.568 1,36 100.00). 882 1,40 102,943 1.270
S 174.602 149.437 88.663 1,36 203.235 1.793 1,40 209.212 2.581
6 396.694 312.814 | 172.308 1,40 437.93% 3.754 1,40 437.939 4.584
7 189.576 151.779 91.609 1,45 220.080 1.821 1,40 212,491 2.628
8 169.042 121.463 68.567 1,18 144.541 1.458 1,40 170.048 1.003
Total | 1.553.464 | 1.222.967 | 718.523 1.712.193 |  14.676 | 1712153 | 17.902

. N - .. - 4
indice de Construccién f 1,4 1,4
10

Viviendas/ha ANU ; 120 146
Area promedio unidad (M2) | 167 95,6

Lo anterior, es el resultado del planteamiento propuesto para el desamolio del Plan PRarcial,
derivado de las condiciones actuales de mercado, demanda por tipos de vivienda, numero de
viviendas proyectadas y el anélisis de viabilidad financiera, el cual puede presentar variaciones en
el futuro por razén de los cambios en las condiciones anteriormente mencionadas, pero siempre
sujeto al cumplimiento del porcentaje minimo para VIS y el Indice Méximo de Construccion
establecidos en el decreto de adopcién del Plan Parcial. (...)

1. Aprovechamientos — Indice de Construccién (1.C.)

Teniendo en cuenta que el Fideicomiso EL CAPRICHO es el tnico titular del derecho de
dominio de los inmuebles que conforman el Plan Parcial, se propone ned:stnbmr las
edificabilidades asignadas a cada Unidad de Gestién de tal manera que el Indice de
Construccién de 1.4 sobre el Area Neta Urbanizable aplique para la totalidad de esta, con lo
cual se logra un mejor aprovechamiento en todos los lotes y mayor flexibilidad para la
definicién de los proyectos inmobiliarios, en lugar de tener edificabilidades mayores o
menores a 1.4 de I.C. en lotes puntuales, o que sblo se pueda transferir la edificabilidad
entre lotes que pertenezcan a la misma Unidad de Gestién y no a cualquiera de /as;otras,
garantizando con esta propuesta, que no se sobrepase el total de drea méxima construible
del Plan Parcial (1.712.193 Mts:). //
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APRBADO PLAN PARCIAL PROPUESTA DE DESARROLLO
; P : © Areamdx.
. P, i, , . Areaméx. . No. . No.
Area Bruta : Area Neta : Area Util i . . : construible .
UG ! ' 1.C construible:Viviendas : Viviendas
- (M2)  urb.{Mm2) 0 (M2) ‘ : . Propuesta .
: : ¢ PP(M2) . PP : Propuesta
) : : ? ©(m2) A
1 175.961 120.651 91.928 1,72 207.519 1448 ; | 1,40 168.911 1.503
2 206.950 186.189 ; 101.369 : | 1,36 253.217 2234 : 1 140 260.664 2.713
3 135.849 107.104 68.511 {; 1,36 145.661 1.285 { ; 1,40 149.945 1.620
q 104.789 73.530 35.568 1,36 100.001 882 1,40 102.943 1.270
5 174,602 149.437 88.663 1,36 203.235 1.793 ; | 1,40 208.212 2.581
6 396.694 312814 1 172.308 ! { 1,40 437.939 375411 1,40 437.939 4.584
7 189.576 151.779 91.603 1,45 220.080 18211 1,40 212.491 2.628
8 169.042 121.463 68.567 |} 1,19 144,541 1458 | ! 1,40 170.048 1.003
Total | 1.553.464 ; 1.222.967 | 718.523 1.712.193 14.676 1,712,153 17.902
indice de Construccion - i lr . '1,4T I T i,d
Viviendas/ha ANU ' ! 120 146
Area promedio unidad (M2) I w7 . 956

Si bien, en un principio las Unidades de Gestién no fueron concebidas de forma auténoma por
cada inmueble del Plan Parcial, ya que al momento de su formulacién pertenecian a 4 somedades
diferentes (aunque de los mismos accionistas), al tener un vehiculo fiduciario que detenta la
propiedad de todos los inmuebles y hace las veces de Ente Gestor, que medzante fos
mecanismos de integracién inmobiliaria y el reajuste de tierras realizara la Recoaformac;én de
Predios, se garantiza el reparto equitativo de cargas y beneficios, la gestién y ejecucion | 've las
Unidades de Gestién y el cumplimiento de todas las obligaciones urbanisticas del Plan l-?amra!
razon por la cual, si es factible tener un Indice de Construccion que aplique por igual para toda el
Area Neta Urbanizable de las Unidades de Gestién que inicialmente se propusieront para su
desarrolio.

Con esta redistribucién propuesta, el area méaxima construible del Plan Parcial sigue s:endo
1.712.193 Mts: segtn lo definido en el decreto de adopcién y se mantiene el méx;mo del
Indice de Construccién en 1.4 veces el Area Neta Urbanizable.

o Propuesta de cesiones adicionales de zonas verdes por aumento de densidad y
compensacioén de vias !

Conforme al articulo 343 del POT del 2000, norma que rige el Plan Parcial, los proyectos
que se desarmrollen con un namero de unidades mayor a 120 viviendas por Hectérea Neta
Urbanizable, deberén realizar compensaciones adicionales de zonas verdes segun la tabla
contenida en el mismo articulo.

Como consecuencia de la conformacion del Plan Parcial propuesta, para el nimero total de
viviendas estimadas en 17.902 unidades, la densidad promedio resultante seria de 146
viviendas por Hectérea Neta Urbanizable, por lo cual se propone reservar los lotes 32;;

|
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32B, 33A y 33B de la UG-8, y 37 y 38 de la UG-6, para realizar en ellos las cesiones
adicionales por aumento de densidad y por algunas vias no compensadas.

El érea dtil de estos lotes suma 61.899,80 Mts:, la cual supera el drea util de cesion
adicional de zonas verdes que se generaria por aumento de densidad que seria de
48.820,81 Mts;, mas 11.292,47 Mts: de vias por compensar comrespondientes a los lotes 8 y
11 de la UG-2, lote 15 UG-3, lote 16 UG-4, y lote 29 UG-7,; cesiones que totahzanan
60.113,29 Mts:, quedando un remanente de 1.786,51 Mts. (...)".

Que mediante oficio No. 202241320500053911 del 19 de agosto de 2022, la Subdireccion
de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion indicé al
formulador que habia recibido el comunicado No. 202241730101141782 del 21 dé julio de
2022, mediante el cual se radicd la documentacién para el ajuste del plan parCIaI del
asunto y en consideracion a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacnonal
1077 de 2015, se indicé que el pronunciamiento se realizaria a mas tardar el' 2 de
septiembre de 2022. i

Que mediante el oficio No. 202241320500055971 del 26 de agosto de 2022, la
Subdireccién de Planificacién del Territorio solicitd la convocatoria piblica en un medio de
amplia difusién y asi, dar cumplimiento a la citacién a propietarios y vecinos interesados
en el proceso de ajuste del mencionado plan parcial. !

Que en comunicacién enviada por correo electronico del dia 1 de septiembre de 2022, el
arquitecto OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ, autorizado para los efectos, remitid
constancia de publicacién de la convocatoria a vecinos e interesados por el ajuste del
plan parcial El Capricho, realizada en el Diario Occidente pégina 11 area legal del dia 01
de septiembre de 2022, sin que se allegaran observaciones ni solicitudes de cnudadanos
respecto al ajuste del presente plan parcial.

Que en comunicacion oficial No. 202241320500058251 del 01 de septiembre de 2022, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio informé al formulador que “(...) ha recibido su
comunicado No. 202241730101141782 del 21 de julio de 2022, mediante el cual se radico la
documentacién para el ajuste del plan parcial del asunto, motivo por el cual, en los términos del
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, que modificé el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, este
despacho prorroga el tiempo de revision y se pronunciara de fondo a mas tardar el dia 14 de
octubre de 2022.(...)". :
Que mediante oficio No. 202241320500070151 del 12 de octubre de 2022, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio emitid las observaciones a la modlf cacion del
plan parcial El Capricho considerando lo siguiente:
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DTS - ADENDA 2. !

Una vez analizada la informacion de la propuesta de modificacion del Plan Parcial El Capricho,
se encuentra que el DTS (Adenda 2) presenta una serie de argumentaciones para el ajuste,
entre las cuales se mencionan la constitucion del ente gestor para el desarroilo del plan parcial,
la modificacién de la localizacién de la obligacién minima para la Vivienda de Interés Social, la
secuencia definida para el desarrollo acorde con los desarrolladores actuales, 1a redistribucion
de las edificabilidades asignadas a cada Unidad de Gestion, y la propuesta de localizacion de
cesiones adicionales para compensar el incremento en la densidad de vivienda. :
Asi mismo, el capitulo 3 del documento presenta de manera concreta los ajustes solicitados en
cuanto a las modalidades de urbanizacién en la ficha normativa, el traslado de edificabilidad y
densidad entre las unidades de gestion, el incremento de densidad y su posibilidad de
compensacion por fuera de la UG que las genera, y la modificacion de la dependencia de
desarrollar secuencialmente las unidades para cumplir con las cargas urbanisticas. |

Ahora bien, al revisar el borrador del decreto modificatorio, se encuentra que efectivamente no
se estan afectando areas de las UG, ni se hacen cambios en los aprovechamientos totales del
mismo; pues solo se hacen algunas precisiones en relacion con el indice de construccion de
cada unidad, asi como algunas aclaraciones en temas normativos que, a pesar de no estar
explicitamente contenidos en el decreto de adopcién del plan parcial, estan referenciados al
POT. Por tanto, en principio, no se estaria modificando el reparto equitativo de cargas y
beneficios.

Sin embargo, al revisar la propuesta de modificar la destinacién de los predios 32A, 32B, 33A,
33B de la UG-8 y 37 y 38 de la UG-6 (que en el plan parcial adoptado tienen destinacion a VIS)
a suelo para cesién de zonas verdes adicionales por concepto de mayores densidades, se
estarian modificando aspectos que fueron tenidos en cuenta en el reparto equitativo de cargas y
beneficios en ia formulacion adoptada en 2019, por lo cual es importante que se verifique si
dicha modificacion tiene impacto sobre el reparto de cargas y beneficios entre las diversas
Unidades de Gestion y sus respectivas manzanas, de manera que quede armonizada la
propuesta de manera integral.

Asi mismo, dentro de los ajustes y precisiones antes mencionadas se plantea la unificacion de la
edificabilidad a través de su indice para todas las unidades de gestion propuestas. En el capitulo
2,4 (pagina 13) se menciona que “(...) se propone redistribuir las edificabilidades asignadas a
cada Unidad de Gestion de tal manera que el Indice de Construccion de 1.4 sobre el Area Neta
Urbanizable aplique para la totalidad de esta, con lo cual se logra un mejor aprovechamiento en
todos los lotes y mayor flexibilidad para la definicién de los proyectos inmobiliarios, en lugar de
tener edificabilidades mayores o menores a 1.4 de 1.C. en lotes puntuales, o que sblo se pueda
transferir la edificabilidad entre lotes que pertenezcan a la misma Unidad de Gestién y no a
cualquiera de las otras, garantizando con esta propuesta, que no se sobrepase el total de area
maxima construible del Plan Parcial (1.712.193 Mts2}.”

Posteriormente se menciona:

“Si bien, en un principio las Unidades de Gestién no fueron concebidas de forma auténoma por
cada inmueble del Plan Parcial, ya que al momento de su formulacion pertenecian a 4
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sociedades diferentes (aunque de los mismos accionistas), al tener un vehiculo fldublano que
detenta la propiedad de todos los inmuebles y hace las veces de Ente Gestor, que mediante los
mecanismos de integracién inmobiliaria y el reajuste de tierras realizaré la Reconformacion de
Predios, se garantiza el reparto itativ I neficios. la gestién y ejecucit fde
Uni Gestién y el cumplimiento de todas las obligaciones urbanisticas del Pl ial:
razén por la cual, si es factible tener un Indice de Construccién que aplique por igual para toda
el Area Neta Urbanizable de las Unidades de Gestidn que inicialmente se propusieron para su
desarrollo.” (Sublinea fuera de texto) !

Unificar el indice de construccion, y, por lo tanto los aprovechamientos, implica la necesidad de
ajustar el ejercicio general del reparto de cargas y beneficios, pues, a pesar de queiya se
constituyd un Unico ente gestor para ejecutar todo el proyecto, desde las normas del plan parcial
deben quedar claramente fijadas !las condiciones de aplicabilidad para este escenario, pero
también para cualquier otro, pues en caso de liquidacién o disolucién de la entidad gestora, las
normas y el reparto deben ser correspondientes con la realidad, y reflejar las condiciones'claras
para que nuevos inversionistas o promotores puedan apalancar el proyecto, por lo que se solicita
que se lleva a cabo el ajuste correspondiente. '

No obstante, esta propuesta que se incluye en el DTS, no se materializa en el proyebto de
decreto, por lo cual no hay una total coherencia entre los dos documentos. Ahora blen si la
intencién es redistribuir las edificabilidades asignadas a cada Unidad de Gestién,™ debe
contrastarse frente al modelo de gestion presentado para la ejecucion del plan parcial! en ia
medida en que dicho maodelo partié para la definicion de su estructura de las aSlmetI’laS en el
reparto entre las cargas y los beneficios, sustentado en el hecho de que estas no son
auténomas. '| -

i
Conforme a lo anterior, y teniendo en consideracion que el desarrollo de los planes pa'rciéles se
concreta con las licencias urbanisticas, en las cuales debe estar claramente definidas las
obligaciones urbanisticas, se hace necesario que se aclare los alcances de estas propue'_stas. y
dado el caso, presentar el modelo actualizado de reparto equitativo de cargas y beneficios.

SOLICITUD DE AJUSTES

Ahora bien, frente a la solicitud de ajustes expresados en el capitulo 3 del documento
denominado Adenda No.2, se menciona lo siguiente: | '
f
« Respecto al articulo 34 (Ficha normativa del plan parcial) se sefiala que, el articulo 281 del
POT no considera la figura de conjuntos o agrupaciones bifamiliares, pues solo presenta la
norma para conjuntos o agrupaciones unifamiliares (VIS o NO VIS) en tres pisos de altura.
Los aprovechamientos para la vivienda bifamiliar estan incluidos en el sistema de loteo
individual, pero no para sistema de conjunto. En ese sentido, es dado lncorporar este
sistema de organizacion espacial de unidades prediales en la ficha normativa del plan
parcial. Para este caso se aclara que, en el sistema de agrupacién no se presenta mdlce de
construccion, dado que su edificabilidad resulta de la aplicacién del indice de ocupamon y la
aplicacion de los aislamientos y la altura méaxima permitida.
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 Respecto al ajuste del articulo 35 del decreto de adopcidn del plan parcial (aprovecham1entos)
se indica que su contenido es resultado de la propuesta de la simulacion urbano financiera y
del reparto de cargas y beneficios adoptado en el plan parcial. Cabe recordar que, en la
formulacion del plan parcial EI Capricho, el capitulo de modelo de gestion y simulacién
urbano financiero desarrolié un ejercicio de reparto de puntos en el que, tanto las cargas
como las obligaciones fueron convertidas a dinero, y estos a su vez fueron convertidos a
puntos bajo la consideracién de la unidad estandar del safario minimo mensual legal vigente
colombiano, sin discriminar las responsabilidades u obligaciones que cada uno de las
unidades debiese asumir en términos territoriales, lo que se traduce en pocos escenafios de
maniobra al momento de ejecutar los proyectos que de estos se deriven.

La propuesta de ajuste se enfoca a permitir que el traslado de la edificabilidad y la densidad se
pueda realizar entre las unidades de gestiéon y no solo al interior de las manzanas de cada UG,
esto es posible cuando se tengan excedentes de edificabilidad no utilizados en algunaSLde las
Unidades de Gestion. Esto se conceptia en linea con lo mencionado sobre el reparto de cargas
y beneficios, y, considerando ademas lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo en mencidn
acerca de, “no vulnerar el acceso de ningun particular a los aprovechamientos determinado en el
plan parcial’; condicidn que debe garantizarse.

En ese sentido, se acepta la solicitud de eliminacion de la condicidn de expedir simultdneamente
las licencias de construccion de los predios objeto de transferencia, pero para garantizar éwe no
se vulnere el acceso a los aprovechamientos de las dltimas unidades a licenciar, se debe
sefalar expresamente en el decrete que para hacer efectivo e} traslado del aprovechamlento
debera existir previamente una licencia de construccién en la que no se haya utilizado el total de
su potencial de construccion, y por ende, se tenga un excedente de metros cuadrados que
puedan ser utilizados o trasladados a otra licencia, o dado el caso, dejar claramente expresado
en el DTS y el decreto de modificacion del plan parcial, los aprovechamientos otorgados a cada
UG, caso en el cual seria necesario el ajuste a la Tabla 15 (resumen de aprovechamlentos por
unidad de gestion), a las nuevas condiciones solicitadas por el promotor, definiendo las' areas
méximas construibles y el total de viviendas por cada unidad, de manera gue los curadores
urbanos tengan una gufa para determinar los topes de los aprovechamientos y los excedentes
que se generan cuando no se utiliza todo el potlenc1al

¢ Respecto al ajuste de! paragrafo 4 del articulo 35 del decreto de adopcién dél plan
parcial, y, dado que el ajuste propuesto para el plan parcial define las areas de reserva
para las cesiones adicionales por incremento de densidad, se encuentra que es vnable la
propuesta presentada.

¢ Con respecto a la modificacién del articulo 36 del decreto de adopcion del plan parcial
{(Cesiones, obligaciones urbanisticas y reparto equitativo de cargas y beneficics), se
informa que las dependencias de desarrollc presentadas en este articulo corresponden a
las definidas en la simulacion urbano financiera y el reparto equitativo de cafgas y
beneficios definidas en la formulacion adoptada en 2019. Ahora bien, con la propuesta
de ajuste del plan parcial, se sefala la participacidn de un “ente gestor’ encargado de
armonizar las actuaciones urbanisticas de los urbanizadores, de manera que se cdmplan
todas las obligaciones urbanisticas. Para ello, es necesaria la expedicién de un proyecto
urbanistico general, donde se indiquen las obligaciones urbanisticas de cada etapa
acorde con la formulacién del plan parcial, por lo que esto debera quedar sefialado
expresamente en el ajuste del decreto. En. todo caso, debe darse cumplimiento a I:/

|
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dispuesto en el Decreto nacional 1077 de 2015, que sefiala que cada etapa debe cumplir
con las obligaciones que le son inherentes, las cuales deben quedar claramente
definidas en el decreto, el cual es la base para el otorgamientos y expedicién de las
licencias de urbanizacion y construccion.

Finalmente, dado que se estan ajustando la localizacién de la obligacién de destinacion de la
VIS, asi como cambiando la destinacion de manzanas como zonas de reserva para cesiones
adicionales, se debe presentar la cartografia ajustada con estas condiciones, en particular los
mapas F1 (Propuesta urbanistica), F4 (Estructura de EP y EC), F12 (Area util, usos y
aprovechamientos), F13 (Localizacién de VIS), F16 (Subareas de manejo). Estos ajustes deben,
igualmente, corresponder con el decreto de adopcion de la modificacion propuesta, incorporando
los ajustes y particularidades que se derivan de las presentes observaciones y los ajustes ya
mencionados. (...)". ,

Que el dia 10 de noviembre de 2022, por medio de correo electrénico
(oscarvasquezgestionurbana@gmail.com), dirigido al correo electronico del Subdirector
de planificacion del Territorio (jean.archer@cali.gov.co) el arquitecto OSCAR VASQUEZ,

solicitd que “(...) A través de/ presente correo y dado que nos encontramos realizando el ajuste al
componente de la Simulacién Urbanistico Financiera para dar cumplimiento con las observaciones
realizadas, solicitamos amablemente se nos conceda una prérroga en los términos del Articulo 17 de

Ia Ley 1437 de 2.011(...)".

Que en escrito No. 202241730101934882 del 29 de noviembre de 2022, el arquitecto
OSCAR VASQUEZ, remitié la documentacién correspondiente al ajuste y respuesta a
observaciones del ajuste del plan parcial El Capricho. A dicha radicacién, la Subdireccién
de Planificacion del Territorio emitié respuesta preliminar, remitida bajo el radicado No.
202241320500087411 del 6 de diciembre de 2022, indicando que se pronunciaria a mas
tardar el 12 de enero de 2023, la cual mediante el oficio No. 202341320500000841 del 12
de enero de 2023, se prorrogd nuevamente, en los términos del articulo 29 de la Ley 2079
de 2021, indicando que la respuesta de fondo se daria por tardar el 23 de febrero del afo
en curso.

Que, revisada la propuesta de formulacion, la respuesta a las observaciones presentadas
y los ajustes realizados al proyecto de ajuste del Plan Parcial de Desarrollo Urbano en la
zona de expansion urbana corredor Cali- Jamundi, “El Capricho” adoptado mediante
Decreto No.4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019”, que contiene el Documento
Técnico de Soporte y la Cartografia completa, el Departamento Administrativo de
Planeacion encontré acorde la modificacién solicitada con lo establecido en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 069 de 2000 y, a través de la Subdireccion de
Planificacion del Territorio emiti6 concepto favorable a la solicitud de ajuste del plan
parcial El Capricho, tal y como obra en la Resolucién No. 4132.2.21.001 del 22 de febrero
de 2023.
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Que en el plan parcial fue viabilizado y adoptado con la propuesta para la infraestructura
de servicios publicos domiciliarios y de telecomunicaciones, con base en la factibilidad
para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios por parte de las empresas
prestadoras de servicios publicos, conforme a los requisitos establecidos por el articulo
2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y de conformidad con lo sefialado por las
empresas prestadoras de servicios publicos mediante oficios No. 550.4 -DP-0123 - 116 del
16 de febrero de 2016 de la Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energia de
EMCALI EICE E.S.P., No. 421.3-DP-0103/016 del 24 de febrero de 2016 de la Gerencia
de Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P., No.
310-DT - 460/ 2015 del 10 de diciembre de 2015 de la Gerencia Unidad Estratégica de
Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P., y el oficio del 11 de
agosto de 2015 emitido por la empresa PROMOAMBIENTAL VALLE S.A. E.S.P.

Que asi mismo, se cuenta con la factibilidad actualizada para los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado con consecutivo No. 36003215422020 del 18 de junio de'2020,
con vigencia de cinco (5) afios, para el &rea del Plan Parcial de desarrollo El Capricho, en
suelo de expansion. AREA: 1.553.463.84 Mt2 emitida por el Jefe del Departamento de
Planeacion de EMCALI E.I.C.E E.S.P y la Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio
de EMCALIE.I.C.E.E.S.P.

Que el dia 24 de febrero de 2023, conforme a la autorizacion de notificacién por correo
electronico, se notificé por ese mismo medio a los sefiores GUSTAVO ADOLFO JIMENEZ
HERNANDEZ en calidad de Representante Legal de Constructora Colpatria S.A.S y al
sefior HERMANN MURRLE ROJAS representante legal de Constructora Meléndez S.A,
del contenido de la Resoluciéon No. 4132.2.21.001 del 22 de febrero de 2023.

Que el dia 14 de marzo de 2023, mediante correo electrénico el arquitecto OSCAR
VASQUEZ VELASQUEZ, representante legal de la sociedad Oscar Vasquez Gestion
Urbana S.A.S, solicitd la aclaracién del acto administrativo de viabilidad de ajuste del plan
parcial El Capricho, en los siguientes términos “(...) Como es de conocimiento, en la
actualidad, el Plan Parcial EL CAPRICHO se encuentra en proceso de ejecucion por parte de las
Constructora MELENDEZ y COLPATRIA, denominandose Proyecto "TIERRALINDA".

Como es normal, los bancos se encuentran financiando actualmente las obras de urbanismo en
proceso de desarrolio y han puesto una dificultad para la continuidad del proceso, soportada en
que el Decreto de Adopcién del Plan Parcial difiere en el numero indicado en la Resolucién por
medio de la cual se emite Concepto de Viabilidad sobre la modificacién del mismo, asi:

El Decreto por el cual fue adoptado el Plan Parcial fue el siguiente: 4112.010,20.0737 de 2018,
(...)La Resolucién por la cual se emite Concepto de Viabilidad sobre la modificacién del Plan
Parcial, muestra una diferencia en el numero, asi: No. 411.0.20.0737 del 20 de diciembre de
2019, en virtud de lo anterior se puede ajustar el nimero?(...)". (Sublineas fuera del texto) 74
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Que mediante Resolucién No.4132.2.21.0002 del 17 de marzo de 2023, se corrigio el
error formal de la Resolucién No. 4132.2.21.0001 del 22 de febrero de 2023, la que fue
debidamente notificada de acuerdo con la autorizacién de notificacion por correo
electronico, a los sefiores GUSTAVO ADOLFO JIMENEZ HERNANDEZ en calidad de
Representante Legal de Constructora Colpatria S.A.S y al sefior HERMANN MURRLE
ROJAS representante legal de Constructora Meléndez el dia 17 de marzo de 2023. Lo
anterior en el sentido de aclarar el nimero correcto del decreto de adopcion del plan
parcial el Capricho, esto es; el N0.4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019. -

Que mediante escrito de fecha 5 de septiembre de 2023, protocohzado 'en Ia
Notaria 21 del Circulo de Cali, ese mismo dia, el sefior RODRIGO PELAEZ MAYA
identificado con cédula de ciudadania No. 16.449.330 expedida en Yumbo (Valle
del Cauca) en calidad de representante legal de la Sociedad Agropecuaria Todo en
Ganado S.A.S - ATOGAN S.A.S identificada con Nit. No. 900.422. 913 5y
propietaria de los predios identificados con los folios de matricula |nmob|llana Nos.
370-296291, 370-296289 - Callejon 1 y 370-296290 - Callejon 2, otorgé poder
especial al arquitecto OSCAR VASQUEZ VELASQUEZ, representante legal 'de la
sociedad Oscar Vasquez Gestion Urbana S.A.S para tramitar ante EL Departamento
Administrativo de Planeaciéon lo referente a la aprobacion del plan parC|aI El
Capricho.

Que teniendo en cuenta que para la adopcion del Plan Parcial mediante Decreto’4112.
010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, se llevd a cabo la concertacién con la
autoridad ambiental de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.1 del
Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, y que el presente ajuste de plan parcial
no modifica los aspectos concertados con la autoridad ambiental, referentes a las aguas
superficiales y subterraneas, la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, la regulacién
pluvial, y demas aspectos ambientales contenidos en la Resolucién 0100 No. 0710-0380
del 24 de mayo de 2019 “Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales
del plan Parcial denominado “El Capricho”, localizado en el suelo de expansion urbana
del municipio de Cali”, la autoridad de Planeacion Distrital considera que el presente
ajuste no requiere de un nuevo tramite de concertacién ante la autoridad ambiental.
(Oficio rad. Orfeo No. 202341320500006424 del 10 de julio de 2023 suscnto por el
Subdirector de Planificacién del Territorio del DAP). |

Que conforme con lo previsto en el articulo 8 numeral 8 de la Ley 1437 de 2011, el
proyecto de este Decreto, se publicé el dia 06 de julic de 2023 en la pagina Web de la
Alcaldia de Santiago de Cali, quedando disponible para consulta en el enlace:
https://idesc.cali.gov.co/download/planes_parciales/decreto_pp_el_capricho.pdf, y la su
vez, el dia 31 de julio de 2023, se publicé en la pagina oficial de “Proyectos de nor
Z
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para comentarios” de la Alcaldia

https://www,cali.gov.co/juridica/publicaciones/175985/proyectos-de-normas-para-

comentarios/, sin que a la fecha se recibieran observaciones al respecto.

Que en el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 28
de fa Ley 2079 de 2021, se establece que: “Una vez surtidas las etapas antenores y
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacién del proyecto de plan
parcial, mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacién ambiental, cuando
sea el caso, el alcalde municipal o distrital estaré obligado a adoptario mediante dec'reto

Que, conforme a lo anterior,

l
|
DECRETA: l

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el ajuste del plan parcial de desarrolio en|suelo
de expansion urbana denominado El Capricho de conformidad con los térmmos
establecidos en el presente Decreto. I

ARTICULO 2. Adiciénese el Paragrafo 2 al Articulo 17 del Decreto Distrital
4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, el cual quedara asi:

PARAGRAFO 2. Las supermanzanas identificadas como Lote 8, 11, 15, 16 y 29, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 281 del Acuerdo Mummpal 069 de 2000,
deberan compensar como zona verde, el area de las vias de la malla vial local no
cedida, cuyas areas se indican en la siguiente tabla y se representan en el plano F17.
Compensaciones Viales, que hace parte integral del decreto de adopcuén' Esta
compensacion podra realizarse por fuera de las Unidades de Gestion a la que

pertenecen las supermanzanas. .‘
l

Tabla 10A Area de vias no cedidas en supermanzanas
Localizacién Via Area de via a
compensar
UG 2 LOTE 8 Calle 47° 1.345,17
LOTE 11 Calle 47° 1.595,07 .
UG3 | LOTE15 | Calle 49y parte de la Carrera 123 3.446,91 l
UG4 | LOTE 16 | Calle 49y parte de la Carrera 125 3.335,47 :
UG7 | LOTE29 Calle 55* 1.561,85 '
TOTAL 11.284,47 ;
*Ver tabla 31. Obligaciones de la Unidad de Gestion 7. j/
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I
|

| |
I
ARTICULO3.  Adiciénese el Paragrafo 2 al Articulo 22 del Decreto! Dlstrltal
4112.010.20.0737 del 20 de diciembre de 2019, el cual quedara asi: ' |
PARAGRAFO 2. El area Util de las manzanas identificadas como lotes 31A, 3'28‘ 33A,
33B, de la Unidad de Gestion UG-8, y de los lotes 37 y 38 de la Unidad de Gestlon UG-
8, se destinara para localizar las cesiones adicionales por incremento de densidad y el
area de la malla vial local no cedida, sefialada en el Documento Técnico de Soporte y
en la modelacion urbano financiera del plan parcial, y que se representa en el plano F4
Estructura de Espacio publico y equipamiento Colectivo, documentos que hacen1 parte
integral de la presente modificacion. - l

]
]
i
t
|
!
|
|
i

i .
Tabla 12A. Manzanas con destinacion a cesiones adicionales por incremento de densidad y mjalla}vial

no cedida.

L o Area util destinada a cesiones | |
. (Locallzacién " “adicionales ‘ ,
UGE LOTE 37 9.867.90 :

LOTE 38 16.571,28
LOTE 32 A 15.129,55 :
LOTE 32 B =
UG8 4.545,03 P
LOTE 33 A 6.485,27 o
LOTE 33 B 3.300,76 l
TOTAL 61.899,80 l

ARTICULO 4. Subrdguese el Articulo 34 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 del
20 de d|0|embre de 2019, el cual quedara asi: -

ARTICULO 34. FICHA NORMATIVA. El poligono correspondiente al areka de
planificacion del Plan Parcial EI CAPRICHO se reglamenta conforme a la |Ficha
Normativa que se adopta con el presente Decreto y hace parte integral del mismo, en
cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del Acuerdo
Municipal 069 de 2000. [

Tabla 14. FICHA NORMATIVA PLAN PARCIAL EL CAPRICHO : !

. N Cédigo del Poligono Normativo: Plan Parcial
Pieza Urbana: Ciudad Sur EL CAPRICHO i
Comuna (s): Area del Poligono Normativo: 155,34 Hass.

Barrio (s): Area de Expansion Corredor Cali ~ Jamundi '
Areas de Actividad: Residencial Predominante ] Tratamiento: Desarrollo .

b [ }ﬂ
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NORMAS GENERALES SOBRE USOS I

1. AREAS DE ACTIVIDAD |
*Area de Actividad Residencial Predominante Arts. 258 y 258 POT. |
2. USOS DEL SUELO |

Los usos del suelo de este plan parcial se regirdn por lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 POT,
aplicando la Matriz de Clasificacién y Jerarquizacién de Usos (Arts. 247 y 417} y la Matriz de Usos del Suelo
establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000.

* Frente a las vias Arterias Principales, ‘'se permitirdn los usos de &mbito sectorial correspondientes a la
columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD", de la Matriz de Clasificacion’|y
Jerarquizacidn de Usos. Se exceptuan los cédigos 5011, 5012, 5030, 5040, 5051, 5052, 5161, 5162, 5170,
5512.

* Frente a las Vias Arterias Secundarias y Colectoras, se permiten los usos correspondientes a la columna
"RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS Y COLECTORAS" de la Matriz
de Clasificacién y Jerarquizacion de Usos y de la Matriz Desagregada de Usos del Suelo, excepto los cédigos
5512, 5513, 5519, 9191. Los siguientes cédigos se permiten como usos, pero se les define la condicion P-7 de
tamafio prediat a los Grupos 851, 852 y 853.

* Para la expedicién del Concepto de Usos del Suelo por parte del Departamento Administrativo de PIaneacubn
los usos permitidos para el plan parcial se homologaran a la Clasificacién Internacional Industrial Uniforme -
CIIU, vigente al momento de la solicitud.

* Se permite la localizacion de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo. |

DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE !
URBANIZACION ,

3. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO
t

3.1 TRATAMIENTO: DESARROLLO o

De conformidad con fo dispuesto en la formutacién, el &rea de planificacién del Plan Parcial corresponde a l[;n
Unico poligono normativo con dos Subdreas de manejo normativo, las cuales son objeto de aplicacion de los
aprovechamientos dispuestos en el Plan Parcial, en congruencia con las determinaciones del Acuerdo 069 de
2000 -POT aplicable a este plan parcial, cuyo desarrolio y ejecucién se debe dar a través de las Unidades de
Gestion o Actuacion dispuestas en el instrumento de planificacién.

3.2 SUBAREAS DE MANEJO

l.
|

|
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SUBAREA DE MANEJO 1. r

Corresponde al sector del plan parcial, cuyo desarrollo se llevara a cabo a través de vivienda NO VIS.

SUBAREA DE MANEJO 2.
Corresponde al sector del plan parcial, cuyo desarrollo se llevaré a cabo a través de vivienda VIS.

4. APROVECHAMIENTOS

4.1 APROVECHAMIENTOS

*Los aprovechamientos para este plan parcial son los definidos en el articulo 281 del POT para prednols
mayores de 50 hectéreas, los cuales se muestran en los siguientes cuadros. No obstante, su aplicacién se
llevard a cabo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019
modificado por el articulo 5 del presente decreto, en el cual se establecen el total de m? construibles por cada
manzana, al igual que su correspondiente densidad.

SUBAREA 1 -NO VIS

SISTEMA DE AGRUPACION O
. SISTEMA DE LOTEO
VARIABLES CONJUNTO INDIVIDUAL***

Unif./Bif. Muttif./Mixto™ § Unif./Bif. Multifamiliar | Mixto
Indice Maximo de
Ocupacién (1.0.) 0.65 0.24 - 0.40 0.40
indice Maximo de ) 1.40 R ) .
Construccion (1.C.) ) ]
Altura Maxima Permitida
(pisos) 3 - 3 S 5 !
Frente Minimo (Mts) - - Unif: 6 12 12

Bif: 7 .

Area Lote Minimo (Mts?) - - 72 252 252
Aislamientos Laterales A partir del 6to piso 5.00 mts.
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Det 1 al 3 piso = 3.00 mts.

X Del 4 al 5 piso = 4.50 mts.
Aislamientos Posteriores Del 6 al 8 piso = 6.00 mts.

Del 9 piso en adelante = 8.50 mts.

SUBAREA 2 - VIS
SISTEMA DE AGRUPACION O |
SISTEMA DE LOTEQ INDIVIDUAL** |
VARIABLES CONJUNTO* L
Unif./Bif. Multif /Mixto™ Unif./Bif. Multifamiliar | Mixto
Indice Maximo de in
Ocupacién (1.0.) 0.70 0.30 - 0.40 0.40
Indice Maximo de 1.40 _ . -
Construccién (1.C.) ) ) .
Altura Maxima
Permitida (pisos) 3 B 3 5 S
Frente Minimo (M) - - 6 12 12
Area Lote Minimo -
(Mts?) - - 72 252 252
Aislamientos A partir del 6to piso 5.00 mts. -
Laterales
Del 1 al 3 piso = 3.00 mis.
Aislamientos Del 4 al 5 piso = 4.50 mts.
Posteriores Del 6 al 8 piso = 6.00 mts.
Del 9 piso en adelante = 8.50 mts.

*Los indices contenidos en esta columna se calculan sobre Area Neta Urbanizable.

**|os proyectos mixtos se entienden como aquellos desarrollos residenciales que cuentan con usos
comerciales en primer piso, incorporando las actividades econémicas que para el area de actividad
Residencial Predominante se permiten.

~**Los indices contenidos en esta columna se calcutan sobre Area Util

4.2 PARTICIPACION EN PLUSVALIA

Para efectos de la aplicacién de! Decreto Extraordinario No. 4112.010.20.0416 de junio 25 de 2021 “Por el cual
se compilan el Decreto extraordinario 411.0.20.0259 de 2015 y los Acuerdos 0434 de 2017, 0452 de 2018, 0469
de 2019, 0473 de 2020 y el 0493 de 2020 que conforman el Estatuto Tributario de Santiago de Cali, Distrito
Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios”, el Acuerdo 0571 de 2023 “Por el cual se
modifican normas del Estatuto Tributario del Distrito de Santiago de Cali y se dictan otras disposiciones”, el
Decreto 4112.010.20.0306 de 2019 “Por el cual se efectia una delegacion y se dictan otras disposiciones”, i lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacién, remitira a la
Subdireccién de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda, el informe técnico normativo para la
determinacién de hechos generadores de la participacién en la plusvalia para su estimacién, si a eflo hubiere
fugar. '

4.3 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El poligono no sera receptor de compensaciones por derechos de construccion o de transferencia.

'-%aﬂ_ Pagina 21 de 54



ALCALDIA DE o
SANTIAGO DE CALI !

DECRETO No. (4112.010.20. O =363 ) DE 2023

|
( Detstore =L ) ;

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI-

JAMUNDI"™ .

1
H

4.4. CESIONES OBLIGATORIAS :
*Las areas de cesion para espacio publico a que se obliga el ejecutor de! presente plan parcial, estan
conformadas por las correspondientes al sistema vial y las zonas destinadas a zonas verdes y equipamiento
comunitario, estas Ultimas corresponden al 21% del 4rea bruta del predio y se destinan asi: el 18% para zonas
verdes y el 3% para localizacién de Equipamiento. La distribucién de cesiones obligatorias por Unidad de
Gestion se encuentra en los articulos 22 y 36 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 de 2019.

4.5 OBSERVACIONES

Los aspectos normativos no contemplados en la presente ficha normativa se remitiran a lo dispuesto en el
POT; Acuerdo Municipal 069 de 2000. i

ARTICULO 5. Subréguese el Articulo 35 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 del
20 de diciembre de 2019, el cual quedara asi:

ARTICULO 35. APROVECHAMIENTOS. De conformidad con lo dispuesto en la; ficha
normativa que se adopta mediante el presente decreto, asi como en el Réparto
Equitativo de Cargas y Beneficios del Plan Parcial, los usos, aprovechamientos,!tipos
de vivienda y densidades, se encuentran determinados de la siguiente manera: *

!

Tabla 15. RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS POR UNIDAD DE GESTION

PROPUESTA :
UNIDAD | AREA NETA *
AREA UTIL AREA MAX | Cant Vivi TOTAL
DE URBANIZABLE A Viv
(M2) I.C | CONSTRUIBLE | (120 viv/ | .. «| VIVIENDAS |VIV/Ha
GESTION (m2) adicionales
(M2) has) PROPUESTAS |i
UG 1 120.650,51| 91.928,15| 1,40 168.910,7| 1.448 55 1.503 125
UG 2 186.188,73 | 101.368,78| 1,40 260.664,2| 2.234 479 2.713 146
UG 3 107.103,79{ 68.510,60| 1,40 149.945,3| 1.285 335 1.620 151
UG 4 73.530,36 | 35.568,00| 1,40 102.942,5| 882 388 1.270 173
UGS 149.437,29| 88.663,27| 1,40 209.212,2| 1.793 788 2581 173
UGH 312.813,73| 172.308,23| 1,40 437.939,2| 3.754 830 4.584 147
UG7 151.778,97| 91.609,39| 1,40 212.490,6| 1.821 807 2.628 173
UGs8 121.463,20 | 68.566,60| 1,40 170.048,5{ 1.458 -455 1.003 83
TOTAL 1.222.966,57 | 718.523,02 1.712.153,2| 14.676 3.226 17.902 146

*Numero de viviendas base para el célculo de cesiones adicionales de zona verde por incremento de densidad

PARAGRAFO 1. La delimitacién de las Unidades de Gestién se encuentra contemda en
el plano F10 DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE GESTION. . ,

PARAGRAFO 2. La presente modificacion establece las condiciones para el mcremento
de la densidad total del Plan Parcial hasta 146 unidades de vivienda por hectarea neta

urbanizable y su respectiva cesion adicional de espacio publico, acorde con k7,
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establecido en el Articulo 343 del Acuerdo 069 de 2000. Las cesiones aducnonales por
incremento de densidad se localizaran en los lotes sefialados en el articulo 3 del
presente decreto, que adiciona el Paragrafo 2 del Articulo 22 del Decreto Dlstntal
4112.010.20.0737 de 2018.

En caso de requerirse, se podra efectuar traslado de metros cuadrados de | area
construible y/o densidad entre cualquiera de los lotes de las Unidades de Gestion,
siempre y cuando la suma de los metros cuadrados construibles o de la densudad total
no supere los totales establecidos en la tabla 15 del presente articulo para todo el Plan
Parcial. Para este proposito, y con el fin de mantener el equilibrio en el reparto de
cargas y beneficios, el Ente Gestor debera, para los procesos de ejecucion y
licenciamiento, sefalar claramente el lote aportante y el lote receptor del traslado, asi
como su impacto en el reparto por puntos, garantizando los topes establecidos en la
tabla 15 del presente articulo.

|
En todo caso, el aumento de densidad de vivienda se encuentra supeditado a los
términos del numeral 9 del articulo 2.3.1.1.1 y de! articulo 2.3.1.2.4 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, a la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos
de acueducto y alcantarillado, que para la finalidad establezca el prestador de los
servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO 3. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del POT, eI Plan
Parcial EL CAPRICHO debe cumplir con la obligacién de destinar al menos 143.704,60
m2 de suelo para el desarrollo de Vivienda de Interés Social -~ VIS. No obstante, dentro
de su planteamiento urbanistico, el Plan Parcial determiné la localizacién de un total de
177.666, 54 m2 para el desarrollo de Vivienda de Interés Social - VIS en lotes de las
Unidades de Gestion 5, 6, 7 y 8, tal y como se muestra en la tabla 15A del presente
articulo, por tanto, esto constituye una obligacion de destinacion de proyectos VIS ‘

Tabla 15A. LOCALIZACION DE AREAS PARA VIVIENDA VIS

Localizacién Area util %a(:ﬁ 't oAt;e'ea .
uGs |LOTE19 21.957,97 3,06% !
LOTE 20 21.935,51 3,05% N
UG & LOTE 35 10.396,41 1,45% '
LOTE 36 24.126,11 3,36%
LOTE 29 27.256,44 3,33%
UG7 |[LOTE 28 26.830,33 3,73% '
LOTE 30 12.057,78 1,68% |
uGs MLOTE31 17.435,81 2,43% '
LOTE 34 15.670,17 2,18% i

TOTAL 177.666,54 24,73%
1
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La localizacién de los suelos para VIS, ajustada de acuerdo con las nitevas
disposiciones, se muestra en el Plano F13 LOCALIZACION VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL, el cual hace parte integral del presente decreto.

PARAGRAFO 4. Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan
Parcial para Vivienda de Interés Social - VIS, se acogeran a lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y demas normas legales y
vigentes previstas para este tipo de Vivienda. .
PARAGRAFO 5. Las areas de destinacién para el desarrollo de Vivienda de Interés
Social - VIS, sefialados en el presente articulo son minimas y, en consecuencia, otras
manzanas podran destinarse para VIS, sin que esto implique el ajuste del Plan Parcial.

ARTICULO 6. Subréguese el articulo 36 del Decreto Distrital No. 4112.010.20.0737
de 2019, el cual quedara asi:

ARTICULO 36. CESIONES, OBLIGACIONES URBANISTICAS Y REPARTO
EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con el Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios propuesto por el Plan Parcial en el Documento Técnico de
Soporte, las Unidades de Gestién no son auténomas, por lo cual, para su ejecucion, se
requiere de la conformacién de un Ente Gestor que ejecute integralmente todés las
obligaciones urbanisticas determinadas en el presente decreto, el cual puede ser
constituido por cualquiera de las figuras consideradas en el ordenamiento juridico, tales
como, una fiducia mercantil, una sociedad comercial, un patrimonio auténomo, etc tal
como se establece en el modelo de gestion del Plan Parcial contenido en la sumulac:on
financiera.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y aprovechamientos
determinados en este Plan Parcial, el total de cargas urbanisticas fueron cuantificadas
en 2.084,14 puntos tal como se muestra en las tablas 24 y 24A del presente articulo.

Tabla 24. DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS POR PUNTOS

UGN° | UGN° [UGN° | UGN° [ UGN° | UGN° [ UGN® | UGN" TOTAL
Actividad Urbanistica 1 2 3 4 5 6 7 8

Puntos | Puntos | Puntos | Puntos | Puntos | Puntos | Puntos | Puntds | Puntos
Valor cesidn de vias locales + adicionales a .
compensar 21 33 19 12 2,5 4,5 2,6 1,0 | 19,0
Valor cesién espacio publico - ZV 3,8 5,7 3,3 2,2 4,4 7.8 4,5 1,71 333
Valor cesién vias adicionales - aumento )
densidad 0,1 0,2 0,1 0,1 0,2 03 0,2 0,1 1,3
Valor cesién adicional ZV por aumento de B
densidad 0,6 1,0 0,5 0,4 0,7 1,3 0,7 0,3 56
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Valor cesién equipamientos 0,6 0,9 0,5 0,3 0,7 1,2 0,7 03]| 53
Valor cesidn vias principales 2,9 4,4 2,5 1,7 3,4 6,0 3,4 i3] 256
Subtotal Suelo Objeto de Reparto 10,2 15,5 8,8 5,9 119 | 211 12,1 4,6 ]: 90,1
Costo Adecuacién Construccién Suelos ]
S::;;‘r‘;if" vias locales + adicionales 3 382 | 521 | 296 | 19,7 | 400 | 711 | 4038 15,6: 303,0
e e T I e I N N
ig_"g:‘;ca‘z";e"gsn)p’i“dpa'es (noseconsidera | .16 | 1082 | 616 | 409 | 832 | 1478 | 847 23] [ 6300
S::‘;:;“wé“ parques - adecuacién zonas 405 | 61,7 | 351 | 233 | 474 | 84,2 | 483 | 184]| 3591
adicionales por auments densdad 68 | 103 | 59 | 39 | 80 | 141 | 81 | 31]] €02
Construccidn ciclorutas 1,0 1,6 0,9 0,6 1,2 2,1 1,2 0,5 9,1
Subtotal Construccién Vias y Espacio Pablico | 155,8 | 237,4 | 135,2 | 89,8 | 182,5 | 324,2 | 185,9 | 70,9 1.381,9
Costos Infraestructura Servicios publicos . .
Construccién Acueducto 4,6 7.1 4,0 2,7 5,4 9,7 5,5 2,1 ; 41,2
Construccidn Alcantarillado Sanitario 18,5 28,2 16,1 10,7 21,7 38,5 221 8,4 I 164,3
Construccion Alcantarillado Pluvial 32,9 50,2 28,6 19,0 38,6 68,5 39,3 15,0 292,0
Energia y Telecomunicaciones 9,3 14,2 8,1 5.4 109 | 19,4 | 111 42, 827
Subtotal Infraestructura de Servicios Pablicos | 654 | 99,7 | 56,8 | 37,7 | 76,6 | 136,1 | 78,0 | 29,8 ' 580,2
::':::;:::?::‘::’o":i; -Zonade 20 | 31 | 17 | 12 | 24 | a2 | 24 | 09 } 17,9
Plan de Manejo Ambiental 16 | 28 [ 18 | 09 [ 19 | 33 [ 19 | 07[] 141
TOTAL 235,0 | 358,1 | 203,9 | 135,5 | 275,3 | 489,0 | 280,3 | 107,0 2.084,14

Tabla 24A. Reparto de cargas y beneficios por puntos. Participaciéon porcentual de cada UG. |

EDIFICABILIDAD VENDIBLE Y ESCENARIO DE UNIDADES DE VIVIENDA POR TIPO (Ajuste en Densidad)
TOTAL DE PARTICIPACION
v UNIDADES PUNTOS :JN;ODS TOTALPUNTOS | "o
VIS | NoVIS | VIS | NoVIS | gengficios CARGAS | e BENEFICIOS
1 151 | 1352 | 151 | 2.053 22035 235,04 11,28% !
2 1471 | 1242 | 1471 | 1.886 3.357,2 358,10 17,18% |
3 1057 | 563 |1.057| 855 1.912,0 203,95 9,79%
4 1.270 0 1.270 0 1.270,0 135,47 6,50%
5 2.581 0 2.581 0 2.581,0 275,31 13,21%
6 4.584 0 | 4584 0 4.584,0 488,96 23,46%
7 2.628 o | 2628 0 2.628,0 280,32 13,45%
8 1.003 0 1.003 0 1.003,0 106,99 5,13%
TOTAL | 14.745 | 3.157 |14.745| 4794 | 195388 2.084,14 100,0% !

|
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A continuacion, se presentan las tablas con la identificacién de las obliga¢iones
urbanisticas para cada Unidad de Gestién que sustentan el reparto equitativo de cargas
y beneficios. 1

Tabla 25. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 1

DELIMITACION L

NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Piedrachiquita en la Carrera 122 i

QRIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestién 3 en la Calle 47 B

SUR: Con el limite norte de la Unidad de Gestién 2 en la carrera 124

OCCIDENTE: Con et limite oriental det Plan Parcial Predelimitado 4 y la Via a Puerto Tejada |

-
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LA QUERENCIA M.I. 370-296293'

PREDIOS LOTE 12 M.I 370620299
PIEDRACHIQUITA M.1 370-296292!

AREAS |

AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 04 A Subtotal M2 %
Predio LA QUERENCIA 96.971,83 K
AREA BRUTA Predio LOTE 12 10.000,00 175.961,41 100,00%
Predio PIEDRACHIQUITA 68.989,58 |

Via a Puerto Tejada 3.288,54 |

Carrera 122 5.204,02 |

Calle 42 2.414.54 |

Reservorio de Agua 17.607 28 o

AFECTACIONES Franja Forestal Reservorio 23.884,86 55.310.90 31'43/‘-’
Canal de Derivacion 5-3-6 830,38 '

Franja Mantenimiento '

Canales 2.081,29 !

AREA NETA URBANIZABLE 120.650,51 68,57%
CESIONES C())BLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS |

OBLIGACION
URBANISTICA LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS |
CESIONES Unidad de Gestidn :
M2 % donde se localiza la ID M2 Subtotat
obligacién |
Zonas Verdes 31.673,05 18,00% UG-01 EP-01* 14.577 55 14,577 55
UG-06 EP-25** 5.281,26 17.095,50

|
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EP21+ 1.609.54 i
uG-07 EP.22° 6.308.08 !
UG08 EP-23~ 3.896 61 :
Equipamiento 5.278.84 3,00% UG-06 EC-03*** 5.278,84 5.278,84

* El EP-01 constituye parte de la obligacién de zonas verdes de la UG-01, la cual se localiza al interior de la misma
Unidad, por lo cual, esta obligacién debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.

** La localizacion de EP25, EP21, EP22 y EP23 se da en otras Unidades de Gestion de conformidad con lo dispuesto
en el reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucion de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad,
relacionadas con la cesion, adecuacion y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas en otras
Unidades de Gesti6n, se realizaran por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de cada una de las
otras Unidades de Gestion con las cuales se genera dependencia. Los predios no se consideraran urbanizados hasta
que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones urbanisticas por parte de! Ente Gestor.

*** La localizacién de EC03 se da en otra Unidad de Gestion (UG-06), de conformidad con lo dispuesto en el reparto
equitativo de cargas y*beneficios, por lo cual la ejecucién de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad,
relacionadas con el equipamiento colectivo localizado en otras Unidades de Gestidn, se realizaran por parte del Ente
Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de cada una de las otras Unidades de Gestion con las cuales se genera
dependencia. Los predios no se consideraran urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho ia entrega
matérial de estas obligaciones urbanisticas por parte del Ente Gestor. p 1

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES - L ;
CESIONES AREA - M2 1 SUBTOTAL M2 i
Carrera 123 6.596,09 .
. Calle 44 3.207.85
Vias Locales Calle 46 3.551.66 14.144,81 |
Calle 47A 789,21
AREA UTIL !
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 1 6.641,75 1I
Lote 2 12.302,99
Lote 3 12.440,33
Lote 4 21.246,92
ote 6.9 91.928,15 52,24%
Lote 5 10.299,60
Lote BA 8.900,64
Lote 68 16.274,64
Lote 6C 3.821,28

" OBLIGACIONES URBANISTICAS

. Cesion y adecuacion de suelo del 18% del area bruta para zonas verdes
ESPACIO PUBLICO OBLIGACION:31.673,054 m2
LOCALIZACION: UG1, UG6, UG7 y UG8

Cesidn de suelo del 3% del area bruta para equipamientos colectivos
EQUIPAMIENTO OBLIGACION: 5.278,84 m2
LOCALIZACION: UG6

SISTEMA VIAL Cesion del area afectada y construccién de la calzada lateral
desde el limite noroccidental del Plan Parcial (limite otiental del
Via a Puerto Tejada Plan Parcial Predelimitado 4), hasta el costado norte de la
carrera 124 {limite norte de la Unidad de Gestién 2) con un
area correspondiente a 3.288,54 m2 |

/

Carrera 122 Cesion y construccion del drea afectada desde el I|m|le sur del
Plan Parcial Piedrachiquita, hasta el costado ocmdental[de a
carrera 47B en el limite occidental de la Unidad de Gestién 3,
con un area correspondiente a 5.204,02 m2

|
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Cesidn y construccion del area afectada y el separador entre el
limite con el Plan Parcial Predelimitado 4, y el costado

Calle 42 nororiental de la via a Puerto Tejada, con un érea
correspondiente a 2.414,54 m2
Vias locales Cesidn y construccion de las vias locales sefialadas en la Tabla

10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019

Cesibn y construccion de la cicloinfraestructura sefialadas en la

Cicloinfraestructura |t 1141 ‘articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019.

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de acueducto a
través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacion de bombeo y redes
de impulsién.

Construccion de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se encuentren
en el ambito de la Unidad de Gestidén o de Actuacion.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de alcantarillado
pluvial a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al
interior del ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacion.

Participacion a través del Ente Gestor en la construccion de la laguna de Regulacién al
oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes del
Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad Ambiental.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de alcantarillado
sanitario a2 través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La presente Unidad de
Gestion o de Actuacién hace parte del Sector 1 definido por EMCALI para la prestacion
del servicio, el cual requiere la construccién de Colectores Sanitarios diametros 8", 10y
12" hasta su entrega al Colector Sanitario diametro 20", 24" y 30" proyectado por la
Calle 48 hasta su entrega al Sifén bajo el Rio Lili, el cual posteriormente entrega al
Colector Auxiliar Pance, existente en la Calle 48 con Carrera 102, conforme al disefio
aprobado.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren al
interior del &mbito de la Unidad de Gestién o de Actuacidn.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

En caso que el urbanizador opte por la ejecucién de una solucién individual para el
manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera realizarse a
través del ente gestor que con motivo de la ejecucion del Plan Parcial se constituya.
Para la construccion de la PTAR, se deberd dar cumplimiento a la Norma Técnica
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisaos respectivos, la cual,
ademas, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de alcantarillado
definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. ES.P para el drea de
expansién Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del tratamiento de
aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales provenientes del
area de expansion.

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccién de las redes de media y baja tension de energia eléctrica,
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red de
servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, en
cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC 2050,
Reglamento Técnico de iluminacion y alumbrado publico (RETILAP) y Normas del
operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas como bienes
recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos para su manejo,
operacién, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales de prestacion de
SErvicios.

La instalacién de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse de
forma subterranea.

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red interna de
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telecomunicaciones y la red de distribucién, el cual debera ser aprobado y fi rmado por
un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico al interior, de la
constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas  de
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucién CRC 5405 de 2018. Seidebe
disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el soterramiento de las redes.

Construccién de la red de gas natural estard a cargo de la empresa prestadora del

GAS servicio. K

Llevar a cabo las acciones de mitigaciéon y estrategias determinados en el plan de
manejo ambienta! del Plan Parcial |
SISTEMA AMBIENTAL |Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporaciéon Auténoma Regional de! Valte del
Cauca- CVC

En esta Unidad de Gestidén no hay destinacién de suelo para VIS ' ]

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Tabla 26. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 2

~ DELIMITACION
NORTE: Con el limite sur de Ia Unidad de Gestnbn 1 enla carrera 124
ORIENTE: Con et limite occidental de la Unidad de Gestién 4 en la calle 48
SUR: Con el limite norte del Plan Parcial Hacienda El Marafion
OCCIDENTE: Con el limite onental del Plan Parcnai Predelzmltado 4 (vla a Puerto Tejada)

/ :, e

I P )

H o S .
PIEDRACHIQUITA M., 370-286292
PREDIOS LOTE 11 M., 370-296291
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 02 AREAS
M2 Subtotal M2 %
Predio LOTE 11 2.764,48 o/
AREA BRUTA Predio PIEDRACHIQUITA 204,185,60 206.950,08 | 100.00%
Via a Puerto Tejada 11.686,91 '
AFECTACIONES Canal de Derivacion 5-3-6 2.128,78 20.761,35 10,03%
Franja Mantenimiento Canal 6.944 67
AREA NETA URBANIZABLE 186.188,73 89,97%.
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
CESIONES OBLIGACION LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
URBANISTICA
M2 | % Unidad de Gestién | ID ] M2 ] Subtotal

¢
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donde se localiza la I
obligacién I
EP-02 2.082,58
EP-03 2.175,06
EP-04 4.370,54 :
Zonas Verdes 37.251,01 18,00% uG-02 EP-05 5.505,00 37.251,01
EP-06 17.071,36 i
EP-07 1.505,80 :
EP-08 4.540,59 i
Equipamiento 6.208,50 3,00% UG-03 £C-01* 6.208,50 6.208,50

* La localizacién de ECO1 se da en otra Unidad de Gestién, de conformidad con lo dispuesto en el reparto
equitativo de cargas y beneficios. La ejecucién de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad,
relacionadas con la cesién, adecuacién y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectiva localizadas en
otras Unidades de Gestion, se realizaran por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de
cada una de las otras Unidades de Gestion con las cuales se genera dependencia. Los predios no se
consideraran urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones

urbanisticas por parte del Ente Gestor.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES AREA — M2 SUBTOTAL
Carrera 124 8.647,36
Carrera 124A 7.474,70
Carrera 125 5.748,94
Carrera 126 415723
Retorno 1 1.360,70
Vias Locales Retorno 2 1.187,32 35.823,53
Calle 46 1.342,14 5
Calle 47-P1 1.351,28 !
Calle 47-P2 1.607,90 |
Calle 47B-P1 1.351,29 !
Calle 47B-P2 1.594,67 |
Vias Locales a | Calle 47 A (Lote 8) 1.345,17 2040 24 |
compensar | Calle 47 A (Lote 11) 1.595,07 T !
Mver el articulo 2 del presente decreto que adiciona el Paragrafo 2 al Articulo 17 del Decreto Distrital
4112.010.20.0737 de 2019
“AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 7A 13.161,32 101.368,78 40,82%
Lote 7B 13.799,38
Lote 8 16.498,26 ;
Lote 9 11.388,32 l
Lote 10 13.545,03
Lote 11 19.564,80
Lote 12 13.411,68 :
OBLIGACIONES URBANISTICAS o
ESPACIO PUBLICO Cesion y adecuacion de suelo del 18% del area bruta para zonas verdes

OBLIGACION: 37.251,01 m2
LOCALIZACION: UG2
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EQUIPAMIENTO

Cesidn de suelo del 3% del 4rea bruta para equipamientos colectivos
OBLIGACION: 6.208,50 m2
LOCALIZACION: UG3

SISTEMA VIAL

Cesién y construccién del area afectada desde elf,
costado norte de la carrera 124 (limite sur de la Unidad
de Gestion 1) hasta el limite sur con el Plan Parcial
Hacienda El Maraién, con un area correspondiente a
11.686,91 m2 .

Via a Puerto Tejada

Cesién y construccion de las vias locales sefialadas en |-
la Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 |
de 2018

Vias locales

Cesion y construccion de- la cicloinfraestructura
sefialadas en la Tabla 11, articulo 18 del Decreto|:
4112.010.20.0737 de 2018

Cicloinfraestructura

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de |
acueducto a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, inctuyendo |
estacion de bombeo y redes de impulsion.

Construccidn de la totafidad de las redes secundarias de acueducto que se |
encuentren en el &mbito de ta Unidad de Gestién o de Actuacion. ;

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacién en la construcciéon de la infraestructura matriz de! sistema de |
alcantarillado pluvial a través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que s$e
encuentren al interior del &mbito de la Unidad de Gestién.

Participacién a través del Ente Gestor en la construccion de la laguna de |
Regulacién al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas |-
lluvias provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la
Autoridad Ambiental.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanitaric a través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La|.
presente Unidad de Gestion hace parte del Sector 1 definido por EMCALI parala |’
prestacién del servicio, fa cual requiere la construccién de Colectores Sanitarios
dismetros 8", 10 y 12" hasta su entrega al Colector Sanitario diametro 20", 24"y
30" proyectado por la Calle 48 hasta su entrega al Sifén bajo el Rio Lili, el cual |.
posteriormente entrega al Colector Auxiliar Pance, existente en la Calle 48 con
Carrera 102, conforme al disefio aprobado.

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se
encuentren al interior del &mbito de la Unidad de Gestién o de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

En caso que el urbanizador opte por la ejecucién de una solucidn individual para
el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera
realizarse a través del Ente Gestor que con motivo de la ejecucion del Plan
Parcial se constituya.

Para la construccién de la PTAR, se deberd dar cumplimiento a la Norma
Técnica Colombiana, asi como fas condiciones y determinantes que defina la
Autoridad Ambientai en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos
respectivos, la cual, ademas, deherad estar obligatoriamente articulada con las
redes de alcantarillado definidas en los estudios gue adelanta EMCALI E.I.C.E.
para el area de expansion Corredor Cali - Jamundl, e integrarse al sistema
general del tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las
aguas residuales provenientes del drea de expansién.
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El disefio y construccién de las redes de media y baja tensién de energia
eléctrica, alumbrado piblico y demés obras necesarias para interconectar
usuarios a la red de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores
y/o constructores, en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Técnico de iluminacién y alumbrado
ENERGIA ELECTRICA | Publico (RETILAP) y Normas del operador de RED. Las redes locales
construidas seran entregadas como bienes recibidos de terceros a la entidad
prestadora de servicios publicos para su manejo, operacion, mantenimiento y
usos dentro de sus programas locales de prestacién de servicios.

La instalacién de redes de servicios publicos de energia y TIC debera
desarrollarse de forma subterranea.

Los constructores son los responsables del disefio de la red interna de
telecomunicaciones y la red de distribucién, el cual debera ser aprobado y
firmado por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o
TELECOMUNICACIONES | eléctrico al interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes
Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucién CRC 5405 de
2018. Se debe disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el
soterramiento de las redes.

Canstruccion de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora

GAS del servicio.

Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinados en el plan
de manejo ambiental del Plan Parcial

SISTEMA AMBIENTAL | Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacion Auténoma Regional del Valle
del Cauca- CVC

VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL En esta Unidad de Gestién no hay destinacién de suelo para VIS

Tabla 27. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 3

DELIMITACION

NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Piedrachiquita en la carrera 122

ORIENTE: Con el limite occidental de [a Unidad de Gestién 5 en la Calle 50

SUR: Con el limite norte de las Unidades de Gestion 2 y 4

OCCIDENTE: Con el limite oriental de la unidad de Gestién 1 en la calle 47B

‘ | e
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PREDIOS PIEDRACHIQUITA | M.L | 370-296292
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 03 AREAS
M2 Subtotal M2 % _
AREA BRUTA Predic PIEDRACHIQUITA 135.849,13 135.849,13 100,00%
Carrera 122 8.996,57
AFECTACIONES Calle 48 (privado) 9.420,90 28.745,34 31,43%
Calle 48 (publico) 10.327,86
AREA NETA URBANIZABLE 107.103,79 68,57%
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
OBLIGACION LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
URBANISTICA
CESIONES Unidad de Gestién
M2 % donde se localiza la iD M2 Subtotal
obligacién )
EP-09 4.341,78 ,
UG-03° EP-11 8.533,04 12.874.82
Zonas Verdes | 24.452,84 18,00% UuG-02** EP-06 8.805,16
UG-05** EP-16A 2.44475 11.578,02
UG-08* EP-25 328,12 ,
Equipamiento | 4.075,47 3,00% UG-03** EC-01** 4.075,47 4.075,47

* £l EP09 y EP11 constituye parte de |a obligaciéon de zonas verdes de la UG03, la cual se localiza al interior de
la misma Unidad, por lo cual, esta obligacién debe quedar contenida en la correspondiente licencia de
urbanismo.
** La localizacién de EP06, EP16A y EP25 se da en otras Unidades de Gestion, de conformidad con o dispuesto
en el reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucién de las obligaciones urbanisticas de la presente
Unidad, relacionadas con la cesion, adecuacién y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo
localizadas en otras Unidades de Gestion, se realizaran por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las
obligaciones de cada una de las otras Unidades de Gestién con las cuales se genera dependencia. Los predios
no se considerardn urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas
obligaciones urbanisticas por parte del Ente Gestor.
** E| EC01 constituye la obligacién de suelo para equipamientos de la UGOS3, la cual se localiza al interior de Ia
misma Unidad, por lo cual, esta obligacion debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES AREA - M2 SUBTOTAL
Vias Locales Carrera 123-P1 1.186,05 9.408,83
Carrera 123-P2 2.082,74 '
Carrera 124 964,20
Calle 47B 3.810,92
Calle 49 1.364,92
Vias Locales a | Carrera 123 1.864,63 3.446 91
compensar ™ [Cajjs 49 1.582,29

Mver el Articulo 2 del presente decreto que adiciona el Paragrafo 2 al Articulo 17 del Decreto Distrital
4112.010.20.0737 de 2019

AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 13 14.616,18 68.510,60 50,43%
Lote 14 14.735,38
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Lote 15 | 3915004 | |

OBLIGACIONES URBANISTICAS i

. Cesion y adecuacién de suelo del 18% del area bruta para zonas verdes
ESPACIO PUBLICO OBLIGACION: 24.452,84m2
LOCALIZACION: UG2, UG3, UG5 y UGS

Cesién de suelo del 3% del area bruta para equipamientos colectivos
EQUIPAMIENTO OBLIGACION: 4.075,47m?2
LOCALIZACION: UG3

Cesién y construccién del area afectada desde el limite
oriental de la Unidad de Gestién 1 en el costado occidental de
Carrera 122 la calle 47B, hasta el limite occidental de la Unidad de
Gestion 5 en el costado occidental de la calle 50, con un area
correspondiente a 8.996, 57 m2

Cesion y construccion del area afectada desde el costado sur
Calle 48 (privado) de la carrera 122, hasta el Iimite norte de la Unidad de
Gestion 4, con un drea correspondiente a 9.420,90 m2

SISTEMA VIAL Cesién del 4rea afectada desde el costado sur de la carrera
Calle 48 (publico} 122, hasta el limite norte de la Unidad de Gestion 4, con un
area correspondiente a 10.327,86 m2

Vias locales Cesion y construccion de las vias locales sefialadas en la
Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2018

Cesidn y construccion de la cicloinfraestructura sefialadas en
Cicloinfraestructura |la Tabla 11, articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de
2018

SERVICIOS PUBLICOS i

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de acueducto.
a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacién de bombeo y,

ACUEDUCTO redes de impulsién. o
Construccién de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se
encuentren en el ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacién.

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de’
ALCANTARILLADO alcantariliado pluvial a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.

PLUVIAL Construccién de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren al
interior del &ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacién,

Participacion a través del Ente Gestor en la construccién de la laguna de Regulacidn
ALCA;"J A\ﬁk&ADO al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias provenientes
U del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad Ambiental.

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanitario a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La Unidad
de Gestién o de Actuacion hace parte de los Sectores 1 y 3 definidos por EMCALI
para la prestacion del servicio. Para el Sector 1 (lotes 13 y 14) se requiere la
construccién de Colectores Sanitarios didmetros 8", 10 y 12" hasta su entrega al
Colector Sanitario didmetro 20", 24" y 30" proyectado por la Calle 48 hasta su
ALCANTARILLADO entrega al Sifén bajo el Rio Lili, el cua! posteriormente entrega al Colector Auxiliar

SANITARIO Pance, existente en la Calle 48 con Carrera 102, conforme al disefio aprobado; y
para el Sector 3 (lote 15) se requiere el disefio y construccién de colectores
sanitarios, acorde con los disefios en proceso de contratacion por parte del Esquema
Fiduciario o del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a
la futura PTAR del Sur.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren

al interior del ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacion.
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PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

En caso que el urbanizador opte por la ejecucién de una solucidn individual para el
manejo y disposicién de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera realizarse
a través del Ente Gestor que con motivo de la ejecucion del Plan Parcial se
constituya. '

Para la construccién de la PTAR, se deber4 dar cumplimiento a la Norma Técnica
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la
cual, ademas, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el Area
de expansién Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas reS|duaIes
provenientes del area de expansion.

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccién de las redes de media y baja tensién de energia eléctrica;
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red de
servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, en
cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTQ
2050, Reglamento Técnico de iluminacién y alumbrado piblico (RETILAP) y Nofmas
del operador de RED. Las redes locales construidas serdn entregadas como bignes
recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos para su manejo,
operacion, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales de prestacion de
ServICIOS.

La instalacién de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse
de forma subterranea.

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red interna d¢
telecomunicaciones y la red de distribucién, el cual debera ser aprobado y firmado
por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico al
interior de fa constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas dé
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucion CRC 5405 de 2018. Se debe
disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el soterramiento de las
redes.

GAS

Construccién de |a red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del
servicio.

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinados en el plan de
manejo ambiental del Plan Parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe [a Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca CVC.

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

En esta Unidad de Gestion no hay destinacion de suelo para VIS

Tabla 28. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 4

DELIMITACION

NORTE: Con el limite sur de la Unidad de Gestién 3

ORIENTE: Con el limite occidental de las Unidades de Gestién 5 y 6 en la Calle 50 :

SUR: Con el limite norte del Plan Parcial Hacienda El Marafién, en el gje de la carrera 126 T

OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestién 2 en la calle 48
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PREDIOS PIEDRACHIQUITA M.I. 370-296292
LOTE 11 M.I. 370-296291 |
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION AREAS
04 M2 Subtotal M2 %
Predio PIEDRACHIQUITA 102.534 91 o
AREA BRUTA Prodio LOTE 1 2.254.51 104.789,42 100,00%
Carrera 126 5.789,81 i
Calle 48 (privado) 10.596,12 i
AFECTACIONES Calle 48 (publico) 12.423,60 31.259,06 29,83%
Canal de Derivacion 5-3-6 565,25
Franja Mantenimiento Canal 1.884.,26
'AREA NETA URBANIZABLE 73.530,36 7017% 1
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTQS |
OBLIGACION
URBANISTICA LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS l
CESIONES Unidad de Gestién '
M2 % donde se localiza ia ID M2 Subtotal
obligacion v
EP-10* 4.475,86 I
Zonas Verdes 18.862,10 18,00% uG-04 EP-12** 8.136,06 12.611,92 }
uG-08 EP-23* 6.250,18 6.250,18 |
UG-03 EC-01** 2.578,66 257866 |
- . o * 4 _
Equipamiento 3.143,68 3,00% UG-04 £C.00° 565,02 565,02 i

* EI EP-10 y EC-02 constituyen abligaciones localizadas al interior de la misma Unidad, por lo cual, esta
obligacién debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.

** La localizacién de EP-12, EP-23 y EC-01 se da en otras Unidades de Gestién, de conformidad con lo
dispuesto en e! reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucién de las obligaciones urbanisticas de la
presente Unidad, relacionadas con la cesién, adecuacién y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo
locatizadas en otras Unidades de Gestién, se realizaran por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten las
obligaciones de cada una de las otras Unidades de Gestién con las cuales se genera dependencia. Los predios
no se consideraran urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas

obligaciones urbanisticas por parte det Ente Gestor.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES

AREA - M2

SUBTOTAL

Vias Locales

] Carrera 124A

967,92

10.778,68
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Calle 49

1.309,78

Calle 50

6.418,35

Vias Locales a | Carrera 125 1.832,23

compensar | Calle 49

3.335,47

1.503,24

ver el Articulo 2 del presente decreto que adiciona el Paragrafo 2 afArticulo 17 def Decreto Distritai
4112.010.20.0737 de 2019

AREA UTIL

LOCALIZACION

{
1
Carrera 125 2.082,64 ‘
i
1
i

AREA M2 TOTAL M2 %

Lote 16

35.568,00 35.568,00 33.94% |

OBLIGACIONES URBANISTICAS

£SPACIO PUBLICO

Cesion y adecuacién de suelo del 18% del area bruta para zonas verdes
OBLIGACION: 18.862,10m2
LOCALIZACION: UG4 y UG8

EQUIPAMIENTO

Cesién de suelo del 3% de! area bruta para equipamientos colectivos
OBLIGACION: 3.143,68 m2
LOCALIZACION: UG3 y UG4

SISTEMA VIAL

Cesién del 4rea afectada y construccion de la calzada lateral
desde el limite noroccidental del Plan Parcial (limite onental
del Plan Parcial Predelimitado 4), hasta el costado norte de Ia
carrera 124 (limite norte de la Unidad de Gestién 2), con un |
area correspondiente a 3.288,54 m2 |

Via a Puerto
Tejada

Cesién y construccion del area afectada desde el limite suf
del Plan Parcial Piedrachiquita, hasta el costado occidental
de la carrera 47B en el limite occidental de la Unidad de
Gestion 3, con un area correspondiente a §.204,02 m2 ]

Carrera 122

Cesidn y construccion del area afectada y el separador entre
e! limite con el Plan Parcial Predelimitado 4, y el costado
nororiental de la via a Puerto Tejada, con un &rea
correspondiente a 2.414,54 m2 |

Calle 42

Cesi6n y construccién de las vias locales sefialadas en la

Vias locales Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019 |

Cesion y construccion de la cicloinfraestructura sefaladas en
Cicloinfraestructura | la Tabla 11, articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de
2019

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacién en la construccidon de la infraestructura matriz del sustema de
acueducto a través del Esquema Fiduciario 0 de! Fideicomiso, incluyendo estacion
de bombeo y redes de impulsion.

Construccién de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que: se
encuentren en el &mbito de la Unidad de Gestion o de Actuacion.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.

Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren|
al interior del &mbito de la Unidad de Gestién o de Actuacién.

Participacion a través del Ente Gestor en la construccién de la laguna dei
Regulacién al oriente de la Calie 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias
provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autondad
Ambiental.

ALCANTARILLADO

Participaciébn en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
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SANITARIO

alcantarillado sanitario a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La
presente Unidad de Gestidon o de Actuacién hace parte del Sector 3 definido por
EMCALI para la prestacion del servicio, la cual requiere el disefio y construccion de
Colectores sanitarios, acorde con los disefios en proceso de contratacion por parte
del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura
PTAR del Sur.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillade sanitario que se
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -~
PTAR

En caso de que el urbanizador opte por la ejecucién de una solucién individual
para el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera
realizarse a través del Ente Gestor que con motivo de la ejecucion del Plan Parcial
se constituya.

Para la construccién de la PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma Técnica
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la
cual, ademds, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el area
de expansiéon Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales
provenientes del area de expansion.

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccion de las redes de media y baja tensién de energia eléctrica,
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red
de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores,
en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnico de iluminaciéon y alumbrado publico (RETILAR) y
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas
como bienes recibidos de terceros a ia entidad prestadora de servicios publicos
para su manejo, operacién mantenimiento y usos dentro de sus programas locales
de prestacién de servicios.

La instalacion de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse
de forma subterranea.

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red interna de
telecomunicaciones y ta red de distribucidn, el cual debera ser aprobado y firmado
por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico at
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucién CRC 5405 de 2018. Se
debe disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el soterramrento de.
las redes.

GAS

Construccién de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del
servicio.

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacién y estrategias determinados en el plan de:
manejo ambiental del Plan Parcial ]

Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacién Auténoma Regional del Valle de!’

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Cauca- CVC !

En esta Unidad de Gestién no hay destinacién de suelo para VIS

Tabla 29. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 5

| DELIMITACION
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NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Lituania y Daiandia, incluyendo parte de la Calle 50, Carrera 120y
Calle 47, incluyendo el callejon conformado por los predios con M.I. 370-296289 y 370-296290
ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestién 7 en la Calle 53
SUR: Con el limite norte de la Unidad de Gestion 6, en el costado norte de la Carrera 124A y el costado norte del
EP-168B
OCCIDENTE: Con limite oriental de la Unidad de Gestién 3, en el costade occidental de la Calle 50
‘g\ T
.:. ) .. . ) . '.: é "‘.. . ‘-
o
3
JI : X ’ll
PIEDRACHIQUITA M.l 370-296292
PREDIOS CALLEJON 1 M.1. 370-296289
CALLEJON 2 Ml 370-296290
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION AREAS
05 M2 Subtotal M? %
. Predio PIEDRACHIQUITA 159.614,81
AREA BRUTA Predio CALLEJON 1 8.079,00 174.601,81 100,00%
Predio CALLEJON 2 6.908,00
Carrera 120 6.157,47
Carrera 122 9.407 47
AFECTACIONES Calle 53 5.321,91 25.164,52 14,41%
Canal de Derivacion 5-3-6 987,16
Franja Mantenimiento Canal 3.290,52
AREA NETA URBANIZABLE 149.437,29 85,59%
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
OBLIGACION LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
URBANISTICA
CESIONES Unidad de Gestion
M2 % donde se localiza la ID M2 Subtotal
obligacion
EP-13** 2.212,39
EP-14** 2.241,96
EP-156** 16.627,08
Zonas Verd 31.42 1 9 - - . *
erdes 8,33 |18,00% UG-05 EP1GA™ 7204 15 32.864,22
EP-28** 3.758,56
EP-29** 820,08 .
Equipamiento 5.238,05 3,00% uG-04 EC-02** 5.238,05 5.238,05
* La presente Unidad de Gestién cuenta con un excedente de espacio publico de 1.435,89M2, los cuales se
destinan para la compensacién de vias locales (Ver tabla 12 del articulo 22 del Decreto 4112.010.20.0737 de
2019)
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** Las EP13, EP14, EP15, EP16A, EP28 y EP28 constituyen obligaciones localizadas al interior de fa misma

Unidad, por lo cual, esta obligacién debe quedar contenida en fa correspondiente licencia de urbanismo. ,
*** La jocalizacién de EC02 se da en otra Unidad de Gestién, de conformidad con lo dispuesto en el reparto’
equitativo de cargas y beneficios. La ejecucién de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad,
relacionadas con la cesion, adecuacién y entrega de zonas verdes y de equipamiento colective localizadas
en otras Unidades de Gestion, se realizardn por parte de! Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de
cada una de las ofras Unidades de Gestidn con las cuales se genera dependencia. Los predios no se
consideraran urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho [a entrega material de estas obligaciones
urbanisticas por parte del Ente Gestor.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES AREA - M2 SUBTOTAL

Carrera 123 4.250,19
Carrera 124 4,310,28
Calle 47 3.914,61

Vias Locales | Calle 50 7.898,37 25.465,06
Calle 51- P4 1.569,16
Calle 51- P2 1.567,75
Retorno 3 1.954,70
Calle 50A-P1 1.570,73

Vias Locales | Calle 50A-P2 1.562,30 6.256.91*

Compensadas | Calle 52-P1 1.562,05 o ’

Calle 52-P2 1.561,82

* La compensacion de vias locales en la Unidad de Gestién 5 se hace con 4,821.018 m2 que corresponde a!
incremento de seccion transversal de la Carrera 122 para incorporar el canal de drenaje pluvial, y 1,435.890 m2 |
con el excedente de cesidn de zona verde dispuesta en el Plan Parcial. . ‘

AREA UTIL |
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 17 22.636,48
Lote 18 22.133,30 ,
Lote 19 21.957,97 88.663,27 50,78%
Lote 20 21.935,51

Cesion y adecuacion de suelo dei 18% det area bruta para zonas verdes
OBLIGACION: 31.428,33 m2
LOCALIZACION: UGS

ESPACIO PUBLICO

Cesioén de suelo dei 3% del &rea bruta para equipamientos colectivos
OBLIGACION: 5.238,05 m2
LOCALIZACION: UG4

i

OBLIGACIONES URBANISTICAS : _ l

i

|

EQUIPAMIENTO |

SISTEMA VIAL Cesién y construccion del area afectada desde el limite

ariental de la Unidad de Gestién 3 en el costado occidental de |
Carrera 122 la calle 50, hasta limite occidental de fa Unidad de Gestién 7 | |
en el eje de la calle 53, con un 4rea correspondiente a| |
t
|

9.407,47 m2

Cesion y construccidn del drea afectada entre el cruce de la
carrera 120 con la calle 50 y el limite con los Planes Parciales
Predelimitado 1 y Piedrachiquita, dando continuidad a la l
carrera 120 entre los Planes Parciales Lituania y Dalandia, y |
Piedrachiquita, en un adrea de 6.157 47 m2

Carrera 120

|
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Cesitn y construccion del area afectada desde el costado sur
Calle 53 de la carrera 122, hasta el limite norte de la Unidad de
Gestion 6, con un area correspondiente a 5.321,91 m2

Vias locales Cesién y construccion de las vias locales sefaladas en la
Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019

Cesion y construccion de la cicloinfraestructura sefaladas en
Cicloinfraestructura | la Tabla 11, articulo 18 de! Decreto 4112.010.20.0737 de
2018

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
acueducto a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacién
de bombeo y redes de impulsion.

Construccién de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se
encuentren en el ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacion.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.

Construccién de las redes secundarias de aicantarillado pluvial que se encuentren
al interior del Ambito de |a Unidad de Gestién o de Actuacion.

Participacion a través del Ente Gestor en la construccion de la laguna de|.
Regulacién al oriente de ia Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias
provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad

Ambiental. i

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de |
alcantarillado sanitario a través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La presente
Unidad de Gestion o de Actuacion hace parte del Sector 3 definido por EMCALI
para la prestacién del servicio, la cual requiere el disefio y construccion de
colectores sanitarios, acorde con los disefios en proceso de contratacion por parte
del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura
PTAR del Sur.

Construccién de las redes secundarias de alcantariflado sanitario que se
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

En caso de que el urbanizador opte por la ejecuciéon de una solucion individual
para el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera
realizarse a través del Ente Gestor que con motivo de la ejecucién del Plan Parcial
se constituya.

Para la construccion de la PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma Técnica
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la
cual, ademas, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de
alcantariflado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.I.C.E. para el area
de expansidn Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales
provenientes del 4rea de expansion.

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccién de las redes de media y baja tensién de energia eléctrica,
alumbrado publico y demds obras necesarias para interconectar usuarios a la red
de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores,
en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnico de ifuminacion y alumbrado puablico (RETILAP) y
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas
como bienes recibidos de terceros a ia entidad prestadora de servicios publicos
para su manejo, operacion, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales

de prestacion de servicios.
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La instalacion de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse
de forma subterranea.

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red interna de
telecomunicaciones y la red de distribucidn, el cual debera ser aprobado y firmado
por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico al
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucién CRC 5405 de 2018. Se
debe disponer de canalizacidon con capacidad suficiente para el soterramiento de
las redes.

GAS

Construccion de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del
Servicio.

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinados en el plan de
manejo ambiental del Plan Parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resultade de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca- CVC

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Destinar un area de 43.893,48 m2 para el cumplimiento de la obligaciéon de VIS
del plan parcial.

Tabla 30. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 6

DELIMITACION

NORTE: Con el limite sur de las Unidades de Gestion 5, 7 y 8

ORIENTE: Con el limite del suelo de expansion, en el eje de la calle 61

SUR: Con el limite norte del Plan Parcial Hacienda El Maraiién, en la carrera 126.

OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestién 4, en la Calle 50

e
L
i
PIEDRACHIQUITA M.L 370-296292
LOTE 1 M.1. 370-565899
LOTE 2 M.I. 370-565900
PREDIOS
LOTE 3 M.L 370-565901
LOTE 4 M. 370-565902
LOTE 11 M.L 370-296291
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 06 AREAS
. M2 Subtotal M2 %
AREA BRUTA [ PIEDRACHIQUITA 256.235,59 396.693,68 100,00%
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, |
LOTE 1 52.395,07 !
LOTE 2 40.109,01
LOTE 3 35.428,93 '
LOTE 4 58,72 i
LOTE 11 12.466,37 .
Carrera 126 28.91363 o
Calle 53 9.287.45 _
Calle 60 15.152,72 o
AFECTACIONES Caile 61 5195 74 83.879,95 21,14% |
Linea de alta tensién 1 11.833,72
Linea de alta tensién 2 10.396,70 ,
AREA NETA URBANIZABLE 312.813,73 78,86%
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
S%L%’I\g%‘; LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
CESIONES Unidad de Gestién '
M2 % donde se localiza la 1D M2 Subtotal '
obligacion |
Zonas Verdes 71.404,86 18,00% UG-06 EP-16B* 6.989,75 104.921,79"

EP-18* 12.040,75 |
EP-19** 12.580,51 il
EP-24** 15.602,78 i
EP-25** 17.736,21
EP-26** 7.208,21
EP-27** 6.323,41
EP-Lote37* | 9.867,90
EP-Lote38* | 16.571,28
Equipamiento 11.900,81 3,00% UG-06 EC-03** 11.900,81 11.900,81

* La presente Unidad de Gestién cuenta con un excedente de espacio pablico de 7.077,75M2, los cuales se
destinan para la compensacion de vias locales. Adicionalmente presenta 26.439,18 M?de reserva para zona
verde adicional por aumento en la densidad de vivienda, localizada en los Lotes 37 y 38.

** Los EP16B, EP18, EP19, EP24, EP25, EP26, EP27 y EC03 constituyen obligaciones localizadas al interior de | |
la misma Unidad, por lo cual, esta obligacién debe quedar contenida en la correspondiente licencia de ,
urbanismo. . 1

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES AREA — M2 SUBTOTAL ' !
Vias Locales Carrera 124A-P1 4.047,59 33.908,50 )
Carrera 124A-P2 5.102,35 I
Carrera 124A-P3 434086 |
Carrera 125-P1 3.950,03 IR
Carrera 125-P2 5.053.22 '
Carrera 125-P3 4.246,67
Calle 51-P1 1.348,55
Calle 51-P2 1.484,53
Calle 57-P1 1.351,91
Calle 57-P2 1.455,16
Calle 608 1.618,62
Vias Locales Calle 50A-P1 1.342,28 7.077,75"
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Calle 50A-P2 1.487,53
Compensadas o 52 1.343,42 |l
P Calle 55 1.459,72 . at
Calle 58 1.444.80 .

T |a compensacién de vias locales de la Unidad de Gestion 6 se hace con el excedente de cesion de zona verde
dispuesta en el Plan Parcial con 7,077.752 m2.

AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 21 17.948,92
Lote 22 17.954,89
Lote 23A 11.672,43
Lote 23B 5.987,23
Lote 24 19.414,05 145.869,05 36,77%
Lote 25 17.080,12
Lote 26 21.278,89
Lote 35 10.396,41
Lote 36 24,126,111

OBLIGACIONES URBANISTICAS
Cesién y adecuacion de suelo del 18% del 4rea bruta para zonas verdes
ESPACIO PUBLICO OBLIGACION: 71.404,86 m2
LOCALIZACION: UGS .
Cesion de suelo del 3% del 4rea bruta para equipamientos colectivos

EQUIPAMIENTO OBLIGACION: 11.900,81 m2
LOCALIZACION: UGS
SISTEMA VIAL Carrera 126 Cesion y construccion de! area afectada desde el limite

oriental de la Unidad de Gestién 4 en el costado oriental
de la calle 50, hasta el costado occidental de la Calle 61,
con un area correspondiente a 28.913,63 m2 |
Calle 53 Cesién y construccion del area afectada desde el limite
sur de las Unidades de Gestién § y 7, y el costado norte
de la carrera 126, en un area de 9.287,47 m2.

Calle 60 Cesibn y construccion del drea afectada desde el limite
sur de la Unidad de Gestion 7 en el costado norte de la
Carrera 124A, siguiendo por el eje de la calle 60 hasta el
limite sur de la Unidad de Gestion 8 en el costado sur de
la carrera 124, hasta el costado norte de la carrera 126,en
un area de 15.152,72 m2

Calle 61 Cesién y construccién del drea afectada desde el limite
sur de la Unidad de Gestién 8 en el costado sur de la
carrera 124, hasta el limite norte del Plan Parcial
Hacienda el Marafién en el eje de la Carrera 126, con un
area de 8.195,74 m2.

Vias locales Cesidn y construccion de las vias locales sefialadas en la
Tabla 10, articulo 17 de! Decreto 4112.010.20.0737 de
2018

Cicloinfraestructura Cesibn y construccién de la cicloinfraestructura sefaladas
en la Tabla 11, articulo 18 de! Decreto 4112.010.20.0737
de 2019

SERVICIOS PUBLICOS

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
ACUEDUCTO e e A .
acueducto a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacién
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de bombeo y redes de impulsién.

|

]
Construccién de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se
encuentren en el ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacnén !

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. |

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren
ALCANTARILLADO al interior del ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacién. |

PLUVIAL Participacién a través del Ente Gestor en la construccién de la laguna de
Regulacién al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias
provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad
Ambiental.

Participaciéon en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanitario a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La
presente Unidad de Gestion o de Actuacién hace parte del Sector 3 definido por
EMCALI para ia prestacion de! servicio, la cual requiere el disefio y construccion de

ALCANTARILLADO colectores sanitarios, acorde con los disefios en proceso de contratacion por parte
SANITARIO del Fideicomiso, hasta su entrega a a EBAR del Sur y posteriormente a la futura
PTAR del Sur.

i
Construccion de las redes secundarias de alcantariilado sanitario que se
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacion.

PLANTA DE En caso de que el urbanizador opte por la ejecucién de una solucién individual
TRATAMIENTQ DE para el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera
AGUAS RESIDUALES - | realizarse a través del Ente Gestor que con motivo de la ejecucion del Plan Parcial
PTAR se constituya. |

Para la construccién de Ja PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma Técnicar
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la
cual, ademas, deberad estar obligatoriamente articulada con las redes de
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.|.C.E. para el area
de expansién Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del:
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residualesi
provenientes del area de expansién.

El disefo y construccion de las redes de media y baja tens&on de energia eléctrica,
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red
de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores,
en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnice de iluminacién y alumbrado publico (RETILAP) y
ENERGIA ELECTRICA | Normas del operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas
como bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos |
para su manegjo, operacién, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales

de prestacion de servicios.

La instalacién de redes de servicios plblicos de energia y TIC debera desarroliarse
de forma subterranea.

Los constructores son los responsables del disefio de la red interna de |!
telecomunicaciones y la red de distribucién, el cual debera ser aprobado y firmado
por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico al
TELECOMUNICACIONES | interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de |!
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucion CRC 5405 de 2018. Se
Idebe disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el soterramiento de
as redes.

GAS Construccién de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del

servicio.
i
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SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacién y estrategias determinados en el plan de
manejo ambiental del Plan Parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacidén Auténoma Regional del Valle del
Cauca- CVC

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Destinar un area de 34.522,52 M2 para e! cumplimiento de la obligacién de VIS
del plan parcial.

Tabla 31. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 7

DELIMITACION

NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Lituania y Dalandia, en el eje de la carrera 122

ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestion 8 y parte del limite occidental de la Unidad de
Gestidn 6, en el eje de la Calle 60

SUR: Con el limite norte de la Unidad de Gestion 6

OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestidon 5, en el eje de la Calle 53

L4
PREDIOS PIEDRACHIQUITA ML 370-296292
AREAS GENERALES DE DAD DE GESTION 0 AREAS
. 7 M2 Subtotal M2 %

AREA BRUTA PIEDRACHIQUITA 189.576,46 189.576,46 100,00%

Carrera 122 11.862,05

Calle 53 5.237,33

Calle 60 8.896,46
AFECTACIONES Linea alta tension 1 5.40134 37.797,50 19,94%

Canal de Derivacion 5-3-6 1.477,00

Franja Mantenimiento Canal 4.923,32
AREA NETA URBANIZABLE 151.778,97 80,06%

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
OBLIGACION ;
URBANISTICA LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS

CESIONES Unidad de Gestién

M2 % donde se localiza ID M2 Subtotal

la obligacion
Zonas Verdes 34.123,76 18,00% uUG-07 EP-17** 16.135,57 37.205,92*
EP-20** 17.793,01
EP-21** 195,18
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|
EP-22** 3.082,16
UG-06 EC-03*** 5.325,34
Equioami . o - 687,29
quipamiento 5.687,29 3,00% UG.04 EC02 36195 5.68 .

* La presente Unidad de Gestién cuenta con un excedente de espacio publico de 3.082,16M2, los cuales se
destinan para la compensacién de vias locales

**'Las EP17, EP20, EP21 y EP22 constituyen obligaciones localizadas al interior de la misma Unidad, por lo cual,
esta obligacion debe quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.

*** La localizacién de EC02 y EC03 se da en otra Unidad de Gestion, de conformidad con lo dispuesto en el
reparto equitativo de cargas y beneficios. La ejecucion de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad,
relacionadas con la cesién, adecuacion y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas
en otras Unidades de Gestidn, se realizaran por parte de! Ente Gestor cuando se ejecuten las obligaciones de
cada una de las otras Unidades de Gestién con las cuales se genera dependencia. Los predios no se

considerardn urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecho la entrega material de estas obligaciones
urbanisticas por parte det Ente Gestor.

— . — o ——a——

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

|
/
CESIONES AREA - M2 SUBTOTAL l
Vias Locales Carrera 123 5.214,32 13.484,18
Carrera 124 5.158,42 ]
Calle 57-P1 1.543.98 1
Calle 57-P2 1.567,47 |
Vias localesa | Calle 55-P2 1.561,85 1.561,85 {
compensar {Lote 29) {
Vias Locales Calle 55 - (Lote 27) 1.546,77 4,644,001 !
Compensadas " [Cajle 55 — (Lote 29) 1561,84
Calle 58 ~(Lote 28) 1.535,39
MVer el Articulo 2 del presente decreto que adiciona el Paragrafo 2 al Articulo 17 def Decreto Distrital
4112.010.20.0737 de 2019

™ La compensacion de vias locales de la Unidad de Gestién 7 se hace, en parte, con 3,082.160 m2 de excedente
de cesién de zona verde dispuesta en el Plan Parcial que cubren la compensacion de la Calle 55 en el lote 27 y
la Calle 58 en el lote 28. La compensacion de la Calle 55 en el Lote 29, que corresponde a 1,561.847 m2 se
compensan con las manzanas con destinacion a zonas verdes que se delimitan con el presente ajuste del plan

|

|

parcial, de conformidad con et Articulo 3 del presente decreto que adiciona el Paragrafo 2 a! Articulo 22 del I
Decreto  Distrital 4112.010.20.0737 de 2019 . .

i

i

AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 % 1
Lote 27 27.026,68 ] i
Lote 29 25.694.50 91.609,39 48,32% )
Lote 28 26.830,33 S '
Lote 30 12.057,78

OBLIGACIONES URBANISTICAS

. Cesion y adecuacion de suelo de! 18% del area bruta para zonas verdes
ESPACIO PUBLICO OBLIGACION: 34.123,76 m2

LOCALIZACION: UG7 1
Cesién de suelo del 3% del 4rea bruta para equipamientos colectivos ‘

EQUIPAMIENTO OBLIGACION: 5.687.29 m2
LOCALIZACION: UG4 y UG6
SISTEMA VIAL Carrera 122

Cesién y construccidn de! drea afectada entre el {imite oriental
de la Unidad de Gestién 5 en el eje de la calle 53, hasta el |
limite occidental de la Unidad de Gestién 8 en el eje de la
calle 60, con un area de 11.862,05 m2

1'

|

/
|
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Cesién y construccion del area afectada desde el costado sur

Calle 53 de la carrera 122, hasta el limite norte de la Unidad de
Gestidn 6, con un area correspondiente a 5.237,33 m2
Cesidn y construccién del area afectada entre el costado sur

Calle 60 de la carrera 122, hasta el costado norte de la carrera 124A,
en un area correspondiente a 8.896,46 m2

Vias locales Cesion y construccién de las vias locales sefialadas en la

Tabla 10, articulo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019.

Cesion y construccion de la cicloinfraestructura sefialadas en
ia Tabla 11, articulo 18 del Decreto 4112.010.20.0737 de
2019.

Cicloinfraestructura

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de
acueducto a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, incluyendo estacién
de bombeo y redes de impulsién.

Construccién de ia totalidad de las redes secundarias de acueducto que se
encuentren en el ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacion.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz de! sistema de
alcantariilado pluvial a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren
al interior del ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacion.

Participacion a través del Ente Gestor en la construccidn de la laguna de
Regulacién al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias
provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad
Ambiental.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacion en la construccién de [a infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali - Jamundi. La
presente Unidad de Gestion hace parte del Sector 3 definido por EMCALI para la
prestacion de! servicio, la cual requiere ¢! disefio y construcciéon de colectores
sanitarios, acorde con fos disefios en proceso de contratacién por parte del
Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura PTAR
del Sur.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

En caso de que el urbanizador opte por la ejecucién de una solucién individual para
el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera
realizarse a través del Ente Gestor que con motivo de la ejecucion del Plan Parcial
se constituya.

Para la construccion de la PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma Técnica
Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la
cual, ademas, debera estar obligatoriamente articulada con las redes de
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.|.C.E. E.S.P para el
area de expansién Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales
provenientes del area de expansion.

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccion de las redes de media y baja tension de energia eléctrica,
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuarios a la red
de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores,
en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnico de iluminacién y alumbrado publico (RETILAP) y
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas

como_bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de servicios publicos
Z 54
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para su manejo, operacién, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales
de prestacion de servicios.

La instalacion de redes de servicios publicos de energia y TIC debera desarrollarse
de forma subterranea.

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables del disefio de la red interna de
telecomunicaciones y la red de distribucién, el cual debera ser aprobado y firmado
por un ingeniero electronico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrica al
interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucién CRC 5405 de 2018. Se
debe disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el soterramiento de
las redes.

GAS

Construccién de la red de gas natural estar4 a cargo de la empresa prestadora del
servicio.

SISTEMA AMBIENTAL

Lievar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinados en el plan de
manejo ambiental del Plan Parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca- CVC

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Destinar un area de 62.809,08 M? para el cumplimiento de la obligacién de VIS
del plan parcial.

Tabla 32. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 8

DELIMITACION

NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Lituania y Dalandia

ORIENTE: Con el limite oriental del suelo de expansién, en el eje de la calle 61

SUR: Con el limite norte de la Unidad de Gestidn 6, en el costado sur de la carrera 124

QOCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestién 7, en el eje de a Calle 60

N

PREDIOS

PIEDRACHIQUITA M.I. 370-296292
LOTE 1 M.I. 370-565899
LOTE 2 M.I. 370-565900
LOTE 3 M., 370-565901
LOTE 4 M.I. 370-565902
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE
DE 2019, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXlPANSiON URBANA CORREDOR CALI-
JAMUNDI™ ;'
L
AREAS L
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 08 Subtotal T
M2 M2 ® 1
PIEDRACHIQUITA 9.642,09 ' |
]
LOTE 1 41.924,71 y
AREA BRUTA LOTE 2 51.826,99 169.041,86 100,00%
LOTE 3 53.844,08 .
LOTE 4 11.803,98 Lo
Carrera 122 17.650,23 i
Calle 60 7.026,29 : '
Calle 61 11.091,57 i
AFECTACIONES Linea alta tensién 1 6.979,48 47.578,66 28,15%
Canal de Derivacién 5-3-6 1.123,81
Franja Mantenimiento 3.707.29
Canal )
AREA NETA URBANIZABLE 121.463,20 71,85%
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
OBLIGACION ‘
URBANISTICA LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTIC#}S
Unidad de ; !
CESIONES Gestién j |
M2 % donde se ID M2 Subtotal
localiza la i
obligacién ;
EP-23 30.427,53 i
Zonas Verdes 30.427,53 18,00% UG-08 EP-L32 | 19.674,58 65.888,14* l
EP-L33 | 15.786,03° |
Equipamiento 5.071,26 3,00% UG-04 EC-02"** | 5.071,26 5.071,26**

* Los Lotes 32A, 32B, 33A y 33B se destinan para localizar cesiones adicionales por campensacion de
incremento de densidad y vias de la malla vial no cedida, conforme el articulo 3 del presente decreto, que
adiciona el Paragrado 2 al Articulo 22 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 de 2019 .

** Constituyen las obligaciones localizadas al interior de esta Unidad de gestién. Corresponde a la sumatoria de
la obligacién de zonas verdes de esta unidad, mas las zonas verdes localizadas para compensar incremento de
densidad y la malla vial no cedida.

*** La localizacion de EC02 se da en otra Unidad de Gestién, de conformidad con lo dispuesto en el reparto
equitativo de cargas y beneficios. La ejecucién de las obligaciones urbanisticas de la presente Unidad,
relacionadas con la cesion, adecuacién y entrega de zonas verdes y de equipamiento colectivo localizadas en
otras Unidades de Gestidn, se realizaran por parte del Ente Gestor cuando se ejecuten [as obligaciones de cada
una de las ofras Unidades de Gestidn con las cuales se genera dependencia. Los predios no se consideraran
urbanizados hasta que hayan sido ejecutadas y hecha la entrega material de estas obligaciones urbanisticas por
parte del Ente Gestor. !

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES AREA - M2 SUBTOTAL
Carrera 121 908,44 ' '
Carrera 123 3.779,44 '
Vias Locales Carrera 124 3.802 46 12.322,27 |
Calle 60B- P1 2.311,66 i
Calle 60B- P2 1.520,28 !
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0737 DEL 20 DE DICIEMBRE
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JAMUNDI{™
AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 31 17.435,81 , 0
Lote 34 15.670,17 33.105.98 19.58%

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ESPACIO PUBLICO

La obligacién de la UG8 por concepto de cesién y adecuacién de suelo del 18%
del 4rea bruta para zonas verdes: 30.427,53 m2

En la UGS se localizan en total: 65.888,14

LOCALIZACION: UGS

EQUIPAMIENTO

Cesidén de suelo del 3% del 4rea bruta para equipamientos colectivos
OBLIGACION: 5.071,26 m2
LOCALIZACION: UG4

Cesién y construccion det area afectada entre el limite
oriental de la Unidad de Gestién 7 en el eje de {a calle 60,
hasta el costado occidentat de la Calle 61, en un 4rea de
17.650,23 m2

Carrera 122

Calle 60 de la carrera 122, hasta el costado norte de 1a carrera 124,
en un area correspondiente a 7.026,29 m2

Cesién y construccion del area afectada entre el costado sur |;

Cesién y construccion del 4rea afectada entre el limite sur

SISTEMA VIAL Calle 61 del Plan Parcial Lituania y Dalandia en la carrera 121, hasta
el limite norte de la Unidad de Gestidon 6 en la carrera 124,
con un area de 11.091,57 m2

Vias locales Cesidn y construccion de las vias locales sefialadas en la
Tabla 10, artfculo 17 del Decreto 4112.010.20.0737 de 2019. |
s Cesidn y construccién de la cicloinfraestructura sefialadas en
Cicloinfraestruetur |1 Tabta 11, articulo 18 del Decretod112.010.20.0737 de
2018. '
SERVICIOS PUBLICOS
Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
acueducto a través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacion de
ACUEDUCTO bombeo y redes de impulsion. '

Construccién de la totalidad de las redes secundarias de acueducto que se '

encuentren en el Ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacion.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Esquema Fiduciario ¢ del Fideicomiso.

Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren
al interior del ambito de la Unidad de Gestién o de Actuacién.

Participacion a través del Ente Gestor en la construccion de la laguna de
Regulacién al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas lluvias
provenientes del Plan Parcial al punto de descarga autorizado por la Autoridad
Ambiental.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanitario a través del Esquema Fiduciaric o Fideicomise. La
presente Unidad de Gestidn o de Actuacion hace parte del Sector 3 definido por
EMCALI para la prestacion del servicio, la cual requiere el disefio y construccion
de colectores sanitarios, acorde con los disefios en procese de contratacién por
parte del Fideicomiso, hasta su entrega a ja EBAR del Sur y posteriormente a la
futura PTAR del Sur.
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JAMUNDI”
ALCANTARILLADO Construccién de las redes secundarias de alcantarillado sanitario due se
SANITARIO encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacion.

En caso de que el urbanizador opte por la ejecucion de una solucién individual
para el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera
realizarse a través del Ente Gestor que con motivo de la ejecucién del Plan
Parcial se constituya.

PLANTA DE TRATAMIENTO | Para la construccion de la PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma Técnica
DE AGUAS RESIDUALES - | Colombiana, asi como las condiciones y determinantes que defina la Autoridad
PTAR Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos,
la cual, ademas, debera estar obligatoriamente articulada con las redes. de
alcantarillado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E.1.C.E. para el area
de expansion Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema general del
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas
residuales provenientes del area de expansién.
El disefio y construccién de las redes de media y baja tension de energia
eléctrica, alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar
usuarios a la red de servicios plblicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/
o constructores, en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Técnico de iluminacion y alumbrado
ENERGIA ELECTRICA publico (RETILAP) y Normas del operador de RED. Las redes locales construidas
seran entregadas como bienes recibidos de terceros a la entidad prestadora de
servicios publicos para su manejo, operacion, mantenimiento y usos dentro de sus
| programas locales de prestacién de servicios.

La instalacién de redes de servicios publicos de energia y TIC debera
desarrollarse de forma subterranea.

Los constructores son los responsables del disefioc de la red interna de
telecomunicaciones y la red de distribucion, €l cual debera ser aprobado y firmado
por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico al
TELECOMUNICACIONES | interior de la constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucion CRC 5405 de 2018. Se
debe disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el soterramiento de
las redes.

GAS Construccion de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del
servicio.

Llevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinados en el pian de
manejo ambiental del Plan Parciat

SISTEMA AMBIENTAL Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacién Autdonoma Regional del Valle
del Cauca- CVC

VIVIENDA DE INTERES | Destinar un area de 33.105,98 m2 para el cumplimiento de la obligacién de VIS
SOCIAL del plan parcial.

PARAGRAFO. Para que el Ente Gestor que se constituya pueda ejecutar integralmente
todas las obligaciones urbanisticas determinadas en el presente decreto, se debera
expedir un Proyecto Urbanistico General por Etapas, donde se indiquen las
obligaciones urbanisticas de cada etapa, acorde con la formulacién del Plan Parcial.

El Ente Gestor debera incorporar en el patrimonio auténomo del fideicomiso “El
Capricho”, los lotes “Callejones 1 y 27, identificados con los folios de matricula
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inmobiliaria Nos. 370-296289 y 370-296290, que tienen cargas urbanisticas y
ambientales de adecuacion y entrega, asi como el lote 11, con matricula inmobiliaria N.°
370-296291, que tiene cargas urbanisticas de adecuacién y entrega y cuya destinacion
es a via, tal como lo sefiala el presente articulo y los Planos D1- Plano Topografico y
Estructura Predial del Area de Planificacion del Plan Parcial El Capricho y F1.
Propuesta urbana. Estas cargas deberan quedar claramente establecidas en las
licencias urbanisticas que desarrollen las Unidades de Gestion que tienen estos predios
dentro de su area.

En todo caso, se debera dar cumplimiento con lo dispuesto en el Decreto Nacional
1077 de 2015, que sefiala que cada etapa debe cumplir con las obligaciones que le son
inherentes, para el otorgamiento y expedicion de las respectivas licencias de
urbanizacion y construccion, acorde con el reparto de cargas y beneficios contenido en
el articulo 36 del Decreto Distrital 4112.010.20.0737 de 2019.

ARTICULO7.  MODIFICACION PLANOS DE LA FORMULACION. Modifiquense los
planos F-1 PROPUESTA URBANA; F-4 ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y
EQUIPAMIENTO COLECTIVO; F-12 AREA UTIL, USOS Y APROVECHAMIENTOS;
F-13 LOCALIZACION DE VIVIENDA VIS y F-16 SUBAREAS DE MANEJO,
incorporando la nueva destinacién de los Lotes 37 y 38 de la UG-6 y de los Lotes 32A,
32B, 33A y 33B de la UG-8 como areas de reserva de cesiéon adicional para zonas
verdes por aumento en la densidad de vivienda, asi como también la nueva destinacion
de los Lotes 19 y 20 de la UG5 y del Lote 29 de la UG-7 para Vivienda de Interés
Social como carga urbanistica del Plan Parcial.

ARTICULO 8. Subréguese el Articulo 44 del Decreto 4112.010.20.0737 del 20 de
diciembre de 2019, el cual quedara asi:

ARTICULO 44 PARTICIPACION DEL DISTRITO EN PLUSVALIA. De conformidad con
lo dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, y para efectos de la
aplicacién del Decreto Extraordinario No. 4112.010.20.0416 de junio 25 de 2021 "Por el
cual.se compilan el Decreto extraordinario 411.0.20.0259 de 2015 y los Acuerdos 0434
de 2017, 0452 de 2018, 0469 de 2019, 0473 de 2020 y el 0493 de 2020 que conforman
el Estatuto Tributario de Santiago de Cali, Distrito Especial, Deportivo, Cultural,
Turistico, Empresarial y de Servicios", el Acuerdo 0571 de 2023 “Por el cual se
modifican normas del Estatuto Tributario del Distrito de Santiago de Cali y se dictan
otras disposiciones”, el Decreto 4112.010.20.0306 de 2019 “Por el cual se efectia una
delegacion y se dictan otras disposiciones”, y lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077
de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacién, remitira a la Subdireccion de
Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda, el informe técnico normativo
para la determinacion de hechos generadores de la partucnpamon enla plusvalla para :u/@
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estimacion, si a ello hubiere lugar. i

I
PARAGRAFO. Una vez recibido el informe tecmco normativo elaborado por el
Departamento Administrativo de Planeacion, el Departamento Admlnlstrativo de
Hacienda procedera de acuerdo con sus competencias, a realizar las' acmones
tendientes a la determinacion del efecto plusvalia y la liquidacion correspondiente
teniendo en cuenta el Decreto 4112.010.20.0737 de 2019, y las posibles diferencias
que se pudieren presentar frente a los cambios mtroducldos por esta decision

administrativa. i

ARTICULO 9. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. E! presente Decreto rige a pamr de
su publicacién en el Boletin Oficial del Distrito de Santiago de Cali. Los artlculos del
Decreto 4112.010.20. 0737 de 2019 que no sufren cambios mediante el presente acto
administrativo, continGian vigentes y son de obligatorio cumpl|m|ento i

| |
PLLASE

dias:del mes de M@

PUBLIQUE

I‘

Dado en Santiago de Cali, a los

|
NY VIIANA MONTAN3 HERNAN% |

Directora .
artamento Administrativo de PIaneacuon ?

' i )|
Publicado en el Bo:et%%ﬁcial No. 45 Fecha: 7\\0\/—1—.;20;23

Proyecté: ofesional Universitario: Fernandd Martinez Arambuia, Contratistas: Alvaro Hernan aiaz. Ximena Aguillén Mayorga,
dwin Segura Guerrero, Martha Isa%@olaﬁos, Elsa Johanna Rincén, Maiia Eien%?ﬂninguez, Diego Ammando

Perlaza, Esteban Angulo %‘ :

Revisé: Jean Paul Archer Bernal - Subdirector de Planificacion del Territorio%&v . '
Maria del Pilar Cano Sterling - Directora Departamento Administrativo de Gestion Juridica Publica/ i

|
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El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferldas en ef articulo 315 de la Carta Palitica, el articulo

91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de |a Ley 1551 de 2012, el

numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decréto Nacional 1077 de2015,
el Acuerdo Mumc‘,lpal 069 de 2000y el Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 20186,

y
CONSIDERANDO

Que El Departamento Administrativo de Planeacién a través de la Subdireccién de
Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeagcién Municipal,
de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decrete Extraordinario- No.

411.0.20.0516.de 2016, tiene a su cargo la funcidn de “preparary aprobar desde fa:dimension
téenica los proyectos de regfamentacron desarrofio e fmpfemenrac;dn de ios instrumentos de

planificacién, gesndn y financiacion del suelo-definidos por el. Plan de Ordenamiento Territorial ylas’

harmas nacionales que.io c_omp:'ementen moo‘rﬁquen o sustituyan”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “fos
instrimentos mediante jos cuales se desarrofian y compfemenran {as disposiciones. de los planes de
ordenamiento, Para areas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademdés delas.que deban desarroliarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macrop;oyecros i otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas

de las normas urbanisticas generales, en los términes prewsfos en fa présente fey”.

Que el Decreto Naciohal 1077 de 2015 '"qu medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglarmentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales 2181
de 2008, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se armonizd con el articulo 180 del
Decreto Nacional 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para |a
formulaciény adogcion de planes parciales, contenidos en €| articulo 27 de la Ley 388
de 1997,

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 “Por medio del cual se-adopta el Plan.de Ordenamierito
Territorial del Municipio de Santiago de: Cali”, €s la norma aplicable para el estudio, tramite,
aprobacién y adopcion del presente: Plan Parcial, por cuanto éste fue radlcado eh legal
y debida forma en vigencia del precitado POT,

Que el articulo 483 del Acuerdo Municipal 089 de 2000, de conformidad cen lo

dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que el planeamiento de todas
las:&reas.del suelo de expansion que vayan a ser desarro!iadas o incorporadas a fos-usos urbanos, [as
porciories de suelo drbano que deban desarroftarse mediante Unidades de Actuacién Urbanistica,
Macroproyectos u Operaciones Urbanas Espetiales y aquellas para las -cuales se disponga
expresamente en ¢/ Plan de Ordenamiento Territorial, deberd definirse de manera obligatoria a través
de Planes Paréialés, de conformidad con ef proced!m!ento pravisto en la Ley. Los Planes Parciales en

suelo urbano de renovacion o rehabilitacién pedrén ser-de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278:al 282, establece el

conjunto de normas Urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
Pagina' 1 de 81
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suelo urbanc y suelo de-expansion, en desarrollo de lo establecido en el articuio 19 de
la Ley 388 de 1997. '

Que el articulo 248 del Acuerdo 089 de 2000 define las fichas normativas como el
instrumento esencial que traduce a la norma complementaria las directrices de la
norma general y suministra los elementos sustancialés requeridos para su formulacion
y correcta aplicagion.

Que a su turno, el articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004, ‘vigente para el tramite del
presente Plan Parcial, determind “n ejercicio del Articuio 313, numeral 7, de 4 Constitucion
Nacional, la revisidh para aprobacion por parte de fa Administracicn Municipai de un Flan Parcial en
zona de expansién, deberd contar con ef reglamento de uso del suelo aprobado por el Concejo
Municipal”.

Que a continuacion se relaciopan las actuaciones lievadas a cabo dentro del tramite
del Plan Parcial de desairollo El Capricho:

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ANO 2006:

Que mediante Oficio No. 003010 del 14 de marzo de 2008, Ia Direccion del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, emitio respuesta al derecho de
peticion del ingeniero RUBEN ARISTIZABAL JARAMILLO, indicando que en el marco
de'la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 069 de 2000y el Decreto Municipal 1153
de 2000, resultaba procedente iniciarla-formulacién del Plan Parcial de la Hacienda E!
Capricho, que comprende &l area de las vias proyectadas de la nomenclatura vial
correspondiente a Carrera 126, Carrera 122, Via Cali- Puerto Tejada y la Calle 61 que
corresponde al limite oriental del suelo de expansién.

Que en escrito del 25 de abril de 2008, el sefior DIEGO PELAEZ MAYA, identificado
con cedula de ciudadania No. 16.598.616 expedida en Cali (Valle del Cauca), en
calidad de representante legal de la empresa ATOGAN Ltda., identificada con Nit. No.
890.325.120-0, inform¢-al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, el
interés de los propietarios de formular el Plan Parcial El Capricho.

Que en comunicacion No. 004863 recibido. el 05 de mayo del 2008, el sefior RUBEN
ARISTIZABAL JARAMILLO, indicande ser el Coordinador General del Plan Parcial
radico ante' el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el planc de
localizacidn y delimitacion del area propuesta, el cuadro de areas, el documento
autenticado de los propietarios y las cartas de disponibilidad de servicios publicos de
energia, de acueducto y de alcantarillado por parte EMCAL! EICE ESP, para el inicio
de la formulacion ¥ disefio del Plan Parcial. '

Que mediante oficio radicado bajo No. 005629 del 16 de mayg de 2006, la Direccion
def Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en respuesta a lo anterior;
informé que el tramite del Plan Parcial debia. cumplir con lo dispuesto en el articulo 19
del Decreto Municipal 1153 dé 2000,

Pagina 2 de 81

3

g



;ALCALS]’A DE -
SANTIAGQO DE CALI

DECRETO No. {(4112.010.20.00% 3 ) DE 2019
(D eneraiaya 2 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA“EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANC
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL. AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI®

Que el dia 24 de mayo de 2006, mediante comunicacion radicada bajo No. 005583 el
sefior RUBEN ARISTIZABAL JARAMILLO, radico ante este Departamento
Administrativo el documento de diagnostico del proyecto de Plan Parcial Hacienda E!
Capficho.

Que el dia 18 de diciembre de 20086, en escrito No. 013605 el sefior RUBEN
ARISTIZABAL JARAMILLO, radicd ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, el documento de formulacién del Plan Parcial El Capricho,

Que mediante oficio No. 015635 de! 28 de diciembre de 2008, la. Subidireccion del POT
y Servicios Publicos del DAPM solicité al formulador copias. del proyecto del Plan
Parcial.

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan-Parcial EL CAPRICHO ARO 2007:
Que mediante comunicacién No. 000220 del 10 de enero de 2007, el formulador del

Plan Parcial radicé ante este Departamento: Administrativo, 12 copias en medio

magnético (CD) y una (1) copia impresa del Plan Parcial,

Que mediante oficio No. 000372 del 16 de enero de 2007, la Subdireccidn del POT y
Servicios Publicos informé al sefior RUBEN ARISTIZABAL JARAMILLO, que en el
marco del Decreto Nacional 2181 de 2006 vigente para ese momento, el termmo para
pronunciarse respecto al proyecto de Plan Parcial, vencia el 01 de f_eb_re_ro de 2007.

Que por medio de oficio de respuesta No. 000533 del 19 de enero de 2007, la
Subdireccion del POT y Servicios Pablicos, informd al sefior RUBEN ARISTIZABAL
JARAMILLO, que de conformidad con lo establec;do en los articulos. 5 y 7 del Deereto
Nacional 2181 de 2008, la documentacion presentada para la formulacién del Plan
Parcial, se encontraba mcompleta motivo por el cual, sé realizaba devoluciéh de la
misma.

Que mediante poder otorgado el dia 06 de febrero-de 2007, en la Notaria Trece del
Circulo de Cali, el sefior DIEGO PELAEZ MAYA, identificado con.cédula de ciudadania
No. 16.598.618 de Cali, actuando como representante legal de las firmas propietarias
de los predios del Plan -Parcial, AGROPECUARIA TODO EN GANADO LTDA,
INMOBILIARIA PIEDRACHIQUITA S.A. ORGANIZACION PELAEZ S EN C., y
PELAEZ AGROPECUARIA ZUCURAY&C[A S. EN C., autorizé al ingeniero RUBEN
ARISTIZABAL JARAMILLO, identificado. con cédula de ciudadania No. 16.581.310 de
Cali, para realizar todas las gestiones a que hubiere. lugar para la adopcion del Plan
Parcial El Capricho.

Que conforme a los Certificados de Existencia y Representacion Legal allegados al
expediente durante el afic 2007, para el tramite de Plan Parcial, el sefior DIEGO
PELAEZ MAYA, fungia como geren‘ze de las siguientes empresas, propietarias de
predios. iocahzados dentro del ambito del Plan Parcial:
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“Tabla 1.
SOCIEDAD FECHA NIT. CALIDAD.
{ Ofgenizacion Peldez S.A 05/12/2007 8000377862 Gerente
Agropecuaria Todo en Ganado
| ATOGAN LTDA 21/1242007 8903251200 Gerente
Agropecuaria Zucuray S.A 0711 212007 8803091052 Gererite
Inmobiliaria Pledrachiquita S.A 051212007 8000378323 Gerente

Que mediante comunicacion. radicada bajo el No. 002284 del 02 de marzo de 2007,
por parte de las sociedades propietarias, a través del sefior RUBEN ARISTIZABAL
JARAMILLO radicaron el documento de formulacion del Plan Parcial £l Capricho.

Que para el :ano 2007 y en relacién eon el tramite de Plan Parcial, las sociedades
AGROPECUARIA TODO EN GANADO LTDA., y PELAEZ MAYA & CiA LTDA.
aportaron sendos folios de matricula inmobiliaria, expedidos por la Oficina de Registro
de Insttumentos Plblicos de Santiago de Cali, respecto a los predios del drea de
planificacién, que relacionan lo siguiente:

Tabla 2. PREDIOS AREA DE PLANIFICACION — SOLICITUD 2007

FOLIODE o

MATRICULA FECHA PROPIETARIO
INMOBILIARIA

370-565902 | 21/12/2007 | Agropecuaria fodo-en Ganado- ATOGAN LTDA

370 - 565901 2171242007 Agropecuaria Todo en Ganado- ATOGAN LTDA

370 - 565900 21/12/2007 Agropecuaria Tédo en Ganado- ATOGAN LTDA

370 - 565899, 21/12/2007 Agropecuaria Todo en Ganado- ATOGAN LTDA.

370 - 293288 2171212007 Helena Heirera de Hurtado

370 -206292 211122007 Pelaez Maya & Cla Ltda.

370 .- 620299 21/12/2007 Agropecuatia Zucuray

370 - 296293 21142/2007 Peldez Maya & Cla Lida:

Que el 07 de junio de 2007, mediante escrito No. 005919 el ingeniero RUBEN

ARISTIZABAL JARAMILLO, entregé la respuesta a las modificaciones y sugerencias

realizadas por el Comité Técnico de! Departamento Administrativo de Planeacian
Municipal, respecto a la formulacién del Plan Parcial,

Que en cumplimiento del articulo 27 de la Ley 388 de 1997y el articulo 502 del Actierdo
Municipal 069 de 2000, la fase de informacion plblica del proyecto de Plan Parcial El
Capricho, se surtid en el Diario Occidente los dias 16 y 17 de junio de 2007,

Que: mediante oficlo No. 007163 del 21 de junic de 2007, la Direccién del
Departamento Administrative de Planeacién Municipal, hizo la devolucion de ia

documentacion aportada para la formulacién del Plan Parcial Ef Capricho, toda vez @
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que debia complementarse de conformidad con los requerimientos del Decreto
Nacional 2181 de 20086,

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ARO 2008;

Que el dia 18 de enero de 2008, mediante escrito radicado bajo No. 003486, &l ingeniero
RUBEN ARISTIZABAL JARAMILLO - Consultor del Plan Parcial, radico los
documentos complementarios a la formulacion, radicada en el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal el 02 de marzo de 2007.

Que el Departamento Administrativo-de Planeacion Municipal, mediante la Reselucion
No. DAP- 4132.21.063 del 31 de marzo de 2008 devolvid la formulacién del Plan
Parcial denominado Hacienda El Capricho, para que se realizaran ajustes,

correcciones, modificaciones y complementaciones, como resultado del estudio v

analisis legal y técnico del proyecto.

Que la Resolucion No. DAP- 4132.21.083 fue notificada personalmente el dia 22 de
abril de 2008 al sefior RUBEN ARISTIZABAL JARAMILLO.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del Decreto. Nacional 2181 de

2008, vigente para la época del tramite, los interesados contaban ¢on un plazo de dos
(2) meses para dar respuesta al requerimiento de la oficina de planeacién, so péna de
entenderse desistido el tramite.

Que el 23 de j.u.n.io de 2008, en el marco del inciso 2 del articulo 9 del Decreto Nacional
2181 de 2008, la Subdireccidn del POT y Servicios Publicos emitié Auto de Archivodel

Plan Parcial EI Capricho, debido a que pasados mas de dos meses de la notificacién
de la Resolucion No. DAP-4132:21.063 del 31 de marzo de 2008, no se presentaron
los debidos ajustes por parte del formulador e interesados,

Que el Departamento Administrativo de Planeacioh Municipal mediante oficio No.
14864 del 03 de diciembre de 2008, remitid a la Direccién Juridica de la Alcaldia el
proyecto de Acuerdo del Plan Parcial El Capricho, por considerar que se dio
cumplimiento a los tramites y procedimientos: sefalados en &l Decreto Municipal 1153
de 2000 y el Acuerdo Municipal 069.de 2000.

Que el 10 de diciembre de 2008, mediante oficio No, 16974 (4121.0.5.1- -064939) la
Subdireccidn Técnica de la Direccion Juridica Muni ctpal devolvié sin aprobacion
juridica. el proyecto de Acuerdo en mencién al Departamento Administrative de
Planeacion Munlclpal para realizar ajustes.

Que en relacion con lo anterior, ne obra eh &l expediente administrativo Auto o acto
administrativo que ordene la nueva apertura del tramite ni continuacion del estudio v
tramite del Plan Parcial; sin embarge, como se describe posteriormente, el
Departamento Administrativo de. Planeacion Municipal, continud con el procedimiento
para-la aprobacion de-los usos del suelo del instrumentoe de planificacién intermedia
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ante la Direccion Juridica Municipal, indicando el cumplimiento de las d_i_spoSicion_es
del Decrete Municipal 1153 de 2000 y el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y en tal
sentido el promotor si: dio respuesta a -los requerimientos efectuados por la
-administracion.

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ANO 2009:

Que en respuesta a las ‘observaciones de los oficios 4121.0.1-06438 y 4121,0.5.1-
064339 del 09 de diciembre de 2008", mediante oficio con radicado No. 002551 del 12

de marzo de 2009, la Direccidn deI Departamentc Administrativo de. Planeacion

Municipal, remitié a la' Direccidén Juridica Municipal para estudic y aprobacion los
proyectos de Actierdo de los Planes Parciales El Capricho v Piedrachiquita.

Que mediante oficio de respuesta No. 007965 del 07 de julio.de 2009, dirigido al sefior
DIEGO PELAEZ MAYA, representante legal de ATOGAN LTDA,, se informé gue con
el objeto de reglamentar los usos del suelo ante el Concejo Mumcnpal el tramite de
Plan Parcial se encontraba en estudio y aprobacién en la Direccion Juridica Municipal,

Que en comunicacion del 10 de julio. de 2009, ‘Alianza Fiduciaria en calidad de Vocera:
y Administradora del Fideicomiso Corredor - Call - Jamundi, certificd al Departamento

Administrativo de Planeacion Municipal, que mediante documento privado del 30 de

septiembre de 2008, se suscribié contrato de Fiducia Mercantil denominado Corredor

— Cali Jamundi, Lo antenor para la realizacién de las gestiones. conducentes a la
estructuracion, promocron disefo, financiacién, construccion, operacién y-éntregafinal
del proyecto de uha ESP., de las redes de acueducto y alcantarillado de:un sector del
area de expansion del MUﬂICIpIO

Que mediante oficio No. 4121.05.01-03717 del 14 de julio de 2009, la Direccion
Juridica Municipal, traslada a la Secretaria General de Ia Alcaldia Municipal el
concepto de aprobacion del proyecto de Acuerdo para la reglamentacién de los usos
del suelo de! Plan Parcial EI Capricho, para su tramite ante el Concejo-Municipal.

Que por medio de oficio No. 013474 del 26 de octubre de 2009, la Subdireccidn dei
POT y Servicios Plblicos; informd al sefior RUBEN ARISTIZABAL JARAMILLO, gue
el proyecto de Acuerde para reglamentacién de usos del suelo del Plan Parcial =]
Capricho, fue debidamente- remitido al Concejo Municipal.

Que, sin embargo, no obra dernitro. del expediente administrativo. la aprobacion de
‘proyecto de Acuerdo presentado, el cual continud posteriormente, como se explica
adelante,

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL. CAPRICHO ANC 2010

Que mediante oficio No. 4132.0.5,2.02574 del 02 de marzo del 2010, el Departamento

Administrativo de: Planeacion Municipal, solicité a la Direccidon Juridica de la Alcaldia
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la actualizacion de los conceptos juridicos para. la nueva radicacion del proyecto de:

Acuerdo del Plan Parcial para su aprobacion ante el Concejo Municipal,

Que en oficio No. 4121.0.5.1-02155 del 12 de marzo de 2010, de la Direccion Juridica
de la Alcaldia y di irigido a la Secretaria General de la Alcaldia; consta el concepto
juridico de viabilidad del proyecto de Acuerdo del Plan Parcial El Capricho.

Que, en Actas de la Comision de Plan y Tierras del Concejo Municipal del 26 de abril
y 24 de junio del afio 2010, consta la apertura del estudio del proyecto de Acuerdo "Por

el cual se reglamentan los uses del suelo para ¢! Plan Parcial El Capricho. Localizado

en ‘el drea de expansion Corredor Cali- Jamundi”, bajo los Nos. 120 y 144 del 2010,

Que mediante oficio de respuesta No. 4132.0.10.008388 del 18 de mayo de 2010, la
Direccién del Departamento Administrativo de Plaheacion Municipal, a la pet|010n
formulada por el Concejal NELSON GARCES VERNAZA cori radicado DAP 007259
del 11 de mayo de 2010, en el cual se plantean los interrogantes respecto al tramite
de los planes parciales en el drea de expansidn urbana corredor Cali- Jamundi, siendo
pertinente hacer alusion a la respuesta otorgada al primer y segundo interrogante

“(...) PRIMERO: Certificar si los planes parciales £ Verdal, Pledrachiquita, Cachipay y E!
Capricho, locatizados en el érea de expansion corredor Call- Jamundf. tienen aprobaéion de
Planeacidn Municipal, sutiéndose completamente Ja étapa de formulacion y revision. {...)

Segtin.Capitulo I, Etapa de Formulacién y revision, del Decrelo Nacional 2181 de 2006, una vez
se-definen las Determinantes de los planes parciales, se continta con la fermutacién y radicacion
def mismo y este Departamento Administrativo lo revisa y si se encuentra Conforme, se.inicia el
framité correspondiente para somelerlo a.consideracion de esa Honorable Corperacion, para la
correspondfenre asignacion de usos del suelo. Una vez hayan sido asignado fos usos def suelo,
se procede a expedir, también por parte de-este Depatamento. Administrative fa Viabilidad det
Plan Parcial, para postenormenre presentario @ Concertacion con la attoridad ambiental Y una
vez, concertado, adoptaric por medio de:un Décreto Municipal,

En conseeuencia, fa etapa de formulacion y revisién, efectivamente ya se surtié completamente:;

SEGUNDQ: Certificar, si los planes parciales El Verdal, Fiedrachiguita, Cachipay y £l Capricho,
tienen fa documentacion completa para su adopcidn por parte. del Municipio,

Efectivamente los planes parciales gue nos ocupan han presentado la documentacion requerida
porias normas pettinentes, para continuar el trémite establecido en los Decretds Nacionales 2181
de 2006 y 4300 de 2007 y en el Plan-de Ordenamiento Territorial def municipio de Santiago de.
Cali, y como consecuencia de eflo la. Administracidn Municipal presenia a consideracion de esa
Honorable Corporacion fos-planes parciales mencionados, para la correspondiente-asignacion de

usos del suelo (..)"

Que mediante el oficio 21.2.1317 del 21 de octubre - de 2010, la Comisién de Plan y
Tierras del Conce;o Municipal,-cité a sesion de la Comisién que se realizaria el 26 de
octubre de 2010, en la cual se incluyd dentro del orden del dia, como consta en el
numeral 7 la “"APERTURA DEL ESTUDIO DEL PROYECTO DE ACUERDO No 160 “POR EL CUAL
SE REGLAMENTAN LOS USCS DEL SUELO PARA EL Plan Parcial EL - CAPRICHO, LOCALIZADO
EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI- JAMUNDI”,. PRESENTADO PARA SU ESTUDIO
POR EL DOCTOR JORGE IVAN OSPINA-GOMEZ, ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, PONENTE EL

H.C JORGE ELIECER TAMAYS MARULANDA",
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Que mediante comunicacion radicado bajo No.4132.0.5.2-14430 del 27 de octubre de
2010, dirigido al sefier DIEGO PELAEZ MAYA, representante legal de. ATOGAN
I_TDA el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal informé que el
C-o’_n'_cejo Municipal dio apertura al estudio del citado proyecto de Acuerdo el 26 de
octubre de 2010..

Que mediante oficio No. 4132.0.5.2-14433 del 27 de octubre de 2010, el Departamento
Administrativo' de Planeacion Municipal dic respuesta a al derecho. de peticidn del
sefior DIEGO PELAEZ MAYA, representante legal de ATOGAN LTDA., en relacion
con &f tramite de los planes pa_rc:ales ante: el Concejo Municipal en el cua!_ sefialar

(...} como bien se afirma en &! oficio DAP 4132.0.10.006388 del 20 de mayo de 2010 dirigido
al Honorable Concejal de Santiago de Cali Doctor Nelson Garcés Vernaza, la etapa de
Formulacion'y Revisién de los Planes Parciales Piedrachiguita, Cachipay y EI Capricho se
-stirtia.completamente 4 la luz del Capitulo |l del. Decreto Nacional 2181 de 2006.

£n consecuencia, a continyacion, se inicia el tramite correspondlente para someterlo a
consideracion del Coneejo Muriicipal para la correspondiente asignacién de usos del suelo; se
procede a expedir; también por parte de este Departamento administrativo la Viabilidad del
plan parcial, para posteriormente presentarlo a Concertacién con la autoridad ambiental y una
vez concertado, adoptarlo mediante Decreto Municipal.

Efectivamente los planes parciales que nos ocupan, han presentado la documentacién
requerida por Jas normas pertinentes, para continuar el tramite. establecide en los Decretos
Nacionales 2186 de 2006 y 4300 de 2007 y en el POT del municipie de Santiage de Cali, y
como consecuencia de ello, es la Administracion quien presenta & consideracién del Concejo
Municipal los planes parciales mencionados, para la correspondiente asignacion de usos del
suelo, (L)

Que mediante oficio No. 4132.0.5.2-14437 del 27 de octubre de 2010, dirigido al

Concejal JORGE ELIECER TAMAYQ MARULANDA, la Direccion del Departamento-

Administrative de Plarmeacién Municipal puse. en su conocimiento el derecho de
peticion relacionado anteriormente, adjuntando copia del concepto emitido por la
Direccion de Desarrollo Territerial del entonces Ministerio de Ambi jente, Vivienda y
Desarrollo Territorial,

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL. CAPRICHO ANO 2011

Que en relacion con el tramite de planes parciales el paragrafo 3 del articulo 120 de la
Ley 1450 de 2011, mediante la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2010

2014, establecid que: “...los planes parciales en suelo urbano o-de expansion urhana, asignarén
{os usos y tratamientos especrﬁcos del suelo dentro de su'érea de planificacion, de conformidad con ia
clasificacion gensral de usos.y tratamientos previstos en el respective plan dé grdenamiento territorial.

En todo caso, el framite de aprobacion y adopcidn de los planes parciales debera sujetarse al
procedimiento previsto en Jos articuios 27 de Ia Ley 388 de 1997 y 80 de. fa ley 1151 de 2007 ¥, en
ningdn caso, requerira adefanfar hinguna aprobac;dn -adicional ante el Concejo u ofra :nstancra o

autoridad de plansacion municipal o distrital’.
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Que mediante oficio No, 4132.2-18905 del 13 de diciembre de 2011, la Directora del

Departamento Administrativo de Planeacién Municipal eievéd consulta al Director de.

Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric sobre el
alcance del paragrafo 3 de la Ley 1450 de 2011 y su aplicacion en la ciudad de Cali,
teniendo en cuenta el articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004.

Que, a su vez, mediante oficio No, 4132.0.010-20467 de 2011, {a Direccion del
Departamento Administrative de Planeacion Municipal trasladé al sefior DIEGO
PELAEZ MAYA, en calidad de Promotor del proyecto de Plan Parcial El Capricho, el
concepto de la respuesta & la consulta realizada al entonces Ministerio de Ambiente,
Vivienda'y Desarrollo Territorial.

Que mediante oficio 7230-2-156505 del 23 de diciembre de 2011, el Director de
Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio respondic
a la Directora del Departamento Administrativo de P!aneamon Municipal, aclarando
que es competencia de I0s planes parciales asignar los usos del suelo de conformidad
con la clasificacion general de-Usos y tratamientos y espacializarlos segun la-matriz de
usos prevista en el Plan de Ordenamiento Terri torial,

Que adicionalmente, en el articulo 184 dei Decreto Ley 019 del 10 de enero de 2012,

Ley Antitramites, se reiterd que: “(.. ) los planes parciales en suelo urbano o de expansién
urbana, asignararn los usos y tratamientos del sueio dentro de su area de planificacién; de conformidad
con la clasificacioh general de. usos y tratamientos previstos en el Acuerdo o Decreto que adopie ef
fespective plan de ordenamiento ferritorial. En todo caso, el trémite de aprobacién y adopcion de los.
planes paiciales debera sujetarse: af proced.'mrenfo previsto en ef aiticulo 27 de la Ley 388 de 1997. En
ningun caso, requeriran adelantar ninquna. aprobacion adicional ante el Conce;o 4 olra instancia o

atitoridad de p!anea_c;on municipal o. distrital”.

Que mediante la Sentencia No. 573 del 2 de febrero de 2012, el Consejo de Estado
declaro la nulidad del articulo 11 del Acuerdo Municipal 137 de 2004.

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ANG 2012:

Que en escrito radicade bajo el Ne. 2012413200069722 del 17 de mayo de 2012, ¢l
sefior DIEGO PELAEZ MAYA, representarite legal de ATOGAN LTDA., radico ante el

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el proyecto ajustado del Plan

Parcial £l Capricho.

Que mediante oficio No. 2012413220024741 del 14 de agostoc de 2012, la
Subdireccidon del POT v Servicios Publicos trasladdé al formulador los requerimientos
ambientales realizados por la autoridad ambiental Corporacion Auténoma Regional del
Valle del Cauca - CVC., a través de la Resolucioén No. 0100-0710-0564 del 01 de
agosto de 2012 “Por medro de la cual se adoptan las conclusiones y recomendaciones
consignadas en el proceso’ de concertacién del componente ambiental del Plan Parcial
Piedrachiquita, ubicado en el drea de expansion urbana del municipio de Santiago de
Cali- Valfe del Cauca”, respecto al proceso de concertacién ambiental del Plan Parciat
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Piedrachiquita y que se relacionaba directamente con teda €l area de expansion del
Municiplo, las cuales hasta no ser subsanados no darian continuidad con las
concertaciones requeridas a los planes parciales de la zona, incluide el Plan Parcial Ei
Capricho.

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ANO 2013;

Que con el fin de atender los requerimientos ambientales realizados porla Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca .- CVC, los interesados. en el marco del
Fideicomiso Corfedor Cali -~ Jamundi, en el afio 2013, a fravés de la firma consultora
IGE| elaboraron el estudio denominado “Diagnostico y Predisefio de Obras de Drenaje
Pluvial de la zona de Expansién Sur de Cali, denominada Corredor Cali — Jamundi®, ¢
cual considerd el manejo tanto de las aguas lluvias dentro del rea de expansion como
las escorrentias del sector al cecldente de la Via Cali- Jamundi y las &reas para su
regulacion,

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca —CVC mediante oficio
066-11146-2013 del 02 de septiembre de 2013 conceptud favorablemente en relacion
con el planeamiento y criterios de predisefio del proyecto: “Diagnéstica y Predisefio de
Obras de Drenaje Pluvial de la zona de Expansién Sur de Cali, denominada Corredor
Cali — Jamundi”.

Que mediante radicado 2013413220062731 del 01 de agosto de 2013 el
Departamento Administrative de Planeacién solicité a EMCALI EICE ESP el concepto
de factibilidad de servicios publicos para el area de expansion corredor Cali — Jamundi,
mediante el cual certificara el planteamiento integral de ios servicios ptblicos en dicha
area (1652 hectéreas), garantizando con ellos su adecuado desarrolio y habilitagién
de suelo para ser urbanizado.

Que en respuesta al oficio sefialado en el considerando anterior, EMCAL| EICE~ESP
sepronuncié mediante oficio radicado No. 2013-41110-0577684-2 del 13 de agosto de.
2013 bajo los siguientes términos: '

“EMCALI a través de [a Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocio de Acueducto y
Alcantarillado interesada-en prestar I0s servicios publicos de Acueducto y Alcantariffado en el
Aréa de Expansion definida en el POT, contrato (sic) con la firma Hidro-occidente el “Estudio
de Alternativas de dotacion de los servicios publicos de Acueducto, Alcantariliade
complementario en la zona de-expansion te la ciidad de Cali, denominado: Corredor Calf —
Jamundi” mediante centrato 300-GAA-CC-154-2005.

En el estudio se encuentra el planteamiento integral de la prestacién de los servicios de
Acueducto y Alcantatillado por parte de EMCALI en el drea de expansion Corredor Cali —
Jamundj, el cual ha servido y servird de base: para la dotacion de los servicios de Acueducto
y Alcantarillado er los planes parciales aprobados, previa aprobacion de los disefios por parte
de EMCALI en cada uno de los sectores”.
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Que en oficio con radicacién No.. 2013411100636532 del 04 de septiembre de 2013
EMCALI EICE ESP., informa respecto al documento de “Diagndstico y Predisefio de
Obras de Drenaje Pluvial de-la zona de Expansidn Sur de Cali, denominada Corredor
Cali = Jamundi™;

“(...) 1. Elesquema de drenaje: pluvial presentado para el Corredor en términos generales se considera
viahle.

Corresponde ala CVC la revisién y aprobacitn de las condiciones de entrega a los Pondajes. y/o al

Zanjon Cascajal de cada uno de los canales proyectados; las interconexionés.entre los Porndajés v Ia
entrega final del Zanjon Cascajal al Canal Sur, para los niveles que se.presenten en el Rio Cauta y en

ef Canal Sur para un periodo de retorno de. 1:100 affos (...)".

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL. CAPRICHO ANO 2014;

Que el dia 24 de enero-de 2014 mediante oficic con radicacion 2014411100054752 el
sefior DIEGO PELAEZ MAYA solicité al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, la realizacion de. una reunidn técnica, con €l objeto de definir los aspectos
referentes a los ajustes, compensaciones y el cronograma. de presentacion y
concertacion del Plan Parcial.

Que mediante oficio de respuesta; la Subdireccion del POTy Servicios Piiblicos sefiald.

como fecha para la reunion solicitada el dia 19 de febrero de 2014, indicando ademas
la necesidad de hacer la claridad sobre el apodérado para tramitar el Plan Parcial.

Que en ¢l expediente administrativo cbra el listado de asistencia de la reuniéon del 19
de febrero de 2014, en la que cuall participaron los sefiores DIEGO PELAEZ MAYA y
OSCAR VASQUEZ como representantes del Plan Parcial EI Caprichc y los

profesionales de apoyo de la Subdireccion del POT y Setvicios Publicos del DAPM, a

cargo del estudio del tramite del instrumento de planificacion..

Que mediante escfito radicado bajo No. 20144 11100140762 del 19 de febrero de 2014,

el sefior DIEGO PELAEZ MAYA, en calidad de apoderado de las soc;edades_

propietarias. de los predios que conforman el Plan Parcial, AGROPECUARIA TCDO
EN GANADO ATOGAN S.A.S, INMOBILIARIA PIEDRACHIQUITA SA.,

ORGANIZACION PELAEZ S.A - OPEL S.A, AGROPECUARIA ZUCURAY S. A, aporto
el poder otorgado al arquitecto OSCAR VASQUEZ, en tepresentacion de la firma
OSCAR VASQUEZ GESTION URBANA S.A.S, con Nit. No. 900,422 913- 5, para
adelantar los trémites tendientes a la adopeion dei Plan Parcial E! Capricho.

Que en documento privado del 14 de agosto de 2014, consta ia decision técnica de los
formuladores de los Planes Parciales Piedrachiquita, Lituania y Dalandia y El Capricho,
respecto a que lafranja arborizada correspondiente a los predios identificados con los
folios de matricula inmobiliarias Nos, 370-296290 y 370-29689 de propiedad de la
sociedad Pelaez Maya, sean manejados urbanisticamente desde la planificacién del
Plan Parcial El Capricho.
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Que como resuitado del estudio adelantado por a firma de consultoria IGE| todos los

planes parciales que se encontraban en proceso de formulacion, concertacion y-

adopcion debieron ajustarse integralmente para incorporaren sus- dlsenos urbanisticos

y técnicos las obras de alcantarillado pluvial,. control de inundaciones y regulamon de

aguas lluvias definidas en dicho estudio..

Que igualmente, se hacia necesario incorporar los nuevos canales de aguas lluvias

que en sentido oriente — occidente se deblan construir en el eje de las carreras, los

disefios eléctricos, y de telecomunicaciones, ya que los perfiles viales se vieron
modificados, el estudio ambiental y la simulacidén urbanistico financiera.

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ANO 2015:

Que el 22 de julio del 2015, mediante ‘escrito. radicado bajo No. 2015411100733642,
el seffor RIEGO PELAEZ MAYA, en calidad de apoderado de la sociedad
AGROPECUARIA TODO EN GANADO ATOGAN S.AS. radicd los documentos
técnicos para el estudio y tramite del Plan Parcial El Capricho..

Que mediante oficio radicado bajo No, 2015413220055591 del 24 de julio de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios. Publicos en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sclicito al representante Jegal
de ATOGAN SAS., la real:zaclon de la publicacién y citacién a propietarios y vecinos
colindantes del Plan Parcial.

Que mediante -escrito con radicacion No, 2015411100813602 de! 12 de agosto de
2015, el sefor DIEGO PELAEZ MAYA, entregd la publicacion requerida y realizada el
03 de.agosto de 2015 el Diario: Occidente pagina 11 Area Legal.

Que el dia 19 de agosto de 2015, en el marco de la revisién de la formulacién del
presente Plan Parcial la Subdireccion del POT y Servicios Publicos, solicitd a la
Gerencia de Acueducte y Alcantarillado de EMCAL! EICE ESP., la actualizacién del
concepto de factibilidad de servicios publicos. (Oficio No. 2015413220063271).

Que mediante oficio No. 2015413220068651 del 02 de 'septiembre de 2015, la
Subdireccién del POT y Servicios Publicos informd al formulador que en el marco del
estudio del proyecto solicitéd a la Subdireccion. de Catastro la base de datos de la
estructura predial del area de planificacion y-a EMCALI EICE ESP., la actualizacion de
la factibilidad de servicios publicos. (Oficios: Nos. 2015413220013714 y
2013413220063271) y que en los términos del articule 2.2.4.1.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, ampliaba el plazo para la revisién del Plan Parcial,

Que. el dia 15 de septiembre de 2015, mediante oficic No, 201541350017434, la
Subdireccién de Catastro remitié la estructura oredial y la base de datos catastral del
Plan Par¢ial El Capricho.
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Que revisada la informacion contenida en el eficio de respuesta de la Subdireccian de-

Catastro, la Subdireccion det POTy Servicios Publicos encontré que los predios de la
franja arborizada identificados con los folios de matricula inmobiliarias Nos. 370-
296289, 370-296290 y 370-296291, no se encontraban en la base aportada por esa
dependencia, motivo por el cual, mediante oficio No. 2015413220018754.del 05 de
octubre de 2015, solicitéd aclaracion al respecto.

Que mediante oficio No. 2015413220081631 del 05 de octibre de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos emitio las observaciones: al proyecto
presentado ajustado al estudic técnico de IGE! del Plan Parcial El Capricho.

Que por medio de oficio No. 2015413150021564 del 21 de noviembre de 2015, la
Subdireccién de Catastro informé a la Subdireccion del POT y Servicios Publicos, que
los predios. identificados con los folios de matricula inmobiliaria 370-296289, 370-
296290y 370-296291 no se encontraban registrados en la base catastral y que, por
tal motivo, no se aportaba informacion sobre los mismos.

Que mediante oficio de respuesta No. 2015411101051682 del 13 de octubre de 2015,
la Gerencia de la Uriidad Estratégica de Negocios de EMCALI EICE ESP entregé Ia
actualizacion de la factibilidad de servicios pUblicos del Pian Parcial £l Capricho.

Que el dia 03 de diciembre: de 2015, mediante solicitud No. 2015411101250262,
ATOGAN S.AS., a través de su representante legal solicitd suspension de términos
para la respuesta a observaciones del Plan Parcial, en razén a que para responder los
requerimientos se encontraban adelantando estudios de geo!ogla geotecnia y el
estudio de fransito y movilidad.

Que mediante oficio No. 2015413220120221 del 03 de diciembre de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos remitié al formulador la informacion
entregada por la Subdireccion de Catastro, mediante oficio No. 20154131500021564

del 21 de noviembre de 2015, respecto a las unidades prediales 370-296289, 370-

296290 y 370-29629.

Que mediante oficio de respuesta No. 2015413220122071 del 14 de diciembre de
2015, la Subdireccion del POT vy Servicios Pablicos, éncontrd procedente la
suspension de términos hasta tanto los promotores completaran los estudios
requeridos en el documento de observaciones.

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ANQO 2016;

Que el dia 13 de mayo de 2016, el sefior ARMANDO RIVERA COBO mediante.

derecho de peticion No. 2016413150009002 con copia a ATOGAN S.AS, solicité-a la
Subdireccion de Catastro-la incorporacion de los predios “omitidos” que sé identifican
con los folios de matricula inmobiliaria Nos.370-296289 y 370-296290 y que hacen
parte del drea de planificacion del Plan Parcial.,
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Que mediante oficio de respuesta No, 20164131 50037511 del 17 de mayo de 2018, la
Subdireccién de Catastro, por una parte, informé al sefior ARMANDO RIVERA COBO
que-debia surtirse el tramite de mutaciones de los articulos 116 y 122:de la Resolucién
70 de 2011 vy, por otra, realizé requerimientos respecto al soporte documental
pertinente.

Que el caso de la mutacion predial fue resuelto mediante Reselucion No. 4131.5.14-
39- T No. 29 del 13 de octubre de 2018, en el sentido deincorporar en los documentos
catastrales y en el Maestro Predial del Municipio, los predios omitidos durante los
procesos de formacion, de la actualizacidn de formacion o conservacién catastral:
7000345050000 y Z000345060000.

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHG ANO 2017:

Que &l 16 de marzo de 2017, mediante comunicacion No. 201741730100268962, el
sefior DIEGO PELAEZ MAYA, en calidad de representante legal de la sociedad
ATOGAN S.A.S., radicé la formulacidn del Plan Parcial en respuesta al oficio No,
2015413220081631 del 05 de octubre de 2015, emitide por la entonces Subdireccién

del POT y Setvicios Plblicos hoy ‘Subdireccién de Planificacién del Territorio del

DAPM.

Que el dia 17 de abrii de 2017, mediante oficio con radicacién No,

201741320500026201. la Subdireccion de Planificacion del Territorio .del DAPM, de-

conformidad con su competencia, informd a los formuladores que en el marco del
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el resultado de la revision de
la formulaciéi seria informado el dia 08 de mayo de 2017

Que el dia 08 de mayc de 2017, por- medic de oficio radicado  No.

201741320500038261, la Subdireccion de Planificacion del Territorio inform® a los.
formuladores que en el marco del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de.

2015, el plazo para prontnciarse respecto a la formulacion del Plan Parcial se extendia
hasta el 21 de junio de 2017,

Que el dia 21 de junio de 2017, en oficio No. 201741720500054391, la Subdireccion
de Planificacidon del Territorio dirigié: al formulador del proyecto del presente Plan
Parcial, las respectivas observaciones a la formulacidn, én las cuales, en especial

respecto a la Cartografia y Revision General de Areas, sefialo: “(..) se profundiza er
aspeclos-especificos de cada una de los proyectos cartograficos apon‘ados en fa radicacion del Plan
Parcial, de la siguiente manera:

1. De conformidad con o establecido en ef Decreto Nacional 1077 de 2015; articuio 2.2. 4.1.1.7,
numeral 2.2.2, el cual establece que dentro de los planos de Diagnostico se debe- apoﬁar un“Plario
de localizacion de los sistemas generales o estructurarites proyectados ¥ existentes” es necesario

afisstar-el plano aportado.de clasificacion del suelo donde se hace la localizacion, ya gue no incluye:

{os sistemnas-estructurantes, mancionados.

2. 17-01-17:D1 PL TOPOGRAFICO E IDENTIFICACION PREDIAL. En este mapa se debe modificar,
ol cuadro. "PREDIOS PRIVADOS DEL Plan Parcial EL CAPRICHO" affadiendo las siguientes
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‘columnas: area en el cerlificado de tradicion, érea total del predio, drea dentro del Plan Pargial y eri
suefo rural. Ademas, se.debe revisar el 4rea indicada en'el planc para los lotes' 3 y 4, ya que no
corresponde con el area def cuadro mencionado.

Por ofro lado, no-se-incluye &f total de coordénadas de los polfgonos de los predios (Pledra Chiquita,
fote 1, Calfigjon 1, Caliejon 2, Lote 11); por efemplo, para ¢l "LOTE 1" s muestra: un area de
97.375,77 m2, sin embargo, al tomar los puntos. de las Goordenadas (11, 12, 13 y 14), el drea del
lote es 98.049,15m2. Por o anterior, se requieie aportar fa totalidad-de puntos de coordenadas.
Adicionalmente, se debe incluir el trazado actual de las acequias en ef levantamienta topogréfico,
ya que enaste plano rio se represento.

De fgual forma, se debe corregir el nombre de fa convencion de “AREA DE PLAN!FICACION" ya
que esta maj.escrita (‘PLAN:‘FICEAC!ON) Se debe aumentar el tamafio del texto en las colas de
las curvas de nivel, Se deben incluir todas las convenciones de los elementos que se muestran en
e plano y ajustar de acuerdo a las observaciones generales.

17-01-17-D2- PL CLASIFICACION DFL SUELO. En este: mapa se debe. incluir la grilla de
coordenadas-debidaments georreférenciada, de acuerdo a los lineamientos de IDESC. Se debe
révisar y corregir la ortografia; en este caso, modificar el término *ZONA EXPANCION"y én &l
cuadro de convenciones “AREA URBANA®, ademas de las palabras que no tienen tilde. De igual
modo, se deben incluii las convenciones ds todos fos elementos que.se-muestran en el mapa y fa
fuente:de fa informacién representada.

17-01-17-D3- PL JERARQUIZACION SISTEMA- VIAL. En este mapa, se encontraron las siguientes
inconsistencias en refacion con las dreas del sistema vial:

a} La suma lotal de las areas de las cesiones de vias locales es diferente en los poligonos
dibujados en el mapa F2 [141.148,82 m2), en-la tabla “AREAS GENERALES:DE VIAS” incluida
en el mapa F2 (140.327 m?2) y en &l “CUADRO MATRIZ UNIDADES DE GESTION PP, EL
CAPRICHO! del anexo 5 de la formulacion del Plan Parcial (133. 943,876 m2). En ésta titima,
se epcuentra que ninguna de las éreas de.vias Jocales por Unidad de Gestién corresponde con-
Ios poligonos de vias Jocales tomados def plano F2; como se muestra. en la sigiente tabla:

COMPARACION DE AREAS DE CESIONES DE VIAS LOCALES POR UNIDAD DE GESTION
P.P. EL CAPRICHO

FUENTE | UGT | UGZ | UGS | UGH | UGS | UGG | UGT | UGS | UGY | UBTO | cops

l& 8 lgi8 088 R1g 5

MODELACION) Gl s | ¢ I R in o le | x| ¥ e

Noo® . %

Risle g8 81212 8 5% N

POLIGONQS % E § ] E § é 3 @ < 3

PEPLANOFZ L & | &6 | ¢ I DI |2l oo | ¥ 3

— s — - ™ — A o™ :

<

b} Dade lo-antérior, sé deben ajustar las dreas de las viasfocales y garantizar la-correspondentia
de-las mismas en todas las lablas y mapas. Adicionalmente, se requiere inciuir las polilineas de
las vias locales por Unidad de gestion y para cada nomenclatira; tal como se hizo para las vias
de jerarquia superior a las locales, con el fin de poder verificar las dreas.en. el cuadro incluido
en-ef mapa F. '

¢) Respecio a la carfograffa, se enconiré que la linea de delimitacidn del poligone del drea de
planificacion esta sobrepuesta a la nomenciatura de la Carrera 122, lo cual debe modificarse.
‘Se sugiere revisar fa pertinencia de incluirfos érboles por tipos y 1a tolalidad de las curvas dé
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nivel leniendo en cueita que el tema. principal del planc es fa jsrarquizacion vial, vy gue &sios

elementos se _muestran en el plano_del levantamignto topogréfica v en los de_ estudios

ambientales. (...)". (Sublineas fuera de textoy

'Carfoaraﬁa: del Estudio ambiental

A continuacion se relacionan las observaciones de cartograffa contenidas en los tres (3) tomos
del Estudio Ambiental, de la siguiente manera:

1.

Los mapas no. permiten identificar fa flora existente y la flora a intervenir, ya gque fa
fumeracion, los:textos y les simbolos de localizacion de los arboles se superponen enire
si. Lo anterior debe corregirse para qué los elemientos puedan verse de forma clara:

También, deben acogerse las observaciones generales mencionadas. Los mapas-a los que-
se refiere la présente observacion son:

PLOO1-1 CAPRICHO FLORA - EX{STENTE

PLOOT-2 CAPRICHO FLORA — EXISTENTE

PLOOT-3-CAPRICHQ FLORA - EXISTENTE

PLOOT-4 CAPRICHO FLORA ~ EXISTENTE

PLOOT- 5 CAPRICHO FLORA — EXISTENTE

PLOOT-6. CAPRICHO FLORA ~ EXISTENTE

PLOOT-7 CAPRICHC FLORA — EXISTENTE

PLO0Z CAPRICHO FLORA — NOTABLE

PLOU3:1 CAPRJ_CH_.O-FLORA — INTERVENIR

PLO03-2 CAPRICHO FLORA — INTERVENIR

PLO03-3 CAPRICHO FLORA — INTERVENIR.

PLO0G3-4 CAPRICHO FLORA — INTERVENIR.

PLO004 CAPRICHO ZONIFICACION. Se contrastd fa informacion entre éste. mapa y el.

mapa-“17-01-17-D4 PL ELEMENTQOS AMBIENTALES” v sé encontrd que es diferenté: por
ejemplo, €l Area de Conservacion-Relicto de- Samanes tigne 12, 339,86 m2 en el plano D4,

mientras gue en el plano PLO004 tiene 10.850,10-m2; el drea de Uso Sostenible— Desarrolio
de proyectos vivienda, comercio ¢ institucional tiene 1'421.049,50 en ef ptano D4, perc en el
planc PLO004 es de. 1'432.064,34 m2. Por lo tanto, es necesaric ajustar ia information v ia
tartografia qarantizando coinsidencia de f0s datos gn fodos los planos y documentos donde
se utilice.

Por olra parte, se encontré que ef perimetro del drea de uso sosienible es diferente al dal
area de planificacién, qenerando que en algunas partes éxceda. el limite, y en ofras

aparezea vao;os Adicionalmante, los achitrados se sebreponen entre sf v no cubren la
totalidad de cada zona, Este plario se debe ajustar y refomar las observaciones geperales.

(Subifneas fuera de texto) (...)".

Queel 29 dejunio de 2017, se realizd reunidn entre el personal técnico del formulador
y de [a _ _
asistencia que obra en el expediente administrativo, en la cual se realizd el seguimiento
a las dbservaciones del Plan Parcial El Capricho. En la citada reunién se expuso al
formulador las inconsistencias de cartografia.que debian ser ajustadas y la relacién de
éstas con el levantamiento topografico.

Subdireccion de Planificacion del Territorio, como consta en el listado de

Que el 18 de julio de 2017, el sefior RODRIGO PELAEZ MAYA, en calidad de gerente
de ATOGAN S.A.S., solicito la suspension del término para resclver las observacgiones
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en primer lugar por el cambio de coordenadas de la cartografia del sistema de

coordenadas MAGNA SIRGAS Orlgen Oeste a Origen Cali, indicando que “(..) &n
ohsenvaciones anteriores. se solicité proyectar el levantamiento topogréfico en el sistema de
coordenddas MAGNA SIRGAS Qrigen Oeste. Entendemos que despuéds cambio al Origen Cali, por o
cital nos dimos a la tarea de realizar los gjustes perfinentes. Sin embargo, 56 evidencié-una imprecision

en el amarre, lo cual nos obiigd.a realizar nuevamente el levantamiento topogréfico {...)". Asi como,
la solucion del sistema de control de inundaciones, la esiructura urbana general y 1a
simulacién urbanistica financiera.

Que mediante oficio de respuesta No. 201741320500064801 del 25 de julio d& 2017,
la Subdireccién de Planificacion del Territorio realizo una relacion del estado del tramite
del Plan Parcial, indicando al formulador que en los términos de! articulo 2.2.4.1.1.9
de! Decreto Nacienal 1077 de 2015y én relacion con el articulo 17 de la Ley 1755 de
2015, se le concedia el término de un {1} mes para realizar los ajustes del caso.

Que mediante escrito’ No, 201741730101225702 del 29 de septiembre de 2017, el
sefior DIEGO PELAEZ MAYA, representante legal de ATOGAN S.A.S., en respuesta
a las observaciones del proyecto presentado el 16 de marzo de 2017_ radicé la
respuesta respecto de los ajustes solicitados a la formulacion del Plan Parcial.

Que el 03 de octubre de 2017 mediante oficio con radicacion No.
201741320500088921, la Subdireccion de Planificacion del Territoric de conformidad
con su competencia informé a los formuladeres que en el marco del articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Nacicnal 1077 de 2015, el resultado de la revisién a la formulacién, incluida
la revision a la fespuesta a los ajustes solicitados, se informaria.a mas tardar el 15 de
noviembre de 2017,

Que el 14 de noviembre de 2017, per medio de oficio radicado No.
201741320500103151 la Subdireccion de Planificacion del Territorio informd a los
formuladores que en el marco del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015, el plazo para pronhunciarse respecto a la formulacién del Plan Parcial se
ampliaba hasta el 29.de diciembre de 2017.

Que el 22 de diciembre de 2017, la Subdireccion de Planificacion del Terfitorio, por
medio de oficic radicado bajo No, 201741320500117171, informé a ATOGAN S.A 8.,
que de -acuerdo con las observaciones planteadas en relacién con el mangjo del bien
de Interés Cultural Hacienda El Capricho - BIC PAP 20, y las cuales fueron
sobrevinientes, era necesario garantizar el drea de ihfluehcia de la Hacienda,
incluyendo la continuidad de la:alameda de samanes que hace parte del area de ésta,
la cual es considerada como de conservacién paisajistica tipo 6 y que, por lo tanto, el
disefio vial debfa ajustarse. Lo anterior, con el objeto de emitir de fondo el concepto
sobre la procedencia de viabilidad del Plan Parcial, por lo cual, considerd necesario
suspender por el término maximo de (15) dias el trémite, con el objeto de que se
realizaran los ajustes hecesarios. "
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ANTECEDENTES DEL TRAMITE:DEL Plan Parcial EL CGAPRICHO ANO:2018:

Que mediante escrito radicado No. 201841730100043962 del 16 de enero de:2018, &l
sefior DIEGO PELAEZ MAYA, en calidad de gerente de la sociedad ATOGAN S.A.S.,

entregd los documentos técnicos que soportan la formulacién del Plan Parcial E{'
Capricho vy, especificamente, lo relacionado con el area de influencia de la Hacienda

El Capricho.

Que la calidad para actuar del representante legal DIEGO PELAEZ MAYA de la
Empresa ATOGAN S.A.S, se confirman en los Certificados de Existencia y
Representacion Legal debzdamente actualizados y allegados al framite, asi:

Tabla 3. Verificacion de representacion Legal

CODIGO DE
. S or VERIFICACION ATy FECHA DE
SOCIEDAD No.NIT. | pe[ cerTIFICADO | “ARSC | ExpEDICION
DE EXISTENCIA
8‘93“"53“0” Pelaez S:A- | whn0377862 0818CE3KWE Gerente | 19/01/2018
pel S.A, -

Agropecuaria Todo en - " e - y
OGN Sng, | 8903251200 0818HGIFHQ- Gerente | 19/01/2018
Agropecuaria Zuctray S.A | 8903091052 08181053F! Gerente 19/01/2018
prmobiliaria Piedrachiauita. | go00376323 0818CEAL1O Gerente | 19/01/2018

Que, al momento de la radigacion de los ajustes a la formulacion, respecto a los predios
gue conforrman el area de planificacidn del Plan Parcial El Capricho, de conformidad

con los folies de matricula. inmobiliaria gue se relacionan a continuacion y expedidos

par la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali, la propiedad
de los mismos se encuentra distripuida de la siguiente manera.

Tabla 4. Propietarios de predies.del Plan Parcial Ef Caprichio

FOLIO DE MATRICULA NP
INMOBILIARIA FECHA PROPIETARIO
370 - 565802 15/01/2018 ‘Agropecuaria Todo en Ganado- ATOGAN S.A.8.
370 - 565901 15/01/2018 ‘Agropecuatia Todo en Ganado- ATOGAN S.A:S.
370 - 565900 15/01/2018 | Agropectiaria Todo en Ganado- ATOGAN S.A.S:
370 - 565899 1510112018 Agropecuaria Todo en Ganado- ATOGAN S A:S.
370 - 293288 15/01/2018 Helena Herrera de Hurtado
370 - 296292 1510412018 Pelaez Maya - OPEL S.A
370 - 620299 1510112018 Agropectiaria. Zucuray S.A — AGROZ S.A.
370 - 296283 16/01/2018 Peldez Maya - OPEL S.A.
370- 296290 16/01/2018 ‘Agropecuaria Todo en Ganado- ATOGAN S.AS
370-296289 1510112018 Agropecuaria Todo én Ganado- ATOGAN S.AS
370-296291 15/01/2018 Agropecuaria Todo en Ganado- ATOGAN S.AS
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Que, en el ceriificado de existencia y representacion legal del 19 de enerc de 2018,

con codigo de verificacion 0818HGSFHQ en el acapite de las "REFORMAS
ESPECIALES", consta que por Acta.94 del 20 de febrero-de 2009 de Junta de Socios,
la sociedad Agropectaria Todo en Gahado ATOGAN, se transformd de sociedad
limitada & sociedad por acciones simplificada.

Que, en ¢l certificado de existencia y representacién legal del 19 de enero de 2018,
con c¢odigo de verificacidbn 0818C83KWC, ef el .acapite de las "REFORMAS
ESPECIALES", consta que por Escritura 3799 de! 30 de octubre de 2007 otorgada en
la Notaria 14 del Circulo de Cali, la Organizacién Pelaez y Cia S en C., se transformo

en sociedad anénima bajo el nombre de Organizacion. Pelaez S.A bajo la

denominacion OPEL S.A,

Que, de conformidad con el certificado de existencia y representacion legal del 19 de
enero de 2018, con cddigo de verificacidn 08181053F!1, acapite de las “REFORMAS.

ESPECIALES”, consta que por Escritura 2056 del 23 de abril de 2007; otorgada en la
Notaria Segunda del Circulo de Cali, PELAEZ AGROPECUARIA ZUCURAY y Cla., S

en C., se tfransformé en sociedad andnima bajo el nombre de AGROPECUARIA_

ZUCURAY S.A, S|gla AGROZ S.A.

Que la propuesta para la In’fraest_rUctu_ra de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicacicnes, se formuld con base en los oficios emitidos por Unidad

Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI; 310-DT460/2015 del 10 de
diciembre de 2015, Jefatura del Departamento de Planeacion GUENE- EMCALL:

550.4-DP-0123-18 de!l 16 de febrero.de 2016, No. PQR-10711 del 31 de julio.de 2015,
emitidc por Gases ‘de Occidente; el oficioc de! 11 de agosto de 2015 emitido por
PROMOAMBIENTAL VALLE S.A E.S.P, y 421.3-DP0103/016 del 24 de febrero de
2016, emitido por la Unidad Estratégica de Telecomunicaciones de EMCALI.

Que como resultado de la revisidn de la formulacion allegada mediante escrito con
radicado No. 201841730100043962 del 18 de enero de 2018, el equipo técnico de la
Subdireccion de Planificacion del Tertitorio del DAPM procedid a revisar la
documentacion allegada, para verificar el ajuste de la propuesta a las normas
aplicables, incluidos los temas sobre los cuales se solicitaron ajustes.a la formulacién,
encontrande lo siguiente:

*(...) CONCLUSIONES

1. Dade que el ievantamiento topografico es -ef insumo base sobre el ¢ual se gaonistruye todsa {a
cartégrafia de fos componentes de diagndstico y propuesta del Plan Parcial, asf como fa carfografia

anexa al proyecto de decrelo que consolida la reglamentacion especifica del mismo, se concluye

que toda la cartografia. se- encuenlra desplazada y por lanto, no existe cerfeza en cuanto al
positionamiento de los elementos propuestos, con respecto a fas preexistencias dei territorio,

2. En linea con lo anterior, se concluye que no es consistente en cuanio al alinderamiento de fa
estructura de suelo pitblicofprivado propuesto por el Plan Parcial y su. refagion con las
preexisténcias. ...}
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De otro lado cabe destacar que, el articiio 2.2:4.1.7.5 del Decrete Nacional 1077 de 2015, plantea
respecto a la cartografia det Plan Paicial que, *(...) La informacién. sefialada en los numerales 4 5y86

del articuio 2.2.4.1.4.1 del presente decrelo estarg contenida en los planos topograficos y normativos.

de los predios que hacen parte del Plan Parcial y debera. incorporarse de-oficio-en la cartografia oficial
det municipio o distrito.

En este.caso, ef iramite. de licencias de urbanizacion no requerird de actualizacion vial y cartografica
mcorporada en fa cartograffa. oficial del municipio o distritg, y las solicitiides de licencia.se resolveran de
acuerdd con la cartograffa adoptada en ef Plan Parcial (...)."

Lo anterfor reviste vital importancia, no:solo para efectos del tfamité posteriora la adopcion def Plan

Parcial, sino adernds. porqute; sustentado en él precitada disposicién Nacional y dado que, en el. framite

e estudio y viabilidad del Plan Parcial se proyectan todas las vias, pardmelros de estructura urbana.y
delerminantes para la localizacion de las zonas de cesion necesarias para el proyecto, la carfografia
‘adoptada en las planes parciales sushituye el réife de obtencion: del Esquema. Basico previo al
ficenciarhiento-en ef municipio de Cali,

Conforme a lo- anterior, dado que el levantamiente topogréfico aportado en la formulacion del Plan
Parcial EI Capricho presenta un desplazamiente de entre 4 y.6.m en las vias y edificaciones y hasta 11
mefros en los 4rboles, la carfografia aportada resulta inconsistente para ser.adoptada e incorporada a

la cartografia-oficial del Munjcipio, toda vez que tal como ya se advirtio, las implicaciones derivadas de

st adopcion no pueden tener la-condicion de iempora!es o ,orowsrona!es feniendo en clienta Gue schre

ésta se sustenfan acciones pesteriores de ejecucian del Plan Parcigl en espec.faf las licencias

urbanisticas que se requieran para el futuro desarroflo de los proyecros de urbanfzacion y GORSITHCGISH

.

Que, con hase en lo expuesto, la Subdireccion de Planificacién del Territorio del

DAPM, por medic de Resclucién No. 4132.010.21.001 del 22 de enero de 2018, “Por

fa cual se decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de desarrolio urbano Ef Capricho,
localizado en el &rea de expansion corredor Calfi- Jamund(”, emitié concepto désfavorable a la
formulacion det Plan Parcial Ef Capricho, p_res_entado_ porla Sociedad ATOGAN §.A.S.

Que por medic de oficio radicado bajo No. 201841320500004931 del 26 de enero de:
2018, la Subdireccion de Planificacién del Territorio cité al sefior DIEGO PELAEZ

MAYA, para que-en calidad de Gerente de |la sociedad ATOGAN §.A.S., sé notificara
personalmente de la- Resolucidn que decidié sobre fa viabilidad del F’Ian Parcial El
Capricho.

Que dado gue no fue posible la notificacidn personal de la Resolucion No.
4132.010.21.001 del 22 de enero de 2018, este despacha en el marco de lo dispuesto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, procedit a realizar la correspondiente
notificacién per aviso el dia 09 de febrero de 2018, mediante oficio No.
201841320500007631.

Que mediante escrito radicade bajo No. 201841730100230852 del 26 de febrero de

2018, el senor DIEGO: PELAEZ MAYA, en calidad de Gerenie de fa sociedad ATOGAN

SAS., presenté recurso de reposicion y en subsidio apelacién, ‘en conira de la
R_esoiuc_lon No. 4132.010.21.001 del 22 de enero -de 2018, bajo los siguientes

argumentos:.
"(...)
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H CONSIDERACIONES TECNICAS DE LOS MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

A confinuacion, se exponern los ajusten del Plan Parcial, de acuerdo a los siguientes aspectos:
TOPOGRAFIA

Desde el mismo momenlo en el que se inicic la formulacion del Proyecto de Plan Parcial de
Desarrollo en Suslo de Expansion Urhana “EL. CAPRICHO’, se han tenido tres (3) tipos difefentes
de. Sistemas de Coordenadas, a saber:

1. Coordenadas CMT: Afie 2006

2. Coorderiadas MAGNA SIRGAS CESTE: Aflo 2013

3. Coordenadas MAGNA SIRGAS CALI Afio 2017,

Ef proyecto se ha formutado en'-i‘gdo_'s susicomponentes bajo estos sistemas de coordenadas, les
cuales difiersn -entre si generandose desplazamientos.

Para el farmulador resuita complejo aste tema, sobre todo cuando los proyecios presentan una
extension considerable, como ef caso del Plan Parcial "EL CAPRICHQ", que liene alrededor de
1.553.463,840 metros cuadrado y cerca de 3.567 individuos. arboreos, eptre ofros elementos
naturales y artificiales determinantes:

For ello’es. de refterar, que cada vez que el Depaitamento Admrmsrratwo! Planeacidn Municipal,
solicito el cambio del sistema de coordenadas, el formulador lo realizé, iniciaimente valiéndose
de formuias de conversion, fas cuales en su momento resultaron validas, hasta tener gue volver
a réalizar el fevantamiénto topogréfico en terreno, lo cual demanda tiempo.y sobrecostos, siendo

conscientes ademds que algunas de las placas que en algiin momento se instalaren para eslos.

propositos, ya no existen, fo cual induce a errores minimas y subsanables(...)”.

Que asi mismo, considera el recurrente qgue adn cuando la variacién es minima resulta
preciso ajustar la simulacidén urbanistica financiera, la propuesta urbanistica, la carga
VIS, las cargas de espacio publico, equipamientos colectivos y vias. En tal sentido se
adjuntan los documentos téenicos, planos y estudios para fundamentar la revocatoria
de la resolucion recurrida.

Que una vez revisada la documentacion presentada en el récurso de reposicion, se
coneluyé que: ‘(...) el levantamiento topogréfico evidencia fa correcta focalizacion de los
‘elementos ex;sfen{es Por lo anterior, mediante la revisién realizada a la documentacion
presentada en el Recurso de Reposicién, se concluys que el nusvo levantarmiento lopografico
svidencia la correcta localizacion espacial de todos los ‘elementos existentes, trazando las
principales caracteristicas fisicas del tefreno como cercos, muros, lage, vias, canales,
arboles y edificaciones, subsanando los despfazamfenfos y superposiciones generadas en fa
formulfacion del proyecto.

Consecuente con lo anterior, la cartografia de los componehtes: de diagnostico y propuesta del

plan parcial, incluida la cartografia del Anexo 1 - Estudio Ambiental, asf como la cartografia
aréxa al proyecto de decreto, fue debidamente posicionada y portanto es confiable en cuanto
a las decisiones-sobre el territorio que se loman en el proyecto de plan parcial. A su vez, estos
elementos fueron armonizados integralmente con tedos fos derds componentes de la
formulacion del plan pargial.(...)".

Que resultado del estudio del recurso-interpuesto, la Subdireccion de Planificacion del
Territorio def DAPM considero que el proyecto del Plan Parcial El Capricho, contenido

en el documento técnico de soporte, diaghdstico y formulacién, y la cartografia
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aportada en el recurso de reposicidn radicado bajo No. 201841730100230852 del 26
de febrero de 2018, una vez culminada la etapa de formulacién'y revision dispuesta en
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decretc Municipal 411.0.20.0728 de 2015,
cumplié con los requerimientos minimos de cartografia, directamente relacionados y
contenidos en el Acuerdo Municipal 0689 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y
demas normativa aplicable, por lo que revocd la Resolucion No, 132.010.21.001 del
22 de enero de 2018 y en su defecto emitio la Resolucion No. 4132.050.21-004 del
25 de abril de 2018 que emitid viabilidad favorable sobre la formulacién del Plan Parcial
El Capricho.

Que mediante oficio radicado con No. 201841320500034291 del 26 de abril de 2018,
la Subdireccion de Planificacion del Territorio cito al sefior DIEGO LOPEZ MAYA, a
notificacion de.la Resolucion No. 4132.050.21-004 del 25 de abril de. 2018, "Porla cual

se resuelve un recurso de teposicich en contra de la resolucion No.

4132.010.21.001del 22 de enero de 2018".

Que el dia 27 de abril de 2018, de acuerdo con la. constancia de notificacion No.
201841320100003431, el sefior DIEGO LOPEZ MAYA en calidad de representante

legal de ATOGAN 8 A S, se notificd personalmente de la Resolucién 4132.050,21-004

del 25 de abril de2018.

Que mediante oficic-No. 201841320500036561 del 03 de mayo de 2018, se. salicité a
ATOGAN S.A.S copia fisica de la formulacion para ser remitida a la CVC, dicha copia
fue allegada a este organismo mediante comunicacién No. 201841?30100565262 del
11 de mayo de 2318.

Que &l dia 16 de mayo-de 2018, la formulacion viabilizada del Plan Parcial El Capricho
fue remitida para el trdmite de concertacion ambiental ante la CVC, por medio de oficio
con radicacidon No. 201841320500041121.

‘Que mediante escrito No. 201841730101088062 del 26 de julio de 2018, el sefior
DIEGO LOPEZ MAYA, representante legal de ATOGAN S.AS., informod due &l

arquitecto OSCAR VASQUEZ- GESTION URBANA S.A.S, es el autorizado por dicha

firma para representarlos ante las autoridades para el trémite del Plan Parcial.

Que el dia 07 de junio de 2018, el Departamento Administrativo de- Planeacién
Municipal presentd para concertacion ante la CVC el Plan Parcial E] Capricho,

Que mediante oficio No. 201841730101137542 del 08 de agosto de 2018, la CVC
remitié las observaciones y requerimientos ambientales a la formulacién del Plan
Parcial Ef Capricho.

Que el dia 19 de septiembre de 2018, ATOGAN S.A.§; remitic al Departamento

Administrative de Planeacion el documento No. 201841730101331042 “Respuesta a

Observaciones y Requerimientos Ambientales por parte de la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca =C.V.C en el marco de la concertacion Ambiental”.
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Que mediante el oficio con radicado No. 201841320500087801 del 2 de octubre de
2018, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo
de Pianeaolon Municipal solicitd a la Corporacién Auténoma Ambiental del Valle del
Cauca, una mesa de trabajo con el propdsito de discutir aspectos técnicos inherentes
al documento de respuestas a las observaciones y requerimientos emitidos por la CVC
el 8 de agosto de 2018. '

Que el dia 24 de octubre de 2018, mediante oficioc con radicacion No.
201841730101491302, la Direccion Ambiental Regional - DAR Sur Occidente. de la
CVC remitio al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal el “concepto-técnico
relacionadeé con los catices naturales en ef drea de plarificacion del Plan Parcial 'El Capricho™.

Que el 02 de noviembre de 2018, la CVC en oficic No. 201841730101545002,
respondid a la Subdireccion de Planificacién del Territorio-DAPM la solicitud de mesa
de trabajo en el marco del proceso de concertacion del Plan Parcial Ef Capricho,
indicando que se realizaria &l 23 de octubre de 2018.

Que el dia 08 de noviembre de 2018, mediante oficio No. 201841320500111781 la

Subdireceion de Planificacion del Territorio-DAPM trasladé al formulador, para que se
verificara el impacto en la formulacién del proyecto de Plan Pargial, el “concepto técnico

refacionado coi fos cavces naturales en el drea de planificacion del Plan Parcial “El Capriche™'~- CVC
con radicacién Np. 201841730101491302,

Que mediante escrito No. 201841730101634082 del 20 de noviembre de 2018,
ATOGAN S.A.S remitié al Departamento Administrativo de Planeacién el documento
“Propuesta de Ajuste Parcial al alinderamiento de un Cauce Superficial Existente”.

Que mediante oficio No. 201841730101669392 del 27 de noviembre de 2018, la
Corporacidn remitié al Departamento Administrativo de Planeacidon ¢l Memorando
0630-560162018, que describe la categoria de los cauces existentes en el area de
intergs, indicando que “se conserva el alineamiento natural y, por tanto debe ser
tratado como tal”.

Que mediante oficio No. 201841320500123661 del 03 de diciembre de 2018, el
Departamento Administrativo de Planeacion traslado a la CVC, la "Respuesta a las
observaciones emitidas por ta CVC sobre aspectos ambientales del Plan Parcial E!
Capricho, focalizade en el area de expansion Corredor Cali- Jamund(”,

ANTECEDENTES DEL TRAMITE DEL Plan Parcial EL CAPRICHO ANQ 2019;
Que el dia 16 de enero de 2019, mediante oficic No. 201941730100037522 {a CVC,

cité a reunion de concertacion -ambiental del Plan Parcial E! Capricho para el 25 de
enero de-2019.
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Que el 27 de febrero de 2019 el Director Territorial de:la DAR Suroccidente de la CVC
y la delegada de! Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, suscribieron
el Acta de concertacién Ambiental del Plan Parcial El Capricho.

Que mediante Resolucidn No. 0100 No. 0710-380 del 24 de mayo de 2019, “Por la

-cual se declaran concertados los. asuntos ambientales del Plan Parcial denommado “El
Capricho”, localizado en el suelo de expansién urbana del municipio de Santiago de
Cali",

Que- el dia 30 de mayo de 2019, la Directora del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal se notificd personalmente de la Résolucion de Concertacion del
Plan Parcial E| Capricho.

Que mediarite oficio No. 201941320500017664 el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal remite -al Departamente Administrativo de Gestidn Juridica.

Publica, el proyecto de decreto. de adopcién del Plan Parcial El Capricho ajustado a

las. observaciones efectuadas precisando respecto del tramite del pian parcial que el

mismo fue radicado en vigencia. del Acuerdo 069 de 2000, nerma. que establecia el

suelo de expansion urbana de la ciudad, y por ende Ia posivilidad de desarrollo del
mismo, se presume legal para los efectos del plan parcial, cuyo tramite se encuentra

avalado por este organismo en Resolucion No. 4132.050.21-004 del 25 de abril de
2018 y por la Corporacién Auténoma Regionat del Valle del Cauca — CVC, en
Resolucidn No. 071-380 del 24 de mayo de 2019.

Que la expedicidn de las anteriores reésoluciones evidencian la’continuacion del estudio

del ‘tramite del plan parcial ante el Departamiento Administrativo de Planeacion

Municipal y. la autoridad ambiental, por lo que la aplicacién del procedimiento. de

aprobacion antes transcrito, se considerd viable su remision- para el tramite de
adopcion correspondiente.

Que en el marco dé su competencia, el Departamento Administrative de Planeacion

Municipal considera gue el proyecto del Plan Parcial de desarrolle “El Capricho”, que.
contiene el docurmento técnico de diagndstico y formulacion, la cartografia completa a
escala 1:50.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.250, 1:200, asi como las factibilidades de-

servicios publicos,.conviabilidad tec:mca expedida por el Departamento Administrativo
de Pianeacion Municipal mediante la Resolucion No. 4132.010.21.004 del 25 de abril
de 2018, se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015
y en el Acuerdo Municipal 068 de 2000,

Que conforme a lo anterior,

DECRETA:

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptese el Plan Parcial de desarrollo urbano

denominado "Ei Capricho", ubicado en el area de expansion urbana Corredor Cali —
Jamundi, de conformidad con los términos establecidos en ¢l presente Decreto.
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CAPITULO 1.
ASPECTOS GENERALES DEL Plan Parcial

ARTICULO 2, LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de
planificacion del Plan Parcial de desarroilo urbano El Capricho, se encuentra localizado
en el Area de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi definida en el Acuerdo
Municipa) 069 de 2000, vy su delimitacién se encuegntra dada de la siguiente manera:

Por el Norte: Con la proyeccién de fa Carrera 122, entre Calles 42 y 60,
colindando con los Planes Parciales “Piedrachiquita” y “Lituania y
Dalandia”, posteriormente. en linea diagonal sentido nororiente
hasta la proyeccién.de la Carrera 121 con Calle 61.

Por el Oriente:  La proyeccion de la Calle 81 entre Carreras 121 y 126, sirviendo
ésta como limite oriental del Area de Expansion Urbana Corredor
Cali — Jamundi;

Por el Sur: La proyeccion de la Carrera 126 entre la Calle 61 y la Via Puerto
Tejada, colindando con €l Plan Parcial Hacienda Marafion;

Por el Occidéente: La proyectada Calle 42 que colinda con el predio No, 370-296292
que hace parte del Plan Parcial El Capriche, entre Carreras 122 y
la Via Puerto Tejada, del suelo de Expansion de Santiago de Cali.

PARAGRAFO 1. El 4rea dé planificacion incluye los predios con Folio de Matricula
Inmobiliaria 370-296289 y 370-296290 "CALLEJON DE LAS TECAS".

PARAGRAFO 2. La superficie delimitada del area de planificacién del Plan Parcial
tiene uha cabida total de 1.553.483,84 metros cuadrados, equivalentes a 155,34
hectareas; area que se encuentra delimitada en el planc No. D1 Plano topografico vy
astructura predial del area de planificacion. '

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. El area de planificacion del Plan
Parcial esté conformada por diez (10) predios, cuya configuracién se muestra en la
siguiente tabla;

Tabla 5. IDENTIFICACION DE PREDIOS Y PROPIETARIOS

o AREA T AREAAL
1D PREDIO PROPIETARIO waTRICULA | SERIIFICADO | INTERIOR
INMOBILIARIA | DF TRADICION | DEL Plan
o il {m?) Parcial (m?)
U INVIOBILIARIA _ _ P
1 | PIEDRACHIQUITA | pen t O il s | 370296202 | 1476:628.71 | 1126.628.170
2 | LA QUERENCIA ORGA-N‘Z@%%NPELAEZ 370-296293 96.971.83 96,971,830
3 LOTET ATOGAN LTDA. 370-565850. 45.376" 94,319,784
4 LOTE2 ATOGAN LTDA, 370-565900 91.936 ~"51.986,000
LOTE 3 L '
5 (Perim. de. ATOGAN LTDA. 370-565901 93650 89,273,005
Expansion)
LOTE 4 P, . __ e
5 o de. ATOGAN LTDA. 370-565802 94500 | 11.862:698
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o AREA AREA AL
D PREDIO PROPIETARIO MATRICULA gg?;fg%%% 1SEEI§FR
INMOBILIARIA ' - an
s (m?) Parcial (m?)
_Expansidn) ' ' '
LOTE 11 _ B
7 {Perim. de ATOGAN'LTDA. 370-206291 24,552 17.485,353.
Expansion)
: PELAEZ AGROPECUARIA _ _
LOTE 12 TUCURAY & GIA. & EN 370-6202989 10,000 10.000,000
9 | CALLEJON T ATOGAN LTDA. 370-296288 8.079 '8.079,000
10 CALLEJONZ ATOGAN LTDA, | __370-206260 6.908 6,908,000,
TOTAL | 1.553.463,840

* E predio identificado coh el folio de ‘matricula inmobiliaria: No. 370-565898, reporta un area de
45:376m2, mientras que el lévantamiento topografico apoftado en fa formulacion realizads por ¢l
ingenieré Raul Mahecha {en el afo 2014); tarjeta profesional No. 01-1682, reporta uni drea de
94.319.784 m2, por la tanto, para la formulacién del Plan Parcial se toma el area del levantamiento
topografice gue correspande a, 94.319.784m2,

PARAGRAFO 1, El Plan Parcial definie para su gjecucién ocho (8) Unidades de
Gestion, las cuales no fueron concebidas de forma auténoma, por: lo tanto, para su
géstion, ejecucion e implementacion, se definid como instrumentos la mtegracxon
inmobiliaria y el reajuste de tierras, que se deberdn desarrollar a través de la
conformacion de un Ente Gestor, el cual deberad egjecutar la totalidad de las
obligaciones urbanisticas del Plan Parcial a partir de la concurrencia de todos los
predios gue conforman fas Unidades de Gestidn, tal y como se muestra en la siguiente
tabla:

Tabta 8. PREDIOS QUE CONFORMAN LAS UNIDADES DE GESTION

UNIDAD DE " AREA BRUTA UNIDAD DE
GESTION PREDIO AREA (m2) GESTION
LA QUERENCIA 96,971,83
UG 1 LOTE 12 -1-0,000.9_0- 175,961 41
PIEDRACHIQUITA _ 66.989,58
_ PIEDRACHIQUITA 204.185,60 o
UG 2 : _ 206.950,08
LOTE 11 2.764,48
UG 3 PIEDRACHIQUITA 135.849,13 135.849,13
PIEDRACHIQUITA 102.534,91 _ _
UG 4 . _ 104,789,42
LOTE 11 2.254,51
_ PIEDRACHIQUITA 159.614,81
UG s CALLEJON 1 8:079,00 174.601,81
CALLEJON 2 890800 |
UG 6 PIEDRACHIQUITA 256.235,59. 396.693,68
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UNIDAD DE

PARAGR_AFO 2, En caso de presentar diferencias en las areas contenidas en los folios

de matricula inmobiliaria y las reportadas en la Tabla 5. IDENTIFICACION DE

PREDIOS Y PROPIETARIOS, sera obligacién de los propietarios de los predios, previo
a la obtencién de licencias, realizar frente a'la Subdireccion de Catastro Municipal o {a
entidad que haga sus veces, la rectificacién de areas de acuerdo con el levantamierito
topogréfico realizado para este fin. Las areas que se listan en la Tabla No. 6,
corresponden a la informacidon reportada por el promotor del Plan Parcial, de
conformidad con el Levantamiento Topografico realizado por el topdgrafo Raul
Mahecha (en el afio 2014), con tarjeta profesional No. 01-1682.

ARTICULO. 4, DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL, Forman parte integral del
Plan Parcial = Capricho-los sigulentes documentos, los cuales constituyen su soporte
técnico:

1.. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.
Memoria técnica y justificativa del diagnéstico y de fa formulacién.

2. DOCUMENTOS TECNICOS ANEXOS
Estudios de detalie de los sistemias estructurantes de! territorio.

3. CARTOGRAFIA.,
Indicada & continuacién con su respectiva escala.

Tabla 7. CARTOGRAFIA DEL DECRETO

ey PREDIO AREA (m2) AREA.B%{é‘g&r I%[\ILIDAD DE
LOTE 1 53.395,07

LOTE 2 40.109,01
LOTE 3 35,428,903
LOTE 4 58,72
LOTE 11 12:466,37

uG7 PIEDRACHIQUITA 180,57646 189.578.46
PIEDRACHIQUITA 9.642,09
LOTE 4 41.924,71

UG 8 LOTE 2 51.826,99 169.041,86
LOTE 3 53.844,08
LOTE 4 11.803,98

TOTAL 1.563.483,84 ' 1.553.463,84 |

No. DESCRIPCION ESCALA

F1 |PROPUESTA URBANA 1:5800
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No. DESCRIPCION ESCALA
F2. | MOVILIDAD RED VIAL, 1:5000
F3 |MOVILIDAD PERFILES VIALES 1:125
F4 | ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVD 1:5000
F5 |RED DE ACUEDUCTO 1:5000
F6 |RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO 1:5000
F7 | RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL 15000
F8 | RED DE ENERGIA ELECTRICA 125000
F9  {RED DE TELECOMUNICACIONES 1:5000
F10 | DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE GESTION 1:5000
F11 | ASIGNAGION DE CARGAS URBANISTICAS POR UNIDAD DE GESTION. 1:5000
Ft2 |AREA UTIL, USOS.Y APROVECHAMIENTOS /5000
F13 |LOCALIZACION VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 1:5000
F14 | IDENTIFICACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA 1:5000
Fi5 |ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS 1:5000
F16 {SUBAREAS DE MANEJO 1:5000
F17 | COMPENSACIONES VIALES 115000

4, OTROS DOCUMENTOS |
Forman parte del presente- Plan Parcial, los siguientes documentos del procesc de
estudio y trémite de adopcién:
e Resolucion No. 4132.010.21.001 del 22 de enero de 2018 “Por la cual se decide
sobre la viabilidad del proyecte del Plan Parcial de desarrollo urbano El Capricho,
localizado en el rea de expansion corredor-Cali — Jamundi®.

Resolucion No. 4132.050.21.004 de 25 de-abril de 2018 “Por la cual se resuelve

un recurso de reposicion en contra de la Regolucion No. 4132.010.21.001 del 22
de enero de 2018".

o Resolucidn 0100 No. 0710-380 del 24 de mayo de 2019 “Por la cual se declaran
concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial denominado "El Capricho”,
localizado en el suelo de expansién urbana del municipio de Santiago:-de Cali”.

ARTICULO 5.

DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO.

Addptense los siguientes cuadros que contienen la distribucion general de areas para
el desarrclio del presente Plan Parciai;
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Tabla 8. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

DESCRIPCION ' AREA %
| AREA BRUTA ' 1.563.463,84| 100.00%
Sistema vial principal 224.348,18
Linea aita tensidn 34.711,23
Reservorio de agua 17.607,28
Franja forestal reservario 23:884,86 |
Canal de derivacion 5-3-6 7.113,36
‘Franja mantenimiento canal 22.831,35
AREA NETA URBANIZABLE 1.222.966,58 | 7873%
Vias locales 166.620,35
Espacio publico (Iocalizado) 291.219.29| 18,75%
Obligacion Espacio ptiblico (18%") 279.623,49
Equipamiento colectivo (localizado) - 4860392 300%
Obligacion Equipamiento-colectivo (3%*) 46.603,92
AREA UTIL 718.523,03 46,25%
*Calculado con hase en e} area bruta

PARAGRAFO. Las areas descritas en la tabla anterior se calcularon con base €ni los
planos topogréficos presentados en el proyecto, los cuales se incorporan a la
cartografia oficial referenciada en la Tabla 7 de articulo 4 del presente Decreto.

ARTICULO 8. OBJETIVOS DEL Plan Parcial. En concordancia con lo
determinado en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y con €l fin de ofrecer un modeio
de urbanizacién articulado con su entorno, que permita contri buir al desarrollo de las
politicas, objetives y estrategias contenidas en el precitado POT para la consolidacion
del Modelo de Ocupacian de la ciudad, se adoptan los siguientes ObjetIVOS para este
Plan Parcial:

e Desarrollar de'manera planificadd un globo de terreno, incorporando a la propuesta
urbanistica que se plantee, |la oferta ambiental y paisajistica presente en el sitio,
con el fin de darle al desarrollo identidad y valor agregado.

» Habilitar suelo urbano con infraestructuras para el desarrollo de proyectos de

vivienda, enfacados a diferentes mercados inmobiliarios.

CAPITULO 2.
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 7. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo sefialado en la

Concertacion Ambiental emitida por la Corporacion Auténoma Regional del Valle del
Cauca — CVC mediante Resolucién CVC 0100 No. 0710-00380 del 24 de mayo de
2019 "POR LA CUAL SE DECLARAN CONCERTADCOS LOS ASUNTOS
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AMBIENTALES DEL Plan Parcial DENOMINADO "EL CAPRICGHO", LOCALIZADO EN
EL SUELO DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE-CALY, el

sistema ambiental del Plan Parcial estd conformadoe por los suelos de proteccién,
recursos hidricos superficiales y subterraneos, los elementos asociados a la gestion
de las amenazas naturales, las coberturas vegetales y los individuos arbéreos
considerados como. patrimoniales, la fauna representativa y los elementos
relacionados con la calidad ambiental del territorio (calidades atmosféricas, manejo
integrado de los residuos sélidos y perturbaciones sonoras).

ARTICULO 8. AREAS FORESTALES PROTECTORAS. De conformidad con lo
dispuesto en la Resoclucion No. 0100-0710-0380 de 2019 expedida por. la CVC, se
deberan respetar las areas forestales del humedal localizado en la Unidad de Gestlon
01, asf como las corrientes de agua superficial consideradas como cauces naturales
al mt_er;or_ del Plan Parcial, correspondientes a treinta (30) metros.

ARTICULO 9. USOS DE LAS AREAS FORESTALES PROTECTORAS. EI
régimen de usos de las areas forestales protectoras es el siguiente:

a} Usos principales: conservacion, restauracion ecoldgica, recuperacion ambiental y
forestal protector. '

b) Usos compatibles: recreacion pasiva, educacion ambiental, investigacion cientifica,
infraéstructura asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de
amenazas, y obiencién de frutos secundatrios del basque.

¢) Usos condicionados: construccidn de la infraestructura necesaria para el desarrollo
de'los usos principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacién de-
vegetacion nativa o de los habitat-de la fauna yde su integracion paisajistica al
entorno natural; las acciones necesarias para el manejo hidraulico y para la
prestacién del servicic de acueducto, alcantarillade y saneamiento en ‘general, y
aprovechamiente de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la:
Autoridad -Ambiental competente. La construccion de ciclorrutas en estas areas
estard sujeta a la expedicién del qoncepto técnico favorable de la autoridad
ambiental competente.

d) Usos prohlbldos industrial, remdenmal forestal productor, agricultura, ganaderia,
recreacion activa, y todos los usos no contemplados explicitamente en. los
principales, compatibles y condicionados.

ARTICULO 10. RECURSO HIDRICO SUBTERRANEQO. De conformidad con lo
contenido-en la Resolucion No. 0100-0710-0380 de 2019 expedida por la CVC, *(...)
Los estudios détallados se realizaran previc al desarrollo et proygete urbanistico e incluirén la
incorporacion de flujo hidroldgico del acuffero para conocer su dinamica y nivel fredtico, entre otros; por
consiguiente, se deberd adelantar fa construceion de nievos piezometros dentro def area del proyecro
con ef fin de definir el sistema de flujo de aguas sublerraneas (plano de isopiezas) eén epoca de invierno.
y la evaluacion de la vuinerabifidad intrinseca del acufferc a la contaminacién. La informatién obtenida
Se tendrd en cuenta para definiv las colas deé instalacion de la tuberia sanitaria, ya que fa red de
alcantariiiado que conducird las agtias res;duar’es debera estat instalada por encima de lacota maxima
del nivel freatico. !
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Estos estudios se exigirdn previo al licenciamiento urbanistict, para lo cual el desarrolfador deberd
remitirlos a‘la Corporacion para que ésta emita conceplo antes de que se-surfa fa soficitud de liesncias;
con base en los resulfados que arrojen los:estudios, se podré condicionarel desarroflo total o parcial de
fos preyectos urbanisticos. En aqueflas zonas donde se restrinfa por parte de la CVC el desarrollo de
prayectos, no-se emitirén conceptos favorables para el otorgamiento de derechos ambientales ()’

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo determinado en la Resolucién de concertacion
ambiental del Plan Parcial proferida por la CVC, el estudio de flujo hidroldgico del
acuifero constituye una condicién previa obligatoria para la obtencién de las licencias
urbanisticas-en el Plan Parcial. Si como resultado de los estudios mencioriados en el
presente arficulo fuese necesario replantear aspectos urbanisticos propios de la
propuesta, el Plan Parcial debera surtif procesc de modificacion, de conformidad con
las disposiciones contenidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 2. Debido a gue el Plan Parcial se localiza en zona de. récarga del
acuifero con vulnerabilidad de moderada a alta, la CVC no autorizara realizar
perforaciones para la construccion de pozos someros y profundos para la extraccién
de aguas subterraneas, de conformidad con lo.dispuesto en la Resolucion No. 0100-
0710-0380 de 2018.

_F-_‘:ARA'G_RAFO. 3. De conformidad con lo dispuesto en la Resaclucion No. 0100-0710-
0380°de 2019, en el ambito-del Plan Parcial se establecen las siguientes:-restricciones:

- No se permite: ia instalacién o consiruccidn de tanques de almacenamiento
subterrdneos o enterrados de sustancias tdxicas persisientes, agroguimicos,
hidrogarburos, residuos industriales peligrosos, estacioches de servicio,
cementerios, rellenos sanitarios vy, .eh general, fuentes de contaminacion que
contengan elementos toxicos o potencialmente peligroses.

No se permiten lagunas para el tratamiento de aguas residuales de nihgUn tipo.
No se permiten lagunas para el almacenamiento de liguidos potenciaimente
peligrosos,

- No se permite la cohstruccion de sétanos y semisdtanos.

ARTICULO 11, RECURSOS DE FLORA. Previo a la solicitud de licencias
urbanisticas, en el marco de las -autorizaciones y permisos ambientaies, debe

verificarse para los arboles aislados y-la totalidad de la cobertura vegetal a intervenir,
su estatus de amenaza y veda para su manejo y conservacion, Para las especies

vasculares y no vasculares presentes en.lazona, debe tramitarse suspension temporal

de la veda con el Ministerio de Ambiente y Desarrcilc Sostenible.

ARTICULO 12, PATRIMONIO NATURAL. Se prohibe la mutilacién v tala de los
aiboles notables diagnosticados en el Plan Parcial. En caso de gue alguno de los
arboles considerados como hotables deba ser retirado para el desarrollo de un

proyecto vial, se considerard como -aspecto fundamental de dicho proyecto el

trasplante del 4rbol y/o la compensacion de su valor ambiental, dando cumplimiente a
lo.que establezca la autoridad ambiental competente para cada caso particular,
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ARTICULO 13. CALIDAD AMBIENTAL - UNIDADES DE ALMACENAMIENTO
DE RESIDUOS SOLIDOS -UAR-. En los usos residenciales del Plan Parcial se
deberan implementar las UAR, de.conformidad con le dispuesto en el Plan de Gestion
Integral de Residuos Sélidos de Santiago de Cali y las demas normas vigentes sobre
la materia,

ARTICULO 14. SISTEMA DE PATRIMONIO. Los inmuebles catalogados como
Bienes de Interés Cultural (BIC) localizados dentro del area que comprende el Pian
Parcial El Capricho, y que se encuentran identificados en el presente articulo,
mantiefien dicha condicidn, por lo cual, las Unidades de Actuacion Urbanistica o las
Unidades de Gestién del Plan Parci al deberan considerarlos: como de superior
jerarquia, no s6lo garantizando su conservacion y tratamiento, sinc-ademds; dandole

especial impartancia desde ia configuracion urbana, de tal forma que los volumenes.

edificados, el espacio publico y la estructura vial se adeclen a los elementos que (o
conforman, se relacionen funcionalmente con los mismos y no alteren su tlpologla

Tabla. g, BIENES DE INTERES CULTURAL EN EL Plan Parcial

PREDIO. N.° PREDIAL NACIONAL 1o BIC DENOMINACION

Z000302650000 760010000520000010025000000000. BIC-PAP-20 Hacienda Ej Capricho

ARTICULO 15, LINEAMIENTOS DE MANEJO PREL BIC: Para garantizar Ja

adecuada conservacion del BIC denominado «Hacienda El Capricho», en el marco de
la ejecucion de! Plan Parcial, toda intervencidn a realizarse tanto en el aréa afectada

como la zena de influencia del mismo debera cefiirse a la siguiente:

a. Paraconsolidar el area de cesidon destinada a equipamiento en donde se localiza
la casa de hacienda El Capricho, se debe propender por la validacion de aquellos
valores yelementos que la hacen particular, articulando su destinacién final como
equipamiento, con los usos y areas de actividad contiguas previstas en el presente

Plan Parcial. La definicién del tipe de equipamiento a desarrollar en el BIC partira

de los lineamientos del Plan Ma_e_stro_ de Equipamientos.

b. El area de influencia de la casa de hacienda no podra ser ocupada por nuevas

edificaciones, asi entonces, todo desarrolio ebjeto de licenciamiento urbanistico
debera precisar en detalle las condiciones volumétricas de los desarrollos
inmobiliarios colindantes con la:zona de influencia del BIC, en aras de producir una
adecuada transicion entre las nuevas edificaciones y los elementos constituyentes
del BIC, de conformidad con las condiciones de desarrollo estipuladas por el
articuto 21 del Acuerdo 0232 de 2007.

¢. Laexigencia de estacionamientos para el equipamiento gue se localice en el BIC-
El Capricho, fespondera al tipo de actividad gue se vaya a desarrollar en ¢l y, su
localizacién debera. ser analizada en virtud de' la. conservacion de. la tipologia
original del BIC vy su relacion con el espacic publico circundante, para lo cual se
debera tramitar el respectivo Esquema de Implantacion'y Regutarizacién.

d. En aplicacidn del articulo 10 de-la Ley 388 de 1997 y, segun lo definido por el Art. @B
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2.2.8.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y el articulo 119 del Acuerdo

Municipal 0373 de 2014, con anterioridad a cualquier trémite de licenciamiento

urbanistico o constructivo, toda intervencion a acometer en los BIC requiere de

autorizacion previa por parte de la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e

Infraestructura Cultural (SPBIC),

ARTICULO 16. PATRIMONIO ARQUEQLOGICQ. El area de planificacion del

Plan Parcial El Capricho se ubica en un area de potencial y Expectativa Arqueciogica
Media, por lo cual, en aplicacion del articulo 10 de la Ley 388 de 1897, debera

cumplirse con lo establecido en la Ley 1185 de 2008, lo dispuesto en el Titulo V del

Decreto Nacional 1080. de 2015; particularmente lo fijado en el Articulo 2.6.5.2., vy en

el Decreto Nacional 138 de 2019,

ARTICULO 17. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El Sistema de
Movilidad del Plan Parcial estd conformado por las vias arterias principales,

secundarias, colectoras y locales que tienen relacién con este Plan Parcial, las cuales:
se encuentran contenidas en los planos F2 MOVILIDAD RED VIAL y F3 MOVILIDAD

PERFILES VIALES, y se describen a continuacion:

Tabla 10. DESCRIPCION GENERAL VIAS PLAN PARCIAL EL CAPRICHO

: . | SECCION VIAL TRAMC
SISTEMA VIAL | NOM ENCLATURA (metros) DESDE FASTA
\éigé?gfﬁi V;aTz_jl;’-szrto 70.00 Carrera 122: Carrera 126,
AR.¥E‘RS-IAS Cafrera 122 53.40 V'E‘TZ;;;‘“’ Calle 61
PRINCIPAL _ Calle. 48 60,00 Carrerg 122 Carrera 128
ViAS Callg.42 27.60 Carrera 122 VE_?;;;;O
ARTERIAS Carrera 128 41.00 (1) Calle 48 Calle 81
SECUNDARIAS -Calle 60 4500 Carrera 122 Carrera 126
_ Calle 81 -37.00 Carrara 122 Carrera 126
COL_EV(I;}Y%RAS Calle 53 28,00 Carrera 1 225 C'ar.rera. 126
Carrera 128 31.00 VlaszéPéJ:FtO _ Calle 48
Carrera 125 12.00 Via Pugrto Tejada Caile-48.
Carrera 125 12.00 Calle’50 Caliz 64
Carrera 124A 12.00 Vig Puerto Tejada Calle 50
Carrara 124A 12.00 Calle 50 Calle 61
Carrera 124 4200 Via Puerto Tejada Calle 50
VIAS LOCALES. Carrera 124 12.00 Calle 50 Calle 61
Carrera 123 12.00 Calle 44 Calie 48
Carrera 123 12.00 Calle 50 Calle 61
‘Caile 44 12.00 Carrera 122 Carrera 124A
Calle 46 12.00 Carrera 122 Carrera 124
Calle 46 12.00. Carrera 124A Carrera 125
Calle 47 12.00° Carrera-124A Carrera 128
Calle 47A 12.00 Carrera 122 ‘Carrera 123
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- 1 SECCION VIAL TRAMO
SISTEMA VIAL | NOMENCLATURA (metros) SESDE DAGTA
Calle 478 12.00 Carrera 122 Carrera 126
“Calle 49 12.00 Carrefa 124 Carrera 124A
Calle 50A 12.00 Carrera 124 Carrefa 124A
Calle 51 12.00 Carrera 122 Carrera 124
Calle 51 12.00 Carrera 124A Carrera 126
Calle 57 12.00. Carrera 122 Carrera 124
Calle 57 12:00 Carrera 124A Carréra 126
Calle 60B 12.00 Carrera121 Carrera 123
Calle 50B 12.00 Carrera125 Carrera- 126
(1} Este ancho correspende a la seccion C-C’ del plano MOVILIDAD RED VIAL. La seccion es
variable debide al canal de drénaje pluvial, el cual debe -garantizar su incorporacion en la.
i Seccion.

PARAGRAFO. Todas las &feas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas
debsian ser construidas por el urbanizader de la Unidad de Actuacion o Gestion
Urhanistica, segun sea el caso, a través del Ente Gestor que para tal efecto: se
constituya, de conformidad con lo dispuesto en et articulo 3 del presente Decreto, asi
como. lo establecido en el articulo 334 y demas disposiciones que para tal efecto se
establecen en el Acuerdo. Municipal 069 de 2000. '

ARTICULO 18. CICLO-INFRAESTRUCTURA, Al drea de planificacion del Plan
Parcial le corrésponde el desarralio de la ciclo-infragstructura en los siguientes tramos
viales; los cuales se encuentran contenidos en los planos F2 MOVILIDAD RED VIAL
y F3MOVILIDAD PERFILES VIALES:

Tabla 11. LOCALIZACION CICLO-INFRAESTRUCTURA Plan Parcial EL CAPRICHO

o TRAMO
NOMENCLATURA SECCICN {m) —
: DESDE HASTA.
Calle 42 1.20 Carrera 122 Via a Puerto Tejada
Calle-48 120 Carrera 122 Carrera 126
Calle53 1.20 Carrera 122 Carrera 126
Calle.60 1.20 Carrera 122 Carrera 126
Calle 81 1.20 Carrera 122 Carrera 126

ARTICULO 19.. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE.
E! desarrollo de nuevas construcciones debera cumplir con, los requisitos de
estacionamientos sefalados en los articulos 101, 102, 103 y 386 del Acuerdo
Municipal 069 de 2000.

ART{CULO 20. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Para el p_
desarrollo de los proyectos que resulten por-cada Unidad de Actuacion Urbanistica o xg '
Unidad de Gestién, segin sea el case, se deberan tener en‘cuenta los reguerimientos

del SITM para la infraestructura de paradas de la red de corredores troncales, Qs
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pretroncales y complementarios, solicitando concepto previo-a METROCALI S.A, o la
entidad que haga sus veces. Dicho aspecto debera concretarsé en las Ilcen01as
urbanisticas de:los proyectos que se desarrollen en el marco del presente Plan Parcial.

ARTICULD 21. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las
intersecciones de las vias del Sistema Vial, sera aplicable lo dispuesto en el articulo
82 del Acuerdo. Municipal 069 de 2000, el cual sefiala que “en las intersecciones entre
corredores inter-regionales, entre corredores. inter-regionales con vias arterias
principales y secundarias, entre vias arterias principales, entre vias arterias principales
con vias arterias secundatias y entre vias arterias secundarias, se establece un area
de reserva equivalente a un cuadrilatero cuyas diagonales coincidentes con las vias
que se intersectan, tendran como minimo trescientos (300) metros™. De acuerdo con
¢l plan vial del POT las intersecciones a las cuales les aplica esta restriccién son:

PARAGRAFO 1. En el area de reserva, sélo podran construirse edificaciones hasta de
dos (2) pisos.

PARAGRAFO 2. Ef area de reserva corresponde Unicamente al area que se encuentra
delimitada dentro de los 300 metros del cuadrilaters, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 82 del Acuerdo Municipal 069 del 2000, los cuales se encuentran
sefialados en el mapa F2 - MOVILIDAD RED VIAL, €l cuat forma parie integral del
presente Decreto.

ARTICULO 22. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO
COLECTIVO. De conformidad con lo establecido én los. articulos 281 y 343 :del
Acuerdo Municipal 069 de 2000 y las disposiciones del presente Decreto, las areas de
‘cesion a que se:-obliga el ejecutor del presente Plan Parcial corresponden a minimo el
18%. del area bruta, el 3% del drea bruta para equipamiento colectivo y, dado el caso,
las compensaciones en zonas véfdes por vias locales no cedidas, cuando el desarrolio
se lleve a cabo a través de sUper manzanas. Estas dreas de cesion se identifican en
el PLANO F4. ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO
COLECTIVO y se presentan en los siguientes-cuadros:

Tabla 12. DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS POR UG:

E LOCALIZAGION DE < % 5 LOCALIZACION DE <
o ESPACIO PUBLICO 2 = ok SUELO PARA =
ER _ S N = £ & EQUIPAMIENTO N
Fuw Iy o oQ = o}
e o g a4 2= (@ g
ve | 2% |ufd ¥ S 56 | @z (ul| ¥ S
29 |zZ| & AREA > z9 >a |82} o | Area b
Z << s . T e 5 =
Quw |89 & (M2) & o gm |90l 7 (M2). &
20 o8 2 o | 3 ag leS| 2 | o
0 =) i ta) O =] =
UGT| EP-01 | 145775
UGE| EP-25 | 5.281,26 _
UG11 31.673.05. Ua7 EP-21 | 1,609,54| 31.673,05 5.278,84 | UGe | EC:03 | 5,278,841 5.278,84
EP-22 | 6308,08
UGe | EF-23 | 3.89661
UG2} 37.251,01 {UG2 | EP:p2 | 2.082,581 37.251.07 620850 | UG3 | EC-01 | '6.208,50 | 6.208,50
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EP-03 | 217506
ER04 | 4.370.54
EP-05 | 550500
EP-06 {17.071,36
£P.07 | 1.505,90
BP0 | 4.540,50
EP-00 | 4.341,78

YB3 51 1 B.533.00
UGS | 24:452:84 1UG2.| EP-0B | B.805,16{ 24.452 84 407547 | UG3 | ECiD1 | 4.07547 | 4.075.47
UGS | EP-16A | 2.444.75
UGB | EP-25 328,12
. UGs o101 447586 _ Us3 | EC01 | 257866 | . ..
G4 | 18.862,10 | EP12 | 8136,06] 18.:862,10 343,68 R 3.443.63
UGB.| EP-23 | 8.25018 UG4 | EC:DZ | 56502
EP-13 | 2.212.39
EP-14 | 2.241.96
uGs | 3142833 | Ugs [—t2 | 16.627.08 3286422 | 73989 | goa505 | Ugs | Ec-02 | 5:238.05 | 523805
AR L+ 5 .EP;‘IBA ?72-04’,.15 o9, («} el Jy R e L SLOU,

EP-28 | 3.758.56
EP-29 820,08
EP-16B | 698975
EP-18 | 42.040.75
EP-18 | 12,580,517

UGE | 7140486 | Us6. T ERaa |15 600,78 78:462.61 70(?,',7)7" 11.900,81 ] UGS | EG-03 | 11.900:81| 11.900:81
EP-25 |17.736,21 '
EP-26 | 7.209,21
EP.27 | 6.323,41
_ LR R AL o UGOs | EC08 | 5.325.34 _
UG7 | 34123.76 {UGT g g? 17:22?; 37.205.92 3‘??3316 5.687.29 5.687.29
BT R UG4 | EC02 | 361,95
UGS | 30.427,53 |UGS | EP-23 [30.427,53] 30427.53 5.071,26 | UG6 | EC-03 | 5:071.26 | 5.071,26.
TOT | 279.623.49 291.249,29 111.595,80 | 46.603,92. 46.603,92

* La compensacion por vias locales no cedidas, que corresponde a 6,256,90 m2, se realiza en parte con
la mayor-cesion eri la Carrera 122 (4,821.018 m2) y 1,435.890 M2 econ I mayor cesidn de zona verde
dejada en el Plan Parcial,

** La compensaczén por vias locales no cedidas, que correspande. a la mayor cesién de zona verde
dejada en el Plan Parcial con 7,077.752 m2

*** La.compensacion por vias locales no cédidas, quecorfesponde a 4.644,00 m2, sé realiza en parte
con la mayor cesién de zoria verde dejada ‘én el Plan Parcial {3,082.160 m2) que cubren ia
compensacion ‘de la Calle 55 en el lote 27 y id Calle 58 en el lote 28, faltanido per compensar: [0S
1,561.847 m2 que debe asumir la manzana 29

PARAGRAFO. La localizacion de las dreas a ceder por congepto de Zonas Verdes y

Equipamientos Colectivos se muestra-en el Plane F4 - ESTRUCTURA DE ESPACIO %

PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS el cual forma parte integral del
presente Decreto.
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ARTICULO 23, EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. De conformidad con los
estandares de equipamientos establecidos en é! articulo 158 del Acuerdo Municipal

069 de 2000, la Administracion definira el tipe de equipamiento colective de ambito’

comunitario que podra construirse en las cesiones para equipamiento, acorde con lo
establecido en los articulos 231 y 365 del Acuerdo: Municipal 068 de 2000.

ARTICULO 24. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de espacic plblice, asi como sus intervenciones, se deberan contempiar
y ejecutar conforme a lo establecido por el Acuerde Municipal 069 de 2000 y las dermnas
normas municipales que rigen la materia.

PARAGRAFO 1. Los disefios para el espacio pliblico peatenal deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Diserio y Construccién de los Elementos Constitutives
del Espacio Publico - MECEP del Municipio de Santiage de Cali, adoptado mediante
Decreto Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010, y. por- el Manual de
Elementos Complementarios del Espacio Publico - MECOEP adeptado por Decreto
Municipal 4112.010.20.0888 del 29 de diciembre de 2017.

PARAGRAFO 2, El tratamiento de la arborizacion en zonas verdes, zonas hlandas de
andenes, separadores viales y el control ambierital, debera seguir los lineamientos del
Manual de Silvicultura Urbana de Municipio de Santiago-de Cali, en concordancia con
el Acuerdo Municipal 0353 de 2013.

ARTICULO.25. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS,
ALUMBRADO PUBLICO Y TICS. El area objeto- de intervencion del presente Plan
Parcial cuenta con factibilidad para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos, conforme a los reduisitos
establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decréto Nacional 1077 de 2015 y de
conformidad con lo sefialado por las empresas prestadoras de servicios plblicos
mediante oficios No, 550.4 -DP-0123 — 16 del 16 de febrero de 2016 de la Gerengia
de la Unidad Estrateg:ca del Negocio de Ehergia de EMCAL! EICE E.S.P., No, 421.3-
DP-0103/016 del 24 de febrero de 2016 de la Gerencia de Unidad Estrateglca del
Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P., No. 310-DT — 460/ 2015 dé|
10 de diciembre de 2015 de la Gerencia Unidad Estrateglca de Negocios de Acueducto
y Aleantarillado de EMCALI EICE E.8.P., y el oficio del 11 de agosto de 2015 emitido
por la empresa PROMOAMBIENTAL VALLE S.A ES.P.

Los sistemas de Servicios Publicos Domiciliarios y de TIC para el Plan Parcial, fueron
elaborados con base en las especlflcamones determinadas por cada una de Ias

empresas prestadoras de cada servicio, y se encuentran contenidosen los pianos que

hacen parte integral del presente Decreto, los cuales se mencionan & continuacién:

Plano F5 RED DE ACUEDRUCTO

Plano F6 RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO
Plano F7 RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL
Plano F8 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Plano F9 RED DE TELECOMUNICACIONES
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PARAGRAFO 1. Los anteriores planos corresponden & la modelacion de la normativa

contenida en la formulacion del Plan Parcial, por lo tanto, los proyectos detallados de.

infraestructura deberan ser aprobados por la empresa prestadora del servicio. Las
especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y términos
de referencia para disefio y construccién que determinen las respectivas empresas
prestadoras de servicios,

PARAGRAFO 2. El urbanizador debera solicitar y/o actualizar directamente las
especificaciones téenicas de toda la infraestructura de servicios pubilcos domiciliarios,
para efectuar las actuaciones de urbanismo v. construccion que se requieran, ante las
correspondientes empresas prestadoras de cada uno de los servicios publicos.

PARAGRAFO 3. Los proyectos detallados de infraestructura de acueducto,

alcantarillado, redes de telecomunicaciones, energia eléctrica, alumbrade publico y

gas con sus correspondientes presupuestos, elaborados a partir de los esquemas

contenidos en [os plancs antes. mencionados, deberan ser aprobados por la empresa.

prestadora del servicio.

PA_R-AGRAFO_ 4. De conformidad con e! oficio No. 310-DT — 480/ 2015 del 10 de
diciembre de 2015. de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y

Alcantariliado de EMCALI EICE E.S.P., la construccion de las redes matrices de
servicios publicos domiciliarios de acueduoto y alcantarillado sanitario vy pluvial seran

asumidas. por los propietarios. de los predios mediante aportes.al Esquema Fiduciario

que. se establezca para la finalidad, los cuales se liquidaran por metro cuadrado de

area bruta, acorde-al sistema de- }iquidac'c')n establecido.en el Fideicomiso. Por lo tanto,

la provision de los setvicios publicos de Acueducto y Alcantarillado esta sujeta a ia
‘parficipacion de los. propietarios de los predios objeto de este Plan Parcial en el

meticionado Fideicomiso.

PARAGRAFO 5. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo

correspondiente a redes de media y baja tension para el servicio publico de energia,

ademas de las redes de telecomunicaciones y gas, debe proveerse mediante la

‘canalizacién de ductos (subterranizacion) incluyendo reservas. y-camaras, asf como
las acometidas al usuario final. Debera garantizarse la ducteria suficiente para las
redes de todos los operadores de telecomunicaciones.

PARAGRAFO 6. El disefio del sistema de alumbrado publico, redes deé energia

Eléctrica y Telecomunicaciones, debera cumplir con lo establecido en el Reglamento

‘téenico de iluminacion y alumbrado pUblico (RETILAP), el Reglamento Técnico de
instalaciones Eléctricas (RETIE), la Norma Técnica Colombiana NTC 2050, las

recomendaciones de la Comision de Regulacion de Comunicaciones (CRC) para las
tecnologias de la informacién y las comunicaciones (TIC), las demas normas vigentes
y aplicables en la: materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de
iluminacion que -determine la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos.
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PARAGRAFQ 7. El Plan Parcial debera cumplir con las politicas establecidas por el
Plan de Gestion Integral de Residuos Sdlidos — PGIRS de Cali, adoptado por el
Decreto Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a-lo establecido
por el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los manuales
para la implementacion de Programas de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, en
entidades puUblicas, Instituciones educativas, conjuntos residenciales, centros
comerciales, supermercados, almacenes de-cadena y eventos masives en el municipio
de Cali y se dictan ofras depOSlClones

ARTICULO 26. ~ SISTEMA DE ACUEDUCTQ. De conformidad con el oficio No.
310-DT — 480/ 2015 de! 10 de diciembre de 2015 de la Gerencia Unidad Estratégica
de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, la prestacion del
servicio de Acueductoesta condicionado; entre otros a:

¢ Presentarel Pazy Salvo de participacion en el Esquema Fiduciario o Fideicomiso
y estar ejecutadas y en funcionamiento las. obras de infraestructura necesarias
para la adecuada prestacion de los servicios de Acueducto y- Alcantarillade
asociadas a las necesidades del Plan Parcial.

e A la construccién y puesta en operacion de la Estacion de Bombeo de Agua
Potable, que acorde: al disefic slaborado por el Consorcio ingesam Ltda. - Hidre-
occidente gue abastecera por gravedad los seciores 1, 1A y 3 a partit de 1a
prolongacion de la TTS.

e A la cohstruccion de la estacion de bombeo, que esta proyectada para ser
construida en el predio én el cruce de la Calle 42 ¢on Carrera 115.

o Al disefio y construccion de redes secundarias, 'corres_po'ndi'ente a las obras
propias de urbanismo de cada predio, necesarias para la adecuada prestacion del

servicio de Acueducto por parte de EMCALI, acorde con'el Esquema Bésico que
defina el Departamento Administrativo de Planeacmn Municipal.

o Disefioy construccion de las redes de impulsion diametro 600 mm HD por la Calle
42-a partir de la Estacion de Bombeo hasta el sector en consulta.

» Laderivacion para el Plan Parcial se efectuara a partir de la tuberia diametro 600
mm HD, en el cruce de la.Calle 42 con Carrera 122,

» Tuberia diametro 8" costado oriental de la Calle 42 entre Carrera 122 y Via Puerto
Tejada.

¢ Tuberia diametro 6" por €l costado occidental de la Calle-42 entre Carrera 122 y
Via Puerto Tgjada.

s Tuberia diametro 6" por e costado surde la Carrera 122 éntre la Via Puerto Tejada
y la Calle 42

» Tuberta diametro 8" por el costado sur de la Carrera 122 entre Calle 42 y 48.

» Tuberfa diametro 6" por el costado occidental de la Calle 48 entre Carrera 122y la
via Puerto Tejada..
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« Tubefia didmetro 6" por ambas calzadas de la Carrera 126 entre la via Puerto
Tejada y [a Caile 48.

» Tuberia didmetro 8" por el costado oriental de la Calle 48 entre la Carrera 122y
128.

o Tuberia diametro 6" y 8" por el costado norte de fa via Cali - Puerto Tejada.

¢ La infraestructura que se defina en el disefio de redes del Sector 3.

» Todos los empates y estructuras disefiadas y por disefiar, Dada la magnitud del
Plan Parcial, en las etapas de desarrollo del mismo debe guedar establecido el
ciefre de mallas por Unidades de Actuacion Urbanistica o por las Unidades de
Gestién, para-equilibrar presiones en la red,

PARAGRAFQ. De conformidad con lo dispuesto en la Resolucién 0100-No. 0710-0380
de 2019 proferida por la CVC, se prohiben las perforaciones para la construccion de
pozos someros y profundos para la extraccién de agua subterraneas.

ARTICULO 27. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO. De conformidad
con el oficio No. 310-DT — 460/ 2015 del 10 de diciembre de 2015 de la Gerencia

Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto v Alcantariliado de: EMCALl EICE
E.S.P, la prestacion del servicio de Drenaje Sanitario tiene 1as siguientes condiciones:

“(...) Conforme a los disefios aprobados, las siguientes obras de infraestructura deben estar
construidas, recibidas por EMCALI y en.operacion para la prestacion del servicio de alcantariffado af
predio- del asunto, fas cuales quedaron definidas en los diseiios presentados por el Fideicomiso y
aprobados.por EMCALI:

Alcantariflado Sanitario:

- Se requisre la construccion de los colectores sanitarios disefiados por éf Gohisercio Ingesam -
Hidro-occidente contrato de consultoria 300-GAA-CC-0117-2008.

-. Redes-malrices hasta enfregar.a la Estacion de Bombeo de Aguas Residuales 'y posieriormeiife’a
la futura PTAR de! Sur, considerada en ‘el "Estudio de Alternativas de dotacion-de los servicios
publicos de acueduicto, alcantarillado y compleimentatio en la zona de. expansion dé fa Ciudad dg
Cali-denominada Corredor Cali-Jamundf”.

Estacion .de Bombeo de aguas residuales. hasta entregar las aguas negras ‘al Sistema de
Alcantarillado aciual y posteriormente. el disefio y construccion de fa futura PTAR: del Sur.

- Para el area del Plan Parcial localizada en el Sector 1; La construceion de Colectores Sanitarios
diametros 8", 10y 12" hasla su entrega al Colector Sanifario didgmetro 20%, 24" y 30" proyectado
por fa Calle 48 hasta su entrega al Sifon bajo ef Rio Lili, el cual posteriormente entrega al Colecior
Auxifiar Pance, existente en fa Calle 48 con Carrera 102, conforme al disefio aprobado.

- Para.-ef drea del Plan Parcial localizada en el Sector 3: El disefio y construccion de Colectores
sanifarios, acorde con los disefios en procesa de contratacion por parte del Fideicomiso, hasta si
entrega a la. EBARdef Sur (...)".

ARTICULO 28. PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIBUALES - PTAR.
La factibilidad de la solucidn individual para el mangjo y tratamiento de aguas
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Parcial, se debe dar en la etapa de permisos y autorizaciones, de conformidad con lo
dispuesto en la Resclucién No. 0100-0710-0380 de 2019 emitida por |a CVC, en la
cual $& deberan aportar y evaluar los soportes técnicos. y ia determinacion del. sitio.
receptor del verfimiento, la cual se constituye como condicion previa a la etapa de
licenciamiento urbanistico.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en la’ Resolucion 0160 No. 0710-
0380 de. 2019 proferida por la CVC, la viabilidad de la PTAR se encuentra supeditada
a la evaluacion técnica que lleve a cabo la Corporacion, en el marco del proceso de
otorgamiento del derecho ambiental.

PARAGRAFO 2, En caso de que se lleve a cabo la implementacion de la solucion
individual para el manejo y tratamiento de aguas residuales de la que trata el presente
articulo, ésta debera considefar la cota del punto entrega que defina. EMCALI EICE
ESP para la conexién con el colector-sanitaric de la Calle 61, a fin de garantizar la
adecuada articulacidn con las redes matrices de alcantarillado sanitario definidas en
los: estudios adelantados por EMCALI E.LC.E. E.S.P. para el area de expansion
Corredor Cali - Jamundi, e integrarse a éstas una vez se encuentren construidas, de
mangra que hagan parte del sistema general del tratamiento de aguas residuales
definida por el ente territorial para las aguas residuales provenientes del area de
expansion.

ARTICULO 29.  SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Con base en el

Reglamento Técnico del Sector de AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO

(RAS-2000), el nivel de complejidad del sistema es ALTO y, para su desarrollo se fijan

fas siguientes condiciones:

e El Plan Parcial debera entregar a la infragstructura general de manejo pluvial
caudales regulados, evitando aportes a la red de drenaje pluvial superiores a los
previstos en los disefios de la macro-infraestructura:

o Se deberdn respetar y considerar los corredores _deﬁnido‘s en los disefios de la
macto infraestructura pluvial sobre las Carreras 122 y 128 y la Calle 81.

o LOs proyectos uibanisticos y arquitecténicos que se desarrollen al interior det Plan
Parcial deberan garantizar la construccion del total de las obras inherentes al
sistema de drenaje pluvial, aligual que la armonizacién de los disefios especificos
de los proyectos con |a solucian de drenaje integral definida para todo el sector.

Porotrolado, y, de conformidad con el oficio No. 310-DT —433/ 2014 del 23 de octubre

de 2014 emitido por EMCALI EICE ESP, Ia prestacion del servicio de alcantarillado
pluvial esta condicionado, entre otros, a la construccion del Canal Carrera 122 hasta

su entrega al Canal de la Calle 61.

ARTICULO 30.. REGULACION PLUVIAL. De conformidad coh lo dispuesto en la %
Resolucién 0700 No. 0710-0380 de 2019 proferida por la CVC, el sistema de drenaje
planteado por el Plan Parcial debe estar articulado técnica y temporalmente con la
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propuesta adelantada por EMCALI E.L.C.EE.S.P. y lafirma IGE| S.A:S parael sistema
de drenaje pluvial del area de expansion Corredor Cali- Jamundi. En todo caso, los
proyectos gue se deriven del presente Plan Parcial deberan proyectar los sis'tema's de
regulacion de caudales que garanticen la entrega regulada de caudales al sistema,
evitando gue se hagan aportes a la red de drenaje piuvial superiores a [os. previstos en
el estudio de IGEI

PARAGRAFO 1. Dé conformidad con lo dispuesto en la Resolucion 0100 no. 0710~
0380 de 2019 proferida por la CVC, en el disefic y la construccion del proyecto
urbanistico se deberd priorizar la mfiltramon de agua lluvia, con el propésito de
minimizar la construceion de areas duras, procurando el planteamiento de zonas de
parqueadero en materiales que garanticen la recarga del acuifero.

PARAGRAFO 2. El alcantarillado sanitaric debera ser construido en la mejor tuberia
existente. en el mércado (minimo en tuberia GRP-Poliéster reforzado con fibra de
vidrio), de manera que resista rupturas ante diferentes eventos (sismos, altas cargas,
etc.), para prevenir la contaminacién del acuiferc por aguas residuales, Iguaimente, se
deberan realizar en toda la red, prugbas de estanqueidad y/o hermeticidad (IND- EN-
RA-008 de 2011), y demas constderacmnes establecidas en el Sistema de Normas'y
Especificaciones Técnicas de Acueducto y Alcantarillado - SINET de EMCALI E.I.C.E.
S.P. actualmente vigentes para Cali.

PARAGRAFO 3.‘Es--nespon__sabiii_dad_'d_ei urbanizador prever y controlar los eventuales
impactos generados por la ejecucion de la obra al acuifero en cuanto a su
disponibilidad y caracteristicas de calidad de aguas subterraneas.

PARAGRAFO 4, En desarrollo y ejecucion de los proyectos, no se puede afectar el
gradiente hidraulico de los acuiferos y las caracteristicas litolégicas de los sedlmentos
del subsuelo.

| CAPITULO3.
NORMAS, OBLIGACIONES Y REQUISITOS PARA LA EXPEDICION DE
LICENCIAS EN TODAS SUS MODALIDADES

ARTICULO 81. USOS DEL SUELO. Al presente Plan Parcial le corresponde &l
area de actividad RESIDENCIAL PREDOMINANTE, tal'y como-se muestra en el Plano
F12 AREA UTIL, USOS Y APROVECHAMIENTOS,. el cual forma parte integral del
presente Decreto La. definicion y hormas generales para esta area de actividad esta
contenida en los articulos 258'y 259 del Acuerds Municipal 068 de 2000 (POT).

PARAGRAFO 1. Los proyectos que se €jecuten dentro del area de este Plan Parcial
deberan cumplir con las normas urbanisticas establecidas en el presente Decreto y.en
el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en especial las determinadas para las areas de
actividad Residencial Predominante, asi como las nermas contenidas en los articulos

!

367, 368, 369, 370, 371 y 373 relacionadas con la urbanizacién en areas de actividad
residencial.. @ﬁ:
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PARAGRAFO 2. La asignacion especifica de los usos del suelo se regira por la Matriz
de Clasificacidén y Jerarquizacion de Usos (articulo 247 y 417 PQT) vy ta Matriz
Desagregada de Usos del Suelo establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de
diciembre de 2000,

PARAGRAFO 3. La asignacion de usos de los predios con frente al sistema vial se
haré con base en la Matriz desagregada de Usos del suelo del Decreto 1151 de’ 2000
en las columnas correspondientes a “Vias Arterias Secundarias y Colectoras”,
teniendo en cuenta |a jerarquizacion vial que se determina-en el Plan de Ordenamtento
Territorial en el Anexo 4, las cuales se encuentran contenidas para este Plan Parcial
en el plano F2 MQVILI_D_AD RED VIAL.

ARTICULO . 32. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS, El area util total del
Plan Parcial corresponde a 718.523,018 m2. La estructura de espacios privados se
expiesa en los planos F1 PROPUESTA URBANA, F4 ESTRUCTURA DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO y F15 ETAPAS DE DESARROLLO, tal y
come se encuentra contenida en la Tabla 14:

Tabla 13. AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL

UNIDAD DE o B
GESTION 6 AREAA AREA A
UNIDADES | COMPENSAR | COMPENSADA REAUTIL | - - - :
"DE POR VIAS POR VIAS ) LOCALIZACION COMPENSACION
ACTUACION | LOCALES {m?) LOCALES {m®) '
[ URBANISTICA ,
UGt _ - - '91.928,151
UGz 2,940,241 - 101,368,782
UG3 3.446.911 - 68.510,508
UGH 3.335472 - 35,568,003 _
En parté con’ la mayor -cesion en la
. _ A an Carrera 122 (4,821.018 m2) v
UEs 6.256,908 6:256,908 88.663.265 1,435.890. m2 con la mayor cesion de
zona verde dejada en &1 Plan Parcial.
B . - o Coh fa mavyor cesion de Zona verde
UGs 7.077,752 7.077,752 172.308,228 ldejada en el Plan Parcial con
7077752 m2.
En parte con la mayor ceslon de zona
verde déjada en el Plan Parcial
_ o _ {(3.082.160 m2) gque cubren [a
UG7? 4,544,008 4,844,008 91.609,388 | compensacion dé la Calle _5_5_e_n el lote
27y la Calle 58 en el lote 28, faftando
por comperisar los ' 1,561.847 m2 que
_ debe asumir la manzana29
UGs - - 68.568,603
TOTAL 27.701,29 17.978.666 718.523,018

PARAGRAFO. La compensacidn de zonas verdes por concepto de vias locales no QJ,-
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cedidas, al igual que la compensacion por incremento de densidad, constituye una
obligacion urbanistica que debe sefialarse expresamente en la licencia de
urbanizacion identificando claramente su localizacion. La entrega y adecuacion de
dicha zoha verde, se realizard de conformidad con el procedimiento que determine la
Unidad Administrativa Especial de Gestién de Bienes y Servicios, Para este efecto, se
aplicaré lo dispuesto en la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 o la norma
que fa medifique,

ARTICULO 33. MODALIDADES DE URB-AN'!ZACI'ON._En concordancia con lo
establecido en el articulo 367 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las Unidades de
Actuacidoni Urbanistica o Unidades de Gestion de este Plan Parcial podran
desarfoliarse por los sistemas de loteo individual (abierto o cerrado), conjunto de
vivienda en loteo individual (ablerto o cerrado), conjunto vertical cerrado y de conjunto
horizontal (abierto o cerrade}, sujetas a tedas las normas generales sobre cesiones de
espacios pUblicos definidasen el presente Decreto y demas requisitos de urbanizacion
previstos en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 34, FICHA NORMATIVA, El poligono correspondiente al area de
planificacion del Plan Parcial I Capricho se reglamenta conforme a.la Ficha Normativa
que se adopta con el presente Decreto y hace parte integral del misme, en
cumplimiento. de: lo establecide por el paragrafo 1 -del articulo 248 del Acuerdo
Municipal 068 de 2800.

Tabla 14. FICHA NORMATIVA PLAN PARCIAL EL CAPRICHO

Pieza Urbana: Ciudad Sur Codiga del Poligono Nermativo: Plan Parcial Ei Capricho-
Comuna (s); Area del Poligono Normativo: 155,34 Ha '

Barfio (s): Aréa de Expansiéh Carredor Cali-Jariundi

Aresds de Actividad: Residencial Predominante: _ | Tratamienio: Desarrolio

NORMAS GENERALES SOBRE USQS

1, AREAS DE ACTIVIDAD

*Area de Actividad Residencial Predominante Arts. 258 y 259 POT.

2. USOS DEL SUELO

-Los usos delsuelo de aste Plan Farcial se regirdn por lo dispuesto-en gl Acterdo Municipal 069 de 2000:PQT,
-aplicando-la Matriz de Clasificacién y Jerarquizacion de- Usos (Art:247 y 417y y la Malriz de Usos del Suelo_
establecida en el Decrelo Reglamentario 1151 de diciermbre de 2000.

* Frente a las vias Anerias Principales, se perm}llran los-usos de- ambito sectorial correspondientes a la cofumna
"iA ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE. ACTIV!DAD" dela matriz de clasificacion y jerarquizacion tde
‘usos. Se exceptuan (os codigos 5011, 5012, 5030, 5040, 5057, 5052, 5161, 5162, 5170,.5512,

* Frenie a.las Vias Arterias Secundarias y Colectoras, se perm:ten los usos gorrespondientes a la columna
"RESIDENCIAL PREDCMINANTE EN VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS ¥ COLECTORAS" de la ' ‘Matriz de
CIamfcacmn Y Jerarquuzac:on de Usos"y de la "Matriz desagregada de Usos del Suélo”; excepto los codigos
5512, 5513,/5519, 9191, Los siguientes codigos se permiten corio uses, pero se [@s defne la condicion P-7 de

famafio predial a los- Grupos 851, 852 y 853,
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*.Para |a expedicién de}.Co'n'cepto- da.Usos del Suélo por parte del Departamehtd Administrativo de Planeacién
Municipal, los usas permitidos para el Plan Parcial se homalogaran a-la Clasificacion. Internacional Industrial
Umforme Chu, wgente al memento de la sohcntud

D_ISPO'SIC‘IONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

3. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

3.1 TRATAMIENTO: DESARROLLO

De conformidad corlo dispuesio.en el Plan Parcsal este poligorio normativo presenta.una tinica area. de manejo
normativo, ta cual es-objefo de aplicacidn de los aprovechamientos dispuesios en el POT, a través de las
Unidadés de Gestion o Actuacion determinadas a continuacian.

32 SUBAREAS OE MANEJO

Conyverinumes,

Subkrend
m'_.‘itiﬁ. Ateaz

SR WA 3k ATER
'Equipumltnlo Colreilen -
'-Esnaclo pLITH I

Fran|a Forestai Piciectcra

Fipnja de Mantenindenie Sanst

Fian| niz o H:nunmmln Un 2}
o6 Alth Temsith

. e 1D ALian
A | e gl g DRI
et Peimetra Linidat di deatidn

SUBAREA DE MANEJO 1.
Corresponde al sector del Plan Parcial, cuyo desarrollo e llevard a cabio a través de vivienda NQ VIS,

SUBAREA DE MANEJO Z. _
Gorresponde al sector del Plan Parcial, cuye desarrollo se Hevard a cabd a través de vivienda VIS,

4, APROVECHAMIENTOS

41 APROVECHAMIENTOS

*Los-aprovechamientos.para este Plan Parcial son los definidos en el'articulo. 281 del POT para predios mayores.
de 50 hectareas, Ios cuales se muestran én los siguientes cuadros. No obslante, su-aplicacién se levara a caba,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 del presente Decreto, en el cual se-establecen el total de m2'
construibles. por cada manzana, al igual que su correspondiente densidad.

SUBAREA 1 - NO.VIS

SISTEMA DE ‘SISTEMA DE LOTEO
Multifamifliar { Mixtos** | Unif/Bif | Multifamiliar | Mixtos
INDICE MAXIMG DE OCUPACION 1.0y 0.24 - 0.40 0:40
INDICE MAX DE CONSTRUCGION (1.C) 1.40 - - -
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (P[SOS) - 3 5. 5
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FRENTE MINIMO (ML)

- 6 12 12

AREA LOTE MINIMO (M2)

- 72 252 252

AISLAMIENTOS LATERALES

A partir de! Bio pise 5.00 mté_

AISLAMIENTOS POSTERIORES

‘Del 1 al-3 piso = 3,00 mts

Dei 4 al 5 piso. = 4.50 mis
Del 6 al 8 piso =6.00 mis

Del 9 pisc en adelante = 8.50 mis

SUBAREA 2 — VIS

SISTEMA DE SISTEMA DE LOTEO
VARIABLES A%%%iﬁ%?g* o INDIVIDUAL*
Multifamiliar | Mixtos™ | Unif/Bif | Multifamifiar | Mixtos

INDICE MAXIMO DE OGUPACION (1.0) 0.30° - 040 0.40
INDICE MAX DE CONSTRUCCION (LG) 1.40 : - -
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) - 3 5 5
FRENTE MINIMO (ML) _ 12 12
AREA LOTE MINIMO (M2) - 72 252 1252

A partir del-8to piso 5.00 mis

Del 1 al 3 piso = 3.00 mts

Del 4-al 5 piso = 4.50. mts

Del 6 al § piso-=6.00 mis

Del 8 piso en ddelante = 8:50 nts

AISLAMIENTOS LATERALES

AISLAMIENTOS POSTERIORES

- Los indices contenidos en esta columna se calculan-sobre Area Neta Urbanizable.

Los proyectos mixios se entienden como ‘aquelios desarrolios residenciales: que cuentan con usos
= gomercialeés en. primer piso, incorforando las actividadés economicas que para el drea dé actividad
‘Residencial Predominante se permiten..

*** | as indices conténidos an esta.columna se calculan sohre Aréa Util

3.4 PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Para efectos deia aplicacion del Decreto Extraordinario No- 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 “Por &l cual se
compilan los Acuerdos Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013y
! 0380 de 2014; que.conforman el Estatuto Tributario Municipal”, el Acuerdo 0434 de 2017 “Por-el cual.se modifica
| parcialmente el'estatuto tribiitatio municipal y se dictan otrag-disposiciones”, el Decreto 411.010.20.0306 de. 218
"Por el cual se efectia una delegacion y se dictan otras disposiciones”™y (o dlspuesto en gl Degreto Nacional
1077 de 2015, el Departamento Administrativa de Planeacion remitird.a la Subdireccion de Catastro, él infarme
téenico norinativo’ pard la determinacion de hechos generadores de la pardicipacién-en la pIusvaiia para su
estimacion, st a ellg hubiere lugar,

3.4 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El poligono ne sera recepter de'compensacibnes por derechos de-consiruccion o de-transférencia.

3.5 CESIONES OBLIGATORIAS

‘Las areas de cesion para espacio publico a que se obliga el efecutor del presente Plan Parcial, estan
conforrmadas por las correspondientes al sistema vial yv-las zonag destinadas a zohas verdes y aqmpamlento
comunitario, estas Oilimas corrésponden al 21% del area bruta dsl pred:o y se.deslinan asi: el 18% para zonas

verdes y el 3% para.localizacion de Equipamiento. La-distribucion de-cesiones obligatorias por ‘Unidad de Gestion
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se encuentra en los articulos 22 y 36 del presente Décreto,

3.6 OBSERVAGIONES

Los-aspectos normativas no contemplados en la presente ficha normativa“se remitiran-a lo-dispuesto en-el POT;

Acuerdo Municipal 069 de 2000

ARTICULO:35.

APROVECHAMIENTOS. De conformidad con lo dispuesto en la

ficha normativa contenida en el articulo 34 del presente Decreto, asi como en el reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial, los aprovechamientos se encuentran
determinados de la-siguiente manera:

Tabla 15. RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS POR UNIDAD DE GESTION

AREA AoEA 1A TOTAL DE :
e CAREA | mAxiva | AREAMAKIMA |y ienDAS M2 SUELO | M2 SUELO
: UTIL (M2) | GCUPABLE M2) MAXIMAS. PARANO-VIS | PARAVIS
(M2) PERMITIDAS
UGT 91.928,15 | 28.958,12 207.518,88 144781 '81,928,15 -
UG2 401.368,78 | 44.685,29 253.216,67 2.234 26 101:368,78 -
UG3 68.510,59 | 25.704.91 145,661,15 1,28525 £8.510,59
Uad 35.668,00 | 17.647,29 100,001,289 ‘882,36 .35.568,00 -
UG5 88663,26 35.864.,85 20323471 1.793,25 88.663,26 .
el 172.308,22 | 8171560 437.930,22 375376 141.618,52 B0.691,70
us7 91,609,38 | 4029276 220.079,51 '1.821,35 52,721,27 38,888,11
| UG8 68.666,60 | 36.438,96 144.541,21 1.457 56 - B8.566:60
TOTAL | 718.523,01 | 311 _.305..,-38 1.712192,63 14.676,60 550,376,859 168,148,42

A continuacién, se muestra el detalle de los aprovechamientos por cada Unidad de
Gestion,.de conformidad con el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Tabla 16. APROVECHAMIENTOS — UNIDAD DE GESTION 1

L . P TOTAL DE M2
UG- | ore | AREaUTIL ARER LML ARCA V'\V‘-SNDAS SUELO | M2 SUELO
UAU {M2) M2) M2) MAX:MAS_ PARA | PARA VIS
e PERMITIDAS | NO-VIS
LOTE 1 | 664175 2.092,06 14.993,10. 104,60 6.641,76 -
LOTE Z | 12.302,89 3.875,28 27.772,81 193,76 12:302,99 -
UG LOTE 3 12.44’0;‘33 3.918,54 28.082,84 185,93 12.440,33 .
LOTE 4 | 2124692 6.682,49 47.962,86 334,62 21.246,92
LOTE 5 | 10.299,60 3.244,23 23.250,34 162,21 10:299,60 -
LOTE® | 28.896,57 :9.133,53 65.458,84 456,68, 28.098,67
SUBTOTAL | 91.928:15 28.956,12 207.518,88 144781 | 91.928,15

U'a obligacion de destinacion de suelo para VIS de 2’ UG1 es de 18,385:63 M2, los cuales se encuentran
localizados-en la Unidad de Gestion UGH
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Tabla 17, APROVECHAMIENTOS — UNIDAD DE GESTION 2

AREA

TOTAL DE

UG- | |ore |AREAUTIL| MAXIMA AREAMAXINA | vivienoas | W2 IR | Ma sUELD
Ual (M2) OCUPABLE 02) MAXIMAS vis PARA VIS
(M2) Y PERMITIDAS.
LOTE7 | 26.960,70 | 11.884,79 §7.347,15 594,24 26,960,70 -
LOTE8 | 16.498,26 7.272.75 4%.212,24 363,64 16.498,26 -
usa LLOTES | 11:388,32 | 6.020,19 28.447.74 251,01 11.388,32 -
: LOTE 10 | 13.545,03 5.970,91 33.835,13 298,55 13,545,03 -
LOTE 11 | 19.564.80 B.624 54 48.872,37 431,23 19.564;80 -
LOTE 12 | 13.411,68 5.912,12 33,502,03 295.6% 13.411 68 -
SUBTOTAL | 101.368,78 | 44.585,20 253.21667 323426 | 101,368,78 -

La obligacién de destinacién de suelo'para VIS de la UGZ es de 20.273 76 M2, los cuales se encuentran
localizados éh fas Unidades de Gestion UGS y. UG7

Tabla 18. APROVECHAMIENTOS — UNIDAD DE GESTION 3

AREA [ iceamaxiva | JOALDE | yosueio | me
. | AREA UTHL MAXIMA VIVIENDAS Aehtauad !
UG LOTE CONSTRUWIBLE e PARA NO-{ SUELO
(M2) OCUPABLE M2) MAXIMAS. VIS BARAVIS
(M2} PERMITIDAS - N
LOTE 13 | 14.616,18 548303 31.075 B 274,20 14.616.18 -
UG3: | LOTE 14 | 14.735,38 5 528,66 31.329,08 276,43 14.73538 -
LOTE 15 | 39.159,04 14.692,32 63,256,48 734,62 39.159,04 -
SUBTOTAL | 6851068 | 25.704.91 145.661,15 1.285,25 '58.510,59 -

La obligacion de deslinacion de suelo para VIS de ta UGS es de 13.702,12 M2, los-cuales se encuentian
localizados. én las Unidddes de Gastion UGS, UGT y UGS

Tabla 19. APROVECHAMIENTOS — UNIDAD DE GESTION 4

| AREA T pramAxivA | JOTARDE vpsuBlo | M2
. = P AREAUTHL | MAXIMA UL VIVIENDAS iy : ;
UG LOTE e i - | CONSTRUIBLE w PARA NO- | SUELOD
(M2) OCUPABLE (M2) MAXIMAS VIS PARA VIS
(M2) : PERMITIDAS | AR
| UG4 | LOTE18 | 35.568,00 17.647,28 100.001,28 862,36 35.568,00
SUBTOTAL | 35.588,00 17.647,29 100.001,28 882,36 35.568,00 -
La obligacion de destinacion de suelo.para VIS delaUG4 es de 7.413,60 M2, lés cuales sé ehcuentran
localizados en jas Unidades de Gestion UGS, UG7 y UGS
Tabla 20. APROVECHAMIENTOS — UNIDAD DE GESTION 5
AREA 1 ioea MAXIMA | JOTALDE oy sueto | M2
AREA UTIL MAXIMA : : VIVIENDAS e : A
us LOTE e . CONSTRUIBLE [ PARA NO- | SUELC
(M2) OCUPABLE M2) MAXIMAS VIS PARA VIS
{2) : PERMITIDAS ' A
LOTE 17 | 22.636,48 9.156,62 .51.887,54 45783 22.636,48 -
UGS LOTE 18 22.133,30 §.853.,08 50.734,14 44765 22.133,30
‘| LOTE 18 | 21.957.97 8.882.16 5(.332,26 444,11 21.957.97 -
LOTE 20 | 21.935,51 8.873.08 -50.280,77 443,65 21,835,571 - ]
SUBTOTAL | 58.663,26 : 35.884,95 203.234:71 1:793.25 88.663,26 -

La obligacion de destinacion de suelo para V1S de la UGS es de 17. 732,65 M2, fos cuales se encuentran
localizados enlas Unidades de Gestion UGS, Us? y UGS

4
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Tabia 21. APRCVECHAMIENTOS — UNIDAD DE GESTION 6

. AREA AREA MAXIMA TOTALDE 1 o SUELO M2
us | Lote | AREAUTILL MAXIMA | onierpygie | YVIENDAS | pARANG. | SUELO
- {M2) OCUPABLE M2) MAXIMAS VIS PARA VIS
(M2) o PERMITIDAS Vio.
LOTE 21 | 17.948,92 7.820.41 45.619,04 391,02 17.048,92 -
LOTE 22 | 17.954,89 7:823,0 45.634.22 351,15 17.954,89
LOTE 23 | 17.650,66 | 7.69437 44.883 85 38472 17.659,66. -
LOTE 24: | 19.414,05 8:488,77 44.342,81 42294 10.414,05 -
UGe - OTE 25 17.090.12 7.446.23 43.436,32 372,31 17.090,12 -
VO UTLOTE26. | 21.278,89 9.271,29 54:082,50 463,56 21.278,89. -
LOTE 35 | 10.396.41 5.662,19 26.423,55. 226,49 - 10:396,41
LOTE 36 | 24.126,11 13.139,79 61.319,01 525,50 - 24.126,11
LOTE 37 | 9.867.90 5.374,36 25.080,30 214,97 X 9.867,90
LOTE 38 | 16.571,28 9.025,20 42.117,62 361,01 - 16.571,28
SUBTOTAL | 17230822 | 81.715.60 '437.939,22 3.753.76 111.618.52 | 60.691,70

(.2 obligacion de destinacion de suelo para VIS de'la UGE es de 34,461,865 M2, por lo tanto, &l area restante:
correspondiente a 26.230,05 M2 se usa para el cumplimiento de.destinacion de Jas UG1 y UGZ

Tabla 22, APROVEGHAMIENTOS — UNIDAD DE GESTION 7

AREA 2 TOTAL DE : : .
Ue | Lote | AREAUTIL | MAXIMA égﬁg#RAuﬁ:sTé vivienoas | BRSIED ) i
(M2 OCUPABLE M2) MAXIMAS: vis | PaRA VIS
(M2). PERMITIDAS - V1S
LOTE 27 27.026,68 10,746,714 54.028,05 537,34 27.026,68
uG7 LOTE 29 _25-.'694.60 | 10.217,03 51.727,88 510,85 25,694,60 _ -
LOTE28 | 26.830,33 13.335,79 G4.456,33 533,43 - 26.830,33 |
LOTE 30 12.057.78 5,893,22 28.967.24 230,78 - 12.057.78
‘SUBTOTAL | 91.609,38 40.292,76 220.079,51 1.821,35 5272127 |.38.888,11
L& obligacion de destinacion de suele para VIS de la.UG7 es de 18.321 88, por 16 (anto, el area restanie
-correspondiente a 20.566,23 M2 se‘usa para el cumplimientd de destinacion de las VG2 y UG3
Tabla23. APROVECHAMIENTOS — UNIDAD DE ‘GESTION 8
.| AREA UTIL Mf\fﬂF;(IIZI\iA AREA MAXIMA | GORGDE | M2 SUBLO | M2
G LOTE : i A CONSTRUIBLE L Sy PARA NO- SUELD:
(M2), OCUPABLE M) MAXIMAS VIS FARA IS
{M2) - PERMITIDAS :
LOTE 31 17.435,81 926607 36.755,41 370,64 - 17.435.81
UGS LOTE 32 :1_..9'.'8_74,-_58 1Q-.455‘8_n§ 4_1_.474-,'8_3 4_18';23 - 19.674.58
: LOTE 33 15.786,03 8.389.31 3327781 335,57 - 15.786,03
LOTE 34 15:870,17 8.327.74 .33.033,37 333,14 - 15,670,17
- sURTOTAL! BB.566,60 36.438.96 144.541,21 1.457 56 - 68,566,560

1la obligacion de.destinacién de suelo para VISde fa UG8 es de 13.713,32, por iotanto, ef area restante.
correspondiente & 54.853,28 MZ2'se usa para.el cumplimiento.de destinacion de las UG3, UG4 y UGH

PARAGRAFO 1. La delimitacién de las Unidades de Gestién o de Actuacion
Urbanistica. se encuentra en el plano F10 DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
GESTION.

PARAGRAFO 2. Se podra efectuar traslado de metros cuadrados de area construible
y/o viviendas permitidas entre los lotes de una misma Unidad de Actuacion Urbanistica
o de una Unidad de Gestion, siempre y cuando no se superen los topes establecidos
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para cada Unidad en las tablas del presente articulo. En todo caso, para efectuar diche
traslado entre los lotes de una misma Unidad de Gestion, los propietarios que
intervienen en el trasladao deberan estar de acuerdo y, por lo tanto se deberan expedir
simultaneamente las licencias de construccion de los predios cbjeto de la
transferencia,-con el proposito de que no se vulnere el access de ningun particular, a
jos aprovechamientos determinados en el Plan Parcial.

PARAGRAFO 3. En ningan caso, los metros cuadrados construibles u ocupabies
podran ser superiores.a los establemdos en el presente articulo para cada Uridad de
Gestién o Actuacion Urbanistica.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 343 del POT, cada
Unidad de Gestidn o Actuacion, segin el caso, podra efectuar aumento de densmiades
de vivienda a través de cesiones adicionales de espacio pliblico, las cuales deberan
localizarse Unicamente en la misma Unidad de Actuacion o Gestién Urbanistica, segiin
sea el caso que las genere. En todo .caso, el aumento de densidad de wmenda se
encuentra supeditada en los términos del numeral 9 del articulo 2.3.1,1.1 y déi articulo
2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, a la viabilidad y disponibilidad inmediata
de servicios pUblicos de acueducto v _alcanta_rlllad_o que para la finalidad establezca ¢l
prestador de servicios plblicos domiciliarios.

PARAGRAFO 5. De corifermidad con lo dispuesto en el articulo 282 del POT, E! Plan
Parcial El Capricho debe cumplir con, la obligacion de destinar al menos 143.704,60
M2 de suelo para el desarrollo de Vivienda de Interés-Social, no cbstante, dentro de
su planteamientc urbanistico, el Plap Parcial determind fa localizacion de un total de
168.146,42 m2 para el desarrollo de Vivienda de Interés Social en los lotes de las
Unidades.de Gestion 6, 7 y 8, tal y come se muestra en las tablas del presente articulo,
por tanto, esto constituye una obligacion de-destinacion. La localizacion de los suelos
para VIS, se muestran. en el Plano F13 LOCALIZACION VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL (ver Tabta 12).

PARAGRAFO 6. L.os proyectos que se gjecuten en las areas.destinadas en este Plan
Parcial para Vivienda de Interés Social, se acogeran a lo dispuesto en el Decreto
Naciorial 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y demas normas legales y
vigentes previstas.para este tipo de Vivienda.

PARAGRAFO 7. Las areas de destinacion para el desarrelio de Vivienda De Interés
Social sefialados en el presente articulo son minimas y, en consecuencia, otras
manzanas podran destinarse para VIS, sin que ssto implique el ajuste del Plan Parcial.

ARTICULO 38. CESIONES, OBLIGACIONES URBANISTICAS Y REPARTO
EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con el reparto equitativo
de cargas y beneficios propuesto por el Plan Parcial en el Documento tecnico de
Soporte para el Plan Parcial, las: Unidades de Gestion o Unidades de Actuacién no sen
-auténomas, por lo cual, el total de las obligaciones urbanisticas. del Plan Parcial se
deberan ejecutar por parte de los titulares del derecho de dominio de los inmuebles a
través de un Ente Gestor, el cual puede ser constituido por cualquiera de las figuras
consideradas en el ordenamiento juridico, tales como, una Fiducia Mercantil, una
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Sociedad Comercial, un Patrimonic auténomo, etc., tal como se establece enel modelo
de gestion del Plan Parcial contenido en la simulacién financiera.

En consecuencia, todos. los titulares de derecho de dominio de los inmuebles que
forman parte del Plan Parcial, deben participar del Ente Gestor, para la ejecucion de
las obligaciones urbanisticas de cada una de las Unidades de Gestién o Unidades de
Actuacion Urbanistica. Para efectos: de lo antetior, &! total de cargas urbanisticas del
Pilan Parcial fueron cuantificadas en 2.106,7 puntos; por tanto y, de acuerde con la

simulagién financiera, las chligaciones urbanisticas de cada Unidades de Gestidn o

Unidades de Actuacién expresada en puntos es la siguiente:

Tabla 24. DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS POR PUNTOS

UG UG2 | WG3 | UG4 | UGS | UGB | UGY | UGB | TOTAL

OBLIGACIONES ] @ 1@ | @] ® | ® | @ | ® |PUNTOS

Chligaciones. Urbanisticas de
la Unidad de Gestidn de
aclerdo a sus 238,2 (3845 2007 (1439 12825 [488,2 2310 [139,7 {21087
aprovechamientos”
{expresado en puntos)

Costo de las Cargas.
Urbanisticas fisicas.
tocalizadds al interior de Ja
UG (expresade en puntos) (9
Punios gue debe trasiadar.a _
otra UG, para el cumplimiento. | 74.3 988 158 |- 544 |- . - 2432
deé las Gargas Urbanisticas
Puntos. gque. recibe de oira
UG, para:-el cimplimiento de _ . 377
las Carga& Urbanisticas 37,
localizadas en ta UG

(3]
[41]

161,89 26857 1839 |181.6 [238,1 [548,0 |2540 |2655 |2.106,7

- 56,8 |230 |[1258 |243,2

(1Y Le corresponde como obligacién untotal de 236,2 puntos, lo que significa que debe aportar
23 puntos a la UG7 v 51,3 puntos a la UG8 para asf, obtener su licencia urbanistica de
urbarnismo para ejecutar los 161,8 puntos localizades en su dmbito de planificacién y
licenciamiento.,

(2). Le corresponde como obligacion un total:de 364,5 puntos {o que significa que debe aportar

40,1 puntos a la UGB y 58,7 puntos a la UGS para asi, obtener su licencia urbanistica de.

urbanismo para ejecutar Ios 2857 puntos Iooallzados en su ambito de planificacion y
licenciamiento,

{3). Le corresponde como obhgacson un total de 209,7 puntos, lo que significa gue debe aportar
15.8 puntos a fa UGS para asi, obtener su licencia urbanistica de.urbanismo para ejecutar
los 193,89 puntos localizados en su-dmbito de planificacion y licenciamiénto.

(4) Le-corresponde como pbligacién urbariistica un total de 143,89 puntos, lo que-significa que
requiere del traslado de un total de 37,7 puntos provenientes de la UG5, para poder obtener
sU correspondiente licencia urbanistica de urbanismag, y asi ejecutar el total de los 181,6
puntos que se localizanen dicha Unidad.

{5} Le.corresponde como obligacion un total de 292,5 puntos, lo que sighifica-que debe aportar
37,7 puntos. a la UG4 y 16,7 puntos a la UGB para asi, obtener su licencia urbanistica de
urbanismo para ejecutar los 238,1 puntos lccalizades en su. dmbitc de planificacién y
licenciamiento.
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(6) Le corresponde como obligacion urbanistica un total de 489,2 puntos, lo que sighifica que
requiere-del traslado de. 167 puntos provenientes de la UG5 y 40,1 puntos de la UG2, para
poder obtener su correspondiente licencia urbanistica de urbamsmo y asi ejecutar el total
de los 546 puntos que se localizan en dicha Unidad.

(7) Le corresponde como obligacion urbanistica un total de 231 puntoes, lo que significa que
reguiere del traslado de 23 puntes provenientes de la UG1, para poder obtener su
correspondiente licencia urbanistica de urbanismo, y asi ejecutar el total de los 254 puntos
que seé localizan en dicha Unidad.

(8) Le corresponde como obligacion urbanistica un total de: 1397 puntos, lo que significa que
requiere del traslado de 51,3 puntos-provenientes de la UG1, 58,7 puntos provenientes de
la UG2 y 15,8 puntos provenientes de la UG3, para poder obtener su correspondiente
licencia urbanistica de urbanismo, y asi ejécutar el total de los 265,5 puntos que se
localizan en dicha Unidad.

(9) Las cargas sefialadas en esta fila, son aguellas que deben quedar contenidas en cada una
de las licencias de urbanismo, por lo-cual para su expedicion se requiere del certificads de
aporte- ¢ recibe de cargas; segun corresponda. Estas cargas se€ muestran en el preserite
articule, en las Tablas 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 y 33.

Tabla 25. QBLIGACIONES URBANISTICAS ~ UNIDAD DE GESTION 1
[ DELMITACION
NORTE: Con el limite sur del Plan Parcial Pledrachiquita en ia Carrera 122

ORIENTE: Con el limite orcidental-de la Unidad de Gestién 3 &n-laCalle 47 B
SUR: Con el limite norte de la Unidad de Gestioh 2 en la carrera 124
OCCIDE_NTE: Con el limite oriental del Plan Parcial Predelimitado 4 v Ja.Via a Puerto Tejada

31

LA QUERENCIA M. 370:286293
RREDIOS. LOTE 12 M.1. 370-620299
PIEDRACGHIQUITA M.I 370-296292
ARFAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION AREAS
| 04 M2 Subtotal M2- %.
_ _ ‘Pradio LA QUERENCIA 96,971,83 T
AREA BRUTA { Predic LOTE 12 10.000,00 175.961,41 100,00%
Predio PIEDRAGHIQUITA 68.089.58
_ Via g Puerto Tejada 3.288,54 _
AFECTACIONES. Carrera 122 5.204.02 55.310,90 34,43%
_ Callg 42 2.414 54
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Reservorio de Agua 17.607.28
Franja Forestal Ressivorio 23.884 86
Canal de Derivacion 5:3-8 830,38
Franja Mantenimiente 208129
Canales i )
AREA NETA URBANIZABLE 120.650,51 '68,57%
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
OBLIGACION N ) ) f e
URBANESTIGA LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
CESIONES _ Unidad de _Gestib_n . .
M2, % donde se localiza la i M2 Subtotal
obligacion _
UG-01 EP-01* 14.577;55 14,577 .55
. UG-06 Ep.25 5,281,286
Zonas Verdes 31.673,05 18,00% —~ EP-217 160954 |
UG:07 EP-02+ §-308.08 17.095,50
_ UG-08 EP-23* 3.896,61
Equipamiento 5,278,84 3,00% UG-08 EC-03™* 5.278 84 5.278.84

= El EP-04 constituye paite de la obligacion'de zonas verdes de.la UG-01,la cual se localiza al interior-de-la misma
Unidad, por lo cugl, esta obligacion debe quedar-contenida.en la torrespondiente licéncia de urbanismo:

** La localizagion de EP25, EP21, EP22 y EF23 se da-en otras Unidades de Gestion de canformidad con lo

dispuesto en‘el reparto equitativo de cargas y beneficios, porio cual, Ia ejecucitn dela presente Unidad depende’

de que dichas obligacienes ya hayan sido €jecutadas, al moménta-dé solicitar 14 respectiva licencia de urbanisnio.

*** La |ocalizacion de ECO3 se da enh otfa Unidad de Gestion, dé conformidad con o dispuesto en &l repario.
eqwtatwo de cargas y beneficios, por to cual, 2 gjecucion de la presente Unidad: depende de que dichas

obligaciones ya hiayan sido.éjecutadas, al moménto de solicitar la respectiva licencia de urbanismo.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES AREA -~ M2 SUBTOTAL M2:
' Cairera 123 6.596,00
o Caile 44 3.207.85 e o
Vias Locales. Calle 46 355166 14.144 B3
Calle 47A- 789,21
AREAUTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 1 6.641,75
Lote 2 12,302,99,
Lote 3 12.440,33
Lote 4 21.246,92 o
: _ 91.928,15 52 24%.
Lote'5 10.299,60
Lote BA 8,900,864
Lote 6B 16.274,54
Lote 6C :3.821,28

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ESPACIO PUBLICO

OBLIGACION:31.673,054 m2

LOCALIZACION: UG1, UGS, UGT y UGS

Cesidn y adecuacion de stielo del 18% det area bruta para zonas verdes’

EQUIPAMIENTC:

OBLIGACION: 5.278,84 m2
LOCALIZACION: UGS

Cesién de suelo dil 3% dél aréa brita para equipamientos colectivos
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SISTEMA VIAL

Cesion del drea afectada y construccién de ia calzada lateral
desde el limite noroceidental-del Plan Parcial (limite oriental
del Pian Parcial Predelimitada 4), hasta &l costado nore de-
la carrera 124 (imite norte de la Unidad de Gestion 2), con
un érea correspondiente a 3,288 54.m2.

Via a Puerto Tejada

Cesién v copstruccion dél aréa afectada desde el limite sur
del Plan Parcial Piedrachiquita, hasta el costado occidental.
de la carrera 47B en el limite ocmdental de la Unidad de
Geslion 3, con unh area correspondiente a.5.204.02 m2

Carrera 122

Cesidn y construccién del area afegtada y ef separador entre.
el limite con &l Plan Parcial Predelimitado 4, y el costado

Calle 42 riororiental de la via a Puerto Tejada, con un drea
correspondients 2 2,414,54 m2
Vias locales Cesién y gonstruccidn de las vias locales sefialadas en [a

Tabla 10, articulo 17 del presente Decreto

Cesion y construccion de la cicloinfraestructura sefialadas en
la. Tabla 11, articufo 18 del presente. Decreto

Cicloinfraestructura

1 SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTC

Pariicipacion.en la construccian de la infraestructura matriz del sistema de acueducto
a‘través del Esguema Fiduciario o Fidejcomiso; incluyendo. estacion de. bombeo y
redes de impulsion.

‘Construccion de la. totalidad de las redés secundarias de acueducto que se

encueniren en el ambito de la Unidad de:Gestion o de-Actuacion,

ALCANTARILLADO,
PLUVIAL

Participacion en la construccion de fa infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Esquéma Fidugiario o del Fideicamisa.

Construccién de las redes secundarias de-alcantariflado pluvial que se ericuentren al
interior del dmbito de la Unidad de Gestidn o.de Actuacion,

Faricipacion a fravés del Ente'Gestor en la construccion-de la laguna de Regulacion
al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las. aguas lluvias proveniéntes
dei Plan Pargial al punto de desearga aulorizade por la Autoridad Ambienial.

ALCANTARILLADO.
‘SANITARIO

24" y.30" proyectado por la Calle 48 hasta su entrega al Sifan bajo ef Rio'Lili, gl cual

Carrera 102, conforme .al disefio’ aprobado.

Participacion en la construceion de: la infraestructura matiiz del sistema de
aicantarillade sanitaric a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso. La
presentg Unidad de Gestidn o de Actuacién hace: parte del Sector 1 definide por
EMGALI para la préstacion del servicio, el cual réquisre la'construccion de: Colectores:
Sanitarios diametros 8", 10 y 12" hasta su-entrega al Cdlector Sanitarjo diametro 20",

postedormente ‘entrega al Colector Auxiliar Pance, existerie en la Calle 48 con

Construecion delas redes secundarias de-alcantariiado sanitario gue se encuentren
al interior del &mbito de la Unidad-de Gestidn o de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

‘manejo y disposicion de las aguas residuales del-Plan Parcial, este deber4 realizarse
‘através del ente gestor qua ton motivo de la ejecucion del Plan Parcial se censtituya.
Para.la -constryccitn de la PTAR, sé debera dar cumplimiento:a ia Norra Técnica

En caso que-el urbanizador opte por la ejecucion de una solucion individual para gl

Colomiblana; asi como las condiciones y determinantes que defina Ja Autoridad
Ambigntal en el marco dél préceso de otorgamiento de.los permisos respectivos, la
cual, ademas, deberd estar obligatoriamente articulada con las redes de
alcantarillado definidas en ios estudios que adelanta EMCALL E.1.C.E. para el area
te gxpansion Corredor Cali - Jamundf, eintegrarse al sistema general del trataniianto
de aguas residuales definida por el Mumciplo para las aguas résiduales provementes
del &rea de expansidn:
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ENERGIA ELECTRICA

| E1 disefo y constiuceion de las redes de media y baja lensign:de energia eléctrica,

alumbrade publico ¥ demas obras pecesarias. para intarconectar usuarios a la red de
servicios publicos, es responsabilidad de- los urbanizadores ylo constructores, en
cumplimiento del Reglamento Téenico de Instalaciones Electrlcas {(RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnico de lluminacion’ y alumbrado publico (RETILAP) y. Normas
del operador de-RED, Las redes locales construidas seran entregadas como biengs
recibidos de terceros a la: enudad prestadora de servicies plblicos para su manejo,

aperacion, mantertimiento y usos dentto dé sus programas locales de presiacién de-
servicios,

| La instalacion de'redes de servicios publicos de energiay TIC debera desarrollarse

de forma subterranaa,

TELECOMUNICACIONES

Los censtructores son los responsables del disefio de la red intéfna de
telecomuriicadiones v. la red de distribucion, el cual debera ser aprobado. y firmado
por un ingenjero electronico, de lelscomunicaciones, elsctricista y/o eléctrico al
interior de- |a canstructora cumpliendo con el Reglaments para Redes intemas. de

Telecorfiunicaciones, expedido mediante fa Resoluc:on CRC 5405 de.2018; Se-debg.
disponerde canalizacién cor capacidad suficlente para‘e! sotérramiénto de las redes.

GAS

-Construccidn de 1a red de gas natural estarz & carga'de la empresa. prestadora del

servicio,

Lievar & cabo las acciones de mitigacion y eslrategias determinados en el plan.de
mangjo ambiental de| Plary Parcial

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar & cabo jas compensaciones que como resullado de. Ios permisos de
aproveéchamiento forestal apruebe Iz Carporacitn Auténoma Regional del Valle del
Cauca- CVC

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

En esta Unidad de Gestion no hay destinacion de suelo para V(S

Tabla 26. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 2

DELIMITACION

NORTE: Con el imite sur de la Unjida_d-de Gestion 1.en la carrera 124

ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestién.4-en ia calle 48

SUR: Con el limite norle del’

Plan Parcial Hacienda &l Marafion

-OCCIDENTE: Con el limite oriental del Plan Parcial Predelimitado 4y la.via a Puerto Tejada,

PIEDRACHIQUITA | ™I 370296290

PREDIOS | LOTE 11 Wl 370396291
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD.DE GESTION 02 - A.REAS :

o Rt e = W2 Subtotal M2 %
AREA BRUTA | Predio LOTE 17 2.764,48 206.950,08. 100,00%

Pagina 55 de 81

Lo

a



© ALCALDIA DE'
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No.(4112.010.20. &2 ) DE 2019
{ % Kbz )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUNDI”

Predio PIEDRACHIQUITA 20418560
Via a Puerto Tejada 11.686,91
AFECTACIONES. Canal de Derivacion 5-3-6 2.129.78 20.761,35 10,03%
Franja Mantenimiento Canal -6.944 B7
RAREA NETA URBANIZABLE . 186,188,73 89,97%

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTCS

OBLIGATION LOCALIZACION DE |LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
URBANISTICA
CESIONES Unidad de Gestién | _
M2 % donde se |ocaliza la ID M2 Subtotal
obligacion
EP-02- 2,082,58
EP-03 2.175,08
i EP-04 4.370,54
Zonas Verdes | 37.251,01 18,00% UG-02 EP-05 5.505,00 37.251,01
EP-08 17.071,36
EP-07 1:505,80
EP-08 4.540,59
Eguipdmiente |  6,208,50 -3,00% UG-03 EC-01* 6.208,50 5.208,50

*La tocalizacion de ECO1 se-da en otra Unidad de Gestién, de conformidad con Io dispuesto.en el repario
equitativo de cargas y beneficios, porlo cual, la ejécucion de la presenité’ Unidad depende dé que dichas
Lobligaciones ya hayan sido ejecutadas, al momento de solicitar Ia respectiva licencia-de Lrbanismo..

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

CESIONES AREA ~ M2 SUBTOTAL

Carrera 124 8.847.36
Carrera 1244 7.474.70
Carrera 125 5.748 94
Carrera 126 4.157,23
Retorno 1 1.360.70

Vias Loeales ‘Retornc.2 1.187,32 35.823,53
Calle 46 1.342,14
Caile 47-P1 1.351,29
Calie 47-P2 1.,607,90.
Calle 478-P1 1.351,29
Calle 47B-P2 1.594 67

Vias Locales a __Cai{'e- 47 A (Lote 8) 1.345,17 2 940 24

compensar j Calie47 A {Lote 11) 1.59507 o
AREA UTIL
LOGALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 7A 13.161,32
Lote 7B, 13.799,38
Lote 8 16.498.26 o
Lote § 11.388,32 101.368,78 40,82%

B Lofe 10 13:645,03
o } Lote 11 19.564.80
Lote 12 13.411.68

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ESPATIO PUBLICO

Cesidn y adecuacion de suelo del 18% del-area bruta para zonas verdes
OBLIGACION:37.251,01 m2
LOCALIZACION: UG2

EQUIPAMIENTO

Cesion de suelo det 3% del drea bruta para equipamientos colectivos:
OBLIGACION: 6:208,50 m2 =~
LOCALIZACION: UG3
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Via a Puerto Tejada
Marafon, con un area corréspondiente a11:686,91 m2

Cesidn.y construceion del area afeclada desde el costado |
norte de.ia carrera 124 (limiie sur de la Unidad de Gestion’
1) hasta el limite sur con sl Plan Parcial Haclenda EL

SISTEMA VIAL Vias locales Cesidn y gonstruccion de las vias ldcales séfaladas envla
: ' Tabla 10, articulo 1? det presente Decreto

Cesion ¥ ‘gonstruccion  de  a cicloinfragstructura
Gicloirifraestruciura sefialadas en- la Tabla- 11, ariculo 18 del presente

Decreto

SERVICIOS PUBLICOS

Parficipacion -en fa construccion de la infraestructura matriz del sistera, de
acueducto. a través del Esquéma Fiduciario o de! Fideicomiso, incluyendo. estacion

ACUEDUCTO de homiieo y redes de impulsion.

‘Construccion de la totalidad. de. las redes secundarias de acueducto que se

encuentren en-ét. ambito de la binidad de Gestion o:de Acluacmn

ALCANTARILLADOD
PLUVIAL

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de

alcantatiliado pluvial a través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

_Construccmn de las redes secundarias de alcantariliado pluvial que se encuentren

al interior del ambito.da la Unidad de Geslion.

'Pamcrpacron a. traves del Ente Geslor en la conslruccién de la laguna de

Regulacitn al oriente de la Gaile 61, paraia gntrega regutada de las aguas lluvias
provenientes del Plan Parcial al punto.de descarga attorizado por la-Autoridad

Antbiental,

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacion en fa construccidn de la infraestructura. matriz de!l sistema de

alcantariiiado sanitario a través de| Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La presente’

Unidad.dé Geslién hace parte del-Sector 1 definido por EMGALL para la prestacion
del servicig, la cual requiere la construccion de Calectores Sanitarios diametros 8",
10y 12" hasta su entrega al Colector Sanitario diametro 20", 24" y 30" proyectado
por-ia Calle 48 hasta.su entrega al Siforr bajo el Rio Lili, el cusl postenormente
enirega al Colector Aumhar Pance, existente. en la Calle 48 con Carféra. 102,
conforme al disefio aprobado.

Construcmon de las redes secundarias -dé alcantarillado sanitario que se
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestidn o de Actuacion.

 PLANTADE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

la cual,

En caso que el urbanizador opte porfa sjecucién de una- solucion individua!l para

el manejo y disposicion de las aguas residuales det Flan Parmal ‘este deberg
realizarse a traves del Ente Gestor que con motivo de ta éjecucion del Plan Pargial

-se constituya.

Para la construccion de la PTAR, se debera dar- cumplzmlento ala Norma Téchica
Colombiana, asi como las’ condiciongés vy determinantes que defina la Autoridad
Ambiental en ef marce del proceso de otgrgamiento da los permisos respectivos,
ademas, deberd estar obllgatonamente articulada con las redes de
alcantariilado deflnzdas en los estudios que adelanta EMCAL! E:|.G.E. para ¢] 4rea
de expansidn. Corredor Cali - Jamundi, e integrarse. al sistéma ‘general del
tratamiento de aguas residualgs definida por el MunICIDID para las aguas residuaies
provenientes del'area de expansion,

ENERGIA ELECTRICA

Eldisefio y construccion de as redes de media'y baja tensidn de energia eléctrica,
alumbrada pliblice y demas obras necésarias para interconectar usuarios a la red

de servicios publicos, es respongabilidad delos urbanizadores y/o constructores,

en cumplimiento del Reglamente Técnico.de instalaciones Elédtricas (RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnico de fluminacion y alimbrado. publico (RETILAP) y
Normas.del operador de RED. Las redes locales coristruidas seran entregadas
como bienes recibidos de terceros a la entidad. prestadora-de sérvicios pitblicos:
para su manejo, operacion, mantehimiento ¥ usos dentrs de SUS programas. locales:
de. prestacion de servigios.
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La instalacidn de redes de servicios publicos de.energiay TIC debera desarmrollarse
de férma subterranea,

TELECOMUNICACIONES

debe disponer de canalizacion con capacidad suficiente para el soferramiento de

Los conslructores  son los responisables. de! disefie de !a red ‘interma de
telecomunicaciones y Ia red de distribueion, el cual debera-ser-aprobate v firmado
por un ingeniero electronico; de ielecomunlcamones electricista ylo. elactrico al
interior de ia constructora: cumplleﬂdo con el Reglamenfo-para Redas internas de
Telecomunicaciones, expedido ‘mediante la Resolucion CRC- 5405 de 2018, Se

las redes.

CGAS

Construccion de la red de gas natural estarda ca_rgode la-empresa prestadora del
sehvicio.

SISTEMA AMBIENTAL

‘manefo ambiental del Plari Parcial

Llevar.a cabo las acciones de-mitigacién 'y estrategias determmados en el plan de

‘a provechamientc forestal. apruebe iz Corporacidén Auténoma Reg;onai del Valle del

Llevar a cabo las compensaciones que como resultade de los permisos de

Lauca- CVC

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Enesta Unidad.de Gest'_i'én"no hay dastinacion de suelo para VIS

Tabla 27. OBLIGACIONES URBANISTICAS ~ UNIDAD DE GESTION 3

DELIMITACION.

NORTE: Con el jimite sur de! Plan Parcial Piedrachiquita en 12 carrera 122

ORIENTE: Con el Iimite occidental de la Unidad de Gestion 5 en la Calle-30

SUR: Con el limite:ndite de fas Unidades. de Gestion 2y 4

| OCCIDENTE: Con el limite orental de la unidad de Gestion 1.en la.calle 478

PREDIOS PIEDRACHIQUITA 0.1 370-286292
o . o e ARFAS
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTIGN 03 . el
_ - M2 Subtotal M2 %
AREA BRUTA Predio PIEDRACHIQUITA 135.849,13 135,849,13. 100;,00%
Carrera 122 8.996,57
AFEGTACIONES ‘Calle 48 {privado) 9.420,90 28.745,34 31,43%
Calle 48 (pablico) 10,327,86
AREA NETA URBANIZABLE 107.103,79 88,57%

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
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OBLIGACION LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
URBANISTICA
CESIONES Unidad de Gestion
M2 % donde se localiza |a 18] M2 Subtotal
obligacién
o EP-09 4.341,78 s
ve-08 EPA1 853304 | 1287482
Zonas Verdes | 24.452,84 18,00% UG-g2* EP-08 8.805,16
' UG-05** EP-16A 244475 11.578,02.
UB-08** EP-25 328,12
Equipamiento | 4.075,47 3,00% UG-03** EC-01** 4.075,47 4.075,47

* E1 EPO9 y-EP11 consfituye parte de la obligacion de zonas verdes de fa UGO3, Ja cual se localiza af interior de
ia misma Uriidad, ‘por lo.cual, esta obligacion debe quedar contenida en la correspondiente licencia de

urbanisma.

i ** La localizacion de EPOS, EP16Ay EP25 s¢ da en otras.Unidades de Gestién, de conformidad con lo dispuesto
en el reparto equitativo de cargas y beneficios, por o cual, ta efécucion dela presente- Unidad depende de que
dichas obligacionegs ya hayan sido ejecutadas. al momento de solicitar fa respectiva licencia de urbanismo.

+* B ECO1 constituye ia obfigacion de Suelo para equipamientos de fa. UGQ3, 1a cual se localiza al interior de[a
misma Unidad, por lo cual, esta obligacion debe gueddr contenida en la corréspondiente licencia de urbanismo.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES.

CESIONES AREA - M2 SUBTOTAL
Carrera 123-P1 1.138,05.
Carrera, 123-P2. 2.082.74
Vias Locales Carrera 124 964,20 8.408,83
Calle 478 3.810,02
Calle:49 1,3684,92
Vias Locales.a | Carrera 123 1.864,63 s nia
compensar Calle:49 1.582,29 3.446;91
AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Lote 13 14.616,18
Lota 14 14.735,38 £8.510.60 50:43%
B Lote 15 39.159,04
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Cesion y adecuacién de suelo del 18% del-dréa bruta para Zonas verdes
ESPACIO PUBLICO | OBLIGACION; 24.452.84m2

LOGCALIZACION: UG2, UG3, UGS y UGS

EQUIPAMIENTO

Cesidn-de suelo del 3% del area bruta para equiparmientos colecives.
q

OBLIGACION: 4.075,47m2
LOCALIZACION: UG3.

SISTEMA VIAL

Carrera 122

Cesiony construccion del area afectada desde el limite-oriental
de la"Unidad de Gestion 1 en sl coslade occidental de la calle
478, hasta &l limite occidental de la Unidad de Gestion 5 en-el
costado oecidental de la calle"50,¢on un area-correspondiente
a8.996,57 m2

Calle 48 (privado)

Cesion y construceion del érea afectada desde sl costado sur
de la carrera 122, hasta el limite norte.de Ja Unidad de Gestidn
4, con un drea correspondiénte a 9.420,90 m2

Calle 48 (publico)

Cesién del drea afectada desde el costado sur de la carrera
122, hasta el jimite norte-de la Unidad de Gestion. 4, con un
area correspondiente a 10.327,86 m2

Vias locales

C_esién y construccion de las vias locales sefaladas en |a
Tabla 10, articulo 17 del presente Decreto

‘Cicloinfraestructura

ld Tabla 11, arliculo 18:del presente Degreto

Cesion y construccion de la cicloinfraestruciura sefiafadas en |
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SERVICIOS PURLICOS

ACUEDUCTC

atraves del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, inciuyendo estacion de bomheo.y

Panticipacidn en fa construccion de la infraestructura matriz dél sistema de acueducto

redes de’impulsion.

Construccion de a totalidad de las redes secundarias de acueducto que se encuentren
en el dmbitc de la Unidad de Gestiéh o de Actuacion,

ALCANTARILLADG
PLUVIAL

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado piuvial a través del Esquemia Fiduciario o'del Fideicomiso..

C'OhstruCcic‘m-de las redes secundarias de alcantarillada pluvial que se encuentren al
interior del ambite de ta.Unidad de Gestion o de Actuacién.

ALCANTARILLADO
PLUVEAL

Pariicipation a-través del Ente Gestor.en la:construccién de la laguna de Re}gulac’:it’:n'
al orieile de la Galle 61, para la entrega regulada de las aguas-lluvias provenientes
del Plan Parcial al-punto de descarga autorizade por la Autoridad Ambierital.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

para ta prestacion del servicio: Para el Sector 1 (loles 13 y 14) se requiere la
‘construccion de Colectores Sanitarios diametros 8", 10y 12" hasta su entrega al

€existente en la Calie 48-con Carrera 102, conforme al disefio- aprobado; y para. el

Participacion. en la. construccién de la infraestructura matriz del sistema de
aleantarillado sanifario. a través del Esquema Fiductarfo o del Fideicomise. La. Unidad
de Gestion o de Actuacion hace-parte de Jos Sectores 1 y 3:definidos por EMCALI

Colector Sanitario-didmatro 20",-24" y 30" prayeciado porla Calle 48 hasta su entrega.
al Sifén bajo ef Rio Lili, el cual posteriormente entrega al Coleclor Auxiliar Pance,

Sector 3 (lote 15} se réquiere ef disefoy ¢onstruceion de.colectores sanitarios, acorde
con los disafios en procese de contratacion por parte del: Esquema Fiduciario o del
Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futurs PTAR
del Sur,

Constriiceian de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se éncuentren
al interior det Ambito de la Unidad, de Gestion. o de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

'En caso que. el urbanizador opte por la ejecucion de una solucion individual para el

manejo y disposicidn de las aguas residuales del Plan Parcial, este debers realizarse
a fravés del Ente Gestor que con motivo de.la ejecucion del Plan Parsial se constituya:
Para la confstruccion de la PTAR, se debera dar cumplimiento a la Norma Técnica
Colombiana, ast como las condiciongs y déterminiantes gue defina la Autoridad
Ambiental eh &l marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos, la
cual, ademas, debera estar obligatatiamente articulada con'las redes de alcantarillado
definidas en los estudios gue adeianta EMCALI EIC.E. para-el drea de expansidn
Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sislemia general del tratamiento de :aguas
residuales definida por el Municipio para las aguas residuales provenisntes del drea
de expansion. B

ENERGIA ELECTRICA

‘cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC 2050,

‘recibidos de terceros a la- entidad prestadora de senvicios publicos para su mangjo,
‘operacion, mantenimiento y uses deritro de sus programas locales de prestacion de:

El disefio y construccion de. las redes de media y baja tension dé érergia eléatrica,
alumbrado piblito y demas obras nacesarias para interconectar usuarios 4 la red de
servicios publicos, es responsabilidad de lés urbanizadores ylo cofistruclares, en

Reglamento Técnico. dé Huminacion y alumbiado priblico (RETILAP) v Normas del
operador de RED. Las redes locales constriidas. seran entregadas comao bienes

Servicios,

de forma subterrdnea,

La instalacion de redes de sefvicios publicos de energia y TIC deberd desarrollarse

TELECOMUNICACIONES

Los constructores .son los responsables dei disefic de la red interna de
telecomunicaciones y la red-de distribucion, el cual débera ser aprobadoy firmado por
un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o eléctrico al interior dé
la constructora cumpliendo con &' Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolugién CREC 5405 de 2018, Se debe
disponer de canalizacion con capacidad suficiente para el soterramiiento de las redes.
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C_o_n_s{ruccién de la red de gas natural estaré a cargo de la empresa prestadora dej
sernvicio.

'Lievar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determmados en el plan de
_ _ _ manejo ambiental del Plan Parcial

SISTEMA AMBIENTAL Llevar a cabo las compensaciones. que como resultado ‘de los perrhises de
aprovechaniiento forestat apruebe la Corporacion Autonoma Regional del Valle del
Cauca CVC.

GAS

VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL En esta Unidad de Gestion no hay destinacion de suelo para VIS

Tabla 28, OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD.DE GESTION 4

DELIMITACION

NORTE: Con el limite. siir dé la:Unidad de Gestidn'3

ORIENTE: Con el limite occidental de las.Unidades de Gestian 5y6enlaCalle 50

SUR; Con g} limite norte del Plan Parcial Hacienda El Maraion, en el eje de la carrera 126
OCCIDENTE: €on €l limite oriental de la Unidad de Gestion 2 en [a calle 48

= H o ) i ?' e .'

PREDIGS PIEDRACHIQUITA MI 370-206292
' LOTE 11 _ ML,  370-296291
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION AREAS
04 M2 Sublotal M2 %
R Predic PIEDRAGHIQUITA 102.534 61 _ _ .
AREA BRUTA Frede 5 e ] 225451 104,789,42 100,00%
Carrerd 126 5.784,81
| Calle 48 (privado) 10.596,12 _
AFECTACIONES Calle 48.(piiblico) 12.423 .60 1 31.259,06 20,83%.
: Canal de Derivacion 5-3-6 565,25
Franja Manténimiento Canail 1,884,286
AREA NETA URBANIZABLE 73.530,36 70,17%.
CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES ¥ EQUIPAMIENTOS
S%ﬁ?&'%g LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
CESIONES Unidad de Gestion _ _
M2 % donde se localiza Ta ID M2 Subtotal
obligacién '
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_ _ o, EP-10* 4 475,86 o
Zonas Verdes | 18.862,10 | 18,00% UG-04 EP12~ | 8.136,06 12.611,92
UG-08 EP-23"* 5.250,18- 5.250,718.
N S _ UG0% EC-01** 2.578,66 257866
Equipamiento -3.143,68 3,00% UG- EC.02 565.02 565 02

*EFEP-10 y EC-02 ¢onstituyen obligaciones localizadas al interior de la misma Unidad, porlo cual, esta
obligacion debe ‘quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.

** La localizacién de EP-12, EP-23 y £C-01 se da en oftas Unidades dé Gestion, de conformidad con 1o
dispuesto en el reparto equdatlvo de cargas y benéficios, por lo cual, la ejecucion de la presente Unidad depende
de. que dichas chiigaciones ya ‘hayan sido- e;ecutadas al momento de solicitar Ia respectiva licencia de

urbanismo.
CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES:
CESIONES AREA - M2 ' SUBTOTAL
Carrera 124A 967,92
P . Carrera 125 2.082 64 iy
Vidgs Locales Calls 49 130678 10.778,68
. I Calte 5 6.418,35
Vias Locales a | Carrera 125 1,832,283 . .
compensar Calle 49 1.503,24 i 8.335.47
AREA.UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
L'ote 16 35.568,00 35,568,00 33,.94%
OBLIGACIONES URBANISTICAS
5 o Cesidn y adecuacion de suelo del 18% del area bruta para zonas verdes
ESPACIO PUBLICO OBLIGACION; 18.862,10m2

LOCALIZAGION: UG y UG8

EQUIPAMIENTO

Cesion de suelo del 3% del area brula para equipamientos colectivos
CBLIGACION: 3.143,68 m2
LOCALIZACION: UG3'y UG4

Cesion del drea afectada y construccion de ia calzada lateral
‘desde el limite noroccidentat def Plan Parcial (limite oriental da!
Plan Parcial Predelimitado 4), has{a el cosfadc norte de la
carrera 124 {limite norte de la Unidad de. Gestion 2}, con un
area correspondiente’a.3.288,64. m2

Via a Fuerto
Tejada

Ceslon y canstruccion del area afectade desde &l [fmite sur dal
Plan Parcial Piedrachlqu:ta hasta el costade occidental de' la

Carrera 122

carrera 478 en el limife oceidental de-la Unidad de Geshon 3,

SISTEMA VIAL con un area-correspondiente g 5.204,02 m2
Cesion'y construccion del drea afectada y el separador entre
Calle 42. el limite con & Plan Parcial Predelimitade 4, y el costado
E nororienital de la via a Puero Téjada, con. un 4rea
correspondiente a 2,414 54 m2- _
Vias locales Cesion v construccion de las vias locales sefialatas en Ia
- - Tabfa 10, articulo 17 de présente Decreto
PP Gesidn v construccién de la cicloinfraestructura sefialadas en
ClGlOlnfraeétructura la. Tabla 11, arffculo 18 dei presente Decreto
SERVICIOS PUBLICOS
| Participacionen |a-construccién de [a infraestructura rmiatriz del sistema de acueducio
_ _ ‘a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, inciuyendo estacion de bombeo.
ACUEDUCTO vy redes de impulsidn.

Canstruccién de. la tolalidad de las redes Secundérias de acueducta que se
encueniren en el ambito de ja Unidad de Geslion o.de Actuacion.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacién ‘én la' construccién de la mfraeslructura matriz del sistema de.

aicantarillado pluvial & (ravés del Esquema Fiduglario ¢ del Fideicomisa.

‘Canstruecién de.las redes secundarias de alcantarillade pluvial que se encuentren,
| af interior dél amibito de ta Unidad de Géstidn o de Actuacion.
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7] Participacion a través dei'Ente Gestor en la. construecion de fa laguna de Regutacion

al oriente de la Calle 61, para la entrega regulada de las aguas Iluvias provenientes
del Plan Parcidl al punio de descarga autorizado por 1a Altoridad Ambiental

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Parlicipacion en la construccién de la infraestruclura matriz del sistéma de
alcantarillado sanitafio a. través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, La
presente Unidad de Gestion o de Actuacién hace parte. de! Sector 3. definido por

Colectores sanitatios, acorde con los.disefios en proceso de contratacién por parte
del Fideicomise, hasta su enfrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura
PTAR del Sur.

EMCALI para la prestacidn del servicie, la cual requiste el disefio y constiuccion de

al interior del dmbiio de la- Unidad de Gestidh o-de Actuacion,

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitario.que se encuentren

_ PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

&l manejo y disposicion de las. aguas residuales del Plan. Parcial, este debera
redlizarse a través del Ente Gestor gue.con motivo de la-ejecucién del Pian Parcial
se conslituya. _ '

Para fa construccion de la PTAR, se debeta dar cumplimiento a fa Norma Técnica
Colombiana, asi como ias condiciones. y determinantes que defina ia Autoridad
Ambiental en el marco del proceso dé otorgamiento de los permisos respectivos, ia
cual, ademas, deberd -estar obligatoriaments adiculada con las redes de
alcantariliado definidas en los esludios que adelanta EMCALI E.L.C.E, para el srea
de. expansion Corredor Cali - Jamindi, e integrarse - al sistema . general del

provenientes del drea de expansion.

En caso de que el urbanizador opte por la gjecucion de una solucidn individual para

iratamiento de aguas residuales defiida por el Municipio para las aguas residuales.

ENERGIA ELECTRICA,

El disefio y construccion de las redes de media-y baja tension de energla eléctrica,
alumbrado plblico y demés obras necesarias para intsrconeciar usuarios ala red de
servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores yio consiructores, en
cumplimiento. del Reglamenio Téénico de Instalaciories Eléctricas (RETIE} NTC
2050, Reglamento Técnico de iluminacion y alumbrado plblics (RETILAP) y Narmas
de!l-operador de-RED. Las redes: locales construidas seran entregadas como hienes
recibides detérceros a la entidad prestadora-de servicios pltblicos para su-manejo,
operacion, manterimiento.y-usos dentro:de sus programas localés de préstacion de
Servicigs,

La instalacion de redes de servicios publicos.de energia.y TIC debera desarrotlarse
de forma subterrdnea.

TELECOMUNICACIONES

Les constiuctores son los responsables del disefd de la red mnterna de
telecomunicaciones y la red de distribucion, el cual debera ser aprobado v firmado
por un ingeniero electronico, de felecomunicaciones, electricista o eléctrico al
‘interior de 1a constructora cumpliendo.con el Réglamento para Redes Intermas de

disponer dé canalizacion. con capacidad suficiente para e! soterramiento. de las
redes,

Telecomunicationes, expedide mediante la Resolucion CRC 5405 de 2018. Se.debe.

GAS

Construccion de la red de gas. natural estara a cargo de larempresy prestadora del
servicio,

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo tas.acciones de mitigacion y estfate'g_i'as determinados en ef plan de
manejo ambiental del Flan Parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resultade de 108 permisos de

Cauca- CVC-

aprevechamiento forestal apruebe la Corporacion A‘utéhoma:Regionaf del Valle dal

VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL

En ésta Unidad de Gestion no.hay d;estin_ac’fén_d.e-‘sue!o para VIS

Tabla 29. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 5

|
|

DELIMITACION

NORTE: Con ef limite sur del Plan Parcial Lituania y. Dalandia, incluyendo parté de la Calle 50, Catrera 120y
Cafle-47, incluyendo el callején confermado por los predios con M.1.370-286289 v-370-296290
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ORIENTE: Con el limite occidental'de la Unidad de Gestion 7 en |a Calle 53

"SUR: Con-el limife nore de la Unidad de Gestion B, en el cestado norte de la Carrera 124A y el-coslddo norte del
EP-16B

OCCIDENTE: Con limite oriental de:la-Unidad. de Gestion 3, en ef costado occidental de la Calle 50

1

PIEDRACHIQUITA

M

370:296292
PREDIOS CALLEJON 1 .1 370-206289
CALLEJON 2 M.l 370-296290
AREAS.GENERALES DE LA UNIDAD DE. GESTION _AREAS
05 M2 Subtotal M2 %
N Predio PIEDRACHIQUITA, ~ 159.614,81 o
AREA BRUTA Predio CALLEJON 1 8.079.00 174.801,81 1006,00%.
Pradic CALLEJON 2 6.8908 00
Carrera 120 6,157 47
Carrera 122 8.407,47
AFECTACIONES Calie 53 _ :5.321,91 25.164.52 14,41%
Canal de Derivacion 5-3-8 987,16
Franja Mantenimiento, Canal 3.290.52
AREA NETA URBANIZABLE. ' 149:437.29 85,58%

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES ¥ EQUIPAMIENTOS

OBLIGACION
URBANISTICA.

LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS

CESIONES Unidad de Gestlion
M2 Y donde se localiza la 1D M2 Subtotal.
obiigacion
EP-13** :2,212,39
EP-14** 2.241.96
B i . . or. EP-15%* 16.627,08. iy Qe o

Zonas. Verdes 31.428,33 | 18,00% UG-05 TRTIXD 790415 32.864,22
EP-28% -3.758,56
EP-20* 820,08

Eduipamiento 5,238,085 - 3,00% UGE-04 EC-02*** 5,238.05 5.238,05

* La presente Unidad de Gestion cuenta con un excedente de espacio plublico de 1.435,88M2, los cuzles se

destinan para la compensacion de vias locales

™ Las EP13, EP14, EP15, EP1BA, EP28y £P29 constituyen obligaciones localizadas al interior de 1a misma
Unidad, por lo eual, esta obligacién debe quedar contenida en la correspondiente licencia de Urbanismo.

** La localizacion de ECO2 se'da eii ofra Unidad de Gestian, de conformidad con lo dispueste en el reparto
equilativo de cargas y beneficios, pof lo cual, ta gjecucion de la presenté Unidad depende-de que dichas
obligaciongs ¥a hayan sido ejecutadas, al momento de soiicitar la respectiva ligencia de.urbanisma.

CESIONES OBLIGATORIAS.DE VIAS LOCALES

CESIONES

AREA — M2

l

SUBTOTAL
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‘Carréia. 133 4.250.19
Carrera 124 4.310,28
Calle'47 3.914,61
Vias Locales | Calle:50 7.898,37 256.485,06
Calle 51- P1 1.569,18.
Calle 51-P2 1.567.75
Retorng.3 1.954,70
Calle 504-P1 1570,73
Vias Locales Caile S50A-PZ. 1.562,30 6.256.91*
Compensadas | Calle 52-P1 1.562,05 U
Calle 52-P2 1.561,82

* La compensacian de vias locales en la Unidad de Gesflon 5 se hace con 4,821.018.m2 que corresponde’ al
inciemente de seccién transversal de la-Carrera 122 para incorporar el canal de drenaje Ppluvial; y. 1,435 890 m2
con el excedénte dg cesidn de zona verde tispuesta en'el Plan Parcial.

AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
Toia 17 22.636.48
Lote 18 55.133.30 | P
Lote 19 51.967.97 88.663.27 50.78%
Lote 20 51.935 561

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ESPACIO PUBLICO

Ceslon y adecuacion de suelo-del 18% del area bruta para: Zonas verdes
OBLIGACION; 31,428,33m2
LOGALIZACION: UGS

EQUIPAMIENTO

Cesion de-suelo'del 3% del area bruta para equipamientos colectivos
OBLIGAC!ION: 5,238,056 m2
LOCALIZACION: 1G4

Caesién y construccidn del area afectada desde el limite.oriental
de'la Unidad de Gestion 3.en-él costade occidental-de la. calie
50, hasta limité occidental de fa Unidad de’ Gestion 7 en el gje
de la calle 83, ¢én un area corréspondiente a 9.407,47.m2

Carrera 122

Carrera 120 Predefimitado 1 y Piedrachiquita, dando continuidad a la

Cesion y construccion del area afectada entre el cruce de la
carrera. 120 con ia calle 50 y el imite-con los Planes Parcidles

carrera 120 entre los Planes Parciales Lituania y Dalandia, y

SISTEMA VIAL Piedrachiquita, en un drea de 6:157,47 m2
Cesion y canstruccion del area afectada desde el costado sur
Calie 53 de {a carrera 122, hasta el imite norte de la Unidad de.Gestion
6, con un &rea correspondlente 3 5.321,91 m2
e T Cesidn y consfruccion de las vias locales seiialadas en la
Vigs locales Tabla 10, articulo 17 dél presente Decreto
N 1 - Cesién ¥ construccion de la cicloinfragstructura sefaladas en
Cleloinfraestructiira ta Tabla 11, articulo 18 del presente Decreto-
_ SERVICIOS PUBLICOS _
Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de acveducto
a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, mc!uyendo ‘estacion de bombeo
ACUEDUCTO y redes de impulsion.

Construccion de la folalidad de las redes secundarias de acueducto que se
enguentrén en el-ambito.de la Unidad de Gestion ¢ de -Actuacién.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

dlcantarillado pluvial a través del Esquema Fiduciario o del Fideicomisg.

Parficipacion en la conslrucdion de la infraestructura matriz del sistema de

Construccion de las redes secundarias de alcantariiiado pluvial que se encuentren
al interior del dmbito de la Unidad. de.Gestidh o de Actuacion.

Participacion a fravés del Ente Gestor en [a construccidn-de [a laguna de Regulacion

&} ofieinte de la-Calle 61, para la.entrega regulada de las aguas |luvias provenientes.
dei Plan Parcial al un_to de_descarga autorizado por la Autoridad Ambiental.
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ALCANTARILLABO
SANITARIQ

| Unidad de Gestién o de Actuacién hace parte del Sector 3'definido por EMCAL para

del Sur:

Participacion er fa constuiccién “de fa infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanitario a través del Esquema Fiduciario o-Fidefcomiso. La presente

fa prestacian del senvicio, 1a cual requiere el disefo ¥ constriéeiom de colectores
sanitarips, acorde con los disefios’ en proceso dé contratacion por parte del
Fideicomiso, hasta st entrega a la EBAR del Sur y: posteriormente a la futura PTAR

Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se encuentren
al interior del ambito de la. Unidad de ‘Gestion o de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

£n caso de que-el urbanizador opte por la ejecucion de una solucion individual para

ss'onstituya.

el manefo y disposicién de ias aguas residuales del Plan Parcial, este debera
realizarse a través del Ente Gestor que can mativo de la ‘gjecucion del Plan Parcial

Para la construccibn'de la PTAR, se débera dar cumplimiento a la Norma Téenica.
Colombiana, asi como las condicicnes y determinantes que defina la -Auteridad
Ambiental en el marco del:proceso de otorgamiento de los periisos respettivos, 1a
cual, -ademas, deberd estar obligatoriamente articulada. con fas redes de
alcantarillado definidas en los-estudios que ddelanta EMCALI E.[.G.E, para &l drea-
de expansién Corredor Cali - Jamundi, e integrarse al sistema- general del
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales
provenientes det area-de expansion. '

ENERGIA ELECTRICA.

El disefio y construccion de las redes de media y baja tensién de energia sléctrica,
alumbrado pliblico y demas obras necesarias para irterconectar usuariosa la réd de.
servicios poblicos, ‘es respansabilidad dé los urbanizaddres y/o constructores, en
cumplimiento dél Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnico de iluminacion y alumbrado plblico (RETILAP) y Normias
del operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas como bienes
recibidos.de tercercs a la entidad prestadora de servicios publicos. para st manejo,
operacion, mantenimiento y usos dentro de sus programas locales de prestacion de
senvicios,

.de forma subterranea.

La Instalacion de redes de semvicios publicos de energia y TIC debera desafroliarse

TELECOMUNICAGIONES

_por un ingeniero electrénico, de telesomunicaciones, ‘electricista y/o eléctrico al

Telecomunicaciones, éxpedido mediarnite la. Resolucion CRC 5405 de 2018. Se debe

Los. constructores -son los responsables del disefio de la red interda de
telecomunicaciones ¥ ia red de distribucion, el cudl deberd.ser aprobado y firmado

interior de la constructora cumpliendo. con el Reglamente para Redes Interhas de

disponer de. canalizacién con - capacidad suficiente: para el soterramiento de las
redes.

GAS

Construccion de-|a red de das natural estara a cargo de la empresa prestadora-del
servicio,

SISTEMA AMBIENTAL

Ulevar a cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinados en ef pian de

manejo ambiental del Plan Parcial

‘Uevar & cabo las comperisaciones que como resultado de los permisos de

aprovechamiento forestal apruebe Ja Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca- CVG

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

En esta Unidad.de Gestion no hay destinacion de suelo para VIS

Tabla 30, OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 6

[ DELIMITACION

{ NORTE: Con el limite sur de las Unidades:de Gestion 5, 7y 8

ORIENTE: Con el limité del suelo. de. expansidn, en el eje de la calle 61

SUR: Con el limite norte-del Plan Parcial Hacishda EI Maraiién, en la carrera 126.

{OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad de Gestion 4, en la Calle. 50-
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B
I RIEDRAGHIGUITA, N 370296292
LOTE 1 YR 370-565809
S LOTE 2. M. 370-565900
PREDIOS. LOTER M., 370:565801
LOTE 4 ML, 370-565902
LOTE 14 M. 370-296291
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 06 AREAS
REAS. ALES DE LA UNIDAD DE GESTION 06 M2 Sublotal M2 %
PIEDRACHIQUITA, 256.235,59 '
LOTE 1 52.395.07
: LOTE 2 40.108,01 e
AREA BRUTA LOTES 35.426.93 306.693,68 100,00%.
LOTE 4 58,72
LOTE 11 12,466.37
Carrera 126 2891363
Caile 53 9.287.45
“ Calle 60 15.152.72 g -~ P
AFECTACIONES Cals o _ 50t 83.879.95 21,14%.
Linea de alla tensidn ™t 11.8933,72
) Linea de alta tension 2 10.398,70 )
AREA NETA URBANIZABLE 312,815,783 78,86%

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

Sﬁéﬁ?&%ﬁ LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS
CESIONES Unidad de Gastion
M2 % donde se localiza la 0 M2 Subtotal
obligacioh
EP.165° | 698975
EP-1B™ 12,040,775
| EP157 | 12 580.51
Zonas Verdes | 71.404.86 18,00% UG-06. EP-24~ | 15.60276 | 78.482,61"
EP 25 | 1773621
EP.26% 7.900 21
_ EP-07+ 6323.41
Equipamiento 11.900.81 3009, LG06 EC-03* 14.900.81. 11.500,81

" La presente Unidad de Gestion cuienta con un excedente de espacio publico de 7.077,75M2; los cuales se-

destinan para la compensacion de vias locales

**Las EP16B, EP18, EP13; EP24, EP25, EP26, EP27 y ECO3 constituyen obligacionsés localizadas al interior-de-
la.misma Unidad, por lo cual, esta obligacidn debe.quedar contenida en'la correspondiente licencia de

Urbanismao.
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CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES

| CESIONES AREA — M2 SUBTOTAL
Carrera 124A-P1 4,047,59
Carrera 124A-P2 5.102.35
Cairera 124A:P3 4,240 86
Carrera 125-P1 3.959,03
_ _ Carrera 1256-P2 5.053,22
Vias Locales Carrera 125-P3 4.246,67 33.808,50
Calle 51-P1 1.348,55
Calle 51-P2 1.484,53
Caile 57-P1 1.351,91
Calle 57-P2 145518
Calla 60B 1,818.,62
| Calle 50A-P1 1,342,28
Vias Locales Calle 50A-P2 1'._48-7;53 _ _
Compensadas -Calle 52. 1.343.42 7.077,75*
:Calle 55 1.459,72
Calle 58 1.444 .80

* La compensacién de vias locales deda Unidad de Gestidn 6 se hace con el excedente de cesidn de.zona verde

.dtspuesta an el Plan Parcial coh 7,077.752 m2. _

AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 0

Lote 21 17.948,92

Lote 22 17.954 89
Lote 23A 11.572,43:
Lote 238 5.987.23

Lote 24 19.414,05

Lote 25 17.090,12 172.308,23 - 43,44%,
Loté 26 21.278,89 -

Lote 35 10.396,41

Lote-36 24,126,171

Lole 37 9,867,890

Lote 38 16.571,28

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

Cesion y adecuacion de suelo del 18% del érea bruta para Zonas verdes
Jof

ESPACIO PUBLICO OBLIGACION: 71.404,86.m2

LOCALIZACION: UG6

EQUIPAMIENTO OBLIGACION: 11,900,
LOCALIZACION: UGE

Cesion de suelo dél 3% dei drea bruta para equipamientos colectivos

81 w2

Carrera 126

Cesién y construccion del area. afectada desda 8l limite
oriental de fa Unidad de Gestion 4.en gl costado oriental de
1a calle 50, hasta el.costado occidental deia Calle 61, con
un area correspondiente a 28 913,63 m2

‘Calla’53

Cesidn y construccion del 4rea afectada desde al limite sur
de las Umdades de Gestidn. 5.y 7, y al. costado norte de la.
carrera 126, en un area de 9.287 47 m2.

SISTEMA VIAL

Galle.60

Cesion y construccicn del area afectada desde el limite sur
de la Unidad de Gestion 7-en el costado norte de la Carrera
1244, siguiendo por el aje de la calle 60 hasta el hmlte sur
de la Urnitdad de Gestidn 8 ene! costado sur de la carrera
124, hasta el costado norte de la-carrera 126,en un érea de
15, 152 ?2 m2

Galle 81

d_e Ia Unldad de Gestlo_n 8_en &l costado sur de la Garrera
124, hasta el {imite norle del Plan Parcial Hacienda el

Pagina 68 de 81

b

I

%



DECRETO No. (4112.010.20, S5 )
( [ e ey B0 "2Es )

 ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

) DE 2019

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUNDJ”

8.185,74 m2.

Marafion en. el :efe de la Carrera 126, con un &rea de-

Cesién y construccion deé las vias locales séfidladas en la

Vias locales Tabla 10, adiculo 17 del presenie Pecreto

Cesion y construccion de.la cicloinfraestruciura sénaladas
en !a Tabla 11, articuld 18 del presente Decreato

Cicloinfragstructura

SERVICIOS PUBLICOS

AGUEDUCTO.

Participacién en la construccitn de la infraestrictura matriz. del sistema de
acueducts a través de| Esquema Fiduciario o del Fideicomiso, Incluyendo-estacian
de bambeo y redss de impulsién,

Canstruccion de la totalidad de. las redes secundarias de acueducto que se
encuentren en el dmbito de Ja Unidad de Gestion o de Actuacion,

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

Participacion en la construccion de a infraestructura matriz del sistemd de
alcantarillado pluvial a través del Esquema Fiduciario o Fidéicomiso.

‘Construccion de las redes secundarias de alcantarillado pluvial que se encuentren
Lal interior de! ambito de la- Unidad de Gestion o de Actuacion.

Partrmpa(;lon a traves del Ente Geslor en la construccion de la laguna de Regulacion

-al orierite de:ia Calle-81, paraia entrega reguladd de las aguas lluvias provenientes

del Plan Parcial al punto de degscarga autorizado por la Auloridad Ambiental .

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Participacion en la construccion de la. infraestruciura matriz del sistema de
alcantarflladc sanilaric a través del Esguema Fiduciario o del F:demomrso La

presente. Unidad de Gestidon o de Actudcién hace parte del Sector 3 definido por
EMCALI para la prestacion del servicio, la cual requiere el disefio ¥ construccidn de

colectores sahitarios, acarde con los disefios en proceso-de contratacion por: parte

del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a la futura.

PTAR del Sur.

i Construccion de las redes secundarias de alcantarillado sanitaric que se-encuentren

al intericr det ambits-de la Unidad de Gestion o' de Actuacion.

PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR

En caso de que el urbanizador opte porla ejecucion de una solucién individual para
el maneje y disposicién de las aguas residuales del Plan Parcial, ‘este debera
realizarse a través de! Ente Gestor que con motivo: de la: ejecucion del Plan Parcial
se constifuya,

Para la &onstruccion de la PTAR, se deber dar cumplimiento a la Neorma. Técnica
Coiombmna -asi como lag condiciones y determinantes gue: defina la Autoridad
Ambiental en ei marco del procesc de otorgamiento de los_permisos respectivos, la
cual, ademdas, deberd ‘estar obligatoriamente arficulada con las. redes de
aicantan[!ado definidas enlos #studios qui adelanta EMCALI'E.LC.E. para el &rea
de expansion Corredor Cali - Jamundi, e ‘infegrarse ‘al sistema geéneral de!
tratamienta de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales
provenientes del area de expansion:

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccidn de las redes de- media y baja. tension de energaa eléctrica,;
alumbrado publico y demas obras necesarias para interconectar usuariocs a la red
de servicios plblicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, en
cunplimiénto del Reglamenta Técnico de instalaciones Eléctricas: {RETIE} NTC
2050, Reglamento Técnicode Ihiminacion y alumbrado pablico {RETILAP) y Normas
del operadorde-RED, Las redes locales. construidas seran entregadas como bienes

‘recibidos de terceros a la entldad prestadora de servicios publicos para su manejo,

operacion, mantenimiento ¥ usos denfro de sus programas locales de prestacion de
SBIVICIoS,

La instatacion de redes de servicios pUblicos de energia vy TIC debera degarrollarse

.de forma subterrdnea.

TELECOMUNICACIONES.

Los constructdres 'son los responsables del disefo de la red interna. de
telecomunicaciones y la red de distribucion, el cual deberd ser aprobado y fi firmade
por un ingéniera electrénico, de telecomunicaciones, electricista ylo eléectrico al
interior de Ja constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido medianté la Résolicisn CRE 5405 de 2018, Se debe
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dispbner-de canalizacion con capacidad suficiente para el soterramiento de las
redes.

GAS

Conslruceidn de ia red de gas natural estara a cargo de la-empresa prestadora del
servicio.

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacmn y estrategias determinados en el plan de
manejo-ambiental del Plan Parcial

Lievar a cabo las compensaciones que como resultado de los permisos de
aprovechamiento forestal agruebe la Corporacion Auténoma Regional del Vaile def
Cauca- EVC

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL.

Destinar un area de 60.691,70M2 para el cumplimiento de 1a obiigacién de VIS del,

Plan Parcial

Tabla.31. OBLIGACIONES URBANISTICAS - UNIDAD DE GESTION 7

DELIMITAGION

NORTE: Conel limite surdel Plan Parcial Lituania'y Dalandia, en el efe 8e Ia carrera 122

ORIENTE: Con el limite occidental de la Unidad de Gestibn 8.y parle del limile occidental de 1a Wnidad de.
Gestion §, en el eje de la Calle 60

SUR Can el fimite norte dela Umdad de Gestion 6

OCCIDENTE: Con el limite orienial.de la. Unidad de Gestidn 5, en el eje de la Calle 53

[P

o
PREDIOS PIEDRACHIQUITA M1 370-286292
S S e .. AREAS:
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 07 w2 _Subtoté[ M2 ”
AREA BRUTA PIEDRACHIQUITA 189.570,46 189,576,458 100,00%
Carrera 122 11.862,05
Calle 53 5.237,33
. N Calle 60 B8.806,46 : L
-AFECTACIONES Linea alla lension 1 5.401 34 37.797,50 19,94%
Canal de Derivacidn 5-3-8 1.477,00 '
Franja Mantenimiento Canal 4.923 32
TAREANETA URBANIZABLE 151.778,97 80,06%

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

OBLIGACION

| URBANISTICA LOGALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS,
CESIONES _ tnidad de Gestion
M2, % -donde se localiza la D M2 Sublotal
obligacicn
ER:174* 16.135,57
Zonas Verdes 34,123,76 18,00% uG-07- EP-20™ 47.783,01 37.2056,92*
EP-21** 195,18
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_ Ep-22*¥ 3.082186
Equipamianto. 5.687,29 3,00% U6 0a EC05 oS 5.687.29

* La presente Unidad de Gestidn cuenta con.un excedents de espacio pablico de: 3.082,16M2, los cliales se
destiran para la compensacion de vias locales

** Las EP17, EP20, EP21y EP22 consfiluyen obligaciones localizadas al interior dé ta misma: Unidad, por lo cual,
esta obligacion debe: quedar contenida en Ja corréspondiente licencia de urbanisma.

“** La localizacion de ECO2 y ECO3 se daen otra Unidad-de Gestion, de conformidad con lo displesto en.el
reparto equitativo de cargas y beneficios, por lo-cual, la gjecucion de Ia presente Unidad depende & que dichas
| obligaciones ya hayan sido ejecutadas, al momento de solicitar a respectiva licencia de urbanismo.

"""" CESIONES OBLIGATORIAS DE VI/—_\-S- LOCALES

%FCE'SEONES AREA-M2 ] SUBTOTAL
Carrera 123 5.214,32 .
- Cairera 124 5.158,42 P
Vias Locales Caile 57-P 1543 68 13.484,18
Calle 57:P2 1.567 .47
Vias locales a Calle 55-P2 4 ERd A T
compensar (Lote 29) 1.561.85 1.561,85
1Vias Locales Calle 55-P1 . 1.546,77 3082 16+
i Compensadas Calle 58 1.535,39 T

- La'compensacién de vias locales de Ia Unidad de Gestian 7 se hace, en parte, con 3,082.180 m2 de-excedante

de cesién de zong verde dispuesta.en el Plan Parcial gue cubren ia compensacion de la Calle 55en el lote 27 v 1a
Callg 58 en el iote 28, faltando per compensar los 1,567 847 m?2 que debe asumir el Lote 26.

AREA UTIL
LOCALIZACION AREA M2 TOTAL M2 %
i Lote 27 ' 27.026,68°
Lote 29 25.604 60 _ s
Tole 5 5583055 91.609,39 48,32%
Lote 30 12,057,78

OBLIGACIONES URBANISTICAS

o - Cesion y adecuacion de suglo del 18% del area bruta para zonas verdes
ESPACIO PUBLICO. 'OB__LIGAC_E_C)'N: 34.123,78 m2
LOGCALIZACION: UGT

Cesion:de suelo.del 3% del area brula. para equipamientas colectivos
EQUIPAMIENTC OBIIGACION; 5.687,29 m2
LOCALIZACION; UG4 y UGB

Cesién y consfniccion del area aféctada entre el lirmite oriental,
-de la Uhidad de Gestion 5 en e eje.de la calle 53, hasta el limite
occidental dela Unidad de Gestion 8 en el eje de'la calle 60, con.
un drea'de 11.862.05-m2

Carrera 122

Cesitn'y construccién del area afectada desdé el costado sur de
Caile 53 1z carrera- 122, hasta el limite.norte de la Unidad de Gestién 8,
CoN Un aréa corréspondiente a 5.237,33 m2

SISTEMA vV :
5 /AL Cesion y construccidn del area afectada entre el costado sur de

Calle 60 la carréra 122, hasta el .costado norte de la carrera 124A, en un
area corregspondiente.a 8:896 48 m?2

Cesion y canstruccién de:las vias locales senaladas en |a. Tabia

Vias locales 10, ariicule 17 del presente. Decreto

Cicloinfraestructu | Cesidn y construccion de ia cicloinfraestructura sefialadas en la
ra Tabila 11, articiiio 18 del présente Decreto

SERVICIOS PUBLICDS

Participacion en la constiuccion de la infraestructura malriz del sisiema de
-acueducto-a través del Esquema Fiduciario o dél Fideicomiso, incluyendo estacion
ACUEDUCTO de.bombeo y rédes de impuifsién.

Construccion de: Ja totalidad de las redes secundarias de acyeducto que se
.encuentren en el dmbito de la Unidad de Gestion b de. Actuacion.
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ALCANTARILLADO
PLUVIAL

‘Participacion en la construccion de la Infraestrucivra matriz del sistema de

atcantarillado pluvial a fravés dal Esguema Fidugiario o'del Fideicomiss.

Construccidn de. las redes secundarias de alcantariiiado pluvial que se encuentren
gl interior del dmbito de'fa. Unidad de Gestion o de Actuacion.

Fartitipacion a fravés del Ente Gestor en la construccion de ta laguna.de Regulacion
al oriente de’la Calle 61, para la entrega reguiada de las aguas lluvias provenientes.

del Plan Parcial al punfo de descarga autorizado por la Autoridad Amibiental.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Parficipacion en la construccidén de la infraestruciura matriz del sistema de

alcantariltado. -sanilario a {fravés del Fideicomiso Corredor Cali - -Jamundi. La
presente Unidad de Geslion hace-parte del -Sector 3 definido. por EMCALI para la.
prestacién del servicio, la cual requiere el disefio y.construccion de colectores:

‘sanitarios, acordé con los disefios en procéso de contratacidon por parte del

Fideicomiso, hasta su entreéga a la EBAR del Sur y posteriormente aa futura PTAR

del Sur,

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Construccion de lasredes secundarias de alcantariliada sanitario que se encuentren |

al interior.del ambito de la Unidad de Gestion o de Actuacion,

PLANTADE
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES -
PTAR.

En caso de que el urbanizador opte porla ejegucion-dé una solucidn individual para

el manejo y disposicion de las aguas residuales del Plan Parcial, este debera

realizarse a través det Enle Gestor que con motivo de'la sjecbicion del Plan Parcial
se;constituya..

Para la. construccion de'la PTAR, se deberd dar cumplimiento a la. Norma Técnica
Colombiana, asi comoilas condiciohes y deferminantes que. defina la Autotidad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamients dejos permisos respeciivas, la
cual, ademds, deberd estar obligatoriamente -articulada con las redes de
alcantarillado definidas en los estudios. que adefanfa EMCALI E.|.C.E, para el drea
de expansién Correder Cali - Jamundi, & integrarse al sistema general dei
tratamiento de aguas residuales definida por el Municipio para las aguas residuales
provenientes del area de.expansion.

ENERGIA ELECTRICA

El disefio v construccion de lags redes de miedia y baja lension de energia eléctrica,
aiumbrado publico y demds obras necesarias para-interconectar usuarios a la red
de servicips pubiicos, es responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, en
cumplimiento’ del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC
2050, Reglamento Técnico de Huminacién y alumbrado plblice (RETILAP) y Normas
del operador de RED. Las redes iocales consiriidas seran entrégadas como bienes
recibidos de terceros g la entidad prestadera de servicios publicos para. su manejo,

operacion, mantenirmiento y usos dentro de sus programas locales de prestacion de.

seryicios.

La instalacion de redes de servicios publicos de:energia y TIC debera desarrollarse

de forma sublerranea.

TELECOMUNICACIONES

Los conslructores son los responsables del diséfc de la red mierma de
telecomunicaciones y la red de distribucidn, el cual debera ser aprobado y firmado
por un ingeniera ‘electronico, ds telecomunicaciones, elsctricista y/o: eléctrico. al
interior de ia- constructora.cumpliendo con el Reglamento: para Redes Inteinas de
Telecomunicaciches, expedido mediante la Resolucién CRC 5405 de 2018, Se debe
disponer de canalizacién con capacidad suficienté para el soteriamients de las
redes.

GAS

Construccitn de la red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora del

semvicio,

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacién v estrategias determinados en el plan de.

manejo ambiental def Plan Parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como restltado de los permisos de
aprevechamiento forestal apruebe la Corporacién Autdnoma Regional dei Valle del
Cauca-CVC '

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Destinar un drea de 38.888,11M2 para ¢l cumplimiento de la obligacién de-VIS del
Plan Parcial
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Tabla 32, OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 8

DELIMITACION

NORTE: Con ellimite sur del Plan Parcial Lituahia y Dalandia

ORIENTE: Con el limite oriental d&i suelo de éxpansién, en el ejé de lacalle B1

:SUR: Con el limite norte de ta Unidad de _G_esi':én-S, en el costado sur de‘la carrera 124

OCCIDENTE: Coh el limite' oriental de la Un|dad de Gestién 7, en el eje de la Calle 60

[ 3
| PIEDRACHIQUITA ML, 370:296292
_ LOTE 1 M. 370-565899
PREDIOS LOTE 2 M1, 370-565900-
LOTE 3 ML, 370-565901
LOTE 4 M.1. '370-665002
_ AREAS
AREAS GENERALES DE LA UNIDAD DE GESTION 08 _ T Subtotal
M2 : M2 Y
PIEDRACHIQUITA 064208
LOTE 41.924,71
AREA BRUTA LOTE 2 51,826,99 169,041,865  100,00%
LOTE 3 53.844,08
LOTE 4 11.803,98
Carrera 122 17.650,23
“Calle 60 7.026,29
_ . _ Calle 61 11.091,57 _ e
AFECTACIONES NPT —— 657043 47.578,66 28,15%
Canal de Derivacion 5:3-6 1.123,81
Franja Mantenrimiento Canal. 3.707.29
AREA NETA URBANIZABLE' 121.463,20 | 71,85%

CESIONES OBLIGATORIAS DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS.

CESIONES

OBLIGACION
URBANISTICA

LOCALIZACION DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS

M2 Y.

~ Unidad de

Gestion donde se
Iocakiza la
obligagion

10

M2.

Subtotal
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Zonas Verdés 30.427 53 18.00% UG-08 EP-23. | 30.427 .53 30.427 53*

Equipamiento 5.071.26 3.00% UG-06 EC-03*™ 5.071,26 5.071,26*

- L.a EP23 constituye obligaciones localizadas al interior de ta - misma Unidad. por o cual, esta ob]igacnon debe
| quedar contenida en la correspondiente licencia de urbanismo.

" La-jocalizacion de  ECO2 se da én ofra Unidad de Gestion, de canformidad con lo dispuesto en-el reparto
equitativo de cargas'y beneficios, porio cual, la: gjecticion de la presente Unidad depende de gue dichas
olbifigaciones ya hayan sido ejecutadas, al momeno de solicitar la _réspectiva licencia de uibanismo.

CESIONES OBLIGATORIAS DE VIAS LOCALES.

GCESIONES® AREA ~ M2 SUBTOTAL
Carrera 121 908 44
Carrera 123 3,779.44
Vias Locales: - Carrera 124 3.802,46 12.322,27
Calle 60B- P1 2.311,68
Calle BOB- P2 1.520,28
AREA UTIL
LOCALIZACION AREA.M2 TOTAL M2 %
Lote 37 17.435,81
Loie 324 15.129 55
L.ote 328 4.545,03 o e oo
Tote 33A 5,485 57 68.566.60 40,56%
Lote 338 9.300,76
Lote 34 15.670,17

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ESPACIO PUBLICO

Cesidn y adecuacion de suelo:del 18%.del &rea bruta para zonas verdes
OBLIGACION: 30:427 53 m2
LOCALIZACION: UGS

EQUIPAMIENTO

Cesion de-suelo del 3% del area bruta para equiparmientos coleclivos.
OBLIGACION: 5.071 26 m2
LOCALIZAGION: UGS

Cesion y construccion del drea afectada entre el limite
orféntal de-1a Unidad de Gestion 7 en. el eje de la calte 60,

Carrera 122 hasta el costado occidental de la Calie 61, en un area de

17.650,23 m2
Cesidn y Gonstruccién del 4rea afectada.entrg €l costada sur
Calle 60 de ia carrera122, hasta gl costado norte de la carrera 124,

en-un.area correspondiente-a 7.026,29 m2.

Ceastany construccion-del drea afectada entre el [imite sur del

SISTEMA VAL
TEMA Calie 61 Plan. Parcial Lituania.y Dalandia en la carreta 121, hasta el
A limiite norte de la Unidad de- Gestion 5 en la carrera 124, con
un drea de 11.001,57 m2
A . Cesién y construccién. de las vias locales sefialadas en Ia
Vias Jocales. Tabla'10, articulo 17 del présente Decreto
e . (e | CESIONY construccién de la cicloinfraestructura:sefialadas en
Cleloinfraestructuira la Tabla 11, arﬂcu!o 18 dé| presente Decreto
SERVICIOS PUBLICOS
Participacién en la construccion de la infraestructura matriz. del sistéma de
acueduclo a través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacién de
ACUEDUCTO bombeo ¥ redes te impulsidn,

‘Construccién de la totalidad de las redes secundaraas de acueducto que se.

encuentren en el 4mblto-de la Unidad de Gestien o de Actuac:on

ALCANTARILLADO: PLUVIAL

i

Padicipacién en ta construceién de la infraestructura matriz dal mstema de

aicantariado pluvial & fravés dal Esguema Faduuano o del Fideicomiso..
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Construccion de las redes secindarias-de alcantarillado pluvial que se encuentren
al interior det gmbito de la Unidad de Gestidn o de Adtuacion.

Participacion a través de! Ente Gestor en la construccidn de’ fa’ laguna dé
Regulacidn a] ¢rfente de la Calle 81, para la.entrega regulada de las aguas lluvias
provenientes ‘def Plan Parcial al punto de. descarga autorizado por la Autoridad
Ambiental.

ALCANTARILLADO

alcantarillade sanitario a través-del Esquema Fiduciario o-Fideicomiso: La presente
Unidad de Gestién o:de Actuacién hace parte del Sector 3 definido por EMCALI
para la prestacion del servicio, la cual requiere el disefio y construccidn de

Participacion én la construceion de la infraestructura matriz del sistema de

SANITARIO colectores sanitarios, agerde con los diserios en proteso de contratacion por parte
.del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur y posteriormente a fa fufura
PTAR del Sur.
ALCANTARILLADO Construccidn de las redes secundarias de alcantarillado  sanitario que se.
SANITARIO encuentren al interior del Ambito dela Unidad de Gestidn o de Acluacign.

PLANTA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES -
PTAR’

En gaso de que el wbanizador epte por la ejecucion de una solucion individyal
para el manejo y disposicion de fas aguas residuales del Plan Parcial, éste debera
realizarse a través del Ente Geslor que con motivo-de la ejecucian del Plan Parcial
se constituya.

Parala construccionde la PTAR, se.debera dar cumplimiento-ala Norma Técnica
Colombiana, -asi como las condiciones y determinantes que defina Ja Autoridad
Ambiental en el marco del proceso de otorgamiento de los permisos respectivos,
fa cual, ademas, debers estar obligatoriamente articufada con las tedes de
alcantariliado definidas en los estudios que adelanta EMCALI E:I.C.E. para gl area
de expansion Corredor Cali - Jamundi, & integrarse al sistema gerieral del
tratamiento -de aguas residuales definida por- el Municipic para’ las aguas
residuales provenientes del-area de expansién.

ENERGIA ELECTRICA

‘coma bienes recibidos de terceros a-la entidad prestadora de sérvicios publicos
‘Para su manejo, operacion, mantenimienio.y usos dentro de sus programas locales

El disefio y construccion de las redes de media y baja ténsidn de energla eléctrica;
alumbrado piblico v demas obras.necesarias para interconectar usuarios 2 la red
de servicios plblicos, es responsabilidad de los urbanizaderes y/o construciores,
en cumplimiento det Reglamenta Técnico de instalaciones Elgctricas. (RETIEy NTC
2050, Reglamento Técnico de iluminacidn y alumbrado publico (RETILAP) y
Normas del operador de RED. Las redes locales construidas seran entregadas

de prestacién de servicios.’

La Instalagidnde fedes de servicios pliblicos de energiay TIC deberadesarroliarse
de forma subterranea,

Los constriictores son los. respensables del disefio- de {a red interna de.
telecomunicaciones y la red de distribucidn, el cual debera ser aprobado y firmade
por un ingeniero electrdnico, de telecomunicaciones, electricista y/o eleetrico al

TELECOMUNICACIONES | interior dé 1a constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido mediarte la Resolucian CRC 5405 de 2018, Se
debe disponer de canalizacion.con capacidad suficiente para el soteframiento de |
las redes,

GAS Construccion de la red de gas natural estard a cargo de.la.empresa prestadora det

servicio.

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo fas.acciones de mitigacién y estrategias determinados en el plan de |
manegjo ambierdal del Plan Parcial

Llevar ‘a cabo las compensaciones que como resullade de los permisos de

Calca- CVC

aprovechamients forestal apriebe la Corporacion Auténoma Regional de! Valle del

VIVIENDA DE INTERES'
SOCIAL

Destinar un area da 68_1_566.6_0M_2-para et cumpliniiento de la obligacion de VIS del

Plan Parcial
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PARAGRAFO 1. Las-obligaciones relativas al reparto de cargas y beneficios que fe
corresponden a cada Unidad de Gestion para la configuracion del urbanismo, se deben
garantizar por parte de los titulares del derecho de dominio de los inmuebles, a través
del Ente Gestor que para este fin se constituya. En todo caso, seran exigibles a los
titulares-de las licencias de urbanizacion otorgadas en las Unidades de Gestion.

PARAGRAFO 2. Las cargas fisicas que le corresporiden a cada Unidad de Gestidn
para la configuracién del urbanismo, se deben garantizar independiente. de los
aprovechamientos asignados.

PARAGRAFO 3. Las cargas fisicas al intérior de cada unade las Unidades de Gestién
se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador, se haya realizado (a escrituracion y el acta de
recibo material de las areas de cesion por la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Bienes y Servicios o los organismos competentes, los cuales estaran indicadas en
las respectivas licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas
prestadoras.

PARAGRAFO 4. Los presupuestos de costos presentados en el Documento Técnrico
Soporte son indicatives y deberan ser precisados entre el Ente Gestor 'y los titulares
del derecho de dominio _a| momento de'la ejecucion de las cargas de las Unidades de
Gestion, garantizando el cumplimiento de las .obras de urbanismo correspondientes.

ARTICULO 37.  CONDICIONES GENERALES Y PREVIAS PARA LA
EXPEDICION DE LICENCIAS. Previo a la expedicién delas licencias a las que haya
lugar, se debera tener en cuenta lo siguiente:

¢ Lalicencia urbanistica y los permisos ambientales requeridos para-el desarrollo de
los proyectos urbanisticos deberan garantizar el cumplimiento de las exigencias
ambientales contenidas en el presente Decreto. '

o Para la obtencion de los permisos ambientales de los que trata el punto anterior,
previo ai licenciamiento, se deberd elaborar un estudio de modelo de flujo
hidrologico del acuifero, a través de la construccion de nuevos piezometros dentro
del ambito de planificacidén del Plan Parcial, cen el propésito de definir el sisterna.
de flujo de agua subterraneas en época de invierno y la evaluacion de la
vulnerabilidad intrinseca del acuifero a la contaminacion.

e Cada Unhidad de Gestidn o Unidad de Actuacién Urbanistica, debera contar con una.
tnica licencia de urbanizacién o proyecto urbanistico general que cobije todos los
predios que hagan parte de dicha area de planificacion.

* Cuando un predio forme parte de dos o .més unidades de gestién o uhidades de
actuacion rbanistica, se déberd adelantar el correspondiente proceso de
subdivision predial, para gue éste participe en la parte que corresponda en cada

unidad de gestion o Unidad de actuacién Urbanistica. (%.

Pagina 76 de 81

4



ALCAiB}A- DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. &F252 ) DE 2019
( IOT e eI, 2-2d) |
"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO,
EL CAPRICHO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
- CORREDOR CALI - JAMUNDJ”

e Serd requisito para la expedicion de las respectivas licencias de urbanizacion,
contar con la disponibilidad inmediata para Ia prestacion de los servicios publicos
domiciliarios, segun lo dispuesto en e} Decreto Nacional 1077 de 2015, asi como la
Resolucién 0462 del 13 de julio de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

e En ningln caso, en etapa de licenciamiento o aprobacién de un proyecto
Jrbanistico general, se podran modificar las dimensiones, configuracién v
localizacién de las cesiones ‘obligatorias detivadas y contenidas en el presente
Capituio; especialmente las disposiciones contenidas en el atticulo 36 del presente
Decreto.

e Para el desarrollo de cualquier proceso de urbanizacién o construccion
arquitectonica derivada del presente Decreto, se deberd dar cumplimiento a todo
lo contenido en fa Resoelucion 0100 No. 710-0380 del 24 de mayo de 2019, “POR
LA CUAL SE DECLARAN CONCERTADOS L.OS ASUNTOS AMBIENTALES DEL
Plan Parcial DENOMINADO “EL CAPRICHO”, LOCALIZADO EN EL SUELO DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI", asi como lo
establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en lo concerniente a licencias
urbanisticas.

PARAGRAFO 1, De conformidad con las obligacicnes urbanisticas definidas.en este
Decrete frente- a la semaforizacion, al moemento. de |a expedicién de licencias
urbanisticas se debera contar con la aprobacién de la Secretaria.de Movilidad respecto
del disefio geométrico cuando corresponda, v el disefio de-demarcacion y sefalizacion
que resulten del trazado vial gue-conforman el preserite Plan Parcial, para cada Unidad’
de Gestidn o Unidad de Actuacion Urbanistica, segiin cotresponda.

PARAGRAFO 2. El urbanizador al memento de las licencias, debera incorporar los
requerimientos que el SITM determine en cuanto a bafiias y paradas, mediante
solicitud de concepto previo de Metrocali-S.A, 0 |a entidad que haga sus veces.

CAPITULO V. )
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

ARTICULO 38.  ESQUEMA BASICO. En cumplimiento del articulo 395 del
Acuerdo Municipal 069 de 2000, en el tramite de estudioy viabilidad del presente Pian
Parcial se proyectaron todas Jas vias, paramentos y aspectos generales de estructura
urbana y determinantes para la localizacidn de las zonas de cesion necesarias para el
proyecto, motivo por e! cual, la cartografia adoptada en este Decreto. constituye el
Esquema Basico que se requiere para el tramite de obtencion de las licencias
urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 38, ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. Conforme al articulo %f

252 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las actividades que se pretendan desarrollar
en el presente Plan Parcial que sean calificadas como. de impacto mavyor, deberan Q’T
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tramitar el respectivo Esquema Bésico de Implantacion o el instrumento que aplique o
lo sustituya, previo a la expedicién de la respectiva licancia urbanistica,

PARAGRAFO 1. El Esquema Béasico de implantacion deberd contener todas las
acciones para la mitigacién de impactos dados por la implantacién del use que se
pretenda desarrollar, incluyende la sefalizacion vial para ejes peatonales,
semaforizacion, bahias para servicio plblico, puentes peatonales, carriies de
acumulacién y cualquier elemento que requiera ei proyecto para garantizar la
adecuada movilidad y transito en su drea de influencia,

PARAGRAFO 2.-E| Esquema Basico de-Implantacion ¥ Regularizacién debera definir
con precision el trazado, lineas de paramento y de demarcacion, accesos vehiculares,

radios de giro, ampflamon de perfiles viales, ampliacién de andenes y demas.
requerimientos técnicos establecidos por e presente Decreto.

ARTICULO 40, GESTION ASOCIADA. El presente Plan Parcial define todos los.
elementos estructurantes del territorio y contiené el conjunto de decisiones urbanas y
normativas para toda su area de planificacion. Para ello, las actuaciones urbanisticas
contempladas para el desarrolle y ejecucién dal presente Plan Parcial se realizaran a
través de Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestién, segun el caso,
en los terminos previstos ‘en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
reglamentaciones, para lo cual se podran constituir operadores urbarios, entidades
gestoras e encargos fiduciarios de ‘acuerdo con el marco legal correspondiente, De
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, al cumplir las
condiciones de su articulo 2.2.4.1.6.1.2, las Unidades de Actuacién urbanistica pueden
convertirse en Unidad de Gestion, pudiendo asi tramitar directamente: la solicitud de
expedician-de las licencias de urbanismo o proyecto urbanistico general

PARAGRAFO. E| presente Plan Parcial considerd ochoe (8) Unidades de Actuacién
Urbanisticas .o Unidades de Gestidn; las cuales no fueron conceébidas de forma
autdnoma, por lo tanto, para su-gestion, ejecucion e implementacion, se definid como
instrumentos la: mtegramon inmebiliaria y. el reajuste de tierras, que se deberdn
desarrollar mediante la conformacién de un Ente Gestor, el cual debera ejecutar ia
totalidad de las obligaciones urbanisticas del Plan Parcnal a partir de la concurrencia
de todos los predios que conforman las Unidades de Gestidn, a través del reparto por
puntos definido en la formulacion del Plan Parcial y de conformidad con lo indicado en
elarticulo 36 del presente Decreto.

ARTICULO 41. UNIDADES DE GESTION. Para ¢l desarrollo de las Unidades de
Gestion se debe obtener su correspondiente licencia de urbanizacion o contar con la
aprobacion:de un tnico Proyecto Urbanistico General, el cual debera sertramitado por
los interesados para la totalidad del area de.cada una de las Unidades de Gestidn,
garantizando el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados para.cada una
de ellas. La Licencia de. Construccion se podra tramitar de manera simultanea con fa
Licencia de Urbanizacion, cumpliendo con las previsiones contenidas en el presente
Decreto y. demas dlsposrcmnes que regulan Ja materia.
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PARAGRAFO. De conformidad. con lo -establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del

Decreto Nacional 1077 de. 2015, se podra contar con un Unico Proyecto Urbanistico

General que refleje el desarrallo progreswo del proceso-de urbanizacion, para lo cual
se definird la ubicacion y cuadro de areas para cada una de las etapas. En cada etapa
se podra solicitar y expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en ¢l articulo 2 de ia Resclucién 0462 del 13 de.julio de 2017 profenda por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, sobre la prestacién de servicios plblicos
domiciliarios, los accesos, y las obhgacmnes urbanisticas correspendientes. Cuando
las licencias se’ desarrollen por etapas, la éntrega deé las obligaciones urbanisticas se
lievara a cabo por cada etapa.

ARTICULO 42, UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA, En caso de que las

Unidades no puedan adelantarse a través de la figura de Unidad de Gestidén y deba’

llevarse a cabo como Unidad de Actuacién Urbanistica, para la obtencion de la licencia

Unica de urbanizacién o del Gnico proyecto urbanistico general, previamente debera

cumplirse con los requisitos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y
demas normas concordantes, referentes a la adopcion de la delimitacion y su
respectivo procedimiento.

PARAGRAFQ 1. Cada Unidad de Actuacion, dado el caso, para la cenfiguracion del
urbanismo. basico debe garantizar el cumplimiento de las cargas utbanisticas
asignadas por el Plan Parcial, sefialadas en detalle en el articulo 36 de! presente
Decreto. ,

PARAGRAFO 2. Los predios delimitados en ia correspondiente UAU no podran ser

objeto de licencias de urbanizacion o construccion por fuerd de la correspondiente
unidad de actuacion.

ARTICULO 43, EJECUCION DE -OBRAS A CARGO DEL ENTE TERRITORIAL.
Sera responsabilidad de la Administracién Municipal ejecutar las obras del sistema vial
correspondientes a cargas generales comprendidas en el area del presente Plan
Parcial, que segin el Acuerdo Municipal 069 de 2000- y lo dispuesto-en el presente
Decreto, no correspondan al uibanizador. En caso de obras en las cuales el

urbanizador deba. ceder el suelo, mas no su. adecuacion, éste podra réalizar las
cesiones anticipadas respectivas, afin de quie el Municipio pueda realizar las obras de

ciudad proyectadas.

ARTICULO 44; PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos
de la aplicacion.del Decreto Extraordinario. No. 411,020.0259 de mayo 06 de 2015 “Por

el cual se compilan los Acuérdo Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de

2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013, 0380 de 2014, que conforman el Estatuto Tributario
Municipal”, el Acuerdoe 0434 de 2017 “Por el cual se modn‘ica parcialmente el Estatuto
Tributario Municipal y se dictan otras: disposiciones”, el Decreto 411.010.20.0306 de.
2019 "Por el cual se efectda una delegacion vy se _dlctan otras dlspo_smiones” y lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrative de
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Planeacion, remitird a la Subdireccion de Catastro'del Departamento Administrativo
de Hacienda, el inferme técnico normative para la determinacidn de hechos
generadores de la. patticipacion en la plusvalia para su estimacion, si a ello hubiere
{ugar.

CAPRITULO V.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 45. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINAGION Y
APOYO PARA EL DESARROLLO DEL Plan Parcial: En desarrollo de las funciones
ctorgadas en la Ley 388 de 1997 a los organismos de planificacién municipales,
corresponde. al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal hacer el
seguimiento a la ejecucion del Plan-Parcial y de lo dispuesto-en el presente Decreto.

AR-T_EC-U'L’O_ 46, PLAZO DE EJECUCION. De conformidad con el escenario
considerado en la simulacion. urbano-inanciera, el presente Plan Parcial tendra una:
vigencia de guince (15) afios contados a partir de la publicacion del presente Decreto.

PARAGRAFO. En caso de gue se requiera ampliacién del plazo de ejecucion, esta.
podré llevarse a cabo Unicamente a través de un ajuste de Plan Parcial, el cual debera
solicitarse por lo menos treinta (30) dias calendario previo a su vencimiento, y debera
estar debidamente motivada técnica, normativa y financieramente, para lo cual surtira
el tramite ordinario del que trata el articulo 47 del presente Decreto, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que fo-modifiquen.

ARTICULO 47. AJUSTE DEL Plan Parcial. De acuerdo con lo estipulado en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, reglamentado por el Decreto Nacional 1077 de 2015,
los ajustes. al presente Plan Parcial deberan surtir el mismo tramite establecido para
su formulacidn y adopeién, y se efectuaran teniendo en cuenta Unicamente las
instancias o auforidades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto .del ajuste
necesario para el desarrolio del respective plan.

ARTICULO 48. REMISION A OTRAS NORMAS., Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo Municipal 069
de 2000 (POT) y demas normas que o complementen modifiguen o adicionen,
ademds de lo establecido en (a Ley 388 de 1997 y los. decretos que regulan la
formulacién y adopcion de los Planes Parciales.

ARTICULO 49. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrative de Planeacién Municipal ‘ejercer Ja facultad de interpretacion en los
cases de ausencia normativa o contradicciones dque surjan de la aplicacion del
presente Decreto, en concordancia con o establecido en el articulo 102 de la Ley 388

de 1987y en el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015. qg‘_
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ARTICULO 50. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en
el Boletin. Oficial del Municipio.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, a los 21> dias del mes de $vc - de 2e{A

MAURICE ARMITAGE CADAVID é
Alcalde de Santiago de Cali.

-7

ELENA LONDONO GOMEZ
Directora _
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Publicado en el Boletin '_ficfa! No. o Fecha: D“'—’f‘ —Q?)"lﬁﬂf_‘)

Prayects: Profesionales Universitaridg¥Andrés Prito, Fernando Martinez = ag .
Conlratistas; Alaro Hefndn Diaz, E in Segura Gueirers, Martha {sabel Bolanos, Isabg! Cristing _—’éy__e's‘ Adgela Maria
¥ Ortega, Johanna Gaitas AMaria Efgria Dofninguez, Diego Perfaza, Luis Ernesto Diaz, Juan David Gonzélez;
@ Ximena Aguilién Mayorga:” 5?%‘ ' ) @ '
Esperanza Forero Sanclemenie- Subdirectora de' Planificacitn del Terrtoria r
Nayit Yaber Encizao~ Director Depa_rtémer_:to Administrative de Gestion JuridicafPublica.
Sonid Andrea Sierra Manciila- Asesora Despacho de Alcalde Sl
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