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*POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por
la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 2181 de 2008, subrogado parcialmente por el
Decreto Nacional 4300 de 2007, modificado por el Decreto Nacional 1478 de 2013 y
compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 069 de 2000 vy,

CONSIDERANDO:

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y el articulo
180 del Decreto Ley 019 de 2012 reglamentan el procedimiento para la formulacion y
adopcion de todo tipo de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de
1997.

Que los mencionados decretos fueron compilados por el Decreto Nacional 1077 de 2015
‘“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Secfor Vivienda,
Ciudad y Territorio”.

Que de conformidad con el articulo 2.2.1.1, denominado “Definiciones” del Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Tratamiento de Renovacién Urbana, “(...) son las
determinaciones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial que estan
encaminadas a recuperar y/o transformar las areas desarrolladas de las ciudades, entre
ofros fines, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros
urbanos, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura ptblica existente;
impulsar la densificacion racional de vivienda y otros usos, o garantizar la conveniente
rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas
eficiente de inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad (.. .)".

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre del 2000, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que ‘el planeamiento
de todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas
a los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante
Unidades de Actuacion Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales
y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento
Territorial, debera definirse de manera obligatoria a fravés de Planes Parciales, de
conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo
urbano de renovacion o rehabilitacién podran ser de iniciativa pubhca mixta o privada’;
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Que el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali (Acuerdo Municipal 069 del
2000) en los articulos 494 a 505, define los Planes Parciales como instrumentos de
gestion urbana.

Que el Acuerdo Municipal 069 del 2000 - POT en sus articulos 296 al 299, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Renovacion

Urbana mediante plan parcial, que deberan ser complementadas en desarrollo del
articulo 19 de la Ley 388 de 1937.

Que de conformidad con el articulo 326 del Acuerdo 069 del 2000, al area que conforma
el presente plan parcial le aplica el Tratamiento de Renovacién Urbana por Redesarrollo,
la cual segun el articulo 297 del referido Acuerdo Municipal, corresponde a sectores que
estan sujetos a un proceso de reordenamiento general, el cual implica la generacion de
un nuevo espacio urbano ambiental completamente renovado, sustitucion total y parcial
de las redes de infraestructura y elevacion sustancial de indices de construccion y de las
alturas resultantes. Asi mismo, en las actuaciones de renovacién urbana por redesarrollo
se realizaran los replanteamientos de espacio publico requeridos por el respectivo plan
parcial.

Que asi las cosas, en vigencia del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre del 2000,
mediante el Decreto Municipal 411.20.0868 del 21 de diciembre de 2007, se adopté el
plan parcial de renovacién urbana para el Area de Planificacion definida en el barrio E!
Calvario, ubicado entre las Calles 13 y 15 y entre las Carreras 10 y 12 de Santiago de
Cali, como instrumento de planificacidn complementario al Plan de Ordenamiento
Territorial; Pieza Urbano-Regional, Centro Global de Cali.

Que mediante la Resolucion 4132.0.21.132 del 4 de junio de 2009, “Por medio de la cual
se define el esquema de gerencia y gjecucion de los planes parciales adoptados en los
barrios El Calvario, Sucre, el Hoyo y el Piloto”, expedida por el Departamento
Administrativo de Planeacidén Municipal DAPM, modificada por la Resolucién
4132.0.21.063 de febrero 1 de 2011 “Por medio de la cual se modifica el esquema de
gerencia y efecucion de los planes parciales adoptados en los barrios El Calvario, Sucre,
ElHoyo y El Piloto”, se definieron las condiciones para la concurrencia del sector privado
en la ejecucion de los citados proyectos y para la correcta ejecucién de los planes
parciales.

Que mediante el Decreto Municipal 411.0.20.0349 del 25 de junio de 2010 se adopt6 la
Planificacién Zonal para el area de renovacién urbana de los barrios El Calvario, Sucre y
San Pascual, en el cual se definieron los lineamientos generales para desarrollar un
proyecto urbanistico integral en el area conformada por estos sectores. Dicho proyecto
se denomino “Ciudad Paraiso”.

Que Metro Cali S.A., como entidad encargada de administrar todos los aspectos
vinculados con la implementaciéon y operacion del Sistema Integrado de Transporte
Masivo SITM de Santiago de Cali, realizd en diciembre de 2006 estudios técnicos para @)
la revision y ajuste del funcionamiento del sistema, los cuales fueron recogidos en el
Documento CONPES 3504 de 2007. Dicho documento CONPES establecid nuevas
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necesidades de ampliacién y ajuste de la infraestructura para el SITM, dentro de las
cuales fue incluida la construccion de una Estacion Terminal de Integracion Intermedia
en el centro de la ciudad (Estacion Centro), localizada sobre la Carrera 10 entre Calles
13 y 15, modificando sustancialmente las condiciones del area del plan parcial de
renovacion urbana.

Que es del interés de la Administracidon Municipal, a través de la Empresa Municipal de
Renovacién Urbana -EMRU EIC, actualizar la propuesta del plan parcial de Renovacidn
Urbana EI Calvario, acorde con las condiciones actuales del sector y las nuevas
necesidades originadas en los cambios del sistema estructural de movilidad.

Que en concordancia con lo anterior, la Empresa de Renovacion Urbana EMRU EIC y
Metro Cali S.A celebraron el 29 de junio de 2011, un convenio interadministrativo en
virtud del cual se obligaron a “aunar esfuerzos para gestionar y efecutar el proyecto de
iniciativa publica y/o mixta publico- privada que permita la construccion de la Estacion
Centro intermedia del Sistema Integrado de Transporte Masivo-MIO, localizada en la
Carrera 11 entre las troncales del SITM de las Calles 13 y 15, al interior del Plan Parcial
de Renovacion Urbana del Barrio el Calvario de Santiago de Cali”.

Que con el proposito de materializar la concurrencia del sector privado en el plan parcial,
en cumplimiento de lo establecido por la Resolucién 4132.0.21.132 del 4 de junio de 20089,
modificada por la Resolucién 4132.0.21.063 de febrero 1 de 2011, “Por medio de la cual
se define el esquema de gerencia y efecucion de los planes parciales adoptados en los
barrios El Calvario, Sucre, el Hoyo y el Piloto”, expedida por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, la Empresa Municipal de Renovacion
Urbana —~EMRU EIC realizé un proceso de seleccion objetiva para la eleccién de un aliado
estratégico privado, adjudicando la ejecucion del plan parcial a la hoy Promotora Centro
Comercial Ciudad Paraiso S.A.S., el dia 14 de Septiembre de 2012.

Que como resultado de la adjudicacién, se suscribié el dia 24 de enero de 2014 el
Contrato de Asociacion para el Desarrollo y Ejecucidn del Plan Parcial de Renovacion
urbana El Calvario, entre la Empresa Municipal de Renovaciéon Urbana E.I.C. -EMRU EIC
y la sociedad Promotora Centro Comercial Ciudad Paraiso S.A.S.

Que en desarrollo del Contrato de Asociacién suscrito entre la Empresa Municipal de
Renovacion Urbana —EMRU EIC y la Promotora Centro Comercial Ciudad Paraiso S.A.S,
ésta Ultima constituyd un Fideicomiso para el manejo y administracién de los recursos
privados con los cuales se pretende la ejecucion del Plan Parcial, que para todos los
efectos en el presente acto administrativo se denominara: Fideicomiso privado del Plan
Parcial beneficiario del area util resultante.

Que el dia 23 de noviembre de 2012, se presentd ante el Comité de Movilidad el proyecto:
Estacion Intermedia del SITM — MIO como parte del Plan Parcial El Calvario, en donde

se establecid como conclusidn a través del Acta de Reunién — Comité de Movilidad No. ﬁ
12-12 lo siguiente: (...) el proyecto de renovacion urbana del Bario “El Calvario”, que
incluye una estacion intermedia del SITM — MIO debe ser socializado con el equip
técnico de METROCALI S.A para garantizar la operacion del Sistema. Este protocol%‘\
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debe aplicarse a todos los proyectos que involucren el SITM-MIO pues es un elemento
estructurante a partir del cual se deben realizar los disefios {...)"

Que el dia 22 de marzo de 2013, mediante oficio radicado bajo No. 2013-41110-018693-
2, la doctora Maria Elena Lopez Tenorio, identificada con cédula de ciudadania
31.193.088 expedida en la ciudad de Tulua (Valle del Cauca), en calidad de Gerente de
la Empresa Municipal de Renovacioén Urbana EMRU EIC y promotora del presente plan
parcial, solicité Determinantes para la modificaciéon del Plan Parcial de Renovacion
Urbana EI Calvaric adoptado mediante Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007,
localizado en el Barrio el Calvario entre las Calles 13 y 15 y entre Carreras 10y 12, para
los siguientes componentes: Sistema de espacio publico y equipamiento colectivo,
sistema vial y demas aspectos normativos generales.

Que de conformidad con el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, el ajuste de los planes parciales se efectuara teniendo en cuenta unicamente
las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo Plan. La solicitud de determinantes
unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera
expresa y escrita el ajuste, y se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue
aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Que como resultado de la solicitud de definicién de determinantes para el ajuste del plan
parcial de renovacién urbana El Calvario realizada por la Empresa de Renovacion Urbana
EMRU EIC, la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal DAPM, en el marco de sus competencias expidio
la Resolucién No. 4132.2.3.21-006 de 23 de abril de 2013, “Por medio de la cual se
definen las determinantes para el ajuste del plan parcial de renovacién urbana del barrio
El Calvario, adoptado mediante Decreto 411.20.0868 de 2007".

Que el 25 de abril de 2013, el Acto Administrativo en mencion fue notificado
personalmente a la doctora Maria Elena Lopez Tenorio, identificada con cédula de
ciudadania No. 31.193.088 expedida en Tulua (Valle del Cauca), en calidad de Gerente
de la Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC.

Que la modificacién del referido Plan parcial, en aplicacién de lo dispuesto en el Decreto
1077 de 20115, sera tramitada bajo las disposiciones del Acuerdo Municipal 069 de 2000
por ser la norma urbana bajo la cual fue expedido el Decreto Municipal 411.20.0868 de
2007. '

Que el dia 13 de septiembre del ano 2013 mediante acta de reunidn — Comité de
Movilidad No. 15-13 se presento nuevamente el proyecto de la Estacion, el cual arrojé la
siguiente conclusion: “(...)El Comité de Movilidad emite Conceplo Favorable al
planteamiento vial y su esquema de movilidad propuesto para el proyecto denominado. @
Centro Comercial Ciudad Paraiso, (desarroflado en el marco del plan parcial Ei Calvario,
ademds hace las siguientes recomendaciones: - Colocar barreras de proteccion a los,
peatones a lo largo de la Carreras 10 entre Calles 13y 15. — Igual solucion en las Calles
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13 y 15 entre Carreras 10y 12. — El proyecto debe resolver adecuadamente el acceso a
la subestacion eléctrica de EMCALI(...)".

Que el 24 de abril de 2014 bajo escrito radicado No. 2014411100371372, la Empresa
Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EIC remiti¢ el Documento Tecnico de Soporte
del ajuste y modificacion del plan parcial de renovacién urbana E| Caivario.

Que mediante oficio No. 2014413220032581 del 29 de abril de 2014, la Subdireccion del
POT y Servicios publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
DAPM, informé a la Empresa de Renovacion Urbana - EMRU EIC que para continuar con
el proceso de observaciones del plan en comento, era necesario allegar, entre otros, la
simulacién financiera en archivo Excel, los certificados de tradicion y libertad de los
predios que hacen parte del area de planificacién relacionando los propietarios, la
cartografia en medio fisico y el formato MEDEO1.04.18.P05.F01.

Que el 29 de abril de 2014 mediante escrito con radicado No. 2014411100384152, la
Empresa de Renovacion Urbana - EMRU EIC realiz6 la remision de la cartografia en
fisico del ajuste del plan parcial El Calvario.

Que mediante oficio No. 2014413220037061 de 14 de mayo de 2014, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal DAPM en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, hoy articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, solicitdé adelantar el proceso de informaciéon publica y citacién a
propietarios y vecinos del proyecto de plan parcial a la Empresa Municipal de Renovacién
Urbana — EMRU EIC.

Que en el termino legal previsto en el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, hoy
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Naciona! 1077 de 2015, el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal DAPM mediante oficio No. 2014413220046521 del 09 de junio
de 2014, remitid las observaciones a la formulacion del proyecto de plan parcial El
Calvario, el cual fue recibido por la Empresa Municipal de Renovaciéon Urbana- EMRU
EIC el 13 de junio de 2014.

Que mediante comunicacién No. 2014411100525102 del 10 de junio de 2014, la Empresa
de Renovacion Urbana EMRU EIC entregd la constancia del tramite de informacién
publica y citacion a propietarios y vecinos, surtido e! viernes 06 de junio de 2014 en el
Diario Occidente (Pagina Area Legal 11).

Que bajo escrito radicado No. 2014411100718842 del 13 de agosto de 2014, la Empresa
de Renovacion Urbana EMRU EIC remitié Documento Técnico de Soporte y cartografia
en fisico y digital del ajuste y modificacion del plan parcial de Renovacion Urbana El
Calvario.

Que en relacion con lo anterior, la Empresa Municipal de Renovacion Urbana — EMRU @
EIC bajo escrito No. 2014411100816532 del 11 de septiembre de 2014, solicité \
suspension del tramite de proyecto de plan parcial, con el objeto de finalizar la primer.

Etapa del Convenio suscrito entre dicha Empresa y Metro Cali S.A, de tal manera que s&@\
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obtuviera la aprobacion del Esquema funcional de la Estacion Terminal Centro.

Que en escrito de respuesta No. 2014413220076921 del 24 de septiembre de 2014, el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal DAPM atendiendo los principios
del debido proceso y eficacia', suspendié el tramite de plan parcial hasta que se
incorporaran a la respectiva formulacion los requerimientos y aprobaciones de Metro Cali
S.A, respecto a la Estacién Terminal Centro.

Que el dia 28 de octubre de 2015, mediante oficio No. 2015411101118642 se efectud la
solicitud de levantamiento de suspension de las gestiones y estudio del plan parcial El
Calvario por parte de la Empresa Municipal de Renovacién Urbana — EMRU EIC.

Que mediante oficio No. 2015413220108271 del 05 de noviembre de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipali DAPM, informé a la Empresa Municipal de Renovacién Urbana —
EMRU EIC del levantamiento de la suspensién del tramite del ajuste al plan parcial El
Calvario

Que el dia 19 de noviembre de 2015, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos solicitd
a la Subdireccion de Catastro, la informacion actualizada de la estructura predial de la
zona correspondiente al area de planificacion del plan parcial El Calvario.

Que segun el oficio de la Subdireccion de Catastro con radicado No. 2015413150023974
del 28 de diciembre de 2015, de acuerdo con su archivo adjunto de la base de datos
catastral (Excel), se encontro que el inmueble identificado con el ndmero predial
A021000120000, Niumero Unico Nacional 760010100031000160012000000012 y con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-90192, se encuentra relacionado como parte def
area en la cual se desarrollara el plan parcial. Este predio hace parte del area de
ptanificacidon, pero se aclara que su numero de Folio de Matricula Inmobiliaria
corresponde realmente al No. 370- 385352,

Que de conformidad con el precitado oficio con radicado No. 2015413150023974 de 28
de diciembre de 2015 de la Subdireccidén de Catastro, los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 370-69068, 370-197969, 370-57540 y 370-57573 reportados por parte del
Formulador como parte del area de planificacion, no aparecen registrados en el censo
catastral. Por lo que, previo al licenciamiento, debe realizarse la incorporacion o
aclaracion respectiva ante la Subdireccién de Catastro. Igual tramite de incorporacion o
aclaracién ante la Subdireccion de Catastro debera realizarse con aquellas matriculas
que se identifiquen como ubicadas dentro del area de planificacion del presente plan
parcial identificada en el Documento Técnico de Soporte con las coordenadas
correspondientes.

Que las Empresas Municipales de Cali se pronunciaron sobre !a factibilidad de la W
prestacién efectiva de servicios pablicos mediante los oficios No. 550.4-DP-00769-14 del
11 de agosto de 2014 de la Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energi

! Articulo 3° de 1a Ley 1437 de 2011-C.P.ACA.
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de EMCALI EICE E.S.P; No. 550.4-DP-1144-14 del 27 de noviembre de 2014 de la
Gerencia de la Unidad Estrategica del Negocio de Energia de EMCALI EICE E.S.P; No.
421.3-DP-0567/014 del 20 de agosto de 2014 Gerencia de Unidad Estrategica del
Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P; No. 310-DT-340-2014 del 29
de julio de 2014, de la Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de
EMCALI EICE E.S.P; No. 331.4-DR-1862-14 del 18 de septiembre de 2014, del Catastro
de Redes de Alcantarillado de EMCALI EICE ESP; No. PQR-66888 del 05 de septiembre
de 2014 de la Empresa Gases de Occidente y No. CAU-1762-2014 del 11 de agosto de
2014 de la Empresa Ciudad Limpia, los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Que el dia 18 de diciembre de 2015, se presento nuevamente ante el Comité de Movilidad
el proyecto: Estacion Intermedia Centro del SITM — MIO (en el marco del presente plan
parcial), del cual se generé el acta de reunion — comité de movilidad No. 09-15, la cual
concluyd “(...) Por consenso, se emite concepto favorable al estudio de transito de la
Terminal Centro (...)".

Que mediante oficio No. 2015413220124161 del 23 de diciembre de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal DAPM solicitdé a la Empresa Municipal de Renovacién Urbana -
EMRU EIC., aportar todos los planos ajustados a la escala indicada, en medio fisico y
digital, asi como la ficha normativa con su correspondiente plano para ser integrados al
Documento Técnico de Soporte.

Que el dia 07 de enero del 2016 mediante oficio No. 2016411100010322, |la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana - EMRU E.I.C. radico ante la Subdireccion del POT y
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM el
Documento Tecnico de Soporte actualizado, la Propuesta de Ficha Normativa, el Informe
Financiero, el Proyecto de Decreto de Adopcion, 23 Planos correspondientes a la
Cartografia del Plan Parcial y el Plan de Gestion Social ya en ejecucion.

Que la propuesta de usos del suelo establecida por el proyecto de ajuste al plan parcial
de renovacion urbana El Calvario, se encuentra conforme a la clasificacion general de
usos y tratamientos previstos en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 299 del Acuerdo Municipal No. 069 de
2000, “La modalidad de Renovacion por Redesarrollo se llevara a cabo a lravés de la
implementacion de Planes Parciales tanto en el area del Centro Urbano - Regional como
en el eje principal del Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el
presente Acuerdo”. Por lo anterior, teniendo en cuenta que el area de planificacion del
plan parcial se encuentra localizada en el Centro Urbano — Regional y adicionalmente,
sobre ejes viales del Sistema de Transporte Masivo MIO, la modalidad de renovacion
urbana aplicable es la de redesarrollo. uﬂ’7

L

Que teniendo en cuenta lo anterior y para viabilizar la construccion del proyecto de
renovacion urbana, se hace necesario realizar una redistribucion de los espacios publico
y privados en el area que conforma el plan parcial.

@
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Que de conformidad con el articulo 2.2.3.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el
destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser variado
sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de ordenamiento
territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad
competente, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones
equivalente o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros,
de calidad, accesibilidad y localizacion.

Que conforme a lo anterior, el Concejo Municipal de Santiago de Cali en el numeral 3°
del articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial vigente al
momento de la expedicién del Plan Parcial de renovacién urbana El Calvario, (...} En las
actuaciones de Renovacion por Redesarrollo se haran los replanfeamientos
indispensables del espacio publico requeridos por fas Unidades de Actuacion o por los
Planes Parciales que se definan, y el espacio publico resultante del reintegro de tierras
deberd ser igual 0 mayor al espacio preexistente segun lo determine el Departamento
Administrativo de Planeacion”

Que en el numeral 6 del mismo articulo se define que el tratamiento de Renovacién en
sus dos modalidades (Redesarrollo y Rehabilitacion) permitira en todos los casos un
cambio de la actividad preexistente, siempre y cuando no vaya en detrimento de la calidad
fisica, espacial y ambiental, de acuerdo con las directrices emanadas del Plan Parcial y/o
las reglamentaciones surgidas de la ficha normativa.

Que en este sentido, Unicamente tratandose de Unidades de Actuacion o de Planes
Parciales de Renovacion en la modalidad de Redesarrollo, el Concejo Municipal a traves
del Acuerdo Municipal 069 de 2000, autorizé expresamente a la Administracion Municipal
para adelantar en el Decreto del Plan Parcial el replanteamiento o cambio de destinacidon
del espacio publico que se encuentra dentro de su area de planificacion, siempre que en
el respectivo plan parcial, el espacio publico resultante sea igual o mayor al preexistente.

Que conforme a lo anterior, se considera viable adelantar el proceso de integracién
inmobiliaria de suelo privado y de espacio publico, incluyendo el nuevo loteo, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, en el Acuerdo Municipal No. 069
de 2000 y en el presente Decreto garantizando las condiciones de calidad, accesibilidad
y localizacion.

Que por ser un aspecto de caracter juridico y procedimental asociado al proceso de
gestion predial posterior a la adopcion del plan parcial, la Direccién Juridica de la Alcaldia

(hoy Departamento Administrativo de Gestién Juridica Publica), quien ostenta la
competencia para pronunciarse en derecho al respecto, realizdé el analisis juridico
pertinente de los aspectos referidos en los anteriores considerandos, segun consta en el m
Acta No. 4120.0.1.016 del 01 de marzo de 2016, donde se conceptud que para el
desarrollo del proceso de integracion inmobiliaria requerido para la ejecucion del present

plan parcial, el Concejo de Santiago de Cali autorizo en el Acuerdo Municipal 069 de 2000
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el replanteamiento o cambio de destinacion del espacio publico que se encuentra dentro
del plan parcial, y en consecuencia, es posible la realizaciéon del proceso de integracién
inmobiliaria de suelo privado y de espacio publico, que incluya el nhuevo loteo.

Que el presente plan parcial no presenta ninguna de las situaciones indicadas en el
articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2006, hoy articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, y por tanto, no es objeto del tramite de concertacidn ante la
autoridad ambiental.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal DAPM, realizé el estudio
del proyecto de modificacion y ajuste del plan parcial El Calvario, verificando que se
encuentra acorde con las normas urbanisticas contenidas en el Acuerdo Municipal 069
de 2000 -Plan de Ordenamiento Territorial, por lo cual expidid concepto de viabilidad
favorable al proyecto de ajuste mencionado, a través de la Resolucion No. 4132.2.21-001
del 07 de enero de 2016.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, en cumplimiento de
las disposiciones del articulo 2.2.4.1.3.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, mediante
oficio con radicado No. 2016413220000334 del 15 de enero de 2016, remitid al
Departamento Administrativo de Gestién Juridica de la Alcaldia el proyecto de Decreto
para su revision y tramite respectivo.

Que mediante oficio 2016411101121232 del 30 de septiembre de 2016, la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana - EMRU EIC solicité a la Subdireccién del POT y
Servicios Publicos “(...) La revision y ajuste del concepto de viabilidad técnica,
consignada en la Resolucién No. 4132.2.21-001 del 07 de enero de 2016, Por medio de
la cual se expide el concepto de viabilidad al proyecto de ajuste del plan parcial de
renovacion urbana en el barrio el Calvario, ubicado entre Calles 13y 15 con Carreras 10
y 12, adoptado mediante Decrelo Municipal No. 411.20-0868 de 2007 {...)".

Que mediante oficio con radicado No. 2016413220073491 del 26 de octubre de 2016, la
Subdireccion del POT y Servicios publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal DAPM solicité a la Gerencia Unidad Estratégica de Negocio de
Energia de EMCALI EICE ESP, la justificacion legal y financiera de su vinculacién al
reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial El Calvario, respecto de “/a
ejecucion del Plan de Expansién y Reubicacion Subestacion Centro”, el cual incluye el
traslado, reposicion y adecuacién de las redes de energia eléctrica, su participacion para
la ejecucion y establecer si las obras requeridas para el plan parcial se encuentran
programadas en el Plan de Expansion de Redes de la Empresa de Energia.

Que mediante oficio No. 2016411101288432 del 15 de noviembre de 2016, la Gerencia
Unidad Estratégica de Negocio de Energia de EMCALI EICE ESP, con copia dirigida del V,g)
mismo al senor Alcalde Maurice Armitage Cadavid y a la Gerente General de Emcali EICE ’
Cristina Arango Olaya, en los siguientes términos se pronuncio respecto a la vinculacién
en el reparto de cargas y beneficios del plan parcial de renovacion urbana El Calvario:
(...} 3. EMCALI EICE ESP se permite informar que como empresa industrial y comercial

¥
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del estado adscrita al Municipio Santiago de Cali, esta comprometida con el Plan Parcial
el Calvario y demas Planes parciales que se desarrolfan en el centro de la ciudad con el
fin de garantizar la prestacion de los servicios pablicos cumpliendo con altos estandares
de eficiencia y calidad.

4. EMCALI EICE ESP expresa que no es beneficiario directo del Plan El Calvario y por fo
tanto los aportes que realice deben estar relacionados con inversiones sobre redes o
equipos que sean remunerados mediante la tarifa. Para esle fin se apropiara el
presupuesto cuando sea requerido (...)".

Que mediante oficio con radicado No. 2016413220026244 del 26 de octubre de 2016, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal DAPM solicité a la Secretaria General de la Alcaldia de Santiago
de Cali lo siguiente: “(...} Como resultado de la revision de la propuesta a la modificacion
de la viabilidad def Plan Parcial de Renovacion Urbana — EMRU, la Subdireccion del POT
y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en el
marco de su competencia encontrd que dentro del reparfo equitativo de cargas y
beneficios el Municipio de Santiago de Cali, aparece como participe aportando para el
urbanismo del proyecto (...}. En este sentido, solicitamos comedidamente que por parte
del Municipio se indique a esta dependencia la justificacion técnica, legal y financiera, de
la vinculacion a dicho reparto equitativo de cargas y beneficios, por cuanto a la fecha se
desconoce programa, proyecto o la razon legal para destinar recursos al urbanismo del
referido plan parcial {...)".

Que mediante radicado No. 2016411100018934 del 17 de noviembre de 2016, la
Secretaria General de la Alcaldia de Santiago de Cali se pronuncié respecto de la
vinculacion del Municipio en el reparto de cargas y beneficios del plan parcial de
renovacion urbana El Calvario, de la siguiente manera: “(...} En concordancia con lo
definido en el Plan de Desarrollo Municipal vigente, la actual administracion tomo la
decision de dar continuidad a la ejecucion del plan parcial de renovacion urbana en
referencia, bajo la premisa de que éste plan hace parte de los proyectos estratégicos
definidos por el nuevo POT (Acuerdo 0373 de 2014), lo que implica que existe una
completa justificacion legal que permite la participacion del Municipio en el desarrollo de
éste proyecto (...).

(...) En conclusion ésta Secretaria considera que una vez firmado el Decreto por parte del
Alcalde Municipal, como representante legal del Municipio de Santiago de Cali, dicho acto
es suficiente para justificar la decision de participar y dar cumplimiento de las cargas
generales que eventualmente se reconozcan en los planes parciales, conforme a la
priorizacion que haya hecho el Plan de Ordenamiento Territorial y el Plan de Desarrollo
Municipal vigente (...)".

Que mediante radicado del Departamento Administrativo de Planeacioén Municipal DAPM

No. 2016413220077341 del 11 de noviembre de 2016, la Subdireccion del POT y

Servicios Publicos le informé a la Empresa Municipal de Renovacién Urbana EMRU EIC
que de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 14 de la Ley 1437 de 2011,
se pronunciaria a mas tardar el dia 29 de diciembre del 2016, respecto de la viabilidad
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técnica del proyecto de plan parcial de renovacion urbana El Calvario.

Que una vez revisados los argumentos planteados por la EMRU EIC en el oficio de
solicitud de revision y ajuste de la viabilidad con los respectivos contenidos técnicos que
sustentan dicha solicitud, asi como los contenidos de los oficios Nos. 2016411101288432
del 15 de noviembre de 2016 emitido por la Gerencia Unidad Estrategica de Negocio de
Energia de EMCALI EICE ESP y 2016411100018934 del 17 de noviembre de 2016 emitido
por la Secretaria General de Santiago de Cali, mediante oficio DAPM No.
2016413220083261 del 01 de diciembre de 2016, la Subdireccion del POT y Servicios
publicos del Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal DAPM se pronuncio
en los siguientes terminos; “(...} Teniendo en cuenta que los ajustes a la formulacion del
plan parcial presentados por la EMRU EIC corresponden, por un fado, a ampliaciones,
precisiones y ajustes al texto del Documento Técnico de Soporte y al proyecto de plan
parcial ya viabilizado, y, por otro lado, a la incorporacion de justificaciones sobre temas de
la gestion posterior del plan parcial, y a la fuente de los recursos, se considera que no
ameritan ni requieren la modificacion de la Viabilidad Técnica oforgada mediante la
Resolucion No. 4132.2.21-001 del 07 de enero de 2016, ya que los temas objeto de los
ajustes sobrepasan los alcances de la revision y viabilizacion de un proyecto de plan
parcial. En ese sentido, la Resolucion No. 4132.2.21-001 del 07 de enero de 2016
permanece vigente y por tanto el plan parcial se encuenira con viabilidad técnica para
continuar con su tramite de adopcion (...)".

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516? del 28 de septiembre de 2016, vigente desde el 01 de enero de 2017, la
estructura del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM es la
siguiente:

‘Despacho del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

En relacion con lo anterior, debe aclararse que desde el 01 de enero de 2017, las
funciones que realizaba la Subdireccion del POT y Servicios Publicos, algunas, pasaron
arealizarse en la Subdireccion de Planificacion del Territorio y otras, en particular, las de
servicios publicos a la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos del
Municipio- UAESPM.

Que en oficio No. 201741320500000054 de 04 de enero de 2017, el director Ad Hoc del

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, remitié para la revision y

z "Por el cual se determina la estructura de la Administracion Central y las funciones de sus dependencias”.
Articulo 112, numeral 16. "Efectuar el control de las acciones urbanisticas que ejecute tanto el sector privado como €l
puablico”.
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aprobacion el proyecto de decreto de plan parcial El Calvario al Departamento
Administrativo de Gestidn Juridica Publica.

Que en oficio de respuesta radicado bajo niumero 201741210100002204 de 27 de enero
de 2017, la Direccion del Departamento Administrativo de la Gestién Juridica Publica,
remitid de nuevo el proyecto de decreto para ajustes, realizando recomendaciones entre
otros aspectos: revisar el “Cuadro 12 CARGAS, CESIONES Y ADECUACIONES, en lo
correspondiente a la carga: Traslado y reposicién de redes de energia eléctrica y
Subestacion Centro (carga General) (...}, referidos al “Plan de Expansion y Reubicacién
Subestacion Centro” de EMCALI E.I.C.E :S.P que sefalan el aporte o ejecucion de la suma
fija de Tres Mil Ocho Millones Ochocientos Cinco Mil Quinientos Veintidos Pesos
($3.008.805.522) para la implementacién de medidas transitorias que permitan la
suplencia de las redes eléctricas existentes en la Calle 14 entre Carreras 10y 12 para la
prestacion del servicio de energia eléctrica.

Lo anterior por cuanto en este punto, se precisa en detalle la ejecucion de obras, y la
participaciéon del Municipio de Santiago de Cali en la ejecucién de las cargas generales
del “Plan de Expansiéon y Reubicacion Subestacion Centro” en un plazo determinado lo
cual implica establecer las condiciones en que se efectuara esa participacién, a fin de
determinar los mecanismos como se materializara, desde los aspectos técnico, juridico,
financiero y presupuestal (...)", y en relacidn con lo previsto en el articulo 9 A denominado
INTEGRACION INMOBILIARIA PARA EL REPLANTEAMIENTO DE VIAS Y GESTION
PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO que se refiere a la nueva
configuracion predial indicando que: “se debera realizar la Relocalizacion del area
correspondiente a los tramos de las Calles 13, 132, 14 y 15 entre Carreras 10y 12, y las
Carreras 10y 11 entre Calle 13 y 15 que se encuentran dentro del area de planificacion y
que constituyen zonas publicas {...)".

Que en oficio No. 201741320500005271 de 08 de febrero de 2017, el Director Ad Hoc del
Departamento Administrativo de Planeacidon Municipal DAPM, atendiendo a las
observaciones remitidas por el Departamento Administrativo de Gestion Juridica en oficio
con radicacion 201741210100002204 del 27 de enero de 2017, dirigio a la EMRU EIC
observaciones al proyecto de decreto del plan parcial a la EMRU EIC, asi:

“(...) se requiere que sean remitidos los soportes y complementos al DTS y al articulado
del borrador del decreto, en cuanto a:

1. Ellraslado y reposicién de las redes de energia eléctrica:

a) Ef soporte tecnico de la propuesta, con las especificaciones requeridas por el "Plan
de Expansién y Reubicacion Subestacion Centro” de EMCALI EICE, precisando de
forma diferenciada las obras, actuaciones e inversiones que corresponden al Plan
Parcial y su area de planificacion, y diferenciandolas del resto de las obras, actuaciones
e inversiones generales del Plan de Expansién, de tal manera que se garantice tanfo
la autosuficiencia en la prestacion del servicio de energia eléctrica en el Plan Parcial
asi como el futuro empalme de éstas con las obras generales del Plan de Expansion y

Pagina 12 de 51



ALCALDfA DE
SANTIAGO DE CALI

ANR010 A9 ‘
DECRETO No. A0, DE 2017

(G-DCRO . )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

Reubicacion Subestacion Centro.

b) La estimacioén del costo de la referida obra de traslado y reposicion de las redes de
energia eléctrica que sera asumida como parte de las cargas del plan parcial por el
promofor, en el marco del Plan de Expansion y Reubicacion Subestacion Centro.

¢} Sustentar desde el punto de vista técnico, que las obras, actuaciones e inversiones
que seran asumidas por el Plan Parcial corresponden a la cuota parte del area de
planificacion, con respecto a la ejecucion total del Plan de Expansion y Reubicacion
Subestacion Centro. Entendido esto, como la ejecucion fotal de las obras que le
corresponden al area de planificacion del Plan Parcial respecto al mencionado Plan de
Expansion, asi como todos los elementos necesarios para su correcto funcionamiento,
independiente de la ejecucion del resto de las obras consideradas por el Plan de
Expansion y Reubicacion Subestacién Centro.

Lo anterior quiere decir que, la inversién asumida por el Plan Parcial corresponde a
una ejecucion parcial del mencionado Plan de Expansién, y no a una ejecucion
temporal para su funcionamiento.

(...) Lo anterior, para atender los requerimienfos de Gestion Juridica Publica de la
Alcaldia, y continuar el tramite de adopcién del ajuste del plan parcial EI Calvario. Se
remite copia de la comunicacion del Departamento de Gestion Juridica con radicado
No. 201741210100002204 del 27 de enero de 2017, para su conocimiento y para que
se allegue la informacion pertinenfe para su cumplimienfo. (.. }".

Que por medio de oficio radicado bajo numero 201741320500001454 de 14 de febrero de
2017, el Director Ad Hoc del Departamento Admtinistrativo de Planeacion Municipal DAPM,
solicitd al Departamento Administrativo de Gestion Juridica Publica, aclaracion en cuanto
a las recomendaciones realizadas por ese organismo y los antecedentes de la expedicién
de la Circular Normativa No. 2014413220005684 del 18 de marzo de 2014 en relaciéon con
el procedimiento y tramite para adelantar el replanteamiento de los bienes de uso publico
que se localicen al interior de las areas de planificacidn de los planes parciales.

Que por medio de oficio radicado bajo No. 201741210100007054 de 28 de febrero de
2017, la Direccion del Departamento Administrativo de Gestién Juridica Publica, respondié
a la solicitud de aclaracion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal del
DAPM., radicada bajo No. 201741320500001454 del 14 de febrero de 2017, sefialando
que el “criterio juridico de este despacho quedo plasmado en el Acta 4121.0.1.016 de
2016, en la cual se expreso que el Concejo Municipal autorizé en el Plan de Ordenamiento
Terriforial del Municipio de Santiago de Cali Acuerdo Municipal 069 de 2000, el
replanteamiento o cambio de destinacion del espacio publico que se encuenira dentro de
las areas de planificacion de los planes parciales de renovacion urbana en la modalidad
de redesarrollo, siempre que en el respectivo plan parcial, el espacio publico resultante
sea mayor o igual al preexistente.
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En tal sentido ha de entenderse que cuando el Concejo delimita un area como de
renovacion urbana por redesarrollo, lleva implicita la posibilidad de que al utilizar el
instrumento de planificacidn, como un plan parcial, puedan introducirse modificaciones
sustanciales al uso de fa tierra para lo cual el alcalde tiene la competencia(...)"

Que conforme a lo anterior y atendiendo lo sefalado precedentemente en este acto
administrativo en relacién con las disposiciones def Plan de Ordenamiento Territorial
contenido en el Acuerdo 069 de 2000, mediante la Circular No.
4132.050.22.1.1019.002013 de 16 de marzo de 2017, “POR LA CUAL SE PRECISA LA
CIRCULAR No. 2014413220005684 DEL 18 DE MARZO DE 2014 EN RELACION CON
LOS PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE
REDESARROLLO Y SUS UNIDADES DE ACTUACION, CUANDO IMPLIQUEN LA
DESAFECTACION Y COMPENSACION DE BIENES DE USO PUBLICO”, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, precisé lo relacionado con
el proceso para adelantar el tramite de desafectaciéon y compensacion de bienes de uso
publico y su reintegro cuando este proceso deba darse en el marco de las unidades de
actuacién y planes parciales de renovacion urbana por redesarrollo, en la aplicacién del
articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000, indicando con claridad que segun el articulo 299
del citado Acuerdo, en el Decreto del Plan Parcial se adoptara el replanteamiento o
cambio de destinacion del espacio publico que se encuentra dentro de su area de
planificacién, siempre que el espacio publico resultante sea igual 0 mayor al preexistente.

Que conforme a lo anterior, se considera viable adelantar el proceso de integracién
inmobiliaria de suelo privado y de espacio publico, incluyendo el nuevo loteo, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, en el Acuerdo Municipal No. 069
de 2000 y en el presente Decreto garantizando las condiciones de calidad, accesibilidad
y localizacién.

Que de acuerdo con dicho acto administrativo, se desprende que los aprovechamientos
urbanisticos y en consecuencia la ejecucion del instrumento, deberan cumplir con la
legalizacion y entrega efectiva de los espacios publicos restituidos.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal del DAPM, en el marco de
su competencia, verificdé que el plan parcial El Calvario cumple con los requerimientos
técnicos establecidos en la Circular No. 4132.050.22.1.1019.002013 de 16 de marzo de
2017 para autorizar la desafectacion y reintegro de las Calles 13, 132 14 y 15 entre
Carreras 10 y 12, y las Carreras 10 y 11 entre Calle 13 y 15, tal como consta en el
expediente técnico del Plan Parcial, que fue viabilizado mediante Resolucidon No.
4132.2.21-001 del 07 de enero de 2016. \({7{)

Que el procedimiento para proceder a la formalizacién de la integracién inmobiliaria con
el suelo publico desafectado mediante el presente Plan Parcial y en consecuencia el
reintegro posterior de las areas restituidas al Municipio, dependera. de la evaluaciéon y
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aprobacién que determinen los distintos organismos de la Administracion Municipal con
posterioridad a la adopcién del presente Plan Parcial.

Que en concordancia con las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015, *(...) fas
cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes malrices de
servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las
mismas y deberén ser recuperados mediante larifas, contribucion de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el
reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo
dispuesto en el articulo 338 de la Conslitucién Politica.” En ese sentido, el Municipio
concurrira en la concrecion de dichas cargas generales necesarias para el desarrollo del
plan parcial, en cumplimiento de los objetivos de la renovacién urbana, tal como lo expuso
la Secretaria General 2016411100018934 del 17 de noviembre de 2016, donde advirtid
que en el marco de los planes parciales, y en cumplimiento de las disposiciones del Plan
de Desarrollo Municipal, se deben incorporar las decisiones de caracter estructural, entre
otras; “los ejes principales del sistema de movilidad, de servicios publicos, los proyectos
estratégicos y demas”, que hayan sido definidos por el Plan de ordenamiento Territorial.

Que por lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta que se cumplieron las
exigencias normativas contenidas en Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo
Municipal No. 069 de 2000, este Despacho considera que es procedente la modificacién
del Decreto 411.20-0868 de 2007 “Por medio del cual se adopta el plan parcial de
renovacion urbana para el area de planificacion definida en el barrio El Calvario ubicado
entre las Calles 13 y 15 y entre las Carreras 10 y 12 de Santiago de Cali”.

En virtud de lo anterior,

DECRETA:

CAPITULO 1.
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptase el ajuste del Plan Parcial para el Area de
Planificacién definida en el barrio El Calvario ubicado entre las Calles 13y 15 y entre las
Carreras 10 y 12 de Santiago de Cali, adoptado a través del Decreto Municipal No.
411.20-0868 del 21 de diciembre de 2007, en los terminos que se detallan en el presente
decreto y de conformidad con el Documento Técnico y la Cartografia de Soporte que
forman parte integral del mismo.

ARTICULO 2. Modificase el Articulo 3 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 200: eI cual
quedara de la siguiente manera:;
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DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
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“ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE.

CUADRO 1. LISTADO CARTOGRAFIA PLAN PARCIAL

Memoria técnica y justificativa del diagndstico y de la formulacién, que consta
de un documento escrito y cartografia de diagnédstico y de formulacion.

PROPUESTO

Pagina 16 de 51

PLANO PLANOS DECRETO PLAN PARCIAL EL CALVARIO ESCALA
1DE 23 | DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION 1:750
"2DE23 | SISTEMAESTRUCTURANTE DEMOVILIDAD | 712000
2 DE 23 | AFECTACION POR PROYECTO DE AMPLIACION DE LA CARRERA 12 1750
AL INTERIOR DEL AREA DE PLANIFICACION _
"4DE23 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO 7V Tis000
" 5DE23 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS 1:5000
5DE 23 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS 1750
DOMICILIARIOS - RED DE ACUEDUCTO EXISTENTE :
ot 23 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS 1750
DOMICILIARIOS - RED DE ALCANTARILLADO EXISTENTE :
6 DE 25 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS S
DOMICILIARIOS - REDES SECAS PROPUESTA EXISTENTE |
"9DE23 | PROPUESTA URBANA GENERAL _ 1750
9ADE 23 | CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD 1750
10DE 23| LINEAS DE CORTE PERFILES VIALES PROPUESTOS 1750
11DE23 | PERFILES VIALES PROPUESTOS "INDICADAS
"12DE23 | PERFILES VIALES PROPUESTOS INDICADAS
13DE 23| PERFILES VIALES PROPUESTOS "INDICADAS
“14DE23 | USOS Y APROVECHAMIENTOS T amso
15DE 23 | ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS GENERALES _ 1:750
_15ADE 23 | ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS LOCALES s
16 DE 23| DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA Y/0 DE I,
17DE23 | LOCALIZACION DE ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS 1750
18 DE 25 | DELIMITACION DE ZONAS O SUBZONAS BENEFICIARIAS DE 750
ACCIONES URBANISTICAS ’
RELACION CON LOS PLANES PARCIALES ADOPTADOS ENEL ,
 19DE23 | CENTRO GLOBAL _ 1750
20 DE 23 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD PROPUESTA - 750
ESTACION INTERMEDIA CENTRO DEL SITM 70
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE AGUEDUCTO ,
21DE23 | bROPUESTO trso
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS ~RED DE ALCANTARILLADO :
- 22DE23 | oRopUESTO 1:750
23 DE 25 | SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS — REDES SECAS |

1:750
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“‘POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

ARTICULO 3. Subrogase el Articulo 4 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 4. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de planificacion del
plan parcial de renovacion urbana “El Calvario”, ubicada en ta Comuna 3, Pieza Urbano
— Regional en el Centro Global, delimitada de la siguiente manera:

Por el nore:
Por el oriente;

Carrera 10, entre Calles 13y 15

Calle 15 (Corredor Troncal del Sistema de Transporte Masivo MIO)
entre Carreras 10y 12

Carrera 12 entre Calles 13y 15

Calle 13 (Corredor Troncal del Sistema de Transporte Masivo MIO})
entre Carreras 10y 12

Por el sur:
Por el occidente:

PARAGRAFO: La superficie delimitada del area de planificacién del plan parcial, tiene
una cabida de 58.736,6 m2, equivalente a 5,87 hectareas aproximadas, que corresponde

a las manzanas catastrales A0204, A0205, A0209, A0210, A0211 y A0212 del barrio EI

Calvario y a las vias correspondientes; area que se encuentra delimitada en el plano No.
1 de 23 denominado DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION.”

ARTICULO 4. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 4A:

“ARTICULO 4A. ESTRUCTURA PREDIAL DEL AREA DE PLANIFICACION. La
composicion predial del area de planificacién, entendida esta como la identificacion de

los predios privados que la componen, se presenta en el cuadro No. 2:
CUADRO 2. IDENTIFICACION PREDIAL

Pagina 17 de 51

. AREA DE TERRENO
MZANA | oS 'qu oBIARA | Ao | DIRECCION SEGUN FOLIO LEVANTAMIENTO
o o s | OO AR oy e 5T
A0204 | o002 | 370307119 | _@ggég;ggggégg? CARRER‘EE):F’I*CE’E‘:(%’:O LOTE Y o s
nozos | 0003 | srossmesy | To000IOOCHIO00T | CARRERA L e e | e
A0204 | 0004 370-184414 7?888%888388821 CARRERA 1! % 1348 ENTRE CALLE 223.67
A-0204 | 0005 370-322607 7?888%888338821 g:&%%ﬁ%%éﬁéizs: 1YSI-_506TENB1:'F:§_ 218.36
oo | 0006 706463 7?'_8_8;_ g; ggga; 88_81 CARRERA 11 % 13-56/60 CALES 13 Y o674
A02s | 0007 | smoezsss | TSOOIOI00NON0N | CARRERA 1141364 BELCALVARIO | 9679
A-0204 | 0008 370-456778 7?88838383338331 PL%?%%RGI;;(?AB&G-B ggsB: sFEI(C))TE 98.88
A0204 | 0009 | aroazeeso | (200000010001 CARREESTIETRIMEARNTRE 1 arerz )
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, AREA DE TERRENO
MZANA PB\RNE(? Ir?w nﬁﬁnﬁggllflglﬁﬁq NUMNEAR(SgSAELDIAL DIRECCION SEGUN FOLIO LEVA?E%WENTO
) (m?)

A-0204 | 0010 370-178337 7?33:88888888?31 CA??E’% 1Es1|smt éf\ﬁélgN;S\EZAchELES 68.42

A-0204 | 0011 370-69505 7773881%833388??1 CARRERA 1113#;312%:3 88 CALLES Sz
aozos | ooz | aro7sacer | TS0OIOISGRSIOONT | CALLETMATIBEARRIOEL 575
A0204 ) 0013 | 370623380 | Doroon e | A AR O B s
A-0204 | 0014 370-96120 73381%388383?21 ?QLBLEJ SC?G:EV‘;E(E Z Cp(‘:ﬁfgﬁpj . 738 51

A0204 0015 370-154833 TEgg:ggggggég?gi  CALLE 13 BIS #10-32 CASA 317.74
A0204 | 0016 370-153396 7?88128888888?8“1“  CALLE13A#11-68 Y 1170 266.15
A0204 | 0017 370-99403 7?881 %ggggég?g1 CALLE 13(1:;\17\?,&8£13ARRIO = 506 09

CALLE 13A#1t-74Y11-80HOY , |
A0204 | 0018 370-441818 7?38]3;88888?}?31 LOTE DE TERRENO Y MEJORA 41002
A-0204 | 0019 370-111559 7?8313;8883;8?31 CALLE 13A # 11-94 Y 11-98 31056
A0204 | 0020 | 37063325 7?38;858883;8281“ _ CALLE 13A# 11-1021104/106 458.18

A0204 | 0021 370-723716 7333;%8883882?1 cp?li%lfs}q?’grgﬁﬂ:Jﬁ?;éSJ%E 90.37

A-0204 | 0022 37078134 7?83;88883883321 CARRERA 12 # 13-53 53374
A0204 | 0023 | 37073314 7?38;%8888:}3001 | CARRERA 12 # 13-37, 1345 Y 13-49 728.04

A0204 | 0024 370-50355 7?88;%8883882 . CARRERA 15;’“;&?‘”35 BIFRAY 17228

[GTE DE TERRENO ¥ CASA BE
A0204 1 0025 370-33747 7?88528833883221 CARRERA 1241525 l\?? 3-25 BARRIO 240.09
EL CALVARIO
7600101060316001
A0204 | 002600027 | 37020755 | ,[0020000000026 1 CARRERA 12 # 13 AVI7BIAS 30062
70027000000027 S

0204 | 0028 370-50334 7288;288888{1)8221 CALLE 13#13-01/05/08 Y 11-117/119 5804
AO04| 0029 | 37095645 “ionasooooopape | CALLET # 1LAILIOSY tLior) &2
(A0204 | 0031 370-52555 7?88;%8388833?‘ CALLE T o7 BIER 198.79

AD20¢ | 002 | 37011560  "7ononsonongay | CALLE 13 # 1187 EDIFICIO 36879

ao2oe | 003 | arotzsass | 7900101000310001 CASSE‘@E\;;K”AL'EQEQB%S w227

A-0204 | 0034 370- 136931________7288;2;)888388321 CALLE 13 # 11-65 B/EL CALVARIO 306.55

A-0204 | 0035 37080369 7?88;%8883&83? CALLE 13 #11-57, 1161 Y 11-63 395.11

o | oo | one |G U T AT

poooa | ooy | sroseoses | TCOTIOOCOIONT ] CALETSR it 7oA 356,00
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* De conformidad con la informacion referida por la Subdireccién de Catastro Municipal mediante oficio No. 2015413150023974 del
28 de diciembre de 2015
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AREA DE TERRENO
PREDIO MATRICULA | NUMERO PREDIAL . SEGUN
MZANA | 5/ ANO N° 1 | INMOBILIARIA NACIONAL DIRECCION SEGUN FOLIO LEVANTAMIENTO
(m?)
7600101000310601
70038000000038 / | CALLE 13 # 11-31 Y 11-39 CASA Y
A-0204 | 0038/0039 | 370-109211 | 5604101000310001 |  LOTE BARRIO "LAS GALERIAS" 446.93
| 7003900000003 | -
7600101000310001
A0204 | 0040 370-10814 | 700 000040 | CALLE 13 # 11-21127 BIEL CALVARIO 392 46
7600101000310001 | CALLE 13 #11-13/16 CARRERAS 11V
A0204 Jooar | aroraszra | PO b 374 52
CALLE 15 A CRUCE CARRERA 11
A-0210 | 0001 370.93423 72888%8333888?1 #13A-2/31 14317119 11-21 Y 1423 440,57
o CASA LOTE
7606161060310061
0210 o002 | s7o-osass | TEEOBIOti R0t | CARRERA 11 #13A-14 CASA LOTE 12969
7600101000310001 1~ CARRERA 11 # 13A16 CASA Y
A0210 1 0003 "370 -224698 | " 65003000000003 LOTE B/EL CALVARIO 13863
CARRERA 11 # 13A20/24
A-0210 | 0004 370-51261 72885%88838882' CARRERA 11 # 12A-20 Y 13A-24 143 41
BILAS GALERIAS
S E00161600516607
A0210 | 0005 370221526 | "0000000000008 CARRERA 11 # 13A-32/34 1se2r
7600101000310001
A-0210 | 0006 3707724 | OO 00000000 CARRERA 11 # 13A-36/38 156.26
CARRERA 11# T3A46 CASA Y [OTE.
A0210 1 0007 370-59930 72888%888883321 B/EL CALVARIO 165.84
N 007000000097 | - ARRERA 11 # 13A-44 CASA LOTE
7600101600316601 1 CARRERA 11 # 13A- 56 Y 13A 50
A02101 0008 | 370-33921 | 65n08000000008 | B/EL CALVARIO CALLES 13Y 14 | 188.06
CARRERA 11 CALLES 12A Y 14
7600101000310001 N.13A-62/64 CASA Y LOTE
A0219 0008 370-456781 1 60009000000009 CARRERA 11 #13A-64 B/ EL 186.69
CALVARIO
CARRERA 11 # 13A-66/70 1 OTE 18
B/EL CALVARIO
7600101000310001 | CARRERA 11-A # 13A-86 LOTE CASA
A-0210 | 0010 370-385353 | 50010000000010 BARRIO EL CALVARIO 79.25
CARRERA 11 # 13A-66 BARRIO EL
CALVARIO -LOTE ¥ CASA -
7600101000310001 | CARRERA 11 13A-74/78/80/82 LOTE |
A0210 ) 0011 370-383352 | "60011000000011 | 1-A B/EL CALVARIO 194.06
) T T7600101000310001 | CARRERA 11 13A-74/78/80/83 LOTE
A0210 1 0012 @ 370-90192° 1 60515000000012 1.A BIEL CALVARIO 114.00
CARRERA 11 # 13A.66/70/74/7 BI80/A2
A-0210 0013 370-125473 72881%333858?31 POR LA 115.95
) | CALLE 14 # 11-10/12
7600161000316601
A0210 | 0014 37043106 | "0 000000014 | CALLE 14 # 11-20KRAS 11/12 1570
600101000310001
A-0210 | 0015 aroa11417 | T 000015 CALLE 14 #11-26 94.89
7600101000310001 CALLE T4 #1138 (OTE Y
| A-0210 1 0016 ,,,,,370 411073 | 6001600000016 EDIFICACION 254.05
7600101000310001
A0210| o017 | szo2sists | PRSIl CALLE14 #1138 256.12
7600101000310001
A0210 o018 | 37023073 | TEO0T 00 OIS CALLE 14 1140 25679
7600101000310001
A0210 o019 | s7036743 § TR0I00 0 iotg, | GALLE 14 11-46/48 BIEL CALVARIO 2516 @
7600101000310001 | CALLE 14 % 11752/54 CRAS 11 ¥ 12 :
A0210] 0020 | 370120804 | 60020000000020 | . cASA_ .| A L%
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PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES™

) AREA DE TERRENO
MZANA | oD | II‘TI\?SEIIEIXL_{TA N acionaL DIRECCION SEGUN FOLIO LEVANTAMIENTO
B N {m?)
7600101000370001
A0210 | 0021 370-328839 __ 0210%%%;3-0 o | F’E'C')"T'EE‘A%%‘?C? Ay 12 CASAY 249.97
ot | o o | s | oA 4 TSRS SSATAUER | s
A0210 | 0023 | 37014768 002300000003 | CALLE 14 11-72A76 CRAS 1Y 12 269.30
A0210 | 0024 370-103575 | 1000 01000310021 O OTe ¥ BODEGAS Y SOBRE LA 316.65
CARRERA 1441178
RS v atore
CALTE T4 #11-120 V 11-122 CRAS T1
ML aoms | TR remototooostooon | BN TaCRAS 1Y 12 | 230687
A-0210 370-57540  CALLE13A 11-95Y 1197
A-0210 | 370-69068 CALLE13BIS 11-82 |
A0210| 0026 | 37035083 Wjggglg;ggggggg? | CALLE 14#11138CASA | nrTr
nozi0| o7 rouriorz | To0OIOI0CHINO0T | CARRERA 12 BASHGITILOTEY | 21030 |
A02101 0028 | 370258100 7233;%8838;8231” | CARRERA 1213AS5 CALLE 14 aer2r
aozio| oo | wrosezore | Te0SION0NROT ) CARRERRS Zcfé’ﬁ Ve | ese
ot aow | oo | S| O SR | g
"_‘A 0210 | 0031 370-43308 7288;%8883532?1 | CARRERA1213A43 207 24
A0210 | 0032 370-134720 Ygggg%ggggggg? CARRERA1213A37 | 1120
A-0210 | 0033 37050209 ”7288;%888883221 CARRERA 12 13A-35 CLLES 13A Y 14 98.49
o] o | s | S| GRS |
A0210 | 0035 | 37022743 7288;2;888883321 | CARRERA 12 13A-23 86.78
A0210 | 0036 370304165 T o002 10001 CARRERA 12 13A-01 102.67
A0210| 0037 | 370-102502 72881%888853221 CALLE 13A 11-129 CASA Y LOTE 132.05
A0210 | 0039 370-186023 _7238;38888888281 CALLE 13A 11&;%? 11-119 CASA 28158
A0210 | 0041 37070918 723&1‘%3883;32?1 CALLE 134 11 75A 11-83 377.78
A0210 | 0042 7““370 161645 [eradrersivor CALLE 13A 1168 Y 1171 246.02
A0210 | 0043 370 590607* "7288‘125888888221 CALLE 13A# 11-65 BEL CALVARIO | 17361
A0210 | 0044 370165677 728812;%8388221 CALLE 13BIS 11-57-6163 | 33044
A0210 | 0045 370- 124197"““__78883%388383221 CALLE 13A 11.51 347.39
A0210 | 0046 37032193 | (000 01000310001 CALLE 3Bl Sy - s 12 144.00
CALLE 13A 11-43/45
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”
AREA DE TERRENG
PREDIO | MATRICULA | NUMERO PREDIAL , SEGUN
MZANA | b ANO N° 1| INMOBILIARIA | NACIONAL DIRECCION SEGUN FOLIO LEVANTAMIENTO
7600101060316001 | CALLE T3A 11-33/35/37 BICASCO
A0210| 0047 | 370173933 | 6o0a7o00000047 | VIEID 35164
7600101000310007
A0z10] 0048 | 370-300154 | 6o0sgopooopoas | CALLETATIZTLOTE o eB70
CARRERA 11 14-
41/8/12116/20/24/28/32 TEATRO
A0211 | 0001 370-158389 | /o001 01000510007 | “AYACUCHO" CALLE 14 Y 15 POR LA 1282.43
CALLE 14 11-3/9/17/21 POR LA
|| cAIE1S 11-08M4222024130
7600101000310001
50002000000002
7600101000310001
0211 | 00%0.0031, | 370-639630 7600101000310001 LOTE BARRIO EL CALVARIO 1306.00
e 50030000000030 :
7600101000310001
5003100000031
7600101000310001
,,,, 50032000000032
CALLE 16 #71°68
7600101000310001 |  LOTE DE TERRENO Y CASA DE
A-0211 1 0004 370-512752 1" 60004000000004 | HABITACION CL 15 # 11-54/58 B/. EL 186.51
I PR R CALVARIO
7600101006316001 | CALLE 75 11-62/64/66 CRA 11V 12
A0211 10005 1 370-343353 | 54005000000005 CASA Y LOTE 190.56
760010100031 0001
A02111 0006 | 370-52665 | 50406000000006 CALLE15 11-68/74 22363
7600101000310001
A0211 £ 0007 4 370-104190 1 54007000000007 CALLE 15 11-78 CASA Y LOTE 132.34
7600101000310007 .
A0211 | 0029 s025002 | o0 00029 | CALLE 14 11-95A 11-107 108091
CALLE 16'# 11°82786
A-0211 | 0008 3707439 | 1o 0 | LOTE Y EDIFICIO DE 2 PLANTAS 162.70
008000000008 """ cal | & 15 #11-82 /86
7600101000310001 CALLE 15 11-88/30/82 LOTE ¥
A0211| 0009 370230796 | 7000000000000, | A 153.56
7600101000310001 | CALLE 15 11-04/96 CRA 11 ¥ 13 BIEL
AQ2IT| 000 | 97029295 | 5001000000010 |  CALVARIOANTESHOYSUCRE | 9549
CALLE 16 11-98 BIEL CALVARIO
A02111 0011 3709619 | Too0 01000310001 CALI 159.96
R CALLE 15 11-102
7600101000310607
AD211 | 0012 - 370-292359 1 50545000000012 CALLE 15 11-106/108 CASA 140.44
76001010003 10001
a0211| 0013 | wrozzzazs | TREIEN OO0 TR CALLE 15 11-110 Y 11-112 139.58
7600101000310007 CALLE 15 1126 HOY
A0211) 0015 | 37049706 | 5015000000015 CALLE 16 11-26/128/130 76.62
7600101000310001 | CALLE 15 11-12/16 CRAS. 11 ¥ 12
a0211| o016 | 370-aea723 | TE00IENENBIN0S 11216 CRAS 98.36
7600101000310007
A0211| 0017 370166618 | '200 7000000017 | CALLE 15 11-140Y 11-148 78.06
7600101000310001 '
A0211, o018 370-94239 | soo1goopopoprs | CRA 12 1449 BARRIOEL CALVARIO | 12688
CRA 12774337
A-0211 0019 370-145151 7233138333338?81 CRA 12 #14-37 14-43 Y 14-45 LOTE 199.49
Y CASA DE DOS PLANTAS
7600101000310001 | "CRA 12 14-31 Y 14-33 CASA ¥ LOTE
Aozil] 000 37088875 | 5002000000020 | CALLES 14Y15B/ELCALVARIO | '%%%2
7600101000310001
A021t | 0021 370-323680 500A- R 2 a2 S Y oA 179.82
021000000021 :
7606101000310001 | " CARRERA 13 1415116 BARRIO EL
A0211 1 0022 370-344768 |~ 50022000000022 ~ CALVARIO
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AREA DE TERRENO |
PREDIO | MATRICULA | NUMERO PREDIAL : SEGUN
MZANA | 5 ANO N° 1 | INMOBILIARIA NACIONAL DIRECCION SEGUN FOLIO LEVANTAMIENTO
(m?)
7600101600316001
50023000000023 | CARRERA 12 #14-9/11/13 CASA Y
A-0211 | 0023/0024 | 370618702 | 7400101000310001 LOTE B/ EL CALVARIO 102.53
50024000000024
600101000310001 | CRA 13 1403 ¥ 14-07 CASALOTE
A1 _________0025 | 370287901 1 5505000000025 BARRIO "EL CALVARIO" 13570
7600101000310007
A-0211 o027 | a7o-124268 | 7200000 c0a 00 CALLE 14 11136137 87.32
CALLE 14 11T 177137 ENTRE
A-0211 0028 370-10823 7288;3888838323’ CARRERAS 11 Y 12 DEL BARRIO EL 97907
CALVARIO DE CALI HOY
FE60161600310001
A0211 | 0033 370-529353 | o0 O o CALLE 15#11-118 LOCAL No. 2 34.15
760010100031000%
A-0211 0034 370-529352 | (2001010003100 CALLE 15 #11-122 LOCAL No. 1 35.23
7600101000310001 |~ CALLE 13 16-5/15 CON ERA 10
A-0205 | 0001 3027816 | 7O 000000001 | ESaUINA | seos
760010100031000 | CARRERA 10 13-28 CALLE 13 LOTE
A0205 | 0002 | 370412143 | " 50002000000002 DE TERRENOY CASA | 24204
7600101000310001 | CARRERA 10°13-38 ¥ 13-4 CALLE 13
A-0205 | 0003 370-34034 | " 0003000000003 YCALLE 13ACASACRA 10 | 24026
CARRERA
370-112842- CARRERA 10 13.60 BARRIO EL
A-0205 | 0004 370-106535 Y 72883%8888&8821 CALVARIO 530.18
370-106622 CARRERA 10 13-44 BARRIO EL
e _CALVARIO
72888‘;88883;‘8821 'CARRERA 10 13-60/68 CALLES 12 Y
A-0205 | 0005-0006 | 370-17172 13 BIS HOY 13-64 BARRIO EL 497.83
7600101000310001 ANl
B 20006000000006
76060101000310001
A0205 0007 370134716 | T oo (CARRERA 10 1372176178 440.10
CARRERA 13 7385
A-0205] 0008 370-134714 | 1900101000310001 | v\ porpa 13 #13.82, 13-84 y 13-86 25513
20008000000008 o
e vane | B 76001010003710001 CARRERA 10 13-00/08
A0205 0009 370 %511 00009 CALLE 13 BIS 10-08/14 10-20
310001 | CALLE 13 BIS 10.55/24/26 EDIFICIO
A-0205 1 0010 370-26298 20010000000010 | HOY CALLE 13-A | %699
7600101000310001
A0205 | 0011 | 370164870 | TOrtionro oot | GALLE 13A 10-28/30/32 EL CALVARIO 124 14
7600101060310001
A0205 | 0012 370- 164476_ | 730012000000012 CALLE 13 10-44 69.16
7600101000310001 | CARRERA 11 13-85y 13.86 CALLE
(A0205| 0013 | 370157655 1 *55013000000013 13 BIS ESQUINA NORESTE 54.36
7600101000310004
A0205| oota | s703e32 | TOORENROToR e CARRERA 11 13 -81 75.81
7600101000310001
A0205) 0015 370-21230 | 2001500000015 | CARRERA 1T 13-69 BELCALVARIO| = 31776 =
7800101000310001 T CARRERA 171367 CALLE 13¥ 13
A-0205 | 0016 309273 | 1o oa00000te | i~ 20676
7600101000310001
A0205 | 0017 370412673 | 0 oo00017 | CARRERA1 1387 2283
CARRERA 11 CALLES T3V 14 LOTE
A-0205 | 0018 370-124606 7283}25888388?31 2) CARRERA 11 # 13- 45y 13-57 494 00
LOTE Y CONSTRUCCION T
CARRERA 11 CALLES 13 .41 CALLES
A-0205 | 0019 370-176285 72881388888&8?31 13Y 13 BIS 89.24
“CALLE13#10-79 LOGALBY SU~
A0205 | 0022 370-7a1679 | /900101000310001 | "~ ppr cpONDIENTE LOTE DE 119.15 '
20022000000022 TREND
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) ' | AREA DE TERRENO |
: PREDIO | MATRICULA | NUMERO PREDIAL ‘ SEGUN
MZANA | bl ANO N° 1 | INMOBILIARIA NACIONAL DIRECCION SEGUN FOLIO LEVANTAMIENTO
(m?)
CALLE T3 #16-71 Local A Y ST
A-0205 0023 370741680 | 1000101000310001 | ~rp o E B ONDIENTE LOTE DE 379.68
20023000000023
. TERRENO
860161000310601
A0205| 0024 3702049 | TD0r it oa’ | CALLE 13 10-50/67 EL CALVARIO 568 70
7600101000310001 | CALLE 13 10.49757 CARRERAS 10y
A0205| o025 | 370- 1152037” T 0025000000025 ! 303.94
7600101000310001
A-0205 10026 370170502+ “5n006000000026 | CALLE 13 10-4547CRAS. 10y 11 16202
7600101000310001 | CALLE 13 16.35/38 LOTE ¥ CASA
A0205 0027 370108297 | o0007000000027 |  ENTRECRAS10Y11 | 13875
LOTE DE TERRENG Y CASA DE
A-0205 0028 370-636667 7233;%883388221 HABITACION CALLE 13 # 10-23/25/31 245 46
BARRIO GALERIAS
7600101000310001 | CARRERA 11 #13-07/13-23 BARRIO
(A-0205 ) 0029 370836241 | 50029000000029 | EL CALVARIO LOTE DE TERRENO 313.77
5600101000310001
A0200 | o001 | s7oeosere | 7S00R0BE0OTE0S LOTE CRA 10 CON CALLE 13A 84.49
$600101000310001 | "CARRERA 10 T3A-14/16/18 CALLES
A0209 | 0002 ] 370209611 | " 44405000000002 13BIS Y 14 i
5600101000310001 | CARRERA 10 CALLE 13 LOTE HOY:
A-0209 | 0003 370-273418 | " 30603000000003 | CARRERA 10 13-A-24/30/36/40/50/44 1510.47
AVENIDA 16 O AVENIDA ELISEO
7600101000310001 PAYAN CALLES 13 BIS Y 14
A-0209 1 0005 370-180782 3500500000005 | CARRERA 10 13-A-62/64/66 HOY 325.24
, S CASA LOTE
7600101000310001 | EARRERA 10 13A-86/76/73 ENTRE
(AD209 1 0006 370-249337 1 30606000000006 | CALLE 13A Y 14 B/ EL CALVARIO _ 47042
370206559 al | 7600101000310001 | CARRERA 10 13A-76/84 LOCAL 1
A0209 | 0007 370206572 | 3000700000007 EDIFICIO HINCAPIE 139.53
30007000000 CALLE 1410-08/10 |
7600161060310061
A0209 | 0008 | 370- 28902 30008000000008 | CALLE 14 10-12116120 14484
76001010600310001
A0200 | o009 | 3706035 | 7200 cRT oSS CCAUE 141021028 | 98.99
7600101000310001 1 CALLE 14 16-30 CASA Y LOTE
A0209 | D010 370419637 | 30010000000010 BARRIO EL CALVARIO 96.90
7600101000310001
AD209 | 0011 370- 141691 | "30011000000011 CALLE 14 104044 100.43
76001010003 10001
A-D209 | 0012 30151228 | T00 ooo00t2 | CALLE 14 10-50 70.11
T 800101000310001 T CARRERA 11 13A73 73575V 73 A
A0209 o013 370-304850 30013000000013 77Y 13A-63 LOTE Y CASA 12736
EARRERA 11 19A-51 ANTES HOY
A-0200 | 0014 370-52977 73331%388388221 CARRERA 11 13A-61/63 B/ EL 121.91
" CALVARIO -
7600101660316661 CARRERA 11 13A-47/57 BIEL
A0209 | 0015 srosz801 | T8 0000015 CALVARTS 1 s
7600101000310001 | CARRERA 11 13A-11/15 CALLES 134
AD209 | 0017 | 370- 63580 3001700000017 | R e LOTE 105.61
CARRERA 11 1065 CALLE 13 BiS
7600101000310001 HOY
A0209 | D08 370-72008 | " 33018000000018 CALLE 13A 10-53/65 Y 15.17
Ty CARRERA 11 13 A-37
7600101000310001
A0209 | 0019 370492047 | T80 O 00018 CALLE 13A 10-49 136.97
01000310001
A-0209 | 0020 | 370-104458 | 55000000000020 | CALLE 13A 10-41/47 B/EL CALVARIO | 138.67
76001010603 10001
A0209 | 0021 370-26299 300A- CALLE 13A 10-31/33/35/37 115.92
021000000021
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

, _ AREA DE TERRENO
PREDIO | MATRICULA | NUMERO PREDIAL . SEGUN
MZANA | b ANO N* 1 | INMOBILIARIA NACIONAL DIRECCION SEGUN FOLIO LEVANTAMIENTO
FE00101006310067 | CALLE 13 A 10-21/36 EDIFICIO 3
WA 0209‘7' 0022 37077445 | 000000099 AP 92.90
7600101000310001
A-0208 | 0023 37091005 | 780 0000009 CARRERA 11 13A-14/15 106.67
7600101000310001 | AVENIDA 10 ENTRE CALLE 13Bi8 y
A-0205 1 0025 370-430806 | " 36025000000025 | 14 B EL CALVARIO 297.38
CARRERA 10 14-6/10/11 CRA 0™
A-0212 | 0001 370-42755 72883%3883888‘31 CALLE 14 #10-11 LOTE Y EDIFICIO 20116
- DE TRES PLANTAS Y TERRAZA )
7606101000310001 | CARRERA 10 14-16/18/20/22 CALLE
A-0212 | 0002 370178736 | 40002000000002 14/15 B/EL CALVARIO o 1ee2z2
7600101000310007
A0212 | 0003 370178739 | (000 00000003 | CALLE 15 10-14/16../20 CARRERA 10 18939
7600101000310001
40004000000004
7600101000310001
0004110111/ 40010000000010 CALLE 14 10-25/29/33 ¥
A-0212 370-89535 CALLE 15 10-24/28/32 B/EL 670.18
12 7600101000310001 A 2428
40011000000011
7600101000310001
e 4001200000002
7600101000310001
A-0212 ____,_,‘,__.0005,,,,,,,,,,,_ ____370 431771 | 06000000008, | CALLE 15 1052156 25317
7600101000310001 | CARRERA 11 14.35 1457 ¥ 14731
Az 0007 37069266 | 40007000000007 |  CALLES14Y 15 163.10
7600101000310001 | CARRERA 11 #14-03/33 CALLE 14
A-0212 | 0008 (37018836 | 40008000000008 | BARRIO EL CALVARIO, CASA Y LOTE | 266.72
76001010003106001
A-0212 | 0009 ______370 132703 0009000000009 | CALLE 14 10-3743CASAYLOTE | 256.50

PARAGRAFO: Las areas contenidas en el Cuadro No. 2 “ldentificacion Predial”,
corresponden a la informacion reportada por la EMRU EIC, de conformidad con el
Levantamiento Topografico realizado por la Ingeniera Civil Isabel Cristina Palacios, en
virtud del contrato suscrito con dicha Empresa. Adicionalmente, se aclara que forman
parte del area de planificacion del presente plan parcial todos los predios y las vias que
se encuentran dentro del poligono de planificacién, lo que incluye los englobes vy
desenglobes que se generen de dichos predios.

La obligacion de realizar las rectificaciones, aclaraciones e incorporaciones que procedan
por las posibles diferencias de areas y de identificacion predial aqui relacionadas,
correspondera a los formuladores, desarrolladores, urbanizadores y propietarios frente a
la Subdireccion de Catastro Municipal o frente a la autoridad competente que la Ley
determine.

ARTICULO 5. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20.0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 4B:

“ARTICULO 4B. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Adéptase el
siguiente cuadro que contiene la distribucidn general de areas para el desarrollo del

presente plan parcial: \&\
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CUADRO 3. CUADRO GENERAL DE AREAS

CUADROG GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL m? Ha % A.B.

1. AREA BRUTA DEL PLAN PARCIAL 15873660 | 587 | 100%
Area prwada actual objeto de redesarrollo’ | 44. 403 36 | 4,44 75 60%

Area publlca actual objeto de replanteamiento? | 14.333,25 | 1,43 | 24,40%

2. TOTAL AFECTACIONES3 663,10 0,07 1,13%
__________Afectacid)n Ampliacién Carrera 12 663,10 0,07 1,13%
3. AREA NETA URBANIZABLE“ . 58.073,50 : 5,81 98,87%
Total area de eSpaCIO publlco resultante5 9.008,10 { 0,90 15,34%
' Total vias del plan parclal‘5 1 16.479,46 | 1,64 28,05%

y Area Estacion Central? 5. 064 76 0 51| 8.62%

"4 TOTAL AREAS PUBLICAS EN SUPERFICIE
' (No suma el area de afectacion de la Carrera 12)

5. AREA UTIL RESULTANTE D 28 134 23“ 2 82‘ """“"'47 ga%m

2888922 | 299 | 50,88%

1. Ambito de aplicacién Capitulo I! (de las cesiones obligatorias), amculo 352 -Acuerdo 069 de 2000 (POT) La base
de liguidacion de las cesiones obligatorias de espacio publico, corresponde a 44.403,36 m?, area correspondiente
a la sumatoria de los predios actuales objeto de intervencién, la cual en adelante, se denominara Area Generadora
de Cesiones (AGC). En consecuencia, el &rea minima obligaloria a ceder es 6.660,5 m? de espacio publico, que
corresponde al 15% del drea generadora de cesiones.

2. El espacio publico existente se replantea al |nler|0r de Ia propuesta urbana del plan parcial de la 5|gurente forma
12.719,93 m? para vias del SITM y 1.613,32 m? para zonas verdes resultantes. (Ver articulo 94. INTEGRACION
INMOBILIARIA PARA EL REPLANTEAMIENTO DE VIAS Y GESTION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL
PROYECTO del decreto modificado}

3. Areas a las que se refiere el Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 {En Area Neta Urbanizable; Numeral 5, Ar. 2,
Decreto 2181 de 2006 y Art. 1, Decreto 075 de 2013). De la afectacién de la Carrera 12, se destinan 332,33 m?
para espacio publico y 330,78 m2 para amphacmn de la via.

4. Ambito de aplicacion Articulo 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 (Arl. 2, numeral 5, Decreto 2181 de 2006 y el articulo
1 del Decreto 075 de 2013).

5. Incluye el 4rea replanteada de espacio publico actual {1.613,32 m?) y el area de afectacion de la Carrera 12
destinada a espacio publico (332,33 m?). Las cesiones de espacio plblico se discriminan en el articule 7. SISTEMA
DE ESPACIO PUBLICO del decreto modificado. La cesién minima obligatoria de espacio publico corresponde al
15% de cesién de espacio publico sobre area inicial privada, es decir 6.660,50 M2. El plan parcial propone realizar
cesiones adicionales a la obligatoria, las cuales podran ser tenidas en cuenta para la mitigacion de impactos
urbanisticos generados por l0s proyectos arquitectonicos, de acuerdo con lo que sea definido en el Esquema
Basico de Implantacion y las licencias de urbanismao (art. 252 del Acuerdo 069 de 2000).

6. Incluye el drea replanteada de espacio publico actual {12.719,93 m?) y el area de afectacién para la ampliacion de
la Carrera 12 (330,78 m?). Las areas de vias del plan parcial se discriminan en el articulo 6. SISTEMA DE
MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL del decreto modificado.

=~

Integrado de Transporte Masivo- MIO, que estarian incorporadas en &l area 0fil.

Esta area no incluye la correspondiente a las plataformas, circulaciones y rampas de la estacién del Sistema \[g’)

(Y

\
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‘“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DEQRETO MUNICIPAL 41 1.20-0863 DE 2007 POR
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DISPOSICIONES”

© CUADRO 4. CUADRO DE AREAS ESPECIFICO EN SUPERFICIE

AREASANTESDELP.P. | AREAS RESULTANTES PROPUESTAURBANAPP.
Area de cesion obligatoria 6.860,5 M2
Espacio C:g"é‘saggf"i'bﬁ’i[;@“‘ESta 401,94 M2
44.403,36 M2 | Pablico Nuevo | P pacio p
{(7.394,77 M2) | Afectacion ampliacion de la
Carrera 12 destinada a 332,33 M2
Espacio publico?
. Afectacién ampliacion de la
Area Privada Vias’ calzada de la Carrera. 12 33078M2
Existente
Cesiodn adicional propuesta
destinada a vias? 3.428,73 M2
Plataformas Estacidn Central MIO 5.064,76% M2
Area Util Resultante. 28.184,28 M2
‘ 14.333.25 M2 Afeaj vias existentes destinadas a espacio 1613.32 M2
Zonas publicas | | publico resultante.
existentes Vias' a replantear 12.718,93 M2
Total dér,espa“tes 58.736,6 M2 | Total Area Resultante del PP 58.736,6 M2

1. La totalidad de vias resultantes corresponde a 16.479,46 M2, los cuales se dividen entre: 1) 14.243,66 M2 que
son parte de Estacion Centro MIO como carril de solo bus y separadores de las vias de la estacién y 2) 2.235,78
M2 que corresponden a vias locales. (Ver articulo 6. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL del decreto
modificado).

2. Podra ser ajustada de conformidad con lo que se defina en las licencias de urbanismo, siguiendo los lineamientos
del Esquema Basico de Imptantacion y en los trazados de ingenieria de detalle para el SITM que realice y/o
apruebe Metro Cali S.A.

3. Esta area no incluye la correspondiente a las plataformas, circulaciones y rampas de la estacion del Sistema

_ Integrado de Transporte Masivo- MIO, que estarian incorporadas en el area Util.

PARAGRAFO. Para el otorgamiento de las licencias de urbanizacién, et Curador Urbano
debera verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones
obligatorias, segin lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000-
POT.

ARTICULO 6. Subrégase el Articulo 5 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el cual
quedara de la siguiente manera:

"“ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con lo determinado
en el Acuerdo 069 de 2000 para la consolidacion del Modelo de ocupacion de la ciudad,
los objetivos de este Plan Parcial son los siguientes:
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Objetivo general:

Propender por la transformacion cualitativa de la estructura fisico — ambiental y
econdmica del sector, a partir de 1a formulacion y ejecucion de una estrategia técnica que
impulse el proceso de renovacion urbana de una forma integral, desarrollando de manera
racional y equilibrada, bajo principios de sostenibilidad ambiental, cohesién social,
mejoramiento de la calidad de vida y competitividad urbana, que direccionen la
recuperacion, cualificacidn y redesarrollo de esta area, asi como la optimizacién del uso
de una zona con una oferta amplia de infraestructuras publicas.

Objetivos Especificos:

e Articulacion de los sistemas estructurantes a la Estacién Central y las troncales del
Sistema Integrado de Transporte Masivo - MIO, utilizando las nuevas dinamicas
urbanas de sus corredores, para ofrecer el uso comercial que histéricamente refleja
la vocacion del sector.

¢ Mejorar la oferta ambiental de la zona, mediante la dotacion de areas generosas de
espacio publico al Centro Global, para combatir el déficit en el sector y de manera
integral, articularlas con los sistemas estructurantes para incrementar su atractivo y
competitividad, apuntando a fomentar su uso y disfrute por parte de la pobiaciéon
residente y flotante.

o Garantizar la consolidacion de una red vial asociada a las nuevas exigencias de
movilidad y accesibilidad del Centro de la ciudad.

e Consolidar una red de servicios publicos domiciliarios que atienda a las nuevas
densidades y requerimientos del plan parcial.

o Propiciar la mezcla de usos del suelo al interior del ambito de planificacién.

e Aplicacién de los instrumentos de gestion del suelo y definir nuevas formas de gestion

y de promocion inmobiliaria, en un esquema de participacion activa del sector privado,
que de manera planificada pueda asumir las cargas y beneficios de la ejecucién.”

CAPITULO II.
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 7. Subrdgase el Articulo 6 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el cual
quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 6. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El sistema vial del Plan
Parcial, conformado por las vias principales y locales, se encuentra definido en los Planos
Nos. 20 de 23 denominado “SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD
PROPUESTA — ESTACION INTERMEDIA CENTRQ DEL SITM” y los planos 11, 12y 13
de 23 denominados “PERFILES VIALES", los cuales se describen a continuacién:
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CUADRO 5. DESCRIPCION GENERAL VIAS DEL AREA DE PLANIFICACION ANTES DEL

PLAN PARCIAL
TRAMO
SISTEMA VIAL PRINCIPAL NOMENCIATURA - DESDE T HASTA
Calle 13 (corredor SITM) Carrera 10 | Carrera 12
1
VVIAS ARTERIAS PRINCIPALES Calle 15 (corredor SITM) Carrera 10 Carrera 12
_VIA SECUNDARIA i Carrera 10 Calle 13 Calle 15
VIAC COLECTORA2 Carrera 12 . calle13  {Calle1s
Calle 14 e Carrera 10 | Carrera12
VIAS LOCALES? Calle 13 A Carrera 10 Carrera 12
_____ Carrera 11 Calle 13 Calle 15

{1) Con la ejecumén del plan parcial, se amplia en un carnl para 0pt|m|zar ta operahwdad de la Estac:lén
Central del SITM.

(2) Se amplla acorde con lo establecido en el anexo 4 del POT y dlsenos de Ia Secretarla de Infraestructura
y Valorizacion, que incluye una ciclo-ruta localizada en el costado sur de la Carrera 12, conectando la
Calle 5 con la Calle 25, la cual hace parte del proyecto Construccion de Infraestructura vial y peatonal
Proyecto Renovacion Urbana Ciudad Paraiso. Esta ampliacién vial, constituye una carga general de
cmdad

(3) A part|r del esquema de funmonamlento planteado para Ia Estacion Central del S.1.T.M., se debera
llevar a cabo un replanteamiento de vias publicas, respetando sus areas iniciales y adiclonando las
areas que como resultado del proceso de planificacion se requieran para garantizar su correcto
funcionamiento. E! instrumento y la manera en como se llevara a cabo lo anterior, se encuentra
precisado en el articulo 20 del presente Decreto.

CUADRO 6. AREA DE VIAS Y DE LA ESTACION CENTRAL EN EL PLAN PARCIAL

DESCRIPCION AREA (M2) |
TOTAL VIAS DEL PLAN PARCIAL T 647946
Carriles Solo Bus y separadores de las vias de la estacién
Vias y SITM  _centroMIO" 14.243,66
Vias locales? o 2.235,78
Area Estacion Central . 5.084,76°

1 lncluye 12 719 m‘2 del espacio publico existente que se replantean para Ios carrtIes Solo Bus del
SITM

2. Incluye 330,78 m? de afectaclén de la Carrera 12 destinada caavias.

3. Esta area no incluye la correspondlente a Ias plataformas circulaciones y rampas de |a estacion del
Sistema Integrado de Transporte Masivo- MIO, que estarian incorporadas en el area Util.

PARAGRAFO 1. El acceso vehicular al area util resultante, Gnicamente se llevara a cabo
sobre la Carrera 12, el cual se desarrollara a desnivel, tal y como se muestra en los planos
10 de 23 denominado “LINEAS DE CORTE PERFILES VIALES PROPUESTOS”, 11. 12
y 13 de 23 denominados “PERFILES VIALES PROPUESTOS” y 20 de 23 denominado ?
“SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD PROPUESTA - ESTACION
INTERMEDIA CENTRO DE SITM”.
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PARAGRAFO 2. Las obligaciones para construccién y adecuacién de las vias, se
desarrollan en el articulo 23 del presente Decreto.”

ARTICULO 8. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articuio 6A:

“ARTICULO B8A. CICLORRUTAS. En el area de planificacion del presente plan pércial le
corresponde el desarrollo de una Unica ciclorruta, tal como se observa en el siguiente
cuadro:

CUADRO 7. CUADRO CICLORRUTAS PLAN PARCIAL

" NOMENCLATURA T SECCION (m) ___TRAMO
1 DESDE HASTA

_ _Carerat2z | 150 | Calle1d | Calle15

PARAGRAFO. La ciclorruta se integra al proyecto de la ampliacién de la Carrera 12
establecido en el Anexo 4 del Acuerdo Municipal 069 de 2000. Esta debera desarrollarse
a nivel de via y estar separada por tachas o delineadores de carril. En las intersecciones
con vias vehiculares, pasos peatonales o paradas del Sistema Integrado de Transporte
Masivo, se deberan tener en cuenta las disposiciones contenidas en el Manual de
Sefalizacién Vial del Ministerio de Transporte, adoptado mediante Resolucion 1885 de
2015. Esta carga se encuentra contenida en el proyecto denominado: Construccion de
infraestructura vial y peatonal Proyecto Renovacién Urbana Ciudad Paraiso, Santiago de
Cali, adelantado por la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion.”

ARTICULO 9. Adicionase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 6B:

“ARTICULO 6B. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. Para
el manejo de los estacionamientos de vehiculos y las zonas de cargue y descargue del
presente plan parcial, se debera cumplir con las disposiciones que se den como resultado
del Esquema Basico de Implantacion que sea aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal DAPM. Para el presente plan parcial se establece
como norma especifica de estacionamientos, un cupo de estacionamiento por cada
sesenta (60) metros cuadrados de area neta de construccién destinada a usos asociados
al Area de Actividad Econémica Predominante.

- Asu vez, para la definicion de las zonas de cargue y descargue del proyecto, se establece
que para éste efecto se debera respetar un (1) metro cuadrado por cada cuarenta (40)
metros cuadrados de area neta de construccién destinada a usos asociados al Area de
Actividad Econdémica Predominante.

PARAGRAFO. De conformidad con el articulo 103 del Acuerdo 069 de 2000, todo
proyecto de uso comercial, de servicios o institucional que genere gran afluencia masiva
de publico, debe solucionar en su interior los impactos urbanos que generen con su

)
W7

Pagina 29 de 51 \ ( |



ALCA\?I“.DI';A DE
SANTIAGO DE CALI

(200.
DECRETOAIEJ-O.[ 2OIOLOCA06

( UQLJT"CD,Q )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES™

DE 2017

funcionamiento y por lo tanto, deben proyectar y construir: bahias de estacionamiento de
taxis y buses, zonas o areas de cargue y descargue y pasos peatonales a nivel y desnivel
en las vias del sistema vial principal, sobre las cuales den frente.”

ARTICULO 10. Adicidnase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 6C:

“ARTICULO 6C. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Son corredores

del Sistema Integrado de Transporte Masivo (articulo 110 del Acuerdo 069 de 2000), el
eje conformado por la Calle 13 y el eje conformado por la Calle 15, los cuales se integran
al proyecto de plan parcial, tal y como se muestra en el plano 20 de 23 denominado
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD PROPUESTA- ESTACION INTERMEDIA
CENTRO DEL SITM.”

ARTICULO 11. Subrogase el Articulo 7 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007 el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 7. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. De conformidad con io
establecido en el articulo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial y las disposiciones de
este Plan Parcial, las areas de cesion para zonas verdes a que se obliga el ejecutor del
presente plan parcial corresponden a minimo el 15% del Area Privada Inicial Objeto de
Redesarrolio sefialada en el Cuadro 3 del presente Decreto que se considerara como
Area Generadora de Cesiones-AGC. El area total de espacio publico se identifica en los
planos 9 de 23 denominadoe “PROPUESTA URBANISTICA GENERAL”, 9A de 23
denominado “CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD”, 15 de 23 denominado
ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS GENERALES y 15A de 23 denominado
ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS LOCALES. Las areas destinadas
especificamente a espacio publico efectivo se presentan en el siguiente cuadro:

CUADRO 8. CUADRO GENERAL DE AREAS DE ESPACIO PUBLICO

-
" DESCRIPCION AREA (MY | % Sgg%E EL.
ENERADORA D DE CESIONES (AGC) | 4440336 |  100,00%
_ sion obligatoria (1 5% de AGC) 6. 660 50 15 OO%
Area de cesion adicional destlnada a Espamo 401,94 0,91%
Publico
Afec_tacmn de la Carrera 12 destinada a espacio 332,33 0,75%
publico T
Zona publica existente destinada a espacio publico 1.613,32 3.63%
_TOTAL ESPACIO PUBLICO RESULTANTE! 9.008,1 20,29%
. ESPACIQ = 1 ESPACIO PUBLICO
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PUBLICO (M2)
_ EFECTIVO (M2)
Cesion 1 (frente a Carrera 10) 4.588,8 5.563,02 |
Cesion 2 (frente a Carrera 12) 2.808,0 344556
_TOTAL (M2) e p 139477 9.0081
Area de conexion entre espacio publico de la
Carrera 10 y el area Util resultante? - 9348

1. El drea total de cesiones publicas para zonas verdes, se distribuye en los globos de cesién 1y
2, tal como se puede apreciar en los planos No. 9 de 23 denominado “PROPUESTA
URBANISTICA GENERAL', 15 de 23 denominado “ASIGNACION DE CARGAS
URBANISTICAS GENERALES" y 15A de 23 denominado "ASIGNACION DE CARGAS
URBANISTICAS LOCALES", que forman parte integral del presente plan parcial. El espacio
publico de acceso a las plataformas de la Estacion Central del MIO, forma parte de dicha
estacion, razdn por la cual no se discrimina en el cuadro precedente.

2. Corresponde a la infraestructura de conexién entre el espacio publico de la Carrera 10 y el area
util resultante, la cual sera construida sobre los carriles solo bus, conforme se expresa en el
plano No. 15A de 23 denominado “ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS LOCALES”. El
disefio y area definitiva del area de conexién entre el espacio publico de la Carrera 10 y el Area
Util Resultante, se establecera en la respectiva licencia de urbanismo.

ARTICULO 12. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articuio, el cual quedara inserto como articulo 7A:

“ARTICULO 7A. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las obligaciones
de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan contemplar y ejecutar
conforme a lo establecido en los articulos 344, 345, 346, 347, 352, 354, 355, 356, 357,
358, 359 y 369 del Acuerdo 069 de 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial de Cali.

PARAGRAFO 1. Los disefios para el espacio publico peatonal, deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefo y Construccién de los Elementos Constitutivos del
Espacio Publico - MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto
Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010.

PARAGRAFO 2. De conformidad con el articulo 398 del POT - Acuerdo 069 de 2000,
todas las edificaciones, urbanizaciones y parcelaciones, deberan cumplir con las normas
y disposiciones relacionadas con accesibilidad y transito de personas con movilidad
reducida, vehiculos, equipos y personal para la atencion de emergencias, acorde con lo
establecido en la Ley, en el Acuerdo Municipal 02 del 25 de febrero de 1997 y demas
normas que los modifiguen y/o adicionen.

PARAGRAFO 3. El tratamiento de arborizacion en zonas verdes, zonas blandas de f]

andenes y separadores viales, debe enmarcarse segun lo establecido en el Estatuto de
Silvicultura Urbana, Acuerdo 0353 de 2013.

N
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PARAGRAFO 4. Para la intervencién de cualquier individuo arbéreo en el area de
planificacién, se deberan solicitar los respectivos permisos ante el Departamento
Administrativo de Gestién del Medio Ambiente - DAGMA.”

ARTICULO 13. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20.0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 7B:

“ARTICULO 7B. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Por encontrarse el area de planificacién
del Plan Parcial El Calvario en un sector desarrollado de la ciudad, no esta obligada a
realizar cesiones por concepto de equipamiento colectivo, de conformidad con el articulo
352 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.”

ARTICULO 14. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 7C:

“ARTICULO 7C. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. EI
proceso de entrega de las areas de cesién de zonas destinadas para espacio publico,
incluidas las vias, se hara de acuerdo con el procedimiento establecido en la normativa
vigente que regula la expedicién de licencias urbanisticas. En todo caso, |la entrega de
cesiones debera realizarse de conformidad con lo expuesto en el cuadro 8 del articulo 11
del presente Decreto, con los ajustes que se realicen en la licencia de urbanismo.

ARTICULO 15. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20.0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 7D:

“ARTICULO 7D. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, ALUMBRADO
PUBLICO Y TICS. De conformidad con lo manifestado por las empresas prestadoras de
servicios publicos mediante oficios No. 550.4-DP-00769-14 del 11 de agosto de 2014 de

la Gerencia de |la Unidad Estrategica del Negocio de Energia de EMCALI! EICE E.S.P;
550.4-DP-1144-14 del 27 de noviembre de 2014 de la Gerencia de la Unidad Estratégica

del Negocio de Energia de EMCALI EICE E.S.P; 421.3-DP-0567/014 del 20 de agosto

de 2014 Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI
EICE E.S.P; Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de
EMCALI EICE E.S.P; 310-DT-340-2014 del 29 de julio de 2014, de la Unidad Estratégica

de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALLI EICE E.S.P; 331.4-DR-1862-14

del 18 de septiembre de 2014, del Catastro de Redes de Alcantarillado de EMCALI EICE
ESP PQR-66888 del 05 de septiembre de 2014 de la Empresa Gases de Occidente y
CAU-1762-2014 del 11 de agosto de 2014 de la Empresa Ciudad Limpia; el area objetc -
de intervencién del presente plan parcial cuenta con la factibilidad para la prestaciéon de

los servicios publicos domiciliarios por parte de las mismas, conforme a los requisitos ’
establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015. \Q‘\
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Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para el Plan Parcial, elaborados con
base en las especificaciones determinadas por cada una de las Empresas prestadoras
de cada servicio, se encuentran detallados en el Documento Técnico de Soporte, y hacen
parte integral del presente Decreto. E! trazado de las redes de Servicios Publicos
Domiciliarios se muestra en los planos: 21 de 23 RED DE ACUEDUCTO PROPUESTO,
22 DE 23 RED DE ALCANTARILLADO PROPUESTO, 23 DE 23 REDES SECAS
PROPUESTA, de la cartografia adoptada en el plan parcial.

PARAGRAFO 1: Estos planos son de caracter indicativo, por lo que los proyectos
detallados de infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del
servicio. Las especificaciones técnicas de dichas redes, deben acogerse a los requisitos
y terminos de referencia para disefio y construccion que determinen las respectivas
empresas prestadoras de servicios.

PARAGRAFO 2. La conexion y debida prestacién del servicio publico de energia
eléctrica, debera coordinarse con el Plan de Expansién y Reubicacion Subestacion
Centro, elaborado por EMCALI EIC ESP por medio del cual se realizara el traslado,
reposicion y adecuacion de las redes de energia eléctrica de la zona del centro del
municipio de Santiago de Cali. En un término maximo de seis (6) meses contados a partir
de la adopcion del presente plan parcial, se suscribiran los convenios que se requieran
para la ejecucion de la primera etapa del Plan de Expansién y Reubicacion Subestacion
Centro, que se encuentra dentro del area de planificacion del presente plan parcial y que
permita la habilitacion del suelo.

PARAGRAFO 3. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente
a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas, debe proveerse
mediante la canalizacion de ductos (soterramiento) incluyendo reservas y camaras, asi
como las acometidas al usuario final.

PARAGRAFO 4. El disefic del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo
establecido en el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico — RETILAP y
el Reglamento Teécnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE, las demas normas
concordantes, vigentes y aplicables en la materia.

PARAGRAFOQ 5. E! plan parcial debera cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal
411.0.20-1147 de diciembre 17 de 2015 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI 2015-
2027 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a

lo establecido por el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los
manuales para la implementacion de Programas de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, (0
en entidades publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, cenlros \
comerciales, supermercados, almacenes de cadena y evenlos masivos en el municipio

de Cali y se dictan otras disposiciones”. !
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PARAGRAFO 6. Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de
urbanizacién, contar con la disponibilidad inmediata de prestacién de servicios publicos,
segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015* y las demas normas que lo
maodifiquen o sustituyan.”

CAPITULO 1l
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 16. Subrégase el Articulo 8 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 8. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area Gtil privada resultante
del plan parcial corresponde a 28.184,28 M2. La estructura de espacios privados se
expresa en el PLANO No. 9 de 23 PROPUESTA URBANA GENERAL y en el siguiente
cuadro:

CUADRO 9. AREA UTIL RESULTANTE DEL PLAN PARCIAL

__IDENTIFICACION | AREA UTIL (m2)
UAU 1 | 2818428

Paragrafo. En el area util sefialada en el presente articulo estara incorporada parte de la
Estacién Intermedia Centro del SITM, area que debera ser entregada a Metrocali para su
operacién en el nivel donde se desarrolle.

ARTICULO 17. Subrogase el Articulo 10 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, los
cuales quedaran de la siguiente manera:

“ARTICULO 10. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente al area de planificacion del plan parcial de renovacion urbana El Calvario,
se reglamenta conforme a la Ficha Normativa, que hace parte integral del presente
Decreto, en cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del Plan
de Ordenamiento Territorial de Cali {Acuerdo 069 de 2000).

N

4 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territoric”
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CUADRO 10. FICHA NORMATIVA

Pieza Urbana : Ciudad Urbano
Regional

Comuna {s): 3 Area de! Poligono Normativo (ha): 5,87
Barric {s): El Calvario (0310)

Cédigo del Poligono Normative: PUR-PN-PP-00-RR_RH

LOCALIZACION DEL POLIGONO NORMATIVO
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Pieza Urbana : Ciudad Urbano Cédigo del Poligono Normativo: PP - CALVARIO
Regional f)

Area del Poligono Normativo \]G

Comuna{s):3 5,87

(ha):

Barrio {s): El Calvaric {0310) \&\
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------ LIMITE POLIGONO NORMATIVO
LIMITE SUB-AREA
ESPACIO PUBLICO

Yy sus-AREA 1
SUB-AREA 2

;':ng)lglba”a - Ciudad Urbano Cadigo del Poligono Normativo, PP — CALVARIO

Comuna(s): 3 Area del Poligono Normativo (ha): 5,87

Barrio (s): El Calvario (0310)

I. NORMAS GENERALES SOBRE USQS \‘ﬁ]
1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Econdmica Predominante (Articulo 262, 263 y 299 de! Acuerdo 069 de 2000)
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El Area de Actividad Econémica Predominante designa aquellos sectores en donde los inmuebles se
destinan en forma exclusiva 0 en una proporcién superior al sesenta por ciento (60%), a la realizacion de
actividades generadoras de empleo, relacionadas con el sector terciaric de la economia, incluidos el
comercio, los servicios financieros, empresariales, profesionales, técnicos, de mercadeo y servicios de la
Administracion Publica destinados a la atencion del ciudadano.

La reglamentacién del Area de Actividad Econémica Predominante se orienta a evitar la mezcla
indiscriminada de usos, controlando:

a. La filtracion de usos comerciales y de servicios impactantes y deteriorantes, sobre areas de actividad
residencial neta o predominante.

b. La mezcla de usos incompatibles en areas de actividad del centro urbano-regional y de las centralidades,
para evitar su decadencia y fortalecer su funcion,

¢. Su proliferacién y localizacion inadecuada en los ejes principales del sistema vial arterial.

Los Usos principales de este Pcligono Normativo son los Servicios, l‘rléduipamientos y Comercic. Se
delimitan y fijan las siguientes criterios:

* Espacio Publico. Corresponde al globo de terreno destinado para la localizacion de la correspondiente
cesion que por concepto de espacio publico hace el plan parcial El Calvario, andenes y las areas que
conforman los separadores viales contiguos a las plataformas de abordaje de fas Calles 13y 15,

* La Sub-Area 1, corresponde al globo de terreno destinado para la localizacién de Equipamiento colectivo
(Estacién Intermedia Centro det S.1.T.M), que aprovechando la diferencia de nivel existente entre la Calle
13 y Calle 15, permite el uso de la cubierta de esta edificacién como parte y extension del espacio publico,
conforme a las disposiciones de localizacidn y emplazamiento contenidas en el documento técnico de
soporte del presente Decreto.

* En la Sub-Area 2, se permiten los usos correspondientes a la Columna Area de Actividad "ECONOMICA
PREDOMINANTE" de la "Matriz de Clasificacién y Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz desagregada de
Usos del Suelo” del Acuerdo 069 de 2000. Se permite la presencia de Vivienda.

iI. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento: Renovacién por Redesarroilo (Art. 297, 299). Presenta dos (2) Subareas de Manejo del |

_Tratamiento:

Corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de reordenamiento general, el cual implica,
generacion de un nuevo espacio urbanc de naturaleza urbano ambiental completamente rencvado,
sustitucion total o parcial de las redes de infraestructura y elevacion sustancial de indices de construccion
y de las alturas resultantes. La modalidad de Renovacion por Redesarrollo se llevara a cabo a través de la
implementacion del ptan parcial El Calvario como componente del denominado proyecto Ciudad Paraiso y
como parte del gje principal del Corredor de Transporte Masivo, tal como se estabtece en el POT- Acuerdo
069 de 2000.

* Espacio Publico: El tratamiento propone un proceso de Renovacion por Redesarrollo, que mediante la
formulacion del plan parcial en el area de planificacion definida para el barrio El Calvario, busca recualificar
y potencializar el area del pericentro tradicional, a través de la disposicién de esta area para |a localizacion
de la correspondiente cesion de espacio publico. Se establece como carga local de espacio publico el 15%
del area de terreno de los predios existentes antes del proceso de renovacién urbana. Esta cesion de
espacio publico estara localizada en los globos de terreno sefialados como Espacio Publico en la presente
Ficha Normativa y podra incrementarse en funcién del replanteamiento que se haga de vias. publicas
existentes (las Calles 13A y 14 entre Carreras 10 y 12 y la Carrera 11 entre Calles 13 y 15)-que seran
replanteadas de acuerdo con el procedimiento de integracién inmobiliaria que para dicho proposito Ke
realice.
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* Sub-area 1: El plan parcial ha previsto |la disposicién de esta area para la localizacion de la Estacion
intermedia Centro del S.1.T.M.

* Sub-area 2: Se propone un proceso de Renovacion por Redesarrollo que busca revitalizar el area,
mediante la ejecucién de un proyecto integral con una Unica unidad de actuacion urbanistica y/o de gestion.
El plan parcial ha previstc provisionalmente, mantener en esta area la localizacion de fa Subestacién
Eléctrica Centro de EMCALI hasta que se disponga su traslado. En esta area tambien estara iocalizada
parte de la Estacién Intermedia Centro del S..T.M.

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

PLAN PARCIAL EL CAL

VARIABLES SUB-AREA 1 (2) SUB-AREA 2

1 INSTITUCIONAL COMERCIO Y SERVICIOS
) SISTEM‘?_S SIEE%TF(\;S NIZACION I':;}gtrn?lgﬁ;_ 1 Integﬂramon |nmot3|_!_|arla
INDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0} 1.0 1 1 oo 2 . 049 (3)@7
INDICE MAX. DE CONSTRUCCION (1.C) 2,00 7, 69__(_%) | 3, 69 (3
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) | - Altura libre**
__AREA LOTE MINIMO (M2) - Frenle de Mz.
~ FRENTE LOTE MINIMO (ML) - 1 Manzana
 AISLAMIENTOS LATERALES NO APLICA NG APLICA
AISLAMIENTOS POSTERIORES ~ NO APLICA NO APLICA

s aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para todos los usos.

(2). Sobre Area Util (A. u.)
(3). Sobre Area Neta Urbanizable (A N U )
(

"} Seran definidos por los planos aprobados de eJecucmn de la Unidad de Actuacién Urbanistica y/o de
Gestion.

(**) La altura maxima permitida sera el resultado de la relacién de los indices de ocupacién y construccion
propuestos por esta ficha normativa, incluyendo el area donde se localiza en la actualidad la Subestacion
Eléctrica de EMCALI,

2.3. GENERADOR O RECEPTCR DE COMPENSACIONES

¥ Desarrollo.

* Este Poligono Normativo no es generador ni receptor de compensaciones por Derechos de Construccion

24, REQUISiTOS PARA URBANIZAR

._‘:[ehgnrirqug,,Soporte del ptan parcial,

* De conformldad con lo establecido en el articulo 25 dei presente Decreto

* Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumplan con lo establecido en los Articulos 329,

330 331 378 379 Yy para los planes parciales los Articulos 493 a 507 del Acuerdo 069 de 2000 -POT
2 5. SISTEMAS DE URBANIZACION

e ‘adopta como nueva morfologia urbanistica la definida en la propuesta urbana general del plan parcial.

* Los perfiles viales actuales y las areas de ias manzanas actuales se redefiniran a traves del proceso de

regularizacion vial, conforme al Anexc 4 del P.O.T de Cali y de la cartografia contenida en el Documento

2.6. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

1. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

* Toda las Normas complementarias para la edificacion estan definidas en el documento técnico de \ \

soporte del plan parcial y el Acuerdo 069de 2000. )
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3.1. ALTURAS.

| * Las alturas de las edificaciones se contaran desde cualquier punto del terreno.
3.2. ALTILLOS

* No se permiten en este Poligono Normativo el uso de altiios.

3.3. FACHADAS FRENTE A VIAS PUBLICAS

* Los conjuntos horizontales y verticales, cuando se desarroilen en una manzana o eh"globos de terrenc
con frente a una (1) ¢ mas vias vehiculares, deberan plantear usos o fachadas hacia el exlerior con accesos
sobre el frente de estas vias, independientemente del lugar de acceso al conjunto.

3.4. ANDENES, PARAMENTOS Y ANTEJARDINES.

* Este Pollgono se caracteriza por un modelo urbanistico de manzanas sin antejardin y por sus
paramentos continuos, por lo tanto, se debe preservar éste modelo, con paramento continuo y dimensién
de andenes de acuerdo con el planteamiento urban(stico y perfiles viales definidos por el Documento
_Técnico de Soporte del plan parcial El Calvario.

* El andeén y voladizo correspondientes al ochave de toda ed|f|cac:|on deberan ser paralelos a este
conservandg las dimensiones exigidas en ésta ficha normativa.

3.5. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE

Se requenra una ( ) unidad de estacionamiento por ‘cada 60 m? de area neta construida destinada a usos
correspondientes al Area de Actividad Econémica Predominante. Las zonas de cargue y de descargue
del proyecto deberan calcularse con minimo un (1) metro cuadrado por cada cuarenta {40) metros
cuadrados de area neta construida destinada a usos correspondientes al Area de Actividad Econdmica .
Predominante.

3 6. INDICES DE HABITABILIDAD

sos residenciales deberan cumplir con lo establecido en el Art. 400 del Acuerdo 069 de 2000 - |
 POT, paraVIS

3.7. ALTURA DE ENTREPISO

* La altura libre minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta {(2,40) metros. En los
sotanos y semisétanos de parqueadercs la altura libre minima sera de dos con veinte (2,20} metros.
*Para la Estaciéon Centro del SITM se permiten alturas de entrepiso mayores a las anteriormente
descritas.

3.8 ASCENSOR

*Toda edificacion que desarrolle mas de cincg(g)”bﬂis"aéﬂVd”é"é'ifaféwagﬁné%"ﬁ'ié'rifégr' obligatoriamente
al menos un ascensor.

3.9 SOTANOS Y SEMISOTANOS

N se permitiran sotanos y ‘semisétanos de dominio privado debajﬁ"a'é"'Ias plataforrﬁ"éé":E—iﬂf'('fﬂnlé’é'iaﬁérér,mww
rampas y demas espacios de operacion de la Estacion Intermedia Centro S.1.T.M, exceptuando las que
|_se encuentren al interior del area Util resultante.

|

OBSERVACIONES |

"En los aspectos normativos no contemplados en ia presente Ficha se remitira a (o dispuesto en el POT
{Acuerdo 069 de 2000).
L ”aspectos que hacen referencia al documento técnico del plan parcnal se ncuentran alli exphcados_:_‘__.__.

PARAGRAFOQ: Los programas y proyectos para la ejecucion de los componentes
ambiental y social del presente plan parcial se detallan en los Capitulos V y V-A del

presente Decreto.” W\ ﬁp
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DE 2017

CAPITULO IV.
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 18. Subrégase el Articulo 9 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 9. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. De
conformidad con el articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el presente
plan parcial esta conformado por una unica Unidad de Actuacién Urbanistica de acuerdo
con el plano No. 16 de 23 DELIMITACION DE UNIDADES DE GESTION Y ACTUACION
URBANISTICA. :

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que se detallan en este Decreto y
la obtencion de las correspondientes licencias de urbanizacién, subdivisién, construccion
y demas que se requieran, el area del Plan Parcial se desarrollara de la siguiente manera:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA (U.A.U) O DE GESTION. E! plan parcial,
cuenta con una unica Unidad de Actuacidn Urbanistica o de Gestién, la cual se
desarrollara de manera autonoma cumpliendo las obligaciones urbanisticas y demas
requisitos que se senalan en el presente Decreto y en el Decreto Nacional 1077 de 2015.
Para el desarrollo de esta Unidad de Actuacién se debera obtener una licencia unica de
urbanizacion o un unico Proyecto Urbanistico General en el cual se garantice el reparto
equitativo de cargas y beneficios. Dado que el plan parcial contiene solo una Unidad de
Actuacion Urbanistica, sus areas corresponden con las areas presentadas en el articulo
48. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. En caso de cumplir con
las disposiciones del articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Unidad
de Actuacion Urbanistica podra denominarse Unidad de Gestién.

ARTICULO 19. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20.0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 9A:

“ARTICULO 9A. INTEGRACION INMOBILIARIA PARA EL REPLANTEAMIENTO DE
VIAS Y GESTION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO. El presente
decreto que adopta el ajuste al plan parcial de renovacion urbana en la modalidad
de redesarrollo “El Calvario”, aprueba en sus aspectos técnicos el planteamiento
urbanistico, el cual, para su desarrollo requiere de una nueva configuracién predial
que permita concretar la propuesta urbanistica, por tanto, la ejecucion de la Unidad
de Actuacion Urbanistica se realizara mediante el mecanismo de integracion
inmobiliaria, conforme a lo estipulado en el articulo 45 de la Ley 388 de 1997.

En consecuencia, se debera realizar el replanteamiento del area correspondiente a los
tramos de las Calles 13, 13 A, 14 y 15 entre Carreras 10y 12, y las Carreras 10 y 11
entre Calles 13 y 15 que se encuentran dentro del area de planificacién y gue constituyen
zonas publicas, la cual se sustenta en la necesidad de reconfigurar las formas prediales

)

para obtener un uso mas eficiente del suelo, especialmente para introducir la Estacion “ ﬁ)
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Centro del SITM y su papel de intercambiador en una localizacién estrategica. Todo lo
anterior, mediante un proceso de integracion inmobiliaria, en virtud de lo dispuesto en los
numerales 3 y 6 del articulo 299, 325 y 510 del Acuerdo 069 de 2000 y demas normas
aplicables a la materia, y en concordancia con el Acta No. 4121.0.1.016 del 01 de marzo
de 2016 de la Direccion Juridica de la Alcaldia de Santiago de Cali y la Circular No.
4132.050.22.1.1019.002013 del 16 de Marzo de 2017 del DAPM.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, en el marco de su
competencia, verifico que los replanteamientos de bienes de uso publico que se generan
producto de lo sefialado por el articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000, de acuerdo con la
propuesta, se localizan dentro del area de planificacién del Plan Parcial El Calvario y
cumplen con las dimensiones requeridas.

El procedimiento para proceder a la formalizacién de la integracion inmobiliaria con el
suelo de uso publico desafectado mediante el presente Plan Parcial y en consecuencia
el reintegro posterior de las areas restituidas al Municipio, dependera de la evaluacion y
aprobacion que determinen los distintos organismos de la Administracién Municipal con
nosterioridad a la adopcidn del presente Plan Parcial.

Los aprovechamientos urbanisticos dispuestos en el presente decreto de adopcion,
deberan cumplir con la legalizacién y entrega efectiva de los espacios publicos restituidos
al Municipio.

Las zonas a replantear y a adecuar, mediante el proceso de integracién inmobiliaria y el
urbanismo correspondiente, se resumen en el siguiente cuadro, y en el plano No. 9A de
23 denominado “CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD”.

CUADRO 11. AREAS DE ZONAS PUBLICAS A REPLANTEAR EN EL PLAN PARCIAL

DESCRIPCION AREA (M2)
Total Zonas Area vias existentes destinadas a
publicas espacio pablico resultante. 1.613,32 M2

existentes antes | 14-333.25M2 (%)

del plan parcial

{") Esta area esta compuesta por las areas de los tramos de las vias Carrera 10, Carrera 11, Calle 13,
Calle 13 A, Calle 14 y Calle 15, que se encuentran dentro del area de planificacion del plan parcial.

Vias a replantear 12.719,93 M2

PARAGRAFO 1. Conforme al articulo 46 de la Ley 388 de 1997 y previo a la obtencion
de las licencias urbanisticas a que haya lugar, se otorgara la escritura publica de
integracion inmobiliaria, en fa cual se indicaran cada uno los participes de la actuacion,
los terrenos e inmuebles aportados y su englobe, se sefalaran las cesiones urbanisticas
gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de urbanizacion gue se
protocolizara en ese acto, y, finalmente, se describiran las restituciones de los aportes en
nuevos lotes, sefialando la correspondencia con el predio aportado. Esta escritura publica
sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios e
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inmuebles aportados, los cuales se subrogaran con plena eficacia real, en los predios e
inmuebles restituidos.

PARAGRAFOQ 2. En todo caso, para el cumplimiento de las disposiciones del paragrafo
anterior, y teniendo en cuenta que en la nueva definicion predial implica la participacién
de Bienes de Uso Publico, la Alcaldia a través de la dependencia correspondiente, debera
concurrir al acto de integracion inmobiliaria. .”

PARAGRAFO 3. Al licenciamiento de la Unidad de Actuacion o de Gestidn 1, destinada
a comercio y servicios, debera realizarse la subdivision del area destinada a la Estacién
Intermedia Centro del S.I.T.M., que se entregara de manera formal una vez finalizada la
construccion.

ARTICULO 20. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20.0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 9B:

“ARTICULO 9B. ESQUEMA BASICO. El tramite de las licencias de urbanizacién de los
proyectos a ejecutar en la aplicacidn de este Plan Parcial, se resolvera de acuerdo con
la cartografia y la normatividad sefalada en el presente Decreto, por lo tanto, para
tramitar las correspondientes licencias urbanisticas de los proyectos a ejecutar en
desarrollo del presente plan parcial de renovacién urbana, no se requerira de solicitud y
expedicion del Esquema Basico sefalado en el articulo 395 del Acuerdo 069 de 2000.”

ARTICULO 21. Adicidnase al Decreto Municipal No. 411.20.0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 9C:

“ARTICULO 9C. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION (EBI). Las actividades que se
pretendan desarrollar en el presente Plan Parcial y que sean calificadas como de impacto
mayor, segun el articulo 252 del POT - Acuerdo 069 de 2000, deberan tramitar el
Esquema Basico de Implantacién o el instrumento que aplique o lo sustituya, previo a la
expedicion de licencias urbanisticas, en el cual se analizara la manera de mitigar los
impactos urbanisticos generados como resultado de las actividades alli localizadas.

PARAGRAFO 1. El esquema basico de implantacion debera contener todas las acciones
para la mitigacion de impactos urbanisticos generados por la implantacién del uso que se
pretenda desarrollar. El Esquema Basico de Implantacién debera definir con precision el
trazado, lineas de paramento y de demarcacién, accesos vehiculares, nimero de
estacionamientos y areas para el cargue y descargue (respetando la norma aprobada en
este plan parcial), radios de giro, ampliaciones de perfiles viales, ampliacion de andenes,
senalizacion vial para ejes peatonales, semaforizacién, bahias para servicio publico,
soluciones peatonales a nivel o desnive!l y cualquier elemento que requiera el proyecto
para garantizar la adecuada movilidad y transito en su area de influencia. '

PARAGRAFO 2. El Esquema Basico de Implantacion debera tener en cuenta el impacto
de la Estacién del SITM en cuanto a la cantidad de peatones que llegan a través del
sistema, a fin de mitigar los impactos en la movilidad peatonal y las capacidades de los
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espacios de accesos y salidas, asi como en la cantidad de estacionamientos requeridos
en ios proyectos inmobiliarios resultantes del presente plan parcial.

PARAGRAFOQ 3. Hasta tanto la Subestacién Eléctrica de EMCALI localizada al interior
del Plan Parcial contintte en funcionamiento, el Esquema Basico de Implantacion debera
considerar y resolver su accesibilidad.

PARAGRAFOQ 4. En caso que el proyecto se desarrolle en varias fases de construccion,
que impliqguen el aumento del nimero de estacionamientos, se debera tramitar el
respectivo Esquema Basico de Implantacion por cada una de ellas.”

ARTICULO 22. Subrégase el Articulo 12 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 12. CARGAS URBANISTICAS. De conformidad con el articulo 2.2.4.1.5.1
dei Decreto Nacional 1077 de 2015, las cargas locales que seran objeto de reparto entre
los propietarios de inmuebles de la UAU, incluiran las cesiones y la realizacién de obras
publicas correspondientes a redes secundarias y de servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y
zonas verdes, vias vehiculares y peatonales.

Para el caso especifico del presente Plan Parcial, en los Cuadros 12 y 13 se muestran
las cargas que deberan ser asumidas. Asi mismo, su localizacién se muestra en los
Planos No. 15 de 23 denominado ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS
GENERALES y 15A de 23 denominado ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS
LOCALES.

CUADRO 12. CARGAS, DEL PLAN PARCIAL
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CARGA . ACTOR
__URBANISTICA DESCR'PC'ON L AREA VALOR RESPONSABLE |
Area en

incluye compra de suelo, superficie de Urbanizador
Estacion Centro | demolicion, cerramiento y | Plataformasy (Fideicomiso
intermedia del | construccién de las obras del Portal: $ 14.659.345.987 privado del Plan
Sistema portal, las plataformas y las | 5.064,77M2 {(1A) Parcial beneficiario
Integrado de | vias solo bus que conforman | Area de Vias del area util
Transporte la Estacion Centro solo bus: resultante)
Masivo-MIO intermedia del Sistema | 14.243,66 M2
(Carga general). Integrado  de  TransSporte [ e oo frmmmn o s e e i e

Masivo-MIO. $ 20.320.550.722 Metro Cali SA.

(1B)
Compra de suelo, sus (nggirzgﬁﬁgg
. ) edificaciones y demolicicnes vado del PI

Afectacion vial —| nara |3 ampliacion de la | 663,10 M2 $ 650.077.131 privado del Flan
Ampliacion calzada norte de la Carrera Parcial beneflc_|ar|o
Carrera 12 (Carga | 45 del area util
general). ' resultante)

Ejecucién de las obras para 66310 M2 Segun Secretaria de

la ampliacién de la calzada. ' presupuesto __Infraestructura \
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CARGA N ACTOR
_URBANISTICA | DESCRIPCION 1 AREA | VALOR® | peopoNSABLE
Ampliacién Cra. 12
- proyecto
Construccion de
Infraestructura vial
y peatonal
Proyecto
Renovacion
Urbana Ciudad
Paraiso de la SIV
{2)
Aporte econémico para el $ 1.945.857.299
desarrollo  del Plan de Segun Convenio
Gestion Social, con el fin de entre la Empresa
mitigar el impacto que se Municipal de Urbanizador
.. ipueda generar en los Renovacién (Fideicomiso
Zlg?;?m @ g(gsat;; habitantes y ocupantes del Urbana y su socio privado del Plan
local). sector,  incluyendo  los N/A privado estratégico | Parcial beneficiario
reconocimientos - Fideicomiso del area util
econdmicos a no privado del Plan resultante)
propietarios que se vean Parcial beneficiario
afectados con la ejecucion del area util
del Plan Parcnal resultante
incluye el valor del suelo de
cesion obligatoria y adicional
para espacio publico nuevo y
vias locales; la ejecucion de
las obras de urbanismo del Obras segln Urbanizador
plan parcial dentro de las presupuesto de {Fideicomiso
) cuales estan; la N/A ejecucion del privado del Plan
Urbanismo construccion y adecuacion urbanismo del Parcial beneficiario
(Carga local). de las cesiones de espacio Promotor del Plan del area Gtit
publico y de vias locales; las Parcial resultante)
obras de redes secundarias
y locales para la debida
prestacion de los servicios
publicos domiciliartos. (3) {4}
Aporte econdmico para la Urbanizador
ejecucion del Plan de gestién (Fideicomiso
Plan de gestion predial por parte de ta privado del Plan
predial {Carga Empresa  Municipal de N/A $2.247.371.000 Parcial beneficiario
local). {(5) Renovacién Urbana (EMRU) det area Util
EiC. resultante)
*Los valores reportados en este cuadro correSponden a Ios |nd|cados en eI DTS del presente Plan parC|aI
los cuales deberan ser actualizados al momento de la ejecucién de obras ¢ de los proyectos 0 convenios
gue se suscriban para la finalidad, actualizacién que no aplica para los $ 14.659.345,987 comrespondientes
al aporte del Fideicomiso para la Estacién Centro ni a los $ 1.945.857.299 correspondientes al aporte del
Fideicomisc para el Plan de Gestion Social
(1) CONSTRUCCION DE LA ESTACION CENTRQ INTERMEDIA SITM MIO. ‘
(1A) De acuerdo con el Convenio suscrito por la Empresa Municipal de Renovacion Urbana y su Soci
Privado Estratégico, el Fideicomiso privado del plan parcial beneficiario del area Gtil resultante asumira un;\
- carga general consistente en el aporte para la construccion de obras en la Estacion Central SITM de hasta p
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CARGA | . | ACTOR |
URBANISTICA | DESCRIPCION AREA VALOR® = | RESPONSABLE
CATORCE MIL SEISCIENTOS CINGUENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS GUARENTA Y CINCO™

MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS (COP. § 14.659.345.987).

(1B) El aporte de Metro Cali S.A. para la construccion de la Estacion Intermedia SITM MIO tendra los ajustes

requeridos conforme a las necesidades y presupuestos definitivos aprobados por Metro Cali S A. en

gjecucién del Convenio Interadministrativo suscrito entre Metro Cali S.A. y la Empresa Municipal de
Renovacmn Urbana EMRU EIC

(2) Laadecuacion de vias que se encuentran aI |nter|or del proyecto de renovambn urbana Cludad Paralso
del cual hace parte el plan parcial El Calvario, estan consideradas dentro del proyecto BP denominado
"Construccion de Infraestructura Vial y Peatonal Proyecto Renovacion Urbana Ciudad Paraiso”, de la
Secretaria de Infraestructura y Valorizacion-SIV. Dichas inversiones estan supeditadas al resultado de
la programacion y pnonzacmn que este orgamsmo determme

{(3) REDES HIDROSANITARIAS LOCALES: Para garantizar ia prestamén efectlva Ia reposmlOn de estas
redes secundarias de servicios publicos domiciliarios y los colectores en Iadnllo que sean intervenidos
por los proyectos, deben ser reemplazados con una tuberia con el didametro equivalente, chequeando
el area tributaria servida. Se menciona para tener en cuenta que la restitucion de las redes matrices del
sector fue realizada por EMCALI EICE en el marco de la construccién de las Troncales de las calles 13
y 15 y la Carrera 15 del SITM. Las especificaciones de dichas redes pueden ser consultadas en los
planos No 21 de 23, 22 de 23 yen eI DTS que hace parte integral del presente plan parc:al

1) REDES ELECTRICAS LOCALES La carga local de la conexion de la red secundaria del proyecto a Ia
red primaria debera cumplir con lo indicado en el plano No. 23 de 23 y en el DTS que hace parte integral
del presente plan parcial.

(5) Elvalor del aporte econdémico para la ejecucion del Plan de gestion predial a ser pagado a la Empresa
Municipal de Renovacion Urbana (EMRU) EIC., por parte del Fideicomiso privado del Plan Parcial
beneficiario del area til resultante, se ajustara conforme at Convenio de Asociacion suscrito entre las

partes.
CUADRO 13. APROVECHAMIENTOS
AREA UTIL
et APROVECHAMIENTOS
UAU % DE PARTICIPACION EN
(M2 CONSTRUIBLES | 00\ ECHAMIENTOS POR MANZANA
POR UAU) s

UAU 1 28.184.28 214.200,53 100,00%
TOTALES 28.184.28 214,200,53 . 100,00%

ARTICULO 23. Suprimase el articulo 16 del Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21
de diciembre de 2007 1|

ARTICULO 24. Adicidnase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de

2007 el siguiente capitulo, el cual quedara inserto como capitulo V-A, con sus artlr.ulos
correspondientes, a saber:
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“CAPITULO V-A
GESTION SOCIAL DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 16A. POBLACION OBJETIVO. Este Capitulo desarrolla el perfil de los
programas y proyectos del componente social del presente plan parcial:
= Poblacién residente que tenga la condicion de propietario o0 arrendatario

» Comerciantes formales
= Habitante “de Calle” y “en Calle”

Instituciones sociales localizadas en el area del plan parcial.

PARAGRAFO. La poblacién objetivo de que trata el presente articulo, sera atendida por
el Municipio de Cali, la EMRU EIC o las entidades publicas o privadas que se vinculen al
Plan de Gestién Social, en virtud del Acuerdo 300 de 2010, de las competencias de cada
una de ellas y con el presupuesto determinado para la ejecucion de dicho plan.

ARTICULO 16B. REQUISITOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE GESTION
SOCIAL. Para la implementacién del Plan de Gestidén Social, se requiere previamente la
actualizacion de la linea base y su respectivo ajuste con base en los objetivos, estrategias
y lineamientos generales incluidos en el presente Decreto, los cuales definiran las
actividades especificas de cada uno de los programas, asi como el cronograma vy la
programacion financiera para su ejecucion.

Asi mismo se determinaran cuales de los programas y/o proyectos se deberan
implementar de forma continua o temporal por parte de las entidades publicas
involucradas, asi como aquellos que seran aplicados de manera puntual por la Unidad
de Actuacion Urbanistica o Gestion.

ARTICULO 16C. OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. En desarrollo de los
ejes de intervencion del Plan de Gestidon Social definidos en el Acuerdo Municipal 0300
de 2010, se establecen los siguientes objetivos para el Plan de Gestidon Social del Plan
Parcial El Calvario.

Objetivo general:

El Plan de Gestion Social busca mitigar el impacto del proyecto de renovacion urbana
sobre los habitantes del sector, mediante la generacidén de condiciones y acciones
integrales de inclusion social, que contribuyan al mejoramiento de la calidad de vida de
la poblacion, en el marco de un proyecto de ciudad.

Objetivos especificos:

« Crear una estructura para la gestion estratégica y operativa del Plan, que permita
articular las diferentes dependencias del sector publico, garantizandc- la focalizacion
del gasto, la coordinacion de acciones y mitigando los impactos de la renovacién
urbana.
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= Promover la creacion de alianzas publico-privadas para el desarrollo del Plan Social,
asi como la gestion de recursos de cooperacion internacional.

= Disefiar un modelo de intervencion social para zonas de renovacion urbana.

= Recuperar el centro de Cali como un espacio de inclusion y oportunidades, que facilite
el encuentro y el desarrollo humano y econémico.

ARTICULO 16D. LINEAS, PROGRAMAS Y PROYECTOS. De conformidad con el
Acuerdo Municipal 0300 de 2010, el presente plan parcial cuenta con las siguientes
iineas, programas y proyectos:

Linea 1. Restitucion de Derechos. La presente linea cuenta con el Programa Centro de
Inclusion Social y Oportunidades-CIS0O, el cual contiene los siguientes proyectos:

= Proyecto Acceso a mapa de inclusion y oportunidades.
» Proyecto Sistema de atencién para habitantes De la Calle y En la Calle.

Linea 2. Generacion de oportunidades y capacidades para el trabajo. La presente linea
cuenta con el Programa de Generacion de ingresos, el cual contiene los siguientes
proyectos:

« Proyecto de formacién y capacitacion para el trabajo.
» Proyecto promocion de emprendimientos y fortalecimiento empresarial.

Linea 3. Participacion y gestion ciudadana. La presente linea cuenta con el Programa de
Participacion Ciudadana, el cual contiene los siguientes proyectos:

» Proyecto Gestidn participativa para el desarrollo.

Linea 4. Comunicacién, Cultura e informacion. La presente linea cuenta con el Programa
de Comunicacién-cultura, el cual contiene los siguientes proyectos:

= Proyecto: Cultura Ciudadana y comunicacion para la inclusion social.

PARAGRAFO. El detalle inherente a los Programas y Proyectos del plan de gestion
social, conformes con el Acuerdo 300 de 2010, se encuentran contenidos en el
Documento Técnico de Soporte — DTS, el cual forma parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 16E. EJECUCION PLAN DE GESTION SOCIAL. La ejecucion y coordinacion
del plan de gestién social del presente plan parcial es una responsabilidad inherente al
desarrollo del mismo, y la responsabilidad de su ejecucion quedara en cabeza de la
Empresa Municipal de Renovacidon Urbana E.I.C o la Entidad Ejecutora y Operadora del
mismo, sin perjuicio de la activa y coordinada participacién de las entidades publicas,
privadas y no gubernamentales que tienen injerencia y responsabilidad en su ejecucion.

PARAGRAFO 1. Para la ejecucién de las actividades que se enuncian en el presente
articulo, la entidad ejecutora y operadora del Plan de Gestion Social (Empresa Mun|0|pal\§\

Pagina 47 de 51



SANTIAGO DE CALI

Al 12 olo D o489
DECRETO No. DE 2017

(UDL:D - )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0868 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL CALVARIO, Y SE DICTAN OTRAS

' DISPOSICIONES”

de Renovacion Urbana EIC) sera la responsable de realizar la convocatoria a entidades
estatales y no gubernamentales que puedan, por su objeto social, participar en la
intervencion social del presente proyecto.

PARAGRAFO 2. Al momento de ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanistica y/o de
gestion, la Empresa municipal de Renovacion Urbana (EMRU EIC.) como gestora y
ejecutora del plan parcial, se encargara de aplicar el Plan de Gestion Social con los
ajustes que sean necesarios. La inversion que realicen los promotores privados de dicha
unidad de actuacion en la ejecucion dei citado plan de gestidn social, sera una carga
general del plan parcial.

PARAGRAFO 3. Para la finalizacién y refinamiento de la formulacién y ejecucion del Plan
de Gestidn Social, sera necesaria la coordinacion interinstitucionat entre la Entidad
Promotora y Ejecutora del plan parcial o la Empresa Municipal de Renovacién Urbana-
EMRU E.I.C, y las entidades publicas y/o privadas competentes que se encargaran de su
revision, acompafamiento y supervision de su implementacion.

PARAGRAFO 4. Con base en el estudio social que se realice, la entidad responsable de
la gestion y promocién del plan parcial determinara la forma en la que se realizaran los
aportes correspondientes a la ejecucion del Plan de Gestion Social, para lo cual podra
constituirse un encargo fiduciario como mecanismo para acoger los recursos y programar
la puesta en marcha de plan social. El plan de gestion social que se establezca al
implementarse la UAU determinara la participacion del Municipio de Cali, los cuales
deberan permitir el cumplimiento de la programacion del mismo.

PARAGRAFO 5. Con base en el estudio social ya realizado y el Contrato de Asociacion
suscrito entre el promotor privado del plan parcial y la Empresa municipal de Renovacion
Urbana (EMRU EIC), se determinara la forma en la que se realizaran los aportes
correspondientes a la ejecucion del Plan de Gestidbn Social, para lo cual se podra
constituir un encargo fiduciario como mecanismo para acoger los recursos y programar
la puesta en marcha del plan de gestion social.”

CAPITULO VI.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 25. Subrégase el Articulo 13 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 13. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. De conformidad

con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 069 de 2000, el

Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0259 de mayo 6 de 2015, que compilo el Estatuto

Tributario Municipal, con base en lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y

conforme al estudio técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del

efecto plusvalia del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Calvaric”, elaborado por |
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento de Planeacién Municipa ﬁ)

Y?g@(
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en la adopcién del presente plan parcial y su modificacion, no se configuran hechos
generadores de plusvalia.

ARTICULO 26. Subrégase el Articulo 14 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, e}
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 14. PLAZO DE EJECUCION. EI presente Plan Parcial, tendra una vigencia
de doce (12) afos contados a partir de la publicacion del presente Decreto de
modificacion, y podra ser prorrogado antes de su vencimiento por solicitud del interesado
presentada en los treinta (30) dias calendario anterior a la fecha de su vencimiento. La
solicitud de prérroga debera exponer y sustentar los motivos que la originan.”

ARTICULO 27. Subrégase el Articulo 17 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 17. EJECUCION DE OBRAS Y APORTES A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera
responsabilidad de la Administracidn Municipal y demas entidades municipales
competentes, ejecutar las obras correspondientes a cargas generales de infraestructura
vial principal, redes matrices de servicios publicos y demas obras de ciudad dentro del
area de planificacion del plan parcial y su area de influencia, que segun lo dispuesto en
el presente decreto, no correspondan al urbanizador.”

PARAGRAFO: REDES ELECTRICAS MATRICES: La conexion y debida prestacion de!
servicio publico de energia eléctrica, debera coordinarse con el "Plan de Expansion y
Reubicaciéon Subestacién Centro”, de EMCALI EICE ESP, por medio del cual se realizara
el traslado, reposicion y adecuacién de las redes de energia eléctrica de la zona del
centro del Municipio de Santiago de Cali. El Fideicomiso Privado del Plan Parcial
beneficiario del area util resultante podra financiar recursos de la primera etapa del “Plan
de Expansion y Reubicacion Subestacion Centro” que permita la habilitacion del suelo
del presente plan parcial, siempre y cuando exista la correspondiente compensaciéon por
parte del Municipio de los recursos aportados. Para lo anterior la Secretaria de
Infraestructura participara en el proceso, ya que, de acuerdo con el plan de desarrollo de
Cali, cuenta con presupuesto destinado en los proyectos de inversién denominados
“‘Rehabilitacién de Infraestructura Vial y Peatonal, Proyecto de Renovacion Urbana
Ciudad Paraiso Santiago de Cali’, y “Construccion de Infraestructura Vial y Peatonal,
Proyecto de Renovacion .Urbana Ciudad Paraiso Santiago de Cali”. Para estos fines se
suscribiran los convenios correspondientes

ARTICULO 28. Subrégase el Articulo 19 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedard de la siguiente manera: \H'A
el

“ARTICULO 19. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000 (POT)\%*

el Decreto 1077 de 2015 y la Ley 388 de 1997.” \ ’6f
7
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ARTICULO 29. Subrégase el Articulo 20 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 20. LICENCIAS URBANISTICAS. Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes, las correspondientes licencias de urbanizacidon y construccion, de
conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan Parcial, sus respectivos ajustes
y las demas normas municipales y/o nacionales que le sean aplicables.”

ARTICULO 30. Subrégase el Articulo 21 del Decreto Municipal 411.20.0868 de 2007, el
cual quedara de la siguiente manera:

““ARTICULO 21: INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. El Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal DAPM efectuara las anotaciones de los planos
del Plan Parcial y sus correspondientes ajustes en la cartografia oficial del municipio,
seqgun lo dispuesto en el presente Decreto.”

ARTICULO 31. Adiciénase al Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de diciembre de
2007 el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 21A:

“ARTICULO 21A. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal DAPM la interpretacion de ausencia de norma
exactamente aplicable o contradicciones que surjan de la aplicacién del presente
Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1897 y
el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.”

ARTICULO 32. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, las modificaciones deberan surtir el mismo tramite
establecido para su formulacién y adopcién y se efectuaran teniendo en cuenta
unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.

ARTICULO 33. Los demas articulos del Decreto Municipal No. 411.20-0868 del 21 de
diciembre de 2007, que no hayan sido objeto de modificacién y/o adicidn a través del

presente decreto, continuaran vigentes y surtiran plenos efectos juridicos. \I,fﬂ \9\

: ' f}/
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DE 2017

ARTICULO 34. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en el
Boletin Oficial del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los Be“\& © ) dias del mes des DL"RQ dos
mil diecisiete (2017).

Q*P*

%&.E ARMITAGE CADAV D

Alcalde de Santiago de Cali. (JJ

Director Ad Hoc
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No. $ O & Fecha: JOI o~ 2003
Proyectd: Comité Tgcnlcl) Planes Parciales’ ando Marfi A, Andrés Prieto R., Victoria Eugenia Mufioz H , Martha Isabel ‘\F

Bolafios M., Alvaro Hafflan Diaz, Edwin Segura. a@’ Aguillon,
Revisd:  Juan Bernardo Dugu®¥ Carolina Vanderhuck Ari ntratistas DAPM. .
Aprocbé:  Cesar Augusto Londofp Gémez, Subdirector de Planificacion del Territorio, DAPM.
uridica Publica

Maria Ximena Roman Garcia, Directora Departamento Administrativo de Gestion Juridi
Sonia Andrea Sierra Mancilla, Asesora Despacho del Alcalde
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EL ALCALDE MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las
conferidas en el articulo 27, numeral 5, de la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo
Municipal 069 de 2.000 y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1.997 define los Planes Parciales como los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la mencionada ley, y en su
Articulo 27, establece el procedimiento para su aprobacion.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2.000, por medio del cual se aprobé el Plan de
Ordenamiento Territorial de Municipio de Santiago de Cali, en su articulo 227
promueve nuevos desarrolios en areas aptas para la ejecucidén de procesos de
densificacion, reordenando 1a morfologia urbana, generando suelo para el espacio
publico, incentivando la localizacion residencial y de nuevas actividades economicas
en desarrollo del Plan de Renovacion Urbana del Centro Global, por medio deI
proyecto de Renovacién urbana del sector de El Calvario.

. Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, en sus articulos 496 a! 505 define el

procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes parciales que se formulen
en el Municipio de Santiago de Cali.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali, en sus articulos 297 y 299 establece el conjunto de
normas generales urbanisticas aplicables al tratamiento de renovacién urbana
mediante Planes Parciales y que por tanto éstas areas cuentan con normas
urbanisticas que deberan ser complementadas en desarrolio del articulo 19 de la ley
388 de 1997 mediante el instrumento de Plan Parcial.

Que dentro del trdmite del Pian Parcial de que trata eI presente Decreto, se surtieron
las siguientes actuaciones:

v" Radicacién del Plan Parcial:

La Secretaria de Vivienda Social y la Empresa Municipal de Renovacioén Urbana
de Santiago de Cali EMRU - E.|.C realizaron la radicacion del Plan Parcial de

* Renovacion Urbana para el area de planificacion definida en el barrio El Calvario,
cuya delimitacién aparece en el Plano No. 1, anexo al presente Decreto, el dia 8

de agosto de 2008, en el Departamento Admlmstratlvo de Planeacién Municipal

- de Santiago de Cali, conforme a las disposiciones del Documento Técnico de

o
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Scoporte del proyecto de Plan Parcial, el cual hace parte integral de este Decreto,
acompafandola de la siguiente documentacion:

A. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE:
1. Justificacion del Plan Parcial en el POT de Santiago de Cali.
2. Delimitacion del area de Planificacion.
3. Diagndstico del Area de Planificacién y de Sus Areas de
. Influencia.
4. Objetivos, Politicas y Estrategia Territorial.
5. Estructura Urbana de Espacio Publico.
6. Estructura de Espacios Privados y Formas de Ocupacion.
7. Simulacién Urbanistica - Financiera.
8. Cronograma de Ejecucion de las Unidades de Gestién.
9. Estrategias de Gestion.
10. Perfiles de Programas y Proyectos.

B. PROYECTO DE DECRETO QUE ADCPTA EL PLAN PARCIAL CON
'~ SUS NORMAS URBANISTICAS.

v" Concepto de Viabilidad

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Santiago de Cali,
mediante Resolucion No. DAP — 4132.21.116 de 16 de Abril de 2007, declar6
“‘VIABLE" el proyecto de Plan Parcial de renovacidn urbana para el area de
7 é planificacién definida en el barric E| Calvario, formulado por la Empresa Municipal
- de Renovacion Urbana para el Fondo Especial de Vivienda, ordenando la
continuacién de los tramites de informacién publica y consultas tendientes a la
aprobacién del mismo. A

v" Convocatoria a propietarios y vecinos

Surtido el tramite anteriormente descrito, se adelanté la fase de informacién
publica de que habla el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipic de -
Santiago de Cali, adoptado mediante Acuerdo Municipal 069 de 2000, como
consta en [a publicacion del Diario Occidente del dia 21 de Abril de 2007.

¥ Concertacion con la Autoridad Ambiental:

E! Plan Parcial de renovacion urbana para el area de planificaciéon definida en el
barrio El Calvario, no requirid de concertacion con la autoridad ambiental, debido
a que no presenta ninguna de las situaciones contempladas en el Articulo 10 del
Decreto 2181 de 2006 para tal efecto, como consta en lo dispuesto por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Santiago de Cali,
segun Resolucion No. DAP - 4132.21.116 de 16 de Abril de 2007.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 505 del Acuerdo 069 de 2000;
una vez aprobado el proyecto por el Departamento Administrativo de Planeacién
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Municipal de Santiago de Cali, este sera aprobado por Decreto del Sefior Alcalde
Municipal y se notificara de acuerdo al articulo en mencion.

(Vi Que en vista del cumplimiento de las previsiones contenidas en el POT, el Decreto
“Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional 4300 de Noviembre 7 de
2007, se procede a la adopcion del Plan Parcial de renovacién urbana para el area

de planificacién definida en el barrio El Calvario.

@ VI Que en virtud de lo anteriormente expuesto,
DECRETA | ,

CAPITULOI
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION: Adéptese el Plan Parcial en el area de planificacion
delimitada en el barrio El Calvario, como instrumento de planificacidon complementaria al
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipic de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de
2.000, ubicado en suelo urbano, en la Pieza Urbano — Regional, Centro Global de Cali,
segun localizacién contenida en el Plano No. 1, Anexo al presente Decreto.

ARTICULO 2. JUSTIFICACION EN EL MARCO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE SANTIAGO DE CALI: El Proyecto de Plan Parcial en el area de
planificacion delimitada en el barrio E} Calvario se inscribe en el Plan de Renovacion

. Urbana de! Centro Global, cuyo objetivo fundamental es "Inducir la productividad urbana

el del centro de Cali, renovando y recualificando las condiciones fisico- espaciales y
sociales del Centro Tradicional y del Centro Urbano - Regional de la ciudad,
optimizando sus ventajas comparativas de localizacién estratégica, refuncionalizando
las actividades metropolitanas y su oferta regional, respondiendo a las demandas y
exigencias de las ciudades contemporaneas, posicionando a Cali tanto en el contexto
nacional, como en los éambitos internacional y global. El desarrollo de este Plan requiere
de la accion coordinada de las entidades publicas municipales y del sector privado
interesado en la inversion a gran escala” (Art. 227 POT de Cali).

Para tal efecto se plantea como estrategia "redesarrollar areas de alto deterioro fisico-
espacial y social, promoviendo nuevos desarrollos en dreas aptas para la ejecucion de
procesos de densificacién, reordenando la morfologia urbana, generando suelo para el
espacio publico, incentivando la localizacién residencial y de nuevas actividades
econdmicas, desarrollando la aplicacion de los instrumentos de gestién del suelo y

definiendo nuevas formas de gestion y promocién inmobiliaria”.

L]

En este sentido el Plan Parcial para el barrio El Calvario funge como herramienta de
concrecion del objetivo del Plan de Renovacién Urbana del Centro Global, como
proceso urbano que propenden por la re-zonificacion interna de sus actividades y la re-
cualificacion de su periferia, de modo que se revitalicen y lleguen a estar en condiciones
\ de acoger eficientemente nuevas actividades adicionales y de jerarquia adn mayor,
\\priorizando la recuperacion y generacion de espacio publico de calidad, la
competitividad urbanistica, el fomento del turismo, y el retorno de la vivienda de forma

J
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masiva al Centro Global, para la recuperacion de la vida urbana del centro,
trascendiendo las actividades comerciales diurnas, mediante la implementacién de los
siguientes lineamientos, entre otros:

1. Articulacion de las propuestas al Sistema de Transporte Masivo - MIO, utilizando
las nuevas dinamicas urbanas de sus corredores para ofrecer el uso comercial que
histéricamente refleja la vocacion del sector.

2. Orientacion de las areas de cesién hacia los bordes de mayor deterioro fisico y
social, para generar por efecto de reflejo, el impulso a la trasformacién de los sectores
adyacentes, ademas de servir de vinculo con proyectos de renovacion posteriores.

3. Dotacién de areas generosas de espacio publico al Centro Global, para combatir
el deficit en el sector y de manera integral, articuladas con los sistemas estructurantes,
como el de movilidad, para incrementar su atractivo y competitividad.

4. Disminucién de los niveles de contaminacién atmosférica y del denominado
efecto invernadero o isla de calor del Centro Global, por medio de las areas de cesion.
5. Construccidon de un tejido social basado en la generacion de "Espacios Urbanos
Democraticos" y el fomento del habito de la sana convivencia social.

6. Aplicacion de los instrumentos de gestién del suelo y definicion de nuevas formas
de gestién y de promocion inmobiliaria en un esquema de participacion activa del sector
privado, que de manera planificada pueda asumir las cargas y beneficios de la
ejecucion.

7. Disefio de estimulos tributarios que fomenten la participacion del sector privado
en la operacion urbanistica.

8. Estimulacién del trabajo interinstitucional de la Administracion Municipal para
ayudar a construir confianza ciudadana, lo cual se reflegjara en hacer mas facil los
procesos posteriores.

Los Proyectos estratégicos al interior del Plan Parcial son:

1. La generacién de nuevos espacios publicos de gran calidad ambiental, que
propicien la aparicioén de actividades ludicas, inexistentes actualmente en el sector, que
coadyuven el desarrollo de una correcta personalidad de los individuos en sociedad,
mejorando su calidad de vida y estimulando el resurgimiento integral de la dinamica
urbana en el Centro Global de Santiago de Cali.

2. La implementacion de proyectos inmobiliarios comerciales que complementan el
uso de residencial del sector, garantizando la aparicion de tensores urbanos de
actividades humanas, y garantizando el punto de equilibrio de la operacién financiera.

De tal manera que siendo las principales estrategias territoriales planteadas por el POT,
redesarrollar, densificar, generar nueva oferta de espacio publico, incentivar la
localizacién residencial y de nuevas actividades econdmicas, aplicar instrumentos de
gestién de! suelo y definir nuevas formas de gestién y promocién inmobiliaria, la
implementacién y ejecucion del Plan Parcial en el area de Planificacion delimitada en el
barrio El Calvario, se justifica plenamente en el contexto del Plan de Ordenamiento
Territorial, como herramienta valida para coadyuvar la concrecién del objetivo del Plan

+ \\de Renovacién Urbana del Centro Global.
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ARTICULO 3. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL: Conforman el presente Plan
Parcial: '

A. El Documento Técnico de Soporte con su respectiva Cartografia de Soporte.
B. Normas Complementarias que se establecen en el presente Decreto.

ARTICULO 4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION: El Area de
planificacién del Plan Parcial de E| Calvario esta conformada por las manzanas con
Identificacion Catastrai Numeros A0204, A0205, A0209, A0210, A0211 y A0212 del
Barrio El Calvario, conforme al Planc No. 1, anexo al presente Decreto.

Las Coordenadas Topograficas del area de planificacion, de acuerdo con la Red de
Coordenadas Municipales (CMTs), son las siguientes:

Poligono Area de Planificacion Delimitada en e! barrio EI Calvario:

PUNTOl - NORTE ESTE 33 109991,702 111837,839
1 110084.616 111561,774] 34 109979,344 111841,903
2 110088,376 111565,214] 35 109972,534 111843,611
3 110089,441 111579,133§ 36 109962,786 111846,056
4 110089,823 111584,118] 37 109956,834 111847,880
5 110090,235 111589,503] 38 108951,117 111849,632
6 110090,716 111595784] 39 109944 424 111851,682
7 1100091614 111610,142] 40 109941,116 111852,696
8 110092867 111623902 41 106920,126 111857,520
9 410093,561 111632,975] 42 109906,795 111860,510
10 110091,521 111633,132] 43 109903,829 111859,453

11 110091,378]  111645486] 44 109900,599 111832,264
12 110085,714 111663,640 45 100897 444 111832,299
13 . 110086,294 111671,218 45 100895,363 111805 454
14 110096,900 111679,145 7 109894 243 111788.845
15 110097,289) 111684230135 109868,998 111741,820
16 | 170097674 111689266 109887 764 11730 936
17 1100980521 111694 21155 100886,636]  111720,651
18 110098 429 111699147

5 110005.626 T 100884,737 111702,216
50 T70099.550 11713 804 |— 22 109880,990 111669 608
21 T70100,267] 1723077 f—20 109678,706] 111649738
22 110101,009] 111733 147 |—22 109878,101 111644 473
73 T10101,765] ___111742,768 jmrss 109877.119) 111635924
24 110102,752] __ 111755,378}—20 109675,544] 111636230
25 110106,033]  111798,5675}—37 109874.777)  111630,191
26 110104.404| - 111801.600)__ 38 109874,071 111624 636
27 110068,229 111813.400f 59 109675,435 111624,355
28 110052,169 111819,170] _ 60 109875,388 111620,923
28 | 110036218 t11824,884] 61 109877 652 111617,626
30 |- 110024,530 111828 424] 62 109989,078 111587,794
3 110005,420 111833969] 63 110004,533 111583480
32 109998,728 111835,.858] 1 110084,616]  111561,774

ARTICULO 5. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIA TERRITORIAL: Con base al
diagnéstico de las situacién actual detectada, que incluye el analisis de las condiciones

de sostenibilidad ambiental, social y econémica, y de la articulacion con los propositos

que persigue el POT, se estructura el siguiente conjunto de objetivos, estrategias Y
politicas, asi como la estrategia territorial que espacializa los anteriores aspectos:

2999
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1. VISION:

El barrio de El Calvario se visualiza como un sector con excelentes condiciones
urbanisticas, ambientales, sociales, econémicas y productivas, con una adecuada
oferta de espacio publico peatonal y un correcto equilibrio en los usos del suelo para
el espacio privado, que permitan inducir su productividad, habitabilidad y funcion
social, en el marco de la sostenibilidad y en el contexto del Plan del Centro Global.

2. MISION:

. Fungir como plataforma sobre la cual se pueda cimentar la gestidbn para la
consecucidn de los recursos, que permitan la formulaciéon y materializacion de las
intervenciones de ciudad previstas para el sector.

3. DIMENSION AMBIENTAL

OBJETIVO:
»Mitigar en el sector los impactos producidos por {a contaminacion ambiental del
centro de la ciudad.

POLITICAS:
ePromover procesos para obtener un ambiente sano.

ESTRATEGIAS:
¢ Generacion de una adecuada propuesta de espacio publico, con oferta sustancial
de masa vegetal.

+Orientaciéon de las areas de cesién hacia los bordes de mayor deterioro fisico y
social, para generar por efecto de reflejo, el impulso a la trasformaciéon de los
sectores adyacentes, ademas de servir de vinculo con proyectos de renovacién
posteriores.

+Dotacion de areas generosas de espacio publico al Centro Global, para combatir
el déficit en el sector y de manera integral, articuladas con los sistemas
estructurantes, como el de movilidad, para incrementar su atractivo y
competitividad.

sDisminucion de los niveles de contaminacion atmosferica y del efecto
invernadero o isla de calor del Centro Global, por medio de las areas de cesion.

4. DIMENSION SOCIAL:

OBJETIVO:
Garantizar la recuperacion de la calidad de vida de los habitantes y usuarios de

estos sectores.

AN - POLITICAS:
\ L
3y  eProcurar una dinamica urbana permanente para el sector, fomentando la
multiplicidad de usos y el equilibrio de los mismos, en aras de su mejoramiento en

e !
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aspectos como la seguridad y deterioro social, de forma que esto pueda
coadyuvar en su recuperacion integral.

+El Plan Parcial velara por generar los programas y proyectos complementarios
pertinentes, que permitan atender la poblacion vulnerable al deterioro social
existente en dichas areas, procurando garantizar su sostenibilidad para el futuro.

; ESTRATEGIAS:

. eConvocar a todas las fundaciones, ONGs e instituciones que en la actualidad
realizan labores sociales en dichos sectores, para que conjuntamente con la
administracion -municipal, se disefien y ejecuten los programas complementarios
de atencién social a la poblacién vulnerable pertinentes, para la consecucion de
los 6ptimos resultados en las intervenciones a realizar.

« Construcciéon de un tejido social basado en la generacién de "Espacios Urbanos
Demaocraticos” y el fomento del habito de la sana convivencia social.

5. DIMENSION ECONOMICA

OBJETIVOS:
» Generar actividades productivas y sostenibles en los sectores objeto del presente
estudio.
POLITICAS: |
. e Propiciar la participacion activa y conjunta de las entidades publicas de orden

municipal y regional, con el sector privado y las organizaciones no gubernamentales
que tengan ingerencia en la solucion de la problematica alli existente, ya que se
considera que la inversion privada es indispensable para la realizacion vy
sostenibilidad de las intervenciones que se puedan liegar a realizar.

ESTRATEGIAS:

e Convocar a todas las entidades de los drdenes municipal, regional y nacional que -
puedan tener ingerencia en la ejecucion del plan parcial, para la realizacién de un
trabajo conjunto y coordinado en el que se pueda establecer el grado de
responsabilidad de cada una de ellas y su grado de compromiso.

» Convocar a todo el sector empresarial, financiero e inversionista a nivel local y
regional, que esté.interesado en participar en la ejecucién de los Planes Parciales,
en procura de informarlos acerca de los beneficios que implica participar en la
gjecucion del Plan Parcial, e incluir sus expectativas, de tal forma que se pueda
garantizar la inversion del sector privado.

e Hacer uso de todos los instrumentos de gestion del suelo y de todas las
herramientas juridicas y financieras, que faciliten el proceso de ejecucion del plan
N\ - parcial, en aras de capturar el interés del sector inversionista que desee participar.
\ ¢ Articulacién de las propuestas al Sistema de Transporte Masivo - MIO, utilizando
las nuevas dinamicas urbanas de sus corredores para ofrecer el uso comercial que
P historicamente refleja la vocacion del sector.
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¢ Aplicacién de los instrumentos de gestién del suelo y definir nuevas formas de
gestion y de promocién inmobiliaria en un esquema de participacién activa del sector
privado, que de manera planificada pueda asumir las cargas y beneficios de la
ejecucion.

¢ Disefio de estimulos tributarios que fomenten la participacion del sector privado en
. la operacién urbanistica.

» Estimulacion del trabajo interinstitucional de la Administracidon Municipal para
ayudar a construir confianza ciudadana, lo cual se reflejara en hacer mas facil los
procesos posteriores.

CAPITULO Il .
- ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 6. PLAN VIAL: EIl plan vial propuesto se define a partir de la decisién de
conservar el trazado tradicional existente del Centro Global de Santiago de Cali, como
se indica en los Planos No. 2 y 3, anexos al presente Decreto, y esta compuesto por las
siguientes vias:

Sistema Vial Primario

Estd compuesto por tas calles 13 y 15, Corredores Troncales del Sistema Integrado de
Transporte Masivo (SITM), y las Carreras 10 y 12. Asi mismo el SITM convierte las
Carreras 10 y 12 en conectores de los flujos peatonales generados desde las
estaciones de parada ubicadas en las calles 13 y 15 y en principales accesos y salidas
de transporte particular de las areas de Planificacion.

*

Sistema Vial Secundario

Esta compuesto por las Calles 13A, 14, y la Carrera 11. Este trazado se conserva

adicionalmente, debido al impacto del SITM en la estructura vial del sector, porque su
. desarrollo sobre las Calles 13 y 15 obliga a utilizar las vias secundarias locales como

solucion de la movilidad de transporte particular al interior de proyecto de Plan Parcial.

ARTICULO 7. CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS Y PARQUES: La localizacion y
areas de cesion para zonas verdes y equipamientos comunales, se encuentran
sefialados en los Planos No. 4 y 5, anexos al presente Decreto, y las caracteristicas
generales del equipamiento por construir, se encuentran definidos en el Capitulo’' S del
Documento Técnico dé soporte que hace parte integral de este Decreto.

A partir de lo dispuesto en el Articulo 352 del Acuerdo 069 de 2.000, el siguiente cuadro
general de obligaciones presenta la distribucion de areas que deberan ser cedidas
globalmente por los Planes Parciales de la siguiente manera:

- Area Bruta de Planificacién:
& \}“

" B Area Neta
Area Sruta m Afectacion Urbanizable m?

52.020 3.366 48654 8.969 12.084 (23%)

Vias m? Area Cesiones m®
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Paragrafo 1: En la respectiva licencia de urbanismo debera quedar consignado que las
cesiones para Zonas Verdes deberan ser disefiadas, construidas y entregadas al
Municipio de Santiago de Cali, por el urbanizador del Plan Parcial.

| CAPITULO Il '
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIOS PRIVADOS

ARTiCULQ 8. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS Y FORMAS DE
OCUPACION: Con base en la Evaluacién de vocacion por calificacién de variables
aplicado a cada una de las manzanas existentes en el poligono de Planificacion y las
recomendaciones recibidas en la socializacion del proyecto de Plan Parcial en el area
de planificacién definida para el barrio El Calvario, se define la estructura de espacios
privados, dando como resultado la distribucién de usos del suelo, frente a su potencial
planteado a partir del “Aprovechamiento Basico” definido, conforme a las disposiciones
del Capitulo 6 del Documento Técnico de soporte que hace parte integral del presente
Decreto, y que se expresa en el siguiente cuadro de areas: N

@ ¥

Cuadro de areas por Usos - Plan Parcial Barrio El Calvario .

Areas
o % de % de N° . :
Mar?zana Manzana Uso AJ:? ocupacién ocupacién pisos (gpevaag:; I;r::at:a Area Total
Actual regularizada  principal Uso area zonas ., Aprov. construccion comunes construida
privada comunes Basico b
= por Usa)
Y . 1 8.258 8.258
.\ A0204 10.323 Cg;“:gfsy 10323 80% 2,0 8.258 8.258
25 4,129 4,129
20.646 20.646
3.359 55%
A0205 6.090 Cesidn 0 0
7 | 2731 45%
6.090 100% 0
2.349 54%
AD209 4.316 Cesion 0 0
1.966 46% _
4.316 ) ' 0 ' 0
' 6.306 2132 8.528
6.39_6 2.132 8528 ¢
6.396 2.132 8.528
Comercio y -
AD210 . 10.65 s 10.659 60° 209
o 10859 gervicios 0% 0% 4 6.396 2132 8528
‘, .
5 6.396 2.132 8.528
10.659 31.978 10.659 42.638

A0211 7697  Comercioy 2760  60% 20% 1 1,656 552 2.208

. : Servicios
\ - | 2 1,656 552 2208
b 3 1656 552 2.208
4 1,656 552 2.208
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+

5 1.656 552 2.208

2.760 83.281 2.760 11.042
2314 771 3.086
2.314 771 ' 3.086
2.314 771 3.086
Comercio y : ]
L 3.857 60% 20%
Servicios g 4 2.314 771 3.086
5 2.314 ST 3.086
B 3.857 11.571 3.857 15.429
Subestacion
eléctrica 1.080 1 0
1.080 0 0
. 914 54%
AQ212 1.678 ‘Cesidn 0 0
765 46%
1.678 0 _
40.764 40.764 72.477 17.277  89.754

ARTICULO 9. DEFINICION DE UNIDADES DE GESTION Y ACTUACION

URBANISTICA: Para ser consecuentes con la estrategia territorial formulada por el

Plan Parcial, que considera este proyecto fundamental para la revitalizaciéon del Centro
. Global de Cali, es necesario garantizar un manejo homogéneo, equilibrado y equitativo
. de los diferentes productos del proyecto, que preserven la integralidad del mismo.

Asi mismo, por economia de escala, es obvio que al contar con un proyecto de una
gran dimensién, se reducen los costos de adquisicion de insumos,-mano de obra y
operacionales en general, que constituyen las cargas del plan. : ’

En lo que se refiere a los beneficios del proyecto, la posibilidad de contar en una misma
operacién urbana y financiera con una variedad de productos, representa una mayor
capacidad competitiva del proyecto frente a otros que se estén realizando en la ciudad, ,
y la concrecién de! objetivo social del proyecto de renovacion urbana, de proteccion a ’
moradores, y el ambiental, de mitigar los impactos producidos por la contaminacién del

centro de la ciudad, se facilitan si el plan se ejecuta como un todo.

Por lo tanto se define que el perimetro que conforma el area de Planificacion del Plan
parcial del barrio El Calvario, se considera como un (1) solo pollgono de planificacion
(Area Bruta). .

Por otra parte en lo que se refiere a la utilizacion de la figura de Unidades de Actuacion
Urbanistica, es decir, que el area conformada por uno o varios inmuebles, debe ser
urbanizada o construida como una unidad de Planificacion, se define que, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
trbanisticas y el reparto equitativo de las cargas y beneficios, es pertinente su adopcion
\ '\ v aplicacién.,
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En consecuencia el Plan Parcial se desarrolla como una (1) area de Planificacion, que
se gjecuta mediante dos (2) unidades de gestion y como dos (2) unidades de actuacion
urbanistica, en aras de propiciar la celeridad y simultaneidad de su ejecucion, conforme
a la delimitacién indicada en el Capitulo 6 del Documento Técnico de sopode que hace
parte integral del presente Decreto.

CAPITULO IV )
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

»0 ARTICULO 10. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION: El poligono
correspondiente al area de planificacién del Plan Parcial del barrio El Calvario, se
reglamenta conforme a la Ficha Normativa anexa al presente Decreto.

' CAPITULO V
GESTION PARA LA EJECUCION DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 11. RESPONSABILIDADES DEL PLAN PARCIAL: = Seran
responsabilidades del Plan Parcial, las siguientes:

a) Las cesiones gratuitas correspondientes a espacio publico para zonas verdes,
equipamiento y vias locales de acuerdo a los Planos del Plan Parcial, que hacen
parte integral del presente Decreto.

b) Las obras tendientes a la dotacién de las redes secundarias y obras de
infraestructura necesarias para la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios.

c) El disefio y construccion de las vias locales y la dotacién de zonas verdes de
acuerdo a lo-establecido en el Documento Técnico del Plan Parcial, que hace
parte integral del presente Decreto. Yy =

®

-

Paragrafo: Estas obligaciones deberan quedar contenidas en las correspondlentes
licencias de urbanismo.

ARTICULO 12. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS: El Plan Parcial asume las
cargas que le corresponden al Proyecto, de acuerdo a lo indicado en el Capitulo 7 del
Documento Técnico y los Planos de los Planes Parciales, que hacen parte integral del
presente Decreto.

De igual manera, al proyecto le corresponde la edificabilidad que resulte de aplicar la
densidad méxima del proyecto;, y de los indices de aprovechamiento comercial
contemplados en la ficha Normatlva para el poligono, de que habla el articuio 10 del
presente Decreto.

ARTICULO 13. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIAS: En ia
formulacion de las unidades de gestion resultantes de la intervenciéon urbanistica
propuesta por el Plan Parcial del barrio El Calvario, se detectd que, de conformidad con
lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, se presentan como hechos generadores de
plusvalia, por un lado, el cambio de uso en una (1) de [as manzanas que integran el
\)oligono de ejecucion del proyecto de renovacién urbana, y por otro, la generacién de

AN
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un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, por efectos de elevar los indices de
ocupacion y de construccion, como resultado de la implementacion def plan parcial.

El primer hecho generador de plusvalia que se origina como resultado de la
implementacion del Plan Parcial, es para la manzana con identificaciéon Catastral No. A-

0204, ubicada en el barrio El Calvario, en la cual, como resultadc del cambio de uso, se

genera plusvalia para la totalidad de su area privada.

El segundo hecho generador de plusvalia que se origina, es para las manzanas con
identificacion Catastral No. A-0204, A-0210 y A-0211, ubicadas en el barrio El Calvario,
en las cuales, como resultado de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,
por efectos de la elevacion de los indices de ocupacion y de construccion, se genera
plusvalia para la totalidad de las areas privadas que conforman dichas manzanas.

ARTICULO 14. CRONOGRAMA DE EJECUCION: El Cronograma de ejecucion del
Plan Parcial se encuentra sefalado en el Capitulo No. 8, del Documento Técnico, que
hace parte integral del presente Decreto y debera reflejarse en las respectivas licencias
de Urbanismo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL: En los seis (6)
meses siguientes a !a publicacion del presente Decreto, la Administracién Municipal
debera definir el esquema de gerencia y ejecucion de proyecto, mediante la escogencia
de un Socio Empresario para la Empresa Municipal de Renovacion Urbana — EMRU -
EIC para la Gerencia, Promocion, Comercializacion y Ejecucion del proyecto de Plan
Parcial, el cual aportara el capital de riesgo, y de manera individual y/o en asocio con
propietarios y comerciantes del sector, desarrollara el proyecto. Podra también ser
ejecutado a través de la conformacion de una sociedad de economia mixta, donde
participen socios aportantes, y en la cual participe la Empresa Municipal de Renovacion
Urbana — EMRU - EIC. En cualquier caso, el manejo de los recursos econdmicos y
compromisos de pagos deberd manejarse a través de la constitucidon de un encargo
fiduciario.

ARTICULO 16. PERFILES DE PROGRAMAS Y PROYECTOS: El Documento Técnico _

de soporte, el cual hace parte integral del presente Decreto, define la posibilidad de
localizacion de una serie de usos especificos, los cuales, de manera estratégica,
conforman el proyecto inmobiliario a ser desarrollado al interior del area propuesta para
ser intervenida.

L]

De esta forma, cada manzana tiene definido un proyecto inmobiliaric con uso
especifico, en concordancia con su aprovechamiento basico.

Asi mismo, el Documento Técnico de soporte, define el perfil de los programas y
proyectos para la ejecucion de los componentes Ambiental y Social del Plan Parcial,
los cuales se detallan en el mencionado documento, que hace parte integral del
presente Decreto.

-
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CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 17. EJECUCION DE OBRAS Y APORTES A CARGO DEL MUNICIP!O.
Serad responsabilidad de la Administracion municipal, una vez sean entregadas las
cesiones publicas para equipamientos, gestionar su construccion, pudiendo recurrir a
los instrumentos legales vigentes que permitan, mediante asociacién publico — privada
llevar a cabo la construccion, mantenimiento y funcionamiento de los mismos.

En cumplimiento del Acuerdo 0111 de 2.003 que reglamentd la destinacion de los
recursos provenientes de la participacion en Plusvalia, el Municipio aportara al Plan
Parcial para el area de planificacion en el barrio El Calvario la participacion en plusvalia
que le corresponda por los hechos generadores definidos en el articulo 13 del presente
Decreto, con cargo a los programas de renovacién urbana. .

ARTICULO 18. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO.
La Empresa de Municipal de Renovacién Urbana, en su calidad de entidad encargada
de la renovacion urbana en el Municipio de Santiago de Cali, de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto Municipal No. 084 de 2.002, sera la encargada de Gestionar, Coordinar,
Apoyar y hacer seguimiento al Plan Parcial del area de Planificacion del barrio El
Calvario, para su exitosa-ejecucion en ios términos previstos en el POT y en el presente
Decreto.

ARTICULO 19. REMISION A OTRAS NORMAS: Los aspectos no regulados en este
Decreto, se regiran por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,

Acuerdo 069 de 2.000.

ARTICULO 20. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes licencias de Urbanizacién y Construccién de conformidad con las
disposiciones contenidas en este Decreto y en las demas normas vigentes en la
materia. T '

ARTICULO 21. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA: El Departamento

Administrativo de Planeaciéon Municipal efectuara las anotaciones de los Planos del

Plan Parcial en la Cartografia oficial, segin lo dispuesto en este Decreto. .

ARTICULO 22. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha . -

de su publicacion. .
PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

'AFUR REYES
ipal dé Santiago de Cali
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