ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 4112.010.20. ©0==> DE 2022
(Apo=te= ¥ )

“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
DE LA JUSTICIA", ADOPTADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 4112.010.20.0070 DE 2019”

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo 91
de la Ley 136 de 1994; modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el numeral
5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de
2021, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el Decreto
Municipal N°. 411.0.20.0516 de 20186, v,

CONSIDERANDO

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, “ef ordenamiento del territorio
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacién
fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio
de la funcion ptblica que les compete dentro de fos limites fijados por la Constitucion y las leyes,
en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
Jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconomico y en armonia con el medio ambiente y la tradiciones
histéricas y culturales’.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en
fa presente ley”.

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modifico el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
y en su paragrafo 4 dispone que, “£l ajuste o modificacién de planes parciales, en caso de
requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo
pertinerite y, anicamente, las instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentren fos asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes,
en caso de realizarse, unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en fa misma reglamentacion
con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico

Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales N°,

2181 de 20086, el Decreto Nacional N°. 4300 de 2007 y se armonizé con el articulo 180

del Decreto Ley 0019 de 2012, todos reglamentarios del procedimiento para la

formulacion y adopcién de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de ta Ley 388

de 1997, modificado por el articulo 29 de la ley 2079 de 2021, @\,
y
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“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL. PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA C!UDADELA
DE LA JUSTICIA", ADOPTADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 4112.010.20.0070 DE 2019”

Que el Acuerdo Municipal N°. 069 de 2000 "Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para el
estudio, tramite, aprobacién, adopcion y ajuste del Plan Parcial “Ciudadela de la Justicia”,
por cuanto este fue adoptado por medio del Decreto N°. 411, 20.0363 del 9 de j Junlo del
2014, en vigencia del precitado Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 2000, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que: “ef planteamiento de todas las dreas
del suelo de expansién que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las
porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
Macroprovectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga
expresamente en ef Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a
través de planes parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los planes
parciales en suelo urbano de renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o
privada”. ;

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 296 y 299 del Acuerdo Municipal
069 de 2000, el tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de redesarrollo, es
aplicable en aquellas zonas de la ciudad, que requieren de un proceso de reordenamiento
general, lo cual implica la reestructuracion y generacion de nuevos espacios publicos y
privados, la sustitucién total o parcial de las redes de infraestructura existente y el
establecimiento de nuevos patrones de uso y aprovechamiento del suelo.

Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 299 del Acuerdo No. 069 de 2000, "/a
maodalidad de Renovacién por Redesarrollo se flevara a cabo a través de la implementacién de
Planes Parciales tanto en el drea del Centro Urbanc — Regional como en el efe principal del
Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el presente Acuerdo”. Por lo anterior,
teniendo en cuenta que el area de planificacion del plan parcial se encuentra localizada
en el Centro Urbano — Regional, la medalidad de renovacién urbana aplicable es la de
redesarrollo. !

Que el articulo 491 idem, define los Instrumentos de Actuacién como (...} medios que
permiten a las entidades publicas del Municipio de Santiago de Cali dentro de la orbita de sus
respectivas competencias: asumir, dirigir, imponer, coordinar, impulsar, promover, coordinar o
concertar, segun el caso, la realizacion efectiva de las actuaciones urbanisticas publicas, privadas
o mixtas, previstas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial 0 en cualesqurera de los
instrumentos que lo desarrollen.”

Que habiendose cumplido el tramite dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el marco de
vigencia del Acuerdo Municipal 069 de 2000 y del Decreto Nacional 2181 de 2006,
mediante el Decreto Municipal 411.020.0363 del 09 de junio de 2014 “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”
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“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
DE LA JUSTICIA", ADOPTADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, Y
IVIODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 4112.010.20.0070 DE 2019"

UBICADQ ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-
0203) DEL BARRIO EL CALVARIO", se adopté el Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudadela de la Justicia, el cual fue modificado mediante Decreto Municipal
411.0.20.0070 del 07 de febrero de 2019, “POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO
MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA", UBICADO ENTRE LAS CALLES 12
Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO".

Que el 27 de agosto del 2020 se celebré el Convenio interadministrativo No.
4147.010.27.1.1.-2020 suscrito por la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana —-EMRU EICE-, E! Alcalde de Distrito de Cali
y la Fiscalia General de Ia Nacién, cuyo objeto es: “Aunar esfuerzos entre la Fiscalia General
de la Nacion, El Distrito de Santiago de Cali — Secretaria de Vivienda Social v Habitat y La
Empresa de Renovacion Urbana de Cali- EMRU, para realizar las gestiones requeridas para
continuar con el desarroffo del proyecto de la sede unica de la Fiscalia General de la Nacion de
Santiago de Cali en el Barrio El Calvario”. i
Que mediante la Resolucidén No. 0002156 del 19 de mayo del 2021, la Fiscalia General
de la Nacion dio apertura al proceso de seleccion FGN-NC-LP-APP-0002-2020, para la
seleccion del contratista encargado de ejecutar el contrato de concesidn bajo el esquema
de asociacidn publico- privada, de iniciativa ptblica, para “La financiacion, la realizacion de
los estudios de detalle, demolicion, construccion, equipamiento, operacion y mantenimiento de
una Sede tnica para fa Fiscalia General de Ia Nacion en la Ciudad de Santiago de Cali, por cuenta
y riesgo del concesionario y la reversién a la terminacién del contrato”.

Que mediante Resolucién No. 0005045 del 12 de noviembre del 2021, la Fiscalia General
de la Nacién adjudicd el proceso de seleccidon No. FGN-NC-LP-APP-0002 de 2020 al
oferente S.P. INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT. 890.932.424-8.

Que S.P. INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT. 890.932.424-8 a través del Director
del Contrato de Concesidn, ingeniero JOSE FELIPE RENGIFO CABAL, radico el 24 de
marzo de 2022 a la Empresa Municipal de Renovacion Urbana EIC, solicitud de
aclaracién de area util del contrato de concesion para la ejecucién de la Unidad de
Actuacion Urbanistica No. 1 del Plan Parcial “Ciudadela de la Justicia”.

Que, en el mismo sentido de lo anterior, |a Fiscalia General de la Nacién radicé solicitudes
con radicado No. 20226120003611 del 25 de abril del 2022 dirigida a la EMRU vy
20226120003901 del 09 de mayo del 2022 dirigida al Alcalde de Santiago de Cali
solicitando precisar diferencias entre las areas definidas en e! plan parcial y el lugar de
emplazamiento del proyecto. '
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“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
DE LA JUSTICIA", ADOPTADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, Y
MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 4112.010.20.0070 DE 2019

Que mediante respuesta con radicado No. 2022.10.56.5.133 det 10 de mayo del 2022, la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC, manifesté que con fundamento
en las solicitudes elevadas, “ ...se adelantara conjuntamente entre la EMRU EICE vy el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, el tramite de ajuste del Plan Parcial
de Renovacion Urbana denominado, “Ciudadela de la Justicia”, con la pretension de
acotar las areas del plan parcial al area contenida en la Escritura Publica No. 495 del 6
de marzo de 2014, otorgada en la Notaria 13 del Circulo de Cali” .

Que el 2 de mayo de 2022, se realizd reunién entre la comisién topografica integrada por
profesionales de la Fiscalia General de la Nacién, de la interventoria del proyecto, del
concesionario, de la EMRU EIC y del DAPM, se aclaré que la EMRU, como formulador y
encargado de la gestion para el desarrollo del plan parcial, estaba realizando la
identificacion del area del predio, de manera que se pudiera contar con el plano
debidamente georreferenciado del predio, el cual permita la materializacion del proyecto
en sitio, asi como la elaboracion de los ajustes necesarios para {a modificacion del plan
parcial, acorde con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que, asi mismo, mediante el oficio con radicado No. 202241320500028621 del 06 de
mayo de 2022, la Subdireccién de Planificacion del Territorio, le indicéd a la Directora
ejecutiva de la Fiscalia General de la Nacion respecto a la solicitud de aclaracién de areas
del plan parcial, que del area inicial del predio “se desprenden las demas éareas en la
formulfacion, por lo cual se deben revisar y volver a calcular de manera integral todas las dreas
del plan parcial y realizar los ajustes en todos los cuadros, cartografia, modelaciéon urbano-
financiera y Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial, de manera que foda la formulacién
sea congruente. Asi mismo, esta modificacion dara como resuftado fa congruencia entre los titulos
del predio, el decreto del plan parcial y la deméas documentacion necesaria para la firma del
contrato del proyecto def Bunker.”

Que conforme lo anterior, el aumento en el nivel de detalle de la informacién con motivo
de la elaboracién del levantamiento topografico mencionado, implica la necesidad de
realizar un ajuste a la formulacion y adopcion del plan parcial, para incorporar las
mencionadas precisiones al plan parcial, sus cuadros de areas y en lo que se relacione
con el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que el dia 27 de julio de 2022 mediante comunicado con radicado Orfeo No.
202241730101182532, el doctor YECID CRUZ RAMIREZ en calidad de gerente de la
EMPRESA MUNICIPAL DE RENOVACION URBANA - EMRU E.I.C., solicité el ajuste
del plan parcial ante el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, en
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“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
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consideracion a las precisiones en cabidas que fueron detectadas a partir de la
elaboracion def levantamiento topografico.

Que mediante el oficio con radicado No. 202241320500047881 del 27 de julio de 2022,
la Subdireccién de Planificacion def Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal dio respuesta parcial a la solicitud de ajuste, requiriendo ademas a
la EMRU EIC para que realizara la publicacidén de la convocatoria publica a propietarios
y ciudadania en general, para que estos conozcan sobre la iniciativa y, dado el caso, se
pronuncien sobre los aspectos que consideren. :

Que conforme lo anterior, la publicacién de la convocatoria publica fue realizada por la
EMRU EIC en la edicion del dia viernes 29 de julio de 2022 del Diario Occidente, pagina
9, en los términos de lo dispuesto en el Decreto Nacionat 1077 de 2015.

Que, revisada la informacion aportada por la EMRU E.I.C frente a la solicitud dé ajuste,
la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacién procedié con el proceso de revision de sus contenidos y las posibles
implicaciones que de la propuesta de ajuste pudieran derivarse, encontrando que en la
iniciativa original del plan parcial, la informacidon aportada a nivel de estructura predial fue
sustentada a partir de planos catastrales disponibles, y que sobre la base de la
informacion de cabidas de dichos planos, se estructuré el ejercicio general de areas y el
reparto equitativo de cargas y beneficios, situacion que ha cambiado a partir de la
informacion obtenida del levantamiento topografico, pues el nivel de detalle de la
informacion permite precisar aspectos inherentes al posicionamiento geografico de las
areas, y también algunas leves ajustes en términos de areas que impactan de forma
directa la estructura general del cuadro de areas.

Que habiendo identificado la problematica y contrastado con la informacidn aportada, el
Departamento Administrativo de Planeacidén encontré procedente la realizacién del ajuste
solicitado por la EMRU E.I.C, teniendo en cuenta, ademas, que los ajustes de areas
necesarios y mencionados en el inciso anterior, representan modificaciones minimas a la
estructura de espacios publicos y privados del plan parcial, posibilitando que no existan
ajustes o modificaciones sobre los aspectos de gestidn social, infraestructura de servicios
publicos, estudio de movilidad, aspectos ambientales, etc.

Que conforme a todo lo anterior, la Subdireccion de Planificacion del Departamento
Administrativo de Planeacion, atendiendo a la necesidad expuesta por la EMRU EIC para
la realizacién de la modificacion del plan parcial, y a los hechos que se presentaron con
las diferencias de areas, que impiden la ejecucién del plan parcial, encontro viable la
solicitud de la EMRU EIC, como promotor del instrumento de planificacién, de ampliar
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“POR EL CUAL SE MODIFICA "EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
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MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 4112.010.20.0070 DE 2019"’

modificar el plan parcial, lo anterior, con el fin de lograr la ejecucion de los proyef:tos que
plantea este Plan Parcial. :
Que, en razdén a lo anterior, la Subdireccion de Planificacién del Territorio, émi:tic') la
Resolucion No. 4132.2.21.0006 del 12 de agosto de 2022, “POR LA CUAL SE OT@RGA
VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CIUDADELA DE LA JUSTICIA, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO 411.20.0363 DE :2014
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENQVACION URBANA “CIUDADELA DE
LA JUSTICIA", UBICADQ ENTRE LAS CALLES 12Y 13 CON CARRERAS 10Y12 (MANZANAS
A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO” MODIFICADO MEDIANTE DECRETO
411.010.20.0070 DE 2019", la cual fue notificada de manera electrénica el dia 12 de agosto
previa autorizaciéon para notificacion por ese medio aportada por el Gerente de fa
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC. ‘

Que la modificacion solicitada no requiere surtir el proceso de concertacién ambiental,
conforme a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional. 1077
de 2015 que indica que, “(...) ef ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta Gnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarroffo del respectivo plan (...)". |

Que los organismos del Distrito Especial de Santiago de Cali, en el desarrolk# de sus
funciones deben aplicar los principios constitucionales y los principios de la funcrén
administrativa y se encuentran llamados a remover los obstaculos que se presenten, en
este sentido, y resultado de lo anteriormente expuesto, se considera necesaria la
modificacién del plan parcial para el area de planificacion definida como “Ciudadela de la
Justicia”, solicitud realizada por la EMRU EIC. '

Que, acorde con lo establecido en el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 'de. 1997
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, “Una vez surtidas las etapas
anteriores y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacion del proyecto
de plan parcial, mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacion amblental
cuando sea el caso, el alcalde municipal o distrital estara obligado a adoptarlo meclilante
decreto”.

Que, conforme a lo anterior,

DECRETA

CAPITULO | P
DISPOSICIONES GENERALES ]
. | 6@‘
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“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL. PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
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ARTICULO 1. Modifiquese el Decreto No. 411.20.0363 de 2014, modificado por el
Decreto No, 4112.010.20.0070 de 2019, en los términos que se detallan en el presente
decreto y de conformidad con el Documento Técnico y la Cartografia que forman parte

integral del mismo.

ARTiCULO 2. Modificar el paragrafo del articulo 2 del
411.0.20.0363 DE 2014, el cual quedara asi:

Decreto Municipal

“PARAGRAFO 2.- La supefficie delimitada tiene una cabida de 17.882,28 metros de drea
de planificacién, equivalentes a 1,78 hectareas, que corresponden al drea privada de fas
manzanas con identificacion catastral No. A-0202 y A-0203 del barrio Ei Calvario, y al
espacio publico propiedad del municipio de Santiago de Cali correspondiente al tramo de
la Carrera 11 entre Calles 12 y 13. El drea de planificacion se encuentra delimitada en el

Piano No. 1/30, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE PLANIFICACION.”

ARTICULO 3. Modificar el articulo 3 del Decreto Municipal 411.0.20.0363 DE 2014,

el cual quedara asi:

“ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial estd
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte fécnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE:
1.1. Tomo | -Memoria técnica y justificativa de Diagndstico.
1.2. Tomo If -Memoria técnica y justificativa de Formulacion.
1.3. Ajuste del Documento Técnico de Soporte (2022)
1.4. Informe Simulacién Urbanistica y Financiera

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE:

No. de piano

de

21.  PLANOS DEL DIAGNOSTICO:

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE PLANIFICACION 1 de 30
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD 2 de 30
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO 3 de 30
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS 4 de 30
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE ACUEDUCTO 5 de 30
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE ALCANTARILLADO 6 de 30
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS — REDES SECAS 7 de 30
SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL 8 30
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SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO 9 de 30
TRAZADO VIAL Y MANZANEQ 10 de 30
USOS DEL SUELQ 11 de 30
USC VIVIENDA 12 de 30
USO COMERCIO 13 de 30
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES 14 de 30
ALTURA EN PISOS 15 de 30
LIMITACIONES JURIDICAS A LA PROPIEDAD 16 de 30
2.2, PLANOS NORMATIVOS DE LA FORMULACION No. de plano |
PROPUESTA URBANA GENERAL , 17 de 30
CAMBIO EN LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 18 de _‘ 30
LINEAS DE CORTE DE PERFILES VIALES 19 de - 30
PERFILES VIALES PROPUESTOS 20 de 30
PERFILES VIALES PROPUESTOS 21 de 30
USOS Y APROVECHAMIENTOS 22 de 30
ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS 23 de 30
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA YYODE GESTION | 24 de 30
LOCALIZACION DE LAS ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS 25 de 30
DELIMITACION DE ZONAS O SUBZONAS BENEFICIARIAS DE LAS ACCIONES % de 30
URBANISTICAS |
RELACION CON LOS PLANES PARCIALES ADOPTADOS EN EL CENTRO 97 4 20
GLOBAL ©
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS-RED 28 de 30
DE ACUEDUCTO , _
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS-RED 29 de 30
DE ALCANTARILLADO :
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS- 0 de 30
REDES SECAS

ARTICULO 4. Madificar el articulo 4 del Decreto Municipal 411.0.20.0363 DE 2014,

el cual quedara asi:

“ARTICULO 4. CUADRO GENERAL DE AREAS. Addptese el siguiente cuadro de dreas
para el desarrollo del presente plan parcial.
8 ﬁ
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CUADRO 1
CUADRO DE AREAS RESUMEN
m? Ha %
AREA BRUTA! - 17.882,28 1,78 100,00%
AREA UTIL PRIVADA INICIAL 17.14804 1,68 94.52%
AFECTACIONES * CARRERA 12 54650 0,04 213%
Total Afectaciones 546,50 004 213%
AREA NETA URBANIZABLE * 17.33577 1,74 97.87%
ESPACIO PUBLICO ¢ _ 257221 025 1500%
EQUIPAMIENTO - - -
REGULARIZACION CRA. 10 42104 003 141%
CESIONES REGULARIZACION CLL. 13 CRA. 10 Y 11 23713 0,04 2,12%
REGULARIZACION CLL. 13CRA. 11 Y 12 43964 005 298%
REGULARIZACION CLL. 12CRA. 10 Y 11 309,89 0,02 125%
REGULARIZACION CLL. 12 CRA. 11 Y 12 30349 004 231%
TOTAL CESIONES 482988 056 31,57%
VIA CRA. 11 734,24 008 457%
AREA UTIL RESULTANTE 5 12.318,15 1,22 68,43%

1. Ambito de aplicacion numeral 4, art. 2, Decreto 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de 2015)
2. Areas del Sistema Vial Principal, que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes def POT.
3. Ambito de aplicacion numeral 5, art. 2, Decreto 2181 de 2006 (Compilado en ef Decreto 1077 de 2015).

4. Ambito de aplicacion Capitulo If {de las cesiones obligatorias), articulo 352 -Acuerdo 069 de 2000 (POT)-. (*) La base de liquidacion
de las cesiones cbligatorias de espacio piblico, corresponde a 17.148,04 m2, area correspondiente a la sumatoria de los predios
actuales objefo de intervencion. El area minima obligatoria a ceder es 2.572,21 m? de espacio piblico, ef cual corrasponde al 15%
del area utif actual, es decir, &l 4rea objeto de redesarrolio.

5. Ambito de aplicacion numeral 6, art. 2, Decreto 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de 2015).

PARAGRAFO 1. Las 4dreas dcgscritas en el anterior cuadro, se calcularon con base en el
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE PLANIFICACION No. 1/30.

PARAGRAFO 2. Para el oforgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano .
respectivo verificara el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a fas cesiones
publicas, segun lo establecido en el arficulo 352 del Acuerdo 069 de 2000 POT y la
regularizacion de vias que se indican en el Cuadro 1 de este articulo.”

ARTICULO 5. Modificar el articulo 6 del Decreto Municipa! No. 411.0.20.0363 de
2014 modificado por el articulo 1 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2018,
el cual quedara asi:

g %
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DECRETO

“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
DE LA JUSTICIA”, ADOPTADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014, Y

MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 4112.010.20.0070 DE 2019”

“ARTICULO 6. S.'STEM’A DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL Las vias pn.Jnclpales
colectoras y locales que tienen relacion con el plan parcra! de renovacién urbana
"Ciudadela de la Justicia®, se encuentran definidas en los Planos Nos. 2/30, 10/30, 1 7/30,
19/30, 20/30 Y 21/30, del SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD, TRAZADO
VIAL 'Y MANZANEO, PROPUESTA URBANA GENERAL y PERFILES | VIALES
PROPUESTOS y sus respectivas obligaciones se encuentran contenidas en el artacuio 28
del Decreto 411.0.20.0363 de 2014. Fl siguiente cuadro describe el sistema vial presente

en el plan parcial:
. CUADRO No, 2 7
Sistema Vial Nombre de I3 Tramo Observaciones
Principal via Desde Hasta ,
Troncal def SITM. Se ampiia en una
Vias Arterias calzada de servicio de confonnfdad
Principales Call 13 Carrora 10 Carrera 12 con el Decreto 411.0.20.03- 491de1
25 de junio de 2010. ;
Vias Arferfas Carrera 10 Calle 12 Calle 13 Reguilarizacion de fa seccion vial.
Secundarias |
: Se amplia acorde con lo estabfeciqé
Vias Colectoras Carrera 12 Calle 12 Calle 13 en e/ anexo 4 del POT y disefios de
la Secretaria de Infraestructura y
Valorizacion.
Calle 12 Carrera 10 Carrera 12 | Regularizacién de !a seccion waf
Vias Locales i
Carrera 11 Calle 12 Calle 13 Peafonalizacién de la via i l

ARTICULO 6.

PARAGRAFO. La Entidad Gestora y Promotora, debe concretar la propuesta urbamstrca
del plan parcial acorde con las Unidades de Actuacién Urbanisticas — UAU- d:spuestas
en el articulo 24 delf Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014 y sus modmcac:ones
mediante la obtencion de una licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion
y/o cualquier ofro instrurnento de planificacion,

Modificar el articulo 7 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de

2014 modificado por el articulo 2 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019,

el cual quedara asi:

"ARTICULO 7. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo definido |por ef
articuto 352 .del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las areas de cesién por concepto de
zZonas verdes a las que se obliga el gjecutor del presente plan parcial corresponden al

15% del area bruta privada inicial, por encontrarse el drea de planificacion denttro 'de un
sector desarrollado definido en ef Decreto Municipal 0419 de 1998.

Fara el cdlculo de las cesiones de espacio publico, se excluyen del drea bruta eﬂ suelo
publico correspondiente a las vias existentes. El area minima de espacio publico efectivo
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N

a ceder es de 2.572 21 metros cuadrados, identificadas en el Plano No. 1 7/30 de
PROPUESTA URBANA GENERAL. '

PARAGRAFO: L a totalidad de las éreas para parques debera ser disefiada, confsm?ida y
dotada por parte de la Entidad Gestora y Promotora del plan parcial, con los pagos
correspondientes de las cargas que para dicho efecto realicen los ejecutores de la umdad

de actuacion.” '

l
ARTICULO 7. Modificar el articulo 12 del Decreto Municipal No. 411.20. 0363 de
2014, el cual quedara asi: |

“ARTICULO 12. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El érea util total resultante
del plan parcial corresponde a 12.318,16 metros cuadrados, la estructura de espacios
privados se expresa en el PLANO No. 24/30 de DELIMITACION DE UNIDADES DE

ACTUACION URBANISTICA Y/O GESTION y en el siguiente cuadro: :
CUADRO No.3
IDENTIFICACION CATASTRAL | AREA UTIL
MANZANA . (m2)
UAU 1 6.677.81
UAU 2 5.640,35
TOTAL 12.318,16
ARTICULO 8. Modificar el articulo 22 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de

2014 modificado por el articulo 4 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019,
el cual quedara asi: ,

"ARTICULO 22. GESTION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL PROYEETO. La
gfecucion de las Unidades de Actuacién Urbanistica del Plan Parcial Ciudadela de la
Justicia se realizard mediante la obtencion de las respectivas licencias de urbanizacion
en la modalidad de reurbanizacion y/o cualquier otro instrumento de plamfrcacron que se
requiera. l

t
Los aprovechamientos urbanisticos dispuestos en el plan parcial, deberan cumplir con
la legalizacion y entrega efectiva de los espacios publicos al Municipio y demés cargas

urbanisticas imputables al presente plan parcial. |
|

Las zonas a adecuar, mediante el urbanismo correspondiente, se encuentran indicadas

en el cuadro No. 1 denominado Cuadro General de Areas contenido en el an‘rcu!o 4 del
Decreto 411.20.0363 de 2014 y sus modificaciones.” |
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“POR EL CUAL SE MODIFICA “EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CIUDADELA
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MODIFICADO POR EL DECRETO MUNICIPAL No. 4112.010.20.0070 DE 2019"

ARTICULO 9. Modificar el articulo 24 del Decreto Municipal No. 411.20. 0365 de
2014 modificado por et articulo 5 del Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de 2019
el cual quedara asi: ‘ ‘

“ARTICULO 24. UNIDADES DE GESTION DEL PLAN PARCIAL. Ei presentejplan
establece la delimitacion de dos (2) Unidades de Actuacion Urbanistica, por medio de las
cuales podra ser ejecutado el plan parcial, conforme se expresa en ef Plano No. 24/30
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y/O DE GESTION, y Ia
siguiente descripcion:

Unidad de Actuacién Urbanistica 1. Conformada por la Manzana con ident{ﬁcacfo’n
Catastral No. A-0202. Se encuentra delimitada por la Carrera 10 y la cesion obligatoria de
espacio publico y las calles 12 y 13 de la actual nomenclatura urbana municipal, conforme
se expresa en el Plano No. 17/30 PROPUESTA URBANA GENERAL

Unidad de Actuacién Urbanistica 2. Conformada por la Manzana con fdent:ﬁcéc.ron
Catastral No. A-0203, que se encuentra delimitada por las Calles 12 y 13 y la ces.ron
obligatoria de espacio ptblico y la Carrera 12. _ 1

PARAGRAFO 1. Para el desarrollo del plan parcial, se debera cumplir con lo consrgnado
en los capitulos V' y VI del Decreto Nacional 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1 077
de 2015) y los articulos 42 y 44 de la Ley 388 de 1997, sobre el procedfmrento para la
adopcion de las unidades de actuacion urbanistica.

\
PARAGRAFO 2. De conformidad con lo establecido por el articulo 19 del Pecreto
Nacional 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de 2015), los propietaric:)s de la
totalidad de los predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una Unidad de
Actuacion Urbanistica, segtin lo definido en el presente plan parcial, podrén solicitar una
tinica licencia de urbanizacion o contar con fa aprobacién de un Gnico proyecto urbéniStico
general en los términos del articulo 48 del Decreto 1469 de 2010 y la norma que lo

adicione, complemente o sustituya, caso en el cual se denominara Unidad de Gestion.

ARTICULO 10. Modificar el articulo 28 del Decreto Municipal No. 411.20. 0363‘ DE
2014, el cual quedara asi: { ‘

“ARTICULO 28. CARGAS GENERALES Y LOCALES. De acuerdo con fo establebidé por
el Decreto Nacional 2181 de 2006 (Compilado en el Decreto 1077 de 2015), las cafrgas
generales son aquellas correspondientes al costo de fa estructura vial principal y las redes
matrices de servicios publicos; las cargas locales incluyen, entre ofras, las cesiones y
realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones
para parques y zonas verdes, vias vehiculares locales y peatonales.
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Para el caso especifico del plan parcial de renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia’,
las cargas generales y locales que deben ser asumidas por los propietarios de los predios
del ambito de aplicacion, son las siguientes: '

a) Vias: la cesion de suelo para ampliacion de vias existentes, y costos de renovacion de
vias y andenes:

CUADRO No. 5
TRAMO
VIA DESDE HASTA SUELO (M2)
Calle 12 Carrera 10 | Carrera 12 613,38
Calle 13 Carrera 10 | Carrera 12 676,77
Cairera 10 Calle 12 Calle 13 421,04
Carrera 12 Calle 12 Calle 13 546,50
TOTAL 2.257,69

b} Servicios ptiblicos: la construccion de redes de servicios publicos se hara de acuerdo con
las exigencias y condiciones técnicas seflaladas en el presente Decrelo, las cuales fueron
establecidas por las empresas de servicios publicos durante el proceso de formulacion del
plan parcial.

¢) Zonas verdes: la compra del suelo, la demolicién de las edificaciones, y la adecuacion de
fas zonas verdes identificadas en el articulo 7 del decreto de adopcion del plan parcial y
sus modificaciones.

PARAGRAFO. Las éreas de vias y las zonas verdes que serén asumidas por los titulares
del derecho de dominio de los predios se muestran en el articulo 6 def decreto de adopcion
del plan parcial y sus modificaciones, y en el PLANO No. 23/30 ASIGNACION DE
CARGAS URBANISTICAS que hace parte integral del mismo.”

ARTICULO 11. Modificar el articulo 30 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de
2014, el cual quedara asi:

“ARTICULO 30. PARTICIPACION EN LAS CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION. A
partir de la participacién de cada Unidad de Actuacion Urbanistica én los
aprovechamientos otorgados por el plan parcial, se establecen las cargas que debera
asumir cada Unidad de Actuacion Urbanistica, de la siguiente manera:
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CUADRO No. 6 ' l
APROVECHA % DE PARTICIPACION EN

AREA UTIL CARGAS (EN VALOR CARGAS A

VAU - MIENTOS APROVECHAMIENTOS wk
MANZANA wa/uay  PORMANZANA UTIL PUNTOS)*  COSTO ARO 2022
UAU1  GETT81 7479147 58,01% 2397 § 2397.113.982
UAU2 564035  54.147,33 41,99% 1735 8 1735456212
TOTALES 12.318,16  128.938,80 100,00% 4.133 $ 4.132.570.194

* Participacion calculada con base en el aprovechamiento urbanistico del plan parcial,
** Ef valor equivalente a cada punto corresponde a un (1) Salario Minimo Legal Vigente Colombiano, el
cual seré ajustado en ef tiempo conforme a los incrementos de Ley.

ARTICULO 12. Modificar el articulo 31 del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de
2014, el cual quedara asi: |

“ARTICULO 31. PARTICIPACION EN LOS APROVECHAMIENTOS DEL |PLAN

PARCIAL. [as participaciones en el aprovechamiento urbanistico bésico para cada Jna
de las Unidades de Actuacion Urbanisticas derivadas del presente plan parcial, $ona!as

siguientes: !
CUADRO No. 7 |
% DE PARTICIPACION EN
UAU AREA UTIL UAU APR’?(‘)/:%TL"?:E;TOS APROVECHAMIENTOS
| POR UAU* .
UAU 1 667781 74.791,47 56,01% |
UAU 2 5.640,35 54.147,33 4199% i |
TOTALES 12.318,16 128.938,80 | 100,00% |

* Participacion calculada con base en el aprovechamiento urbanistico béasico del plan parcial.

|

ARTICULO 13. Vigencia del plan parcial. La vigencia del plan parcial de renovacion
urbana para él area de planificacion adoptada mediante el Decreto Mummpal No.
411.20.0363 de 2014, y modificado por el Decreto Municipal No. 41 12.010.20.0070lde
2019, sera por un término de diez (10) afios, a partir de la publicacion del presente
Decreto. :

|
ARTICULO 14. DEROGATORIAS. Deréguense los articulos 11 y 38 del Décreto
Municipai No. 411.20.0363 de 2014. |

ARTICULO 15. Las disposiciones contenidas en el Decreto Municipal. No.
411.20.0363 de 2014, modificado por el Decreto Municipal No. 4112.010.20.0070 de
2019, que no se modifican o derogan por el presente acto administrativo permanecen
vigentes. |
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ARTICULO 16. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
expedicion y publicacién en el Boletin Oficial del Distrito de Santiago de Cali.

Dado en Santiago de Cali, a los
mil veintidds (2022).

ROY@ é RAS CORTES

Director
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Publicado en el %tm Oficial No. "L D) Fecha: Agdf‘z’b - 19— ﬁ@

Proyecté: Profesional Universitario; Maring Ramirez Quintero, Contratistas; Alvaro HernaDiaz, Martha |sabel Bolafios, Edwin
Segura Guerrere, Johanna Rincdn, Esteban Angulo. '

Revisd:  Jean Paul Archer Bernal - Subdirector de Planificacién del Territorio
Maria del Pilar Cano Sterling - Directora del Deparlamento Administrativo de Gestidn Juridica Pdblica.
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POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014,
"“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“CIUDADELA DE LA JUSTICIA", UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON
CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales,
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015y
el Acuerclo 069 de 2000, y,

| CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante; unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas 'especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanistic:}:as generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante el cual se compilaron las normas
reglamentarias del sector de vivienda, ciudad y territorio, recogi6 lo que disponian los
Decretos 2181 de 2006 y 4300 de 2007 frente al procedimiento de formulacion y
adopcion'de planes parciales, en desarrollo de lo contemplado en el articulo 27 de la
Ley 388 d;e 1997.

|

Que de qonformidad con el articulo 2.2.3.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, “el
destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser
variado sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de
ordenamiento territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la
autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y
dimensiories equivalente o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo
criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacién.”

Que de conformidad con el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes Unicamente se podré circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentardn en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario”.

Que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
acerca de la Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos, “radicado el proyecto de
plan parcial, la oficina de planeacién municipal o distrital o la entidad que haga sus veces convocara a los
propietarios’y vecinos colindantes en los términos del Capitulo V de! Titulo !ll de la Parte Primera del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, para que conozcan la
propuesta y expresen sus recomendaciones y observaciones. @_').

4 'm‘
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La respuesta a las recomendaciones y observaciones se realizara en el acto que resuelva sobre la
viabilidad de la propuesta de plan parcial."

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 296 y 297 del Acuerdo 069 de
2000, el tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de redesarrollo, es
aplicable en aquellas zonas de la ciudad, que requieren de un proceso de
reordenamiento general, lo cual implica la reestructuracion y generacién de nuevos
espacios publicos y privados, la sustitucion total o parcial de las redes de infraestructura
existente y el establecimiento de nuevos patrones de uso y aprovechamiento del suelo.

Que el aticulo 248 del Acuerdo 069 de 2000, permite que los planes parciales
desarrollen sus normas complementarias, mediante su correspondiente Ficha
Normativa, en el marco de lo establecido por el numeral 3 del articuto 15 de la Ley 388
de 1997.

Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 299 del Acuerdo No. 069 de 2000, “/a
modalidad de Renovacion por Redesarrollo se llevard a cabo a través de la implementacion de
Planes Parciales tanto en el area del Centro Urbano - Regional como en el eje principal del
Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el presente Acuerdo”. Por lo
anterior, teniendo en cuenta que el area de planificacion del plan parcial se encuentra
localizada en el Centro Urbano - Regional y, adicionalmente, sobre ejes viales del
Sistema de Transporte Masivo MIO, la modalidad de renovacién urbana aplicable es la
de redesarrollo.

Que el articulo 489 del Acuerdo 069 de 2000, incluye dentro de los instrumentos de
planeamiento urbanistico “/as disposiciones contenidas en decretos, resoluciones o en
cualquier otro tipo de acto administrativo, que se adopten en desarrollo de las previsiones
contenidas en el presente Plan de Ordenamiento”, que tienen como objeto las decisiones
administrativas relativas al desarrollo urbano o al ordenamiento territorial.

Que el articulo 491 idem, define los Instrumentos de Actuacion como “(...) medios que
permiten a las entidades publicas del Municipio de Santiago de Cali dentro de la orbita de sus
respectivas competencias: asumir, dirigir, imponer, coordinar, impulsar, promover, coordinar o
concertar, segun el caso, la realizacion efectiva de las actuaciones urbanisticas publicas,
privadas o mixtas, previstas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial o en cualesquiera
de los instrumentos que lo desarrollen.”

Que de conformidad con el concepto emitido por la Direccién de Espacio Urbano y
Territorial del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, con el numero 7230-E2-43517
del 12 de junio de 2013, “el cambio de destino de un bien de uso plblico puede efectuarse a
través de un plan parcial, considerando que se trata de un instrumento mediante el cual se
desarrolla el plan de ordenamiento territorial, ya que se trata de uno de los supuestos sefialados
en el articule 4 del Decreto 1504 de 1998. En todo caso para gue dicha actuacion sea

y'e
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procedente, el bien debe ser sustituido por otro de caracteristicas y dimensiones equivalentes o
superiores, atendiendo los criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

Que en cumplimiento de una de las acciones dirigidas a concretar el modelo de
ordenamiento de la ciudad, establecidas en el articulo 228 del Acuerdo 069 de 2000, en
vigencia de dicho POT, se adopté mediante el Decreto Municipal 411.0.20-0363 del 9
de Junio de 2014, el Pian Parcial de Renovacion Urbana Ciudadela de la Justicia.

Que el Decreto 411.020.0363 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA ‘CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO
ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 y A-
0203) DEL. BARRIO EL CALVARIQO", contiene la estructura urbana de este ambito, la
cual incorpora la relocalizacion de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13, y sefala que
previo al licenciamiento urbanistico se debe proceder a hacer el tramite de
desafectacion y compensacion ante el Concejo de Santiago de Cali.

Que mediante comunicacidn con radicacion No. 201841730101069692 del 24 de julio
de 2018 el sefior Nelson Londofo Pinto, Gerente de la Empresa Municipal de
Renovacion Urbana EMRU, como promotor del Plan Parcial presentd una solicitud de
modificacién del Decreto Municipal 411.0.20-0363 de! 9 de junio de 2014, con e! fin de
precisar el tramite para la desafectacion y sustitucion de los bienes de uso publico
localizados dentro del ambito de planificacién, conforme lo ordenado en el mismo
Decreto 411.0.20-0363 de 2014, acorde con lo definido en la Circular con radicacion No.
201741320500020131 del 16 de marzo de 2017, proferida por el Departamento
Administralivo de Planeacién Municipal.

Que de conformidad con el articulo 2.2.3.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el
destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser
variado sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los planes de
Ordenamiento Territorial, o de los instrumentos que lo desarrollen aprobados por la
autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y
dimensiones equivalentes o superiores.

Que la sustitucion de los bienes de uso publico debe efectuarse velando por la
conformacion y consolidacién de la estructura urbana, atendiendo criterios, entre otros,
de calidad, accesibilidad y localizacién.

Que conforme a lo anterior, el Concejo de Santiago de Cali en el numeral 3 del articulo

2909 del Acuerdo 069 de 2000, determind que “ (...) en las actuaciones de renovacion

urbana por redesarrollo se haran los replanteamientos indispensables del espacio puablico

requeridos por las Unidades de Actuacion o por los Planes Parciales que se definan, y el

espacio publico resultante del reintegro de tierras deberd ser igual 0 mayor al espacio

preexistente segtin lo determine el Departamento Administrativo de Planeacion”. M @1&
&

¥

‘¥

3




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 4112.010.20.0C—© DE 2019
( )
o c:\e:—:‘, Lrevo
POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014,
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“CIUDADELA DE LA JUSTICIA®, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON
CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”

Que el planteamiento urbanistico del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia propone
como instrumento de gestién, la integracion inmobiliaria y el reajuste de tierras; proceso
en el que se efectua la integracion de suelo privado y espacio publico, relocalizando
estos Ultimos de manera que permita la conformacion del globo de terrenc para el
proyecto de la sede regional de la Fiscalia General de la Nacion, en particular del tramo
de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13, el cual se compensa como zona verde al interior
del area del plan parcial. '

Que para concretar la propuesta urbanistica antes sefialada, el Decreto Municipal
411.0.20-0363 del 2014 estableci6 que su implementacién debia seguir el
procedimiento de desafectacion y compensacion establecida en las Circulares No.
2014413220005684 del 18 de marzo de 2014 y No. 2015412110003664 del 04 de

febrero de I2015.

Que en efecto, con posterioridad a la expedicion del Decreto Municipal 411.0.20-0363
del 9 de junio de 2014, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en
ejercicio de sus facultades como autoridad urbanistica, emitié la Circular con radicacion
No. 201741320500020131 del 16 de marzo de 2017 en la cual se precisd el
procedimiento de la desafectacion de bienes de uso publico en planes parciales de
renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo aprobados en el marco de lo
dispuesto en el anterior Plan de Ordenamiento Territorial — Acuerdo 069 de 2000,
sefialando las actuaciones a adelantar desde la Administracion Central para aprobar el
replanteamiento y sustitucion de los bienes de uso publico requeridos para el plan
parcial y garantizar las condiciones adecuadas del nuevo espacio publico que se
genere.

Que como antecedente de la Circular con radicacion No. 201741320500020131 del 16
de marzo de 2017, consta en el Acta No. 4121.0.1.016 de 01 de marzo de 2016, que la
Direccion Juridica de la Alcaldia conceptud que para el desarrollo del proceso de
integracion -inmobiliaria requerido para la ejecucidn de los planes parciales de
renovacion urbana, el Concejo de Santiago de Cali autorizé en el Acuerdo 069 de 2000
el replanteamiento del espacio publico que se encuentra dentro del plan parcial, y, en
consecuencia, es dada la realizacién del proceso de integracion inmobiliaria del suelo
privado y de espacio publico que incluya el nuevo lote.

Que en este sentido, y tratandose del aspecto de caracter juridico y procedimental
asociado al proceso de gestion predial posterior a la adopcion del plan parcial, la
Direccion Juridica de la Alcaldia conceptud, por medio de oficio radicado bajo No.
201741210100007054 de 28 de febrero de 2017, que el “(...) criterio juridico de este
despacho quedd plasmado en el Acta 4121.0.1.016 de 2016, en la cual se expreso que el
. Concejo Municipal autorizé en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de M
Cali, Acuerdo Municipal 069 de 2000, el replanteamiento o cambio de destinacion del espacio
pUblico que se encuentra dentro de fas éreas de planificacion de los planes parciales de %
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renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo, siempre que en ef respectivo pfan parcial, ef
espacio ptiblico resuftante sea mayor o igual al preexistente. (...)

En tal sentido ha de entenderse que cuando el Concejo delimita un drea como de renovacion
urbana por redesarrolio, lleva implicita la posibilidad de que al utilizar el instrumento de
planificacién, como un plan parcial, puedan introducirse modificaciones sustanciales al uso de fa
tierra para lo cual el alcalde tiene la competencia (...)"

Que conforme a lo anterior y atendiendo lo sefialado precedentemente en este acto
administrativo en relacion con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial
contenido en e! Acuerdo 069 de 2000, mediante la Circular con radicacion No.
201741320500020131 de 16 de marzo de 2017, "POR LA CUAL SE PRECISA LA
CIRCULAR No. 2014413220005684 DEL 18 DE MARZO DE 2014 EN RELACION CON LOS
PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE REDESARROLLO
Y SUS UNIDADES DE ACTUACION, CUANDO IMPLIQUEN LA DESAFECTACION Y
COMPENSACION DE BIENES DE USO PUBLICQ’, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal - DAPM, en ejercicio de facultad conferida por el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, precisé lo relacionado con el proceso para adelantar el tramite de
desafectacion y compensacién de bienes de uso publico y su reintegro cuando este
proceso deba darse en el marco de las unidades de actuacion y planes parciales de
renovacion urbana por redesarrollo, en la aplicacion del articulo 299 del Acuerdo 069 de
2000, indicando con claridad que segun el articulo 299 del citado Acuerdo, en el decreto
del plan parcial se adopta el replanteamiento o cambio de destinacion del espacio
plblico que se encuentra dentro de su area de planificacion, siempre que el espacio
publico resultante sea igual o mayor al preexistente.

Que en este sentido, Unicamente tratandose de unidades de actuacién o de planes
parciales de renovacion en la modalidad de redesarrollo, el Concejo Municipal a través
del Acuerdo 069 de 2000, autorizd expresamente a la Administracién Municipal para
adelantar en el Decreto de Plan Parcial el replanteamiento del espacio publico que se
encuentra dentro de su area de planificacion, siempre que en el respectivo plan parcial,
el espacio publico resultante sea igual o mayor al preexistente, tal como se preciso6 en la
Circular con radicacion No. 201741320500020131 del 16 de marzo de 2017.

Que mediante oficio No. 201841320500078761 del 14 de agosto de 2018, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, solicité a la Empresa Municipal de Renovacion Urbana - EMRU
EIC, que en el marco de la solicitud de ajuste del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia y,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacionai 1077 de

2015, realizara la correspondiente publicacién y citacién a vecinos y propietarios en un
periddico de amplia circulacion.

Que el dia 29 de agosto de 2018, la Subdireccion de Planificacion del Territorio V
mediante oficio con radicacion No. 201841320500085201, solicité a la Empresa Cﬁb
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Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EIC, que realizara la complementacién de la
informacién radicada para la modificacion del decreto municipal por medio del cual se
adoptd el plan parcial de renovacion urbana Ciudadela de la Justicia, particularmente
solicitando “aportar un mapa en el que se muestre de forma precisa, el suelo publico
que pasara a ser privado (Carrera 11 entre Calles 12 y 13), las cesiones obligatorias de
espacio publico establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, y, de forma
diferenciada, el area de espacio publico replanteado que restituye la cabida
correspondiente al tramo de la Carrera 11 antes mencionado. Lo anterior, ademas,
deberia estar acompanado de un cuadro de areas en el que se ilustre de forma
detallada las areas de espacio publico inicial, asi como las areas de espacio publico
resultante del proceso de replanteamiento antes mencionado”.

Que el 12 de octubre de 2018, mediante oficio radicado bajo No.
201841730101447632, la Empresa Municipal de Renovacién Urbana EMRU EIC,
remitié el mapa denominado "CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL
SUELQ", incluyendo ademas los cuadros de areas de espacio publico inicial y las areas
resultantes del proceso de implementacion del plan parcial.

Que mediante oficio No. 201841320500120501 del 28 de noviembre de 2018, la
Subdireccidn de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion, solicitdé nuevamente la publicacion de la convocatoria del tramite de
modificacién del presente plan parcial, que debia realizarse en cumplimiento el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC., por medio de Oficio con
radicacién No. 201841730101725702 del 07 de diciembre de 2018, remitié la
constancia de la publicacién que se realizé en el Diario Occidente en la seccidn Aviso
Legal pagina 10, el dia 06 de diciembre de 2018, con un término de 10 dias habiles
para que los interesados presentaran observaciones al proceso.

Que vencido el término de 10 dias para observaciones; esto es 20 de diciembre de
2018, el Departamento Administrativo de Planeacién no recibié solicitudes,
observaciones o manifestaciones respecto al proceso de expedicion del concepto de
viabilidad a la modificacién del Decreto Municipal No. 411.20.0363 de 2014, “POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CIUDADELA DE
LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON CARRERAS 10 Y 12
(MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO".

Que con base en todo lo anterior, la Subdireccién de Planificacion del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacién, emitié la Resolucién No. 4132.010.21.008
del 27 de diciembre de 2018 “POR LA CUAL SE EXPIDE EL CONCEPTO DE
VIABILIDAD A LA MODIFICACION DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 411.20.0363 DE
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Que el dia 9 de enero de 2019, fue notificado personalmente el sefor NELSON
LONDONQ PINTO, Gerente de la Empresa Municipal de Renovacién Urbana EMRU
EIC, del contenido de la Resolucién No. 4132.010.21.008 del 27 de diciembre de 2018.

Que conforme a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan. La solicitud de determinantes tGnicamente se podra circunscribir a los aspectos
sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se
sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo
que los interesados manifiesten lo contrario”, por lo tanto, en el presente caso se surte
el citado procedimiento.

En virtud de lo anterior,
DECRETA:

ARTICULO 1. Modificar el articulo 6 del Decreto No. 411.0.20.0363 de 2014, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 6. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. Las vias principales,
colectoras y locales que tienen relacion con el plan parcial de renovacién urbana
“Ciudadela de la Justicia”, se encuentran definidas en los Planos Nos. 2/26, 10/26,
17/26, 18/26, 19/26 y 20/26, del SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD,
TRAZADO VIAL Y MANZANEO, PROPUESTA URBANA GENERAL y PERFILES
VIALES PROPUESTOS vy sus respectivas obligaciones se encuentran contenidas en el
articulo 28 del presente Decreto. E! siguiente cuadro describe el sistema vial presente
en el plan parcial:

CUADRO No. 2
Sistema Tramo
Vial No:‘gt;riz de Observaciones
Principal Desde Hasta
Troncal del SITM. Se amplia
, . ' en una calzada de servicio
V:igg:{e’ass Calle 13 Carrera 10 Carrera 12 | de conformidad con el
Decreto 411.0.20.03-49 del
25 de junio de 2010,
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Vias Arterias
Secundarias

Carrera 10

Calle 12

Calle 13

Regularizacion de la seccién
vial.

Vias
Colectoras

Carrera 12

Calle 12

Calle 13

Se amplia acorde con lo
establecido en el anexo 4 del
POT vy disefios de Ia
Secretaria de Infraestructura
y Valorizacion

Vias l_ocales

Calie 12

Carrera 10

Carrera 12

Regularizacion de la
seccion vial.

Via objeto de
replanteamiento, conforme al
numeral 3 del articulo 299
del! Acuerdo 069 de 2000, se

integra con el area Util de la
Unidad de Actuacion
Urbanistica 1. Se realiza su
compensacién como zona
verde al interior del area de
planificacion.

Carrera 11 Calle 12 Calle 13

PARAGRAFO 1. La Entidad Gestora y Promotora, debe concretar la propuesta
urbanistica del plan parcial mediante el instrumento de integracién inmobiliaria, acorde
con las Unidades de Actuacion Urbanisticas — UAU- dispuestas en el articulo 24 del
presente Decreto. Para la integracién inmobiliaria que debe adelantar la UAU 1; la cual
incluye el tramo de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13, hara uso del replanteamiento del
espacio publico conforme al numeral 3 del articulo 299 del Acuerdo Municipal 069 de
2000, y se realiza su compensacion, reubicando el area de la precitada Carrera 11
como zona verde al interior del area de planificacién, de conformidad con el
planteamiento urbanistico aprobado en el presente Decreto y las disposiciones de la
Circular con radicacién No. 201741320500020131 del 16 de marzo de 2017.

PARAGRAFO 2. La Entidad Gestora y Promotora del plan parcial, podra realizar la
gestion coirespondiente para lograr la integracién inmobiliaria de los predios que
requiera, a fin de lograr el uso racional y eficiente del suelo, conforme con lo establecido
por el articulo 46 de la Ley 388 de 1997, para la ejecucién de las unidades de actuacion
urbanistica o de gestion de que trata el presente Decreto.”

ARTICULO 2. Modificar el articulo 7 de Decreto No. 411.0.20.0363 de 2014, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 7. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo definido por
el articulo 352 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, las areas de cesidn por concepto de
zonas verdes a las que se obliga el ejecutor del presente plan parcial corresponden al
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15% del area bruta privada inicial, por encontrarse el area de planificacion dentro de un
sector desarrollado definido en el Decreto Municipal 0419 de 1999.

Para el calculo de las cesiones de espacio publico, se excluyen del area bruta el suelo
publico correspondiente a las vias existentes. El area minima de espacio publico
-efectivo a ceder es de 2.524,89 metros cuadrados, identificadas en el Plano No. 17/26
de PROPUESTA URBANA GENERAL.

Adicionalrnente, el area de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13; que por efectos de la
ejecucion del presente plan parcial y en aplicacion del numeral 3 del articulo 299 del
Acuerdo Municipal 069 de 2000, es replanteada para la conformacion urbanistica, se
localiza como espacio publico en el area de planificacion del mismo, en los terminos
que se fija en el presente Decreto. Dicha area corresponde a ochocientos catorce punto
veintiddés metros cuadrados (814,22 m2), los cuales se localizan contiguo al espacio
plblico mencionado en el anterior inciso, sumando un area total de tres mil trescientos
treinta y nueve punto catorce metros cuadrados (3.339,14 m2).

Se define la localizacion deil globo de terreno para la cesion de zonas verdes sobre el
gje vial de mayor importancia que corresponde a la Calle 13, de acuerdo con los
requisitos de localizacién establecidos por el articulo 355 del Acuerdo Municipal 059 de
2000. La cesién de zona verde se debe localizar en un (1) globo de terreno, cuya area
se localiza en la manzana A-0203.

Esta informacion se encuentra contenida en los planos 17 PLANO PROPUESTA
URBANA GENERAL, 21 PLANO USOS Y APROVECHAMIENTOS, 22 ASIGNACION
DE CARGAS URBANISTICAS y en el Plano No. 1, que se adopta con el presente
Decreto. '

PARAGRAFO: La totalidad de las areas para parques debera ser disefiada, construida
y dotada por parte de la Entidad Gestora y Promotora del plan parcial, con los pagos
correspondientes de las cargas que para dicho efecto realicen los ejecutores de la
unidad de actuacion.

ARTICULO 3. Modificar ell articulo 13 de Decreto No. 411.0.20.0363 de 2014, el cual
quedarg asi:

“ARTICULO 13. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELQO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente al area de planificaciéon del plan parcial de renovacion urbana
“Ciudadela de la Justicia”, se reglamenta conforme a la Ficha Normativa, que hace
parte del presente Decreto, en cumplimiento de lo establecido por el paragrafo 1 del
articulo 248 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.
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FICHA NORMATIVA URBANA
Cédigo del poligono Normative: PUR-PN-PP-
A CIUDADELA DE LA JUSTICIA

Comuna (s): 3 Area del Poligono Normativo (ha). 1,78
Barrio (s): l}EI Calvario (0310), Manzana A-202 y A -203

.  NORMAS GENERALES SOBRE USOS
1.1. AREA;DE ACTIVIDAD

Pieza urbana: Urbana Regional

Area de Actividad Econémica Predominante (Articulo 262,263 y 299).

El 4rea de Actividad Econémica Predominante designa aquelios sectores en donde los inmuebles se
destinan en forma exclusiva © en una proporcidn superior al sesenta (60%), a la realizacién de
actividades generadoras de empleo, relacionadas con el sector terciaric de la economia, incluidos el
comercio, los servicios financieros, empresariales, profesionales, técnicos, de mercadeo y servicios de
la Administracién Pdblica destinados a la atencidn del ciudadano.

La reglamentacién del Area de Actividad Econdmica Predominante se orienta a evitar la mezcla
indiscriminada de usos, controlando:

a. La filtracién de usos comerciales y de servicios impactantes y deteriorantes, sobre 4rea de actividad
residencial neta o predominante.

b. La mezcla de usos incompatibles en areas de actividad del Centro Urbano-Regional y de las
centralidades, para evitar su decadencia y fortalecer su funcion.

c. Su proliferacion y localizacién inadecuada en los ejes principales del sistema Vial Arterial

1.2. USOS

Los usos principales de este Poligono Normativo son los Servicios, Equipamientos y Comercio. Se
permite la presencia limitada de Vivienda, para lo cual se delimitan y fijan los siguientes criterios:

*La Sub-Area 1, corresponde al globo de terreno destinado para la localizacion de fa Sede Regional de
la Fiscalia General de la Nacidn.

* La Sub-Area 2 permite la localizacién de usos complementarios a la sede de la Fiscalla General de la
Nacién, usos correspendientes a la columna Area de Actividad "ECONOMICA PREDOMINANTE” de la
“Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos de Suelo” (articulo 417 del POT) y de la Matriz
Desagregada de Usos del Suelo del Decreto 1151 de 2000.

il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

*Tratamiento: Renovacién por Redesarrollo (Articuios 297, 299). Presenta dos (2) Sub-4reas de Manejo
del tratamiento:

Corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de reordenamiento general, el cual implica
generacién de un nuevo espacio, de naturaleza urbana ambiental completamente renovado, sustitucion
total o parcial de las redes de infraestructura y elevacion sustancial de indices de construccion y de las
alturas resultantes. La modalidad de Renovacion por Redesarrollo se llevara a cabo a través de la
implementacion de Plan Parcial como parte del eje principal del Corredor de Transporte Masivo, tal
como se establece en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

*Cesion de espacio publico: Se establece como carga local de espacic publico el 15% del area de
terreno de los predios existentes antes del proceso de renovacion urbana. Este globo de terreno estara

2 1
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localizado entre las Subareas 1 y 2. A este globo se le adiciona el area que se compensa por el
replanteaniiento de la Carrera 11 entre las Calles 12 y 13.

e Sub-area 1: El plan parcial ha previsto la disposicién de esta area para la localizacion de la
Sede Regional de la Fiscalia General de la Nacion

e Sub-irea 2: Mediante el Sistema No Agrupaciéon en solucién de loteo individual y Loteo
individual en Conjunto, aumentando los aprovechamientos existentes.

2.2. APROVECHAMIENTOS

VARIABLE

SUB-AREA 1 (1)

SUB-AREA 2 (1)

SISTEMA DE ORGANIZACION
PREDIAL

Integracion Inmobiliaria

Integracidn Inmobiliaria

INDICE MAXIMO DE OCUPACION

(1.0) 0.70 0.80
iNDICE MAXIMO DE

CONSTRUCCION (I.C) 11.20 9.60
ALTURA MAXIMA PERMITIDA

(PISOS) 16-00 12.00

ALTURA MiNiMA PERMITIDA
(PISOS)

AREA DE LOTE MINIMO (M2)

Area util resultante de la
UAU 1

Area util resultante de la
UAU 2

FRENTE LOTE MINIMO (ML)

*

*

AISLAMIENTOS LATERALES

*

W

AISLAMIENTOS POSTERIOR

L

*

AISLAMIENTO ANTERIOR

A partir del piso 6, cuando se
superen los 12 pisos de
altura = 8,00 Metros

Del 6 en adelante =7,00 Metros

(1). Sobre area atil (A.U);

{*} No seran exigidos

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

*Este Po!ngono Normativo no es generador ni receptor de compensamones por Derechos de

Construccién o de Transferencias.

2.4. REQUISITOS PARA URBANIZACION

* Se debe tener en cuenta que Ios terrenos a urbanizar cumplan con lo establecido en los Articulos 328,

330.331,378, 379.

2.5. SISTEMAS DE URBANIZACION
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* Se adopta como nueva morfologla urbanistica la definida en |la propuesta urbanistica de! Plan Parcial.

* Los perfiles viales actuales y las areas de las manzanas actuales seran replanteados de conformidad
con las disposiciones del presente plan parcial y, conforme al Anexo 4 del Acuerdo Municipal 069 de
2000.

lll. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

* Todas las Normas complementarias para la edificacion estan definidas en el documento técnico del
plan parcial:

3.1. ALTURAS

* Las alturas de las edificaciones se contaran desde cualquier punto de!f terreno, sin sobrepasar en
ningun punto la altura maxima permitida.

* La altura maxima permitida son dieciséis (16} pisos para la sub-area 1 y doce (12) pisos para la sub-
area 2

3.2. AISLAWIENTOS FRENTE A LINDEROS

* Resultado de los lotes minimos exigidos no se aplican los aislamientos.

3.3 ALTILLOS

* No se perrniten en este Poligbno Normativo.

3.4. ANDENES, PARAMENTOS Y ANTEJARDINES

Este poligono se caracteriza por un modelo urbanistico de manzanas sin antejardin y por sus
paramentos continuos, por lo tanto, se debe preservar este modelo, con paramento continuo y andenes
de acuerdo con el planteamiento urbanistico y perfiles viales definidos en el plan parcial.

El andén y voladizo correspondiente al ochave o chaflan de toda edificacion, deberan ser paralelos a
este, conservando las dimensiones exigidas en esta ficha normativa.

3.5. VOLADIZOS

* Por ser un poligono sin antejardines, el voladizo tendrd como longitud maxima el 20% de la seccion

transversal del andén.
3.6 ESTACIONAMIENTOS

* Para la Unidad de Actuacion 1, sub-area 1 un cupo de parqueaderc propio por cada 50 m2 de area
(il de oficinas o comercio; un cupo de parqueadero para visitantes por cada 100 m2 de area 0fil de
oficinas o comercio, por cada dos pargueos un parqueo para bicicleta.

* Para la Unigdad de Actuacion Urbanistica 2, sub-area 2 se deberd cumplir con los requisitos sefialados
en el articulo 366 de! Plan de Ordenamiento Territorial.

3.7. ALTURA DE ENTREPISO.

* La altura minima, entre piso fino y cielo raso serd de dos con cuarenta (2.40) metros. En todos los
sotanos y serisétanos de parqueaderos la altura libre seré de dos con veinte (2.20) metros.

3.8. ASCENSOR

* Toda edificacion que desarrolle mas de cinco (5) pisos de altura debera plantear obligatoriamente al
MEenos Un ascensor.

OBSERVACIONES

F Los aspectoé normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
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+ Los aspectos que hacen referencia al Documento Técnico del Plan Parcial, se encuentran alli
explicados.

+ Todo el articulado que relaciona corresponde con el Plan de Ordenamiento Territorial —Acuerdo 069
de 2000.

ARTICULO 4. Modificar el articulo 22 de Decreto No. 411.0.20.0363 de 2014, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 22. INTEGRACION INMOBILIARIA PARA EL REPLANTEAMIENTO DE
VIAS Y GESTION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO. La ejecucion de
las Unidades de Actuacién Urbanistica del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia se
realizard mediante el mecanismo de integracion inmobiliaria, conforme con lo estipulado
en el articuio 45 de la Ley 388 de 1997.

El DAPM éen el marco de su competencia, verificé que los replanteamientos de bienes
de uso publico que se generan producto de la renovacién urbana por redesarrollo
sefialada en el articulo 299 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de acuerdo con la
propuesta, se localizan dentro del area de planificacion del Plan Parcial. (Plano No. 1)

Lo anterior incluye el replanteamiento del area correspondiente a la Carrera 11 entre las
Calles 12 y 13, en virtud de lo dispuesto en los numerales 3 y 6 del articulo 299, y en los
articulos 325y 510 del Acuerdo Municipa! 069 de 2000.

En el procedimiento para llevar a cabo la integracion inmobiliaria con suelo de uso
publico replanteado mediante el presente plan parcial y en consecuencia el reintegro
posterior de las areas restituidas al Municipio, participaran los organismos de la
Administracién Municipal con competencia en la materia.

Los aprovechamientos urbanisticos dispuestos en el plan parcial, deberan cumplir con
la legalizacion y entrega efectiva de los espacios publicos restituidos al Mun|0|p|o y
demas cargas urbanisticas imputables al presente plan parcial.

Las zonas a replantear y adecuar, mediante el proceso de integracién inmobiliaria y el
urbanismo correspondiente, se encuentran indicadas en el cuadro No. 1 denominado
Cuadro General de Areas contenido en el articulo 4 del Decreto 411.20.0363 de 2014.

PARAGRAFQ. Conforme con el articulo 46 de la Ley 388 de 1997 y previo a la
obtencién de las licencias urbanisticas a las que haya lugar, se otorgara la escritura

publica de integracién inmobiliaria, en la cual se indicaran cada uno los participes de la
actuacién, los terrenos e ‘inmuebles aportados y su englobe, se determinaran las
cesiones urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de
urbanizacién que se protocolizara en ese acto, y, finalmente, se describiran las //
restituciones de los aportes en nuevos lotes, sefialando la correspondencia con el

predio aportado. Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula %F'ﬁ W
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inmobiliaria de cada uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales se
subrogaran con plena eficacia real, en los inmuebles restituidos.”

ARTICULO 5 Modificar el paragrafo 2 del articulo 24 del Decreto No. 411.0.20.0363 de
2014, el cual quedara asi:

“PARAGRAFO 2. El presente plan parcial aprueba el replanteamiento del tramo de la
Carrera 11 entre Calles 12 y 13, que incluye su reubicacién como zona verde al interior
del area del plan parcial, en virtud de los numerales 3 y 6 del articulo 299, y los articulos
325 y 510 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 6. Los demas articuios del Decreto Municipal No. 411.0.20.0363 de 2014,
que no son objeto de la presente modificacion y/o adicion a través de este Decreto,
continuaran vigentes y surtiran plenos efectos juridicos.

ARTICULO 7. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en el Boletin Oficial
del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los 9('&'- = (}) dias del mes de’r‘?/g}‘rcz O
de dos mil diecinueve (2019}

m___ﬂ_éL—-a(\

MAURICE ARTIMAGE CADAVID
(WAlcalde

Santiago de Cali. /
y 7

ELENA LONDONO GOMEZ
Directora
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Publicadc en el Boletin Oficial No. 021 Fecha:%’" - 25\6‘

Proyectd: Equipo de Planes Parciales.

Reviso: Esperanza Forero Sanclemente, Subdirectora de Planificacion del Territorio%

Aprobé: Nayib Yaber Enciso, Director Departamento Administrativo de Gestién Juridica Publica
Sonia Andrea Sierra Mancilla, Asesora Despacho del Alcalde
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SANTIAGO DE CALI
DECRETO Nn. 411.0.20-C3(C2% de 2014
oMo i
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CCN
CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIC”

EL ALCALDE SANTIAGO DE CALL, en ejercicio de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionales
Nos. 2181 de 2006 y 4300 de 2007, el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 y
el Acuerdo Municipal 069 de 20C0,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “os
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para adreas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyecfos u ofras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "En desarrollo del principio Je
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollan deberan establecer mecanismos q..s
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivadcs cel
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacién, la
compensacion y la transferencia de derechos de construccién y desarrollo, entre otrcs,
son mecanismos que garantizan este propésito”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y el articulo 180 cei
Decreto Nacional 0019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacién y
adopcion de los planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de! 26 de octubre de 2000, “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de
Cali” - POT de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997,
consagra que ‘el planeamiento de todas las dreas del suelo de expansion que vayan a
ser desarrolladas o incorporadas & los usos urbanos, las porciones de suelo urbano qie
deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u
Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamerte
en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a travis
de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. LJs
Planes Parciales en suelo urbano de renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciatiza
publica, mixta o privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 -Plan de Ordenamiento Territorial y la ficha
normativa del poligono normativo PUR-PN-29 RR, asignaron el tratamiento de
Renovacién Urbana por Redesarrollo al sector donde se localiza el plan parcal
Ciudadela de la Justicia. En consecuencia, el articulo 228 del POT incluyé el proyecto
de renovacién urbana del sector de El Calvario como una de las acciones dirigidas a
concretar el modelo de ordenamiento de la ciudad.

P
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Que el Plan de Ordenamiento Territorial en sus articulos 296 y 299, establece el
conjunto de normas generales urbanisticas aplicables al Tratamiento de Renovacion
Urbana mediante planes parciales y por tanto, estas areas cuentan con normas
urbanisticas que deberan ser complementadas en desarrollo del articulo 19 de la Ley

388 de 1997.

Que mediante el Decreto 411.0.20-0349 del 25 de junio de 2010 se adoptd la
Planificacién Zonal para el area de renovacién urbana de los barrios El Calvario, Sucre
y San Pascual, en el cual se definieron lineamientos generales para desarrollar an
proyecto urbanistico integral en el area conformada por estos sectores. Este proyecto

se denomina “Ciudad Paraiso”.

Que el Municipio de Santiago de Cali expidié el Decreto No. 411.0.20-0701 de
noviembre 20 de 2009, por medio del cual realizé el anuncio por motivos de utilidad
publica e interés social, del proyecto para la construccién de una sede para la Fiscaiia
General de la Nacién en Santiago de Cali.

Que el 06 de agosto de 2012, mediante oficio radicado con el No. 2012-41320-009852-
2 la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, identificada con NiT.
805024523-4, a través de su Gerente y Representante Legal la doctora Maria Elena
Lopez Tenorio, identificada con cédula de ciudadania No. 31.193.088, solicitd las
determinantes para la formulacién del plan parcial Ciudadela de la Justicia localizado en
las manzanas A-0202 y A-0203, comprendidas entre las Calles 12 y 13 y las Carreras
10y 12, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Santiago de Cali.

Que los predios para los cuales se expidieron determinantes por parte cel
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, son los que se relacionan en el
articulo 3° de la Resolucion No. 4132.2.3.15-001 de 2012, de la siguiente manera:

N2. PREDIAL INMMA;':E;';{?A PROPIETARIO DIRECCION
A020300010000 | 370- 300884 | ARISTIZABAL GOMEZ JULIO CESAR C12 11 05
A020300020000 | 370- 82742 | ARISTIZABAL GOMEZ JULIO CESAR K11 12 32
A020300030000 | 370- 25239 | CADAVID G ALFONSO ANTONIO K11 12 50
A020300050000 | 370- 110824 | ARISTIZABAL MARIN JULIQ ALEXIS K11 12 74
A020300060000 | 370- 563121 | MUNICIPIO DE CALI VALORIZACION €13 11 2
A020300070000 | 370- 75857 | HERRERA COSME MANUEL DE JESUS' C13 11 14
A020300080000 | 370- 29550 | MELO DE SAAVEDRA AURA MARIA €13 11 30
A020300100000 | 370- 114329 | MUNICIPIO DE CAL! - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL C13 11 4#
A020300110000 | 370- 636 | FABRICA DE PAPELES PALMIRA - €13 11 56
A020300120000 | 370- 698 | FABRICA OE PAPELES PALMIRA C13 11 66
A020300130000 | 370- 166753 | HENAO GIRALDO IVAN DE JESUS C13 11 70
A020300140000 | 370- 23348 | MUNOZ URIBE BENHUR HILER C13 11 78
A020300150000 | 370- 72300 | PARRA FRANCO OCTAVIO C13 11 90

&/ Pagina 2 de 32E .
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Ne. PREDIAL I;‘::;g{f;;% PROPIETARIO DIRECCION
A020300160000 | 370- 17618 | HENAO GIRALDO LUZ AMALIA ‘ c13 11 98
A020300180000 | 370- 367287 | QUINONEZ BUITRAGO HELMER K12 12 851l
A020300190000 | 370- 566779 | VALDES OREJUELA CARLOS ARTURO K12 12 71
A020300200000 | 370- 195185 | ACOSTA ZAMUDIO MARIA CENELIA K12 12 65 '
A020300210000 | 370- 187316 | PECHENE ACOSTA CLAUDIA MILENA K12 12 49
A020300220000 | 370- 83844 | MORENO MARIN CAMILA K12 12 39
A020300230000 | 370- 316624 | PERDOMO LINA K12 12 33
A020300240000 | 370- 316625 | INVERSIONES ARISGOMEZ LTDA. K12 12 27
A020300250000 | 370- 122345 | ARANGO DE HOLLY LUZ MARIA K12 12 19
A020300260000 | 370- 122345 | ARANGO DE HOLLY LUZ MARIIA K12 12 17
A020300270000 | 370- 122043 | MALLARINO VDE ARANGO CLELIA €12 11 97 |
A020300280000 | 370- 122043 | ARANGO BARRENECHE GUSTAVO A €12 11 85
A020300290000 | 370- 458254 | SALINAS DE PERDOMO MATILDE c12 1 77
A020300300000 | 370- 121867 | GOMEZ ERAZO SCS C12 11 69
A020300310000 | 370- 45791 | CALLE C NAPOLEON C12 11 61
A020300320000 | 370- 79493 | MARTINEZ ZULUAGA GRACIELA C12 11 49
A020300330000 | 370- 60638 | MARTINEZ ZULUAGA GRACIELA C12 11 41
A020300340000 | 370- 81847 | PRODUCTOS MAC €12 11 29 J
A020300350000 | 370- 367288 | QUINONEZ BUITRAGO HELMER C13 11 108 2L
A020300360000 | 370- 367289 | QUINONEZ BUITRAGO HELMER C13 11 104 3L
A020300370000 | 370- 367290 | QUINGNEZ BUITRAGO HELMER K12 12 83 4L
A020300380000 | 370- 708582 | ZAPATA MARULANDA MARCO TULIO K11 12 70 101P
A020300390000 | 370- 708583 | VANEGAS DE GARCIA MARIA ROSALBA K1l 12 63 201P
A020300400000 | 370- 609462 | NIETO MONSALVE AURA DEL SOCORRO C13 11 44
A020300410000 | 370- 623378 | PRADO CONTRERAS ELSIE CAROLINA C13 11 36
A020200010000 | 370- 117396 K10 12 2
A020200020000 | 370- 52740 K10 12 36
A020200030000 | 370- 72405 K10 12 48
A020200050000 | 370- 60347 K10 12 60
A020200060000 | 370- 84596 K10 12 68
A020200070000 | 370- 7975‘ C13 10 18
A020200090000 | 370- 253E C13 10 36
A020200100000 | 370- sm@ MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL C13 10 42
A020200110000 | 370- 76994 | C13 10 48
A020200120000 | 370- 602654 €13 10 56
A020200130000 | 370- 83783 €13 10 62
A020200140000 | 370- 65786 €13 10 82
A020200150000 | 370- 589 K11 12 75 ¢

\,)\,
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N2. PREDIAL Ihrl‘::;:ifll:;:A PROPIETARIO DIRECCION
A020200160000 | 370- 639428 K11 12 67
A020200170000 | 370- 645 K1l 12 59
A020200180000 | 370- 48320 K11 12 57
A020200190000 | 370- 572948 | MUNICIPIO DE CAL - SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL K11 12 41
A020200200000 | 370- 179227 K11 12 35
A020200210000 | 370- 256271 K11 12 23
A020200220000 | 370- 329215 K1l 12 15
A020200230000 | 370- 83788 K11 12 1
A020200240000 | 370- 201550 C12 10 79
A020200250000 | 370- 82612 C12 10 61 j
A020200250000 | 370- 82613 C12 10 71
A020200250000 | 370- 82663 C12 10 45
A020200280000 | 370- 12194 C12 10 35
A020200250000 | 370- 30440 C12 10 27
A020200300000 | 370- 31395 K11 12 47
A020200310000 | 370- 65786 c13 10 86
A020200320000 | 370- 614599  Cc13 10 38

Que el dia 23 de agosto de 2012, en comunicacién radicada bajo No. 2012-4132C-
010480-2 la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radic plano
georreferenciado con la propuesta de delimitacion del plan parcial, copia de la
factibilidad para la prestacion de servicios publicos de telecomunicaciones, gas y aseo,
fotocopia de la cédula de ciudadania de la representante legal y copia de los
certificados de f{radicion de los predios antes descritos actualizados, dando
cumplimiento a lo consignado en el articulo 2 del Decreto Nacional 4300 de 2007 y por
tanto, se considera radicada en legal y debida forma la solicitud de determinantes.

Que en el marco de lo dispuesto en el articulo 5A del Decreto Nacional 2181 de 2006
sobre la coordinacion interinstitucional, el dia 16 de agosto de 2012 mediante los oficios
Numeros. 2012413220025331, 2012413220025341, 2012413220025351,
2012413220025361, 2012413220025371, 2012413220004064, 2012413220004074 y
2012413220004094 se realiz6 por parte del Departamento Administrativo de Planeacidn
Municipal, la solicitud de conceptos para la construcciéon de las determinantes para la
formulacién del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia” a las
siguientes entidades: la Gerencia de Telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP, Gases
de Occidente, Gerencia de Energia de EMCALI EICE ESP, Gerencia de Acueductc y
Alcantarillado de EMCALI EICE ESP, Metrocali S.A., Secretaria de Transito y
Transporte, Departamento Administrativo de Gestién del Medio Ambiente DAGMA. v
Secretaria de Infraestructura y Valorizacion, respectivamente.

Que las entidades consultadas entregaron al Departamento Administrativo de -

Planeacién Municipal el concepto de determinantes para la formulacién del plan parc
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de renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia”, asi: el dia 28 de agosto de 2012, en
oficio 2012413200105972, la empresa Gases de Occidente; el dia 24 de agosto de
2012 mediante oficio No. 2012413300012074, el Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente — DAGMA,; el dia 30 de agosto de 2012, por medio de
escrito No. 2012413200106832, la Gerencia de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI
EICE ESP refiri6 el concepto de determinantes al oficio No. 311.3-DI-1676 del 30 de
julio de 2012; el dia 10 de septiembre de 2012 en oficio 2012413200110772, la
Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE
ESP; el dia 18 de septiembre de 2012 mediante oficio 2012413200114142, Metrocali
S.A., el dia 18 de septiembre de 2012, por medio de escrito con radicacion No.
2012415110008694, |la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion.

Que mediante Resolucién No. 4132.2.3.15-001 del dia 20 de septiembre de 2012, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal expidié las determinantes para la
formulacién del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia”, para la
totalidad de los predios que conforman las Manzanas A-0202 y A-0203 del barric El
Calvario, ubicado en el centro de la ciudad.

Que el dia 21 de septiembre de 2012 mediante oficio No. 2012413220005434, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal cité a la doctora Maria Elena
Lépez Tenorio para notificarle del contenido de la Resolucion No. 4132.2.3.15-001 del
20 de septiembre de 2012, tramite que fue surtido el 26 de septiembre de 2012.

Que el dia 24 de abril de 2013, mediante oficio No. 2013411100270912 la Empresa
Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radic6 la formulacién del plan parcial
de renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia”.

Que el dia 29 de abril de 2013, por medio de comunicacién No. 2013413220033871, el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal solicité la complementacién de
los documentos de formulacién radicados, de conformidad con lo establecido en el
articulo 7 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

Que el dia 02 de mayo de 2013, por medio de comunicacion No. 2013411100294332 |a
Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radicé los documentos de
factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios pulblicos y las condicionas
especificas para su prestacion efectiva, dejando en legal y debida forma la radicacién
de formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Ciudadela de la Justicia”.

Que en virtud del articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, el dia 20 de mayo de
2013, mediante oficio No. 2013413220039681, dicho Departamento Administrativo
solicité al promotor realizar la citacién a propietarios y vecinos mediante publicacion en
un peridédico de amplia circulacion.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, en la ediciéon del 07 de junio de 2013 del Diario
de Occidente, se realiz6 la convocatoria publica para que los propietarios y vecinos .
colindantes del plan parcial conocieran la propuesta y expresaran sus recomendacion ~
y observaciones. a:
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Que dentro del plazo establecido, no se recibié ninguna comunicacién u observacién
por parte de la comunidad sobre la formulacién del plan parcial de renovacién urbana
“Ciudadela de la Justicia”, presentado por la Empresa Municipal de Renovacién Urbana

- EMRU EICE.

Que de conformidad con el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, el 17 de jurio
de 2013, mediante oficio No. 2013413220009784 el Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal se pronuncié acerca de la formulacién del plan parcial de
renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia”, en el que se consignaron las
observaciones y elementos que debian ser corregidos o complementados.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones se basd en las comunicaciones emitidas por EMCALI E.I.C.E-
E.S.P, Nos. 311.3-DI-1676 del 30 de julio de 2012, 421.3-DP-0568 del 05 de septiembre
de 1012 para Acueducto y Alcantarillado, la comunicacién 550.4-DP-0799 del 01 de julic
de 2012 para energia y la comunicacion 421.3-DP-0500 del 02 de agosto de 2012 para
telecomunicaciones.

Que el dia 20 de agosto de 2013, por medio de comunicaciéon No. 201341110059398-2
la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radicé el documento:
‘Respuesta a observaciones del documento técnico de soporte y radicaciéon de los
documentos de formulacion del plan parcial de renovacion urbana “Ciudadela de la
Justicia”.

Que el dia 30 de agosto de 2013, por medio de comunicacién No. 2013-41110-062394-
2 la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EICE, radicé el documento:
‘Estudio de Accesibilidad y conectividad del area de influencia del plan parcial de
renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia”.

Que el 17 de septiembre de 2013, mediante la Resolucién No. 4132.2.3.15-020, la
Subdireccién del POT y Servicios Puablicos del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal emitié concepto favorable de viabilidad al proyecto de plan parcial
de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia®, ubicado entre las Calles 12 y 13 con
Carreras 10 y 12, manzanas A-202 y A-203 del barrio El Calvario.

Que teniendo en cuenta que el plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la
Justicia”, que en los términos del Decreto Nacional 2820 de 2010, el presente plan
parcial no requiere licencia ambiental, por cuanto, no precisa la delimitacién de suelos
de proteccién, no contiene ni colinda con dreas de amenaza y riesgo, no requiere
concertacién con la autoridad ambiental.

Que mediante la Circular No. 20144132220005684 del 18 de marzo de 2014, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal compild los lineamientos
institucionales Generales para la Adopcién de Planes Parciales con tratamiento de
desarrollo y renovacién urbana, cuando se requiera la desafectacién de bienes de uso
publico.

Que mediante oficio con radicacién numero 2014412110018164 del 9 de mayo de 2014,
la Oficina Juridica de la Alcaldia Municipal de Santiago de Cali solicité 2 la Em :~res%’é
2
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Municipal de Renovacién Urbana EMRU-EICE, la actualizacién de los folios de
matricula inmobiliaria de los predios que corresponden al area de planificacion del plan
parcial a fin de verificar la configuracién predial al momento de adopcién.

Que mediante oficio numero 2014412110018914 de 14 de mayo de 2014, la Oficina
Juridica de la Alcaldia Municipal de Santiago de Cali, devolvié el proyecto de Decreto de
plan parcial de renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia’, al Departamente
Administrativo de Planeacién Municipal con el fin de que por parte de ese Despacho se
realizaran las aclaraciones correspondientes a la nomenclatura y predios que hacen
parte integral del proyecto de plan parcial.

Que de conformidad con los folios de matricula inmobiliaria aportados por la EMRU con
fecha de expedicion 14 y 15 de mayo de 2014, tal y como consta en comunicacién No.
2014411100451492 de 19 de mayo de 2014, el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal verificé la configuracion predial y nomenclatura de los inmuebles
que integran el area de planificacién del plan parcial en comento.

Que de acuerdo con lo anterior, los predios que conforman el plan parcial de renovacion
urbana “Ciudadela de la Justicia” son los siguientes:

N° N° IDENTIFICACION ]
MANZANA | PREDIO | Ne. DE PREDIAL | DE MATRICULA DIRECCION DE;;%":::%E&‘:;;?;:E‘:RE; CERTIFICADO
PLANO1 |PLANO 1 INMOBILIARIA
Aogzlga 0001 | A020300010000 | 370- 300884 |CRA11 12-02 AL 28 LOTEYEDIFICIOY C 12 11 - 05 AL 27

0002 | A020300020000 | 370- 82742 CRA 11 11-32A11-46
0003 | A020300030000 | 370- 25239 CRA11 12 - 50/54/58

CRA 11 12- 74/76/78/84 ENTRE CALLES 12 Y 13 B/ LAS
GALERIAS

0005 | AG20300050000 | 370- 110824

0006 | AD20300060000 | 370- 563121 |C13 11-0206/10 CRA 1112 - 88

c13 11 - 14/24 CRA 11 DIRECCION ACTUAL (CON
0007 | A020300070000 [ 370- 75857 FUNDAMENTO EN RESOLUCION #178 DE FECHA DE 25 DE
JUNIO DE 1979 RESOLUCION)

0008 | A020300080000 | 370- 29550 ci3 11-30/34

0010 | A020300100000 |370- 114329 |C13 11-4854

0011 | A020300110000 | 370- 636 Cci3 11 - 5660

0012 | A020300120000 |370- 698 Cc13 11-66

{ 0013 A020300130000 | 370- 166753 ci3 11-70 LOCAL

( 0014 [ A020300140000 |370- 23348 c13 11-78/82/86 CRAS 11Y 12
0015 | A020300150000 | 370- 72300 c13 11-90/96

C 13 ENTRE CRAS 11y 12 EL CALVARIO, C 13 11-98 i

0016 | A0203001 0 -
020300160000 | 370 17618 ACTUAL

C13 12-85 LOCAL 1 EDIFICIO "HELQUIN" PROPIEDAD

0018 | A02030018000 -
000 | 370- 367287 HORIZONTAL CRRA 12 ESQUINA

0019 | AD20300190000 | 370- 565779 |CRA12 12-71, CASAY LOTE
{ 0020 [ A020300200000 [370- 195185 |CRA 12 12 - 6567
J 0021 | A020300210000 |370- 187316 |CRA12 12 -49/51
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N* N* ° IDENTlFlC;\CIéN DIRECCION DEL INMUEBLE QUE REPORTA EL CERTIFICADO
MANZANA | PREDIO | No. DE PREDIAL | DE MATRICULA DE MATRICULA INMOBILIARIA
PLANO1 [PLANO1 INMOBILIARIA

0022 A020300220000 | 370- 83844 CRA 12 12-39,12-41Y 12 - 45 EDIFICIO

0023 | A020300230000 |370- 316624 |CRA12 12 -33 CASAY LOTE
0024 | A020300240000 | 370- 316625 |CRA12 12-27 CASAY LOTE

0025 | AD20300250000 | 370- 122345 |cRA12  12-17Y 12-19/23 LOCALES Y TERRENO DOS
0026 | A020300260000 |370- 122345 | LOCALES COMERCIALES

0027 | A020300270000 |370- 122043 |13  11-851187Y 11-9%1157Y 1201 CASAS Y LOTE
0028 | A020300280000 |370- 122043 | (DOSLOCALES COMERCIALES)

0029 | A020300290000 | 370- 458254 (C12 11 -77/79 MPIO DE CALI

C12 11-67Y11-73 CASAYLOTECRAS11Y12,C1211-
59

0030 | A020300300000 | 370- 121867

0031 | A020300310000 | 370- 45791 ci12 11- 6165 CRAS11Y 12 -
0032 | A020300320000 | 370- 79493 ci12 11-4S ENTRE KRAS 11Y 12 CASA

0033 | AD20300330000 | 370- 60638 Cc12 11-41Y11-45
0034 | A020300340000 | 370- 81847 C12 CRAS11Y12

c13 11-108 LOCAL2Y MEZZANINE EDIFICIO

0035 | A020300350000 | 370- 367288 "HELQUIN" PROPIEDAD HORIZONTAL CRRA 12 ESQUINA

c13 11-104 LOCAL 3Y MEZZANINE EDIFICIO

0036 | A020300360000 | 370- 367289 "HELQUIN" PROPIEDAD HORIZONTAL CRRA 12 ESQUINA

C13 12-83 LOCALAY TERRAZA EDIFICIO "HELQUIN"

0037 | A0D20300370000 | 370- 367290 PROPIEDAD HOR. CRA 12 ESQUINA

CRA11 12-70 APTO 101 EDIFICIO BIFAMILIAR

0038 | A020300380000 |370- 708582 |.p\ e ooty PISO

CRA 11 12 - 62 APTO 201 EDIFICIO BIFAMILIAR

0039 | AD20300390000 | 370- 708583 "VANEGAS" (DOS NIVELES)

0040 | A020300400000 | 370- 609462 |C13  11- 3640

0041 | A020300410000 |370- 623378 |C13  11-36

CALLES 12 Y 13 ENTRE CARRERAS 10 Y 11 - LOTE DE TERRENG
0001 (A020200010000 | 370- 889982 | FORMADO POR EL ENGLOBE DE 30 LOTES # SEDE UNICA DE
LA FISCALIA.

0011
A-0202

Que de acuerdo con la mencionada revisién de los folios de matricula actualizados e
evidencia que los 30 predios que correspondian a la Manzana A-0202, fueron
englobados mediante Escritura Publica No. 2539 de 23 de julio de 2013, otorgada en la
Notaria 18 del Circulo de Santiago de Cali y ahora el predio resultante, identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 370-889982 es de propiedad de la Fiscalia General
de la Nacién, de conformidad con la Escritura Publica No. 495 del 06 de marzo de 2014,
otorgada en la Notaria 13 del Circulo de Santiago de Cali, consecuencia de la cesién a
titulo gratuito de bienes fiscales realizada por el Municipio en cabeza de la Secretaria
de Vivienda Social, actos juridicos que constan en la descripcién de cabida y linderos y
en la anotacion No. 4 del citado folio de matricula inmobiliaria.

. -
Que por lo anterior, la ejecucién del presente Plan Parcial debe cumplir con !o@i‘“‘
lineamientos de la mencionada Circular, en especial el tramite de desafectacién de
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bienes de uso publico para concretar los beneficios de la norma urbanistica agui
consignada, lo anterior, previo a fa obtencién de las respectivas licencias urbanisticas.

Que por lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que se cumplié con las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en los Decretos Nacmnales
2181 de 2006 y 4300 de 2007, en el Acuerdo 069 de 2000, este Despacho considera
que es procedente la adopcion del plan parcial de renovacion urbana “Ciudadela de la

Justicia”.

En virtud de lo anterior,

DECRETA
CAPITULO |

'DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela
de la Justicia”, con todos sus programas y proyectos especificos que lo componen, en
los términos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El 4rea de planificacion
del plan parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia”, se encuentra
localizado en suelo urbano, en la Pieza Urbano — Regional, Centro Global de Caliy su
delimitacién se encuentra dada de la siguiente manera:

Por el Norte: la Carrera 10, entre Calles 12y 13;
Por el Oriente: la Calle 13, entre Carreras 10y 12;
Por el Sur; la Carrera 12, entre Calles 12y 13.
Por el Occidente: la Calle 12, entre Carreras 10y 12;

PARAGRAFO 1. El poligono definido como Area de Planificacion (Area Bruta),
corresponde al globo de terreno, que partiendo del cruce de la Carrera 10 con Calle 12,
continuando por la Carrera 10 en sentido oriente hasta la Calle 13 y por esta en sentido
sur hasta la Carrera 12; siguiendo hacia el occidente por la Carrera 12 hasta
encontrarse con la Calle 12 y tomando el sentido al norte, por la Calle 12 hasta cerrar el
poligono con la Carrera 10.

PARAGRAFO 2.- La superficie delimitada tiene una cabida de 17.809,32 metros
cuadrados de area de planificacién, equivalentes a 1,78 hectareas, que corresponden al
area privada de las manzanas con identificacion catastral No. A-0202 y A-0203 de!
barrio El Calvario, y al espacio publico propiedad del municipio de Santiago de Cali
correspondiente al tramo de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13. El 4rea de planificacion
se encuentra delimitada en el Plano No. 1/26, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DL I\
AREA DE PLANIFICACION. L@\
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ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE:

1.1. Memoria técnica y justificativa de Diagnéstico.
1.2.Memoria técnica y justificativa de Formulacion.

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE

2.1. PLANOS DEL DIAGNOSTICO No. de plano |
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL AREA DE PLANIFICACION 1de29 |
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD 2de29 |
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO 3de29
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS 4de29 |
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE ACUEDUCTO 5de29
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE ALCANTARILLADO Ede2y |
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS 7de29 |
SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL 8de29 |
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO 9de29 |
TRAZADO VIAL Y MANZANEO 10 de 29
USOS DEL SUELO 11 de 29
USO VIVIENDA 12 de 29
USO COMERCIO 13 de 29
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES 14 de 29
ALTURA EN PISOS 15 de 29
LIMITACIONES JURIDICAS A LA PROPIEDAD 16de29 |
[2.2. PLANOS NORMATIVOS DE LA FORMULACION No. de plan> |
ﬁopuesm URBANA GENERAL 17de29 |
LINEAS DE CORTE DE PERFILES VIALES 18de 29 |
PERFILES VIALES PROPUESTOS 19de29 |
PERFILES VIALES PROPUESTOS 20de 29 |
USOS Y APROVECHAMIENTOS 21de29 |
| ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS 22de 29
{DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y/O DE GESTION 23de29 |
| LOCALIZACION DE LAS ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS 24 de 29
DELIMITACION DE ZONAS O SUBZONAS BENEFICIARIAS DE LAS ACCIONES URBANISTICAS | 25de 29
RELACION CON LOS PLANES PARCIALES ADOPTADOS EN EL CENTRO GLOBAL 26 de 29
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE
ACUEDUCTO 27 de 29
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE
ALCANTARILLADO 28 de 29
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS 29de 29 {
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ARTICULO 4. CUADRO GENERAL DE AREAS. Adéptese el siguiente cuadro de areas
para el desarrollo del presente plan parcial:

CUADRO1
CUADRO GENERAL DE AREAS

m? Ha %
AREA BRUTA' 17.809,32 1,78  100,00%
AREA UTIL PRIVADA ACTUAL 16.832,57 1,68 94,52%

AFECTACIONES 2 CARRERA 12 378,48 0,04 2,13%

Total Afectaciones 378,48 0,04 2,13%
AREA NETA URBANIZABLE * 17.430,84 1,74 97,87%
ESPACIO PUBLICO * 252489 025 14,2% (*)

EQUIPAMIENTO - - -

REGULARIZACION CRA. 10 250,95 0,03 1,41%

REGULARIZACION CLL. 13 CRA. 10 Y 11 376,95 0,04 2,12%

CESIONES REGULARIZACION CLL. 13 CRA. 11 Y 12 530,02 0,05 2,98%

REGULARIZACION CLL. 12 CRA. 10 Y 11 222,29 0,02 1,25%

REGULARIZACION CLL. 12 CRA. 11 Y 12 410,90 0,04 2,31%

COMPLEMENTO CRA. 11 EN CLL. 12 62,04 0,01 0,35%

COMPLEMENTO CRA. 11 ENCLL. 13 51,95 0,01 0,29%

COMPENSACION CRA. 11 814,22 0,08 4,57%

TOTAL CESIONES Y VIAS 5.622,61 0,56 31,57%
AREA UTIL RESULTANTE DEL PLAN PARCIAL® 12.186,68 1,22 68,43%

1. Ambito de aplicacién numeral 4, art. 2, Decreto 2181 de 2006.

2. Areas del Sistema Vial Principal, que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del POT.

3. Ambito de aplicacién numeral 5, art. 2, Decreto 2181 de 20086.

4. Ambito de aplicacién Capitulo |l (de las cesiones obligatorias), articulo 352 -Acuerdo 069 de 2000
(POT)-. (*) La base de liquidacion de las cesiones obligatorias de espacio publico, corresponde a
16.832,57 m°, 4rea correspondiente a la sumatoria de los predios actuales objeto de intervencion. El
area minima obligatoria a ceder es 2.524,89 m? de espacio publico, el cual corresponde al 15% del
area util actual, es decir, el area objeto de redesarrollo.

5. Ambito de aplicacién numeral 6, art. 2, Decreto 2181 de 2006.

PARAGRAFO 1. Las areas descritas en el anterior cuadro, se calcularon con base en
los planos topograficos incorporados a la cartografia oficial.

PARAGRAFO 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador
Urbano respectivo verificara el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las
cesiones publicas de zonas verdes, segln lo establecido en el articulo 352 del POT y
las vias que se indican en el Cuadro 1 de este articulo.

ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del presente plaw/
parcial: _
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Objetivo general

Transformar cualitativamente la estructura fisico — ambiental y econémica del sector, a
partir de la formulacién y ejecucion de una estrategia técnica que impulse el proceso de
renovacién urbana integral, desarrollando de manera racional y equilibrada sus 1,78
hectareas, bajo principios de sostenibilidad ambiental, cohesién social, mejoramiento de
la calidad de vida y competitividad urbana, que direccionen la recuperacion,
cualificacion y redesarrollo de esta area, asi como la optimizacién del uso de una zona
con una oferta amplia de infraestructuras publicas.

Objetivos especificos

n Aumentar la oferta de espacio publico, asi como la cualificacién del existente,
apuntando a fomentar su uso y disfrute por parte de la poblacion residente y flotante:.

* Garantizar la consolidacién de una red vial asociada a las nuevas exigencias de
movilidad y accesibilidad del plan urbanistico.

» Consolidar una red de servicios ptblicos domiciliarios que atienda a las nuevas
densidades y requerimientos del plan.

* Mejorar la oferta ambiental de la zona, mediante la adecuacién de nuevas zonas
verdes y la consolidacién de usos comerciales y de servicios complementarios a la
sede Regional de la Fiscalia General de la Nacién que no generen mayor impacto en
el contexto donde se desarrollan.

» Promover procesos de densificaciéon en una zona que, por sus caracteristicas fisicas
y su localizacién, posee un potencial superior al de su actual uso.

CAPITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 6. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. Las vias principales,
colectoras y locales que tienen relacién con el plan parcial de renovacién urbana
“Ciudadela de la Justicia”, se encuentran definidas en los Planos Nos. 2/26, 10/26,
17/26, 18/26, 19/26 y 20/26, del SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD,
TRAZADO VIAL Y MANZANEO, PROPUESTA URBANA GENERAL y PERFILES
VIALES PROPUESTOS vy sus respectivas obligaciones se encuentran contenidas en el
articulo 28 del presente decreto. El siguiente cuadro describe el sistema vial preserte
en el plan parcial:

CUADRO No. 2
Sistema Vial | Nombre de Tramo ] ]
Principal la via Desde Hasta Observaciones
Vias Arteri Troncal del SITM. Se amplia en una
as Arterias calzada de servicio de conformidad
N C
Principales alle 13 Carrera 10 Carrera 12 con el Decreto 411.0.20.03-49 del
25 de junio de 2010. y

K
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Sistema Vial Nombre de Tramo Observaciones
Principal la via Desde Hasta

Vias Arter'ias Carrera 10 Calle 12 Calle 13 Regularizacién de la seccion vial.

Secundarias |

Se amplfa acorde con lo establecido
en el anexo 4 de! POT y disefios de

Vias
Colectoras Carrera 12 Calle 12 Calle 13 la Secretarfa de Infraestructura y
Valorizacion
Calle 12 Carrera 10 Carrera 12 Regularizacion de la seccion vial.
Vias Locales Via a Desafectar y Compensar, se
Carrera 11 Calle 12 Calle 13 | integra con el area dtil de la Unidad
de Actuacidn Urbanistica 1. _J

Acorde con los resultados del “Estudio de accesibilidad y conectividad del area de
influencia del plan parcial de renovacién urbana Ciudadela de la Justicia”, presentado
en la etapa de formulacién del plan parcial por la EMRU, establecié que la Carrera 11
entre Calles 12 y 13, presenta un transito vehicular muy bajo, ademas de no tener
salida por la Calle 13, y dado que no es acceso a los usos actuales y futuros dentro del
area de planificacion, el Departamento Administrativo de Planeacién autorizé la
eliminacion del trafico de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13, al otorgar la viabilidad al
Plan Parcial. En el disefio del espacio publico se determinara la destinacién del area de
compensacion objeto de la desafectacion de esta via.

La Entidad Gestora y Promotora. evaluaré la posibilidad de englobar los predios dentro
del plan parcial mediante el instrumento de integracién inmobiliaria, acorde con las
Unidades de Actuacién Urbanisticas ~UAU- dispuestas en el capitulo 24 del presente
Decreto. Para la integraciéon de la UAU 1, que incorpora el &rea de via existente
(Carrera 11) que pasa a hacer parte del area util, debe realizarse el tramite de
Desafectacién y Compensaciéon ante el Concejo Municipal, previo al licenciamierto
urbanistico de la UAU 1, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley &
de 1989, el articulo 4° del Decreto Nacional 1504 de 1998, o las normas que lo
adicionen, modifiquen o compilementen.

PARAGRAFO 1. Con base en la informacién topogréfica pertinente, para la expedicion-
de las licencias de urbanismo se debera definir con precisién el trazado, lineas de
paramento y de demarcacion, accesos vehiculares, radios de giro, ampliaciones de
perfiles viales, ampliacién de andenes y demas requerimientos técnicos establecidos
por el presente Decreto.

PARAGRAFO 2. La Entidad Gestora y Promotora del plan parcial, podra realizar la
gestion correspondiente para lograr la integracion inmobiliaria de los predios que
requiera, a fin de lograr un uso mas racional y eficiente del suelo, conforme a lo
establecido por el articulo 46 de la Ley 388 de 1997, para la ejecucion de las unidades
de actuacion urbanistica o de gestién de que trata el presente Decreto.

ARTICULO 7. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo definido por

el articulo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial, las areas de cesion por concepto de
zonas verdes a las que se obliga el ejecutor del presente plan parcial corresponden q{
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15% del area bruta privada inicial, por encontrarse el area de planificacion del preserte
plan parcial dentro de un sector desarrollado definido en el Decreto Municipal 0419 de

1999.

De acuerdo con el cuadro No. 1 del presente Decreto, para el calcuio de las cesiones.se
excluyen del area bruta las vias existentes. El area minimo de espacio publico efectivo
a ceder es de 2.524,89 metros cuadrados (identificadas en el PLANO No. 17/26 de

PROPUESTA URBANA GENERAL.

Adicionalmente el area que se desafecte de la Carrera 11 entre calles 12 y 13 debe ser
compensada como espacio publico. Dicha area corresponde a ochocientos catorce
punto veintidés metros cuadrados (814,22 m2), los cuales deben localizarse contiguo al

espacio publico mencionado en el anterior inciso, sumando un area total de tres miI'

trescientos treinta y nueve punto catorce metros cuadrados (3339,14 m2).

Se define la localizacion del globo de terreno para la cesion de zonas verdes sobre el
eje vial de mayor importancia que corresponde a la Calle 13, de acuerdo con lds
requisitos de localizacién establecidos por el articulo 355 del Plan de Ordenamiento
Territorial de Cali. La cesién de zona verde se debe localizar en un (1) globo de terreno,
cuya area se localiza en la manzana A-0203.

PARAGRAFO 1: La totalidad de las areas para parques debera ser disefiada,
construida y dotada por parte de la Entidad Gestora y Promotora del plan parciai, con
los pagos correspondientes de las cargas que para dicho efecto realicen los ejecutoras
de las Unidades de Actuacién Urbanistica que se deriven.

PARAGRAFO 2. Desafectacién del Area de la via local Carrera 11 entre calles 12 y
13. Con base en lo dispuesto en este Decreto y una vez adoptado el Plan Parcial, 3e
debera presentar al Concejo Municipal el Proyecto de Acuerdo, que autorice la
desafectaciéon y compensacion del area correspondientes al tramo de la Carrera 11
entre Calles 12 y 13, propiedad del Municipio de Cali. Lo anterior en cumplimiento de lo

establecido en el articulo 6 de la ley 9 de 1989 y los articulos 4 y 21 del Decreto 1504

de 1998.

El tramite de desafectacion y compensacién sera condicién previa para el
licenciamiento urbanistico de la Unidad de Actuacién Urbanistica Uno (UAU-1) y su
incumplimiento constituye una resolucién a la autorizacién de utilizacién de los bienes
de Uso Publico.

Los Curadores Urbanos se abstendran de tramitar Licencias Urbanisticas si no se
allega el cumplimiento del requisito de desafectacién y compensacién que condiciona 'a
utilizaciéon de los Bienes de Uso Publico que en el presente acto administrativo se
establece para el desarrollo del plan parcial.

El tramite de la desafectacién y compensacién de los Bienes de Uso Pudblico, debera
adelantarse siguiendo los lineamientos establecidos en las Circulares Municipales No.
2013412110080644 del 31 de diciembre de 2013 “Manual de procedimiento para la
radicacién de los Proyectos de Acuerdo para la desafectacién de Bienes de Uso publico
y su correspondiente compensacién” y No. 20144132220005684 del 18 de marzo d
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2014 “por la cual se establecen lineamienfos generales para la adopcién de planes
parciales en tratamiento de desarrollo o de renovacién urbana, cuando se requiera
desafectacién de bienes de uso publico”, ademas de las normas que sean aplicabies en
la materia al momento de realizarse dicho tramite.

ARTICULO 8. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de espacio publico, asi como sus intervenciones se deberan contemplar y
ejecutar conforme a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial de Cali

(Acuerdo 069 de 2000).

PARAGRAFO 1: Los diserios para el espacio publico peatonal deberan sujetarse a la
normativa establecida por el Manual de Disefio y Construcciéon de los Elementos
Constitutivos del Espacio Publico — MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adopta:io
mediante Decreto Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010.

ARTICULO 9. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO INSTITUCIONAL. De
conformidad con lo establecido en el articulo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial,
para el presente plan parcial sélo se exige la cesién de zona verde.

ARTICULO 10. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. El area objeto
de intervencion del presente plan parcial cuenta con la factibilidad para la prestacién
efectiva de los servicios publicos domiciliarios por parte de las empresas prestadoras de
conformidad con los requisitos establecidos por el articulo 5 del Decreto Nacional 2181
de 20086.

Para la expedicién de las licencias urbanisticas que se otorguen con base en el
presente plan parcial, se deben tener en cuenta los siguientes requerimientos
establecidos en los conceptos técnicos de cada una de las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios:

a) Sistema de acueducto y alcantarillado- EMCALI: De conformidad con el
concepto tecnico EMCALI311.3-DI-1676, el plan parcial debe considerar la
reposicién de las tuberias existentes con los mismos didmetros, cuando se cumrla
con alguna de las siguientes condiciones:

* “Reubicacion y reposicién motivadas por el proyecto, ya sea por construccién «fe
nuevas calzadas y estructuras viales, ampliacién y modificacién de las calzadas
existentes o por repavimentacion, reparcheo y refuerzo de la carpeta asféltica o
de concreto.

" Por el cambio de los tramos de tuberias de Asbesto Cemento (AC) 6 Hierro
Fundido (H.F.) intervenidas dentro del drea de influencia del proyecto, a PVC u
otro material aceptado en las normas vigentes de EMCALI EICE ESP.

* Cuando el tiempo de servicio es mayor a 30 afios o se tiene un registro de dafios
que amerite el cambio (...)"

En relacién con las redes de Alcantarillado el concepto técnico de EMCALI

determina que se debe chequear la capacidad de los conductos existentes y estudiar

las condiciones en los puntos de entrega al alcantarillado existente, definiendo como

parte del proyecto constructivo la ampliacién de redes existentes en los diémetro@\
2
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que defina el disefio, asi mismo efecfuar chequeo de represamiento en las entregas
a los colectores existentes.

Debe de tenerse en cuenta en el disefio el proyecto de sectorizacién hidraulica g.ie
actualmente adelanta EMCALI, el cual conlleva a la disminucién del plano e

presiones de la ciudad.

b) Sistema de energia eléctrica- EMCALI: De conformidad con el concerto
técnico EMCALI 550.4-DP-0799-12 del 31 de Julio de 2012, para el plan parcial 5e
deben tener en cuenta las siguientes condiciones:

En este concepto se sefiala que “(...) la ejecucién de todo tipo de proyectos en el
municipio de Cali, relativos a los servicios publicos, deben cumplir las exigencias y
requerimientos que establece el Plan de Ordenamiento Territorial y la Subdireccion
de Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en
relacién con el uso del suelo y la categorizacién de los terrenos segun el grado de
amenaza y los riesgos que puedan afectarlos, asi también con los requerimientos
establecidos por la Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio de Energia EMCALI
EICE ESF, cuya etapa inicial consiste en solicitar los datos bésicos necesarios para
la elaboracién del proyecto eléctrico, para lo cual debe dirigirse a este departamento.

En los datos béasicos mencionados se establecen las condiciones especificas del
Sistema de Distribucién local de energia que se deben tener en cuenta para el
proyecto particular’

c) Telecomunicaciones y Gas: de conformidad con el concepto técnico EMTAL!
421.3-DP-0500-12 del 02 de Agosto de 2012, y 421.3-DP-0568 del 05 de septiemktre
de 2012, el sector cuenta con posibilidad técnicas en redes de cobre y fibra opti-a
para la dotacién de los servicios de telecomunicaciones, debiendo presentar la
documentacién requerida por EMCAL! EICE ESP.

Segln el concepto técnico PQR-28788 del 02 de Agosto de 2012 emitido por la
empresa Gases de Occidente S.A ESP, el plan parcial tiene viabilidad de prestacion
de servicio de gas natural mediante la prolongacién de la red secundaria de
distribucién de gas natural domiciliario para el proyecto. La viabilidad se condiciona
a la distribucién de andenes y vias del sector.

d) Aseo: Segun el concepto técnico CAU-0716-2012 del 14 de Agosto de 2012
emitido por la empresa Ciudad Limpia S.A. E.S.P,, el plan parcial tiene disponibilidad
de prestacion del servicio de aseo en todos sus componentes establecidos en la
normatividad vigente, es decir recoleccién, transporte, barrido y limpieza de vias y
areas publicas.

e) Alumbrado publico: El disefio del sistema de alumbrado publico deberan -

cumplir con lo establecido en el RETILAP y el RETIE, y deméas normaglt®
concordantes, vigentes y aplicables en la materia.
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PARAGRAFO 1. Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto Municigal
0059 de 2009, “Por medio del cual se adoptan los manuales para la implementacién e
Programas de Gestién Integral de Residuos Sélidos, en entidades publicas...”

PARAGRAFO 2. Sera requisito para la expedicién de las respectivas licencias de
urbanizacién para cada unidad de gestidn y/o actuacién urbanistica, contar con la
disponibilidad inmediata de prestacién de servicios publicos, segln lo dispuesto en el
Decreto Nacional 1469 de 2010 o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

PARAGRAFO 3. El disefio definitivo de las redes de servicios plblicos se hara previo a
la ejecucién de los desarrollos constructivos, con la debida aprobacién de la empresa
de servicios publicos. Por tanto, las especificaciones técnicas de estas redes deben
acogerse a los requisitos y términos de referencia para disefio y construcciéon que
determine la respectiva empresa.

PARAGRAFO 4. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondier.te
a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas, debera proveerss
mediante la canalizacién de ductos (subterranizacién) incluyendo reservas y camaics,
asi como las acometidas al usuario final.

ARTICULO 11. Con base en el esquema de compensacion definido para la Carrera 11,
se debera realizar consulta a las empresas prestadoras del servicio, respecto a ia
eliminacién o traslado de las redes que se localizan por dicha via. Los costos a que
haya lugar, seran a cargo del promotor y/o ejecutor del proyecto, con base en el sistema
de reparto de cargas y beneficios propuesto.

CAPITULO il
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS
ARTICULO 12. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area util total del plan:
parcial corresponde a 12.186,67 metros cuadrados, la estructura de espacios privados

se expresa en el PLANO No. 23/26 de DELIMITACION DE UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA Y/O GESTION y en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 3
IDENTIFICACION CATASTRAL £ "
MANZANA AREA UTIL (m2)
UAU 1 7.244,49
UAU 2 4.042,18
TOTAL 12.186,67

ARTICULO 13. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente al area de planificacion del plan parcial de renovacién urbana
E/I“Ciudadela de la Justicia”, se reglamenta conforme a la Ficha Normativa, que hac?
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parte integral del presente Decreto, en cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo
1 del articulo 248 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000).

FICHA NORMATIVA URBANA
. >odi li N tivo: PUR-PN-PP-CIUDADELA DE LA
Pieza Urbana : Urbano Regional ‘TL?Sd_;lch:Adel Poligono Normativo
Comuna (s) : 3 Area del Poligono Normativo (ha): 1,78

Barrio (s): El Calvario (0310), Manzanas A-202 y A-203. ]

. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Econdmica Predominante. (Articulos 262, 263 y 299)
El Area de Actividad Econémica Predominante designa aquellos sectores en donde los inmuebles se destinan :
en forma exclusiva o en una proporcién superior al sesenta (60%), a la realizacion de actividades generadoras
de empleo, relacionados con el sector terciario de la economia, incluidos el comercio, los servicios financieros,
empresariales, profesionales, técnicos, de mercadeo y servicios de la Administracién Publica destinados a la

atencién del ciudadano. ‘ o
La reglamentacién del Area de Actividad Econémica Predominante se orienta a evitar la mezcla indiscriminada

de usos, controlando: L
a. La filtracion de usos comerciales y de servicios impactantes y deteriorantes, sobre areas de actividad

residencial neta o predominante. A
b. La mezcla de usos incompatibles en areas de actividad del Centro Urbano-Regional y de las centralidades,

para evitar su decadencia y fortalecer su fur.cién.
c. Su proliferacién y localizacién inadecuada en los ejes principales del Sistema Vial Arterial.

1.2. USOS

Los Usos principales de este Poligono Normativo son los Servicios, Equipamientos y Comercio. Se permite la
presencia limitada de Vivienda, para lo cual se delimitan y fijan las siguientes criterios:

* La Sub-Area 1, corresponde al globo de terreno destinado para la localizacién de la Sede Regional de la
Fiscalla General de la Nacién.

* La Sub-Area 2 permite la localizacion de usos complementarios a la sede de la Fiscalla General de la |
Nacion, usos correspondientes a la Columna Area de Actividad "ECONOMICA PREDOMINANTE" de la "Matriz
de Clasificacién y Jerarquizacién de Usos" (articulo 417 del POT) y de la "Matriz desagregada de Usos de
Suelo" del Decreto 1151 de 2000.

il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento: Renovacién por Redesarrollo (Articulos 297, 299). Presenta dos (2) Sub-areas de Manejo del
Tratamiento:

Corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de reordenamiento general, el cual implica
generacion de un nuevo espacio, de naturaleza urbano ambiental completamente renovado, sustitucién total o
parcial de las redes de infraestructura y elevacién sustancial de indices de construccién y de las alturas
resultantes. La modalidad de Renovacién por Redesarrollo se llevara a cabo a través de la implementacién de
Plan Parcial como parte del eje principal dei Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el POT.

* Cesion de espacio publico: Se establrce como carga local de espacio publico el 15% del area de terreno
de los predios existentes antes del proceso de renovacién urbana. Este globo de terreno estara locai:zado
entre las subéreas 1 y 2 y podré incrementarse en funcién de la compensacion que se haga de la via p(iblica
existente (carrera 11). Para este procesc se debe surtir el tramite de Desafectacién y Compensacién ante el
Concejo Municipal, previo a la expedicion de la respectiva licencia urbanistica.

* Sub-area 1: El Plan Parcial ha previsto la disposicién de esta area para la localizacién de la Sede Recional
de la Fiscalia General de la Nacién.

* Sub-area 2: Mediante el Sistema de No Agrupacion en soluciones de Loteo Individual y Loteo Individual en 1.\&
Conjunto, aumentando los aprovechamientos existentes. (A%
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2.2. APROVECHAMIENTOS

VARIABLES SUB-AREA 1 (1) SUB-AREA 2 (1)
SISTEMAS DE i iliari Int. inmobiliaria
ORGANIZACION PREDIAL Int. inmobiliaria nt. in
INDICE MAXIMO DE 0.70 0,80
OCUPACION (1.0) :

INDICE MAX. DE 9.60
CONSTRUCCION (1.C) 11,20 :
ALTURA MAXIMA 12 00
PERMITIDA (PISOS) 16,00 :
ALTURA MINIMA . _
PERMITIDA (PISOS)
AREA LOTE MINIMO (M2) Area util resultante de la UAU 1 Area (til resultante de la UAU 2
FRENTE LOTE MINIMO . .
(ML)
AISLAMIENTOS R .
LATERALES
AISLAMIENTO . .
POSTERIOR
A partir del piso 6, cuando se superen -
AISLAMIENTO ANTERIOR los 12 pisos de altura =8,00 Metros. Del 6 en adelante =7,00 Metros. |

(1).- Sobre Area Utit (A.U.); (*) No serén exigidos

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* Este Poligono Normativo no es generador ni receptor de compensaciones por Derechos de Construccion ¢
de Transferencias.

2.4. REQUISITOS PARA URBANIZAR

* Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumplan con |o establecido en los Articulos 329, 330,
331, 378, 379.

2.5. SISTEMAS DE URBANIZACION

* Se adopta como nueva morfologia urbanistica la definida en la propuesta urbanistica del plan parcial.

* Los perfiles viales actuales y las dreas de las manzanas actuales se redefiniran a través del proceso de
regularizacién vial, conforme al Anexo 4 del P.O.T de Cali.

1. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

* Toda las Normas complementarias para la edificacién estan definidas en el documento técnico del plan
| parcial:

3.1. ALTURAS |

“ Las alturas de las edificaciones se contaran desde cualquier punto del terreno, sin sobrepasar en ninguin sunic ;
la altura maxima permitida.

* La altura méxima permitida son dieciséis (16) pisos para la sub-drea 1y doce (12) pisos para la sub-area 2.
3.2. AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS ‘

*Resultado de los lotes mfnimos exigidos no se aplican los aislamientos.

(3.3. ALTILLOS

* No se permiten en este Poligono Normativo.
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Este Pollgono se caracteriza por un modelo urbanistico de manzanas sin antejardin y por sus paramentos
continuos, por lo tanto, se debe preservar este modelo, con paramento continuo y andenes de acuerdo con el
planteamiento urbanistico y perfiles viales definidos en el plan parcial.

El andén y voladizo correspondientes al ochave o chaflan de toda edificacién, deberan ser paralelos a éste,
conservando las dimensiones exigidas en esta ficha normativa.

3.5. VOLADIZOS

* Por ser un Pollgono sin antejardines, el voladizo tendrd como longitud maxima el 20% de la seccién
transversal del andén.

3.6. ESTACIONAMIENTOS

* Para la Unidad de Actuacién Urbanistica 1, sub-area 1 un cupo de parqueadero propio por cada 5C m? de
area Util de oficinas o comercio; un cupo de parqueadero para visitantes por cada 100 m2 de area Uil de

oficinas o comercio; por cada dos parqueos un parqueo para bicicleta
* Para la Unidad de Actuacién Urbanistica 2, sub-édrea 2 se deberd cumplir con los requisitos sefalados 2:: el

articulo 366 del Plan de Ordenamiento Territorial.

3.7. ALTURA DE ENTREPISO

* La altura libre minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta (2,40) metros. En los sétaiios y
semisotanos de parqueaderos la altura libre ser4 de dos con veinte (2,20) metros.

3.8. ASCENSOR

* Toda edificacién que desarrolle mas de cinco (5) pisos de altura debera plantear obligatoriamen’e al
MEeNos un ascensor.

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
* Los aspectos que hacen referencia al Documento Téchico del Plan Parcial, se encuentran allf explicados.

* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de 2000

CAPITULO IV
PLAN DE GESTION SOCIAL

ARTICULO 14. POBLACION OBJETIVO. El Plan de Gestion Social que sera ejecutado
esta dirigido a los siguientes grupos poblacionales del ambito de aplicacion del plan
parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia”:

= Poblacion residente que tenga la condicién de propietario o arrendatario
= Comerciantes formales

* Habitante “de calle” y “en calle”

Instituciones sociales localizadas en el area del plan parcial.

ARTICULO 15. REQUISITOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE GESTION
SOCIAL. Para la implementacion del Plan de Gestién Social se requiere previamente su
ajuste y terminacién, con base en los objetivos, estrategias y lineamientos generales
incluidos en el presente Decreto; los cuales definiran las actividades especificas de
cgda uno de los programas, asi como la programacion temporal y financiera para su
ejecucion. '

Dentro de la programacién temporal se determinara cuales de los programas y/o
proyectos se deberan implementar de forma continua o temporal, asi como aquello
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que seran aplicados de manera puntual por cada Unidad de Actuacién Urbanistica y/o
de Gestién.

ARTICULO 16. OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. En desarrollo de lus
ejes de intervencién del Plan de Gestidon Social definidos en el Acuerdo Municipai U370
de 2010, se establecen los siguientes objetivos para el Plan de Gestiéon Social del plan
parcial de renovacién urbana “Ciudadela de la Justicia™:

Objetivo general

El Plan de Gestion Social del proyecto “Ciudadela de la Justicia” busca mitigar el
impacto del proyecto de renovacién urbana sobre los habitantes del sector, mediante la
generacion de condiciones y acciones integrales de inclusién social, que contribuyan al
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, en el marco de un proyecto de
ciudad.

Objetivos especificos
]

» Desarrollar una politica publica que involucre la poblacién directamente afectada
por el proceso de renovacién urbana en el Barrio El Calvario, ofreciendo un mapa
de inclusiéon de oportunidades y unas rutas de acceso preferente a los servicios
institucionales del gobierno municipal, en el marco de la estrategia Territorios ‘e
Inclusién y Oportunidades — TIOS.

» Crear una estructura para la gestion estratégica y operativa del Plan, que permita
articular las diferentes dependencias del sector publico, garantizando Ila
focalizacién del gasto, la coordinacion de acciones y mitigando los impactos de la
renovacion urbana.

* Promover la creacién de alianzas publico-privadas para el desarrollo del Plan
Social, asi como la gestién de recursos de cooperacion internacional.

* Disefiar un modelo de intervencién social para zonas de renovacién urbana.

* Recuperar el centro de Cali como un espacio de inclusién y oportunidades, que
facilite el encuentro y el desarrollo humano y econémico.

ARTICULO 17. LINEAS ESTRATEGICAS Y COMPONENTES. A partir de los objetivos
del Plan de Gestién Social para el Plan Parcial “Ciudadela de la Justicia” se definen las
siguientes lineas estratégicas y componentes que estan armonizadas con el Plan de
Desarrollo Municipal 2012-2015:

Linea 1. Restitucién de derechos.

Linea 2. Generacién de oportunidades y capacidades para el trabajo.
Linea 3. Participacion y gestion ciudadana.

Linea 4. Comunicacion, cultura e informacioén.

Linea 5. Reconocimientos por traslado.

De estas Lineas se desprenden una serie de Componentes, Programas y Proyectos a

f . . - . Ve
traves de los cuales se ejecuta la intervencién social, tal como se muestra en
siguiente cuadro:
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CUADRO No. 4

OBLIGACIONES SOCIALES DEL PROYECTO

LINEAS

PROGRAMA

PROYECTOS

POBLACION
OBJETIVO

COSTO PGS

1. RESTITUCION DE
DERECHOS

PROGRAMA CENTRO
DE INCLUSION SOCIAL
Y OPORTUNIDADES
ciso

ACCESO DE MAPA DE
INCLUSION Y
OPORTUNIDADES

125

$ 40.000.000

SISTEMA DE ATENCION
PARA HABITANTES DE /
EN LA CALLE

16

$ 50.000.000

2. GENERACION DE

OPORTUNIDADES Y

CAPACIDADES PARA
EL TRABAJO

PROGRAMA DE
GENERACION DE
INGRESOS

FORMACION Y
CAPACITACION PARA
EL TRABAJO

50

$41.084.233

PROMOCION DE
EMPRENDIMIENTOS Y
FORTALECIMIENTO
EMPRESARIAL

50

$41.084.233

3. PARTICIPACION Y
GESTION CIUDADANA

PROGRAMA
PARTICIPACION
CIUDADANA

GESTION
PARTICIPATIVA PARA
EL DESARROLLO

200

$ 25.000.000

4. COMUNICACION,
CULTURAE
INFORMACION

COMUNICACION -
CULTURA

CULTURA CIUDADANA
Y COMUNICACION
PARA LA INCLUSION
SOCIAL

125

$ 16.000.000

5. RECONOCIMIENTOS
POR TRASLADO

RECONOCIMIENTOS
EN EL MARCO DEL
PROCESO DE
ADQUISICION DE LOS
PREDIOS
REQUERIDOS

RECONOCIMIENTOS A
COMERCIANTES
INFORMALES

10 COMERCIANTES
FORMALES

$ 150.000.000

RECONOCIMIENTOS A
COMERCIANTES
FORMALES

15 COMERCIANTES
INFORMALES

$ 35.500.000

RECONOCIMIENTOS
ECONOGMICOS A
ENTREGARA
HOGARES
ARRENDATARIOS
UNIPERSONALES

25 HOGARES
UNIFAMILIARES

$ 15.000.000

RECONOCIMIENTOS
ECONOMICOS A
ENTREGARA
HOGARES
ARRENDATARIOS
PEQUENOS

15 HOGARES
PEQUENOS

$ 13.500.000

RECONOCIMIENTOS
ECONOMICOS A
ENTREGARA
HOGARES
ARRENDATARIOS

GRANDES

16 HOGARES
GRANDES

$ 20.000.000

TOTAL

$ 447.168.466 |

ARTICULO 18. PROGRAMAS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. Con base en las
lineas estratégicas establecidas en el articulo 17 del presente Decreto, se definen de
manera general los programas, a partir de los cuales el Plan de Gestién Social debera
desarrollar los proyectos especificos para su implementacién:

= PROGRAMA CENTRO DE INCLUSION SOCIAL Y OPORTUNIDADES-CISO: Este
Programa, dada sus caracteristicas, se convierte en el eje estructurante de toda la

intervencién que se realizard en la zona, de tal manera que articule la oferta de
servicios y sirva para focalizar la presencia del Estado de manera preferente.
CISO tendra las siguientes areas: juridica, psico-social y socio-econémica.

;@\N
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La Ejecucién del Programa se realizara a través de los siguientes proyectos:

Proyecto: Acceso a mapa de inclusion y oportunidades. _ _
Generar un mapa de inclusién y oportunidades para la accién integral,
interinstitucional e intersectorial del Gobierno, en alianza con el sector privado,

facilitando el acceso a la atencién humanitaria.

Proyecto: Sistema de atencion para habitantes De la Calle y En la Calle.
Desarrollar acciones integrales dirigidas a la atencién de los habitantes de la calle y
en calle, buscando Ia restituciéon de derechos, la inclusién social y el mejoramiento de
la calidad de vida de éstos y sus familias.

» PROGRAMA DE GENERACION DE INGRESOS: Busca generar capacidades y
oportunidades para la generacién de ingresos, emprendimientos y empleo, con un
enfoque de sostenibilidad, de tal manera que se logre el fortalecimiento de las
unidades econémicas. Se buscara, ademas generar capacidades para la creacién de
empresa.

La Ejecucion del Programa se realizara a través de los siguientes proyectos:

Proyecto de formacién y capacitacién para el trabajo.

Se busca realizar procesos de formacion y capacitacién dirigida a fortalecer el
desarrollo personal, asociado a proyectos productivos y organizativos, que puedan
hacer parte de un mercado laboral, ya sea como trabajador independiente o
empleado.

Proyecto promocién de emprendimientos y fortalecimiento empresarial.

El objetivo es realizar procesos de concertacién con los micro, pequefios y medianas
empresarios para la formalizacién de las empresas que aun permanezcan en la
informalidad y promocionar la creacién de nuevas unidades empresariales entre los
emprendedores del sector para generacién de empleo.

* PROGRAMA PARTICIPACION CIUDADANA: Unido al enfoque del Centro de-
Inclusién Social y Oportunidades, se pretende comprometer activamente a la
poblacién de El Calvario y a la comunidad receptora o de acogida, en acciones que
beneficien a la comunidad, fortaleciendo a las organizaciones y a las personas
lideres para la gestién participativa de su desarrollo. La Ejecucion del Programa se
realizara a través del siguiente proyecto:

Proyecto gestién participativa para el desarrollo.
Promover la gestiéon participativa con miras a consolidar el liderazgo comunitario
proactivo y propositivo, en un marco de responsabilidad compartida.

= PROGRAMA DE COMUNICACION-CULTURA: Esta dirigido a fortalecer las®
acciones derivadas de la renovacion urbana, tanto a nivel individual (procesos de
resignificacion de su proyecto de vida), como en lo referido a movilizar nuevos -
significados frente a las bondades del Plan y con relacion a la convivencia ya I«ﬁ“
imaginarios de la ciudad frente al Centro de Cali. ‘
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Proyecto: Cultura Ciudadana y comunicacion para la inclusién social.

Su objetivo es disenar y desarrollar un Proyecto de Cultura Ciudadana para movilizar
y sensibilizar a la comunidad frente al Proyecto de Renovacién Urbana, permitiendo
su participaciéon activa en el proceso, el reconocimiento de sus practicas culturales,
asi como la consolidacién de la memoria histérica y de los nuevos imaginarios de
ciudad frente al Centro de Cali.

PARAGRAFO. Los programas y proyectos del Plan de Gestién Social del plan parcial
“Ciudadela de la Justicia”, que seran desarrollados en detalle por el estudio de ajuste y
terminacién, deberan estar basados en los siguientes principios:

» Participacion y organizacion comunitaria. Se visibiliza al ciudadano como el
artifice que determina el éxito o fracaso del proyecto, lo reconoce como su aliaco,
valora su opinién y lo que representa para la planificaciéon y toma de decisiones. |.a
Participacién pensada desde el enfoque del desarrollo humano y la promocién soc al
incluye a la sociedad como actor de su propio desarrollo, mediante la remocién de
barreras que dificultan la inclusién y ser artifice de procesos de intervencién qile
amplian las opciones y niveles de bienestar del ser humano.

= Actuacion en el marco de los derechos. Prevalece el interés de actuar en el
marco de la legalidad; en consecuencia reconoce experiencias ocurridas en ofras
ciudades del pais y se propone desde los aprendizajes de las mismas, para aceriar
con eficiencia en las decisiones y negociaciones que se requieran.

» Corresponsabilidad. Un proyecto de ciudad, ambicioso y complejo involucra a toda
la ciudadania, desde el lugar donde cada uno aporte al cambio. La familia, la
comunidad, la empresa, las organizaciones sociales, comunitarias, religiosas y el
Estado tienen responsabilidades sobre el bienestar y el desarrollo y con ello,
obligaciones concurrentes (presentes), simultaneas e interrelacionadas.

* Competitividad y sostenibilidad. Estando en una localidad con alta concentracion
del sector comercial y productivo en general, es pertinente promover una actitud,
una posicién y una ética que trascienda la actividad econémica misma y logre:
beneficios e impactos para las comunidades.

ARTICULO 19. EJECUCION DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. La ejecuciéon y
coordinacion del plan de gestion social del plan parcial es una responsabilidad inhererte
al desarrollo del mismo y la responsabilidad de su financiacién y ejecucion quedara en
cabeza de la entidad que se defina como gestora y promotora del mismo, sin perjuicio
de la activa y coordinada participacién de las entidades publicas, privadas y no
gubernamentales que tienen injerencia y responsabilidad en su ejecucion.

PARAGRAFO 1. Para la ejecucion de las actividades que se enuncian en el presente
articulo, la entidad que se defina como gestora y promotora del proyecto, sera la
responsable de realizar la convocatoria a entidades estatales y no gubernamentales que
puedan por su objeto social, participar en la intervencion social del presente proyecto.

PARAGRAFO 2. Al momento de ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanistica 2, la
entidad que se defina como gestora y promotora del plan parcial se encargara de hacw
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el estudio de ajuste del Plan de Gestidn Social, en el cual deberan quedar definidos los
proyectos y acciones especificas, asi como la programacién para su financiacién y
ejecucion, con base en los lineamientos incluidos en el presente Capitulo.

PARAGRAFO 3. Para la finalizacién y refinamiento de la formulacién y ejecucién cel
Plan de Gestion Social, sera necesaria la coordinacion interinstitucional entre la entidad
que se defina como gestora y promotora del plan parcial, asi como las entidades
publicas y/o privadas competentes, que se encargaran de su revisién, acompafiamiento
y supervisiéon de su implementacion.

PARAGRAFO 4. Con base en el estudio social que se realice, la entidad responsatle
de la gestion y promocién del plan parcial determinara la forma en la que se realizaran
los aportes correspondientes a la ejecucion del Plan de Gestiéon Social, para lo cual
podra constituirse un encargo fiduciario como mecanismo para acoger los recursos y
programar la puesta en marcha del plan social.

PARAGRAFO 5. El Municipio podra realizar, de acuerdo con sus disponibilidades
presupuestales, aportes adicionales para la ejecucion del Plan de Gestiéon Social, los
cuales se invertiran en programas y proyectos adicionales que sean definidos por las
entidades competentes, asi como en el programa de sostenibilidad y continuidad del
Plan de Gestién Social.

CAPITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
SUBCAPITULO 1
GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 20. ESQUEMA DE GERENCIA PARA LA EJECUCION DEL PLAN. ia
gerencia del plan parcial se har4 mediante la constitucién de una Entidad Gestora y-
Promotora, la cual sera la responsable de coordinar la ejecucion del plan, nombrar la
gerencia del proyecto, contratar los estudios técnicos necesarios, tramitar las licencias y
permisos que se requieran, realizar el tramite de adopcién de las unidades de actuacion
urbanistica, coordinar la ejecucién de las obras de urbanismo y de los programas
sociales, gestionar las fuentes de financiacién de todos los programas y proyectos que
del plan parcial y de sus unidades de actuacién urbanistica se deriven, contratar el
encargo fiduciario y/o patrimonio auténomo para el manejo de los activos y recursos del
proceso, y las demas actividades necesarias para la correcta concrecién y culminacion
del proyecto.

PARAGRAFO. La constitucion de la Entidad Gestora y Promotora del plan parcial
“Ciudadela de la Justicia”, se podra hacer mediante procesos asociativos entre los
diferentes actores publicos y/o privados, tales como consorcios, contratos de
participacion, uniones temporales, asociaciones, contratos de riesgo compartido,
alianzas estratégicas, convenios o cualquier otra forma de colaboracién empresarial, e
donde podran participar los propietarios de los predios.
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ARTICULO 21. CONCURRENCIA DE GESTORES PRIVADOS. Cuando se presenten
iniciativa(s) privada(s) para asumir la gestién del plan parcial o de alguna(s) unidad(es)
de actuacién urbanistica sin la participacién del sector publico, podran constituirse entes
gestores privados.

ARTICULO 22. INTEGRACION INMOBILIARIA. Para lograr la estructura de espacios
publicos y privados consignada en la cartografia oficial que hace parte integral de!
presente plan parcial, podra lievarse a cabo procesos de integracién inmobiliaria
conforme a los procedimientos de ley, previa la gestion del suelo a que haya lugar,
incluido el tramite previo ante el Concejo Municipal de la Desafectacion y
Compensacién de la Carrera 11 dispuesta en los articulos 6, 7 y 24 del presente
Decreto. ;

Para los procesos de conformacidn de la estructura espacial, podran concurrir terceros
en [a adquisicidon de inmuebles por enajenacién voluntaria y/o expropiacién, segtn el
caso, de acuerdo con lo establecido por el Decreto Nacional 199 de 2013, todo ello en
el marco de los motivos de utilidad publica de renovacién urbana consignados en Ios
literales “c” y “I” del articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 1. Teniendo en cuenta que para lograr la integracién inmobiliaria sera
necesaria la concurrencia del suelo publico y privado, éste podra realizarse mediante la
constitucion de un patrimonio auténomo, al cual podran ser aportados los predios
publicos, asi como los predios que hubieran sido adquiridos mediante la concurrencia
de terceros.

PARAGRAFO 2. Teniendo en cuenta que el plan parcial de renovacién urbana
“Ciudadela de la Justicia” hace parte del proyecto denominado “Ciudad Paraiso”, la
gestion para su implementaciéon también podra hacerse de forma conjunta con otro(s)
plan(es) parcial(es) que haga(n) parte de este proyecto. (
ARTICULO 23. APORTES ADICIONALES PARA LA IMPLEMENTACION DEL
PROYECTO. Como parte de su gestion sectorial, las entidades del Municipio podran’
hacer aportes para la ejecucion de uno o varios de los componentes del proyecto del
plan parcial, bien sea para el Plan de Gestion Social, cargas generales de las que trata
el articulo 28 del Decreto Nacional 2181 de 2006, obras adicionales de urbanismo
diferentes a las cesiones obligatorias del plan parcial, o la implementacion de proyectos
asociativos de vivienda de interés social. Los aportes adicionales podran también
provenir de entes regionales, nacionales o privados.

En este plan parcial se podra hacer efectivo el pago de cargas adicionales provenieri=
del desarrollo de otros planes parciales del proyecto “Ciudad Paraiso”. En tods caso
tales cargas serén adicionales a las cargas propias del plan parcial, no pudiendo
sustituir estas ultimas.

PARAGRAFO. Los aportes y pagos de cargas adicionales se haran en el fideicomizo
que se constituya para la implementacién del proyecto del plan parcial de renovacion v
urbana “Ciudadela de la Justicia” o mediante el mecanismo que para dicho efecto defin

la Entidad Gestora y Promotora.
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SUBCAPITULO 2
EJECUCION DEL PLLAN PARCIAL

ARTICULO 24. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL. El
presente plan establece la delimitacién de dos (2) Unidades de Actuacién Urbanistica,
por medio de las cuales podra ser ejecutado el plan parcial, conforme se expresa en el
Plano No. 23/26 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y.O
DE GESTION, y la siguiente descripcion:

Unidad de Actuacion Urbanistica 1: Conformada por la Manzana con identificacion
Catastral No. A-0202 y el area de la Carrera 11 comprendida entre las Calles 12 y 12,
Se encuentra delimitada por la Carrera 10 y la cesion obligatoria de espacio publicc: y
las calles 12 y 13 de la actual nomenclatura urbana municipal, conforme se expresa en
el Plano No. 17/26 PROPUESTA URBANA GENERAL.

Unidad de Actuaciéon Urbanistica 2: Conformada por la Manzana con identificaci’n
Catastral No. A-0203, gue se encuentra delimitada por las Calles 12 y 13 y la cesion
obligatoria de espacio publico y la Carrera 12.

PARAGRAFO 1: Para el desarrollo del plan parcial, se debera cumplir con lo
consignado en los capitulos V y VI del Decreto Nacional 2181 de 2006 y los articulos 42
y 44 de la Ley 388 de 1997, sobre el procedimiento para la adopcién de las unidades de
actuacién urbanistica.

PARAGRAFO 2. El licenciamiento urbanistico de la Unidad de Actuacién Urbanistica 1,.
en donde se requiere la desafectacién de la via existente quedara condicionado al
cumplimiento previo del trdmite de desafectacion y compensacién ante el Concejo
Municipal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6° de la Ley 9 de 1989, el
articulo 4° del Decreto Nacional 1504 de 1998 o las normas que lo adicionen,
modifiquen o complementen.

PARAGRAFO 3. Cada Unidad de Actuacién Urbanistica solicitara una licencia de
urbanismo independiente.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo establecido por el articulo 19 del Decreto
Nacional 2181 de 20086, los propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el
proyecto de delimitacién de una Unidad de Actuacion Urbanistica, segln lo definido en
el presente plan parcial, podran solicitar una (nica licencia de urbanizacién o contar con
la aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 48
del Decreto 1469 de 2010 y la norma que lo adicione, complemente o sustituya, caso en
el cual se denominara Unidad de Gestion.

ARTICULO 25. DESARROLLO DE LAS OBRAS DE URBANISMO. Las obras publicas

de urbanismo incluyen la reposicién de redes, la ampliacién y renovacién de vias y ya
andenes, y el desarrollo y adecuacién de parques, de acuerdo con lo contenido en :
articulo 27 del presente Decreto.
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Con el objetivo de programar el desarrollo de las obras publicas de urbanismo del plan
parcial bajo principios de efectividad e integralidad, los aportes de cada Unidad de
Actuacion Urbanistica para la ejecucion de estas obras, se hara en valor equivalente en
dinero a un encargo fiduciario a favor de la Entidad Gestora y Promotora, o mediante el
mecanismo que esta entidad defina, la cual respondera por la adecuada ejecucion de
las obras y por su entrega efectiva al Municipio de Santiago de Cali.

PARAGRAFO. La Entidad Gestora y Promotora que se defina acorde a lo previsto en el
articulo 21 del presente Decreto, velara por la compra y ejecucién racional de las cargas
a las que se obligan cada una de las unidades de actuacién urbanistica, buscando
materializar manzanas completas de espacio publico, conforme a la estructura de
espacio publico del plan parcial.

ARTICULO 26. ALTERNATIVAS DE PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS DEL
SUELO. Los propietarios de los predios incluidos en las Unidades de Actuacion
Urbanistica 1 y 2 del plan parcial “Ciudadela de la Justicia’, podran participar en el
desarrollo urbanistico de las mismas mediante las siguientes alternativas:

» Venta de los bienes inmuebles a valor comercial: Los propietarios podran vender los
bienes a valor comercial resultado de un avallo realizado por un perito profesionat
acreditado por una lonja de propiedad raiz.

= Aporte de suelo bruto como participacién en el negocio final: el propietario podra
aportar su predio al proyecto, lo cual sera remunerado mediante la entrega de metros
cuadrados construidos al interior de los proyectos inmobiliarios resultantes, segin se
acuerde entre los interesados.

PARAGRAFO. En cualquiera de las dos modalidades indicadas, los interesados
deberan establecer las condiciones para la realizacién del avaltio o el plazo para la
entrega de los bienes inmuebles.

CAPITULO VII
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 27. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De acuerdo con los principios
definidos por la Ley 388 de 1997 y en especial por lo establecido en sus articulos 2 y
38, el presente plan parcial como instrumento mediante el cual se desarrollan.y
complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali, determina
mecanismos que garantizan el reparto equitativo de cargas y beneficios.

En desarrollo de lo anterior, el presente Decreto determina el régimen de derechos y
obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios de los predios incluidos en el
ambito de aplicacion del plan parcial “Ciudadela de la Justicia”.

PARAGRAFO. Las obligaciones relativas al reparto equitativo, deberan ser asumidas
por los titulares del derecho de dominio al momento de solicitar la o las licencias de 4/’
urbanizacién a que haya lugar, sin tener en cuenta posibles cambios en la titularidad d%“
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los inmuebles suscitados entre la fecha de adopcién del plan parcial y la solicitud de la
licencia urbanistica.

ARTICULO 28. CARGAS GENERALES Y LOCALES. De acuerdo con lo establecido
por el Decreto Nacional 2181 de 2006, las cargas generales son aquellas
correspondientes al costo de la estructura vial principal y las redes matrices de servicios
publicos; las cargas locales incluyen, entre otras, las cesiones y realizacién de obras
publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia, teléfono y alumbrado publico, asi como las cesiones
para parques Yy zonas verdes, vias vehiculares locales y peatonales.

Para el caso especifico del plan parcial de renovacion urbana “Ciudadela de la Justicia”,
las cargas generales y locales que deben ser asumidas por los propietarios de los
predios del ambito de aplicacién, son las siguientes:

a. Vias: la cesion de suelo para ampliacidén de vias existentes y costos de renovacion
de vias y andenes:

CUADRO No. 5
CALCULO DE CARGAS PARA ViAS |
TRAMO
1A ( SUELO (M2
v DESDE HASTA (M2)
Calle 12 Carrera 10 Carrera 12 695,23
Calle 13 Carrera 10 Carrera 12 958,92 j
Carrera 10 Calle 12 Calle 13 25095 |
Carrera 12 Calle 12 Calle 13 378,48
TOTAL 2.283,58

b. Servicios publicos: la construccién de redes de servicios publicos se hara de
acuerdo con las exigencias y condiciones técnicas sefialadas en el presente
Decreto, las cuales fueron establecidas por las empresas de servicios publicos
durante el proceso de formulacién del plan parcial.

c. Zonas verdes: la compra del suelo, la demolicion de las edificaciones y ia
adecuacion de las zonas verdes identificadas en el articulo 7 del presente Decreto.

PARAGRAFO 1. Las areas de vias y las zonas verdes que seran asumidas por los
titulares del derecho de dominio de los predios se muestran en el articulo 6 del presente
Decreto y en el PLANO No.22/26 ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS que
hace parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 29. OTRAS OBLIGACIONES. Los titulares del derecho de dominio de los

predios estéan obligados también a realizar un aporte para el Plan de Gestién Social,
cuyo valor fue incluido en el calculo total de las cargas y distribuido proporcionaimen
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por Unidad de Actuacién Urbanistica segln su participacién en los aprovechamientos,
tal como se muestra en el cuadro 6 del presente Decreto.

ARTICULO 30. PARTICIPACION EN LAS CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACICN
URBANISTICA. A partir de la participacién de cada Unidad de Actuacién Urbanistica en
los aprovechamientos otorgados por el plan parcial, se establecen las cargas que
debera asumir cada Unidad de Actuacién Urbanistica, de la siguiente manera:

CUADRO No. 6

REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS POR UNIDADES DE
ACTUACION RESULTANTES

) APROVECHAMIENTOS % DE PARTICIPACION
AREA EN CARGAS /) OR CARGAS A

UAU UTIL (EN A
MANZANA (M2 CONSTRUIBLES APROVECHAMIENTOS p \\rqg).  COSTO ANO 2013
POR MANZANA UTIL
POR UAU)
UAU1  7.24449 8113820 63,10% 2245 8 1.323.601.480
UAU2 494218 47.444,93 36,90% 1313 8 773.964.776
TOTALES 12.186,67 128.583,22 100,00% 3558 §  2.097.566.257

* Participacion calculada con base en el aprovechamiento urbanistico del plan parcial.

™ El valor equivalente a cada punto corresponde a un (1) Salario Minimo Legal Vigente Colombiano, el cual sera
ajustado en el tiempo conforme a los incrementos de Ley.

ARTICULO 31. PARTICIPACION EN LOS APROVECHAMIENTOS DEL PLAN
PARCIAL. Las participaciones en el aprovechamiento urbanistico basico para cada una

de las Unidades de Actuacién Urbanistica derivadas del presente plan parcial, son las
siguientes:

CUADRO No. 7
UAU AREAUTIL | APROVECHAMIENTOS POR % DE PARTICIPACION EN ]
UAU UAU (m2) APROVECHAMIENTOS POR UAU* “
UAU 1 7.2445 81.138,29 63,10%
UAU 2 4.942,2 47.444,93 36,90%
TOTALES | 12.186,67 128.583,22 ‘ 100,00%

“Participacion calculada con base en el aprovechamiento urbanistico basico del plan parcial.

CAPITULO Vill
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 32. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. La Subdireccion
del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

remitira a la entidad competente los planos que delimiten las areas presumiblemer:iz_ ./~ )
beneficiarias de los hechos generadores de la participacion en plusvalia, de acuerc
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con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000) ¢ en
los instrumentos que lo desarrollen o complementen, segun lo establecido en el
Acuerdo 0321 de 2011, para su liquidacién respectiva.

ARTICULO 33. EXONERACION DE IMPUESTOS. Haran parte integral de I3s
beneficios del plan parcial a los que tienen derecho los propietarios, urbanizadores,
constructores y operadores del presente proyecto, las exoneraciones y estimulos
tributarios municipales de los que habla el Acuerdo Municipal 0300 de 2010, por medio
del cual se conceden exoneraciones tributarias, y se concede un beneficio y
reconocimiento para el Proyecto de Renovacion Urbana “Ciudad Paraiso” conformado
por los planes parciales Calvario, Sucre, San Pascual y el Institucional Sede de la
Fiscalia General de la Nacién.

ARTICULO 34. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO.
El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali, ¢n
desarrollo de las funciones otorgadas por la Ley 388 de 1997 para los organismos de
planificacion municipales, y en concordancia con lo establecido por los articulos 497 y
498 del Acuerdo 069 de 2000, mediante el cual se adopté el Plan de Ordenamierito
Territorial, serd la dependencia encargada de adoptar las medidas necesarias para
hacer seguimiento y lograr una adecuada coordinacion interinstitucional para la exitosa
adopcion del presente plan parcial.

ARTICULO 35. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. En caso de que se requieran
hacer cambios a lo consignado en el presente Decreto de adopcidon del plan parcial,
éste podréa ser objeto de modificaciones en el marco del articulo 9 del Decreto Nacional
4300 de 2007, asi como lo consignado en el Titulo 1l del Decreto Nacional 2181 de
2006. De acuerdo a lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el ajuste del presente plan parcial se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan.

ARTICULO 36. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regirdn por las normas-contenidas en el Acuerdo 069 de 2000
(POT) y demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el 4300 de 20C7,
y demés normas que lo complementen, modifiquen o adicionen.

ARTICULO 37. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. El Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal efectuara las anotaciones en la cartografia
oficial, relacionadas con la adopcién del presente plan parcial.

ARTICULO 38. VIGENCIA. Ei presente Decreto rige desde su publicacion en el Boletin
Oficial del Municipio. El plazo maximo que se define para dar inicio a las labores de
gestion y ejecucion del presente plan parcial, sera de cinco (5) afios contados a partir
del momento que quede en firme el presente acto administrativo. Antes que el plazo que
aqui se asigna expire y no se haya dado inicio a las labores de gestién para la ejecucion
del presente plan, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, a solicitud -, -
del interesado, podré dar inicio a la realizacién de los ajustes a que haya lugar dﬂr
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presente plan parcial, a fin de garantizar las condiciones mas adecuadas para su
gestion y ejecucion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los T\loe:\ze_ (3 )} dias del mes deﬂoxﬁo de dos
mil catorce (2014).

/ RODRIGO GUERRERO VELASCO
Alcalde de Santlago de Gali

e

LEON DARIO ESPINDSA RESTREPO
Director
Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No. =+ Fecha.\)UY\‘A & D~ 2014
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