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DECRETO No. 0gs5 DE 2007
(F7deDrc. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PAR(_:IAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
: JAMUNDI”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, En ejercicio de sus facultades legales y.en especial
las conferidas por el articulo 27 numeral 5 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 505 del Acuerdo
Municipal 069 de 2.000 y,

B

- . CONSIDERANDO:
J‘ Que la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como los instrumentos mediante los cuales
% :
e se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, para
-~ : ) o y C «
determinadas 4dreas del suelo urbano y para las incluidas en suelo de expansion, de acuerdo con
~ las normas urbanisticas generales de los mismos;
Que el Acuerdo Municipal 069 de octubre de 2000, mediante el cual se adoptd el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Santiago de Cali, en sus articulos 245, 279 y 280,
establece el Plan Parcial como un instrumento para la planificacién y posterior urbanizacién dé
los suelos sujetos al tratamiento de Desarrollo en suelo de expansién, a partir de un drea minima
correspondiente a 20 hectireas netas urbanizables;
;’*."a Que mediante Decreto Municipal 1153 de 2000, se reglamentd ¢l procedimiento a través de los .
TR cuales se adoptan los Planes Parciales en Santiago de Cali, asi como los contenidos basicos de los

—

~.

mismos;

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 y en el Decreto 1153 de 2000,

" la familia Gémez Gémez, como promotora del Plan Parcial, radicé ante el Departémento
Administrativo de Planeacion Municipal, con el No. 010192 del 13 de septiembre de 2005, el
_proyecto de Plan Parcial Ciudadela Bochalema en el rea de Expahsién Urbana Corredor Cali ;
Jamundi, que hace parte de la Pieza Urbana de la Ciudad Sur, con una extensiéon de 396.745,98
metros cuadrados (39,67 Hectéreas) y cuya delimitacion aparece en el Plano PDC No. 1- Plano
de Localizacion, Predios integrantes y Area de Planificacién, con los siguientes linderos
generales: Por el Oeste,: con la Calle 25 o Carretera Pénamericana; por ¢l qute, con la Carrera

109; por el Este, con la proyectada Avenida Ciudad de Cali o Calle 48 v; por el Sur, con la

Cdrrera 115; A _
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- DECRETO No.(0@ % DE 2007
(Fde Drc )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
‘ JAMUNDI”

Que mediante aviso publicado el 31 de Enero de 2006 en el Diario El Pais, se efectué la

~ convocatoria publica a los propietarios y vecinos del area objeto del Plan Parcial con el fin de

exponer el Plan Parcial, para conocer sus opiniones y recomendaciones. Durante el término de
quince (15) dias que durd la convocatoria, no se hizo ningin tipo de observaciones ni

recomendaciones;

' Que mediante el Acuerdo N° 0202 de 2006, se reglamentaron los Usos del Suelo para el Plan

Parcial Ciudadela Bochalema;

Que en el Area de Planificacion del Plan Parcial Ciudadela Bochalema no se estan afectando los
sistemas ambientales determinantes y por tanto, no se requiere de la concertacion con la autoridad

ambiental;

Que mediante Resolucion 4132.21.018 del 12 de Enero de 2007, el Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal determiné la viabilidad del Proyecto del Plan Parcial Ciudadela

Bochalema;

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal sometié a consideracion del
Consejo Consultivo de Ordenamiento el Plan Parcial Ciudadela Bochalema, quien emitio
concepto favorable, segin documento del 19 de Junio de 2007, radicado el 20 de Junio con el

No. DAPM-006385;

™~

Que mediante Resolucion N° 4132.21.216 del 12 de Julio de 2007, el Departamento

Administrativo de Planeacién Municipal, aprobd el proyecto de Plan Parcial Ciudadela

Bochalema;

Que para el tramite de aprobacién del Plan Parcial Ciudadela Bochalema, se cumplieron con
todos los requisitos consagrados en la. Ley 388 de 1997, el Acuerdo 069 de 2000 y el Decreto
1153 de 2000; ‘

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 505 del Acuerdo 069 de 2000, una vez

aprgbado el Plan Parcial por el DAPM, debe ser adoptado mediante Decreto Municipal;
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DECRETO No.()8/%5 DE 2007
(7de Drec )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
' JAMUNDI”

Por lo anterior,
DECRETA

CAPITULO 1
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION DEL PLAN PARCIAL. Adoptese el Plan Parcial de Expansion
Urbana Ciudadela Bochalema, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, mediante Resolucion No. 4132.21.216 del 12 de Julio de 2007, como instrumento de
Planificacién complementaria al Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000,

localizado en el Area de Expansion Corredor Cali - Jamundi. .

ARTICULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial que se adopta
mediante el presente Decreto, esta compuesto por el Documento Técnico y la cartografia que se '

indica a continuacion:

PDC No. 1 - "Plano de Localizacion, Predios Integrantes y Area de Planificacion”.

e PDC No. 2 - "Esquema Urbano General, Sub Areas y Unidades de Gestion".

¢ PDC No. 3 - "Estructura del Espacio Publico” (Elementos estructurales).

¢ PDC No. 4 - "Estructura del Espacio Privado" (Areas destinadas a proyectos urbanisticos).
* PDC No. 5 - "Estructura del Espacio Urbano™.

e PDC No. 6 — "Esquema Urbanistico General, Sistema de Supermanzanas”.

ARTICULO 3. ARE_iA DE PLAN]FICACION DEL PLAN PARCIAL, LOCALIZACION -
DELIMITACION. El Plan Parcial que se aprueba corresponde al Area de Planificacién ubicada
en ¢l Suelo de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi, y a su vez en la Pieza Urbana de la
Ciudad Sur, siendo su localizacion precisa la contenida en el Plano PDC No 1 “Plano de
Localizacion, predios integrantes y drea de Planificacién”. El area del Plan Parcial Ciudadela l

Bochalema, comprende una extension de 396.745,98 metros cuadrados (39,67 Hectéreas), la cual

se dglimita de la siguiente forma:

\
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DECRETO No.(0f/5 DE 2007
(#de D/ )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

QOeste: En una extension de 493,87 metros con la Calle 25 o Avenida Panamericana.
Norte: En una extensién de 861,55 metros con la Carrera 109.

Este: En una extension de 485,1 metros, con la proyectada Calle 48 o Avenida Ciudad de Cali,

en la actualidad con el predio Z00325201 donde funciona la Avicola El Verdal.
Sur: En una extensiéon de 777,20 metros con la proyectada Carrera 115, con 5 predios que
comprenden la Corporacién Universitaria Auténoma de Occidente y parcelas con viviendas

aisladas.

El 4rea de Plan Parcial esta integrada por los predios que se detallan a continuacion:

No. PREDIO CATASTRAL No. Ry AREA DEL PREDIO - M2
I 2-003-25000-30 370-170675 383.945.98
2 7-003-44500-06 370-177047 3.200,00
3 7-003-25100-06 370-177048 6.400,00
4 Z-003-44600-09 370297000 1.200.00
5 Z-003-46300-60 370-297004 ‘ 2.000,00
TOTAL 396.745,98

PARAGRAFO 1: El 4rea de Planificacion materia del Plan Parcial que se adopta mediante este
Decreto, constituye un nuevo poligono normativo en la Pieza Urbana de la Ciudad Sur, Poligono
Normativo de Expansién, con Tratamiento de Desarrollo y se regulara por las disposiciones
generales del POT, las .especiﬁcas del Plan Parcial que se adopta y las complementarias

contenidas en este Decreto.

PARAGRAFO 2: Las normas urbanisticas complementarias adoptadas por el presente Decreto -

apliyan solamente para el area de Planificacion del Plan Parcial Ciudadela Bochalema y no

L\
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DECRETONO.ﬂg /5 DE 2007
(7de D¢ )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

comprometen las demas éareas que conforman el resto del Suelo de Expansién Corredor Cali -

Jamundi.

ARTICULOQO 4. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo establecido por
el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali (Acuerdo 069 de 2000), al respecto del
Suelo de Expansion, y con el animo de contribuir en la construccion del propésito colectivo de
visién a futuro del POT sobre la ciudad y el territorio, el Plan Parcial Ciudadela Bochalema se

integra a su propdsito general formulando los siguientes principios:

1. Formular y desarrollar un Plan Parcial articulade y complementario con la proyeccion

de “Una ciudad - regién, lider de la cuenca del Pacifico”.

Aprovechando las condiciones estratégicas de localizacion, complementando la Pieza Ciudad Sur
y las Centralidades vecinas con oferta de vivienda nueva, articulandose a los corredores viales y
de servicios que facilitan su conexion con la ciudad y el sur de la region, posibilitando a su vez, la

localizacién de equipamientos sobre el Corredor Cali — Jamundi.

2. Garantizar un disefio urbano integrado a las condiciones del entorno, con una
distribucién espacial compensada, en desarrollo del propésito de “consolidar un

municipio equitativo en lo social y equilibrado desde el punto de vista espacial”:

Relacionado con este pfopésito, el Plan Parcial propone un disefio urbano que busca:

e Hacer muy accesible el area de Ciudadela Bochalema y facilitar la accesibilidad de sus
usuarios a la ciudad y el territorio, integrandose de manera expedita a las vias municipales de
comunicacion.

e Disponer las areas previstas para los equipamientos piblicos en lugares facilmente accesibles,
equidistantes y reconocibles, contiguos a la via Cali — Jamundi y sobre el parque corredor
lineal.

e Disponer los espacios publicos de manera equilibrada, ofreciendo espacios de cobertura
Urbana — Sectorial y Sectorial — Local, distribuyéndolos en el area, haciéndolos facilmente

accesibles y permeables en el trazado.
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DECRETO No. p§/5 DE 2007
(Fde Drc. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

» Integrar al area una oferta de vivienda que combina la vivienda tipo VIS y NO VIS,

aprovechando las condiciones especiales del terreno.

3. Integrar el urbanismo a las condiciones ambientales del lugar en desarrollo con el

proposito de alcanzar “Un municipio ambientalmente sostenible”:

En desarrollo de este propc")sito, el Plan Parcial ha buscado integrar el urbanismo a las

condiciones ambientales del lugar:

e Aprovechando condiciones especiales ambientales y de paisaje del lugar, con la disposicion
estratégica de las areas de esparcimiento asociadas a las concentraciones arbéreas existentes y
a las posibilidades visuales de las mismas en refacion con los Farallones de Cali.

 Estimulando la disposicién de corredores biolégicos de espacio publico que faciliten la
movilidad de especies entre el valle y el piedemonte.

¢ Relacionando el trazado del espacio publico, con ¢l campus de la hacienda Cafiasgordas.

4. Formular y desarrollar un Plan Parcial de éptima urbanizacién en consecuencia con el
propésito de alcanzar “Un municipio eficiente en lo fiscal, capaz de atender de manera

econémicamente sostenible su desarrollo territorial y crecimiento urbano”:

En desarrollo de este proposito, €l Plan Parcial busca desarrollarse de manera eficaz:

e Aprovechando las condiciones de dptima urbanizacién con muy buena accesibilidad,

¢ Conectandose a los sistemas de redes de servicios publicos,

e Tratando de alcanzar unos costos de urbanizacién razonables y una distribucién equitativa de
los costos y beneficios del Plan entre los agentes privados y publicos aportantes.

\

ARTICULO 5., OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del presente Plan

Parcial:

1. Objetivo General

El objetivo principal del Plan Parcial “Ciudadela Bochalema”, es proyectar al hospicio de las

nqrmas y requerimientos urbanisticos correspondientes, un desarrollo orientado principalmente a
A (\ gﬁh\‘ |
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DECRETO No.(§ /5 DE 2007
(7de prc )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

la oferta de vivienda para estratos 4 y 5 con una proyeccién aproximada de 4.269 viviendas,

complementadas con areas para la oferta de actividades mixtas.

Complementariamente y como estrategia formulada para el desarrollo y posterior consolidacion
del 4rea de Plan Parcial, se ofertan actividades mixtas comerciales y de servicios que
perfeccionan esta propuesta de vivienda sumandole 4reas destinadas para equipamientos y

. centralidades articuladas al espacio publico efectivo.

2. Objetivos Especificos

o Hacer de “Ciudadela Bochalema” un lugar oferente en todas las dimensiones del territorio,.
apto y competitivo en términos de beneficios para sus futuros pobladores, con el fin de
estimular su pronto desarrollo y consolidacién; buscando garantizar asi un area prospera,

apetecida y preservada en optimo estado de urbanizacion.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LA VISION Y PROPOSITO DEL POT
e Formular y desarrollar un Plan Parcial articulado y complementario con la vocacién terciaria

de la Ciudad de Cali, la Pieza Sur y las Centralidades vecinas.,

®

o Integrar el disefio urbano a las condiciones del entorno, con una distribucidon espacial
compensada.

. Integi‘ar el urbanismo a las condiciones ambientales del lugar.

e Formular y desarrollar un Plan Parcial de 6ptima urbanizacién, eficiente en su estrategia de

desarrollo.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LAS LINEAS DE POLiTICA DEL POT

Ol;jétivos relacionados con la vivienda

s Proveer vivienda nueva para estratos 4 y 5, complémentaria a la nueva oferta habitacional y
residencial del sur de la ciudad, contribuyendo a la vez a contener el déficit cuantitativo y
necesidades habitacionales existentes en el municipio a través de proporcionar una importante

oferta de vivienda diversificada.

Objetivos relacionados con la Expansion y Control de Bordes
e Contribuir en la proyeccién y extension del desarrollo del area de expansion articulando y

/I,b”’}, » B | . 7
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DECRETO No. ) 8§75 DE 2007
(7de Drc )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUND{”

extendiendo los sistemas estructurantes contiguos al 4rea (en todas sus escalas) hasta constituir
un sistema estructural jerarquizado que garantice una alta calidad de vida para los futuros

habitantes y usuarios del sector.

Objetivos relacionados con la movilidad y accesibilidad intra-urbana

« Integrarse eficiente, arménica y gradualmente a los sistemas de movilidad de la ciudad y el

._f? territorio.

Objetivos relacionados con ¢l Espacio Publico

¢ Cubrir los reqﬁerimientos reglamentarios de cesién de espacio publico efectivo, aportando la
cesion del 18%, dotando y disponiendo en el area espacios cualitativa y cuantitativamente
aptos para el goce y disfrute de los habitantes (espacios con condiciones de uso, accesibilidad
y mantenimiento Optimas) que puedaﬁ ser integrados directamente a los elementos
ambientales de gran valor que subsisten en el 4rea en la actualidad y a todos los sistemas

estructurantes del territorio.

Objetivos relacionados con la Competitividad territorial

@

o Crear centros de actividad de soporte en diferentes escalas (urbana, sectorial y local), con
facilidades de equipamientos publicos y privados que eleven la disponibilidad de servicios en

el area.
OBJETIVOS RELACIONADOS CON EL MODELO TERRITORIAL

Objetivos relacionados con la estrategia crecimiento urbano y de desarrollo y ocupacion del
suelo.
e Contribuir en el desarrolio del Area de Expansién Urbana Corredor Cali- Jamundi, con la

generacion de un urbanismo ordenado y articulado correctamente al crecimiento urbano.

Objetivos relacionados con los Elementos Ambientales Determinantes del Modelo

e Preservar y potencializar las condiciones ambientales especiales que se presentan en el area de

% Plan Parcial y su entorno circundante:
YN \ 3
) |
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

Objetivos relacionados con las “Partes” del Modelo (Piezas Urbanas, Centralidades)

Relacionados con la Pieza Urbana Ciudad Sur
o Complementar las actividades de la Centralidad Direccional Lili y articularse a sus

equipamientos y espacios publicos. -

.' ARTICULO 6. POLITICAS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES DEL PLAN
PARCIAL. Se consideran politicas y estrategias de intervencion y organizacidn territorial para el

Plan Parcial las siguientes:

1. Sobre la articulacion y complementacion con [a vocacion de la Ciudad, la Pieza Sur, y las
centralidades vecinas:

» Aprovechar las condiciones estratégicas de localizacion,

¢ Complementar la Pieza de la Ciudad Sur y las Centralidades vecinas con oferta de vivienda
nueva,

e Articularse a los corredores viales y de servicios que facilitan su conexién con la ciudad y el

sur de la regidn, y

®

» Posibilitar a su vez, la Jocalizacién de equipamientos sobre el Corredor Cali — Jamundi.

2. Sobre la relacion con el entorno y la distribucion espacial:

e Hacer muy accesible el area de la “Ciudadela Bochalema” y facilitar la accesibilidad de sus
usuarios y residentes a la ciudad y el territorio, integrandose de manera expedita a las vias
municipales de comunicacidn.

e Disponer las dreas previstas para los equipamientos publicos en lugares facilmente accesibles,
equidistantes y reconocibles, contiguos a la via Cali — Jamundi y sobre el corredor parque

~ lineal.

¢ Disponer los espacios publicos de manera equilibrada, ofreciendo espacios de cobertura
urbana — sectorial, sectorial y local, distribuyéndolos en el area, haciéndolos facilmente

accesibles y permeabiles en el trazado.

e Integrar al area una oferta de vivienda que combina la vivienda tipo VIS y NO VIS,

% aprovechando las condiciones especiales del terreno, disponiendo:
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DECRETO No.f}/5 DE 2007
(7de prg. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

e La vivienda social en un area estratégica localizada en la esquina Nor — Oriental que la
relaciona y proyecta con los desarrollos provenientes del area del rio Lili.
e La vivienda tipo NO VIS, en la franja sur occidental, aprovechando condiciones como la

vecindad con la Universidad Auténoma y algunas residencias del tipo de parcelacion.

3. Sobre las condiciones ambientales del lugar:
. e Aprovechar las condiciones especiales ambientales y de paisaje del lugar, con la disposicién
estratégica de las areas de esparcimiento asociadas a las concentraciones arbéreas existentes y
a las posibilidades visuales de las mismas en relacion con los Farallones de Cali.
e Estimular la disposicion de corredores bioldgicos de espacio publico que faciliten la movilidad
de especies de avifauna entre el valle y ¢l pie de monte.

» Relacionar el trazado de Espacio Publico, con el campus de la hacienda Cafiasgordas.

4. Sobre la estrategia de desarrollo:
e Aprovechar las condiciones de éptima urbanizacidén con muy buena accesibilidad,
¢ Conectarse a los sistemas de redes de servicios publicos,

Tratar de alcanzar unos costos de urbanizacion razonables, y

®

» Con una distribucion equitativa de los costos y beneficios del Plan entre los agentes privados y

publicos aportantes.

S. Sobre la vivienda y asentamientos humanos.

s Destinacién del Plan Parcial principalmente para la vi\;ienda (4.269 unidades) definiendo
aproximadamente un 56% de su area bruta para la actividad residencial predominante y un
44% de su area bruta para actividades mixtas de comercio, servicios y vivienda.

» Localizacion de la vivienda, acorde con las condiciones ambientales y fisico espaciales del
Plan.

» Localizacién de la Vivienda de Interés Social (para estratos 3 y 4} hacia el costado Nor -
Oriental del lote, en cercania a la carrera 109 y a la calle 48, vias de facil acceso y conexion.

o [ocalizacion de la vivienda NO VIS, de estratos 4 y 5, en el costado Sur Oriental del lote,

potencializando las condiciones ambientales del lugar, aprovechando la cercania a las

universidades y utilizando para este uso un entorno mas tranquilo, més residencial y mas
nterior. : |
MM A\ | .
' 0
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

6. Sobrela expansiéﬁ y control de bordes.
* Complementacion y articulacién de las éréas de Centralidad de la Pieza Urbana de la Ciudad

Sur.
¢ Definicién de bordes de integracién y diferenciacion, para garantizar el crecimiento controlado

y ordenado del area de Plan Parcial.

7. Sobre la movilidad y accesibilidad intra-urbana.

e Permitir a través de los elementos primarios de la malla vial, la permeabilidad en direccion
Norte — Sur y Sur —Norte, (a partir de las calles 25, 42, 48) vy en direccién Este Oeste y Oeste —
Este (por las carreras 109, 112 y 115).

s Incentivo a la accesibilidad del area de Plan Parcial, dotandola de un frente urbano mixto —
comercial gobre el Corredor Interregional.

s Articulacién a la ruta alimentadora del SITM a través de la calzada lateral de la Calle 25.

e Desarrollo estratégico de la Carrera 42, como via de articulacion con el acceso por la Carrera
100 y la Centralidad Direccional Lili.

* Contribucion en la prolongacion de la Calle 48, a través del desarrollo de la calzada lateral

occidental.

8. Sobre el Espacio Piblico.
¢ Integracion de los elementos ambientales de gran valor al Sistema Estructurante de Espacio
Publico.
¢ Localizacién estratégica de los espacios publicos, sobre las avenidas principales del sistema de
movilidad.
e Concentracion lineal y puntual, continua y casi central del espacio publico al interior del area

de Plan Parcial.

"» Garantizar el acceso a los espacios publicos del area, con el fin de permitir desarrollar en ellos

el

actividades en localizaciones fijas, de manera sostenible y adecuada a las condiciones de la

vida urbana.

9. Sobre la competitividad territorial y el desarrollo urbano.

Destmac10n prioritaria del sector al desarrollo de viviendas en estratos 4y 5 y VIS.




DECRETO No. p)8/4 DE 2007
( ?de p/‘c,. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA

BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI ~

JAMUNDI”

Complementacion del area con actividades y equipamientos que perfeccionen el esquema de
vivienda ofertado.
Estimulo al desarrollo de actividades eco-turisticas en el sector.

4

Garantizar el buen surtido de los servicios piblicos domiciliarios.

10. Sobre el modelo de desarrollo como parte del Area de Expansion.

Articularse a los sistemas Estructurantes primarios proyectados en el drea de expansion,
Extender de manera programada los sistemas de servicios publicos a través del 4rea de Plan
Parcial,

Articularse a las condiciones ambientales del entorno, paisajisticas, arboreas, etc.

Aportar una oferta de vivienda VIS y NO VIS, acorde con las condiciones y potenciales del
area de Plan Parcial, y ajustada a los requerimientos del POT. '
Disponer actividades que complementen la oferta actual de Equipamientos presentes en el area

de expansion y en la Pieza sur.

-11. Sobre el tratamiento de los elementos ambientales determinantes:

Preservar las concentraciones arboreas que se presentan en la actualidad, incorporandolas en
las zonas verdes propuestas.

Orientacion de los espacios pablicos de zona verde en direccion este oeste, hacia los referentes
de paisaje de ladera, el cerro de Pance y la hacienda Caiiasgordas, proyectando parques
lineales en esta direccién.

Estimulo a los corredores biologicos de fauna entre el area plana y el piedemonte, a través de
parques lineales y avenidas arborizadas.

Incorporacion de los elementos de irrigacion hidrica a las zonas verdes.

Articulacion al sistema de ciclo rutas propuesto a través del Corredor Cali — Jamundi.
Aprovechar la topografia casi plana del drea de Plan Parcial, lo cual permite una ocupacién

optima del suelo, segun las densidades recomendadas por el POT.

12. Sobre la Relacién con la Pieza Urbana de la Ciudad Sur:

Enfatizar en el desarrollo de la vivienda como complemento a la oferta de equipamientos de

orden educativo y mixto comercial que se encuentran en la Pieza.
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o Contribuir a balancear la oferta de vivienda de la Pieza, aportando un porcentaje significativo

de vivienda Tipo VIS.

¢ Articular al Plan Parcial las actividades e impactos de d&mbito urbano regional originados por

el Corredor Cali — Jamundi.

* Articular a los elementos estructurantes primarios del espacio publico en la Pieza como son el
rio ‘Lili, la hacienda Caflasgordas y la hacienda Piedragrande, los Corredores de Transporte
Cali - Jamundi y la Avenida Ciudad de Calj, la Univérsidad Auténoma.

» Ofertar espacio publico efectivo como zona verde de escala urbano — sectorial para cubrir
necesidades del dmbito de la Pieza, espacio publico con un caracter mas ecologico, integrado a

los elementos ambientales presentes en el 4rea.

13. Sobre 1a Relacion con la Centralidad Direccional Lili.

¢ Ofertar actividades complementarias de coberturas compatibles,

. Iﬁtegrarse a la Terminal de Cabecera Sur del SITM vy al proyectado parque lineal del rio Lili, a
través de corredores y avenidas como el Corredor Cali — Jamundi, la Calle 42 y la Calle 48, y

e Ofertar espacios publicos de escala urbano - sectorial y sectorial que permitan una alternativa
complemeﬁtaria a la de la Centralidad, con un caracter mas “verde”, recreativo y de menor

concentracion de actividades de servicios.

ARTICULO 7. ESTRUCTURA URBANA GENERAL DEL AREA DE PLAN PARCIAL.
Como respuesta a las diferentes propésitos, politicas y estrategias resefiados en los articulos 4, 5 y
6 del presente Decreto, las cuales se soportan en las caracterizaciones y determinantes resefiados
en los Capitulos 2, 3 y 4 del Documento Técnico, a continuacion se describe la estructura urbana
definida para el Area de Plan Parcial, compuesta por los siguientes componentes y estrategias
badsicas, descritas igualmente en el Documento Técnico, Capitulo 5 (Esquema EDT 5.1:

Estructura Urbana General — Estrategia de Destinacién del Suelo).

La estructura se describe en términos de sus dreas homogéneas (segliin su morfologia urbana y
destinacion de uso), los elementos de la estructura de espacio pablico efectivo — zonas verdes, vy
los elementos de movilidad segliin sus roles de conexidn territorial - urbana y sus ambitos de

cobertura;
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1. Cuatro (4) Areas Homogéneas internas (Sub-areas) definidas segun el potencial del suelo de

-
“.

las distintas 4reas internas del Plan Parcial:

Area franja de influencia del Corredor de la Calle 25 o via Panamericana, con un alto
potencial para los desarrollos mixtos de comercio, servicios y vivienda. Definida como
Sub-area de Tratamiento A.

Area franja Noroccidental de influencia de la Carrera 109 y las anteriores bodegas e
instalaciones de Molinos San Fernando, estratégica por su localizaciéon central vy
equidistante para la disposicion del Equipamiento Colectivo y el desarrolio de actividades

mixtas comerciales y de servicios. Definida como Sub-drea de Tratamiento B.

. Area franja Nororiental de influencia de la Carera 109 y el Corredor proyectado de la Calle

48 o avenida Ciudad de Cali, estratégica por su localizacion cercana a la 109 como via de
proyeccion hacia el oriente y el rié Cauca y cercana hacia los desarrollos de vivienda que
se adelantan en el costado norte del rio Lili, con potencial para el desarrollo de la vivienda
social. Definida como Sub-area de Tratamiento C.

Area sector Suroriental, de influencia de la Carrera 115, la Universidad Auténoma, las
parcelas y residencias campestres vecinas y la Calle 48, de condiciones mas campestres,
mas arborizada, mas tranquila e interior ideal para proyectos de vivienda tipo No VIS,

Definida como Sub-area de Tratamiento D.

ARTICULO 8. AREAS DE ACTIVIDAD DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con los

principios, objetivos, estrategias y politicas previos, se definen dos 4reas de actividad para el 4rea

del Plan Parcial;

1. El area comprendida entre las Calles 25 - 42 y Carreras 109 y 115, definida como Area de

\

M

Actividad Mixta, para la aplicacién de las respectivas normas sobre ocupaciéon y uso del

suclo. De conformidad con lo establecido en el articulo 260 del Acuerdo 069 de 2000, el

Area de Actividad Mixta se determina como los sectores donde se presenta una mezcla

equilibrada entre actividades de cardcter econdmico con predominio del comercio v los

servicios, con usos de caricter habitacional en proporcién aproximadamente de un 40 a un

60% del 4rea bruta de las edificaciones del poligono normativo.

.\\ 14
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2. El 4rea comprendida entre las Calles 42 - 48 y Carreras 109 y 115, definida como Area de
Actividad Residencial Predominante, para la aplicacion de las respectivas normas sobre
ocupacién y uso del suelo. De conformidad con lo establecido en el articulo 258 del Acuerdo
069 de 2000, el Area de Actividad Residencial Predominante se determina como aquella
originada en desarrollos Planeados con dreas delimitadas para comercio y servicios iguales o
inferiores al 30% del area bruta del sector normativo, siempre y cuando estén localizadas en

ejes viales, manzanas comerciales o centros civicos y comerciales.

o

ARTICULO 9. SUB-AREAS DE TRATAMIENTO DEL PLAN PARCIAL. Considerando la
valoracion del potencial del suelo en el 4rea de Plan Parcial en términos de su uso y
edificabilidad, se definen cuatro (4) Sub-dreas de manejo o tratamiento (A, B, C y D), con

condiciones diferentes, estructuradas de la siguiente manera:

e Sub-irea A — Desarrollos mixtos de comercio, servicios y vivienda, en agrupacion horizontal
o en loteo individual.

e Sub-irea B — Desarrollos mixtos de comercio, servicios, tanto como de Equipamiento y
servicios comunitarios.

¢ Sub-area C — Desarrollos de vivienda tipo VIS, en sistema de agrupacion vertical u horizontal

. y tipologia edificatoria multifamiliar, trifamiliar, bifamiliar o unifamiliar

e Sub-irea D — Desarrollos de vivienda tipo NO VIS, en sistema de agrupaciéon vertical u

horizontal o en loteo individual y tipologia edificatoria multifamiliar, trifamiliar, bifamiliar o

unifamiliar

1. Sub-drea A — Desarrollos mixtos de comercio, servicios y vivienda.
La Sub-area “A” se identifica como el sector localizado sobre todo el borde occidental del
lote, que coincide paralelamente con la Calle 25. Cuenta con un area bruta de 13,976
Hectareas y se le ha calificado con una vocacion comercial y de servicios complementado con
la vivienda, debido a las multiples relaciones sectoriales, urbanas e incluso regionales que le
han sido atribuidas por estar ubicada en todo el ingreso sur a la ciudad, sobre el borde de una

avenida de cobertura Interregional.

Sub-irea B — Desarrollos de Equipamiento y servicios.

/‘ﬂ, [ 15
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La Sub-area “B”, localizada en el sector Nor Occidental- del lote es la mas pequefia del
proyecto, se ha destinado para desarrollos comerciales e institucionales de equipamientos

comunitarios. Tiene borde con la Calle 42 y su drea bruta corresponde a 3,157 Hectdreas.

3. Sub-drea C - Desarrollos de vivienda multifamiliar tipo VIS.
La Sub-area “C”, se identifica como el sector Nor-Oriental del lote y coincide con dos
avenidas de gran valor para el proyecto; La avenida ciudad de Cali o Calle 48 y la Carrera 109.
r. Su drea bruta corresponde a 6,754 Hectareas y su destinacion ha sido para la localizacion de
vivienda tipo VIS debido a la cercania con la prolongacién de la Avenida Ciudad de Cali (via
de gran valor urbanistico al interior del trazado proveniente de la Pieza de la Ciudad Oriental),
al igual que ocurre con la cercania a proyectos de estratos 3 y 4 que se vienen desarrollando

desde el costado norte hacia el lote.

4. Sub-area D — Desarrollos de vivienda multifamiliar tipo NO VIS.
La Sub-drea “D”, se localiza sobre el sector sur del lote, en un area bruta correspondiente a
15,787 Hectareas. Su vocacidn ha sido proyectada para la localizacion de vivienda tipo NO
VIS debido a la interioridad residencial del lugar, a sus .grandes cualidades ambientales y a
otros valores como la cercania a las universidades y la cercania a avenidas de escala sectorial
.' _ que garantizan la conexion del area con las avenidas urbanas del proyecto, la periferia del lote

y €l resto de la ciudad.

SUPERFICIES POR SUB-AREAS DE MANEJO — M2

: AREA NETA
SUBAREA AREA BRUTA URBANIZABLE AREA UTIL
Sub-drea A — Desarrollos mixtos de comercio, servicios y vivienda. 139.755,418 123.730,211 87.777,703
Sub-4irea B — Desarrollos de comercio, servicios y Equipamiento. 31.572,432 29.568,083 10,112,000

Sub-drea C - Desarrollos de vivienda tipo VIS en sistema de
agrupacién vertical u horizontal en edificacién multifamiliar, 67.542,020 61.315,225 42,723,417
trifamiliar, bifamiliar o unifamiliar

Sub-drea D - Desarrollos de vivienda tipo NO VIS en sistema de
agrupacidn vertical y horizontal o lotco individual en edificacién 157.876,1 10 141.146,929 73.002,810
multifamiliar trifamiliar, bifamiliar o unifamiliar

TOTALES EN EL AREA DE PLANIFICACION |396.745,980| 355.760,447 |213.615,930

PARAGRAFO. PORCENTAIE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIABLE. De

canformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del Acuerdo 069 de 2000, el Plan Parcial
\ - ]
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Ciudadela Bochalema, destina para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés
Social el area de 42.723,417 metros cuadrados, correspondiente a un 20% del 4rea util dél
proyecto (213.615,930 metros cuadrados), la cual se localiza en la Sub-drea C, en las
unidades de gestion UG 7 y UG 8 y se dispone especificamente para el desarrollo de las

soluciones de vivienda tipo VIS en las manzanas C1, C2, C3 y C4.

ARTICULO 10. UNIDADES DE GESTION DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial
“Ciudadela Bochalema” se subdivide estratégicamente en 12 (Doce) Unidades de Gestion
seleccionadas conforme a las condiciones del lugar y en consecuencia con las Sub-areas de
actividad mencionadas con anterioridad. En desarrollo del Decreto Municipal 1153 de 2000, las
Unidades de Gestion se entenderan como etapas generales en que se divide el Plan Parcial tanto
para su ejecucidén como para la urbanizacién, construccion y cumplimiento de las obligaciones

urbanisticas, de manera que su desarrollo podra ser auténomo cumpliendo con estas previsiones.
Cada Sub-area cuenta con las siguientes Unidades de Gestion:

¢ Sub-area A — Cinco (5) Unidades de gestion proyectadas como desarroilos de comercio,
servicios y vivienda.
UG-1- (Constituida por 1 manzana — Al)
UG-2- (Constituida por | manzana — A2)
UG-3- (Constituida por 3 manzanas — A3, A4, AS5)
UG-4- (Constituida por 2 manzanas — A6, A7)
UG-5- (Constituida por 2 manzanas — A8, A9)

e Sub-idrea B — Una (1) unidad de gestion que concentra el desarrollo de Equipamiento,
COMErcio y Servicios.

UG-6- (Constituida por 1 manzana — B1)

¢ Sub-area C — Dos (2) Unidades de gestiéon proyectadas para adelantar proyectos de vivienda

tipo VIS en agrupacion multifamiliar o unifamiliar.

-7- (Constituida por 2 manzanas — C1, C2).
\ \ ) 17
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UG-8- (Constituida por 2 manzanas ~ C3, C4).

¢ Sub-drea D — Cuatro (4) Unidades de gestion proyectadas para desarrollar vivienda tipo NO

VIS en agrupacion multifamiliar o unifamiliar.
UG-9- (Constituida por 2 manzanas — D1, D2).
UG-10- (Constituida por 2 manzanas — D3, D4).
UG-11- (Constituida por 2 manzanas — D5, D6).
UG-12- (Constituida por 2 manzanas — D7, D8).

El siguiente cuadro describe las correspondientes Unidades de Gestién y sus respectivas

superficies por Sub-areas:

e

2922

Los proyectos urbanisticos que componen cada una de las unidades de gestion son:

CUADRO GENERAL DE AREAS POR SUB-AREAS Y UNIDADES DE GESTION

i UNIDAD DE | AREA NETA ] ]
SUB-AREA ] AREA BRUTA AREA UTIL
GESTION URBANIZABLE
MANZANA Al 13.006,337
uG1 21.155,0129 18.648,00
SUBTOTAL 13.006,337
MANZANA A2 8.861,670
UG 2 18.429,655 16.202,29
SUBTOTAL 8.861,670
MANZANA A3 17.390,538
‘ MANZANA Ad 9.216,006
UG3 46.137,7769 41.233,24
, MANZANA A5 7.526,345
B-AR
SUB-AREA SUBTOTAL 34.132,889
A
MANZANA A6 8.018,621
UG 4 25.314,2026 20.780,900 MANZANA A7 9.273,363
SUBTOTAL 17.291,984
MANZANA A8 7.015,902
UGS 28.718,771 26.865,785 MANZANA A9 7.468,920
SUBTOTAL 14.484,823
TOTALES | 139,755,418 123.730,211 87.777,703
AR UG 6 31.572,4316 29.568,083 AREA BI 19.112.9%
SUB-AREA o o SUBTOTAL 10.112,000
B
TOTALES | 31.572,4316 29.568,083 10.112,000
Sb\B -AREA 33.631,935 31.611,917 MANZANA CI 11.776,021
G 7

W

—
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C MANZANA C2 10.338,727
SUBTOTAL 22.114,748
MANZANA C3 10.338,727
UG 8 33.910,086 29.703,308 MANZANA C4 10.269,942
SUBTOTAL 20.608,669
TOTALES | 67.542,020 61.315,225 42.7236417
MANZANA D1 7,756,541
29.960,514 28.118,299
UG 9 MANZANA D2 7.468,920
. SUBTOTAL 15.225,462
MANZANA D3 6.853,953
46.370,385 40.621,281
UG 10 MANZANA D4 7.526,345
) SUBTOTAL 14.380,298
SUB-AREA MANZANA D35 7.468,921
D 31.142,372 28.165,962
UG 11 MANZANA D6 7.998.091
SUBTOTAL 15.467,011
MANZANA D7 7.526,345
50.402,838 44241387
UG 12 MANZANA D8 20.403,693091
SUBTOTAL 27.930,039
TOTALES 157.876,110 141.146,929 73.002,810
TOTAL 396.745,980 355.760,447 213.615,930

1. Unidades de Gestion pertenecientes a la Sub-drea “A” (Desarrollos mixtos de comercio,

servicios y vivienda)

Incluye cinco unidades de gestion, que enmarcan un drea para desarrollo mixto comercial, de
servicios y vivienda, que permite el desarrollo de proyectos en tres y ocho pisos de altura
dependiendo de las circunstancias, por modalidades de loteo individual o agrupacion, y tipologias
ya sea de almacén comercial, centro comercial o edificacion mixta comercial de locales, oficinas,

y vivienda si es del caso, dividido por manzanas de la siguiente manera:

e La Unidad de Gestion UG-1, localizada en el extremo Nor-occidental del lote (En el borde

de la Calle 25 con la Carrera 109).

e La Unidad de Gestion UG-2, localizada al costado sur de la anterior y de igual manera sobre

% borde de la Calle 25 entre Carreras 111 y 112.
/1,#‘9 IS N\ i
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¢ La Unidad de Gestién UG-3, se compone de 3 manzanas A3, A4, A5, localizadas en el

extremo sur occidental del lote, en el cruce entre la Calle 25 y la Carrera 115.

Las manzanas A3, A4 y AS pueden ser estructuradas como una supermanzana, a través de la
integracion de la Calle 26 y la Carrera 113, con su correspondiente compensacion como zona

verde, la cual se programa en la Unidad de Gestién UG-12.

La Unidad de Gestion UG-4, se compone de dos manzanas (A6, A7), localizadas sobre la

calle 42 entre carreras 112y 115.

Las manzanas A6 y A7 pueden estructurarse como una super manzana, a través de la
integracion de la carrera 113, con su correspondiente compensacion programada en la Unidad

de Gestion UG-12.

La Unidad de Gestion UG-5, se compone de dos manzanas (A8 y A9), localizadas sobre la

Carrera 112 entre Calles 26 y 42.

Las manzanas A8 y A9 pueden estructurarse como una super manzana, a través de la
integracion de la carrera 113, con su correspondiente compensacion programada en la Unidad

de Gestion UG-12.

2. Unidades de Gestion pertenecientes a la Sub-drea “B” (Desarrollos de comercio, servicios

y equiparmiento)

Comprende una (1) unidad de gestion prevista para la localizacidén comercio y servicios, tanto
como equipamiento colectivo, a ser desarrollado por modalidades de loteo individual o
agrupacion individual y sujeto a normas minimas relativas al tamafio del lote y a los aislamientos

y normas maximas & la ocupacion y altura.

¢ La Unidad de Gestion UG-6 se compone de una manzana (B1), localizada entre las carreras

109 y 110 y las calles A y 42.
-
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3. Unidades de Gestién pertenecientes a la Sub-area “C” (Desarrollos de vivienda tipo VIS)

Comprende dos unidades de gestion, UG-7 y UG-8, dirigidas al desarrollo de vivienda VIS,
siendo posible adelantar desarrollos de vivienda multifamiliar y unifamiliar en sistema de
agrupaéién en conjunto ya sea vertical u horizontal de tres pisos respectivamente, que puede ser
alternada con actividades mixtas (VIS acompafiada con comercio} en los bordes con las avemidas.
. El manzaneo de cada una de las unidades oscila entre las dos y tres unidades de manzana y la
amplia oferta de espacio publico, permitira cubrir ademas de las cesiones obligatorias de las dos

unidades, las cesiones que no se pudieron cubrir en otras Sub-areas:

¢ La Unidad de Gestion UG-7, se compone de dos manzanas (C1, C2), localizadas sobre la
carrera 109 entre las Calles 42 y 44, Tiene borde con la cesidén de espacio publico de la Sub-
area “D”. Su actividad serd netamente residencial y la particularidad es que solamente se podra

desarrollar con VIS.

Las manzanas Cl y C2 pueden estructurarse como una siper manzana, a través de la
integracion de la calle D, con su correspondiente compensaciéon programada en la Unidad de

. Gestion UG-12.

o La Unidad de Gestion UG-8, se compone de dos manzanas (C3, C4), localizadas sobre la
carrera 109 entre la Calle 44 y la Avenida Ciudad de Cali, Calle 48. Tiene borde con la cesion
de espacio publico de la Sub-area “D”. Al igual que ocurre con la unidad anterior, su actividad

serd netamente residencial y la particularidad es que solamente se podra desarrollar con VIS.
[.as manzanas C3 y C4 pueden estructurarse como una super manzana, a través de la
integracion de la Calle 46, con su correspondiente compensacién programada en la Unidad de

Gestion UG-12.

4. Unidades de Gestion pertenecientes a la Sub-drea “D” (Desarrollos de vivienda tipo NO
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Comprende cuatro unidades de gestion, cuya destinacion es fundamentalmente residencial en
Vivienda NO VIS siendo posible adelantar desarrollos de vivienda acompafiada con comercio (en
los primeros pisos de las edificaciones o en 4reas con frentes hacia avenidas principales). Cada
unidad de gestién incluye entre dos y tres manzanas y una amplia oferta de espacio publico
efectivo, que permitira cubrir ademas de las cesiones obligatorias de todas las unidades de la Sub
area, las cesiones no cubiertas en la Sub-drea A. Los tipos de urbanizacién y edificacion
permitidos posibilitan el desarrollo de vivienda multifamiliar en sistemas de loteo individual o
conjunto de loteo individual y en sistemas de agrupacién en conjunto vertical y asi mismo el
desarrollo de vivienda unifamiliar solamente en el sistema de conjunto horizontal de hasta 3

pisos:

¢ La Unidad de Gestion UG-9, Corresponde a un cuadrante constituido por dos manzanas (D1,
D2) y una zona verde, recostada hacia el norte sobre la Carrera 112 y hacia el oriente sobre la

Calle 42.

Las manzanas D1 y D2 pueden estructurarse como una siper manzana, a través de la
integracién de la Calle 43, con su correspondiente compensacion programada en la Unidad de

Gestion UG-12.

¢ La Unidad de Gestién UG-10, Corresponde a un cuadrante constituido por dos manzanas
(D3, D4) v dos zonas verdes, localizada hacia el sur sobre la carrera 115 y su fachada mas

corta estd recostada hacia el costado oriental de la Calle 42.

Las manzanas D3 y D4 pueden estructurarse como una siper manzana, a través de la
integracion de la Calle 43, con su correspondiente compensacion programada en [a Unidad de

Gestion UG-12.

¢ La Unidad de Gestion UG-11, es un cuadrante constituido por dos manzanas (D5, D6) y una
zona verde, localizada sobre la Carrera 112 entre la Calle 43 y Avenida ciudad de Cali, Calle
48. Tiene borde con la cesion de espacio publico de la Sub-area “C” destinada al desarrollo de

VIS y una vocacién especifica de vivienda.
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Las manzanas D5 y D6 pueden estructurarse como una siper manzana, a traveés de la

integracion de la Calle 46, con su correspondiente compensacién programada en la Unidad de

Gestion UG-12.

¢ La Unidad de Gestion UG-12, se compone de dos manzanas (D7, D8), y una zona verde,

localizadas sobre la carrera 115 entre la Calle 44 v la calle 48, Avenida Ciudad de Cali.

Las manzanas D7 y D8 pueden estructurarse como una supermanzana, a través de la
integracion de la Calle 46, con su correspondiente compensacion programada en la Manzana
D8, considerando que esta manzana serd la receptora de las compensaciones de vias como

zonas verdes.

La ubicacién de cada una de las areas designadas para estos proyectos, se encuentra en el Plano

anexo PDC No 4 "Estructura del Espacio Privado".

En el siguiente Cuadro se presenta el resumen de las cesiones urbanisticas por Unidades de
Gestion:

_CUADRO GENERAL DE CESIONES POR UNIDADES DE GESTION
:CESIONES g 22 i o] e
URBANIZABLE

21155012 | 2.507,010 18.648,00 2,270,365 3.371,300 13.006,337

18.429,655 | 2.227,370 16.202,290 3.698,337 3,642,278 ' 8.861,670

& 46.137,776 | 4.904,538 41,233,240 7.100,350 ' 34.132,889

| A 25.314,202 | 4.533,303 20.780,900 3.488,916 ' 17.291,984
28.718,771 1.852,986 26.865,785 6256178 | 6.122.784 14.484,823

139.755,418 | 16.025,207 123730211 | 22.816,146 13.136,362 ' 87.777,703

g :m; 31.572,4316 | 2.004,349 20.568,083 | 1.057,429 6.496,285 11.902,370 10.112,000
§UG7§ 33.631,935 | 2.020,018 31.611,917 3.214,894 6.282,274 _ 22.114,748

c llug8i| 33910086 | 4.206,777 29.703,308 3.473,115 5.921,524 20.608,669
67.542,020 | 6.226,796 61.315,225 6.388,010 | 12.203,798 42.723,417

29.960,514 | 1.842,215 28.118,299 6.662,031 6.230,806 ' 15.225,462

46.370,385 | 5.749,104 40.621,284 8.071,429 | 18.169,554 14,380,298

31.142,372 2.976,411 28.165,962 6.737,483 5.961,467 15.467,011

50.402,838 | 6.161,451 44,241,387 7.095,343 9.216,006 27.930,039

157.876,110 | 16.729,181 141.146,929 28.566,286 39.577,833 73.002,810

\%\ - | n
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40,985,533

PARAGRAFO 1. Cada Unidad de Gestion se encuentra subdividida en prdyectos urbanisticos,
que corresponden con las manzanas que las integran, los cuales podran ser ejecutados de manera
individual, por grupos de proyectos o por la totalidad de la correspondiente Unidad de Gestion,
. de forma tal que las correspondientes licencias de urbanismo podran ser solicitadas para la
totalidad de la Unidad de Gestion o para cada uno de los proyectos urbanisticos que la componen.
Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas cada Unidad y cada proyecto debera
aportar €l monto y caracteristicas de la obligacion a ceder, tanto para zonas verdes como para
equipamientos, seguin se determina en el articulo 16 del presente Decreto, de forma tal que la
suma de las obligaciones de los proyectos garantice el cumplimiento de la obligacion de la

Unidad vy a su vez la suma de éstas, las cesiones globales del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2: Las 4reas designadas para desarrollos multifamiliares y unifamiliares por
sisternas de loteo individual podran desarrollarse siempre que cumplan con las dimensiones
minimas de lotes para este tipo de proyectos, asi mismo, deberan aportar la obligacién de cesion
. de zonas verdes y equipamientos por proyecto, tal como queda estipulada para cada uno de ellos

en el presente Decreto.

CAPITULO 2
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 11. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO EN EL AREA DE
PLANIFICACION, EN ARTICULACION CON LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES
NATURALES Y ARTIFICIALES. El sistema Estructurante de Espacio Publico del Plan
Parcial Ciudadela Bochalema, se estructura en articulacién con los Sistemas Estructurantes
naturales y artificiales a partir de los siguientes elementos, los cuales se ciésiﬁcan a continuacion
segln el sistema propuesto por el Plan Especial de Espacio Publico y Equipamiento Colectivo,

PEEPEC:

lementos del Espacio Pablico de Encuentro Ciudadano y de Gran Valor Ambiental.
/,M RS ]
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1. Los corredores ambientales y de espacio piblico efectivo representados en los parques lineales
de la Carrera 111 (Urbano Sectorial) y de la Carrera 112 (Sectorial) a los cuales se integran los
canales de derivacion que atraviesan el lote,

2. La articulacién con la hacienda Cafiasgordas hacia la cual se han orientado el parque lineal de
ta Carrera 111 y la Avenida de la Carrera 112, 1a cual se “centra” y “alinea” con la portada de

ingreso a la Hacienda.

Elementos del Espacio Pablico de Servicio Comunitario
3. El 4rea de Equipamientos Colectivos propuestos integrados a la manzana donde se localizan

las Bodegas en desuso de la Antigua Empresa Molinos San Fernando.

Elementos del Espacio Piiblico de Movilidad y Transporte

4. Los corredores ambientales y de movilidad de las Calles 25 (Corredor Férreo) y la Calle 48,
Avenida Ciudad de Cali.

5. Las avenidas arborizadas con condiciones especiales de paisaje de los bordes norte y sur
(Carreras 109 y 115) y la Carrera 112 y Calle 42 que atraviesan el predio.

6. Lared de calles locales.

Al respecto de aportes significativos de estos elementos al area del Plan Parcial puede resefiarse

lo siguiente:

¢ El parque lineal de la Carrera 111; representa un aporte de gran significado ambiental para

el proyecto que permite integrar longitudinalmente todos los sectores de “Bochalema”, y asi

mismo proyectarse a las 4dreas adyacentes y que asociado a los demas sistemas estructuranies

permite: |

—  Conservar especies arboreas preexistentes en el lugar,

— Relacionar multic_lireccionalrﬁente el area y disfrutar de un espacio publico continuo
repartido entre dos 4reas paralelas entre si,

— E integrar los canales de derivacidn, que en algunos tramos de los parques propuestos se
presentan a cielo abierto con el fin de integrar el recurso hidrico al espacio piiblico del

proyecto.
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¢ El parque lineal de la Carrera 112, integra el 4rea correspondiente a la Vivienda NO VIS
articulandola a las Avenidas Carrera 112 y Avenida Calle 42, como “Avenidas Centrales” del

Plan Parcial. Cumple propdsitos similares al anterior pero més orientados a la escala sectorial.

* El area destinada a equipamientos colectivos los concentra integrados al espacio publico
més importante del Plan Parcial, el Parque Lineal de la Carrera 111, y propone la localizacion
de un Centro Integrado de Equipamientos de cobertura Local - Sectorial, que retna la sede
Comunal de Bochalema, un salon multipropdsito para reunion de la comunidad y una
Biblioteca y, asi mismo, la localizacidén de un equipamiento de educacién preescoiar y bésica

primaria.

e Los dos corredorés ambientales de extendida linealidad hacia la ciudad y el sur del 4rea, que
enmarcan hacia el oriente y el occidente el lote de Plan Parcial, la Calle 25, Corredor Inter -
Regional de Transporte Férreo Piiblico Masivo de Pasajeros y Carga (VIR-0) y la Calle 48
{prolongacion de la Avenida Ciudad de Cali). El Plan Parcial da “borde” y “fachada” sobre

ellos construyendo sus calzadas de servicio y sus sistemas de andenes.

¢ Las avenidas arborizadas Carreras 109, 11 y 115 y la Calle 42, presentan condiciones
especiales de paisaje, conformando en términos formales una cruz interior y un anillo verde de
proteccidén ambiental para el sector (si se asocian a los corredores ambientales de las Calles 25

y 48).

Este Sistema se precisa y detalla en el Plano PDC No 3 — "Estructura del Espacio Puablico”
(Elementos Estructurales).

Después de identificar los elementos que constituyen la estructura principal de espacio publico
del area de Plan Parcial, se visualiza claramente como un anillo perimetral de espacio piblico con
gran valor ambiental integrado por corredores y avenidas arborizadas; interceptado

longitudinalmente por un parque lineal de escala urbano — sectorial que atraviesa el lote en

* sentido este — oeste, complementado con otro parque lingal de escala sectorial, integrados a dos

avenidas centrales internas que se presentan en forma de cruz.
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Segun la clasificacién establecida en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, ademés del sistema de
espacio publico que integran los parques y zonas verdes del Plan Parcial, forman parte de los

Sistemas Estructurantes del territorio los siguientes:

o Fl Sistema Ambiental,
¢ Fl Sistema de Patrimonio Cultural, .
s El Sistema de Equipamientos Colectivos,
.\ ¢ El Sistema Vial,
* Y El Sistema de Servicios Publicos,
Los cuales se encuentran descritos en el Documento Técnico y sus caracteristicas esenciales

definidas en los siguientes articulos.

ARTICULO 12. SISTEMA LOCAL DE PARQUES, ZONAS VERDES Y AREAS
RECREATIVAS. Del esquema urbanistico general y de la incorporacion de los elementos
constitutivos del sistema ambiental, se establece al interior del area de Planificacién del Plan
Parcial un sistema jerarquizado o estructura interna de parques que varia entre la escala urbano

sectorial hasta la escala sectorial.

. Se definen dos parques lineales, estructurados en tramos segun su cobertura y articulacién con el
entorno adyacente:
1. El Parque lineal de la Carrera 111, que se propone en 4 franjas.

2. El Parque lineal de la Carrera 112, que se propone en 2 franjas.

En la escala urbana sectorial (de la Pieza Urbana), se define el parque lineal (Corredor verde) que
comunica longitudinalmente los dos extremos urbanos del lote (la Calle 25 y Ia Calle 48) a la vez

que facilita la comunicacién al interior del mismo.

En una escala intermedia y con una gran cantidad de especies arboreas, se define el parque lineal
de la carrera 112, ubicado estratégicamente en el cruce de las dos avenidas que estructuran
internamente el Plan Parcial (la Calle 42 y la Carrera 112). Esta localizacion “Central” permile

dotar de espacio publico la sub-area D. Este parque se puede apreciar como el “Corazén” de un

%\anil de vivienda que envuelve y bordea perimetralmente este espacio publico.
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Estos elementos se especifican en ¢l Plano anexo PDC No 3 — "Estructura del espacio publico”
anexo al presente Decreto. El disefio detallado de estos parques, especificando sus elementos y
componentes (andenes, senderos, ciclo vias, arborizacion, mobiliario, etc.), debera realizarse al
momento de aprobacién de los respectivos proyectos urbanisticos de las Unidades de Gestion

correspondientes.

ARTICULO 13. SISTEMA AMBIENTAL LOCAL. El Sistema Ambiental Local se entiende
como el conjunto de interrelaciones entre los elementos basicos constitutivos del ambiente

urbano propuesto al interior del drea de Plan Parcial y las determinaciones sobre su manejo.

Integran el sistema de elementos constitutivos de gran valor ambiental, los siguientes:

¢ Los canales de derivacidn que afloran sobre los parques proyectados.

e La acumulacion de arboles que se localizan en el parque proyectado para el cruce de la Calle
43 con Carrera 112 (lugar en el que funcionan actualmente la granja y el drea de juegos).

o Los arboles con radio de copa superior a 5 metros que se localizan sobre ¢l parque lineal de la
Carrera 111.

e Los arboles localizados sobre el separador de la Carrera 115.

1. Manejo de los Canales de Derivacion — Concesiones. Para el manejo de las concesiones
asignadas al Plan Parcial Ciudadela Bochalema, se propone entubar unos tramos y otros
manejarlos por canal abierto en la zona verde propuesta. Las entradas y salidas de agua, de
acuerdo a la normatividad existente, no pueden ser modificadas mientras existan concesiones
después del area de Plan Parcial. El esquema EDT 5.6 — del Documento Diagnéstico ilustra el

trazado propuesto para las Concesiones en el Plan Parcial.

1.1. Primera concesion: Que corresponde a la subderivacion 5.3.6.1, -que pasa por la
Universidad Auténoma y se recibe en la hacienda Bochalema por la Carrera 115, se entubara
en una longitud aproximada de 460 metros lineales hasta el corredor de la zona verde
propuesta o parque lineal 1, donde s¢ manejara por canal abierto en 350 metros lineales, se
entubard nuevamente en 144 metros hasta la salida actual sobre la carrera 109. En la zona

verde, en los 322 metros lineales, donde se manejard la corriente de agua mediante un canal

I
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abierto, se dejara una berma de mantenimiento de 5 metros a cada lado, medidos a partir de la
zona hiameda, acatando lo reglamentado en el acuerdo de la CVC No. 6 de abril 29 de 1981.
Las especies forestales que se establezcan o se dejen en este parque, permitirdn el paso de
maquinaria para ¢l mantenimiento del canal. La tuberia a utilizar para la primera entrega, se

calculara garantizando un caudal maximo de 28 Its/seg.

1.2. Segunda concesion: Tomada de la subderivacién 5.3.6, que entra por la Carrera 113, frente
a la propiedad del Sefior Luis H. Pérez, la que se entubara en una longitud de 210 metros por
la Calle 44 hasta el Parque Lineal 2 donde se manejard por canal abierto en una longitud
aproximada de 456 metros, y finalmente se entubara a lo largo de la Calle 48 en longitud
aproximada de 220 metros. Para la segunda concesion se considerara un caudal maximo de

146 lts/seg.

2. Manejo de los drboles existentes. Como criterio general en el caso de aquellos arboles
clasificados como no patrimoniales que deban ser removidos, por cada arbol removido se.
plantardn 5 arboles nuevos en las especies que se recomiendan a continuacion, localizados con
énfasis en los parques lineales, corredores y avenidas arborizadas del Plan Parcial. En aquellos
sitios como zonas verdes despobladas, separadores viales, sardineles, antejardines, se recomienda
plantar las siguientes especies: Guayacdn amarillo (Tabebuia chrysantha), Guayacén carrapo
(Bulnesia arborea), Guayacan lila (Tabebuia rosea), Chiminango (Pitecellobiun dulce),
Gualanday (Jacaranda caucana), Guasimo (Guazuma ulmifolia), Acacia rubinia (Caesalpinia
peltophoroides), Jazmin (Morraya exética), Cadmia (Cananga odorata), Ebano (Pomposas

flexurota), Francesilla (Brunfelsia latifolia), etc.,

En el caso de los samanes deberdn seguirse las determinaciones establecidas por el POT en los

Paragrafos 1 y 2 de su articulo 172, al respecto de la posibilidad y condiciones de remocion.

En cualquier caso las especies ser&n sembradas a nivel de piso, sin matera, con todas las
recomendaciones fitosanitarias y técnicas de manejo; con distancias acordes al tamafio de la
especie, pero considerando que en ninglin caso, sus copas lleguen a formar un dosel cerrado, etc.,

especies que sirvan de refugio a la fauna, de recreacion, de esparcimiento, mitigacion del ruido,

% tc. Cuando sea necesario realizar la remocién o aprovechamiento de los arboles, se tramitara

~
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ante la autoridad ambiental competente, la debida autorizacién y se indicara el uso que se le dard

a la madera.

ARTICULO 14. SISTEMA LOCAL DE PATRIMONIQ. El sistema local de patrimonio se
entiende como el conjunto de relaciones y determinaciones asociadas con los elementos
constitutivos del patrimonio que afectan directa o indirectamente el Area de Plan Parcial. Con
base en lo anterior y lo tratado en el capitulo 3 del Documento Técnico, integran el sistema local

de Patrimonio;

* Los Samanes localizados al interior del Plan Parcial y las afectaciones que determinan.
* Y las relaciones espaciales, visuales y de paisaje del Area de Plan Parcial con la hacienda
Cailasgordas y con su area de influencia, intermediando entre ellas la carretera Panamericana

o Corredor Cali - Jamundi.

En general el sistema o estructura de patrimonio propuesto para el Area del Plan Parcial
Bochalema determina el tratamiento, tanto de los elementos localizados al interior como de las
relaciones implicadas con elementos cercanos, asociado a la estructura del espacio publico y el
paisaje, a través de la estructura de parques, corredores y avenidas propuestas para el Plan

Parcial, estructura que se describe en los articulos 12 y 13 de este Decreto.

1. El tratamiento de los 31 Samanes existentes en relacion con el esquema urbano propuesto,
con base en lo tratado en el Documento Técnico, punto 5.3.4. “Manejo de la Flora — Manejo de

los Samanes Existentes”, comprende las siguientes determinaciones:

* La conservacion total de los 18 samanes directamente localizados en las 4reas verdes de
cesion,

e La conservacion de los 8 samanes localizados en elementos de zona blanda de las vias
proyectadas, separadores y andenes, supeditada a la especificacion y precision del trazado de
geometria vial de los bordillos de estos elementos, la cual debe detallarse cuando se realicen
los proyectos urbanisticos de cada Unidad de Gestion. En caso de que algin samén

definitivamente deba ser removido, aplicara lo dispuesto en los parigrafos 1 y 2 del articulo

H
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172 del POT, y debera ser compensado mediante la siembra de 5 nuevos samanes, sobre las
areas verdes propuestas con una distancia minima entre sus troncos de 25 metros.

La conservacion de 4 samanes localizados al interior de las manzanas privadas, supeditando su
permanencia a las determinaciones de la autoridad ambiental competente sobre la materia, y
buscando su integracién al sistema de dreas libres o comunes que se desarrollen al interior.

La remoci6n obligada del arbol localizado en la interseccion de la Calle 42 y la Carrera 115,
identificado con el Numero 8 en el Esquema EDT — 5.8 del Documento Técnico, ambas
determinadas por el Plan Vial de Cali, con una compensacion de siembra de 5 nuevos

samanes, en las condiciones previamente descritas.

Tratamiento de Ia relacién con la Hacienda Caiasgordas. En lo concerniente al manejo de

la relacion con la hacienda Cafiasgordas y su 4rea de influencia o “zona forestal protectora

perimetral de 100 metros”, teniendo en cuenta los aspectos contenidos en los Capitulos 3 y 5 del

Documento Técnico, al respecto de las normas sobre declaratoria y manejo de la Hacienda, y las

propuestas de integracion con el sistema de espacio publico formuladas en el Articulo 12,

numeral 2 del presente decreto, se definen las siguientes propuestas, criterios y determinaciones:

El sistema local de espacios publicos se orienta en direccién este - oeste hacia la hacienda

Caiiasgordas, el Corredor Cali — Jamundi, la cuenca del rio Pance, los Farallones de Cali,

~ Relacionando — proyectando el parque lineal 1 de la Carrera 111, en direccidn y sentido
este- oeste hacia la Hacienda y su area de influencia arborizada,

- Alineando y rematando la Carrera 112 como Avenida Central Arborizada de Bochalema
con la portada actual de la hacienda Cafiasgordas.

Se proyecta un paso peatonal hacia la hacienda Cafiasgordas, perfectamente alineado y

centrado con su portada y como prolongacién del andén norte de la Carrera 112.

Selimita la altura y tipo edificatorio de las edificaciones a localizarse sobre la franja paralela

al Corredor Cali - Jamundi, Manzanas Al, A2 y A3, acogiendo la directriz del Departamento

Administrativo de Planeacidon Municipal sobre una altura minima de 3 pisos y una altura

maxima de 8 pisos.

Estrategias todas orientadas al respeto, realce y dialogo con las condiciones de escala,

pryporcion, visuales de paisaje presentes en la Hacienda. El Esquema EDT - 5.9. “Estrategias de
™ ~
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Disefio Urbano en relacion con la hacienda Cafiasgordas”, del Documento Técnico, detalla estas

condiciones.

ARTICULO 15. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Ei sistema
local de Equipamientos Colectivos se entiende como el conjunto de elementos y relaciones
constituidos por los espacios, edificaciones o infraestructuras de propiedad publica, privada o
mixta Jocalizados en el Area de Plan Parcial los cuales prestardn servicios complementarios a la

actividad residencial tanto a la comunidad residente al interior como al exterior del mismo.

La estructura general de Equipamiento Colectivo propuesta para el area de Plan Parcial integra
los siguientes elementos y estrategias principales, ver Esquema EDT — 5.10 del Documento

Técnico: “Estructura general de Equipamiento Colectivo™

1. Destinacién del Equipamiento Colectivo segiin Cobertura, Uso, y Localizacién. Se define
un sistema que oferta y combina equipamientos con finalidades de uso y coberturas de

diferentes ambitos : local, sectorial, urbano y regional:

1.1. Equipamientos en Areas publicas de Cesi6n, correspondientes al 3% del area bruta, con

11.902,37 metros cuadrados, destinadas a equipamientos colectivos publicos Institucionales:

o Localizacion orientada a disponer el equipamiento colectivo institucional del Plan Parcial en
un sitio “central” equidistante, facilmente accesible e integrado directamente con el espacio
publico efectivo representado en el Parque Lineal 1. Se dispone la cesién en la esquina Nor -
Occidental del lote hacia el borde norte del parque lineal de la Carrera 111, justo en el cruce
con la Calle 42; lugar en el cual se efectuaran todas las cesiones obligatorias de Equipamiento

de todas las unidades de gestion.

* Cobertura, se orienta a disponer equipamientos que satisfagan necesidades altamente
relacionadas con los habitantes del Plan Parcial, con especial énfasis en aquellos residentes
del area designada a vivienda tipo VIS, como son:

— En primer lugar a la cobertura local del &rea del Plan Parcial

24, o
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— y en segundo a la cobertura sectorial en relacién con sus areas adyacentes, buscando
equipamientos complementarios en directa relacion con la oferta de vivienda del Plan

Parcial.

» Uso, con base en lo anterior se definen Equipamientos Colectivos Institucionales destinados a
— Un Centro Integrado de Equipamiento Comunitario - Cultural de cobertura local,

— Y un centro de educacidn preescolar y basica primaria de cobertura sectorial y local.

1.2. Equipamientos de gran cobertura en #dreas privadas, con localizacion en las areas
adyacentes al Corredor Cali — Jamundi, de la sub-drea A, con cobertura que puede ir hasta el
ambito urbano regional, en consonancia con el caracter del Corredor mismo, posibilitando la
implementacién de tipos urbanisticos y edificatorios con manzanas y edificaciones de buen

tamaiio, correspondientes a estos ambitos de cobertura.

1.3. Equipamientos de cobertura urbano - sectorial y sectorial en dreas privadas, con
localizacion en los predios correspondientes a las anteriores instalaciones de Molinos San
Fernando, conformando una unidad urbanistica de manzana con las areas de cesion de

Equipamiento Colectivo Publico.

1.4. Equipamientos privados de cobertura sectorial y local en #reas privadas,
complementarios a la vivienda, con localizacion en las manzanas de vivienda, sobre las

avenidas que bordean y atraviesan el Plan Parcial.
2. Disposicion y Programa del Equipamiento Colectivo Institucional en las dareas de cesion:
2.1. El Centro Integrado de Equipamiento Comunitario - Cultural de cobertura local se
localizard en la unidad de Gestion B, manzana “B”, pero por la naturaleza de la prestacion de los
servicios que se ofrecerd, se ubicara sobre Ia Carrera 110 con frente directo sobre el parque lineal.

Ver Plano anexo PDC No 4 — "Estructura del Espacio Privado”.

El cuadro de la proyeccion del programa de dreas de la Unidad basica Comunitaria y Cultural,

ntenido y detallado en el Documento Técnico, presenta un programa de espacios y sus
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respectivas areas, los cuales son considerados como “basicos” y “minimos” integrando el centro
comunitario y el cultural con Biblioteca y salas multiples polifuncionales para exposiciones o
eventos de reunién y capacitacion, entre otros. Considerando aspectos como las cualidades
dimensionales del “lote” para su localizacién, a continuacién se presenta la sintesis de las

condiciones en las cuales puede emplazarse este programa, las cuales deben considerarse para su

desarrollo:
* CENTRO INTEGRADO DE EQUIPAMIENTO CENTRO INTEGRADO DE EQUIPAMIENTO
. UNIDAD BASICA COMUNITARIA Y CULTURAL UNIDAD BA(S:‘UCL‘TﬁgTI‘JJN‘TARIA Y
PROYECCION DEL PROGRAMA DE AREAS DATOS BASICOS
CENTRO COMUNITARIOR L AR | COBERTURA LOCAL/SECTORIAL
Salén multifuncional 240 NUMERO HARITANTES 15021
Oficina administrativa ( con baiio) 15% | 36 AREA MINIMA DEL LOTE 5000
Oficina reunidn JAC 60% | 144 OCUPACION MAXIMA 40%
Servicios generales 25% | 60 2000
INDICE DE OCUPACION 0,4
Salén multiple (reuniones comunidad) 130 . .
Archivo INDICE DE
CONSTRUCCION 0,5
2500
Salones generales de uso mualtiple (2) 120 240 m2 ALTURA MAXIMA 3 PISOS
120 AISLAMIENTOS

..................... POStenorcs 5 mts

BIBLIOTECAVAINRA | B Laterales 5 mts
. Acceso, recibo, distribucién 60 ANTEJARDIN
Sala de lectura, estudio 225 Sobre avenidas principales 5 mts
Préstamo, colecciones, hemeroteca 225 Sabre calles locales 3,5 mts
1360

2.2. El Centro de Educacién Preescolar y Bdsica Primaria de cobertura sectorial y local, por
su parte, se localizara en la misma manzana, sobre el costado de la Calle 42 bajo un modelo de
desarrollo en loteo individual, tal como se ilustra en el Plano anexo PDC No 4 — "Estructura del

Espacio Privado".

El cuadro de la proyeccion del programa de areas del centro preescolar y de primaria basica
presenta un programa de espacios y sus respectivas areas, los cuales son considerados como

“basicos” y “minimos”. A continuacion se presenta el cuadro sintesis de las condiciones en las

es puede emplazarse este programa, las cuales deben considerarse para su desarrollo:
A
~

o\

34

2947



Eﬁjgﬁriﬁiﬂmf r/:* \fﬁ;ﬁwﬂéfﬂ ‘2’% (-"q

| fﬂ;ﬂﬁ;ﬁ, o Fudk
DECRETO No.()S /& DE 2007
(7de Dic )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -

JAMUND{”
PREESCOLAR Y BASICA PRIMARIA: PROGRAMA PREESCOLAR Y BASICA PRIMARIA
DATOS BASICOS
Biblioteca y ayudas educativas 93,2 - COBERTURA SECTORIAL
Taller para educacion artistica 160 1.093.20 | NUMERO ESTUDIANTES 504
Salén de computadores 1488 | PROMEDIO POR AULA . 35
Aulas para educacidn preescolar 691,2 NUMERQ DE AULAS 144
Cancha multiuso 540 | AREA POR AULA 48
AULAS _ 691,2
Salén miltiple . 129.6 AREA MINIMA DEL LOTE 5000
Cafeteria | _opcional | OCUPACION MAXIMA 45%
Aula con cabina para educacidn 157,35 2250
especial 27,75 —
opcional INDICE DE QCUPACION 0,45
INDICE DE CONSTRUCCION 0,75
Administracién 117 p—— v - 5 f) ?; Gos
Direccion académica v académica | 60% 70,2 A:‘R(IIJUL I(\:AAO):ESA] (‘)‘y :
Bienestar estudiantil 15%| 1755 | 28834 & AE I d
Servicios generales 25%|  4,3875 AISLAMIENTOS
Bafios 792 Posteriores 5 mis
Im2 pjor Laterales 5 mits
Bafios para preescolares aparato ANTEJARDIN
Baﬁ(.)s.(direlctivos, docentes, 3,6 m2 por Sobre avenidas principales Smis
administrativos) aparato Sobre calles locales ) 3,5 mts
Circulaciones (con rotacion
parcial) 436,9
; - ) : 470,74
Circulaciones (sin rotacidn) 470,74
Parqueaderos
[Are _ Ba20
"Ared por alinio (sin rotacién $4,5333
TOTAL AREA CONSTRUIDA 2.009.63

PARAGRAFO: De acuerdo con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo
069 de 2000, los urbanizadores responsables del desarrollo de las Unidades de Gestion y proyecto
que componen el Plan Parcial estaran obligados a ceder el 4rea o terrenos para la ubicacion futura
de los equipamientos colectivos institucionales aqui descritos, de acuerdo a la distribucion de
obligaciones que se establece en el articulo 18 del presente Decreto, sin que sea responsabilidad
de los mismos su construccidon, dotacién u mantenimiento, funciones que competen a la

Administracién Municipal.

™ i3
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ARTICULO 16. SISTEMA VIAL PRINCIPAL Y LOCAL. El sistema de Vias y Transporte

del Plan Parcial se entiende como el conjunto de elementos y relaciones que determinan y

presentan las diferentes formas de movilidad previstas en el Area de Plan Parcial. Los elementos

y componentes del sistema comprenden:

» Los elementos determinados en el Plan Vial: Sistemas de movilidad, vias, construidos y
proyectados.

* Los elementos de escala menor “local”, propuestos por el Plan Parcial al interior de su area de

. planificacion.

1. ELEMENTOS DETERMINADOS POR EL PLAN VIAL. De las vias que componen el
Sistema Vial Principal adoptado por el Acuerdo 069 de 2000 se determinan para el drea de
Planificacién del Plan Parcial como Vias Arterias Principales, Vias Arterias Secundarias y

Vias Colectoras, descritas por el mismo Acuerdo y que se ubican en el area de Planificacion.
VIAS ARTERIAS PRINCIPALES.

1.1. Calle 25 — Via Cali Jamundi. Esta via se localiza en el limite occidental del area de
Planificacién del Plan Parcial, se constituye como el principal estructurante en la direccion

.‘ Norte - Sur y Sur Norte del Plan Parcial, clasificandose como Corredor Inter-Regional de
Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga. A esta via tributan cuatro vias

muy importantes del area de desarrollo del Plan Parcial; la Carrera 109, la Carrera 111, la

Carrera 112 y la Carrera 115. La solucién de estas intersecciones sera por cruce sencillo

dotado de los respectivos pares. En lo dimensional posee un ancho o seccion total variable

entre 114 y 141 metros, con los siguientes elementos a ambos costados: andén de 8,00 metros,

calzada de servicio 7,00 metros, separador lateral variable entre los 12,50 y 7,50 metros,

calzada principal de 10,50 metros, y un separador central variable entre los 34 y 44 metros.

1.2. Calle 48, Avenida Ciudad de Cali, define el borde oriental del Plan Parcial, de acuerdo con
las proyecciones del Plan vial, esta via se clasifica como Via Arteria Principal y se establece
su seccion con un ancho de 60 metros, compuesto por andén de 4,00 metros, calzada de
servicio de 7,20 metros, separador lateral de 1,20 metros, calzadas principal de 9,60 metros,

on separador central de 16 metros, que incluye un canal de aguas lluvias. A esta via

. A /kk_ - "
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entregaran las Carreras 109, 111, 112 y 115.
ViAS ARTERIAS SECUNDARIAS.

1.3. Calle 42. Esta via se clasifica como Arteria Secundaria en el tramo comprendido entre las
Carreras 109 y 115, dard acceso al area de Planificacion del Plan Parcial cruzando
transversalmente el lote en direccién Norte — Sur y Sur — Norte. Se define con un ancho total
de 28 metros, andenes de 3,00 metros, dos calzadas de 7,20 metros y separador de 7,60
metros.

1.4. Carrera 109. Actia como borde Norte del area de Planificacién del Plan Parcial y conserva
las caracteristicas con que ya fue contemplada en el desarrollo de la urbanizacién Valle del
Lili, siendo clasificada como Via Arteria Secundaria, presentando las siguientes
dimensiones: Seccion de 19 metros, andén de 2,00 metros, calzada de 7,00 metros, separador

de 1,00 metro.
VIAS COLECTORAS

1.5. Carrera 115. Esta via bordea el lote por el sur, y se clasifica como colectora, a ella
confluirdn las Calles 26, 27, 42, 43, 44 y 46, y la cruzaran la Calle 25 v la Calle 48. Posee un
perfil asignado por el POT de 28 metros, andén de 3,00 metros, calzada de 7,20 metros y

separador central de 7,60 metros.
2. ELEMENTOS VIALES DEFINIDOS POR EL PLAN PARCIAL.

Constituyen igualmente parte del sistema vial del 4rea de Planificacién del Plan Parcial, la
estructura de vias internas (que se presenta en los Planos PDC No 3 — "Estructura del espacio
publico" 'y PDC No 4 — "Estructura del Espacio Privado" del presente Decreto), que
complementa y articula las vias determinadas por el Sistema Vial, a través de la cual se facilita el
trénsito interno del area. Fsta estructura comprende las siguientes vias caracterizadas en términos

de su seccion:

2.1. Carrera 112 — Propuesta como Via Colectora, amplitud 24 metros, dos calzadas y

/"“’@7 \R}\\y ' ' ;
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separador, Avenida Central de Bochalema, probablemente su via mas importante como
organizador del desarrollo y del trafico mismo. Cumplira funciones distributivas del trafico en

el desarrollo del Plan Parcial.

2.2. Vias Internas Locales. Calle con amplitud de 12 metros, una calzada de 7,20 y andenes de
2,40 metros, constituye una reticula que liga las areas privadas con las calles principales y las

zonas verdes.

2.3. Carrera 110 — Via Peatonal. El sistema de movilidad local del Plan Parcial de Ciudadela
Bochalema, se ve complementado con la via peatonal de la Carrera 110, en el borde del parque
lineal, con amplitud de 5 metros, acceso restringido a vehiculos particulares, solo con
posibilidades de circulacion para vehiculos en situacién de emergencia, bomberos,

ambulancias, policia.

2.4. Las Ciclovias del Parqué lineal, sistema de aproximadamente 1,5 km de longitud con dos
ciclovias trazadas por los dos costados del parque lineal 1, de 2,40 metros de amplitud segin
se ilustra en el perfil tipico del Parque Lineal. Permitira realizar desplazamientos en sentido
este — oeste para que los pobladores accedan con mayor facilidad a los diferentes sistemas

ambientales principales y equipamientos del lugar.

El conjunto de componentes viales principales y locales anteriormente mencionados se
encuentran descritos en cuanto a su localizacion y seccién en el Plano anexo PDC No 3 -

"Estructura del Espacio Publico".

PARAGRAFO: Los desarrollos urbanisticos que se efectiien a partir del Plan Parcial, que se
adopta en este Decreto, deberan respetar e incorporar el sistema vial descrito en lo concerniente a

las vias arterias principales, secundarias, colectoras, locales y ciclovias.

ARTICULO 17. CESIONES URBANISTICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL
PARA VIAS, ZONAS VERDES Y TERRENOS PARA EQUIPAMIENTOS. A partir de las
Sistemas Estructurantes enunciados en los anteriores articulos, el siguiente cuadrb general de

jones presenta la distribucién de areas que deberan ser cedidas globalmente por los desarrollos

/ ™~
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que componen el Plan Parcial, cumpliendo con lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo 069
de 2000, el cual establece para zonas verdes una obligacion del 18% medida sobre el area bruta
del desarrollo y una cesion con destino a equipamientos colectivo institucional del 3% medida

sobre la misma area bruta de desarrollo. A continuacidn se establecen las areas a ceder en virtud

JAMUNDI”

del Plan Parcial:

Cesiones por:

Afectaciones del Plan Vial.

Vias Internas del Plan Parcial.

Espacio Publico — Zonas Verdes.

Equipamientos Colectivos.

CESIONES URBANISTICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

Metros cuadrados

1 Area de Planificacion 396.745,980

2 Afgctacibnes def Plan Vial (arterias y colectoras) 40.985,533
2.1 | Afectaciones del Plan vial Sub. Area A 16.025,207
2 2 | Afectaciones del Plan vial Sub. Area B 2,004,349
2 3 | Afectaciones del Plan vial Sub. Area C 6.226,796
2.4 | Afectaciones de! Plan vial Sub. Area D 16.729,181

3 Area Neta urbanizable 35.355.760,447

3.1.| Sub Area A 123.730,211
3.2.| Sub Area B 29.568,083
3.3.|SubAreaC 61.315,225
3.4, |Sub Area D 141.146,929

4 Cesiones viales 58.827,871
4.1 | Cesiones viales Sub. Area “A” 22.816,146
4.2 | Cesiones viales Sub. Area 'B” 1.057,429
4.3 | Cesiones viales Sub. Area 'C’ 6.388,010
4.4 | Cesiones viales Sub. Area 'D” 28.566,86

5 Cesidn para zonas verdes 18 % del drea bruta _ 71.414,235
5.1.| Cesiones zona verde Sub. Area A 13.136,362
5.2 | Cesiones zona verde Sub. Area B 6.496,285
5 3 | Cesiones zona verde Sub. Area C 12.203,798
5.4 | Cesiones zona verde Sub. Area D 39.577 833

Cesiones de equipamiento Cofectivo 3% del
E area bruta, 11.902,370 11.902,370
N \ 3
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[

AREA TOTAL DE CESIONES

183.130,050

[ ]

AREA UTIL - Desconténdo todas las obligaciones descritas.

213.615,930

ARTICULO 18. CESIONES URBANISTICAS POR UNIDAD DE GESTION: Las

siguientes son las cesiones identificadas que cada unidad de gestion aportara para el desarrollo

del Plan Parcial, las cuales se encuentran especificadas, localizadas y caracterizadas en el Plano

No 4 del plano titulado “Estructura del espacio privado™. Las cesiones incluyen las areas de vias,

de zona verde y de equipamiento colectivo.

- CUADRO GENERAL DE CESIONES POR UNIDADES DE GESTION
" e '?cesron'ieé e N e
AREA NETAW VIALES DE! CESION DE {8 | R CESION DE
‘ ‘PLAN PARCIAL ERDE§ | REQUIPARIENTO,
BUGR| 21.155012 | 2.507,010 18.648,00 2.270,365 | 3.371,300 13.006,337
HUG 21 18.429,655 | 2.227,370 | 16.202,290 | 3.698,337 | 3.642,278 8.861,670
BUG3Q{ 46.137,776 | 4.904,538 | 41.233,240 | 7.100,350 34.132,889
A (EUG4E! 25.314,202 | 4.533,303 | 20.780,900 | 3.488,916 17.291,984
WuG SB[ 28.718,771 | 1.852,986 | 26.865,785 | 6.258,178 | 6.122,784 14.484,823
TOTAL | 139.755,418 | 16.025,207 | 123.730,211 | 22.816,146 | 13.136,362 87.777,703
B |EUG6M| 31.572,4316 | 2.004,349 | 29.568,083 | 1.057,429 | 6.496,285 11.902,370 | 10.112,000
BUG 7| 33.631,935 | 2.020,018 | 31.611,917 | 3.214,894 | 6.282,274 22.114,748
C |NUGBR| 33.910,086 | 4.206,777 | 29.703,308 | 3.173,115 | 5.921,524 20.608,669
TOTAL | 67.542,020 | 6.226,796 | 61.315,225 | 6.388,010 | 12.203,798 42.723,417
HUG 9P| 29.960,514 | 1.842,215 | 28.118,299 | 6.662,031 6.230,806 15,225,462
1UGj10]| 46.370,385 | 5.749,104 | 40.621,281 8.071,429 | 18.169,554 14,380,298
D qUGHI1ll| 31.142,372 | 2.976,411 28.165962 | 6.737,483 | 5.961,467 15.467,011
1UG12F| 50.402,838 | 6.161,451 44.241,387 | 7.095343 | 9.216,006 27.930,039
TOTAL | 157.876,110 | 16.729,181 | 141.146,929 | 28.566,286 | 39.577,833 73.002,810

PARAGRAFO: El sistema de cesiones de zonas verdes y equipamiento colectivo del Plan

Parcial consignado en el cuadro anterior, deberd cumplir con las cuantias minimas generales

requeridas, considerando las siguientes particularidades:

~
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1. Las cesiones de zona verde requeridas por las unidades de gestion UG 1, UG 3y UG 4 de la
Sub-drea A, no alcanzan a ser suplidas en su totalidad en las mismas y su cuantia faltante se
aporta en otras unidades de gestiéh, como lo indica el cuadro No. 5
2. La cesién de zona verde de la unidad de gestion UG 8 de la sub-area C, no alcanza a ser
suplida en su totalidad en la unidad misma y su cuantia faltante se aporta en la sub-drea C (UG
7) segun se indica en el Anexo 1 del presente Decreto. |
o 3. Toda la cesion de equipamiento de las unidades de gestion de la UG 1 a la UG 12,
. correspondiente a 11.902,37 metros cuadrados, se realiza concentrada en la UG 6 de la sub-

drea B.

En el Anexo No. 1, se describen las CESIONES DE ESPACIO PUBLICO POR SUB-AREA
Y UNIDAD DE GESTION.

ARTICULO 19: DISTRIBUCION DE LAS CESIONES URBANISTICAS EN LAS
DIFERENTES UNIDADES DE GESTION. El proposito general de las cesiones para zonas
verdes y equipamientos del Plan Parcial sera la consolidacién del sisterpa de Espacio Publico
dispuesto en el articulo 12 del presente Decreto a partir de los aportes realizados por cada Unidad

de Gestidn o por cada proyecto urbanistico dependiendo de la manera en que se desarrolle.

A continuacién se detalla el aporte de cada unidad de proyecto. Su localizacidn, area y entrega
efectiva al finalizar la ejecucion de cada proyecto urbanistico, por parte de su responsable
urbanizador a través de la licencia de urbanismo, se hard teniendo en cuenta el Plano anexo PDC

No 4 - "Estructura del Espacio Privado".

1. UNIDADES DE GESTI()N DE LA SUB-AREA A. El siguiente Cuadro resume las cesiones
que aportan las Unidades UG 1, UG 2, UG 3, UG 4, UG 5 y sus areas _1'1tiles aprovechables por

manzanas.
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DECRETO No.()8/5 DE 2007

!

(Fde prc )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

PROYECTOS URBANISTICOS POR MANZANAS Y CESIONES
URBANISTICAS POR UNIDADES DE GESTION DE LA SUB AREA A
Uc?l IIJ[:EA AREANETA | neoiqnes vIALES DEL | CESIONDEZona | CESIONDE
GESTI URBANIZAB PLAN PARCIAL VERDE EQUIPAMIE AREA UTIL
ON LE NTO
2.270,365 3.371,300 13.006,337
’i‘ UG1 | 18.648,00 | ©27™3 | 565042 | Parque MANZANA
' 110 ' ineal 1 | 3:371,300 A1 13.006,337
Calle 26 | 1.705,324 -
3.698,337 3.642,278 8.861,670
Carrera
111_| 152802% | parque 3.214,387
UG2 | 16.202,29 Ca1r1rgra 1.336,141 lineal 1 MAr:LzZANA 8.861.670
Calle 26 | 367,360 | Parque
Calle 26 | 466,808 | lineal2 427,890
~ 7.100,350 34,132,889
< Carrera MANZANA
ﬁ g | 2.593,158 a3 17.390,538
D<: UG 3 | 41.233,24 Ce;r;gra 1.152,001 MAI’?!AZ4ANA 9.216,006
o0
> Calle 26 | 2.236,794 MANZANA
n Calle 28 | 1.118,397 A5 7.526,345
3.488,916 17.291,984
Carrera
. 112 | 1173.637 MANZANA | ¢ oo on
UG 4 | 20.780,90 Ca‘:r‘:‘gra 1.196,882 AB
Calle 28 | 1.118,397 MA"AZTANA 0.273.363
6.258,178 6.122,784 14.484,823
Carrera
111 | 2418645 MANZANA | 2 016 g0o
UG5 | 26.86578 | C A8 DA
65,78 | Carera | 2.439,005 E’rf’;gfg 6.122,784
Calle 26 | 466,808 MANZANA
Calle 28 | 933,722 A9 7.468,520
| [123.730,2]  22.816,146 13.136,362 0,000 87.777,703

Cesiones Urbanisticas correspondientes a las Unidades de Gestién localizadas en la sub-

area A

Unidad de

Gestion 1.

fectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la calzada lateral de la Calle 25,
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DECRETO No. )§/5 DE 2007
(7de prc. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

Vias del Plan Parcial. Tramos Carrera 110 y las vias locales proyectadas.
Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestion A.

Unidad de Gestion 2.

Afectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la calzada lateral de la Calle 25,

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 111, 112 y las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestién A.

Unidad de Gestién 3.

Afectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la calzada lateral de la Calle 25 y Carrera 115
Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 112, 115 y las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en

el cuadro de la Unidad de Gestion A.

Unidad de Gestién 4.

Afectacion Plan Vial. Afectacién por Tramo de la Calle 42 y Carrera 1135

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 112, 113 y las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestion A.

Unidad de Gestion 5.

Afectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 42

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 111 y 112 y las vias locales proyectadés.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestién A.

2. UNIDADES DE GESTION DE LA SUB-AREA B. El siguiente cuadro resume las cesiones

urbanisticas que aportan la Unidad UG 6 y su area util aprovechable por manzana.

4
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DECRETO No. )/ DE 2007
(7de D;C )
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA

BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

CoEmR e e

PROYECTOS URBANISTICOS POR MANZANAS Y CESIONES
URBANISTICAS POR UNIDADES DE GESTION DE LA SUB AREA B

U:EI’D NETA CESION DE ZONA CEcsnlson
NETA , )
DE | yrpaniza | CESIONES VIALES VERDE EQUIPAMI AREA UTIL
@ | ION
M
‘ o 1.057,429 6.496,285 11.902,37 10.112,000
3 UG 6 | 29.586,083 Ca1r1rgra 1.057.429 |
@ o ”:égf'g 6.496,285 | ., o, 4o | AREABT [10.112,000
| | 29.586,083 1.057,429 6.496,285 11.902,37 10.112,000

Cesiones urbanisticas correspondientes a las Unidades de Gestién localizadas en la Sub-

darea “B”

Unidad de Gestién 6.
Afectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 42.
. Vias del Plan Parcial. Tramos Carrera 110
Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se¢ encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestién B.
3. UNIDADES DE GESTION DE LA SUB-AREA C. El siguiente cuadro resume las cesiones

urbanisticas que aportan las Unidades UG 7 y UG 8 y sus areas utiles aprovechables por

manzanas.

44
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DECRETO No. ()8 /% DE 2007
(Pde Drc. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

PROYECTOS URBANISTICOS POR MANZANAS Y CESIONES
URBANISTICAS POR UNIDADES DE GESTION DE LA SUB AREA C

U:[I’D NETA CESION DE ZONA CESIIEON
NETA 5
G?ng URBANIZA | CESIONES VIALES VERDE EQUIPAMI AREA UTIL
ION BLE ENTO
3.214,894 6.282,274 22.114,748
Carrera | 4 71,353 MANZANA | 11 776,021
O 110 C1
« UG 7 | 31.611,91 Calle Parque 74
2 g3 | 1292301 |inealy | 20227 MANZANA 1 16,338,727
< Calle c2 B
@ aa | 851.2001
» 3.173,115 5,921,524 20.608,669
Carrera MANZANA
110 | 1:029.669 | o3 10.338,727
UG8 | 29.703,30 | ca|e Parque |
4a | 851106 | jneqlq | O921:524 MANZANA |0 oco oo
Calle ' C4 o
a6 | 1:292.341
| | 61.315,22 6.388,010 | 12.203,798 | 0,000 42.723 417

Cesiones urbanisticas correspondientes a las Unidades de Gestion localizadas en la Sub-

darea “C”

Unidad de Gestién 7.

Afectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 42.

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 110 y las vias locales proyectadas Las cesiones
requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el cuadro de la

Unidad de Gestion C.

Unidad de Gestién 8.

Afectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 48.

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 110 y las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuvadro de la Unidad de Gestion C.
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DECRETO No. 815 DE 2007
(7de D7c. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

R A C A

4. UNIDADES DE GESTION DE LA SUB-AREA D. El siguiente cuadro resume las cesiones
urbanisticas que aportan las Unidades UG 9, UG 10, UG 11, UG 12 y su érea 0til por manzana.

PROYECTOS URBANISTICOS POR MANZANAS Y CESIONES
URBANISTICAS POR UNIDADES DE GESTION DE LA SUB AREA D
UNID | AREA
- | cESION DE
7 ADDE| NETA CESION DE ZONA -
. aEST | URBANIZA | CESIONES VIALES VERDE EQEUhﬁSMI AREA UTIL
ON BLE
6.662,031 6.230,806 15,225,462
Carrera
111 | 2995721 MANZANA | 7.756,54
_ C D1 1
UGY | 28.118,29 | 715 | 2490859 | Parque | (o oo
Calle43| 933615 |lineald | "7~
Caloda | 175029 MANDZQANA , ?.4608,92
Calle44 | 466,808
8.071,429 18.169,554 14.380,298
Carrera
12| 2482750 | parque | 4 ocs cae MANZANA | 6.853,95
Carrera 1 081 482 1 ) ! D3 3
2 U 062128 | 113 | 10T
Carrera
1.152,001 .
Ic'IEI 113 Parque | ¢ 516 006 MANZANA | 7.526,34
‘\ < Calle43 | 2236794 | 2 16, D4 5
4 o Calle 44 | 1.118,397 ,
7  6.737,483 5.961,467 15.467,011
Carrera
111 | 2978078 MANZANA | 7.468,92
UG | 28.165,96 | Carrera 2 584 049 D5 1
11 2 112 e frf’;gluj 5.961,467
Calle 44 | 174,935
Calle 44 | 466,808 MANDZGANA _ 7'9918'09
Called46 | 933615
7.095,343 9,216,006 27.930,039
Carrera ]
UG 112 | 2588151 MANZANA | 7.526,34
12 | 4424138 | Ceare@ | 1,452,001 Pa’;”e 9.216,006 | o7 °
Calle 44 | 1.118,397 ' MANZANA | 20.4036 |
Calle 46 | 2.236,794 D8 93
| [141146,9 | 28566,286 | 39.577,833 | 0,000 | 73.002,810

Cesiones urbanisticas correspondientes a las Unidades de Gestion localizadas en la Sub-
a’re “D”
. :

ﬁ‘*’{/,\
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DECRETO No. p)8 /%5 DE 2007
(7de DIT. )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

Unidad de Gestién 9.

Afectacién Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 42

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 111 y 112 v las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio piblico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestion D.

. Unidad de Gestion 10.

Afectacién Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 42 y Carrera 115.

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 112, 113A, 113B vy las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestion D.

Unidad de Gestion 11.

Afectacion Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 48

Vias del Plan Parcial. Tramos Carreras 111 y 112 y las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestion D.

Unidad de Gestion 12,

Afectacién Plan Vial. Afectacion por Tramo de la Calle 48 Y Carrera 115.

Vias del Plan Parcial. Tramo Carrera 112 y 113 y las vias locales proyectadas.

Las cesiones requeridas por espacio publico efectivo y equipamiento se encuentran referidas en el

cuadro de la Unidad de Gestion D.

ARTICULO 20. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE Y CONSTRUCCION DEL
SISTEMA VIAL. Todos los proyectos urbanisticos previstos por el Plan Parcial deberan ceder el
drea y ejecutar en su proceso de urbanizacion las vias locales y terciarias localizadas al interior de
su correspondiente area de proyecto, definida en el Plano anexo PDC No 4 — "Estructura del

espacio privado”.

Ser4 igualmente responsabilidad de la ejecucion de cada unidad de gestion la construccién de las

1e W%«*\}\ “ "
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DECRETO Ne. f)¥1%5 DE 2007
(7de 2ic )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

vias que le correspondan en cada caso con sus respectivas infraestructuras de redes, de la

-siguiente manera:

RESPONSABILIDAD DE LAS UNIDADES DE GESTION EN EL SISTEMA VIAL

UNI'JEI’EAD AFECTACIONES DEL CESIONES VIALES DEL PLAN
GESTION PLAN VIAL PARCIAL
i 2.507,010 2,270,365
1 42
Calle 25 2.507.010 Carrera 110 565.0
Calle 26 1.705,324
2.227,370 3.698,337
Carrera 111 1.528,029
Carrera 112 1.336,141
Calle 25 2.227,370
Calle 26 367,360
Calle 26 466,808
4.904,538 7.100,350
: Calle 25 2.160,240 Carrera 112 2593 158
E Carrera 115 2.744 298 Carrera 113 1.152,001
<
g Calle 26 2.236,794
o Calle 28 1.118,397
4.533,303 3.488,916
Carrera 112 1.173,637
Calle 42 2.786,845
Carrera 1137 1.196,882
Carrera 115 1.746,458 Calle 28 1.118,397
1.852,986 6.258,178
Carrera 111 2.418 645
. Carrera 112 2.439,005
Calle 42 1.852,986
Calle 26 466,808
Calle 28 933,722
16.025,207 22.816,146

18
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PAR(;IAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -

JAMUNDI”
P, 2,004,349 , 1.057,429
2
% m Calle 42 2.004,349 Carrera 110 1.057,429
g ,
Z [ 2.004,349 ' 1.057,429
2.020,018 3.214,894
Carrera 110 1,071,353
o Calle 42 2.020,018 Calle 43 1.292,341
<« Calle 44 851,2001
L
o
; 4.206,777 3.173,115
S5 Carrera 110 1.029,669
0 Calle 48 4.208,777 Calle 44 851,106
Calle 46 1.292,341
6.226,796 -~ 6.388,010
1.842,215 6.662,031 yd
Carrera 111 2.595,721
Carrera 112 2.490,859
Calle 42 1.842,215 Calle 43 033,615
Calle 44 175,029
a Calle 44 466,808
<
L
n<: 5.749,104 8.071,429
11} Carrera 112 2.482,756
g Calle 42 2.785,113
Carrera 113 1.081,482
Carrera 115 2.963,991 Carrera 113 1.152,001
" Calle 43 2,236,794
Calle 44 1,118,397

D

&
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DECRETO No. ()§/5 DE 2007
(7de Dpic_ )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -

JAMUNDI”
2.976,411 6.737,483
Carrera 111 2.578,078
Carrera 112 2.584,049
| Calle 48 2.976.411 Calle 44 174,935
Calle 44 466,808
Calle 46 933,615
6.161,451 7.095,343
Callo 48 ) 995,072 Carrera 112 2588 151
ate S Carrera 113 1.152.001
Calle 44 1.118,397
1 !
Carrera 115 3 .66,380 Calle 46 2236794

| | 16.729,181 | 28.566,286 |

PARAGRAFO 1: En el evento de gestionarse y ejecutarse proyectos urbanisticos por separado,
estos deberan asumir la ejecucion de la porcién de via principal o local que les corresponda de
acuerdo con la delimitacion de cada una de las unidades de gestion y de los proyectos’
urbanisticos, establecida en los Planos PDC No 3 —"Estructura del espacio publico” (Elementos

estructurales) y PDC No 4 — "Estructura del espacio privado"” del presente decreto.

PARAGRAFO 2: Las cesiones de la Calle 48 o Avenida Ciudad de Cali, correspondientes al -
Plan Parcial deberdn ser aportadas, a través de las Unidades de Gestidn correspondientes. En lo
relativo a las obligaciones de construccion, la calzada central del costado occidental se asume por
parte de la Administracion Municipal, en el marco d:al Proyecto de la Avenida Ciudad de Cali, y
la calzada de servicio sera asumida por el Plan Parcial a través de sus unidades de gestién

correspondientes.

ARTICULO 21. CONDICIONES DE ENTREGA DE LAS CESIONES URBANISTICAS.
Las cesiones correspondientes a cada Unidad de Gestion deberan ser adecuadas y entregadas al
Municipio por el urbanizador, conforme a lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, y en los
articulos 12, 13, 14, 15 y 16 del presente decreto, una vez se culmine la ejecucion del proyecto

urbanistico correspondiente a cada Unidad de Gestion.

A SN ' 0
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DECRETO No.p8/5 DE 2007
(7de p7c- )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

ARTICULO 22. RESPONSABLES DE LA EJECUCION Y ADECUACION DE LAS
CESIONES URBANISTICAS. Todas las cesiones urbanisticas del Plan Parcial, constituidas
por las vias con sus respectivas infraestructuras de servicios y las zonas verdes, seran ejecutadas
y adecuadas por el Plan Parcial mediante la constitucién de una Fiducia entre los propietarios y
promotores del Plan, con excepcion de la calzada central de la Avenida Ciudad de Cali o Calle
48 y el equipamiento colectivo institucional.a localizarse en la cesion del 3% de Equipamiento

Colectivo, las cuales serdn ejecutadas y adecuadas por el Municipio.

CAPITULO 3

SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO.

ARTICULO 23. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO
PRIVADO EN LAS SUB AREAS DEL PLAN PARCIAL. Los sistemas y formas de
ocupacion del espacio privado del Plan Parcial se definen a continuacién segin los tipos de
urbanizacion y edificacién que pueden desarrollarse en cada una de las sub areas y unidades de
gestion, considerando las siguientes variables en cada uno de los proyectos urbanisticos:

¢ El Uso genérico principal, '

* La Forma de urbanizacion segin la forma de agrupacion predial (propiedad, divisién y

relacion Espacio Publico, espacio Privado)

La Forma de ocupacion edificatoria del predio,

El Tipo de edificacion segin el uso especifico.

1. SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO PARA LA SUB AREA A:
1.1. El uso principal que se le ha asignado a las unidades de gestion de la Sub Area A es el

mixto comercial, de servicios y vivienda.

1.2. Proyectos urbanisticos. Uso que podra desarrollarse en proyectos en las Manzana Al, A2,
A3, A4y AS respectivamente mediante las alternativas de sistemas de urbanizacién y edificacion
que a se describen a continuacion. Las manzanas podran integrarse a su vez en stiper manzanas,
cumpliendo con las respectivas compensaciones del cambio de las vias proyectadas por zona

virde, generdndose dos siiper manzanas el grupo A1-A2-A3 y el grupo A4-AS.

,\\53 “
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

1.3.Tipos de Urbanizacién y Edificacién

Los proyectos mixtos comerciales y de servicios, podran desarrollarse en los siguientes
sistemas:
Sistema de loteo individual o conjunto de loteo individual en edificacién aislada con altura
minima de 3 pisos sobre la Calle 25- Corredor Cali- Jamundi.

— Con la tipologia de gran contenedor comercial para almacén de cadena.

— Con la tipologia de Edificacién mixta de locales comerciales, oficinas y vivienda.

» Sistema de agrupacién en conjunto abierto o cerrado con la tipologia de edificacién
aislada de Centro Comercial con altura minima de 3 pisos sobre la Calle 25- Corredor Cali-
Jamundi.

Los Proyectos de Vivienda NO VIS podran desarrollarse, en dos modalidades diferentes, en
edificaciones con una altura maxima de 8 pisos y con altura minima de 3 pisos sobre la Calle
25- Corredor Cali- Jamundi, por:

e Sistema de loteo individual o conjunto de loteo individual en edificacion aislada de vivienda
multifamiliar.

» Sistema de agrupacion en conjunto horizontal abierto o cerrado — con edificacion en bloque o

unidades de vivienda unifamiliar, o multifamiiijar.

El siguiente cuadro sintetiza las distintas modalidades y alternativas de ocupacién propuestas

para la Sub-drea A.

TIPOS DE URBANIZACION POTENCIALES
SISTEMA DE URBANIZACION TIPO EDIFICATORIO
SISTEMA DE AGRUPACION
PREDIAL
SEGUN LA . )
SUB |AREA AREA  NETA|,copoincns |SEGUN  LA|RELACION | D omupaman|SEGUN  uso
AREA |BRUTA | URBANIZABLE FORMA  DE{ENTRE  EL|oc “prEDIO ESPECIFICO
PROPIEDAD | ESPACIO
PREDIAL PUBLICO Y
PRIVADO
A- DESARROLLO ey gi5TEMA |EN  LOTEO | gy CONTENEDOR
USO |139.75542 | 123.730.21 Eﬁpgg;fégago DE NO ‘(;‘D'V‘DUA':EN EDIFICACION | COMERCIAL -
MIXTO A e e |AGRUPACION | O EN | AlsLADA é%’;ﬁi‘“ DE
8

1
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DECRETO No.¥75 DE 2007
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -

JAMUNDI”
RELACION CON DE _ LOTEO
LA VIVIENDA INDIVIDUAL ﬁ?ﬁf"c'o"
COMERCIAL
(LOCALES,
OFICINAS)
EN EN CENTRO
Eg SISTEMA| ~ONJUNTO | EDIFICACION | COMERCIAL -
ABIERTO O | AISLADA - LOCALES-
AGRUPACION | ~erRADO OFICINAS
EN  LOTED
EN siSTEMA | INDIVIDUAL | EDIFICACION
) EN DE VIVIENDA
DE NO EDIFICACION
meruPAcion | contunto | ERIFICA MULTIFAMILIAR
DE LOTEO EN 8 PISOS
INDIVIDUAL
DESARROLLO
ESPECIALIZADO EN
EN VIVIENDA NO | EN  SISTEMA | conJunTo | EDIFICACIONES
AISLADAS  EN | VIVIENDA
VIS - MAX 80% | DE VERTICAL 5 quE O | MULTIFAMILIAR
EN RELACION | AGRUPACION | (ABIERTO 0 | 200U
CONEL CERRADO)
COMERCIO -
EN EDIFICACION
EN SISTEMA|CONJUNTO |EN  BLOQUE | EDIFICACION
DE HORIZONTAL | LINEAL 0 | DE VIVIENDA
AGRUPACION | ABIERTO O | UNIDADES UNIFAMILIAR,
CERRADO | AISLADAS
EN LOTEO EDIFICACION
DESARROLLO |k sisema | INDIVIDUAL | oo MIXTA
MIXTG - s OEN ENFICACION | COMERCIO
COMERCIOY |DENC. 0w | CONJUNTO | EDIFICAS (LOCALES,
VIVIENDA DE LOTEO OFICINAS) Y
INDIVIDUAL VIVIENDA

2. SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO PARA LA SUB-AREA B

2.1. Uso Principal. Mixto Comercial y de servicios.

2.2. Proyectos urbanisticos. Uso que podré desarrollarse en el area privada de la Manzana B
mediante las alternativas de sistemas de urbanizacion vy edificacion que a se describen a

continuacion,

2.3. Tipos de Urbanizacion y Edificacion. Los Proyectos mixtos comerciales podran

desarrollarse en tres modalidades diferentes, por:

¢ El Sistema de loteo individual o conjunto de loteo individual en edificacion aislada — de hasta
3 pisos

Con la tipologia de gran contenedor comercial para almacén de cadena.
-
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— Con la tipologia de Edificacién mixta de locales comerciales y oficinas.

¢ El Sistema de agrupacion en conjunto abierto o cerrado con la tipologia de edificacién aislada

de Centro Comercial de hasta 3 pisos.

El cuadro siguiente sintetiza las distintas modalidades y alternativas

para la Sub area B.

de ocupacion propuestas

TIPOS DE URBANIZACION POTENCIALES

SISTEMA DE URBANIZACION TIPO EDIFICATORIO
SISTEMA DE AGRUPAGION
PREDIAL
SUB |AREA |AREA  NETA|uso . SEGUN LA SEGUN FORMA | ooy yso
AREA |BRUTA |URBANIZABLE |PRINCIPAL | SEGUN LA | RELACION DE OCUPACION | poprcirico
FORMA DE | ENTRE EL | DEL PREDIO
PROPIEDAD ESPACIO
PREDIAL PUBLICO Y
PRIVADO
CONTENEDOR
COMERCIAL -
EN LOTEO AACR OF
EN SISTEMA DE | INDIVIDUAL O | EN
NO EN CONJUNTO | EDIFICACION
AGRUPACION | DE LOTEO | AISLADA EDIFICACION
INDIVIDUAL MIXTA
P COMERCIAL
. 8- (LOCALES,
USO | 3157243 | 29568083 |COMERCIO OFICINAS)
MIXTO
EN CENTRO
EN SISTEMA OE | oo “OMUNTO! EDiFICACION | COMERCIAL -
AGRUPACION | ABERTO AISLADA - LOCALES-
OFICINAS

De manera complementaria, aunque no son espacio privado, en la sub-area B se desarrollaran

Proyectos de Equipamiento Colectivo institucional en la modalidad de Sistema de loteo

individual con el tipo de edificacion aislada que se detalla en el Articulo 16 del presente Decreto.

3. SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO PARA LA SUB-AREA C.

3.1.El uso principal destinado para las unidades de gestion de la Sub Area C es el de vivienda
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3.2. Proyectos urbanisticos. El cual podra desarrollarse en un total de 4 manzanas: C1, C2 (UG
7) y C3, C4 (UG 8), mediante las alternativas de sistemas de urbanizacion y edificacion que se
describen a continuacion. Las manzanas podran integrarse a su vez en sdper manzanas,
cumpliendo con las respectivas compensaciones del cambio de las vias proyectadas por zona

verde. Generandose dos supermanzanas el grupo C1-C2 y el grupo C3-C4.
3.3. Tipos de Urbanizacién y Edificacion

Los Proyectos de Vivienda VIS podran desarrollarse en dos modalidades diferentes, por:

e Sistema de agrupacion en conjunto vertical abierto o cerrado — con edificacion aislada en torre
o bloque de vivienda multifamiliar de 5 pisos de altura.

+ Sistema de agrupacién en conjunto horizontal (3 pisos) abierto o cerrado con edificacion en

bloque o unidades aisladas de vivienda unifamiliar y muitifamiliar.

Considerando su vocacion residencial, prioritariamente en agrupacion multifamiliar o unifamiliar,
se le permite combinar con comercio en las Avenidas que la Bordean y atraviesan, Carrera 109,
Calle 48 y Calle 42.

El siguiente cuadro sintetiza las distintas modalidades y alternativas de ocupacién propuestas

para la Sub-area C.

TIPOS DE URBANIZACION POTENCIALES
SISTEMA DE URBANIZACION TIPO EDIFICATORIO
SISTEMA DE  AGRUPACION
PREDIAL
SEGUN LA .
SUB |AREA |AREA  NETA|USO SEGUN LA | RELACION gléeggugfgg: SEGUN  USO
AREA |BRUTA |URBANIZABLE |PRINCIPAL |FORMA DE | ENTRE EL| pEL PREDIO ESPECIFICO
PROPIEDAD ESPACIO
PREDIAL PUBLICO Y
PRIVADO
EN CONJUNTO | EDIFICACIONES
EN SISTEMA DE yerTICAL AISLADAS  EN | VIVIENDA
AGRUPACION ~ | (ABIERTO O | BLOQUE O | MULTIFAMILIAR
CERRADQ) TORRE
c. (NO SE PERMITE
vis | 67.54202| 61315225 VIVIENDA VIS | POR LOTEO _
INDIVIDUAL O EN'EN  CONJUNTO [ EDIFICACIONES VIVIENDA
LOTEQ HORIZONTAL (3|EN  BLOQUE
INDIVIDUAL  EN pisos) LINEAL o | TRIFAMILIAR,
| cONJUNTO) ABIERTO O | UNIDAD 3:\’:&%&:‘&%0)
CERRADO AISLADA
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4. SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO PARA LA SUB-AREA D.

4.1. Uso Principal. El uso principal que se ha destinado para las unidades de gestién de la Sub

Area D es el de vivienda Tipo NO VIS.

4.2. Proyectos urbanisticos. Uso que podrd desarrollarse en un total de 8 manzanas, de la
- manzana D1 a D8, mediante las alternativas de sistemas de urbanizacion y edificacién que a se
describen a continuacién. Las manzanas podrdn integrarse a su vez en sUper manzanas,
cumpliendo con las respectivas compensaciones del cambio de las vias proyectadas por zona

verde. Generandose cuatro super manzanas con los grupos D1-D2, D3-D4, D5-D6, D7-D8.
4.3. Tipos de Urbanizacion y Edificacion

Los Proyectos de Vivienda NO VIS podran desarrollarse en tres modalidades diferentes, por:

» Sistema de loteo individual o conjunto de loteo individual en edificacion aislada de vivienda
multifamiliar. Se determina un lote y aislamientos minimos.

e Sistema de agrupacion en conjunto vertical abierto o cerrado — con edificacion aislada en torre
o blogue de vivienda multifamiliar.

» Sistema de agrupacion en conjunto horizontal abierto o cerrado con edificacién en blogue o

unidades aisladas de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

El siguiente cuadro sintetiza las distintas modalidades y alternativas de ocupacién propuestas

para la Sub area D.

TIPOS DE URBANIZACION POTENCIALES

SISTEMA DE URBANIZACION TIPO EDIFICATORIO
SISTEMA DE AGRUPACION
PREDIAL
SUB | AREA AREA  NETA|uso . SEGUN LA|SEGUN FORMA | cpnny 50
AREA |BRUTA |URBANIZABLE |PRINCIPAL |SEGUN LA | RELACION DE OCUPACION | copecirico
FORMA  DE|ENTRE EL | DEL PREDIO
PROPIEDAD | ESPACIO
PREDIAL PUBLICO Y
_ PRIVADO
B- 15787 ) NDA
D [iSTEeT | TG0z [VVIEN N P
EN SISTEMA DE | INDVIDUAL O] EN VIVIENDA
NO EN CONJUNTO|EDIFICACION [ VIERDA
AGRUPACION | DE LOTEO | AISLADA
INDIVIDUAL
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4. SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO PARA LA SUB-AREA D.

4.1. Uso Principal. El uso principal que se ha destinado para las unidades de gestion de la Sub

Area D es el de vivienda Tipo NO VIS.

4.2. Proyectos urbanisticos. Uso que podra desarrollarse en un total de 8 manzanas, de la
manzana D1 a D8, mediante las alternativas de sistemas de urbanizacion y edificacién que a se
describen a continuacion. Las manzanas podran integrarse a su vez en siper manzanas,
cumpliendo con las respectivas compensaciones del cambio de las vias proyectadas por zona

verde. Generandose cuatro siper manzanas con los grupos D1-D2, D3-D4, D5-D6, D7-DS.
4.3. Tipos de Urbanizacion y Edificacion

Los Proyectos de Vivienda NO VIS podran desarrollarse en tres modalidades diferentes, por:

e Sistema de loteo individual o conjunto de loteo individual en edificacion aislada de vivienda
multifamiliar. Se determina un lote y aislamientos minimos.

¢ Sistema de agrupacién en conjunto vertical abierto o cerrado — con edificacion aislada en torre
o bloque de vivienda multifamiliar.

» Sistema de agrupacion en conjunto horizontal abierto o cerrado con edificacién en bloque o

unidades aisladas de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

El siguiente cuadro sintetiza las distintas modalidades y alternativas de ocupacién propuestas

para la Sub 4rea D.

TIPOS DE URBANIZACION POTENCIALES

SISTEMA DE URBANIZACION TIPO EDIFICATORIO
SISTEMA DE AGRUPACION
| PREDIAL
SUB | AREA AREA  NETA | USO ) SEGUN LA| SEGUN FORMA | -nny  yso
AREA |BRUTA |URBANIZABLE |PRINCIPAL | SEGUN LA | RELACION DE OCUPACION | pepecirico
FORMA  DE|ENTRE EL | DEL PREDIO
PROPIEDAD | ESPAGIO
PREDIAL PUBLICO Y
PRIVADO
D- | 156787611 | 1471.146.920 | VIVIENDA
NO VIS NO VIS EN LOTEO
EN SISTEMA DE | INDIVIDUAL O |EN VIVIENDA
NO EN CONJUNTO [ EDIFicAcion | VMIENDA
AGRUPACION | DE LOTEO | AISLADA
INDIVIDUAL

54




DECRETO No.0§/.%5 DE 2007
(Fde Dic_ )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA
BOCHALEMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI -
' JAMUNDI”

EN CONJUNTO
VERTICAL
MULTIFAMILIAR
(ABIERTO O
CERRADOQ}

EDIFICACIONES
AISLADAS  EN | VIVIENDA

BLOQUE O | MULTIFAMILIAR
TORRE

EN SISTEMA DE
AGRUPACION

EDIFICACIONES
AISLADAS EN
BLOQUE LINEAL
0] UNIDAD
AISLADA

EN CONJUNTO
HORIZONTAL
ABIERTO O
CERRADO

VIVIENDA
TRIFAMILIAR
BIFAMILIAR {O)
UNIFAMILIAR

ARTICULO 24. APROVECHAMIENTOS Y RESTRICCIONES SEGUN FORMAS DE
OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO. Con base en los sistemas de ocupacién definidos
en el articulo previo el cuadro siguiente resume los aprovechamientos sobre el espacio privado, .
en términos de los indices maximos de ocupacién y construccidn sobre el drea neta urbanizable y
sobre ¢l 4rea 1til de las manzanas, de la altura maxima permitida, asi como de las dimensiones

minimas permitidas para los lotes.

APROVECHAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL
| | | I | [ [ ] i [ | |
INDICES Y AREAS MAXIMOS SEGUN TIPOS DE URBANIZACION DEFINIDOS POR SUBAREx
) APROVECHAMIENTO .
TIPOS DE URBANIZACION POTENCIALES SOB_RE AREA NETA
URBANIZABLE
CONSTR APROVECHAMIENTO
TIPO OCUPACION UCCION SOBRE AREA UTIL
SISTEMA DE URBANIZACION EDIFICATORIO MAXIMA: INDICE, | MAXIMA:
AREA, ALTURA, INDICE Y
. AREA
SISTENA DE AGRUPACION INDICE
PREDIAL INDICE | paxim
SEGUN LOTE MINIMO gAxg.:E o DE
S0 T SEGUN LA |FORMA |SEGUN | INDICE ALTURA | INDICE ocun” | const
SUB | pamcip | SEGUN LA | RELACION [DE uso MaXiMo oE | 8LTVRG, | MaxiMO DE oon | RuCS!
ARea | AV FORMA  DE | ENTRE &L [ 0cupaci | EspeciFi | ocupacio | EN L RO | consTruc ON
PROPIEDAD | ESPACIO | ON DEL | CO N CION APLICABLES AL
PREDIAL PUBLICO Y | PREDIO ARea | ERENT 17 i REA DEL
PRIVADO enmz | £ EM PREDIO A
DESARROLLAR
SOBRE LA CALLE 25
ALTURA MINIMA DE 3
PISOS
DESARR SE ADOPTA UN INDICE SIMILAR AL
A OLLO CONTEN | DETERMINADO EN EL ARTICULO 281
uso | ESPECIA EDOR | DEL POT PARA LOS PROYECTOS
MIXTO | LZADO COMERC! | COMERCIALES ¥ DE SERVICIO OE
EN AL- ESCALA METROPOLITANA 7.000] 55 0,31 | 0,70
ComERe! EN LOTEQ AOECE
40%-EN | EN  SISTEMA | NDIVIDUAL | EN CADENA 0,22 3 0,50
RELACIO | DE NO | Coniunto | o e
NCONLA | AGRUPACION | 0™ 'oTED | AlsLaDA | EDIFICAC | SE CALCULA SOBRE LA BASE DE UN
INDIVIDUAL ION LOTE DE 1500 M2 ¥ AISLAMIENTOS
MIXTA | (ANTERIOR, POSTERIOR Y LATERAL)
COMERGI | MINIMOS DE 5 MTS, CON UNA ALTURA
AL MAXIMA DE B PISOS 1500 | 40 } 0,56 | 3,81
{LOCALE
s, 0,40 8 2,70
OFICINAS
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) I
SE  ADGPTAN LOS INDICES
EN DETERMINADOS EN EL ARTICULO 281
CENTRO | DEL POT PARA LOS PROYECTOS
EN  sisTEMA | EM EDIFICAC | {nprnei | COMERCIALES ¥ DE SERVICIO OE
OE COMJUNTC | ION Ab- ESCALA METROPOLITANA 7000] 55 | 0,31 | 0,70
AGRUPACION | ASIERTO O [AISLADA | geay g
CERRADO |- L
oricinas | 022 8 0,50
SE CALCULA SOBRE LA BASE DE UN
EDIFICAC | LOTE DE 1500 M2 Y AISLAMIENTOS
EN LOTEO IONDE | (ANTERIOR, POSTERIOR Y LATERAL)
EN SISTEMA g‘D'V'UU'“E'h Eglncac VIVIENDA | MINIMOS DE 5 MTS, CON UNA ALTURA
DE NO MULTIFA | MAXIMA DE 8 PISOS 1.500( 40 0,56 | 3,81
AGRUPACION | GONJUNTO | 1ON MILIAR
DE LOTEO | AISLADA |y
DESARR INDIVIDUAL HIS0S 0,40 8 2,70
OLLO
. ESPECIA
’ LIZADO SE ADOPTAN LOS INDICES
- EN EN fgg"E'SCAC DETERMINADOS EN EL ARTICULO 281
VIVIENDA | EN  SISTEMA | CONJUNTO | g/ %ns | VIVIENDA DEL POT PARA AGRUPACION DE
NOWVIS- | DE VERTICAL | ¢ N | MULTIFA VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS 3500| 75 0,34 | 1,83
MAX 60% | AGRUPACION | (ABIERTO O MILIAR
EN CERRADO) | S-OOUE 0.24 8 130
RELACIO \ '
NCON EL
COMERC) SE DISMINUYEN LOS  INDICES
o EDIFICAC DETERMINADOS EN EL ARTICULO 281
EN ION EN|cricicac | DEL POT PARA AGRUPACION OE
EN  SISTEMA | CONJUNTO | BLOQUE 1\~ 0'ne™ | wIVIENDA UNIFAMILIAR NO VIS. NO SE
DE Eoﬁggg;fg b’:lgﬁ'bg VIVIENDA | PERMITE EN PREDIOS CON FRENTE | 3.500 [ 76 [ 0,70 | 2,11
AGRUPACION | o s UNIFAMIL | SOBRE LA CALLE 25
IAR.
CERRADC | AISLADA
A 0.50 3 1,50
EDIFIGAC | PLATAFORMA COMERCIAL: 2 PIS0S
ION
DESARR ENLOTEQ MIXTA 0.40 2 0.80 0,56 | 1.13
OLLO INDIVIDUAL | EN COMERCI
mixTo- | ENSRTEMA | g ey EDIFICAC | O 15001 40
COMERCH | 220 0, cion | CONJUNTO | iON (LOCALE -
ay DELOTEO | AISLADA | §, TORRE DE VIVIENDAS - 6 PISOS
VIVIENDA INDIVIDUAL OFICINAS 0,38 | 2,28
1Y
VIVIENDA 027 B 162
CONTEN | SE ADOPTA UN INDICE SIMILAR AL
> EOGOR DETERMINADO EN EL ARTICULO 281
‘ COMERC! | DEL POT PARA LOS PROYECTOS
— AL- COMERCIALES Y DE SERVICIO DE | 7.000 | 55 | 0,64 | 1,46
ALMACE [ ESCALA METROPOLITANA
N DE
EN LOTEQ CADENA 022 3 0,50
INDIVIDUAL | EN
S’é S'STE?&'S o EN | EDIFICAC _
AGRUPACION | CONJUNTO [ ION EDIFICAC | SE CALGULA SOBRE LA BASE DE UN
DE LOTEO | AISLADA | IODN LOTE DE 1500 M2 Y AISLAMIENTOS
INDIVIDUAL MIXTA | (ANTERIOR, POSTERIOR Y LATERAL}
COMERCI | MINIMOS DE 5 MTS, CON UNA ALTURA
8 AL MAXIMA DE 8 PISOS 1.500 ] 40 0,70 | 5,00
~ | COMERCI (LOCALE
uso | & 5
MIXTO OFICINAS 0,24 8 1,71
1
SE_ ADOPTAN LOS INDICES
DETERMINADOS EN EL ARTICULO 261
EN DEL POT PARA LOS PROYECTOS
EN eoiFicac | CENTRO | COMERCIALES ¥ DE SERwICIO DE
EN SISTEMA COMERCI | ESCALA METROPOLITANA
DE Comamro 1 o8 AL 7.000| 55 | 0,64 | 1,46
ABIERTC O | AISLADA CALES . » '
AGRUPACION | cPoote O | Loc
oFiciNas | .22 8 0,50
c. lvivienpa [EN SISTEMAL EDIFICAC
s |vis AGRUPACION | ConyuNTO | IONES i vivienoa
VERTICAL | £ | MULTIFA 0,30 5 1,30 3500 | 75 0,43 | 1,87
(ABIERTO O | & - oV | MILIAR
CERRADO) | o TORRE
EN EDIFICAC | VIVIENDA
CONJUNTO | IONES TRIFAMIL 0,50 3 1,50 3500 75 0,72 | 215
HORIZONTA | EN IAR, )
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L {3 PISOS) | BLOQUE [ BIFAMILI

ABIERTC O | LINEAL C | AR (Q)

CERRADO UNIDAD UNIFAMIL
AISLADA | 1AR

EN LOTEO 3,87

EN  SISTEMA | INDWIDUAL | EN VIVIENDA
DE no | © EN [ EDIFICAC | pyjTiFa 0,28 8 200 |1500| 40 | 0,54

CONJUNTO | ION
AGRUPACION DE LOTEO | AISLADA MILIAR

INDIVIDUAL

EN

CONJUNTO

VERTICAL

. motieamn | ¢SO0 [ MULTIFA | 0,24 8 1,30 [3500| 75 | 046 | 2,54

D- VIVIENDA LIAR BLOGUE MILIAR
NO WIS | NOWIS (ABIERTO O O TORRE

B CERRADO)

EDIFICAC

IONES | yivienna

EN SISTEMA
DE -
AGRUPACION EDQIFICAC

EN IONES
CONJUNTO | AISLADA | TRIFAMIL

HORIZONTA | 8§ EN
LRGERTO | SLogue. | BEAMLI | 0,37 3 111 f3s00 | 75 {072 | 215

) LINEAL O
CERRADO | UNIDAD [ 1AM

AISLADA

VIVIENDA

En general se establece como aislamiento minimo lateral y posterior una dimension de 5 metros y
una dimensidn de antejardin de 5 metros sobre las avenidas principales y de 3,50 metros sobre las

calles locales o interiores.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS POR SUB ARE3
. NUMERO
sUB | JAREA | AREANETA | MAXIMO. | GENSIDAD
amps | BRUTA! |URBANIZABLE}  WUSO  |ipucansias| 3 VIV/
AREA W!z : MZ ’V’ V’ E{VDAS HECT
UNIDADES
ol ... |ICOMERCIO - -
A |l139.75542| {123.730,211 |'SERVICIOS,| 1406 114
| MIVIENDA
B | 8757243 | [9568083 |COMERCIO o
| o | WIVIENDA — _— |
; = ¢ H ) y

SN
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oo A | VIVIENDA | o
D |H57°87671| [1477146,929 TIPO NO 11.778 126
wIs
[TOTAL |896.745,98| 355.760,447 4.269 120

En desarrollo de lo dispuesto en el artfculo 28 del presente decreto el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali, serd la entidad encargada de
coordinar y hacer el seguimiento que garantice el cumplimiento de los aprovechamientos y

restricciones establecidos en el presente articulo.

ARTICULO 25. ESTACIONAMIENTOS MINIMOS EXIGIDOS. Los desarrollos derivados
de proyectos de loteo individual deberan dar solucion de estacionamiento para cada lote al
interior del mismo, asi como los proyectos derivados del desarrollo de multifamiliares por
sistemas de agrupacion, deberan disponer como minimo de un (1) estacionamiento por vivienda
construida y un estacionamiento de visitantes por cada cinco (5) viviendas construidas en la

correspondiente agrupacion.

ARTICULO 26. OTRAS NORMAS DE URBANIZACION. Para el desarrollo de proyectos
multifamiliares por el sistema de agrupacion se aplican las normas sobre aislamientos entre

construcciones contenidas en el articulo 373 del Acuerdo 069 de 2000.

CAPITULO 4
PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS
DE GESTION

ARTICULO 27. DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION: Cada Unidad de Gestion
constituye un proceso independiente de urbanizacién, el cual requerira de su correspondiente
licencia de urbanizacién, que debera ser tramitada por los interesados de manera global para toda
la unidad de gestién o de manera parcial para cada proyecto urbanistico o grupo de proyectos
urbanisticos al interior de una unidad de gestion, siempre y cuando se lleve a cabo el

cumpljmiento de las 4reas preestablecidas para cada desarrollo en el Plan Parcial y este Decreto y

40
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el cumplimiento de todas las obligaciones descritas para cada uno de los proyectos urbanisticos.

Se podran proponer etapas de ejecucion al interior de cada licencia de urbanizacion o tramitar
ésta de manera simultdnea con la licencia de construccion de acuerdo con lo establecido en la Ley

388 de 1997.

ARTICULO 28. ESQUEMA BASICO. Los proyectos urbanisticos a desarrollarse dentro del
Area de Planificacion deberan cumplir en su totalidad con las normas urbanisticas contenidas en
el Plan Parcial, este Decreto y sus Planos anexos. De conformidad con la Ley 388 de 1997 y el
Acuerdo 069 de 2000, para tramitar las licencias de urbanizacién de los proyectos a ejecutar en
desarrollo del Plan Parcial que se aprueba, no se requerira de solicitud y expedicién de esquema

basico por parte de la Administracién Municipal.

ARTICULO 29. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. El Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de Santiago de Cali, en desarrollo de las funciones otorgadas para los
organismos de planificacién municipales por la Ley 388 de 1997, ser la dependencia encargada
de hacer seguimiento y apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del presente

Plan Parcial que se adopta mediante este Decreto.

ARTICULO 30. USOS PARA LAS AREAS CEDIDAS. La destinacién especifica de usos y
programas a desarrollar en las areas cedidas para equipamientos, si bien es regida por el presente
Decreto, debera cumplir con las disposiciones del Plan Especial de Espacio Publico y

Equipamiento Colectivo para el Municipio de Santiago de Cali, una vez éste sea adoptado.

ARTICULO 31. INCORPORACION DE LOS SUELOS URBANIZADOS COMO
SUELOS URBANOS. De¢ acuerdo a lo establecido en la Ley 388 de 1997, en su articulo 31,
acerca de la definicion del suelo urbano como aquel que cuenta con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbanizacién y edificacion
segln sea el caso, la aprobacion del presente Plan Parcial ubicado en suelo de expansién urbana,
no implicard para ningin fin, su reclasificacién inmediata como suelo urbano, sino hasta cuando

cada wna de las unidades de gestion o de los proyectos urbanisticos que las componen sean
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efectivamente urbanizados, es decir dotados de las infraestructuras establecidas en la Ley,

entendiéndose su incorporacién efectiva al suelo urbano por cada unidad o proyecto urbanizado.

ARTICULOQO 32. ADOPCION DE LA PLUSVALIA COMO INSTRUMENTO LEGAL DE
MANEJO Y GESTION DEL SUELO: Cuando se establezcan usos del suclo mas rentables y/o
mayores aprovechamientos dentro del Plan Parcial, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, delimitara las &reas de estos hechos generadores de plusvalia, con base en
las normas urbanisticas antes del Plan de Ordenamiento Territorial y después con la adopcion del
Plan Parcial y elaborara la cartografia respectiva para el levantamiento de los.avaluos para
calcular el efecto plusvalia por parte de la entidad competente y posterior liquidacion del
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal , con base en lo dispuesto en los Articulos

4° y 36 del Acuerdo 0111 de 2003.

ARTICULO 33. ADOPCION DE LOS INSTRUMENTOS LEGALES DE MANEJO Y
GESTION DEL SUELQO.- Cuando se establezca que las cargas correspondientes al costo de la
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos deberdn ser recuperadas
mediante tarifas, contribucién de valorizacién, participacion en plusvalia, impuesto predial, o

cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las

' actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucidon Politica, el

Municipio de Santiago de Cali efectuara los estudios y procedimientos previstos para la
aplicacion de las normas legales establecidas para cada uno de estos instrumentos legales de

manejo y gestion del suvelo.

ARTICULO 34. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial podré ser
modificado por el Alcalde si fuere necesario para la realizacién de las acciones relativas a la

funcidn publica del ordenamiento territorial que sean de su competencia.

PARAGRAFO: La modificacién del Plan Parcial, debera surtir el mismo procedimiento previsto

para su aprobacion.

ARTI _\ULO 35. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial se ejecutard en un término

Q’é/*/k N\ | -
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de doce (12) afios contados a partir de la publicacidn del presente Decreto.

ARTICULO 36. VIGENCIA: Este Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en la
Gaceta Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

P
i o

Dado en Santiago de Cali, a los s rote (#) del mes de Df?:iemérez. de dos mil siete

A ———J\

SABAS RAMJRO TAFUR REYES
Alcalde de Bantidgo de Cali

63



.

X “POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL CIUDADELA WOORHE. LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPAN MMOZ-

-
W\m\@ ~ CORREDOR CALI - JAMUNDI”
-~

f

DY
TN

T e, W e

. . ANEXDO No. 1 ) e
% CESIONES DE ESPACIO PUBLICO POR SUB-AREA Y UNIDAD DE GESTION | -
N . . -
CESIONES DE ESPACIO PUBLICO POR UNIDADES DE GESTION POR SUBAREAS
| SUBAREA | AREABRUTA | APORTADO | REQUERIDO BALANCE | "SR DF | AREABRUTA | CESION DEZONAVERDE | APORTADO | REQUERIDO | - BALANCE c%%%.mqw.m
. : . ) 3.371,30 _c>.o DE GESTION
UG 1 2115501 [ Parque 337130 | 380790 | -43660 | UNIDADOE
: . 3.371,30
lineal 1
) 3.642,27
Parque LA UNIDAD DE -
UG2 | 18.429,65 | fineal1 | 32138 | 364027 | 331733 32494 | SESTIONSUPLE S
N
A 139.755,41 | 13.136,36 | 25.15597 | -12.019,61 _ neate 1
- - UG 3 46.137,77 0,000 830480 | -8.304,80 | YNIDADDE GESTION
UNIDADES DE
UG 4 25.314,20 0,000 4 556 55 -4 556,55 Ommﬁ__oOJ AN.WAW. 7.9,
. 6.122.78 | LAUNIDADDE
. , ESTION SUPLE SU
n UGS | 2871877 |Parque | , | 612278 5.169,37 953,40 | GESTIONSUPLE SV
lineal 2 o PUBLICO EN ELLA
6.432,46 LA UNIDAD DE
GESTION SUPLE SU
B 31.504,4230 | 6432464 | 5670796 | 761,668 UG 6 3150442 | Parque | o, .o | 643246 5.670,79 761,66 | SESTIONSUPLESU
lineal 2 B PUBLICO EN ELLA

g1l




- . - - . -
2 »

OR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA mmwh% PARCIAL CIUDADELA BOC
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

RS
¥

\ser”

ANEXO No. 1
CESIONES DE ESPACIO PUBLICO POR SUB-AREA Y UNIDAD DE GESTION

"EMA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION

) 6.282,274 . - TA UNIDAD DE
. y GESTION SUPLE SU
uG7 33.631.93 ["Parque [ ¢ os 07, | 628227 6.053,74 22852 | ZcsioN DE EPACIO
c 67.542,020 12.203,79 12.157,56 46,23 __zmm_mwoﬁ 574 . "PUBLICO EN ELLA
. L]
UG8 33.910,08 | Parque 5.921,52 6.103,81 182,29 | UNIDAD DE GESTION
. 5.921,524
lineal 4
6.230,806 LA UNIDAD DE
. ESTION SUPLE SU
) UG 9 29.960.51 ["Parque. | £ a0 gog | 023080 5.392,89 837,91 | Scaion bt EPACIO
- : - lineal 3 o - PUBLICO EN ELLA
18.169,554 LA UNIDAD DE
. . UG10 | 4637038 |Parque| 8.953548 | 18.169,55 | 834666 | 9.822.88 | GEcioN b2 EPACIO
D 157.876,110 | 39.577,83 | 28.417,70 | 11.160,13 Parque 2 | 9.216,008 PUBLICO EN ELLA
. 5.961,467 LA UNIDAD DE
GESTION SUPLE SU
- lingal 4 T PUBLICO EN ELLA
- 9.216,006 LA UNIDAD DE
UG12 | 5040283 [~ 9.216,00 | 9.072,51 143,49 | GESTION SUPLE SU
’ ! ’ CESION DE EPACIO
Parque 3 | 9.216,006 ESION DE EPACK

._F:'

: .;ﬁf-"f:‘-"

ER T A

N

et




