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% MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
SRR . DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION 41323
SUBDIRECCION DE ORDENAMIENTO URBANISTICO -3.5.2.79087.12
Y 7
ESQUEMA BASICO A
Numero de Radicacion: SOU-09097-DAP-2013 Fecha de Expedicion: Julio 30 de 2013
L Vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha. )
(Interesado: Alvaro Zuluaga Perlaza CC/INIT: 94412325 )
Barrio o Urbanizacién: Bellavista Comuna: 19 Manzana: No aplica
Localizacién del predio:  Calle 15 Oeste entre los ejes de coordenadas Lote: No aplica
E:108700 y E: 108800
Numero Predial: B0094600060000 Poifgono Normativo: PUR-PN-55 RMI-IC
Area de Actividad: Area Urbana RN - Residencial Neta y Subdrea: 3
Area Rural - Area con Régimen diferido
Tratamiento: Area Urbana (aprox. 95%) RMI-IC - Reordenamiento y
Mejoramiento Integral de Intervencién Complementaria
Area Rural - Area con Re’gimen diferido (aprox. 5%) ]
L Poligono Plano Levantamiento Topogréflco AB,CDE,...,ILJK, L, A Area (m‘): 2.247,20

{OBSERVACIONES .~ et ol e ,

1. ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO (Ceswn y Adecuamon)
Por este concepto, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 069 del 26 de Octubre de 2000, “Por
el cual'se expide el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cali” (P.O.T.), se debe ceder a
titulo gratuito y por escritura publica al Municipio, el 4rea correspondiente para zona verde vy
equipamiento colectivo institucional, segtn lo establecido en el Libro Il, Titulo V, Capituto I, “Cesiones
Obligatorias”, contempladas en los Articulos 343 a 365 del mencionado P. O. T., ya que el predio se
encuentra en un sector desarrollado del suelo urbano del Municipio de Santiago de Cali. El drea se
debe entregar debidamente adecuada segun las normas estipuladas por la Subdireccion de Recurso
Fisico y Bienes Inmuebles de la Direccién de Desarrollo Administrativo del Municipio de Santiago de
Cali. Para el proyecto de adecuacion debera efectuar consulta previa a la Subdireccion de
Ordenamiento Urbanistico.

2. VIAS PUBLICAS
Teniendo en cuenta la visita de inspeccion al terreno y el disefio vial adoptado en este sector del
municipio y dado que el predio se encuentra en linea con las vias que lo delimitan, no se hacen
exigencias de cesion por este concepto. Debe pavimentar la media calzada sur de [a carrera 6. Asi
mismo debe construir el andén correspondiente a la Carrera 6 y a la Calle 15 Oeste, en longitud y
proporcion igual al frente del lote por este costado, siguiendo especificaciones de construccién dadas
por la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion del Municipio.

3. SERVICIOS PUBLICOS
Para la aprobacién del proyecto urbanistico arquitectonico a desarrollar en el lote, se debe cumplir con
los requisitos establecidos en las posibilidades de servicios publicos, expedidas por las entidades
prestadoras de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, teléfono. Gas y aseo
(Numeral 3 de! Articulo 22 del Decreto Naciona! 1468 de 2.010).

4, OTRAS OBSERVACIONES
Para la adecuacién del espacio publico (vias y zonas verdes), se debe dar aplicacion del MECEP
(Manual de Elementos Constitutivos del Espacio Pahlico), Decreto Municipal 0816 de 2.010.
Se deben seguir las indicaciones establecidas en el parégrafo 1 del articulo 329 de dei Plan de

Ordenamiento Territorial (Requisitos para urbanizar). .
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Este documento y el plano corresponde a una informacién técnica referida al lote donde se localiza el predio, elaborado con base en ia infzmacidn
suministrada por el interesado v sin tener conocimiente sobre [ titularidad del inmueble . !
La expedicion de este documeno no implica proturiciamienty «g.nv subie alguno de los linderos dei pisuro, [2 ttularidad ue su dominiu ! las
caracteristicas de su posesién (Articulo 3 del Decreto Nacional 1319 de 1893)

La Informacion scbre el (los) frente(s) del predio, selo sirve(n) de hase para la liquidacién del derecho de expedicidn de este documente

Este Esquema Basico NO autoriza construccién alguna y por tanto debe presentarse para aprobacién ante una de las curadurias urbanas de

I/ .nicipio de Cali el proyecto arquitecténico correspondiente.
ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELACION DEL DERECHQ DE EXPEDICION
ey
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Previo a la solicitud de alguna licencia ante cualquiera de las tres Curadurias Urbanas de la ciudad, se
deberan tramitar los permisos ambientales ante la autoridad ambiental competente, DAGMA.

El tramite de la Resolucion de aprobacién de obras de construccién, de urbanismo, ampliacion,
modificacién y demolicién de edificios, debe adelantarse en cualquiera de las tres Curadurias Urbanas
de la ciudad.

Como requisito previo para la obtencién de la Licencia respectiva en alguna de las tres (3) Curadurias
Urbanas del Municipio, es obligacién del urbanizador, constructor o propietario de la obra a desarrollar
en el predio, presentar la correspondiente declaracién y liquidacién privada del impuesto de Delineacion
con base en el presupuesto estimado de fa obra, conforme lo establecen los articulos 15 al 22 del
Acuerdo 32 de Diciembre 30 de 1.998 y presentar el correspondiente comprobante de pago,
debidamente cancelado.

£l plano del Esquema Basico expedido se considera sélo como una informacién técnica referida al
predio, para lo cual no se exigen ni se estudian los titulos de propiedad del mismo.

Con el presente Esquema Bésico no se autoriza la subdivisién y venta del predio por lotes, ya que esto
solo se obtiene con la aprobacién del proyecto urbanistico respectivo, y la autorizacion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Los profesionales de la Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico que suscriben este documento,
darén las instrucciones para obtener las copias de! plano autorizado con el sello respectivo, el cual
conjuntamente con este oficio constituyen el Esquema Basico gue se autoriza. .
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IZETTE GRAJAL ERO JUAN FERNANPO VALLEJO LOPEZ
Profesional Contratista Subdirector de Ordenamiento Urbanistico
Proyecto: LIZETTE GRAJALES Q. Recibo de Pago Radicacién: 1069324 Valor: $39.300,00
Copia: Fo!der Radicado 9097/13 Recibo de Pago Expedicién: Valor: $44.200,00

Plano de Ref.; 4-A; 4-D

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SIN PLAN PARCIAL {3)
CON PLAN SUB-AREA 1 SUB-AREA SUB-AREA 3 SUB-AREA
VARIABLES PARCIAL 3
(2} NO AGRUPACION ("} AGRUP.*") AGRUP.{***} NO AGRUP.(*) | AGRUP.{*")
Unifam. Bifam. | Muliifam. | Equipam. | Unitam. |Muliifam.) Uni/Bitam. |Multifam.] Equipam,
IND, MAX. DE OCUPACION {1.0) 0,24 0,80 0,70 0,70 0,20 0,35 0,30 0,80 0,60 0,10
IND, MAX, DE CONSTR. (1.C) 1,20 1,60 2,10 2,10 1,00 1,75 1,50 2,40 3,00 0,20
ALT. MAX.PERMITIDA (PISOS) M 2 3 3 S 3 S 3 5 2
ALT. MIN. PERMITIDA {PISOS) M .
FRENTE LOTE MININMO (ML) * 8 7 12, } ' Exist. 6y7 12
AREA LOTE MINI@ {M2) 2 Ha, 72 105 252 Exist. 72y 105 252
AISLAMIENTOS LATERALES *
Del 10, al 20, Piso = No Exigitie Del 1o. al 3er, Piso = 3,00 metros
MIENTOS POSTI ¢
NSL@ ENTOS POSTERIORES Del 30. &1 50. Pisc = 4,50 meos Del 40. al So0. Piso @ 4,50 metros Escalonado

{1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.i.8 y otros usos
(2).- Sobre Area Neta (A.N.); (3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) Seran definidas por Plan Parcial o Programa de Reordenamiento. (**)
Corresponde a No Agrupaciones en loteo individual. (***) Corresponde a Agrupaciones en conjunto vertical u horizontal.

Este documento y el plano corresponde a una informacidn écnica referida al lole donde se localiza el predio, elaborado con base en la informacion
suministraca por el interesado v sin tener conocimiento sobre Ia titularidad del inmueble .

La expedicidn de este documento 1o imptica pronunciamiento aig...w sobie alguno de los linderus dei piedio, fa titularidad de »u vominiv n. .3
caracteristicas de su posesion (Articulo 3 del Decreto Nacional 1318 de 1693) ’

La Infermacién sobre el (los) frente(s) del predio, solo sirve(n) de base para Ia liquidacién del derecho de expedicién de este documento

Este Esquema Basico NO autoriza consiruccidn alguna y por tanto debe presentarse para aprobacién ante una de las curadurias urbanas de
Mur \cipio de Cali el proyecto arquitecténico correspondiente.

KA\ ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELACION DEL DERECHO DE EXPEDICION
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