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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202541320300003541

ALCATETA DE | Fecha: 03-02-2025
SANTIAGO DE CALI TRD: 4132.030.5.2.1578.000354
PEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO Rad. Padre: 202541320100006122

CESAR AUGUSTO MAYA LONDONO -
Calle 7A No. 56-76

E-mail: cesarmaya@comfandi.com.co
La Ciudad

Asunto: Respuesta a su solicitud de esquema basico.
Cordial saludo,

En atencion a la solicitud con radicado 202541320100006122 de enero 30 de 2025, esta
Subdireccién se pemmte expedir el siguiente Esquema Basico:

Corregimiento: Pance

Localizacién del predio: Entre ejes coordenados N:857733; N: 856346; E:1060722; E:1059678 del
' sistema de coordenadas Magna Sirgas Origen Cali.

Numero predial nacional: | 760010000530000061725000000000

Poligono Plano Levantamiento Topogréfico: P1, P2, P3,..., P102, P103, P1. [ Area (m2?): | 592.063,21

OBSERVACIONES

1. ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO (Cesion y Adecuacion)

Por este concepto, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0373 del 01 de diciem-

bre de 2014, “Por el cual se adopta la revision extraordinaria de contenido de largo plazo

del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali", el predio se en-

cuentra en suelo suburbano de Santiago de Cali, debe ceder a titulo gratuito y por escritura

publica al Distrito de Santiago de Cali, el area correspondiente para zonas verdes y equi-

pamientos. Debe adecuar el area para zonas verdes y equipamientos. El disefio de par-

ques y zonas verdes debera responder a un proyecto integral, el cual debe contar con

licencia de intervencién y ocupacién de espacio puablico otorgada por la Subdireccién de

Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico. Se debe seguir lo indicado en los articulos

398, 416, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440 y 441 del Acuerdo 0373

del 2014.

2. VIAS PUBLICAS

Via Obligacién de cesién Obligacién de pavimentacién

- Debe pavimentar el area correspon-

- Debe ceder a titulo | diente a la totalidad de la calzada sur,

gratuito y por escritura | conformando los lazos y los ramales

publica al distrito de | que se encuentren dentro del lote y me-

Santiago de Cali el area | dio separador central e igualmente debe

correspondiente, que se | construir y/o conformar el andén respec-

encuentra proyectada al | tivo a esta via en longitud y proporcion

interior del predio. igual al frente del lote.

Carrera 168
(via arteria
principal)
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55 Calle 18 (via
¢ interregional)

- Debe ceder a titulo
gratuito y por escritura
publica al distrito de
Santiago de Cali el area
correspondiente, que se
encuentra proyectada al
interior del predio.

- Debe pavimentar el érea
correspondiente a la totalidad de la
calzada oriental hasta completar los
9.60 metros e igualmente debe construir
y/o conformar el andén respectivo a esta
via en longitud y proporcién igual al
frente del lote. :

v
3

. Calle 25 (via
- interregional)

- Debe ceder a titulo
gratuito y por escritura
publica al distrito de
Santiago de Cali el area
correspondiente, que se
encuentra proyectada al
interior del predio.

- Debe pavimentar el area
correspondiente a la totalidad de la
calzada de servicio occidental,
conformando la totalidad del separador
lateral e igualmente debe construir y/o
conformar el andén respectivo a esta via
en longitud y proporcion igual al frente
del lote.

S:é deben seguir las especificaciones de construccion dadas por la Secretarias de Infraes-
tructura y Movilidad del Distrito y la CVC. ‘

3. OTRAS OBSERVACIONES

- El tramite de aprobacion de obras de construccién, de urbanismo, ampliacién, modifica-
cion y demolicion, debe adelantarse en cualquiera de las tres Curadurias Urbanas de |a
ciudad.

- Previo a la solicitud de alguna licencia ante cualquiera de las tres Curadurias Urbanas
de la ciudad, se deberan tramitar ios permisos ambientales ante la autoridad ambiental
.competente, CVC.

- E1 26% del area total del predio se encuentra localizado en bosques y guaduales actua-
E’les. Se deben seguir las indicaciones establecidas en el Articulo 77, "Suelos de Protec- |
icion Forestal”.

- :Como requisito previo para la obtencién de la Licencia respectiva en alguna de las tres
i(3) Curadurias Urbanas del Distrito, el urbanizador, constructor o propietario de la obra a
«desarrollar en el predio, debera liquidar y pagar el Impuesto de Delineacién Urbana, con-
forme lo establecen los Articulos 159 al 166 del Decreto Extraordinario No.
4112.010.20.0416 del 2021.

- El plano adjunto con radicado 202541320300003541 hace parte integral del presente
‘Esquema Basico que se autoriza.

- ‘La informacién suministrada, la materializacion y amojonamiento de los puntos y linderos
.del predio y demés elementos que se encuentren sobre el espacio, son responsabilidad
:del interesado.

- 'El area reportada para la expedicién del esquema basico, corresponde a la registrada
‘mediante el levantamiento topografico realizado por Andrés Felipe Astudillo identificado

con Licencia Profesional No. 76335-096875 VLL.
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- En caso de presentar diferencias en las areas contenidas en los folios de matricula in-
mobiliaria y las reportadas en el levantamiento topografico, sera obligacién de los pro-
pietarios de los predios, previo a la obtencién de licencias, realizar frente a la Subdirec-
cion de Catastro Municipal o la entidad quien haga sus veces, la rectificacién de areas

de acuerdo con el levantamiento topografico realizado para este fin.

Este oficio y su correspondiente plano de esquema basico solo corresponde a una informacion técnica referida al predio, elabo-
rado con base en la informacién suministrada por el interesado, lo cual no implica pronunciamiento sobre sus linderos, ni sobre
la titularidad del derecho de dominio, su posesidn o tenencia, ni constituye prueba de propiedad. (Articulo 3 Decreto Nacional
1319 de 1993). Asi mismo no reconoce ni otorga derechos de construccién y desarrollo ni reconoce construcciones existentes,
por lo tanto, no decide definitivamente sobre la actuacién administrativa, no auteriza la divisién y venta del predio por lotes, lo cual
solo se obtiene con la aprobacién de la respectiva licencia urbanistica, ante una de las curadurfas de! distrito de Santiago de Cali
en caso de ser factible su desarrollo, Este documento solo tendra validez junto con su correspondients plano de esquema basico
y tendrd una vigencia de dos (2) anos a partir de su fecha de expedicidn,

Fuente: Acuerdo 0373 de 2014.
Grilla de referencia Planoteca: 8'-F, 8- C, 8'-1, 8'- G, 9'-

" Atentamente,

ARIO DUQUE CARVAJAL
Subdirector
Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico

Proyecté: Miguel Angel Jurado Barco — Contratista. M
‘Revisé: Lizette Grajales Quintero — Profesional Universitario. ;
Angela Mariana Rojas Cruz - Contratista. ﬁ 3

En atencion del desarrollo de los Sistemas de Gestién y Control Integrados le solicitamos diligenciar la encuesta de satisfaccién de
usuario accediendo al siguiente enlace: http://www.cali.qov.co/aplicaciones/encusstas_ciudadano/view encuesta satisfaccion.php
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