
Asunto: Respuesta a su solicitud de esquema basico.

Cordial saludo,
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GERSON JAVIER TORRES
Calle 18 No. 69-100
E-mail: qersontorresad@qmail.com
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 202341320300057001
Fecha: 27-06-2023

TRD: 4132.030.5.2.1578.005700
Rad. Padre: 202341730101139052
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINiSTRATIVO
DE PLANEACI6N

Localizacion del predio: 
Numeros prediales:

Rance__________________________________________________
Ecoparque Rio Rance (Aprox. 97% del area total)
Zona rural de regulacidn hidrica (Aprox. 3% del area total)________
Entre ejes coordenados N: 861924 ;N: 861080; E:1058380; E: 1056597.

Area (m2):

En atencion a la solicitud con radicado 202341730101139052 de junio 14 de 2023, en el 
cual se solicita el Esquema Basico, esta Subdireccion se permite informarle Io siguiente: 

Corregimiento:______
Clasificacidn del predio:

Obligacion de pavimentacion
- Debe pavimentar el area 
correspondiente a la calzada y 
los andenes que se encuentran 
proyectados dentro del lote.

Y000100480000, Y000106340000,
Y000106360000._________________________________

Poligono Plano Levantamiento Topogr^fico: P1, P12, P11, P10, P20, P19, P18 P10, P9, P10, 
P11,..., P21, P22, P6, P5.....P2, P1.__________________________________________________
OBSERVACIONES____________________________________________________________
1. ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO (Cesion y Adecuacion)
Por este concepto, de conformidad con Io dispuesto en el Acuerdo 0373 del 01 de diciem- 
bre de 2014, “Por el cual se adopta la revision extraordinaria de contenido de largo plazo 
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, no se hacen exi- 
gencias de cesion, ni adecuacion por este concepto, ya que el predio se encuentra locali- 
zado en las areas de manejo rural Ecoparque Rio Pance y zona rural de regulacion hidrica. 
Se debe seguir Io indicado en los Articulos 388, 393, 416, 424 y 425 del Acuerdo 0373 de 
2014.
27 VIAS PUBLICAS
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_______Obligacion de cesion_______
- Debe ceder a titulo gratuito y por 
escritura publica al distrito de Santiago 
de Cali el area correspondiente, que 
se encuentra proyectada al interior del 
predio.___________________________

Se deben seguir las especificaciones de construccidn dadas por la Secretaria de Infraes- 
tructura y Movilidad del Distrito.___________________________________________________
3. OTRAS OBSERVACIONES___________________________ _______________________
De acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucidn y grades de severidad de 
las amenazas naturales, le comunico que se presentan en el predio zonas de Amenaza y 
Riesgo por movimientos en masa (deslizamientos). Por Io tanto, para el desarrollo del 
predio, debera solicitar ante la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departa- 
mento Administrative de Planeacion, el concepto sobre condiciones de riesgo para predios 
individuales.
El 42% del area total del predio se encuentra localizado en bosques y guaduales actuates.
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Se deben seguir las indicaciones establecidas en el Articulo 77, “Suelos de Proteccidn 
Forestal".
Previo a la solicitud de alguna licencia ante cualquiera de las tres Curadurias Urbahas de 
la ciudad, se deber^n tramitar los permisos ambientales ante la autoridad ambiental com- 
petente, CVC.
Como requisite previo para la obtencion de la Licencia respectiva en alguna de las tres (3) 
Curadurias Urbanas del Distrito, es obligacidn del urbanizador, constructor o propietario 
de la obra a desarrollar en el predio, presentar la correspondiente declaracidn y liquidacion 
privada del Impuesto de Delineacibn con base en el presupuesto estimado de la obra, 
conforme Io establecen los Articulos 156 al 163 del Acuerdo 321 de 2.011 y presentar el 
comprobante de pago, debidamente cancelado.
Los profesionales de la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanlstico que 
suscriben este documento, dar£n las instrucciones para obtener las copias del piano au- 
torizado con el sell© respectivo, el cual conjuntamente con este oficio constituyen el Es- 
quema Basico que se autoriza.
La informacion suministrada, la materializacion y amojonamiento de los puntos y linderos 
del predio y demas elementos que se encuentren sobre el espacio, son responsabilidad 
del interesado.
El area reportada para la expedicidn del esquema basico, corresponde a la registrada 
mediante el levantamiento topogr^fico realizado por la ingeniera topografica Vanessa Se
rrano, identificada con Matricula Profesional No. 76335-348133 VLL.
En caso de presentar diferencias en las areas contenidas en los folios de matricula inmo- 
biliaria y las reportadas en el levantamiento topogr^fico, sera obligacidn de los propietarios 
de los predios, previo a la obtencidn de licencias, realizar frente a la Subdireccion de Ca- 
tastro Municipal o la entidad quien haga sus veces, la rectificacion de areas de acuerdo 
con el levantamiento topogrdfico realizado para este fin.____________
Este oficio y su correspondiente piano de esquema bfisico solo corresponde a una informacidn tScnica referida al predio elabo- 
rado con base en la mformacidn suministrada por el interesado, Io cual no implica pronunciamiento sobre sus linderos, rii sobre 
lai trtulandad de! dereebo de dominio, su posesidn o tenencia, ni constituye prueba de propiedad. (Articulo 3 Decreto Nacional 
1319 de 1993). Asl mismo no reconoce m otorga derechos de construccidn y desarrollo ni reconoce construcciones existentes 
por Io tanto, no decide defimtivamente sobre la actuacifin administrativa, no autoriza la divisidn y venta del predio por lotes Io cuai 
solo se obtiene con la aprobacidn de la respectiva licencia urbanistica, ante una de las curadurias del distrito de Santiago de Cali 
en caso de ser factible su desarrollo. Este documento solo tendrS validez junto con su correspondiente piano de esouema basico 
y tendra una vigencia de dos (2) afios a partir de su fecha de expedicidn._______________________

Fuente: Plano de escritura publics No. 3575 de 2001 de la Notaria Segunda del Circulo 
de Cali. Plano de esquema basico No. 5177-2014. Plano de Ref.:1’-WE,1'-WB,T-B, 1'-E.

Atentamente,

CjEtyNY VMANA MONTXnOTFERNANDEZ
Subdirectora de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanlstico

Ji Proyectd: Miguel Angel Jurado Barco - Contratista SEPOU.
'*-Revis6: Lizette Grajales Quintero - Profesional Universitario.

En atencidn del desarrollo de los Sistemas de Gestidn y Control Integrados le solicitamos diligenciar la encuesta de satisfaccidn de 
usuan^ccediendo al siguiente enlace: http://www.cali.qov.co/aplicaciones/encuestas ciudadano/view encuesta satisfaccion.Dho
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